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ความกรุณาเปนอยางย่ิง 
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ในการตอบแบบสอบถามและใหสัมภาษณ   

 สุดทายกราบขอบพระคุณบิดา มารดา พี่ นอง และเพื่อนๆ ที่คอยใหกําลังใจและเปน
แรงผลักดันอันย่ิงใหญ ครูบาอาจารยผูประสิทธิ์ประสาทวิชาความรูใหคําแนะสั่งสอน แกผูวิจัยจน
สําเร็จการศึกษา ตลอดจนผูใหความชวยเหลือที่ผูวิจัยทีไ่มไดกลาวถึงทั้งหมด 
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บทท่ี 1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 
จากนโยบายรัฐบาลเพื่อแกไขปญหาความไมมั่นคงในการอยูอาศัย เพื่อบรรเทาความ

เดือดรอน และยกระดับคุณภาพชีวิตใหแกผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอย  รัฐบาลไดมอบหมายให
กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย และกระทรวงการคลังรวมดําเนินการแกไข
ปญหาดังกลาว โดยมอบหมายใหการเคหะแหงชาติจัดสรางที่อยูอาศัยใหแกผูดอยโอกาสกลุมผูมี
รายไดนอย  รวมถึงขาราชการชั้นผูนอย  พนักงานหนวยงานของรัฐ   ผูใชแรงงานและผูประกอบ
อาชีพอิสระที่เปนธุรกิจขนาดยอม เพื่อใหไดเชาซื้อที่อยูอาศัยเปนของตนเองในราคาที่สามารถ
รับภาระได โดยใหใชหลักวิชาการพัฒนาเมือง (Urban Development)  และใหพิจารณาแนวทาง
ความรวมมือกับภาคเอกชนในการผลิตที่อยูอาศัยในระบบอุตสาหกรรม (Mass Production) 
ภายใตชื่อ “โครงการบานเอ้ืออาทร” ซึ่งถือเปนโครงการนํารอง มจีํานวนทั้งสิ้น 601,727 หนวย ใน
ระยะเวลา 5 ป พ.ศ.2546-2551 มีวัตถุประสงคของโครงการ  ที่จะเสริมสรางความมั่นคงในการอยู
อาศัยใหแกกลุมเปา หมายซึ่งเปนผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอยในชุมชนเมือง โดยการจัดสรางที่
อยูอาศัยที่ไดมาตรฐานในชุมชนทีม่ีสภาพแวดลอมที่เหมาะสม พรอมระบบสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการที่จําเปน และเพื่อเสริมสรางสายสัมพันธอันดีระหวางภายในครอบครัว ชุมชน และ
สังคมจากลักษณะการออกแบบทางกายภาพที่กอใหเกิดความเขมแข็ง มีดุลยภาพ รวมทั้งสนับสนุน
กระบวนการมีสวนรวมของทุกสวนฝายในการพัฒนาชุมชนของตน เพื่อนําไปสูความเปนชุมชนนา
อยูอยางย่ังยืน     โดยจะสงเสริมใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจ เปนการสรางโอกาสใหกับผูอยูอาศัย
ใน  ชุมชนใหมีรายไดเพิ่มขึ้น  จัดใหมีองคประกอบของชุมชนรองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจ  สุดทาย
เพื่อสรางกลไกการประสานความรวมมือของหนวยงานที่เก่ียวของ ในการจัดที่อยูอาศัยใหแก
ผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอยในลักษณะองครวม ประกอบดวย สถาบันการเงิน หนวยงานที่
รับผิดชอบดานการพัฒนาสังคม และหนวยงานที่รับผิดชอบทางดานกายภาพกลุมเปาหมาย  ซึ่ง
เปนผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอยในชุมชนเมืองที่ยังไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง รวมทั้งกลุม
ขาราชการชั้นผูนอย  และพนักงานหนวยงานของรัฐ  ที่มีรายไดครัวเรือนไมเกิน 10,000 บาท และ 
15,000 บาท  (ณ ป พ.ศ.2546) ซึ่งไดมีการปรับเพิ่มระดับรายไดครัวเรือนเปนไมเกิน 17,500 ใน ป 
พ.ศ. 2548 และปรับอีกทีเปน 22,000 บาทตอเดือน ณ ป พ.ศ. 2549  



 2 

เมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2548 คณะรัฐมนตรีใหความเห็นชอบ การดําเนินโครงการดังกลาว
เปนโครงการหนึ่งภายใตแผนการลงทุนขนาดใหญของภาครัฐ (Mega – project) โดยคํานึงถึง
ปริมาณความตองการและตนทุนโครงการที่ตํ่าที่สุด รวมทั้งการเคหะแหงชาติจะพิจารณาใชระบบ
การกอสรางแบบสําเร็จรูป (Prefabrication) โดยกระบวนการผลิตแบบอุตสาหกรรม เพื่อให
โครงการบรรลุเปาหมายตามกําหนดเวลา ไดแสวงหาพันธมิตรทางธุรกิจ (Alliance) รวมดําเนิน
โครงการบานเอ้ืออาทร รวมทั้งเห็นชอบใหธนาคารอาคารสงเคราะหจัดต้ังวงเงินหมุนเวียน จํานวน 
300 ลานบาท เพื่อใหการเคหะแหงชาติใชในการซื้ออาคารคืน และนํากลับมาขายใหมในกรณีที่ผู
เชาซื้อขาดการชําระติดตอกันเกิน 3 เดือน โดยรัฐบาลจะเปนผูรับภาระดอกเบ้ีย  ดังนั้น เพื่อเปนการ
เสริมสรางความมั่นคงในการอยูอาศัยใหแกกลุมเปาหมาย และตอบสนองนโยบายดังกลาว การ
เคหะแหงชาติ ไดนําเสนอโครงการตอคณะรัฐมนตรี และคณะรัฐมนตรีมีมติใหความเห็นชอบ
โครงการบานเอ้ืออาทรกําหนดแนวทางการดําเนินงาน ดังนี ้

 
1 โครงการบานเอ้ืออาทร ระยะ 1 – 2 การเคหะแหงชาติดําเนินการจัดทํา     

โครงการนํารองในที่ดินกรรมสิทธของการเคหะแหงชาติ  
 
2   โครงการบานเอ้ืออาทร ระยะ 3 กําหนดแนวทางการดําเนินงาน ดังนี้ 

2.1 การจัดทําโครงการในที่ดินของการเคหะแหงชาติ เปนการใชทรัพยสิน
ที่มีอยูใหเกิดประโยชนสูงสุด โดยการเคหะแหงชาติจะพิจารณาจากปริมาณความตองการในแตละ
พื้นที ่ หากในพืน้ที่ที่มีปริมาณความตองการเปนพื้นที่ที่การเคหะแหงชาติมีที่ดินอยูแลว การเคหะ
แหงชาติจะจัดทําโครงการในที่ดินของการเคหะแหงชาติเปนอันดับแรก 

2.2 การในที่ดินของสวนราชการและหนวยงานของรัฐ การเคหะแหงชาติ
จะดําเนินการจัดทําโครงการในที่ดินที่ขอใช หรือขอเชาระยะยาวจากสวนราชการ หรือ หนวยงาน
ตางๆ ของรัฐ เชน กรมธนารักษ สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย การรถไฟแหง-ประเทศ
ไทย โดยดําเนินการพิจารณาคัดเลือกที่ดินที่มีความเหมาะสมสําหรับจัดทําโครงการให 

2.3  การขายอาคารสําเร็จรูปที่คงเหลืออยูในทองตลาด  (NPA)      ทั้ง
ของภาคเอกชน บสท. AMC ของสถาบันการเงิน สถาบันการเงิน และของการเคหะแหงชาติที่มี
ความเหมาะสมตามเงื่อนไขและหลักเกณฑของการเคหะแหงชาติ และอยูในระดับราคาที่กลุม 
เปาหมายสามารถรับภาระได 
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2.4 การจัดทําโครงการในที่ดินเอกชน   มีแนวทางใหภาค เอกชนเขามามี
สวนรวมในการจัดทําโครงการบานเอ้ืออาทร ในลักษณะของการเสนอที่ดินใหการเคหะแหงชาติ
พิจารณาคัดเลือก เพื่อจัดทําโครงการภายใตเงื่อนไขที่การเคหะแหงชาติกําหนด และการเคหะ
แหงชาติเปนผูลงทุนและจัดทําโครงการ 

2.5 การรวมดําเนินการกับภาคเอกชน โดยใหภาคเอกชนเปนผูดําเนินการ
จัดหาที่ดิน แหลงเงินทุน และกอสราง โดยเสนอโครงการใหการเคหะแหงชาติพิจารณาภายใต
เงื่อนไขที่การเคหะแหงชาติกําหนด 

ทัง้นี้เปาหมายการดําเนินงานในแตละแนวทางสามารถปรับเปลี่ยนไดตามความเหมาะสม  
 

3. โครงการบานเอ้ืออาทร ระยะ 4 – 6 การเคหะแหงชาติจะดําเนินการติดตาม และ
ประเมินผลโครงการบานเอ้ืออาทร ระยะ 1 – 2 และ 3 เพื่อพิจารณาแนวทางการดําเนินงาน   การ
กําหนดพื้นที่เปาหมาย และจํานวนหนวยกอสราง เพื่อจัดทําโครงการ ระยะ 4 - 6 เสนอคณะรัฐมนตรี
พิจารณาอนุมัติตอไป 
 

ปจจุบันโครงการบานเอ้ืออาทรของการเคหะแหงชาติ ภายใตกระทรวงการพฒันา
สังคมและความมั่นคงของมนุษย  ที่มีการดําเนินงานอยูทั่วประเทศกวา 400 โครงการนั้น จังหวัด
สมุทรปราการถือเปนจังหวัดที่มีการกอสรางโครงการอาคารชดุเอ้ืออาทรมากที่สุด เนื่องจากใน
จังหวัดมีการประกอบธุรกิจอุตสาหกรรมมาก จึงมีจํานวนโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทรทั้งสิน้ 29 
โครงการ รวม 74,221 หนวย ในจํานวนนี้มีโครงการที่ใชระบบการกอสรางก่ึงสําเร็จรูปเปนจํานวน
มาก และที่เปนแบบผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall)  ใชในการกอสรางเปนจํานวน 10 
โครงการ ดวยปริมาณที่มากนี ้ จึงมีความนาสนใจที่จะศึกษาถึงความเหมาะสมของระบบกอสราง
แบบผนังรับน้ําหนัก ตอการกอสรางอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น และศึกษาถึงทัศนคติของผูอยู
อาศัยในโครงการ นอกจากจะเปนการทําใหทราบถึงความพอใจของผูอยูอาศัย ที่มีตออาคารชุดที่
กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนักแลว  ยังเปนการประเมินประสิทธิผลของ
โครงการ วามีความเหมาะสมในการอยูอาศัยมากนอยเพียงใด  เพื่อหาแนวทางปรับปรุง แกไข
ปญหา และพัฒนาระบบการกอสรางใหมีประสิทธิภาพมากขึ้น และนําขอมูลดังกลาวเสนอตอ
ภาครัฐ และ เอกชน เพื่อใชในโครงการอ่ืนๆ อีกตอไป 
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1.2 วัตถุประสงคการวิจัย 
 

1.2.1 เพื่อศึกษาขั้นตอนและวิธีการกอสรางของโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร ที่กอสราง
ดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก 

1.2.2 เพื่อศึกษาลักษณะการอยูอาศัยดานกายภาพ ดานสังคม และดานเศรษฐกิจ ของผู
อยูอาศัยในโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร ที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนัง
รับน้ําหนัก 

1.2.3 เพื่อศึกษาปญหาการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร ที่
กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก 

 
1.3 สมมุติฐานในการวิจัย 

 
ในการศึกษาความสัมพันธระหวางผูใชสอยอาคารกับสภาพแวดลอมกายภาพที่ผานมานั้น 

สวนมากจะเปนการศึกษาในลักษณะการประเมินอาคารภายหลังจากการเขาใชสอยแลว (Post 
Occupancy Evaluation) เปนเกณฑสําคัญในการประเมิน โดยถือเอาพฤติกรรมของการใชสอย 
โดยเฉพาะความรูสึกและทัศนคติของผูอยูอาศัยในสภาพแวดลอมนั้นๆ เปนตัววัดความสําเร็จของ
โครงการ1   

จากการศึกษาขอมูลทางดานระบบก่ึงสําเร็จรูปของสมภพ มาจิสวาลา (2540)2 พบวาผูอยู
อาศัยสวนใหญทราบวาบานที่อยูอาศัยนั้นกอสรางดวยระบบสําเร็จรูป โดยผูอยูอาศัยสวนใหญมี
ความมั่นใจในความมั่นคงแข็งแรงของระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป และคอนขางพอใจในที่อยูอาศัย
ก่ึงสําเร็จรูป ในเบ้ืองตนสามารถต้ังสมมติฐานไดวา ผูอยูอาศัยที่พักอยูในอาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้น 
โครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 - 2 ที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป แบบผนังรับน้ําหนัก นาจะ
มีความมั่นใจในความมั่นคงแข็งแรง และมีความพึงพอใจตอการอยูอาศัยในอาคารที่กอสรางดวย
ระบบก่ึงสําเร็จรูป 

 
 

                                                 
1 รศ.ดร.วีระ สัจกุล. การประเมินอาคาร. เอกสารประกอบการบรรยายพิเศษในการ “สนทนากันวันพุธบาย”. จัดโดยฝายวิจัย คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,หนา 5. อางถึงใน  สมภพ มาจิสวาลา. การประเมินที่อยูอาศัยสําเร็จรูปในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2541 .  
2 สมภพ มาจิสวาลา. การประเมินที่อยูอาศัยสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาค
วิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541 .  
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1.4 ขอบเขตของการวิจัย 
 

จากโครงการที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก สรางแลวเสร็จ ณ ชวง
ระยะเวลาที่ทําการวิจัย มีจํานวน 3 โครงการ ดังตารางที ่1.1 

 
ตารางที ่1.1 แสดงจํานวนโครงการที่กอสรางแลวเสร็จ ณ ชวงระยะเวลาที่ทําการวิจัย 

โครงการ จํานวนหนวยพักอาศัยรวม จํานวนหนวยท่ีเขาพักอาศัยแลว รอยละ 

โครงการบางโฉลงระยะ 1 - 2 1,920 1,845 96 

โครงการสมุทรปราการ 1 2,576 1,581 61 

โครงการแพรกษา 2 3,813 886 23 

ที่มา : การเคหะแหงชาติ สิงหาคม 2550 

 จากตารางที่ 1.1 โครงการที่มีจํานวนผูอยูอาศัยมากที่สุด คือ โครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง 
ระยะ 1-2 ที่มีจํานวนผูอยูอาศัยมากที่สุด คิดเปนรอยละ 96 และเปนโครงการที่กอสรางดวยระบบ
ก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนักโครงการแรก จึงเลือกเปนโครงการที่ทําการศึกษาและไดกําหนด
ขอบเขตไวดังนี ้

1.4.1 ศึกษาขั้นตอนและวิธีการกอสรางโครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 และ 2 ที่มี
การกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก โดยแบงเปน 3 ขั้นตอน 

- ขั้นตอนกอนดําเนินการกอสราง ศึกษาการเลือกบริษัทรับจางกอสรางและการ
วางแผนกอดําเนินการกอสรางโดยการสัมภาษณผูเก่ียวของในโครงการ 

 - ขัน้ตอนการดําเนินการกอสราง ศึกษาวิธีการกอสราง ขอดีและขอเสียของระบบ
กอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก ศึกษากระบวนการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สําเร็จรูป ณ โรงงานผลิตที่ต้ังอยูในจังหวัดสระบุรี และขนสงมา ณ สถานที่กอสราง โดยการ
สัมภาษณผูเก่ียวของในโครงการ เนื่องจากเปนโครงการที่กอสรางแลวเสร็จกอนทําการวิจัย 

  เพื่อนํามาวิเคราะหรวมกับลักษณะการอยูอาศัยวา มีความเหมาะสมตอผูอยูอาศัย
หรือไม พบปญหาในการอยูอาศัยอยางไร 



 6 

1.4.2 ศึกษาลักษณะการอยูอาศัย  
-  ดานกายภาพ ศึกษาความพึงพอใจดานทําเลที่ต้ังโครงการ องคประกอบของ

อาคาร ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  
-  ดานสังคม ศึกษาความพึงพอใจดานการดูแลจัดการ ลักษณะสังคมภายใน 

ความมั่นคงในการอยูอาศัย และมลพิษ 
-  ดานเศรษฐกิจ ศึกษาอายุ สถานภาพ จํานวนสมาชิก อาชีพ รายไดและรายจาย  

1.4.3 ศึกษาปญหาการอยูอาศัยภายในอาคาร ภายนอกอาคาร ที่กอสรางดวยระบบก่ึง
สําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก และงานระบบตางๆ โดยการทําแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ เพื่อ
หาวิธีการแกไขและนําไปพัฒนาโครงการอ่ืนๆตอไป 

 
1.5 คําจํากัดความท่ีใชในการวิจัย 

 
1.5.1    การกอสรางอาคารระบบอุตสาหกรรม (Industrialized Building System) คือ

เทคนิคการกอสรางที่ยึดกรรมวิธีการผลิตตามระบบอุตสาหกรรม ซึ่งอาจเปนระบบสําเร็จรูปผลิต
แลวนํามาประกอบเขาเปนตัวอาคาร หรือระบบก่ึงสําเร็จรูป คือผลิตเปนบางสวน3 

 1.5.2 ระบบกอสรางสําเร็จรูป (Prefabrication) คือระบบการกอสรางอาคารที่ผลิต
ชิน้สวนอาคารออกเปนสวนๆ แลวนํามาติดต้ังและประกอบกัน ณ สถานที่กอสราง หรือผลิตจาก
โรงงานแลวเสร็จ สามารถเคลื่อนยายมาต้ังเพื่อนํามาใชสอยไดทันท ีทั้งนี้วัสดุที่ใชอาจเปนคอนกรีต 
หรือวัสดุอ่ืนก็ได 

 1.5.3 ระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป (Semi Prefabrication) คือระบบการกอสรางอาคารทีม่ี
โครงสรางบางสวนกอสราง ณ สถานที่กอสราง เชน ฐานราก และมีการใชชิ้นสวนสําเร็จรูปบางสวน
ของอาคาร เชน แผนพื้น แผนผนัง เสา คาน บันได ทั้งนี้วัสดุที่ใชอาจเปนคอนกรีต หรือวัสดุอ่ืนก็ได 

1.5.4 ชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป (Precast Reinforced Concrete 
Component) คือ ชิ้นสวนของอาคารหรือชิ้นสวนผนัง พื้น บันได ซึ่งหลอเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก 
แลวนํามาติดต้ังประกอบเปนอาคาร 

                                                 
3 โสภณ แสงไพโรจน. การกอสรางอาคารระบบอุตสาหกรรม เอกสารประกอบการอบรมระบบประสานทางพิกัด. สถาบันวิจัย
วิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย, หนา 5. อางถึงใน  สมภพ มาจิสวาลา. การประเมินที่อยูอาศัยสําเร็จรูปในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2541. 
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1.5.5 ผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall) คือ ผนังที่ซึ่งนอกจากจะรับน้ําหนักของ
ตัวเองแลวยังรับน้ําหนักบรรทุกในแนวด่ิงอ่ืนๆดวย 

 
1.6 ขอจํากัดในการวิจัย 
 

ในการวิจัยประเมินผลในครั้งนี้มีขอจํากัดในการเก็บขอมูล ในสวนของขั้นตอนการกอสราง
ไดใชวิธีการสัมภาษณ เนื่องจากโครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 และ 2 ไดกอสรางเสร็จกอน
การเขาเก็บขอมูล ในสวนของผูพักอาศัย ผูวิจัยไดสุมตัวอยางจากหนวยพักอาศัยที่มีผูเขาพักอาศัย
แลว และเก็บขอมูลใหคลอบคลุมในทุกๆ ชั้น และทุกๆ อาคาร ที่ต้ังอยูในโครงการ ไดขอมูลที่เปน
ตัวแทนของผูอยูอาศัยในโครงการครบทุกสวน 

 
1.7 วิธีดําเนินการวิจัย 
 

1.7.1 การสํารวจและรวมรวมขอมูลเบ้ืองตน แบงออกเปน 2 ประเภท คือ 

-   การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ  (Secondary Data)  หาไดจาก  ขอมูลพื้นฐานของ
โครงการที่ทําการศึกษาจากการเคหะแหงชาติ  เอกสารงานวิจัยตางๆ รวมทั้งตําราทางวิชาการที่
เก่ียวของทั้งภายในประเทศและตางประเทศ และนําขอมูลที่ไดทั้งหมดมารวบรวมและวิเคราะห
ขอมูลเพื่อใชประโยชนในการอางอิงหรือเปนขอมูลเบ้ืองตนในการทําวิจัย 

-  การศึกษาขอมูลปฐมภูม ิ (Primary Data)  ไดจากการศึกษาขอมูลเก่ียวกับ
สภาพทั่วไปทางกายภาพของโครงการ  ขอมูลพื้นฐานทั่วไปของประชากรที่อยูในโครงการ  ในดาน
เศรษฐกิจ สังคม ศึกษาขอมูลเก่ียวกับการผลิตการกอสรางอุตสาหกรรมระบบก่ึงสําเร็จรูปของ
บริษัทผูรับจางงานโครงการเอ้ืออาทร โดยการสัมภาษณและการทําแบบสอบถามผูอยูอาศัย 

 
1.7.2 การสุมตัวอยางประชากร 

ประชากรเปาหมายที่ใชในการศึกษานี้ไดแก  กลุมที่เก่ียวของกับโครงการกอนและ
ขณะดําเนินการกอสรางโครงการสราง กลุมตัวอยางของประชากรทีเ่ขาอยูอาศัยในโครงการหลัง
ดําเนินการกอสรางโครงการสรางแลวเสร็จ  จะสุมจากอาคารตางๆ แบบชั้นภูมิกระะจายเปน
สัดสวนในแตละอาคาร  ทั้งนี้ผูวิจัยจะจัดทําตารางการสุมตัวอยาง และปรับจํานวนกลุมตัวอยาง ให
สอดคลองกับพื้นที่ของแตละโครงการ  เพื่อใหไดขอมูลเก่ียวกับการดําเนินชีวิตและขอมูลเก่ียวกับ
สภาพแวดลอมของโครงการไดเปนอยางดี  จากจํานวนประชากรที่อาศัยอยูในโครงการ ไดกําหนด
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ขนาดของกลุมตัวอยาง โดยใชหลักทฤษฎีของ Taro Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% 
ความคลาดเคลื่อน 0.05  

 
1.7.3 เครื่องมือทีใ่ช 

แบบสัมภาษณ (Interview) เปนการสัมภาษณบริษัทที่ทําการกอสรางโครงการ 
เพื่อทราบถึงขั้นตอนการกอสราง และสัมภาษณผูที่อยูอาศัยในชุมชนหรือผูนําชุมชน เพื่อใหได
ขอมูลเชิงลึก ที่แบบสอบถามอาจไมไดมา 

แบบสอบถาม  (Questionnaire)  เปนการสอบถามในดาน เศรษฐกิจ สังคม ระบบ
สาธารณูปโภค สาธารณูปการและความพึงพอใจของผูอยูอาศัย โดยแบงประเด็นกาสอบถามดังนี ้

- ขอมูลทั่วไป  ประกอบไปดวยขอมูลเก่ียวกับเพศ อายุ การศึกษา อาชีพ รายได 
จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

- ขอมูลเปรียบเทียบที่อยูอาศัยเดิมและและโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทรที่
กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป ดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม  

- ขอมูลความตองการสิ่งอํานวยความสะดวก และสถานที่อํานวยความสะดวก
ที่ผูอยูอาศัยตองการและที่มีอยูในโครงการ 

 
จากนั้นทําการ Pre-test แบบสอบถาม โดยการนําแบบสอบถามไปทดลองสอบถามกับ

กลุมประชากรเปาหมาย 10 ชุด แลวนําแบบสอบถามกลับมาทําการตรวจสอบและปรับแกอีกครั้ง 
หลังจากนั้นจึงทําการจัดพิมพแบบสอบถาม แลวจึงดําเนินการแจกแบบสอบถามใหกับกลุม
ประชากรทั้งหมด  

 
1.7.4 การเก็บรวบรวมขอมูล 

- จากแบบสอบถามที่ไดทําการสอบถามผูอยูอาศัยในโครงการ  ทําการคัดเลือก
สวนที่ไมไดใชออกไป และแบงขอมูลที่เก็บรวมรวมเปนหมวดหมู 

- จากแบบสัมภาษณที่ได  นําไปเขียนวิเคราะห 
 

1.7.5 วิเคราะหและประเมินผลขอมูล  
- ทําการวิเคราะหที่ไดจากแบบสอบถามดวย โปรแกรม SPSS for Window 

ประมวลผลในลักษณะ คาสถิติบรรยาย ไดแก จํานวนความถ่ี  (Frequency) 
คารอยละ (Percentage) และคาเฉลี่ย (Mean) 
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- การวิเคราะหความสัมพันธระหวางตัวแปร ดวยการ Cross Tap ระหวางตัว
แปรที่สนใจต้ังแตสองตัวขึ้นไป  

- นําขอมูลทั้งหมดมาอธิบายผลรวมกับทฤษฎ ีแนวคิดและงานวิจัยที่ผานมา 
 

1.7.6 สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
 
1.7.7 นําเสนอขอมูล 

 
1.8 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 
 

1.8.1 เพื่อใหผูที่จะพักอาศัยไดทราบถึงวิธีการกอสรางอาคารที่สรางดวยระบบก่ึง
สําเร็จรูป แบบผนังรับน้ําหนัก และเปนแนวทางในการตัดสินใจอยูอาศัย 

1.8.2 เพื่อเปนแนวทางใหผูประกอบการเลือกใชระบบกอสรางที่เหมาะสมกับลักษณะ
อาคารพักอาศัยประเภทเดียวกัน 

1.8.3 เพื่อเปนแนวทางใหการเคหะแหงชาติพัฒนาที่อยูอาศัยของสําหรับผูมีรายไดนอย 
ที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปโครงการอ่ืนๆ ตอไป 



บทท่ี 2 
 

แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 
 
 งานวิจัยครั้งนี้เปนการศึกษาขั้นตอนและวิธีการกอสรางในโครงการ ศึกษาลักษณะการอยู
อาศัยดานกายภาพ ดานสังคม และดานเศรษฐกิจ เพื่อประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัย และ
ปญหาการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร ที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป 
การศึกษาระบบการกอสรางที่ใชในโครงการ ขอมูลพื้นฐานทางทฤษฎ ี แนวความคิด และ
ผลงานวิจัยที่เก่ียวของ จึงเปนสวนสําคัญสําหรับการวิเคราะห เพื่อทราบถึงปญหาที่สงผลตอการ
วิจัยครั้งนีจ้ากการวิจัย  

1. ความหมายที่เก่ียวของกับการกอสรางระบบสําเร็จรูป 
2. ประเภทอาคารระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 
3. ระบบโครงสรางแบบผนังรับน้ําหนัก 
4. หลักเกณฑการพิจารณาในการออกแบบอาคารสําเร็จรูป 
5. สิ่งที่ตองพิจารณาสําหรับการกอสรางระบบโครงสรางแบบผนังรับน้ําหนัก 
6. แนวคิดเก่ียวกับการประเมินความพึงพอใจ 
7. ทฤษฎ ีและแนวความคิดที่เก่ียวของกับการเลือกที่อยูอาศัย 
8. การนําระบบการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูปมาใชกับอาคาร 
9. เอกสารและงานวิทยานิพนธที่เก่ียวของ 

 
2.1 ความหมายท่ีเกี่ยวของกับการกอสรางระบบสําเร็จรูป 
 

2.1.1 ระบบการกอสรางดวยวัสดุสําเร็จรูป 1  (Prefabricated Structure) หมายถึง 
กระบวนการผลิตวัสดุ หรือชิ้นสวนวัสดุในการกอสราง ภายใตกระบวนการ 

-  ผลิตไดเปนจํานวนมาก (Mass Production) 
-  มีมาตรฐาน (Standardization) 
-  ชิ้นสวนมีความเที่ยงตรงแมนยํา (Precision Component) 

                                                 
1 พิชัย โอภานุกิจ. ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการแกวิกฤติของประเทศ การกอสรางดวยวัสดุสําเร็จรูป. เอกสารในการสัมมนา
เรื่อง: ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย เสนอที่งานจุฬาวิชาการครั้งที ่ 13 ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545, หนา 1. 
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ระบบการกอสรางแบบนี ้ วัสดุที่ผลิตออกมาจะมีขนาด และสัดสวนที่ไดมาตรฐาน 
สามารถติดต้ังไดอยางรวดเร็ว ภายใตการออกแบบและการคํานวณเบ้ืองตนตามหลักทางวิศวกรรม 

2.1.2 ระบบการกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม2 (Industrialization Building System) 
หมายถึง การดําเนินการกอสรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรม โดยนํากรรมวิธีและเทคโนโลยีที่ดี
ที่สุดมาประยุกตใหตอบสนองกระบวนการกอสราง ที่สอดคลองกับความตองการและการออกแบบ
ในการผลิตและการกอสราง (Royal Institue of British Architect, 1965: 7) 

ทั้งนี้หากจะพิจารณาวาระบบการกอสรางเปนอุตสาหกรรมหรือไมนั้น สามารถ
พิจารณาจากเกณฑ 4 ประการดังนี ้คือ (lan P., 1972) 

-  เปนกระบวนการผลิตคราวละมากๆ โดยมีมาตรฐานของผลผลิตใน
ขั้นตอนสุดทาย 

-  ใชเครื่องจักรในกระบวนการผลิต 
-  เขมงวด เอาใจใสกระบวนการผลิตต้ังแตการจัดซื้อ การตลาด การ

ออกแบบ จนถึงการผลิต 
-  ใชแรงงานที่มีความชํานาญเฉพาะดานสําหรับงานบางอยาง 

ชิ้นสวนสําเร็จรูป (Prefabrication) หมายถึง ผลผลิตของสวนประกอบอาคารที่
ผลิตขึ้นสําหรับการกอสรางอาคาร ซึ่งชิ้นสวนสําเร็จรูปเหลานี้จะอาศัยมาตราสวนที่ไดมาตรฐาน
เดียวกัน เพื่อใชในการออกแบบ การผลิตที่โรงงาน และการประกอบติดต้ังที่หนวยงาน (Henrik, 
1992) วัสดุพื้นฐานหลัก 3 อยาง ในการพัฒนาระบบสําเร็จรูป คือเหล็ก คอนกรีต และไม 
นอกจากนี้แลวยังมีวัสดุอ่ืนเปนวัสดุประกอบรอง เชน พลาสติก ไฟเบอรกลาส กระจก เปนตน ถา
หากจะดูระดับของระบบสําเร็จรูป (Degree of Prefabrication) แลว ใหดูจากสัดสวนของชิ้นสวนที่
ผลิตขึ้นที่โรงงานเทียบกับคนงานกอสรางอ่ืนที่ตองกอสรางในหนวยงานกอสราง (Tortrakul, 1973) 

กลาวโดยสรุปแลว ชิ้นสวนสําเร็จรูป มีความหมายเพียงขั้นตอนการผลิต
สวนประกอบอาคารที่ผลิตขึ้นจากโรงงาน ในขณะที่ระบบการกอสรางอุตสาหกรรม ครอบคลุม
กระบวนการกอสรางอาคารทั้งกระบวนการ ต้ังแตการออกแบบ การวางแผน การผลิต การจัดการ
พื้นที่กอสราง การวางแผนงาน และการจัดการทางการเงิน (Tortrakul, 1973) 

                                                 
2  ไตรรัตน จารุทัศน, ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย. เอกสารประกอบการสัมนาเรื่อง: ระบบการกอสราง
อุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย งานจุฬาวิชาการครั้งที ่ 13 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2545. 
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2.2 ประเภทอาคารระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 
 

ประเภทอาคารระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป สามารถแบงไดหลายลักษณะ  เชน แบง
ตามลักษณะของการผลิตชิ้นสวน  แบงตามชนิดของโครงสราง  แบงตามระบบของชิ้นสวนที่นํามา
ประกอบกัน แบงตามกระบวนการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป หรือ แบงตามลักษณะของวัสดุกอสราง  มี
รายละเอียดดังนี้คือ 

 
2.2.1   แบงตามลักษณะของการผลิตชิ้นสวนสําเร็จมี 2 ประเภท 

2.2.1.1   โครงสรางเฟรม (Frame Structure) 
2.2.1.2   โครงสรางพาเนล (Panel Structure) 
 

2.2.2   แบงตามชนิดของโครงสราง แบงเปน 4 ระบบ 

2.2.2.1   ระบบเสาและคาน (Column and Beam) เปนระบบโครงสรางที่พื้นถาย
น้ําหนักลงบนคานผานน้ําหนักไปยังเสาและลงสูฐานรากตามลําดับ ระบบนี้โครงสรางพื้น, คาน, 
เสา จะเปนชิ้นสวนสําเร็จรูปที่ผลิตแยกออกจากกันเปนชิ้น แลวนํามาประกอบเปนโครงสรางที่
หนวยงานกอสราง ระบบเสาและคานนิยมใชสําหรับอาคารที่ไมสามารถใชระบบผนังรับน้ําหนักได 
เนื่องจากความจําเปนทางดานการใชสอยที่ตองการเปดเนื้อที่ใหผานถึงกันไดตลอด เชน อาคาร, 
โรงงาน, สํานักงาน, โรงเรียน เปนตน 

 

 

 

 

 
 
 
 

ภาพที ่2.1  แสดงโครงสรางแบบเสาและคาน 
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2.2.2.2   ระบบเสาและแผนพื้น (Beamless Skeleton) ระบบโครงสรางชนิดนี้
แผนพื้นจะถูกนําไปวางบนเสาโดยตรงโดยไมตองมีคานมารับ เชนเดียวกับโครงสรางประเภท Flat 
Slab (พื้นเรียบไรคาน) ตามหลักการแลวแผนพื้นจะสามารถวางอยูบนปลายของเสาเพียง 4 จุดนั้น 
จะตองการความหนาและปริมาณเหล็กในคอนกรีตมากเปนพิเศษ แตจะไดประโยชนในดานความ
สะดวกรวดเร็วในการประกอบติดต้ัง เนื่องจากสามารถตัดโครงสรางออกไป 1 สวน คือ คาน โดย
แผนพื้นจะถูกใชทําหนาที่แทนคานเพื่อยึดเสาใหเปนโครงสรางตอเนื่องทั้งอาคาร โครงสรางแบบนี้
ควรจะมีการคํานวณตานทานแรงลมเปนพิเศษ หรือควรมีผนังคอนกรีตเพื่อรับแรงลมรวมอยูใน
โครงสรางดวย 

ตัวอยางของโครงสรางแบบเสาและแผนพื้นที่นําไปใชไดแก โครงการ Wierzbon 
ในประเทศโปแลนด สวนในประเทศรัสเซียไดมีการนําระบบเสาและแผนพื้นประกอบกับระบบการ
วางผนังรับน้ําหนักแบบตามยาว (Long Wall System) มาใชเพื่อใหไดพื้นที่ใชสอยของอาคารที่เปด
โลง 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

ภาพที ่2.2  แสดงโครงสรางแบบเสาและแผนพื้น 

 
 2.2.2.3   ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Panel System) หรือ ระบบแผนระนาบสอง

มิติ เปนระบบโครงสรางที่แผนพื้นรับน้ําหนักสงผานไปยังแผนผนัง และลงสูฐานรากตามลําดับ 
ระบบนี้โครงสรางแผนพื้นและแผนผนังรับแรงเปนชิ้นสวนสําเร็จรูป โดยขนาดและน้ําหนักของแผน 
(Panel) เปนสิ่งสําคัญที่จะตองพิจารณาในการผลิต การขนสง และการติดต้ัง แบงยอยได 2 ชนิด 
คือ 

     2.2.2.3.1   ผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Panel) คือ ระบบผนังหลอ
สําเร็จที่ออกแบบมาเพื่อใชงานทั้งทางดานสถาปตยกรรมและโครงสรางพรอมๆกัน ผนังจะตอง
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ออกแบบมาใหรับน้ําหนักหลังคา พื้น และผนังจากดานบน รวมทั้ง น้ําหนักตนเอง แลวจึงถายแรง
ลงสูฐานราก ดังนั้นจึงไมจําเปนตองมีเสาและคาน 

     2.2.2.3.2   ผนังตกแตง (Architectural Panel) คือ ระบบผนังหลอสําเร็จ
ที่ออกแบบมาเพื่อใชงานทางดานสถาปตยกรรมเทานั้น เพื่อลดเวลากอสราง จึงจําเปนตองมีเสา
และคานเพื่อรองรับ โดยวัสดุที่ปดผิวภายนอกสามารถใชวัสดุไดหลากหลายชนิดตามการใชงาน 
รวมถึงมีการพัฒนาใหมีฉนวนกันความรอนอีกดวย 

ภาพที ่2.3  แสดงโครงสรางระบบแผนระนาบ 2 มิติ 
 
2.2.2.4   ระบบกลอง (Box System) หรือ ระบบปริมาตรสามมิติ เปนลักษณะ

โครงสรางที่ใชชิ้นสวนสําเร็จรูปที่มีลักษณะเปนกลอง 3 มิติ แลวนํามาติดต้ังเปนโครงสรางรวมของ
อาคาร   ชิ้นสวนมักมีขนาดใหญ ซึ่งตองคํานึงถึงขอจํากัดในดานการขนสงและเครื่องจักรที่ใชยก
ติดต้ัง ระบบนี้เปนระบบที่ประเทศรัสเซียไดพัฒนาขึ้น และตอมาไดใชกันอยางแพรหลายใน
โครงการอาคารสงเคราะหของรัสเซียเองชิ้นสวนตางๆ จะถูกประกอบหรือหลอขึ้นเปนกลอง 3 มิติ
ขนาดเทากับหอง 1 หอง จากนั้นจะมีการตกแตงภายใน ติดอุปกรณไฟฟา,ประปาตางๆ เสร็จ
เรียบรอยมาจากโรงงาน แลวจึงนําไปวางประกอบเรียงกันเปนชั้นๆ ในบริเวณการกอสราง นับวา
เปนระบบที่สามารถลดแรงงานและเวลาที่ตองใชมากที่สุดมากกวาระบบใดๆ ในปจจุบัน 

ภาพที ่2.4  แสดงโครงสรางระบบแผนระบบปริมาตร 3 มิติ 
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 2.2.3   แบงตามระบบของชิ้นสวนที่นํามาประกอบกัน แบงเปน 2 ระบบ 

2.2.3.1   ระบบปด (Close System) ระบบนี้ออกแบบไวสําหรับอาคารที่ตองการ
ประโยชนใชสอยเฉพาะเจาะจงอยางใดอยางหนึ่ง ขนาดของชิ้นสวนระบบนี้ไมจําเปนตองสัมพันธ
กับขนาดของชิ้นสวนอ่ืนๆที่ผลิตในทองตลาด ความประหยัดในดานเศรษฐศาสตรของระบบปดจะมี
ความเปนไปไดถามีการกอสรางอาคารที่มีจํานวนมากพอ ที่จะคุมคากับการลงทุนในการผลิต
ชิ้นสวน 

2.2.3.2   ระบบเปด (Open System) ระบบนี้ออกแบบมาเพือ่มุงเนนการใชขนาด
ของชิ้นสวนสําเร็จรูปใหสัมพันธกับขนาดของชิ้นสวนซึ่งมีการผลิตและจําหนายเรียบรอยแลวตาม
ทองตลาด และการออกแบบมิไดเฉพาะเจาะจงไวสําหรับที่จะใชกับระบบอันใดอันหนึ่ง โดย
สามารถนําชิ้นสวนอ่ืนๆที่ขายทั่วไปเขามาผสมได ระบบเปดจึงตองคํานึงเรือ่งของขนาดของชิ้นสวน
ที่จะนํามาใชเปนสําคัญ 

 
2.2.4   แบงตามกระบวนการผลิตของชิ้นสวนสําเร็จรูป 

2.2.4.1   กระบวนการผลิตแบบแหง (Dry Process) คือ กระบวนการผลิตขึ้นโดย
จะไมอาศัยน้ําเปนสวนประกอบในกระบวนการผลิต ชิ้นสวนสําเร็จรูปแบบแหงโดยทั่วไปมักจะมี
ลักษณะเปนโครงและคลุมดวยวัสดุปดผิวประเภทตางๆ การผลิตสามารถผลิตไดทั้งแบบระบบหนัก 
และ ระบบเบา 

2.2.4.2   กระบวนการผลิตแบบเปยก (Wet Process) คือ กระบวนการผลิตขึ้น
โดยมนี้ําเปนสวนประกอบในกระบวนการผลิต โดยทั่วไปการผลิตแบบเปยกจะใชซีเมนตเปน
สวนประกอบในกระบวนการผลิต ซึ่งในระบบการกอสรางแบบอุตสาหกรรมจะมีลักษณะเปน
ชิ้นสวนสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก (Wall Bearing) ที่พบเห็นโดยทั่วไป 

 
2.2.5   แบงตามลักษณะของวัสดุกอสราง3 

  2.2.5.1   ระบบ “Heavy Weight” น้ําหนักของชิ้นสวนระบบนี้จะมีน้ําหนักต้ังแต 
1,000 กก. /ลบ.ม. ขึ้นไป วัสดุที่ใชกับระบบนี้โดยทั่วไปจะเปนคอนกรีตหรืออิฐเปนวัสดุหลัก 

                                                 
3 ชวลิต นิตยะ, Industrialized Building. เอกสารประกอบการสัมนาทางวิชาการระบบการกอสรางอุตสาหกรรม, หนา28-29. 
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  2.2.5.2   ระบบ “Light Weight” น้ําหนักของชิ้นสวนระบบนี้จะมีน้ําหนักนอยกวา 
1,000 กก. /ลบ.ม.วัสดุที่ใชระบบนี้โดยทั่วไปจะเปนไม, พลาสติก, อลูมิเนียม, หรือชิ้นสวนที่มีโครง 
(Steal-Frame) และหุมดวยวัสดุปดผิว เปนตน 
 
2.3 ระบบโครงสรางแบบผนังรับนํ้าหนัก4 
  

ระบบนี้ไดใชกันมานานและกวางขวางสําหรับการกอสรางอาคารพักอาศัยใน
ประเทศแถบยุโรป ปจจุบันในประเทศไทยไดมีการนําเทคโนโลยีจากตางประเทศเขามาใชอยาง
แพรหลายในวงการกอสรางและบางสวนก็ไดพัฒนาระบบขึน้ใชเอง วิธีการกอสรางระบบผนัง
สําเร็จรูปนั้น โดยหลักการผนังสําเร็จรูปขนาดเทาความสูงของชั้น ที่ผลิตขึ้นจากโรงงานจะถูกนํามา
ติดต้ังบนโครงสรางฐานราก หรือ คาน หรือ แผนบนพื้นสําเร็จรูป ในชั้นแรก หลังจากนั้นก็จะนําแผน
สําเร็จรูปของชั้นตอไปมาวางบนผนังในชั้นแรก ทําเชนนี้เรื่อยๆไป 

การผลิตแผนพื้นและผนังสามารถทําไดสองแบบ แบบแรกคือการหลอกับแบบที่
วางนอนกับพื้น ในวิธีการหลอแบบนี้สามารถปรับความหนาของแผนไดในแบบหลอชุดเดียวกัน  

สวนแบบที่สองคือ การหลอแผนในแนวต้ังที่เรียกวา Battery Casing ในวิธีนี้แบบ
หลอจะวางต้ังและมีแผนเหล็กก้ันเปนชองๆ ตามความหนาของผนังที่ตองการ    การเทคอนกรีตครั้ง
หนึ่งจะไดแผนครั้งละมากๆ   แผนเหลานี้จะเสริมเหล็กตะแกรง 2 ชั้น, มีการฝงทอเดินไฟฟา, ทอน้ํา
ไวเสร็จกอนที่จะเทคอนกรีต ผิวคอนกรีตจะเรียบโดยไมตองฉาบปูนใหม เมื่อเทคอนกรีตจะตองทิ้ง
ระยะบมคอนกรีตเพื่อใหคอนกรีตแข็งตัว ระยะเวลาที่ตองรอกอนที่จะสามารถถอนคอนกรีตออก
จากแบบนี้ได สําหรับผนังที่จะตองเจาะชองประตูหนาตางก็เพียงก้ันแบบเปนชองเปดไวเทานั้นใน
แบบชุดเดิม 

ในขั้นตอนการผลิตชิ้นสวนผนังและพื้นในระบบนี้ นับเปนระบบโครงสรางที่
สามารถผลิตชิ้นสวนไดงายที่สุดมากกวาระบบอ่ืนๆทั้งหมด ขั้นตอนตอไปหลังจากการผลิตก็คือ 
การประกอบและติดต้ังแผนผนังเหลานี้เขาที่ ซึ่งนับรวมต้ังแตการขนสงชิ้นสวนที่มีน้ําหนักมากจาก
โรงงานไปถึงบริเวณกอสราง การยกชิ้นสวนที่มีขนาดใหญและน้ําหนักมากขึ้นไปติดต้ังใหได
ตําแหนงทีตองการทั้งในแนวราบและแนวด่ิงเหลานี้เหลานี ้  เปนขั้นตอนที่มีปญหามากในเวลา
ตอมาจําเปนตองใชชางที่มีความชํานาญและมีความประณีตในการทํางาน 

                                                 
4  ไตรรัตน จารุทัศน, ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมสําหรับที่พักอาศัยของผูมีรายไดปานกลางเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล, 
วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2535. 
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การรับแรงทางดานโครงสรางระบบนี ้ ก็คือการถายแรงจากพื้นลงที่แนวผนังรับ
น้ําหนักทั้งหมด ดังนั้นผนังจึงใชประโยชนไมเฉพาะเพียงการเปนผนังก้ันหองเทานั้น หากยังจะทํา
หนาที่เปนโครงสรางแทนเสาและคานไปพรอมๆกัน นอกจากนี้แผนผนังยังทําหนาที่เปนโครงสราง
สําคัญในอาคารเพื่อตานทานแรงลมอยางมีประสิทธิภาพดีมากกวาโครงสรางแบบเสาและคานอีก
ดวย 

2.3.1   ระบบการวางผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Structure of Panel System) มอียู
ดวยกัน 3 วิธ ี 

 2.3.1.1   การวางผนังแบบตามยาว (Long-Wall System) คือระบบการวางแนว
ผนังรับน้ําหนักไปในทิศทางแนวเดียวกับความยาวของอาคาร สังเกตจากทิศทางการวางแผนพื้นจะ
วางพาดน้ําหนักมาลงสวนที่เปนผนังดานหนา และผนังดานหลังอาคาร (ดูรูป2.1) อาคารที่ใชระบบ
นี้จะตองมีชองเปดที่เปนหนาตางของเล็กกวาปกติ เนื่องจากผนังสวนที่เปนหนาตางจะตองใชเปน
ผนังรับน้ําหนักของพื้นที่นํามาพาดวางลงดวย จึงไมเหมาะสมกับอาคารพักอาศัยในเขตรอน ที่
ตองการชองเปดดานหนาและดานหลังของอาคารเพื่อใหอากาศถายเทความรอน  

ระบบนี้มีขอดีคือสามารถเปดชองโลงไดตลอดในแนวความยาวของอาคาร เพราะ
ไมจําเปนตองมีผนังในแนวขวางมาก้ันแตอยางใด จึงสามารถนําไปใชกับอาคารประเภทสําหนัก
งานหรือหองเรียนได แตความกวางของหองอาจถูกจํากัดดวยความยาวของแผนพื้นที่ไมสามารถ
พาดยาวไดถึงระยะหางของผนังที่จะรับน้ําหนักได การแกไขอาจทําไดโดยการวางพาดลงกําแพงรับ
น้ําหนักแบบตามยาว(Long Wall System) แลวใหแผนพื้นวางพาดลงบนคานแทนที่จะพาดลงผนัง
หองโดยตรงซึ่งจะทําใหระบบมีความยุงยากมากขึ้น เนื่องจากจําเปนตองมีชิน้สวนที่เปนคานเขามา
เก่ียวของดวย 

ภาพที ่2.5 แสดงการวางโครงสรางรับน้ําหนักแบบ Long-Wall System 
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2.3.1.2   การวางผนังแบบตามขวาง (Cross -Wall System) คือการวางแนวผนัง
รับน้ําหนักไปในทิศทางขวางกับแนวความยาวของอาคาร ซึ่งนิยมในอาคารประเภทที่พักอาศัยที่
จําเปนตองมีผนังทางดานขวางทึบตลอด เพื่อเปนผนังก้ันระหวางแตละหนวยของที่พักอาศัยอยูแลว 
ดังนั้นผนังดานหนาและดานหลังจึงสามารถเปดโลงหรือใชเปนหนาตางขนาดใหญไดตลอด  
เนื่องจากผนังดานหนาและดานหลังจะไมมีสวนชวยรับน้ําหนักจากพื้นเลย  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.6 แสดงการวางโครงสรางรับน้ําหนักแบบ Cross-Wall System 
 
2.3.1.3   การวางผนังแบบสองทาง (Two-Way Span System) คือการวางแนว

ผนังรับน้ําหนักใหสามารถรับน้ําหนักจากพื้นชั้นบนไดทั้งสองแนว ทั้งในแนวยาวของอาคาร (Long 
Wall System) และแนวขวางอาคาร (Cross-Wall System) หมายความวาผนังทั้งสองแนวของ
อาคารจะถูกใชเปนผนังรับน้ําหนักทั้งหมดหรือเปนการออกแบบใหถายน้ําหนักลงผนังทั้ง 4 ดาน 
พื้นในระบบผนังรับแรงแบบสองทางนี ้ จะมีราคาถูกกวาพื้นที่ใชใน 2 ระบบเดิมที่กลาวมาขางตน 
และจะประหยัดที่สุดหากขนาดของแผนพื้นสําเร็จรูปถูกออกแบบใหเปนสี่เหลี่ยมจัตุรัส 

    
 
    

 
 
     
 
 

ภาพที ่2.7 แสดงการวางผนังรับน้ําหนักแบบ Two-Way Span System 
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2.4 หลักเกณฑการพิจารณาในการออกแบบอาคารสําเร็จรูป 
 

การออกแบบอาคารสําเร็จรูปนั้นแบงพิจารณาออกเปน 4 สวน5 คือ 

2.4.1   พิจารณารูปแบบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร หรือ ระบบโครงสราง รูปแบบ
ความมั่นคงแข็งแรงของอาคารที่นํามาใชในการออกแบบมีดังนี ้

2.4.1.1  โครงสรางเสารับโมเมนต (Column Fixed to the Foundation) ความ
มั่นคงแข็งแรงของโครงสรางทั้งหมดจะขึ้นอยูกับเสาที่ยึดติดกับฐานราก คานที่ยึดติดกับเสาจะมี
ลักษณะเปนจุดหมุน (Hinge) 

2.4.1.2  โครงสรางเฟรมรับโมเมนต (Frame with Moment Connections) ความ
มั่นคงแข็งแรงของโครงสรางจะขึ้นอยูกับความแข็งแรงของจุดตอของเสาและคาน ซึ่งมี
ความสามารถรับโมเมนตดวย 

2.4.1.3  โครงสรางผนังและคอรรับแรง (Shear wall and Core) ความมั่นคง
แข็งแรงของระบบนี้จะมีคอรหรือแผนผนังเปนตัวแกนหลักยึดโครงสรางใหแข็งแรง เชนปลองลิฟต
ของอาคารโดยหลักการออกแบบกอสราง   สวนคอรจะดําเนินการหลอในที่และสวน คาน เสา และ
พื้น หรือ พื้นและผนัง จะเปนชิ้นสวนสําเร็จรูป 

2.4.1.4  โครงสรางผนังรับแรงรอบอาคาร (Load Bearing Facades and 
Facade Tube)  

2.4.1.5  โครงสรางผนังรับแรง (Bearing Wall Structure) ความมั่นคงแข็งแรงของ
โครงสรางขึ้นอยูกับน้ําหนักของโครงสราง โดยใหโครงสรางรับน้ําหนักในแนวต้ังอยางเดียว ไม
รบกวนแรงดึงในแนวนอน 

2.4.1.6  ไดอะแฟรมพื้นและหลังคา (Floor and Roof Diaphragms) เปนระบบที่
ใชกันแพรหลายในประเทศไทย โดยการใชพื้นคอนกรีตสําเร็จรูป เชน ระบบพื้นแพล็งค (Plank) 
ระบบพื้น ฮอลโลวคอร (Hollow Core) การใชโครงสรางระบบนี้จะสามารถสรางพื้นไดรวดเร็ว 

2.4.1.7  โครงสรางแบบเซลล (Cell Structure) เปนการออกแบบโครงสรางผนัง
และพื้นรวมกันเปนหองแลวนํามาประกอบติดต้ัง โครงสรางแบบเซลลอาจจะทําการติดต้ังระบบ
                                                 
5 จาตุรน วัฒนผาสุข. รายงานการวิจัย : ระบบกอสรางโดยวิธ ี Prefabrication ใน ก.ท.ม. ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2548, หนา 84-88. 
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ไฟฟาและประปามาเรียบรอยแลวก็ได ความมั่นคงแข็งแรงของระบบจะอยูในรูปของระบบ Shear 
Wall ลักษณะของ Cell Structure ที่ทําการผลิตไดแก แบบ ระฆังคว่ํา (Bell Type) และแบบตัวยู 
(U Type) แบบตัวซ ี(C Type) 

 
2.4.2   พิจารณาแรงในสวนตางๆของอาคารและชิ้นสวนสําเร็จรูป 

ในระหวางการผลิต การขนสง การติดต้ัง และการประกอบรอยตอจะมีความเคน 
(Stress) ที่เกิดขึ้นกับชิ้นสวนสําเร็จรูป ผูออกแบบจะตองมีการคํานวณและออกแบบเพื่อปองกัน
ความเสียหายที่จะเกิดขึ้น ความเคน (Stress) ที่เกิดขึ้นจาการผลิตมาจากแรงยึดเหนี่ยวที่ผิวของ
ชิ้นสวนสําเร็จรูปและแบบหลอในขณะถอดแบบหลอ รวมทั้งน้ําหนักของชิ้นสวนสําเร็จรูปเองใน
ขณะที่กําลังถอดหรือยกชิ้นสวนสําเร็จรูปจากแบบหลอ ดังนั้นจึงควรรอใหคอนกรีตมีกําลังสูงตามที่
ผูออกแบบกําหนดจึงยกไดสําหรับความเคนที่เกิดขึ้นกับชิ้นสวนสําเร็จรูปในระหวางการขนสง การ
ติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอ มาจากสาเหตุตางๆดังนี ้

- ในขณะขนสงชิ้นสวนสําเร็จรูป แนวและตําแหนงไมไดอยูในแนวที่ประกอบ
ขึ้นเปนโครงสรางอาคาร เชน เสาออกแบบเพื่อใหรับแรงในแนวด่ิงตามความยาวของเสา และแรง
เฉือนที่เกิดจากแรงลมเมื่อติดต้ังเสร็จเรียบรอยแลว แตระหวางการขนสงและติดต้ังเสาดังกลาวตอง
ทําหนาที่รับน้ําหนักและความเคนที่เกิดขึ้นเหมือนคาน 

- ชิ้นสวนสําเร็จรูปตองการคํ้ายันจากชิ้นสวนโครงสรางอ่ืนเมื่อประกอบขึ้น
เปนโครงสรางเสร็จแลวแตในขณะขนสงและติดต้ังอาจไมมี 

- ในระหวางการติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอระหวางชิ้นสวนสําเร็จรูป 
อาจจะยังไมสมบูรณหรือยังไมเต็มระบบโครงสราง ดังนั้นในระหวางการขนสงและการติดต้ัง 
จะตองทําการ คํ้ายันใหถูกตอง เพื่อปองกันอันตรายที่จะเกิดขึ้น 

 
2.4.3   พิจารณาจุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูปชิ้นสวนสําเร็จรูป (Joint) เปนอีกสิ่งที่มี

ความสําคัญเปนอยางมากสําหรับการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป เนื่องจากตําแหนง
ดังกลาวมีความสําคัญมากในทางวิศวกรรม รวมทั้งมีความเสี่ยงตอการรั่วซึมของน้ําจากภายนอก
เขาสูในตัวอาคารอีกดวย 

การแบงลักษณะของรอยตอ (Joint) โดยทั่วไปสามารถแบงออกไดเปน 2 ประเภท
หลักๆ คือ 
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2.4.3.1  รอยตอแบบแหง (Dry Joint) เปนรอยตอที่เกิดจากการเชื่อมตอวัสดุที่
สามรถรับแรงตางๆไดทันที รอยตอแบบนี้ไดแก รอยตอแบบการใชโบลท (Bolting) รอยตอแบบการ
ใชเชื่อม (Welding) จุดรอยตอแบบนี้หลังจากทํางานเสร็จแลวจะทําการปดรอยตอดวย มอรตา อี
พอกซี ่วัสดุกันซึม วัสดุกันสนิมอยางใดอยางหนึ่งขึ้นอยูกับการออกแบบ 

  2.4.3.2  จุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) เปนรอยตอที่เกิดจากการเกราท 
(Grout) ดวยวัสดุประเภทที่มสีวนผสมของน้ํา เชน คอนกรีต หรือ ปูนทราย (Mortar) รอยตอแบบนี้
จะไมสามารถรับแรงตางๆไดทันท ี จะตองรอจนกวาวัสดุที่ใชในการเกราทจะมีความแข็งแรงตาม
ขอกําหนดรอยตอแบบนี้ไดแก รอยตอแบบ โดเวลเกราท คือมีการใชเหล็กโดเวลเขามาชวยเสริมใน
ตําแหนงที่ทําการเกราท 

 
2.4.4   ขั้นตอนและสิ่งตองพิจารณาสําหรับการออกแบบรอยตอ (Joint) ระหวางชิ้นสวน

สําเร็จรูป 

ในการออกแบบรอยตอโดยทั่วไปมีวิธีการและสิ่งที่ตองใหความสําคัญหลาย
ประการดวยกัน เพื่อใหรอยตอนั้นมีคุณสมบัติที่เหมาะกับชิ้นสวนประกอบอาคารและเหมาะกับ
ลักษณะประเภทของอาคารนั้นๆ ซึ่งสามารถอธิบายไดเปนหัวขอดังตอไปนี้ 

- ตองสามารถถายน้ําหนักคงที ่ (Dead Load) และน้ําหนักจร (Live Load) 
ไดอยางปลอดภัยตามที่ออกแบบไว และมีองคประกอบความปลอดภัย (Factor of Safety) ที่
เหมาะสม 

- สามารถรับหรือถายน้ําหนักไดโดยไมตองมีการเคลื่อนที ่ (Displacement) 
หรือบิดตัว (Rotation) และบริเวณรอยตอนั้นไมควรมีหนวยแรงประจํา (High Local Stresses) สูง
เกินไป 

- ถาบริเวณกอสรางอยูในบริเวณที่มีการทําเหมืองใตดิน ขุดน้ําบาดาลมากๆ
หรือในสภาพดินตามลุมแมน้ํา หรือพื้นที่บริเวณที่อาจเกิดแผนดินไหว รอยตอนัน้จะตองสามารถรับ
หนวยแรง (Stresses) ตางๆที่อาจเพิ่มขึ้นจากการทรุดตัวสัมพันธ (Differential Settlement) หรือ
การทรุดตัว (Settling) ได 

- ตองชวยรับคาความคลาดเคลื่อน (Tolerance) ที่อาจจะมีขึ้นในชิ้นสวน
ประกอบของระบบที่อาจเกิดขึ้นในระหวางการผลิตหรือติดต้ัง รอยตอนั้นๆ ควรสามารถรองรับคา
ความคลาดเคลื่อนที่อาจเกิดขึ้นในกรณีที่สวนสัดของชิ้นสวนประกอบนั้นไมเกินไปจากคาความ
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คลาดเคลื่อนสูงสุดที่ผูผลิตกําหนดไว (Maximum Manufacturer Tolerance) งายตอการประกอบ
และการติดต้ังอีกทั้งควรที่จะสามารถดัดแปลงหรือเปลี่ยนแปลงไดในบางสวนของการติดต้ัง และไม
ควรตองใชคํ้ายันชั่วคราวมากนักในระหวางการทํางานงายตอการตรวจสอบและการปรับปรุงและ
แกไข 

- ตองทําหนาที่ในการปองกันไมใหน้ําฝน ลม และไอความรอนนอกอาคาร
เขามายังตัวอาคารอีกทั้งอาจตองชวยในการลดความดังของเสียงอีกดวย 

- ตองดูเรียบรอยและกลมกลืนเขากับชิ้นสวนประกอบของระบบ ทั้งนี้ขึ้นอยู
กับจุดประสงคของผูออกแบบ 

 
2.4.5   การพิจารณาคาความคลาดเคลื่อน 

การพิจาณาคาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นจริงเปนการสมมุติหรือคาดเดาระยะที่
อาจจะผิดไปจากระยะที่แบบกําหนดไว คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นจริงไมควรเกินคาที่กําหนด
ตามมาตรฐาน PCI (Precast Prestressed Concrete Institute) คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้น
จากการปฏิบัติงานจริงอาจเกิดไดจากสาเหตุดังตอไปนี้ 

2.4.5.1  คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดจาการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป (Manufacturing 
Tolerances) ซึง่อาจเกิดจากคุณสมบัติแบบหลอ เชน แบบหลอบวม หรือ ยุบ (Swelling and 
Drying of Framework) อาจเกิดจากการเปลี่ยนแปลงคุณสมบัติของคอนกรีตเชน การหดตัว 
(Shrinkage) การลา (Creep) และอุณหภูมิ (Temperature) 

2.4.5.2  คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการกําหนดระยะระหวางชิน้สวนสําเร็จรูป 
(Setting – Out Tolerances) อาจจะเปนคามากกวาหรือนอยกวาที่กําหนดไว  

 2.4.5.3  คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป (Erection 
Tolerances) คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคามาตรฐานที่กําหนดไว หรือตามมาตรฐาน 
PCI 
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2.5    สิ่งท่ีตองพิจารณาสําหรับการกอสรางระบบโครงสรางแบบผนังรับนํ้าหนัก 
 

2.5.1   ขั้นตอนการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป 

ความแข็งแกรงที่เกิดขึ้นในระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป มีสิ่งสําคัญที่ตองคํานึงถึงคือ 
สวนผสมคอนกรีต และ อัตราสวนน้ําตอซีเมนต ซึ่งจะเปนตัวกําหนดความสามารถในการรับแรง
ของโครงสรางที่สรางขึ้นมา โดยจะสงผลตอกําลังของคอนกรีตที่จะเกิดขึ้นตามตองการที่ได
ออกแบบไว การใชคอนกรีตผสมเสร็จมีสวนที่ดีในการที่จะสามารถควบคุมสัดสวนมาตรฐานของ
สวนผสมและน้ําในตัวคอนกรีตไดตามตองการ การบมคอนกรีตที่เหมาะสม ทําใหคอนกรีตรับแรง
ไดตามเกณฑที่ออกแบบไว 

Air Prevent เปนระบบการปองกันน้ําในงานคอนกรีตเสริมเหล็กซึ่งน้ําระเหย
ออกไป จะมีผลตอการรับแรงของวัสดุคอนกรีต การปองกันทําไดเชน การใชแผนพลาสติกคลุมรอบ
ชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป ปองกันน้ําระเหย แทนการรดดวยน้ํา และการคลุมดวยกระสอบปานรด
น้ํา 

 
2.5.2 ขั้นตอนการขนสง 

การขนสงชิ้นสวนที่มีการผลิตเรียบรอยแลวมีความสําคัญต้ังแตการยกชิ้นสวนที่มีการหลอ 
หรือผลิตในแนวนอนขึ้นต้ัง ซึ่งเปนปญหาในชิ้นสวนขนดใหญ เชนผืนผนัง ที่ตองมีการคํานวณใน
สวนที่มีความบาง หรือมีขนาดเล็ก เชนตามมุมชองเปดตางๆ ตองมีการเสริมเหล็กทแยงพิเศษ
ปองกันการหักที่อาจเกิดขึ้น เหล็กนี้นอกจากจะปองกันการหักที่จะเกิดขึ้นเมื่อมีการยกชิ้นสวนขึ้น 
ยังชวยปองกันการแตกราวที่อาจเกิดขึ้นที่มุมชองเปดตางๆเมื่อมีการใชงานไปแลว 

 
2.5.3   ขั้นตอนการติดต้ัง 

 Tolerance (Margin) เปนระยะที่เผื่อสํารับคาผิดพลาด ที่อาจจะเกิดขึ้นจากการ
หลอชิ้นสวนวัสดุ การติดต้ัง หรือการกอสรางตางๆซึ่งเกิดขึ้นไดเสมอ เปนระยะในระบบพิกัดที่
กําหนดขึ้นเพื่อแกปญหาจุดนี ้ อาจทําไดโดยการทําระยะใหสั้นกวาระยะจริงตามแบบกอสราง
ประมาณ 2 ซม.เปนตน เปนระยะที่จําเปนมากโดยเฉพาะในการกอสรางดวยวัสดุสําเร็จรูปที่วัสดุ
ตองมีการตอกันไดอยางลงตัว ถาเกิดการผิดพลาดขึ้นชิ้นสวนนั้นก็ไมสามารถติดต้ังได หรือทําให
เสียเวลาในการแกไขเปนเวลานาน จุดนี้เปนสิ่งที่ทําใหการทํางานระบบการกอสรางดวยชิ้นสวน
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สําเร็จรูปในแตละโครงการมีความแตกตางกัน เปนการออกแบบระบบของจุดเชื่อมตอ หรือ เปน 
Joint Design 

 
2.6 แนวคิดเกี่ยวกับการประเมินความพึงพอใจ 

 ความหมายของ “ความพึงพอใจ” ม ี2 ความหมายคือ 

1. ความพึงพอใจในรูปแบบของแรงจูงใจเชิงวัตถุ (Objective) เปนลักษณะ
เมื่อคนไดรับการตอบสนองในสิ่งที่เขาตองการ เขาก็จะมีความพอใจ แตถาหากเขาไมไดรับในสิ่งที่
เขาตองการก็จะเกิดความไมพึงพอใจ 

2. ความพึงพอใจในแงมุมที่เปนทัศนคติ หรือเปนการประเมินในเชิงอัตวิสัย 
(Attitudinal or subjective assessment) ทัศนคตินี้ประกอบดวย 3 สวนที่เปนความรู ความเขาใจ
ซึ่งเก่ียวของกับความรู ความนึกคิดในเรื่องใดเรื่องหนึ่ง สวนที ่ 2 นั้นเก่ียวกับอารมณหรือความรูสึก 
เปนสวนที่เก่ียวของกับอารมณหรือความรูสึกที่มีตอเรื่องใดเรื่องหนึ่งที่เขาไดมีความรู หรือความ
เขาใจอยูกอนแลว หรือเปนความรูความเขาใจเทาที่เขาจะรูและสวนที ่ 3 เปนเรื่องเก่ียวกับการ
กระทําหรือพฤติกรรมเปนสวนที่มีผลตอการกําหนดพฤติกรรม ดังนั้นความพึงพอใจในดานนี ้จึงเปน
ความรูสึกในเชิงนามธรรมในลักษณะของความสุขความสบายใจที่เกิดขึ้นภายในจิตใจของบุคคล 

ทฤษฎีความพอใจ Shelley, 19756   คือ ทฤษฎีที่วาดวยความรูสึกสองแบบของ
มนุษยคือ ความรูสึกในทางบวกและความรูสึกในทางลบ ความรูสึกทุกชนิดของมนุษย จะตกอยูใน
กลุมความรูสึกสองแบบนี้ ความรูสึกทางบวก คือ ความรูสึกที่เกิดขึ้นเมื่อเกิดขึ้นแลวจะทําใหเกิด
ความสุข ความสุขนี้เปนความรูสึกที่แตกตางจากความรูสึกบวกอ่ืนๆกลาวคือ เปนความรูสึกที่มี
ระบบยอนกลับ ความสุขสามารถทําใหเกิดความสุขหรือความรูสึกทางบวกเพิ่มขึ้นไดอีก  ดังนั้น  จะ
เห็นไดวาความสุขเปนความรูสึกที่สลับ      ซับซอนและความสุขนี้ก็มีผลตอบุคคลมากกวา
ความรูสึกทางบวกอ่ืนๆ 

ความรูสึกทางลบ  ความรูสึกทางบวก และความสุข มีความสัมพันธกันอยาง
สลับซับซอนและระบบความสัมพันธของความรูสึกทั้งสามนี้ เรียกวา ระบบความพอใจ  โดยความ
พอใจจะเกิดขึ้นเมื่อระบบความพอใจมีความรูสึกทางบวกมากกวาทางลบ ความพอใจสามารถแสดง

                                                 
6 Shelley, Maynard W. Design as an Instrument Change: The Role of Design in Two. Responding in Social Change. 
Edited by Basil Honikman, Straudsburg, Pennsylvania: Dowden, Hutchinson and Ross inc., 1975. 
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ออกมาในรูปของความรูสึกทางบวกแบบตางๆ ได และความรูสึกทางบวกนี้ยังเปนตัวชวยใหเกิด
ความพอใจเพิ่มขึ้นไดอีก 

สิ่งที่ทําใหเกิดความรูสึกความคิดเห็นหรือความพอใจแกมนุษย ไดแก ทรัพยากร      
(Resource) หรือสิ่งเรา (Stimulate) การวิเคราะหระบบความพอใจ คือ การศึกษาวาทรัพยากร หรือ
สิ่งเราแบบใดเปนที่ตองการในการทีจ่ะทําใหเกิดความพอใจ  และความสุขแกมนุษย ความพอใจจะ
เกิดไดมากที่สุด เมื่อมีทรัพยากรทุกอยางที่อยางที่เปนที่ตองการครบถวน แตเนื่องจากทรัพยากรใน
โลกนี้อยูจํากัด ดังนั้นความพอใจจะเกิดขึ้นไดมากที่สุด เมื่อมีการจัดทรัพยากรที่มีอยางถูกตอง
เหมาะสมสภาพแวดลอมทางกายภาพก็เปนทรัพยากรชองระบบความพอใจอันหนึ่ง ดังนั้น การ
ออกแบบสภาพแวดลอม คือ  การตัดสินวาควรจัดทรัพยากรที่เก่ียวกับสภาพแวดลอมทางกายภาพที่
มีอยูอยางไรใหเกิดความพอใจได 

ความพึงพอใจในที่อยูอาศัย เปนการประเมินผลความรูสึกของบุคคลที่มีตอสภาพ 
แวดลอมของที่อยูอาศัย รวมไปถึงการรับรูเฉพาะดาน หรือ สภาพทั่วๆไปของบานและยานที่อยูอาศัย
วาตรงกับความตองการหรือไม คุณลักษณะทางวัตถุ (Objective  characteristics) ของที่อยูอาศัย 
ตัวบานยานที่อยูอาศัยนอกจากจะมีอิทธิพลโดยตรงตอความพึงพอใจของบุคคลแลว ยังมีผลทางออม
ในการเปนตัวชี้ของการประเมินทางอัตวิสัย (Subjective evaluation) โดยจะพิจารณาจากการรับรู
สภาพทางกายภาพของที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมทางสังคมแลวการประเมินดูวาสิ่งเหลานั้น ได
ตอบสนองความปรารถนา ความรูสึกพึงพอใจก็จะเกิดขึ้นนอกจากนี ้  Becker  ไดชี้แจงวา โดยทั่วไป
แลวมนุษยมีเหตุผลอบางเปนพื้นฐานในการตัดสินใจประเมินเก่ียวกับความพอใจตออยูอาศัยในแบบ
ปจจุบันของตนจึงมีการคํานึงถึงปจจัยอ่ืนๆ เชน ลักษณะครอบครัวของตน ตลอดจนขอจํากัดเรื่อง
รายไดของครอบครัวและราคาบาน ดังนั้นบานในอุดมคติจึงเปนเพียงเปาหมายเรื่องที่อยูอาศัยใน
ปจจุบันเพื่อเปนบันไดกาวไปสูเปาหมายนั้น ดังนั้นเงื่อนไขตามสถานการณและกลไกการแกปญหาใน
ตัวบุคคล ในขณะหนึ่งอาจทําใหผูอยูอาศัยในขณะหนึ่งอาจทําใหผูอยูอาศัยในขณะนั้นได แมที่อยู
อาศัยนั้นจะไมตรงกับบานในอุดมคติ และเมื่อเงื่อนไขตามสภาพการณและปจจัยอ่ืนๆ แปรเปลี่ยนไป
ก็อาจจะทําใหผูอาศัยเปลี่ยนแปลงจากความพอใจเปนความไมพอใจที่อยูอาศัยอันเดียวกันนั้นใน
เวลาตอมาก็ได 

การประมาณผลสภาพแวดลอมทางกายภาพ เปนที่สนใจของสถาปนิกมานานแลว 
แตเปนการประเมินผลโดยใชมาตรฐานของความสวยงาม ซึง่เปนการประเมินผลแบบอัตวิสัย 
(Subjective Evaluation) ตอมาไดมีการเปลี่ยนแปลงแนวทางในการประเมินผลโดยใหความสําคัญ
แกความพึงพอใจในการอยูอาศัยมากขึ้น มาตรฐานที่ใชในการประเมินก็เปลี่ยนไปกลายเปน
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มาตรฐานการใชงาน ซึ่งเปนการประเมินแบบวัตถุวิสัย (Objective Evaluation) แทนการดูเฉพาะ
รูปลักษณะภายนอกของอาคารหรือที่อยูอาศัย 

การประเมินผลแนวใหมนี้ใชการศึกษาความสัมพันธ ระหวางมนุษยกับสภาพแวด 
ลอมทางกายภาพเปนหลัก โดยมีแนวทางในการศึกษาแตกตางกันออกไป ลวนแลวแตพัฒนาวธิี
เพื่อใหไดมาซึ่งผลของงานวิจัยที่สามารถนําไปใชไนการปรบัปรุงแนวทางการออกแบบสภาพแวดลอม
ทางกายใหตรงกับความตองของมนุษยมากย่ิงขึ้น โดยการวิจัยเหลานี้จะใชการตอบรับ (Response) 
และปฏิกิริยา (Reaction) ของผูอยูอาศัยที่มีตอสภาพแวดลอมทางกายภาพเปนแนวทางใน
การศึกษา7  

Becker, 19778  ไดอธิบายวาผูอยูอาศัยมีความพอใจที่อยูในปจจุบันได แมวาจะไม
ตรงกับบานในอุดมคติ ผูอยูอาศัยจะประเมินที่อยูดวยปจจัย 3 ประการ คือ ภาพพจนบานในอุดมคติ
เงื่อนไขตามสภาพการณ กลไกการแกไขปญหาในตัวบุคคล 

ในการประเมินผลดวยทัศนคติและความพอใจซึ่งเปนระบบที่ซับซอนนั้น มักเกิด
อุปสรรคหลายประการขึ้นในการประเมินผล ไดแก 

1. ขอจํากัดทางดานทฤษฎีซึ่งมีไมเพียงพอตอการที่จะทําไหเกิดความเขาใจ
ในระบบกลไกภายในของมนุษยที่มีผลตอการตอบรับของสภาพแวดลอม ตลอดทั้งไมสามารถใชเปน
แนวทางในการพัฒนาไปสูทฤษฎีอ่ืนๆ ที่เก่ียวของรวมทั้งแนวทางในการออกแบบได 

2. อุปสรรคในเรื่องความแตกตางระหวางบุคคลที่ทําการประเมิน เชนความ
แตกตางทางดานรับรูและมาตรฐานที่บุคคลใชในการประเมินความชอบ ตลอดจนประสบการณใน
อดีตที่แตกตางกัน นอกจากนี้ยังมีการเปลี่ยนแปลงของความตองการของผูอยูอาศัย ซึ่งมักมีการ
เปลี่ยนแปลงไปตามกาลเวลา 

3.  อุปสรรคในการสรางหนวยวัดของการประเมินผล 

                                                 
7  Newman, Sandra J. Perception of building Height: An Approach to Research And some Preliminary Findings. Human 
Response to Tall Buildings. Edited by Donald J. Conway, Straudsburg, Pennsylvania: Dowden, Hutchinson and Ross 
inc., 1977 . 
8 Becker, Franklin D. and Others. Social – Psychological Consequenses of Living in Less than Ideal Housing : A 
Comparative of Occupants Coping Strategies in Single Family Track And Public Housing. User Participation and 
Environmental Meaning : Three Field Studies. New York : Cornel University, 1977. อางถึงใน  วัชราภรณ  ฤทธิพงษ.  การ
ประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนนนทบุรี.  วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิต
วิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541. 
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อยางไรก็ตามแนวทางการประเมิน โดยอาศัยทัศนคติและความพอใจของผูใชสอย
ยังคงเปนที่สนใจของนักวิชาการสาขาตางๆ อยางกวางขวางทั้งนักสังคมวิทยา นกัจิตวิทยา สถาปนิก
ตลอดจนนักวางผังสภาพแวดลอม โดยตางก็มีวัตถุประสงคในการวิจัยแตกตางกันออกไป เชนใน
งานวิจัยบางชิ้นมีวัตถุประสงคเพื่อนําเอาผลที่ไดมาใชประโยชนในการออกแบบ  และบางชิ้นเพื่อ
สําหรับขอมูลในการวางนโยบาย สําหรับทั้งหนวยงานของรัฐบาลและเอกชนเพื่อใหเปนไปตรงตาม
ความตองการของผูอยูอาศัยใหไดมากที่สุด  เชน  การศึกษาเก่ียวกับความชอบของผูบริโภคเพื่อเปน
ประโยชนในการกอสรางและแนวทางในการลงทุนของ  Norcross, 1973 นอกจากนี้ในการศึกษาบาง
ชิ้นยังมีวัตถุประสงคในการที่จะหาวิธีการวัด และมุงพัฒนาใหเกิดความถูกตองเที่ยวตรงและ
นาเชื่อถือมากขึ้นและสามารถนําขอมูลไปใชไดในสภาพจรงิ 
 

2.6.1 แนวคิดเก่ียวกับความพึงพอใจตอองคประกอบของหนวยพักอาศัย 

  จากนิยามตางๆ เก่ียวกับที่อยูอาศัย ไดมีการสรุปความหมายของที่อยูอาศัยออกเปน 
2 ลักษณะ กลาวคือความหมายแรกจะเปนในแงของการผลิตหรือสินคาโดยมองเปนเพียงวัตถุ เพื่อ
การอยูอาศัยที่เก่ียวของกับลักษณะทางกายภาพ วัสดุอุปกรณในการกอสราง การดําเนินงานการ
ผลิตและงบประมาณ ซึ่งองคประกอบตางๆเหลานี้จะนําไปสูการผลิตบานที่คอนขางจะมีคุณภาพ
และไดมาตรฐาน 

  สําหรับความหมายที่สอง  มีความหมายในแงของการอยูอาศัย โดยเปนสวนหนึ่งวีถี
ชีวิตประจําวันที่เก่ียวของกับความรูสึกของคนที่มีตอบาน และคานิยมตางๆ เชนความมั่นคงในการถือ
ครองโอกาส ในการไดอยูในสภาพแวดลอมที่เหมาะสม การไดรับความเปนสวนตัว เปนตน สิ่งเหลานี้
เปนสวนสะทอนใหเห็นถึงบทบาทของที่อยูอาศัย ในการตอบสนองความตองการทางสังคมของ
มนุษย ที่นอกเหนือจากความจําเปนพื้นฐานทางชีววิทยา 

  ความหมายที่อยูอาศัยทั้ง 2 ความหมายนั้น ไมสามารถแยกออกจากกันได สืบ
เนื่องมาจากที่อยูอาศัยไมใชมีแตเพียงองคประกอบทางวิศวกรรมเทานั้น แตจะตองมีองคประกอบ
ทางดานสังคม พฤติกรรม วัฒนธรรม และอ่ืนๆที่อยูในสภาพแวดลอมทางสังคมทั้งระบบ  ดังนั้นการ
ทําความเขาใจ “ที่อยูอาศัย” จึงไมควรมองดานไดดานหนึ่ง แตควรมองในลักษณะเปนเสมือนระบบ
ระบบหนึ่ง ดังที่ Onibokun, 19749  ไดใชแนวคิด System Approach อธิบายที่อยูอาศัยไววา  “ความ

                                                 
9 Onibokun, A.G. Evaluating Consumers’ Satisfaction with Housing: An Application of the System Approach. JAIP Vol.4 
No.3 (April 1974):71-77.  อางถึงใน  วัชราภรณ  ฤทธิพงษ.  การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชน
นนทบุร.ี  วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541. 
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เปนอยูอาศัย”  ที่สามารถอาศัยไดนั้น (The habitability of house) เปนระบบความสัมพันธระหวาง
หนวยยอยของระบบที่มีองคประกอบยอยๆ เก่ียวเนื่องสัมพันธซึ่งกันและกัน อันประกอบไปดวยผูถือ
ครอง (Tenant) ตัวบาน (Dwelling)  สภาพแวดลอม (Environment) และการจัดการ (Management)  

  Newman and Conway, 1977 ไดทําการศึกษาถึงความสัมพันธระหวางมนุษยกับ
สภาพแวดลอมทางกายภาพของที่อยูอาศัย ซึ่งสามารถตอบสนองความตองการทางดานรางกาย 
เพื่อความเหมาะสมในการดํารงชีวิต และการประกอบกิจกรรมตางๆ โดยยึดหลักดังนี้ 

   -  การถายเทอากาศ เพื่อตองการอากาศบริสุทธิ ์และเพื่อไมใหเกิดความชืน้
ขึ้นในที่พักอาศัย 
   - อุณหภูมิในที่พักอาศัย อุณหภูมิที่พอเหมาะควรเปน 71.5๐ฟ. และมี
ความชื้นสัมพัทธ 20% ถึง 50% 
   - แสงสวางในที่พักอาศัย ตองมีความสวางเพียงพอ เพื่อสะดวกตอการ
ทํางานใหไดผลปลอดภัยและรวดเร็วขึ้น 
   -  สิ่งรบกวนในที่พักอาศัยอ่ืนๆ จะกอใหเกิดความรําคาญ และถาเปนไปใน
ระยะยาวนาน ยอมมีอันตรายตอรางกายและจิตใจได สิ่งรบกวนเหลานี้ไดแก เสียง กลิ่น ควัน ฝุน 

  Button, 1976 10  ไดทําการศึกษาเก่ียวกับหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย สรุปได
วาผูอาศัยจะตองพิจารณาคุณสมบัติของที่อยูอาศัย 3 ประการ คือ 

   -  ลักษณะของบาน ไดแก ความเกาใหมของตัวบาน รูปแบบบาน ขนาด
ของบานซึ่งจะตองมีความเหมาะสมกับขนาดของครอบครัว และคุณสมบัติเก่ียวกับสวนประกอบวัสดุ
ที่ใชในการกอสรางของที่อยูอาศัย 
       -  ลักษณะของชุมชน ผูอยูอาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยที่มีสภาพทาง
เศรษฐกิจ และสภาพทางสังคมเหมือนตนเอง 
   -  ความสัมพันธของที่ต้ังนั้นๆ กับพื้นที่โดยรอบ ไดแก ความสะดวกสบายใน
การเดินทางไปยังแหลงงาน ยานการคา อุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธกับกิจกรรมที่เก่ียวของ 

  Becker, 1977 ไดกลาวไววา ความพึงพอใจในทีอ่ยูอาศัยจะเกิดขึ้นก็ตอเมื่อผูรูสึกวา
ที่อยูอาศัยนั้น ตรงกับความตองการหรือความปรารถนาของตน ซึ่งรวมถึง ความตองการทางรางกาย 
(Physiological needs) อันเปนความตองการพื้นฐานขั้นตํ่าสุดของมนุษย โดยใชที่อยูอาศัยเปนที่
ปกปองสภาพแวดลอมตางๆ เชน ความรอน ความเย็น แสงสวาง ฯลฯ เพื่อความอยูรอด 
                                                 
10 Button,K.J. Urban Economics. London : Macmillan Press, 1976. 
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2.6.2 แนวความคิดเก่ียวกับความพึงพอใจตอระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

  Norcross, 197311 ไดทําการศึกษาเก่ียวกับความพึงพอใจของผูอยูอาศัยที่มีตอที่อยู
อาศัย และไดสรุปไววานอกเหนือจากสิ่งแวดลอมทางกายภาพของที่อยูอาศัย สิ่งที่ผูอยูอาศัยสวน
ใหญใหความสําคัญ ซึ่งมีมากกวาเรื่องของตัวบาน นั่นคือระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใน
ชุมชน ตลอดจนบริการในดานตางๆ ในการตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัยในโครงการทั้ง
ทางตรงและทางออม เชน ดานอนามัย สันทนาการ กีฬา การจับจายใชสอยรวมทัง้การคมนาคม ฯลฯ 
ซึ่งผูอยูอาศัยมีความสะดวกในการเขาถึง 
  นอกจากความพอใจในสภาพแวดลอมทางกายภาพจะมีความสัมพันธกับการรับรู
ของบุคคลแลว Becker and Others, 1977 ไดกลาววา สิ่งที่มีอิทธิพลตอความพึงพอใจของผูอยู
อาศัยตอที่อยูอาศัยปจจุบัน ไดแก ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการในโครงการ 

  Claire, 1973 12  กลาววา นอกจากผูอยูอาศัยจะใหความสําคัญทางดาน
สภาพแวดลอมแลว การเลือกที่อยูอาศัยตองขึ้นอยูกับระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการดวย 
เพราะจะทําใหผูอยูอาศัย ไดรับบริการทางสังคมที่ดี 
 
 2.6.3    แนวคิดเก่ียวกับความพึงพอใจตอการดูแลจัดการชุมชน 

  Norcross, 1973 ไดทําการศึกษาเก่ียวกับที่อยูอาศัยในฐานะกิจกรรม หรือการ
ดําเนินงานแสดงใหเห็นถึงภาพของกิจกรรมอันหลากหลาย ตลอดจนระเบียบ ขอตกลงและนโยบาย
ตางๆ ซึ่งถูกกําหนดขึ้นมาโดย ผูดําเนินงาน (Actors) เพื่อดําเนินการกอสราง ดูแลรักษา รวมทั้งการ
จัดการ จัดระเบียบการดูแลรักษา ซอมแซมและปรับปรุงเก่ียวกับวัตถุทางกายที่เปนที่อยูอาศัย และ
สิ่งแวดลอมที่เก่ียวของ ทั้งหมดนี้จะตองมีการกําหนดนโยบายการวางแผนไวลวงหนาอยางชัดเจน 

  Button, 1976 ไดกลาวไววา ผูอยูอาศัยมีความตองการใหที่อยูอาศัยของตนนั้น
ไดรับการดูแลจัดการชุมชน โดยเฉพาะในดานความมั่นคงปลอดภัย (Need for shelter and security)  
อันเปนผลสืบเนื่องมาจาก ความสลับซับซอนทางกายภาพ สังคม และความยํ่าแยของศีลธรรม จึงทํา
ใหมนุษยมีความตองการปกปองอันตราย จากภัยตางๆ ที่อาจเกิดจากธรรมชาติหรือภัยคุกคามจาก

                                                 
11 Norcross, Carl. Townhouse and Condominium: Resident’s Likes and Dislikes. Washington D.C. . The Urban Land 
Institute. 1973. 
12 Carter, William H. Handbook on Urban Planning. Canada : Van Notrand Reinhold, 1973. อางถึงใน  วัชราภรณ  ฤทธิ
พงษ.  การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนนนทบุรี.  วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ 
บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541. 
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มนุษย โดยวิธีการสรางหรือออกแบบ โครงสรางที่สามารถปกปองคุมกันได เชน มีระบบปองกัน
อัคคีภัย ใชวัสดุที่ปองกันไฟ ระบบปองกันการเกิดอาชญากรรม หรือวิธีอ่ืนๆ ที่ทําใหผูอยูอาศัยรูสึกวา
มั่นคง ปลอดภัยในทรัพยสินของตน 
 
 2.6.4   แนวคิดเก่ียวกับความพึงพอใจตอสภาพแวดลอมทางสังคม 

  วิมลสิทธิ์  หรยางกูร 2526  กลาววา  พฤติกรรมตางๆ ของผูอยูอาศัยที่เกิดขึ้น
เนื่องจากการใชสอยเปนประโยชนอยางย่ิงในการกําหนดสภาพแวดลอม ความสัมพันธระหวาง
มนุษยกับสภาพแวดลอมนั้น  จะเกิดความรูสึกพอใจ-ไมพอใจ ตลอดจนเหตุผลตางๆ ที่ผูใชสอยแสดง
ออกมา ซึ่งยอมเปนประโยชนตอการพิจารณาออกแบบสภาพแวดลอมใหม หรือปรับปรุง
สภาพแวดลอมเดิมเพราะนับวาเปนการยากที่จะอธิบายใหเกิดความเขาใจในสภาพแวดลอมได โดย
ไมแสดงความรูสึก หรือความคิดเห็นเฉพาะของผูใชสอยนั้นๆ 
  Button, 1976 คนพบวาผูอยูอาศัยบางกลุมจะใหความสําคัญกับสภาพแวดลอม
ของการอยูอาศัย โดยเฉพาะอยางย่ิงกลุมเพื่อนบาน โดยมองในแงสังคมและการอยูรวมกัน 

  Shelley, 1975  กลาวไววา บาน เปนเสมือนสถาบันที่ไมใชเพียงโครงสรางเทานั้น 
ทั้งนี้เนื่องจากการสรางบานเปนรูปแบบทางวัฒนธรรมที่สะสมมาชานาน และตลอดทุกชวงเวลาบาน
ไดกลับกลายเปนมากกวาที่พักอาศัย ดังนั้นการที่คนเราจะสรางบานหรือจัดหาบานแตละครั้ง 
นอกจากจะไวพักอาศัยแลวจะตองมีสภาพแวดลอมที่ดี  ซึ่งนอกจากจําเปนตองมีสิ่งแวดลอมที่ดีแลว  
ความรูสึกสนทิสนมกับเพื่อนบานก็เปนสิ่งสําคัญประการหนึ่งดวย 

  Newman and Conway, 1977  ไดศึกษาเรื่องราวการปรับตัวของมนุษยกับการยาย
ถ่ินฐานของมนุษย  มาวาจะเปนการยายบริเวณใกลเคียง  หรือบริเวณที่อยูในระยะทางเดินไกลเปน
การตอบสนองตอสภาพแวดลอมทางดานเศรษฐกิจและสังคม โดยมีกลไกลอยางหนึ่งที่บุคคล
จําเปนตองใชในการตัดสินใจ ซึ่งก็คือ การประเมินผลของสภาพชุมชนนั้นๆ วาสามารถตอบสนองตอ
ความคาดหวังของตน และทําใหตนพึงพอใจไดหรือไม  ถาผลการประเมินเปนลบมนุษยก็จะหา
วิธีการที่จะทําใหตนเองพอใจขึ้นมา โดยอาจจะพยายามปรับตัวใหเขากับสภาพแวดลอมที่ไมดีนั้น
ดวยวิธีการตางๆ กัน  หรืออาจจะยายไปอยูที่แหงใหม 

    Norcross, 1973 ไดกลาววาความตองการทางสังคม (Social needs) เปนความ
ตองการที่จะไดรับการยอมรับทางสังคม โดยสามารถแสดงออกถึงฐานะทางสังคมของตนเองได และ
นําไปสูความสําเร็จ ความภูมิใจจนเกิดความนับถือตนเอง เชน ความภูมิใจที่ไดเปนเจาของบาน การ
พัฒนาตนเองในเรื่องที่อยูอาศัยและการไดรับความเปนสวนตัว 
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2.7 ทฤษฎีและแนวความคิดท่ีเกี่ยวของกับการเลือกท่ีอยูอาศัย 

การเลือกที่อยูอาศัยของมนุษย มีการเลือกที่อยูอาศัยตามความสะดวกสบายโดยขึ้นอยูกับ
ความพึงพอใจ ไมวาจะเปนในเรื่องของทําเลที่ต้ัง, ระยะทาง, รูปแบบ หรือสภาพแวดลอม  

2.7.1 พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงทําเล และระยะทาง ไปสูแหลงบริการ
ตาง ๆ โดยเฉพาะแหลงงาน และมีการคํานึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจ13 

John F. Kain (Harod Carter 1975:265) กลาวถึงปจจัยดานระยะทางไปยังแหลง
งานที่มีผลตอที่ต้ังของสถานที่อยูอาศัย วามีความสัมพันธกับระดับรายได กลาวคือระยะทางในการ
เดินทางไปทํางานจะเพิ่มขึ้นตามระดับของรายได ผูที่มีรายไดสูงที่ทํางานอยูบริเวณศูนยกลางธุรกิจ
มีแนวโนมในการเดินทางไปทํางาน ในระยะที่ใกลกวา และจะอาศัยอยูในบริเวณแหลงงานโดยไม
คํานึงวาแหลงงงานจะอยูที่ใด 

Barrie Needhan (Barriee Needhan 1977:103) ใหเหตุผลในการรวมตัวของ
บริเวณที่พักอาศัยวาความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ผูอยูอาศัยตองการเดินทางไป
ทํางาน ศึกษา จับจายซื้อของ และติดตอธุรกิจ ผูอยูอาศัยจึงพอใจที่จับกลุมกระจายรอบๆ 
ศูนยกลางธุรกิจ รานคา สถานที่ทํางาน และสถานที่ศึกษา และการประหยัดจากภายนอก 
(External Economies) การจับกลุมของที่พักอาศัยจะทําใหประหยัดคาใชจายในเรื่องของการใช
บริการสาธารณูปโภคในเมือง 

Brain Gooday (Harod Carter 1945:265)  กลาวถึงความสะดวกสบายในการ
เขาถึงที่ต้ังซึ่งอยูติดถนนสายสําคัญ และสถานีรถไฟฟา ซึ่งมีความไดเปรียบในดานทางเขามากกวา
ที่ต้ังที่อยูหางสิ่งอํานวยความสะดวก 

ในปจจุบันการเลือกที่อยูอาศัยนั้น ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกล-ไกลของ
ที่ต้ัง กับศูนยกลางธุรกิจการคา และแหลงงาน เพราะตองการความสะดวกในการเดินทางไปทํางาน 
หรือติดตอธุรกิจ ดังนั้นโดยสวนใหญแลวที่อยูอาศัยที่นิยมมักใกลกับศูนยกลางธุรกิจของเมืองเพื่อ
ความสะดวก และเปนการลดคาใชจายในการเดินทางและการติดตอธุรกิจ 

 

                                                 
13เฉลิมรัตน   นราแกว. ปจจัยในการเลือกและความพึงพอใจอาคารอยูอาศัยรวมใหเชาในเขตดินแดง : กรณีศกึษา อาคารอยูอาศัย
รวมใหเชาถนนประชาสงเคราะห กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย,  2548. 
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2.7.2  พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงรูปแบบและสภาพแวดลอม14 

Jay Siegal (Raymond E.Murphy 1970:436) ใหความคิดเห็นเก่ียวกับการเลือก
ที่อยูอาศัยวาตองพิจารณาถึงความสะดวกสบายของการเขาถึง และคุณภาพของสิ่งแวดลอม เชน 
ลักษณะดานสังคมของชุมชน การบริการสาธารณะและความพึงพอใจที่ไดรับจากที่ต้ังนั้นๆ 

Herbert (Harod Carter 1975:265) อธิบายหลักการเลือกบริเวณทีพักอาศัย
ขึ้นอยูกับอิทธิพลภายนอก คือลักษณะทางกายภาพ และสิ่งแวดลอมของพื้นที่นั้นๆ  

Button (K.J.Button, 1976:46-47) ไดเสนอแนวความคิดในการเลือกที่อยูอาศัยที่
ดีวา ขึน้อยูกับสภาพแวดลอมที่ดี และขึ้นอยูกับความสนิทสนมของเพื่อนบาน 

 
2.8 การนําระบบการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูปมาใชกับอาคาร 
 
 การกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูป เริ่มเปนที่รูจักต้ังแตครั้งที ่ คอนโดมิเนียมโครงการบาน
สวนธนไดนําระบบนี้มาใช และไดรับความนิยมมากขึน้ เมื่อบริษัท บางกอกแลนด จํากัด ไดนํา
ระบบเขามาใชกับคอนโดมิเนียมอุตสาหกรรม ในโครงการเมืองทองธาน ีถนนแจงวัฒนะ โดยเปนที่
ตองการของตลาดมากขึ้น ซึ่งมีประวัติความเปนมาสรุปโดยยอดังนี้ 

ป 2534 การเคหะแหงชาติมีการเริ่มใชชิ้นสวนสําเร็จรูปที่โครงการเคหะชุมชน
พัทยา โดยใชเวลาการกอสรางต้ังแต 9 กันยายน 2534 ถึง 11 มีนาคม 2537 เปนอาคาร 19 ชั้น 
และอาคาร 12 ชั้นใชระบบเสาและคานสําเร็จรูป แผงบังแดดสําเร็จรูปและราวกันตกสําเร็จรูป และ
ภายในปเดียวกันนี้มีโครงการอาคารชุดของเอกชนเกิดขึ้นคือโครงการเลควิว คอนโดมิเนียม เปน
อาคารสูง 29 ชั้น จํานวน 24 อาคารใชชิ้นสวนสําเร็จรูป และโครงการปอปปูลา คอนโดมิเนียม 
อาคารสูง 12 ชั้น เปนระบบผนังรับน้ําหนักจํานวน 27 อาคาร ใชชิ้นสวนสําเร็จรูปเชนเดียวกัน ไดแก 
พื้น ผนัง บันได และหองน้ํา มีการต้ังโรงงานผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปที่สถานที่กอสรางโดยสามารถ
ผลิตไดมากกวา 300 ครั้ง 

ป 2536 โครงการบานสวนธน อาคารสูง 6 ชั้น แตละชั้นมี 8 หองเปนการกอสราง
อุตสาหกรรม และใชระบบผนังรับน้ําหนัก มีโรงงานผลิตอยูที่อําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธานี 

                                                 
14 เฉลิมรัตน   นราแกว. ปจจัยในการเลือกและความพึงพอใจอาคารอยูอาศัยรวมใหเชาในเขตดินแดง : กรณีศึกษา อาคารอยูอาศัย
รวมใหเชาถนนประชาสงเคราะห กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย,  2548. 
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ระยะเวลาการกอสรางในแตละอาคารใชเวลา 3 เดือน โดยแบงเปนงานฐานราก 40 วัน งาน
โครงสราง 30 วัน งานตกแตง 20 วัน ใชคนงานประมาณ 15 คนตออาคาร 

ป 2537 โครงการซิต้ี พารคบางนาเปนอาคารสูง 12 ชั้น จํานวน 26 อาคาร ภายใน
ระยะเวลา 30 เดือน ใชระบบผนังรับน้ําหนัก การทํางานตลอด 24 ชั่วโมง มีการกอสรางอาคารขึ้น
พรอมกันทีเดียว 6 อาคาร ต้ังโรงงานผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปที่สถานที่กอสราง 

ป 2539 การเคหะแหงชาติ โครงการลาดกระบังระยะ 3 ใชระบบเสาและคาน
สําเร็จรูป  
 
2.9 เอกสารและงานวิทยานิพนธท่ีเกี่ยวของ 

มาม ี โตบารมีกุล15 ศึกษาเรื่อง “ระบบการกอสรางอาคารสําเร็จรูปในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล” โดยทําการเก็บขอมูลจาก 4 โครงการ คือ 

1. โครงการ บานเมืองทอง (ก) ลักษณะโครงการ ทาวนเฮาส 3 ชั้น พื้นที่ใชสอย 
134 ตร.ม.จํานวน 420 หลัง งานโครงสรางอาคารระบบผนังคอนกรีตรับแรง 

2. โครงการ วิลลาสเตชั่น (ข) ลักษณะโครงการ บานเด่ียว 2 ชั้น พื้นที่ใชสอย 125 
ตร.ม. จํานวน 194 หลัง งานโครงสรางระบบผนังคอนกรีตรับแรง 

  3. โครงการบ๊ิกแลนดมินิแฟกตอรี่ (ค) ลักษณะโครงการ อาคารโรงงานและ
สํานักงาน 4 ชั้น จํานวน 63 อาคาร ระบบโครงเฟรม ใชคาน คสล. สําเร็จรูป พื้นแพล็งค ผนัง คสล. 
สําเร็จรูป หนา 7.5 ซม. 

  4. โครงการหมูบานนักกีฬาเอเชี่ยนเกมสครั้งที ่13 (ง) ลักษณะโครงการ อาคารพัก
อาศัย 8,12 และ 14 ชั้น งานโครงสรางระบบผนังคอนกรีตรับแรง 

  จากการศึกษาพบวาการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูปเหมาะที่จะใชกับโครงการที่
มีอาคารเปนจํานวนมากและรูปแบบไมหลากหลาย การกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูปประกอบดวย 
3 ขั้นตอนหลัก คือ การผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป การขนสงและ การติดต้ังประกอบจุดรอยตอ ขอดี คือ
ลดตนทุนงานโครงสรางและลดระยะเวลางานกอสราง ขอเสียคือลงทุนสูงในระยะแรกของการ
กอสราง การดัดแปลงอาคารทําไดยาก ตองใชแรงงานที่มีฝมือ รวมทั้งบุคลากรและผูรับเหมาที่มี
                                                 
15 มามี โตบารมีกุล. การศึกษาระบบการกอสรางอาคารสําเร็จรูปในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิต ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2540. 
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ประสบการณ และตองควบคุมงานทุกขั้นตอนอยางรอบคอบ  สวนปญหาและอุปสรรคคือการผลิต
ชิ้นสวนสําเร็จรูปไมไดขนาดตามที่แบบกําหนด จุดรอยตอชิ้นสวนมีความคลาดเคลื่อนไมตรง
ตําแหนง มีการรั่วซึมของน้ําบริเวณจุดรอยตอหลังการสรางเสร็จ จากการเปรียบเทียบตนทุนพบวา
โครงการ ก ข ค และ ง มีตนทุนทางตรงของงานโครงสรางอาคารสําเร็จรูปลดลงประมาณ 23  13  6 
และ 13% ตามลําดับ และระยะเวลากอสรางงานโครงสรางอาคารสําเร็จรูปลดลงประมาณ 64 69 
37 และ 50% ตามลําดับเมื่อเปรียบเทียบกับระบบหลอในที่อาคารเดียวกัน จากผลการศึกษาทั้ง 4 
โครงการ การเลือกใชการกอสรางอาคารสําเร็จรูปมีความประหยัดและรวดเร็วกวาระบบหลอในที่ 

 สมภพ  มาจิสวาลา 16  ศึกษาเรื่อง “การประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล” พบวา  ที่ผานมา  ปญหาดานการกอสรางที่ประสบมากที่สุด คือ 
ปญหาการควบคุมระยะเวลาการกอสราง  เหตุผลสําคัญที่นําระบบก่ึงสําเร็จรูปมาใช คือ เพื่อใหการ
กอสรางเร็วขึ้น และเพื่อใหโครงการไดรับผลตอบแทนเร็วกวาการกอสรางแบบเดิม  ปจจุบันพบวา
ระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปที่มีการนํามาใช เปนระบบผนังรับน้ําหนักมากกวาระบบเสา-คาน  ซึ่งเคย
มีมากในอดีต  หลังจากการนํามาใชพบวาระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป  สามารถแกปญหาหลักของ
การกอสรางไดใน 2 ประเด็นหลัก คือ ปญหาการขาดแคลนแรงงาน และปญหาการกอสรางลาชา  
ในขณะที่ประเด็นเรื่องราคาและคุณภาพยังไมมีผลชัดเจน  ผูประกอบการสวนใหญเห็นวาระบบก่ึง
สําเร็จรูปมีโอกาสที่จะมาแทนการกอสรางแบบเดิม  เนื่องจากผูบริโภคมีความรูความเขาใจมากขึ้น 

 ผลสรุปจากการสอบถามผูอยูอาศัย  พบวาผูอยูอาศัยสวนใหญทราบวาที่อยูอาศัย
ปจจุบันกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป  โดยเห็นจากการกอสรางบานในพื้นที่โครงการ  ผูอยูอาศัย
สวนใหญมีความมั่นใจในความมั่นคงแข็งแรงของระบบก่ึงสําเร็จรูป  ผูอยูอาศัยบานก่ึงสําเร็จรูป  
ระบบผนังรับน้ําหนักกวาครึ่ง  มีการติดตอบานโดยสวนใหญตอเติมหลังกอสรางเสร็จแตกอนเขาอยู
อาศัย  ในขณะที่ผูอยูอาศัยบานก่ึงสําเร็จรูประบบเสา-คาน  สวนใหญมีการตอเติม  โดยทําการตอ
เติมหลังเขาอยูอาศัยแลว  จากการสํารวจพบวาทั้ง 2 กลุมมีการตอเติมดานหลังบานมากที่สุด  
เนื่องจากตองการแยกพื้นที่สวนครัวและบริการออกจากตัวบาน  การตอเติมสวนใหญยังคงใชผนังที่
เปนอิฐกอ  เมื่อถามความเห็นเก่ียวกับปญหาในการตอเติมพบวา  บานระบบก่ึงสําเร็จรูปมีปญหา
ในการปรับปรุง  ตอเติม  ทําไดยาก  ติดต้ังอุปกรณลําบาก  ผูอยูอาศัยบานก่ึงสําเร็จรูประบบผนังรับ
น้ําหนัก  มีปญหาในการปรับปรุงตอเติมบานและมีความกังวลดานความมั่นคงแข็งแรงหลังการตอ
เติมมากกวา  ผูอยูอาศัยบานก่ึงสําเร็จรูประบบเสา-คานอยางเห็นได  โดยสรุปเมื่อถามความเห็น

                                                 
16 สมภพ มาจิสวาลา. การประเมินที่อยูอาศัยกึ่งสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต 
ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2540.  
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เก่ียวกับความพึ่งพอใจในบานระบบก่ึงสําเร็จรูปโดยรวม  อยูผูอาศัยบานทั้ง 2 ประเภท  คอนขาง
พอใจในที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูป 

นายชาญชัย  ธวัชเกียรติศักด์ิ17 ศึกษาเรื่อง “การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง 
กับหลอที่โรงงาน ของระบบผนัง ค.ส.ล. รับน้ําหนัก กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 
โครงการเอ้ืออาทรประชานิเวศน และโครงการเอ้ืออาทรหัวหมากกรุงเทพมหานคร” พบวา ตนทุน
กอสรางแบบโครงการผลิตในสถานที่กอสรางจะมีราคาตํ่ากวา ตนทุนคากอสรางแบบโครงการที่มี
การผลิตที่โรงงาน  โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานใชเวลากอสรางอาคารแบบ F1 ทั้งหมดประมาณ 
120 วัน ซึ่งเมื่อเทียบกับโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอาคารแบบ F1 ใชเวลา 181 วัน ใชเวลากอ
อาคารแบบ F1 สรางนอยกวา 61 วัน ความรวดเร็วในการกอสรางทั้งโครงการ โครงการที่มีการผลิต
ทีโ่รงงาน กอสรางอาคารรวมทุกแบบทั้งโครงการเร็วกวาโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอยู 13 
อาคารภายในระยะเวลา 1 ป โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ใชคนจํานวนคนติดต้ังหลัก อาคารแบบ 
F1 18 -19 คน ในขณะที่    โครงการผลิตในสถานที่กอสรางใชคนจํานวนคนติดต้ังหลัก อาคารแบบ 
F1 26 คน ใชคนงานติดต้ังมากกวาสงผลให ปญหาเกิดขึ้นมากกวาทั้งในสวนคุณภาพงาน สังคม 
ความปลอดภัย และสิ่งแวดลอมภายในโครงการผลิตในสถานที่กอสราง   

ปญหาที่เกิดขึ้นในขณะกอสรางมีไมมาก เนื่องจากการกอสรางโครงการที่มีการ
ผลิตที่โรงงานมีมาตรฐานเดียวกันสามารถควบคุมคุณภาพความเรียบรอยของผิวชิ้นสวนคอนกรีต
เสริมเหล็กสําเร็จรูปได กระบวนการสรางมกีารวางแผนบริหารจัดการงานกอสราง ลําดับขั้นตอนที่
แนนอนทําใหสามารถควบคุมคุณภาพในขั้นตอนการกอสรางไดงาย ทําใหอาคารแตละหลังมี
คุณภาพดี มีมาตรฐานเดียวกัน โครงการที่มกีารผลิตที่โรงงานสามมารถลดมลพิษ และขยะที่เกิด
จากการกอสราง เชน ฝุนละอองจากเศษหิน ทราย เศษปูน และเสียงดังรบกวน ซึ่งสามารถลดได
มาก เนื่องจากงานโครงสรางสวนหนึ่งถูกทําไวที่โรงงานผลิตแลว  

และจากการศึกษาวิเคราะหของทั้ง 2 โครงการ ไดทําการเปรียบเทียบเพื่อใหเห็น
ถึงขอดี ขอเสีย ของระบบไดชัดเจน ดังตอไปนี้ 

 

 

                                                 
17 ชาญชัย  ธวัชเกียรติศักดิ์. การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ของระบบผนัง ค.ส.ล.รับน้ําหนัก 
กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอ้ืออาทรประชานิเวศน และโครงการเอ้ืออาทรหัวหมาก กรุงเทพมหานคร. 
วิทยานิพนธปริญญา มหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547. 



ตารางที ่2.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดี-ขอเสีย ของระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบตางๆ18 

รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง  
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
SEMI PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
ระบบเสา และคาน (Skeleton 
Fame or Column and Beam) 

ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load 
Bearing structure of Panel System) 

ระบบกลอง 
(Box System) 

ขอดี โครงสรางมีน้ําหนักนอยกวา 
เพ่ิมShear key(รอยหยักใน
ช้ินสวนโครงสรางรับแรงลม) 

โครงสรางมีเสถียรภาพดีกวา รอยตอ
นอยกวา จํานวนช้ินสวนสําเร็จรูปนอย
กวา 

ใชโครงสรางเสา –คานสําเร็จรูป 
เจาะผนังดัดแปลงงาย 

ผนังรบแรงมีความคงทนแข็งแรง 
กันเสียง ทนไฟไดดี 

ผนังรบแรงมีความคงทนแข็งแรง 
กันเสียง ทนไฟไดดี 

ขอเสีย จํานวนช้ินสวนสําเร็จรูปมากกวา
เพราะจะใชเวลาติดตั้งมากขึ้น 

โครงสรางมีน้ําหนักมากกวา 
(ตองมีรายละเอียดรอยตอ) 

มีจํานวนช้ินสวนมาก 
นําช้ินสวนมายกติดตั้งมากครั้ง 

โครงสรางมีน้ําหนักมาก 
ดัดแปลงโครงสรางภายในไดยาก 

โครงสรางมีน้ําหนักมาก 
ดัดแปลงโครงสรางภายในไดยาก 

การผลิต      
ขอดี ควบคุมคุณภาพดีเปนระบบ 

คัดเลือกช้ินงานไดทํางานงาย ได
มาตรฐาน ISO14001 

ใชพ้ืนที่ในการผลิตนอยกวา ใชพ้ืนที่ในการผลิตนอยกวา 
แบบหลอนอย 

การทํางานงาย ควบคุมคุณภาพไดด ี

ขอเสีย ใชพ้ืนที่ในการผลิต5,000ตร.ม. 
แบบหลอมากกวามาก,ใช
เครื่องมือ และอุปกรณมาก  

ควบคุมคุณภาพดีนอยกวา 
การหลอกับที่ตองทําการปรับปรุงอยาง
เดียว 

- ใชพ้ืนที่ในการผลิตมาก 
แบบหลอมาก 

ใชพ้ืนที่ในการผลิต แบบหลอ
มากกวามาก 
ใชเครื่องมือและอุปกรณมาก 

การเก็บสตอก      
ขอดี - ใชพ้ืนที่นอยกวา 

โดยเก็บตามพ้ืนที่วางระหวางอาคาร 
ใชพ้ืนที่นอยสําหรับคานชวงเดียว -  

ขอเสีย ใชพ้ืนที่มากกวาประมาณ 6,000
ตร.ม. 

 ใชพ้ืนที่มากสําหรับคานตอเนื่อง
พรอมเสา 

ใชพ้ืนที่มาก ใชพ้ืนที่มากกวา 

                                                 
18 ชาญชัย  ธวัชเกียรติศักดิ์. การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ของระบบผนัง ค.ส.ล.รับน้ําหนัก กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอ้ืออาทรประชานิเวศน และโครงการเอ้ือ
อาทรหัวหมาก กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญา มหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547. 36 
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ตารางที ่2.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดี-ขอเสีย ของระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบตางๆ (ตอ) 

รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง  
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
SEMI PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
ระบบเสา และคาน (Skeleton 
Fame or Column and Beam) 

ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load 
Bearing structure of Panel System) 

ระบบกลอง 
(Box System) 

การขนสง      
ขอดี - ไมมีคาขนสง ขนสงงายสําหรับคานชวงเดียว - มีจํานวนช้ินสวนนอย 
ขอเสีย รถที่ใชในการขนสงตองออกแบบ

เฉพาะ 
ตนทุนขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับ
ขนาด และน้ําหนักช้ินสวน,มี
ขอจํากัดของการรับน้ําหนักของ
ถนน(กฎหมาย) 

- ขนสงยากสําหรับคานตอเนื่อง
พรอมเสา 

รถที่ใชในการขนสงตองออกแบบ
เฉพาะ 
ตนทุนขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับขนาด 
และน้ําหนักช้ินสวน 

รถที่ใชในการขนสงตองออกแบบ
เฉพาะ 
ตนทุนขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับ
ขนาด และน้ําหนักช้ินสวน,มี
ขอจํากัดของการรับน้ําหนักของ
ถนน(กฎหมาย) 

การติดตั้ง      
ขอดี ขั้นตอนการติดตั้งงายกวา 

คนงานติดตั้งลดลง 
- งายสําหรับเสา-คานชวงเดียว ขั้นตอนการติดตั้งงาย - 

ขอเสีย - ตองควบคุมคุณภาพการตั้งแบบสูง 
คนงานติดตั้งมากกวา 

ยากสําหรับคานตอเนื่องพรอม
เสาใชแรงงานที่มีฝมือ 

ใชเครื่องจักรกลหนัก 
ใชแรงงานที่มีฝมือ 

ใชเครื่องจักรกลหนัก 
ใชแรงงานที่มีฝมือ 

จุดรอยตอ WET JOINT  
เขาหวงเหล็กเสียบดวยเหล็กเสน 
6 มม.Grouting 

เช่ือมเหล็กช้ินสวนผนังสําเร็จรูป พ้ืน
สําเร็จรูปวาง และเทคอนกรีตเขาแบบ
kicker หลอผนังรับแรง 

   

ขอดี ลักษณะจุดรอยตอประกอบงาย  งายสําหรับคานชวงเดียว ลักษณะจุดรอยตอประกอบงาย ลักษณะจุดรอยตอประกอบงาย 
ขอเสีย - ตองมีการควบคุมคุณภาพสูง 

(ตองละเอียด) 
ตองควบคุมคุณภาพสูง แนวดิ่งของจุดรอยตอควบคุมยาก 

ระบบกันน้ําตองควบคุมคุณภาพมาก 
- 

37 
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ตารางที ่2.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดี-ขอเสีย ของระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบตางๆ (ตอ) 

รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง  
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
SEMI PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
ระบบเสา และคาน (Skeleton 
Fame or Column and Beam) 

ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load 
Bearing structure of Panel System) 

ระบบกลอง 
(Box System) 

สถาปตยกรรม      
ขอดี ผิวผนังเรียบ สวยงาม - มีชองวางพ้ืนที่มาก 

แบบแปลนมีความยืดหยุนมาก 
ดัดแปลงภายในอาคารไดงาย 

ผิวหนังเรียบ สวยงาม 
ไมมีขอบ และมุมเสา-คาน 

- 

ขอเสีย - มีงานเก็บตกแตงผิวเพ่ิมขึน้ - ดัดแปลงภายในอาคารยาก 
แบบแปลนมีความยืดหยุนนอย 

แบบแปลนมีความยืดหยุนนอย 
เพราะมีขอจํากัดเรื่องขนาดหอง 
และน้ําหนัก 

ตนทุน 5,207.16บาท/ตร.ม. 4,457.02บาท/ตร.ม.    
ขอดี - คาจัดการและบริหารงานกอสราง 

 คาแรงงานต่ํา 
- - - 

ขอเสีย คาจัดการและบริหารงานกอสราง 
คาแรงงานสูง 

- - - - 

 

 

38 



 39 

ศุภสิทธิ์  พฤกษโชติ 19  ศึกษาเรื่อง “การนําวิธีกอสรางก่ึงสําเร็จรูปมาใชกับโครงการบาน
เด่ียวสําหรับผูมีรายไดนอย กรณีศึกษาโครงการบานเอ้ืออาทร รังสิตคลอง 3 จังหวัดปทุมธานี” 
พบวา  การกอสรางระบบกอสรางคอนกรีตชิ้นสวนสําเร็จแบบคานและเสา (Frame หรือ Skeleton 
Structure) สามารถนํามาใชไดดีกับโครงการบานเด่ียวบานเอ้ืออาทร ดานคุณภาพของระบบ
กอสรางนี้จัดวาอยูในระดับที่นาพอใจ เนื่องจากโครงการใชผนังสําเร็จรูป ทําใหใชฝมือแรงงาน
นอยลง  ทําใหระยะเวลาในการกอสรางนอยลง สวนปญหาของผูอยูอาศัยที่เขาพักอาศัยแลว 1 ป
นั้นพบปญหารอยแตกราวบริเวณรอยตอ งานฉาบปูนปดรอยตอไมเรียบรอย สีรอน ทอน้ําตัน  ดาน
ทัศนคติพบวาผูอยูอาศัยมีความคาดหวังตอคุณภาพของบานไวไมสูง  เนื่องจากมีความเขาใจวา
ดวยราคาบานที่ถูกไมสามารถมีคุณภาพที่ดีได ทําใหผลผลการสํารวจมีความพอใจในระดับสูง และ
ผูอยูอาศัยเกือบทั้งหมดตองการตอเติมอาคารในอนาคต  ดังนั้นระบบกอสรางชิ้นสวนสําเร็จที่
เลือกใชจึงจําเปนจะตองออกแบบใหทําการตอเติมบานได 

วัชราภรณ  ฤทธิพงษ20  ศึกษาเรื่อง  “การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ
เคหะชุมชนนนทบุรี”  พบวา  ผูอยูอาศัยมีความพอใจมากพอสมควร โดยเฉพาะในเรื่องทําเลที่ต้ัง 
เนื่องจากผูอยูอาศัยมีความสะดวกในการเดินทางไปยังสถานที่ตางๆ สําหรับความพอใจในระบบ
สาธารณูปโภคสาธารณูปโภคภายในโครงการ ผูอยูอาศัยมีความพอใจในถนนและทางเทา ภายใน
โครงการโดยมีความรูสึกวาถนนกวาง สภาพดี ไมพลุกพลาน และมีความปลอดภัยในการใชสอย 
สวนที่เก่ียวกับหนวยพักอาศัย ผูอาศัยมีความพึงพอใจไมมากนัก สิ่งที่ควรปรับปรุงมากที่สุดใน
โครงการคือ สวนที่เก่ียวกับหนวยพักอาศัย โดยผูอยูอาศัยมีทัศนคติวา ฝมือและวัสดุที่ใชในการ
กอสรางไมดีนัก 

ผลการศึกษาความพึงพอใจของผูอาศัยที่มีตอสภาพสังคมภายในโครงการ สวน
ใหญมีความรูสึกพอใจ เนื่องจากมีความเปนมิตรตอกันระหวางเพื่อนบาน สวนของความพึงพอใจ
ตอการดูแลจัดการชุมชนนั้น ผูอยูอาศัยคอนขางพอใจ ยกเวนการจัดเก็บขยะที่ผูอยูอาศัยเห็นวาควร
ปรับปรุง เนื่องจากไมมีความสม่ําเสมอในการจัดเก็บ 

ในการศึกษาเก่ียวกับความตองการการยายที่อยูอาศัย พบวา ผูอยูอาศัยสวนใหญ
ไมคิดจะยายออกกาจโครงการ แสดงใหเห็นวา สภาพแวดลอมภายในโครงการนั้น ไดตอบสนอง

                                                 
19 ศุภสิทธิ์  พฤกษโชติ. การนําวิธีกอสรางกึ่งสําเร็จรูปมาใชกบัโครงการบานเดี่ยวสําหรับผูมีรายไดนอย กรณีศึกษาโครงการบานเอ้ือ
อาทร รังสิตคลอง 3 จังหวัดปทุมธาน.ี วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2547. 
20 วัชราภรณ  ฤทธิพงษ.  การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนนนทบุรี.  วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541. 
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ความตองการของผูอยูอาศัยในระดับที่ดีพอใช นับวาโครงการนี้ประสบความสําเร็จในการชวย
แกปญหาที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยและรายไดปานกลางพอสมควร 

จากการสํารวจความพึงพอใจของผูจองและผูซื้อบาน โครงการบานเอ้ืออาทรของการเคหะ
แหงชาติ โดยสถาบันวิจัยสังคม จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย สรุปไดวา ผูใชบริการมีความพึงพอใจอยู
ในระดับพอใจ ถึงขั้นตอนตางๆ ของการจอง ทั้งในเรื่องการประชาสัมพันธกอนการจอง สถานที่รับ
จอง พนักงานรับจอง แบบฟอรมการจอง ขั้นตอนการเปดจอง การเสนอขาวสารจากการจับสลาก 
ขั้นตอนการจับสลาก วิธีการจับสลากและการประกาศผล โดยพบวา องคประกอบของความพึง
พอใจในการเปดจองโครงการประกอบดวย 3 ปจจัย คือ ปจจัยความสะดวกรวดเร็วในการใหบริการ
ของพนักงาน และแบบฟอรมสําหรับจอง ปจจัยการจัดสถานที่ใหบริการเปดจอง ปจจัยขาวสาร
เก่ียวกับการเปดจองและการใหบริการสอบถามขอมูล สวนปจจัยความพึงพอใจในการจับสลาก
และการประกาศผล ม ี2 ปจจัย คือ ปจจัยสื่อที่ใชในการประกาศผล และปจจัยวิธีการจับสลากและ
และการประกาศผลมีความโปรงใสและรวดเร็ว 

จากการสํารวจของ รศ.ดร.กรรณิการ สุขเกษม และ ศ.ดร.สุขเกษม ประสิทธิ์รัฐสินธุ เรื่อง 
“โครงการสํารวจความคาดหวังและความพึงพอใจของกลุมเปาหมายและผูอยูอาศัยที่มีตอการ
บริหารชุมชนโครงการบานเอ้ืออาทร ประจําป 2548” พบวา ผูอยูอาศัยมีความคาดหวังในแตละ
ดานสูง ไดแก ความนาอยูของชุมชน ความเปนระเบียบเรียบรอย ความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพยสิน ความพรอมในดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ความพรอมดานบรกิารชุมชน 
รานคา สถานที่เลี้ยงดูเด็ก การบริการดูและผูสูงอายุ การมีสวนพักผอนหยอนใจ และสถานที่ออก
กําลังกาย ในสวนของกิจกรรมตางๆ ที่การเคหะแหงชาติ ไดดําเนินการบริหารจัดการไมวาจะ
ดําเนินการเองหรือจางบริษัทเอกชนเขามาดําเนินการลวนแตเปนสิ่งใหมแทบทั้งสิ้น ในชวงเริ่มตน
ของโครงการเอ้ืออาทรผูครอบครองที่อยูอาศัยสวนใหญยังไมเขาอยูอาศัย มีปญหาดานการเดินทาง
ไมสะดวก ไกลจากที่ทํางานและสถานศึกษาของบุตร หลาน ความไมพรอมของตัวอาคารที่อยู
ระหวางการตกแตง การไมเขาอยูของผูที่มีอาชีพคาขาย เนื่องจากประชากรในโครงการมีนอย ไมมี
ลูกคามาซื้อสินคา ทําใหการทํากิจกรรมตางๆ ในบางพื้นที่ยังไมลงตัว ผูที่เขาอยูอาศัยยังไมชัดเจน
ในเรื่องการแบงหนาที ่ ระหวาง เจาหนาที่ของเคหะชุมชน บริษัทเอกชนผูรับบริหารชุมชน องคกร
ทองถ่ิน และสหกรณบริการ ทําใหการดําเนินการใหบริการหรือบริหารชุมชนในหลายๆ พื้นที่ยังไม
ชัดเจนแกผูอยูอาศัยเทาที่ควร และบางพื้นที่ขั้นตอนการดําเนินการบรรจุผูอยูอาศัยยังไมเสร็จสิ้น 
แตจากการประเมินผลการปฏิบัติงานของการเคหะแหงชาติ ตามภาวะที่เปนจริง ในชวงตนของการ
ดําเนินงาน กลาวไดวาประสบความสําเร็จเปนที่นาพอใจอยางย่ิง 
 



บทท่ี 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 
 งานวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเก่ียวการประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปโครงการอาคารชุดเอ้ือ
อาทร โดยมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาการศึกษาขอมูลดานที่อยูอาศัย ทั้งทางดานผูผลิตหรือ
ผูประกอบการ และผูบริโภคหรือผูอยูอาศัย ทางดานผูประกอบการทําการศึกษาถึงปจจัยดานตางๆ
ของในการนําระบบก่ึงสําเร็จรูปมาใช ในสวนของผูอยูอาศัยทําการศึกษาในดานสภาพเศรษฐกิจ 
สังคม ของกลุมผูอยูอาศัย เพื่อนําผลจากการวิจัยมาสรุป และนํามาใชเปนแนวทางในการกอสราง
ที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปของผูอยูอาศัยอาคารชุดพกัอาศัยรวมตอไป โดยมีรายละเอียดและวิธีการ
วิจัยดังตอไปนี้ 
 
 1. การศึกษาขอมูลเบ้ืองตน 
 2. การเลือกกลุมตัวอยางใชในการวิจัย 
 3. การสุมตัวอยาง 

4. เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
5. การเก็บรวบรวมขอมูล 
6. วิเคราะหและประเมินผลขอมูล 
7. สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 
3.1  การศึกษาขอมูลเบื้องตน 

หลังจากกําหนดหัวขอ และวัตถุประสงคของการวิจัยแลว ขั้นตอนตอไปจะเปนการกําหนด
ขอบเขตในเรื่องของการศึกษาที่เก่ียวของกับการวิจัย โดยสามารถแบงออกเปน 2 สวนคือ ขอมูล
ปฐมภูมิ และขอมูลทุติยภูมิ มีรายละเอียดดังนี้ 

 
3.1.1 การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data)  ไดจากการศึกษาจากขอมูล 

พื้นฐานของโครงการที่ทําการศึกษาจากการเคหะแหงชาติ  และบริษัทที่ทําการกอสราง เอกสาร
งานวิจัยตางๆ รวมทั้งตําราทางวิชาการที่เก่ียวของทั้งภายในประเทศและตางประเทศ และนํา
ขอมูลที่ไดทั้งหมดมารวบรวมและวิเคราะหขอมูลเพื่อใชประโยชนในการอางอิงหรือเปนขอมูล
เบ้ืองตนในการทําวิจัย 
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3.1.2 การศึกษาขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data)  ไดจากการศึกษาขอมูลเก่ียวกับสภาพ
ทั่วไปทางกายภาพของโครงการ  ขอมูลพื้นฐานทั่วไปของประชากรที่อยูในโครงการ  ในดาน
เศรษฐกิจ สังคม ศึกษาขอมูลเก่ียวกับการผลิตการกอสรางอุตสาหกรรมระบบก่ึงสําเร็จรูปของ
บริษัทผูรับจางงานโครงการเอ้ืออาทร โดย 

- ในสวนของการกอสราง สัมภาษณผูประกอบการและผูดูแลโครงการการ
เคหะแหงชาติ เก่ียวกับความคิดเห็นที่มีตอระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปที่ใชในการกอสรางโครงการ 
เพื่อใหเสนอแนะแนวทางเพิ่มเติม  

- ในสวนพักอาศัย สัมภาษณสํานักดูแลชุมชนการเคหะแหงชาติ สหกรณ 
และผูอยูอาศัยในโครงการ 2 คน เพื่อใหไดขอมูลเชิงลึกที่อาจไมไดมาขณะทําการสํารวจผูพักอาศัย
ในโครงการ 

- การสํารวจผูอยูอาศัยในโครงการ โดยใชแบบสอบถาม 
 
3.2 การเลือกกลุมตัวอยางใชในการวิจัย 

โครงการบานเอ้ืออาทร บางโฉลง ระยะ 1-2  เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้น 
โครงการแรกๆ ที่นําเทคโนโลยีการกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนักมาใชกอสราง มี
รูปแบบอาคาร 5 แบบ ไดแก แบบ F , F’ , F1, F1’, FM รวมจํานวนอาคารทั้งสิ้น 41 อาคาร โดยมี
หนวยพักอาศัยรวม 1,920 หนวย เขาพักอาศัยแลว 1,832 หนวย และพักอาศัยมาแลวไมนอยกวา 
2 ป จึงเปนตัวอยางที่ดีในการศึกษาเพื่อนํามาวิเคราะหใหเปนประโยชนตอโครงการบานเอ้ืออาทร
โครงการตอๆไป 
 
3.3 การสุมตัวอยาง 

ประชากรเปาหมายที่ใชในการศึกษานี ้แบงเปน 2 แบบ ดวยกันคือ 

3.3.1 กลุมที่เก่ียวของกับโครงการ โดยการการสัมภาษณเปนแบบเจาะจง (Purposive 
Sampling) แบงเปน 5 กลุม ไดแก 

-  ผูควบคุมงาน  ผูจัดการโครงการการเคหะแหงชาติ 
-  ผูรับเหมา วิศวกรผูจัดการโครงการ บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอป

เมนต จํากัด(มหาชน) 
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-  ผูดูแลโครงการ สํานักดูแลชุมชนโครงการบางโฉลง การเคหะแหงชาติ 
-  หัวหนาชุมชน  ประธานสหกรณ 
-  ผูพักอาศัยในชุมชน   ตัวแทน 2 คน 
 

3.3.2 กลุมประชากรที่เขาอยูอาศัยในโครงการหลังดําเนินการกอสรางโครงการสราง
แลวเสร็จ  จะสุมจากอาคารตางๆ กระจายทั่วโครงการ  โดยใชวิธีสุมแบบชั้นภูมิ  เพื่อใหไดขอมูล
เก่ียวกับการดําเนินชีวิตและขอมูลเก่ียวกับสภาพแวดลอมของโครงการไดเปนอยางดี  จากจํานวน
ประชากรที่อาศัยอยูในโครงการ ไดกําหนดขนาดของกลุมตัวอยาง โดยใชหลักทฤษฎีของ Taro 
Yamane ซึ่งเหมาะสมกับขอมูลตอเนื่องและมีจํานวนประชากรแนนอน1 ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% 
ความคลาดเคลื่อน 0.05 เปนจํานวนกลุมตัวอยาง 329 ตัวอยาง 

 
จํานวนหนวยที่มีผูเขาพักอาศัยแลวในโครงการ (ประชากร) 1,845 หนวย 

21 NE
NNop +

= 2 
Nop = ขนาดกลุมตัวอยางที่เหมาะสม สําหรับประชากรจํานวน N คน 
N = จํานวนประชากร คือ 329   
E = ขนาดความคลาดเคลื่อนสูงสุดที่ยอมรับได คือ 5% (0.05) 
 
จากสมการ Yamane (ตัวอยางการสุม) เทากับ  

205.0*18451
1845

+
=opN  

329=opN  ตัวอยาง 

 

3.4 เคร่ืองมือท่ีใชในการวิจัย 

เครื่องมือที่ใชในการวิจัย ไดแก แบบสัมภาษณ แบบสอบถาม และการใชมาตรประมาณ
คาแบบลิเคอรท 

                                                 
1 ดร.พนิชา สังขเพ็ชร และ ยุวดี ศิร,ิ ระเบียบวิธีการวิจัย ทางดานเคหพัฒนาการเอกสารวิชาการ หมายเลข 9 ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 
2  พนิชา สังขเพ็ชร, การทําวิทยานิพนธทางดานเคหพํฒนาการ (ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย 2544). 
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3.4.1 แบบสัมภาษณ (Interview) เปนการสัมภาษณบริษัทที่ทําการกอสรางโครงการ 
และเจาหนาที่ควบคุมโครงการการเคหะแหงชาติ เพื่อทราบถึงขั้นตอนการกอสราง เนื่องจาก
โครงการไดมีการกอสรางแลวเสร็จกอนการทํากอนทําการวิจยั และสัมภาษณผูนําชุมชนและผูที่อยู
อาศัยในชุมชน เพื่อใหไดขอมูลเชิงลึก ที่แบบสอบถามอาจไมไดมา 

3.4.2 แบบการสอบถาม (Questionnaire) ในดาน เศรษฐกิจ สังคม ระบบ
สาธารณูปโภค สาธารณูปการและความพึงพอใจของผูอยูอาศัย โดยแบงประเด็นกาสอบถามดังนี ้

 
-  ขอมูลทั่วไป  ประกอบไปดวยขอมูลเก่ียวกับเพศ อายุ อาชีพ รายได  จํานวน
สมาชิกในครอบครัว 

-  ขอมูลความพึงพอใจสําหรับที่อยูอาศัยโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทรที่กอสราง
ดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก ดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม  

-  ขอมูลปญหาที่อยูอาศัยโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทรที่กอสรางดวยระบบก่ึง
สําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก 

 
จากนั้นทําการ Pre-test แบบสอบถาม โดยการนําแบบสอบถามไปทดลองสอบถามกับ

กลุมประชากรเปาหมาย 10 ชุด นําแบบสอบถามที่ไดรับคืนกลับมา ทําการตรวจสอบและปรับแก 
หลังจากนั้นทําการทดสอบซ้ําอีกครัว แลวนําแบบสอบถามกลับมาทําการตรวจสอบและปรับแกอีก
ครั้ง รวมทดสอบแบบสอบถามทั้งสิ้น 20 ชุด จากนั้นจึงทําการจัดพิมพแบบสอบถาม แลวจึง
ดําเนินการแจกแบบสอบถามใหกับกลุมประชากรจํานวน 350 ชุด โดยทําการแจกแบบสอบถาม
และนัดเวลาเก็บคืนแบบสอบถาม 

 3.4.3 การใชมาตรประมาณคาแบบลิเคอรท (Likert rating scale)3 เปนชื่อมาตรวัดตัว
แปรทางจิตวิทยา มีจุดมุงมายเพื่อใชวัดทัศนคติ ซึ่งเปนการวัดโดยใชขอความเก่ียวกับเรื่องใดเรื่อง
หนึ่ง สอบถามความคิดเห็นของบุคคลที่มีตอเรื่องนั้น แลวใหบุคคลนั้นแสดงความรูสึกตอขอความ
ดังกลาว ซึ่งการตอบสนองตอขอความนั้นอาจจะเห็นดวยหรือไมเห็นดวย หรือไมแนใจกับขอความ
นั้นก็ได วิธีของลิเคอรทเปนการจัดลําดับความรูสึก โดยใชหลักของการจัดเรียงลําดับแบบสะสม ให
รูสึกวาเทากันวัดความรูสึกพึงพอใจ และการตัดสินใจของคนตอวัตถุตามความรูสึกพึงพอใจ 

                                                 
3  ศุภมาศ การะเกตุ. การเปรียบเทียบความเที่ยงและความคลาดเคลื่อนอยางเปนระบบในการประมาณคาของมาตรประมาณคา
แบบลิเคอรทและมาตรประมาณแบบยึดพฤติกรรมในการสอนของคร.ู วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาวิจัยการศึกษา  
บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 
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  โดยพื้นฐานของมาตรวัดนั้นจัดอยูในมาตรเรียงอันดับ แตในทางสถิติลิเคอรท 
สามารถกําหนดคาของขอความโดยใชวิธีการใหคะแนนคําตอบ เชน 5 ชอง จัดแบงความรูสึกเปน 
1-เห็นดวยอยางย่ิง 2-เห็นดวย 3-ไมแนใจ 4-ไมเห็นดวย 5-ไมเห็นดวยอยางย่ิง การใหคาคะแนน
ของขอความในมาตรวัดของลเิคอรทอยูในระดับอันตรภาค (ชวงคะแนน) มาตรประมาณคาเลขค่ี 
ทําใหผูตอบมาตรวัดที่มีลักษณะการเลือกคําตอบที่แตกตางกันแตไดคะแนนรวมเทากัน นั่นคือ 
คําตอบอาจไดคะแนนเฉลี่ย 3 อาจไดจากการเลือกคําตอบ “เปนกลาง” ซึ่งมีคาน้ําหนักคะแนน
เทากับ 3 ทุกขอ หรืออาจไดจากการเลือกคําตอบ “เห็นดวยอยางย่ิง” และ “ไมเห็นดวยอยางย่ิง”  
อยางละครึ่ง การแปรผลขอมูลก็แตกตางกัน จึงทําใหไมทราบเจตคติที่แทจริงของผูตอบ ซึ่งเกิดจาก
สาเหตุความรูสึกในเรื่องของการเสี่ยง โดยการพยายามตอบเปนกลางๆไวเพื่อปองกันความ
เสียหายที่จะเกิดขึ้นกับตัวเอง การขาดแรงจูงใจในการตอบ ทําใหบุคคลเลือกตอบโดยไมคิดอะไร 
เรื่องเวลาในการตอบซึ่งตองใหเวลาที่เพียงพอในการพิจารณาคําตอบ ก็จะตอบขอคําถามอยาง
รอบคอบ ความรูสึกซอนเรนของผูตอบ โดยผูตอบพยายามบิดบังสวนเสียหายของตนเองและจะ
แสดงออกมาเฉพาะลักษณะที่ดี  

  ดังนัน้ในการวิจัยนี้จึงเลือกใชมาตรประมาณคาเลขคู เพื่อวัดความรูสึกพึงพอใจ
หรือไมพึงพอใจ และปองกันคาคะแนนคําตอบที่เปนกลาง 
 
3.5 การเก็บรวบรวมขอมูล 
 

จากเครื่องมือที่ใชในการวิจัย ไดดําเนินการเก็บรวบรวมขอมูลโดยมีขั้นตอนดังตอไปนี้ 

3.5.1 ขอหนังสือแนะนําตัวจากภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เพื่อเขาพบกลุมประชากรเปาหมายทั้งที่ตองการสัมภาษณ โดยติดตอ
ทางโทรศัพท นัดหมายและทราบชื่อของบุคลากรที่เขาขายกอน หลังจากนั้นเขาพบเพื่อขอลงพื้นที่
ทําแบบสอบถาม 

3.5.2 จากการสัมภาษณกลุมประชากรเปาหมาย ไดนําไปออกแบบ แบบสอบถาม
เพื่อใหสอดคลองกับวัตถุประสงคที่ต้ังไว และนําขอมูลการสัมภาษณไปเขียนวิเคราะห 

3.5.3 ทําการแจกแบบสอบถามกับผูอยูอาศัยในโครงการดวยตนเอง และผูชวยอีก 3 คน 
โดยแจกแบบสอบถามในวันอาทิตย เพื่อที่จะมีโอกาสพบผูอยูอาศัยมากที่สุด เพื่ออธิบาย
รายละเอียดเบ้ืองตน ทิ้งแบบสอบถามไวใหผูอยูอาศัยกรอกและรอเก็บแบบสอบถามกลับในวัน
เดียว สําหรับผูอยูอาศัยบางคนที่ไมสามารถอานแบบสอบถามเองได ตองดําเนินการอานคําถาม
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ตางๆและใหผูอยูอาศัยตอบเปนขอๆ จากจํานวนแบบสอบถาม 350 ชุด ไดกลับคืนมา 340 ชุด  คัด
แยกแบบสอบถามที่ไมสามารถประมวลขอมูลได หรือตอบนอยกวาครึ่งหนึ่งของคําถามทั้งหมด 
คงเหลือแบบสอบถามนํามาวิเคราะหจํานวนทั้งสิ้น 335 ชุด เพื่อนําขอมูลไปวิเคราะห (ใชเวลา
ดําเนินการ 23 ธันวาคม 2550 ถึง 27 ธันวาคม 2551) 
 
ตารางที ่3.1  แสดงจํานวนการแจกแบบสอบถาม และจํานวนที่ไดรับคืนกลบัมา 

ตําแหนงอาคาร จํานวนท่ีแจก จํานวนท่ีไดรับคืน คิดเปนสัดสวน 
อาคาร 1-8  (ระยะท่ี 1) 70 68 97.14% 
อาคาร 9-16  (ระยะท่ี 1) 70 67 95.71% 
อาคาร 17-28  (ระยะท่ี 2) 100 96 96.00% 
อาคาร 29-35  (ระยะท่ี 2) 55 54 98.18% 
อาคาร 36-41  (ระยะท่ี 2) 55 55 100.00% 

รวม 350 340 97.14% 

 
3.5.4  นําผลของการวิเคราะหจากแบบสอบถามผูอยูอาศัย ไปสอบถามผูเก่ียวของอีก

ครั้ง เพื่อขอคําแนะนําการแกไขปญหาตางๆ 
 
3.6 วิเคราะหและประเมินผลขอมูล  

ทําการวิเคราะหที่ไดจากแบบสอบถามดวย โปรแกรม SPSS for Window โดยทําการ
ประมวลผลในลักษณะดังนี้ 

3.6.1 คาสถิติบรรยาย ไดแก จํานวนความถ่ี  (Frequency) คารอยละ (Percentage) 
และคาเฉลี่ย (Mean) 

3.6.2 การวิเคราะหความสัมพันธระหวางตัวแปร ดวยการ Cross Tap ระหวางตัวแปรที่
สนใจต้ังแตสองตัวขึ้นไป  

3.6.3 ทําการวิเคราะหเนื้อหาสําหรับคําถามปลายเปด 

3.6.4 นําขอมูลทั้งหมดมาอธิบายผลรวมกับทฤษฎ ีแนวคิดและงานวิจัยที่ผานมา 
 

3.7 สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 



   แผนผังที่ 3.1 แสดงวิธีดําเนินการวิจัย 

การศึกษาขอมูลเบื้องตน 
 

วัตถุประสงค 
 

2. เพื่อศึกษาลักษณะการอยู
อาศัยดานกายภาพ ดานสังคม 
และดานเศรษฐกิจของผูอยู
อาศัย ในโครงการอาคารชุดเอ้ือ
อาทรท่ีกอสรางดวยระบบกึ่ง
สําเร็จรูป  

3 . เพื่ อ ศึกษาปญหาการอยู
อาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการ
อาคารชุดเอ้ืออาทรท่ีกอสราง
ดวยระบบกึ่งสําเร็จรูป 

กําหนดกลุมประชากร
ตัวอยาง 

 
- ผูดูแลโครงการการเคหะ
แหงชาติ  
- ผูประกอบการ 
 

เคร่ืองมือท่ีใชใน
งานวิจัย 

 

การสํารวจโครงการ 

แบบสอบถาม 

การศึกษาขอมูลปฐมภูม ิ

- ขั้นตอนการและวิธกีารกอสราง 

- ดานกายภาพ  ไดแก ทําเลท่ีต้ังโครง  
  องคประกอบของอาคาร  
  สาธารณูปโภค สาธารณูปการ  

- ดานสังคม ไดแก ดานการดูแล 
  จัดการ ลักษณะสังคมภายใน ความ 
  มั่นคงในการอยูอาศัย มลพิษ  

- ดานเศรษฐกิจ ไดแก เพศ อาย ุ
  สถานภาพ จํานวนสมาชิก อาชีพ   
  รายได  รายจาย  
 
 

การสัมภาษณ 

ผูอยูอาศัยในโครงการ 
 

- สํานักดูแลชุมชน  
- ตัวแทนสหกรณ  
- ผูอยูอาศัย  2 คน  
 

การสัมภาษณ 

การเก็บรวมรวมขอมูล 
 

- กอนดําเนินการกอสราง 
- ขณะดําเนินการกอสราง 
- หลังดําเนินการกอสราง 
 

จัดทําแบบสอบถาม  
- ทดสอบครั้งท่ี  1 (10 ชุด ) 
- ปรับปรุงแบบสอบถาม 
- ทดสอบครั้งท่ี  2 (10 ชุด ) 
 

แจกแบบสอบถาม 350ชุด 
  - รับคืน 340 ชุด 
  - ใช 335 ชุด  
 

วิเคราะหและประเมินผลขอมูล  
- เรียบเรียงลําดับขั้นตอนจากแบบสัมภาษณ พรอมวิเคราะหขอมูลจากเอกสาร
งานวิจัยตางๆ ท่ีเกี่ยวของ 
- ตรวจสอบความถูกตองของแบบสอบถามวิเคราะหดวย โปรแกรม SPSS 
ประมวลผลดวย คาสถิติบรรยาย ไดแก จํานวนความถี่ คารอยละ คาเฉล่ีย 

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
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1. เพื่อศึกษาขั้นตอนและวิธี 
การกอสรางของโครงการอาคาร
ชุดเ อ้ืออาทร  ท่ีกอสราง  ดวย
ระบบกึ่งเร็จรูป 
แบบผนังรับนํ้าหนัก 
 

ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 
- ศึกษาจากขอมูลพื้นฐาน ของ  
  โครงการจากการเคหะแหงชาติ 
- บริษัทท่ีทําการกอสราง  
- เอกสารงานวิจัยตางๆ ท่ีเกี่ยวของ 

 



บทท่ี 4 
 

ขอมูลโครงการ 
 

  ในการวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเก่ียวการประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปโครงการ
อาคารชุดเอ้ืออาทรบางโฉลง (ระยะ 1-2) เปนกรณีศึกษา  โดยดําเนินการศึกษาและเก็บขอมูลมี
รายละเอียดเปนหมวดหมูดังตอไปนี ้

1. รายละเอียดของโครงการ  

  2. สภาพทัว่ไปของพื้นที ่

  3. รายละเอียดของระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

4. รายละเอียดลักษณะและรูปแบบอาคารในโครงการ 

5. รายละเอียดการกอสราง 

6. ภาพการอยูอาศัยในปจจุบัน 

 
4.1 รายละเอียดของโครงการ 
 
 

 
ภาพที ่4.1 แสดงผังที่ต้ังจังหวัดสมุทรปราการ 



 49 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที ่4.2 แสดงผังที่ต้ังโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง 

 
 

ภาพที ่4.3 แสดงภาพถายทางอากาศ  
 

 

ถนนบางนา-ตราด 

ถนนเทพารักษ 

ที่ตั้งโครงการ 

โรงเรียนวัดบางโฉลง 

วัดบางโฉลง 

รพ.จุรารัตน 

หาง BIG-C 
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ภาพที ่4.4 แสดงผังพื้นที่โครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1, ระยะ 2 และระยะ 3 
 

 

โครงการระยะ 1 

โครงการระยะ 2 

โครงการระยะ 3 
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ภาพที ่4.5 แสดงผังบริเวณรวมโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง 
โครงการ   เอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 และ ระยะ 2 
ที่ต้ังโครงการ ต้ังอยูบนถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรที่ 17 ซอยวัดบางโฉลง

นอก ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 
ขนาดพื้นที่โครงการ รวมทั้งสิ้น 120 ไร กรรมสิทธิ์ที่ดิน การเคหะแหงชาติ  

- ระยะที ่1 พัฒนาบนพื้นที ่14.60 ไร  
- ระยะที ่2 พัฒนาบนพื้นที ่20.47 ไร  
- สวนที่เหลือนําไปพัฒนาเปนโครงการระยะที ่ 3 ประมาณ 

62.81 ไร และพื้นที่เพื่อพัฒนาในอนาคต 3.85 ไร 
ลักษณะของโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 5 ชั้น รานคายอย ซุมรานคา ลานกีฬา สนาม

บาสเกตบอล สวนหยอมและที่วางสาธารณะ พื้นที่กันริมคลอง 
บอหนวงน้ํา  

จํานวนอาคารพักอาศัย ประกอบดวยอาคารพักอาศัยสูง 5 ชั้น รวม 41 อาคาร  
-    ระยะที ่ 1 แบบ F, F’, F1, F1’ และ FM จํานวนรวม 16 

อาคาร รวมหนวยพักอาศัย 836 หนวย  
-    ระยะที่ 2 แบบ F1 และ F1’ จํานวนรวม 25 อาคาร ประรวม

หนวยพักอาศัย 984 หนวย  
-     รวมหนวยพักอาศัยทั้งโครงการ 1,920 หนวย  

จํานวนประชากร   โครงการฯ มีจํานวนประชากรทั้งสิ้นประมาณ 4,336 คน 
    (เฉลี่ย 4 คนตอครอบครัว) 
ความหนาแนนการใชที่ดิน ความหนาแนนประชากรประมาณ 52.13 ครอบครัว/ไร 
การใชที่ดิน   มีรายละเอียดการใชที่ดินดังนี ้

- พื้นที่ขายได ประมาณ 10.25 ไร คิดเปนประมาณรอย
ละ 28.77 ไดแก พื้นที่พักอาศัย 

- พื้นที่ขายไมได ประมาณ 25.09 ไร คิดเปนประมาณ
รอยละ 71.25 ไดแก ซุมรานคา ลานกีฬา สนาม
บาสเกตบอล สวนหยอมที่วางสาธารณะ พื้นที่กันริม
คลอง บอหนวงน้ํา ถนนและทางเทา 

ขนาดพืน้ที่ของอาคารทั้งหมด 58,784.28 ตารางเมตร 
ขนาดพื้นที่อาคารคลุมดิน 16,416.03 ตารางเมตร 
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กอสรางแลวเสร็จ  ระยะ 1 ป 2547, ระยะ 2 ป 2548 
ผูรับเหมา   บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด(มหาชน) 
การเขาพักอาศัย   ณ สิงหาคม 2550 จํานวน 1,845 หนวย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที ่4.6 แสดงผังบริเวณโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 และ 2 
 
 
 

ระยะ 1 

ระยะ 2 
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4.2 สภาพท่ัวไปของพื้นท่ี 
 

4.2.1 โครงการระยะที ่1 
 ทิศเหนือ ติดกับ ถนนซอยวัดบางโฉลงนอก 

ทิศใต ติดกับ บอนา และที่ดินของบุคคลอ่ืน ปจจุบันมีบานเรือน
ราษฎร และที่รกรางวางเปลา 

ทิศตะวันออก ติดกับ คลองบางกะสี ถัดไปเปนโครงการระยะที ่2 
ทิศตะวันตก ติดกับ บานพักอาศัย 1 ชั้น 2 ชั้น และตึก 4 ชั้น 
 
 
 

 
 

ภาพที ่4.7 แสดงรายละเอียดพื้นที่โดยรอบโครงการระยะ 1 
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4.2.2 โครงการระยะที ่2 
 ทิศเหนือ ติดกับ พื้นที่ของบุคคลอ่ืน (บอปลา บอกุง) ถัดไปเปนถนนซอย 

วัดบางโฉลงนอก ถัดไปเปนถนนบางนาตราด ก.ม. 17 
ทิศใต  ติดกับ พื้นที่กอสรางโครงการในอนาคตของการเคหะแหงชาติ  

ถัดไปเปนถนนเทพารักษ 
ทิศตะวันออก ติดกับ พื้นที่กอสรางโครงการระยะที่ 3 และโครงการในอนาคต 

ของการเคหะแหงชาติ  
 ทิศตะวันตก ติดกับ คลองบางกะสี ถัดไปเปนโครงการ  
 
 

 

 
 

ภาพที ่4.8 แสดงรายละเอียดพื้นที่โดยรอบโครงการระยะ 2 
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4.3 รายละเอียดของระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในโครงการ 
 
 4.3.1 ระบบถนน 

-  เสนทางเขา-ออกของโครงการ ม ี1 ทาง ผิวถนนกวาง 10.00 ม. 
-    เชื่อมกับถนนสาธารณะ ซอยวัดบางโฉลงนอก ผิวถนนกวาง 6.00 ม. 
-  การจัดระบบการจราจรภายในโครงการ ถนนหลักผิวถนนกวาง 14.00 ม. แยก

เปนผิวจราจร 10.00 ม. และทางเทาขางละ 2.00 ม. ถนนรองผิวถนนกวาง 9.00 ม. แยกเปนผิว
จราจร 6.00 ม. และทางเทาขางละ 1.50 ม.4.2.3.5. 

 
4.3.2 ระบบการจราจร 

-  จํานวนที่จอดรถยนต / รถจักรยานยนตภายในโครงการ ระยะ 1 มีที่จอดรถยนต 
81 คัน ระยะ 2 มีที่จอดรถยนต 117 คัน 

- บริการขนสงมวลชนสาธารณะ อยูลึกเขาไปในซอยวัดบางโฉลงนอก ประมาณ 
1000 ม. ซึ่งซอยวัดบางโฉลงนอกเปนซอยยอยของถนนบางนาตราด ก.ม.17 โดยบริเวณถนนบาง
นาตราด มีรถประจําทางและรถรับจางใหบริการเปนจํานวนมาก 

 
4.3.3 ระบบน้ําใช 

-  แหลงน้ําใช การประปานครหลวง สาขาพระโขนง 
-  ปริมาณน้ําใชทั้งหมด 1,728 ลบ.ม./วัน  (ระยะที่1 : 752.4 ลบ.ม./วัน ,  ระยะ 2 :  

975.60 ลบ.ม./วัน )  
-  แหลงสํารองน้ําใช ถังเก็บน้ําใตดินขนาดความจุรวม 51.25 ลบ.ม./อาคาร และ

ถังเก็บน้ําชั้นหลังคาขนาดความจุรวม 41.58 ลบ.ม./อาคาร 
 

4.3.4 ระบบการระบายน้ํา 
- ระบบการระบายน้ํา เปนระบบรวมน้ําทิ้งหลังผานการบําบัดลงบอหนวงน้ํา และ

ลงสูแหลงน้ําสาธารณะประโยชน 
- การระบายน้ําฝนของโครงการ รวบรวมลงรางระบายน้ําฝนรอบอาคาร และแบง

การระบายน้ําฝนออกเปน 2 สวน และรวบรวมเขาสูบอหนวงน้ํา กอนระบายลงสูแหลงรองรับน้ําทิ้ง
ใกลเคียง 
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- การเก็บกักน้ําฝนสวนเกินภายในโครงการ จัดใหมีบอหนวงน้ํา 2 บอ โครงการ
ระยะที ่1 จัดสรางบอหนวงน้ําขนาด 1,304.48 ลบ.ม. ซึ่งสามารถรองรับน้ําฝนได 1,304.48  ลบ.ม. 
โครงการระยะที ่ 2 จัดสรางบอหนวงน้ําขนาด 3,652.30 ลบ.ม. ซึ่งสามารถรองรับน้ําฝนได 
3,652.30 ลบ.ม. 

 
4.3.5 การบําบัดน้ําเสีย 

- ปริมาณน้ําเสียทั้งหมด 1,728 ลบ.ม./วัน  (ระยะที่1 : 752.40 ลบ.ม./วัน ,  ระยะ 
2 :  975.60 ลบ.ม./วัน ) โดยจะระบายไปตามทอระบายน้ําของโครงการเขาสูบอหนวงน้ําและ
ระบายลงสูคลองบางกะสีตอไป  

-   ประเภทระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบอิสระเฉพาะแตละอาคาร 
- ชนิดและรายละเอียดของระบบบําบัดน้ําเสียที่เลือกใช ถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป

และมีขั้นตอนการระบบบําบัดน้ําเสียแบบเดียว โดยน้ําเสียที่รวบรวมมาแตละอาคารจะรวบรวมเขา
สูถังเกรอะ (Septic Tank) เพื่อกําจัดความสกปรกเบ้ืองตนและไขในออกกอน จากนั้นน้ําเสียจะ
ไหลมาที่ถังเติมอากาศแบบมีตัวกลาง (Aerobic Filter Tank) และสวนตกตะกอน (Sedimentation 
Tank) น้ําทิ้งที่ทําการบําบัดแลวจะระบายไปตามทอระบายน้ํา   

-   ประสิทธิภาพในการบําบัดน้ําเสียของระบบ 92% 
-   โดยน้ําทิ้งหลังผานการบําบัดมีคา BOD 20 มก./ล. คา SS 30 มก./ล. 
-    ระบบรวบรวมและบําบัดน้ําเสียรวมของเมือง ไมม ี
 

4.3.6 ระบบไฟฟา 
-   แหลงจายไฟฟาใหโครงการ การไฟฟานครหลวง 
- รายละเอียดการใชไฟฟา  การจายกระแสไฟฟาภายในจะใชเปนระบบทอรอย

สายไฟ และระบบ Bus Duct ตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวง และติดต้ังไฟทั้งในหองพัก 
ทางเดินภายในอาคาร ถนน ทางเทา และบริเวณพื้นที่รอบโครงการ 

 
4.3.7 การปองกันอัคคีภัย 

-  ระบบดับเพลิง / ระบบเตือนภัย   ถังเคมีดับเพลิง   ระบบฉีดน้ําดับเพลิง   ระบบ
สัญญาณเตือนภัย ซึง่ประกอบไปดวย อุปกรณสงสัญญาณ (Bell) จํานวน 2 จุด/ชั้น ติดต้ังบนผนัง
บริเวณทางเขา-ออกของบันไดหลักและบันไดหนีไฟ โดยโครงการไดจัดเตรียมอุปกรณแจงเหตุที่ใช
มือ (Manual Alarm Station) จํานวน 2 จุด/ชั้น ติดต้ังในตําแหนงเดียวกับอุปกรณสงสัญญาณ 
และจัดเตรียมอุปกรณแจงเหตุอัตโนมัติ (Automatic Alarm Station) ซึ่งประกอบดวยตัวตรวจจับ
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ควัน (Smoke Detector) และตัวตรวจจับความรอน (Heat Detector) โดยติดต้ังตัวตรวจจับควัน 
ไวที่หองเครื่องบริเวณชั้น 1 ของอาคารทุกหลัง และติดต้ังตัวตรวจจับความรอน บริเวณบันไดหลัก 
และบันไดหนีไฟของอาคารชั้นที ่ 2-5 ชั้นละ 1 จุด สลับกัน โดยบริเวณชั้นที ่ 2 และ 4 จะติดต้ังตัว
ตรวจจับความรอนบริเวณบันไดหลัก สําหรับชั้นที ่ 3 และ 5 จะติดต้ังตัวตรวจจับความรอนบริเวณ
บันไดหนีไฟ 

-  พื้นที่จุดรวมคน 3 จุด บริเวณสนามบาสเกตบอล 
- แผนปฏิบัติการกรณีเกิดเพลิงไหม   จัดใหมีการอบรมพนักงานประจําโครงการ

และผูเขาพักอาศัยในแตละอาคารใหรับทราบและเขาใจถึงแผนการอพยพไฟปละ 1 ครั้ง เพื่อเปน
การปองกันและระงับเหตุตางๆ 

 
4.3.8 การเก็บรวบรวมและกําจัดขยะมูลฝอย 

- ปริมาณขยะมูลฝอยทั้งหมดภายในโครงการ 25.91 ลบ.ม./วัน โดยระยะที ่ 1 
ประมาณ 11.38 ลบ.ม./วัน และระยะที่ 2 ประมาณ 14.63 ลบ.ม./วัน 

-  รายละเอียดหองพักขยะมูลฝอย โครงการมิไดจัดเตรียมหองพักขยะมูลฝอย แต
จัดใหมีถังขยะ ขนาด 8 ลบ.ม. สําหรับขยะชุมชน และถังขยะ ขนาด 240 ลิตร ตามแบบของ กทม. 
มีฝาปดมิดชิด ฝามีชองทิ้ง ทั้งหมด 21 ใบ สําหรับขยะอันตราย วางไวตามจุดวางถังรองรับมูลฝอย 
รวม 7 จุด 

-  ผูรับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยจากโครงการไปกําจัด    เทศบาลตําบล
บางเมือง 

-  รายละเอียด / ถานที่กําจัดขยะมูลฝอย     สถานที่กําจัดขยะมูลฝอยอยูในความ
รับผิดชอบของเทศบาลตําบลบางเมือง ต้ังอยู ตําบลบางปลา อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ  

 
 4.3.9 สาธารณูปการ 

-  สนามบาสเกตบอล จํานวน 2 สนาม ลานเอนกประสงค จํานวน 1 แหง และ
สนามเด็กเลน จํานวน 2 สนาม 

-   สวนสาธารณะและที่วาง 
-   รานคายอย 1 หลัง 
-   ซุมรานคา จํานวน 8 ซุม 
-   ปอมยาม จํานวน 6 แหง 
-  ปายจราจร ที่จําเปนเพื่อความปลอดภัยในการจราจร เชน ปายหยุด ปายที่จอด 

ปายหามจอด ปายจํากัดความเร็ว หรืออ่ืนๆ 
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4.4 รายละเอียดลักษณะและรูปแบบอาคารในโครงการ 
 

อาคารในโครงการจะจัดสรางเปนอาคารมาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาติ สําหรับ
โครงการบานเอ้ืออาทรทุกแหง ซึ่งการเคหะจะเลือกกอสรางตามความเหมาะสมและความตองการ
ของตลาดโดยมีรายละเอียดของอาคารชุดพักอาศัยแตละแบบดังนี้ 

 
ตารางที ่4.1 แสดงประเภท ขนาด และจํานวนหนวยโครงการระยะที่ 1 มีพื้นที ่ 16 ไร ความ
หนาแนน 52 หนวย/ไร 

จํานวนหนวย/อาคาร จํานวนหนวย ประเภทอาคาร จํานวน 
อาคาร 24 ตร.ม. 33 ตร.ม. 24 ตร.ม. 33 ตร.ม. 

จํานวนหนวย 
รวม 

F 5 64 - 320 -  
F’ 2 58 - 116 -  
F1 7 4 40 28 280  
F1’ 1 4 36 4 36  
FM 1 32 20 32 20  

จํานวนหนวยรวม 16   500 336 836 
 
 

ตารางที ่4.2 แสดงประเภท ขนาด และจํานวนหนวยโครงการระยะที ่2 มีพื้นที ่20.74 ไร ความ
หนาแนน 52 หนวย/ไร 

จํานวนหนวย/อาคาร จํานวนหนวย ประเภทอาคาร จํานวน 
อาคาร 24 ตร.ม. 33 ตร.ม. 24 ตร.ม. 33 ตร.ม. 

จํานวนหนวย 
รวม 

F1 21 4 40 84 840  
F1’ 4 4 36 16 144  

จํานวนหนวยรวม 25   100 984 1,084 
 
อาคารชุดพักอาศัยขนาด 5 ชั้น แบบ F เปนแบบหองเอนกประสงค ขนาด 24 ตร.ม. รวม 

64 หนวย, หองเครื่อง ขนาด 18.20 ตร.ม., บันได, พื้นที่สัญจร และอ่ืนๆ 
อาคารชุดพักอาศัยขนาด 5 ชั้น แบบ F’ เปนแบบหองเอนกประสงค ขนาด 24 ตร.ม. รวม 

58 หนวย, หองเครื่อง ขนาด 18.20 ตร.ม., สํานักงานอาคารชุด ขนาด 24.15 ตร.ม., ลาน
เอนกประสงค ขนาด 48.30 ตร.ม., หองเอนกประสงค ขนาด 72.45 ตร.ม., บันได, พื้นที่สัญจร 
และอ่ืนๆ 
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อาคารชุดพักอาศัยขนาด 5 ชั้น แบบ F1 เปนแบบ 1 หองนอน ขนาด 33 ตร.ม. รวม 40 
หนวย, แบบหองเอนกประสงค ขนาด 24 ตร.ม. รวม 4 หนวย, หองเครื่อง ขนาด 18.20 ตร.ม., 
บันได พื้นที่สัญจร และอ่ืนๆ 

อาคารชุดพักอาศัยขนาด 5 ชั้น แบบ F1’ เปนแบบ 1 หองนอน ขนาด 33 ตร.ม. รวม 36 
หนวย, แบบหองเอนกประสงค ขนาด 24 ตร.ม. รวม 4 หนวย, หองเครื่อง ขนาด 18.20 ตร.ม., 
สํานักงานอาคารชุด ขนาด 24.15 ตร.ม., ลานเอนกประสงค ขนาด 48.30 ตร.ม., หอง
เอนกประสงค ขนาด 72.45 ตร.ม., บันได, พื้นที่สัญจร และอ่ืนๆ 

อาคารชุดพักอาศัยขนาด 5 ชั้น แบบ FM เปนแบบ 1 หองนอน ขนาด 33 ตร.ม. รวม 20 
หนวย, แบบหองเอนกประสงค ขนาด 24 ตร.ม. รวม 32 หนวย, หองเครื่อง ขนาด 18.20 ตร.ม., 
บันได, พื้นที่สัญจร และอ่ืนๆ 

 
ตารางที ่4.3 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยของอาคาร F 

พ้ืนท่ี ประเภท
อาคาร 

ลําดับท่ี สวนประกอบของอาคาร จํานวน 
หนวย ตารางเมตร รอยละ 

ชั้นท่ี 1 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 
- หองเคร่ือง ขนาด 18.20 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

12 
1 
- 

288 
18.20 
70.58 

15.10 
0.95 
3.70 

รวมพื้นที่ใชสอย 376.78 19.75 
ชั้นท่ี 2 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
70.58 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.19 19.82 
ชั้นท่ี 3 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
70.58 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.19 19.82 
ชั้นท่ี 4 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
70.58 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.19 19.82 
ชั้นท่ี 5 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
70.58 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.19 19.82 
ชั้นหลังคา - ถังนํ้า คสล. 1 18.20 0.95 

F 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รวมพื้นที่ใชสอย 18.20 0.95 
 รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 1,907.74 100 
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ตารางที ่4.4 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยของอาคาร F’ 

พ้ืนท่ี ประเภท
อาคาร ลําดับท่ี สวนประกอบของอาคาร ประเภท

อาคาร ตารางเมตร รอยละ 
ชั้นท่ี 1 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองเคร่ือง ขนาด 18.20 ตร.ม. 
- สํานักงานอาคารชุด  
- ลานเอนกประสงค  
- หองเอนกประสงค  
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

6 
1 
1 
1 
1 
- 

144 
18.20 
24.15 
48.30 
72.45 
74.20 

7.52 
0.95 
1.26 
2.52 
3.78 
3.87 

รวมพื้นที่ใชสอย 381.30 19.90 
ชั้นท่ี 2 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
68.17 

16.35 
3.55 

รวมพื้นที่ใชสอย 380.17 19.85 
ชั้นท่ี 3 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
66.42 

16.30 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.42 19.77 
ชั้นท่ี 4 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
66.42 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.42 19.77 
ชั้นท่ี 5 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
66.42 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.42 19.77 
ชั้นหลังคา - ถังนํ้า คสล. 1 18.20 0.95 

F’ 

รวมพื้นที่ใชสอย 18.20 0.95 
 รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 1,914.94 100 
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ตารางที ่4.5 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยของอาคาร F1 

พ้ืนท่ี ประเภท
อาคาร ลําดับท่ี สวนประกอบของอาคาร 

จํานวน 
หนวย ตารางเมตร รอยละ 

ชั้นท่ี 1 - หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- หองเคร่ือง ขนาด 18.20 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

8 
1 
- 

264 
18.20 
75.42 

14.78 
0.95 
4.22 

รวมพื้นที่ใชสอย 357.62 20.02 
ชั้นท่ี 2 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

64.53 

1.34 
14.78 
3.16 

รวมพื้นที่ใชสอย 352.53 19.73 
ชั้นท่ี 3 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

64.53 

1.34 
14.78 
3.16 

รวมพื้นที่ใชสอย 352.53 19.73 
ชั้นท่ี 4 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

64.53 

1.34 
14.78 
3.16 

รวมพื้นที่ใชสอย 352.53 19.73 
ชั้นท่ี 5 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

64.53 

1.34 
14.78 
3.16 

F1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รวมพื้นที่ใชสอย 352.53 19.73 
ชั้นหลังคา - ถังนํ้า คสล. 1 18.20 1.02  

รวมพื้นที่ใชสอย 18.20 1.02 

 รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 1,785.94 100 
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ตารางที ่4.6 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยของอาคาร F1’ 

พ้ืนท่ี ประเภท
อาคาร ลําดับท่ี สวนประกอบของอาคาร 

จํานวน 
หนวย ตารางเมตร รอยละ 

ชั้นท่ี 1 - หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- หองเคร่ือง ขนาด 18.20 ตร.ม. 
- สํานักงานอาคารชุด  
- ลานเอนกประสงค  
- หองเอนกประสงค  
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

4 
1 
1 
1 
1 
- 

132 
18.20 
24.15 
48.30 
72.45 
74.20 

7.13 
1.00 
1.34 
2.67 
4.01 
4.12 

รวมพื้นที่ใชสอย 369.30 20.45 
ชั้นท่ี 2 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

68.17 

1.33 
14.61 
3.77 

รวมพื้นที่ใชสอย 356.17 19.71 
ชั้นท่ี 3 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

66.42 

1.33 
14.61 
3.67 

รวมพื้นที่ใชสอย 354.42 19.61 
ชั้นท่ี 4 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

66.42 

1.33 
14.61 
3.67 

รวมพื้นที่ใชสอย 354.42 19.61 
ชั้นท่ี 5 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

66.42 

1.33 
14.61 
3.67 

F1’ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รวมพื้นที่ใชสอย 354.42 19.61 
ชั้นหลังคา - ถังนํ้า คสล. 1 18.20 1.02  

รวมพื้นที่ใชสอย 18.20 1.00 

 รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 1,806.93 100 
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ตารางที ่4.7 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยของอาคาร FM 

พ้ืนท่ี ประเภท
อาคาร ลําดับท่ี สวนประกอบของอาคาร 

จํานวน 
หนวย ตารางเมตร รอยละ 

ชั้นท่ี 1 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 
- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- หองเคร่ือง ขนาด 18.20 ตร.ม. 
- หองเอนกประสงค 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

4 
4 
1 
1 
- 

96 
132 

18.20 
34.30 
78.12 

5.31 
7.3 
1.01 
1.90 
4.32 

รวมพื้นที่ใชสอย 358.62 19.84 
ชั้นท่ี 2 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

7 
4 
- 

168 
132 

58.15 

9.28 
7.30 
3.21 

รวมพื้นที่ใชสอย 358.15 19.79 
ชั้นท่ี 3 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

7 
4 
- 

168 
132 

58.15 

9.28 
7.30 
3.21 

รวมพื้นที่ใชสอย 358.15 19.79 
ชั้นท่ี 4 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

7 
4 
- 

168 
132 

58.15 

9.28 
7.30 
3.21 

รวมพื้นที่ใชสอย 358.15 19.79 
ชั้นท่ี 5 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

7 
4 
- 

168 
132 

58.15 

9.28 
7.30 
3.21 

FM 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รวมพื้นที่ใชสอย 358.15 19.79 
ชั้นหลังคา - ถังนํ้า คสล. 1 18.20 1.00  

รวมพื้นที่ใชสอย 18.20 1.00 

 รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 1,809.42 100 
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ภาพที ่4.9 แสดงแบบแปลนอาคาร F 64 



 65 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่4.10 แสดงแบบรูปดานแบบอาคาร F 65 
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ภาพที ่4.11  แสดงแบบแปลนอาคาร F’ 66 
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ภาพที ่4.12  แสดงแบบรูปดานแบบอาคาร F’ 67 
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ภาพที ่4.13  แสดงแบบแปลนอาคาร F1 68 
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ภาพที ่4.14  แสดงแบบรูปดานแบบอาคาร F1 69 
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ภาพที ่4.15  แสดงแบบแปลนอาคาร F1’ 70 
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ภาพที ่4.16  แสดงแบบรูปดานแบบอาคาร F1’ 71 
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ภาพที ่4.17  แสดงแบบแปลนอาคาร FM 72 
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ภาพที ่4.18  แสดงแบบรูปดานแบบอาคาร FM 73 
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     ขนาด 33 ตารางเมตร     ขนาด 24 ตารางเมตร 

 
ภาพที ่4.19  แสดงแบบขยายหนวยพักอาศัย 

 
 
ตารางที ่4.8 แสดงรายละเอียดประกอบการกอสราง 

ลําดับท่ี รายการ โครงการท่ีมีการผลิตท่ีโรงงาน โครงการผลิตในสถานท่ีกอสราง 
1 งานฐานรากและเสาตอมอ เสาเข็ม คอร. I - 0.26x0.26x21.00 ม. เสาเข็ม คอร. I - 0.26x0.26x22.00 ม. 
2 โครงสรางอาคาร คานคอดิน คสล.(ชิ้นสวนสําเร็จรูป) คานคอดิน คสล.(หลอกับท่ี) 
  พ้ืนสําเร็จรูป พ้ืนสําเร็จรูป Hollow Core 
  โครงสรางหลังคาเหล็กรูปพรรณ โครงสรางหลังคาเหล็กรูปพรรณ 
  ผนังโครงสรางหลัก(ชิ้นสวนสําเร็จรูป) ผนังโครงสรางหลัก(หลอกับท่ี) 
  ผนังไมรับนํ้าหนัก(ชิ้นสวนสําเร็จรูป) ผนังไมรับนํ้าหนัก(ชิ้นสวนสําเร็จรูป) 
3 หลังคา กระเบ้ืองลอนคู กระเบ้ืองลอนคู 
4 พ้ืนผิว กระเบ้ืองเคลือบ 8"x8" กระเบ้ืองเคลือบ 8"x8" 
5 ประต ู- หนาตาง เหล็ก เหล็ก 
6 ฝาเพดาน - - 
7 ทาสี ทาสีภายใน - ภายนอกดวยสีพลาสติก ทาสีภายใน - ภายนอกดวยสีพลาสติก 

ท่ีมา: การเคหะแหงชาต ิ
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4.5 รายละเอียดการกอสราง 

จากแบบอาคารมาตรฐานกําหนดโดยการเคหะแหงชาติ ใหทางผูรับจางสามารถเสนอ
วิธีการกอสรางระบบทั่วไป หรือการกอสรางระบบอุตสาหกรรมเพื่อดําเนินการกอสรางใหแลวเสร็จ
ตามสัญญาที่กําหนดไว วัสดุอุปกรณการกอสรางอ่ืนๆนั้น ทางบริษัทผูรับเหมาตองจัดหาใหตรง
หรือเทียบเทาตามรายการที่อยูในมาตรฐานกําหนด       ที่ทําสัญญาบัญชีแสดงปริมาณและราคา 
( BOQ.) กับทางการเคหะแหงชาติไว เมื่อไดแบบที่จะตองทําการกอสรางแลว ทางบริษัทฯ ตองนํา
แบบที่ไดรับมาทําการคํานวณ เพื่อถอดแบบในการทําเปนระบบชิ้นสวน คสล. สําเร็จรูป โดยการ
คํานวณใหไดมาตรฐานและการรับแรงเทากับการออกแบบแบบด้ังเดิม และงานที่สําเร็จออกมา
ตองอยูภายใตรูปแบบเดิม 

จากนั้นกอนเริ่มงานกอสรางในโครงการ บริษัทฯ ไดเสนอวิธีการกอสรางดวยการ
นําระบบสําเร็จรูป แบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall) มาใชในการกอสราง และทํา
การขนสงชิ้นสวนมายังหนวยงานที่ทําการกอสราง เพื่อทําการประกอบตัวอาคาร บริษัทฯ ตองแจง
ถึงแผนงานและลําดับการสรางโครงการใหกับทางการเคหะแหงชาติ 

4.5.1 ระยะเวลาในการกอสราง  
  โครงการบางโฉลง ระยะ 1 กําหนดใหเริ่มกอสรางเดือน พฤษภาคม 2546 แลว
เสร็จเดือน กรกฎาคม 2547 รวมระยะเวลากอสราง 14 เดือน 
  โครงการบางโฉลง ระยะ 2 กําหนดใหเริ่มกอสรางเดือน มกราคม 2547 แลวเสร็จ
เดือน มกราคม 2548 รวมระยะเวลากอสราง 12 เดือน 

ตารางที ่4.9 แสดงระยะเวลาแผนการดําเนินกอสรางและการดําเนินการกอสรางจริง 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6

งานจัดทําแบบ
งานถมดิน
งานขออนุญาตตางๆ
งานอาคาร 16 หลัง/25 หลัง
งานอาคารศูนยชุมชน
งานโยธา

 งานระบบสาธารณูปโภค

งานเก็บ

ป 46 ป 47 ป 48งานกอสราง

 
 แผนการดําเนินการกอสราง ระยะ 1  ระยะ 2 

การดําเนินการกอสรางจริง  ระยะ 1  ระยะ 2 
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4.5.2 ขั้นตอนการออกแบบ  
จะตองมีจํานวนชิ้นสวนที่มีลักษณะตางกันใหนอยแบบที่สุด การออกแบบชิ้นสวน

ที่มีขนาดและรูปแบบที่สัมพันธกับการขนสงและติดต้ัง นําแบบสถาปตยกรรมอาคารชุดที่การเคหะ
แหงชาติกําหนดรูปแบบ มาปรับใหเปนชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก 
พิจารณาความเปนไปไดของการทําชิ้นสวนสําเร็จรูป เชน ขนาด น้ําหนักของชิ้นสวนคอนกรีตเสริม
เหล็กสําเร็จรูปแตละชิ้นสวน จะสามารถปรับเปลี่ยนเปนชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปได
หรือไม ทําการขนสงและการติดต้ังสะดวกหรือไม ในการศึกษาการผลิต โรงงานจะใชผนังที่มีขนาด 
กวางxยาว ประมาณ 3x3 เมตร เปนสวนใหญ ซึ่งสามารถยกและขนสงไปไดในรถพวง และ
สามารถยกลงสูหนางานไดในการเลือกวิธีดังกลาวขอดีคือ ทําใหลดจํานวนเที่ยวในการขนสง และ
อยูในกฎหมายน้ําหนักบรรทุก ลดระยะเวลาในการประกอบจุดรอยตอ และความคุมคาในการทํา
แบบหลอเปนขั้นตอนหนึ่งที่ถูกนํามาพิจารณาถึงความคุมทุนที่จะทําแบบหลออีกดวย 

การจัดทําแบบกอสราง ขั้นตอนนั้นมีลักษณะที่คลายกับการทําแบบสําเร็จรูป
ทั่วไป หลังจากการออกแบบทางดานสถาปตยกรรม วิศวกรรมงานระบบ และวิศวกรรมโครงสราง
แลว จะไดรูปรางขนาดหนาตัด และการเสริมเหล็กในแตละสวนของโครงสรางตามขอกําหนดการ
ออกแบบจะตองนํามาพิจารณาในเรื่องความสามารถในการทํางาน การประกอบติดต้ังชิ้นสวน 
การตอเหล็ก ตําแหนงและความแข็งแรงของจุดตอ จุดยก และคํ้ายันชิ้นสวนในขณะประกอบติดต้ัง 
ตําแหนงของบารับ, ทอรอยสายไฟ, ทอประปา แบบแบงออกเปน 3 สวนใหญๆ คือ 

-  GUIDE DRAWING ประกอบดวยแบบแสดงแปลนเสา, แปลนคาน, 
แปลนพื้น,แปลนผนัง ซึ่งระบุชื่อของชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปแตละชิ้นสวน,ขนาด,หนาตัด, ความ
ยาว, การจัดเก็บในโรงงาน และการจัดสงชิ้นสวนใหสอดคลองกับความตองการของสถานที่
กอสราง 

- ASSEMBLY DRAWING คือแบบแสดงความสัมพันธระหวางชิ้น โดย
ระบุขนาด ความยาว ลักษณะของรอยตอระหวางชิ้นสวนจะตองมีการประสานงานกับวิศวกรงาน
ระบบเพื่อขอคําแนะนําในงานฝงทอประปา, ไฟฟา, โทรศัพท ควบคูกันไป 

- PART DRAWING คือแบบแสดงแตละผิวโดยทั่วไปมีทั้งหมด 6 ผิว
จะตองแสดงตําแหนงของอุปกรณ หรือวัสดุตางๆที่ฝงไวในชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป รายละเอียดที่
มักแสดง เชน  INSERT คือนอตตัวเมียที่ฝงในชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป เพื่อใชสําหรับการยก ใน
การขนสง และการติดต้ัง ทอรอยสายไฟ ทอรอยโทรศัพท บล็อกสําหรับสวิตซ หรือปลั๊กไฟฟา 
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4.5.3 ขั้นตอนการผลิต 
การผลิตชิ้นสวนโครงสรางสําเร็จรูปของ บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต 

จํากัด (มหาชน) โรงงานผลิตต้ังอยูอําเภอวิหารแดง จังหวัดสระบุร ี พื้นที ่ 600 ไร แบงเปนพื้นที่
ออกเปนดังนี้ 

- พื้นที่ในสวนงานเหล็ก สําหรับกองเก็บเหล็กชนิดตางๆ ตัดเหล็กตาม
ขนาด ผูกเหล็ก เชื่อมยึด ประกอบเปนโครงเหล็กสําหรับชิ้นสวนตางๆ และการยกชิ้นสวนเหล็กไป
กองเก็บ  

-   พื้นที่ในสวนงานสํานักงาน 
-   บานพักคนงาน มีคนงานที่โรงงาน 380 คน 
- พื้นที่ในสวนงานหลอแบบชิ้นสวนคอนกรีต สภาพพื้นที่ในสวนงานหลอ

แบบชิ้นสวนคอนกรีตเปนลักษณะลานโลง ไมมีหลังคาคลุมมีบางตําแหนงที่ทําเปนเต็นทสามารถ
เคลื่อนยายไดการสวนทํางานแบงออกเปน 4 บริเวณ คือ พื้นขัดหยาบ พื้นขัดมัน บันได และสวน
หองน้ํา บนพื้นที่รวม 5,000 ตร.ม.หรือ 3.125 ไร แตละบริเวณจะมี PORTAL CRANES จํานวน 2 
ตัวมีหนาที่ยกชิ้นสวนตางๆภายในบริเวณนั้น ใชปูน 200 คิว/วัน สามารถทําการผลิตได 10 อาคาร/
เดือน และขั้นตอนการหลอแบบคอนกรีตนั้น เริ่มจากเตรียมแบบหลอ โดยทําการลางและเช็ดแบบ 
จากนั้นทาดวยน้ํามันเพื่อชวยในการแกะแบบไดสะดวก ปรับระยะแบบเหล็กใหพอดีกับการ
ออกแบบตองดูและระวังเรื่องไมใหน้ําปูนไหลออกมาได ใสโครงเหล็กลงในแบบหลอ หนุนดวยลูก
ปูนเปนระยะเพื่อใหเหล็กอยูหางจากตัวแบบเหล็กหลอใหไดมาตรฐาน การเทคอนกรีต นําเอาหิน 
ทรายซีเมนตมาผสมในเครื่องผสมคอนกรีต ดวยอัตราสวนมาตรฐานของที่ต้ังไว จากนั้นจะนําเอา
รถผสมคอนกรีตไปรับคอนกรีต แลวจึงนําไปยังพื้นที่ในสวนงานหลอแบบชิ้นสวนคอนกรีต ใสใน 
BUCKET เพื่อนําไปเท รถรางเลื่อน (PORTAL CRANES) จะเปนตัวเคลื่อนลอก BUCKET เทลง
ตําแหนงที่วางแบบหลอไว มีชางคอยดูแลใหคอนกรีตเทลงในแบบ ระหวางที่เท จะตองใชเครื่องจี้
ไฟฟาจะเขยา ทําจนกวาคาดวาจะไลฟองอากาศหมด จากนั้นทําการบมคอนกรีต เพื่อคุมน้ําที่ผสม
ในคอนกรีตไมใหระเหยไป จนกวาจะทําปฎิกิริยากับปูนซีเมนตในคอนกรีตจนหมด ทําใหเกิดความ
แข็งแรง ถอดแบบ ตรวจสอบคุณภาพ ใสรหัส แบงเปนประเภท 

1. ฐานราก ใชสัญลักษณ F แลวตามดวยตัวเลขแบงเปน
ประเภทเชน F1, F2 เปนตน 

2. คานคอดิน ใชสัญลักษณ GB แลวตามดวยตัวเลขแบงเปน
ประเภท เชน GB1, GB2 เปนตน หรือตามดวยสัญลักษณ (‘ หรือ M) แทนแผนที่มีลักษณะ
เหมือนกันแตรายละเอียดตรงขามกัน เชน GB1 (M) หรือตามดวยตัวอักษรอังกฤษเชน GBS คือ
คานคอดินบริเวณทางลาด แลวตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาเชน GBS1/R 
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3. พื้น ใชสัญลักษณ S ตามดวยตัวเลขแบงเปนประเภท เชน S-
1, S-2 เปนตนตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาแลวตามดวย(G)ในชั้นลางเชน S-8/R (G) หรือ
ตามดวย C แลวตามดวยตัวเลข เชน S-C-1 คือพื้นบริเวณทางเดินรวม 

4. ผนัง ใชสัญลักษณ W ตามดวยตัวเลขแบงเปนประเภท เชน 
W1, W2หรือตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาสวนผนังบริเวณบันไดแทนดวย W-STตามดวย
ตัวเลข เชน W-ST2 

5. บันได ใชสัญลักษณ ST ตามดวยตัวเลขแบงประเภทตามดวย 
L หรือ R แทนซายและขวา เชน ST1-L 

6. การระบุ สถานที่กอสราง เชน บางโฉลง 
7. การระบุ วันเดือนปที่ผลิต เชน 24/6/04 
8. การระบุ อาคาร เชน อาคาร1 
9. การระบุ แบบเหล็กที่ใชในการผลิต 

 
ทําการแตงผิวที่ไมเรียบรอยดวยการขัดดวยน้ําและแปลงเบาๆ แลวจึงฉาบปูนปดผิวเก็บ

ชิ้นสวน มีพื้นที ่6,000 ตร.ม.บริเวณเก็บควรเปนบริเวณที่เก็บแลวคา STRENGHT ไดคงตามความ
ตองการ ขนสง โดยใชรถขนสง 18 ลอเปนรถพวงดัดแปลงเพื่อใชงานโดยเฉพาะ งานคานคอดิน ใช
เวลา 2 วันในการติดต้ัง งานพื้นชั้น 1-5 และบันได ใชเวลา 1 วันในการติดต้ัง งานผนังชั้น 1-4 ใช
เวลา 2 วันในการติดต้ัง  งานผนังชั้น 5 พื้นชั้น 6 ผนังชั้น 6 หองใตแทงน้ําหลังคา และผนังหนาจั่ว 
ใชเวลา 3 วันในการติดต้ัง รวมรถขนสงมาติดต้ัง ทั้งสิ้น 48 เที่ยว (สําหรับแบบอาคาร F1) 

 
 
 

ภาพที ่4.20 แสดงการประกอบแบบหลอ ภาพที ่4.21 แสดงการลางและเช็ดแบบ
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ภาพที ่4.22 แสดงการใสเหล็กโครงสราง ภาพที ่4.23 แสดงการหนุนเหล็กดวยลูก

ภาพที ่4.24 แสดงการเทคอนกรีตดวย 
BUCKET 

ภาพที ่4.25 แสดงการบมคอนกรีตดวย 
ผาใบคลุม 

ภาพที ่4.27 แสดงการเรียงเก็บแผนผนัง ภาพที ่4.26 แสดงการใสรหัส 
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4.5.4 วิธีการกอสราง 

4.5.4.1 ขั้นตอนแรกงานถมดิน ทําถนนโครงการบดอัดดินลูกรังปรับถนนให
รองรับกับเครื่องจักรหนักในงานกอสราง เชน รถขนชิ้นสวนสําเร็จรูป รถเครน เปนขั้นตอนสําคัญ
ของโครงการโดยเฉพาะโครงการที่อยูในเขตดินออน การบดอัดที่ดีจะทําใหดินเลื่อนที่นอยลง 

4.5.4.2 ขั้นตอนการทําถังเก็บน้ําใตดินและถังบําบัด จะตองทําการวางถังน้ําและ
ถังบําบัดกอนลงเข็มอาคาร (เหตุผลเพราะดินอาจเคลื่อนตัวได และถาทําทีหลังการตอกเข็มอาคาร
ก็จะทํางานยากเชนกัน ซึง่จะตองมีตัวกันดินพังโดยรอบ) ขุดดินลงไปลึก 3 เมตร ตอกเข็มแลวเท
คอนกรีตหยาบ ตัดเข็มโดยใหเขมโผล10 เซนติเมตร วางตะแกรงเหล็กเทพื้นแลวจึงเทผนังถังเก็บ
น้ําใตดิน ถังบําบัดจะใสน้ําเขาไปใหเต็ม เททรายใสรอบถัง ใชเครื่องบดอัดทราย บดทับใหแนน 

4.5.4.3 ขั้นตอนวางผังตอกเข็ม เริ่มจากวางผังตามแบบที่ไดออกแบบไว โดยการ
หาพิกัดตางๆ ของตอกเข็ม การตอกเข็มจะตอกไปเรื่อยๆ ตามแผนงานใชปนจั่น 16 ตัวในการเรง
ตอกเสาเข็ม การตอกเข็มจะตอกสลับอาคารเนื่องจากการทํางานของ เครนที่ติดต้ัง และสามารถให
รถเขาทํางานได 

4.5.4.4 ขั้นตอนวางและหลอฐานราก เปนการหลอในที่วางใหไดศูนยกลางฐาน
ราก โดยผูสํารวจจะใหระยะเทคอนกรีตหยาบ (การเทคอนกรีตหยาบทําใหรูระดับ) ตัดเข็มโดยใช
ไฟเบอรกรีดรอบเข็ม แลวจึงทุบเข็มออกใหไดระยะที่ออกแบบไว นําเหล็กตะแกรงมาวางเขาแบบ 
จะมีตัวยันแบบไวแลวเทคอนกรีต บล็อกรูเพื่อใหเสียบเหล็กเดือย (DOWEL) ตอนเทคอนกรีต เมื่อ
เอาคานมาวางก็จะมีเหล็กเดือยเสียบทะลุคานไปยังฐานราก (กันการเคลื่อนตัว) แลวจึงทําการ
เกราทซีเมนต เพื่อใหคานและตัวฐานรากยึดติดกัน ซึ่งคานก็จะมีรูบล็อคมาจากโรงงานเชนเดียวกัน 
การเทคอนกรีตจะเทไลไปเรื่อยๆ ขั้นตอนสําคัญของงานตัวนี้คืองาน สํารวจ เมื่อเทเสร็จแกะแบบ

ภาพที ่4.28 แสดงการเรียงเก็บแผนพื้น ภาพที ่4.29 แสดงการขนสงชิ้นสวน 
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แลวก็จะมีการบม (ไมใหน้ําในคอนกรีตระเหยออกไป ปฏิกิรยิาไฮเดรชั่น น้ํา+คอนกรีต=ความรอน) 
โดยใชน้ํายาราดเขาไปเพื่อเคลือบ 

4.5.4.5 ขั้นตอนการวางคานคอดิน เปนชิ้นสวนสําเร็จรูปทั้งหมด เริ่มติดต้ัง
ตําแหนงที่คานหลักกอนเปนลําดับแรก ตามดวยคานรองหรือคานซอยการไลจากซายไปขวาหรือ
ขวามาซายขึ้นอยูกับสถานที่หรือการสงรถ ใชเครนยกกระบะปูนมาไวกลางอาคารทุกครั้งเพื่อความ
สะดวกในการทํางาน เมื่อติดต้ังเสร็จจะทําการตัดหู (เหล็ก) ที่ใชยกออกโดยเครื่องเจียมือไฟฟา 
เสียบเหล็กแลวจึงเกราท ซีเมนต การวางแผนโดยใหเครนอยูตรงกลาง 

4.5.4.6 ขั้นตอนการติดต้ังพื้นสําเร็จรูป ตรวจสอบรอยแตกราว และสภาพความ
สมบูรณของแผนตลอดจน JOINT ตางๆ ใหตรงตามตําแหนง ถาเปนพื้นหองน้ํา ตองตรวจสอบ
ตําแหนงรูตางๆ วาถูกตองหรือไม การติดต้ังแผนพื้นสําเร็จรูปจะตองตรวจสอบระดับของ การรับ
แรงของหัวผนังชั้นลางวาใหเปนไปตามแบบ แลวทําการติดต้ังไวบนหลังคานคอดินลําดับติดต้ังพื้น
ในตําแหนงทางเดินรวม ตอจากนั้นก็จะไปที่หองน้ําตอที่ริมสุด 2 ฝงแลวจึงตามดวยพื้นหองนอน 2 
ชิ้น พื้นโถงรับแขก 2 ชิ้น การติดต้ังขึ้นอยูกับการออกแบบ  

4.5.4.7 การให LINE ผนังกอนการติดต้ัง การ SET LINE ผนังตองต้ังระยะจาก
จุดศูนยกลางของผนังที่จะต้ังออกมา การตี LINE ผนังใหตีเสน LINE อยูดานที่จะยึด ปอปตลอด
เพื่อที่จะต้ังระยะและปรับด่ิงไดสะดวก กอนการติดต้ังผนังตองต้ังระยะนอ็ตใหไดระยะกอนเสมอ 
การติดต้ังผนังดานขางการต้ังระยะหัวแผน ตองต้ังระยะจาก LINE ที่ผูสํารวจให LINE ไว 

4.5.4.8 ขัน้ตอนการติดต้ังผนังสําเร็จรูป ตรวจสอบ LINE ที่ผูสํารวจไดใหไววาอยู
ในสภาพพรอมติดต้ัง และตัวเลขตรงกันระหวางบนพื้นกับผนังบนตัว LINE ใหปรับสลิงสําหรับยก
แผนผนังสําเร็จรูปใหขนานกับแนวพื้น การติดต้ังคลายกับคานคอดิน จะติดต้ังผนังก้ันหองกอน 
แลวจึงไปติดต้ังผนังซอยตามหองน้ําและหองนอน ตามลําดับ เมื่อเครนยกแผนผนังสําเร็จรูปวาง
ตามตําแหนง (หัวนอ็ตใชัในการใหระดับและยกแผน) ใชตัว TEMPOLARY SUPPORT เขายึดผนัง
กับพื้นกอน เมื่อติดต้ังตัว TEMPOLARY SUPPORT เรียบรอยแลว ใหใชด่ิงตรวจสอบวาผนังต้ัง
ฉากกับแนวพื้นหรือไมเมื่อตรวจสอบด่ิงเสมอเรียบรอยแลวให LOCK TEMPOLARY SUPPORT 
แลวปลดโซออกได บริเวณผนังตอผนังหรือผนังตอพื้น ตองเรียบเสมอตอเนื่องกัน การติดต้ังจะติด
ผนังหลักและผนังซอยครึ่งหนึ่งกอนแลววันรุงขึ้นจึงมามาติดต้ังในสวนที่เหลือของชั้นนั้นๆ ตอไป 
ผนังหลักใชเวลาติดต้ัง 15 -17 นาทีผนังรองใชเวลาติดต้ัง 10 นาที ระยะเกราทปูนรอยตอ หรือ
ระยะหางระหวางแผน 10 เซนติเมตร 
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4.5.4.9 การติดต้ังระยะยึดปอป ผนังและพื้นที่เปน TYPE เดียวกันระยะรูและการ
ยึดปอปตองไปแนวเดียวกันตลอดจุดที่ปอปอยูซอนกันใหดูผนังตัวไหนที่ติดต้ังกอน ตัวที่ติดต้ัง
กอนปอปตองอยูดานลาง การต้ังระยะปอปกับผนัง ความสูง 2 ใน 3 ของแผนผนัง วิธีต้ังระยะปอป
ใหดูภายในหองกอน กอนที่จะดูภาพรวมทั้งหมด การตรวจสอบกลับ ตัวเลขของระยะยึดปอปตอง
เทากันหมด การติดต้ังผนัง W-ST2 บันไดหนีไฟ ใหจุดยึดปอปสูงกวาพื้นชานพักประมาณ 0.30 
cm ผนังสําเร็จรูป 1 แผนใชปอป 2 ตัว ขบวนการนี้จะเสร็จภายใน 1 วัน 

4.5.4.10 การติดต้ังบันไดสําเร็จรูป ตรวจสอบเหล็ก TIE-BAR, JOINT, รอยแตก 
และอ่ืนๆ ที่ไดกลาวมาแลว ปรับรอกโซใหเหมาะสม ยกบันไดขนานกับแนวพื้นตลอดเวลา กอน
ติดต้ังบันไดตองวางปูน MORTAR ที่รองรับกอน เมื่อติดต้ังเสร็จทองบันไดจะเรียบเสมอกันวาง
บันไดไดในตําแหนงพอดีแลว ยังคงรั้งสายสลิงไวจนกวาจะเชื่อม JOINT ตางๆ ของบันไดจนเสร็จ 

4.5.4.11 ขั้นตอนการทําถังเก็บน้ําใตหลังคาและงานหลังคา นําแบบวางประกบ
กันเปนถังเก็บน้ําใตหลังคาลักษณะเปนการหลอในที่ การเขาแบบเทคอนกรีต ทําหลังคาโครงเหล็ก 
แลวปูกระเบ้ืองงานสุดทาย 

4.5.4.12 ขั้นตอนการเก็บงานสุดทายเรียงลําดับ เก็บรอยตอตางๆ ทาสีรองพื้น
อาคาร ไฟฟาจะเดินลอยตามผนังหลัก ทอประปาจะเดินใตผนัง ทาส ี ติดบัว ติดหลอดไฟ และปู
กระเบ้ืองตามลําดับ 

ขอสําคัญในการนําชิ้นสวนขึ้นติดต้ัง ใหตรวจสอบคุณภาพชิ้นสวนโดยละเอียด
กอนการติดต้ัง หากพบวาชิ้นสวนที่นํามาติดต้ังมีการชํารุด เสียหาย ใหซอมแซมกอน ถาเกิดความ
เสียหายมาก เชน แตก หัก ใหสงวัสดุนั้นกลับไปยังโรงานเพื่อซอมแซมหรือเปลี่ยนชิ้นสวนมาใหม 

 

 

ภาพที ่4.30 แสดงปายทางเขาโครงการ ภาพที ่4.31 แสดงงานถมดินในโครงการ 
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ภาพที ่4.35 แสดงวางเหล็กพื้นและผนัง 
ถังบําบัดและถังเก็บน้ําใตดิน 

ภาพที ่4.36 แสดงผนังถังบําบัดหรือ 
ถังเก็บน้ําใตดิน 

ภาพที ่4.37 แสดงทําฝาบอถังบําบัดหรือ 
ถังเก็บน้ําใตดิน 

ภาพที ่4.32 แสดงงานบดอัดดินใน ภาพที ่4.33 แสดงงานวางผังและตอก

ภาพที ่4.34 แสดงทํากําแพงกันดิน 
งานทําถังบําบัดและถังเก็บน้ําใตดิน 
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ภาพที ่4.38 แสดงการเชื่อมตอเสาเข็ม ภาพที ่4.39 แสดงการตัดหัวเสาเข็ม 

ภาพที ่4.40 แสดงการเขาแบบเหล็กหลอ
ฐานราก 

ภาพที ่4.41 แสดงการเขาแบบเหล็กหลอ
ฐานราก 

ภาพที ่4.42 แสดงถอดแบบฐานราก ภาพที ่4.43 แสดงการติดต้ังชิ้นสวน 
คานชั้นลาง 
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ภาพที ่4.44 แสดงการติดต้ังชิ้นสวน 
พื้นชั้นลาง 

ภาพที ่4.45 แสดงการติดต้ังปอบยึดผนัง 

ภาพที ่4.46 แสดงการติดต้ังชิ้นสวน 
ผนังชั้นลาง 

ภาพที ่4.47 แสดงการใชหัวน็อตยึดผนัง 

ภาพที ่4.48 แสดงการติดต้ังชิ้นสวนผนัง
ชั้นลางและพื้นชั้น 2 

ภาพที ่4.49 แสดงการติดต้ังชิ้นสวน 
พื้นและผนังชั้น 3 
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ภาพที ่4.50 แสดงการติดต้ังชิ้นสวน 
พื้นและผนังชั้น 5 

ภาพที ่4.52 แสดงภาพอาคารที่แลวเสร็จ 

ภาพที ่4.51 แสดงการติดต้ังถังเก็บน้ํา
และหลังคา 
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แผนผังที่ 4.1 แสดงขั้นตอนการดําเนินการกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก โครงการ
บานเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 - 2 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขั้นตอนกอนดําเนินงานกอสราง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขัน้ตอนการดําเนินงานกอสราง 
 

แบบมาตรฐานจากการเคหะ 

จัดทํา BOQ. 
 เสนอรูปแบบการกอสราง 

ระบบก่ึงสําเร็จรูป 
แบบผนังรับน้ําหนัก 

(Load Bearing Wall) 

กําหนดระยะเวลาการกอสราง 

ขั้นตอนการออกแบบ 

ขั้นตอนการผลิตชิ้นสวน 

1.ขั้นตอนงานถมดิน 

5.ขั้นตอนการวางคานคอดิน 

6.ขัน้ตอนการติดต้ังพื้นสําเร็จรูปชั้นลาง 

11.ขั้นตอนการเก็บงานสถาปตยกรรม 
ผิวพื้นผนัง ทาส ีติดต้ังประตูและหนาตาง 

2.ขั้นตอนการทําถังเก็บน้ําใตดิน 
และถังบําบัด 

4.ขั้นตอนหลอฐานราก 

3.ขั้นตอนวางผังและตอกเสาเข็ม 

8.ขั้นตอนการติดต้ังพื้นสลับผนัง 
สําเร็จรูปชั้น 2, 3, 4, 5 

7.ขั้นตอนการติดต้ังผนังสําเร็จรูปชั้นลาง 

10.ขั้นตอนการทําถังเก็บน้ําใตหลังคา 
และงานหลงัคา 

9.ขั้นตอนการติดต้ังบันไดสําเร็จรูป 

การสงมอบงานแกการเคหะ 
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โครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง เปนโครงการที่มีคลองงตัดผานกลางโครงการ 
ดังนั้นในการทําการกอสรางชวงระยะที ่ 2 ไดมีการทําสะพานขามคลองไปโครงการระยะ 2 ดวย 
หลังจากสรางตัวอาคารเสร็จก็จะกอสรางระบบสาธารณูปการตางๆ ในโครงการ เชน ถนน สนาม
เด็กเลน สวนหยอม และลานกีฬา 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.5.5 การสัมภาษณผูควบคุมงานและผูรับเหมา 

การสัมภาษณผูเก่ียวของในโครงการ เพื่อศึกษาถึงขั้นตอนการกอสราง ปญหาระหวางการ
กอสราง ขอดีและขอเสียของระบบก่ึงสําเร็จรูป ความคิดเห็นเก่ียวกับอาคารพักอาศัยที่กอสราง
ดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป กอนทําการกอสรางและหลังการเขาอยูอาศัยแลว 

  4.5.5.1  สัมภาษณผูควบคุมงาน คุณปรีชา  อินทรมาศ  ผูจัดการโครงการ การ
เคหะแหงชาติ ปจจุบันดํารงตําแหนง รองผูอํานวยการกองผลิตและกอสราง 11 ฝายบริหาร
โครงการ 4 ใหสัมภาษณวา การคัดเลือกบริษัทที่จะเขามาดําเนินการกอสราง ตองดูความพรอม 
และศักยภาพของบริษัทนั้นๆ วาสามารถผลิตผลงานที่มีคุณภาพ ทันเวลาที่กําหนดหรือไม หาก

ภาพที ่4.53 แสดงการสรางสะพาน ภาพที ่4.54 แสดงการสรางถนน 

ภาพที ่4.55 แสดงทอน้ํารอบอาคาร ภาพที ่4.56 แสดงรางระบายน้ํารอบโครงการ 
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บริษัทผูประกอบการไมมีความพรอมทั้งทางดานเครื่องจักร กําลังคน เงินทุน จะไมสามารถผลงาน
ไดตามขอตกลง ทําใหงานลาชา การเคหะแหงชาติไดกําหนดรูปแบบมาตรฐานอาคารไว ใหบริษัท
ผูประกอบการนําเสนอวิธีการกอสรางตอการเคหะฯ บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด
(มหาชน) บริษัทผูประกอบการไดเสนอระบบอุตสาหกรรม ซึ่งเปนระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป 
(Prefabrication) แบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall) มาใชในการกอสราง เปนระบบที่
สามารถผลิตไดครั้งละมากๆ รวดเร็ว ใชเวลาและใชแรงงานนอยกวาระบบเดิม โดยแรงงานที่ใชใน
โครงการไดมีการอบรมกอนเขามาทํางานจริงในโครงการ การควบคุณภาพทําไดงาย สภาพอากาศ
มีผลกระทบตอการทํางานนอย ไมตองรอเวลาคอนกรีตไดอายุ ขนสงชิ้นสวนมาจากโรงงานไมตอง
สํารองพื้นที่เก็บชิ้นสวน ณ สถานที่กอสราง ลดมลพิษทางดานฝุน เศษผงวัสดุ จากการกอสราง
และการขนสง ลดมลพิษทางดานเสียง ณ สถานที่ทําการกอสรางที่ตองใชเครื่องมือเครื่องจักร
จํานวนมาก และมีขนาดใหญ ในการผลิตชิ้นสวน การเคหะมีการตรวจสอบคุณภาพของชิ้นสวน
ตามระบบที่บริษัทฯ นําเสนอ กอนมีการอนุมัติใหกอสราง ขอจํากัดเรื่องรูปแบบอาคาร ควรเปน
แบบที่เหมือนๆ กัน คุมคาตอการผลิตแบบหลอ ปญหาที่พบในชวงอาคารหลังแรกๆ พบปญหา
ดานน้ํารั่วซึม แตก็ไดพัฒนารูปแบบเพื่อแกไขปญหาดังกลาวในหลังตอๆ มา สวนปญหาอ่ืนๆ ก็เปน
ปญหาที่เกิดขึ้นกับงานกอสรางโดยทั่วๆ ไปตามแตลักษณะอาคาร 

  สวนการยอมรับของผูอยูอาศัย คิดวานาจะพอใจตอรูปแบบ การจัดวางอาคาร
และความแข็งแรงของอาคาร เพราะไดผานการพิจารณาความเหมาะสมจากการเคหะฯ แลว ตอง
รอดูผลหลังการอยูอาศัยสักระยะหนึ่ง จะไดรับการตอบกลับจากผูอยูอาศัยที่แทจริง   

กลาวโดยสรุป การกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load 
Bearing Wall) เปนระบบหนึ่งที่เหมาะใชในงานกอสรางโครงการลักษณะนี ้ 

4.5.5.2 สัมภาษณผูรับเหมา คุณสมชาย  ลัยรัตน  ผูจัดการโครงการ บริษัท 
อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด(มหาชน) ใหสัมภาษณวา บริษัทฯ ภายใตแผนการลงทุนขนาด
ใหญของภาครัฐ (Mega – project) ที่คํานึงถึงปริมาณการกอสรางจํานวนมากและตองการตนทุน
โครงการที่ตํ่าที่สุด รวมทั้งการพิจารณาใชระบบการกอสรางแบบสําเร็จรูป (Prefabrication) 
เพื่อใหโครงการบรรลุเปาหมายตามกําหนดเวลานั้น บริษัทฯ ไดศึกษาถึงความเหมาะสมและไดรับ
คําแนะนําจากผูเชี่ยวชาญเฉพาะทางดานระบบกอสรางแบบสําเร็จรูป นําเสนอระบบกอสรางก่ึง
สําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall) เพื่อใชในการกอสรางโครงการบานเอ้ืออาทร 
กอสรางโดยมีเปาหมายการผลิตรวม 100,000 หนวย กอนดําเนินการกอสราง บริษัทฯ เห็นวา
ระบบกอสรางดังกลาว สามารถกอสรางไดรวดเร็ว โดยไดเริ่มทําการกอสรางโครงการบานเอ้ืออาทร
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บางโฉลงระยะ 1 จังหวัดสมุทรปราการ เปนโครงการแรก โครงการบานเอ้ืออาทรประชานิเวศน 
จังหวัดนนทบุร ี และโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลงระยะ 2 เปนโครงการตอมา โดยใชแบบ
กอสรางที่มีมาตรฐานรอยเชื่อมตอแบบเดียวกัน การลงทุนการผลิตนีจ้ะเกิดความคุมคา เมื่อมีการ
ผลิตปริมาณมากตามระบบอุตสาหกรรม จากลักษณะอาคารที่มีรูปแบบเหมือนๆ กัน ทําใหการ
ลงทุนผลิตแบบหลอมีราคาตํ่าลง แบบหลอที่ไดมีการผลิตขึ้นมาใชนั้นสามารถใชซ้ําๆ กันไดหลาย
ครั้ง ลดตนทุนไดมาก ในหลายโครงการที่มีรูปแบบเหมือนกันก็สามารถใชแบบหลอเดียวกันได แต
ตัวแปรตนทุนที่สําคัญอีกตัวหนึ่งคือ คาขนสงโดยรถบรรทุกที่ตองใชน้ํามัน ปจจุบันราคาน้ํามันที่
ปรับตัวสูงขึ้นทําใหตนทุนการกอสรางเพื่มขึ้นตามไปดวย ซึ่งในชวงที่มีการกอสรางโครงการบาน
เอ้ืออาทรบางโฉลงนั้น ตนทุนในสวนนี้ถือวายังนอยกวาในปจจุบัน 

   ดานการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป สามารถควบคุมคุณภาพใหอยูในมาตรฐานระดับ
เดียวกันไดทุกทั้งโครงการ เพราะชิ้นสวนมาจากโรงงานผลิตเดียวกัน เมื่อรับแบบอาคารมาตรฐาน
ที่กําหนดโดยการเคหะแหงชาติแลว จะทําการคํานวณเพื่อออกแบบชิ้นสวนสําเร็จรูปใหเหมาะสม
ตามแบบอาคาร โดยคํานึงถึงขนาดและน้ําหนักของผลิตชิ้นสวนทีต่องทําการขนสงจากโรงงาน ไป
ยังสถานที่กอาราง การผลิตชิ้นสวนที่โรงงานสามารถควบคุมคุณภาพใหไดมาตรฐานเดียวกัน  
และไดตรวจสอบคุณภาพกอนทําการขนสงมายังหนวยงานที่ทําการกอสราง เพื่อทําการประกอบ
ตัวอาคารตามรหัสที่ใหไวบนชิ้นสวน  เมื่อติดต้ังแลวเสร็จ ทําการตรวจคุณภาพอาคารตามจุดตางๆ 
ในอาคารหลังแรกๆ พบวา มีปญหาน้ํารั่วซึมจากรอยตอของชิ้นสวน ชิ้นสวนประกอบกันไมสนิท
เรียบรอยเกิดรอยแตกราว จากนั้นนําปญหาที่ไดไปปรับแกจุดบกพรองตางๆ ที่โรงงาน  

  ขณะทําการกอสราง ในชวงแรก พบวา การจัดขั้นตอนการทํางานตองมีการ
ปรับแกจากแผนเดิมกอนการทํางานอยูบาง เนื่องจากสภาพพื้นที่สถานที่กอสรางในแตละแหงไม
เหมือนกัน พื้นที่ของจังหวัดสมุทรปราการเปนเขตดินออน เกิดปญหาดินเคลื่อนตัว (slide) ภายใน
โครงการทําใหเกิดความเสียหายตอเสาเข็ม การสรางสะพานขามคลองที่ขั้นระหวางโครงการระยะ 
1 และ ระยะ 2 การขนสงวัสดุจากโรงงานเกิดความเสียหาย แตกหัก บ่ิน ชํารุด ตองนํากลับไป
ซอมแซมแกไขที่โรงงาน 

  เมื่อถามถึงการการยอมรับของผูอยูอาศัย คุณสมชาย  ลัยรัตน  กลาววา ปจจุบัน
ระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปมีการใชกันอยางแพรหลาย บุคคลทั่วไปก็สามารถเห็นไดตามสถานที่
กอสรางตางๆ อาจไมเขาใจถึงความแข็งแรงหรือความเหมาะสมทางดานอ่ืนๆ แตคงมองวาเปน
เทคโนโลยีที่ทันสมัย หากผูซื้อที่มาเย่ียมชมโครงการในขณะกอสรางมีขอสงสัยหรืออยากสอบถาม 
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รายละเอียดเพิ่มเติม ทางบริษัทฯ ก็ไดตอบคําถาม ขอสงสัย และอธิบายถึงระบบกอสรางระบบนี้
ใหไดทราบดวย 

 
4.6 สภาพการอยูอาศยัในปจจุบัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่4.57 แสดงทางเขาหนาโครงการ 

ภาพที ่4.60 แสดงอาคารภายในโครงการ ภาพที ่4.59 แสดงอาคารภายในโครงการ 

ภาพที ่4.61 แสดงลานกีฬาภายในโครงการ ภาพที ่4.62 แสดงสนามบาสเก็ตบอล 
ภายในโครงการ 

ภาพที ่4.58 แสดงถนนหนาโครงการ 
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ภาพที ่4.65 แสดงสนามเด็กเลนและ
สวนหยอม จุดที่ 3 

ภาพที ่4.66 แสดงถังเก็บน้ําใตดิน 

ภาพที ่4.67 แสดงถนนและทางเทา 
ในโครงการ 

ภาพที ่4.68 แสดงทอระบายน้ําและ
ทางเดินรอบอาคาร 

ภาพที ่4.63 แสดงสนามเด็กเลนและ
สวนหยอม จุดที่ 1 

ภาพที ่4.64 แสดงสนามเด็กเลนและ
สวนหยอม จุดที่ 2 
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ภาพที ่4.69 แสดงสะพานเชื่อม
โครงการระยะ 1 และ 2 

ภาพที ่4.71  แสดงภาพโดยรวมภายในโครงการ 

ภาพที ่4.72 แสดงทางเทาภายใน
อาคาร 

ภาพที ่4.70 แสดงจุดทิ้งขยะรวม 

ภาพที ่4.73 แสดงจุดติดต้ังถังดับเพลิง
และปายบอกทางหนีไฟภายในอาคาร 
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การศึกษาขอมูลทางดานผูอยูอาศัยในโครงการ เพื่อศึกษาลักษณะการอยูอาศัยดาน
กายภาพ ดานสังคม และดานเศรษฐกิจ ของผูอยูอาศัยในโครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง ที่กอสราง
โดยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก 

4.7 ผลการวิเคราะหขอมูลโครงการ 

4.7.1 การสํารวจขอมูลผูอยูอาศัยในโครงการในโครงการ 

การสํารวจขอมูลดานสภาพเศรษฐกิจ สังคม และลักษณะที่อยูอาศัยเดิม
ของผูอยูอาศัยในโครงการมีรายละเอียด ดังนี ้ 

 
ตารางที ่4.10 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามเพศ 

จากตาราง พบวา เพศของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญเปนเพศ
ชายมากกวาเพศหญิง คือเปนเพศชาย คิดเปนรอยละ 61.79 และเพศหญิง คิดเปนรอยละ 38.21 

เพศ จํานวน รอยละ 
 ชาย  207 61.79 
 หญิง  128 38.21 

รวม 335 100 

ภาพที ่4.74 แสดงบันไดหลัก
ภายในอาคาร 

ภาพที ่4.75 แสดงบันไดหนีไฟ 
ภายในอาคาร 
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ตารางที ่4.11 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยางผู จําแนกตามอายุ 

อาย ุ จํานวน รอยละ 
 ต่ํากวา 25  19 5.67 
 25 - 34 ป  82 24.48 
 35 - 44 ป  168 50.15 
 45  ขึ้นไป  66 19.70 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา อายุของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอายุ 35 - 
44 ป คิดเปนรอยละ 50.15 รองลงมาไดแกอายุ 25 - 34 ป คิดเปนรอยละ 24.48 อายุ 45 ปขึ้นไป 
คิดเปนรอยละ 19.70 และอายุตํ่ากวา 25 ป จํานวน 19 คน คิดเปนรอยละ 5.67 

ตารางที ่4.12 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามสถานภาพ 

จากตาราง พบวา สถานภาพของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญ
สมรส คิดเปนรอยละ 75.52 รองลงมาไดแกโสด คิดเปนรอยละ 18.21 และหมายหรือหยาราง คิด
เปนรอยละ 6.27 
 
ตารางที ่4.13 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามจํานวนสมาชิก 

สถานภาพ จํานวน รอยละ 
 โสด  61 18.21 
 สมรส  253 75.52 
 หมายหรือหยาราง 21 6.27 

รวม 335 100 

จํานวนสมาชิก จํานวน รอยละ 
 1 - 2  119 35.52 
 3 - 4  178 53.13 
 5 ขึ้นไป  38 11.34 

รวม 335 100 
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จากตาราง พบวา จํานวนสมาชิกของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวน
ใหญมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 3-4 คน คิดเปนรอยละ 53.13 รองลงมาไดแก 1-2 คน คิดเปน
รอยละ 35.52 และ 5 คน ขึ้นไป คิดเปนรอยละ 11.34 

ตารางที ่4.14 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามอาชีพ 

อาชีพ จํานวน รอยละ 
 ไมมีงานทําหรือแมบาน 18 5.37 
 รับจาง / ชาง / กรรมกร  86 25.67 
 คาขาย  16 4.78 
 พนักงานบริษัท  162 48.36 
 รับราชการ / รัฐวิสาหกิจ  35 10.45 
 อื่นๆ  - ขับรถรับจาง / แท็กซี ่ 5 1.59 
          - นักศึกษา  4 1.29 
          - อาชีพอิสระ  8 2.49 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา อาชีพของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญมีอาชีพ
เปนพนักงานบริษัท คิดเปนรอยละ 48.36 รองลงมาไดแกอาชีพรับจาง ชาง และกรรมกร คิดเปน
รอยละ 25.67 อาชีพรับราชการ / รัฐวิสาหกิจ คิดเปนรอยละ 10.45 ไมมีงานทําหรือแมบาน คิด
เปนรอยละ 5.37 สวนที่เหลือมีอาชีพคาขาย อาชีพอิสระ อาชีพขับรถรับจาง / แท็กซี ่ และเปน
นักศึกษา คิดเปนรอยละ 4.78, 2.49, 1.59 และ 1.29 ตามลําดับ  
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ตารางที ่4.15 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามรายไดของครอบครัวตอ
เดือน 

รายไดของครอบครัวตอเดือน จํานวน รอยละ 
 นอยกวา 10,000  บาท 60 17.91 
 10,001-15,000  บาท 87 25.97 
 15,001-20,000  บาท 82 24.48 
 20,001-25,000  บาท 57 17.01 
 25,000 บาท ขึ้นไป  49 14.63 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา รายไดของครอบครัวตอเดือนของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญมีรายได 10,001 – 15,000 บาท คิดเปนรอยละ 25.97 รองลงมาไดแกรายได 
15,001 – 20,000 บาท คิดเปนรอยละ 24.48  รายไดนอยกวา 10,000 บาท คิดเปนรอยละ 17.91 
รายได 20,001 – 25,000 บาท คิดเปนรอยละ 17.01 และรายได 25,000 บาทขั้นไป คิดเปนรอยละ 
14.63 สรุปไดวากลุมผูอยูอาศัยมีรายไดอยูในเกณฑที่การเคหะกําหนด คือมีรายได 10,001 – 
20,000 บาท เปนสวนมาก 

 
ตารางที ่4.16 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการเปลี่ยนแปลงของ
รายได 

การเปล่ียนแปลงของรายได จํานวน รอยละ 
 นอยลง  91 27.16 
 เทาเดิม  110 32.84 
 เพ่ิมขึ้น  134 40 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การเปลี่ยนแปลงของรายไดของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญมีรายไดเพิ่มขึ้น คิดเปนรอยละ 40 รองลงมามีรายไดเทาเดิม คิดเปนรอยละ 
32.84 และมีรายไดนอยลง คิดเปนรอยละ 27.16 เห็นไดวาผูอยูอาศัยในโครงการมรีายไดที่ดีขึ้น  
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ตารางที ่4.17 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการเปลี่ยนแปลงของ
รายจาย 

การเปล่ียนแปลงของรายจาย จํานวน รอยละ 
 นอยลง  13 3.88 
 เทาเดิม  49 14.63 
 เพ่ิมขึ้น  273 81.49 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การเปลี่ยนแปลงของรายจายของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญมีรายจายเพิ่มขึ้น จํานวน 273 คน คิดเปนรอยละ 81.49 รองลงมามีรายจาย
เทาเดิม คิดเปนรอยละ 14.63 และมีรายจายนอยลง คิดเปนรอยละ 3.88  

 

ตารางที ่4.18 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามลักษณะของที่อยูเดิม 

ลักษณะของท่ีอยูเดิม จํานวน รอยละ 
 บานเดี่ยว  34 10.15 
 ทาวนเฮาส  24 7.16 
 ตึกแถว  32 9.55 
 คอนโด / หองพัก  166 49.55 
 หองแถว  79 23.58 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ลักษณะของที่อยูอาศัยเดิมของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญพักอาศัยอยูในคอนโดฯ และหองพักมากที่สุด คิดเปนรอยละ 49.55 รองลงมา
อาศัยอยูในหองแถว คิดเปนรอยละ 23.58 บานเด่ียวและตึกแถวใกลเคียงกัน คิดเปนรอยละ 
10.15 และ 9.55 ตามลําดับ ลําดับสุดทายพักอาศัยในทาวนเฮาส คิดเปนรอยละ 7.16  
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ตารางที ่4.19 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการถือครองสิทธิ์ที่อยู
อาศัยเดิม 

การถือครองสิทธิ์ท่ีอยูอาศัยเดิม จํานวน รอยละ 
 เชา  229 68.36 
 ของตนเอง  66 19.70 
 บิดา-มารดา/ญาต ิ 40 11.94 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การถือครองการถือครองสิทธิ์ที่อยูอาศัยเดิมของกลุมตัวอยางผู
อยูอาศัย สวนใหญเชาสูงมากที่สุดคิดเปนรอยละ 68.36 รองลงมาเปนของตนเอง คิดเปนรอยละ 
19.70 และอยูกับบิดา-มารดา / ญาติ คิดเปนรอยละ 11.94 

ตารางที ่4.20 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามเหตุผลที่เขาอยูในโครงการ
บานเอ้ืออาทร 

เหตุผลท่ีเขาอยูในโครงการบานเอื้ออาทร จํานวน รอยละ 
 ตองการมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง  241 71.94 
 ใกลสถานท่ีทํางาน  63 18.81 
 ใกลท่ีอยูอาศัยเดิม  10 2.99 
 ท่ีอยูอาศัยเดิมคับแคบ / ทรุดโทรม  3 0.90 
 คาเชาแพง  14 4.18 
 อื่นๆ  4 1.19 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา เหตุผลที่เขาอยูในโครงการบานเอ้ืออาทรของกลุมตัวอยางผูอยู
อาศัยในโครงการ สวนใหญตองการมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองมากที่สุด คิดเปนรอยละ 71.94 
รองลงมาใกลสถานที่ทํางาน คิดเปนรอยละ 18.81 คาเชาแพง คิดเปนรอยละ 4.18 นอกนั้น
ตองการใกลที่อยูอาศัยเดิม อ่ืนๆ และที่อยูอาศัยเดิมคับแคบ/ทรุดโทรม คิดเปนรอยละ 2.99, 1.19 
และ 0.90 ตามลําดับ ตรงตามวัตถุประสงคของการเคหะแหงชาติ 
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ตารางที ่4.21 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการถือครองสิทธิ์ใน
โครงการ 

การถือครองสิทธิ์ในโครงการ จํานวน รอยละ 
 เชา  35 10.45 
 ของตนเอง  290 86.57 
 อื่นๆ  (อยูกับญาต)ิ 10 2.99 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การถือครองการถือครองสิทธิ์ในโครงการของกลุมตัวอยางผูอยู
อาศัย สวนใหญเปนของตนเองสูงมากที่สุดคิดเปนรอยละ 86.57 รองลงมาเปนเชา คิดเปนรอยละ 
10.45 และอยูกับญาติ คิดเปนรอยละ 2.99 ตรงตามวัตถุประสงคของการเคหะแหงชาติ 

 
ตารางที ่4.22 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามคาใชจายเก่ียวกับที่อยู
อาศัย 

คาใชจายเกี่ยวกับท่ีอยูอาศัย จํานวน รอยละ 
 นอยลง  84 25.07 
 เทาเดิม  84 25.07 
 เพ่ิมขึ้น  167 49.85 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา คาใชจายเก่ียวกับที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญมีคาใชจายเพิ่มขึ้น คิดเปนรอยละ 49.85 รองลงมามีคาใชจายเทาเดิมและ
นอยลง คิดเปนรอยละ 25.07 เทากัน 
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ตารางที ่4.23 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามคาใชจายเก่ียวกับคาน้ํา-
คาไฟฟา 

คาใชจายเกี่ยวกับคานํ้า-คาไฟฟา จํานวน รอยละ 
 นอยลง  176 52.54 
 เทาเดิม  62 18.51 
 เพ่ิมขึ้น  97 28.96 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา คาใชจายเก่ียวกับคาน้ํา-คาไฟฟาของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
ในโครงการ สวนใหญมีคาใชจายนอยลง คิดเปนรอยละ 52.54 รองลงมามีคาใชจายเพิ่มขึ้น คิด
เปนรอยละ 28.96 และมีคาใชจายเทาเดิม คิดเปนรอยละ 18.51   

 

ตารางที ่4.24 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามภาระหนี้สินจากสิ่งอํานวย
ความสะดวกอ่ืนๆ 

ภาระหน้ีสินจากส่ิงอํานวยความสะดวกอื่น  ๆ จํานวน รอยละ 

 ไมม ี 78 23.28 
 ม ี 257 76.72 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ภาระหนี้สินจากสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ของกลุมตัวอยาง
ผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญมีภาระหนี้สินมากกวาที่ไมมภีาระหนี้สิน คิดเปนรอยละ 76.72 
และ 23.28  
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ตารางที ่4.25 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามประเภทภาระหนี้สิน 

 ไมมีภาระหน้ี   มีภาระหน้ี  
จํานวน จํานวน ประเภทภาระหน้ีสิน 
(รอยละ) (รอยละ) 

รวม 

 โทรทัศน  296 39 335 
  (88.36) (11.64) (100) 
 โทรศัพทมือถือ  255 80 335 
  (76.12) (23.88) (100) 
 เคร่ืองปรับอากาศ  329 6 335 
  (98.21) (1.79) (100) 
 เฟอรนิเจอร  302 33 335 
  (90.15) (9.85) (100) 
 รถจักรยานยนต  245 90 335 
  (73.13) (26.87) (100) 
 รถยนต  217 118 335 
  (64.78) (35.22) (100) 
 อื่นๆ  - บัตรเครดิต, หน้ีนอกระบบ 291 44 335 
  (86.87) (13.13) (100) 

 
จากตาราง พบวา ประเภทภาระหนี้สินของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 

สวนใหญเปนรถยนตมากที่สุด คิดเปนรอยละ 35.22 รองลงมาเปนรถจักรยานยนตและ
โทรศัพทมือถือใกลเคียงกัน คิดเปนรอยละ 26.87 และ 23.88 สวนทีเ่หลือเปนอ่ืนๆ เชน บัตรเครดิต
และหนี้นอกระบบ คิดเปนรอยละ 13.13, โทรทัศน, เฟอรนิเจอรและเครื่องปรับอากาศ คิดเปนรอย
ละ 11.64, 9.85 และ 1.79 ลําดับ  
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ตารางที ่4.26 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามจํานวนภาระหนี้สิน 

จํานวนภาระหน้ีสิน จํานวน รอยละ 

 ภาระหน้ี 1 อยาง  169 65.76 

 ภาระหน้ี 2 อยาง  57 22.18 

 ภาระหน้ี 3 อยาง  21 8.17 

 ภาระหน้ี 4 อยาง  10 3.89 

รวม 257 100 

จากตาราง พบวา จํานวนภาระหนี้สินของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 
สวนใหญมีภาระหนี้สิน 1 อยาง มากที่สุด คิดเปนรอยละ 65.76 รองลงมาไดแกภาระหนี ้2 อยาง, 
3 อยาง และ 4 อยาง คิดเปนรอยละ 22.18, 8.17 และ 3.89 ตามลําดับ 

 
ตารางที ่4.27  แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการเดินทางไปทํางาน 

การเดินทางไปทํางาน จํานวน รอยละ 

 เดิน  9 2.69 

 จักรยาน  12 3.58 

 จักรยานยนตของตนเอง  74 22.09 

 รถยนตของตนเอง  91 27.16 

 รถโดยสารประจําทาง  133 39.70 

 อื่นๆ   - รถบริษัท 16 4.78 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การเดินทางไปทํางานของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 
สวนใหญเดินทางโดยรถโดยสารประจําทาง คิดเปนรอยละ 39.70 รองลงมาเดินทางโดยรถยนต
ของตนเอง คิดเปนรอยละ 27.16 รถยนตของตนเอง คิดเปนรอยละ 22.09 สวนที่เหลือเดินทางโดย 
อ่ืนๆ (รถบริษัท), จักรยาน และเดิน คิดเปนรอยละ 4.78, 3.58 และ 2.69 ตามลําดับ 
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ตารางที ่4.28 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามเวลาในการเดินทางไป
ทํางาน 

เวลาในการเดินทางไปทํางาน จํานวน รอยละ 
 นอยลง  90 26.87 
 เทาเดิม  116 34.63 
 เพ่ิมขึ้น  129 38.51 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา เวลาในการเดินทางไปทํางานของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญใชเวลาเพิ่มขึ้น คิดเปนรอยละ 38.51 รองลงมาใชเวลาเทาเดิม คิดเปนรอยละ 
33.73 และใชเวลานอยลง คิดเปนรอยละ 26.87 

 
ตารางที ่4.29 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามคาใชจายในการเดินทาง 

คาใชจายในการเดินทาง จํานวน รอยละ 
 นอยลง  69 20.60 
 เทาเดิม  60 17.91 
 เพ่ิมขึ้น  206 61.49 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา คาใชจายในการเดินทางของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญเพิ่มขึ้น คิดเปนรอยละ 61.49 รองลงมานอยลง คิดเปนรอยละ 20.60 และเทา
เดิม คิดเปนรอยละ 17.91 
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ตารางที ่4.30 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระยะเวลาการอยูอาศัยใน
โครงการ 

ระยะเวลาการอยูอาศัยในโครงการ จํานวน รอยละ 
 0 - 1 ป  23 6.87 
 1 - 2 ป  88 24.48 
 2 - 3 ป  198 59.10 
 3 ป ขึ้นไป  32 9.55 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ระยะเวลาการอยูอาศัยในโครงการของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
ในโครงการ สวนใหญอยูอาศัยมาแลว 2 - 3 ป คิดเปนรอยละ 59.10 รองลงมาอยูอาศัยมาแลว 1 - 
2 ป คิดเปนรอยละ 24.48 อยูอาศัยมาแลว 3 ปขึ้นไป และ 0 - 1 ป คิดเปนรอยละ 9.55 และ 6.87 
ตามลําดับ 

ผลการศึกษาขอมูลดานสภาพเศรษฐกิจ สังคม และลักษณะที่อยูอาศัยเดิมของผูอยูอาศัย
ในโครงการสามารถสรุปโดยรวมไดวา กลุมตัวอยางผูตอบแบบสอบถามที่อาศัยอยูในโครงการ มี
อายุระหวาง  35 - 44 ป มีสถานภาพสมรสและจํานวนสมาชิกที่พักอาศัยอยูดวยกัน 3 – 4 คน 
ประกอบอาชีพพนักงานบริษัทมากที่สุด คิดเปนรอยละ 48.36 รองลงมามีอาชีพรับจาง / ชาง / 
กรรมกร คิดเปนรอยละ 25.67 และรับราชการ / รัฐวิสาหกิจ คิดเปนรอยละ 10.45 รายไดของ
ครอบครัวตอเดือนอยูที ่ 10,001 – 15,000 บาท คิดเปนรอยละ 25.97 รองลงมาไดแกรายได 
15,001 – 20,000 บาท คิดเปนรอยละ 24.48 ซึ่งตรงกับกลุมเปาหมายที่การเคหะแหงชาติต้ังเปา
ไว กอนเขาอยูอาศัยในโครงการกลุมตัวอยางสวนใหญเชาพักอาศัยอยูในคอนโด / หองเชา 
รองลงมาเปนหองแถว และเหตุผลที่เขาอยูในโครงการบานเอ้ืออาทร เพราะตองการมีที่อยูอาศัย
เปนของตนเองมากที่สุด  ดังนั้นการถือครองการถือครองสิทธิ์ในโครงการสวนใหญจึงเปนของ
ตนเอง รองลงมาเปนเพราะที่ต้ังของโครงการอยูใกลสถานที่ทํางาน   

เมื่อเขาอยูอาศัยในโครงการเปนระยะเวลาโดยเฉลี่ยอยูอาศัยมาแลว 2 - 3 ป พบวา การ
เปลี่ยนแปลงของรายไดสวนใหญมีรายไดเพิ่มขึ้น การเปลี่ยนแปลงของรายจายก็เพิ่มขึ้นเชนกัน  
โดยมีคาใชจายเก่ียวกับที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นจากเดิม เนื่องจากอัตราผอนชําระคางวดรายเดือนสูง
กวาทีโ่ฆษณาไวกอนจองสิทธิ ์ จึงไมไดเตรียมเปาการผอนชําระไว แตเมื่อเขามาอยูแลวก็ตองผอน
ชําระตามอัตราที่กําหนดไว มิเชนนั้นจะถูกยึดคืน สวนคาใชจายเก่ียวกับคาน้ํา-คาไฟฟานอยลง 
เพราะจายตามราคาหนวยจากการประปาและไฟฟาฯ โดยตรง จะเพิ่มในสวนของคาน้ําประปา 20 
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บาท เทานั้น ภาระหนี้สินจากสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ สวนใหญกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการมีภาระหนี ้ คิดเปนรอยละ 76.72 ประเภทหนี้รถยนตมากที่สุด รองลงมาเปน
รถจักรยานยนต โทรศัพทมือถือ และบัตรเครดิตหรือหนี้นอกระบบ บางสวนมีภาระหนี้ 2 – 3 อยาง 
เวลาในการเดินทางไปทํางานสวนใหญใชเวลาเพิ่มขึ้น โดยเดินทางดวยรถโดยสารประจําทางและ
รถยนตของตนเอง มีคาใชจายเพิ่มขึ้น  
 

4.7.2 การสํารวจความพึงพอใจในการพักอาศัยในโครงการ 

การสํารวจขอมูลการแสดงระดับความพึงพอใจในการพักอาศัยในโครงการ มี
รายละเอียด ดังนี้ 

 
ตารางที ่4.31 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานทําเลที่ต้ังโครงการ 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานทําเลที่ตั้งโครงการ 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ความสะดวกในการไปทํางาน  6 67 194 68 335 2.97 1 
  (1.79) (20.00) (57.91) (20.30) (100) พอใจ   
 ความสะดวกในการไปซ้ือของที ่ 5 75 201 54 335 2.91 2 
 ตลาด หรือศูนยการคา  (1.49) (22.39) (60.00) (16.12) (100) พอใจ   
 ความสะดวกในการไป  7 96 192 40 335 2.79 3 
 สถานพยาบาล (2.09) (28.66) (57.31) (11.94) (100) พอใจ   
 ความสะดวกในการไปบานญาต ิ 70 99 147 19 335 2.34 4 
พ่ี นอง (20.90) (29.55) (43.88) (5.67) (100) ไมพอใจ   
 ความสะดวกในการใชบริการขนสง  50 141 128 16 335 2.33 5 
 มวลชน (รถประจําทาง / รถไฟฟา)  (14.93) (42.09) (38.21) (4.78) (100) ไมพอใจ   

หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานทําเลที่ต้ังโครงการของกลุมตัวอยางผู
อยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจในความสะดวกในการไปทํางาน และความสะดวก
ในการไปซื้อของที่ตลาดหรือศูนยการคามากที่สุด คาเฉลี่ยอยูที่ 2.97 และ 2.91 รองลงมาพอใจใน
ความสะดวกในการไปสถานพยาบาล คาเฉลี่ยอยูที่ 2.79 สวนที่ไมพอใจคือ ความสะดวกในการไป
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บานญาติพี่นอง และความสะดวกในการใชบริการขนสงมวลชน (รถประจําทาง / รถไฟฟา) 
คาเฉลี่ยอยูที่ 2.34 และ 2.33 ตามลําดับ  

 
ตารางที ่4.32 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานองคประกอบของอาคาร 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานองคประกอบของอาคาร 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ขนาดแปลงที่ดิน  20 121 181 13 335 2.56 4 
  (5.97) (36.12) (54.03) (3.88) (100) พอใจ   
 ขนาดตัวอาคาร  13 136 176 10 335 2.55 5 
  (3.88) (40.60) (52.54) (2.99) (100) พอใจ   
 รูปแบบตัวอาคาร  28 103 194 10 335 2.56 4 
  (8.36) (30.75) (57.91) (2.99) (100) พอใจ   
 ความแข็งแรงของตัวอาคาร  29 158 129 19 335 2.41 6 
  (8.66) (47.16) (38.51) (5.67) (100) ไมพอใจ   
 การใชวัสดุตกแตงอาคาร  49 157 129 0 335 2.24 8 
  (14.63) (46.87) (38.51) (0.00) (100) ไมพอใจ   
 การถายเทอากาศภายในอาคาร  34 64 184 53 335 2.76 1 
  (10.15) (19.10) (54.93) (15.82) (100) พอใจ   
 ความเหมาะสมของขนาดหอง  9 119 173 34 335 2.69 3 
  (2.69) (35.52) (51.64) (10.15) (100) พอใจ   
 ความเหมาะสมของขนาดหองน้ํา  35 140 157 3 335 2.38 7 
  (10.45) (41.79) (46.87) (0.90) (100) ไมพอใจ   
 ความเหมาะสมของขนาดหองครัว  73 174 88 0 335 2.04 9 
  (21.79) (51.94) (26.27) (0.00) (100) ไมพอใจ  
ความเหมาะสมของซักลาง 73 174 88 0 335 2.04 9 
  (21.79) (51.94) (26.27) (0.00) (100) ไมพอใจ   
ความเหมาะสมของขนาดบันได 20 63 231 21 335 2.76 1 
และทางเดิน (5.97) (18.81) (68.96) (6.27) (100) พอใจ   
 แสงสวางบริเวณทางเดินในอาคาร  26 68 211 30 335 2.73 2 
  (7.76) (20.30) (62.99) (8.96) (100) พอใจ   

หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 
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จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานองคประกอบของอาคารของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจในการถายเทอากาศภายในอาคาร และ
ความเหมาะสมของขนาดบันไดและทางเดินมากที่สุด คาเฉลี่ยอยูที่ 2.76 เทากัน รองลงมาพอใจ
ในแสงสวางบริเวณทางเดินในอาคาร คาเฉลี่ยอยูที ่ 2.73 ความเหมาะสมของขนาดหอง คาเฉลี่ย
อยูที ่ 2.69 ขนาดแปลงที่ดินและรูปแบบอาคาร คาเฉลี่ยอยูที่ 2.56 เทากัน ขนาดตัวอาคารพอใจ
เปนลําดับสุดทาย คาเฉลี่ยอยูที่ 2.55 สวนที่ไมพอใจคือความแข็งแรงของตัวอาคาร คาเฉลี่ยอยูที่ 
2.41 ดานความเหมาะสมของขนาดหองน้ํา คาเฉลี่ยอยูที่ 2.38 วัสดุตกแตงอาคาร คาเฉลี่ยอยูที่ 
2.24 ความเหมาะสมของขนาดหองครัวและความเหมาะสมของขนาดซักลาง คาเฉลี่ยอยูที่ 2.04 
เทากัน  

 
ตารางที ่4.33 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภท

สาธารณูปการ 
(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 สนามเด็กเลนในชุมชน  40 91 145 59 335 2.67 2 
  (11.94) (27.16) (43.28) (17.61) (100) พอใจ   
 พ้ืนที่เปดโลงในชุมชน  16 84 170 65 335 2.85 1 
  (4.78) (25.07) (50.75) (19.40) (100) พอใจ   
 รานคา  95 113 117 10 335 2.13 3 
  (28.36) (33.73) (34.93) (2.99) (100) ไมพอใจ   

หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภท
สาธารณูปการของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจพื้นที่เปดโลงใน
ชมุชนมากที่สุด คาเฉลี่ยอยูที่ 2.85 รองลงมาพอใจในสนามเด็กเลนในชุมชน คาเฉลี่ยอยูที่ 2.67 
สวนที่ไมพอใจคือรานคา คาเฉลี่ยอยูที่ 2.13  
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ตารางที ่4.34 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภท

สาธารณูปโภค 
(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ความกวางของถนนและทางเทา  6 64 210 55 335 2.94 2 

  (1.79) (19.10) (62.69) (16.42) (100) พอใจ   

 ความรมรื่นและความสะอาดของ  19 74 193 49 335 2.81 3 

ถนน และทางเทา  (5.67) (22.09) (57.61) (14.63) (100) พอใจ   

 จํานวนที่จอดรถเพียงพอตอการใช  19 125 172 19 335 2.57 5 

 งาน (5.67) (37.31) (51.34) (5.67) (100) พอใจ   

 ราคาคาไฟฟา  13 119 168 35 335 2.67 4 

  (3.88) (35.52) (50.15) (10.45) (100) พอใจ   

 แสงสวางบริเวณถนน  41 106 154 34 335 2.54 7 

  (12.24) (31.64) (45.97) (10.15) (100) พอใจ   

 ราคาคาน้ําประปา  52 135 120 28 335 2.37 10 

  (15.52) (40.30) (35.82) (8.36) (100) ไมพอใจ   

 ปริมาณน้ําและแรงดัน  17 56 190 72 335 2.95 1 

  (5.07) (16.72) (56.72) (21.49) (100) พอใจ   

 ระบบระบายน้ําบริเวณอาคาร  24 119 176 16 335 2.55 6 

  (7.16) (35.52) (52.54) (4.78) (100) พอใจ   

 ระบบระบายน้ําถนนในโครงการ  35 110 174 16 335 2.51 8 

  (10.45) (32.84) (51.94) (4.78) (100) พอใจ   

 ความสะดวกในการเดินไปทิ้งขยะ  30 143 146 16 335 2.44 9 

  (8.96) (42.69) (43.58) (4.78) (100) ไมพอใจ   

 ความสะอาด กลิ่น ความมิดชิด   95 119 111 10 335 2.11 11 

 บริเวณทิง้ขยะ  (28.36) (35.52) (33.13) (2.99) (100) ไมพอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

 
จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภท

สาธารณูปโภคของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจในปริมาณน้ํา
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และแรงดันและความกวางของถนนและทางเทาใกลเคียงกัน คาเฉลี่ยอยูที่ 2.95 และ 2.94 
รองลงมาพอใจในความรมรื่นและความสะอาดของถนนและทางเทา คาเฉลี่ยอยูที่ 2.81 ราคาคา
ไฟฟา คาเฉลี่ยอยูที่ 2.67, สวนจํานวนที่จอดรถเพียงพอตอการใชงาน ระบบระบายน้ําบริเวณ
อาคาร และแสงสวางบริเวณถนน มีคาใกลเคียงกันคือ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.57, 2.55, และ 2.54 
ตามลําดับ   ระบบระบายน้ําถนนในโครงการ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.51 สวนที่ไมพอใจคือราคาคา
น้ําประปา และความสะอาด กลิ่น ความมิดชิดบริเวณทิง้ขยะ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.37 และ 2.11 
ตามลําดับ  

 
ตารางที ่4.35 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานการดูแลจัดการ 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานการดูแลจัดการ 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ความปลอดภัยในชีวิดและทรัพยสิน  53 135 127 20 335 2.34 4 

  (15.82) (40.30) (37.91) (5.97) (100) ไมพอใจ   

 ความปลอดภัยจากไฟไหม  31 106 160 38 335 2.61 1 

  (9.25) (31.64) (47.76) (11.34) (100) พอใจ   

 การดูแลพ้ืนที่สวนกลาง เชน   53 99 171 12 335 2.42 2 

 สวนสาธารณะ  (15.82) (29.55) (51.04) (3.58) (100) ไมพอใจ   

 การซอมบํารุง ไฟฟา ประปา ถนน  64 109 144 18 335 2.35 3 

  (19.10) (32.54) (42.99) (5.37) (100) ไมพอใจ   

 ความสมํ่าเสมอในการจัดเก็บขยะ  55 134 134 12 335 2.31 5 

  (16.42) (40.00) (40.00) (3.58) (100) ไมพอใจ   

 ระบบบําบัดน้ําเสีย  59 122 148 6 335 2.30 6 

  (17.61) (36.42) (44.18) (1.79) (100) ไมพอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

 
จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานการดูแลจัดการของกลุมตัวอยางผูอยู

อาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจตอความปลอดภัยจากไฟไหม คาเฉลี่ยอยูที่ 2.61 
สวนที่ไมพอใจคือดานการดูแลพื้นที่สวนกลาง เชน สวนสาธารณะ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.42 และดานการ
ซอมบํารุง ไฟฟา ประปา ถนน ดานความปลอดภัยในชีวิดและทรัพยสิน ดานความสม่ําเสมอใน
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การจัดเก็บขยะ และดานระบบบําบัดน้ําเสีย มีคาเฉลี่ยใกลเคียงกันคือ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.35, 2.34, 
2.31 และ 2.30 ตามลําดับ 

 
ตารางที ่4.36 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานสังคมภายใน 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานสังคมภายใน 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ความสัมพันธกับเพ่ือนบาน  20 71 168 76 335 2.90 1 

  (5.97) (21.19) (50.15) (22.69) (100) พอใจ   

 ความเปนระเบียบในการอาศัยอยู  25 115 175 20 335 2.57 2 

 รวมกัน  (7.46) (34.33) (52.24) (5.97) (100) พอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานสังคมภายในของกลุมตัวอยางผูอยู
อาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจดานความสัมพันธกับเพื่อนบาน มากกวาความเปน
ระเบียบในการอาศัยอยูรวมกัน โดยมีคาเฉลี่ยอยูที่ 2.90 และ 2.57 ตามลําดับ  

 
ตารางที ่4.37 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานความมั่นคงในการอยูอาศัย 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานความม่ันคงในการอยูอาศัย 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 กรรมสิทธิ์ในการถือครองที่อยูอาศัย 39 96 147 53 335 2.64 1 

  (11.64) (28.66) (43.88) (15.82) (100) พอใจ   

 ความเช่ือม่ันในการอยูอาศัย  20 135 124 56 335 2.64 1 

 ระยะยาว  (5.97) (40.30) (37.01) (16.72) (100) พอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานความมั่นคงในการอยูอาศัยของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ อยูในระดับมีความพอใจตอกรรมสิทธิ์ในการถือครองที่ดิน และ
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ความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวเทากัน โดยคาเฉลี่ยอยูที่ 2.64 เห็นไดวาเมื่อบุคคลมีความ
มั่นคงในกรรมสิทธิ์ของที่อยูอาศัยแลว จะมีความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวดวย 
 

ตารางที ่4.38 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานมลพิษ 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานมลพิษ 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 กลิ่นรบกวนตางๆ  48 108 136 43 335 2.52 2 

  (14.33) (32.24) (40.60) (12.84) (100) พอใจ   

 การรบกวนของเสียงเครื่องยนต   65 171 84 15 335 2.15 4 

 (รถยนต รถจักยนต เรือ)  (19.40) (51.04) (25.07) (4.48) (100) ไมพอใจ   

 การรบกวนของเสียงเพ่ือนบาน  71 129 120 15 335 2.24 3 

 (สังสรรค ทะเลาะวิวาท)  (21.19) (38.51) (35.82) (4.48) (100) ไมพอใจ   

 อุทกภัย  49 80 182 24 335 2.54 1 

  (14.63) (23.88) (54.33) (7.16) (100) พอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานมลพิษของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจเรื่องอุทกภัย คาเฉลี่ยอยูที่ 2.54 รองลงมาไดแกกลิ่นรบกวน
ตางๆ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.52 และสวนที่ไมพอใจคือการรบกวนของเสยีงเพื่อนบาน (สังสรรค ทะเลาะ
วิวาท) คาเฉลี่ยอยูที่ 2.24 และการรบกวนของเสียงเครื่องยนต   (รถยนต รถจักยนต เรือ) คาเฉลี่ย
อยูที ่2.15 
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ตารางที ่4.39 แสดงจํานวน และรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับความพึงพอใจดาน
ความเหมาะสมของราคาขายตอพื้นที่ใชสอย 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานความเหมาะสมของราคาขาย 

ตอ พ้ืนที่ใชสอย 
(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ความเหมาะสมของราคาขาย ตอ   59 91 170 15 335 2.42 1 

 พ้ืนที่ใชสอย  (17.61) (27.16) (50.75) (4.48) (100) ไมพอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานความเหมาะสมของราคาขายตอพื้นที่
ใชสอยของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจ คิดเปนรอยละ 50.75 
รองลงมาไมพอใจ คิดเปนรอยละ 27.16 ไมพอใจมาก คิดเปนรอยละ 17.61 และพอใจมาก คิดเปน
รอยละ 4.48 รวมคาเฉลี่ยของความพึงพอใจดานความเหมาะสมของราคาขายตอพื้นที่ใชสอยอยูที่ 
2.42 ซึ่งหมายถึงไมพอใจ (ระดับความพอใจ 1 – 4) 

ผลการศึกษาขอมูลแสดงระดับความพึงพอใจดานกายภาพ และสังคม ของผูอยูอาศัยใน
โครงการสามารถสรุปโดยรวมไดวา มีความพึงพอใจดานทําเลที่ต้ังของโครงการที่ระดับพอใจ ใน
สวนของความสะดวกในการไปทํางาน ไปซื้อของที่ตลาดหรือศูนยการคาและการไปสถานพยาบาล 
สวนที่ไมพอใจคือ ความสะดวกในการไปบานญาติพี่นอง และการใชบริการขนสงมวลชน เพราะไม
มีรถโดยสารประจําทางผานหนาโครงการโดยตรง ตองนั่งรถสองแถวหรือจักรยานยนตรับจาง เพื่อ
มาตอรถโดยสารประจําทาง ดานองคประกอบของอาคารอยูในระดับพอใจ ในสวนการถายเท
อากาศภายในอาคาร ความเหมาะสมของขนาดบันไดและทางเดินมากที่สุด คาเฉลี่ยอยูที่ 2.76 
เทากัน (ระดับความพอใจ 1 – 4) รองลงมาพอใจในแสงสวางบริเวณทางเดินในอาคาร คาเฉลี่ย
ใกลเคียงกันอยูที่ 2.73 ความเหมาะสมของขนาดหอง ขนาดแปลงที่ดิน รูปแบบอาคาร และขนาด
ตัวอาคาร ตามลําดับ สวนทีอ่ยูในระดับไมพอใจคือความแข็งแรงของตัวอาคาร ความเหมาะสม
ของขนาดหองน้ํา หองครัว ซักลาง และวัสดุตกแตงอาคาร  

ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ระดับพอใจ ใน
สวนของปริมาณน้ําและแรงดันและดานความกวางของถนนและทางเทาใกลเคียงกัน รองลงมา
พอใจในความรมรื่นและความสะอาดของถนนและทางเทา ราคาคาไฟฟา จํานวนที่จอดรถ ระบบ
ระบายน้ําบริเวณอาคารและถนนในโครงการ แสงสวางบริเวณถนน พื้นที่เปดโลงในชุมชน สนาม
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เด็กเลนในชุมชน สวนที่ไมพอใจคือราคาคาน้ําประปา (ที่ตองจายเพิ่มใหสวนกลางเดือนละ 20 
บาท แตในราคาตอหนวยยังพอใจ) และความสะอาด กลิ่น ความมิดชิดบริเวณทิ้งขยะ  

ดานการดูแลจัดการอยูในระดับไมพอใจมากกวาระดับพอใจ ในสวนการดูแลพื้นที่
สวนกลาง เชน สวนสาธารณะ การซอมบํารุง ไฟฟา ประปา ถนน ความปลอดภัยในชีวิดและ
ทรัพยสิน ความสม่ําเสมอในการจัดเก็บขยะ และระบบบําบัดน้ําเสีย สวนที่พอใจคือความ
ปลอดภัยจากไฟไหม เพราะอาคารเปนคอนกรีตนาจะมีอัตราการเกิดเพลิงไหมนอย ดานสังคม
ภายในกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการมคีวามสัมพันธที่ดีกับเพื่อนบาน ถึงแมความเปน
ระเบียบในการอาศัยอยูรวมกันจะไมเปนไปตามกฎทั้งหมด ก็อยูในระดับที่ยอมรับได สําหรับดาน
ความมั่นคงในการอยูอาศัยอยูในระดับมีความพอใจตอกรรมสิทธิ์ในการถือครองที่ดิน และความ
เชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวเทากัน เห็นไดวาเมื่อบุคคลมีความมั่นคงในกรรมสิทธิ์แลว จะมี
ความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวดวย ความพึงพอใจดานมลพิษระดับพอใจเรื่องอุทก กลิ่น
รบกวนตางๆ ไมม ี ที่ไมพอใจคือเสียงรบกวนเพื่อนบาน (สังสรรค ทะเลาะวิวาท) และเสียงของ
เครื่องยนต เพราะมีเรือแลนผานกลางระหวางโครงการ 

สวนสําคัญอีกสวนที่มีความสําคัญมาก คือ  ความเหมาะสมของราคาขาย ตอ พื้นที่ใช
สอยมีรวมคาเฉลี่ยรวมอยูที ่2.42 (ระดับความพอใจ 1 – 4) ซึ่งหมายถึงไมพอใจ จากการสอบถาม
พบวา ผูอยูอาศัยพอใจกับราคาขาย แตไมพอใจกับอัตราดอกเบ้ียและอัตราคางวดผอนชําระ 
เนื่องจากเห็นวาอัตราดอกเบ้ียสําหรับที่อยูอาศัยของโครงการบานเอ้ืออาทร ซึ่งเปนโครงการที่อยู
อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ไมควรใชอัตราดอกเบ้ียเทากับอัตราดอกเบ้ียในตลาด ควรไดรับ
ดอกเบ้ียที่นอยกวา และสามารถผอนชําระไดสบาย ไมเดือดรอน 
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4.7.3 การสํารวจขอมูลดานกายภาพของที่อยูอาศัยในในโครงการ 
 
ตารางที ่4.40 แสดงจํานวน ความถ่ีและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปจจัยในการ
เลือกที่อยูอาศัย 

ปจจัยในการเลือกท่ีอยูอาศัย ไมเลือก อันดับ1 อันดับ2 อันดับ3 รวม 
 ความสวยงามภายนอก  288 18 9 20 335 
  (85.97) (5.37) (2.69) (5.97) (100) 
 พ้ืนท่ีใชสอย  150 43 72 70 335 
  (44.78) (12.84) (21.49) (20.90) (100) 
 การจัดวางองคประกอบภายใน  293 14 7 21 335 
  (87.46) (4.18) (2.09) (6.27) (100) 
 วัสดุท่ีใชในการกอสราง  230 34 58 13 335 
  (68.66) (10.15) (17.31) (3.88) (100) 
 ความแข็งแรง  87 92 99 57 335 
  (25.97) (27.46) (29.55) (17.01) (100) 
 เทคโนโลยีกอสรางท่ีทันสมัย  307 3 8 17 335 
  (91.64) (0.90) (2.39) (5.07) (100) 
 ราคา  96 128 45 66 335 
  (28.66) (38.21) (13.43) (19.70) (100) 
 ความปราณีต เรียบรอย  314 4 3 14 335 
  (93.73) (1.19) (0.90) (4.18) (100) 

จากตาราง พบวา ปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยางที่อาศัยใน
โครงการสวนใหญคํานึงถึงราคาเปนอันดับ 1 รองลงมาเปนความแข็งแรง อันดับ 2 และพื้นที่ใชสอย
เปนอันดับ 3  
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ตารางที ่ 4.41 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามวัสดุกอสรางที่คิดวาดีที่สุด 
สําหรับใชในการกอสราง 

วัสดุท่ีคิดวาดีท่ีสุดสําหรับใชในการกอสราง จํานวน รอยละ 

 ผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูน  184 54.93 

 ผนังกออิฐมวลเบา-ฉาบปูน  18 5.37 

 ผนังกอคอนกรีตบล็อค-ฉาบปูน  18 5.37 

 ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก  115 34.33 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ทัศนคติของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ ที่มีตอวัสดุที่ใช
ในการกอสราง สวนใหญคิดวา ผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูน ดีที่สุด คิดเปนรอยละ 54.93 รองลงมา
ไดแก ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก คิดเปนรอยละ 34.33 สวนที่เหลือคิดวาเปนผนังกออิฐมวลเบา-ฉาบ
ปูน และผนังกอคอนกรีตบล็อค-ฉาบปูน คิดเปนรอยละ 5.37 เทากัน (โดยในการทําแบบสอบถาม
ไดชี้ใหเห็นถึงลักษณะและรูปแบบของวัสดุใหกลุมตัวอยางทราบ แตไมไดอธิบายถึงคุณสมบัติของ
วัสดุตางๆ ใหทราบ เนื่องจากตองการทราบถึงความเขาใจของกลุมตัวอยางที่แทจริง สื่อใหเห็นถึง
การประชาสัมพันธของหนวยงานที่เก่ียวของ วาไดมีการอธิบายใหผูอยูอาศัยเขาใจถึงคุณสมบัติ
ของวัสดุมาก-นอยเพียงใด) 

 
ตารางที ่4.42 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการรับทราบถึงระบบการ
กอสรางที่ใชในโครงการ 

  ทราบหรือไมวาอาคารของทาน  
สรางดวยระบบกึ่งสําเร็จรูป  จํานวน รอยละ 

 ทราบ  185 55.22 

 ไมทราบ  150 44.78 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การรับทราบถึงระบบที่ใชในการกอสรางโครงการของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญทราบวาอาคารกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปมากกวาที่
ไมทราบ สวนที่ทราบ คิดเปนรอยละ 55.22 สวนที่ไมทราบ คิดเปนรอยละ 44.78 
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ตารางที ่4.43 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามสื่อที่ทําใหทราบถึงระบบ
ก่ึงสําเร็จรูปที่ใชในการกอสรางโครงการ 

  ส่ือ  จํานวน รอยละ 

 จากผูประกอบการ  17 9.19 

 พนักงาน/เจาหนาท่ี  25 13.51 

 เพ่ือนบาน/ญาต ิ 42 22.70 

 เอกสารโฆษณา  8 4.32 

 เห็นจากสถานท่ีกอสราง  91 49.19 

 อื่นๆ  2 1.09 

รวม 185 100 

จากตาราง พบวา สื่อที่ทําใหกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ ทราบถึงระบบ
ก่ึงสําเร็จรูปที่ใชในการกอสรางโครงการ สวนใหญเห็นจากสถานที่กอสรางมากที่สุด คิดเปนรอยละ 
49.19 รองลงมาไดแกการรับทราบจากเพื่อนบาน/ญาติ คิดเปนรอยละ 22.70 จากพนักงาน/
เจาหนาที ่ และจากผูประกอบการ คิดเปนรอยละ 13.51 และ 9.19 ตามลําดับ สวนที่เหลือทราบ
จากเอกสารโฆษณา คิดเปนรอยละ 4.32 และอ่ืนๆ คิดเปนรอยละ 1.09  

 
ตารางที ่4.44 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามความเชื่อมั่นตอความ
มั่นคงแข็งแรงของระบบก่ึงสําเร็จรูป 

ความเชื่อมั่นตอความมั่นคงแข็งแรง 
ของระบบกึ่งสําเร็จรูป จํานวน รอยละ 

 มั่นใจมาก  64 19.10 

มั่นใจ  95 28.36 

ไมมั่นใจ  127 37.91 

 ไมมั่นใจเลย  49 14.63 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ความเชื่อมั่นตอความมั่นคงแข็งแรงของระบบก่ึงสําเร็จรูปของ
กลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมมั่นใจวาจะแข็งแรง คิดเปนรอยละ 37.91 
รองลงมามั่นใจ คิดเปนรอยละ 28.36 สวนที่เหลือมั่นใจมาก คิดเปนรอยละ 19.10 และไมมั่นใจ
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เลย คิดเปนรอยละ 14.63 จะเห็นไดวาเมื่อรวมคาที่ไมมันใจและไมมั่นใจมากเขาดวยกัน จะคิดเปน
เปนรอยละ 52.54 มากกวาครึ่งหนึ่งที่สวนใหญยังไมมันใจ เพราะคิดวาวัสดุที่ดีที่สุดที่ใชในการ
กอสรางเปนผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูน (จากตารางที่ 4.41) และบางสวนไมมั่นใจเนื่องจากไมมี
ความรูทางดานการกอสราง 

  
ตารางที ่4.45 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการทําการตอเติมหรือ
เปลี่ยนแปลงอาคาร 

การทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลงอาคาร จํานวน รอยละ 
 ตอเติม  144 42.99 
 ไมตอเติม  191 57.01 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคารของกลุมตัวอยางผู
อยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงมากกวา คิดเปนรอยละ 57.01 
และที่มีการทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 42.99 เมื่อสอบถามเพิ่มเติมถึงสาเหตุที่
ไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคาร เนื่องจากโครงการไมอนุญาตใหกระทํา แตหากตองการ
ทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอย ใหย่ืนความจํานงตอสํานักงานเคหะชุมชนพิจารณา
การกระทําการนั้นๆ 

 
ตารางที ่4.46 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง 

งานปูกระเบ้ืองพ้ืน-ผนัง จํานวน รอยละ 

 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 245 73.13 

 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 90 26.87 

รวม 335 100 
 
จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนังของกลุม

ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 73.13 
และทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 26.87 
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ตารางที ่4.47 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานประตู-หนาตาง 

งานประต-ูหนาตาง จํานวน รอยละ 

 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 166 49.55 

 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 169 50.45 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานประตู-หนาตางของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงมากกวา คิดเปนรอยละ 
50.45 และไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 49.55 

 
ตารางที ่4.48 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานระบบไฟฟา 

งานระบบไฟฟา จํานวน รอยละ 
 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 330 98.51 
 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 5 1.49 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานระบบไฟฟาของกลุมตัวอยางผู
อยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 98.51และทําการ
ตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 1.49  

ตารางที ่4.49 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานระบบประปา 

งานระบบประปา จํานวน รอยละ 
 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 335 100.00 
 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 0 0.00 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานระบบประปาของกลุมตัวอยาง
ผูอยูอาศัยในโครงการ ไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 100.00   
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ตารางที ่4.50 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานระบบปรับอากาศ 

งานระบบปรับอากาศ จํานวน รอยละ 
 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 295 88.06 
 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 40 11.94 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานระบบปรับอากาศของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 88.06 
และทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 11.94  

ตารางที ่4.51 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานระบบโทรศัพท 

งานระบบโทรศัพท จํานวน รอยละ 
 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 296 88.36 
 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 39 11.64 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานระบบโทรศัพทของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 88.36 
และทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 11.64  

ตารางที ่4.52 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงอุปกรณพิเศษ TV. ดาวนเทียม 

อุปกรณพิเศษ TV. ดาวนเทียม จํานวน รอยละ 
 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 332 99.10 
 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 3 0.90 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอุปกรณพิเศษ TV.ดาวนเทียม ของ
กลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 
99.10 และทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 0.90 
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ตารางที ่4.53 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามรายการทีท่ําการตอเติม
หรือเปลี่ยนแปลงอาคาร 

รายการท่ีทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง จํานวน รอยละ 

 งานปูกระเบ้ืองพ้ืน-ผนัง  90 26.01 
 งานประต-ูหนาตาง  169 48.84 
 งานระบบไฟฟา  5 1.45 
 งานระบบประปา  0 0.00 
 งานระบบปรับอากาศ  40 11.56 
 งานระบบโทรศัพท  39 11.27 
 อุปกรณพิเศษ TV. ดาวนเทียม  3 0.87 

รวม 346 100 

จากตาราง พบวา รายการที่กลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการไดทําการตอเติม
หรือเปลี่ยนแปลงมากที่สุดคืองานประตู-หนาตาง คิดเปนรอยละ 48.84 โดยไดติดต้ังมุงลวดและ
เหล็กดัด รองลงมาไดแก งานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง คิดเปนรอยละ 26.01 โดยไดปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง
เพิ่มเติมในสวนครัวและซักลาง สวนที่เหลือคืองานระบบปรับอากาศและระบบโทรศัพทใกลเคียง
กัน คิดเปนรอยละ 11. 56 และ 11.27 งานระบบไฟฟา คิดเปนรอยละ 1.45 อุปกรณพิเศษ TV.
ดาวนเทียม คิดเปนรอยละ 0.87 และที่ไมมีการทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงเลยคืองานระบบ
ประปา เมื่อสอบถามเพิ่มเติมถึงสาเหตุที่ไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคาร เนื่องจาก
โครงการไมอนุญาตใหกระทํา แตหากตองการทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอย ใหย่ืน
ความจํานงตอสํานักงานเคหะชุมชนพิจารณาการกระทําการนั้นๆ  

ตารางที ่4.54 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาในติดต้ังระบบ
อาคารตางๆ 

ปญหาในติดตั้งระบบอาคารตาง  ๆ จํานวน รอยละ 
 ไมม ี 223 66.57 
 ม ี 112 33.43 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ปญหาในติดต้ังระบบอาคารตางๆ ของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
ในโครงการ สวนใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 66.57 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 33.43 
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ตารางที ่4.55 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามความกังวลดานความ
แข็งแรง หลังจากมีการตอเติม 

ความกังวลดานความแข็งแรง  
หลังจากมีการตอเติม จํานวน รอยละ 

 กังวลมาก  44 13.13 

 กังวล  120 35.82 

 เฉย ๆ  77 22.99 

 ไมกังวล  94 28.06 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ความกังวลดานความแข็งแรง หลังจากมีการตอเติมของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญมีความกังวล คิดเปนรอยละ 35.82 รองลงมาคือไมกังวล  
คิดเปนรอยละ 28.06 เฉย ๆ คิดเปนรอยละ 22.99 และ กังวลมาก คิดเปนรอยละ 13.13 

 
ตารางที ่4.56 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง ความสัมพันธระหวางรายไดของ
ครอบครัวตอเดือนกับการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคารสวนอ่ืนๆ 

การตอเติมหรือเปล่ียนแปลงอาคารสวนอื่นๆ รวม 
รายไดของครอบครัวตอเดือน 

ตอเติม รอยละ ไมตอเติม รอยละ จํานวน รอยละ 
 นอยกวา 10,000  27 45 33 55 60 100 
 10,001-15,000  41 47.13 46 52.87 87 100 
 15,001-20,000  40 48.78 42 51.22 82 100 
 20,001-25,000  25 43.86 32 56.14 57 100 
 25,000 ขึ้นไป  11 22.45 38 77.55 49 100 

รวม 144 42.99 191 57.01 335 100 
 
จากตาราง พบวา กลุมตัวอยางมีการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคารสวนอ่ืนๆ ใน

ทุกระดับรายได กลุมตัวอยางที่มีการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงมากที่สุด คือ กลุมที่มีรายได 10,001-
15,000 บาท และ 15,001-20,000 บาท 
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ตารางที ่4.57 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง ที่พบปญหาเก่ียวกับที่พักอาศัยระบบ
กอสรางก่ึงสําเร็จรูป  

ปญหาเกี่ยวกับท่ีพักอาศัยระบบกอสรางกึ่งสําเร็จรูป จํานวน รอยละ 

 ไมพบปญหา  175 52.24 

 พบปญหา  160 47.76 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ปญหาเก่ียวกับที่พักอาศัยระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมพบปญหา คิดเปนรอยละ 52.24 และพบปญหา คิด
เปนรอยละ 47.76 
 
ตารางที ่4.58 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ จําแนกตาม
ปญหารอยแตกราว 

ปญหารอยแตกราว  จํานวน รอยละ 
 ไมมีปญหา 94 58.75 
 มีปญหา 66 41.25 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหารอยแตกราวของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 
สวนใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 58.75 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 41.25 

 
ตารางที ่4.59 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหารอยแยกรอบประตู-
หนาตาง 

ปญหารอยแยกรอบประต-ูหนาตาง จํานวน รอยละ 
 ไมมีปญหา 116 72.50 
 มีปญหา 44 27.50 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหารอยแยกรอบประตู-หนาตางของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
ในโครงการ สวนใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 72.50 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 27.50 
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ตารางที ่4.60 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาปญหาน้ํารั่วซึม 

ปญหานํ้าร่ัวซึม จํานวน รอยละ 

 ไมมีปญหา 35 21.87 

 มีปญหา 125 78.13 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหาปญหาน้ํารั่วซึมของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 
สวนใหญมปีญหา คิดเปนรอยละ 78.13 และไมมีปญหา คิดเปนรอยละ 21.87 
 

ตารางที ่4.61 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาการเจาะชองหรือ
ตอกตะปู 

ปญหาการเจาะชองหรือตอกตะปู จํานวน รอยละ 

 ไมมีปญหา 114 71.25 

 มีปญหา 46 28.75 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหาการเจาะชองหรือตอกตะปูของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
ในโครงการ สวนใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 71.25 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 28.75 

 
ตารางที ่4.62 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาผิวพื้น-ผนังหลุด
รอน 

ปญหาผิวพ้ืน-ผนังหลุดรอน จํานวน รอยละ 

 ไมมีปญหา 124 77.50 

 มีปญหา 36 22.50 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหาผิวพื้น-ผนังหลุดรอนของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 77.50 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 22.50 
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ตารางที ่4.63 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาสีหลุดรอน 

ปญหาสีหลุดรอน จํานวน รอยละ 
 ไมมีปญหา 137 85.62 
 มีปญหา 23 14.38 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหาสีหลุดรอนของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวน
ใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 85.62 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 14.38 
 
ตารางที ่4.64 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาน้ําขัง 

ปญหานํ้าขัง จํานวน รอยละ 

 ไมมีปญหา 150 93.75 

 มปีญหา 10 6.25 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหาน้ําขังของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญ
ไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 93.75 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 6.25 

 
ตารางที ่4.65 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง สรุปปญหาที่พบในโครงการ 

สรุปปญหาท่ีพบ จํานวน    รอยละ 

 รอยแตกราว  66 18.86 
 รอยแยกรอบประต-ูหนาตาง  44 12.57 
 นํ้าร่ัวซึม  125 35.71 
 การเจาะชองหรือตอกตะปู  46 13.14 
 ผิวพ้ืน-ผนังหลุดรอน  36 10.29 
 สีหลุดรอน  23 6.57 
 นํ้าขัง  10 2.86 

รวม 350 100 
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จากตาราง พบวา ปญหาที่พบในโครงการของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 
สวนใหญพบปญหาน้ํารั่วซึมมากที่สุด คิดเปนรอยละ 35.71 รองลงมาไดแกรอยแตกราว คิดเปน
รอยละ 18.86 การเจาะชองหรือตอกตะปู ผิวพื้น-ผนังหลุดรอน และ รอยแยกรอบประตู-หนาตาง
คิดเปนรอยละ 13.14, 12.57 และ 10.29 ตามลําดับ สําหรับสีหลุดรอนและน้ําขัง คิดเปนรอยละ 
6.57 และ 2.86 

ผลการศึกษาดานกายภาพของผูอยูอาศัยในโครงการสามารถสรุปโดยรวมไดวา 
ในการเลือกที่อยูอาศัยกลุมตัวอยางที่อาศัยในโครงการคํานึงถึงเรื่องราคาเปนอันดับ 1 รองลงมา
เปนความแข็งแรง อันดับ 2 และพื้นที่ใชสอยเปนอันดับ 3 สําหรับวัสดุที่ดีที่สุดที่กลุมตัวอยาง
คํานึงถึงในการกอสรางคือ ผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูนมากที่สุด รองลงมาเปนผนังคอนกรีตเสริม
เหล็ก และสวนใหญทราบวาอาคารที่กอสรางในโครงการ สรางดวยระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป โดย
เห็นจากสถานที่กอสรางในโครงการ เมื่อถามถึงความเชื่อมั่นตอความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
สวนใหญไมมั่นใจวาจะแข็งแรง บางสวนไมมั่นใจเนื่องจากไมมีความรูทางดานการกอสราง 

การทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอยที่อยูอาศัยภายหลังการซื้อ พบวา 
กลุมตัวอยางไมไดทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง เนื่องจากโครงการไมอนุญาตใหกระทํา สวนที่
ทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงมากที่สุดคืองานประตู-หนาตาง โดยไดติดต้ังมุงลวดและเหล็กดัด 
รองลงมาทําในสวนของงานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง โดยไดปูกระเบ้ืองพื้น-ผนังเพิ่มเติมในสวนครัวและ
ซักลาง ภายหลังการตอเติมกลุมตัวอยางมีความกังวลในความแข็งแรง ปญหาที่พบในโครงการที่
กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปโครงการนี้ เปนปญหาเรื่องน้ํารั่วซึมมากที่สุด รองลงมาเปนรอย
แตกราว สี-ผิวพื้น-ผนังหลุดรอน  

ตารางที ่4.66 แสดงจํานวนความถ่ี และรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามความพึงพอใจที่ได
พักอาศัยอยูในโครงการ 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
สรุปความพึงพอใจ 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

ความพึงพอใจที่ไดพักอาศัยอยู 15 93 200 27 335 2.71 1 

ในโครงการ (4.48) (27.76) (59.70) (8.06) (100) พอใจ  

หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ความพึงพอใจที่ไดพักอาศัยอยูในโครงการของกลุมตัวอยางผู
อยูอาศัยในโครงการ สวนใหญมีความพงึพอใจ โดยมีคาเฉลี่ยที่ 2.71  
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4.7.4 การสัมภาษณผูดูแลและผูอยูอาศันในโครงการ 

  4.7.4.1 สัมภาษณผูดูแลโครงการหลังการกอสราง  คุณสามารถ  ปาทา 
ผูอํานวยการกองบริหารชุมชนนครหลวง 4 ฝานบริหารงานชุมชน 4 กลาววา การเคหะฯ มีนโยบาย
ตองการสรางโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ภายใตชื่อ “โครงการบานเอ้ืออาทร” หลัง
การกอสรางการเคหะฯ จึงไดจัดต้ังสํานักดูแลชุมชนเขามาดูแลผูอยูอาศัยภายในโครงการ มีหนาที่
สรางกลุมคนที่มาจากหลายสถานที ่ ตางวัฒนธรรม อาชีพและรายไดที่มาอยูรวมกัน ใหเปนสังคม
ใหมมีคุณภาพชีวิตที่ดี เปนชุมชนที่เขมแข็ง ยอมตองใชเวลาสรางความ สัมพันธกันชวงระยะเวลา
หนึ่ง โดยใชกิจกรรมและประเพณีตางๆ เปนเครื่องมือในการเชื่อมสัมพันธใหผูอยูอาศัยมีสวนรวม
ในกิจกรรม มีความรักความผูกพันในชุมชน  

โครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง เปนโครงการที่ออกแบบผังโครงการได
เหมาะสม ตองการใหผูอยูอาศัยในชุมชนเปนมิตรกับธรรมชาติ การออกแบบใหมีพื้นที่ปลูกตนไม
รอบอาคาร จะเห็นวาเมื่อลงมาจากอาคารจะพบกับสวนปลูกตนไมดานขาง ตามบริเวณทางเดิน
โดยรอบอาคาร ลานกีฬาและสนามเด็กเลน สําหรับระบบก่ึงสําเร็จรูปที่นํามาใชในการกอสราง ผู
อยูอาศัยสวยใหญจะคุนเคยกับระบบกออิฐฉาบปูนมากกวา แตในโครงการผูอยูอาศัยก็มีความพึง
พอใจตอ คุณภาพที่ดี รูปแบบทีสวย ความละเอียดของงาน ความเรียบรอยของผลงานดูแลวมี
มากกวาระบบอ่ืนเมื่อมองจากภายนอก  

ปญหาในการอยูอาศัยในโครงการ จากประสบการณที่ควบคุมงานอยู
หลายโครงการ ตัวอาคารมีการรั่วซึมบางมิใชมีเฉพาะที่โครงการบางโฉลง เปนปญหาที่เกิดขึ้นกับ
ทุกโครงการ พื้นดินรอบโครงการทรุดตัวเปนปญหาทางกายภาพของพื้นที ่ มีการรองเรียนเรื่องทอ
ขาด แตกหัก ตองซอมแซมใหม มีปญหาฝนสาดเขาดานขาง การเคหะแกปญหาโดยการตอกันสาด
เหนือชองโลงดานขางอาคาร ทําขอบกันน้ําที่ทางเดิน เกิดจากการออกแบบของสถาปนิกที่คํานึงถึง
การใหอาคารเปนแบบประหยัดพลังงาน มีแสงสวางและลมสามารถเขาออกสะดวก มีชองลม
ดานหนาหองต้ังแตชั้น 2 ถึงชั้น 5 ในสวนนี้ผูอยูอาศัยไมไดรับทราบกันทุกคน เวนแตผูที่เจอปญหา
ก็จะมีการสอบถามมายังการเคหะฯ แลวจึงมีการอธิบายใหทราบถึงการกําหนดรูปแบบลักษณะนี้ 
ทําใหผูอยูอาศัยพอใจในระดับหนึ่ง มีการติดต้ังตาขายเหล็กที่ชองลมระบายอากาศเพื่อปองกันเด็ก
ที่อาจตกจากชองระบายอากาศ โดยผูอยูอาศัยติดต้ังเอง การรองเรียนตอปญหาตัวอาคารขึ้นอยู
กับคุณภาพงานของผูรับเหมา ไมวาจะใชระบบกอสรางแบบใดก็ตาม บริษัทที่มีศักยภาพมีความ
พรอมในการดําเนินการ ทําใหเกิดปญหานอยกวาบริษัทเล็กๆ ที่ควบคุมงานไมดี  ปญหากระเบ้ือง
หลุดรอน สีหลุดรอน มีบางเล็กนอย ปญหาที่เกิดขึ้นไมไดเกิดจากระบบกอสรางเพียงอยางเดียว มี
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ปญหาเรื่องคนงาน การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงสามารถทําไดเฉพาะภายในอาคารที่เปนทรัพยสิน
สวนบุคคล  ปจจุบันกรรมสิทธิ์ยังเปนของการเคหะฯ จะจดทะเบียนเปนนิติบุคคลอาคารชุด
ภายหลังจาก 5 ป สําหรับสหกรณเปนองคกรชุมชน ที่การเคหะฯ พยายามใหผูอยูอาศัยเขามามี
บทบาทในการบริหารจัดการชุมชน ในชวงแรกยังไมสามารถจัดต้ังสหกรณได เนื่องจากผูอยูอาศัย
เพิ่งเขามาอยูในชุมชน จึงตองจัดจางบริษัทเอกชนใหเขามาดูแลบริหารทรัพย สินสวนกลาง  นิติ
บุคคลที่เขามาดูแลบริหารจัดการอาคารชุดตองเปนบริษัทที่มีประสบการณ หรืออาจเปนสหกรณ 
ซึ่งเปนผูอยูอาศัยภายในชุมชนเองที่มีประสบการณที่ไดจากการพักอาศัยรวมกันมา  

  4.7.4.2 สัมภาษณหัวหนาชุมชน คุณปยะพงษ  โยธิน  รองประธานสหกรณบาง
โฉลง กลาววา การเคหะฯ มีวัตถุประสงคใหผูอยูอาศัยในโครงการมีความสัมพันธที่ดีตอกัน การ
รวมตัวกันเพื่อสรางชุมชนใหเขมแข็ง โดยจัดสํานักงานเคหะชุมชนใหคอยดูแลผูอยูอาศยในชุมชน 
แนะนําการสรางความสัมพันธของคนในชุมชนดวยการจัดใหมีกิจกรรมตางๆ เพื่อใหผูอยูอาศัย
ไดมาทํากิจกรรมรวมกัน พบปะ พูดคุยกัน กิจกรรมตางๆ จะประสบผลสําเร็จหรือไมขึ้นอยูกับการ
ใหความรวมมือของผูอยูอาศัยในโครงการ หากมีการจัดทํากิจกรรมตางๆ แลว ไมมีผูใหความ
รวมมือเขารวมกิจกรรมก็ไมประสบผลสําเร็จ การสรางชุมชนใหเขมแข็งนั้นจึงเปนเรื่องยาก เพราะผู
อยูอาศัยในโครงการมาจากสถานที่ตางกัน หลากหลายพื้นที ่ สังคม และสภาพแวดลอมเดิมที่ไม
เหมือนกัน ทําใหงานบริหารจัดการบริการในการอยูอาศัยรวมจึงเปนเรื่องยาก กลุมที่เคยอาศัยอยู
รวมกันถาเห็นผลประโยชนที่ไดรับในการรวมกิจกรรม จะรวมทํากิจกรรมกันทั้งกลุม   กิจกรรม
เก่ียวกับการทําบุญจางๆ จะไดรับความรวมมืออยางดี สวนในเรื่องราคาขายตอหนวยพักอาศัยเมื่อ
เปรียบเทียบกับรายไดของผูมีรายไดนอย รูสึกราคาคอนขางสูงหากรวมดอกเบ้ียตลอดระยะเวลา
การผอนชําระ  การมีสวนรวมของผูอยูอาศัยผูอยูอาศัยตองมีการปรับตัว 

ความพึงพอใจตอทําเลที่ต้ังโครงการอยูในระดับไมพึงพอใจ ตอความ
สะดวกในการเดินทางไปทํางาน และระบบขนสงมวลชน โครงการมีขนาดใหญ แตถนนหนา
โครงการเล็ก การจราจรที่เกิดขึ้นในชวงเชา ติดขัด เพราะผูพักอาศัยในโครงการตองออกไปทํางาน
เปนชวงเวลาพรอมๆ กัน ถนนหนาโครงการคอนขางเล็กระบายรถไมทัน จึงไดจัดต้ังหนวย
อาสาสมัครจราจรขึ้น เพื่อปฏิบัติหนาที่ในการใหความสะดวกตอการจราจร ทั้งในโครงการและใน
ซอยวัดบางโฉลง    สวนองคประกอบของอาคารอยูในระดับพึงพอใจตอการจัดวางผังที่เหมาะสม 
ขนาดแปลงที่ดิน ขนาดตัวอาคาร รูปแบบอาคาร การถายเทอากาศ ความเหมาะสมตอขนาดของ
หอง บันไดและทางเดินภายในอาคาร แสงสวางภายใน ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภท
สาธารณูปโภค ถนนทางเทา ไฟฟา ประปา การระบายน้ํา อยูในระดับพอใจ ดานสิ่งอํานวยความ
สะดวกประเภทสาธารณูปการอยูในระดับพึงพอใจตอพื้นที่เปดโลง สนามเด็กเลน และไมพึงพอใจ
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ตอรานคาที่ยังไมเปนระเบียบรอโครงการระยะ 3 สรางแลวเสร็จกอน ดานการดูแลจัดการพึงพอใจ
ในการดูแลทรัพยสินสวนกลาง และความปลอดภัยในทรัพยสิน เนื่องจากมีบุคคลภายนอกเขามา
ใชพื้นที่ในโครงการ ทําใหผูอยูอาศัยในโครงการรูสึกไมปลอดภัย บุคคลที่เขามาสวนใหญเปนผูอยู
อาศัยในพื้นที่เดิม เขามาใชสนามกีฬาภายในโครงการ ทางสหกรณก็ไดมีการจัดต้ังหนวยดูแล
ความปลอดภัยเอง โดยไดรับการประสานงานจากหนวยราชการเปนผูฝกอบรมให และเจาหนาที่
เหลานี้ก็ทําหนาที่สอดสองดูแลเรื่องความเรียบรอยตางๆ  ในการจัดเก็บขยะไดใหเทศบาลเขามา
จัดเก็บอยางสม่ําเสมอ ลักษณะสังคมภายในผูอยูอาศัยยังรูจักกันไมทั่วถึง เพราะโครงการมีขนาด
ใหญผูอยูอาศัยจํานวนมาก แตสวนใหญมีความสัมพันธที่ดีตอกัน ดานมลพิษจะมีเสียงรบกวนจาก
เรือยนตที่แลนผานในโครงการ ซึ่งเปนพื้นที่คลองสาธารณะไมสามารถสั่งหามผานได   

ดานคุณภาพของที่อยูอาศัย พบปญหาที่เกิดจากตัวอาคารที่มีการ
รองเรียนกันมาก คือ เรื่องการรั่วซึมของน้ําเกิดขึ้นกับอาคารที่อยูในโครงการระยะ 1 มากกวาระยะ 
2 ซึ่งจะเกิดกับรอยตอตางๆ เรื่องกระเบ้ืองพื้น-ผนังหลุดรน สหกรณจะทําเรื่องแจงซอมสงการเคหฯ 
ผานสํานักเคหะชุมชน ในการแจงซอมแตละครั้งใชเวลานาน ทําใหผูอยูอาศัยตองหาผูรับเหมาเขา
มาดําเนินการเอง การเคหะฯ ควรลดขั้นตอนโดยใหสหกรณซึ่งเปนผูดูแลพื้นที่สวนกลางอยูแลว
รับผิดชอบดูแลในสวนที่พักอาศัยดวย โดยมีงบประมาณในการซอมแซมเรื่องรองเรียนตางๆ และ
ทําการตรวจสอบคาซอมแซมจากรูปถายหรือใบเสร็จคาอุปกรณและแรงงาน    ถึงอยางไรผูอยู
อาศัยมีความมั่นใจในเรื่องของโครงสรางวามีความแข็งแรง เพราะจากการตอเติมที่ไดทําการเจาะ
ผนังเพื่อตอเติมเครื่องปรับอากาศ พบวา ผนังแข็งมากและพบเหล็กโครงสรางที่อยูในผนัง แม
ปจจุบันพื้นโดยรอบอาคารมีการทรุดตัว ยังเห็นโครงสรางของตัวอาคารที่ยังมั่นคงอยู สวนการตอ
เติมจะพบมากที่สุดคือ การทํามุงลวด เหล็กดัด ตอเติมเกือบทุกหนวย จางผูรับเหมาจากภายนอก
โครงการมาทํา โดยผูพักอาศัยไดมาแจงทางสหกรณกอนทําการตอเติม เมื่อทราบวาเปนการตอ
เติมเพียงเล็กนอยก็ใหดําเนินการได ขอหามของการเคหะฯ นั้นจะไมอนุญาตใหทําการตอเติมออก
นอกหองพักอาศัย สําหรับปญหาในการพักอาศัยอ่ืนๆ จะเปนการซอมทอประปาที่แตกหัก 
เนื่องจากการทรุดตัวของพื้นที่รอบอาคาร การใชพื้นที่สวนกลาง การวางสิ่งของกีดขวางทางเดิน
สวนกลาง บันไดหนีไฟ การสงเสียงรบกวนของผูอยูอาศัยดวยกันเอง  

กลาวโดยรวม จากการสอบถามผูอยูอาศัยในโครงการ คุณภาพชีวิตของ
คนในโครงการดีขึ้น เมื่อเทียบกับที่อยูเดิมแตคงตองมองกันในระยะยาว เพราะตอนนี้โครงการยัง
ใหม สาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆ ยังเปนของใหม ไมเสื่อมโทรม  จึงยังรูสึกดี การจะ
สรางใหผูอยูอาศัยในโครงการมีคุณภาพที่ดีเปนการถาวร ตองไดรับการเอาใจใสจากหนวยงาน
ราชการตางๆในทองถ่ิน ใหเขามาดูแลและใหความสนใจการเปนของผูอยูอาศัยในโครงการ ในการ
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นี้สหกรณไดดึงสวนราชการตางๆ เขามาในโครงการดวยการสรางกิจกรรมและเชิญใหหนวยงาน
ราชการเขามารวมทํากิจกรรมดวย เมื่อหนวยงานตางๆ เขามาเห็นภายในโครงการแลว จะทําให
ไดรับการสนับสนุนจากหนวยราชการตางๆ จะนําไปสูการพัฒนาที่ย่ังยืน 

  4.7.4.3 สัมภาษณผูพักอาศัยในชุมชน คนที่ 1 คุณบัณฑิต ไชยบัณฑิต เพศชาย 
อายุ 46 ป สมรสและมีสมาชิกในครอบครัวที่พักอาศัยในโครงการจํานวน 3 คน พักอาศัยอยูใน
โครงการมานาน 3 ป มีอาชีพเปนพนักงานบริษัท รายไดเฉลี่ยของครอบครัวอยูที่ 10,001 – 15,000 
บาทตอเดือน (ทํางานคนเดียว) เมื่อเขาอยูอาศัยในโครงการแลวยังคงมีรายไดเทาเดิม แตมี
รายจายเพิ่มขึ้น เพราะเดิมเชาพักหองพักอยูใกลโครงการ คาเชาเดือนละ 2,000 บาท (ไมรวมคา
น้ําประปา-คาไฟฟา) แตปจจุบันตองผอนชําระกับธนาคารอาคารสงเคราะหเดือนละ 3,000 บาท 
(ไมรวมคาน้ําประปา-คาไฟฟา) เพราะทางธนาคารแจงวาระยะเวลาการผอนชําระสั้น เนื่องจาก
อายุมาก ทําใหคาใชจายในสวนนี้สูงขึ้น  เหตุผลที่เขาอยูในโครงการ เพราะตองการมีที่อยูอาศัย
เปนของตนเอง คาใชจายเก่ียวกับคาน้ําประปาและคาไฟฟาลดลง เปนเพราะที่เชาอยูเดิม คิดอัตรา
ตอหนวยของคาน้ําประปาและคาไฟฟาสูงกวาที่การประปาและการไฟฟาเรียกเก็บ เมื่อเขาพัก
อาศัยในโครงการแลว มีภาระหนี้สนิจากสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ เพิ่มขึ้น เชน เฟอรนิเจอร 
เพราะคิดวามีบานเปนของตนเองแลวก็อยากมีสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ใหพรอม ปจจุบัน
เดินทางไปทํางานโดยขับจักรยานไปไวหนาโครงการแลวตอรถสองแถว ไปขึ้นรถโดยสารประจํา
ทางอีกครั้ง ทําใหเวลาเดินทางไปทํางานและคาใชจายเพิ่มขึ้น เมื่อเทียบกับที่พักเดิมซึ่งใกลกับถนน
หลักมีรถโดยสารผานหนาโครงการ 

   ความพึงพอใจตอทําเลที่ต้ังโครงการอยูในระดับไมพึงพอใจ ตอความ
สะดวกในการเดินทางไปทํางาน และระบบขนสงมวลชน สวนองคประกอบของอาคารอยูในระดับ
พึงพอใจตอขนาดแปลงที่ดิน ขนาดตัวอาคาร รูปแบบอาคาร การถายเทอากาศ ความเหมาะสมตอ
ขนาดของหอง บันไดและทางเดินภายในอาคาร แสงสวางภายใน ดานสิ่งอํานวยความสะดวก
ประเภทสาธารณูปโภค ถนนทางเทา ไฟฟา ประปา การระบายน้ํา อยูในระดับพอใจ แตไมพอใจ
ตอความสะดวกในการเดินไปทิ้งขยะ ความสะอาด กลิ่น และความมิดชิดบริเวณทิ้งขยะ ดานสิ่ง
อํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการอยูในระดับพึงพอใจตอพื้นที่เปดโลง สนามเด็กเลน 
และไมพึงพอใจตอรานคาที่ยังไมเปนระเบียบเรียบรอย ดานการดูแลจัดการพึงพอใจในการดูแล
ทรัพยสินสวนกลาง แตความปลอดภัยในทรัพยสินและความสม่ําเสมอในการจัดเก็บขยะอยูใน
ระดับไมพึงพอใจ ลักษณะสังคมภายในดูภาพรวมๆ แลวดีกวาที่เดิม และยังไมคอยสนิทกับเพื่อน
บานมากเทาไหร อาจเปนเพราะตางคนตางตองทํางาน ความเปนระเบียบในการอยูอาศัยรวมกันมี
นอย จะมีบางคนจับจองพื้นที่สวนกลางเปนของตนเอง เชน บันไดหนีไฟ ดานมลพิษจะมีเสียง
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รบกวนจากเรือยนตที่แลนผานในโครงการ เสียงของเพื่อนบาน เพราะหองไมเก็บเสียง มีเสียงดัง
กอง สวนอุทกภัยไมมีปญหาใด  

ในการเลือกที่อยูอาศัยอันดับแรกที่คํานึงถึงคือราคา ดวยขอจํากัดของ
รายได ตองดูวาที่อยูอาศัยนั้นอยูในระดับราคาที่สามารถผอนชําระได อันดับ 2 คือ พื้นที่ใชสอย 
หากในการซื้อบานแลวไดพื้นที่ใชสอยไมเพียงพอก็ไมสามารถอยูไดระยะยาว ตองดูวาพอดีกับ
จํานวนสมาชิกหรือไมเหมาะสมกับราคาหรือไม รองลงมาเปนเรื่องความแข็งแรง หากบานหรือ
อาคารทําจากวัสดุที่ไมแข็งแรงก็ตองซอมอยูบอย ความปลอดภัยการอยูอาศัยก็ไมมี วัสดุที่คิดวาดี
ที่สุดสําหรับใชในการกอสราง คือผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก และไมทราบมากอนวาโครงการบาง    
โฉลงสรางดวยระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป ทราบตอนมาดูที่สถานที่กอสราง และเห็นชื่อบริษัท
ผูประกอบการ รูสึกมั่นใจในระบบกึงสําเร็จรูปที่ทําจากคอนกรีตเสริมเหล็ก ไมกังวลตอการตอเติม
ในสวนที่ทําใหมเอง คืองานปูกระเบ้ืองพื้นและผนังในสวนซักลาง งานติดต้ังมุงลวด เพราะคิดวา
ไมไดตอเติมวัสดุที่หนักหรือปริมาณงานไมมาก ปญหาที่พบในอาคารคือ รอยแตกราว น้ํารั่วซึม ผิว
พื้น-ผนังหลุดรอน และสีหลุดรอน ไดมีการแจงซอมกับสหกรณ แตรอการซอมนาน อาจเปนเพราะ
อยูหองริมบันไดจึงทําใหเกิดปญหา เพราะสอบถามหองขางเคียงไมพบปญหาดังกลาว 

  กลาวโดยสรุปความพึงพอใจตอโครงการอยูใจระดับพอใจ เมื่อเทียบกับที่อยูเดิม 
เพราะการถือครองกรรมสิทธิ์เปนของตนเอง เชื่อมั่นวาจะพักยูอาศัยไประยะยาว ความเห็นตอ
ราคาขายเทียบกับพื้นที่ใชสอยคิดวาเหมาะสมดี แตดอกเบ้ียและการผอนชําระสูง เมื่อคิดไปถึง
ยอดเงินที่ตองผอนชําระเปนราคารวมที่สูง การทําที่อยูอาศัยใหผูมีรายไดนอยอยู รัฐบาลควร
พิจารณาถึงอัตราดอกเบ้ียใหนอยกวานี ้ ไมควรใชอัตราดอกเบ้ียตามภาวะเศรษฐกิจ เพราะจะทํา
ใหผูซื้อไมสามารถแผนชําระได 

  4.7.4.4 สัมภาษณผูพักอาศัยในชุมชน คนที่ 2 คุณนันทนา มณีแกว เพศหญิง 
อายุ 33 ป สมรสและมีสมาชิกในครอบครัวที่พักอาศัยในโครงการจํานวน 2 คน พักอาศัยอยูใน
โครงการมานาน 2 ป 8 เดือน มอีาชีพเปนลูกจางในโรงงาน รายไดเฉลี่ยของครอบครัวอยูที ่15,001 
– 20,000 บาทตอเดือน (ทํางานทั้งสองคน) เมื่อเขาอยูอาศัยในโครงการแลวมีรายไดเพิ่มขึ้น 
เนื่องจากโครงการอยูใกลสถานที่ทํางาน สามารถทํา O.T. เพิ่มขึ้นได มีรายจายเพิ่มขึ้น เพราะเดิม
เชาพักหองแถว คาเชาเดือนละ 1,700 บาท (ไมรวมคาน้ําประปา-คาไฟฟา) แตปจจุบันตองผอน
ชําระกับธนาคารอาคารสงเคราะหเดือนละ 2,400 บาท (ไมรวมคาน้ําประปา-คาไฟฟา) ถือเปน
ภาระที่หนักขึ้น ในตอนแรกคิดวาจะผอนชําระในอัตรา 1,500 บาทตอเดือน แตพอมาอยูจริงตอง
ผอนเพิ่มขึ้น ทีผ่อนชําระไดเพราะมีรายไดเพิ่มขึ้น เหตุผลที่เขาอยูในโครงการ เพราะตองการมีที่อยู
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อาศัยเปนของตนเอง และโครงการอยูใกลสถานที่ทํางาน คาใชจายเก่ียวกับคาน้ําประปาและคา
ไฟฟาลดลง เปนเพราะที่เชาอยูเดิม คิดอัตราตอหนวยของคาน้ําประปาและคาไฟฟาสูงกวาที่การ
ประปาและการไฟฟาเรียกเก็บ เมื่อเขาพักอาศัยในโครงการแลว มีภาระหนี้สินจากสิ่งอํานวยความ
สะดวกอ่ืนๆ ที่ตองชําระอยูคือรถจักยานยนต ปจจุบันเดินทางไปทํางานโดยรถจักยานยนต ทําให
เวลาเดินทางไปทํางานและคาใชจายนอยลง เมื่อเทียบกับที่พักเดิม 

   ความพึงพอใจตอทําเลที่ต้ังโครงการอยูในระดับพึงพอใจ ตอความ
สะดวกในการเดินทางไปทํางาน ไปศูนยการคาและสถานพยาบาล สวนองคประกอบของอาคาร
อยูในระดับพึงพอใจตอขนาดแปลงที่ดิน ขนาดตัวอาคาร รูปแบบอาคาร การถายเทอากาศ ความ
เหมาะสมตอขนาดของหอง บันไดและทางเดินภายในอาคาร แสงสวางภายใน ดานสิ่งอํานวย
ความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค ถนนทางเทา ไฟฟา ประปา การระบายน้ํา และความสะดวก
ในการเดินไปทิ้งขยะ อยูในระดับพอใจ แตไมพอใจตอความสะอาด กลิ่น และความมิดชิดบริเวณ
ทิ้งขยะ ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการอยูในระดับพึงพอใจตอพื้นที่เปดโลง 
สนามเด็กเลน และไมพึงพอใจตอรานคาที่ยังไมเปนระเบียบเรียบรอย ดานการดูแลจัดการพึงพอใจ
ในการดูแลพื้นที่สวนกลาง เชน สวนสาธารณะ การซอมบํารุงไฟฟา ประปา แตไมพึงพอใจความ
ปลอดภัยในทรัพยสินมีกลุมวัยรุนนอกโครงการซึ่งเปนคนในพื้นที่เดิม เขามาจับกลุมกันเปนประจํา 
ลักษณะสังคมภายในสนิทสนมกับเพื่อบานดี ความเปนระเบียบในการอยูอาศัยรวมกันมีการล้ํา
พื้นที่สวนกลางทําใหอูไมเรียบรอย แตไมไดล้ําถาวร ดานมลพิษอยูในระดับพึงพอใจ ไมมีกลิ่น 
เสียง หรืออุทกภัย  

ในการเลือกที่อยูอาศัยอันดับแรกที่คํานึงถึงคือราคา ตองอยูในระดับ
ราคาที่สามารถผอนชําระได อันดับ 2 คือ พื้นที่ใชสอยเหมาะสมกับราคาหรือไม พออยูไดหรือไม 
รองลงมาเปนเรื่องความสวยงาม รูปแบบไมลาสมัย วัสดุที่คิดวาดีที่สุดสําหรับใชในการกอสราง คือ
ผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูน ไมเคยทราบวาโครงการกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป  มาดูจากสถานที่
กอสราง ครั้งแรกก็รับทราบวาเปนระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป ไดยินจากผูซื้อที่มาดูดวยกัน แตไม
ทราบถึงรายละเอียดใดๆ แตเชื่อมั่นวา นาจะเปนระบบกอสรางที่ดี เพราะรัฐบาลไดอนุญาตใหใช
ในการกอสรางได อาจไมใชระบบกอสรางที่ดีที่สุด เพราะเห็นวากอสรางไดเร็วมาก เมื่อมาดูในครั้ง
ที ่2 ระยะเวลาหางกันประมาณ 3 เดือน จึงไดสอบถามจากผูประกอบการ และไดรับการอธิบายให
ฟงวา เปนการน้ําชิ้นสวนจากโรงงานมาติดต้ัง จึงกอสรางไดรวดเร็ว เมื่อสอบถามวา แลวจะ
แข็งแรงหรือไม ไดรับการอธิบายวา บริษัทฯ ไดออกแบบใหผนังรับน้ําหนักอาคารไดแข็งแรง การ
ติดต้ังก็มีอุปกรณยึดเชื่อมติดที่แข็งแรง มีการเก็บรอยตอระหวางชิ้นสวนดวยวัสดุชนิดพิเศษ ที่ยึด
เกาะกันไดดี  หลังการเขาพักอาศัยไดทําการตอเติมเหล็กดัด มุงลวด ประตูและหนาตาง เพราะเปน
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การเสริมความปลอดภัยและปองกันยุง ความกังวลดานความแข็งแรงหลังจากการตอเติมไมรูสึก
กังวล ยังรูสึกดวยวาผนังทําการเจาะยากกวาแบบอ่ืน การเขาอยูอาศัยในหนวยที่พักอาศัย ไมพบ
ปญหาใดๆในหองพักตนเอง แตชั้นลางที่อยูตรงกันมีการตอเติมระบบปรับอากาศ แลวทําให
หองพักของตนเองน้ํารัว่ซึม การซอมแซมคอนขางยุงยาก เพราะแกไขที่หองชั้นลางที่เกิดปญหา
ไมได ตองขึ้นมาแกปญหาที่หองพักชั้นบน การนัดชางซอมและคนพักอาศัยทั้ง 2 ชั้น เวลาไม
ตรงกัน สวนคุณภาพของตัวอาคารถือวาเรียบรอยดี ผนังเรียบเนียน 

   ลาวโดยสรุปความพึงพอใจตอโครงการอยูใจระดับพอใจ เมื่อเทียบกับที่
อยูเดิม เพราะการถือครองกรรมสิทธิ์เปนของตนเอง ใกลสถานที่ทํางาน เชื่อมั่นการพักยูอาศัยไป
ระยะยาว ความเห็นตอราคาขายเทียบกับพื้นที่ใชสอยคิดวาเหมาะสมดี ดีกวาเชาพักอาศัย ผอน
แลวไดเปนของตนเอง อยากใหโครงการที่อยูอาศัยใหผูมรีายไดนอยโครงการอ่ืนประสบ
ความสําเร็จเหมือนกัน 
 
 
 



บทท่ี 5 
 

สรุปผลการวิจัย 
 

จากการศึกษาและวิเคราะห การประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปโครงการอาคารชุดเอ้ือ
อาทร ทีก่อสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก สามารถสรุปเปนหัวขอไดดังนี ้

 
5.1 ขั้นตอนและวิธีการกอสรางของโครงการอาคารชุดเอื้ออาทร ท่ีกอสรางโดยระบบ
กึ่งสําเร็จรูปแบบผนังรับนํ้าหนัก 

อาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้น ที่กอสรางโดยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก จํานวน 41 
อาคาร รวม 1,920 หนวย สงผลตอการอยูอาศัยทั้งผูอยูอาศัยในโครงการ และผูอยูอาศัยโดยรอบ
โครงการ คือ 

5.1.1 กอนดําเนินการกอสราง การคัดเลือกบริษัทผูรับเหมาที่มีศักยภาพในการทํางาน 
มีความพรอมในการลงทุนและการผลิตอาคารระบบอุตสาหกรรม โดยในการผลิตระบบกอสรางก่ึง
สําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก สามารถผลิตชิ้นสวนไดมาก มีมาตรฐาน ติดต้ังไดรวดเร็ว ซึ่ง
สอดคลองกับเอกสารในการสัมมนาเรื่อง: ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย 
(พิชัย โอภานุกิจ, 2545) ทําใหผูอยูอาศัยไดมีที่อยูอาศัยรวดเร็วทันตามกําหนดเวลา ผลจาก
แผนการดําเนินการกอสรางและการดําเนินการกอสรางจริง (ตามตารางที ่ 4.9 หนา 74) โดยใน
ระยะที ่1 เริ่มกอสรางต้ังแต เดือน พฤษภาคม 2546 และกอสรางแลวเสร็จ เดือน กรกฎาคม 2547 
รวมระยะเวลากอสราง 14 เดือน และในระยะที่ 2 เริ่มกอสรางต้ังแต เดือน มกราคม 2547 และ
กอสรางแลวเสร็จ เดือน มกราคม 2548 รวมระยะเวลากอสราง 12 เดือน   

5.1.2 การออกแบบรูปแบบอาคาร มผีลตอการออกแบบชิ้นสวนประกอบอาคาร หาก
รูปแบบอาคารสลับซับซอนมาก จะทําใหมีชิ้นสวนประกอบอาคารจํานวนมากและเกิดรอยตอของ
ชิ้นสวนสําเร็จรูปมากตามดวย การเชื่อมตอชิ้นสวนไมสนิทไมไดมาตรฐาน สงผลตอผูอยูอาศัยใน
อาคารภายหลักการเขาอยูอาจเกิดการรั่วซึมจากรอยตอตางๆ ได 

5.1.3 ขณะการดําเนินการกอสราง มีการวางแผนอยางเปนระบบ โดยแบงเปน 2 สวน   

5.1.3.1  การผลิตชิ้นสวนที่โรงงาน  สงผลดีตอผูพักอาศัยโดยรอบโครงการ ไม
กอใหเกิดมลพิษดานฝุนละอองจากเศษหิน ทราย เศษปูน และขยะรบกวนผูอยูอาศัยโดยรอบ
โครงการ สงผลดีตอผูพักอาศัยในโครงการภายหลังเขาอยูอาศัย ไดอาคารที่มีมาตรฐานกอสราง
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เหมือนกัน และสงผลดีตอผูประกอบการ คือ ลดการสูญเสียเศษวัสดุตางๆ ทําใหลดตนทุนการผลิต
และมีผลกําไรเพิ่มมากขึ้น  

5.1.3.2 การประกอบชิ้นสวนสําเร็จรูปอาคารที่สถานที่กอสราง สงผลดีตอผูพัก
อาศัยโดยรอบโครงการ กอใหเกิดมลพิษดานเสียงจากเครื่องจักรขนาดใหญ รบกวนผูอยูอาศัย
โดยรอบโครงการนอย เนื่องจากมีการผลิตชิ้นสวนที่โรงงานแลว และสงผลเสียตอผูประกอบการ 
คือ การขนสงวัสดุอาจทําใหชิ้นสวนวัสดุแตกหัก เสียหาย ซึ่งสอดคลองกับกับวิทยานิพนธ 
การศึกษา การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ของระบบผนัง ค.ส.ล.
รับน้ําหนัก (ชาญชัย ธวัชเกียรติศักด์ิ, 2547) แตในการประกอบชิ้นสวนนั้น สวนสําคัญที่มีผลตอ
การเกิดปญหาภายหลังการเขาอยูอาศัย มาจากชางฝมือและแรงงาน ตลอดจนผูควบคุมงานที่ตอง
ปฏิบัติตามขั้นตอนในการทํางานใหถูกตองอยางเครงครัด หากขาดการดูแลเอาใจใสหรือปลอย
ละเลย จะทําใหคุณภาพของการประกอบชิ้นสวนลดลง เชน การเทคอนกรีตตามรอยตอไม
สม่ําเสมอ ความหนาแนนของคอนกรีตไมเต็มรอยตอ เปนสาเหตุของปญหาน้ํารั่ว รอยแตกราว 
และอ่ืนๆ ตามมา  

5.1.3.4 ขอดีและขอเสียของระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก สรุปไดดังนี้ 

5.1.3.4.1  ขอดี 
-   ผลิตผลงานไดคราวละมากๆ เหมาะสมกับโครงการที่ตองการอาคารที่

มีรูปแบบ ลักษณะเหมือนกัน ซึ่งสอดคลองกับความหมายของระบบการกอสรางดวยวัสดุสําเร็จรูป
(พิชัย โอภานุกิจ, 2545) 

-  การควบคุณภาพชิ้นสวนทําไดงาย มีมาตรฐานเดียวกันทุกอาคารเนื่อง 
จากผลิตจากโรงงานเดียวกัน ผิวหนาเรียบเสมอกัน สวยงาม  

-  ควบคุมระยะเวลาไดตามแผน ทําการประกอบชิ้นสวนอาคารไดรวดเร็ว  
ลดระยะเวลาการทํางาน 

- สภาพอากาศมีผลกระทบตอการทํางานนอย เนื่องจากชิ้นสวนมีการ
ผลิตที่โรงงานและสามารถผลิตชิ้นสวนรอไวกอนได ไมตองรอเวลาคอนกรีตไดอายุเหมือนระบบอ่ืน 

-   ลดการสูญเสียเศษวัสดุ เชน สามารถคํานวณคอนกรีตใหใชไดพอดีกับ
ชิ้นสวน ไมมีสวนเหลือทิ้ง สามารถนําแบบหลอมาใชไดหลายครั้ง ตางจากไมแบบ เปนการลด
ตนทุนการผลิตไดอีกดวย 

- ลดมลพิษทางดานฝุน เศษผงวัสดุ จากการกอสรางโครงสรางพื้นและ
ผนัง เนื่องจากไดผลิตจากโรงงานมาแลว 
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- ลดมลพิษทางดานเสียง ณ สถานที่ทําการกอสรางที่ตองใชเครื่องมือ
เครื่องจักรขนาดใหญจํานวนมาก 

-  ใชแรงงานนอย เพราะงานผลิตสวนใหญอยูที่โรงงาน การผลิตชิ้นสวน
ก็ใชแรงงานนอย เพราะการผลิตแบบอุตสาหกรรมมีเครื่องจักรอํานวยความสะดวกมาก 

5.1.3.4.1  ขอเสีย 
- ตองใชพื้นที่ในการผลิตชิ้นสวน และพื้นที่จัดเก็บชิ้นสวนมาก กอนการ

ขนสงไปยังสถานที่กอสราง เพื่อทําการประกอบและติดต้ังอาคาร 
- ความเสียหายที่เกิดจากการขนสงชิ้นสวน ชํารุด แตกหัก ตนทุนคา

ขนสงสูง เพราะขึ้นอยูกับราคาน้ํามัน และขอจํากัดทางดานการรับน้ําหนักของถนน สงผลตอขนาด
และน้ําหนักของชิ้นสวน 

- การควบคุมคุณภาพ ตองละเอียด การเอาใจใสของผูควบคุมงาน 
เพราะหากการควบคุมไมดี จะทําใหเกิดปญหาน้ํารั่วซึมได 

-  การใชแรงงานที่เปนชางฝมือเฉพาะทาง คาแรงงานสูง 

จากการศึกษาสามารถสรุปไดวา ระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก มี
ความเหมาะสมกับการกอสรางอาคารพักอาศัย 5 ชั้น ที่มีปริมาณมากๆ ตองการความรวดเร็ว ควบ
คุณภาพชิ้นสวนทําไดงายมีมาตรฐานเดียวกัน สภาพอากาศมีผลกระทบตอการทํางานนอย เนื่อง 
จากชิ้นสวนมีการผลิตที่โรงงาน ทั้งยังเกิดผลดีตอผูอยูอาศัยโดยรอบโครงการ เพราะการเกิดมลพิษ
ทางดานฝุน เศษผงวัสดุ เสียง มนีอย ทั้งนีส้ถานที่กอสรางโครงการควรอยูในกรุงเทพฯ ปริมณฑล 
หรือใกลกับโรงงานที่ผลิตชิ้นสวน เนื่องจากคาขนสงทําใหตนทุนสูงขึ้น การออกแบบชิ้นสวนมีผล
ตอขนาด น้ําหนัก ในการขนสงและติดต้ัง แบบที่มีจํานวนรอยตอมากยังมีผลตอความละเอียดใน
การประกอบชิ้นสวนของอาคารและการรั่วซึมของน้ําอีกดวย แรงงานทีใ่ชตองเปนชางฝมือและมี
ความชํานาญในการติดต้ัง รวมถึงผูควบคุมงานและผูตรวจสอบคุณภาพ ตองมีความละเอียด ใส
ใจในทุกๆ ขั้นตอนของการกอสราง  
 
5.2 ลักษณะการอยูอาศัยดานกายภาพ ดานสังคม และดานเศรษฐกิจ ของผูอยูอาศัย
ในโครงการอาคารชุดเอื้ออาทร ท่ีกอสรางโดยระบบกึ่งสําเร็จรูปแบบผนังรับนํ้าหนัก 

จากการศึกษาความพึงใจของกลุมผูอยูอาศัยในโครงการ มีหองพักขนาด 24 ตารางเมตร
ประกอบดวย หองเอนกประสงค หองน้ํา ครัว ซักลาง และหองพักขนาด 33 ตารางเมตร 
ประกอบดวย หองเอนกประสงค หองนอน 1 หอง หองน้ํา ครัว ซักลาง ที่มีการพักอาศัยเปน
ระยะเวลา 2-3 ป โดยสามารถสรุปไดดังนี้ 
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5.2.1 ความพึงพอใจดานกายภาพ  

5.2.1.1   ดานทําเลที่ต้ังโครงการ มีความพึงพอใจในความสะดวกในการไป
ทํางาน และความสะดวกในการไปซื้อของที่ตลาดหรือศูนยการคา สวนทีไ่มพึงพอใจคือการใช
บริการขนสงมวลชน เนื่องจากตําแหนงที่ต้ังโครงการไมมีรถประจําทางผานหนาโครงการ มีเพียงรถ 
2 แถว และเห็นวาขนาดของโครงการที่มีหนวยพักอาศัยจํานวน 1,920 หนวย (ระยะ 1 และ 2) ยัง
ไมรวมหนวยพักอาศัย ระยะ 3 อีก 2,220 หนวย รวมเปน 4,140 หนวย มีจํานวนประชากรทั้งสิ้น
โดยประมาณ 16,560 คน (เฉลี่ย 4 คนตอครอบครัว) ซึ่งถือเปนโครงการขนาดใหญ การบริการ
ขนสงมวลชนเขาไมถึงทําใหผูอยูอาศัยเกิดความไมสะดวก และสงผลกระทบตามมาในสวนของ
ความตองการมียานพาหนะเปนของตนเอง ทําใหที่จอดรถในโครงการไมเพียงพอ การจราจรติดขัด
ในตอนเชาที่ตางตองเดินทางไปทํางาน  

5.2.1.2   ดานองคประกอบของอาคาร มีความพึงพอใจในการถายเทอากาศภาย 
ในอาคาร ความเหมาะสมของขนาดบันไดและทางเดิน แสงสวางบริเวณทางเดิน ความเหมาะสม
ของขนาดหอง ขนาดแปลงที่ดิน และรูปแบบอาคารและขนาดตัวอาคาร สวนทีไ่มพอใจตอความ
แข็งแรงของตัวอาคาร เนื่องจากพบเห็นการทรุดตัวของดินโดยรอบอาคาร เกิดชองวางระหวาง
อาคารและพื้นดิน ทอประปาและสุขาภิบาลตางๆ ขาด ชํารุด เสียหาย เกิดความไมมั่นใจตอความ
มั่นคงแข็งแรงของอาคาร สาเหตุนี้เกิดจากผูอยูอาศัยไมมีความรูเก่ียวกับการกอสราง เพราะสาเหตุ
ของการเกิดชองวางระหวางอาคารและพื้นดิน เกิดจากดินทรุดดินถมภายในโครงการซึ่งเปนพื้นที่
ถมใหมกอนการปลูกสราง  

5.2.1.3   ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ มีความพึงพอใจตอ
พื้นที่เปดโลงในชุมชนและสนามเด็กเลนในชุมชน สวนที่ไมพอใจคือรานคา เนื่องจากยังไมมีรานคา
ตามที่แจงไวกอนการเขาอยู มีเพียงรานคาชั่วคราวและมีที่ต้ังอยูหางจากตัวอาคารมาก  

5.2.1.4   ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค มีความพึงพอใจใน
ปริมาณน้ํา แรงดันน้ํา ความกวางของถนนและทางเทา สวนที่ไมพอใจความสะอาด กลิ่น ความ
มิดชิดบริเวณทิ้งขยะ 

5.2.2 ความพึงพอใจดานสังคม  

5.2.2.1   ดานการดูแลจัดการ มีความพึงพอใจตอความปลอดภัยจากไฟไหม 
สวนที่ไมพอใจคือดานการดูแลพื้นที่สวนกลาง เชน สวนสาธารณะ ดานความปลอดภัยในชีวติและ
ทรัพยสิน ดานความสม่ําเสมอในการจัดเก็บขยะ 
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5.2.2.2   ดานสังคมภายใน มีความพึงพอใจดานความสัมพันธกับเพื่อนบาน 
มากกวาความเปนระเบียบในการอาศัยอยูรวมกัน  

5.2.2.3   ดานความมั่นคงในการอยูอาศัย มีความพึงพอใจตอกรรมสิทธิ์ในการ
ถือครองที่ดิน และความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวเทากัน เห็นไดวาเมื่อบุคคลมีความมั่นคง
ในกรรมสิทธิ์ของที่อยูอาศัยแลว จะมีความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวดวย 

5.2.2.4   ดานมลพิษ มีความพึงพอใจในเรื่องอุทกภัย และไมมีกลิ่นกลิ่นรบกวน
ตางๆ สวนที่ไมพอใจคือการรบกวนของเสียงเพื่อนบาน (สังสรรค ทะเลาะวิวาท) การรบกวนของ
เสียงเครื่องยนต   โดยภายในอาคารที่อยูอาศัยนีม้ีเสียงดังกองภายในหองพักอาศัย ทั้งนี้เนื่องจาก
คุณสมบัติของคอนกรีตที่มีความหนาแนน ไมดูดซับเสียงทําใหเกิดเสียงกอง 

5.2.3 ดานเศรษฐกิจ 

 จากการศึกษาขอมลูผูตอบแบบสอบถาม ผูอยูอาศัยมีอายุอยูระหวาง 35 - 44 ป 
สมรสและมีจํานวนสมาชิกที่พักอาศัยอยูดวยกัน 3 – 4 คน ประกอบอาชีพพนักงานบริษัทมากที่สุด 
มรีายได 10,001 – 15,000 บาท คิดเปนรอยละ 25.97 รองลงมามรีายได 15,001 – 20,000 บาท 
คิดเปนรอยละ 24.48 ซึ่งตรงกับกลุมเปาหมายที่การเคหะแหงชาติต้ังเปาไว กอนเขาอยูอาศัยใน
โครงการกลุมตัวอยางสวนใหญเชาพักอาศัยอยูในคอนโด/หองเชา หองแถว และเหตุผลที่เขาอยูใน
โครงการบานเอ้ืออาทร เพราะตองการมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองมากที่สุด  ดังนั้นการถือครองการ
ถือครองสิทธิ์ในโครงการสวนใหญจึงเปนของตนเอง รองลงมาเปนเพราะที่ต้ังของโครงการอยูใกล
สถานที่ทํางาน  เมื่อเขาอยูอาศัยในโครงการ พบวา การเปลี่ยนแปลงของรายไดสวนใหญมีรายได
เพิ่มขึ้นและรายจายเพิ่มขึ้น  โดยมีคาใชจายเก่ียวกับที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นจากเดิม เนื่องจากอัตราผอน
ชําระคางวดรายเดือนสูงกวาที่โฆษณาไวกอนจองสิทธิ ์ สวนคาใชจายเก่ียวกับคาน้ําประปา-คา
ไฟฟานอยลง เพราะจายตามราคาหนวยวัดของการประปาและการไฟฟาฯ โดยตรง มีภาระหนี้
ประเภทรถยนตมากที่สุด รองลงมาเปนรถจักรยานยนต บางสวนมีภาระหนี ้ 2 – 3 อยาง การ
เดินทางไปทํางานใชเวลาเพิ่มขึ้น โดยใชรถโดยสารประจําทางและรถยนตของตนเอง มีคาใชจาย
ในการเดินทางเพิ่มขึ้นเชนกัน  

ในสวนของปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยางที่อาศัยในโครงการ สวน
ใหญคํานึงถึงราคาเปนอันดับ 1 รองลงมาเปนความแข็งแรง อันดับ 2 และพื้นที่ใชสอยเปนอันดับ 3 
ผูอยูอาศัยสวนใหญคิดวา ผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูน เปนวัสดุดีที่สุดในการกอสราง รองลงมาคือ 
ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก เนื่องจากไมมีความเขาใจเก่ียวกับคุณสมบัติของวัสดุ และเชื่อมั่นตามวัสดุ
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กอสรางตามระบบเดิม คือ ระบบกอสรางแบบเสา-คาน กออิฐมอญ-ฉาบปูน โดยไมมีความเขาใจ
ตอระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก สงผลใหผูอยูอาศัยขาดความเชื่อมั่นในการ
กอสรางอาคาร จากการศึกษาพบวา กลุมตัวอยางที่อาศัยในโครงการ ทราบวาอาคารกอสรางดวย
ระบบก่ึงสําเร็จรูป คิดเปนรอยละ 55.22 และสวนใหญเห็นจากสถานที่กอสรางมากที่สุด คิดเปน
รอยละ 49.19 (จากรอยละ 55.22) แสดงใหเห็นวาผูอยูอาศัยมีการเอาใจใสในที่อยูอาศัยที่เปนของ
ตนเอง และสวนใหญไมมั่นใจวาอาคารที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปจะมีความมั่นคงแข็งแรง 
เนื่องจากไมมีความรูทางดานการกอสราง และพบปญหาจากที่ไดกลาวมาแลวขางตน แสดงให
เห็นวาการประชาสัมพันธจากพนักงาน/เจาหนาที ่ และผูประกอบการถึงระบบกอสรางอาคารใน
โครงการมีนอย  

การทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอยในอาศัย พบวา ตามขอกําหนด
ของอาคารชุดไมสามารถทําการตอเติมพื้นที่ใหมีสวนย่ืนหรือเหลื่อมล้ําออกภายนอกได และตาม
สัญญาเชา-ซื้อ กอนการโอนสิทธิ ์ 5 ป ไมสามารถทําการตอเติมได ดังนั้นจึงไดทําการตอเติมหรือ
เปลี่ยนแปลงเพื่อความเหมาะสมในการอยูอาศัยของแตละบุคคลเทานั้น เชน งานติดต้ังมุงลวด
และเหล็กดัดประตู-หนาตาง รองลงมาไดปูกระเบ้ืองพื้น-ผนังเพิ่มเติมในสวนครัวและซักลาง ที่
โครงการไมไดมีการจัดทําไว และภายหลังการตอเติมกลุมตัวอยางมีความกังวลในความแข็งแรง 
เพราะไมแนใจในระบบกอสรางสําเร็จรูป  

จากการศึกษาสามารถสรุปไดวา ผูอยูอาศัยสวนใหญทราบวาอาคารการกอสราง
ดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก แตไมมั่นใจวาอาคารจะมีความมั่นคงแข็งแรง เนื่องจาก
ไมมีความรูทางดานการกอสราง และยังเชื่อมั่นตอระบบการกอสรางเดิม ทั้งยังพบเห็นรอยแตกราว
และการทรุดตัวของดินรอบอาคารอีกดวย สวนสาเหตุที่เขาอยูในโครงการ เพราะตองการมีที่อยู
อาศัยเปนของตนเอง ผูอยูอาศัยสวนใหญมีความพึงพอใจที่พักอาศัยอยูในโครงการเปนระยะเวลา 
2-3 ป โดยเมื่อเขาพักอาศัยในโครงการแลว การเปลี่ยนแปลงของรายไดและรายจายเพิ่มขึ้น  มี
ความพึงพอใจทางดานทําเลที่ต้ังโครงการ สะดวกในการไปทํางาน ไปซื้อของที่ตลาดหรือ
ศูนยการคา ดานองคประกอบของอาคารพอใจในการถายเทอากาศภายในอาคาร ขนาดหองพัก 
บันได ทางเดิน และแสงสวางบริเวณทางเดิน ดานสาธารณูปการพึงพอใจตอพื้นที่เปดโลงในชุมชน
และสนามเด็กเลนในชุมชน ดานสาธารณูปโภคพึงพอใจใน แรงดันน้ํา ความกวางของถนนและทาง
เทา  ดานสังคมภายในความสัมพันธที่ดีกับเพื่อนบาน ดานความมั่นคงในการอยูอาศัย พึงพอใจตอ
กรรมสิทธิ์ในการถือครองที่ดิน และความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวเทากัน สวนที่ไมพึงพอใจ 
คือ การใชบริการขนสงมวลชนเขาไมถึงโครงการ ถนนซอยหนาโครงการเล็กเกินไปเมื่อเทียบกับ
ขนาดของโครงการ ดานการดูแลจัดการไมพึงพอใจตอการดูแลพื้นที่สวนกลาง ความสะอาด กลิ่น 
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และความมิดชิดบริเวณทิ้งขยะ ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน ผนังอาคารไมดูดซับเสียง เกิด
เสียงกอง สวนงานตอเติมที่ทํา ไดแก ติดต้ังมุงลวดและเหล็กดัดประตู-หนาตาง งานปูกระเบ้ืองพื้น-
ผนัง ในสวนครัวและซักลาง 
 
5.3 ปญหาการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดเอื้ออาทร ท่ีกอสรางโดย
ระบบกึ่งสําเร็จรูปแบบผนังรับนํ้าหนัก 

ผูอยูอาศัยไมทราบ และไมมีความเขาใจเก่ียวกับระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับ
น้ําหนักกอนการซื้อ ทําใหการพักอาศัยในอาคารเกิดปญหาตางๆ ที่พบในโครงการนี ้คือ 

5.3.1 ปญหาน้ํารั่วซึม เปนปญหาที่พบมากที่สุด เกิดจากรอยตอของชิ้นสวนตางๆ ขาด
การควบคุมคุณภาพที่ดี การเทคอนกรีตไมทั่วถึงแนนเต็มตามชองรอยตอ การออกแบบรอยตอ
ปองกันการไหลซึมของน้ําไดนอย 

5.3.2 ปญหารอยแตกราว เปนปญหารองลงมา เกิดจากรอยตอของชิ้นสวนตางๆ ขาด
การควบคุมคุณภาพที่ดี การเทคอนกรีตไมทั่วถึงเต็มตามชองรอยตอ คุณสมบัติของวัสดุประสานที่
ใชไมสามารถยึดเกาะชิ้นสวนได ทําใหผูอยูอาศัยเกิดความไมมั่นใจในความมั่นคงแข็งแรง 

5.3.3 ปญหาการเจาะชองหรือตอกตะปู เกิดจากผูอยูอาศัยไมเขาใจในคุณภาพของวัสดุ
ที่ใช โดยทําการตอกตะปูลงบนผนังโดยตรงไมมีการใชพุกนํากอนการตอกตะปู 

5.3.4 ปญหาผิวพื้น-ผนัง และสีหลุดรอน เกิดจากคุณภาพของวัสดุที่ใช และการเตรียม
ผิวพื้น-ผนัง ไมไดมาตรฐานกอนทําการตกแตงผิว 

5.3.5 ปญหาน้ําขังครัวและซักลาง เกิดจากการควบคุมการทํางานไมทั่วถึง ไมได
ตรวจวัดระดับแนวลาดเอียงใหถูกตองกอนทําการติดต้ัง 

5.3.6 ปญหาฝนสาดทางเดินภายในอาคาร เกิดจาก การออกแบบอาคารที่ไมมีวัสดุปด
ชองทางเดินดานขาง ทําใหเวลาฝนตกน้ําจะสาดเขาได และทําใหเกิดน้ําขังบริเวณทางเดิน
ดานหนาหองพักอาศัย 

5.3.7 ปญหาในการซอมแซมทําไดยาก เชน ในบางหนวยพักอาศัยที่เกิดปญหาน้ํารั่วซึม
ภายในหองจากชั้น 2 แตตองทําการซอมแซมในชั้น 3 การนัดเวลาซอมแซมของหนวยพักอาศัยแต
ละหนวยอาจไมตรงกัน 
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จากการศึกษาพบวาปญหาที่เกิดขึ้นในโครงการสวนใหญเกิดจากเทคนิคดานการ
กอสราง เชน การออกแบบรอยตอชิน้สวน การประกอบชิ้นสวนอาคาร การเทคอนกรีตเชื่อมรอยตอ
ชิ้นสวน ทําใหเกิดการรั่วซึมของน้ํา สวนที่เกิดจากผูอยูอาศัยเอง คือ ไมเขาใจถึงระบบการกอสราง
ก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก เชน การเจาะหรือตอกตะปู หรือการทรุดตัวของดินรอบอาคาร ซึ่ง
เกิดจากสภาพธรรมชาติของดินที่มีการทรุดตัวอยูตลอด ทําใหเกิดชองวางระหวางตัวอาคารกับ
พื้นดิน 

สรุปผลการศึกษาการประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร
บางโฉลง (ระยะ1-2) จังหวัดสมุทรปราการ พบวา ระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก มี
ความเหมาะสมกับการกอสรางอาคารพักอาศัย 5 ชั้น ที่มีปริมาณมากๆ ตองการความรวดเร็ว ควบ
คุณภาพชิ้นสวนไดมาตรฐานเดียวกัน การผลิตชิ้นสวนที่โรงงานทําใหเกิดมลพิษทางดานฝุน เศษ
ผงวัสดุ เสียง นอย เปนผลดีตอผูอยูอาศัยโดยรอบโครงการ สภาพอากาศมีผลกระทบตอการ
ทํางานนอย การออกแบบชิ้นสวนทีม่จีํานวนรอยตอมากทําใหเกิดปญหาการรั่วซึมของน้ํามากดวย 
ขนาดและน้ําหนักของชิ้นสวนมีผลตอการขนสงและติดต้ัง ตองใชแรงงานที่เปนชางฝมือและมี
ความชํานาญ   ผูอยูอาศัยสวนใหญทราบวาอาคารการกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับ
น้ําหนัก แตไมมั่นใจวาอาคารจะมีความมั่นคงแข็งแรง เนื่องจากไมมีความรูทางดานการกอสราง 
และยังเชื่อมั่นตอระบบการกอสรางเดิม ผูอยูอาศัยที่พักอาศัยในโครงการเปนระยะเวลา 2-3 ปแลว 
มีหองพักขนาด 24 และ 33 ตารางเมตร สวนใหญมีความพึงพอใจที่พักอาศัยอยูในโครงการ มีการ
เปลี่ยนแปลงของรายไดและรายจายเพิ่มขึ้น  มีความพึงพอใจทางดานทําเลที่ต้ังโครงการ ดาน
องคประกอบของอาคาร ดานสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ดานสังคมภายใน ดานความมั่นคงใน
การอยูอาศัย พึงพอใจตอกรรมสิทธิ์ในการถือครองที่ดิน สวนที่ไมพึงพอใจ คือ การใชบริการขนสง
มวลชนเขาไมถึงโครงการ และดานการดูแลจัดการ ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน งานตอ
เติมที่ทํา ไดแก ติดต้ังมุงลวดและเหล็กดัดประตู-หนาตาง งานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง ในสวนครัวและ
ซักลาง ปญหาที่พบสวนใหญเกิดจากการออกแบบรอยตอชิ้นสวน และเทคนิคดานการกอสราง 
การประกอบชิ้นสวนอาคาร การเทคอนกรีตเชื่อมรอยตอชิ้นสวน ทําใหเกิดการรั่วซึมของน้ํา สวนที่
เกิดจากผูอยูอาศัยเอง คือ ไมเขาใจถึงระบบการกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก เชน การ
เจาะหรือตอกตะปู หรือการทรุดตัวของดินรอบอาคาร  



บทท่ี  6 
 

แนวทางการแกไขและขอเสนอแนะ 
 
6.1 แนวทางการแกไขปญหา 

จากปญหาที่เกิดขึ้นภายหลังการเขาอยูอาศัย และไดทําการศึกษาการแกไขปญหาตางๆ 
สามารถสรุปๆ ไดดังนี้ 

6.1.1 ชวงกอนดําเนินการกอสราง พบปญหาเรื่องการเลือกผูประกอบการในการ
กอสรางโครงการ การเลือกระบบการกอสรางที่เหมาะสมกับลักษณะอาคาร ควรดูจากผลงานการ
กอสรางอาคารประเภทเดียวกันหรือใกลเคียงกันที่ผานมา การออกแบบอาคารและการออกแบบ
ชิ้นสวนสําเร็จรูปใหมีความสอดคลองกัน ใหสามารถปองกันหรือลดปญหาที่อาจเกิดขึ้นภายหลังได
ดังนี ้

ตารางที ่6.1 แสดงการเปลี่ยนแปลงแบบแปลนและรอยตอชิ้นสวนอาคาร 

ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 
1 
 

การออกแบบอาคารใหมใหผูอยูอาศัยมีความ
เทาเทียมกัน ในดานการใชสอยพ้ืนท่ี และเพ่ือ
ลดรอยตอของระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 
 
 
 
 
 
 
 
แปลนอาคาร F1 ในโครงการบานเอื้ออาทรบาง
โฉลง ระยะ 1 และ 2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
แปลนอาคาร F6 ในโครงการบานเอื้ออาทรอื่นๆ 
เชน โครงการบานเอื้ออาทรขจรวิทย 
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ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 

2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2.1 

 
 

การออกแบบรอยตอชิ้นสวน 
อาคาร F1 ในโครงการบานเอื้ออาทรบางโฉลง 
ระยะ 1 และ 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ชองรอยตอผนังเล็ก ทําใหการเทคอนกรีตใน
รอยตอทําไดยากและไมท่ัวถึง เกิดชองวาง
นํ้าซึมผานได 
 

 
อาคาร F6 ในโครงการบานเอื้ออาทรอื่นๆ เชน 
โครงการบานเอื้ออาทรขจรวิทย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ขยายชองรอยตอ.ใหมีขนาดกวางขึ้น เพ่ือให
สามารถเทคอนกรีตไดสะดวกและท่ัวถึง ลดการ
เกดิชองวาง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
รอยตอผนังดานนอกกวาง  ทําใหการหดตัวของ
คอนกรีตมาก เกิดรอยแตกราวระหวางผนัง
สําเร็จรูปกับคอนกรีตท่ีหลอในท่ี เกิดชองวาง
นํ้าซึมผานได 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
เพ่ิมบาผนัง เพ่ือใหบริเวณรอยตอดานนอกมีขนาด
รอยตอเล็กลง ทําใหการหดตัวของคอนกรีตนอยลง 
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ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ชิ้นสวนรอยตอของผนังกับพ้ืนทางเดินภายนอก
ชนกันพอด ีหากเทคอนกรีตไดไมท่ัวถึง เมือ่ผาน
หนาทางเดิน จะทําใหนํ้าไหลเขาสูรอยตอ และ
ซึมลงสูชั้นลาง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
การเพ่ิมขอบกันนํ้าท่ีชิ้นสวนพ้ืนทางเดินภายนอก 
โดยยกขอบพ้ืนใหกันการไหลของนํ้าเขาสูรอยตอ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ชองรอยตอผนังเล็ก ทําใหการเทคอนกรีตใน
รอยตอทําไดยากและไมท่ัวถึง เกิดชองวาง
นํ้าซึมผานได 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
การเพ่ิมความกวางของรอยตอผนังและพ้ืน เพ่ือให
เทคอนกรีตไดสะดวก ปรับผนังดานลางใหเปน
แบบขั้นบันได 2 ชั้น เพ่ือกันการไหลของนํ้ายอนขึ้น 
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จากตารางที่ 6.1 แสดงใหเห็นถึงการแกไขพัฒนารอยตอ จากโครงการบานเอ้ืออาทรบาง
โฉลง ระยะ 1 และ 2 แบบอาคาร F1 อาคารพักอาศัย 5 ชั้น เปนแบบอาคาร F6 เพื่อลดปญหาน้ํา
รั่วซึมในโครงการที่เคยเกิดขึ้นในแบบอาคาร F1 

 
6.1.2 ชวงขณะดําเนินการกอสราง พบปญหาเรื่องการขนสงชิ้นสวนแตกหักเสียหาย 

การประกอบชิ้นสวนสําเร็จรูปไมเขารูปสนิท เกิดชองหาง น้ํารั่วซึม แรงงานขาดความชํานาญใน
การติดต้ัง ผูควบคุมงานดูแลควบคุมไมไดตามมาตรฐาน 

6.1.3 ชวงหลังเขาอยูอาศัย พบปญหา น้ํารั่วซึม รอยแตกราว และฝนสาดทางเดิน
ภายในอาคาร พื้นรอบอาคารทรุด ปญหาการตอเติมตางๆ เชน งานประตู-หนาตาง โดยไดติดต้ัง
มุงลวดและเหล็กดัด งานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง โดยไดปูกระเบ้ืองพื้น-ผนังเพิ่มเติม ปญหาถนนหนา
โครงการมีขนาดเล็ก ทําใหการจราจรในตอนเชาเนื่องจากผูอยูอาศัยในโครงการมีจํานวนมาก และ
การขนสงมวลชนที่ยังเขาถึงโครงการยังไมสะดวก 

ตารางที ่6.2  แสดงปญหาภายหลังการเขาอยูอาศัยและแนวทางการแกไขปญหาในโครงการ 

ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 
1 
 
 
 

 

ปญหานํ้าร่ัวซึม 
 
 
 
 
 
 
 

ใชวัสดุอุดรอยตอกนัซึมเพ่ิมเติมในสวนท่ีเกิด
ปญหา และใชเพ่ิมเติมในโครงการอื่นตอมา 
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ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 
2 ปญหารอยแตกราว 

 
 
 
 
 
 
 
 

ใชวัสดุกันซึมท่ีมีความยึดหยุนสูงทาปดทับรอย
แตกราว และทาสีทับอีกคร้ัง 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3 

 

 
ปญหาการเจาะชองหรือตอกตะปู  

 
จัดทําคูมือเกี่ยวกับการใชอาคารใหแกผูอยูอาศัย 
เชน วิธีการตอกเจาะหรือตอกตะปูท่ีถูกตอง โดย
การเราะผนังและใชพุกในการนําตอกตะปู 
 

4 ปญหาผิวพ้ืน-ผนัง และสีหลุดรอน 
 
 
 
 
 
 
 

สกัดผิวพ้ืน-ผนัง เดิมออก เพ่ือทําการปูกระเบ้ือง
ใหม ขูดลางสีเดิม การเตรียมผิวผนังใหเหมาะสม
กอนการทาสี ตรวจความชื้น คุณภาพของสีท่ีใชกับ
ผนังคอนกรีต 

 

5 ปญหานํ้าขังครัวและซัก 
 
 
 
 
 
 
 
 

การปรับแนว SLOPE ใหไดมาตรฐาน 
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ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 

6 ปญหาฝนสาดทางเดินภายในอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 

เพ่ิมทํากันสาดดานขางชองทางเดินภายในอาคาร 

7 ปญหานํ้าทวมทางเดินภายในอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 

เพ่ิมทําขอบกันนํ้าบริเวณทางเดินกอนถึงบันได 
8 งานเพ่ิมมุงลวด-เหล็กดัด ประตูและหนาตาง 

 
 
 
 
 
 
 

จัดทํา OPTION  เพ่ิมเติมจากราคาขาย เชน 
   - การทํามุงลวด / เหล็กดัด 
หรือเพ่ิมเติมงานมุงลวด / เหล็กดัด ไปในราคาขาย 

9 ปญหานํ้าขังครัวและซักลาง 
 
 
 
 
 
 
 
 

จัดทํา OPTION  เพ่ิมเติมจากราคาขาย เชน 
   - งานปูกระเบ้ืองเพ่ิมเติมในสวนครัว / ซักลาง 
หรือเพ่ิมเติมงานปูกระเบ้ืองเพ่ิมเติมในสวนครัว / 
ซักลางไปในราคาขาย 
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6.2 ขอเสนอแนะสําหรับการเคหะ 

6.2.1 การออกแบบทางสถาปตยกรรม ควรคํานึงถึงการปองกันปญหาที่อาจเกิดขึ้น 
หลังการกอสราง เชน การออกแบบกันสาดคลุมชองระบายอากาศทางเดินที่ดานนอกอาคาร เพื่อ
ปองกันฝนสาด การวางตัวอาคารใหสามารถเลี่ยงการปะทะของลมฝนโดยตรง เพื่อลดปญหาน้ํา
เขาซึมตามรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป 

6.2.2 การใชสื่อใหผูซื้อเกิดความเขาใจเก่ียวกับระบบก่ึงสําเร็จรูปมากที่สุด เนื่องจาก
กลุมผูผูอยูอาศัยที่เขามาอยูในโครงการไมทราบวาโครงการกอสรางดวยระบบกอสรางชนิดใด ที่
ทราบก็ทราบจากการมาเห็นจากสถานที่กอสราง และไมมีความรูทางดานเทคโนโลยีการกอสราง
ระบบใหมๆ โดยการใหเจาหนาที่หรือพนักงาน ใหคําอธิบายแกผูซื้อกอนการซื้อ หรือจัดทําคูมือ
แสดงรายละเอียดอธิบายถึงลักษณะอาคาร ความแข็งแรงเพื่อสรางความมั่นในตัวอาคาร คูมือหลัง
การเขาอยูอาศัยการเจาะผนังหรือตอเติมวัสดุผิวพื้นหรือผนัง ควรทําอยางไรบาง 

6.2.3 การควบคุมและตรวจสอบคุณภาพงานใหไดมาตรฐานตามที่กําหนดอยาง
เครงครัด พิจารณาประวัติผูประกอบการที่มารับเหมากอสราง วามีศักยภาพ ความพรอมดานตางๆ 
เพียงพอตอการขนาดของโครงการหรือไม การมีระบบกอสรางอุตสาหกรรมที่ดีเพียงอยางเดียว ไม
สามารถทําใหโครงการบรรลุเปาหมายไดตามวัตถุประสงค 

6.2.4 การเลือกที่ต้ังและการจัดระบบสาธารณูปโภคใหเหมาะสมกับขนาดของโครงการ 
จํานวนผูพักอาศัย เชน การเลือกที่ต้ังที่มีระบบขนสงมวลชนเขาถึงโครงการ หรือการจัดระบบขนสง
มวลชนใหมใหเขาสูโครงการ รวมถึงของถนนที่มีขนาดเหมาะสมกับจํานวนผูอยูอาศัยในโครงการ 

6.2.5 จัดทําทางเลือกในการตอเติมใหกับผูซื้อ หากตองการเพิ่มเติมงานในสวนนอก 
เหนือมาตรฐาน ใหเพิ่มเงินสวนตางของงานเปลี่ยนแปลงนั้นๆ เชน การติดต้ังมุงลวด เหล็กดัด หรือ
การปูกระเบ้ืองในพื้นที่บางสวนที่โครงการไมมีให เชน ครัว ซักลาง หรือใหจัดทํางานเหลานีใ้น
รายการกอสราง และปรับราคาขายใหเหมาะสม เพราะโครงการจะจัดจางแรงงานและวัสดุอุปกรณ
ในอัตราเหมาจายไดถูกกวา เมื่อเทียบกับผูอยูอาศัยจัดดําเนินการเอง 

 
6.3 ขอเสนอแนะสําหรับผูประกอบการ 

6.3.1 การศึกษาถึงระบบการกอสรางที่เหมาะสมกับลักษณะของอาคาร ที่จะนํามาใชใน
การกอสราง 
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 6.3.2 การศึกษาพื้นที่ที่จะทําการกอสรางกอนการกอสรางโดยละเอียด เพื่อวางแผนให
ลดระยะเวลาการกอสราง เชน ปญหาลักษณะดินภายใน 

6.3.3 การขนสงควรมีการควบคุมความเร็วของรถขนสง กําหนดเสนทางที่มีปญหาการ 
จราจรนอย เพื่อลดความเสียหายและการสูญเสียวัสดุ เปนการลดตนทุนอีกทางหนึ่ง การจัดเรียง
ชิ้นสวนสําเร็จรูปจากโรงงานใหเปนไปตามขั้นตอนการกอสราง 

6.3.4 ควรทําการกอสรางอาคารตัวอยางกอนการกอสรางโครงการทั้งหมด เพื่อศึกษาถึง
ปญหาการประกอบอาคาร จุดตอตางๆ ของชิ้นสวน เพื่อนําไปปรับปรุงในการกอสรางอาคารหลัง
อ่ืนๆ ลดปญหาหารแกไขอาคารระหวาการกอสราง 

 6.3.5 การออกแบบรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป ใหสามารถปองกันปญหาที่อาจเกิดขึ้น
หลังการกอสราง 
 
6.4 ขอเสนอแนะสําหรับผูอยูอาศัย 

ผูอยูอาศัยควรทําความเขาใจและการศึกษารายละเอียดลักษณะโครงสรางของอาคาร วา 
อาคารที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จแบบผนังรับน้ําหนัก การใชสอยพื้นที่พื้นและผนัง การเจาะผนัง 
การตอเติมสวนหนึ่งสวนใดตองทําอยางไร โดยสอบถามจากเจาหนาที่หรือศึกษาจากเอกสาร
ขอมูลตางๆ ประกอบการพิจารณากอนการซื้อ การศึกษากฎหมายอาคารชุด เพื่อนําไปพิจารณา
การตอเติม ตกแตงหองภายหลัง 

 
6.5 ขอเสนอแนะในการทําวิจัยคร้ังตอไป 

6.5.1 ควรทําการศึกษาโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลงซ้ํา หลังจากที่ผูอยูพักอาศัยอยู
แลว 5 ป เพื่อดูความเปลี่ยนแปลงสภาพการอยูอาศัย  

6.5.2 ประเมินวิธีการกอสรางระบบอ่ืนๆ ที่เหมาะสมใชในการกอสรางอาคารลักษณะนี้ 
เชน ระบบ TUNNEL FORMWORK SYSTEM, ระบบ Prefab แบบ Conventional Method, 
ระบบ Prefab แบบ MIVAN SYSTEM FORMWORK กับโครงการ เพื่อเปนทางเลือกในการ
กอสรางโครงการอาคารชุดพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยตอไป 
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ภาษาไทย 
เฉลิมรัตน   นราแกว. ปจจัยในการเลือกและความพึงพอใจอาคารอยูอาศัยรวมใหเชาในเขตดิน

แดง : กรณีศึกษา อาคารอยูอาศัยรวมใหเชาถนนประชาสงเคราะห กรุงเทพมหานคร. 
วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย,  2548. 

ชาญชัย  ธวัชเกียรติศักด์ิ. การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ของ
ระบบผนังค.ส.ล.รับน้ําหนัก กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอ้ืออาทร
ประชานิเวศน และโครงการเอ้ืออาทรหัวหมาก กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญา 
มหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547. 

ไตรรัตน จารุทัศน. ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย เอกสารในการสัมนา
เรื่อง: ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย. งานจุฬาวิชาการครั้งที่
13 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545). 

ไตรรัตน จารุทัศน. ระบบการกอสรางอุตสาหกรรม สําหรับที่พักอาศัยของผูมีรายไดปานกลางเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ  
บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2535. 

ทว ีสีบุญเรือง. ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย เอกสารในการสัมนาเรื่อง: 
ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย. งานจุฬาวิชาการครั้งที่13 ภาค
วิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545. 

บริษัท ซีเอ็มเอส เอ็นจิเนียริ่ง แอนด แมเนจเมนท จํากัด.  การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
โครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะที ่1 และระยะที่ 2. 2546. 

ปรีชา  อินทรมาศ. รองผูอํานวยการกองผลิตและกอสราง 11 ฝายบริหารโครงการ 4 การเคหะ
แหงชาติ. สัมภาษณ, 13 กุมภาพันธ 2551. 

ปยะพงษ  โยธิน.  รองประธานสหกรณบางโฉลง. สัมภาษณ, 12 มกราคม 2551. 
พนิชา สังขเพชร. การเขียนวิทยานิพนธ. ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2545. 
พนิชา สังขเพ็ชร และ ยุวดี  ศิร.ิ  ระเบียบวิธีการวิจัยทางดานเคหพัฒนาการ.  ภาควิชาเคหการ  

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 



 
 

 

151 

พิชัย โอภานุกิจ. ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการแกวิกฤติของประเทศ การกอสรางดวยวัสดุ
สําเร็จรูป เอกสารในการสัมนาเรื่อง: ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยู
อาศัย. งานจุฬาวิชาการครั้งที1่3 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545.  

มาม ี โตบารมีกุล. การศึกษาระบบการกอสรางอาคารสําเร็จรูปในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. 
วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2540. 

โยธิน อ่ึงกูล, การประเมินที่อยูอาศัยกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูปโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนัง
คอนกรีตมวลเบา: กรณีศึกษา บานมณีแกว จังหวัดชลบุร.ี วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
2545. 

รศ.ดร.กรรณิการ สุขเกษม และ ศ.ดร.สุขเกษม ประสิทธิ์รัฐสินธุ.  โครงการสํารวจความคาดหวัง
และความพึงพอใจของกลุมเปาหมายและผูอยูอาศัยที่มีตอการบริหารชุมชนโครงการ
บานเอ้ืออาทร ประจําป 2548.  ศูนยบริการวิชาการ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร 

วัชราภรณ  ฤทธิพงษ.  การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนนนทบุรี.  
วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2541. 

ศุภมาศ การะเกตุ. การเปรียบเทียบความเที่ยงและความคลาดเคลื่อนอยางเปนระบบในการ
ประมาณคาของมาตรประมาณคาแบบลิเคอรทและมาตรประมาณแบบยึดพฤติกรรมใน
การสอนของคร.ู วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาวิจยัการศึกษา  บัณฑิต
วิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 

ศุภสิทธิ์  พฤกษโชติ. การนําวิธีกอสรางก่ึงสําเร็จรูปมาใชกับโครงการบานเด่ียวสําหรับผูมีรายได
นอย กรณีศึกษาโครงการบานเอ้ืออาทร รังสิตคลอง 3 จังหวัดปทุมธานี. วิทยานิพนธ
ปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2547. 

สถาบันวิจัยสังคม จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. การสํารวจความพึงพอใจของผูจองและผูซื้อบาน 
โครงการบานเอ้ืออาทรของการเคหะแหงชาติ, 2547 

สมชาย  ลัยรัตน. ผูจัดการโครงการบางโฉลง ระยะ 1 และ ระยะ 2 บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอป
เมนต จํากัด(มหาชน). สัมภาษณ, 6 กุมภาพันธ 2551. 



 
 

 

152 

สมภพ มาจิสวาลา. การประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. 
วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2540.  

สามารถ  ปาทา. ผูอํานวยการกองบรหิารชุมชนนครหลวง 4 ฝานบริหารงานชุมชน 4 การเคหะ
แหงชาติ. สัมภาษณ, 13 กุมภาพันธ 2551. 

 
ภาษาอังกฤษ 
Becker, Franklin D. and Others. Social – Psychological Consequenses of Living in Less 

than Ideal Housing : A Comparative of Occupants Coping Strategies in Single 
Family Track And Public Housing. User Participation and Environmental 
Meaning : Three Field Studies. New York : Cornel University, 1977.  อางถึงใน  
วัชราภรณ  ฤทธิพงษ.  การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชน
นนทบุรี.  วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541. 

Button,K.J. Urban Economics. London : Macmillan Press, 1976 
Carter, William H. Handbook on Urban Planning. Canada : Van Notrand Reinhold, 1973. 

อางถึงใน  วัชราภรณ  ฤทธิพงษ.  การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ
เคหะชุมชนนนทบุรี.  วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิต
วิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541. 

Newman, Sandra J. Perception of building Height: An Approach to Research And some 
Preliminary Findings. Human Response to Tall Buildings. Edited by Donald J. 
Conway, Straudsburg, Pennsylvania: Dowden, Hutchinson and Ross inc.,1977 . 

Norcross, Carl. Townhouse and Condominium: Resident’s Likes and Dislikes. 
Washington D.C. . The Urban Land Institute. 1973. 

Onibokun, A.G. Evaluating Consumers’ Satisfaction with Housing: An Application of the 
System Approach. JAIP Vol.4 No.3 (April 1974):71-77. อางถึงใน วัชราภรณ       
ฤทธพิงษ. การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนนนทบุรี.  
วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2541. 



 
 

 

153 

Shelley, Maynard W. Design as an Instrument Change: The Role of Design in Two. 
Responding in Social Change. Edited by Basil Honikman, Straudsburg, 
Pennsylvania: Dowden, Hutchinson and Ross inc., 1975. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

  
  

155 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

156 



 

  
  

157 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

    

158 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 158 



 

  
  

159 

ตารางที ่4.11  แสดงราคาแบบอาคาร F1 ที่ผูรับจางเสนอใหการเคหะแหงชาติ 

ที่มา: นายชาญชัย  ธวัชเกียรติศักดิ์ “การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ของระบบผนัง ค.ส.ล.รับ
น้ําหนัก” 

หมายเหตุ *1. โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน รายการงานโครงสราง และงานพื้นสําเร็จรูป
จะเปนราคารวมกัน 

 

โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการผลิตในสถานที่กอสราง ลําดับ รายการ แบบอาคาร F1 

จํานวนเงิน(บาท) คิดเปน
เปอรเซ็นต 

จํานวนเงิน(บาท) คิดเปน
เปอรเซ็นต 

1 งานฐานรากและเสาตอมอ         386,917.00 5%          362,520.00 5% 

2 งานโครงสราง                       -   0%          329,061.70 5% 

3 งานพ้ืนสําเร็จรูป      2,662,799.00 37%          665,700.00 9% 

4 งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ         163,417.00 2%          221,391.00 3% 

5 งานผนังและตกแตงทั่วไป         102,882.00 1%       1,561,177.35 22% 

6 งานผิวพ้ืนและตกแตง         457,276.00 6%          565,485.00 8% 

7 งานฝาเพดาน           72,754.00 1%          122,780.00 2% 

8 งานทาสีทั่วไป         330,984.00 5%          412,314.00 6% 

9 งานวงกบประต-ูหนาตาง(ไมรวมทาสี)         179,992.00 3%          222,470.00 3% 

10 งานบานประต-ูหนาตางพรอมอุปกรณ         216,042.00 3%          267,080.00 4% 

11 งานกระจกและกุญแจลูกบิด           86,716.00 1%          107,960.00 2% 

12 งานสุขภัณฑ         160,424.00 2%          198,440.00 3% 

13 งานเบ็ดเตล็ด         219,335.00 3%            91,340.00 1% 

14 งานระบบประปาภายในอาคาร         124,560.00 2%          150,739.00 2% 

15 งานระบบสูบน้ําขึ้นหลังคา         110,076.00 2%          326,215.00 5% 

16 งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร         614,636.00 9%          760,257.00 11% 

17 งานไฟฟาภายในอาคาร         645,731.00 9%          795,675.00 11% 

 รวม      6,534,541.00 100%       7,160,605.05 100% 

 คาดําเนินการ                                           8%         522,763.28          572,848.40  

 กําไร                                                        3%         178,368.27          195,457.45  

 รวมคากอสราง+คาดําเนินการ+กําไร      7,235,672.55       7,928,910.91  

 ภาษีมูลคาเพ่ิม                                          7%         506,497.08           55,023.76  

 รวมคากอสรางสุทธิทั้งโครงการ      7,742,169.63       8,483,934.67  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 160 

แบบขยายรอยตอผนัง โครงการบางโฉลงระยะ 1 และ 2 
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 

แบบขยายรอยตอพ้ืน โครงการบางโฉลงระยะ 1 และ 2 

161 
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 162 

แบบขยายรอยตอผนัง อาคาร F6  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 163 

แบบขยายรอยตอผนัง อาคาร F6  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 164 

แบบขยายรอยตอพ้ืน อาคาร F6  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 165 

แบบแปลนแสดงแนวการทาวัสดุกันซึม อาคาร F6  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 

แบบรูปดาน 1 แสดงแนวการทาวัสดุกันซึม อาคาร F6  

166 
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 167 

แบบรูปดาน 2 แสดงแนวการทาวัสดุกันซึม อาคาร F6  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 

แบบรูปดาน 3 แสดงแนวการทาวัสดุกันซึม อาคาร F6  

168 
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แบบสัมภาษณผูควบคุมงานและผูประกอบการ 
โครงการบานเอื้ออาทรบางโฉลง 

 
วิทยานิพนธเรื่อง : การประเมินที่อยูอาศัยกึ่งสําเร็จรูปโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร 

: กรณีศึกษาโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง (ระยะ 1-2) จังหวัดสมุทรปราการ 
โดย  :   นางสาวกาญจนา รุจิเรขอภิรักษ  

ภาควิชา เคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย                  
ทําการสัมภาษณ วันที่ ……………………………….        เวลา……………………………….. 
1. การเลือกระบบอุตสาหกรรมมาใชในการกอสรางโครงการ 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
2.   ขั้นตอนและวิธีการกอสรางระบบอุตสาหกรรมมาใชในโครงการ 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
3.   ขอดีและขอเสียของระบบอุตสาหกรรมมาใชในการกอสรางโครงการ 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
4.   ปญหาทีเ่กิดขึ้นในการกอสราง 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
5.   ปญหาที่เกิดขึ้นหลังการเขาพักอาศัย 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
6.   การแกไขปญหาที่เกิดขึ้นหลังการเขาพักอาศัย 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
7.   แนวทางการพัฒนาระบบกอสรางที่ใชในโครงการ
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
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แบบสอบถามประเมินการอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรบางโฉลง 

สวนที่ 1 ขอมูลระดับบุคคล 
1. เพศ q ชาย   q หญิง  
2. อาย ุ q ต่ํากวา 25 ป   q 25-34 ป q 35-44 ป q 45 ปขึ้นไป 
3. สถานภาพ   q โสด  q สมรส q หมายหรือหยา  
4. จํานวนสมาชิกในครอบครัว q 1-2 คน q 3-4 คน q 5 คนขึ้นไป 
5. อาชีพ q ไมมีงานทํา  q รับจาง/ชาง/กรรมกร q พนักงานบริษัท / หางราน   

q คาขาย  q รับราชการ/รัฐวิสาหกิจ q อื่นๆ ................... 
6. รายไดตอเดือนของครอบครัว q นอยกวา 10,000 บาท q 10,001–15,000 บาท  

q 15,001–20,000 บาท q 20,001–25,000 บาท q มากกวา 25,001 บาท 
7. การเปล่ียนแปลงของรายได q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
8. การเปล่ียนแปลงของรายจาย q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
9. ลักษณะของท่ีอยูอาศัยเดิม q บานเดี่ยว q ทาวนเฮาท q ตึกแถว 
    q คอนโด/หอพัก q หองแถว q อื่น ๆ................... 
10. การถือครองท่ีอยูอาศัยเดิม q เชา  q ของตนเอง q อยูกับบิดา-มารดา 
11. เหตุผลท่ีเขาอยูในโครงการบานเอื้ออาทร 

q ตองการมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเองq ใกลสถานท่ีทํางาน q ใกลท่ีอยูอาศัยเดิม 
q ท่ีอยูอาศัยเดิมคับแคบ / ทรุดโทรม q คาเชาแพง  q อืน่ ๆ............................... 

12. การถือครองบานเอื้ออาทร q เชา  q ของตนเอง q อื่น ๆ............................... 
13. คาใชจายเกี่ยวกับท่ีอยูอาศัย  q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
14. คาใชจายเกี่ยวกับคานํ้า – คาไฟฟา q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
15. ภาระหน้ีสินจากส่ิงอํานวยความสะดวกอื่น  ๆq ไมมี  q มี (ตอบไดมากกวา 1 ขอ)  
¦  โทรทัศน  ¦  โทรศัพทมือถือ ¦ เคร่ืองปรับอากาศ ¦ เฟอรนิเจอร 
¦  รถจักรยานยนต ¦  รถยนต  ¦ อื่น ๆ...............................   
15. การเดินทางไปทํางาน  
q เดิน            q จักรยาน q รถจักรยานยนตรับจาง q รถจักรยานยนตของตนเอง      
q รถยนตของตนเอง      q รถโดยสารประจําทาง q อื่น ๆ ............................................................ 

16. เวลาในการเดินทางไปทํางาน q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
17. คาใชจายในการเดินทาง  q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
18. ระยะเวลาท่ีเขาพักอาศัยนาน………………….ป................เดือน 

เลขที่…….......…วันที่ ....../......./....... 
อาคาร...........ช้ัน............หอง........ 
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สวนที่ 2 ความพึงพอใจในการพักอาศัย  
กรุณาทําเคร่ืองหมาย  √ ลงในชองท่ีตรงกับความคิดเห็นของทานมากท่ีสุด โดยแตละชองมีความหมายดังน้ี 

4 หมายถึง มีความพึงพอใจมาก 
3 หมายถึง มีความพึงพอใจ 
2 หมายถึง ไมมีความพึงพอใจ 
1 หมายถึง ไมมีความพึงพอใจมาก 

 
ระดับความพึงพอใจ รายการ 
4 3 2 1 

1.  ทําเลที่ตั้งโครงการ     
      1.1  ความสะดวกในการไปทํางาน     
      1.2  ความสะดวกในการไปซื้อของท่ีตลาดหรือศูนยการคา     

      1.3  ความสะดวกในการไปสถานพยาบาล / โรงเรียน     
      1.4  ความสะดวกในการไปบานญาติพ่ีนอง     
      1.5  ความสะดวกในการใชบริการขนสงมวลชน (รถประจําทาง / รถไฟฟ า)     
2.  องคประกอบของอาคาร     
        2.1  การวางผังโครงการ         
                        - ขนาดแปลงท่ีดิน                               
                        - ขนาดตัวอาคาร     

       2.2  การออกแบบอาคาร      
                        - รูปแบบตัวอาคาร     
                        - ความแข็งแรงของตัวอาคาร     
                        - การใชวัสดุตกแตงอาคาร     

                        - การถายเทอากาศภายในอาคาร     
       2.3  การออกแบบภายในหอง     
                       - ความเหมาะสมของขนาดหอง     
                       - ความเหมาะสมของขนาดหองนํ้า     

                       - ความเหมาะสมของขนาดหองครัว     
                       - ความเหมาะสมของซักลาง     
       2.4  บันไดและทางเดินในอาคาร     
                       - ความเหมาะสมของขนาด     

                       - แสงสวางบริเวณทางเดินในอาคาร     
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ระดับความพึงพอใจ รายการ 
4 3 2 1 

3.  สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค     
      3.1  ถนน ทางเทา     
             - ความกวางของถนน และทางเทา     
             - ความรมร่ืนและความสะอาดของถนน และทางเทา     
             - จํานวนเพียงพอตอการใชงาน     

3.2  ระบบไฟฟา     
          - ราคาคาไฟฟา     
          - แสงสวางบริเวณทางถนน     
3.3  ระบบประปา     
          - ราคาคานํ้าประปา     
          - ปริมาณนํ้าและแรงดันนํ้า     
3.4  ระบบระบายนํ้า ปองกันนํ้าทวม     
          - บริเวณอาคาร     
          - บริเวณถนนในโครงการ     
3.5  ท่ีท้ิงขยะ     
          - ความสะดวกในการเดินไปท้ิง     
          - ความสะอาด กล่ิน ความมิดชิด บริเวณท้ิงขยะ     

4.  สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ     
4.1  สนามเด็กเลนในชุมชน     
4.2  พ้ืนท่ีเปดโลงในชุมชน     
4.3  รานคา     

5.  ดานการดูแลจัดการ     
5.1  ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน     
5.2  ความปลอดภัยจากไฟไหม     
5.3  การดูแลพ้ืนท่ีสวนกลาง เชน สวนสาธารณะ     
5.4  การซอมบํารุง ไฟฟา ประปา ถนน     
5.5  ความสม่ําเสมอในการจัดเก็บขยะ     
5.6  ระบบบําบัดนํ้าเสีย     
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ระดับความพึงพอใจ รายการ 
4 3 2 1 

6.  ลักษณะสังคมภายใน     
6.1  ความสัมพันธกับเพ่ือนบาน     
6.2  ความเปนระเบียบในการอาศัยอยูรวมกัน     

7.  ความม่ันคงในการอยูอาศัย     
7.1  กรรมสิทธิ์ในการถือครองท่ีอยูอาศัย     
7.2  ความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาว     

8.  มลพิษ     
8.1  กล่ินรบกวนตางๆ     

8.2  การรบกวนของเสียงเคร่ืองยนต (รถยนต รถจักยานยนตเรือ)     
8.3  การรบกวนของเสียงเพ่ือบาน (สังสรรค ทะเลาะวิวาท)     
8.4  อุทกภัย     

9.  ความเหมาะสมของราคาขาย ตอ พื้นที่ใชสอย     
     

 
 
สวนที่ 3 การศึกษาดานกายภาพของที่อยูอาศัย 

1. ปจจัยในการเลือกท่ีอยูอาศัย ท่ีทานคํานึงถึงส่ิงใดมากท่ีสุด (ใหเรียงลําดับ 1, 2, 3) 
 …… ความสวยงามภายนอก …… พ้ืนท่ีใชสอย     …… การจัดวางองคประกอบภายใน   
 …… วัสดุในการกอสราง    …… ความแข็งแรง   …… เทคโนโลยีกอสรางท่ีทันสมัย 
 …… ราคา      …… ความปราณีต เรียบรอย …… อื่นๆ โปรดระบุ…………… 
2. วัสดุท่ีทานคิดวา ดีที่สุด สําหรับใชในการกอสราง 
 q ผนังกออิฐมอญ –ฉาบปูน q ผนังกออิฐมวลเบา-ฉาบปูน           q ผนังกอคอนกรีตบล็อค-ฉาบปูน 
 q ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก q อื่นๆ โปรดระบุ……………………………………………………. 
3. กอนเขาอยูในโครงการทานทราบหรือไมวา ท่ีอยูอาศัยปจจุบันของทาน สรางดวยระบบกึ่งสําเร็จรูป 
       q ทราบ   q ไมทราบ 
4. ทานทราบไดอยางไรวา ท่ีอยูอาศัยปจจุบันของทาน สรางดวยระบบกึ่งสําเร็จiรูป 
 q จากผูประกอบการ  q พนักงาน/เจาหนาท่ี  q เพ่ือนบาน / ญาต ิ
 q เอกสารโฆษณา  q เห็นจากการกอสรางอาคาร q อื่น ๆ ................................. 
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5.  เมื่อทานทราบวา ท่ีอยูอาศัยของทานเปนระบบกึ่งสําเร็จรูป ทานมีความเชื่อมั่นตอความมั่นคงแข็งแรงเพียงใด 
 q มั่นใจมาก   q ไมมั่นใจ          q  เฉยๆ   q  ไมมั่นใจเลย 
6. ทานไดทํา การตอเติม หรือ เปลี่ยนแปลง อาคารสวนอื่นๆหรือไม 
q ไมไดทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง  เพราะ...................................................................................... 
q ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

  ¦  งานปูกระเบ้ืองพ้ืน – ผนัง ทําอยางไร................................................................. 
  ¦  งานประต-ูหนาตาง  ทําอยางไร................................................................. 
  ¦  งานไฟฟา   ทําอยางไร.................................................................  
  ¦  งานระบบประปา  ทําอยางไร................................................................. 
  ¦  งานระบบปรับอากาศ  ทําอยางไร.................................................................  
  ¦  งานระบบโทรศัพท  ทําอยางไร................................................................. 
  ¦  อุปกรณพิเศษ TV. ดาวนเทียม ทําอยางไร................................................................. 
7. ทานคิดวาระบบกอสรางกึ่งสําเร็จรูป มีปญหาในการตอเติม หรือติดตัง้ระบบอาคารตางๆ หรือไม 
 q ไมมี     q มี อยางไร....................................................................................... 
8. ทานมีความกังวลดานความแข็งแรงหลังจากมีการตอเติมหรือไม 
 q กังวลมาก   q กังวล         q  เฉยๆ   q  ไมกังวล 
9. ทานพบปญหาเกี่ยวกับท่ีพักอาศัยระบบกอสรางกึ่งสําเร็จรูป หรือไม 
q ไมพบ  เพราะ........................................................................................... 
q พบ ปญหาเกี่ยวกับ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

  ¦  รอยแตกราว   ¦  รอยแยกรอบประต-ูหนาตาง ¦ นํ้าร่ัวซมึ  
  ¦  การเจาะชองหรือตอกตะปู ¦  ผิวพ้ืน – ผนังหลุดรอน  ¦  สีหลุดรอน 
  ¦  อื่นๆ....................................................................................................................... 
10. กลาวโดยสรุป ทานมีความพึงพอใจกับท่ีอยูอาศัยหลังน้ี อยางไร 
 q พอใจมาก    q พอใจ        q  ไมพอใจ   q  ไมพอใจมาก 
11.ขอคิดเห็นอื่นๆ
....................................................................................................................................................................
............................................... ....................................................................................................................
.............................................................................................. .....................................................................
.................................................................................................................................................................... 
.................................................................................................................................................................... 
  

ขอแสดงความขอบคุณอยางสูง 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

ชื่อ  : นางสาวกาญจนา รุจิเรขอภิรักษ 
ท่ีอยู   : 99/292  หมู 7 หมูบานพิศาล ซอย10 ถนนทาขาม แสมดํา  

  บางขุนเทียน กรุงเทพฯ 10250 
โทรศัพท  : 0 - 2416 - 0304 
E – mail  : nuyhi@hotmail.com 

การศึกษา   
พ.ศ. 2537 – 2539  : ระดับอนุปริญญา   

  สาขาวิชาสถาปตยกรรม วิทยาลัยเทคนิคราชสิทธาราม 
พ.ศ. 2539 - 2541  : ระดับปริญญาบัณฑิต (วท.บ.)   

สาขาวิชาสถาปตยกรรม คณะอุตสาหกรรมศึกษา 
สถาบันราชภัฏพระนคร 

พ.ศ. 2549 – 2550  : เคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ 
  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
  วิทยานิพนธเรื่อง “การประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปโครงการ    
  อาคารชุดเอ้ืออาทร: กรณีศึกษาโครงการบานเอ้ืออาทร 
  บางโฉลง (ระยะ 1-2) จังหวัดสมุทรปราการ 

 

 การทํางาน 
พ.ศ. 2541 - 2548  : บริษัท ช.รุงเลิศ กรุป จํากัด 

 พ.ศ. 2548 - ปจจุบัน  : บริษัท ซีคอน จํากัด     
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