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ชาญชัย  ธวัชเกียรติศักดิ์ : การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ของระบบ
ผนังค.ส.ล.รับนํ้ าหนัก : กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน และ
โครงการเอื้ออาทรหัวหมาก กรุงเทพมหานคร. (COMPARISON BETWEEN REINFORCED 
CONCRETE LOAD BEARING WALL SYSTEM CASTING ON SITE AND CASTING FROM 
FACTORY : A CASE STUDY OF AUR ARTHON LOW INCOME HOUSING PROJECT AT 
PRACHANIWET AND HUAMARK, BANGKOK METROPOLIS) อาจารยที่ปรึกษา : ผศ. ไตรรัตน  
จารุทัศน, 178 หนา. ISBN 974-17-6946-6.

ในการวิจัยเรื่องการเปรียบเทียบระบบการกอสรางโดยใชชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูประบบผนังรับ    
นํ้ าหนัก กรณีศึกษา ทีอ่ยูอาศยัของผูมีรายไดนอยโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน และโครงการเอื้ออาทรหัวหมาก 
กรุงเทพมหานครในครั้งนี้ มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษากระบวนการกอสรางของการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเร็จรูประบบผนังรับนํ้ าหนัก โดยเปรียบเทียบระหวางการหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ศึกษาเรื่อง
ปญหา อุปสรรค ตลอดจนความสูญเสียที่เกิดขึ้นทั้ง 2 โครงการ รวมถึงศกึษาเรื่องตนทุน ระยะเวลา แรงงาน และ  
คุณภาพของการกอสรางของการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูประบบผนังรับนํ้ าหนัก โดยการนํ าแบบ
อาคาร F1 พืน้ที่ใชสอย 1903.5  ตารางเมตร มาเปนกรณีศึกษา  การดํ าเนินวิธีวิจัยใชวิธีการเฝาสังเกต จดบันทึก 
และถายภาพเกี่ยวกับกระบวนการผลิต การติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูปในการกอสราง  การสัมภาษณและการตอบ    
แบบสอบถาม

จากผลการศึกษาตนทุนกอสรางแบบอาคาร F1 โครงการผลิตในสถานที่กอสราง เทากับ 4,457.02 บาท/
ตารางเมตร สํ าหรับตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน เทากับ 5,207.16 บาท/ตาราง
เมตร ซึ่งโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานจะมีราคาที่สูงกวา จะไดราคาตนทุนที่สรางแบบอาคาร F1 ที่สูงกวา 
1,427,892.33 บาทหรือราคาสูงขึ้น 750.14 บาท/ตารางเมตร โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานใชเวลากอสรางอาคาร
แบบ F1 ทัง้หมดประมาณ 120 วัน ซึง่เมื่อเทียบกับโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอาคารแบบ F1 ใชเวลา 181 วัน 
ใชเวลากออาคารแบบ F1 สรางนอยกวา 61 วัน ความรวดเร็วในการกอสรางทั้งโครงการ โครงการที่มีการผลิตที่     
โรงงาน กอสรางอาคารรวมทุกแบบทั้งโครงการเร็วกวาโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอยู 13 อาคารภายใน           
ระยะเวลา 1 ป โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ใชคนจํ านวนคนติดตั้งหลัก อาคารแบบ F1 18-19 คน ในขณะที่    
โครงการผลิตในสถานที่กอสรางใชคนจํ านวนคนติดตั้งหลัก อาคารแบบ F1 26 คน ใชคนงานติดตั้งมากกวา

ขอเสนอแนะการวางแผนโครงการ บรหิารจัดการงานกอสรางที่ละเอียดรอบคอบ เขมงวดและรัดกุม ทํ าใหรู
ถึงปญหา ความสูญเสีย ขอจํ ากัดตางๆ ทํ าการปรับชวงเวลาการทํ างาน ติดตามแกไขแผนงานที่วางไวใหเปนตามจริง
ตลอดเวลา สามารถใชกํ าลังคน เครื่องมือ และจํ านวนเงินอยางประหยัด งานเสร็จตามแผนเวลากํ าหนด เหลานี้     
สงผลใหงาน  กอสรางมีคุณภาพ เปนมาตรฐานเดียวกัน และมีความปลอดภัยในการกอสราง
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บทที่  1

บทนํ า

1.1 ความเปนมาและความสํ าคัญของปญหา

ทีอ่ยูอาศยัเปนหนึ่งในปจจัยสี่ที่สํ าคัญของมนุษย ชุมชนเมืองไดขยายตัวอยางรวด
เร็วและปริมาณความตองการที่อยูอาศัยเพิ่มข้ึนภายใตความจํ ากัดของพื้นที่ และหนวยงานตางๆ
ไดพยายามคนควาหาวัสดุและวิธีการกอสรางที่อยูอาศัยที่เหมาะสม ใหมีประสิทธิภาพแข็งแรง
ปลอดภัยและนํ ามาใชกอสรางที่อยูอาศัยกันอยางแพรหลาย หนวยงานตางๆและการเคหะแหง
ชาตทิีไ่ดสรางที่อยูอาศัยใหกับผูมีรายไดนอยโดยมีการพัฒนาการกอสรางดังนี้

เมื่อป 2519 การเคหะแหงชาติเร่ิมจัดสรางที่อยูอาศัยประเภทแฟลต
ส ําหรับผูมีรายไดนอยที่เขตดินแดง โดยใชระบบการกอสรางเดิม (Conventional Construction
System เปนการกอสรางระบบเสา-คานหลอในที่) ซึ่งตอมาไดมีการพัฒนาเปนการใชชิ้นสวน
สํ าเร็จรูปโดยลํ าดับ

ป 2534 การเคหะแหงชาติมีการเริ่มใชชิน้สวนสํ าเร็จรูปทีโ่ครงการเคหะ
ชมุชนพัทยา โดยใชเวลาการกอสรางตั้งแต 9 กนัยายน 2534 ถงึ 11 มีนาคม 2537 เปนอาคาร 19
ชั้น และอาคาร 12 ชัน้ใชระบบเสาและคานสํ าเร็จรูป แผงบงัแดดสํ าเร็จรูปและราวกันตกสํ าเร็จรูป 
และภายในปเดียวกันนี้มีโครงการอาคารชุดของเอกชนเกิดขึ้นคือโครงการ LAKE VIEW คอนโดมิ
เนยีม เปนอาคารสูง 29 ชั้น จํ านวน 24 อาคารใชชิ้นสวนสํ าเร็จรูป และโครงการ POPULAR 
คอนโดมเินยีม อาคารสูง 12 ชั้น เปนระบบผนังรับนํ้ าหนักจํ านวน 27 อาคาร ใชชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
เชนเดยีวกนั ไดแก พื้น ผนัง บันได และหองนํ้ า มีการตั้งโรงงานผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่สถานที่กอ
สราง FORM WORK สามารถผลิตไดมากกวา 300 คร้ัง

ป 2536 โครงการบานสวนธน อาคารสูง 6 ชั้น แตละชั้นมี 8 หองเปนการ
กอสรางอุตสาหกรรม และใชระบบผนังรับนํ้ าหนัก มีโรงงานผลิตอยูที่อํ าเภอลํ าลูกกา จังหวัด
ปทมุธาน ี ระยะเวลาการกอสรางในแตละอาคารใชเวลา 3 เดือน โดยแบงเปนงานฐานราก 40 วัน 
งานโครงสราง 30 วัน งานตกแตง 20 วัน ใชคนงานประมาณ 15 คนตออาคาร

ป 2537 โครงการเมอืงทองบางนาเปนอาคารสูง 12 ชั้น จํ านวน 26 
อาคาร ภายในระยะเวลา 30 เดือน ใชระบบผนังรับนํ้ าหนัก การทํ างานตลอด 24 ชั่วโมง มีการกอ
สรางอาคารขึน้พรอมกันทีเดียว 6 อาคาร ตั้งโรงงานผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่สถานที่กอสราง

ป 2539 การเคหะแหงชาติมีทีโ่ครงการลาดกระบังระยะ 3 ใชระบบเสา
และคานสํ าเร็จรูป
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จะเห็นไดวาโครงการของการเคหะแหงชาติมีการนํ าชิ้นสวนสํ าเร็จรูปมาใชคูกับ
ระบบเดมิมากขึน้สาเหตุเนื่องมาจากสถานการณปญหาจากหลายๆดาน เชน การกอสรางที่ลาชา
ไมเปนไปตามแผนงานเพราะแรงงาน ที่มีคุณภาพและทักษะไมไดอยูในระดับมาตรฐานการขาด
แคลนแรงงานในชวงเทศกาลตางๆ ราคาและคุณภาพงานที่ไมชัดเจน ฤดูกาลที่ไมเอ้ืออํ านวย ผูรับ
เหมากอสรางมักจะคุนเคยกับการกอสรางในระบบเดิม มีความไมแนใจเมื่อเปลี่ยนมาใชการกอ
สรางอุตสาหกรรมชิ้นสวนสํ าเร็จรูปแลวจะเกิดผลดีหรือผลเสียสงผลใหเปนการใชชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
ในบางโครงการเทานั้น

ป 2546 เศรษฐกิจโดยรวมของประเทศเติบโตและเปลี่ยนแปลงอยางรวดเร็ว 
ความตองการที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอยก็เพิ่มข้ึนอยางรวดเร็วแตผูประกอบการที่จะมาลง
ทุนในกลุมนี้มีจํ านวนนอยมาก รัฐบาลมอบหมายใหการเคหะแหงชาติ จัดสรางที่อยูอาศัยใหผูมี
รายไดนอย โครงการบานเอื้ออาทร จํ านวน 601,727 หนวย ภายในระยะเวลา 5 ป และใหการกอ
สรางอาคารพักอาศัยมีคุณภาพและไดมาตรฐาน เมื่อมาพิจารณาเวลาที่จํ ากัด ความมีคุณภาพ
และจ ํานวนทีม่ากนี้ คํ าตอบของการกอสรางก็คือ ระบบการกอสรางอุตสาหกรรม และเปนเหตุผลที่
บริษัทรับจางงานกอสรางไดจากการเคหะแหงชาติเลือกใช และเปนครั้งแรกที่การเคหะแหงชาติมี
การใชระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับอาคารชุด ซึ่งกอนหนานี้ในป 2536 การเคหะแหงชาติมี
โครงการจัดตั้งบริษัทรวมลงทุนกับเอกชน เพื่อกอสรางอาคารแฟลตดวยระบบกอสรางสํ าเร็จรูป  
แตก็ไดยกเลิกไป บริษัทที่ประมูลงานกอสรางอาคารชุดไดคือ บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต 
จ ํากัด (มหาชน) และบริษัทเซยีมอินเตอรกรุปจํ ากัด ทีใ่ชระบบผนังรับนํ้ าหนักเชนเดียวกันแตมีราย
ละเอียดในการกอสรางที่แตกตางกัน จึงเปนเหตุผลและโอกาสใหผูวิจัยทํ าการศึกษาการกอสราง
อุตสาหกรรม ในเรื่องการเปรียบเทียบการกอสรางของทั้ง 2 บริษัทวา มีความไดเปรียบเสียเปรียบ
อยางไร ในเรือ่งของเวลา ตนทุน แรงงาน และกระบวนการกอสราง ซึ่งสามารถเปนแนวทางใหกับผู
ประกอบการและผูศึกษาสามารถเลือกการลงทุนหรือนํ าไปใชประโยชนตอไปในอนาคต

1.2 วตัถุประสงคของการวิจัย

เพือ่เปรียบเทียบการกอสรางของการการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป
ระบบผนังรับนํ้ าหนัก โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานกับโครงการผลิตในสถานที่กอสราง ขอบเขต
งานวจิัยการศึกษาในเรื่องดังตอไปนี้

1.2.1 ศึกษากระบวนการกอสรางของการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จ
รูประบบผนงัรบันํ ้าหนัก โดยเปรียบเทียบระหวางการผลิตที่โรงงานกับสถานที่กอสราง
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1.2.2 ศกึษาเรื่องปญหา อุปสรรค ตลอดจนความสูญเสียทีเ่กดิขึ้นระหวางการ
ผลิตทีโ่รงงานกับสถานที่กอสราง

1.2.3 ศกึษาเรือ่งตนทุน ระยะเวลา แรงงาน และคุณภาพของการกอสรางของการ
ผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กส ําเรจ็รูประบบผนังรับนํ้ าหนัก โดยเปรียบเทียบระหวางการผลิตที่
โรงงานกับสถานที่กอสราง

1.3 ขอบเขตของการวิจัย

ในงานวจิัยครั้งนี้ผูวิจัยไดกํ าหนดขอบเขตไวดังนี้

1.3.1 กลุมประชากรที่ทํ าการศึกษาเปรียบเทียบแบงออกเปน 2 กลุม คือ
1.3.1.1 กลุมประชากรโครงการที่มีการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก

สํ าเร็จรูปในสถานที่กอสรางโครงการเอื้ออาทรหวัหมาก บริษทัรับจางงานกอสรางคือ บริษัทเซี้ยม
อินเตอรกรุปจํ ากัด (เร่ิมเขาศกึษาเบื้องตนเมื่อเดือนกันยายน 2546 ถึง ตุลาคม 2546 และอาศัยขอ
มลูจากการเคหะแหงชาติ)

1.3.1.2 กลุมประชากรโครงการที่มีการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเรจ็รูปทีโ่รงงาน แลวนํ าไปประกอบในสถานที่กอสรางโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน บริษัทรับ
จางงานกอสรางคือ บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จ ํากัด (มหาชน) (เร่ิมเขาศึกษาโดยการ
สํ ารวจ การสงัเกตการณ ถายภาพ และจดบันทึกเปนเครื่องมือในงานวิจัยระหวางการกอสรางโครง
การเมือ่เดือนกุมภาพันธ 2547 ถึงเดือนตุลาคม 2547)

1.3.2 ผูวิจัยไดนํ าแบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ้ า) ขนาด 33 ตารางเมตร ที่
ไดรับความนิยมของอาคาร5 โครงการเอื้ออาทรประชานิเวศนจ ํานวน 1 หลัง และอาคาร13 โครง
การเอื้ออาทรหวัหมากจ ํานวน 1 หลัง นํ าอาคารชุดดังกลาวมาเปนกรณีศึกษาโดยแบงการศึกษา
ออกเปน 2 สวนดังนี้

1.3.2.1 สวนที่ 1 ภาคของกระบวนการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเรจ็รูป ท ําการศึกษาโดยการสังเกตการณ, ถายรูป, จดบันทึกและสัมภาษณผูเกี่ยวของในภาค
กระบวนการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ณ โรงงานผลิตที่ตั้งอยูในจงัหวัดสระบุรี และ
ของการผลิต ณ สถานที่กอสรางหวัหมาก

1.3.2.1.1 รูปแบบและรายละเอียดของชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จ
รูป เนือ่งดวยในการกอสรางโครงการที่อยูอาศัยโครงการนี้มีแบบที่ทํ าการกอสรางเปนจํ านวนหลาย
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แบบ ดงันัน้ผูวิจัยจึงทํ าการเลือกแบบมาหนึ่งแบบ คือ แบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ้ า)
ขนาด 33 ตารางเมตร เพือ่แสดงถึงกระบวนการออกแบบชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป แต
ละสวนโดยละเอียดในแบบที่ยกตัวอยางมาแสดงนี้

1.3.2.1.2 สถานที่และโรงงาน (Plant) ทีใ่ชผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริม
เหล็กสํ าเร็จรูปที่ตั้งอยู อํ าเภอวิหารแดง จังหวัดสระบุรีและของโครงการผลิตในสถานที่กอสรางหัว
หมาก

1.3.2.1.3 ข้ันตอนการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป เปนการ
ศกึษาโดยรวมถึงการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปตางๆ

1.3.2.1.4 พืน้ที่เก็บ (Storage) ชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปที่
ผลิตสํ าเร็จ เพือ่รอการนํ าไปติดตั้งในการกอสรางโครงการ

1.3.2.2 สวนที่ 2 ภาคการติดตั้งชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปใน
การกอสราง ในสวนนี้จะศึกษาและเก็บขอมูลจากงานภาคสนามโดยรวมที่เกิดขึ้นระหวางที่ผูวิจัย
ไดลงพื้นที่ศึกษาโดยศึกษาถึง

1.3.2.2.1 กระบวนการเตรียมงานกอนการติดตั้งชิ้นสวนคอนกรีตเสริม
เหล็กสํ าเร็จรูปโดยรวม

1.3.2.2.2 กระบวนการติดตั้งชิ้นงานสํ าเร็จรูป

1.4 ขอตกลงเบื้องตน

ผูวิจัยไดทํ าการศึกษาทั้งกระบวนการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป
โดยรวมและการศึกษากระบวนการกอสรางชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปมารวมใชในการ
กอสราง ในสวนของการศึกษาผูวิจัยไดนํ าแบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ้ า) ขนาด 33 ตาราง
เมตร โครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน และโครงการเอื้ออาทรหัวหมากมาเปนกรณีศึกษาเพื่อแสดง
รายละเอียด

1.5 ขอจํ ากัดของการวิจัย

อาคารชุดแบบแตละแบบจะตองมีการคํ านวณ เพื่อออกแบบชิ้นสวนเปนแบบ
เฉพาะ ดังนั้นผูวิจัยจึงยกตัวอยางแบบอาคารชุดมาหนึ่งแบบเพื่อแสดงใหเห็นถึงกระบวนการกอ
สรางเทานั้น  โดยที่แบบอาคารชดุในรูปแบบอ่ืนๆ ลักษณะของการออกแบบชิ้นสวนจะมีลักษณะ
แตกตางกันออกไป
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การศึกษาโครงการเอือ้อาทรหัวหมาก ผูวิจัยไดทํ าจดหมายขอ และเก็บขอมูลจาก
การเคหะแหงชาติ เนื่องจากโครงการเอื้ออาทรหัวหมากกอสรางเสร็จกอนการเขาเก็บขอมูล

1.6 คํ าจ ํากัดความที่ใชในการวิจัย

1.6.1 ชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป (Precast Reinforced Concrete 
Component) คอื ชิน้สวนของอาคารหรือช้ินสวนผนัง พื้น บนัได ซึ่งหลอเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก 
แลวนํ ามาติดตั้งประกอบเปนอาคาร

1.6.2 ผนงัรบันํ ้าหนกั (Load Bearing Wall) คือ ผนังซึ่งนอกจากจะรับนํ้ าหนัก
ของตวัเองแลวยังรับนํ้ าหนักบรรทุกในแนวดิ่งอื่นๆดวย

1.6.3 โครงการทีม่กีารผลิตที่โรงงาน คือ โครงการที่มีการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่
โรงงาน โดยมกีระบวนการจัดเตรียมและมีระยะทางในการขนสงมายังสถานที่กอสราง

1.6.4 โครงการผลติในสถานที่กอสราง คือ โครงการที่มีการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
ทีส่ถานทีก่อสราง สามารถเตรียมการขึ้นติดตั้งไดเลย

1.7 วธิกีารดํ าเนินการวิจัย

1.7.1 คนควาหาขอมูลเบื้องตน โดยศึกษาจาก
1.7.1.1 ศกึษาขอมลูจากเอกสารหนังสือ, ตํ ารา, รายงาน, งานวิจัยที่

เกีย่วของ, และภาพถาย เปนตน
1.7.1.2 สอบถามสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิผูออกแบบ ผูคุมงาน คณาจารย 

สถาปนิก และวิศวกรการเคหะแหงชาติ ที่มีประสบการณจากการกอสรางระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 
และผูอยูอาศยั เพื่อสอบถามความคิดเห็นประเด็นตางๆ เพื่อเปนแนวทางในการวิเคราะห

1.7.1.3 การไปดงูานทางดานการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปในระบบอื่นๆ ทั้ง
จากโรงงานผลิต และจากโครงการที่ทํ าการกอสรางที่อยูอาศัยดวยระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป เพื่อ
ศึกษาถึงกระบวนการและสอบถามถึงแนวความคิดในการพัฒนา และการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
ของแตละฝาย

1.7.1.4 การศกึษาดูงานและเก็บขอมูลภาคสนาม ของการกอสรางระบบ
ชิ้นสวนสํ าเร็จรูปของระบบที่ทํ าการวิจัย ทํ าการศึกษาถึงกระบวนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป การ
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ประกอบและตดิตั้ง โดยใชวิธีการเฝาสังเกต จดบันทึกในใบบันทึกของผูวิจัย ถายรูปข้ันตอนการ
ท ํางานในสวนตางๆ ตั้งแตการเริ่มกระบวนการผลิตจนการกอสรางแลวเสร็จ

1.7.2 การออกแบบการวิจัย
1.7.2.1 เลอืกศึกษาโครงการที่มกีารกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่

ก ําลงัดํ าเนินการกอสราง
1.7.2.2 เครื่องมือที่จะใชในการทํ าวิจัยคือการจดบันทึกลงในใบบันทึก

ของผูวิจัย, การสังเกต, การสัมภาษณ และการถายภาพ

1.7.3 วธิกีารเก็บรวบรวมขอมูล
1.7.3.1 การเก็บรวบรวมขอมูลระหวางการผลิต และการกอสราง โดย

การจดบนัทกึในใบบันทึกรายละเอียดตางๆ การถายภาพ และการสอบถาม

1.7.4 การวิเคราะหขอมูล
1.7.4.1 การวเิคราะหขอมูลเบื้องตน วิเคราะหจากใบบันทึก ภาพถาย ขอ

มลูตางๆ การคนควา และการสัมภาษณ
1.7.4.2 นํ าขอมูลทั้งหมดที่ไดจากการวิเคราะหขอมูลเบื้องตน นํ ามา

วเิคราะหผล เพื่อใหไดตามวัตถุประสงคของงานวิจัย

1.7.5 สรุปผลอภิปลายผลการวิจัย และขอเสนอแนะ นํ าขอมูลที่ไดจากการ
วเิคราะหแลวมาสรุปในประเด็นที่ตองการศึกษา โดยอาศัยทฤษฎี แนวคิด วรรณกรรม และงาน
วจิยัทีเ่กีย่วของซึ่งเปนขอมูลสนับสนุนการกลาวอาง นํ ามาเปรียบเทียบขอดี และขอเสียทั้ง 2 โครง
การ และทํ าการสัมภาษณ ผูทรงคุณวุฒิผูออกแบบ ผูคุมงาน อีกครัง้ถึงเนื้อหาสรุปผลอภิปราย 
เพือ่ใหค ําตอบของการวิจัยมีนํ้ าหนักมากยิ่งขึ้น และสอดคลองกับความเปนจริง

1.8 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ

1.8.1 ไดทราบถงึการกอสรางอาคารในเรื่องของ ขั้นตอนและวิธีการกอสราง, แรง
งาน, เครื่องมือ, อุปกรณกอสราง, ราคา และระยะเวลาในการกอสราง ตลอดจนปญหาตางๆที่เกิด
ขึน้ในการกอสรางอาคารดวยชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบผนังรับนํ้ าหนัก

1.8.2 บทวิเคราะหเปรียบเทียบในเรื่องขั้นตอนและการกอสราง, ราคา, ระยะเวลา
ในการกอสรางอาคาร มคีวามไดเปรียบเสียเปรียบของทั้ง 2 โครงการ ขอสรุปตางๆของการกอสราง
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สามารถนํ าไปเปนแนวทางในการตัดสินใจเลือกรูปแบบที่เหมาะสมสํ าหรับการกอสรางที่อยูอาศัย
ตอไป

1.8.3 บทสรปุและขอเสนอแนะ สามารถนํ าไปใชเปนทางเลือกระบบการกอสราง
อาคารและขอเสนอแนะในการพัฒนาการกอสรางระบบผนงัรับนํ้ าหนัก เพือ่ทีจ่ะสามารถนํ ามาใช
กบัอาคารพักอาศัย หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนๆ ไดตอไป



บทที่  2

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ

อุตสาหกรรมกอสราง1 มีลักษณะเอกเทศเฉพาะตัวแตกตางจากอุตสาหกรรม
แขนงอื่นๆ ทั้งวิธีปฎิบัติและสิ่งแวดลอม ทั้งนี้เนื่องจากการกอสรางมีลักษณะผสมผสานระหวาง
งานดานเทคนคิทียุ่งยากซับซอน กับการจัดการบริหารที่ตองการความยืดหยุน และความคลองตัว 
เพราะปจจัยตางๆทีเ่ขามาเกี่ยวของมีมากมายหลายอยาง ในปจจัยแตละอยางก็มีลักษณะเฉพาะที่
แตกตางกันไปซึ่งพอจะประมวลได คือ

• เปนงานผลิตที่ตองกระทํ าในที่โลงแจง ในอาณาบริเวณที่กวางใหญ และภายใต
ลักษณะของดินฟาอากาศที่เปลี่ยนแปลง และผันแปรอยูเปนประจํ า

• แผนการปฎิบัติงานในที่กอสราง จะมีการผันแปรเปลี่ยนแปลงตลอดเวลาในลักษณะ
วันตอวัน

• เปนงานผลติทีอ่าศยัชางฝมือ และแรงงานเปนจํ านวนมาก คาใชจายในดานแรงงานที่
มสัีดสวนสูง เมื่อเทียบกับอุตสาหกรรมประเภทอื่นๆ

• เปนงานทีม่ีอัตราความเสี่ยงสูง ในดานการลงทุน
• เปนธุรกิจที่มีการลงทุนสูง

นอกจากนี้อุตสาหกรรมการกอสรางยังตองการ ติดตอประสานงานอยางใกลชิด
ระหวางบุคคลในองคการกอสรางเอง และบุคคลภายนอกองคการที่เขามามีสวนเกี่ยวของไดแก 
ธนาคารหรอืสถาบนัทางการเงิน, ผูขายหรือผูผลิตวัสดุกอสราง, หนวยราชการตางๆ เพื่อสามารถ
ขจดัปญหาขดัแยงตางๆ ที่จะเกิดขึ้นพรอมกับงานกอสราง และเพื่อใหงานกอสรางนั้นดํ าเนินไปได
อยางมอุีปสรรคนอยที่สุด สามารถกอสรางไดเสร็จสิ้นสมบูรณ บรรลุวัตถุประสงคของโครงการได
เปนอยางดีโดยใชตนทุน และระยะเวลาของโครงการนอยที่สุด แตไดคุณภาพมากที่สุด

                                                 
1 ตอตระกูล ยมนาค,  ”แนวทางจัดการโครงการกอสรางแผนใหม,” (แปลและเรียบเรียง ภาควิชาการ

บริหารและเทคโนโลยีทางการกอสราง สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลา วิทยาเขตเจาคุณทหารลาดกระบัง,  
2540), หนา 6-1.
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ระบบการกอสรางดวยวัสดุสํ าเร็จรูป2 (Prefabricated Structure) หมายถึง 
กระบวนการผลิตวัสดุ หรือช้ินสวนวัสดุในการกอสราง ภายใตกระบวนการ

• ผลิตไดเปนจํ านวนมาก (Mass Production)
• มมีาตรฐาน (Standardization)
• ชิน้สวนมีความเที่ยงตรงแมนยํ า (Precision Component)

ระบบการกอสรางแบบนี้ วัสดุที่ผลิตออกมาจะมีขนาด และสัดสวนที่ไดมาตรฐาน 
สามารถติดตั้งไดอยางรวดเร็ว ภายใตการออกแบบและการคํ านวณเบื้องตนตามหลักทาง
วิศวกรรม

ระบบการกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม (Industrialization Building 
System)หมายถึง การดํ าเนินการกอสรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรม โดยนํ ากรรมวิธีและ
เทคโนโลยีที่ดีที่สุดมาประยุกตใหตอบสนองกระบวนการกอสราง ที่สอดคลองกับความตองการ
และการออกแบบในการผลิตและการกอสราง (Royal Institue of British Architect, 1965: 7)

ทั้งนี้หากจะพิจารณาวาระบบการกอสรางเปนอุตสาหกรรมหรือไมนั้น สามารถ
พจิารณาจากเกณฑ 4 ประการดังนี้ คือ (lan P., 1972)

• เปนกระบวนการผลิตคราวละมากๆ โดยมีมาตรฐานของผลผลิตในข้ันตอนสุดทาย
• ใชเครื่องจักรในกระบวนการผลิต
• เขมงวด เอาใจใสกระบวนการผลิตตั้งแตการจัดซื้อ การตลาด การออกแบบ จนถึงการ

ผลิต
• ใชแรงงานทีม่คีวามชํ านาญเฉพาะดานสํ าหรับงานบางอยาง

ชิน้สวนสํ าเร็จรูป (Prefabrication) หมายถงึ ผลผลิตของสวนประกอบอาคารที่
ผลิตขึ้นสํ าหรับการกอสรางอาคาร ซึ่งชิ้นสวนสํ าเร็จรูปเหลานี้จะอาศัยมาตราสวนที่ไดมาตรฐาน
เดยีวกนั เพือ่ใชในการออกแบบ การผลิตที่โรงงาน และการประกอบติดตั้งที่หนวยงาน (Henrik, 
1992)

                                                 
2 พิชัย โอภานุกิจ,  ”ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการแกวิกฤติของประเทศ การกอสรางดวยวัสดุ

สํ าเร็จรูป” (เอกสารในการสัมนาเรื่อง: ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย เสนอที่งานจุฬา
วิชาการครั้งที่13 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 1.
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วสัดพุื้นฐานหลัก 3 อยาง ในการพัฒนาระบบสํ าเร็จรูป คือเหล็ก คอนกรีต และ
ไม นอกจากนีแ้ลวยังมีวัสดุอ่ืนเปนวัสดุประกอบรอง เชน พลาสติก ไฟเบอรกลาส กระจก เปนตน 
ถาหากจะดูระดับของระบบสํ าเร็จรูป (Degree of Prefabrication) แลว ใหดูจากสัดสวนของชิ้น
สวนทีผ่ลิตขึน้ทีโ่รงงานเทียบกับคนงานกอสรางอื่นที่ตองกอสรางในหนวยงานกอสราง (Tortrakul, 
1973)

กลาวโดยสรุปแลว ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป มีความหมายเพียงขั้นตอนการผลิตสวน
ประกอบอาคารที่ผลิตขึ้นจากโรงงาน ในขณะทีร่ะบบการกอสรางอุตสาหกรรม ครอบคลุมกระบวน
การกอสรางอาคารทั้งกระบวนการ ตัง้แตการออกแบบ การวางแผน การผลิต การจัดการพื้นที่กอ
สราง การวางแผนงาน และการจัดการทางการเงิน(Tortrakul, 1973)

2.1 ความหมายทีเ่กี่ยวของกับการกอสรางระบบสํ าเร็จรูป

การกอสรางอาคารคอนกรีตระบบสํ าเร็จรูป เปนระบบการกอสรางโดยวิธี
การใชชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป มีผูใหความหมายที่เกี่ยวของกับการกอสรางอาคารระบบสํ าเร็จ
รูปไวดังนี้

Precast Concrete คอื การหลอช้ินสวนคอนกรีตในสถานที่ใดๆ กอน (เชน โรง
งาน บริเวณที่กอสราง) แลวจึงนํ าไปประกอบเปนโครงสราง (Sheppard David. A and William R. 
Phillips, 1989)

 Prefabrication คอื อุตสาหกรรมการกอสรางอันเปนวิธีการผลิตชิ้นสวนประกอบ
จ ํานวนมาก (Mass producted Components) เพือ่การกอสรางโดยอาศัย เครื่องมือ เครื่องจักร
หรืออุปกรณยก สํ าหรับปฏิบัติงาน (Gmbh, Bauverlag, Wiesbaden and Berlin, 1968)

ดังนั้นความหมายของการกอสรางอาคารระบบสํ าเร็จรูปโดยรวม คือวิธีการกอ
สรางโดยการผลิตสวนประกอบ (Precast Elements) ของอาคารสํ าเร็จรูปในโรงงาน แลวนํ ามา
ประกอบติดตั้งเปนอาคาร โดยอาศัยอุปกรณยกประกอบ3

                                                 
3  สิงหราช มีทิพย,  “การประเมินการกอสรางที่อยูอาศัยดวยบล็อกดินซีเมนต,” (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542), หนา 7.
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2.2 รปูแบบของชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่ใชในงานกอสราง

รูปแบบโครงสรางอาคารสํ าเร็จรูป จัดแบงตามลักษณะของการผลิตชิ้นสวน
สํ าเร็จ มี 2 ประเภทคือ

• Frame Structure
• Panel Structure

จากรปูแบบการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปทั้ง 2 ประเภท สามารถแบงเปนระบบโครง
สรางตามการใชงานและการกอสรางเปน 3 ระบบ

2.2.1 Frame Structure Systems เปนลกัษณะโครงสรางที่รับนํ้ าหนักลงบนคาน 
สงผานนํ ้าหนักไปยังเสาและลงสูฐานรากตามลํ าดับ ในระบบจะเนนโครงสรางคานและเสาเปนชิ้น
สวนสํ าเร็จรูป

2.2.2 Panel Systems เปนลกัษณะโครงสรางที่รับนํ้ าหนักจากแผนพื้นสงผานนํ้ า
หนักไปยังแผนผนัง และลงสูฐานรากตามลํ าดับ ในโครงสรางระบบนี้จะเนนที่โครงสรางแผนพื้น
และแผนผนังรับแรงเปนชิ้นสวนสํ าเร็จรูปเปนหลัก ขนาดของแผนพาเนล (Panel) จะขึ้นอยูกับ
ความสามารถของเครื่องจักรที่ใชในการขนสงและการติดตั้ง โครงสรางระบบนี้ ขนาดและนํ้ าหนัก
ของแผนพาเนล(Panel) เปนสิง่ส ําคัญที่จะตองพิจารณาในการผลิต การขนสง และการติดตั้ง

2.2.3 Modular System เปนลกัษณะโครงสรางที่ใชชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่มีลักษณะ
เปนกลอง 3 มิติ ในแตละโมดลูารจะเปนโครงสรางที่มีเสถียรภาพในตัวเอง บางโมดูลารอาจจะมี
การท ํางานสถาปตยกรรมและงานระบบมาเรียบรอย แลวน ํามาติดตั้งเปนระบบโครงสรางรวมของ
อาคาร แตละโมดูลารอาจมีลักษณะ เชน เปนรูปตัว U, รูปตัว C, รูประฆัง, รูปกลองสี่เหลี่ยม ขอ
จ ํากดัในระบบนี้จะอยูที่การขนสงและการติดตั้ง ซึง่ตองพจิารณาทั้งรถขนสง ความสามารถในการ
รับนํ้ าหนักของถนน และเครื่องจักรที่จะทํ าการยกติดตั้ง เนื่องจากชิ้นสวนสํ าเร็จรูปมีขนาดใหญ
และมีนํ้ าหนักมาก
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2.3 หลกัเกณฑการพิจารณาการกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม

ขอกํ าหนดในการออกแบบ4ดังนี้

2.3.1 นํ ้าหนักบรรทุก ตองพจิารณาและกํ าหนดใหชัดเจนวา การออกแบบชิ้นสวน
คอนกรีตสํ าเร็จรูปจะตองรับนํ้ าหนักชนิดตางๆเทาใด และอยูในเกณฑอยางตํ่ าที่กฎหมาย กฎ
กระทรวง หรือพรบ.ที่เกียวของบังคับไว โดยแบงเปน

2.3.1.1 นํ้ าหนักบรรทุกคงที่ (Dead Load) ซึ่งมีนํ้ าหนักของชิ้นสวน
คอนกรตีเอง และนํ้ าหนักโครงสรางอื่นๆที่ชิ้นสวนนั้นรองรับอยู

2.3.1.2  นํ ้าหนักบรรทุกจร  (Live Load)  ทัง้ในแนวราบและแนวดิ่ง ซึ่ง
เปนนํ ้าหนักที่เกิดจากการใชงาน

2.3.2 แรงกระทํ า ตองพจิารณาและกํ าหนด การออกแบบชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จ
รูปจะตองรับแรงกระทํ าชนิดตางๆ และอยูในเกณฑอยางตํ่ าที่กฎหมาย กฎกระทรวง หรือพรบ.ที่
เกยีวของบังคับไว โดยแบงเปน

2.3.2.1 แรงอันเนื่องมาจากแรงลม (Wind Load) ซึง่มทีั้งในรูปแบบแรง
กระท ําในแนวราบและแนวดิ่ง นอกจากนี้ลมอาจจะทํ าใหเกิดการสั่น การแกวงหรือการโยกตัวของ
โครงสรางอาคารได

2.3.2.2 แรงอันเนื่องมาจากแผนดินไหว (Earthquake) ปจจุบันสถาปนิก
และวิศวกรไทยสวนมากยังไมคํ านึงถึงแรงจากแผนดินไหว แตในอนาคตอันใกลจะมีกฎกระทรวง
บังคับใหอาคารซึ่งกอสรางในจังหวัดซึ่งเคยมีประวัติไดรับความสั่นสะเทือนจากแผนดินไหว ตอง
ออกแบบอาคารรับแรงจากแผนดินไหวดวย ไดแกจังหวัด กาญจนบุรี เชียงราย แมฮองสอน 
เชยีงใหม พะเยา ลํ าพูน ตาก นาน แพร และลํ าปาง

2.3.2.3 แรงจากการสั่นสะเทือนเปนแรงจากอุบัติเหตุ หรือแรงจากสิ่งไม
คาดคิด (Vibration, Accident, Unforeseen) ชิน้สวนคอนกรีตสสํ าเร็จรูปควรออกแบบใหมีสวน
เผือ่เหลอืเพื่อรับแรงที่ไมคาดคิดหรือแรงจากอุบัติเหตุทั้งขณะกอสรางและภายหลังการกอสราง ตัว
อยางเชน แกสระเบิด รถชนผนังอาคาร เครื่องบินชนอาคาร เปนตน

                                                 
4 จิรวัฒน ดํ าริอนันต,  “การประยุกตใชระบบการกอสรางสํ าเร็จรูปสํ าหรับอาคารสูงในกรุงเทพฯ,”  

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาวิศวกรรมโยธา บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2536), 
หนา 59-63.



13

2.3.3 ขั้นตอนการกอสราง เพื่อใหไดรูปแบบของชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูปที่
เหมาะสมที่สุด การออกแบบจะตองคํ านึงถึงขั้นตอนการกอสรางดังนี้

2.3.3.1 พืน้ทีท่างเขา และถนน (Access Area Available) กรณีพื้นที่กอ
สรางอาคารมีถนนทางเขาที่สะดวกกวางขวาง กส็ามารถเลือกใชชิ้นสวนขนาดใหญได และหากมีที่
วางโดยรอบอาคารก็จะสามารถใชเครื่องมือหนักประเภท รถเครน (Mobile Crane หรือ Crawler 
Crane) ได แตหากไมมีที่วางเพียงพอ อาจตองใชทาวเวอรเครน (Tower Crane) ซึ่งติดตั้งอยูกับที่
เคลื่อนยายไมได ขึน้อยูกับความเหมาะสมของแตละอาคาร

2.3.3.2 รูปรางลักษณะของอาคาร (Building Layout) อาคารพักอาศัยที่
มกี ําแพงจํ านวนมากและมีรูปรางซํ้ าๆ กัน จะเหมาะสมกับการใชโครงสรางผนังรับแรงที่จะใชเปน
ชิน้สวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป เพราะสามารถผลิตซํ้ าๆ กนัเปนจ ํานวนมากจากโรงงาน

2.3.3.3 โรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป (Precast Factory) กรณี
ทีม่โีรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูปอยูใกลหนวยงานกอสราง กจ็ะใหความสะดวกรวดเร็วใน
การกอสราง ถาในสถานที่กอสรางมีพื้นที่เพียงพอ ในปจจุบันเทคโนโลยีและเครื่องมืออุปกรณดีขึ้น
มาก ท ําใหสามารถสรางโรงงานเฉพาะกิจขึ้นในหนวยงานกอสรางไดในเวลาอันรวดเร็ว

2.3.3.4 ขัน้ตอนการติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป  (Erection Process) ขั้นตอน
การประกอบติดตั้งขณะกอสราง จะเปนตัวบังคับใหชิ้นสวนคอนกรีตมีรูปแบบที่ตางๆกัน

2.3.3.5 พืน้ทีก่องเก็บชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป  (Stocking Area) การ
กอสรางอาคารระบบสํ าเร็จรูป ควรจะมีพื้นที่กองเก็บชิ้นสวนสํ าเร็จรูปพอสมควร และจะตองจัดคิว
การขนสงบรรทุกชิ้นสวนใหแมนยํ า และตรงเวลาตามลํ าดับข้ันตอนในการติดตั้ง ซึง่จะทํ าใหเกิด
ความสะดวกในการยกชิ้นสวนสํ าเร็จรูปติดตั้ง

2.3.4 เครือ่งจักรกลและขนาดชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป
2.3.4.1 เครื่องจักรกลที่มีอยู (Equipment Available) เครื่องจักรกลที่มี

อยูในเวลาและสถานการณขณะกอสราง จะเปนตัวแปรสํ าคัญที่กํ าหนดขนาดชิ้นสวนคอนกรีต
สํ าเร็จรูป และก ําหนดวิธีการขั้นตอนการประกอบติดตั้ง อยางไรก็ตาม ปจจุบันปญหาเหลานี้จะ
คอยๆลดนอยลง เนือ่งจากการติดตอคมนาคมสะดวกขึ้น นอกจากนี้ เทคโนโลยีเครื่องจักรกลกาว
หนาขึน้มากท ําใหสามารถผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปอยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น

2.3.4.2 นํ้ าหนักที่มากที่สุดของชิ้นสวนผลิตคอนกรีต  (Maximum 
Weight of Concrete) นํ ้าหนกัของคอนกรีตของชิ้นสวนที่หนักมากที่สุด จะเปนตัวบังคับใหตอง
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เลอืกใชเครือ่งจกัรกล (ทั้งในโรงงานและในหนวยงาน) ที่มีกํ าลังเพียงพอ รวมทัง้วิธีการประกอบ
ตดิตัง้จะเปลี่ยนแปลงตามขนาดของชิ้นสวนดวย

2.3.4.3 ขนาดที่ใหญที่สุดของชิ้นสวนคอนกรีต (Maximum Size of 
Element) การเลอืกขนาดชิ้นสวนคอนกรีตที่ใหญที่สุด จะตองค ํานึงถึงขั้นตอนการผลิต การขนสง 
และการประกอบติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป การขนสงชิ้นสวนคอนกรีตตามถนนหลวง ตามกฎหมาย 
พรบ.จราจร จะถูกตรวจสอบจ ํากดัความกวางของตัวรถบรรทุกไมเกิน 2.50 เมตร และสูงไมเกิน 4 
เมตร

2.3.4.4 ขัน้ตอนการประกอบติดตั้ง (Sequence of Erection) ขัน้ตอน
หรือความสามารถที่จะประกอบติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป จะเปนตัวแปรสํ าคัญที่ทํ าใหการออกแบบ
ชิน้สวนมรูีปรางลักษณะตางๆกันไป และยังมีผลกับความรวดเร็วในการติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูปดวย

2.3.4.5 พืน้ทีท่างเขาที่ตองการ (Access Area Required) การออกแบบ
ชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูปจะตองคํ านึงถึงอยางมากวา ขณะประกอบติดตั้งจะมีพื้นที่พอเพียงที่จะ
ท ํางานไดจริง (Access Area) ไมไดหมายถึงเฉพาะที่ดินหรือถนนรอบอาคารเทานั้น แตรวมถึงที่
วางในอากาศดวย

2.3.5 ระยะเวลา เปนสิ่งสํ าคัญและมีผลกับตนทุนของการกอสราง และเมื่อ
ตองการเรงงานกอสรางใหทันเวลาก็ยิ่งจะมีผลตอตนทุนมากขึ้นดวย

2.3.5.1 รอบระยะเวลา (Cycle Time) รอบระยะเวลาในการผลิตชิ้นสวน
สํ าเร็จรูปและรอบระยะเวลาในการประกอบติดตั้งแตละสวนของอาคาร จะเปนตัวกํ าหนดใหตองใช
เทคโนโลยใีนการผลติ และใชเครื่องจักรในการติดตั้งที่มีความสามารถทํ างานใหทันเวลาที่กํ าหนด
ไว

2.3.5.2 ระยะเวลากอสราง (Total Construction Time) ถาพิจารณารอบ
ระยะเวลาของการผลิตและการขนสงกับรอบระยะเวลาของการติดตั้งและการประกอบจุดรอยตอ
ของชิ้นสวนสํ าเร็จรูป รอบระยะเวลาทั้งสองสวนสามารถที่จะดํ าเนินการไปพรอมกันได จะเปนสิ่ง
ควบคมุระยะเวลาของการกอสรางแตละโครงการวาเทคโนโลยีที่ใชในการกอสรางที่เลือกใชทั้งหมด
มคีวามเหมาะสมที่ทํ าใหสามารถกอสรางไดทันเวลาหรือไม

2.3.6 เสถียรภาพโครงสราง การเลือกรูปแบบการกอสรางอาคารดวยชิ้นสวน
คอนกรตีส ําเร็จรูป จะตองคํ านึงถึงเสถียรภาพและความแข็งแรงของโครงสรางอาคาร ทั้งในระยะ
ส้ันและระยะยาวดังนี้
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2.3.6.1 ระหวางการกอสราง  (Construction Period) โครงสรางที่
ออกแบบและขั้นตอนการติดตั้งและประกอบจุดรอยตอ จะตองทํ าใหโครงสรางมีเสถียรภาพเพียง
พอไมลมลงหรือพังทลายโดยงาย ทั้งนี้อาจใชอุปกรณคํ้ ายันชวยคํ้ าไวชั่วคราวขณะกอสราง

2.3.6.2 ในระยะยาว  (long-term Condition) ในระยะยาวแลวโครงสราง
จะตองมีความคงทนตอสภาพดินฟาอากาศ ความสั่นสะเทือนจากแรงตางๆพอเพียงที่จะไมพัง
ทลายตลอดอายุของอาคารนั้น

2.3.6.3 การดัดแปลงภายหลัง  (Later Modification) อาคารคอนกรีตที่
กอสรางดวยระบบสํ าเร็จรูปยอมที่จะมีขีดจํ ากัดทํ าใหการดัดแปลงอาคารในระยะหลัง (หลังจาก
การกอสราง) ยุงยากหรือทํ าไมได อยางไรก็ตามการออกแบบโครงสราง โดยเฉพาะจุดรอยตอจะ
ตองมีกํ าลังสํ ารองไวพอสมควร ทีจ่ะไมท ําใหโครงสรางพังทลายเสียหายอยางรายแรง หากมีการ
ดัดแปลงโครงสรางโดยรูเทาไมถึงการณ และหากเปนไปไดควรมีการวางแผนไวลวงหนาวาหาก
ตองการดดัแปลงอาคารในภายหลังจะสามารถทํ าไดในกรณีใดบางและทํ าอยางไร

2.3.6.4 กลไกการพังทลายที่เปนไปได  (Possible Failure Mechanism) 
การออกแบบโครงสรางควรคํ านึงถึง กลไกการพงัทลายจะเปนอยางไร หากชิ้นสวนสํ าเร็จรูปชิ้นใด
ชิ้นหนึ่งแตกหักหรือหายไป การออกแบบที่ดีจะตองใหโครงสรางมีความเปนไปไดที่จะเกิดการพัง
ทลายไดนอยที่สุด หรือพังทลายแตเพียงบางสวนโดยไมทํ าใหเกิดอันตรายตอผูคน

2.3.6.5 การพงัทลายอยางตอเนื่อง  (Progressive Failure) การออก
แบบโครงสรางชนิดนี้จะตองปองกันมิใหโครงสรางเกิดการพังทลายอยางตอเนื่อง จะเปนอันตราย
ตอผูอยูอาศยัโดยเฉพาะอยางยิ่งกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ เชน ถังแกสระเบิด รถบรรทุกพุงชนชั้นลางของ
อาคาร เปนตน

2.3.7 การออกแบบจุดรอยตอชิ้นสวนสํ าเร็จรูป จุดรอยตอของชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
สํ าหรับการกอสรางระบบสํ าเร็จรูปมีความสํ าคัญตอความมั่นคงแข็งแรงของโครงสรางอาคาร จุด
รอยตอของชิ้นสวนสํ าเร็จรูป แบงไดเปน 3 ประเภท

2.3.7.1 จุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) เปนลักษณะของจุดรอยตอที่
เกดิขึ้นจากการเกราท จดุรอยตอนี้จะไมสามารถรับแรงตางๆไดในทันที ตองรอจนกวาวัสดุมีความ
แข็งแรงตามขอกํ าหนด จดุรอยตอแบบนี้ ไดแก จดุรอยตอแบบการใชเหล็กโดเวล-เกราท, แบบ Dry 
Packed

2.3.7.2 จดุรอยตอแบบแหง (Dry Joint) เปนลักษณะของจุดรอยตอที่
เกดิขึน้จากการเชื่อมตอของวัสดุที่สามารถรับแรงตางๆไดทันที จุดรอยตอแบบนี้ไดแก แบบการใช
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โบลท (Bolting) แบบการเชื่อม (Welding) จุดรอยตอแบบนี้ หลงัจากทํ างานเสร็จแลว จะทํ าการ
ปดรอยตอดวย มอรตาร อีพอกซี่ วสัดุกันซึม วสัดุกันสนิม อยางใดอยางหนึ่งขึ้นอยูกับการออกแบบ

2.3.7.3 จดุรอยตอแบบภายหลัง (Post – Tensioned) เปนลักษณะของ
จดุรอยตอที่เกิดขึ้นภายในชิ้นสวนสํ าเร็จรูปในแตละชิ้น หรอืระหวางชิ้นสวนสํ าเร็จรูป โดยจะใชเทน
ดอน (Tendon) เปนวสัดทุี่ใชดึงและยึดปลายของเทนดอนไวที่ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป การดึงจะกระทํ า
หลงัจากหลอช้ินสวนสํ าเร็จรูปเสร็จแลว

2.3.8 การพจิารณาคาความคลาดเคลื่อน เปนการสมมติหรือคาดคะเนระยะที่จะ
ผิดจากระยะที่แบบกํ าหนดขึ้น การปฎบิตังิานจริงคาความคลาดเคลื่อนที่จะเกิดขึ้นไดมีดังนี้

2.3.8.1 คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นจากการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
(Manufacturing Tolerances) ซึง่อาจเกิดจากคุณสมบัติแบบหลอ เชน แบบหลอบวมหรือยุบ 
(Swelling and Drying of Formwork) อาจเกิดจากการประกอบแบบหลอคลาดเคลื่อน หรืออาจ
เกิดจากการเปลี่ยนแปลงคุณสมบัติของคอนกรีต เชน Shrinkage, Creep และอุณหภูมิ คา
ความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่ผูออกแบบกํ าหนดไว หรอืตามมาตรฐาน เชน มาตรฐาน
ของ PCI

2.3.8.2 คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการกํ าหนดระยะระหวางชิ้นสวน
สํ าเร็จรูป  (Setting-out Tolerances) อาจจะเปนคามากกวาหรือนอยกวาระยะที่กํ าหนดไว คา
ความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่ผูออกแบบกํ าหนดไว หรอืตามมาตรฐาน เชนมาตรฐาน
ของ PCI

2.3.8.3 คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป    
(Erection Tolerances)คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่ผูออกแบบกํ าหนดไวหรือ
ตามมาตรฐาน เชน มาตรฐานของ PCI

2.4 การวางแผนการบริหารการกอสรางอาคารระบบสํ าเร็จรูป5

กอนที่จะเริ่มดํ าเนินงานกอสราง การวางแผนถือวาเปนขั้นตอนที่สํ าคัญที่สุด 
เพราะถาวางแผนไมละเอียดรอบคอบ และรัดกุมเพียงพอ แลวจะกอใหเกิดปญหานานับประการ

                                                 
5 ตอตระกูล ยมนาค,  ”แนวทางจัดการโครงการกอสรางแผนใหม,” (แปลและเรียบเรียง ภาควิชาการ

บริหารและเทคโนโลยีทางการกอสราง สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลา วิทยาเขตเจาคุณทหารลาดกระบัง, 
2540), หนา 6-56.
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ติดตามมาได จึงควรไดมีการรวบรวมขอมูลตางๆ ไวใหพรอมและมากที่สุดเพื่อประกอบการ
พจิารณาตดัสนิใจทีจ่ะก ําหนดแผนงานขึ้น ผูดํ าเนินการกอสราง กอนที่จะวางแผนงาน ควรไดมี
การมีการปฎิบัติตามขั้นตอนตางๆ ดังตอไปนี้

2.4.1 รางแผนงาน เพื่อ
2.4.1.1 ก ําหนดวนัเริม่งาน และวันที่งานนั้นจะทํ าเสร็จ
2.4.1.2 จดัท ํารายการของงานและความแตกตางของงานที่จะกระทํ า
2.4.1.3 พจิารณาตดัสนิใจถึงแนวทางที่จะใชดํ าเนินงานโดยทั่วไป
2.4.1.4 พจิารณาถึงการจัดหาอุปกรณ, เครื่องมือ, และเครื่องใชตางๆ ที่

จะใชในงานนั้น
2.4.1.5 พจิารณาชนดิ และจํ านวนของคนงานที่จะใชคือ ตองกํ าหนด

ความตองการของคนงานที่ใชทํ างานในกิจการตางๆ โดยจะใหทํ าเปนการชั่วคราว หรือถาวรกี่คน
2.4.1.6 ประมาณถงึการขนสง แหลง และจํ านวนวัสดุกอสราง หรือผูรับ

เหมาจะไปท ําหรือไม โดยตองบันทึกการเริ่มตน และวันที่แลวเสร็จที่ผูรับเหมาชวงทํ า

2.4.2 การไปตรวจสถานที่กอสราง เพื่อ
2.4.2.1 ตรวจสอบปญหา และอุปสรรคของสถานที่ในการเขาดํ าเนินการ

กอสราง ปรึกษาเกี่ยวกับรายละเอียดในการกอสราง, โรงเก็บวัสดุ, เรือนพักคนงาน, โรงเก็บเครื่อง
มอือุปกรณ เปนตน ส่ิงเหลานี้สามารถทํ าขึ้นไดอยางคราวๆ โดยการบันทึก และเขียนคราวๆ เอาไว
กอนเพื่อจัดทํ าตอไป การบันทึกอาจจะจดเพิ่มเติมจากขอมูลที่ไดจากการตรวจสถานที่ในครั้งกอน 
ซึง่อาจจะเกีย่วกบัระเบียบขอบังคับ อนุญาต ความสะดวกทั่วๆไปเชน แสงสวาง, นํ้ าดื่ม, หองนํ้ า, 
ถนน, รางรอล ําเลียงวัสดุ, การขุดดิน, แรงงานในทองถิ่น เปนตน

2.4.3 การวางแผนในโรงงาน และอุปกรณ เพื่อ
2.4.3.1 พิจารณาวาสวนงานของบริเวณงานกอสรางจะอํ านวยความ

สะดวก ซึง่ตองค ํานงึถงึสถานที่กอสราง, ชนิด, ปริมาณของงานที่ทํ าในโรงงานดังกลาวอุปกรณ
เครือ่งมอืทีใ่ชท ําลวนเปนตัวกํ าหนดลักษณะของโรงงานที่จะสรางขึ้นในบริเวณดังกลาว

2.4.3.2    ก ําหนดแผนผังตางๆ ซึ่งตองทํ าดวยความรอบคอบอยางยิ่ง จะ
ตองทบทวนกับรายละเอียดตางๆ เพื่อจะไดแผนผังที่เหมาะสมที่สุด

2.4.3.3 กํ าหนดตารางเวลาสํ าหรับการใชเครื่องจักรใหคุมกับเวลาเพื่อ
การประหยัด
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2.4.4 ลํ าดบัข้ันตอนของงาน เพื่อ
2.4.4.1 ปองกนัความผิดพลาด และเสียคาใชจายตางๆ เพิ่มข้ึนโดยไมจํ า

เปน ตองกํ าหนดวิธีปฏิบัติงานทุกขั้นตอนใหชัดเจน
2.4.4.2 เพือ่ขจดัความลังเลสงสัยของผูทํ างาน วิธีปฏิบัติโดยทั่วไปคือ จัด

หวัหนางานกอสราง, สถาปนิก, วิศวกร และผูคุมงานประจํ า เพื่อช้ีแนะการปฎิบัติงาน วิธีดํ าเนิน
การอยางใกลชิดกับวิธีทํ างานตางๆ ใหถูกตอง และเปนไปตามตารางเวลา

2.4.4.3 ก ําหนดบคุลากรตางๆ ไวลวงหนาไดอยางมีประสิทธิภาพเชน ใช
คนงาน, ชางฝมือ, ชางเทคนิคเปนจํ านวนเทาใด, กับงานอะไรบาง, กี่วันจึงจะเสร็จงาน และ
ก ําหนดวันเริ่มตนและวันเสร็จของแตละงาน

2.4.4.4 การฝกอบรมทดสอบ และปฎิบัติ พรอมปรับปรุงแกไขการทํ างาน
จะไดประสิทธิภาพที่เหมาะสม หรือดีที่สุดในทุกงาน

2.4.5 การวางแผนคนงาน เพื่อ
2.4.5.1   เพือ่ประมาณจ ํานวนคนงานที่ใชกับงานแตละประเภทนั้นๆ
2.4.5.2 ท ําตารางขอมูลแสดงถึงระดับตอไปนี้คือ งานที่ตางกัน, เวลา

และวนัทีง่านจะกระท ํา, จํ านวนคนงานชางฝมือที่จะใชกับงานแตละชนิด, สรุปเพื่อแสดงจํ านวนคน
งานระดับตางๆ ที่ใชกับงานแตละประเภท

2.4.5.3 พิจารณาแนวโนมตางๆ เชน แนวโนมดานแรงงาน, คาจาง
ลักษณะการกอสราง, วัสดุอุปกรณเครื่องมือ, เครื่องจักร และการขนสง

2.4.6 การวางแผนวัสดุ เพื่อ
2.4.6.1 พจิารณาแนวโนมราคาวัสดุที่จะซื้อ, ปริมาณ, คาจางหรือผูผลิต, 

การคมนาคมขนสง, จํ านวนที่มีไวในที่เก็บของ, การตรวจสอบ, การทดสอบ, การประกันภัย และ
การตดิตามผล มวีสัดุสํ าหรับดํ าเนินการ และสํ ารองที่พอเพียงสํ าหรับแผนงานทุกชวงเวลา

2.4.6.2 ไมใหงานหยุดชะงัก ขณะปฎิบัติงานเนื่องจากไมมีวัสดุสะสมเอา
ไว

2.4.6.3 แสดงขอมูลตางๆ เชน จํ านวนรวมของวัสดุแตละชนิด, วัน
ก ําหนดสงวสัดแุตละชนิด, จํ านวนวัสดุที่จัดสงแตละวัน, แสดงจํ านวนตํ่ าสุดสูงสุดของวัสดุที่เก็บไว
ในที่เก็บของ

2.4.6.4 แสดงราคารวม(ราคาของวัสดุ, คาประกัน และคาขนสง)
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2.4.7 การวางแผนคาโสหุย เพื่อ
2.4.7.1 ลดคาใชจายทีไ่มจํ าเปนลง เชน สํ านักงาน, ภาษี, ดอกเบี้ย, คา

ประกนั, คาเสื่อมราคาของทรัพยสิน, คาเชาเครื่องมือ, คาปรับเปนตน

2.4.8 การวางแผนสัญญารับชวงงาน เพื่อ
2.4.8.1 แสดงชนดิของงานที่จะทํ า, ชื่อของผูรับเหมาชวง, วันที่เร่ิมตน

และวนัทีท่ ํางานเสร็จ และความกาวหนาของงานในชวงนั้นๆ ไว
2.4.8.2 ทราบขอตกลงอื่นๆ ขอมูลเกี่ยวกับวัสดุกอสราง, รายละเอียดของ

งานทีท่ ํา และความกาวหนาตางๆ

2.4.9 การวางแผนเกี่ยวกับการจัดการกอสราง เพื่อ
2.4.9.1 พจิารณาตามเงื่อนไขตางๆ ที่กลาวมา
2.4.9.2 ความเปนอสิระในการพิจารณาปญหาตางๆ งานฝายดํ าเนินการ

กอสราง โดยแบงเปน
2.4.9.2.1 การกํ าหนดมอบงานเบื้องตนเปนขั้นตอนกอนจะเริ่ม

ท ํางาน
2.4.9.2.2 การวางแผนงานกอสรางเปนขั้นตอนของงานภายใน 

หนาทีง่านไดเร่ิมทํ าแลว(ระหวางการทํ างาน)
2.4.9.3 บันทึกความกาวหนาของงานทุกระยะ การเปลี่ยนแปลงการ

ด ําเนนิงานกอสรางเทาที่ทํ าได
2.4.9.3.1 รายงานความแตกตางกันระหวางแบบงานกับงานที่

ท ําได อาจสืบหาสาเหตุถึงขอแตกตางนี้ได และเสนอแนะเพื่อปรับปรุงงาน
2.4.9.3.2 มโีอกาสวางแผนไดถูกตองรูแนวทางการทํ างาน และ

ตดัสนิใจลวงหนาอธิบายสมเหตุสมผล สามารถกํ ากับงานใหดํ าเนินไดบรรลุเปาหมาย

2.4.10 ตารางก ําหนดเวลาการทํ างาน เพื่อ
2.4.10.1 สะดวกแกการตรวจสอบของผูควบคุม
2.4.10.2 แสดงปรมิาณงานที่เสร็จ และความตองการตามแผนที่วางไว
2.4.10.3 แสดงตารางเวลาของงานตางชนิดกันเวลาที่เร่ิม และแลวเสร็จ

ของงาน
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2.4.11 การเลือกผูรับเหมา เพื่อ
2.4.11.1 ตดัทอนงาน งานบางสวนใหทํ าตอไปหรือพรอมกันขึ้น กับเงื่อน

ไขของสญัญาทีอ่นุญาตใหทํ าได โดยดูจากประวัติฐานะการทํ างานเปนขอกอนตัดสินเลือกบริษัทผู
รับเหมาชวง

ตวัแปรทีสํ่ าคัญที่จะบงบอกถึงความสํ าเร็จของโครงการคือ สามารถลดเวลา และ
ตนทนุใหนอยที่สุด โดยใหไดโครงการที่มีคุณภาพดีที่สุด

เวลาเปนตัวแปรสํ าคัญอันหนึ่งที่จะตองพิจารณาใหมาก เนื่องจากผลตอบแทน
จากการลงทุนนั้นขึ้นอยูกับวันที่โครงการกอสรางจะเสร็จส้ินสมบูรณยกตัวอยางเชน การกอสราง
อาคารชดุ หรอือาคารสูง ผลตอบแทนจากการลงทุนขึ้นกับรายไดจากเงินคาลวงหนา และคาเชาซึ่ง
จะมรีายไดตอเมื่อการกอสรางจะตองเสร็จจะตองเสร็จสิ้นสมบูรณสามารถเขาอยูอาศัยไดแลว

อีกประการหนึง่คอื สวนใหญเจาของโครงการจะมีทุนจํ ากัด จึงตองมีการกูยืมเงิน
มาลงทนุดงันัน้ถาสามารถกอสรางเสร็จไดเร็วเทาไร ก็จะสามารถคืนเงินตนไดเร็ว และเสียดอกเบี้ย
ไดนอยลง

2.5 งานวิจัยที่เกี่ยวของ
ตารางที ่2.1 การศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวของมีดังนี้

เวลาชือ่ – นามสกุล ราคา/ตรม.

ตรม. รวม

ระบบ หมายเหตุ(จํ านวน หนวย)

บุษบง เจริญพันธโยธิน 1,611(โครสราง) 95 4หลัง/1วัน ระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป บานเดี่ยว 2 ชั้น

สกุฤต  อนันตชัยยง 7,255 170 1หลัง/122วัน เสาและคานคอนกรีตสํ าเร็จรูป บานเดี่ยว 2 ชั้น

ดนชุา สุนทรารชุน 7,330 126 1หลัง/77วัน เสาและคานคอนกรีตสํ าเร็จรูป บานเดี่ยว 2 ชั้น

ธนพล สินธุยนต 6,649 185 1หลัง120วัน เสาและคานคอนกรีตสํ าเร็จรูป บานเดี่ยว 2 ชั้น

สิงหราช มีทิพย 663,064(ตหลัง) 88 บลอ็กดินซีเมนตแบบประสาน บานเดี่ยวชั้นเดียว

นาวิน นาคะศิริ 5,310.33 180 1หลัง/124วัน ระบบผนังรับนํ้ าหนัก บานเดี่ยว 2 ชั้น

ไตรรัตน จารุทัศน 58 –65
90-155

ระบบผนังรับนํ้ าหนัก คอนโดมิเนียม ทาวนเฮาส ชานเมือง

สยามศักดิ์ จารุอาภรณ
ประทีป

85,847(ตอหลัง) 12 3หลัง/1วัน แบบKNOCK DOWN บานพักฉุกเฉิน 2ชั้น

กฤติกา  ประยูรหงษ 14,424 9,000 290วัน เหล็กรูปพรรณ อาคารหอพักขนาด 3 ชั้น

โยธิน อึ่งกูล 4,356.53 135 1หลัง/90 วัน เสา-คานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา บานเดี่ยว 2 ชั้น

ชนนิทร แซเตียว 24 ระบบการประสานทางพิกัด บานแถว40พ x 60พ  สูง 26พ
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2.6 รปูแบบของระบบชิน้สวนสํ าเร็จรูปที่ทํ าการศึกษา โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

ระบบการรบันํ้ าหนักหลักของการกอสราง ระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป คือ การใช
ผนงัรับนํ ้าหนกั ทีม่กีารหลอเสร็จ แลวยกมาติดตั้งในพื้นที่โครงการโดยระบบผนังรับนํ้ าหนักที่ใชมา
จากหลักการ 2 อยางคือ

2.5.1 Rigid on Ground

2.5.2 Rigid on Frame

หลกัสํ าคัญคือ อาคารจะสามารถคงรูปอยูได ตองมี Rigid คอืความแข็งเกร็งที่
รอยตอตางๆ ความแข็งแรง หรือความแข็งเกร็งที่เกิดขึ้นในระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป มีสิ่งสํ าคัญที่ตอง
ค ํานงึถงึคอื สวนผสมคอนกรีต และอัตราสวนของนํ้ าตอซีเมนต ซึ่งจะเปนตัวกํ าหนดความสามารถ
ในการรับแรงของโครงสรางที่สรางขึ้นมา

คอนกรตีตองคํ านึงถึงองคประกอบ ชนิด วัสดุผสม และสัดสวนที่เหมาะสม ความ
เปนเนื้อเดียวกันของสวนผสม การใชคอนกรีตที่ไดจากการผสมในพื้นที่ การสรางไซโลเพื่อเก็บ
ซเีมนตเองในพื้นที่โรงงานใชทํ าในระบบอุตสาหกรรมผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

การ Set ตวัของคอนกรตีตองมีระยะเวลาที่เหมาะสม และรวดเร็ว จึงเปนการกอ
สรางในระบบอุตสาหกรรมที่แทจริง เพื่อสามารถนํ าแบบมาใชไดอยางรวดเร็ว

อัตราสวนนํ้ าตอซีเมนต จะสงผลตอกํ าลังของคอนกรีตที่จะเกิดขึ้นตามตองการที่
ไดออกแบบไว การใชคอนกรีตผสมเสร็จมีสวนที่ดีในการที่จะสามารถควบคุมสัดสวนมาตรฐานของ
สวนผสม และนํ้ าในตัวคอนกรีตไดตามตองการ การบมคอนกรีตที่เหมาะสม ทํ าใหคอนกรีตรับแรง
ไดตามเกณฑที่ออกแบบไว

ระบบผนังรับนํ้ าหนัก เปนระบบที่เหมาะสมกับอาคารพักอาศัย เนื่องจากความ
สะดวกสบาย และไดรูปลักษณที่สวยงามตามความตองการ เมื่อมีการ Grouting แลวอาจแตกราว
ขึน้มาไดในต ําแหนงที่เปนรอยตอ การแตกราวเปนสิ่งที่ควบคุมไดยาก เนื่องจากการยืดหดตัวของ
วัสดุ

ระบบโครงสรางแบบชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป สามารถที่จะทํ าเปน Free 
Standing คอื สามารถยดืตัว คงตัวรับแรงตัวเองไดดวยตัวเอง วิธีการคือ การวางชิ้นสวนติดตอกัน 
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ใหมชีิน้สวนเพิม่เติมที่สามารถชวยในการคงตัวอยูได และสามารถชวยในการรับแรง และถายเท
แรงที่จะเกิดขึ้นไดมาก

การเพิม่ชิน้สวนที่ชวยในการคงรูป จะมีผลตอการรับแรง แตยังคงไมสามารถทํ า
ใหระบบรับแรงบางชนิดได เชน แรงลมทํ าใหระบบเกิดการเคลื่อนที่แบบเลื่อนไถล สามารถแกไขได
โดยการเพิ่มชิ้นสวนที่จะทํ าหนาที่เสมือนเปนนํ้ าหนักกดทับกับระบบโดยรวมใหคงที่อยูได เมื่อมี
การรบัแรงที่จะทํ าใหเกิดการเลื่อนไถล เชน แรงลม เปนตน

การเพิม่ความสามารถใหชิ้นสวนในการรับแรง คือการเพิ่ม Shear Key เขาไปใน
ชิ้นสวนโครงสราง ซึ่งนอกจากจะชวยในการรับแรงแลว ยังมีผลในดานการชวยการยึดตอของชิ้น
สวนโครงสราง Shear Key คอืสวนประกอบในโครงสราง โดยการเพิ่มรอยหยักเขาไปในชิ้นสวน
โครงสราง บริเวณขอบรอยตอของโครงสราง จะสงผลในการเพิ่มแรงเสียดทาน และแรงยึดใหกับ
ชิน้สวนโครงสรางทั้ง 2 ชิ้น เชนชิ้นสวนโครงสรางพื้น และผนัง เปนตน

ระบบการยดึตดิดวยหวงเหล็กที่ทํ าการฝงเขาไปในชิ้นสวนโครงสรางแตละชิ้น ใน
ตํ าแหนงที่ไดเตรียมไวกอนตั้งแตในขั้นตอนการหลอวัสดุ หวงเหล็กจะเชื่อมตอกันผานเสนเหล็ก
ขนาด 6 มม. ทีจ่ะท ําหนาที่ในการรอยผานหวงเหล็ก รวมถึงการทํ าหนาที่เปนโครงสรางรับแรง ทํ า
ใหเมื่อมีการเทปูน Grouting ลงในชองวางระหวางชิ้นสวนนี้แลว จะทํ าหนาที่เสมือนเสาเอ็นของ
โครงสราง

ระยะที่เผื่อสํ าหรับคาผิดพลาด Tolerance (Margin) ทีเ่กิดขึ้นจากการผลิต การ
ตดิตัง้ เปนระบบพกิัดที่กํ าหนดขึ้นเพื่อแกปญหาในจุดนี้ อาจทํ าไดโดยการทํ าระยะใหสั้นกวาระยะ
จริงตามแบบกอสราง 2 ซม.ตามเกณฑที่ยอมใหเชนผูออกแบบกํ าหนด เปนระยะที่จํ าเปนมากโดย
เฉพาะการติดตั้งตองมีการตอกันไดอยางลงตัว

ระบบการปองกันนํ้ า Air Prevent ในงานคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งนํ้ าจะระเหยออก
ไป จะมีผลตอการรับแรงของวัสดุประเภทคอนกรีตการปองกันโดย การใชแผนพลาสติกคลุมช้ิน
สวนคอนกรตีสํ าเร็จรูปที่เทคอนกรีตแลวปองกันนํ้ าระเหยแทนการรดนํ้ า และการคลุมดวยกระสอบ
ปานรดนํ้ า
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การเจาะชองเปด เชน ประตู และหนาตาง ระบบที่มีการใช คือการทํ าชองเปด
โดยการฝงวงกบเหล็กเขาไปกอนในขั้นตอนการหลอแบบ ทํ าใหวงกบนั้นเปนสวนหนึ่งของชิ้นสวน
โครงสราง ทํ าใหไมกอใหเกิดปญหาในการติดตั้ง และการแตกราวมากกวาการแยกการติดตั้ง

การหลอแบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูปทํ าไดหลายขนาด และหลายรูปแบบขึ้นอยูกับความ
ตองการ ขอดีของหลอเปนชิ้นสวนขนาดใหญ คือ สามารถในการติดตั้งไดอยางรวดเร็ว ควบคุมการ
รับแรงไดมาก ชิน้สวนมีความแข็งแรงสูง ไมมีปญหาที่ตองคํ านึงถึงรอยตอมาก เนื่องจากมีรอยตอ
นอย แตมขีอเสียในการผลิตตองมีการทํ าแบบหลอเฉพาะ  ผลิตไดยากกวาชิ้นสวนขนาดเล็ก ไม
คลองตวัในการน ําไปใช นํ้ าหนักมาก มีปญหาการขนสงเนื่องจากกฎหมาย และแตกราวเสียหายได
งาย ขอดีของหลอเปนชิ้นสวนขนาดเล็ก การขนสงสะดวก เก็บราบละเอียดไดมาก ปรับเปลี่ยนการ
ใชงานไดมาก สามารถใชไดหลายโครงการ แตมีขอเสียที่จะตองคํ านึงถึงรอยตอมาก ตกแตงยาก 
เสียเวลาในการจัดการรอยตอตางๆ รวมถึงปญหาการควบคุมการรับแรงใหไดตามตองการ และ
ความสามารถในการคงตัวอยูไดเมื่ออยูในสภาวะการรับแรงแลว

การขนสงผนังตองคํ านวณในสวนที่มีความบาง หรือขนาดเล็กเชนตามมุมชอง
เปดตางๆ ตองมีการเสริมเหล็กทะแยง เมื่อมีการยกชิ้นสวนขึ้นตั้งไดแลว ก็จะนํ าแบบไปแยกเก็บ
หรือจัดสงขึ้นรถ โดยตองลํ าดับข้ันตอนตามการติดตั้ง ไมใชการเรียงลํ าดับการผลิต วัสดุที่ตองติด
ตัง้หลงัสดุจะตองนํ าขึ้นรถกอน สวนวัสดุที่ติดตั้งกอนนํ าขึ้นรถหลังสุด (โดยโครงการนี้มีการทดลอง
มากกวา 10 คร้ังถึงจะลงตัว)

การวางผงัโรงงานตามสายการผลิต โดยตองคํ านึงวาจุดใดตองใชเพื่อการใด สวน
ไหนท ํากอน และหลัง สวนไหนตองใชเครื่องมือพิเศษ สวนไหนที่มีการติดตอกับภายนอก เชน สวน
ผลิตตองสามารถใหรถขนแบบ รถเทปูนเขาถึงได ตองมีเครื่องยก และกระบะเทปูนเตรียมไว สวนที่
เก็บตองสามารถขนถายไดอยางสะดวก ไมกีดขวางการผลิต และตองเชื่อมตอกับการขนสงออก
ภายนอกไดงาย เปนตน



บทที่  3

วิธีดํ าเนินการวิจัย

ในการทํ าวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยในลักษณะเชิงคุณภาพ โดยมีวัตถุประสงคเพื่อ
ศึกษาแบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ ้า) ขนาด 33 ตารางเมตร ระบบผนังรับนํ้ าหนักในเรื่อง 
ตนทนุ ระยะเวลา และแรงงาน ของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานเปรียบเทียบกับโครงการผลิตใน
สถานทีก่อสราง และศึกษากระบวนการกอสรางเพือ่ทราบถึงขอดี-ขอเสียในดานตางๆ เพือ่เปนทาง
เลอืกในการใชระบบโครงสรางสํ าหรับกอสรางอาคาร อีกทัง้ยงัชวยพัฒนาระบบการกอสรางอาคาร
ทีใ่ชอยูในปจจุบันใหดียิ่งขึ้น มรีายละเอียดและวิธีดํ าเนินการวิจัยดังตอไปนี้

3.1 การศึกษาขอมูลเบื้องตน

เมื่อกํ าหนดหัวขอ และวัตถุประสงคของการวิจัยแลว ข้ันตอนตอไปจะเปนการ
กํ าหนดขอบเขตในเรื่องของการศึกษาในเรื่องราวตางๆที่เกี่ยวของกับการวิจัย โดยสามารถแบง
ออกเปน 2 สวนคือ ขอมูลปฐมภูมิ และขอมูลทุติยภูมิ มรีายละเอียดดังนี้

3.1.1 การศึกษาขอมูลปฐมภูมิ ศึกษาการผลิตการกอสรางอุตสาหกรรมระบบ
ผนังรับนํ้ าหนักของบริษัทที่เสนอเปนผูรับจางงานโครงการเอื้ออาทรเปนแนวทางการทํ าวิจัย และ
ทํ าการสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเกี่ยวกับความคิดเห็นที่มีตอระบบผนังรับนํ้ าหนักทีใ่ชในงานกอสราง
อุตสาหกรรม เพือ่ใหผูทรงคุณวุฒิพิจารณาในการศึกษา เสนอแนะแนวทางเพิ่มเติม

3.1.2  การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ ไดจากการศึกษาจากขอมูล บทความ วรรณกรรม 
ทฤษฎี และผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ ทํ าการสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเพื่อนํ าขอมูลที่เกี่ยวของมาใช
อางองิส ําหรบัการดํ าเนินการวิจัย นํ ามาใชรวมกับการกลาวสรุปเพื่อใหผลการวิจัยที่นาเชื่อถือมาก
ยิง่ขึ้น โดยจะแยกสรุปเปนเรื่องๆวามีขอดี และขอเสยีอยางไร มีความเหมาะสมอยางไรในการนํ า
มาใชกอสรางอาคาร

3.2 การเลอืกตัวอยางที่ใชในงานวิจัย

เหตผุลในการเลือกสถานที่ดังกลาวเปนกรณีศึกษา มีสาเหตุดังนี้

3.2.1 จากการศึกษาเก็บขอมูลในโครงการนํ ารองโครงการเอื้ออาทรที่เปนอาคาร
ชดุมี 3 บริษัทคือ

3.2.1.1  บริษทัธนสทิธิ์คอนกรีต จํ ากัด โครงการเอื้ออาทรเชียงใหม
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3.2.1.2 บริษัทเซี้ยมอินเตอรกรุป จ ํากัด โครงการเอื้ออาทรหัวหมาก ผู
วจิยัไดทํ าจดหมายขอและเก็บขอมูลจากการเคหะแหงชาติ

3.2.1.3  บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จ ํากดั(มหาชน) โครงการเอื้อ
อาทรประชานิเวศน ผูวิจัยไดทํ าจดหมายขอขอมูล ทางบริษัทไดใหความรวมมือแกผูวิจัยในการ
ด ําเนนิการวิจัยในโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน

จงึไดทํ าการเลือกบริษัทเซีย้มอินเตอรกรุปจํ ากัด และบริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอป
เมนต จ ํากัด(มหาชน)มาเปนกรณีศึกษา เพราะอยูในกรุงเทพมหานครสามารถเปรียบเทียบราคา
คาวัสดุและการขนสงไดใกลเคียงกวา

3.2.2  เปนโครงการทีก่ ําลังดํ าเนินการกอสรางอาคาร ซึ่งตรงกับระยะเวลาในการ
ท ําวิจัยของผูวิจัย

3.2.3 สถานที่ตั้งของโครงการเอื้ออาทรตั้งอยูไมไกลจากกรงุเทพมหานครมากนัก 
ซึง่ผูวจิัยสามารถเดินทางเขาไปเก็บขอมูลไดสะดวก

3.3 เครื่องมือที่ใชในงานวิจัย

การวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยโดยใชวิธีการเฝาสังเกตการณ และบันทึกขอมูลขณะ
ด ําเนนิการกอสรางโครงการแลวนํ ามาวิเคราะหเปนสวนใหญ   เครื่องมือที่ใชในการวิจัยครั้งนี้ คือ  
กลองถายรูปที่ใชบันทึกภาพขั้นตอนและรายละเอียดตางๆของการกอสราง นํ ามาบนัทกึความกาว
หนาของการกอสรางอาคาร การบันทึกเก็บขอมูลตางๆของการกอสรางครั้งนี้ และสอบถาม 
สัมภาษณผูทีเ่กี่ยวของกับการกอสรางโครงการ แลวนํ าขอมูลเหลานั้นมาวิเคราะหผล

3.3.1 ประเภทของเครื่องมือวิจัย ใบบันทกึรายละเอียดการกอสราง เปนใบบันทึก
ทีผู่วจิัยสรางขึ้นมาเพื่อใชสํ าหรับเก็บขอมูลที่ไดจากการสังเกตบันทึกขอมูลขณะดํ าเนินการกอสราง
เพื่อเก็บรายละเอียดในการทํ างานแตละวันโดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ วัน เดือน ป รายการ
ท ํางานของแตละวัน จํ านวนคนงาน ระยะเวลาการทํ างานแตละวัน ปญหาทีเ่กิดขึ้นในการทํ างาน
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3.4 การเก็บรวบรวมขอมูล

การเก็บรวบรวมขอมูลของการวิจัย ผูวจิยัไดดํ าเนินการตางๆโดยมีรายละเอียดขั้น
ตอนดังนี้

3.4.1  เตรยีมการกอนเขาเก็บขอมูล เร่ิมตนการทํ างานโดยการ ขอหนังสือแนะนํ า
ตวัจาก ภาควชิาสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เพื่อ
เขาพบกบัเจาหนาที่ของบริษัทผูประกอบการ ที่เกี่ยวของกับการหาขอมูลเบื้องตน เพื่อขออนุญาต
ในการเขาทํ าการวิจัยยังสถานที่กอสรางทัง้ 2 โครงการ

3.4.2 ด ําเนินการเก็บขอมูล ผูวจิยัไดเขาไปเก็บขอมูลที่เกี่ยวของกับการกอสราง
อาคาร ทัง้จากการรวบรวมขอมูลจาก บทความ เอกสารวิชาการตางๆ และยังไดจากการสัมภาษณ
ผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวกับโครงการไปดูงานตามที่ตางๆ เพื่อที่จะเก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตนที่ไดมาใช
ประกอบการทํ าวิจัย เมื่อดํ าเนินการเก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตนมาพอสมควรแลวประกอบกับได
ทราบถึงการกอสรางอาคารโครงการ และไดรับอนุญาตจากผูจัดการการกอสรางโครงการแลว จึง
ไดเร่ิมเขาไปทํ าการสํ ารวจ และเก็บขอมูลการกอสรางโครงการ (โดยใชระยะเวลาในการเก็บรวบ
รวมขอมูลทั้งสิ้นตั้งแตเดือนกมุภาพันธ 2547 ถึงเดือนตลุาคม 2547)

3.5 การวิเคราะหขอมูล

หลังจากที่ไดเก็บรวบรวมขอมูลของการกอสรางอาคารโครงการที่มีการการผลิตที่
โรงงาน และโครงการผลิตในสถานที่กอสรางจนแลวเสร็จ จะไดดํ าเนินการวิเคราะหขอมูล ทํ าการ
สัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเกี่ยวกับขอมูลที่ไดจากการวิเคราะห โดยมรีายละเอียดการวิเคราะหดังนี้

 3.5.1 การตรวจสอบและวิเคราะหขอมูลเบื้องตน เปนการนํ าขอมูลดิบเบื้องตนที่
ไดจากการเก็บขอมูลที่เกิดขึ้นในการกอสรางอาคาร มาวเิคราะหจัดแยกเปนประเด็นตางๆตามหัว
ขอของเรื่องที่ทํ าการวิจัย และท ําการตรวจสอบดูวาขอมูลใดที่ยังไมสมบูรณ ขอมูลใดบางที่ยังขาด 
แลวจึงไปเก็บขอมูลเหลานั้นใหครบสมบูรณทุกประเด็น โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน และโครง
การผลิตในสถานที่กอสราง

3.5.2 การวิเคราะหขอมูล น ําขอมลูที่จัดแยกไปเปนประเด็นตางๆไวแลว มาแยก
วเิคราะหผลออกเปนเรื่องตางๆ ตามวตัถุประสงคของการวิจัยโดยมีรายละเอียด และลํ าดับตางๆ
ดังนี้
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3.5.2.1 วเิคราะหราคาคากอสรางโครงการ เปนการวิเคราะหใหเห็นถึง
ราคารวมคากอสรางอาคารดวยโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน และโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง

3.5.2.2 วเิคราะหระยะเวลาในการกอสรางอาคาร เปนการวิเคราะหใน
เร่ืองของระยะเวลาการกอสรางอาคารระหวางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน และโครงการผลิตใน
สถานที่กอสราง

3.5.2.3 วเิคราะหปญหา และคุณภาพทีเ่กดิขึ้นในการกอสราง เปนการ
นํ าเอาผลที่ไดจากการศึกษารายละเอียดโครงการวามีปญหาที่เกิดขึ้นขณะดํ าเนินการกอสราง
อยางไรบาง มาแยกออกเปนประเด็นตางๆโดยจะสรุปเปนตารางในเรื่องของ กลุมของปญหา 
ปญหา สาเหตุของปญหา และวธิกีารแกไข

3.5.2.4 วเิคราะหข้ันตอน และวิธีการกอสราง ของโครงการที่มีการผลิต
ชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่โรงงานและโครงการที่มีการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปในสถานที่กอสรางและเปรียบ
เทยีบถงึความแตกตางของโครงสรางทั้ง 2 ระบบ

3.5.2.5 วิเคราะหแรงงาน เครื่องมือ และอุปกรณที่ใชในการกอสราง
วิเคราะหถึงความแตกตางของแรงงาน เครื่องมือและอุปกรณที่ใชในกอสรางของโครงการที่มีการ
ผลิตที่โรงงาน เทยีบกับโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

3.5.2.6 วเิคราะหดานเทคโนโลยีในการกอสรางอาคาร ของโครงการที่มี
การผลิตที่โรงงาน มีขอดี และขอเสียอยางไร เปรียบเทียบกับโครงการผลิตในสถานที่กอสรางและ
สรุปเปนขอดี และขอเสยี ในดานตางๆของโครงสรางทั้ง 2 ระบบ

 3.6 สรปุผลการวิจัย และขอเสนอแนะ

หลังจากที่ไดเก็บรวบรวมขอมูลของการกอสรางอาคารโครงการจนแลวเสร็จ     
จะไดด ําเนินการวิเคราะหขอมูลตอไป โดยมีรายละเอียดการวิเคราะหดังนี้

3.6.1 สรุปผลการวิจัย หลังจากการวิเคราะหขอมูลออกเปนเรื่องตางๆทุกประเด็น
แลว ก็จะทํ าการสรุปผลการวิจัย โดยเปนการสรุปออกเปนขอๆหรือประเด็นสั้นๆตามหัวเรื่องของ
การวิเคราะห และใชขอมูลทุติยภูมิที่ไดจาก ทฤษฎ ีแนวความคิด วรรณกรรม และงานวิจัยที่เกี่ยว
ของ เพือ่ชวยใหนํ้ าหนักของการสรุปผลและเสนอแนะ มีความหนาเชื่อถือ สอดคลองกับความเปน
จริงมากยิ่งขึ้น
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3.6.2  ขอเสนอแนะ เปนการเสนอแนะจากการวิจัยครั้งนี้ออกเปนหัวขอตางๆดังนี้
3.6.2.1 ขอเสนอจากการวิจัย
3.6.2.2 ขอเสนอแนะในการพัฒนาไปสูระบบอุตสาหกรรม
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แผนภูมิที่ 3.1 แสดงวธิกีารดํ าเนินการวิจัย

สถานที่กอสรางโครงการ
เอื้ออาทรหัวหมาก

การผลิตที่โรงงานโครงการ
เอื้ออาทรประชานิเวศน

การศึกษาขอมูลปฐมภูมิ การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ

ศึกษาและดูงานระบบผนังรับนํ้ าหนัก
สัมภาษณ ผูทรงคุณวุฒิ ผูออกแบบ ผู
คุมงาน, วิศวกรการเคหะแหงชาติ

สรุปประเด็น กํ าหนดแนวคิด ต้ังวัตถุประสงค

กํ าหนดตัวอยางกรณีศึกษา

วิธีการดํ าเนินการวิจัย

การเก็บรวบรวมขอมูล
โดยการบันทึก,ถายภาพ,สังเกต,สัมภาษณ

ผูผลิตและวิศวกรโครงการ

การเก็บรวบรวมขอมูล
โดยการขอขอมูลจากการเคหะแหงชาติ

สัมภาษณวิศวกรโครงการ

ขอมูลและการเปรียบเทียบ วิเคราะหทั้ง 2 โครงการ
ดานตนทุน ปญหา เวลา

สรุปผล/เสนอแนะ

บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด(มหาชน) บริษัท เซ้ียมอินเตอรกรุป จํ ากัด

ทฤษฎี,แนวความคิด,งานวิจัยที่เกี่ยว



บทที่  4

รายละเอียดของโครงการ

ในการวิจัยครั้งนี้ผูวิจัยไดเลือกแบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ้ า) ขนาด 33 
ตารางเมตร ระบบผนังรับนํ้ าหนัก  อาคาร 5 โครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน และอาคาร 13 โครง
การเอื้ออาทรหัวหมากมาเปนกรณีศึกษาเพื่อแสดงรายละเอียด
4.1 รายละเอียดของโครงการเอื้ออาทร

4.1.1 รายละเอียดของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน เอ้ืออาทรประชา
นเิวศน
โครงการ                                   เอือ้อาทรประชานิเวศน
ประเภทของโครงการ                 อาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้น
ขนาดของโครงการ                     27-2-45 ไร
ทีต่ัง้โครงการ                             ถนนสามัคคี ต.ทาราย อ.เมือง จ.นนทบุรี
ผูรับเหมา                                  บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จ ํากัด (มหาชน)
ระยะเวลาสราง                          365 วัน เร่ิม มกราคม 2547
ราคาคากอสราง                         233,952,337 บาท
จ ํานวนอาคาร                            26 หลัง

ภาพที่ 4.1แสดงแผนที่ตั้งโครงการเอือ้อาทรประชานิเวศน
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ภาพที่ 4.2 แสดงผังโครงการเอือ้อาทรประชานิเวศน
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4.1.2 รายละเอียดของโครงการผลิตในสถานที่กอสราง เอ้ืออาทรหวัหมาก

โครงการ                                   เอื้ออาทรหวัหมาก
ประเภทของโครงการ                 อาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้น
ขนาดของโครงการ                     9-3-80 ไร
ทีต่ัง้โครงการ                             ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร
ผูรับเหมา                                  บริษัท เซี้ยมอนิเตอรกรุป จํ ากัด
ระยะเวลาสราง                          365 วัน เร่ิม กรกฎาคม 2546
ราคาคากอสราง                         119,485,790 บาท
จ ํานวนอาคาร                            13 หลัง

ภาพที่ 4.3 แสดงแผนที่ตั้งโครงการเอื้ออาทรหวัหมาก
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4.2 รายละเอยีดของลักษณะโครงสรางและรูปแบบอาคาร

4.2.1 พืน้ที่ใชสอย แบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ้ า) ขนาด 33 ตาราง
เมตร จ ํานวน 40 หนวย และขนาด 24 ตารางเมตร จ ํานวน 4 หนวย รวมทั้งหมดจํ านวน 44 หนวย 
ม ี5 ชัน้ประกอบดวยพื้นที่ใชสอยดังนี้

หองพักขนาด                                                 33 ตารางเมตร
หองพักขนาด                                                 24 ตารางเมตร
สวนรับแขกและพักผอนขนาด                      16.8 ตารางเมตร
ระเบยีงซักลางขนาด                                     5.8 ตารางเมตร
หองนํ้ าขนาด                                              1.95 ตารางเมตร
หองนอน                                                      9.6 ตารางเมตร
พืน้ทีใ่ชสอยอาคารรวมประมาณ             1903.5  ตารางเมตร

ภาพที่ 4.4 แสดงผังโครงการเอื้ออาทรหวัหมาก
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4.2.2 ผังอาคาร เปนอาคารที่เขียนแบบกอสรางในรูปแบบมาตราฐานกอสราง 
ดวยระบบทั่วไป (Conventional System)

ภาพที่ 4.6 แสดงแบบแปลนชั้น 1 (แบบอาคาร F1)

ภาพที่ 4.5 แสดงแบบขยายหองพัก (แบบอาคาร F1)
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4.2.3 รายละเอียดการกอสราง วสัดุพืน้ฐานโดยทั่วไปจะใชลักษณะเดียวกัน 
แตกตางกนัในสวนของงานโครงสรางอาคารซึ่งเปนการหลอในที่กับชิ้นสวนคสล.สํ าเร็จรูป

ภาพที่ 4.8 แสดงรูปดาน (แบบอาคาร F1)

ภาพที่ 4.7 แสดงแบบแปลนชั้น 2-5 (แบบอาคาร F1)
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ตารางที่ 4.1 แสดงรายละเอียดประกอบการกอสราง
ลํ าดับที่ รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการผลิตในสถานที่กอสราง

1 งานฐานรากและเสาตอมอ เสาเข็ม คอร.I - 0.26x0.26x21.00 ม. เสาเข็ม คอร.I - 0.26x0.26x22.00 ม.
2 โครงสรางอาคาร คานคอดิน คสล.(ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป) คานคอดิน คสล.(หลอกับที่)

พื้นสํ าเร็จรูป พื้นสํ าเร็จรูป Hollow Core
โครงสรางหลังคาเหล็กรูปพรรณ โครงสรางหลังคาเหล็กรูปพรรณ
ผนังโครงสรางหลัก(ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป) ผนังโครงสรางหลัก(หลอกับที่)
ผนังไมรับนํ้ าหนัก(ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป) ผนังไมรับนํ้ าหนัก(ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป)

3 หลังคา กระเบื้องลอนคู กระเบื้องลอนคู
4 พื้นผิว กระเบื้องเคลือบ 8"x8" กระเบื้องเคลือบ 8"x8"
5 ประตู - หนาตาง เหล็ก เหล็ก
6 ฝาเพดาน - -
7 ทาสี ทาสีภายใน - ภายนอกดวยสีพลาสติก ทาสีภายใน - ภายนอกดวยสีพลาสติก

ทีม่า: วศิวกรโครงการของการเคหะแหงชาติและจากการเก็บขอมูลขณะทํ าการกอสราง

4.2.4 ลกัษณะการดํ าเนินการกอสราง โครงการบานเอื้ออาทรที่บริษัท อิตา
เลีย่นไทยดีเวลอปเมนต จ ํากัด (มหาชน) และบริษัท เซยีมอินเตอรกรุป จํ ากัด ไดเปนคูสัญญากับ
การเคหะแหงชาติเปนโครงการกอสรางบนที่ดินของการเคหะแหงชาติ โดยที่ทางการเคหะแหงชาติ
จะมีแบบอาคารมาตรฐานกํ าหนดมาใหทางผูรับจาง โดยผูรับจางสามารถเสนอวิธีการกอสราง
ระบบทั่วไป หรือการกอสรางระบบอุตสาหกรรมเพื่อดํ าเนินการกอสรางใหแลวเสร็จตามสัญญาที่
กํ าหนดไว วัสดุอุปกรณการกอสรางอื่นๆนั้น ทางบริษัทผูรับเหมาตองจัดหาและตองอยูในมาตร
ฐานก ําหนดที่ทํ าสัญญา BOQ กบัทางการเคหะแหงชาติไว เมือ่ไดแบบที่จะตองทํ าการกอสราง
แลว ทางบริษัทตองนํ าแบบที่ไดรับมาทํ าการคํ านวณ เพื่อถอดแบบในการทํ าเปนระบบชิ้นสวนค
สล.สํ าเร็จรูป โดยการคํ านวณใหไดมาตรฐานและการรับแรงเทากับการออกแบบแบบดั้งเดิม และ
งานทีส่ํ าเร็จออกมาตองอยูภายใตรูปแบบเดิม

4.2.5 เงือ่นไขในการกอสราง กอนเริ่มงานในแตละโครงการ ทางการเคหะแหง
ชาติและบริษัทผูรับจางทั้ง 2 บริษัทตองมีการประชุมเพื่อรับทราบแผนงานของโครงการรวมกัน  
เนื่องจากการนํ าระบบสํ าเร็จรูปมาใชในการกอสรางตองมีการขนสงจากโรงงานกับการสรางโรง
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งานในพืน้ที่โครงการ และทางบริษัทผูรับจางทั้ง 2 บริษัทตองแจงถึงแผนงานและลํ าดับการสราง
โครงการใหกับทางการเคหะแหงชาติ

4.2.6 ระยะเวลาในการกอสราง ระยะเวลาสรางทัง้ 2 โครงการ 365 วัน ดังนั้น
การกอสรางจึงดํ าเนินงานสรางเปนกลุมๆ มีการวางแผนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปใหสัมพันธกับ
การติดตั้ง

ระยะเวลารวมที่ผูทํ าวิจัยใชในการศึกษาทั้ง 2 โครงการครั้งนี้ อยูในชวงเดือน
กนัยายน พ.ศ. 2546 ถงึ เดือน มกราคม พ.ศ. 2548

 4.3 ขัน้ตอนออกแบบ การผลิตและวิธีการกอสราง

จากการเกบ็ขอมูลของผูวิจัยโดยการเก็บรวบรวมดวยวิธีการใชเครื่องมือตางๆ ได
ผลการศกึษามาแสดงโดยแบงผลการศึกษาตามวัตถุประสงคดังตอไปนี้ ผลการศึกษาการออกแบบ
กระบวนการผลิต และกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยโดยการนํ าชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จ
รูประบบผนังรับนํ้ าหนักมารวมใชในงานกอสราง จากกรณีศึกษาโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน
และโครงการเอื้ออาทรหัวหมากซึง่มผีลการศึกษาเปนลํ าดับตอไปนี้

4.3.1 การออกแบบชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูประบบผนังรับนํ้ าหนัก

4.3.1.1 โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน มหีลกัสํ าคัญคือ จะตองมีจํ านวนชิ้น
สวนที่มีลักษณะตางกันใหนอยแบบที่สุด การออกแบบชิ้นสวนที่มีขนาดและรูปแบบที่สัมพันธกับ
การขนสงและติดตั้ง

4.3.1.1.1 การออกแบบชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป
4.3.1.1.1.1 ขั้นตอนการออกแบบ จะเปนการนํ าแบบทาง

สถาปตยกรรมของอาคารชุดที่มีอยูในการเคหะแหงชาติ มาปรับใหเปนชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเร็จรูประบบผนงัรบันํ้ าหนักสามารถอธิบายเปนหัวขอดังนี้

4.3.1.1.1.1.1 ปรับเปลีย่นระบบการกอสราง คือการนํ าเอาแบบการกอ
สรางในระบบเดิมมาปรับโดยจํ าแนกสวนตางๆของโครงสรางตามรูปแบบบสถาปตยกรรมเปน
สวนๆตามระบบผนังรับนํ้ าหนักโดยขั้นตอนนี้อาจตองปรับแบบใหสอดคลองกับระบบการกอสราง

4.3.1.1.1.1.2 พจิารณาความเปนไปได การทํ าเปนชิ้นสวนสํ าเร็จรูป เชน
ขนาด, นํ้ าหนักของชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปแตละชิ้นสวนวาสามารถปรับเปลี่ยนเปน
ชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กส ําเร็จรูปไดหรือไม
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4.3.1.1.1.1.3 การขนสงและการติดตั้ง จะมีผลตอการเลือกขนาดและนํ้ า

หนกัของชิน้สวนเชนกนั โดยจะพิจารณาวาเมื่อเลือกขนาด, นํ้ าหนักชิ้นสวนแลวจะสามารถทํ าการ
ยกและขนสงไปยังที่กอสรางสะดวกหรือไม จะมีวิธีแกปญหาอยางไร ในกรณีศึกษาการผลิตที่โรง
งาน จะใชผนงัทีม่ขีนาด กวางxยาวประมาณ 3x3 เมตร เปนสวนใหญ ซึ่งสามารถยกและขนสงไป
ไดในรถพวง และสามารถยกลงสูหนางานไดในการเลือกวิธีดังกลาวขอดีคือ ทํ าใหลดจํ านวนเที่ยว
ในการขนสง และอยูในกฎหมายนํ้ าหนักบรรทุก ลดระยะเวลาในการประกอบจุดรอยตอ

4.3.1.1.1.1.4 ความคุมคาในการทํ าแบบหลอเปนขั้นตอนหนึ่งที่ถูกนํ ามา
พจิารณาถึงความคุมทุนที่จะทํ าแบบหลอ

4.3.1.1.1.2 การจัดทํ าแบบกอสราง ขัน้ตอนนั้นมีลักษณะที่
คลายกบัการท ําแบบสํ าเร็จรูปทั่วไป หลังจากการออกแบบทางดานสถาปตยกรรม วิศวกรรมงาน
ระบบ และวศิวกรรมโครงสรางแลว จะไดรูปรางขนาดหนาตัด และการเสริมเหล็กในแตละสวนของ
โครงสรางตามขอกํ าหนดการออกแบบจะตองนํ ามาพิจารณาในเรื่องความสามารถในการทํ างาน 
การประกอบติดตั้งชิ้นสวน การตอเหล็ก ตํ าแหนงและความแข็งแรงของจุดตอ จุดยก และคํ้ ายันชิ้น
สวนในขณะประกอบติดตั้ง ตํ าแหนงของบารับ, ทอรอยสายไฟ, ทอประปา แบบแบงออกเปน 3 
สวนใหญๆคือ

4.3.1.1.1.2.1 GUIDE DRAWING ประกอบดวยแบบแสดงแปลนเสา, 
แปลนคาน, แปลนพื้น,แปลนผนัง ซึ่งระบุชื่อของชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูปแตละชิ้นสวน,ขนาด,
หนาตดั, ความยาว, การจัดเก็บในโรงงาน และการจัดสงชิ้นสวนใหสอดคลองกับความตองการของ
สถานที่กอสราง

4.3.1.1.1.2.2 ASSEMBLY DRAWING คือแบบแสดงความสัมพันธ
ระหวางชิ้น โดยระบขุนาด ความยาว ลักษณะของรอยตอระหวางชิ้นสวนจะตองมีการประสานงาน
กบัวศิวกรงานระบบเพื่อขอคํ าแนะนํ าในงานฝงทอประปา, ไฟฟา, โทรศัพท ควบคูกันไป

4.3.1.1.1.2.3 PART DRAWING คอืแบบแสดงแตละผิวโดยทั่วไปมีทั้ง
หมด 6 ผิวจะตองแสดงตํ าแหนงของอุปกรณ หรือวัสดุตางๆที่ฝงไวในชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป
รายละเอียดที่มักแสดง เชน

- INSERT คอืนอตตัวเมียที่ฝงในชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป เพือ่ใชสํ าหรับ
การยก ในการขนสง และการติดตั้ง

- ทอรอยสายไฟ
- ทอรอยโทรศัพท
- บล็อกสํ าหรับสวิตซ หรือปล๊ักไฟฟา
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PART DRAWING ซึง่จะประกอบดวย

4.3.1.1.1.2.3.1 รูปดานลาง (MOLD SIDE) คอืดานที่ติดกับแบบหลอ
คอนกรีตเปนดานที่เรียบรอยมีคุณภาพดี จึงมักเลือกใหดานนี้อยู นอกอาคารกรณีที่เปนผนัง
คอนกรีตสํ าเร็จรูปและมกัเลอืกใหดานนี้ใหเปนฝาเพดานกรณีที่เปนพื้นคอนกรีตสํ าเร็จรูป

4.3.1.1.1.2.3.2 รูปดานบน (FINISH SIDE) คอืดานซึ่งตองมีการตกแตง
พื้นผิวคอนกรีตซึ่งอาจตองใชเครื่องขัดผิวคอนกรีต หรือใชคนงานในการปาดแตงผิวคอนกรีตให
เรียบ รายละเอียดจะเปนขอเหล็ก หรือINSERTที่เตรียมฝงในเนื้อคอนกรีตสํ าหรับยก หรือการ
ประกอบติดตั้ง

4.3.1.1.1.2.3.3 รูปดานขาง (SIDE VIEW) คอืผิวคอนกรีตดานอาจแสดง
เพยีง 2 ดาน แตในบางครั้งแสดง 4 ดานหากชิ้นสวนนั้นไมสมมาตรกัน หรือมีอุปกรณฝงไวในแตละ
ดานทีต่างกนั จะตองกํ าหนดดานที่เทคอนกรีตเพื่อหลอช้ินสวนสํ าเร็จรูป

4.3.1.1.1.2.3.4 รูปแสดงการเสริมเหล็ก (STEEL RIENFORCEMENT 
DRAWING) แสดงในรปูดานลาง, ดานบนหากมีการเสริมเหล็กมากกวา 1 ชั้นจะตองแยกแสดงแต
ละผวิการเสรมิเหล็ก และจะตองมีรูปตัดการเสริมเหล็กเพื่อบอกตํ าแหนงการเสริมเหล็กโดยอางอิง
จากแนวกึง่กลางหรือดานใดดานหนึ่งของชิ้นสวนคอนกรีต

4.3.1.1.1.2.3.5 แปลนอางอิง (KEY PLAN) เปนผังเล็กๆ ที่มีความ
สํ าคญัมกัแสดงไวมุมใดมุมหนึ่งของแบบ เพื่อใหทราบเปนชิ้นใด และอยูตํ าแหนงไหน

4.3.2 กระบวนการผลิตชิ้นสวน

4.3.2.1 โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
4.3.2.1.1 กระบวนการผลิตใชชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป

ระบบผนังรับนํ้ าหนักโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน บริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด 
(มหาชน) โรงงานผลิตตั้งอยูอํ าเภอวิหารแดง จังหวัดสระบุรี พืน้ที่ 600 ไร และจะนํ ามาติดตั้งใน
สถานทีก่อสราง ซึ่งโรงงานการผลิตจะแบงพื้นที่ออกเปนดังนี้

4.3.2.1.1.1 พืน้ทีใ่นสวนงานเหล็ก สํ าหรบักองเก็บเหล็กชนิด
ตางๆ ตัดเหล็กตามขนาด และประกอบเปนโครงเหล็กสํ าหรับช้ินสวนตางๆ โดยแบงแยกตาม
ประเภทชิน้สวน โดยสามารถแยกตามขั้นตอนการทํ างานไดดังนี้

4.3.2.1.1.1.1 การตดัเหลก็ เปนสวนที่นํ าเอาเหล็กขนาดตางๆมาตัดใหได
ตามแบบที่ไดออกแบบไว

4.3.2.1.1.1.2 การผกูเหลก็ จะนํ าเหล็กที่ไดตัดตามขนาดแลวมาวางเรียง
แลวทํ าการผูกเหล็กตามแบบ
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4.3.2.1.1.1.3 การเชือ่มยึด จะทํ าการเชื่อมยึดผูกเหล็ก พรอมกับการผูก

เหล็ก
4.3.2.1.1.1.4 การยกชิ้นสวนเหล็กไปกองเก็บ ชิ้นสวนจะถูกยกไปกอง

เกบ็บริเวณโรงงาน แลวจึงรอทํ าการยายไปยังสวนหลอคอนกรีต โดยใชรถขนชิ้นสวนไปยังหนางาน
แบบหลอคอนกรีตตอไป

4.3.2.1.1.2 พืน้ทีใ่นสวนงานส ํานักงาน
4.3.2.1.1.3 บานพักคนงาน มคีนงานที่โรงงาน 380 คน
4.3.2.1.1.4 พืน้ทีใ่นสวนงานหลอแบบชิ้นสวนคอนกรีต

โดยแบงเปนพื้นที่ผสมคอนกรีตแลวลํ าเรียงมาดวยรถผสมปูน แลวจึงยก
ลงเทในแบบทีม่ีโครงเหล็กตามแบบดวยเครนเคลื่อนที่ มีชางคอยดูแลใหคอนกรีตเทลงในแบบ จาก
นัน้เมือ่บมคอนกรตีไดที่ก็จะทํ าการยกไปเก็บไวดานขางพื้นที่หลอแบบ สภาพพื้นที่ในสวนงานหลอ

ภาพที่ 4.9 พื้นที่ในสวนงานหลอแบบช้ินสวนคอนกรีต โครงการที่มีการผลิตที่โรงาน
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แบบชิ้นสวนคอนกรีตเปนลักษณะลานโลง ไมมีหลังคาคลุมมีบางตํ าแหนงที่ทํ าเปนเต็นทสามารถ
เคลือ่นยายไดการสวนทํ างานแบงออกเปน 4 บริเวณ คอื พื้นขัดหยาบ พื้นขัดมัน บันได และสวน
หองนํ ้า บนพื้นที่รวม 5,000 ตร.ม.หรือ 3.125 ไร แตละบริเวณจะมี PORTAL CRANES จ ํานวน 2 
ตวัมหีนาทีย่กชิน้สวนตางๆภายในบริเวณนั้น ใชปูน 200 คิว/วัน สามารถทํ าการผลิตได 10 อาคาร/
เดอืน และขั้นตอนการหลอแบบคอนกรีตนั้นสามารถแบงออกเปนดังนี้

4.3.2.1.1.4.1 เตรยีมแบบหลอ โดยทํ าการลางและเช็ดแบบ จากนั้นทา
ดวยนํ้ ามันเพื่อชวยในการแกะแบบไดสะดวก ปรับระยะแบบเหล็กใหพอดีกับการออกแบบตองดู
และระวังเรื่องไมใหนํ้ าปูนไหลออกมาได

ภาพที่ 4.11 การทานํ้ ามันบนแบบเหล็กภาพที่ 4.10 การลางและเช็ดแบบ
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ภาพที่ 4.13 การประกอบแบบหัว,ทายภาพที่ 4.12 การขนยายแบบเหล็ก

ภาพที่ 4.15 การตั้งแบบหัว,ทายภาพที่ 4.14 การประกอบแบบหัว,ทาย

ภาพที่ 4.17 การประกอบแบบยึดนอตภาพที่ 4.16 การประกอบแบบขาง
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4.3.2.1.1.4.2 ใสโครงเหล็กลงในแบบหลอ เมื่อใสโครงเหล็กที่ผูกแลว 

จากนัน้กจ็ะหนนุดวยลกูปูนเปนระยะเพื่อใหเหล็กอยูหางจากตัวแบบเหล็กหลอใหไดมาตราฐาน

4.3.2.1.1.4.3 การเทคอนกรีต นํ าเอาหิน ทรายซีเมนตมาผสมในเครื่อง
ผสมคอนกรีตดวยอัตราสวนมาตราฐานของที่ตั้งไว จากนั้นก็จะนํ าเอารถผสมคอนกรีตไปรับ
คอนกรตีแลวจงึนํ าไปยังพื้นที่ในสวนงานหลอแบบชิ้นสวนคอนกรีต แลวจึงใสใน BUCKET เพื่อนํ า
ไปเท รถรางเลื่อน (PORTAL CRANES)จะเปนตัวเคลื่อนลอก BUCKET เทลงต ําแหนงที่วางแบบ
หลอไว ในระหวางที่เท จะตองใชเครื่องจี้ไฟฟาจะเขยาโดยสอดลงไปในสวนแบบหลอระหวางเหล็ก
เสริม ท ําจนกวาคาดวาจะไลฟองอากาศหมด

ภาพที่ 4.19 ใสโครงเหล็กผูกในแบบภาพที่ 4.18 การจัดเตรียมโครงเหล็กผูก

ภาพที่ 4.20 เทคอนกรีตดวย BUCKET
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4.3.2.1.1.4.4 การบมคอนกรีต เพื่อคุมนํ้ าที่ผสมในคอนกรีตไมใหระเหย

ไป จนกวาจะทํ าปฎกิริิยากบัปนูซีเมนตในคอนกรีตจนหมด ทํ าใหเกิดความแข็งแรง จะใชเวลา 8-9
ชัว่โมง ที่ 120 KSC.

4.3.2.1.1.4.5 การถอดแบบ ข้ันตอนจะถอดแบบหัวทาย ตามดวยแบบ
ดานขาง

ภาพที่ 4.23 การใหสัญญาณมือภาพที่ 4.22 ใชบล็อกเหล็กในการยก

ภาพที่ 4.25 การกระทุงชิ้นสวนสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.24 หวัหนาควบคุมการยก

ภาพที่ 4.21 บมคอนกรีตดวยผาใบคลุม
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4.3.2.1.1.5 การตรวจสอบคุณภาพ มสุีมตรวจ, ความเรียบ,
ความโกง ระยะตางๆตรงตามแบบไหม กลับซายหรือขวาไหมกับตัวชิ้นงานซึ่งบางทีก็จะจํ าผิด
พลาดได

4.3.2.1.1.6 การใหรหัส แบงเปนประเภท มีรายละเอียดดังนี้
4.3.2.1.1.6.1 ฐานราก ใชสัญลักษณ F แลวตามดวยตัวเลขแบงเปน

ประเภท เชน F1, F2 เปนตน
4.3.2.1.1.6.2 คานคอดิน ใชสัญลักษณ GB แลวตามดวยตัวเลขแบงเปน

ประเภท เชน GB1, GB2 เปนตน หรือตามดวยสัญลักษณ (‘ หรือ M) แทนแผนที่มีลักษณะเหมือน
กนัแตรายละเอียดตรงขามกัน เชน GB1 (M) หรอืตามดวยตัวอักษรอังกฤษเชน GBS คอืคานคอ
ดนิบริเวณทางลาด แลวตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาเชน GBS1/R

4.3.2.1.1.6.3 พืน้ ใชสัญลักษณ S ตามดวยตัวเลขแบงเปนประเภท เชน 
S-1, S-2 เปนตนตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาแลวตามดวย(G)ในชัน้ลางเชน S-8/R (G) 
หรือตามดวย C แลวตามดวยตัวเลข เชน S-C-1 คอืพืน้บริเวณทางเดินรวม

4.3.2.1.1.6.4 ผนงั ใชสัญลักษณ W ตามดวยตัวเลขแบงเปนประเภท 
เชน W1, W2หรอืตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาสวนผนังบริเวณบันไดแทนดวย W-STตาม
ดวยตัวเลข เชน W-ST2

4.3.2.1.1.6.5 บนัได ใชสัญลักษณ ST ตามดวยตัวเลขแบงประเภทตาม
ดวย L หรือ R แทนซายและขวา เชน ST1-L

4.3.2.1.1.6.6 การระบ ุสถานที่กอสราง เชน บางโฉลง, ประชานิเวศน
4.3.2.1.1.6.7 การระบุ วันเดือนปที่ผลิต เชน 24/6/04
4.3.2.1.1.6.8 การระบุ อาคาร เชน อาคาร1
4.3.2.1.1.6.9 การระบุ แบบเหล็กที่ใชในการผลิต

ภาพที่ 4.27 การเรียงเก็บเขาที่ภาพที่ 4.26 รองดวยแผนยาง
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4.3.2.1.1.7 การแตงผิว ท ําการแตงผิวที่ไมเรียบรอยดวยการขัด
ดวยนํ้ าและแปลงเบาๆ แลวจึงฉาบปูนปดผิว

4.3.2.1.1.8 การเก็บชิ้นสวน มพีืน้ที ่ 6,000 ตร.ม.บริเวณเก็บ
ควรเปนบริเวณที่เก็บแลวคา STRENGHT ไดคงตามความตองการ พรอมที่จะสงไปยังสวนกอสราง

4.3.2.1.1.9 การขนสง โดยใชรถขนสง 18 ลอเปนรถพวงดัด
แปลงเพือ่ใชงานโดยเฉพาะ กํ าหนดการหามเดินรถขนสงไดแกชวงเวลา 6.00-9.00 น.และ 16.00-
20.00 น. ดงันัน้ชวงเวลาเดินรถขนสงไดเปนชวงที่เหลือแบงเปน 2 ชวง การเดินรถสวนใหญจะอยู
ในชวง 4.00-6.00 น. และใชเวลาในการเดินทางไมเกิน 2 ชั่วโมง (ปจจุบันมีรถขนสงของบริษัทมี 9 
คนัคนขบั 15 คน) และจะเชารถผูรับเหมา ราคาคาขนสง 7,000 บาทตอ 1 เที่ยว โดยในการติดตั้ง
อาคารแบบ F1เร่ิมจาก

งานคานคอดนิ (ใชเวลา 2 วันในการติดตั้ง)  มาวันแรก ใชรถรวม 3 คัน 1คร้ังหรือ 3 เที่ยว
งานพืน้ชัน้ 1-5 และบันได (ใชเวลา 1 วันในการติดตั้ง) วันแรกพื้นชิ้นใหญใชรถ 2 คัน พื้น

ชิน้รองใชรถ 1 คัน รวม 3 คัน มาทั้งหมด 5 คร้ังตอการติดตั้งงานพื้นชั้น 1-5  อาคารแบบ F1 หรือ 
15 เทีย่ว ขนแผนมาเฉลี่ย 18 ชิ้น/คัน แบงเปน 3 สวน ซอนกันมาไมเกิน 6-8 แผน

งานผนังชั้น 1-4 (ใชเวลา 2 วันในการติดตั้ง) วนัแรก ผนังหลักใชรถ 2 คัน ผนังรองใชรถ 1 
คนั รวม 3 คัน, วนัทีส่อง ผนงัหลักใชรถ 1 คัน ผนังรองใชรถ 2 คัน รวม 3 คันมาทัง้หมด 4 คร้ังตอ
การติดตั้งงานผนงัชั้น1-4 อาคารแบบ F1 หรอื 24 เทีย่ว แบงพื้นที่รถเปน 4 สวน สวนหนึ่งจะซอน
แผนเอียงซอนกัน 3 แผน

งานผนงัชัน้ 5 พืน้ชัน้ 6 ผนังชั้น 6(หองใตแทงนํ้ าหลังคา) และผนังหนาจั่ว (ใชเวลา 3 วัน
ในการตดิตัง้) วนัแรก ผนังหลักใชรถ 2 คัน ผนังรองใชรถ 1 คัน รวม 3 คัน, วันที่สอง ผนังหลักใชรถ 
1 คนั ผนงัรองและพืน้ชัน้ 6 ใชรถ 1 คัน รวม 2 คัน, วันที่สาม  ผนังชั้น 5 พื้นชั้น 6 ผนังชั้น 6 และ
ผนงัหนาจัว่ใชรถ 1 คัน รวม 3 วันใชรถ 6 เที่ยวรวมรถขนสงมาติดตั้งอาคารแบบF1 ทัง้สิน้ 48 เที่ยว

ภาพที่ 4.29 การระบุรายละเอียดภาพที่ 4.28 คนงานใหรหัสแผน
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4.3.2.1.2 กรรมวธิีการกอสราง
4.3.2.1.2.1 การเตรียมงานกอนติดต้ัง

4.3.2.1.2.1.1 การเก็บแผนสํ าเร็จรูปแบงไดเปน 2 ลักษณะ คอืการเก็บ
แผนผนังสํ าเร็จรูปวางตั้ง และการเกบ็แผนพื้นสํ าเร็จรูปวางนอน

ภาพที่ 4.31 การขนสงแผนผนังสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.30 การขนสงโดยรถพวงดัดแปลง

ภาพที่ 4.33 การซอนเก็บแผนพื้นสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.32 การหนุนดวยแทงลูกปูน

ภาพที่ 4.35 การเขาซองเก็บแผนผนังภาพที่ 4.34 เศษแผนหินสํ าเร็จรูปหัก
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4.3.2.1.2.1.2 การเตรยีมงานแผนสํ าเร็จรูปจากพื้นที่เก็บ การตรวจสอบ
จ ํานวน และเลขแผนแตละแผนตรงกับความตองการของงานติดตั้ง โดยเรียงลํ าดับกอน และหลังที่
ตองขึ้นติดตั้ง การตรวจสอบแผนสํ าเร็จรูป วาเหล็ก TIE-BAR ถูกตองตามตํ าแหนงแลว, แผนสํ าเร็จ
รูปไมมีรอยราว หรือราวไมเกินกํ าหนด, ผวิหนาของแผนสํ าเร็จรูปตองเรียบทั้ง 2 ดาน และตํ าแหนง
วงกบประตู, รูทอตางๆถูกตอง จะเตรียมขนแผนสํ าเร็จรูปข้ึนรถเวลา 16.00 น.

4.3.2.1.2.1.3 การขนยายแผนสํ าเร็จรูป เจาหนาที่ที่เกี่ยวของกับแผน
สํ าเร็จรูปตองมีความเขาใจ ดงันี้ จ ําชือ่ และหนาตาของแผนสํ าเร็จรูปแตละแผนใหได, ตรวจลํ าดับ
กอน และหลงัที่ตองขึ้นติดตั้ง โดยจะเริ่มติดตั้งจากแผนที่อยูหลังอาคารกอน(ในกรณีเครนอยูหนา
อาคาร)เหตุผลเพราะแผนสํ าเร็จรูปจะไมบังการมองเห็นของผูควบคุมเครน โดยตองคํ านึงถึงการ
วางแผนอืน่ ๆ ตอไปวาสะดวกหรือไมดวยเพราะบาง JOINT จะเปนตัวบังคับการติดตั้งกอน และ
หลัง, การรูรายละเอียดการใชโซ และตัวล็อคแผนสํ าเร็จรูป, การยกแผนสํ าเร็จรูปจะตองใชอุปกรณ 
และเทคนิคในการยก ตองศึกษาจากผูออกแบบใหเรียบรอยกอน รถขนสงพื้นกับบันไดจะสามารถ
วางซอนๆกัน สวนรถขนสงผนังมีตัวพิงหรือแหลคสต็อคแผนพิงมา

ภาพที่ 4.37 การวางตัวอยางแผนผนังภาพที่ 4.36 เหลก็วางตัวอยาง

ภาพที่ 4.39 การขนสงแผนพื้นซอนทับภาพที่ 4.38 การขนสงแผนผนังตั้งเอียง
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4.3.2.1.2.1.4 รายละเอียดการใชสัญญาณเครน ผูใหสัญญาณเครน 

และผูขับเครนจะตองศึกษารูปแบบของสัญญาณ ผูใหสญัญาณเครนตองยืนอยูระหวางเครน และ
แผน สํ าเรจ็รูปทีก่ ําลังติดตั้งอยู และตองหันหลังใหเครนทุกครั้งเพื่อสะดวกหรืองายตอความเขาใจ 
ผูใหสัญญาณเครนตองรายงานอยางตอเนื่อง เมื่อแผนอยูในตํ าแหนงที่ใกลเคียงแลว โดยบอก
ระยะที่เหลือหรือระยะที่ตองขยับ อาจใชวิทยุสื่อสาร โดยยึดหลักการทํ างานดังที่ไดกลาวมาแลว
เพราะมบีางมุมที่มองไมเห็นกัน การใหสัญญาณมือ มดีังนี้

ก ํามอืและชีน้ิว้ชี้ลงพื้นดินแลววนเปนวงกลม คือ ติดตั้งเสร็จใหหยอนโซเพื่อปลดล็อค
ก ํามอืชูขึ้น คือ ใหหยุดการเคลื่อนที่
ก ํามอืแลวชี้นิ้วชี้ลงพื้น คือ ใหวางลง
ก ํามอืแลวชีน้ิว้ชี้ไปทางซายหรือทางขวา คือ ใหเคลื่อนตัวไปตามนิ้วที่ชี้ตาม

4.3.2.1.2.1.5 งานสํ ารวจ การท ํางานของผูสํ ารวจตองกํ าหนดความสูง
เพือ่ใหไดระยะ แลวจึงปรับระดับที่หัวนอต (TEMPOLARY LOAD TRANSFER) ในระบบสํ าเร็จรูป
จะมผีนังที่รับแรง และผนังที่ไมรับแรง คาระดับของหวัผนงัทั้ง 2 ชนิดจะตองตางกัน กลาวคือเมื่อ
วางแผนพืน้ส ําเร็จรูป ในชั้นตอไปแลว หัวผนังไมรับแรงจะตองไมชนกับทองแผนพื้นสํ าเร็จรูป, การ
วาง LINE ตองวางบนพื้นผิวเรียบไมเอียงไปดานใดดานหนึ่ง และพื้นผิวตองสะอาด, งานวาง 
GRID LINE ผูสํ ารวจจะตองใหตํ าแหนง GRID LINE ของอาคารแลวตีเสนแนวแผนสํ าเร็จรูปเพื่อ
ความสะดวกในการติดตั้ง ในการตรวจสอบ มักจะตรวจสอบจาก BASE – LINE หรือ GRID LINE 
เปนบรรทัดฐานเสมอ

ภาพที่ 4.41 การตเีสนแนวแผนพื้นภาพที่ 4.40 การใหระดับที่หัวนอต
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4.3.2.1.2.2 กระบวนการวิธีการกอสราง

4.3.2.1.2.2.1 กระบวนการติดตั้ง เร่ิมงาน 7.00-20.00 น.การเริ่มโครง
การจะเริ่มจากดูความสามารถในการยงิเครน และตํ าแหนงรถขนสงเขาทาวเวอรเครน

4.3.2.1.2.2.2 ข้ันตอนแรกงานถมดิน ทํ าถนนโครงการบดอัดดินลูกรัง
ปรับถนนใหรองรับกับเครื่องจักรหนักในงานกอสรางเชนรถ 18 ลอซ่ึงเปนขั้นตอนสํ าคัญของโครง
การ

4.3.2.1.2.2.3 ข้ันตอนการทํ าถังเก็บนํ้ าใตดินและถังบํ าบัด จะตองทํ าการ
วางถังนํ้ าและถังบํ าบัดกอนลงเข็มอาคาร (เหตุผลที่วางกอนตอกเข็มอาคารเพราะจะสงผลใหดิน
เคลื่อนตัวได และถาทํ าทีหลังการตอกเข็มอาคารก็จะทํ างานยากเชนกันซึ่งจะตองมีตัวกันดินพัง
โดยรอบ) ขุดดินลงไปลึก 3 เมตร, ตอกเข็มแลวเทคอนกรีตหยาบ ตัดเข็มโดยใหเขมโผล10 
เซนติเมตร, วางตะแกรงเหล็กเทพื้นแลวจึงเทผนังถังเก็บนํ้ าใตดิน, ถงับ ําบัดจะใสนํ้ าเขาไปใหเต็ม, 
เททรายใสรอบถัง ใชเครื่องบดอัดทราย บดทับใหแนน

ภาพที่ 4.42 ความสามารถในการยิงเครน

ภาพที่ 4.44 การบดถนนดวยดินลูกรังภาพที่ 4.43 ถนนทางเขาโครงการ
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ภาพที่ 4.48 การเขาแบบผนังหลอกับที่ภาพที่ 4.47 การเทพืน้ถังเก็บนํ้ าใตดิน

ภาพที่ 4.46 การวางตะแกรงเหล็กภาพที่ 4.45 การตัดเข็มใหเขมโผล 10 ซม.

ภาพที่ 4.50 การวางถงับํ าบัดภาพที่ 4.49 การใหสัญญาณวางถงับํ าบัด
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4.3.2.1.2.2.4 ข้ันตอนวางผังตอกเข็ม เร่ิมจากวางผังตามแบบที่ไดออก
แบบไว โดยการหาพิกัดตางๆ, ตอกเข็ม การตอกเข็มจะตอกไปเรื่อยๆ ตามแผนงานใชปนจั่น 16 ตัว
ในการเรงตอกเสาเข็ม การตอกเขม็จะตอกสลับอาคารเนื่องจากการทํ างานของ เครนที่ติดตั้ง และ
สามารถใหรถเขาทํ างานได

4.3.2.1.2.2.5 ข้ันตอนวางและหลอฐานราก เปนการหลอในที่การวางจะ
วางใหไดศูนยกลางฐานราก โดยผูสํ ารวจจะเปนคนใหระยะเทคอนกรีตหยาบ(การเทคอนกรีต
หยาบท ําใหรูระดับ)ตัดเข็มโดยใชไฟเบอรกรีดรอบเข็ม แลวจึงทุบเข็มออกใหไดระยะที่ออกแบบไว, 
น ําเหล็กตะแกรงมาวางเขาแบบ จะมตีวัยันแบบไวแลวจึงเทคอนกรีตการบล็อกรเูพือ่ใหเสียบเหล็ก
เดือย(DOWEL)ตอนเทคอนกรีต เมื่อเอาคานมาวางก็จะมีเหล็กเดือยเสยีบทะลุคานไปยังฐานราก
(กนัการเคลือ่นตวั) แลวจึงทํ าการเกาซีเมนต เพื่อใหคานและตัวฐานรากยึดติดกัน ซึ่งคานก็จะมีรูบ
ล็อคมาจากโรงงานเชนเดียวกัน การเทคอนกรีตจะเทไลไปเร่ือยๆ, ขัน้ตอนสํ าคัญของงานตัวนี้คือ
งาน สํ ารวจ เมื่อเทเสร็จแกะแบบแลวก็จะมีการบม (ไมใหนํ้ าในคอนกรีตระเหยออกไป ปฏิกิริยาไฮ
เดรชั่น นํ ้า+คอนกรีต=ความรอน) โดยใชนํ้ ายาราดเขาไปเพื่อเคลือบ

ภาพที่ 4.52 เททบัหนาดวยดินอัดแนนภาพที่ 4.51 ใสนํ้ าและเททรายใสรอบถัง

ภาพที่ 4.53 ใหระดับโดยเทคอนกรีตฐานราก
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4.3.2.1.2.2.6 ข้ันตอนการวางคานคอดิน คานคอดินเปนชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูปทั้งหมด เร่ิมติดตัง้ต ําแหนงที่คานหลักเปนลํ าดับแรก แลวจึงตามดวยคานรองหรือคานซอยการ
ไลจากซายไปขวาหรือขวามาซายขึ้นอยูกับสถานที่หรือการสงรถ กระบะปูนจะถูกนํ ามาโดยเครน

ภาพที่ 4.55 เหลก็เสริมในฐานรากแบบF2ภาพที่ 4.54 เหลก็เสริมในฐานรากแบบF1

ภาพที่ 4.59 เททบัหนาดวยดินอัดแนนภาพที่ 4.58 การถอดแบบเหล็กหลอกับที่

ภาพที่ 4.57 การเขาแบบเหล็กหลอกับที่ภาพที่ 4.56 เหลก็เสริมในฐานรากแบบF3
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ยกมหีหูิว้ 4 มมุจะน ํามาไวกลางอาคารทุกครั้งเพื่อความสะดวกในการทํ างาน เมื่อติดตั้งเสร็จก็จะ
ท ําการตัดหูที่ใชยกออกโดยเครื่องเจียมือไฟฟา เสยีบเหล็กแลวจึงเกราท ซีเมนต, การวางแผนโดย
ใหเครนอยูตรงกลาง

ภาพที่ 4.61 การท ําความสะอาดกอนติดภาพที่ 4.60 อุดรเูสียบเหล็กดวยฟองนํ้ า

ภาพที่ 4.65 การเคลื่อนปรับใหไดระยะภาพที่ 4.64 วศิวกรควบคุมการวางคาน

ภาพที่ 4.63 การเตรียมวางคานสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.62 การขนสงคานสํ าเร็จรูป
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4.3.2.1.2.2.7 ข้ันตอนการติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูป ตรวจสอบรอยแตกราว 
และสภาพความสมบูรณของแผนตลอดจน JOINT ตางๆ วาตรงตามตํ าแหนงหรือไม ถาเปนพื้น
หองนํ ้า ตองตรวจสอบตํ าแหนงรูตางๆ วาถูกตองหรือไม, การตดิตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปจะตองตรวจ
สอบระดบัของ การรับแรงของหัวผนังชั้นลางวาเปนไปตามแบบหรือไม แลวท ําการติดตั้งไวบนหลัง
คานคอดนิล ําดบัตดิตั้งพื้นในตํ าแหนงทางเดินรวม ตอจากนั้นก็จะไปที่หองนํ้ าตอที่ริมสุด 2 ฝงแลว
จงึตามดวยพื้นหองนอน 2 ชิน้ พื้นโถงรับแขก 2 ชิ้น การตดิตั้งขึ้นอยูกับการออกแบบ

ภาพที่ 4.67 เครื่องจี้ไฟฟาเกราท ปูนภาพที่ 4.66 การวางคานรอง

ภาพที่ 4.69 วางคานสํ าเร็จรูปเสร็จภาพที่ 4.68 การเสียบเหล็กและเกราทปูน
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4.3.2.1.2.2.8 การให LINE ผนังกอนการติดตั้ง การ SET LINE ผนังตอง
ตัง้ระยะจากจุดศูนยกลางของผนังที่จะตั้งออกมา การต ี LINE ผนังใหตีเสน LINE อยูดานที่จะยึด 
ปอปตลอดเพื่อที่จะตั้งระยะและปรับด่ิงไดสะดวก กอนการติดตั้งผนังตองตั้งระยะนอตใหไดระยะ
กอนติดตั้งผนังเสมอ การตดิตัง้ผนงัดานขางการตั้งระยะหัวแผน ตอง ตั้งระยะจาก LINE ที่ผูสํ ารวจ
ให LINE ไวและตองรูระยะจาก LINE

4.3.2.1.2.2.9 ข้ันตอนการติดตั้งผนังสํ าเร็จรูป ตรวจสอบ LINE ที่ผู
สํ ารวจไดใหไววาอยูในสภาพพรอมติดตั้ง และตัวเลขตรงกันระหวางบนพื้นกับบนตัว LINE ปรับ
สลิงส ําหรับยกแผนผนังสํ าเร็จรูปใหขนานกับแนวพื้น การตดิตัง้คลายกับคานคอดิน จะติดตั้งผนัง
กัน้หองกอน แลวจึงไปติดตั้งผนังซอยตามหองนํ้ าและหองนอน ตามลํ าดับ เมือ่เครนยกแผนผนัง
สํ าเร็จรูปวางตามตํ าแหนง(หัวนอตใชัในการใหระดับและยกแผน) ใชตัว TEMPOLARY 
SUPPORT เขายึดผนังกับพื้นกอน เมือ่ติดตัง้ตัว TEMPOLARY SUPPORT เรียบรอยแลว ใหใชดิ่ง
ตรวจสอบวาผนังตั้งฉากกับแนวพื้นหรือไมเมื่อตรวจสอบดิ่งเสมอเรียบรอยแลวให LOCK 

ภาพที่ 4.73 การติดตั้งผนังหลักลํ าดับแรกภาพที่ 4.72 การติดตั้งปอบตามผนังหลัก

ภาพที่ 4.71 การเตรียมติดตั้งปอบภาพที่ 4.70 การวางต ําแหนงทางเดินรวม
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TEMPOLARY SUPPORT แลวปลดโซออกได บริเวณผนังตอผนังหรือผนังตอพื้น ตองเรียบเสมอ
ตอเนื่องกัน การตดิตัง้จะตดิผนงัหลักและผนังซอยครึ่งหนึ่งกอนแลววันรุงขึ้นจึงมามาติดตั้งในสวน
ทีเ่หลือของชั้นนั้นๆตอไป ผนงัหลกัใชเวลาติดตั้ง 15-17 นาทีผนังรองใชเวลาติดตั้ง 10 นาที ระยะ
เกราทปนูรอยตอ หรือระยะหางระหวางแผน 10 เซนติเมตร

ภาพที่ 4.75 หัวนอตใชัในการใหระดับภาพที่ 4.74 การติดตั้งปอบ 2 ชิ้นตอแผน

ภาพที่ 4.79 ตดิตั้งผนังรองตามลํ าดับภาพที่ 4.78 ตดิตัง้ตามแนวผนังหลัก

ภาพที่ 4.77 ใชดิง่ตรวจสอบวาผนังตั้งฉากภาพที่ 4.76 เครนยกแผนผนังสํ าเร็จรูป
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ภาพที่ 4.81 เขาแบบเหล็ก,เกราทปูนภาพที่ 4.80 การเดินทอประปาใตผนัง

ภาพที่ 4.85 วางผนังรอง ชั้น 3ภาพที่ 4.84 การวางพื้น ชั้น 3

ภาพที่ 4.83 วางผนังรอง ชั้น 2ภาพที่ 4.82 วางผนังหลัก ชั้น 2
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4.3.2.1.2.2.10 การติดตั้งระยะยึดปอป ผนงัและพื้นที่เปน TYPE เดียว
กันระยะรูและการยึดปอปตองไปแนวเดียวกันตลอดจุดที่ปอปอยูซอนกันใหดูผนังตัวไหนที่ติดตั้ง
กอน ตัวที่ติดตั้งกอนปอปตองอยูดานลาง การตัง้ระยะปอปกับผนัง ความสูง 2 ใน 3 ของแผนผนัง
วธิตีัง้ระยะปอปใหดูภายในหองกอน กอนที่จะดูภาพรวมทั้งหมด การตรวจสอบกลับ ตัวเลขของ

ภาพที่ 4.87 วางผนังหลัก ชั้น 4ภาพที่ 4.86 วางผนังหลัก ชั้น 4

ภาพที่ 4.89 การติดตั้งแบบครึ่งอาคารภาพที่ 4.88 การตดิตัง้ผนังชั้น 5,พื้นชั้น 6

ภาพที่ 4.91 ตดิตั้งแผนสํ าเร็จรูปเสร็จภาพที่ 4.90 การติดตั้งจั่วสํ าเร็จรูป
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ระยะยึดปอปตองเทากันหมด การตดิตัง้ผนงั W-ST2 บันไดหนีไฟ ใหจุดยึดปอปสูงกวาพื้นชานพัก
ประมาณ 0.30 cm ผนงัสํ าเร็จรูป 1 แผนใชปอป 2 ตัว ขบวนการนี้จะเสร็จภายใน 1 วัน

4.3.2.1.2.2.11 การติดตั้งบันไดสํ าเร็จรูป การตรวจสอบเหล็ก TIE-BAR, 
JOINT, รอยแตก และอื่นๆที่ไดกลาวมาแลว ปรับรอกโซใหเหมาะสม ยกบันไดขนานกับแนวพื้น
ตลอดเวลา กอนตดิตัง้บันไดตองวางปูน MORTAR ที่รองรับกอน เมือ่ติดตั้งเสร็จทองบันไดจะเรียบ
เสมอกนัวางบนัไดไดในตํ าแหนงพอดีแลว ยังคงรั้งสายสลิงไวจนกวาจะเชื่อม JOINT ตางๆของ
บันไดจนเสร็จ

4.3.2.1.2.2.12 ข้ันตอนการทํ าถังเก็บนํ้ าใตหลังคาและงานหลังคา นํ า
แบบวางประกบกันเปนถังเก็บนํ้ าใตหลังคาลักษณะเปนการหลอในที่ การเขาแบบเทคอนกรีต ทํ า
หลงัคาโครงเหล็ก แลวปูกระเบื้องงานสุดทาย

4.3.2.1.2.2.13 ข้ันตอนการเก็บงานสุดทายเรียงลํ าดับ เกบ็รอยตอตางๆ,
ทาสรีองพืน้อาคาร, ไฟฟาจะเดินลอยตามผนังหลัก, ทอประปาจะเดินใตผนัง, ทาสี, ติดบัว, ติด
หลอดไฟ และปูกระเบื้องตามลํ าดับ

ภาพที่ 4.92 การติดตั้งต ําแหนงยดึปอป

ภาพที่ 4.93 การผูกเหล็กเตรียมหลอในที่
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ตารางที ่4.2 แสดง เวลา และลํ าดับข้ันตอนการติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 1 หลัง
ทีม่า: จากการบันทึกขอมูลขณะทํ าการติดตั้งโดยผูวิจัย และจากการสัมภาษณคณุคมสัน

พลิาสมบัติ วิศวกรโครงการ
หมายเหตุ
งานคานคอดิน  วนัแรก ใชรถรวม 3 คัน
งานพื้น             วนัแรก พืน้ชิน้ใหญใชรถ 2 คัน, พื้นชิ้นรองใชรถ 1 คัน รวม 3 คัน
งานผนังชั้น 1-4 วนัแรก ผนงัหลักใชรถ 2 คัน, ผนังรองใชรถ 1 คัน รวม 3 คัน
                        วนัทีส่อง ผนงัหลักใชรถ 1 คัน, ผนังรองใชรถ 2 คัน รวม 3 คัน
งานผนังชั้น 5    วนัแรก ผนงัหลักใชรถ 2 คัน, ผนังรองใชรถ 1 คัน รวม 3 คัน
                        วนัทีส่อง ผนงัหลกัใชรถ 1 คัน, ผนังรองใชรถ 1 คัน รวม 2 คัน
                        วนัทีส่าม ผนงัรองใชรถ 1 คัน รวม 1 คัน

ภาพที่ 4.95 ดานหนาอาคาร 5ภาพที่ 4.94 ดานขางอาคาร 5
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แผนภมูทิี ่4.1 แสดงลํ าดับข้ันตอนการกอสรางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

การขนสง

กระบวนการวิธีการกอสราง

1.งานถมดิน
2.งานถังเก็บนํ้ าใตดินและถังบํ าบัด
3.งานวางผังตอกเข็ม
4.งานวางและหลอฐานราก
5.งานวางคานคอดิน
6.งานติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูป
7.การให LINE ผนังกอนการติดตั้ง
8.งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปพรอมใสทอ
ประปา
9.งานติดตั้งระยะยึดปอป
10.งานติดตั้งบันไดสํ าเร็จรูป
(งานโครงสรางเปน WET JOINT)
11.งานถังเก็บนํ้ าใตหลังคาและงานหลัง
คา
12.งานสถาปตย

การออกแบบ

การจัดทํ าแบบกอสราง
GUIDE DRAWING
ASSEMBLY DRAWING
PART DRAWING

ขั้นตอนการออกแบบ
ปรับเปลี่ยนระบบการกอสราง
พิจารณาความเปนไปได
การขนสงและการติดตั้ง
ความคุมคา

กระบวนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

พืน้ที่ในสวนงานเหล็ก
การตัดเหล็ก
การผูกเหล็ก
การเชื่อมยึด
การยกชิ้นสวนเหล็กไปกองเก็บ

พืน้ทีใ่นสวนงานหลอแบบชิ้นสวน
คอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป
เตรียมแบบหลอ
ใสเหล็กเสริมลงในแบบหลอ วงกบเหล็ก
กํ าหนดที่วางใสทอประปา ไฟฟา
การเทคอนกรีต
การบมคอนกรีต
การถอดแบบ

การตรวจสอบคุณภาพ

การใหรหัส

การแตงผิว

การเก็บชิ้นสวน

การเตรียมงานกอนติดตั้ง
การเตรียมงานแผนสํ าเร็จรูปจากพื้นที่
เก็บ
การขนยายแผนสํ าเร็จรูป
รายละเอียดการใชสัญญาณเครน
งานสํ ารวจ

อาคาร
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4.3.2.2 โครงการผลิตในสถานที่กอสราง

4.3.2.2.1 กระบวนการผลิต ใชชิน้สวนหลอกับที่หรือสวนที่เปนผนังรับ
แรง และชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบผนังรับนํ้ าหนัก โครงการเอื้ออาทรหัวหมาก 
บริษัทเซียมอินเตอรกรุป จํ ากัด และมกีารผลติในสถานที่กอสราง ซึ่งแบงพื้นที่ผลิตออกเปนดังนี้

4.3.2.2.1.1 พืน้ทีใ่นสวนงานเหล็ก จะอยูสวนทายสุดของโครง
การมหีลงัคาคลมุ กองเก็บเหล็กชนิดตางๆ ข้ันตอนการทํ างานมีการตัดเหล็ก, การผูกเหล็ก, การ
เชือ่มยดึ เชนเดยีวกัน แตจะตางตรงขั้นตอน การยกชิ้นสวนเหล็กไปกองเก็บชิ้นสวนจะถูกยกไปกอง
เก็บบริเวณขางอาคารหรือลานโลง แลวจึงรอทํ าการยายไปยังสวนหลอกับที่ และหลอช้ินสวน
คอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป จะอยูในบริเวณใกลเคียงกัน

4.3.2.2.1.2 ส ํานักงาน มีสวนพื้นที่ของบริษัท, พื้นที่การเคหะ 
และหองประชมุสามารถเขาถึงงายในการติดตอเปนตูคอนเทรนเนอร 2 ตู ขั้นกลางดวยหองประชุม
รวม 90 ตารางเมตร

ภาพที่ 4.97 ซุมงานตัดเหล็กภาพที่ 4.96 พืน้ทีใ่นสวนงานเหล็ก

ภาพที่ 4.98 สวนส ํานักงาน
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4.3.2.2.1.3 บานพักคนงาน คดิจากความตองการในการใชคน

งานในการผลติกีค่น กรณีศึกษานี้มีคนงานประมาณ 200 คน โดยจะตองมีสวนอาบนํ้ ารวม 6X10 
เมตร และหองนํ ้ามี12 หองเพื่อใหเพียงพอกับความตองการในชวงเดียวกัน การกั้นหองก็จะมีการ
แบงสวนของคนโสดจะใหอยูดวยกันแยกชายกับหญิง แยกกั้นหองการอยูเปนครอบครัว

4.3.2.2.1.4 พืน้ทีใ่นสวนงานหลอแบบ แบงเปน 2 แบบคือ
4.3.2.2.1.4.1 สวนที่เปนผนังรับแรง จะอยูในตัวอาคารผนังรับแรง

หลอกบัที ่ จะเขาแบบดานขางที่สูง 3 เมตร ยาว 7 เมตรมีทั้งหมด 16 ชิ้นตออาคาร เขาแบบ 
KICKER เทคอนกรตี 1 วัน เขาแบบขางและใสโครงเหล็ก 2 วัน ผูกเหล็กและ รวมเทคอนกรีต 1 วัน 
ใชเวลา 4 วนั คนงานที่ใชชางเชื่อม 5 คน ชางปูน 7 คน ถอดแบบไดภายใน 24 ชั่วโมง

ภาพที่ 4.99 บานพกัคนงาน200 คน

ภาพที่ 4.101 เขาแบบขางผนังรับแรงภาพที่ 4.100 สวนที่เปนผนังรับแรง
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4.3.2.2.1.4.2 ชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป พื้นที่ประมาณ 

360 ตารางเมตร(6X60 ม.) ขึ้นอยูกับสถานทีจ่ะอํานวย และความตองการเรงการผลิตใหทนัเวลาที่
ก ําหนด โดยตองตรวจสอบแบบ LAY OUT ใหดูความสะดวก และเนื่องจากขนาดพื้นที่โครงการมี
ความกวางนอยมาก จึงตองใชพื้นที่หนาอาคารเปนต ําแหนงการผลิตจะโลงกวาง และจะเปดปูน
(คิดจากวันนั้นๆนับจากคันแรกคันเดียวเปนคาขนสงรวมทั้งหมดแลวซึ่งจะกี่เที่ยวก็ไดในวันนั้นๆ
และจะบอกหยดุ เรียกวา การตัดปูน)ซื้อจาก 2 ที่คือ พระรามเกา,ซอยนวลจันทร ใชเวลามาถึงหนา
งานไมเกนิ 30 นาท ีถาเกิน 2 ชั่วโมงจะแข็งตัว สภาพพื้นที่ในสวนงานหลอแบบเปนลานโลง ไมมี
หลงัคาคลุม ขั้นตอนการหลอแบบชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปนัน้สามารถแบงออกเปนดัง
นี้

4.3.2.2.1.4.2.1 เตรียมแบบหลอ

4.3.2.2.1.4.2.2 ใสโครงเหล็กลงในแบบหลอ

ภาพที่ 4.103 ทานํ ้ามันชวยการแกะแผนภาพที่ 4.102 การเขาแบบเหล็ก

ภาพที่ 4.105 การผูกเหล็กภาพที่ 4.104 การบล็อกสํ าหรับประปา
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4.3.2.2.1.4.2.3 การเทคอนกรีต รถผสมคอนกรีตลํ าเลียงเขามาแลวจึง
ยกลงเทในแบบที่มีโครงเหล็กตามแบบดวย BUCKET เคลื่อนที่โดย TOWER CRANE มีหวัหนาคุม
งานโครงสรางลานผลิตคอยดแูลใหคอนกรีตเทลงในแบบ ในระหวางที่เท จะตองใชเครื่องจี้ไฟฟา
จะเขยาโดยสอดลงไปในสวนแบบหลอระหวางเหล็กเสริม ทํ าจนกวาคาดวาจะไลฟองอากาศหมด

ภาพที่ 4.109 การยกแผนผนังระเบียงภาพที่ 4.108 ลานผลิตหนาอาคาร

ภาพที่ 4.107 เขาแบบบันไดสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.106 หลอผนัง2ขางในตัวเดียวกัน
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4.3.2.2.1.4.2.4 การบมคอนกรีต จะบมคอนกรีตขอกํ าหนดอยูที่ 300 
KSC. ใชเวลา 1 วันในการถอดแบบที่หลอ และใชเวลาประมาณ 3 วันเก็บกอนขึ้นติดตั้ง เพื่อให
คอนกรีตไดอายุที่ตองการ

4.3.2.2.1.4.2.5 การถอดแบบ
4.3.2.2.1.5 การตรวจสอบคุณภาพ คอื หวัหนาชุดหลอที่ลาน

ผลิต ซึ่งมีประสบการณ 20 ปขึ้นไป
4.3.2.2.1.6 การใหรหัสแผนสํ าเร็จรูป การระบุชิ้นสวน

สัญลักษณ แบงเปนดังนี้
4.3.2.2.1.6.1 พืน้ ใชสัญลักษณ S และตวัเลข 1,2,3,4 และ5 แทน

จ ํานวนชั้นซึ่งจะวางไวหนาตัวS และสวนดานหลังตัว S จะแทนแผนตํ าแหนงอื่นๆที่อยูในชั้นนั้น
4.3.2.2.1.6.2 ผนงั ใชสัญลักษณ P ซึง่จะใชวิธีเดียวกันกับพื้น ตํ าแหนง

ซาย, ขวาจะเรียกเปน L กบั R ตอทาย
4.3.2.2.1.6.3 คาน ใชสัญลักษณ B ซึง่จะใชวิธีเดียวกันกับพื้น

ภาพที่ 4.111 การถอดแบบผนังภาพที่ 4.110 หลอผนัง2ขางในตัวเดียวกัน

ภาพที่ 4.113 การถอดแบบบันไดภาพที่ 4.112 การบมคอนกรีต
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4.3.2.2.1.6.4 การระบ ุ วนัเดือนป ที่ผลิต เพื่อใหทราบถึงอายุที่สามารถ

ตดิตัง้ไดเพราะการผลิตคราวละจํ านวนมากๆซึ่งจะจํ าไมได
4.3.2.2.1.7 การแตงผิว
4.3.2.2.1.8 การเก็บ แบงเปน 2 สวนคือ

4.3.2.2.1.8.1 การเกบ็วสัดุ แบงเปนเก็บภายในและเก็บภายนอก เก็บ
ภายนอก เกบ็วสัดทุางการกอสรางใชแลวหมดไปการหยิบใชสะดวกเปนของที่มีนํ้ าหนัก เชน ปูน 
หนิ ทราย กระเบื้อง เหล็กเสนขนาดตางๆ เก็บภายใน จะเก็บในโรงเก็บมีหลังคาคลุม ขนาด 20X20 
เมตร โดยมทีางเขาออกทางเดียว มีหัวหนาดูแลการเบิกของ ผูชวย 2 คน วัสดุที่เก็บไดแก เครื่องมือ
เครือ่งจกัรในการกอสราง เชน ตูเชื่อม, เครื่องตัดเหล็ก, สวาน, เครื่องเจาะสกัดหิน จะเก็บไวในตูจะ
ใชตลอดเวลา และอุปกรณที่รอการติดตั้ง เชน ทอประปา และสายไฟฟา

4.3.2.2.1.8.2 ชิ้นสวนสํ าเร็จรูปจะเก็บไวใกลๆตํ าแหนงที่ติดตั้ง เพื่อให
การขนยายใกลๆ

4.3.2.2.2 กรรมวธิีการกอสราง ก ําหนดระยะเวลา 1 ปแบงเปน 4 จุด
ในต ําแหนงจดุศูนยกลางการกอสราง คร่ึงปแรกมี 2 จุด โดยจะสอดคลองกับการเปดงานทีละ 6 ตึก
(ในครึง่ปแรก) เร่ิมที่อาคารหลังสุดกอน การท ํางานเริ่ม 7.30-17.30 น.และการเก็บแผนตองไมไป
ขวางการท ํางาน ครึง่ปหลังลานผลิตก็จะยายไปอีกฝงหนึ่งการขึ้นอาคารจะขึ้นทีเดียว 6 หลัง ภาย
ในระยะเวลา 5 เดือน จะตองใหแขนของ TOWER CRANE ครอบคลุมทั้ง 6 อาคาร

4.3.2.2.2.1 การเตรียมงานกอนติดต้ัง
4.3.2.2.2.1.1 ลานเก็บช้ินสวนสํ าเร็จรูป จะทํ าการปรับระดับพื้นที่ดิน

กอน การเก็บแผนผนังสํ าเร็จรูปผนงัหนา 7.5 ซม.วางตั้งเสยีบเขาซองเหล็กที่ทํ าไว และการเก็บแผน
พืน้สํ าเร็จรูปหนา 10 ซม วางนอนวางไมหมอนในชัน้ลาง แลวจึงวางแผนแรก นํ าไมมาวางซอนแผน 

ภาพที่ 4.115 การเก็บภายนอกภาพที่ 4.114 การเก็บภายใน
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2 ตาม จะซอนกนัไมเกิน 7 แผน ซึ่งจะอยูใกลๆลานหลอและสามารถติดตั้งไดเลยโดยทุกอยางจะ
สัมพนัธกันหมด

4.3.2.2.2.1.2 การเตรยีมงานแผนสํ าเร็จรูปจากพื้นที่เก็บ
4.3.2.2.2.1.3 รายละเอียดการใชสัญญาณเครน การใหสัญญาณมือ 

และใชวทิยุส่ือสารในทุกตํ าแหนง
4.3.2.2.2.1.4 งานสํ ารวจ ชางใหระดับจะใหระดับไวกอน

4.3.2.2.2.2 กระบวนการวิธีการกอสราง
4.3.2.2.2.2.1 กระบวนการติดตั้ง การเริม่โครงการจะเริ่มจากหลักๆดูจาก

การยงิเครน และตํ าแหนงรถขนสงเขาทาวเวอรเครน
4.3.2.2.2.2.2 ข้ันตอนแรกงานถมดิน ทํ าถนนโครงการบดอัดดินลูกรัง

ปรับแนน และเหมาะสม (MAXIMUM CAPACITY SOIL COMPACTION) ประมาณ 3 ตัน/ตรม.
เพือ่ใหรองรับกับตัวเครื่องจักรในการกอสรางได และตองเขาถึงลานผลิตไดสะดวก

ภาพที่ 4.117 การเก็บแผนพื้นสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.116 การเก็บแผนผนังสํ าเร็จรูป

ภาพที่ 4.118 การเก็บบันไดส ําเร็จรูป ภาพที่ 4.119 การเก็บวสัดุอ่ืนๆทั่วไป
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4.3.2.2.2.2.3 ข้ันตอนการทํ าถังเก็บนํ้ าใตดินและถังบํ าบัด

ภาพที่ 4.120 ถนนภายในโครงการ

ภาพที่ 4.122 ผกูเหลก็ผนังถังเก็บนํ้ าใตดินภาพที่ 4.121 เทพืน้ถังเก็บนํ้ าใตดิน

ภาพที่ 4.124 วางถงัเก็บนํ้ าใตดินภาพที่ 4.123 เทพืน้ถังบํ าบัด



71
4.3.2.2.2.2.4 ข้ันตอนวางผังตอกเข็ม

4.3.2.2.2.2.5 ข้ันตอนวางและหลอฐานราก
4.3.2.2.2.2.6 ข้ันตอนการวางคานคอดิน

4.3.2.2.2.2.7 การให LINE ผนังกอนการติดตั้ง
4.3.2.2.2.2.8 ข้ันตอนการติดตั้ง แบงเปน คนงานติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

ในอาคารม ี8 คน คนงานลานเก็บชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 1 คน และคนงานขับ TOWER CRANE 1 คน

ภาพที่ 4.126 การวางผังตอกเข็มภาพที่ 4.125 การวางผังตอกเข็ม

ภาพที่ 4.127 วางคานหลอกับที่

ภาพที่ 4.128 การวางพื้นสํ าเร็จรูป
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4.3.2.2.2.2.8.1 ชิน้สวนหลอกับที่ (MAIN STRUCTURE) หรือ

สวนที่เปนผนังรับแรง (BEARING WALL) กัน้ระหวางหองที่รับนํ้ าหนักพื้น และผนงัทีไ่มรับแรง ใน
แตละชั้น (PREFABRICATION) กอนถายนํ ้าหนักลงสูฐานราก และลงสูเสาเข็ม ชางเชื่อม 8 คน ใช
เวลา 4 วันตอช้ัน โดยเขาแบบKICKER วางทอประปาต้ังแบบเหล็กผนังพรอมเท

ภาพที่ 4.132 เตรียมตระแกรงเหล็กผูกภาพที่ 4.131 ตัง้แบบ KICKER เหล็ก

ภาพที่ 4.134 ดานในของแบบหลอผนังภาพที่ 4.133 เชค็ระยะตํ าแหนงประตู

ภาพที่ 4.130ขาแบบหลอช้ินสวนหลอกับที่ภาพที่ 4.129 แบบหลอช้ินสวนหลอกับที่
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4.3.2.2.2.2.8.2 ชิน้สวนสํ าเร็จรูปไดแก สวนที่แบงกั้นสวนตางๆ
ภายใน และพื้น ไมรับนํ ้าหนักแตจะสงผานนํ ้าหนักของตวัเองลงในผนังรับแรง การยกชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูปใหแบงประเภทกอน คือ พื้นหรือผนัง จะยกประเภทไหนกอน ชิ้นไหนจะขึ้นกอนก็ได การยกพื้น 
4 ห ูใหขนานกบัพืน้ โดยใหสลิงหางในระยะที่เทากัน การยกผนัง 2 หู ใหตั้งฉากกับพื้น โดยใหสลิง
หางในระยะทีเ่ทากนั การยกบันได ยกตรงขึ้นมา 4 หู ระยะสลิงไมเทากันใหขนานกับพื้น

ภาพที่ 4.140 ตัง้แบบ KICKER เหลก็ชั้น 2ภาพที่ 4.139 ชิน้สวนสํ าเร็จรูป

ภาพที่ 4.136 แบบหลอช้ินสวนหลอกับที่ภาพที่ 4.135 ยดึวงกบกอนเทคอนกรีต

ภาพที่ 4.138 ถอดแบบเหล็กผนังรับแรงภาพที่ 4.137 เทแบบผนังรับนํ้ าหนัก
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4.3.2.2.2.2.9 ข้ันตอนการท ําถังเก็บนํ้ าใตหลังคาและงานหลังคา

ภาพที่ 4.142 วางผนังชิ้นสวนส ําเร็จรูปภาพที่ 4.141 แบบหลอช้ินสวนหลอกับที่

ภาพที่ 4.144 ตัง้แบบ KICKER เหลก็ชั้น 3ภาพที่ 4.143 แบบหลอช้ินสวนหลอกับที่

ภาพที่ 4.146 งานเตรียมติดตั้งหลังคาภาพที่ 4.145 งานติดตั้งโครงหลังคา
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4.3.2.2.2.2.10 ข้ันตอนการเก็บงานสุดทาย

ตารางที ่4.3 แสดง เวลา และลํ าดับข้ันตอนการกอสรางอาคาร 1 หลัง
ทีม่า: จากการสมัภาษณคณุพูลสุข นิยมไทย สถาปนิกโครงการ

ภาพที่ 4.147 การเกบ็งานผิวผนังอาคาร
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แผนภมูทิี ่4.2 แสดงลํ าดับข้ันตอนการกอสรางโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

กระบวนการวิธีการกอสราง

1.งานถมดิน
2.งานถังเก็บนํ้ าใตดินและถังบํ าบัด
3.งานวางผังตอกเข็ม
4.งานวางและหลอฐานราก
5.งานหลอคานคอดินกับที่
6.งานติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูป Hollow Core
7.การให LINE ผนังกอนการติดตั้ง
8.งานเขาแบบ และหลอผนังรับแรงกับที่
พรอมใสทอประปา
9.งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูป
10.งานติดตั้งระยะยึดปอป
11.งานติดตั้งบันไดสํ าเร็จรูป
(งานโครงสรางเปน DRY JOINT)
12.งานถังเก็บนํ้ าใตหลังคาและงานหลัง
คา
13งานสถาปตย

การออกแบบ

การจัดทํ าแบบกอสราง
GUIDE DRAWING
ASSEMBLY DRAWING
PART DRAWING

ขั้นตอนการออกแบบ
ปรับเปลี่ยนระบบการกอสราง
พิจารณาความเปนไปได
การขนสงและการติดตั้ง
ความคุมคา

กระบวนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

พืน้ที่ในสวนงานเหล็ก
การตัดเหล็ก
การผูกเหล็ก
การเชื่อมยึด
การยกชิ้นสวนเหล็กไปกองเก็บ

พืน้ทีใ่นสวนงานหลอแบบชิ้นสวน
ผนงัรับแรงและชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
เตรียมแบบหลอ
ใสโครงเหล็กลงในแบบหลอ วงกบเหล็ก
กํ าหนดที่วางใสทอประปา ไฟฟา
การเทคอนกรีต
การบมคอนกรีต
การถอดแบบ

การตรวจสอบคุณภาพ

การใหรหัส

การแตงผิว

การเก็บชิ้นสวน

การเตรียมงานกอนติดตั้ง
การเตรียมงานแผนสํ าเร็จรูปจากพื้นที่
เก็บ
การขนยายแผนสํ าเร็จรูป
รายละเอียดการใชสัญญาณเครน
งานสํ ารวจ

อาคาร
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4.4 แบบการกอสราง

4.4.1 แบบการกอสรางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
แบบอาคาร F1 โครงการทีม่ีการผลิตที่โรงงาน มีชิ้นสวนสํ าเร็จรูปรวม 

1198 ชิ้นโดยแบง คานคอดินสํ าเร็จรูป 63 ชิ้น พื้นสํ าเร็จรูปชั้นลาง 59 ชิ้น พืน้ส ําเร็จรูปชั้น 2-5 
จ ํานวนชั้นละ 59 ชิน้รวม 236 ชิ้น พืน้ชัน้ดาดฟามี 53 ชิ้น ผนงัส ําเรจ็รูปชั้นลาง แบงเปนผนังหลัก 
42 ชิ้น ผนงัรอง 64 ชิน้รวมมี 106 ชิน้ ผนงัสํ าเร็จรูปชั้น 2-5 แบงเปนผนังหลักชั้นละ 43 ชิ้น ผนัง
รองช้ันละ 71 ชิน้ รวมมีชัน้ละ 114 ชิน้ ดังนั้นรวมชั้น 2-5 มี 456 ชิน้ หองจัว่ถังเก็บนํ้ าดาดฟา มี
ผนงัส ําเรจ็รูป 6 ชิ้น บันไดแบงเปนบันไดหลัก 8 ชิ้น บันไดหนีไฟ 6 ชิ้น รวมมีบันได 14 ชิ้น โดยที่
เหลอืจะเปนชิน้สวนของคาน และผนังบันไดรวมชั้น 1-5 จํ านวน 71 ชิ้น ใชเวลาในการติดตั้ง 10 
นาทีขึ้นไป

ภาพที่ 4.148 แสดงแบบการกอสรางฐานรากหลอกับที่ และการวางคานคอดินสํ าเร็จรูป
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ภาพที่ 4.149 แสดงแบบการวางพื้นสํ าเร็จรูปชั้นลาง

ภาพที่ 4.150 แสดงแบบการวางพื้นสํ าเร็จรูปชั้น 2 ถึงชั้น 5



79

ภาพที่ 4.152 แสดงแบบการวางผนังสํ าเร็จรูปชั้น 2 ถึงชั้น 5

ภาพที่ 4.151 แสดงแบบการวางผนังสํ าเร็จรูปชั้นลาง
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4.4.2 แบบการกอสรางโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
แบบอาคารF1 โครงการผลิตในสถานที่กอสรางมีชิ้นสวนสํ าเร็จรูปตอ

อาคารรวม 697 ชิน้ โดยแบงเปนพื้นสํ าเร็จรูป(หนา 10 ซม.) ชั้นละ 56 ชิ้น ดังนั้นรวมชั้น 1-5 มี 
280 ชิ้น และผนงัส ําเรจ็รูป(หนา 7.5 ซม.) ชั้นละ 71 ชิ้น ดังนั้นรวมมี 355 ชิ้น บันไดแบงเปนบันได
หลกั 8 ชิน้ บันไดหนีไฟ 6 ชิ้น รวมมีบันได 14 ชิ้น คานขนาด 3.50*0.30 ม. มี 30 ชิ้น คานขนาด 
3.0*0.45 ม. ม ี10 ชิ้น เสาบันไดหนีไฟ 8 ตน สวนผนังรับแรง(หนา 15 ซม.)จะมกีารหลอกับที่รวม
ทัง้หมด 40 ตํ าแหนง โดยแบงเปนชั้นละ 8 ตํ าแหนง มีชั้นละ 16 ชิ้น รวมมี 80 ชิ้น แบบทีล่านผลิต
ใชไดตลอดเวลา มีการปรับเปลี่ยนบอยพอสมควรซึ่งมีการตัด, ตอ และปะ แบบที่ลานผลิตนี้จะถูก
น ําไปใชในโครงการอื่นตอไป ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 1 ชิ้นใชเวลาในการติดตั้ง 10 นาทีขึ้นไป

ภาพที่ 4.153 แสดงแบบการวางผนังสํ าเร็จรูปหองเก็บนํ้ าใตหลังคา และโครงสรางหลังคา
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ภาพที่ 4.154 การเกบ็งานผิวผนังอาคารภาพที่ 4.154 แสดงแบบการวางพื้นสํ าเร็จรูปชั้นลาง

ภาพที่ 4.155 แสดงแบบการวางพื้นสํ าเร็จรูปชั้น 2 ถึงชั้น 5
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ภาพที่ 4. 157 แสดงแบบการวางผนังสํ าเร็จรูป และแบบผนังรับแรงชั้น 2 ถึงชั้น 5

ภาพที่ 4.156 แสดงแบบการวางผนังสํ าเร็จรูป และแบบผนังรับแรงชั้นลาง
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4.5 การบรหิาร แรงงาน เครื่องมือและอุปกรณที่ใชในการกอสราง

4.5.1 โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
4.5.1.1 แผนภมูแิสดงการบริหารโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

แผนภมูิ 4.3 แสดงการบริหารงาน บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด (มหาชน)
ทีม่า: จากการสัมภาษณ คณุบรรเจิด โฮมวงศ ผูจัดการสนาม

ผูอํ านวยการโครงการ

ผูจัดการโครงการ ทีป่รึกษาโครงการ

เลขานุการโครงการ

วิศวกรผูออกแบบ

โรงงานผลิตชิ้นสวน

ฝายควบคุมคุณภาพ

คณะกรรมการตรวจสอบ

ฝายฝกอบรม

วศิวกรโครงการ

ทีป่รึกษาโครงการ

วศิวกรโยธา

วศิวกรงานติดตั้ง ธรุการ,รายงาน

เลขานุการ

คลังพัสดุวศิวกรระบบประปาและสุขาภิบาล

วศิวกรไฟฟา

สถาปนิก

รักษาความปลอดภัย
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4.5.1.2 ก ําลงัคนงานโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ทีห่นางานกอสราง

โดยมพีื้นที่ใชสอยทั้งโครงการ 82,911.03 ตารางเมตร วศิวกรสนาม 1 คนจะดูแลอาคาร คนละ 6-7 
หลังหรือดูแลพืน้ทีใ่ชสอยทั้งโครงการเฉลี่ยคนละ 20,727.75 ตารางเมตร

ตารางที่ 4.4 แสดงรายละเอียดก ําลงัคนงานโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
ลํ าดับ แผนกํ าลังคนงานของผูรับจางรวมทั้งโครงการ ผลิตที่โรงงาน

1 ผูจัดการโครงการ 1
2 วิศวกรโครงการ 1
3 เลขากลาง 3
4 วิศวกรสนาม 4
5 เลขาหนวยงาน 1
6 แผนกบุคคล บัญชีและเงินเดือน 1
7 สถาปนิก 1
8 โฟรแมน(งานควบคุมคุณภาพ) 4
9 ชางสํ ารวจ 8
10 ชางติดตั้ง 68
11 ชางเชื่อม 14
12 ชางเหล็ก 4
13 ชางปูน 49
14 ชางไม 38
15 ชางประปา 16
16 ชางไฟฟา 8
17 คนงานทั่วไป 66
18 คนคุมหองเก็บสินคา 4
19 คนขับรถ 5
20 เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 6

รวม 302
ทีม่า: จากใบบนัทกึขอมูลดํ าเนินการกอสรางประจ ําวัน และจากการสัมภาษณคุณคมสัน 

พลิาสมบัติ วิศวกรโครงการ โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงาน เอ้ืออาทรประชานิเวศน เดือนกรกฎาคม 
2547
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4.5.1.3 เครื่องจักรที่ใชในโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ที่หนางานกอ
สราง

ตารางที่ 4.5 แสดงรายละเอียดเครือ่งจกัรที่ใชในโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
ลํ าดับ เครื่องจักรที่ใชในโครงการ โครงการผลิตที่โรงงาน

1 รถบรรทุกดินเครน (HIAB) 1
2 รถเครน 4
3 รถปคอัพ 2
4 รถขนสง6 ลอเล็ก วิ่งทั้งวันได 1
5 รถบรรทุก ถูกกํ าหนดชวงเวลาในเมือง 0
6 รถแบคโฮ PC 120 0
7 รถแทรกเตอร D2 1
8 รถเกรดCatapilla heavy แบบ 8 ลอ ความยาว10 ม. 3
9 รถนํ้ าขนาดเทาของ กทม 0
10 รถดั๊มพ 2
11 รถบดลอเหล็กใหญ 0
12 ปนจั่น 16
13 Tower Crane (Maximum Capacity  end boom 2.4 tons) เชา 0

ทีม่า: จากใบบนัทกึขอมูลดํ าเนินการกอสรางประจ ําวัน และจากการสัมภาษณคุณคมสัน 
พลิาสมบัติ วิศวกรโครงการ โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงาน เอ้ืออาทรประชานิเวศน เดือนกรกฎาคม 
2547
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4.5.1.4 อุปกรณในสํ านักงานโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ทีห่นางาน

กอสราง
ตารางที่ 4.6 แสดงรายละเอียดอปุกรณในส ํานักงานที่ใชในโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

ลํ าดับที่ อุปกรณสํ านักงาน โครงการผลิตที่โรงงาน
1 โตะทํ างาน 20
2 เกาอี้ 40
3 ตูเก็บเอกสาร 10
4 เครื่องตอกบัตร 2
5 เครื่องถายเอกสาร 2
6 โทรสาร 1
7 โทรศัพท 2
8 วิทยุส่ือสาร 8
9 แอร 3
10 ตูเย็น 2

ทีม่า: จากการสัมภาษณคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการโครงการที่มีการผลติที่โรง
งาน เอื้ออาทรประชานิเวศน เดือนกรกฎาคม 2547

4.5.1.5 อัตราคาจางแรงงานที่มีการผลิตที่โรงงาน เอ้ืออาทรประชา
นเิวศน ทางบรษิทัจะจางผูรับเหมารายยอย 3 ทีม ใน1ทีมจะทํ าหนาที่ติดตั้ง 1 อาคารการติดตั้ง
อาคารจะทยอยขึ้นเปนลํ าดับของแตละอาคารซึ่งเมื่อเสร็จการติดตั้งอาคารนี้ก็จะวนไปติดตั้ง
อาคารตอไปเร่ือยๆ 1 ทีมประกอบดวย หนาที่หลักในการติดตั้ง จํ านวน 20 คน หนาที่สนับสนุน 
ชวยเหลืออ่ืนๆ(ชางปูน) จ ํานวน 17 คน อัตราคาจางแรงงานเฉลีย่อยูที่ 170 บาทตอวัน โดยติดตั้ง
อาคารแบบ F1 ใชเวลา 18 วัน
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4.5.2 โครงการผลิตในสถานที่กอสราง

4.5.2.1 แผนภูมิแสดงการบริหารโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

แผนภูมิ 4.4 แสดงการบริหารงาน บริษัทเซี้ยมอินเตอรกรุป จํ ากัด
ทีม่า: จากการสัมภาษณ คณุพูลสุข นิยมไทย สถาปนิกโครงการ

ประธานบริษัท

ฝายการเงิน ฝายภาษีอากร

สงเอกสาร

วศิวกรโครงการ

หวัหนาคุมงานโครงสรางลาน

รองประธานบริษัท

หวัหนาคุมงานติดตั้ง เลขานุการ

พนกังานเขียนแบบ

บัญชีสนาม

ผูจัดการโครงการวิศวกรผูออกแบบ

หวัหนาคุมงานสถาปตยกรรรม

คลังพัสดุ
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4.5.2.2 ตารางกํ าลังคนงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
ตารางที่ 4.7 แสดงรายละเอียดก ําลังคนงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
ลํ าดับ แผนกํ าลังคนงานของผูรับจางรวมทั้งโครงการ โครงการผลิตในสถานที่

กอสราง
1 ผูจัดการโครงการ 1
2 วิศวกรโครงการ 1
3 เลขากลาง 3
4 วิศวกรสนาม 1
5 เลขาหนวยงาน 1
6 แผนกบุคคล บัญชีและเงินเดือน 1
7 สถาปนิก 1
8 โฟรแมน(งานควบคุมคุณภาพ) 3
9 ชางสํ ารวจ 4
10 ชางติดตั้ง 30
11 ชางเชื่อม 30
12 ชางเหล็ก 50
13 ชางปูน 20
14 ชางไม 0
15 ชางประปา 10
16 ชางไฟฟา 15
17 คนงานทั่วไป 20
18 คนคุมหองเก็บสินคา 3
19 คนขับรถ 10
20 เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 4

รวม 208
โครงการผลิตในสถานที่กอสราง เอือ้อาทรหัวหมาก
ทีม่า: จากใบบนัทกึขอมูลดํ าเนินการกอสรางประจ ําวัน และจากการสัมภาษณคณุมานพ 

บญุสง วิศวกรโครงการ โครงการผลิตในสถานที่กอสราง เอือ้อาทรหัวหมาก
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4.5.2.3 เครื่องจักรที่ใชในโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

ตารางที่ 4.8 แสดงรายละเอียดเครื่องจักรที่ใชในโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
ลํ าดับ เครื่องจักรที่ใชในโครงการ โครงการผลิตในสถานที่

กอสราง
1 รถบรรทุกดินเครน (HIAB) 2
2 รถเครน 4
3 รถปคอัพ 3
4 รถขนสง6 ลอเล็ก วิ่งทั้งวันได 1
5 รถบรรทุก ถูกกํ าหนดชวงเวลาในเมือง 1
6 รถแบคโฮ PC 120 1
7 รถแทรกเตอร D2 1
8 รถเกรดCatapilla heavy แบบ 8 ลอ ความยาว10 ม. 1
9 รถนํ้ าขนาดเทาของ กทม 1
10 รถดั๊มพ 0
11 รถบดลอเหล็กใหญ 1
12 ปนจั่น 0
13 Tower Crane (Maximum Capacity  end boom 2.4 tons) เชา 2

 ทีม่า: จากใบบนัทกึขอมูลดํ าเนินการกอสรางประจ ําวัน และจากการสัมภาษณคณุมานพ 
บญุสง วิศวกรโครงการ โครงการผลิตในสถานที่กอสราง เอือ้อาทรหัวหมาก
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4.5.2.4 อุปกรณในสํ านักงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

ตารางที่ 4.9 แสดงรายละเอียดอุปกรณในสํ านักงานที่ใชในโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง

ลํ าดับที่ อุปกรณสํ านักงาน โครงการผลิตในสถาน
ที่กอสราง

1 โตะทํ างาน 9
2 เกาอี้ 20
3 ตูเก็บเอกสาร 3
4 เครื่องตอกบัตร 3
5 เครื่องถายเอกสาร 1
6 โทรสาร 0
7 โทรศัพท 0
8 วิทยุส่ือสาร 10
9 แอร 3
10 ตูเย็น 1

ทีม่า: จากการสัมภาษณคณุมานพ บุญสง วิศวกรโครงการ โครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง เอือ้อาทรหัวหมาก
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4.5.2.5 อัตราคาจางแรงงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง เอื้ออาทร

หวัหมากทางบรษิทัจะม ี 1 ทีม ใน1 ทีมจะแบงคนทํ าแยกคนทํ างานตามอาคารตางๆเปน 4 กลุม 
โดย 1 อาคารมชีางเชื่อม 8 คน ใชชางเชื่อมในการเชื่อมผนังรับแรง 5 คน และเชื่อมชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูป 3 คน ชางติดตั้ง 8 คน ชางปูน 7 คน โดยติดตั้งแบบอาคาร F1 ใชเวลา 77 วัน

ตารางที่ 4.10 แสดงรายละเอียดอตัราคาจางแรงงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
ลํ าดับที่ หนาที่(โครงการผลิตในสถานที่กอสราง) คาจาง/วัน/คน

1 ชางเชื่อม 250
2 ชางไฟฟา 250
3 ชางประปา 200
4 ชางติดตั้ง 180
5 ชางปูน 180
6 ชางสํ ารวจ 180
7 พนักงานขับรถทุกอยาง 180
8 ชางไม 170
9 กรรมกร 120

ทีม่า: จากการสัมภาษณคณุมานพ บุญสง วิศวกรโครงการ โครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง เอือ้อาทรหัวหมาก
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4.6 ผลการศึกษาตนทุนคากอสราง

การแบงหมวดงานตางๆในการกอสราง การแบงหมวดงานจะแบงตามหลักของ
ทางการเคหะแหงชาติใหผูรับจางเสนอราคาแบบอาคาร F1 และรายละเอียดราคาโครงการที่ผูรับ
จางเสนอดังตอไปนี้

ตารางที่ 4.11  แสดงราคาแบบอาคาร F1 ทีผู่รับจางเสนอใหการเคหะแหงชาติ
โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการผลิตในสถานที่กอสรางลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

จํ านวนเงิน(บาท) คิดเปน
เปอรเซ็นต

จํ านวนเงิน(บาท) คิดเปน
เปอรเซ็นต

1 งานฐานรากและเสาตอมอ         386,917.00 5%          362,520.00 5%

2 งานโครงสราง                       - 0%          329,061.70 5%

3 งานพื้นสํ าเร็จรูป      2,662,799.00 37%          665,700.00 9%

4 งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ         163,417.00 2%          221,391.00 3%

5 งานผนังและตกแตงทั่วไป         102,882.00 1%       1,561,177.35 22%

6 งานผิวพื้นและตกแตง         457,276.00 6%          565,485.00 8%

7 งานฝาเพดาน           72,754.00 1%          122,780.00 2%

8 งานทาสีทั่วไป         330,984.00 5%          412,314.00 6%

9 งานวงกบประตู-หนาตาง(ไมรวมทาสี)         179,992.00 3%          222,470.00 3%

10 งานบานประตู-หนาตางพรอมอุปกรณ         216,042.00 3%          267,080.00 4%

11 งานกระจกและกุญแจลูกบิด           86,716.00 1%          107,960.00 2%

12 งานสุขภัณฑ         160,424.00 2%          198,440.00 3%

13 งานเบ็ดเตล็ด         219,335.00 3%            91,340.00 1%

14 งานระบบประปาภายในอาคาร         124,560.00 2%          150,739.00 2%

15 งานระบบสูบนํ้ าขึ้นหลังคา         110,076.00 2%          326,215.00 5%

16 งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร         614,636.00 9%          760,257.00 11%

17 งานไฟฟาภายในอาคาร         645,731.00 9%          795,675.00 11%

รวม      6,534,541.00 100%       7,160,605.05 100%

คาดํ าเนินการ                                           8%         522,763.28          572,848.40

กํ าไร                                                        3%         178,368.27          195,457.45

รวมคากอสราง+คาดํ าเนินการ+กํ าไร      7,235,672.55       7,928,910.91

ภาษีมูลคาเพิ่ม                                          7%         506,497.08          555,023.76

รวมคากอสรางสุทธิทั้งโครงการ      7,742,169.63       8,483,934.67
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ทีม่า: จากใบเสนอราคาโครงการคณุกฤช โกญจนาท รองผูอํ านวยการกอง(โครงการผลิต

ในสถานที่กอสราง) และคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ(โครงการที่มีการผลติทีโ่รงงาน)
หมายเหตุ *1. โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน รายการงานโครงสราง และงานพื้นสํ าเร็จรูป

จะเปนราคารวมกัน
                             2. ในสวนของเนื้อหารายละเอียดหมวดตางๆผูวิจัยไดใสไวในภาคผนวก

ตารางที่ 4.12  แสดงราคาวัสดุและคาแรงแบบอาคาร F1 ทีผู่รับจางโครงการที่มีการผลิตที่
โรงงานเสนอใหการเคหะแหงชาติ

โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

วัสดุ คิดเปนเปอรเซนต แรงงาน คิดเปนเปอรเซนต

1 งานฐานรากและเสาตอมอ      320,649.00 6%        66,268.00 5%

2 งานโครงสราง                    - 0%                    - 0%

3 งานพื้นสํ าเร็จรูป   2,003,896.00 39%      658,903.00 46%

4 งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ      130,721.00 3%        32,696.00 2%

5 งานผนังและตกแตงทั่วไป        72,074.00 1%        30,808.00 2%

6 งานผิวพื้นและตกแตง      322,385.00 6%      134,891.00 10%

7 งานฝาเพดาน        48,754.00 1%        24,000.00 2%

8 งานทาสีทั่วไป      208,448.00 4%      122,536.00 9%

9 งานวงกบประตู-หนาตาง(ไมรวมทาสี)      165,026.00 3%        14,966.00 1%

10 งานบานประตู-หนาตางพรอมอุปกรณ      193,532.00 4%        22,510.00 2%

11 งานกระจกและกุญแจลูกบิด        74,668.00 1%        12,048.00 1%

12 งานสุขภัณฑ      141,328.00 3%        19,096.00 1%

13 งานเบ็ดเตล็ด      201,849.00 4%        17,486.00 1%

14 งานระบบประปาภายในอาคาร      114,591.00 2%          9,969.00 1%

15 งานระบบสูบนํ้ าขึ้นหลังคา      103,768.00 2%          6,308.00 0%

16 งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร      539,877.00 11%        74,759.00 5%

17 งานไฟฟาภายในอาคาร      475,473.00 9%      170,258.00 12%

รวม   5,117,039.00 100%   1,417,502.00 100%
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ทีม่า: จากใบเสนอราคาโครงการคณุกฤช โกญจนาท รองผูอํ านวยการกอง(โครงการผลิต

ในสถานที่กอสราง) และคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ(โครงการผลิตที่โรงงาน)
หมายเหตุ *1. โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน รายการงานโครงสราง และงานพื้นสํ าเร็จรูป

จะเปนราคารวมกัน
ตารางที่ 4.13 แสดงราคาวัสดุและคาแรงแบบอาคาร F1 ทีผู่รับจางโครงการผลิตในสถาน

ที่กอสรางเสนอใหการเคหะแหงชาติ
โครงการผลิตในสถานที่กอสรางลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

วัสดุ คิดเปนเปอรเซนต แรงงาน คิดเปนเปอรเซนต

1 งานฐานรากและเสาตอมอ      299,340.00 5%        63,180.00 5%

2 งานโครงสราง      291,715.66 5%        37,346.04 3%

3 งานพื้นสํ าเร็จรูป      584,780.00 10%        80,920.00 6%

4 งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ      162,681.00 3%        58,710.00 4%

5 งานผนังและตกแตงทั่วไป   1,176,314.90 20%      384,862.45 28%

6 งานผิวพื้นและตกแตง      398,175.00 7%      167,310.00 12%

7 งานฝาเพดาน        73,460.00 1%        49,320.00 4%

8 งานทาสีทั่วไป      260,560.00 4%      151,754.00 11%

9 งานวงกบประตู-หนาตาง(ไมรวมทาสี)      204,030.00 4%        18,440.00 1%

10 งานบานประตู-หนาตางพรอมอุปกรณ      239,120.00 4%        27,960.00 2%

11 งานกระจกและกุญแจลูกบิด        91,628.00 2%        16,332.00 1%

12 งานสุขภัณฑ      174,680.00 3%        23,760.00 2%

13 งานเบ็ดเตล็ด        69,630.00 1%        21,710.00 2%

14 งานระบบประปาภายในอาคาร        90,429.00 2%        60,310.00 4%

15 งานระบบสูบนํ้ าขึ้นหลังคา      318,395.00 5%          7,820.00 1%

16 งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร      667,657.00 12%        92,600.00 7%

17 งานไฟฟาภายในอาคาร      691,444.00 12%      104,231.00 8%

รวม   5,794,039.56 100%   1,366,565.49 100%

ทีม่า: จากใบเสนอราคาโครงการคณุกฤช โกญจนาท รองผูอํ านวยการกอง(โครงการผลิต
ในสถานที่กอสราง) และคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ(โครงการที่มีการผลติทีโ่รงงาน)
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4.7 ผลการศกึษาระยะเวลาการกอสราง

ตารางที่ 4.14 แสดงเวลาการกอสรางแบบอาคาร F1
ปริมาณงานที่ทํ าได(วัน)ลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

โครงการที่มีการผลิตที่
โรงงาน

โครงการผลิตในสถานที่
กอสราง

1 งานเข็มอาคาร,ฐานราก 13 10

2 งานติดตั้งคานคอดิน,พื้น,ผนัง (งานโครงสรางอาคาร) 25 77

3 งานประปา 12 12

4 งานถังบํ าบัด,ถังเก็บนํ้ าใตดิน 20 13

5 งานผนังและตกแตงทั่วไป 15 38

6 งานผิวพื้นและตกแตง 20 10*

7 งานวงกบประตู-หนาตาง 4 4

8 งานไฟฟา 35 33

9 งานทาสีทั่วไป 28 20

10 งานหลังคา 14 10

11 งานสุขภัณฑ 10 25

12 งานบานประตู-หนาตางพรอมอุปกรณ 20 20

13 งานระบบสุขาภิบาล 19 20

14 งานระบบสูบนํ้ าขึ้นหลังคา 12 5

รวม 247 287

ทีม่า: จากการสัมภาษณคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ(โครงการที่มีการผลติที่โรง
งาน) และคณุมานพ บุญสง วิศวกรโครงการ(โครงการผลิตในสถานที่กอสราง)

หมายเหตุ *1. โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง รายการงานผวิพืน้และตกแตง ราย
ละเอียดหมวดงานยอย คอืหมวดงานงานกระเบื้องโดยทํ าการจางบริษัทภายนอก
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ภาพที่ 4.159 วนัที ่10 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.158 วนัที ่9 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.160 วนัที ่11 ธันวาคม 2547

งานติดตั้งคานคอดิน วางตามแนวผนัง
หลัก
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกคานออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 2 คน รวม 4 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 4 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน

งานติดตั้งคานคอดินสํ าเร็จรูป วางตาม
แนวผนังหลัก และคานซอย
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกคานออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 2 คน รวม 4 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน,ผูสํ ารวจ 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน

งานติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 1 วางตามแนว
ทางเดินรวม ตามหองและระเบียงหองนํ้ า
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน,ผูสํ ารวจ 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน
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ภาพที่ 4.162 วนัที ่13 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.161 วนัที ่12 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.163 วนัที ่15 ธันวาคม 2547

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 1 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง และ
ช้ินสวนยอย ตามลํ าดับ ผนังหลักติดตั้ง
15-17 นาที,คนขับเครน1คน,คนดูแลการ
ยกผนังออกจากที่เก็บ1คน,คนติดตั้งตอช้ิน
2 คน รวม 4 คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คน
คุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผู
สํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 4 คน
เกราทปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 1 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง และ
ช้ินสวนยอย ตามลํ าดับ ผนังรองติดตั้ง 10
นาที,คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนัง
ออกจากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คน
รวม 4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 1
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน
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ภาพที่ 4.165 วนัที ่17 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.164 วนัที ่16 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.166 วนัที ่18 ธันวาคม 2547

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 2 วางตาม
แนวทางเดินรวม
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน,คนใหสัญญาณ 2
คน,คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1
คน,คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 2
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 2 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง
และชิ้นสวนยอย ตามลํ าดับ
คนขับเครน1คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ1คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คน รวม
4 คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน
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ภาพที่ 4.168 วนัที ่21 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.167 วนัที ่19 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.169 วนัที ่23 ธันวาคม 2547

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 2 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง
และชิ้นสวนยอย ตามลํ าดับ
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 2 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง
และชิ้นสวนยอย ตามลํ าดับ
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จ และผนังสํ าเร็จ
รูปช้ัน 3,คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน



100

ภาพที่ 4.171 วนัที ่27 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.170 วนัที ่25 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.172 วนัที ่29 ธันวาคม 2547

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 3 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 3 วางชิ้นสวน
ยอย
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 4
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน
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หมายเหต ุ ขณะทีผู่วจิัยทํ าการเก็บขอมูลถายภาพ ทีมติดตั้งเปนทีมใหมที่พึ่งเริ่มงานเปน
อาคารที ่2 ซึ่งยังไมมีความชํ านาญในการติดตั้งและมีการทดลองการติดตั้งในรูปแบบใหมๆ แตเมื่อ
ช ํานาญแลวจะใชเวลา 18 วันในการติดตั้ง และมีการหยุดชวงเทศกาลปใหม 3 วัน

ภาพที่ 4.174 วนัที ่9 มกราคม 2548

ภาพที่ 4.173 วนัที ่6 มกราคม 2548

ภาพที่ 4.175 วนัที่ 12 มกราคม 2548

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 4 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 3 วางชิ้นสวน
ยอย
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 5หองใตถัง
เก็บนํ้ าดาดฟา และจ่ัวปดหลังคา
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน
รวมใชปูน 309 ถุง
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4.8 ผลการศกึษาขอมูลที่เกี่ยวกับปญหาที่เกิดขึ้นในงานกอสรางทั้ง 2 โครงการ

4.8.1 ปญหาในการกอสรางแบบอาคาร F1 โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงานจาก
การศกึษาพบวามีปญหาที่เกิดขึ้น 3 ปญหาดวยกันมีรายละเอียดดังตอไปนี้

4.8.1.1 นอตปรับระดับที่ใชในการยกชิ้นสวนผนังสํ าเร็จรูปหลุดขณะที่ทํ า
การยกติดตั้ง

สาเหตุของปญหา หนางานผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป ทํ าการติดนอตปรับระดับกับชิ้น
สวนผนงัไมดี (หมุนเกลียวนอยไป) เกลียวนอตหลวม

4.8.1.2 เขม็อาคารเคลื่อนตัวเนื่องจากการทํ างานถังบํ าบัดและถังเก็บนํ้ า
ใตดินทํ าใหเกิดการไหลของดิน

สาเหตุของปญหา ขาดการนํ าขอมูลที่ศึกษาเรื่องดินมาใช มรีะบบปองกัน มาตร
การ และลํ าดับข้ันตอนในการทํ างานนอยไป

ภาพที่ 4.176 เกลยีวนอตปรับระดับหลวม

ภาพที่ 4.177 เข็มอาคารเคลื่อนตัว
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4.8.1.3 ต ําแหนงรูบล็อคไฟบริเวณชานพักบันไดมีมากเกินไป ท ําใหเสีย

เวลาในการเก็บงานมากขึ้น

สาเหตุของปญหา แบบผงัไฟฟายังมีการเปลี่ยนตํ าแหนง มคีวามผิดพลาดจาก
การเปลี่ยนแปลงแบบระหวางกอสราง

4.8.2 ปญหาในการกอสรางอาคารแบบ F1 โครงการผลิตในสถานที่กอสรางจาก
การศกึษาพบวามีปญหาที่เกิดขึ้น 6 ปญหาดวยกันมีรายละเอียดดังตอไปนี้

4.8.2.1 งานกอสรางมีความคลาดเคลื่อนสูง และคุณภาพชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูปไมดี

สาเหตุของปญหา ชางส ํารวจ และชางติดตั้งใหระยะและติดตั้งคลาดเคลื่อนสูง
คนงานหลอช้ินสวนสํ าเร็จรูปขาดการควบคุมคุณภาพที่ดีของชิ้นงาน

ภาพที่ 4.178 ต ําแหนงรูบล็อคมีมากเกิน

ภาพที่ 4.179 ความคลาดเคลื่อนสูง
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4.8.2.2 ผนังรับแรงหรือผนังที่หลอกับที่ มีชองอากาศหรือชองวางใน

ต ําแหนงมุมหรือดานลางของผนัง

สาเหตุของปญหา มาตราฐานในการกอสรางไมดี อยูในตํ าแหนงลางสุดของผนัง
รับแรง

4.8.2.3 เขม็อาคารเคลื่อนตัวเนื่องจากการทํ างานถังบํ าบัดและถังเก็บนํ้ า
ใตดินทํ าใหเกิดการไหลของดิน

สาเหตุของปญหา ขาดการนํ าขอมูลที่ศึกษาเรื่องดินมาใช มรีะบบปองกัน มาตร
การ และลํ าดับข้ันตอนในการทํ างานนอย

ภาพที่ 4.180 ผนังรับแรงมีชองอากาศ

ภาพที่ 4.181 เข็มอาคารเคลื่อนตัว
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4.8.2.4 คนงานในการกอสรางไมเพียงพอ ท ําใหงานไมเสร็จทันตามแผน

สาเหตุของปญหา เนือ่งจากหยดุงานในเทศกาลแลวออกจากงาน ไมมาทํ างาน
ตอ

4.8.2.5 คนงานไมใสหมวกปองกัน และแตงตัวไมรัดกุม

สาเหตุของปญหา คนงานขาดความตระหนักในภัยที่จะเกิดขึ้น ผูมอํี านาจในโครง
การขาดความหนักแนนในกฎขอบังคับ

ภาพที่ 4.182 คนงานไมใสหมวกปองกัน
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4.9 ความสญูเสีย และอุปสรรคที่เกิดขึ้นทั้ง 2 โครงการ

4.9.1 ความสญูเสีย และอุปสรรคที่เกิดขึ้นกับโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
4.9.1.1 งานหลังคา ตองใชเวลาในการทํ านาน คนงานขึ้นลงบอยๆ และ

ไมปลอดภัย
4.9.1.2 สภาพอากาศไมเอ้ืออํ านวย เนื่องจากฝนตก
4.9.1.3 วนัหยดุเทศกาลตางๆ

4.9.2 ความสูญเสีย และอุปสรรคที่เกิดขึ้นกับโครงการผลติในสถานที่กอสราง
4.9.2.1 งานหลังคา ตองใชเวลาในการทํ านาน คนงานขึ้นลงบอยๆ และ

ไมปลอดภัย
4.9.2.2 งานผวิผนัง การเกบ็งานผวิผนังตองทํ าการขึ้นนั่งรานทั้ง 4 ดาน

ของอาคาร ซึ่งตางจากโครงการที่มีผลิตทีโ่รงงาน จะมีการออกแบบชั้นเหล็กเสนนั่งรานใหสามารถ
ถอดประกอบและขึ้นติดตั้งในตํ าแหนงไหนก็ไดในชั้นนั้นๆ และมีการคาดเข็มขัดนิรภัยคลองเอวไว
ดวย ซึง่สามารถลดเวลาและสะดวกรวดเร็วและลดตนทุนในการเชานั่งรานได

4.9.2.3 ชางเชื่อมซึง่เปนหัวใจสํ าคัญของงานกอสรางระบบนี้ ที่มคีวาม
เชี่ยวชาญมีนอย และเปนโรคตาแดง สงผลใหตองหยุดงาน สาเหตเุนือ่งจากมีมาตรการปองกันไมดี
สํ าหรับบุคคล

4.9.2.4 ขอจํ ากดัทางเวลาทํ าใหคุณภาพงานไมดี
4.9.2.5 การท ํางานที่รีบเรงทํ าใหคนงานดอยประสิทธิภาพในการทํ างาน 

สงผลถึงความปลอดภัยในการทํ างาน
4.9.2.6 สภาพอากาศไมเอ้ืออํ านวย เนื่องจากฝนตก
4.9.1.7 วนัหยดุเทศกาลตางๆ

4.10 ความปลอดภัยของคนงาน

4.10.1 ความปลอดภยัของคนงานโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ในทุกวันอังคาร
ของทกุอาทติย จะมกีารเขามาตรวจสอบของหนวยงานกลาง จะมีการถายภาพเมื่อมีการทํ าผิดกฎ
ขอบังคับและจะมีคํ าสั่งลงโทษอีกที การแตงกายคนงานจะสวมเสื้อแขนยาว กางเกงยีนส สวม
หมวกกนัน็อค ใสรองเทาผาใบหรือรองเทาบูต
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4.10.2 ความปลอดภัยของคนงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง ไดวางกฎ

ระเบียบ การแตงกายคนงานจะสวมเสื้อแขนยาว กางเกงยีนส สวมหมวกกันน็อค ใสรองเทาผาใบ
หรือรองเทาบูต แตคนงานไมปฎิบัติตามกฎระเบียบ โดยใหเหตุผลวาไมสะดวกในการกอสราง

4.11 การจัดการขยะ

4.11.1 การจดัการขยะโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ขยะที่หนางานจะเปนพวก
ถุงปูน โดยจะมีการรวมกองเก็บไวในกระบะเหล็กเพื่อจะสะดวกในขึ้นรถกระบะไดทันทีโดยมีการ
จดัทิ้งวันตอวัน คนกวาดพืน้ 3 คน เพื่อไลฝุนและเก็บขยะออกจากถนนในโครงการตลอดเวลา

4.11.2 การจดัการขยะโครงการผลิตในสถานที่กอสราง เศษเหล็กที่เหลือจะมี 3 
เปอรเซ็นตของทั้งหมด ก็จะนํ าไปทํ าเสาเอ็น คานทับหลังและไมแบบที่เหลือก็นํ าไปขาย แตมี
จ ํานวนนอยมาก ขยะทีห่นางานจะเปนพวกถุงปูนมกีารจัดทิ้งไมแนนอน



บทที่ 5

การวิเคราะหผล

จากการวิจัย ผูวิจัยไดนํ าผลการผลการศึกษามาวิเคราะหตามวัตถุประสงคดาน
ตนทุนคากอสรางและระยะเวลาในการกอสรางเปรียบเทียบกันระหวางโครงการที่มีการผลิตที่โรง
งานกับโครงการผลิตในสถานที่กอสราง ปญหาที่เกิดขึ้นในการกอสราง และการกอสรางแบบ
อาคาร F1 ในกรณศีึกษาโดยลํ าดับการวิเคราะหดังตอไปนี้

5.1 การวเิคราะหตนทุนการกอสรางเปรียบเทียบระหวางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานกับ
ผลติในสถานที่กอสราง

5.1.1 เปรยีบเทียบตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 จากการศึกษาเปรียบ
เทยีบตนทนุคากอสรางระหวางอาคาร 5 โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน กับอาคาร 13 โครงการที่มี
การผลิตในสถานที่กอสราง โดยการเปรียบเทียบหมวดงานตอหมวดงาน พบวาหมวดงานโครง
สราง(รวมหมวดงานพื้นสํ าเร็จรูป) และหมวดงานผิวผนัง และตกแตงทั่วไปเปนหมวดงานที่เห็นได
ชดัถึงการเปลี่ยนแปลง

 หมวดงานโครงสราง โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงานมีราคาเปลี่ยนแปลง 
เพิ่มข้ึน 1,668,037.30 บาท หรือเพิม่ข้ึนรอยละ 266 เทยีบกบัโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

หมวดงานผนัง และตกแตงทั่วไป โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงานมีราคา
เปลี่ยนแปลงลดลง 1,458,295.35 บาท หรือลดลงรอยละ 233 เทยีบกบัโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง (ดูตารางที่ 5.1)

นอกจากนี้ในหมวดงานอื่นๆนั้นราคามีความใกลเคียงกัน เนื่องจากกรรมวิธีการ
กอสรางใกลเคียงกัน และวัสดุเหมือนทั้ง 2 โครงการ

ตารางที่ 5.1 เปรียบเทียบราคาคากอสรางแบบอาคาร F1โครงการที่มีการผลติที่โรงงานกับ
โครงการผลิตในสถานที่กอสราง

โครงการที่มีการผลิต
ท่ีโรงงาน

โครงการผลิตใน
สถานที่กอสราง

ลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

จํ านวนเงิน(บาท) จํ านวนเงิน(บาท)

ราคาเปลี่ยน
แปลง(บาท)

%ราคาเปลี่ยน
แปลง(บาท)

1 งานฐานรากและเสาตอมอ              386,917.00 362,520.00            24,397.00 -4%

2 งานโครงสราง                           -  0*                         - 0%

3 งานพื้นสํ าเร็จรูป           2,662,799.00 994,761.70     1,668,037.30 -266%

4 งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ              163,417.00 221,391.00 -57,974.00 9%
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โครงการที่มีการผลิต
ท่ีโรงงาน

โครงการผลิตใน
สถานที่กอสราง

ลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

จํ านวนเงิน(บาท) จํ านวนเงิน(บาท)

ราคาเปลี่ยน
แปลง(บาท)

%ราคาเปลี่ยน
แปลง(บาท)

5 งานผนังและตกแตงท่ัวไป              102,882.00 1,561,177.35    -1,458,295.35 233%

6 งานผิวพื้นและตกแตง              457,276.00 565,485.00 -108,209.00 17%

7 งานฝาเพดาน                72,754.00 122,780.00 -50,026.00 8%

8 งานทาสีท่ัวไป              330,984.00 412,314.00 -81,330.00 13%

9 งานวงกบประตู-หนาตาง(ไมรวมทาสี)              179,992.00 222,470.00 -42,478.00 7%

10 งานบานประตู-หนาตางพรอมอุปกรณ              216,042.00 267,080.00 -51,038.00 8%

11 งานกระจกและกุญแจลูกบิด                86,716.00 107,960.00 -21,244.00 3%

12 งานสุขภัณฑ              160,424.00 198,440.00 -38,016.00 6%

13 งานเบ็ดเตล็ด              219,335.00 91,340.00       127,995.00 -20%

14 งานระบบประปาภายในอาคาร              124,560.00 150,739.00 -26,179.00 4%

15 งานระบบสูบน้ํ าขึ้นหลังคา              110,076.00 326,215.00 -216,139.00 35%

16 งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร              614,636.00 760,257.00 -145,621.00 23%

17 งานไฟฟาภายในอาคาร              645,731.00 795,675.00 -149,944.00 24%

รวม           6,534,541.00 7,160,605.05 -626,064.05 100%

คาดํ าเนินการ 8%              522,763.28 572,848.40 -50,085.12

กํ าไร 3%              178,368.27 195,457.45 -17,089.18

รวมคากอสราง+คาดํ าเนินการ+กํ าไร           7,235,672.55 7,928,910.91 -693,238.36

ภาษีมูลคาเพิ่ม 7%              506,497.08 555,023.76 -48,526.68

รวมคากอสรางสุทธิ           7,742,169.63 8,483,934.67 -741,765.04

ทีม่า: จากใบเสนอราคาโครงการคณุกฤช โกญจนาท รองผูอํ านวยการกอง(โครงการผลิต
ในสถานที่กอสราง) และคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ(โครงการที่มีการผลติทีโ่รงงาน)

หมายเหตุ *1. โครงการผลิตในสถานที่กอสรางรายการงานโครงสราง และงานพื้นสํ าเร็จ
รูปจะเปนราคารวมกัน

      2. เนือ่งจากโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน (โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน) 
บริษทัรบัจางงานกอสรางที่ประมูลงานได คือ บริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด (มหาชน) 
การตัดสินของการเคหะแหงชาติตองเลือกผูที่เสนอราคาตํ่ าสุด ในการประมูลมีการแขงขันเพื่อให
ไดเปนโครงการแรกของโครงการเอื้ออาทร ทํ าใหบริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด 
(มหาชน) ไดเปนบริษัทรับจางงานกอสรางใหกับการเคหะแหงชาติ ซึ่งราคาที่ประมูลงานไดไม
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สามารถสะทอนราคาคากอสรางที่แทจริงได จึงจํ าเปนตองหาราคางานกอสรางแบบอาคาร F1 ใน
โครงการอืน่มาแทน ผูวิจัยไดทํ าการปรึกษากรรมการ และอาจารยที่ปรึกษา หาโครงการที่มีปจจัย
ตาง ๆ อันไดแก บริษัทเดียวกัน ระบบการกอสรางเหมือนกัน เวลาประมูลที่ใกลเคียงกัน และราคา
ที่สามารถสะทอนราคาคากอสรางที่แทจริงได ที่เหมือนและใกลเคียงกันกับโครงการเอื้ออาทร
ประชานเิวศน จึงไดใชราคาคากอสรางโครงการเอื้ออาทรแพรกษา 2 ซึ่งมีระยะหางของชวงประมูล
งานทัง้ 2 โครงการกัน 4 เดือน (ประมูลงานเดือน มิถุนายน 2547) โดยราคาที่ใชในงานกอสราง
แบบอาคาร F1 จ ํานวน 1 หลงั มีดังนี้

ราคางานกอสรางแบบอาคาร F1 = 9,911,827   บาท
ราคาโครงสรางแบบอาคาร  F1    = 3,200,000 บาท (งานโครง

สรางอาคาร เปนงานหลอ และขนสงจากโรงงานผลิตมายังหนางานกอสราง ไดแก คานคอดิน
ส ําเรจ็รูป พื้นสํ าเร็จรูป และผนังสํ าเร็จรูป จั่วหลังคาสํ าเร็จรูป ไมรวมคาติดตั้ง ที่มา: จากการ
สัมภาษณคุณสวัสด์ิ ขวัญไสวธรรม รองผูจัดการทั่วไปศูนยอุตสาหกรรมฯ)

เมือ่ท ําการรวมคาแรงงานติดตั้งแบบอาคาร F1 จํ านวนแรงงาน 37 คน/ทีมแลวจะ
ได

ราคาหมวดงานโครงสรางแบบอาคาร F1 = 3,313,220.00 บาท

จากราคาคากอสรางของแบบอาคาร F1 ของทั้ง 2 โครงการ นํ ามาวิเคราะหหาคา
เฉลีย่ตอพื้นที่ใชสอยอาคารรวมประมาณ 1903.5 ตารางเมตร ในราคาคากอสรางรวมคาดํ าเนิน
การ กํ าไร และคาภาษีมูลคาเพิ่มแลว จะไดดังนี้

5.1.1.1 โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน    ราคาตนทุนสรางแบบอาคาร 
F1 = 9,911,827     บาท หรือ 5,207.16 บาทตอตารางเมตร

5.1.1.2 โครงการผลิตในสถานที่กอสราง ราคาตนทุนสรางแบบอาคาร 
F1 = 8,483,934.67 บาท หรือ 4,457.02 บาทตอตารางเมตร

5.1.1.3 ราคากลางหรือราคาของการกอสรางระบบเดิม ซึ่งเปนราคาตน
ทุนสรางแบบอาคาร F1 = 7,858,468 บาท หรือ 4,128.43 บาทตอตารางเมตร

โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน จะไดราคาตนทุนสรางแบบอาคารF1 ที่ราคาสูง
กวาโครงการผลิตในสถานที่กอสราง 1,427,892.33 บาท หรอื ราคาสูงกวา 750.14 บาทตอตาราง
เมตร  จากขอมลูเบื้องตนสามารถสรางแผนภูมิเปรียบเทียบราคารวมไดดังนี้
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แผนภมูทิี ่ 5.1 แสดงการเปรียบเทียบราคาคากอสรางแบบอาคารF1 ทั้ง 2 โครง
การและราคากลาง

จากแผนภูมิที่ 5.1 จะเห็นไดวาราคาคากอสรางแบบอาคารF1โครงการที่มีการผลิตที่โรง
งาน มรีาคาสูงกวาราคากลางอยู 2,053,359.00 บาท ขณะที่โครงการผลิตในสถานที่กอสราง มี
ราคาสูงกวาราคากลางอยู 625,466.67 บาท

5.1.2 สาเหตขุองการเปลี่ยนแปลงราคาคากอสราง จากการวิเคราะห(ตาราง
ที่ 4.10)โดยมกีารเปลีย่นแปลงในหมวดงานโครงสราง(รวมกับหมวดงานพื้นผิวสํ าเร็จรูป) กับหมวด
งานผนังและตกแตง ซึ่งสาเหตุของการเปลี่ยนแปลงเพิ่มลดตนทุนคากอสรางแตละหมวดงานสรุป
ไดดังนี้

5.1.2.1 หมวดงานโครงสราง โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานราคาเปลี่ยน
แปลงสงูกวาโครงการผลิตในสถานที่กอสราง มีสาเหตุมาจาก

5.1.2.1.1 ราคาคาแรงงานในการผลิตแบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
213,408 บาท (จ ํานวนแรงงานประมาณ 416 คน คาจางเฉลี่ยประมาณ 171 บาท/คน ผลิตชิ้น
สวนสํ าเร็จรูป 3 วัน/อาคาร)

5.1.2.1.2 ราคาคาวัสดุในการผลิตแบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป  

2,650,592 บาท (ใชเวลาผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 3 วัน/อาคาร ใชปูนวันละ 200 คิว รวมใช 600 คิว/
อาคาร และคาแบบเหลก็ชิน้สวนสํ าเร็จรูป ชิ้นละ 40,000 บาท จํ านวน 240 ชิ้น/อาคารแบบF1
สวนคาซอมบํ ารุงตอป 5% หรือ 2,000 บาทตอป)
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5.1.2.1.3 ราคาคาขนสงจากโรงงานมายังสถานที่กอสราง 
7,000 บาท ซึง่ใชรถขนสงทั้งหมด 48 เที่ยว รวมเปนเงินตออาคาร 336,000 บาท

5.1.2.1.4 ราคาคาแรงงานติดตั้งจํ านวน 37 คน/ทีม คาจางเฉลี่ย
ประมาณ 170 บาท/วัน รวมเวลาติดตั้ง 18 วัน ดังนั้นราคาคาแรงงานการติดตั้งแบบชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูปรวม 113,220 บาท

แผนภูมิที ่5.2 แสดงสาเหตขุองการเปลี่ยนแปลงราคาคากอสราง
5.1.2.2 หมวดงานผนังและตกแตง โครงการผลิตในสถานที่กอสราง มี

ราคาสูงสาเหตุมาจากโครงการผลิตในสถานที่กอสรางนํ ารายการของราคาวัสดุ และแรงงานของ
ผนงัรับนํ ้าหนกัความหนา 15, 11 และ0.75 ซม.มาไวในหมวดงานนี้ จึงทํ าราคาในหมวดงานนี้สูง

5.1.3 การเปรียบเทียบหมวดโครงสรางรวม

ผูวจิยัจึงไดนํ าหมวดโครงสราง หมวดงานพืน้สํ าเร็จรูป และหมวดผนังและตกแตง
ของโครงการผลิตในสถานที่กอสราง มารวมกันและเปรียบเทียบโดยจะเรียกชื่อหมวดงานที่รวมนี้
วา “หมวดโครงสรางรวม” ซึง่จะเปนตวัโครงสรางอาคารโดยรวมทั้งหมดของอาคารเหมือนอาคาร
ของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน เปนดังนี้

หมวดโครงสรางรวมโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน     = 3,313,220.00 บาท
หมวดโครงสรางรวมโครงการผลติในสถานที่กอสราง  = 2,555,939.05 บาท
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แผนภูมิที่ 5.3 แสดงเปรยีบเทยีบหมวดโครงสรางรวมของแบบอาคารF1 โครงการที่มีการ
ผลิตที่โรงงาน กบัโครงการผลติในสถานที่กอสราง

ดังนั้นโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานมีราคาหมวดโครงสรางรวม เปลี่ยนแปลงสูง
กวาโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอยู 757,280.95 บาท

ตารางที่ 5.2 แสดงตนทนุรายการของอาคาร F1จํ านวน 1 อาคาร
ลํ าดับ
ที่

รายการของอาคาร F1จํ านวน 1 อาคาร โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่
กอสราง

1 ตนทุนงานหลอแบบ และลานหลอแบบ                     9,600,000.00                            709,600.00

3 คาขนสง                        336,000.00                                            -

4 งานติดตั้งอาคาร(ช้ินสวนสํ าเร็จรูป,ผนังรับแรง)                        113,220.00                            403,480.00

5 คาแรงงานผลิตช้ินสวนสํ าเร็จรูป                        213,408.00                              34,000.00

6 คาวัสดุในการผลิต รอยตอ และเครื่องจักร                     2,650,592.00                         2,118,459.05

5.2 การวิเคราะหระยะเวลาการกอสรางเปรียบเทียบระหวางโครงการที่มีการผลิตที่โรง
งานกบัโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

โดยทัว่ไประยะเวลาการกอสรางจะขึ้นอยูกับปจจัยตางๆ เชน เทคนิคการกอสราง
ประสิทธภิาพของคนงาน สภาพแวดลอมของสถานที่กอสราง การบริหารงานกอสรางคุณภาพของ
ชิน้สวนส ําเรจ็รูป การเรียงลํ าดับติดตั้ง เปนตน ดังนั้นการเปรียบเทียบระยะเวลาของการกอสรางจะ
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สมมติใหทัง้ 2 โครงการ อยูในสภาพแวดลอมที่มีปจจัยตางๆ เหมือนกัน และไมมีปญหาใดๆ การ
กอสรางเปนการท ํางานเต็มประสิทธิภาพทั้ง 2 โครงการระยะเวลาการกอสรางในสวนงานที่เหลือ
จะคลายคลงึกนั และใชเวลาใกลเคียงกัน ตางกันตรงที่ผลเกี่ยวเนื่องจากงานโครงสรางที่ตางกัน
ดงันัน้ระยะเวลาการกอสรางจริงของแบบอาคาร F1 ของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานใชเวลา 120
วนั สวนของโครงการผลติในสถานที่กอสราง ใชเวลา 181 วัน ตางกัน 61 วัน ตามตารางที่ 5.2

ตารางที ่5.2 แสดงเวลาในการกอสรางแบบอาคาร F1 ทัง้ 2 โครงการ
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แผนภูมิที่ 5.4 แสดงการวิเคราะหเปรียบเทียบระยะเวลาการกอสรางโครงสรางอาคาร

จากแผนภมูทิี ่ 5.4 จะเห็นไดวาการกอสรางโครงสรางอาคารตั้งแตคานคอดิน จน
กอสรางโครงสรางอาคารเสร็จของโครงการที่มีการกอสรางที่โรงงานนั้นมีการกอสรางที่รวดเร็วกวา
โครงการผลติในสถานที่กอสราง เนื่องจากเทคโนโลยีการกอสรางที่แตกตางกัน

แผนภูมิที่ 5.5 แสดงการเปรยีบเทียบระยะเวลาการกอสรางแบบอาคาร F1
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5.3 วเิคราะหผลดานปญหาการกอสราง

จากผลการศึกษานํ ามาวิเคราะหจะเห็นไดวา ในเรื่องปญหาการกอสรางแบบ
อาคาร F1 ของทัง้ 2 โครงการผูวิจัยไดวิเคราะหผลในรูปของตารางดังตอไปนี้

ตารางที่ 5.3 แสดงปญหาในการกอสรางแบบอาคาร F1โครงการทีม่กีารผลติที่โรงงาน 
และแนวทางแกไข

กลุมปญหา ปญหา สาเหตุ แนวทางแกไข

ปญหาเนื่องจากขั้นตอนและ
เทคนิคในการกอสราง

1.นอตปรับระดับท่ีใชในการยก
ชิ้นสวนผนังสํ าเร็จรูปหลุดขณะที่
ทํ าการยกติดตั้ง

1.หนางานผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
ทํ าการติดนอตปรับระดับกับชิ้น
สวนผนังไมดี (หมุนเกลียวนอย
ไป)

2.เกลียวนอตหลวม

1.หนางานผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูป ควรตรวจสอบในตํ าแหนง
น้ีทุกครั้ง

1.เข็มอาคารเคลื่อนตัวเนื่องจาก
การทํ างานถังบํ าบัดและถังเก็บ
น้ํ าใตดินทํ าใหเกิดการไหลของ
ดิน

1.ขาดการนํ าขอมูลท่ีศึกษาเรื่อง
ดินมาใช

2.มีระบบปองกัน มาตรการ และ
ลํ าดับขั้นตอนในการทํ างานนอย
ไป

1.ศึกษาเรื่องดินวาเปน
ลักษณะไหน และนํ ามาวาง
แผนปองกันในการทํ าแนวกัน
ดินใหถี่และลึกมากขึ้น

2.การวางแผนงานและลํ าดับ
ในการกอสราง

1.ตํ าแหนงรูบล็อคไฟบริเวณชาน
พักบันไดมีมากเกินไป ทํ าใหเสีย
เวลาในการเก็บงานมากขึ้น

1.แบบผังไฟฟายังมีการเปลี่ยน
ตํ าแหนงมีความผิดพลาดจาก
การเปลี่ยนแปลงแบบระหวางกอ
สราง

1.ปรับแบบผังไฟฟาใหลงตัว

2.จัดทํ าใบตรวจสอบที่เปน
มาตรฐานและสามารถตรวจ
สอบรวมกันไดท้ังสวนหนา
งานและโรงงาน
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ตารางที่ 5.4 แสดงปญหาในการกอสรางแบบอาคาร F1โครงการผลิตในสถานที่กอสราง 
และแนวทางแกไข

กลุมปญหา ปญหา สาเหตุ แนวทางแกไข

ปญหาเนื่องจากขั้นตอนและ
เทคนิคในการกอสราง

1.งานกอสรางมีความคลาด
เคลื่อนสูง และคุณภาพชิ้นสวน
สํ าเร็จรูปไมดี

1.ชางสํ ารวจ และชางติดตั้งให
ระยะและติดตั้งคลาดเคลื่อนสูง

2.คนงานหลอชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
ขาดการควบคุมคุณภาพที่ดีของ
ชิ้นงาน

1.การฝกอบรมชางและศึกษา
ผลกระทบที่จะเกิดขึ้น ตลอด
จนความเครง ครัดในการปฎิ
บัติงาน

1.ผนังรับแรงหรือผนังท่ีหลอกับท่ี
มีอากาศหรือชองวางในตํ าแหนง
มุมหรือดานลางของผนัง

1. มาตราฐานในการกอสรางไม
ดีอยูในตํ าแหนงลางสุดของผนัง
รับแรง

1.คนงานหลอผนังรับแรง
ควรมีมาตรฐานในการทํ างาน
คอนกรีต และตอง ปฎิบัติงาน
โดยเครงครัด

1.เข็มอาคารเคลื่อนตัวเนื่องจาก
การทํ างานถังบํ าบัดและถังเก็บ
น้ํ าใตดินทํ าใหเกิดการไหลของ
ดิน

1.ขาดการนํ าขอมูลท่ีศึกษาเรื่อง
ดินมาใชมีระบบปองกัน มาตร
การ และลํ าดับขั้นตอนในการ
ทํ างานนอย

1.ศึกษาเรื่องดินวาเปน
ลักษณะไหน และนํ ามาวาง
แผนปองกันในการทํ าแนวกัน
ดินใหถี่และลึกมากขึ้น

2.การวางแผนงานและลํ าดับ
ในการกอสราง

ปญหาที่เกิดจากการขาดการ
วางแผนงาน

1.คนงานในการกอสรางไมเพียง
พอ ทํ าใหงานไมเสร็จทันตาม
แผน

1.เน่ืองจากหยุดงานในเทศกาล
แลวออกจากงาน ไมมาทํ างาน
ตอ

1.ทํ าการจางคนงานใหมและ
เรียกทีมงานกอสรางประชุม
เพื่อวางแผนงานการกอสราง
บอยๆ  และการวางแผนงาน
จะตองใหประสานและสอด
คลองกับหนางานจริง

ปญหาและอุปสรรคอื่นๆในการ
กอสราง

1.คนงานไมใสหมวกปองกัน 1.คนงานขาดความตระหนักใน
ภัยท่ีจะเกิดขึ้น

2.ผูมีอํ านาจในโครงการขาด
ความหนักแนนในกฎขอบังคับ

1.การการฝกอบรมชางและ
ศึกษาผลกระทบที่จะเกิดขึ้น

2.มีการปรับชั่วโมงการ
ทํ างานถามีการฝนกฎ
ระเบียบ และเพิ่มบทลงโทษ
ใหหนักขึ้น
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5.4 วเิคราะหขั้นตอน และวิธีการกอสราง

แผนภูมิที่ 5.6 แสดงการวิเคราะหข้ันตอน และวิธีการกอสราง

การเคหะแหงชาติจัดสรางที่อยูอาศัยให
แกผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอย

รัฐบาลแกไขปญหา
ความไมม่ันคงในการอยูอาศัย

1.เสริมสรางความมั่นคงในการอยูอาศัย
ใหแกกลุมเปาหมายซึ่งเปนผูดอยโอกาส
กลุมผูมีรายไดนอยในชุมชนเมือง
2.การออกแบบทางกายภาพที่กอใหเกิด
ความเขมแข็งและมีดุลยภาพ
3.สงเสริมใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจ
สรางโอกาสใหกับผูอยูอาศัยในชุมชนให
มีรายไดเพิ่มขึ้น
4.สรางกลไกการประสานความรวมมือ
ของหนวยงานใหแกผูดอยโอกาสกลุมผู
มีรายไดนอย

วัตถุประสงค

โครงการระยะ 1-2
เปดจองโครงการ ประกวดราคา

สถาปนิก และวิศวกร การเคหะแหงชาติ
จัดทํ ารายละเอียดโครงการ

โครงการที่มีการผลิตที่สถานที่กอสราง
เอื้ออาทรเอื้ออาทรหัวหมาก

บริษัท เซ้ียมอินเตอรกรุป จํ ากัด

โครงการที่มีการผลิตที่สถานที่กอสราง
เอื้ออาทรประชานิเวศน

บริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด
(มหาชน)

การออกแบบปรับเปลี่ยนรายละเอียด
เปนระบบอุตสาหกรรม

เงื่อนไข
1.ลดตนทุน
2.ระยะเวลาการกอสราง 1 ป
3.จํ านวนมาก
4.ลักษณะอาคารแบบซํ้ าๆ
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แผนภูมิที่ 5.7 แสดงการวิเคราะหข้ันตอน และวิธีการกอสราง

ขั้นตอนการออกแบบ
ปรับเปลี่ยนระบบการกอสราง

การจัดทํ าแบบกอสราง
GUIDE DRAWING
ASSEMBLY DRAWING
PART DRAWING

การออกแบบ

.ออกแบบเปนผนังรับ
แรง และช้ินสวนสํ าเร็จ
รูป
.ออกแบบใหยึดติด
ระหวางช้ินสวนเปนการ
เช่ือมเหล็กแผน

.ออกแบบเปนช้ินสวน
สํ าเร็จรูป เพิ่มShear
key(รอยหยักในชิ้นสวน
โครงสรางรับแรงลม)
.ออกแบบใหยึดติด
ระหวางช้ินสวนเปนการ
เขาหวงเหล็กเสียบดวย
เหล็กเสน 6 มม.

พิจารณาความเปนไปได
การขนสงและการติดตั้ง
ความคุมคา

กระบวนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

โครงการผลิตในสถานที่กอสรางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

พืน้ที่ในสวนงานเหล็ก

พืน้ทีใ่นสวนงานหลอแบบชิ้นสวน
ชิน้สวนสํ าเร็จรูป

การตรวจสอบคุณภาพ

การใหรหัส

การแตงผิว

การเก็บชิ้นสวน

การเตรียมงานกอนติดตั้ง

แบบเหล็กชิ้นสวนผนังรับแรงและ
แบบเหล็กชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

แบบเหล็กชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
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แผนภูมิที่ 5.8 แสดงการวิเคราะหข้ันตอน และวิธีการกอสราง

กระบวนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

การขนสง
.ออกแบบรถขนสง เรียงลํ าดับการติดตั้ง
.กํ าหนดขนาดและจํ านวนแผน

อาคาร

กระบวนการวิธีการกอสราง

8.งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปพรอมใสทอ
ประปา
(งานโครงสรางเปน WET JOINT)

8.งานติดตั้งแบบ และหลอผนังรับแรง
กับที่พรอมใสทอประปา
9.งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูป
(งานโครงสรางเปน DRY JOINT)

1.งานถมดิน
2.งานถังเก็บนํ้ าใตดินและถังบํ าบัด
3.งานวางผังตอกเข็ม
4.งานวางและหลอฐานราก

9.งานติดตั้งระยะยึดปอป
10.งานติดตั้งบันไดสํ าเร็จรูป
11.งานถังเก็บนํ้ าใตหลังคาและงาน
หลังคา
12.งานสถาปตย

5.งานวางคานคอดินสํ าเร็จรูป
6.งานติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูป

5.งานหลอคานคอดินกับที่
6.งานติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูปHollow Core

โครงการผลิตในสถานที่กอสรางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

7.การให LINE ผนังกอนการติดตั้ง
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5.5 วเิคราะหแรงงาน เครื่องมือ และอุปกรณที่ใชในการกอสราง

ตารางที่ 5.5 แสดงจ ํานวนแรงงาน ที่ใชในขณะทํ าการกอสรางของทั้ง 2 โครงการ
ประเภทแรงงานหนางาน โครงการที่มีการผลิตท่ีโรง

งาน
โครงการผลิตในสถานที่กอ

สราง
จํ านวนแรงงานที่แตกตาง

ผูจัดการโครงการ 1 1 0

วิศวกรโครงการ 1 1 0

เลขากลาง 3 3 0

วิศวกรสนาม 4 1 3

เลขาหนวยงาน 1 1 0

แผนกบุคคล บัญชีและเงินเดือน 1 1 0

สถาปนิก 1 1 0

โฟรแมน(งานควบคุมคุณภาพ) 4 3 1

ชางสํ ารวจ 8 4 4

ชางติดตั้ง 68 30 38

ชางเชื่อม 14 30 -16

ชางเหล็ก 4 50 -46

ชางปูน 49 20 29

ชางไม 38 0 38

ชางประปา 16 10 6

ชางไฟฟา 8 15 -7

คนงานทั่วไป 66 20 46

คนคุมหองเก็บสินคา 4 3 1

คนขับรถ 5 10 -5

เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 6 4 2

รวม 302 208 94

ทีม่า: คุณคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ (โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน) และคุณ
พลูสุข นิยมไทย สถาปนิกโครงการ (โครงการผลิตในสถานที่กอสราง)

โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานมีวศิวกรสนาม มากกวาโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง 3 คน สงผลใหการดูแลงานไดครอบคลุมและละเอียดกวา โครงการผลิตในสถานที่กอสรางมี 
ชางเชื่อม มากกวาโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน 16 คน เนื่องจากงานโครงสรางรอยตอ           
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เปน DRY JOINT (เชื่อมเหล็ก) โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานมี ชางปูน มากกวาโครงการผลิตใน
สถานทีก่อสราง 29 คน เนื่องจากงานโครงสรางรอยตอเปน WET JOINT (ใสเหล็ก และเกราทปูน)

ตารางที่ 5.6 แสดงก ําลังคนงานติดตั้งทีห่นางานใชกอสรางอาคาร F1 ทีใ่ชในการกอสราง
ของทั้ง 2 โครงการ

ลํ าดับ กํ าลังคนงานที่หนางานใชกอสรางอาคาร F1 โครงการที่มีการผลิต
ท่ีโรงงาน

โครงการผลิตในสถาน
ท่ีกอสราง

จํ านวนแรงงานที่
แตกตาง

1 คนขับเครน 1 1 0

2 คนดูแลการยกคานออกจากที่เก็บ 2 2 0

3 คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 0 1

4 คนงานเกราทปูน 6 7 -1

5 ผูสํ ารวจ และใหระยะปรับระดับนอต 2 0 -2

6 คนใหสัญญาณ คนติดตั้งตอชิ้น 6 8 -2

7 เชื่อมผนังรับแรง 0 5 -5

8 เชื่อมชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 0 3 -3

รวม 18 26 -8

ทีม่า: คณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ (โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน) และคุณ
พลูสุข นิยมไทย สถาปนิกโครงการ (โครงการผลิตในสถานที่กอสราง)

จากตารางที่ 5.6 โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงานมกีารใชกํ าลังคนงานที่หนางานใช
กอสรางรวมทั้งหมดนอยกวาโครงการผลิตในสถานที่กอสราง 8 คนเนือ่งจากการกอสรางที่แตกตาง

ตารางที่ 5.7 แสดงก ําลังคนงานผลติชิ้นสวนสํ าเร็จรูป โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน (ที่โรง
งาน) และโครงการผลิตในสถานที่กอสราง (ทีห่นางานกอสราง)

ลํ าดับ กํ าลังคนงานที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิต
ท่ีโรงงาน

โครงการผลิตใน
สถานที่กอสราง

1 วิศวกร 4 1

2 คนงานตรวจสอบคุณภาพ 48 3

3 คนงานผูกเหล็ก 86

4 คนงานหลอแบบ 199
20

5 คนงานTC, เสมียน, Store, ชุด Load, FM และ
Repair.

83 4

รวม 420 28

ทีม่า: คณุสวสัดิ์ ขวัญไสวธรรม รองผูจัดการทั่วไปศูนยอุตสาหกรรมฯ
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ตารางที่ 5.8 แสดงเครื่องจักรที่ใชในโรงงาน โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
เครื่องจักรท่ีใชในโรงงาน จํ านวน

Tower Crane 3

Gantry Crane 11

ทีม่า: คณุสวสัดิ์ ขวัญไสวธรรม รองผูจัดการทั่วไปศูนยอุตสาหกรรมฯ
หมายเหตุ 1.เครื่องจักรที่ใชในโรงงานเปนเครื่องจักรของเดมิที่มีใชในโครงการอื่น ๆ กอน

หนานี้มาแลว
ตารางที ่5.9 แสดงเครื่องมือ และอุปกรณที่ใชในการกอสรางของทั้ง 2 โครงการ

เครื่องจักรท่ีใชในโครงการ โครงการที่มีการผลิตท่ี
โรงงาน

โครงการผลิตในสถาน
ท่ีกอสราง

จํ านวนแรงงานที่
แตกตาง

รถบรรทุกดินเครน (HIAB) 1 2 -1

รถMobile crane 4 4 0

รถปคอัพ 2 3 -1

รถขนสง6 ลอเล็ก ว่ิงท้ังวันได 1 1 0

รถบรรทุก ถูกกํ าหนดชวงเวลาในเมือง 0 1 -1

รถแบคโฮ PC 120 0 1 -1

รถแทรกเตอร D2 1 1 0

รถเกรด Catapilla heavy แบบ 8 ลอ ยาว10 ม. 3 1 2

รถน้ํ าขนาดเทาของ กทม 0 1 -1

รถดั๊มพ 2 0 2

รถบดลอเหล็กใหญ 0 1 -1

ปนจั่น 16 0 16

Tower Crane
(Maximum Capacity  end boom 2.4 tons) เชา

0 2 -2

ทีม่า: คุณคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ (โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน) และคุณ
พลูสุข นิยมไทย สถาปนิกโครงการ (โครงการผลิตในสถานที่กอสราง)

โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ใชปนจั่น 16 ตัว ใชในการเรงการตอกเสาเข็ม
อาคาร และใช MOBILE CRANE 4 คนั ในการติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป ในขณะที่โครงการผลิตใน
สถานที่กอสรางใช TOWER CRANE 2 ตวั ในการติดตั้งแขนของ TOWER CRANE สามารถกาง
คลุมพื้นที่ไดตามแผนงาน ซึ่งขนาดโครงการ ระยะหางระหวางอาคารที่ไมเทากัน ราคาคาเชา 
กระบวนการตดิตั้ง และเวลาที่จํ ากัดเปนตัวกํ าหนดการเลือกเครื่องมือ และอุปกรณใชงาน
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5.6 วเิคราะหดานเทคโนโลยีในการกอสรางอาคาร

5.6.1 วิเคราะหดานเทคโนโลยีในการกอสรางอาคารโครงการที่มีการผลิตที่โรง
งาน

5.6.1.1 การวเิคราะหดานการออกแบบ
5.6.1.1.1 การออกแบบดานสถาปตยกรรม เปนการพัฒนาแบบจากแบบ

เดมิของการเคหะแหงชาติ
5.6.1.1.2 การออกแบบดานวิศวกรรม การประกอบจุดรอยตอกับชิ้นสวน

สํ าเร็จรูประบบผนังรับนํ้ าหนัก ระบบการกอสรางของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน เปนระบบ
ส ําหรบัอาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้นการนํ าเอาเทคนิคพิเศษในการออกแบบ โดยที่ระบบการยึดติด
ดวยหวงเหล็กที่ทํ าการฝงเขาไปในชิ้นสวนโครงสรางแตละชิ้น ในตํ าแหนงที่ไดเตรียมไวกอนตั้งแต
ในขัน้ตอนการหลอวสัดุ หวงเหล็กจะเชื่อมตอกันผานเสนเหล็กขนาด 6 มม. ที่จะทํ าหนาที่ในการ
รอยผานหวงเหลก็ รวมถึงการทํ าหนาที่เปนโครงสรางรับแรง ทํ าใหเมื่อมีการเทปูน Grouting ลงใน
ชองวางระหวางชิ้นสวนนี้แลว จะทํ าหนาที่เสมือนเสาเอ็นของโครงสราง WET JOINT การเพิ่ม
ความสามารถใหวัสดุในการรับแรง คือการเพิ่ม Shear Key เขาไปในชิ้นสวนโครงสราง ซึ่งนอกจาก
จะชวยในการรับแรงแลว ยังมีผลในดานการชวยการยึดตอของชิ้นสวนโครงสราง Shear Key คือ
สวนประกอบในโครงสราง โดยการเพิ่มรอยหยักเขาไปในชิ้นสวนโครงสราง บริเวณขอบรอยตอของ
โครงสราง จะสงผลในการเพิ่มแรงเฉอืนที่เกิดขึ้น ใหกบัชิน้สวนโครงสรางทั้ง 2 ชิ้น เชนชิ้นสวนโครง
สรางพื้น และผนัง เปนตน

5.6.1.2 การวเิคราะหดานกรรมวิธีการกอสราง จะเห็นไดวาขั้นตอนการ
กอสรางของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานฐานรากใชเปนการผูกเหล็กสํ าเร็จรูป แลวมาเทคอนกรีต
ทีห่นางานเฉพาะบริเวณที่เปนฐานราก จะมีการติดตั้งคานคอดินสํ าเร็จรูป และติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูปทัง้อาคาร ขัน้ตอนของงานกอสรางในระบบนี้จะตองทํ างานเปนระบบ มีขั้นตอนที่แนนอน จะ
ตองมกีารเตรยีมการที่ดีไมวาจะเปนเรื่องของวัสดุ อุปกรณ และงานระบบตางๆ จาการศึกษาจะ
เหน็ไดวา การกอสรางในโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ไมมีความจํ าเปนที่จะตองใชชางฝมือการ
ตดิตัง้ดมีากนกั จ ํานวนนอย สามารถใชคนงานที่พอมีทักษะได แตตองอยูภายใตการควบคุมของผู
มหีนาทีรั่บผิดชอบอยางใกลชิด ซึ่งไดรับการอบรมในการกอสรางแลว เพราะขั้นตอนของงานเปน
ระบบที่จะผิดพลาดไมได คุณภาพของการกอสราง การควบคุมคุณภาพที่โรงงาน และเปนการ
ท ํางานทีซ่ํ ้ากนั และตอเนื่อง ยอมมีคุณภาพที่ดีกวาการทํ างานที่เปลี่ยนแบบไปเรื่อยๆ เครื่องมือที่
ใชในการตดิตัง้โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ใชเครื่องมืออยางงายที่มีทั่วไป และมีการดัดแปลงขึ้น
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เอง มรีาคาไมสูง เชนนั่งรานเคลื่อนที่ ชะแลงในการงัดชิ้นสวนสํ าเร็จรูป ใช Mobile Crane ในการ
ตดิตัง้ชิน้สวนส ําเร็จรูป เพื่อความสะดวกรวดเร็วของโครงการขนาดใหญ สามารถนํ าไปใชในงาน
อ่ืนๆได ใชปนจั่นในการเรงตอกเสาเข็ม

5.6.2 วิเคราะหดานเทคโนโลยีในการกอสรางอาคารโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง

5.6.2.1 การวเิคราะหดานการออกแบบ
5.6.2.1.1 การออกแบบดานสถาปตยกรรม เปนการพัฒนาแบบจากแบบ

เดมิของการเคหะแหงชาติ
5.6.2.1.2 การออกแบบดานวิศวกรรม การประกอบจุดรอยตอกับชิ้นสวน

สํ าเร็จรูป DRY JOINT (เชือ่มเหลก็) ตองอาศัยชางที่มีทักษะความชํ านาญ ผนังรับแรงรอยตอนอย
ท ําใหโครงสรางมีเสถียรภาพมาก

5.6.2.1 การวเิคราะหดานกรรมวิธีการกอสราง ขั้นตอนการกอสรางของ
โครงการผลิตในสถานที่กอสราง ฐานรากใชเปนการผูกเหล็กแลวมาเทคอนกรีตที่หนางานเฉพาะ
บริเวณทีเ่ปนฐานราก มีการหลอคานคอดินกับที่ และจะมีสวนที่เปนผนังรับแรงอยูในตัวอาคาร เขา
แบบ Kicker เขาแบบขาง ผูกเหล็ก เทคอนกรีต พืน้สํ าเร็จรูป Hollow Core และสวนที่เปนชิ้นสวน
คอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป คือ พื้น และผนังรอง ตองมีการควบคุมคุณภาพการตั้งแบบ จํ าเปน
ตองอาศยัชางที่มีความชํ านาญทั้ง 2 สวน เครือ่งมอืที่ใชในการติดตั้งโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง ใชเครื่องมืออยางงายที่มีทั่วไป ดัดแปลงบางชิ้นสวนเทานั้น ใช Tower Crane ในการติดตั้ง
ชิน้สวนสํ าเร็จรูป

5.7 การวิเคราะหความพึงพอใจโครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงาน และโครงการผลิตในสถาน
ทีก่อสราง

การวิเคราะหความพึงพอใจไดนํ าสวนของผลการศึกษาที่เกี่ยวของกับตัวอาคาร
มาใช คือ การออกแบบอาคาร การกอสรางระบบอุตสาหกรรม คุณภาพรวมอาคาร ความรวดเร็ว
ในการกอสราง การเขาถึงโครงการ ปลอดภัยในชีวิต-ทรัพยสิน ผิวพื้น ผิวผนัง การระบายนํ้ า เสียง
รบกวนระหวางหอง การไหลของนํ้ าประปา ไฟฟา พื้นที่หอง และราคา รวมทั้งหมด 14 หัวขอเปน
การสมัภาษณและการตอบแบบสอบถามทั้ง 2 โครงการ โครงการละ 10 ชุด โดยท ําการวิเคราะห
แบงออกเปน 2 สวนดังตอไปนี้
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แผนภูมิที่ 5.9 การวเิคราะหความพึงพอใจ โครงการทีม่กีารผลติที่โรงงาน

แผนภูมิที่ 5.10 การวิเคราะหรูปความพึงพอใจ โครงการผลิตในสถานที่กอสราง
หมายเหตุ 1. การวเิคราะหความพึงพอใจ โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน การสัมภาษณ

และการตอบแบบสอบถามหลงัจากผูอยูอาศัยเขาอยูได 1 เดือน
                2. การวเิคราะหความพึงพอใจ โครงการผลิตในสถานที่กอสราง การสัมภาษณ

และการตอบแบบสอบถามหลงัจากผูอยูอาศัยเขาอยูได 6 เดือน
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จากแผนภูมิที่ 5.9 การวเิคราะหความพึงพอใจ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ผู
ตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจเรื่องการออกแบบอาคาร คุณภาพอาคารโดยรวม ความรวดเร็ว
ในการกอสราง การเขาถึงโครงการ ไฟฟา ประปา และราคาอยูในเกณฑที่ยอมรับได ผูตอบแบบ
สอบถาม 40% มคีวามกลัวและไมมั่นใจในการกอสรางในระบบอุตสาหกรรมที่มีการยกชิ้นสวนขึ้น
ติดตั้ง แตเมื่อผูวิจัยไดใหความขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับการกอสรางผูตอบแบบสอบถามก็มีทัศนคติ
ทีด่ตีอการกอสรางในระบบอุตสาหกรรม ผูตอบแบบสอบถาม 30% ไมมีความพึงพอใจในสวนของ
การระบายนํ้ าเนื่องจากทางระบายนํ้ าปรับไมไดองศาทํ าใหนํ้ าไมไหลตามทิศที่ไดทํ ารางระบายนํ้ า
ไว

จากแผนภมูิที่ 5.10 การวิเคราะหรูปแบบอาคารแบบ โครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง ผูตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจเรื่องการออกแบบอาคาร ผูตอบแบบสอบถาม 50% มี
ความกลัวและไมมั่นใจในการกอสรางในระบบอุตสาหกรรมที่มีการยกชิ้นสวนขึ้นติดตั้ง แตเมื่อผู
วิจัยไดใหความขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับการกอสรางผูตอบแบบสอบถามก็มีทัศนคติที่ดีตอการกอ
สรางในระบบอุตสาหกรรม ผูตอบแบบสอบถาม 60% ไมมีความพึงพอใจในเรื่องคุณภาพอาคาร
โดยรวมผูตอบแบบสอบถาม 10% ไมมีความพึงพอใจในเรื่องความรวดเร็วในการกอสรางที่ชากวา
แผนทีก่ ําหนดไว 3 เดือนทํ าใหตองเสียคาเชาเพิ่มข้ึนอีก ผูตอบแบบสอบถาม 70% ไมมีความพึง
พอใจในเรือ่งความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน เนื่องจากมีขอบกพรองในหลายๆ สวนเชน ร้ัว
หนาโครงการมีความสูงตํ่ าเกินไป มีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยไมพอและไมเขมงวดพอ การ
บริหารใหเปนชุมชนที่เขมแข็ง ไฟแสงจันทรในโครงการเปดไมครบทุกดวง เปนตน ผูตอบแบบสอบ
ถาม 40% ไมมคีวามพึงพอใจในเรื่องผิวพื้นสวนของการปูกระเบื้องพื้นที่ไมไดระนาบเดียวกัน ผิว
พืน้สวนกลางทางเดินรวม และบันไดอาคารไมไดคุณภาพมีหลุมชองอากาศ (การควบคุมคุณภาพ
ผลิต) เศษปูนที่ติดอยูที่พื้น (การบรหิารงานกอสรางและความเขมงวดในกฎระเบียบ) ซึ่งเปนทุก
อาคารทีเ่ขาสัมภาษณ  ผูตอบแบบสอบถาม 20% ไมมีความพึงพอใจในเรื่องผิวผนังอาคารเปน
คลืน่มาก โดยเฉพาะในตํ าแหนงรอยตอ ผูตอบแบบสอบถาม 50% ไมมีความพึงพอใจในสวนของ
การระบายนํ้ าเนื่องจากทางระบายนํ้ าปรับไมไดองศาทํ าใหนํ้ าไมไหลตามทิศที่ไดทํ ารางระบายนํ้ า
ไว ผูตอบแบบสอบถาม 60% ไมมีความพึงพอใจในเรื่องราคา เนื่องจากผูตอบแบบสอบถามมี
ปญหาหลายอยางที่พบในที่กลาวมาขั้นตน

การสมัภาษณและการตอบแบบสอบถามรายไดของครอบครัวตอเดือน สวนใหญ
(45%) ของทัง้ 2 โครงการอยูที่ 8,000-10,000 บาท ปจจุบันมีผูอยูอาศัยในครอบครัว สวนใหญ
(40%) อยูที ่4 คน อายุเพศชายที่อาศัยอยู สวนใหญ (26%) อยูที ่31-40 ป อายุเพศหญิงที่อาศัย
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อยู สวนใหญ (24%) อยูที ่21-30 ปและ 31-40 ป (ซึ่งแสดงแนวโนมอีก 20 ปขางหนากลุมคนเหลา
นีจ้ะเปนผูสงูอายุ 50-60 ปซึ่งควรจะมีการออกแบบอาคาร และสิ่งอํ านวยความสะดวกเผื่อรองรับ
กบักลุมคนเหลานี้ในอนาคต) ผูตอบแบบสอบถาม สวนใหญ (25%) อาศัยอยูชั้นที่ 1 และ2 และ
สวนใหญ (60%) เปนเจาของหองชุดแบบ 33 ตร.ม. เปนเจาของรถจักรยานยนต (55%) ใชในการ
เดนิทาง มคีวามคาดหมายในการอยูอาศัย (55%) ตลอดชีวิต มีความตองการใหใชหองประกอบ
ธุรกิจได (65%) และมีความตองการสาธารณูปการที่ตองการใหมีในชุมชนเรียงลํ าดับจากความ
ตองการมากไปนอย มีดังนี้ รานสะดวกซื้อ สถานีตํ ารวจ สถานพยาบาล สถานีดับเพลิง บริการ
ไปรษณีย และหองสมุดตามลํ าดับ

5.8 ปญหาสวนใหญที่เกิดเกือบทุกหองหลงัจากการเขาอยูอาศัย และความตองการ

5.8.1 ปญหาสวนใหญที่เกิดเกือบทุกหองหลงัจากการเขาอยูอาศัย โครงที่
มีการผลิตที่โรงงาน

เนื่องจากชวงทํ าการสัมภาษณและการตอบแบบสอบถามในขณะที่ผูอยูอาศัยเขา
อยูได 1 เดอืน และเปนชวงที่ไมมีฝนตก จึงทํ าใหพบปญหายังไมมาก โดยปญหาที่พบมีดังนี้

5.8.1.1 เกดิการไหลซึมบริเวณตํ าแหนงรอยตอระหวางแผน ณ ตํ าแหนง
พืน้หองอเนกประสงคกับพื้นหองนํ้ า

5.8.1.2 เกดิเสียงกองภายในอาคาร

5.8.2 ความตองการเพิ่มเติมเรงดวน โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน
5.8.2.1 มเีจาหนาที่รักษาความปลอดภัยไมพอ
5.8.2.2 การบรหิารงานสวนกลาง ทีจ่ะบรหิารใหเปนชุมชนที่เขมแข็ง
5.8.2.3 ความตองการราวจับตรงบันไดทางขึ้นทั้ง 2 ขาง เนื่องจากผูสูง

อาย ุและคนพกิารแตละคนมีความถนัดหรือความสามารถทั้ง 2 ขางไมเหมือนกัน

5.8.3 ปญหาสวนใหญที่เกิดเกือบทุกหองหลงัจากการเขาอยูอาศัย โครง
การผลิตในสถานที่กอสราง

5.8.3.1 บวัระหวางผนังกับพื้นหลุด
5.8.3.2 งานธรณีประตูหองนํ้ าหลุดรอน (ควรปูกระเบื้องตํ าแหนงธรณี

ประตู เพราะเปนสวนที่สัมผัสนํ้ า และแรงกระทบตลอดเวลา)
5.8.3.3 งานปูกระเบื้องไมไดคุณภาพ
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5.8.3.4 งานผวิพืน้สวนกลางทางเดินรวม และบันไดอาคารไมไดคุณภาพ
(เนือ่งจากการผลิต)

5.8.3.5 งานผวิผนังอาคารเปนคลื่นมาก โดยเฉพาะในตํ าแหนงรอยตอ 
และอาคาร 13 ยังไมตัดเหล็กเสนที่ยื่นออกมานอกตัวอาคารออก(เก็บงานไมเรียบรอย)

5.8.3.6 หลังคารั่ว
5.8.3.7 ประตูหองตก
5.8.3.8 เมื่อมีฝนตกนํ้ าฝนจะไหลมารวมกันที่ตํ าแหนงกลางอาคารทาง

เดนิรวม และเกิดการไหลซึมผานตํ าแหนงรอยตอลงไปชั้นลางๆ
5.8.3.9 เกดิการไหลซึมบริเวณตํ าแหนงรอยตอระหวางแผน ณ ตํ าแหนง

พืน้หองอเนกประสงคกับพื้นหองนํ้ า
5.8.3.10 เกดิเสียงกองภายในอาคาร

5.8.4 ความตองการเพิ่มเติมเรงดวน โครงการผลิตในสถานที่กอสราง
5.8.4.1 ทํ าร้ัวกั้นบริเวณรอบสระนํ้ า เนื่องจากเด็กเล็กจะเขาไปเลนนํ้ า

แลวเกอืบจะตกลงในบอเสียชีวิต หรือทํ าการเปลี่ยนแปลงเนื่องจากเปนแหลงเพาะพันธุยุง
5.8.4.2 ร้ัวหนาโครงการมีความสูงตํ่ าเกินไป ควรปรับปรุงใหสูง และมี

ลวดหนามกันไมใหคนนอกปนเขาโครงการ
5.8.4.3 มเีจาหนาที่รักษาความปลอดภัยไมพอ
5.8.4.4 การบรหิารงานสวนกลาง ทีจ่ะบรหิารใหเปนชุมชนที่เขมแข็ง
5.8.4.5 การจดัการในสวนของงการจองหองไมรัดกุม สงผลใหไดหองไม

ตรงกับความตองการ
5.8.4.6 ขาดไฟแสงจันทร และทางเดินเทาตลอดแนวในซอยโครงการ 

และในโครงการ
5.8.4.7 รถประจ ําทางผานหนาโครงการ
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กลุมภาพโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน เมือ่ 10 กุมภาพันธ 2548

ภาพที่ 5.2 บริเวณบันไดหนีไฟภาพที่ 5.1 เกดิรอยราวกลางแผนผนัง

ภาพที่ 5.4 ผวิพืน้มีคุณภาพภาพที่ 5.3 ผวิพื้นบันได

ภาพที่ 5.6 ชานพกัที่มีรูบล็อคไฟมากไปภาพที่ 5.5 ร้ัวโครงการที่สูง
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กลุมภาพโครงการผลิตในสถานที่กอสราง เมื่อ 8 กุมภาพันธ 2548

ภาพที่ 5.8 นํ ้าขัง-ความลาดเอียงไมพอภาพที่ 5.7 รอยร่ัวรอบแผนพื้นหองนํ้ า

ภาพที่ 5.10 ผวิผนงัไมไดคุณภาพ-เก็บงานภาพที่ 5.9 ผวิพื้นไมไดคุณภาพ

ภาพที่ 5.12 บอภายในเกิดขอเสียมากกวาภาพที่ 5.11 ร้ัวโครงการเตี้ยเกินไป



บทที่  6

สรุปผล และขอเสนอแนะ

6.1 สรปุผลจากการศึกษา

การพจิารณาการกอสรางผูวิจัยใชแบบอาคาร F1 พืน้ที่ใชสอย 1903.5 ตาราง
เมตรในโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน (โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน) และโครงการเอื้ออาทรหัว
หมาก (โครงการผลิตในสถานที่กอสราง) ที่กอสรางดวยชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบ
ผนงัรับนํ ้าหนกั โดยเปรียบเทียบระบบการกอสราง มาเปนกรณีศึกษา โดยใชวิธีการเฝาสังเกต จด
บนัทกึ ถายภาพ สัมภาษณ เพื่อครอบคลุมทางดานตนทุน เวลา ขั้นตอนและวิธีในการกอสราง 
ปญหาทีเ่กิดขึ้น และคุณภาพความพึงพอใจของผูใชอาคาร

จากการวเิคราะหจะเห็นไดวาทั้ง 2 โครงการมีทั้งขอดี และขอเสียแตกตางกันใน
การนํ ามาใชในการสรางอาคารแบบ F1 โครงการเอื้ออาทรที่มีหนวยของโครงสรางที่มีการซํ้ ากัน
มากๆ หากสรุปผลจาการศึกษาเปรียบเทียบของทั้ง 2 โครงการในการนํ าระบบดังกลาวมาใช
สามารถสรุปเปนหัวขอไดดังนี้

6.1.1 ราคาตนทนุกอสรางแบบอาคาร F1 โครงการผลิตในสถานที่กอสราง เทา
กบั 4,457.02 บาท/ตารางเมตร ส ําหรับตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 โครงการที่มีการผลิตที่โรง
งาน เทากับ5,207.16 บาท/ตารางเมตร ซึง่โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานจะมีราคาที่สูงกวา จะได
ราคาตนทุนที่สรางแบบอาคาร F1 ทีส่งูกวา 1,427,892.33 บาทหรือราคาสูงขึ้น 750.14 บาท/ตา
รางเมตร และมรีาคาสูงกวาราคากลาง (ราคาคากอนสรางระบบดั้งเดิม) อยู 2,053,359 บาท ถา
พจิารณาแยกออกเปนหมวดงานใน”หมวดโครงสรางรวม” (หมวดโครงสราง หมวดงานพื้นสํ าเร็จ
รูป และหมวดผนังและตกแตงของทั้ง 2 โครงการมารวมกัน)

“หมวดโครงสรางรวม”โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน     = 3,313,220.00 บาท
“หมวดโครงสรางรวม”โครงการผลิตในสถานที่กอสราง  = 2,555,939.05 บาท

ดังนั้นโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานมีราคาหมวดโครงสรางรวม เปลี่ยนแปลงสูง
กวาโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอยู 757,280.95 บาท โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานจะมีคา
ตนทุนการผลิตที่สูง โดยมีสาเหตุมาจากแบบเหล็กในการหลอ คาแรงงาน เครื่องจักร ที่มีเปน
จํ านวนมาก และคาขนสงชิ้นสวนสํ าเร็จรูป (ซึ่งราคาสวนนี้จะลดลงเมื่อสรางเปนจํ านวนมาก)   
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สอดคลองกับเอกสารประกอบการสอนเรื่องอาคารสูงเมื่อสัมพันธกับชิ้นสวนประกอบอาคาร 
(ชวลิต นิตยะ, 2547)

6.1.2 ดานเวลาในการกอสรางอาคารแบบ F1 โดยมีกํ าหนดเวลาโครงการที่ 365 
วนั โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานใชเวลากอสรางอาคารแบบ F1 ทัง้หมดประมาณ 120 วัน จํ านวน
อาคารรวมทุกแบบทั้งโครงการ 26 อาคาร ซึง่เมือ่เทยีบกับโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอาคาร
แบบ F1 ใชเวลา 181 วัน จ ํานวนอาคารรวมทุกแบบทั้งโครงการ 13 อาคาร ใชเวลากออาคารแบบ
F1 สรางนอยกวา 61 วัน ความรวดเร็วในการกอสรางโครงการโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน กอ
สรางอาคารรวมทุกแบบทั้งโครงการเร็วกวาโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอยู 13 อาคาร

6.1.3 ปญหาที่เกิดขึ้นในขณะกอสรางมีไมมาก เนือ่งจากการกอสรางโครงการที่มี
การผลิตที่โรงงานมีมาตรฐานเดียวกันสามารถควบคุมคุณภาพความเรียบรอยของผิวชิ้นสวน
คอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปได กระบวนการสรางมีการวางแผนบริหารจัดการงานกอสราง ลํ าดับ
ขั้นตอนที่แนนอนทํ าใหสามารถควบคุมคุณภาพในขั้นตอนการกอสรางไดงาย ทํ าใหอาคารแตละ
หลงัมคีณุภาพด ี มมีาตรฐานเดียวกัน ซึ่งสอดคลองกับการวางแผนการบริหารการกอสรางอาคาร
ระบบสํ าเร็จรูปในบทที่ 2 (ตอตระกูล ยมนาค, 2540)

6.1.4 โครงการทีม่กีารผลิตที่โรงงานสามมารถลดมลพิษ และขยะที่เกิดจากการ
กอสราง เชน ฝุนละอองจากเศษหิน ทราย เศษปูน และเสียงดังรบกวน ซึ่งสามารถลดไดมาก เนื่อง
จากงานโครงสรางสวนหนึ่งถูกทํ าไวที่โรงงานผลิตแลว ซึง่สอดคลองกับวิทยานิพนธ การศึกษาการ
เปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูปเสา-คานกับการกอสรางแบบ
ทัว่ไป (สุกฤต อนันตชัยยง, 2545)

6.1.5 จากกรณศีกึษาโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ใชคนจํ านวนคนติดตั้งหลัก 
อาคารแบบ F1 จ ํานวน 18-19 คน ในขณะที่โครงการผลิตในสถานที่กอสรางใชคนจํ านวนคนติดตั้ง
หลัก อาคารแบบ F1 จ ํานวน 26 คน ใชคนงานตดิตั้งมากกวาสงผลให ปญหาเกิดขึ้นมากกวาทั้งใน
สวนคณุภาพงาน สังคม ความปลอดภัย และสิ่งแวดลอมภายในโครงการผลิตในสถานที่กอสราง  
และจากการศกึษาในเรื่องแรงงานในบทที่ 4 นั้นโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานมีอัตราคาแรงเฉลี่ย
ขัน้ตํ ่าของทีโ่รงงาน และที่หนางานติดตั้ง เทากัน เนื่องจากจํ านวนแรงงานภายในประเทศไทยยังมี
เปนจ ํานวนมาก แตจะอาศัยการเพิ่มจํ านวนคนงานในการควบคุม และตรวจสอบคุณภาพ ทํ าใหไม
ตองจางในอัตราคาแรงงานที่สูงในโรงงาน
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จากการศกึษา และวิเคราะหของทั้ง 2 โครงการจํ าเปนตองหามาตรฐานในการ
เปรียบเทยีบเพื่อใหเห็นถึงขอดี ขอเสีย ของระบบไดชัดเจน และนาเชื่อถือ ผูวิจัยจึงไดนํ าผลการ
ศกึษาเรือ่ง การศึกษาระบบการกอสรางอาคารสํ าเร็จรูปในกรุงเทพฯ และปริมณฑล (มามี โตบารมี
กลุ, 2540) ในรายการเรื่อง ระบบเสา-คาน ระบบพาเนล และระบบกลอง มาเปรียบเทียบดวยซึ่งมี
ความสอดคลองกบัวทิยานิพนธ ในเรือ่งการศึกษาและเปรียบเทียบชิ้นสวนสํ าเร็จรูปประเภทผนัง
รับนํ ้าหนกักรณศีกึษา ผูประกอบการซื้อสํ าเร็จจากโรงงานผลิต กับการผลิตในสถานที่กอสราง
(นาวิน นาคะศิริ, 2542) และวทิยานิพนธเร่ืองแนวทางการนํ าระบบเสา คานสํ าเร็จรูปมาใชรวมกับ
การกอสรางระบบเดิมในโครงการบานจัดสรร (ธนพล สินธุยนต, 2545) เปนดังนี้
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รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง -
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE

CONSTRUCTION
SEMI PRECAST CONCRETE
CONSTRUCTION

ระบบเสา และคาน (Skeleton Fame or
Column and Beam)

ระบบแผนผนังรับนํ้ าหนัก (Load
Bearing structure of Panel System)

ระบบกลอง
(Box System)

ขอดี โครงสรางมีนํ้ าหนักนอยกวา
เพิม่Shear key(รอยหยักในชิ้นสวนโครง
สรางรับแรงลม)

โครงสรางมีเสถียรภาพดีกวา
รอยตอนอยกวา
จ ํานวนชิ้นสวนสํ าเร็จรูปนอยกวา

ใชโครงสรางเสา –คานสํ าเร็จรูป
เจาะผนังดัดแปลงงาย

ผนงัรบแรงมีความคงทนแข็งแรง
กนัเสียง ทนไฟไดดี

ผนงัรบแรงมีความคงทนแข็งแรง
กนัเสียง ทนไฟไดดี

ขอเสีย จ ํานวนชิ้นสวนสํ าเร็จรูปมากกวาเพราะ
จะใชเวลาติดตั้งมากขึ้น

โครงสรางมีนํ้ าหนักมากกวา
(ตองมีรายละเอียดรอยตอ)

มีจ ํานวนชิ้นสวนมาก
น ําชิน้สวนมายกติดตั้งมากครั้ง

โครงสรางมีนํ้ าหนักมาก
ดดัแปลงโครงสรางภายในไดยาก

โครงสรางมีนํ้ าหนักมาก
ดดัแปลงโครงสรางภายในไดยาก

การผลิต
ขอดี ควบคุมคุณภาพดีเปนระบบ คัดเลือก

ชิน้งานไดทํ างานงาย ไดมาตรฐาน
ISO14001

ใชพื้นที่ในการผลิตนอยกวา ใชพื้นที่ในการผลิตนอยกวา
แบบหลอนอย

การทํ างานงาย ควบคุมคุณภาพไดดี

ขอเสีย ใชพื้นที่ในการผลิต5,000ตร.ม. แบบ
หลอมากกวามาก,ใชเครื่องมือ และ
อุปกรณมาก

ควบคุมคุณภาพดีนอยกวา
การหลอกับที่ตองทํ าการปรับปรุงอยาง
เดียว

- ใชพื้นที่ในการผลิตมาก
แบบหลอมาก

ใชพื้นที่ในการผลิต แบบหลอมากกวา
มาก
ใชเครื่องมือและอุปกรณมาก

การเก็บสตอก
ขอดี - ใชพื้นที่นอยกวา

โดยเก็บตามพื้นที่วางระหวางอาคาร
ใชพื้นที่นอยสํ าหรับคานชวงเดียว -

ขอเสีย ใชพื้นที่มากกวาประมาณ 6,000ตร.ม. ใชพื้นที่มากสํ าหรับคานตอเนื่องพรอม
เสา

ใชพื้นที่มาก ใชพื้นที่มากกวา

การขนสง
ขอดี - ไมมีคาขนสง ขนสงงายสํ าหรับคานชวงเดียว - มีจ ํานวนชิ้นสวนนอย
ขอเสีย รถทีใ่ชในการขนสงตองออกแบบเฉพาะ

ตนทนุขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับขนาด
และนํ ้าหนักชิ้นสวน,มีขอจํ ากัดของการ
รับนํ ้าหนักของถนน(กฎหมาย)

- ขนสงยากสํ าหรับคานตอเนื่องพรอมเสา รถทีใ่ชในการขนสงตองออกแบบเฉพาะ
ตนทนุขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับขนาด และ
นํ ้าหนักชิ้นสวน

รถทีใ่ชในการขนสงตองออกแบบเฉพาะ
ตนทนุขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับขนาด และ
นํ ้าหนกัชิ้นสวน,มีขอจํ ากัดของการรับนํ้ า
หนกัของถนน(กฎหมาย)

ตารางที่6.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดีขอเสีย มีดังนี้
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รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน แบบ โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง -
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE

CONSTRUCTION
SEMI PRECAST CONCRETE
CONSTRUCTION

ระบบเสา และคาน (Skeleton Fame or
Column and Beam)

ระบบแผนผนังรับนํ้ าหนัก (Load
Bearing structure of Panel System)

ระบบกลอง
(Box System)

การติดตั้ง
ขอดี ขัน้ตอนการติดตั้งงายกวา

คนงานติดตั้งลดลง
- งายสํ าหรับเสา-คานชวงเดียว ขัน้ตอนการติดตั้งงาย -

ขอเสีย - ตองควบคุมคุณภาพการตั้งแบบสูง
คนงานติดตั้งมากกวา

ยากส ําหรับคานตอเนื่องพรอมเสา
ใชแรงงานที่มีฝมือ

ใชเครื่องจักรกลหนัก
ใชแรงงานที่มีฝมือ

ใชเครื่องจักรกลหนัก
ใชแรงงานที่มีฝมือ

จุดรอยตอ WET JOINT
เขาหวงเหล็กเสียบดวยเหล็กเสน 6
มม.Grouting

เชือ่มเหล็กชิ้นสวนผนังสํ าเร็จรูป พื้น
ส ําเรจ็รูปวาง และเทคอนกรีตเขาแบบ
kicker หลอผนังรับแรง

ขอดี ลกัษณะจุดรอยตอประกอบงาย งายสํ าหรับคานชวงเดียว ลกัษณะจุดรอยตอประกอบงาย ลกัษณะจุดรอยตอประกอบงาย
ขอเสีย - ตองมีการควบคุมคุณภาพสูง

(ตองละเอียด)
ตองควบคุมคุณภาพสูง แนวดิง่ของจุดรอยตอควบคุมยาก

ระบบกันนํ้ าตองควบคุมคุณภาพมาก
-

สถาปตยกรรม
ขอดี ผวิผนังเรียบ สวยงาม - มีชองวางพื้นที่มาก

แบบแปลนมีความยืดหยุนมาก
ดดัแปลงภายในอาคารไดงาย

ผวิหนังเรียบ สวยงาม
ไมมีขอบ และมุมเสา-คาน

-

ขอเสีย - มีงานเก็บตกแตงผิวเพิ่มขึ้น - ดดัแปลงภายในอาคารยาก
แบบแปลนมีความยืดหยุนนอย

แบบแปลนมีความยืดหยุนนอย เพราะมี
ขอจ ํากัดเรื่องขนาดหอง และนํ้ าหนัก

ตนทุน 5,207.16บาท/ตร.ม. 4,457.02บาท/ตร.ม.
ขอดี - คาจดัการและบริหารงานกอสราง

 คาแรงงานตํ่ า
- - -

ขอเสีย คาจดัการและบริหารงานกอสราง คา
แรงงานสูง

- - - -

ตารางที่6.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดีขอเสีย (ตอ) มีดังนี้
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รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง -
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE

CONSTRUCTION
SEMI PRECAST CONCRETE
CONSTRUCTION

ระบบเสา และคาน (Skeleton Fame or
Column and Beam)

ระบบแผนผนังรับนํ้ าหนัก (Load
Bearing structure of Panel System)

ระบบกลอง
(Box System)

มลภาวะ -
ขอดี เสยีงรบกวน ฝุนละอองนอยกวา

มีจดัการเก็บขยะที่ดี
ทัง้ทีโ่รงาน และหนางานกอสราง

- - -

ขอเสีย - เสยีงรบกวน ฝุนละอองมากกวาจัดการ
เกบ็ขยะไมเรียบรอยที่หนางานกอสราง

- - -

การพัฒนาความ
สามารถ

-

ขอดี มีการจัดฝกอบรม
 สรางอาคารตัวอยางที่โรงงาน
ใชเครื่องมือแทนแรงงานคนไดมาก
ความสามารถในการจัดการสูง

- - -

ขอเสีย อาศยัการเรียนรูหนางาน - - -
เวลาในการกอ
สราง

120วัน 181วัน -

ขอดี ใชเวลานอยกวา
งานเสร็จตามแผนตามกํ าหนด

- - -

ขอเสีย - ใชเวลามากกวา
งานเสรจ็ลาชากวาแผนตามกํ าหนด 3
เดอืน เนื่องจากขาดคนงาน

- - -

ตารางที่6.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดีขอเสีย (ตอ) มีดังนี้
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รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง -
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE

CONSTRUCTION
SEMI PRECAST CONCRETE
CONSTRUCTION

ระบบเสา และคาน (Skeleton Fame or
Column and Beam)

ระบบแผนผนังรับนํ้ าหนัก (Load
Bearing structure of Panel System)

ระบบกลอง
(Box System)

ขั้นตอนการกอ
สราง
ขอดี มีความเปนระเบียบ และแมนยํ าสูงกวา - - - -
ขอเสีย - มีความเปนระเบียบ และแมนยํ าตํ่ ากวา - - -
ความปลอดภัย -
ขอดี ความปลอดภัยอยูในเกณฑดี

กฎระเบียบเขมงวด
- - -

ขอเสีย - มีอนัตรายที่อาจเกิดขึ้นไดขณะกอสราง
กฎระเบียบผอนผัน

- - -

ปญหาหลังจาก
การเขาอยูอาศัย
ขอเสีย - งานผวิพื้น,ผนังอาคารเปนคลื่นมาก

เกดิการไหลซึมบริเวณตํ าแหนงรอยตอ
ระหวางแผน

- - -

คุณภาพงาน
ขอดี มีการควบคุมงานที่ดี,คุณภาพงานดี

กวา,มีมาตราฐานเดียวกัน
- - - -

ขอเสีย คณุภาพงานดีนอยกวา - - -

ตารางที่6.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดีขอเสีย (ตอ) มีดังนี้
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6.2 สรุปผลขอจํ ากัดของการกอสรางโดยใชชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูประบบ
ผนังรับนํ้ าหนัก

6.2.1 ขอจํ ากดัทางดานการลงทุนในระบบการกอสรางชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเร็จรูปตองมีการลงทุนในการกอสรางโรงงาน และคาเครื่องจักรเครื่องมือสูง และยังตองใชเงิน
ทุนจํ านวนหนึ่งเปนการหมุนเวียนในระหวางกอสรางการลงทุนในระบบนี้จึงมีความเสี่ยง หากผูลง
ทนุมองไมเหน็ตลาดที่แนนอน การกอสรางระบบนี้ก็จะเกิดขึ้นยาก ยกเวนการดํ าเนินการแบบคอย
เปนคอยไป การลงทุนที่สูงในระยะแรกแตคงที่ในระยะยาว เมื่อผูประกอบการมีการผลิตของโรง
งานทีต่อเนื่อง ก็จะทํ าใหไดผลตอบแทนไดในระยะยาว

6.2.2 ตองการความรู ประสบการณ ความรวมมือ ใชความรูทางเทคโนโลยี และ
การจดัการทีสู่งของทุกขั้นตอน เชน การออกแบบ การผลิต และการติดตั้งตองอาศัยชางที่มีประสบ
การณ และความรวมมือ

6.2.3 การออกแบบตองคิดเริ่มตนจากแนวคิดระบบอุตสหกรรม ไมใชการพัฒนา
แบบจากแบบทัว่ไป การเริ่มตนแนวคิดแนวคิดระบบอุตสหกรรม จะทํ าใหงานตางๆ งายขึ้นชิ้นสวน
นอยลง ใชรวมกันไดมากขึ้น สงผลใหตนทุนถูกลงไดกวาปจจุบัน จํ ากัดในดานการออกแบบ การ
กอสรางระบบนี้จะเกิดประโยชนสูงสุด ตอเมื่อเปนการผลิตแบบอุตสาหกรรม ดังนั้นรูปแบบอาคาร
ควรเปนรูปแบบที่เรียบงายมีความสวยงาม และเกิดประโยชนใชสอยมากที่สุด

6.2.4 ขอจํ ากดัทางดานการตลาด เปนปญหาสํ าคัญที่สุด ซึ่งจะตองผลิตออกมา
เปนจ ํานวนมากตอป และชิ้นสวนตองมีการซํ้ าๆ กัน จึงจะสามารถลดราคาชิ้นสวนลงไดและคุมกับ
การลงทุนเมื่อมีการผลิตเปนจํ านวนมาก จ ําเปนตองมีตลาดสํ าหรับรองรับผลผลิตเหลานี้อยางตอ
เนือ่ง ถามตีลาดเพียงพอปญหาเรื่องการลงทุนก็จะแกไขได



140

6.3 ขอเสนอแนะสํ าหรับการเคหะแหงชาติ หรือผูลงทุน และผูออกแบบอาคาร

ในระะหวางการทํ าวิจัยครั้งนี้ผูวิจัยไดรับโอกาสในการฝกงานที่บริษัท CENTER 
OF STANDARD ENGINEERING โดยมอีาจารยทวี สีบุญเรือง ที่ปรึกษาดานสถาปตยกรรม/ผัง
แมบท ของบรษิทั ในระหวางการฝกงานนั้นไดมีโอกาสในการรับฟง และวิเคราะหแบบอาคาร F1
โครงการบานเอื้ออาทร โดยเนื้อหาในการวิเคราะหดังกลาวไดแสดงถึงลํ าดับข้ันตอนการคิด และ
การออกแบบ ซึ่งผูวิจัยคิดวาเนื้อหาดังกลาวจะเปนประโยชนสูงสุด ถาการเคหะแหงชาตินํ าไป
พฒันาใหเห็นผล เนื้อหามีลํ าดับดังนี้

6.3.1 การหามาตราฐานที่อยูอาศัย สิ่งสํ าคัญที่สุดคือ การกํ าหนดเปาหมายหรือ
การใหค ําตอบแลวจึงยอนกลับมาออกแบบ หลักประการสํ าคัญในการนํ ามาวิเคราะหคือ

6.3.1.1 ความสมัพนัธระหวางสิ่งแวดลอมกับอาคาร
6.3.1.2 การมพีืน้ที่กิจกรรมใหกับคนอยูอาศัย
6.3.1.3 กฎหมาย
6.3.1.4 ความมั่นคง และความปลอดภัย
6.3.1.5 การบริการของสวนกลาง
6.3.1.6 สิง่อ ํานวยความสะดวก และที่จอดรถ
6.3.1.7 อาชีพ

6.3.2 การออกแบบทางสถาปตยกรรม

การออกแบบทางสถาปตยกรรมของอาคารที่ตองการนํ าการกอสรางระบบอุต
สาหกรรมไปใชนั้นตองคิดใหมทั้งหมดโดยใหทุกสวนตั้งแต ฐานราก ตัวอาคาร หลังคา ตลอดจน
งานทางสถาปตยกรรม ฯลฯ มิใชการนํ าแบบอาคารทั่วไปมาใชซึ่งจะพบขอเสียมากมาย ดังเชนใน
โครงการบานเอื้ออาทร แมมีการปรับปรุงแบบใหม (แบบอาคาร F6) กย็งัมีขอเสียหลงเหลืออยูดี ซึ่ง
แบบอาคาร F1 มขีอเสยีหลายสวน ถาสามารถออกแบบอาคารที่เปนระบบอตุสาหกรรมไดก็จะ
ประสบความสํ าเร็จ จะทํ าใหชวยลดตนทุน ไดงานที่มีมาตรฐานไดคุณภาพ เสร็จภายในเวลาที่
จํ ากัด และสามารถกํ าจัดความสิ้นเปลืองเนื่องจากการบกพรองของการออกแบบลงได (ผูวิจัยมี
ความคดิเหน็ทีต่รงกับอาจารยทวี สีบุญเรืองวา ควรจะมีการเปลี่ยนแบบอาคารใหมมากกวาใชปรับ
ปรุงแบบลกัษณะเดิมที่ยังมีขอเสียมากมาย ณ เวลาปจจุบันเปนโอกาสอันดีที่มีโครงการเอื้ออาทร
ซึ่งสามารถหาตลาดไดงายเมื่อเทียบกับหนวยงานเอกชนที่ไมกลาเขามาลงทุนในระดับนี้ เปน
โอกาสที่จะพิสูจน พัฒนาการกอสรางและการสรางชื่อเสียงใหเปนที่ยอมรับของประชาชนทั่วไป
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และยกคณุภาพชวีติใหผูมีรายไดนอยใหดีข้ึน มากกวาการกลาวหาวา “ก็นี่เปนโครงการเอื้ออาทร
ทกุอยางจงึตองมาตรฐานตํ่ าที่สุด”) โดยมีเนื้อหารายละเอียดดังนี้

6.3.2.1 บันไดเดินขึ้น ควรกํ าหนดจากอายุและความสามารถของผูใช 
เชน ในกรณบีนัไดเดินขึ้นกํ าหนดมาตราฐานที่ 3 ชั้น ถาตองการเพิ่มช้ันอาคารสาเหตุเพราะราคาที่
ดนิสงู ดงันั้นควรจะตองมี FACILITY ในการขึ้นชั้นบน

6.3.2.2 การออกแบบ 1 UNIT 2 ชั้นหรือ 2 ชั้น 2 UNIT โดย UNIT หนึ่ง
ใหญ UNIT หนึง่เล็ก เนื่องจากในหลักความจริงจํ านวนสมาชิกในครอบครัวจะไมเทากัน และมี
ความหลากหลาย การออกแบบใหสามารถตอเติม ขยาย UNIT ใหโตขึ้นไดในทุกมิติ

6.3.2.3 การปรบัใหเปน OPEN SYSTEM, DETAIL JOINT สามารถ
เลือกได การแกปญหาแรง SHEAR

6.3.2.4 การออกแบบใหเปน MODULAR DIMENSIONAL ในสวนของ
รายละเอียด คือ 3(Basic Module), 6(Multi Module), 9(Multi Module), 12, 15(ควรหลีกเลี่ยง
เพราะลงตวัยากสุดขนาดอื่นไปไดงายกวา) 18, 27, 24, 36, 48 กรณีมองในแงการผลิต การขน
ยายอยางรวดเร็ว ในที่เก็บของขึ้นอยูกับการลํ าเลียงไดมากนอยแคไหน 18 และ 3 แซม+6+9 เปน
เร่ืองวาจะวางแผนแบบที่ตรงไหนกอนเปนหลัก ยอนกลับมาหาประโยชนใชสอย

6.3.2.5 การลด CORRIDOR ในชั้น 2 เปลี่ยนมาเปนบันไดแทนซึ่งจะ
ประหยดักวา (มีทางเดินรวมทุกๆ 2 ชั้น)

6.3.2.6 การแสดงออกถึงรูปทรงเอกลักษณของอาคาร
6.3.2.7 พืน้ส ําเรจ็รูปที่มีขนาดเทาหอง 1 หองนอนสามารถปรับยอยลงได
6.3.2.8 การเชื่อมตอเหล็ก

ภาพที่ 6.1การออกแบบขยาย UNIT
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6.3.2.9 การคํ านวณเรื่องการผลิต
6.3.2.10 กรณทีีส่รางอาคาร 10 ชั้นขึ้นไปการออกแบบผนังไมจํ าเปนตอง

เปน SOLID PANELS ทั้งหมด ชั้น 1-5 ชั้น 6-10 ชั้น 11-15 ผนังชั้นลางรับนํ้ าหนักมากสุดพอขึ้นไป
ชัน้อืน่กส็ามารถลดนํ้ าหนักลงไดโดยใชผนังกลวง (HOLLOW CORE PANEL)

6.3.2.11 การคิดเผื่อการคลาดเคลื่อนในการติดตั้ง การเผื่อการคลาด
เคลือ่นในการผลิตของมาตราฐานของอเมริกาในสมาคมคอนกรีตกํ าหนดไมตํ่ ากวา 120 มิลลิเมตร 
แตประเทศไทยควรอยูที่ 150 มลิลิเมตร เปนอยางตํ่ าแตถาคิดวาเปลืองคอนกรีตก็ทํ าใหกลวงได

6.3.2.12 การคมุงานในเรื่องของการคลาดเคลื่อนสะสม ไปสูการทํ าจุด
อางอิงในการตรวจสอบ

6.3.2.13 การก ําหนดการตกแตงผิวพื้นตองไมเกิน 50 มิลลิเมตร การ
บงัคบัเพือ่ใหเกดิกติกาเดียวกัน สามารถกํ าหนดมาตราฐานประตูหนาตางได และใหกรอบมากับ
แผนสํ าเร็จรูป

6.4 ขอเสนอแนะสํ าหรับภาครัฐบาล

จากการวิจัยจะเห็นไดวา มีความเหมาะสมในการนํ าชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเรจ็รูป ระบบผนังรับนํ้ าหนักมาใชในการกอสรางอาคารชุดพักอาศัย โครงการเอื้ออาทร ดังนั้น
ควรที่จะสงเสริมสนับสนุนหนวยงานที่ทํ าการวิจัยเกี่ยวกับช้ินสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป 
ระบบผนงัรบันํ ้าหนักนี้ คิดคน พัฒนาและทดสอบคุณสมบัติในดานตางๆที่ยังไมมีการศึกษา

ขอจํ ากัดทางดานตลาดขอ 6.2.4 รัฐบาลตองสนับสนุนผูประกอบการที่จะสราง
โรงงานเพื่อผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป เพื่อลดตนทุนและสรางความหลากหลายใหกับชิ้นสวนที่จะเกิด
ขึน้ในแตละระบบของโรงงาน เชน สงเสริมในเรื่องการลงทุนสงเคราะหจัดหาเครื่องมือใหในราคา
ถกูชวยขยายตลาด(เหมือนโครงการเอื้ออาทรนี้)

รัฐบาลจ ําเปนตองกํ าหนดมาตรฐานทํ างาน และตรวจสอบ หรือจัดตั้งองคกรที่มี
ความเชี่ยวชาญ ในการตรวจสอบอาคารที่สรางดวยชิ้นสวนสํ าเร็จรูปใหไดมาตรฐาน มีคุณภาพ 
และมกีฎหมายลงโทษและคุมครองสิทธิ์ โดยเฉพาะแนวโนมปจจุบันผูประกอบการ จะนํ าชิ้นสวน
สํ าเรจ็รูปมาใชมากขึ้นในขณะที่ผูตรวจสอบอาคารปจจุบัน ยังไมมีความรู ความเขาใจในระบบนี้
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6.5 ขอเสนอแนะสํ าหรับผูประกอบการ

6.5.1 ขอเสนอแนะสํ าหรับผูประกอบการโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
6.5.1.1 งานโครงสรางหลังคาบางสวน สามารถปรับใหเปนสํ าเร็จรูปได 

ซึง่ชวยใหการทํ างานสะดวก และรวดเร็วขึ้น
6.5.1.2 ชิน้สวนไหนที่ทํ าไดเร็ว ราคาถูก และไมยุงยาก(งานเล็กๆ)ใหนํ า

แบบนัน้มาผลติทีส่ถานทีก่อสราง ซึ่งงานที่ยุงยากซับซอนก็ทํ าในสวนของโรงงาน

6.5.2 ขอเสนอแนะสํ าหรับผูประกอบการโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
6.5.2.1 แบบเหล็กที่ใชหลอกับที่มีขนาดใหญ และเขาแบบลํ าบาก 

สามารถปรับใหฐานเปนลูกกลิ้งใหสามารถเคลื่อนที่และล็อคได
6.5.3.2 จัดทํ าสื่อการเรียนรูสํ าเร็จรูปขององคกรตนเองขึ้นมา โดยแบง

เปนหมวดงานตางๆแลวทํ าการเปดใหคนงานดู
6.5.3.3 ตองควบคุมคุณภาพการตั้งแบบ และเทผนังรับแรงใหเขมงวด
6.5.3.4 การวางแผนโครงการ และการบริหารจัดการงานกอสราง ตอง 

ปฎิบัติตามแผนงานที่เขมงวด มีความรัดกุมกวาโครงการนี้ ซึง่จะเปนตัวที่ทํ าใหโครงการประสบ
ความสํ าเร็จ

6.5.3 สํ าหรับผูประกอบการทั่วไปที่สนใจจะนํ าการกอสรางอาคารดวยชิ้นสวน
คอนกรตีเสรมิเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบผนังรับนํ้ าหนัก ไปใชในโครงการอื่นๆ ควรดํ าเนินการดังนี้

6.5.3.1 ผูประกอบการควรที่จะมีการศึกษา และทํ าความเขาใจในระบบ
การกอสรางประเภทนี้ เพื่อไมใหเกิดการผิดพลาดเมื่อดํ าเนินการ

6.5.3.2 ตองเตรียมการกอนนํ าระบบนี้มาใช โดยตองมีการอบรมชางฝ
มือแรงงานใหมีความเขาใจ และเกิดความชํ านาญมากขึ้น(สํ าหรับผูประกอบการที่จะทํ าการผลิต
ในสถานที่กอสราง จ ําเปนอยางยิง่)ซึ่งผูวิจัยเห็นวามีความคุมคาเมื่อเปรียบเทียบกับการปฎิบัติงาน
ทีเ่พิม่ประสทิธภิาพมากขึ้น ซึ่งจะสัมพันธกับดานตนทุน คุณภาพ และเวลา

6.5.3 ดานความยอมรับของผูบริโภค ผูวิจัยเห็นวา จะตองมีการทํ าความ
เขาใจเกีย่วกบัระบบการกอสรางที่อยูอาศัยดวยชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบผนังรับ
นํ้ าหนัก และสามารถอธิบายใหผูซื้อมีความเขาใจที่ถูกตอง ควรมีตัวอยางแสดงกรรมวิธีการกอ
สราง ณ สถานที่กอสรางเพื่อใหเกิดความเขาใจมากขึ้น



144

6.6 ขอเสนอแนะสํ าหรับผูอยูอาศัย

ผูอยูอาศัยควรจะรวบรวมขอมูลเอกสารเกี่ยวกับอาคาร รายละเอียดลักษณะโครง
สราง การจดัวางระบบอาคารตางๆ เพื่อนํ าไปพิจารณาการตอเติม ตกแตงหอง (จากการสัมภาษณ 
และการตอบแบบสอบถามมีการเจาะผนังโดยไมรูวามีงานระบบซอนอยูในผนัง) และการฟองรอง
ในกรณีเกิดปญหาขึ้น

6.7 ขอเสนอแนะในการทํ าวิจัยครั้งตอไป

ผูวจิยัเหน็วา ควรจะมีการศึกษา และวิจัยเกี่ยวกับทัศนคติในการยอมรับการกอ
สรางชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบผนังรับนํ้ าหนักนี้ เพราะถึงแมจะมีความเหมาะสม
ในการน ํามากอสราง แตถาผูบริโภคไมยอมรับก็คงลํ าบากในการนํ าไปใชในโครงการของเอกชน
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แสดงใบเสนอราคาคากอสราง รายละเอียดแสดงปริมาณวัสดุ และราคากอสราง 
โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน(โครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน บริษัทรับจางงานกอสราง คือ 
บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จ ํากัด มหาชน) ใบเสนอราคาคากอสราง รายละเอียดแสดง
ปริมาณวัสดุ และราคากอสราง โครงการผลิตในสถานที่กอสราง (โครงการเอื้ออาทรหัวหมาก
บริษทัรับจางงานกอสราง คอื บริษัทเซี้ยมอินเตอรกรุป จํ ากัด) และใบเสนอราคาคากอสราง ราย
ละเอียดแสดงปริมาณวัสดุ และราคากอสราง โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน (โครงการ            
เอื้ออาทรแพรกษา 2 บริษทัรบัจางงานกอสราง คือ บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด 
มหาชน)

เนือ่งจากโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน (โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน) บริษัท
รับจางงานกอสรางที่ประมูลงานได คือ บริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด (มหาชน) การ
ตดัสนิของการเคหะแหงชาติตองเลือกผูที่เสนอราคาตํ่ าสุด ในการประมูลมีการแขงขันเพื่อใหได
เปนโครงการแรกของโครงการเอื้ออาทร ทํ าใหบริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด (มหาชน)
ไดเปนบริษัทรับจางงานกอสรางใหกับการเคหะแหงชาติ ซึง่ราคาที่ประมูลงานไดไมสามารถ
สะทอนราคาคากอสรางที่แทจริงได จงึจ ําเปนตองหาราคางานกอสรางแบบอาคาร F1 ในโครงการ
อ่ืนมาแทน ผูวิจัยไดทํ าการปรึกษากรรมการ และอาจารยที่ปรึกษา หาโครงการที่มีปจจัยตาง ๆ อัน
ไดแก บริษทัเดยีวกัน ระบบการกอสรางเหมือนกัน เวลาประมูลที่ใกลเคียงกัน และราคาที่สามารถ
สะทอนราคาคากอสรางที่แทจริงได ที่เหมือนและใกลเคียงกันกับโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน
จงึไดใชราคาคากอสรางโครงการเอื้ออาทรแพรกษา 2 ซึ่งมีระยะหางของชวงประมูลงานทั้ง 2
โครงการกนั 4 เดือน (ประมูลงานเดือน มิถุนายน 2547) โดยราคาที่ใชในงานกอสรางแบบอาคาร
F1 จ ํานวน 1 หลัง
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