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ปฏิภาน  จิตรฐาน: การจดัการความรู้ที่ได้จากประสบการณ์ในการควบคมุงานก่อสร้างอาคารพกั
อาศยัของการเคหะแหง่ชาติ . (THE KNOWLEDGE MANAGEMENT OF SUPERVISORY 
EXPERIENCE OF RESIDENTAL HOUSING CONSTRUCTION OF THE NATIONAL 
HOUSING AUTHORITY) อ. ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลกั : ผศ. ดร.กณุฑลทิพย  พานิชภกัดิ์ ,        
อ. ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ร่วม: นายปรีดิ์  บรุณศิริ, ศ.ภิชาน, 138 หน้า.  
 

การเคหะแหง่ชาตเิป็นหน่วยงานหลกัของรัฐในการจดัสร้างที่อยู่อาศยั   ตัง้แตก่่อตัง้ ในปี 2516 ก่อสร้างที่
อยู่อาศยัมาแล้ว  384,605 หน่วย  จนถงึปี 2553  การควบคมุงานก่อสร้างเป็นขัน้ตอนท่ีมีความส าคญัมาก   ปัจจบุนั          
ผู้ควบคมุงานก่อสร้างที่มีประสบการณ์จ านวนมากก าลงัจะเกษียณอาย ุ การเคหะแหง่ชาตจิงึเหน็ความจ าเป็นใน
การจดัการความรู้ท่ีได้จากประสบการณ์ของเขาเหล่านัน้   วทิยานิพนธ์นีจ้งึมีวตัถปุระสงค์ในการจดัการความรู้เร่ือง
การควบคมุงานก่อสร้าง  โดยการสืบค้นเอกสาร  สร้างเคร่ืองมือเพ่ือ ในใช้การสมัภาษณ์  สมัภาษณ์ผู้ ท่ีมี
ประสบการณ์ในการควบคมุงาน  จ านวน 25 คน  และสมัภาษณ์ผู้ ท่ีมีส่วนเก่ียวข้องในการบริหา รงานก่อสร้างของ
การเคหะแหง่ชาต ิ
 จากการศกึษาพบวา่ล าดบัขัน้ตอนในการท างานของผู้ควบคมุงาน เป็นไปตามขัน้ตอนในคูมื่อการควบคมุ
งานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาติ   ซึง่ประกอบไปด้วย 3 ขัน้ตอนคือ  1) ขัน้ตอนก่อนการก่อสร้าง  2) ขัน้ตอน
ระหวา่งการก่อสร้าง  3) ขัน้ตอนหลงัการก่อสร้าง  แตป่ระสบการณ์ท่ีพบส่วนใหญ่เป็นการแก้ปัญหาท่ีเกิดขึน้ใน
ระหวา่งการควบคมุงาน  ปัญหาส าคญั ท่ีต้องแก้ไขบอ่ยคือ  1) งานตอกเข็มท าฐานรากและงานโครงสร้างใต้ดนิ  
เป็นการแก้ปัญหาแล้วแตก่รณีท่ีเกิด  2) งานสถาปัตยกรรม  ท่ีต้องใช้แรงงานฝีมือ  เป็นการแก้ปัญหาความเรียบร้อย
ของงาน  3) งานวางผงัโครงการ  เป็นปัญหาท่ีไม่เกิดขึน้บอ่ยแตส่่งผลเสียหายอย่างรุนแรง  และพบวา่ ผู้ควบคมุงาน
ยงัมีการละเลยขัน้ตอนก่อนการก่อสร้าง  เช่น ขาดการศกึษาภาพรวมของโครงการ  เอกสารสญัญา  แบบรูปรายการ  
และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง  ซึง่อาจส่งผลเสียตอ่งานก่อสร้างได้  สิ่งท่ีน่าสนใจคือ  1) ผู้ควบคมุงานบางส่วน  จะใช้วธีิ
เขียนแบบ Shop Drawing  ด้วยตนเองเพ่ือเป็นการทบทวนรายละเอียดของแบบ  ระยะและระดบัท่ีถู กต้องในการ
ท างาน  2) มกัมีการใช้การตดัสินใจ      ท่ีเกินอ านาจหน้าท่ีของตนเอง    ซึง่หากเป็นงานท่ีเก่ียวกบัความมัน่คง
แข็งแรงของอาคารอาจมีปัญหาได้  3) ความรู้ความช าน าญท่ีแตกตา่งกนัส่งผลให้คณุภาพงาน ตา่งกนั  ส่วนปัญหา
ท่ีเกิดจากฝ่ายผู้ รับจ้าง   1) การขาดสภาพคล่อง ด้านการเงินส่งผลโดยตรงกบัการด าเนินงานทกุด้าน  2) ขาดการ
ประสานงานท่ีดีกบัฝ่ายผู้วา่จ้างอาจเกิดเป็นข้อถกเถียงท าให้งานล่าช้าเสียหายได้ 

 เพ่ือให้การควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาตมีิประสิทธิภาพยิ่งขึน้  ต้องมีการพฒันาผู้ควบคมุ
งาน  โดย   1) มีการจดัอบรมผู้ควบ คมุงานการก่อสร้าง ทัง้แนวคดิทฤษฎี และการถ่ายทอดประสบการณ์จากรุ่น
อาวโุส อย่างตอ่เน่ืองเพ่ือให้ทนักบัเทคโนโลยีท่ีเปล่ียนแปลงอย่างรวดเร็ว  2) มีการพฒันาระบบฐานข้อมลูโดยใช้
ระบบคอมพิวเตอร์เข้ามาช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการสนบัสนนุข้อมลูด้านการก่อสร้าง  ต้องมีระบบรายงานผลแบบ 
Real Time  ผ่านระบบคอมพิวเตอร์  เพ่ือตรวจสอบการควบคมุงานอย่างรัดกมุและสามารถร่วมกนัแก้ปัญหาได้
ทนัที  3) ปรับปรุงมาตรการในการคดัเลือกผู้ รับจ้างที่มีคณุภาพเข้ามาท างานก่อสร้าง และ 4) มีการจดัการความรู้
เร่ืองการบริหารงานก่อสร้างตอ่ไป 
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                 The National Housing Authority is the government’s principal agency for constructing housing projects for 
the population. It was founded in 1973 and as of 2010, had built a total number of 384,605 residential units.   
                 Supervising construction work is a very important part in any construction project.  At present, a large 
number of highly experienced construction supervisors are near retirement age and the National Housing Authority 
thus feels it necessary to deal with the knowledge management of their experience. 
                  This thesis therefore aims at managing knowledge regarding construction work supervision by way of 
retrieving documentary data, creating interviewing tools, interviewing 25 experienced construction supervisors, and 
interviewing those concerned in managing the National Housing Authority’s construction work. 
                The study has found that the supervisors’ work procedures follow the guidelines provided in the National 
Housing Authority’s manual for construction work supervision, which are divided into three stages: 1) Pre-construction, 
2) during construction and 3) Post-construction.  Most of the experience involved solving problems that occurred 
during supervision.  The problems that occurred most frequently were with the following: 1) the pilings to make 
foundations and underground structures, which needed solutions to individual cases, 2) the architectural work, which 
required craftsmanship and skills to solve problems of neatness, and 3) the project layout work, which did not occur 
often but could have serious adverse effects.  It was also found that construction supervisors had been negligent in the 
pre-construction stage.  For example, they did not study the overall picture of the project, documents, plans and 
specifications and related laws, which could negatively affect the construction work.  The following points were noted: 
1) some supervisors relied on their own shop drawing as a review of the detailed plans to ensure the accuracy of their 
work, 2) some decisions had been made that were beyond the supervisors’ authority, which could lead to problems 
when the decisions involved the stability and the strength of the buildings, and 3) different knowledge and skills 
resulted in different qualities of work.  Problems on the part of contractors were 1) lack of financial liquidity, which 
directly affects every aspect of the operation, and 2) lack of good coordination with the employer, which could cause 
arguments, delays and work damage. 
                 In order for the National Housing Authority’s construction work supervision to become more efficient, there 
should be development of supervisors.  Recommendations are as follows: 1) training courses should be continually 
arranged both regarding theories and transfer of experience by senior supervisors to keep up with the fast-changing 
technology, 2) a computer database system should be set up to increase efficiency in construction information support 
with real time reports which can check the supervisory work more thoroughly and help solve the problems in a timely 
manner, 3) measures of contractor selection should be improved so that quality contractors are hired for the 
construction, and 4) there should be further management of knowledge of construction work supervision. 
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บทที่  1 

บทนํา 

1.1  ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา  

  

 จากภารกิจหลกัของการเคหะแหง่ชาตใินการจดัสร้างท่ีอยูอ่าศยัท่ีพอเพียงสําหรับ   

ทกุคนได้ใช้แนวทาง วิธีการและกระบวนการแก้ปัญหาและพฒันาท่ีอยูอ่าศยัในรูปแบบตา่ง  ๆ ไม่

วา่จะเป็นชว่งท่ีก่อสร้างโครงการเคหะชมุชน  โครงการเคหะข้าราชการ  โครงการพเิศษหารายได้  

โครงการเคหะชนบท  รวมไปถึงโครงการบ้านเอือ้อาทร  ภายใต้นโยบายและสถานการณ์ด้ านท่ีอยู่

อาศยัท่ีเปล่ียนแปลงไปในแตล่ะชว่งเวลา ในการกําหนดนโยบาย   การวางแผนและการดําเนินการ

พฒันาท่ี อยูอ่าศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อย ให้เป็นไปในทิศทางท่ีถกูต้องเหมาะสมย่ิงขึน้ และยงัคง

ดําเนินงานตอ่เน่ืองจนถึงปัจจบุนั   โดยจะเห็นได้จาก การให้ความสําคญักบั นโยบายในแตล่ะชว่ง

ตามแผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาต ิ  

 ในการก่อสร้างท่ีมีปริมาณมากและเร่งดว่น เพ่ือตอบสนองความต้องการท่ีอยูอ่าศยัท่ี

ยงัขาดแคลนอยูน่ัน้ จําเป็นต้องมีการวางแผน การบริหารจดัการเป็นอยา่งดี และขัน้ตอนหนึง่ท่ีมี

ความสําคญัมากในงานก่อสร้าง  คือ การควบคมุงานก่อสร้าง เพราะเป็นขัน้ตอนท่ีต้องคอย

ควบคมุดแูลให้เป็นไปตามแผนงานและเป้าหมายท่ีวางไว้ ไมใ่ ห้เกิดความลา่ช้าหรือเสียหายใน

ระหวา่งการก่อสร้าง ถ้าเกิดความผิดพลาดในขัน้ตอนนี ้จะสง่ผลเสียตอ่การการดําเนินงานใน

โครงการเป็นอยา่งมาก นัน่ยอ่มหมายถึงคณุภาพของท่ีอยูอ่าศยัในโครงการนัน้ด้วย 

 การเคหะแหง่ชาตมีิประสบการณ์ทางด้านการควบคมุงานก่อสร้างมาแล้วกวา่ 30 ปี

นบัตัง้แตปี่ พ .ศ.2516 เป็นต้นมาได้มีการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัท่ีแล้วเสร็จจํานวน 384,605 หนว่ย 

(ณ.วนัท่ี 30 กนัยายน 2553) 0

1 ทัง้โครงการเคหะชมุชนรวมไปถึงโครงการท่ีมีจํานวนหนว่ยมาก

อยา่งโครงการบ้านเอือ้อาทรนัน้ มีการใช้ความรู้ ความชํานาญไปจนถึงเทคนคิวิธีการตา่ง  ๆ 

มากมาย มีการพฒันาจนมีการจดัทําคูมื่อการก่อสร้างท่ีใช้กนัอยูเ่ป็นแบบแผนในปัจจบุนั 

                                                   

 1 กองติดตามและประเมินผล ฝ่ายนโยบายและแผน การเคหะแหง่ชาต ิกระทรวงการพฒันาสงัคม

และความมัน่คงของมนษุย์, เอกสารเผยแพร่. 

   



 

 

2 

 จากผลการทํางานท่ีผา่นมาพบวา่ ผู้ควบคมุงานกวา่ ร้อยละ 88 ใช้ประสบการณ์จาก

การควบคมุงานของตวัเองในการทํางาน   โดยประสบการณ์ท่ีแตกตา่งกนัสง่ผลให้ประสิทธิภาพ

ของงานท่ีออกมาแตกตา่งกนัด้วย1

2 

 แตป่ระสบการณ์การควบคมุงานก่อสร้างสว่นใหญ่ ยงัไมไ่ด้รับการบนัทกึไว้อยา่งเป็น

ระบบ และเป็นท่ีนา่เสียดายวา่ ผู้ ท่ีมีประสบการณ์ควบคมุงานก่อสร้างเหลา่นีส้ว่นใหญ่กําลงัจะ

เกษียณอายรุาชการภายใน ปี  2558 นี ้ถึง 181 คนหรือคดิเป็น ร้อยละ 37 ของบคุลากรด้านนี ้

ทัง้หมด2

3  ดงันัน้เพ่ือให้ข้อมลูประสบการณ์ท่ีมีคณุคา่เหลา่นี ้ ยงัคงอยูไ่มใ่ห้สญูหายไปพร้อมกบัตวั

บคุคล  และผู้ควบคมุงานรุ่นตอ่ไปได้ใช้ประโยชน์จากประสบการณ์ความรู้ในการควบคมุงานท่ีจะ

เกษียณอายรุาชการ  จงึจําเป็นต้องมีการเก็บบนัทกึรวบรวมประสบการณ์ของผู้ควบคมุงาน

ก่อสร้างท่ียงัไมมี่การบนัทกึมาก่อนไว้เพ่ือเป็นประโยชน์แก่ผู้ควบคมุงานรุ่นตอ่ ๆ ไป  

 

1.2  วัตถุประสงค์ของการศกึษา 

 

 1. เพ่ือศกึษากระบวนการการควบคมุงานก่อสร้างอาคารพกัอาศยัของการเคหะ

แหง่ชาต ิ

 2. เพ่ือจดัการความรู้ท่ีเกิดจากประสบการณ์ของผู้ควบคมุงานก่อสร้างท่ีมีทกัษะและ

ความชํานาญของการเคหะแหง่ชาต ิ

 3.  เพ่ือวิเคราะห์ประเดน็ท่ีมีความสําคญัท่ีจะนําไปสูก่ารพฒันาคูมื่อในการควบคมุ

งานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาต ิ

 

1.3  ขอบเขตเนือ้หาของการวจิัย 

  

 1.  ศกึษาประสบการณ์การทํางานของผู้ควบคมุงานก่อสร้างในโครงการอาคารพกั

อาศยัของการเคหะแหง่ชาต ิ 

                                                   

 2 นวลทิพย์ เงาวิศิษฎ์กลุ ,  “การศกึษากระบวนการวางแผนงานก่อสร้าง ,” (วทิยานิพนธ์ปริญญา

มหาบณัฑิต , สาขาวิชาวิศวกรรมโยธาคณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยั เทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบรีุ , 

2543), บทคดัยอ่. 

 3 กองบริหารทรัพยากรบคุคล ฝ่ายทรัพยากรบคุคล การเคหะแหง่ชาติ กระทรวงการพฒันาสงัคม

และความมัน่คงของมนษุย์, เอกสารเผยแพร่. 
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 2.  ศกึษาแนวทาง และวิธีท่ีได้มาซึง่ของประสบการณ์ในการพฒันาทกัษะในการ

ควบคมุงานก่อสร้าง ในโครงการอาคารพกัอาศยัของการเคหะแหง่ชาต ิ 

 3.  ศกึษาปัญหาท่ีเกิดขึน้ระหวา่งการปฏิ บตังิาน และแนวทางท่ีใช้ในการแก้ปัญหา

การควบคมุงานก่อสร้างอาคารชดุพกัอาศยัของการเคหะแหง่ชาต ิ 

 

1.4  คาํจาํกัดความในการวิจัย 

 

 การจัดการความรู้ 3

4   หมายถึง การจดัการท่ีมีกระบวนการและเป็นระบบตัง้แตก่าร

ประมวลผลข้อมลู  (Data) สารสนเทศ  (Information) ความคดิ (Idea) ตลอดจนประสบการณ์ของ

บคุคลเพ่ือสร้างความรู้  (Knowledge) และจะต้องมีการจดัเก็บในลกัษณะท่ีผู้ใช้สามารถเข้าถึงได้

โดยอาศยัชอ่งทางท่ีสะดวก  เพ่ือนําความรู้ไปประยกุต์ใช้งานทําให้เกิดการโอนถ่ายความรู้  และมี

การแพร่กระจายไหลเวียนไปทัง้องค์กร 

 การควบคุมงานก่อสร้าง   หมายถึง การควบคมุและการตรวจสอบการปฏิบตังิาน

ก่อสร้างวา่เป็นไปตามแผนและเป้าหมาย หรือข้อตกลงตามท่ีกําหนดไว้ 

 ผู้ควบคุมงานก่อสร้าง  หมายถึง  ผู้ซึง่รับผดิชอบในการอํานวยการหรือควบคมุดแูล

การก่อสร้าง  ดดัแปลง  รือ้ถอน  หรือเคล่ือนย้ายอาคาร  (พระราชบญัญตัคิวบคมุอาค าร พ .ศ. 

2522 แก้ไขเพิ่มเตมิ พ .ศ. 2535  และ พ .ศ. 2543  ข้อ 4, 2522; 2535; 2543)  และผู้ควบคมุงาน

คือตวัแทนของผู้วา่จ้าง มีหน้าท่ีหลกั คือ คอยควบคมุดู แลการก่อสร้างให้เป็นไปตามรูปแบบ ท่ี

กําหนดและหลกัวิชา  โดยให้งานดําเนนิไปด้วยความเรียบร้อย และหากพบอปุสรรคควรร่วม มือกบั

ทกุฝ่ายหาวิธีแก้ไขทนัที เพ่ือให้งานคลอ่งตวัไมร่อให้ทําผิดแล้วจงึคอ่ยมาจบัผิดภายหลงั  

  อาคารพักอาศัย 4

5 หมายถึง ตกึ บ้าน เรือน โรง แพ ซึง่โดยปกตบิคุคลอาศยัอยูท่ัง้

กลางวนัและกลางคืน 

 

1.5  ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับ 

 

 1.  ได้รวบรวมข้อมลูประสบการณ์การควบคมุงานก่อสร้างมากขึน้และอยา่งเป็นระบบ 

                                                   

 4 สาํนกังาน ก.พ.ร. และสถาบนัเพ่ิมผลผลติแหง่ชาติ, “โครงการพฒันาสว่นราชการ ให้เป็นองค์กร

แหง่การเรียนรู้ และการจดัการความรู้ในสว่นราชการ”. 

 5 กระทรวงมหาดไทย , “พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ .ศ.2522,” กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55    

พ.ศ. 2543. 
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 2.  ได้ข้อมลูเก่ียวกบัประสบการณ์ การควบคมุงานก่อสร้างเพ่ือท่ีจะนําไปสูก่ารพฒันา

จดัทําเป็นคูมื่อการควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาต ิ

 



 

 

บทที่  2 

เอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

 

 การศกึษาเร่ือง การจดัการความรู้ท่ีได้จากประสบการณ์ของผู้ควบคมุงานก่อสร้าง

อาคารพกัอาศยัของการเคหะแหง่ชาติ   ในการศกึษาวิจยันี ้ ได้ทําการศกึษาแนวคดิทฤษฎี  และ

งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง  โดยแบง่เป็น 2 กลุม่  ตามรายละเอียดดงันี ้

 1. กลุม่เร่ืองการจดัการความรู้ 

  2.1  กระบวนการจดัการความรู้ 

 2. กลุม่เร่ืองการควบคมุงานการก่อสร้าง  ได้แก่ 

  2.2  วงจรชีวิตของโครงการก่อสร้าง 

  2.3  แนวคดิเก่ียวกบัประสิทธิภาพงานก่อสร้าง 

  2.4  แนวคดิพืน้ฐานเก่ียวกบัการควบคมุงานก่อสร้าง 

  2.5  หน้าท่ีของผู้ควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาต ิ

  2.6  คูมื่อควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาต ิ

  2.7  เอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

 

2.1  กระบวนการจัดการความรู้ 

1. กลุม่เร่ืองการจดัการความรู้ 

 เป็นกระบวนการแบบหนึง่ท่ีจะชว่ยให้องค์กรเข้าใจถึงขัน้ตอนท่ีทําให้เกิดกระบวนการ

จดัการความรู้ หรือพฒันาการของความรู้ท่ีจะเกิดขึน้ภายในองค์กร ประกอบด้วย 7 ขัน้ตอน ดงันี ้

 2.1.1  การบง่ชีค้วามรู้   เชน่พิจารณาวา่  วิสยัทศัน์ พนัธกิจ เป้าหมาย คืออะไร และ

เพ่ือให้บรรลเุป้าหมาย  เราจําเป็นต้องรู้อะไร  , ขณะนีเ้รามีความรู้อะไรบ้าง , อยูใ่นรูปแบบใด , อยูท่ี่

ใคร 

 2.1.2  การสร้างและแสวงหาความรู้   เชน่การสร้างความรู้ใหม่ , แสวงหาความรู้จาก

ภายนอก, รักษาความรู้เก่า, กําจดัความรู้ท่ีใช้ไมไ่ด้แล้ว 

 2.1.3  การจดัความรู้ให้เป็นระบบ   เป็นการวางโครงสร้างความรู้  เพ่ือเตรียมพร้อม

สําหรับการเก็บความรู้อยา่งเป็นระบบในอนาคต 

 2.1.4  การประมวลและกลัน่กรองความรู้   เชน่  ปรับปรุงรูปแบบเอกสารให้เป็น

มาตรฐาน, ใช้ภาษาเดียวกนั, ปรับปรุงเนือ้หาให้สมบรูณ์ 
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 2.1.5  การเข้าถึงความรู้   เป็นการทําให้ผู้ใช้ความรู้นัน้เข้าถึงความรู้ท่ีต้องการได้งา่ย

และสะดวก เชน่ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ (IT), Web board ,บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นต้น 

 2.1.6 การแบง่ปันแลกเปล่ียนความรู้   ทําได้หลายวิธีการ  โดยกรณีเป็น  Explicit 

Knowledge อาจจดัทําเป็น  เอกสาร , ฐานความรู้ , เทคโนโลยีสารสนเทศ  หรือกรณีเป็น  Tacit 

Knowledge อาจจดัทําเป็นระบบ ทีมข้ามสายงาน , กิจกรรมกลุม่คณุภาพและนวตักรรม , ชมุชน

แหง่การเรียนรู้, ระบบพ่ีเลีย้ง,การสบัเปล่ียนงาน, การยืมตวั, เวทีแลกเปล่ียนความรู้ เป็นต้น 

 2.1.7  การเรียนรู้  ควรทําให้การเรียนรู้เป็นสว่นหนึง่ของงาน  เชน่เกิดระบบการเรียนรู้

จาก สร้างองค์ความรู้นําความรู้ไปใช้เกิดการเรียนรู้และประสบการณ์ใหม่  และหมนุเวียนตอ่ไป

อยา่งตอ่เน่ือง 

 

2.2  วงจรชีวติของโครงการก่อสร้าง0

1 

2. กลุม่เร่ืองการควบคมุงานการก่อสร้าง  ได้แก่ 

 จากการท่ีโครงการก่อสร้างมีลกัษณะชัว่คราวคือมีจดุเร่ิม และจดุสิน้สดุท่ีชดัเจนโดย

แตล่ะชว่งมีปริมาณกิจกรรมมากน้อยตา่งกนั  

 ชว่งท่ี 1

 ในชว่งนีกิ้จกรรมท่ีเกิดขึน้จะเป็นการเร่ิมโครงการศกึษา และวิเคราะห์โครงการเพ่ือดู

ความเป็น ไปได้รวมถึงการประเมินเลือกแนวทางตา่งๆ ในการดําเนินโครงการรวมถึงการจดัทํา

ข้อเสนอโครงการเพ่ือรับการรับรอง หรืออนมุตัสํิาหรับงานออกแบบในชว่งนีจ้ะเป็นแบบขัน้ต้น หรือ

แบบแนวทางเพ่ือใช้ประกอบในการศกึษาความเป็นไปได้เทา่นัน้ 

  กําหนดโครงการ (Defining the Project) 

 ชว่งท่ี 2

 หลงัจากมีการ ตดัสินใจท่ีจะดําเนินโ ครงการแล้ว จงึจะมีงานออกแบบใน ขัน้

รายละเอียด ซึง่ทีม งานบริหารโครงการจะต้องใช้ประกอบในการวางแผนปฏิบตัโิครงการโดย

ครอบคลมุดงันี ้

  วางแผน (Planning) 

 - เวลาของกิจกรรมตา่งๆ และเวลาของโครงการ 

 - ต้นทนุ หรืองบประมาณ 

 - คณุภาพ 

 ชว่งท่ี 3

                                                   

 1 วิสตูร จิระดําเกิง, การบริหารงานกอ่สร้าง (กรุงเทพฯ : สาํนกัพิมพ์ วรรณกวี, 2549), หน้า 14. 

  ปฏิบตัโิครงการ (Project Inplementing) 
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 แผนท่ีได้จดัทําอยา่งดีจะถกูนําไปปฏิบตัเิพ่ือให้ได้ผลตามวตัถปุระสงค์ท่ีต้องการ โดย

เร่ิมจากการจดัซือ้จดัจ้างผู้ รับจ้างก่อสร้าง  จนถึงการดําเนินงานก่อสร้างแล้วเสร็จ  งานในชว่งนีจ้ะ

ประกอบด้วย 3 กิจกรรมหลกัได้แก่ 

 1.  การเร่ิมปฏิบตัโิครงการ 

 2. การตดิตาม ตรวจสอบ และควบคมุการปฏิบตังิาน 

 3. การแก้ไขปัญหาตา่งๆ ในการดําเนินงานรวมถึงการแก้ไขข้อขดัแย้งระหวา่งกลุม่

ผู้ เก่ียวข้องตา่งๆ ระหวา่งนัน้ด้วย 

 ชว่งท่ี 4

 งานท่ีทําในชว่งปิดโครงการจะครอบคลมุตัง้แต ่การสง่มอบ และการตรวจรับ งาน ใน

บางกรณีอาจมีการฝึกอบรมการใช้งาน  โดยมีคูมื่อวิธีการใช้งานประกอบด้วย นอกจากนีผู้้บริหาร

โครงการควรจดัทํารายงานปิดโครงการ เพ่ือเป็นการบนัทกึปัญหาตา่งๆ ท่ีเกิดขึน้ และการแก้ไข

ระหวา่งการปฏิบตัิ งานโครงการ รวมถึงเทคโนโลยีท่ีได้พฒันาขึน้มาใหม ่และอ่ืนๆ ท่ีคดิ วา่จะมี

ประโยชน์กบัโครงการก่อสร้างตอ่ไปในอนาคตซึง่ในการดําเนินการจดัการโครงการนัน้โดยหลกั

ใหญ่สามารถแบง่ออกได้เป็น 3 ชว่งหลกัๆ คือ 

  ปิดโครงการ (Project Closing) 

 1. ก่อนการก่อสร้าง 

 2. ระหวา่งการก่อสร้าง 

 3. หลงัการก่อสร้าง 

 

2.3  แนวคิดเก่ียวกับประสิทธิภาพงานก่อสร้าง 

 ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์ 1

2  ให้ความหมายของคําวา่ประสทิธิภาพของงานก่อสร้างวา่

หมายถึง การใช้ทรัพยากรในการดําเนินงานก่อสร้างให้ถกูต้องตามแบบรูปรายการ และข้อกําหนด

ของงานก่อสร้างนัน้ ด้วยหลกัวิชาชา่งท่ีถกูต้อง มีจรรยาบรรณ เพ่ือให้โครงการก่อสร้างสําเร็จลลุว่ง

ตามเวลาท่ีกําหนด ภายในวงเงินงบประมาณ ผลงานตรงตามวตัถปุระสงค์ และมีความปลอดภยั 

 ขณะท่ี ประพนธ์ ผาสกุยืด2

3  ได้ให้ความเห็นวา่การปรับปรุงประสทิธิภาพงานก่อสร้าง

ควรจะเร่ิม ต้นจากการประเมนิสถานภาพ ภายในองค์กร แล้วดําเนินการปรับปรุงทัง้ในสว่นของ

                                                   

 2 ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์, เทคนิคการสอนงาน, หน้า 51. 

 

 3 ประพนธ์  ผาสกุยดื, การจดัการความรู้ฉบบัมือใหมห่ดัขบั (กรุงเทพฯ : ใยไหม, 2547), หน้า48. 
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กระบวนการทํางานและการพฒันาบคุคลกรควบคู่ กนัไปกบัการปรับปรุ งกระบวนการทํางานเป็น

วิธีการแก้ปัญหาอยา่งถึงแก่น คือ เป็นการบงัคบัให้มองลกึลงไปถึงสาเหตขุองปัญหาท่ีเกิดขึน้และ

ดําเนินการแก้ไข เพ่ือไมใ่ห้สิ่งตา่งๆ เหลา่นัน้เกิดขึน้ มาอีก สว่นการพฒันาบคุลกรเป็นการเพิม่พนู

ความรู้ความสามรถของผู้ปฏิบตังิานเพ่ือให้สามารถทํางานได้อย่ างมีประสิทธิภาพ การพฒันา

บคุลากรนัน้จะต้องทําอยา่งเป็นระบบ คือ จะต้องเร่ิมจากการศกึษา วิสยัทศัน์ (Vision) ขององค์กร 

เพ่ือให้ได้รู้วา่องค์กรจะก้าวเดนิไปในทิศทางใด มีเป้าหมายในการทําธุรกิจอยา่งไร และเพ่ือท่ีจะให้

บรรลวุตัถปุระสงค์หรือเป้าหมายนัน้ จะต้องอาศยัทรั พยากรบคุคลประเภทใด ต้องมีความรู้

ความสามารถหรือความชํานาญด้านใดบ้าง  หลงั จากนัน้จงึทําการประเมนิความรู้ความสามารถ

ของบคุลกรท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนั เพ่ือจะได้ ทราบวา่ควรมีการพฒันาและสง่เสริมบคุลากรอยา่งไร การ

ปรับปรุงกระบวนการทํางานและการพฒันาบคุล ากรเป็นเร่ืองท่ีอยูใ่ นความรับผดิชอบของผู้บริหาร

องค์กร นัน้โดยตรง  การนําหลกัการทัง้สองนีม้าใช้ในงานก่อสร้าง จะเป็นหนทางสูก่ารปรับปรุง

ประสิทธิภาพภายในองค์กรซึง่ถือวา่เป็นการสร้างความได้เปรียบสําหรับการทําธรุกิจในปัจจบุนั 

 นอกจากนี ้ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์3

4  ยงัได้เสนอการปรับปรุงกระบวนการทํางาน (Work 

Process) อาจจะประกอบด้วยการทํางานหรือกิจกรรมเพียงกิจกรรมเดียว หรืออาจจะเป็นกิจกรรม

หลายอยา่งรวมกนั เชน่ งานคอนกรีต ประกอบด้วยกิจกรรมหลายกิจกรรม เชน่ การตัง้ไม้แบบ วาง

เหล็กเสริม และ งานเทคอนกรีต เป็นต้น  โดยทัว่ไปแล้วกระบวนการทํางานจะประกอบด้วยสว่น ท่ี

เป็นปัจจยัในการทํางาน (Input) และสว่นท่ีเป็นผลผลิตของการทํางาน (Output)  สําหรับการ

ก่อสร้างกระบวนการทํางานอาจจําแนกเป็น 3 สว่นคือ 

 สว่นท่ี 1  กระบวนการออกแบบ (Design Process)  กระบวนการนีอ้าจจะเรียกได้วา่

เป็นกระบวนการท่ีสําคญัท่ีสดุอยา่งหนึง่ในงานก่อสร้าง  ทั ้ งนี ้เน่ืองจากการออกแบบเป็น

กระบวนการท่ีต้องนําเอาความต้องการของลกูค้ามาแปลงให้ออกมาอยูใ่นรูปของแบบก่อสร้างและ

รายการประกอบแบบ ซึง่ถือเป็นข้อมลูพืน้ฐานท่ีสําคญัย่ิงสําหรับการก่อสร้าง หากผลผลิต 

(Output) ท่ีได้จากกงานออกแบบไมล่ะเอียดพอหรือมีข้อบกพร่องและผดิพลาด การดําเนินงาน

ก่อสร้างก็จะมีปัญหาตา่งๆ ตามมามากมายตามมา 

 สว่นท่ี 2  กระบวนการทํางานก่อสร้าง (Construction Process)  ได้แก่ การนําเอา

ปัจจยัตา่งๆ (Input)  เชน่  แบบก่อสร้าง รายการประกอบแบบ วสัด ุแรงงาน และเคร่ืองจกัรกลมา

                                                   

 4 ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์ , “การบริหารงานกอ่สร้างอยา่งมปีระสทิธิภาพ ,” ในเอกสารประกอบการ

ฝึกหลกัสตูรการฝึกยกระดบัฝีมือ (ขอนแก่น : สถาบนัพฒันาฝีมอืแรงงานภาค 6 ขอนแก่น, 2548), หน้า 52. 
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ชว่ยดําเนินการก่อสร้างเพ่ือให้ได้ผลผลิต (Output) ออกมาเป็นสิ่งก่อสร้างตามท่ีได้กําหนดไว้ใน

แบบก่อสร้างและรายการประกอบแบบ 

 สว่นท่ี 3  กระบวนการทํางานธรุการ (Administrative Process)  เป็นกระบวนการท่ี

ถึงแม้จะไมไ่ด้ผลผลิตออกมาในรูปแบบของเนือ้งานก่อสร้างโดยตรง แตก่ารทํางานสว่นนีถื้อวา่เป็น

สว่นสนบัสนนุอนั สําคญัย่ิงท่ีทําให้งานก่อสร้างสําเร็จลลุว่งตามวตัถปุระสงค์ตวัอยา่งของ

กระบวนการทํางานทางด้านนี ้ได้แก่การประมาณราคา  การทําสญัญา  การจดัซือ้ เป็นต้น 

 ประสิทธิภาพในงานก่อสร้าง จะเกิดขึน้ได้นัน้จําเป็นจะต้องอาศยัการปรับปรุง

กระบวนการทํางานทัง้ 3 สว่นนี ้โดยท่ีจะต้องยึ ดหลกัในการสร้างความพงึพอใจกบัลกูค้าเป็น

สําคญัลกูค้าท่ีกลา่วถึงนี ้มไิด้ครอบคลมุแตเ่พียงลกูค้าภายนอก ซึง่หมายถึง ผู้ ท่ีจะเข้ามาอยูอ่าศยั

หรือใช้ประโยชน์ในสิ่งก่อสร้างท่ีนัน้ หากแตค่รอบคลมุถึงลกูค้าภายใน ซึง่ก็หมายถึงบคุคลท่ีเข้ามา

ในชว่งท้ายของกระบวนการทํางานแ ละเป็นผู้ ท่ีจะต้องนําเอาผลผลิต (Output) จากกระบวนการ

นัน้ๆ ไปใช้เป็น Input ในกระบวนการทํางานขัน้ตอ่ไป 

 จากท่ีกลา่วมาในข้างต้น จะเหน็ ได้วา่ประสิทธิภาพของงานก่อสร้าง จงึนบัเป็น

เป้าหมายท่ีสําคญัท่ีสดุของการดําเนินธุรกิจ ซึง่จําเป็นอยา่งย่ิงท่ีผู้ มีสว่นเก่ียวข้องทั ้ งหลาย

โดยเฉพาะอยา่งย่ิงผู้ควบคมุงาน ก่อสร้าง  ท่ีถือเป็นบคุคลสําคญัท่ีมีสว่นในการก่อให้เกิด

ประสทิธิภาพของงานก่อสร้างดงัท่ีกลา่วมาแล้ว 

 

2.4  แนวคิดพืน้ฐานเก่ียวกับการควบคุมงานก่อสร้าง 

 2.4.1 ความหมายของงานก่อสร้าง 

 ความหมายของงานก่อสร้าง ได้มีนกัวิชาการหลายทา่นให้ความหมายไว้ ดงันี  ้

 พนม  ภยัหนา่ย และสริิศกัดิ ์ ปโยธรสริิ 4

5  กลา่ววา่ งานก่อสร้าง คื อ การดําเนินธุรกิจ

ประเภทหนึง่ ซึง่ลงทนุและเสียคา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน มาก เพ่ือให้ตรงตามวตัถหุรือสิ่งก่อสร้าง

ตามท่ีได้กําหนดไว้ 

 ศริิชยั  มุง่วิริยะ 5

6  ให้ความหมายของงานก่อสร้างไว้วา่ หมายถึง งานท่ีเก่ียวข้องกบั

การใช้วสัดไุม้ โลหะ คอนกรีต หิน ดนิ หรือวสัดอ่ืุนๆ ประกอบให้เป็นท่ีอยูอ่าศยั หรือสถานท่ีสําหรับ

ดําเนินกิจกรรมอ่ืนๆ ด้วย 

                                                   

 5 พนม  ภยัหนา่ย  และสริิศกัดิ์  ปโยธรสริิ , การบริหารงานกอ่สร้าง  (กรุงเทพฯ : สมาคมสง่เสริม

เทคโนโลย ี(ไทย-ญ่ีปุ่ น), 2536), หน้า 1. 

 6 ศิริชยั  มุง่วิริยะ , การควบคมุและจดัการงานก่อสร้าง  (กรุงเทพฯ : แสงธรรมการพิมพ์ , 2542), 

หน้า 12. 
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 ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์ 6

7  ได้ให้ความหมายของงานก่อสร้างวา่ หมายถึงกิจกรรมการ

ทํางานเพ่ือนเปล่ียนแปลงสภาพวสัด ุเชน่ ไม้ คอนกรีต ตลอดจนวสัดอ่ืุนให้เกิดเป็นรูปร่าง และมี

ขนาดรูปทรงตามท่ีกําหนดในรูปแบบ รายการ ตามข้อกําหนดของงานก่อสร้างด้วยหลกัวิชาชา่งท่ี

ถกูต้อง และมีจรรยาบรรณ 

 จากความหมายข้างต้น สรุปได้วา่ งานก่อสร้าง หมายถึง กิจกรรมทางธรุกิจปร ะเภท

หนึง่ ท่ีมุง่เปล่ียนแปลงสภาพวสัด ุเชน่ ไม้ เหล็ก คอนกรีต ตลอดจนวสัดอ่ืุน ใด ให้เป็นสิ่งก่อสร้างท่ี

มีรูปร่างและมีขนาด ตามท่ีกําหนด ไว้ในแบบรูป รายการ และข้อกําหนดของงานก่อสร้างด้วยหลกั

วิชาชา่งท่ีถกูต้องและมีจรรยาบรรณ 

 

 2.4.2  ความหมายของการควบคมุงานก่อสร้าง 

 ความหมายของการควบคมุงานก่อสร้าง ได้มีนกัวิชาการหลายทา่นได้ ให้คําจํากดั

ความไว้ ดงันี ้

 กมลวรรณ  ลิมปนาทร 7

8  ให้ความหมายของการควบคมุงานก่อสร้างวา่หมายถึงการ

ควบคมุดแูลการทํางานก่อสร้างให้ถกูต้องตามแบบรูปและรายการ ตามข้อกําหนดตา่งๆ รวมถึง

ตามเง่ือนไขทางวิชาการท่ีดี  ผู้ควบคมุงานจะทําหน้าท่ีเป็นหเูป็นตาของเจ้าของโครงการปฏิบตัิ

หน้าท่ีประจํา ณ สถานท่ีก่อสร้าง และควบคมุ ตรวจสอบ การทํางาน ของผู้ ทําการก่อสร้าง

ตลอดเวลาทํางาน ในแตล่ะวนั ผู้ควบคมุงานอาจเป็นคนเดียวในโครงการขนาดเล็ก หรืออาจเป็น

คณะทํางานหลายๆ คนท่ีมีวิศวกรโครงการเป็นหวั หน้ารับผิดชอบและ ควบคมุทีมงาน ตา่งก็มี

จดุมุง่หมายเพ่ือให้โครงการก่อสร้างในความรับผดิชอบ สําเร็จลลุว่งไปด้วยดี ให้ได้ผลงานท่ีเป็น

ประโยชน์ตามวตัถปุระสงค์และมีความปลอดภยัตอ่ผู้ใช้งาน 

 พนม  ภยัหนา่ย  และสริิศกัดิ ์ ปโยธรสริิ 8

9  กลา่ววา่ การควบคมุงานก่อสร้างคือ การ

กํากบั ดแูล และควบคมุการทํางานของชา่งก่อสร้างให้สามารถดําเนนิการก่อสร้างได้ตามแบบ ท่ี

กําหนด และรายการอ่ืนใด ตามจดุมุง่หมายของผู้ออกแบบเพ่ือให้การดําเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ

ในเวลากําหนดภายใต้วงเงินงบประมาณท่ีตัง้เอาไว้ 

                                                   

 7 ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์ , “เทคนิคการ สอนงาน ,” ในเอกสารประกอบการฝึกหลกัสตูรการฝึก

ยกระดบัฝีมือ (ยโสธร : ศนูย์พฒันาฝีมอืแรงงานจงัหวดัยโสธร, 2545), หน้า 10. 

 8 กมลวรรณ  ลมิปนาทร , “การควบคมุและการตรวจงานก่อสร้าง ,” ในเอกสารการสอนชดุวิ ชา 

(นนทบรีุ : โรงพิมพ์มหาวทิยาลยัสโุขทยัธรรมาธิราช, 2545), หน้า5. 

 9 พนม  ภยัหนา่ย  และสริิศกัดิ์  ปโยธรสริิ, การบริหารงานกอ่สร้าง, หน้า 442. 
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 ศรยทุธ  กิจพจน์9

10  กลา่ววา่ การควบคมุงานก่อสร้าง หมายถึงการดําเนินการควบคมุ

สัง่การ และประเมินผลการดําเนินการก่อสร้าง เพ่ือให้แล้วเสร็จตามกําหนดเวลา และมีคณุภาพ 

ตรงตามวตัถปุระสงค์ท่ีวางเอาไว้ 

 ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์ 10

11  ได้ให้คําจํากดัความของการควบคมุงานก่อสร้างวา่หมายถึง

การควบคมุ กํากบัดแูลการทํางานก่อสร้าง ให้ถกูต้องตามแบบรูปรายการ และข้อกําหนดของงาน

ก่อสร้าง ด้วยหลกัวิชาชา่งท่ีถกูต้อง และมีจรรยาบรรณเพ่ือให้โครงการก่อสร้างสําเร็จลลุว่งตาม

เวลาท่ีได้กําหนด และอยูภ่ายใต้วงเงินงบประมาณ ได้ผลงานตามวตัถปุระสงค์ และมีความ มัน่คง

แข็งแรงปลอดภยั 

 อรุณ  ชยัเสรี 11

12  กลา่ววา่ ผู้ควบคมุงาน ฝ่ายผู้วา่จ้างอาจเป็นบคุคลคนเดียวสําหรับ

งานขนาดเล็กหรือกลุม่บคุคล หรือสํานกังาน หรือบริษัทท่ีปรึกษาสําหรับโครงการขนาดใหญ่มี

หน้าท่ีหลกั คือ ควบคมุดแูลการก่อสร้างให้เป็นไปตามรูปแบบข้อกําหนดและหลกัวิชาชา่งท่ีดี 

 จากความ หมายข้างต้นสรุปไว้วา่ การควบคมุการก่อสร้าง หมายถึง การควบคมุ 

กํากบัดแูล สัง่การ และประเมินผลการทํางานก่อสร้างให้ถกูต้องตามแบบรูปและข้อกําหนดของ

งานก่อสร้าง ด้วยหลกัวิชาชา่งท่ีถกูต้อง และมีจรรยาบรรณเพ่ือให้โครงการก่อสร้างสําเร็จ ตาม

เวลาภายใต้วงเงินงบประมาณได้ผลงานมีคณุภาพตรงตามวตัถปุระสงค์และมีความปลอดภยั 

 

 2.4.3  ขัน้ตอนการควบคมุงานก่อสร้าง 

 ทนัทีท่ีมีการลงนามในสญัญาการก่อสร้าง ระหวา่งผู้ ทําการก่อสร้างกบัเจ้าของ

โครงการ ผู้ ท่ีมีอํานาจตดัสินใจต้องรีบดําเนินการแตง่ตัง้ผู้ควบคมุงาน เพ่ือจะได้ให้เวลาแก่            

ผู้ควบคมุงานได้ศกึษาแบบรูปและรายการในชว่งเวลาท่ีมีอยู ่จนกวา่จะเร่ิมทําการก่อสร้าง เพราะ

การดําเนนิงานยงัมีอีกหลายขัน้ตอน ผู้ ทําการก่อสร้างจะต้องรอการสง่มอบพืน้ท่ีจากเจ้าของ

โครงการซึง่เป็นวนัแรก ท่ีสมควรถือเป็นวนัลงมือทํางาน และเร่ิมนบัจํานวนวนัทําการก่อสร้าง 

 เมือ่ทําการสง่มอบพืน้ท่ีก่อสร้างแล้ว การควบคมุงานก็จะเร่ิมต้นขึน้ ผู้ควบคมุงานจะ

เป็นผู้ตดิตามหรือตรวจสอบแผนการทํางานหลกัของผู้ ทําการก่อสร้างวา่มีกําหนดการทํางาน

                                                   

 10 ศรยทุธ  กิจพจน์, การจดัการงานก่อสร้าง (กรุงเทพฯ : ซีเอ็ดบุ๊คส์ ยเูคชัน่, 24545), หน้า 35. 

 11 ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์ , “เทคนิคการควบคมุงานกอ่สร้าง ,” ในเอกสารประกอบการฝึกหลกัสตูร

การฝึกยกระดบัฝีมือ (ยโสธร : ศนูย์พฒันาฝีมอืแรงงานจงัหวดัยโสธร, 2545), หน้า 15. 

 

 12 อรุณ  ชยัเสรี , เกร็ดความรู้เก่ียวกบัการควบคมุงานก่อสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็  

(กรุงเทพฯ : วศิวกรรมสถานแหง่ประเทศไทย, 2541), หน้า 2. 
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อยา่งไรเพ่ือจะได้ถือเป็น การวางแผน ในการเตรียมตวัเพ่ือการควบคมุงานอยา่งมีประสทิธิภาพ

ตอ่ไป 

 การควบคมุงานก่อสร้างแบง่ออกได้เป็น 2 ขัน้ตอน (กมลวรรณ ลิมปนาทร , 2545 : 6-

7) รายละเอียดได้ดงันี ้

  2.4.3.1  ขัน้ตอนก่อนทําการก่อสร้าง 

  1) การเตรียมพืน้ท่ีก่อสร้าง  ได้แก่ การกําจดัวชัพืช การปรับระดบัพืน้ท่ี การตดั

โคน่ต้นไม้ท่ีกีดขวางการทํางาน การถมดนิ การตดัดนิ และรายการอ่ืนใดท่ีวิศวกรกําหนด 

  2) การวางผงัสิง่ก่อสร้างชัว่คราว เชน่ โรงเก็บวสัดอุปุกรณ์ การจดัสร้างโรงงาน 

บ้านพกัคนงาน สํานกังานชัว่คราว การจดัการด้านสาธารณปูโภค ท่ีกองเก็บวสัด ุถนนภายใน

โครงการ 

  3) งานปักผงั เพ่ือแสดงขอบเขตของงาน การหาตําแหนง่ฐานราก และการ

ตรวจสอบคา่ระดบัตา่ง ๆ 

  2.4.3.2  ขัน้ตอนระหวา่งการก่อสร้าง 

  ในขัน้ตอนนีเ้ป็นขัน้ตอนท่ีผู้ควบคมุงานต้องดําเนินการอยา่งใกล้ชิดเพ่ือการ

ควบคมุงานให้ดําเนินไปโดยเรียบร้อยตามแบบรูปและข้อกําหนดทกุประการ และเพ่ือแก้ไขงานท่ี

เกิดความผิดพลาดและมีอปุสรรคตัง้แตเ่นิ่นๆ โดยงานไมห่ยดุชะงกัและเสียเวลา งานใดท่ีเห็นวา่

ผิดพลาดก็สัง่ระงบัไว้เสียแตแ่รก อยา่ปลอ่ยให้ทําจนเสร็จแล้วจงึ ทําการแก้ไข เพราะจะทําให้เกิด

การสญูเสียทัง้เวลาและทรัพยากร 

  ในสว่นกระบวนการของงานควบคมุโครงการก่อสร้าง เม่ือเร่ิมต้นปฏิบตังิาน

ก่อสร้าง งานควบคมุจะต้องเร่ิ มต้นพร้อมกนัไปด้วย ซึง่อาจแบง่ขัน้ตอนการควบคมุเป็น 3 ขัน้ตอน 

รายละเอียดดงันี ้12

13    

  1.  ขัน้ตอนแรก คือ การเก็บข้อมลูและตรวจสอบถึงงานท่ีปฏิบตัไิด้จริง  

  2.  ขัน้ตอนท่ีสอง คือ การนําข้อมลูท่ีได้มาวิเคราะห์เปรียบเทียบกบัแผนงานท่ี

กําหนดไว้ 

  3.  ขัน้ตอนท่ีสาม  คือ การสรุปผลความคืบหน้าของงานถึงวนัท่ีตรวจสอบและ

สถานการณ์ของโครงการนัน้  รวมถึงปัญหาและอปุสรรคตา่งๆ ท่ีปรากฏในชว่งเวลาท่ีตรวจสอบนัน้ 

เพ่ือให้ผู้จดัการหรือผู้ รับผิดชอบโครงการทราบและพิจารณาดําเนินงานตอ่ไป 

                                                   

 13 โสภณ  แสงไพโรจน์, “การวเิคราะห์กฎ ระเบียบ ข้อบงัคบัท่ีสาํคญัท่ีเก่ียวข้องกบัการวเิคราะห์

โครงการ,” ในเอกสารการสอนชดุวชิา (นนทบรีุ :  มหาวทิยาลยัสโุขทยัธรรมาธิราช, 2546), หน้า 6-7. 
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  จากท่ีกลา่วมาในข้างต้นสรุปได้วา่ขัน้ตอนของการควบคมุงานก่อสร้างอาจ

แบง่ได้เป็น 3 ชว่งคือ 1 ชว่งก่อนเร่ิมงานก่อสร้างเป็นการศกึษาข้อมลูท่ีเก่ียวข้องของโครงการเพ่ือ

วางแผนงานก่อสร้าง  2 ชว่งดําเนนิการก่อสร้าง เป็นการควบคมุการก่อสร้างให้ดําเนนิไปตาม

แผนงานท่ีวางไว้แ ละ  3 ชว่งหลงัจากเสร็จสิน้งานก่อสร้าง เป็นการสรุปผลการดําเนนิงาน รวมถึง

ปัญหาและอปุสรรคตา่งๆ ท่ีปรากฏในชว่งของเวลาการทํางานท่ีผา่นมา 

 

2.5  หน้าท่ีของผู้ควบคุมงานก่อสร้างของการเคหะแห่งชาต1ิ3

14 

 1. ตรวจและควบคมุงาน ณ สถานท่ีท่ีกําหนดไว้ในสญัญา หรือท่ีตกลงให้ทํางานจ้ าง

นัน้ๆ ทกุวนัท่ีมีการทํางานจ้างให้เป็นไปตามแบบรูปรายการละเอียดและข้อกําหนดไว้ในสญัญาทกุ

ประการโดยสัง่เปล่ียนแปลงแก้ไขเพิ่มเตมิหรือตดัทอนงานจ้างได้ตามท่ีเห็นสมควรและตามหลกั

วิชาการชา่งเพ่ือให้เป็นไปตามแบบรูปรายการละเอียดและข้อกําหนดในสญัญา ถ้าผู้ รับจ้างขดัขืน

ไม่ปฏิบตัติามก็สัง่ให้หยดุงานนัน้เฉพาะสว่นหนึง่สว่นใดหรือทัง้หมดแล้วแตก่รณีไว้ก่อน จนกวา่ผู้

รับจ้างจะยอมปฏิบตัติามคําสัง่ และให้รายงานคณะกรรมการตรวจการจ้างทนัที 

 2. ในกรณีท่ีปรากฏวา่แบบรูปรายการละเอียดหรือข้อกําหนดในสญัญามีข้อความ

ขดักนั หรือเป็นท่ีคาดหมายได้วา่ถึงแม้วา่งานนัน้จะได้เป็นไปตามแบบรูปรายการละเอียดและ

ข้อกําหนดในสญัญาแตเ่ม่ือสําเร็จแล้วจะไมม่ัน่คงแข็งแรงหรือไมเ่ป็นไปตามหลกัวิชาการชา่งท่ีดี

หรือไมป่ลอดภยัให้สัง่พกังานนัน้ไว้ก่อน แล้วรายงานคณะกรรมการตรวจการจ้างโดยเร็ว 

 3. จดบนัทกึการปฏิบตังิานของผู้ รับจ้างและเหตกุารณ์แวดล้อมเป็นรายวนั พร้อมทัง้

ผลการปฏิบตังิานอยา่งน้อยสองฉบบั เพ่ือรายงานให้คณะกรรมการตรวจการจ้างทราบทกุเดือน

และเม่ือเสร็จงานแตล่ะงวด โดยถือวา่เป็นเอกสารสําคญัของการเคหะแหง่ชาต ิเพ่ือประกอบการ

ตรวจสอบของผู้ มีหน้าท่ีการบนัทกึกา รปฏิบตังิานของผู้ รับจ้างให้ระบรุายละเอียด ขัน้ตอนการ

ปฏิบตังิานและ  วสัดท่ีุใช้ด้วย 

 4. ในวนักําหนดลงมือทําการของผู้ รับจ้างตามสญัญา และในวนัถึงกําหนดสง่มอบ

งานแตล่ะงวดให้รายงานผลการปฏิบตังิานของผู้ รับจ้างวา่เป็นไปตามสญัญาหรือไม ่ให้

คณะกรรมการตรวจการจ้างทราบภายในสามวนัทําการนบัแตว่นัถึงกําหนดนัน้ๆ 

 ผู้ควบคมุงานก่อสร้าง ประกอบด้วยกลุม่บคุคล ดงันี ้

                                                   

 14  ฝ่ายบริหารการกอ่สร้าง  1 – 4 . “การปฏิบตังิานของ คณะกรรมการตรวจการจ้างและหน้าท่ี

ปฏิบตัิของผู้ควบคมุงานก่อสร้าง,” คูม่ือปฏิบตัิงานการก่อสร้าง. การเคหะแหง่ชาติ, 2553, หน้า 2-6. 
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 2.5.1  ผู้จดัการงานก่อสร้าง  มีหน้าท่ีปฏิบตังิานตามระเบียบการเคหะแหง่ชาต ิวา่

ด้วย    วิธีปฏิบตัเิก่ียวกบัพสัด ุพ.ศ. 2539 โดยเคร่งคดั  

  บริหารการจดัการวางแผนการทํางาน มีรายละเอียดดงันี ้

  - ตรวจสอบข้อกําหนดผกูพนัในสญัญาฯ แบบและรายการก่อสร้าง 

  - กําหนดแนวทางการทํางานและประสานระหวา่งผู้ควบคมุงาน กคช .กบั ผู้ รับ

จ้าง 

  - ตรวจสอบความเป็นไปได้และการดําเนินงานของแผนงานการก่อสร้างของ  

ผู้ รับจ้างท่ี เสนอมา 

  - ตดิตามผลการทํางานและประเมินผลการแก้ปัญหา 

  - จดัประชมุร่วมกบัผู้ รับจ้างเพ่ือแก้ไขปัญหาอปุสรรคและสรุปความสําเร็จของ

งานในชว่งเวลาท่ีเหมาะสมหรืออยา่งน้อย เดือนละครัง้ 

  - ในการสง่มอบงานทกุครัง้จะต้องเตรียมงานให้กรรมการตรวจการจ้างเลือก

ตรวจสอบการแล้วเสร็จของงานและความเรียบร้อยของงานให้ครบทกุตอน 

  ประสานงานการขออนญุาตตอ่หนว่ยราชการ ได้แก่ 

       - ขออนญุาตปลกูสร้าง (อ.1)  

      - ขออนญุาตใิช้อาคาร (อ.6)  

   - ขอขยายเขตการใช้นํา้ประปา ไฟฟ้า  

  - ขออนญุาตเช่ือมทางสาธารณะ   

  - เช่ือมระบายนํา้ลงบอ่พกัสาธารณะ  

  - เช่ือมทางหลวง 

  - การย่ืนขอบ้านเลขท่ีตอ่หนว่ยงานปกครองสว่นท้องถ่ิน (สํานกังานเขต กทม . 

อบต.ฯลฯ) 

  - ข้อมลูการจดัทํารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

  - ผงัเมือง 

  - อ่ืนๆ 

 2.5.2 ผู้จดัการสนาม   มีหน้าท่ีปฏิบตังิานตามระเบียบการเคหะแหง่ชาต ิวา่ด้วย วิธี

ปฏิบตัเิก่ียวกบัพสัด ุพ.ศ. 2539 โดยเคร่ง 

  บริหารการจดัการวางแผนการทํางาน มีรายละเอียดดงันี ้

  - ควบคมุงานให้เป็นไปตามข้อกําหนดผกูพนัในสญัญาฯ  แบบและรายการ

ก่อสร้าง 
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  - ตรวจสอบและควบคมุงานให้เป็นไปตามแผนงานการก่อสร้างของผู้ รับจ้าง   

ท่ีเสนอมา 

  - คดิเปอร์เซนต์ผลงานความก้าวหน้าของงานก่อสร้างโครงการ (ไมค่วรให้ผู้ รับ

จ้างคดิให้) 

  - จดัทําใบสรุปผลงานก่อสร้างประจําเดือน (คบ. 1) 

  - จดัทําใบสรุปผลงานก่อสร้างประจําสปัดาห์ (คบ. 2) 

  - จดัทําข้อมลูบริหารการเงินโครงการก่อสร้าง (คบ.4)ประมาณการสง่งาน

ลว่งหน้า 3  เดือน 

  - ดําเนินการแก้ไขปัญหาท่ีเกิดขึน้ในสนามได้อยา่งถกูต้องและรวดเร็วทนัเวลา

ตอ่การทํางานของผู้ รับจ้าง  

  ประสานงานการขออนญุาตตอ่หนว่ยราชการ ได้แก่ 

   - ขออนญุาตปลกูสร้าง(อ.1)  

  - ขอ อนญุาตใิช้อาคาร (อ.6)  

  - ขอขยายเขตการใช้นํา้ประปา ไฟฟ้า  

  - ขออนญุาตเช่ือมทางสาธารณะ   

  - เช่ือมระบายนํา้ลงบอ่พกัสาธารณะ  

  - เช่ือมทางหลวงการย่ืนขอบ้านเลขท่ีตอ่หนว่ยงานปกครองสว่นท้องถ่ิน 

(สํานกังาน เขต กทม. เทศบาล อบต.ฯลฯ ) 

  - ข้อมลูการจดัทํารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

  - อ่ืนๆ 

 2.5.3  เจ้าหน้าท่ีควบคมุงานก่อสร้าง (ชา่งเทคนิค วิศวกรสนาม และสถาปนิกสนาม )  

มีหน้าท่ีปฏิบตังิานตามระเบียบการเคหะแหง่ชาต ิวา่ด้วย วิธีปฏิบตัเิก่ียวกบัพสัด ุพ .ศ. 2539 โดย

เคร่งคดั หน้าท่ีปฏิบตังิานของเจ้าหน้าท่ีควบคมุงานก่อสร้าง ยงัมีรายละเอียดเพิม่เตมิดงันี ้

  - ควบคมุงานให้เป็นไปตามข้อกําหนดผกูพนัในสญัญาฯ  แบบและรายการ

ก่อสร้าง 

  - ควบคมุงานให้เป็นไปตามแผนงานการก่อสร้างของผู้ รับจ้างท่ีเสนอมา 

  - ให้ข้อมลูงานในสนามเพ่ือให้ผู้จดัการสนามคดิเปอร์เซนต์ผลงาน

ความก้าวหน้าของงานก่อสร้างโครงการ (ไมค่วรให้ผู้ รับจ้างทําให้) 

  - จดัทําใบรายงานประจําวนั (คบ.3) และใบรายงานสภาพอากาศรายเดือน 

(คบ.5)รวบรวมให้ผู้จดัการสนามสง่ กองผลติและก่อสร้าง (ผก.) 
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  -  ดําเนินการแก้ไขปัญหาท่ีเกิดขึน้ในสนามได้อยา่งถกูต้องและรวดเร็วทนัเวลา

ตอ่การทํางานของผู้ รับจ้าง และรายงานผู้จดัการสนามให้ร่วมแก้ไขปัญหาในกร ณีท่ีเป็นงานท่ี

อาจจะเกิดผลเสียหายมาก 

  - ประสานงานกบัหนว่ยงานภายใน กคช. ตามท่ีผู้จดัการงานก่อสร้างสัง่การ 

  - ตรวจสอบรายละเอียดงวดงานท่ีสง่มอบงาน (คบ. 10.2) และใบสรุปหมวด

งานท่ีสง่มอบงาน (คบ. 10.1) ตามท่ีผู้ รับจ้างเสนอมา 

  - ประสานงานร่วมผู้ รับจ้างในการจดัทํา เอกสารประกอบการสง่งานเพ่ือเสนอ

คณะกรรมการตรวจการจ้าง ทกุครัง้ท่ีสง่มอบงาน 

  - ให้ข้อมลูโครงการ อาคารท่ีจะขายกบัลกูค้าท่ีได้มาเข้าชมโครงการ 

  - ประสานงาน สํานกังานเคหะชมุชน (สช.) และควบคมุงานซอ่มอาคารชว่ง

ระหวา่งประกนัผลงานของผู้ รับจ้าง 

 

2.6  คู่มือควบคุมงานก่อสร้างของการเคหะแห่งชาต1ิ4

15 

 ขอบข่ายและการรับผิดชอบโดยท่ัวไป 

 โดยหน้าท่ีหลกัแล้ว  การควบคมุงานก่อสร้างเป็นหน้าท่ี รับผดิชอบโดยตรงของผู้

รับจ้างหรือผู้ รับเหมาทําการก่อสร้าง ซึง่จะต้องดําเนนิการก่อสร้างให้เป็นไปตามเป้าหมายและ

จดุประสงค์ของผู้วา่จ้าง โดยมีสญัญาและเง่ือนไขตา่งๆ เป็นตวักําหนดการดําเนินงาน อยา่งไรก็

ตามในทางปฏิบตัเิพ่ือผลประโยชน์ท่ีสมบรูณ์ของผู้วา่จ้างโดยสว่นรวม จําเป็นอยา่งย่ิงท่ีจะต้องมีผู้

ควบคมุการดําเนนิงานก่อสร้าง ซึง่เป็นตวัแทนของฝ่ายผู้วา่จ้างคอยควบคมุให้ผู้ รับจ้างดําเนนิการ

เป็นไปตามสญัญ าและข้อตกลงตา่งๆ ท่ีได้ทําไว้ทกุประการในแตล่ะขัน้ตอนของงานก่อสร้าง ซึง่

ประกอบด้วยงานชา่งและการใช้วสัดอุปุกรณ์ก่อสร้างตา่งชนดิมากมายท่ีไมอ่าจตรวจสอบผลงาน

ให้เป็นไปตามแบบรูปและรายการก่อสร้างในขัน้สดุท้ายเพียงครัง้เดียวได้ 

 ขอบขา่ยงานรับผดิชอบของเจ้าหน้าท่ีควบคมุงาน ไมแ่ตเ่พียงควบคมุให้งานก่อสร้าง

เป็นไปตามแบบรูปรายการละเอียดและสญัญาเทา่นัน้ ยงั ครอบ คลมุไปถึงการแก้ปัญหางาน

ก่อสร้างตา่งๆ ท่ีเกิดขึน้ ตลอดจนการรายงานผลการก่อสร้าง และข้อมลูรวมทัง้การตดิตอ่

ประสานงานร่วมกบัฝ่ายอ่ืนๆ ด้ วย  ดัง้นัน้เพ่ือให้การปฏิบตังิานควบคมุการก่อสร้างเป็นไปอยา่งมี

ประสทิธิภาพ แตล่ะขัน้ตอนงานหลกัจงึควรจะได้มีการศกึษาอยา่งละเอียดถกูต้อง  และทําความ

                                                   
15 การเคหะแหง่ชาต,ิคูม่ือควบคมุงานก่อสร้าง (เอกสารเผยแพร่: สงิหาคม 2547) 
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เข้าใจถึงหน้าท่ีรับผิดชอบทัง้ของสว่นตวัและสว่นงานท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือให้การรวบรวมข้อมลูและการ

ตดัสินใจเป็นไปได้โดยรวดเร็วและได้ประสิทธิผล 

 ขัน้ตอนการทาํงานก่อสร้าง แบ่งได้ 3 ระยะ 

 1. ขัน้ตอนในระยะก่อนการก่อสร้าง 

 การศกึษาโครงการก่อสร้างเป็นขัน้ตอนแรกท่ีสําคญัท่ีสดุสําหรับเจ้าหน้าท่ีควบคมุ

งานแม้วา่จะไมไ่ด้มีการระบโุดยเดน่ชดัในข้อกําหนดหลกัของสว่นงานในการเคหะแหง่ชาต ิ แต่ เป็น

หน้าท่ีโดยตรงลําดบัแรกของ ผู้ควบคมุงานก่อสร้างท่ีจะต้องทําการศกึษาโดยละเอียดในสว่นท่ี

เก่ียวข้องกบัการควบคมุงานก่อสร้าง  การศกึษาโครงการก่อสร้างสามารถแบง่แยกออกเป็นหวัข้อ

หลกัในการศกึษาได้  ดงันี ้

1) ศกึษาระเบียบข้อบงัคบัและกฎหมายการก่อสร้าง 

2) ศกึษารายละเอียดโครงการ 

3) ศกึษาแบบ  รายการ  และสญัญา 

4) ศกึษาโครงสร้างการควบคมุงานสนาม 

5) ศกึษาขัน้ตอนและแผนปฏิบตังิานก่อสร้าง 

 

 2. ขัน้ตอนในระยะการก่อสร้าง 

งานวางผัง  อธิบายถึงขอบขา่ยของงาน  การตรวจสอบคา่ BM. ตรวจสอบคา่ระดบับริเวณ

ก่อสร้าง  ตรวจสอบผงัก่อสร้าง  ความสมัพนัธ์กบัอาคารและสิ่งแวดล้อมข้างเคียง 

งานโครงสร้างใต้ดนิ   ตรวจสอบจดัทําขัน้ตอนการทํางานให้สอดคล้องกบัตารางปฏิบตังิานหลกั 

แบง่งานท่ีต้องทํา ได้แก่ งานดนิ , งานตอกเข็ม , งานเทคอนกรีตฐานราก และงานเบด็เตล็ดอ่ืนๆ  

โดยดรูะยะเวลาท่ีใช้ในการก่อสร้างโครงสร้างใต้ดนิวา่ใช้เวลาเทา่ไรจากเวลาทัง้หมดของโครงการ 

งานโครงสร้าง  ขอบขา่ยงานท่ีต้องทํา ได้แก่ งานพืน้ งานเสา งานคาน งานผนงั งานหลงัคา และ

งานเบด็เตล็ดอ่ืนๆ จดัทําเป็นขัน้ตอนการทํางานแตล่ะงาน   พร้อมทัง้ ดําเนินการก่อสร้างตามแบบ

และตารางปฏิบตังิานวางไว้ 

งานสถาปัตยกรรม  อธิบายขัน้ตอนและวิธีการทํางาน  การตรวจเชค็คา่ระดบัตา่งๆ  วสัดอุปุกรณ์

ท่ีใช้ความถกูต้องในการตดิตัง้  ฝีมือแรงงานในสว่นงานเฉพาะ  การกําหนดมาตรฐานในการ

ทํางาน  ควบคมุตรวจสอบความเรียบร้อยของงาน 

งานระบบอาคาร  ดําเนินการจดัทําขัน้ตอนและวิธีการทํางาน โดยให้ถกูหลกัวิชาชา่งท่ีดี   

ตรวจเชค็การใช้วสัดอุปุกรณ์ท่ีถกูต้อง  ความปลอดภยัในการทํางาน ควบคมุดแูลให้เป็นไปตาม

แบบและรายการ 
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 3. ขัน้ตอนในระยะหลังการก่อสร้าง   

 การจดัทําแบบสร้างจริง (As-built Drawing) หลงัจากก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องจดัทํา

แบบสร้างจริงเพ่ือเป็นข้อมลูไว้สําหรับการบํารุงรักษา แก้ไขในอนาคต   การจดัทํารายการวสัดุ

อปุกรณ์ เพ่ือชีแ้จงวา่ในโครงการมีวสัด ุอปุกรณ์ใดบ้าง การจดัทําเอกสารคูมื่อการบํารุงรักษา และ

การใช้งานของอปุกรณ์ตา่งๆ เพ่ือให้สะดวกตอ่ผู้ใช้งานในอนาคต  การตรวจสอบการแก้ไขงานครั ้ ง

สดุท้าย เพ่ือพิจารณาการคืนเงินคํา้ประกนัผลงาน 

 

2.7  เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 

 นวลทิพย์  เงาวิศษิฎ์กลุ 15

16 การก่อสร้างอาคารเป็นงานท่ีสลบัซบัซ้อน และใช้เวลาใน

การก่อสร้างมาก  จงึต้องอาศยัการวางแผนงานเข้ามาชว่ยเพ่ือผลกัดนัให้โครงการสําเร็จลลุว่งตาม

วตัถปุระสงค์ท่ีวางไว้   ดงันัน้ถ้าโครงการใดมีผู้วางแผนงานท่ีมีประสบการณ์มาก  ก็มกัจะมีการ

วางแผนงานได้อยา่งเป็นระบบมากขึน้   และมีปัญหาในการทํางานน้อยกวา่ โครงการวิจยันีไ้ด้

ศกึษาเก่ียวกบักระบวนการทํางานของบริษัทรับเหมาก่อสร้างอาคาร   เพ่ือเป็นแนวทางให้เห็น

ภาพรวมการทํางานของ บริษัทรับเหมาก่อสร้าง  และทราบถึงปัญหาในการทํางาน  โดย

ทําการศกึษาและปรึกษาผู้ มีประสบการณ์ไมต่ํ่ากวา่ 20 ปี  โดยได้แบง่การทํางานเป็น 3 ระยะ 

ได้แก่  ระยะก่อนก่อสร้าง โครงการ, ระยะก่อสร้าง  และระยะก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จ   สามารถ

สรุปเป็นแผน การทํางาน ทัง้ 3 ระยะ  จากนัน้ ได้ทําการออกแบบสอบถามก่ึงสมัภาษณ์   เพ่ือ

รวบรวมข้อมลูจากผู้ มีประสบการณ์จากบริษัทรับเหมาก่อสร้าง   เพ่ือตรวจสอบลําดบัการทํางาน

ตา่ง ๆ ในแตล่ะระยะ  และนําผลท่ีได้มาวิเคราะห์ทางสถิต ิ  เพ่ือจดัลําดบัการทํางานท่ีเหมาะสม  

เป็นแนวทางในการ วางแผนงาน   อีกทัง้ยงัได้ศกึษาถึงปัญหาท่ีเกิดขึน้บอ่ย ครัง้ในการทํางาน   เพ่ือ

หาแนวทางป้องกนั  เพ่ือให้ทราบถึงวิถีปฏิบตัขิองผู้วางแผนงานในปัจจบุนั โดยสรุปพบวา่ร้อยละ 

88 ของผู้ตอบแบบสอบถาม  มีการวางแผนงานโดยใช้ประสบการณ์ทํางานของตนเอง   และร้อยละ 

74 ของผู้ตอบแบบสอบถามวางแผนงานโดยไมใ่ช้คูมื่อวางแผน การทํางาน   นอกจากนีย้งัได้ศกึษา

ถึงปัจจยัท่ีเป็นอปุสรรค ในการวางแผนงานเพ่ือเตรียมการป้องกนั  และมีการวดัทศันคตพิบวา่ร้อย

ละ 57 ของผู้ ตอบแบบสอบถาม เหน็ด้วยในการรวบรวมกระบวนการทํางาน   เพ่ือใช้เป็นคูมื่อใน

                                                   

 16 นวลทิพย์ เงาวิศิษฎ์กลุ,  “การศกึษากระบวนการวางแผนงานก่อสร้าง ,” (วทิยานิพนธ์ปริญญา

มหาบณัฑิต  สาขาวิชาวิศวกรรมโยธา  คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยั เทคโนโลยพีระจอมเกล้าธนบรีุ , 

2543). 
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การวางแผนงานวา่สามารถลดความไมเ่ทา่เทียมกนัด้านประสบการณ์ทํางาน  ทําให้วางแผนงาน

ได้อยา่งครอบคลมุย่ิงขึน้ 

 

 อคัรเดช  พิศาบดนิทร์ 16

17 การบริหารงานก่อสร้างเป็นงานท่ีต้องอาศยัทกัษะหลาย  ๆ 

ด้านเพ่ือผ ลกัดนัให้โครงการ นัน้สําเร็จลลุว่งไปตามวตัถปุระสงค์ท่ีวาง เอาไว้ โครงการวิจยันีไ้ด้

ศกึษาเก่ียวกบัระดบัทกัษะของบคุลากรท่ีทํางานในด้านการบริหารงานก่อสร้างในตําแหนง่ 

ผู้บริหารโครงการ วิศวกรโครงการ วิศวกรโยธา และผู้ควบคมุงานก่อสร้าง ของไทย โดยจําแนก

ทกัษะหลกัๆออกเป็น 3 ประเภท คือ ทกัษะด้านการบริหาร ทกัษะสว่นบคุล และทกัษะด้านเทคนิค 

โดยทําการออกแบบสอบถามรวบรวมข้อมลูจากผู้บงัคบับญัชาในตําแหนง่ดงักลา่ว  และนําผลท่ีได้

รับมาวิเคราะห์ผลทางสถิต ิผลการวิเคราะห์พบวา่ ในทกัษะสว่นบคุคลและทกัษะด้านเทคนิคมี

ระดบัความสามารถท่ีสงูกวา่ปานก ลางแตไ่มถึ่งระดบัดี สว่นทกัษะด้านการบริหารมีระดบั

ความสามารถท่ีต่ํากวา่ระดบัปานกลาง นอกจากนีย้งัได้ทําการศกึษาความแตกตา่งระหวา่งระดบั

ของทกัษะท่ีคาดหวงักบัระดบัทกัษะท่ีมีอยูจ่ริงของบคุลากรในตําแหนง่ดงักลา่ว ในภาพรวมพบวา่

ระดบัทกัษะทัง้สามประเภทของบคุลากรในทกุตําแ หนง่ต่ํากวา่ระดบัความคาดหวงัของ

ผู้บงัคบับญัชา  นอกจากนีง้านวิจยันีไ้ด้ศกึษาทศันคตขิองชาวตา่งชาตท่ีิเข้ามาทํางานก่อสร้างใน

ประเทศไทยในประเดน็ดงักลา่วอีกด้วย ผลท่ีได้จากการศกึษาสามารถนําไปใช้เป็นแนวทางในการ

พฒันาทรัพยากรบคุคลใน ระบบอตุสาหกรรมก่อสร้างให้สอดคล้องกบั คามต้องการและให้มีความ

พร้อมสําหรับงานก่อสร้างในอนาคต 

 

 เขมชาติ  อินทร์แก้ว 17

18 คณุภาพถือเป็นวตัถปุระสงค์หลกัหนึง่ของงานก่อสร้าง

โดยทัว่ไป  และมกัเป็นวตัถปุระสงค์ท่ีนํามาซึง่ข้อขดัแย้งของแตล่ะฝ่ายมากท่ีสดุ  บริษัทท่ีปรึกษา

ควบคมุงานหรือคอนซั ลท์ มีหน้าท่ีในการจดัการให้อาคารท่ีมีคณุภาพตามท่ีต้องการ  จาก

การศกึษาพบวา่กิจกรรมท่ีบริษัทท่ีปรึกษาต้องดําเนนิการในชว่งดําเนนิการก่อสร้างเพ่ือควบคมุ

งานด้านคณุภาพนัน้ประกอบด้วย  กิจกรรม ในการ ตรวจสอบการขออนมุตัใิช้วสัดุ  กิจกรรม

                                                   

 17 อคัรเดช พิศาบดนิทร์ , “การศกึษาทกัษะของบคุลากรด้านการบริหารงานก่อสร้างของไทย ,” 

(วทิยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต สาขาวิชาวิศวกรรมโยธา คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยั เทคโนโลยีพระ

จอมเกล้าธนบรีุ, 2543). 

 18 เขมชาติ อินทร์แก้ว ,  “การศกึษาแนวทางการจดัการด้านคณุภาพ  งานกอ่สร้างของบริษัทท่ี

ปรึกษาควบคมุงาน ,” (วทิยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑติ  สาขาวิชาวิศวกรรมและวิศวกรรมการบริหารงาน

กอ่สร้าง คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัเทคโนโลยพีระจอมเกล้าธนบรีุ, 2552). 
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ตรวจสอบการขออนมุตัิ  Construction drawing กิจกรรมตรวจสอบการขออนมุตัวิิธีการทํางาน  

และกิจกรรมกําหนดวิธีการทดสอบคณุภาพวสัด ุและบนัทกึผล 

  ได้ มีการ ศกึษาแนวทางการจดัการด้านคณุภาพงานก่อสร้างของบริษัทท่ี

ปรึกษาควบคมุงานผา่นกิจกรรมทัง้ 4 กิจกรรมข้างต้น โดยเก็บข้อมลูจากการสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญ

ในวิชาชีพในประเดน็ ท่ีเก่ียวข้อง 4 ประเดน็ ได้แก่ ขัน้ตอนการดําเนินการ  บทบาทหน้าท่ีของแตล่ะ

ฝ่าย ข้อมลูท่ีจําเป็นต้องใช้สําหรับบริษัทท่ีปรึกษาควบคมุงาน  งานสําคญัท่ีบริษัทท่ีปรึกษาควบคมุ

งานก่อสร้างต้องมีการดําเนินงาน และปัญหาท่ีบริษัทท่ีปรึกษาควบคมุงานมกัพบในการดําเนินการ

ในกิจกรรมนัน้ๆ นอกจากนีย้งัได้เก็บข้อมลูเพิม่เตมิด้วยการสอบถามความคดิเหน็ของบคุลากรใน

วิชาชีพ ถึงระดบัความถ่ีและความรุนแรงของรายการปัญหาท่ีรวบรวมได้  เพ่ือสรุปปัญหาท่ีมีความ

รุนแรงมากท่ีสดุในแตล่ะกิจกรรม 

  ผลการวิจยัท่ีได้สามารถ นําไปใช้เป็นแนวทางในการจดัการงานด้านคณุ ภาพ

สําหรับบริษัทท่ีปรึกษาควบคมุงานได้ นอกจากนีย้งัทําให้ฝ่ายตา่งๆ  ท่ีเก่ียวข้องได้ทราบ  และเข้าใจ

ถึงมมุมองของบริษัทท่ีปรึกษาควบคมุงานท่ีมีตอ่สิ่งตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องกบักิจกรรมด้านคณุด้วย 
 

 จกัรพงศ์ ไชยานพุทัธกลุ 18

19 การศกึษาการสง่มอบงานก่อสร้าง ของหนว่ยงานราชการ

ในประเทศไทย  ปัญหา  และแนวทางแก้ไขเอาไว้วา่  การสง่มอบงานก่อสร้างนัน้เป็นขัน้ตอนหนึง่  

ซึง่ต้องกระทําเม่ือการดําเนินงานในโครงการของผู้ รับเหมางานก่อสร้างเสร็จสิน้แล้ว เพ่ือให้เจ้าของ

งานสามารถเข้าใช้ประโยชน์จากโคร งการได้โดยเม่ือผู้ รับเหมางานก่อสร้างทําการสง่มอบงาน

ก่อสร้างให้แก่เจ้าของงานแล้ว  ผู้ รับเหมางานก่อสร้างสามารถได้รับเงินงวดสดุท้าย (Final 

Payment)  โดยปกตแิล้วในงานก่อสร้างมีการกําหนดให้มีการเบกิจา่ยเงินในแตล่ะงวดระหวา่ง

ผู้ รับเหมางานก่อสร้าง และเจ้าของงาน  ซึง่ไมถื่อวา่เป็นการสง่มอบงานก่อสร้างสว่นนัน้ให้มาอยูใ่น

ความรับผิดชอบของเจ้าของงานแตอ่ยา่งใด  แตเ่ป็นเพียงขัน้ตอนการตรวจสอบงานท่ีผู้ รับเหมา

งานก่อสร้างทําการเบกิจา่ยเงินวา่ได้ทําการก่อสร้างแล้วเสร็จจริงตามท่ีระบไุว้ในเอกสารการ

เบกิจา่ย ซึง่ในสญัญาโดยทัว่ไปแล้วได้ มีการกําหนดเก่ียวกบัเร่ืองของการสง่มอบงานก่อสร้างและ

รับมอบงานก่อสร้างระหวา่งผู้ รับเหมาก่อสร้างและเจ้าของงาน รวมทัง้การจา่ยเงินงวดสดุท้าย 

                                                   

 19 จกัรพงศ์ ไชยานพุทัธกลุ,  “การศกึษาการสง่มอบงานกอ่สร้างของหนว่ยงานราชการในประเทศ

ไทยปัญหาและแนวทางแก้ไข,” วทิยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑติ สาขาวิชาวิศวกรรมและการบริหารการก่อสร้าง 

คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัเทคโนโลยพีระจอมเกล้าธนบรีุ, 2547), หน้า 7-9. 
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(Final Acceptance and Payment) ในสญัญาซึง่ปกตแิล้วต้องได้รับความเหน็ชอบจากวิศวกร

หรือสถาปนกิท่ีมีหน้าท่ีควบคมุการก่อสร้าง  หรือเจ้าของงาน ซึง่แล้วแตข้่อกําหนดในสญัญาโดย

การดําเนินงานในขัน้ตอนการสง่มอบงานก่อสร้างนีเ้ป็นหน้าท่ีสําคญัประการหนึง่ของผู้ให้บริการ

วิชาชีพการบริหารก่อสร้างด้วย 

  

 อศัวิน พิชญโยธิน 19

20 การวางแผนเป็นกระบวนการของการใช้ความคดิ และการ

ตดัสินใจ โดยกําหนดวตัถปุระสงค์ท่ีจะทําแล้วหาขัน้ตอนการปฏิบตั ิและวิธีการปฏิบตัเิก่ียวกบัการ

ใช้ทรัพยากรทาง ด้านการบริหาร อนัประกอบด้วย คน เงิน วสัด ุและการจดัการ  เพ่ือให้บรรลุ

วตัถปุระสงค์ได้หลายๆ วิธี แล้วตดัสินใจเลือกขัน้ตอน และวิธีปฏิบตัท่ีิเหมาะสมท่ีสดุ ดงันัน้การ

ก่อสร้าง ซึง่มีสภาพการ ทํางานท่ีประกอบด้วยงานหลายอยา่ง มีการใช้วสัด ุ แรงงาน เคร่ืองจกัร 

และทรัพยากรหลายประเภท เพ่ือให้เกิดประโยชน์สงูสดุจากการใช้ทรัพยากร นัน้  จงึต้องมีการ

วางแผนงานการก่อสร้างท่ีเหมาะสม ซึง่อาจจะใช้วิธีการวางแผนแบบตารางเวลา (Barchart) วิธี

หาแนววิกฤต ิ(Critical Path Method หรือ CPM)  วิธีการตรวจสอบและประเมินผลงาน  (Program 

Evaluation and Review Technique หรือ PERT)  วิธีเส้นสมดลุยภาพ (Line of Balance)  วิธี

แผนผงัลําดบัก่อนหลงัของงาน (Precedence Diagrams)  

 

 สทุธิ  ภาษีผล 20

21  ได้ทําการศกึษาและเสนอบทความเร่ืองแรงจงูใจของบุ คลกรในงาน

ก่อสร้าง แสดงผลและวิเคราะห์ข้อมลูเก่ียวกบัแรงจงูใจทัง้ด้านบวก และด้านลบของบคุลากรระดบั 

ผู้ควบคมุงาน และคนงานในการก่อสร้าง เพ่ือเป็นแนวทางในการบริหารงานก่อสร้างโดยเฉพาะ 

จากการศกึษาพบวา่ แรงจงูใจด้านบวกในการทํางานท่ีสําคญัตอ่ผู้ควบคมุงานและคนงาน 3 

อนัดบัแรก ได้แก่ คา่ตอบแทน ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ร่วมงาน และความปลอดภยัในการทํางาน 

 

 จากทฤษฎีท่ีกลา่วมาทัง้หมดปฏิเสธไมไ่ด้วา่ทกุสว่นของการควบคมุงานก่อสร้างนัน้มี

ความสมัพนัธ์กนัในทกุขัน้ตอนจําเป็นอยา่งย่ิงท่ีต้องใช้ศาสตร์หลายแขนง จงึจะสามารถควบคมุ

                                                   

 20 อศัวนิ พิชญโยธิน, “ระบบการวางแผน,” ในเอกสารประกอบการสอน วชิาบริหารงานกอ่สร้าง ,

ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรม จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2540. 

 21 สทุธิ  ภาษีผล , “การวดัผลติภาพแรงงานของโครงการก่อสร้าง ,” (รายงานการวิจยั  สาขาวิชา

วิศวกรรมและการบริหารการก่อสร้าง คณะวิศวกรรมศา สตร์ มหาวิทยาลยั เทคโนโลยพีระจอมเกล้าธนบรีุ , 

2546), บทคดัยอ่. 
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คณุภาพได้ดีกวา่ และยงัสามารถควบคมุงบประมาณด้านการก่อสร้างได้แนน่อน ซึง่ชว่ยลดปัญหา

การก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาตท่ีิมกัประสบอยูคื่อ ปัญหาการลา่ช้า ปัญหาการควบคมุคณุภาพ

การก่อสร้างรวมทัง้ขาดผู้ ท่ีทํางานด้านการควบคมุงานก่อสร้างฉะนัน้จงึจําเป็นอยา่งย่ิงท่ีต้องหนัมา

ใสใ่จและพฒันาในสว่นนีใ้ห้มากย่ิงขึน้ 

 

 



 

 

บทที่  3 

ระเบียบวิธีวิจัย 
 

3.1  กรอบแนวคดิในการวจัิยและตวัแปรท่ีจะศกึษา 
 

 การทํางานของผู้ควบคมุงานก่อสร้างแตล่ะคนมีวิธีการทํางาน ในขัน้ตอนเดียวกนั

และความถนดัในการทํางานเหมือนหรือแตกตา่งกนัอยา่งไร การนําเอาประสบการณ์การควบคมุ

งานก่อสร้างท่ีได้มารวบรวมเพ่ือนําไปประยกุต์รวมกบัคูมื่อการควบคมุงานก่อสร้างท่ีมีอยูเ่ดมิได้

อยา่งไร 

 

ตารางท่ี 3.1  แสดงกรอบแนวคดิในการวิจยั 
 

วัตถุประสงค์ วิธีวิจัย ประชากร/กลุ่มตัวอย่าง วธีิวเิคราะห์ 

1. เพ่ือศกึษา

กระบวนการการควบคมุ

งานก่อสร้างอาคารพกั

อาศยัของการเคหะ

แหง่ชาต ิ

1.1. ศกึษาจากเอกสาร 

1.2. จากการสมัภาษณ์ 

1.1. เอกสารท่ีเก่ียวข้องกบัการ

ก่อสร้างโครงการ 

       - คูม่ือควบคมุงาน

กอ่สร้าง 

       - แบบกอ่สร้าง 

       - เอกสารสญัญากอ่สร้าง 

1.2. บคุลากรของ กคช. 

       - ผู้บริหารท่ีรับผิดชอบ

ฝ่ายก่อสร้าง 

       - ผู้ควบคมุงาน 

       - ผู้ เช่ียวชาญที่มาจากการ

คดัเลอืกของผู้ควบคมุงาน

กอ่สร้าง 

- ศกึษาวิธีการควบคมุ

งานก่อสร้างตัง้แตอ่ดีต

จนถึงปัจจบุนั 

- ศกึษาแนวคิดทฤษฎี

ของการควบคมุงาน

กอ่สร้าง 

2. เพื่อจดัการความรู้ท่ี

เกิดจากประสบการณ์

ของผู้ควบคมุงาน

ก่อสร้างท่ีมีทกัษะและ

ความชํานาญของการ

เคหะแหง่ชาต ิ

 

2.1. จากการสมัภาษณ์ 

2.2. จากการประชมุ

กลุม่ยอ่ย 

2.1 บคุลากรของ กคช. 

       - ผู้บริหารท่ีรับผิดชอบ

ฝ่ายก่อสร้าง 

       - ผู้ควบคมุงาน 

       - ผู้ เช่ียวชาญที่มาจากการ

คดัเลอืกของผู้ควบคมุงาน

กอ่สร้าง 

- หาประสบการณ์การ

ควบคมุงานกอ่สร้างท่ีไม่

เคยมีการบนัทกึมาก่อน 

- หาวา่มีอะไรบ้างท่ีควร

จะนํามาบรรจใุนคูม่อืการ

ควบคมุงานก่อสร้าง 
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3. เพ่ือวิเคราะห์ประเด็น

ท่ีมีความสาํคญัท่ีจะ

นําไปสูก่ารพฒันาคูม่อื

ในการควบคมุงาน

กอ่สร้างของการเคหะ

แหง่ชาต ิ

3.1. วเิคราะห์ผลข้อมลู

ท่ีได้จากเอกสารและ

จากการสมัภาษณ์และ

การประชมุกลุม่ยอ่ย

เพ่ือนํามาแยกเป็น

ข้อเสนอแนะ 

3.1 เอกสารท่ีเก่ียวข้องกบัการ

ก่อสร้างโครงการ 

       - คูม่ือควบคมุงาน

กอ่สร้าง 

       - แบบกอ่สร้าง 

       - เอกสารสญัญากอ่สร้าง 

3.2  บคุลากรของ กคช. 

       - ผู้บริหารท่ีรับผิดชอบ

ฝ่ายก่อสร้าง 

       - ผู้ควบคมุงาน 

       - ผู้ เช่ียวชาญที่มาจากการ

คดัเลอืกของผู้ควบคมุงาน

กอ่สร้าง 

- นําประสบการณ์ท่ีได้

นอกเหนือจากที่เคยมีการ

บนัทกึไว้มากลัน่กรองโดย

ผู้ เช่ียวชาญและการ

ประชมุกลุม่ยอ่ย เพ่ือท่ีนํา

ข้อมลูท่ีได้มาหาประเดน็

สาํคญันําไปพฒันาคูม่อื

การควบคมุงานก่อสร้าง 

 

3.2  ระเบียบวิธีวิจัย 

 1. เป็นการวิจยัโดยอาศยัเอกสาร (Documentary Research) ร่วมกบัการสมัภาษณ์

ผู้ควบคมุงานของการเคหะแหง่ชาตโิดยจะทําควบคูก่นัไปกบัคณะทํางานโครงการ การรวบรวม

องค์ความรู้ด้านการก่อสร้างในหวัข้อการควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาต ิ (Knowledge 

Management) ซึง่เป็นโครงการตอ่เน่ืองมาตัง้แตปี่ 2553  ในงานวิจยัชิน้นีเ้ป็นการเก็บข้อมลู เพ่ือ

แสดงให้เห็นถึง วิธีการทํางานการควบคมุงานก่อสร้าง  วา่เป็นอยา่งไร มีลกัษณะสําคญัอะไรบ้าง

แหลง่ท่ีมาของเอกสาร จะมาจาก ห้องสมดุของการเคหะแหง่ชาตเิป็นหลกั ท่ีประกอบไปด้วยคูมื่อ

การควบคมุงานก่อสร้าง  เอกสารประกอบการควบคมุงานก่อสร้าง  และห้อง สมดุอ่ืนๆ เชน่ 

ห้องสมดุคณะสถ าปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั , สํานกัหอสมดุ นอกจากนีย้งัใช้

แหลง่ข้อมลูจากทางอินเตอร์เนตในการค้นคว้าด้วย 

 2. การสมัภาษณ์ ผู้ควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาต ิ 

 3. การประชมุกลุม่ (Focus Group) เป็นการเลือกกลุม่เป้าหมายจากผู้ ท่ีเป็นท่ียอมรับ

กนัในหมูผู่้ควบคมุงานก่อสร้างด้วยกนั เพ่ือให้ได้ข้อมลูในประเดน็ปัญหาท่ีเฉพาะเจาะจง ในเร่ือง  

ขัน้ตอนการทํางาน  วิธีการทํางาน  ปัญหาท่ีเกิดขึน้  และวิธีการแก้ปัญหาในการควบคมุงาน

ก่อสร้าง  ให้ได้มาซึง่ความคดิเห็น ทศันคต ิความรู้สกึ การรับรู้ ความเช่ือ และพฤตกิรรม  

 4. การวิเคราะห์ข้อมลู จะเป็นการวิเคราะห์โดยศกึษาจากเอกสาร และแบบก่อสร้าง 

ประกอบกบัข้อมลูท่ีได้จากการสมัภาษณ์  รวมถึงมีการประชมุกลุม่ยอ่ยเพ่ือหาข้อสรุปในแตล่ะ



 

 

25 

ประเดน็ตามหวัข้อของการควบคมุงานก่อสร้าง โดยมี ผู้บริหารของการเคหะแหง่ชาตท่ีิรับผิดชอบ

ดแูลฝ่ายก่อสร้างมาชว่ยในการชีแ้นะในขัน้ตอนนีด้้วย 

 

3.3  การออกแบบเคร่ืองมือในการวิจัย 

 

 3.3.1  การวิจยัเอกสาร   จากคูมื่อควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาต ิ คูมื่อ

การควบคมุงาน  และวิทยานิพนธ์ท่ีเก่ียวข้อง 

 3.3.2  เคร่ืองมือในการสมัภาษณ์ผู้ควบคมุงาน 0

1 (Interview) เป็นวิธีการส่ือสารสอง

ทาง (Two-way communication) มีการสนทนาระหวา่งผู้ มีข้อมลูกบัผู้ ต้องการทราบข้อมลู  เป็น

การถาม- ตอบกนัในหวัข้อท่ีผู้ตอบสามารถแสดง ทศันคตคิวามคดิเหน็ของตวัเองลงไปได้อยา่ง

อิสระ แตอ่ยูภ่ายใต้กรอบคําถามท่ีตัง้ไว้ 

  ใช้การสมัภาษณ์เป็นรายบคุคล (Individual Interview) โดยจะทําการสมัภาษณ์

ทีละคน ซกัถามกนัจนเป็นท่ีพอ ได้ข้อมลู  แล้วจงึสมัภาษณ์คนอ่ืนตอ่ไป  การสมัภาษณ์แบบนีผู้้

สมัภาษณ์กบัผู้ให้สมัภาษณ์จะมีความเป็นอิสระและเป็นสว่นตวัมาก  เป็นการสมัภา ษณ์แบบท่ีมี

โครงสร้างหรือแบบมาตรฐาน (Standardized interview) 

 3.3.3  เคร่ืองมือในการสมัภาษณ์ผู้บริหาร   โดยใช้แบบสมัภาษณ์แบบไมเ่ป็นทางการ

สมัภาษณ์ผู้บริหาร ระดบัสงูของการเคหะแหง่ชาติ ในเร่ืองเก่ียวกบันโยบาย ของการเคหะแหง่ชาติ

และการบริหารงานก่อสร้าง 

 3.3.4  เคร่ืองมือท่ีใช้ในการประชมุกลุม่ยอ่ย  (Focus Group Discussion) โดยการจะ

ทําการพดูคยุกนัเป็นกลุม่ในประเดน็เดียวกนั หาข้อมลูท่ีเป็นท่ียอมรับกนัในกลุม่ นําข้อมลูท่ีสรุปกนั

ในกลุม่มาใช้ในการวิเคราะห์ข้อมลูตอ่ไป 

 

3.4  ประชากรและการสุ่มตัวอย่าง 

 

 ประชากรท่ีใช้ในการวิจยัแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ ได้แก่ 

 1. ผู้ควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาติ  ท่ีมีประสบการณ์ในด้านการควบคมุ

งานก่อสร้าง ซึง่จะเกษียณอายรุาชการภายในเวลา 5 ปีข้างหน้า (2554 – 2558)  

 2. ผู้บริหารการเคหะแหง่ชาตท่ีิรับผดิชอบดแูลฝ่ายก่อสร้าง 

                                                   

 1 สาํนกังานกองทนุสนบัสนนุการวจิยั  (สกว .) ฝ่ายวิจยัเพ่ือท้องถ่ิน  (ออนไลน์ ), 10 กนัยายน  

2554. แหลง่ท่ีมา www.vijai.org/ Tool_vijai/12/09.asp. 
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 ในการเลือกกลุม่ตวัอยา่งนัน้ ได้คดัเลือกจากพนกังานท่ีมีสว่นเก่ียวข้องกบัการ

ควบคมุงานก่อสร้าง  ท่ีจะเกษียณอายรุาชการ ภายในเวลา  5 ปีข้างหน้า (2554 – 2558) ซึง่มี

จํานวนทัง้สิน้ 181 คน  บคุคลเหลา่นีส้ว่นใหญ่เป็นผู้ ท่ีมีประสบการณ์เก่ียวกบัการก่อสร้างของการ

เคหะแหง่ชาตมิาแล้วไมน้่อยกวา่  20 ปี และเป็นผู้ ท่ีผา่นชว่งเวลา ตัง้แตเ่ร่ิมแรกท่ีการเคหะมีการ

ก่อสร้างได้เห็นการเปล่ียนแปลงของการควบคมุงานก่อสร้างจนมาถึงปัจจบุนั 

 แตเ่ม่ือพิจารณาแล้วพบวา่บางระดบัตําแหนง่ ไมไ่ด้รับผิดชอบดแุลการควบคมุงาน

ก่อสร้างโดยตรง จงึได้คดัเลือกกลุม่ตวัอยา่ง ในระดบัปฏิบตังิานโดยตรงไม่ ใช่ระดบับริหาร คือ

ตัง้แตร่ะดบั 7 ลงมา ซึง่มีจํานวนทัง้สิน้ 73 คน 

 เม่ือได้กลุม่ตวัอยา่งในระดบัปฏิบตังิานในระดบั 7 ลงมาจํานวน 73 คนแล้ว ก็จะการ

สุม่ตวัอยา่งแบบสโนว์บอลหรือแบบลกูโซ ่ (Snow Ball or Chain Sampling) โดยวิธีนีจ้ะให้ผู้

ควบคมุงานก่อสร้างในกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมดเลือกรายช่ือผู้ควบคมุงานก่อสร้าง ท่ีมีความเช่ียวชาญ

หรือโดดเดน่ตามรายช่ือทัง้หมด จากนัน้ก็คดัเลือกผู้ ท่ีถกูเลือกมากท่ีสดุ 25 คนแรก หรือประมาณ 

30% จากรายช่ือทัง้ 73 คน เพ่ือให้ได้ผู้ ท่ีได้รับการยอ มรับมากท่ีสดุในการดําเนินการวิจยัในขัน้

ตอ่ไป 

 จากกลุม่ตวัอยา่งท่ีได้คดัเลือกมา  25 คน  ได้แก่ 

 1. วิศวกร 1 คน 

 2. พนกังานบริหารงานออกแบบก่อสร้าง 4 คน  โดยกลุม่ตวัอยา่งนีจ้ะมีพืน้ฐานมา

จากชา่งเทคนคิสถาปัตยกรรม 

 3. พนกังานบริหารงานก่อสร้าง 7 คน  โดยกลุม่ตวัอยา่งนีจ้ะมีพืน้ฐานมาจากชา่ง

เทคนิคก่อสร้าง 

 4. นายชา่ง 13 คน  โดยกลุม่ตวัอยา่งนีจ้ะมีพืน้ฐานมาจากชา่งเทคนคิก่อสร้างท่ีความ

ชํานาญด้านการควบคมุงานก่อสร้างเป็นพเิศษ 
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ภาพท่ี 3.1  แสดงการคดัเลือกกลุม่ตวัอยา่งในการวิจยั 

 

3.5  การดาํเนินงานเกบ็รวบรวมข้อมูล  

 1. สมัภาษณ์ผู้ควบคมุงาน 25 คน ในชว่งระยะเวลาตัง้แตเ่ดือนธนัวาคม 2554 – 

กมุภาพนัธ์ 2555  

 2. สมัภาษณ์ผู้บริหาร 2 ทา่น ได้แก่  คณุสริุยา  ลือชารัศมี  ผู้ อํานวยการฝ่ายพฒันา

โครงการเชิงสงัคม 1  เม่ือวนัท่ี 20 ตลุาคม 2554  และคณุภาวิณี  ธีรสวสัดิ ์ รองผู้วา่การการเคหะ

แหง่ชาต ิ เม่ือวนัท่ี 14 มีนาคม 2555 

 

3.6  การวิเคราะห์ข้อมูล  

 ผู้ วิจยัได้ วิเคราะห์ข้อมลูจากการสมัภาษณ์ พร้อมกบัการเก็บรวบรวมข้อมลู คือ ผู้ให้

สมัภาษณ์หลาย  ๆ คนจะให้ข้อมลูเหมือนหรือตา่งกนัหรือไม ่จากนัน้ทําการวิเคราะห์ ในการ

วิเคราะห์ข้อมลูเชิงคณุภาพ มีวิธีหลกัๆอยู ่ 2 วิธี คือ วิธีแรกเป็นการวิเคราะห์ข้อมลูโดยการตีความ

สร้างข้อสรุปแบบอปุนยั (inductive)   ซึง่ได้จากการสงัเกตและการสมัภาษณ์ท่ีได้จดบนัทกึไว้ วิธีท่ี

สองเป็นการวิเคราะห์ข้อมลูโดยการวิเคราะห์เนือ้หา (content analysis) ซึง่ได้จากการศกึษา

เอกสาร (Document Research) ในการวิเคราะห์เอกสารต้องคํานงึถึงบริบท (context) หรือ

สภาพแวดล้อมของข้อมลูเอกสารท่ีนํามาวิ เคราะห์ประกอบด้วยวา่มีการเปล่ียนแปลงไปอยา่งไร  

การวิเคราะห์ข้อมลูทัง้สองวิธีนีจ้ะเป็นข้อความแบบบรรยาย (descriptive) ลกัษณะสําคญัประการ
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หนึง่ของการวิจยัเชิงคณุภาพ คือ มองปรากฏการณ์ให้เหน็ภาพรวม โดยการมองจากหลายแงม่มุ  

(Holistic + Multidimensional) ต้องนําเอาระบบเศรษฐกิจ การเมือง สงัคม  มาอธิบายร่วมด้วย 1

2 

และจากข้อมลูท่ีได้ผู้ วิจยัใช้แนวทางการวิเคราะห์ดงันี ้

 1. จําแนกสภาวะแวดล้อม ท่ีเก่ียวกบัการควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาต ิ

 2. ศกึษาและวิเคราะห์ การควบคมุงานก่อสร้าง 

 

3.7  ระยะเวลาในการดาํเนินงานการวิจัย 

 

 
 

 ภาพท่ี 3.2  แสดงแผนการดําเนินการวิจยั 

 

3.8  ข้อจาํกัดของการศึกษา 

 

 1.  ข้อมลูในการสมัภาษณ์เป็นข้อมลูของประสบการณ์ท่ีมีระยะเวลานานอาจมี

สถานการณ์ สภาพเศรษฐกิจ และสงัคมท่ีเปล่ียนแปลงไปจากปัจจบุนั 

                                                   

 2 สภุางค์  จนัทวานิช ,  วิธีการวิจยัเชิงคณุภาพ  (กรุงเทพ ฯ : สาํนกัพิมพ์แหง่จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั, 2542). 



 

 

29 

 2.  กลุม่ตวัอยา่งท่ีมีพืน้ฐานทางด้านการศกึษาท่ีแตกตา่งกนั ซึง่อา จจะสง่ผลตอ่

ทศันคตท่ีิมีตอ่การควบคมุงานก่อสร้าง 

 3.  เน่ืองจากเป็นงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาต ิจะต้องมีระเบียบของทางราชการ

เข้ามาเก่ียวข้องในงาน อาจจะสง่ผลตอ่ขัน้ตอนในการปฏิบตังิานได้ 

 4.  ในการสมัภาษณ์ข้อมลูประสบการณ์ท่ีมีระยะเวลา ผา่นมานานผู้ควบคมุงาน

ก่อสร้างสว่นใหญ่จะจําประเดน็สําคญัไมไ่ด้ครบถ้วนทัง้หมด  เน่ืองจากจําไมไ่ด้เพราะไมไ่ด้มีการ

บนัทกึเก็บไว้ 
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บทที่  4 

กระบวนการควบคุมงานก่อสร้างโครงการอาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาต ิ

 

 การเคหะแหง่ชาตมีิโครงสร้างการบริหารงานควบคมุงานก่อสร้างของท่ีชดัเจน  โดยท่ี

การควบคมุงานก่อสร้างเป็นงานหลกัท่ีสําคญัมากท่ีจะอํานวยให้ผลงานก่อสร้างเป็นไปตาม

เป้าหมายท่ีวางไว้  ดงันัน้   ในการทํางานนัน้มีขัน้ตอนอยูห่ลายขัน้ตอนท่ียุง่ยากซบัซ้อน และมีสว่น

เก่ียวข้องกบัผู้ปฏิบตังิานหลายฝ่าย มีการแบง่หน้าท่ีการทํางานกนัอยา่งชดัเจน  โดยมีจดุประสงค์

เพ่ือให้งานก่อสร้างนัน้ ได้คณุภาพในระยะเวลา และอยูใ่นงบประมาณท่ีกําหนดไว้   ผู้ควบคมุงาน

ก่อส ร้างจงึจําเป็นอยา่งย่ิงท่ีจะต้องรับรู้งานท่ีต้องรับผิดชอบในหน้าท่ีรวมทัง้งานรับผิดชอบท่ี

สมัพนัธ์กบัฝ่ายอ่ืนๆ  ท่ีเก่ียวข้องตัง้แตแ่รกเร่ิมโครงการจนกระทัง้การสง่มอบงานก่อสร้าง 

 

4.1  แผนผังโครงสร้างการบริหารงานก่อสร้างของกองก่อสร้างการเคหะแห่งชาต ิ

แผนภมูิท่ี 4.1  แสดงแผนผงัโครงสร้างการเคหะแหง่ชาต ิ
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แผนภมูิท่ี 4.2  แสดงแผนผงัโครงสร้างการบริหารงานก่อสร้างของกองก่อสร้างการเคหะแหง่ชาติ 

 

 
 

 ตัง้แตก่่อตัง้การเคหะแหง่ชาตมิาตัง้แตปี่ พ .ศ. 2516  มาจนถึงปัจจบุนั (พ.ศ. 2554)

ได้มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างการบริหารงาน หลายครัง้  โดยเร่ิมแรกนัน้การเคหะแหง่ชาติ มีงาน

ก่อสร้างจํานวนมาก  จงึ ได้รวมกองควบคมุงานก่อสร้างไว้เป็นกองเดียวกนัทัง้หมด  ตอ่มาเม่ือมี

การเปล่ียนโครงสร้างการบริหารงานเร่ือยมาหลายครัง้  กองควบคมุงานก่อสร้างจงึได้แยกตวัไป

ตามกองบริหารโครงการท่ีมีหลายสว่นงานท่ีเก่ียวข้องกบังานก่อสร้างรวมกนั  แตถึ่งจะเปล่ียน

โครงสร้างการบริหารงานหลายครัง้   งานควบคมุงานก่อสร้างก็ยงัคงรูปแบบเดมิหน้าท่ีความ

รับผดิชอบก็ไมไ่ด้เปล่ียนแปลง 

 กองบริหารงานโครงการ  จะเป็นสว่นท่ีรับผิดชอบในการดําเนินงาน ก่อสร้างโครงการ

ตัง้แตเ่ร่ิมศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ   ความเหมาะสมของรูปแบบโครงการท่ีสอดคล้องกนั
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ในด้านเศรษฐศาสตร์  การออกแบบทางด้านสถาปัตยกรรมและด้านวิศวกรรม  และรวมไปถึงงาน

ด้านการควบคมุงานก่อสร้าง 

 

4.2  ผู้ท่ีมีส่วนเก่ียวข้องกับการก่อสร้างโครงการอาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาต ิ

 

 ในการทํางานก่อสร้างโครงการอาคารพกัอาศยัของการเคหะแหง่ชาตนิัน้ จะแบง่

ออกเป็น 2 ฝ่ายด้วยกนัคือ 

1. ฝ่ายผู้วา่จ้าง   ในท่ีนีจ้ะหมายถึง  การเคหะแหง่ชาต ิมีหน้าท่ีหลกัในการ ควบคมุ

และตรวจสอบงานก่อสร้างให้เป็นไปตาม  แบบรูป  รายการท่ีได้กําหนดไว้   โดยผู้ ท่ีรับผดิชอบการ

ควบคมุงานก่อสร้างโดยตรงก็คือ  ตวัแทนของการเคหะแหง่ท่ีได้รับแตง่ตัง้ให้เป็นผู้ควบคมุงานใน

โครงการนัน้ๆ 

2. ฝ่ายผู้ รับจ้าง  ในท่ีนีจ้ะหมายถึง บคุคลหรือนติบิคุคลท่ีได้ทําสญัญาจ้างเหมา

ก่อสร้างกบั การเคหะแหง่ชาติ   มีหน้าท่ีหลกัในการปฏิบตังิา นก่อสร้างตามสญัญาให้เป็นไปตาม  

แบบรูป  รายการท่ีได้กําหนดไว้  โดยท่ีฝ่ายผู้ รับจ้างนัน้จะเป็นผู้ ท่ีบริหารจดัการ  เก่ียวกบังาน

ก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานในระยะเวลาท่ีกําหนดไว้ในสญัญา 

 

4.3 ขัน้ตอนในการควบคุมงานก่อสร้างโครงการอาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาต0ิ

1 

 

 งานก่อสร้างโครงการมีขัน้ตอนและรายละเอียดมาก การเคหะแหง่ชาตจิงึได้มีการ

แบง่การควบคมุงานแยกตามชว่งเวลา โดยสามารถแยกออกเป็น 3 ระยะใหญ่ๆ ดงันี ้ 

 1. การควบคมุงานระยะก่อนการก่อสร้าง (Pre – Construction) 

 2. การควบคมุงานระยะการก่อสร้าง  (Construction) 

 3. การควบคมุงานระยะหลงัการก่อสร้าง  (Post – Construction) 

 

 

 

 

 

                                                   
1 การเคหะแหง่ชาต,ิคูม่ือควบคมุงานก่อสร้าง (เอกสารเผยแพร่: สงิหาคม 2547) 
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แผนภมูิท่ี 4.3  แสดงขัน้ตอนในการควบคมุงานก่อสร้าง  

 

 
 

 4.3.1 การควบคุมงานระยะก่อนการก่อสร้าง  (Pre – Construction) 

 การศกึษาโครงการก่อสร้างเป็นขัน้ตอนแรกท่ีสําคญัท่ีสดุสําหรับเจ้าหน้าท่ีควบคมุ

งานแม้วา่จะไมไ่ด้มีการระบโุดยเดน่ชดัในข้อกําหนดหน้าท่ีหลกัของสว่นงานในการเคหะแหง่ชาต ิ 

แตเ่ป็นหน้าท่ีโดยตรงลําดบัแรกของผู้ ท่ีทําหน้าท่ีควบคมุงานก่อสร้างท่ีจะต้องทําการศกึษาโดย

ละเอียดในส่ วนท่ีเก่ียวข้องกบัการควบคมุงานก่อนท่ีจะเร่ิมงานก่อสร้าง   การศกึษาโครงการ

ก่อสร้างสามารถแยกออกเป็นหวัข้อหลกัในการศกึษาได้ ดงันี ้

 1. ศกึษาระเบียบข้อบงัคบัและกฎหมายการก่อสร้าง 

 2. ศกึษารายละเอียดโครงการ 

 3. ศกึษาแบบ รายการ และสญัญา 

 4. ศกึษาขัน้ตอนและแผนปฏิบตังิานก่อสร้าง 

  

 4.3.2 การควบคุมงานระยะระหว่างการก่อสร้าง  (Construction) 

 ระยะนีจ้ะเป็นการควบคมุงานตามขัน้ตอนงานก่อสร้าง โดยสามารถแยกออกเป็น 6 

งานใหญ่ๆดงันีคื้อ  

 1. งานสํารวจ – วางผงัโครงการ 

 2. งานดนิ 

 3. งานวิศวกรรมโยธา 

 4. งานอาคาร 
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 5. งานภมูสิถาปัตยกรรม 

 6. งานสาธารณปูโภค 

  

 4.3.3 การควบคุมงานระยะหลังการก่อสร้าง  (Post - Construction) 

 ระยะนีเ้ป็นงานท่ีทําหลงัจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ 

 1. งานแบบก่อสร้างเสมือนจริง (As-Built Drawing) 

 2. งานทดลองการใช้อาคาร 

 3. งานประกนัผลงาน 

 

4.4 ลักษณะการทาํงานของผู้ควบคุมงานก่อสร้างของการเคหะแห่งชาต ิ

 

 ผู้ควบคมุงานของการเคหะแหง่ชาต ิจะทําหน้าท่ีเป็นตวัแทนของการเคหะแหง่ชาตท่ีิ

เป็นฝ่าย ผู้วา่จ้าง  ในแตล่ะขัน้ตอนของการก่อสร้างโครงการท่ีพกัอาศยัของการเคหะแหง่ชาต ิโดย

มีลกัษณะการทํางาน ปัญหาในการทํางาน ผลจากการทํางานและ แนวทางในการแก้ไข ใน 3 

ขัน้ตอนของการก่อสร้าง คือ ขัน้ตอนก่อนการก่อสร้าง ขัน้ตอนระหวา่งก่อสร้างและ ขัน้ตอนหลงั

การก่อสร้างดงันี ้

 4.4.1 ลักษณะการทาํงานในขัน้ตอนก่อนการก่อสร้าง 

  4.4.1.1  ลักษณะการทาํงานของผู้ควบคุมงานก่อสร้าง 

 ผู้ควบคมุงานก่อสร้างจะต้องทําการศกึษาแบบรูป  สญัญา  รายการชีแ้จงทัง้

มาตรฐาน  และเพิ่มเตมิ (ถ้ามี) ในเบือ้งต้น  ให้เกิดความเข้าใจวา่มีปัญหาอปุสรรคของรูปแบบ

รายการ  สญัญาหรือไม่   และงานก่อสร้างโครงการนัน้ๆมีหมวดงานอะไรบ้าง  มีสว่นงานราชการ

ภายนอกหนว่ยงานใดบ้างท่ีจะต้อง  ตดิตอ่ประสานงาน  รวมไปถึงศกึษาแผนงานของโครงการวา่

จะต้องตดิตอ่ประสานงานในชว่งเวลาใดเพ่ือจะขอหนงัสือมอบอํานาจในการประสานงานตอ่ไป 

 ปัญหาท่ีพบ   

 ในขัน้ตอนนีส้ิ่งท่ีผู้ควบคมุงานก่อสร้างพบมากท่ีสดุคือ เร่ืองแบบรูปและรายการ 

1. แบบรูปและรายการขดัแย้งกนัเอง 

  -   มาจากการเขียนแบบ แบบก่อสร้างท่ีมีการปรับเปล่ียนแก้ไขบอ่ยครัง้สิ่งท่ีพบ

มากคือ  การท่ีไมไ่ด้แก้ ไขแบบให้ครบทกุแผน่ เม่ือไปใช้ตอนก่อสร้างมกัจะเกิดปัญหาความคลาด

เล่ือนตามมา  อีกสว่นหนึง่คือแบบในแตล่ะหมวดมีการขดัแย้งในเร่ืองของระยะ และชอ่งเจาะตา่งๆ

ไมต่รงกนัในแตล่ะหมวด เชน่ แบบสถาปัตยกรรม โครงสร้าง และแบบงานระบบตา่งๆ  
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  -   ขาดการตรวจเชค็แบบก่อสร้างอยา่งละเอียด  แบบก่อสร้างท่ีมีรายละเอียด

มากโอกาสท่ีจะเกิดความผดิพลาดในการเขียนแบบก็มีสงู เม่ือรวมกบัแบบอีกหลายๆหมวดท่ี

เก่ียวข้องยอ่มจะต้องมีจดุท่ีขดัแย้งไมต่รงกนัมาก  การตรวจเชค็แบบก่อสร้างไมล่ะเอียดถ่ีถ้วนยอ่ม

เกิดผลเสียตามมา 

  -   แบบรูปไมต่รงกบัสภาพหน้างานจริง  ทําให้เกิดการเปล่ียนแปลงแก้ไขซึง่มี

ผลกระทบตอ่การเพิม่ลดเนือ้งานสง่ผลตอ่ระยะเวลาการก่อสร้าง   ในกรณีท่ีมีความคลาดเคล่ือน

มาก   อาจมีข้อโต้แย้งกบัฝ่ายผู้ รับจ้างท่ีสาม ารถนําไปสูก่ารสงวนสทิธ์ในการขยายอายสุญัญา

ตอ่ไปอีก  หรือในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงอนัเน่ืองมาจากปัจจยัตา่งๆ  เชน่  มีปัญหากบัพืน้ท่ี

ข้างเคียง  ต้องเปล่ียนจากเสาเข็มตอกมาเป็นเสาเข็มเจาะ  เป็นต้น  ก็มีผลตอ่เทคนิคการก่อสร้าง

และคา่ใช้จา่ย 

 2.  แบบรูปขดัแย้งกบัรายการ (กรณีท่ีเป็นงานเฉพาะ) 

  -   วสัดท่ีุใช้ในงานชีแ้จงเฉพาะไมต่รงกบัแบบก่อสร้าง 

 3.  เอกสารมีข้อบกพร่อง 

  -  BOQ ไมต่รงตามความเป็นจริง   ในกรณีท่ีฝ่ายผู้ รับจ้าง คดิปริมาณงานตาม

รายการท่ีกําหนดมาแตใ่นการปฏิบตังิานจริงอาจต้องมีรายการท่ีผู้ รับจ้างเองจะต้องทําเพิม่

นอกเหนือจากนัน้เพ่ือให้ได้ปริมาณท่ีกําหนด  ทําให้ฝ่ายผู้ รับจ้างเองมีคา่ใช้จา่ยเพิม่ขึน้  ซึง่ถ้ามี

ปริมาณมากเกินไปอาจทําให้ข้อโต้แย้งกนัได้ 

  -   งวดงานแบง่ไมช่ดัเจน   ปัญหาท่ีมกัจะก่อให้เกิดความขดัแย้งกบัฝ่ายผู้ รับจ้าง

มากท่ีสดุคือขาดรายละเอียดท่ีชดัเจนท่ีนําไปสูก่ารตีความ ความเข้าใจ ในงวดงานท่ีตา่งกนั   การมี

ชอ่งโหวใ่นรายการและสญัญาท่ีนําไปสูข้่อโต้แย้งกนั  เชน่  ในกรณีท่ีปริมาณงานท่ีผู้ รับจ้างจะต้อง

สง่งวดงานไมค่รบถ้วนตรงตามท่ีฝ่ายผู้วา่จ้างกําหนดไว้ 

 ผลท่ีตามมา 

 เกิดการโต้แย้งจากทัง้สองฝ่าย  หากไมส่ามารถหาข้อสรุปได้เร็ว  จะทําให้ไมส่ามารถ

ทํางานให้เป็นไปตามแผนงานได้  เพราะในบางครัง้ ในการแก้ไขงานบางรายการต้องทําเร่ืองแก้ไข

แบบ  และขออนมุตัเิพิ่มลด – ลดเงินซึง่มีผลกระทบตอ่ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

 

 แนวทางการแก้ไข 

 จดัประชมุร่วมกบัผู้ รับจ้าง  เพ่ือให้ผู้ รับจ้างตรวจสอบรูปแบบ  รายการ  งวดงาน  ท่ี

คดิวา่เป็นข้อสงสยัในการท่ีจะบริหารจดัการงานก่อสร้าง  เพ่ือนํามาหาข้อสรุปร่วมกนั  จะทําให้ลด

ข้อขดัแย้งได้มาก  ในกรณีท่ีจะต้องเกิดการแก้ไขเพิ่ม – ลด  เงินจะไมไ่ด้เป็นการลา่ช้า 
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  4.4.1.2  ลักษณะการทาํงานของฝ่ายผู้รับจ้าง 

 หลงัจาก เซ็น สญัญาก่อสร้างผู้ รับจ้างจะทําการรับมอบสถานท่ี  และจะตดิตอ่

ประสานงานกบัหนว่ยงานท้องถ่ิน   เชน่  เทศบาล  ไฟฟ้า  ประปา  ตดิตอ่ผู้ รับเหมารายยอ่ย  และ

เตรียมการก่อสร้างสํานกังานสนาม  และบ้านพกัคนงาน 

 ปัญหาท่ีพบ   

1. ไมมี่ผู้ รับผิดชอบโครงการโดยตรง  ก่อนท่ีจะรับมอบสถานท่ี 

2. การจดัสร้างสํานกังานสนาม  และจดัเตรียม  วสัดอุปุกรณ์สํานกังานลา่ช้า 

3. การแตง่ตัง้ทีมงานลา่ช้า  ไมช่ดัเจนในหน้าท่ีรับผิดชอบ 

 ผลท่ีตามมา 

1. ขาดการตรวจสอบ  รูปแบบ  รายการ  สญัญา 

2. ไมท่ราบถึงประเดน็ปัญหาท่ีจะตามมา 

3. ขาดการวางแผนการทํางานท่ีชดัเจน 

 แนวทางการแก้ไข 

 1.  จดัเตรียมทีมงานและแตง่ตัง้ผู้ รับผิดชอบโครงการไว้ก่อน  พร้อมท่ีจะทํางานทนัที

หลงัจากเซ็นสญัญารับจ้างแล้ว 

 2.  เร่งรัดจดัสร้างสํานกังานสนาม  เตรียมอปุกรณ์สํานกังาน  และเตรียมทีมงาน

พร้อมเข้าประจําสํานกังาน 

 3.  จดัทีมตรวจสอบรูปแบบ  รายการ  สญัญา  ลว่งหน้าไว้ก่อน 

 

 4.4.2 ลักษณะการทาํงานในขัน้ตอนระหว่างการก่อสร้าง 

  4.4.2.1  ลักษณะการทาํงานของผู้ควบคุมงานก่อสร้าง 

 1.  จดัประชมุศกึษารายละเอียดของรูปแบบ และพจิารณา Shop drawing

ประกอบการทํางาน 

 2.  ศกึษาแผนงานก่อสร้างท่ีผู้ รับจ้างนําเสนอวา่สามารถท่ีจะนําไปปฏิบตัจิริงได้

เหมาะสมตามขัน้ตอนเพียงใด 

 3.  ตรวจสอบวสัด ุอปุกรณ์ท่ีผู้ รับจ้างนําเข้า Site งาน 

 4.  ทดสอบวสัดตุามข้อกําหนด 

 5.  ตรวจสอบการทํางานของผู้ รับจ้างให้ดําเนินการเป็นไปตามรูปแบบและข้อกําหนด 

 6.  ให้คําแนะนําในการทํางาน 

 7.  เม่ืองานก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จประมาณ 80%  ให้ประสานงานกองรังวดัท่ีดนิ

ของการเคหะแหง่ชาต ิ เพ่ือทําการรังวดัท่ีดนิแปลงยอ่ยและปักหมดุโฉนดท่ีดนิภายในโครงการ 
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 ปัญหาท่ีพบ   

 1.  ขาดความเข้าใจท่ีถกูต้องในการศกึษารูปแบบและการทํา Shop drawing 

 2.  ขาดการตรวจสอบ-ทดสอบวสัด ุอปุกรณ์ 

 3.  ขาดการตรวจสอบขัน้ตอนการทํางานของผู้ รับจ้าง 

 4.  ขาดการตัง้ข้อสงัเกตในขณะทํางานวา่จะมีผลกระทบโดยรวมตอ่งานนัน้ๆ อยา่งไร  

 ผลท่ีตามมา 

 1.  เกิดข้อผดิพลาด นัน้ๆ ซึง่บางครัง้อาจจะเป็นผลกระทบท่ีสง่ผลให้งานอ่ืนๆท่ีจะ

ตามมาลา่ช้าไปด้วยเพราะเป็นงานท่ีไมส่ามารถข้ามขัน้ตอนได้ 

 2.  เกิดข้อผิดพลาดของงาน ซึง่อาจจะแก้ไขได้โดยบางครัง้อาจจะไมก่ระทบกบังาน

สว่นอ่ืน ๆ มากนกั 

 แนวทางการแก้ไข 

 1.  ศกึษาแบบรูปให้ชดัเจนวา่แบบมีข้อบกพร่องหรือไม ่มีผลกระทบตอ่การทํางานท่ี

จะทําให้ตดิขดักบัการสง่งวดงานอยา่งไร 

 2.  พยายามควบคมุให้ผู้ รับจ้างทํางานอยา่งเป็นขัน้ตอน เพราะการเปิดโอกาสให้ผู้ รับ 

จ้างสง่งานข้ามงวดได้ อาจจะทําให้ผู้ รับจ้างเลือกท่ีจะทํางานท่ีงา่ยก่อนแตร่าคางานตามงวด

อาจจะดีกวา่ซึง่ควบคมุต้องระมดัระวงัให้ดี 
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แผนภมูิท่ี 4.4  แสดงขอบเขตของผู้ควบคมุงานก่อสร้างในระยะระหวา่งขัน้ตอนการก่อสร้าง  

 

 
 

  4.4.2.2  ลักษณะการทาํงานของฝ่ายผู้รับจ้าง 

 ผู้ รับจ้างจะจดัจ้างแรงงานและผู้ รับเหมารายยอ่ยของงานตา่งๆ พร้อมทัง้จดัหาวสัดุ

อปุกรณ์ ตลอดจนเคร่ืองจกัรท่ีจําเป็นท่ีจะต้องใช้ในแตล่ะงานตามชว่งเวลา 

 1.  จดัผู้ควบคมุงานเพ่ือวางแผนและตรวจสอบ ควบคมุงานแรงงานและควบคมุ

ผู้ รับเหมารายยอ่ยให้ครบทกุประเภทอยา่งเหมาะสม 
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 2.  จดัหาวสัด ุอปุกรณ์สง่เข้า Site งานให้ทนัตอ่กําหนดเวลาตามแผนงาน 

 3.  จดัทําเอกสารเพ่ือขออนมุตัติอ่ผู้วา่จ้างก่อนท่ีจะลงมือทํางานนัน้ๆ ให้ครบถ้วน 

เชน่  อนมุตัวิสัด ุ ทําShop Drawing  และ Request 

 4.  ทดสอบวสัดชุนดิตา่งๆ ตามท่ีระบแุละรายงานผลตอ่ผู้วา่จ้างประกอบการเบกิจา่ย

เงินงวดงาน 

 5.  ควบคุมแรงงานและผู้ รับเหมารายยอ่ยของงานแตล่ะประเภทงานให้เป็นไปตาม

รูปแบบรายการ  และควบคมุทกุขัน้ตอนของการทํางานให้ถกูต้อง พร้อมทําบนัทกึผลงานท่ีทําได้

รายงาน ตอ่ผู้วา่จ้าง ทัง้รายงานประจําวนัและรายงานประจําเดือน 

 6.  ทดสอบงานระบบไฟฟ้า ประปา สขุาภิบาลภายในอาคาร ตามมาตรฐ านของการ

ทดสอบพร้อมทัง้จดัทําคูมื่อการใช้งานสง่ผู้วา่จ้าง 

 7.  จดัทําแบบ Asbuilt Drawing ของงานระบบตา่งๆ สง่ผู้วา่จ้าง 

 

 ปัญหาท่ีพบ   

 1.  ผู้จดัการโครงการหรือผู้ มีอํานาจตดัสินใจไมอ่ยูป่ระจํา Site งาน และขาดการ

วางแผนอยา่งเป็นขัน้ตอน 

 2.  ขาดทีมงานท่ีมีความรู้ความสามารถในการทํางาน ไมมี่อํานาจตดัสนิใจ และ

ทีมงานไมค่รบตามหน้าท่ี 

 3.  ไมใ่ห้ความสําคญักบัการทํางานด้านเอกสาร เชน่  Shop drawing  เอกสารขอ

อนมุตัใิช้วสัด ุ เอกสารการสง่งวดงาน 

 4.  จา่ยเงินคา่แรงไมต่รงตามกําหนดเวลา ทําให้เกิดปัญหาการขาดแคลนแรงงาน 

 5.  วสัด ุอปุกรณ์ไมเ่ข้า Site งานตามเวลาท่ีกําหนด 

 6.  ผู้ควบคมุงานเป็นประจํา ปลอ่ยให้แรงงานทํางานตามอําเภอใจไมต่รวจสอบงาน 

 ผลท่ีตามมา 

 1.  การทํางานไมมี่แผน ไมมี่ทิศทาง 

 2.  การทํางานไมไ่ด้คณุภาพ และไมถ่กูต้องตามรูปแบบรายการ 

 3.  มีงานท่ีต้องแก้ไขเป็นจํานวนมาก เสียทัง้เงินและเวลา 

 4.  ไมส่ามารถทํางานให้แล้วเสร็จตามกําหนดเวลาได้ 

 แนวทางการแก้ไข 
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 1. ผู้จดัการโครงการ หรือผู้ มีอํานาจตดัสนิใจต้องสามารถวางแผนงานและจดัการ

วางแผนจดัสง่วสัด ุอปุกรณ์ จดัหาแรงงานได้เพียงพอตามกําหนดเวลาได้ และต้องอยูป่ระจํา  Site 

งาน 

 2.  จดัทีมงานท่ีมีความรู้ความสามารถครบทกุด้าน เพ่ือทําการตรวจสอบและควบคมุ

งานอยา่งเป็นขัน้ตอน และต้องเป็นผู้ มีความสามารถในการวิเคราะห์ถึงปัญหาท่ีอาจจะเกิดตามมา

เพ่ือเป็นการป้องกนัข้อผดิพลาดตา่งๆ 

 3.  จดัสง่วสัด ุอปุกรณ์ และจา่ยเงินคา่แรงให้ตรงตามกําหนดเวลา  

 4. ควบคมุและตรวจสอบงานรวมถึงให้คําแนะนําเป็นประจําสม่ําเสมอ  

 

 

 4.4.3 ลักษณะการทาํงานในขัน้ตอนหลังการก่อสร้าง 

  4.4.3.1  ลักษณะการทาํงานของผู้ควบคุมงานก่อสร้าง 

 1.  ประสานงานกบัหนว่ยงานภายนอกสว่นราชการตา่งๆ เชน่ การไฟฟ้า การประปา 

เทศบาล กองวดัท่ีดนิอําเภอ 

 2.  ประสานงานการไฟฟ้าเพ่ือให้สามารถจา่ยกระแสไฟฟ้า 

 3.  ประสานงานการประปาเพ่ือให้สามารถจา่ยนํา้ประปาให้กบัโครงการ 

 4.  ประสานงานอําเภอเพ่ือดําเนินการขอสําเนาทะเบียนบ้าน 

 5. ประสานงานกบัเทศบาลในกรณีอาคารชดุเพ่ือยืนยนัคําร้องขอใช้อาคาร 

 6.  ประสานงานกบักองรังวดัท่ีดนิ เพ่ือทําการจดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุ ในกรณี

อาคารชดุ 

 7.  ประสานงานกบัสํานกังานชมุชนเพ่ือทําการแนะนําการใช้อาคารและทดสอบ

ระบบตา่งๆ 

 8.  ตรวจสอบอาคารร่วมกบัสํานกังานดแูลชมุชนเพ่ือทําการสง่มอบโครงการ 

 ปัญหาท่ีพบ   

 1. เจ้าหน้าท่ีสํานกังานดแูลชมุชนดแูลไมท่ัว่ถึงเน่ืองจากมีภาระหน้าท่ีมาก 

 2. ขาดความเข้าใจในการดแูลระบบตา่งๆ ของโครงการ  

 ผลท่ีตามมา 

 1.  ทําให้ระบบตา่งๆ ของอาคารขาดการดแูลและใช้งานได้ไมเ่ตม็ประสิทธิภาพ  

 2.  ทําให้เส่ือมสภาพเร็วกวา่ปกติ 

 แนวทางการแก้ไข 
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 1.  หมัน่ตรวจสอบและดแูลระบบตา่งๆ อยูเ่ป็นประจํา  

 2.  ทําตารางตรวจเชค็ให้ครบถ้วน 

 

  4.4.3.2  ลักษณะการทาํงานของฝ่ายผู้รับจ้าง 

 1.  ตรวจสอบงานให้มีสภาพสมบรูณ์ อปุกรณ์ตา่งๆ สามารถใช้งานได้เป็นอยา่งดี  

 2.  ให้คําแนะนําในการทดสอบและดแูลระบบตา่งๆ ให้กบัเจ้าหน้าท่ีสํานกังานดแูล

ชมุชน 

 3.  จดัเตรียมชา่งเพ่ือทําการซอ่มหากมีการร้องขอจากสํานกังานดแูลชมุชน 

 

 ปัญหาท่ีพบ   

 1.  เกิดข้อบกพร่องของอปุกรณ์  เชน่ ลกูบดิ  กลอน ไฟฟ้า ประปา  

 2.  การแก้ไขปัญหาไมท่นัทว่งที 

 3.  ไมจ่ดัเตรียมชา่งเพ่ือทําการซอ่มประจําโครงการ 

 4.  ไมเ่ตรียมวสัด ุอปุกรณ์สํารองไว้ในโครงการ 

 ผลท่ีตามมา 

 1.  เกิดข้อร้องเรียนในเร่ืองของงานซอ่มลา่ช้า 

 2.  ลกูค้าคืนสินค้า 

 แนวทางการแก้ไข 

 1.  จดัเตรียมชา่งซอ่มให้ทนัตามกําหนดเวลา 

 2.  จดัเตรียมชา่งอยูป่ระจําโครงการจนครบภาระผกูพนั 2 ปี 

 3.  จดัเตรียมวสัด ุอปุกรณ์สํารองไว้ในโครงการ  

 

 



 

 

บทที่  5 

ความรู้ที่ได้จากประสบการณ์การควบคุมงาน 

 

 ในการศกึษาความรู้ท่ีได้จากประสบการณ์การควบคมุงานนีเ้ป็นการสมัภาษณ์ผู้

ควบคมุงานก่อสร้างจากการปฏิบตังิานจริง  นํามาเรียบเรียง  ได้กระบวนการทํางานท่ีเกิดขึน้จาก

การควบคมุงานก่อสร้าง   ได้มีการสอบถามข้อมลูวิถีปฏิบตัใินการควบคมุงานพบวา่สว่นใหญ่ใช้

ประสบการณ์ตวัเองในการทํางาน  เพราะได้เหน็ภาพรวมในการทํางานควบคมุงานก่อสร้าง  อีกทัง้

ยงัสามารถรู้ถึงปัญหาในแตล่ะงานท่ีประสบอยู ่ มีการเตรียมการป้องกนัอยา่งรัดกมุ  ในท่ีนีจ้ะ

อธิบายถึงความรู้ท่ีได้จากประสบการณ์การทํางานควบคมุงานก่อสร้างจริงของการเคหะแหง่ชาต ิ

 

5.1  จาํนวนโครงการเฉล่ียต่อผู้ควบคุมงาน 

 ผลจากการสมัภาษณ์พบวา่ผู้ควบคมุงานไมส่ามารถระบไุด้วา่ตวัเองควบคมุงาน

มาแล้วก่ีโครงการเน่ืองจากไมไ่ด้มีการบนัทกึเอาไว้  เป็นท่ีนา่เสียดายวา่ข้อมลูสว่นนีไ้มส่ามารถเก็บ

ได้  เอกสารท่ีจะระบไุด้วา่ใครเป็นผู้ควบคมุก็สญูสายหรือไมส่ามารถตามหาได้  แต่ สามารถ

ประมาณได้วา่ผู้ควบคมุงานในกลุม่ตวัอยา่งมีประสบการณ์การควบคมุงานมาแล้ว  ประมาณ  

3,000 – 5,000  หนว่ยตอ่คน 

 

5.2  ขัน้ตอนการทาํงาน  ของผู้ควบคุมงานก่อสร้าง0

1 

 สามารถแยกออกเป็น 3 ระยะตามขัน้ตอนการทํางาน ดงันี ้ 

 1. การควบคมุงานระยะก่อนการก่อสร้าง (Pre – Construction) 

 2. การควบคมุงานระยะการก่อสร้าง  (Construction) 

 3. การควบคมุงานระยะหลงัการก่อสร้าง  (Post – Construction) 

 

 5.2.1 การควบคุมงานระยะก่อนการก่อสร้าง  (Pre – Construction) 

 การศกึษาโครงการก่อสร้างเป็นขัน้ตอนแรก ของการควบคมุงานก่อนท่ีจะเร่ิมงาน

ก่อสร้าง   การศกึษาโครงการก่อสร้างสามารถแยกออกเป็นหวัข้อหลกัในการศกึษาได้ ดงันี ้

 1. ศกึษาระเบียบข้อบงัคบัและกฎหมายการก่อสร้าง 

 2. ศกึษารายละเอียดโครงการ 

                                                   
1 การเคหะแหง่ชาต,ิคูม่ือควบคมุงานก่อสร้าง (เอกสารเผยแพร่: สงิหาคม 2547) 
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 3. ศกึษาแบบ รายการ และสญัญา 

 4. ศกึษาขัน้ตอนและแผนปฏิบตังิานก่อสร้าง 

  

 5.2.2  การควบคุมงานระยะการก่อสร้าง  (Construction) 

 ระยะนีจ้ะเป็นการควบคมุงานตามขัน้ตอนงานก่อสร้าง โดยสามารถแยกออกเป็น 6 

งานใหญ่ๆดงันีคื้อ  

 1. งานสํารวจ – วางผงัโครงการ 

 2. งานดนิ 

 3. งานวิศวกรรมโยธา 

 4. งานอาคาร 

 5. งานภมูสิถาปัตยกรรม 

 6. งานสาธารณปูโภค 

  

 5.2.3 การควบคุมงานระยะหลังการก่อสร้าง  (Post - Construction) 

 ระยะนีเ้ป็นงานท่ีทําหลงัจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ 

 1. งานแบบก่อสร้างเสมือนจริง (As-Built Drawing) 

 2. งานทดลองการใช้อาคาร 

 3. งานประกนัผลงาน 

 

 จากการศกึษาพบวา่ผู้ควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะแหง่ชาต ิ ได้ใช้วิธีการทํางาน

ตามขัน้ตอนการทํางานในคูมื่อควบคมุงานก่อสร้างเป็นแนวทางในการทํางาน  เป็นหลกัปฏิบตังิาน

ตามมาตรฐานการก่อสร้าง  ซึง่จะเหมือน กนัแทบทกุโครงการเพราะงานก่อสร้างของการเคหะ

แหง่ชาตมิกัจะเป็นงานท่ีไมค่อ่ยซบัซ้อนจะแตกตา่งกนัไปเพียงเทคนคิวิธีการก่อสร้าง  เชน่  ถ้าเป็น

โครงการท่ีใช้ระบบก่อสร้างแบบชิน้สว่นสําเร็จรูป   จะมีขัน้ตอนและวิธีการตดิตัง้ท่ีแตกตา่งกนั

แล้วแตก่ารออกแบบและตดิตัง้ชิน้สว่น  ท่ีเป็นแบบเฉพาะเจาะจงมีลําดบัขัน้ตอนการตดิตัง้อยา่ง

แนช่ดัตายตวั  หรือถ้าเป็นโครงการท่ีก่อสร้างด้วยเทคนิคพิเศษอ่ืนๆก็จะมีรายละเอียดท่ีแตกตา่งกนั

ไปเฉพาะงาน  แตใ่นขัน้ตอนการทํางานหลกัๆแล้วก็แทบจะไมมี่อะไรแตกตา่งกนัเลย 

 ดงันัน้จงึสรุปได้วา่ขัน้ตอนการทํางานของผู้ควบคมุงาน จะปฏิบตัติามคูมื่อควบคมุ

งานซึง่ยดึถือกนัมานาน  เป็นลําดบัขัน้ตอนท่ีคอ่นข้างแนช่ดั 
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5.3  ประสบการณ์ของผู้ควบคุมงานก่อสร้าง  ในการควบคุมงานก่อสร้าง  โครงการท่ีพัก

อาศัยของการเคหะแห่งชาตใินขัน้ตอนก่อนการก่อสร้าง 

 ในขัน้ตอนนีผู้้ควบคมุงานก่อสร้างจะทําการ ศกึษารายละเอียดของโครงการ ก่อนการ

ก่อสร้างโครงการโดยสามารถแยกออกเป็นหวัข้อหลกัในการศกึษาได้ดงันี ้

 5.3.1  การศกึษาระเบียบข้อบงัคบัและกฎหมายการก่อสร้าง 

 5.3.2  การศกึษารายละเอียดโครงการ 

 5.3.3  การศกึษาแบบ  รายการ  และสญัญา 

 5.3.4  การศกึษาขัน้ตอนและแผนปฏิบตังิานก่อสร้าง 

 

 พบวา่ผู้ควบคมุงานสว่นใหญ่เม่ือได้รับมอบหมายให้ควบคมุงานก่อสร้างโครงการใด

แล้วจะศกึษาแบบก่อสร้างเป็นอนัดบัแรกโดยให้ความสําคญักบัเร่ืองนีม้าก  โดยจะมีวิธีการของ

ตวัเองคือจะทําการเขียนแบบ  Shop Drawing   ด้วยตนเองเพ่ือทําการทบทวนรายละเอียดของ

แบบก่อสร้างหาคา่ระดบัท่ีถกูต้อง  ระยะตามความเป็นจริงในการก่อสร้าง  หาข้อขดัแย้งในแบบแต่

ละหมวดหากพบจะประสานกบัทางผู้ออกแบบเพ่ือหาข้อสรุปร่วมกนั 

 ความรู้ใหมท่ี่ไมมี่ในคูมื่อการควบคมุงานคือ  การเขียน  Shop Drawing เพ่ือการ

ทบทวนความเข้าใจของตนเอง  ทําให้เข้าใจแบบก่อสร้างมากขึน้ 

 

5.4  ประสบการณ์ของผู้ควบคุมงานก่อสร้าง  ในการควบคุมงานก่อสร้าง  โครงการท่ีพัก

อาศัยของการเคหะแห่งชาตใินขัน้ตอนระหว่างการก่อสร้าง 

 งานระหวา่งการก่อสร้างมีขัน้ตอนและรายละเอียดมาก การเคหะแหง่ชาตจิงึได้มีการ

แยกหมวดหมูข่องงานแตล่ะงาน โดยสามารถแยกออกเป็น 6 งานใหญ่ๆ ดงันี ้ 

 5.4.1  งานสํารวจ – งานวางผงั 

 5.4.2  งานดนิ 

 5.4.3  งานวิศวกรรมโยธา 

 5.4.4  งานอาคาร 

 5.4.5  งานภมูสิถาปัตยกรรม 

 5.4.6  งานสาธารณปูโภค 

 

 5.4.1  งานสาํรวจ – งานวางผัง 

 ลักษณะการทาํงาน 
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 -   ตรวจสอบแนวขอบเขตท่ีดนิโครงการตามผงัรังวดัหมดุโฉนดท่ีดนิ  หากมีปัญหาให้

ประสานหนว่ยงานท่ีดนิท่ีรับผิดชอบ 

 -  งานขดุเจาะสํารวจดนิเพ่ือหาความสามารถในการรับนํา้หนกัของดนิ 

 -   ตรวจสอบคา่ระดบั BM. ท่ีกําหนดในแบบ 

 -   วางแนวผงัโครงการเพ่ือให้ทราบวา่สามารถวางผงัได้ตามรูปแบบหรือไม ่ วางแนว

ถนนให้ครบทกุสายและตรวจสอบความถกูต้อง 

 
 

ภาพท่ี 5.1  แสดงตวัอยา่งคา่ระดบั BM.ท่ีกําหนดไว้ในสถานท่ีก่อสร้าง 

 
 

ภาพท่ี 5.2 แสดงตวัอยา่งการขดุเจาะสํารวจดนิ 
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ภาพท่ี 5.3 แสดงตวัอยา่งดนิท่ีขดุเจาะขึน้มาทดสอบ 

 

 ปัญหาท่ีพบ   

 -   หมดุหลกัเขตท่ีดนิไมเ่ป็นไปตามผงัโฉนด  เชน่ หมายเลขหมดุโฉนดไมต่รงตามผงั

โฉนดท่ีดนิ  หมดุโฉนดสญูหาย  หมดุโฉนดไมไ่ด้ตําแหนง่ 

 

 
 

ภาพท่ี 5.4 แสดงหมดุหลกัเขตท่ีสญูหายไมไ่ด้ตําแหนง่ 
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ภาพท่ี 5.5 แสดงหมดุหลกัเขตเสียหายระหวา่งการถมดนิ 

 

 ผลท่ีตามมา 

 -   ไมส่ามารถวางผงัได้ตามรูปแบบ 

 -   ผงัโครงการผดิเพีย้นจากรูปแบบ  อาจสง่ให้จํานวนหนว่ยลดลง 

 แนวทางการแก้ไข 

 -   ให้ฝ่ายท่ีดนิและฝ่ายสํารวจรังวดัของการเคหะแหง่ชาตเิป็นหนว่ยงานเดียวกนัเพ่ือ

ลดความขดัแย้งกนัระหวา่ง โฉนดท่ีดนิตามกฎหมายและการรังวดัท่ีดนิตามความจริง 

 -   ในกรณีท่ีเป็นท่ีดนิของหนว่ยงานอ่ืนหรือเอกชน ต้องประสานงานกบัหนว่ยงานท่ีดนิ

ของรัฐท่ีเก่ียวข้องเพ่ือความชดัเจนและลดข้อขดัแย้งในท่ีดนินัน้   

 -   ในกรณีท่ีผงัไมต่รงกบัแบบ  ให้ทําการขออนมุตัปิรับแก้ไขแบบผงัโครงการใหม ่

 5.4.2  งานดนิ   

 ลักษณะการทาํงาน 

 -   ตรวจสอบคา่ระดบัความสงูของดนิเดมิและดนิถมให้เป็นไปตามรูปแบบ 

 -   การถมดนิให้ทําการบดอดัเป็นชัน้ๆตามรายการมาตรฐานท่ีกําหนดไว้ 

 -   ตรวจสอบการใช้เคร่ืองจกัรให้เหมาะสมกบัการทํางาน 
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ภาพท่ี 5.6 แสดงการถมดนิในสถานท่ีก่อสร้าง 

 
 

ภาพท่ี 5.7 แสดงการบดอดัดนิในสถานท่ีก่อสร้าง 

 

 ปัญหาท่ีพบ   

 -   เคร่ืองจกัรในการทํางานไมพ่ร้อม  ใช้ไมเ่หมาะสมกบังาน 

 -   วสัดท่ีุใช้ถม  ขนาดคละของวสัดไุมเ่หมาะสมตามมาตรฐาน 

 -   ขัน้ตอนในการทํางานไมไ่ด้มาตรฐานตามข้อกําหนด 

 -   ถมท่ีรุกลํา้ท่ีข้างเคียง 
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ภาพท่ี 5.8 แสดงการใช้รถดนัดนิท่ีไมเ่หมาะสมกบัประเภทงาน 

 
 

ภาพท่ี 5.9 แสดงการถมดนิรุกลํา้ท่ีข้างเคียง 

 

 ผลท่ีตามมา 

 -   เกิดชอ่งวา่งระหวา่งชัน้ดนิ  ทําให้เกิดการทรุดตวัตามมา 

 -   เกิดปัญหาการทํางานฐานราก  และงานใต้ดนิ  สง่ผลกระทบตอ่งานวิศวกรรมโยธา 

 แนวทางการแก้ไข 



 

 

50 

 -   ในขัน้ตอนการประมลูงานควรให้หนงัสือชีแ้จงมาตรฐานการทํางานก่อสร้าง (มฐ.)

ของการเคหะแหง่ชาตใิห้ผู้ รับจ้างได้ทราบรายละเอียดมาตรฐานในการทํางาน  เพ่ือผู้ รับจ้างจะได้

คดิราคาประมลูตามความจริงในการดําเนินการทํางานตามขัน้ตอนท่ีการเคหะแหง่ชาตไิด้กําหนด  

เป็นการลดความขดัแย้งในการทํางานด้วย 

 5.4.3  งานวศิวกรรมโยธา   

 หลงัจากการถมดนิได้คา่ระดบัตามแบบท่ีกําหนด  จะต้องมีการตรวจสอบผงัอาคาร 

แนวถนน ทอ่ระบายนํา้  งานระดบัทัง้หมด  วา่ถกูต้องตามรูปแบบท่ีกําหนดหรือไมห่ากไมถ่กูต้อง

ให้ทําการแก้ไขก่อนการทํางานวิศวกรรมโยธา  ซึง่ประกอบไปด้วย 

 

 5.4.3.1  งานวางทอ่ระบายนํา้ – บอ่พกั 

 ลักษณะการทาํงาน 

 -   เป็นงานบริหารจดัการนํา้เสียภายในโครงการ  เพ่ือระบายสูร่ะบบระบายนํา้

สาธารณะ 

 

 
 

ภาพท่ี 5.10 แสดงการวางทอ่ระบายนํา้ 
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ภาพท่ี 5.11 แสดงการทํางานงานบอ่พกันํา้ 

 

 ปัญหาท่ีพบ   

 -   การจดัแนวทอ่และบอ่พกัมีปัญหาอปุสรรคกบังานวางทอ่ประปา  และไฟฟ้า

สาธารณะภายนอก 

 -   ขนาด ระดบั ความลกึของทอ่  และบอ่พกัไมเ่ป็นไปตามรูปแบบ 

 -   การยาแนว  Grout ทอ่ไมส่นิทกนัระหวา่งรอยตอ่ทอ่ระบายนํา้ และรอยตอ่บอ่พกั 

 

 
ภาพท่ี 5.12 แสดงการตอ่ปากบอ่พกัท่ีไมถ่กูต้อง 

 ผลท่ีตามมา 
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 -   ทําให้ไมส่ามารถวางทอ่ประปาและเสาไฟฟ้าได้ 

 -   เกิดนํา้เสียตกค้างในเส้นทอ่  ทําให้ระบายนํา้ได้ช้ากวา่ปกตสิง่ผลให้เกิดกลิน่เนา่

เหม็นออกมาตามบอ่พกั  และเป็นแหลง่เพาะพนัธุ์เชือ้โรค 

 -   ก่อให้เกิดการทรุดตวัของทางเท้า  และดนิขอบถนนเน่ืองมาจากนํา้จากระบ บทอ่

ระบายนํา้ร่ัวซมึออกมาภายนอก 

 
 

ภาพท่ี 5.13 แสดงงานวางทอ่ระบายนํา้ท่ีเป็นอปุสรรคตอ่งานวางทอ่ประปา  

 

 แนวทางการแก้ไข 

 -   ทําแบบ Shop Drawing เพ่ือวางแผนในการวางแนวทอ่  ไมใ่ห้มีผลกระทบตอ่งาน

วางทอ่ประปา และงานปักเสาไฟฟ้าทัง้นีร้วมไปถึงงานบอ่พกัด้วย 

 -   ตรวจสอบขนาดความกว้างของถนน และทางเท้าทกุสายให้มีความสมัพนัธ์กนักบั

ขนาดทอ่ระบายนํา้ 

 -   ตรวจสอบคา่ระดบั  การไหลของนํา้ให้เป็นไปตามแบบท่ีกําหนดไว้ 

 

 5.4.3.2  งานถนน 

 ลักษณะการทาํงาน 

 -   เป็นงานบดอดัชัน้ดนิเดมิและชัน้รองพืน้ทางของแนวถนน  ให้ได้มาตรฐานพร้อม

ทดสอบความแนน่ของแตล่ะชัน้ตามข้อกําหนด 
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 -   เป็นงานผิวถนน คสล . ความหนาไมน้่อยกวา่ 15 ซม.รองพืน้ด้วยชัน้ทรายอดัแนน่  

ตามรูปแบบท่ีได้กําหนดไว้  

 

 
 

ภาพท่ี 5.14  แสดงการบดอดัชัน้รองพืน้ทาง 

 

 
 

ภาพท่ี 5.15 แสดงการทํางานผวิถนนคอนกรีต 

 ปัญหาท่ีพบ   

 -   การวางคา่ระดบัไมถ่กูต้องตามแบบและรายการ 

 -   การใช้วสัดคุดัเลือกในการบดอดัแนวถนนท่ีไมไ่ด้มาตรฐาน (ไมผ่า่นการรับรองจาก

หนว่ยงานท่ีเช่ือถือได้) 
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 -   ใช้เคร่ืองจกัรไมเ่หมาะสมกบักบังาน 

 -   ขาดการบม่คอนกรีตผวิจราจรท่ีได้มาตรฐาน 

 

 ผลท่ีตามมา 

 -   เกิดการแตกร้าว  ทรุดตวัของถนน  ไมส่ามารถรับนํา้หนกัได้ตามข้อกําหนด 

 

 
 

ภาพท่ี 5.16 แสดงการทรุดตวัของถนนตามบริเวณรอยตอ่  

 

 แนวทางการแก้ไข 

 -   ประชมุทํา Shop Drawing  ร่วมกนัระหวา่งผู้ควบคมุงานก่อสร้างและผู้ รับจ้าง เพ่ือ 

1) พิจารณาหาคา่ระดบัของถนนในแตล่ะชัน้ 

2) พิจารณาขนาดของถนนเขตทาง 

3) พิจารณาวสัดท่ีุต้องใช้ 
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4) พิจารณาเคร่ืองมือเคร่ืองจกัรท่ีต้องใช้ในการทํางาน 

 -   ควบคมุงานด้วยความเอาใจใส ่

 

 5.4.3.3  งานทางเท้า 

 ลักษณะการทาํงาน 

 -   เป็นงานปแูผน่พืน้สําเร็จรูป  ,เทคอนกรีต  ,ปลกูหญ้า 

 

 
 

ภาพท่ี 5.17 แสดงลกัษณะการทํางานทางเท้า 

 

 ปัญหาท่ีพบ   

 -   การบดอดัชัน้ทรายรองพืน้ก่อนการปพืูน้ทางเท้าไมเ่ป็นไปตามรูปแบบและ

มาตรฐาน 

 ผลท่ีตามมา 

 -   เกิดการทรุดตวัของทางเท้า 

 แนวทางการแก้ไข 

 -  ทําแบบ Shop  Drawing  ในการจดัการแผน่ปทูางเท้าและการจดัเศษ 

 -   ต้องทําการบดอดัดนิถม  และชัน้ทรายให้ได้ระดบัให้แนน่ก่อนท่ีจะปแูผน่พืน้  หรือ

เทคอนกรีตพืน้ทางเท้า 
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 5.4.3.4  งานรัว้โครงการ 

 ลักษณะการทาํงาน 

 -   เป็นรัว้คอนกรีตแบบตา่งๆเชน่ 

  1.  แบบเสาคานมีกําแพงกนัดนิ 

  2.  แบบเสาคานไมมี่กําแพงกนัดนิ 

 

 
 

ภาพท่ี 5.18 แสดงการทํางานรัว้แบบมีกําแพงกนัดนิ 

 

 
 

ภาพท่ี 5.19 แสดงการทํางานรัว้แบบไมมี่กําแพงกนัดนิ 
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 ปัญหาท่ีพบ   

 -   เกิดจากการวางแนวขอบเขตท่ีดนิไมถ่กูต้อง 

 -   เกิดจากก่อสร้างไมถ่กูต้องตามแบบรูปรายการ 

 

 ผลท่ีตามมา 

 -   เกิดข้อพิพาทกบัท่ีข้างเคียง  เสียเวลาและคา่ใช้จา่ยในการแก้ไข 

 -   เกิดการล้มเอียงพงัเสียหาย 

 
 

ภาพท่ี 5.20 แสดงกําแพงกนัดนิท่ีชํารุด ล้มเอียง 
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ภาพท่ี 5.21 กําแพงรัว้ท่ีแตกร้าวเสียหาย 

 

 แนวทางการแก้ไข 

 -   ระวงัรักษาหมดุหลกัเขตท่ีดนิในแนวรัว้โครงการให้คงอยูใ่นสภาพเดมิไมใ่ห้สญูหาย

หรือเคล่ือนย้าย  หากจําเป็นต้องเคล่ือนย้ายต้องทําหมดุอ้างอิง 

 -   ทําแบบ Shop  Drawing  เพ่ือให้เข้าใจในรายละเอียดก่อนการก่อสร้างจริง 

 -  ในการก่อสร้างรัว้ให้หา่งจากแนวศนูย์กลางหมดุท่ีดิ นเข้ามาในโครงการไมเ่กิน 40 

ซม. เพ่ือหลีกเล่ียงปัญหาการรุกลํา้ไปในเขตท่ีดนิข้างเคียง   

 

 5.4.4  งานอาคาร  ประกอบด้วย 

 5.4.4.1  งานวางผงัอาคาร 

 ลักษณะการทาํงาน 

 -   เป็นการวางผงัตําแหนง่อาคารโดยอ้างอิงจากแนวศนูย์กลางของถนนเป็นหลกัโดย

ให้เป็นไปตามรูปแบบท่ีได้วางเอาไว้ 

 ปัญหาท่ีพบ   

 -   เกิดจากการเปิดมมุกล้องผดิพลาดของผู้ปฏิบตังิาน 

 -   เกิดจากการวดัระยะท่ีผดิพลาดคลาดเคล่ือน 

 -   ขาดการตรวจสอบการเปิดมมุกล้องและการวดัระยะกลบั 

 ผลท่ีตามมา 
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 -   ทําให้การวางผงัอาคารไมล่งตวัมีความคลาดเคล่ือนจากความเป็นจริง 

 -   เกิดผลกระทบกบังานก่อสร้างท่ีจะตามมาอีกภายหลงั 

 แนวทางการแก้ไข 

 -   ต้องมีการตรวจสอบ Recheck ระยะให้ถกูต้องตลอดเวลา 

 -  กรณีเกิดปัญหาให้ประสานงานผู้ออกแบบทนัที 

 

 5.4.4.2  งานโครงสร้าง 

 แบง่ออกได้ 3 ประเภทคือ 

 งานฐานราก 

 1) งานฐานรากแบบไม่มีเข็ม (แบบฐานแผ่) 

  ลักษณะการทาํงาน 

  -   เป็นงานฐานราก คสล . สําหรับดนิท่ีสามารถรับนํา้หนกับรรทกุตวัอาคารได้  

แตฐ่านรากจะมีขนาดใหญ่กวา่ปกตขิึน้อยูก่บัการออกแบบการรับนํา้หนกับรรทกุของฐานราก 

  ปัญหาท่ีพบ   

  -   การทํางานลําบากเน่ืองจาก ต้องขดุดนิลกึและฐานรากมีขนาดใหญ่ 

  -   การทํางานมีขัน้ตอนท่ียุง่ยาก 

  -  พืน้ท่ีในการเก็บกองดนิเป็นอปุสรรคตอ่การทํางาน 

  ผลท่ีตามมา 

  -   เกิดการแตกร้าวในตวัอาคาร 

  -   มีผลตอ่ความเสียหายตอ่ระบบโครงสร้าง  กรณีท่ีทรุดตวัมากจะก่อให้เกิดการ

วิบตัใินโครงสร้างได้ 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   ฐานรากต้องอยูใ่นระดบัความลกึท่ีผู้ออกแบบกําหนด 

  -  พิจารณาการเก็บกองดนิให้รอบคอบ 

 2) งานฐานรากแบบมีเข็ม  

  ลักษณะการทาํงาน 

  -   เป็นระบบฐานรากท่ีใช้ในกรณีท่ีดนิไมส่ามารถรับนํา้หนกับรรทกุของตวัอาคาร

ได้แบง่ออกเป็น 2 ประเภทคือ  เสาเข็มตอก  และเสาเข็มเจาะ 

 



 

 

60 

 
ภาพท่ี 5.22  แสดงการทํางานตอกเสาเขม็ 

 
 

ภาพท่ี 5.23  แสดงการทํางานฐานราก 
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ภาพท่ี 5.24  แสดงตวัอยา่งผงัการตอกเขม็ในการทํางานจริง 

 

  ปัญหาท่ีพบ   

  -   มกัจะเกิดกบัเสาเข็มแบบตอก ซึง่มีโอกาสผิดพลาดสงู  เชน่  การหนีศนูย์ของ

เสาเขม็  การแตกร้าวของเสาเขม็จากวิธีการทํางาน 
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ภาพท่ี 5.25 แสดงเสาเขม็ท่ีหกัเสียหายระหวา่งการตอก 

 
 

ภาพท่ี 5.26 แสดงหวัเข็มท่ีแตกต้องทําการตดัหวัเข็ม  
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ภาพท่ี 5.27 แสดงปลายหวัเขม็ท่ีแตกซึง่เกิดจากการตอก 

 

 
 

ภาพท่ี 5.28 แสดงการเสริมเหลก็ฐานรากท่ีไมเ่รียบร้อย 

 

  ผลท่ีตามมา 

  -   เสาเขม็ไมส่ามารถรับนํา้หนกับรรทกุได้ตามท่ีออกแบบไว้  ทําให้เกิดการทรุด

ตวัของอาคาร 



 

 

64 

  -   ในกรณีท่ีทํางานตอ่ไปโดยไมมี่การแก้ไขจะก่อให้เกิดความเสียหายตอ่ระบบ

โครงของอาคารทัง้หมด 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   ตรวจสอบระยะของศนูย์กลางเสาเข็ม  ตรวจสอบระยะทางดิง่ของเสาเข็มทัง้

ก่อนทําการตอกและขณะตอก 

  -   ตอกเข็มเพิ่มทดแทนต้นท่ีเสียหาย 

  -   ทําคานรัง้ฐานราก  Strap Beam ในกรณีท่ีตอกเข็มไมไ่ด้ 

 
ภาพท่ี 5.29 แสดงตวัอยา่งการตอกเข็มแซมทดแทนต้นท่ีเสียหายจาก 1 ต้นเป็น 2 ต้น 

 
ภาพท่ี 5.30 แสดงตวัอยา่งทําคานรัง้ฐานราก  Strap Beam 
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 งานโครงสร้างแบบหล่อในท่ี 

  ลักษณะการทาํงาน 

  -   เป็นงานโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กในสถานท่ีก่อสร้างจริง  ซึง่ใช้แรงงาน 

วสัด ุเวลามาก  และมีขัน้ตอนท่ีการทํางานหลายขัน้ตอน   

 

 
 

ภาพท่ี 5.31 แสดงการทํางานแบบหลอ่ในท่ี 

 

 
 

ภาพท่ี 5.32 แสดงการทํางานแบบหลอ่ในท่ี 
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  ปัญหาท่ีพบ   

  -   ปัญหาท่ีพบเกิดจากหลายสว่นงาน 

  1.  งานไม้แบบ  ไมมี่ความแข็งแรงพอ  ไมไ่ด้ระยะแนวตัง้  – แนวนอน  ไมไ่ด้

ระดบัความสงูตามกําหนดในแบบ  ไมทํ่าความสะอาดก่อนเทคอนกรีต 

  2.  งานเสริมเหล็ก  เหล็กเสริมไมเ่ป็นไปตามรูปแบบ 

  3.  งานเทคอนกรีต  คณุภาพของคอนก รีต  ความข้นเหลว  การจดัวางเหลก็

เสริมไมเ่ป็นระเบียบ  ความสะอาดก่อนการเทคอนกรีต  การจีส้ัน่คอนกรีตขณะเท   

  4.  งานถอดแบบและการบม่คอนกรีต  งานถอดแบบไมไ่ด้ระยะเวลา และไม่

เป็นไปตามข้อกําหนด  การบม่คอนกรีตไมไ่ด้ระยะเวลาและกรรมวิธีท่ีถกูต้อง 

  -   ใช้แรงงานในการก่อสร้างมาก    

 

 
 

ภาพท่ี 5.33 แสดงปัญหาการเทคอนกรีตไมเ่ตม็แบบเกิดโพลงในตวัโครงสร้าง  
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ภาพท่ี 5.34 แสดงการแตกร้าวของตวัโครงสร้างระหวา่งการทํางาน 

 

  ผลท่ีตามมา 

  -   ทําให้ความแข็งแรงของโครงสร้างอาคารไมเ่ป็นไปตามท่ีออกแบบไว้ 

  -   งานก่อสร้างลา่ช้า 

  -   มีผลกระทบตอ่งานท่ีตามมาภายหลงั 

 
 

ภาพท่ี 5.35 แสดงการทบุรือ้ในกรณีท่ีไมไ่ด้ระดบัตามแบบ 
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  แนวทางการแก้ไข 

  -   ทํา Shop  Drawing  เพ่ือตรวจสอบแนว  คาน  ผนงั  แนวชอ่งเปิด  การฝังทอ่  

Sleeve ของงานระบบให้ครบถ้วนตรงตามตําแหนง่ 

  -   ตรวจสอบการทํางาน  การทําแบบหลอ่คอนกรีต  งานเหลก็เสริม  ความ

สะอาดก่อนการเทคอนกรีต 

  -   ตรวจสอบระดบั  ระยะทางตัง้ – ทางนอน ให้ถกูต้อง 

 

 งานโครงสร้างแบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูป 

  ลักษณะการทาํงาน 

  -   เป็นงานโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กชนิดท่ีผลิตจากโรงงาน  แล้วนํามา

ตดิตัง้ในสถานท่ีก่อสร้า ง  ใช้เคร่ืองจกัรเป็นหลกัใช้แรงงานน้อยกวา่โครงสร้างแบบหลอ่ในท่ี  และ

ใช้เวลาในการทํางานน้อยกวา่ 

 
 

ภาพท่ี 5.36 แสดงการตดิตัง้ระบบพืน้สําเร็จรูป 
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ภาพท่ี 5.37 แสดงการตดิตัง้ระบบผนงัสําเร็จรูป 

 

  ปัญหาท่ีพบ   

  -   เกิดจากการตดิตัง้ไมไ่ด้มาตรฐานตามรูปแบบท่ีกําหนด เชน่ การจดัวางไมไ่ด้

ตําแหนง่ท่ีถกูต้อง  การเช่ือมรอยตอ่ไมเ่ป็นไปตามรูปแบบ 

  -   เกิดจากตวัชิน้สว่นสําเร็จรูปไมไ่ด้  ขนาด  รูปร่าง ตามแบบ 

  -   ชิน้สว่นมีขนาดใหญ่  ตดิตัง้ยาก  มีนํา้หนกัมาก  เกิดอนัตรายตอ่ผู้ปฏิบตัิ งาน

ได้ง่าย 

  -   การเคล่ือนย้ายและการจดัเก็บวสัดชุิน้สว่นทําได้ยาก 

 
 

ภาพท่ี 5.38  แผน่พืน้สําเร็จรูปท่ีเกิดการแตกร้าวเสียหายระหวา่งการทํางาน  
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ภาพท่ี 5.39  แสดงปัญหาตา่งๆท่ีพบมากในการทํางานระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

  ผลท่ีตามมา 

  -   เกิดการเสียหายจากการจดัเก็บวสัดไุมดี่พอ 

  -   ขาดความแข็งแรง  สญูเสียการรับนํา้หนกั 

  -   มีคา่ใช้จา่ยในการบํารุงรักษามาก 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   ทํา Shop  Drawing  ขัน้ตอนวิธีการตดิตัง้ก่อนการทํางาน 

  -   ต้องมีการบริหารจดัการในการจดัสง่ชิน้สว่นสําเร็จรูปเข้าไปในสถานท่ีก่อสร้าง  

ให้สามารถพร้อมตดิตัง้ได้เลย  หลีกเล่ียงการเก็บไว้ในสถานท่ีก่อสร้าง 

 
 

ภาพท่ี 5.40  แสดงการบริหารจดัการท่ีดีโดยขนสง่ชิน้สว่นสําเร็จรูปพร้อมตดิตัง้ทนัที  
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 5.4.4.3  งานสถาปัตยกรรม 

 ลักษณะการทาํงาน 

 เป็นสว่นงานท่ีไมใ่ชโ่ครงสร้างหลกั  เป็นงานตดิตัง้  และงานตกแตง่ทัง้ภายนอกและ

ภายในตวัอาคาร ประกอบไปด้วย 7 สว่นงานใหญ่ๆคือ 

1) งานมงุหลงัคา 

2) งานตดิตัง้ฝ้าเพดาน 

3) งานผนงั 

4) งานวสัดผุวิพืน้ 

5) งานตดิตัง้สขุภณัฑ์ 

6) งานตดิตัง้ประต ู– หน้าตา่ง 

7) งานทาสี 

 

  งานมุงหลังคา 

  ปัญหาท่ีพบ   

  -   การมงุหลงัคาไมไ่ด้แนว ไมไ่ด้ฉาก  มงุแล้วไมไ่ด้ระยะซ้อนทบั  มงุแล้วเกิดการ

แตกร้าวร่ัวซมึ  (กระเบือ้งหลงัคาลอนคู)่ 

  -   การมงุหลงัคาไมม่งุสลบัแผน่  การยดึแผน่หลงัคาไมเ่ป็นไปตามมาตรฐาน

ผู้ผลติ  ไมมี่แปรองรับการยดึครอบสนั  (กระเบือ้งหลงัคาคอนกรีต) 
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ภาพท่ี 5.41  แสดงการทํางานมงุหลงัคา 

 

 
 

ภาพท่ี 5.42 แสดงปัญหากระเบือ้งหลงัคาหลดุเสียหาย 

 

 
 

ภาพท่ี 5.43  แสดงปัญหาครอบกระเบือ้งหลงัคาหลดุเสียหาย 
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  ผลท่ีตามมา 

  -   เกิดการร่ัวซมึ 

  -   กระเบือ้งหลงัคาหลดุร่วง 

 
ภาพท่ี 5.44  ความเสียหายท่ีเกิดจากหลงัคาร่ัวซมึ 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   ทํา Shop  Drawing  ตรวจสอบความลาดชนัหลงัคา  ระยะหา่งแป  ความ

ถกูต้องของโครงหลงัคาก่อนการมงุแผน่หลงัคา 

  -   ตรวจสอบการมงุหลงัคาให้เป็นไปตามมาตรฐานของผู้ผลิต 

  -   ตรวจสอบวสัด ุอปุกรณ์  การยดึแผน่หลงัคา  ให้ถกูต้องตามมาตรฐานผู้ผลติ 

 
 

ภาพท่ี 5.45 แสดงการทําโครงหลงัคา  ให้ได้แนวระยะการตดิตัง้แปตามมาตรฐานของกระเบือ้ง 
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  งานตดิตัง้ฝ้าเพดาน 

  เป็นงานตดิตัง้โครงคร่าวพร้อมฝ้าเพดานทัง้ภายใน และภายนอก 

 

 
 

ภาพท่ี 5.46 แสดงการทํางานฝ้าเพดาน 

 

 
 

ภาพท่ี 5.47 แสดงการทํางานฝ้าเพดาน 

  ปัญหาท่ีพบ   

  -   การตดิตัง้โครงคร่าวหลกัโครงคร่าวรองไมไ่ด้ระยะความหา่งตามมาตรฐาน 

  -   การยดึโครงคร่าวไมแ่ข็งแรง 

  -   การตดิตัง้โครงคร่าวไมไ่ด้ระดบั 
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  -   การฉาบรอยตอ่แผน่ฝ้าไมเ่รียบร้อย 

  ผลท่ีตามมา 

  -  เกิดการแอน่ตวัของฝ้าเพดาน  หรือตกท้องช้าง 

  -   เกิดการหลดุร่วง 

 
 

ภาพท่ี 5.48 ฝ้าเพดานท่ีหลดุร่วงเสียหาย 

 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   ทํา Shop  Drawing  เพ่ือแสดงการตดิตัง้โครงคร่าวและแผน่ฝ้าเพดาน  

  -  ตรวจสอบการใช้อปุกรณ์ยดึคร่าวฝ้า  ให้ใช้อปุกรณ์ตามมาตรฐานของผู้ผลติ

เทา่นัน้ 

 

  งานผนัง 

  งานผนงัอาคารจะแบง่ออกเป็น 2 ประเภทด้วยกนัคือ  

  1.  ผนงัก่ออิฐฉาบปนูเรียบ 

  2.  ผนงัสําเร็จรูป 
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ภาพท่ี 5.49 แสดงการทํางานผนงัก่ออิฐ 

 

 
 

ภาพท่ี 5.50 แสดงการทํางานฉาบปนูผนงัก่ออิฐ 

 ผนังก่ออิฐฉาบปูน 

  ปัญหาท่ีพบ   

  -   การก่อผนงัไมไ่ด้ดิง่  แนว  สว่นมมุผนงัมกัไมไ่ด้ฉาก 

  -   ขาดเอ็น ทบัหลงั คสล. 

  -   ขาดแคลนชา่งฝีมือ 

  -   ขาดการฝากเหล็ก ยดึ ระหวา่งผนงัก่ออิฐกบัโครงสร้างท่ีก่อชน 

  -   วิธีการก่อฉาบไมไ่ด้คณุภาพ  ไมถ่กูต้องตามกรรมวิธี 
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ภาพท่ี 5.51 แสดงการฉาบปนูท่ีไมไ่ด้ระดบั 

 

  ผลท่ีตามมา 

  -   ผนงัเกิดการแตกร้าว 

  -   ทําให้ผนงัไมไ่ด้แนว มีผลกระทบตอ่การปกูระเบือ้งพืน้ ผนงั และการตดิตัง้บวั

ตา่งๆ 

  -   มีอายกุารใช้สัน้กวา่ปกต ิ

 

       
 

ภาพท่ี 5.52 แสดงการแตกร้าวของผนงั 
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  แนวทางการแก้ไข 

  -  ทํา Shop  Drawing  แสดงตําแหนง่  ประตหูน้าตา่ง  เอ็นทบัหลงัให้ถกูต้อง

ก่อนการทํางานจริง 

  -  ต้องใช้แรงงานชา่งฝีมือท่ีมีคณุภาพ 

 ผนังสาํเร็จรูป 

 เป็นงานผนงัยิปซัม่บอร์ดชนิดภายในโครงคร่าวเหล็กฉาบรอยตอ่เรียบ 

  ปัญหาท่ีพบ   

  -   การตดิตัง้คร่าวหลกัไมเ่ป็นไปตามมาตรฐานผู้ผลติ 

  -  การตดิตัง้ไมไ่ด้ดิง่แนว 

  -   การยดึแผน่กบัโครงคร่าวหา่งเกินไป 

  -   การขดัรอยตอ่ไมเ่รียบร้อย 

  ผลท่ีตามมา 

  -   ผนงัไมไ่ด้แนวตามรูปแบบ 

  -   เกิดการแตกร้าวตามมมุผนงัและรอยตอ่แผน่ 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   ทํา Shop  Drawing  แสดงตําแหนง่การตดิตัง้โครงคร่าวผนงัทกุแนว 

  -  ทําห้องตวัอยา่งแสดงการตดิตัง้โครงคร่าวให้เป็นมาตรฐานเดียวกนั 

 

  งานวัสดุผิวพืน้ 

  เป็นงานทําพืน้ผิวสําหรับงานพืน้ 

 
 

ภาพท่ี 5.53 แสดงการทํางานปแูผน่พืน้กระเบือ้ง 
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  ปัญหาท่ีพบ   

  -   การเตรียมผิวพืน้ก่อนปกูระเบือ้งพืน้ไมไ่ด้ระดบั ไมไ่ด้แนวและฉากกบัผนงั 

  -   กระเบือ้งปพืูน้ท่ีเข้ามาแตล่ะ Lot สีไมเ่หมือนกนั 

  -   พืน้ผวิไมส่ะอาดก่อนการปกูระเบือ้ง 

  ผลท่ีตามมา 

  -   ทําให้วสัดปุหูลดุร่อน 

  -   ไมไ่ด้แนวฉาก  ไมเ่รียบร้อยสวยงาม 

  -   ทําให้สิน้เปลืองวสัด ุมีเศษมาก 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   จดัทํา Shop Drawing ในเบือ้งต้นพร้อมปหู้องตวัอยา่ง 

  -   การสัง่วสัดปุพืูน้ต้องเผ่ือการชํารุดเสียหายเน่ืองจากสีแตล่ะ Lot จะแตกตา่ง

กนั 

  -   ตรวจสอบกรรมวิธีการป ู ให้ได้มาตรฐาน  พร้อมเตรียมพืน้ผิวท่ีสะอาด  ปใูห้

ปนูทรายเตม็หน้ากระเบือ้ง 

 

  งานตดิตัง้สุขภัณฑ์ 

  ลักษณะการทาํงาน 

  -   เป็นงานตดิตัง้อปุกรณ์สขุภณัฑ์ให้ได้ตําแหนง่ระยะตามรูปแบบท่ีได้กําหนดไว้ 

 

 
 

ภาพท่ี 5.54 แสดงการทํางานตดิตัง้สขุภณัฑ์ 
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  ปัญหาท่ีพบ   

  -   ตดิตัง้ไมไ่ด้ตําแหนง่  ระดบัตามแบบ 

  -   การฝังทอ่ระบบนํา้ดี – นํา้เสีย  ไมไ่ด้ตําแหนง่ทัง้แนวราบและแนวดิง่ 

  -   เกิดการร่ัวซมึของอปุกรณ์สขุภณัฑ์ 

  ผลท่ีตามมา 

  -   การตดิตัง้ไมเ่ป็นไปตามรูปแบบทัง้ตําแหนง่  ระยะ  ความสงู 

  -   มีผลกระทบตอ่การใช้งาน  และการตดิตัง้อปุกรณ์ 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   ทํา Shop  Drawing   แสดงตําแหนง่การตดิตัง้ให้ชดัเจน  สอดคล้องกบัการปู

กระเบือ้งพืน้ และผนงั  

  -  ตดิตัง้อปุกรณ์ ทําห้องตวัอยา่ง เพ่ือเป็นการกําหนดมาตรฐานแนวทางในการ

ทํางาน 

  -   ตรวจสอบการร่ัวซมึของรอยตอ่อปุกรณ์ทัง้หมด 

 

  งานตดิตัง้ประตู – หน้าต่าง 

  ลักษณะการทาํงาน 

  -   เป็นงานตดิตัง้วงกบประต ู– หน้าตา่ง พร้อมอปุกรณ์ตามรูปแบบ 

 
 

ภาพท่ี 5.55 แสดงการทํางานตดิตัง้ประตู – หน้าตา่ง 

 

  ปัญหาท่ีพบ   

  -   ตดิตัง้ไมไ่ด้ระดบัแนวดิง่  ความสงู  ไมไ่ด้ระยะตามรูปแบบท่ีกําหนดไว้ 
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  -   ไมมี่การทําเอ็นรอบวงกบ 

  -   วงกบ  ประต ู– หน้าตา่ง  ไมไ่ด้ขนาดตามแบบรูปรายการ 

  -   ใช้วสัดอุปุกรณ์ไมถ่กูต้องตามแบบรายการ 

 
 

ภาพท่ี 5.56 แสดงการทํางานตดิตัง้อปุกรณ์ประตผูิด 

  ผลท่ีตามมา 

  -   เกิดการแตกร้าวตามขอบมมุวงกบ 

  -   การใช้งานไมส่มบรูณ์ 

  -   เกิดการชํารุดเสียหาย  เน่ืองจากใช้วสัดผุดิประเภท 
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ภาพท่ี 5.57 ประตท่ีูชํารุดเสียหาย 

 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   ทํา Shop  Drawing แสดงระยะการตดิตัง้    

  -  ตรวจสอบขนาดของวสัด ุอปุกรณ์ให้เป็นไปตามข้อกําหนด 

 

  งานสี 

  ลักษณะการทาํงาน 

  -   เป็นงานตกแตง่ทาสีอาคารให้เรียบร้อยสวยงาม 

  ปัญหาท่ีพบ   

  -   ทาสีในขณะท่ีผนงัยงัมีความชืน้ 

  -   ไมทํ่าความสะอาดก่อนทําการทาสี 

  -   ไมซ่อ่มรอยร้าว รอยหลดุร่อน ของผนงัก่อนทําการทาสี 

  -   การใช้สีผิดประเภท  เชน่  การนําสีสําหรับทาภายในไปทาภายนอก 

  -   สีในและ Lot การผลติจะมีสีท่ีแตกตา่งกนั 

  ผลท่ีตามมา 

  -   ทําให้ผนงัเกิดเชือ้รา และสีหลดุร่อน 

  -   ไมเ่รียบร้อยสวยงาม 

  -   เกิดการสิน้เปลือง เน่ืองจากบางครัง้ต้องทาหลายรอบกวา่จะได้สีตามกําหนด 
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ภาพท่ี 5.58 แสดงปัญหาเชือ้ราท่ีเกิดจากพืน้ผวิมีความชืน้ขณะทําการทาสี 

 

 
 

ภาพท่ี 5.59 แสดงปัญหาสีหลดุร่อน 

 

  แนวทางการแก้ไข 

  -  ให้ผู้ รับจ้างแจ้งวนัเวลาทาสีในแตล่ะเท่ียวเพ่ือสะดวกตอ่การตรวจสอบ 

  -   ตรวจสอบพืน้ผิวท่ีจะทาสีต้องแห้งสนิทไมส่กปรก ไมแ่ตกร้าว 
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  -   ตรวจสอบการใช้สีให้ถกูประเภท 

  -   ตรวจสอบการทาสีให้ครบตามจํานวนเท่ียวท่ีกําหนดตามมาตรฐานผู้ผลิตสี 

  -   ตรวจสอบการใช้อปุกรณ์เคร่ืองมือในการทาสี ให้ถกูประเภท 

 

 

 

  5.4.4.4  งานระบบไฟฟ้า – ระบบสุขาภบิาล 

  งานระบบไฟฟ้า 

  ลักษณะการทาํงาน 

  -   เป็นงานเดนิสายไฟตดิตัง้อปุกรณ์พร้อมระบบไฟฟ้าภายในอาคาร 

 

 
 

ภาพท่ี 5.60 แสดงการทํางานเดนิสายไฟภายในอาคาร 

 

  ปัญหาท่ีพบ   

  -   การเดนิสายสายไฟฟ้าผดิพลาด  ไมไ่ด้ขนาด  ตามรูปแบบรายการ 

  -   การตดิตัง้อปุกรณ์ไมไ่ด้ตําแหนง่  ระยะตามแบบ 

  -   การใช้วสัด ุ อปุกรณ์ ไมถ่กูต้องตรงตามท่ีขออนมุตัใิช้ 

  -   ขาดการพจิารณาวา่แนวการเดนิสายไฟหรืออปุกรณ์ตา่งๆ จะเจาะผา่นตวั

อาคารหรือไม ่
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ภาพท่ี 5.61 แสดงการตอ่สายไฟท่ีไมถ่กูต้อง  เส่ียงตอ่การเกิดไฟฟ้าลดัวงจร 

 

  ผลท่ีตามมา 

  -   สง่ผลให้เกิดไฟฟ้าลดัวงจร 

  -   เสียเวลาในการแก้ไข  สิน้เปลืองคา่ใช้จา่ย 

  -   เป็นอนัตรายไมป่ลอดภยั  ทัง้ชีวิตและทรัพย์สิน 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   ทํา Shop Drawing  การเดนิสายไฟพร้อมตดิตัง้อปุกรณ์ห้องตวัอยา่ง 

 

  งานระสุขาภบิาล 

  ลักษณะการทาํงาน 

  -   เป็นงานเดนิระบบทอ่นํา้ดี – นํา้เสีย  พร้อมงานระบบภายในอาคาร 

 

 
 

ภาพท่ี 5.62 แสดงการทํางานเดนิระบบทอ่ภายในอาคาร 
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  ปัญหาท่ีพบ   

  -   การเดนิทอ่ไมต่รงตามตําแหนง่ 

  -   การฝังทอ่นํา้ดี – นํา้เสีย  Sleeve  ไมต่รงตามตําแหนง่ 

  -   การตอ่ทอ่ไมเ่รียบร้อย  และได้มาตรฐานท่ีถกูต้อง 

  -   เกิดการอดุตนัของทอ่นํา้เสียเน่ืองจากเศษวสัด ุ

  ผลท่ีตามมา 

  -   สง่ผลให้เกิดการร่ัวซมึตามรอยตอ่ทอ่ 

  -   ทําให้การตดิตัง้สขุภณัฑ์มีความยุง่ยากมากย่ิงขึน้ ใช้เวลามาก 

  -   ไมส่ามารถระบายนํา้เสียได้ 

  แนวทางการแก้ไข 

  -   ทํา Shop  Drawing  แสดงตําแหนง่แนวทอ่ ชอ่ง Sleeve  ในขัน้ตอนตัง้แต่

งานโครงสร้าง 

  -   ต้องมีการทดสอบระบบแรงดนัในเส้นทอ่เพ่ือตรวจสอบการร่ัวซมึ 

  -   ตรวจสอบรอยตอ่ตา่ง ๆ ให้เรียบร้อยก่อนการเทคอนกรีต 

 

 5.4.5  งานภูมสิถาปัตยกรรม   

 ลักษณะการทาํงาน 

 -   เป็นการจดัภมูิทศัน์ในโครงการให้ร่มร่ืนนา่อยูอ่าศยั 

 
 

ภาพท่ี 5.63 แสดงขอบเขตของงานภมูิสถาปัตยกรรม 

 ปัญหาท่ีพบ   
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 -   การจดัเตรียมพืน้ท่ีปลกูหญ้าเป็นแอง่ระบายนํา้ไมดี่เกิดนํา้ทว่มขงัเป็นเวลานาน 

 -   หญ้าและต้นไม้เสียหาย 

 -   การเตรียมหลมุปลกูต้นไม้ไมล่กึพอ 

 -   ขาดการดแูลเอาใจสอ่ยา่งเพียงพอ 

 ผลท่ีตามมา 

 -   ทําให้หญ้าหรือต้นไม้ท่ีปลกูตาย  ต้องมีการปลกูทดแทนเพิ่ม 

 -   เสียคา่ใช้จา่ยในการดแูลเพิ่มขึน้ 

 แนวทางการแก้ไข 

 -   ตรวจสอบการปรับดนิไมใ่ห้เป็นแอง่เกิดนํา้ทว่มขงั 

 -   เพิ่มการดแูลรักษาใสปุ่๋ ยอยา่งเพียงพอ 

 

 5.4.6  งานสาธารณูปโภค 

  5.4.6.1  งานไฟฟ้าภายนอก 

 ลักษณะการทาํงาน 

 -   เป็นงานปักเสาพาดสายตดิตัง้อปุกรณ์หม้อแปลงโดยการไฟฟ้าท่ีรับผดิชอบเป็น

ผู้ออกแบบและดําเนินการ 

 

 
 

ภาพท่ี 5.64 แสดงการทํางานปักเสาไฟฟ้า 
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ภาพท่ี 5.65 แสดงการทํางานพาดสายไฟฟ้า 

 ปัญหาท่ีพบ   

 -   การปักเสาไฟฟ้าไมไ่ด้แนว ไมไ่ด้ระยะแนวดิง่ 

 -   การรัง้สายกาย(Guy) กีดขวางการใช้งาน 

 -   การดงึสายไฟฟ้าพาดผา่นแนวเขตอาคาร  ไมอ่ยูใ่นเขตพืน้ท่ีสาธารณะ 

 -   การตดิตัง้ดวงโคมสอ่งสวา่งสาธารณะไมเ่หมาะสม  และไมเ่พียงพอ 

 

 ผลท่ีตามมา 

 -   ทศันียภาพไมส่วยงาม 

 -   ในกรณีท่ีสายไฟฟ้าพาดผา่นแนวเขตอาคารอาจก่อให้เกิดอนัตรายได้ 

 -   ไฟสอ่งสวา่งถนนไมเ่พียงพอก่อให้เกิดอนัตรายตอ่การจราจรในชว่งกลางคืน 

 แนวทางการแก้ไข 

 -   ประสานงานกบัการไฟฟ้าท่ีรับผิดชอบ  ตรวจสอบความเหมาะสมของตําแหนง่ของ

การปักเสา  การพาดสาย  การยดึโยงเสาไฟฟ้า  และดวงโคมไฟสอ่งสวา่งสาธารณะ 

 

  5.4.6.2  งานประปาภายนอก 

 ลักษณะการทาํงาน 

 -   เป็นงานเดนิทอ่ประปาและตดิตัง้อปุกรณ์ท่ีเก่ียวข้องทัง้หมด   โดยการประปาท่ี

รับผิดชอบเป็นผู้อกแบบและดําเนินการ 
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ภาพท่ี 5.66 แสดงการทํางานวางทอ่นํา้ประปา 

 
 

ภาพท่ี 5.67 แสดงการทดสอบแรงดนัในระบบทอ่นํา้ประปา  

 

 ปัญหาท่ีพบ   

 -   พืน้ท่ีก่อสร้างแคบ 

 -   การเดนิทอ่ประปาไมอ่ยูใ่นแนวเขตสาธารณะ 

 -   เกิดปัญหากบัระบบทอ่ระบายนํา้บอ่พกั เน่ืองจากคา่ระดบัความลกึของทอ่ประปา

พาดผา่นตดักบัแนวทอ่ระบายนํา้ในโครงการ 

 -   การตดิตัง้อปุกรณ์ดบัเพลงิกีดขวางไมเ่หมาะสมตอ่การใช้งานอาคาร 
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ภาพท่ี 5.68 ปัญหาพืน้ท่ีคบัแคบเป็นอปุสรรคตอ่การวางทอ่และระบบประปา  

 ผลท่ีตามมา 

 -   การทํางานวางทอ่เป็นไปด้วยความยากลําบาก 

 -   พืน้ท่ีการหกัเลีย้วของทอ่ และตําแหนง่ตดิตัง้หวัดบัเพลิงมีไมเ่พียงพอ 

 -   การกลบทรายหลงัทอ่ไมแ่นน่พอเกิดการทรุดตวัของทางเท้า 

 แนวทางการแก้ไข 

 -   ทํา Shop  Drawing  ร่วมกบังานวางทอ่ระบายนํา้และบอ่พกั 

 -   ตรวจสอบระยะความกว้างของทางเท้าเพ่ือหาแนวการวางทอ่ประปาให้ได้ความลกึ

ท่ีเหมาะสม 

 -   ประสานงานการประปาท่ีรับผิดชอบใน การตดิตัง้อปุกรณ์  ให้ได้ตําแหนง่ ท่ี

เหมาะสม  ไมกี่ดขวางการใช้งาน 

 

 ท่ีกลา่วข้างต้นเป็นเพียงขอบขา่ยของเนือ้งานก่อสร้าง ซึง่ในแตล่ะโครงการจะมี

รายละเอียดปลีกยอ่ยท่ี แตกตา่งกนัออกไปอาจมีสว่นเพิ่มลดงานในสว่นตา่งๆ ขึน้อยูก่บั ลกัษณะ

โครงการ รูปแบบอาคารไมว่า่แนวตัง้หรือแนวราบ ขนาด ลกัษณะพืน้ท่ี และปัจจยัอ่ืนๆท่ีมีผลตอ่

งานก่อสร้างโครงการนัน้ๆ 

  

5.5  ประสบการณ์ของผู้ควบคุมงานก่อสร้าง  ในการควบคุมงานก่อสร้าง  โครงการท่ีพัก

อาศัยของการเคหะแห่งชาตใินขัน้ตอนหลังการก่อสร้าง 
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 เป็นงานท่ีทําหลงัจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ 

 ลักษณะการทาํงาน 

 1.  ประสานงานกบัหนว่ยงานภายนอกสว่นราชการตา่งๆ เชน่ การไฟฟ้า การประปา 

เทศบาล กองวดัท่ีดนิอําเภอ 

 2.  ประสานงานการไฟฟ้าเพ่ือให้สามารถจา่ยกระแสไฟฟ้า 

 3.  ประสานงานการประปาเพ่ือให้สามารถจา่ยนํา้ประปาให้กบัโครงการ 

 4.  ประสานงานอําเภอเพ่ือดําเนินการขอสําเนาทะเบียนบ้าน 

 5. ประสานงานกบัเทศบาลในกรณีอาคารชดุเพ่ือยืนยนัคําร้องขอใช้อาคาร 

 6.  ประสานงานกบักองรังวดัท่ีดนิเพ่ือทําการจดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุ ใ นกรณี

อาคารชดุ 

 7.  ประสานงานกบัสํานกังานชมุชนเพ่ือทําการแนะนําการใช้อาคารและทดสอบ

ระบบตา่งๆ 

 8.  ตรวจสอบอาคารร่วมกบัสํานกังานดแูลชมุชนเพ่ือทําการสง่มอบโครงการ 

 ปัญหาท่ีพบ   

 1. เจ้าหน้าท่ีสํานกังานดแูลชมุชนดแูลไมท่ัว่ถึงเน่ืองจากมีภาระหน้าท่ีมาก 

 2. ขาดความเข้าใจในการดแูลระบบตา่งๆ ของโครงการ  

 ผลท่ีตามมา 

 1.  ทําให้ระบบตา่งๆ ของอาคารขาดการดแูลและใช้งานได้ไมเ่ตม็ประสิทธิภาพ  

 2.  ทําให้เส่ือมสภาพเร็วกวา่ปกติ 

 แนวทางการแก้ไข 

 1.  หมัน่ตรวจสอบและดแูลระบบตา่งๆ อยูเ่ป็นประจํา  

 2.  ทําตารางตรวจเชค็ให้ครบถ้วน 

 

5.6  ขัน้ตอนการทาํงานในโครงการก่อสร้าง อาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาติ ตาม

แผนงานก่อสร้าง 

 

 ลักษณะการทาํงาน 

 การวางแผนเพ่ือเป็นการบริหารจดัการทํางานก่อสร้างโครงการ  เพ่ือบริหารขัน้ตอน

การทํางาน  ให้อยูใ่นระยะเวลาท่ีกําหนด  บริหารการเงินให้เหมาะสมสอดคล้องกบัแผนท่ีวางไว้ 

 ปัญหาท่ีพบ   
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 1.  ปัญหาสภาพคลอ่งทางการเงินของผู้ รับจ้าง 

  -   ผู้ รับจ้างขาดเงินทนุสํารองเพ่ือเตรียมงานในเบือ้งต้น 

  -   การใช้เงินผิดประเภทของผู้ รับจ้าง 

 2.  ปัญหาการบริหารจดัการ 

  -   ทีมงานผู้ รับจ้างขาดผู้ มีอํานาจในการตดัสินใจ 

  -   ทีมงาน บคุลากรไมมี่ประสทิธิภาพ  ขาดความรู้ความสามารถในการทํางาน  

  -   ขาดการประสานงานกบัหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง  

  -   ขาดการตรวจสอบรายละเอียด  รูปแบบ  เอกสารสญัญา  เชน่  งวดงานการ

เบกิงวด 

  -   ขาดการประชมุวางแผนขัน้ตอนการทํางาน 

  -   แผนการจดัซือ้วสัดอุปุกรณ์  ไมเ่ป็นไปตามแผนท่ีกําหนดไว้  

  -   เกิดการทจุริตภายในของฝ่ายผู้ รับจ้าง 

 3.  ปัญหาด้านแรงงาน 

  -   ขาดแคลนแรงงานและชา่งฝีมือ 

  -   ปัญหาการจา่ยเงินคา่แรงไมต่รงตามเวลาทําให้ไมมี่แรงงานมาทํางาน 

 4.  ปัญหาด้านเคร่ืองจกัร 

  -   การใช้เคร่ืองจกัรไมส่อดคล้องกบัการทํางาน 

  -   ปัญหาการขาดแคลนเคร่ืองจกัร 

5.  ปัญหาขัน้ตอนการทํางาน   

  -   การทํางานไมเ่ป็นไปตามขัน้ตอน 

  -   ไมทํ่า Shop Drawing ในการทํางาน 

  -   ไมแ่นะนําขัน้ตอนการทํางานให้ผู้ รับเหมารายยอ่ย และแรงงาน 

  -   ไมมี่การตรวจสอบงานอยา่งใกล้ชดิ 

  -   ไมต่รวจสอบวสัดกุ่อนนําไปใช้ 

  -   การจดัสง่วสัดไุมส่มัพนัธ์กบัการทํางานหน้างานจริง 

 6.  ปัญหาสภาพอากาศ เชน่  ฝนตก  นํา้ทว่ม  ท่ีสง่ผลกระทบตอ่การทํางาน  
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 7.  ปัญหาการหยดุงานในชว่งเทศกาล  เชน่  สงกรานต์  ปีใหม ่ หรือทํานาเก่ียวข้าว  

 ผลท่ีตามมา 

 1.  เกิดความลา่ช้าไมเ่ป็นไปตามแผนงานท่ีวางไว้ 

 2.  งานก่อสร้างไมมี่คณุภาพ 

 3.  เกิดความเสียหาย ทัง้ฝ่ายเจ้าของงานและฝ่ายผู้ รับจ้าง 

 

 แนวทางการแก้ไข 

 1.  จดัการประชมุวางแผนการทํางานอยา่งสม่ําเสมอ 

 2.  สร้างแรงจงูใจในการทํางาน 

 3. บริหารจดัการเร่ืองการจดัซือ้วสัดใุห้สามารถสง่เข้าสถานท่ีก่อสร้างตามเวลาท่ี

กําหนดในแผนงาน 

 ช่วงเวลาตามแผนงานก่อสร้างท่ีจะเกดิปัญหาการทาํงานมากท่ีสุด 

 จากการศกึษาข้อมลูจากผู้ควบคมุงานก่อสร้างสว่นใหญ่มีความเหน็ตรงกนัวา่ชว่งท้ายของ

ระยะเวลาการก่อสร้างจะเป็นชว่งท่ีต้องมีการควบคมุดแูลเป็นพเิศษเน่ืองจาก 

1. งานในชว่งท้ายของโครงการนีจ้ะมีงานอยูห่ลายงานท่ีจะต้องเร่งทําให้แล้วเสร็จ

เป็นการเก็บรายละเอียดของงานทกุอยา่ง  ชว่งนีเ้องท่ีผู้ควบคมุงานก่อสร้างต้อง

คอยตรวจสอบงานในหลายสว่นงานให้เรียบร้อยอยา่งละเอียดรอบคอบ  ก่อนท่ี

จะมีการสง่มอบงานให้กบัเจ้าของงานเพ่ือเบกิเงินงวดสดุท้าย 

2. งานสว่นท่ียงัไมเ่รียบร้อยในตอนสง่งวดงานท่ีผา่นมา  หรือเกิดการเสียหาย

ระหวา่งการทํางานต้องเร่งดําเนนิการให้เรียบร้อย  ผู้ควบคมุงานก่อสร้างต้องคอย

ตรวจเชค็งานสว่นท่ีทําไปแล้วด้วยวา่สว่นไหนท่ีเกิดความเสียหายท่ีต้องเร่งแก้ไข

ให้แล้วเสร็จก่อนการสง่มอบงานครัง้สดุท้าย 

3. ถ้าในกรณีท่ีโครงการใดท่ีผู้ รับจ้างเห็นวา่มลูคา่งวดงานสดุท้ายเม่ือรวมกบัเงินคํา้

ประกนัผลงานท่ีทางการเคหะแหง่ชาตไิด้หกัจากผู้ รับจ้างไว้นัน้  น้อยกวา่หรือไม่

คุ้มกบัเงินลงทนุท่ีจะทํางานให้แล้วเสร็จเพ่ือจะสง่มอบงานก่อสร้างครัง้สดุท้ายแก่

เจ้าของงาน  อาจสง่ผลตอ่ความเรียบร้อยและคณุภาพของงานท่ีดีได้ ในกรณีท่ีแย่

ท่ีสดุคือผู้ รับจ้างอาจจะทิง้งานก่อสร้างโครงการนัน้เลย 
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ตารางท่ี 5.1  แสดงตวัอยา่งแผนการดําเนินการก่อสร้างโครงการบ้านเอือ้อาทร   

 
 

การแก้ปัญหาช่วงเวลาตามแผนงานก่อสร้างท่ีจะเกดิปัญหาการทาํงาน 

1. ต้องมีการปรับแผนงานก่อสร้างไมใ่ห้มีงานในชว่งท้ายของแผนงานมากเกินไปโดยการ

ขยบังานในสว่นท้ายร่นเข้าไปเพ่ือให้ชว่งท้ายของแผนงานนัน้มีเวลาดแูลตรวจสอบ

ได้มากขึน้ 

2. ให้มีการใช้ระบบจดุตรวจสอบระดบัชัน้ของความสําเร็จ  (Milstone)  และหลกัเกณฑ์

ในการประเมินผู้ รับจ้าง  เพ่ื อเป็นการควบคมุตรวจสอบให้ผู้ รับจ้างเร่งดําเนินงานให้

แล้วเสร็จตรงตามแผนงาน 

3. จดัการแบง่งวดงานให้เหลือเงินงวดสดุท้ายไว้มากพอท่ีจะเป็นหลกัประกนัได้วา่ผู้ รับ

จ้างจะไมท่ิง้งานในชว่งท้ายของแผนงานนี ้

4. ในกรณีท่ีไมส่ามารถจะปรับแผนได้แล้ว  ต้องเพิ่มจํานวนผู้ควบคมุงานก่อสร้ างให้

สามารถควบคมุตรวจสอบได้อยา่งละเอียดทัว่ถึง 
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ตารางท่ี 5.2  แสดงตวัอยา่งการปรับแผนการดําเนนิการก่อสร้างโครงการบ้านเอือ้อาทร 

 
 

 

5.7  ปัญหาท่ีผู้ควบคุมงานก่อสร้างให้ความสาํคัญมากในขัน้ตอนงานก่อสร้าง 

 

 5.7.1   งานโครงสร้างใต้ดนิ 

 ปัญหา 

 เป็นงานท่ีมีความสําคญัมากตอ่ระบบโครงสร้างของอาคารเน่ืองจาก 

- เป็นงานท่ีเก่ียวข้องการความปลอดภยัของผู้ใช้อาคาร  เป็นอนัตรายมากและ

เส่ียงตอ่การวิบตัขิองอาคารถ้าหากละเลยหรือไมค่อยควบคมุงานก่อสร้างในสว่น

นีอ้ยา่งละเอียดรอบคอบ 

- ในกรณีท่ีเกิดปัญหาเร่ืองโครงสร้างใต้ดนิ แล้ว  ในการแก้ไขปัญหาจะทําได้ยากมี

ขัน้ตอนในการทํางานมากต้องใช้แรงงานและเคร่ืองจกัรหนกั  ทําให้เสียคา่ใช้จา่ย

ในการแก้ไขปัญหามาก 

- เป็นงานท่ีตรวจสอบภายหลงัได้ลําบาก  เพราะโครงสร้างอยูใ่ต้ดนิในการทํางาน

เม่ือมีการถมกลบโครงสร้างสว่นนีแ้ล้วก็มกัจะไมมี่การตรวจย้อนหลงั  เน่ืองจาก
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ไมต้่องการขดุดนิเพ่ือตรวจสอบถ้าไมเ่กิดปัญหาท่ีสามารถมองเห็นได้  ฉะนัน้ผู้

ควบคมุงานก่อสร้างจงึต้องคอยดแูลควบคมุงานในสว่นนีอ้ยา่งละเอียดรอบคอบ 

 

5.7.2   งานวางผัง 

 เป็นงานท่ีต้องวางตําแหนง่ตา่งๆ ของอาคารและถนนให้ถกูต้องเหมาะสมตามท่ีได้

ออกแบบไว้ให้สอดคล้องกบัขนาดรูปร่างท่ีดนิตามจริง 

- เป็นงานท่ี ต้อง ตรวจสอบ อยา่งละเอียด  การวดัระยะต้องทํากนัอยา่งถกูต้อง

แมน่ยําให้มากท่ีสดุ  ถ้ามีการผดิพลาดเกิดขึน้จะทําให้ไมส่ามารถวางอาคารและ

ถนนให้ลงตวัตามแบบได้เลย 

- ในกรณีท่ีเกิดความผดิพลาดจากการวางผงัแล้วมีการก่อสร้างเกิดขึน้แล้ว  จะไม่

สามารถแก้ไขอะไรได้เลยนอกจากการปรับแบบก่อสร้างขยบัอาคารหรือแนวถนน  

มากน้อยแล้วแตก่รณี   ฉะนัน้ผู้ควบคมุงานก่อสร้างจะระมดัระวงัและตรวจสอบ

ในขัน้ตอนนีแ้ละให้ความสําคญัมาก  

- บางกรณีท่ีวางผงัผดิพลาดรุก ลํา้เข้าไปในเขตท่ีดนิข้างเคียง   ทําให้เกิดข้อพพิาท

แล้วต้องทําการแก้ไขแนวผงั  ซึง่บางครัง้จะสง่ผลกระทบตอ่แนวระยะร่นของตวั

อาคารเกิดเป็นปัญหาใหญ่ขึน้มาอนัเน่ืองมาจากการวางผงัท่ีผดิพลาด 



 

 

บทท่ี  6 

สรุปและข้อเสนอแนะ 

 

6.1 บทนํา 

 

 จากวตัถปุระสงค์ของงานวิจยั คือเพ่ือศกึษากระบวนการในการควบคมุงานก่อสร้าง

อาคารพกัอาศยัของการเคหะแหง่ชาต ิปัญหาท่ีเกิดขึน้บอ่ย  ๆ ในการทํางาน วิถีปฏิบตัขิอง            

ผู้ควบคมุงานในปัจจบุนั ปัจจยัท่ีเป็นอปุสรรคตอ่การควบคมุงานก่อสร้าง โดยท่ีจะเป็นการหา

วิธีการทํางานท่ีผู้ควบคมุงานก่อสร้างได้ใช้ทํางานจากความรู้ท่ีได้จากประสบการณ์ประสบการณ์

การทํางาน จริง การทํางานวิจยัครัง้นีไ้ด้ใช้แบบสมัภาษณ์เป็นเคร่ืองมือในการรวบรวมข้อมลูจาก

การทํางานควบคมุงานก่อสร้าง  อาคารพกัอาศยัของการเคหะแหง่ชาตจิาก       ผู้ควบคมุงานของ

การเคหะแหง่ชาต ิ เพ่ือให้ได้เห็นภาพรวมของการทํางานวิธีในการแก้ไขปัญหาจากประสบการณ์

ชดัเจนมากขึน้ เป็นการประยกุต์เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการทํางานควบคมุงานก่อสร้าง  และ

สามารถนําไปใช้เป็นประโยชน์ตอ่ไป 

 

6.2 สรุปผล 
 

 6.2.1 กระบวนการทาํงานควบคุมงานอาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาติ

กระบวนการทาํงานท่ีเกดิขึน้จาํแนกได้ 3 ระยะด้วยกันคือ 

6.2.1.1  ระยะก่อนการก่อสร้าง ได้แก่ 

  - ศกึษาระเบียบข้อบงัคบัและกฎหมายการก่อสร้าง 

  - ศกึษารายละเอียดโครงการ 

  - ศกึษาแบบ รายการ และสญัญา 

  - ศกึษาโครงสร้างการควบคมุงานสนาม 

  - ศกึษาขัน้ตอนและแผนปฏิบตังิานก่อสร้าง 

  6.2.1.2  ระยะระหว่างการก่อสร้าง 

  ระยะนีจ้ะเป็นระยะท่ีผู้ควบคมุงานก่อสร้างจะทําการก่อสร้าง ได้แก่ 

  -   งานสํารวจ – งานวางผงั 

  -  งานดนิ 

  -   งานวิศวกรรมโยธา 

  -   งานอาคาร 

  -   งานภมูิสถาปัตยกรรม 
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  -   งานสาธารณปูโภค 

  6.2.1.3 ระยะหลังการก่อสร้าง ได้แก่ 

  - งานรวบรวมแบบก่อสร้างเสมือนจริง 

  - งานทดลองใช้อาคาร 

  - งานประกนัผลงาน 

 กระบวนการ ทํางานควบคมุงานอาคารพกัอาศยัของการเคหะแหง่ชาต ิ ได้แจกแจง

รายละเอียดของแตล่ะงานไว้ในหวัข้อ 5.2 – 5.7 

 

 6.2.2 ความรู้จากประสบการณ์การทาํงานท่ีไม่มีในคู่มือตาํรา 

  จากการศกึษาพบวา่ความรู้ท่ีได้จากประสบการณ์สว่นใหญ่มาจากการแก้ไข

ปัญหาท่ีเกิดขึน้ในการก่อสร้างซึง่ปัญหาท่ีเกิดจะแตกตา่งกนัออกไป ขึน้อยูก่บัปัจจยัหลายประการ

จงึเกิดการแก้ปัญหาได้หลายวิธีใช้เทคนคิวิธีการท่ีแตกตา่งจนเกิดเป็นความรู้ มีทกัษะความ

ชํานาญในเร่ืองท่ีตวัเองผา่นงานนัน้ มา  มีแนวทางในการแก้ปัญหาท่ีแตกตา่งกนัออกไป  ความรู้

ความชํานาญของผู้ควบคมุงานก่อสร้างท่ีตา่งกนัมีผลให้คณุภาพงานก่อสร้างท่ีออกมาตา่งกนัด้วย 

  ความรู้ด้านการควบคมุงานก่อสร้างในคูมื่อตําราเป็นการกลา่วโดยภาพรวมวา่

ควรทําอะไรบ้างงานสว่นไหนท่ีต้องทําให้ครบถ้วน แตค่วามรู้ท่ีได้ประสบการณ์นัน้จะเร่ิมตัง้แตก่าร

ลําดบัขัน้ตอนในการทํางานวิธีการทํางานทําให้เข้าใจได้อยา่งละเอียดวา่ทําไมถึงใช้ วิธีนี ้วิธีตา่ง

จากวิธีอ่ืนอยา่งไรแล้วทําไมถึงดีกวา่ เร่ิมจากการลองผดิลองถกูพลกิแพลงออกมาจนได้วิธีการท่ีดี

ท่ีสดุ ความรู้นีเ้หมือนเป็นการขยายความให้ชดัเจนขึน้หรือบางกรณีก็มีอีกหลายวิธีการท่ีตา่งไปจาก

จากในคูมื่อตํารา 

 

 6.2.3 ปัญหาและแนวทาง การแก้ไข   ในกระบวนกา รควบคุมงานก่อสร้าง

อาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาต ิแบ่งได้ เป็น 5 ปัจจัยหลักคือ 

  1)  คนหรือผู้ควบคมุงานก่อสร้าง 

  2)  ข้อมลู 

  3)  ระบบการบริหารจดัการ 

  4)  วสัดท่ีุใช้ในงานก่อสร้าง 

  5)  ผู้ รับจ้าง หรือผู้ รับเหมาก่อสร้าง 

 

 

  6.2.3.1  ปัญหาและแนวทางแก้ไขท่ีเกดิจากคนหรือผู้ควบคุมงานก่อสร้าง 
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ตารางท่ี  6.1  แสดงปัญหาและแนวทางแก้ไขท่ีเกิดจากคนหรือผู้ควบคมุงานก่อสร้าง 

 

ประเดน็ ปัญหา แนวทางการแก้ไข หมายเหตุ 

1. คน 
ผู้ควบคมุงาน 

ก่อสร้าง  

 

ไมมี่การศกึษาเอกสารสญัญา แบบก่อสร้าง 

และทําความข้าใจอยา่งละเอียดรอบคอบ 

ต้องเอาใจใสใ่นรายละเอียดและศกึษา

อยา่งรอบคอบ 
 

ความรับผิดชอบในหน้าที่ท่ีได้รับมอบหมาย

ไมด่ีเทา่ที่ควร 

การประเมินความสามารถของผู้ควบคมุ

งานเพื่อคดัสรรให้เหมาะกบังาน 
 

ขาดทกัษะความรู้ ในงานที่รับผิดชอบ มีการสง่เสริมให้มีการฝึกอบรม และพฒันา

ความรู้อยูเ่สมอ 
 

การถ่ายทอดความรู้ประสบการณ์ไปสูรุ่่นหลงั

ยงัไมไ่ด้ทํากนัอยา่งเป็นรูปธรรมความรู้ตา่งๆ

จงึหายไปพร้อมกบัตวับคุคล 

มีการบนัทกึเทคนิควิธีการที่ได้จาก

ประสบการณ์ออกมาเป็นลายลกัษณ์อกัษร

เพ่ืองา่ยตอ่การถ่ายทอดความรู้ 

 

ผู้ควบคมุงานก่อสร้างบางสว่นยงัไมใ่ห้

ความสําคญัในการ ใช้หลกัจริยธรรมในการ

ทํางาน 

ปลกูจิตสํานึกที่ดีในการทํางานควบคมุงาน

ก่อสร้าง 
 

จํานวนบคุลากรไมเ่หมาะกบัขนาดงาน จดัให้จํานวนบคุลากรสอดคล้องกบัปริมาณ

งาน 
 

 

 

  6.2.3.2  ปัญหาและแนวทางแก้ไขท่ีเกิดจากข้อมูล 

 

ตารางท่ี  6.2  แสดงปัญหาและแนวทางแก้ไขท่ีเกิดจากข้อมลู 

 

ประเดน็ ปัญหา แนวทางการแก้ไข หมายเหตุ 

2. ข้อมลู 

 

เอกสารสญัญา ,รายการ ,แบบก่อสร้างมี

ความขดัแย้งกนัเอง 

ต้องมีการตรวจสอบเอสารสญัญาตา่งๆให้

ละเอียดก่อนการประมลูงาน 

 

 

หน่วยรังวดักบั

กองที่ดินควรเป็น

หน่วยงาน

เดียวกนัและมี

การใช้ระบบ

คอมพิวเตอร์ใน

การจดัทําฐาน 

ข้อมลูพร้อมการ 

update อยูเ่สมอ 

ระยะตา่งๆในแบบไมส่อดคล้องกบัระยะใน

สถานที่ก่อสร้างจริง 

ต้องมีการรังวดั สํารวจพืน้ที่ก่อสร้างอยา่ง

ละเอียดก่อนทําการออกแบบ 

 

 6.2.3.3  ปัญหาและแนวทางแก้ไขท่ีเกดิจากระบบการบริหารจัดการ 
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ตารางท่ี  6.3  แสดงปัญหาและแนวทางแก้ไขท่ีเกิดจากการบริหารจดัการ 

 

ประเดน็ ปัญหา แนวทางการแก้ไข หมายเหตุ 

3. ระบบ

การบริหาร

จดัการ 

การเข้าถึงข้อมลู คลาดเคลื่อน และไมท่ัว่ถึง จดัทาํคูมื่อระบบรับสง่ข้อมลูให้มี

ประสิทธิภาพ ใช้ระบบคอมพิวเตอร์เข้ามา

ชว่ยในการจดัสง่เอกสาร และบนัทกึใน

ระบบฐานข้อมลู 

ควรนําระบบการ

รายงานผลแบบ 

Real Time ผ่าน

ระบบ

คอมพิวเตอร์เข้า

มาใช้เพ่ืองา่ยตอ่

การควบคมุ

ตรวจสอบ 

ติดตามให้มีการประชมุรับทราบข้อมลูกนั

อยา่งชดัเจนทัว่ถึง 

ระบบการตรวจสอบการควบคมุงานก่อสร้าง

ยงัหละหลวม 

ให้มีระบบการรายงานผล การบนัทกึภาพ

ถ่ายและเขียนรายงานในทกุขัน้ตอนการ

ก่อสร้าง โดยเฉพาะขัน้ตอนที่เก่ียวกบัความ

มัน่คงแข็งแรงของอาคาร ควรมีระบบกา

ร้ายงานผลแบบ  Real Time ผ่านระบบ

คอมพิวเตอร์ 

 

 

  6.2.3.4  ปัญหาและแนวทางแก้ไขท่ีเกิดจากวัสดุก่อสร้าง 

 

ตารางท่ี  6.4  แสดงปัญหาและแนวทางแก้ไขท่ีเกิดจากวสัดกุ่อสร้าง 

 

ประเดน็ ปัญหา แนวทางการแก้ไข หมายเหตุ 

4. วสัดุ

ก่อสร้าง 

 

 

การทํางาน 

การจดัสง่วสัดลุา่ช้าสง่ผลให้การทํางานไม่

ตรงตามแผนงาน 

 

การทํางาน 

วางแผนการทํางานและเร่งรัดผู้ รับจ้างให้

ดําเนินการจดัซือ้ในทนักบัแผนงาน 

 

ปัญหาการลา่ช้า

สว่นใหญ่มาจาก

สภาพคลอ่งทาง

การเงินของผู้

รับจ้าง 

 

  

การเลือกใช้วสัดกุ่อสร้าง 

ไมส่ามารถใช้วสัดทุี่เหมาะสมตามท้องตลาด

ได้ เน่ืองจากข้อจํากดัทางด้านระเบียบพสัด ุ

 

การเลือกใช้วสัดกุ่อสร้าง 

ควรมีการทบทวนในการคดัเลือกการใช้วสัดุ

ที่เหมาะสมกบัการใช้งานและงบประมาณ

มากกวา่ระเบียบทางด้านพสัดุ  ที่ผ่านมาใช้ 

มอก . เพียงอยา่งเดียวไมส่ามารถประเมิน

คณุภาพของวสัดไุด้ละเอียด 

 

6.2.3.5  ปัญหาและแนวทางแก้ไขท่ีเกิดจากผู้รับจ้าง 
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ตารางท่ี  6.5  แสดงปัญหาและแนวทางแก้ไขท่ีเกิดจากผู้ รับจ้าง 

 

ประเดน็ ปัญหา แนวทางการแก้ไข หมายเหตุ 

5. ผู้ รับจ้าง 

 

ทํางานลา่ช้าไมต่รงตามแผนงาน 

 

งานก่อสร้างไมมี่คณุภาพ 

 

ผู้ รับจ้างทิง้งาน 

ปรังปรุงการคดัเลือกผู้ รับจ้าง  (Pre - 

Qualification) โดยพิจารณาจาก 

  1) คณุสมบตัทิ ั่วไป (การจดทะเบียน) 

  2) คณุสมบตัิด้านการเงิน (มลูคา่สนิทรัพย์

สทุธิ) 

  3) คณุสมบตัิทางด้านเทคนิค 

ประสบการณ์ และผลงาน 

  4) ให้เป็นไปตาม พรบ .วา่ด้วยความผิด

เก่ียวกบัการเสนอราคาตอ่หน่วยงานรัฐ 

พ.ศ. 2542 

- ปรับปรุงสญัญาก่อสร้างให้มีการใช้ระบบ

จดุตรวจสอบระดบัชัน้ของ

ความสาํเร็จ 

- มีการใช้หลกัเกณฑ์การประเมินผลของผู้

รับจ้าง  แล้วมีการบนัทกึ เป็นฐานข้อมลูใน

การจดัลําดบัชัน้ของผู้ รับจ้าง 

(Milstone) 

 

 

การกําหนด

เกณฑ์คณุสมบตัิ

ผู้ รับจ้างต้องไม่

เป็นการกีดกนัผู้

รับจ้างรายอ่ืน 

 

 

 

 

 6.2.4 สรุปความรู้ท่ีได้จากจากประสบการณ์การทาํงา นการควบคุมงาน

ก่อสร้างอาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาต ิ

 

  1. การจดัให้มีการประชมุเพ่ือกําหนดแนวทาง  ขัน้ตอนวิธีการทํางานหาข้อสรุป

ร่วมกนัเป็นหลกัการและทิศทางเดียวกนั เพ่ือประโยชน์ร่วมกนัลดข้อขดัแย้งในการการทํางาน

ร่วมกนัมีความเข้าใจกนัทกุฝ่าย 

  2. จดัให้มีการทํา SHOP  DRAWING  เพ่ือความชดัเจนในรายละเอียดสําหรับ

การทํางานในแตล่ะงาน  ท่ีมีการใช้วสัดกุ่อสร้างและรูปแบบการทํางานท่ีแตกตา่งกนั  เพ่ือเป็นการ

ยอมรับก่อนเร่ิมการทํางาน 

  3. ผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  ต้องเป็นผู้ ท่ีมี  ความรู้  ทกัษะ  ทางด้านการก่อสร้าง   

และต้องเป็นผู้ ท่ีมีจริยธรรมท่ีดี 
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  4. ต้องมีการบนัทกึปัญหาและแนวทางในการแก้ปัญหาอยา่งสม่ําเสมอ   เพ่ือ

เป็นฐานข้อมลูในการศกึษาและเป็นหลกัฐานอ้างอิง 

 

6.3 แนวทางในการจัดการความรู้ทางด้านการควบคุมงานก่อสร้าง 

 การจดัการความรู้ในการควบคมุงานก่อสร้างนัน้ต้องมีการบริหารจดัการในแตล่ะ

ขัน้ตอนในงานก่อสร้างโดยจะแยกออกมาได้ดงันี ้

6.3.1 ระยะก่อนการก่อสร้าง ได้แก่ 

1. ศกึษาระเบียบข้อบงัคบัและกฎหมายการก่อสร้าง 

2. ศกึษารายละเอียดโครงการ 

3. ศกึษาแบบ รายการ และสญัญา 

4. ศกึษาโครงสร้างการควบคมุงานสนาม 

5. ศกึษาขัน้ตอนและแผนปฏิบตังิานก่อสร้าง 

 แนวทางในการจัดความรู้ในขัน้ตอนระยะก่อนการก่อสร้าง 

1. จดัให้มีการประชมุก่อนเร่ิมการก่อสร้างทัง้ฝ่ายผู้ออกแบบ  ผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  

และฝ่ายผู้ รับจ้าง   รวมทัง้บคุลากรจากฝ่ายตา่งๆ  เข้าร่วมประชมุพร้อมกนัก่อน

เร่ิมงานเพ่ือแนะนําทกุคนให้รู้จกักนั  เพ่ือ ทําความเข้าใจในวตัถปุระสงค์ของ

โครงการและตรวจสอบเอกสารท่ีผู้ รับจ้างนําสง่  จดัทําชอ่งทางการส่ือสาร  

อธิบายขัน้ตอนการทํางานตา่งๆ   

2. จดัวางระบบเอกสารท่ีใช้ในโครงการ  ผู้ ควบคมุงานก่อสร้างต้องวางระบบการ

ควบคมุการรับสง่ ตดิตามเอกสารข้อมลูสําหรับทกุระบบในโครงการ  วางระบบ

ไหลเวียนของเอกสารระหวา่งการเคหะแหง่ชาต ิ และฝ่ายผู้ รับจ้าง  วา่กลุม่ใดมี

หน้าท่ีจดัทําเอกสารชนิดไหน  ในชว่งเวลาใด  และแสดงการไหลเวียนเอกสารใน

ด้านตา่งๆ  เชน่ ด้านก ารวางแผนงานและเตรียมงานก่อสร้าง  ด้านแบบและ

เทคนคิการก่อสร้าง  ด้านการปฏิบตังิานสนามและควบคมุคณุภาพงานก่อสร้าง   

ด้านการเงินและการร้องเรียน 

 

6.3.2 ระยะการก่อสร้าง  

1. งานสํารวจ – งานวางผงั 

2. งานดนิ 

3. งานวิศวกรรมโยธา 
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4. งานอาคาร 

5. งานภมูสิถาปัตยกรรม 

6. งานสาธารณปูโภค 

 แนวทางในการจัดความรู้ในขัน้ตอนระยะการก่อสร้าง 

 งานสาํรวจ – รังวัด 

1. ในการ ตรวจสอบแนวเขตท่ีดนิท่ีก่อสร้างในท่ีดนิการเคหะ แหง่ชาต ิให้

ประสานงานเจ้าพนกังานท่ีดนิของการเคหะ แหง่ชาต ิหมดุหลกัเขตทกุจดุต้อง

ระบคุา่พกิดั  และจดุอ้างอิงท่ีสามารถสอบทานได้  ในกรณีสญูหาย หรือ

คลาดเคล่ือน จะใช้ข้อมลูคา่พิกดัตา่งๆของหมดุหลกัเขตท่ีดนิท่ีได้จากการสํารวจ

เดมินํามาใช้ครอบตรวจสอบแนวหรือจดุท่ีคลาดเคล่ือนจากแบบก่อสร้าง  เพ่ือใช้

ปรับแก้ไขผงัโครงการ 

2. ตรวจสอบแนวเขตท่ีดนิท่ีก่อสร้างในท่ีดนิของหนว่ยงานราชการอ่ืน ให้

ประสานงานกบัพนกังานท่ีดนิท่ีเก่ียวข้อง 

3. ตรวจสอบระยะร่นแนวเขตสายไฟฟ้าแรงสงู เขตทางหลวง คลองตา่งๆแ ละลําราง

สาธารณะพร้อมตรวจสอบสิทธิในการใช้ประโยชน์ของท่ีดนิหากพบข้อผิดพลาด

ให้ปรึกษาผู้ออกแบบหรือผู้ รับผดิชอบท่ีเก่ียวข้อง 

4. มีการตรวจสอบสาธารณปูโภค  เชน่ ประปา ไฟฟ้า โทรศพัท์ เพ่ือป้องกนัการรือ้

ถอน หรือเคล่ือนย้ายโดยพลการของผู้ รับจ้าง 

5. ประสานผู้ รับจ้าง  ให้ดําเนินการวางแผนผงัการใช้พืน้ท่ีโครงการก่อสร้างของผู้

รับจ้างให้ชดัเจน เชน่ ตําแหนง่ท่ีตัง้สํานกังานของผู้วา่จ้างและผู้ รับจ้าง  ห้องนํา้-

ส้วม ท่ีพกัคนงาน อาคารเก็บวสัด ุเคร่ืองจกัร ทางสํารองสําหรับขนย้ายวสัดุ และ

อ่ืนๆ 

6. ในการตรวจสอบสิ่งปลกูสร้างบนพืน้ท่ีต้องรือ้ถอนหรือเคล่ือนย้าย  เชน่ในเขต

พืน้ท่ีก่อสร้างมีอาคารท่ีต้องรือ้ถอนหรือเคล่ือนย้ายควรระบใุนรายการละเอียดให้

ชดัเจนเพ่ือไมใ่ห้เกิดปัญหา (ระบอุยูใ่นแบบและจดัทําบญัชีวสัด)ุ 

 งานดนิ 

1. ให้ผู้ควบคมุงานก่อสร้างตรวจสอบระดบัพืน้ท่ีโครงการ  และโดยรอบโครงการ  ซึง่

ในสภาพระดบัท่ีดนิก่อนการก่อสร้างจะมีความตา่งระดบัของพืน้ท่ีในโครงการกบั

พืน้ท่ีรอบๆโครงการเชน่ ตรวจสอบคา่ระดบัทอ่ระบายนํา้สาธารณะหรือทาง

ระบายนํา้สาธารณะ  ตรวจสอบคา่ระดบันํา้ทว่มสงูสดุในพืน้ท่ี ตรวจคา่ระดบัดนิ
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ถมโครงการ ตรวจสอบคา่ระดบัถนนและทางสาธารณะจะมีการเปล่ียนแปลงใน

อนาคตหรือไม ่

2. การตรวจสอบ ระดบัดนิถม โครงการจะทําให้เกิดปัญหาการระบายนํา้ ตอ่พืน้ท่ี

รอบๆโครงการหรือไม ่

3. ให้ผู้ควบคมุงานก่อสร้าง ตรวจสอบพืน้ท่ี  และสิง่ปลกูสร้างข้างเคียงโดยบนัทกึ

เป็นภาพถ่ายและรายละเอียดไว้  เพ่ือป้องกนักรณีพิพาท  เร่ืองความเสียหายท่ี

อาจเกิดขึน้กบัพืน้ท่ีหรืออาคารข้างเคียง ในระหวา่งก่อสร้าง  พร้อมประสานกบั

เจ้าของพืน้ท่ีหรืออาคารข้างเคียงไว้ในเบือ้งต้น 

 งานวศิวกรรมโยธา 

 ประกอบไปด้วย  งานทอ่ระบายนํา้ – บอ่พกั  งานทางเท้า  งานถนน  งานรัว้โครงการ 

1. ให้ผู้ รับจ้างจดัทําแบบ  Shop Drawing เพ่ือหาคา่ระดบั  ขนาดของถนน  เขต

ทาง  ทอ่ – บอ่พกั  วสัดท่ีุต้องใช้  เคร่ืองมือเคร่ืองจกัร  และเทคนิควิธีการทํางาน  

พร้อมประชมุสรุปร่วมกนัก่อนการทํางาน 

2. ให้ผู้ควบคมุงานก่อสร้างบนัทกึภาพพร้อมรายงาน  การทํางานของผู้ รับจ้างอยา่ง

ละเอียดทกุขัน้ตอน  หากพบปัญหาให้ทําบนัทกึและรายงานเข้ามาในกอง

ก่อสร้างท่ีรับผิดชอบ  เพ่ือประชมุหาแนวทางในการแก้ไข 

3. ให้ผู้ควบคมุงานก่อสร้างตรวจเชค็และบนัทกึ  คา่ระดบัความลกึตา่งๆของทอ่

ระบายนํา้และบอ่พกัอยา่งละเอียด  พร้อมทัง้ระบลุงไปในแบบ  เพ่ือทําเป็นแบบ  

As – Built Drawing  เพ่ือง่ายตอ่การตรวจสอบและแก้ไขหากเกิดปัญหา 

 งานอาคาร 

 งานวางผังอาคาร 

1. ในกรณีท่ีการวางแนวถนนสายหลกั  และสายรองแล้ว ไมส่ามารถวางอาคาร ลงได้

ครบถ้วน  ตําแหนง่การวางผงัจริงคลาดเคล่ือนจากแบบให้ ผู้ควบคมุงานก่อสร้าง

ทําบนัทกึแล้วสง่เร่ืองเข้าไปในกองก่อสร้างท่ีรับผิดชอบเพ่ือ ปรึกษาผู้ ท่ีเก่ียวข้อง

และจะต้องจดัทําแบบขออนมุตัแิก้ไขเพิ่มลดงาน 

2.  ให้ผู้ รับจ้างทําการตรวจสอบซํา้ (Recheck)  ระยะการเปิดมมุ  การวดัระยะ   

อยา่งละเอียด   และให้ผู้ควบคมุงานก่อสร้างทําการเขียนรายงานพร้อมทัง้การ

บนัทกึภาพไว้เพ่ือเป็นข้อมลูอ้างอิง 

งานโครงสร้าง – ฐานราก 
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1. ในขัน้ตอนการตอกเขม็  ต้องมีการบนัทกึภาพวิธีการทํางานการยกเขม็  การตอก

เขม็  มีการจดบนัทกึรายงานผล  หรือวิธีอ่ืนใดท่ีสามารถบง่ชีว้า่การทํางานเป็นไป

ตามหลกัวิชาชา่งท่ีดี  เพ่ือเป็นหลกัฐานและเป็นข้อมลูในกรณีท่ีมีการแก้ไข

เปล่ียนแปลง 

2. ในกรณีการตอกเข็ม  หากเกิดการเยือ้งศนูย์อยูใ่นเกณฑ์ความคลาดเคล่ือนท่ี

ยอมรับได้ (ตามมาตรฐานของการเคหะแหง่ชาติ )  ให้ทําการบนัทกึภาพแ ละ

เขียนรายงานเป็นหลกัฐาน  แล้วดําเนินงานในขัน้ตอ่ไปได้ 

3. ในกรณีการตอกเขม็  แล้วเกิดการเยือ้งศนูย์  หกั  แตกเสียหาย  ให้ทําการ

บนัทกึภาพและทํารายงานเข้ามาในกองก่อสร้างท่ีรับผดิชอบ  ในการรายงานผล

นัน้ควรจดัให้มีการรายงานผลแบบ  Real - time  ผา่นระบบคอมพวิเตอร์เพ่ือ

สามารถรายงานผลได้ทนัทีให้ วิศวกรผู้ ท่ีมีอํานาจตดัสินใจทําการแก้ไขตามดลุย

พินิจ  แล้ว ทําบนัทกึไว้เป็นลายลกัษณ์อกัษร  หากเป็นไปได้ให้ทําการแก้ไขให้

แล้วเสร็จภายในวนันัน้  เพราะการตอกเข็มต้นใดนัน้ต้องทําให้แล้วเสร็จภายใน

วนันัน้  หากปลอ่ยทิง้ไว้จะเป็นอปุสรรคตอ่การทํางานได้ 

 งานโครงสร้าง – แบบหล่อในท่ี 

1. ให้ผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  ตรวจสอบ  Request ของผู้ รับจ้างในการขออนมุตัเิท

คอนกรีต  ตรวจเชค็ความถกูต้องเบือ้งต้นของเหลก็เสริม  ไม้แบบ พร้อมทําการ

บนัทกึภาพอยา่งละเอียด   และทําบนัทกึรายงาน  โดยเฉพาะจดุเส่ียงตา่ งๆ  เชน่  

ท้องคาน  ท้องพืน้  ค้ายนั  ก่อนการเทคอนกรีต 

2. ให้ผู้ รับจ้างทําใบ  Request  ในการกําหนดเวลาการบม่คอนกรีต  และการถอด

ไม้แบบ  (ให้เป็นไปตามมาตรฐานของการเคหะแหง่ชาติ )  และคอยดแูลความ

ถกูต้องในการทํางาน 

3. หากเกิดข้อผดิพลาด  หรือมีความคลาดเคล่ือนเกินกวา่เกณฑ์  (ตามมาตรฐาน

ของการเคหะแหง่ชาติ )  หรือเห็นวา่มีผลตอ่ความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร  ให้ผู้

ควบคมุงานก่อสร้าง   ทําการบนัทกึภาพและทํารายงานเข้ามาในกองก่อสร้างท่ี

รับผิดชอบ  ในการรายงานผลนัน้ควรจดัให้มีการรายงานผลแบบ  Real - time  

ผา่นระบบคอมพวิเตอร์เพ่ือสามารถรายงานผลไ ด้ทนัทีให้วิศวกรผู้ ท่ีมีอํานาจ

ตดัสนิใจทําการแก้ไขตามดลุยพนิจิ  แล้วทําบนัทกึไว้เป็นลายลกัษณ์อกัษร  

พร้อมท่ีจะดําเนินงานตอ่ไปได้ 

 งานโครงสร้าง – แบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูป 
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1. ให้ผู้ รับจ้างมีการบริหารจดัการ ในการจดัสง่ชิน้สว่นสําเร็จรูปเข้าไปในสถานท่ี

ก่อสร้าง  โดยให้สามารถยกขึน้ตดิตัง้ได้ทนัที  หลีกเล่ียงการการเก็บชิน้สว่น

สําเร็จรูปไว้ในสถานท่ีก่อสร้าง  เพ่ือป้องกนัความเสียหายจากการยกและการ

จดัเก็บ 

2. ให้ผู้ รับจ้างจดัทํา  Shop Drawing  เพ่ือแสดงขัน้ตอนลําดบัวิธีในการตดิตัง้อยา่ง

ละเอียด  ให้ตวัแทนฝ่ายผู้วา่จ้างหรือผู้คว บคมุงานก่อสร้างเห็นชอบ  แล้ว

ดําเนนิการตามขัน้ตอนอยา่งเคร่งครัด 

 งานสถาปัตยกรรม 

 ประกอบไปด้วย  งานหลงัคา  งานฝ้าเพดาน  งานผนงั  งานวงกบ -ประตหูน้าตา่ง  

งานตดิตัง้สขุภณัฑ์  งานปผูิวพืน้-ผนงั  และงานทาสี 

1. ให้ผู้ รับจ้างทํา Shop Drawing  เพ่ือแสดงคา่ระดบั  ระยะท่ีถู กต้องอยา่งละเอียด  

ตําแหนง่ประตู -หน้าตา่ง  ชอ่งเปิด เอ็น  เทคนิควิธีการทํางาน  วสัดท่ีุใช้พร้อม

รายละเอียดการตดิตัง้  ให้ตวัแทนผู้วา่จ้างหรือผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  ตรวจสอบ

และเห็นชอบก่อนการทํางานจริงทกุครัง้ในแตล่ะหมวดงาน 

2. ให้ผู้ รับจ้างทําการทดสอบฝีมือแรงงานในการทํางานในแตล่ะหมวด  แล้วให้

ตวัแทนผู้วา่จ้างหรือผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  ตรวจสอบและเห็นชอบ  เพ่ือให้เป็น

มาตรฐานในการทํางาน 

3. ให้ผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  ทําการบนัทกึภาพการทํางานของฝ่ายผู้ รับจ้างอยา่ง

ละเอียดทกุขัน้ตอน  และทําเป็นบนัทึ กรายงาน  เพ่ือเป็นหลกัฐานและข้อมลู

อ้างอิง  

 งานระบบ  ได้แก่  งานระบบไฟฟ้า  และงานระบบประปาภายในอาคาร 

1. ให้ผู้ รับจ้างทํา Shop Drawing  แสดงแนวการเดนิทอ่และแนวสายไฟฟ้า  แสดง

ตําแหนง่ท่ีถกูต้อง  เทคนิควิธีการทํางาน  วสัดท่ีุใช้พร้อมรายละเอียดการตดิตัง้

ให้ตวัแทนผู้วา่จ้างหรือผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  ตรวจสอบและเห็นชอบก่อนการ

ทํางานจริง 

2. ในกรณีท่ีโครงนัน้มีหลายห้องท่ีเหมือนกนั  ให้ผู้ รับจ้าง ทําห้องตวัอยา่ง ขึน้เพ่ือใช้

เป็นมาตรฐานเดียวกนัในการทํางาน 

 งานภูมสิถาปัตยกรรม 
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1. ให้ฝ่ายผู้ รับจ้างทําแผนงานในการ ดแูลพรรณพืช  โดยให้มีการรดนํา้ใสปุ่๋ ยอยา่ง

ถกูวิธีอยา่งสม่ําเสมอ  หากเกิดความเสียหายให้ผู้ รับจ้างรับผดิชอบดําเนนิการใน

การปลกูทดแทน 

 งานสาธารณูปโภคภายนอก ได้แก่  งานไฟฟ้าภายนอก  และงานประปาภายนอก 

1. ให้ฝ่ายผู้ รับจ้างทํา  Shop Drawing  ตรวจสอบร่วมกบังานวางระบบทอ่ระบาย

นํา้เพ่ือหาแนวการวางทอ่ประปา  และตําแหนง่การปักเสาไฟฟ้าท่ีเหมาะสม  ให้

ตวัแทนฝ่ายผู้วา่จ้างหรือผู้ควบคมุงานก่อสร้างเหน็ชอบ 

2. จดัให้มีการประสานงานกนัทัง้  3 ฝ่ายระหวา่งผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  ฝ่ายผู้ รับ

จ้าง  และหนว่ยงาน  ไฟฟ้า  ประปา   ท่ีรับผดิชอบประชมุหารือเร่ืองแบบ  Shop 

Drawing  เพ่ือหาข้อสรุปและแนวทางในการดําเนินงานท่ีถกูต้อง 

 

 ในการทํางานในขัน้ตอนการก่อสร้างจะมีหลายหมวดงาน  มีวิธีการทํางานท่ี

หลากหลาย ในกรณีท่ีพบปัญหาท่ีเกินกวา่เกณฑ์มาตรฐานท่ียอมรับได้   ให้ผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  

ทําการบนัทกึภาพถ่ายพร้อมทัง้เขียนรายงานอยา่งละเอียด  สง่เร่ืองมายงักองก่อสร้าง ท่ีรับผดิชอบ  

เพ่ือให้ผู้ มีอํานาจในการตดัสินใจ  ร่วมกนัแก้ไขตามดลุยพินิจ  แล้วทําการบนัทกึเป็นลายลกัษณ์

อกัษร  ผู้ควบคมุงานก่อสร้างไมค่วรตดัสนิใจเองโดยพลการ  โดยเฉพาะอยา่งย่ิงงานท่ีเก่ียวข้ องกบั

ความมัน่คงแข็งแรงของตวัอาคาร  ควรมีผู้ เช่ียวชาญเฉพาะด้านให้คําแนะนํา 

 

6.3.3 ระยะหลังการก่อสร้าง  

1. จดัทําแบบ  As-Built  Drawing 

2. งานทดสอบระบบ 

3. งานประกนัผลงาน 

 แนวทางในการจัดความรู้ในขัน้ตอนระยะหลังการก่อสร้าง 

1. ให้ผู้ รับจ้างทําแบบท่ีแสดงรายละเอียดตามการก่อสร้างจริงของโครงการ และการ

ตดิตัง้จริงของวสัดอุปุกรณ์ตา่งๆ  ทัง้หมดภายในโครงการ  เพ่ือเป็นข้อมลูให้

ผู้ใช้งานและเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่ง (ซอ่มบํารุง )ได้ทราบและเข้าใจเก่ียวกบัรูปแบบ

การก่อสร้าง เพ่ือเป็นข้อมลูอ้างอิงในการ  ดดัแปลง  แก้ไข  ตอ่เตมิ  ในอนาคต 

2. ให้ผู้ควบคมุงานก่อสร้างจดัทําเอกสาร  ท่ีแสดงผลการทดสอบวสัด ุ หรือ

ความสามารถในการทํางานของอปุกรณ์ตา่งๆ  วา่มีคณุภาพและคณุสมบตัท่ีิ

เหมาะสมถกูต้องตามแบบและรายการท่ีกําหนดไว้  เพ่ือเป็นเอกสารการยืนยนั  
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และควรทําร่วมกนักบัฝ่ายผู้ รับจ้าง  เพ่ือให้รับทราบพร้อมกนัหากในกรณีท่ีต้องมี

การแก้ไข 

3. ให้ผู้ รับจ้างทําหนงัสือยืนยนัให้แก่ผู้วา่จ้าง  เพ่ือเป็นการรับประกนัวา่ผลงานการ

ก่อสร้างและตดิตัง้นัน้ ได้ใช้วสัดแุละฝีมือแรงงานท่ีดีมีคณุภาพทํางานถกูต้องตรง

ตามแบบรายการท่ีกําหนดไว้ในสญัญา และผู้ รับจ้างพร้ อมท่ีจะเข้าทําการแก้ไข

และดําเนินการซอ่มแซม สว่น ท่ีบกพร่องให้เรียบร้อยเม่ือได้รับแจ้งจากทางผู้

วา่จ้างภายหลงัจากการสง่มอบงาน ไปแล้วเป็นระ ยะเวลา ตามท่ีได้ระบุ ตาม

ระยะเวลารับประกนัในสญัญา   

 

6.4 ข้อเสนอแนะ 

 

 6.4.1 ปรับปรุงมาตรการในการคดัเลือกผู้ รับจ้างท่ีมีคณุภาพเข้ามาทํางานก่อสร้างใน

โครงการของการเคหะแหง่ชาตอิยา่งตอ่เน่ืองให้มากกวา่ในปัจจบุนั 

 ในปัจจบุนั การเคหะแหง่ชาตไิมส่ามารถท่ีจะคดัเลือกผู้ รับจ้างได้ อยา่งเตม็ท่ี อนั

เน่ืองมาจาก ระเบียบทางด้านพสัด ุ ดงันัน้ควรมีการทบทวนในเร่ื องนี ้ ให้มีความคลอ่งตวัและ

ยืดหยุน่ในการสรรหาผู้ รับจ้างท่ีมีศกัยภาพในการทํางาน   โดยสามารถทําให้การเคหะแหง่ชาติ

คดัเลือกผู้ รับจ้างท่ีมีคณุภาพตรงตามหลกัเกณฑ์  วตัถปุระสงค์ของโครงการ 

 6.4.2  สง่เสริมและพฒันา บคุลากร ในการทํางานควบคมุงานก่อสร้างของการเคหะ

แหง่ชาติอยา่งตอ่เน่ือง   จดัให้มีโปรแกรมการอบรมทางด้านวิชาการท่ีเก่ียวข้องกบัการก่อสร้าง

อยา่งตอ่เน่ือง 

 6.4.3  สง่เสริมเร่ืองการจดัการความรู้  KM.  (Knowledge Management) อยา่ง

ตอ่เน่ือง 

 การจดัการความรู้เป็นโครงการตอ่เน่ือง ท่ีการเคหะได้เล็งเห็นถึงความสําคญัของเร่ือง

นีใ้นหลายๆด้านรวมถึงด้านการก่อสร้างด้วย  จากการศกึษาพบวา่องค์ความรู้บางอยา่งของผู้

ควบคมุงานก่อสร้างไมส่ามารถเก็บมาได้ทัง้หมด  อนัเน่ืองมาจากการทิง้ชว่งระยะเวลาท่ีนาน

เกินไปผู้ควบคมุงานก่อสร้างสว่นใหญ่จําไมไ่ด้เพราะไมมี่การทําบนัทกึเอาไว้  ดงันัน้การ จะทําเร่ือง

การจดัการความรู้นีจ้ะต้องมีการบนัทกึภาพการเขียนรายงานถึงปัญหาท่ีพบ  วิธีการแก้ปัญหาเก็บ

ไว้เป็นข้อมลูในการศกึษา  และต้องมีการทําอยา่งตอ่เน่ืองจงึจะประสบความสําเร็จได้ 
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 6.4.4  พฒันาระบบฐานข้อมลูในงานก่อสร้าง 

 ในการทํางานก่อสร้างท่ีมีหลายฝ่ายมาร่วมทํางานด้วยกนั ข้อมลูท่ีได้รับถือวา่เป็นสิ่ง

สําคญัมากท่ีจะได้ข้อมลูท่ีถกูต้อง  การเคหะแหง่ชาตต้ิองมีการจดัระบบฐานข้อมลูตา่งๆท่ีเก่ียวข้อง

กบังานก่อสร้างท่ีทนัสมยัอยูเ่สมอ  มีการใช้ระบบคอมพิวเตอร์มาเพิ่มประสิทธิภาพ  เพ่ือง่ายตอ่

การค้นหาและอ้างอิง 

 6.4.5  นําระบบคอมพวิเตอร์ เข้ามาตรวจสอบการรายงานการควบคมุงานก่อสร้าง  

แบบ  Real Time  เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพในการทํางาน  ในกรณีท่ีงานสว่นนัน้ต้องการความชดัเจน  

และเร่งดว่น  เชน่  ในกรณีการตอกเสาเข็มเสียหายท่ีต้องการข้อสรุปในการแก้ไขอยา่งเร่งดว่น  

จากผู้ ท่ีมีอํานาจในการตดัสนิใจในกองก่อสร้างท่ีรับผดิชอบ  จะเป็นการร่นระยะเวลาได้อยา่งมาก  

หรือการท่ีสามารถตรวจเชค็ปริมาณงานก่อสร้างจริง  แบบ Real Time ได้เป็นการตรวจสอบการ

ควบคมุงานก่อสร้างได้เป็นอยา่งดี 

 6.4.6  ในกรณีท่ีเป็นงานก่อสร้างโครงการขนาด ใหญ่ท่ีมีจํานวนมาก  ควรมีการ

พจิารณาจดัจ้าง  ท่ีปรึกษางานก่อสร้าง (Consultant)  ท่ีเป็นบคุคลท่ี 3 เพ่ือประโยชน์ ในการ

บริหารงานก่อสร้าง  เป็นการคานอํานาจและถ่วงดลุให้โครงการก่อสร้างนัน้ประสบความสําเร็จ 

 

 

 

 



รายการอ้างอิง 

 

กมลวรรณ  ลิมปนาทร. การควบคมุและการตรวจงานก่อสร้าง. ในเอกสารการสอนชดุวิชา

 นนทบรีุ: โรงพิมพ์มหาวิทยาลยัสโุขทยัธรรมาธิราช, 2545. 

,  

การเคหะแหง่ชาต,ิ คูมื่อควบคมุงานก่อสร้าง (เอกสารเผยแพร่: สิงหาคม 2547) 

เขมชาติ อินทร์แก้ว. 

 

การศกึษาแนวทางการจดัการด้านคณุภาพ  งานก่อสร้างของบริษัทท่ีปรึกษา 

ควบคมุงาน

 วิศวกรรมการบริหารงานก่อสร้าง คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัเทคโนโลยี 

, วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต สาขาวิชาวิศวกรรมและ 

 พระจอมเกล้าธนบรีุ, 2552. 

จกัรพงศ์ ไชยานพุทัธกลุ. 

 

การศกึษาการสง่มอบงานก่อสร้างของหนว่ยงานราชการในประเทศไทย 

ปัญหาและแนวทางแก้ไข

 การบริหารการก่อสร้าง คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกล้า  

, วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต สาขาวิชาวิศวกรรมและ 

 ธนบรีุ, 2547. 

ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์. การบริหารงานก่อสร้างอยา่งมีประสิทธิภาพ. ใน 

 

เอกสารประกอบการฝึก 

หลกัสตูรการฝึกยกระดบัฝีมือ

 6 ขอนแก่น, 2548.  

, หน้า 52. ขอนแก่น : สถาบนัพฒันาฝีมือแรงงานภาค  

ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์. เทคนคิการควบคมุงานก่อสร้าง. ใน 

 

เอกสารประกอบการฝึกหลกัสตูรการฝึก 

ยกระดบัฝีมือ

ธนพฤกษ์  ชามะรัตน์. เทคนิคการสอนงาน. ใน 

, หน้า 15. ยโสธร: ศนูย์พฒันาฝีมือแรงงานจงัหวดัยโสธร, 2545.  

 

เอกสารประกอบการฝึกหลกัสตูรการฝึกยกระดบั  

ฝีมือ

นวลทิพย์ เงาวิศษิฎ์กลุ.  

, หน้า 10. ยโสธร: ศนูย์พฒันาฝีมือแรงงานจงัหวดัยโสธร, 2545. 

การศกึษากระบวนการวางแผนงานก่อสร้าง

 มหาบณัฑิต, สาขาวิชาวิศวกรรมโยธาคณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยั  

, วิทยานิพนธ์ปริญญา 

 เทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบรีุ, 2543. 

ประพนธ์  ผาสกุยืด. การจดัการความรู้ฉบบัมือใหมห่ดัขบั

ฝ่ายบริหารการก่อสร้าง 1 – 4. การปฏิบตังิานของคณะกรรมการตรวจการจ้างและหน้าท่ีปฏิบตัิ  

. กรุงเทพฯ: ใยไหม, 2547. 

 ของผู้ควบคมุงานก่อสร้าง. ใน คูมื่อปฏิบตังิานการก่อสร้าง

 2553. 

. การเคหะแหง่ชาติ,  

พนม  ภยัหนา่ย  และสริิศกัดิ ์ ปโยธรสริิ. การบริหารงานก่อสร้าง

 เทคโนโลยี (ไทย-ญ่ีปุ่ น), 2536. 

, กรุงเทพฯ: สมาคมสง่เสริม 

มหาดไทย, กระทรวง. พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ.2522.

 พ.ศ. 2543. (อดัสําเนา) 
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วิสตูร จิระดําเกิง. การบริหารงานก่อสร้าง

ศรยทุธ  กิจพจน์. 

. กรุงเทพฯ: สํานกัพมิพ์ วรรณกวี, 2549. 

การจดัการงานก่อสร้าง

ศริิชยั  มุง่วิริยะ. 

, กรุงเทพฯ: ซีเอ็ดบุ๊คส์ ยเูคชัน่, 2545. 

การควบคมุและจดัการงานก่อสร้าง

สทุธิ  ภาษีผล. 

, กรุงเทพฯ: แสงธรรมการพิมพ์, 2542. 

การวดัผลิตภาพแรงงานของโครงการก่อสร้าง

 และการบริหารการก่อสร้าง คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัเทคโนโลยี 

, รายงานการวิจยั สาขาวิชาวิศวกรรม 

 พระจอมเกล้าธนบรีุ, 2546. 

สภุางค์  จนัทวานิช. วิธีการวิจยัเชงิคณุภาพ. กรุงเทพฯ: สํานกัพมิพ์แหง่จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,  

 2542. 

สํานกังานกองทนุสนบัสนนุการวิจยั (สกว.) ฝ่ายวิจยัเพ่ือท้องถ่ิน

โสภณ  แสงไพโรจน์. การวิเคราะห์กฎ ระเบียบ ข้อบงัคบัท่ีสําคญัท่ีเก่ียวข้องกบัการวิเคราะห์ 

 [ออนไลน์]. 2554. แหลง่ท่ีมา: 

 http://www.vijai.org/ Tool_vijai/12/09.asp. [10 กนัยายน  2554] 

 โครงการ. ในเอกสารการสอนชดุวิชา

 สโุขทยัธรรมาธิราช, 2546. 

, หน้า 6-7. นนทบรีุ:  มหาวิทยาลยั  

อคัรเดช พิศาบดนิทร์. การศกึษาทกัษะของบคุลากรด้านการบริหารงานก่อสร้างของไทย

 วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต สาขาวิชาวิศวกรรมโยธา คณะวิศวกรรมศาสตร์  

, 

 มหาวิทยาลยั เทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบรีุ, 2543. 

อศัวิน พิชญโยธิน. ระบบการวางแผน. ใน เอกสารประกอบการสอน วิชาบริหารงานก่อสร้าง

 ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรม จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2540. 

, 

อรุณ  ชยัเสรี. เกร็ดความรู้เก่ียวกบัการควบคมุงานก่อสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก

 วิศวกรรมสถานแหง่ประเทศไทย, 2541. 

, กรุงเทพฯ:  
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ภาคผนวก ก 

 

ผลสัมภาษณ์ท่ีมาจากประสบการณ์การทาํงานควบคุมงานก่อสร้างในแต่ละขัน้ตอนในงาน

ก่อสร้างของผู้ควบคุมงานก่อสร้างของการเคหะแห่งชาติ 

 

1.  งานดนิ 

1.1 งานถมดนิ ,ตัดดนิ 

  -   ตรวจสอบแบบรูปรายการจากผงัถมดนิยงัคา่ระดบัดนิเดมิ ผงับริเวณโครงการ

ตําแหนง่ BM ท่ีปรากฎระบใุนแบบ  โดยจดัทําไว้ท่ีตําแหนง่ใดของหน้างานจริง   และกําหนดไว้วา่มี

คา่ระดบัเทา่ใดเทียบกบัระดบัใดในรูปแบบ  เชน่ กําหนดวา่ BM ท่ีกําหนดให้ท่ีศนูย์กลางถนน

ทางเข้าโครงการมีคา่เทา่กบั +10.00  คา่งานระดบัดนิถามจากแบบกําหนดให้ +0.20 แสดงวา่ต้อง

ถมสงูจาก BM อีก 20 ซม.  ซึง่อาจจะถกูเทียบกบังานสถาปัตยกรรมท่ีมีคา่เป็น ± 0.00 สําหรับงาน

วิศวกรรมโยธา จะนําคา่ +10.00 ไปออกแบบคา่งาน บอ่พกั และทอ่ระบายนํา้ และโดยปกตแิล้ว

จะกําหนดให้คา่ระดบัทางเท้ามีคา่ ± 0.00 เทา่กบังานสถาปัตยกรรมของอาคาร   

  -   เม่ือตรวจสอบรูปแบบรายการครบถ้วนแล้วต้อง ตรวจสอบหน้างานจริงตอ่ไป

คือตรวจสอบตําแหนง่ BM ท่ีรูปแบบระบไุว้วา่ถกูต้องหรือไม ่ (เพราะ BM แตล่ะโครงการอาจจะทํา

ขึน้ไว้ตามแตส่ภาพภมูิประเทศท่ีพอจะถือได้วา่มีความมัน่คงพอ ) เม่ือถกูต้องก็ต้องตรวจสอบพืน้ท่ี

ของโครงการ 

  -   ตรวจสอบหมดุเหล็กเขตท่ีดนิท่ีปรากฏตามแบบรูป รายการครบถ้วนหรือไม ่ 

หมายเลขโฉนดตรงกบัท่ีปรากฏในแบบหรือในโฉนดหรือไม ่ หากไมค่รบถ้วน หาไมพ่บ ให้

ประสานงานกบักองรังวดัท่ีดนิ เพ่ือตรวจสอบแนวเขตยืนยนัตําแหนง่หมดุโฉนดอีกครัง้ เน่ืองจาก

หมดุโฉนดท่ีดนิเป็นสิ่งสําคญั เพราะอาจจะสญูหายระหวา่งการทํางาน  ผู้ควบคมุงานต้ องทํา

จดุอ้างอิง (Reference Point) ไว้คอยตรวจสอบและทําเป็นแบบ  Shop drawing  และกําหนดลง

ไปด้วยวา่หมดุโฉนดท่ีดนิแตล่ะหมดุนัน้หา่งกนัเป็นระยะเทา่ใด 

  -   ในกรณีท่ีพืน้ท่ีโครงการมีลําคลองสาธารณะพาดผา่นในโครงการ ต้อง

ระมดัระวงัและต้องตรวจสอบให้ได้วา่แนวเขตจริงๆ กบัสภา พลําคลองปัจจบุนัเป็นจริงตรงกนั

หรือไม ่ หากไมเ่ป็นจริงก็ต้องขดุย้ายแนวให้ถกูต้อง เพราะตาม กฎหมายแล้วหากเป็นท่ีสาธารณะ

จะไมมี่ใครสามารถครอบครองหรือนําไปใช้ประโยชน์โดยไมไ่ด้รับอนญุาตไมไ่ด้ 

  -   เม่ือเป็นท่ีแนช่ดัแล้วก็ดําเนินการกําจดัวชัพืชหน้าดนิออก เพ่ือให้ไมเ่ป็ น

อปุสรรคตอ่การทํางานและจะทราบได้วา่มีสภาพจริงอยา่งไร นํา้ทว่มขงัหรือไม ่มีเศษวสัดอุะไรท่ีจะ
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เป็นอปุสรรคตอ่การทํางาน  หากมีต้นไม้หรือตอไม้ท่ีจําเป็นต้องตดัขดุตอและนําออก ต้อง

ดําเนินการในขัน้ตอนนีย้กเว้นในแบบกําหนดให้คงไว้ 

  -   เม่ือทราบวา่ผงัคา่ระดบัดนิเดมิมีคา่เท่ าใด คา่ระดบัดนิถมมีคา่เทา่ใด  หากวา่

มีคา่ดนิถมสงูเกินกวา่ 1.20 ม.  ต้องแบง่เป็น 2 ชัน้ คือถมดนิชัน้ท่ี 1 แล้วเสร็จต้องทําการบดอดัให้

แนน่พร้อมกบัทดสอบความแนน่ แล้วจงึทําการถมดนิชัน้ถดัไป  ผู้ควบคมุงานต้องทําการถ่ายระดบั

อ้างอิงจากตําแหนง่ BM เข้าไปในพืน้ท่ีทําหลั กอ้างอิงให้สามารถใช้งานได้อยา่งถกูต้องและทํา

ระดบัยอ่ยๆ ให้สามารถทราบวา่คา่ระดบัถมดนิแตล่ะ Layer นัน้สงูเทา่ใด โดยปักไม้ตอกไว้ในพืน้ท่ี

ในสว่นท่ีดําเนินการถมดนิ   

  -   สําหรับดนิที่ผู้ รับจ้างนํา มาถมนัน้ ผู้ควบคมุงานต้องสงัเกต ดวูา่เป็นดนิท่ี

สามารถจะทําให้เกิดความแนน่ได้ดีและไมเ่ป็นอปุสรรคตอ่การทํางาน เชน่ งานตอกเสาเข็ม เพราะ

บอ่ดนิท่ีผู้ รับจ้างนํามาอาจจะมีลกัษณะดนิท่ีแตกต่ างกนัไป บางครัง้ใกล้ภเูขาหรือ ท่ีขดุลึกลงไป

อาจจะเป็นก้อนแข็งขนาดใหญ่ เม่ือถมดนิท่ีความหนาแตล่ะ Layer มากไป ก็จะไมส่ามารถบดอดั

ได้และจะเกิ ดเป็นชอ่งวา่งให้นํา้ซมึผา่นได้   และจะยบุตวัในภายหลงั ในขัน้นีผู้้ รับจ้างจะต้องใช้

เคร่ืองจกัร   เชน่ รถบรรทกุ  รถ ดนัดนิ  รถบดอดั  ซึง่มีทัง้รถบดล้อเหล็กล้อยาง  ล้อเหล็กตีนแกะ

แบบสัน่ได้   

  -   สําหรับงานถมดนิชดิเขตตามหลกัแล้วไมส่าม ารถท่ีจะถมดนิให้เกินออกนอก

แนวเขตท่ีดนิได้เพราะจะเกิดปัญหากบัท่ีข้างเคียง ต้องตรวจดรููปแบบวา่จะก่อสร้างรัว้โครงการเป็น

อยา่งไรซึง่ผู้ออกแบบจะทราบข้อมลูเบือ้งต้นแล้ววา่สภาพโดยรอบโครงการมีพืน้ท่ีเป็นแบบใด  ซึง่ก็

จะมีทัง้เป็นรัว้ ค .ส.ล.  แบบธรรมดา  รัว้แบบมีกําแพงกัน้ดนิด้านลา่ง ซึง่จะมีทั ้ งแบบเทคอนกรีต

และแบบมีเข็มใสแ่ผน่กนัดนิและตดิตัง้รัว้โครงการไว้ด้านบน  กรณีแรกรัว้ ค .ส.ล. แบบธรรมดา

แสดงวา่พืน้ท่ีข้างเคียงไมเ่ป็นอปุสรรค   เม่ือโครงการทําการถมดนิแล้วอาจจะมีระดบัใกล้เคียงกนั

สว่นท่ีเป็นกําแพงกนัดนินัน้พืน้ท่ีข้างเคียงอาจจะยงัไมพ่ฒันาหรือเป็นลกัษณะมีลําเหมือง 

  -   แนวเขตท่ีดนิในลกัษณะท่ีมีกําแพงกนัดนิหรือเข่ือนกนัดนิ    ผู้ควบคมุงานต้อง

พจิารณาวา่หากทําการขึน้งาน ตวัอาคารไปแล้วยงัสามารถทํางานได้โดยไมยุ่ง่ยาก แตถ้่าหากขึน้

งานตวัอาคารแล้วจะเข้าพืน้ท่ีลําบากต้องลงมือทํางานในสว่นนีก่้อน  เพราะงานถมดนินัน้ต้ องถม

เพียงพอให้สามารถวางผงัตอกเสาเขม็ได้ก่อนแล้วคอ่ยถมเผ่ือทีหลงัตามแนวเขตรัว้โครงการให้ได้

ระดบั (งานรัว้โครงการจะนําเสนอตอ่ไป) 
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2.  งานวศิวกรรมโยธา 

 2.1 งานถนน 

  1)  งานบดอดัดนิ 

  -   เม่ืองานโครงการเร่ิมกําจดัวชัพืชเพ่ือท่ีจะทําการถมดนิ หากสภาพพืน้ดนิเดมิ

ไมมี่นํา้ทว่มขงัและสภาพดนิไมเ่ป็นดนิเลน เม่ือจะถมดนินัน้จะวางผงัหาแนวถนนของโครงการ  

เม่ือได้แนวถนนแล้วผู้ รับจ้างอาจจะทําการถมดนิในโซนของอาคาร  โดยให้รถบรรทกุดนิว่ิงไปตาม

แนวถนนท่ีวางไว้แตถ้่าหากไมส่ามารถว่ิงได้เน่ืองจากดนิเดมิไมส่ามารถรับนํา้ หนกัได้และงานดนิ

ถมไมส่งูมากนกัผู้ควบคมุงานควรให้ผู้ รับจ้างทําการขดุดนิเดมิออกแล้วนําไปถมในแปลงดนิถม

และนําดนิถมใหมม่าเปล่ียนในแนวถนนแทน  เม่ือสามารถเปล่ียนดนิแนวถนนได้แล้วก็จะสามารถ

ให้รถบรรทกุดนิถมดนิในแนวถนนก่อนเพ่ือให้แนวถนนเป็นคนัดนิเดมิอดัตวัแนน่แล้วจงึถมดิ น

ออกไปแปลงด้านข้างของถนน  แตถ้่าหากเป็นงานถมดนิท่ีมีความสงูเม่ือกําจดัวชัพืชในโครงการได้

แล้วต้องเร่ิมถมดนิในแนวดนิคนัทางให้สามารถว่ิงได้ก่อน และจะทําให้คนัทางแนน่ไปในตวัและถม

แนวถนนสงูเป็นชัน้ๆ ตามความหนาของชัน้ดนิถมและบดอดัแนวถนนนีไ้ปด้วยกนักบังานดนิถม

และทําการทดสอบความแนน่ไปพร้อมๆ กบังานดนิถม 

  2)  งานบดอดัดนิคนัทาง 

  -   เป็นชัน้ดนิของถนนท่ีเหนือจากระดบัดนิเดมิ ซึง่ชัน้ดนิคนัทางจะมีความหนา

มากน้อยก็ขึน้อยูก่บัระดบัของดนิถม  ผู้ควบคมุงานต้องศกึษารูปแบบแล้วจดัทํา Shop drawing 

เพ่ือท่ีจะรู้วา่งานดนิคนัทางนัน้มีความสงูมากน้อยเทา่ไหร่ เม่ือทํา Shop แล้วก็จะสามารถทราบคา่

ระดบัท่ีต้องการโดยกําหนดระดบัทางเท้าเป็นคา่ระดบั ±0.00 เทียบเทา่กบัระดบั Finish ของงาน

ดนิถม   

  -   เม่ือกําหนดระดบัทางเท้าแล้วต้องดแูบบวิศวกรรมโยธาวา่กําหนดความสงู

ของคนัดนิทางเท้าไว้สงูเทา่ไหร่ และคา่  Slope ของถนนมีคา่ก่ีเปอร์เซ็นต์ ก็จะสามารถหาคา่ระดบั

ของถนนแตล่ะชัน้ได้เร่ิมจากให้คา่ระดบั Pavement ของถนนจากตําแหนง่ศนูย์กลางถนนและริม

ถนนทัง้ 2 ข้างให้คา่ระดบัให้ครบทกุชัน้ เขียนคา่ระดบัลงในผงัถนนทัง้โครงการเพ่ือให้ง่ายตอ่การ

ตรวจสอบคา่ระดบั   

  -   เม่ือได้คา่ร ะดบัทํางานแล้ววิธีการบดอดัดนิคนัทางจะใช้เคร่ืองจกัร Grader 

เข้าทําการตดัเกรดและผสมดนิเพ่ือท่ีจะทําการฉีดนํา้และบดอดั ผู้ควบคมุงานต้องทําการ

ตรวจสอบระดบัของถนนชัน้นีว้า่ได้ระดบัเป็นไปตาม  Shop drawing หรือไม ่ ซึง่ชัน้ความหนา

บนสดุของดนิคนัทางนีอ้ยา่งน้อยท่ีสดุคือ 0.20 ม.จะบดอดัได้ความแนน่ท่ี 95%  Modified 

proctor density  โดยทดสอบจํานวน 100 เมตร ตอ่ 1 จดุ  โดยผู้ควบคมุงานต้องกําหนดจดุ
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ทดสอบให้ปรากฏในผงัการทดสอบหากพบวา่เกิดการแยกตวัของดนิคนัทางให้ทําการขดุซอ่มเป็น

จดุๆ 

  3) ชัน้รองพืน้ทาง 

  -   ตรวจสอบรูปแบบวา่กําหนดให้ใช้ วสัดปุระเภทใด เชน่ ดนิลกูรัง หรือหินคลกุ  

ถ้าหากแบบกําหนดให้นําไปทดสอบก่อนใช้งาน เชน่ นําไปทดสอบคา่ CBR ก็ต้องนําไปทดสอบ

ก่อน  ผู้ รับจ้างจะต้องแจ้งวา่นําดนิลกูรังมากจากบอ่ดนิท่ีใด ซึง่ผู้ควบคมุงานสามารถไปตรวจสอบ

สถานท่ีได้   

  -   เม่ือทําการบดอดัดนิชัน้คนัทาง  Subgrade แล้วเสร็จ  ผู้ รับจ้างจะทําการให้

แนวของชัน้รองพืน้ทางโดยจะให้ครบทัง้ 3 จดุตอ่ 1 Section คือขอบซ้ายทาง  ศนูย์กลางทาง  และ

ขอบขวาทาง จะให้ระดบัทกุๆ ความยาว 25 เมตร   

  -   เม่ือให้คา่ระดบัครบและตรวจสอบความถกูต้องแล้ว  ผู้ รับจ้างจะนําดนิลกูรัง

เข้ามากองทัง้ 2 ข้างทางโดยจะคํานวณวา่รถบรรทกุท่ีนําเข้ามานัน้นําเข้ามาคนัละก่ีลกูบาศก์เมตร 

เม่ือเกล่ียท่ีความหนา 20 ซม. กว้าง 3 เมตร หรือตามความกว้างของถนนจะได้ความยาวก่ีเมตร  

เม่ือกําหนดได้แล้วจะควบคมุรถบรรทกุท่ีจะนําดนิลกูรังเข้ามากองให้หา่งกนัตามระยะท่ีคํานวณได้   

  -   จากนัน้จะให้รถฉีดนํา้พรมกองดนิลกูรังเพ่ือให้เกิดความเหนียว เพ่ือให้  

Grader  สามารถท่ีจะ  mix ให้เข้ากนัได้ดี  เม่ือฉีดนํา้ได้พอเหมาะแล้ว Grader จะทําการปาดดนิ

ด้วยใบมีดจากขอบทางเข้ามายงักลางทางโดยมีรถบดว่ิงตามเพ่ือทําให้วสัดแุตกตวัและผสมเข้ากนั

ได้ดี ระหวา่งสว่นท่ี เป็นก้อนแข็งและสว่นท่ีเป็นตวัประสาน  สําหรับจํานวนเท่ียวนัน้โดยปกตจิะใช้

ประมาณ 12 เท่ียว ระหวา่งบดอดัและ mix ดนินัน้ผู้ รับจ้างจะต้องจดัคนงานคอยตรวจสอบเศษไม้

หรือวสัดนํุาออกนอกเขตทางและคอยตรวจสอบหลกัท่ีแสดงแนว 

  -   เม่ือทําการบดอดัจนได้ความแนน่ตามต้องการแล้วผู้ รับจ้างจะทําการให้คา่

ระดบัตดัเกรดอีกครัง้หนึง่ โดยจะให้ครบทัง้ 3 จดุเหมือนครัง้แรก และจะหมายไว้ด้วยตะปผูกูด้วย

เชือกฟางสีแดงท่ีให้คนขบัรถ  Grader สามารถมองเห็นได้ชดัเจน  เม่ือครบแล้วจะทําการตดัเกรด

จนได้ระดบัหากจดุใดจดุหนึง่เกิดการแตกตวัให้ขดุซอ่ม แล้วบดอดักลั บให้แนน่ เม่ือทกุอยา่ง

เรียบร้อยก็จะทําการทดสอบความแนน่ท่ี 95% Modified proctor density  โดยทดสอบ 100 เมตร

ตอ่ 1 จดุ 

  4)  ชัน้พืน้ทาง 

  -   ตรวจสอบรูปแบบวา่กําหนดให้ใช้วสัดปุระเภทใด ถ้าหากเป็นทรายผู้ รับจ้างก็

จะทําการให้คา่ระดบัของชัน้ทรายแล้วทําการบดอดัแนน่ตามค่าระดบั ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบ

คา่ระดบัของถนนชัน้นีห้ลงัจากทําการบดอดัแล้ว 



 

 

118 

  5)  ชัน้ผิวทาง 

  -   ชัน้ผวิทาง Pavement โดยปกตแิล้วจะกําหนดให้เป็นผิวคอนกรีตค วามหนา 

0.15 ม. ผู้ควบคมุงานตรวจสอบรูปแบบรายการวา่ผวิจราจรของถนนแตล่ะสายกว้างเทา่ใดมี Joint 

แบบใดบ้างมีเหล็กตะแกรงสําหรับเสริมขนาดเทา่ใดมีเหล็ก Dowel ของมี Joint แบบใดบ้างมีเหล็ก

ตะแกรงสําหรับเสริมขนาดเทา่ใดมีเหล็ก Dowel ของแตล่ะ Joint ขนาดใดหา่งเทา่ไหร่ ใช้ทัง้หมดก่ี

ทอ่น มี Expantion Joint อยูท่ี่ตําแหนง่ใดบ้างต้องแสดง  Shop drawing เพ่ือประกอบการทํางาน

ให้ชดัเจน 

  -   งานไม้แบบมี Shear key ตามรูปแบบกําหนดหรือไม ่เม่ือกําหนดหรือวางแผน

แล้ววา่จะเทคอนกรีตจากถนนสายใดก่อน  ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบ Shop drawing วา่ถกูต้อง

ตรงตามหน้างานจริงหรือไม ่ เร่ิมจากตรวจสอบแนวศนูย์กลางถนนผู้ รับจ้างจะทําการเล็งแนว

ศนูย์กลางถนนจากหมดุอ้างอิง  จากนัน้ตอกเหล็กเพ่ือท่ีจะดงึเอ็นเป็นระยะให้แนวชดัเจนและ

มัน่คงพอผู้ รับจ้างจะนําแบบท่ีมีความสงูเทา่กบัในแบบและมี  Shear key ควรจะทานํา้มนัตวัแบบ

แล้วเข้าวางโดยตอกหลกับงัคบัแบบให้ได้แนวตลอดความยาวของแบบ เม่ือได้แนวแล้วก็จะทําการ

หนนุท้องแบบให้ได้ระดบัตัง้แบบคูข่นา นกนัไปทัง้ 2 แนว จากนัน้ตรวจสอบหลงัแบบด้วยกล้อง

ระดบัสําหรับเหล็กท่ีตอกบงัคบัแบบต้องตรวจสอบความมัน่คงแข็งแรงด้วยและมีปัญหากบัการสัน่

คอนกรีตด้วยเคร่ืองบดคอนกรีตหรือไม ่ ตรวจสอบวสัดท่ีุต้องเตรียมไว้คือ  

  1 เหล็ก Dowel ของทกุ Joint   

  2 เหล็กเสริมกนัร้าวทัง้หมด   

  3 ไม้กัน้ Joint ขนาด 1”x2” ทกุๆ Contraction ตอ่ 1 Joint ตามท่ีระบใุนแบบ   

  4 แผน่ชานอ้อย ขนาด 1”x4.5”  (ในการเทคอนกรีตถนนครัง้แรกจะยงัไมไ่ด้ใช้ )     

ยกเว้นมี Expansion joint   

  5 คราดสําหรับแตง่ผิวให้เป็นร่องสําหรับการยดึเกาะถนน   

  6 ไม้บรรทดัปาดปนู   

  7 เคร่ืองจีค้อนกรีต   

  8 แรงงานท่ีเหมาะสมหากเทคอนกรีตจํานวนมากๆ แรงงานจะเกิดความเหน่ือย

ล้าหรือแตง่หน้าปนูไมท่นั   

  9 ประสานงานกบัผู้จดัสง่คอนกรีตสําเร็จรูปให้เกิดความตอ่เน่ือง   

  10 รถฉีดนํา้สําหรับฉีดนํา้ก่อนเทคอนกรีต 

  -   เม่ือการเตรียมการ ถกูต้องครบถ้วนผู้ควบคมุงานต้องให้ผู้ รับจ้ างสง่ Request 

คําขอเทคอนกรีตและให้ระบดุ้วยวา่จะเทคอนกรีตถนนสายใดแสดงตําแหนง่ในผงั ปริมาณ
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คอนกรีตท่ีจะเท  ขนาด  ความหนา  มี Joint อะไรบ้าง แตล่ะ Joint ใช้เหล็กขนาดเทา่ใด จํานวน

เทา่ไหร่ และจะต้องทาหรือชบุ Asphalt หรือ จารบี  และให้ผู้ รับจ้างนําเสนอวิธีการทํา 

Contraction Joint วา่จะวางเหลก็ Dowel อยา่งไรให้ได้ตําแหนง่  ซึง่เป็นเร่ืองสําคญัมากในการ  

Control ตําแหนง่เหล็ก Dowel นี ้เพราะหากเทคอนกรีตแล้วจะไมส่ามารถตรวจสอบได้ 

  -   ในกรณีถนนสายใดมีคนัหินทางเท้าถ้ากําหนดให้ คนัหินอยูบ่นถนนคอนกรีต

ต้องเทคอนกรีตกว้างออกไปด้านข้างสําหรับรองรับคนัหิน  และต้องเตรียมเหล็กตวั U สําหรับเสียบ

เหล็กคนัหินด้วย หลงัจากแตง่ผิวคอนกรีตแล้วเสร็จ  

 

 2.2 งานคันหนิ ,ทางเท้า 

  1)  งานคนัหิน ,ทางเท้า 

  -   ผู้ควบคมุงานตรวจสอบรูปแบบรายการของงาน คนัหินทางเท้าวา่เป็นทางเท้า

ท่ีใช้วสัดอุะไร ตรวจสอบระยะรัศมีโค้งของคนัหินของถนนแตล่ะสายวา่มีรัศมีเทา่ใด พร้อมกบั

ตรวจสอบคา่ระดบัให้ถกูต้องตรงตามรูปแบบ งานคนัหินกรณีท่ีเป็นคนัหิน  ค .ส.ล.  บนพืน้ถนน

คอนกรีตต้องดวูา่คนัหินสงูเทา่ไหร่และปรับมมุลบเหล่ียมคมขนาดเทา่ ใด ให้ผู้ รับจ้างทําแบบไม้ลบ

เหล่ียมได้เลย  

  -   ตรวจสอบเหล็กท่ีเสียบไว้แล้วดดัเหล็กให้ได้ตําแหนง่ผกูเหล็กเสริมความยาว

ของคนัหินเข้าแบบให้แข็งแรง   

  -   ในกรณีมมุโค้งถนนต้องหารัศมีโค้งและตีเส้นให้มองเห็นชดัแล้วเข้าแบบโค้ง

ตามต้องการ 

  -   ก่อนเทคอนกรีตฉีดนํา้ทําควา มสะอาดแล้วเทคอนกรี ต  เม่ือคอนกรีตเร่ิมแห้ง

ทําการปัน้ปนูแตง่หน้าคอนกรีตครบ 24 ชัว่โมง ถอดแบบฉีดนํา้บม่คอนกรีต  

  -   เม่ืองานคนัหนิแล้วเสร็จ จะทําการตอ่ปากบอ่พกั ค .ส.ล. ให้ได้ขนาดและ

เป็นไปตามรูปแบบและจะได้ระดบัเสมอกบัคนัหิน พร้อมกบัใสต่ะแกรงดกัขยะท่ีขอบคนัหินใน

ขณะท่ีเทคอนกรีตถนนท่ีสามารถรู้แล้ววา่ตําแหนง่บอ่พกัอยู ่ณ ตําแหนง่ใด  ผู้ควบคมุงานต้องให้

ผู้ รับจ้างแตง่ขนาดหลมุเอียง Slope เข้าหาชอ่งตะแกรงดกัขยะและเพ่ือให้ตะแกรงดกัขยะตดิตัง้ได้

ความลกึถกูต้อง หากไมก่ดระดบัคอนกรีตถนนเผ่ือไว้จะไมส่ามารถตดิตัง้ตะแกรงดกัขยะให้ไ ด้

ระยะท่ีพอดีกบัขอบผิวจราจรได้  

  -   เม่ืองานคนัหินและตอ่ปากบอ่พกั ค .ส.ล. แล้วเสร็จ ก็จะทํางานทางเท้า โดย

ต้องทําการปรับระดบั บดอดัดนิทางเท้าให้แนน่ โดยต้องใช้ดนิท่ีมีเม็ดเล็กและทําการฉีดนํา้ขงัไว้ให้
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ดนิยบุตวั  ถ้าดนิยงัไมเ่ตม็ให้นํามาเพิม่แล้วบดอดัทรายหลงัจากบด อดัทรายแล้วเสร็จก็ทําการทํา

ผวิทางเท้าตามรูปแบบ   

  -   ถ้าหากกําหนดให้เป็นแผน่คอนกรีตต้องคอยระมดัระวงัการปรับระดบัทรายให้

เรียบและได้ระดบัจะทําให้งานปแูผน่ออกมาเรียบร้อยและจดัชอ่งไฟให้ตรง  โดยเฉพาะแนวยาวให้

มีความหา่งประมาณ 1 ซม. สําหรับยาแนวด้วยปนูทราย เม่ือจดัแผน่เรียบร้อยและไมแ่ตกร้าวให้ยา

แนวแผน่ได้ สําหรับสว่นโค้งตามคนัหินนัน้ให้ทํา Shop drawing จดัแนวการปวูา่จะจดัแนวจอง

แผน่ทางเท้าอยา่งไร  

  -   ในงานทางเท้าหากมีตําแหนง่ปลกูต้นไม้ท่ีต้องปลกูก็จะต้องเตรียมชอ่งปลกู

ต้นไม้ไว้และทําขอบรอบชอ่งปลกูไว้ด้วย   

  -   ปัญหาของทา งเท้าทรุดตวัเกิดจากดนิด้านลา่งไมแ่นน่ เน่ืองจากการถมกลบั

ของดนิหลงัจากทํางานประปาภายนอกแล้วเสร็จอาจจะกลบทรายไมม่ากพอทําให้เกิดชอ่งวา่ง 

 

 2.3 งานรัว้โครงการ 

  1)  งานรัว้โครงการ 

  -   ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบรูปแบบรายการวา่รัว้โครงการเป็นรัว้แบบใด 

เหมือนกนัทัง้โครงการหรือไม ่เม่ือทราบวา่เป็นรัว้แบบใดแล้วให้พิจารณาวา่จ ะทํารัว้ก่อนงาน

อาคารหรือจะทําหลงังานอาคาร   

  -   ในกรณีท่ีเป็นรัว้แบบ Retaining Wall  หรือแบบตอกเข็มใสผ่นงักนัดนิ ซึง่ต้อง

ใช้ปัน้จัน่ทําการตอกเข็ม สว่นรัว้โครงการท่ีเป็นแบบมีฐานแผ ่คานคอดิ นและก่ออิฐก็คงจะไมเ่ป็น

อปุสรรคในการทํางานมากนกั   กรณีท่ีเป็น  Retaining Wall ต้องใช้เคร่ืองจกัรทําการขดุเปิดหน้า

ดนิให้ได้ขนาดความกว้าง ความลกึ ซึง่โดยปกตแิล้ว Retaining Wall จะมีสว่นฐานท่ีเป็นลกัษณะ

ฐานตีนเป็ดย่ืนเข้าในเขตพืน้ท่ีของโครงการ ซึง่ต้องพิจารณาวา่ห ากตอกเขม็อาคารแล้วเสร็จจะ

สามารถทํางานฐานรากและเสาอาคารได้หรือไม ่ เคร่ืองจกัรจะทํางานขดุเปิดหน้าดนิได้มากน้อย

แคไ่หน ตลอดจนงานเทคอนกรีตยงัคงทําได้โดยงา่ยเพียงใด   

  -   สําหรับรัว้ท่ีเป็นแบบตอกเข็มใสแ่ผน่กนัดนินัน้ต้องใช้พืน้ท่ีการทํางานมาก ควร

จะทํางานรัว้ก่อน ก่อนท่ีจะทํางานอาคารซึง่จะต้องใช้เคร่ืองจกัรทําการปรับหน้าดนิให้สามารถเดนิ

ปัน้จัน่และตอกเสาเข็มได้  เม่ือปรับหน้าได้ตามต้องการแล้วผู้ควบคมุต้องตรวจสอบแนวเขตท่ีดนิ

ของโครงการวา่แนวเสาเข็มยงัอยูใ่นเขตโครงการหรือไม ่เม่ือตรวจสอบถกูต้องทําการดงึแนวและ

วดัระยะตําแหนง่ขอ งเสาเข็มให้ได้ตามแบบและกําหนดไว้หรือไม ่ เพราะบางกรณีผู้ออกแบบเข็ม

อาจจะเสริมเหล็กด้านใดด้านหนึง่มากกวา่อีกด้านหนึง่ซึง่แล้วแตก่ารออกแบบ  และขณะตอกต้อง
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ระมดัระวงัเร่ืองระย ะและดิง่เสมอ เพราะจะทําให้ระยะใสแ่ผน่กนัดนิผิดพลาดไมส่ามารถใสแ่ผน่

ตามท่ีต้องการได้ เม่ือตอกเสาเข็มแล้วเสร็จจะทําการขดุดนิร่องเสาเข็มท่ีปรับไว้ตอนแรกออกให้ได้

ความลกึเพ่ือท่ีจะนําแผน่กนัดนิมาใส ่และต้องคอยสงัเกตแผน่กนัดนิเสริมลวดเหล็กถกูต้องหรือไม ่

มีรอยร้าวหรือไม ่ถ้าแผน่สมบรูณ์ก็สามารถยกแผน่ใสใ่นคอดนิรัดหวัเสาเข็มพร้อมกบัตัง้เสารัว้

สําเร็จรูปบนเห ล็กคาน ตัง้ดิง่ จดัแนว  จากนัน้เข้าแบบคานคอดนิเทคอนกรีตคาน ปรับแตง่ผิว นํา

แผน่รัว้สําเร็จรูปมาเสียบลงระหวา่งชอ่งเสาให้ได้ความสงูตามแบบฉาบแตง่ปนูทรายข้างแผน่รัว้ให้

เรียบร้อยเป็นอนัเสร็จสิน้ 

  -   การพิจารณาเช็ตแนวรัว้โครงการ เม่ือทราบระยะแนวเขตท่ีดนิโครงการแล้ วผู้

ควบคมุงานสามารถท่ีจะเช็ตแนวเขตรัว้โครงการให้อยูภ่ายในแนวเขตท่ีดนิได้ โดยให้ระยะผิวนอก

สดุของรัว้โครงการหา่งจากแนวเขตท่ีดนิได้  แตไ่มค่วรมากเกินกวา่ 40 เซนตเิมตร  เพ่ือเป็นกนัชน

แนว แตต้่องพิจารณาวา่เม่ือเซ็ตแนวเขตแล้วพืน้ท่ีก่อสร้างอาคารยงัเป็นไปตามเทศบั ญญตัคิวมคมุ

อาคารอยูห่รือไม ่

 

3.  งานอาคาร 

 3.1 งานวางผังอาคาร 

  1)  งานวางผงัแนวถนน 

  -   เม่ืองานถมดนิแล้วเสร็จ  ขัน้ตอ่ไปก็จะวางผงัโครงการโดยศกึษารูปแบบจาก

ผงับริเวณวา่ระยะแนวถนนทัง้โครงการมีระยะเทา่ใด  ทํามมุกบัแนวใดเป็นหลกั   

  -   หาระยะถนนทัง้โครงการให้ทราบก่อนวา่มีระยะเป็นไปตามรูปแบบหรือไม ่ 

สามารถวางผงัอาคารได้จริงตรงตามแบบหรือไม ่  

  -   แนวถนนสายไหนท่ีว่ิงไปชนกบัแนวเขตโครงการ  ต้องหาจดุตดัเพ่ือให้ทราบ

ตําแหนง่ได้ชดัเจน  

  -   เม่ือได้ข้อสรุปวา่ผงัโครงการเป็นจริงก็จะดําเนินการวางผงัอ าคาร หากไมเ่ป็น

จริงแนวหนึง่แนวใดต้องปรึกษาผู้ออกแบบ โดยทํา Shop drawing แสดงให้ชดัเจนเพ่ือเป็นข้อมลู

ในการปรับแก้ตอ่ไป 

  2)  การวางผงัแนวอาคาร 

  -   เม่ือสามารถวางผงัถนนลงตวัแล้วก็จะสามารถทําการวางผงัอาคารได้  โดย

เร่ิมจากการเซต็ระยะของตวัอาคารแตล่ะ Block โดยตรวจสอบรูปแบบวา่แนว  Block อาคารมี

แปลงมาตรฐานเป็นขนาดเทา่ใด แปลงริมเป็นเทา่ใด  โดยอ้างอิงจากแนวก่ึงกลางถนนเซ็ตระยะ

เข้าไปหาตําแหนง่เสาของอาคาร  
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  -   การวางผงัต้องอาศยัการใช้กล้องยิงแนวและใช้อยา่งแมน่ยําเม่ือได้ตําแหนง่

จดุก่ึงกลางเสาของอาคารทัง้ Block แล้ว  ก็ทําการหาจดุก่ึงกลางของเสาแตล่ะอาคารจนครบทกุ

แนวเสา  

  -   ในกรณีท่ีมี การใช้ เสาเข็มก็ใช้กล้องหาแนวเสาเข็มตอ่ไป  โดยอ้างอิงจาก

ตําแหนง่ศนูย์เสาอาคารเป็นหลกั   

  -   ผู้ควบคมุงานต้องคอยตรวจสอบระยะของศนูย์เสาให้ถกูต้องอยูเ่สมอ ซึง่ต้อง

วดัระยะรวมให้ถกูต้องแล้วคอ่ยตรวจสอบระยะศนูย์เสาท่ีแบง่ยอ่ยภายในของแตล่ะหนว่ย   

  -   สําหรับการวางผงัอาคาร Block อ่ืนๆ ก็มีลกัษณะเดียวกนัทกุ  Block จะถกู

อ้างอิงจาก Centerline ของถนนเป็นหลกั 

  หากพืน้ท่ีโครงการมีแนวสายไฟฟ้าแรงสงูพาดผา่น ต้องศกึษาข้อกําหนดของการ

ไฟฟ้าด้วยเพราะการไฟฟ้าจะมี พ .ร.บ. คุ้มครองเขตแนวเพ่ือไมใ่ห้กระทบตอ่การสง่จา่ย

กระแสไฟฟ้า 

 3.2  งานโครงสร้าง 

  3.2.1  งานเสาเข็ม 

  1.  รายงานตรวจสอบขนาด วสัด ุรูปร่างของเสาเข็ม ความสมบรูณ์ขอ งเข็ม โก่ง

งอ แตกร้าว หน้าตดั ความยาว ให้ตรงตามแบบรูปและรายการท่ีระบไุว้ 

2. การวางผงัการตอกเขม็ต้องวาง line เสาเข็มก่อน 

  -   วาง Center line อาคารให้แล้วเสร็จ 

  -   วาง Line เสาเขม็ให้ครบทัง้อาคารแล้วทําการตรวจสอบระยะให้ถกูต้อง 

  -   กําหนดหมายเลขเสาเข็มแตล่ะต้นลงในแบบ Shop drawing สําหรับทํางาน 

  -   กําหนด Line ทางเดนิปัน้จัน่ในการตอกเข็มของทัง้อาคารเพ่ือความสะดวกใน

การเคล่ือนย้ายปัน้จัน่ 

  -   ในการตอกเสาเข็มขนาดใหญ่ตัง้แต ่ 0.30 x 0.30 ม.ควรตรวจสอบระยะของ

หมดุเสาเขม็จากจดุอ้างอิง เพ่ือป้องกนัการเคล่ือนตวัของดนิหรือจากการลากเข็ม 

  -   ควรตรวจสอบระยะ Off set ของเสาเข็มก่อนท่ีจะทําการยกเสาเข็มขึน้ตกเพ่ือ

ป้องกนัการเยือ้งศนูย์ของเสาเข็ม 

  -   เม่ือยกเสาเข็มขึน้ตัง้แล้ว ควรตรวจสอบดิง่ของเสาเข็มทัง้ 2 แกน เทียงกบั

ตะเกียบของปัน้จัน่ เพราะเสาเข็มจะตอกได้ดิง่หรือไมข่ึน้อยูก่บัดิง่ของปัน้จัน่ และการท่ีป่ันจัน่จะ

เกิดการล้มหรือไม่  ชว่งตัง้ดิง่ของเสาเข็มท่ีปัน้จัน่กําลงัยกตุ้มขึน้บนสดุจะมีอนัตรายมากอาจจะล้ม

ได้ 
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  -   ก่อนใสห่มวกครอบเขม็ คนงานจะทํางานรองหมวกด้วยกระสอบตามรายการ

คํานวณจะหา่งประมาณ 0.10 ม. เม่ือรองแล้วก็จะครอบเสาเข็มและทําการเช็คดิง่ตอ่ไป 

  3.  การตอกเขม็  ตรวจสอบเคร่ืองจกัร อปุกรณ์ รายการคํานวณคา่ Blow Count 

เป็นไปตามท่ีผู้ออกแบบกําหนดไว้ 

  -   ตรวจสอบเคร่ืองจกัร อปุกรณ์  เคร่ืองมือท่ีใช้ในการตอกเสาเข็มจะต้องมีขนาด

เหมาะสม แข็งแรง 

  -   ขนาดนํา้หนกัของตุ้มเหล็กท่ีใช้ตอก  หากไมม่ัน่ใจให้ วดัขนาดของตุ้มเพ่ือหา

ปริมาตรแล้ วนํามาคํานวณหานํา้หนกัท่ีแท้จริงได้ โดยเอาปริมาตร ลบ .ม. x 7,850  (ความ

ถ่วงจําเพาะของเหลก็) จะเทา่กบันํา้หนกัเป็น Kg. 

   -   ไมค่วรอยูใ่กล้ปัน้จัน่เวลาตอกเข็มโดยให้แนใ่จวา่พ้นรัศมีของตวัปัน้จัน่และ

สายสลิง  ดงึตุ้มในกรณีท่ีอาจเกิดอบุตัเิหต ุล้มลงมา หรือสายสลิงขาดได้ 

  -   ระยะยกตุ้มตามคา่ Blow Count ให้เป็นไปตามท่ีวิศวกรกําหนดไว้ 

  -   ชว่งระหวา่งตอกหากมีสะเก็ดคอนกรีตร่วงหลน่ล งมาแสดงวา่หวัเขม็กบัหมวก

กระแทกกนัต้องรีบรองหมวกเข็มเพิ่ม เพ่ือป้องกนัหวัเสาเข็มแตก 

  -   การบนัทกึการตอกเขม็ ระยะการจม 10 ฟตุสดุท้าย ให้เป็นไปตามรายการ

คํานวณ หากไมไ่ด้ตามรายการให้ปรึกษาผู้ออกแบบ 

  -   กรณีเข็มหกั ให้พิจารณาตอกเข็มแซม   เชน่  ฐานเด่ียว จาก 1 เป็น 2 ,ฐานคู ่

ถ้าต้นท่ี 1 เสีย หรือ ต้นท่ี 2 เสียให้เปล่ียนแกน  ,ฐานเข็มหลายต้น หากมีเสาเข็มต้นใดเสียหายให้

พิจารณาตอกเข็มเพิ่ม โดย ปรึกษาผู้ออกแบบวา่จะพจิารณา วา่จะแซมเข็มตําแหนง่ใด (หาจดุCG 

ของเสา) 

  -   กรณีเสาเขม็เม่ือขณะกําลงัตอกหวัเสาเขม็แตก ไมส่ามารถตอกตอ่ได้ให้หยุ ด

แล้วตดัสว่นท่ีแตกทิง้ แล้ว Cap หวัเข็มใหม ่โดยใช้วสัดท่ีุสามารถรับนํา้หนกัได้ดี เชน่ Epoxy เม่ือ

ได้กําหนดเวลาท่ีกําหนดก็ดําเนินการตอกเสาเข็มตอ่ 

  -   หากไมมี่ปัญหาอปุสรรคท่ีเกินวิสยัต้องกําหนดเวลาท่ีเหมาะสมในการตอกให้

แล้วเสร็จทัง้ต้นภายในวนันัน้ และไมเ่ป็นท่ีรบกวนสภาพแวดล้อมข้างเคียง 

  3.2.2 งานทําฐานราก 

  1.  ขดุหลมุเพ่ือท่ีจะทําการเพ่ือท่ีจะทําการเทคอนกรีตหยาบ   โดยตรวจสอบคา่

ระดบัความลกึของฐานรากเทียบกบัระดบั B.M. ท่ีกําหนดตามรูปแบบรายการ 
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  2.  เทคอนกรีตหยาบแล้วเสร็จ คา่ยกระดบัเพ่ือท่ีจะทําการตดัหวัเสาเขม็ในกรณี

ท่ีฐานรากหลมุนัน้ๆ มีเสาเข็มท่ีไมใ่ช้หรือเสียแล้วให้ขดุดนิต่ําลกึลงไปแล้วตดัทิง้ เพ่ือป้องกนัไมใ่ห้

เข็มต้นนัน้รับนํา้หนกัจากฐานราก 

  3.  ในการตดัเสาเข็มนัน้ ต้องใช้เคร่ืองมือท่ีเหมาะสม โดยใช้ใบตดัท่ีมีความแข็ง

ตดัโดยรอบเสาเข็ม แตต้่องระวงัตําแหนง่เหล็ก  Dowel ท่ีฝังในเสาเข็ม  ถ้ามีเสาเข็มท่ีตดัเสร็จแล้ว

จะต้องมีสภาพท่ีสมบรูณ์มีหน้าตดัตัง้ฉาก  หากเสาเขม็ตดัแล้วแตกร้าวลกึลงไปมากหรือเสีย

พืน้ท่ีหน้าตดัเกินกวา่ 40%  ควรจะตดัใหมท่ี่ระดบัต่ําลงไป หากมีหลายต้นต้องตดัโดยถือเอาต้นต่ํา

เป็นเกณฑ์หรือจะปรึกษาหาวิธีแก้ไขจากผู้ออกแบบ 

  4.  งานเตรียมการก่อนการเทคอนกรีตฐานราก 

  -   การตรวจสอบระยะเยือ้งศนูย์ของเสาเข็มแตล่ะต้น วา่เยือ้งศนูย์มากน้อย

เทา่ใด โดยเทียบกบัแกน C.G.ของเสาอาคาร หากเข็มต้นหนึง่ต้นใดหรือหลายต้นเยือ้งศนูย์ให้จด

บนัทกึและปรึกษาผู้ออกแบบเพ่ือหาแนวทางแก้ไข 

  -   ผู้ รับจ้างจะทําการตดัและคดัเหลก็ตามขนาดและรูปร่างของฐานรากและเสา

ตอมอ่ไปด้ วยในตวั ตามรูปแบบกําหนด  โดยเ ผ่ือระยะหุ้มตามข้อกําหนด  งานฐานรากอาจจะ

กําหนดให้คอนกรีตหุ้มเหล็กถึง  7.5 cm.  ผู้ควบคมุมีหน้าท่ีตรวจสอบเหลก็ตะแกรงฐานรากวา่มี

ขนาดและจํานวนครบถ้วนหรือไม ่ระหว่ างนีผู้้ รับจ้างจะทําลกูปนูขนาดตา่งๆ เพ่ือเตรียมสําหรับท่ี

จะรองรับและป้องกนัเหล็กตะแกรงให้ได้ตําแหนง่และไมส่มัผสักบัแบบ  และผู้ รับจ้างจะจดัเตรียม

ไม้แบบจะมีทัง้แบบเหล็กและแบบไม้ขนาดตา่งๆ 

  -   ตรวจสอบ  Bar ไม้ท่ีตีขึน้สําหรับดงึเอ็น  ซึง่ผู้ รับจ้างจะทํา Bar  ไว้สําห รับ

ตรวจสอบระยะและระดบั  ระดบัของ Bar จะอ้างอิงจากระดบั B.M.  เพ่ือถ่ายระดบัสําหรับการทํา

ฐานราก สว่นระยะหา่งระหวา่งศนูย์เสาของอาคารต้องตรวจสอบให้ระยะถกูต้องก่อนท่ีจะ

ดําเนินการขัน้ตอ่ไป 

  -   เม่ือผู้ รับจ้างตรวจสอบข้อมลูความคลาดเคล่ือนของเสาเข็มแล้วเสร็จ หากไม่

ปรากฏวา่เกินกวา่ท่ีจะยอมรับได้  ก็สามารถลงเหลก็ตะแกรงฐานรากและไม้แบบได้ หากวา่ต้อง

แก้ไขงานฐานรากเน่ืองจากเสาเขม็เยือ้งศนูย์ให้ปรึกษาผู้ออกแบบ ซึง่ผู้ออกแบบอาจจะใช้วิธีทํา 

Strap Beam  โดยฝังคานไว้ในตวัฐานราก (ควรจะตรวจสอบข้อมลูงานเสาเข็มให้ครบถ้วนทัง้

อาคารก่อนท่ีจะดําเนินงานทําฐานราก) 

  -   ตรวจสอบขนาดฐานรากได้ขนาด ดิง่ ระดบั และการหนนุลกูปนูให้ตะแกรง

เหล็กลอยอยูเ่หนือเสาเข็ม และผู้ รับจ้างผกูเหล็กฐานและเสาตอมอ่อาคารพร้อมยดึโยงคํา้ยนัแบบ
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ฐานและเหล็กแกนเสาให้ได้ดิง่ แนว  หากเหล็กแกนเสาปลอ่ยยาวถึงเหนือระดบัพืน้ชัน้ 2 ต้อง

บงัคบัเหลก็ให้มัน่คงไมใ่ห้สลบัดิง่เดด็ขาด 

1) งานเทคอนกรีตฐานราก 

  -   ข้อควรพจิารณา  ผู้ รับจ้างมีการตอกเสาเขม็ใกล้กบังานเทคอนกรีตหรือไม ่ 

หรือมีการบดอดัถนนด้วยการสัน่สะเทือนหรือไม ่ ในระยะปลอดภยัควรหา่ง 30 เมตรขึน้ไป  เพราะ

จะมีผลกระทบกบัการ Set ตวัของคอนกรีตท่ีจะเกิดขึน้ประมาณ 45 นาทีแรก 

  -   ผู้ รับจ้างต้องสง่ Request  ขอทํางานเทคอนกรีต โดยจะต้องระบลุงในผงัวา่จะ

เทคอนกรีตงานใด  เชน่ ฐานรากตําแนง่ใด  เชน่ Line 1A  2A หรือทัง้อาคาร ปริมาณคอนกรีต

จํานวนเทา่ไหร่  ใช้คอนกรีต  ความแข็งแรงเทา่ใด (Strength) ในข้อกําหนดใช้ซีเมนต์ 325 kg ตอ่ 

ลบม.(ซึง่ผู้ รับจ้างจะขออนมุตัใิช้ก่อนแล้ว ) คา่ความข้อเหลวของคอนกรีต  วนัท่ีท่ีจะเทคอนกรีต  

เวลาทําการเร่ิมเคร่ืองมือท่ีใช้  เชน่ เคร่ืองจีค้อนกรีต ตําแหนง่ฝัง Sleeve  จํานวน , ขนาดท่ีฝัง 

  -   ผู้ควบคมุงานสามารถท่ีจะให้ข้อคดิเห็นแ ละคําแนะนําในการทํางานลว่งหน้า 

และกําหนดท่ีจะเก็บลกูปนูของแตล่ะงานท่ีเทคอนกรีตให้ผู้ รับจ้างดําเนินการ  และจดัเก็บไว้เพ่ือ

ตรวจสอบอายขุองลกูปนูวา่ได้กําหนดทดสอบเม่ือใด 

  -   งานเทคอนกรีตนัน้จะต้องฉีดนํา้ทําความสะอาดฐานรากและจะต้องดกูาร

ลําเลียงคอนกรีตการจีค้อนกรีต  ตรว จสอบรูปร่างของแบบฐานหรือเหล็กเสริมมีการเคล่ือนตวั

หรือไม ่เม่ือคอนกรีตเร่ิมก่อตวัก็แตง่ผงัคอนกรีตอีกครัง้หนึง่ 

2) งานถอดแบบฐานราก 

  -   งานถอดแบบฐานราก สามารถถอดได้ภายใน 24 ชม.  และผู้ควบคมุงานต้อง

ตรวจสอบฐาน ราก กวา่มีรูพรุนหรือไม ่ให้ดําเนินการซอ่มอดุรูโพรงตา่งๆ ให้เรียบ  หากยงัไม่

สามารถถมกลบัได้ให้บม่นํา้ไปก่อนถ้าถมกลบัได้ก็จะดีและฉีดนํา้บม่ให้ชุม่ 

  -   ระหวา่งนีผู้้ รับจ้างจะเตรียมงานดดัเหล็กคานขนาดตา่งๆ ไม้แบบคาน  และ

เตรียมงานทอ่สขุาภิบาลท่ีจะเดนิใต้พืน้ฝังในพืน้หรือฝังในคานเอาไว้ 

  -   เม่ือถอดแบบตกแตง่ซอ่มผวิแล้ว เสร็จ  ผู้ รับจ้างจะทําการหา  Line ศนูย์เสา

อาคาร ซึง่จะอ้างจากแนวท่ีตดิอยูท่ี่ Bar ไม้ท่ีทําไว้ตอนแรก พร้อมกบัแสดงเส้นขอบเสาตอมอ่ไว้บน

ฐานรากเพ่ือท่ีจะทําการประกอบแบบเสาตอมอ่ 

3) งานทําเสาตอมอ่ 

  -   หลงัจากประกอบแบบเสาตอมอ่แล้ว ควรตรวจสอบดิง่และระดบัของตอมอ่แต่

ละต้นว่าจะต้องเทคอนกรีตสงูระดบัใด เพราะตอมอ่ของเสาแตล่ะต้นอาจจะมีความสงูไมเ่ทา่กนั 
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ผู้ รับจ้างต้องแสดงระดบัอ้างอิงไว้ท่ีแบบหรือท่ีเหล็กเสริมเพ่ือให้สามารถตรวจสอบได้  ควร

กําหนดให้ระดบัสงูสดุของคอนกรีตอยูต่ํ่าจากระดบัท้องคานจริงประมาณ 1 นิว้ เพ่ือท่ีจะให้เหล็ก

เสริมคานสามารถวา่งได้สะดวก 

  -   ผู้ รับจ้าง Request ขอเทคอนกรีตเสาตอมอ่  ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบ ดิง่ 

ระดบั การโยงยดึไม้แบบ  การหนนุลกูปนู  สงัเกตวา่เหล็กแกนเสายงัตัง้ดิง่อยูใ่นตําแหนง่หรือไม ่

และปากแบบได้ระยะดิง่หรือไม ่ ถ้าไมไ่ด้ให้แก้ไข  ผู้ควบคมุงานควรจะตรวจสอบ รูปแบบทัง้งาน

สถาปัตยกรรมและวิศวกรรมให้ละเอียดรอบคอบ เพ่ือท่ีจะนํามากําหนดคา่ระดบัความสงูของเสา

ตอมอ่แตล่ะต้น  เชน่  งานสถาปัตยกรรม กําหนดผิวพืน้ไว้เป็นผิวท่ีใช้วสัดอุะไร เวลาทําการจริง

ต้องใช้ความหนาเทา่ไหร่  เชน่  งานผิวพืน้เป็นกระเบือ้งดนิเผา ซึง่จะต้องมาปพืู ้นทีหลงั เฉพาะงาน

ปนูทรายรวมกระเบือ้งแล้วจะต้องใช้ไมน้่อยกวา่ 3 ซม. หากมีงานประปาเข้ามาเก่ียวข้องก็อาจจะ

ต้องพจิารณาให้ละเอียดวา่จะทํางานอยา่งไร สําหรับผวิกระเบือ้งยางนัน้สามารถขดัมนัได้เลย

อาจจะไมล่ดระดบัผิวของพืน้ซึง่จะต้องระวงัรักษาผิวพืน้ไว้เป็นอยา่งดี  เม่ือทราบพืน้ผิวแล้วก็จะทํา

การคดิระดบัเพ่ือเตรียมการลดระดบัเสาตอมอ่  งานเทคอนกรีตก็ต้องคอยสงัเกตการณ์จีแ้ละการ

แตกร่ัวของคอนกรีต เม่ือเทถึงใกล้เคียงควรจะใช้วิธีเตมิคอนกรีตในปริมาณท่ีไมม่ากเพ่ือให้ได้ระดบั

ท่ีต้องการ 

  -   แบบข้างเสา ตอมอ่  สามารถถอดแบบได้ภายใน 24 ชม.  ผู้ควบคมุงานต้อง

ตรวจสอบความสมบรูณ์ของเสาและผู้ รับจ้างต้องทําการบม่คอนกรีตด้วยการฉีดนํา้ , ด้วยการหอ่

พลาสตกิ หรือด้วยการบม่ด้วยนํา้ยา (ผู้ รับจ้างต้องขออนมุตัใิช้) 

  -   หากสภาพคอนกรีตอยูใ่นลกัษณะดี ไมเ่สียหาย  ผู้ รับจ้างก็สามารถดําเนินการ

ทําคานคอดนิตอ่ไปได้  ในกรณีนีห้ากต้องมีการกลบดนิ นําดนิเข้าก็ต้องดําเนินการ   สําหรับระดบั

คานคอดนินัน้ในกรณีท่ีท้องคานไมล่อยสงูหรืออยูใ่กล้เคียงระดบัดนิ ผู้ รับจ้างอาจจะทําการปรับดนิ

แล้วเทคอนกรีตรองพืน้คานเพ่ือป้องกนัเหล็กเสริมคานสกปรก และป้องกนัการสญูเสีย นํา้ของ

คอนกรีต และยงัเป็นการทําให้สามารถตัง้แบบข้างคานได้ง่ายย่ิงขึน้ 

 

3.2.3  งานแบบหลอ่คอนกรีต 

1. งานไม้แบบ   

  -   ในปัจจบุนัของงานโครงสร้างมีพฒันาการของไม้แบบซึง่เปล่ียนวสัดจุากไม้มา

เป็นหลกั และพลาสตกิ ซึง่จะเป็นท่ีนิยมกนัมาก  สําหรับคํา้ยนัก็จะมีทัง้ไม้ยคูากลม เหล็ก กลมท่ี

สามารถปรับระดบัได้ในตวั  และนัง่ร้านเหล็กประเภทตา่งๆ วสัดลุ๊อคแบบก็จะมี Clip รูปแบบตา่งๆ 
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กนั  หรือจะเป็น Form tie  คณุสมบตัขิองไม้แบบเหล็กและพลาสตกิก็จะมีลกัษณะ รูปร่าง ขนาด ท่ี

มัน่คงแข็งแรงใช้งานง่าย อายกุารใช้งานยาวนานและยงัสามารถท่ีจะเชา่มาทํางานได้ด้วย   

  -   สิ่งท่ีผู้ควบคมุงานต้องเน้นการตรวจสอบ คือการยดึคํา้ยนัตา่งๆ ได้ดิง่ ฉาก 

ระดบัหรือไม ่ แบบท่ีชนกนัของแตล่ะมมุมีรอยร่ัวท่ีจะทําให้คอนกรีตไหลออกหรือไม ่ 

  -   ก่อนประกอบแบบเสาต้องตรวจสอบดวูา่ ผู้ รับจ้าง ลกูปนูเพ่ือป้องกนัการท่ี

แล้วตดิกบัแบบหรือไม ่โ ดยเฉพาะตําแหนง่บนสดุท่ีจะหยดุเทคอนกรีตต้องบงัคบัเหล็กให้อยูใ่น

ตําแหนง่ให้ได้  โดยท่ีแบบเสายงัคงได้ดิง่เป็นเดมิ และการโยงยดึคํา้ยนั หากสามารถยดึปากแบบ

เสาด้านบนตดิกนัได้หมดทกุ Line เสาแล้ว จะเป็นการดีท่ีสดุ แตต้่องเร่ิมจากการตรวจสอบดิง่เสาท่ี

ละต้นให้ครบถ้วนก่อน 

  -   เม่ืองานเทคอนกรีตแล้วเสร็จก็จะต้องตรวจสอบแบบเสาหรือคานวา่มีการผิด

รูปร่างไปหรือไม ่ หากสามารถแก้ไขได้ทนัก่อนท่ีคอนกรีตจะแข็งตวัให้รีบแก้ไขก่อน   

2. การถอดแบบ ,คํา้ยนั 

  -  สําหรับงานถอดคํา้ยนัท้องคานหรือท้องพืน้ก็จะถอดตามกําหนดอายขุอง

คอนกรีต เชน่   

  คํา้ยนั   ท้องแบบพืน้ ให้ถอดได้เม่ือครบอาย ุ 7 วนั โดยคงเหลือจดุสําคญั

บางสว่นไว้โดยเฉพาะพืน้ท่ีมีคานล้อมรอบ 4 ด้าน จะคงเหลือสว่นกลางไว้โดยพจิารณาเป็นสว่นๆ 

และจะถอดครบ 100% ท่ีอาย ุ14 วนั 

  คํา้ยนั  ท้องแบบคาน ให้ถอดได้เม่ืออาย ุ14 วนั โดยถอดเป็นบางสว่นคงเหลือไว้

จดุสําคั ญคือก่ึงกลางคาน นอกจากนัน้เฉล่ียเป็นชว่งๆ และจะถอดได้ครบ 100 % ท่ีเวลาอายุ

คอนกรีตครบ 28 วนั 

  ข้อสงัเกต สําหรับงานถอดคํา้ยนัท้องคานหรือท้องพืน้ในสว่นท่ีเป็นคานย่ืน ผู้

ควบคมุงานต้องแนะนํา กําชบัผู้ รับจ้างให้ถอดคํา้ยนัจากสว่นย่ืนปลายสดุก่อนเพ่ือป้องกนัคานร้าว 

  -  เม่ือถอดแบบเสา  ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบความสมบรูณ์ของเสาวา่อยูใ่น

สภาพสมบรูณ์ดี  หรือมีลกัษณะเป็นรูโพรงท่ีเป็นอนัตรายมากน้อยแคไ่หน หากพิจารณาแล้วไม่

อนัตรายก็สามารถซอ่มด้วยมอร์ต้าได้ หรือปรึกษาผู้ออกแบบแล้วแตก่รณี 
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  3.2.4 งานวางเหลก็ผกูเหลก็ 

1. การตรวจสอบคณุภาพเหล็ก 

  -   ผู้ รับจ้างจะนําเหล็กเส้นขนาดตา่งๆ เข้ามาใน Site งาน ผู้ควบคมุงานต้องทํา

การตรวจสอบขนาดของเหล็ก   บริษัทผู้ผลิต   ชัน้คณุภาพ   มาตรฐานงานเหล็กเส้น คือเหล็กเส้น

กลม , เหลก็ข้ออ้อย 

  -   สําหรับเหล็กเส้นกลมจะมีมาตรฐาน  SR 24 และอกัษรยอ่ของบริษัทผู้ผลิต

ปรากฏอยูบ่นตวัเหล็กเส้นนัน้ๆ ทกุ 1 เมตร 

  -   สําหรับเหล็กเส้นข้ออ้อยจะมีมาตรฐาน SD 30, SD 40, SD 50 และอกัษรยอ่

ของบริษัทผู้ผลิตปรากฏอยูบ่นตวัเหล็กเส้นนัน้ๆ ทกุ 1 เมตร 

  -   ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบความถกูต้องของเหลก็เส้นตามท่ีผู้ รับ จ้างขอ

อนมุตัใิช้วา่ได้มาตรฐานและตรงตามบริษัทท่ีขออนมุตัใิช้หรือไม ่

  -   ผู้ควบคมุสามารถสัง่ตดัเหล็กแตล่ะขนาดนําไปทดสอบขนาดละ 3 ตวัอยา่งยงั

สถาบนัท่ีเช่ือถือได้วา่มีคณุสมบตัติามท่ีกําหนดไว้หรือไม ่

2. การตรวจสอบการทํางาน 

  -  ในการทํางานต้องตรวจสอบการดดังอการจดัวางเหลก็เสริมให้ได้ขนาดและ

ตําแหนง่ตามแบบ ตรวจสอบระยะการตอ่ทาบเหล็กเม่ือจําเป็นต้องตอ่ กรณีเหล็กเสาควรพิจารณา

ตดัเหล็ก 3 ประการ   

   1) ตําแหนง่ท่ีตอ่เป็นอนัตรายตอ่การรับนํา้หนกัของเสาหรือไม ่  

   2) เพ่ือลดความสิน้เปลืองของเศษเหล็ก   

   3) เพ่ือความสะดวกในการทํางาน  

  -   การตอ่เหลก็เสาทําได้หลายวิธี  เชน่   

   1) ตอ่แบบทาบโดยระยะทางเป็นไปตามข้อกําหนด  

   2) ตอ่แบบเช่ือมชน  

   3) ตอ่แบบใช้ข้อตอ่ปลอกเกลียว   

  สําหรับวิธีท่ี 2 และ 3 จะใช้ในกรณีท่ีใช้เหล็กขนาดใหญ่  และปริมาณเหล็กเสา

จํานวนมากซึง่จะต้องพิจารณาให้รอยตอ่ของแตล่ะเส้นเหล่ือมกนัได้  

3. เหล็กเสา 

  -   สําหรับการทํางานชัน้ต่ อๆ ไป   ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบแนวเสาของ

อาคารท่ีจะต้องถ่ายขึน้ไปชัน้บน ซึง่มีความสําคญัมาก เพราะถ้าหากไมไ่ด้ดิง่แนวจะทําให้ศนูย์

อาคารผดิไปและแนวเหลก็แกนเสาก็จะมีปัญหากบัการทํางาน 
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  -   เม่ือตรวจสอบเหล็กเสริมยืนของเสาแล้วกรณีเหล็กปลอก เชน่ เหล็กปลอกเสา 

การจดัตําแหนง่รูปร่างต้องเป็นไปตามรูปแบบ  ขนาดจํานวนและระยะหา่งของเหล็กปลอก ควรผกู

เหลก็ปลอกด้วยการผกูแบบสาแหรก ควรจดัมมุงอขอของเหลก็ปลอกให้สลบักนั   และต้องผกูเหล็ก

ปลอกให้เข้าเหล่ียมมมุกบัเหล็กแกนเสาเพ่ือบงัคบัไมใ่ห้เหล็กเสาทัง้หมดเสียรูปทรงไมไ่ด้เหล่ียมมมุ

ตามต้องการ และโดยเฉพาะเหล็กแกนเสาต้องจดัตําแหนง่ให้ถกูต้องเสมอเพราะหากเทคอนก รีต

ไปแล้วจะยากตอ่การทํางานมาก  

  -   ในกรณีท่ีเหล็กยืนเสามีปริมาณมาก และขนาดใหญ่  ต้องพิจารณาการตอ่

เหล็กซึง่มีหลายวิธีทัง้สลบัเส้นตอ่และตอ่แบบทาบหรือตอ่แบบปลอกเกลียว ซึง่หากมีข้อสงสยั

สามารถปรึกษาผู้ออกแบบได้ 

  -   ในกรณีท่ีมีการลดขนาดเสาของชัน้ถดัไปต้องตรวจสอบตําแหนง่เหล็กเส้นท่ีจะ

ยงัคงปลอ่ยขึน้ไปท่ีชัน้สงูกวา่ให้ถกูต้องด้วย 

4. เหลก็คาน 

  -   กรณีเหล็กเสริมคานแบง่เป็นเหล็กเสริมบนและเหล็กเสริมลา่ง  เหล็กเสริมบน

จะตอ่ท่ีระยะก่ึงกลางคานเป็นหลกัเพราะจะเป็นระยะท่ีเหล็กเสริมจะทําหน้าท่ีรับแรงอดัซึง่มี

คอนกรีตชว่ยขบัแรงด้วยจะไมเ่ป็นอันตรายตอ่งานโครงสร้าง  สว่นเหลก็เสริมลา่งจะตอ่ท่ีระยะใกล้

กบัจดุรองรับของทัง้ 2 ด้าน ระยะของการตอ่ทาบจะเป็นไปตามข้อกําหนด   

  -   การผกูเหลก็คาน  ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบรูปแบบวา่ คานแตล่ะชว่งใช้

เหล็กขนาดเทา่ใด คือขนาดเหล็กเสริมหลกั  เหล็กเสริมพิเศษ  เหล็กปลอก   

  -   ตรวจสอบวา่ระดบัหลงัคาน หลกั และคานซอย  หลงัคา และท้องคานอยูใ่น

ระดบัความสงูเทา่ใด   

  -   ตรวจสอบแนวคานวา่อยูใ่นตําแหนง่ใดของเสา  เชน่  ริมเสา  กลางเสา  เม่ือ

ชดัเจนแล้วให้ตรวจสอบการทํางานวา่มีปัญหาอยา่งไรหรือไม ่ เชน่  เหล็กเสริมคานอยูใ่นแนว

เดียวกบัเหล็กแกนเสา ซึง่จําเป็นจะต้องดุ้งเหล็กเสริมคานหรือไม ่และเหล็กเสริมคานจําเป็นท่ี

จะต้องตอ่ไปหรือไม ่ ถ้าหากจําเป็นต้องเป็นไปตามมาตรฐานกําหนด  เชน่  ถ้าเป็นเหล็กเสริมบน

อนญุาตให้ตอ่กลางคาน  ถ้าเป็นเหลก็เสริมลา่งอนญุาตให้ตอ่ริมคานใกล้กบัเสา  และต้องระวงัจดั

เหล็กปลอกเสาให้อยูใ่นตําแหนง่ท่ีเหล็กเสริมคานสามารถทํางานได้โดยท่ีไมเ่ป็นอปุสรรคกบัเหล็ก

แกนเสา ให้ขยบัเหลก็ปลอกเสาได้ตามสมควรแตไ่มอ่นญุาตให้ถอดออก  

  -   เม่ือผกูเหล็กคานแล้วเสร็จต้องตรวจสอบดวูา่มีคานตําแหนง่ใดบ้างท่ีจะต้องมี

ทอ่ Sleeve ฝังไว้หรือไม ่คานตวัใดจะต้องเทเตม็ทัง้ตวัหรือไม ่ถ้าไมเ่ตม็จะต้องฝากเหล็กเสริมอะไร



 

 

130 

ไว้หรือไม ่ เชน่  งานฝากเหล็กบนัได  งานฝากเหล็กพืน้หลอ่ในท่ี  จากนัน้เข้าแบบข้างคาน 

ตรวจสอบการหนนุลกูปนูครบถ้วนหรือไม ่

5. เหล็กพืน้ 

  -  ตรวจสอบเหล็กเสริมพืน้ให้ได้ขนาดระยะตามแบบรูปกําหนดการจดัเรียงการ

หนนุลกูปนูการทําความสะอาด   ผู้ควบคมุงานต้องศกึษารูปแบบการเสริมเหลก็พืน้  โดยเฉพาะพืน้ 

2 ทางตอ่เน่ืองหลายชว่งให้ถกูต้องตามรูปแบบรายการ 

  3.2.5 งานเทคอนกรีต 

1. คณุภาพของคอนกรีต 

  -   งานคอนกรีต ข้อกํา หนดจะระบใุห้ผู้ รับจ้างใช้คอนกรีตท่ีต้องมีสว่นผสมของ

ซีเมนต์จํานวน 325 kg ตอ่ลกูบาศก์เมตร  และมีกําลงัอดั 240 Ksc.  Cylinder ท่ีอาย ุ28 วนั หรือ 

280 Ksc. Cube ท่ีอาย ุ28 วนั  ซึง่ผู้ รับจ้างจะนําไปให้ผู้ผลิตคอนกรีตผสมเสร็จออกแบบและทํา

รายการคํานวณเสนอขออนมุตัใิช้ตอ่ไป   

  -   คอนกรีตท่ีนํามาใช้ จริงต้องพิจารณาการผสมให้เหมาะกบัการใช้ของแตล่ะ

งานท่ีต้องตรวจสอบคือ ความข้อเหลว (Slump) เม่ือรถคอนกรีตผสมเสร็จเข้าถึง Site งาน ผู้

ควบคมุงานต้องตรวจสอบ Slump วา่มีคา่เป็นไปตามข้อกําหนดหรือไม ่ 

  -   ตรวจสอบการเก็บลกูปนูซึง่จะเก็บเป็น ทรงกระบอก Cylinder หรือทรงเหล่ียม 

Cube ก็ได้ทรงกระบอก Cylinder มีขนาด Ø 0.15 x 0.30  ทรงเหล่ียม Cube มีขนาด 

0.15x0.15x0.15 ม.  เขียนบนัทกึ วนัท่ีเก็บ ตําแหนง่ท่ีเทคอนกรีตลงบนผิวคอนกรีตของลกูปนู

ตวัอยา่ง เม่ือครบ 24 ชัว่โมงถอดแบบออกและนําไปแชนํ่า้ไว้ให้ได้อาย ุ 28 วนั แล้วนําไปทดสอบท่ี

สถาบนัรับรองวา่ได้ความแข็งแรงตามท่ีออกแบบไว้หรือไม ่

2. ตรวจการทํางานคอนกรีตทั่วไป 

  -   ก่อนเทคอนกรีต  ผู้ ควบคมุต้องตรวจสอบงานเหล็กเสริมงานไม้แบบ ระยะ

ตา่งๆ วา่การเข้าแบบได้ตําแหนง่หรือไม ่ 

  -   หากมีงานฝังทอ่ Sleeve ต้องตรวจสอบขนาดตําแหนง่ เหล็กเสริมรอบชอ่ง 

Sleeve  เน่ืองจากงานเทคอนกรีตคาน หรือเสา บางตําแหนง่ต้องฝังทอ่สําหรับไฟฟ้าหรือสขุาภิบาล  

ถ้าหากจําเป็นต้องผา่นคานต้องปรึกษาผู้ออกแบบวา่จะต้องเพิม่เหลก็เสริมเพ่ือไมใ่ห้คานเสียกําลงั

ในการรับนํา้หนกั  

3. งานเทคอนกรีตเสา 

  -   ในงานเทคอนกรีตเสา ผู้ควบคมุงานต้องให้ผู้ รับจ้างระมดัระวงัการปลอ่ย

คอนกรีตและการจีค้อนกรีต เพราะถ้าหากคอนกรีตไมแ่นน่จะเป็นผลเสียตอ่การรับนํา้หนกัของเ สา
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ได้ก่อนเท  ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบระดบัความสงูของคอนกรีตทําเคร่ืองหมายไว้ ตรวจสอบดิง่

เสาทัง้ 2 ทศิทาง นอกจากนัน้ยงัต้องตรวจสอบการฝากเหลก็ขนาดตา่งๆ  เชน่  ฝากเหลก็สําหรับ

งานก่ออิฐ หรือ เอ็น คสล.  หรือฝากเหล็กคานชานพกับนัได เป็นต้น 

  -   ก่อนเทคอนกรีตเสานัน้ให้เทปนูทราย(ปนูเคม็)ลงไปประมาณ 2 กระป๋องแล้ว

เทคอนกรีตท่ีใช้เทเสาลงไปเพ่ือให้หินในคอนกรีตนัน้ไปผสมกนัในอตัราสว่นท่ีพอเหมาะเน่ืองเวลา

เทจริงหินจะลงไปกองอยูข้่างลา่ง ต้องใช้เคร่ืองจีส้ัน่คอนกรีตให้แนน่และหมัน่คอยเคาะแบบหลอ่

เป็นครัง้คราว 

4. งานเทคอนกรีตคาน 

  -   ตรวจสอบการหนนุลกูปนูทัง้ท้องคานและข้างคานจากนัน้ทําความสะอาด  

ผู้ รับจ้างจะต้องถ่ายระดบัความสงูตา่งๆ ไว้อ้างอิงเพ่ือใช้ในการปรับระดบัผวิคอนกรีต หากเป็น

อาคารขนาดใหญ่ไมส่ามารถเทให้แล้วเสร็จภายในวนัเดียว ต้องวางแผนวา่จะหยดุเทคอนกรีตใน

ตําแหนง่ใดและต้องเตรียมวสัดกุัน้ไว้ให้ชดัเจน และขณะเทต้องเตรียมเคร่ืองจีส้ัน่คอนกรีตให้พร้อม  

ปลอ่ยคอนกรีตให้แล้วเสร็จเป็นช่ วงๆ พยายามเทคอนกรีตให้เตม็ระดบัแล้วคอ่ยๆ เทหรือปลอ่ย

คอนกรีตขยายตวัออกไปตามคานหรือพืน้ท่ีกําหนดไว้ และให้ชา่งปรับแตง่ผวิตามไป หากเป็น

เคร่ืองจีนํ้า้มนัต้องทํานัง่ร้าน ท่ีเผ่ือการวางเคร่ืองด้วยเพราะคอ่นข้างจะหนกัมาก   ครบ 24 ชม. 

ถอดแบบข้างออกได้ 

  -   งานเทคอนกรีตคานหากพืน้ชัน้นัน้ๆ เป็นพืน้สําเร็จรูปและในแบบกําหนดให้

ฝากเหล็กสําหรับป้องกนัรอยร้าวท่ีหวัแผน่พืน้  ผู้ รับจ้างจะต้องเตรียมเหล็กฝากไว้ให้พร้อมก่อนท่ี

จะเทคอนกรีตและใน การเสียบเหลก็ฝากนัน้ต้องจดัระยะให้ถกูต้องและพจิารณาวา่คานท่ีฝาก

เหล็กนัน้เป็นคานตวัริมหรือตวักลาง เพ่ือเป็นการป้องกนัเวลาวางแผน่พืน้เหล็กท่ีฝากไว้จะถกูแยง่

พืน้กดทบัทําให้แผน่พืน้วางไมแ่นบสนิทกบัหลงัคาน  ก่อนเทคอนกรีตจะต้องฉีดนํา้ทําความสะอาด

พืน้ท่ีและเพ่ือป้อง กนัการสญูเสียนํา้จากคอนกรีต  ขณะเทคอนกรีตจะต้องคอยจีค้อนกรีตให้

ตอ่เน่ืองให้ทนัเวลากบัการปลอ่ยคอนกรีต  ขณะเทคอนกรีตจะต้องคอยจีค้อนกรีตให้ตอ่เน่ืองให้

ทนัเวลากบัการปลอ่ยคอนกรีต  ซึง่อาจจะมีการใช้เคร่ืองจีค้อนกรีตหลายเคร่ือง  เม่ือคอนกรีตเร่ิม

แข็งตวัตรวจสอบแตง่ ระดบัหลงัคานให้เรียบร้อยและได้ระดบัหลงัคานให้เรียบและได้ระดบัเพ่ือให้

แผน่พืน้วางได้ระดบั 

5. งานเทคอนกรีตพืน้ 

  -   พืน้คอนกรีตท่ีอยูช่ัน้ลา่ง หากไมเ่ข้าแบบท้องพืน้ควรจะเทคอนกรีตหยาบรอง

พืน้ เพ่ือเป็นการป้องกนัเหล็กเสริมสกปรก และการสญูเสียนํา้ของคอนกรีต   
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  -   งานเทคอนกรีต Topping เม่ือเข้าแบบข้างแล้วเสร็จจะต้องทําความสะอาด 

ฉีดนํา้แผน่พืน้ให้ชุม่ ในขณะเทคอนกรีตระมั ดระวงัการปลอ่ยคอนกรีตให้กระจาย  หากปลอ่ย

คอนกรีตในลกัษณะท่ีเป็นกองใหญ่นํา้หนกัมากอาจจะทําให้แผน่พืน้ร้าวได้  เม่ือปรับผิวแล้วเสร็จ

หากไมใ่ชผ่ิวขดัมนัก็จะต้องเตรียมคราดสําหรับทําผวิหยาบไว้  เม่ือคอนกรีตก่อตวัแล้วครบ 24 ชม. 

ต้องบม่คอนกรีตให้ชุม่ 

  -   ในกรณีท่ีสร้างอาคารขนาดใหญ่และหลายชัน้ การท่ีเทคอนกรีตคานแตล่ะชัน้

แล้วเสร็จแล้วางแผน่สําเร็จรูปแล้วเทคอนกรีต Topping เลย  จะทําให้การทํางานชัน้ตอ่ไปงา่ยขึน้ 

เพราะการทํางานผกูเหลก็เข้าแบบเสา จะสะดวกขึน้อนัตรายน้อยแตค่อนกรีตท่ีนํามาเขา Topping 

นัน้จะต้องใช้ความแข็งแรงเทา่กบัคอนกรีตโครงสร้างของเสาคาน 

  -   ในการเทคอนกรีตพืน้หลอ่ในท่ีของอาคารแตล่ะชัน้ หากมีงานระบบสขุาภิบาล

หรือชอ่งเปิดตา่งๆ เข้ามาเก่ียวข้อง ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบ ขนาด และตําแหนง่ตา่งๆ เหลา่นัน้ 

และตรวจสอบเหลก็เสริมกนัร้าววา่เป็นไปตามแบบรูปรายการหรือไม ่

6. งานแผน่พืน้สําเร็จรูป 

  -   ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบแผน่พืน้สําเร็จรูป ขนาด รูปร่าง การโก่งงอ รอย

ร้าว  และเส้นลวดท่ีเสริมถกูต้องตรงตามท่ีผู้ รับจ้างขออนมุตัหิรือไม ่โดยปกตแิล้วผู้ รับจ้างจะนําเข้า

แผน่พืน้พร้อมวางทนัที เพ่ือป้องกนัการแตกร้าวจากการเคล่ือนย้ายบอ่ยครัง้ และเป็นการประหยดั

พืน้ท่ีในการเก็บกอง 

  -   วางแผน่พืน้สําเร็จรูป  ผู้ รับจ้างต้องทําการตัง้นัง่ร้านรับท้องพืน้กลา งแผน่

เอาไว้ก่อนให้มีลกัษณะมัน่คงแข็งแรง และท่ีข้างแผน่พืน้จะมีเหล็ก Shear Key เอาไว้ให้  ซึง่

บริษัทผู้ผลิตแตล่ะบริษัทจะมี  Shear Key แตกตา่งกนัไป  ถ้าเตรียมไว้ให้เช่ือมผู้ควบคมุงานต้อง

ตรวจดวูา่เช่ือมครบทกุแผน่และมีลกัษณะแข็งแรงพอหรือไม ่ ถ้าหากแผน่พืน้มีรอย ร้าวเกิดขึน้ให้

เปล่ียนทนัที  การวางแผน่พืน้ท่ีวางบนคาน หวัแผน่พืน้จะต้องวางบนคานไมน้่อยกวา่ท่ีกําหนดใน

แบบหรือตามท่ีผู้ออกแบบกําหนด  เม่ือวางได้ตําแหนง่แล้วก็จะทําการตรวจสอบท้องพืน้  ถ้าหาก

พืน้ไมไ่ด้ระดบัให้ทําการ  Shim หนนุรองให้ได้ระดบั  จากนัน้วางเหลก็เสริมพร้ อมๆ กบัจดัเหล็กรัด

หวัแผน่พืน้ เสร็จแล้วเข้าแบบข้างพร้อมๆ กบัจบัปุ่ มทําระดบัท่ีจะเทคอนกรีต  ให้สามารถปาดปนูได้

งา่ย  

  -   ตรวจสอบรูปแบบงานระบบประปาวา่จะต้องฝังทอ่ในงานเทคอนกรีต 

Topping หรือไม ่ ถ้าหากต้องฝังก็ต้องดําเนินการให้แล้วเสร็จ และควรจะจดัระยะให้หา่งจ ากเสา 

เพ่ือป้องกนักรณีท่ีหากมีการตัง้แบบเสาขัน้ถดัไปอาจจะเกิดความเสียหายทําให้เกิดทอ่ร่ัวซมึได้ 
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  3.2.6 งานโครงสร้างหลงัคา (โครงเหล็ก) 

  1.  งานตดิตัง้โครงหลงัคา   ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบแบบรูปรายการวา่เป็น

เหล็กอะไรขนาดเทา่ไหร่  หนาเทา่ไหร่  กําหนดให้ป้องกนัสนิมด้วยวิธีใด ขออนมุตัถิกูต้องหรือไม ่

สามารถตรวจวดัได้ด้วยไม้บรรทดัขนาดเลก็ (Vernier) 

  2.  ต้องตรวจสอบรอยเช่ือมขนาดลกัษณะและระยะของรอยเช่ื อมครบถ้วน และ

มีความสมบรูณ์หรือไม ่การตดัตอ่เหล็กท่ีตําแหนง่ตา่งๆ เหมาะสมหรือไมค่วามสงูของดัง้ และ

อกไก่ถกูต้องหรือไม ่

 

 3.3 งานสถาปัตยกรรม 

  3.3.1 งานก่ออิฐ ,หลอ่เอ็น ค.ส.ล. ,การฉาบปนู ,การแตง่แนว 

1. งานก่ออิฐ ,หลอ่เอ็น ค.ส.ล. ,การฉาบปนู ,การแตง่แนว 

  -   งานก่ออิฐ ตรวจสอบแบบรูปวา่เป็นผนงัชนิดใด  อิฐมอญ  อิฐซีเมนต์บล็อก  

อิฐมวลเบา   ผนงัยิบซัม่  ตรวจสอบแนวก่อต้องมีเส้นตีเต๊าอ้างอิงทางดิง่ ตรวจสอบความสงูระ ดบั

หรือระยะทางตัง้ท่ีจะต้องทําเอ็ น ค.ส.ล.  ฝากเหล็กเพ่ือท่ีจะทําเหล็กลกูโซค่รบถ้วนหรือไมง่านก่อ

อิฐมอญ  และซีเมนต์บล็อก  จําเป็นท่ีจะต้องให้อิฐท่ีจะนํามาก่อนัน้ชุม่นํา้  เพ่ือเป็นการป้องกนัการ

ดดูซมึนํา้ของอิฐจะทําให้ปนูก่อสญูเสียนํา้ เกิดการแตกร้าวได้ง่าย สําหรับอิฐซีเมนต์บล็อก  และอิฐ

มวลเบา  ผนงัยิบซัม่พร้อมเคร่า ผู้ รับจ้างจะขออนมุตัใิช้ก่อนนําเข้า Site งาน 

  -   ในงานก่ออิฐ  ผู้ควบคมุงาน จะต้องให้ทางผู้ รับจ้างทํา Shop drawing เสนอ 

ระยะตา่งๆ ตามแบบรูปรายการก่อนท่ีจะทําการก่ออิฐ เพ่ือเป็นการตรวจสอบความถกูต้องของ

แบบ  

  -   งานก่ออิฐจะต้องตดิตัง้วงกบประตหูน้าตา่ง  ซึง่หากเป็นอาคารชดุท่ีมีความ

ยาวมากๆ นัน้  เวลาตัง้วงกบประต ู– หน้าตา่งท่ีเสมอระนาบเดียวกนั ควรจะตัง้ไปพร้อมๆ กนั แล้ว

ทําการตรวจสอบดิง่แนวด้วยเส้นเอ็นหวัท้ายในคราวเดียวและสําหรับระดบัความสงูของวงกบ  ผู้

ควบคมุงานต้องถ่ายคา่ระดบัอ้างอิงเพ่ือนําไปใช้งานในตวัอาคาร  โดยให้สามารถเทียบหาระดบั

พืน้ของแตล่ะชัน้ได้  โดยอาจจะหาคา่ระดบัสําเร็จของพืน้อาคารชัน้นัน้ๆ มีคา่เทา่กนั  ± 0.00   และ

ให้ตัง้วงกบประตทูางเข้าบ้านท้องวงกบบนสงู 2.00 เมตร  และตัง้วงกบหน้าตา่งสว่นบนสงูเทา่กบั

วงกบประต ู  

  -   ในกรณีท่ีเป็นประตเูปิดออกนอกบ้านผู้ รับจ้างจะต้องลดระดบัวงกบลง

เลก็น้อย 1-2  ซม.  สําหรับทําบั งใบบานประตู   เม่ือได้ระดบัแล้วต้องคํา้ยนัให้แข็งแรงและเทเอ็น

คอนกรีตรัดรอบวงกบ  ซึง่คอนกรีตท่ีใช้อาจจะผสมด้วยหินเกล็ดแทน   
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  -   สําหรับวงกบหน้าตา่งสว่นท้องของวงกบจะต้องทําการอดุโป๊วท้องวงกบให้

เตม็ก่อนท่ีจะนําไปตดิตัง้  เม่ือก่ออิฐและเทเอ็นคอนกรีตรัดรอบวงกบเรียบ ร้อยแล้ว  สําหรับงานก่อ

อิฐสว่นบนท่ีจะชนกบัท้องพืน้หรือท้องคาน  ผู้ รับจ้างไมค่วรก่ออิฐให้แล้วเสร็จภายในครัง้เดียวควร

จะเหลือไว้ประมาณ 15 ซม .  เพ่ือปลอ่ยให้เกิดการทรุดตวัของแนวปนูก่อแล้วคอ่ยกลบัมาก่อ

เพิ่มเตมิในคราวถดัไปและควรจะฝากเหล็กสําหรับยดึปนูก่อท่ีท้องถนน และท้องพืน้ด้วย ผู้ควบคมุ

งานต้องหมัน่ตรวจสอบและสงัเกตดวูา่ ชา่งก่ออิฐนัน้ก่อได้แนวดิง่ ฉาก และเสียเหล็กสําหรับทํา

เอ็น ค.ส.ล. หรือไม ่ในกรณีท่ีจะต้องเช่ือมกบัเอ็น ณ จดุตา่งๆ  

2. งานฉาบปนู 

  -   หลงัจากก่ออิฐตดิวงกบเหลก็หรือไม้แล้วเสร็จ ผู้ รับจ้างจะทําการฉาบปนู โดย

เร่ิมจากการจบัเสีย้ม เสา- คาน และจบัปุ่ มผนงั  จากนัน้พรมนํา้บนผนงัอิฐเพ่ือไมใ่ห้ผนงัดดูซมึนํา้

จากปนูฉาบมากเกินไป ในอดีตสําหรับการผสมปนูฉาบจะมีการผสมด้วยซีเมนต์ 1 สว่น ทราย

ละเอียด 6 สว่น ปนูขาว 1 สว่น และต้องหมกัปนูของกบัทรายทิง้ไว้ 

  -   ปัจจบุนัจะมีผลิตภณัฑ์ งานฉาบปนูท่ีสําเร็จรูปสามารถเปิดถงุฉาบได้เลย งา่ย

และสะดวกตอ่การทํางานมาก เพียงแตช่า่งฉาบปนู ปัน้ปนูให้เรียบและพรมนํา้ให้เพียงพอในกรณีท่ี

ผนงัฉาบปนูภายนอกโดนแดดเผา ต้องระวงัเร่ืองการปัน้ปนูพรมนํา้ให้ได้ปริมาณท่ีเหมาะสม เพราะ

จะทําให้แตกร้าวได้งา่ย ในการฉาบปนูผนงัโดยเฉพาะสว่นลา่งท่ีตดิพืน้โดยเสาต้องให้ได้เหล่ียมมมุ 

ฉาก เพราะจะทําให้งานตดิบวัเชงิผนงัไมเ่รียบร้อย 

  3.3.2 งานตดิตัง้วงกบ ,ประต ู,หน้าตา่ง 

  ผู้ควบคมุงานต้องตรวจสอบ วา่วสัดุวงกบ บานประต ู–  หน้าตา่ง ท่ีนําผู้ รับจ้าง

เข้า Site งาน ตรงตามผ ลิตภณัฑ์ท่ีขออนมุตัใิช้ หรือไม ่ และตรวจสอบขนาดและรูปร่าง ด้วยไม้

บรรทดัละเอียด (Vernier)  เม่ือถกูต้องก็สามารถนํามาใช้ได้   

1. งานวงกบประตพีูวีซี  

  -    ตรวจสอบขนาดรูปร่างผลติภณัฑ์ตรงตามท่ีขออนมุตัหิรือไม ่  

  -   สําหรับงานตดิตัง้วงกบ พีวีซี จะมีข้อแตกตา่งจากวงกบเหลก็ คือจะต้องก่ออิฐ

เทเอ็น ค.ส.ล. แล้วเสร็จแล้วคอ่ยตดิตัง้ทีหลงั เน่ืองจากงานวงกบ พีวีซี เป็นวสัดท่ีุยืนหยุน่โค้งตวัได้

ง่าย  ผู้ควบคมุงานต้องให้คําแนะนํากบัผู้ รับจ้างในการตดิตัง้ซึง่อาจจะต้องทําโครงเหล็กหรือไม้เพ่ือ

บงัคบัตวัวงกบภายในไมใ่ห้โค้งงอ  ซึง่อาจทําให้เวลาตดิตัง้บานพีวีซีนัน้ไมเ่ป็นไปตามต้องการ 

เพราะเน่ืองจากงานตดิตัง้บานประตพีูวีซี มกัจะทําการตดิตัง้ทีหลงั  หลงัจากบกุระเบือ้งพืน้ผนงั

ห้องนํา้ไปแล้วจะทําให้แก้ไขยากซึง่จะต้องซอ่มงานกระเบือ้งอีกด้วย 

2. งานวงกบ  ประต ู อลมูเินียม   
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  -   จะทําการตดิตัง้หลงัจากงานฉาบปนูดําเนนิการแล้วเสร็จผู้ควบคมุงานจะต้อง

ตรวจสอบระยะชอ่งเปิดสําหรับการตดิตัง้ประตใูห้มีขนาดค วามกว้าง ยาว สงู ให้เป็นไปตามแบบ

รูปรายการ  

  -   เม่ือผู้ รับจ้างนําวสัด ุอปุกรณ์เข้า  Site งานผู้ควบคมุต้องตรวจสอบผลติภณัฑ์

ขนาดหน้าตดัของวสัด ุ สี  อปุกรณ์ต่ างๆ เหมาะสมกบังานนัน้ๆ หรือไม ่ เชน่  สกรู  ยางอดักระจก 

และตรวจสอบวา่ถกูต้องตามท่ีขออนมุตัใิช้หรือไม ่ซึง่งานประต ู–  หน้าตา่ง  อลมูเินียม จะรวม

อปุกรณ์   เชน่  มือจบั กลอน กญุแจ ชดุประตสูวิง  โช๊คอพั ปิด- เปิด และรวมไปถึงกระจกด้วย  

กระจกจะต้องตรวจสอบความหนา  สี  ลวดลาย  ถ้าแบบรูปรายการกําหนดก่อนทําการตดิตัง้   

  -   ต้องตรวจสอบการตดัเข้ามมุ ดิง่ ฉาก การลอ็คของกลอน  ตดิตัง้ยางกนัฝุ่ น   

ยางอดักระจก  ปุ่ มกนักระแทก การฉีดซลิโิคนรอบตวัวงกบ   

  -   สําหรับหน้าตา่งอลมูเินียมท่ีไมใ่ชบ่านตดิตายนัน้  ในกรณีอาคารสงูหน้าตา่ง

บานเล่ือนจะอนัตรายมากเน่ืองจากลมแรงและการใช้งานของล้อเล่ือนอาจเกิดการหลดุร่วงได้  

เพราะฉะนัน้ต้องตดิตัง้ฉากกนัหลดุออกจากรางของหน้าตา่งบานเล่ือนด้วย  และต้องไมลื่มการ

เจาะรูระบายนํา้ของร่องหน้าตา่งด้วย 

  3.3.3 งานหลงัคา 

  โดยสว่นมากแล้วงานของการเคหะแหง่ชาต ิจะใช้กระเบือ้งอยู ่2 ลกัษณะคือ  

กระเบือ้งลอนคู ่และกระเบือ้งคอนกรีต 

1. งานมงุหลงัคากระเบือ้งลอนคู ่

  -    ตรวจสอบรูปแบบรายการวา่เป็นวสัดผุลิตภณัฑ์แบบใดกําหนดให้ใช้แปแบบ

ใด  มีวสัดสํุาหรับป้องกนัความร้อนหรือไม ่เม่ือวสัดเุข้า Site งานต้องตรวจสอบผลติภณัฑ์วา่ตรง

ตามขออนมุตัใิช้หรือไม ่ กรรมวิธีในการมงุศกึษาจากคูมื่อของผลิตภณัฑ์นัน้ๆ 

  -   ในการมงุกระเบือ้งลอนคู ่ มีข้อพิจารณาคือ ทิศทางลมฝน เพ่ือเป็นการ

ป้องกนัการร่ัวซมึได้ระดบัหนึง่  เม่ือทราบวา่ทิศทางลงฝนพดัมาจากทางด้านทิศใดเป็นสว่น ใหญ่

แล้ว ก็ให้เร่ิมมงุย้อนทิศทางนัน้   

  -   อปุกรณ์ยดึกระเบือ้งลอนคูมี่ 2 อยา่งคือ ขอบปลาและสกรูเกลียวปลอ่ย  ซึง่ทัง้ 

2 แบบต้องมีหมวกสงักะสีพร้อมยางกนัซมึอยูใ่ต้หวัน็อตด้วย   

  -   กระเบือ้งลอนคูก่่อนท่ีจะนําขึน้มงุจะต้องทําการตดัขอบกระเบือ้งลกัษณะ

เฉียงเข้าปร ะมาณ 5 ซม. และยาวประมาณ 15 ซม. หรือประมาณเทา่กบัระยะซ้อนทบั สําหรับ

กระเบือ้งแถวลา่งจะตดัเฉพาะมมุบนด้านเดียว แตสํ่าหรับแถวบนขึน้ไปจะตดั 2 ด้าน บน-ลา่ง ตรง

ข้ามกนั   
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  -   การมงุกระเบือ้งลอนคูท่ี่ดีต้องมงุให้ปลายกระเบือ้งโผลพ้่นแปตวับนขึน้ไป

ประมาณ 5 ซม.  แตร่ะยะซ้อนทบัยงัคงอยูท่ี่ประมาณ 20 ซม.เทา่เดมิ  เพ่ือให้การะเบือ้งถกูยดึด้วย

สกรูหรือขอบปลาทัง้บนและลา่งเพ่ือป้องกนักระเบือ้งหลดุจากแปได้เป็นอยา่งดี  กระเบือ้งของทัง้ 2 

ด้านของหลงัคาขึน้ไปให้ตรงกนับนสนัหลงัคาถ้าหากไมต่รงจะไมส่ามารถมงุครอบให้สนิทกบัลอน

กระเบือ้งได้   

  -   สําหรับการหมนุเกลียวขอบปลาเม่ือหมนุจนตงึสดุแล้วให้คลายเกลียวถอย

หลงัอีกคร่ึงเกลียวเพ่ือเป็นการป้องกนักระเบือ้งแตกเน่ืองจากความร้อนของโครงสร้างหลงัคา

ขยายตวั 

2. งานมงุหลงัคากระเบือ้งคอนกรีต 

  -   ในการมงุกระเบือ้งคอนกรีต การตดิตัง้แปแถวลา่งจะถกูยกสงูเป็น 2 เทา่ของ

แปแถวอ่ืนๆ เพ่ือเพิ่มองศาลาดชนัของกระเบือ้ง   

  -   เร่ิมมงุกระเบือ้งแถวลา่งก่อนกว้างประมาณไมเ่กินกวา่ แผน่สะท้อนความร้อน 

(ถ้ามี)   

  -   หลงัจากตดิตัง้แปแล้วเสร็จ ผู้ รับจ้างจะทําการขนกระเบือ้งขึน้เตรียมไว้ บนแป

กนัเป็นกองๆประมาณ 5 แผน่ จากนัน้ปแูผน่สะท้อนความร้อนจากลา่งขึน้บน  จากนัน้มงุก ระเบือ้ง

แผน่ลา่งขึน้ไปแผน่ท่ี 2-3 แผน่ โดยการมงุกระเบือ้งแตล่ะแถวนัน้จะมมุสลบัรอยตอ่แผน่กนั 

  -   สําหรับแผน่ท่ีจะชนกนัตรงสนัหลงัคาปัน้หยาหรือรางนํา้จะถกูตดัเฉียงตามสนั

หรือรางนํา้หลงัคา   

  -   สว่นการยดึกระเบือ้งจะยดึได้ โดยใช้อปุกรณ์ 2 อยา่งคือ  ลวดส แตนเลส  และ

สกรูเกลียวปลอ่ยสแตนเลส   

  -   หากองศาหลงัคามีขนาดไมช่นันกัและเป็นอาคารขนาดต่ําจะยดึแถวเว้นแถว 

หากองศาหลงัคาชนั 45 องศาขึน้ไปและเป็นอาคารสงูรับแรงลมมากควรยดึด้วยสกรูเกลียวปลอ่ย

ทกุแถวและทกุแผน่   

  -   สําหรับครอบสนัก็จ ะแตง่ด้วยปนูทรายเพราะระบายนํา้และยดึด้วยสกรูท่ีสนั

บน  ซึง่จะต้องเตรียมแปพิเศษรองรับการยดึครอบสนัไว้ด้วย 

3.3.4 งานตดิตัง้สขุภณัฑ์ 

  ประกอบด้วย  โถส้วม  อา่งล้างหน้าพร้อมอปุกรณ์  ชดุฝักบวั  กระจกเงา  ราว

พาดผ้า  ก๊อกนํา้  รูระบายนํา้ 

  -  ผู้ควบคมุงานตรวจสอบรูปแบบและตํา แหนง่แล้วต้องตรวจสอบสขุภณัฑ์รุ่นท่ี

ขออนมุตัใิช้ด้วยวา่มีขนาด ระยะของการตดิตัง้ของทอ่นํา้ดีและนํา้เสียเป็นอยา่งไร   
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  -   สําหรับโถส้วมแบบนัง่ยองจะมีแบบ  Flush Valve สว่นโถส้วมนัง่ราบจะเป็น

แบบ Flush Tank  ทัง้ 2 แบบจะต้องตดิตัง้ทอ่ระบายนํา้ดีให้ถกูต้องตามการใช้งาน   

  -   สําหรับการตดิตัง้โถส้วมหาระยะตดิตัง้ตามแบบและตรวจสอบระยะฝังของทอ่

นํา้เสียท่ีพืน้วา่ถกูต้องหรือไม ่ถ้าหากได้ระยะถกูต้องชา่งจะทําความสะอาดทอ่นํา้เสียและจะเอาโถ

ส้วมวางทดลองระยะตดิตัง้  จากนัน้จะนํา ปนูซีเมนต์ขาวผสมนํา้ทําแนวสําหรับยดึตดิตัง้โถส้วม 

แล้วยกโถส้วมตดิตัง้จากนัน้ทําความสะอาด   ถ้ากรณีโถส้วมมีรูสําหรับยดึด้วยสกรูก็ต้องยดึสกรู

อีกชัน้หนึง่  การตดิตัง้อปุกรณ์ตา่งๆ เป็นไปตาม Catalog ของสขุภณัฑ์รุ่นนัน้ๆ   

  -   อา่งล้างหน้าจะมีขอสําหรับห้อยอา่งมาให้  เจาะรูฝังสกรูยดึขอให้ครบทัง้ 2 

ข้าง ยกอา่งล้างหน้าขึน้ตดิ จากนัน้ตดิตัง้สะดืออา่ง ตดิตัง้อปุกรณ์ทอ่นํา้ทิง้แล้วยาแนวอา่งด้านบน

ในสนิทกบัผนงั   

  -   ทอ่นํา้ดีของโถส้วมและอา่งล้างหน้าต้องเซ็ตระยะให้ใกล้เคียงกบัสขุภณัฑ์เพ่ือ

จะได้ไมต้่องใช้สายนํา้ดียาวมากเกินไป 

  

  3.3.5 งานตดิตัง้ลิฟท์ 

  1.  งานระบบลฟิท์ 

  -   ทางบริษัทจะทําการตรวจสอบดิง่ของปลอ่งลิฟท์ เพ่ือทําการตดิตัง้รางลิฟท์ 

คือตวัจบัตู้โดยสารและตวัสบัลกูตุ้มเหล็ก  เม่ือทําการยดึแล้วก็จะตรวจเช็คดิง่ วา่ดิง่ได้หรือไม่ 

  -   ตดิตัง้สปริงตวัรองรับห้องโดยสารลิฟท์ท่ี Lift Pit เม่ือแล้วเสร็จก็จะทําการ

ตดิตัง้ห้องโดยสารลฟิท์ 

  -   ตดิตัง้มอเตอร์ ตวัมอเตอร์ลฟิท์จะใหญ่และหนกัมากจงึจะต้องเตรียมการ

สําหรับการท่ีจะนํามอเตอร์ลิฟท์ขึน้ไปตดิตัง้วา่จะยกขึน้ไปทางไหน เม่ือตดิตัง้มอเตอร์เข้าตําแหนง่

แล้วก็จะทําการตอ่สลงิสําหรับดงึตวัโดยสารลฟิท์และตวัถ่วงลกูตุ้มลฟิท์ 

  2.   ตู้โดยสารลฟิท์ 

  -   ทําการตดิตัง้กรอบประตขูองลิฟท์ เร่ิมจากตดิตัง้ตวัชานพกัของลิฟท์ท่ีจะ

กําหนดชานพกัให้เสมอกบัระดบั Finishing ของระดบัพืน้ทางเดนิ 

  -   ตดิตัง้โครงกรอบประต ูตดิตัง้ตวับงัคบัสายไฟฟ้า 

  -   ตดิตัง้ตวัปิด-เปิดประตลูิฟท์ด้านนอก  (ประตลูิฟท์ด้านนอกจะเป็นแผน่เหล็ก

อบสีมาตรฐานมาจากโรงงาน และหลงัจากการตดิตัง้ลฟิท์เสร็จจะพน่สีอีกที  โดยสีท่ีพน่จะทําการ

เลือกเฉดสีโดยเจ้าของงานเป็นผู้ เลือก)  หรือจะเป็น Stainless  



 

 

 

138 

ประวัตผู้ิเขียนวทิยานิพนธ์ 
 

 ช่ือ    นายปฏิภาน  จติรฐาน  

 ท่ีอยู่ปัจจุบัน   97/60 ถ.นวมินทร์ คลองจัน่  บางกะปิ  กรุงเทพ 10240 

การศึกษา   สถาปัตยกรรมศาสตร์บณัฑติ  

สถาบนัเทคโนโลยีราชมงคล 

 การทาํงาน    การเคหะแหง่ชาต ิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


	ปกภาษาไทย
	ปกภาษาอังกฤษ
	บทคัดย่อภาษาไทย
	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ
	สารบัญ
	บทที่ 1 
บทนำ
	1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา
	1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา
	1.3 ขอบเขตเนื้อหาของการวิจัย
	1.4 คำจำกัดความที่ใช้ในงานวิจัย
	1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

	บทที่ 2 
เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	2.1 กระบวนการจัดการความรู้
	2.2 วงจรชีวิตของโครงการก่อสร้าง
	2.3 แนวคิดเกี่ยวกับประสิทธิภาพงานก่อสร้าง
	2.4 แนวคิดพื้นฐานเกี่ยวกับการควบคุมงานก่อสร้าง
	2.5 หน้าที่ของผู้ควบคุมงานก่อสร้างของการเคหะแห่งชาติ
	2.6 คู่มือควบคุมงานก่อสร้างของการเคหะแห่งชาติ
	2.7 เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง

	บทที่ 3 
ระเบียบวิธีวิจัย
	3.1 กรอบแนวคิดในการวิจัยและตัวแปรที่จะศึกษา
	3.2 ระเบียบวิธีวิจัย
	3.3 การออกแบบเครื่องมือในการวิจัย
	3.4 ประชากรและการสุ่มตัวอย่าง
	3.5 การดำเนินงานเก็บรวบรวมข้อมูล
	3.6 การวิเคราะห์ข้อมูล
	3.7 ระยะเวลาในการดำเนินงานการวิจัย
	3.8 ข้อจำกัดของการศึกษา

	บทที่ 4 
กระบวนการควบคุมงานก่อสร้างโครงการอาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาติ
	4.1 แผนผังโครงสร้างการบริหารงานก่อสร้างของกองก่อสร้างการเคหะแห่งชาติ
	4.2 ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับการก่อสร้างโครงการอาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาติ
	4.3 ขั้นตอนในการควบคุมงานก่อสร้างโครงการอาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาติ
	4.4 ลักษณะการทำงานของผู้ควบคุมงานก่อสร้างของการเคหะแห่งชาติ

	บทที่ 5 
ความรู้ที่ได้จากประสบการณ์การควบคุมงาน
	5.1 จำนวนโครงการเฉลี่ยต่อผู้ควบคุมงาน
	5.2 ขั้นตอนการทำงานของผู้ควบคุมงาน
	5.3 ประสบการณ์ของผู้ควบคุมงานก่อสร้างในการควบคุมงานก่อสร้าง โครงการที่พักอาศัยของการเคหะแห่งชาติในขั้นตอนก่อนการก่อสร้าง
	5.4 ประสบการณ์ของผู้ควบคุมงานก่อสร้างในการควบคุมงานก่อสร้างโครงการที่พักอาศัยของการเคหะแห่งชาติในขั้นตอนระหว่างการก่อสร้าง
	5.5 ประสบการณ์ของผู้ควบคุมงานก่อสร้างในการควบคุมงานก่อสร้างโครงการที่พักอาศัยของการเคหะแห่งชาติในขั้นตอนหลังการก่อสร้าง
	5.6 ขั้นตอนการทำงานในโครงการก่อสร้างอาคารพักอาศัยของการเคหะแห่งชาติตามแผนงานก่อสร้าง
	5.7 ปัญหาที่ผู้ควบคุมงานก่อสร้างให้ความสำคัญมากในขั้นตอนงานก่อสร้าง

	บทที่ 6 
สรุปและข้อเสนอแนะ
	6.1 บทนำ
	6.2 สรุปผล
	6.3 แนวทางในการจัดการความรู้ทางด้านการควบคุมงานก่อสร้าง
	6.4 ข้อเสนอแนะ

	รายการอ้างอิง
	ภาคผนวก
	ประวัติผู้เขียน

