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พืน้ท่ีสวนผลไม้เป็นพืน้ท่ีสเีขียวซึง่ส ำคญัตอ่เมืองจำกบทบำทของกำรท่ีเป็นแหลง่ปรับสมดลุให้
สิง่แวดล้อม ระบบนิเวศน์ทัง้น ำ้ พืช ดิน และกำรลดอณุหภมูิอำกำศในเขตเมือง ตลอดจนกำรซมึซบั
มลภำวะในเขตเมืองให้ลดน้อยลง แตจ่ำกกำรขยำยตวัของเมอืงในปัจจบุนัสง่ผลให้เกิดกำรเปลีย่นแปลง
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คลองชกัพระ ฝ่ังตะวนัตกก็ยงัพบกำรคงสภำพอยูไ่ด้ของพืน้ท่ีสวนอยู ่ จึงน ำมำสูก่ำรศกึษำบทบำทของผู้ ถือ
ครองและผู้ดแูลที่มีผลตอ่กำรคงอยูข่องพืน้ท่ีสวนบริเวณคลองบำงกอกใหญ่-คลองชกัพระฝ่ังตะวนัตกโดยมี
วตัถปุระสงค์ดงันี ้ (1) เพื่อศกึษำสภำพปัจจบุนัของกำรคงอยูข่องพืน้ท่ีสวน (2) เพื่อศกึษำลกัษณะของผู้ ถือ
ครองสวนและผู้ดแูลสวน (3) เพือ่ศกึษำควำมสมัพนัธ์ระหวำ่งผู้ ถือครองสวนและผู้ดแูลสวนกบัลกัษณะทำง
กำยภำพของพืน้ท่ีสวนท่ีคงอยู ่ โดยมวีิธีกำรด ำเนินกำรวิจยั ดงันี ้ (1) ทบทวนวรรณกรรมทีเ่ก่ียวข้อง และ
ตรวจสอบข้อมลูบนพืน้ท่ีเพื่อสร้ำงแผนท่ีปัจจบุนัของสวน (2) ลงพืน้ท่ีศกึษำเพื่อสมัภำษณ์ผู้ดแูลสวนทัง้ 13 
แหง่ เพื่อสบืค้นประเด็นปัญหำ ควำมเป็นมำของสวน พืชพรรณ กำรจดักำร สภำพสวนและลกัษณะกำร
ปรับตวัให้สวนคงอยูไ่ด้ (3) คดัเลอืกและวิเครำะห์กรณีศกึษำโดยละเอียดถึงทศันะคติและสบืกำรถือครอง
พืน้ท่ีแบบย้อนกลบัถึงข้อมลูระดบัจลุภำค (4)วเิครำะห์ควำมเช่ือมโยงของข้อมลูบคุคลตอ่สภำพของสวน
และกำรคงอยูข่องสวน 
 จำกกำรศกึษำพบวำ่ สำมำรถจ ำแนกปัจจยับคุคลที่สง่ผลตอ่กำรคงสภำพของสวนได้แก่ 1). 
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คณุลกัษณะที่สง่ผลให้สวนคงอยูไ่ด้ดีมำก ดงันี ้ 1).ผู้ ถือครองสวนซึง่เป็นครอบครัวชำวสวนดัง้เดมิ ยงัอำศยั
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 Fruit orchards are green areas of clear importance to the city as they contribute to balance in the environment 
and ecological system through the water, plants, and soil.  They also help reduce the temperature in urban areas as well as 
alleviate pollution.  However, urban expansion has resulted in changes that have led to a reduction in orchard areas.  
Nevertheless, fruit orchards still exist in areas on the western side of Klong Bangkokyai – Klong Chakpra.  This has 
prompted this study into the roles of land owners and tenants in the continued existence of the fruit orchards in these areas. 
 

 The research has the following objectives: 1) to study the present conditions of the existence of fruit orchards, 2) 

to study the characteristics of land owners and tenants, and 3) to study the relationship between land owners and tenants 

as well as the physical characteristics of the existing orchards.  The research methodology was as follows: 1) a review of 

the related literature and information on-site to create current maps of the orchards, 2) a field study incorporating interviews 

of the tenants of all the 13 orchards to identify the problems, background, plants, management, conditions, and 

adjustments that allow the orchards to remain viable, 3) selection and detailed analysis of the case study regarding 

attitudes and retracing land ownership for micro level information, and 4) analysis of the relationship between the data 

about the people involved and the orchards’ conditions and existence. 

 

             The research shows all involved can affect 1) land usage policy, and 2) the maintenance of the existing orchards, 

which falls into three levels: well-maintained, moderately-maintained, and poorly maintained.  The relationship between 

those involved with the orchards and the conditions of the orchards that render them well-maintained can be described as 

follows: 1) the land owner is from a traditional orchard/fruit growing family, still lives in the area, has a secure financial status 

and enjoys the fruit growers’ lifestyle, and 2) the tenant/caretaker is also from a traditional orchard/fruit growing family, is 

established in the area, has good relations with the land owner, and is highly capable of managing orchards. 
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บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคัญของปัญหำ 
จากการศึกษาเร่ืองการเปล่ียนแปลงรูปแบบการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวนบริเวณคลอง

บางกอกใหญ่-คลองชกัพระ ฝ่ังตะวนัตก ระหว่าง พ.ศ.2453 ถึง พ.ศ.2553 ของพีรเดช ล าดบัวงศ์1 
กล่าวถึงธนบรีุว่าเป็นพืน้ท่ีท่ีมีส าคญัตัง้แตส่มยัอยธุยา เป็นเส้นทางการค้าทางเรือระหว่างตา่งชาติ
และกรุงศรีอยุธยา น าไปสู่การตัง้ถ่ินฐานบ้านเรือนวัดวาอารามและยังเป็นพืน้ท่ีทับถมของดิน
ตะกอนปากแม่น า้ท าให้ทรงความอุดมสมบูรณ์ของดิน น า้ และพืชพรรณต่างๆจนมีการท าสวน
ผลไม้อย่างแพร่หลาย จากความรุ่งเรืองในอดีตผ่านเวลามายาวนาน มีความเปล่ียนแปลงเกิดขึน้
มากมายบนพืน้ท่ีบริเวณธนบรีุ จวบจนปัจจบุนัมีการขยายตวัของเมืองและลกัษณะสถาปัตยกรรม
รูปแบบใหม่ๆ บนพืน้ท่ีสวนบริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระฝ่ังตะวนัตกโดยมีการแบง่ระดบั
การเปล่ียนแปลงสภาพของพืน้ท่ีเป็น2ประเภท ได้แก่พืน้ท่ีคงสภาพขนดัสวนและพืน้ท่ีซึ่งพฒันาแล้ว
โดยการปรับเปล่ียนรูปแบบด้วยการถมท่ีและปลกูสิ่งก่อสร้าง ในส่วนของพืน้ท่ีคงสภาพนัน้ พีรเดช
ได้จ าแนกระดบัของการเปล่ียนแปลงเป็น4ระดบั ได้แก่  

1. พืน้ท่ีมีการใช้งานซึ่งสามารถเห็นอาณาเขตของขนดัสวนและร่องสวน โดยมีการปลูก 
พืชยืนต้นได้แก่ ขนนุ มะมว่ง มะพร้าว และพืชล้มลกุได้แก่ กล้วย ใบเตย เฟิร์น  

2. พืน้ท่ีไมมี่การใช้งาน เห็นอาณาเขตของขนดั และเห็นร่องสวน แตถ่กูวชัพืชปกคลมุ 
3. พืน้ท่ีวา่งซึง่เกิดจากการถมท่ี 
4. พืน้ท่ีลุม่น า้ขงั 

                                                           

1 พีรเดช ล าดบัวงศ์, “การเปลี่ยนแปลงรูปแบบการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ที่สวน บริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระ ฝ่ัง 
ตะวนัตกระหวา่ง พ.ศ.2453 ถึง พ.ศ.2553,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑติ สาขาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั,2553). 
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ภาพท่ี1-1 การแบง่ระดบัการเปลีย่นแปลงบนพืน้ท่ีซึง่คงสภาพขนดัสวน (พีรเดช: 2553) 

จากการวิจยัของพีรเดชได้มีการสรุปความสมัพนัธ์ขององค์ประกอบทางกายภาพและการ
เปล่ียนแปลงขององค์ประกอบในขอบเขตพืน้ท่ีสวนบริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชักพระฝ่ัง
ตะวนัตก ระหวา่งปี พ.ศ. 2453-2553ดงันี ้ 

(1) ลกัษณะการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวน จ าแนกได้เป็น 2 ประเภท ประกอบด้วย 
การตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวนซึ่งคงสภาพขนัดสวน ได้แก่ พืน้ท่ีซึ่งยังคงรักษารูปแบบของ
องค์ประกอบขนดัสวน  กับ พืน้ท่ีซึ่งองค์ประกอบของขนดัสวนมีความเปล่ียนแปลง และ 
การตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวนซึ่งพฒันาแล้วโดยการปรับเปล่ียนด้วยการถมท่ี และปลูกสร้าง
อาคาร 

(2) ความเปล่ียนแปลงของการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวน จ าแนกได้เป็นสามช่วง 
ประกอบด้วย ช่วงขยายการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีเครือข่ายคลอง มีประเด็นท่ีส าคญั คือ การ
ลดลงของพืน้ท่ีสวนคดิเป็นร้อยละ 0.68 ซึง่ชีใ้ห้เห็นถึงการคงอยู่ของพืน้ท่ีสวนในปริมาณสงู  
ชว่งขยายการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีริมถนน  มีประเด็นท่ีส าคญัคือ การลดลงของพืน้ท่ีสวนคิด
เป็นร้อยละ 24.64 โดยการตดัถนน และการพฒันาพืน้ท่ีเป็นอาคารบ้านเรือนริมถนน ช่วง
ขยายการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวนภายใน มีปัจจยัส าคญัคือ การลดลงของพืน้ท่ีสวนคิดเป็น
ร้อยละ 37.48 โดยการตดัถนน และการพฒันาพืน้ท่ีเป็นอาคารในโครงการจดัสรรขนาด
ใหญ่  
ตามจุดประสงค์ของงานวิจัยของพีรเดชนัน้คือการสรุปการเปล่ียนแปลงลักษณะทาง

กายภาพเท่านัน้จึงไม่ได้กล่าวถึงปัจจยัด้านอ่ืนๆท่ีส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงลกัษณะทางกายภาพ
ของพืน้ท่ีสวนด้วย ฉะนัน้จึงไม่สามารถอธิบายถึงสาเหตท่ีุส่งผลกระทบตอ่การเปล่ียนแปลงและคง
อยู่ของสวนเหล่านีไ้ด้ทัง้หมด และมีงานวิจัยอ่ืนท่ีได้กล่าวถึงการเปล่ียนแปลงของชุมชนบนพืน้ท่ี
สวนผลไม้เชน่ ญาณี สรประไพ.การสืบเน่ืองและการเปล่ียนแปลงทางสงัคมและวฒันธรรมชาวสวน
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ในจงัหวดันนทบรีุ2 ท่ีกล่าวถึงทศันคติของชาวสวนท่ีเปล่ียนแปลงไปพร้อมกบัการเปล่ียนแปลงทาง
สงัคมและการขยายตวัของเมืองว่า  “...ปัญหาอุปสรรคท่ีเกิดแก่ชาวสวนท่ีส าคญัคือการพัฒนา
ประเทศของรัฐบาล ก าหนดโดยแผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ ฉบบัท่ี1-7ตัง้แตพ่.ศ.2504 
ซึ่งจะสิน้สุดลงในพ.ศ.2539 แผนพัฒนาเศรษฐกิจฯแทบทุกฉบบัมีวตัถุประสงค์เพ่ือเร่งรัดพฒันา
เศรษฐกิจซึง่หวงัวา่จะสามารถแก้ไขปัญหาตา่งๆได้ การเร่งรัดพฒันาโดยใช้เทคโนโลยีท่ีทนัสมยัเพ่ือ
เพิ่มผลผลิตส่งเป็นสินค้าออก เกิดการขยายเมืองโดยรอบกรุงเทพ ท าลายสวนผลไม้ ถมคูคลอง 
พืน้ท่ีสวนเป็นบริเวณกว้างขวางได้เปล่ียนแปลงเป็นโรงงานอุตสาหกรรม หมู่ บ้านจัดสรร 
ศนูย์การค้าและอ่ืนๆ สิ่งเหล่านีท้ าให้สภาพแวดล้อมเส่ือมโทรม ระบบนิเวศน์ขาดความสมดลุ ซึ่ง
เป็นผลกระทบตอ่การท าสวนโดยตรง ชาวสวนเปล่ียนไปประกอบอาชีพอย่างอ่ืน ท่ีพอท าสวนตอ่ไป
ได้ต้องเปล่ียนแปลงการท าสวนทเุรียนเป็นการขยายพนัธุ์ไม้เพ่ือจ าหนา่ยเป็นก่ิงพนัธุ์ และได้ผลผลิต
เล็กๆน้อยๆจากสวนเป็นรายได้..” พรทิพย์ อินทวโรทยั.บทบาทการศกึษาในการสืบทอดและพฒันา
ทางวฒันธรรม กรณีศกึษาวฒันธรรมชาวสวนฝ่ังธนบรีุ3 กล่าวถึงการเปล่ียนแปลงว่า  “....สวนเป็น
แหล่งรายได้หลกัของครอบครัวในยุคท่ีการเกษตรเฟ่ืองฟู ผลผลิตเหลือล้นเต็มท้องตลาด หลาย
ครอบครัวมีฐานะร ่ารวยขึน้จากการท าสวน โดยเฉพาะสวนลิน้จ่ีและสวนส้ม ชาวสวนไม่อยากให้ลกู
รับราชการเพราะรายได้น้อยกว่าชาวสวน  แต่ปัจจุบัน  ผลผลิตราคาตกต ่ามากเพราะ
สภาพแวดล้อมเส่ือมโทรม  รายได้เหล่านีก้ลายเป็นรายได้เสริม ไม่ใช่รายได้หลักอย่างแต่ก่อน 
รายได้จากการขายสวนหรือจ านองท่ีดินสวนช่วยให้ลูกหลานชาวสวนมีโอกาสดีกว่ารุ่นพ่อแม่ ได้
เรียนหนงัสือชัน้ดีจบการศึกษาระดบั ปวช. ปริญญาตรีหรือปริญญาโท แต่ลกูหลานเหล่านีท้ าสวน
ไม่เป็น จึงหนัไปยึดอาชีพอ่ืนท่ีมีรายได้สงูกว่าหรือเป็นรายได้ประจ าแทน...” ถึงกระนัน้ข้อสรุปจาก
การศึกษาดังกล่าวก็เป็นการกล่าวถึงการเปล่ียนแปลงทางทัศนะคติทางมนุษยศาสตร์และ
สังคมศาสตร์ ยังไม่สามารถท่ีจะอธิบายเช่ือมโยงกับลักษณะกายภาพว่าเหตุใดจึงมีการ
เปล่ียนแปลงและคงอยูข่องพืน้ท่ีสวนได้โดยตรง 

การเปล่ียนแปลงทางกายภาพของพืน้ท่ีสวนบริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระใน
ลกัษณะการขยายเมืองมีแนวโน้มท่ีจะเปล่ียนแปลงไปและไม่ได้สะท้อนถึงลกัษณะผงัเมืองท่ีควร
เป็นในลักษณะสถาปัตยกรรมลุ่มน า้อย่างเหมาะสมกับภูมิสัณฐานได้อย่างในอดีต เพราะธนบุรี

                                                           

2 ญาณี สรประไพ, “การสืบเน่ืองและการเปลี่ยนแปลงทางสงัคมและวฒันธรรมชาวสวน,” (วิทยานิพนธ์ปริญญา 
มหาบณัฑิต มหาวิทยาลยัศิลปากร,2538). 
3 พรทิพย์ อินทวโรทยั, “บทบาทการศกึษาในการสืบทอดและพฒันาทางวฒันธรรม กรณีศกึษาวฒันธรรมชาวสวนฝ่ัง 
ธนบรีุ,” (วิทยานิพนธ์หลกัสตูรปริญญาดษุฎีบณัฑิต คณะครุศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545). 
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ตัง้อยู่บนพืน้ท่ีลุ่มน า้และเป็นพืน้ท่ีรับน า้จากแม่น า้ในฤดท่ีูน า้หลาก ในแง่ของแนวความคิดผงัเมือง
และสถาปัตยกรรมนัน้ควรจะมีพืน้ท่ีเป็นแหล่งซึมซับน า้ได้ 4 ดังนัน้การศึกษาพืน้ท่ีสวนจึงมี
ความส าคญัในแง่ของการเป็นองค์ประกอบส าคญัในระดบัเมือง  

จากการศกึษาการแบง่ประเภทสวนนัน้พบลกัษณะสวนท่ียงัคงสภาพเป็น2ชนิด ได้แก่ สวน
ร้างและสวนคงอยู่ และเม่ือพิจารณาประกอบกบัภาพถ่ายทางอากาศแล้วพบว่ายงัมีพืน้ท่ีขนดัสวน
ท่ีไม่ถูกท าลายเป็นสวนคงอยู่จ านวนมากแสดงให้เห็นว่าสวนก็ยงัไม่ได้ถกูท าลายไปได้ง่ายดายนกั 
จึงเกิดข้อสงัเกตว่าท าไมยงัมีสวนท่ียงัคงอยู่ได้ และสวนเหล่านีส้ามารถคงอยู่ในภาวะการขยายตวั
ของเมืองได้อยา่งไร 

 
ภาพท่ี1-2 การคงอยูข่องพืน้ท่ีสวนบริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระฝ่ังตะวนัตก(พีรเดช: 2553) 

 จากการส ารวจผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครในพ.ศ.2554-2555 เพ่ือจัดท าผังการใช้
ประโยชน์ ท่ีดินกรุง เทพมหานครปี พ .ศ.25555 มีนโยบายในการเพิ่ม พื น้ ท่ี สี เ ขียวให้กับ
กรุงเทพมหานคร รวมไปถึงการปลูกต้นไม้ขึน้ในพืน้ท่ีต่างๆเพ่ือสร้างเสริมให้กรุงเทพมหานครมี
บรรยากาศท่ีดีและลดมลภาวะท่ีเป็นพิษให้น้อยลงโดยค านึงถึงคณุภาพชีวิตและสิ่งแวดล้อมของ
เมืองเป็นหลัก การศึกษาการคงอยู่ของสวนจึงมีความสอดคล้องกันในภาคนโยบายและการ

                                                           

4
 Terdsak Tachakitkachorn,  “Morphological Study Of  An Orchard System In The Lower Basin Of Chaophra 

Delta:A  Case Study Of Amphawa Neighborthood,” in Nakhara journal of oriental design&planning 2007, 
(No.3 October 2007), Page39-45 
5 กรุงเทพมหานคร, ผังเมืองรวม กทม. ฉบับใหม่เน้นคุณภำพชีวิต เพิ่มพืน้ที่สีเขียว และเป็นธรรม [ออนไลน์], 1 
มีนาคม 2555. แหลง่ที่มา: http://www.bangkok.go.th/th/page/?&3-&page_num=56&type=detail&id=461 
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วางแผนพัฒนาของผังเมืองในอนาคต และจากการส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งต้นยังพบว่าในพืน้ท่ีศึกษา
บริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระฝ่ังตะวนัตก เป็นพืน้ท่ีในเมืองท่ียงัท าหน้าท่ีเป็นพืน้ท่ีสีเขียว
ซึ่งเป็นองค์ประกอบท่ีต้องการของกรุงเทพมหานคร โดยมีการรักษาดแูลในภาคครัวเรือนซึ่งนบัว่า
เป็นกลไกท่ีเกือ้หนุนลักษณะท่ีดีให้กับชุมชนและบริบททางกายภาพโดยรอบ ดังนัน้จึงควรมี
การศกึษากลไกเล็กๆเหลา่นีว้า่มีความแข็งแรงพอท่ีจะส่งผลตอ่การคงอยู่หรือเปล่ียนแปลงของพืน้ท่ี
สวนบริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระฝ่ังตะวนัตกได้อยา่งไร 

จากการลงส ารวจพืน้ท่ีศกึษาและเก็บข้อมลูเบือ้งต้นพบว่าพืน้ท่ีสวนจะเปล่ียนแปลงหรือคง
อยู่นัน้ต้องอาศยับทบาทของทัง้ผู้ ถือครองท่ีดินและผู้ดแูลสวน ซึ่งหากมีสถานะท่ีมัน่คงบางแห่งก็
ไมไ่ด้เส่ียงตอ่การเปล่ียนแปลงลกัษณะการถือครองและลกัษณะทางกายภาพไปได้โดยง่าย 

ดงันัน้การศึกษาบทบาทของผู้ ถือครองและดูแลท่ีมีผลต่อการด ารงอยู่ของสวนบนพืน้ท่ี
บริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระฝ่ังตะวนัตก จะท าให้เข้าใจถึงสาเหตขุองการเปล่ียนแปลง
บริบทของพืน้ท่ีสวนผลไม้ และสาเหตุท่ีจะสามารถอนุรักษ์พืน้ท่ีสวนเดิมให้คงอยู่ได้เพ่ือสร้าง
แนวโน้มให้เกิดการอนรัุกษ์พืน้ท่ีและปรับปรุงพืน้ท่ีรกร้างเหล่านีใ้ห้เกิดการพฒันาและเปล่ียนแปลง
ไปอย่างสร้างสรรค์ รวมไปถึงการน าข้อมลูไปขยายลกัษณะคล้ายคลึงกนัไปประยกุต์ใช้และศกึษา
ในพืน้ท่ีอ่ืนๆในภมูิภาคเดียวกนัตอ่ไป 

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรวิจัย   
1. เพ่ือศกึษาลกัษณะของผู้ ถือครองสวนและผู้ดแูลสวน 
2. เพ่ือศกึษาความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองสวนและผู้ดแูลสวน กบัลกัษณะทาง

กายภาพของพืน้ท่ีสวนท่ีคงอยู่ 

1.3 ขอบเขตของกำรวิจัย 
1.3.1 ขอบเขตด้านเนือ้หา 

1. ท าการศกึษาและรวบรวมข้อมลูจากผู้ครอบครองสวนและผู้ดแูลสวนท่ียงัคงอยู่ 
2. ท าการศกึษาวิเคราะห์ลกัษณะทางกายภาพในพืน้ท่ีสวนท่ียงัคงอยู่ 
3. ท าการศกึษาวิเคราะห์ท่ีมาผู้ครอบครองสวนและผู้ดแูลสวนท่ียงัคงอยู่ 
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1.3.2  ขอบเขตด้านพืน้ท่ี 
พืน้ ท่ีกรณีศึกษาอยู่ ในเขตภาษีเจริญ และเขตตลิ่งชัน ปัจจุบันเป็นส่วนหนึ่งของ

กรุงเทพมหานคร ครอบคลมุพืน้ท่ี 10.0117 ตารางกิโลเมตร มีอาณาเขตตดิตอ่ดงันี ้
ทิศเหนือ        จด  ถนนบรมราชชนนี  
ทิศใต้        จด   คลองภาษีเจริญ 
ทิศตะวนัออก จด  คลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระ 
ทิศตะวนัตก จด  ถนนราชพฤกษ์  

1.4 ค ำจ ำกัดควำมที่ใช้ในกำรวิจัย 
ผู้ถือครอง คือ ผู้ เป็นเจ้าของท่ีดนิมีสิทธิในการครอบครองตามการระบไุว้ในโฉนดท่ีดนิ 
ผู้ดูแล คือ ผู้ มีบทบาทในการสร้างผลผลิตทางการเกษตรในสวนทัง้ในรูปแบบของบริหาร
จดัการพืน้ท่ีสวนและผู้ เป็นแรงงาน 
สวนคงอยู่ คือ พืน้ท่ีสวนท่ียังคงการใช้งานในเชิงเกษตรกรรมและคงรูปแบบของ
องค์ประกอบสวน 
สวนร้ำง คือ พืน้ท่ีสวนท่ียงัคงรูปแบบองค์ประกอบขนดัสวน แตไ่ม่มีการใช้งานพืน้ท่ีในเชิง
เกษตรกรรม 
สวนเปล่ียนแปลง คือ พืน้ท่ีสวนเดิมท่ีไม่มีการใช้งานพืน้ท่ีในเชิงเกษตรกรรมและมีการ
เปล่ียนแปลงลกัษณะทางกายภาพไมค่งไว้ซึง่องค์ประกอบสวน 

1.5 ประโยชน์ที่คำดว่ำจะได้รับ 
1. ได้ทราบถึงบทบาทของผู้ ถือครองสวนและผู้ดแูลสวนท่ีส่งผลตอ่การคงอยูข่องสวนบน

พืน้ท่ีคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระฝ่ังตะวนัตก 
2. สามารถน าผลการศกึษาไปใช้ในบนพืน้ท่ีสวนผลไม้อ่ืนๆและเป็นแนวทางของการน า

ลกัษณะการคงอยูข่องพืน้ท่ีขยายสูร่ะดบัผงัเมือง 

1.6 วิธีการด าเนินการวิจัย 
สามารถแบง่ขัน้ตอนการวิจยัเป็น 3 ขัน้ได้ดงันี ้
 1. จดัท าผงัและแผนภาพแสดงพืน้ท่ีสวนและองค์ประกอบอ่ืนๆในพืน้ท่ีศกึษาเชน่ ถนน 
คลอง และอาคารให้เป็นปัจจบุนั โดยใช้เคร่ืองมือดงันี ้

-ภาพถ่ายทางอากาศ 
-การส ารวจ 
-เอกสารแสดงแผนท่ีสวนคงอยูแ่ละแผนท่ีแสดงองค์ประกอบตา่งๆ 
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2. ลงส ารวจพืน้ท่ีศกึษาและสมัภาษณ์ ผู้ ถือครองสวนและผู้ดแูลสวน เพ่ือสืบค้นประเดน็ 
-ประวตัิท่ีมาของการครอบครอง 
-การเปล่ียนแปลงรูปแบบการจดัการพืน้ท่ีสวน 
-ปัจจยัท่ีมีอิทธิพลตอ่การตดัสินใจจดัการพืน้ท่ีสวน 
(โดยวิธีสืบค้นข้อมลูจะลงไปส ารวจพืน้ท่ีศกึษา พบกบัผู้ดแูลสวนท่ีอยูใ่นพืน้ท่ีก่อน

เสมอ เพ่ือสอบถามถึงผู้ ถือครองและประเด็นท่ีเก่ียวข้องอ่ืนๆ) 
3. วิเคราะห์ความสมัพนัธ์ของข้อมลู 

- บคุคลท่ีเก่ียวข้องกบัพืน้ท่ีสวน 
- ลกัษณะทางกายภาพของพืน้ท่ีสวน 
 

 
 
ภาพท่ี 1-3 แสดงวิธีการด าเนินการวิจยั  ที่มา : ผู้วิจยั 
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ตารางท่ี 1-1 แสดงแผนการท างาน 

กำรด ำเนินงำน 
ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรวิจัย (เดือน) 

มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. 

1. ทบทวนวรรณกรรมและงำนวิจัยที่เกี่ยวข้อง ชว่งที่ 1             
    1.1 ข้อมลูเบือ้งต้นของพืน้ที่และสวนผลไม้                     
    1.2 ข้อมลูเก่ียวกบัผู้ดแูลสวนและบริบททางสงัคม                     
    1.3 ศกึษาลกัษณะการเปลี่ยนแปลงพืน้ที่                     
    1.4 สอบถามข้อมลูเบือ้งต้นจากผู้ เก่ียวข้อง                     

2. กำรเก็บข้อมูลภำคสนำม         ชว่งที่ 2   
     2.1 สร้างแบบสมัภาษณ์                     
     2.2 สมัภาษณ์กลุม่ตวัอยา่งที่ก าหนดไว้                      
     2.3 วิเคราะห์ประเด็นปัญหาจากการสมัภาษณ์                     

3. บทสรุปและข้อเสนอแนะ                  ชว่งที่ 3 
    3.1 สรุปประเด็นการศกึษา                     
    3.2 เรียบเรียงและน าเสนอข้อมลู                     

 
1.7 ข้อจ ากัดในการวิจัย 

1. ชาวสวนบางพืน้ท่ีมิได้อาศยัอยูใ่นสวน การพบกบัชาวสวนโดยตรงท าได้ยาก และอาจไม่
ครบถ้วนทกุแง่มมุ จงึต้องมีการสอบถามและสมัภาษณ์บคุคลท่ีอยู่อาศยัใกล้เคียงประกอบ 

2. ผู้ ถือครองสวนท่ีมีการย้ายถ่ินฐานแล้ว เป็นอปุสรรคตอ่การสมัภาษณ์ จงึสมัภาษณ์
ความเห็นทศันคตแิละท่ีมาได้เพียงสว่นหนึง่เทา่นัน้ 

3. การสืบค้นข้อมลูย้อนหลงัจากการสมัภาษณ์ สามารถอธิบายท่ีมาของสวนได้เพียง 3 ชัว่รุ่น
เทา่นัน้ ดงันัน้การอธิบายเร่ืองวิถีชีวิตและความเป็นมาจงึไมส่ามารถอธิบายได้อยา่ง
ครบถ้วน  

 
 
 
 
 
 



บทที่ 2 

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
  
2.1 งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 
 การศกึษาบทบาทของผู้ ถือครองและผู้ดแูลท่ีมีผลตอ่การคงอยูข่องพืน้ท่ีสวนบริเวณคลอง
บางกอกใหญ่-คลองชกัพระฝ่ังตะวนัตกนัน้ เป็นการศกึษาเชิงคณุภาพท่ีต้องการลกัษณะข้อมลูใน
หลายมิตเิพ่ือสร้างความเช่ือมโยงกบัลกัษณะของสวนซึง่เป็นลกัษณะข้อมลูเชิงปรากฏ ดงันัน้ใน
การศกึษางานวิจยัท่ีเก่ียวข้องจงึต้องมีการศกึษาให้ครอบคลมุในทกุด้านทัง้มนษุยศาสตร์
สงัคมศาสตร์ และทางด้านกายภาพของพืน้ท่ี ดงันัน้ การศกึษาเอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องจงึ
แบง่ลกัษณะการศกึษาเป็น 2 ด้าน ได้แก่ ด้านสงัคมศาสตร์ และด้านกายภาพพืน้ท่ี 

2.1.1. ด้านสังคมศาสตร์ 

 การศกึษางานวิจยัและเอกสารท่ีเก่ียวข้องด้านสงัคมศาสตร์มุง่ประเด็นไปท่ีการศกึษาด้าน
บคุคล เพ่ือสืบค้นประเด็นปัญหาท่ีจะน ามาเป็นข้อสงัเกตและการจดัท าแบบสมัภาษณ์ ทัง้นี ้
การศกึษางานวิจยัค้นพบข้อมลูด้านสงัคมศาสตร์ดงันี ้

 สถาบันไทยศึกษาจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ชาวสวนฝ่ังธนฯสองฝ่ังคลองแห่งการ
เปล่ียนแปลง สถาบนัไทยศกึษาฯได้ศกึษาการปฏิบตัิการทางสงัคมบนพืน้ท่ีทางสงัคมจากวิถีชีวิต
ชมุชนชาวสวนโดยมุ่งหลกัไปยงัการศกึษาความสมัพนัธ์ระหว่างพืน้ท่ีสวนและสงัคมชาวสวนในแง่
ของสงัคมศาสตร์โดยตระหนกัถึงการเป็นพืน้ท่ีท่ีมีบทบาทเป็นพืน้ท่ีชายขอบของกรุงเทพฯและก าลงั
เปล่ียนแปลงไป โดยให้ความเห็นถึงประเดน็ในการเปล่ียนแปลงวิถีทางสงัคมดงันี ้

1. พืน้ท่ีชานเมืองของกรุงเทพฯและปริมณฑลเป็นบริเวณท่ีถกูจดัเป็นชายขอบของเมือง
และชนบทอย่างเห็นได้ชดั โดยรัฐและเอกชนพยายามยือ้แย่งการเข้าไปจดัการพืน้ท่ี
สวนในส่วนนี ้โดยเฉพาะพืน้ท่ีเกษตรกรรม หรือการเรียกตามลักษณะการท าการ
เกษตรกรรมในพืน้ท่ีนีว้า่ “สวน” 

2. รัฐมีความพยายามจะสร้างเอกลกัษณ์เชิงพืน้ท่ีทางสงัคมขึน้โดยการก าหนดพืน้ท่ีสวน
และชุมชนชาวสวนในเขตกรุงเทพฯให้เป็นพืน้ท่ีสีเขียว แต่มีผู้ ท่ีรุกละเมิดเป็นกลุ่ม
นายทุนท่ีต้องการเข้ามาเปล่ียนหน้าท่ีของพืน้ท่ี จึงอาศยัช่องโหว่บางประการ ดงัจะ
เห็นสภาพการเปล่ียนหน้าท่ีชดัเจน เช่นการสร้างหมู่บ้านจดัสรร การสร้างถนนหนทาง 
การรุกคืบของเมือง โรงงานอตุสาหกรรม เป็นต้น 
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3. ผู้ มีสวนมากนิยมแบ่งพืน้ท่ีบางส่วนขายให้กับนกัพฒันาท่ีดินซึ่งได้ราคาสูง มีเงินเก็บ
จ านวนมาก และท่ีส าคญัไม่มีแรงงานมาช่วยในการท าสวน แต่ส าหรับชาวสวนบาง
รายท่ีได้รับผลกระทบจากการขยายเมืองยงัมีความต้องการท าอาชีพท าสวนตอ่ไปก็จะ
หาซือ้ท่ีดนิท าสวนในตา่งจงัหวดั 

4. การได้รับกรรมสิทธ์ิท่ีดินโดยการรับมรดก และเป็นเจ้าของท่ีดิน แต่การถือครองก็มี
ลกัษณะท่ีดินขนาดแปลงเล็ก เพราะต้องมีการแบ่งแปลงท่ีดินกนัระหว่างพ่ีน้อง และมี
การรับมรดกกันมาหลายช่วง ท าให้ท่ีดินแปลงขนาดใหญ่ถูกแบ่งจนกลายเป็นท่ีดิน
ขนาดเล็ก ท าให้ต้องมีการเช่าท่ีดินเพิ่มในการท าสวน หรือไม่ก็ขาย ส่วนผู้ มีท่ีดินแปลง
ขนาดใหญ่อาจจะขายบางส่วนเพ่ือน าเงินมาลงทุนในการเปล่ียนรูปแบบการเพราะ
ปลกู หรือต้องขายเพราะความกดดนัทางเศรษฐกิจ 

 นอกจากปัจจัยภายในของสังคมชาวสวนแล้ว ยังมีปัจจัยท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลง
ภายนอกท่ีส่งผลกระทบต่อชาวสวนคือ การตดัถนนผ่านสวนเป็นสาเหตุส าคญัอย่างหนึ่งท่ีท าให้
ระบบนิเวศน์ของบริเวณนีเ้สียสมดลุทางธรรมชาต ิอากาศร้อนขึน้และเป็นพิษ ท าให้พืชพรรณไม่ติด
ดอกออกผล ผลผลิตจึงตกต ่า รายได้ชาวสวนลดลงอย่างรวดเร็ว ความเป็นเมืองเข้ามาแทนท่ี  และ
น า้ท่วมเป็นสาเหตหุนึ่งท่ีท าให้เกิดการเปล่ียนแปลงครัง้ใหญ่ ในอดีตมีน า้ท่วมใหญ่หลายครัง้ เช่น 
พ.ศ. 2485, 2518, 2535 ท าให้สวนลม่จ านวนมาก พืชดัง้เดมิบางพนัธุ์ลดน้อยลงไป 

 สมใจ นิ่มเล็ก เรือนชาวสวน จากงานศกึษาซึง่ผู้ศกึษาได้ใช้ประสบการณ์จากการเตบิโต
ขึน้มาในครอบครัวชาวสวนสะสมรวบรวมข้อมลู อธิบายถึงการตัง้ถ่ินฐาน ชีวิตความเป็นอยู ่ระบบ
ความเป็นอยู่ในครัวเรือน วิถีชีวิตชาวสวน ขนบธรรมเนียม ชาวสวนประเภทตา่งดงันี ้
 ชาวสวนท่ีพบมี 5 แบบได้แก่ ชาวสวนดัง้เดิม ชาวสวนดัง้เดิมท าน า้ตาลมะพร้าวเสริม 
ชาวสวนผสมชาวนา ชาวสวนใหม่ และชาวสวนคนจีน โดยเม่ือจ าแนกแล้วพบว่าในพืน้ท่ีศกึษาพบ
ความเก่ียวข้องกบัชาวสวน 3ประเภท ได้แก่ 

1. ชาวสวนดัง้เดมิ  
โดยมีการอธิบายลกัษณะของชาวสวนดัง้เดิมไว้ คือ ชาวสวนดัง้เดิมนัน้จะท าสวน

สืบทอดกนัมาตัง้แตบ่รรพบรุุษ สืบตอ่กนัมาชัว่ลกูชัว่หลาน แม้จะเปล่ียนอาชีพบ้าง แต่
ก็ยังท าสวนควบคู่ไปด้วย เม่ือท าสวนแล้วรายได้พออยู่พอกิน โดยปัจจุบันยังมีลูก
ชาวสวนอีกหลายคนท่ียังด าเนินอาชีพเป็นชาวสวนด้วยใจรัก หรือไม่ก็ต้องรับภาระ
มรดกท่ีดนิของตวัเอง รวมทัง้พ่ีๆน้องๆท่ีไปประกอบอาชีพอ่ืน หรือไม่ก็ไปท าสวนท านา 
ณ บางอ่ืน โดยชาวสวนตระกลูใหญ่ๆหรือตระกลูเก่าแก่ดัง้เดิมมกัจะมีมรดกเป็นพืน้ท่ี



11 

จ านวนมาก ทัง้ท่ีอยู่บางเดียวอยู่ต่างบาง และการมีพืน้ท่ีบางนัน้มีทัง้เป็นพืน้ท่ีสวน
ทัง้หมดและเป็นพืน้ท่ีนา มีการแบง่มรดกของผู้ เป็นต้นตระกลูจะท าการแบง่มรดกโดย
เฉล่ียให้เทา่กนัทัง้มรดกท่ีเป็นพืน้ท่ีสวนและพืน้ท่ีนาทัง้สองอยา่งและอยูต่า่งบาง 

2. ชาวสวนใหม ่ 
มีการอธิบายถึงท่ีมาของชาวสวนใหม่ คือ ชาวสวนในพืน้ท่ีๆท านา ไม่ได้ผล

เน่ืองจากน า้ในคลองเน่าเสีย อันเกิดจากชุมชนประเภทบ้านจดัสรรเกิดขึน้ในบริเวณ
ใกล้เคียง ราคาข้าวตกต ่า ไม่ถนัดในการท านาปรัง รายได้สู้ท าสวนไม่ได้ จึงเปล่ียน
สภาพพืน้ท่ีนาให้เป็นสวน และชาวสวนต่างบางท่ีสวนเดิมท าสวนผลไม้ไม่ได้ผลแล้ว 
เพราะถกูผลกระทบจากธรรมชาติ เกิดน า้ท่วม สวนล่ม ความเส่ือมโทรมของดิน จึงละ
ทิง้สวนเดิมไปเช่าท่ีนายกสวน อีกสาเหตุหนึ่งก็คือ ผลกระทบจากโรงงาน หมู่บ้าน
จดัสรร จงึต้องละสวนเดมิไปหาท่ีท าสวนใหม่ 

3. ชาวสวนคนจีน  
โดยท่ีชาวสวนคนจีนมีท่ีมาจากในสมยัท่ีอาชีพท าสวนยงัเป็นอาชีพท่ีมัน่คง มีชาว

จีนท่ีมีความถนัดทางท าเกษตรกรรมก็จะหันมาท าสวนแต่ขัดเร่ืองกรรมสิทธ์ท่ีไม่
สามารถครอบครองท่ีดินได้จึงต้องใช้วิธีเช่าหรือนิยมเรียกว่า ถือสวน จากชาวไทยท่ีมี
ท่ีดินมาก ท าสวนเองทัง้หมดไม่ไหวหรือมีอายุมากไม่มีลูกหรือไม่ก็ลุกเปล่ียนไปท า
อาชีพอ่ืน 

นอกจากการรวบรวมลกัษณะชาวสวนแล้ว ยงัได้อธิบายลกัษณะการตัง้ถ่ินฐาน การแบ่ง
อาณาเขต และองค์ประกอบสวนดงันี ้
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ภาพท่ี 2-1 แสดงลกัษณะการตัง้ถ่ินฐานของชาวสวน   ที่มา: สมใจ นิ่มเลก็,2545 
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ภาพท่ี 2-2 แสดงการสร้างอาณาเขตโดยเครือขา่ยล าน า้และการตัง้ถ่ินฐาน   ที่มา: สมใจ นิ่มเลก็,2545 
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ภาพท่ี 2-3 แสดงองค์ประกอบของสวน   ที่มา: สมใจ นิ่มเลก็,2545 
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นอกจากนี ้สมใจ นิ่มเล็กยงัได้อธิบายประเพณีและวฒันธรรมชาวสวนท่ีเก่ียวข้องกบัการ
ท าสวนและวิถีชาวสวน เช่ือมโยงไปยงัวิธีการดแูลสวนในอดีต โดยมีภูมิปัญญาท่ีเก่ียวข้องกับการ
ดแูลสวนดงันี ้

1. ประเพณีลงแขกมงุหลงัคา 
 เน่ืองจากการใช้จากมุงหลังคามีอายุการใช้งานด้วยระยะเวลาไม่เกิน 4-5 ปี จึง

ต้องมีการเปล่ียนหลงัคาเรือนอยู่เสมอ โดยจะต้องใช้ตบัจากเป็นชดุๆและมงุไปพร้อมๆ
กัน จึงต้องมีการใช้แรงงานหลายคน เพ่ือให้ได้หลังคาเรือนท่ีเรียบร้อยและสวยงาม 
รวมไปถึงขนาดหลังคาท่ีต้องกระจายคนไปอยู่ตามต าแหน่งและวิธีการมุงจากตาม
ความช านาญ 

2. ประเพณีการปลกูต้นไม้  
การลงแขกปลูกต้นไม้ใหม่ทัง้ขนัดหรือทัง้สวนปลูกเป็นจ านวนมากนับร้อยๆต้น 

ต้องรีบปลูกให้เสร็จในวนัเดียว พนัธุ์ไม้อย่างส้มเขียวหวาน ลิน้จ่ี จะเป็นก่ิงตอน ไม่มี
การเพาะช า หรือจากตดัหรือซือ้มาแล้วต้องรีบปลกูภายใน 2-3 วนั ดงันัน้วิธีท่ีดีท่ีสดุก็
คือการลงแขกชว่ยกนั 

3. ประเพณีการลอกเลน  
การดแูลสภาพขนดัสวนและร่องสวนโดยท่ีเกิดจากดินท่ีอยู่หลงัร่องสวนถูกฝนชะ

ล้างลงไปสู่ร่องสวนรวมถึงใบไม้และเศษหญ้าท่ีร่วงลงมาสะสมอยู่ ร่องสวน โดยการท่ี
ตกัเอาดินเหลวและหน้าดินใต้ร่องสวนไปโปะไว้ท่ีหลงัร่อง เพ่ือเป็นการบ ารุงดินตาม
ธรรมชาติอีกด้วย และมกัท าในช่วงก่อนเข้าหน้าแล้ง เพราะจะเป็นการรักษาความชืน้
ใต้ดนิด้วย การลอกเลนใช้แรงมาก และท่ีดินสวนก็มีมาก ดงันัน้จึงมีการลงแขกช่วยกนั
ลอกเลนของชาวสวนอยูเ่สมอ 

4. ประเพณีการรดน า้ส้มเขียวหวาน  
การกกัน า้ระบายน า้เพ่ือออกจากสวนจนเกือบแห้งและงดการรดน า้ ต้นส้มจะเห่ียว 

เม่ือเห็นวา่ต้นไม้เห่ียวพอแล้วจะมีการลงแขกเพ่ือขึน้น า้และรดน า้ เม่ือรดน า้แล้วต้นส้ม
จะแตกใบอ่อนจนน าไปสู่การผลิดอกออกมา ดงันัน้จึงเป็นการใช้แรงงานมากและต้อง
ท าในเวลาอนัรวดเร็วเชน่กนั 

5. ประเพณีการไลก่ระรอก  
เน่ืองจากกระรอกเป็นศตัรูพืชท่ีมีการแทะกินผลไม้ของชาวสวนอยู่บอ่ยครัง้ จึงต้อง

มีการใช้การขับไล่หรือจับกระรอกอย่างทั่วถึงภายในครัง้เดียวมิฉะนัน้กระรอกจะไม่
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ออกจากสวน โดยชาวสวนจะใช้เคร่ืองมือเช่น จัน่ดกั ปืนลกูดอก กระสนุ หนงัสติ๊ก มีด
ยาว ปลอกในการสวมเท้าเพ่ือขึน้ต้นมะพร้าว เป็นต้น  

6. ประเพณีการมวักุ้ง  
การมวักุ้ง คือ การท าน า้ให้ขุ่นเพ่ือท่ีสตัว์น า้ตา่งๆท่ีอยู่ในน า้ ไม่เฉพาะแตกุ่้ งเท่านัน้

ท่ีเมาน า้พากันลอยน า้ขึน้มาเพ่ือหายใจง่ายต่อคนจะจับขึน้มาเป็นอาหารโดยท่ี
ชาวสวนจะไม่หวงสตัว์น า้ท่ีอยู่ในร่องสวน เม่ือมีการช่วยกนัมวัน า้ให้ขุ่นก็มนัจะได้สตัว์
น า้จ านวนมากไปแบ่งปันกันในแต่ละครอบครัวเสมอ เป็นการแบ่งปันกันในบาง
เดียวกนัหรือตา่งบางก็ตาม 

สมใจ นิ่มเล็ก ยงัอธิบายปัจจยัท่ีท าให้สงัคมชาวสวนเปล่ียนแปลงไปอีกว่า  ชาวสวนฝ่ัง
ธนบรีุพบกบัสภาวะน า้ทว่ม ต้นไม้ตาย พอฟืน้ตวัได้ก็ต้องพบกบัน า้เคม็ซ า้เติม ถึงจะรักอาชีพการท า
สวนก็จ าเป็นต้องละการท าสวนชัว่คราวเพ่ือหนัไปประกอบอาชีพอ่ืนเพ่ือการด ารงชีพ สวนจึงอยู่ใน
สภาพรกร้างวา่งเปลา่ประกอบกบัสภาพทางสงัคมเปล่ียนไปสถาปัตยกรรมของชาวสวนซึ่งมีอายมุา
นานนัน้บดันีจ้ะเหลืออยู่น้อยมาก นอกจากชาวสวนบางตระกลูเท่านัน้ท่ียงัรักและหวงแหนในท่ีอยู่
อาศยัตัง้แตบ่รรพบรุุษท่ียงัคงรักษาไว้ 

พรทิพย์ อินทรวโรทัย บทบาทการศึกษา  ในการสืบทอดและพัฒนาทางวัฒนธรรม 
กรณีศึกษาวฒันธรรมชาวสวนฝ่ังธนบุรี,2538 พรทิพย์ได้แบ่งลกัษณะการเปล่ียนแปลงท่ีส่งผลต่อ
ทศันคตทิางสงัคมของชาวสวนอนัเกิดจากปัจจยัทางด้านการเปล่ียนแปลงสภาพแวดล้อมของพืน้ท่ี
ศกึษาตามช่วงเวลาจากการเก็บข้อมูลภาคสนาม โดยการสมัภาษณ์อย่างไม่เป็นทางการและเป็น
ทางการจากบุคคลเป้าหมายคือชาวสวน จากบุคคลอ่ืนๆทัว่ไปได้แก่ พระสงฆ์ เจ้าหน้าท่ีของทาง
ราชการและผู้ มีส่วนท่ีเก่ียวข้อง ใช้วิธีสังเกตแบบมีส่วนร่วมในเหตุการณ์ การสังเกตกิจกรรม
พิธีกรรมของกลุม่บคุคลในแตล่ะโอกาส ไปสูก่ารวิเคราะห์ข้อมลูท่ีได้จากการศกึษา ดงันี ้
 ช่วงปี พ.ศ. 2460-2526 “ช่วงผจญน า้ท่วม” ประสบปัญหาน า้ท่วมใหญ่ถึง 4 ครัง้ ส่งผลให้
โครงสร้างทางสงัคมและวิถีชีวิตของชาวสวนต้องเปล่ียนแปลงไป 

ช่วงปี พ.ศ. 2527-2528 “ช่วงผจญเศรษฐกิจทนุนิยม” หลงัเกิดน า้ท่วมใหญ่ในปี 2526 ท า
ให้สวนลม่หมด และมีอิทธิพลจากการขยายตวัของเมือง ท าให้ราคาท่ีดินเพิ่มขึน้อย่างมาก ชาวสวน
จึงหนัมาขายพืน้ท่ีสวนและอพยพโยกย้ายไปบุกเบิกท่ีนา และใช้ภูมิปัญญาในการยกร่องสวนขึน้
ใหมใ่นพืน้ท่ีตา่งจงัหวดั 

ชว่งปี พ.ศ. 2529-2545 “ชว่งผจญวิกฤตเศรษฐกิจ” เกิดวิกฤติเศรษฐกิจซึ่งท าให้ราคาท่ีดิน
ตก ไม่มีผู้ ซือ้ ท าให้พืน้ท่ีสวนถูกทิง้ร้าง ระบบนิเวศน์เส่ือมโทรม อีกทัง้รัฐบาลมีการขยายเส้นทาง
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การคมนาคมตดัผา่นใจกลางสวน เกิดการเวนคืนท่ีดินมากมาย จนในปี 2545 เศรษฐกิจกลบัมาฟืน้
ตวัอีกครัง้ เหลือเพียงกลุม่ชาวสวนดัง้เดมิท่ีไมย่อมทิง้พืน้ท่ีสวนเดมิท่ียงัคงด าเนินกิจการอยู่ 
 จากการวิเคราะห์ข้อมลูและการจ าแนกชว่งเวลาท่ีเกิดความเปล่ียนแปลงและสง่ผลตอ่
ทศันคตทิางสงัคมของชาวสวนฝ่ังธนบรีุ พรทิพย์ได้สรุปเป็นประเดน็ได้คือ สวนเป็นแหลง่รายได้หลกั
ของครอบครัวในยคุท่ีการเกษตรเฟ่ืองฟ ูผลผลิตเหลือล้นเตม็ท้องตลาด หลายครอบครัวมีฐานะ
ร ่ารวยขึน้จากการท าสวน โดยเฉพาะสวนลิน้จ่ีและสวนส้ม ชาวสวนไมอ่ยากให้ลกูรับราชการเพราะ
รายได้น้อยกวา่ชาวสวน แตปั่จจบุนั ผลผลิตราคาตกต ่ามากเพราะสภาพแวดล้อมเส่ือมโทรม  
รายได้เหลา่นีก้ลายเป็นรายได้เสริม ไมใ่ชร่ายได้หลกัอยา่งแตก่่อน รายได้จากการขายสวนหรือ
จ านองท่ีดินสวนชว่ยให้ลกูหลานชาวสวนมีโอกาสดีกวา่รุ่นพอ่แม ่ได้เรียนหนงัสือชัน้ดีจบการศกึษา
ระดบั ปวช.ปริญญาตรีหรือปริญญาโท แตล่กูหลานเหล่านีท้ าสวนไมเ่ป็น จงึหนัไปยึดอาชีพอ่ืนท่ีมี
รายได้สงูกว่าหรือเป็นรายได้ประจ าแทน1 
 อย่างไรก็ตาม การศึกษาของพรทิพย์ได้กล่าวถึงการเปล่ียนแปลงในทางสังคมชาวสวน
อยา่งกว้างๆ ไมมี่การระบปุระเด็นท่ีแน่ชดัว่าชาวสวนท่ีเหลืออยู่นัน้ท าไมยงัคงอยู่ หรือเปล่ียนแปลง
ไปในระดบัเท่าใด และเพราะเหตใุด ท่ีเป็นการส่งผลให้เกิดการเปล่ียนแปลงบนพืน้ท่ีสวนให้ถกูทิง้
ร้าง เปล่ียนสภาพ เปล่ียนการใช้งาน หรือคงอยูด่งัเชน่ปัจจบุนั 
 จากการส ารวจพืน้ท่ีด้วยการสัมภาษณ์เบือ้งต้น สืบเน่ืองจากประเด็นด้านสังคมของ
งานวิจยันี ้ผู้ วิจยัสามารถจ าแนกลกัษณะการคงอยู่ของสวนได้จากทศันคติท่ีเปล่ียนแปลงไปของ
ชาวสวนดงันี ้

1. ชาวสวนท่ีเลิกท าสวนเปล่ียนสูอ่าชีพอ่ืน 
2. ชาวสวนท่ีเลิกท าสวนบนบริเวณพืน้ท่ีศกึษา แตย้่ายไปท าสวนบนพืน้ท่ีอ่ืน 
3. ชาวสวนท่ีเลิกท าสวน แตใ่ห้ผู้ อ่ืนเข้ามาท าสวนบนพืน้ท่ีครอบครองของตนเอง 
4. ชาวสวนท่ีไมเ่ลิกท าสวน และยงัท าสวนอยูใ่นพืน้ท่ีเดมิของตนเอง 

2.1.2 ด้านกายภาพ 
 การศกึษาเอกสารและงานวิจยัในเชิงกายภาพพืน้ท่ีเป็นการเก็บข้อมลูเบือ้งต้นเพ่ือน าไป
ประมวลผลในการวิเคราะห์ข้อมลูในด้านพืน้ท่ีเพ่ือให้เห็นความเช่ือมโยงกบัข้อมลูสมัภาษณ์ และ

                                                           

1 พรทิพย์ อินทวโรทยั, “บทบาทการศกึษาในการสืบทอดและพฒันาทางวฒันธรรม กรณีศกึษาวฒันธรรมชาวสวนฝ่ัง

ธนบรีุ,”(วิทยานิพนธ์หลกัสตูรปริญญาดษุฎีบณัฑิต จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั,2545). 
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เพ่ือเป็นประเดน็ข้อสงัเกตของตวัผู้วิจยัเอง พบวา่ ในงานวิจยัหลายๆงานสามารถกลา่วถึงความ
เปล่ียนแปลงลกัษณะทางกายภาพท่ีสง่ผลตอ่การลดจ านวนลงของสวนไว้เป็นจ านวนมาก ดงันี ้

ญาณี สรประไพ การสืบเน่ืองและการเปล่ียนแปลงทางสงัคมและวฒันธรรมชาวสวน,2538 
ญาณีได้ท าการศกึษาข้อมลูจากเอกสารเช่นกฎหมาย ระเบียบแบบแผน นโยบายของทางราชการ 
และบทความ น าไปสู่การลงพืน้ท่ีศึกษาเพ่ือเก็บข้อมูลการสัมภาษณ์จากกลุ่มบุคคลท่ีเก่ียวข้อง
น ามาสู่การวิเคราะห์ข้อมูล โดยได้สรุปประเด็นท่ีส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงสวนบนพืน้ท่ีธนบุรี คือ 
ปัญหาอปุสรรคท่ีเกิดแก่ชาวสวนท่ีส าคญัคือการพฒันาประเทศของรัฐบาล ก าหนดโดยแผนพฒันา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบบัท่ี1-7ตัง้แต่พ.ศ.2504 ซึ่งจะสิน้สุดลงในพ.ศ.2539 แผนพฒันา
เศรษฐกิจฯแทบทกุฉบบัมีวตัถปุระสงค์เพ่ือเร่งรัดพฒันาเศรษฐกิจซึ่งหวงัว่าจะสามารถแก้ไขปัญหา
ต่างๆได้ การเร่งรัดพัฒนาโดยใช้เทคโนโลยีท่ีทนัสมัยเพ่ือเพิ่มผลผลิตส่งเป็นสินค้าออก เกิดการ
ขยายเมืองโดยรอบกรุงเทพ ท าลายสวนผลไม้ ถมคูคลอง พืน้ท่ีสวนเป็นบริเวณกว้างขวางได้
เปล่ียนแปลงเป็นโรงงานอุตสาหกรรม หมู่บ้านจัดสรร ศูนย์การค้าและอ่ืนๆ สิ่งเหล่านีท้ าให้
สภาพแวดล้อมเส่ือมโทรม ระบบนิเวศน์ขาดความสมดลุ ซึ่งเป็นผลกระทบต่อการท าสวนโดยตรง 
ชาวสวนเปล่ียนไปประกอบอาชีพอยา่งอ่ืน ท่ีพอท าสวนตอ่ไปได้ต้องเปล่ียนแปลงการท าสวนทเุรียน
เป็นการขยายพนัธุ์ไม้เพ่ือจ าหนา่ยเป็นก่ิงพนัธุ์ และได้ผลผลิตเล็กๆน้อยๆจากสวนเป็นรายได้2 

ศรันยพงศ์ โชติวรรณ์ ผลกระทบของตลาดน า้ตลิ่งชนัต่อชุมชนริมน า้คลองชกัพระ แขวง
คลองชกัพระ เขตตลิ่งชนั กรุงเทพมหานคร ศรันยพงษ์ท าการศกึษาบริเวณตลิ่งชนัและชมุชนคลอง
ชกัพระโดยใช้วิธีการศกึษาทัง้ในเชิงปริมาณโดยใช้การวิจยัเชิงเอกสารและใช้แบบสมัภาษณ์แบบมี
โครงสร้าง สัมภาษณ์ประชาชนริมน า้จากกลุ่มตวัอย่าง และการสมัภาษณ์เชิงลึกประกอบด้วย
ประชาชนประชาคมตลิ่งชัน บุคคลภายนอก และเจ้าหน้าท่ีเขต โดยมีส่วนท่ีกล่าวถึงกา ร
เปล่ียนแปลงบนพืน้ท่ีศกึษาคือ นบัตัง้แตปี่พ.ศ. 2522 เป็นต้นมา เกิดการขยายตวัของเมือง มีการ
เพิ่มโครงข่ายการคมนาคม ตดัถนนเข้ามาในพืน้ท่ีสวนไร่นามากขึน้ ส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงของ
วิถีชีวิตของชาวตลาดน า้ รวมไปถึงชมุชนริมน า้ ลกัษณะของการใช้ท่ีดินในพืน้ท่ีคอ่ยๆเปล่ียนไปจาก
ชมุชนเกษตรกรรมจากการเป็นพืน้ท่ีท านาท าสวนปลกูผลไม้เปล่ียนมาเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินใน
รูปแบบพาณิชยกรรม เพ่ือการอยู่อาศยัแบบหมู่บ้านจัดสรร อพาร์ทเมนท์ อาคารพาณิชย์ สถาน
ประกอบการณ์มีแนวโน้มจะเพิ่มขึน้ 

                                                           

2 ญาณี สรประไพ, “การสืบเน่ืองและการเปลี่ยนแปลงทางสงัคมและวฒันธรรมชาวสวน,” (วิทยานิพนธ์ปริญญา
มหาบณัฑิต มหาวิทยาลยัศิลปากร,2538). 
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พืน้ท่ีของแขวงคลองชกัพระจะอยูเ่ลียบกบัคลองชกัพระตลอดแนวและเป็นพืน้ท่ีท่ีอยูด้่าน
ในของเขตตลิ่งชนั การสร้างถนนสายหลกัจงึไมไ่ด้ตดัผา่นในบริเวณนี ้จงึท าให้แขวงคลองชกัพระมี
การเพิ่มของท่ีดินในเชิงพาณิชยกรรมไม่สงูนกั แตอ่ย่างไรก็ตามการเปล่ียนแปลงดงักล่าวก็ท าให้
พืน้ท่ีเกษตรกรรมลดลง ผลผลิตทางการเกษตรได้ผลตอบแทนน้อยลง การเปล่ียนแปลงอาชีพและ
การเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีท ากินจงึเกิดได้ง่าย 

คณุภาพน า้ในคลองชกัพระ ปัจจบุนัยงัมีคณุภาพน า้ท่ีดีอยู ่แตใ่นชว่งระยะเวลาท่ีผ่านมา
จากการท่ีชมุชนริมน า้คลองชกัพระมีแนวโน้มการขยายตวัของพืน้ท่ีพกัอาศยัท่ีเพิ่มขึน้ท าให้ปริมาณ
น า้เสียท่ีระบายลงสูค่คูลองตา่งๆจงึเพิ่มมากขึน้ ซึง่อาจสง่ผลให้คณุภาพน า้ลดต ่าลงจนไมส่ามารถ
ใช้ในการอปุโภคบริโภคและใช้ท าการเกษตรได้3(จากการส ารวจคณุภาพน า้ด้วยกระบวนการทาง
วิทยาศาสตร์ ส ารวจคา่BOD.) 

พีรเดช ล าดับวงศ์ การเปล่ียนแปลงรูปแบบการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวน บริเวณคลอง
บางกอกใหญ่-คลองชกัพระ ฝ่ังตะวนัตกระหว่างพ.ศ.2453 ถึงพ.ศ.2553. พีรเดชได้ท าการส ารวจ
องค์ประกอบของเมืองเพ่ือศึกษาท่ีมา ลักษณะการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวนบริเวณคลองบางกอก
ใหญ่-คลองชักพระเพ่ือวิเคราะห์ความเปล่ียนแปลงของการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีดงักล่าวโดยการ
อ้างอิงรูปแบบงานวิจยัเชิงคณุภาพทางมานษุยวิทยาซึ่งมีรูปแบบวิจยัเฉพาะเป็นการศกึษาวิจยัโดย
ใช้กระบวนการศกึษาวิเคราะห์จากแผนท่ี 
 จากการศกึษาของพีรเดช สามารถอธิบายการเปล่ียนแปลงของเมืองจากประเดน็ของ 
ญาณี และศรัณย์พงษ์ ท่ีกล่าวถึงผลกระทบท่ีเกิดขึน้ออกมาเป็นแผนท่ีให้เห็นจริงโดยการ
เปรียบเทียบชว่งเวลาระหวา่ง พ.ศ. 2543-2553ได้เป็นประเดน็ดงันี ้

1. เกิดการขยายเมืองโดยรอบกรุงเทพ 
2. เกิดการท าลายสวนผลไม้ 
3. มีการถมคคูลอง 
4. สวนได้เปล่ียนแปลงเป็นโรงงานอตุสาหกรรม หมูบ้่านจดัสรร ศนูย์การค้าและอ่ืนๆ 
5. มีการเพิ่มโครงขา่ยการคมนาคม 

 

                                                           

3 ศรันยพงศ์ โชติวรรณ์, “ผลกระทบของตลาดน า้ตลิ่งชนัตอ่ชมุชนริมน า้คลองชกัพระ แขวงคลองชกัพระ เขตตลิ่งชนั  

กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธ์หลกัสตูรปริญญาศลิปะศาสตร์มหาบณัฑิต จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั ,2549). 
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1. เกิดการขยายเมืองโดยรอบกรุงเทพ 
จากการเปรียบเทียบการเปล่ียนแปลงองค์ประกอบเมืองของพีรเดชพบวา่ บนพืน้ท่ีศกึษา มี

การขยายตวัของสิ่งก่อสร้างและระบบโครงขา่ยคมนาคมให้หนาแนน่มากขึน้ มีรูปแบบการใช้พืน้ท่ี
รองรับการเปล่ียนแปลงการใช้งานตามนโยบายการใช้พืน้ท่ีท่ีเปล่ียนไป ดงันี ้

 

ภาพท่ี 2-4 แสดงการเปลีย่นแปลงจากการขยายตวัของกรุงเทพมหานครบนพืน้ท่ีศกึษา(พีรเดช ล าดบัวงศ์: 2553) 
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2. เกิดการท าลายสวนผลไม้ 
การศกึษาของพีรเดชพบวา่ ปริมาณของสวนผลไม้ลดลงอยา่งตอ่เน่ือง โดยท่ีมีการ

เปล่ียนแปลงไปใช้ท่ีดนิในรูปแบบอ่ืน การถมสวน การปล่อยร้าง และการคงอยู่ ดงันี ้

 
ภาพท่ี 2-5 แสดงการเปลีย่นแปลงปริมาณสวนบนพืน้ท่ีศกึษา (พีรเดช ล าดบัวงศ์: 2553) 
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3. มีการถมคูคลอง 
พีรเดชพบวา่คคูลองหรือหนว่ยล าน า้ได้ลดลงจากเดมิ โดยเฉพาะหนว่ยล าน า้ยอ่ยขนาด

เล็กๆเชน่ ร่องสวน ล าประโดง ล าคลองสวน สวนท่ียงัคงเหลือโดยมากเป็นหนว่ยล าน า้ขนาดใหญ่
เชน่ล าคลองสายหลกัและล าคลองสายรอง สง่ผลตอ่การลดปริมาณของพืน้ท่ีสวน 

 
ภาพท่ี 2-6 แสดงความสมัพนัธ์ระหวา่งสวนและหนว่ยล าน า้คคูลองที่ลดลง (พีรเดช ล าดบัวงศ์: 2553) 
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4. สวนได้เปล่ียนแปลงเป็นโรงงานอุตสาหกรรม หมู่บ้านจัดสรร ศูนย์การค้าและ
อ่ืนๆ 

บนพืน้ท่ีศกึษามีการเปล่ียนแปลงลกัษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดนิจากพืน้ท่ีสวนซึง่เป็นการใช้
งานพืน้ท่ีในเชิงเกษตรกรรมไปสูก่ารใช้ประโยชน์เชิงพาณิชยกรรมและท่ีอยูอ่าศยัมากขึน้ 

 

 
ภาพท่ี 2-7 แสดงการเปลีย่นแปลงประโยชน์การใช้สอยที่ดินบนพืน้ท่ีศกึษา (พีรเดช ล าดบัวงศ์: 2553) 
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5. มีการเพิ่มโครงข่ายการคมนาคม 
พีรเดชพบวา่มีการเปล่ียนแปลงการคมนาคมจากทางน า้เป็นทางบกมากขึน้ และยงัมีการ

เพิ่มขึน้ของโครงข่ายถนน ซึง่สง่ผลตอ่การเปล่ียนแปลงในบริเวณพืน้ท่ีริมถนนเป็นหลกัและมี
แนวโน้มในการสร้างโครงข่ายของถนนอย่างตอ่เน่ือง 

 
ภาพท่ี 2-8 แสดงการเปรียบเทยีบความเปลีย่นแปลงของสวนที่ลดลงและการเพิ่มขึน้ของโครงขา่ยถนน 

(พีรเดช ล าดบัวงศ์: 2553) 
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นอกจากนีพี้รเดชยงัได้อธิบายและสรุปความสมัพนัธ์ของการเปล่ียนแปลงบนพืน้ท่ีสวนและ
องค์ประกอบอ่ืนๆอยา่งมีนยัยะส าคญั เป็น 3 ชว่ง ดงันี ้

1. การตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวนระหว่าง พ.ศ.2453-2475(95) มีลกัษณะของการตัง้ถ่ินฐาน
ซึง่สอดคล้องกบับริบทซึง่เป็นพืน้ท่ีสวนซึง่จ าเป็นตอ่การด ารงชีวิต  

2. การตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวนระหว่าง พ.ศ.2475 (95)-2522 มีลกัษณะของการตัง้ถ่ินฐาน
ซึง่มีการปรับตวัเข้ากบัองค์ประกอบของถนนและการบกุเบิกพืน้ท่ีสวนเป็นอาคารส่งผลให้พืน้ท่ีสวน
มีปริมาณลดลง  

3. การตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวนระหว่าง พ.ศ.2522-2553 มีลกัษณะท่ีมีความหนาแน่นมาก
ขึน้บนพืน้ท่ีริมถนนหลกั และถนนซอย นอกจากนีย้งัพบว่ามีการเปล่ียนแปลงลกัษณะทางกายภาพ
ขององค์ประกอบพืน้ท่ีสวนภายใน เป็นบริเวณกว้าง เพ่ือก่อสร้างอาคารในโครงการจดัสรรขนาด
ใหญ่ 

 
ภาพท่ี 2-9 แสดงการเปลีย่นแปลงขององค์ประกอบเมืองในช่วงเวลาตา่งๆ (พีรเดช ล าดบัวงศ์: 2553) 
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2.2 สรุปกรอบความคิดและค าถามของการวิจัย 

โดยสรุป การศกึษางานวิจยัและเอกสารท่ีเก่ียวข้องนัน้พบวา่มีประเด็นท่ีสามารถน ามาปรับ
ใช้ในการตัง้ข้อสงัเกตและเป็นประเดน็ค าถามดงันี ้ 

2.2.1 ประเด็นทางด้านสังคมศาสตร์ 
1. ปัญหาอปุสรรคท่ีเกิดแก่ชาวสวนท่ีส าคญัคือการพฒันาประเทศของรัฐบาล ก าหนดโดย

แผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาติ ฉบบัท่ี1-7ตัง้แตพ่.ศ.2504 ซึง่จะสิน้สดุลงในพ.ศ.
2539 

2. เกิดการขยายเมืองโดยรอบกรุงเทพ ท าลายสวนผลไม้ ถมคคูลอง พืน้ท่ีสวนเป็นบริเวณ
กว้างขวางได้เปล่ียนแปลงเป็นโรงงานอตุสาหกรรม หมู่บ้านจดัสรร ศนูย์การค้าและอ่ืนๆ  

3. สภาพแวดล้อมเส่ือมโทรม ระบบนิเวศน์ขาดความสมดลุ ซึง่เป็นผลกระทบตอ่การท าสวน
โดยตรง ชาวสวนเปล่ียนไปประกอบอาชีพอยา่งอ่ืน 

4. ก าหนดพืน้ท่ีสวนและชมุชนชาวสวนในเขตกรุงเทพฯให้เป็นพืน้ท่ีสีเขียว แตมี่ผู้ ท่ีรุกละเมิด
เป็นกลุม่นายทนุท่ีต้องการเข้ามาเปล่ียนหน้าท่ีของพืน้ท่ี 

5. ผู้ มีสวนมากนิยมแบง่พืน้ท่ีบางสว่นขายให้กบันกัพฒันาท่ีดนิซึง่ได้ราคาสงู 
6. ไมมี่แรงงานมาชว่ยในการท าสวน 
7. ท่ีดนิมีขนาดเล็กลงจากการถือครองก็มีลกัษณะท่ีดนิขนาดแปลงเล็ก เพราะต้องมีการแบง่

แปลงท่ีดนิกนัระหว่างพี่น้อง 
8. ลกูหลานเหลา่นีท้ าสวนไมเ่ป็น จงึหนัไปยึดอาชีพอ่ืนท่ีมีรายได้สงูกวา่หรือเป็นรายได้ประจ า

แทน 
9. ชาวสวนไมอ่ยากให้ลกูรับราชการเพราะรายได้น้อยกว่าชาวสวน  แตปั่จจบุนั  ผลผลิตราคา

ตกต ่ามาก 
10. สภาวะน า้ทว่ม ต้นไม้ตาย พอฟืน้ตวัได้ก็ต้องพบกบัน า้เค็มซ า้เตมิ ถึงจะรักอาชีพการท า

สวนก็จ าเป็นต้องละการท าสวนชัว่คราวเพ่ือหนัไปประกอบอาชีพอ่ืนเพ่ือการด ารงชีพ สวน
จงึอยูใ่นสภาพรกร้างว่างเปล่า 

 

 

 



27 

2.2.2 ประเด็นทางด้านกายภาพ 
1. เครือข่ายถนน ปัจจบุนัสวนบางแหง่เปล่ียนเป็นถนน ท าให้การเดนิทาง/ขนสง่ทางน า้ท าได้

ไมค่ลอ่งตวัเหมือนเดมิ ท าให้พืน้ท่ีสวนเปล่ียนแปลงไป 
2. ปัญหาน า้เนา่เสีย เป็นผลท่ีได้รับจากเมือง ปัญหาน า้เคม็ และปัญหาน า้ทว่มเป็นส าคญั 
3. ท่ีดนิรอบด้านถกูกว้านซือ้จากหมูบ้่านจดัสรร ท่ีดนิรอบข้างถกูถมดนิจนสงูกวา่ท่ีดนิของ

ชาวสวน ท่ีดนิสวนกลายสภาพเป็นท่ีลุม่ แปรสภาพเป็นบงึรับน า้ สดุท้ายก็จ ายอมให้ท่ีดิน
ตกไปอยูใ่นมือของหมู่บ้านจดัสรร 

กรอบแนวความคดิและค าถามในการวิจยัในครัง้นีมี้เนือ้หาเก่ียวกบัการหาปัจจยัของบคุคล
ท่ีสง่ผลตอ่การคงอยูข่องสวน กลา่วคือ การคงสภาพการใช้ประโยชน์ในเชิงเกษตรกรรมและในเชิง
กายภาพขององค์ประกอบสวน วา่มีปัจจยัใดบ้างท่ีสง่ผลให้สวนคงอยูแ่ละมีสภาพท่ีสมบรูณ์ 
ภายใต้การเผชิญกระบวนการกลายพืน้ท่ีเป็นเมือง จากการเป็นพืน้ท่ีรอยตอ่ เพ่ือเป็นแนวทางให้
เห็นถึงการคงการใช้งานสวนซึง่มีความส าคญัตอ่บริบทแวดล้อมของสภาพเมืองลุม่แมน่ า้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 3 

พืน้ที่ศึกษาและวิธีศึกษา 

3.1 การส ารวจลักษณะทั่วไปของพืน้ท่ีศึกษา 
 ในการศกึษาพืน้ท่ีก่อนการส ารวจนัน้มีล าดบัขัน้ตอนของการพิจารณาพืน้ท่ีศกึษา โดยท่ีมี
ความจ าเป็นต้องศกึษาสภาพโดยทัว่ไป และศกึษารายละเอียดพืน้ท่ีโดยการแยกองค์ประกอบ 
เพ่ือให้ได้ข้อมลูสภาพพืน้ท่ีศกึษาท่ีจะท าการลงส ารวจหากลุม่ตวัอยา่งและกรณีศกึษา 
3.1.1 ภาพรวมของพืน้ท่ี 
 พืน้ท่ีศึกษาเป็นส่วนหนึ่งของฝ่ังธนบุรี กรุงเทพมหานครซึ่งเป็นเมืองหลวงของประเทศ 
ตัง้อยู่บนภาคกลางตอนล่างของประเทศไทย บริเวณละติจูด 13.45 องศาเหนือ และลองติจูด 
100.28 องศาตะวนัออก โดยปัจจุบนัอยู่ในเขตการปกครองของกรุงเทพมหานครทัง้สิน้ 2 เขตคือ 
พืน้ท่ีเขตตลิ่งชนัและเขตภาษีเจริญโดยมีคลองบางเชือกหนงัเป็นเส้นแบง่เขต1 

 
ภาพท่ี 3-1 แสดงเขตการปกครองกรุงเทพฯ ท่ีมา: ศนูย์ข้อมลูกรุงเทพมหานคร 

                                                           

1 ศนูย์ข้อมลูกรุงเทพมหานคร, การแบ่งพืน้ที่เขต [ออนไลน์], 12 กมุภาพนัธ์ 2555. แหลง่ที่มา. 
http://203.155.220.118/info/divide/frame.asp 
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 พืน้ท่ีศกึษาริมคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระฝ่ังตะวนัตกในพืน้ท่ีศกึษานัน้มีพืน้ท่ีรวมกนั
ทัง้สิน้ 10.0117 ตารางกิโลเมตร โดยพืน้ท่ีศกึษามีอาณาเขตดงันี ้

ทิศเหนือ  ตดิตอ่กบั ทางยกระดบับรมราชชนนี 
ทิศตะวนัออก  ตดิตอ่กบั  ถนนราชพฤกษ์ 
ทิศตะวนัออก  ตดิตอ่กบั  คลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระ 
ทิศใต้   ตดิตอ่กบั  คลองภาษีเจริญ 

 
ภาพท่ี 3-2 แสดงอาณาเขตของพืน้ท่ีศกึษา   ที่มา: ผู้วิจยั 

 บนพืน้ท่ีของริมคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระมีลกัษณะเป็นพืน้ท่ีขยายตวัของเมือง มี
การใช้สอยพืน้ท่ีเป็นท่ีอยู่อาศยัเป็นส่วนมากทัง้ในลกัษณะบ้านเด่ียวและโครงการจดัสรร โครงการ
ขนาดใหญ่ และพืน้ท่ีทางการเกษตร โดยมีองค์ประกอบทางกายภาพของพืน้ท่ีๆสมบรูณ์ ทัง้อาคาร
สิ่งปลกูสร้าง ทางสญัจรทางบก เครือขา่ยทางสญัจรทางน า้ คคูลอง พืน้ท่ีเรือกสวน และพืน้ท่ีรอการ
พฒันาอีกจ านวนมาก 
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                                                                                          2522                                            2553 

ภาพท่ี 3-3 แสดงการเปลีย่นแปลงทางองค์ประกอบเมือง       ที่มา : ผู้วิจยั 

ภาพท่ี 3-4 แสดงการเปลีย่นแปลงประโยชน์ใช้สอยสอยที่ดินบนพืน้ท่ีสวน (พีรเดช ล าดบัวงศ์: 2553) 

 การเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีฝ่ังธนบรีุโดยหลกัแล้วเกิดจากการพฒันาเมืองตามประกาศ
แผนพฒันาเศรษฐกิจแหง่ชาตฉิบบัท่ี1-7ท่ีเน้นในการพฒันาเมืองให้เกิดความทนัสมยั การน า
เทคโนโลยีตา่งๆเข้ามาใช้ในการปรับปรุงเมืองให้มีลกัษณะเอือ้ตอ่การลงทนุและการขยายด้าน
อตุสาหกรรม โครงการจดัสรรอสงัหาริมทรัพย์ทัง้ขนาดใหญ่และขนาดยอ่ม จนในชว่งปี 2522 มีการ
พฒันาโครงขา่ยเส้นทางคมนาคมทางบกเข้าสูพื่น้ท่ีมากขึน้ ท าให้เกิดความสะดวกสบายตอ่การ
คมนาคม ท าให้พืน้ท่ีธนบรีุถกูพฒันาและเปล่ียนแปลงไปอยา่งรวดเร็ว มีการตัง้ถ่ินฐานและสร้าง
อาคารตามแนวของถนนหลกัๆ และน ามาซึง่การขยายถนนซอกซอยขนาดยอ่ยตามมาอีกมากมาย 

 จากภาพรวมของพืน้ท่ีศกึษาท าให้ทราบวา่ลกัษณะพืน้ท่ีเป็นอยา่งไร จงึน ามาสูก่ารลงพืน้ท่ี
ส ารวจและสามารถน ามาแยกองค์ประกอบกายภาพในเชิงพืน้ท่ีได้ดงันี ้
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3.1.1.1 องค์ประกอบกายภาพพืน้ท่ี 
3.1.1.1.1 องค์ประกอบถนน 
 ถนนในฝ่ังธนบรีุถกูสร้างขึน้มาจากทางเดินเช่ือมระหว่างบางเดิม เป็นทางเดินและทางไป
มาหาสูก่นัระหวา่งครัวเรือนของชาวสวน เม่ือเวลาผา่นไปมีการพฒันาเครือข่ายถนนขึน้มาจึงถือเอา
แนวขนดัสวน ถนน หรือขวางเหล่านัน้ ขยายและถมขึน้มาเป็นถนนท่ีกว้างขึน้ ในถนนท่ีเป็นสาย
หลกัก็จะมีความกว้างมากกวา่ถนนสายรองตามความหนาแน่นของประชาชนและตามลกัษณะการ
ใช้งาน ถ้าเป็นถนนท่ีต้องเป็นเส้นทางการขนส่งผลผลิตออกสู่ภายนอกพืน้ท่ีก็ต้องรองรับขนาดของ
เกวียน และพาหนะขนสง่อ่ืนๆได้  

  
ภาพท่ี 3-5 แสดงต าแหนง่ของถนนบนพืน้ท่ีศกึษา  ที่มา : ผู้วิจยั 
ภาพท่ี 3-6 แสดงกลุม่ถนนที่มีความแตกตา่งกนัแตล่ะสว่นของพืน้ท่ีศกึษา  ที่มา : ผู้วิจยั 

 ปัจจุบันถนนในธนบุรีมีความสลับซับซ้อน และค่อนข้างคดเคีย้วอันเป็นผลเกิดจากการ
พัฒนาโครงข่ายมาจากขนัดสวนในอดีต และมีเส้นทางหลักๆภายนอกและภายใน โดยถนน
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ภายนอกคือถนนบรมราชชนนีในด้านทิศเหนือซึ่งถกูสร้างในปี พ.ศ.2522 อยู่ในเขตการควบคมุของ
หมวดการทางนครชยัศรีเพ่ือบรรเทาการจราจรท่ีแออดัในเขตปริมณฑลของกรุงเทพมหานคร และ
ถนนราชพฤกษ์ในด้านทิศตะวนัออกซึ่งถูกสร้างเป็นส่วนตอ่ขยายจากจงัหวดันนทบุรีมาในปี พ .ศ.
2537 เพ่ือลดปัญหาการจราจรรอบกรุงเทพ และสร้างเครือข่ายการขนส่งรอบกรุงเทพมหานคร
ขึน้มาอย่างเป็นระบบ ซึ่งถนนเหล่านีเ้ ป็นถนนขนาดใหญ่เพ่ือรองรับการจราจรอันคับคั่ง 
นอกจากนัน้ยงัมีถนนภายใน เช่น ถนนชยัพฤกษ์ ถนนชกัพระ ถนนฉิมพลี ถนนแก้วเงินทอง ถนน
บางพรม ถนนวดัปากน า้-วดัแก้ว ถนนปากน า้กระโจมทอง ถนนบางแวก  ถนนบางเพลีย้ เป็นต้น ซึ่ง
เป็นถนนขนาด6เมตร โดยมี2เส้นทางสญัจรเป็นถนนสายหลกัในพืน้ท่ีศึกษา เช่ือมโยงกันระหว่าง
บาง นอกจากนัน้ยังมีถนนขนาดเล็ก ซอย ซึ่งเป็นถนนรอง ย่อยเข้าสู่หมู่บ้านหรือพืน้ท่ีสวนอีก
จ านวนมาก จากการศกึษาพืน้ท่ีพบวา่มีการแบง่การขยายตวัของถนนออกเป็น5ชว่งคือ 
 ชว่งท่ี 1. เป็นการขยายตวัจากถนนบรมราชชนนีเป็นถนนหลกัเข้าสู่พืน้ท่ี โดยมีถนนรองคือ
ถนนชยัพฤกษ์ ถนนชกัพระ ถนนฉิมพลี ถนนแก้วเงินทอง และมีการแยกเข้าสู่ถนนย่อยและซอย
ตา่งๆ รวมไปถึงทางรถไฟสายใต้ เน่ืองจากมีพืน้ท่ีติดกับถนนหลกัมาก ในส่วนนีจ้ึงมีการตัง้ถ่ินฐาน
จ านวนจงึพบถนนหลากหลายขนาดอยา่งหนาแนน่ 
 ชว่งท่ี 2. เป็นพืน้ท่ีเช่ือมตอ่ชว่งท่ี1และ3 โดยไมมี่การเช่ือมกบัถนนหลกั มีเพียงการเช่ือมตอ่
ถนนรองคือถนนแก้วเงินทองในพืน้ท่ีและมีการขยายตวัของซอยเล็กๆลงไปในพืน้ท่ีใกล้แนวถนน
เทา่นัน้ 
 ช่วงท่ี 3. มีถนนรองท่ีขยายตวัออกจากถนนราชพฤกษ์ ได้แก่ ราชพฤกษ์12 และบางพรม 
ไปจดกบัถนนรองภายในคือ ถนนแก้วเงินทอง จึงมีการขยายโครงข่ายถนนรองและซอยย่อยจ านวน
มาก รวมไปถึงเกิดตรอกทางเดนิขนาดเล็กระหวา่งหนว่ยอยูอ่าศยัจ านวนมากเชน่กนั 
 ชว่งท่ี 4. มีถนนรองท่ีขยายตวัออกจากถนนราชพฤกษ์ ได้แก่ ถนนปากน า้กระโจมทอง ซอย
ราชพฤกษ์8 และถนนบางแวก รวมไปถึงมีถนนส่วนบคุคลภายในโครงการจดัสรรต่างๆ และเป็น
จดุตดัของคลองตา่งๆ จงึท าให้มีโครงขา่ยของถนนสายรองและซอยท่ีเข้าไปสูพื่น้ท่ีริมน า้จ านวนมาก 
 ช่วงท่ี 5. มีถนนหลกัผ่านในพืน้ท่ีคือ ถนน เพชรเกษมและถนนรองคือเพชรเกษม19-32 
และถนนรองท่ีขยายตวัออกจากถนนราชพฤกษ์ ได้แก่ ถนนบางเพลีย้ จึงเกิดโครงข่ายถนนและซอย
และตรอกทางเดนิจ านวนมาก 
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ภาพท่ี 3-7,3-8 แสดงถนนหลกัขนาดใหญ่ได้แก่ บรมราชชนนี และราชพฤกษ์   ที่มา : ผู้วิจยั 

 

 
ภาพท่ี3-9,3-10 แสดงลกัษณะถนนสายรองและซอยยอ่ย   ที่มา : ผู้วิจยั 

 นอกจากถนนสายรองในพืน้ท่ีแล้วยงัพบวา่มีถนนหนึง่อีกประเภทท่ีถกูใช้เป็นทางสญัจรเข้า
สูห่น่วยตา่งๆของครัวเรือนซึ่งอยู่ลึกเข้าไปจากถนนหลกัและถนนรองซึ่งเป็นทางเล็กๆ มีความกว้าง
เพียง1-1.5เมตรส าหรับเป็นทางสัญจรของคนและจักรยานยนต์ซึ่งถนนเล็กๆนีก็้เป็นทางเดินท่ี
อ้างอิงมาจากถนน ขวาง หรือขนดัสวนเดิม ท่ีมีไว้ส าหรับเข้าไปในสวนขนดัลึกๆ ปัจจุบนัพบถนน
ขนาดนีจ้ านวนมาก และนอกจากใช้เป็นท่ีสญัจรแล้ว มกัยงัเกิดกิจกรรมต่างๆขึน้ข้างถนน เช่นใช้
เป็นท่ีพบประกนัของเพ่ือนบ้าน หรือเป็นท่ีเล่นส าหรับเด็กๆ สตัว์เลีย้ง เน่ืองจากมีการใช้สญัจรจาก
คนแปลกหน้าภายนอกน้อยมาก 
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ภาพท่ี3-11,3-12,3-13 แสดงตรอกทางสญัจรคนระหวา่งสวนและหนว่ยครัวเรือน   ที่มา : ผู้วิจยั 

จากการส ารวจในพืน้ท่ีศึกษายงัมีอีกหลายบริเวณท่ีไม่สามารถเข้าถึงได้โดยถนน เพราะ
เน่ืองด้วยการมีโครงการขนาดใหญ่ หรือท่ีดิน ถนนส่วนบคุคลมากัน้ไว้ท าให้ไม่สามารถขยายถนน
เข้าสูท่ี่ดนิหรือสวนลกึๆได้ 

3.1.1.1.2 องค์ประกอบเครือข่ายล าน า้ 
 เครือข่ายล าน า้บนพืน้ท่ีธนบุรีเกิดขึน้มาจากการพัฒนาพืน้ท่ีลุ่มน า้เพ่ือการเกษตรคือ
การเกษตรยกร่องจึงท าให้เกิดทัง้เครือข่ายล าน า้ภายในสวนและคคูลองนอกสวนนอกจากนีย้งัมีล า
ประโดงและคลองสวนซึ่งเป็นล าน า้หน่วยย่อยอีกด้วย ปัจจุบนัระบบล าน า้ลดน้อยลงไปมากด้วย
เหตผุลจากการถมท่ีดนิเพ่ือสร้างโครงการขนาดตา่งๆ ท าให้ล าน า้เล็กๆรวมไปถึงพืน้ท่ีร่องสวนลดลง
ไป ปัจจบุนัพบวา่คลองหลกัของพืน้ท่ีศกึษาท่ีเหลือขนาดใหญ่ยงัพบอยู่ คือ คลองบางกอกใหญ่จรด
คลองชกัพระทางด้านทิศตะวนัออกและคลองภาษีเจริญทางด้านทิศใต้ และมีคลองรองได้แก่ คลอง
บ้านไทร คลองบางพรหม คลองบางน้อย คลองบางเชือกหนงั คลองบางแวก คลองบางเพีย้ คลอง
บางจาก นอกจากนัน้ยงัมีคลองรองขนาดเล็ก และคลองสวนอีก ซึง่มีลกัษณะทัง้คลองท่ียงัคงสภาพ
สมบรูณ์และคลองท่ีเส่ือมโทรมแล้ว 
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ภาพท่ี 3-14 แสดงต าแหนง่ของคลองบนพืน้ท่ีศกึษา   ที่มา : ผู้วิจยั 
ภาพท่ี 3-15 แสดงกลุม่เครือขา่ยล าน า้ที่มีความแตกตา่งกนัแตล่ะสว่นของพืน้ท่ีศกึษา   ที่มา : ผู้วิจยั 

 คลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระเป็นแม่น า้เจ้าพระยาสายเดิมซึ่งตืน้เขินและเล็กลงจาก
การท่ีขดุคลองบางกอกน้อยในปี พ.ศ.2065โดยพระเช้าไชยราชาธิราชแห่งกรุงศรีอยธุยาเป็นผู้ทรง
โปรดฯให้ขุดขึน้ โดยมีทัง้คลองรองท่ีมีอยู่เดิมและล าคลองท่ีขุดขึน้ใหม่ในสมยัท่ีย้ายราชธานีมาท่ี
กรุงรัตนโกสินทร์เช่น คลองภาษีเจริญท่ีสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หวัรัชกาลท่ี5โปรดฯให้พระ
ภาษีสมบัติบริบูรณ์ (ยิม้ พิศลยบุตร) เจ้าภาษีฝ่ินเป็นนายกองขุดขึน้ในปี พ.ศ.2415 เพ่ือขยาย
เส้นทางการคมนาคมทางน า้2 ท าให้เครือข่ายล าน า้สมบูรณ์มากขึน้ คลองท่ีคงเหลือปัจจุบนัพบว่า

                                                           

2 ส านกัการระบายน า้, คลองอนุรักษ์ตามมติคณะรัฐมนตรี [ออนไลน์] 1 มีนาคม 2555. แหลง่ที่มา 
http://dds.bangkok.go.th/csd/canal_h14.htm 
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เป็นโครงขา่ยคลองหลกัท่ียงัสามารถใช้เป็นเส้นทางคมนาคมได้อยู่และเป็นคลองท่ีเป็นแหล่งน า้เข้า
สูพื่น้ท่ีสวนโดยมีการแบง่พืน้ท่ีศกึษาออกเป็น4ชว่งคือ 
 ช่วงท่ี 1. มีคลองหลักได้แก่ คลองชักพระ คลองบางกอกน้อย ท่ียังใช้เป็นเส้นทางการ
คมนาคมอยู่ มีคลองรองได้แก่ คลองวดัไก่เตีย้ คลองตลิ่งชนั และคลองบางชนั และคลองสวนใน
บริเวณท่ีมีสวนคงอยู ่
 ชว่งท่ี 2. มีคลองหลกัคือ คลองชกัพระ คลองรองเดิมคือ คลองบ้านไทรท่ียงัคงมีการสญัจร
ทางน า้อยู ่และคลองลดัสมยาและคลองสวนท่ีเข้าสูพื่น้ท่ีสวนคงอยู ่ซึง่นบัว่ามีสภาพเส่ือมโทรมจาก
การปลอ่ยไมข่ดุลอกเป็นเวลานาน 
 ชว่งท่ี 3. มีคลองหลกัคือ คลองชกัพระ คลองรองได้แก่ คลองบางพรม คลองบางน้อย และ
คลองบางเชือกหนงั ท่ียงัมีการสญัจรทางน า้ และมีคลองรองเช่นคลองพระลุ้ยท่ีเป็นคลองขนาดเล็ก 
ไมไ่ด้รับการขดุลอกเพ่ือการสญัจรเชน่คลองอ่ืนๆ และมีคลองสวน ล าประโดงในพืน้ท่ีสวนคงอยู่ 
 ช่วงท่ี 4. มีคลองหลกัคือคลองคลองบางกอกใหญ่ คลองภาษีเจริญ และคลองรอง ได้แก่ 
คลองบางแวก คลองบางเพลีย้ และคลองบางจากท่ียงัคงสภาพคลองและมีการสญัจรทางน า้อยู ่
และคลองสวนท่ีปัจจบุนัไมส่ามารถใช้ได้เน่ืองจากสภาพรกร้าง 

 
ภาพท่ี 3-16 แสดงลกัษณะของคลองชกัพระ(คลองหลกั)   ที่มา : ผู้วิจยั 

 เน่ืองจากคลองชกัพระเป็นคลองหลกัท่ีมีความกว้างและใช้ในการระบายน า้สาธารณะ รวม
ไปถึงการใช้เป็นเส้นทางสญัจรทางเรือ ทางเขตภาษีเจริญและเขตตลิ่งชนัจึงเข้ามามีบทบาทในการ
ดแูลภูมิทศัน์ และมีความร่วมมือจากส านกัการระบายน า้ในการดแูลขุดลอกไม่ให้ล าคลองตืน้เขิน
เกินไป เช่นเดียวกันกบัล าคลองรองซึ่งแยกไปจากคลองบางกอกใหญ่-ชกัพระ ท่ีมีการดแูลภูมิทศัน์
ของล าคลองและริมตลิ่งตลอดทัง้สองฝ่ังในพืน้ท่ีศกึษา 
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ภาพท่ี 3-17 แสดงลกัษณะของคลองบางแวก(คลองรอง)   ที่มา : ผู้วิจยั 

 คลองท่ีมีความกว้างเชน่ล าคลองสายหลกัและสายรองนัน้ยงัมีการใช้ในการสญัจร จึงท าให้
การดแูลของหน่วยงานส่วนกลางมีมากกว่า ในขณะท่ีล าคลองสายรองบางสายท่ีผ่านท่ีส่วนบคุคล
มาก หรือผ่านไปยังพืน้ท่ีพัฒนาโครงการจดัสรร ท าให้การเข้าถึงของล าน า้ท าได้ยากจึงมกัเกิดคู
คลองท่ีมีลกัษณะเส่ือมโทรมและคอ่นข้างตืน้เขิน 

 
ภาพท่ี3-18 แสดงลกัษณะของคลองพระลุ้ย   ที่มา : ผู้วิจยั 

 

 
ภาพท่ี 3-19 แสดงลกัษณะของคลองสวน   ที่มา : ผู้วิจยั 
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3.1.1.1.3 องค์ประกอบอาคาร 
 การตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ท่ีสวนธนบรีุมีมาตัง้แตส่มยัอยธุยาด้วยการท่ีชาวสวนตัง้บ้านเรือนใน
สวนผลไม้เพ่ือความสะดวกตอ่การดแูลจดัการสวน มีการตัง้ถ่ินฐานและปลกูสร้างอาคารริมเส้นทาง
คมนาคมทางน า้เป็นหลกัและมีความสอดคล้องกบับริบทตามท่ีจ าเป็นตอ่การด ารงชีวิต จนกระทัง่มี
การขยายเส้นทางคมนาคมทางบกเข้าสู่พืน้ท่ีสวนมากขึน้ในช่วงปี พ.ศ. 2475 มีการตัง้ถ่ินฐานริม
พืน้ท่ีถนน และก่อสร้างอาคารขนาดเล็ก และช่วงปี พ.ศ. 2522 เร่ิมมีอาคารขนาดใหญ่ก่อสร้างขึน้
พร้อมกับการพัฒนาพืน้ท่ีจดัสรรและโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่เกิดขึน้ และเพิ่ม
จ านวนมาจนถึงปัจจบุนั 

  
ภาพท่ี 3-20 แสดงต าแหนง่ของอาคารบนพืน้ท่ีศกึษา   ที่มา : ผู้วิจยั 
ภาพท่ี 3-21 แสดงกลุม่อาคารท่ีมีความแตกตา่งกนัแตล่ะสว่นของพืน้ท่ีศกึษา   ที่มา : ผู้วิจยั 
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 พืน้ท่ีศกึษามีลกัษณะขององค์ประกอบอาคารพบวา่ด้านท่ีตดิกบัถนนหลกัเช่นบรมราชชนนี 
ราชพฤกษ์ หรือเพชรเกษมมกัจะพบอาคารท่ีมีขนาดใหญ่กว่าถนนสายรอง รวมไปถึงมีอาคารท่ีอยู่
ภายในพืน้ท่ีจัดสรรส่วนบุคคลจ านวนมาก สลับกับอาคารสถานท่ีราชการ วัด โรงเ รียน 
สถาบันการศึกษา และอาคารอ่ืนๆ โดยสามารถแบ่งพืน้ ท่ีศึกษาเป็นส่ว นเพ่ือศึกษาองค์
องค์ประกอบอาคารได้ 6 สว่นได้แก่ 
 สว่นท่ี 1. เป็นสว่นท่ีในด้านทิศเหนือตดิกบัถนนบรมราชชนนี มีอาคารขนาดใหญ่ท่ีประกอบ
กิจการต่างๆ อาคารพาณิชย์ รวมไปถึงหน่วยงานทางราชการ ท่ีพักอาศยัหลากหลายรูปแบบ มี
โครงการหมู่บ้านจดัสรรขนาดใหญ่เช่น โครงการ แกรนด์ แบงคอก บูโลวาร์ด ส่วนในพืน้ท่ีภายใน
เป็นพืน้ท่ีอยูอ่าศยัทัง้รูปแบบของบ้านเด่ียวและอาคารพาณิชย์และโครงการจกัสรรขนาดยอ่ม 
 สว่นท่ี 2. อาคารท่ีพบภายนอกท่ีตดิกบัถนนราชพฤกษ์จะมีโครงการจดัสรรขนาดใหญ่ได้แก่ 
โครงการณุศาสิริ และพบพืน้ท่ีภายในถนนรองคือถนนแก้วเงินทองพบบ้านพกัอาศยัขนาดเล็กสลบั
กบัอาคารพาณิชย์ 
 สว่นท่ี 3. มีความหนาแนน่จากกลุม่อาคารภายในโครงการจดัสรรคือ โครงการพฤกษ์ภิรมย์ 
และการตัง้ถ่ินฐานริมถนนราชพฤกษ์12หรือซอยสขุสวสัดิ์ และถนนบางพรม ซึ่งมีลกัษณะเป็นบ้าน
เด่ียวตามแนวถนนรองและซอยย่อยรวมไปถึงการตัง้บ้านเรือนริมคลองบางพรหมขึน้ค่อนข้าง
หนาแนน่  
 ส่วนท่ี 4. มีโครงการขนาดใหญ่ริมถนนราชพฤกษ์คือ โครงการ พฤกษ์ภิรมย์ รอยลั ท่ีมี
ลักษณะเป็นกลุ่มบ้านเด่ียว กระจายตวักันอยู่บนพืน้ท่ี และมีอาคารริมถนนภายในกระจายอีก
เล็กน้อย 
 ส่วนท่ี 5. มีความหนาแน่นของอาคารตามแนวถนนปากน า้กระโจมทอง และถนนบางแวก 
ซึ่งเป็นถนนสายรอง ซึ่งบริเวณนีมี้ความหนาแน่นของอาคารพาณิชย์และกลุ่มอาคารจากโครงการ
ริมถนนราชพฤกษ์เช่น โครงการ เออเบิน สาธร ราชพฤกษ์ นอกจากนัน้ยงัมีกลุ่มชุมชนเดิมท่ีมีการ
ตัง้ถ่ินฐานและปลูกสร้างอาคารหยู่อย่างหนาแน่นภายในถนนบางแวก ประกอบกับมี การตัง้
โรงเรียน สถานศกึษา และวดัซึง่เป็นศนูย์กลางของการตัง้ชมุชนอยูอ่ยา่งหนาแนน่ 
 ส่วนท่ี 6. มีความหนาแน่นของอาคารมากจากการทัง้ตัง้ถ่ินฐานเดิมใกล้วดันวลนรดิศและ
วดัปากน า้ภาษีเจริญ รวมไปถึงมีการตดัถนนเพชรเกษม มีการขยายของอาคารโครงการขนาดใหญ่
ตามมาจากการตดัถนนและการเข้าถึงซอยตา่งๆในด้านทิศใต้ของพืน้ท่ีศกึษา 
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ภาพท่ี 3-22 แสดงลกัษณะอาคารขนาดใหญ่ที่ประกอบกิจการอยูริ่มแนวถนน   ที่มา : ผู้วิจยั 

 อาคารบนพืน้ท่ีฝ่ังธนบรีุเกิดจากการตัง้ถ่ินฐานของชาวสวน น าไปสู่การจดัตัง้วดั โรงเรียน 
หนว่ยงานหรือสถาบนัสว่นกลางเพ่ือมาปกครองพืน้ท่ีจนน าไปสู่การสร้างอาคารในรูปแบบอ่ืนๆ โดย
ท่ีพืน้ท่ีริมถนนสายหลกัมกัจะมีอาคารท่ีประกอบการณ์เชิงธุรกิจมาก รวมไปถึงการสร้างอาคารท่ีมี
ขนาดใหญ่ โดยท่ีพืน้ท่ีในปัจจุบนัมีการกว้านซือ้เพ่ือพฒันาไปสู่โครงการจดัสรรขนาดใหญ่ซึ่งเกิด
ขึน้อยูริ่มพืน้ท่ีพฒันาเครือขา่ยถนนหลกั 

 
ภาพท่ี 3-23 แสดงลกัษณะโครงการบ้านจดัสรรขนาดใหญ่ซึง่ก าลงัเติบโตและขยายตวัอยา่งตอ่เนื่อง   ที่มา : ผู้วิจยั 

 พืน้ท่ีชัน้ในของพืน้ท่ีศกึษาซึง่มีเพียงถนนสายรองและซอยย่อยท่ีเข้าถึง มกัจะมีรูปแบบของ
การเป็นอาคารท่ีอยู่อาศยัมีทัง้รูปแบบบ้านเดียว ทาวเฮาส์ หรืออาคารพาณิชย์ ซึ่งประกอบการ
ธุรกิจขนาดเล็ก และโครงการจดัสรรขนาดเล็กกระจายตวักนัอยูบ่นพืน้ท่ีศกึษา 
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ภาพท่ี 3-24 แสดงลกัษณะอาคารท่ีพกัอาศยัของประชาชนในพืน้ท่ีศกึษา   ที่มา : ผู้วิจยั 

3.1.1.1.4 องค์ประกอบสวน 
 สวนผลไม้ฝ่ังธนบุรีเกิดจากการท่ีชาวสวนพัฒนาพืน้ท่ีลุ่มแม่น า้ให้มีลักษณะเป็นขนัด ค ู
คลองขึน้มาทัง้ระบบ จงึเกิดลกัษณะเครือขา่ยล าน า้ คลองย่อยตา่งๆรวมไปถึงเกิดลกัษณะของขนดั
สวน ถนน หัวขวาง ขึน้มาเป็นตัวแบ่งอาณาเขตของสวนและพืน้ท่ีทางเกษตรกรรมของตน 
จนกระทัง่มีการจดัท าโฉนดท่ีดนิและมีการซือ้-ขาย หรือแบง่ท่ีดนิขายให้ผู้ เข้ามาในพืน้ท่ีใหม่ๆ ท าให้
ท่ีแปลงใหญ่มีขนาดเล็กลงเร่ือยๆ หากชาวสวนครอบครัวใดมีทรัพย์สินมากก็จะกว้านซือ้ท่ีดินเก็บไว้ 
ปัจจบุนัพบการทิง้ร้างของท่ีดนิสวนมาก โดยมีแนวโน้มท่ีจะเพิ่มมากขึน้อีกเม่ือมีแรงจงูใจด้านธุรกิจ
โดยโครงการจดัสรรโครงการตา่งๆ 



42 

  
ภาพท่ี 3-25 แสดงต าแหนง่ของสวนบนพืน้ท่ีศกึษา   ที่มา : ผู้วิจยั 
ภาพท่ี 3-26 แสดงกลุม่พืน้ท่ีสวนท่ีมีความแตกตา่งกนัแตล่ะสว่นของพืน้ท่ีศกึษา   ที่มา : ผู้วิจยั 

 จากการศกึษาพืน้ท่ีสวนคงเหลือบนพืน้ท่ีธนบรีุพบว่าพืน้ท่ีสวนเป็นสวนร้างโดยมาก มกัไม่
มีการเพาะปลูกบนพืน้ท่ี แต่ยังคงไม้ยืนต้นและลักษณะขนัดสวนอยู่ และมีสวนอีกจ านวนหนึ่งท่ี
ยงัคงเพาะปลกูและดแูลสภาพสวนอยา่งดี สามารถแบง่พืน้ท่ีศกึษาได้เป็น 4 ชว่งดงันี ้
 ช่วงท่ี 1 มีพืน้ท่ีสวนคงอยู่น้อย เน่ืองจากมีการพฒันาองค์ประกอบอาคารและการถมพืน้ท่ี
สวนเข้ามามากตามเครือขา่ยถนน แตก็่ยงัสามารถพบสวนคงอยูไ่ด้ตามพืน้ท่ีๆลกึเข้าไป 
 ชว่งท่ี 2 ยงัมีพืน้ท่ีสวนคงเหลืออยู่ทัง้ด้านท่ีติดถนนหลกัเช่นราชพฤกษ์หรือติดถนนสายรอง
เช่นปากน า้กระโจมทอง หรือพืน้ท่ีสวนท่ีลึกเข้าไปในซอยต่างๆอีกจ านวนมาก แต่ทัง้นี ้บริเวณ
ตอนล่างของพืน้ท่ีก าลังมีโครงการตดัถนนขนาดใหญ่ ท าให้มีการเวนคืนพืน้ท่ีส่วนหนึ่งคืน และ
เปล่ียนแปลงไปในอนาคตอนัใกล้นี ้
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 ชว่งท่ี 3 เป็นสว่นท่ีพบสวนคงอยูม่ากท่ีสดุและพบว่ายงัมีสวนคงอยู่ท่ีคงสภาพสมบรูณ์มาก
ทัง้บริเวณท่ีติดถนนและไม่ติดถนน และมีทัง้สวนขนาดเล็กไปจนถึงสวนขนาดใหญ่กระจายตวักัน
อยูบ่นพืน้ท่ี 
 ช่วงท่ี 4 เป็นส่วนท่ีมีการพฒันาพืน้ท่ีเปล่ียนแปลงไปมากท่ีสดุ ยงัพบสวนคงอยู่จ านวนไม่
มาก และสวนทิง้ร้างขาดการดแูล พืน้ท่ีส่วนใหญ่ของพืน้ท่ีมีการตัง้ถ่ินฐานบ้านเรือน รวมไปถึงการ
ถมพืน้ท่ีสวนเพ่ือรอการเปล่ียนแปลงหรือพฒันาท่ีดนิส าหรับโครงการอ่ืนๆ 

 
ภาพท่ี 3-27 แสดงลกัษณะสวนท่ีถกูทิง้ร้างริมถนน   ที่มา : ผู้วิจยั 

 

 
ภาพท่ี 3-28 แสดงลกัษณะสวนท่ีคงสภาพสมบรูณ์   ที่มา : ผู้วิจยั 

 จากการศกึษาพืน้ท่ีสวนพบว่าสวนมีสภาพท่ีแตกตา่งกนัตามสภาพการดแูลและพืชพรรณ
ท่ีปลูก ทัง้พืชยืนต้น พืชล้มลุก พืชผักสวนครัว หรือลักษณะของการท าสวนผสม โดยท่ีลักษณะ
เดน่ชดัของสวนท่ีคงอยู่และมีการดแูลท่ีดีมกัเป็นสวนท่ีมีการปลกูพืชแบบสวนผสมมีการตัง้ถ่ินฐาน
อยูใ่นพืน้ท่ีสวนเพ่ือดแูลพืชพรรณอยา่งใกล้ชิด 
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3.2 การส ารวจสวนคงอยู่ 
 จากการศกึษาในเบือ้งต้นพบว่าสภาพสวนได้ถกูแบง่ไว้เป็น 4 ลกัษณะ3ท่ีแตกตา่ง

กนัไปตามล าดบัความเปล่ียนแปลง ซึ่งในบริเวณพืน้ท่ีศกึษาพบลกัษณะสวนทัง้ 4 แบบ ได้แก่ สวน
คงอยู่ สวนร้าง พืน้ท่ีถมสวน และพืน้ท่ีน า้ขังสวน ซึ่งเม่ือพิจารณาเปรียบเทียบจากขอบเขตของ
การศกึษาแล้วพบว่าลกัษณะของสวนท่ียงัคงอยู่มีเพียง 2 ลกัษณะ ได้แก่ สวนคงอยู่ และสวนร้าง 
ซึ่งทัง้สองแบบยงัมีลกัษณะของขนดัสวนชดัเจน มีการปลูกพืชพรรณท่ีสามารถสงัเกตเห็นได้ และ
เป็นพืน้ท่ีซึง่สามารถกลบัมาพฒันาได้โดยยงัไมมี่ความเปล่ียนแปลงมากนกั 

จากการลงส ารวจพืน้ท่ีศกึษาและสมัภาษณ์เบือ้งต้นพบว่า พืน้ท่ีสวนในข้อมลูปี2553นัน้มี
สวนหลายแห่งเป็นพืน้ท่ีคงสภาพมีพืชพรรณอยู่หลากหลายชนิด มีผู้ดแูล และยงัสร้างผลผลิตให้
เกษตรกรอยู่ แต่ในขณะเดียวกันยงัมีลกัษณะท่ีถกูทิง้ร้างกล่าวคือเป็นพืน้ท่ีซึ่งไม่สร้างผลผลิตแล้ว 
กระจายตวักนัอยูใ่นพืน้ท่ีศกึษาเป็นปริมาณมากกวา่พืน้ท่ีสวนคงอยู่ 

  
ภาพท่ี 3-29 แสดงการเปรียบเทียบลกัษณะสวนคงอยูแ่ละลกัษณะของสวนร้าง   ที่มา: ผู้วิจยั 

นอกจากการส ารวจพบลกัษณะสวนคงอยูแ่ละสวนร้างแล้ว พบว่ามีพืน้ท่ีสวนจ านวนมากท่ี
ก าลงัเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีสู่ลกัษณะการใช้งานอ่ืน โดยสามารถสงัเกตเห็นได้จากการ
ท่ีมีโครงการตา่งๆเข้ามาพฒันาพืน้ท่ีสวนอย่างชดัเจน รวมไปถึงสวนอีกจ านวนมากท่ีมีการจบัจอง
พืน้ท่ีเชา่สวนเพ่ือมุง่ประโยชน์ในการเป็นท่ีอยูอ่าศยั โดยไมมี่การใช้งานด้านเกษตรกรรม 

                                                           

3 พีรเดช ล าดบัวงศ์, “การเปลี่ยนแปลงรูปแบบการตัง้ถ่ินฐานบนพืน้ที่สวน บริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระ ฝ่ัง 
ตะวนัตกระหวา่ง พ.ศ.2453 ถึง พ.ศ.2553,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑติสาขาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรม 
ศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั,2553). 
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ภาพท่ี 3-30 แสดงลกัษณะพืน้ท่ีสวนก าลงัเปลีย่นแปลงโดยโครงการพฒันาที่ดิน   ที่มา : ผู้วิจยั 

 

 
ภาพท่ี 3-31 แสดงลกัษณะการเข้ามาเช่าที่เพื่อเน้นการอยูอ่าศยั   ท่ีมา : ผู้วิจยั 

 ดงันัน้ การศกึษาสวนคงอยูจ่งึพบวา่ ยงัคงมีพืน้ท่ีสวนท่ียงัคงสภาพขนดัสวน และยงัคงการ
ใช้งานในรูปแบบเกษตรกรรมอยู่ทัง้หมด 13 แห่ง และพบว่าสวนมีลกัษณะทางกายภาพท่ีแตกตา่ง
กนัในหลายระดบัซึง่เกิดจากการจดัการดแูลท่ีแตกตา่งกนัในปัจจยัด้านตา่งซึ่งระดบัของสภาพสวน
ไม่สามารถประเมินความแตกต่างในระดบัต่างๆด้วยสายตาได้  ลักษณะพืน้ท่ีสวนคงอยู่จัดท า
แผนภาพได้ดงันี ้



46 

 
ภาพท่ี 3-32 แสดงการเปรียบเทียบข้อมลูสวนคงอยูแ่ละสวนร้างในปี 2553 และปี 2555   ที่มา: ผู้วิจยั 

 ทัง้นี ้สวนคงอยู่ในพืน้ท่ีมีผู้ เก่ียวข้องในการดูแลสวน และมีลักษณะในการจัดการสวนท่ี
แตกตา่งกนั ขึน้อยู่กบัวตัถปุระสงค์ในการจดัการพืน้ท่ี และความคาดหวงัในการสร้างผลผลิต มีทัง้
ลกัษณะของการสร้างผลผลิตเป็นผัก ผลไม้ และผลผลิตทางการเกษตรเช่นการเพาะก่ิงช าพันธุ์
ต้นไม้เพ่ือขายส่งออกสู่พืน้ท่ีอ่ืน จึงพบว่าลกัษณะในการจดัการสวนก็มีผลต่อการคงสภาพและคง
ลกัษณะของสวนเชน่กนั 
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3.3 กรณีศึกษา 
 จากการส ารวจสวนคงอยูแ่ละสภาพโดยทัว่ไปพบต าแหน่งของสวนทัง้หมด 13 แหง่ท่ียงัคง
สภาพการใช้งานและคงสภาพขนดัสวนให้ศกึษาได้ จงึท าการลงส ารวจพืน้ท่ีแบบเจาะจง เพ่ือหาวา่
มีบคุคลใดบ้างท่ีเก่ียวข้องกบัสวน และท าการสืบค้นประเดน็ความเป็นมาของสวน การจดัการสวน 
สภาพของสวน และมีประเด็นปัญหาใดบ้างท่ีเป็นอปุสรรคตอ่การท าสวน 

 
ภาพท่ี 3-33 แสดงต าแหนง่ของกรณีศกึษาทัง้ 13 แหง่  ที่มา: ผู้วิจยั 

 
3.3.1 กรณีศึกษาที่ 1 

ผู้ดแูล สชีุพ เกตสะอาด อายุ49ปี เข้ามาจดัการพืน้ท่ีตัง้แตปี่ พ.ศ.2547 โดยมาเชา่ท่ีตอ่
จากพ่ีสาวซึง่เชา่มาก่อนเป็นเวลามากกวา่20ปี เพ่ือปลกูพืชสวนผสมแล้วย้ายไปปลกูทเุรียนตอ่ท่ี
จงัหวดัสพุรรณบรีุ จงึได้ติดตอ่ให้ตนซึง่ท าอาชีพเพาะพนัธุ์ก่ิงไม้ขายอยูเ่ดมิท่ีบางกอกน้อย เข้ามา
จดัการพืน้ท่ีตอ่และยกท่ีเช่าเดมิบริเวณคลองบางกอกน้อยให้น้องชายจดัการตอ่ไปเช่นกนั เหตผุลท่ี
เข้ามาดแูลเพราะพืน้ท่ีได้เปรียบในด้านท่ีล าน า้มีขนาดเล็กกวา่ท่ีเดมิและยงัคงคณุภาพสามารถใช้
การได้ และท าเลในบริเวณนีมี้ทางเข้าออกสะดวกง่ายตอ่การเข้ามาล าเลียงต้นกล้าพนัธุ์ไม้ อยูใ่กล้
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เมือง สามารถสร้างโอกาสด้านอ่ืนๆได้ดีกวา่ โดยปัจจบุนัยงัไมมี่ครอบครัว อาศยัอยูใ่นพืน้ท่ีเชา่และ
มีลกูน้อง1 คนท่ีชว่ยท างานในพืน้ท่ีประมาณ7ไร่ โดยจา่ยคา่เชา่ท่ีดนิ 30,000 บาทตอ่ปี 

ลกัษณะพืชท่ีปลกูคือต้นไม้ยืนต้นประเภทตา่งๆ ได้แก่ มะมว่งทกุพนัธุ์ ฝร่ัง มะนาว มะ
ปรางค์ ส้มโอ โดยท่ีแบง่พืน้ท่ีเป็นสองสว่นได้แก่ ส่วนท่ีเป็นการปลกูไม้พนัธุ์มีลกัษณะหนาทบึและ
ปลกูติดกนัและสว่นของการเพาะพนัธุ์ต้นไม้ ด้วยการตอนก่ิงเป็นหลกั มีการสร้างแพไม้เพ่ือมีสว่น
ย่ืนก่ิงช าลงไปในน า้ เม่ือได้ลกัษณะก่ิงท่ีสมบรูณ์ดีและโตพอ ก็จะน ามาสู่การบรรจลุงในถงุด าเพาะ
ต้นไม้ ในกระบวนการนีก็้จะมีการบรรจดุนิปลกูซึง่ซือ้มาจากท่ีอ่ืน ผสมปุ๋ ยและดนิปลกูจากกระสอบ
และเตรียมพร้อมท่ีจะขนย้ายสูท้่องตลาด ในการดแูลพืน้ท่ีมีการดแูลต้นไม้อยา่งมีระบบและมีการ
จดัการพืน้ท่ีเพ่ืออยูอ่าศยัและสว่นประกอบกิจกรรมทางการเกษตรเป็นอย่างดี แตเ่น่ืองด้วยพืน้ท่ี
คลองด้านหลงัไมเ่อือ้อ านวยตอ่การขดุลอกล าน า้ จงึไมมี่การขดุลอกล าคลองอย่างสม ่าเสมอ 

ผู้ ถือครองท่ีดนิ คือครอบครัวของพนัตรีปรีชา ปลกูบ้านหลงัใหญ่ตดิกบัพืน้ท่ีสวนโดยมี
ลกัษณะรัว้รอบขอบชิดไมค่อ่ยมีปฎิสมัพนัธ์กบัเพ่ือนบ้านรอบข้างเน่ืองจากมีภรรยาท่ีมีโรค
ประจ าตวั ไมส่ามารถออกมาพบผู้ อ่ืนได้อย่างสะดวกนกั พนัตรีปรีชาเตบิโตขึน้มาในครอบครัวของ
ชาวสวนเดมิ มีการซือ้ท่ีดนิรอบข้างเพิ่มเตมิในสมยัพอ่แม่ และขายท่ีดนิไปบ้างจากการเข้ามาติดตอ่
ขอซือ้ท่ีดนิยคุแรกๆของการมีหมูบ้่านจดัสรรในพืน้ท่ี เมือโตขึน้มามีโอกาสรับราชการทหาร และ
แตง่งานมีครอบครัว หนัเหสู่สายอาชีพอ่ืนเตม็รูปแบบ จงึปลอ่ยให้ท่ีดินเชา่ จนพบผู้ เช่าเป็นพ่ีสาว
ของน้าสชีุพซึง่เป็นผู้ดแูลปัจจบุนันัน่เอง ปัจจบุนัพนัตรีปรีชายงัไมมี่แผนท่ีจะเปล่ียนแปลงการถือ
ครองท่ีดนิ เน่ืองจากมีฐานะท่ีมัน่คงและต้องการมอบท่ีดินให้เป็นมรดกกบัลกูหลานตอ่ไป 

 
ภาพท่ี 3-34 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้และลกัษณะของสวนกรณีศกึษาที ่1  ที่มา: ผู้วิจยั 
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3.3.2 กรณีศึกษาที่ 2 
 ผู้ดแูลคือลงุเพชร อายุ67ปี เป็นชาวสวนดัง้เดมิ เคยอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ี แตเ่ดมิมีพืน้ท่ีสวน
เป็นของตนเองในปริมาณท่ีไมม่ากนกั ประกอบกบัพอ่แม่มีลกูมากถึง 9คน เม่ือถึงเวลาท่ีต้องแบง่
มรดกจงึมีท่ีดนิแบง่มาเพียงคนละ2ไร่เทา่นัน้ ประกอบกบัลงุเพชรเป็นพ่ีคนโตซึง่เป็นแรงงานหลกั
ให้กบัพอ่และแมจ่งึไมไ่ด้รับโอกาสท่ีจะเรียนหนงัสือให้จบชัน้สงูๆได้เหมือนน้องๆ จงึยึดถืออาชีพ
ชาวสวนเร่ือยมา จนกระทัง่มีครอบครัว มีลกูจ านวน5คนท่ีต้องสง่เรียนหนงัสือพร้อมๆกนั ประกอบ
กบัการท่ีตนไมมี่รายได้มาก เพราะผลผลิตไมไ่ด้ราคาเหมือนกบัสมยัก่อน จงึต้องจ ายอมขายท่ีดิน
ให้กบัโครงการหมูบ้่านจดัสรรไปเพื่อมาชว่ยเหลือคา่ใช้จา่ย แตถ่ึงอย่างไรก็ตามลงุเพชรก็ยังรู้จกัคน
พืน้ท่ีรอบข้างและไปเชา่ท่ีดนิเพ่ือท าสวนเองตอ่ไปได้ ปัจจบุนัลกูของลงุเพชรเองก็สามารถหารายได้
จากอาชีพอ่ืนๆมาเลีย้งดคูรอบครัวได้เองแล้ว แตล่งุเพชรก็ยงัคงยืนยนัท่ีจะท าสวนตอ่ไปเพ่ือท่ีจะได้
ไมเ่ป็นการอยูเ่ฉยๆ และจากความเคยชินไมส่ามารถเปล่ียนไปท าอยา่งอ่ืนได้ 
 ปัจจบุนัสวนท่ีลงุเพชรปลกูเป็นสวนกล้วยพนัธุ์ตา่งๆ เพราะเป็นพืชท่ีทนตอ่สภาพอากาศ
สามารถสร้างรายได้อยา่งรวดเร็วและสม ่าเสมอ นอกจากนัน้ยงัปลกูมนั แทรกไปบนขนดัสวนอีก
ด้วย เป็นการจดัการพืชท่ีเป็นระบบและมีการก าจดัพืชท่ีรกร้างท าให้สวนคงสภาพอยูไ่ด้ 
 ผู้ ถือครองในกรณีท่ี 2 คือครอบครัวของป้าเน่ือง เป็นบคุคลดัง้เดมิในพืน้ท่ีแตมี่การ
เปล่ียนไปสูส่าขาอาชีพอ่ืน ประกอบกบัเม่ือแก่ตวัแล้วจงึย้ายไปอาศยักบัลกูท่ีย้ายไปตัง้ถ่ินฐานท่ี
จงัหวดันครราชสีมาเป็นเวลามากกวา่ 20 ปีแล้ว ในระยะแรก ป้าเน่ืองยงัคงกลบัมาเย่ียมเยือนท่ีดนิ
และเก็บคา่เชา่รายปีอยู ่แตใ่นระยะ5ปีหลงัพบวา่ ป้าเน่ืองมีอาการป่วยด้วยโรคประจ าตวัและไม่
สามารถกลบัมาได้ แตย่งัคงมีการครอบครองพืน้ท่ีโดยไมเ่ปล่ียนแปลงแผนการใช้พืน้ท่ีอยู่ 

 
ภาพท่ี 3-35 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้และลกัษณะของสวนกรณีศกึษาที ่2  ที่มา: ผู้วิจยั 
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3.3.3 กรณีศึกษาที่ 3 
 ผู้ดแูลคือลงุเสนาะ อาย ุ55ปี เป็นชาวสวนจงัหวดัสพุรรณบรีุ ย้ายเข้ามาท าสวนจากค า
ชกัชวนของเพ่ือนท่ีรู้จกัเจ้าของท่ีดนิเป็นเวลา 10 ปี โดยท่ีจดุประสงค์ของการย้ายเข้ามาในพืน้ท่ีเพ่ือ
ท างานรับจ้าง แตเ่ม่ือเห็นท่ีดินแปลงใหญ่สามารถท าการเกษตรได้จงึได้ปลกูต้นไม้เพิ่มเตมิบ้างเพื่อ
จ าหนา่ยออกสูต่ลาด และยงัท างานรับจ้างอ่ืนๆอยู่ 
 สวนในกรณีศกึษาท่ี 3 มีสภาพคอ่นข้างรกร้างเน่ืองจากลงุเสนาะไมมี่เวลาดแูลพืน้ท่ีมาก
นกั เพราะต้องไปท างานรับจ้างทัง้ในสวนอ่ืน และรับจ้างทัว่ไป จงึมีเวลาดแูลสวนเพียงเล็กน้อย
เทา่นัน้ พืชท่ีปลกูเป็นพืชยืนต้นเป็นต้นไม้ท่ีมีอยูเ่ดมิในพืน้ท่ีทัง้หมด ได้แก่ มะพร้าว มะมว่ง ส้มโอ 
มงัคดุ ฝร่ัง เป็นต้น ซึง่สร้างผลผลิตไมส่ม ่าเสมออนัเน่ืองมาจากการดแูลน้อย จงึมีการปลกูพืชสวน
ครัว เพ่ือจ าหนา่ยและเพื่อใช้บริโภคเองในครัวเรือนอีกด้วย เชน่ ขิง ขา่ มะกรูด มะนาว ตะไคร้ เป็น
ต้น แตก็่มีวชัพืชจ านวนมากท่ีมาปกคลมุพืน้ท่ี และไมมี่การบ ารุงรักษาร่องสวนให้คงสภาพ 
 ผู้ ถือครองสวนคือครอบครัวของคณุอรรถวิทย์เป็นชาวไทยเชือ้สายจีน ไมไ่ด้มีความ
เก่ียวข้องกบัสวนมาแตเ่ดมิแตพ่ึง่มาซือ้ท่ีดินตอ่จากคนรู้จกัซึง่เป็นครอบครัวชาวสวนเดิมมา 4 ปี 
และมีผู้ เชา่ท่ีดนิมาก่อนหน้า ตนยงัไมมี่แผนในการใช้ท่ีดิน จงึปลอ่ยให้มีการเชา่ท่ีลกัษณะเดมิไป
ก่อน โดยท่ีเก็บคา่เชา่ท่ีปีละ 5,000 บาท ปัจจบุนัคณุอรรถวิทย์ท าธุรกิจค้าขายหลายประเภทยา่น
เยาวราช 

 
ภาพท่ี 3-36 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้และลกัษณะของสวนกรณีศกึษาที ่3  ทีม่า: ผู้วิจยั 
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3.3.4 กรณีศึกษาที่ 4 
 ผู้ดแูลท่ีในกรณีศกึษาท่ี 4 คือ พ่ีสมใจ อาย4ุ2 ปี เป็นจงัหวดัอยธุยา มีอาชีพเดมิเป็น
ชาวสวน ปลกูต้นกล้วย มะพร้าว มะมว่ง มีท่ีดินสวนของญาตพ่ีิน้องท่ีอยธุยาแตเ่กิดปัญหาเก่ียวกบั
มรดก จงึได้ตดัสินใจย้ายเข้ามารับจ้างในกรุงเทพฯในพืน้ท่ีเขตตลิ่งชนักบัเพ่ือน จงึมาพบท่ีดนิสวนท่ี
รกร้างอยูจ่งึเข้ามาของท าสวนแปลงเล็กๆจากเจ้าของสวนซึง่อาศยัอยู่ใกล้พืน้ท่ีและท าความรู้จกั
สนิทสนมกนัขึน้มาเร่ือยๆปัจจบุนัอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ีสวนกบัลกูชาย 1 คน 
 ลกัษณะเป็นสวนขนาดเล็กมีการจดัการพืชพรรณท่ีดีมีลกัษณะท่ีคงสภาพร่องสวนและขนดั
สวนท่ีดี โดยพืชท่ีปลกุได้แก่ กล้วยและเตยหอมเป็นพืชหลกั และปลกูขิง ขา่ ขมิน้เป็นพืชสวนครัวท่ี
เพิ่มรายได้ 
 ผู้ ถือครองท่ีดนิในกรณีศกึษาท่ี 4 คือ ลงุเปล่ียนและป้าสายหยดุซึง่เป็นท่ีดนิมรดกดัง้เดิม
ของป้าสายหยดุ ป้าสายหยดุมีพ่ีน้องร่วมกนั8 คน ท าให้มรดกแปลงท่ีดนิมีขนาดเล็ก เพราะต้อง
แบง่ให้ครบทัง้ 8 คนและเปล่ียนสูอ่าชีพราชการ จงึไมไ่ด้ท าสวนตอ่ ปลอ่ยให้สวนรกร้าง จนกระทัง่มี
พ่ีสมใจเข้ามาถามเชา่ท่ีจากตนจงึทดลองให้เชา่ดแูลสวน เห็นวา่เป็นประโยชน์ท่ีจะเก็บท่ีดนิตอ่ไปไว้
ได้ จงึยงัไมมี่การเปล่ียนแปลงแผนการใช้ท่ีดนิ โดยมีความตัง้ใจท่ีจะมอบให้ลกูสาวเพียงคนเดียว
ตอ่ไป 

 
ภาพท่ี 3-37 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้และลกัษณะของสวนกรณีศกึษาที ่4  ที่มา: ผู้วิจยั 
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3.3.5 กรณีศึกษาที่ 5 
 กรณีศกึษาท่ี 5 เป็นท่ีดนิสวนในการครอบครองและดแูลของป้าณี อาย ุ74 ปี ซึง่เป็น
ชาวสวนทเุรียนดัง้เดมิในพืน้ท่ี ได้รับมรดกท่ีดนิมาจากพอ่และแม ่มีการแบง่ให้พ่ีน้อง 10 คน ซึง่ใน
ชว่งแรกป้าณีก็ยงัท าสวนทเุรียนตอ่ แตห่ลงัจากเร่ิมมีน า้ท่วมในปี2526ท าให้ทเุรียนตายหมด ปลกู
ใหมก็่ไมค่อ่ยให้ผลงาม จงึคอ่ยๆเปล่ียนไปปลกุพืชชนิดอ่ืนๆ หลงัจากท่ีมีโครงการหมู่บ้านจดัสรรเข้า
มาล้อมพืน้ท่ีไว้ผลไม้ของป้าณีก็ไมไ่ด้ผลงามเลย ประกอบกบัอายท่ีุเร่ิมมากขึน้และการขยายตวัของ
ชมุชนและบคุคลพืน้ท่ีอ่ืนๆใกล้เคียงเข้ามา ท าให้ตดัสินใจเปิดร้านขายของช าเป็นรายได้เสริม จน
ปัจจบุนัป้าณียงัคงมีผลผลิตจากสวนมาจ าหนา่ยเองในร้านอยู่อยา่งสม ่าเสมอ ถึงแม้จะไมค่อ่ยได้
ดแูลพืชพรรณและสภาพสวนก็ตาม โดยมีทศันะคตติอ่สวนโดยตัง้ใจท่ีจะเก็บรักษาไว้เร่ือยๆและ
มอบให้หลานสาวตอ่ไป 
 สภาพของสวนในกรณีศกึษาท่ี 5 คอ่นข้างรกร้าง มีวชัพืชปกคลมุโดยทัว่ไป อาณาเขตของ
สวนชิดกบัขอบก าแพงของหมูบ้่านจดัสรรซึง่ถมสงูขึน้ไปมากกว่า 5 เมตร ประสบปัญหาในการ
ระบายน า้อยู่บ้างเล็กน้อย เน่ืองจากร่องสวนตืน้เขิน และท่ีดนิกลายสภาพเป็นท่ีลุม่ซึง่มีทางเข้าออก
น า้ได้เพียงทางเดียงเทา่นัน้ 

 
ภาพท่ี 3-38 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้และลกัษณะของสวนกรณีศกึษาที ่5  ที่มา: ผู้วิจยั 

 
 
 
 
 



53 

3.3.6 กรณีศึกษาที่ 6 
 กรณีศกึษาท่ี 6 เป็นท่ีดนิสวนในการครอบครองและดแูลของป้าอ้อย อาย ุ61ปี เป็น
ชาวสวนทเุรียนดัง้เดมิในพืน้ท่ีมีความสมัพนัธ์เป็นน้องสาวของป้าณีในกรณีศกึษาท่ี 5 ได้รับมรดก
ท่ีดนิสวนมาเชน่กนัและท าสวนเร่ือยมา จนกระทัง่น า้ทว่มการปลกูทเุรียนไมใ่ห้ผลงอกงามดงัเชน่
เคย จงึมีการปรับเปล่ียนพืชพรรณมาเป็นชนิดอ่ืนๆท่ีทนตอ่สภาวะอากาศและสิ่งแวดล้อมมากขึน้ 
ตอ่มาได้สมรสกบัสามีซึง่ท างานราชการก็เร่ิมหนัมาท าอาชีพค้าขายประกอบการท าสวนไปด้วย 
และยงัปลกูฝังให้หลานๆได้ท าสวนเป็น เคยครอบครองพืน้ท่ีจ านวนมากกว่านี ้และขายให้กบั
โครงการจดัสรรไป ได้เงินมาสง่ให้หลานเรียนและมีฐานะมัน่คงขึน้ เพียงพอท่ีจะรักษาท่ีดนิไว้ตอ่ไป
และปัจจบุนัก็ยงัคงลงมือท าสวนเองโดยไมมี่การจ้างแรงงานอยู่ โดยท่ีสามีเกษียณอายรุาชการมา
และมีเวลาวา่งมาดแูลสวนเป็นงานอดเิรก ไมห่วงัก าไรตอบแทนมาก และยงัคงอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ี
สวนและใกล้เคียง มีการปลกูบ้านเพิ่มให้หลานเทา่นัน้ ไมไ่ด้มีการเปล่ียนแปลงการใช้งานสวนไปสู่
ลกัษณะอ่ืนมาก 
 ลกัษณะสวนในปัจจบุนัถกูใช้เป็นท่ีอยูอ่าศยัของหลานๆในด้านหน้าท่ีตดิถนน และลกึเข้า
ไปก็เป็นสวนท่ีมีลกัษณะเป็นไม้ยืนต้นเชน่ สะเดา ส้มโอ ชมพู่ มะปราง ฝร่ัง มะมว่ง โดยท่ีในสวน
ด้านหน้าจะปลกูพืชล้มลกุเช่นกล้วยมากกวา่พืน้ท่ีสวนด้านหลงั ดงันัน้สวนจงึดมีูการก าจดัวชัพืช
และเรียบร้อย เพราะเป็นท่ีอยูอ่าศยัในพืน้ท่ี แตไ่มมี่การรักษาสภาพขนดัและร่องสวนเน่ืองจากไม่
ต้องการจ้างแรงงานเข้ามาท าสวนให้เตม็รูปแบบ เพียงแตเ่ป็นการท าเพ่ือรักษาลกัษณะทัว่ไป
เทา่นัน้  

  
ภาพท่ี 3-39 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้และลกัษณะของสวนกรณีศกึษาที ่6  ที่มา: ผู้วิจยั 
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3.3.7 กรณีศึกษาที่ 7 
 ผู้ดแูลสวนคือลงุเพิ่ม อาย ุ58 ปี เป็นชาวสวนดัง้เดมิในพืน้ท่ี โดยปลกุทเุรียน มะมว่ง 
มะนาวมาก่อน มีภมูิล าเนาและครอบครองท่ีดินสวนและบ้าน ต่อมาได้ขายท่ีดินสวนให้กบันายทนุ
เพ่ือก่อสร้างตกึแถว จงึตดัสินใจขายไป และเน่ืองจากไม่รู้จะประกอบอาชีพอะไรตอ่ เน่ืองจากลกู
ของตนเองก็สง่เสียจนจบการศกึษาและมีงานท าเลีย้งดตูนเองได้แล้ว จงึหนัไปเช่าท่ีดินสวนร้างของ
เพ่ือนบ้านท่ีมีความสนิทคุ้นเคยกนัและเข้ามาพฒันาพืน้ท่ีตอ่โดยปัจจบุนัเช่าท่ีอยูโ่ดยไมไ่ด้เสียคา่
เชา่ท่ีเน่ืองจากความสนิทคุ้นเคยกนั  
 ปัจจบุนัสวนมีสภาพการดแูลท่ีดีมากเน่ืองจากมีขนาดเล็กและลงุเพิ่มสามารถดแูลเองคน
เดียวได้ โดยบริเวณขนดัสวนปลกูต้นมะนาวทัง้หมด และปลกูต้นกล้วยบริเวณทางเดินรอบขนดั
สวนหรือท่ีเรียกท่ีถนนสวน มีการจดัการระบบดแูลพืช ขนดัสวน ร่องสวนให้คงสภาพดแูลเป็นอยา่ง
ดี และอยูใ่นบริเวณท่ีอยู่อาศยัของเจ้าของผู้ ถือครองสวนอีกด้วย 
 ผู้ ถือครองสวนคือพ่ีสดุใจ อาย ุ44 ปี เป็นชาวสวนดัง้เดมิในพืน้ท่ี แตไ่ด้ผนัตวัไปท างาน
รับจ้างทัว่ไป ไมไ่ด้ท าสวน โดยท่ีเดมิพอ่ของพ่ีสดุใจเป็นคนท าสวนเอง จนกระทัง่ป่วยด้วยโรค
ประจ าตวั จงึไมส่ามารถท าสวนตอ่ได้ ให้เพ่ือนบ้านท่ีสนิทคุ้นเคยกนัเข้ามาดแูลจดัการแทน โดย
ปัจจบุนั พ่อของพี่สดุใจได้เสียชีวิตแล้ว โดยท่ียงัไมมี่การเปล่ียนแปลงแผนการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ 
และยงัเห็นวา่ท่ีดนิยงัคงรักษาสภาพท่ีสวยงามอยูจ่งึปลอ่ยให้มีการเชา่เพ่ือประโยชน์ทางการเกษตร
ตอ่ไป 

 
ภาพท่ี 3-40 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้และลกัษณะของสวนกรณีศกึษาที ่7  ที่มา: ผู้วิจยั 
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3.3.8 กรณีศึกษาที่ 8 
 ผู้ดแูลคือลงุหนอ อาย ุ60 ปี เป็นชาวสวนดัง้เดมิในพืน้ท่ี เคยมีท่ีดนิสวนมาก่อนในบริเวณ
ใกล้กบัวดัไก่เตีย้ ภายหลงัได้ขายไป และผนัตวัไปเป็นแรงงานรับจ้างในสวน ภายหลงัเกิดความ
สนิทสนมกบัเจ้าของท่ีดนิมากขึน้จากการเรียกให้เข้ามาท าแรงงานสวนในพืน้ท่ีบอ่ย จนย้ายเข้ามา
อยูอ่าศยัในบริเวณสวนและเชา่ท่ีจดัการพืชพรรณและสวนทัง้หมดในฐานะผู้ เช่าสวน 
 ลกัษณะพืชพรรณท่ีปลกูเป็นแบบสวนผสม ทัง้พืชยืนต้นเชน่ มะมว่ง ชมพู ่ฝร่ัง มงัคดุ ไป
จนถึงพืชล้มลกุอยา่งข้าวโพดและกล้วย มีการดแูลจดัการเป็นระบบท่ีดีและคงสภาพการดแูลขนดั
สวน ร่องสวน ไปจนถึงการก าจดัวชัพืชอยา่งสม ่าเสมอ เน่ืองจากสวนมีขนาดไมใ่หญ่จนเกินไป 
สามารถดแูลด้วยตวัเองได้ 
 ผู้ ถือครองสวนในกรณีศกึษาท่ี 8 คือคณุตาสมชยั งามไสว อายุ82ปี เป็นชาวสวนดัง้เดิมใน
พืน้ท่ีซึง่ผนัตวัไปท างานราชการ และได้รับมรดกมากจากพอ่ มีญาตพ่ีิน้องอาศยัอยู่บริเวณใกล้เคียง 
ในชว่งแรกก็ยงัท าสวนอยูโ่ดยท่ีมีการจ้างแรงงานสวนเข้ามาท างานท่ีใช้แรงงานหนกั แตต่นเองเป็น
ผู้ควบคมุดแูลผลผลิต แตภ่ายหลงัพบโรคประจ าตวั จงึให้ผู้ดแูลสวนซึง่เป็นแรงงานเข้ามาอาศยัใน
พืน้ท่ีดแูลสวนและบริเวณบ้านให้แทนตนเอง ปัจจบุนั ตาสมชยั ยงัไมมี่แผนท่ีจะเปล่ียนแปลงท่ีดิน 
ตัง้ใจจะเก็บไว้ตอ่ด้วยความท่ีผกูพนักบัท่ีดนิมาก 
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3.3.9 กรณีศึกษาที่ 9 
 ในกรณีศกึษาท่ี 9 มีผู้ดแูลคือยายแป้ว อาย ุ65 ปี เป็นชาวสวนใหมใ่นพืน้ท่ี โดยท่ีเป็น
แรงงานรับจ้างทัว่ไปและหนัมาท าสวนแบบรับจ้าง ยายแป้วย้ายมาจาก อ.พระสมทุรเจดีย์เม่ือปี 
2518 และเข้ามาท าสวนปัจจบุนัเม่ือปี พ.ศ.2522 โดยท่ีไม่ได้อาศยัอยูใ่นพืน้ท่ีสวน ต้องไป-กลบัทกุ
วนัโดยท่ีต้องกแูลลกูชายซึง่พิการอยู ่ต้องเข็นไปบนรถเข็นด้วยทกุวนั โดยท่ียายแป้วมีสวนท่ีตนเอง
ไปขอเชา่อยู่ 3 แหง่ เพื่อปลกูพืชสวนครัวจ าหนา่ย โดยมีนายหน้าเป็นแมค้่าในตลาดมารับไปขายอีก
ทอดหนึง่ ยายแป้วมีการวางแผนวา่ในอนาคตอาจจะไมท่ าสวนตอ่ แตอ่าจจะหนัไปท าการเชา่แผง
ค้าขายหลงัจากท่ีมีการขยายตลาดชมุชนแล้ว 
 สภาพสวนในปัจจบุนัพบวา่สวนอยูใ่นสภาพรกร้าง เน่ืองจากสวนมีขนาดใหญ่และยายแป้ว
เองก็ขาดแรงงานในการท าสวน ประกอบกบัพืชท่ีปลกูไมไ่ด้ให้ผลผลิตท่ีมีราคามาก จงึไมส่ามารถ
ท าการรักษาสภาพสวนได้ดีมากนกั โดยทัว่ไปมีพืชยืนต้นเดมิจากสวนได้แก่ มะมว่ง มะพร้าว 
สะเดา ซึง่ไมไ่ด้ดแูลมาก แตก็่สามารถให้ผลผลิตได้อยู่ แตผ่ลผลิตหลกัแล้วคือ กล้วย ขา่ มะกรูด 
และเตยหอม  
 ผู้ ถือครองท่ีดนิคือครอบครัวพนัตรีพฒันพล ซึง่เป็นชาวสวนดัง้เดมิในพืน้ท่ี ได้รับมรดกท่ีดนิ
สวนมาจากฝ่ายแม ่ผนัตวัไปรับราชการทหารในจงัหวดันครราชสีมาและย้ายถ่ินฐานไปอย่างถาวร
แล้ว ปัจจบุนั ท่ีดนิสวนถกูขายให้กบัโครงการบ้านจดัสรรท่ีก าลงัจะมีการตัง้โครงการเม่ือถนนแล้ว
เสร็จ 
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3.3.10 กรณีศึกษาที่ 10 
 กรณีศกึษาท่ี 10 มีผู้ดแูลคือลงุเสนอ อาย ุ68 ปี เป็นชาวสวนจากบางกอกน้อย เข้ามา
อาศยัในพืน้ท่ีจากการแตง่งานมีครอบครัวกบัแรงงานสวนและรับจ้างทัว่ไป โดยไมเ่คยมีท่ีดนิสวน
เป็นของตนเองมาก่อน ก่อนหน้าท่ีจะเข้ามาเชา่สวนปัจจบุนั เคยเชา่สวนในพืน้ท่ีใกล้เคียง แตเ่ม่ือ
เจ้าของท่ีดินขายท่ีดนิให้หมู่บ้านจดัสรรท าให้ตนเองจ าเป็นต้องออกมาหาเชา่ท่ีดนิแปลงอ่ืน โดย
ปัจจบุนัเชา่สวนมาแล้ว 25 ปี 
 ลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาท่ี 10 ท าเกษตรแบบสวนผสมคือพืชล้มลกุและเน้นไปท่ี
พืชผกัสวนครัวเช่น ขา่ มะกรูด เตยหอม ตะไคร้ โดยท่ีมีพืชล้มลกุเดมิอยู่บ้างคือ มะพร้าว มะมว่ง 
โดยท่ีมีลกัษณะการปกคลมุของวชัพืชคอ่นข้างรก เน่ืองจากไมไ่ด้มีการตัง้ท่ีอยู่อาศยัในสวนท่ีเชา่ 
การดแูลให้คงสภาพจงึไมม่าก 
 ผู้ ถือครองสวนคือคณุอรรณนพ เป็นชาวไทยเชือ้สายจีนซึ่งท าธุรกิจขายยาอยูบ่ริเวณส่ีแยก
พรานนก ซึง่เป็นคนนอกพืน้ท่ี ซือ้ท่ีดนิสวนเก็บไว้เป็นสมบตัมิา 18 ปี โดยให้เช่าท่ีตอ่จากเจ้า
ของเดมิ กล่าวคือมีการเชา่ท่ีดนิมาก่อนแล้ว โดยปัจจบุนัท่ีดนิสวนผืนนีอ้ยูใ่นระหวา่งการเจรจาซือ้
ขายท่ีดนิของโครงการหมบู้านจดัสรร อนัเน่ืองมาจากท่ีดินใกล้เคียงคือกรณีศกึษาท่ี 9 นัน้เป็น
ทางเข้าออกเดียวของพืน้ท่ีสวนนี ้หากมีการเปล่ียนแปลงไป พืน้ท่ีสวนนีจ้ะกลายเป็นพืน้ท่ีตาบอด
ทนัที ดงันัน้จงึมีแนวโน้มสงูท่ีผู้ ถือครองท่ีดนิจะเปล่ียนนโยบายการถือครองท่ีดนิให้เป็นของบ้าน
จดัสรรไป  
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3.3.11 กรณีศึกษาที่ 11 
 ในกรณีศกึษาท่ี 11 มีผู้ดแูลสวนคือ ครอบครัวของลงุเถ่ิง ซึ่งมีลงุเถ่ิง อาย ุ74ปี เป็นผู้ดแูล
สวนทัง้หมด อยูใ่นครอบครัวชาวสวนคนจีนซึง่เป็นครอบครัวขนาดใหญ่ ภายหลงัจากการแบ่งมรดก
ท่ีดนิแล้ว แมข่องลงุเถ่ิงซึง่เป็นลกูสาวไมไ่ด้รับมรดกท่ีดนิสวนมาเลย จงึต้องออกหาเชา่ท่ีดนิสวนมา
ตัง้แตค่รัง้เดมิ และรับจ้างเป็นแรงงานสวนมาตัง้แตค่รัง้ก่อน และพบกบัครอบครัวของผู้ ถือครองซึง่
มีท่ีดนิขนาดใหญ่ จนต้องเข้ามาท างานรับจ้างอยูเ่สมอๆ ภายหลงัแมข่องลงุเถ่ิงเสียชีวิต ลงุเถ่ิงจงึ
แบง่ท่ีดนิเชา่ให้น้องเป็นผู้ เชา่ตอ่ และย้ายเช้ามาเชา่ท่ีปัจจบุนัได้มากวา่ 30ปี 
 ลกัษณะของสวนเป็นสวนเกษตรแบบผสมสภาพสมบรูณ์มาก มีพืน้ท่ีกว้างและมีระเบียบ
การจดัการพืน้ท่ีๆดี ทัง้การจดัการกายภาพพืช กายภาพขนดัสวนร่องสวน และการดแูลความ
สะอาดเรียบร้อย ลงุเถ่ิงอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ีโดยปลกูท่ีพกัอาศยัตดิกนั มีลกูหลานเข้ามาอยูด้่วยเพ่ือ
ท างานรับจ้าง สวนลงุเถ่ิงมีทัง้พืชยืนต้น พืชล้มลกุ และพืชสวนครัว เชน่ มะพร้าว มะมว่ง กะท้อน 
ฝร่ัง สะเดา ขนนุ มะปราง มะไฟ สะเดา กล้วย ข้าวโพด ขิง ตะไคร้ ข่า ขมิน้ บวัสาย เป็นต้น 
 ผู้ ถือครอง คณุประไพพรรณ ทศันียะเวช อาย ุ68 ปี เป็นครอบครัวชาวสวนดัง้เดมิโดยท่ีใน
สมยัพอ่เป็นผู้หนัเหสูส่ายอาชีพอ่ืน แตก็่ยงัท าสวนเองโดยมีการจ้างแรงงานเข้ามาท างานในสวน จน
เม่ือได้รับมรดกจากพอ่ ก็ผนัตวัสูส่ายอาชีพด้านหนงัสือพิมพ์และปลอ่ยสวนให้เชา่แทน โดยท่ี
ปัจจบุนั คณุประไพพรรณมีฐานะท่ีมัน่คง ไมมี่แผนท่ีจะเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดนิแปลงนี ้
และแปลงอ่ืนๆท่ีครอบครอง ยงัคนตัง้ใจให้เช่าเพ่ือเป็นการรักษาลกัษณะการใช้งานเชิงเกษตรกรรม
อยู่ 
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3.3.12 กรณีศึกษาที่ 12 
 ผู้ดแูลคือ ยายแก้วใจ จ าปาเงิน อาย ุ71 ปี เป็นชาวสวนดัง้เดมิในพืน้ท่ีบางแวก เคยมีสวน
เป็นของครอบครัวและได้รับมรดกตอ่มา แตเ่ป็นท่ีดนิผืนเล็ก เพราะผืนใหญ่มอบให้พ่ีชายคนโตซึง่มี
ก าลงัท าสวนได้มากกวา่ จงึใช้ประโยชน์ท่ีดนิเล็กเป็นเพียงท่ีอยูอ่าศยัเทา่นัน้และออกมาหาพืน้ท่ี
รับจ้างท าสวนและเชา่สวนอ่ืนเพิ่มเตมิ 
 สภาพสวนคอ่นข้างดี มีการจดัการพืชพรรณอยา่งเป็นระบบและการบ ารุงรักษาขนดัสวน
ด้วยการจ้างแรงงานเข้ามาท างานให้บ้างเป็นบางครัง้ เน่ืองจากอายมุากและท างานหนกัไมไ่หว พืช
พรรณท่ีปลกูเป็นการท าเกษตรแบบสวนผสม ได้แก่พืชยืนต้น พืชล้มลกุ และพืชผกัสวนครัว ได้แก่ 
มะมว่ง มะปราง มะพร้าว กล้วย มนั เตยหอม ขา่ ตะไคร้ ขมิน้ มะกรูด เป็นต้น 
 ผู้ ถือครองท่ีดนิในกรณีศกึษาท่ี12 คือ ครอบครัวของป้าสมหทยั เป็นชาวสวนดัง้เดมิในพืน้ท่ี 
เคยปลกูทเุรียน ชมพ ูและพืชล้มลกุมาก่อน และผนัตวัไปประกอบธุรกิจเอกชน และปัจจบุนัออกมา
เป็นแมบ้่านเน่ืองจากอายมุากและมีลกุหลานสามารถเลีย้งดแูละมีฐานะมัน่คงแล้ว ยงัไมมี่แผนใน
การเปล่ียนแปลงประโยชน์การใช้ท่ีดนิ และต้องการเก็บรักษาไว้ให้ลกุหลานรุ่นตอ่ๆไป 
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3.3.13 กรณีศึกษาที่ 13 
 ผู้ดแูลพืน้ท่ีสวนในกรณีศกึษาท่ี 13 คือ พ่ีศ ุอาย ุ45 ปี เป็นชาวสวนท่ีย้ายถ่ินฐานมาจาก
จงัหวดันครศรีธรรมราชเพื่อเข้ามารับจ้าง โดยท่ีเดมิเคยเป็นแรงงานในสวนยางพารา สวนมะพร้าว 
และสวนปาล์มมาก่อน เม่ือเข้ามารับจ้างในพืน้ท่ีจงึพบพืน้ท่ีสวนปัจจบุนัจงึขอตดิตอ่ท าสวนตอ่เพ่ือ
ใช้เป็นท่ีอยูอ่าศยัและท าสวนมะพร้าวเพ่ือหารายได้เพิ่ม 
 ลกัษณะสวนเป็นสวนท่ีมีสภาพพืชพรรณทรุดโทรมคอ่นข้างชดัเจน ไมค่อ่ยให้ผลผลิตและ
ไมมี่การจดัการพืชพรรณใดๆ ไมมี่การรักษาสภาพขนดัสวนและร่องสวน แตมี่การอยูอ่าศยัของ
ครอบครัว จงึปราศจากสิ่งรกร้างเชน่วชัพืชตา่งๆ โดยพืชท่ีพบเป็นมะพร้าว ซึง่เป็นพืชเดิมในพืน้ท่ี 
ไมไ่ด้มีการปลกูเพิ่มแตอ่ย่างใด 
 ผู้ ถือครองท่ีดนิสวนคือครอบครัวคณุพิชิต ซึง่ซือ้ท่ีดนิสวนตอ่มาจากชาวสวนเดมิโดยตรงมา
17ปีแล้ว ปัจจบุนัท าธุรกิจโรงพิมพ์ ไมส่ามารถขยายกิจการสร้างโรงพิมพ์ในพืน้ท่ีได้จงึเป็นการถือ
ครองท่ีดนิเพ่ือเก็งก าไรเทา่นัน้ ยงัไมมี่การเปล่ียนแปลงแผนการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ โดยปัจจบุนัปล่อย
ให้เชา่ในราคา 5,000 บาทตอ่ปี 

  
ภาพท่ี 3-46 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้และลกัษณะของสวนกรณีศกึษาที ่13  ที่มา: ผู้วิจยั 
 จากการศกึษากรณีศกึษาทัง้ 13 แหง่พบวา่มีความแตกตา่งกนัทัง้ในแง่ของบทบาทบุคคลท่ี
เก่ียวข้อง จ านวนบคุคลท่ีเก่ียวข้อง ทศันคต ิการจดัการสวน พืชพรรณ ซึง่สิ่งเหลา่นีน้ ามาซึง่สภาพ
สวนท่ีแตกตา่งกนัออกไป  
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3.4 รายละเอียดกรณีศึกษา 
การส ารวจและสมัภาษณ์กรณีศกึษาทัง้ 13 แหง่ ยงัคงไม่เพียงพอตอ่การศกึษาบทบาท 

มมุมอง การปรับตวัของบคุคลท่ีมีสว่นเก่ียวข้องกบัสวนได้อยา่งครอบคลมุในทกุๆมิตขิองการศกึษา 
ดงันัน้จงึต้องมีการคดัเลือกกรณีศกึษาเพ่ือน ามาซึง่การเก็บข้อมลูเชิงลกึเพ่ือเป็นรายละเอียดของ
กรณีศกึษา เพ่ือให้ได้มาซึง่ข้อมลูท่ีครบถ้วน สอดคล้องกบัวตัถปุระสงค์ในการศกึษาวิจยั 

 จากการประเมินสภาพของสวนด้วยสายตาพบสวนท่ีมีขนาดใหญ่ มีสภาพคงการใช้งาน
และกายภาพขนดัสวนท่ีสมบรูณ์ท่ีสดุ อีกทัง้มีระบบการจดัการดแูลสวนในเชิงเกษตรกรรมเป็น
อยา่งดี อีกทัง้ยงัพบลกัษณะบคุคลซึง่มีความเก่ียวข้องกบัสวนซึง่เป็นบคุคลดัง้เดมิ มีความผกูพนั
กบัวิถีชีวิตชาวสวน และมีลกัษณะความสมัพนัธ์ตอ่การดแูลสวนท่ีซบัซ้อน เหมาะแก่การเป็น
กรณีศกึษาบทบาทของผู้ มีส่วนในการท าให้สวนคงอยู ่คือ กรณีศกึษาท่ี 11  

 
ภาพท่ี 3-47 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้ อาณาเขต และสภาพของสวนในกรณีศกึษาที่ 11   ที่มา : ผู้วิจยั 
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3.4.1 ผู้ถือครอง 
ผู้ ถือครองท่ีดนิเป็นผู้ ท่ีมีบทบาทตอ่การคงอยู่ของสวนในเร่ืองของแผนการเปล่ียนแปลงการ

ใช้สอยประโยชน์ท่ีดิน หากเจ้าของผู้ ถือกรรมสิทธ์ิมีความคิดท่ีจะเปล่ียนแปลงท่ีดินสวนไปเป็น
กิจการอ่ืนหรือการลงทุนในรูปแบบอ่ืนแล้ว สวนย่อมจะไม่คงอยู่และเปล่ียนแปลงไปในแนวทาง
ตา่งๆซึง่เปล่ียนรูปแบบขนดัสวนไป ดงันัน้สวนท่ีคงอยู่จึงเป็นสวนท่ีมีผู้ ถือครองมีแผนหรือทศันคติท่ี
จะเก็บรักษาสวนไว้ให้คงสภาพ การศึกษาจากผู้ครอบครองสวนจึงจะสนบัสนนุเหตผุลส่วนหนึ่งท่ี
ท าให้สวนคงอยูไ่ด้ 
 ผู้ ถือครองท่ีดินท่ีพบในพืน้ท่ีสวนมีจ านวนมาก มีหลากหลายลักษณะและทัศนคติท่ี
แตกต่างกนั และในการศึกษาครัง้นีพ้บว่ามีครอบครัวหนึ่งคือครอบครัว “ทศันียะเวช” ท่ีมีลกัษณะ
เป็นชาวสวนดัง้เดมิและปัจจบุนัมีญาตพ่ีิน้องท่ีมีหลากหลายลกัษณะทัง้ท่ีเป็นผู้ ย้ายถ่ินฐาน ผู้ละทิง้
ท่ีดิน ผู้ครอบครองท่ีดินสวน ผู้ครอบครองและท าสวนอยู่ จึงเลือกเป็นกรณีศึกษาในการส ารวจ
ทศันคตแิละการคงรักษาสวน 

 
ภาพท่ี 3-48 แสดงภาพสวนของครอบครัวทศันียะเวช   ที่มา : ผู้วิจยั 

 สวนของครอบครัวทัศนียะเวชสามารถเห็นได้ชัดจากถนนสายแก้วเงินทองมีลักษณะท่ี
ชดัเจนสองข้างทางเขียวขจีและคงสภาพขนดัสวนคอ่นข้างสมบรูณ์ มีผู้ เช่าในการเพาะปลกูในท่ีดิน
ในสว่นใหญ่ของแปลง มีแปลงท่ีเจ้าของท าเอง และมีแปลงท่ีเป็นสวนร้าง โดยท่ีกรรมสิทธ์ิในการถือ
ครองนัน้เป็นของพี่น้องในครอบครัวเดียวกนั 
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ภาพท่ี 3-49 แสดงลกัษณะสวนของครอบครัวทศันียะเวช บริเวณริมถนนแก้วเงินทอง 
3.4.1.1 ความเป็นมาของผู้ถือครอง 
 ครอบครัวทศันียะเวชสืบเชือ้สายมาจากหลวงไตรกิตยานุการ (แปลก ทศันียะเวช) ซึ่งเป็น
บุตรในครอบครัวชาวสวนฝ่ังธนบุรีดัง้เดิม ในสมัยท่ีหลวงไตรกิตยานุการยังเป็นเด็ก ก็ได้เติบโต
ขึน้มาในสวนผลไม้ มี พ่อแม่ท่ีท าสวนจะร ่ ารวยมีฐานะดี สามารถส่งเสียลูกทุกคนเข้าเรียนใน
ระดับสูงได้ จนกระทั่งหลวงไตรฯได้ส าเร็จการศึกษาด้านการแพทย์ และประกอบอาชีพเป็น
นายแพทย์ท่ีโรงพยาบาลศิริราช จากนัน้ ได้สัง่สมทรัพย์สินทัง้ท่ีได้รับมรดกมาและใช้ทรัพย์สินท่ีได้
จากการประกอบวิชาชีพมาซือ้ท่ีดินเพิ่มในย่านธนบรีุ จนกระทัง่เป็นครอบครัวท่ีมีการถือครองท่ีดิน
มากท่ีสดุล าดบัต้นๆ นอกจากการถือครองในยคุนัน้แล้ว หลวงไตรฯได้จดัการสวนเองโดยมีการจ้าง
แรงงานจากชาวสวนในพืน้ท่ีเข้ามาท างานท่ีต้องใช้แรงงานมาก เช่นการลงแขกตา่งๆ การลอกเลน 
สาดเลน ลอกคูคลอง ล าประโดง เก็บผลผลิต ลงกล้าพันธุ์ต่างๆ โดยมีตนเองและภรรยาเป็นผู้
ควบคมุดแูล ตอ่มามีการจดัสรรแบง่ท่ีดนิออกเป็นสว่นๆเพ่ือเป็นมรดกให้กบับตุรทัง้ 8 คน โดยท่ีเป็น
ท่ีดนิสวนเดียวกนัและท่ีดนิสวนตา่งบาง ซึง่ท่ีดนิทัง้หมดอยูริ่มคลองชกัพระ 

 
ภาพท่ี 3-50 แสดงลกัษณะโครงสร้างที่มาสวน ของหลวงไตรกิตยานกุาร  ท่ีมา: ผู้วิจยั 
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ภาพท่ี 3-51 แสดงบริเวณละแวกที่ดินสวนของครอบครัวทศันียะเวชเมื่ออดีต  ที่มา : ผู้วิจยั 

 ท่ีดนิมรดกในตระกลูทศันียะเวชถกูแบง่เป็น 8 สว่นให้กบัลกูๆแล้วแตค่วามเหมาะสม ซึ่งลกู
แตล่ะคนของหลวงไตรกิตยานกุารล้วนได้รับการศกึษาท่ีดี มีการงานในแขนงอ่ืนๆท่ีมัน่คง และสร้าง
รายได้และรักษาทรัพย์สินของครอบครัวไว้โดยมีวิธีการคิดและจดัการทรัพย์สินท่ีแตกต่างกนัไป มี
ทัง้ท่ีดินท่ียังคงรูปแบบขนัดสวน ท่ีดินสวนร้าง ท่ีดินเปล่ียนสภาพ หรือท่ีดินท่ีขายไปด้วยเหตุผล
ตา่งๆ แตท่ัง้นี ้ก็ยงัมีความรู้ความสามารถท่ีกลบัมาจดัการสวนได้เช่นเดิม บางคนท่ีมีสวนอยู่ใกล้ๆ
สามารถดแูลได้ก็ท าสวนบ้าง หรือบางคนท่ีย้ายถ่ินฐานไปพืน้ท่ีอ่ืนก็ยงัมีการถือครองท่ีดินสวนอยู ่
โดยปัจจุบนัมีการถือครองท่ีดินริมถนนแก้วเงินทองทัง้สองข้างเป็นหลกั มีทัง้ลกัษณะท่ีเป็นสวนคง
อยูแ่ละท่ีดนิสวนร้าง ท่ีดนิให้เชา่ เป็นบริเวณใหญ่ท่ีสดุในเขตพืน้ท่ี 
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ภาพท่ี 3-52 แสดงโครงสร้างครอบครัวทศันียะเวช   ที่มา : ผู้วิจยั 

 จากการศกึษาโครงสร้างแผนผงัครอบครัวทศันียะเวชแล้วพบวา่ ผู้ ถือครองในกรณีศกึษาท่ี 
11 มีความหลายหลายทัง้ทางด้านครอบครัว แผนการจดัการพืน้ท่ี ซึง่สง่ผลตอ่สถานะของพืน้ท่ีสวน
ท่ีแตกตา่งกนั น ามาซึง่การศกึษาเจาะจงบคุคลท่ีท าให้สวนคงอยูม่ากท่ีสดุ จงึน ามาจ าแนกเป็น
โครงสร้างการเปล่ียนแปลงสถานะผู้ ถือครอง ดงันี ้

 
ภาพท่ี 3-53 แสดงโครงสร้างการเปลีย่นแปลงสถานะผู้ ถือครองของครอบครัวทศันียะเวช   ที่มา : ผู้วิจยั 
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3.4.1.2 สภาพปัจจุบันและการเปล่ียนแปลงสวน 
1). สภาพ 

จากการศึกษาตวัอย่างกรณีศึกษาท่ี 11 ครอบครัวทศันียะเวชแล้ว พบว่า สวนท่ีอยู่ในการ
ถือครองของครอบครัวมีหลากหลายแปลง หลากหลายลกัษณะแตกตา่งกนัออกไปมีลกัษณะตามท่ี
ได้แบง่การเปล่ียนแปลงประเภทสวนดงันี ้

 
ภาพท่ี 3-54 แสดงลกัษณะของสวนและการครอบครองสวนในครอบครัวทศันียะเวช  ที่มา : ผู้วิจยั 
 จากภาพท่ี 4-2 พบว่าพืน้ท่ีถือครองของครอบครัวทัศนียะเวชมีความหลากหลายของ
ลกัษณะทางกายภาพของพืน้ท่ีสามารถแบง่ออกตามลกัษณะจ าแนกการเปล่ียนแปลงดงันี ้

สว่นท่ี 1,2,3 และ 4  เป็นพืน้ท่ีสวนคงอยู่ มีการท าสวนผสมทัง้พืชยืนต้น พืชล้มลกุ 
และพืชผกัสวนครัว  

สว่นท่ี 5 เป็นพืน้ท่ีสวนร้าง ไม่มีการใช้งานสวน มีวชัพืชปกคลุมอยู่อย่าง
หนาแนน่ 

สว่นท่ี 6  เป็นพืน้ท่ีลุม่น า้ขงั มีลกัษณะผิวขนดัสวนปร่ิมน า้ มีบริเวณดนิท่ี
เป็นเลนมาก น า้ขงัตลอดทัง้พืน้ท่ีสวน ไมส่ามารถใช้งานพืน้ท่ีได้ 

สว่นท่ี 7,8 และ 9 เป็นพืน้ท่ีถมสวนและเปล่ียนแปลงไปสูก่ารใช้ประโยชน์อ่ืน 
ลักษณะสวนทัง้หมดเป็นการเปล่ียนแปลงท่ีต่างเหตุผลและมีภาวะความจ าเป็นในการ

เปล่ียนแปลงท่ีตา่งกนัออกไป ด้วยแผนในการถือครองและการจดัการพืน้ท่ีสวน จึงได้ท าการศกึษา
ปัจจยัท่ีท าให้เกิดความเปล่ียนแปลงบนพืน้ท่ีดนิถือครองของกรณีศกึษาได้ตามลกัษณะดงันี ้
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2). สาเหตุของการเปล่ียนแปลงสวน 
สวนคงอยู ่ ยงัอยู่ได้ด้วยการคงรูปขนดัสวน มีองค์ประกอบสวนและคงการใช้งานได้

โดยมีลักษณะการปล่อยเช่า โดยผู้ เช่าเป็นครอบครัวแรงงานท่ีมีความ
ไว้วางใจให้เข้ามาดแูลสวน มีการดแูลสภาพขนดัสวนและเลือกพืชพรรณ
เข้ามาในสวน ท าให้สวนมีสภาพสมบรูณ์อยูโ่ดยท่ีการถือครองไม่มีแผนใน
การเปล่ียนแปลงประโยชน์การใช้สอยท่ีดินและต้องการรักษาพืน้ท่ีมรดก
เอาไว้ จงึให้มีการเชา่ดแูลสวนโดยไมห่วงัผลก าไร 

สวนร้าง สาเหตุท่ีสวนร้างเป็นเพราะว่าไม่มีแรงงานท่ีไว้ใจได้เข้ามาท าสวนจึง
ปล่อยพืน้ท่ีร้างไป แต่ยังมีแผนในการเก็บรักษาพืน้ท่ีมรดกไว้อยู่ ลุง
ประพิณผู้อยู่ใกล้สวนมากก็จะมีการดแูลไม่ให้รกร้างจนเกินไป แตถ้่าเป็น
ส่วนของคณุทศันีย์แล้วเน่ืองจากในแปลงท่ีผู้ ถือครองอยู่ไกลไม่สามารถ
ดแูลสวนได้ก็มักจะทิง้ร้างไว้โดยสิน้เชิง อีกทัง้เม่ือสวนมีลกัษณะรกร้าง
มาก การเข้าไปเบกิสวนให้อยูใ่นสภาพท่ีสามารถใช้งานได้จงึเป็นเร่ืองยาก
และเป็นงานหนกั จงึไมมี่ผู้ เข้าไปท าสวนใหม ่ 

 จากข้อมูลสวนร้างของลุงประพิณพบว่า สวนร้างสามารถเบิกสวนจน
กลบัมาเป็นสวนคงอยู่ได้จากเหตกุารณ์น า้ท่วมท าให้ต้นไม้ยืนต้นตายไป
มาก วัชพืชและพืชล้มลุกต่างๆตายหมด ท าให้สวนโล่งพอท่ีจะกลับมา
ปรับปรุงลกัษณะกายภาพสวนให้สามารถผลิตผลได้อีกครัง้ในปัจจบุนั 

สวนลุม่น า้ขงั สวนลุ่มน า้ขงันีอ้ยู่ติดกับบริเวณคลองพระลุ้ยเกิดขึน้จากการท่ีมีเรือยนต์
วิ่งในคลองมากขึน้ ผลกระทบจากคล่ืนน า้สง่ผลให้ตลิ่งและขนดัสวนพงัลง 
และเปิดทางให้น า้เข้า เม่ือปริมาณน า้เพิ่มสงูก็ท าให้ดินหลงัร่องลดระดบั
ลง ร่องสวนตืน้เขินขึน้เร่ืองยๆจากการพงัทลาย ประกอบกับเป็นระยะท่ี
เร่ิมมีการถกูทิง้ร้างไมมี่การใช้งาน มีเพียงพืชล้มลกุอยูไ่มก่ี่ชนิดท่ีติดมากบั
สวนและขาดคนดแูล จึงไม่มีคนดูแลซ่อมแซมขนัดและขุดเลนหรือลอก
เลนอยา่งท่ีควรจะเป็น ท าให้สวนเส่ือมโทรมจากการมีน า้ขงัเป็นระยะเวลา
ยาวนาน 
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พืน้ท่ีถมสวน เกิดจากการมีแผนในการเปล่ียนแปลงการใช้สอยประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการ
ปลกูสร้างท่ีอยู่อาศยัในปี พ.ศ.2522 พร้อมกบัการสร้างถนนแก้วเงินทอง 
จึง เป ล่ียนจากสวนร้างเป็นพืน้ ท่ีถมสวน และเปล่ียนไปเป็นสวน
เปล่ียนแปลงในท่ีสดุ  

จากการศกึษาเร่ืองสวนท่ีเปล่ียนแปลงเป็นพืน้ท่ีถมสวนแล้วจะไม่มีพืน้ท่ีแปลงใดท่ีสามารถ
กลบัมาเบิกสวนเพ่ือท าเกษตรกรรมได้อีก มกัจะเป็นการเบิกสวนให้เปล่ียนเป็นพืน้ท่ีถมสวนเพ่ือรอ
การเปล่ียนแปลงเทา่นัน้ 

การศกึษาในขอบเขตของพืน้ท่ีศึกษากรณีท่ี 11 พบว่า ปัจจยับุคคลท่ีส่งผลต่อสถานะของ
สวนท่ีแตกต่างกันออกไป มีทัง้บคุคลท่ียงัคงท าสวนอยู่ ให้เช่าสวน หรือขายท่ีดินสวน จึงได้ท าการ
สมัภาษณ์เชิงลกึเพ่ือสอบถามประเดน็ความเป็นมา และปัจจยัอ่ืนๆท่ีเก่ียวข้อง รวมไปถึงทศันคติใน
การครองท่ีดนิ 

3.4.1.3 ประพณิ ทัศนียะเวช 
 ลงุประพิณ ทศันียะเวช หรือลงุเปีย้ก มีท่ีดนิจ านวนมากอยูบ่นพืน้ท่ีเขตตลิ่งชนั และปัจจบุนั
ยงัอาศยัอยู่ในพืน้ท่ีอยู่ นอกจากนีย้งัมีพืน้ท่ีสวนอยู่บริเวณพุทธมณฑลสาย 3 ให้ชาวสวนเช่าอยู ่
เน่ืองจากอยู่ไกลและดแูลไม่ถึง โดยมีการเก็บคา่เช่ารายปีเพียงเล็กน้อยเป็นคา่ภาษี ท่ีดินใกล้เคียง
บ้านลงุประพิณเป็นของพี่-น้องในครอบครัวของคณุลงุ  

 
ภาพท่ี 3-55 คณุลงุประพิณ ทศันียะเวช    ที่มา: ผู้วิจยั 
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 ลงุประพิณเตบิโตมาในครอบครัวของหลวงไตรกิตยานกุารมีโอกาสได้รับการศกึษาท่ีดีจนมี
การศึกษาสูงสุดท่ีปริญญาโทด้านการบริหารธุรกิจท่ีมหาวิทยาลัยแคลิฟอร์เนียสเตท ประเทศ
สหรัฐอเมริกา และกลบัมาเข้าท างานกบัหนว่ยงานรัฐวิสาหกิจ ไมไ่ด้ท าสวนตอ่ ปล่อยให้ท่ีดินรกร้าง 
และให้คนเช่าบ้าง แตถ่ึงกระนัน้ ลงุประพิณก็ยงัมีความรู้ความเข้าใจเก่ียวกบัการเกษตรกรรม และ
วิธีการดแูลสวนเป็นอยา่งดี ลงุประพิณเล่าว่า ในสมยัคณุทวด ยงัมีการท าสวนเองอยู่ตอ่มาแผ่นดิน
ทรุดตวัลงจากการท่ีมีเรือยนต์วิ่งในคคูลอง ท าให้ตลิ่งพงั ประกอบกบัน า้ท่วมบอ่ย ท าให้ดินหลงัร่อง
ถูกซัดหายลงไปเร่ือยๆ เกิดสวนท่ีมีน า้ขงัและดินเหลว เรียกสวนลักษณะนีว้่า “สวนจิงเลน” สวน
เหล่านีป้ลกูต้นไม้อะไรไม่ได้ ท าได้เพียงปลูกผกับุ้ง มีปลิงและงูงวงช้างเข้ามาอยู่เป็นปัญหาให้กับ
ชาวสวนในยุคนัน้ แต่ถึงอย่างไรก็มีการซือ้ท่ีดินเพิ่มเร่ือยมา รู้ว่ามีท่ีตรงไหนขายก็ซือ้ ท าให้มีท่ีดิน
สวนเพิ่มมากขึน้เร่ือยๆ ประกอบกับทางรัฐบาลสนบัสนนุให้ชาวสวนสร้างตวัจากการท าสวนผลไม้
และการท านา ท าให้ท่ีดินในสมยันัน้ยังมีคนท าสวนและคงความอุดมสมบูรณ์อยู่ แต่พอมีการตดั
ถนนเข้ามาในสวน เร่ิมมีการกว้านซือ้ท่ีดินจากนายทุน มีการถมท่ีดินผ่านคคูลองต่างๆ ท าให้การ
ระบายน า้หรือการล าเลียงของน า้ไม่สะดวก มีโครงการจัดสรรขนาดใหญ่เข้ามาในพืน้ท่ีกึ่งกลาง
คลองโดยไม่มีการควบคุมท่ีถูกต้องจากเจ้าหน้าท่ีของรัฐเน่ืองจากมีผลประโยชน์จากการสร้าง
โครงการนัน้ๆ  

ตอ่มาในยุคปัจจุบนัปัญหาของชาวสวนคือ มีการตดัถนนเข้ามาสู่พืน้ท่ีสวนมากขึน้ ท าให้
ท่ีดนิสวนริมถนนเปล่ียนแปลงประโยชน์ใช้สอยไป สิ่งแวดล้อมท่ีตามมาจากการพฒันาท่ีดินก็เส่ือม
โทรมลงไปเร่ือยๆ รวมไปถึงคุณภาพน า้ท่ีเส่ือมคณุภาพลง ในบางสวนท่ีติดกับล าคลองใหญ่ๆยัง
สามารถใช้น า้ได้แตบ่างสวนก็ใช้ไมไ่ด้แล้ว ต้องอาศยัน า้จากน า้ฝนแทน ประกอบกบัพ่อค้าคนกลาง
เอาเปรียบชาวสวน ราคาสง่ออกจากสวนได้ผลตอบแทนน้อย ทัง้ท่ีเป็นงานหนกั และต้องใช้เวลา 

-เหตุการณ์ที่ท าให้เกิดการเปล่ียนแปลง 
ปี พ.ศ. 2485 เกิดน า้ท่วมใหญ่ในกรุงเทพและปริมณฑล ท าให้สวนล่มทัง้หมด ชาวสวน

ต้องปลกูต้นไม้ทัง้หมดขึน้ใหม่ 
ปี พ.ศ. 2526 เกิดน า้ทว่มไหลบา่มาเวลารวดเร็วมากจากคลองบางพรหม ท าให้น า้ท่วมอยู่

เป็นเวลานานถึง 1 เดือน น า้ท่วมน้อยแต่ขงัยาวนาน ท าให้สวนทุเรียนในขณะนัน้ยืนต้นตายหมด 
เจ้าของสวนทุเรียนเลิกท าสวนกนัมากหนัไปขายท่ีดินให้บ้านจดัสรร แตก็่ยงัมีคนท าสวนทเุรียนอยู่
ทัง้ทุเรียนก้านยาว หมอนทอง กะเทยเนือ้ขาว แต่ก็หันมาปลูกพืชชนิดอ่ืนด้วยเช่นกัน เช่น กล้วย 
มงัคดุ ลิน้จ่ี มะมว่งน า้ดอกไม้ แตก็่มีปัญหาเร่ืองแมลงศตัรูพืชมาก เช่นค้างคาว เพลีย้ แมลงวนัทอง 
เป็นต้น 
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ปี พ.ศ. 2538 มีการเตือนจากทางราชการ ท าให้ชาวสวนเสริมคนักัน้น า้ มีการใช้การสบูน า้
มาชว่ย ท าให้หลายๆสวนผา่นพ้นอทุกภยัมาได้ 

ปี พ.ศ. 2554 กรุงเทพและปริมณฑลเกิดน า้ท่วมใหญ่อีกครัง้ น า้มีปริมาณมากประกอบ
กบัล าคลองท่ีเส่ือมโทรม ท าให้โครงข่ายการระบายน า้ไม่มีประสิทธิภาพ น า้ท่วมถึงสวนผลไม้ทุก
สวนเป็นระยะเวลา 20 วนั ท าให้ต้นไม้ท่ีมียืนต้นตายไปจ านวนมาก 

 
ภาพท่ี 3-56 แสดงลกัษณะสวนหลงัน า้ทว่มและหลงัจากการพฒันาสวนขึน้ใหม่   ที่มา: ผู้วิจยั 

-สถานะสวนท่ีถือครองปัจจุบัน 
 คณุลุงประพิณ มีการถือครองสวนอยู่หลายแปลง มีท่ีดินท่ีขายไปแล้วบ้างด้วยความจ า
ยอมเพราะถูกล้อมด้วยการถมท่ีดินของโครงการจดัสรร ท าให้ท่ีดินกลายเป็นท่ีลุ่มน า้และเป็นท่ีตา
บอด แต่ยืนยันท่ีจะไม่ขายท่ีดินต้นตระกูลและพยายามจะรักษาไว้ให้นานท่ีสุด ปัจจุบนัคุณลุง
ประพิณอายุ 71 ปี เกษียณอายุออกมาท าให้มีเวลาว่างมากขึน้จึงกลบัมาท าเบิกสวนอีกครัง้เป็น
งานอดิเรก ไม่คาดหวังผลก าไร โดยท่ีมีการจ้างแรงงานเข้ามาท าสวน และมีตนเองเป็นผู้
ควบคุมดูแล โดยเร่ิมจากหลังน า้ท่วมแล้วต้นไม้ตายหมด เม่ือน า้ลดก็เข้ามาขุดลอกร่องสวน 
ปรับปรุงขนดัให้ใช้งานได้ เศษต้นไม้ก็น า้ออกไปท าลาย ต้นไม้เดิมท่ียืนต้นตายก็ต้องโคน่ลง แล้วเร่ิม
ปลกูต้นกล้าใหมใ่นบริเวณท่ีสลบักบัต้นไม้เดมิ 

-ปัญหาที่พบ 
 ปัญหาของการกลบัมาเบกิพืน้ท่ีสวนอีกครัง้คือ 

- ปัญหามลภาวะของสภาพแวดล้อมท่ีเส่ือมโทรม ท าให้ต้องปรับตวัโดยเลือกพืชพรรณท่ี
ทนตอ่สภาพแวดล้อมมากขึน้  

- ปัญหามลภาวะของน า้ น า้ในคลองพระลุ้ ยบริเวณท่ีผ่านสวนของคุณลุงประพิณมี
คณุภาพต ่ามากท าให้ไมส่ามารถน าน า้เข้ามาใช้ได้ ใช้ได้เพียงการกกัน า้ฝนเทา่นัน้ 
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- ปัญหาแรงงาน ขาดแรงงานท่ีไว้ใจได้ และการจ้างแรงงานจากท่ีอ่ืนเข้ามานัน้มีคา่แรงท่ี
แพง ประมาณ 400-500 บาทตอ่วนัตอ่คน ท าให้ต้นทนุในการท าสวนเพิ่มสงูเกินไป ไม่
คุ้มคา่ตอบแทน 

-แนวโน้มของสวนในอนาคต 
 ลงุประพิณเลา่วา่ปัจจบุนัปัจจยัแทรกแซงจากกลุม่นายทนุมีมากขึน้ อาจท าให้เกิดแรงจงูใจ
ในการขายท่ีดินของผู้ ถือครองสวนให้เปล่ียนแปลงไป ประกอบกับการปลกูฝังคนรุ่นใหม่ให้รักสวน
นัน้มีน้อยลงเน่ืองจากสภาพสงัคมท่ีเปล่ียนแปลงไปท าให้ไม่เอือ้อ านวยตอ่การปลกูฝังให้รักการเป็น
ชาวสวนทัง้ระบบภายในครอบครัวและระบบการศึกษาจากส่วนกลาง แม้แต่ลูกหลานของคณุลุง
เองก็ตามล้วนหนัเหออกสู่สาขาอาชีพอ่ืนเช่นกนั ปัจจบุนัคณุลงุเตรียมการแบง่ท่ีดินออกเป็น  5ส่วน
ตามจ านวนลกูทกุคนแล้วและไม่สามารถอนมุานได้ว่าสวนของคณุลุงเม่ือตกทอดไปสู่รุ่นลกูแล้วจะ
เป็นอยา่งไร ขึน้อยูก่บัแผนและการตดัสินใจของลกูหลานเองภายในอนาคต 

 
ภาพท่ี 3-57 แสดงโครงสร้างครอบครัวของคณุลงุประพิณ ทศันียะเวช   ที่มา: ผู้วิจยั 
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3.4.1.4 ไสว ทัศนียะเวช 
ป้าไสว ทัศนียะเวช อายุ 75 ปี อาศัยอยู่ บ้านเลขท่ี 55 หมู่  6 เขตบางรักน้อย 

กรุงเทพมหานคร เป็นครอบครัวชาวสวนดัง้เดิมบริเวณคลองอ้อมนนทบรีุจงัหวดันนทบรีุ สมรสกับ 
คณุลงุ จ่าเอกอ าพล ทศันียะเวช ซึ่งเป็นบตุรคนท่ี 4 ในตระกลูทศันียะเวช ในช่วงแรกท่ีสมรสกบัลงุ
อ าพล ในปี พ.ศ. 2501 ป้าไสวได้มีโอกาสเข้าไปช่วยหลวงไตรกิตยานุการ ผู้ เป็นพ่อของลงุอ าพลใน
การควบคมุดแูลสวนผลไม้ท่ีมีมากมายกว่า ไร่ในบริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระจนท าให้
ได้รับความไว้วางใจจากหลวงไตรเป็นอยา่งมาก จนในท่ีสดุ หลวงไตรฯก็มอบท่ีดินสวนท่ีบริเวณบาง
ขุนศรีและบางเสาธงให้กับป้าไสวและลุงอ าพล มา 49 ไร่ โดยมีการเร่ิมปลูกทุเรียน 7 ไร่ แต่
เน่ืองจากทัง้สองได้ย้ายมาตัง้ถ่ินฐานบริเวณบางรักน้อย ริมคลองอ้อมนนทบรีุ ซึ่งเป็นบ้านเกิดของ
คณุป้าไสว การควบคมุดแูลสวนจึงยากขึน้ ในปี พ.ศ. 2518 ท่ีดินบริเวณบางขนุศรีและบางเสาธง
เร่ิมมีการซือ้ขายและให้ราคาดีมาก คณุลุงอ าพลมีการทบทวนอยู่หลายครัง้ โดยไม่อยากท่ีจะขาย
ท่ีดินมรดก เกรงว่าพ่ีน้องจะตอ่ว่าแต่ก็ยอมขาย เพราะครุป้าไสวคิดต่อยอดการท าสวนโดยการน า
เงินท่ีได้จากการขายท่ีดินราคาสูงในเมืองมาซือ้ท่ีๆราคาถูกกว่าบริเวณบางรักน้อยซึ่งเป็นท่ีดิน
ปัจจบุนั ซึ่ง ณ ขณะนัน้ขายท่ีดินไปได้มลูคา่ทัง้หมด 40 ล้านบาท คณุป้าน าเงินท่ีได้ทัง้หมดมาซือ้
ท่ีดินจนรวบรวมทัง้หมดในปี พ.ศ. 2537 เป็นท่ีดินทัง้หมดมากกว่า 40 ไร่ โดยมีคณุป้าไสวท าสวน
เป็นหลกั จ้างแรงงานเข้ามาท าสวน โดยมีลงุอ าพลรับราชการทหารมาชว่ยท าสวนบ้าง  

 
ภาพท่ี 3-58 คณุป้าไสว ทศันียะเวช   ที่มา : ผู้วิจยั 
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-เหตกุารณ์น า้ท่วมที่ท าให้เกิดการเปล่ียนแปลง 
ปี พ.ศ. 2485 เกิดน า้ท่วมใหญ่ในกรุงเทพและปริมณฑล ท าให้สวนล่มทัง้หมด ชาวสวน

ต้องปลกูต้นไม้ทัง้หมดขึน้ใหม่ 
ปี พ.ศ. 2526 บริเวณคลองอ้อมนนทบุรีท่วมระดบัเล็กน้อย ท าให้ชาวสวนสามารถกู้สวน

ได้ในระยะเวลารวดเร็ว ท าให้ต้นไม้และสวนทเุรียนรอดจากการยืนต้นตาย 
ปี พ.ศ. 2538 ชาวสวนคลองอ้อมนนทบุรีสามารถกู้ สวนขึน้ได้เพราะน า้ท่วมขึน้ไม่มาก 

และมีเทคโนโลยีการสบูน า้ระบายน า้เข้ามาชว่ย 
ปี พ.ศ. 2554 น า้ท่วมใหญ่กรุงเทพอีกครัง้หนึ่ง ซึ่งมีปริมาณน า้มาก และขงันานร่วมเดือน 

ท าให้สวนทกุสวนต้นไม้ยืนต้นตายทัง้หมด คงเหลือเพียงต้นมะพร้าวเทา่นัน้ 

-สถานะสวนท่ีถือครองปัจจุบัน 
 ปัจจบุนัป้าไสวขายท่ีดินบริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระไปหมดแล้ว แล้วย้ายการ
ตัง้ถ่ินฐานไปท าสวนทุเรียนท่ีบริเวณคลองอ้อมนนท์ โดยมีการจ้างแรงงานประจ าสวนเพียง 1 คน 
แต่หากถึงเวลาท่ีต้องใช้แรงงานหนกัมากเช่นการขุดเลน ลอกเลน สาดเลน การเก็บผลผลิต และ
อ่ืนๆ ก็จะจ้างแรงงานเพิ่มอีก 2 คนมาช่วย สวนทเุรียนของป้าไสวสามารถท าก าไรเฉล่ียได้มากกว่า 
100,000 บาทตอ่เดือน จากการเกษตรแบบพฒันาและมีการดแูลต้นไม้อย่างจริงจงั แตห่ลงัจากน า้
ทว่มแล้ว ป้าไสวก็มีโครงการท่ีจะฟื้นฟูสวนทเุรียนขึน้มาใหม่ เพราะรักและภูมิใจในอาชีพเกษตรกร 
และสืบทอดพนัธุ์ทเุรียนท่ีมีช่ือเสียงของชาวนนทบรีุตอ่ไป ปัจจบุนั คณุลงุอ าพลได้เสียชีวิตแล้วจึงมี
เพียงคณุป้าไสวท่ียงัท าสวนอยู ่โดยลกูหลานก็หนัเหเข้าสู่อาชีพอ่ืนๆ โดยมีการวางแผนท่ีจะกลบัมา
ท าสวนสืบตอ่ป้าไสวในอนาคตบัน้ปลาย 

-ปัญหาที่พบ 
 ปัญหาของการท าสวนปัจจบุนัคือ 

- การขยายตวัของโครงการบ้านจดัสรร ท าให้มีการปลอ่ยท าท่ียงัไม่ผ่านการบ าบดัมาปน
ในคูคลองและเครือข่ายล าน า้ต่างๆ ต้องแก้ปัญหาด้วยการก าหนดกฎหมายและมี
มาตรการบงัคบัใช้อยา่งจริงจงั 

- ปัญหาการดแูลล าน า้สาธารณะของหน่วยงานสว่นกลางไมเ่พียงพอ 
- ปัญหาบุคคลภายนอกท่ีเข้ามาในบริเวณท่ีดินสวนจากโครงการจัดสรรต่างๆ สร้าง

มลภาวะและความไมเ่อือ้อ านวยตอ่ลกัษณะเปิดของสวนทเุรียน 
- การขาดแคลนแรงงาน แรงงานไว้ใจได้ยายและมีต้นทุนค่าแรงจ้างคนแพงถึงวันละ 

600 บาท 
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- ราคาท่ีดินท่ีเพิ่มสงูขึน้เป็นแรงจงูใจให้ชาวสวนหนัมาขายท่ีดินเพ่ือนน าไปใช้ประโยชน์
อยา่งอ่ืน 

- ความท้อถอยของชาวสวน เน่ืองจากงานท าสวนเป็นงานหนกัต้องใช้ความอดทนและ
พยายามอย่างมาก ท าให้ชาวสวนท่ีท้อในการท างานหนกั หนัไปขายท่ีดินแล้วน าเงิน
ไปท าอยา่งอ่ืน 

-แนวโน้มของสวนในอนาคต 
 เน่ืองจากป้าไสวมีท่ีดนิสวนจ านวนมากในขณะนีจ้ึงมีสวนท่ีท าหน้าท่ีเป็นแนว Buffer Zone 
ให้กับสวนทุเรียนท่ีอยู่ภายในให้ได้รับผลกระทบน้อยท่ีสุดได้อยู่ สวนจึงยงัสามารถอยู่ได้อีกระยะ
ยาว ขึน้อยู่กบัปัจจยัในครอบครัวของตนเองมากกว่า หากมีการเปล่ียนผ่านไปสู่รุ่นลกูแล้วจะยงัมี
นโยบายในการเก็บรักษาสวนไว้เพียงใด เพราะค่าท่ีดินสวนทุเรียนสูงขึน้มาก หากปัจจุบนัป้าไสว
ประกาศขายก็มีคนเสนอให้ถึงไร่ละ 5 ล้านบาท ขึน้อยู่กับว่าลูกหลายจะเปล่ียนแผนการใช้
ประโยชน์ท่ีดนิหรือไมเ่ทา่นัน้ 

 
ภาพท่ี 3-59 แสดงโครงสร้างครอบครัวของป้าไสว ทศันียะเวช   ที่มา : ผู้วิจยั 

 จะเห็นได้วา่ บคุคลท่ีมีบทบาทตอ่สวนในฐานะผู้ ถือครอง มีสว่นตอ่การคงอยู่ของพืน้ท่ีสวน
เป็นอย่างมาก เน่ืองจากการวางแผนในการใช้ประโยชน์ท่ีดนิท่ีสามารถเปล่ียนแปลงได้ เม่ือท่ีดิน
สวนนัน้เปล่ียนผา่นไปสูผู่้ ถือครองในรุ่นตอ่ไป หากการท่ีสวนคงสภาพน้อยก็มีโอกาสท่ีจะ
เปล่ียนแปลงไปเร็วมาก ดงันัน้ ลกัษณะการดแูลสภาพสวนให้ดคูวรคา่ตอ่การเก็บรักษาไว้จงึสง่ผล
ตอ่การวางแผนของผู้ ถือครองเชน่กนั 
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3.4.2 ผู้ดูแลสวน 
 ผู้ดแูลสวนมีบทบาทตอ่การรักษาให้สวนคงสภาพ ไม่รกร้าง ซึ่งมีอิทธิพลไปถึงการดแูลให้
สภาพแวดล้อม คคูลองระบบนิเวศน์โดยรอบยงัคงสมดุลอยู่ได้ อีกทัง้ผลิตผลผลิตออกสู่ตลาด ท า
รายได้ให้ชาวสวน ท าให้เห็นวา่สวนยงัคงด าเนินกิจการไปได้ หากชาวสวนท่ีดแูลสวนและใส่ใจมาก 
ก็ท าให้สภาพสวนดีมาก หากชาวสวนไมใ่สใ่จ ปลอ่ยปะละเลยการดแูลก็จะท าให้สวนเปล่ียนสภาพ
กลายเป็นรกร้าง จนอาจน าไปสู่การเปล่ียนแปลงคุณภาพของรูปพรรณท่ีดินและขนัดสวน จนไม่
สามารถใช้งานได้ในท่ีสดุ อาจมีการท าให้เกิดนโยบายการเปล่ียนแปลงการใช้งานท่ีดนิในท่ีสดุ 
 จากการลงส ารวจพืน้ท่ีพบว่าสวนท่ีมีลกัษณะของการมีผู้ดแูลสวนก็มีจ านวนมาก โดยท่ีมี
ลกัษณะแตกต่างกัน เช่น ผู้ดูแลสวนในพืน้ท่ีดัง้เดิม ผู้ดูแลสวนท่ีย้ายเข้ามาใหม่ หรือผู้ดูแลสวน
ชัว่คราว ซึ่งมีหน้าท่ีคล้ายผู้ เป็นแรงงานนัน่เองในกรณีนี ้เกษตรกรรมท่ีท าก็พบหลายแบบเช่น สวน
ผสม สวนกล้วย สวนมะนาว สวนผกั หรือสวนท่ีตอนก่ิงช าเพ่ือจ าหน่าย แต่ในการส ารวจผู้ท าวิจยั
พบสวนแห่งหนึ่งท่ีมีลกัษณะสมบูรณ์ท่ีสุดในพืน้ท่ีศกึษา มีครอบครัวลุงเถ่ิงเป็นผู้ดแูละ มีลกัษณะ
ความหลากหลายของพืชพรรณ รวมไปถึงมีภมูิปัญญาในการดแูลสวนและการปรับตวัท่ีเดน่ชดัท่ีสดุ 

 
ภาพท่ี 3-60 ลงุเถ่ิง    ที่มา: ผู้วิจยั 

3.4.2.1 ความเป็นมาของผู้ดูแลสวน 
 ลุงเถ่ิง อายุ 74 ปี อาศัยอยู่ท่ีดินสวนริมถนนแก้วเงินทอง อาศัยอยู่กับป้ามณฑา และ
ลกูหลาน โดยเช่าท่ีดินของครอบครัว “ทศันียะเวช” เพ่ือท าสวนผสม โดยมีเนือ้ท่ีรวมกนั 3 ไร่ และมี
ท่ีดินข้างเคียงในครอบครัวทศันียะเวช มอบให้ลูกสาวและหลานเป็นผู้ดแูลตอ่ ลุงเถ่ิงเกิดในครอบ



76 

ครอบครัวซึ่งมีแม่เป็นชาวสวนคนจีน ซึ่งเดิมทีไม่มีสิทธ์ิครอบครองท่ีดิน แต่พอได้รับสญัชาติและมี
การซือ้ขายท่ีดินแล้ว แม่ซึ่งเป็นลุกสาวก็ไม่ได้รับสิทธ์ิในมรดกท่ีดินสวนเหล่านัน้ ท าให้ลุงเถ่ิงและ
ครอบครัวต้องย้ายมาเชา่ท่ีดนิในแถบวดัตะโน ริมคลองวดัตะโน เขตภาษีเจริญเพ่ือท าสวนผลไม้ตอ่ 
ลุงเถ่ิงเป็นลูกคนท่ี 2 ของบ้านจึงต้องท างานสวนเพ่ือส่งน้องให้เรียนหนังสือ เม่ือแม่ของลุงเถ่ิง
เสียชีวิตจึงยกพืน้ท่ีสวนให้พ่ีชายเช่าต่อ ส่วนลงุเถ่ิงย้ายมาท าสวนของครอบครัวทศันียะเวช ซึ่งเคย
มารับจ้างเป็นครัง้คราวจนได้รับความไว้ใจจากเจ้าของท่ี เม่ือครอบครัวทศันียะเวชจะเลิกบริหาร
จดัการสวน จงึท าให้ลงุเถ่ิงตดัสินใจเข้ามาขอเชา่สวนเพ่ือท าการเพาะปลกูพืชใหม ่ลงุเถ่ิงย้ายเข้ามา
ท าสวน ณ ท่ีปัจจุบนัได้ 30ปี ผ่านประสบการณ์การณ์ดแูลสวนและพืชพรรณ รวมไปถึงเหตกุารณ์
น า้ทว่มหลากหลายครัง้ แตก็่ไมท่ าให้ลงุเถ่ิงท้อใจ เพราะยงัมีความมานะท่ีจะท าสวนตอ่ไป 

3.4.2.2 การปรับตัวของชาวสวน 
ชว่งท่ี 1 พ.ศ.2515-2516 : เบกิสวน 

 
ภาพท่ี 3-61 แสดงลกัษณะของสวนในช่วงที่ 1    ที่มา: ผู้วิจยั 

 .ในช่วงแรกของการเบิกสวนของลุงเถ่ิงนัน้มีความยากล าบาก เน่ืองจากสวนท่ีครอบครัว
ทศันียะเวชจ้างแรงงานมาท าสวนนัน้ ไม่ได้มีการดแูลอย่างทัว่ถึง ท าให้ลงุเถ่ิงต้องเร่ิมจากพืน้ท่ีสวน
ด้านในของคณุจีระภรณ์ โดยเร่ิมจาก 4 ขนดัแรก มีต้นมะม่วง มะพร้าว และต้นกล้วยอยู่เดิม ลงุเถ่ิง
จึงหาต้นไม้ท่ีเป็นพืชล้มลุกมาปลกูเพิ่ม เพ่ือการสร้างเนือ้สร้างตวัให้รวดเร็วขึน้ เน่ืองจากพืชล้มลุก
นัน้ใช้เวลาให้ผลผลิตไม่นาน จึงปลูก ขิง ข่า ขมิน้ ข้าวโพด และอ้อยเพิ่มเติม การใช้น า้เข้าสวนนัน้
มาจากด้านคลองพระลุ้ย และมีการขุดคลองสวนเข้ามายงัพืน้ท่ีสวนของตนเอง มีการตัง้ถ่ินฐาน 
สร้างท่ีพกัอาศยัในสวน 
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ชว่งท่ี 2 พ.ศ. 2516-1519 : ขยายสวน 

 
ภาพท่ี 3-62 แสดงลกัษณะของสวนในช่วงที่ 2   ที่มา: ผู้วิจยั 

 ในเวลา 1 ปีจากการเบิกสวนเสร็จสิน้ ทางผู้ ถือครองไว้ใจและตัดสินใจให้ลุงเถ่ิงและ
ครอบครัวเข้ามาดแูลสวนในระยะยาว เน่ืองจากลงุเถ่ิงเป็นคนขยนั ใส่ใจและดแูลสวนไม่ให้รกร้าง
อยู่เสมอ สวนจึงโล่งและดสูะอาดตา คณุเล็ก (ประไพพรรณ ทัศนียะเวช) จึงได้ให้ลุงเถ่ิงได้ขยาย
ท่ีดินท ากินมาท าในสวนด้วย และปลกูทเุรียนและมะละกอเพิ่มในสวนเป็นพืชหลกัๆ โดยท่ีลงุเถ่ิงมี
การคาดการณ์พืชท่ีเป็นท่ีต้องการของตลาดและปรับเปล่ียนวิธีการเพิ่มผลผลิตไปเร่ือยๆ เช่นมีช่วงท่ี
ดอกเยอบีร่าเป็นท่ีต้องการของตลาดมาก ชาวสวนในยคุนัน้ทกุสวนล้วนปลกูดอกเยอบีร่าเพ่ือขาย
ออกสู่ตลาด คณุลุงก็ต้องท าผลผลิตออกสู่ตลาดขายได้ก าไรมาก เม่ือถึงช่วงท่ีขมิน้ขายดี ได้ราคา 
ลงุเถ่ิงก็ต้องหนัมาปลกูขมิน้ ข่า ขิง เพ่ือตามความต้องการของตลาดและยงัใช้ระหดัวิดน า้เข้าสวน
จากบริเวณคลองสวนกลางเป็นหลกั 
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ชว่งท่ี 3 พ.ศ. 2519-2550 : ความเจริญเข้าถึง 

 
ภาพท่ี 3-63 แสดงลกัษณะของสวนในช่วงที่ 3    ที่มา: ผู้วิจยั 

 ช่วงท่ี 3 เป็นช่วงท่ียาวท่ีสุด คือมีการตดัถนนเข้ามาติดกับบริเวณสวนในปี พ.ศ. 2519 ท า
ให้การสญัจรออกจากสวนและการล าเลียงสินค้าเกษตรไปสู่ตลาดหนัมาใช้ทางบกเป็นหลกั ลงุเถ่ิง
จึงย้ายท่ีอยู่อาศัยออกมาให้ใกล้กับถนนมากขึน้ เพ่ือดูแลสวนให้ทั่วถึงและระแวดระวังความ
ปลอดภยัในสวนจากถนนท่ีจะเข้ามาจากภายนอกด้วย ในช่วงนีเ้ร่ิมมีการซือ้ขายสวนจ านวนมาก 
จึงท าให้ระบบคคูลองเร่ิมไม่มีคนช่วยดแูลจึงใช้ต้นทองหลางท่ีโค่นลงมาปิดร่องสวนแล้วหนัมาใช้
ระบบท่อเปิดปิดในการเอาน า้เข้า และใช้ป๊ัมน า้ในการสบูน า้ออก ท าให้คลองสวนกลายสภาพเป็น
ท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศยัและรองรับการปลูกต้นไม้ขนาดใหญ่ได้ ในช่วงนี ้เกิดน า้ท่วมใหญ่ในปี พ .ศ.
2526 ท าให้ต้นไม้ยืนต้นตาย เหลือเพียง กล้วยหอมและมะม่วง ประกอบกบัต้นทเุรียนไม่สามารถ
อยูไ่ด้ เน่ืองจากมีถนน มีมลภาวะทางเสียง ฝุ่ น และอ่ืนๆ ท าให้ไม่ออกผลนกัจึงเป็นโอกาสท่ีปรับตวั
ให้ต้องเลือกพืชพรรณเข้ามาปลูกในสวนใหม่ จึงปลูก มะปราง มงัคดุ กระท้อน ขนุน และผกัสวน
ครัวเข้ามาทดแทน ในปี พ.ศ. 2538 เกิดน า้ท่วมอีกครัง้ แต่ลงุเถ่ิงก็ผ่านพ้นรอดมาได้ด้วยการเสริม
คนักัน้น า้โดยการเอาล าต้นมะพร้าวหรือตาลมาก่อเป็นท านบ ซึง่ได้ผลเป็นอยา่งดี  
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ชว่งท่ี 4 พ.ศ. 2550-2555 : เปล่ียนผา่นท่ีดนิสวน 

 
ภาพท่ี 3-64 แสดงลกัษณะของสวนในช่วงที่ 4   ที่มา: ผู้วิจยั 

 มีการก่อสร้างก าแพงกัน้เขตท่ีดินสวนด้านหลงัสวนท าให้การดแูลสวนไม่ทัว่ถึง ลุงเถ่ิงจึง
ตดัสินใจมอบให้ลูกสาวคนโตดูแลจัดการสวนแทนแล้วหันมาท าเฉพาะแปลงของคุณเล็ก (ประ
ไพพรรณ ทศันียะเวช) ในชว่งนีเ้ร่ิมมีโครงการหมูบ้่านจดัสรรขนาดใหญ่เข้ามาในพืน้ท่ีและเร่ิมส่งผล
ต่อคณุภาพน า้ในคลองพระลุ้ย จะต้องสังเกตน า้ให้ดีว่าช่วงไหนใช้ได้หรือไม่ได้ หากน า้ใสหรืออม
น า้ตาลก็สามารถน าเข้าสวนได้แตถ้่าเป็นสีคล า้ด าแสดงว่าเป็นน า้ท่ีเสียจากการระบายน า้ในหมวด
ครัวเรือน ถนน และโครงการหมูบ้่าน ห้ามน ามาใช้มกัจะมีมากหลงัจากฝนตก จะมีการชะน า้เหล่านี ้
ลงสู่ระบบคคูลอง หรือถ้าน า้อมสีเขียวอมฟ้าแสดงว่าน า้มีส่วนผสมของน า้เค็ม ห้ามน าเข้ามาใช้ใน
สวนเช่นกัน นบัเป็นภูมิปัญญาหนึ่งของชาวสวน ผลไม้บนฝ่ังธนบรีุ จนในปี พ.ศ.2554 เกิดน า้ท่วม
ใหญ่อีกครัง้ ซึ่งครัง้นี ้ระดบัน า้สงูมาก ชาวสวนไม่สามารถป้องกนัน า้ได้ ประกอบกับน า้ขงัอยู่นาน
20วนั จงึสง่ผลให้ต้นไม้ยืนต้นตายอีกครัง้ คงเหลือแตเ่พียงต้นมะมว่ง สะเดา และมะพร้าว ลงุเถ่ิงจึง
ตัดสินใจท่ีจะปลูกพืชล้มลุกเพ่ือท่ีจะสร้างรายได้ในระยะเวลาอันรวดเร็วเพ่ือฟื้นตัวได้ จึงปลูก
ข้าวโพด และได้รับการสนบัสนนุหน่อต้นกล้วยมาปลกูจากผู้ ถือครองสวนอีก นบัเป็นการช่วยเหลือ
กนัระหว่างผู้ เช่าและผู้ ถือครอง ท าให้สวนคงอยู่ได้ นอกจากนี ้ลงุเถ่ิงยงัปลูกต้นขนนุเพิ่มไว้ส าหรับ
ระยะยาวอีกด้วย ส่วนไม้ยืนต้นอ่ืนๆ ต้องการคาดเดาสถานการณ์น า้ในปีท่ีเป็นปัจจุบนัก่อนว่ามี
ความเส่ียงและความปลอดภยัจากการถกูน า้ทว่มอีกหรือไม่ 
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ภาพท่ี 3-65 แสดงการฟืน้ฟสูภาพสวนหลงัน า้ทว่มปี พ.ศ. 2554   ที่มา: ผู้วิจยั 

3.4.2.3 ทัศนคตต่ิอการท าสวนของผู้ดูแล 
 ผู้ ดูแลสวนมองอนาคตของการท าสวนในระยะสัน้มากกว่าการวางแผนในระยะยาว 
เน่ืองจากต้องมีการปรับตวัให้ทันตลาดอยู่ตลอดเวลา การสร้างผลผลิตในสวนฝ่ังธนบุรี เป็นข้อ
ได้เปรียบตรงท่ีมีการเกษตรแบบต้นทนุต ่า มีน า้ใช้ในสวน และยงัสามารถตดัต้นทนุเร่ืองการขนส่งสู่
ตลาด เพราะได้เปรียบในเร่ืองต าแหน่งท่ีตัง้ใกล้เมือง แตก่ารท่ีมีผลพลอยได้ในเร่ืองสถานท่ีในเมือง
แล้วสร้างโอกาสในการศกึษาและการท างานสาขาอ่ืนของลกุหลานอีกด้วย จึงมกัท่ีจะมีการเข้ามา
ตัง้ถ่ินฐานท่ีอยู่อาศัยของบรรดาญาติมิตรอีกด้วย ในส่วนของปัญหาท่ีพบในปัจจุบันคือการท่ี
สิ่งแวดล้อมเร่ิมเส่ือมโทรมโดยขาดการดูแลรักษาจากหน่วยงานต่างๆ ล าน า้ตืน้เขินและมีการ
ระบายน า้เสียลง ท าให้สง่ผลกระทบตอ่การจดัการน าน า้เข้าสวน เร่ืองการตลาดก็ยงัสามารถขายได้
อยูเ่พราะมีการปรับตวัตามความต้องการตลาดได้ ในสว่นของแรงงาน ลงุเถ่ิงยงัมีลกุหลานอยู่มากท่ี
เม่ือมีการลงแขกท างานหนกัก็จะสามารถเรียกตวัมาชว่ยเหลือได้ 

3.4.2.4 ทัศนคตต่ิอการท าสวนในรุ่นลูก-หลานของชาวสวน 
 ลกูหลานชาวสวนยงัมีความรู้ความสามารถในการจดัการสวนอยู่ ยงัสามารถท าสวนตอ่ไป
ได้ แต่หากมีทางเลือกอ่ืนๆท่ีได้รับจากการมีการศึกษาท่ีสูงขึน้และท ารายได้ได้มากกว่าอาชีพท า
สวนก็อาจะมีแรงจงูใจให้เปล่ียนอาชีพออกไปสู่แขนงอ่ืน เพราะเด็กในยคุปัจจบุนัเป็นเด็กในยคุวตัถุ
นิยม ไม่รู้จกัความพอเพียงท าให้ท างานท่ีรักความสบายและได้ผลตอบแทนมาก การหนัหน้าเข้าสู่
เมืองหลวงหรืองานอ่ืนๆยอ่มเป็นทางเลือกให้แก่คนรุ่นใหม่ ได้ และความหวงแหนตอ่อาชีพชาวสวน
ก็น้อยลงไปตามความเคยชินในการดแูลสวน 
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3.5 การศึกษาข้อมูลด้านอ่ืนๆ 
 เป็นการเก็บรวบรวมเกร็ดข้อมลูท่ีเป็นประโยชน์ด้านอ่ืนๆท่ีไมเ่ก่ียวข้องกบัปัจจยัของบคุคล 
แตมี่บทบาทตอ่การคงอยูข่องพืน้ท่ีสวนจากการศกึษาพบในกรณีศกึษา ซึง่ประกอบไปด้วย
การศกึษาโครงสร้างองค์ประกอบท่ีส าคญัของสวน และวิธีการเบกิสวนร้างท่ีจะสามารถเป็นข้อมลู
ส าหรับการศกึษาพฒันาตอ่ไปได้ 

3.5.1 โครงสร้างและองค์ประกอบสวน 
 การศกึษาโครงสร้างและองค์ประกอบสวน ส าคญัตอ่การจ าแนกองค์ประกอบท่ีท าให้ทราบ
วา่มีสิ่งใดบ้างท่ีเป็นสว่นจ าเป็นตอ่การคงอยูข่องสวน และสามารถท าให้สวนคงอยูต่อ่ไปได้ 

จากการจ าแนกองค์ประกอบสวนในพืน้ท่ีศกึษาพบว่าสวนท่ีถือครองโดยคณุประไพพรรณ 
ทศันียะเวช และดแูลสวนโดยครอบครัวของลงุเถ่ิงนัน้มีองค์ประกอบของสวนชดัท่ีสดุ  จึงเลือกเป็น
กรณีศกึษาเพ่ือแยกองค์ประกอบท่ีจ าเป็นของสวนในปัจจบุนั 

 
ภาพท่ี 3-66 ลกัษณะองค์ประกอบสวนของลงุเถ่ิงในปัจจบุนั   ที่มา: ผู้วิจยั 
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3.5.1.1 องค์ประกอบพืน้ท่ีดนิ 
 1). สวน  

ประกอบไปด้วยพืชพรรณต่างๆตามท่ีผู้ดแูลปรับเปล่ียนนโยบายในการปลกู ไม่ว่าจะเป็น
ชนิดของพืชพรรณ ไม้ยืนต้น ไม้ผล พืชล้มลุก หรือพืชผักสวนครัว ทัง้นีต้้องมีความสัมพันธ์กับ
สภาพแวดล้อม ในบางบริบทไมส่ามารถปลกูต้นไม้ได้ทกุชนิด โดยค านึงถึงคา่ตอบแทนของผลผลิต
และจ านวนของผลผลิต การวางแผนของการปลกูพืชท่ีสอดคล้องกบัการจดัการดแูลก็เป็นอีกปัจจยั
ท่ีท าให้เกิดความแตกตา่งขององค์ประกอบสวน 

 
ภาพท่ี 3-67 แสดงองค์ประกอบสวน   ที่มา: ผู้วิจยั 
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2). ขนัดสวน 
ขนดัสวนเป็นพืน้ท่ีดินท่ีเกิดจากการขุดดินร่องสวนขึน้มาถมเป็นเนินสูง และยงัต้องมีการ

ดูแลรักษาสภาพไม่ให้ดินทรุดตลิ่งพังลงไป รวมไปถึงการลอกเลนขึน้มาบ ารุงดิน การใช้ปุ๋ ย
ธรรมชาติและปุ๋ ยเคมีจากภายนอกมาบ ารุงดิน นอกจากขนดัสวนเป็นพืน้ท่ีทางการเกษตรแล้วยงัมี
ส่วนถนนและส่วนหัวขวางท่ีเป็นองค์ประกอบพืน้ดินท่ีใช้ในการเป็นทางสัญจรของชาวสวนให้
สามารถดแูลพืน้ท่ีตา่งๆรวมไปถึงอาณาบริเวณของสวนได้ 

 
ภาพท่ี 3-68 แสดงองค์ประกอบขนดัสวน   ที่มา: ผู้วิจยั 
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3.5.1.2 องค์ประกอบพืน้ท่ีน า้ 
 1). คลอง 
 คลองเป็นองค์ประกอบส าคญัในการล าเลียงน า้เข้าและออกจากสวน ปัจจบุนัชาวสวนยงัมี
การใช้น า้จากคลองสง่น า้ใกล้พืน้ท่ีอยู ่เน่ืองจากเป็นการรักษาต้นทนุให้ต ่า โดยท่ีเม่ือน า้ในสวนเร่ิมมี
ปริมาณน้อยก็จะเร่ิมชกัน า้จากคลองหลกั คลองรอง หรือคลองสวน เข้าสู่ร่องสวนโดยมีการสงัเกตสี
ของน า้ว่ามีความใสและมีคณุภาพท่ีดีพอจะน าเข้ามาใช้ได้หรือไม่ ทัง้นี ้วิธีการน าน า้เข้าหรือออก
จากสวนนัน้แตกตา่งกนัโดยการน าน า้เข้าจะใช้การฝังท่อไว้ใต้ถนนท่ีติดกบัคลอง น า้ก็จะไหลเข้ามา
ในสวนจนมีปริมาณเท่ากบัคลองภายนอก จากนัน้จึงปิดท่อ ส่วนการน าน า้ออกนัน้อดีตใช้ระหดัวิด
น า้ในการโยกน า้ออกนอกสวน แตใ่นปัจจบุนัมีการน าเอาป๊ัมน า้ซึ่งเป็นเทคโนโลยีสมยัใหม่เข้ามาใช้
งานเพื่อทุน่แรง 
 ปัจจบุนัพบวา่คลองพระลุ้ยประสบปัญหาน า้ไม่สามารถระบายได้อย่างสะดวก มีทัง้พืน้ท่ีๆ
ยังสามารถใช้น า้ได้ และพืน้ท่ีๆไม่สามารถใช้น า้ได้แล้วในบริเวณท่ีลึกเข้าไปจากคลองชักพระ 
เน่ืองจากประสบปัญหาคณุภาพน า้ไมดี่ เกิดความเส่ือมโทรมตอ่ระบบล าน า้ 

 
ภาพท่ี 3-69 แสดงองค์ประกอบคลอง   ที่มา: ผู้วิจยั 



85 

 2). ร่องสวน 
 ร่องสวน เป็นองค์ประกอบน า้ภายในสวนท่ีจ าเป็นต้องมีการดูแลอยู่เสมอ เน่ืองจากท า
หน้าท่ีเป็นตวัล าเลียงน า้เข้าสูข่นดัสวน ซึง่เป็นพืน้ท่ีทางการเกษตร ฉะนัน้หากไม่มีการดแูลปล่อยให้
ตืน้เขินก็จะท าให้น า้ไมร่ะบายละส่งผลให้ไม่มีน า้ไปถึงพืชพรรณตา่งๆ ในพืน้ท่ีร่องสวนนัน้ ชาวสวน
มีการปลกูพืชร่วมด้วยได้เชน่ ปลกูต้นผกับุ้งเพ่ือจ าหนา่ย และมีการปลกูบวัเพ่ือขายสายบวั 

 
ภาพท่ี 3-70 แสดงองค์ประกอบร่องสวน   ที่มา: ผู้วิจยั 
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3.5.2 วิธีการเบิกสวนร้าง 
 ในการฟืน้ฟูสวนร้างให้เป็นสวนท่ีคงการใช้งานนัน้ พบว่าสามารถเกิดขึน้ได้ในหลายๆสวน 
เชน่การเข้ามาดแูลท่ีดนิในช่วงแรกท่ีมีสภาพสวนรกร้าง ต้องมีการฟืน้ฟูสภาพสวน ปรับปรุงรูปขนดั
สวนให้กลบัมามีลกัษณะท่ีใช้งานได้และมีร่องสวนลึกพอท่ีจะระบายน า้และมีองค์ประกอบสวนท่ี
พร้อมท าสวนได้ โดยมีขัน้ตอนดงันี ้

1. ก าจัดวัชพืชและพืชล้มลุกเดิม ด้วยการตัดถางให้ราบลงตามแนวร่องสวนเดิม 
ขัน้ตอนนีเ้ป็นขัน้ตอนท่ีใช้เวลานานและความอดทนสูงมาก เพราะต้อ งใช้ความ
พยายามในการตดัวชัพืชซึ่งขึน้อยู่อย่างรกร้าง มกัมีการจ้างแรงงานหรือลงแขกจาก
ญาติพ่ีน้องเข้ามาช่วย หรือในสวนท่ีเจ้าของท าเองก็มีการจ้างรถแบ๊กโฮและใช้
เคร่ืองจกัรในการถางวชัพืชและพืชล้มลกุ หากมีไม้ยืนต้นท่ีไม่ต้องการเก็บไว้ หรือเป็น
ไม้ยืนต้นท่ียืนต้นตายภายในสวนก็จะมีการเล่ือยตดัโคนต้นให้เตีย้ท่ีสดุ แตไ่ม่มีการขดุ
รากไม้ขึน้มา เน่ืองจากเส่ียงตอ่การท่ีตลิ่งหรือขนดัสวนจะพงั 

 
ภาพท่ี 3-71 แสดงลกัษณะสวนร้างก่อนการเข้าปรับปรุงพืน้ท่ี   ที่มา: ผู้วิจยั 
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ภาพท่ี 3-72 แสดงลกัษณะสวนหลงัจากมีการตดัวชัพืชและพืชล้มลกุที่ไมต้่องการออกแล้ว  ที่มา: ผู้วิจยั 

2. ก าจัดเศษพืช หลังจากท่ีตัดถางวัชพืชและพืชท่ีไม่ต้องการออกจากสวนแล้วก็จะ
จดัการก าจดัเศษซากพืชด้วยการเผาส าหรับพืชท่ีเป็นเศษวชัพืชและพืชล้มลุก แต่ถ้า
เป็นต้นไม้ยืนต้นท่ีสามารถขายไม้ได้ก็จะแบง่เป็นทอ่น และมีผู้ รับซือ้ไป 

3. ลอกเลนและสาดเลนร่องสวน คือการก่นเอาเลนและดินอ่อนในร่องสวนขึน้ไปทับ
หลงัขนดัเพ่ือเป็นการท าให้ร่องสวนไมตื่น้เขินน า้สามารถระบายได้ดีและเอาเลนในร่อง
ซึ่งมีเศษพืชสะสมอยู่ มีความสมบูรณ์อยู่มากไปไว้บนหลังร่อง ประกอบกับเป็น
ตัวกระตุ้นให้เศษพืชหลังขนัดสวนท่ียังหลงเหลืออยู่นัน้ย่อยสลายเป็นปุ๋ ยบ ารุงดิน 
ขัน้ตอนนีม้กัมีการลงแขกโดยญาตพ่ีิน้องหรือการจ้างแรงงงานเข้ามาช่วยให้เสร็จอย่าง
รวดเร็ว 
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ภาพท่ี 3-73 แสดงการลอกเลนและสาดเลน   ที่มา: ผู้วิจยั 

4. ปลูกต้นกล้า หลงัจากรอการสาดเลนตากเลนให้แห้งผ่านไปประมาณ 2 สปัดาห์ ท า
ให้เลนและดินอ่อนหลงัขนดัสวนมีความเกาะตวัแน่นพอท่ีจะน าต้นกล้าพนัธุ์ท่ีต้องการ
มาลงได้แล้วก็จะมีการปลกูต้นกล้าโดยการวางแผนพืน้ท่ีปลูกชนิดท่ีต้องการดแูลมาก
น้อยห่างออกจากท่ีอยู่อาศยัอย่างเหมาะสม และในการลงต้นกล้านีจ้ะไม่ลงทับต า
แหลง่เดมิท่ีเคยมีต้นไม้อยู ่แตจ่ะลงสลบักบัต้นไม้เดมิจนเห็นเป็นแนวสวนใหม ่
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ภาพท่ี 3-74 แสดงลกัษณะการลงหนอ่กล้วยบนหลงัขนดั   ที่มา: ผู้วิจยั 

 จากการศึกษาขัน้ตอนการเบิกสวนร้างพบว่า พืน้ท่ีสวนร้างยังมีแนวทางการพัฒนาให้
สามารถพฒันากลบัมาเป็นสวนคงสภาพได้อีก เพราะจากการลงศกึษา พบแนวทางท่ีกรณีศกึษา
สามารถฟืน้ฟสูวนได้ส าเร็จ และอาจน าไปขยายสูพื่น้ท่ีอ่ืนๆได้ในอนาคต 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 4 
ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 

4.1 การจ าแนกสภาพสวน 
จากการศึกษาสวนคงอยู่ในพืน้ท่ีศึกษาพบว่าสวนท่ียังคงรูปแบบขนัดสวนและคงการใช้

งานสวนอยู่นัน้มีลกัษณะความรกร้างของพืชพรรณปกคลุมและวชัพืชของแต่ละสวนท่ีแตกต่างกัน 
ทัง้นีเ้ป็นเพราะการดูแลท่ีแตกต่างกัน โดยการดูแลสวนท่ีส่งผลต่อสภาพของสวนไม่สามารถ
ประเมินได้จากสายตา ดงันัน้จึงใช้เกณฑ์ของงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องเก่ียวกบัภูมิปัญญาและประเพณี
ในการดแูลสภาพสวน ประกอบกบัข้อมลูการสมัภาษณ์จากผู้ดแูลสวนปัจจบุนั แจกแจงและจ าแนก
ประเภทการดแูลสภาพสวนได้ดงันี ้

 
ภาพท่ี 4-1 แสดงการจ าแนกเกณฑ์เพื่อแบง่ระดบัการคงสภาพสวน  ท่ีมา: ผู้วิจยั 

1. การรักษากายภาพขนดัสวนและร่องสวน คือ การลอกเลน,การสาดเลน 
2. การรักษากายภาพพืชพรรณ คือ การปลกู,ตดัแตง่พืชพรรณ 
3. การก าจดัสิ่งท่ีไมพ่งึประสงค์ คือ การก าจดัวชัพืช 
เม่ือแบ่งเกณฑ์ในการดแูลสภาพได้แล้ว ดงันัน้จึงวิเคราะห์จากความถ่ีและการดแูลสวน

ของแตล่ะพืน้ท่ีในความถ่ีอย่างน้อย 1 ปี ต่อ 1 ครัง้ จะต้องมีการดแูลทางด้านใดด้านหนึ่ง ผลของ
การวิเคราะห์สามารถแบง่สภาพสวนตามการดแูลได้3ระดบั 
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4.1.1 สวนคงสภาพดูแลดี คือสวนท่ีมีการดูแลครบทัง้ 3 ข้อ คือ การรักษากายภาพ
ขนดัสวนและร่องสวน การรักษาพืชพรรณ และการก าจดัสิ่งไม่พึงประสงค์ โดย
สม ่าเสมอ 

 
ภาพท่ี 4-2 แสดงลกัษณะสวนคงสภาพดแูลดี   ที่มา: ผู้วิจยั 

 สวนคงสภาพดแูลดี มกัจะพบในกลุม่ท่ีมีชาวสวนดัง้เดมิท่ีมีการเชา่สวนและมีการดแูลพืน้ท่ี
เตม็เวลา มีรายได้หลกัมาจากการท าสวน และอาศยัพืน้ท่ีสวนเป็นท่ีอยู่อาศัยด้วย จึงมีการดแูลสวน
ได้ตลอดและทัว่ถึงอยูเ่สมอ โดยมีการดแูลขนดัสวนและพืชพรรณอยา่งน้อยปีละ 1ครัง้  

4.1.2 สวนคงสภาพดูแลปานกลาง คือสวนท่ีมีการดแูล 2 ใน 3 ข้อโดยสม ่าเสมอ 

 
ภาพท่ี 4-3 แสดงลกัษณะสวนคงสภาพดแูลปานกลาง   ที่มา: ผู้วิจยั 

 สวนคงสภาพดแูลปานกลาง พบทัง้ในกลุม่ชาวสวนดัง้เดมิและชาวสวนใหม่ท่ีมีการเช่าสวน 
หรือถือครองเองและมีการดแูลสวนเต็มเวลา มีรายได้จากสวนทัง้รายได้หลกัและรายได้รอง  มีการ
ตัง้พืน้ท่ีอยู่อาศยัในสวนหรือใกล้เคียง การดแูลสวนท่ียงัท าเป็นหลกัคือการดแูลกายภาพพืชพรรณ 
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และอาจมีการดแูลกายภาพขนดัสวนหรือก าจดัสิ่งไม่พึงประสงค์ร่วมด้วยอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ มกั
พบวา่ชาวสวนประเภทนีม้กัไมมี่การขดุลอกเลนเพื่อรักษาสภาพขนดัเป็นสว่นมาก ท าให้ร่องสวนตืน้
เขินขึน้ 

4.1.3 สวนคงสภาพดูแลน้อย คือสวนท่ีมีการดแูล 1 ใน 3 ข้อโดยสม ่าเสมอ 

 
ภาพท่ี 4-4 แสดงลกัษณะสวนคงสภาพดแูลน้อย   ที่มา: ผู้วิจยั 

 สวนคงสภาพดแูลน้อย พบทัง้ในกลุ่มชาวสวนดัง้เดิมและชาวสวนใหม่ท่ีมีการเช่าสวนหรือ
ถือครองสวนท่ีไมมี่การดแูลสวนเต็มเวลา มีรายได้หลกัมาจากงานด้านอ่ืนๆโดยท่ีรายได้จากการท า
สวนเป็นรายได้รอง มีการตัง้พืน้ท่ีอยู่อาศยัในสวนหรือใกล้เคียง การดแูลสวนท่ียังท าเป็นหลกัคือ
การดแูลกายภาพพืชพรรณ แตไ่มมี่การรักษากายภาพขนดัสวน และก าจดัสิ่งไมพ่งึประสงค์ 
 จากการจ าแนกสภาพสวนออกเป็น 3 ระดบันัน้ สามารถแจกแจงลงในพืน้ท่ีศกึษา สร้าง
เป็นแผนท่ี แบง่ตามลกัษณะสภาพสวนดงันี ้
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ภาพท่ี 4-5 แสดงแผนท่ีการจ าแนกสภาพของสวน   ที่มา: ผู้วิจยั 

สวนคงสภาพดแูลดี    4 แหง่ ได้แก่ กรณีศกึษาท่ี 4,7,8 และ 11 
สวนคงสภาพดแูลปานกลาง  4 แหง่ ได้แก่ กรณีศกึษาท่ี 1,2,6,12 
สวนคงสภาพดแูลน้อย   5 แหง่ ได้แก่ กรณีศกึษาท่ี 3,5,9-10,13 
จากการศกึษาสภาพสวนพบวา่อตัราสว่นของสวนทัง้สามประเภทไมแ่ตกตา่งกนัมากนกั 

แตจ่ากการศกึษานีส้ามารถน าไปศกึษาเปรียบเทียบกบัลกัษณะของบคุคลเพื่อหาความสมัพนัธ์ของ
ลกัษณะทางกายภาพและลกัษณะบคุคลตอ่ไป 
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4.2 รูปแบบการจัดการพืน้ท่ีสวน 
 การจดัการสวนเป็นปัจจยัหนึ่งท่ีพบวา่ท าให้จ านวนบคุคลท่ีเก่ียวข้องกบัสวนมีมากน้อยไม่
เทา่กนัซึง่มีรูปแบบดงันี ้
 1). สวนท่ีมีการจดัการโดยผู้ ถือครองและผู้ดแูลเป็นบคุคลเดียวกนั 
 2). สวนท่ีมีการจดัการโดยท่ีผู้ ถือครองและผู้ดแูลตา่งบคุคลกนั 

 
ภาพท่ี 4-6 แสดงแผนท่ีรูปแบบการจดัการสวนของพืน้ท่ีศกึษา  ทีม่า: ผู้วิจยั 
 นอกจากการศกึษาพบการจดัการท่ีแตกตา่งกนัแล้ว ยงัพบวา่มีบทบาทของบคุคลท่ี
เก่ียวข้องกบัการคงอยูข่องสวนอยู่ 2 บทบาทคือ 
 1). บทบาทด้านการคงแผนการใช้ประโยชน์ท่ีดนิของผู้ ถือครองสวน 
 2). บทบาทด้านการรักษาสภาพสวนของผู้ดแูลสวน 



95 

4.3 ลักษณะของบุคคลผู้มีส่วนเก่ียวข้องกับสวน 
ในสว่นของสวนท่ียงัคงมีการใช้ประโยชน์ท่ีดนิจากการเกษตรกรรมนัน้พบว่ามีบคุคลท่ีมี

บทบาทตอ่สวนอยู่2ประเภทคือ (1) ผู้ ถือครองสวน (2) ผู้ดแูลสวน 

4.3.1 ผู้ถือครองสวน 
 ผู้ ถือครองสวนในบริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชักพระฝ่ังตะวันตกนัน้มีอยู่หลาย
ลกัษณะ ซึ่งเม่ือพิจารณาจากโฉนดท่ีดินพบว่าลกัษณะท่ีดินก็มีความสมัพนัธ์กับลกัษณะของขนดั
สวน ท่ีดินจึงถูกแบ่งผู้ครอบครองในลักษณะของท่ีดินจ านวนมากน้อยแตกต่างกัน สามารถแบ่ง
ประเภทได้ 

 
ภาพท่ี 4-7 แสดงลกัษณะสวนขนาดยอ่ยและสวนขนาดใหญ่  ที่มา: ผู้วิจยั 

1.  ผู้ครอบครองสวนขนาดใหญ่ ซึ่งมีลักษณะท่ีเป็นเจ้าของสวนดัง้เดิม มีการตัง้ถ่ิน
ฐานในบริเวณมานานและได้รับมรดกสืบตอ่กนั จะมีลกัษณะท่ีดินสวนติดกนัเป็น
ผืนใหญ่และผู้ ถือครองใกล้เคียงเป็นญาติพ่ีน้องกันเอง ลกัษณะนีม้กัจะมีฐานะท่ี
มัน่คงจากการประกอบอาชีพอ่ืนท่ีไมใ่ชก่ารใช้แรงงานหนกัอย่างท าสวนและปล่อย
ท่ีให้เชา่เพ่ือให้คนดแูลท่ีดนิโดยไมห่วงัก าไรในเชิงธุรกิจเป็นหลกั  

2.  ผู้ ครอบครองขนาดย่อย สวนท่ีมีผู้ ครอบครองขนาดย่อย มักจะพบว่ามีผู้ เป็น
เจ้าของใหม ่หรือมีการเปล่ียนผา่นการถือครองมาจากผู้ อ่ืนอีกทอดหนึ่ง มีทัง้คนใน
พืน้ท่ีเองและคนนอกพืน้ท่ีซึง่มีการปลอ่ยพืน้ท่ีให้เชา่เพ่ือมีคนดแูลพืน้ท่ีในขณะท่ียงั
ไม่มีโครงการจะเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน หรือการถือครองเพ่ือเก็งก าไร
จากราคาท่ีดนิท่ีมีแนวโน้มจะเพิ่มสงูขึน้ในอนาคต 
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ภาพท่ี 4-8 แสดงแผนท่ีสวนขนาดยอ่ยและสวนขนาดใหญ่  ที่มา: ผู้วิจยั 

จากแผนท่ีแสดงสวนขนาดย่อยและสวนขนาดใหญ่พบว่าในจ านวนสวนทัง้หมด 13 แห่ง 
จ าแนกตามขนาดสวนได้ดงันี ้

1). สวนขนาดใหญ่ จ านวน 5 แหง่ ได้แก่ กรณีศกึษาท่ี 2-5,11 
2). สวนขนาดยอ่ม  จ านวน 8 แหง่ ได้แก่ กรณีศกึษาท่ี 1,6-10,12-13 
นอกจากนีย้งัพบว่าการถือครองท่ีดินโดยบคุคลท่ีตา่งกนัจะส่งผลตอ่ทศันคติหรือความเช่ือ

ท่ีแตกตา่งกนัโดยสามารถแบง่เป็น 2 ลกัษณะดงันี ้ 
1. ผู้ ถือครองสวนดัง้เดมิและยงัมีการตัง้ถ่ินฐานอยูใ่นพืน้ท่ี ลกัษณะผู้ครอบครองแบบ

นีจ้ะมีความหวงแหนตอ่พืน้ท่ีสวนมาก เน่ืองจากมีความผกูพนักบัท่ีดินและวิถีชีวิต
ชาวสวนมาเป็นเวลายาวนาน หากไม่มีความจ าเป็นต้องเปล่ียนแปลงก็มีเจตนาท่ี
จะเก็บรักษาไว้เป็นมรดกตอ่ลกูหลานตอ่ไป  
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2. ผู้ ถือครองสวนรายใหมแ่ละผู้ ถือครองท่ีมีการย้ายการตัง้ถ่ินฐานสู่พืน้ท่ีอ่ืน ลกัษณะ
ผู้ ถือครองท่ีดินรูปแบบนีจ้ะมีความหวงแหนต่อสวนน้อย เน่ืองจากมีความผูกพนั
กบัสวนไมม่าก มีความเส่ียงในการเปล่ียนแปลงประโยชน์การใช้ท่ีดินสู่รูปแบบอ่ืน
หากมีความจงูใจด้านผลตอบแทนทางธุรกิจ 

 
ภาพท่ี 4-9 แสดงแผนท่ีสวนท่ีถือครองโดยเจ้าของดัง้เดิมและเจ้าของใหม ่ที่มา: ผู้วิจยั 

 จากแผนท่ีแสดงสวนท่ีถือครองโดยเจ้าของสวนดัง้เดมิและเจ้าของใหมพ่บวา่ ในจ านวน
สวนทัง้ 13 แหง่ สามารถจ าแนกตามลกัษณะผู้ ถือครองได้ดงันี ้
 1). ผู้ ถือครองดัง้เดมิ มีทัง้หมด 10 แหง่ ได้แก่ กรณีศกึษาท่ี 1-2,4-9,11-12 
 2). ผู้ ถือครองใหม่    มีทัง้หมด  3   แหง่ ได้แก่ กรณีศกึษาท่ี 3,10,13 
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4.3.2 ผู้ดูแลสวน 
 ผู้ดแูลสวนในบริเวณคลองบางกอกใหญ่-คลองชกัพระฝ่ังตะวนัตกนัน้เป็นการเกษตรกรรม
แบบผูกขาด คือการเช่าเต็มพืน้ท่ีสวนเพ่ือดูแลจัดการผลผลิตเองทัง้หมด โดยไม่ต้องมีการแบ่ง
สดัส่วนกับผู้ ถือครอง มีทัง้รูปแบบการปลูกพืชยืนต้นเพ่ือเก็บเก่ียวผลไม้ ประเภทต่างๆ พืชล้มลุก 
สมุนไพรและพืชอ่ืนๆ รวมไปถึงการเพาะก่ิงช าเพ่ือจ าหน่ายสู่ตลาดอีกทอดหนึ่งโดยผู้ดูแลสวนมี
ลกัษณะแบง่ออกได้2ประเภท คือ  

1.  ผู้ดแูลสวนและครอบครัวผู้ดแูลสวนดัง้เดิม เป็นลกัษณะของครอบครัวชาวสวนซึ่ง
อาจจะเคยมีท่ีดนิหรือไมเ่คยมีท่ีดนิสวนเป็นของตนเอง แตเ่ร่ิมต้นผนัตวัมาจากการ
รับจ้างใช้แรงงงานในสวนมาก่อนเชน่การรับจ้างสาดโคลน ลอกท้องขนดั เก็บเก่ียว
ผลผลิต เป็นต้น จากการรับจ้างในอดีตน ามาสู่ความผูกพันและได้รับความ
ไว้วางใจจากเจ้าของสวนให้ดแูลสวนไมใ่ห้รกร้างในขณะท่ีครอบครัวของผู้ ถือครอง
สวนหันไปท าอาชีพอ่ืนเป็นหลัก จนสืบทอดพืน้ท่ีสวนมาสู่รูปแบบการเช่าสวน
อยา่งเตม็รูปแบบ  

2.  ผู้ดแูลสวนจากภูมิล าเนาอ่ืน มีลกัษณะการประกอบอาชีพทางเกษตรกรรมมาแต่
ดัง้เดิมแต่มีการย้ายการตัง้ถ่ินฐานเข้ามาในพืน้ท่ีและขอเช่าท่ีสวนจากผู้ ถือครอง
เพ่ือประกอบการและอยู่อาศยัในพืน้ท่ี โดยได้ประโยชน์ในแง่ของการมีท่ีอยู่อาศยั
ในเมืองส าหรับตนเองและครอบครัวโดยเสียคา่เชา่ในราคาไมส่งูมาก มีทัง้การปลกู
พืชยืนต้น และการเพาะก่ิงช าเพ่ือจ าหนา่ย 
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ภาพท่ี 4-10 แสดงแผนท่ีสวนท่ีดแูลโดยผู้ดแูลสวนดัง้เดิมและผู้ดแูลสวนใหม ่ ที่มา: ผู้วิจยั 

 จากแผนท่ีแสดงสวนท่ีดแูลโดยผู้ดแูลสวนดัง้เดมิและผู้ดแูลสวนใหม ่สามารถจ าแนกสวน
ทัง้13แหง่ตามลกัษณะของผู้ดแูลสวนได้ดงันี ้
 1). ผู้ดแูลสวนดัง้เดมิ จ านวน 7 แหง่ ได้แก่ กรณีศกึษาท่ี 2,5-8,11-12 
 2). ผู้ดแูลสวนใหม ่    จ านวน 6 แหง่ ได้แก่ กรณีศกึษาท่ี 1,3-4,9-10,13 

4.4 ความสัมพันธ์ของรูปแบบบุคคลและสภาพของสวน 
 การศกึษาเปรียบเทียบระหว่างปัจจยับคุคลและปัจจยัด้านสภาพของสวน ว่าเหตปัุจจยั
บคุคลสง่ผลตอ่สภาพของสวนหรือไมอ่ย่างไร เพ่ือวิเคราะห์หาความเช่ือมโยงของลกัษณะผู้ ถือครอง 
ผู้ดแูลท่ีสง่ผลตอ่กายภาพของสวน ในรูปแบบของการเปรียบเทียบดงันี ้



100 

 
ภาพท่ี 4-11 แสดงการเปรียบเทียบภาพรวมของปัจจยัของบคุคลและสภาพของสวน   ที่มา: ผู้วิจยั 

 

 
ภาพท่ี 4-12 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดปัจจยับคุคลและสภาพของสวนในสว่นตา่งๆ  ที่มา : ผู้วิจยั 

  นอกจากการเปรียบเทียบในภาพรวมและการเปรียบเทียบโซนตา่งๆนพืน้ท่ีศกึษา
แล้ว ต้องท าการศกึษาวิเคราะห์ลกัษณะบคุคลและสภาพสวนในแตล่ะกรณีศกึษาเพ่ือสรุปลกัษณะ
ความสมัพนัธ์ในระดบัจลุภาคของแตล่ะกรณีศกึษา 
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กรณีศึกษาที่ 1 

  

  

 
 

ภาพท่ี 4-13 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 1   ที่มา: ผู้วิจยั 

  กรณีศกึษาท่ี 1 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองสวนดัง้เดมิ อยูใ่นพืน้ท่ี และผู้ดแูลใหม ่
สง่ผลให้สวนมีสภาพดแูลปานกลาง 

กรณีศึกษาที่ 2 

 
 

 
 

  
ภาพท่ี 4-14 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 2   ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 2 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองดัง้เดิม ย้ายการตัง้ถ่ินฐาน และผู้ดแูล
ดัง้เดมิซึง่สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลปานกลาง 

X X 

X 

X 

X 

X 

X 
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กรณีศึกษาที่ 3 

  

  

 
 

ภาพท่ี 4-15 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 3   ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 3 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองใหม่ อาศยัอยูน่อกพืน้ท่ี และผู้ดแูลสวน
ใหม ่ซึง่สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลน้อย 

กรณีศึกษาที่ 4 

 
 

 
 

  
ภาพท่ี 4-16 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 4   ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 4 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่ง ผู้ ถือครองดัง้เดิม ยงัอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ี และผู้ดแูล
สวนใหม ่สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลดี 

 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
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กรณีศึกษาที่ 5  

  

  

 
 

ภาพท่ี 4-17 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 5    ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 5 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองและผู้ดแูลดัง้เดมิ เป็นบคุคลเดียวกนั 
และยงัอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ี สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลน้อย 

กรณีศึกษาที่ 6 

  

  

 
 

ภาพท่ี 4-18 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 6   ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 6 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองและผู้ดแูลดัง้เดมิ เป็นบคุคลเดียวกนั 
และยงัอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ี สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลปานกลาง 
 
 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
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กรณีศึกษาที่ 7 

 
 

 
 

  
ภาพท่ี 4-19 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 7   ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 7 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองสวนดัง้เดมิ ยงัอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ี และ
ผู้ดแูลสวนดัง้เดมิ สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลดี 

กรณีศึกษาที่ 8 

  

  

  
ภาพท่ี 4-20 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 8    ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 8 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองสวนดัง้เดมิ ยงัอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ี และ
ผู้ดแูลสวนดัง้เดมิ สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลดี 
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X 
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X 

X 

X 
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กรณีศึกษาที่ 9 

  

  

 
 

ภาพท่ี 4-21 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 9    ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 9 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองสวนดัง้เดมิ ย้ายถ่ินฐานออกนอกพืน้ท่ี 
และผู้ดแูลสวนสวนดัง้เดมิ ส่งผลให้สวนคงสภาพดแูลน้อย 

กรณีศึกษาที่ 10 

  

  

 
 

ภาพท่ี 4-22 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 10   ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 10 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองใหม่ เป็นคนนอกพืน้ท่ีและอาศยัอยู่
นอกพืน้ท่ีแตเ่ดมิ และผู้ดแูลสวนใหม ่สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลน้อย 
 
 

X 
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X 

X 

X 
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กรณีศึกษาที่ 11 

  

  

 
 

ภาพท่ี 4-23 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 11   ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 11 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่ง ผู้ ถือครองสวนดัง้เดมิ ยงัอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ี และ
ผู้ดแูลดัง้เดมิ สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลดี 

กรณีศึกษาที่ 12 

  

  

 
 

ภาพท่ี 4-24 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 12  ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 12 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่ง ผู้ ถือครองสวนดัง้เดมิ ยงัอาศยัอยูใ่นพืน้ท่ี และ
ผู้ดแูลดัง้เดมิ สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลปานกลาง 
 
 

X 

X 
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X 

X 

X 
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กรณีศึกษาที่ 13 

 
 

 
 

  
ภาพท่ี 4-25 แสดงความสมัพนัธ์ของบคุคลและลกัษณะของสวนในกรณีศกึษาที่ 13  ที่มา: ผู้วิจยั 

 กรณีศกึษาท่ี 13 เป็นความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ถือครองใหม่ อาศยัอยูน่อกพืน้ท่ีแตเ่ดมิ และ
ผู้ดแูลใหม ่สง่ผลให้สวนคงสภาพดแูลน้อย 

จากการศกึษาเปรียบเทียบพบวา่ สวนสภาพดแูลดี มกัจะเกิดจากปัจจยัการรักษาสภาพ
สวนของผู้ดแูลมากกวา่ โดยท่ีผู้ดแูลดัง้เดมิ จะสามารถรักษาสภาพของสวนได้ครอบคลมุทัง้ด้าน 
กายภาพสวน กายภาพพืช และการก าจดัสิ่งไมพ่งึประสงค์ แตผู่้ดแูลใหมก็่สามารถรักษาสภาพสวน
ดีได้ในสวนขนาดย่อม ทัง้นีข้ึน้อยูก่บัการจดัการสวน มกัพบวา่ผู้ดแูลและผู้ ถือครองตา่งบคุคลกนัใน
ลกัษณะของการเชา่ท่ีดนิทัง้หมดและดแูลจดัการ จะสามารถคงสภาพสวนได้ดีกว่าผู้ ถือครองเป็น
คนเดียวกนั แตใ่นลกัษณะแผนการถือครองและการใช้ประโยชน์ท่ีดนิไมส่ง่ผลตอ่สภาพสวน 

 

 

 

 

 

 

X 

X 

X 
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4.5 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลอ่ืนๆ 
 การวิเคราะห์ข้อมลูอ่ืนๆซึง่เป็นสว่นประกอบของการด ารงอยูข่องสวน เป็นการวิเคราะห์
ข้อมลูนอกเหนือจากบทบาทของบคุคล ซึง่อาจเป็นเหตผุลประกอบอ่ืนๆนอกเหนือจากขอบเขต
การศกึษา อาจเป็นประโยชน์ตอ่การศกึษาเพิ่มเตมิหรือน าข้อมลูไปใช้วิเคราะห์ตอ่ยอดได้อีก 
4.5.1 ทัศนคตชิาวสวน 
4.4.1.1 ผู้ถือครองสวน 

1. ผู้ ถือครองผู้ ถือครองดัง้เดมิมกัมีแผนการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือท าสวนตอ่ไป และเช่ือว่า
พืน้ท่ีสวนมีคา่และต้องการสืบทอดเป็นมรดกสูล่กูหลาน 

2. ผู้ ถือครองดัง้เดมิไมย่ดึตดิกบัการเปล่ียนแปลงด้านแผนการใช้ท่ีดนิของลกูหลาน 
3. ผู้ ถือครองใหมม่กัไมเ่คยมีชีวิตท่ีผกูพนักบัการท าสวน จงึให้เชา่ท าสวนเพ่ือรักษาสภาพท่ีดนิ 
4. ผู้ ถือครอง มกัให้ความชว่ยเหลือผู้ดแูลในการท าสวน เชน่การเรียกเก็บอัตราคา่เชา่ท่ีน้อย 

ตัง้แต ่0-5,000 บาทตอ่ปี  
4.5.1.2 ผู้ดูแลสวน 

1. ผู้ดแูลดัง้เดมิรักในอาชีพท าสวน และมองวา่เป็นงานอิสระและตนไมอ่ยากไปรับจ้างคนอ่ืน 
และลกัษณะการเช่าเป็นการพึง่พาผู้ ถือครองสวน 

2. ผู้ดแูลใหม ่มกัจะมีจดุประสงค์อ่ืนเพิ่มขึน้จากการท าสวน เชน่ การเข้าใกล้เมืองหลวงเพื่อ
สร้างโอกาสหางานรับจ้างอ่ืนๆเพิ่ม การขยายโอกาสทางการศกึษาบตุรหลาน ตลอดจนการ
เชา่พืน้ท่ีอยู่อาศยัราคาถกู  
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4.5.2 ปัญหาชาวสวน 
4.5.2.1 องค์ประกอบอ่ืนซึ่งเป็นภัยคุกคามภายนอก 
 1). องค์ประกอบถนน 
 จากการศกึษาพบวา่ องค์ประกอบถนนเป็นปัจจยัหลกัท่ีส่งผลตอ่การเปล่ียนแปลงของสวน 
เน่ืองจากถนนท าหน้าท่ีเป็นองค์ประกอบท่ีล าเลียงเช่ือมตอ่การติดตอ่ส่ือสาร จึงมีการตัง้ถ่ินฐานริม
ถนน พืน้ท่ีสวนริมถนนมีแรงจูงใจต่อผู้ ถือครองให้เปล่ียนแปลงแผนการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และซือ้
ขายท่ีดนิจากราคาท่ีสงูขึน้ จงึพบสวนซึง่เป็นพืน้ท่ีศกึษาอยู่ในบริเวณท่ีลึกไปจากถนนท่ีมีการสญัจร 
นอกจากนัน้ การสร้างถนนพาดผ่านล าคคูลองทัง้ถนนหลกัและถนนย่อย มกัไปท าลายเครือข่ายล า
น า้ซึง่เป็นตวัล าเลียงน า้ให้สวน จงึท าให้ปัจจยัของทางเดนิน า้หายไปด้วย 

 
ภาพท่ี 4-26 แสดงความสมัพนัธ์ระหวา่งพืน้ท่ีสวนและถนน (พีรเดช ล าดบัวงศ์: 2553) 
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 2). โครงการบ้านจัดสรรและโครงการขนาดใหญ่อ่ืนๆ 
 โครงการบ้านจดัสรรเป็นโครงการพฒันาท่ีดินขนาดใหญ่ซึ่งเม่ือเข้ามาในพืน้ท่ีแล้วก็ท าให้
เกิดการเปล่ียนแปลงไปโดยการถมพืน้ท่ีสวนคคูลองขนาดเล็ก รวมไปถึงการท าลายระบบนิเวศน์
ใกล้เคียงเช่น การถมท่ีสูงท าให้น า้ระบายไหลลงสู่พืน้ท่ีสวน เกิดน า้ขงัและท าให้ระบบนิเวศน์สวน
ใกล้เคียงเปล่ียนแปลงไป การระบายน า้เสียจากหน่วยบ้านเรือนลงสู่คคูลอง ส่งผลให้คณุภาพน า้ใน
คลองเส่ือมโทรมลงไป 

 
ภาพท่ี 4-27 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้โครงการจดัสรรท่ีสง่ผลตอ่บริบทรอบข้าง   ที่มา: ผู้วิจยั 

 

 
ภาพท่ี 4-28 แสดงพืน้ท่ีกนัชนของโครงการจดัสรรและพืน้ท่ีสวน   ที่มา: ผู้วิจยั 
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 3). การลดลงของเครือข่ายล าน า้ 
 เครือข่ายล าน า้ท่ีลดลง ด้วยการตืน้เขินหรือการถกูท าลายจากการพฒันาท่ีดินตา่งๆก็ตาม 
ส่งผลต่อการลดลงของพืน้ท่ีสวน เพราะนอกจากทางล าเลียงน า้เข้าไม่สะดวกแล้วยงัประสบกับ
ปัญหาน า้ท่ีเน่าเสียมากขึน้ เม่ือน า้เส่ือมคณุภาพ ก็ไม่สามารถน าเข้ามาใช้ได้ ยงัคงเหลือเพียงน า้ท่ี
ยงัมาจากเส้นทางหลกัท่ีไหลได้สะดวกและมีคณุภาพอยู่ อีกทัง้ปัญหามลภาวะของน า้ และปัญหา
น า้เคม็ 

 
ภาพท่ี 4-29 แสดงเครือขา่ยล าน า้ที่ลดน้อยลงและสง่ผลตอ่ปริมาณสวน  (พีรเดช ล าดบัวงศ์: 2553) 

4.5.2.1 องค์ประกอบอ่ืนซึ่งเป็นภัยคุกคามภายใน 
1. ปัญหาการจ้างแรงงาน ขาดแรงงานไว้ใจได้ คา่แรงสงู 
2. ปัญหาราคาผลผลิตตกต ่า 
3. ปัญหาความท้อถอยของชาวสวน และแรงจงูใจให้ใช้แรงงานจากโรงงาน 
4. ปัจจยัจากแรงจงูใจให้คา่ตอบแทนจากการขายท่ีดนิสงูขึน้ 

 



บทที่ 5 

สรุปผลการวิจัย 

5.1 โครงสร้างระหว่างผู้ถือครองสวน ผู้ดูแลสวนและความสัมพันธ์ต่อสภาพสวนคงอยู่ 
 โครงสร้างของผู้ ถือครองสามารถแบง่ได้เป็น 6 แบบตามลกัษณะผู้ ถือครองท่ีส ารวจพบใน
พืน้ท่ีศกึษาและลกัษณะดงักลา่วสง่ผลตอ่สภาพของสวนท่ีแตกตา่งกนั ดงันี ้

แบบท่ี 1 ผู้ ถือครองเป็นผู้ ถือครองดัง้เดิม หนัเหไปสู่อาชีพอ่ืนและยงัคงอาศยัอยู่ในพืน้ท่ีหรือ
ละแวกใกล้เคียงท าหน้าท่ีเป็นผู้ ให้เช่า และมีผู้ เช่าซึ่งเป็นคนดัง้เดิมเป็นผู้ ดูแล
จัดการสวนเองทัง้หมด ทัง้นีพ้บความเป็นไปได้ในการบริหารจัดการสวนให้คง
สภาพได้ 2 ระดบั ได้แก่ สวนคงสภาพดแูลดี และปานกลาง 

แบบท่ี 2 ผู้ ถือครองเป็นผู้ ถือครองดัง้เดิม หนัเหไปสู่อาชีพอ่ืนและยงัคงอาศยัอยู่ในพืน้ท่ีหรือ
ละแวกใกล้เคียงท าหน้าท่ีเป็นผู้ ให้เช่า และมีผู้ เช่าซึ่งเป็นคนต่างพืน้ท่ี หรือเป็น
ผู้ดแูลใหม่เป็นผู้ดแูลจดัการสวนเองทัง้หมด ทัง้นีพ้บความเป็นไปได้ในการบริหาร
จดัการสวนให้คงสภาพได้ 2 ระดบั ได้แก่ สวนคงสภาพดแูลดีและปานกลาง 

แบบท่ี 3 ผู้ ถือครองเป็นผู้ ถือครองดัง้เดมิ ยงัคงประกอบอาชีพท าสวนเองและยงัคงอาศยัอยู่
ในพืน้ท่ีหรือละแวกใกล้เคียงท าหน้าท่ีเป็นผู้ จ้างแรงงาน และมีรับจ้างซึ่งเป็นคน
ดแูลช่วยเหลือโดยรับค่าจ้างตอบแทน โดยมีผู้ ถือครองเป็นผู้ควบคมุดแูล ทัง้นีพ้บ
ความเป็นไปได้ในการบริหารจดัการสวนให้คงสภาพได้เพียง 1 ระดบั ได้แก่ สวน
คงสภาพดแูลดี 

แบบท่ี 4 ผู้ ถือครองเป็นผู้ ถือครองดัง้เดิม หันเหไปสู่อาชีพอ่ืนแต่ย้ายท่ีอยู่อาศยัไปสู่พืน้ท่ี
อ่ืนๆท าหน้าท่ีเป็นผู้ ให้เช่า และมีผู้ เช่าซึ่งเป็นคนในพืน้ท่ี หรือเป็นผู้ดแูลดัง้เดิมเป็น
ผู้ดแูลจดัการสวนเองทัง้หมด ทัง้นีพ้บความเป็นไปได้ในการบริหารจดัการสวนให้
คงสภาพได้เพียง 1 ระดบั ได้แก่ สวนคงสภาพดแูลปานกลาง 

แบบท่ี 5 ผู้ ถือครองเป็นผู้ ถือครองดัง้เดิม หนัเหไปสู่อาชีพอ่ืนและยงัคงอาศยัอยู่ในพืน้ท่ีหรือ
ละแวกใกล้เคียงท าหน้าท่ีเป็นทัง้ผู้ ถือครองและผู้ดูแลสวน กล่าวคือเจ้าของเป็น
ผู้ดแูลจดัการสวนเองทัง้หมด ทัง้นีพ้บความเป็นไปได้ในการบริหารจดัการสวนให้
คงสภาพได้ 2 ระดบั ได้แก่ สวนคงสภาพดแูลปานกลางและน้อย 

แบบท่ี 6 ผู้ ถือครองเป็นผู้ ถือครองดัง้เดิม หันเหไปสู่อาชีพอ่ืนแต่ย้ายท่ีอยู่อาศยัไปสู่พืน้ท่ี
อ่ืนๆ ท าหน้าท่ีเป็นผู้ ให้เช่า และมีผู้ เช่าซึ่งเป็นคนตา่งพืน้ท่ี หรือเป็นผู้ดแูลใหม่เป็น
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ผู้ดแูลจดัการสวนเองทัง้หมด ทัง้นีพ้บความเป็นไปได้ในการบริหารจดัการสวนให้
คงสภาพได้เพียง 1 ระดบั ได้แก่ สวนคงสภาพดแูลน้อย 

แบบท่ี 7 ผู้ ถือครองเป็นผู้ ถือครองใหม่ หรือพึ่งซือ้ท่ีดินภายหลงั ประกอบอาชีพอ่ืนอยู่แล้ว
และมีการภูมิล าเนาในพืน้ท่ีอ่ืนๆ ท าหน้าท่ีเป็นผู้ ให้เช่า และมีผู้ เช่าซึ่งเป็นคนต่าง
พืน้ท่ี หรือเป็นผู้ดแูลใหม่เป็นผู้ดแูลจดัการสวนเองทัง้หมด ทัง้นีพ้บความเป็นไปได้
ในการบริหารจดัการสวนให้คงสภาพได้เพียง 1 ระดบั ได้แก่ สวนคงสภาพดแูล
น้อย 

 
ภาพท่ี 5-1 แสดงโครงสร้างของผู้ถือครองและผู้ดแูลที่สง่ผลตอ่สภาพสวนแบบตา่งๆ ที่มา: ผู้วิจยั 
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5.2 โครงสร้างความสัมพันธ์ระหว่างผู้ถือครองสวนและผู้ดูแลสวน 
 โครงสร้างของความสมัพนัธ์ของผู้ ถือครองสวนและผู้ดแูลสวนสามารถแบ่งได้เป็น 2 แบบ
ตามลกัษณะผู้ดแูลท่ีส ารวจพบในพืน้ท่ีศกึษา ดงันี ้

แบบท่ี 1 ผู้ ถือครองและผู้ เช่ามีความรู้จกักันมาเป็นระยะเวลายาวนานมากกว่า 30 ปี โดย
อาจเป็นความสัมพนัธ์ท่ีผู้ เช่าเคยเป็นแรงงานสวนมาก่อน หรืออาจเป็นผู้ เช่ามา
ตัง้แตเ่ร่ิมต้นรู้จกั ความสมัพนัธ์แบบนีม้กัพบระหวา่งผู้ ถือครองดัง้เดิมและชาวสวน
ดัง้เดิมในพืน้ท่ี พบว่าเป็นความสมัพนัธ์ในลกัษณะท่ีมีการเกือ้กูลกันและมีความ
เส่ียงน้อยในการเปล่ียนแปลงนโยบายการใช้พืน้ท่ีอย่างน้อย 1 ช่วงอายคุน เพราะ
ผู้ ถือครองมักจะเป็นผู้ ให้ความช่วยเหลือในลักษณะของความสัมพันธ์ของเครือ
ญาต ิเพ่ือนสนิท หรือลกูจ้าง ท่ีมีความเช่ือใจกนั 

แบบท่ี 2 ผู้ ถือครองและผู้ เชา่มีความรู้จกักนัมาเป็นระยะเวลาน้อยกว่า 30 ปี โดยผู้ ถือครอง
อาจเป็นผู้ ถือครองใหม่หรือผู้ ถือครองดัง้เดิมก็ได้ และพบว่าผู้ ดูแลก็เป็นได้ทัง้
ชาวสวนดัง้เดิมและชาวสวนใหม่ท่ีย้ายเข้าสู่พืน้ท่ี เพ่ือเข้าใกล้เขตเมืองซึ่งเป็นเขต
เศรษฐกิจ ลดต้นทนุในการขนส่งผลิตผลการเกษตร รวมไปถึงการสร้างโอกาสทาง
การศึกษาของบุตรหลานและการหาโอกาสรับจ้างทั่วไปอย่างอ่ืนร่วมด้วย 
ความสัมพันธ์ในลักษณะนีต้้องอาศัยความมั่นคงทางด้านนโยบายการใช้
ประโยชน์ท่ีดินของผู้ ถือครองเป็นหลกั หากมีการเปล่ียนแปลงนโยบายก็เส่ียงต่อ
การเปล่ียนสภาพสวนได้โดยง่าย เน่ืองจากไม่มีความสมัพนัธ์ด้านบุคคลมาเป็น
ปัจจยัสนบัสนนุ 
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5.3 บทบาทของบุคคลที่ส่งผลต่อความเป็นไปได้ของสวน 
 บทบาทของบคุคลท่ีเก่ียวข้องกบัสวนนัน้ สง่ผลต่อลกัษณะทางกายภาพของสวนท่ีแตกตา่ง
กนั และอาจน าไปสู่การเปล่ียนแปลงของสวนท่ีตา่งกนัเชน่กนัในอนาคต ซึง่การสง่ผลตอ่สวนคงอยู่
แบง่เป็นรูปแบบได้ทัง้หมด 5 แบบ ดงันี ้

 
ภาพท่ี 5-3 แสดงโครงสร้างบทบาทบคุคลที่สง่ผลตอ่ความเป็นไปได้ของสวน   ที่มา: ผู้วิจยั 

แบบท่ี 1 ผู้ ถือครองดัง้เดมิและชาวสวนดัง้เดมิ มีความมัน่คงทัง้ในด้านปัจจยันโยบายการใช้
ประโยชน์ท่ีดินของผู้ ถือครองและความมัน่คงทางปัจจยัด้านการรักษาสภาพสวน
ของผู้ดแูล ดงันัน้จึงส่งผลให้สวนมีแนวโน้มในการเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีสวนน้อย ถือ
เป็นสวนท่ีมีความแข็งแรงมากและมีโอกาสในการเป็นสวนคงอยู่ได้ในระยะ
เวลานานอยา่งน้อย 1 ชว่งอายผุู้ ถือครองและผู้ดแูลสวนปัจจบุนั 

แบบท่ี 2 ผู้ ถือครองดัง้เดิมว่าจ้างแรงงานซึ่งเป็นชาวสวนดัง้เดิม มีความมั่นคงทัง้ในด้าน
ปัจจยันโยบายการใช้ประโยชน์ท่ีดินของผู้ ถือครองและความมัน่คงทางปัจจยัด้าน
การรักษาสภาพสวนของผู้ ดูแล ดังนัน้จึงส่งผลให้สวนมีแนวโน้มในการ
เปล่ียนแปลงพืน้ท่ีสวนน้อย ถือเป็นสวนท่ีมีความแข็งแรงมากและมีโอกาสในการ
เป็นสวนคงอยู่ได้ในระยะเวลานานอย่างน้อย 1 ช่วงอายผุู้ ถือครองและผู้ดแูลสวน
ปัจจบุนั 
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แบบท่ี 3 ผู้ ถือครองดัง้เดิมและชาวสวนใหม่ มีความมั่นคงในด้านปัจจัยนโยบายการใช้
ประโยชน์ท่ีดนิของผู้ ถือครองและมีความมัน่คงทางปัจจยัด้านการรักษาสภาพสวน
ของผู้ดแูล ดงันัน้จึงส่งผลให้สวนมีแนวโน้มในการเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีสวนน้อย ถือ
เป็นสวนท่ีมีความแข็งแรงแต่อาจมีโอกาสในการเป็นสวนคงอยู่ได้ในระยะไม่
แนน่อน อนัเน่ืองมาจากความสมัพนัธ์ท่ีไมผ่กูพนักนัของผู้ดแูลและผู้ ถือครอง 

แบบท่ี 4 ผู้ ถือครองดัง้เดิมว่าจ้างแรงงานชาวสวนใหม่ มีความมัน่คงในด้านปัจจยันโยบาย
การใช้ประโยชน์ท่ีดินของผู้ ถือครองและอาจมีแนวโน้มการเปล่ียนแปลงทางปัจจยั
ด้านการรักษาสภาพสวนของผู้ ดูแล ดังนัน้อาจส่งผลให้สวนมีแนวโน้มในการ
เปล่ียนแปลงพืน้ท่ีสวนได้มากขึน้ ถือเป็นสวนท่ีมีความแข็งแรงแต่อาจมีโอกาสใน
การเป็นสวนคงอยู่ได้ในระยะไม่แน่นอน อนัเน่ืองมาจากความสัมพนัธ์ท่ีไม่ผูกพนั
กนัของผู้ดแูลและผู้ ถือครอง 

แบบท่ี 5 ผู้ ถือครองและผู้ดแูลเป็นบุคคลเดียวกัน มกัพบได้ในครอบครัวชาวสวนดัง้เดิมใน
พืน้ท่ี ซึง่มีความมัน่คงในด้านปัจจยันโยบายการใช้ประโยชน์ท่ีดิน แตมี่ความเส่ียง
ต่อการคงปัจจยัด้านการรักษาสภาพสวน ซึ่งมีก าลังในการดูแลไม่เต็มท่ีจึงอาจ
ส่งผลต่อความรกร้างของสวน ซึ่งถือเป็นสวนท่ีมีความแข็งแรงปานกลางอาจเป็น
สวนคงอยู่ตอ่ไป หรือมีแนวโน้มจะเปล่ียนแปลงไปเป็นสวนร้างได้ในระยะเวลาไม่
แนน่อน 

แบบท่ี 6 ผู้ ถือครองดัง้เดิมท่ีมีการย้ายการตัง้ถ่ินฐานหรือผู้ ถือครองใหม่และชาวสวนดัง้เดิม 
มีความมัน่คงในปัจจยัด้านการรักษาสภาพสวนของผู้ดแูล แตมี่ความเส่ียงตอ่การ
เปล่ียนแปลงของสวนมาจากปัจจัยด้านนโยบายการใช้ประโยชน์ท่ีดินของผู้ ถือ
ครองสวน ทัง้นีเ้น่ืองมาจากมีความผูกพันกับสวนน้อยกว่าผู้ ถือครองดัง้เดิม ถือ
เป็นสวนท่ีมีความเข้มแข็งปานกลาง อาจมีแนวโน้มในการเป็นสวนคงอยู่ หรือ
เปล่ียนแปลงไปสูส่วนร้างและการเป็นพืน้ท่ีท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอ่ืนใน
ระยะเวลาท่ีไมแ่นน่อน 

แบบท่ี 7 ผู้ ถือครองดัง้เดิมท่ีมีการย้ายการตัง้ถ่ินฐานหรือผู้ ถือครองใหม่และชาวสวนใหม่ มี
ความมัน่คงน้อยทัง้ในด้านปัจจยันโยบายการใช้ประโยชน์ท่ีดินของผู้ ถือครองและ
ความมัน่คงทางปัจจยัด้านการรักษาสภาพสวนของผู้ดแูล เป็นความสมัพนัธ์ท่ีมี
ความเส่ียงตอ่การเปล่ียนแปลงของสวนมากท่ีสดุในระยะเวลาท่ีไมแ่นน่อน 
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5.4 แนวโน้มการเปล่ียนแปลงของสวน 
จากการศกึษาการเปล่ียนแปลงของสวนจากปัจจยัของบคุคลท่ีสง่ผลตอ่กายภาพสวนทัง้ใน

ด้านปัจจยันโยบายการใช้ประโยชน์ท่ีดนิของผู้ ถือครองและทางปัจจยัด้านการรักษาสภาพสวนของ
ผู้ดแูลแล้ว พบวา่ โอกาสท่ีสวนจะเปล่ียนแปลงมีทัง้หมด 6 รูปแบบ ได้แก่ 

1. สวนคงอยู ่เปล่ียนแปลงสภาพไปสูส่วนร้าง และเปล่ียนแปลงไปสูก่ารใช้ประโยชน์ท่ีดิน
ด้านอ่ืน 

2. สวนคงอยู ่เปล่ียนแปลงสภาพไปสูส่วนร้าง และสามารถฟืน้ฟกูลบัมาเป็นสวนคงอยู่ 
3. สวนคงอยู ่เปล่ียนแปลงสภาพไปสูส่วนร้าง 
4. สวนคงอยู ่เปล่ียนแปลงไปสูก่ารใช้ประโยชน์ท่ีดนิด้านอ่ืน 
5. สวนร้าง สามารถฟืน้ฟกูลบัมาเป็นสวนคงอยู่ 
6. สวนร้าง เปล่ียนแปลงไปสู่การใช้ประโยชน์ท่ีดินด้านอ่ืน 

 
ภาพท่ี 5-4 แสดงการเปลีย่นแปลงของสวนทีม่ีโอกาสเกิดขึน้บนพืน้ท่ีศกึษาจากการเก็บข้อมลู   ที่มา: ผู้วิจยั 

5.5 ข้อสังเกต 
1. รูปแบบของสวนร้างสามารถฟืน้ฟกูลบัมาเป็นสวนคงอยูไ่ด้จากปัจจยัการรักษาสภาพสวน

ของผู้ดแูล 

2. ไมมี่สวนใดท่ีเปล่ียนแปลงประโยชน์การใช้ท่ีดินแล้วกลบัมาฟืน้ฟูให้เป็นสวนคงอยูห่รือพืน้ท่ี
ทางการเกษตรใดๆได้อีก 

3. ชาวสวนมีวิธีการปรับตวัให้สวนสามารถคงอยูแ่ละผลิตผลผลิตทางการเกษตรได้ในภาวะท่ี
สภาพแวดล้อมเปล่ียนแปลงไป 

4. บทบาทของบคุคลมีความส าคญัตอ่การเปล่ียนแปลงของสวนมากกวา่การขยายของเมือง 
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5. ผู้ ถือครองสวนจ านวนมากมีนโยบายในการเก็บพืน้ท่ีไว้เป็นสวน แตไ่มมี่แรงงานสวนหรือ
ขาดปัจจยัผู้ดแูล ท าให้สวนกลายสภาพเป็นสวนร้าง 

6. ปัจจยัด้านนโยบายการใช้ประโยชน์ท่ีดนิของผู้ ถือครองสวน มีผลตอ่การคงอยู่ของสวน
มากกวา่ปัจจยัด้านการรักษาสภาพสวนของผู้ดแูล 

7. ความสมัพนัธ์ของผู้ ถือครองสวนและผู้ดแูลสวนจะสง่ผลตอ่การคงอยูข่องสวนเพียง
ระยะเวลา 

8. ชว่งชีวิตหนึง่ หากมีการเปล่ียนผา่นสูล่กูหลานรุ่นใหม ่ก็จะมีนโยบายท่ีสง่ผลตอ่สวนให้
เปล่ียนแปลงไป 

5.6 ข้อเสนอแนะ 
1. จากการศกึษาพบวา่ปัจจยัของบคุคลมีบทบาทส าคญัท่ีท าให้สวนสามารถคงอยูไ่ด้ ทัง้

ในสวนคงอยูปั่จจบุนัท่ีด าเนินตอ่ไปได้และสวนร้างท่ียงัสามารถพลิกกลบัมาเป็นสวนคงอยูไ่ด้อีก 
 2. จากการศกึษาของพีรเดช (พีรเดช ล าดบัวงศ์: 2553) สามารถทราบได้ว่ายงัมีสวนร้างอีก
จ านวนมากท่ีบนพืน้ท่ีศกึษา ท่ียงัมีศกัยภาพให้พลิกฟืน้กลบัมาเป็นสวนคงอยูไ่ด้อีก 
 3. แนวความคิดในเร่ืองบทบาทของบคุคลนัน้มีความเปราะบางสามารถเปล่ียนแปลงได้
เสมอตามเวลา แตห่ากมีการศกึษาในเร่ืองการจดัการและตลาดของสวนผลไม้ ซึง่มีตวัอยา่งท่ีดีใน
กรณีศกึษาเป็นสว่นท่ีมาสง่เสริมความคุ้มคา่ในการท าสวน ก็เป็นแนวทางท่ีท าให้การคงอยูข่องสวน
ด าเนินตอ่ไปได้อีก 
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กฎกระทรวง 
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๙ 
 
ข้อ ๙ การใช้ประโยชน์ท่ีดนิตามแผนผงัก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดนิตามท่ีได้จ าแนกประเภท 
ท้ายกฎกระทรวงนี ้ให้เป็นไปดงัตอ่ไปนี ้
 (๑) ท่ีดนิประเภท ย. ๑ ถึง ย. ๔ ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นท่ีดนิประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่น
น้อย โดยมีวตัถปุระสงค์และจ าแนกเป็นบริเวณ ดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ท่ีดนิประเภท ย. ๑ มีวตัถปุระสงค์เพ่ือสง่เสริมสภาพแวดล้อมของการอยู่
อาศยับริเวณเขตชานเมือง จ าแนกเป็นบริเวณ ย. ๑ - ๑ ถึง ย. ๑ - ๗ 

(ข) ท่ีดนิประเภท ย. ๒ มีวตัถปุระสงค์เพ่ือรองรับการขยายตวัของท่ีอยู่อาศยัใน
บริเวณชานเมือง จ าแนกเป็นบริเวณ ย. ๒ - ๑ ถึง ย. ๒ - ๑๖ 

(ค) ท่ีดนิประเภท ย. ๓ มีวตัถปุระสงค์เพ่ือด ารงรักษาสภาพแวดล้อมของการอยู่
อาศยับริเวณระหวา่งเขตเมืองชัน้ในกบัเขตชานเมือง และบริเวณโดยรอบศนูย์ชมุชน 
จ าแนกเป็นบริเวณ ย. ๓ - ๑ ถึง ย. ๓ - ๑๐๖ 

(ง) ท่ีดนิประเภท ย. ๔ มีวตัถปุระสงค์เพ่ือด ารงรักษาสภาพแวดล้อมของการอยู่
อาศยับริเวณระหวา่งเขตเมืองชัน้ในกบัเขตชานเมืองท่ีมีความสะดวกในการเดนิทาง 
จ าแนกเป็นบริเวณ ย. ๔ - ๑ถึง ย. ๔ – ๔๕ 

(๒) ท่ีดนิประเภท ย. ๕ ถึง ย. ๗ ท่ีก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแนน่ปาน
กลาง โดยมีวตัถปุระสงค์และจ าแนกเป็นบริเวณ ดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ท่ีดนิประเภท ย. ๕ มีวตัถปุระสงค์เพ่ือรองรับการขยายตวัของท่ีอยูอ่าศยัจาก
เขตเมืองชัน้ใน โดยเป็นท่ีอยู่อาศยัหนาแนน่ปานกลางท่ีมีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณพืน้ท่ี
ตอ่เน่ืองกบัเขตเมืองชัน้ในและบริเวณศนูย์ชมุชนชานเมือง จ าแนกเป็นบริเวณ ย. ๕ - ๑ 
ถึง ย. ๕ - ๒๘ 

(ข) ท่ีดนิประเภท ย. ๖ มีวตัถปุระสงค์เพ่ือรองรับการอยูอ่าศยัใกล้แหลง่งาน
บริเวณพืน้ท่ีตอ่เน่ืองกบัศนูย์ชมุชนชานเมือง ศนูย์พาณิชยกรรมชมุชน และเขต
อตุสาหกรรม จ าแนกเป็นบริเวณย. ๖ - ๑ ถึง ย. ๖ - ๕๑ 

(ค) ท่ีดนิประเภท ย. ๗ มีวตัถปุระสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพืน้ท่ี
ตอ่เน่ืองกบัเขตเมืองชัน้ในซึง่อยูใ่นเขตการให้บริการของระบบขนสง่มวลชน จ าแนกเป็น
บริเวณ ย. ๗ - ๑ถึง ย. ๗ - ๒๐ 
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(๔) ท่ีดนิประเภท พ. ๑ ถึง พ. ๕ ท่ีก าหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมโดยมี
วตัถปุระสงค์และจ าแนกเป็นบริเวณ ดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ท่ีดนิประเภท พ. ๑ มีวตัถปุระสงค์ให้ใช้ประโยชน์เป็นพาณิชยกรรมชมุชน 
เพ่ือกระจายกิจกรรมการค้าและการบริการท่ีอ านวยความสะดวกตอ่การด ารง
ชีวิตประจ าวนัของประชาชนในบริเวณท่ีอยู่อาศยัชานเมือง จ าแนกเป็นบริเวณ พ. ๑ - ๑ 
ถึง พ. ๑ - ๑๖ 

 (ข) ท่ีดนิประเภท พ. ๒ มีวตัถปุระสงค์ให้ใช้ประโยชน์เป็นศนูย์พาณิชยกรรม
ชมุชนยอ่ยเพ่ือกระจายกิจการการค้าและบริการท่ีอ านวยความสะดวกตอ่การด ารง
ชีวิตประจ าวนัของประชาชนในเขตชมุชนในพืน้ท่ีเขตตอ่เมืองและชานเมือง จ าแนกเป็น
บริเวณ พ. ๒ - ๑ ถึง พ. ๒ - ๓ 

(ค) ท่ีดนิประเภท พ. ๓ มีวตัถปุระสงค์ให้ใช้ประโยชน์เป็นศนูย์พาณิชยกรรม
ชมุชนรองและพาณิชยกรรมเมือง เพ่ือรองรับการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจการค้าและ
การบริการ รวมทัง้การค้าและการบริการเฉพาะประเภทท่ีให้บริการแก่ประชาชนโดยทัว่ไป 
จ าแนกเป็นบริเวณ พ. ๓ - ๑ถึง พ. ๓ - ๓๖ 

(ง) ท่ีดนิประเภท พ. ๔ มีวตัถปุระสงค์ให้ใช้ประโยชน์เป็นศนูย์ชมุชนชานเมือง 
และศนูย์พาณิชยกรรมรอง เพ่ือสง่เสริมความเป็นศนูย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ 
และสนัทนาการท่ีจะก่อให้เกิดความสมดลุระหวา่งท่ีอยูอ่าศยัและแหลง่งานของประชาชน
ท่ีอยู่อาศยับริเวณเขตชานเมืองและเพื่อสง่เสริมการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ การค้า 
การบริการ และสนัทนาการ ในบริเวณโดยรอบศนูย์คมนาคมของระบบขนสง่มวลชนและ
เขตรองรับการขยายตวัทางเศรษฐกิจของศนูย์พาณิชยกรรมหลกัจ าแนกเป็นบริเวณ พ. ๔ 
- ๑ ถึง พ. ๔ - ๑๑ 

(จ) ท่ีดนิประเภท พ. ๕ มีวตัถปุระสงค์ให้ใช้ประโยชน์เป็นศนูย์พาณิชยกรรมหลกั
เพ่ือสง่เสริมความเป็นศนูย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ และการทอ่งเท่ียวในระดบั
ภมูิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ จ าแนกเป็นบริเวณ พ. ๕ - ๑ ถึง พ. ๕ – ๗ 

(๗) ท่ีดนิประเภท ก. ๑ และ ก. ๒ ท่ีก าหนดไว้เป็นสีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียวให้เป็นท่ีดิน
ประเภทอนรัุกษ์ชนบทและเกษตรกรรม โดยมีวตัถปุระสงค์และจ าแนกเป็นบริเวณดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ท่ีดนิประเภท ก. ๑ มีวตัถปุระสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาตขิอง
พืน้ท่ีชนบทและเกษตรกรรม ในบริเวณท่ีมีข้อจ ากดัด้านการระบายน า้และมีความเส่ียงตอ่
การเกิดอทุกภยั จ าแนกเป็นบริเวณ ก. ๑ - ๑ ถึง ก. ๑ - ๒๐ 
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(ข) ท่ีดนิประเภท ก. ๒ มีวตัถปุระสงค์เพ่ือการสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาตขิอง

พืน้ท่ีชนบทและเกษตรกรรม จ าแนกเป็นบริเวณ ก. ๒ - ๑ ถึง ก. ๒ - ๒๑ 
 
ข้อ ๑๐ การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแผนผงัก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดนิตามท่ีได้จ าแนกประเภทและ
แผนผงัแสดงท่ีโลง่ท้ายกฎกระทรวงนี ้และท่ีดนินัน้ตัง้อยูริ่มถนนตอ่ไปนี ้ให้มีท่ีวา่งหา่งจากแนวเขต
ทางไมน้่อยกว่า ๒ เมตร เพ่ือปลกูต้นไม้ เว้นแตเ่ป็นการก่อสร้างรัว้ ก าแพง ป้อมยาม ป้ายช่ืออาคาร
หรือสถานประกอบการ ป้ายสถานีบริการน า้มนัเชือ้เพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ ทางเข้าออกของ
อาคารหรือทางเข้าออกของรถ 

(๘) ถนนบรมราชชนนีทัง้สองฟาก ในบริเวณตอ่ไปนี ้
(ก) จากบริเวณท่ีคลองควายตดักบัถนนบรมราชชนนี ไปทางทิศตะวนัตก จนจด
สะพานข้ามคลองทวีวฒันา 
(ข) จากบริเวณท่ีถนนบรมราชชนนีตดักบัถนนจรัญสนิทวงศ์ ไปทางทิศตะวนัตก
เฉียงเหนือและทิศตะวนัตกเฉียงใต้ จนจดทางรถไฟสายใต้ 

(๒๑) ถนนราชพฤกษ์ทัง้สองฟาก จากบริเวณท่ีถนนราชพฤกษ์บรรจบกบัถนนสมเดจ็พระ
เจ้าตากสินไปทางทิศตะวนัตก จนบรรจบกบัถนนเพชรเกษม 

 
ข้อ ๑๑ การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแผนผงัก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดนิตามท่ีได้จ าแนกประเภทและ
แผนผงัแสดงท่ีโลง่ท้ายกฎกระทรวงนี ้และท่ีดนินัน้ตัง้อยูริ่มแหลง่น า้สาธารณะท่ีมีความกว้างน้อย
กวา่๑๐ เมตร ให้มีท่ีวา่งเพื่อปลกูต้นไม้ตามแนวขนานกบัเขตแหลง่น า้สาธารณะนัน้ไม่น้อยกวา่ ๓ 
เมตรแตถ้่าแหลง่น า้สาธารณะมีความกว้างตัง้แต ่๑๐ เมตร ขึน้ไป ให้มีท่ีวา่งเพื่อปลกูต้นไม้ตาม
แนวขนานกบัเขตแหลง่น า้สาธารณะนัน้ไมน้่อยกวา่ ๖ เมตร เว้นแตเ่ป็นการก่อสร้างเพื่อการ
คมนาคมขนสง่ทางน า้การสาธารณปูโภค เข่ือน รัว้ หรือก าแพงการใช้ประโยชน์ท่ีดนิลว่งล า้เข้าไป
เหนือน า้ ในน า้ หรือใต้น า้ของแหลง่น า้สาธารณะให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการคมนาคมขนส่งทางน า้ การ
สาธารณปูโภค เข่ือน สะพาน ทอ่ สายเคเบลิ คานเรือ และโรงสบูน า้ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ
เพ่ือวตัถปุระสงค์อ่ืนให้กระท าได้เฉพาะเพื่อประโยชน์สาธารณะและต้องไมก่ระทบตอ่การใช้
ประโยชน์ในแหลง่น า้สาธารณะร่วมกนัของประชาชน 
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ย.๓ สีเหลือง : ริมคลองชักพระ 
ข้อ ๑๔  ท่ีดนิประเภท ย. ๓ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอ่าศยัประเภทบ้านเด่ียว บ้านแฝดบ้าน
แถว ห้องแถว หรือตกึแถว สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณปูการเป็นสว่นใหญ่
ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดนิเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไมเ่กินร้อยละสิบของท่ีดนิประเภทนีใ้นแตล่ะ
บริเวณท่ีดนิประเภทนี ้ 

ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกิจการตามที่ก าหนดดังต่อไปนี ้
(๑) โรงงานทกุจ าพวกตามกฎหมายวา่ด้วยโรงงาน เว้นแตโ่รงงานตามประเภท ชนิด และ

จ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบญัชีท้ายกฎกระทรวงนี ้ท่ีไมก่่อเหตรุ าคาญตามกฎหมายวา่
ด้วยการสาธารณสขุหรือไมเ่ป็นมลพิษตอ่ชมุชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายวา่ด้วยการสง่เสริม
และรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแหง่ชาต ิและมีพืน้ท่ีประกอบการไมเ่กิน ๓๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การท าผลิตภณัฑ์คอนกรีตผสมท่ีไมเ่ข้าขา่ยโรงงาน เว้นแตก่รณีท่ีเป็นหนว่ยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลกัษณะชัว่คราวท่ีตัง้อยูใ่นหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพื่อ
ประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนัน้ 

 (๓) สถานท่ีบรรจกุ๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้องบรรจกุ๊าซตามกฎหมายวา่ด้วยการบรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลว และสถานีบริการก๊าซธรรมชาต ิเว้นแตส่ถานีบริการก๊าซท่ีตัง้อยูริ่มถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนน
สาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ร้านจ าหนา่ยก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ และสถานท่ี
จ าหนา่ยอาหารท่ีใช้ก๊าซ 

(๔) สถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บน า้มนัเชือ้เพลิงเพ่ือจ าหน่ายท่ีต้องขออนญุาตตามกฎหมายวา่
ด้วยการควบคมุน า้มนัเชือ้เพลิง เว้นแตส่ถานีบริการน า้มนัเชือ้เพลิงท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืน
ท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร 

(๕) การเลีย้งสตัว์ทกุชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตรุ าคาญตามกฎหมายวา่ด้วยการ
สาธารณสขุ 

(๖) การเพาะเลีย้งสตัว์น า้เค็มหรือน า้กร่อย 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคาร 
(๙) สถานบริการตามกฎหมายวา่ด้วยสถานบริการ 
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(๑๐) การอยู่อาศยัประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม อาคารขนาดใหญ่ อาคารสงู หรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษเว้นแต ่
(ก) การอยู่อาศยัประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม ซึง่ไมใ่ชอ่าคารขนาดใหญ่ 

อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง
ไมน้่อยกวา่ ๑๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะ
อ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๐ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ๕๐๐ เมตร จาก
จดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ข) การอยู่อาศยัประเภทอาคารขนาดใหญ่ ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบั
ถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ค) กรณีท่ีอยูภ่ายใต้การด าเนินการของกรุงเทพมหานคร การเคหะ
แหง่ชาตหิรือสถาบนัพฒันาองค์กรชมุชน (องค์การมหาชน) เพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศยั
ส าหรับผู้ มีรายได้น้อย 

 (๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต ่
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตาราง

เมตร ซึง่ไมใ่ชอ่าคารขนาดใหญ่ อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีตัง้อยูริ่ม
ถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดย
ตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร 
หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ ท่ีตัง้อยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไป
เช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร หรือตัง้อยู่
ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ค) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทตลาด ซึง่ไมใ่ชอ่าคารขนาดใหญ่ 
อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทาง
ไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะ
อ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร 

(๑๒) ส านกังานท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต ่
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(ก) ส านกังานท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ซึง่ไมใ่ชอ่าคาร

ขนาดใหญ่ อาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบั
ถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ
๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ข) ส านกังานประเภทอาคารขนาดใหญ่ ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบั
ถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ค) ส านกังานท่ีใช้ประโยชน์เป็นสโมสรของโครงการจดัสรรท่ีดนิด้วย ซึง่
ไมใ่ชอ่าคารขนาดใหญ่ อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

(๑๓) การติด ตัง้ หรือก่อสร้างป้ายท่ีมีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน า้หนกัรวมทัง้
โครงสร้างเกิน๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณท่ีมีระยะหา่งจากวดั โบราณสถาน ทางพิเศษหรือถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางตัง้แต ่๔๐ เมตร ถึงจดุตดิ ตัง้ หรือก่อสร้างป้ายน้อยกวา่ ๕๐ เมตร เว้น
แตป้่ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการและป้ายสถานีบริการน า้มนัเชือ้เพลิงหรือสถานีบริการ
ก๊าซ 

 (๑๔) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับสง่สินค้าหรือการประกอบกิจการรับสง่สินค้า 
(๑๕) ศนูย์ประชมุหรืออาคารแสดงสินค้า เว้นแตท่ี่ตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขต

ทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาด
เขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้า
ขนสง่มวลชน 

(๑๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๗) สวนสนกุหรือสวนสตัว์ เว้นแตส่วนสนกุหรือสวนสตัว์ท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี

ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืน
ท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร และมีท่ีวา่งโดยรอบจากแนวเขตท่ีดนิไมน้่อยกว่า ๑๐ เมตร
เพ่ือปลกูต้นไม้ หรือท่ีด าเนินการอยูใ่นอาคารพาณิชยกรรม 

(๑๘) การก าจดัสิ่งปฏิกลูและมลูฝอย เว้นแตท่ี่อยูภ่ายใต้การควบคมุดแูลหรือได้รับ
อนญุาตให้ด าเนินการจากกรุงเทพมหานคร 

(๑๙) การก าจดัวตัถอุนัตรายตามกฎหมายวา่ด้วยวตัถอุนัตราย 
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(๒๐) การซือ้ขายหรือเก็บชิน้สว่นเคร่ืองจกัรกลเก่า 
(๒๑) การซือ้ขายหรือเก็บเศษวสัด ุเว้นแตท่ี่ตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่

น้อยกวา่๑๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทาง
ไมน้่อยกวา่๑๐ เมตร 

การใช้ประโยชน์ที่ดนิประเภทนีท่ี้ไม่ใช่เพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวและ
บ้านแฝดให้เป็นไปดังต่อไปนี ้

(๑) มีอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิไมเ่กิน ๒.๕ : ๑ ทัง้นี ้ท่ีดนิแปลงใดท่ีได้ใช้
ประโยชน์แล้ว หากมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนไมว่า่จะก่ีครัง้ก็ตาม อตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมต่อ
พืน้ท่ีดนิของท่ีดนิแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทัง้หมดรวมกนัต้องไมเ่กิน ๒.๕ : ๑ 

(๒) มีอตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวมไมน้่อยกว่าร้อยละสิบสองจดุห้า แต่
อตัราสว่นของท่ีวา่งต้องไมต่ ่ากวา่เกณฑ์ขัน้ต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายวา่
ด้วยการควบคมุอาคารทัง้นี ้ท่ีดนิแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนไม่
วา่จะก่ีครัง้ก็ตามอตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวมของท่ีดนิแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือ
แบง่โอนทัง้หมดรวมกนัต้องไมน้่อยกวา่ร้อยละสิบสองจดุห้า 
 
ย.๔ สีเหลือง : ใต้ถนนบรมราชชนนี 
ข้อ ๑๕ ท่ีดนิประเภท ย. ๔ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอ่าศยัซึง่ไมใ่ชอ่าคารขนาดใหญ่อาคาร
สงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ สถาบนัราชการ การสาธารณปูโภคและสาธารณูปการเป็นสว่น
ใหญ่ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดนิเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไมเ่กินร้อยละสิบของท่ีดนิประเภทนีใ้นแต่
ละบริเวณ 

ที่ดนิประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกิจการตามที่ก าหนดดังต่อไปนี ้
(๑) โรงงานทกุจ าพวกตามกฎหมายวา่ด้วยโรงงาน เว้นแตโ่รงงานตามประเภท ชนิด และ

จ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบญัชีท้ายกฎกระทรวงนี ้ท่ีไมก่่อเหตรุ าคาญตามกฎหมายวา่
ด้วยการสาธารณสขุหรือไมเ่ป็นมลพิษตอ่ชมุชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายวา่ด้วยการสง่เสริม
และรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแหง่ชาติ และมีพืน้ท่ีประกอบการไมเ่กิน ๓๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การท าผลิตภณัฑ์คอนกรีตผสมท่ีไมเ่ข้าขา่ยโรงงาน เว้นแตก่รณีท่ีเป็นหนว่ยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลกัษณะชัว่คราวท่ีตัง้อยูใ่นหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพื่อ
ประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนัน้ 

(๓) สถานท่ีบรรจกุ๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้องบรรจกุ๊าซตามกฎหมายวา่ด้วยการบรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลว และสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ เว้นแตส่ถานีบริการก๊าซท่ีตัง้อยูริ่มถนน
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สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนน
สาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ร้านจ าหนา่ยก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ และสถานท่ี
จ าหนา่ยอาหารท่ีใช้ก๊าซ 

(๔) สถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บน า้มนัเชือ้เพลิงเพ่ือจ าหนา่ยท่ีต้องขออนญุาตตามกฎหมายวา่
ด้วยการควบคมุน า้มนัเชือ้เพลิง เว้นแตส่ถานีบริการน า้มนัเชือ้เพลิงท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืน
ท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร 

(๕) การเลีย้งสตัว์ทกุชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตรุ าคาญตามกฎหมายวา่ด้วยการ
สาธารณสขุ 

(๖) การเพาะเลีย้งสตัว์น า้เค็มหรือน า้กร่อย 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคาร 
(๙) สถานบริการตามกฎหมายวา่ด้วยสถานบริการ 

  (๑๐) การอยู่อาศยัประเภทอาคารขนาดใหญ่ อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ เว้น
แต ่

(ก) การอยู่อาศยัประเภทอาคารขนาดใหญ่ ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบั
ถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๐ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ข) กรณีท่ีอยูภ่ายใต้การด าเนินการของกรุงเทพมหานคร การเคหะ
แหง่ชาตหิรือสถาบนัพฒันาองค์กรชมุชน (องค์การมหาชน) เพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศยั
ส าหรับผู้ มีรายได้น้อย 

(๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ อาคารสงู หรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษเว้นแต ่

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ ท่ีตัง้อยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไป
เช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร หรือตัง้อยู่
ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 
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(ข) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทตลาด ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ี

มีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบั
ถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ซึง่ไมใ่ชอ่าคารสงูหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

(๑๒) ส านกังานท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต ่
(ก) ส านกังานท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ซึง่ไมใ่ชอ่าคาร

ขนาดใหญ่อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๐ เมตรยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบั
ถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๐ เมตรหรือตัง้อยูภ่ายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ข) ส านกังานประเภทอาคารขนาดใหญ่ ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบั
ถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ค) ส านกังานท่ีใช้ประโยชน์เป็นสโมสรของโครงการจดัสรรท่ีดนิด้วย ซึง่
ไมใ่ชอ่าคารขนาดใหญ่ อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

  (๑๓) การติด ตัง้ หรือก่อสร้างป้ายท่ีมีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน า้หนกัรวมทัง้
โครงสร้างเกิน๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณท่ีมีระยะหา่งจากวดั โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางตัง้แต ่๔๐ เมตร ขึน้ไป ถึงจดุติด ตัง้ หรือก่อสร้างป้ายน้อยกวา่ ๕๐ 
เมตร เว้นแตป้่ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการน า้มนัเชือ้เพลิงหรือสถานี
บริการก๊าซ 

(๑๔) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับสง่สินค้าหรือการประกอบกิจการรับสง่สินค้า 
(๑๕) ศนูย์ประชมุหรืออาคารแสดงสินค้า เว้นแตท่ี่ตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขต

ทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาด
เขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้า
ขนสง่มวลชน 

(๑๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๗) สวนสนกุหรือสวนสตัว์ เว้นแตส่วนสนกุหรือสวนสตัว์ท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี

ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืน
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ท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร และมีท่ีวา่งโดยรอบจากแนวเขตท่ีดนิไมน้่อยกว่า ๑๐ เมตร
เพ่ือปลกูต้นไม้ หรือท่ีด าเนินการอยูใ่นอาคารพาณิชยกรรม 

(๑๘) การก าจดัสิ่งปฏิกลูและมลูฝอย เว้นแตท่ี่อยูภ่ายใต้การควบคมุดแูลหรือได้รับ
อนญุาตให้ด าเนินการจากกรุงเทพมหานคร 

(๑๙) การก าจดัวตัถอุนัตรายตามกฎหมายวา่ด้วยวตัถอุนัตราย 
(๒๐) การซือ้ขายหรือเก็บชิน้สว่นเคร่ืองจกัรกลเก่า เว้นแตท่ี่ตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี

ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืน
ท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร 

(๒๑) การซือ้ขายหรือเก็บเศษวสัด ุเว้นแตท่ี่ตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่
น้อยกวา่๑๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทาง
ไมน้่อยกวา่๑๐ เมตร 

การใช้ประโยชน์ที่ดนิประเภทนีท้ี่ไม่ใช่เพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวและ
บ้านแฝดให้เป็นไปดังต่อไปนี ้

(๑) มีอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิไมเ่กิน ๓ : ๑ ทัง้นี ้ท่ีดนิแปลงใดท่ีได้ใช้
ประโยชน์แล้ว หากมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนไมว่า่จะก่ีครัง้ก็ตาม อตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่
พืน้ท่ีดนิของท่ีดนิแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทัง้หมดรวมกัu3609 .ต้องไมเ่กิน ๓ : ๑ 
  (๒) มีอตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวมไมน้่อยกว่าร้อยละสิบ แตอ่ตัราสว่นของท่ีวา่ง
ต้องไมต่ ่ากวา่เกณฑ์ขัน้ต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุ
อาคาร ทัง้นีท่ี้ดนิแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนไมว่า่จะก่ีครัง้ก็ตาม 
อตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทัง้หมด
รวมกนัต้องไมน้่อยกวา่ร้อยละสิบ 
 
ย.๕ สีส้ม : ในเขตภาษีเจริญ 
ข้อ ๑๖ ท่ีดนิประเภท ย. ๕ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอ่าศยัซึง่ไมใ่ชอ่าคารสงูหรืออาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณปูการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการ
ใช้ประโยชน์ท่ีดนิเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไมเ่กินร้อยละสิบของท่ีดนิประเภทนีใ้นแตล่ะบริเวณ 

ที่ดนิประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกิจการตามที่ก าหนดดังต่อไปนี ้
(๑) โรงงานทกุจ าพวกตามกฎหมายวา่ด้วยโรงงาน เว้นแตโ่รงงานตามประเภท ชนิด และ

จ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบญัชีท้ายกฎกระทรวงนี ้ท่ีไมก่่อเหตรุ าคาญตามกฎหมายวา่
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ด้วยการสาธารณสขุหรือไมเ่ป็นมลพิษตอ่ชมุชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายวา่ด้วยการสง่เสริม
และรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแหง่ชาติ และมีพืน้ท่ีประกอบการไมเ่กิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การท าผลิตภณัฑ์คอนกรีตผสมท่ีไมเ่ข้าขา่ยโรงงาน เว้นแตก่รณีท่ีเป็นหนว่ยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลกัษณะชัว่คราวท่ีตัง้อยูใ่นหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพื่อ
ประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนัน้ 

(๓) สถานท่ีบรรจกุ๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้องบรรจกุ๊าซตามกฎหมายวา่ด้วยการบรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลว และสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ เว้นแตส่ถานีบริการก๊าซท่ีตัง้อยูริ่มถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนน
สาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ร้านจ าหนา่ยก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ และสถานท่ี
จ าหนา่ยอาหารท่ีใช้ก๊าซ 

(๔) สถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บน า้มนัเชือ้เพลิงเพ่ือจ าหนา่ยท่ีต้องขออนญุาตตามกฎหมายวา่
ด้วยการควบคมุน า้มนัเชือ้เพลิง เว้นแตส่ถานีบริการน า้มนัเชือ้เพลิงท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืน
ท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร 

(๕) การเลีย้งสตัว์ทกุชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตรุ าคาญตามกฎหมายวา่ด้วยการ
สาธารณสขุ 

 (๖) การเพาะเลีย้งสตัว์น า้เค็มหรือน า้กร่อย 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคาร เว้นแตท่ี่ตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ี

มีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตu่3629 .กบัถนน
สาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุ
ศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(๙) สถานบริการตามกฎหมายวา่ด้วยสถานบริการ 
(๑๐) การอยู่อาศยัประเภทอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ เว้นแต ่

(ก) การอยู่อาศยัประเภทอาคารสงู ท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาด
เขตทางไมน้่อยกวา่๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนน
สาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ ๕๐๐ 
เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 
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(ข) การอยู่อาศยัประเภทอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีตัง้อยู่ริมถนน

สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไป
เช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร หรือตัง้อยู่
ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ค) กรณีท่ีอยูภ่ายใต้การด าเนินการของกรุงเทพมหานคร การเคหะ
แหง่ชาติ หรือสถาบนัพฒันาองค์กรชมุชน (องค์การมหาชน) เพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศยั
ส าหรับผู้ มีรายได้น้อย 

(๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ เว้นแตก่าร
ประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสงู ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ 
๓๐ เมตรยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อย
กวา่ ๑๖ เมตรหรือตัง้อยูภ่ายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(๑๒) ส านกังานท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต ่
(ก) ส านกังานท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ซึง่ไมใ่ชอ่าคาร

ขนาดใหญ่อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๐ เมตรยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบั
ถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๐ เมตรหรือตัง้อยูภ่ายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ข) ส านกังานประเภทอาคารขนาดใหญ่ ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบั
ถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลาu3591 .สถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ค) ส านกังานประเภทอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีตัง้อยูริ่ม
ถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดย
ตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร 
หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(ง) ส านกังานท่ีใช้ประโยชน์เป็นสโมสรของโครงการจดัสรรท่ีดนิด้วย ซึง่
ไมใ่ชอ่าคารขนาดใหญ่ อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

(๑๓) การติด ตัง้ หรือก่อสร้างป้ายท่ีมีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน า้หนกัรวมทัง้
โครงสร้างเกิน๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณท่ีมีระยะหา่งจากวดั โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนน
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สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางตัง้แต ่๔๐ เมตร ถึงจดุตดิ ตัง้ หรือก่อสร้างป้ายน้อยกวา่ ๕๐ เมตร เว้น
แตป้่ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการและป้ายสถานีบริการน า้มนัเชือ้เพลิงหรือสถานีบริการ
ก๊าซ 

(๑๔) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับสง่สินค้าหรือการประกอบกิจการรับสง่สินค้า เว้นแตท่ี่
ตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไป
เช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร 

(๑๕) ศนูย์ประชมุหรืออาคารแสดงสินค้า เว้นแตท่ี่ตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขต
ทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาด
เขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้า
ขนสง่มวลชน 

(๑๖) โรงฆา่สตัว์หรือโรงพกัสตัว์ตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุการฆา่สตัว์และจ าหนา่ย
เนือ้สตัว์ 

(๑๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๘) สวนสนกุหรือสวนสตัว์ เว้นแตส่วนสนกุหรือสวนสตัว์ท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี

ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืน
ท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร และมีท่ีวา่งโดยรอบจากแนวเขตท่ีดนิไมน้่อยกว่า ๑๐ เมตร
เพ่ือปลกูต้นไม้ หรือท่ีด าเนินการอยูใ่นอาคารพาณิชยกรรม 
  (๑๙) การก าจดัสิ่งปฏิกลูและมลูฝอย 

(๒๐) การก าจดัวตัถอุนัตรายตามกฎหมายวา่ด้วยวตัถอุนัตราย 
(๒๑) การซือ้ขายหรือเก็บชิน้สว่นเคร่ืองจกัรกลเก่า เว้นแตท่ี่ตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี

ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืน
ท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร 

(๒๒) การซือ้ขายหรือเก็บเศษวสัด ุ
การใช้ประโยชน์ท่ีดนิประเภทนีท่ี้ไม่ใช่เพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวและ

บ้านแฝดให้เป็นไปดังต่อไปนี ้
(๑) มีอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิไมเ่กิน ๔ : ๑ ทัง้นี ้ท่ีดนิแปลงใดท่ีได้ใช้

ประโยชน์แล้ว หากมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนไมว่า่จะก่ีครัง้ก็ตาม อตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่
พืน้ท่ีดนิของท่ีดนิแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทัง้หมดรวมกนัต้องไมเ่กิน ๔ : ๑ แตใ่น
กรณีท่ีเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดนิประเภทอาคารสาธารณะตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคาร 
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ท่ีตัง้อยูภ่ายในระยะ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนสถานีลาดพร้าว หาก
เจ้าของท่ีดินหรือผู้ประกอบการได้จดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ส าหรับประชาชนเป็นการทัว่ไปเพิ่มขึน้จาก
จ านวนท่ีจอดรถยนต์ของอาคารสาธารณะนัน้โดยไมค่ิดคา่ตอบแทน ให้มีอตัราส่วนพืน้ท่ีอาคาร
รวมตอ่พืน้ท่ีดนิเพิ่มได้ไมเ่กินร้อยละย่ีสิบ โดยพืน้ท่ีอาคารรวมท่ีเพิ่มขึน้ต้องไมเ่กิน ๓๐ ตารางเมตร 
ตอ่ท่ีจอดรถยนต์ท่ีเพิ่มขึน้ ๑ คนั 

(๒) มีอตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวมไมน้่อยกว่าร้อยละเจ็ดจดุห้า แตอ่ตัราสว่น
ของท่ีวา่งต้องไมต่ ่ากวา่เกณฑ์ขัน้ต ่าของท่ีว่างอนัปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายวา่ด้วยการ
ควบคมุอาคารทัง้นี ้ท่ีดนิแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนไมว่่าจะก่ี
ครัง้ก็ตามอตัราสว่นของท่ีว่างตอ่พืน้ท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่
โอนทัง้หมดรวมกนัต้องไมน้่อยกวา่ร้อยละเจ็ดจดุห้า 

การใช้ประโยชน์ท่ีดนิประเภทอาคารสาธารณะท่ีจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์เพิ่มขึน้ตามวรรค
สาม (๑)พืน้ท่ีจอดรถยนต์ท่ีเพิ่มขึน้ให้ได้รับการยกเว้นไมต้่องน ามาพิจารณาอตัราส่วนพืน้ท่ีอาคาร
รวมตอ่พืน้ท่ีดนิและอตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวม 
 
พ.๑ สีแดง : ใต้ถนนบรมราชชนนี 
ข้อ ๒๒ ท่ีดนิประเภท พ. ๑ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือพาณิชยกรรม การอยูอ่าศยั สถาบนัราชการ
การสาธารณูปโภคและสาธารณปูการเป็นสว่นใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้
ใช้ได้ไมเ่กินร้อยละสิบของท่ีดนิประเภทนีใ้นแตล่ะบริเวณ 

ที่ดนิประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกิจการตามที่ก าหนดดังต่อไปนี ้
(๑) โรงงานทกุจ าพวกตามกฎหมายวา่ด้วยโรงงาน เว้นแตโ่รงงานตามประเภท ชนิด และ

จ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบญัชีท้ายกฎกระทรวงนี ้ท่ีไมก่่อเหตรุ าคาญตามกฎหมายวา่
ด้วยการสาธารณสขุหรือไมเ่ป็นมลพิษตอ่ชมุชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายวา่ด้วยการสง่เสริม
และรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแหง่ชาต ิและมีพืน้ท่ีประกอบการไมเ่กิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การท าผลิตภณัฑ์คอนกรีตผสมท่ีไมเ่ข้าขา่ยโรงงาน เว้นแตก่รณีท่ีเป็นหนว่ยงาน
คอนกรีตผสมเสร็จในลกัษณะชัว่คราวท่ีตัง้อยูใ่นหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพื่อ
ประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างนัน้ 

(๓) สถานท่ีบรรจกุ๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้องบรรจกุ๊าซตามกฎหมายวา่ด้วยการบรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลว และสถานีบริการก๊าซธรรมชาต ิเว้นแตส่ถานีบริการก๊าซท่ีตัง้อยูริ่มถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนน
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สาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ร้านจ าหนา่ยก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ และสถานท่ี
จ าหนา่ยอาหารท่ีใช้ก๊าซ 

(๔) สถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บน า้มนัเชือ้เพลิงเพ่ือจ าหนา่ยท่ีต้องขออนญุาตตามกฎหมายวา่
ด้วยการควบคมุน า้มนัเชือ้เพลิง เว้นแตส่ถานีบริการน า้มนัเชือ้เพลิงท่ีตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืน
ท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร 

 (๕) การเลีย้งสตัว์ทกุชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตรุ าคาญตามกฎหมายวา่ด้วยการ
สาธารณสขุ 

(๖) การเพาะเลีย้งสตัว์น า้เค็มหรือน า้กร่อย 
(๗) สสุานและฌาปนสถานตามกฎหมายวา่ด้วยสสุานและฌาปนสถาน เว้นแตเ่ป็นการ

ก่อสร้างแทนฌาปนสถานท่ีมีอยูเ่ดมิ 
(๘) สถานบริการตามกฎหมายวา่ด้วยสถานบริการ 
(๙) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ เว้นแตก่าร

ประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสงูท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ 
๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อย
กวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(๑๐) ส านกังานประเภทอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ เว้นแตส่ านกังานประเภท
อาคารสงูท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดย
ตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายใน
ระยะ ๕๐๐ เมตรจากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 

(๑๑) การติด ตัง้ หรือก่อสร้างป้ายท่ีมีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน า้หนกัรวมทัง้
โครงสร้างเกิน๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณท่ีมีระยะหา่งจากวดั โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางตัง้แต ่๔๐ เมตร ถึงจดุตดิ ตัง้ หรือก่อสร้างป้ายน้อยกวา่ ๕๐ เมตร เว้น
แตป้่ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการและป้ายสถานีบริการน า้มนัเชือ้เพลิงหรือสถานีบริการ
ก๊าซ 

(๑๒) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับสง่สินค้าหรือการประกอบกิจการรับสง่สินค้า เว้นแตท่ี่
ตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไป
เช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร 
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(๑๓) ศนูย์ประชมุหรืออาคารแสดงสินค้า เว้นแตท่ี่ตัง้อยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขต

ทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาด
เขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร หรือตัง้อยูภ่ายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากจดุศนูย์กลางสถานีรถไฟฟ้า
ขนสง่มวลชน 

(๑๔) โรงฆา่สตัว์หรือโรงพกัสตัว์ตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุการฆา่สตัว์และจ าหนา่ย
เนือ้สตัว์ 

(๑๕) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
 (๑๖) สวนสนกุหรือสวนสตัว์ เว้นแตส่วนสนกุหรือสวนสตัว์ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมี

ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๓๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืน
ท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร และมีท่ีวา่งโดยรอบจากแนวเขตท่ีดนิไมน้่อยกว่า ๑๐ เมตร
เพ่ือปลกูต้นไม้ หรือท่ีด าเนินการอยูใ่นอาคารพาณิชยกรรม 

(๑๗) การก าจดัสิ่งปฏิกลูและมลูฝอย 
(๑๘) การก าจดัวตัถอุนัตรายตามกฎหมายวา่ด้วยวตัถอุนัตราย 
(๑๙) การซือ้ขายหรือเก็บเศษวสัด ุ
การใช้ประโยชน์ที่ดนิประเภทนีท่ี้ไม่ใช่เพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวและ

บ้านแฝดให้เป็นไปดังต่อไปนี ้
(๑) มีอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิไมเ่กิน ๕ : ๑ ทัง้นี ้ท่ีดนิแปลงใดท่ีได้ใช้

ประโยชน์แล้ว หากมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนไมว่า่จะก่ีครัง้ก็ตาม อตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่
พืน้ท่ีดนิของท่ีดนิแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทัง้หมดรวมกนัต้องไมเ่กิน ๕ : ๑ 

(๒) มีอตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวมไมน้่อยกว่าร้อยละหก แตอ่ตัราสว่นของท่ีวา่ง
ต้องไมต่ ่ากวา่เกณฑ์ขัน้ต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุ
อาคาร ทัง้นีท่ี้ดนิแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนไมว่า่จะก่ีครัง้ก็ตาม 
อตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทัง้หมด
รวมกนัต้องไมน้่อยกวา่ร้อยละหก 
ก.๒ สีขาวมีกรอบและเส้นแทยงสีเขียว : ริมถนนราชพฤกษ์ 
ข้อ ๓๑ ท่ีดนิประเภท ก. ๒ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือเก่ียวข้องกบัเกษตรกรรม
สถาบนัราชการ การสาธารณปูโภคและสาธารณปูการเป็นสว่นใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ
เพ่ือกิจการอ่ืนให้ใช้ได้ไมเ่กินร้อยละสิบของท่ีดนิประเภทนีใ้นแตล่ะบริเวณ 
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ที่ดนิประเภทนี ้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อกิจการตามที่ก าหนดดังต่อไปนี ้
(๑) โรงงานทกุจ าพวกตามกฎหมายวา่ด้วยโรงงาน เว้นแตโ่รงงานตามประเภท ชนิด และ

จ าพวกท่ีก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบญัชีท้ายกฎกระทรวงนี ้
(๒) สถานท่ีบรรจกุ๊าซ สถานท่ีเก็บก๊าซ และห้องบรรจกุ๊าซตามกฎหมายวา่ด้วยการบรรจุ

ก๊าซปิโตรเลียมเหลว เว้นแต่ 
(ก) สถานท่ีจ าหน่ายอาหารท่ีใช้ก๊าซท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการไมเ่กิน ๑๐๐ 

ตารางเมตร 
(ข) ร้านจ าหนา่ยก๊าซท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการไมเ่กิน ๑๐๐ ตารางเมตร ท่ีตัง้

อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดย
ตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร 
และมีระยะหา่งจากร้านจ าหนา่ยก๊าซอ่ืนไมน้่อยกว่า ๕๐๐ เมตร 

(๓) สถานท่ีท่ีใช้ในการเก็บน า้มนัเชือ้เพลิงเพ่ือจ าหนา่ยท่ีต้องขออนญุาต
ตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุน า้มนัเชือ้เพลิง เว้นแตส่ถานีบริการน า้มนั
เชือ้เพลิงท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาว
ตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไม่
น้อยกวา่ ๑๖ เมตร 

(๔) การเลีย้งสตัว์ทกุชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตรุ าคาญตามกฎหมายวา่ด้วยการ
สาธารณสขุ 

(๕) การเพาะเลีย้งสตัว์น า้เค็มหรือน า้กร่อย 
(๖) สสุานและฌาปนสถานตามกฎหมายวา่ด้วยสสุานและฌาปนสถาน 
(๗) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๘) โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคาร 
(๙) สถานบริการตามกฎหมายวา่ด้วยสถานบริการ 

  (๑๐) การจดัสรรท่ีดนิทกุประเภท เว้นแตก่ารจดัสรรท่ีดนิเพ่ือเกษตรกรรมท่ีมีพืน้ท่ีแปลง
ยอ่ยไมน้่อยกว่าแปลงละ ๒.๕ ไร่ หรือการจดัสรรท่ีดนิเพ่ือการอยู่อาศยัประเภทบ้านเด่ียวท่ีมีพืน้
ท่ีดนิแปลงยอ่ยไมน้่อยกวา่แปลงละ ๑๐๐ ตารางวา 

(๑๑) การอยู่อาศยัทกุประเภท เว้นแตก่ารอยู่อาศยัประเภทบ้านเด่ียว 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมทกุประเภท เว้นแต ่

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมซึง่ไมใ่ชห้่องแถวหรือตกึแถว ดงัตอ่ไปนี ้
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๑) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการไมเ่กิน ๑๐๐ 

ตารางเมตร 
๒) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการเกิน ๑๐๐ 

ตารางเมตร แตไ่มเ่กิน๒๐๐ ตารางเมตร ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๐ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไป
เช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๐ เมตร 
และมีท่ีวา่งด้านหน้าอาคารไมน้่อยกวา่ ๖ เมตร 

๓) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการเกิน ๒๐๐ 
ตารางเมตร แตไ่มเ่กิน๓๐๐ ตารางเมตร ท่ีตัง้อยูริ่มถนนสาธารณะท่ีมี
ขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไป
เช่ือมตอ่กบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๖ เมตร 
และมีท่ีวา่งด้านหน้าอาคารไมน้่อยกวา่ ๖ เมตร 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทสถานีบริการน า้มนัเชือ้เพลิงท่ีได้รับยกเว้น
ตาม (๓) 
(๑๓) ส านกังาน เว้นแตส่ านกังานท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการไมเ่กิน ๑๐๐ ตารางเมตร ซึง่ไมใ่ช่

ห้องแถวหรือตกึแถว และส านกังานท่ีใช้ประโยชน์เป็นสโมสรของโครงการจดัสรรท่ีดนิด้วย ซึง่ไมใ่ช่
อาคารขนาดใหญ่อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

(๑๔) การติด ตัง้ หรือก่อสร้างป้ายท่ีมีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีน า้หนกัรวมทัง้
โครงสร้างเกิน๑๐ กิโลกรัม เว้นแตป้่ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการ
น า้มนัเชือ้เพลิง 

(๑๕) สถานท่ีเก็บสินค้า สถานีรับสง่สินค้าหรือการประกอบกิจการรับสง่สินค้า 
(๑๖) ศนูย์ประชมุหรืออาคารแสดงสินค้า 
(๑๗) ตลาด เว้นแตต่ลาดท่ีมีพืน้ท่ีประกอบการไมเ่กิน ๔๐๐ ตารางเมตร และตัง้อยูริ่มถนน

สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร ยาวตอ่เน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมตอ่กบัถนน
สาธารณะอ่ืนท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกวา่ ๑๖ เมตร 

(๑๘) โรงฆา่สตัว์หรือโรงพกัสตัว์ตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุการฆา่สัตว์และจ าหนา่ย
เนือ้สตัว์ 

(๑๙) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๐) สวนสนกุหรือสวนสตัว์ 
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(๒๑) การก าจดัสิ่งปฏิกลูและมลูฝอย 
(๒๒) การก าจดัวตัถอุนัตรายตามกฎหมายวา่ด้วยวตัถอุนัตราย 
(๒๓) การซือ้ขายหรือเก็บชิน้สว่นเคร่ืองจกัรกลเก่า 
(๒๔) การซือ้ขายหรือเก็บเศษวสัด ุ

การใช้ประโยชน์ที่ดนิประเภทนี ้ให้เป็นไปดังต่อไปนี ้
(๑) มีอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิไมเ่กิน ๑ : ๑ ทัง้นี ้ท่ีดนิแปลงใดท่ีได้ใช้

ประโยชน์แล้ว หากมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนไมว่า่จะก่ีครัง้ก็ตาม อตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่
พืน้ท่ีดนิของท่ีดนิแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทัง้หมดรวมกนัต้องไมเ่กิน ๑ : ๑ 

(๒) มีอตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวมไมน้่อยกว่าร้อยละส่ีสิบ ทัง้นี ้ท่ีดนิแปลงใดท่ี
ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนไมว่า่จะก่ีครัง้ก็ตาม อตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่
พืน้ท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบง่แยกหรือแบง่โอนทัง้หมดรวมกนัต้องไมน้่อยกวา่
ร้อยละส่ีสิบ 

(๓) มีท่ีวา่งโดยรอบอาคารไมน้่อยกวา่ ๒ เมตร เว้นแตก่ารอยู่อาศยัประเภทบ้านเด่ียว ให้มี
ท่ีวา่งด้านหน้าและด้านหลงัของอาคารไมน้่อยกว่า ๒ เมตร และมีท่ีว่างด้านข้างของอาคารไมน้่อย
กวา่ข้างละ ๑ เมตร 

(๔) ให้ด าเนินการได้ในอาคารท่ีมีความสงูไมเ่กิน ๑๒ เมตร โดยให้วดัจากระดบัถนนถึง
ยอดผนงั 
ชัน้สงูสดุ 

ความในวรรคสาม (๑) และ (๒) ไมใ่ห้ใช้บงัคบัแก่การใช้ประโยชน์ท่ีดนิเพ่ือการอยูอ่าศยั
ประเภทบ้านเด่ียว 

ความในวรรคสาม (๓) ไมใ่ห้ใช้บงัคบัแก่การใช้ประโยชน์ท่ีดนิเพ่ือการอยูอ่าศยัประเภท
บ้านเด่ียวท่ีมีขนาดแปลงท่ีดินน้อยกวา่แปลงละ ๔๐ ตารางวา หรือมีด้านใดด้านหนึง่ของแปลง
ท่ีดนิกว้างน้อยกว่า ๖ เมตรซึ่งมีการแบง่แยกหรือแบง่โอนก่อนกฎกระทรวงนีใ้ช้บงัคบั 
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ประวัตผู้ิเขียนวิทยานิพนธ์ 

ช่ือ – สกลุ    นาย พิสจูน์ แฝงสีค า 
วนั เดือน ปี เกิด    13 มีนาคม พ.ศ.2529 
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