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2 
 

ความเปนเมืองนาอยูของพื้นที่จังหวัดสมุทรสงคราม ไดมาจากศักยภาพของพื้นที่ทั้ง

ทางดานทรัพยากรธรรมชาติ ประวัติศาสตร ศิลปวัฒนธรรม รวมถึงการตั้งถ่ินฐานและสภาพที่อยู

อาศัย อันมีรายละเอียดคือ 

ตารางที่ 1.1 ตารางแสดงศกัยภาพความเปนเมืองนาอยูของจังหวัดสมทุรสงคราม 

ศักยภาพความเปนเมืองนาอยู รายละเอียด 

ดานทรัพยากรธรรมชาต ิ

 

เปนเมืองสามแมน้ําจึงเปนจงัหวัดที่มคีวามอุดมสมบูรณทาง

ทรัพยากรธรรมชาติส่ิงแวดลอม อีกทั้งยังดํารงระบบนิเวศน

สามน้ําไวไดดี มีผลผลติทางการเกษตรมากที่สุดของประเทศ 

สงผลใหเกิดความสําคัญเรื่องสถานที่ทองเที่ยวตามธรรมชาติ  

ดานประวัตศิาสตร เปนเมืองพระราชสมภพของพระบาทสมเด็จพระพุทธเลิศหลา

นภาลัย รัชกาลที่ 2  เมื่อมีการวางระบบและขุดคลองจํานวน

มากในพ้ืนที่ภาคกลาง สมุทรสงคราม ก็เปนศูนยกลางการ

คมนาคมทางน้ําในยุคนั้น และในสมัยรัชกาลที่ 5 คลองตางๆ

ในสมุทรสงครามหรือ แมกลอง นี้ ก็เปนเสนทางเสด็จประพาส

ตนของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว 

ดานศิลปวัฒนธรรม 

 

วิถีชีวิตความเปนอยูที่สะทอนถึงการดําเนนิชีวิตของคนในอดตี  

ประเพณีที่สืบทอดตอเนื่องกนัมานาน 

ซึ่งมีสวนสงเสริมเอกลักษณและนํามาซึ่งความภาคภูมิใจของ

เมือง และไดรบัความนิยมดานการทองเทีย่ว เพื่อช่ืนชม

เอกลักษณสมุทรสงคราม 

ดานที่อยูอาศยั 

 

มีประวตัิการตัง้ถิ่นฐานมานาน วิวัฒนาการเปนชุมชน               

ที่อยูอาศัยดั้งเดิม อายุระหวาง 100 – 300 ป ลักษณะการตั้ง

ถ่ินฐานของชมุชนมีเอกลักษณ   ยังมีสิ่งกอสรางทาง

สถาปตยกรรมที่สวยงามและรูปแบบที่อยูอาศัยดั้งเดิมที่มี

คณุคาทางวัฒนธรรมในสมุทรสงครามยังคงเหลืออยูมาก  

แบงไดเปน 2 ประเภทใหญ คือ ชมุชนริมน้าํ และชุมชนทีไ่มได

อยูริมน้ํา 
ที่มา: สถาบันชุมชนทองถิ่นพัฒนา สทพ.(LDI), พ.ศ. 2551 
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รูปที ่1.2  ความสําคัญจังหวัดสมทุรสงคราม 

 
ที่อยูอาศัยเม่ือเริ่มตั้งถ่ินฐาน  
 กอนสมัยอยุธยาสมุทรสงครามยังเปนทะเลตม2  เปนปาชายเลน สันนิษฐานวา มีการตั้ง

ถ่ินฐานเปนหมูบานชาวประมง ตอมาในชวงอยุธยาถึงตนรัตนโกสินทร (รัชกาลที่1-3) เปนชุมชน

ชาวประมงและชาวสวน เริ่มมีการทําการเกษตรเพื่อการคา จึงเริ่มมีชุมชนตามจุดตัดของทางน้ํา มี

ตลาดน้ําและเรือนแพคาขายของชาวจีน โดยมีวัดเปนศูนยกลางชุมชน  ที่อยูอาศัยเมื่อเริ่มตั้งถิ่น

ฐานนี้แบงไดเปน 4 ประเภท คือ 

 1. เรือนแพ เปนที่อยูอาศัยแบบดั้งเดิมของไทยที่เปนเมืองที่มีแมน้ําลําคลองมาก 

ลักษณะเปนบานชั้นเดียวหลังคาจั่วสูงมีเหงาปนลมแบบไทย หลังคามุงจาก ตั้งอยูบริเวณที่

เสนทางคมนาคมทางน้ําตัดกัน เมื่อน้ํามากแพจะลอยขึ้นทําใหสามารถอยูรวมกับน้ําไดเปนอยางดี  

 2. เรือนแถวพื้นถิ่นริมน้ํา มักเปนรานคาพักอาศัย เปนเรือนแถวไมชั้นเดียว หลังคาจั่ว

หรือ ปนหยา มุงจาก หรือกระเบ้ืองในทองถิ่น ตั้งอยูบริเวณที่เสนทางคมนาคมทางน้ําตดักัน ยกใต

ถุนสูงกวาระดบัน้ําสูงสดุ  

                                                  

 
2
 แผนที่แหลงสิ่งแวดลอมทางวัฒนธรรมจงัหวัดสมุทรสงคราม หนา 7 
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 3. เรือนไทย มีทีต่ั้งอยู ตามแนวริมน้ํา และอยูในสวน มีทั้งที่เปนเรือนเดี่ยวและหมูเรอืน 

บางหลังเปนหลังคามงุจาก และบางหลังเปนหลงัคามุงกระเบื้องที่ผลิตในทองถ่ิน ข้ึนกับสถานะ

ครอบครัวของผูอยูอาศัย  

 4. เรือนพื้นถิน่ มักเปนเรือนไมใตถุนสูง สรางดวยวัสดุที่หาไดในทองถิ่นดวยฝมือชาง

อยางงาย ไมเทียบเทาชางทีป่รุงเรือนไทย หลังคาไมลาดชันเทาเรือนไทย ผนังเปนไมหรือเปนไมไผ

ขัดแตะ  
 

ที่อยูอาศัยในชวงยุค”รัฐนิยม” และชวงตนของแผนพัฒนาเศรษฐกิจของชาติ 
 ปพ.ศ. 2456 มีการตั้งโรงงานผลิตวัสดุกอสรางสมัยใหมข้ึนในประเทศไทย และ เริ่มผลิต

กระเบื้องมุงหลังคาและเหล็กในปพ.ศ. 2478  ในพ.ศ. 2489 เริ่มผลิตเหล็กหลอและคอนกรีต ตอมา

ในสมัยรัฐบาล จอมพล ป.พิบูลสงคราม มีนโยบาย”รัฐนิยม” (ตะวันตก) สรางชาติดวยวัฒนธรรม

สมัยใหม พ.ศ. 2481 สรางกระแสนิยมแบบตะวันตก จึงเริ่มมีการนําวัสดุกอสรางสมัยใหมมาใช

อยางแพรหลาย   

 ในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 1 และ 2 การกอสรางถนนพระราม 

2 แลวเสร็จ ในป 2512 ทําใหการขนสงวัสดุกอสรางสมัยใหมเขาสูสมุทรสงครามไดอยางสะดวก ใน

ปพ.ศ.2513 เขื่อนวชิราลงกรณ แลวเสร็จ การสัญจรทางน้ําเริ่มลดลง เริ่มเปลี่ยนมาเปนการ

คมนาคมทางบก โดยในชุมชนหมูบานยังใชการคมนาคมทางน้ําอยู สมุทรสงคราม มียาน

ศูนยกลาง 2 แหง คือ เมืองแมกลองและเมืองอัมพวา3  เกิด “ตลาดบก” เปนศูนยกลางทางการคา

ในเมืองแมกลอง และเกิดรานคาพักอาศัยแบบหองแถวขยายตัวไปตามแนวถนน  

 ผลจากรัฐนิยมและการนําวัสดุกอสรางสมัยใหมมาใชทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงดานที่อยู

อาศัยในสมุทรสงครามคือ 

 1.การยกเรือนแพขึ้นบก เนื่องจากในยุคนั้นเห็นวาเรือนแพที่อยูในน้ําสรางสภาพแวดลอมที่

ไมดี เปนการรุกล้ําทางน้ํา จึงใหยกเรือนแพขึ้นบก เปนการสิ้นสุดการมีเรือนแพ  

 2.การเปล่ียนวัสดุที่ใชในการกอสรางบานซ่ึงเดิมเคยใชวัสดุในพ้ืนถิ่นเปนหลัก เริ่มใชวัสดุ

สมัยใหมแทน เชน การเปลี่ยนหลังคาเปนหลังคามุงสังกะสี ใชกระเบื้องแผนเรียนเปนผนัง การมุง

หลังคาดวยกระเบื้องลอนจากโรงงาน  

 3.รูปแบบของอาคารพื้นถิ่นเปล่ียนไป เปนหลังคาที่มีความลาดชันนอยลง ใชประตู 

หนาตางที่ผลิตในระบบอุตสาหกรรม มีขนาดเทาๆกัน  

                                                  

 
3
 แผนที่แหลงสิ่งแวดลอมทางวัฒนธรรมจงัหวัดสมุทรสงคราม หนา  7. 
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 4.เกิดรานคาพักอาศัยแบบหองแถว-ตึกแถวขึ้นตามแนวถนน มีทั้งที่เปนเรือนแถวไมสอง

ช้ัน เรือนแถวครึ่งตึกครึ่งไม และ ตึกแถวสองชั้น ที่ยังมีความสูงใกลเคียงกับบานพักอาศัย ไมมีชั้น

ลอยเชนอาคารพาณิชยสมัยใหม  
 
ที่อยูอาศัยเม่ือชมุชนริมน้ําลมสลาย  
 พ.ศ. 2513 เขื่อนแมกลองสรางเสร็จและเปดใช ระบบนิเวศฯ 3 น้ําเปลี่ยนแปลงไป เกิด

ภาวะแหงแลง น้ําเค็มทวมสวนมะพราว สมุทรสงครามเปลี่ยนจากการใชการสัญจรทางน้ํามาเปน

การคมนาคมทางบก บานเปลี่ยนจากการหันหนาบานสูเสนทางคมนาคมทางน้ําเปนหันหนาบานสู

ถนน ผูคนนิยมสงลูกหลานไปเรียนและทํางานในกรุงเทพฯ ขนาดครอบครัวเล็กลง ชุมชนบกมี

บทบาทแทนชุมชนน้ํา ชุมชนน้ําลมสลาย ชุมชนแมกลองกลายเปนศูนยกลางธุรกิจการคา ดึงดุด

ความเจริญไปรวมเปนแหลงใหญ ตลาดน้ําสูญหาย เกิดอาคารพาณิชยพักอาศัยในบริเวณ

ศูนยกลางอยางหนาแนนและเกิดกระจัดกระจายตามแนวถนนเปนจํานวนมาก 

 ผลจากการตัดไมเพื่อนําไมมาใชในการกอสรางทําใหปาไมของไทยลดปริมาณลงอยาง

รวดเร็ว ในป 2532 รัฐมีนโยบายปดปา ทําใหไมที่เคยเปนวัสดุกอสรางที่สําคัญย่ิงขาดแคลนและมี

ราคาแพงมากยิ่งขึ้น  เกิดการนําคอนกรีตและการกออิฐฉาบปูนมาใชในการกอสรางแทนไมมากขึ้น 

เกิดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย เปน 

 1.เรือนไทยประยุกต ในยุคนี้ เรือนไทย ที่ซอมแซมหรือกอสรางใหม มักเปลี่ยนจากการ

สรางดวยไม เปนวัสดุที่ผลิตจากโรงงานอุตสาหกรรมมากขึ้น เนื่องจากราคาถูกและหาไดงายกวา

ไม เชนเปลี่ยนเสาเปนเสาคอนกรีต ผนังชั้นลางที่เคยโลง ก็มีการกอผนังอิฐ ฉาบปูน วัสดุมุงหลังคา 

เปล่ียน เปนสังกะสี ในครัวเรือนที่มีทุนทรัพยนอย และเปลี่ยนเปนหลังคามุงกระเบื้องลอนคู ใน

ครัวเรือนที่มีฐานะ เรือนไทยจึงถูกประยุกตโดยใชวัสดุจากภายนอกแทนวัสดุในพื้นถ่ิน  

2.เรือนพื้นถิ่นประยุกต เชนเดียวกับเรือนไทยประยุกต คือมีการนําวัสดุสมัยใหมเขามา

ใช ทั้ง เสาคอนกรีต ผนังกออิฐฉาบปูน หลังคามุงกระเบื้องลอนคู ทําให บานพื้นถิ่นที่สรางใหม มี

ความลาดชันของหลังคาลดลง นอกจากนั้นยังมีการใชกระเบื้องแผนเรียบเปนผนังบานชั้นบน แทน

ไมเพื่อลดคากอสราง ในครัวเรือนที่มีงบประมาณจํากัดดวย  
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ตารางที่ 1.2 แสดงประเภททีอ่ยูอาศัยดั้งเดมิในจังหวัดสมุทรสงคราม 

ประเภทที่อยูอาศัยดั้งเดิมในจังหวัดสมุทรสงคราม 

 
เรือนไทยดั้งเดิม 

 
เรือนไทยประยุกต 

 
เรือนแถวพื้นถิ่นด้ังเดิม ริมน้ํา 

 
เรือนพ้ืนถิ่นดั้งเดิม ไมติดน้ํา เรือนพ้ืนถิ่นประยุกต 

 
การเปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยในสมุทรสงคราม 
 เมื่อกระแสการทองเที่ยวขยายไปทั่วสมุทรสงคราม เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยหลาย

ประการ คือ 

 1.เกิดการเปลี่ยนบานพักอาศัยเปนที่พักนักทองเที่ยวแบบ โฮมเสตย  ที่ยังคงรูปแบบบาน

ไวแตปรับปรุงใหเขากับความตองการของนักทองเที่ยวมากขึ้น และเมื่อการทองเที่ยวขยายตัวมาก

ข้ึน เริ่มมีการกอสรางบานหลังเล็กๆแบบบังกะโล ใหนักทองเที่ยวเชาพัก มากขึ้นเรื่อยๆ อยาง

รวดเร็ว 

 2.การเกิดที่พักนักทองเที่ยวแบบรีสอรท เพ่ิมข้ึนอยางรวดเร็วเปนจํานวนมาก  โดยในชวง

แรก จะมีการออกแบบและกอสรางอยางพิถีพิถัน บางเปนเรือนไทย บางเปนบานชั้นเดียวที่แทรก
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ตัวในธรรมชาติ  แตเมื่อกระแสการทองเที่ยวรุนแรงขึ้น การกอสรางรีสอรทก็เริ่มรีบเรง รูปแบบ

คลายบานจัดสรรราคาถูกในกรุงเทพฯ ฝมือการกอสรางก็เปนอยางรวกๆ ไมพิถีพิถันอยางแตกอน 

ปจจุบันสมุทรสงครามมีที่พักนักทองเที่ยวมากถึง 144 แหง4 กระจายตัวอยูในอําเภอเมือง อําเภอ

อัมพวา และอําเภอบางคนทีเทาๆกัน5 มีทั้งที่ลงทุนโดยนักลงทุนในพื้นที่และนอกพ้ืนที่ มีตั้งแต

ระดับราคาประหยัด จนถึงราคาแพง หองละเกือบ 20,000 บาทตอคืน 

 3. เกิดโครงการบานจัดสรรเพื่อเปนบานหลังที่สองของคนกรุงเทพฯ เนื่องจากกระแสการ

ทองเที่ยวทําให คนกรุงเทพฯอยากมีบานหลังที่สองในสมุทรสงคราม บานจัดสรรในสมุทรสงคราม

ซ่ึงเดิมเคย เปน บานราคาประหยัด ที่มีรูปแบบเหมือนบานจัดสรรในกรุงเทพ ทั้งบานเดี่ยวชั้นเดียว 

และทาวนเฮาส มีการเปลี่ยนไป เปนการจัดทําบานจัดสรรเพ่ือรองรับคนกรุงเทพฯ มีการนํารูปแบบ 

จากตางประเทศ มาพยายามสรางบรรยาการกึ่งรีสอรท ข้ึนหลายโครงการ บานมีขนาดใหญข้ึน

และมีราคาแพงขึ้นกวาเดิม  

 4.เกิดกระแสความนิยมบานที่มีรูปแบบ แบบตะวันตก ทั้งในบานจัดสรรที่เกิดข้ึนใหม และ

บานผูมีฐานะ ของสมุทรสงครามเอง และบานหลังที่สองของคนกรุงเทพฯโดยจะพบมากบริเวณริม

แมน้ําแมกลองฝงตะวันตก ซึ่งสงผลให ภูมิทัศนของพื้นที่ริมน้ําแมกลองเปลี่ยนแปลงเปนอยางมาก  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
 4 http://thai.tourismthailand.org/accommodation/samutsongkhram-75-1.html 090824 2:37 a.m.  

 5 หอการคาจังหวัด 2552. 
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ตารางที่ 1.3 แสดงประเภททีอ่ยูอาศัยปจจุบันในจงัหวดัสมุทรสงคราม 

ประเภทที่อยูอาศัย 

ประเภทที ่2 ที่อยูอาศัยที่สรางโดยผูประกอบการภาคเอกชน                      

 
อาคารพาณิชยพักอาศัย  

บานจัดสรร  

 
อาคารพักอาศัยรวม (แฟลต หรือ อพารทเมนท)            

 
ที่พักนักทองเที่ยว 

 

ดวยศักยภาพดังที่กลาวมาขางตน จงึสงผลใหพ้ืนทีด่งึดดูใหประชากรเขามาอาศัยอยูจํานวน

มาก โดยเฉพาะบริเวณอําเภอเมือง ถือไดวาเปนบริเวณที่มคีวามหนาแนนของประชากรสูงที่สดุใน

จังหวัดสมุทรสงคราม (612 คน/ตร.กม.) ปจจุบันที่อยูอาศัยในจังหวดัสมุทรสงคราม ซึ่งสภาพที่อยู

อาศัยมีการเปลี่ยนแปลงจากที่อยูอาศัยดั้งเดมิอยางรวดเร็ว   

ปจจุบันที่อยูอาศัยในจังหวัดสมุทรสงคราม ซึ่งสภาพที่อยูอาศัยมีการเปลี่ยนแปลงจากที่อยู

อาศัยดั้งเดิมอยางรวดเร็ว  โดย ปจจัยที่ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในสมุทรสงคราม ที่

สําคัญ ไดแก (1) นโยบายรัฐ เชน นโยบายรัฐนิยม นโยบายการปดปา การกอสรางถนน นโยบาย

บานเอื้ออาทร (2) กระแสการทองเที่ยว อันเกิดจากโครงการฟนฟูชุมชนอัมพวา ที่ทําใหมีที่พัก
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นักทองเที่ยวเกิดขึ้นมาก และเกิดความนิยมในการมีบานหลังที่ 2 ในสมุทรสงครามของคน

กรุงเทพฯ (3) การขาดแคลนวัสดุกอสรางแบบดั้งเดิม ไมซึ่งเปนวัสดุดั้งเดิม มีราคาแพง และขาด

การสืบทอดวิธีและเทคนิคการกอสรางบานแบบดั้งเดิม และ (4) คานิยมความทันสมัย ซึ่งเกิดจาก

อิทธิพลของสื่อ ผนวกกับความตองการใชบานเปนเครื่องแสดงสถานะทางสังคมของคนรุนใหม 

ในสมุทรสงครามมีที่อยูอาศัยที่สรางโดยผูประกอบการภาคเอกชน เกิดรูปแบบที่อยูอาศัย

รูปแบบสมัยใหมเติบโตอยางรวดเร็ว  คือ โครงการหมูบานจัดสรร เกิดรีสอรท โฮมสเตยบริเวณริม

คลองข้ึน จากกระแสแหลงทองเที่ยวเชิงนิเวศน และตลาดอัมพวา  แนวโนมที่อยูอาศัยในอนาคต 

เมื่อการทองเที่ยวเติบโต จะเกิดความตองการบานหลังที่สองของคนกรุงเทพ และ ตองการที่อยู

อาศัยคนงานเพื่อรองรับการทองเที่ยว  
 

 
 

รูปที ่1.3  แสดงการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศยัในสมุทรสงคราม 

 

รูปแบบที่อยูอาศัยรูปแบบหนึ่งที่รองรับและตอบสนองความตองการที่อยูอาศัยของประชากร 

ก็คือ หมูบานจัดสรร   พัฒนาการของหมูบานจัดสรร ในอําเภอเมือง จังหวัดสมุทรสงครามเริ่ม

เกิดขึ้นตั้งแต พ.ศ. 2532  ลักษณะของหมูบานจัดสรรในพ้ืนที่สมุทรสงครามนั้น  เปนหมูบานที่

ดําเนินการของภาคเอกชนที่มีลักษณะรูปแบบการจัดสรรที่ดินโดยนักลงทุนสวนใหญยังเปน              

คนในทองถิ่น  ปจจุบันมีทั้งหมด 16 หมูบาน อัตราการเพิ่มข้ึนเฉลี่ย รอยละ 1-2 ตอป ถือไดวามี

หมูบานจัดสรรไมมากนักเมื่อเทียบกับจังหวัดใกลเคยีง 

0

0.5

1

1.5

2

2.5

3

3.5

2532 2533 2535 2537 2542 2543 2549 2550 2551 2553

จํานวนโครงการจัดสรร
 

รูปที ่1.4  แสดงพัฒนาการของหมูบานจัดสรรในอําเภอเมืองจังหวัดสมุทรสงคราม 
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ตารางที่ 1.4  ตารางสรุปขอมูลโครงการบานจัดสรรในอาํเภอเมืองจังหวัดสมทุรสงคราม  
ชวง

ระยะเวลา 

รูปแบบการ

จัดสรรที่ดิน 
รูปแบบบาน หมูบาน ผูประกอบการ 

จดทะเบียน

จัดสรร 

รุนเกา       

(พ.ศ.2532-

2535) 

การจัดสรร

ที่ดิน 

ปลูกบานเอง 

บานจัดสรรยุคแรก

เปนเรือนแถวชั้น

เดียวและสองชั้น

สําหรับผูมีรายได

ปานกลางคอนขาง

นอย รูปแบบ

ประหยัด                  

มนตรี 4 

ไพจิตร 

เต็มสุข 

เทพนิมิตร 

มนตรี 5 

4 

ไมจดทะเบียน

จัดสรร 

รุนกลาง      

(พ.ศ.2537-

2540) 

การจัดสรร

ที่ดิน 

ปลูกบานเอง 

ขายบาน 

ตอมาเปนบาน

เดี่ยวชั้นเดียวที่ดิน

ประมาณ 50 

ตารางวา รูปแบบ

เดียวกับบาน

จัดสรรในกรุงเทพ     

สวนแกว 

ทรงพลคาไม 

ซ.ชุมสาย 4-5 

ซ.เอกชัย 

4 

รุนใหม       

(พ.ศ.2543-

2550) 

การจัดสรร

ที่ดิน 

ขายบาน 

ในปจจุบันหลังจาก

ยุคการทองเที่ยว

เฟองฟูคน

กรุงเทพฯเริ่มอยาก

มีบานหลังที่สองใน

จังหวัด

สมุทรสงคราม 

บานจัดสรรจึง

เปลี่ยนไปเปนแบบ

บานกึ่งรีสอรท  มี

การออกแบบให

สะดุดตา โดยมี

รูปแบบหนาตา

คลายบานใน

ตางประเทศ             

ดํารงกุล 

มนตรีการเดนทวิลล 

มนตรีริมชล 

ทรงพล 

มนตรีชลดา 

ซ.ชลประทาน 

3 

 
โครงการหมูบาน 

แสนสุข 
1 

จดทะเบียน

จัดสรร 

 รวม  16 12  
ที่มา: จากการสํารวจโดยผูวิจัย  พ.ศ. 2553 
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ตารางที่ 1.5 แสดงจํานวนหนวยโครงการหมูบานจดัสรร จงัหวดัสมทุรสงคราม 

โครงการ  กอสราง         

(พ.ศ.)  

ขนาดที่ดิน  จํานวน 

(หนวย)  

รอยละ ประเภทที่อยูอาศัย ราคา  

(ลานบาท) 

1.มนตรี 4 2532 เล็ก  40 2.73 ทาวเฮาส/บานเดี่ยว  0.8 

2.ไพจิตร 2533 กลาง  113 7.70 ทาวเฮาส / บานเดี่ยว  -  

3.เต็มสุข 2533 กลาง  372 25.36 หองแถว / ทาวเฮาส    

/ บานแฝด / บานเดี่ยว  

-  

4.เทพนิมิตร 2533 เล็ก  40 2.73 บานเดี่ยว  -  

5.มนตรี 5 2535 เล็ก  50 3.41 บานเดี่ยว  1 

6.สวนแกว 2537  

กําลังกอสราง  

กลาง  243 16.56 หองแถว/ทาวเฮาส     

/ บานเดี่ยว  

0.6-1.6   

7.ทรงพลคาไม 2540 เล็ก  40 2.73 ทาวเฮาส / บานเดี่ยว  -  

8.ชุมสาย ซอย4-5 2540 เล็ก  50 3.41 -  -  

9.ซอยเอกชัย 2540 เล็ก  50 3.41 บานเดี่ยว  1.2-2.0   

10.ดํารงกุล 2543  

กําลังกอสราง  

เล็ก  40 2.73 อพารทเมนท / ทาวเฮาส 

/ บานเดี่ยว  

-  

11.มนตรี 

การเดนทวิลล 

2549  

กําลังกอสราง  

เล็ก  70 4.77 ทาวเฮาส /บานแฝด    

/ บานเดี่ยว  

2 

12.มนตรีริมชล 2550  

กําลังกอสราง  

เล็ก  67 4.57 อาคารพานิชย        

/ บานเดี่ยว  

1.5 

13.ทรงพล 2551  

กําลังกอสราง  

เล็ก  70 4.77 บานเดี่ยว  -  

14.มนตรีชลดา 2553  

กําลังกอสราง  

เล็ก  40 2.73 บานเดี่ยว  1.4-1.5   

15.ชลประทาน 2551  

กําลังกอสราง  

เล็ก  50 3.41 บานเดี่ยว  -  

16.หมูบานแสนสุข 2548  

กําลังกอสราง  

กลาง  139 9.48 อาคารพานิชย        

/ ทาวเฮาส / บานเดี่ยว  

1.5 

รวมทั้งส้ิน  1,467 หนวย  
ที่มา : จากการสํารวจ 
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รูปที ่1.5 แสดงทีต่ั้งโครงการหมูบานจดัสรรในจงัหวัดสมทุรสงคราม 
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ตารางที่ 1.6 ตารางแสดงภาพรูปแบบโครงการบานจัดสรรในจงัหวดัสมุทรสงคราม6 

 

 ภาพที่ 1.3 แสดงบานจัดสรรรุนเกา 

   
บานเดี่ยวชั้นเดียว บานเดี่ยวชั้นเดียว บานเดี่ยวสองชั้น 

   
บานแฝดชั้นเดียว        ทาวนเฮาวสสองชั้น 

 ภาพที่ 1.4 แสดงบานจัดสรรรุนกลาง 

   
 ภาพที่ 1.5 แสดงบานจัดสรรรุนใหมในพ้ืนที่ ต.บานปรก ต.กระดงังา   

   
บานเดี่ยวชั้นเดียว บานเดี่ยวชั้นเดียว บานเดี่ยวสองชั้น 

 

บานจัดสรรยุคแรก เปนเรือนแถวชั้นเดียวและสองชั้น สําหรับผูมีรายไดปานกลางคอนขาง

นอย รูปแบบประหยัด ตอมาเปนบานเดี่ยวชั้นเดียวที่ดินประมาณ 50 ตารางวา รูปแบบเดียวกับ

บานจัดสรรในกรุงเทพฯ และในปจจุบันหลังจากยุคการทองเที่ยวเฟองฟู คนกรุงเทพฯ   เริ่มอยากมี

                                                  
6 กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์. บทความการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในสมุทรสงคราม. ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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บานหลังที่สองในจังหวัดสมุทรสงคราม บานจัดสรรจึงเปลี่ยนไปเปนแบบบานก่ึงรีสอรท  มีการ

ออกแบบใหสะดุดตา โดยมีรูปแบบหนาตาคลายบานในตางประเทศ รูปแบบที่อยูอาศัยมีความ

แตกตางจากรูปแบบดั้งเดิมคอนขางมาก  

ผูอยูอาศัยในบานจัดสรรมี 2  กลุม  คือ  1) กลุมคนนอกพื้นที่ ยายการตั้งถิ่นฐานเพื่อการ

งานอาชีพเปนหลัก เชน ขาราชการ คาขาย ประมาณรอยละ  70  และ 2) กลุมคนในพื้นที่ 

ประมาณ รอยละ 30   
  

รูปที ่1.6  แสดงกลุมอาชีพผูอยูอาศัยในหมูบานจัดสรรจังหวัดสมุทรสงคราม 

 

30%

70%

กลุมขาราชการ  

กลุมคนในพ้ืนที่ 

 
 

หมูบานจัดสรรในจังหวัดสมุทรสงครามมีทั้งหมด 16 โครงการ  ดําเนินการโดยผูประกอบการ

ภาคเอกชน  จากการสํารวจและสัมภาษณเบื้องตน พบวา หมูบานจัดสรรในจังหวัดสมุทรสงคราม

ไมมีการขออนุญาตการจัดสรร  15 หมูบาน  แตมีเพียง1 โครงการ  ที่มีการขออนุญาตการจัดสรร    

ผู วิจัยจึงมีความสนใจที่จะศึกษาสภาพการอยูอาศัยในโครงการบานจัดสรรจังหวัด

สมุทรสงครามที่ขออนุญาตจัดสรร และ เกิดคําถามในการวิจัยวา  สภาพการอยูอาศัยในโครงการ

บานจัดสรรจังหวัดสมุทรสงครามที่ขออนุญาตจัดสรร มีความสอดคลองกับสภาพการอยูอาศัยของ

ผูอยูอาศัยหรือไม  โดยจะศึกษาลักษณะทางกายภาพโครงการ ศึกษาขอมูลผูอยูอาศัย  สภาพการ

อยูอาศัยและปญหาในโครงการ  ซึ่งการศึกษาดังกลาว  เพ่ือเปนขอมูลในการเสนอแนะแนวทาง

ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางกายภาพ  ใหมีคุณภาพชีวิต สุขอนามัย ความปลอดภัย ความ

สะดวกสบายตอผูพักอาศัย  เพ่ือสงผลตอความสอดคลองกับการอยูอาศัยของคนในสมุทรสงคราม 

และ เพื่อใหสอดคลองกับมาตรฐานและกฎหมายที่เก่ียวกับที่อยูอาศัย ทั้งนี้เพื่อตอบสนองกลุมผู

พักอาศัยที่มีอยูจริง   และผูประกอบการที่เก่ียวของ  
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รูปที ่1.7  แสดงคําถามในการวิจัย 

 
1.2 วัตถุประสงคการศึกษา 
 

1. เพ่ือศึกษาลักษณะทางกายภาพของหมูบานจัดสรร อําเภอเมือง จังหวัดสมุทรสงคราม  

กรณีศึกษาโครงการหมูบานแสนสุข   

2. เพื่อศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของผูอยูอาศัย 

3. เพื่อศึกษาสภาพการอยูอาศัยและปญหาของผูอยูอาศัย 

4. เสนอแนะแนวทางในการปรับปรุงสภาพแวดลอมทางกายภาพ 
 
1.3 ขอบเขตการศึกษา 
 
1.3.1 ขอบเขตดานพื้นที่ 
  

งานวิจัยนี้ไดศกึษาสภาพการอยูอาศัยหมูบานจัดสรรในอําเภอเมืองจังหวัดสมทุรสงคราม 

ทั้งหมด 16 หมูบาน และคดัเลือกกรณีศึกษาโครงการหมูบานจัดสรรที่ผานการจดทะเบียนจัดสรร 
คือ  โครงการหมูบานแสนสุข 
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รูปที ่1.8  แสดงตําแหนงโครงการหมูบานจดัสรร ในอําเภอเมืองจงัหวัดสมุทรสงคราม 

 
1.3.2 ขอบเขตดานเนื้อหา 

 

ศึกษาลักษณะทางกายภาพของหมูบานจัดสรร ซึ่งจะศึกษาหมูบานและหนวยพักอาศัย  

ศึกษาขอมูลผูอยูอาศัย โดยมุงเนนในเรื่องของพฤติกรรม  การใชพื้นที่ภายในหมูบานและหนวยพัก

อาศัย  รวมถึงทัศนคติตอที่อยูอาศัย  

ตารางที่ 1.7 ตารางแสดงขอมูลโครงการหมูบานจดัสรร  กรณีศึกษา โครงการหมูบานแสนสุข  

หมูบาน 

การขอ      

อนุญาต

จัดสรร 

ที่ตัง้ 
พื้นที ่

โครงการ 
ประเภท ราคา 

พื้นที ่

(ตรว.) 

จํานวน

(หลัง) 

โครงการ

หมูบานแสนสขุ 

ระยะ 1 

ผานการขอ  

อนุญาต

จัดสรร 

ต.ลาด

ใหญ 
45 ไร 

บานเดี่ยว 2 ชั้น 1,500,000 120 4 

บานเดี่ยว 1 ชั้น 1,155,000 74 33 

ทาวเฮาส  2 ชัน้ 679,000 20 33 

 รวม 70 
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ผังที ่1.1 แสดงแผนผังโครงการหมูบานแสนสุข ระยะ 1 
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ผังที ่1.2 แสดงแผนผังประเภทหนวยพักอาศัยในโครงการหมูบานแสนสุข  
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1.4 คํานิยามศัพท 
 
1. สภาพการอยูอาศัย  หมายถึง ศึกษาสภาพกายภาพโครงการและบานพักอาศัย                   

รวมถึงการใชสอยพื้นที่ พฤติกรรม และทัศนคติตอการอยูอาศัย  

2. ที่อยูอาศัย หมายถึง อาคารที่ปลูกสรางขึ้นเพื่อการอยูอาศัย  มีหลายประเภท                    

เชน                    บานเดี่ยว  บานแฝด  ทาวนเฮาส  อาคารชุด  เปนตน 

3. การอยูอาศัย  หมายถึง  การประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวันในพื้นที่หรืออาคารที่สราง

ข้ึนเพื่อรองรับกิจกรรมนั้น 

4. รูปแบบการอยูอาศัย หมายถึง รูปแบบการประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวันรวมกัน

ของบุคคลในครัวเรือนเดียวกัน 

5. การจัดสรรที่ดิน  คือ  ขนาดของที่ดินจัดสรร (ขอกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินจังหวัด

สมุทรสงคราม พ.ศ. 2546) ไดใหคําจํากัดความไวดังนี้ 

2.1 ขนาดเล็ก  หมายถึง ที่ดินที่ทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพ่ือจําหนายตั้งแต 

10-99 แปลงหรือเนื้อที่ต่ํากวา 19 ไร  

2.2 ขนาดกลาง หมายถึง ที่ดินที่ทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพ่ือจําหนายตั้งแต 

100-499 แปลงหรือเนื้อที่ 19-100 ไร  

2.3 ขนาดใหญ หมายถึง ที่ดินที่ทําการรังวัดแบงเปนแปลงยอยเพื่อจําหนายตั้งแต 

500 แปลงหรือเนื้อที่เกินกวา 100 ไร  

6. โครงการหมูบานจัดสรร หมายถึง โครงการที่จัดสรรแปลงที่ดินและหนวยพักอาศัย                     

โดยคํานึงถึงขอกําหนดการจัดสรรที่ดินและผานการขออนุญาตจัดสรร  

 

1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

เพ่ือเปนขอมูลในการวางแผนจดัการที่อยูอาศัยของภาคเอกชน รวมถึงหนวยงานตางๆ ที่

เก่ียวของ อีกทั้งกอใหเกิดแนวทางในการปรับปรุงสภาพแวดลอมทางกายภาพใหมีความสอดคลอง

กับการอยูอาศัยของคนในสมุทรสงครามมากขึ้น 
 
 
 



 

 

บทที่  2 
ทบทวนวรรณกรรม 

 
 การศึกษาเรื่อง สภาพการอยูอาศัยหมูบานจดัสรร อําเภอเมือง จงัหวัดสมุทรสงคราม  

กรณศีึกษา โครงการหมูบานแสนสุข  มีวัตถุประสงคคือเพื่อศึกษาสภาพการอยูอาศัยและปญหา

ในการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจดัสรร ในบทนี้ผูวิจัยจึงไดคนควา รวบรวม

เนื้อหาของแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวของที่เก่ียวกับแนวคิดของการศึกษา เพื่อนํามา

ประมวลเปนขอมูลพ้ืนฐาน แนวทางการศกึษา ตลอดจนเปนขอมูลในการอภิปรายและวิเคราะห

ผลการวิจัยอยางเปนระบบ ซึ่งสามารถแสดงรายละเอียดของการศึกษาดังนี ้
 

2.1 ทฤษฎีที่เก่ียวกับทําเลที่ตั้งโครงการของที่อยูอาศัย 

2.2 แนวคิดเก่ียวกับการเลือกทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัย 

 2.2.1 พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงทําเลและระยะทางไปสูแหลงบริการตางๆ 

โดยเฉพาะแหลงงาน และมกีารคํานึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจ 

 2.2.2 พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงรูปแบบ และสภาพแวดลอม 

2.3 แนวคิดองคประกอบของหนวยพักอาศัย 

2.3.1 ความสําคัญของการวางแผนดานที่อยูอาศัย 

2.3.2 ลักษณะของแผนดานที่อยูอาศัย 

2.4 แนวความคิดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในโครงการ   

2.4.1 ความหมายของอุตสาหกรรม 

2.4.2 ปจจัยทีต่ั้งอตุสาหกรรม 

2.5 แนวคิดการดูแลจัดการชมุชน   

2.6 แนวคิดสภาพแวดลอมทางสังคม   

2.7 แนวคิดการประเมนิความพึงพอใจ    

2.8 แนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับความตองการที่อยูอาศัย 

2.8.1 ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological Needs)   

2.8.2 ความตองการทางดานจติวิทยา (Psychological Needs) 

2.8.3 ความตองการทางดานสังคม (Social Needs) 

2.8.4 ความตองการระยะหางเวนวางระหวางบุคคล 

2.8.5 รูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบนั 
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2.9 แนวคิดเก่ียวกับการยายที่อยูอาศัย 

2.9.1 สาเหตุของการยายที่อยูอาศัย 

2.10 มาตรฐานที่อยูอาศัยและส่ิงแวดลอมของการเคหะแหงชาติ 

2.10.1 การวางผังหนวยที่อยูอาศัย 

2.11 งานวิจัยที่เก่ียวของ 

 2.7.1 สภาพการอยูอาศัยรูปแบบที่อยูอาศัย 

2.7.2 สรุปตัวแปรจากงานวิจัยตางๆที่เก่ียวของ 
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2.1 ทฤษฎทีี่เกี่ยวกับทําเลที่ตัง้โครงการของที่อยูอาศัย 
 

 จากทฤษฎีที่ เ ก่ียวกับทําเลที่ตั้งโครงการของที่อยูอาศัย  พบวา ผูอยูอาศัยไดให

ความสําคัญตอการเดินทาง(Wingo,1969) ทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยที่จะตองอยูใกลที่ทํางาน 

Smith (1971, p. 3-9)                                  

B.M. Morianty (Carter, 1975) ไดกลาววา ปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเลือก ทําเลที่ตัง้วา

ข้ึนอยูกับปจจัย 2 ประการ คือ  

1. ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ ประกอบดวยรายไดของผูอยูอาศัยและราคาของที่อยูอาศัย                              

2. ปจจัยทางดานสังคม ความตองการทางดานการมีสงัคมหรือมีความสัมพันธกับกลุมที่มี

ความตองการและมีลักษณะนิสัยที่เหมือนกัน 

 
2.2 แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัย 

 

การเลือกที่อยูอาศัยของมนุษย  มีการเลือกที่อยูอาศัยจากความตองการความ

สะดวกสบาย โดยขึ้นอยูกับความพึงพอใจ ไมวาจะเปนในเรื่องของทําเลที่ตั้ง, ระยะทาง, รูปแบบ 

หรือสภาพแวดลอม 

 
2.2.1 พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงทาํเลและระยะทางไปสูแหลงบริการตางๆ 
โดยเฉพาะแหลงงาน และมีการคํานึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจ 
 
 -John F. Kain (Harod Carter 1975:265)  กลาวถึงปจจัยดานระยะทางไปยังแหลงงานที่

มีผลตอที่ตั้งของสถานที่อยูอาศัย วามีความสัมพันธกับระดับรายได กลาวคือ ระยะทางในการ

เดินทางไปทํางานจะเพิ่มข้ึนตามระดับของรายได ผูที่มีรายไดสูงที่ทํางานอยูบริเวณศูนยกลางธุรกิจ

มีแนวโนมในการเดินทางไปทํางาน ในระยะทางที่ไกลกวา และจะอาศัยอยูเขตชานเมือง สวนผูที่มี

รายไดนอย-ปานกลางจะเดินทางไปทํางานในระยะที่ใกลกวา และจะอาศัยอยูในบริเวณแหลงงาน

โดยไมคํานึงวาแหลงงานจะอยูที่ใด 

 -Barrie Needham (Barrie Needham1977:103)   ใหเหตุผลในการรวมตัวของบริเวณที่

พักอาศัยวาความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ผูอยูอาศัยตองการเดินทางไปทํางาน ศึกษา 

จับจายซื้อของ และติดตอธุรกิจ ผูอยูอาศัยจึงพอใจที่จับกลุมกระจายรอบๆศูนยกลางธุรกิจ รานคา 
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สถานที่ทํางาน และสถานที่ศึกษา และการประหยัดจากภายนอก (External Economies) การจับ

กลุมของที่พักอาศัยจะทําใหประหยัดคาใชจายในเรื่องของการใชบริการสาธารณูปโภคในเมือง 

 -Brain Gooday (Harod Carter 1975:265) กลาวถึงความสะดวกสบายในการเขาถึงที่ตั้ง

ซ่ึงอยูติดถนนสายสําคัญ และสถานีรถไฟฟา ซึ่งมีความไดเปรียบในดานทางเขามากกวาที่ตั้งที่อยู

หางสิ่งอํานวยความสะดวก 

ในปจจุบันการเลือกที่อยูอาศัยนั้น ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกล-ไกลของที่ตั้ง กับ

ศูนยกลางธุรกิจการคา และแหลงงาน เพราะตองการความสะดวกในการเดินทางไปทํางาน หรือ

ติดตอธุรกิจ ดังนั้นโดยสวนใหญแลวที่อยูอาศัยที่นิยมมักใกลกับศูนยกลางธุรกิจของเมืองเพื่อ

ความสะดวก และเปนการลดคาใชจายในการเดินทาง และการติดตอธุรกิจ  

 
2.2.2 พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงรูปแบบ และสภาพแวดลอม 
 
 -Jay Siegel (Raymond E.Murphy 1970:436) ใหความคิดเห็นเกีย่วกับการเลือกที่อยู

อาศัยวาตองพิจารณาถึงความสะดวกสบายของการเขาถึง และคณุภาพของสิ่งแวดลอม เชน

ลักษณะดานสังคมของชุมชน การบริการสาธารณะ และความพึงพอใจที่ไดรับจากทีต่ั้งนั้นๆ 

 -Herbert (Harod Carter 1975:265) อธิบายหลักการเลือกบริเวณที่พักอาศัยข้ึนอยูกับ

อิทธิพลภายนอก คือลักษณะทางกายภาพ และสิ่งแวดลอมของพื้นทีน่ั้นๆ 

 -K.J.Button (K.J.Button, 1976:46-47) ไดเสนอแนวความคดิในการเลือกที่อยูอาศัยทีด่ี

วา ข้ึนอยูกับสภาพแวดลอมที่ด ีและขึ้นอยูกับความสนิทสนมของเพื่อนบาน 

สรุปไววาปจจัยสําคัญที่ใชในการตดัสินใจซื้อบานคือ  

1. พิจารณาความสามารถในการจาย  

2. ตองการออมในรปูอสังหาริมทรัพยมากกวาออมเปนเงินสด  

3. พิจารณาทาํเลที่ตัง้อยูใกลที่ทํางาน  

ปจจัยที่ใชเปนเกณฑในการพิจารณาเลือกตอไปนี้ 

(1) ที่สําคญัอันดับแรก  เกี่ยวกับทําเลที่ตั้ง  จะพิจารณาใกลที่ทํางานและใกลถนนใหญ  

(2)ปจจัยทางดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการจะพิจารณามีขนาดถนนซอยกวาง และ

มีน้ําประปาใช  

(3) ปจจัยทางรูปแบบและการกอสรางจะพิจารณาประโยชนใชสอยภายในบาน  

(4)ปจจัยทางดานราคาและเงื่อนไขการชําระเงินจะพิจารณาราคาขายกับคุณภาพของบาน                

เปนหลัก  
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(5)สวนปจจัยทางดานบริการส่ิงอํานวยความสะดวกจะพิจารณาใหมยีามรักษาความ

ปลอดภัยเปนอันดับแรก  

 
2.3 แนวคิดองคประกอบของหนวยพักอาศัย 

 

องคประกอบของหนวยพักอาศัย สรุปความหมายของที่อยูอาศัยออกเปน 2 ลักษณะ 

กลาวคือความหมายแรก การอยูอาศัยที่เก่ียวของกับลักษณะทางกายภาพ วัสดุอุปกรณในการ

กอสราง การดําเนินงานการผลิตและงบประมาณ  สําหรับความหมายที่สอง การอยูอาศัย เปนสวน

หนึ่งของวิถีชีวิตประจําวันที่เก่ียวของกับความรูสึกของคนที่มีตอบาน และคานิยมตางๆ เชน ความ

มั่นคงในการถือครอง โอกาสในการไดอยูในสภาพแวดลอมที่เหมาะสม สะทอนใหเห็นถึงบทบาท

ของที่อยูอาศัย ในการตอบสนองความตองการทางสังคมของมนุษย ที่นอกเหนือจากความจําเปน

พ้ืนฐานทางชีววิทยา ซึ่งความหมายของที่อยูอาศัย ทั้ง 2 ความหมายนั้น ไมสามารถแยกออกจาก

กันไดสืบเนื่องมาจากที่อยูอาศัยไมใชมีแตเพียงองคประกอบทางวิศวกรรมเทานั้นแตจะตองมีทั้ง

องคประกอบทางดานสังคม พฤติกรรม วัฒนธรรม และอื่นๆ ที่อยูในสภาพแวดลอมทางสังคมทั้ง

ระบบ  ดังที่ Onibokun (1974) ไดใชแนวคิด System Approach อธิบายที่อยูอาศัยไววา “ความ

เปนอยูอาศัย” ที่สามารถอาศัยไดนั้น (The habitability of house) เปนระบบความสัมพันธระหวาง

หนวยยอยของระบบที่มีองคประกอบยอยๆ เก่ียวเนื่องสัมพันธซึ่งกันและกัน อันประกอบไปดวย  

Newman and Conway, 1977 ไดทําการศึกษาถึงความสัมพันธระหวางมนุษยกับ

สภาพแวดลอมทางกายภาพของที่อยูอาศัยซึ่งสามารถตอบสนองความตองการทางดานรางกาย 

เพื่อความเหมาะสมในการดํารงชีวิตและการประกอบกิจกรรมตางๆ โดยยึดหลัก ดังนี้  1. การ

ถายเทอากาศ 2. อุณหภูมิในที่พักอาศัย 3. แสงสวางในที่พักอาศัย  4. สิ่งรบกวนในที่พักอาศัยอื่นๆ   

Button, 1976 ศึกษาหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย พิจารณาคุณสมบัติของที่อยูอาศัย 

3 ประการ คือ 1.ลักษณะของบาน 2.ลักษณะของชุมชน 3.ความสัมพันธของที่ตั้งนั้นๆ กับพื้นที่

โดยรอบ  
 

2.4 แนวความคิดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในโครงการ   
 

ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในโครงการ Norcross, 1973 ไดทําการศึกษา 

และไดสรุปไววานอกเหนือจากสิ่งแวดลอมทางกายภาพของที่อยูอาศัย สิ่งที่ผูอยูอาศัยสวนใหญให

ความสําคัญซึ่งมีมากกวาเรื่องของตัวบาน นั่นก็คือระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใน
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ชุมชน ตลอดจนบริการในดานตางๆ ในการตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัยในโครงการทั้ง

ทางตรงและทางออม เชน ดานอนามัย สันทนาการ กีฬา การจับจายใชสอยรวมทั้งการคมนาคม 

ฯลฯ ซึ่งผูอยูอาศัยมีความสะดวกในการเขาถึง 

 
2.5 แนวคิดการดูแลจัดการชุมชน   
 

การดูแลจัดการชุมชน Button, 1976 ไดกลาวไววาผูอยูอาศัยมีความตองการใหที่อยูอาศัย

ของตนนั้นไดรับการดูแลจัดการชุมชน โดยเฉพาะในดานความมั่นคงปลอดภัย (Need for shelter 

and security) อันเปนผลสืบเนื่องมาจาก ความสลับซับซอนของกายภาพ สังคม และความย่ําแย

ของศีลธรรม จึงทําใหมนุษยมีความตองการปกปองอันตราย จากภัยตางๆ ที่อาจเกิดจากธรรมชาติ

หรือภัยคุกคามจากมนุษย โดยวิธีการสรางหรือออกแบบ โครงสรางที่สามารถปกปองคุมกันได เชน 

มีระบบปองกันอัคคีภัย ใชวัสดุที่ปองกันไฟ ระบบปองกันการเกิดอาชญากรรม หรือวิธีอื่นๆ ที่ทําให

ผูอยูอาศัยรูสึกวามั่นคงปลอดภัยในทรัพยสินของตน 
 
2.6 แนวคิดสภาพแวดลอมทางสังคม   
 

ทางสังคม  ผูอยูอาศัยสวนใหญใหความสําคัญกับสภาพแวดลอมที่ดีของการอยูอาศัย 

โดยเฉพาะอยางยิ่งการอยูรวมกันและความสนิทสนมกับเพ่ือนบาน (Shelley, 1975) 
 
2.7 แนวคิดการประเมินความพึงพอใจ    

 

การประเมินความพึงพอใจ ส่ิงที่ทําใหเกิด ความรูสึก ความคิดเห็นหรือความพอใจแกมนุษย 

ไดแก ทรัพยากร (Resource) หรือสิ่งเรา (Stimulate) และความสุขแกมนุษย   สภาพแวดลอมทาง

กายภาพก็เปนทรัพยากรของระบบความพอใจอันหนึ่ง ดังนั้น การออกแบบสภาพแวดลอม คือ การ

ตัดสินวาควรจัดทรัพยากรที่เก่ียวกับสภาพแวดลอมทางกายภาพที่มีอยูอยางไรใหเกิดความพอใจได   

ความพึงพอใจในที่อยูอาศัย เปนการประเมินผลความรูสึกของบุคคลที่มีตอสภาพแวดลอมของที่

อยูอาศัย รวมไปถึงการรับรูเฉพาะดาน หรือสภาพทั่วๆ ไปของบานและยานที่อยูอาศัย วาตรงกับ

ความตองการหรือไม คุณลักษณะทางวัตถุ (Objective characteristics) ของที่อยูอาศัย   ตัวบาน  

ยานที่อยูอาศัย โดยจะพิจารณาจากการรับรูสภาพทางกายภาพของที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมทาง

สังคมแลวทําการประเมินดูวาสิ่งเหลานั้น ไดตอบสนองความรูสึกของตนมากนอยเพียงไร  การ
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ประเมินผลสภาพแวดลอมทางกายภาพเปนที่สนใจของสถาปนิกมานานแลว แตเปนการ

ประเมินผลโดยใชมาตรฐานของความสวยงามตอมาไดมีการเปล่ียนแปลงแนวทางในการ

ประเมินผลโดยใหความสําคัญแกความพึงพอใจในการอยูอาศัยมากขึ้นใชการศึกษาความสัมพันธ

ระหวางมนุษยกับสภาพแวดลอมทางกายภาพเปนหลักซึ่งผลของการวิจัยสามารถนําไปใชในการ

ปรับปรุงแนวทางการออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพใหตรงกับความตองการของมนุษยมาก

ย่ิงข้ึนเหลานี้ จะใชการตอบรับ(response) และปฏิกิริยา (reaction) ของผูอยูอาศัยที่มีตอ

สภาพแวดลอมทางกายภาพเปนแนวทางในการศึกษา (Newman and Conway, 1977) 
 

2.8 แนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับท่ีอยูอาศัย ความตองการพื้นฐานในดานการใชพื้นที่ 

  
2.8.1 ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological Needs)   

 

ดานตัวมนุษย คือหนวยที่พักอาศัยตองเหมาะสมตอองคประกอบของมนุษย คือไมรอน

เกินไป ไมหนาวเกินไป ไมเสียงดัง หรืออึกทึกเกินไป 

ดานกายภาพ คือหนวยที่พักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนุษย เชนความสูง ความ

เตี้ย ความอวน หรือผอม ขนาด และ Space ในอิริยาบถตางๆ 

กิจกรรมประจําวันในหนวยที่พักอาศัย คือหนวยที่พักอาศัยตองสอดคลองกับกิจกรรมนั้นๆ 

และกิจกรรมนั้นๆตองการ Space องคประกอบ หรืออุปกรณตางๆอยางใด เปนตน 

จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใชสอย (กวาง ยาว สูง) 

ลักษณะของพื้นที่ (โปรง โลง ทึบ) และอุปกรณที่จําเปน (เฟอรนิเจอร ไฟฟา ประปา) 
 
2.8.2 ความตองการทางดานจิตวทิยา (Psychological Needs) 

 

เมื่อพิจารณามนุษยใหเปนระบบ จะพบวานอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษยแลว ระบบ

จิตใจเปนสวนสําคัญอีกสวนหนึ่งที่กําหนดความตองการที่ไมสามารถจับตองได แตเปนความ

ตองการที่ใชวัดผลสภาพแวดลอมทางกายภาพวาเหมาะสมอยางไร (Wolfgang F.E. Preiser, 

1978) หนวยพักอาศัยตองตอบสนองความตองการทางดานความปลอดภัยทั้งทางกาย และจิตใจ 

ความตองการความมิดชิด พ้ืนที่แบงเปนสัดสวน และเปนสวนตัว ตลอดจนความตองการความเปน

ระเบียบ  
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2.8.3 ความตองการทางดานสังคม (Social Needs) 
 

อาคารที่รวมหนวยพักอาศัยหลายหนวยเขาดวยกัน มีความจําเปนที่จะตองเสริมสราง 

และตอบสนองความตองการทางดานสังคม ในระดับการติดตอพ้ืนฐาน หนวยพักอาศัยทั้งภายใน 

และภายนอก ควรเอ้ืออํานวยใหมีพื้นที่ที่เหมาะสม ที่จะกอใหเกิดการติดตอกันได ทั้งในระดับ

บุคคลตอบุคคล และในระดับกลุม ในขณะที่หนวยพักอาศัยภายนอกควรเอื้ออํานวยใหมีพื้นที่ที่

เหมาะสมกับกิจกรรมในระดับกลุมเปนอยางนอย  
 
2.8.4 ความตองการระยะหางเวนวางระหวางบุคคล 

 

โดยทั่วไปบุคคลที่มีเพศตางกัน อาศัยอยูรวมกันมีแนวโนมที่มีระยะหางระหวางบุคคลนอย

กวาบุคคลเพศเดียวกัน กลาวคือตางเพศจะมีความใกลชิดมากกวาเพศเดียวกันอาศัยอยูรวมกัน 

และความสัมพันธระหวางเพศ และพฤติกรรมเวนวางสวนบุคคล พบวาระหวางเพศหญิง กับเพศ

หญิงมีระยะหางระหวางบุคคลนอยกวาเพศชายกับเพศชาย กลาวคือเพศหญิงที่พักอาศัยรวมกับ

เพศหญิงดวยกัน จะมีความใกลชิดมากกวาเพศชายพักอาศัยรวมกับเพศชาย (Sommer, 1959) 

   
2.8.5 รูปแบบการดําเนินชวีิตของคนในยุคปจจุบัน 
    

รูปแบบของวิถีการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบันที่สงผลตอความตองการในการใชพื้นที่

ในการอยูอาศัยของคนในยุคปจจุบัน ซึ่งจะชวยเปนแนวทางในการอธิบายความเปนมาของรูปแบบ

การดําเนินชีวิตของคนในชุมชน (ชาญณรงค สุทธิลักษณสกุล, 2545) 

จากการศึกษาของประทีป จารุวิริยะรุง (2537) ไดทําการศึกษาความตองการลักษณะที่อยู

อาศัยในทศวรรตของคนรุนใหม ในกลุมบัณฑิตมหาวิทยาลัยของรัฐในกรุงเทพมหานคร และจาก

การสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิดานตางๆปรากฏวา ครอบครัวคนรุนใหมในอนาคตมีแนวโนมขนาด

ครอบครัวเล็กลงเปนลักษณะครอบครัวเดี่ยว มีการแตงงานที่ชา มีลักษณะการทํางานที่คอนขาง

หนัก เพ่ือใหไดเงินที่มากขึ้น จึงมีเวลาการทํางาน และเวลาพักผอนที่ถูกแบงแยกกันอยางชัดเจน 

ในสวนดานอาหารการกินของคนยุคใหมจะซื้ออาหารพรอมปรุงกึ่งสําเร็จรูปมารับประทาน สวน

ใหญมีการพ่ึงพารานอาหารภายนอกบาน 

บานสมัยใหมจะมีขนาดเล็กลง สอดคลองกับขนาดครอบครัวที่เล็กลง การจัดผังภาย

หองนอนนั้นขึ้นอยูกับจํานวนผูพักอาศัย และวัยของครอบครัว จากขนาดที่อยูอาศัยที่เล็กลง จะมี
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การใชเวลาในการดูแลที่พักอาศัยนอยลง ดังนั้นจึงมีความนิยมในการเลือกพักอาศัยที่อยูอาศัย

ประเภทคอนโดมิเนียม หรืออพารทเมนท หองตางๆจะมีลักษณะรวมกันภายใน 1 หอง ซึ่งรวมเอา

หองนอน, หองรับแขก, หองนั่งเลน และหองรับประทานอาหารเปนหองเดียวกันเปนหอง

อเนกประสงค โดยสววนใหญจะเนนความสะดวกสบายมากกวารูปแบบความสวยงาม โดยมีการ

เนนประโยชนการใชสอยของพื้นที่ที่มีประสิทธิภาพ การใหแสง และการระบายอากาศจะดีข้ึนโดย

มีอุปกรณชวยเชน พัดลมระบายอากาศ เปนตน 
 
2.9 แนวคิดเกี่ยวกับการยายที่อยูอาศัย 

 

การยายที่อยูอาศัยนั้นเปนสวนที่มีความสําคัญเปนอยางมาก เนื่องจากสงผลตอการ

เปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ทั้งในดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม โดยการหาเหตุผลของการยายที่

อยูอาศัยไดมีนักทฤษฎีไดกลาวถึงดังนี้ 

 

 
 

2.9.1 สาเหตุของการยายที่อยูอาศัย มีสาเหตุสําคัญในการยาย คือ 

1) ขนาดของเคหสถาน เปนแรงกระตุนที่สําคัญที่ทําใหตองมีการยายที่อยูอาศัยใหม คือ 

ไมพอใจในที่อยูอาศัยเกา ซึ่งอาจเกิดไดทั้งในวัยเริ่มตนครอบครัวและวัยชรา วันเริ่มตนสมาชิก

ครอบครัวเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ สวนวัยชราจํานวนสมาชิกนอยลง อาจจะมีการปรับขนาดของบานใหมี

ความพอดีกับความตองการ แตจะตองเพียงพอกับความตองการของจํานวนสมาชิกในครอบครัวที่

อยูดวยกัน 

กายภาพ   เศรษฐกิจ   สังคม 
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2) ราคาบาน หมายถึง ราคาตัวบานพรอมราคาที่ดิน อาจจะเปนสาเหตุใหเกิดการยายที่

อยูอาศัย โดยเฉพาะอยางยิ่งถาราคาคาเชาบานมีการปรับตัวสูงขึ้นเรื่อยๆ ก็อาจจะมีการยายที่อยู

อาศัยใหม ในบางรายที่มีฐานะดีก็จะมีการยายไปอยูในที่อยูอาศัยที่มีราคาสูงขึ้นได  

3) สภาพทั่วไปของบาน ซึ่งจะเปนการดูแลเรื่องการรักษาความสะอาดปราศจากสิ่งรบกวน 

ซ่ึงถือวาเปนองคประกอบที่มีความสําคัญของที่อยูอาศัย ผูที่อยูในสภาพแวดลอมที่ไมพึงปรารถนา

ก็จะมีความตองการหาที่อยูอาศัยใหมถาหากมีความเปนไปได 

4) ความสะดวกในการเขาถึง เปนความสะดวกในเรื่องการเดินทางไปทํางาน การทําธุรกิจ 

กิจการ รวมไปถึงการบริการตางๆ ซึ่งเปนเหตุสําคัญที่ทําใหคนยายที่อยูอาศัยใหม แตใน

ขณะเดียวกัน ถาหากที่อยูอาศัยอยูใกลใจกลางเมืองมากเกินไป ใกลที่ทํางาน ศูนยการคา โรงเรียน 

โรงพยาบาล หรือสถานพักผอนออกกําลังกาย ซึ่งอาจจะไมเหมาะสมอีก เพราะอาจจะเปนแหลงที่

มีเสียงรบกวนจากยวดยานพาหนะ และกลิ่นเหม็นจากโรงงานอุตสาหกรรม ดังนั้นความสะดวกใน

การเขาถึงจะเปนเรื่องของจติใจ และเปนพฤติกรรมของผูอยูอาศัยบางกลุม 
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5) ลักษณะสภาพแวดลอมของที่อยูอาศัยโดยทั่วไป หมายถึงองคประกอบทางสังคมของที่

อยูอาศัยซึ่งเปลี่ยนไปในทางใด เชน โครงสรางของประชากรในละแวกที่เปลี่ยนไปอาจจะมีการยาย

ถ่ินเขามา กลุมที่ยายเขามามีฐานะลําบากกวากลุมที่อยูเกา หรือสภาพสาธารณูปโภคภายใน

หมูบานกําลังจะแยลง สภาพดังกลาวทําใหผูอยูอาศัยกอนตองพิจารณาปรับตัวหรือมีการยายที่อยู

อาศัยได 

 จากแนวความคิดดานการยายที่อยูอาศัยนั้นสามารถสรุปไดวาการยายที่อยูอาศัยนั้นมี

ปจจัยหลายประการ ไมวาจะเปนแรงพลักที่เกิดจากปญหาที่อยูอาศัยเดิม และแรงดึงที่เกิดจากกที่

อยูอาศัยใหม โดยทั้งสองสวนที่กลาวมานั้นจะมีทั้งความสมัครใจและความไมสมัครใจ และในสวน

ของการยายที่อยูอาศัยนั้นจะมีการเลือกที่อยูอาศัยใหมมากกวาหนึ่งแหงเพื่อเปรียบเทียบสวน

ตางๆเพื่อใหเกิดประโยชนมากที่สุด 

 

 
2.10 มาตรฐานที่อยูอาศยัและส่ิงแวดลอมของการเคหะแหงชาติ 

 

มาตรฐานการอยูอาศัยเปนเกณฑที่ใชวัดสภาพการอยูอาศัยของประชากรในแตละเมือง 

ซ่ึงที่อยูอาศัยจะตองมีความปลอดภัยในดานโครงสราง มีความคงทนตอการใชสอยพอประมาณ 

โดยการกําหนดมาตรฐานนั้นไดคํานึงองคประกอบตางๆ ที่อยางนอยที่สุดชุมชนนั้นๆ จะตองมีเพ่ือ

สนองความตองการที่จําเปนของชุมชนนั้นๆ ได โดยปจจุบันหลักเกณฑที่มีการใชเปนมาตรฐานใน

ระดับประเทศเปนหลักเกณฑที่กําหนดแนะแนวทางปฏิบัติในการออกแบบชุมชนที่พักอาศัย  คือ

มาตรฐานของการเคหะแหงชาติ 

ชุมชนที่มีการจัดสรางเปนที่อยูอาศัยถาวร ตองปลอดภัยจากสิ่งรบกวนตอสุขภาพอนามัย 

โดยคํานึงถึงความปลอดภัยของผูที่อยูอาศัย แหลงที่อยูอาศัยควรอยูใกลและติดตอไดโดยสะดวก

กับแหลงประกอบอาชีพ สถานบริการชุมชนตางๆ เชน โรงเรียน สถานีตํารวจ สถานีบริการอนามัย 

เปนตน และสาธารณูปโภค ควรมีส่ิงตอไปนี้ 

1. มีน้ําสะอาดใชโดยสม่ําเสมอ 

2. มีอุปกรณสุขาภิบาล และวิธีการที่ปลอดภัยเพื่อกําจัดสิ่งปฏิกูล น้ําใชแลว ขยะ 

3. มีไฟฟาเพื่อแสงสวาง อุปกรณไฟฟาของที่อยูอาศัยทุกหนวย การติดตอสัญจรระหวาง

ที่อยูอาศัย 
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ที่ดินแตละผืนตองมีทางติดตอดวยถนนที่ปรับปรุงแลว มีทางเทาที่มีคุณภาพดีพอเชื่อมติด

กับถนนซึ่งปรับปรุงแลว ยวดยานสัญจรไดโดยตรง มีบริการพื้นฐานไวสําหรับหนวยพักอาศัย 

มาตรฐานเนื้อที่ที่อยูอาศัยแตละหนวยตองจัดใหมีสวนพักอาศัยอยางนอย 2 สวน ไดแก สวนพื้นที่

ใชสอยในชีวิตประจําวันและสวนพื้นที่สําหรับกิจกรรมคือ 

1. สวนมิดชิด (Private Area) เพื่อใชสําหรับนอนหลับ และทําความสะอาดรางกาย 

2. สวนเอนกประสงค (Multipurpose Area) ใชสําหรับพักผอน ทานอาหาร และ

ประกอบอาหาร 

 
2.10.1 การวางผังหนวยทีอ่ยูอาศัย 
 

1. มาตรฐานเนื้อที่ การใชเนื้อที่อาคารของหนวยที่อยูอาศัย สําหรับผูมีรายไดกลุมตางๆ 

ไดกําหนดขนาดเนื้อที่ใชสอยขนาดเล็กที่สุด สําหรับกิจกรรมแตละประเภทซึ่งรวมทั้งเนื้อที่ สวน

หนวยอยูอาศัย และเนื้อที่ที่ใชสวนกลางของอาคารที่มีการใชสอยรวมกัน เชน บานแถว และอาคาร

ชุด โดยกําหนดเกณฑการใชเนื้อที่สําหรับที่อยูอาศัยแตละหนวยประกอบดวย หองนอน พ้ืนที่รวม

สําหรับพักผอน รับประทานอาหาร พื้นที่ครัว และหองน้ําสวม พื้นที่รวมสําหรับผูอยูอาศัยของ

ครอบครัวไมต่ํากวา 5 คน  จะตองไมนอยกวา 34 ตารางเมตร ในกรณีที่มีการจัดเนื้อที่สําหรับ

อุปกรณซักผาจะตองจัดเนื้อที่ซักผาไวโดยเฉพาะ และใหมีเนื้อที่ไมเล็กกวา 1.08 ตารางเมตร โดยมี

ดานกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และตองมีที่เก็บของทุกประเภทของบานรวมกัน ควรมีความจุ

ไมนอยกวา 7.20 ลูกบาศกเมตร โดยมีความลึกไมเกิน 1.20 เมตร หองหลังคา หรือที่เก็บของใตพื้น

ไมนับรวมเขากับเนื้อที่เก็บของดังกลาว 

2. ความสูงของเพดาน หองที่ใชอยูอาศัยตองมีเพดานสูงไมนอยกวา 2.40 เมตร สําหรับ

หองน้ําและครัว หากมีพัดลมดูดอากาศยอมใหเพดานสูงไมนอยกวา 2.00 เมตรได 

3. ปริมาตรของหองที่อยูอาศัยตอคน ตองไมนอยกวา 10 ลูกบาศกเมตรตอคน โดยนับ

รวมหองที่อยูอาศัยทั้งหนวย 

4. แสงธรรมชาติ แตละหองอยูอาศัยตองมีชองเปดใหแสงสวางธรรมชาติผานไดไมนอย
กวารอยละ 20 ของพ้ืนที่หอง 

5. การระบายอากาศในพื้นที่อยูอาศัย ใหมีชองหนาตางที่เปดไดขนาดเล็กที่สุด จะตองมี

พ้ืนที่รวมไมนอยกวารอยละ 20 ของพื้นที่หองนั้นๆ โดยใหมีชองเปดในทิศทางตรงกันขามและลม
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2.13.3 สรุปตัวแปรจากงานวิจัยตางๆที่เกี่ยวของ 
ตารางที่ 2.1 เปรียบเทียบตัวแปรจากวิทยานิพนธที่เก่ียวของ 

วิทยานิพนธเกี่ยวกับสภาพการอยูอาศัย 

วิทยานิพนธที่เก่ียวของ รูปแบบ       
ที่อยูอาศัย 

วิธีการศึกษา ตัวแปรใน
การศึกษา 

สภาพการ 
อยูอาศัย 

นา
งส
าว
ภา
ธิน
ี ศ
รีอ
าจ

 (2
54

9)
  

สภ
าพ
กา
รอ
ยูอ
าศั
ยข
อง
ผูสู
งอ
าย
ุชา
วญ

ี่ปุน
ใน

สถ
าน
ที่พั

กเ
พื่อ
กา
รท
อง
เท
ี่ยว
พํา
นัก
ระ
ยะ
ยา
ว 

: 

กร
ณ
ีศึก
ษา
โค
รง
กา
รร
ิเอ
อิ 
ลุม
พิน

ี เร
สซ
เิด
นซ
 

กร
ุงเท

พม
หา
นค
ร  

สถานที่พักเพ่ือการ

ทองเที่ยวพํานัก 

ระยะยาว 

วิเคราะหความ

สอดคลองระหวาง

สภาพกายภาพ

และ พฤติกรรม 

1.สภาพกายภาพ 
2.พฤติกรรมการอยู
อาศัย 

สภาพการอยูอาศัย  คือ  

ศึกษาสภาพกายภาพที่

พัก และพฤติกรรม 

นา
งส
าว
จิร
ะภ
า  
ศร
ีคํา

 (2
54

9)
   

   
   

   
   

   
   

   
 

สภ
าพ
กา
รอ
ยูอ
าศั
ยข
อง
ผูสู
งอ
าย
ุใน
ที่อ
ยูอ
าศั
ยแ
บบ

แฟ
ลต

 เค
หะ
ชุม
ชน
ดิน
แด
ง 1

 แ
ละ

 2
 

กร
ุงเท

พม
หา
นค
ร  

แฟลต ศึกษาความคิดเห็น

ทั่วไปของผูสูงอายุ

ที่มีตอสภาพท่ีอยู

อาศัย 

1.สภาพเศรษฐกิจ 
สังคม และสุขภาพของ

ผูสูงอายุ 
2.สภาพการอยูอาศัย
กิจกรรมในชีวิต 
ประจําวันและการใช
พื้นที่  
3.สภาพการอยูอาศัย
ในปจจุบัน  

สภาพการอยูอาศัย  คือ  

ศึกษาสภาพกายภาพที่

พัก และพฤติกรรม           

นา
งส
าว
ณ
ัฐช
า  
พช
รช
ลก
ร (

25
47

)  
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
 

ลัก
ษณ

ะก
าร
อย
ูอา
ศัย
ภา
ยใ
นห
อง
พัก
ขน
าด
เล
็ก 

   
   

   
   

   
   

 

ใน
ยา
นศ
ูนย
กล
าง
ธุร
กิจ

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

:ก
รณ

ีศึก
ษา
โค
รง
กา
รอ
อค
ิด 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  

อพ
าร
ทเ
มน
ทซ
อย
สว
นพ

ลู 
กร
ุงเท

พม
หา
นค
ร  

อพารทเมนท เสนอแนวทางการ

ปรับปรุงและ

เสนอแนะรูปแบบ 

1.ขอมูลทั่วไปโดย
กลุมผูพักอาศัย 
2.การประกอบกิจกรรม

ของผูอยูอาศัยภายใน

หองพัก 

สภาพการอยูอาศัย  คือ 

ศึกษาการใชสอยพ้ืนที่

และผังภายในหอง  
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วิทยานิพนธเกี่ยวกับตัวแปรและปจจัยการเปล่ียนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย 

วิทยานิพนธที่เก่ียวของ ตัวแปรในการศึกษา  ปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลง 
เล
อส
ม 
สถ
าป
ตา
นน
ท 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  

บา
นพ

ักอ
าศ
ัยป
ระ
เภ
ทบ

าน
เดี่
ยว

   
   

   
   

   
   

   
   

ใน
รุง
เท
พม

หา
นค
รแ
ละ
ปร
ิมณ

ฑล
 รูป

แบ
บ 

   
   

   
 

แล
ะพ
ัฒ
นา
กา
รใ
นช
วง
ป 
พ.
ศ.

25
25

-2
54

5 
 1.วิธีการออกแบบรูปแบบครอบครัว               

2.การวางผังอาคาร  ขนาดพ้ืนที่อาคาร  
ราคาคากอสรางและขนาดพื้นที่ดิน                

3.การจัดวางอาคารบพื้นที่ดินจํานวนชั้น

อาคารการจัดระดับพื้น                                 

4.อิทธิพลของรูปแบบสถาปตยกรรม 

1.สภาพท่ัวไปทางเศรษฐกจิและสภาพทั่วไปทาง

ธุรกิจอสังหาริมทรพัย-ที่ดิน                                        

2.การขยายตัวและการต้ังถิ่นฐานบานพักอาศัย           

3.มาตรการหรือขอบัญญัตที่เกี่ยวของ 

กบ
ิล 
สม
ชัย
กุล

 (2
54

4)
   

   
   

   
   

   
   

   
 

ที่อ
ยูอ
าศั
ยป
ระ
เภ
ทบ

าน
เด
ี่ยว
ใน

   
   

   
   

 

นค
รห
ลว
งเว
ียง
จัน
ทร
 พ

.ศ
.2

54
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 1.ลักษณะและองคประกอบของอาคาร    
2.การวางตําแหนงอาคารใน ผังบริเวณ   
3.การใชสอยพ้ืนที่อาคาร                           
4.วัสดุและเทคโนโลยีการกอสรางอาคาร 

1.สภาพภูมิอากาศ ภูมิประเทศ และสิ่งแวดลอม          

2.สภาพสังคมและแบบแผนการดํารงชีวิต                   

3.สภาพเศรษฐกิจ                                                     

4.เทคโนโลยีและความรูทางการกอสราง                     

5.ขอกําหนดและกฎระเบียบควบคุมการกอสราง         

6.ชางผูออกแบบ 

ธา
นิน
ทร
  จ
บศ
ร ี(

25
49

)  
   

   

กา
รเป

ลี่ย
นแ
ปล
งแ
บบ

มา
ตร
าฐ
าน
ขอ
งบ
รษิั
ทร
ับ

สร
าง
บา
น 

1.พื้นที่ใชสอย                                    
2.ขอมูลผูอยูอาศัย 

1.รูปแปลงที่ดิน ทิศทาง ทําเลที่ต้ัง                              

2.ความตองการใชพื้นที่เพิ่มเนื่องจากเปนการสราง

บานหลังที่  2                                                            

3.ความตองการที่หลากหลาย 

พัท
ยา

 ต
ั้งไ
ตร
วัฒ

น 
(2

54
5)

   
   

   
   

 

คว
าม
สัม
พัน

ธร
ะห
วา
งก
าร

เป
ลี่ย
นแ
ปล
งก
าร
ใช
พื้น

ที่ข
อง
ที่อ
ยู

อา
ศัย
กับ
กา
รเป

ลี่ย
นแ
ปล
ง

โค
รง
สร
าง
คร
อบ
คร
วั 1.พื้นที่ใชสอย  

2.ขอมูลผูอยูอาศัย 
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ตารางที่ 2.2 กําหนดเปนตัวแปรจากวิทยานิพนธที่เก่ียวของ 
วัตถุประสงค ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง 

1.เพื่อศึกษาลักษณะทาง

กายภาพโครงการบานจัดสรรใน

สมุทรสงคราม 

ลักษณะทางกายภาพ โครงการบานจัดสรร ทําเล ที่ต้ัง  

ขนาดโครงการ  

ประเภทที่อยูอาศัย  

ระดับราคา  

สาธารณูปโภค-สาธารณูปการ 

การใชพื้นที่วาง / พื้นที่สาธารณะใน

โครงการ 

สภาพทางเขา-ออกภายในโครงการ  

บานจัดสรร ลักษณะหนวยพักอาศัย  

จํานวนหอง  

ขนาดที่ดิน 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 

2.เพื่อศึกษาลักษณะทาง 

สังคมและเศรษฐกจิของผู 

อยูอาศัยในโครงการบาน 

จัดสรร 

 

ลักษณะทางสังคม เพศ - อายุ – สถานภาพสมรส - อาชีพ 

ภูมิลําเนา / ที่อยูอาศัยเดิม 

สาเหตุที่เลือกพักอาศัยในบานจัดสรร 

ลักษณะทางเศรษฐกิจ รายได ที่มาของรายได 

ระดับรายได / ครัวเรือน 

รายจาย คาใชจาย / เดือน 

ผูจายคาที่พักอาศัย 

ราคาคาใชจายที่พักอาศัย 

3.เพื่อศึกษาสภาพการอยูอาศัย

และปญหาในโครงการบาน

จัดสรร 

สภาพการอยูอาศัย  ดานสภาพการอยูอาศัย 

 

ลักษณะการถือครอง 

คาใชจายการครอบครอง 

ผูจายคาที่พักอาศัย  

ราคาคาใชจายที่พักอาศัย / เดือนคาใชจาย

ในการตอเติม 

ผูจายคาที่อยูอาศัย  

จํานวนผูอยูอาศัย 

ระยะเวลาการอยูอาศัย  

รูปแบบการอยูอาศัย 

ภูมิลําเนา/ที่อยูอาศัยเดิม  

กิจกรรมใน

ชีวิตประจําวัน 

กิจกรรม พ้ืนที่ทํากิจกรรม  

ความถี่  ชวงเวลาทํากิจกรรม  

ปญหา ทัศนคติ รูปแบบบาน  การใชพื้นที่ 

ความปลอดภัย 

ขอเสนอแนะ  
ขอสังเกตุ  
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บทท่ี 3 
วิธีดําเนินการวิจัย 

 
การวิจัยในครั้งนี้ เปนการวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Methodology) โดยศึกษาสภาพ

การอยูอาศัยหมูบานจัดสรร อําเภอเมือง จังหวัดสมุทรสงคราม กรณีศึกษาโครงการหมูบาน               

แสนสุข   

โดยอาศัยองคความรูทางดานเคหการมาใชในการศึกษาลักษณะกายภาพและสภาพการ

อยูอาศัย รวมถึงพฤติกรรมและทัศนคติตอการอยูอาศัย โดยจะสามารถนํามาซึ่งผลการศึกษาใน

เชิงลึก เพื่ออธิบายสภาพและปญหาที่อยูอาศัยจากผลกระทบดังกลาว อันนํามาซึ่งแนวทางในการ

วางแผนพัฒนาที่อยูอาศัยสําหรับภาคเอกชน ในจังหวัดสมุทรสงคราม ที่มีประสิทธิภาพตอไป 

ซ่ึงมีข้ันตอนและวิธีดําเนินการวิจัยดังนี้ 

1. ขอบเขตดานเนื้อหา 

2. ประชากรและกลุมตัวอยาง 
3. วิธีการศึกษา 

4. ขอจํากัดในการศึกษา 
  

3.1  ขอบเขตดานเนื้อหา 
 
 3.1.1 ศึกษาสภาพกายภาพของที่พักอาศัย  โดยทําการศึกษาในเรื่อง ทําเลที่ตั้งของ

โครงการ, รูปแบบของสถานที่พักอาศัย, รูปแบบการตกแตง, องคประกอบของที่พักอาศัย, และสิ่ง

อํานวยความสะดวกตางๆ  

 3.1.2 ศึกษาพฤติกรรมการใชพื้นที่ตางๆ ของกลุมประชากรตัวอยาง การใชสอยพื้นที่

ทั้งภายในโครงการและที่พักอาศัย การทํากิจกรรม รวมถึงปญหาและขอเสนอแนะในเรื่องการอยู

อาศัยจากกลุมประชากร  
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3.2  ประชากรและกลุมตัวอยาง  
 

3.2.1  ประชากร ประชากรในการวิจัยครั้งนี้ คือ ผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานแสนสุข  

1) ศึกษาสภาพการอยูอาศัยหมูบานที่ดําเนินการของภาคเอกชน ทั้งหมด 16 หมูบาน ที่ตั้ง

อยูในอําเภอเมือง จังหวัดสมุทรสงคราม  ซึ่งเปนหมูบานจัดสรรที่ผานการจดทะเบียนจัดสรร          

1 โครงการ และ ไมไดจดทะเบียนจัดสรร    15 หมูบาน   โดยไดเลือกพ้ืนที่ศึกษาศึกษาเปนหมูบาน

ที่ผานการจดทะเบียนจัดสรร  คือ โครงการหมูบานแสนสุข 

2) หลังจากนั้นไดใชการแสดงจํานวนประชากรและจํานวนกลุมตัวอยาง ในการสัมภาษณ

และสํารวจหนวยพักอาศัยทั้งหมดในโครงการ จํานวน 70 ตัวอยาง เพื่อนําไปสัมภาษณแบบมี

โครงสรางและสํารวจสภาพที่อยูอาศัยในที่ตั้งจริงของผูประกอบการและกลุมผูอยูอาศัย 

3) จากการสํารวจพื้นที่ตั้งจริง พบวามีจํานวนหนวยพักอาศัยที่มีผูอาศัยอยูจริง                   

กลุมตัวอยางในการสัมภาษณและสํารวจทั้งหมดจํานวน 27 ตัวอยาง ยังแบงการเก็บขอมูลกลุม

ตัวอยางตามประเภทของที่อยูอาศัย    

รูปที ่3.1  แสดงประชากรและกลุมตัวอยาง 

 
ตารางที่  3.1 แสดงประชากรและกลุมตัวอยาง จําแนกตามประเภทที่อยูอาศัย 

โครงการหมูบานแสนสุข 

ประเภท ประชากร กลุมตัวอยาง 

บานเดี่ยว 2 ชั้น 4 - 

บานเดี่ยว 1 ชั้น 33 18 

ทาวเฮาส  2 ชัน้ 33 9 

รวม 70 27 
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3.2.2 ผูประกอบการโครงการหมูบานแสนสุข จะทําการสัมภาษณ เพื่อทราบถึงขอมูล

ในเรื่องระบบการบริหารโครงการ นโยบายทางการตลาด และแนวโนมในการพัฒนาโครงการ เพ่ือ

นําขอมูลที่ไดมาวิเคราะห เปนขอมูลสนับสนุนถึงเรื่องพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยได

อยางลึกซึ้งยิ่งขึ้น 
3.2.3 พนักงานที่ทํางาน ภายในโครงการหมูบานแสนสุข 
พนักงาน มีจํานวนประมาณ 3 คน โดยจะทําการสัมภาษณพนักงาน เพื่อนําขอมูลที่ได

ของพนักงานในเรื่องการดูแลความปลอดภัย การสังเกตการทํากิจกรรมในชีวิตประจําวันของผูพัก

อาศัย เพื่อนําขอมูลที่ไดมาวิเคราะห เปนขอมูลสนับสนุนถึงเรื่องพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพัก

อาศัย 
 
3.3  วิธีการศึกษา 
 

การศึกษานี้เปนการศึกษาสภาพการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรใน

จังหวัดสมุทรสงคราม กรณีศึกษาโครงการหมูบานจัดสรร จังหวัดสมุทรสงคราม  โดยอาศัยองค

ความรูทางดานเคหการมาใชในการศึกษาลักษณะกายภาพและสภาพการอยูอาศัย รวมถึง

พฤติกรรมและทัศนคติตอการอยูอาศัย โดยจะสามารถนํามาซึ่งผลการศึกษาในเชิงลึก เพ่ืออธิบาย

สภาพและปญหาที่อยูอาศัยจากผลกระทบดังกลาว อันนํามาซึ่งแนวทางในการวางแผนพัฒนาที่

อยูอาศัยสําหรับภาคเอกชนในจังหวัดสมุทรสงคราม ที่มีประสิทธิภาพตอไป โดยมีระเบียบวิธีการ

วิจัยดังนี้  

 

1) การสํารวจและศึกษาขอมูลเบ้ืองตน การศึกษาครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพื่อเปนการกําหนด

แนวทางและวางแผนการวิจัย แบงออกเปน 2 สวน 

1.  ขอมูลทุติยภูมิ คือ 

  (1)  ศึกษาขอมูลการศึกษาจากเอกสาร (Documentary Research) โดยคนควา

รวบรวมขอมูลที่เกี่ยวของจากหนังสือ วารสาร เอกสารตางๆ อาทิเชน สถานการณที่อยูอาศัย  

ราคา แบบบาน ผังโครงการ ของหมูบานภาคเอกชน เปนตน   แนวคิด ทฤษฎี และเอกสารวิชาการ 

รวมทั้งงานวิจัยที่เก่ียวของ ศึกษากฎหมาย คือ พรบ.จัดสรรที่ดิน ขอกําหนดการจัดสรรที่ดินจังหวัด

สมุทรสงคราม                            
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  (2) ศึกษาขอมูลที่เก่ียวกับโครงการหมูบานแสนสุข อาทิเชน ความเปนมาของ

โครงการ, การบริหารงานภายในโครงการฯ, พฤติกรรมการอยูอาศัยและกิจกรรม, จากเอกสาร

ตางๆของโครงการหมูบานแสนสุข 

2.  ขอมูลปฐมภูมิ คือ  

  (1)  ติดตอสอบถามผูเก่ียวของ  ไดแก ผูประกอบการ  ผูอยูอาศัย    

  (2)  การวิจัยภาคสนาม (Field Research) ไดทําการเก็บขอมูลจากการสังเกต-

การณ  การสํารวจ การทํากิจกรรมของผูอยูอาศัย  ลักษณะทางกายภาพ คือ การใชพื้นที่และ

กิจกรรมในหมูบาน และบานพักอาศัยในโครงการหมูบานแสนสุข, สัมภาษณพนักงานเพื่อนํา

ขอมูลดังกลาวมาใชวิเคราะหในงานวิจัยไดตอไป และทําการสัมภาษณผูพักอาศัยที่ยินยอมให

สัมภาษณ ในสวนผูที่ไมตอบรับการเขาสัมภาษณผูวิจัยจึงใชการเก็บขอมูลโดยแบบสอบถาม  

 

2) กําหนดปจจัยในการสํารวจ ออกแบบสอบถามและวิเคราะหพื้นที่ศึกษา เพื่อใหไดขอมูล

สภาพและปญหาที่อยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรในจังหวัดสมุทรสงคราม 

กรณีศึกษาโครงการหมูบานจัดสรร จังหวัดสมุทรสงคราม   

 

3) จัดทําแบบสอบถามสําหรับกลุมของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรในจังหวัด
สมุทรสงคราม กรณีศึกษาโครงการหมูบานจัดสรร จังหวัดสมุทรสงคราม  เพ่ือศึกษาสภาพการอยู

อาศัยและปญหาที่อยูอาศัย พรอมทั้งเก็บขอมูลแบบสอบถามในลักษณะ Pilot Test                        
แบบสัมภาษณ และแบบสํารวจ  

 (1) แบบสัมภาษณผูอยูอาศัย โดยประกอบไปดวยคําถาม 3 สวน ดังนี้คือ 

(ก)  สวนที่ 1 ศึกษาขอมูลสวนบุคคลของผูอยูอาศัย ไดแก ขอมูลทั่วไปของผูที่

จะเขามาอยูอาศัยในบาน เชนลักษณะครอบครัว อายุ เพศ สถานะ อาชีพและรายได-รายจาย 

(ข)  สวนที่ 2  ศึกษาขอมูลสภาพการอยูอาศัย ไดแก รูปแบบการอยูอาศัย 

ชวงเวลา กิจกรรมในชีวติประจําวัน 

(ค)  สวนที่ 3  ศึกษาความคิดเห็นเกี่ยวกับสภาพที่อยูอาศัยและปญหาที่อยู

อาศัยในพ้ืนที่ศึกษา  
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(2) แบบสัมภาษณผูประกอบการ ในการสัมภาษณผูประกอบการนั้นไดมีประเด็น

สัมภาษณ  ดังนี้  ขอมูลทั่วไปของผูประกอบการ  ความเปนมาของโครงการ ความรูเก่ียวกับธุรกิจ 

แนวทางในการบริหารจัดการโครงการ  ผลประกอบการ  สภาพปญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้นใน

โครงการ  และขอเสนอแนะเพื่อดําเนินการพัฒนาสภาพกายภาพของที่พักอาศัย รวมถึงการอยู

อาศัยของผูพักอาศัยดวย 

 
   

(3) แบบสํารวจ  สําหรับการสํารวจโดยการถายภาพ การสังเกตุ ผังโครงการ                   

และ sketch ผังพื้นหนวยพักอาศัย  เพื่อดูลักษณะทางกายภาพ การใชพื้นที่ภายในโครงการ                       

การใชพ้ืนที่ภายในหนวยพักอาศัย  และสังเกตพฤติกรรมการใชสอยของผูพักอาศัย 

 

4) ตรวจสอบแกไขและปรับปรุงแบบสอบถามหลังจากเก็บขอมูลแบบสอบถามลักษณะ Pilot 

Testในขอ 3 เพื่อนําไปเก็บขอมูลแบบสอบถามเพื่อนําไปใชจริงอีกครั้ง 

การเก็บรวบรวมขอมูล การรวบรวมขอมูลในการศึกษางานวิจัยครั้งนี้ไดทําระหวางเดือน

กันยายน พ.ศ.2553-กุมภาพันธ พ.ศ.2554  แบงออกไดเปน 2 สวน คือ 
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รูปที ่ 3.2 แสดงขั้นตอนการเก็บรวบรวมขอมูล 

 วิเคราะหขอมูลจากแบบสัมภาษณ  การวิเคราะหขอมูลที่ไดสมัภาษณและแบบสอบถามใช

วิธีการวิเคราะหภาพรวม แยกแยะและสรุปประเดน็สําคญัดวยการแจงนับ โดยใชโปรแกรม 

SPSS/PC+  version 10.01 ในการวิเคราะหคําตอบสถิตทิี่ใช การหาคารอยละ (Persentage) 

และหาคาเฉลีย่ (Means) และนําเสนอผลรวมกับวิธีพรรณนา Content Analysis เพ่ือนํามาศึกษา

ถึงลักษณะของปจจัยชี้วัดในการกําหนดสภาพที่อยูอาศัย  

5) วิเคราะหถึงความสัมพันธระหวางปจจัยตางๆ ซึ่งมีผลตอสภาพที่อยูอาศัยและการอยูอาศัย

ของผูอยูอาศัย รวมถึงปญหาที่อยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรในจังหวัด

สมุทรสงคราม กรณีศึกษาโครงการหมูบานแสนสุข โดยใชวิธี crosstab ในโปรแกรม SPSS/PC+  

version 10.01 
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การวิเคราะหขอมูล การวิเคราะหขอมูลแยกดําเนินการออกเปน 2 สวน ดังนี้ 

 

รูปที ่ 3.3  แสดงการวิเคราะหขอมูล 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สภาพการอยูอาศัยและปญหา 

เปรียบเทียบมาตรฐานกับรูปแบบบานดั้งเดิม 

ขอเสนอแนะ 
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6) สรุปผลการศึกษาและนําผลการศึกษาดังกลาวไปสัมภาษณเชิงลึกและวิเคราะห เพ่ือหา
แนวทางในการวางแผนจัดการและแกไขปญหาที่อยูอาศัยแกองคกรและหนวยงานที่เกี่ยวของ

รวมทั้งการใหขอเสนอแนะแนวทางในการปรับปรุงสภาพแวดลอมทางกายภาพ 

 

รูปที ่ 3.4  สรปุผลการศึกษา 

 

 
 
3.4 ขอจํากัดในการศึกษา 
 

โครงการมีจํานวนหนวยพักอาศัยทั้งหมด จํานวน 70 หลังคาเรือน ผูวิจัยไดลงพื้นที่สํารวจ

เก็บขอมูลทั้งหมดทุกหลัง  แตการเก็บขอมูลโดยการแจกแบบสอบถามมีขอจํากัด เนื่องในโครงการ

มีผูอยูอาศัยจริง จํานวน 28 หลังคาเรือน นอกจากนั้นซื้อเก็บไวเปนบานหลังที่สอง ระยะเวลานาน

มาอยูอาศัย ไมไดอยูอาศัยประจํา ผูวิจัยจึงไดเก็บขอมูลแบบสอบถาม เฉพาะบานที่อยูอาศัยเปน

ประจําเทานั้นและเนื่องจากขอจํากัดในดานระยะเวลาในการศึกษาและวิเคราะห 

อีกทั้งการเลือกกลุมตัวอยางในการสัมภาษณ  ไดเลือกกลุมตัวแทนผูใหสัมภาษณ               

โดยเลือกจากผูนําครอบครัวหรือผูอยูอาศัยบานเปนประจํา เพราะจะสามารถอธิบายพฤติกรรมการ

อยูอาศัยทั้งวัน  และสภาพเศรษฐกิจของผูอยูอาศัยไดเปนอยางดี  

 



50 
 

รูปที่ 3.5 กรอบการวิจัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การเลือกสุมตัวอยาง        
Accidential Sampling  

การสรุปขอมูล  

1. สรุปผลการศึกษา โดยใชวิธี 

Content Analysis รวมกับแบบ

สํารวจ สังเกต บันทึก และ

ขอมูลทุติยภูมิเพื่อนํามาศึกษา

ถึงลักษณะของปจจัยชี้วัดใน

การกําหนดสภาพการอยูอาศัย 

รวมถึงปญหาที่อยูอาศัย  

ที่มาและความสําคัญของปญหา : 
1) ความสําคัญของจังหวัดสมุทรสงครามนั้นมี

หลายประการ  ความสําคัญทางดานธรรมชาติ 
ความสําคัญดานประวัติศาสตรความสําคัญ
ดานศิลปวัฒนธรรม ความสําคัญดานที่อยู
อาศัย 
 2) ปจจุบันพบวาที่อยูอาศัยในสมุทรสงครามเริ่ม

เปลี่ยนแปลงรูปแบบ ซึ่งหมูบานจัดสรรรองรับ

และตอบสนองความตองการที่อยูอาศัยของ

ประชากร 

3) หมูบานจัดสรรในพื้นที่สมุทรสงครามนั้น เปน

ลักษณะหมูบานของภาคเอกชนที่มีรูปแบบการ

จัดสรรที่ดินซึง่เปนหมูบานจัดสรรที่มกีารจด

ทะเบียน 1 โครงการ แตไมจดทะเบียน 15  

โครงการ 

4) จากการสํารวจ สัมภาษณและศึกษาสภาพ

การอยู อาศัยของหมูบานจัดสรรในจังหวัด

สมุทรสงคราม พบวา โครงการบานจัดสรรที่มีการ

จดทะเบียนจัดสรร  มีเพียง 1 โครงการ ใน

สมุทรสงคราม  ประเด็นที่นาสนใจในการศึกษา 

คือ หมูบานจัดสรรที่จดทะเบียนมีลักษณะทาง

กายภาพเปนอยางไร ? 

 

การเก็บขอมูลเบื้องตน 

• การลงภาคสนามเพื่อสังเกตุ 
ลักษณะทางกายภาพ คือ การใช
พื้นที่และกิจกรรมในหมูบาน
จัดสรร และบานพักอาศัย 

• การสอบถามกับผูเกี่ยวของ        
ไดแก ผูประกอบการ  ผูอยูอาศัย    
 

หัวขอในการศึกษา 
สภาพการอยูอาศัยหมูบานจัดสรร อําเภอ

เมือง จังหวัดสมุทรสงคราม  กรณีศึกษา 

โครงการหมูบานแสนสุข   
วัตถุประสงค 
1. เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพใน

หมูบานจัดสรร 

2. เพื่อศึกษาลักษณะทางสังคมและ

เศรษฐกิจของผูอยูอาศัย 

3. เพื่อศึกษาสภาพการอยูอาศัยและปญหา 

4. เสนอแนะแนวทางเพื่อการปรับปรุง

สภาพแวดลอมทางกายภาพ 

 

หนวยพักอาศัย - - - 70 

ขอมูลทุติยภูมิที่ใชประกอบการศึกษา 

• ศึกษาขอมูล เอกสาร  สถานการณที่ อ ยู อา ศัย    

ราคา แบบบาน ผังโครงการ ของหมูบานภาคเอกชน  

• ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย ที่เกี่ยวของ 

• ศึ กษากฎหมาย  คื อ  พรบ .จั ด ส ร รที่ ดิ น  ข อ

กําหนดการจัดสรรที่ดินจังหวัดสมุทรสงคราม    

ขอมูลปฐมภูมทิี่ใชประกอบการศึกษา 

• ศึกษาขอมูลลักษณะทางกายภาพ  

• ศึกษาขอมูลเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย           

• ศึกษาขอมูลสภาพการอยูอาศัย รูปแบบการอยู

อาศัย ชวงเวลา กิจกรรมในชีวิตประจําวัน 

Pilot Test นําแบบสอบถามมาแกไข

จัดทําและสํารวจและเก็บแบบสัมภาษณที่ใชจริง 

การสรุปและวิเคราะหขอมูล 3 สวน 

1.โครงการหมูบานจัดสรร  

วิเคราะหขอมูลโดยใชขอมูลปฐมภูมิ ที่ได

จากการสํารวจและการสังเกต นําเสนอ

ในรูปแบบ แผนผังโครงการแสดงการใช

พื้ น ที่ กิ จ ก ร ร ม ภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร 

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ รวมกับ

ทัศนคติ ผูประกอบการ  และใชการ

นําเสนอเชิงพรรณนา  

 2.หนวยพักอาศัย 
วิเคราะหขอมูลโดยใชขอมูลปฐมภูม ิ  

ที่ ไดจากการสํารวจและการสัง เกต 

นําเสนอในรูปแบบ แผนผังแสดงการใช

พื้นที่  กิจกรรมภายในตัวบาน และใช

การนําเสนอเชิงพรรณนา  

3.ผูอยูอาศัยในครัวเรือน                         

เปนการวิเคราะหขอมูลโดยใชขอมูลปฐม

ภูมิ ที่ไดจากแบบสอบถาม โดยนํา

คําตอบที่ไดมาวิเคราะหขอมูลเปน

จํานวนรอยละและแสดงเปนตารางแจก

แจงความถี่ 

นําผลไป
ประมวลผล 

แนวทางสูขอเสนอแนะ 
2. ขอเสนอแนะ นําผล

การศึกษาดังกลาวไปสัมภาษณ

เชิงลึกและวิเคราะหแนวทาง 
 โดยผูวิจัย 
 โดยผูประกอบการ 
 โดยผูอยูอาศัย 
 โดยผูที่เกี่ยวของ 
เพื่อหาแนวทางในการวางแผน

จัดการและแกไขปญหาที่อยู

อาศัยแกองคกรและหนวยงานที่

เ กี่ ย ว ข อ ง ร ว ม ทั้ ง ก า ร ใ ห

ขอเสนอแนะแนวทางในการ

ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง

กายภาพ 

การออกแบบสํารวจ 
สวนที่ 1 ขอมูลกายภาพหมูบานและหนวยพักอาศัย 
การออกแบบสัมภาษณ 
สวนที่ 1 ขอมูลผูอยูอาศัย, ดานเศรษฐกิจและสังคม 

สวนที่ 2 ขอมูลสภาพการอยูอาศัย ไดแก รูปแบบการ

อยูอาศัย ชวงเวลา กิจกรรมในชีวิตประจําวัน 

สวนที่ 3 ขอมูลความคิดเห็นและปญหาที่อยูอาศัย 



บทที่  4 
ลักษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานแสนสุข 

 

4.1 ประวัติความเปนมาของโครงการ 
 
โครงการหมูบานแสนสุข เปนโครงการที่บริหารงานโดยบริษัทแสนสุข เรียลเอสเตท จํากัด 

ตั้งอยูที่จงัหวัดสมทุรสาคร บริหารงานโดย คณุเลิศศักดิ์ สรุิยาวรกุล ประธานกรรมการบริหารของ

บริษัทแสนสุข เรียลเอสเตท จํากัด และคณุชศูักดิ์ สรุิยาวรกุล ผูควบคุมโครงการ   

โดยแรกเริ่มนั้นโครงการหมูบานแสนสุข 1 กอสรางโครงการในป พ.ศ. 2546 จดทะเบียน

โดยบริษัท PV Estate ตอมาในป พ.ศ. 2547  ไดกอสรางโครงการหมูบานแสนสุข 2 จดทะเบียน

โดยบริษัท PV Property ในเครือ บริษัทแสนสุข เรียลเอสเตท จํากัด จังหวัดสมุทรสาคร                         

ซ่ึงเปนโครงการจัดสรรในระดับราคากลาง-สูง  

จากนั้นคุณเลิศศักดิ์และคุณชูศึกดิ์  ซึ่งเปนผูประกอบการในจังหวัดสมุทรสาคร เกิดความ

สนใจที่ดินเอกชนที่ซื้อไวโดยครอบครัว ตั้งอยูในจังหวัดสมุทรสงคราม เพื่อจะพัฒนาพื้นที่ดินเปน

โครงการหมูบานจัดสรร  ปจจุบันคือ  โครงการหมูบานแสนสุข  (แสนสุข-แมกลอง) กอสราง           

ในป พ.ศ.2548  ขออนุญาตจัดสรรในป พ.ศ. 2551 ผานการอนุญาตจัดสรรในป พ.ศ. 2552  

แนวคิดผูประกอบการ  กําหนดกลุมเปาหมาย โครงการหมูบานแสนสุข (แสนสุข-แม

กลอง) คือ กลุมแรงงานในโรงงาน กลุมอาชีพคาขาย รองรับทั้งแหลงงานในสมุทรสาคร และ

สมุทรสงคราม  เพ่ือใหผูมีรายไดนอย-ปานกลางมีที่อยูอาศัย ซึ่งราคาประเภทที่อยูอาศัย ขายราคา

ระดับราคากลาง แตปจจุบันมีเริ่มมีผูอยูอาศัยที่ตองการและมีความสามารถในการจายบาน                 

ราคาสูงได  

รูปที ่ 4.1 กลุมเปาหมายโครงการหมูบานแสนสุข 
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4.2 ที่ตั้ง 
 
1) ที่ต้ังโครงการ  ชื่อโครงการหมูบานแสนสุข  ตั้งอยูเลขที่ 129/2  หมูที ่10                     

ถนนเอกชัย-สมุทรสงคราม ตําบลลาดใหญ อําเภอเมืองสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสงคราม  

โทรศัพท 034-700258, 034-700260  

 

 
รูปที ่ 4.2 ที่ตัง้โครงการ 
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รูปที ่4.3 แสดงทีต่ั้ง ขนาด และอาณาเขตในตําบลลาดใหญ อําเภอเมอืง จงัหวดัสมทุรสงคราม 
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2) เกณฑและมาตรฐานผังเมืองรวมสมุทรสงคราม  
เดิมจากการขออนุญาตจัดสรร ปพ.ศ.2551 โครงการหมูบานแสนสุขกําหนดอยูนอกผัง

เมืองรวมเมืองสมุทรสงคราม แตปจจุบันจังหวัดสมุทรสงครามอยูระหวางการรางแกไขผังเมืองรวม

สมุทรสงคราม ครั้งที่ 2 ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 336 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518  พื้นที่โครงการหมูบานแสนสุขกําหนดใหเปน                

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  ใหใชประโยชนเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับ

เกษตรกรรม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใช

พ้ืนที่เพื่อกิจการอื่น และหามใชประโยชนในที่ดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนด ดังตอไปนี้ 

(๑) จัดสรรทีด่นิเพื่อประกอบการพาณิชยหรือประกอบอุตสาหกรรม 

(๒) โรงงานทกุประเภท  

กฎกระทรวง ฉบับที่ 336 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2518  

 

รูปที ่4.4 แสดงผังเมืองรวมสมุทรสงคราม 
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ผังที ่4.1 แสดงที่ดนิโครงการหมูบานแสนสุข 

 

 

 

 

 

จากขอกําหนดจดัสรรทีด่ินสมุทรสงคราม พ.ศ.2546  กําหนดใหเปนโครงการหมูบาน

จัดสรรขนาดกลาง 

ขอกําหนดจดัสรรที่ดินสมุทรสงคราม 

ขนาดพื้นที ่ 19-100 ไร 43 ไร 

ขนาดแปลงทีด่ิน 100-499 แปลง 139 แปลง 
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4.3 สภาพแวดลอมโดยรอบและการเขาถึงพ้ืนที ่
 

1) สภาพแวดลอมโดยรอบ  
โครงการตั้งอยูบริเวณผืนดนิโลง ทีด่นิเดมิเปนพื้นทีร่องสวน พื้นทีด่านหนาเปนนาเกลือ 

ดานขางเปนพืน้ที่ดนิเอกชนบุคคลอื่น  ดานหลังโครงการยังเปนสวน มีสัตวคือ ลิง เขามาภายใน

โครงการเปนบางครั้ง โดยรอบมีสภาพแวดลอมที่ด ีมคีวามเปนธรรมชาติ  

 

 
 

 
 

รูปที ่4.5 แสดงสภาพแวดลอมโดยรอบ 
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รูปที ่4.6 แสดงดานหนาโครงการเปนนาเกลือ 
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2) การเขาถึง 
การเขาถึงพ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางโดยรถยนตสวนตัวไปตาม ถนนทางหลวงสาย         

เอกชัย – สมุทรสงคราม และ รถโดยสารประจําทาง  ผูอยูอาศัยสวนใหญใชรถสวนตัว 

 

 
รูปที ่4.7 แสดงทีต่ั้งและการเขาถึงโครงการ 
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รูปที ่4.8 การเขาถึงโครงการ 
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รูปที ่4.9 ทางเขาโครงการ 
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4.4 สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
แนวคิดผูประกอบการ จากการเลือกทําเลที่ตัง้อยูใกลศูนยราชการที่จะมีการขยายตัว

ออกมาจากอําเภอเมืองสมุทรสงคราม สงผลใหมีสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเพื่อรองรับ 

สาธารณูปโภค  ผูดูแล  
ระบบไฟฟา  
ระบบประปา  
การระบายน้าํ  

  การกําจัดขยะ  

มี  
ไมมี (น้ําบาดาล)  

มี  
ม ี 

การไฟฟาสวนภูมิภาค  
โครงการ  

ทอระบายน้ําออกขางโครงการ  
อบต.ลาดใหญ  

สาธารณูปการ 
1. ตลาด ซึ่งอยูหางจากพื้นที่ 3 กม. คือ ตลาดวัดบางประจนัและตลาดบางแกว 

2. สถานีอนามัย ซ่ึงอยูหางจากพื้นที่ 2 กม. คอื โรงพยาบาลสงเสรมิสุขภาพลาดใหญ 

3. โรงเรียน ซึ่งอยูหางจากพื้นที่ 500 ม. คือ โรงเรียนอนุบาลประถมบานเขตเมือง 

4. ปอมตํารวจ ซึง่อยูหางจากพื้นที ่3-6 กม. คอื ศนูยโรงพักลาดเปงและปอมตํารวจ 

                      
รูปที ่4.10 แสดงสาธารณูปการ 
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4.5 องคประกอบโครงการ 

 
1) ผังโครงการหมูบานแสนสุข 
แนวคิดผูประกอบการ ออกแบบผังจากการกําหนดพ้ืนที่ตามมาตรฐานขอกําหนดการ

จัดสรรทีด่ิน โดยกําหนดพื้นที่ถนน พื้นที่สวน และแบงแปลงที่ดนิ  

 

ผังที ่4.2 แสดงผังโครงการหมูบานแสนสุข 
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โครงการหมูบานแสนสุข มพีื้นทีด่ิน43 ไร 1 งาน 14 ตารางวา  ปจจุบนัแบงระยะการ

กอสรางและขายออกเปน 3 ระยะ คือ   ระยะที่  1 มีพื้นที ่ 14.5 ไร  1 งาน 14 ตารางวา  

                    ระยะที ่ 2 มีพื้นที ่  9 ไร     3 งาน  39.40 ตารางวา  

                    ระยะที ่ 3 มีพื้นที ่ 15 ไร    3 งาน  3 ตารางวา  

 

 

ผังที ่4.3 แสดงระยะการกอสรางโครงการหมูบานแสนสขุ 
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2) พื้นที่ภายในโครงการ 
พื้นที่ภายในโครงการ แบงออกเปน 2 ประเภท คือ พ้ืนทีข่ายและพื้นที่ไมขาย 

 

                                 
 ผังที่ 4.4 แสดงพ้ืนที่ขออนุญาตจัดสรร 
 

 
        ผังที่ 4.5 แสดงพื้นที่สรางจริง 

 พื้นที่ขออนุญาตจัดสรร 

พื้นที่ขาย  10.5 ไร (132 แปลง)  

พ้ืนที่ไมขาย  4 ไร   

 
สวนสาธารณะ 1-3-97 ไร   

 
ถนน  1-3-30 ไร  

 
บอน้ําบาดาล  34 ตรว.  

 
สํานักงานนิติบุคคล 20 ตรว.  

 พื้นที่สรางจริง 

พื้นที่ขาย  6.5 ไร (70 แปลง)  

พื้นที่ไมขาย  4 ไร    

 
สวนสาธารณะ 1-3-97 ไร   

 
ถนน  1-3-30 ไร  

 
บอน้ําบาดาล  34 ตรว.  

 
สํานักงานขาย  50 ตรว.  
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พื้นที่ไมขาย คือ พื้นที่ทีด่นิกําหนดใหมีเพื่อสาธารณะและไมแบงจําหนาย 

1) สวนสาธารณะ 

 
ผังที ่4.6 แสดงพื้นที่สวนสาธารณะในโครงการ 

 
รูปที ่4.11 แสดงพ้ืนที่สวนสาธารณะในโครงการ 
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2) ถนนในโครงการ 

 
ผังที ่4.7 แสดงลําดับศักยถนนในโครงการ 

 

 

รูปที ่4.12 แสดงถนนสายหลัก 

 

  

รูปที ่4.13 แสดงถนนสายรอง 
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พื้นที่ขาย คือ พื้นทีท่ี่ดนิแบงแปลงที่ดนิเพ่ือจําหนาย กําหนดที่ดนิเปนที่อยูอาศัย 

 

 
ผังที ่4.8 แสดงหนวยพักอาศัยที่ขออนญุาตจดัสรร 

 
ผังที ่4.9 แสดงหนวยพักอาศัยที่สรางจรงิ 

ประเภทที่อยูอาศัย จํานวนขออนญุาตจัดสรร 

พื้นที่ขาย 10.5 ไร (132 แปลง) 

บานเด่ียว 39  

บานเดี่ยว A  5  

บานเดี่ยว B  4  

บานเดี่ยว C  19  

บานเดี่ยว D  11  

ทาวนเฮาส 59  

อาคารพานิชย 39  

ประเภทที่อยูอาศัย หนวยพักอาศัยสรางจริง 

พื้นที่ขาย 6.5 ไร (70 แปลง) 

บานเด่ียว 39  

บานเดี่ยว A  5  

บานเดี่ยว B  4  

บานเดี่ยว C  19  

บานเดี่ยว D  11  

ทาวนเฮาส 31 

อาคารพานิชย ยังไมกอสราง
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4.6 ประเภทที่อยูอาศัย และขนาดหนวยพกัอาศัย 
ลั กษณะทางกายภาพโครงการหมู บ านแสนสุ ข  ตั้ ง อยู บ ริ เ วณ  ต .ลาดใหญ                         

อ.เมืองสมุทรสงคราม เปนโครงการจัดสรรขนาดกลาง มีประเภทหนวยพักอาศัย  2 ประเภท คือ 

ประเภทบานเดี่ยว 1 ชั้น ออกแบบโดยผูประกอบการมี 4 รูปแบบ แตละแบบมีขนาดที่ดินเทากัน 

แตขนาดพื้นที่ใชสอยแตกตางกัน สงผลตอระดับราคาที่มีความแตกตางกันตามขนาด  

แนวคิดผูประกอบการ จากรูปแบบบานที่ทันสมัยในกรุงเทพ  ออกแบบการใชพื้นที่                

แบบบานสมัยใหม  แตลดขนาดบานลงเพื่อระดับความสามารถในการจายและการตอเติมใน

อนาคต   และประเภททาวนเฮาส ซึ่งบานเดี่ยวมีจํานวนการขายมากกวา 

 

รูปที ่4.14 แสดงบานเดี่ยวในโครงการหมูบานแสนสุข 
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ตารางที่ 4.1 แสดงประเภททีอ่ยูอาศัยบานเดี่ยวและขนาดหนวยพักอาศัยโครงการหมูบานแสนสุข 
 

ประเภทที่อยูอาศัย แบบผัง 
บานเดี่ยวชั้นเดียว แบบ A 
ขนาดทีด่นิ 50 ตรว.                     

ขนาดพื้นที่ใชสอย 74 ตรม. 

ราคาทีด่นิ  555,000 บาท         

ระดับราคา 1,155,000 บาท 

องคประกอบหนวยพักอาศัย 

2 หองนอน                                 

1 หองน้ํา                                    

1 หองครัว                                  

1 หองรับแขก                              

1 โถงอเนกประสงค 

 

 
 

 

 
 



 

 
70

ประเภทที่อยูอาศัย แบบผัง 
บานเด่ียว 1 ชั้น แบบ B
ขนาดทีด่นิ 50 ตรว.                 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 65 ตรม. 

ราคาทีด่นิ  487,500 บาท 

ระดับราคา 1,087,500 บาท 

องคประกอบหนวยพักอาศัย 

2 หองนอน                               

1 หองน้ํา                                 

1 หองครัว                                 

1 หองรับแขก 
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ประเภทที่อยูอาศัย แบบผัง 
บานเด่ียว 1 ชั้น แบบ C
ขนาดทีด่นิ 50 ตรว.                

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 64 ตรม.  

ราคาทีด่นิ  480,000 บาท 

ระดับราคา 1,080,000 บาท 

องคประกอบหนวยพักอาศัย 

2 หองนอน                            

1 หองน้ํา                                 

1 หองครัว                             

1 หองรับแขก                           

1 โถงอเนกประสงค 
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ประเภทที่อยูอาศัย แบบผัง 
บานเด่ียว 1 ชั้น แบบ D 

 ขนาดทีด่ิน 50 ตรว. 

ขนาดพ้ืนที่ใชสอย 50 ตรม.  

ราคาทีด่นิ  375,000 บาท 

ระดับราคา 975,000 บาท 
                                    
องคประกอบหนวยพักอาศัย 
                                               

2 หองนอน 

1 หองน้ํา 

1 ครัวนอก 
1 หองรับแขก 

 
 

 
 

 
 

 





 

 

บทที่  5 
สภาพและปญหาการอยูอาศัย  

 
 ผลการศึกษา จากการเก็บขอมูลแบบสํารวจ และแบบสัมภาษณไดเก็บขอมูลโดยจําแนก

ประเภทของที่อยูอาศัยภายในโครงการหมูบานจัดสรร กรณีศึกษา โครงการหมูบานแสนสุข  

จํานวน 70 หลัง แตเนื่องจากขอจํากัดในการศึกษา คือ ขอมูลที่ไดจากการสํารวจ และสัมภาษณ

ของกลุมตัวอยาง  มีผูอยูอาศัยจริง จํานวน 27 หลัง ของกลุมตัวอยางในการศึกษา โดยเก็บขอมูล

กระจายไปยังรูปแบบที่อยูอาศัย 3 ประเภทในพื้นที่ศึกษา  

 

ภาพที่ 5.1 แสดงกลุมตัวอยางการเก็บขอมูลแบบสํารวจและแบบสอบถาม 

 
โครงการหมูบานแสนสุข จากการสํารวจที่อยูอาศัยจริง 

ประเภท ประชากร (หลงัคาเรือน) กลุมตัวอยาง (หลังคาเรือน) 

บานเดี่ยว 2 ชั้น 4 - 

บานเดี่ยว 1 ชั้น 33 18 

ทาวเฮาส  2 ชั้น 33 9 

รวม 70 27 

 

การวิเคราะหโดยวิธี (1) การวิเคราะหเชิงปริมาณ โดยสรุปเปนรายงาน จากแบบสอบถาม  

ซ่ึงอยูในรูปแบบของตารางคาความถี่และคารอยละ และ (2) การวิเคราะหเชิงคุณภาพ โดยสรุป

ประเด็นที่เปนแนวความคิดเห็นของผูอยูอาศัย ซึ่งผลการวิเคราะหขอมูล สามารถแบงออกเปน 4

หัวขอ คือ 

1.  ลักษณะทางเศรษฐกิจสังคมของผูอยูอาศัย 

2.  สภาพการอยูอาศัย  

3.  ทัศนคติของผูอยูอาศัย  

4. ปญหาที่อยูอาศัย 

ทั้ง 4 ประเด็นจะทําการวิเคราะหในพ้ืนที่ 2 ระดับ คือ ในพื้นที่ในโครงการ พื้นที่หนวยพักอาศัย  
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5.1 ลักษณะทางเศรษฐกจิสังคมของผูอยูอาศัย  
5.1.1  เพศ จากการศึกษา เพศ พบวา มีจํานวนตัวแทนของผูพักอาศัยที่ใหทําการ

สัมภาษณ และตอบแบบสอบถาม สวนใหญเปนเพศหญิง  รอยละ 70.4 และเพศชาย รอยละ  29.6  ดังตารางที่  5-1 

 

ตารางที่ 5.1 แสดงรอยละของจํานวนผูพักอาศัยในโครงการจําแนกตามเพศ 

 

เพศ จํานวนผูพักอาศัยในโครงการ รอยละ 

ชาย 55 51.0 

หญิง 58 49.0 

รวม 113 100.0 

 
ตารางที่ 5.2 แสดงรอยละของตัวแทนผูอยูอาศัยแตละครัวเรือนจําแนกตามเพศ 

 

เพศ จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย รอยละ 

ชาย 8 29.6 

หญิง 19 70.4 

รวม 27 100.0 
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5.1.2 อายุ จากการศึกษา อายุ พบวา มีกลุมตัวแทนผูพักอาศัย อายุ 36-45 ป                   

รอยละ 44.4  อายุ 26-35  ป รอยละ 29.6   อายุ 15-25 และ 46-55 ป รอยละ 11.1 อายุ 56-65  ป 

รอยละ 3.7  โดยอายุนอยที่สุดคือ 22 ป และมากที่สุดคือ 65 ป  ดังตารางที่ 5-2 

ตารางที่ 5.3 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกตามชวงอายุ 

 

 

อายุ 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

15-25 3 11.1 

26-35 8 29.6 

36-45 12 44.4 

46-55 3 11.1 

56-65 1 3.7 

รวม 27 100.0 

 

5.1.3  สถานภาพการสมรส จากการศึกษา สถานภาพการสมรส พบวา มีกลุมตัวอยาง

ที่มีสถานภาพสมรส รอยละ 96.3  สถานภาพโสด รอยละ 3.7  ดังตารางที่ 5-3                                                                                           

ตารางที่ 5.4  แสดงรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามสถานภาพการสมรส 

 

 

สถานภาพ 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

โสด 1 3.7 

สมรส 26 96.3 

รวม 27 100.0 
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5.1.4  ภูมิลําเนา จากการศึกษา ภูมิลําเนา พบวา ผูอยูอาศัยในโครงการมีภูมิลําเนา

จังหวัดสมุทรสงคราม รอยละ 51.9 และ ภูมิลําเนาตางจังหวัดรอยละ48.1 ซ่ึงมาจากหลากหลายที่  

                 
ตารางที่ 5.5 แสดงรอยละภูมิลําเนาของกลุมตัวแทนจําแนกที่อยูอาศัยเดิม 

ภูมิลําเนา ที่อยูอาศัมเดิม 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

จังหวัดสมุทรงสงคราม 
 

 

ตลาดแมกลอง 2 

51.9 

แตมาจากตลาดแมกลอง 1 

แตมาจากบานพักคนงาน 1 

ในเมืองแมกลอง 2 

แตมาจากบางนอยนอก 1 

ในเมืองแมกลอง 1 

อัมพวา 4 

รวม 14 

ตางจังหวัด 

จ.กรุงเทพ จ.กรุงเทพ 1 

48.1 

จ.นครพนม แตมาจาก อ.ดําเนินสะดวก 1 

จ.นนทบุรี แตมาจาก จ.สมุทรสาคร 1 

จ.นราธิวาส จ.นราธิวาส 1 

จ.เชียงราย จ.เชียงราย 1 

จ.ระนอง จ.ระนอง 1 

จ.ระยอง จ.ระยอง 1 

จ.มุกดาหาร จ.มุกดาหาร 1 

จ.ราชบุรี แตมาจาก จ.กําแพงเพชร 1 

จ.สมุทรปราการ แตมาจากอัมพวา 1 

จ.สมุทรสาคร จ.สมุทรสาคร 2 

จ.ราชบุรี อ.สวนผึ้ง  จ.ราชบุรี 1 

 รวม 13 

 รวม 27 100.0 
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5.1.5  การประกอบอาชีพ จากการศึกษา การประกอบอาชีพ พบวา กลุมอาชีพของผู

ที่มาอยูอาศัยในโครงการประกอบอาชีพรับจาง แรงงาน มากที่สุด รอยละ  55.6 เนื่องจากบริเวณ

รอบโครงการ อยูใกลแหลงงานรับจาง ตามโรงงานใกลเคียง ทั้งสมุทรสาครและสมุทรสงคราม                 

อาชีพธุรกิจสวนตัว (คาขาย) รอยละ 25.9 รานคาตั้งอยูในตลาดแมกลอง การรับสงสินคามาขาย

สามารถเดินทางเขากรุงเทพไดสะดวก อาชีพรับราชการ สวนทองถิ่น รอยละ 18.5 ดังตารางที่ 5-6 

 

ตารางที่ 5.6 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกตามอาชีพ 

 

อาชีพ 
จํานวนตัวแทน 
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

รับราชการ 5 18.5 

รับจาง แรงงาน 15 55.6 

ธุรกิจสวนตัว  7 25.9 

รวม 27 100.0 

 
5.1.6   รายได รายจาย  

ตารางที่ 5.7 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกที่มาของรายได 

 
 

ที่มาของรายได 
จํานวนตัวแทน 
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ประกอบอาชีพ 23 85.2 

ลูกหลานให 4 14.8 

รวม 27 100.0 

 



 

 
79

1) รายได 
ตารางที่ 5.8 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรายได 

รายไดประจําเดือน 
จํานวน
ตัวแทน 

ผูพักอาศัย 
รอยละ 

รายได / เดือน 

 

ไมมีรายได 7 25.9 

5,000 - 10,000 8 29.6 

10,000 - 20,000 5 18.5 

20,000 - 35,000 5 18.5 

35,000 - 70,000 2 7.4 

รวม 27 100.0 

รายไดคูสมรส / เดือน 

 

ไมมีรายได 10 37.0 

5,000 - 10,000 8 29.6 

10,000 - 15,000 3 11.1 

20,000 - 30,000 6 22.2 

รวม 27 100.0 

รายไดครัวเรือน / เดือน 

 

 

5,000-10,000 3 12 

10001-15000 5 19 

15,000-20,000 3 12 

20001-25000 2 4 

25000-30000 7 27 

>30,000 7 27 

รวม 27 100.0 
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2) รายจาย 

ตารางที่ 5.9 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรายจาย 

รายจายประจําเดือน 
จํานวนตัวแทน 
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

คาอาหาร / เดือน 

 

2,000 - 3,000 2 7.4 

3,000 – 4,000 2 7.4 

4,000 - 5,000  23 85.2 

รวม 27 100.0 

คาสาธารณูปโภค สาธารณูปการ              
(คาน้ํา คาไฟ) /เดือน 

 

1,000 - 2,000 20 74.1 

2,000 - 3,000 2 7.4 

3,000 - 5,000 5 18.5 

รวม 27 100.0 

คาใชจายบ็ดเตล็ด / เดือน   

 

5,001-10,000 18 66.6 

10,001-

15,000 
7 25.9 

20,000 ข้ึนไป 2 7.4 

รวม 27 100.0 
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ตารางที่ 5.10 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกผูจายคาที่อยูอาศัย 

 

ผูจาย 
คาที่อยูอาศัย 

จํานวน
ตัวแทน      

ผูพักอาศัย 
รอยละ 

จายเองคนเดียว 10 37.0 

จายรวมกับคูสมรส 12 44.4 

บุตรจาย 4 14.8 

จายรวมบิดา 

มารดา พ่ีนอง 
1 3.7 

รวม 27 100.0 
คาผอนที่อยูอาศัย /เดือน 

                  

 
 
3) ความสัมพันธระดับรายได  รายจาย และการออม  

 
รูปที ่5.1 แสดงความสัมพันธระดับรายได  รายจาย และการออม 
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5.2 สภาพการอยูอาศัย 
5.2.1   การครอบครองที่อยูอาศัย จากการศึกษาพบวา การครอบครองกรรมสิทธิ์ที่พัก

อาศัยแบบเปนเจาของ คิดเปนรอยละ 100  

1) การจายครอบครอง จากการศึกษาพบวา ผอน คิดเปนรอยละ 88.9 

ตารางที่ 5.11 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกคาใชจายครอบครองที่อยูอาศัย 

คาใชจายครอบครองที่อยูอาศัย 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

การจายคาที่อยูอาศัย 

 

เชา 2 7.4 

ผอน 24 88.9 

ซื้อ 1 3.7 

รวม 27 100.0 

 
2) ระยะเวลาการอยูอาศัย  จากการศึกษาพบวา ระยะเวลาการเขามาอยูอาศัยใน

โครงการ  พบวา 1-5 ป  รอยละ 74.1  

ตารางที่ 5.12 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกระยะเวลาการอยูอาศัย 

 

 

ระยะเวลาการอยูอาศัย 
จํานวนตัวแทน 
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ไมถึงป 6 22.2 

1-5 ป 20 74.1 

6-10 ป 1 3.7 

รวม 27 100.0 
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5.2.2  ปจจัยในการตัดสินใจซื้อโครงการหมูบานแสนสุข จากการศึกษาพบวา 

สาเหตุที่เลือกที่อยูอาศัย พบวา  1) ยายถิ่นเพือหนาที่การงาน รอยละ 44.4   2) ระดับราคา               

รอยละ 40.7   3) อยูใกลแหลงงานของตนเอง  รอยละ  37.0                
 

ตารางที่ 5.13 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกปจจัยที่เลือกโครงการหมูบานแสนสุข 
 

 

ปจจัยที่เลือกอยูอาศัยในโครงการหมูบานแสนสุข 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ความเปนเมืองนาอยู 8 29.6 

ยายถิ่นเพือหนาที่การงาน 12 44.4 

การขยายตัวของครอบครัว 3 11.1 

เหมาะสมกับจํานวนผูพักอาศัย 5 18.5 

ตองการบานของตัวเอง(กรรมสิทธิ)์ 9 33.3 

มีสภาพแวดลอมทีด่ ี 10 37.0 

ความนาเชื่อถือของโครงการ 3 11.1 

ความแออัดของผูพักอาศัยในที่พักอาศัยเดิม 2 7.4 

ระดับราคา 11 40.7 

ขนาดของหองเหมาะสมกับครอบครัว 4 14.8 

อยูใกลแหลงงานของตนเอง 10 37.0 

อยูใกลแหลงงานของครอบครัว 6 22.2 

การคมนาคม-การเดินทางสะดวก 8 29.6 

ใกลโรงเรียน ใกลวัด หรือศาสนสถาน 6 22.2 

ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ                              

(ไฟฟา ประปา โทรศัพท) 

4 14.8 
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5.2.3   จํานวนและความสัมพันธของผูอยูอาศัยในครัวเรือน   
• จากการศึกษา รูปแบบการอยูอาศัย พบวา จํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 3-4 คน 

รอยละ 59.2 สวนใหญความสัมพันธของผูอยูอาศัย คือ อยูอาศัยกับคูสมรสและบุตร 

รอยละ 37.0 

 

ตารางที่ 5.14 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรูปแบบการอยูอาศัย 

รูปแบบการอยูอาศัย 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 

 

1    คน 1 3.7 

2    คน 3 11.1 

3-4 คน 16 59.2 

5-6 คน 4 14.8 

7-8 คน 3 11.1 

รวม 27 100.0 

ความสัมพันธของผูอยูอาศัยในครัวเรือน  

 

 

อยูคนเดียว 1 3.7 

อยูกับคูสมรส 7 25.9 

อยูกับสมรส บุตร 10 37.0 

อยูกับหลาน 4 14.8 

อยูกับญาติ 1 3.7 

รวม 27 100.0 
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ความสัมพันธของผูอยูอาศัยในครัวเรือน  ชวงเวลา 8.00-16.00น. 
• จากการศึกษา ความสัมพันธของผูอยูอาศัยในครัวเรือน ชวงเวลา 8.00-16.00 น. 

พบวา ในวันธรรมดา ไมมีคนอยูอาศัยเปนจํานวนมาก รอยละ 48.1 เนื่องจาก                    

เปนวันธรรมดาและชวงเวลาการทํางาน แตมีคนอยูชวงเย็น เปนรูปแบบ อยูกับคู

สมรส บุตร รอยละ48.1   
• จากการศึกษา ความสัมพันธของผูอยูอาศัยในครัวเรือน ชวงเวลา 8.00-16.00 น. 
พบวา ในวันเสาร-อาทิตย  มีคนอยูอาศัยเปนจํานวนมาก ประมาณ 7 คน                        

รอยละ 40.7  เปนรูปแบบ อยูรวมกันเปนครอบครัวใหญ ญาติ พี่นอง รอยละ  33.3                    

ผูอยูอาศัยที่ซื้อบานในโครงการไวจะกลับมาชวงวันหยุด  เนื่องจากเปนชวงวันหยุด

การทํางาน มีคนอยูทั้งชวงเชา-เย็น 
ตารางที่ 5.15 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรูปแบบการอยูอาศัยในวันธรรมดา 

รูปแบบการอยูบาน  วันธรรมดา 
ชวงเวลา 8.00-16.00น. 

จํานวน
ตัวแทน     

ผูพักอาศัย 
รอยละ 

จํานวนคน วนัธรรมดา 

 

ไมมีคนอยู 13 48.1 

2  คน 5 18.5 

3  คน 2 7.4 

4  คน 5 18.5 

7  คน 2 7.4 

รวม 27 100.0 

ความสัมพันธของผูอยูอาศัย          
ในครัวเรือน   

 

อยูคนเดียว 1 3.7 

อยูกับคูสมรส 4 14.8 

อยูกับคูสมรส บุตร 13 48.1 

อยูกับหลาน 4 14.8 

อยูกับญาติหรอืผูดูแล 2 7.4 

อยูรวมกันเปน

ครอบครัวใหญ 
3 11.1 

รวม 27 100.0 
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ตารางที่ 5.16 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกรูปแบบการอยูอาศัยในวันเสาร-อาทิตย 

รูปแบบการอยูอาศัย  วนัเสาร-อาทติย 
ชวงเวลา 8.00-16.00น. 

จํานวน
ตัวแทนผูพัก

อาศัย 
รอยละ 

จํานวนคน วนัเสาร-อาทติย 

 

ไมมีคนอยู 3 11.1 

2  คน 2 7.4 

3  คน 5 18.5 

4  คน 4 14.8 

5  คน 2 7.4 

7  คน 11 40.7 

รวม 27 100.0 

รูปแบบการอยูอาศัย 

 

อยูคนเดียว 2 7.4 

อยูกับคูสมรส 6 22.2 

อยูกับสมรส บุตร 6 22.2 

อยูกับหลาน 3 11.1 

อยูกับญาติหรอืผูดูแล 1 3.7 

อยูรวมกันเปน

ครอบครัวใหญ 
9 33.3 

รวม 27 100.0 
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5.2.4  การตอเติมและการใชพื้นทีใ่นหนวยพักอาศัย 
จากกิจกรรมขางตน สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย เพื่อใหสอดคลองกับ

พฤติกรรมการอยูอาศัย จากการสํารวจพบวา มีหนวยพักอาศัยที่ตอเติมหนวยพักอาศัย                 

จํานวน 19 หลังคาเรือน  

ตารางที่ 5.17 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการเปลี่ยนแปลงรปูแบบพื้นที่ใชสอย 

 

การเปลี่ยนแปลง
รูปแบบพื้นทีใ่ชสอย 

จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ไมม ี 12 44.4 

ม ี 16 59.3 

รวม 27 100.0 

สาเหตุของการเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบพ้ืนที่ใชสอย 

 

 

               

ตองการเพิ่ม         

พื้นที่ใชสอย 
15 55.6 

ตองการเปนสวนตัว 5 18.5 

ตองการสะดวกสบาย 2 7.4 

ไมแสดงความคดิเหน็ 5 18.5 

รวม 27 100.0 
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ตารางที่ 5.18 แสดงผงัการสํารวจหนวยพักอาศัยตอเติมพ้ืนที่ใชสอย 
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บานหลังที่ 1 
บานเลขที่ 127/33 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุชัยรตัน เอมโกษา (เจาของบาน) 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 5.9 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 
ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 

ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว 1 ช้ัน   รูปแบบ C     ราคา 1,080,000 บาท 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 16.5 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองนอน  ขยายหองนอน 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  

  จํานวนหองอเนกประสงค 1 หอง 

  ที่จอดรถ 1  

  สนามหญา 1 

ขนาดพื้นที่รวม   80.5 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 25,000 

 
 
 
 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานเดี่ยวแบบ C ผังพื้นบานเดี่ยวหลังที่ 1 

หองอเนกประสงค 

ขยายหองนอน 

หองน้ํา 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 
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บานหลังที่ 4 
บานเลขที่ 127/9 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุสัจพร จีรพงศ (เจาของบาน) 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 5.10 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 
ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 

ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว 1 ช้ัน   รูปแบบ D     ราคา 975,000 บาท 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 20 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองน้ํา  ปรับปรุงหองน้ํา 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองครวั 1 ครัวนอก  1 ครัวนอก 

  จํานวนหองอเนกประสงค 1 หองเก็บเสื้อผา 

  ที่จอดรถ 1 

ขนาดพื้นที่รวม   80.5 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 100,000 

 
 
 
 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานเดี่ยวแบบ D ผังพื้นบานเดี่ยวหลังที่ 4 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

หองครัว 

              ครัวนอก 

หองเก็บเสื้อผา หองครัว 
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บานหลังที่ 8 
บานเลขที่ 127/9 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุสมปอง ประเสริฐศักดิ์ (เจาของบาน) 
 

 
 

 
 
 

ตารางที่ 5.11 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 
ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 

ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว 1 ช้ัน   รูปแบบ C      

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 6.5 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ ขยายจอดรถ 2 ช้ัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   70.5 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 70,000 

 
 
 
 
 
 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานเด่ียวแบบ C ผังพื้นบานเดี่ยวหลังที่ 8 
พื้นท่ีใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

หองครัว 
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บานหลังที่ 9 
บานเลขที่ 127/9 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุปวีณา สุคนัธตุล (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.12 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 
ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 

ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว 1 ช้ัน   รูปแบบ C      

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 6.5 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ ขยายจอดรถ 2 ช้ัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   70.5 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 70,000 

 
 
 
 
  

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานเด่ียวแบบ C ผังพื้นบานเดี่ยวหลังที่ 9 
พื้นท่ีใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

หองครัว 
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บานหลังที่ 10 
บานเลขที่ 127/9 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุศักดิ์พันธ กําจัดภัย (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.13 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว 1   รปูแบบ C      

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 50 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 15 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   65 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 55,000 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานเดี่ยวแบบ C ผังพื้นบานเดี่ยวหลังที่ 10 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

ที่จอดรถ 

หองครัว 
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บานหลังที่ 12 
บานเลขที่ 127/4 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุดวงแกว สวางอารมณ (เจาของบาน) 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.14 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว      

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 12 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน  จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา    

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   66 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 15,000 

ผังพื้นบานแถวหลังที่ 12 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานแถว 

หองครัว หองน้ํา 
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บานหลังที่ 13 
บานเลขที่ 127/30 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุภัทรานิษฐ บุญแกว (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.14 แสดงแบบผงัเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว  แบบ A 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 74 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 30 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั ปรับปรุงหองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองน้ํา ปรับปรุงหองครัว 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว จํานวนหองอเนกประสงค 1 หอง 

ขนาดพื้นที่รวม   104 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 150,000 

ผังพ้ืนบานเดียวหลังที่ 13 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นท่ีใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
ผังพื้นบานเดี่ยวแบบ A 

หองน้ํา 

หองครัว 

หองโถงเอนกประสงค 
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บานหลังที่ 15 
บานเลขที่ 127/1 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุสรนิรตัน สีคธร (เจาของบาน) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.15 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 12 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองน้ํา 1 หองน้ํา 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   66 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 15,000 

ผังพื้นบานแถวหลังที่ 15 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานแถว 

หองน้ํา หองครัว 
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บานหลังที่ 16 
บานเลขที่ 127/6 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุพร เกตุทอง (เจาของบาน) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ตารางที่ 5.16 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 15 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองนอน 1 หองนอน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว จํานวนหองอเนกประสงค ปรับปรุงโถง 

  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

ขนาดพื้นที่รวม   69 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 25,000 

ผังพื้นบานแถวหลังที่ 16 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานแถว 
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บานหลังที่ 17 
บานเลขที่ 126/11 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุปาริชาต ิพืชพิสุทธิ์ (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.17 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 21 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองอเนกประสงค ปรับปรุงโถง 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   75 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 30,000 

ผังพ้ืนบานแถวหลังที่ 17 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานแถว 

หองโถเอนกประสงค 

หองครัว 
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บานหลังที่ 18 
บานเลขที่ 127/20  หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมุทรสงคราม 

คณุอรวณั ดวงดารา (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.18 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 48 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 2 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองนอน 1 หองครัว 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว จํานวนหองอเนกประสงค ปรับปรุงโถง 

  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

  สนามหญา  

ขนาดพื้นที่รวม   102 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 70,000 

ผังพ้ืนบานแถวหลังที่ 18 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานแถว 

หองนอน 

หองครัว 

ที่นั่งเลน 

ดูทีว ี

ทําครัวซักลาง 

จัดสวน 

จอดรถ 

ตากผา 
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บานหลังที่ 19 
บานเลขที่ 127/9 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุกาญจนศริิ ศตินนัท (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.19 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 15 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   69 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 3,000-4,000 

พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานแถว ผังพ้ืนบานแถวหลังที่ 19 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยท่ีเปลี่ยนแปลง 

หองครัว 
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บานหลังที่ 20 
บานเลขที่ 126/7 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุธรรมรตัน ลิ้มเฉลิม (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ตารางที่ 5.20 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานแถว 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 54 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 15 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา    

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   69 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 30,000 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานแถว ผังพื้นบานแถวหลังที่ 20 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

หองครัว 
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บานหลังที่ 23 
บานเลขที่ 127/14 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุอัจฉรา  เจียเซ็งฮวด (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 5.21 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว  แบบ D 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 50 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 14 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   64 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 10,000 

ผังพื้นบานเดี่ยวหลังท่ี 23 
พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปล่ียนแปลง 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานเดี่ยว แบบ  D 

หองครัว 
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บานหลังที่ 25 
บานเลขที่ 127/3 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุจินตนา สิทธิเยนทร (เจาของบาน) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ตารางที่ 5.21 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว  แบบ C 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 100 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองครวั 1 หองครัว 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  จํานวนหองนอน 1 หองครัว 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว จํานวนหองอเนกประสงค 2 หองโถง 

  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

  สนามหญา  

    

ขนาดพื้นที่รวม   164 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 300,000 

ผังพื้นบานเด่ียวหลังที่ 25 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานเดี่ยวแบบ C 

หองน้ํา 

หองโถง

ทํางาน 

จอดรถ 

หองนั่งเลน 

จัดสวน 

หองนอน 

โถงเอนกประสงค 
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บานหลังที่ 26 
บานเลขที่ 127/7 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุอํานาจ โพธิ์ศรี (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ตารางที่ 5.22 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 

 
 
 
 
 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว  แบบ C 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 64 ตร.ม. ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 30 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน จํานวนหองอเนกประสงค 1 หองโถง 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา  ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   94 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 30,000 

ผังพ้ืนบานเดี่ยวหลังที่ 26 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พ้ืนที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 

พ้ืนที่ใชสอยแบบโครงการ ผังพ้ืนบานเดี่ยวแบบ C 

หองโถง

เอนกประสงค 
จอดรถ 
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บานหลังที่ 27 
บานเลขที่ 127/35 หมู 10 ต.ลาดใหญ อ.เมือง จ.สมทุรสงคราม 

คณุกมล คลายพฤกษ (เจาของบาน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ตารางที่ 5.23 แสดงแบบผงัเปล่ียนแปลงพื้นที่ใชสอย 
 

 

 

 

ลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย 
ประเภทที่อยูอาศัย  บานเดี่ยว  แบบ B 

รูปแบบจากโครงการ รูปแบบจากการสํารวจ 
ขนาดพื้นที่ใชสอย 60 ตร.ม.  ขนาดพื้นที่เปล่ียนแปลง 58 ตร.ม. 

จํานวนหองนอน  2 หองนอน ที่จอดรถ จอดรถ 1 คัน 

จํานวนหองน้ํา  1 หองน้ํา    

จํานวนหองครวั 1 หองครัว   

ขนาดพื้นที่รวม   118 ตร.ม. 

คาใชจายเปล่ียนแปลง 38,000 

พื้นท่ีใชสอยแบบโครงการ ผังพื้นบานเดี่ยว แบบ  B ผังพ้ืนบานเดี่ยวหลังที่ 27 
พื้นที่ใชสอยแบบโครงการ 
พื้นที่ใชสอยที่เปลี่ยนแปลง 
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ตารางที่ 5.20 สรุปการทีต่อเติมพ้ืนที่ใชสอยบานเดี่ยว 
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ตารางที่ 5.21 การตอเตมิพ้ืนที่ใชสอยทาวนเฮาส 
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ตารางที่ 5.22 สรุปการทีต่อเติมพ้ืนที่ใชสอยทาวนเฮาส 

 
 
2) พื้นที่ใชสอยที่มีการเปล่ียนแปลง 
จากผลการสํารวจ พบวา พื้นที่มีการตอเตมิมากที่สุด คอื พื้นที่จอดรถ (รอยละ 44.4) 

หองครัว (รอยละ 40.7)  

 
รูปที่ 5.2 แสดงที่จอดรถบานเดี่ยวแบบเดิม 

 
รูปที ่5.3 แสดงที่จอดรถตอเติม 
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รูปที ่5.4 แสดงที่จอดรถทาวนเฮาสแบบเดมิ 

                      
รูปที ่5.5 แสดงที่จอดรถทาวนเฮาสตอเติม 

 
 

 
รูปที ่5.6 แสดงหองครัวแบบเดิม 

   
รูปที ่5.7 แสดงหองครัวแบบเดิม 
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4) รูปแบบการเปล่ียนแปลงอุปกรณอาคาร 
ตารางที่ 5.23 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการเปลี่ยนแปลงอุปกรณอาคาร 

 

การเปล่ียนแปลง 
อุปกรณอาคาร 

จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ไมเปลี่ยน 19 70.4 

เปลี่ยน 8 29.6 

รวม 27 100.0 

 

ประตู 6 22.2 

หนาตาง 1 3.7 

อุปกรณในหองน้ํา 3 11.1 

สวิตซ 2 7.4 

อุปกรณพ้ืนที่ซักลาง  

(เชน กอก อางลาง ) 
15 55.6 

รวม 27 100.0 

 

2) การใชพื้นที่ภายในหนวยพกัอาศัย 

รูปแบบกิจกรรมและพฤติกรรม 

• จากการศึกษา รูปแบบกิจกรรม  พบวา  กิจกรรมที่กลุมตัวแทนผูพักอาศัย                  

ทํามากที่สุด คอื ดูโทรทศัน/วิดิโอ มีความถ่ีของกิจกรรม ทุกวัน รอยละ 81.5 

ตารางที่ 5.26 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกความถี่ของกิจกรรม 

 

กิจกรรมภายในที่พักอาศัย 
• จากการศึกษา กิจกรรมภายในที่พักอาศัย  พบวา  กลุมตัวแทนผูพักอาศัยทํากิจกรรม

ภายในหองโถงบอยที่สุด  มีความถี่ของกิจกรรม  ทุกวัน รอยละ 66.7  

• จากการศึกษา กิจกรรมภายในหองโถง พบวา กลุมตัวแทนผูพักอาศัยทํากิจกรรม 

พูดคุย / สังสรรค  บริเวณหองโถง ทุกวัน  รอยละ 37.0 เนือ่งจาก หองโถงมีพ้ืนที่โลง 

กวาง ศนูยกลางบาน ผูอาศยัใชพื้นที่หองโถง ทํากิจกรรมหลากหลายในครอบครัว

ใหญเปนพื้นทีร่ับประทานอาหารมื้อค่ํา จึงมีการทํากิจกรรมสงัสรรคทุกวัน 
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กิจกรรมภายในหองโถง 
ตารางที่ 5.24 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกพื้นที่ทํากิจกรรมภายในที่พักอาศัย 

พื้นที่ทํากิจกรรมภายในทีพ่ักอาศัย ความถี่ของกจิกรรม 
จํานวนตัวแทน    
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

หองโถง 

 

ทุกวัน 18 66.7 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพื้นที ่ 7 25.9 

รวม 27 100.0 

 

 
 

 
รูปที ่5.8 แสดงกิจกรรมในหองโถง 
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ตารางที่ 5.25 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการใชพ้ืนที่ภายในหองโถง  

 

กิจกรรมที่ทําในหองโถง ความถี่ของกจิกรรม 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ทํางานอดิเรก อานหนังสือ 
 
 

ทุกวัน 5 18.5 

1-2 ครัง้/สัปดาห 3 11.1 

3-4 ครัง้/สัปดาห 1 3.7 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 18 66.7 

รวม 27 100.0 

นอนพักผอน 
 

ทุกวัน 8 29.6 

1-2 ครัง้/สัปดาห 5 18.5 

3-4 ครัง้/สัปดาห 1 3.7 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 13 48.1 

รวม 27 100.0 

ดูหนัง / ฟงเพลง 
 

ทุกวัน 5 18.5 

1-2 ครัง้/สัปดาห 4 14.8 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 16 59.3 

รวม 27 100.0 

พูดคุย / สังสรรค 
 

ทุกวัน 10 37.0 

1-2 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 13 48.1 

รวม 27 100.0 

รับประทานอาหาร 
 

ทุกวัน 10 37.0 

1-2 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 13 48.1 

รวม 27 100.0 
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กิจกรรมภายในหองครัว 
 

 
 

 
 

 

รูปที ่5.9 แสดงกิจกรรมการประกอบอาหารรวมกับคนในครอบครัวและเพื่อนบาน 
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5.2.5 การใชพื้นที่ภายในโครงการ 

การใชพ้ืนที่ภายในโครงการ  จากการสํารวจพบวา พื้นที่รานคาภายในโครงการ เปนพื้นที่

ผูอยูอาศัยทํากิจกรรมรวมกันมากที่สุด  รองลงมา คือ พื้นที่วางในชุมชน เชน ถนนในโครงการ          

แตพบวา พื้นที่สวนสาธารณะ ซึ่งเปนพื้นที่ที่โครงการจัดไวใหผูอยูอาศัยไปใชพื้นที่ทํากิจกรรมและ

พักผอน  ไมมีผูอยูอาศัยเขาไปใชงาน 

กิจกรรมภายในในโครงการ 
• จากการศึกษา การใชพื้นที่วางในโครงการ  พบวา  กลุมตัวแทนผูพักอาศัยใชพื้นที่วาง

ในโครงการทํากิจกรรมมากที่สุด คือ พดูคุยกับเพื่อนบาน ออกกําลังกายและใชเปน

พื้นที่จอดรถ     

• จากการศึกษา กิจกรรมภายในพื้นที่วางในโครงการ  พบวา กลุมตัวแทนผูพักอาศัยทํา

กิจกรรม พูดคยุกับเพื่อนบานบอยที่สุด  ความถี่กิจกรรม ทุกวัน  รอยละ 18.5 

• จากการศึกษา การใชพื้นที่สาธารณะในโครงการ  พบวา  กลุมตัวแทนผูพักอาศัยไมใช

พื้นที่สาธารณะในโครงการเลย เนื่องจากอยูหลังโครงการ และไมมีการจัดสวน หรอื 

มานั่ง ไมสะดวกในการเขาไปใชงานหรือทํากิจกรรม  จงึทําใหผูพักอาศัยเด็ก ไปใชการ

ออกกําลังกาย เลนกีฬา ในพื้นที่วาง 

• จากการศึกษา การใชพื้นทีร่านคาในโครงการ พบวา กลุมตัวแทนผูพักอาศัย              

ใชพื้นทีร่านคาในโครงการมากที่สุด คือ ไมใชพื้นที่ รอยละ14.8  และ ใชพ้ืนที่ รอยละ 

85.2  

 

1) การใชพื้นที่และกิจกรรมของผูอยูอาศัยในรานคาในโครงการ  

 

 

 

 

              

รูปที ่5.10 แสดงรานคาในโครงการ 
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ผังที ่5.1 แสดงพ้ืนทีร่านคาในโครงการ 

จากวิถีชีวิตการอยูอาศัยเดิมเปนแบบชุมชน อยูอยางมีสังคมเพื่อนบานสังคม   จึงทาํให

คนภายในโครงการมานั่งประชุม เปนที่พบปะพูดคุยเหมอืนศนูยรวมภายในชุมชน  

 

รูปที ่5.11 แสดงกิจกรรมรานคาในโครงการ 
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กิจกรรมพื้นที่รานคาในโครงการ 
  

ตารางที่ 5.26 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการใชพื้นทีร่านคาในโครงการ 

 

การใชพื้นที่รานคา 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ไมใช 4 14.8 

ใช 23 85.2 

รวม 27 100.0 

ตารางที่ 5.27 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกกิจกรรมทีท่ําในรานคา 

กิจกรรมที่ทําในรานคา ความถี่ของกิจกรรม 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ซ้ือของ 

 

ทุกวัน 5 18.5 

1-2 ครัง้/สัปดาห 7 25.9 

3-4 ครัง้/สัปดาห 4 14.8 

ไมทํากิจกรรมในพ้ืนที ่ 11 40.7 

รวม 27 100.0 

พูดคุย / สังสรรค 

 

ทุกวัน 6 22.2 

1-2 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

3-4 ครัง้/สัปดาห 5 18.5 

ไมทํากิจกรรมในพื้นที ่ 14 51.9 

รวม 27 100.0 
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2) การใชพื้นที่และกิจกรรมของผูอยูอาศัยในพื้นที่ถนนโครงการ  

      

ผังที ่5.2 แสดงพื้นทีร่านคาในโครงการ                  รูปที ่5.12 แสดงถนนสายหลักในโครงการ  

  

รูปที่ 5.13 แสดงการใชพื้นถนนที่ทํากิจกรรมเลนกีฬา 

 

รูปที่ 5.14 แสดงการใชพื้นทีถ่นนวางวัสดุกอสราง 
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ผังที ่5.3 แสดงพื้นทีร่านคาในโครงการ                  รูปที ่5.15 แสดงถนนสายรองในโครงการ 

 

รูปที ่5.16 แสดงใชพ้ืนที่ถนนเปนที่จอดรถ 

 
รูปที ่5.17 แสดงใชพ้ืนที่ถนนวางราวตากผา 
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กิจกรรมพื้นที่ถนนในโครงการ 
  

ตารางที่ 5.28 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกกิจกรรมทีท่ําในที่วาง 
 

กิจกรรมที่ทําในที่วาง ความถี่ของกจิกรรม 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

ออกกําลังกาย / สนามเด็กเลน 

 

ทุกวัน 2 7.4 

1-2 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพื้นที ่ 21 77.8 

รวม 27 100.0 

จอดรถ 

 

ทุกวัน 3 11.1 

1-2 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

3-4 ครัง้/สัปดาห 2 7.4 

ไมทํากิจกรรมในพื้นที ่ 20 74.1 

รวม 27 100.0 
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3) การใชพื้นที่และกิจกรรมพืน้ที่สวนสาธารณะในโครงการ 
จากการศึกษา การใชพื้นที่สาธารณะในโครงการ  พบวา  กลุมตัวแทนผูพักอาศัยไมใช

พ้ืนที่สาธารณะในโครงการเลย เนื่องจากอยูหลังโครงการ และไมมีการจัดสวน ทําใหบรรยากาศ 

ไมมีความรมรืน่ หรือไมมีมานั่ง อุปกรณสนามเด็กเลน ใหเขาไปใชพักผอนหรือทํากิจกรรม  

 
รูปที ่5.18 แสดงบรรยากาศ ไมมีความรมรื่นและไมมีมานั่ง 

 
รูปที ่5.19 แสดงสวนเวลากลางคืน ไมมีแสงสวาง สงผลใหไมปลอดภัย 

 

รูปที ่5.20 แสดงสวนภายในบริเวณหนวยพักอาศัย 
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5.3 ทัศนคติของผูอยูอาศัย   

5.3.1   ทัศนคติตอโครงการ 

สําหรับทัศนคตติอพื้นที่สาธารณะในหมูบานของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบาน

จัดสรรกรณศีกึษาโครงการหมูบานแสนสขุพบวามีความเหมาะสมแลวทั้งทางเขาหมูบาน (รอยละ 

55.6) และถนนในหมูบาน เหมาะสม (รอยละ 77.8) สําหรับการเกิดอบุัติเหตุภายในโครงการและที่

พักอาศัยพบวาสวนใหญ ไมเคยเกิดอุบัตเิหตเุลย (รอยละ 96-100) 

1) ทางเขาโครงการ 

       

 รูปที่ 5.21 แสดงทางเขาแบบเดิม                   รูปที่ 5.22 แสดงทางเขาแบบปรับปรงุกําลังกอสราง 

จากการสัมภาษณพบวา ผูอยูอาศัยคิดวามีความเหมาะสมแลว เนื่องจากปจจุบันมีการ

ปรับปรุงทางเขาโครงการ อยูระหวางการกอสราง 

ตารางที่ 5.29 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกทัศนคติตอทางเขาโครงการ 

 

ทางเขา
หมูบาน 

จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

เหมาะสมแลว 15 55.6 

ควรปรับปรุง 12 44.4 

รวม 27 100.0 
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2) ถนนในโครงการ 

ตารางที่ 5.30 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกทัศนคติตอถนนในโครงการ 

 

ถนนในมูบาน 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

เหมาะสมแลว 21 77.8 

ควรปรับปรุง 2 22.2 

รวม 27 100.0 

3) ดานความปลอดภัย   

ตารางที่ 5.31 แสดงรอยละของกลุมตัวแทนจําแนกการเกิดอุบัติเหตุภายในที่พักอาศัย 
 

พื้นที่เกิดอุบัติเหตุ 
จํานวนตัวแทน
ผูพักอาศัย 

รอยละ 

พื้นที่หนวยพกัอาศัย 

 

ไมเคย 26 96.3 

เคย 1 3.7 

รวม 27 100.0 

พื้นที่สาธารณะในโครงการ 

 

ไมเคย 26 96.3 

เคย 1 3.7 

รวม 27 100.0 
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5.3.2   ทัศนคติตอหนวยพักอาศัย 
จากทัศนคติความคิดเห็นตอพื้นที่บานพักอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบาน

จัดสรร กรณีศึกษาโครงการหมูบานแสนสุข ในเรื่องรูปแบบบานพักอาศัย พบวา สวนใหญ                    

มีความเห็นวาเหมาะสมแลว (รอยละ 55.6) แตอยางไรก็ตามผูอยูอาศัยก็ยังมีการเปล่ียนแปลง

รูปแบบพื้นที่ใชสอยกันเปนจํานวนมาก (รอยละ 59.3) โดยมีสาเหตุคือตองการเพิ่มพื้นที่ใชสอยให

มากขึ้น (รอยละ 55.6) ซึ่งจะตอเติมที่จอดรถ (รอยละ 44.4) และหองครัว (รอยละ 40.7) 
 
5.4 ปญหาท่ีอยูอาศัย 

5.4.1 ปญหาเรื่องที่ตั้ง 
ปญหาจากการสัมภาษณผูอยูอาศัย คือ ปญหาจากการเลือกทําเลที่ตั้ง สงผลเรื่องการ

เดนิทาง การเขาถึงโครงการมีความไมสะดวก เรื่องระบบขนสง และ สาธารณูปโภคเรื่องขาดแคลน

น้ําประปา    
 
5.4.2 ปญหาเรื่องสภาพกายภาพของโครงการ 
พื้นที่ภายในโครงการไมมคีวามสอดคลองพฤติกรรม พื้นที่สวนสาธารณะที่โครงการจัดให

ไมมีใครเขาไปใชงาน แตใชพื้นที่ถนนแทน ซึ่งพื้นที่ถนนก็ควรมีการใชงานอยางปลอดภัย แตมีเพียง

ขนาดที่ไดมาตรฐานแตรูปแบบไมมีทางเดนิเทา สงผลตอความปลอดภัย   
 
5.4.3 ปญหาเกี่ยวกับหนวยพักอาศัย 
พื้นที่หนวยพักอาศัย พบวา รูปแบบหนวยพักอาศัยไมสอดคลองกับพฤติกรรมการใชสอย            

มีการตอเติมทีอ่ยูอาศัยถึงรอยละ70  หองครัวที่สรางตาม  แบบบานสมยัใหม ไมสอดคลองกับการ

ใช สงผลใหผูอยูอาศัยตองตอเติมหองครวัไทย หรือใชพื้นที่ภายนอกเปนครัว แบบบานไมไดมีการ

ออกแบบพื้นที่จอดรถไว ผูอยูอาศัยจึงตอเติมหลังคาเปนพ้ืนทีจ่อดรถและเปนพื้นที่เอนกประสงค         

เวลาทํากิจกรรมพ้ืนที่เอนกประสงคผูอยูอาศัยจะนํารถไปจอดนอกบาน มีการตอเตมิพ้ืนที่

เอนกประสงคโดยขยายจากหองโถง การตอเติมสงผลใหระยะถอยรนไมเพียงพอ การตอเตมิที่

ไมไดมาตรฐานสงผลตอความปลอดภัยและผิดกฎหมายควบคุมอาคาร  

 
 



บทที่  6 
สรุปและขอเสนอแนะ 

 
 
6.1 ความสอดคลองระหวาง ลกัษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานแสนสุขกับมาตรฐาน
และขอกาํหนดตามกฎหมาย 

เนื่องจากโครงการหมูบานแสนสุขเปนโครงการเดียวที่ขออนุญาตการจัดสรรที่ดินอยางถูกตอง

ตามขอกําหนดการจัดสรรที่ดินจังหวัดสมุทรสงคราม พ.ศ.2546 ดังนั้น ผูวิจัยจึงเทียบมาตรฐานเกณฑ

พิจารณาของขอกําหนดตางๆ เพื่อใหไดขอคนพบในการศึกษาประเด็นความสอดคลองระหวาง 

ลักษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานแสนสุขกับมาตรฐานและขอกําหนดตามกฎหมาย 
 

6.1.1   ขอกําหนดการจัดสรรที่ดินจังหวัดสมุทรสงคราม พ.ศ.2546  
 
1) ขนาดความกวางหนวยพกัอาศัย 

1) บานเดี่ยว มีขนาดความกวางหรือความยาวไมตํ่ากวา 10.00 เมตร และมีเนือ้ที่ไม

ตํ่ากวา 50 ตารางวา หากความกวางหรือความยาวไมไดขนาดดังกลาว ตองมีเนื้อที่ไมต่ํา

กวา 60 ตารางวา  

2) บานแถวทีด่ินแตละแปลงตองมีความกวางไมตํ่ากวา 4.00 เมตร และมีเนื้อที่ไมตํ่า
กวา 16 ตารางวา  
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2) พื้นที่สวนสาธารณะ 

ขอกําหนดการจัดสรรที่ดินกําหนด พื้นที่เพื่อจัดทําสวน สนามเด็กเลน จํานวน 1 แหง          

โดยคํานวณจากพื้นที่จัดจําหนายไมนอยกวารอยละ 5 พื้นที่ โครงการจัดใหมีพื้นที่สวนสาธารณะ  

แตพบวา ไมมีความสอดคลองกับพฤติกรรมผูอยูอาศัย ไมมีผูอยูอาศัยเขาไปใชงานเลย เพราะ          

ไมมีความรมร่ืน ไมมีการจัดสวนใหเปนสวนสาธารณะ ไมมีอุปกรณนั่งเลน หรือ ลานกีฬา  

 

 
รูปที่ 6.1 แสดงการใชพื้นที่และกิจกรรมของผูอยูอาศัยในพื้นที่วาง/พืน้ทีส่วนสาธารณะโครงการ 
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3) พื้นที่สวนสาธารณะ 
ขนาดของถนนในโครงการมีขนาดที่ไดมาตรฐานตามขอกําหนดการจัดสรรที่ดินกําหนด       

แตพบวา การกอสรางจริงไมเอ้ือตอการใชงาน คือ พบปญหาไมมีทางเทา สามารถนําวัสดุ หรือ           

ทํากิจกรรมอื่นๆ ในถนนได ซึ่งพื้นที่ถนนไมสอดคลองกับพฤติกรรมการทํากิจกรรมดังกลาวอาจสงผล

ตอเร่ืองความปลอดภัย 

 
   รูปที ่6.1 แสดงการเปรียบเทียบขนาดถนนตามขอกาํหนดกับขนาดการกอสรางถนนในโครงการ 

ขนาดตามขอกําหนดการจัดสรรที่ดิน ขนาดการกอสรางถนนในโครงการ
ถนนสายหลกั 

ถนนสายรอง 
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รูปที่ 6.2 แสดงการใชพื้นที่และกิจกรรมของผูอยูอาศัยในพื้นที่ถนนโครงการ 
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6.1.2 กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
 

 
 

จากผลการสํารวจ พบวา หนวยพักอาศัยมีการตอเติมพื้นที่ใชสอย (70%)  ทาวเฮาส             

มีการตอเติมมากกวาบานเดี่ยว  บานเดี่ยวมีการตอเติมพื้นที่ จอดรถ (25.72%) 10-36 ตรม.           

พื้นที่หองครัว (22.63%) 6.5-17.5 ตรม. สวนทาวเฮาสมีการตอเติมพื้นที่ หองครัว (25.72%)              

9-15 ตรม. พื้นที่จอดรถ (25.72%) 15-40 ตรม. ซึ่งจากการออกแบบไมไดออกแบบพื้นที่จอดรถครัว

นอก การตอเติมสงผลใหพื้นที่ตัวบานมีขนาดเพิ่มข้ึน แตทําใหระยะถอยรนไมเพียงพอ 
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โครงการหมูบานแสนสุขเปนโครงการเดียวที่ผานการจดทะเบียนจัดสรร ดังนั้น โครงการจึงมี

มาตรฐานทางกฎหมายกําหนดตางๆ เห็นไดวาโครงการมีความสอดคลองกับขอกําหนดตางๆ             

แตจากการสํารวจพบวา ผูอยูอาศัยมีปญหาจากการอยูอาศัย   สภาพการอยูอาศัย จากการสํารวจพบ

การตอเติมหนวยพักอาศัย  หรือประเด็นพื้นที่สวนสาธารณะมีในพื้นที่แตไมมีการใชทํากิจกรรม แตทํา

กิจกรรมบริเวณถนน  เห็นไดวาโครงการหมูบานแสนสุขนั้นไมมีความสอดคลองกับการอยูอาศัยและ

สภาพการอยูอาศัย              

เนื่องจากมาตรฐานโครงการที่ไดรับการอนุญาตจัดสรร ไมมีความสอดคลองพฤติกรรมผูอยู

อาศัย ซึ่งมีทั้งคนตางถิ่นและสวนใหญเปนคนในทองถิ่น คือ สมุทรสงครามเอง โดยจะมีลักษณะการ

เปนอยูเฉพาะ ถึงแมจะมีความสอดคลองกับขอกําหนด ตามเกณฑพิจารณากฎหมายทุกประเด็น แต

ไมมีความสอดคลองการอยูอาศัย 

 

รูปที่ 6.3 แสดงความสัมพนัธของโครงการหมูบานแสนสขุกับสภาพการอยูอาศัยของผูอยูอาศัย 
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6.7 ขอเสนอแนะ  
1) ในการออกแบบบานในโครงการหมูบานจัดสรรในสมุทรสงคราม  ผูประกอบการควร                         

ศึกษาและคํานึงถึงพฤติกรรมและการใชพื้นที่ของคนในสมุทรสงครามใหละเอียดยิ่งขึ้น เนื่องจากชาว

สมุทรสงครามมีวัฒนธรรมการอยูอาศัย และรูปแบบที่อยูอาศัยที่มีเอกลักษณ ควรมีการคํานึงถึงการ

ตอเติมบาน ทั้งในการออกแบบอาคารหลัก การจัดเตรียมแบบตอเติมและการออกกฎระเบียบชุมชน 

เพื่อใหการตอเติม ไดมาตรฐาน สอดคลองกฎหมาย มีสภาพแวดลอมที่อยูอาศัยที่ดีและไมสงผล

กระทบตอเพื่อนบาน  

2) ในการวางผังโครงการ ควรศึกษารูปแบบวัฒนธรรมการอยูรวมกันและการใชพื้นที่รวมกัน

ของชุมชนชาวสมุทรสงครามเดิมมาพิจารณา  เชน  การเปนกลุมบาน  การใชพื้นที่ สัญจร                      

ในการทํากิจกรรมไดหลากหลาย การใหความสําคัญกับทางเดิน  

3) การเลือกทําเลที่ตั้งโครงการหมูบานจัดสรร ควรคํานึงถึงทําเลที่ตั้งที่ใกลแหลงงาน                

มีระบบสาธารูปโภค สาธารณูปการพรอม รวมทั้งการอนุรักษและปองกันผลกระทบตอส่ิงแวดลอมดวย  

 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก  
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แบบสัมภาษณ 

 
ประกอบการศกึษาสภาพการอยูอาศัยหมูบานจัดสรรในเมืองสมทุรสงคราม 

นางสาวปรีดาพร จักรคํา นิสิตปริญญาโท ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บานเลขที่……...........…โครงการ……………........................................……...................................………... 

ชื่อ………………………………...........…เบอรโทรศพัท……………………วันที่……………เวลา……………... 
 

 
 

ดานสังคม 
1.    เพศ   (   )  1.  ชาย  (   )  2.  หญิง     

2. อายุ………..ป 

(   )  1.  15-25 ป     (   )  2.  26-35 ป    (   )  2.  36-45 ป     (   )  2.  46-55 ป    (   )  3.  56-65 ปข้ึนไป                  

(   )  3.  65 ปข้ึนไป 

3.    สถานภาพสมรส           

(   )  1. โสด          

(   )  2.  สมรส   

4.  ปจจุบันทานประกอบอาชีพ          

(   )  1.  ไมมีอาชีพ  (   )  2.  ลูกจางประจํา (   )  3.  รับจาง / แรงงาน 

(   )  4. ธุรกิจสวนตัว  (   )  5.  คาขาย  (   )  5.  รับราชการ / รัฐวิสาหกิจ   

(   )  7.  อื่นๆ  ระบ…ุ…………… 

5.  ภูมลํิาเนา 

(   )  1.  สมุทรสงคราม (   )  2.  ตางจงัหวัด  ระบ.ุ.........................................................………… 

6.  ที่อยูอาศัยเดิม.............................................. 

7.  สาเหตทุี่ทาํใหทานเลือกที่พักอาศัยในบานจัดสรรสมุทรสงคราม  คือ  (เลือกตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

(   ) ความเปนเมืองนาอยู      (   ) ยายถ่ินเพื่อหนาที่การงาน   (   ) การขยายตัวของครอบครัว (   ) มคีรอบครัว 

(   ) เหมาะสมกับจํานวนผูพักอาศัย (   ) ความแออัดของผูพักอาศัยในที่พักอาศัยเดิม (   ) ตองการบาน

ของตัวเอง (กรรมสิทธิ์) 

(   ) มีสภาพแวดลอมทีด่ ี    (   ) ความนาเชื่อถือของโครงการ       (   ) สิง่อํานวยความสะดวกของครอบครัว 

(   )  ระดับราคา     (   ) ขนาดของหองเหมาะสมกับครอบครัว    (   ) อยูใกลแหลงงานของตนเอง 

หมายเลข…………… 

สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไปของผูอยูอาศัย 

(   )  1. ไม มีบุตร 

(   )  2.  มีบุตร……คน     
(   )  1. หมาย 

(   )  2.  หยา / แยกกันอยู  
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(   ) อยูใกลแหลงงานของครอบครัว   (   ) การคมนาคม – การเดนิทางสะดวก  (   ) ใกลตลาด ยานการคา 

(   ) ใกลโรงเรยีน ใกลวัด หรือศาสนสถาน (   ) อยูกับครอบครัว/อยูกับเพ่ือน  (   ) เพื่อนบานอยูในสังคมเดียวกัน         

(   ) ที่อยูเดมิเสื่อมโทรม         (   ) มรีะบบสาธารณูโภค สาธารณูปการพรอม (ไฟฟา ประปา โทรศพัท เปนตน) 

(   ) อ่ืนๆ โปรดระบุ)............................................................................... 

8. ลักษณะการครอบครองในปจจุบัน 

(   ) เปนเจาของเอง   (   ) เชา     (   ) อื่นๆ (โปรดระบุ)…………………………. 
ดานเศรษฐกจิ 
9.   ทานมีรายไดเดือนละ…………….บาท  รายไดของคูสมรส………….บาท  รายไดครัวเรือน…….บาท / เดือน

10. ที่มาของรายไดของทาน          

(   )  1.  จากการประกอบอาชีพ (   )  2.  ลูกหลานให   (   )  3.  จากสวัสดิการ / สงเคราะห           

(   )  4.  บําเหน็จ / บํานาญ  (   )  5.  อื่น ระบุ…………………………………………… 

11. รายจายประจําเดือนของทานดานตางๆ ตอไปนี ้         

(   )  1.  คาใชจายทั่วไป อาหารและทั่วไป…………บาท / เดือน  (   )  2.  คาใชจายดานสุขภาพ ……บาท / เดอืน 

(   )  3.  คาใชจายสําหรับทีอ่ยูอาศัย (คาเชา  คาสาธารณูปโภค)…………………………บาท / เดือน 

12. คาใชจายครอบครองที่อยูอาศัยในปจจุบัน 

(   ) เชา      (   ) ผอน (   ) ซ้ือ 

13.ทานเสียคาใชจายในการพักอาศัยประมาณเทาไหร / เดือน  (คาผอนบาน) 

(   )    ต่ํากวา 1,000 บาท   (   ) 1,001 – 5,000 บาท 

(   ) 5,001 – 10,000 บาท   (   ) 10,001 – 15,000 บาท 

(   ) 15,001 – 20,000 บาท   (   )  20,000 บาทขึ้นไป 

14.คาใชจายในการตอเติมทีอ่ยูอาศัย (คาซอมแซมหรือปรับปรุงที่อยูอาศัย) 

(   )    ต่ํากวา 1,000 บาท   (   ) 1,001 – 5,000 บาท 

(   ) 5,001 – 10,000 บาท   (   ) 10,001 – 15,000 บาท 

(   ) 15,001 – 20,000 บาท   (   )  20,000 บาทขึ้นไป 

15.ใครเปนผูจายคาที่อยูอาศัยในปจจุบนัของทาน 

(   ) จายเองคนเดียว               (   ) จายรวมกับคูสมรส 

(   ) จายรวมกับบิดา – มารดา, ญาติพ่ีนอง  (   ) จายรวมกับเพื่อน               (   ) อืน่ๆ (โปรดระบุ).............. 
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ดานการอยูอาศัย 

16.  จํานวนผูอยูอาศัยภายในบาน ..……….คน (โปรดระบุจํานวน) 

           

รูปแบบการอยูอาศัย          

 

17.  ระยะเวลาที่ทานเขามาอาศัยอยูในหนวยพักอาศัย 

(   )  1.  ไมถึงป (   )  2.  1- 5 ป  (   )  3.  6-10 ป (   )  4.  15-20 ป     

 18. รูปแบบการอยูบานของสมาชิกภายในบานของทาน ชวงเวลากลางวัน 8.00-16.00 น. 

   วันธรรมดา….....คน          

  

 

 

วันหยุด………..คน       
ดานสภาพการอยูอาศัย 

พื้นที่บานพักอาศัย 

19. ทานมคีวามคิดเหน็อยางไรเก่ียวกับลักษณะรูปแบบบานพักอาศัย      

(   ) 1.  เหมาะสมแลว (   )  2.  ควรปรับปรุง  

ระบุ……………………………………………………………… 

(   )  3.  ไมมคีวามเห็น 

20. สภาพปจจุบันมีการปรบัปรุง / เปล่ียนแปลง  การจดัสวนพ้ืนที่ใชสอยใหม หรือไม (สังเกต+สัมภาษณ)               

      (   )  1.  ไมมี

 เพราะ…………………..……………………………………………………………………………  

 

(   )  2.  ม ี

 

 

21. สภาพปจจุบันมีการตอเติมเพื่อเพ่ิมพ้ืนที่ใชสอย  หรือไม (สังเกต+สัมภาษณ)     

(   )  1.  ไมม ี   

(   )  2.  ม ี  พื้นที่…………….ตร.ม. 

(   )  1. อยูคนเดียว  (   )  4.  อยูกับบุตร / หลาน  

(   )  2. อยูกับคูสมรส     (   )  5.  อยูกับญาติหรือผูดูแล 

(   )  3.  อยูกับคูสมรสและบุตร / หลาน  

รูปแบบการอยูอาศัย 

(   )  1. อยูคนเดียว  (   )  4.  อยูกับบุตร / หลาน  

(   )  2. อยูกับคูสมรส     (   )  5.  อยูกับญาติหรือผูดูแล 

(   )  3.  อยูกับคูสมรสและบุตร / หลาน  

รูปแบบการอยูอาศัย 

(   )  1. อยูคนเดียว  (   )  4.  อยูกับบุตร / หลาน  

(   )  2. อยูกับคูสมรส     (   )  5.  อยูกับญาติหรือผูดูแล 

(   )  3.  อยูกับคูสมรสและบุตร / หลาน  

สวนที่ 2  ขอมูลสภาพการอยูอาศัย 

สาเหตุของการปรับปรุง / เปลี่ยนแปลง 

(   )  1.  ตองการเพิ่มพ้ืนที่ใชสอย         (   )  2.  ตองการความเปนสวนตัว 

(   )  3.  ความเชื่อ   (   )  4.  ตองการความสะดวกสบาย 

(   )  5.  อื่นๆ…………………………………. ………………………………………….. 
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22. มีการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่สวนไหน 

(   )  1.  ที่จอดรถ (   )  2.  หองโถง (   )  3.  หองครัว   (   )  4.  หองนอน  

(   )  5.  อืน่ๆ ระบุ……………………………….. 

23. สภาพปจจุบันมีการปรับปรุง / เปลี่ยนแปลง  อุปกรณประกอบอาคารหรือไม  
(   )  1.  ไมม ี เพราะ……………………………………………………………………………………

   

             

            

(   )  2.  ม ี

 

24. วัสดุปูพ้ืนของพ้ืนทีต่อไปนี ้
  1.  เส่ือน้ํามัน   2.  กระเบื้องยาง     3.  กระเบื้อง / โมเสก 

  4.  ปนู (วัสดเุดิม)   5.  ไม        6.  อืน่ๆ ระบุ………………………… 

24.1 สวนเอนกประสงค …………………..        

24.2 สวนประกอบอาหาร…………………        

24.3 หองน้ํา…………………..................        

24.4 ระเบียงหลัง………………………….        

25. ทานเคยประสบอุบัติเหตุภายในที่พักอาศัยของทานหรือไม       

(   )  1.  ไมเคย   (   )  2.  เคย  เพราะ……………………………………………… 
พื้นที่วาง/พื้นที่สาธารณะในหมูบาน 

26. ทานมคีวามคิดเหน็อยางไรกับทางเขาหมูบาน      

(   ) 1.  เหมาะสมแลว  (   )  2.  ควรปรับปรุง  ระบ…ุ………………………………………  

(   )  3.  ไมมคีวามเห็น 

27. ทานมีความคิดเห็นอยางไรกับขนาดของถนนในหมูบาน      

 (   ) 1.  เหมาะสมแลว  (   )  2.  ควรปรับปรุง  ระบ…ุ………………………………………… 

 (   )  3.  ไมมคีวามเห็น 

28. ทานมีความคิดเห็นอยางไรกับลักษณะของพ้ืนที่สวนสาธารณะในภายในหมูบาน     

 (   ) 1.  เหมาะสมแลว  (   )  2.  ควรปรับปรุง  ระบ…ุ………………………………………… 

(   )  3.  ไมมคีวามเห็น 

29. ทานเคยประสบอุบตัิเหต ุ/ ไดรับอันตราย  จากการใชพ้ืนที่สาธารณะในหมูบาน หรือไม      

  (   )  1.  ไมเคย  (   )  2.  เคย  ระบุ…………………………….…………………………… 

 อุปกรณอาคารที่ปรับปรงุ / เปล่ียนแปลง  (ระบุสาเหตุที่เปลี่ยนดวย) 

(   )  1.  ประตู / อุปกรณ ระบุ……………………………………………………………………. 

(   )  2.  หนาตาง / อุปกรณ ระบุ………………………………………………………………….. 

(   )  3.  อุปกรณในหองน้ํา ระบุ……………..…………………………………………………… 

(   )  4.  สวิตซ / ปล๊ัก ระบุ………………………...……………………………………………… 

(   )  5.  อุปกรณพ้ืนที่ซักลาง  (เชน กอ็กน้ํา อางลาง)ระบุ……………………………………… 
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ภายในบานพักอาศัยของทาน ทานทํากิจกรรมใดบาง และความถ่ีของกิจกรรม (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

ความถี่  ทุกวัน   1-2 ครั้ง/สัปดาห   3-4 ครั้ง/สัปดาห   
กิจกรรมการทํางาน / อ่ืนๆ         

(   )  1.  ทํางาน   (   )         (   )         (   )    ระบุ…………..……………    

(   )  2. ประกอบอาหาร  (   )         (   )         (   )   

(   )  3. ดูแลหลาน  (   )         (   )         (   )       

(   )  4.  ดูโทรทัศน / วีดิโอ (   )         (   )         (   )             

(   )  5.  ฟงเพลง / ฟงวิทยุ (   )         (   )         (   )   

(   )  6.  นอนกลางวัน  (   )         (   )         (   )   
(   )  7. นั่งพักผอน-ชมวิว  (   )         (   )         (   )   

(   )  8.  อานหนงัสือ  (   )         (   )         (   )   

(   )  9. ทํางานบาน  (   )         (   )         (   )  (ซักผา ทําความสะอาดบาน) 

(   )  10.  ออกกําลังกาย  (   )         (   )         (   )  ระบุ…………..…………… 

(   )  11. งานอดิเรก  (   )         (   )         (   )  ระบุ…………..…………… 
กิจกรรมเยี่ยมเยือน / รับแขก 

(   )  1. เพื่อนบานมาเยี่ยม   (   )         (   )         (   ) (   ) ไมมี / ไมไดตอนรับแขกในบาน 

(   )  2. ลูก/หลาน/ญาติ มาเยี่ยม  (   )         (   )         (   ) (   )  ระบุ………………………… 

พื้นที่ที่ใชกิจกรรมภายในบานมากที่สุด  (เลือกไดมากกวา 1 ขอ)       

(   )  1. หองนอน  (   )         (   )         (   )          

(   )  2.  หองน้าํ  (   )         (   )         (   )       

(   )  3.  หองครัว  (   )         (   )         (   )   

(   )  4. หองโถง  (   )         (   )         (   )          

(   )  5.  ที่จอดรถ (   )         (   )         (   )       

(   )  6.  สวน  (   )         (   )         (   )    
     
30. ภายในพื้นที่หองโถงของบานพักอาศัย ทานทํากิจกรรมใดบางและความถี่ของกิจกรรม (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

34.1  พืน้ที่หองโถง    (   )  1.  ไมใช (   )  2.  ใช    

กิจกรรมที่ใชพืน้ทีห่องโถง         

(   )   1.  ทํางาน    (   )         (   )         (   )    ระบ…ุ…………………………        

(   )   2.  นอน   (   )         (   )         (   )                

สวนที่ 3  ขอมูลเกี่ยวกับกจิกรรมในชีวติประจําวัน 
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(   )   3.  อานหนงัสือ  (   )         (   )         (   )      

(   )   4.  ออกกําลังกาย  (   )         (   )         (   )    ระบุ…………..……………… 

(   )   5. พูดคยุกับเพื่อนบาน (   )         (   )         (   )     

(   )   6.  อื่นๆ    (   )         (   )         (   )    ระบุ…………..………………  

31.  ทานใชพื้นที่วางในชมุชน  เพื่อกิจกรรมใดบาง และความถ่ีของกิจกรรม 

31.1  พืน้ที่วางในชุมชน / พื้นที่สาธารณะ  (   )  1.  ไมใช (   )  2.  ใช    

กิจกรรมที่ใชพืน้ที่วางในชมุชน (เลือกไดมากกวา 1 ขอ)       

 ความถี่  ทุกวัน   1-2 ครั้ง/สัปดาห   3-4 ครั้ง/สัปดาห        

(   )  1. พูดคุยกับเพื่อนบาน (   )         (   )         (   )         

(   )  2. นัง่พักผอน-ชมวิว  (   )         (   )         (   )       

(   )  3.  ออกกําลังกาย   (   )         (   )         (   )       

(   )  4.  ทํางาน   (   )         (   )         (   )  ระบุ……………………………. 

(   )  5.  อืน่ๆ ระบุ………….. (   )         (   )         (   ) 

31.2  พืน้ที่รานคา / รานอาหาร   (   )  1.  ไมใช (   )  2.  ใช    

กิจกรรมที่ใชพืน้ทีร่านคา / รานอาหาร (เลือกไดมากกวา 1 ขอ)       

(   )  1. พูดคุยกับเพื่อนบาน (   )         (   )         (   )         

(   )  2.  ซื้อกับขาว / ซื้อของ (   )         (   )         (   )       

(   )  3.  ทํางาน   (   )         (   )         (   )  ระบุ……………………………. 

(   )  4.  อืน่ๆ ระบุ………….. (   )         (   )         (   ) 

31.3  พืน้ที่สนามกีฬา    (   )  1.  ไมใช (   )  2.  ใช    

กิจกรรมที่ใชพืน้ที่สนามกีฬา (เลือกไดมากกวา 1 ขอ)        

(   )  1. พูดคุยกับเพื่อนบาน (   )         (   )         (   )         

(   )  2. นัง่พักผอน-ชมวิว  (   )         (   )         (   )       

(   )  3.  ออกกําลังกาย   (   )         (   )         (   )       

(   )  4.  อืน่ๆ    (   )         (   )         (   )   ระบุ……………………………. 

32.  ทานตืน่นอนเวลาประมาณ…………………น. ชวงเวลาที่ทานตืน่นอน      

 (   )  1.  กอนเวลา 03.00 น. (   )  1.  03.01-04.00 น.  (   )  2.  04.01-05.00 น.  

(   )  3.  05.01-06.00 น.  (   )  4.  06.01-07.00 น.  (   )  5.  หลัง 07.01 น.  

33. ทานเขานอนเวลา………………ชวงเวลาที่ทานเขานอน       

(   )  1.  กอนเวลา 20.00 น. (   )  2.  20.01-21.00 น.  (   )  3.  21.01-22.00 น.  

(   )  4.  22.01-23.00 น.  (   )  5.  23.01-24.00 น.   (   )  4.  24.01 น. ขึ้นไป 
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34. รวมเวลานอนของทาน………….ชั่วโมง (โดยประมาณ) 

(   )  1.  นอยกวา  3 ชั่วโมง  (   )  2.  4-5 ชั่วโมง             (   )  3.  6-7  ชั่วโมง   

(   )  4.  8-9  ชั่วโมง    (   )  5.  10  ชั่วโมงขึ้นไป 

35. รวมเวลาประกอบกิจกรรมตั้งแตเชา-เขานอน…………..ชั่วโมง 

(   )  1. 13-14  ชั่วโมง  (   )  2. 15-16  ชั่วโมง  (   )  3.  17-18  ช่ัวโมง   

(   )  4. 19-20 ชั่วโมง  (   )  5. มากกวา  20 ชั่วโมง 
36.  มีปฏิสัมพันธกับเพ่ือนบานภายในหมูบานหรือไม        

(   )  1.  ไมม ี  (   )  2.  ม ี          

           

 
 

 

 

37.  ทานมีปญหาในหมูบานหรือไม       

 (   )  1.  ม ี        

 

(   )  2.  ไมม ี          

 

38.  ทานคดิวาที่อยูอาศัยแบบบานจัดสรร  มีขอดีอยางไรบาง (ตอบไดมากกวา 1ขอ)     

(   )  1. ความสะดวกและปลอดภัยในการกอสรางบาน (   )  2. รปูแบบทันสมัย 

(   )  3. มัน่คงตอการอยูอาศัย (กรรมสิทธิ์)  (   )  4. ระดับราคาสามารถจายได 

(   )  5. การคมนาคม – การเดินทางสะดวก   (   )  6. มีสภาพแวดลอมที่ด ี

(   )  7. พื้นทีเ่หมาะสมกับจํานวนผูพักอาศัย      (   )  8. ความนาเชื่อถือของโครงการ   

(   )  9. เพื่อนบานอยูในสังคมเดียวกัน         (   ) 10.ใกลแหลงงานของตนเอง- ครอบครัว  

(   ) 11.ใกลโรงเรียน ใกลวัด หรือศาสนสถาน    (   ) 12.ใกลตลาด โรงพยาบาล สนามกีฬา 

(   ) 13. สาธารณูโภค สาธารณูปการพรอม (ไฟฟา ประปา โทรศัพท เปนตน)  (   )  14.  อื่นๆ โปรดระบุ…….. 

39. ทานมคีวามตองการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ในหมูบานหรอืไม     (   )  1.  ไมใช (   )  2.  ใช  

40. ขอเสนอแนะอ่ืนๆ ทีท่านตองการเพิ่มเติม 

..................................................................................................................................................................... 

.....................................................................................................................................................................

. 
 

 ประเด็นปญหา 

(   )  1.  ดานทําเลที่ตั้ง                     (   )  2.  ดานการกอสราง 

(   )  3.  ดานสภาพแวดลอม             (   )  4.  ดานบริหารจัดการ 

(   )  5.  ดานความปลอดภัย              (   )  6.  ดานสังคมและเพื่อนบาน 

(   )  7.  ดานมาตรฐานกฎหมาย        (   )  8.  อ่ืนๆ 

(   )  1.  แบงปนอาหาร / ส่ิงของ  

(   )  2.  ฝากดูแลบานเวลาไมอยู 

(   )  3.  ทักทาย พูดคุย ประชุม     

(   )  4.  อ่ืนๆ ระบุ……………………………………. 

สวนที่  4 ขอมูลปญหาที่อยูอาศัย 

จบการสัมภาษณเวลา………………………. 
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แบบจดบันทึกลักษณะทางกายภาพ 
 

บานเลขที่..................................โครงการ.................................................... 

เจาของ...................................................................................................... 

วันที่อยูบาน........................โทร....................... 

บันทึกวันที.่........................เวลา...................... 

ขอมูลหนวยพักอาศัย 

ประเภท          

ที่อยูอาศัย 

จํานวน 

(ชั้น) 

จํานวน (หอง) ขนาดพื้นที่ 

(ตารางเมตร) 

ขนาด       

แปลงที่ดิน 

(ตารางวา) 
หองนอน หองน้ํา หองครัว หองโถง ที่จอดรถ 

1.บานเดี่ยว         

2.บานแฝด         

3.ทาวนเฮาส         

4.อาคารพาณิชย         

5.หองแถว         

6.อ่ืนๆ(ระบุ)……..         

จํานวนหนวย (แบงตามระดับราคา) 
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แบบสัมภาษณ 

 
ประกอบการศกึษาสภาพการอยูอาศัยหมูบานจัดสรรในเมืองสมทุรสงคราม 

นางสาวปรีดาพร จักรคํา นิสิตปริญญาโท ภาควิชาเคหการ  

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ชื่อ……………………………………….……………เบอรโทรศพัท……………………

วันที่……………………………………………….….เวลา……………………………... 
 

 

 

ขอมูลโครงการ 

1.  ชื่อโครงการ...................................................................................... 

2.  ทีต่ั้งโครงการ   เลขที…่….…………… หมูที…่……. ถนน/ซอย…………..ตําบล…….………  

     อําเภอ………………จังหวัด…………………โทรศัพท………..…………… 

3.  พื้นที่โครงการทั้งหมด.........................................ไร..............................ตารางวา 

4.  เริ่มดําเนินการ  ป พ.ศ......................................... 

5.  ชวงระยะเวลาโครงการ 

(   )  1.  รุนเกา (พ.ศ.2532-2535)  (   )  2.  รุนกลาง (พ.ศ.2537-2540)  (   )  3.  รุน

ใหม (พ.ศ.2543-2550) 

 6.  ลักษณะของโครงการ 

   [1]  โครงการเปดขายใหม         [2]  โครงการอยูระหวางการขาย        [3]  โครงการปดขาย         

7.  ประเภทของการจัดสรรที่ดิน 

   [1]  จัดสรรที่ดนิ และปลกูบานเอง  [2]  จัดสรรทีด่ิน ปลูกบานเองและขายบาน   [3]  จัดสรรทีด่นิ 

และขายบาน                  

8.  ขนาดของโครงการ 

   [1]  ขนาดเล็ก         [2]  ขนาดกลาง        [3]  ขนาดใหญ         

 

 

 

หมายเลข…………

 ขอมูลดานกายภาพ 
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9.  ลักษณะหนวยพักอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8.  ระดับราคา 

 

 

 

10.  ระดับราคา 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9.  การเขาถึงสาธารณูปโภค-สาธารณูปการภายในโครงการ 

     บานแฝด 

 1. บานเดี่ยว 1 ช้ัน 

    บานเด่ียว 2  ช้ัน 

        บานเดี่ยว 2 ชั้น 

        บานแฝด 

 1. บานเดี่ยว 1 ชั้น 
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11.  สาธารณูปโภค สาธารณูปการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12. สภาพทางเขา-ออกภายในโครงการ 
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13.  ภาพถายภายในโครงการที่อยูอาศัย        

     [1]  มีแนบ     

           (1)  แบบบาน              (2)  ถนน              (3)  สภาพทั่วไปภายในพื้นที่โครงการ 

           (4)  สาธารณูปการภายในโครงการ                         

(4.1) สวน                               (4.2) สโมสร                  (4.3) ที่จอดรถ                  

(4.4) ยามรักษาความปลอดภัย (4.5) สระวายน้ํา           (4.6) สนามเด็กเลน                   

(4.7) อื่นๆ(ระบุ).............................................................................................. 

     [2]  ไมมีแนบ 

14.  ภาพถายสถานที่สําคัญที่ตัง้อยูใกลเคียงกับโครงการ                                      

      [1]  มีแนบ         

           (1) ตลาด  (2) หางสรรพสินคา                             (3) โรงพยาบาล 

           (4) สวนสาธารณะ (5) สํานักงานเขต                                (6) โรงเรียน 

           (7) สถานีตํารวจ  (8) สถานที่ราชการ                              (9) ถนนสายหลัก 

           (10) ถนนสายรอง (11) แมน้ํา                                (12) สถานีรถไฟฟา 

           (13) อ่ืน(ระบุ).............................................................................................................. 

     [2]  ไมมีแนบ 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

 

 นางสาวปรีดาพร  จักรคํา  เกิด วันที ่17 พฤศจิกายน 2527  สถานที่เกิด จงัหวัดสุรินทร 

การศึกษา สถาปตยกรรมผังเมืองและชุมชน คณะสถาปตยกรรม-ผังเมอืง-นฤมิตศิลป 

มหาวิทยาลัยมหาสารคาม ปการศึกษา 2546  ประวัติการทํางานตําแหนงสถาปนิกผังเมือง             

บริษัท สแปน คอนซัลแทนท จํากัด ปพ.ศ. 2550-2551 
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