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PUTTAWAN NURAJ: Behaviour among Small Residential Unit Dwellers: A Case Study of 
Lumpini Place Rama 9 – Ratchada.. ADVISOR: ASSOC. PROF. YUWADEE SIRI {, 129 pp. 

Accommodation is a basic necessity for humans but the type of accommodation varies 
according to age and financial potential.  Culture and lifestyle can affect relocation differently 
according to the region.  For example, in the West, a reason for relocation may result from a 
change in functional use; for instance, when someone gets married or when a couple has a child, 
they need more space so they move from an apartment to a detached house or a bigger 
apartment.  In Thai society, however, if more space is needed, relocation or renting a housing unit 
without legal ownership may not be the preferred solution but rather extension or modification 
to the existing house may be made.  

As the functional use varies, the researcher aims to investigate whether those who 
relocate to a small residential unit have a plan to do so – when and how – or not.  The 
relocation is related to lifestyle.  The objectives of this study were to examine the dwellers’ 
lifestyles, factors affecting their relocation and the future need for accommodation.  The findings 
will be useful for marketing strategies to launch suitable accommodation for this group of 
people. 

It was found that 80.12% of those who live in Lumpini Place Rama 9 – Ratchada do not 
want to relocate even though their functional area is small.  The main reasons are that 78.19% of 
them have another accommodation and 42.10% of them live there only from Monday to 
Friday.  They chose this place because it is convenient for commuting and it is located in a good 
environment.  It is close to a supermarket and close to the express way making it ideal for 
commuting.  This place is like a parking lot for them so they do not to drive a long way to get to 
work in the city.  A 33-38 -sq.m. unit can accommodate a small family – a couple with or without 
children that in the past may have lived in a detached house.  Only 19.87 % of them would like 
to relocate and 36.36% of them plan to relocate within 1 – 2 years because they require more 
space.  They generally plan to relocate to a detached house, a townhouse or a bigger 
condominium depending on economic and social factors. 
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บทที ่1 
บทน า 

 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

 นับตั้งแต่ต้นปีถึงเดือน ต.ค. 2555 มีคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่เฉพาะในเขตกรุงเทพฯ-

ปริมณฑลมากกว่า 130 โครงการ รวมประมาณ 5.2 หมื่นหน่วย น่าสนใจอย่างยิ่งว่าจากจ านวนหน่วย

คอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหม่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลในปีนี้ มีหน่วยที่มีขนาดเล็กกว่า 30 ตารางเมตร

อยู่เป็นจ านวนมาก ซึ่งผู้วิจัยจะเรียกคอนโดมิเนียมขนาดเล็กนี้ว่า ห้องชุดขนาดเล็ก 

 เมื่อหลายปีที่แล้วหากเราพูดถึงคอนโดมิเนียมขนาดเล็กเรามักหมายถึงคอนโดมิเนียมแบบ

สตูดิโอหรือแบบหนึ่งห้องนอน ซึ่งมีพ้ืนที่ประมาณ 30-35 ตารางเมตร แต่มาในช่วง 2-3 ปีหลัง

คอนโดมิเนียมขนาดเล็กดังกล่าวเริ่มมีขนาดเล็กลงเรื่อยๆจาก 30 ตารางเมตร เล็กน้อยหรือต่ ากว่านั้น

เป็น 28 ตารางเมตร 26 ตารางเมตร ไล่ลงจนเหลือ 22.5 ตารางเมตรและ 21 ตารางเมตร อัน

เนื่องมาจากราคาที่ดินที่เพ่ิมขึ้นตามความเจริญของเมืองและต้นทุนการก่อสร้างที่สูงขึ้น ท าให้ราคา

ขายห้องคอนโดมิเนียมต่อตารางเมตรเพ่ิมสูงขึ้นตามไปด้วยโดยราคาที่ถูกที่สุดในกรุงเทพฯและ

ปริมณฑลเริ่มจะเป็นราคา 6-9 หมื่นบาทหรือแตะแสนกว่าบาทต่อตารางเมตร ท าให้ผู้ประกอบการซึ่ง

ต้องการผลิตสินค้าราคาตามใจตลาดระดับกลางล่าง โดยให้มีราคาต่อหน่วยต่ ากว่า 2 ล้านบาทจึงต้อง

หดพื้นที่ของคอนโดมิเนียมที่มีขนาดเล็กอยู่แล้วให้เล็กลงกว่าเดิม 

 จากสถิติการเปิดหน่วยคอนโดมิเนียมใหม่ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑลในรอบ 3 ปีไตรมาสแรก

ของปี 2555 พบว่ามีคอนโดมิเนียมขนาดพ้ืนที่ไม่เกิน 30 ตารางเมตร เปิดขายใหม่มากถึงประมาณ 2 

ใน 3 ของหน่วยคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ทั้งหมด โดยในจ านวนนี้สัดส่วนคอนโดมิเนียมที่มีขนาดต่ า

กว่า 26 ตารางเมตรมีมากขึ้นเรื่อยๆโดยมีมากถึงเกือบ 2 หมื่นหน่วยโดยเฉพาะในเขตรอยต่อกับพ้ืนที่

กรุงเทพฯชั้นในซึ่งราคาซื้อขายที่ดินแพงขึ้นมาก ในเมืองใหญ่ทั่วโลกที่มีประชากรหนาแน่นและราคา

ที่ดินแพงมากๆในต่างประเทศก็มีปรากฏการณ์เกิดขึ้นของคอนโดมิเนียมขนาดเล็กเช่นเดียวกัน 

โดยเฉพาะเมืองใหญ่ของสหรัฐและแคนาดาที่ตั้งอยู่ชายฝั่งมหาสมุทรแปซิฟิกหรือมหาส มุทร
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แอตแลนติก ท าให้ไม่สามารถขยายพ้ืนที่ออกไปได้อีก เนื่องจากฟากหนึ่งติดทะเลและอีกฟากหนึ่งติด

ภูเขาหรือเมืองใหญ่อ่ืนๆ เช่น นิวยอร์ก ซานฟรานซิสโก แวนคูเวอร์ฯลฯ พ้ืนที่เมืองเหล่านี้จะมีราคา

ที่ดินแพงมากขึ้นเรื่อยๆขนาดของที่อยู่อาศัยก็จะเล็กลงเรื่อยๆเช่นกัน 

 สถาบัน Urban Land Institute ในวอชิงตัน ได้ท าการส ารวจพบว่าคนอเมริกันรุ่นใหม่บางส่วน

มองว่าท าเลที่ตั้งหรือ Location เป็นปัจจัยที่ส าคัญกว่าเรื่องขนาดของบ้าน โดยคิดว่าบ้านเป็นสถานที่

ส าหรับ “Live out of” หรือเป็นฐานในการดีดตัวเองออกไปใช้ชีวิตภายนอกแทนที่จะเป็นสถานที่

ส าหรับ “Live in” หรือใช้อยู่อาศัยและจะยอมแลกความอึดอัดของขนาดห้องคอนโดมิเนียมที่เล็กลง

กับความสะดวกสบายในการเดินทางด้วยขนส่งมวลชนของเมือง 

 คนรุ่นใหม่เหล่านี้มีแบบแผนในการใช้ชีวิตหรือ Lifestyle สมัยใหม่แตกต่างจากคนรุ่นเดิมด้วย 

บางคนยังมองว่าการอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมกลางใจเมืองเป็นการช่วยอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมด้วย 

เพราะไม่ต้องใช้วัสดุอุปกรณ์และสิ่งอ านวยความสะดวกในการอยู่อาศัยมากเหมือนการอยู่ในบ้าน

ขนาดใหญ่โตซึ่งใช้พ้ืนที่มาก คอนโดมิเนียมขนาดเล็กหรือห้องชุดขนาดเล็กจึงเป็นปรากฏการณ์

ปัจจุบันและอนาคตของเมืองใหญ่ซึ่งที่ดินมีราคาแพงอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้ โดยผู้ซื้อที่เน้นท าเลที่ตั้งของ

โครงการมากกว่าความสะดวกสบายภายในห้องและใช้เวลาในห้องน้อยลงเมื่อเทียบเวลาที่ใช้อยู่นอก

ห้องเนื่องจากมีรูปแบบการด าเนินชีวิตที่แตกต่างไปจากคนรุ่นก่อน บางทีในห้องพักอาศัยอาจจะมีแค่

สิ่งจ าเป็นในชีวิตมนุษย์เท่านั้น คือ ห้องน้ าและห้องนอน 

 ซึ่งจากงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการอยู่อาศัยที่ผ่านมา มีเรื่องที่น่าสนใจซึ่งเกี่ยวกับสิ่งที่กล่าวมา

ข้างต้น ได้แก่ ความสัมพันธ์ระหว่างการเปลี่ยนแปลงการใช้พ้ืนที่ของที่อยู่อาศัยกับการเปลี่ยนแปลง

โครงสร้างครอบครัว : กรณีศึกษา หมู่บ้านอาคารสงเคราะห์ทุ่งมหาเมฆ(พัทยา ตั้งไตรวัฒน์ 2545) ซึ่ง

ได้สนใจในกลุ่มผู้ที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านนี้เนื่องจากเกิดขึ้นและมีระยะเวลาในการอยู่อาศัยยาวนานถึง  

40 ปี  โดยได้พบว่ามีทั้งกลุ่มที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยเนื่องจากคนไทยนั้นค่อนข้างติดท าเล แต่จะมีการ

ปรับเปลี่ยนหรือต่อเติมพ้ืนที่ใช้สอยให้เหมะกับการใช้งานและสมาชิกในครอบครัว  

  และในงานวิจัยเรื่อง “การวางแผนของผู้เช่าอพาร์ทเม้นท์ในการเลือกเป็นเจ้าของ

อสังหาริมทรัพย์ : กรณีศึกษา พ้ืนที่เขตห้วยขวาง” (ภัทรานิษฐ์ แสงรัฐกาญจนสิน 2555)  ซึ่งสนใจใน

กลุ่มของผู้เช่าอพาร์ทเม้นท์ที่เพ่ิงเริ่มท างานและยังไม่ได้ซื้ออสังหาริมทรัพย์เป็นของตนเอง เพราะว่าผู้
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เช่าเหล่านี้เป็นกลุ่มเป้าหมายของผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์โดยทั่วไปโดยพบว่าผู้เช่าที่มีการ

วางแผนจะซื้ออสังหาริมทรัพย์และไม่วางแผนจะซื้ออสังหาริมทรัพย์ในอนาคต ซึ่งการวางแผนนั้น

แบ่งเป็น 3 กลุ่มคือ 1.ซื้อทันที 2.ระยะสั้น 3.ระยะยาว โดยลักษณะของผู้ที่จะซื้อนั้นเป็นผู้มีระดับ

รายได้มั่นคง หน้าที่การงานมั่นคง และมีผู้ร่วมผ่อนช าระเป็นคู่รักที่ยังไม่ได้แต่งงาน และสิ่งส าคัญใน

การเลือกซื้อคือ การเดินทางที่สะดวก สิ่งอ านวยความสะดวก และราคา ส่วนกลุ่มที่ไม่วางแผนจะซื้อ

นั้นเป็นผู้ที่มีรายได้ค่อนข้างน้อยและอาชีพที่ไม่มั่นคง และมีเหตุผลหลัก 3 ข้อคือ 1.คิดจะกลับ

ภูมิล าเนา 2.ความไม่แน่นอนในอาชีพการงาน 3.คิดจะวางแผนหลังจากมีครอบครัวแล้ว  

 

 ซึ่งในงานวิจัยเรื่อง “ เหตุผลการฝากขายบ้านและรูปแบบบ้านใหม่ของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว : 

กรณีศึกษาผู้ฝากขายบ้านมือสองผ่านบริษัท บี.ซี.พี. เฮ้าส์ซิ่ง จ ากัด”(เษกสิริ ยางเดิม 2556) ศึกษา

เรื่อง สาเหตุการขายบ้านของผู้ที่เคยครอบครองบ้านเดี่ยว ที่เชื่อว่าเมื่อมีที่อยู่อาศัยที่ดีและมีคุณภาพ

แล้วท าไมจึงจะขายเพ่ือเปลี่ยนไปอยู่ที่อยู่อาศัยอื่น ซึ่งพบว่าคนไทยมีการขายบ้านเดี่ยวที่อยู่อาศัยมาได้  

3-10 ปี เนื่องจากค านึงถึงบุตรในการเดินทางไปโรงเรียนจนกระทั่งจบการศึกษามหาวิทยาลัย  และ

สาเหตุที่มาจากปัญหาทางสังคม เช่นการหย่าร้าง  

 จาก 3 งานวิจัยข้างต้นที่กล่าวมานั้นท าให้สามารถสรุปช่วงชีวิตของคนไทยออกมาได้ว่า  แบ่ง

ออกเป็น 4 ช่วง โดยแบ่งเป็น  

 1.ช่วงที่เข้าศึกษาในมหาวิทยาลัยนั้นเช่าหอพักหรืออพาร์ทเม้นใกล้สถานศึกษาโดยจะมีช่วงอายุ

อยู่ที ่17-22 ปี  

 2.ช่วงที่เรียนจบและเริ่มท างานจะมีการเช่าหรือซื้อห้องชุดในที่มีขนาดเล็ก เนื่องจากระดับราคา

ใกล้เคียงกับการเช่า อพาร์ทเม้นท ์ในช่วงนี้จะมีอายุที่ 22-31 ปี 

 3.ช่วงที่เริ่มแต่งงานมีครอบครัวและมีบุตรจะมีการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยที่มีขนาดใหญ่ขึ้นจากเดิม 

เช่น บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ ห้องชุดที่มีพ้ืนที่ใช้สอยมากกว่าเดิม ในช่วงนี้จะมีอายุอยู่ท่ี 31-40 ปี  
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 4.ช่วงสุดท้ายที่บุตรย้ายออกไปจะมีการขายบ้านหรือที่อยู่อาศัยเดิม เนื่องจากอาจมีปัญหาการ

หย่าร้าง หรือ เพราะขนาดพื้นที่ใช้สอยที่มากข้ึนเนื่องจากสมาชิกลดลง และปัจจัยอ่ืนๆที่มีการค านึงถึง

บุตรมากข้ึนในช่วงนี้จะมีอายุที่ 41 ปีขึ้นไป 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 1 แสดงการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยตามช่วงอายุของคนไทย 
 จากข้อมูลที่กล่าวมาท้ังหมดท าให้ผู้วิจัยมีความสนใจในช่วงที่อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก และ

จะย้ายที่อยู่อาศัยในครั้งต่อไป เนื่องจากเป็นช่วงที่มีระดับรายได้เริ่มสูงขึ้นเรื่อยๆและ รูปแบบของที่อยู่

อาศัยนั้นมีทางเลือกให้ค่อนข้างเยอะ เช่น บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ ห้องชุดที่มีขนาดใหญ่ขึ้น 

โดยการเลือกรูปแบบที่อยู่อาศัยต่างๆจะมาจากปัจจัยของผู้คนแต่ละกลุ่ มที่แตกต่างกันทั้งทางด้าน 

สังคม เศรษฐกิจและเหตุผลอื่นๆที่เก่ียวข้อง  
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 โดยจากข้อมูลเกี่ยวกับการเลื่อนชั้นที่อยู่อาศัยของธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธนาคารอาคาร
สงเคราะห์ 2548) มีข้อมูลว่าคนในทุกๆช่วงอายุจะมีการเปลี่ยนแปลงและขยับขยายที่อยู่อาศัยไปตาม
การเปลี่ยนโครงสร้างของครอบครัวเพ่ือตอบสนองความต้องการ  โดยการ เปลี่ ยนแปลงที่ อยู่
อาศัยจะมีระดับที่เพ่ิมข้ึนเรื่อยๆทั้งด้านราคา และขนาดของพ้ืนที่ 

ภาพที่ 2 การเลื่อนชั้นที่อยู่อาศัย (ธนาคารอาคารสงเคราะห์) 
 ซึ่งจะท าให้น่าสนใจมากที่จะจับกลุ่มผู้ที่อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็กมาวิเคราะห์ว่าสามารถใช้
ชีวิตในห้องขนาดเล็กได้หรือไม่ อย่างไร รวมถึงความต้องการและเหตุผลต่างๆที่ท าให้ตัดสินใจย้ายที่
อยู่อาศัย เพราะว่าในอนาคตคนกลุ่มนี้นั้นมีโอกาสที่จะย้ายที่อยู่อาศัยได้อีก ซึ่งจะกลายเป็นกลุ่มลูกค้า
ในอนาคตของผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ หากผู้ประกอบการสามารถเข้าถึงปัจจัยที่มีผลต่อการ
ตัดสินใจความต้องการรวมทั้งรูปแบบของที่อยู่อาศัยที่คนกลุ่มนี้ต้องการได้ จะสามารถวางแผนในเรื่อง
ของการตลาดและการผลิตสินค้าเพ่ือน ามาตอบสนองให้กลุ่มผู้เป็นเจ้าของห้องชุดนี้กลายมาเป็นลูกค้า
ในอนาคตของผู้ประกอบการได้ 
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ภาพที ่3 แสดงการขยับย้ายที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกัน 
1.2 วัตถุประสงค์ 

 2.1 ศึกษารูปแบบการใช้ชีวิตของผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก กรณีศึกษา ลุมพินีเพลส 
พระราม9-รัชดา  

 2.2  ศึกษาเหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก    กรณีศึกษา 

ลุมพินีเพลส พระราม9 - รัชดา 

 2.3 ศึกษาระยะเวลาและปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยในอนาคตของผู้อยู่อาศัยใน            

ห้องชุดขนาดเล็ก กรณีศึกษา ลุมพินีเพลส พระราม9 - รัชดา 

 

1.3 ข้อตกลงในงานวิจัย  

 -ขอบเขตด้านพื้นที่ศึกษา 

 -เลือกโครงการเพ่ือเป็นกรณีศึกษา โดยคัดเลือกจากเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในขอบเขตการวิจัย คือ
 ขนาดห้องพักอาศัยของคอนโดมิเนียม ระยะเวลาที่เปิดใช้งานของอาคาร เป็นต้น ซึ่งในการ
คัดเลือกโครงการเพ่ือเป็นกรณีศึกษานั้นมีขั้นตอนดังนี้ 

          -คัดเลือกจากคอนโดมิเนียมที่มีการเปิดใช้งานมาแล้ว 3-5 ปีขึ้นไป เพ่ือให้สอดคล้องกับสถิติ
ของการเปลี่ยนมือคอนโดมิเนียมจากธนาคารและผลการศึกษาจากงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
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 -จากนั้นคัดเลือกจากขนาดห้องพักอาศัยที่มีขนาดเล็กจากเวลาเมื่อ 3-5 ปีที่แล้ว เพราะว่าใน
อดีตขนาดของห้องชุดขนาดเล็กนั้น ไม่ได้มีขนาดห้องพักอาศัยเท่าปัจจุบัน (ปัจจุบันจะมีขนาดเล็กกว่า) 
ขนาดห้องชุดจึงจะอยู่ในช่วง 30-38 ตารางเมตร 

 การศึกษาครั้งนี้ได้คัดเลือกอาคารชุดพักอาศัยของ บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด

(มหาชน) เนื่องจากเป็นผู้น าและมีความเชี่ยวชาญในเรื่องของห้องชุดขนาดเล็กมากกว่าบริษัทอ่ืนๆ 

เนื่องจากเป็นผู้ริเริ่มการท าห้องชุดพักอาศัยในกลุ่มตลาดระดับกลาง-ล่าง ที่มีขนาดเล็กกว่าเจ้าอ่ืนๆจน

ได้รับการยอมรับจากผู้บริโภค ซึ่งสามารถเป็นเจ้าของห้องชุดได้ในท าเลที่ดีเพราะว่ามีพ้ืนที่ขนาดเล็ก

ราคาจึงไม่สูงมากนักแต่ว่าสามารถใช้ประโยชน์ใช้สอยได้อย่างครบครัน 

 จากนั้นจึงดูโครงการทั้งหมดที่ผ่านมาของบริษัท แอล.พี.เอ็น ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) 

ซึ่งมีอยู่ทั้งหมด ณ ปัจจุบัน กว่า 57 โครงการ ในปี 2557 โดยจากโครงการทั้งหมด 57 โครงการ จะ

คัดเลือกเฉพาะโครงการที่เปิดใช้มาเป็นระยะเวลา 4-7 ปีแล้วเท่านั้นเนื่องจากข้อมูลเบื้องต้นที่เกี่ยวกับ

การเปลี่ยนที่อยู่อาศัยของผู้ที่อยู่อาศ ยในอาคารชุดพักอาศัยนั้น มักเกิดขึ้นเมื่อเวลาผ่านไป 4-7 ปี จึง

ท าให้เหลือโครงการที่จะน ามาศึกษาท้ังหมดประมาณ 14 โครงการ  

 จากนั้นจึงคัดเลือกตามระดับของแบรนด์ต่างๆ ของ LPN ซึ่งห้องชุดขนาดเล็กที่ต้องการจะ

ศึกษานั้น จากข้อมูลอ้างอิงผู้ที่อยู่อาศัยมักจะมีรายได้อยู่ในระดับปานกลาง กล่าวคือ จะเป็นผู้ที่เรียน

จบการศึกษาจากมหาวิทยาลัยและเพ่ิงเริ่มต้นท างานได้ใม่นานนักจนถึงผู้ที่ท างานมาเป็นระยะเวลา

หนึ่ง ซึ่งจะค่อนข้างตรงกับแนวคิดของแบรนด์ ลุมพินีเพลส เนื่องจากแบรนด์ ลุมพินีเพลสนั้นเป็น

ต้นแบบของซิตี้คอนโดในพ้ืนที่จ ากัดและมีราคาอยู่ในระดับกลางซึ่งตรงกับข้อมูลของกลุ่มประชากรที่

ต้องการจะศึกษา 

-ขอบเขตด้านเนื้อหา 

 การก าหนดตัวแปรที่ศึกษาแบ่งได้เป็น 3 ส่วน คือ 

        -ตัวแปรเกี่ยวกับรูปแบบการใช้ชีวิตประกอบด้วย อายุ อาชีพ รายได้ การเดินทาง สถานภาพ 

สมาชิกในครอบครัว ภูมิล าเนา รูปแบบการถือครองที่อยู่อาศัย และระยะเวลาในการอยู่อาศัย 

       - ตัวแปรเกี่ยวกับเหตุผลที่ท าให้ย้ายหรือไม่ย้ายที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย การเดินทาง ลักษณะ

ครอบครัว ท าเล สิ่งอ านวยความสะดวก และสิ่งแวดล้อมโดยรอบ  
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        - ตัวแปรด้านระยะเวลาและเหตุผลที่ใช้ในการเลือกที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย รูปแบบของที่อยู่

อาศัย ระดับราคา ท าเล ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย และสิ่งอ านวยความสะดวก 
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1.4 กรอบงานวิจัย 
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1.5 นิยามศัพท์เฉพาะ 

 1.ห้องชุดขนาดเล็กจากการศึกษาวิจัยในครั้งนี้  หมายถึง ห้องชุดที่มีขนาดห้องพักอาศัย  

30.00 - 38.00 ตารางเมตร เนื่องจากเป็นห้องชุดขนาดเล็กของตลาดที่อยู่อาศัยในอดีตเมื่อ 3-5 ปีที่

แล้ว(ปัจจุบันจะเป็น 21.5 ตารางเมตรในปี 2557) 

 

1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

 1.ผู้ประกอบการสามารถวางแผนการตลาดเพ่ือผลิตสินค้าตอบสนองความต้องการของ

กลุ่มผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็กในอนาคตได้ 

 

1.7 ขั้นตอนการด าเนินงานวิจัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4 แสดงขั้นตอนการด าเนินงานวิจัย 
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บทที ่2 
แนวคิด ทฤษฏีและงานวจัิยที่เกี่ยวข้อง 

 การศึกษาเรื่อง การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก : กรณีศึกษา 

ลุมพินีเพลส พระราม9 - รัชดา เป็นการศึกษาภายใต้กรอบแนวความคิดในเรื่องของการเปลี่ยนแปลง

ที่อยู่อาศัย การเลือกที่อยู่อาศัยรวมถึงแนวความคิดของห้องชุดขนาดเล็กและรวมถึงการศึกษาจาก

งานวิจัยที่เกี่ยวข้องดังต่อไปนี้ 

  

 2.1 แนวความคิดเก่ียวกับวงจรชีวิตครอบครัว 

 2.2 แนวความคิดเก่ียวกับการย้ายที่อยู่อาศัย 

 2.3 แนวความคิดเก่ียวกับการเลือกท่ีอยู่อาศัย 

 2.4 แนวความคิดของการอยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก 

 2.5 งานวิจัยลักษณะที่เก่ียวข้อง 

 

2.1 แนวความคิดเกี่ยวกับวงจรชีวิตครอบครัว 

 

 จากแนวคิดเรื่องวงจรชีวิตของครอบครัวที่มีสมาชิก5คน(Life cycle of a five- person 

family) ของสถาบัน Pratt Institute school of Architecture สามารถสรุป ความสัมพันธ์ระหว่าง

การใช้พ้ืนที่ภายในที่อยู่อาศัยกับวงจรชีวิตครอบครัวในสังคมตะวันตก ซึ่งจากความสัมพันธ์ทาง

ครอบครัวสามารถน ามาสู่การย้ายที่อยู่อาศัยของบุคคลได้ ดังนี้  

 ระยะที่ 1 คือ ระยะการเริ่มสร้างครอบครัวของสามี-ภรรยา ซึ่งเป็นจุดเริ่มต้นของครอบครัว ซึ่ง
มีความต้องการพื้นฐานในการใช้พื้นที่ 5 ประเภท คือ พ้ืนที่ส าหรับนอน พ้ืนที่ส าหรับห้องน้าและพ้ืนที่
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ซักล้าง พ้ืนที่ส าหรับครัว พื้นที่ส าหรับรับประทานอาหาร และพ้ืนที่ส าหรับนั่งเล่น ทั้งนี้ทั้ง 5 ส่วนอาจ
รวมอยู่ ในห้องเดียว ซึ่งเป็นการเริ่มชีวิตแต่งงาน  

 ระยะที่ 2 คือ เมื่อมีบุตรเกิดข้ึนคนแรกซึ่งมีความต้องการพ้ืนที่เพ่ิมขึ้นมาคือพ้ืนที่ส าหรับนอน  

 ระยะที่ 3 คือ เมื่อมีบุตรคนที่ 2 เริ่มมีความต้องการพื้นที่เพ่ิมหลายส่วนและพ้ืนที่เก็บของ  

 ระยะที่ 4 คือ ระยะเมื่อบุตรคนที่ 3 เกิดขึ้น ความต้องการพ้ืนที่เพ่ิมขึ้นได้แก่ห้องนอน รวมไป
ถึงพ้ืนที่ห้องน้ าและพ้ืนที่ซักล้างที่ต้องขยายตาม  

 ระยะที่ 5 คือ ระยะเม่ือบุตรทั้ง 3 คนเติบโตแต่ยังอาศัยอยู่กับบิดา มารดาเป็นช่วงที่ ครอบครัว
ขยายตัวมากที่สุด ระยะนี้มีความต้องการพื้นที่พักผ่อนขยายเพ่ิม  

 ระยะที่ 6 เป็นระยะที่บุตรคนที่ 1 เติบโตและต้องออกไปใช้ชีวิตของตนเอง ไม่ว่าจะเรียน 
หนังสือ ทางาน หรือมีครอบครัว ซึ่งปริมาณสมาชิกในครอบครัวลดลง พ้ืนที่ใช้สอยจึงลดลง ส าหรับ 
ห้องนอนของบุตรคนแรกท่ีความจ าเป็นลดลง  

 ระยะที่ 7 เป็นระยะที่บุตรคนที่ 2 ออกจากบ้านไปใช้ชีวิตของตนเอง สมาชิกในบ้านจะเหลือ
น้อยลงไปอีก พ้ืนที่ใช้สอยห้องนอนของบุตรคนที่ 2 จะว่าง  

 ระยะที่ 8 เป็นระยะที่บุตรคนที่ 3 ออกจากบ้านไปใช้ชีวิตของตนเอง สมาชิกในบ้านจะเหลือ  
เพียงแค่2คนเท่านั้นคือบิดาและมารดาพ้ืนที่ใช้สอยที่จาเป็นสาหรับครอบครัวจะลดลงมากพ้ืนที่ที่ 
ยังคงอยู่คือพ้ืนที่เก็บของที่มีความจ าเป็น  

 ระยะที่ 9 เป็นระยะที่คู่สามี-ภรรยาคนใดคนหนึ่งเสียชีวิต ท าให้เหลือเพียงคนเดียว ความ
ต้องการ ในการใช้พ้ืนที่ของคนคนเดียวจะน้องลงกว่าช่วงชีวิตคู่ในระยะแรกเริ่ม(Arlene Harder)  

 Jay Haley กล่าวว่ารูปแบบวัฏจักรชีวิตครอบครัว 6 ระยะ ซึ่งมีความแตกต่างกันทางด้าน
อารมณ์และกระบวนการเปลี่ยนแปลงทางร่างกาย โดยสามารถจ าแนกทั้ง 6 ระยะ ได้ดังนี้  

 1. ช่วงคนหนุ่มสาวแยกตัวออกมาจากครอบครัวย้ายออกจากบ้านช่วงนี้เป็นช่วงที่คนหนุ่มสาว
เริ่มมีความคิดและตัดสินใจด้วยตนเอง ความคิดความเชื่อพฤติกรรมต่างๆ ของคนกลุ่มนี้จะไม่ ขึ้นอยู่
กับผู้ปกครองอีกต่อไป และเริ่มมีอิสระทางการเงินของตนเอง  
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 2. เข้าสู่การใช้ชีวิตคู่ ทั้งที่สมรสกันและอยู่อาศัยเป็นคู่แต่ยังไม่สมรส ช่วงนี้มีการปรับตัวเข้าสู่ 
ภาวะการใช้ชีวิตคู่ของคน 2 คน มีการค านึงถึงอนาคตและรับผิดชอบร่วมกัน มีกลุ่มสังคมทั้งเพ่ือนและ 
ครอบครัวที่ขยายวงกว้างข้ึนจากทั้งสองฝ่าย  

 3. เป็นช่วงที่มีบุตรคนแรกและบุตรยังเล็ก ช่วงนี้ต้องเตรียมพ้ืนที่สาหรับสมาชิกที่ เพ่ิมขึ้นมา 
ต้องพร้อมทั้งด้านทีอ่ยู่อาศัยและการเงินเพ่ือรองรับสมาชิกทีเ่พ่ิมขึ้นมา  

 4. เป็นช่วงที่ครอบครัวมีบุตรเข้าสู่วัยรุ่นและยังอาศัยอยู่กับครอบครัว ช่วงนี้เป็นระยะที่ 
ครอบครัวต้องมีความยืดหยุ่นเพิ่มข้ึนในการอยู่อาศัยร่วมกัน เพราะวัยรุ่นมีอารมณ์และความต้องการที่ 
เปลี่ยนแปลงไป และเริ่มมีความต้องการก้าวข้ามวัยเด็กที่อาศัยการตัดสินใจของพ่อแม่ ในขณะที่ 
ผู้ปกครองจะให้ความส าคัญไปที่การใช้ชีวิตวัยกลางคน ซึ่งยังคงต้องเอาใจใส่ทั้งพ่อแม่ผู้สูงอายุของ
ตนเองและเลี้ยงดูบุตรของตนเอง ช่วงนี้จึงเป็นช่วงที่คู่สมรสที่เป็นผู้ปกครองต้องรับภาระหนัก หรือ 
เรียกอีกอย่างได้ว่าเป็น Sandwich Generation  

 5. เป็นช่วงที่บุตรแยกออกจากครอบครัวไปใช้ชีวิตของตนเอง ซึ่งชีวิตบุตรจะไปตรงกับช่วง 
ระยะแรกของคนหนุ่มสาวที่กล่าวข้างต้น ครอบครัวผู้ปกครองภาระลดลง หรือหมดภาระบุตร  

 6. ช่วงวัยเกษียณและสูงอายุ ช่วงนี้อาจกลับเข้าสู่สถานะชีวิตคู่หรือชีวิตคู่สิ้นสุดลงจากการ ตาย
ของอีกฝ่าย เตรียมพร้อมสาหรับชีวิตปั้นปลายที่เหลืออยู่จนกระท้ังเสียชีวิต  

 ทั้งนี้การเปลี่ยนแปลงวัฏจักรชีวิตครอบครัวที่เกิดขึ้นแต่ละครอบครัวอาจไม่เป็นไปในทิศทาง 
เดียวกันทุกครอบครัว บางครอบครัวอาจเกิดระยะการเปลี่ยนแปลง 2 แบบในช่วงเวลาเดียวกัน เช่น 
บุตรคนแรกออกไปใช้ชีวิตของตนเองขณะที่ในเวลาเดียวกันบุตรอีกคนย่างเข้าสู่วัยรุ่น 

 รศ. สุปัญญา ไชยชาญ กล่าวถึงวัฎจักรชีวิตครอบครัว (Life Cycle Family) ที่สอดคล้องกับ 
ทางการตลาด ตั้งแต่เริ่มต้นชีวิตครอบครัวจนกระทั้งสิ้นสุด วัฏจักรชีวิตครอบครัวแบ่งออกเป็น 5 ช่วง 
ซ่ึงแต่ละชว่งมีพฤติกรรมท่ีแตกต่างกันออกไป ดังน้ี  

 1.ช่วงหนุ่มสาวเป็นโสด ช่วงนี้มีข้อจ ากัดด้านการใช้เงินน้อยแม้ว่าเงินจะถูกจ ากัดจ ากัดก็ตาม มี
ความสนใจเรื่องแฟชั่น เสื้อผ้า การท่องเที่ยว งานสังคมต่างๆ มีความต้องการสินค้าเครื่องใช้ต่างๆ
อย่างอิสระ  



 

 

20 

 2.ช่วงแต่งงานมีครอบครัว(แต่ยังไม่มีบุตร) เป็นระยะของการสร้างฐานะทางครอบครัว    ใช้
จ่ายอย่างคุ้มค่ามากขึ้น โดยใช้ของที่ดูดีมีราคา มีการวางแผนอนาคต ต้องการซื้อที่อยู่อาศัย เช่น บ้าน
เดี่ยวหรือคอนโดมิเนียม เป็นต้น  

 3.ช่วงมีบุตรและเลี้ยงดูบุตร ผู้บริโภคในช่วงนี้โดยทั่วไปจะมีฐานะทางการเงินและสังคมที่ดีขึ้น 
บางรายอาจต้องขยับขยายบ้านให้กว้างขวางขึ้น ซื้อรถคันใหม่ให้ใหญ่ขึ้นส าหรับทุกคนในครอบครัว 
ต้องจัดสรรเงินเป็นค่าใช้จ่ายของบุตรและเมื่อบุตรโตขึ้นแต่ยังอยู่ในบ้านเดียวกัน ค่าใช้จ่ายภายในบ้าน
จะเพ่ิมข้ึนโดยเฉพาะสินค้าอุปโภคบริโภค  

 4.ช่วงบุตรแยกออกไป ครอบครัวจะเหลือเพียงสามีภรรยาซึ่งถ้ายังไม่เกษียณอายุช่วงนี้จะเป็น
ช่วงที่ฐานะการเงินมั่นคงและอ านาจการซื้อสูงมาก เพราะไม่มีค่าใช้จ่ายเรื่องบุตร มีการหันไปสนใจ
งานอดิเรกด้านต่างๆ เช่น กีฬา ของสะสม นอกจากนี้อาจค านึงถึงการน าเงินที่มีอยู่ไปลงทุน บริการ
ด้านการเงินอาจเป็นสิ่งที่คนในช่วงชีวิตนี้ต้องการ  

 5.ช่วงสิ้นสุดชีวิตครอบครัว เป็นระยะที่ต้องกลับมาใช้ชีวิตคนเดียวอาจด้วยสาเหตุ การตายของ
คู่สมรสหรือการหย่าร้างก็ได้ ถ้ายังมีงานท าอยู่ชีวิตช่วงนี้จะมีความมั่นคงทางการเงินและอ านาจซื้อสูง
อยู่ ลักษณะการอยู่อาศัยถ้าลูกหลานไม่ได้ย้ายกลับมาอยู่ด้วย ก็อาจขายบ้านหลังเดิมที่ใหญ่เกินไป 
แล้วไปซื้อหลังใหม่ท่ีเล็กลงหรือย้ายไปอยู่กับลูกหลานแทน 

 สรุปได้ว่า วงจรชีวิตของครอบครัวนั้นมีผลต่อการเปลี่ยนแปลงและการเลือกที่อยู่อาศัยเป็น
อย่างสูง ซึ่งตัวแปรที่ส าคัญ คือ จ านวนสมาชิกของครอบครัวนั้นมีผลต่อการตัดสินใจอย่างมาก จะเห็น
ได้ว่าแต่ละช่วงของชีวิตครอบครัวนั้นมีความต้องการที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกันตามเหตุผลหรือความ
จ าเป็นบางอย่างในขณะช่วงอายุนั้นๆ บางช่วงอาจต้องการที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่เพ่ือรองรับสมาชิก
ครอบครัว แต่บางช่วงอาจต้องการที่อยู่อาศัยที่เล็กลงเนื่องจากสมาชิกครอบครัวเช่นกัน รวมถึงเรื่อง
พฤติกรรมที่แตกต่างกันในแต่ละช่วงวัยทั้งด้านการใช้ชีวิต การใช้เงิน ความชอบที่เปลี่ยนไปก็เป็นอีก
หนึ่งปัจจัยส าคัญของการเปลี่ยนแปลง และเรื่องสังคมกับวัฒนธรรมบางอย่างที่แตกต่างกันก็น ามาซึ่ง
การตัดสินใจเลือกหรือเปลี่ยนที่อยู่อาศัยด้วยเหตุผลที่ไม่เหมือนกัน  
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2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับการย้ายที่อยู่อาศัย 

 (ศุภวัลย์ พลายน้อย และเนาวรัตน์ พลายน้อย) กล่าวว่า ทฤษฎีการตัดสินใจย้ายถิ่น ในระดับ
จุลภาค (Micro- level decision-making Framework) ใช้ปัจจัยทางสังคมและจิตวิทยา ประชากร
ในการอธิบาย คือ การย้ายถิ่นนั้นขึ้นอยู่กับผลที่บุคคลคาดว่าจะได้รับจากการย้ายซึ่งอยู่กับ ปัจจัย 2 
ประการ ได้แก่ คุณค่าและเป้าหมายที่จะได้รับ ตัวอย่างเช่น ความสะดวกสบาย ความเป็น ตัวเอง 
ความมั่งค่ังทางสังคม ซึ่งถ้าหากผลที่จะได้รับอยู่ในระดับสูงก็จะส่งผลให้เกิดแนวโน้มการย้าย มากขึ้น
เช่นกัน การย้ายลักษณะนี้เรียกว่า Instrumental Behavior การย้ายถิ่นจะน ามาซึ่งที่ที่บุคคล
ประสงค์  

 Davanzo & Morrision กล่าวว่า ตามปกติการย้ายถิ่นจะเกิดขึ้นโดยการเปรียบเทียบ 
“Location Specific Capital” ระหว่างต้นทางและปลายทาง เช่น ผู้ที่มีชื่อเสียง มีทรัพย์สินมากก็
มักจะไม่ย้ายไปจากที่อยู่เดิม ถ้าหากจ าเป็นต้องย้ายไปก็มักจะย้ายกลับมา เพราะหากย้ายไปอยู่ที่อ่ืน
นานๆสิ่งต่างๆที่มีอยู่เดิมก็จะเสื่อมค่าลง ส่วนผู้ที่มีสิ่งผูกพันอาจจะเป็นทรัพย์สมบัติ หรือความมี
ชื่อเสียงในถ่ินที่อยู่เดิมน้อย จะมีโอกาสย้ายถิ่นสูงกว่าผู้ที่มีสิ่งผูกพันดังกล่าวมากกว่า 11 

 แนวคิดการย้ายถิ่นของ Speare, Goldstein และ Frey ที่กล่าวไว้ว่าการย้ายถิ่นเป็นผลจาก

กระบวนการพิจารณาอย่างต่อเนื่อง (Ongoing decision making process) ซึ่งสามารถ แบ่ง

กระบวนการออกเป็น 3 ขั้นตอน ได้แก่  

 1. ความต้องการย้ายถิ่นที่อยู่ (desire to consider moving) ซึ่งเป็นผลมาจากความไม่พอใจที่
มีต่อสิ่งต่างๆในที่อยู่เดิม เช่น ลักษณะที่อยู่อาศัยเพ่ือนบ้าน ความล าบากในการเดินทางตลอดจน
สภาพแวดล้อมอ่ืนๆ โดยความไม่พอใจต่อสิ่งต่างๆ จนเกินขีดระดับความอดทนของบุคคล จึงท าให้เกิด
การพิจารณาย้ายถิ่นเกิดข้ึน  

 2. การเลือกท าเลที่อยู่ใหม่ (selection of an alternative location) เมื่อเกิดความไม่พอใจ
ในที่อยู่อาศัยเดิม ผู้ที่ต้องการย้ายที่อยู่มักจะพิจารณาถึงที่อยู่ใหม่ซึ่งอาจมีการพิจารณาที่อยู่ใหม่
มากกว่าหนึ่งแห่ง     โดยจะพิจารณาว่าแหล่งที่อยู่ใดสามารถตอบโจทย์ให้ประโยชน์มากที่สุด ทั้งนี้
การพิจารณาอาจแตกต่างกันไปตามประสบการณ์ ความรู้และการรับรู้ข่าวสารในท้องที่ใหม่ของแต่ละ 
บุคคล  
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 3. การตัดสินใจย้ายอยู่ (decision to move or to stay) จะเกิดการพิจารณาผลประโยชน์ 
เปรียบเทียบระหว่างที่อยู่ใหม่และที่อยู่เดิม ซึ่งเมื่อพิจารณาว่าประโยชน์ที่จะได้รับจากที่อยู่อาศัยใหม่
ในอนาคตมีมากกว่า จะเกิดการย้ายขึ้น12 

 (ฉัตรชัย พงศ์ประยูร 2547) ได้อธิบายถึงการย้ายที่อยู่อาศัยว่าย่อมส่งผลต่อกิจวัตรประจาวัน
และบริเวณที่อยู่อาศัย การศึกษาการเปลี่ยนแปลงย้ายที่อยู่ของบุคคลมีประโยชน์ต่อการประเมินการ
ตัดสินใจของบุคคลโดยสาเหตุของการย้ายที่อยู่อาศัย ได้แก่  

 1. ความจ าเป็นต้องย้ายออกจากที่เก่าด้วยเหตุผลบางประการ เช่น ถูกไล่ที่  

 2.การปรับฐานะทางสังคม เช่น การแต่งงาน, ตาย, หย่าร้าง, เปลี่ยนแปลงงานหรือรายได้
ครัวเรือนเปลี่ยนไป  

 3. ความต้องการในเรื่องท่ีอยู่อาศัยเปลี่ยนไป เช่น มีสมาชิกในครอบครัวเพ่ิมข้ึน 

 4. เกิดแรงดึงดูดจากบ้านที่อยู่อาศัยอันเกิดขึ้นในแถบขานเมือง  โดยจากเหตุผลที่ได้กล่าวมา
สามารถจ าแนกการย้ายออกเป็น 2 แบบ คือ ย้ายโดยถูกบังคับและย้ายโดยสมัครใจ ซึ่งจัดว่าเป็นแรง
กระตุ้น 2 ประเภท คือ แรงกระตุ้นอันไม่พึงปราถนาและ แรงกระตุ้นอันปราถนา  

 1.แรงกระตุ้นที่พึงไม่ปรารถนาได้แก ่
 1.1 ขนาดของที่อยู่อาศัย ซึ่งอาจเกิดขึ้นเมื่อมีบุตรหรือเมื่อแก่ชราที่มีผลต่อขนาดการใช้ พ้ืนที่
ของสมาชิกภายในบ้าน จึงต้องปรับขนาดบ้านให้พอดี 

 1.2 ราคาของบ้าน การปรับขึ้นค่าเช่าอาจน ามาซึ่งความต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง
หรือมีฐานะท่ีขึ้นจึงต้องการที่อยู่อาศัยที่ยกระดับฐานะของตนเอง 

 1.3 สภาพบ้านและที่อยู่อาศัย เช่น ความสะอาด ปราศจากสิ่งรบกวน 

 1.4 ความสะดวกในการเข้าถึง เช่น แหล่งที่ท างาน การรับบริการต่างๆ  โรงเรียน ซึ่งบางครั้ง
ขึ้นอยู่กับความพึงพอใจและปัจจัยอื่นๆ เช่น  ใกล้แหล่งงาน แต่อาจมีมลภาวะเป็นพิษจึงไม่เหมาะสมที่
จะอยู่ใกล้หรือข้ึนอยู่กับพฤติกรรมของบุคคลในการใช้บริการต่างๆ 
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 2. แรงกระตุ้นที่พึงปรารถนา ได้แก่  

 2.1 ความหวังในเรื่องกินดีอยู่ดีความสะดวกสบายในแง่ท าเลที่ตั้งเช่นคอนโดมิเนียม        
อพาร์ทเมนท์ ที่ตอบสนองความต้องการหนุ่มสาวที่ยังไม่มีบุตรได้ดี  

 2.2 ความหวังเกี่ยวกับครอบครัว    โดยเฉพาะสภาพแวดล้อมเป็นสิ่งที่ส าคัญมากส าหรับการ
เติบโตของเด็ก เป็นปัจจัยให้คนชนชั้นกลางขึ้นไปอาศัยอยู่ในย่านเดียวกัน  

 2.3 ความหวังเก่ียวกับชื่อเสียงทางสังคมเกี่ยวกับวิถีชีวิตและชุมชนที่อาศัยอยู่ เช่น ละแวกบ้าน
ในบริเวณชานเมืองที่เป็นบ้านราคาแพง เป็นที่อยู่อาศัยของผู้มีฐานะดี สังคมระดับเดียวกัน วัยเดียวกัน 
เป็นต้น  

 3. แรงต้านทานการย้ายท่ีอยู่อาศัย  

 บางครั้งถึงแม้จะมีความต้องการย้ายที่อยู่อาศัยมากเพียงใดก็ตามแต่ก็อาจท าให้เกิดการระงับ
หรือหยุดการเคลื่อนย้ายไว้ เพราะมีแรงด้านทางที่อยู่อาศัยเกิดขึ้น เช่น ค่าใช้จ่ายในการย้ายที่สูง เมื่อ
เปรียบเทียบกับประโยชน์ที่จะได้รับเมื่อย้ายบ้าน ซึ่งนอกจากนี้ยังมีปัจจัยอื่นที่เก่ียวข้องแก่  

 3.1 ลักษณะการถือครอง ผู้ที่เป็นเจ้าของบ้านจะมีแนวโน้มที่จะย้ายที่อยู่อาศัยน้อยกว่าผู้ที่เช่า
อยู่อาศัย  

 3.2 ระยะเวลาอาศัย การอยู่อาศัยในแหล่งใดนานๆ จะท าให้ลดแนวโน้มการย้ายที่อยู่อาศัยได้ 
เพราะเม่ืออยู่อาศัยที่ใดนานจะเกิดความเคยชินกับที่เก่า ไม่อยากปรับตัวเข้ากับที่ใหม่อีก13 

 สรุปได้ว่า การย้ายที่อยู่อาศัยนั้นเป็นส่วนหนึ่งที่ส าคัญของช่วงชีวิต เนื่องจากจะท าให้เกิดผล
กระทบต่อวิถีในการด าเนินชีวิตประจ าวันมาก รวมถึงสภาพสังคมของผู้ย้ายโดยเฉพาะการก่อให้เกิด
ค่าใช้จ่ายจ านวนมากในระยะสั้นและระยะยาว นักวิชาการหลายท่านได้กล่าวถึงความหมายและ
เหตุผลของการย้ายที่อยู่อาศัยไว้มากมาย   โดยสามารถสรุปได้ว่า ผู้คนมักจะมีการย้ายที่อยู่อาศัย
เนื่องจากความไม่พอใจบางอย่างในที่อยู่อาศัยเดิมรวมกับความต้องการที่จะให้มาตอบสนองนั้นมีมาก
ขึ้น มีความหวังว่าจะมีผลประโยชน์และสิ่งที่ดีกว่าเกิดขึ้นในที่อยู่อาศัยใหม่ที่จะย้ายไปโดยมีการชั่ง
น้ าหนักกับสิ่งเดิมท่ีผูกพันอยู่จากท่ีอยู่อาศัยเดิมหากปัจจัยดังกล่าวมีแนวโน้มไปในทางที่ดีขึ้นก็จะส่งผล
ให้เกิดแนวโน้มการย้ายที่อยู่อาศัยมากข้ึน(ชยวีร์ คีตวรนาฏ 2547) 
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2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกที่อยู่อาศัย 

 Kotler กล่าวถึงแนวคิดปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย สาเหตุของการย้ายถิ่นนั้น มา จาก 2 
สาเหตุ  

 1. ปัจจัยในการผลักดัน คือ ความไม่พึงพอใจที่มีต่อที่อยู่อาศัยและสภาพแวดล้อมเดิมของบ้าน 
โดยการย้ายบ้านนั้นมี ข้อสรุปที่แตกต่างกันสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ลักษณะ  

 1.1 การย้ายบ้านโดยสมัครใจ ได้แก่ 
 -ขนาดของครอบครัวที่เปลี่ยนแปลงไป เช่น มีสมาชิกในครอบครัวเพ่ิมข้ึนซึ่งส่งผลกระทบกับ
พ้ืนที่ใช้สอยภายในครอบครัวที่จ าเป็นส าหรับแต่ละคน 
 - สภาพแวดล้อมและสังคมโดยรอบ เช่นอยู่ใกล้ที่ทิ้งขยะหรือแหล่งน้ าเสียอาจส่งผลให้มูลค่า
บ้านลดลง 

 - ลักษณะการอยู่อาศัยเดิม เช่น การเช่าบ้าน การเช่าคอนโดมิเนียม 

 - สภาพของบ้านเสื่อมโทรมลง 

 - รูปแบบหรือฟังค์ชั่นการใช้งานตัวบ้านไม่เป็นที่พึงพอใจอีกต่อไป 

 2. ปัจจัยในการดึงดูด คือ ปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย สามารถแบ่งได้เป็น  

 2.1 ปัจจัยหลัก  

 - ท าเลที่ตั้ง  

 - การออกแบบพื้นที่การใช้งาน จ านวนห้อง พ้ืนที่ใช้สอย 

 - คุณภาพของบ้าน เช่น คุณภาพการก่อสร้าง วัสดุที่ใช้ 

 - สภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 - การคมนาคม การเข้าถึงสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ความสะดวกรวดเร็วในการเดินทางไป
ที่ท างานหรือโรงเรียน ตลาด โรงพยาบาล เป็นต้น 
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 2.2 ปัจจัยรอง  

 - สิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆในอาคารหรือโครงการ เช่น สโมสร สระว่ายน้า สวน พนักงาน
รักษาความปลอดภัย เครื่องออกกาลังกาย สนามเด็กเล่น เป็นต้น  

 - การลงทุนเก็งก าไรหวังเพ่ิมมูลค่าในอนาคต เช่น การซื้อไว้ปล่อยเช่า การซื้อที่อยู่อาศัยตาม
แนวรถไฟฟ้าในอนาคตเพ่ือขาย 

 Alonso กล่าวว่า การเลือกบริเวณที่อยู่อาศัยในเมืองมีความสัมพันธ์กับราคาที่ดิน กล่าวคือ 
บริเวณใจกลางเมืองราคาที่ดินจะสูงกว่าบริเวณอ่ืนๆ ดังนั้น การสร้างที่อยู่อาศัยในเมืองจึงจ าเป็นต้อง
ลงทุนสูง ในขณะเดียวกันราคาที่ดินจะค่อยๆ ลดลงตามระยะทางที่ห่างออกไปจากตัวเมืองท าให้การ
ลงทุนด้านที่อยู่อาศัยลดลงด้วย แต่ราคาที่ดินยังผันแปรกับค่าขนส่ง คือ ระยะทางไกลราคาที่ดินถูกลง 
แต่จะต้องเสียค่าใช้จ่ายในการเดินทางสูงขึ้น ดังนั้นผู้ที่มีรายได้สูงย่อมมีโอกาสเลือกที่อยู่นอกเมือง 
ขณะที่ผู้ที่มีรายได้ต่ าต้องอาศัยอย่างแออัดในเมือง Alonso ได้กล่าวสรุปว่า การเลือกบริเวณที่อยู่
อาศัยควรพิจารณาปัจจัย 3 ประการคือ  

 1.ราคาของที่พักอาศัย ซึ่งสัมพันธ์กับรายได้และความสามารถในการจ่ายส าหรับที่อยู่อาศัย 

 2.รูปแบบของที่อยู่อาศัยที่ก่อให้เกิดความพอใจแก่ผู้อยู่อาศัย ซึ่งจะสัมพันธ์กับขนาดครอบครัว
และสถานภาพสมรสด้วย  

 3.ที่ตั้งของที่อยู่อาศัยสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อม และระยะห่างจากที่ท างาน แต่ในทางปฏิบัติ
ปัจจัยส าคัญท่ีมีอิทธิพลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย ได้แก่  

 1.รายได้ ความพอใจ และการเลือกที่อยู่อาศัยจะมีความสัมพันธ์กัน กล่าวคือ โอกาสของการ 
เลือกชนิดของบ้าน ท าเลที่ตั้ง และความพอใจในที่อยู่ที่ต้องการขึ้นอยู่กับความสามารถในการจ่ายเพ่ือ 
ครอบครอง 

 2.การเข้าถึงแหล่งงาน อาจจะมีอิทธิพลต่อการกระจายตัวของประชากรมากกว่าปัจจัยอ่ืนๆ 
ครอบครัวจะต้องพิจารณาระหว่างระหว่างความสะดวกในการเข้าถึงแหล่งงานกับค่าใช้จ่ายในการ 
เดินทางจากบ้านไปที่ท างาน ราคาที่ดิน การติดต่อเข้าถึงสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ  

 3.สถานภาพครอบครัว การที่มีเด็กในครอบครัวมีผลสะท้อนต่อการใช้พ้ืนที่ของครอบครัว ตาม
จ านวนสมาชิกที่มาก ขึ้นนอกจากนี้บริเวณที่มีโรงเรียนที่มีมาตรฐานด้านการศึกษาดีตั้งอยู่ ก็เป็นที่
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ได้รับความสนใจจากครอบครัวเช่นกัน ส่วนครอบครัวที่ไม่มีเด็ก มักชอบความสะดวกสบายซึ่ งบริเวณ
ในเมืองและน่าจะเป็นที่พึงพอใจมากกว่าถึงแม้จะเป็นที่อยู่อาศัยขนาดเล็กกว่าก็ตาม  

 4.ปัจจัยอ่ืนๆที่นอกจากรายได้และการเข้าถึงแหล่งงานก็มีส่วนส าคัญในการเลือกบริเวณที่อยู่
อาศัยได้เช่นกัน เช่น การแบ่งแยกสีผิว เชื้อชาติ และชนชั้น ก็มีผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 

  สรุปได้ว่า การเลือกที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมส าหรับตัวเองนั้น มีหลายปัจจัยที่จะเข้ามา
เกี่ยวข้องในการตัดสินใจ ซึ่งโดยปกติแล้วทุกคนมักจะเลือกที่อยู่อาศัยโดยพิจารณาจากท าเลที่ตั้งเป็น
หลัก และจะโดนเรื่องความสามารถในการจ่ายเข้ามาเป็นตัวก าหนดเรื่องราคาส่วนปัจจัยอ่ืนๆเช่น การ
ใช้งาน ความสวยงาน ก็จะเป็นเรื่องรองลงมา และจะมีปัจจัยในด้านอ่ืนๆเข้ามาเกี่ยวข้องด้วยเช่น
สภาพสังคมอาจเข้ามาเป็นตัวก าหนดขนาดและคุณภาพของที่อยู่อาศัยในบางครั้ง เพราะมีผลเกี่ยวกับ
สภาพหน้าตา ฐานะในสังคม ส่วนปัจจัยอีกตัวหนึ่งที่เข้ามามีผลคือด้านเศรษฐกิจ   ในความคิดด้านที่
มองว่าเป็นเรื่องการลงทุนไว้ในอนาคต หรือเป็นอาจมองว่าเป็นการเก็บออม 

2.4 แนวคิดของการอยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก 

 คอนโดมิเนียมขนาดเล็กนั้นเริ่มเกิดขึ้นมาเม่ือหลายปีที่ผ่านมาด้วยเหตุผลจากที่ดินเหลือน้อยลง

ทุกที และที่ดินในเมืองที่มีท าเลที่ดีมักจะมีราคาที่สูงมากจึงท าให้จ าเป็นต้องลดขนาดตารางเมตรของ

ห้องชุดเพื่อให้ราคานั้น  ไม่สูงมากจนเกินไปท่ีจะเจาะกลุ่มตลาดได้หลายกลุ่มมากกว่าเลือกจับที่เฉพาะ

ระดับสูง ซ่ึงผูซื้อในปัจจุบันเริ่มเนนท าเลที่ตั้งของโครงการมากกวาความสะดวกสบายภายในหองและ

พยายามใชเวลาในหองให้นอยลงเมื่อเทียบเวลาที่ใชอยูนอกหอง เนื่องจากมีรูปแบบการด าเนินชีวิตที่

แตกตางไปจากคนรุนกอนบางทีในหองพักอาศัยอาจจะมีแคสิ่งที่จ าเปนในชีวิตของมนุษยเทานั้นก็ได

คือ หองน้ าและหอ้งนอน  

 งานวิจัยของสถาบัน Urban Land Institute ในวอชิงตัน ดี.ซี. ไดท าการส ารวจพบวาคน

อเมริกันรุ่นใหม่สวนเริ่มมองว่าท าเลที่ตั้งหรือ Location เป็นปัจจัยที่ส าคัญกว่าเรื่อง ขนาดของบ้าน

โดยคิดว่าบานเปนสถานทีส่ าหรับ "Live out of" หรือเปนฐานในการดีดตัวเองออกไปใชชีวิตภายนอก

แทนที่จะเปนสถานที่ส าหรับ “Live in” หรือใช้อยู่อาศัยและจะยอมแลกความอึดอัดของขนาดหองชุด

ในคอนโดมิเนียมที่เล็กลงกับความสะดวกสบายในการเดินทางดวยขนส่งมวลชนภายในเมือง 

 (คุณจรัล เกษร 2558) กรรมการผู้จัดการ บริษัท พรสันติ กล่าวไว้ในการบรรยายที่จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัยว่า การใช้ชีวิตอยู่ในห้องชุดขนาดเล็กนั้นสัมพันธ์กับรูปแบบการใช้ชีวิตของคนรุ่นใหม่  
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เนื่องจากห้องพักอาศัยส าหรับคนรุ่นใหม่นั้นเป็นเพียงสถานที่หลับนอนเพ่ือตื่นขึ้นมาท างานในวันถัดไป

และการปรุงอาหารก็มักไม่ได้เกิดขึ้นในห้องชุด เป็นเพียงการซื้ออาหารมาอุ่นกินเท่านั้น ซึ่งคนรุ่นใหม่

มักไม่ชอบการเดินทางที่ไกลและใช้เวลานานจึงมักยอมแลกกับขนาดห้องที่เล็กหน่อยแต่ว่าสามารถ

เดินทางไปที่ท างานได้สะดวกมากข้ึน และรูปแบบการใช้ชีวิตของคนที่อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็กมัก

ไม่ได้อยู่อาศัยหรือท ากิจกรรมมากมายเหมือนอยู่อาศัยในบ้านเดี่ยวแต่หากต้องการท ากิจกรรมก็

สามารถท าได ้ โดยส่วนกลางของโครงการอาคารชุดพักอาศัยของบริษัท LPN นั้นจัดเตรียมไว้ให้

ส าหรับผู้คนที่อยู่อาศัยในห้องชุดสามารถมาใช้ได้ทุกคน เปรียบเสมือนเป็นบ้านหลังใหญ่ที่มีทั้ง สวน 

สระว่ายน้ า ห้องพักผ่อน ห้องออกก าลังกาย ท าให้การอยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็กนั้นเหมือนอยู่ใน

ห้องนอนของบ้านหลังใหญ่ หากอยากออกมาเดินเล่นก็ออกมาที่พ้ืนที่ส่วนกลาง ท าให้ไม่รู้สึกอึดอัดอยู่

ในห้อง 

2.5 งานวิจัยลักษณะที่เกี่ยวข้อง 

 (คนธ์พงศ์ เลิศชัยทัศน์ 2550) เรื่อง การเปลี่ยนแปลงรูปแบบการถือครองที่อยู่อาศัยของชนชั้น
กลาง : กรณีศึกษา อาคารพักอาศัยรวมในเขตบางกะปิ กรุงเทพมหานครฯ 

 ศึกษาถึงการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการถือครองที่อยู่อาศัยของชนชั้นกลาง และความสัมพันธ์
ของการเปลี่ยนแปลงในสถานภาพทางครอบครัวแต่ละช่วง โดยพบว่ารูปแบบการถือครองที่อยู่อาศัย
นั้นส่วนใหญ่มีการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 1-2 ครั้งและพักอาศัยในห้องเช่าช่วงก่อนเริ่มท างาน ปัจจัย
ส าคัญที่ท าให้เปลี่ยนแปลงคือ เรื่องหน้าที่การงาน ซึ่งมีผลต่อความสามายรถในการจ่าย 
(Affordability) ผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ เลือกที่อยู่อาศัยที่มีความสะดวกทางด้านการคมนาคม หรืออยู่
ใกล้แหล่งงาน รูปแบบของที่อยู่อาศัยแต่ละช่วงเป็นการเช่าและซื้อตามสถานภาพทางเศรษฐกิจและ
สังคมของผู้อยู่อาศัย โดยส่วนใหญ่พักอาศัยเป็นระยะเวลา 3-5 ปีในแต่ละท่ีอยู่อาศัย 

 สถิติทางราชการออสเตรเลีย ปี     2007-2008      
 
ในประเด็นทางสังคมเรื่อง การย้ายที่

อยู่อาศัย โดยส ารวจจากกลุ่มตัวอย่างท่ีมีอายุ 15 ปีขึ้นไป ได้ผลสรุปดังต่อไปนี้ 

 พบว่าคนกลุ่ม Young households without children ซึ่งในที่นี้คือ กลุ่มผู้ที่มีอายุต่ากว่า 35 
ปี อยู่อาศัยเพียงล าพังหรือเป็นคู่แต่ยังไม่มีบุตรพบว่า คนกลุ่มนี้มีการย้ายที่อยู่อาศัยอย่างน้อย 1 ครั้ง
เป็นจ านวน 90% ของกลุ่มตัวอย่างนี้ จ านวน 2-5 ครั้งเป็นจ านวน 40% โดยครึ่งหนึ่งของผู้ที่ท าการ
ย้ายให้เหตุผลว่า ย้ายเพราะได้ซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง รองลงมาคือ ต้องการพ้ืนที่เพ่ิมมากขึ้น 
และอีก 20% ท าการย้ายเพราะต้องการย้ายไปอาศัยอยู่กับคู่รักหรือแต่งงาน โดยกลุ่มตัวอย่างที่อายุ 
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15 – 24 ปี ส่วนใหญ่จะย้ายเพราะเหตุผลที่เกี่ยวกับครอบครัว คือ การย้ายออกมาใช้ชีวิตของตนเอง 
คนเดียวหรืออยู่กับคู่รัก ส่วนคนที่อายุ 25 – 35 ปีจะย้ายที่อยู่ด้วยเหตุผลทางกายภาพของที่อยู่อาศัย 
เป็นส่วนมาก  

 ส าหรับกลุ่ม Parents in couple families with dependent children คนกลุ่มนี้คือ กลุ่ม ที่
เป็นครอบครัวประกอบด้วย พ่อ แม่ ลูก โดยเหตุผลในการย้ายนั้น เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่ใช้สอยและได้ซื้อที่อยู่
อาศัยเป็นของตนเอง ซึ่งครอบครัวที่มีลูกคนโตอายุต่ ากว่า 5 ปี มีการย้ายที่อยู่อาศัยมากที่สุดคิดเป็น 
72% รองลงมาเป็นครอบครัวที่มีบุตรอายุระหว่าง 5 – 14 ปี มีการย้ายที่อยู่จานวน 46% สาเหตุที่ 
คนกลุ่มนี้ท าการเคลื่อนย้ายลดลงเพราะครอบครัวมีความเสถียรแล้ว ทั้งหน้าที่การงานและจานวน 
สมาชิกครอบครัว อีกท้ังไม่อยากให้เกิดผลกระทบกันการศึกษาของบุตร  

 ส าหรับกลุ่ม Lone parents with dependent children คือกลุ่มที่ผู้ปกครองคนเดียว อาศัย
อยู่กับบุตร โดย 21 % ของกลุ่มตัวอย่างท าการย้ายที่อยู่อาศัยเนื่องจากการหย่าร้าง  

 ส าหรับ Older households without children คือกลุ่มผู้สูงอายุที่ไม่มีบุตรอาศัยอยู่ด้วย เป็น
กลุ่มท่ีมีการย้ายที่อยู่น้อยกว่าเมื่อเปรียบเทียบกับกลุ่มคนที่อายุยังน้อย  โดยพบว่าการย้ายที่
อยู่อาศัยของคนกลุ่มนี้มีความสัมพันธ์กับขนาดของบ้านที่ใหญ่เกินไปส าหรับอยู่อาศัยคนเดียวหรือ 2 
คน จึงท าการย้ายไปหาที่อยู่ขนาดเล็กลงคิดเป็น 23% ย้ายไปสู่ที่อยู่อาศัยด้วยเหตุผลด้านสุขภาพหรือ 
ความเหมาะสมทางสังคมและสิ่งแวดล้อมคิดเป็น 23% เหตุผลด้านครอบครัว 20% และการใช้ชีวิตที่
เปลี่ยนแปลงไปคิดเป็น 20%(Australian Bureau of Statistics2010 2010)  

  

 สามารถสรุปได้ว่า สถิติทางราชการของออสเตรเลียพบว่า ปัญหาทางกายภาพเป็นสาเหตุหลัก

ที่ท าให้เกิดการย้ายที่อยู่อาศัยโดยในช่วงแรกจะเป็นปัญหาเรื่องขนาดของที่อยู่อาศัยและพ้ืนที่ใช้งานที่

ไม่เพียงพอและความต้องการที่จะมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง จึงน ามาซึ่งการย้ายที่อยู่อาศัยเพ่ือแก้ไข

ปัญหาและตอบสนองความต้องการ ซึ่งสอดคล้องกับวงจรชีวิต ส่วนช่วงท้ายชีวิตถึงแม้จะไม่มี การ

เปลี่ยนแปลงที่อยู่บ่อยเท่าช่วงแรกของชีวิต แต่จะมีปัญหากับขนาดของที่อยู่อาศัยที่มีขนาดใหญ่เกินไป 

ส าหรับอยู่อาศัยคนเดียวหรือสองคน   รวมถึงความเหมาะสมทางสังคมและสุขภาพเป็นหลักด้วย 
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บทที ่3 
วิธีด าเนินงานวิจัย 

 

 การวิจัยเรื่อง  “การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก : กรณีศึกษา 

ลุมพินีเพลส พระราม9 - รัชดา” เป็นการวิจัยเชิงปริมาณโดยใช้ข้อมูลจากแบบสอบถามร่วมกับการ

ส ารวจ สังเกต และเชิงคุณภาพโดยใช้ข้อมูลจากแบบสัมภาษณ์เพ่ือให้ได้ข้อมูลเกี่ยวกับเหตุผล โ ดย

มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาถึงรูปแบบการใช้ชีวิตของผู้ที่อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก  ศึกษาเหตุผลใน

การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยรวมทั้งศึกษาถึงระยะเวลาและปัจจัยต่างๆที่ผู้อยู่อาศัยใช้ในการตัดสินใจ

เลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตโดยมีรายละเอียดขั้นตอนในการวิจัยดังนี้ 

 

3.1 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 3.1.1 การเก็บรวบรวมข้อมูลปฐมภูมิเบื้องต้นโดยวิธีการ 

 1. การสอบถาม : โดยการใช้แบบสอบถามผู้พักอาศัย ซึ่งประกอบด้วยข้อมูลด้านรูปแบบการใช้

ชีวิต เหตุผลของการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย ระยะเวลาและปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ใน

อนาคต 

 2. การส ารวจ : โดยการลงเก็บข้อมูลภาคสนาม เพ่ือรวบรวมข้อมูลเบื้องต้น ทางกายภาพและ

การเข้าถึงจากสถานีรถไฟฟ้าใต้ดิน การเข้าถึงจากถนนหลัก ถนนรอง การเชื่อมต่อทางคมนาคม 

ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ บริบทและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 3. การสังเกต : โดยการถ่ายรูปและสเกตลักษณะทางกายภาพของอาคารที่ศึกษารวมทั้งส่วน

ต่างๆของห้องชุดพักอาศัยที่เลือกมาศึกษา   

 4. การสัมภาษณ์ : โดยสัมภาษณ์เชิงลึกในเรื่องของเหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

ระยะเวลาและปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
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 3.1.2 การเก็บรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิเบื้องต้นจากหนังสือ สิ่งพิมพ์ วารสาร เอกสารที่เกี่ยวข้อง

ต่างๆ รวมทั้งข้อมูลจากอินเตอร์เน็ต  

 -ศึกษาแนวความคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ข้อมูลที่เกี่ยวกับห้องชุดขนาดเล็ก จาก

วิทยานิพนธ์ หนังสือ วารสาร และจากอินเตอร์เน็ต 

 -สถิติและข้อมูลต่างๆเกี่ยวกับการเปลี่ยนแป ลงที่อยู่อาศัยและแนวคิดเกี่ยวกับการเลือกที่อยู่

อาศัยใหม ่รวมทั้งเหตุผลจากการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยเดิม 

3.2 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 

 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย คือ แบบสอบถามที่ใช้เก็บข้อมูลเบื้องต้นเชิงปริมาณของกลุ่มตัวอย่าง 

เพ่ือน ามาวิเคราะห์ข้อมูลร่วมกับแบบสัมภาษณ์ที่ใช้เก็บข้อมูลเชิงคุณภาพ โดยก าหนดตัวแปรที่ใช้ใน

การศึกษา    ได้จากการวิเคราะห์ข้อมูลจากทฤษฎี แนวความคิดและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง และสร้าง

แบบสอบถามโดยแบ่งโครงสร้างออกเป็น 3  ส่วน  คือ 

 ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม ได้แก่  อายุ, อาชีพ, รายได้,  สถานภาพ, สมาชิก

ในครอบครัว, ภูมิล าเนา, รูปแบบการถือครองที่อยู่อาศัย, ระยะเวลาในการอยู่อาศัย 

 

 ส่วนที่ 2 ข้อมูลเกี่ยวกับรูปแบบการด าเนินชีวิต ได้แก่ สถานที่ท างาน, การเดินทาง, จ านวนวัน/

สัปดาห์ที่อยู่อาศัยในโครงการ 

 

 ส่วนที่ 3 ข้อมูลเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยและรูปแบบที่ต้องการในอนาคต ได้แก่ 

เปลี่ยนหรือไม่เปลี่ยนที่อยู่อาศัย, รูปแบบที่อยู่อาศัยในอนาคตที่ต้องการและเหตุผลของการเปลี่ยน

หรือไม่เปลี่ยนที่อยู่อาศัย รวมทั้งปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจ 
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 จากนั้นคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างที่คิดจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัยและใม่คิดจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัยเพ่ือที่จะ

ท าการสัมภาษณ์เชิงลึก เกี่ยวกับเหตุผลหรือปัญหาที่ท าให้เปลี่ยนแปลงและใม่เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย

และระยะเวลาในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ โดยแบ่งออกตามประเภทที่อยู่อาศัยในอนาคตที่ต้องการ 

ได้แก่ บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ ห้องชุดที่ขนาดใหญ่ขึ้น และอ่ืนๆ โดยแบ่งโครงสร้างออกเป็น 2 ส่วน คือ 

 

 ส่วนที่ 1  ข้อมูลเกี่ยวกับเหตุผลหรือปัญหาในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

 ส่วนที่ 2  ข้อมูลเกี่ยวกับระยะเวลาและปัจจัยการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ 

 โดยจัดเก็บรวบรวมข้อมูลทั้งหมดโดยแบ่งเป็น 4 ส่วน คือ 

 

 ส่วนที่ 1  ข้อมูลจากการสังเกต   

 - ข้อมูลของสิ่งอ านวยความสะดวกและสิ่งแวดล้อมโดยรอบ เพ่ือเป็นข้อมูลในการน าไปรวมกับ

ข้อมูลอื่นในด้านเหตุผล 

 ส่วนที่ 2  ข้อมูลจากแบบสอบถาม  

 -ข้อมูลเบื้องต้นของผู้อยู่อาศัยภายในห้องชุดขนาดเล็ก เพ่ือทราบข้อมูลพ้ืนฐานของการใช้ชีวิต

ของคนแต่ละประเภท ที่มีสถานะต่างกัน และมีทั้งผู้ที่คิดจะย้ายและไม่ย้าย รวมทั้งใช้เป็นที่อยู่อาศัย 

หรือเป็นแค่ท่ีพักอาศัย   

 -ข้อมูลเกี่ยวกับรูปแบบการด าเนินชีวิต เพราะว่าเหตุผลของการย้ายที่อยู่อาศัยของแต่ละคน 

แต่ละช่วงอายุมีเหตุผลที่ไม่เหมือนกัน 

 -ข้อมูลเกี่ยวกับเหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยและรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ต้องการในอนาคต  

 ผู้ประกอบการสามารถน าสินค้ามาเสนอได้อย่างแม่นย า เพราะทราบถึงรูปแบบที่อยู่อาศัยที่

ต้องการรวมทั้งปัจจัยและเหตุผล 
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 ส่วนที่ 3  ข้อมูลจากแบบสัมภาษณ์เชิงลึก 

 -เหตุผลของการเปลี่ยนหรือไม่เปลี่ยนที่อยู่อาศัยในเชิงลึก  

 -ระยะเวลาการวางแผนและปัจจัยการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในเชิงลึก 

 

 ส่วนที่ 4   การศึกษาทฤษฎี แนวคิดและงานวิจัยที่เก่ียวข้องต่างๆ 

 

3.3 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง  

ประชากรที่ท าการศึกษาในครั้งนี้คือ 

 3.3.1 ผู้อยู่อาศัยในห้องชุดของอาคารชุดพักอาศัย โดยตั้งเงื่อนไขส าหรับโครงการอาคารชุดพัก

อาศัยที่จะศึกษาดังนี ้คือ 

 ก. ศึกษาอาคารชุดพักอาศัยที่มีการเปิดใช้งานมาแล้วอย่างน้อย 3 ปีขึ้นไป เพราะจากข้อมูล

ของธนาคารต่างๆเก่ียวกับการย้ายที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมมักเกิดขึ้นที่ 3 -5 ปี  

 ข. ศึกษาที่ห้องชุดขนาดเล็ก(ห้องชุดขนาดเล็กหมายถึงขนาด ของห้องชุดเมื่อ 4 ปีที่แล้ว) 

เนื่องจากงานวิจัยที่ท าการศึกษามา ห้องชุดขนาดเล็กมีโอกาสขยับขยายมากกว่าห้องชุดขนาดใหญ่ 

 3.3.2 การคัดเลือกกลุ่มประชากร 

 เมื่อพูดถึงห้องชุดขนาดเล็กในอดีตเม่ือ 3-5 ปีที่แล้วนั้น ขนาดของห้องชุดจะไม่ได้มีขนาดเท่ากับ

ในปัจจุบัน ซึ่งในปัจจุบันห้องชุดขนาดเล็กนั้นมีขนาดอยู่ในช่วง 22 - 25 ตารางเมตร แต่ว่าในอดีตนั้น

ห้องชุดขนาดเล็กนั้นมีขนาดอยู่ในช่วง 30 - 38 ตารางเมตร ซึ่งขนาดที่ลดลงมานั้นมาจากเรื่องราคา

ที่ดินที่สูงขึ้นเรื่อยๆ การจะท าห้องชุดให้ได้ราคาเหมาะกับกลุ่มตลาดที่ต้องการนั้นจึงจ าเป็นที่จะต้อง

ลดขนาดลงมา  โดยการศึกษาครั้งนี้ได้คัดเลือกอาคารชุดพักอาศัยของ บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอป

เมนท์ จ ากัด(มหาชน) เนื่องจากเป็นผู้น าและมีความเชี่ยวชาญในเรื่องของห้องชุดขนาดเล็กมากกว่า

บริษัทอ่ืนๆ เนื่องจากเป็นผู้ริเริ่มการท าห้องชุดพักอาศัยในกลุ่มตลาดระดับกลาง-ล่าง ที่มีขนาดเล็ก
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กว่าเจ้าอ่ืนๆจนได้รับการยอมรับจากผู้บริโภค ซึ่งสามารถเป็นเจ้าของห้องชุดได้ในท าเลที่ดีเพราะว่ามี

พ้ืนที่ขนาดเล็กราคาจึงไม่สูงมากนักแต่ว่าสามารถใช้ประโยชน์ใช้สอยได้อย่างครบครัน 

 จากนั้นจึงดูโครงการทั้งหมดที่ผ่านมาของบริษัท แอล.พี.เอ็น ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) 

ซึ่งมีอยู่ทั้งหมด ณ ปัจจุบัน กว่า 57 โครงการ ในปี 2557 โดยจากโครงการทั้งหมด 57 โครงการ จะ

คัดเลือกเฉพาะโครงการที่เปิดใช้มาเป็นระยะเวลา 3-5 ปีแล้ว เนื่องจากข้อมูลเบื้องต้นที่เกี่ยวกับการ

เปลี่ยนที่อยู่อาศัยของผู้ที่อยู่อาศัยในอาคารชุดพักอาศัยนั้น มักเกิดขึ้นเมื่อเวลาผ่านไป 3-5 ปี จึงท าให้

เหลือโครงการที่จะน ามาศึกษาท้ังหมดประมาณ 14 โครงการ  

 ต่อมาจึงคัดเลือกตามระดับของแบรนด์ต่างๆ ของ LPN ซึ่งห้องชุดขนาดเล็กที่ต้องการจะศึกษา

นั้น จากข้อมูลอ้างอิงผู้ที่อยู่อาศัยมักจะมีรายได้อยู่ในระดับปานกลาง กล่าวคือ จะเป็นผู้ที่เรียนจบ

การศึกษาจากมหาวิทยาลัยและเพ่ิงเริ่มต้นท างานได้ไม่นานนักจนถึงผู้ที่ท างานมาเป็นระยะเวลาหนึ่ง 

ซึ่งจะค่อนข้างตรงกับแนวคิดของแบรนด์ ลุมพินีเพลส เนื่องจากแบรนด์ ลุมพินีเพลสนั้นเป็นต้นแบบ

ของ ซิตี้คอนโด ในพ้ืนที่จ ากัด 

 โดยแบรนด์ลุมพินีเพลสนั้นมีแนวคิดคือ เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัยที่มุ่งเน้นกลุ่มเป้าหมาย
ที่มีรายได้ระดับกลาง ถึงกลาง - บน (B – B+) โดยก าหนดราคาขายเฉลี่ยระหว่างตารางเมตรละ 
45,000 – 60,000 บาท พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกทั้งภายใน และภายนอกโครงการซึ่งตรงกับ
ข้อมูลของกลุ่มประชากรที่ต้องการจะศึกษา 
 จึงท าให้โครงการที่จะเลือกมาศึกษาครั้งนี้คือ ลุมพินีเพลส พระราม9 - รัชดา(เฟส1) อีกทั้งยังมี

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการรวมถึงสิ่งอ านวยความสะดวกที่ค่อนข้างครบ ผู้อยู่อาศัยในห้องชุด

พักอาศัยที่โครงการนี้นั้น ส่วนใหญ่เป็นคนวัยเริ่มต้นท างาน จึงเหมาะสมที่สุดที่จะน ามาวิจัยในครั้งนี้ 

 

 

 

 

ภาพที่ 5 แสดงโครงการที่จะศึกษา คือ โครงการลุมพินีเพลส พระราม 9 - รัชดา (เฟส1) 
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ภาพที่ 6 แสดงสิ่งอ านวยความสะดวกรอบโครงการลุมพินีเพลส พระราม 9 - รัชดา 
3.4 กลุ่มประชากรเป้าหมาย 

 จากจ านวนของผู้อยู่อาศัยในโครงการทั้งหมด 1,165 ห้องชุด แต่มีห้องชุดขนาดเล็ก( 33.50-38 

ตรม.) ซึ่งเป็นขนาดที่ต้องการจะศึกษาอยู่จ านวน 651 ห้องชุด โดยมีรายละเอียดการค านวณดังนี้ 

  n     =     N/1+Ne2 

  N = จ านวนประชากร  หน่วย 

  e  = ขนาดค่าความคลาดเคลื่อนสูงสุดที่ผู้วิจัยยอมรับได้ ± 5% 

  ดังนั้นจ านวนประชากรที่จะท าการศึกษาในครั้งนี้มีจ านวนเท่ากับ 248 ตัวอย่าง 
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3.5 ผังการด าเนินงานวิจัย 

ภาพที่ 7 แสดงผังการด าเนินการวิจัย 
  

3.6 สรุปผล และเสนอแนะ 

 - สรุปผลการศึกษาจากแบบสอบถามโดยมีวิธีการคือ 

 1. น าเสนอเป็นร้อยละ เพ่ือดูถึงภาพรวมของข้อมูลเกี่ยวกับผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก 

 2. หาความสัมพันธ์ เพ่ือให้ได้ค าตอบเกี่ยวกบัการเปลี่ยนและไม่เปลี่ยนที่อยู่อาศัย 

 3.น าความสัมพันธ์ไปคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง เพ่ือน าไปสัมภาษณ์ถึงเหตุผลในเชิงลึกเพ่ิมเติม

เกี่ยวกับการย้ายและไม่ย้ายที่อยู่อาศัย 

 

 -สรุปผลการศึกษาจากแบบสัมภาษณ์เพ่ือเป็นเหตุผลเชิงลึกในความสัมพันธ์ของข้อมูลต่างๆ 
เพ่ือให้เห็นความสอดคล้องของข้อมูลในเชิงปริมาณท่ีเป็นเรื่องสถิติกับเชิงคุณภาพที่เกี่ยวกับเหตุผลเชิง
ลึก เพื่ออธิบายเหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย และไม่เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่เกิดขึ้น  
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3.7 วิธีการน าเสนอข้อมูล 

 อภิปรายค าตอบออกมาเป็นข้อมูลเชิงคุณภาพโดยการบรรยายข้อมูลจากการวิเคราะห์ค าตอบที่

ได้ และอ้างอิงถึงแนวคิดของการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของสังคมตะวันตกเปรียบเทียบกับของ

สังคมไทย สรุปผลโดยใช้ความสัมพันธ์ของตัวแปรต่างๆกับเหตุผลประกอบมาเป็นตัวอธิบาย 

3.8 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 น าข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์มาอธิบายเกี่ยวกับ รายละเอียด ข้อมูลทั่วไปของผู้อยู่อาศัยใน

ห้องชุดขนาดเล็ก ข้อมูลของห้องชุดขนาดเล็กที่ได้จากการสังเกตและเอกสาร เหตุผลในการเปลี่ยนที่

อยู่อาศัย  เหตุผลในการไม่เปลี่ยนที่อยู่อาศัย ปัจจัยที่ใช้ในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่ และวิธีการวางแผน 

พร้อมกับแสดงข้อมูลแผนที่ ภาพถ่าย ตารางที่เกี่ยวข้องกับ เหตุผลต่างๆ เพ่ือจะเป็นข้อมูลทาง

การตลาดส าหรับผู้ประกอบการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 8 แสดงแผนผังการวิเคราะห์ข้อมูล 
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บทที ่4 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ ลุมพินีเพลส พระราม9 – รัชดา(เฟส1) 

 

  

 

 

ภาพที่ 9 แสดงทางเข้าหน้าโครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 - รัชดา(เฟส1) 
4.1 ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

 -เนื้อท่ีทั้งหมดของโครงการประมาณ 15 ไร่ 1 งาน (รวม 2 เฟส) 

 -บริษัท แอล พี เอ็น จ ากัด(มหาชน) ผู้พัฒนาโครงการ 

 -ตั้งอยู่บนถนนพระรา 9 ตัดกับ ถนนวัฒนธรรม 

 -คอนโด High Rise จ านวน 2 เฟส 4 อาคาร รวมทั้งหมด 2,365 ห้องชุด(รวมร้านค้า) 

 -ลักษณะห้องแบบ 1 ห้องนอนและ 2 ห้องนอน 

 -พ้ืนที่ใช้สอยต่อห้อง 33.50 - 70 ตารางเมตร 

 -พิกัด 13.756351,100.57110 

 -ค่าส่วนกลาง 35 บาท/เดือน/ตารางเมตร 

 -ค่ากองทุน 500 บาท/ตารางเมตร 

-สระว่ายน้ าขนาด 8x24 เมตร ที่ชั้น 6 พร้อมห้องออกก าลังกาย, ลานเอนกประสง, สนามเด็ก

เล่น, สนาม Street Basketball 
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ภาพที่ 10 แสดงผังรวมของโครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 – รัชดา 
 

 

ภาพที่ 11  แสดงผังพ้ืนชั้น 6 ของโครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 – รัชดา 
 

 

ภาพที่ 12 แสดงผังพ้ืนชั้น 7-22 ของโครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 - รัชดา(เฟส1) 
 ที่ดินเป็นรูปแบบแนวยาว ด้านหน้าหันไปทางทิศใต้ซึ่งติดกับถนนพระราม  และสะพาน

ยกระดับ แนวการวางอาคารหันไปทาง ทิศตะวันออกและตะวันตก ทางเข้า - ออก ถนนหลัก พ้ืนที่

ส่วนกลางและสวนถายในโครงการใช้ร่วมกันระหว่าง เฟส1และเฟส2 

4.2 ข้อมูลที่ตั้ง, การคมนาคม และสิ่งอ านวยความสะดวก 

 โครงการตั้งอยู่ที่ถนนพระราม9 (ถนนวัฒนธรรม) แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร ใกล้สี่แยก พระราม9 - อสมท. ซึ่งอยู่ติดถนนใหญ่พระราม 9-อสมท. สามารถเข้า - 

ออกได้ 2 ทาง จากถนนพระราม9 และ ถนนวัฒนธรรม และในส่วนของเฟส 2 จะอยู่ใกล้ถนน

วัฒนธรรม โดยทาง LPN ได้เช่าที่ของการรถไฟเพ่ือใช้เป็นถนนเข้าออกโครงการและเป็นประโยชน์แก่

ชุมชนด้านใน เป็นเวลา 30 ปี ซึ่งได้แจ้งแก่ลูกบ้านได้รับทราบแล้วเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์ในที่ดินทางเข้านี้  

โดยหากพ้นก าหนดการเช่าไปแล้ว จะต่อสัญญาการเช่าต่อหรือไม่นั้นขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของนิติบุคคล

โครงการ โดยค่าเช่าในอนาคตนั้นทางนิติบุคคลมีสิทธิ์ที่จะเก็บเพ่ิมเติมจากทางลูกบ้านของโครงการได้ 
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การเข้าถึงโครงการ :สามารถเข้าได้ทาง ดินแดง อโศก ทางด่วนพระราม 9 เพ่ือมาทางถนน

พระราม 9 หรือเข้าทางถนนวัฒนธรรมซึ่งตัดกับ ร่วมมิตร ที่เชื่อมต่อจากทางมอเตอร์เวย์และถนน

เหม่งจ๋าย 

การออกจากโครงการ :สามารถออกได้โดยใช้เส้นทางเดียวกับทางเข้านั้นก็คือ ถนนพระราม9 และ

ถนนวัฒนธรรมซึ่งการเข้าไปในตัวเมืองสามารถไปเชื่อมต่อกับ ดินแดง อโศก แยกอสมท. หรือขึ้นทาง

ด่วนได้อย่างสะดวก ส่วนการออกนอกเมืองสามารถเชื่อมต่อกับถนนพระราม9 และทางด่วนเพ่ือไปยัง 

ถนนรามค าแหง หรือศรีนครินทร์นอกจากนั้นยังสามารไปยังถนนรัชดาภิเษกได้เช่นกัน 

ระบบขนส่งสาธารณะ :ใกล้กับสถานี MRT พระราม 9, สถานีศูนย์วัฒนธรรมแอร์พอร์ตลิงค์ สถานี

มักกะสัน และจุดขึ้นลงทางด่วน 

สิ่งอ านวยความะดวก :ห้างสรรพสินค้า คาร์ฟูร์, โลตัส, โรบินสันรัชดา และเซ็นทรัลพระราม 9 

โรงพยาบาลพระราม 9 อาคารฟอร์จูนทาวน์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 13 แสดงแผนที่ของโครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 – รัชดา 
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 โครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 - รัชดา ตั้งอยู่ในพ้ืนที่ไม่ใกลจากใจกลางเมืองมากนักและมี

อาคารส านักงานขนาดใหญ่อยู่รอบๆ ท าให้มี ห้างสรรพสินค้า และห้างสะดวกซื้อขนาดใหญ่อยู่ใน

ละแวกใกล้เคียงโครงการมากมาย ซึ่งผู้อยู่อาสัยในโครงการสามารถใช้รถขนส่งสาธารณะได้หลาย

ทางเลือก คือ รถโดยสารประจ าทางของ ขสมก. และรถร่วมบริการที่มาจากทาง ถนนรามค าแหง 

ถนนพระราม 9 และถนนอโศก โดยยังสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าใต้ดิน(MRT) สถานีพระราม 9 อีก

ทางเลือกหนึ่งคือ ใช้รถยนต์ส่วนตัวนั้นสามารถท าได้โดยใช้เส้นทางหน้าโครงการจาก ถนนพระราม 9 

ซึ่งสามารถเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนรัชดาภิเษกได้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 14 แสดงส่วนทางเข้าด้านหน้าโครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 
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ภาพที่ 15 แสดงส่วนทางเข้าด้านหน้าและป้อมยามโครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 - รัชดา 
 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 16 แสดงส่วนด้านหน้าอาคาร A โครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 - รัชดา 
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4.3 แนวคิดของโครงการ 

 

 แนวคิดของโครงการ 

 L.P.N. GREEN เป็นกระบวนการในการพัฒนา อาคารชุดพักอาศัย ที่ผ่านมาการศึกษาวิจัย 

และพัฒนาอย่างต่อเนื่องมาตลอดกว่า 20 ปี โดยผนวกแนวความคิด ระหว่างความต้องการอย่าง

แท้จริง ของผู้อยู่อาศัยในชุมชน ความยั่งยืน ทางระบบนิเวศวิทยา สังคม และเศรษฐกิจ ได้แก่ Green 

Design คือ การออกแบบโครงการโดยค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลดผลกระทบจากสภาวะ

แวดล้อม Green Material & Equiment คือ การใช้วัสดุอุปกรณ์ที่ประหยัดพลังงาน Green Energy 

คือ การใช้พลังงานทดแทน Green Community Management คือ การรักษามาตรฐานการบริหาร

และการใช้ทรัพยากรให้คงสภาพเดิมเพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดีของทุกคนในชุมชน 

 

 แนวคิดหลักที่น ามาใช้ในโครงการ 

 Green Design   การออกแบบที่พ่ึงพาแสง และลมจากธรรมชาติ 

 Green Material & Equipment การใช้วัสดุ และอุปกรณ์ภายในอาคารที่เป็นมิตรกับ

สิ่งแวดล้อม 

 Green Energy   การใช้พลังานทดแทนในส่วนที่เหมาะสม 

 Green Community Management การบริหารชุมชนอย่างยั่งยืน 

 
 เป้าหมายของ L.P.N. Green คือการสร้างที่อยู่อาศัยให้กับผู้คนในชุมชนได้พักอาศัยใน

สภาพแวดล้อมที่ส่งเสริมให้เกิดคุณภาพชีวิตที่ดี ภายใต้สังคมคุณภาพที่เป็นมิตรกับระบบนิเวศเพ่ือ

สร้างความยั่งยืนให้เกิดข้ึนกับชุมชนได้อย่างยาวนานที่สุด 
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ภาพที่ 17 แสดงแนวความคิด LPN GREEN ของโครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 – รัชดา 
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4.4 ข้อมูลของห้องชุดขนาดเล็กที่จะท าการศึกษา 

 

 โครงการ ลุมพินีเพลส พระราม 9 - รัชดา มีห้องชุดทั้งหมด 2 ประเภท คือ ห้องชุดแบบ 1 

ห้องนอน และห้องชุดแบบ 2 ห้องนอน โดยห้องชุดที่จะท าการศึกษานั้นเป็นห้องชุดแบบ 1 ห้องนอน

ที่มีขนาด 33.50 ตารางเมตร - 37 ตารางเมตร โดยมีจ านวนทั้งหมดในเฟส 1 เป็นจ านวน 698 ห้อง 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 18  แสดงผังห้องชุดขนาด 33.50 ตารางเมตรของโครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 - รัชดา
(เฟส1) 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 19 แสดงผังห้องชุดขนาด 37.00 ตารางเมตรของโครงการ ลุมพินิเพลส พระราม 9 - รัชดา
(เฟส1) 
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ภาพที่ 20  แสดงส่วนของชั้นวางทีวีด้านหน้าห้องพัก 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 21  แสดงส่วนของโซฟา Built-in มีที่เก็บของด้านล่าง 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 22 แสดงส่วนประตูบานเลื่อนกั้นห้องนอนและห้องนั่งเล่น 
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ภาพที่ 23  แสดงส่วนของห้องนอน 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 24  แสดงส่วนของอ่างล้างหน้าในห้องน้ า 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 25 แสดงส่วนของที่อาบน้ าในห้องน้ า 
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4.5 พื้นที่ส่วนบุคคลอยุ่อาศัย ห้องชุดขนาด 37 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 26  แสดงส่วนของพ้ืนที่ห้องนั่งเล่น 
 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 27 แสดงส่วนของพ้ืนที่โต๊ะท างานที่เชื่อมต่อกับห้องนอน 
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ภาพที่ 28 แสดงส่วนของห้องน้ า 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 29 แสดงส่วนของพ้ืนที่ครัวที่เชื่อมต่อกับระเบียง 
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ภาพที่ 30 แสดงส่วนของพ้ืนที่โต๊ะกินข้าวระหว่างห้องน้ าและห้องครัว 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 31 แสดงส่วนของห้องนอน 



 

 

50 

4.6 พื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 32 แสดงส่วนล๊อบบี้ของอาคาร A และบรรยากาศภายในล๊อบบี้ 
 

 

 

 

ภาพที่ 33 แสดงส่วนของห้องเอนกประสงค์ของโครงการและจุดรอรถ รับ-ส่ง รถตู้บริการ 
 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 34 แสดงส่วนพื้นที่สนามเด็กเล่นของโครงการ 
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ภาพที่ 35 แสดงส่วนพื้นที่สระว่ายน้ าของโครงการและห้องออกก าลังกาย 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 36 แสดงส่วนพื้นที่ห้องซาวน่าและสตีมของโครงการ 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 37 แสดงพื้นท่ีสวนหย่อมบนชั้น 6 ของโครงการ 
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ภาพที่ 38 แสดงพื้นท่ีสวนหย่อมที่เชื่อมระหว่างอาคาร AB และ อาคาร CD 
 

 

 

 

ภาพที่ 39 แสดงพื้นท่ีสวนหย่อมด้านหลังอาคาร CD และพ้ืนที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 40 แสดงทางเข้า - ออก ด้านหลังของโครงการ 
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 4.7 พื้นที่ส่วนบริการของโครงการ 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 41 แสดงส่วนของร้านสะดวกซื้อและร้านอาหารของโครงการ 
 

 

 

 

ภาพที่ 42 แสดงส่วนของร้านซัก อบ รีด  จุดบริการเครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ และตู้น้ าดื่มหยอด
เหรียญของโครงการ 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 43 แสดงพื้นท่ีจอดรถยนต์และที่จอดรถมอเตอร์ไซค์ของอาคาร A และ B 
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บทที ่5 
ผลการศึกษา 

 การศึกษาเรื่องการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก เป็นการวิเคราะห์

ข้อมูลที่ได้จากการแจกแบบสอบถามโดยมุ่งเน้นในการศึกษาถึงรูปแบบการใช้ชีวิตของผู้อยู่อาศัยใน

ห้องชุดขนาดเล็ก ศึกษาเหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก 

ศึกษาระยะเวลาและปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยในอนาคตของผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก  โ ด ย

โครงการที่น ามาศึกษาในครั้งนี้คือ โครงการ ลุมพินีเพลส พระราม 9 - รัชดา โดยท าการรวบรวม

ข้อมูลจากผู้ที่อยู่อาศัยในห้องชุดที่มีขนาดเล็กของโครงการ เป็นกลุ่มประชากรตัวอย่าง จ านวน 248 

คน และจะแสดงเป็นรายละเอียดโดยแบ่งเป็น 3 ส่วน คือส่วนแรกเป็นการวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จาก

กลุ่มตัวอย่างของผู้อยู่อาศัย ส่วนที่สองเป็นการวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์กลุ่มผู้อยู่อาศัย 

และส่วนที่สามคือการสรุปวิเคราะห์ 

 

 1. ข้อมูลทั่วไปประกอบด้วย อายุ อาชีพ ต าแหน่ง รายได้ครอบครัว ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

ระยะเวลาในการอยู่อาศัยในห้องชุด รูปแบบการถือครองกรรมสิทธิ์ของห้องชุด 

 

 2. รูปแบบการใช้ชีวิตประจ าวันและเหตุผลของการเปลี่ยนหรือไม่เปลี่ยนที่อยู่อาศัย 

ประกอบด้วยข้อมูลเกี่ยวกับ สถานที่ท างาน การเดินทางไปท างาน การมีที่อยู่อาศัยอ่ืน การอยู่อาศัย

ในโครงการต่อสัปดาห์ เหตุผลของการเลือกอยู่อาศยในห้องชุดนี้ การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยใน

อนาคต ระยะเวลาที่คิดจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัย รูปแบบที่อยู่อาศัยใหม่ที่ต้องการ 

 

 3. ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต ประกอบด้วยข้อมูลของ ท าเล ระดับราคา ขนาด

พ้ืนที ่และปัจจัยอื่นๆที่เก่ียวข้อง 
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 จากกลุ่มประชากรทั้งหมดจ านวน 651 คนที่พักอาศัยอยู่ในห้องชุดขนาดเล็กของโครงการ โดย

มีค่าความเชื่อมั่นอยู่ที่ 95% ต้องใช้แบบสอบถามทั้งหมด 248 ชุดซึ่งจากการเก็บแบบสอบถามได้รับ

ครบทั้งหมด 248 ชุด 

5.1 ข้อมูลทั่วไป 

 5.1.1  อายุ 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่อยู่ในช่วงอายุ 31 - 40 ปี จ านวน 119 คน 

คิดเป็นร้อยละ 47.98 รองลงมาคือ ช่วงอายุ 41-50 ปี จ านวน 60 คน คิดเป็นร้อยละ 24.19 ส่วน 

ช่วงอายุ 24-30 ปี จ านวน 52 คน คิดเป็นร้อยละ 20.96 และช่วงอายุ 51 ปีขึ้นไป จ านวน 17 คน คิด

เป็นร้อยละ 6.85 แสดงให้เห็นว่าอาคารชุดพักอาศัยนี้ตอบสนองโดยตรงกับกลุ่มคนที่เริ่มท างานมาได้

สักระยะหนึ่งแล้วได้ค่อนค้างตรงกลุ่มเป้าหมาย ส่วนในวัย 51 ปีขึ้นไปนั้น มีสัดส่วนน้อยอย่างเห็นได้

ชัด ซึ่งก็สอดคล้องกับแนวคิดของโครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัยในเมืองและบริบทโดยรอบได้

ชัดเจน 

ตารางที่ 1 อายุของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

ช่วงอายุ จ านวน ร้อยละ 

24-30 ปี 52 20.96 

31-40 ปี 119 47.98 

41-50 ปี 60 24.19 

51 ปีขึ้นไป 17 6.85 

รวมทั้งหมด 248 100.0 
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 5.1.2 อาชีพ 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ ประกอบอาชีพเป็นพนักงานบริษัท จ านวน 

103 คน คิดเป็นร้อยละ 41.53 รองลงมาคือ ธุรกิจส่วนตัว จ านวน 102 คน คิดเป็นร้อยละ 41.12 

ส่วนอาชีพรับราชการ จ านวน 27 คน คิดเป็นร้อยละ 10.88 และพนักงานรัฐวิสาหกิจ จ านวน 16 คน 

คิดเป็นร้อยละ 6.45 เห็นได้ว่าอาชีพของผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่นั้นจะเป็นธุรกิจส่วนตัว 

ตารางที่ 2 อาชีพของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

อาชีพ จ านวน ร้อยละ 

พนักงานบริษัท 103 41.53 

ธุรกิจส่วนตัว 102 41.12 

รับราชการ 27 10.88 

พนักงานรัฐวิสาหกิจ 16 6.45 

รวมทั้งหมด 248 100.0 
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 5.1.3 รายได้ทั้งครอบครัวต่อเดือน 

 จากการส ารวจพบว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ มีรายได้ครอบครัวต่อเดือนที่มีสัดส่วนมาก

ที่สุดคือ 25,001 - 50,000 บาท จ านวน 91 คน คิดเป็นร้อยละ 36.69 รองลงมาซึ่งมีสัดส่วนใกล้เคียง

กันคือ 50,001 - 50,000 บาท จ านวน 89 คน คิดเป็นร้อยละ 35.88 ส่วนรายได้ 80,001 - 100,000 

บาท จ านวน 41 คน คิดเป็นร้อยละ 16.53 และสุดท้ายคือต่ ากว่า 25,000 บาท จ านวน 27 คน คิด

เป็นร้อยละ 10.88 แสดงให้เห็นว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีรายได้ครัวเรือนอยู่ที่ 25,001 - 50,000 

บาทมากที่สุด อาจกล่าวได้ว่าผู้ที่เป็นเจ้าของห้องชุดในโครงการพักอาศัยระดับปานกลางนั้นจะมี

รายได้อยู่ที่ประมาณ 25,001 - 50,000 บาท  

ตารางที่ 3 รายได้ครอบครัวต่อเดือนของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

รายได้ครอบครัวต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

ต่ ากว่า 25,000 บาท 27 36.69 

25,001 - 50,000 บาท 91 35.88 

50,001 - 80,000 บาท 89 16.53 

80,001 - 100,000 บาท 41 10.88 

รวมทั้งหมด 248 100.0 
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 5.1.4 ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ มีผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดเป็นแบบ คู่

สมรส จ านวน 106 คน คิดเป็นร้อยละ 42.7 รองลงมาคือคู่สมรสและบุตร จ านวน 65 คน คิดเป็นร้อย

ละ 26.20 ต่อมาคืออยู่คนเดียว จ านวน 64 คน คิดเป็นร้อยละ 25.80 และอยู่กับบิดา - มารดา 

จ านวน 13 คน คิดเป็นร้อยละ 5.24 แสดงให้เห็นว่าผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดของกลุ่มตัวอย่างส่วน

ใหญ่จะเป็นคู่สมรสมีสัดส่วนอยู่มากท่ีสุด รองลงมาคือ อาจกล่าวได้ว่าห้องชุดขนาดเล็กในโครงการนี้มี

ขนาดเพียงพอส าหรับการอาศัยอยู่กับคู่สมรส   ไม่จ าเป็นต้องอาศัยอยู่คนเดียว เหมือนห้องชุดใน

ปัจจุบันนี้ที่มีขนาดค่อนข้างเล็กมากกว่าในอดีต 

ตารางที่ 4 ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดของผู้ตอบแบบสอบถาม 
  

ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด จ านวน ร้อยละ 

อยู่คนเดียว 64 28.80 

บิดา -มารดา 13 5.24 

คู่สมรส 106 42.74 

คู่สมรสและบุตร 65 26.20 

รวมทั้งหมด 248 100.0 

 

 

 

 

 

 



 

 

59 

 5.1.5 ระยะเวลาในการอยู่อาศัยในห้องชุด 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ มีระยะเวลาในการอยู่อาศัยในห้องชุด

อันดับแรกคือ 2 ปี จ านวน 119 คน คิดเป็นร้อยละ 47.98 รองลงมาคือ 3 ปี จ านวน 58 คน คิดเป็น

ร้อยละ 23.38 ต่อมาคือ 1 ปี จ านวน 38 คน คิดเป็นร้อยละ 15.32 และ 4 ปี จ านวน 29 คน คิดเป็น

ร้อยละ 11.69 สุดท้ายคือ 5 ปี จ านวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 1.61 แสดงให้เห็นว่าผู้พักอาศัยในห้อง

ชุดขนาดเล็กส่วนใหญ่อยู่อาศัยในห้องชุดมาเป็นเวลา 2 ปี ซึ่งผู้พักอาศัยส่วนใหญ่เพ่ิงย้ายมาได้ไม่นาน

นักกับที่อยู่อาศัยนี้ 

ตารางที่ 5 ระยะเวลาการอยู่อาศัยในห้องชุดของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระยะเวลาการอยู่อาศัยในห้องชุด จ านวน ร้อยละ 

1 ปี 38 15.32 

2 ปี 119 47.98 

3 ปี 58 23.38 

4 ปี 29 26.20 

5 ปี 4 1.61 

รวมทั้งหมด 248 100.0 
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 5.1.6 กรรมสิทธิ์ในการถือครองห้องชุด 

 จากการส ารวจพบว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีกรรมสิทธิ์ในห้องชุดพักอาศัยนี้เป็นแบบ

เจ้าของห้องชุด จ านวน 166 คน คิดเป็นร้อยละ 66.93 และเป็นแบบเช่าพักอาศัย จ านวน 82 คน คิด

เป็นร้อยละ 33.06 ซึ่งผู้พักอาศัยส่วนใหญ่มีการถือครองกรรมสิทธิ์เป็นเจ้าของห้องชุเมากกว่าการเช่า

พักอาศัย สะท้อนให้เห็นว่าระดับรายได้ที่กล่าวไปข้างต้นสามารถเป็นเจ้าของห้องชุดได้โดยไม่ต้องเช่า

พักอาศัยหรือการเช่าพักอาศัยอาจมีความจ าเป็นบางอย่าง 

ตารางที่ 6 กรรมสิทธิ์ของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กรรมสิทธิ์ในการถือครองห้องชุด จ านวน ร้อยละ 

เช่าพักอาศัย 82 33.06 

เจ้าของห้องชุด 166 66.93 

รวมทั้งหมด 248 100.0 
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5.2 ข้อมูลเกี่ยวกับรูปแบบการใช้ชีวิตประจ าวัน 

 5.2.1 สถานที่ท างาน 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ มีสถานที่ท างานใกล้สถานีรถไฟฟ้าหรือ

รถไฟใต้ดิน จ านวน 221 คน คิดเป็นร้อยละ 89.11 และอยู่บริเวณชานเมืองหรือนอกเมือง จ านวน 27 

คน คิดเป็นร้อยละ 10.88 แสดงให้เห็นว่าโครงการห้องชุดพักอาศัยนี้สอดคล้องกับแนวคิดและสิ่ง

อ านวยความสะดวกรอบๆโครงการที่ตั้งอยู่ในเมือง 

ตารางที่ 7 สถานที่ท างานของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

    

  

 

 

 

 

 

สถานที่ท างาน จ านวน ร้อยละ 

ใกล้สถานีรถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้
ดิน 

221 89.11 

อยู่บริเวณนอกเมืองหรือชานเมือง 27 10.88 

รวมทั้งหมด 248 100.0 
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 5.2.2 การเดินทางไปท างาน 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ มีรูปแบบการเดินทางไปท างานโดยรถยนต์

ส่วนตัว จ านวน 189 คน คิดเป็นร้อยละ 76.20 รองลงมาคือ รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดิน จ านวน 41 คน 

คิดเป็นร้อยละ 16.53 และ รถยนต์ส่วนตัวและรถไฟฟ้าหรือรถเมล์ จ านวน 16 คน คิดเป็นร้อยละ 

6.45 สุดท้ายคือรถเมล์ จ านวน 2 คน คิดเป็นร้อยละ 0.80 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วน

ใหญ่มีการเดินทางไปท างานด้วยรถยนต์ส่วนตัวเป็นสัดส่วนเยอะที่สุด รองลงมาคือ รถไฟฟ้าหรือรถไฟ

ใต้ดิน แสดงให้เห็นว่าผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ก็ยังติดความสะดวกสบายในการขับรถยนต์ไปท างานแม้ว่าที่

พักอาศัยและที่ท างานจะมีการคมนาคมที่สะดวกรองรับแล้วก็ตาม หรืออาจมีความจ าเป็นบางอย่างที่

จะต้องขับรถไปท างาน 

ตารางที่ 8 การเดินทางไปท างานของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การเดินทางไปท างาน จ านวน ร้อยละ 

รถยนต์ส่วนตัว 189 76.20 

รถไฟฟ้า/รถไฟใต้ดิน 41 16.53 

รถเมล์ 2 0.80 

รถยนต์ส่วนตัว+รถไฟฟ้า หรือ
รถเมล์ 

16 6.45 

รวมทั้งหมด 248 100.0 
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 5.2.3 การมีท่ีอยู่อาศัยอ่ืน 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ มีที่อยู่อาศัยอ่ืนอยู่แล้ว จ านวน 172 คน 

คิดเป็นร้อยละ 70.16 และไม่มีที่อยู่อาศัยอื่น จ านวน 76 คน คิดเป็นร้อยละ 30.64 ซึ่งสะท้อนออกมา

ว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีที่อยู่อาศัยเป็นส่วนใหญ่สอดคล้องกับแนวคิดพฤติกรรมของผู้เลือก

ซื้ออาคารชุดในเมืองเพ่ือเป็นบ้านหลังที่ 2 หรือบ้านส าหรับวันท างาน 

ตารางที่ 9 การมีท่ีอยู่อาศัยอ่ืนนอกเหนือจากห้องชุดนี้ของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การมีท่ีอยู่อาศัยอ่ืน จ านวน ร้อยละ 

มี 172 69.35 

ไม่มี 76 30.64 

รวมทั้งหมด 248 100.0 
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 5.2.4 การอยู่อาศัยในห้องชุด 

 จากการส ารวจพบว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีการอยู่อาศัยในห้องชุดทุกวัน จ านวน 141 

คน คิดเป็นร้อยละ 56.85 รองลงมาคือ วันจันทร์ – วันศุกร์ จ านวน 103 คน คิดเป็นร้อยละ 41.53 

และในวันเสาร์ –  อาทิตย์ จ านวน 4 คนคิดเป็นร้อยละ 1.61 จะเห็นได้ว่าผู้พักอาศัยนั้นมีการพัก

อาศัยในโครงการส่วนใหญ่จะ ทุกวันต่อสัปดาห์ รองลงมาจะเป็นวันจันทร์ – วันศุกร์ ซึ่งก็สามารถ

แสดงได้ท้ัง 2 แบบคือเป็นที่อยู่อาศัยทุกวันและเป็นที่อยู่อาศัยส าหรับวันท างาน(จันทร์ – ศุกร์) 

ตารางที่ 10 การอยู่อาศัยในห้องชุดของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การอยู่อาศัยในห้องชุด จ านวน ร้อยละ 

จันทร์ -  ศุกร์ 103 41.53 

เสาร์ - อาทิตย์ 4 1.61 

ทุกวัน 141 56.85 

รวมทั้งหมด 248 100.0 
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 5.2.5 เหตุผลในการเลือกอยู่อาศัยในห้องชุดนี้ 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ มีเหตุผลในการเลือกอยู่อาศัยในห้องชุด

อันดับแรกคือเรื่องความสะดวกในการเดินทาง จ านวน 210 คน คิดเป็นร้อยละ 84.67 อันดับ 2 คือ 

สภาพแวดล้อมรอบๆคอนโด จ านวน 168 คน คิดเป็นร้อยละ 67.74 อันดับ 3 คือ ใกล้สถานที่ท างาน 

จ านวน 84 คน คิดเป็นร้อยละ 33.87 อันดับ 4 คือระดับราคาเหมาะสมกับรายได้ จ านวน 37 คน คิด

เป็นร้อยละ 14.91 อันดับ 5 คือใกล้ครอบครัวหรือญาติพ่ีน้อง จ านวน 11 คน คิดเป็นร้อยละ 4.43 ซึ่ง

ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้เหตุผลที่เลือกอยู่อาศัยในโครงการนี้ว่า มีความสะดวกในการเดินทาง

มาเป็นอันดับแรก รองลงมาคือมีสภาพแวดล้อม รอบๆคอนโดที่ดี ถัดมาคือมีท าเลใกล้สถานที่ท างาน

ของตน และถัดไปคือมีระดับราคาที่เหมาะสมกับรายได้ 

ตารางที่ 11 เหตุผลในการเลือกอยู่อาศัยในห้องชุดนี้ของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เหตุผลในการเลือกอยู่อาศัยใน
ห้องชุด 

จ านวน ร้อยละ 

ความสะดวกในการเดินทาง 210 84.67 

ใกล้สถานที่ท างาน 84 33.87 

ระดับราคาเหมาะสมกับรายได้ 37 14.91 

ใกล้ครอบครัวหรือญาติ - พ่ี
น้อง 

11 4.43 

สภาพแวดล้อมรอบๆคอนโด 168 67.74 
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 5.2.6 การย้ายหรือไม่ย้ายที่อยู่อาศัย 

 จาการส ารวจพบว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีการตัดสินใจย้ายที่อยู่อาศัย จ านวน 190 คน 

คิดเป็นร้อยละ 76.61 และไม่ย้ายที่อยู่อาศัย จ านวน 58 คน คิดเป็นร้อยละ 23.38 

ตารางที่ 12 การย้ายหรือไม่ย้ายที่อยู่อาศัยของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การย้ายหรือไม่ย้ายที่อยู่อาศัย จ านวน ร้อยละ 

ย้าย 58 23.38 

ไม่ย้าย 190 76.61 

รวมทั้งหมด 248 100.0 
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 5.2.7 เหตุผลในการเลือกย้ายที่อยู่อาศัย 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัย มีเหตุผลในการเลือกย้ายที่อยู่

อาศัยทั้งหมดจ านวน 58 คน โดยเหตุผลอันดับแรกคือ ต้องการพ้ืนที่มากกว่าเดิม จ านวน 36 คน คิด

เป็นร้อยละ 62.06 อันดับ 2 คือ ต้องการมีที่อยู่อาศัยของตนเอง จ านวน 32 คน คิดเป็นร้อยละ 

55.17 อันดับ 3 ความสะดวกในการเดินทาง จ านวน 12 คน คิดเป็นร้อยละ 20.68 ต่อมาคือ 

แต่งงาน/มีบุตร จ านวน 12 คน คิดเป็นร้อยละ 20.68 ต่อมาคือใกล้สถานที่ท างาน จ านวน 10 คน คิด

เป็นร้อยละ 17.24 สุดท้ายคือ ใกล้โรงเรียนบุตรหลาน จ านวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 8.62 ซึ่งเห็นได้ว่า

ผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้นมีเหตุผลส่วนใหญ่ดังนี้ คือ ต้องการพ้ืนที่มากกว่าเดิม

เป็นอันดับแรก รองลงมาคือ ต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง 

ตารางที่ 13 เหตุผลในการเลือกเปลี่ยนที่อยู่อาศัยของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เหตุผลในการเลือกย้ายที่อยู่
อาศัย 

จ านวน ร้อยละ 

ต้องการมีที่อยู่อาศัยของตนเอง 32 55.17 

ต้องการพื้นที่มากกว่าเดิม 36 62.06 

ความสะดวกในการเดินทาง 12 20.68 

ใกล้โรงเรียนของบุตรหลาน 5 8.62 

ใกล้สถานที่ท างาน 10 17.24 

แต่งงาน/มีบุตร 12 20.68 
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5.2.8 ระยะเวลาที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัย 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัย มีระยะเวลาที่คิดจะย้ายที่อยู่

อาศัยภายในระยะเวลา 1 - 2 ปี จ านวน 25 คน คิดเป็นร้อยละ 43.10 รองลงมาคือมากกว่า 2 ป ี

จ านวน 18 คน คิดเป็นร้อยละ 31.03 ต่อมาคือ 6 เดือน – 1 ปี จ านวน 12 คน คิดเป็นร้อยละ 4.83 

และสุดท้ายคือภายใน 6 เดือน จ านวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 1.20 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถาม

ที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้นมีการเตรียมตัวในระยะเวลาที่จะเปลี่ยนเป็นส่วนใหญ่ดังนี้  คือ ระยะเวลา 1 

- 2 ปี รองลงมาคือมากกว่า 2 ปี และถัดไปคือระยะเวลา 6 เดือน - 1 ปี สุดท้ายคือภายในระยะเวลา 

ไม่เกิน 6 เดือน 

ตารางที่ 14 ระยะเวลาที่คิดจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัยของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระยะเวลาที่คิดจะย้ายที่อยู่
อาศัย 

จ านวน ร้อยละ 

6 เดือน 3 5.17 

6 เดือน - 1 ปี 12 20.68 

1 - 2 ปี 25 43.10 

มากกว่า 2 ปี 18 31.03 

รวมทั้งหมด 58 100.0 
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 5.2.9 รูปแบบที่อยู่อาศัยใหม่ที่ต้องการ 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัย ต้องการรูปแบบที่อยู่อาศัย

ใหม่เป็น บ้านเดี่ยว จ านวน 43 คน คิดเป็นร้อยละ 64.13 รองลงมาคือ ห้องชุดที่มีขนาดใหญ่ขึ้น 

จ านวน 7 คน คิดเป็นร้อยละ 12.06 และทาวน์เฮาส์ จ านวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 8.62 สุดท้ายคือ 

บ้านแฝด จ านวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 5.17 จะเห็นได้ว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ได้เลือกบ้าน

เดี่ยวเป็นอันดับแรก รองลงมาคือ ห้องชุดที่มีขนาดใหญ่ขึ้น ต่อมาคือทาวเฮาส์และสุดท้ายคือบ้านแฝด 

ตารางที่ 15 ระยะเวลาที่คิดจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัยของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปแบบที่อยู่อาศัยใหม่ท่ี 
ต้องการ 

จ านวน ร้อยละ 

บ้านเดี่ยว 43 74.13 

บ้านแฝด 3 5.17 

ทาวน์เฮ้า 5 8.62 

ห้องชุดที่มีขนาดใหญ่ขึ้น 7 12.06 

รวมทั้งหมด 58 100.0 
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 5.2.10 เหตุผลในการไม่ย้ายที่อยู่อาศัย 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมด 190 คน มีเหตุผล

อันดับแรกคือ ที่อยู่ปัจจุบันมีความสะดวก จ านวน 181 คน คิดเป็นร้อยละ 95.26 อันดับ 2 คือ ความ

ไม่แน่นอนในอาชีพการงาน จ านวน 115 คน คิดเป็นร้อยละ 60.52 อันดับ 3 คือ ยังไม่มีสมาชิก

ครอบครัวเพ่ิม จ านวน 82 คน คิดเป็นร้อยละ 43.15 อันดับ 4 คือ ยังไม่สามารถผ่อนช าระที่อยู่อาศัย

ใหม่ได้ จ านวน 34 คน คิดเป็นร้อยละ 17.89 อันดับ 5 คือ ที่อยู่ปัจจุบันส าหรับวันท างาน จ านวน 5 

คน คิดเป็นร้อยละ 2.63 อันดับ 6 คือ จะย้ายไปอยู่กับครอบครัวหรือญาติ-พ่ีน้อง จ านวน 2 คน คิด

เป็นร้อยละ 1.05 แสดงให้เห็นว่าจากผู้ตอบแบบสอบถามที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดให้เหตุผลว่า

ที่อยู่ปัจจุบันมีความสะดวกมาเป็นอันดับแรก รองลงมาคือ ความไม่แน่นอนในอาชีพการงาน ถัดมาคือ 

ยังไม่มีสมาชิกครอบครัวเพ่ิม ถัดมาคือยังไม่สามารถผ่อนช าระที่อยู่อาศัยใหม่ได้ ถัดมาคือจะย้ายไปอยู่

กับครอบครัวหรือ ญาติพ่ีน้อง และมีบางส่วนให้เหตุผลว่าที่อยู่ปัจจุบันเป็นแค่ส าหรับวันท างาน 

ตารางที่ 16 เหตุผลในการไม่เปลี่ยนที่อยู่อาศัยของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

เหตุผลในการไม่ย้ายที่อยู่อาศัย จ านวน ร้อยละ 

ความไม่แน่นอนในอาชีพ การ
งาน 

115 60.52 

ยังไม่สามารถผ่อนช าระที่อยู่ 
อาศัยใหม่ได้ 

34 17.89 

ที่อยู่ปัจจุบันมีความสะดวก 181 95.26 

ยังไม่มีสมาชิกครอบครัวเพ่ิม 82 43.15 

จะย้ายไปอยู่กับครอบครัวหรือ
ญาติ - พ่ีน้อง 

2 1.05 

ที่อยู่อาศัยปัจจุบันส าหรับวัน
ท างาน 

5 2.63 
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5.3 ข้อมูลเกี่ยวกับปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 

 5.3.1 ท าเลของที่อยู่อาศัยใหม่ที่ต้องการ 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น ต้องการท าเลของที่อยู่อาศัย

ใหม่ใกล้สถานีรถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดิน จ านวน - คน คิดเป็นร้อยละ 62.06 และอยู่บริเวณชานเมือง

หรือนอกเมือง จ านวน 22 คน คิดเป็นร้อยละ 37.93 ซ่ึงผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น

อยากได้ท าเลบริเวณชานเมืองหรือนอกเมืองเนื่องจากส่วนใหญ่นั้นต้องการบ้านเดี่ยว 

ตารางที่ 17 ท าเลของที่อยู่อาศัยใหม่ท่ีต้องการของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

ท าเลของที่อยู่อาศัยใหม่ที่ 
ต้องการ 

จ านวน ร้อยละ 

ใกล้สถานีรถไฟฟ้า หรือรถไฟ
ใต้ดิน 

36 62.06 

บริเวณชานเมืองหรือนอกเมือง 22 37.93 

รวมทั้งหมด 58 100.0 



 

 

72 

 5.3.2 ระดับราคาของที่อยู่อาศัยใหม่ท่ีต้องการ 

 จากการส ารวจพบว่าผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้นต้องการที่จะซื้อที่อยู่อาศัย

ใหม่ในระดับราคา ไม่เกิน 3 ล้านบาท เป็นอันดับแรกจ านวน 27 คนคิดเป็นร้อยละ 46.55 รองลงมา

คือราคา 3.1 – 6 ล้านบาท จ านวน 20 คน คิดเป็นร้อยละ 34.48 และ 6.1 – 10 ล้านบาท จ านวน 7 

คน คิดเป็นร้อยละ 12.06 สุดท้ายคือ 10 ล้านบาทข้ึนไป จ านวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 6.89 

ตารางที่ 18 ระดับราคาของที่อยู่อาศัยใหม่ที่ต้องการของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระดับราคาของที่อยู่อาศัยใหม่
ที่ต้องการ 

จ านวน ร้อยละ 

ไม่เกิน 3 ล้านบาท 27 46.55 

3.1 - 6 ล้านบาท 20 34.48 

6.1 - 10 ล้านบาท 7 12.06 

10 ล้านบาทข้ึนไป 4 6.89 

รวมทั้งหมด 58 100.0 
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 5.3.3 ขนาดพ้ืนที่ของที่อยู่อาศัยใหม่ท่ีต้องการ 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัย ต้องการขนาดพ้ืนที่ของที่อยู่

อาศัยใหม่อันดับแรกคือ ขนาด 50 - 99 ตารางเมตร จ านวน 36 คน คิดเป็นร้อยละ 62.06 รองลงมา

คือ 100 - 150 ตารางเมตร จ านวน 15 คน คิดเป็นร้อยละ 25.86 และ 151 - 199 ตารางเมตร 

จ านวน 6 คน คิดเป็นร้อยละ 10.24 สุดท้ายคือ 200 – 250 ตารางเมตร จ านวน 1 คน คิดเป็นร้อยละ 

1.72  

ตารางที่ 19 ขนาดพ้ืนที่ของที่อยู่อาศัยใหม่ที่ต้องการของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขนาดของที่อยู่อาศัยใหม่ที่ 
ต้องการ 

จ านวน ร้อยละ 

50 -99 ตารางเมตร 36 62.06 

100 - 150 ตารางเมตร 15 25.86 

151 - 199 ตารางเมตร 6 10.34 

200 - 250 ตารางเมตร 1 1.72 

รวมทั้งหมด 58 100.0 
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 5.3.4 ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 

 จากการส ารวจพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามท่ีคิดจะย้ายที่อยู่อาศัย ค านึงถึงปัจจัยของการเลือกที่

อยู่อาศัยใหม่ดังนี้ อันดับแรกคือ ราคา จ านวน 46 คน คิดเป็นร้อยละ 80.70 อันดับ 2 คือ ท าเลที่ตั้ง 

จ านวน 40 คน  คิดเป็นร้อยละ 70.17 อันดับ 3 คือ ใกล้ที่ท างาน จ านวน 33 คน คิดเป็นร้อยละ 

57.89  อันดับ 4 คือ พ้ืนที่ใช้สอย จ านวน 28  คน คิดเป็นร้อยละ 49.12 และใกล้ญาติ - พ่ีน้อง 

จ านวน 9 คน คิดเป็นร้อยละ 15.78 จากผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น ส่วนใหญ่

ค านึงถึงปัจจัยที่เก่ียวกับ ราคามาเป็นอันดับแรก อันดับถัดมาคือ ท าเลที่ตั้ง ต่อมาคือ สิ่งอ านวยความ

สะดวกและใกล้ที่ท างาน ถัดไปคือ พ้ืนที่ใช้สอย และสุดท้ายคือ ความใกล้ญาติ-พ่ีน้อง 

ตารางที่ 20 ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจ 
เลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 

จ านวน ร้อยละ 

ใกล้ที่ท างาน 33 56.89 

ราคา 46 48.27 

พ้ืนที่ใช้สอย 28 95.26 

สิ่งอ านวยความสะดวก 33 56.89 

ใกล้ญาติ - พ่ีน้อง 9 15.51 

ท าเลที่ตั้ง 40 68.96 
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บทที ่6 
การวิเคราะห์ความสัมพันธ์และสรุปผลงานวิจัย 

 จากผลการศึกษา ผู้วิจัยได้ค้นพบข้อมูลที่น่าสนใจเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์ซึ่งจะมีผลต่อการย้าย
หรือไม่ย้ายที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัย ซึ่งน่าสนใจว่าในกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์เป็นเจ้าจองห้องชุดและกลุ่มที่
มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยนั้น เป็นใคร อย่างไรบ้าง และในกลุ่มท่ีต้องการย้ายที่อยู่อาศัยกับอีกกลุ่ม
ที่ไม่ต้องการย้ายที่อยู่อาศัยที่มีกรรมสิทธิ์เป็นเจ้าของห้องชุดนั้น ก็มีความน่าสนใจว่า เป็นใคร อย่างไร 
และมีเหตุผลในการย้ายหรือไม่ย้ายที่อยู่อาศัยอย่างไรบ้าง โดยจะท าการวิเคราะห์ความสัมพันธ์และ
สรุปผลข้อมูลตามประเด็นต่างๆดังนี้ 

 

6.1 ลักษณะความเป็นอยู่ในปัจจุบัน 

 -ข้อมูลทั่วไป สถานภาพทางเศรษฐกิจและสังคม ของผู้พักอาศัยในห้องชุด 

 -ข้อมูลเกี่ยวกับการพักอาศัยและการเดินทาง ของผู้พักอาศัยในห้องชุด 

  

6.2 ข้อมูลพ้ืนฐานของกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยและเป็นเจ้าของห้องชุด 

 -ข้อมูลทั่วไป สถานภาพทางเศรษฐกิจและสังคม 

 -ข้อมูลเกี่ยวกับการพักอาศัยและการเดินทาง 

 

6.3 ข้อมูลพ้ืนฐานของกลุ่มที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยและไม่ย้ายที่อยู่อาศัย 

 -ข้อมูลทั่วไป สถานภาพทางเศรษฐกิจและสังคม 

 -ข้อมูลเกี่ยวกับการพักอาศัยและการเดินทาง 

 

6.4 ความสัมพันธ์ระหว่างเหตุผลที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยกับ อายุ อาชีพ รายได้  

      การพักอาศัยใน โครงการ และระยะเวลาการอยู่อาศัยในโครงการ 

 

6.5 ความสัมพันธ์ระหว่างเหตุผลที่จะย้ายที่อยู่อาศัยกับ อายุ อาชีพ รายได้ ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

  -ความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาในการอยู่อาศัยในห้องชุดกับระยะเวลาที่คิดจะ 

  ย้ายที่อยู่อาศัย 
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6.6 ปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 

 -ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรหลักคือ ปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัยในอนาคตกับ อายุ อาชีพ 
รายได้ ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

 

 6.7 สรุปลักษณะของผู้ที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยและเจ้าของห้องชุด 

 

 6.8 สรุปลักษณะของผู้ที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายที่อยู่อาศัย 

 

 6.9 สรุปปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยในอนาคต 

 

6.1 ข้อมูลทั่วไป สถานภาพทางเศรษฐกิจและสังคมของผู้พักอาศัยในห้องชุด 

 จากการวิเคราะห์ผลจากแบบสอบถามเรื่องข้อมูลทั่วไปของผู้อยู่อาศัยในห้องชุด แสดงให้เห็น
ว่าผู้อยู่อาศัยมีอายุอยู่ในช่วง 31 – 40 ปี ร้อยละ 47.98 และอายุ 41 – 50 ปี ร้อยละ 24.19 อายุ 24 
– 30 ปี ร้อยละ 20.96 และอายุ 51 ปีขึ้นไปร้อยละ 6.85 ตามล าดับ โดยส่วนใหญ่มีอาชีพเป็น
พนักงานบริษัท รองลงมาคือธุรกิจส่วนตัว โดยมีรายได้ครอบครัวฉลี่ยอยู่ที่ 25,000 – 50,001 บาท 
รองลงมาคือรายได้ 50,001 – 80,000 บาท และมีผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดเป็นคู่สมรสมากที่สุด 
รองลงมาคืออยู่อาศัยกับคู่สมรสและบุตรและพักอาศัยคนเดียว ซึ่งผู้พักอาศัยส่วนใหญ่นั้นมีระยะเวลา
ในการอยู่อาศัยที่ห้องชุดนี้มาแล้ว 2  ปี เป็นสัดส่วนมากที่สุด รองลงมาคือ 3 ปี โดยกรรมสิทธิ์ในการ
ถือครองส่วนใหญ่นั้นเป็นเจ้าของห้องชุดเอง โดยผู้พักอาศัยส่วนใหญ่นั้นมีที่อยู่อาศัยอ่ืนอยู่แล้ว
นอกเหนือจากห้องชุดนี้ และอยู่อาศัยในห้องชุดทุกวัน แต่จะมีอีกส่วนที่อยู่อาศัยในวันจันทร์ – ศุกร์ 
และบางส่วนที่อยู่อาศัยในวัน เสาร์ –  อาทิตย ์

 ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่นั้นมีสถานที่ท างานที่ใกล้รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินมากกว่าบริเวณชาน
เมืองหรือนอกเมือง แต่ว่าผู้พักอาศัยก็ยังขับรถยนต์ส่วนตัวเป็นพาหนะในการเดินทางไปท างาน โดย
สัดส่วนการใช้รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินนั้นมีสัดส่วนที่ค่อนข้างน้อยมากเมื่อเทียบกับการขับรถยนต์
ส่วนตัวไปท างาน  
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6.2 ข้อมูลพื้นฐานของกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยและเป็นเจ้าของห้องชุด 

 -ข้อมูลทั่วไป สถานภาพทางเศรษฐกิจและสังคม 

 -ข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับการพักอาศัยและการเดินทาง 

 

 6.2.1 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับอายุ 

 จากตารางที่ 21 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับอายุ เมื่อพิจารณา
จากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยจ านวน 82 คน พบว่ามีอายุอยู่
ในช่วง 31 – 40 ปี เป็นอันดับแรก คิดเป็นร้อยละ 16.53 รองลงมาคือ ช่วงอายุ 24 – 30 ปีคิดเป็น
ร้อยละ 14.11 และช่วงอายุ 41 – 50 ปี คิดเป็นร้อยละ 2.41 ในส่วนของกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์แบบ
เจ้าของห้องชุดนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 166 คน พบว่า
มีอายุอยู่ในช่วง 31 – 40 ปี เป็นอันดับแรกคิดเป็นร้อยละ 46.98 อันดับต่อมาคือช่วงอายุ 41 – 50 ปี 
คิดเป็นร้อยละ 32.53  ต่อมาคือช่วงอายุ  24 – 30 ปี และ 51 ปีชึ้นไป ในสัดส่วนที่เท่ากันคิด        
เป็นร้อยละ 10.24 

ตารางที่ 21 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างกรรมสิทธิ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับอายุ 
 

กรรมสิทธิ์ของผู้
พักอาศัย 

อายุ 
รวม 

24-30 31-40 41-50 51 ปีขึ้นไป 

เช่าพักอาศัย 
35 

(42.68) 

41 

(50.00) 

6 

(7.31) 

0 

(0.00) 

82 

(100.00) 

เจ้าของห้องชุด 
17 

(10.24) 

78 

(46.98) 

54 

(32.53) 

17 

(10.24) 

166 

(100.00) 
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 6.2.2 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับอาชีพ 

 จากตารางที่ 22 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับอาชีพ เมื่อพิจารณา
จากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยจ านวน 82 คน พบว่ามีอาชีพ
เป็นพนักงานบริษัทเป็นอันดับแรก คิดเป็นร้อยละ 65.85 รองลงมาคือ ธุรกิจส่วนตัว คิดเป็นร้อยละ 
25.60 ต่อมาคืออาชีพรับราชการ คิดเป็นร้อยละ 6.04 และสุดท้ายคือพนักงานรัฐวิสาหกิจ 2.43  ใน
ส่วนของกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์แบบเจ้าของห้องชุดนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม
ทั้งหมดจ านวน 166 คน พบว่ามีอาชีพธุรกิจส่วนตัว เป็นอันดับแรกคิดเป็นร้อยละ 48.79 อันดับต่อมา
คืออาชีพพนักงานบริษัท คิดเป็นร้อยละ 29.51 ต่อมาคืออาชีพรับราชการ คิดเป็นร้อยละ 15.06 และ 
สุดท้ายคือ พนักงานรัฐวิสาหกิจคิดเป็นร้อยละ 6.62 

ตารางที่ 22 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างกรรมสิทธิ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับอาชีพ 
 

กรรมสิทธิ์ของผู้
พักอาศัย 

อาชีพ 

รวม พนักงาน
บริษัท 

ธุรกิจส่วนตัว รับราชการ 
พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ 

เช่าพักอาศัย 
54 

(65.85) 

21 

(25.60) 

2 

(2.43) 

5 

(6.09) 

82 

(100.00) 

เจ้าของห้องชุด 
49 

(29.51) 

81 

(48.79) 

25 

(15.06) 

11 

(6.62) 

166 

(100.00) 
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6.2.3 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับรายได้ 

 จากตารางที่ 23 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับรายได้ เมื่อพิจารณา
จากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยจ านวน 82 คน พบว่ามีรายได้
อยู่ในช่วง 25,001 – 50,000 บาทเป็นอันดับแรก คิดเป็นร้อยละ 57.31 รองลงมาคือช่วงต่ ากว่า 
25,000 บาทคิดเป็นร้อยละ 23.17 ต่อมาคือช่วงรายได้ 50,001 – 80,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 
19.51 ในส่วนของกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์แบบเจ้าของห้องชุดนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบ
แบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 166 คน พบว่ามีรายได้อยู่ในช่วง 50,001 – 80,000 บาทเป็นอันดับ
แรกคิดเป็นร้อยละ 43.97 อันดับต่อมาคือช่วงรายได้ 25,001 – 50,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 26.50 
ต่อมาคือช่วงรายได้ 80,001 – 100,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 24.69 และ สุดท้ายคือช่วงรายได้ต่ ากว่า 
25,000 บาทคิดเป็นร้อยละ 4.81 

ตารางที่ 23 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างกรรมสิทธิ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับรายได้ 
 

กรรมสิทธิ์ของผู้
พักอาศัย 

รายได้ 

รวม ต่ ากว่า 
25,000 
บาท 

25,001 – 
50,000 บาท 

50,001 – 
80,000 
บาท 

80,001 – 
100,000 
บาท 

เช่าพักอาศัย 
19 

(23.17) 

47 

(57.31) 

16 

(19.51) 

0 

(0.00) 

82 

(100.00) 

เจ้าของห้องชุด 
8 

(4.81) 

44 

(26.50) 

73 

(43.97) 

41 

(24.69) 

166 

(100.00) 
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 6.2.4 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

 จากตารางที่ 24 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับผู้ร่วมพักอาศัยใน
ห้องชุด เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยจ านวน 82 
คน พบว่ามีผู้ร่วมพักอาศัยแบบอยู่คนเดียวเป็นอันดับแรก คิดเป็นร้อยละ 52.43 รองลงมาคือแบบคู่
สมรสคิดเป็นร้อยละ 41.46 ต่อมาคืออยู่อาศัยกับบิดา-มารดา คิดเป็นร้อยละ 3.65 และสุดท้ายพัก
อาศัยกับคู่สมรสและบุตรคิดเป็นร้อยละ 2.43 ในส่วนของกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์แบบเจ้าของห้องชุดนั้น 
เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 166 คน พบว่ามีผู้ร่วมพักอาศัย
แบบคู่สมรสเป็นอันดับแรกคิดเป็นร้อยละ 43.37 อันดับต่อมาคือแบบคู่สมรสและบุตร คิดเป็นร้อยละ 
37.95 ต่อมาคือแบบอยู่คนเดียว คิดเป็นร้อยละ 12.65 และสุดท้ายคือพักอาศัยกับบิดา – มารดาคิด
เป็น ร้อยละ 6.02 

ตารางที่ 24 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างกรรมสิทธิ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับผู้ร่วมพัก
อาศัยในห้องชุด 
 

กรรมสิทธิ์ของผู้
พักอาศัย 

ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

รวม อยู่คน
เดียว 

บิดา – 
มารดา 

คู่สมรส 
คู่สมรสและ
บุตร 

เช่าพักอาศัย 
43 

(52.43) 

3 

(3.65) 

34 

(41.46) 

2 

(2.43) 

82 

(100.00) 

เจ้าของห้องชุด 
21 

(12.65) 

10 

(6.02) 

72 

(43.37) 

63 

(37.95) 

166 

(100.00) 
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 6.2.5 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับระยะเวลาการอยู่อาศัย       
ในห้องชุด 

 จากตารางที่ 25 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับระยะเวลาการอยู่
อาศัยในห้องชุด เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัย
จ านวน 82 คน พบว่ามีระยะเวลาในการอยู่อาศัยในห้องชุด  2 ปีเป็นอันดับแรก คิดเป็นร้อยละ 
56.09 รองลงมาคือ 1 ปีคิดเป็นร้อยละ 40.24 ต่อมาคือ 3 ปี คิดเป็นร้อยละ 3.65 ในส่วนของกลุ่มที่มี
กรรมสิทธิ์แบบเจ้าของห้องชุดนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 
166 คน พบว่ามีระยะเวลาในการอยู่อาศัยในห้องชุด 2 ปีเป็นอันดับแรกคิดเป็นร้อยละ 43.ตึ อันดับ
ต่อมาคือ 3 ปี คิดเป็นร้อยละ 33.13 ต่อมาคือ 4 ปี คิดเป็นร้อยละ 17.46 ต่อมาคือ 1 ปีคิดเป็นร้อย
ละ 17.46 และสุดท้ายคือ 5 ปีคิดเป็นร้อยละ 2.40 

ตารางที่ 25 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างกรรมสิทธิ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับระยะเวลา
การอยู่อาศัยในห้องชุด 
 

กรรมสิทธิ์ของผู้
พักอาศัย 

ระยะเวลาในการอยู่อาศัย 
รวม 

1 ปี 2 ปี 3 ปี 4 ปี 5 ปี 

เช่าพักอาศัย 
33 

(40.24) 

46 

(56.09) 

3 

(3.65) 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

82 

(100.00) 

เจ้าของห้องชุด 
5 

(3.01) 

73 

(43.97) 

55 

(33.13) 

29 

(17.46) 

4 

(2.40) 

166 

(100.00) 
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 6.2.6 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับสถานที่ท างาน 

 จากตารางที่ 26 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับสถานที่ท างาน เมื่อ
พิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามท่ีมีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยจ านวน 82 คน พบว่ามี
สถานที่ท างานใกล้สถานีรถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินมากกว่าบริเวณนอกเมืองหรือชานเมือง คิดเป็นร้อย
ละ 95.12 และร้อยละ 4.87 ในส่วนของกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์แบบเจ้าของห้องชุดนั้น เมื่อพิจารณาจาก
ค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 166 คน พบว่ามีสถานที่ท างานใกล้สถานีรถไฟฟ้า
หรือรถไฟใต้ดินมากกว่าบริเวณนอกเมืองหรือชานเมือง คิดเป็นร้อยละ 86.14 และร้อยละ 13.85 

ตารางที่ 26 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างกรรมสิทธิ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับสถานที่
ท างาน 
 

กรรมสิทธิ์ของผู้
พักอาศัย 

สถานที่ท างาน 

รวม ใกล้สถานีรถไฟฟ้าหรือ
รถไฟใต้ดิน 

อยู่บริเวณนอกเมืองหรือ 
ชานเมือง 

เช่าพักอาศัย 
78 

(95.12) 

4 

(4.87) 

82 

(100.00) 

เจ้าของห้องชุด 
143 

(86.14) 

23 

(13.85) 

166 

(100.00) 
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6.2.7 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับการเดินทางไปท างาน 

 จากตารางที่ 27 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับการเดินทางไป
ท างาน เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยจ านวน 82 
คน พบว่ามีการเดินทางไปท างานโดยรถยนต์ส่วนตัวมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 52.43  ต่ อ ม า คื อ
เดินทางโดยรถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินคิดเป็นร้อยละ 39.02 และรถยนต์ส่วนตัว + รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้
ดินคิดเป็นร้อยละ 8.53 ในส่วนของกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์แบบเจ้าของห้องชุดนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อย
ละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 166 คน พบว่าโดยรถยนต์ส่วนตัวมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 
87.95 ต่อมาคือเดินทางโดยรถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินคิดเป็นร้อยละ 5.42 และรถยนต์ส่วนตัว + 
รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินคิดเป็นร้อยละ 1.20 

ตารางที่ 27 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างกรรมสิทธิ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับการเดินทาง
ไปท างาน 
 

กรรมสิทธิ์ของผู้
พักอาศัย 

การเดินทางไปท างาน 

รวม รถยนต์
ส่วนตัว 

รถไฟฟ้าหรือ
รถไฟใต้ดิน 

รถเมล์ รถยนต์
ส่วนตัว+
รถไฟฟ้าหรือ
รถไฟใต้ดิน 

เช่าพักอาศัย 
43 

(52.43) 

32 

(39.02) 

0 

(0.00) 

7 

(8.53) 

82 

(100.00) 

เจ้าของห้องชุด 
146 

(87.95) 

9 

(5.42) 

2 

(1.20) 

9 

(5.42) 

166 

(100.00) 
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 6.2.8 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับการมีที่อยู่อาศัยอ่ืน 

 จากตารางที่ 28 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับการมีที่อยู่อาศัยอ่ืน  
เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยจ านวน 82 คน 
พบว่ามีที่อยู่อาศัยอ่ืนมากกว่าไม่มี โดยคิดเป็นร้อยละ 53.65 และร้อยละ 46.34 ตามล าดับ ในส่วน
ของกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์แบบเจ้าของห้องชุดนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม
ทั้งหมดจ านวน 166 คน พบว่ามีที่อยู่อาศัยอ่ืนมากกว่าไม่มี โดยคิดเป็นร้อยละ 78.31 และร้อยละ 
21.68 ตามล าดับ 

ตารางที่ 28 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างกรรมสิทธิ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับการมีท่ีอยู่
อาศัยอ่ืน 
 

กรรมสิทธิ์ของผู้
พักอาศัย 

การมีท่ีอยู่อาศัยอ่ืน 
รวม 

มี ไม่มี 

เช่าพักอาศัย 
44 

(53.65) 

38 

(46.34) 

82 

(100.00) 

เจ้าของห้องชุด 
130 

(78.31) 

36 

(21.68) 

166 

(100.00) 
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6.2.9 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับการพักอาศัยในโครงการ 

 จากตารางที่ 29 ความสัมพันธ์ของกรรมสิทธิ์ของผู้พักอาศัยในห้องชุดกับการพักอาศัยใน
โครงการ  เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยจ านวน 
82 คน พบว่ามีผู้พักอาศัยในโครงการแบบทุกวันมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 60.97 ต่อมาคือวันจันทร์ – 
ศุกร์ คิดเป็นร้อยละ 39.02 ในส่วนของกลุ่มที่มีกรรมสิทธิ์แบบเจ้าของห้องชุดนั้น เมื่อพิจารณาจากค่า
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมดจ านวน 166 คน พบว่ามีผู้พักอาศัยในโครงการแบบทุกวันมาก
ที่สุดคิดเป็นร้อยละ 54.81 ต่อมาคือวันจันทร์ – ศุกร์ คิดเป็นร้อยละ 42.77 และพักอาศัยในวันเสาร์ – 
อาทิตย์คิดเป็นร้อยละ 2.40 

ตารางที่ 29 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างกรรมสิทธิ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับการพักอาศัย
ในโครงการ 
 

กรรมสิทธิ์ของผู้
พักอาศัย 

การพักอาศัยในโครงการ 
รวม 

จันทร์ – ศุกร์ เสาร์ – อาทิตย์ ทุกวัน 

เช่าพักอาศัย 
32 

(39.02) 

0 

(0.00) 

50 

(60.97) 

82 

(100.00) 

เจ้าของห้องชุด 
71 

(42.77) 

4 

(2.40) 

91 

(54.81) 

166 

(100.00) 
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6.3 ข้อมูลพื้นฐานของกลุ่มที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายท่ีอยู่อาศัย 

-ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับ อายุ อาชีพ รายได้ 
ระยะเวลาการอยู่อาศัยในห้องชุด 

6.3.1 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับอายุ 

จากตารางที่ 30 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับอายุ เมื่อพิจารณาจากค่า  
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจ านวน 33 คน พบว่ากลุ่มที่คิดจะ
เปลี่ยนที่อยู่อาศัยมีอายุอยู่ในช่วง 31 – 40 ปีเป็นอันดับแรก คิดเป็นร้อยละ 45.45 รองลงมาคือ ช่วง
อายุ 41 – 50 ปีคิดเป็นร้อยละ 33.33 และช่วงอายุ 51 ปีขึ้นไปคิดเป็นร้อยละ 12.12 และสุดท้ายคือ
ช่วงอายุ 24 – 30 ปีคิดเป็นร้อยละ 9.09 ในส่วนของกลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น เมื่อพิจารณา
จากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 133 คน พบว่ากลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยมี
อายุอยู่ในช่วง 31 – 40 ปีเป็นอันดับแรก คิดเป็นร้อยละ 45.86 รองลงมาคือ ช่วงอายุ 41 – 50 ปีคิด
เป็นร้อยละ 32.33 และช่วงอายุ 24 - 30 ปีคิดเป็นร้อยละ 10.52 และสุดท้ายคือช่วงอายุ 51 ปีขึ้นไป
คิดเป็นร้อยละ 9.77  

ตารางที่ 30 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายที่อยู่
อาศัยกับอายุ 
 

การย้ายที่อยู่
อาศัย 

อายุ 
รวม 

24-30 31-40 41-50 51 ปีขึ้นไป 

ย้าย 
3 

(9.09) 

15 

(45.45) 

11 

(33.33) 

4 

(12.12) 

33 

(100.00) 

ไม่ย้าย 
14 

(10.52) 

61 

(45.86) 

43 

(32.33) 

13 

(9.77) 

133 

(100.00) 
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6.3.2 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับอาชีพ 

จากตารางที่ 31 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับอาชีพ เมื่อพิจารณาจากค่า  
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามท่ีคิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจ านวน 33 คน มีอาชีพธุรกิจส่วนตัวเป็น
อันดับแรก คิดเป็นร้อยละ 57.57 รองลงมาคือ อาชีพพนักงานบริษัทคิดเป็นร้อยละ 30.30 ต่อมาคือ
รับราชการคิดเป็นร้อยละ 9.09 และพนักงานรัฐวิสาหกิจคิดเป็นร้อยละ 3.03  ในส่วนของกลุ่มที่ไม่คิด
จะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 133 คน 
พบว่ากลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยมีอาชีพธุรกิจส่วนตัวเป็นอันดับแรก คิดเป็นร้อยละ 46.61 
รองลงมาคือ อาชีพพนักงานบริษัทคิดเป็นร้อยละ 29.32 ต่อมาคือรับราชการคิดเป็นร้อยละ 16.54 
และพนักงานรัฐวิสาหกิจคิดเป็นร้อยละ 7.51   

ตารางที่ 31 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายที่อยู่
อาศัยกับอาชีพ 
 

การย้ายที่อยู่
อาศัย 

อาชีพ 

รวม พนักงาน
บริษัท 

ธุรกิจส่วนตัว รับราชการ 
พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ 

ย้าย 
10 

(30.30) 

19 

(57.57) 

3 

(9.09) 

1 

(3.03) 

33 

(100.00) 

ไม่ย้าย 
39 

(29.32) 

62 

(46.61) 

22 

(16.54) 

10 

(7.51) 

133 

(100.00) 
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6.3.3 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับรายได้ 

จากตารางที่ 32 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับรายได้ เมื่อพิจารณาจากค่า  
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจ านวน 33 คน มีรายได้อยู่ในช่วง 
25,001 – 50,000 บาทเป็นอันดับแรกคิดเป็นร้อยละ 51.51 รองลงมาคือช่วง 50,001 – 80,000 
บาทคิดเป็นร้อยละ 27.27 ต่อมาคือช่วง 80,001 -100,000 บาทคิดเป็นร้อยละ 18.18 และช่วงต่ า
กว่า 25,000 บาทต่อเดือนคิดเป็นร้อยละ 3.03 ในส่วนของกลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น เมื่อ
พิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 133 คน พบว่ากลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่
อยู่อาศัยมีรายได้อยู่ในช่วง 50,001 – 80,000 บาทคิดเป็นร้อยละ 26.31 ต่อมาคือช่วง 80,001 – 
100,000 บาทคิดเป็นร้อยละ 26.31 ต่อมาคือช่วง 25,001 – 50,000 บาทคิดเป็นร้อยละ 20.30 และ
สุดท้ายคือช่วงต่ ากว่า 25,000 บาทต่อเดือนคิดเป็นร้อยละ 5.26 

ตารางที่ 32 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายที่อยู่
อาศัยกับรายได้ 
 

การย้ายที่อยู่
อาศัย 

รายได้ 

รวม ต่ ากว่า 
25,000 
บาท 

25,001 – 
50,000 บาท 

50,001 – 
80,000 
บาท 

80,001 – 
100,000 
บาท 

ย้าย 
1 

(3.03) 

17 

(51.51) 

9 

(27.27) 

6 

(18.18) 

33 

(100.00) 

ไม่ย้าย 
7 

(5.26) 

27 

(20.30) 

64 

(48.12) 

35 

(26.31) 

133 

(100.00) 
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6.3.4 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

จากตารางที่ 33 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด เมื่อ
พิจารณาจากค่า  ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจ านวน 33 คน มีผู้
ร่วมพักอาศัยในห้องชุดแบบคู่สมรสเป็นอันดับแรกคิดเป็นร้อยละ 63.63 รองลงมาอยู่คนเดียวคิดเป็น
ร้อยละ 15.15 และอยู่กับบิดา – มารดา คิดเป็นร้อยละ 12.12 สุดท้ายคืออยู่กับคู่สมรสและบุตรคิด
เป็นร้อยละ 9.09 ในส่วนของกลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบ
แบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 133 คน พบว่ามีผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดแบบคู่สมรสและบุตรมากที่สุด
คิดเป็นร้อยละ 45.11 รองลงมาคือแบบคู่สมรสคิดเป็นร้อยละ 38.34 ถัดมาคืออยู่คนเดียวคิดเป็นร้อย
ละ 12.03 และสุดท้ายคืออยู่กับบิดา – มารดาคิดเป็นร้อยละ 4.51 

ตารางที่ 33 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายที่อยู่
อาศัยกับผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 
 

การย้ายที่อยู่
อาศัย 

ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

รวม อยู่คน
เดียว 

บิดา – 
มารดา 

คู่สมรส 
คู่สมรสและ
บุตร 

ย้าย 
5 

(15.15) 

4 

(12.12) 

21 

(63.63) 

3 

(9.09) 

33 

(100.00) 

ไม่ย้าย 
16 

(12.03) 

6 

(4.51) 

51 

(38.34) 

60 

(45.11) 

133 

(100.00) 
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6.3.5 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับระยะเวลาในการอยู่อาศัย 

จากตารางที่ 34 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับระยะเวลาในการอยู่อาศัย เมื่อ
พิจารณาจากค่า  ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจ านวน 33 คน พบว่า
มีระยะเวลาในการอยู่อาศัยในห้องชุดนี้ 2 ปีเป็นอันดับแรกคิดเป็นร้อยละ 39.39  รองลงมาคือ 4 ปี
คิดเป็นร้อยละ 33.33 และ 3 ปี คิดเป็นร้อยละ 21.21 สุดท้ายคือ 1 ปี คิดเป็นร้อยละ 6.06 ในส่วน
ของกลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด
จ านวน 133 คน พบว่ามีระยะเวลาในการอยู่อาศัยที่ห้องชุดนี้ 2 ปีเป็นอันดับแรกคิดเป็นร้อยละ 
46.61 รองลงมาคือ 3 ปีคิดเป็นร้อยละ 36.09 ถัดมาคือ 4 ปีคิดเป็นร้อยละ 13.53 ต่อมาคือ 5 ปีคิด
เป็นร้อยละ 3.00 และสุดท้ายคือ 1 ปีคิดเป็นร้อยละ 2.25 

ตารางที่ 34 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายที่อยู่
อาศัยกับระยะเวลาในการอยู่อาศัย 
 

การย้ายที่อยู่
อาศัย 

ระยะเวลาในการอยู่อาศัย 
รวม 

1 ปี 2 ปี 3 ปี 4 ปี 5 ปี 

ย้าย 
2 

(6.06) 

13 

(39.39) 

7 

(21.21) 

11 

(33.33) 

0 

(0.00) 

33 

(100.00) 

ไม่ย้าย 
3 

(2.25) 

62 

(46.61) 

48 

(36.09) 

18 

(13.53) 

4 

(3.00) 

133 

(100.00) 
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6.3.6 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับสถานที่ท างาน 

จากตารางที่ 35 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับสถานที่ท างาน เมื่อพิจารณา
จากค่า  ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจ านวน 33 คน พบว่ามีสถานที่
ท างานใกล้รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินมากกว่าบริเวณนอกเมืองหรือชานเมือง คิดเป็นร้อยละ 66.66 และ 
33.33 ตามล าดับ ในส่วนของกลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบ
แบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 133 คน พบว่ามีสถานที่ท างานใกล้รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินมากกว่า
บริเวณนอกเมืองหรือชานเมือง คิดเป็นร้อยละ 90.97 และ 9.02 

ตารางที่ 35 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายที่อยู่
อาศัยกับสถานที่ท างาน 
 

การย้ายที่อยู่
อาศัย 

สถานที่ท างาน 

รวม ใกล้สถานีรถไฟฟ้าหรือ
รถไฟใต้ดิน 

อยู่บริเวณนอกเมืองหรือ 
ชานเมือง 

ย้าย 
22 

(66.66) 

11 

(33.33) 

33 

(100.00) 

ไม่ย้าย 
121 

(90.97) 

12 

(9.02) 

133 

(100.00) 
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6.3.7 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับสถานที่ท างาน 

จากตารางที่ 36 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับสถานที่ท างาน เมื่อพิจารณา
จากค่า  ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจ านวน 33 คน พบว่ามีการ
เดินทางไปท างานโดยรถยนต์ส่วนตัวคิดเป็นร้อยละ 81.81 รองลงมาคือ รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินคิด
เป็นร้อยละ 9.09 ถัดมาคือรถเมล์คิดเป็นร้อยละ 6.06 สุดท้ายคือรถยนต์ส่วนตัว + รถไฟฟ้าหรือรถไฟ
ใต้ดินคิดเป็นร้อยละ 3.03 ในส่วนของกลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละ
ของผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมดจ านวน 133 คน พบว่ามีการเดินทางไปท างานโดยรถยนต์ส่วนตัวเป็น
อันดับแรกคิดเป็นร้อยละ 89.47 รองลงมาคือรถยนต์ส่วนตัว + รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินคิดเป็นร้อยละ 
6.01 และรถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินคิดเป็นร้อยละ 4.51 

ตารางที่ 36 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายที่อยู่
อาศัยกับการเดินทางไปท างาน 
 

การย้ายที่อยู่
อาศัย 

การเดินทางไปท างาน 

รวม รถยนต์
ส่วนตัว 

รถไฟฟ้าหรือ
รถไฟใต้ดิน 

รถเมล์ รถยนต์
ส่วนตัว+
รถไฟฟ้าหรือ
รถไฟใต้ดิน 

ย้าย 
27 

(81.81) 

3 

(9.09) 

2 

(6.06) 

1 

(3.03) 

33 

(100.00) 

ไม่ย้าย 
119 

(89.47) 

6 

(4.51) 

0 

(0.00) 

8 

(6.01) 

133 

(100.00) 
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6.3.8 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับการมีที่อยู่อาศัยอื่น 

จากตารางที่ 37 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับการมีที่อยู่อาศัยอ่ืน เมื่อ
พิจารณาจากค่า  ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจ านวน 33 คน พบว่า
มีที่อยู่อาศัยอ่ืนอยู่แล้วมากกว่าไม่มีคิดเป็นร้อยละ 78.78 และร้อยละ  21.21 ตามล าดับ ในส่วนของ
กลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 
133 คน พบว่ามีที่อยู่อาศัยอ่ืนอยู่แล้วมากกว่าไม่มีคิดเป็นร้อยละ 78.19 และร้อยละ  21.80 
ตามล าดับ 

ตารางที่ 37 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายที่อยู่
อาศัยกับการมีที่อยู่อาศัยอ่ืน 
 

การย้ายที่อยู่
อาศัย 

การมีท่ีอยู่อาศัยอ่ืน 
รวม 

มี ไม่มี 

ย้าย 
26 

(78.78) 

7 

(21.21) 

33 

(100.00) 

ไม่ย้าย 
104 

(78.19) 

29 

(21.80) 

133 

(100.00) 
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6.3.9 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับการพักอาศัยในโครงการ 

จากตารางที่ 38 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับการพักอาศัยในโครงการ เมื่อ
พิจารณาจากค่า  ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจ านวน 33 คน พบว่า
มีการพักอาศัยในโครงการทุกวันคิดเป็นร้อยละ 51.51 รองลงมาคือวันจันทร์ – ศุกร์คิดเป็นร้อยละ 
45.45 สุดท้ายคือวันเสาร์ – อาทิตย์คิดเป็นร้อยละ 3.03 ในส่วนของกลุ่มที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น 
เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 133 คน พบว่ามีการพักอาศัยใน
โครงการทุกวันคิดเป็นร้อยละ 55.63 รองลงมาคือวันจันทร์ – ศุกร์คิดเป็นร้อยละ 42.10 สุดท้ายคือ
เสาร์ – อาทิตย์ คิดเป็นร้อยละ 2.25 

ตารางที่ 38 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายที่อยู่
อาศัยกับการพักอาศัยในโครงการ 
 

การย้ายที่อยู่
อาศัย 

การพักอาศัยในโครงการ 
รวม 

จันทร์ – ศุกร์ เสาร์ – อาทิตย์ ทุกวัน 

ย้าย 
15 

(45.45) 

1 

(3.03) 

17 

(51.51) 

33 

(100.00) 

ไม่ย้าย 
56 

(42.10) 

3 

(2.25) 

74 

(55.63) 

133 

(100.00) 
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6.4 เหตุผลของการไม่ย้ายที่อยู่อาศัย 

-ความสัมพันธ์ระหว่างเหตุผลที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยกับ อายุ อาชีพ รายได้ การพักอาศัยในโครงการ 

6.4.1 ความสัมพันธ์ของเหตุผลที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยกับอายุ 

 จากตารางที่ 39 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับอายุ 
เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 133 คน พบว่า
ช่วงอายุ 31 – 40 ปีนั้นให้เหตุผลเรื่องท่ีอยู่ปัจจุบันมีความสะดวกมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 45.86  

ตารางที่ 39 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างเหตุผลที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยกับอายุ 

เหตุผลที่ท าให้ 
ไมย่้ายที่อยู่ 
อาศัย 

อายุ 
รวม 

24-30 ปี 31-40 ปี 41-50 ปี 51 ปีขึ้นไป 

ความไม่แน่นอน
ในอาชีพ การ
งาน 

6 

(4.51) 

39 

(29.32) 

30 

(22.55) 

0 

(0.00) 

75 

(56.39) 

ยังไม่สามารถ 
ผ่อนช าระท่ีอยู่ 
อาศัยใหม่ได้ 

0 

(0.00) 

13 

(9.77) 

8 

(6.01) 

0 

(0.00) 

21 

(15.78) 

ที่อยู่ปัจจุบันมี 
ความสะดวก 

13 

(9.77) 

61 

(45.86) 

41 

(30.82) 

13 

(9.77) 

128 

(96.24) 

ยังไม่มีสมาชิก 
ครอบครัวเพ่ิม 

4 

(3.00) 

27 

(20.30) 

19 

(14.28) 

3 

(2.25) 

53 

(39.84) 

จะย้ายไปอยู่กับ
ครอบครัวหรือ
ญาติ - พ่ีน้อง 

0 

(0.00) 

1 

(0.75) 

1 

(0.75) 

0 

(0.00) 

2 

(1.50) 

ที่อยู่อาศัย 
ปัจจุบันส าหรับ
วันท างาน 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

1 

(0.75) 

2 

(1.50) 

3 

(2.25) 
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6.4.2 ความสัมพันธ์ของเหตุผลที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยกับอาชีพ 

 จากตารางที่ 40 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับ
อาชีพ เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 133 คน 
พบว่าอาชีพธุรกิจส่วนตัวนั้นให้เหตุผลเรื่องที่อยู่ปัจจุบันมีความสะดวกมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 47.36 
รองลงมาคือเหตุผลเรื่อง ความไม่แน่นอนในอาชีพการงาน คิดเป็นร้อยละ 27.81  

ตารางที่ 40 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างเหตุผลที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยกับอาชีพ 
 

เหตุผลที่ท าให้ 
ไมย่้ายที่อยู่ 
อาศัย 

อาชีพ 

รวม พนักงาน
บริษัท 

ธุรกิจส่วนตัว รับราชการ 
พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ 

ความไม่แน่นอน
ในอาชีพ การ
งาน 

26 

(19.54) 

37 

(27.81) 

8 

(6.01) 

4 

(3.00) 

75 

(56.39) 

ยังไม่สามารถ 
ผ่อนช าระท่ีอยู่ 
อาศัยใหม่ได้ 

5 

(3.75) 

13 

(9.77) 

2 

(1.50) 

1 

(0.75) 

21 

(15.78) 

ที่อยู่ปัจจุบันมี 
ความสะดวก 

36 

(27.06) 

63 

(47.36) 

21 

(15.78) 

8 

(6.01) 

128 

(96.24) 

ยังไม่มีสมาชิก 
ครอบครัวเพ่ิม 

17 

(12.78) 

27 

(20.30) 

6 

(4.51) 

3 

(2.25) 

53 

(39.84) 

จะย้ายไปอยู่กับ
ครอบครัวหรือ
ญาติ - พ่ีน้อง 

0 

(0.00) 

1 

(0.75) 

1 

(0.75) 

0 

(0.00) 

2 

(1.50) 

ที่อยู่อาศัย 
ปัจจุบันส าหรับ
วันท างาน 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

2 

(1.50) 

1 

(0.75) 

3 

(2.25) 
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6.4.3 ความสัมพันธ์ของเหตุผลที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยกับรายได้ 

 จากตารางที่ 41 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับ
รายได้ เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 133 คน 
พบว่าผู้ที่มีรายได้อยู่ในช่วง 50,001 – 80,000 บาทต่อเดือนมีสัดส่วนมากที่สุดด้วยเหตุผลอันดับแรก
คือ ที่อยู่ปัจจุบันมีความสะดวกคิดเป็นร้อยละ 43.60  

ตารางที่ 41 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างเหตุผลที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยกับรายได้ 

เหตุผลที่ท าให้ 
ไมย่้ายที่อยู่ 
อาศัย 

รายได้ 

รวม ต่ ากว่า 
25,000  

25,001 - 
50,000  

50,001 - 
80,000  

80,001 - 
100,000  

ความไม่แน่นอน
ในอาชีพการ
งาน 

1 

(0.75) 

13 

(9.77) 

42 

(31.57) 

19 

(14.28) 

75 

(56.39) 

ยังไม่สามารถ 
ผ่อนช าระท่ีอยู่ 
อาศัยใหม่ได้ 

0 

(0.00) 

6 

(4.51) 

10 

(7.51) 

5 

(3.75) 

21 

(15.78) 

ที่อยู่ปัจจุบันมี 
ความสะดวก 

7 

(5.26) 

28 

(21.05) 

58 

(43.60) 

35 

(26.31) 

128 

(96.24) 

ยังไม่มีสมาชิก 
ครอบครัวเพ่ิม 

1 

(0.75) 

6 

(4.51) 

33 

(24.81) 

13 

(9.77) 

53 

(39.84) 

จะย้ายไปอยู่กับ
ครอบครัวหรือ
ญาติ - พ่ีน้อง 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

2 

(1.50) 

0 

(0.00) 

2 

(1.50) 

ที่อยู่อาศัย 
ปัจจุบันส าหรับ
วันท างาน 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

3 

(2.25) 

0 

(0.00) 

3 

(2.25) 
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6.4.4 ความสัมพันธ์ของเหตุผลที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยกับการพักอาศัยในโครงการ 

 จากตารางที่ 42 ความสัมพันธ์ของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยกับการ
พักอาศัยในโครงการ เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัย
จ านวน 133 คน พบว่าผู้ที่พักอาศัยในโครงการทุกวันนั้นให้เหตุผลเรื่องที่อยู่ปัจจุบันมีความสะดวก
มากทีสุ่ด คิดเป็นร้อยละ 54.88  

ตารางที่ 42 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างเหตุผลที่ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยกับการพักอาศัยในโครงการ 

เหตุผลที่ท าให้ 
ไมย่้ายที่อยู่ 
อาศัย 

รายได้ 

รวม ต่ ากว่า 
25,000 

25,001 - 
50,000 

50,001 - 
80,000 

80,001 - 
100,000 

ความไม่แน่นอน
ในอาชีพ การ
งาน 

1 

(0.75) 

13 

(9.77) 

42 

(31.57) 

19 

(14.28) 

75 

(56.39) 

ยังไม่สามารถ 
ผ่อนช าระท่ีอยู่ 
อาศัยใหม่ได้ 

0 

(0.00) 

6 

(4.51) 

10 

(7.51) 

5 

(3.75) 

21 

(15.78) 

ที่อยู่ปัจจุบันมี 
ความสะดวก 

7 

(5.26) 

28 

(21.05) 

58 

(43.60) 

35 

(26.31) 

128 

(96.24) 

ยังไม่มีสมาชิก 
ครอบครัวเพ่ิม 

1 

(0.75) 

6 

(4.51) 

33 

(24.81) 

13 

(9.77) 

53 

(39.84) 

จะย้ายไปอยู่กับ
ครอบครัวหรือ
ญาติ - พ่ีน้อง 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

2 

(1.50) 

0 

(0.00) 

2 

(1.50) 

ที่อยู่อาศัย 
ปัจจุบันส าหรับ
วันท างาน 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

3 

(2.25) 

0 

(0.00) 

3 

(2.25) 
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6.5 ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรหลักคือ เหตุผลของการย้ายที่อยู่อาศัยกับ อายุ อาชีพ รายได้ ผู้ร่วม
พักอาศัยในห้องชุด 

6.5.1 เหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับอายุ 

 จากตารางที่ 43 เหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับอายุ เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบ
แบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 33 คน พบว่าผู้ที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้นอยู่ในวัย 31 – 
40 ปี ด้วยเหตุผลคือต้องการพื้นที่มากกว่าเดิมและมีสัดส่วนมากที่สุดในเรื่องของเหตุผลที่จะแต่งงาน/
มีบุตร คิดเป็นร้อยละ 12.12  

ตารางที่ 43 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างเหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับอายุ 

เหตุผลในการ
ย้ายที่อยู่อาศัย 

อายุ 
รวม 

24-30 31-40 41-50 51 ปีขึ้นไป 

ต้องการมีที่อยู่ 
อาศัยของ 
ตนเอง 

1 

(3.03) 

6 

(18.18) 

5 

(15.15) 

0 

(0.00) 

12 

(36.36) 

ต้องการพื้นที่ 
มากกว่าเดิม 

3 

(9.09) 

11 

(33.33) 

4 

(12.12) 

4 

(12.12) 

22 

(66.66) 

ความสะดวกใน
การเดินทาง 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

1 

(3.03) 

1 

(3.03) 

4 

(12.12) 

ใกล้โรงเรียน 
ของบุตรหลาน 

0 

(0.00) 

3 

(9.09) 

1 

(3.03) 

1 

(3.03) 

5 

(15.15) 

ใกล้สถานที่ 
ท างาน 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

แต่งงาน/มีบุตร 
0 

(0.00) 

4 

(12.12) 

2 

(6.06) 

0 

(0.00) 

6 

(18.18) 
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6.5.2 เหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับอาชีพ 

 จากตารางที่ 44 เหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับอาชีพ เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบ
แบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 33 คน พบว่าผู้ที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้นประกอบอาชีพ
ธุรกิจส่วนตัวด้วยเหตุผลคือต้องการพื้นที่มากกว่าเดิมคิดเป็นร้อยละ 36.36 

ตารางที่ 44 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างเหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับอาชีพ 
 

เหตุผลในการ
ย้ายที่อยู่อาศัย 

อาชีพ 

รวม พนักงาน
บริษัท 

ธุรกิจส่วนตัว รับราชการ 
พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ 

ต้องการมีที่อยู่ 
อาศัยของ 
ตนเอง 

2 

(6.06) 

7 

(21.21) 

2 

(6.06) 

1 

(3.03) 

12 

(36.36) 

ต้องการพื้นที่ 
มากกว่าเดิม 

7 

(21.21) 

12 

(36.36) 

1 

(3.03) 

1 

(3.03) 

22 

(66.66) 

ความสะดวกใน
การเดินทาง 

0 

(0.00) 

4 

(12.12) 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

4 

(12.12) 

ใกล้โรงเรียน 
ของบุตรหลาน 

3 

(9.09) 

2 

(6.06) 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

5 

(15.15) 

ใกล้สถานที่ 
ท างาน 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

แต่งงาน/มีบุตร 
3 

(9.09) 

2 

(6.06) 

1 

(3.03) 

0 

(0.00) 

6 

(18.18) 
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6.5.3 เหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับรายได้ 

 จากตารางที่ 45 เหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับรายได้ เมื่อพิจารณาจากค่าร้อยละของ
ผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 33 คน พบว่าผู้ที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้นมีรายได้
อยู่ในช่วง 25,001 – 50,000 บาท ด้วยเหตุผลคือต้องการพื้นที่มากกว่าเดิมคิดเป็นร้อยละ 30.30 

ตารางที่ 45 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างเหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับรายได้ 
 

เหตุผลในการ
ย้ายที่อยู่อาศัย 

รายได้ 

รวม ต่ ากว่า 
25,000 
บาท 

25,001 - 
50,000 บาท 

50,001 - 
80,000 บาท 

80,001 - 
100,000 บาท 

ต้องการมีที่อยู่ 
อาศัยของ 
ตนเอง 

1 

(3.03) 

6 

(18.18) 

3 

(9.09) 

2 

(6.06) 

12 

(36.36) 

ต้องการพื้นที่ 
มากกว่าเดิม 

1 

(3.03) 

10 

(30.30) 

4 

(12.12) 

6 

(18.18) 

22 

(66.66) 

ความสะดวกใน
การเดินทาง 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

4 

(12.12) 

ใกล้โรงเรียน 
ของบุตรหลาน 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

1 

(3.03) 

2 

(6.06) 

5 

(15.15) 

ใกล้สถานที่ 
ท างาน 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

แต่งงาน/มีบุตร 
0 

(0.00) 

3 

(9.09) 

1 

(3.03) 

2 

(6.06) 

6 

(18.18) 
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6.5.4 เหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

 จากตารางที่ 46 เหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด เมื่อพิจารณาจาก
ค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 33 คน พบว่าผู้ที่คิดจะย้ายที่อยู่
อาศัยนั้นมีรายได้อยู่ในช่วง 25,001 – 50,000 บาท ด้วยเหตุผลคือต้องการพ้ืนที่มากกว่าเดิมคิดเป็น
ร้อยละ 30.30 

ตารางที่ 46 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างเหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับผู้ร่วมพักอาศัยในห้อง
ชุด 
 

เหตุผลในการ
ย้ายที่อยู่อาศัย 

ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

รวม 
อยู่คนเดียว 

บิดา - 
มารดา 

คู่สมรส 
คู่สมรสและ 
บุตร 

ต้องการมีที่อยู่ 
อาศัยของ 
ตนเอง 

2 

(6.06) 

3 

(9.09) 

6 

(18.18) 

1 

(3.03) 

12 

(36.36) 

ต้องการพื้นที่ 
มากกว่าเดิม 

4 

(12.12) 

2 

(6.06) 

12 

(36.36) 

3 

(9.09) 

22 

(66.66) 

ความสะดวกใน
การเดินทาง 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

3 

(9.09) 

1 

(3.03) 

4 

(12.12) 

ใกล้โรงเรียน 
ของบุตรหลาน 

0 

(0.00) 

1 

(3.03) 

2 

(6.06) 

2 

(6.06) 

5 

(15.15) 

ใกล้สถานที่ 
ท างาน 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

0 

(0.00) 

2 

(6.06) 

แต่งงาน/มีบุตร 
1 

(3.03) 

0 

(0.00) 

4 

(12.12) 

1 

(3.03) 

6 

(18.18) 
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-ความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาในการอยู่อาศัยในห้องชุดกับระยะเวลาที่คิดจะย้ายท่ีอยู่อาศัย 

6.5.5 เหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยกับผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

 จากตารางที่ 47 ระยะเวลาการอยู่อาศัยในห้องชุดกับระยะเวลาที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัย เมื่อ
พิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 33 คน พบว่าผู้ที่คิดจะ
ย้ายที่อยู่อาศัยนั้นมีระยะเวลาในการอยู่อาศัยในห้องชุด 2 ปีมากที่สุดโดยคิดจะย้ายที่อยู่อาศัยในเวลา 
1-2 ปีมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 24.24 ซึ่งก็ตรงกับข้อมูลเบื้องต้นที่ผู้อยู่อาศัยในห้องชุดจะย้ายที่อยู่
อาศัยในระยะเวลาที่ผ่านไป 3-5 ปี 

ตารางที่ 47 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างระยะเวลาการอยู่อาศัยในห้องชุดกับระยะเวลาที่คิดจะ
ย้ายที่อยู่อาศัย 
 

ระยะเวลาการ
อยู่อาศัยใน 
ห้องชุด 

ระยะเวลาที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัย 
รวม 

6 เดือน 6 เดือน - 1 ปี 1 - 2 ปี 2 ปีขึ้นไป 

1 ปี 
0 

(0.00) 

1 

(3.03) 

0 

(0.00) 

1 

(3.03) 

2 

(6.06) 

2 ปี 
0 

(0.00) 

3 

(9.09) 

8 

(24.24) 

2 

(6.06) 

12 

(36.36) 

3 ปี 
1 

(3.03) 

1 

(3.03) 

2 

(6.06) 

3 

(9.09) 

7 

(21.21) 

4 ปี 
0 

(0.00) 

3 

(9.09) 

3 

(9.09) 

5 

(15.15) 

11 

(33.33) 
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6.6 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 

-ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรหลักคือ ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตกับ อายุ อาชีพ 
รายได้ ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

6.6.1 ปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัยในอนาคตกับอายุ 

 จากตารางที่ 48 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตกับอายุ เมื่อพิจารณาจากค่าร้อย
ละของผู้ตอบแบบสอบถามท่ีคิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 33 คน พบว่าอายุ 24 – 30 ปีค านึงถึงปัจจัย
ในด้านราคาคิดเป็นร้อยละ 9.09 อายุ 31 – 40 ปีนั้นเรื่องท าเลที่ตั้ง ราคาและสิ่งอ านวยความสะดวก
คิดเป็นร้อยละ 30.30 และร้อยละ 24.24 อายุ 41-50 ปีนั้นค านึงถึงปัจจัยในด้านราคาและใกล้ที่
ท างานคิดเป็นร้อยละ 30.30 และร้อยละ 27.27 ตามล าดับ สุดท้ายอายุ 51 ปีขึ้นไปเรื่องท าเลที่ตั้ง 
ราคา พื้นที่ใช้สอย สิ่งอ านวยความสะดวก คิดเป็นร้อยละ 12.12 และร้อยละ 6.06 ตามล าดับ 

ตารางที่ 48 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตกับอายุ 

ปัจจัยในการ 
เลือกที่อยู่อาศัย
ใหม่ในอนาคต 

อายุ 
รวม 

24-30 31-40 41-50 51 ปีขึ้นไป 

ใกล้ที่ท างาน 
2 

(6.06) 

7 

(21.21) 

9 

(27.27) 

1 

(3.03) 

19 

(57.57) 

ราคา 
3 

(9.09) 

8 

(24.24) 

10 

(30.30) 

2 

(6.06) 

23 

(69.69) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
0 

(0.00) 

7 

(21.21) 

4 

(12.12) 

2 

(6.06) 

13 

(39.39) 

สิ่งอ านวยความ
สะดวก 

2 

(6.06) 

8 

(24.24) 

6 

(18.18) 

2 

(6.06) 

18 

(54.54) 

ใกล้ญาติ - พ่ี
น้อง 

0 

(0.00) 

4 

(12.12) 

1 

(3.03) 

0 

(0.00) 

5 

(15.15) 

ท าเลที่ตั้ง 
2 

(6.06) 

10 

(30.30) 

6 

(18.18) 

4 

(12.12) 

22 

(66.66) 
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6.6.2 ปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัยในอนาคตกับอาชีพ 

 จากตารางที่ 49 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตกับอาชีพ เมื่อพิจารณาจากค่า
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 33 คน พบว่าพนักงานบริษัทนั้น
ค านึงถึงปัจจัยเรื่อง ราคา และท าเลที่ตั้ง คิดเป็นร้อยละ 21.21 ส่วนผู้มีอาชีพธุรกิจส่วนตัวนั้นค านึงถึง
ปัจจัยเรื่องราคา และความใกล้ที่ท างาน คิดเป็นร้อยละ 45.45  และร้อยละ 42.42  ส่วนผู้ประกอบ
อาชีพรับราชการ ค านึงถึงปัจจัยเรื่อง พ้ืนที่ใช้สอยคิดเป็นร้อยละ 6.06 และสุดท้ายพนักงาน
รัฐวิสาหกิจ ค านึงถึงปัจจัยเรื่อง ท าเลที่ตั้ง และสิ่งอ านวยความสะดวก คิดเป็นร้อยละ 3.03  

ตารางที่ 49 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตกับอาชีพ 
 

ปัจจัยในการ 
เลือกที่อยู่อาศัย
ใหม่ในอนาคต 

อาชีพ 

รวม พนักงาน 
บริษัท 

ธุรกิจส่วนตัว รับราชการ 
พนักงาน 
รัฐวิสาหกิจ 

ใกล้ที่ท างาน 
4 

(12.12) 

14 

(42.42) 

1 

(3.03) 

0 

(0.00) 

19 

(57.57) 

ราคา 
7 

(21.21) 

15 

(45.45) 

1 

(3.03) 

0 

(0.00) 

23 

(69.69) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
4 

(12.12) 

7 

(21.21) 

2 

(6.06) 

0 

(0.00) 

13 

(39.39) 

สิ่งอ านวยความ
สะดวก 

4 

(12.12) 

12 

(36.36) 

1 

(3.03) 

1 

(3.03) 

18 

(54.54) 

ใกล้ญาติ - พ่ี
น้อง 

2 

(6.06) 

3 

(9.09) 

0 

(0.00) 

0 

(0.00) 

5 

(15.15) 

ท าเลที่ตั้ง 
7 

(21.21) 

13 

(39.39) 

1 

(3.03) 

1 

(3.03) 

22 

(66.66) 
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6.6.3 ปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัยในอนาคตกับรายได้ 

 จากตารางที่ 50 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตกับรายได้ เมื่อพิจารณาจากค่า
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 33 คน พบว่าในรายได้ช่วงต่ ากว่า 
25,000 บาทนั้นค านึงถึงปัจจัยเรื่อง ราคาและความใกล้ที่ท างานคิดเป็นร้อยละ 3.03 ผู้ที่มีรายได้อยู่
ในช่วง 25,001 – 50,000 บาทนั้นค านึงถึงปัจจัยเรื่องราคาและความใกล้ที่ท างานคิดเป็นร้อยละ 
39.39 และร้อยละ 33.33 ผู้ที่มีรายได้ช่วง 50,001 -80,000 บาทนั้นเรื่อง ท าเลที่ตั้งและพ้ืนที่ใช้สอย 
คิดเป็นร้อยละ 21.21 และร้อยละ 15.15 สุดท้ายผู้มีรายได้ช่วง 80,001 -100,000 บาทนั้นค านึงถึง
ปัจจัยเรื่อง สิ่งอ านวยความสะดวก และราคากับท าเลที่ตั้งคิดเป็นร้อยละ 18.18 และร้อยละ 15.15  

ตารางที่ 50 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตกับรายได้ 

ปัจจัยในการ 
เลือกที่อยู่อาศัย
ใหม่ในอนาคต 

รายได้ 

รวม ต่ ากว่า 
25,000  

25,001 - 
50,000 

50,001 - 
80,000 

80,001-
100,000 

ใกล้ที่ท างาน 
0 

(0.00) 

11 

(33.33) 

4 

(12.12) 

4 

(12.12) 

19 

(57.57) 

ราคา 
1 

(3.03) 

13 

(39.39) 

4 

(12.12) 

5 

(15.15) 

23 

(69.69) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
0 

(0.00) 

6 

(18.18) 

5 

(15.15) 

2 

(6.06) 

13 

(39.39) 

สิ่งอ านวยความ
สะดวก 

0 

(0.00) 

8 

(24.24) 

4 

(12.12) 

6 

(18.18) 

18 

(54.54) 

ใกล้ญาติ - พ่ี
น้อง 

0 

(0.00) 

3 

(9.09) 

1 

(3.03) 

1 

(3.03) 

5 

(15.15) 

ท าเลที่ตั้ง 
0 

(0.00) 

10 

(30.30) 

7 

(21.21) 

5 

(15.15) 

22 

(66.66) 
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6.6.4 ปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัยในอนาคตกับผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

 จากตารางที่ 51 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตกับผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด เมื่อ
พิจารณาจากค่าร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยจ านวน 33 คน พบว่าผู้พัก
อาศัยที่อยู่คนเดียวค านึงถึงปัจจัยเรื่องความใกล้ที่ท างาน สิ่งอ านวยความสะดวกและท าเลที่ตั้ง คิดเป็น
ร้อยละ 12.12 ส่วนผู้ที่พักอาศัยอยู่กับ บิดา – มารดา ค านึงถึงปัจจัยเรื่อง ราคาและสิ่งอ านวยความ
สะดวก คิดเป็นร้อยละ 12.12 และร้อยละ 9.09 ผู้ที่พักอาศัยอยู่กับคู่สมรสค านึงถึงปัจจัยเรื่อง ท าเล
ที่ตั้งและราคาคิดเป็นร้อยละ 42.42 สุดท้ายผู้ที่พักอาศัยอยู่กับคู่สมรสและบุตร จะค านึงถึงปัจจัย
ทั้งหมดในสัดส่วนที่เท่าๆกันคิดเป็นร้อยละ 6.06 

ตารางที่ 51 ความสัมพันธ์แบบร้อยละระหว่างปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตกับผู้ร่วมพัก
อาศัยในห้องชุด 

ปัจจัยในการ 
เลือกที่อยู่อาศัย
ใหม่ในอนาคต 

ผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุด 

รวม 
อยู่คนเดียว บิดา - มารดา คู่สมรส 

คู่สมรสและ 
บุตร 

ใกล้ที่ท างาน 
4 

(12.12) 

2 

(6.06) 

11 

(33.33) 

2 

(6.06) 

19 

(57.57) 

ราคา 
3 

(9.09) 

4 

(12.12) 

14 

(42.42) 

2 

(6.06) 

23 

(69.69) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
2 

(6.06) 

0 

(0.00) 

9 

(27.27) 

2 

(6.06) 

13 

(39.39) 

สิ่งอ านวยความ
สะดวก 

4 

(12.12) 

3 

(9.09) 

9 

(27.27) 

2 

(6.06) 

18 

(54.54) 

ใกล้ญาติ - พ่ี
น้อง 

1 

(3.03) 

0 

(0.00) 

3 

(9.09) 

1 

(3.03) 

5 

(15.15) 

ท าเลที่ตั้ง 
4 

(12.12) 

2 

(6.06) 

14 

(42.42) 

2 

(6.06) 

22 

(66.66) 
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6.7 สรุปลักษณะของผู้ท่ีมีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยและเจ้าของห้องชุด 

 จากตารางที่ 21 – 29 พบว่าผู้ที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยจ านวนทั้งหมด 82 คนนั้นส่วน
ใหญ่มีอายุอยู่ในช่วง 31 – 40 ปีเป็นอันดับแรก รองลงมาคือ ช่วงอายุ 24 – 30 ปีและช่วงอายุ 41- 
50 ปี โดยส่วนใหญ่มีอาชีพเป็นพนักงานบริษัทและธุรกิจส่วนตัว มีระดับรายได้อยู่ที่ช่วง 25,001 -
50,000 บาทและช่วงต่ ากว่า 25,000 บาทต่อเดือน และมีผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดแบบอยู่คนเดียว
และคู่สมรสเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมีระยะเวลาในการอยู่อาศัยที่ห้องชุดนี้ 1 -2 ปี และมีสถานที่ท างานใกล้
รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดิน โดยส่วนใหญ่เดินทางไปท างานด้วยรถยนต์ส่วนตัวเป็นอันดับแรก และ
รถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินและกลุ่มผู้ พักอาศัยมีทั้งแบบที่มีที่อยู่อาศัยอ่ืนและไม่มีที่อยู่อาศัยอ่ืน
นอกจากนี้ในสัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน ซึ่งการอยู่อาศัยในโครงการนั้นจะพักอาศัยทุกวันมากที่สุด 
รองลงมาคือพักอาศัยในวันจันทร์ – ศุกร์ 

 ในส่วนของผู้ที่มีกรรมสิทธิ์เป็นเจ้าของห้องชุดนั้น ส่วนใหญ่มีอายุอยู่ในช่วง 31 -40 ปีเช่นกัน 
รองลงมาคือ ช่วงอายุ 41 – 50 ปีต่อมาคือช่วงอายุ 24 – 30 ปีและ 51 ปีขึ้นไป โดยส่วนใหญ่
ประกอบอาชีพธุรกิจส่วนตัวและพนักงานบริษัท มีระดับรายได้อยู่ในช่วง 50,001 -80,000 บาทมาก
ที่สุด รองลงมาคือ 80,000 – 100,000 บาทและ 25,001 -50,000 บาท โดยมีผู้ร่วมพักอาศัยในห้อง
ชุดส่วนใหญ่เป็นแบบคู่สมรสมากที่สุด และแบบคู่สมรสและบุตร โดยอยู่อาศัยที่ห้องชุดนี้ เป็น
ระยะเวลา 2-4 ปีเป็นส่วนใหญ่ มีสถานที่ท างานใกล้สถานีรถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดิน แต่การเดินทางไป
ท างานยังคงใช้รถยนต์ส่วนตัวเป็นหลัก ส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยมีที่อยู่อาศัยอ่ืนอยู่แล้วและพักอาศัยใน
โครงการทุกวันและวันจันทร์ – ศุกร์ แต่ก็มีบางส่วนที่พักอาศัยเฉพาะวันเสาร์ – อาทิตย ์

  

6.8 สรุปลักษณะโดยทั่วไปของผู้ที่คิดจะย้ายและไม่ย้ายท่ีอยู่อาศัย 

-ลักษณะโดยท่ัวไปของผู้ท่ีคิดจะย้ายท่ีอยู่อาศัยในอนาคตและระยะเวลาในการย้าย 

 จากตารางที่ 30 – 38 พบว่าผู้ที่คิดจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัยในอนาคตนั้น ส่วนใหญ่มีอายุอยู่
ในช่วง 31 - 40–ปีมากที่สุด ตามด้วยผู้อยู่อาศัยที่มีอายุ 24 – 30 ปี โดยเป็นผู้พักอาศัยที่มีรายได้อยู่
ในช่วง 25,001 – 50,000 บาทต่อเดือน ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ ธุรกิจส่วนตัวและพนักงานบริษัท มี
ผู้ร่วมพักอาศัยคืออยู่กับคู่สมรส ซึ่งส่วนใหญ่แล้ว มีที่อยู่อาศัยอื่นนอกเหนือจากห้องชุดนี้อยู่แล้ว แสดง
ให้เห็นว่ามีความพร้อมในเรื่องของรายได้และอาชีพ โดยเหตุผลที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้นก็มาจาก
เหตุผลในเรื่องของความต้องการพ้ืนที่ที่มากกว่าเดิมซึ่งจะสอดคล้องกับเหตุผลอีกข้อหนึ่งคือ ก าลังจะ
แต่งงานหรือมีบุตร จึงต้องการขยับขยายและต้องการพื้นที่ที่มากข้ึน 

 เมื่อพิจารณาเพ่ิมเติมในเรื่องของระยะเวลาที่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้น จากตารางที่ 30 – 38 
และ 47 พบว่าในเรื่องของอายุนั้น ผู้ที่อยู่อาศัยในช่วงอายุ 31 – 40 ปีนั้น มีแนวโน้มจะย้ายที่อยู่อาศัย
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มากที่สุดซึ่งก็ตรงกับงานวิจัยที่ผ่านมาของ เษกสิริ ยางเดิม ที่มีข้อมูลว่า ช่วงอายุ 30 -39 ปี ซึ่งเป็น
ช่วงที่คนไทยมักจะย้ายที่อยู่อาศัยไปอยู่อาศัยในบ้านเดี่ยว และผู้ที่อยู่ในช่วงอายุนี้มีระยะเวลาในการ
ตัดสินใจย้ายอยู่ที่ 6 เดือน – 2 ปี เป็นส่วนใหญ่ ซึ่งสัมพันธ์กับระยะเวลาการอยู่อาศัยในโครงการ 2 ปี 
จะเห็นได้ว่าข้อมูลนั้นออกมาตรงกับข้อมูลเบื้องต้นจากทางธนาคารที่บอกว่า การย้ายที่อยู่อาศัยของผู้
อยู่อาศัยในโครงการห้องชุดนั้นมักจะเกิดขึ้นในช่วงเวลาที่ผ่านไป 3 – 5 ปี และยังแสดงให้เห็นว่าคน
กลุ่มวัยนี้มีอ านาจและก าลังซื้อมากเพียงพอ มีความพร้อมในเรื่องของหน้าที่การงานและรายได้ที่มั่นคง
เนื่องจากระยะเวลาในการเตรียมตัวที่จะเปลี่ยนที่อยู่อาศัยนั้นไม่ได้มีระยะเวลานานจนเกินไป เรียกว่า 
การวางแผนระยะสั้น 

 

 -ลักษณะโดยท่ัวไปของผู้ท่ีไม่คิดจะย้ายท่ีอยู่อาศัยในอนาคต 

 จากตารางที่ 39 -42 พบว่าผู้ที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้นมีอายุอยู่ในช่วง 31 – 40 ปี 
รองลงมาคือ อายุ 41 – 50 ปี ด้วยเหตุผลที่ว่า ที่อยู่ปัจจุบันนั้นมีความสะดวกและความไม่แน่นอนใน
อาชีพการงาน ซึ่งส่วนใหญ่มีอาชีพท าธุรกิจส่วนตัวและเป็นพนักงานบริษัท และพักอาศัยอยู่กับคู่สมรส
และคู่สมรสและบุตรเป็นส่วนใหญ่ โดยมีรายได้ครอบครัวอยู่ในช่วง 50,001 – 80,000 บาทต่อเดือน
เป็นสัดส่วนมากที่สุด คนกลุ่มนี้มีที่อยู่อาศัยอื่นอยู่แล้วนอกเหนือจากห้องชุดนี้ ซึ่งเมื่อพิจารณาลึกลงไป
จะพบว่า เหตุผลที่ส าคัญในการไม่ย้ายที่อยู่อาศัยอีกข้อหนึ่งคือ เรื่องของการที่ยังไม่มีสมาชิกครอบครัว
เพ่ิม โดนข้อมูลที่ได้มาจากการสัมภาษณ์เพ่ิมเติมนั้น(คุณ F) พบว่าผู้อยู่อาศัยมีความสะดวกสบายใน
เรื่องของการเดินทาง จุดขึ้นลงทางด่วนที่อยู่ไม่ไกล และห้างสรรพสินค้าที่สามารถจับจ่ายใช้สอยได้
โดยง่าย รวมถึงท าเลที่อยู่ไม่ห่างไกลจากตัวเมืองมากนักสามารถเดินทางเข้าออกได้โดยสะดวก จึงยัง
ไม่เห็นความจ าเป็นที่จะต้องย้ายที่อยู่อาศัยแม้ว่าจะอยู่อาศัยกับคู่สมรสและคู่สมรสและบุตรก็ตาม 
ห้องชุดนี้ก็ตอบสนองได้อย่างเพียงพอ 
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ภาพที่ 44 แสดงสิ่งอ านวยความสะดวกรอบๆโครงการ 
6.9 สรุปปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 

 จากตารางที่ 48 – 51 พบว่าปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตที่ผู้อยู่อาศัยให้
ความส าคัญมีสองปัจจัยหลักคือ ราคาและท าเลที่ตั้ง แต่ว่าในช่วงอายุที่แตกต่างกันนั้นจะมีความ
ค านึงถึงปัจจัยที่แตกต่างกันออกไปคือ ช่วงอายุ 24 -30 ปีนั้นจะค านึงถึงปัจจัยในด้านราคาและสิ่ง
อ านวยความสะดวกมากกว่าปัจจัยอ่ืนๆ ส่วนช่วงอายุ 31 – 40 ปีนั้นค านึงถึงปัจจัยในด้าน ท าเลที่ตั้ง
และราคา ช่วงอายุ 41 – 50 ปีนั้นค านึงถึงปัจจัยในเรื่องราคาและความใกล้ที่ท างานเป็นหลัก และ
ในช่วงอายุ 51 ปีขึ้นไปนั้นจะค านึงถึงปัจจัยในด้าน ท าเลที่ตั้ง ราคา พ้ืนที่ใช้สอย และสิ่งอ านวยความ
สะดวก แสดงให้เห็นว่าช่วงอายุที่น้อยนั้นจะมีความค านึงถึงเรื่องราคาและสิ่งอ านวยความสะดวก
มากกว่าเรื่องท าเลที่ตั้ง และความใกล้สถานที่ท างาน แต่ว่าเมื่ออายุเริ่มมากขึ้นปัจจัยเรื่องสิ่งอ านวย
ความสะดวกก็จะลดลง เนื่องจากจะต้องออกไปท างานนอกบ้านอยู่ตลอดเวลา แต่จะกลับมาสนใจ
เรื่องท าเลที่ตั้งและความใกล้สถานที่ท างานมากขึ้น และในช่วงอายุ 51 ปีขึ้นไปนั้นก็จะเริ่มกลับมา
สนใจในสิ่งอ านวยความสะดวกอีกครั้ง  

 ในเรื่องของอาชีพกับปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัยนั้น พนักงานบริษัทจะค านึงถึงปัจจัยในเรื่อง 
ราคาและท าเลที่ตั้ง ส่วนผู้มีอาชีพธุรกิจส่วนตัวนั้นจะค านึงถึงปัจจัยเรื่องราคาและความใกล้สถานที่
ท างานมากกว่า และผู้ประกอบอาชีพรับราชการนั้นจะค านึงถึงปัจจัยในเรื่อง พ้ืนที่ใช้สอยและท าเล
ที่ตั้ง และสุดท้ายพนักงานรัฐวิสาหกิจนั้น ค านึงถึงปัจจัยในเรื่อง ท าเลที่ตั้งและราคา  
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 เมื่อพิจารณาเรื่องความสัมพันธ์ของรายได้กับปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยในอนาคต(ตารางที่ 
48 – 51)พบว่าผู้พักอาศัยที่มีรายได้อยู่ในช่วง ต่ ากว่า 25,000 บาทต่อเดือนนั้นค านึงถึงปัจจัยในเรื่อง
ราคา ส่วนผู้ที่มีรายได้อยู่ในช่วง 25,001 – 50,000 บาทนั้นค านึงถึงเรื่องราคาละความใกล้ที่ท างาน
เป็นหลัก และรายได้ช่วง 50,001 -80,00 บาทนั้นค านึงถึงปัจจัยเรื่อง พ้ืนที่ใช้สอยและท าเลที่ตั้งและ
สุดท้ายผู้ที่มีรายได้อยู่ในช่วง 80,001 -100,000 บาทนั้นค านึงถึงปัจจัยเรื่องสิ่งอ านวยความสะดวก
และราคา แสดงให้เห็นว่าผู้อยู่อาศัยที่มีรายได้แตกต่างกันไปนั้นก็ยังคงค านึงถึงเรื่องราคาและท าเล
ที่ตั้งเป็นหลักส าคัญมากกว่าปัจจัยอ่ืนๆ แต่ก็ยังมีการค านึงถึงปัจจัยเรื่องความใกล้สถานที่ท างาน
เนื่องจากคนไทยมีความติดเรื่องท าเลมาจากในอดีตและมีความคิดที่จะอยู่อาศัยใกล้กับแหล่งงานหรือ
สถานที่ท างานของตน เนื่องจากจะช่วยประหยัดทั้งเวลาในการเดินทางและค่าใช้จ่ายที่ลดลงเช่นกัน 

 ต่อมาเมื่อพิจารณาในเรื่องของผู้ร่วมพักอาศัยในห้องชุดกับปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใน
อนาคตนั้น(ตารางท่ี 51) พบว่าผู้ที่พักอาศัยอยู่คนเดียวจะค านึงถึงปัจจัยเรื่องราคาและสิ่งอ านวยความ
สะดวก ส่วนผู้ที่พักอาศัยอยู่กับบิดา – มารดา จะค านึงถึงเรื่องราคา และสิ่งอ านวยความสะดวก ส่วน
ผู้ที่พักอาศัยอยู่กับคู่สมรสจะค านึงถึงปัจจัยเรื่องท าเลที่ตั้งและราคา สุดท้ายผู้ที่พักอาศัยอยู่กับคู่สมรส
และบุตร จะค านึงถึงปัจจัยทั้งหมดในสัดส่วนที่เท่าๆกัน จะเห็นได้ว่าผู้พักอาศัยทั้งหมดนั้นไม่ว่าจะพัก
อาศัยอยู่ในห้องชุดกับใคร จะมีความค านึงถึงเรื่องของราคาทั้งหมดแต่ส าหรับผู้ที่พักอาศัยอยู่กับคู่
สมรสและบุตรจะค านึงปัจจัยทุกๆอย่างในสัดส่วนที่เท่ากันเนื่องจากมีครอบครัวมีบุตรแล้วจะเริ่ม
ค านึงถึงความส าคัญในหลายๆด้านมากกว่าที่จะไปมองปัจจัยเป็นเรื่องๆไป 

 จากทฤษฏีของการเลือกที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมส าหรับตัวเองนั้นมีหลายปัจจัยที่จะเข้ามา
เกี่ยวข้องในการตัดสินใจซึ่งโดยปกติแล้วทุกคนมักจะเลือกที่อยู่อาศัยโดยพิจารณาจากท าเลที่ตั้งเป็น
หลักและจะโดนเรื่องความสามารถในการจ่ายเข้ามาเป็นตัวก าหนดเรื่องราคา ส่วนปัจจัยอ่ืนๆ เช่น 
การใช้งาน ความสวยงาม ก็จะเป็นเรื่องรองลงมา และจะมีปัจจัยในด้านอ่ืนๆเข้าเกี่ยวข้องด้วย เช่น 
สภาพสังคมอาจเข้ามาเป็นตัวก าหนดขนาดและคุณภาพของที่อยู่อาศัยในบางครั้งเพราะมีผลเกี่ยวกับ
สภาพหน้าตา ฐานะในสังคม ส่วนปัจจัยอีกตัวหนึ่งที่เข้ามามีผลคือด้านเศรษฐกิจในความคิดด้านที่มอง
ว่าเป็นเรื่องการลงทุนไว้ในอนาคต หรือเป็นอาจมองว่าเป็นการเก็บออม 
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6.10 ข้อเสนอแนะจากผลการศึกษา 

 จากผลการวิจัยพบว่า ผู้ที่อยู่อาศัยในห้องชุดนี้มีการตัดสินใจไม่ย้ายที่อยู่อาศัยร้อยละ 80.12 
และคิดจะย้ายที่อยู่อาศัยร้อยละ 19.87 ซึ่งผู้ที่ไม่คิดจะย้ายที่อยู่อาศัยนั้นมีมากถึงร้อยละ 80.12 
อาจจะเป็นไปได้ว่าห้องชุด 30 – 38 ตารางเมตรนั้นเพียงพอแล้วส าหรับการอยู่อาศัยเป็นครอบครัว
ขนาดเล็ก ซึ่งต่างจากเมื่อก่อนที่ต้องอยู่อาศัยในบ้านเดี่ยวหากเริ่มมีบุตรและแสดงให้เห็นได้อีกอย่างว่า 

โครงการ ลุมพินีเพลส พระราม9 – รัชดา เป็นตัวอย่างของโครงการอาคารชุดระดับปานกลางที่ท า
ออกมาได้ค่อนข้างเหมาะสมทั้งในด้านท าเล สิ่งอ านวยความสะดวกและแนวคิดต่างๆผู้ประกอบการ
อาจจะน าไปศึกษาเป็นตัวอย่างเพ่ิมเติมได้ 

 

6.11 ข้อเสนอแนะเรื่องประเภทของอสังหาริมทรัพย์ 

 ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวนั้น ยังคงเป็นอสังหาริมทรัพย์ที่ผู้บริโภคสนใจและต้องการซื้อ
มากที่สุด ซึ่งหากผู้ประกอบการคิดจะท าที่อยู่อาศัยนั้นสามารถใช้สัดส่วนความต้องการจากผล
การศึกษาไปพิจารณาเพ่ิมเติมได้ 

 

6.12 ข้อเสนอแนะในงานวิจัยครั้งต่อไป 

 งานวิจัยในครั้งนี้ได้ท าการศึกษาถึงเหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยและไม่ย้ายที่อยู่อาศัยรวมถึง
ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ของผู้อยู่อาศัยในเขตพระราม9 และเป็นห้องชุดขนาดเล็กใน
คอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลางเท่านั้น หากผู้ที่สนใจจะท าการวิจัยเพ่ิมเติมเรื่องเหตุผลในการย้าย
และไม่ย้ายที่อยู่อาศัยครั้งต่อไปควรเลือกศึกษาในท าเลบริเวณนอกเมืองหรือชานเมือง เพ่ือให้ทราบถึง
เหตุผลและปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่อาศัยใหม่ในท าเลที่ต่างกัน 
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แบบสอบถามวิทยานิพนธ์ในหัวข้อ 

“การอยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก : กรณีศึกษา ลุมพินีเพลส พระราม9 - รัชดา” วิจยั
โดยนาย พุธทวัน หนูราช รหัสประจ าตัวนิสิต 5673337525 ภาควิชาเคหการ การสาขาวิชาพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย โดยผลที่ได้จากแบบสอบถาม
ของท่านจะน าไปใช้เป็นข้อมูลในการสรุปผลการศึกษาซึ่งข้อมูลของท่านทุกอย่างจะถูกปิดเป็น
ความลับจึง ใคร่ขอความกรุณาและขอขอบพระคุณทุกท่านที่ให้ความร่วมมือในการตอบแบบสอบถาม
ไว้ ณ ที่นี้ 

ส่วนที่ 1 : ข้อมูลพ้ืนฐานกลุ่มตัวอย่าง ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม 

1). อายุ  [   ] 24 - 30 ปี [   ] 31 - 40 ปี [   ] 41 - 50 ปี [   ] 51 ปี ขึ้นไป 

2). อาชีพ [   ] พนักงานบริษัท  [   ] ธุรกิจส่วนตัว  

  [   ] รับราชการ   [   ] พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

3). ต าแหน่ง [   ] พนักงานทั่วไป  [   ] หัวหน้างาน  

  [   ] หัวหน้าสายงาน  [   ] เจ้าของธุรกิจ 

4). รายได้ของทั้งครอบครัวรวมกันต่อเดือนเฉลี่ย   

  [   ] ต่ ากว่า 25,000  บาทต่อเดือน    [   ] 25,001 - 50,000 บาทต่อเดือน 

  [   ] 50,001 - 80,000 บาทต่อเดือน  [   ] 80,001 - 100,000 บาทต่อเดือน 
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5). ปัจจุบันท่านพักอาศัยอยู่กับใครในห้องชุด 

  [   ] อยู่คนเดียว   [   ] บิดา มารดา 

  [   ] คู่สมรส   [   ] คู่สมรสและบุตร 

6). ระยะเวลาในการอยู่อาศัยที่ห้องชุด................................................ปี 

7). รูปแบบการถือครองกรรมสิทธิ์ของห้องชุด [   ] เช่าพักอาศัย   [  ] เจ้าของห้องชุด 

ส่วนที่ 2 รูปแบบการใช้ชีวิตประจ าวัน 

9). สถานที่ท างานในปัจจุบันของท่านอยู่ในท าเลใด 

 [   ] ใกล้สถานีรถไฟฟ้าหรือสถานีรถไฟใต้ดินหรือแอร์พอร์ตเรลลิ้ง  

[   ] อยู่บริเวณชานเมืองหรือนอกเมือง 

10). การเดินทางไปท างาน  [   ] รถยนต์ส่วนตัว  [   ] รถไฟฟ้า/รถไฟใต้ดิน 

            [   ] รถเมล์         [   ]รถยนต์ส่วนตัว + รถไฟฟ้าหรือรถเมล์ 

11). การมีท่ีอยู่อาศัยอ่ืนนอกเหนือจากห้องชุดนี้ [   ] มี   [   ] ไม่มี  

11). การอยู่อาศัยในโครงการต่อสัปดาห์  [   ] จันทร์ - ศุกร์ [   ] เสาร์ - อาทิตย์
      [   ] ทุกวัน 

12). เหตุผลที่ท่านเลือกอยู่อาศัยในห้องชุดนี้คืออะไร(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)  

  [   ] ความสะดวกในการเดินทาง [   ] ใกล้สถานที่ท างาน  

[  ] ระดับราคาเหมาะสมกับรายได้ 

  [   ] อยู่ไกล้ครอบครัว หรือญาติ-พ่ีน้อง [   ] สภาพแวดล้อมรอบๆคอนโด 

  อ่ืนๆ......................................................................................................   
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13). ท่านคิดจะเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยในอนาคตหรือไม่ [   ] เปลี่ยน  

[ ] ไม่เปลี่ยน(หากตอบขอ้นี้ให้ข้ามไปตอบข้อ 17เพียงข้อเดียวและจบแบบสอบถาม) 

14). เหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของท่านคืออะไร(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

  [  ] ต้องการมีที่อยู่อาศัยของตนเอง [  ] ต้องการพ้ืนที่มากกว่าเดิม    

[  ] ความสะดวกในการเดินทาง    [  ] ใกล้โรงเรียนของบุตรหลาน  

[  ] ใกล้สถานที่ท างาน         [  ] แต่งงาน/มีบุตร 

 []อ่ืนๆ(โปรดระบุ)......................................................................................................................  

15). ระยะเวลาที่ท่านคิดจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัย [   ] 6 เดือน [   ] 6 เดือน - 1 ปี 

      [   ] 1 - 2 ปี [   ] มากกว่า 2 ปี 

16). รูปแบบที่อยู่อาศัยใหม่ที่ท่านต้องการ  [   ] บ้านเดี่ยว [   ] บ้านแฝด 

      [   ] ทาวน์เฮ้าส์ [   ] ห้องชุดที่มีขนาดใหญ่ขึ้น 

17). เหตุผลที่ไม่เปลี่ยนที่อยู่อาศัย(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)    

  [   ] ความไม่แน่นอนในอาชีพการงาน      

   [   ] ยังไม่สามารถผ่อนช าระท่ีอยู่อาศัยใหม่ได้  

  [   ] ที่อยู่ปัจจุบันมีความสะดวก       

   [   ] ยังไม่มีสมาชิกครอบครัวเพิ่ม  

  [   ]จะย้ายไปอยู่กับครอบครัวหรือญาติ-พ่ีน้อง  

[  ] ที่อยู่อาศัยปัจจุบันเป็นแค่ที่อยู่ส าหรับวันท างาน 

  []อ่ืนๆ(โปรด
ระบุ)......................................................................................................................  
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ส่วนที่ 3 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ 

18). ท าเลของที่อยู่อาศัยใหม่ที่ท่านต้องการ   

 [  ] ใกล้สถานีรถไฟฟ้าหรือสถานีรถไฟใต้ดินหรือแอร์พอร์ตเรลลิ้ง  

[  ] อยู่บริเวณชานเมืองหรือนอกเมือง 

19). ระดับราคาของที่อยู่อาศัยที่ท่านต้องการเป็นเจ้าของ 

 [   ]  ไม่เกิน 3 ล้านบาท    [   ] 3 -5.5 ล้านบาท 

 [   ]  5.6 - 8.5 ล้านบาท    [   ] 10 ล้านบาทข้ึนไป 

20). ขนาดของพ้ืนที่ใช้สอยที่ท่านต้องการเป็นเจ้าของ 

 [   ] 50 - 99 ตารางเมตร    [   ] 100 - 150 ตารางเมตร 

 [   ] 151 - 199 ตารางเมตร   [   ] 200 - 250 ตารางเมตร 

21). ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจซื้อของท่าน(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

 [   ] ใกล้ที่ท างาน     [   ] ราคา 

 [   ] พ้ืนที่ใช้สอย     [   ] สิ่งอ านวยความสะดวก 

 [   ] ใกล้ญาติ  - พ่ีน้อง     [   ] ท าเลที่ตั้ง 

 อ่ืนๆ(โปรดระบ) ุ 
............................................................................................................................. ........................... 

หมายเลขห้อง............................................................................................เบอรโ์ทรศัพท์................ 

 

-ขอขอบพระคุณทุกท่านในการให้ความร่วมมือตอบแบบสอบถามฉบับนี้- 
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ภาคผนวก ข



 

 

 

 

 

 

แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ในหัวข้อ 

“การอยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาดเล็ก : กรณีศึกษา ลุมพินีเพลส พระราม9 - รัชดา” วิจยั
โดยนาย พุธทวัน หนูราช รหัสประจ าตัวนิสิต 5673337525 ภาควิชาเคหการ การสาขาวิชาพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย โดยผลที่ได้จากแบบสัมภาษณ์
ของท่านจะน าไปใช้เป็นข้อมูลในการสรุปผลการศึกษาซึ่งข้อมูลของท่านทุกอย่างจะถูกปิดเป็น
ความลับจึงใคร่ขอความกรุณาและขอขอบพระคุณทุกท่านที่ให้ความร่วมมือใน การตอบแบบ
สัมภาษณ์ 

รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ท่านเลือกจะย้ายไปอยู่ในอนาคต............................................................................. 

 

เหตุผลที่เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

เหตุผลที่ไม่เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
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ภาคผนวก ค



 

 

ข้อมูลจากการสัมภาษณ์เพิ่มเติม 

A. ข้อมูลทั่วไป 

 รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ต้องการในอนาคต : บ้านเดี่ยว 

 อายุ    : 37 ปี 

 อาชีพ    : ธุรกิจส่วนตัว 

 สถานภาพ    : โสด ก าลังจะสมรส 

 สมาชิกในครัวเรือน   : 2 คน 

 ระยะเวลาในการอยู่อาศัย  : 2 ปี 

 พบว่าในเรื่องของเหตุผลในการย้ายที่อยู่อาศัยนั้นผู้พักอาศัยที่เป็นเจ้าของห้องชุดและอยู่

อาศัยมา 2 ปีขึ้นไปนั้นต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคตเนื่องจากก าลังจะแต่งงานและมีบุตร

เป็นเหตุผลหลัก โดยรู้สึกว่ามีความจ าเป็นที่จะต้องขยับขยายพ้ืนที่ของห้องพักอาศัยเพ่ือรองรับ

สมาชิกครอบครัวที่จะเพ่ิมขึ้น ซึ่งต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ที่เป็นบ้านเดี่ยว เพราะว่ามีบริเวณที่

กว้างขึ้นกว่าเดิมแต่ก็ยังอยากจะอยู่อาศัยในบริเวณที่ใกล้กับสิ่งอ านวยความสะดวกเหมือนห้อง

ชุดเดิมที่เป็นอยู่ตอนนี้ 
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B. ข้อมูลทั่วไป 

 รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ต้องการในอนาคต : บ้านเดี่ยว 

 อายุ    : 26 ปี 

 อาชีพ    : พนักงานบริษัท 

 สถานภาพ    : โสด 

 สมาชิกในครัวเรือน   : 3 คน 

 ระยะเวลาในการอยู่อาศัย  : 2 ปี 

 

 ในส่วนของผู้ที่เป็นเจ้าของห้องชุดเองแต่ว่าอยู่อาศัยร่วมกับ บิดา – มารดานั้น มีความ

ต้องการที่จะย้ายไปอยู่ในที่อยู่อาศัยแห่งใหม่เนื่องจากเหตุผลที่เก่ียวกับการเดินทางไปท างานใน

ที่ท างานใหม่ ซึ่งอยู่บริเวณชานเมืองไกลจากที่อยู่อาศัยในปัจจุบันตอนนี้ ซึ่งเมื่อก่อนเคยท างาน

ในเมืองโดยเดินทางด้วยรถไฟใต้ดินแต่ว่าเมื่อเปลี่ยนที่ท างานจึงจ าเป็นต้องไปท างานบริเวณ

ชานเมืองจึงต้องการย้ายที่อยู่อาศัยไปอยู่ใกล้ที่ท างานและจะใช้รถยนต์ส่วนตัว เป็นพาหนะใน

การเดินทางไปท างานจึงอยากได้บ้านเดี่ยวที่อยู่ในบริเวณใกล้ที่ท างานใหม่โดยจะพิจารณาจาก

เรื่องราคาเป็นอันดับแรก 
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C. ข้อมูลทั่วไป 

 รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ต้องการในอนาคต : ห้องชุดที่มีขนาดใหญ่ขึ้น 

 อายุ    : 35 ปี 

 อาชีพ    : พนักงานบริษัท 

 สถานภาพ    : โสด 

 สมาชิกในครัวเรือน   : 2 คน 

 ระยะเวลาในการอยู่อาศัย  : 2 ปี 

 

 ผู้พักอาศัยที่ต้องการจะย้ายที่อยู่อาศัยไปอยู่ที่ห้องชุดขนาดใหญ่ขึ้นนั้นให้เหตุผลว่า มี

รายได้ที่เพ่ิมมากขึ้นและมีหน้าที่การงานที่ค่อนข้างมั่นคงจึงอยากมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง

และอยากขยับไปอยู่ในที่อยู่อาศัยที่มีพ้ืนที่มากกว่าเดิมโดยเลือกจะอยู่ในห้องชุดที่มีขนาดใหญ่

ขึ้นเนื่องจากติดในการใช้ชีวิตในเมืองที่สะดวกสบายทั้งการคมนาคมและสิ่งอ านวยความสะดวก

ที่มีมากและทั้งตนกับคู่สมรสก็ท างานกันตลอดทั้งวันไม่ค่อยได้มีเวลาดูแลที่อยู่อาศัยมากนักจึง

คิด ว่าหากต้องย้ายไปอยู่ในบ้านเดี่ยวที่มีพ้ืนที่ค่อนข้างมากอาจจะไม่ค่อยมีเวลาดูแลบ้าน   

มากนัก และท าเลของบ้านเดี่ยวส่วนใหญ่นั้นมักจะอยู่บริเวณนอกเมืองหรือชานเมืองอีกด้วยจึง

ไม่อยากจะเดินทางไกลเข้ามาท างานในเมืองแต่หากมีบุตรหรือสมาชิกครอบครัวที่เพ่ิมขึ้นก็

อาจจะย้ายไปอยู่บ้านเดี่ยวบริเวณนอกเมืองก็เป็นไปได้ 
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D. ข้อมูลทั่วไป 

 รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ต้องการในอนาคต : ทาวน์เฮ้าส์ 

 อายุ    : 29 ปี 

 อาชีพ    : ธุรกิจส่วนตัว 

 สถานภาพ    : โสด 

 สมาชิกในครัวเรือน   : 1 คน 

 ระยะเวลาในการอยู่อาศัย  : 2 ปี 

 

 ผู้พักอาศัยที่ต้องการจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัยไปอยู่ในทาวน์เฮ้านั้น   ให้เหตุผลว่ามีธุรกิจ

ส่วนตัวและอยากจะขยับขยายธุรกิจให้ใหญ่ขึ้นกว่าเดิม อยากมีหน้าร้านเพ่ิมขึ้นเนื่องจากการ

พักอาศัยในคอนโดมิเนียมนั้นไม่สามารถมีหน้าร้านในการขายของได้ จึงต้องการทาวน์เฮ้าที่ยัง

อยู่ในบริเวณเดิมเนื่องจากติดท าเลที่อยู่อาศัยบริเวณนี้ซึ่งมีความสะดวกสบาย เดินทางสะดวก 

มีพ้ืนที่ไม่ต้องใหญ่มากนักเพราะอยู่คนเดียว อาจเป็นทาวน์เฮ้าหรือตึกแถวมือสองก็ได้ 
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E. ข้อมูลทั่วไป 

 รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ต้องการในอนาคต : ห้องชุดที่มีขนาดใหญ่ขึ้น 

 อายุ    : 44 ปี 

 อาชีพ    : รับราชการ 

 สถานภาพ    : โสด 

 สมาชิกในครัวเรือน   : 1 คน 

 ระยะเวลาในการอยู่อาศัย  : 3 ปี 

 

 ส่วนของผู้อยู่อาศัยที่มีกรรมสิทธิ์แบบเช่าพักอาศัยนั้น ต้องการเปลี่ยนที่อยู่อาศัย

เนื่องจาก ต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของตัวเอง และต้องการพ้ืนที่มากกว่าเดิม เนื่องจากระดับ

รายได้ที่มีความมั่นคงและเพียงพอต่อการเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยได้แล้วและต้องการเป็นเจ้าของ

ห้องชุดที่มีขนาดใหญ่ขึ้นเนื่องจากรู้สึกว่า มีความสะดวกสบายในการพักอาศัยในโครงการ

คอนโดมิเนียมทั้งสิ่งอ านวยความสะดวกที่ครบและการเดินทางที่สะดวก  โดยจะพิจารณาจาก

ปัจจัยเรื่อง ท าเลที่ตั้ง พื้นท่ีใช้สอย และสิ่งอ านวยความสะดวกเป็นหลัก 
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F. ข้อมูลทั่วไป 

 อายุ    : 48 ปี 

 อาชีพ    : ธุรกิจส่วนตัว 

 สถานภาพ    : แต่งงานมีบุตร 

 สมาชิกในครัวเรือน   : 3 คน 

 ระยะเวลาในการอยู่อาศัย  : 4 ปี 

 

 ผู้พักอาศัยที่เป็นเจ้าของห้องชุดและไม่ได้คิดจะเปลี่ยนที่อยู่อาศัยนั้นให้เหตุผลว่า ถึงแม้

จะมีรายได้ครอบครัวที่สูงถึง 80,001 - 100,000 บาทก็ตาม และแม้จะอยู่กันทั้ง คู่สมรสและ

บุตร รวม 3 คน อยู่อาศัยที่โครงการนี้มาแล้วถึง 4 ปี แต่ว่าเลือกที่จะอยู่โครงการนี้ต่อไปเพราะ

เหตุผลเรื่องความสะดวกในการเดินทางที่มีความสะดวกเนื่องจากอยู่ในเมืองโดยมีอาชีพเป็น

เจ้าของธุรกิจส่วนตัว สามารถส่งสินค้าได้ง่ายเพราะว่ากลุ่มลูกค้าอยู่ในเมือง และที่อยู่อาศัยเดิม

นี้ก็มีสภาพแวดล้อมรอบๆที่ดีอยู่แล้วคือ มีห้างสรรพสินค้าใกล้เคียงและมีจุดขึ้นลงทางด่วนที่ไม่

ไกลจากโครงการมากนักสามารถเดินทางกลับบ้านที่อยู่ชานเมืองได้ไม่ยากนัก 
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ประวัติผู้เขียนวิทยา นิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

ชื่อ นายพุธทวัน หนูราช 

เกิด 19 สิงหาคม 2530 

ภูมิล าเนา อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

การศึกษา 

 ระดับประถมศึกษา โรงเรียนอัสสัมชัญศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

 ระดับมัธยมศึกษา โรงเรียนสวนกุหลาบวิทยาลัย จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 ระดับอุดมศึกษา ปริญญาตรี 

  สาขาสถาปัตยกรรมศาสตร์หลัก 

  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี 

 ปัจจุบันศึกษาต่อ ปริญญาโท 

  สาขาการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

  เข้าศึกษาปี 2556 
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