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The National Housing Authority (NHA) is a state enterprise with the primary objective of providing housing 

solutions for low-income earners. For the past three decades, the NHA has applied various prefabricated construction 

methods to its housing projects. However, no prior systematic studies have been conducted on this topic. Therefore, this 

study was designed to review the use of prefabricated construction methods for the NHA’s projects, from its establishment 

in 1973 to present. The data were collected from construction plan documents and related previous reports, and further 

analyzed into a progression chart of the use of prefabricated construction methods. The chart was used as a research 

instrument for conducting interviews with the pertinent NHA officials in both policy formulation and operation. 

Findings suggest that the NHA developed some prefabricated construction methods in 1973 with the 

consideration of housing standards and dimensions of building structure applicable for the construction methods. In the 

subsequent decade (1975-1984), the NHA implemented various precast building systems for both high-rise buildings such 

as five-and-twelve-storey flats and low-rise buildings. Both NHA-developed methods and those purchased or developed by 

the private sector were nonetheless not as effective as expected at that time. NHA thus suspended the methods for some 

time before launching its new policy to urge other entrepreneurs to propose new construction methods for bidding. Yet 

again, this policy was not successful as there were no interested bidding contractors. In 1996, the NHA resurrected the use 

of a precast construction method proposed by a contractor who won the bidding for the NHA’s housing projects. Significant 

changes in the use of prefabricated construction methods were shown during the development of the Baan Eua-Arthorn 

Low-Cost Housing Project, a joint project between the government and private corporations, in 2003. The interested 

developers submitted the project proposal with construction systems in which they were skilled. As a result, the NHA were 

introduced to an array of prefabricated construction systems; some of which used international technology. 81% of the 

construction units for the Baan Eua-Arthorn project implemented the prefabricated methods whereas the remainder used a 

conventional building process. 

The NHA first developed the prefabricated construction methods during 1973-1983. Thereafter, the systems used 

in the NHA’s projects have been developed by bid-winning contractors from private sectors. Nonetheless, the NHA has 

conducted no previous comparative research on the use of these methods. From this study, it can be concluded that the 

prefabricated construction methods developed by the NHA do not differ from those used in Malaysia. The Malaysian 

housing authority has played a vital role in the development and promotion of the prefabricated methods, helping Malaysian 

entrepreneurs to become highly successful. Consequently, this study suggests that the NHA should also take a more active 

role in research promotion and development of prefabricated building methods to maximize the quality of the NHA’s 

housing projects and Thai entrepreneurship. 
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บทที่  1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา 

ปัญหาท่ีอยู่อาศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อยในประเทศไทยเร่ิมปรากฎขึน้มาตัง้แต่

ก่อนปี พ.ศ.2483 และยิ่งปรากฎชดัเจนยิ่งขึน้ ในช่วงแผนพฒันาเศรษฐกิจ ฉบบัท่ี 1 (พ.ศ.2504-

พ.ศ.2509) เม่ือมีการกําหนดแนวทางในการพฒันาประเทศไปสูก่ารเป็นประเทศอตุสาหกรรม เป็น

ต้นมา ทําให้เกิดการอพยพเคลื่อนย้ายแรงงานจากภาคเกษตรกรรมในชนบทไปสูภ่าคอตุสาหกรรม

และการบริการในเมืองอยา่งรวดเร็ว ก่อให้เกิดปัญหาท่ีอยู่อาศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อยในเมือง และ

ยิ่งนบัวนัปัญหาท่ีอยูอ่าศยัยิ่งทวีความรุนแรงขึน้อย่างตอ่เน่ืองแม้ภาครัฐจะมีความพยายามในการ

แก้ไขปัญหาและมุ่งพฒันาท่ีอยู่อาศยัสําหรับกลุม่ผู้ มีรายได้น้อยมาโดยตลอด จนปัจจบุนัเกือบ 70 

ปีแล้วแตปั่ญหาดงักลา่วก็ยงัคงเป็นปัญหาท่ีสําคญัของประเทศมา1  

การเคหะแห่งชาติ ตัง้ขึน้เม่ือวนัท่ี 12 กมุภาพนัธ์ 2516 ตามประกาศคณะปฏิวตัิ

ฉบบัท่ี 316 ลงวนัท่ี 13 ธันวาคม 2515 สงักดักระทรวงมหาดไทย (ปัจจุบนัดําเนินงานภายใต้

พระราชบญัญตักิารเคหะแห่งชาต ิพ.ศ.2537 สงักดักระทรวงการพฒันาสงัคมและความมัน่คงของ

มนษุย์)มีหน้าท่ีเร่งรัด การปฏิบตัิตามนโยบาย ของรัฐบาลในอนัท่ีจะช่วยเหลือประชาชนผู้ มีรายได้

น้อยให้มีท่ีอยูอ่าศยัให้สมัฤทธิÍผลโดยเร็ว2 จากรายงาน “ภาพรวม 3 ทศวรรษ การพฒันาท่ีอยูอ่าศยั

สําหรับผู้ มีรายได้น้อยในประเทศไทย เร่ืองเทคโนโลยีการก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปเป็น

เร่ืองท่ีน่าสนใจอย่างมาก หากพิจารณาการดําเนินงานของ การเคหะแห่งชาติในเร่ืองนี ้จะพบว่า 

การเคหะแห่งชาติเป็นผู้บกุเบิกการก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป สําหรับสร้างท่ีอยู่อาศยัให้

ประชาชนผู้ มีรายได้น้อย ตัง้แต่ปี พ.ศ.2516 โครงการแรกท่ีสร้างคือ โครงการแฟลตดินแดง

(ร้านค้า) ตอ่มาด้วยนโยบายรัฐ ในปี พ.ศ.2519 (แผนฯ3-4) รัฐบาลสมยั มรว.ศกึฤทธิÍ  ปราโมช ได้

มีนโยบายให้ กคช. จัดสร้างท่ีอยู่อาศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อย จํานวน 20,000 หน่วยต่อปี เวลา

เดียวกนันี ้ได้มีการศกึษาความเป็นไปได้ในการออกแบบต้นแบบอาคารมาตรฐาน สําหรับแฟลต 1 

ห้องนอน ท่ีจะใช้ วิธีการก่อสร้างด้วย ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป โดยตัง้เป้าก่อสร้างให้ได้ 10,000 

                                                  
1
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, รายงานฉบบัสมบรูณ์ภาพรวม 3 ทศวรรษการพฒันาท่ีอยู่อาศยัของผู้ มี

รายได้น้อยในประเทศไทย เสนอตอ่การเคหะแห่งชาติ (กรุงเทพฯ, 2552), หน้า 1-1. 
2
 การเคหะแห่งชาติ, เอกสารครบรอบ 5 ปี 12 กมุภาพนัธ์ 2521. 
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หน่วย ในทุกๆปี3 ถดัมาในปี พ.ศ.2520 ธนาคารโลกและธนาคารเพื่อการพฒันาเอเซียได้มีการ

จัดสรรเงินกู้ เพ่ือพัฒนาท่ีอยู่อาศัยของผู้ มีรายได้น้อยในประเทศไทย โดยให้จัดทําโครงการใน

รูปแบบจดัสรรท่ีดินพร้อมส่วนบริการและบ้านสร้างบางส่วน(Sites and Services with Core 

house) การเคหะแห่งชาติจึงได้จดัเตรียมโครงการทุ่งสองห้อง ขึน้เพื่อย่ืนเสนอต่อธนาคารโลก 

โครงการนีไ้ด้พฒันาด้านแบบเพื่อการก่อสร้างด้วยการใช้ชิน้สว่น คสล. สําเร็จรูปขนาดใหญ่ภายใต้

กรอบของระบบประสานทางพิกดัเป็นครัง้แรกโดยใช้ผนงัเป็นองค์ประกอบโครงสร้างหลกั มีหน่วย

ก่อสร้างทัง้สิน้ 3,040 หน่วย ต่อมาในช่วง พ.ศ.2534(แผนฯ6-7) การเคหะแห่งชาติ มีแนวคิด ใน

การจัดตัง้บริษัทร่วมทุนกับภาคเอกชน เพ่ือพัฒนาการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยด้วยระบบชิน้ส่วน

สําเร็จรูป และในปี 2537 การเคหะแห่งชาติได้รับความร่วมมือจาก องค์กรความร่วมมือระหว่าง

ประเทศของญ่ีปุ่ น(JICA) ในการถ่ายทอดเทคโนโลยีด้านการก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป 

จนกระทัง่มาถึงปี พ.ศ. 2546 (แผนฯ9) รัฐบาล พ.ต.ท. ทกัษิณ  ชินวตัร มีนโยบาย ให้ กคช.สร้างท่ี

อยูอ่าศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อย จํานวน 600,000 หน่วยภายในระยะเวลา 5 ปี (ปัจจบุนัลดหน่วยลง

เหลือ 281,556 หน่วย ตาม มติคณะรัฐมนตรี วนัท่ี 30 มิถุนายน 2552) ซึ่งเป็นจํานวนหน่วย

ก่อสร้างท่ีสงูมาก การเคหะแห่งชาติจึงได้กําหนดให้ผู้ รับจ้างใช้เทคโนโลยีการก่อสร้างด้วยระบบ

อตุสาหกรรม การประยกุต์ใช้เทคโนโลยีการก่อสร้างระบบอตุสาหกรรม4 (Industrialized building 

system) สามารถช่วยแก้ไขปัญหาการขาดแคลนที่อยู่อาศยัในประเทศกําลงัพฒันาได้โดยนําไปสู่

การผลติเป็นจํานวนมาก ผลติขึน้ก่อนเป็นชิน้สว่นสําหรับโครงสร้างของอาคาร  

งานของระบบอุตสาหกรรมเป็นงานยากและลําบาก จําเป็นจะต้องใช้ความ

ละเอียดและระมดัระวงัมาก งานจะสําเร็จได้ก็ด้วยการพิจารณาจากเหต ุ3 ประการ คือ5 

 1.การเศรษฐกิจ 

 2.การวิชาการ 

 3.การสงัคม 

                                                  
3
 UNIDO., INDUSTRIALIZED BUILDING IN ASIA Low-cost Building Materials Technologies and Construction Systems 

Monograph Series Number 3 (Philippine : 1988), p.157. 
4
 เร่ืองเดียวกนั, หน้า i. 

5
 ศนูย์วิจยัและพฒันาการก่อสร้างแห่งชาติ สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์ประยกุต์แห่งประเทศไทย,  การมาตรฐานและการประสานทาง

พิกดัในงานก่อสร้างอาคาร (กรุงเทพมหานคร : 2516), หน้า30. 
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การทํางานในระบบอุตสาหกรรมจะต้องแก้ปัญหาทุกแง่ทุกมุมและทุกกรณีท่ี

เกิดขึน้โดยพิจารณาเหต ุปัจจยัและสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจ สงัคม วิทยาการจึงจะประสพ

ความสําเร็จ และจะต้องรวบรวมข้อบกพร่องของงานอ่ืนๆเพื่อมาแก้ไขงานของตวัเองอีกด้วย 

การแก้ปัญหาท่ีอยูเ่ร่ืองท่ีอยูอ่าศยัและเคหการ ควรตัง้เป้าหมายว่าจะต้องสร้างให้

ได้จํานวนมาก โดยพยายามระดมทรัพยากรจากทกุฝ่ายทัง้กําลงัเงิน กําลงัคน และความก้าวหน้า

ของวิทยาการมาใช้ให้อยู่ในสดัสว่นท่ีดีของการพฒันาเศรษกิจ6 ปัญหาความจํากดัของการใช้ท่ีดิน 

และต้องการความรวดเร็วในการก่อสร้าง, ได้งานคณุภาพดี, ประโยชน์การใช้งานครบถ้วนสมบรูณ์, 

ราคาบ้านไมแ่พง และก่อสร้างในปริมาณมาก ภายในระยะเวลาอนัจํากดั ซึง่ทัง้หมดล้วนเป็นความ

จําเป็นเร่งด่วน ท่ีการเคหะแห่งชาติ ต้องดําเนินการ7 เพ่ือตอบสนองต่อความต้องการท่ีอยู่อาศยั

ของผู้ มีรายได้น้อย การก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป ถูกนํามาใช้ และท่ีผ่านมา การเคหะ

แห่งชาติ ใช้ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป หลายระบบสําหรับการก่อสร้าง แต่ยงัไม่เคยได้มีการรวบรวม

อย่างเป็นระบบ การศึกษานีจ้ึงเป็นการรวบรวมระบบการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัด้วยระบบชิน้ส่วน

สําเร็จรูปของการเคหะแห่งชาตติัง้แตเ่ร่ิมก่อตัง้จนถึงปัจจบุนั 

1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย 

1.เพ่ือศึกษาพฒันาการ การก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป ของ

การเคหะแห่งชาตติัง้แตเ่ร่ิมตัง้องค์กรจนถึงปัจจบุนั 

2.เพ่ือศึกษา ข้อดี ข้อจํากัด และโอกาส ท่ีได้จากการพัฒนาระบบการก่อสร้าง

ด้วยระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป ของการเคหะแห่งชาต ิ

1.3 ขอบเขตของการวิจยั 

การศกึษานีเ้ป็นการศกึษาตอ่เน่ือง จากงานวิจยั “รายงาน 3 ทศวรรษท่ีอยู่อาศยัผู้
มีรายได้น้อยในประเทศไทย” ในส่วนของเร่ืองเทคโนโลยีการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย ซึ่งมีประเด็น

น่าสนใจคือ การนําเอาระบบการก่อสร้างด้วยชิน้สว่นสําเร็จรูป มาใช้สร้างท่ีอยู่อาศยั โดยการเคหะ

                                                  
6
 ประทีป อิทธิเมฆินทร์,  รายงานและการออกแบบโครงการจดัสร้างอาคารสงเคราะห์บริเวณท่าเรือคลองเตย, รายงานการศกึษา

ออกแบบสถาปัตยกรรม บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, ปีการศกึษา 2515, หน้า 1. 
7
 การเคหะแห่งชาติ,  “PC Technology for NHA. : Discussion with Mini-Project”, 25 September 1996. 
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แห่งชาติเป็นผู้บุกเบิกในยดุแรกๆนํามาใช้ก่อสร้างโครงการของการเคหะแห่งชาติ และได้มีการใช้

ตอ่เน่ืองกนัมา จนกระทัง่ถึงปัจจบุนั  

ประการตอ่มางานวิจยันีจ้ะครอบคลมุถึงประวตัคิวามเป็นมาของการก่อสร้างท่ีอยู่

อาศยัด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปท่ีเกิดขึน้ในแต่ละช่วงเวลา นอกจากนีจ้ะเป็นการรวบรวมข้อมลู 

ศึกษา วิเคราะห์ และสรุปผล ของระบบโครงสร้างท่ีใช้, วิธีการก่อสร้าง, การจดัการงานก่อสร้าง

และบริบทแวดล้อมท่ีเกิดขึน้ โดยในสว่นของบริบทแวดล้อมจะอ้างอิงเนือ้หาใน รายงาน 3 ทศวรรษ

ท่ีอยูอ่าศยัผู้ มีรายได้น้อย เป็นหลกั โดยเสนอในรูปของการบรรยายพร้อมรูปภาพ หรือแบบก่อสร้าง 

จากหลกัฐานตา่งๆเท่าท่ีรวบรวมและหามาได้ 

1.4 ข้อจาํกัดของการวิจยั 

1.เน่ืองจากระยะเวลา 36 ปีท่ีผ่านมาเป็นระยะเวลาที่ยาวนานส่งผลให้เนือ้หา

สําคัญของวิวัฒนาการมีอยู่เป็นจํานวนมาก ประกอบกับการเคหะแห่งชาติมีการปรับเปลี่ยน

แผนการดําเนินงานและโครงสร้างบริหารองค์กรอยู่หลายครัง้ ทําให้เอกสาร หลกัฐานต่างๆ เช่น 

แบบก่อสร้าง แผนการดําเนินงาน รูปภาพ ข้อมลูต่างๆ อยู่อย่างกระจดักระจาย บางส่วนสญูหาย 

ทําให้ยากแก่การสืบค้น 

2.การสมัภาษณ์ผู้ ท่ีเก่ียวข้องและมีบทบาทสําคญั อาจสมัภาษณ์ได้ไม่ครบถ้วน 

บางท่านอาจจํารายละเอียดไมไ่ด้ทัง้หมด 

3.ความตรง และเท่ียง ของเนือ้หา อาจคลาดเคลื่อน จะตรวจสอบให้ละเอียดท่ีสดุ  

4.การเปรียบเทียบข้อดี ข้อจํากดั ของแต่ละระบบ เป็นการวิเคราะห์จากเอกสาร 

และทฤษฎีทางโครงสร้าง ประกอบกับข้อมูลท่ีได้จากการสมัภาษณ์ วิศวกร สถาปนิก พนกังาน

บริหารงานก่อสร้าง ท่ีควบคมุการก่อสร้างโครงการนัน้ๆ ซึง่เป็นเพียงความเห็นและทศันคติ ของผู้ ท่ี

มีประสบการณ์สงูในการปฏิบตังิานด้านนีม้าอยา่งยาวนาน 

1.5 คาํจาํกัดความที่ใช้ในการวิจัย 

“ชิน้สว่นสําเร็จรูป” (Prefabrication) เป็นคําท่ีมีความหมายอย่างกว้างๆ กลา่วถึง 

ชนิดของการก่อสร้างแบบใหม่ หรือ ระบบโครงสร้าง อันเป็นนัยยะสําคัญ ท่ีแตกต่างจากการ

ก่อสร้างระบบดัง้เดิม อย่างไรก็ตาม การก่อสร้างด้วยชิน้ส่วนสําเร็จรูปแม้จะถือได้ว่าเป็นการ

ก่อสร้างแบบใหม่ หรือ นวตักรรมใหม่ หรือวิธีการก่อสร้างแบบใหม่ แต่ทัง้นีไ้ม่ได้หมายความว่า
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ระบบการก่อสร้างสมยัใหม่ทัง้หมดจําเป็นต้องเป็นระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 8  ในหนงัสือหลายๆเล่ม 

ก็ได้ให้ความหมายหรือคําจํากดัความท่ีแตกตา่งกนัๆไป ดงัเช่น  

Prefabrication คือ วิธีการก่อสร้างด้วยระบบอตุสาหกรรม ผลิตเป็นชิน้ส่วนของ

อาคารคราวละมากๆ ใช้เครนและเคร่ืองมือสําหรับยกประกอบตดิตัง้9 

Prefabrication คือ ชิน้ส่วนท่ีผลิตขึน้มาเป็นมาตรฐานเดียวกนั หรือชิน้สว่นของ

อาคาร ท่ีผลติมาเสร็จเรียบร้อย สามารถประกอบตดิตัง้ได้อยา่งรวดเร็ว ณ สถานท่ีก่อสร้าง ชิน้สว่น

นีผ้ลติจากโรงงาน หรือพืน้ท่ีบริเวณในหน่วยงานก่อสร้าง10 

Prefabrication คือ กระบวนการผลิตในโรงงาน มีการควบคมุคณุภาพท่ีดี และ

ชิน้สว่นแตล่ะชิน้สามารถนํามาประกอบตดิตัง้ร่วมกนัได้11 

ระบบก่อสร้างแบบสําเร็จรูป คือ การนําโครงสร้างอาคารส่วนใหญ่ เช่น เสา คาน 

พืน้ ผนงั จะผลิต หรือ ทําสําเร็จรูป มาจากโรงงาน แล้วนํามา ตอ่เช่ือม ให้ติดกนั เป็นตวัอาคาร ยงั

บริเวณท่ีทําการก่อสร้าง12 

ชิน้ส่วนสําเร็จรูป (Prefabrication) หมายถึง ผลผลิตของส่วนประกอบอาคารที่

ผลติขึน้สําหรับการก่อสร้าง ซึง่ ชิน้สว่นสําเร็จรูปเหลา่นีจ้ะอาศยัมาตราสว่นท่ีได้มาตรฐานเดียวกนั

เพ่ือใช้ในการออกแบบ การผลติท่ีโรงงาน และ การประกอบตดิตัง้ท่ีหน่วยงาน13 

                                                  
8
 Burnham Kelly,  The Prefabrication of Houses (Massachusetts, 1951), p.4. 

9
 Ing. Tihamer Koncz,  Manual of Precast Concrete Construction Volume I.(Germany, 1968), p.2. 

10
 Ian Donald Terner and John F.C Turner.  Industrialized housing. Prepared for the U.S. agency for international 

development. Through the department of housing and urban development office of international affairs.(Washington 

D.C., 1972). 
11

 Carlt. Haas,  Prefabrication and Preassembly trend and effects on the construction workforce, Center for 

construction industry studies report No.14 The University of Texas at Austin, May 2000, p.3. 
12 บณัฑิต จลุาลยั,  แนวทางการซือ้บ้านพิจารณาในด้านรูปแบบและเทคโนโลยีการก่อสร้าง, (2543) แหลง่ท่ีมา : 

http://www.thaihomemaster.com/showinformation.php?TYPE=13&ID=1275 [27 ต.ค. 2552]. 
13

 ชวลิต นิตยะ,  “Industrialized Building” เอกสารประกอบการสมัมนาทางวิชาการ เร่ือง การออกแบบและการผลิตเพื่อบริหาร

ต้นทนุ ในระบบการก่อสร้างอตุสาหกรรม โดยการร่วมมือระหวา่ง ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั และ การเคหะแห่งชาติ 22 สิงหาคม ปี 2546 (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่),(อ้างถงึใน ศภุสิทธิÍ พฤกษโชติ, 2547). 
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การก่อสร้างโดยชิน้ส่วนสําเร็จรูปคือ การนําชิน้ส่วนท่ีจะใช้เป็นองค์ประกอบ

อาคาร หรือจะเรียกว่า “วสัด”ุ ซึ่งผลิตเป็นรูปร่างเสร็จเรียบร้อยแล้วจากแหล่งผลิต ณ ท่ีแห่งหนึ่ง 

สง่ไปประกอบเข้าเป็นอาคาร ณ หน้างานอีกท่ีหนึ่ง การใช้อิฐมอญ คอนกรีตบล็อก หรือฝาประกน

ในงานก่อสร้างตามแบบวิธีการหัตกรรมแบบเดิมก็อยู่ในหลกัการนี  ้เพียงแต่เพ่ือจะทุเลา หรือ

หลีกเลี่ยงปัญหาของการต้องพึ่งแรงงานเป็นหลกั การนําชิน้ส่วนองค์ประกอบท่ีมีขนาดใหญ่ โดย

อาศยัเคร่ืองทุ่นแรงมาช่วย จงึเบียดแทรกเข้ามาแทน14 

ระบบการก่อสร้างอาคารโดยใช้ชิน้ส่วนสําเร็จรูป (Prefabricated construction 

system) คือการผลิตชิน้ส่วนประกอบของอาคารจากโรงงาน ทัง้ท่ีเป็นชิน้ส่วนประกอบโครงสร้าง

และส่วนประกอบท่ีไม่ใช่โครงสร้าง แล้วนําชิน้ส่วนเหล่านัน้มาประกอบกนัเข้าเป็นตวัอาคาร ณ ท่ี

ก่อสร้าง ใช้อปุกรณ์ เคร่ืองจกัรในการตดิตัง้15  

สรุป ในงานวิจัยนี ้คําว่า ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป คือ เป็นระบบท่ีลดการใช้วสัดุ

สิน้เปลืองท่ีเป็นไม้แบบและลดเวลาความสญูเสียท่ีเก่ียวกบัการประกอบแบบและการเทคอนกรีต

เป็นการก่อสร้างอาคารที่องค์ประกอบหลกัของอาคาร ได้แก่ เสา คาน พืน้ ผนงั หรือส่วนหนึ่งส่วน

ใดของอาคาร เป็นชิน้ส่วนสําเร็จรูปผลิตจากโรงงานที่อยู่นอกหน่วยงานก่อสร้าง หรือโรงงานที่

ตัง้อยู่ในหน่วยงานก่อสร้าง โดยวสัดท่ีุใช้ผลิตจะเป็นคอนกรีต,คอนกรีตเสริมเหล็ก,ไม้ หรือเหล็ก ก็

ได้จากนัน้ ขนสง่ นํามาประกอบตดิตัง้ ณ สถานท่ีก่อสร้าง  

การก่อสร้างระบบชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป (Prefabricated Construction)

หมายถึง การก่อสร้างท่ีนําเอาองค์อาคารบางส่วนหรือทัง้หมด เช่น พืน้ ผนงั คาน เสา และ บนัได 

มาผลิตเป็นชิน้ส่วนคอนกรีตเสริมเหล็ก (Precast Concrete) หรือชิน้ส่วนคอนกรีตอัดแรง 

(Prestressed Concrete) จากโรงงานซึง่อาจจะอยู่ในสถานที่ก่อสร้างหรือท่ีอ่ืน แล้วขนสง่นํามา

ติดตัง้ประกอบเป็นอาคาร ณ สถานท่ีก่อสร้าง โดยมีรอยต่อระหว่างชิน้ส่วนท่ีแข็งแรง สามารถรับ

และส่งถ่าย นํา้หนกัและแรงต่างๆตามข้อกําหนดของกฎหมายได้ ทําให้อาคารมีเสถียรภาพมัน่คง

แข็งแรง ชิน้สว่นฯจะต้องสามารถรับหน่วยแรงท่ีเกิดขึน้ จากการผลติ การขนสง่ และการตดิตัง้ได้16 

                                                  
14

 ทวี สีบญุเรือง,  “ลูท่างการพฒันาการก่อสร้างระบบอตุสาหกรรม”, เอกสารในการสมัมนาเร่ือง : ระบบการก่อสร้างอตุสาหกรรม

กบัการพฒันาท่ีอยู่อาศยั เสนอท่ีงานจฬุาวิชาการครัง้ท่ี 13 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 

8 ธนัวาคม 2545. หน้า 2/4 (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่)  (อ้างถึงใน บษุบง เจริญพนัธ์โยธิน, 2545). 
15

 สมัภาษณ์  วิวฒัน์ แสงเทียน, กรรมการผู้จดัการบริษัทเอกรัฐวิศวกรรม จํากดั, 14 มกราคม 2553. 
16

 การเคหะแห่งชาติ,  รายการท่ี (มฐ.) 02/2546 รายการมาตรฐานสําหรับการก่อสร้างระบบอตุสาหกรรม, 2546. 
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การก่อสร้างระบบแบบหลอ่ในท่ีสําเร็จรูป หมายถึง การก่อสร้างท่ีนําเอาแบบหลอ่

ท่ีได้มีการพฒันาให้สามารถประกอบติดตัง้และถอดแบบได้อย่างรวดเร็ว มีอปุกรณ์ปรับ ยดึ และมี

ความแข็งแรงเพียงพอท่ีจะทําให้คณุภาพงานได้มาตรฐานมาใช้ในงานก่อสร้าง โดยมีการออกแบบ

องค์อาคาร เช่นพืน้และหรือผนงัเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็หรือคอนกรีตอดัแรงให้สอดคล้องกบัการใช้

แบบหล่อในท่ีสําเร็จรูปและมีการบริหารจัดการการก่อสร้างในระบบอุตสาหกรรมอย่างชัดเจน

เพ่ือให้การก่อสร้างเป็นไปอยา่งมีประสทิธิภาพ16 

การก่อสร้างในระบบอตุสาหกรรม17 คือ ระบบการวางแผนตัง้แตเ่ร่ิมการก่อสร้าง

จนกระทัง่ผู้อยูอ่าศยัย้ายเข้าอยูใ่นอาคาร 

การก่อสร้างแบบทัว่ไป (Conventional method) เป็นวิธีการก่อสร้างท่ีถือปฏิบตัิ

โดยทัว่ไป โครงสร้างเป็นเสาคาน เทคอนกรีตในท่ี ใช้ไม้เป็นแบบหล่อ ผนงัก่ออิฐฉาบปนู พืน้หล่อ

ในท่ี (พืน้สําเร็จรูป เทคอนกรีตทบัหน้า นบัจากปี พ.ศ.2527 เป็นต้นมา เพราะพืน้สําเร็จรูปเร่ิมรู้จกั

เป็นท่ีแพร่หลายสามารถหาซือ้ได้ทัว่ไป) 

1.6 วิธีดาํเนินการวิจัย 

เป็นการวิจยัโดยอาศยัเอกสารเป็นหลกั (Documentary Research) ร่วมกบัการ

สัมภาษณ์บุคคลท่ีเก่ียวข้อง และสุ่มลงสํารวจภาคสนาม การเขียนใช้แนวทางการเขียนแบบ

พรรณนา (Descriptive) เพ่ือแสดงให้เห็นถึง พฒันาการ ว่าเป็นอย่างไร มีลกัษณะสําคญัอะไรบ้าง 
แหลง่ท่ีมาของเอกสาร จะมาจาก ห้องสมดุของการเคหะแห่งชาติเป็นหลกั และห้องสมดุอ่ืนๆ เช่น 

หอสมุดแห่งชาติ กรมศิลปากร, สถาบันวิทยบริการ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, ห้องสมุดคณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, สํานักหอสมุด สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเซีย 

นอกจากนีย้งัใช้แหลง่ข้อมลูจากทางอินเตอร์เนตในการค้นคว้าด้วย 

การสอบถามสมัภาษณ์ บคุคลท่ีเก่ียวข้อง เช่น วิศวกร สถาปนิก ช่างคมุงาน ของ 

การเคหะแห่งชาต ิท่ียงัสามารถตามตวัพบ ผู้ประกอบการบริษัทเอกชน นกัวิชาการ 

                                                  
17

 ศนูย์วิจยัและพฒันาการก่อสร้างแห่งชาติ สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์ประยกุต์แห่งประเทศไทย,  การมาตรฐานและการประสาน

ทางพิกดัในงานก่อสร้างอาคาร (กรุงเทพมหานคร : 2516), หน้า29. 
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การสํารวจภาคสนาม เป็นการสุม่สํารวจโครงการบ้านเอือ้อาทร ประเภทแฟลต 5 

ชัน้ จํานวน 3 โครงการ โครงการเคหะชมุชนจํานวน 6 โครงการ ทําการสงัเกต และถ่ายภาพ สภาพ

อาคาร 

การวิเคราะห์ข้อมลู จะเป็นการวิเคราะห์โดยศกึษาจากเอกสาร และแบบก่อสร้าง 

ประกอบกบัข้อมลูท่ีได้จากการสมัภาษณ์ 

1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1.ทําให้ทราบข้อมลูการพฒันาและขัน้ตอนของการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัผู้ มีรายได้

น้อย โดยใช้เทคโนโลยี การก่อสร้างด้วยระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป  

2.ทําให้ทราบข้อมูลการพัฒนาด้านเทคนิค การก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วน

สําเร็จรูป 

3.ทําให้ทราบถึงระบบและรูปแบบท่ีเหมาะสม ของการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัด้วย

ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป  

4.ใช้เป็นข้อมูลในการพิจารณาสําหรับ การเคหะแห่งชาติ ในการวางแผนและ

จดัทําโครงการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัตอ่ไปในอนาคต  

 



 

 
9 

บทที่  2 

เอกสารและงานวจิัยที่เก่ียวข้อง 

2.1 การก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปในอดตี 

วิวฒันาการของการก่อสร้างอาคาร แบง่ได้เป็น 3 ยคุ ดงันี ้1 

ยุคแรก ท่ีเป็นสังคมแบบเกษตรกรรม เร่ิมจะมีการตัง้ถ่ินฐานเป็นหลักแหล่ง

หลงัจากการเร่ร่อนในยคุก่อนหน้านัน้ เกิดพฒันาการของการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัให้ดีขึน้ เป็นการ

พฒันาอาคารให้มัน่คงมากขึน้โดยใช้ไม้ หิน อิฐ ดินและวสัดท่ีุมีในท้องถ่ิน ในช่วงนีน่ี้เองท่ีงานฝีมือ

ตา่งๆ ได้พฒันาเข้าไปในการก่อสร้างอาคาร 

ยุคท่ีสอง เป็นช่วงอุตสาหกรรมเป็นผลพวงมาจากการพัฒนาระบบเคร่ืองกล

เคร่ืองจกัรช่วยให้การทํางานง่ายขึน้ ทํางานใหญ่ๆได้ นอกจากนีก็้มีการคิดค้นวสัดใุหม่ๆ สําหรับ

การก่อสร้างด้วย ท่ีสําคญัและส่งผลต่อการก่อสร้างมาถึงปัจจุบนัคือ ระบบโครงสร้างเหล็กและ

โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ในช่วงคร่ึงหลงัของศตวรรษที่ 19 ซึ่งต่อมาศตวรรษท่ี 20 ระบบ

อตุสาหกรรมมีสว่นในการก่อสร้างมากขึน้ เกิดการคิดค้นสว่นประกอบท่ีสําเร็จรูปอนัเป็นจดุเร่ิมต้น

ของระบบสําเร็จอนัสมบรูณ์แบบในยคุถดัมา 

ยคุท่ีสาม ยุคแห่งข้อมลูข่าวสารเร่ิมจากช่วงหลงัของศตวรรษท่ี 20 มีการใช้

คอมพิวเตอร์เข้ามาช่วยในการออกแบบ เกิดการส่งถายและแลกเปลี่ยนข้อมูล ด้านเทคนิคการ

ก่อสร้าง การก่อสร้างระบบสําเร็จรูปถูกนําใช้และพัฒนาให้มีประสิทธิภาพมากกว่ายุคเร่ิมต้น 

รวมทัง้สว่นประกอบของอาคารที่มีขนาดใหญ่ก็ทําสําเร็จรูปจากโรงงาน 

การก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปไม่ใช่ของใหม่ ระบบนีมี้มาตัง้แต่สมัย 

อียิปต์ กรีก โรมนั โดยสมยันัน้หินจะถกูสกดัเป็นชิน้สว่นสําเร็จแล้วขนมาประกอบติดตัง้ ณ สถานท่ี

ก่อสร้างสว่นประกอบเหลา่นัน้อาจจะเป็น สว่นของเสา คาน หรือพืน้ มีนํา้หนกัตัง้แต ่5,10 และบาง

ชิน้มีนํา้หนกัมากถึง 100 ตนั สถานท่ีผลิตอาจอยู่ห่างจากที่ก่อสร้างเป็นร้อยกิโลเมตร2 ตวัอย่างท่ี

สําคญัแห่งวิวฒันาการ ของระบบสําเร็จรูปเกิดขึน้ในช่วงสงคราม Crimean ในช่วงปี ค.ศ.1854-

1855 ในเวลาสองเดือนท่ีพกัทหารจํานวน 1400 หลงั สามารถสร้างได้ด้วยระบบสําเร็จรูป ใน

องักฤษ ก่อนท่ีจะถกูขนสง่ไปท่ีสู้รบจริงซึง่อยู่ห่างออกไป 5,000 กม. แตล่ะหลงัใช้ไม้เป็นโครงสร้าง

                                                  
1
 Abraham Warszawski,  Industrialized and automated building system, Second Edition(New York: E & FN Spon, 

1999), p.1. 
2 Ibid., p.2. 
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หลกัและผนงั เพ่ือเป็นท่ีพกัให้แก่ทหารองักฤษและฝร่ังเศสจํานวนประมาณ 20-25 คน ตอ่หลงั อีก

ตวัอย่างท่ีสําคญัของระบบสําเร็จรูปคือ Crystal Palace ท่ี London ซึง่สร้างไว้สําหรับงาน Expo 

ในปี ค.ศ.1851 ส่วนประกอบต่างๆ เป็นส่วนประกอบสําเร็จรูปของเหล็ก กบักระจก เป็นการใช้

ประโยชน์จากเทคโนโลยีอนัก้าวหน้าทางอุตสาหกรรมขององักฤษ ซึ่งสามารถผลิตชิน้ส่วนต่างๆ

ของอาคารได้แล้ว  

ในช่วงศตวรรษที่ 19 คอนกรีตเสริมเหล็กเข้ามามีบทบาทอย่างสงูในการก่อสร้าง

อาคารบ้านเรือนเน่ืองจากเป็นวสัดท่ีุหาได้ง่าย และมีความแข็งแรง คอนกรีตเสริมเหล็กจึงเข้ามามี

บทบาทแทน ไม้ เหล็ก อย่างรวดเร็ว ระบบ Precast Concrete จึงถกูพฒันาขึน้ ถกูใช้ครัง้แรกโดย 

W.H. Lascells ในองักฤษ เม่ือปี ค.ศ.1878 เขาใช้ผนงัคอนกรีตหลอ่สําเร็จบางๆ มาประกอบเข้า

กบัเสาไม้และใช้ตงคอนกรีตหลอ่สําเร็จเป็นโครงสร้างพืน้สําหรับบ้านหลงัเลก็ๆ  

ช่วงหลงัสงครามโลกครัง้ท่ี 2 ความต้องการท่ีพกัอาศยัมีอย่างมากมาย ในระยะ

เร่ิมต้นนัน้ส่วนประกอบสําเร็จในการก่อสร้างอาคารมีทัง้ พืน้สําเร็จรูป โครงสร้างทางด้านตัง้ ผนงั

ภายนอก บนัได ความต้องการระบบก่อสร้างแบบสําเร็จรูปมาถึงยุครุ่งเรืองท่ีสุดในช่วงปี ค.ศ.

1950s, 1960s และปี 1970s ในยโุรปตะวนัออก ซึง่ระบบสําเร็จกลายเป็นกระบวนการก่อสร้าง

หลกัของประเทศเหล่านี ้ทางฝ่ังยโุรปตะวนัตกก็มีการก่อสร้างสําเร็จมากขึน้เพื่อการก่อสร้างเมือง

ใหม่ขึน้มาข้างเคียงบ้านเรือนสมยัเก่าและอาคารที่พกัสมยัใหม่ต่างๆ ระบบคอนกรีตสําเร็จรูปเข้า

ไปในอเมริกาซึ่งมีความเช่ียวชาญในระบบสําเร็จรูปแบบเบาของการทําบ้านสําเร็จรูปขนาดเล็กท่ี

เรียกว่า Mobile House ซึง่เป็นท่ีพกัอาศยัสําหรับผู้ มีรายได้ตํ่าเป็นหลกั ในช่วงต้นปี ค.ศ.1970s 

อเมริกามีความต้องการสร้างอาคารชุดท่ีพักอาศัยขนาดใหญ่มากมาย ทําให้ระบบคอนกรีต

สําเร็จรูปอยูใ่นความสนใจของวงการก่อสร้างในอเมริกามากขึน้ 

ในประเทศไทย การก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัในอดีตใช้ไม้เป็นวสัดใุนการปลกูสร้าง ซึ่ง

นัน่ก็คือระบบชิน้สว่นสําเร็จรูปนัน่เอง แตเ่ป็นการผลติชิน้สว่นด้วยแรงคน ออกแบบรอยตอ่ด้วยการ

บากจดุท่ีจะตอ่เช่ือมกบัชิน้สว่นอ่ืนไว้เรียบร้อยแล้วนํามาประกอบติดตัง้ด้วยแรงคน โครงสร้างบ้าน

ไทย ไม่ว่าจะเป็น เสา คาน พืน้ ฝาผนงั หลงัคา ประต ูหน้าต่าง ล้วนแต่เป็นชิน้ส่วนสําเร็จรูปแล้ว

นํามาประกอบติดตัง้เป็นบ้าน3 บ้านไทยสามารถสร้างได้อย่างรวดเร็วด้วยการร่วมแรง “ลงแขก” 

                                                  
3
 ตรึงใจ บรูณสมภพ,  Prefabrication กบังานอาคารพกัอาศยั เอกสารการสมัมนาวิชาการ เร่ือง ระบบประสานทางพิกดั และ การ

ผลิตชิน้สว่นสําเร็จรูปอาคารในระบบอตุสาหกรรม,(กรุงเทพมหานคร, 2529).  
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กนัทํางาน ดงัเช่นเรือนขนุแผนท่ีมีบนัทกึไว้วา่ เร่ิมก่อสร้างตอนตีห้าและก่อสร้างสําเร็จเสร็จสิน้ตอน

หนึง่ทุ่ม 

2.2 ความเป็นมาของการใช้ชิน้ส่วนคอนกรีตสาํเร็จรูปสาํหรับการก่อสร้างบ้านพักอาศัยใน
ต่างประเทศ 

ประเทศฝร่ังเศส เป็นประเทศแรกท่ีนําการก่อสร้างระบบอุตสาหกรรมมาใช้

เน่ืองจากขาดแรงงานช่างฝีมือเยอรมนัเป็นประเทศตอ่มาและขยายไปสูป่ระเทศกลุม่แกนดิเนเวียน

และ ประเทศยโุรปตะวนัตก  เช่น  อิตาลี สเปน และ องักฤษ โดยนิยมการก่อสร้างแบบใช้ชิน้ส่วน

นํา้หนกัเบา (Light Prefabrication) คือไม่เกินกําลงัของ Hoist ท่ีมี Capacity ไม่เกิน 30 ตนั-เมตร 

(ยกนํา้หนกั  1500 กก. ได้สงู 20 เมตร)  การก่อสร้างแบบชิน้สว่นนํา้หนกัเบานีมี้ราคาถกูกว่าแบบ

นํา้หนกัมาก (heavy  prefabrication)  ชิน้สว่นดงักลา่วนิยมทําเป็น Large ceramic panels ซึง่

ทําให้กลวงได้และทําง่ายโดยมีขนาดต่าง ๆ กัน มีนํา้หนักเบาขนย้ายสะดวก  และนิยมใช้เป็น 

Curtain Walls ทําอาคารสํานกังาน 

ประเทศองักฤษ ประวัติศาสตร์สําหรับงานก่อสร้างบ้านระบบชิน้ส่วนคอนกรีต

สําเร็จรูปเร่ิมขึน้ใน สหราชอาณาจักร (UK) ตัง้แต่ประมาณกลางปี ค.ศ.1900 ซึ่งระบบชิน้ส่วน

สําเร็จรูปจากโรงงานมีการผลิตกนัมากกว่า 250 ระบบ แต่มีไม่ถึง 100 ระบบท่ีได้รับการยอมรับ

และพฒันาเชิงพาณิชย์ สว่นมากเป็นงานระบบปิด (Close Systems) ท่ีจะต้องสร้างจากชิน้สว่นท่ี

ถกูออกแบบมาเพื่อประกอบแบบให้เข้ากนัเป็นเทคโนโลยีเฉพาะของแต่ละบริษัท ความต้องการ

ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปเพิ่มขึน้ภายในปี ค.ศ.1960 ท่ีอยู่อาศยัระบบคอนกรีตสําเร็จรูปถูกสร้าง

ขึน้มากว่า 165,000 หน่วย ซึง่มีตัง้แต่บ้านชัน้เดียวขนาดเล็กไปจนถึงอาคารท่ีมีความสงูหลายชัน้

ได้มีการนําเข้าอปุกรณ์และระบบประกอบมาจากยโุรปและท่ีอ่ืนๆ มีบางส่วนเท่านัน้ท่ีถกูดดัแปลง

ให้เข้ากบัวิธีการก่อสร้างและสภาพแวดล้อมของประเทศ ระบบบ้านท่ีนําเข้านีส้่วนมากใช้กบัการ

ก่อสร้างอาคารสูง (High-Rise Building) เรียกกันว่า “LPS (Large Panel Systems) 

Construction” ซึง่สามารถจดักลุม่ชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูปตามรูปแบบการใช้งานได้ดงันี ้

1.ประเภทชิน้ส่วนประกอบ (Components) ชิน้ส่วนประกอบท่ีเป็นคอนกรีต

สําเร็จรูปสําหรับบ้านพกัอาศยัมีทัง้ท่ีเป็นผนงั คาน พืน้ และบนัได ซึ่งเทคโนโลยีในการใช้ชิน้ส่วน

คอนกรีตสําเร็จรูปมาประกอบนัน้เป็นท่ีเข้าใจง่าย ราคาไม่สงู ช่วยให้งานก่อสร้างทําได้เร็วขึน้กว่า

ระบบหล่อปกติ ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปแบบท่ีเป็นองค์ประกอบชิน้ส่วนย่อยได้รับความนิยมสงูขึน้ 

และปัจจบุนัได้มีการพฒันาทําเป็นระบบ “ฐานรากคอนกรีตสําเร็จรูป” ในแบบท่ีเรียกว่า “Precast 
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Foundation Packages” ซึง่เหมาะสมตอ่การใช้งานและลดปัญหาการทํางานในพืน้ท่ีท่ีสภาพดินมี

ปัญหา 

2. ประเภทแผ่นระนาบ 2 มิติ (Panels, 2D Construction) การก่อสร้างอาคาร

ด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปแบบแผ่น (Panels) ได้รับความนิยมเป็นอย่างมากในงานเชิงพาณิชย์ 

เช่น การก่อสร้างอาคารประเภทโรงแรม หอพกั เป็นต้น สําหรับการก่อสร้างและใช้งานในบ้านพกั

อาศยัขนาดชัน้เดียวหรือสองชัน้ แผน่ Panel จะถกูออกแบบและผลติมาเป็นลกัษณะแผ่นผนงัสงู 1 

ชัน้ ด้วยคอนกรีตความหนาประมาณ 90-300 มิลลิเมตร สําหรับผนงัภายนอก (ขึน้อยู่กบัว่ามีการ

รวมการตดิตัง้ฉนวนเข้าไปด้วยหรือไม่) และแผ่นคอนกรีตท่ีความหนาประมาณ 70-100 มิลลิเมตร 

สําหรับผนงัภายใน ระบบผนงัรับนํา้หนกั (Load bearing Cross Walls) เม่ือใช้ร่วมกบัแผ่นพืน้

สําเร็จรูปแบบกลวง (Hollowcore Floors) สามารถพาดช่วงกว้างได้ถึง 12.00 เมตร ตอ่มาผู้ผลิต

อตุสาหกรรมชิน้ส่วนสําเร็จรูปในยโุรปได้พฒันาระบบการผลิตชิน้ส่วนผนงัให้เป็นระบบผิวผนงัท่ี

สามารถนํามาใช้งานได้โดยตรง ลดขัน้ตอนในการตกแต่งหรือปิดด้วยวสัดปิุดผิว โดยผนงัชนิดนี ้

เรียกว่า “Twin-Skinned Wall Panels” ซึง่เป็นผนงัท่ีมีการใช้ไฟเบอร์คอนกรีต (Fibre-Reinforced 

Concrete) แทนการใช้ผนงัคอนกรีตเสริมเหล็กแบบเดิม ผนงัไฟเบอร์คอนกรีตนีมี้ความหนาเพียง 

35 มิลลเิมตร และเว้นจดุเช่ือมตอ่เพ่ือวางข่ือเพียง 70 มิลลเิมตร    

3. ประเภทปริมาตร 3 มิติ (Volumetric, 3D Construction) ระบบชิน้ส่วน

คอนกรีตสําเร็จรูปท่ีถูกผลิตออกมาในรูปแบบห้องหรือกล่องปริมาตรแบบ  โมดูล (Room 

Modules) หรือแม้กระทัง้การหล่อออกมาในรูปแบบแผ่น (Panels) และประกอบแต่ละชิน้เข้า

ด้วยกนัด้วยรอยตอ่ (Joint) ท่ีถกูออกแบบและผลิตมาด้วยเทคนิคเฉพาะจากโรงงานนัน้ ระบบการ

ก่อสร้างนีเ้รียกว่า “Volumetric Construction” โดยใช้หลกัการในการประกอบโครงสร้างแต่ละ

หน่วยย่อยๆ เข้าด้วยกนั (Multi-cell Structures) โมดลูแบบกล่อง 3 มิตินีถ้กูออกแบบมาเพื่อใช้

สําหรับอาคารประเภทโรงแรม หอพกั และทณัฑสถาน และยงัผลิตองค์ประกอบหน่วยย่อยท่ีเป็น

ชิน้ส่วนสําเร็จรูป เช่น การผลิตองค์ประกอบท่ีเป็นส่วนบริการ อาทิ ห้องครัว (Kitchen Pods) 

ห้องนํา้ (Bathroom Pods) เน่ืองจากสามารถตอบสนองความจําเป็นในการใช้งานและก่อสร้าง

ตดิตัง้ได้อย่างรวดเร็ว ไม่ว่าจะนําไปประกอบรวมกบัชิน้สว่นปริมาตรท่ีเป็นอาคาร หรือแยกออกมา

เป็นหน่วยใช้งานยอ่ยก็ตาม 

ปัจจุบนัคอนกรีตสําเร็จรูปในสหราชอาณาจักรมีส่วนแบ่งประมาณร้อยละ 25 

จากตลาดผลิตภัณฑ์ประเภทซิเมนต์ซึ่งถูกใช้มากในอุตสาหกรรมการก่อสร้างในรูปแบบท่ี
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หลากหลาย คอนกรีตสําเร็จรูปถกูนํามาใช้มากขึน้ในอาคารพกัอาศยัประเภท Low-rise Housing 

โดยเฉพาะอยา่งยิ่งแผ่นพืน้สําเร็จรูปซึง่เป็นท่ีต้องการมากท่ีสดุเม่ือคิดเทียบกบันํา้หนกัเป็นตนัตอ่ปี

ท่ีถกูจําหน่ายออกไป ตลาดการก่อสร้างบ้านเดี่ยวมีความต้องการใช้ชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูปมาก

ท่ีสดุถึงร้อยละ 45 หรือคิดเป็นปริมาณ 1.5 ล้านตนัต่อปีท่ีถกูใช้กบัการก่อสร้างบ้านใหม่ในทกุๆ ปี 

และสว่นใหญ่จะถกูผลติออกมาในรูปของคอนกรีตบล็อก ตลาดบ้านในสหราชอาณาจกัรปัจจบุนันี ้

ยงัเป็นในลกัษณะประเภทที่ 1 เป็นสว่นมาก 

ประเทศเยอรมนี ข้อมลูจากสถาบนัผู้ผลิตคอนกรีตสําเร็จรูปและอุตสาหกรรมซิ

เมนต์ของเยอรมนีรายงานว่าร้อยละ 10 ของงานก่อสร้างบ้านพกัอาศยัจํานวน 250,000 หลงัในปี 

ค.ศ.1998 ได้มีการใช้ชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปเป็นองค์ประกอบสําหรับบ้าน 1-2 ชัน้ ซึ่งเป็นการ

ช่วงชิงตลาดวสัดกุ่อสร้างประเภทระบบเฟรมไม้และผนงัยิปซัม่ท่ีครองตลาดอยู่เดิม หรืออาจกลา่ว

ได้ว่าร้อยละ 24 ของบ้านท่ีสร้างขึน้ในปี ค.ศ.1997 ในส่วนของเยอรมนีตะวันออกเดิม (East 

Germany) นัน้ ใช้ระบบการก่อสร้างแบบสําเร็จรูป ถึงแม้ว่าสดัส่วนผลกําไรในธุรกิจนีจ้ะเพิ่มขึน้

เพียงร้อยละ 10-15 ทัง้นีเ้น่ืองมาจากการแข่งขนัในด้านต้นทุนการผลิตจากโรงงานที่ค่อนข้างสงู 

และตลาดบ้านในเยอรมนีสว่นใหญ่มกัเป็นการสร้างในระดบัลกูค้าหรือเจ้าของบ้านเป็นผู้สร้างตาม

สภาพเศรษฐกิจของประเทศ (ประชาชนส่วนมากนิยมเช่าบ้าน มิได้มีท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง) 

ผู้ผลิตอุตสาหกรรมชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปในเยอรมนีส่วนมากเป็นการผลิตเพื่อรองรับความ

หลากหลายเพื่อตอบสนองความต้องการของตลาด หนึ่งในการพฒันาท่ีสําคญัคือ การใช้ระบบ

แผ่นผนงัเปลือกบาง (Thin-skinned Wall Panels) ซึง่สามารถใช้เป็นองค์ประกอบร่วมได้ดีกบัการ

ก่อสร้างแบบระบบเปิด (Open System) รูปแบบของผลิตภณัฑ์นีไ้ด้รับความสําเร็จในการโปรโมท

ภายใต้ช่ือว่า “Architectural Concrete Components” ซึง่มีวตัถปุระสงค์สําคญัท่ีสนบัสนนุการใช้

ชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปกับงานออกแบบสถาปัตยกรรมได้อย่างมีความอิสระและยืดหยุ่น 

(Freedom and Flexibility Design)  

ประเทศเนเธอร์แลนด์ ตลาดงานก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป

สําหรับอาคารบ้านพกัอาศยัในประเทศเนเธอร์แลนด์นัน้ยงัยากตอ่การแข่งขนักบัระบบท่ีเป็นท่ีนิยม

ดัง้เดิมคือ การก่อสร้างบ้านด้วยอิฐ สงัเกตได้ว่า ส่วนแบ่งการตลาดสําหรับคอนกรีตสําเร็จรูปมี

เพียงร้อยละ 10 แต่ก็มีแนวโน้มว่าจะเพิ่มขึน้ในอนาคต เน่ืองจากบ้านระบบชิน้ส่วนคอนกรีต

สําเร็จรูปนัน้ช่วยประหยัดค่าก่อสร้างเมื่อเทียบกับขัน้ตอนและวิธีการก่อสร้างแบบเดิมได้เป็น

จํานวนเงินมากถึงร้อยละ 30 และการก่อสร้างด้วยระบบอตุสาหกรรมนัน้เป็นท่ีแน่นอนว่าสามารถ

ร่นระยะเวลาของงานก่อสร้างได้ ดงันัน้ ในเนเธอร์แลนด์จึงใช้ระบบคอนกรีตสําเร็จรูปในลกัษณะ
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ผสมผสานและยืดหยุ่น โดยมีการใช้ชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปกบับางส่วนของอาคารเท่านัน้ มิใช่

ทัง้หมด งานก่อสร้างบ้านจึงจดัอยู่ในลกัษณะของอาคารระบบเปิด (Open Building) วิธีการ

ออกแบบและพฒันาการใช้ระบบนีถ้กูนําเสนอโดยสถาปนิกชาวดชัช์ คือ John Habraken ในช่วงปี 

ค.ศ. 1960 โดย Habraken ได้นําเสนอแนวคิดในการออกแบบก่อสร้างบ้านตามคณุภาพและ

กิจกรรมการใช้สอยเพื่อเปิดทางเลือกให้กบัเจ้าของบ้าน ในส่วนของอาคารระบบเปิดนัน้มีการนํา

คอนกรีตมาใช้กบัการออกแบบบ้าน และส่วนตา่งๆ เช่น โครงสร้างคอนกรีตรูปทรงโค้งแบบอโุมงค์ 

(Tunnel Form) นอกจากนัน้ก็มีการใช้ชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูปในงานโครงสร้าง เช่น พืน้หรือผนงั 

โดยเป็นชิน้ส่วนท่ีมีการออกแบบร่วมกับลวดเคเบิลรับแรงและช่องท่อสําหรับร้อยสายไฟ มีการ

ประมาณการกนัว่า อาคารบ้านพกัอาศยัในยคุปัจจบุนันีใ้ช้คอนกรีตเพิ่มมากขึน้ถึงร้อยละ 45 แต่

ยงัเป็นการนํามาใช้งานแบบที่ต้องมีการประดบัตกแต่งผิวหรือทําขอบ (Skirt) รอบอาคารเพื่อให้ดู

เรียบร้อย ซึ่งไม่ได้แสดงถึงรูปลักษณะของอาคารที่มีการก่อสร้างด้ายระบบชิน้ส่วนคอนกรีต

สําเร็จรูปอยา่งเตม็ท่ีเท่าใดนกั 

ประเทศสวีเดน ได้ช่ือว่าเป็นประเทศที่มีช่ือเสียงในการก่อสร้างระบบสําเร็จรูป

และมีการพัฒนาวัสดุท่ีใช้ในการก่อสร้าง โดยเฉพาะอย่างยิ่งการก่อสร้างแบบ  lightweight 

fabrication  สําหรับบ้านพกัอาศยัและแฟลตที่อยูอ่าศยั  ชิน้สว่นสําเร็จรูปสว่นใหญ่ใช้คอนกรีตเป็น

วสัดุหลกัโดยเฉพาะเร่ืองคอนกรีตผสมเสร็จ  คอนกรีตชนิดเบา aerated concrete และ  

expanded clay concrete   

ด้านประเทศทางยโุรปตะวนัออกเช่น  ประเทศบลัแกเรีย นิยมใช้ clay concrete  

ทําแผ่นผนงัขนาดใหญ่  ประเทศฮงัการี นิยมใช้ชิน้ส่วนคอนกรีตอดัแรงทําพืน้อาคาร ประเทศเชก

โกสโลวาเกียนิยมใช้ cellular concrete เป็นวสัดทํุาชิน้สว่นอาคาร ประเทศยโูกสลาเวียนิยมการ

ก่อสร้างระบบกึ่งสําเร็จรูปคือ  ชิน้สว่นไหนรับนํา้หนกัก็ใช้หลอ่ในท่ี นอกนัน้จะเป็นชิน้สว่นสําเร็จรูป

ทัง้หมด ประเทศโซเวียตก็นิยมใช้คอนกรีตเป็นวสัดหุลกัในการก่อสร้างระบบสําเร็จรูป โดยใช้ระบบ

อัดแรง  ชิน้ส่วนสําเร็จรูปส่วนใหญ่จะเป็นขนาดใหญ่ โดยเฉพาะชิน้ส่วนท่ีรับนํา้หนักและส่วน

กัน้ห้องท่ีทําได้ยาวถึง 30 เมตร โดยใช้ปัน้จัน่ขนาดใหญ่ท่ียกได้ถึง 125 ตนั โรงงานผลิตมีอปุกรณ์ท่ี

ทนัสมยัและมี catalog ชิน้สว่นตา่ง ๆ พร้อมรายละเอียดการเสริมเหลก็ในชิน้สว่นด้วยวิธีการตา่ง ๆ

สําหรับการพิจารณาเลือกใช้เคร่ืองมือตดิตัง้ 

ประเทศอิสราเอลมีการก่อสร้างระบบนีท่ี้นา่สนใจมาก โดยเฉพาะเร่ืองของโรงงาน

การผลติชิน้สว่นสําเร็จรูปท่ีทนัสมยัซึง่สว่นมากจะเป็นผนงัและพืน้ขนาดกลางคือ กว้าง 0.80-1.0 
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เมตร ยาว 2.50 เมตร ทําเป็น 2 แผน่ประกบกนัโดยมีช่องวา่งตรงกลาง หรือ เป็นคอนกรีตเบา 2 

แผน่ ประกบกนั หรือ Aerated concrete ทัง้แผน่ 

ประเทศญ่ีปุ่ น หลงัสงครามโลกครัง้ท่ี 2 วิธีการก่อสร้างด้วยชิน้ส่วนคอนกรีต

สําเร็จรูป ได้เร่ิมต้นและพฒันา ใช้ในการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัจํานวนมาก เพ่ือแก้ไขปัญหาการขาด

แคลนท่ีอยู่อาศยัในเมืองใหญ่ องค์กรตา่งๆ ตัง้แต่ Japanese Housing Corporation, Building 

Research Institute of the Ministry of Construction และ บริษัทเอกชน ได้มีการพฒันาระบบการ

ก่อสร้างชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูปมาตลอด นอกจากนีย้มีัหน่วยงานอื่นๆ ได้แก่ Building Center 

of Japan, Architectural Institute of Japan และ Japan Prefabricated Construction 

Suppliers & Manufacturers Association ได้ร่วมกนักําหนดมาตรฐานและแนวทางการออกแบบ

ผลิตภณัฑ์ของชิน้ส่วนประกอบคอนกรีตสําเร็จรูป (Product of PC Component) และวิธีการ

ก่อสร้าง (Construction methods) สําหรับสถาปนิกและวิศวกร จากผลดงักล่าวทําให้ระบบ

ชิน้สว่นสําเร็จรูปถกูใช้กนัอย่างแพร่หลาย4 ปัจจบุนัมีระบบตา่งๆจํานวนมาก แต่สามารถ แบง่ออก

ได้เป็นระบบหลกั 5 ระบบ ได้แก่ 

 1) W-PC คือ ระบบ Bearing Wall System มีพืน้และผนงัเป็นชิน้สว่น

คอนกรีตสําเร็จรูปสว่นของผนงัใช้เป็นโครงสร้างรับนํา้หนกั ระบบนีเ้ป็นระบบแรกท่ีพฒันาขึน้ใน

ประเทศญ่ีปุ่ น ปัจจบุนัระบบนีมี้บทบาทอยา่งมากใน การก่อสร้างอาคารชนิด Medium-rise 

รอยตอ่(Joint)ระหวา่งผนงักบัผนงัและพืน้กบัพืน้ในแนวราบจะเป็น Wet Joint คือจะต้องเข้าแบบ
และเทคอนกรีตหลงัจากตดิตัง้แล้ว สว่นรอยตอ่ระหวา่งผนงักบัผนงัในแนวดิง่จะเป็น Dry Joint คือ
เป็นการเช่ือมแผน่เหลก็ ท่ีฝังอยูใ่นผนงั หรือใช้วิธีท่ีการตอ่ด้วย Sleeves Joint คือการเช่ือมแผน่
เหลก็ ท่ีฝังอยูใ่นผนงัหรือใช้วธีิท่ีการตอ่ด้วย Sleeves Joint แล้วอดัด้วย non-shrink motor 

 2) R-PC คือระบบเสาคาน (Rigid Frame Precast concrete Method) 

ระบบนีเ้สาอาจจะเป็น PC หรือหลอ่ในท่ี Half PC (คานช่วงเหลก็บนจะเว้นไว้ โผลเ่หลก็ปลอกไว้

เดนิเหลก็บนในท่ีหลอ่คอนกรีตในท่ี เพ่ือให้เกิดความตอ่เน่ืองของโครงสร้าง)หรือคานเป็น Half PC 

+Wall คือ คานกบัผนงัหลอ่ตดิกนั พืน้จะเป็น Half PC รอยตอ่ Joint ระหวา่งเสากบัเสาและผนงั

กบัผนงัในสว่นท่ีเป็น Bearing Wall จะเป็น Sleeve Joint ผนงัท่ีเป็น non-bearing Wall กบัคาน 

เป็น Welded Joint ผนงับางสว่นตามขวางอาจจะออกแบบให้ต้านแผน่ดนิไหว 

                                                  
4
 NHA. and JICA,  Final Report Development of construction technology for low-cost housing in Kingdom of Thailand 

Part 1, (Bangkok, 1998), p.2. 
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 3) WR-PC (Frame Wall Structure) ระบบนีพ้ฒันาขึน้ในปี ค.ศ.1989 

โดยเสาและผนงัตามขวาง (ระหวา่งหนว่ย) จะออกแบบให้มีลกัษณะเหมือน l-beam ซึง่จะแข็งแรง

มากในการต้านแผน่ดนิไหว ระบบนีเ้หมาะสําหรับอาคารพกัอาศยัขนาด Medium-rise ถึง Hi-rise 

Building รอยตอ่ระหวา่งเสากบัเสา และผนงัสว่นท่ีเป็น Bearing Wall จะวางบน Mortar เหลก็

เสริมทางตัง้ จะตอ่ด้วย Splice Sleeve ผนงัสว่นท่ีเป็น non-bearing จะยดึกบัสว่นอ่ืนด้วย 

Welded Joint 

 4) H-PC (H-shaped Steel Reinforced Precast concrete   

Construction System) ระบบนีเ้สาจะเป็นเหลก็ H-section คานตามขวางจะเป็นเหลก็ H-section   

ท่ีหลอ่เป็น PC ตดิกบัผนงัซึง่ออกแบบสําหรับต้านแผน่ดนิไหว สว่นคานตามยาวจะเป็น non-

bearing Wall ระบบนีพ้ฒันาขึน้ในปี ค.ศ.1970 ระบบนีจ้ะใช้สําหรับอาคารท่ีสงูกวา่ 11 ชัน้   

รอยตอ่ระหวา่งเสากบัคาน ใช้ทัง้ High-tension Bolt และการเช่ือม 

 5) COM-PC (Composite Construction System by Precast 

concrete and Conventional Method) เป็นระบบผสมผสานของระบบ PC กบัระบบหลอ่ในท่ี 

เช่น ผนงัหลอ่ในท่ี ขณะท่ีพืน้เป็น PC หรือ พืน้หลอ่ในท่ีขณะท่ีผนงัเป็น PC โดยใช้ระบบแบบหลอ่

อตุสาหกรรมเข้ามาประกอบด้วย 

ประเทศมาเลเซีย สามารถลําดบัได้ดงันี ้

1960 กระทรวงการเคหะและหน่วยงานท้องถ่ินของมาเลเซียได้ไปดงูานด้านการ

ก่อสร้างด้วยระบบชิน้สว่นสําเร็จรูปและการพฒันาท่ีอยูอ่าศยัในแถบประเทศยโุรป5 

1964 รัฐบาลได้เปิดโครงการนําร่องการก่อสร้างระบบอตุสาหกรรม เพ่ือสร้างท่ีอยู่

อาศยั ท่ีมีคณุภาพ สร้างได้เร็ว และประชาชนมีความสามารถในการจ่าย โดยโครงการนีต้ัง้อยู่ท่ี 

Jalan Pekeliling ใน กรุงกวัลาลมัเปอร์บนท่ีดิน ประมาณ 57.4 ไร่ สร้างเป็นแฟลต 17 ชัน้ จํานวน 

7 หลงั (สร้างสําหรับผู้ มีรายได้น้อยจํานวน 3,000 หน่วย และ ร้านค้า 40 หน่วย) ระบบโครงสร้าง

เป็นผนงัรับนํา้หนกัขนาดใหญ่ (large panels) ใช้เทคโนโลยีจากประเทศเดนมาร์ค ภายใต้การดแูล

ของ Gammon/ Larsen Nielsen การก่อสร้างเป็นระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป (prefabricated 

system)6. 

                                                  
5 Construction Research Institute of Malaysia, Industrialised Building Systems (IBS): Current Shortcomings and the 

Vital Roles of R&D, แหลง่ท่ีมา www.mbam.org.my/mbam/images/, April 2009. 
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1965 รัฐบาลมาเลเซียเปิดตวัโครงการที่ 2 ประกอบไปด้วยแฟลต 17 ชัน้ จํานวน 

6 หลงั และ แฟลต 18 ชัน้ จํานวน 3 หลงั มีหน่วยก่อสร้างทัง้หมด 3,669 หน่วย โดยสร้างท่ี Jalan 

Rifle Range บนเกาะปีนงั เป็นระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปโดยใช้เทคโนโลยีจากประเทศฝร่ังเศส 

(French Estoit System)6 

ทัง้ 2 โครงการข้างต้นใช้ระบบแผ่นผนงัขนาดใหญ่ (Large panel system) ซึง่

เป็นแผ่นผนงัคอนกรีตขนาดใหญ่หล่อจากโรงงาน และขนส่งโดยใช้รถเทเลอร์ การประกอบและ

ตดิตัง้ใช้ ทาวน์เวอร์เครน (tower cranes) เม่ือทําการประเมินผลทัง้ 2 โครงการแล้ว พบวา่มีปัญหา

เกิดขึน้ สามารถวิเคราะห์ได้ดงันี ้ในโครงการแรก มีปัญหาเร่ืองการขนส่งชิน้ส่วนจากโรงงานใน

ระหว่างชัว่โมงเร่งดว่น สว่นโครงการที่ 2 มีข้อจํากดัเร่ืองการใช้ tower cranes ในการเคลื่อนท่ี ทํา

ให้ต้องลดระยะห่างระหว่างตกึลง ส่วนปัญหาอ่ืนๆ ได้แก่ เร่ือง ความขดัแย้งของบคุคลากร, ความ

ไม่คุ้นเคยกับระบบใหม่, การร่ัวซึมของพืน้ห้องนํา้, การป้องกันเสียง, ข้อจํากัดของการต่อเติม

ปรับปรุง ด้านระยะเวลาการก่อสร้างสามารถสร้างได้เร็วกว่าระบบดัง้เดิม ด้านราคาประมลูจะสงู

กวา่ระบบดัง้เดิม ประมาณ 5-8% คณุภาพของชิน้สว่นอาคาร อยู่ในระดบัดี ระบบองค์กร และการ

อํานวยการมีประสิทธิภาพมากสดุของกระบวนการก่อสร้างอาคาร โดยไม่คิดเง่ือนไขการผลิตจาก

โรงงานและผลกระทบจากสภาพอากาศที่ไมเ่อือ้อํานวย6 

ระหว่างปี 1981 และ 1993 PKNS state government development agency 

ได้ใช้ระบบ large panel system โดยนําเทคโนโลยีการผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปของ Praton 

Haus International จากประเทศเยอรมนั มาสร้างบ้านสําหรับผู้ มีรายได้น้อย และบงักะโลสําหรับ

ผู้ มีรายได้สงู ในเขต Selangor มีจํานวนมากกว่า 10,000 หน่วยท่ีใช้ระบบนีก่้อสร้าง มีบางปัญหา

ท่ีพบโดยผู้ ประกอบการคือ ความล่าช้า ของหน่วยงานราชการ และขาดการประสานงานกัน

ระหวา่งหน่วยงานราชการตา่งๆ ท่ีเป็นหวัใจสําคญัของระบบสาธารณปูโภค เช่น ระบบประปา และ

ระบบไฟฟ้า ทําให้อาคารท่ีสร้างเสร็จแล้ว มีหน่วยพกัอาศยัถกูทิง้ว่างเป็นเวลาหลายเดือน เม่ือเป็น

เช่นนี ้การก่อสร้างท่ีรวดเร็วจงึไมก่่อให้เกิดประโยชน์ใดๆ  

ในช่วงแผน 7 ของประเทศมาเลเซีย รัฐบาลได้มีการตัง้เป้าก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั

สําหรับประชาชน จํานวน 800,000 หน่วย โดยใช้ระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรม และในจํานวน 

800,000 หน่วยนี ้มีถึง 585,000 หน่วย ท่ีเป็นบ้านราคาตํ่า และราคาตํ่า-ปานกลาง แตโ่ครงการนี ้

ไม่ประสบความสําเร็จ เพราะมีบ้านท่ีสร้างเสร็จสมบรูณ์เพียง 20% เน่ืองจากผู้ลงทุนส่วนใหญ่ใช้

                                                  
6
 UNIDO,  INDUSTRIALIZED BUILDING IN ASIA Low-cost Building Materials Technologies and Construction Systems 

Monograph Series Number 3 (Philippine, 1988), p.134. 
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วิธีการก่อสร้างแบบทัว่ไป (Conventional Construction method) แม้ว่ารัฐบาลจะได้พยายาม

รณรงค์แล้วก็ตาม ภายใต้แผน 7 นี ้กระทรวงการเคหะของมาเลเซีย (Ministry of Housing and 

Local Government Malaysia) ได้บงัคบัใช้กฎหมาย ระบบประสานทางพิกัด (Modular 

Coordination) สําหรับมาตรฐานการก่อสร้างระบบอตุสาหกรรม เฉพาะโครงการการก่อสร้างท่ีอยู่

อาศยัราคาตํ่าเท่านัน้ และการบงัคบัใช้กฎหมายโดยหน่วยงานท้องถ่ินไม่ประสบความสําเร็จยิ่งไป

กว่านัน้ผู้ลงทุนมองว่า กฎหมายนีไ้ม่มีความชดัเจน เพราะการใช้การก่อสร้างระบบทัว่ไปมีความ

เสี่ยงน้อยกวา่สําหรับผู้ลงทนุ ตอ่มาในปี 1998 กระทรวงการเคหะของมาเลเซีย และ Construction 

Industry Development Board (CIDB) ได้ออกแนวทางระบบประสานทางพิกดั ขึน้มาอีกครัง้ โดย

มีเนือ้หาเก่ียวกบั หลกัการ การออกแบบ ขนาดมิติ สําหรับวสัดกุ่อสร้าง ท่ีสําคญัคือสอดคล้องกบั

ระบบชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป7 

การก่อสร้างระบบอตุสาหกรรมในมาเลเซยีแบง่ได้ 5 ระบบหลกัๆ ดงันี ้8 

1.ระบบแผน่ขนาดใหญ่ (Large panel system) ระบบอ่ืนๆท่ีใช้ในมาเลเซียมีดงันี ้

1.1.Taisei Marubeni System ระบบนีเ้ป็นของประเทศญ่ีปุ่ น แผน่ผนงั

หลอ่โดยใช้ tilt-up system ระบบนีส้ามารถประหยดัคา่โรงงานลงได้ มีบ้านท่ีสร้างด้วยระบบนี ้

จํานวน 4,880 หน่วย โดยสร้างท่ี Shah Alam 

1.2.Precast System ใช้ก่อสร้างแฟลต 5 ชัน้ จํานวน 1,050 หน่วย เป็น

แฟลตสําหรับผู้ มีรายได้น้อย สร้างท่ี Taman Browm ระบบนีเ้ป็นแผน่ชิน้สว่น ใช้สําหรับพืน้  

1.3.Ingeback System เป็นระบบของประเทศสวีเดน ใช้แผน่ผนงัขนาด

ใหญ่สําหรับก่อสร้างอาคาร ผนงัหลอ่โดย vertical battery moulds and tilt up moulds ใช้สร้าง

แฟลต 5 ชัน้ จํานวน 1,850 หนว่ย และบ้านแฝดจํานวน 1,114 หน่วย  

2.ระบบแบบหลอ่สําเร็จรูป (Metal Form System) 

ระบบนีเ้ป็นแบบหลอ่สําเร็จรูปหลอ่ในท่ีเรียกวา่ Tunnel form คอืหลอ่ผนงัและพืน้

ในคราวเดียวกนั ผู้ประกอบการในมาเลเซียใช้ระบบนีใ้นการก่อสร้าง โครงการที่ใช้ก่อสร้าง ได้แก่ 

Wangsa Maju เป็นแฟลต 5 ชัน้ 141 ตกึ จํานวน 4,380 หน่วย, Pandan Jaya เป็นแฟลต 5 ชัน้ 

114 ตกึ จํานวน 2,562 หน่วย 

                                                  
7
 LIM PUI CHUNG,  IMPLEMENTATION STRATEGY FOR INDUSTRIALISED BUILDING SYSTEM, Master of Science 

Construction Management Faculty of Civil Engineering Universiti Teknologi, Malaysia, 2006, pp.25-26. 
8
 UNIDO,  INDUSTRIALIZED BUILDING IN ASIA Low-cost Building Materials Technologies and Construction Systems 

Monograph Series Number 3 (Philippine, 1988), pp.135-141. 

 



 

 
19

3.ระบบโครง (Framing System) 

ระบบนีเ้ป็น เสา คาน คอนกรีตสําเร็จรูปท่ีหลอ่จากโรงงานแล้วขนสง่ไปประกอบ

ตดิตัง้ พืน้ก็เป็นชิน้สว่นสาํเร็จรูป ใช้ก่อสร้างในโครงการ Lumut Naval Base เป็นแฟลตสงู 11 ชัน้ 

27 หลงั จํานวน 2,862 หน่วย 

4.ระบบชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูปบางสว่น (Partially Precast System) 

ใช้ก่อสร้างอาคารในแนวราบ ระบบนีเ้ป็นของประเทศออสเตรเรีย เป็นระบบท่ีใช้ 

Cemboard sheeting on prefabricated framing กระทรวงการเคหะ (The National Housing 

Department) ใช้ Cemloc system ในโครงการ Pekan Selama Kedah สร้างจํานวน 50 หน่วย 

สําหรับท่ีอยูอ่าศยัของผู้ มีรายได้น้อย 

5.ระบบโมดลู (Module System) 

ระบบนีส้ามารถลดระยะเวลาก่อสร้างและการสญูเสียวสัด ุมีคณุภาพของงานดี 

บริษัท Petronas และ Exxon ใช้ระบบนีใ้นการสร้างท่ีอยูอ่าศยั ท่ี Trengganu 

ปัจจบุนั อตุสาหกรรมการก่อสร้างของมาเลเซีย ใช้ระบบการก่อสร้างอตุสาหกรรม

กนัอยา่งกว้างขวาง ผู้ผลติชิน้สว่น ในท้องถ่ินสามารถยืนอยูไ่ด้อยา่งมัน่คงในตลาด มีหนว่ยงาน

ของรัฐในการสง่เสริมและดแูล เช่น Construction Industry Development Board (CIDB), 

Construction Research Institute of Malaysia (CREAM)  

ความหมายของ Industrialised Building Systems (IBS) is also known as the 

complete assembly construction: a construction system where components are 

manufactured at factories on or off site, transported and then assembled into a structure 

with minimum work. 5 commonly used IBS types in Malaysia are9 

1.Precast concrete framing, panel and box systems.  

2.Steel framework systems.  

3.Prefabricated timber framing systems.  

4.Steel framing systems.  

5.Blockwork systems 

                                                  
9
 Construction Industry Development Board , What is Industrialised Building Systems [ออนไลน์]10 มีนาคม 2553 

แหลง่ท่ีมาwww.cidb.gov.my/v6/?q=en/faq.  
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     ภาพท่ี 2.1 แสดงระบบการก่อสร้างของประเทศมาเลเซียในปัจจบุนั 
ท่ีมา : International Conference on Industrialised Building Systems, Kuala Lumpur, Malaysia, 

10-11 September, 2003,  

ค้นจาก http://leewp33.tripod.com/sitebuildercontent/sitebuilderfiles/characteristic-ibs.pdf, May 2009 

ชนิดของวิธีการก่อสร้าง10 

วิธีการก่อสร้างช่วงจากการก่อสร้างระบบทัว่ไป (Conventional construction 

method) ไปสูว่ิธีการก่อสร้างด้วยชิน้สว่นสําเร็จรูป (Fully prefabricated construction method) 

สามารถแบง่ได้ 4 ประเภท ดงันี ้

 2.3.2.1 วิธีการก่อสร้างระบบทัว่ไป (Conventional construction 

method) คือกระบวนการก่อสร้าง โดยใช้ไม้เป็นแบบหลอ่ เทคอนกรีตในท่ี โครงสร้างเป็นเสาคาน  

เป็นวิธีท่ี ราคาคา่ก่อสร้าง หมดไปกบัแรงงาน และวสัดท่ีุสญูเสีย  

 2.3.2 วิธีการก่อสร้างแบบหล่อในท่ี (Cast-in-situ Construction 

method) วิธีนีเ้หมาะสมกับ ประเทศท่ีแรงงานมีทักษะน้อย ไม่ต้องใช้เคร่ืองจักรหนัก หรือ

เทคโนโลยีท่ีสงู ประยกุต์ใช้ได้กบัอาคารหลายแบบ แบบหลอ่เป็นชิน้สว่น วสัดท่ีุใช้ทําแบบหลอ่มีทัง้ 

เหลก็ อลมูิเนียม ไฟเบอร์การ์ด แตข้่อควรระวงัคือต้องมีการวางแผนจดัการท่ีดี 

                                                  
10

 Nuzul Azam Haron, Ir. Salihuddin Hassim, Mohd. Razali Adb. Kadir and Mond Saleh Jaafar,  Building Cost 

Comparison Between Conventional and Formwork System : A Case Study of Four-story School Building in Malaysia, 
(American Journal of Applied Sciences 2(4): 819-823, 2005) แหลง่ท่ีมาwww.scipub.org/fulltext/ajas/ajas24819-

823.pdf,3 กมุภาพนัธ์.2009. 
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 2.3.3 วิธีการก่อสร้างแบบผสม (Compostie construction method) 

หรือเรียกอีกอย่างว่า partially prefabricated จดุประสงค์คือ เพิ่มคณุภาพของงาน ลดระยะเวลา

และคา่ก่อสร้าง  

 2.3.4 วิธีการก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป (Fully Prefabricated 

construction method) ทกุชิน้สว่นผลติเป็นมาตรฐานเดียวกนัจากโรงงาน จากนัน้ขนย้ายมาตดิตัง้  

2.3 รูปแบบระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปกับอาคารพักอาศัย 

2.4.1 แบง่ตามลกัษณะการผลติ แบง่ได้ 2 ระบบ11 ดงันี ้

 1.ระบบเปิด (Open - Systems) ระบบนีชิ้น้สว่นท่ีผลิตขึน้มาจะสามารถ

ใช้ประกอบร่วมกบัชิน้สว่นอ่ืนๆ ของอาคารได้ 

 2.ระบบปิด (Close - Systems) ระบบนีชิ้น้สว่นท่ีผลิตขึน้มาจะเป็นการ

ผลิตขึน้มาโดยเฉพาะ และจําเป็นต้องนํามาประกอบร่วมกนักบัระบบชิน้สว่นท่ีถกูออกแบบเท่านัน้ 

หรือประกอบกนัได้ภายใต้ลิขสิทธิÍสินค้าของบริษัทนัน้ๆ มิอาจใช้ร่วมกนักบัผลิตภณัฑ์หรือชิน้ส่วน

ของบริษัทอ่ืน 

2.4.2 แบง่ตามระบบโครงสร้าง12 

 1.ระบบแผ่นผนงัรับนํา้หนกั (Load Bearing Structure or Panel 

System) การรับแรงทางด้านโครงสร้างของระบบนี ้ก็คือการถ่ายเทแรงจากพืน้ลงสู่แนวผนังรับ

นํา้หนกัทัง้หมด ดงันัน้ผนงัจึงใช้ประโยชน์ไม่เฉพาะเพียงการเป็นผนงักัน้ห้องเท่านัน้ หากยงัจะทํา

หน้าท่ีเป็นโครงสร้างแทนเสาและคานไปพร้อมๆกันด้วย นอกจากนีแ้ผ่นผนังทําหน้าท่ีเป็น

โครงสร้างท่ีสําคญัของอาคารในการต้านทานแรงลมได้อย่างมีประสิทธิภาพดีมากกว่าโครงสร้าง

แบบเสาและคาน วิธีการก่อสร้างนัน้ ผนงัสําเร็จรูปขนาดเท่าความสงูของชัน้ จะถกูนํามาติดตัง้บน

พืน้สําเร็จรูปหลงัจากนัน้ก็จะนําแผ่นพืน้สําเร็จรูปวางบนผนงัเช่นนีไ้ปเร่ือยๆ ระบบการวางผนงัรับ

นํา้หนกัมี 3 วิธี คือ  

                                                  
11

 คณะสถาปัตยกรรมสาสตร์ สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคณุทหารลาดกระบงั,  รายงานผลการศกึษาโครงการจดัทําแบบ

มาตรฐานอาคาร 2 ชัน้ ระบบชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป เสนอการเคหะแห่งชาติ (กรุงเทพมหานคร, 2548). 
12

 ตอ่ตระกลู ยมนาค,  ระบบโครงสร้างสําหรับชิน้สว่นอาคารสําเร็จรูป, เอกสารประกอบการอบรมระบบประสานทางพิกดัในงาน

ก่อสร้างอาคารสถานที่ราชการ, จดัโดยสถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์ประยกุต์แห่งประเทศไทย(กรุงเทพมหานคร, 2520). 
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 1.1 ระบบวางแนวผนงัรับนํา้หนกัไปในทิศทางเดียวกับความยาวของ

อาคาร (Long wall system) ทิศทางของแผ่นพืน้จะวางพาดนํา้หนกัมาลงผนงัส่วนท่ีเป็นผนงั

ด้านหน้าและผนงัด้านหลงัของอาคาร 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2 แสดงระบบโครงสร้างแบบ Long – wall  

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.3 แสดงการวางโครงสร้างรับนํา้หนกัแบบ Long–wall ซึง่ใช้คานถ่ายนํา้หนกัจากพืน้มาสูกํ่าแพง 

 1.2 ระบบการวางแผ่นผนงัรับนํา้หนกัให้ขวางกบัความยาวของอาคาร 

(Cross–wall System) ส่วนใหญ่นิยมวางแนวผนังรับนํา้หนกัขวางกับความยาวตวัอาคาร 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งอาคารประเภทที่อยู่อาศัยซึ่งจําเป็นต้องมีผนังทางขวางทึบตลอด เพ่ือกัน้

ระหวา่งหน่วยของท่ีพกัอาศยั ผนงัทบึนีส้ามารถใช้เป็นผนงัรับนํา้หนกัได้ดีกวา่ในระบบ Long-wall 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.4 แสดงระบบโครงสร้างรับนํา้หนกัแบบ Cross–wall และแสดงการวางผนงัด้านหน้าให้

ซ้อนรับนํา้หนกักนัเอง 

 

ระบบของ Moscow ระบบของ Czecho Slovakia 
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ภาพท่ี 2.5 แสดงระบบโครงสร้างแบบ Cross–wall ซึง่สามารถวางผนงัด้านหน้าได้หลายวธีิ 

 1.3 ระบบท่ีวางผนงัรับนํา้หนกัให้รับนํา้หนกัจากพืน้ทัง้ 2 แนว (Two–

way Span System) ระบบนีเ้ป็นระยะท่ีให้นํา้หนกัของพืน้ลงสูผ่นงัทัง้ 2 แนว คือทัง้ในแนว Cross–

wall และ Long-wall นัน่คือผนงัทัง้สองแนวจะถกูใช้เป็นผนงัรับนํา้หนกัทัง้หมด ในกรณีนี ้พืน้จะ

ออกแบบให้แบ่งนํา้หนกัไปลงผนงัทัง้ 4 ด้าน แทนท่ีจะเป็นเพียง 2 ด้าน เช่น ระบบ Cross–wall 

และ Long-wall พืน้ในระบบ Two–way Span จะมีราคาถกูกว่าทัง้ 2 ระบบ ข้างต้น และจะ

ประหยัดท่ีสุดหากขนาดของแผ่นเป็นสี่เหลี่ยมจตุรัส ข้อดีอีกประการหนึ่งก็คือระบบนีจ้ะเป็น

โครงสร้างท่ีมีความแข็งแรงมากกว่าระบบอ่ืนๆ เน่ืองจากมีองค์ประกอบของอาคารที่เป็นโครงสร้าง

ในทุกๆ แนวแต่ก็มีข้อเสียท่ีสําคญัก็คือสถาปนิกจะขาดความเป็นอิสระในการออกแบบมากกว่า

ปกติ เช่น ไม่สามารถจะเปิดห้องติดต่อกนัโดยตลอดได้  วิธีการแก้ไขปัญหาก็คือจําเป็นจะต้องใช้

ระบบเสาและคานเข้ามาใช้ประกอบด้วยในสว่นท่ีต้องการจะเปิดโลง่ 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.6 แสดงระบบโครงสร้างผนงัรับนํา้หนกั แบบ Two–way Span 

 

 

ผนงัวางอยูบ่นพืน้ ผนงัวางอยูบ่นคานเสริมพิเศษ ผนงัเกาะติดอยูก่บัด้านข้างของกําแพง 
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 2.ระบบเสาและคาน (Skeleton Frame or Column and Beam) ระบบนี ้

ก็คือระบบโครงสร้างท่ีรู้จกักนัและใช้กนัแพร่หลาย แม้กระทัง่ในบางอาคารที่สามารถใช้โครงสร้าง

ระบบผนงัรับนํา้หนกัได้ประหยดักว่าระบบอ่ืน เช่น อาคารบ้านแถว ก็ยงัคงใช้ระบบเสาและคาน

เป็นส่วนใหญ่  ระบบเสาและคานนิยมใช้สําหรับอาคารท่ีไม่สามารถใช้ระบบผนังรับนํา้หนักได้ 

เน่ืองจากความจําเป็นทางด้านการใช้สอย  ท่ีต้องการเปิดเนือ้ท่ีใช้สอยให้ผ่านถึงกนัได้ตลอด เช่น 

อาคารโรงงานสํานักงาน โรงเรียนเป็นต้นหลกัการของโครงสร้างแบบเสาและคาน  ก็คือการรับ

นํา้หนกัจากพืน้ลงสู่คาน จากคานส่งนํา้หนกัลงสู่เสา วิธีการต่อชิน้ส่วนเสาและคานคอนกรีตมี

ความยากกว่าระบบแผ่นพืน้รับนํา้หนกั วิธีการต่อหลายวิธีได้มาจากการเลียนแบบโครงสร้างไม้

และโครงสร้างเหลก็  

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.7 แสดงโครงสร้างแบบเสาและคาน 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.8 แสดงระบบกรอบกลวง (Ring – frame) 

 3.ระบบเสาและแผ่นพืน้ (Beamless Skeleton) ระบบโครงสร้างชนิดนี ้ 

แผ่นพืน้จะวางไปบนเสาโดยตรงโดยไม่ต้องมีคาน เช่นเดียวกบัโครงสร้างประเภท Flat Slab  เสา

จะต้องวางห่างกนัไม่เกินขนาดของแผ่นพืน้สําเร็จรูปท่ีจะวางบนเสาทัง้ 4 ได้  ตามหลกัการแล้ว

แผ่นพืน้ท่ีจะสามารถวางอยู่บนปลายของเสาเพียง 4 จดุนัน้  จะต้องการความหนาและปริมาณ

เหล็กในคอนกรีตมากเป็นพิเศษกว่าแผ่นพืน้ชนิดอ่ืนๆทัง้หมด  แต่จะได้ประโยชน์ในด้านความ

สะดวกรวดเร็วในการประกอบและตดิตัง้  เน่ืองจากสามารถตดัองค์ประกอบของโครงสร้างท่ีสําคญั
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ไปได้ 1 ส่วน  นัน่คือคาน  โดยพืน้จะถูกใช้ให้ทําหน้าท่ีแทนคาน  เพ่ือยึดเสาให้เป็นโครงสร้าง

ต่อเน่ืองทัง้อาคาร  โครงสร้างแบบนีค้วรท่ีจะมีการคํานวณความต้านทานแรงลมเป็นพิเศษหรือ

ต้องการแบบให้มีผนงัคอนกรีตเพื่อรับแรงลมรวมอยูใ่นโครงสร้างด้วย 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.9 แสดงโครงสร้างแบบเสาและแผน่พืน้ 

 4.ระบบกล่อง (Box System) ระบบนีเ้ป็นระบบท่ีประเทศรัสเซียได้

พฒันาขึน้และต่อมาได้ใช้กนัอย่างแพร่หลายในโครงการอาคารสงเคราะห์ของรัสเซียเอง  ชิน้ส่วน

ต่างๆ จะถูกประกอบหรือหล่อขึน้เป็นกล่อง 3 มิติ  ขนาดเท่ากบัห้อง1 ห้องจากนัน้ก็จะมีการ

ตกแต่งภายในติดอุปกรณ์ไฟฟ้าประปาต่างๆ เสร็จเรียบร้อยมาจากโรงงานแล้วจึงนําไปวาง

ประกอบเรียงกนัเป็นชัน้ๆ ในบริเวณสถานที่ก่อสร้างนบัวา่เป็นระบบท่ีสามารถลดแรงงานและเวลา

ท่ีต้องใช้ในบริเวณก่อสร้างได้มากท่ีสดุมากกว่าระบบใดๆ ในปัจจบุนั Box System ถือได้ว่าเป็น

ระบบท่ีเข้าถึงระดบังานอุตสาหกรรมชัน้สูงสุดเพราะงานส่วนใหญ่ทําสําเร็จจากโรงงานทัง้สิน้ 

แม้กระทัง่การปพูรมพืน้ประดบัรูปภาพท่ีผนงัฯ ข้อเสียของระบบนีอ้ยูต่รงท่ีแตล่ะหน่วยมีขนาดใหญ่

มีนํา้หนกัมากขึน้ทําให้ขนส่งลําบากมากต้องใช้อปุกรณ์ขนยกขนาดใหญ่พิเศษและนํามาใช้ได้กบั

อาคารบางประเภทเท่านัน้ 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 2.10แสดงโครงสร้างระบบกลอ่ง 

ใช้เสาเป็นสว่นรับนํา้หนกั ใช้เสาและผนงัช่วยกนัรับนํา้หนกั 

Small Module Box Intermediate Module Total System 
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2.4.3 แบง่ตามวสัด ุแบง่ได้ 2 ประเภท ดงันี ้

 1.วสัดหุนกั (Heavy system) นํา้หนกัตอ่ชิน้ เกิน 1,000 กิโลกรัมตอ่ชิน้  

 2.วสัดเุบา (Light system) นํา้หนกัตอ่ชิน้ ตํ่ากวา่ 1,000 กิโลกรัมตอ่ชิน้  

2.4 เกณฑ์การออกแบบอาคารระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูป 
แบ่งออกเป็น 2 ส่วนคือ แนวคิดในการออกแบบอาคารสําเร็จรูปและหลกัเกณฑ์

การพิจารณาการออกแบบ ดงันี ้

2.4.1 แนวคดิในการออกแบบ13 

 1.ศึกษาความต้องการด้านสถาปัตยกรรม  ได้แก่  รูปแบบอาคาร 

ประโยชน์ของพืน้ท่ีภายใน คํานึงถึงขนาดวสัดตุกแต่งและเฟอร์นิเจอร์ เพ่ือให้ได้มาซึ่งขนาดของ

ชิน้ส่วนผนงัและพืน้ท่ีลงตวั (modular dimension) การแบง่ชิน้ส่วนภายในและภายนอกอาคาร 

ตําแหน่งช่องเปิด 

 2.การตดัแบง่ชิน้สว่นขององค์อาคาร จะต้องคํานงึถงึ รูปแบบและขนาด

ของชิน้สว่น ถ้ามีหลายขนาด ทําให้ต้องใช้แบบหลอ่จํานวนมาก ต้นทนุสงูขึน้ นํา้หนกัของชิน้สว่น 

ในขณะตดิตัง้ เครนสามารถยกและยื่นแขนไปตดิตัง้ กําหนดไว้ท่ีประมาณ 4-6 ตนัตอ่ชิน้ และ

พิจารณาถึงการวางแผนการผลติ ขนสง่ ตดิตัง้ รอยตอ่ของชิน้สว่น สามารถซอ่นไว้ในจดุท่ีมองไม่

เห็นและไมเ่สีย่งตอ่การร่ัวซมึของนํา้ 

 3.กําหนดระบบการต่อชิน้ส่วนขององค์อาคาร คือการเลือกใช้รอยต่อ  

joint bar โดยวิธีตอ่ทาบ แล้ว Grout  ปิด หรือ ตอ่โดยวิธีการเช่ือม หรือตอ่โดย Bolt & Nut  รอยตอ่

ทกุแบบต้องคํานงึถึงการร่ัวซมึ จดุรับแรง (เป็นจดุท่ีรับแรงไมม่าก) 

 4.การออกแบบทางวิศวกรรมโครงสร้างของชิน้ส่วนสําเร็จรูปและรอยต่อ 

มีหลกัเกณฑ์ทัว่ไป แบง่เป็น 2 สว่น ดงันี ้

 

 (ก) ขบวนการผลติชิน้สว่นสําเร็จรูปและรอยตอ่ชิน้สว่น  

  1) ชิน้ส่วนควรมีรูปแบบเรียบง่าย และซํา้กันให้มากท่ีสุด เพ่ือ

สะดวกในการขนสง่และลดจํานวนแบบหลอ่ 
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 วิชยา วฒันานกิุจ,  ลิขิตเดชาโรจน์ และ สมพร เหรียญทองวฒันา,  การออกแบบอาคารระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป : การสมันาและ

ศกึษาดงูาน เร่ือง การออกแบบและก่อสร้างอาคารด้วยระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป (กรุงเทพมหานคร: วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย, 

29-30 ตลุาคม 2551). 
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  2) หลีกเลี่ยงรายละเอียดท่ีใช้เหลก็เสริมแน่นเกินไป  

  3) ใช้รายละเอียดท่ีฝังในคอนกรีต เช่น แผน่ยดึ (Couples), น๊อต

, แผน่เหลก็ ฯลฯ ให้น้อยสดุ เพราะยุง่ยากในการยดึชิน้สว่นให้เข้าท่ี และไมข่ยบัขณะเทคอนกรีต 

  4) ใช้วสัดุและอุปกรณ์ต่างๆท่ีมีมาตรฐานและหาได้ทัว่ไป เพ่ือ

ลดต้นทนุ และลดวสัดท่ีุต้องเก็บเผ่ือไว้ 

  5) หลีกเลี่ยงการใช้ Connection ท่ีต้องใช้เคร่ืองมือหนกัในการ

ขนสง่และตดิตัง้ ทัง้นีเ้พ่ือความคลอ่งตวัในการปฏิบตังิาน 

 (ข) การขนสง่และตดิตัง้ชิน้สว่น 

  1) สามารถใช้รถขนสง่วสัดทุัว่ไป 

  2) ใช้รอยตอ่ท่ีทํางานง่ายในสนาม เพ่ือความรวดเร็ว 

  3) ควรออกแบบให้การติดตัง้ใช้เครน และเคร่ืองยกนํา้หนักให้

น้อยท่ีสุด ชิน้ส่วนหนักควรออกแบบให้สามารถแขวนลอยเพื่อการเคลื่อนย้ายได้รวดเร็ว

ประหยดัเวลาการใช้เครน 

  4) ต้องมีระยะเผื่อสําหรับความคลาดเคลื่อน ของตําแหน่งท่ีจะ

ตอ่กนั เพ่ือหลีกเลี่ยงการตดัเจาะหรือขยายรอยตอ่ใหม ่

  5) หลีกเลี่ยงการเก็บชิน้ส่วนสําเร็จรูปให้น้อยท่ีสดุ ถ้าเป็นไปได้

ควรมีการวางแผนให้ชิน้สว่นท่ีขนสง่มาจากโรงงาน นําขึน้ตดิตัง้ได้ทนัที 

2.4.2 หลกัเกณฑ์การพิจารณาการออกแบบ มีข้อกําหนดในการออกแบบ14 ดงันี ้ 

1.นํา้หนกับรรทกุ 

2.ขัน้ตอนการก่อสร้าง จะต้องคํานึงถึงพืน้ท่ีทางเข้าและถนน รูปร่าง

ลกัษณะของอาคาร โรงงานผลติชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป ขัน้ตอนการตดิตัง้ชิน้สว่นสําเร็จรูป พืน้ท่ี

กองเก็บชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป  

3.เคร่ืองจักรกลและขนาดชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป จะต้องคํานึงถึง

เคร่ืองจกัรกลท่ีมีอยู ่(Equipment Available) นํา้หนกัท่ีมากท่ีสดุของชิน้สว่นคอนกรีต ขนาดท่ีใหญ่

ท่ีสดุของชิน้สว่นคอนกรีต ขัน้ตอนการประกอบตดิตัง้ พืน้ท่ีทางเข้าท่ีต้องการ 

4.ระยะเวลา เป็นสิ่งสําคัญและมีผลกับต้นทุนของการก่อสร้าง รอบ

ระยะเวลา (Cycle Time) ในการผลิตชิน้สว่นสําเร็จรูปและรอบระยะเวลาในการประกอบติดตัง้แต่
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 จิรวฒัน์ ดําริอนนัต์,  การประยกุต์ใช้ระบบการก่อสร้างสําเร็จรูปสําหรับอาคารสงูในกรุงเทพฯ, (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต 

ภาควิชาวิศวกรรมโยธา บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2536), หน้า 59-63. 
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ละสว่นของอาคาร จะเป็นตวักําหนดให้ต้องใช้เทคโนโลยีในการผลติ และใช้เคร่ืองจกัรในการติดตัง้

ท่ีมีความสามารถทํางานให้ทนัเวลาท่ีกําหนดไว้, ระยะเวลาก่อสร้าง (Total Construction Time) 

ถ้าพิจารณารอบระยะเวลาของการผลิตและการขนส่งกับรอบระยะเวลาของการติดตัง้และการ

ประกอบจุดรอยต่อของชิน้ส่วนสําเร็จรูป รอบระยะเวลาทัง้สองส่วนสามารถท่ีจะดําเนินการไป

พร้อมกนัได้ โดยเป็นสิ่งควบคมุระยะเวลาของการก่อสร้างแต่ละโครงการว่าเทคโนโลยีท่ีใช้ในการ

ก่อสร้างท่ีเลือกใช้ทัง้หมด มีความเหมาะสมที่ทําให้สามารถก่อสร้างได้ทนัเวลาหรือไม ่

5.เสถียรภาพโครงสร้าง จะต้องคํานงึถึงเสถียรภาพและความแข็งแรงของ

โครงสร้างอาคาร ทัง้ในระยะสัน้และระยะยาว 

2.5 ระบบพืน้สาํเร็จรูป 

ระบบพืน้สําเร็จรูปในประเทศไทย สามารถแบง่ได้เป็น 2 ระบบ ใหญ่ๆ15 

1.ระบบโครงพืน้หลายชิน้ หรือพืน้ประกอบ (Composite floor) เป็นระบบการ

ทํางานร่วมกนัระหว่างตงคอนกรีตอดัแรงกบัวสัดท่ีุนํามาวางระหว่างตง เช่นคอนกรีตบล็อค, ไม้อดั 

หรือแผน่คอนกรีต โดยสามารถแบง่ออกได้ 3 ประเภท คือ ระบบคานตวัทีหงาย พืน้บลอ็คคอนกรีต, 

ระบบคานตวัทีคว่ํา (inverted T) แผน่พืน้คอนกรีต และ ระบบตงคอนกรีตอดัแรง พืน้คอนกรีตหลอ่

กบัท่ี 

2.ระบบโครงพืน้ชิน้เดียว เป็นระบบท่ีถกูผลิตเสมือนกบัพืน้หนึ่งหน่วย ซึง่อาจเป็น

พืน้คอนกรีตอดัแรงหรือระบบพืน้คอนกรีตเสริมเหล็กธรรมดา โดยสามารถแบ่งออกได้ 5 ประเภท 

คือ single-tee section, U-channel section, double-Tee section, solid plank section และ 

hollow-core section โดย 2 ประเภทแรกจะจะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กธรรมดา ประเภทท่ีเหลือจะ

เป็นคอนกรีตอดัแรง แตมี่บางบริษัทท่ีผลติ channel section เป็นพืน้คอนกรีตอดัแรง 

ตัง้แต่ปี พ.ศ.2520 เป็นต้นมา ธุรกิจวสัดสํุาเร็จรูปเร่ิมมีเพิ่มมากขึน้โดยเฉพาะใน

เร่ืองของแผน่พืน้และมีการขยายตวัเตม็ท่ีประมาณปี พ.ศ.2530 เน่ืองจากประเทศไทยกําลงัจะก้าว

ไปสูป่ระเทศอตุสาหกรรมใหม ่อตุสาหกรรมการก่อสร้างเจริญอย่างรวดเร็วทําให้มีความต้องการใช้

วสัดกุ่อสร้างประเภทตา่งๆสงูมาก ประกอบกบัการขาดแคลนไม้ท่ีใช้ในการก่อสร้างทําให้คอนกรีต
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 จาตรุนต์ วฒันผาสขุ, เลอสม สถาปิตานนท์. รายงานการวิจยัเร่ืองระบบพืน้สําเร็จรูปในประเทศไทย, คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2528, หน้า 6-15. 
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เป็นวสัดุหลกัในการก่อสร้างและการผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูปต่างๆ เช่น เสาเข็ม แผ่นพืน้และแผ่น

ผนงั16 

2.6 เทคโนโลยีการก่อสร้าง 

กระแสและรูปแบบของเทคโนโลยีการก่อสร้างจากต่างประเทศมีบทบาท ต่อการ

ก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัในประเทศไทย การเรียนรู้และทําความเข้าใจกบัเทคโนโลยีใหม่ของบุคคลทุก

ระดับท่ีเก่ียวกับงานก่อสร้างนัน้มีความสําคัญต่อการพัฒนาการก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วน

สําเร็จรูปในบ้านเราอย่างมาก ผู้วิจยัจึงขออธิบาย คําว่า “เทคโนโลยีการก่อสร้าง” ไว้สัน้ๆพอเป็น

สงัเขป ดงันี ้

United Nation ได้แบง่ระดบัของเทคโนโลยีงานก่อสร้างเป็น 4 ระบบใหญ่ๆ คือ 

ระบบสากลประยกุต์ (International modern), ระบบท้องถ่ินประยกุต์ (National modern), ระบบ

ทัว่ไปของท้องถ่ิน (National conventional) และ ระบบดัง้เดมิ (Traditional) ซึง่จะใช้ระบบใด

ขึน้อยูก่บัประเภทอาคารที่ถกูสร้างขึน้17 

ทรงเกียรติ เทีย้ธิทรัพย์18 ได้ให้ความหมายของคําว่า “เทคโนโลยีการก่อสร้าง” ไว้

ว่า หมายถึง การใช้ความรู้ทางวิทยาศาสตร์มาใช้ในการก่อสร้าง ประกอบด้วยเทคโนโลยีการผลิต

วัสดุ และเทคนิคการก่อสร้าง และได้ให้คําจํากัดความของระดบัเทคโนโลยีการก่อสร้างเป็น 4 

ระดบั คือ 

 เทคโนโลยีระดับล่าง หมายถึง เทคโนโลยีท่ีใช้เคร่ืองมือไม่ซับซ้อน ใช้

ความสามารถระดบัลอกเลียนหรือทําตามอยา่งกนัในการใช้เทคโนโลยี 

 เทคโนโลยีระดบักลาง หมายถึง เทคโนโลยีท่ีใช้เคร่ืองจกัรทุ่นแรงบางสว่น 

ใช้ความสามารถระดบัปรับปรุงเปลี่ยนแปลงในการใช้เทคโนโลยี 
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 ศรีวิโรจน์ จนัทวงศ์,  วสัดสุําเร็จรูปกบัสถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัในปัจจบุนั, เอกสารประกอบคําบรรยายหลกัสตูร ผู้จดัการธรุกิจ รุ่น

ท่ี 7 การเคหะแห่งชาติ, 27 สิงหาคม 2534, หน้า 5. 
17

 United Nation,  Industrialization of Developing Countries : Problems and Prospects, vol.2, Construction Industry, 

(New York, 1969), p.1 อ้างถึงใน สรุเชษฐ ชาวเรือ, การใช้ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปสําหรับบ้านพกัอาศยั : การออกแบบและการศกึษา

ความเป็นไปได้, (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาสถาปัตยกรรม บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2524). หน้า 

12. 
18

 ทรงเกียรติ เทีย้ธิทรัพย์,  เทคโนโลยีการก่อสร้างอาคารพกัอาศยัท่ีเหมาะสมสําหรับพืน้ท่ีปากแม่นํา้เจ้าพระยา : กรณีศึกษา 

หมู่บ้านสาขลา ต.นาเกลือ องพระสมทุรเจดีย์ จ.สมทุรปราการ, (วิทยานิพนธ์ปริญญาดฎุดีบณัฑิต ภาควิชาสถาปัตยกรรม บณัฑิต

วิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2549), หน้า 6-7. 
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 เทคโนโลยีระดบัสงู หมายถึง เทคโนโลยีท่ีใช้เคร่ืองจกัรท่ีซบัซ้อนมาก ใช้

ความสามารถระดบัสร้างสรรค์ในการใช้เทคโนโลยี 

 เทคโนโลยีท่ีเหมาะสม หมายถึง การใช้เทคโนโลยีอย่างถกูต้องและรู้เท่า

ทนั ตามสถานการณ์และสภาพแวดล้อม โดยคํานึงถึง ทรัพยากรที่มีอยู่ ทกัษะของผู้ ใช้ เทคโนโลยี 

เคร่ืองมือ สภาพสงัคม วัฒนธรรม เศรษฐกิจและการเมือง เพ่ือให้ได้ผลลพัธ์ตามจุดประสงค์ท่ี

ต้องการ 

2.7 วิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้อง 

2517 Narong Rerkshanandana (AIT) PREFABRICATION IN HOUSING 

CONSTRUCTION เพ่ือประเมินความสามารถของบริษัทท่ีทําธุรกิจเก่ียวกับการก่อสร้างระบบ

ชิน้สว่นสําเร็จรูป และระบบการก่อสร้างท่ีเหมาะสม ผลการศกึษา พบว่าการขาดแคลนอปุกรณ์ยก

ขนาดใหญ่และการไม่มีประสบการณ์ เป็นเหตผุลสําคญัของการก่อสร้างระบบชิน้สว่นสําเร็จรูปใน

ประเทศไทย และระบบท่ีเหมาะสม ณ เวลานัน้คือ ระบบ เสา-คาน สําเร็จรูป  

2518 Santi Sridurongkatum (AIT) A STUDY OF CONSTRUCTION 

METHODS OF LOW-INCOME MULTI-FAMILY HOUSING  เพ่ือศกึษาและหาระบบการ

ก่อสร้างท่ีเหมาะสม(แฟลต 5 ชัน้) สําหรับผู้ มีรายได้น้อย ศกึษาเปรียบเทียบ 3 ระบบดงันี ้1)ระบบ

ดัง้เดมิ(Traditional) 2)ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูปบางสว่น(Partial Prefabrication or Concrete 

Block Bearing Wall) 3)ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป (Fully Prefabrication)ทัง้ระบบเสา-คาน และ

ระบบผนงัรับนํา้หนกั ผลการศกึษาพบวา่ ราคาวสัดขุองอาคารของแตล่ะระบบเทียบเป็น% ดงันี ้

Sub-Structure100%,127.6%,110.4%,158.4%Super-Structure100%,102.1%,111%,107.9% 

Architecture 100%,91.2%,84.9%,72.5%  Electricity & Sanitary 100% ทกุระบบ 

2520 ประทีป อิทธิเมฆินทร์ (M.Arch. CU) การศกึษาระบบก่อสร้างสําเร็จรูป

สําหรับบ้านพกัอาศยั ความขาดแคลนที่อยู่อาศยัเป็นปัญหาท่ีสืบเน่ืองจากปัญหาทางเศรษฐกิจ

และสังคม ปัญหาเร่ืองเทคนิคการก่อสร้างยังไม่พัฒนาเท่าท่ีควร ทําให้การก่อสร้างล่าช้า 

การศึกษานีเ้พ่ือหาแนวทางปรับปรุงระบบการก่อสร้าง ผลสรุป ใช้ระบบประสานทางพิกดั ระบบ

ชิน้สว่นสําเร็จรูป ในการออกแบบต้นแบบอาคารพกัอาศยัสําเร็จรูปท่ีเหมาะสม  

2523 สุรเชษฐ ชาวเรือ (M.Arch. CU) การใช้ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปสําหรับ

บ้านพกัอาศยั : การออกแบบและการศึกษาความเป็นไปได้ ศึกษาขนาดบ้านเดี่ยว 2 ชัน้ จาก
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หมู่บ้านจดัสรร จํานวน 228 หมู่บ้าน พบว่า 38.4% มีขนาด 120-140 ตรม. มากสดุ, ศกึษา บ้าน

สําเร็จรูป ของ "ซีคอน" และ "สตรามิตบอร์ด"  เม่ือเปรียบเทียบ ระบบชิน้สว่นสําเร็จกบัระบบดัง้เดิม 

พบว่าต้นทนุจะเท่ากบับ้านท่ีสร้างในระบบทัว่ไปนัน้ จะต้องสร้างเป็นจํานวน 37-38 หลงัต่อปี ,ค่า

ก่อสร้างระบบทัว่ไป แบง่เป็นคา่วสัด7ุ5% และคา่แรง 25% , คา่ก่อสร้างระบบสําเร็จรูป  แบง่เป็น 

ค่าวัสดุสําเร็จรูป 29%,ค่าวัสดุ ณ ท่ีก่อสร้าง 52%,ค่าแรง ณ ท่ีก่อสร้าง 13.45%,ค่าแรงติดตัง้ 

2.14%,คา่ขนสง่ชิน้สว่น 1.03% ,คา่อปุการณ์ตดิตัง้ชิน้สว่น 2.5%  

2535 ไตรรัตน์ จารุทศัน์ (MHD CU) เพ่ือศกึษาระบบการก่อสร้างอตุสาหกรรม

สําหรับท่ีอยู่อาศยัของผู้ มีรายได้ปานกลางในเขต กรุงเทพฯ และปริมณฑล โดยวิเคราะห์ข้อมลูทัง้

ด้านสงัคมและด้านเศรฐศาสตร์ ผลการศึกษา พบว่า ท่ีอยู่อาศยัท่ีเหมาะสมคือ ทาวน์เฮาส์ ชาน

เมือง ขนาด 22 ตารางวา และแฟลต ขนาด 58-65 ตารางเมตร ระบบก่อสร้างอตุสาหกรรม ท่ี

เหมาะสม คือระบบผนังรับนํา้หนัก ออกแบบให้เข้ากับระบบประสานทางพิกัดโดยเน้นใช้วัสดุ

ประกอบท่ีมีในท้องตลาด มีการขนสง่ประกอบตดิตัง้ท่ีง่าย ไมต้่องใช้เคร่ืองจกัรหนกัมาก  

2538 Wannawit Taemthong (AIT) CONSTRUCTION TECHNOLOGY FOR 

MASS HOUSING CONTRACTS เพ่ือศกึษาและเปรียบเทียบเทคโนโลยีการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัผู้

มีรายได้น้อย-กลาง ท่ีเหมาะสมสําหรับ การเคหะแห่งชาติ ผลการศึกษาพบว่า ระบบแบบหล่อ

สําเร็จรูปหลอ่ในท่ี (modern formwork system) เป็นระบบท่ีมีคณุลกัษณะเหมาะสมที่สดุทัง้ ด้าน

ราคา คณุภาพและระยะเวลา  

2542 นาวิน นาคะศิริ (MHD CU) การศกึษาและเปรียบเทียบชิน้ส่วนสําเร็จรูป

ระบบผนังรับนํา้หนัก กรณีศึกษาผู้ประกอบการซือ้สําเร็จจากโรงงานผลิตกับผลิตในท่ีก่อสร้าง 

(บ้านเดี่ยว 2 ชัน้) ถ้าผู้ประกอบการสร้างโรงงานผลติขึน้เองราคาคา่ก่อสร้างเฉลี่ยท่ี 5,310.33 บาท

ต่อตารางเมตรถ้าผู้ประกอบการเลือกซือ้สําเร็จจากผู้ผลิตหรือโดยการจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างไป

สร้างโรงงานผลติในสถานท่ีก่อสร้าง ราคาจะเฉลี่ยท่ี 6,897-8,700 บาท/ตารางเมตร 

2547 ชาญชยั ธวชัเกียรตศิกัดิÍ(MHD CU) การเปรียบเทียบระบบหลอ่ ณ สถานท่ี

ก่อสร้าง กบัหลอ่ท่ีโรงงานของระบบผนงั คสล.รับนํา้หนกั กรณีศกึษา ท่ีอยูอ่าศยัของผู้ มีรายได้น้อย

โครงการเอือ้อาทรประชานิเวศน์ และโครงการเอือ้อาทรหวัหมาก ผลการศกึษา พบวา่ แฟลต 5 ชัน้ 

F1 (44หน่วย หนว่ยละ 33 ตรม.40 หน่วย, 24 ตรม.4 หนว่ย) บริษัท อิตาเลีย่นไทย ดีเวลลอปเมนท์

จก.(Praton) เอือ้อาทรประชานิเวศน์ มีคา่ก่อสร้าง 5,207 บาท/ตรม.ใช้เวลาก่อสร้างทัง้หมดตอ่
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หลงัประมาณ 120 วนั, บริษัท เซีย้มอนิเตอร์กรุ๊ป จํากดั เอือ้อาทรหวัหมาก มีคา่ก่อสร้าง 4,457 

บาท/ตรม. ใช้เวลาก่อสร้างทัง้หมดตอ่หลงัประมาณ 181 วนั 

สรุปการทบทวนวิทยานิพนธ์และงานวิจยัจะทําให้เห็นภาพวิวฒันาการของการนํา

ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปมาสร้างท่ีอยู่อาศยัในประเทศต่างๆ และสําหรับประเทศไทย ระบบชิน้ส่วน

สําเร็จรูปเร่ิมเข้ามามีบทบาทในการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัตัง้แต่ปี พ.ศ.2509 จากนัน้ตัง้แต่ปี พ.ศ.

2517 งานวิจัยท่ีเก่ียวกับระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปเร่ิมมีมากขึน้เร่ือยๆจนถึงปัจจุบัน เช่น การ

เปรียบเทียบการก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปกบัการก่อสร้างแบบทัว่ไป, การเปรียบเทียบ

ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปหลายๆระบบที่แตกต่างกัน, ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปท่ีเหมาะสมกับการ

ก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อย, เทคโนโลยีการก่อสร้างสําหรับสร้างท่ีอยู่อาศยัในจํานวน

มากๆ ข้อมูลการศึกษาเหล่านีทํ้าให้ทราบเหตุผลและความนิยมของการนําใช้ระบบชิน้ส่วน

สําเร็จรูปในแตล่ะช่วงเวลา 
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บทที่  3 

วิธีดําเนินการวิจัย 

การวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงประวัติศาสตรคือการศึกษาขอเท็จจริงที่เปนเรื่องราวใน

อดีตเพื่อใชความรูมาอธิบายเหตุการณในปจจุบันและอนาคต ใชกระบวนการวิจัยเชิงคุณภาพ โดย

การรวบรวมสืบคนขอมูลเนื้อหาจากเอกสารเปนหลัก รวมกับการสัมภาษณบุคคลที่เกี่ยวของ และ

ลงภาคสนามเพื่อสํารวจสภาพอาคาร โดยการสุม จํานวน 9 โครงการ การเขียนใชแนวทางการ

เขียนแบบพรรณนา  

3.1 การเก็บรวบรวมขอมลู 

3.1.1 การคนควาและเก็บรวบรวมขอมูลดานเอกสาร โดยอายุของหนังสือและ

เอกสารหลักฐานตางๆที่สืบคน จะเริ่มตั้งแต ป พ.ศ.2516-พ.ศ.2552 แตอาจจะมีเอกสารบางสวนที่

มีอายุมากกวานั้น ระยะเวลาในการคน ผูวิจัยเริ่มคนตั้งแตกลางป 2552 โดยสืบคนที่หองสมุดการ

เคหะแหงชาติเปนอันดับแรก และสืบคนแบบกอสรางจาก งานทะเบียนแบบ จากนั้นคอยทยอย

ดําเนินการสืบคนขอมูลทางอินเตอรเนต และหองสมุดอื่นๆ ในการสืบคนผูวิจัยไดดําเนินการดังนี้ 

1) ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ของการ

เคหะแหงชาติ ในดานของประวัติความเปนมา, ระบบที่นํามาใช, ลักษณะอาคาร, รวมถึงบริบท

แวดลอม โดยการรวบรวมขอมูลจากเอกสาร ที่เปนบันทึกขอความ, เลมโครงการ, แบบกอสราง

โครงการเคหะชุมชน แบบกอสรางโครงการบานอื้ออาทร, รายงานประจําป, รายงานผลการ

ดําเนินงานของฝายนโยบายและแผน, รายงานวิจัย 3 ทศวรรษ ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยใน

ประเทศไทย, รายงานการศึกษาวิจัยที่เกี่ยวกับการกอสรางระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ที่ทําโดย การ

เคหะแหงชาติ หรือหนวยงานภายนอกที่มีความเชื่อถือได เชนสถาบันการศึกษาตางๆ, เอกสารการ

อบรมสัมมานาที่ดําเนินการโดย การเคหะแหงชาติ หรือหนวยงานภายนอก เชน วิศวกรรมสถาน

แหงประเทศไทย สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย ฯลฯ โดยแหลงขอมูลหลักๆจะมาจาก 

หองสมุดของการเคหะแหงชาติ, หองสมุดของสถาบันการศึกษาไดแก จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

และสถาบันเทคโนโลยีแหงเอเซีย 

2) ศึกษาขอมูลที่เกี่ยวกับการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ของ

ภาคเอกชน  และของตางประเทศ โดย คนควาจาก หนังสือตางๆทั้งในและตางประเทศ , 

วิทยานิพนธ, บทความ, วารสาร แหลงขอมูลคนควาจากหองสมุดการเคหะแหงชาติ, หองสมุด

คณะสถาปตยกรรมศาสตร, สถบันวิทยบริการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย หองสมุดอื่น เชน หอสมุด
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แหงชาติ, สํานักหอสมุดสถาบันเทคโนโลยีแหงเอเซีย, นอกจากนั้นแลวยังใชอินเตอรเนต ในการ

สืบคนขอมูล 

3) จากขอมูลที่รวบรวมไดในเบื้องตน ผูวิจัยจะนําไปสุมสอบถาม

พนักงานการเคหะแหงชาติ ที่ปฏิบัติงานในสายงานกอสราง การสุมถามจะไมจํากัดจํานวนคนและ

ไมมีเงื่อนไขใดๆ โดยจะถามในประเด็นกวางๆวาทราบหรือไมวามีโครงการใดในอดีตที่ใชระบบ

ชิ้นสวนสําเร็จรูป และหนวยงานใดหรือใครเคยรับผิดชอบโครงการนี้บาง หรือสอบถามตรงๆเลยวา

โครงการนี้ (ผูวิจัยถามโดยระบุชื่อโครงการ) หนวยงานใดหรือใครเคยรับผิดชอบ ขอมูลจะถูกบีบให

แคบลง เพราะถาผูถูกถามตอบวาไมทราบแตผูถูกถามจะสามารแนะนําไดวาควรจะไปสอบถาม

กับใคร ถาหากวาผูถูกสอบถามทราบขอมูล ก็จะสามารถใหขอมูลกับผูวิจัยไดและยังสามารถ

แนะนําใหไปสอบถามกับพนักงานทานอื่นๆที่เกี่ยวของไดอีก และเมื่อทราบวาใครเปนผูรับผิดชอบ

แลว จะไปสัมภาษณ โดยครั้งแรกจะเปนการบอกถึงวัตถุประสงคที่มาสัมภาษณ เพื่อใหผู

สัมภาษณมีเวลารื้อฟนถึงขอมูลในอดีต ที่ผานมากวา 30 ป จากนั้น จะขอนัดสัมภาษณในครั้งที่2 

ซึ่งวันเวลาและสถานที่ไมไดกําหนดตายตัว แลวแตความสะดวกและความพรอมของผูให

สัมภาษณ หากยังสงสัยประเด็นใดก็จะขอนัดสัมภาษณเพิ่ม หรือใชวิธีการโทรศัพทสอบถาม 

ระหวางสัมภาษณจะใชแบบกอสรางเปนเครื่องมือในการสัมภาษณ ใชวิธีการจดบันทึก ขอมูลที่ได

จะเปนขอมูลดานเทคนิคการกอสรางและปญหาที่เกิดขึ้น นอกจากกลุมผูใหสัมภาษณดังกลาว

ขางตนแลว ผูวิจัย ยังสัมภาษณ ผูปฏิบัติงานดานถอดแบบและประมาณราคา เพื่อหาขอมูล

สัดสวนราคาคากอสราง  

4) เมื่อไดขอมูลเอกสารทั้งหมดแลว ก็จะรวบรวมจัดสรางเปนแผนภูมิ

พัฒนาการเพื่อใชเปนเครื่องมือสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ 

3.1.2 การสัมภาษณ ผูวิจัยไดดําเนินการระหวางเดือน ธันวาคม 2552-กุมภาพันธ 

2553 โดยดําเนินการดังนี ้

1) เมื่อไดรายชื่อกลุมประชากร ผูวิจัยไดทําจดหมายไปถึงประชากรที่จะ

ทําการสัมภาษณ เพื่อนัดหมายวัน เวลา สถานที่ โดยไดแนบเอกสารที่ระบุแนวคําถามที่จะทําการ

สัมภาษณ เพื่อใหผูสัมภาษณไดมีขอมูลในการทบทวน 

2) ข้ันตอนในการสัมภาษณ ดําเนินการดังนี้ 

 ก.ผูวิจัยแนะนําตัวแจงหัวขอและวัตถุประสงคของการวิจัย 

 ข.สอบถามเพิ่มเติม โดยประเด็นการสัมภาษณ คือ ขอดี ขอจํากัดของ

การกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป, ระบบที่เหมาสม, เพราะเหตุใดถึงนําระบบนี้มาใช มีการ
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นํามาใชตอหรือไม เลิกใชเพราะเหตุใด ความเห็นตอการพัฒนาในอนาคต สําหรับ การเคหะ

แหงชาติ 

 ค.ระหวางการสัมภาษณ ผูวิจัยใชวิธีการจดบันทึก ควบคูกับการ

บันทึกเสียง (ขออนุญาตผูใหสัมภาษณกอน) เพื่อนําไปตรวจสอบความถูกตองกับการจดบันทึก 

 ง.หลังจากสัมภาษณในครั้งแรกพบวายังมีประเด็นที่สําคัญและตองการ

รายละเอียดเพิ่มเติมผูวิจัยจึงไดขอนัดสัมภาษณซ้ํากับผูที่เกี่ยวของบางทานเพิ่มเติม  

3.2 กลุมประชากร 

กลุมประชากรที่ใชในการศึกษาคัดเลือกจากพนักงานการเคหะแหงชาติ, อดีต

พนักงานการเคหะแหงชาติ และบุคคลภายนอกที่เชี่ยวชาญและเคยทํางานรวมกับการเคหะ

แหงชาติ การเลือกเร่ิมจาก อาจารยปรีดิ์ บุรณศิริ ซึ่งเปนอดีตผูวาการการเคหะแหงชาติและเปน

อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธรวม ไดคัดรายชื่อบุคคลที่เกี่ยวของใหผูวิจัยไปดําเนินการสัมภาษณ

การเลือกบุคคลเปนการเลือกแบบเจาะจง เนื่องดวยเปนเหตุการณที่ผานมานาน พนักงานบางสวน

ไดเกษียณอายุ และไมสามารถติดตอไดแลว บุคคลที่คัดเลือกมีรายชื่อดังนี้  

กลุมที่ 1 พนักงานการเคหะแหงชาติที่เกี่ยวกับงานวางแผน, ควบคุมงาน, 

ออกแบบและวิจัยการกอสราง  

-คุณทวี สีบุญเรือง อดีตหัวหนากองวิจัยและกอสราง ทําหนาที่เกี่ยวกับการวิจัย

ดานการกอสราง จัดทํามาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอม พัฒนาระบบการกอสราง พัฒนาวัสดุ

กอสราง ปจจุบันเปนนักวิชาการอิสระ 

-ดร.วิวัฒน แสงเทียน อดีตผูอํานวยการฝายวิชาการและที่อยูอาศัย การเคหะ

แหงชาติ เปนวิศวกร มีประสบการณดานการออกแบบ ศึกษาดูงานระบบสําเร็จรูปในประเทศตางๆ 

นอกจากนั้น ยังเปนอาจารยพิเศษ คณะวิศวกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร สอนเรื่อง

การกอสรางระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ปจจุบันเปน กรรมการผูจัดการ บริษัท.เอกรัฐวิศวกรรม จํากัด 

-คุณสมเกียรติ วานิชพันธ รองผูวาการการเคหะแหงชาติ ในขณะนั้นเปนสถาปนิก

กองวิจัยและกอสราง และผูอํานวยการฝายกอสราง ทําหนาที่วางแผนออกแบบและวิเคราะห

โครงการกอสราง 

-คุณสมชาย ดานธํารงกุล อดีตผูอํานวยการฝายกอสราง เปนสถาปนิกรวม

ออกแบบโครงการทุงสองหอง  

-คุณชูเกียรติ นิมมานนิตย วิศวกรผูออกแบบโครงการรมเกลาระยะ 1 เปนหัวหนา

ทีมศึกษาระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปของ การเคหะแหงชาติ ในความรวมมือระหวาง การเคหะแหงชาติ
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กับ JICA เปนผูเขียนมาตรฐานการกอสรางระบบอุตสาหกรรม โครงการบานเอื้อาทร ปจจุบัน 

ผูอํานวยการฝายกอสราง 1 และเปนประธานคณะทํางานการกอสรางระบบอุตสาหกรรม 

-คุณภาวิณี ธีรสวัสดิ์ ในขณะนั้นเปนสถาปนิกกองวิจัยและกอสราง รับผิดชอบ

การวิเคราะหโครงการ ปจจุบันเปน ผูอํานวยการฝายกอสราง 2 และเปนกรรมการในคณะทํางาน

การกอสรางระบบอุตสาหกรรม มีหนาที่พิจารณาและอนุมัติแบบกอสราง ที่ผูรับจางเสนอเขามาให 

การเคหะพิจารณา 

-คุณอรัญ คฤโฆษ อดีตรองผูอํานวยการฝายกอสราง 2 เคยรับผิดชอบงานดาน

การวิเคราะหและออกแบบโครงการ เปนผูจัดการโครงการกอสรางโครงการอุดรธานี 1 ระย 2 สวน

ที่ 1 ซึ่งใชระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปผนังรับน้ําหนัก โครงการแรกในสวนภูมิภาค ปจจุบันเปน

นักวิชาการอิสระ 

-คุณคมกฤช สุทธิไวยกิจ วิศวกร ในโครงการความรวมมือถายทอดเทคโนโลยี

ชิ้นสวนสําเร็จรูประหวางการเคหะแหงชาติกับ JICA, อดีตผูอํานวยการกองวิจัยและออกแบบ 

ปจจุบันเปนรองผูอํานวยการฝายการฟนฟูเมือง 

-คุณดุลมลชัย วิวัฒนบวรวงษ ทานนี้ผูวิจัยไดรับคําแนะนําจาก คุณสมชาย, คุณชู

เกียรติ, คุณภาวิณี และคุณคมกฤช ใหไปสัมภาษณ ซึ่งในขณะนั้นคุณดุลมลชัย เปนวิศวกร ใน

โครงการความรวมมือถายทอดเทคโนโลยีชิ้นสวนสําเร็จรูประหวางการเคหะแหงชาติกับ JICA 

ปจจุบันเปนผูอํานวยการกอผลิตและกอสราง 7 และเปนเลขาคณะทํางานการกอสรางระบบ

อุตสาหกรรม มีหนาที่พิจารณาและอนุมัติแบบกอสราง ที่ผูรับจางเสนอเขามาให การเคหะแหงชาติ

พิจารณา 

กลุมที่ 2 เปนบุคคลภายนอกและเคยทํางานรวมกับการเคหะแหงชาติ 

-รศ.ดร.ชวลิต นิตยะ อดีตหัวหนาภาควิชาเคหการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

อาจารยผูเชี่ยวชาญและมีประสบการณเกี่ยวกับการสอนและวางแผนออกแบบ เทคโนโลยีการ

กอสรางระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป การกอสรางระบบอุตสาหกรรม 

-คุณกอบชัย ซอโสถิกุล เจาของ บริษัท ซีคอน จํากัดซึ่งเปนผูบุกเบิกการกอสราง

ระบบสําเร็จรูปรายแรกๆของประเทศไทย และระบบนี้ การเคหะแหงชาติไดนํามาใชเปนระบบแรก

ดวย ผูวิจัยจึงไดทําหนังสือขอสัมภาษณ จากภาควิชาเคหการ ทางคุณกอบชัย แจงกลับมาวา ได

มอบหมายใหคุณวีระ วิจิตรญาณพล กรรมการผูจัดการ ซึ่งมีประสบการณดานนี้กวา 20 ป เปน

ผูใหสัมภาษณแทน 
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3.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 

การสัมภาษณ (Interview) เปนวิธีการสื่อสารสองทาง (Two-way 

communication) มีการสนทนาระหวางผูมีขอมูลกับผูตองการทราบขอมูล เปนการถาม-ตอบกัน

โดยตรง หากมีขอสงสัย หรือเขาใจไมชัดเจนก็ทําความเขาใจจนชัดเจนในทันที เปนการสรางความ

มั่นใจใหทั้งผูตอบและผูศึกษา 

ใชการการสัมภาษณเปนรายบุคคล (Individual Interview) โดยสัมภาษณทีละ

คน ซักถามกันจนเปนที่พอใจ แลวจึงสัมภาษณคนอื่นตอไป การสัมภาษณแบบนี้ผูสัมภาษณกับ

ผูใหสัมภาษณจะมีความเปนอิสระและเปนสวนตัวมาก เปนการสัมภาษณแบบที่มีโครงสรางหรือ

แบบมาตราฐาน (Standardized interview) เปนแบบที่มีการเตรียมการ มีแผนการสัมภาษณและ

การบริหารการสัมภาษณจัดเตรียมไวอยางคอนขางแนนอนเปนการลวงหนา ผูใหสัมภาษณทุกคน

จะตอบคําถามเดียวกัน และถามคําถามกอนหลังเรียงตามลําดับเหมือนกัน 

ดังนั้นเมื่อไดศึกษาและรวบรวมขอมูลจากเอกสารแลว ผูวิจัยจึงนําผลที่ไดมา

จัดทําเปนแผนภูมิพัฒนาการโดยเรียงลําดับตามระยะเวลา และนําแผนภูมินี้ไปสัมภาษณกับกลุม

ประชากรเปนรายบุคคลโดยใชวิธีการสัมภาษณแบบมีโครงสราง นอกจากนี้ยังลงภาคสนามสุม

สํารวจอาคารจํานวน 9 โครงการ โดยวิธีสังเกต ถายภาพ  

ตารางที่ 3.1 โครงการที่สุมสํารวจ 

โครงการ ระบบการกอสราง ลักษณะอาคาร จํานวนหนวย สรางแลวเสร็จ 

1. ดินแดงพิเศษ  ซีคอน  แฟลต 5 ช้ัน  830 มีค.20  

2. ดินแดงระยะ1  ผนังรับน้ําหนักหลอในที่ พื้นบล็อค

คอนกรีต คานตัวที  

แฟลต 12 ช้ัน 308  มิย. 20  

3. คลองเตย สวนที่ 1 เสาคานหลอในที่ พื้น U คว่ํา  แฟลต 5 ช้ัน  1,126  พค. 21  

4. นวนคร  เสาคานหลอในที่ พื้น U คว่ํา  แฟลต 5 ช้ัน  567 สค. 26 

5. หลักสี่  เสาคานหลอในที่ พื้น plank  แฟลต 5 ช้ัน 2,420 มค. 36 

6. พัทยา 2 ระยะ 1  เสาคานหลอในที่ พื้น plank, พื้น

บล็อคคอนกรีต คานตัวที  

แฟลต 19 ช้ัน 1,064 กย. 36 

7. รังสิตคลอง 1 (โครงการบาน

เอื้ออาทร) 

ช้ินสวนผนังรับน้ําหนัก  อาคารชุด 5 ช้ัน  2,500 เมย. 49 

8.บึงกุม(โครงการบานเอื้อ

อาทร)  

ช้ินสวนผนังรับน้ําหนัก อาคารชุด 5 ช้ัน 5,872 กย. 49 

9. ปทุมธานี (บานฉาง) 

(โครงการบานเอื้ออาทร) 

เสาคานสําเร็จรูป อาคารชุด 5 ช้ัน  2,066 กค. 52 
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3.4 การตรวจสอบขอมลูและการวิเคราะห 

ผูวิจัยไดทําการตรวจสอบขอมูลพรอมกับการเก็บรวบรวมขอมูล คือ ตรวจสอบ

ระยะเวลาของเอกสาร แหลงที่มา พิจารณาวาแตกตางหรือเหมือนกันหรือไมและผูใหสัมภาษณ

หลายๆคนจะใหขอมูลเหมือนหรือตางกันหรือไม จากนั้นทําการวิเคราะห ในการวิเคราะหขอมูลเชิง

คุณภาพ มีวิธีหลักๆอยู 2 วิธี คือ วิธีแรกเปนการวิเคราะหขอมูลโดยการตีความสรางขอสรุปแบบ

อุปนัย (inductive)   ซึ่งไดจากการสังเกตและการสัมภาษณที่ไดจดบันทึกไว วิธีที่สองเปนการ

วิเคราะหขอมูลโดยการวิเคราะหเนื้อหา (content analysis) ซึ่งไดจากการศึกษาเอกสาร 

(Document Research) ในการวิเคราะหเอกสารตองคํานึงถึงบริบท (context) หรือสภาพแวดลอม

ของขอมูลเอกสารที่นํามาวิเคราะหประกอบดวยวามีการเปลี่ยนแปลงไปอยางไร การวิเคราะห

ขอมูลทั้งสองวิธีนี้จะเปนขอความแบบบรรยาย (descriptive) ลักษณะสําคัญประการหนึ่งของการ

วิจัยเชิงคุณภาพ คือ มองปรากฏการณใหเห็นภาพรวม โดยการมองจากหลายแงมุม (Holistic + 

Multidimensional) ตองนําเอาระบบเศรษฐกิจ การเมือง สังคม มาอธิบายรวมดวย1 และจาก

ขอมูลที่ไดผูวิจัยใชแนวทางการวิเคราะหดังนี้ 

 3.4.1 จําแนกสภาวะแวดลอม ที่เกี่ยวกับการกอสรางดวยระบบชิ้นสวน

สําเร็จรูปของการเคหะแหงชาติ 

 3.4.2 แยกแยะเกี่ยวกับระบบการกอสรางโดยเรียงตามลําดับระยะเวลา 

 3.4.3 ศึกษาและวิเคราะห ระบบการกอสราง 

 

 

 

                                                  
1
 สุภางค จันทวานิช,  วิธีการวิจัยเชิงคุณภาพ (กรุงเทพมหานคร : สํานักพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542). 
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แผนภูมิ 3.1 กรอบงานวิจัย 

ขอมูลทุติยภูมิ ขอมูลปฐมภูมิ 

รวบรวม,สืบคน ,ศึกษา  เอกสาร  แบบ

กอสรางของ กคช.ที่เกี่ยวกับการกอสราง

ดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 

สัมภาษณผูปฏิบัติงานที่มีประสบการณใน

โครงการที่กอสรางดวยระบบสําเร็จรูป 

พัฒนาการ การกอสรางดวยระบบชิ้นสวน

สําเร็จรูปของ การเคหะแหงชาติ 

สรางแผนภูมิพัฒนาการ 

-ขอมูลจากเอกสารและสัมภาษณเบ้ืองตน 

-เครื่องมือสําหรับใชในการสัมภาษณ 

สัมภาษณ 

วิเคราะห 

สรุปผล 

1.เพ่ือศึกษาพัฒนาการ การกอสรางที่อยูอาศัยดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ของการเคหะแหงชาติต้ังแตเริ่มต้ังองคกรจนถึงปจจุบัน 

2.เพ่ือศึกษา ขอดี ขอจํากัด และโอกาส ที่ไดจากการพัฒนาระบบการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ของการเคหะแหงชาติ 

การกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป

ของ การเคหะแหงชาติ  
การกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 

งานวิจัย,เอกสาร,หนังสือ ที่เกี่ยวกับการ

กอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ของ

ภาคเอกชนและตางประเทศ 

ศึกษา+รวบรวม 

เตรียมประเด็น,ทดสอบ,แกไข 

พัฒนาการฯ,ขอดี,ขอจาํกัด,โอกาส

ของระบบสําเร็จรูป 

พัฒนาการฯ,ขอดี,ขอจาํกัด,โอกาส

ของระบบสําเร็จรูป 

สัมภาษณซํ้า 

ภาพรวมทั้งหมดของพฒันาการฯ 

ขอเสนอแนะ 
-โอกาสในอนาคตของระบบชิ้นสวน

สําเร็จรูป 

-ทิศทางการพัฒนา 

พัฒนาการ การกอสรางที่อยูอาศัยดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปของการเคหะแหงชาต ิ

ลงสํารวจ 9โครงการ 
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บทที่  4 

พฒันาการการก่อสร้างที่อยู่อาศัยด้วยระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปของการเคหะ
แห่งชาตใินทศวรรษที่ 1 (พ.ศ.2516-2529) 

4.1 ภาพรวมบริบทแวดล้อม1 

4.1.1 สถานการณ์ทัว่ไป 

2516 เศรษกิจของประเทศขยายตวัประมาณร้อยละ 9 ตอ่ปี แตใ่นขณะเดียวกนั

เกิดวิกฤตกิารณ์นํา้มนัครัง้ท่ี 1 เงินเฟ้อและเศรษฐกิจตกตํ่าทัว่โลก 

2518 เศรษกิจของประเทศเร่ิมฟื้นตัว รัฐบาลใช้นโยบายเงินผัน ส่งเสริมธุรกิจ

จดัสรรท่ีดนิ 

2519 ปฏิรูปการปกครอง ความผนัผวนทางการเมือง 

2520 ประเทศสหรัฐอเมริกาและญ่ีปุ่ นลดการลงทนุในประเทศไทย 

2521 การเปลี่ยนแปลงระบบการแลกเปลี่ยนเงินตราในยโุรปประเทศไทยยกเลิก

การผกูคา่เงินบาทกบัทองคํา 

2522 เกิดวิกฤติการณ์นํา้มนั ครัง้ท่ี 2 เกิดเงินเฟ้อ เกิดวิกฤติการณ์บริษัทเงินทุน

หลกัทรัพย์ล้ม 

2524 ลดคา่เงินบาทจาก 20 เป็น 23 บาท ตอ่ดอลลาร์สหรัฐ 

2525 การลดค่าเงินบาทและนโยบายการเงินการคลงัท่ีเข้มแข็งทําให้เศรษฐกิจ

เร่ิมฟืน้ตวั สถาบนัการเงินมีสภาพคลอ่งมากขึน้เร่ิมให้สนิเช่ือ ธุรกิจจดัสรรเร่ิมฟืน้ตวั 

2526 อัตราดอกเบีย้ตลาดสูงมาก 17-18% เกิดวิกฤติการณ์บริษัทเงินทุน

หลกัทรัพย์อีกครัง้ (กลุม่ตกึดํา) 

2527 ธนาคารแห่งประเทศไทยจํากดัสินเช่ืออสงัหาริมทรัพย์ รัฐบาลเข้าควบคมุ

การดําเนินงานของบริษัทเงินทนุ 25 แห่ง ลดคา่เงินบาทจาก 23 เป็น 27 บาท ตอ่ดอลลาร์สหรัฐ 

2528 อัตราดอกเบีย้ยังอยู่ในระดับท่ีสูง ประมาณ 16-17% ต้นทุนค่าก่อสร้าง

สงูขึน้ เกิดภาวะเศรษฐกิจตกตํ่าทั่วโลก รัฐบาลปรับโครงสร้างภาษีครัง้ใหญ่ ตัง้กองทุนเพื่อการ

ฟืน้ฟแูละพฒันาระบบสถาบนัการเงิน 

                                                  
1
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,  แผนภมิูพฒันาการ โครงการสมัมนาเชิงปฏิบติัการภาพรวม 3 ทศวรรษ

การพฒันาท่ีอยู่อาศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อยในประเทศไทย เสนอ การเคหะแห่งชาติ, 2552. 
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4.1.2 สถานการณ์ด้านท่ีอยูอ่าศยั 

2516 เกิดการอพยพย้ายถ่ินของแรงงานจากตา่งจงัหวดัเข้ามาในนครหลวง, เกิด

แหลง่เสื่อมโทรมขนาดใหญ่ใน กรุงเทพฯ อยูท่ี่คลองเตย, ราคาวสัดกุ่อสร้างและและคา่แรงงาน

เพิ่มขึน้เน่ืองจากวกิฤตกิารณ์นํา้มนั 

2518 รัฐบาลมีนโยบายสร้างแฟลตให้ผู้ มีรายได้น้อย 

2520 กรุงเทพฯขยายตวัอย่างรวดเร็ว ทําให้ความต้องการท่ีอยู่อาศยัมีมากขึน้ 

เกิดแหลง่เสื่อมโทรมมากกว่า 300 แห่ง มีผู้อาศยัอยู่ 800,000 คน อยู่ในคลองเตย 150,000 คน ผู้

อยูอ่าศยัในแหลง่เสื่อมโทรมเป็นผู้บกุรุกสงูถึง 650,000 คน 

2522 ภาครัฐโดยการเคหะแห่งชาติ มีแนวความคิดท่ีจะทําอาคารชดุเพื่ออํานวย

ประโยชน์แต่ผู้ มีรายได้น้อยจึงได้พยายามผลกัดนัให้มีการออกกฎหมายการรองรับกรรมสิทธิÍ ใน

ท่ีสดุจงึเกิดพระราชบญัญตัอิาคารชดุขึน้ในปี พ.ศ. 2522 โดยประกาศใช้ในวนัท่ี 18 เมษายน 2522  

2525 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ซบเซาอยา่งมากรัฐควบคมุการปลอ่ยสนิเช่ือ 

2529 รัฐใช้นโยบายการเงินกระตุ้นภาคอสงัหาริมทรัพย์ โครงการบ้านจัดสรร

ขยายตวัเพิ่มขึน้  

4.1.3 การคาดการณ์ความต้องการที่อยูอ่าศยั 

ปี 2510-2511 มีตวัเลขความต้องการท่ีอยู่อาศยัท่ีน่าสนใจ เฉพาะท่ีได้จาก

สํานกังานอาคารสงเคราะห์ กรมประชาสงเคราะห์ ดงันี ้
โครงการ ปี จํานวนหน่วยท่ีสร้าง จํานวนผู้ ย่ืนคําร้องขอเข้าอยู ่

แฟลตดินแดง 2510 

2511 

672 

480 

7,819 

8,500 

ห้องแถวอาคารสงเคราะห์คลองจัน่ 2510 190 1,803 

บ้านเช่าซือ้อาคารสงเคราะห์คลองจัน่ 2510 

2511 

524 

263 

5,882 

4,819 
 

ท่ีมา : ประทีป อิทธิเมฆินทร์, รายงานและการออกแบบโครงการจดัสร้างอาคารสงเคราะห์บริเวณ

ท่าเรือคลองเตย, 2515 

2516 จากการศกึษาของ Litchfield Whiting Bowne คาดการณ์ว่าในปี 2515 

กรุงเทพฯจะขาดแคลนที่อยู่อาศยัสงูถึง 110,000 หน่วย และเพิ่มขึน้เป็น 170,000 หน่วย/ปี 2519 

โดยเป็นกลุม่ผู้ มีรายได้น้อย 60,000 ครอบครัว 
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2520 การเคหะแห่งชาติ. คาดการณ์ว่าจะมีความขาดแคลนที่อยู่อาศยั  240,000  

หน่วย แตเ่อชนจะสร้างทดแทนได้ 166,458 หน่วย จงึยงัชาดแคลนได้น้อยกวา่ 70,000  หน่วย 

2525 สภาพฒันาเศรษกิจและสงัคมแหง่ชาต ิ คาดการณ์วา่จะมีความขาดแคลน

ท่ีอยูอ่าศยั 743,998  หนว่ย ใน กทม และปริมณฑลขาดแคลน  148,687  หนว่ย ในภมูิภาค 

84,728 หน่วย ในชนบท 510,586  หนว่ย เป็นผู้ มีรายได้น้อย 117,000  หนว่ย 

4.2 ภาพรวมนโยบายด้านที่อยู่อาศัยของประเทศ 

ช่วงแผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติฉบบัท่ี 3 (พ.ศ. 2516-2519) รัฐบาล

ให้ความ สําคญัตอ่การพฒันาท่ีอยู่อาศยั นโยบายท่ีอยู่อาศยัท่ีแน่นอนเป็นแผนระยะยาว 30 ปี ท่ี

ครอบคลมุพืน้ท่ีทัว่ประเทศ และกําหนดมาตรการ ท่ีจําเป็นต่อการพฒันาท่ีอยู่อาศยั เช่น การ

พฒันาชนบทเพื่อลดการอพยพเข้าสูเ่มือง การสนบัสนนุภาคเอกชนให้มีบทบาทในการพฒันาท่ีอยู่

อาศยั การจดัตัง้คณะกรรมการประสานงาน การสนบัสนนุให้มีสถาบนัการเงินเพื่อสินเช่ือท่ีอยู่

อาศยั สง่เสริมวิธีการก่อสร้างเทคโนโลยีใหม่ๆ ปรับปรุงกฏหมาย ฯลฯ ซึง่ครอบคลมุทกุมิติของการ

พัฒนา และถือได้ว่าเป็นแผนพัฒนาท่ีอยู่อาศยัฉบบัแรกของประเทศ ต่อมาในช่วงแผนพัฒนา

เศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติฉบบัท่ี 4 (พ.ศ. 2520-2524) ประชากรในกรุงเทพมหานครขยายตวั

อย่างรวดเร็ว เกิดแหล่งเสื่อมโทรมมากถึง 300 แห่ง ประชากรอยู่อาศยัใน แหล่งเสื่อมโทรม 

800,000 คน ในแผนฯนี ้จึงมีแนวคิดท่ีจะกระจายความเจริญออกจากกรุงเทพมหานคร และเร่ิมมี

แนวคิดว่าชมุชนแออดัเป็นแหลง่ท่ีอยู่อาศยั (Housing Stock) ของผู้ มีรายได้น้อย จึงมีนโยบายให้

ขจดัแหลง่เสื่อมโทรม โดยการรือ้ย้ายชมุชนแออดัและสร้างอาคารสงเคราะห์ขึน้ทดแทน เม่ือมาถึง

แผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาตฉิบบัท่ี 5 (พ.ศ. 2525-2529) ซึง่แนวคิดหลกัของแผนนี ้คือ

นําประเทศก้าวเข้าสู่ประเทศกึ่งอุตสาหกรรม มีการปรับปรุงกฎหมายที่เก่ียวกับการพฒันาเมือง 

เร่งรัดการปรับปรุงแหลง่เสื่อมโทรมและการจดัสร้างท่ีอยูอ่าศยัให้ผู้ มีรายได้น้อยในเมือง ในปี 2525 

รัฐบาลตัง้ คณะอนกุรรมการนโยบายที่อยู่อาศยั มีนโยบายท่ีน่าสนใจและเก่ียวกบัการก่อสร้าง คือ

ให้เร่งสร้างท่ีอยู่อาศยัให้สอดคล้องกบัการพฒันาเมือง สนบัสนุนภาคเอกชนให้มีบทบาทในการ

พฒันาท่ีอยูอ่าศยั รวมถึงการสนบัสนนุการวิจยัและพฒันาวสัดแุละเทคโนโลยีการก่อสร้างใหม่ๆ  

 

 

 



 

 
43

4.3 ภาพรวมการดาํเนินงานด้านการก่อสร้างที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ2 

2516 จดัทําท่ีอยู่อาศยัท่ีมีมาตรฐานด้านสภาพแวดล้อมชมุชนและการอยู่อาศยั 

มีเป้าหมายการดําเนินการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยั จํานวน 96,500 หน่วย  

2519 จัดทําท่ีอยู่ประเภทเช่าและเช่าซือ้สําหรับทุกกลุ่มรายได้ มีเป้าหมาย

ก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัตลอดแผน (2519-2523) รวม 5 ปี จํานวน 120,000 หน่วย 

2521 affordable housing ex. Site & Services  แนวคดิ cross subsidy ทํา

อาคารเช่าท่ีรัฐอดุหนนุ 100% เร่ิมแนวคดิในการจดัทําเมืองใหม ่ในปี พ.ศ. 2522 -2525 ก่อสร้างท่ี

อยูอ่าศยั จํานวนรวม 41,761 หนว่ย เฉล่ียปีละ 8,352 หน่วย 

2525 ลดการอดุหนุนของรัฐ, ทําโครงการ Self – Finance เน้นให้ผู้อยู่อาศยั

พึ่งตนเอง, โครงการพิเศษหารายได้, แนวคิดโครงการเมืองใหม่ท่ีมีความสมบูรณืในตวัเอง ในปี 

พ.ศ. 2527 -2529 ก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยั จํานวนรวม 30,000 หน่วย เฉล่ียปีละ 10,000 หน่วย 

 

4.4 ระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปที่ใช้ในการก่อสร้างที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาต ิ

4.4.1 ระบบเสาหล่อในท่ี, คานสําเร็จรูป, พืน้สําเร็จรูป, ผนงัสําเร็จรูป (ระบบซี

คอน)  

 
ภาพท่ี 4.1 แสดงชิน้สว่นสาํเร็จรูป 

                                                  
2
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,  แผนภมิูพฒันาการ โครงการสมัมนาเชิงปฏิบติัการภาพรวม 3 ทศวรรษ

การพฒันาท่ีอยู่อาศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อยในประเทศไทย เสนอ การเคหะแห่งชาติ, 2552. 

ผนงั คสล.สําเร็จรูป ชนิดตนั 

ผนงั คสล.สําเร็จรูป ชนิดกลวง 

คาน คสล.สําเร็จรูป  

พืน้ คสล.สําเร็จรป  

เสาเหลก็ฉาก  
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วิธีการก่อสร้าง  

 1.ฐานรากคอนกรีตเสริมเหล็กหล่อในท่ี  หล่อยึดติดกับบนเสาเข็ม

คอนกรีตรูปตัวไอ ความยาว 21.00 เมตร หน้าตัดเข็มตัวไอท่ีใช้มีขนาด 0.25x0.25 เมตร, 

0.30x0.30 เมตร และ 0.35x0.35 เมตร ฐานรากนีจ้ะมีเหล็กเดือยซึง่เป็นเหล็กเส้นกลม ขนาด12 

มิลลเิมตร ย่ืนออกมาเพื่อจะเช่ือมเข้ากบัเสาเหลก็ฉาก เหลก็เดือยต้องอยูใ่นตําแหน่งท่ีถกูต้อง 

  
 

 ภาพท่ี 4.2 แสดงการตดิตัง้เลาเหลก็ฉากกบัฐานราก 
 

2.ติดตัง้เสาเหล็กฉาก (Lattice column) เสาจะแบ่งเป็น 2 ต้นต่อกนั ส่วนแรกมี

ความยาวจากชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 4 (ประมาณ 11.60 เมตร) สว่นท่ีสองคือเสาชัน้ท่ี 5 เหล็กฉากนีมี้

เหล็กเส้นกลมเสริมอยู่ด้วย การติดตัง้ใช้แรงงานคน จํานวน 6 คน โดยใช้เหล็กกลมรูป สามขา กบั

รอกเป็นเคร่ืองมือยก เสาเหล็กฉากนีจ้ะมีแผ่นเหล็กกว้างประมาณ 5 เซนติเมตร หนา 4.5 

มิลลเิมตร เช่ือมตดิไว้เป็นระยะสําหรับการวางคานและผนงัสําเร็จรูป 

 
ภาพท่ี 4.3 แสดงเสาเหลก็ฉาก (Lattice column) 
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3.ติดตัง้ผนงัชัน้ 1-2 และคานชัน้ 1-2-3 ใช้เครนในการติดตัง้ เครนนีจ้ะมีรอกซึ่ง

สามารถยกนํา้หนกัได้ไม่น้อยกว่า 2 ตนั การติดตัง้ผนงันีจ้ะยกผนงัซึ่งมีเหล็กฉากยื่นออกมาจาก

ผนงัสําเร็จรูปวางลงตรงเหล็กแผ่นท่ีเช่ือมติดมากับเสาเหล็กฉากแล้วเช่ือมเป็นแนวให้ติดกนัและ

เหล็กกลมท่ีย่ืนออกจากผนงัก็เช่ือมติดกบัเสาเหล็กฉาก การติดตัง้คานก็ทําเช่นเดียวกนั เพียงแต่

เหล็กเส้นกลมท่ีย่ืนออกมาซึง่เป็นเหล็กบน จะใช้เหล็กขนาดเดียวกนัมาตอ่ทาบเช่ือมติดกนั เพ่ือให้

เป็นคานตอ่เน่ือง 

    
 

ภาพท่ี 4.4 แสดงการตอ่ระหวา่งคาน และผนงักบัเสาเหลก็ฉาก 
 

 
 

ภาพท่ี 4.5 แสดงรอยเช่ือมระหวา่งคาน และเสาเหลก็ฉาก 
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 4.หลอ่เสาตอมอ่ เป็นการหลอ่คอนกรีตในท่ี หลงัจากติดตัง้ คานและผนงั

เสร็จแล้ว 

 5.หลอ่คอนกรีตเสาชัน้ 1-2 หลงัจากหลอ่ตอมอ่แล้ว 7 วนั 

 6.วางแผ่นพืน้ชัน้ 1-2-3 การวางแผ่นพืน้ ใช้ เครน ยกแผ่นพืน้ไปวางบน

คาน โดยเว้นช่องระหว่างแผ่นพืน้ประมาณ 1.2 เซนติเมตร เทคอนกรีตทบัหน้า หนาประมาณ 3 

เซนตเิมตร ก่อนเทคอนกรีตต้องอดุรอยตอ่ระหวา่งพืน้และผนงัและตดิตัง้ท่อระบายนํา้ก่อน 
 

 
            ภาพท่ี 4.6 แสดงการวางแผน่พืน้รูปยคูว่ํา 
 

 7.ชัน้ 4-5 ทําเช่นเดียวกบัชัน้ 1-2-3 
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ตารางที่ 4.1 แสดงการเปรียบเทียบข้อได้เปรียบและข้อเสียเปรียบของระบบเสาหล่อในท่ี, คาน

สําเร็จรูป, พืน้สําเร็จรูป, ผนงัสําเร็จรูป 

ข้อดี ข้อจํากดั 

1.ออกแบบไมซ่บัซ้อน ชิน้สว่นซํา้ๆกนั 1.ต้องมีการเช่ือม และอาจสิน้เปลืองเหลก็ในการเช่ือม 

2.ไมต้่องเสียเวลาประกอบไม้แบบ 2.ต้นทนุในการดําเนินงานก่อสร้างสงู 

3.ขจดัการสญูเสียคา่ใช้จ่าย เช่น แรงงาน, คอนกรีต 3.ถ้ามีอปุสรรคเกิดขึน้จะไมส่ามารถทําตาม CPM. 

4.คอนกรีตท่ีใช้คณุภาพดี ทําให้ดแูลและซอ่มแซมน้อย 4.คํานงึถงึเคร่ืองมือในการติดตัง้ เพราะถ้าสงูกว่า 5 

ชัน้ต้องหาเคร่ืองมือท่ีดีกวา่นี ้

5.ไมมี่ปัญหาเร่ือง Clearance and Connection  

6.ผิวคอนกรีตเรียบ ไมต้่องฉาบปนู  

7.ลดระยะเวลาก่อสร้าง   

8.ไมมี่ปัญหาสภาพอากาศ  
 

ท่ีมา : การเคหะแหง่ชาต,ิ การศกึษาระบบก่อสร้างแบบ SECON, 2519  

โครงการที่ใช้ก่อสร้าง ได้แก่ โครงการดนิแดงรุ่นท่ี 12 (แฟลตพิเศษร้านค้าดินแดง) 

ลกัษณะอาคารเป็น อาคารแฟลต 5 ชัน้ จํานวน 10 อาคาร ชัน้ล่างเป็นร้านค้า ชัน้ 2-5 เป็นท่ีพกั

อาศยั มีทางเดินด้านหน้าของห้อง กว้าง 1.50 เมตร มีบนัไดอยู่ริมทัง้สองด้าน ซึง่ติดกบัปล่องขยะ 

ในแต่ละอาคารจะมีถงัคอนกรีตเก็บนํา้อยู่ใต้ดินตรงหลงับนัไดและมีถงัคอนกรีตเก็บนํา้สําหรับใช้

สอยอยูเ่หนือบนัไดของชัน้ท่ี 5 ทัง้สองด้าน มีหน่วยก่อสร้างรวมทัง้หมด 826 หน่วย ในแตล่ะหน่วย 

มีขนาด 7.60x4.35 เมตร (33.06 ตารางเมตร) เร่ิมก่อสร้างเดือน มิถนุายน พ.ศ.2518 กําหนดแล้ว

เสร็จในเดือน ตลุาคม พ.ศ. 2519 แต่สร้างเสร็จจริงในเดือน มีนาคม 2520 ใช้ระยะเวลาก่อสร้าง

เฉลี่ย 0.77 วนัตอ่หน่วย ด้วยงบประมาณ 36,870,041.71 บาท ซึง่ไม่รวมถนน, ท่อระบายนํา้, บอ่

พกัและทางเท้าข้างหน้า (งบประมาณทัง้หมด 40,092,089.56 บาท) สามารถคิดเป็นราคาค่า

ก่อสร้างโดยประมาณเฉลี่ยตอ่หน่วย จะเท่ากบั 40,157.08 บาท (1,214.67 บาทตอ่ตารางเมตร) 

โครงการนีใ้ช้ชิน้สว่นสําเร็จรูปท่ีผลิตจากโรงงานรวมทัง้หมด 24,530 ชิน้ แยกเป็น

ผนงักลวง 5,632 ชิน้, ผนงัตนั 1,820 ชิน้, คาน 4,450 ชิน้, พืน้ 12,152 ชิน้ และเสาเหล็กฉาก 476 

ชิน้ โรงงานผลติชิน้สว่นเป็นโรงงานชัว่คราวตัง้อยูใ่กล้สถานท่ีก่อสร้าง พืน้ท่ีโรงงานประมาณ 4,900 

ตารางเมตร มีต้นทุนค่าก่อสร้างโรงงาน 1,673,595 บาท ค่าใช้จ่ายดําเนินการของโรงงาน 

6,296,464 บาท 
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ใช้แบบหลอ่คาน 31 ชดุ แบบหลอ่ผนงั 38 ชดุ แบบหลอ่พืน้ 72 ชดุ รวมใช้แบบ

หลอ่ 34 แบบ จํานวน 141 ชดุ อายกุารใช้งาน 100-300 ครัง้ ชิน้สว่นคานใช้วสัดเุหลก็รวม 3,425 

ตนั ใช้คอนกรีตรวม 21,396 ลบม.ชิน้สว่นผนงัใช้วสัดเุหลก็รวม 490 ตนั ใช้คอนกรีตรวม 10,187 

ลบม. ชิน้สว่นพืน้ใช้วสัดเุหลก็รวม 4,304 ตนั ใช้คอนกรีตรวม 39,081 ลบม. 

การนําระบบนีม้าใช้ของการเคหะแห่งชาติคือ ต้องการความรวดเร็วในการ

ก่อสร้าง งานมีประสิทธิภาพ คุณภาพและประหยดั3 ปัญหาท่ีเกิดกับระบบคือ พืน้ชัน้หลงัคา ซึ่ง

เป็นพืน้สําเร็จรูปเวลาฝนตกมีนํา้ร่ัวซึม ทําให้ต้องแก้ไขทําหลงัคาคลมุ เป็นสาเหตหุนึ่งท่ีไม่ได้นํา

ระบบนีม้าใช้ตอ่4 

ระบบ ซีคอน เป็นระบบของบริษัทเซาท์อีสท์เอเชียก่อสร้าง จํากดั (Southeast 

Asia Construction Co., Ltd) ท่ีคดิค้นและพฒันาขึน้มาตัง้แต ่พ.ศ.2504 ใช้ก่อสร้างโครงการสร้าง

ตกึแถว บริเวณถนนพระราม 4 และถนนบรรทดัทอง ของบริษัท วงัใหม ่จํากดั เป็นโครงการแรก ซึง่

ตอ่มาในปี 2514 ได้พฒันาธุรกิจเป็นบริษัทรับสร้างบ้าน ด้วยระบบซีคอน และได้ดําเนินธุรกิจ

ตอ่เน่ืองมายาวนานจนถงึปัจจบุนั  

ระบบซีคอน5 โครงสร้างเป็นระบบเสา คาน สําเร็จรูป รอยต่อโครงสร้างใช้รอยต่อ

แบบเปียก(Wet joint) ราคาค่าก่อสร้างเฉพาะงานโครงสร้างประมาณ 10-15% ของค่าก่อสร้าง

อาคารทัง้หมด สว่นใหญ่ใช้ก่อสร้างบ้านเดี่ยว 2 ชัน้ มีผลงานก่อสร้างเฉลี่ยตอ่ปีประมาณ 300-400 

หลงั การพฒันาของระบบมีอยา่งตอ่เน่ือง ดงันี ้

1.เสา เดิมเป็นเสาเหล็กฉาก ซึ่งทําการผูกเหล็กไว้ก่อน แล้วยกไปติดตัง้กับฐาน

ราก ตัง้แบบเทคอนกรีตหล่อในท่ี ปัจจุบันได้พัฒนาเป็นเสาสําเร็จรูป หล่อสําเร็จจากโรงงาน 

สามารถขนสง่และตดิตัง้ได้ทนัที 

2.คาน มีการพฒันาด้านรอยตอ่ป้องกนันํา้ร่ัวซมึ 

3.ผนัง เดิมหล่อเป็นผนังตนั และผนังกลวง ต่อมาได้มีการพฒันาเป็นหล่อผนัง

พร้อมคาน สามารถยกติดตัง้ได้ทนัที แตปั่จจบุนั ได้เลิกผลิตไปแล้ว สาเหตเุน่ืองมาจากการใช้งาน

ของลกูค้าท่ีมีปัญหาในการตอ่เตมิดงันัน้จงึใช้เป็นผนงัก่ออิฐแทน 

                                                  
3
 การเคหะแห่งชาติ,  การศกึษาระบบก่อสร้างแบบ SECON, 2519, หน้า I. 

   สมัภาษณ์  จํารัส ปลอดประดิษฐ์,  ผู้ อํานวยการกองผลิตและก่อสร้าง 11,  12 ธนัวาคม 2552. 
4
 สมัภาษณ์  อรัญ คฤโฆษ,  อดีตรองผู้ อํานวยการฝ่ายการก่อสร้าง 2,  2 เมษายน 2553. 

5
 สมัภาษณ์   วีระ วิจิตรญาณพล,  กรรมการผู้จดัการบริษัทซีคอน จํากดั,  21 มกราคม 2553. 
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4.พืน้ เลิกผลิตแล้ว ปัจจบุนัใช้พืน้สําเร็จรูป (Solid plank) ท่ีมีขายอยู่ทัว่ไปตาม

ท้องตลาด เน่ืองจากทําให้ประหยดัคา่ขนสง่จากโรงงานไปยงัหน่วยงานก่อสร้างได้ ทัง้พืน้และผนงั

บริษัทเลกิผลติมาประมาณ 5-6 ปีแล้ว 

5.การบริหารจัดการ ซึ่งมีความสําคญัมาก การจัดลําดบัความสําคญัก่อนหลงั

ของงาน จะสง่ผลถึงประสทิธิภาพในการก่อสร้าง 

ในอนาคตจะพฒันา เป็นระบบ ชิน้ส่วนคอนกรีตอดัแรง ซึ่งจะทําให้มีขนาดหน้า

ตดัชิน้สว่นเลก็ลงแตส่ามารถรับแรงได้เท่าเดมิหรือดีกวา่เดมิ 

4.4.2 ระบบเสา-คานหลอ่ในท่ี, พืน้สําเร็จรูป (Uคว่ํา), ผนงัก่อคอนกรีตบลอ็ค 

วิธีการก่อสร้าง ใช้แบบทัว่ๆไป คือ หลอ่ฐานราก เสา และคาน ในท่ี เม่ือคอนกรีต

บม่จนได้อายจุนสามารถรับแรงแบกทานได้ ก็จะทําการวางพืน้สําเร็จรูปบนคาน ระบบพืน้สําเร็จรูป

ท่ีใช้สว่นใหญ่เป็นแบบ Uคว่ํา การวางจะวางขนานตามความยาวของตวัอาคาร 

 
 

ภาพท่ี 4.7 แสดงการวางพืน้สําเร็จรูป ยคูว่ํา 
 

        
   ภาพท่ี 4.8 แสดงรูปหน้าตดัพืน้สาํเร็จรูป ยคูว่ํา 

ท่ีมา : แผน่โฆษณาของบริษัทซีคอน อ้างถงึใน จาตรุนต์ วฒันผาสขุ, เลอสม สถาปิตานนท์. 

รายงานการวจิยัเร่ืองระบบพืน้สาํเร็จรูปในประเทศไทย, คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2528 
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ตารางที่ 4.2 แสดงการเปรียบเทียบข้อได้เปรียบและข้อเสียเปรียบของระบบเสา-คานหลอ่ในท่ี, พืน้

สําเร็จรูป (หน้าตดัยคูว่ํา), ผนงัก่อคอนกรีตบลอ็ค 
ข้อดี ข้อจํากดั 

1.ไมต้่องใช้เคร่ืองจกัรหนกั 1.ชิน้สว่นพืน้มีนํา้หนกัมาก 

2.พืน้ไมต้่องมีคํา้ยนั 2.ความสูงตัวอาคารเพิ่มเน่ืองจากความหนาของ

ชิน้สว่นพืน้ 

3.ลดระยะเวลาก่อสร้าง 3.ปัญหาร่ัวซมึ(สว่นใหญ่ด้านริมอาคาร) 

 4.ปัญหาการหลดุร่อนของคอนกรีต 
 

ท่ีมา : จากการวิเคราะห์และลงสํารวจอาคารของผู้วิจยั 

การใช้ระบบนี ้ของการเคหะแห่งชาติ เพ่ือต้องการก่อสร้างได้เร็วขึน้ เน่ืองจากไม่

ต้องตัง้ไม้แบบเพื่อเทพืน้ ในช่วงขณะนัน้ (พ.ศ.2518) พืน้สําเร็จรูปยงัไม่เป็นท่ีแพร่หลาย การเคหะ

แห่งชาต ิเป็นหน่วยงานแรกๆที่ใช้ระบบโครงพืน้ชิน้เดียว (single floor element system) หน้าตดัยู

คว่ํา ต่อมาภายหลงัเม่ือระบบพืน้ในตลาดมีการพัฒนามากขึน้ การเคหะแห่งชาติ ได้ออกแบบ

อาคารโดยใช้ระบบพืน้สําเร็จรูปตามตลาด6 และใช้ติดต่อกันเร่ือยมา ซึ่งสอดคล้องกับ เอกสาร

ประกอบคําบรรยายเร่ือง “วสัดสํุาเร็จรูปกบัสถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัในปัจจุบนั” โดยนายศรีวิโรจน์ 

จนัทวงศ์ ผู้จดัการฝ่ายพฒันาและควบคมุคณุภาพ บริษัท ซีคอน จํากดั เม่ือวนัท่ี27 สงิหาคม 2534 

ซึง่กลา่วไว้วา่ ตัง้แตปี่ พ.ศ.2520 เป็นต้นมา ธุรกิจวสัดสํุาเร็จรูปเร่ิมมีเพิ่มมากขึน้โดยเฉพาะในเร่ือง

ของแผน่พืน้และมีการขยายตวัเตม็ท่ีประมาณปี พ.ศ.2530 

 

 

 

 

 

 

                                                  
6
 สมัภาษณ์  สมชาย ดา่นธํารงกลุ,  อดีตผู้ อํานวยการฝ่ายการก่อสร้าง 1,  25 มีนาคม 2553. 
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ตารางท่ี 4.3 โครงการท่ีก่อสร้างด้วย ระบบเสา-คานหลอ่ในท่ี, พืน้สําเร็จรูป ระบบโครงพืน้ชิน้เดียว

เช่น U Section, ผนงัคอนกรีตบลอ็ค, ผนงัก่อคอนกรีตบลอ็ค 

ปีเร่ิม

สร้าง 

ปีสร้าง

เสร็จ 

โครงการ ลกัษณะ

อาคาร 

พืน้ท่ีใช้

สอยตอ่

หน่วย

(ตรม.) 

จํานวน

หน่วย 

คา่ก่อสร้าง

อาคารบาท

ตอ่หน่วย 

ระยะเวลา

ในสญัญา

(วนั/หน่วย) 

ระยะเวลา

ดําเนินการจริง

(วนั/หน่วย) 

มิย.18 กค.21 ห้วยขวาง  

ระยะ 3 

แฟลต 5 ชัน้ 49.50 1,600 67,900 0.38 0.66 

เมย.19 มค.23 คลองจัน่  แฟลต 5 ชัน้ 34.32(ฟ1) 

45.76(ฟ2) 

3,402 

2,412 

56,000 

79,000 

0.38 0.68 

มิย.19 พค.21 คลองเตย  

ระยะ 1 

แฟลต 5 ชัน้ 34.32(ฟ1) 1,126 56,000 0.37 0.60 

ตค.19 มีค.21 รามอินทรา  แฟลต 5 ชัน้ 34.32(ฟ1) 448 60,000 0.43 0.62 

ธค.19 สค.22 ดินแดง 3 แฟลต 8 ชัน้ 54.00 1,020 112,875 0.41 0.92 

พค.20 มิย.22 บางชนั ระยะ 1 แฟลต 5 ชัน้ 35.18(ช1) 

51.66(ช2) 

756 

160 

68,500 

106,500 

0.49 0.84 

กค.20 มค.23 คลองเตย  

ระยะ 2 

แฟลต 5 ชัน้ 34.32(ฟ1) 972 56,000 0.43 0.95 

สค.20 สค.21 ห้วยขวาง  

ระยะ 4 

แฟลต 5 ชัน้ 31.5 160 57,000 1.50 2.13 

สค.20 พย.21 หาดใหญ่ ระยะ 

1 สว่นท่ี 1 

แฟลต 5 ชัน้ 35.18(ช1) 224 61,000 NA. 0.50 

ธค.20 มีค.23 บางนา  แฟลต 5 ชัน้ 35.18(ช1) 

51.66(ช2) 

1,080 

576 

66,480 

98,130 

0.40 0.47 

มค.21 เมย.23 บางบวั 2  แฟลต 5 ชัน้ 51.66(ช2) 684 97,690 0.49 0.66 

กพ.21 พย.25 บอ่นไก่ ระยะ 2 แฟลต12 ชัน้ 

แฟลต 5 ชัน้ 

56.52 

35.18(ช1) 
380 

62,500 NA. 0.60 

ธค.21 มค.23 ดินแดงใหม่

ระยะ 2,3 

แฟลต 5 ชัน้ 35.18(ช1) 676 NA. 0.54 0.54 

พค.22 มิย.23 หาดใหญ่ ระยะ 

1 สว่นท่ี 2 

แฟลต 5 ชัน้ 35.18(ช1) 144 NA. NA. 0.37 

มิย.23 มค.25 ดินแดง 4  

ระยะ 1 

แฟลต 5 ชัน้ 35.18(ช1) 972 NA. NA. 0.59 

กค.23 กย.24 ดินแดง 4  

ระยะ 2 

แฟลต 5 ชัน้ 35.18(ช1) 674 NA. NA. 0.62 

มิย.25 สค.26 นวนคร แฟลต 5 ชัน้ 35.18(ช1) 

51.66(ช2) 

420 

140 

67,000 

95,000 

NA. 0.75 

รวม  17โครงการ   18,026   เฉลี่ย 0.74 

โครงการที่ก่อสร้างอาคารรวมหลายประเภท 
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4.4.3 ระบบผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในท่ี, พืน้สําเร็จรูประบบโครงพืน้หลายชิน้ (ระบบ

คานตวัที พืน้บลอ็คคอนกรีต) 

วิธีการก่อสร้าง 

 1 ฐานรากคอนกรีตเสริมเหล็ก หล่อในท่ี หล่อยึดติดกับเสาเข็มท่ีรับ

นํา้หนกัได้ไมน้่อยกวา่ 125 ตนัตอ่ต้น มีพืน้ท่ีหน้าตดัไมน้่อยกวา่ 650 ตารางเซนตเิมตร และมีความ

ยาวเสาเข็มไมน้่อยกวา่ 23 เมตร ผนงัหลอ่ขึน้มาพร้อมฐานราก เหมือนกบัหลอ่เสาตอหม้อ  

 
 

ภาพท่ี 4.9 การหลอ่ฐานรากพร้อมผนงั  

 

 2 ตัง้แบบหล่อผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังรับนํา้หนักอยู่แนวขวางตวั

อาคารมีความหนา 0.15 เมตร ระยะห่างระหวา่งผนงั 4.20 เมตร  

 
 

         ภาพท่ี 4.10 แสดงรูปตดัผนงัรับนํา้หนกั  

 

 3.วางพืน้สําเร็จรูประบบตัวที ซึ่งมีความหนา  0.13 ม. โดยวางตง

คอนกรีตรูปตวัทีพาดระหว่างผนัง วางพืน้คอนกรีตบล็อค เสริมเหล็กขนาด 9 มิลลิเมตร ยาว 1 

เมตร โดยให้ฝังอยู่ในผนงั 0.50 เมตร ระยะห่าวช่วงละ 0.30 เมตร และเม่ือวางพืน้สําเร็จรูปแล้วให้

ผนงัหนา 0.15 ม. 
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พบัเหล็กเสริมขึน้มาบนแผ่นพืน้ จากนัน้ผกูเหล็กขนาด 6 มิลลิเมตรเป็นตะแกรง ระยะห่างช่วงละ 

0.20 เมตร แล้วเทคอนกรีตทบัหน้า หนา 0.05 เมตร 

 

   
 

ภาพท่ี 4.11 แสดงการเสริมเหลก็ระหวา่งพืน้กบัผนงั  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.12 แสดงการวางพืน้คอนกรีตบลอ็ค  

 

ตารางท่ี 4. 4 แสดงการเปรียบเทียบข้อได้เปรียบและข้อเสียเปรียบของระบบผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ใน

ท่ี, พืน้สําเร็จรูประบบตงตวัที 
ข้อดี ข้อจํากดั 

1.มีความมัน่คงทางโครงสร้าง 1.ต้องใช้ไม้แบบจํานวนมากหลอ่ผนงัรับนํา้หนกั 

2.ระบบพืน้มีนํา้หนกัเบา ติดตัง้ได้เร็ว ด้วยแรงคน ไม่

ต้องใช้ทกัษะสงู 

2.ต้องใช้คํา้ยนัช่วย 

3.ติดตัง้ได้เร็ว 3 ชิน้สว่นพืน้เสียหายได้ง่ายจากการขนสง่ เสียเวลาใน

การฉาบปนูใต้ท้อง  

ท่ีมา : สมัภาษณ์ อําพล สขุทรงศลิป์ ผู้ อํานวยการกองบริหารโครงการ 3, 10 มีนาคม 2553 

 

 

ตงรปตวัที 

พืน้บลอ็คคอนกรีต 

แนวผนงัรับนํา้หนกั แนวผนงัรับนํา้หนกั 
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ตารางที่ 4.5 โครงการที่ก่อสร้าง  
ปีเร่ิม

สร้าง 

ปีสร้าง

เสร็จ 

โครงการ ลกัษณะ

อาคาร 

พืน้ท่ีใช้สอย

ตอ่หน่วย

(ตรม.) 

จํานวน

หน่วย 

คา่ก่อสร้าง

อาคารบาท

ตอ่หน่วย 

ระยะเวลา

ในสญัญา

(วนั/หน่วย) 

ระยะเวลา

ดําเนินการจริง

(วนั/หน่วย) 

กค.18 มิย.20 ดินแดงใหม่ระยะ 1 แ ฟ ล ต  12 

ชัน้(ค12) 

44.10 308 NA. 1.62 2.30 

กค.19 เมย.21 บอ่นไก่ระยะ 1 แ ฟ ล ต  12 

ชัน้(ก12) 

แ ฟ ล ต  12 

ชัน้(ค12) 

30.45 

 

44.10 

816 

624 

50,000 

87,500 

0.74 1.15 

รวม  2 โครงการ   1,748   เฉลี่ย  1.73 
 

4.4.4 ระบบผนงับล็อคคอนกรีตรับนํา้หนกั, พืน้สําเร็จรูประบบโครงพืน้หลายชิน้ 

(ระบบคานตวัที พืน้บลอ็คคอนกรีต) 

วิธีการก่อสร้าง 

 1.ฐานรากคอนกรีตเสริมเหล็กหล่อในท่ี  ฝังเหล็กข้ออ้อยขนาด 12 

มิลลิเมตรไว้ (เหล็กแนวดิ่งสําหรับร้อยคอนกรีตบล็อครับนํา้หนัก) วางโครงถักเหล็กขนาด 6 

มิลลเิมตร เหนือฐานราก ก่ออิฐบลอ็ค 2 แถว วางโครงถกัเหลก็ขนาด 6 มิลลเิมตร สลบักนัไป 

 

 
 

ภาพท่ี 4.13 แสดงการก่อบลอ็คคอนกรีตวางบนฐานราก  
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 2.ก่อ Bond beam บล็อคคอนกรีตรูปตวัยู เสริมเหล็กในแนวนอน เท

คอนกรีตให้เตม็ 

 3.วางพืน้สําเร็จรูประบบตวัที จากนัน้เทคอนกรีตทบัหน้า 

 4.ทําเช่นเดียวกนัในชัน้ 2, 3, 4 และ 5 

 

ตารางท่ี 4.6 แสดงการเปรียบเทียบข้อได้เปรียบและข้อเสียเปรียบของระบบผนงับล็อคคอนกรีตรับ

นํา้หนกั, พืน้สําเร็จรูป (ระบบตวัที) 
ข้อดี ข้อจํากดั 

1.การลงทนุต่ําเพราะไมต้่องใช้เคร่ืองมือขนาดใหญ่  1.ต้องมีการควบคมุงานท่ีดี 

2.ก่อสร้างได้เร็วประมาณ 6 เดือน 2.การซอ่มแซม ปรับปรุงทําได้ยาก 

3.ไมมี่ปัญหาเร่ืองแบบหลอ่และนัง่ร้าน 3.การออกแบบทางสถาปัตยกรรมยืดหยุน่ได้น้อย 

4.ปัญหาเร่ืองฝุ่ น เลียงดงั ลดลง 4.ความปลอดภยัทางโครงสร้างน้อย เน่ืองจากมีความ

เส่ียงจากการพงัทลาย(Progressive collapse) 
 

ท่ีมา : Santi Sridurongkatum, “A study of construction methods of low-income multi-family 

housing” (Master of Engineering Asian Institute of Technology, 1978), pp.11-12 

สาเหตุของการใช้ระบบนีไ้ม่ทราบแน่ชัดเน่ืองจากไม่สามารถสัมภาษณ์ผู้ ท่ี

เก่ียวข้องได้ 

โครงการที่ก่อสร้าง ได้แก่ โครงการท่าทราย ลกัษณะอาคารเป็น แฟลต 5 ชัน้ 

จํานวน 1 อาคาร มีทางเดินด้านหน้าของห้อง กว้าง 1.20 เมตร มีบนัไดอยู่ริมทัง้สองด้าน มีหน่วย

ก่อสร้างรวมทัง้หมด 100 หน่วย ค่าก่อสร้างอาคารหน่วยละ 40,000 บาท แต่ละหน่วย มีขนาด 

7.90x4.20 เมตร (33.18 ตารางเมตร) เร่ิมก่อสร้างเดือน กมุภาพนัธ์ พ.ศ.2519 ใช้เวลาก่อสร้าง

ประมาณ 6 เดือน ดําเนินการก่อสร้างโดยบริษัทชยัอมรกิจจํากดั 
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4.4.5 ระบบผนงับล็อคคอนกรีตรับนํา้หนกั, พืน้ไม้ (ชัน้บน), พืน้คอนกรีตเสริม

เหลก็วางบนดนิ (ชัน้ลา่ง) 

วิธีการก่อสร้าง 

 1.ฐานรากคอนกรีตเสริมเหล็กหล่อในท่ี ฝังเหล็กเส้นกลมขนาด 9 

มิลลเิมตร ไว้ในฐานราก  
 

 
 

ภาพท่ี 4.14 แสดงการเสริมเหลก็ยดึผนงั  
 

 2.ตัง้แบบหลอ่คานคอดนิ  

 3.ผนงัคอนกรีตบล็อค ใช้ 3 ขนาด คือ ขนาด 7x19x39 เซนติเมตร ขนาด 

7x19x19 เซนตเิมตร ขนาด 9x19x39 เซนตเิมตร มีเซลล์หนา 1.9 เซนตเิมตร ก่อบนแนวคานคอดนิ  

 4.ตรงตําแหน่งฐานรากก่อเสาคอนกรีตบล็อค ใช้คอนกรีตบล็อค ขนาด 

9x19x39 เซนติเมตร เซลล์หนา 1.9 เซนติเมตร โดยร้อยคอนกรีตบลอ็คผ่านเหล็กเสริมท่ีฝังเตรียม

ไว้แล้วตอนทําฐานราก และทุกๆระยะ 2 ก้อนท่ีก่อ (ระยะห่าง 0.40 เมตร) ให้เสริมเหล็กขนาด 6 

มิลลิเมตร ยาวออกจากเสาข้างละ 0.30 เมตร จํานวน 1 เส้น ยึดติดกบัผนงัคอนกรีตบล็อค กรอก

คอนกรีตให้เตม็ 



 

 
57

 
ภาพท่ี 4.15 แสดงการเสริมเหลก็ระหวา่งเสาคอนกรีตบลอ็คกบัผนงัคอนกรีตบลอ็ค  

 5.เม่ือก่อผนังคอนกรีตบล็อคจนถึงระดบัความสูงชัน้ 2 ให้ก่อคอนกรีต

บล็อครูปตวัยู และภายในคอนกรีตบล็อค ให้เสริมเหล็กขนาด 9 มิลลิเมตร 2 เส้น เหล็กปลอก

ขนาด 6 มิลลเิมตร ห่างช่วงละ 0.20 เมตร ใสค่อนกรีตให้เตม็ 

   

ภาพท่ี 4.16 แสดงการเสริมเหลก็ยดึมมุผนงั 
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 6.วางตงไม้ขนาด บนคานคอนกรีตบลอ็คตวัย ู 

 7.ปพืูน้ไม้ขนาด 1x4 นิว้ เข้าลิน้ 

           

ภาพท่ี 4.17 แสดงการวางตงไม้บนคานตวัย ู
 

ตารางที่ 4.7 แสดงการเปรียบเทียบข้อได้เปรียบและข้อเสียเปรียบของระบบผนงับลอ็คคอนกรีตรับ

นํา้หนกั, พืน้ไม้(ชัน้บน),พืน้คสล.บนดนิ (ชัน้ลา่ง) 

ข้อดี ข้อจํากดั 

1.ไมต้่องใช้ช่างฝีมือ 1.ต้องใช้แรงงานจํานวนมาก 

2.ก่อสร้างได้ด้วยแรงคน 2.ระวงัเร่ืองการวดัระยะเป็นพิเศษ 

3.ก่อสร้างได้เร็วพอสมควร 3.แตกเสียหายขณะขนสง่ 

 4.ควบคมุงานยาก 
 

ท่ีมา : สมัภาษณ์ ภาวนีิ ธีรสวสัดิÍ, ผู้ อํานวยการฝ่ายบริหารโครงการ 2, 22 กมุภาพนัธ์ 2553 

          สมัภาษณ์ เรวตั สาระมาน, พนกังานบริหารงานก่อสร้างระดบั 7, 7 มกราคม 2553 
 

ตลาดในขณะนัน้ได้มีการผลติบลอ็คคอนกรีต ออกมาเป็นวสัดกุ่อสร้าง การเคหะ

แห่งชาตเิลือกใช้ระบบนีต้ามตลาด เพราะสามารถก่อสร้างได้เร็ว แตมี่ปัญหาเร่ืองการควบคมุงาน

ยากเน่ืองจากช่างก่อบลอ็ค ละเลย ไมป่ฏิบตัติามวิธีการท่ีถกูต้อง ต้องสัง่แก้งาน ทําให้เสียเวลา

มากขึน้ นอกจากนีก้ารเช่ือมตอ่หลงัคากบัผนงัก็มีปัญหา เน่ืองจากการเช่ือมตอ่นีจ้ะมีเหลก็ประกบั

จนัทนัฝังในเสาบลอ็คคอนกรีตลกึ 0.15 เมตร ยดึตดิด้วยน๊อต แตจ่ากความเผอเรอของช่าง คือเอา

เหลก็ประกบัเสียบไว้เฉยๆ ไมไ่ด้ยดึน๊อตตดิ ทําให้เม่ือมีลมพดัแรงๆหลงัคาเกิดความเสียหาย7 

                                                  
7
 สมัภาษณ์  อรรคชยั ยืนยงอนนัต์,  รองผู้ อํานวยการฝ่ายการก่อสร้าง 2,  25 เมษายน 2553. 
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ตารางที่ 4.8 แสดงโครงการที่ก่อสร้างด้วยระบบผนงัคอนกรีตบลอ็ครับนํา้หนกั, พืน้ไม้(ชัน้บน), 

พืน้คสล.บนดนิ (ชัน้ลา่ง) 
ปีเร่ิม

สร้าง 

ปีสร้าง

เสร็จ 

โครงการ ลกัษณะอาคาร พืน้ท่ี

อาคาร 

(ตรม.) 

จํานวน

หน่วย 

คา่ก่อสร้าง

อาคารตอ่

หน่วย(บาท) 

ระยะเวลา

ในสญัญา

(วนั/หน่วย) 

ระยะเวลา

ดําเนินการจริง

(วนั/หน่วย) 

มีค.20 ตค.21 ประชานิเวศน์ 

2 ระยะ 3  

บ้านแฝด 1 ชัน้(ฝ1) 47.01 642 60,000 0.78 0.88 

มิย.20 มีค.22 ชลบรีุ บ้านเดี่ยว 1 ชัน้(ด6) 34,23 353 68,000 0.71 1.75 

สค.20 กค.22 นครราชสีมา 

ระยะ 1 

บ้านเดี่ยว 1 ชัน้(ด6) 34.23 470 40,000 NA. 0.68 

มค.21 มีค.25 ประชานิเวศน์ 

3 

บ้านแฝด 1 ชัน้(ฝ1) 

บ้านแฝด 2 ชัน้(ฝ2) 

บ้านแถว 2 ชัน้(ถ2ก) 

50.24 

69.48 

68.58 

968 

1,010 

1,811 

60,000 

110,000 

90,000 

2.75 3.99 

มีค.21 มีค.22 ห น อ ง ห อ ย 

ระยะ 1 

บ้านแฝด 1 ชัน้(ฝ1) 

บ้านแฝด 2 ชัน้(ฝ2) 

50.24 

69.48 

164 

45 

60,000 

100,000 

1.75 1.75 

มิย.21 กย.23 หวัหมากระยะ 

2  

บ้านแฝด 1 ชัน้(ฝ1) 

บ้านแฝด 2 ชัน้(ฝ2ก) 

บ้านแถว 2 ชัน้(ถ2ก) 

50.24 

69.48 

68.58 

990 

390 

338 

50,000 

80,000 

70,000 

1.23 1.23 

กค.21 ธค.23 ธนบรีุ 3 บ้านแฝด 2 ชัน้(ฝ2) 69.48 600 90,000 NA. 0.69 

มีค.21 ธค.25 ธนบรีุ 1   บ้านแฝด 1 ชัน้(ฝ1) 50.24 1,224 60,000 1.2 1.04 

รวม  8 โครงการ   9,005   เฉลี่ย1.50 

โครงการที่ก่อสร้างอาคารรวมหลายประเภท 
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4.4.6 ระบบประสานทางพกิดั (ชิน้สว่นผนงัรับนํา้หนกั)  

 
ภาพท่ี 4.18 แสดงชิน้สว่นสาํเร็จรูป 
 

วิธีการก่อสร้าง 

 1.ฐานรากคอนกรีตเสริมเหลก็หลอ่ในท่ี  

 2.นําโครงเสาเหลก็ท่ีผกูเหลก็ไว้แล้วมาหลอ่พร้อมฐานราก 
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3.นําคานคอดนิสําเร็จรูปมาเช่ือมตดิกบัเสา ปิดรอยตอ่ด้วยปนูทราย 

 
 

 4.ตดิตัง้ผนงัสาํเร็จรูปโดยเช่ือมตดิกบัเสาตรงตําแหนง่ท่ีวางแผน่เหลก็ไว้ 
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ชิน้สว่นผนงั คสล.สําเร็จรูปแบบตา่งๆ 

   
 

   
 

   
 

      
ภาพท่ี 4.19 แสดงชิน้สว่นผนงัสาํเร็จรูป (Wall Component) 
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ตารางที่ 4.9 แสดงการเปรียบเทียบข้อได้เปรียบและข้อเสียเปรียบของระบบชิน้สว่นผนงัรับนํา้หนกั 
ข้อดี ข้อจํากดั 

ชิน้สว่นทกุชิน้สามารถใช้ร่วมกนัได้ บริเวณรอยตอ่ไมค่อ่ยเรียบร้อย ต้องเสียเวลาเก็บงาน 

สามารถตอ่เติมได้หลายรูปแบบ อปุกรณ์การติดตัง้มีข้อจํากดั 

การจดัทําแบบระบบแบบเป็นระบบ CI/SfB   ผู้ รับจ้างขาดประสบการณ์ 

 ถนนในโครงการที่ใช้ขนสง่ชิน้สว่นอยูใ่นสภาพไมพ่ร้อม

ใช้งาน 

ท่ีมา: กมลวรรธน์ กอแก้ว, พนกังานบริหารงานก่อสร้าง 7, สมัภาษณ์ 28 กนัยายน 2552 

         มานิตย์ ประวิตราวงศ์, วิศวกร 7, สมัภาษณ์ 12 ตลุาคม 2552 

         สมชาย ดา่นธํารงกลุ, อดีตผู้ อํานวยการฝ่ายโครงการ 1, สมัภาษณ์ 14 มกราคม 2553 

โครงการที่ใช้ก่อสร้าง ได้แก่ โครงการทุ่งสองห้อง เป็นโครงการที่การเคหะแห่งชาติ

ออกแบบเองโดยคิดอย่างละเอียดรอบคอบ ทัง้การออกแบบชิน้ส่วนท่ีสามารถใช้ร่วมกนัได้ทกุชิน้ 

การคิดปริมาณวสัดไุว้ให้เสร็จ การจดัทําแบบท่ีเป็นเหมือน ดรรชนี ของห้องสมดุ สะดวกต่อการ

นํามาใช้และพฒันาต่อท่ีสําคญัเป็นระบบประสานทางพิกัด โครงการแรกของการเคหะแห่งชาติ

และของประเทศไทย8 จัดเตรียมขึน้เพื่อขอกู้ เงินธนาคารโลก รูปแบบเป็นโครงการบ้านสร้าง

บางสว่น ลกัษณะอาคารที่ก่อสร้าง ได้แก่ 

แบบ เอ เป็นเรือนแถวชัน้เดียว พืน้ท่ีใช้สอย 20.52-37.80 ตารางเมตร คา่ก่อสร้าง

อาคาร 15,200-27,000 บาทตอ่หน่วย มีหน่วยก่อสร้างจํานวน 2,515 หน่วย 

      
 

 

 

 

                                                  
8
 สมัภาษณ์  ทวี สีบญุเรือง, อดีตหวัหน้ากองวิจยัและก่อสร้าง การเคหะแหง่ชาติ,  11 มกราคม 2553. 
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แบบ บี เป็นเรือนแถว 2 ชัน้ พืน้ท่ีใช้สอย 60.48 ตารางเมตร คา่ก่อสร้างอาคาร 

64,500 บาทตอ่หน่วย มีหน่วยก่อสร้างจํานวน 159 หน่วย  

 
 

แบบ ซี เป็นเรือนแฝด 1 ชัน้ พืน้ท่ีใช้สอย 23.04 ตารางเมตร ค่าก่อสร้างอาคาร 

33,700 บาทตอ่หน่วย มีหน่วยก่อสร้างจํานวน 244 หน่วย  

 
ใช้งบลงทนุโครงการทัง้สิน้ 290,020,000 บาท (รวมค่าท่ีดิน 15,230,000 บาท, 

เงินกู้ สําหรับซือ้วสัดตุอ่เติมอาคาร 18,830,000 บาท และเงินกู้ สําหรับอตุสาหกรรมขนาดย่อมและ

ธุรกิจในชุมชน 4,000,000 บาท) งานก่อสร้างอาคารและสาธรณูปโภค ดําเนินการโดยบริษัทร่วม

รุ่งโรจน์ จํากดั ในวงเงิน 103,907,959 บาท เร่ิมก่อสร้าง เดือน พฤษภคม 2522 ก่อสร้างเสร็จเดือน 

พฤศจิกายน 2526   

โครงการนีใ้ช้การจดัรายละเอียดการก่อสร้าง ระบบ CI/SfB 9 

 CI ยอ่มาจากคําวา่ Construction Indexing Manual 

 SfB ยอ่มาจากคําวา่ Samarbetskommitten for Byggnadsfragor 

หมายถึง คู่มือการก่อสร้าง ของคณะกรรมการเพื่อการประสานงานสําหรับ

อุตสาหกรรมการก่อสร้าง เป็นระบบการเก็บรวบรวมข้อมูลประเภทต่างๆท่ีใช้ในกิจการและ

อตุสาหกรรมการก่อสร้างให้อยู่เป็นหมวดหมู่อย่างมีระบบ เพ่ือให้เกิดความง่ายและสะดวกแก่การ

                                                  
9
 การเคหะแห่งชาติ,   วก.05/200110 การจดัรายละเอียดการก่อสร้างระบบ Ci/SfB (2520), หน้า 1. 
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ท่ีจะค้นหาหรือนําเอากลบัมาใช้อย่างรวดเร็ว ประหยัดเวลาและแรงงานให้มากท่ีสุด ระบบนีมี้

ความเหมาะสมที่จะนําไปใช้ในทุกหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องกับการก่อสร้าง เช่น สถาบนัการศึกษา 

สํานักงาน  โรงงานอุตสาหกรรมผลิตวัสดุ บริษัทก่อสร้าง และหน่วยราชการต่างๆ การใช้

คอมพิวเตอร์กับระบบนีก็้จะมีความเหมาะสมและช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้คล่องตวัขึน้ ประเทศ

สวีเดน เป็นผู้ เร่ิมใช้มาตัง้แตปี่ 1950 ระบบนีมี้จดุประสงค์เพ่ือสนองความต้องการ 4 ประการ คือ 

1) เพ่ือเป็นมาตรฐานสากล 

2) เพ่ือถือปฏิบตัใิห้เป็นแบบอยา่งเดียวกนัสําหรับผู้ใช้ทัง้หลาย 

3) ความต้องการเอกสารโดยทัว่ไปให้สมัพนัธ์กบัเอกสารโครงการ 
4) เพ่ือให้ง่ายและสะดวกต่อผู้ ใช้และจะเกิดประโยชน์แก่ผู้ ท่ีจะค้นคว้า

นําไปใช้อยา่งจริงจงั 

4.4.7 ระบบเสาหลอ่ในท่ี, คานสําเร็จรูป, พืน้เทในที่ (ชัน้ลา่ง), พืน้ไม้ (ชัน้บน), 

ผนงัคอนกรีตบลอ็ค 

วิธีการก่อสร้าง 

 1.ฐานรากคอนกรีตเสริมเหล็กหล่อในท่ี หล่อยึดติดกับเสาเข็มท่ีรับ

นํา้หนกัได้ไม่น้อยกว่า 2.5-11 ตนัต่อต้น และมีความยาวเสาเข็มไม่น้อยกว่า 6-24 เมตร ขึน้อยู่กบั

ลกัษณะอาคาร 

 2.วางคานคอดนิสําเร็จรูปบนฐานราก นําเสริมเหลก็ขนาด 12 มลิลเิมตร

ท่ีดดัไว้เป็นรูปตวัแอลมาเช่ือมตดิกบัเหลก็ท่ีย่ืนออกมาจากคานสําเร็จรูป 

       

ภาพท่ี 4.20 แสดงรอยตอ่ระหวา่งคานสําเร็จรูปกบัเสา 
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 3.หลอ่เสาคอนกรีตชัน้ลา่งบม่ไว้จนคอนกรีตได้อายสุามารถรับนํา้หนกั

บรรทกุได้ ทําการวางคานสาํเร็จรูปชัน้ท่ี 2  

  

 
ภาพท่ี 4.21 แสดงการวางคานสาํเร็จรูปและชิน้สว่นคานสําเร็จรูป 

โครงการที่ใช้ก่อสร้าง ได้แก่ โครงการร่มเกล้าระยะที่ 1 จดัสร้างเป็นท่ีอยู่อาศยั

แบบสร้างบางสว่น จํานวน 3,830 หน่วย สามารถรองรับประชากรได้ 19,150 คน (เฉลี่ย 5 คนตอ่

ครอบครัว) ใช้ท่ีดิน 271.84 ไร่ ใช้เงินลงทุนทัง้โครงการประมาณ 485.7 ล้านบาท โดยกู้ จาก

ธนาคารโลก 259.3 ล้านบาท เงินกู้จากแหลง่อ่ืน 186.9 ล้านบาท และเงินอดุหนนุจากงบประมาณ

แผน่ดนิ 39.4 ล้านบาท ระยะเวลาก่อสร้าง ตัง้แต ่มี.ค.2525 ถึง ม.ค.2527 แบง่การก่อสร้างอาคาร 

ออกเป็น 6 สว่น  
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ตารางที่ 4.10 แสดงรายละเอียดงานก่อสร้างโครงการร่มเกล้าระยะท่ี 1 
รายการ  ส่วนที่ 1 ส่วนที่ 2 ส่วนที่ 3 ส่วนที่ 4 ส่วนที่ 5 ส่วนที่ 6 

ลกัษณะ

อาคาร 

(หนว่ย) 

A1 54 94 80 58 - - 

A2 200 228 185 154 - - 

B 78 62 70 62 - - 

C1 117 224 181 183 - - 

C2 54 41 39 - 141 180 

D - - - - 221 - 

E - - - - - 254 

F - - - - - 14 

G - - - - 40 - 

H 27 27 - - - - 

I 27 18 - - - - 

รวม 557 694 555 457 402 448 

บริษัท  หจก.

ผลติภณัฑ์

คอนกรีต เอ.

ที.เอ 

บ.บางกอก

ยเูนียนคอน

สตรัคชัน่

(1997) จก. 

บ.บางกอก

ยเูนียนคอน

สตรัคชัน่

(1997) จก. 

บ.จตมิุตร

พฒันา จก. 

หจก.ดีคลอ

ไรค์ 

บ.เรขพฒันา 

จก. 

วงเงิน  39,200,000 38,200,000 26,850,000 22,160,000 33,199,000 43,740,000 

เร่ิมสญัญา  10 มีค.25 10 มีค.25 10 มีค.25 10 มีค.25 8 กค.25 2 มิย.25 

สิน้สดุสญัญา  31 สค.26 31 สค.26 31 สค.26 31 สค.26 29 ธค.26 23 พย.26 

ก่อสร้างเสร็จ  สค.26 กย.26 สค.26 มค.27 มค.27 มค.27 

ระยะเวลา

ดําเนินการจริง

(วนั/หน่วย) 

 
0.92 0.78 0.92 1.44 1.34 1.27 

ท่ีมา: การเคหะแห่งชาต,ิ ผลการดําเนินงานก่อสร้าง, 31 ธนัวาคม 2525 
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ตารางที่ 4.11 แสดงรายละเอียดลกัษณะอาคารโครงการร่มเกล้าระยะที่ 1 
ลักษณะอาคาร โครงสร้าง ขนาดแปลง พืน้ที่ใช้สอย 

(ตรม.) 
ค่าก่อสร้าง
(บาท/ตรม.) 

A1 ท่ีดินพร้อมส้วม 

 

เสาหลอ่ในท่ี, 

คานสําเร็จรูป  

8.30x20.00 

=166 ตรม. 

1.92 67.97 

A2 บ้านแถว 1 ชัน้ 

 

เสาหลอ่ในท่ี, 

คานสําเร็จรูป 

4.15x20.00 

=83 ตรม. 

24.48 525.33 

B บ้านแถว 1 ชัน้ 

 

เสาหลอ่ในท่ี, 

คานสําเร็จรูป 

8.30x20.00 

=166 ตรม. 

17.22 212.56 

C1 บ้านแถว 1 ชัน้ 

 

เสาหลอ่ในท่ี, 

คานสําเร็จรูป 

4.15x20.00 

=83 ตรม. 

36.73 701.36 

C2 บ้านแถว 2 ชัน้ 

 

เสาหลอ่ในท่ี, 

คานสําเร็จรูป 

4.15x20.00 

=83 ตรม. 

55.61 1,045.96 

D บ้านแถว 2 ชัน้ 

 

เสาหลอ่ในท่ี, 

คานสําเร็จรูป 

4.15x20.00 

=83 ตรม. 

55.61 1,045.96 

E บ้านแฝด 2 ชัน้ 

 

เสาหลอ่ในท่ี, 

คานสําเร็จรูป 

7.00x20.00 

=140 ตรม. 

55.61 691.16 

F บ้านแถว 1 ชัน้ 

 

เสาหลอ่ในท่ี, 

คานสําเร็จรูป 

9.00x20.00 

=180 ตรม. 

39.82 508.85 

G บ้านแฝด 2 ชัน้ 

 

เสาหลอ่ในท่ี, 

คานสําเร็จรูป 

10.00x20.00 

=200 ตรม. 

75.00 697.79 

H ตกึแถว 2 ชัน้ 

 

เสา-คานหลอ่

ในท่ี 

4.20x20.00 

=84 ตรม. 

123.00 3,855.58 

I ตกึแถว 3 ชัน้ 

 

เสา-คานหลอ่

ในท่ี 

4.20x20.00 

=84 ตรม. 

177.00 4,983.55 
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4.5 สรุปผลในทศวรรษที่ 1 (2516-2529) 

เหตุการณ์ซึ่งส่งผลกระทบต่อด้านท่ีอยู่อาศยั ท่ีสําคญั ได้แก่ ปี พ.ศ.2516 เกิด

วิกฤติการณ์นํา้มนัครัง้ท่ี 1 ส่งผลกระทบไปถึงราคาสินค้าและค่าแรงงานทกุชนิดแล้วแต่ชนิดและ

ประเภท ตัง้แต ่35%-100% ถวัเฉลี่ย 41% ในขณะนัน้บริษัทรับเหมาก่อสร้างทิง้งานเป็นจํานวนถึง 

30% ของบริษัททัง้หมด 10 ต่อมาปีพ.ศ.2519 เกิดความผนัผวนทางการเมืองภายในประเทศ แต่

ทางด้านท่ีอยู่อาศยัรัฐก็มีนโยบายสร้างแฟลตให้แก่ผู้ มีรายได้น้อยซึง่จะเห็นได้ว่าในปี 2518-2520 

การเคหะแห่งชาติ มีโครงการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลประเภทแฟลต 13 

โครงการ ในขณะท่ีบ้านทางราบมี 5 โครงการ ถดัมาปี พ.ศ.2522 เกิดวิกฤติการณ์นํา้มนัครัง้ท่ี 2 

และปัญหาบริษัทเงินทนุในประเทศล้ม ทําให้เกิดภาวะเงินเฟ้อ ค่าแรงงานสงูขึน้ ค่าแรงงานขัน้ตํ่า

วนัละ 45 บาทต่อวนั สงูขึน้ 10 บาท เม่ือเทียบกบัปี 2521 ซึง่อยู่ท่ี 35 บาทต่อวนั โครงการท่ีเร่ิม

ก่อสร้างของ การเคหะแห่งชาต ิมีเพียงโครงการเดียวคือโครงการทุ่งสองห้อง เป็นบ้านแนวราบและ

ใช้การก่อสร้างด้วยระบบสําเร็จรูป ขณะเดียวกนั จากการที่ การเคหะแห่งชาติ สร้างแฟลต จํานวน

มากให้ประชาชนเช่าซือ้เพ่ือได้เป็นกรรมสทิธิของตนเอง แตป่รากฎวา่ขณะนัน้ไมมี่กฎหมายฉบบัใด

รองรับ การเคหะแห่งชาติ จึงได้มีสว่นผลกัดนักฎหายที่ทําให้อาคารพกัอาศยัท่ีสร้างในแนวสงูเช่น

แฟลต, อาคารชดุ สามารถออกเอกสารสิทธิได้ กฎหมายนัน้คือ พระราชบญัญตัิอาคารชดุซึง่ก็ถือ

กําเนิดขึน้ในปี พ.ศ. 2522 โดยประกาศใช้เม่ือวนัท่ี 18 เมษายน 2522 เพ่ือแก้ปัญหาการถือครอง

กรรมสิทธิÍท่ีดินในอากาศ (เหนือพืน้ดิน) ทัง้นีเ้น่ืองจากกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ของไทยแต่เดิม

นัน้ รับรองกรรมสิทธิÍในท่ีดิน “ติด” กับพืน้ดินเท่านัน้ นอกจากนัน้ในปี พ.ศ.2527 เกิดปัญหา

ทางด้านการเงิน กลา่วคือ การลดค่าเงินบาทจาก 23 เป็น 27 บาท และธนาคารแห่งประเทศไทย

จํากัดสินเช่ืออสงัหาริมทรัพย์ แต่ในขณะเดียวกันความต้องการที่อยู่อาศยักลบัเพิ่มสูงขึน้อย่าง

ต่อเน่ือง ข้อมูลจากสํานักงานสถิติแห่งชาติ รายงานว่าในปี 2529 กรุงเทพฯและปริมณฑล มี

ประชากร 8 ล้านคน เพิ่มขึน้ 1.4 ล้านคน เม่ือเทียบกบัปี 2520 สาเหตขุองการเพิ่มนอกจากการเกิด

ตามธรรมชาตแิล้ว ยงัเกิดจากการอพยพย้ายถ่ินเข้ามางานทําในเขตนครหลวง 

 

 

                                                  
10

 การเคหะแห่งชาติ,  โครงการบ้านสําเร็จรูป, (กรุงเทพฯ : แผนกวิจยัแบบและระบบอาคาร, กองวิจยัการสร้าง, ฝ่ายการวิจยัและ

ก่อสร้าง, 2519) อ้างถึงใน สเุชษฐ ชาวเรือ “การใช้ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูปสําหรับบ้านพกัอาศยั : การออกแบบและศกึษาความ

เป็นไปได้” , วิทยานิพนธ์สถาปัตยกรรมศาสตรมหาบณัฑิต, จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2524, หน้า 14. 
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การก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัในทศวรรษท่ี 1 ของการเคหะแห่งชาติ นบัเฉพาะโครงการ

เคหะชมุชน มีหน่วยก่อสร้างเสร็จรวมทัง้สิน้ 54,800 หน่วย แยกเป็นลกัษณะอาคารตามแผนภมูิท่ี 

7.1 

 

แผนภมูิท่ี 4.1 แสดงสดัสว่นลกัษณะอาคารในทศวรรษที่ 1 

อาคารประเภทแฟลตมีจํานวนหน่วยก่อสร้างสงูสดุ คิดเป็น 42.75% (นบัประเภท

ร้านค้าด้วย เพราะในบางโครงการชัน้ท่ี 1 ใช้พืน้ท่ีเป็นส่วนพานิชกรรม ส่วนชัน้ท่ี 2 ขึน้ไปเป็นส่วน

พกัอาศยั) ความสงูแฟลตท่ีก่อสร้าง มี 5, 8 และ 12 ชัน้  

 

 
 

แผนภมูิท่ี 4.2 แสดงสดัสว่นจํานวนหน่วยก่อสร้างในทศวรรษที่ 1 
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แผนภมูิท่ี 4.3 เปรียบเทียบหน่วยก่อสร้างด้วยระบบสําเร็จรูปกบัระบบดัง้เดมิในทศวรรษท่ี 1 

อาคารประเภทแฟลตสูง 5 ชัน้และ 8 ชัน้ ใช้ระบบโครงสร้างท่ีเหมือนกันคือ 

โครงสร้างอาคารเป็น เสา-คาน หลอ่ในท่ี พืน้คอนกรีตสําเร็จรูประบบโครงพืน้ชิน้เดียว เช่น หน้าตดั

ตวัที (single-tee section), หน้าตดัยคูว่ํา (U-channel section) ซึง่เป็นพืน้คอนกรีตเสริมเหล็ก

สําเร็จรูป ผนงัก่อคอนกรีตบล็อค ระบบนีมี้ค่าก่อสร้างอาคาร เฉลี่ย 1,800 บาทต่อตารางเมตร 

(ราคาตัง้แต่ปี 2519-2526) นอกจากระบบนีแ้ล้วยงัมีอีกระบบท่ีนํามาใช้คือ ระบบผนังคอนกรีต

บลอ็ครับนํา้หนกั พืน้คอนกรีตสําเร็จรูป ระบบโครงพืน้หลายชิน้ (คานตวัทีคว่ํา พืน้คอนกรีตบล๊อก) 

ในโครงการท่าทราย เป็นแฟลต 5 ชัน้ 1 หลงัจํานวน 100 หน่วย ซึง่เป็นแฟลตหลงัเดียวท่ี การเคหะ

แห่งชาติใช้ระบบนีก่้อสร้าง ส่วนแฟลตท่ีมีความสงู 12 โครงสร้างอาคารเป็นระบบผนงัรับนํา้หนกั 

หลอ่ในท่ี ใช้พืน้คอนกรีตสําเร็จรูป ระบบโครงพืน้หลายชิน้ (คานตวัทีคว่ํา พืน้คอนกรีตบลอ็ค)  

อาคารทางราบในยุคนี ้เร่ิมท่ี ปี พ.ศ.2520 ส่วนใหญ่เป็นระบบผนงัคอนกรีต

บล็อครับนํา้หนกั, พืน้ไม้ (ชัน้บน), พืน้คสล.วางบนดิน (ชัน้ลา่ง) ระบบนีเ้ป็นระบบท่ีไม่ยุ่งยาก ไม่

ต้องใช้เคร่ืองจกัรหนกั แต่มีปัญหาเร่ืองคอนกรีตบล็อคแตกเสียหายง่าย ปี พ.ศ.2522 การเคหะ

แห่งชาติ ก่อสร้างบ้านระบบชิน้ส่วนผนังรับนํา้หนัก เป็นโครงการแรก คือท่ีโครงการทุ่งสองห้อง 

และก่อนลงมือก่อสร้างจริง การเคหะแห่งชาติ ได้ทําการทดลองสร้างบ้านตวัอย่างขึน้ในบริเวณ

สํานกังานใหญ่ เพ่ือจะได้ศกึษาถึงปัญหาและอปุสรรคท่ีเกิดขึน้  



 

 
72

 
ภาพท่ี 4.22 แสดงแผนดําเนินการสร้างบ้านทดลองโครงการทุง่สองห้อง 

เม่ือก่อสร้างจริงถือว่าไม่ประสบความสําเร็จเน่ืองจาก ผู้ รับจ้างไม่มีประสบการณ์ 

ขาดเคร่ืองมือขนาดใหญ่ในการยกติดตัง้ ชิน้สว่นท่ีมีขนาดใหญ่สดุคือผนงัคอนกรีตภายนอก (wall 

component C (21) 401) หนกัประมาณ 640 กิโลกรัมตอ่แผ่น ดงันัน้พฒันาการตอ่มาใน ปี พ.ศ.

2525 การเคหะแห่งชาติ จึงได้ออกแบบเป็นระบบเสาหล่อในท่ี คานสําเร็จรูป ผนงัคอนกรีตบล็อค 

เร่ิมก่อสร้างในโครงการร่มเกล้าระยะ 1 ทัง้สองโครงการเป็นโครงการแบบบ้านสร้างบางสว่น 

เม่ือเรียงลําดับระบบการก่อสร้างด้วยชิน้ส่วนสําเร็จรูปตามระยะเวลาแล้วจะ

พบว่า แต่ละระบบท่ีนํามาใช้ก่อสร้าง ไม่มีพฒันาการท่ีตอ่เน่ืองกนั แต่อย่างไรก็ตามหากพิจารณา

ให้ดีจะพบวา่ชิน้สว่นโครงสร้าง “คานสําเร็จรูป” เป็นชิน้สว่นโครงสร้างท่ีมีการพฒันา เห็นได้จาก ปี 

พ.ศ.2518 คานสําเร็จรูปท่ีเร่ิมใช้ในโครงการดินแดง (ระบบซีคอน) ได้ถกูนํามาพฒันาใช้เป็นคาน

คอดินสําเร็จรูปในโครงการทุ่งสองห้อง ซึ่งเป็นระบบผนงัรับนํา้หนกั ในปีพ.ศ.2522 จากนัน้ในปี

พ.ศ.2525 พฒันาใช้เป็นคานสําเร็จรูปในโครงการร่มเกล้าระยะ 1 เม่ือพิจารณาแล้ว คานมีรูปร่าง

คล้ายกนั พฤตกิรรมเป็นคานตอ่เน่ืองเหมือนกนั คือมีการทาบเหลก็ผา่นเสาเช่ือมระหวา่งคาน 2 ตวั 

ส่วนท่ีแตกต่างเป็นรอยต่อ คานระบบซีคอน มีแผ่นเหล็กฝังอยู่ในคาน เม่ือติดตัง้ก็เช่ือมติดกบัเสา 

สว่นคานคอดนิสําเร็จรูปในโครงการทุ่งสองห้อง ตวัคานวางอยูบ่นฐานรากจงึไมมี่แผน่เหลก็ฝังไว้ใน
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คาน เช่นเดียวกับคานสําเร็จรูปในโครงการร่มเกล้าระยะ 1 ตวัคานวางอยู่บนแป้นหูช้าง แต่ก็มี

เหลก็เส้นย่ืนออกมาจากคานเพื่อเช่ือมตดิกบัเสา  

ตารางท่ี 4.12 พฒันาการของคานสําเร็จรูป 
รายการ โครงการดนิแดง (ระบบซีคอน) 

2518 
โครงการทุ่งสองห้อง 

2522 
โครงการร่มเกล้าระยะ 1 

2525 

คาน
สาํเร็จรูป    

การต่อ
คาน

ตัวกลาง
กับเสา 

   

การต่อ
คานตัว
ริมกับ
เสา 
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บทที่  5 

พฒันาการการก่อสร้างที่อยู่อาศัยด้วยระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปของการเคหะ
แห่งชาตใินทศวรรษที่ 2 (พ.ศ.2530- 2539) 

5.1 บริบทแวดล้อม1 

5.1.1 สถานการณ์ทัว่ไป 

2530 ภาคอสงัหาริมทรัพย์มีการขยายตวัอยา่งรวดเร็ว เน่ืองจากเศรษกิจท่ีดีขึน้ 

2531 รัฐบาลมีนโยบายเปลี่ยนสนามรบเป็นสนามการค้าอุตสาหกรรมการผลิต

ขยายตวั นกัลงทุนต่างชาติขยายฐานการผลิตมาในประเทศไทย เกิดการเก็งกําไรในท่ีดิน ทําให้

ท่ีดนิมีราคาสงูขึน้ 

2533 เกิดสงครามอ่าวเปอร์เซีย ระหว่างประเทศอิรักกับประเทศคูเวต เกิด

วิกฤตกิารณ์นํา้มนัครัง้ท่ี 3 

2534 สงครามอา่วเปอร์เซียยตุ ิเศรษฐกิจเร่ิมฟืน้ตวั 

2536 รัฐบาลมุ่งให้ประเทศเป็น  “ศูนย์กลางทางการเงินแห่งภูมิภาค” ตัง้ 

Bangkok International Banking Facility (BIBF) 

2539 ประเทศเร่ิมประสบปัญหาทางเศรษฐกิจ NPL สงู มีการโจมตีคา่เงินบาท 

5.1.2 สถานการณ์ด้านท่ีอยูอ่าศยั 

2530 จากนโยบายกระตุ้นเศรษกิจให้สถาบนัการเงินปลอ่ยสินเช่ือเพ่ือการพฒันา

ท่ีอยู่อาศยัและลดอตัราดอกเบีย้ ทําให้การก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัเพิ่มขึน้ 30 % ต่อปี โดยร้อยละ 65 

เป็นการดําเนินการของภาคเอกชน 

2532 จากการสํารวจของสถาบนัท่ีดิน พบว่ามีท่ีอยู่อาศยัในเขต กรุงเทพฯและ

ปริมณฑล จํานวน 1.5 ล้านหน่วย  

2533 จากข้อมลูการจดทะเบียนท่ีอยู่อาศยัในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลของ

ธนาคารอาคารสงเคราะห์พบว่าปี 2533 มีการผลิตท่ีอยู่อาศยัรวม 102,335 หน่วย เพิ่มจากปี 

                                                  
1
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,  แผนภมิูพฒันาการโครงการสมัมนาเชิงปฏิบติัการภาพรวม 3 ทศวรรษการ

พฒันาท่ีอยู่อาศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อยในประเทศไทย เสนอ การเคหะแห่งชาติ, 2552. 
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2532 ซึง่ผลิต 80,031 หน่วย หากนบัการขออนญุาตจดัสรรมีถึง 149,195 แปลง ผู้ประกอบการ

เอกชน 702 ราย 

2534 ราคาวสัดกุ่อสร้างเพิ่มสงูขึน้เน่ืองจากมีความต้องการเพิ่มขึน้ มีการแก้ไข

กฎหมายพระราชบญัญตัอิาคารชดุ เพ่ือให้คนตา่งชาตสิามารถถือกรรมสทิธิÍได้ 

2535 การขยายตัวของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ส่งผลให้ราคาท่ีดินสูงขึน้ ราคา

ประเมินท่ีดนิสงูขึน้ถึงร้อยละ 234  

2536 หลังจากการตัง้ BIBF ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ขยายตัวส่งผลให้

ผู้ประกอบการต้องกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินมาใช้เก็งกําไร ผลท่ีตามคือการลดทอนโอกาสใน

การพฒันาภาคการผลิตท่ีเป็นจริงไม่ว่าจะเป็นการพฒันาเทคโนโลยี ฝีมือแรงงาน การบริหารทุน 

การบริหารตลาด 

2537 สถาบนัการเงินได้ปรับลดอตัราดอกเบีย้ลงเหลือร้อยละ 10 ผู้ประกอบการ

ขยายการลงทนุมีการระดมทนุเพื่อจดัทําท่ีอยู่อาศยัจํานวนมากเกิดการเก็งกําไรในอสงัหาริมทรัพย์ 

มีท่ีอยูอ่าศยัเปิดตวัใหมถ่ึง 283,892 หน่วย 

2538 จากรายงานการวิจยัของธนาคารอาคารสงเคราะห์พบว่ามีบ้านว่างมากถึง 

160,000 หน่วย ภาคธุรกิจอสงัหาริทรัพย์เร่ิมถดถอยลงในปลายปี 2538  

2539 ธุรกิจอสงัหาริทรัพย์ตกตํ่าสดุ 

5.1.3 การคาดการณ์ความต้องการที่อยูอ่าศยั 

2530 การเคหะแห่งชาต.ิ คาดการณ์วา่จะมีความต้องการท่ีอยูอ่าศยัในกทม. และ

ปริมณฑล ปีละ 50,000 หนว่ยรวมเป็น 250,000 หน่วย ตลอดแผนฯ ชาต ิฉบบัท่ี 6 แบง่ออกเป็นผู้

มีรายได้ตํ่า 20% รายได้น้อย 25% รายได้ปานกลาง 32% และรายได้สงู 23% 

2535 การเคหะห่งชาต ิคาดการณ์ความต้องการที่อยู่อาศยัตลอดช่วงแผนฯ7 โดย

ใช้แบบจําลองของ Norconsult พบว่าจะมีความต้องการในเขต กทม. และปริมณฑล 376.520  

หน่วย เมืองศนูย์กลางความเจริญ  750,000  หน่วย  และพืน้ท่ีเศรษฐกิจใหม ่ 43,776  หน่วย 

5.2 ภาพรวมนโยบายด้านที่อยู่อาศัยของประเทศ 

ช่วงแผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติฉบบัท่ี 6 (พ.ศ. 2530-2534) 

เศรษฐกิจของประเทศขยายตวัอยา่งรวดเร็วโดยมีอตัราขยายตวัเฉลี่ยร้อยละ 9.5 ตอ่ปี ซึง่เป็นอตัรา

สงูสดุตลอด 25 ปี ของแผนพฒันาเศรษฐกิจ ปัจจยัท่ีสําคญั คือ การขยายตวัของการสง่ออก การ

ขยายตวัของการท่องเท่ียว การขยายตวัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ในแผนพฒันาเมืองได้กําหนด
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พืน้ท่ีเป้าหมายในการพฒันา 3 บริเวณ คือ (1) กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล (2) ระบบเมือง

ศนูย์กลางในภมูิภาค และ (3) พืน้ท่ีบริเวณชายฝ่ังทะเลตะวนัออก ซึง่ในแผนพฒันาเมือง ได้

กําหนดท่ีจะจดั สร้างท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพฯและปริมณฑล 22,000 หน่วย และปรับปรุงขมุชน

แออดั 20,000 หน่วย สว่นในพืน้ท่ีบริเวณชายฝ่ังตะวนัออกให้สง่เสริมภาคเอกชนดําเนินการพฒันา

ท่ีอยู่อาศยั นอกจากนีย้งัมีการกําหนดนโยบายให้รัฐวิสาหกิจต้องเลีย้งตวัเองได้ และให้หน่วยงาน

ท้องถ่ินมีบทบาทในการพฒันาท่ีอยู่อาศยัมากขึน้ ส่วนของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ขยายตวัเพิ่มขึน้

อย่างมากในช่วงปี พ.ศ.2530-2532 โดยขยาย ตวัในอตัราร้อยละ 30 ตอ่ปี ซึง่ร้อยละ 65 ของ

จํานวนท่ีเพิ่มขึน้เป็นการดําเนินงานของภาคเอกชนจากการศึกษาของมลูนิธิสถาบนัท่ีดินร่วมกับ

PADCO ในปี 2533 พบว่าโดรงสร้างต้นทนุท่ีอยู่อาศยัเปลี่ยนแปลงไป โดยในปี 2530 ต้นทนุคา่ท่ี

ดนิคดิเป็นร้อยละ25 ของต้นทนุท่ีอยู่อาศยั และในปี 2533 ต้นทนุคา่ท่ีดินสงูขึน้เป็นร้อยละ 46 ของ

ต้นทนุท่ีอยู่อาศยั ในปี 2534 คณะอนกุรรมการนโยบายที่อยู่อาศยั ได้จดัทํานโยบายที่อยู่อาศยั

ชาติ ฉบบัท่ี 2 (พ.ศ.2534-2543) ขึน้โดยมีสาระสําคญัสรุปได้ ดงันี ้ 1)นโยบายการพฒันาการใช้

ประโยชน์ท่ีดิน 2)นโยบายสนบัสนนุภาคเอกชนในการพฒันาท่ีอยู่อาศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อยและ

รายได้ปานกลาง (บ้าน BOI) และให้การเคหะแห่งชาติร่วมลงทนุกบัภาคเอกชนในรูปแบบตา่งๆ 3)

นโยบายส่งเสริมชมุชนในการพฒันาคณุภาพชีวิตและสิ่งแวดล้อม 4)นโยบายการปรับปรุงฟืน้ฟู

ชมุชนเมืองเดิม 5)นโยบายการพฒันาและการจดัสร้างท่ีอยู่อาศยัให้คนยากจน ให้มีการกําหนด

มาตรฐานท่ีอยู่อาศยัขัน้ตํ่า และสง่เสริมการพฒันาเทคโนโลยีการก่อสร้างราคาถกู 6)นโยบายการ

พฒันาองค์กร หาแนวทางในการจดัตัง้สถาบนัการเงินเคหการเพื่อผู้ มีรายได้น้อยให้ปรับบทบาท

การเคหะแห่งชาติให้เป็นหน่วยงานวางแผนและติดตามประเมินผล และเป็นศนูย์ข้อมลูท่ีอยู่อาศยั 

ตอ่มาในแผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2535-2539) ใช้ผงัเมืองนําการ

พฒันาท่ีอยู่อาศยั ให้มีการเวนคืนท่ีดินเพื่อพฒันาท่ีอยู่อาศยั พฒันาองค์กรกลางประสานการ

พฒันาท่ีอยู่อาศยั และกระจายอํานาจการอนุญาตจดัสรรท่ีดินให้หน่วยงานท้องถ่ิน ในปี 2538 

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ได้ทําวิจยัเร่ือง “บ้านว่าง” พบว่า ภาคเอกชนจดัสร้างท่ีอยู่อาศยัสงูกว่า

อปุสงค์จํานวนมาก ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีบ้านว่าง (บ้านท่ีสร้างเสร็จแตไ่ม่มีผู้อยู่

อาศยั) ถึง 160,000 หน่วย และประมาณว่าเม่ือถึงสิน้ปีจะมีบ้านว่าถึง 300,000 หน่วย ปลายปี 

2538คา่เงินบาทแข็งเกินความเป็นจริงทําให้การส่งออกชะลอตวั เกิดปัญหาการโจมตีคา่เงินบาท

จากกองทนุตา่งประเทศ ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ถดถอย เกิดหนีท่ี้ไมก่่อให้เกิดรายได้ (NPL) สง่ผลให้

ประเทศเกิดวิกฤตเิศรษฐกิจอยา่งรุนแรง 
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5.3 ภาพรวมการดาํเนินงานด้านการก่อสร้างที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาต ิ

2530-2534 จดัทําโครงการเป็นบ้านสร้างเสร็จสมบรูณ์คํานึงถึงขีดความสามารถ

ของผู้ซือ้ รัฐอดุหนนุเฉพาะผู้ มีรายได้น้อยท่ี Percentile 20 รายได้ปานกลางและสงูใช้หลกัการคืน

ทนุ ยกเลิกการ cross subsidy เปลี่ยนมาใช้วิธีการคิดระดบัราคาโดยแบ่งตามท่ีตัง้ของท่ีดินและ

แบง่ตามราคาตลาด การเคหะแห่งชาต ิสามารถเร่ิมดําเนินการก่อสร้างได้สงูถึง 34,028 หน่วย โดย

เป็นโครงการเคหะชมุชน 21,289 หน่วย และเป็นโครงการเคหะราชการ12,739 หน่วย และมี

โครงการท่ีแล้วเสร็จ รวม 7,754 หน่วย โดยเป็นโครงการเคหะชมุชน 5,034 หน่วย และเป็น

โครงการเคหะราชการ 2,720 หน่วย 

2535-2539 ทําโครงการเมืองใหม่แบบเมืองบริวารหรือเมืองท่ีสมบรูณ์ในภมูิภาค

จะทําเป็นเมืองชีนํ้าการพฒันาในเมืองท่ีเป็นศนูย์กลางความเจริญ ร่วมดําเนินการพบัภาคเอกชน

สําหรับกลุ่มรายได้ปานกลางขึน้ไป เพ่ือลดภาระกาลลงทุน-หนีภ้าครัฐ ทําโครงการอาคารเช่าทัว่

ประเทศ เร่ิมแนวคดิจดัทําโครงการฟืน้ฟเูมือง โครงการพิเศษและบริการชมุชน (หารายได้) ทนุ-หนี ้

ภาครัฐ การเคหะแห่งชาติ สามารถเร่ิมดําเนินการก่อสร้างได้ 57,804 หน่วย เป็นโครงการเคหะ

ชมุชน 50,876 หน่วย และโครงการเคหะราชการ 6,928 หน่วย จํานวนโครงการที่ดําเนินการแล้ว

เสร็จมีมากถึง 58,956 หน่วย เป็นโครงการเคหะชมุชน 43,854 หน่วย และโครงการเคหะราชการ 

15,102 หน่วย  

2537 ยกเลกิประกาศคณะปฏิวตัิท่ี 316 พ.ศ.2516 เปลี่ยนมาใช้ พระราชบญัญตัิ

การเคหะแห่งชาต ิพ.ศ.2537 

5.4 ระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปที่ใช้ในการก่อสร้างที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาต ิ

จากการศกึษาแบบก่อสร้าง พบว่าโครงการก่อสร้างอาคารของการเคหะแห่งชาติ

ในทศวรรษนีส้่วนใหญ่ใช้ระบบเสา-คานหล่อในท่ี มีเพียงพืน้เท่านัน้ท่ีใช้พืน้สําเร็จรูปแผ่นเรียบ 

(solid plank) เป็นส่วนใหญ่ ซึ่งไม่น่าแปลกใจ เน่ืองจากในระยะ 4-5 ปี ท่ีผ่านมา ระบบพืน้

สําเร็จรูปเป็นระบบท่ีนิยมใช้กนัอย่างกว้างขวางในงานก่อสร้าง เพราะ สะดวก รวดเร็ว ประหยดั 

และมีความแข็งแรงใช้งานได้ดี มีผู้ผลติออกสูท้่องตลาดอยา่งมาก และหลายระดบัด้วยกนั2  

                                                  
2
 จาตรุนต์ วฒันผาสขุ และเลอสม สถาปิตานนท์, ระบบพืน้สําเร็จรูปในประเทศไทย (คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั, 2531). 
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ในปี พ.ศ. 2534 การเคหะแห่งชาติใช้ระบบเสา คานหล่อในท่ี พืน้สําเร็จรูป ใน

โครงการพทัยา 2 ระยะ 1 โครงการนีก่้อสร้างเป็นอาคารชดุพกัอาศยัสงู 19 ชัน้ จํานวน 1 หลงั มี

ขนาดห้องพกัขนาด 4x9.20 เมตร และเป็น Condo shop ความสงู 12 ชัน้ จํานวน 2 หลงั มีหน่วย

ก่อสร้างรวมทัง้สิน้ 1,064 หน่วย เร่ิมก่อสร้างเดือน กยัยายน 2534 ก่อสร้างเสร็จเดือนกนัยายน 

2536 ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปท่ีนํามาใช้ในโครงการนีไ้ด้แก่ พืน้สําเร็จรูประบบคานคอนกรีตอดัแรง

รูปตวัที พืน้บล็อคคอนกรีต (Composite floor) ใช้วางในส่วนท่ีเป็นพืน้ห้องพกั, พืน้สําเร็จรูปแผ่น

เรียบ (solid plank) ใช้วางในสว่นท่ีเป็นทางเดนิ และผนงั คสล.สําเร็จรูป (ผนงักนัตก) 

 

    
 

ภาพท่ี 5.1 คอนโดมิเนียมสงู 19 ชัน้ โครงการพทัยา 
 

      
 

      ภาพท่ี 5.2 แสดงรูปด้านหน้าแผงกนัตก 

 

ภาพท่ี 5.3 แสดงรูปด้านข้างแผงกนัตก 
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ภาพท่ี 5.4 แสดงรายละเอียดแผงกนัตกสําเร็จรูป 

 

 

   
 

          ภาพท่ี 5.5 แสดงทางเดนิภายในอาคาร 
 

 
                                     ภาพท่ี 5.7 แสดงการวางพืน้ solid plank 

ภาพท่ี 5.6 แสดงทิศทางการวางพืน้สําเร็จรูป 
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         ภาพท่ี 5.8 แสดงการวางพืน้สําเร็จรูประบบคานตวัที 

ในปี พ.ศ.2534 จากการขยายตวัทางด้านเศรษกิจในช่วงแผนพฒันาฯฉบบัท่ี 6 

(2530-2534) ซึ่งมีอตัราการเจริญเติบโตทางเศรษกิจเฉลี่ยร้อยละ 9.5 และเจริญเติบโตต่อเน่ือง

จนถึงแผนฯ 7 ประกอบกับอตัราดอกเบีย้เงินกู้ ท่ีลดลง ส่งผลให้เกิดการลงทุนในทุกๆด้าน ทัง้

ภาคอตุสาหกรรมและธุรกิจ และมีความต้องการที่อยู่อาศยัในเขตเมืองมากขึน้ โดยเฉพาะในระดบั

ล่างซึ่งเป็นแรงงานให้แก่ภาคอุตสาหกรรม ตลอดจนผู้ มีรายได้น้อย และปานกลาง  ธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ จึงเติบโตอย่างรวดเร็วเป็นผลให้ท่ีดินและท่ีอยู่อาศัยมีราคาสูงมากเป็น

ประวตัิการณ์ โดยปกติแล้ว การขยายตวัของเศรษฐกิจไม่มีผลกระทบโดยตรงต่อความต้องการท่ี

อยู่อาศยัในเชิงปริมาณแต่ประการใด แต่การขยายตวันีจ้ะสร้างอปุสงค์ด้านผู้ประกอบการ แรงาน

ฝีมือ และวสัดกุ่อสร้างเพิ่มขึน้ เกิดการแก่งแย่งแบ่งปันจนนําไปสู่ความขาดแคลนและความล่าช้า

ในการดําเนินงาน และปัจจยัในการก่อสร้างต่างๆ อาคารหรือสิ่งก่อสร้างสาธารณูปโภค ไม่อาจ

ดําเนินการได้แล้วเสร็จในกําหนดเวลา มีผลทําให้โครงการมีราคาแพงขึน้ทัง้ๆ ท่ีมาตรฐานฝีมือกลบั

ตํ่าลง ดงันัน้เพื่อให้สอดคล้องกบัสถานการณ์การก่อสร้างและนโยบายที่จะพฒันาการก่อสร้าง การ

เคหะแห่งชาตจิงึมีคําสัง่ท่ี จ.51/2543 ลงวนัท่ี 10 ตลุาคม 2534 ตัง้คณะทํางานโครงการศกึษาการ

ก่อสร้างในระบบอตุสาหกรรม มีหน้าท่ีศึกษาวิเคราะห์ คดัเลือกแบบ ผู้ประกอบการ เพ่ือให้มีการ

ดําเนินการถึงขัน้นําระบบอตุสาหกรรมมาใช้ในการผลติท่ีอยูอ่าศยั ผลการศกึษาสรุปได้ดงันี ้ 

ความเป็นไปได้ในการไปสู่การก่อสร้างระบบอุตสาหกรรม  การพัฒนา

เปลี่ยนแปลงระบบการก่อสร้าง จากรูปแบบทัว่ไป (Conventional) ไปสูร่ะบบกึ่ง (semi or Full 

Industrialized Methods) หรือระบบอุตสาหกรรมเต็มรูปนัน้ ความจําเป็นดงักล่าวแล้วเป็นแต่

เพียงด้านอปุสงค์เท่านัน้ แฟคเตอร์ในด้านอปุทานท่ีจะต้องได้รับการพิจารณาไปพร้อม ๆ กนัด้วย ท่ี

แสดงให้เห็นถึงความพร้อมของโครงการของการเคหะแห่งชาติกบัการปรับเปลี่ยนไปสูก่ารก่อสร้าง 
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ในระบบอุตสาหกรรมประกอบด้วย ปริมาณและชนิดของสิ่งก่อสร้างขนาดโครงการ การขนส่ง

รวมถึงระยะทาง การบริหารงานก่อสร้างในระบบการผลิตและ ณ สถานท่ีก่อสร้างเงินทุนและ

ประการสดุท้ายคือเทคโนโลยีท่ีมีอยู่ในประเทศ หรือท่ีอาจแสวงหาได้จากตา่งประเทศ การพฒันา

ระบบก่อสร้างสําเร็จรูปให้บรรลปุระโยชน์ถึงระดบัท่ีสามารถลดต้นทนุโครงการได้มีเง่ือนไขสําคญั 

3 ประการคือ 1)ต้องมีจํานวนหน่วยก่อสร้างรองรับการผลติชิน้สว่นเป็นจํานวนมากเพียงพอ 2)ต้อง

พฒันารูปแบบอาคารพกัอาศยัให้เป็นแบบมาตรฐาน โดยควรมีต้นแบบน้อยแบง่สําหรับแตล่ะกลุม่

รายได้ 3)การออกแบบต้นแบบมาตรฐานอาคารและการออกแบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป ควรจะ

สอดคล้องกนัให้สามารถนําชิน้สว่นก่อสร้างใช้ร่วมกนัได้ ทัง้กบัต้นแบบมาตรฐานที่ตา่งกลุม่รายได้

กนัรวมทัง้เปิดโอกาสให้สามารถปรับปรุงขยบัขยายพืน้ท่ีอยู่อาศยั (Design Flexibility) เพ่ือพฒันา

ต้นแบบตอ่ๆไปด้วย 

การบริหารงานก่อสร้างในระบบผลิต และการติดตัง้ ณ สถานท่ีก่อสร้างการ

ก่อสร้างในระบบอตุสาหกรรมอาจแบง่ออกเป็น 3 ประเภทใหญ่ คือ 1)ระบบการก่อสร้าง วสัดหุลกั

มาจากคอนกรีต, คอนกรีตเสริมเหล็ก และชิน้สว่นผลิตจากโรงงาน 2)ระบบการก่อสร้างคอนกรีต

เสริมเหล็กท่ีทําในท่ีโดยใช้แบบหล่อสําเร็จรูปเคลื่อนย้ายได้ 3)ระบบการก่อสร้างท่ีวสัดหุลกัเป็น

ผลิตภณัฑ์ชนิดอ่ืน นอกจากคอนกรีต การเคหะแห่งชาติ ควรพิจารณาเลือกระบบอาคารที่ใช้วสัดุ

หลกัคือ คอนกรีตเสริมเหลก็เป็นระบบก่อสร้างเน่ืองจากเหตผุลดงัตอ่ไปนี ้

ก. คอนกรีต  เป็นวสัดุท่ีมีส่วนผสมทัง้สิน้  จัดหาได้ภายในประเทศ และมี

ปริมาณพอเพียง 

ข. เป็นวสัดท่ีุมีผู้ ชํานาญการพอเพียง 
ค. ใช้งานง่าย คงทนตอ่สภาพดนิฟ้าอากาศในประเทศไทย 

ง. ราคาเหมาะสมกบัความสามารถในการซือ้ของประชาชน 

จ. สาธารณะชนยอมรับในวสัด ุ

ฉ. มีเทคโนโลยีพอเพียง และอาจหาเพิ่มเตมิได้จากตา่งประเทศ 

การบริหารงานในสายการผลิตใช้บคุลากรไม่มากนกั เน่ืองจากเป็นลกัษณะงานที่

ต้องการผู้ ชํานาญระดบัวิศวกร  ช่างเทคนิค และคนงานจดัเป็นชุดตามสดัส่วน การประสานงาน

และการสัง่การในสายการผลิตมกัจะเป็นปัญหาใหญ่ เน่ืองจากชิน้ส่วนท่ีใช้ในการประกอบอาคาร

มกัจะมีจํานวนมากตา่งขนาดและต้องการความเบี่ยงเบนของสดัสว่นน้อยท่ีสดุ ดงันัน้ การผลิตจึง

ต้องมีประสิทธิภาพสงูและปลอดภยัเพื่อลดความสญูเสียเปล่าและความผิลพลาดต่างๆ ให้เหลือ

น้อยท่ีสุด นอกจากนัน้การแบ่งพืน้ท่ีเพ่ือการผลิตและเส้นทางการลําเลียงชิน้ส่วนผลิตสําเร็จใช้

สําหรับการกองเก็บก็นบัว่าเป็นขัน้ตอนท่ีต้องการความเอาใจใสแ่ละวางแผนลว่งหน้า การกองเก็บ
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ในระหว่างการบ่มคอนกรีตและรอขนส่งต้องการพืน้ท่ีขนาดใหญ่เน่ืองจากระยะเวลากองเก็บ จึงมี

พืน้ท่ีไว้ค่อนข้างมากและเป็นสดัส่วนกับปริมาณกองเก็บ และชนิดของชิน้ส่วนและเส้นทางการ

ลําเลียงเข้า ออกจากพืน้ท่ี พืน้ท่ีกองเก็บนีมี้ความต้องการทัง้ในโรงงานผลิตและสถานที่ก่อสร้าง

ก่อนการยกติดตัง้ ดงันัน้จึงมีความจําเป็นต้องมีการวงแผนการก่อสร้างท่ีละเอียด และแม่นยํา จึง

จะสามารถเพิ่มประสิทธิภาพในการผลิตและลดระยะเวลาในการก่อสร้างลงได้ จากการศกึษาการ

ปฏิบตัิงานก่อสร้างในระบบอุสาหกรรมก็พบว่าความผิดพลาด และความสบัสนในการลําเลียง

ขนสง่ชิน้สว่นท่ีถกูต้องสําหรับขัน้ตอนก่อสร้างนัน้ๆ เป็นมลูเหตสํุาคญัท่ีเกิดความสญูเปลา่ในระบบ

ก่อสร้างแบบอตุสาหกรรม เน่ืองจากการที่ต้องให้เคร่ืองจกัรกล และแรงงานหยดุปฏิบตัิงานเพื่อรอ

คอยชิน้ส่วนดงันัน้ การบริหารงานติดตัง้ ณ สถานท่ีก่อสร้างจึงจะต้องลดความผิดพลาดสบัสน

เหล่านีล้งจนเหลือน้อยท่ีสุดด้วยการสร้างทีมงานท่ีมีความชํานาญสูง มีความเช่ียวชาญในการ

ก่อสร้าง ในระบบอตุสาหกรรมโดยเฉพาะทําการก่อสร้างอาคารใช้ต้นแบบซํา้ๆ กนัเป็นจํานวนมาก 

ความเหมาะสมขององค์กร จากวัตถุประสงค์การตัง้ การเคหะแห่งชาติ ตาม

ประกาศคณะปฏิวตัิฉบบัท่ี 316 พ.ศ.2516 ในข้อ 3 ระบวุ่า “ประกอบธุรกิจ เก่ียวกบัการก่อสร้าง

อาคารหรือจดัหาท่ีดนิ” อํานาจกระทําการตา่งๆภายใต้ขอบเขตแห่งวตัถปุระสงค์ตามท่ีระบไุว้ในข้อ 

3 นัน้ ให้รวมถึงการร่วมงานหรือสมทบกบับคุคลอ่ืนเพื่อประโยชน์แห่งกิจการของการเคหะแห่งชาติ

รวมทัง้การเข้าเป็นหุ้นส่วน จํากดั ความรับผิดชอบในห้างหุ้นส่วนจํากดั หรือถือหุ้นในบริษัทจํากดั 

หรือนิติบคุคลใดๆ ท่ีมีวตัถปุระสงค์เก่ียวกบัการซือ้ขายท่ีดินและการจดัให้มีซึง่เคหะหรือการจดัหา

แหล่งเงินกู้ หรือการคํา้ประกันเงินกู้  จากแนวทางวัตถุประสงค์ขององค์กรและขอบข่ายหน้าท่ี

ดังกล่าว  การเคหะแห่งชาติจึงมีความพร้อมในการดําเนินงานร่วมทุนกับเอกชนโดยไม่มี 

กฎระเบียบ ข้อบงัคบัเป็นอปุสรรคในการดําเนินงาน การเคหะแห่งชาติได้กําหนดแผนกลยทุธ์การ

ผลิตโครงการตามแผนวิสาหกิจ 2534–2539 ไว้ว่าการเคหะแห่งชาติจะเข้าร่วมทุนกบัเอกชนเพื่อ

จดัตัง้บริษัทจํากดัขึน้เพื่อจดัหา และผลิตวสัดชิุน้ส่วนสําเร็จรูปในการก่อสร้าง ดงันัน้ กิจการนีเ้ป็น

การสอดคล้องกบันโยบาย และแผนกลยทุธ์ท่ีได้รับความเห็นชอบแล้ว การดําเนินงาน เป็นการ

จดัตัง้บริษัทร่วมทุนขึน้มาบริษัทหนึ่ง ประกอบด้วย การเคหะแห่งชาติภาคเอกชนเจ้าของ know-

how และอาจมีผู้ ร่วมทนุอ่ืนรายย่อย โดยมีขอบข่ายของการดําเนินงานของบริษัทร่วมทนุดงันี ้ 1)

เพ่ือผลติชิน้สว่นสําเร็จรูปคอนกรีตเสริมเหล็กสําหรับการก่อสร้าง 2)ดําเนินการก่อสร้างอาคารที่อยู่

อาศยั และอาคารอ่ืนด้วยชิน้ส่วนสําเร็จรูป 3)บริหารการผลิตและการก่อสร้าง 4)ดําเนินกิจกรรม

ตอ่เน่ืองอ่ืน 

อตัราส่วนการลงทนุ การเคหะแห่งชาติ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 45, บริษัทเจ้าของ 

Know – how ร้อยละ 45, ผู้ ร่วมทนุรายอ่ืน ร้อยละ10 บริษัทร่วมทนุอาจเป็นผู้ดําเนินการก่อสร้าง
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เฉพาะฐานราก และงานประกอบติดตัง้โครงสร้างโดยใช้ชิน้ส่วนสําเร็จรูป งานด้านส่วนประณีต

สถาปัตยกรรม ตดิตัง้วิศวกรระบบ สาธารณปูโภคใช้วิธีประกวดราคาหาผู้ รับเหมาอ่ืน 

เงินลงทนุ 1) ทนุจดทะเบยีน บริษัทร่วมทนุจะจดทะเบยีนรวม 50 ล้าน 2) เงิน

ลงทนุ จากเงินรายได้ของ การเคหะแห่งชาต ิและเงินทนุของหุ้นสว่นรวม 50 ล้านบาท นอกจากนัน้

เป็นเงินกู้จากสถาบนัการเงิน เพ่ือเป็นเงินทนุในการบริหารและเร่ิมงานประมาณ 50 ล้านบาท 

เหตผุลสําคญัในการร่วมลงทนุกบัเอกชนเพื่อ 1)ความคลอ่งตวัในการดําเนินงาน

จากกฎระเบียบซึ่งควบคุมการดําเนินการของการเคหะแห่งชาติ 2)ความคล่องตวัในการติดต่อ

ดําเนินงานกับหน่วยงานภายนอก 3)จัดหาระดมทุนในการดําเนินการ 4)เพ่ือรับเอาเทคโนโลยี 

Know-how จากประสบการณ์ของภาคเอกชน 5) เพ่ือประสทิธิภาพในการบริหารงาน 

แต่สดุท้ายด้วยเหตปัุญหาการลงทุนขัน้ต้นในการสร้างโรงงานและการลงทุนใน

เคร่ืองจกัรเคร่ืองมือสงู การลงทนุและให้ต้นทุนค่าก่อสร้างต่อหน่วยน้อยลง จําเป็นต้องให้จํานวน

หน่วยของการก่อสร้างมีจํานวนมากพอ ในการศึกษาพบว่า หากเป็นการก่อสร้าง อาคาร 5 ชัน้ 

แบบ F1 ต้องมีจํานวนหน่วยท่ีพักอาศัย อย่างน้อย 4,000 หน่วย และในขณะเดียวกันภาวะ

เศรษฐกิจของประเทศก็เร่ิมถดถอย ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เร่ิมถดถอยตาม การเคหะแห่งชาติ ไม่

อาจจดัหางานก่อสร้างให้ตามเง่ือนไขได้ ประกอบกบัมีข้อมลูวา่บริษัทเอกชนบางแห่งได้ลงทนุสร้าง

โรงงานผลติชิน้สว่นสําเร็จรูปขึน้ ทําให้โครงการนีถ้กูยกเลกิไปในท่ีสดุ 

ในปี พ.ศ.2536 การเคหะแห่งชาติได้ทดลองออกประกวดราคาโครงการเคหะ

ชมุชนออเงิน ในระบบสําเร็จรูป แตไ่ม่ประสบผลสําเร็จ เน่ืองจากไม่มีผู้ ย่ืนประมลู แตก่่อนหน้านัน้

ในปี 2527 การเคหะแห่งชาติจึงได้ทดลองออกประกวดราคาโครงการเคหะชุมชนสมทุรปราการ

โดยการเคหะแห่งชาติกําหนดรูปแบบทางสถาปัตยกรรมและงานวิศวกรรมในระบบธรรมดา 

(Conventional Method) และผู้ รับเหมาก่อสร้าง จะเสนอราคาในระบบธรรมดาหรือระบบ

สําเร็จรูปก็ได้ โดยกําหนดให้ผู้ รับเหมาท่ีเสนอราคาในระบบสําเร็จรูป ต้องออกแบบชิน้ส่วนและ

ระบบก่อสร้างต่างๆเอง การตัดสินใจในระบบสําเร็จรูปมีเง่ือนไงของเวลาในการก่อสร้าง

ประกอบการตัดสินด้วย ซึ่งผลการประกวดราคา ผู้ เสนอระบบสําเร็จรูปไม่สามารถชนะการ

ประกวดราคาได้ โดยโครงการเคหะชมุชนสมทุรปราการ ผู้ เสนอราคาในระบบสําเร็จรูปเสนอราคา

ตํ่ากวา่ แตมี่การเปลี่ยนแปลงขนาดของอาคารเลก็กวา่ท่ีเง่ือนไขกําหนด  

5.5 สรุปผลในทศวรรษที่ 2 (2530-2539) 

ทศวรรษท่ี 2 (2530-2539) เหตกุารณ์ซึง่สง่ผลกระทบตอ่ด้านท่ีอยูอ่าศยั ท่ีสําคญั 

ได้แก่ ปี พ.ศ.2533 เกิดวิกฤตกิารณ์นํา้มนัครัง้ท่ี 3 เน่ืองมาจากสงครามอา่วเปอร์เซีย ระหวา่ง
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ประเทศอิรักกบัประเทศคเูวต สว่นสถานการณ์ท่ีอยูอ่าศยัในประเทศ พบวา่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์

ขยายตวัเพิ่มขึน้อยา่งมากในช่วงปี พ.ศ.2530-2532 โดยขยาย ตวัในอตัราร้อยละ30 ตอ่ปี ซึง่ร้อย

ละ 65 ของจํานวนท่ีเพิม่ขึน้เป็นการดําเนินงานของภาคเอกชน สง่ผลให้ราคาท่ีดนิเพิ่มสงูขึน้อยา่ง

มาก เกิดการเก็งกําไรท่ีดนิ ท่ีอยูอ่าศยัจงึมีราคาสงูขึน้จากการศกึษาของมลูนิธิสถาบนัท่ีดนิร่วมกบั

PADCO ในปี 2533 พบวา่โดรงสร้างต้นทนุท่ีอยูอ่าศยัเปลี่ยนแปลงไป โดยในปี 2530 ต้นทนุคา่ท่ี

ดนิคดิเป็นร้อยละ25 ของต้นทนุท่ีอยูอ่าศยั และในปี 2533 ต้นทนุคา่ท่ีดนิสงูขึน้เป็นร้อยละ 46 ของ

ต้นทนุท่ีอยูอ่าศยั ตอ่มาในปี พ.ศ.2538 ธนาคารอาคารสงเคราะห์ได้ทําวิจยัเร่ือง “บ้านวา่ง” พบวา่

ภาคเอกชนจดัสร้างท่ีอยูอ่าศยัสงูกวา่อปุสงค์จํานวนมาก ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีบ้าน

วา่ง (บ้านท่ีสร้างเสร็จแตไ่มมี่ผู้อยูอ่าศยั) ถึง160,000 หน่วย3 ยคุนีภ้าคเอกชนได้เร่ิมมีการนําระบบ

การก่อสร้างด้วยชิน้สว่นสําเร็จรูปมาใช้เชน่โครงการบ้านสวนธน ของบริษัทสยามธานี พร็อพเพอร์ตี ้

ใช้ระบบชิน้สว่นผนงัรับนํา้หนกั เป็นอาคารชดุ 8 ชัน้ ก่อสร้างในปี 2535  

การก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัในทศวรรษที่ 2 ของ การเคหะแห่งชาติ นบัเฉพาะโครงการ

เคหะชมุชน มีหน่วยก่อสร้างเสร็จรวมทัง้สิน้ 48,780 หน่วย  
 

 

แผนภมูิท่ี 5.1 แสดงสดัสว่นลกัษณะอาคารในทศวรรษที่ 2 

โครงการประเภทแฟลต ก่อสร้างมากในโครงการบางพลี คดิเป็น 20% รองลงมา

คือโครงการแหลมฉบงั 13% ท่ีเหลือกระจายกนัไปตามพืน้ท่ีตา่งๆแตส่ว่นใหญ่อยูใ่นเขตกรุงเทพฯ

และปริมณฑล  
 

                                                  
3
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,  รายงานสรุปภาพรวม 3 ทศวรรษการพฒันาท่ีอยู่อาศยัของผู้ มีรายได้น้อย

ในประเทศไทย เสนอ การเคหะแห่งชาติ, 2552. 
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แผนภมูิท่ี 5.2 แสดงสดัสว่นจํานวนหน่วยก่อสร้างในทศวรรษที่ 2 

อาคารทกุประเภท ในทศวรรษนีโ้ครงสร้างอาคารเป็นเสา-คานหล่อในท่ี ชิน้ส่วน

สําเร็จรูปท่ีถกูใช้มากสดุคือพืน้ระบบโครงพืน้ชิน้เดียว (Solid plank) เป็นพืน้คอนกรีตอดัแรง ในปี 

พ.ศ.2533 การเคหะแห่งชาติตัง้คณะทํางานเพื่อศกึษาวิจยัการก่อสร้างระบบอตุสาหกรรม ด้วย

เหตผุลท่ีเศรษฐกิจโตอย่างตอ่เน่ือง ราคาท่ีดินและท่ีอยู่อาศยัเพิ่มสงูขึน้มาก ทําให้อปุสงค์ขยายตวั 

ความต้องการแรงงานและวัสดุก่อสร้างเพิ่มขึน้ เกิดการขาดแคลน ส่งผลให้งานก่อสร้างล่าช้า 

คุณภาพตํ่า ในปีเดียวกัน กคช.ได้ขอความช่วยเหลือทางวิชาการไปยัง JICA ในการถ่ายทอด

ความรู้และเทคโนโลยี เร่ือง Prefabrication แตเ่กิดสงครามอ่าวเปอร์เซีย ทําให้ชลอโครงการ และ

จากนัน้ถดัมาในปี พ.ศ.2537 JICA ได้ตอบรับคําขอความช่วยเหลือมายงัการเคหะแห่งชาติในการ

ถ่ายทอดเทคโนโลยีระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป ทัง้การออกแบบ และควบคมุงาน, จดัทําคู่มือควบคมุ

คุณภาพ โดยส่งผู้ เช่ียวชาญมาให้ความรู้ ประสบการณ์ และทํางานร่วมกับคณะทํางาน ให้ทุน

สถาปนิก วิศวกร ไปดูงานท่ีประเทศญ่ีปุ่ น รวมทัง้ให้ความช่วยเหลือ เคร่ืองมือต่างๆ ท่ีเป็น

ประโยชน์ในการศึกษา วิจัย และทํางานร่วมกัน ได้แก่ เคร่ืองคอมพิวเตอร์ อุปกรณ์ทดสอบ

โครงสร้าง ผลจากการศึกษาครัง้นัน้ สรุปว่า เลือกระบบ เสา-คาน สําเร็จรูป มาศกึษาและพฒันา 

สําหรับเหตผุล.มีดงันี ้41.Frame system มีความยืดหยุ่นในการออกแบบและใช้งานมากกว่า, 

สามารถใช้ชิน้ส่วนสําเร็จรูปท่ีมีอยู่ในท้องตลาด,.เหมาะสมกับภูมิอากาศที่ร้อนชืน้ และการทํา

กิจกรรมของชุมชน 2Wall bearing system.มีราคาถูกกว่า และก่อสร้างได้เร็วกว่าถ้านํามา

ประยกุต์ใช้ให้เหมาะสม,.ง่ายและเร็วตอ่การคดิต้นทนุ,.ต้องใช้กระบวนการผลติแบบเปียก 

                                                  
4
 The National Housing Authority of Thailand and The Japan International Cooperation Agency,  Final Report 

Development of construction technology for low-cost housing in the Kingdom of Thailand PART 1, (Bangkok: 1998), 

p.22. 
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บทที่  6 

พฒันาการการก่อสร้างที่อยู่อาศัยด้วยระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปของการเคหะ
แห่งชาตใินทศวรรษที่ 3 (พ.ศ.2540- 2552) 

6.1 บริบทแวดล้อม1 

6.1.1 สถานการณ์ทัว่ไป 

2540 เกิดวิกฤติเศรษฐกิจและการเงิน ปิดสถาบนัการเงิน 56 แห่ง รัฐบาล

ประกาศลอยตวัคา่เงินบาท คา่ GDP ตดิลบ เป็นครัง้แรกในรอบ 20 ปี 

2541 รัฐบาล นายชวน หลีกภยั ได้จดัตัง้ “คณะกรรมการเฉพาะกิจเพ่ือแก้ไข

ปัญหาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีประสบภาวะวิกฤต 

2544 รัฐบาล พ.ต.ท.ทกัษิณ ชินวตัร ได้ตัง้ “คณะกรรมการเพื่อการฟืน้ฟภูาค

อสงัหาริมทรัพย์” 

2545 เศรษฐกิจของประเทศเร่ิมฟืน้ตวั เน่ืองจากรัฐบาลใช้มาตรการต่างๆแก้ไข

ปัญหา  

2547 เกิดสถานการณ์ความไม่สงบใน 3 จงัหวดัชายแดนภาคใต้, ภยัธรรมชาติ

จากสนึามิ 

2549 เกิดรัฐประหาร 19 กนัยายน, ธนาคารแห่งประเทศไทย ประกาศลด

ดอกเบีย้หลายครัง้ 

6.1.2 สถานการณ์ด้านท่ีอยูอ่าศยั 

2540 ความต้องการที่อยูอ่าศยัลดลง เกิดบ้านวา่งจํานวนมาก การซือ้ขายท่ีดนิทัว่

ประเทศลดลงในอตัราร้อยละ 23.3 และในปี 2541ลดลงร้อยละ 49.6 

2541 จํานวนท่ีอยู่อาศัยท่ีสร้างเสร็จและจดทะเบียน ในเขตกรุงเทพฯและ

ปริมณฑล ลดลงร้อยละ 55.7 

2545 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เร่ิมกลบัมาฟืน้ตวั ทัง้อาคารในแนวราบและ อาคาร

ชดุพกัอาศยั  

                                                  
1
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, แผนภมิูพฒันาการ  โครงการสมัมนาเชิงปฏิบติัการภาพรวม 3 ทศวรรษ

การพฒันาท่ีอยู่อาศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อยในประเทศไทย เสนอ การเคหะแห่งชาติ, 2552. 

 



 

 
87

2546 ท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดขยายตวัเพิ่มขึน้โดยเฉพาะโครงการตามแนว

รถไฟฟ้า 

6.1.3 การคาดการณ์ความต้องการที่อยูอ่าศยั 

2540 การเคหะแห่งชาติ คาดการณ์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใน กทม. และ

ปริมณฑล 635,000  หน่วย ในเมืองหลกั เมืองชายแดน และเมืองชายฝ่ัง ฝ่ังทะเลตะวนัออก (รวม 

29 จงัหวดั) จํานวน 215.000 หน่วย ความต้องการท่ีอยูอ่าศยัสําหรับแรงงาน 70,000 คน มีชมุชน

แออดัในกทม. และริมณฑล 254,492 ครัวเรือนและในภูมิภาค จํานวน 55,710 ครัวเรือนซึง้ต้อง

ปรับปรุงประมาณ 203,990 ครัวเรือน แบง่เป็นกทม. และปริมณฑล 158,636 ครัวเรือน ในภมูิภาค 

45,354 ครัวเรือน 

2545 การเคหะแห่งชาต ิคาดการวา่ตลอดช่วงแผนฯ 9 มีความต้องการที่อยู่อาศยั

ทัว่ประเทศ 1,628,726 หน่วยเฉลี่ยปีละ 325,745 หน่วย แบง่เป็นเพื่อรองรับครอบครัวใหม่ จํานวน 

1,493,322 หน่วย และเพื่อทดแทนท่ีอยู่อาศยัเก่าท่ีถูกรือ้ถอน จํานวน 135,404 หน่วย ในกทม. 

และปริมณฑล จํานวน 615,371 หน่วย คดิเป็น 123,074  หน่วยตอ่ปี 

6.2 ภาพรวมนโยบายด้านที่อยู่อาศัยของประเทศ 

ช่วงแผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติฉบบัท่ี 8 (พ.ศ. 2540-2544) มี

แนวคดิท่ีจะให้คนเป็นจดุมุง่หมายของการพฒันา เน้นกระบวนการพฒันาแบบมีสว่นร่วม โดยเสริม

ความเข้มแข็งให้ คน ครอบครัว และชมุชน ยกระดบัคณุภาพชีวิตคนในเมือง ในภมูิภาค และใน

ชนบท โดยให้มีคณะกรรมการประสานงานพฒันาชมุชนเมืองในระดบัชาติ เพิ่มบทบาทภาครัฐใน

การจดัตัง้กองทนุพฒันาชมุชนเมืองและผลกัดนัให้มีกฎหมายชมุชนแออดันอกจากนีย้งัมอบหมาย

ให้คณะอนุกรรมการท่ีอยู่อาศยัจดัทํา “แผนการแก้ไขและป้องกันปัญหาชุมชนแออดัและพฒันา

คณุภาพชีวิตของคนจนเมืองอย่างยัง่ยืน”ตลอดแผนฯ 8รัฐบาลใช้มาตรการต่างๆแก้ไขปัญหาด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ ท่ีสําคญัเช่น มาตรการเสริมสภาพคล่องทางการเงินของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

ได้แก่การจัดตัง้กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ตัง้บรรษัทตลาดรองสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย, มาตรการ

กระตุ้นความต้องการด้านอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่การลดค่าธรรมเนียม และภาษี ต่อมาในช่วง

แผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติฉบบัท่ี 9 (พ.ศ. 2545-2549) อญัเชิญปรัชญาเศรษฐกิจ

พอเพียงตามแนวพระราชดําริมาเป็นแนวคดิหลกั โดยมุง่เน้นการแก้ปัญหาท่ีอยู่อาศยั ให้ผู้ มีรายได้

น้อยและสร้างความมัน่คงในการอยู่อาศยัให้แก่คนจนเมือง รัฐบาล พนัตํารวจโท ทกัษิณ ชินวตัร 

ได้ประกาศนโยบายการสร้างแหล่งงานเพื่อขจัดความยากจนและนโยบายสนับสนุนการสร้าง
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รายได้เพ่ือยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชนในกรุงเทพมหานครและต้องการให้คนไทยทุก

ครอบครัวมีท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง โดยกําหนดโครงการ “บ้าน 1 ล้านหน่วย” ให้ทางการเคหะ

แห่งชาติจดัทําโครงการบ้านเอือ้อาทร จํานวน 600,000 หน่วย สถาบนัพฒันาองค์กรชมุชน จดัทํา

โครงการบ้านมัน่คง จํานวน 300,000 หน่วย และให้ธนาคารออมสิน จดัทําบ้านออมสิน 100,000 

หน่วย โดยคาดหวงัวา่การพฒันาท่ีอยูอ่าศยัจะช่วยกระตุ้นเศรษฐกิจ 

6.3 ภาพรวมการดาํเนินงานด้านการก่อสร้างที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ2 

2540 เร่ิมดําเนินการจัดทําโครงการเมืองน่าอยู่โดยความร่วมมือ ของภาครัฐ 

ภาคเอกชน และองค์กรชมุชน จดัทําโครงการบ้านเช่าราคาถกู Privatization การปรับเปล่ียนไปสู่

ความเป็นเอกชน 

2545 โครงการเอือ้อาทร สําหรับผู้ มีรายได้ครัวเรือนไม่เกิน 15,000 บาท (ปี 

2546) ใช้ท่ีดินทางการเคหะแห่งชาติมีอยู่เดิมบวกกับการจัดซือ้ท่ีดินเพิ่ม ร่วมดําเนินการกับ

ภาคเอกชน  หรือใช้เอชนดําเนินการจดัหาท่ีดนิ และก่อสร้าง 

2547 ปรับระดบัรายได้ครัวเรือน ไมเ่กิน 17,500 บาท (ปี 2547) 

6.4 ระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปที่ใช้ในการก่อสร้างที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาต ิ

6.4.1 ระบบเสาหลอ่ในท่ี, คานสําเร็จรูป, พืน้สําเร็จรูป, ผนงัสําเร็จรูป 

วิธีการก่อสร้าง  

 1.ฐานรากคอนกรีตเสริมเหลก็หลอ่ในท่ี 

 2.หลอ่เสาคอนกรีตชัน้ 1 

 3.คานคอดนิหลอ่ในท่ี  

 4.วางพืน้สําเร็จรูป เท topping หนา 5 เซนตเิมตร 

 
ภาพท่ี 6.1 แสดงการวางพืน้สําเร็จรูป 

 

                                                  
2
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, รายงานฉบบัสมบรูณ์ภาพรวม 3 ทศวรรษการพฒันาท่ีอยู่อาศยัของผู้ มี

รายได้น้อยในประเทศไทย (กรุงเทพฯ, 2552). 
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 5.ตดิตัง้ผนงั ชัน้ 1 กบัเสา ผนงัจะวางบนพืน้ ท่ีเทtopping แล้ว 

       
 

ภาพท่ี 6.2 แสดงรอยตอ่เสากบัผนงั                       ภาพท่ี 6.3 แสดงการวางผนงัสําเร็จรูป 

 6.หลอ่เสาคอนกรีตชัน้ 2  

 7.ตดิตัง้คานสาํเร็จรูป กบัเสาชัน้ 2 

        
 

ภาพท่ี 6.4 แสดงการตอ่คานกบัเสา                 ภาพท่ี 6.5 แสดงรูป 3 มิตกิารตอ่คานกบัเสา 

 8.ตดิตัง้ผนงั ชัน้ 2 กบัเสา ผนงัจะวางบนพืน้ ท่ีเท topping แล้ว ชัน้ 3, 4, 

5 ก็ทําเช่นเดียวกนั 

 

ภาพท่ี 6.6 แสดงการตดิตัง้ผนงักบัเสา 
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ตารางท่ี 6.1 แสดงการเปรียบเทียบข้อได้เปรียบและข้อเสียเปรียบของระบบเสาหล่อในท่ี, คาน

สําเร็จรูป, พืน้สําเร็จรูป, ผนงัสําเร็จรูป 

ข้อดี ข้อจํากดั 

1.ลดระยะเวลาก่อสร้างงานก่อฉาบ 1.ตําแหน่ง shear key ตอ่กนัไม่สนิท 

2.ลดปริมาณไม้แบบ 2.ถ้ามีอปุสรรคเกิดขึน้จะไมส่ามารถทําตามแผน 

3.คณุภาพชิน้งานดี  

โครงการที่ใช้ก่อสร้าง ได้แก่ โครงการลาดกระบงั 3 สว่น 3 ลกัษณะอาคารเป็น

แฟลต 5 ชัน้ จํานวน 2,522 หน่วยก่อสร้างโดย บริษัทเซีย้มอินเตอร์ กรุ๊ป จํากดั 

6.4.2 ระบบเสา-คาน หลอ่ในท่ี, ผนงัสําเร็จรูปไมรั่บนํา้หนกั  

ระบบนีใ้ช้ก่อสร้าง โครงการ คลองจัน่เพลส ซึ่งเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 22 ชัน้ 

จํานวน 1 หลงั และ 26 ชัน้ จํานวน 2 หลงั หน่วยก่อสร้างรวม 560 หน่วย ขนาดพืน้ท่ีห้องพกัอาศยั

เฉล่ีย 63.74 ตารางเมตร แตเ่ดมิโครงการนีใ้ช้ระบบการก่อสร้างโดยวิธีดัง้เดมิ คือ เสา-คาน หลอ่ใน

ท่ี ผนงัก่ออิฐฉาบปนู ตอ่มาภายหลงั บริษัทอาคาร 33 จํากดัได้ขออนมุตัิเปลี่ยนแปลงแก้ไขแบบใน

ส่วนของผนัง โดยขออนุมตัิใช้ชิน้ส่วนผนังสําเร็จรูปแทน ทัง้ผนังภายในและภายนอก เพ่ือความ

สะดวกและรวดเร็วในการก่อสร้าง และราคาคา่ก่อสร้างยงัเป็นไปตามสญัญาเดิม ไม่มีการขอปรับ

ราคาเพิ่มลดแตอ่ยา่งไร3 ผนงัท่ีเปล่ียนแปลงมีดงันี ้

1.ผนงั 14 เป็นผนงัภายในกัน้ห้อง เดิมเป็นผนงัก่ออิฐมอญคร่ึงแผ่น ฉาบปนูเรียบ 

เปล่ียนเป็น ผนงัสําเร็จรูป Fine wall หนา 8 เซนตเิมตร 

2.ผนงั 15 เป็นผนงัภายในห้องนํา้ เดิมเป็นผนงัก่ออิฐ ฉาบปนูคร่ึงแผ่นปกุระเบือ้ง

ดนิเผาเคลือบสี เปล่ียนเป็น ผนงัสําเร็จรูป Fine wall หนา 8 เซนตเิมตร บกุระเบือ้งห้องนํา้ 

3.ผนงั 17 เป็นผนงัภายนอกกัน้ระหว่างห้องกบัระเบียงภายนอก เดิมเป็นผนงัก่อ

อิฐคร่ึงแผน่ ฉาบปนูเรียบเปลี่ยนเป็น ผนงัสําเร็จรูป Fine wall หนา10 เซนตเิมตร 

4.ผนงั 18 เป็นผนงัภายนอกใช้เป็นปลือกของอาคาร และผนงักนัตกของระเบียง

เดมิเป็นผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็ เปล่ียนเป็น ผนงัสําเร็จรูปคอนกรีตเสริมเหลก็ หนา10 เซนตเิมตร  

                                                  
3
 สมัภาษณ์  สทิุพย ไหมใจดี   รองผู้ อํานวยการกองผลิตและก่อสร้าง 7,  8 มกราคม 2553. 
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ภาพท่ี 6.7 แสดงตําแหน่งผนงัสําเร็จรูป 

ตารางที่ 6.2 แสดงการเปรียบเทียบข้อได้เปรียบและควรระวงัของระบบเสา-คาน หลอ่ในท่ี, ผนงั

สําเร็จรูปไมรั่บนํา้หนกั 

ข้อได้เปรียบ ข้อควรระวงั 

1.ลดระยะเวลาการก่อสร้างในสว่นของงานก่อฉาบ

และงานหลอ่ผนงั คสล.ในท่ี 

1.ระยะ Clear ของโครงสร้างอาจมีการคลาดเคลื่อน 

ทําให้การติดตัง้มีปัญหา 

2.ชิน้งานผนงัมีคณุภาพสมํ่าเสมอ 2.ตําแหน่ง Plate เหลก็อาจคลาดเคลื่อน 

3.ชิน้สว่นสามารถผลิตเตรียมไว้ลว่งหน้า 3.การร่ัวซมึตามรอยตอ่ 

4.ลดนํา้หนกัของโครงสร้าง  

ท่ีมา : สทิุพย ไหมใจดี รองผู้ อํานวยการกองผลติและก่อสร้าง 7, สมัภาษณ์, 8 มกราคม 2553 

6.4.3 ระบบผนงัรับนํา้หนกั 

เป็นระบบการก่อสร้างด้วยชิน้ส่วนสําเร็จรูปโครงการแรกของการเคหะแห่งชาติท่ี

ก่อสร้างในสว่นภมูิภาค โดยสร้างท่ี โครงการเคหะชมุชน อดุรธานี 1 ระยะ 2 สว่นท่ี 1 ท่ีตัง้โครงการ 

ถนนเลี่ยงเมือง อําเภอเมืองฯ จงัหวดัอดุรธานี มีระยะเวลาก่อสร้าง 540 วนั เร่ิมสญัญา 2 ธนัวาคม 

2543 สิน้สดุสญัญา 25 พฤษภาคม 2545 รวมระยะเวลา 540 วนั ก่อสร้างจํานวน 200 หน่วย โดย

เป็น อาคารเรือนแถวชัน้เดียว แบบ B, อาคารเรือนแถวชัน้เดียว แบบ C และอาคารเรือนแถว 2 ชัน้ 
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แบบ D3 งบประมาณก่อสร้างทัง้หมด 78,499,000 บาท ผู้ รับจ้างบริษัทเซีย้มอินเตอร์ กรุ๊ป จํากดั 

สาเหตกุารใช้ระบบ เน่ืองจากบริษัท.เซีย้มฯ มีประสบการณ์และประมลูได้ตํ่ากวา่ราคากลาง บริษัท

ได้เสนอระบบการก่อสร้างแบบชิน้สว่นสําเร็จรูปให้ กคช.พิจารณา ประกอบกบัทีมบคุคลากร กคช.

ในโครงการนีมี้ส่วนสําคญัในการทํางานร่วมกับ บริษัท  ผลปรากฎว่างานเสร็จตามกําหนด และ 

บริษัท สามารถมีกําไรถึง 10% จากราคาท่ีประมลูได้4  หลงัจบโครงการ ก็ไมไ่ด้มีการนํามาใช้ตอ่  

ตารางที่ 6.3 แสดงรายละเอียดของอาคาร 
รายการ เรือนแถวชัน้เดียว แบบ B เรือนแถวชัน้เดียว แบบ C เรือนแถว 2 ชัน้ แบบ D3 

ขนาด    

แปลงท่ีดิน 6x15 เมตร 6x15 เมตร 6x18 เมตร 

พืน้ท่ีใช้สอย 39 ตารางเมตร 42 ตารางเมตร 105 ตารางเมตร 

จํานวนหน่วย 37 หน่วย 95 หน่วย 68 หน่วย 

คา่ก่อสร้างอาคาร    

ระบบดัง้เดิม 239,469 บาทตอ่หน่วย 240,484 บาทตอ่หน่วย 561,592 บาทตอ่หน่วย 

ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 232,122 บาทตอ่หน่วย 222,637 บาทตอ่หน่วย 496,180 บาทตอ่หน่วย 

-งานฐานราก 11.52% 11.69% 7.97% 

-งานโครงสร้าง 41.18% 38.71% 45.14% 

-งานสถาปัตยกรรม 29.95% 30.91% 35.92% 

-งานระบบ 17.35% 18.69% 10.97% 

วสัดท่ีุใช้    

คอนกรีต(ระบบเดิม) 338 ลกูบาศก์เมตร 791 ลกูบาศก์เมตร 1,336 ลกูบาศก์เมตร 

คอนกรีต(ระบบชิน้สว่นฯ) 635 ลกูบาศก์เมตร 1,615 ลกูบาศก์เมตร 2,566 ลกูบาศก์เมตร 

แบบหลอ่คอนกรีต(ระบบ

เดิม) 

2,063 ตารางเมตร 5,384 ตารางเมตร 12,867 ตารางเมตร 

แบบหลอ่คอนกรีต(ระบบ

ชิน้สว่นฯ) 

703 ตารางเมตร 1,069 ตารางเมตร 1,915 ตารางเมตร 

เหลก็เสริม 23,944 กิโลกรัม 60,980 กิโลกรัม 135,407 กิโลกรัม 

จํานวนชิน้สว่น    

คานคอดิน 464 ชิน้(หน้าตดั3ขนาด) 1,180 ชิน้(หน้าตดั3ขนาด) 1.301 ชิน้(หน้าตดั3ขนาด) 

ผนงั 421 ชิน้(15 ขนาด) 1,077 ชิน้(15 ขนาด) 1,704 ชิน้(32 ขนาด) 

 

                                                  
4
 สมัภาษณ์  อรัญ คฤโฆษ  อดีตผู้ อํานวยการฝ่ายการกอ่สร้าง 2,  2 เมษายน 2553. 

  สมัภาษณ์ มงคล จนัทษี  วิศวกร 7 กองผลิตและกอ่สร้าง 6,  26 เมษายน 2553. 
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ตารางที่ 6.4 แสดงขัน้ตอนการก่อสร้าง 

ขัน้ตอนการก่อสร้าง ระยะเวลา 

หลอ่ชิน้สว่นใน

สถานท่ีก่อสร้าง 
   

   

ใช้ระยะเวลา

ก่อสร้างทัง้หมด

เฉล่ีย 2.7 วนั/หนว่ย  

การกองเก็บ 

   

 

การขนสง่ 

   

 

งานตดิตัง้คานคอ

ดนิ 

   

 

งานตดิตัง้ผนงั 

   

   

 

งานพืน้ 

   

 

งานเก็บรอยตอ่

(แบบเปียก) 

   

 

งานระบบ 
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นอกจากนัน้แล้วในโครงการนีย้งัได้จดัทําคู่มือเก่ียวกบัการต่อเติมอาคารให้กบัผู้

อยู่อาศยัด้วย ในคู่มือได้อธิบายถึงความรู้เบือ้งต้นในการต่อเติมอาคาร, วิธีการก่อสร้างด้วยระบบ

สําเร็จรูป, การดแูล รักษาระบบและอปุกรณ์ท่ีสําคญัของอาคาร มีแบบแปลนอาคาร และท่ีสําคญั

ชิน้สว่นผนงัสําเร็จรูปได้ออกแบบเผ่ือไว้สําหรับการเจาะช่องเปิดด้วย5 

          

          ภาพท่ี 6.8 แสดงภาพ 3 มิตบ้ิานแถวแบบบี 

 

          ภาพท่ี 6.9 แสดงตําแหน่งผนงัท่ีสามารถเจาะได้ 

                                                  
5
 สมัภาษณ์  สริุยา ลือชารัศมี  รองผู้ อํานวยการฝ่ายการก่อสร้าง 2,  22 เมษายน 2553. 
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การก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัในทศวรรษที่ 3 ของ การเคหะแห่งชาติ นบัเฉพาะโครงการ

เคหะชุมชน (ไม่รวมโครงการบ้านเอือ้อาทร) มีหน่วยก่อสร้างเสร็จรวมทัง้สิน้ 39,611 หน่วย แยก

เป็นลกัษณะอาคารตามแผนภมูิท่ี      

 
 

แผนภมูิท่ี 6.1 แสดงสดัสว่นลกัษณะอาคารในทศวรรษที่ 3ไมร่วมโครงการบ้านเอือ้อาทร 

โครงการประเภทแฟลต ก่อสร้างมากสุดในโครงการร่มเกล้า คิดเป็น 25.% 

รองลงมาคือโครงการออเงิน 17 % และโครงการรามคําแหง 8 %  
 

 

แผนภมูิท่ี 6.2 แสดงสดัสว่นจํานวนหน่วยก่อสร้างในทศวรรษที่ 3 ไมร่วมโครงการบ้านเอือ้อาทร 

ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปท่ีใช้ เป็นระบบชิน้ส่วนผนัง มีทัง้ผนังรับนํา้หนักซึ่งใช้

ก่อสร้างในโครงการอุดรธานี 2 ระยะ 1 ส่วนท่ี 2 และผนังไม่รับนํา้หนัก ใช้ก่อสร้างในโครงการ 

คลองจัน่เพลส และโครงการร่มเกล้า ระยะ 3 สว่นท่ี 3 
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6.5 โครงการบ้านเอือ้อาทร 

เป็นโครงการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อยในเขตชมุชนเมืองทัง้ในเขต

กรุงเทพฯและปริมณฑล รวมทัง้เมืองหลกัในภมูิภาค ซึง่กลุ่มผู้ มีรายได้น้อยจะมีการอยู่อาศยัใน 2 

กลุ่มใหญ่ๆ คือ 1) กลุ่มท่ีอยู่อาศยัในชุมชนทัง้ท่ีเป็นชุมชนแออดั ชุมชนบุกรุก ชุมชนชานเมือง 2) 

กลุ่มท่ีกระจัดกระจายอยู่นอกชุมชน เพ่ือเสริมสร้างความมั่นคงในการอยู่อาศัยและยกระดับ

คณุภาพชีวิตของประชาชนให้ดีขึน้ รูปแบบท่ีพกัอาศยั มี 2 ลกัษณะ คือ 1) อาคารชดุพกัอาศยัสงู 5 

ชัน้ 2) อาคารแนวราบ ได้แก่ บ้านเดี่ยว 2 ชัน้, บ้านแฝด 2 ชัน้, บ้านแถว 2 ชัน้ มีแนวทาง

ดําเนินการก่อสร้างด้วยระบบการก่อสร้างแบบชิน้สว่นสําเร็จรูป (Prefabrication) โดยกระบวนการ

ผลิตแบบอตุสาหกรรม (Mass Production) เป็นสว่นใหญ่ ใช้วงเงินลงทนุโครงการทัง้สิน้ประมาณ 

273,209.125 ล้านบาท ประกอบด้วยเงินอดุหนนุจากรัฐบาล 50,715.926 ล้านบาท และเงินกู้

จํานวน 222,493.199 ล้านบาท รัฐบาลจึงมอบนโยบายให้ การเคหะแห่งชาติเป็นผู้ดําเนินการ 

เหตกุารณ์สําคญัตา่งๆสามารถลําดบัได้ดงันี ้

2546  

-คณะรัฐมนตรีให้ความเห็นชอบหลกัการโครงการเมื่อวนัท่ี 22 กรกฎาคม 2546 มี

กรอบเป้าหมายจํานวน 601,727 หน่วย ดําเนินการตัง้แตปี่ (2546-2551) 

-กลุม่เป้าหมายมีระดบัรายได้ครัวเรือนไมเ่กิน 15,000 บาทตอ่เดือน 

-โครงการบ้านเอือ้อาทร ระยะท่ี 1-2 คณะรัฐมนตรีอนมุตัิ เม่ือวนัท่ี 14 มกราคม 

2546 จํานวนรวม 11,727 หน่วย แยกเป็นระยะท่ี 1 จํานวน 4,175 หน่วย เงินลงทนุรวม 

1,549.248 ล้านบาท เป็นเงินอดุหนนุจํานวน 345.840 ล้านบาท เงินกู้  1,203.408 ล้านบาท และ

ระยะท่ี 2 จํานวน 7,552 หน่วย เงินลงทนุรวม 3,070.981 ล้านบาท เป็นเงินอดุหนุนจํานวน 

654.160 ล้านบาท เงินกู้  2,416.821 ล้านบาท 

-โครงการบ้านเอือ้อาทร ระยะท่ี 3 คณะรัฐมนตรีอนมุตัิ เม่ือวนัท่ี 22 กรกฎาคม 

2546 จํานวน 100,519 หน่วย เงินลงทนุรวม 36,132.826 ล้านบาท เป็นเงินอดุหนนุจํานวน 

6,957.446 ล้านบาท เงินกู้  29,175.380 ล้านบาท 

-สินเช่ือดอกเบีย้คงท่ีร้อยละ 5-7 ต่อปี ปรับทุก 3-5 ปี ผ่อนชําระแบบก้าวหน้า 

ระยะเวลาไมเ่กิน 30 ปี อตัราผอ่นชําระไมเ่กิน ร้อยละ 10-15 ของรายได้ครัวเรือนตอ่เดือน 
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2548  

-โครงการบ้านเอือ้อาทร ระยะท่ี 4 คณะรัฐมนตรีอนมุตั ิเม่ือวนัท่ี 4 มกราคม 2548 

จํานวน 150,000 หน่วย เงินลงทนุรวม 70,500 ล้านบาท เป็นเงินอดุหนนุจํานวน 13,200 ล้านบาท 

เงินกู้  57,300 ล้านบาท 

-โครงการบ้านเอือ้อาทร ระยะท่ี 5 คณะรัฐมนตรีอนมุตัิ เม่ือวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 

2548 จํานวน 339,481 หน่วย เงินลงทนุรวม 161,956.070 ล้านบาท เป็นเงินอดุหนุนจํานวน 

29,558.480 ล้านบาท เงินกู้  132,397.590 ล้านบาท 

2549  

-กลุม่เป้าหมายมีระดบัรายได้ครัวเรือนไมเ่กิน 17,500 บาทตอ่เดือน 

2550 

-ปรับระดบัรายได้กลุ่มเป้าหมายมีระดบัรายได้ครัวเรือนไม่เกิน 18,200 บาทต่อ

เดือน 

-มตคิณะรัฐมนตรี วนัท่ี 18 ธนัวาคม 2550 ลดหนว่ยลงเหลือ 300,504 หนว่ย 

2551 

-ปรับระดบัรายได้กลุ่มเป้าหมายมีระดบัรายได้ครัวเรือนไม่เกิน 18,900 บาทต่อ

เดือน 

2552 

-มตคิณะรัฐมนตรี วนัท่ี 30 มิถนุายน 2552 ลดหนว่ยลงเหลือ 281,556 หนว่ย 

-24 พฤศจิกายน คณะรัฐมนตรี เห็นชอบมาตรการแก้ไขปัญหาอาคารคงเหลือ

โดย กําหนดมาตรการ 3 ด้านคือ ด้านการตลาด ให้สามารถขายยกอาคารได้ ด้านราคา สามารถ

ปรับราคาขายตามทําเล ด้านกฎระเบียบ สามารถซือ้ได้ไม่จํากดัจํานวน โอนกรรมสิทธิÍได้โดยไม่

ต้องรอครบ 5 ปี 

-ปรับระดบัรายได้กลุ่มเป้าหมายมีระดบัรายได้ครัวเรือนไม่เกิน 40,000 บาทต่อ

เดือน 

6.6 ระบบการก่อสร้างในโครงการบ้านเอือ้าทร 

โครงการบ้านเอือ้อาทรเป็นโครงการขนาดใหญ่ ในการอนุมตัิโครงการบ้านเอือ้

อาทรระยะ 3 มติคณะรัฐมนตรีเม่ือวนัท่ี 22 กรกฎาคม 2546 ข้อ 1.2 ส่วนหนึ่งกลา่วว่า“เพ่ือให้
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สามารถดําเนินโครงการให้แล้วเสร็จและตอบสนองความต้องการของประชาชนได้อย่างรวดเร็ว 

การเคหะแห่งชาติควรกระจายการดําเนินการโครงการ โดยให้ภาคเอกชนที่มีความพร้อมเข้ามามี

ส่วนร่วมในการดําเนินการก่อสร้างให้มากท่ีสุด” 6 และในโครงการระยะต่อๆมาก็เป็นลักษณะ

เดียวกนั การเคหะแห่งชาติจึงเปิดโอกาสให้ผู้ประกอบการ สามารถยื่นระบบการก่อสร้างท่ีตนเอง

ถนดัเข้ามาให้การเคหะแห่งชาติพิจารณา จากข้อมลูถึง ณ วนัท่ี 30 พย.2552 มีโครงการบ้านเอือ้

อาทรทัว่ประเทศ ท่ีได้รับอนมุตัิโครงการ รวมทัง้สิน้ 305 โครงการ กําลงัอยู่ระหว่างการก่อสร้าง 82 

โครงการ คิดเป็น22.3% อยู่ระหว่างบนัทึกเพิ่มเติมต่อท้ายสญัญา 1 โครงการ และก่อสร้างแล้ว

เสร็จ 222 โครงการ หน่วยก่อสร้างแล้วเสร็จรวม 218,950 หน่วย คิดเป็น 77.7% แยกเป็นบ้าน

เดี่ยว 2 ชัน้ 42,185 หน่วย, บ้านแฝด 2 ชัน้ 11,790 หน่วย, บ้านแถว 2 ชัน้ 5,702 หน่วย, อาคาร

ชุดขนาด 24 ตารางเมตร 7,384 หน่วย, อาคารชุดขนาด 33 ตารางเมตร 148,993 หน่วย และ

อาคารชดุขนาดอื่นๆ 2,896 หน่วย มีบริษัทท่ีเข้ามาดําเนินการรวมทัง้หมด 118 บริษัท  

ในจํานวน 305 โครงการ สามารถจําแนกได้ว่ามีหน่วยท่ีก่อสร้างด้วยระบบ

สําเร็จรูป 78% ของหน่วยก่อสร้างทัง้หมด อาคารประเภทแฟลตใช้ระบบโครงสร้างผนงัรับนํา้หนกั

มากท่ีสุดถึง 91 % ส่วนอาคารแนวราบใช้ระบบโครงสร้างเสา-คานมากที่สุด คิดเป็น 32 % 

รายละเอียดแสดงตามแผนภมูิ 

 

       
แผนภมูิท่ี 6.3 แสดงสดัสว่นระบบการผลติ              แผนภมูิท่ี 6.4 แสดงระบบการก่อสร้าง   

 

                                                  
6
 สํานกัเลขาธิการคณะรัฐมนตรี, “บนัทกึท่ี นร 0504/11122 เร่ือง ขอความเห็นชอบโครงการพฒันาท่ีอยู่อาศยัของผู้ มีรายได้น้อย 

“โครงการบ้านเอือ้อาทร” ระยะ 3 และเร่ืองขอความเห็นชอบแผนการดําเนินงานตามภาระกิจหลกัของการเคหะแห่งชาติ พ.ศ.2546-

2549, “ 7 สิงหาคม 2546. 
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       แผนภมูิท่ี 6.5 แสดงจํานวนหน่วยก่อสร้างของแตล่ะระบบการก่อสร้าง  

 

 

แผนภมูิท่ี 6.6 แสดงสดัสว่นอาคารที่สร้างด้วยระบบเสาคานสําเร็จรูป 

 

แผนภมูิท่ี 6.7 แสดงสดัสว่นอาคารที่สร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 

 

 

สีแดง หมายถงึ 

 แบบหลอ่สําเร็จรูปหลอ่ในท่ี 
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ตารางท่ี 6.5 จํานวนบริษัทท่ีได้งาน 
จํานวนบริษัทท่ีได้

งาน(บริษัท) 

จํานวนโครงการที่

ดําเนินการ 

จํานวนหน่วย

ก่อสร้าง 

คิดเป็น%เม่ือเทียบกบั

จํานวนหน่วยรวม 

70 1 41,662 14.8 

17 2 22,952 8.15 

13 3 29,450 10.46 

3 4 5,319 1.89 

2 5 6,696 2.38 

3 6 11,838 4.20 

3 7 22,616 8.03 

2 8 18,444 6.55 

1 11 4,339 1.54 

1 12 12,317 4.37 

1 13 22,596 8.03 

1 14 7,513 2.67 

1 35 75,814 26.93 

รวม  118 305 281,556 100 

บริษัท 5 อนัดบัแรกท่ีได้งานมากท่ีสดุนับตามจํานวนหน่วย ได้แก่ 1)บริษัทอิตา

เลียนไทย ดีเวลล็อปเม็นท์ จํากัด(มหาชน) จํานวน 75,814 หน่วย 2)บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ตี ้

จํานวน 22,596 หน่วย 3)กิจการร่วมค้า ซินเทค-ไมวาน จํานวน 14,742 หน่วย 4)บจก.กิจการร่วม

ค้า พีซีซี จํานวน 12,317 หน่วย 5)กิจการร่วมค้า เอ.เอส.แอสโซซิเอท และกลอร่ี คอนสตรัคชั่น 

จํานวน 12,054 หน่วย จํานวนหน่วยของ 5 บริษัทรวมกนั คิดเป็น 49% ของหน่วยก่อสร้างทัง้หมด 

และใน 49% นี ้เป็นระบบชิน้สว่นผนงัรับนํา้หนกั 27 %, ระบบชิน้สว่นเสา-คานสําเร็จรูป 4% และ 

ระบบผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในท่ี 18%  

ระบบโครงสร้าง ท่ีใช้ในโครงการบ้านเอือ้อาทร 

 1.ระบบเสา-คาน  

 2.ระบบเสา-พืน้ 

 3.ระบบผนงัรับนํา้หนกั 

สอดคล้องกับ แนวคิด ทฤษฎีรูปแบบระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป โดยการแบ่งตาม

ระบบโครงสร้าง  
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ระบบการก่อสร้าง ท่ีใช้ในโครงการบ้านเอือ้อาทร 

 1.ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

1.1 ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ชิน้ส่วนผนงัทําสําเร็จรูปจาก

โรงงาน การก่อสร้างหลงัจากติดตัง้คานคอดินแล้ว จะวางแผ่นพืน้ ตัง้ผนงั ชัน้ตอ่ไปจะวางแผ่นพืน้

บนผนงัชัน้ลา่ง วางผนงับนแผน่พืน้ ทําเช่นนีจ้นถึงชัน้ 5 

          
 

             ภาพท่ี 6.10 แสดงการตดิตัง้ผนงัรับนํา้หนกั 

1.2 ระบบเสา-คานสําเร็จรูป เสา-คานจะถูกหล่อสําเร็จรูปมา

จากโรงงาน ฐานรากจะเสียบเหลก็ไว้สําหรับตอ่คานและเสา 

             
 

           ภาพท่ี 6.11 แสดงการตดิตัง้เสาคานสาํเร็จรูป 

 2.ระบบหลอ่ในท่ีผสมชิน้สว่นสําเร็จรูป 

  2.1 เสาหล่อในท่ี คานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป ระบบนีจ้ะหล่อ

เสาในท่ีจากนัน้นําคานมาเช่ือมตอ่ วางแผน่พืน้สําเร็จรูป นําแผน่ผนงัสําเร็จรูปมาวางบนคาน 

 
                ภาพท่ี 6.12 แสดงการตดิตัง้ผนงัสําเร็จรูป 
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  2.2 เสาหลอ่ในท่ี พืน้ Post tension ผนงัเบาสําเร็จรูป ระบบนีใ้ช้

ในโครงการของ กคช. 2 โครงการ  

  2.3 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในท่ี พืน้สําเร็จรูป ผนงัสําเร็จรูป ระบบนี ้

ผนงัรับนํา้หนกัจะหล่อในท่ี ส่วนผนงัท่ีไม่รับนํา้หนกัจะหล่อเป็นชิน้ส่วนแล้วขนส่งนํามาประกอบ

ตดิตัง้ 

3.ระบบแบบหลอ่ในท่ีสําเร็จรูป 

  3.1 Tunnel Formwork สามารถตัง้แบบหลอ่เทคอนกรีตได้ครัง้

ละ 4 ห้อง/ครัง้/วนั เม่ือประกอบแบบเสร็จ เทคอนกรีต ทิง้ไว้ 24 ชัว่โมง ทําการถอดแบบ แล้วนําไป

ตดิตัง้ใหมทํ่าเช่นนีว้นไปเร่ือยๆการทํางานจะใช้คนงาน 9-10 คน รถเครน 25 ตนั 1 คนั โมลหนึ่งชดุ

มีต้นทนุประมาณ 4 ล้านบาท เม่ือใช้ไปประมาณ 50 ครัง้จะทําการซอ่มบํารุง ปัญหาท่ีพบคือเร่ือง

ช่องเปิดท่ีฝังไว้ต้องตรวจสอบวา่แน่นหนาพอ เพราะขณะเทคอนกรีต ช่องท่ีฝังไว้อาจเคลื่อนท่ีทําให้

ต้องเสียเวลาแก้ไขภายหลงั7 

  3.2 Aluminum Formwork (Mivan) แบบหล่อมีนํา้หนกั 20 

กิโลกรัมต่อตารางเมตร รับแรงดนัได้ 8 ตนัต่อตารางเมตร ก่อสร้างได้ 1 ชัน้ทกุๆ 4 วนั การทํางาน

คือ วนัท่ี 1 ตดิตัง้ wire mesh ผนงัและวางท่องานระบบในผนงั วนัท่ี 2 ติดตัง้แบบผนงัและพืน้ชัน้ท่ี

สอง วนัท่ี 3 ตดิตัง้ wire mesh พืน้และวางท่องานระบบในพืน้ วนัท่ี 4 เทคอนกรีต8 

 4.ระบบทัว่ไป (Conventional) คือระบบท่ีใช้กันโดยปกติทัว่ไป เสาคาน

หลอ่ในท่ี ผนงัก่ออิฐ พืน้หลอ่ในท่ี หรือพืน้สําเร็จรูปหน้าตดัตนั (solid plank) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
7
 สมัภาษณ์  ธีระวฒัน์ สมุงัคโล  รองผู้ อํานวยการกองผลิตและก่อสร้าง 12,  26 เมษายน 2553. 

8
 บริษัทไมวาน(ประเทศไทย), เอกสารนําเสนอการเคหะแห่งชาติ, 2550. 
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ตารางที่ 6.6 แสดงระบบการก่อสร้างท่ีใช้ในโครงการบ้านเอือ้อาทร 
ระบบการก่อสร้าง ระยะเวลา ราคา 

ระบบ

ชิน้สว่น

สําเร็จรูป 

ผนงัรับนํา้หนกั

สําเร็จรูป 

 

เฉพาะโครงสร้าง

ไม่รวมฐานราก 20 

วนั/หลงั 

5,200บาท/

ตรม. 

ระบบเสา-คาน

สําเร็จรูป 

 

เฉพาะโครงสร้าง

ไม่รวมฐานราก 

ประมาณ20 วนั/

หลงั 

11,000 บาท/

ตรม. 

ระบบ

หลอ่ในท่ี

ผสม

ชิน้สว่น

สําเร็จรูป 

เสาหลอ่ในท่ี คาน

สําเร็จรูป ผนงั

สําเร็จรูป 

 

เฉพาะโครงสร้าง

ไม่รวมฐานราก 

ประมาณ25 วนั/

หลงั 

6,925 บาท/

ตรม. 

เสาหลอ่ในท่ี พืน้ 

Post tension ผนงั

เบาสําเร็จรูป 

เฉพาะโครงสร้าง

ไม่รวมฐานราก 

ประมาณ27 วนั/

หลงั 

6,800 บาท/

ตรม. 

ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่

ในท่ี พืน้สําเร็จรูป 

ผนงัสําเร็จรูป 

 

เฉพาะโครงสร้าง

ไม่รวมฐานราก

ประมาณ   77 วนั/

หลงั (ขึน้หลายๆ

ตกึพร้อมกนั) 

4,457 บาท/

ตรม. 

ระบบ

แบบหลอ่

ในท่ี

สําเร็จรูป 

Tunnel Formwork 

เฉพาะโครงสร้าง

ไม่รวมฐานราก

ประมาณ 
16-20 วนั/หลงั 

9,127บาท/

ตรม. 

Aluminum 

Formwork 

 

เฉพาะโครงสร้าง

ไม่รวมฐานราก

ประมาณ 
22 วนั/หลงั 

8,225 บาท/

ตรม. 
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ตารางที่ 6.7 สรุปเปรียบเทียบข้อดี ข้อจํากดัระบบการก่อสร้าง 
ระบบการก่อสร้าง ข้อด ี ข้อจาํกัด 

ระ
บบ

ชิน้
สว่
นส
ําเ
ร็จ
รูป

 

ผนงัรับนํา้หนกั

สําเร็จรูป 

1.รับแรงด้านข้างได้ดี  

2.ลดงานก่อฉาบ 

3.site งานสะอาด ลดมลภาวะจากฝุ่ น 

4.สร้างได้เร็ว 

5.เหมาะกบัสร้างจํานวนมาก 

1.รอยตอ่ตรวจสอบคณุภาพยาก 

2.รอย grout มีการหดตวั อากาศเข้าไปได้, ร่ัว 

3.การทรุดตวัของคานคอดินเป็นอิสระ 

4.ลงทนุสงู, ต้องใช้เคร่ืองจกัรขนาดใหญ่ 

5.ปรับเปลี่ยนรูปแบบยาก 

ระบบเสา-คาน

สําเร็จรูป 

1.ชิน้สว่นมีขนาดเลก็ เคลื่อนย้ายง่าย 

2.ในการก่อสร้างบางพื Êนท่ีท่ีไม่ต้องการกําลงั 
การผลิตมาก มีโรงงานผลิตเสาเข็มสามารถ

ดดัแปลงใช้ผลิตชิ Êนสว่นโครงสร้างได้ 

3.ดดัแปลงตอ่เติมได้ง่าย 

1.รอยตอ่โครงสร้างเสียหายได้ง่าย 

2.การบริหารจดัการต้องดี เพราะงานติดตัง้ กบั

งานสถาปัตยกรรมใช้เวลาตา่งกนั ทําให้วสัดเุกิด

การสญูเสีย 

3.ระวงัเร่ืองการดุ้งเหลก็ตรงรอยตอ่ 

ระ
บบ

หล
อ่ใ
นที่
ผส
มชิ
น้ส
ว่น
สํา
เร็จ

รูป
 

เสาหลอ่ในท่ี 

คานสําเร็จรูป 

ผนงัสําเร็จรูป 

1.ชิน้สว่นมีขนาดเลก็ เคลื่อนย้ายง่าย 

2.ดดัแปลงโรงงานเสาเข็มมาหลอ่ชิน้ส่วนได้ 

3.กรณีผนงัเป็นคอนกรีตเบา สามารถลดนํา้หนกั

โครงสร้าง 

1.คานท่ียดึติดกบัเสามีลกัษณะป็นจดุหมนุ 

2.ต้องมีการบริหารจดัการท่ีดี 

3.ดดัแปลงตอ่เติมได้ไม่ง่าย  

เสาหลอ่ในท่ี พืน้ 

Post tension 

ผนงัเบา

สําเร็จรูป 

1.มีความแข็งแรงทางโครงสร้างสงู 

2.สร้างได้เร็ว 

3.ลดความสงูของอาคาร 

 

1.ต้องใช้ผู้ ชํานาญและเคร่ืองมือในการดงึลวด 

2.เหมาะสําหรับอาคาร 5 ชัน้ขึน้ไป 

ผนงัรับนํา้หนกั

หลอ่ในท่ี พืน้

สําเร็จรูป ผนงั

สําเร็จรูป 

1.รับแรงด้านข้างได้ดี 

2.ลดงานก่อฉาบ 

3.ไม่ต้องลงทนุตัง้โรงงาน 

1.เทคอนกรีตในท่ีแคบๆต้องระวงัให้ดี 

2.มีงานเปียก ปัญหาฝุ่ น 

3.ต้องมีการบริหารจดัการท่ีดี 

ระ
บบ

แบ
บห

ลอ่
ใน
ที่ส
ําเ
ร็จ
รูป

 Tunnel 

Formwork 

1.รับแรงด้านข้างได้ดี  

2.ไม่มีปัญหาเร่ืองรอยตอ่และการร่ัวซมึ 

3.ทํางานได้ตอ่เน่ือง 

4.ลดงานก่อฉาบ 

 

1.เทคอนกรีตในท่ีแคบๆต้องระวงัให้ดี 

2.มีงานเปียก  

3.ต้องมีการบริหารจดัการท่ีดี  

4.แบบหลอ่มีราคาสงู ต้องใช้เคร่ืองจกัรยก 

5.ปรับเปลี่ยนรูปแบบยาก 

Aluminum 

Formwork 

1.ก่อสร้างได้เร็ว  

2.ไม่มีปัญหาเร่ืองรอยตอ่และการร่ัวซมึ 

3.ลดงานก่อฉาบ 

4.ไม่ต้องใช้เคร่ืองจกัรขนาดใหญ่ 

5.ไม่ต้องลงทนุตัง้โรงงาน 

1.เทคอนกรีตในท่ีแคบๆต้องระวงัให้ดี 

2.มีงานเปียก  

3.ต้องมีการบริหารจดัการท่ีดี  

4.แบบหลอ่มีราคาสงู 

5.ปรับเปลี่ยนรูปแบบยาก 
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บทที่  7 

สรุปผลการวจิัย และข้อเสนอแนะ 

7.1 สรุปผลการวิจยั 

จากการวิจยันีไ้ด้รวบรวมข้อมลูการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัด้วยระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป

ของการเคหะแห่งชาติ ตัง้แต่ปี พ.ศ.2516 ถึง พ.ศ.2552 เพ่ือนํามาวิเคราะห์บริบทแวดล้อม

ลกัษณะและวิธีการก่อสร้างส่วนต่างๆของตวัอาคาร ข้อดี ข้อจํากัด ของแต่ละระบบ แล้วนํามา

เรียงลําดบัตามช่วงระยะเวลาก่อสร้าง ซึ่งทําให้มองเห็นถึงภาพรวมพฒันาการของการก่อสร้างท่ี

อยูอ่าศยัด้วยระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป สามารถสรุปผลการศกึษาได้ดงันี ้

จดุเร่ิมต้นของการนําระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปมาใช้ ของ การเคหะแห่งชาติ เร่ิมต้น

ในปี พ.ศ.2516 จาก อดีต ผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ คนแรก คือ ดร.วทัญs ูณ ถลาง ซึง่ก่อนท่ีจะ

มาเป็น ผว.กคช. ดร.วทัญs ูปฏิบตัิงานอยู่ท่ี สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์ประยกุต์แห่งประเทศไทย 

และกําลงัศกึษาเร่ือง Housing supply ได้รับการสนบัสนนุจากรัฐบาลเนเธอร์แลนด์ เม่ือมาเป็น 

ผว.กคช. ซึ่งมีหน้าท่ีแก้ปัญหาการขาดแคลนที่อยู่อาศัยของผู้ มีรายได้น้อย จึงได้มีการพัฒนา 

Housing supply ต่อเน่ืองมา ในการศึกษา ได้เอาพืน้ฐานและประสบการณ์จากทวีปยโุรป เป็น

บทเรียน พบว่า ตวัท่ีสําคญัคือ “มิติ” ซึ่งเป็นตวักําหนดขนาดมาตรฐานสากล ต่อมา การเคหะ

แห่งชาต ิได้ตัง้ กองวิจยัเศรษฐกิจการสร้าง ขึน้เพื่อดําเนินการศกึษาอย่างจริงจงั โดยมี อ.ทวี สีบญุ

เรือง เป็น หวัหน้ากองคนแรก มีหน้าท่ีสําคญั คือ 1)การหามาตรฐาน เน่ืองจาก การเคหะแห่งชาต ิ

มีภาระกิจหลกัคือสร้าง “บ้าน” โดยเฉพาะสร้างให้กบัผู้ มีรายได้น้อย ดงันัน้ มาตรฐานขัน้ตํ่าสดุท่ีมี

ประสทิธิภาพสําหรับการอยูอ่าศยั จงึเป็นสิง่สําคญั นอกจากนัน้ยงัต้องคดิตอ่ไปไกลถึงเร่ืองเง่ือนไข 

หรือความสามารถในการจ่าย และการอยู่อาศยัร่วมกนัอย่างมีวฒันะธรรม 2)การพฒันาระบบการ

ก่อสร้าง โดยการศกึษาและสํารวจตลาด ในขณะนัน้ พบว่าบริษัทท่ีทําธุรกิจระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

มีอยู่ ประมาณ 7 บริษัท เช่น บริษัท SEACON, บริษัท Ah Choy & Sons, บริษัท Prefabricated 

Housing Industries, บริษัท Starmit Board และมีบางกลุ่มนกัธุรกิจท่ีทดลองสร้างห้องแถว 

บริเวณ ถนนนางลิน้จ่ี ตดัถนนจนัทน์ โดยพฒันาการหล่อชิน้ส่วนอาคารจากโรงงานหล่อเสาเข็ม, 

บริษัท ธารารมย์ สร้างบ้านจดัสรร โดยใช้ลขิสทิธิÍ ของประเทศเยอรมนั โครงสร้างเป็นโครงเหลก็ แต่

ไม่ประสบความสําเร็จ, บริษัท โอสถสภา สร้างบ้านแถวๆรามคําแหง โดยองค์ประกอบหลกัของ
บ้านเป็นชิน้ส่วนสําเร็จรูป 100 % เป็นท่ีน่าสงัเกต ว่าสว่นใหญ่เร่ิมจากการมีโครงการ ก่อน แล้ว

ค่อยมาหาระบบการก่อสร้าง 3)การพฒันาวสัดกุ่อสร้าง ได้มีการศกึษาวสัดตุ่างๆ ท่ีจะสามารถใช้
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ทดแทนคอนกรีต ได้มีการทดลองสร้างบ้านตวัอย่างโดยใช้ Particle board เป็น Sandwich panel 

ระบบผนงัรับนํา้หนกั1  

ตอ่มาปี พ.ศ.2518 การเคหะแห่งชาติได้นําระบบซีคอนมาใช้ก่อสร้างแฟลต 5 ชัน้ 

ท่ีดินแดง สาเหตขุองการใช้คือต้องการความรวดเร็วในการก่อสร้าง ในปีเดียวกนันีก็้ได้มีการใช้พืน้

สําเร็จรูปแบบโครงพืน้ชิน้เดียว (Single floor) หน้าตดัรูปตวัยคูวํ่า และพืน้สําเร็จรูปแบบโครงพืน้

หลายชิน้ (Composite floor)ในโครงการก่อสร้างอาคารแนวสงู  สว่นอาคารแนวราบใช้ระบบผนงั

บล็อคคอนกรีตรับนํา้หนกั ถดัมาปี พ.ศ.2522 ระบบประสานทางพิกดัออกแบบระยะของชิน้ส่วน

สําเร็จรูปเป็นขนาด 3M  การจดัทําแบบใช้ระบบ CI/SfB ซึง่เป็นระบบท่ีง่ายต่อการจดัหมวดหมู ่

การผลิต และการควบคุมคุณภาพ ของการก่อสร้างระบบอุตสาหกรรม ท่ีสําคญัหากชิน้ส่วนใด 

นํามาพฒันาตอ่ ก็จะสามารถทําได้ง่ายเพราะจะทราบได้ทนัทีว่าชิน้สว่นท่ีพฒันาขึน้มาใหม่นัน้ ถกู

พฒันาจากชิน้สว่นรหสัใด ดงันัน้จะทําให้ห็นถึงวิวฒันาการของชิน้สว่นแตล่ะชิน้สว่นอย่างชดัเจน2 

ระบบนีใ้ช้ก่อสร้างในโครงการทุ่งสองห้อง ซึง่เป็นโครงการบ้านสร้างบางสว่นโครงการแรก ตอ่มาปี 

พ.ศ.2524 ระบบเสาหล่อในท่ีคานสําเร็จรูป โครงการร่มเกล้า ระยะ 1 เป็นโครงการบ้านสร้าง

บางส่วน เช่นกัน ทัง้สองโครงการ การเคหะแห่งชาติเป็นผู้ ออกแบบและดําเนินโครงการ แต่ไม่

ประสบความสําเร็จ สาเหตุเกิดจากผู้ รับจ้างขาดประสบการณ์  ไม่คําถึงการขนส่ง ติดตัง้ 

นอกจากนัน้แล้วคา่เคร่ืองจกัรยงัมีราคาแพง แตค่า่แรงงานถกู ทําให้งานก่อสร้างลา่ช้า จากนัน้ในปี 

พ.ศ.2527 กคช.ได้ทดลองประมลูโดยให้ผู้ รับจ้างเป็นผู้ เสนอระบบการก่อสร้างชิน้ส่วนสําเร็จรูปท่ี

ตนถนดั แตก็่ยงัไม่ประสบความสําเร็จ เน่ืองจาก มีการเปลี่ยนแปลงขนาดอาคารเล็กกว่าท่ีกําหนด 

หลงัจากนัน้ การเคหะแห่งชาตไิม่ได้ใช้การก่อสร้างระบบสําเร็จรูประยะหนึ่ง แตใ่นขณะเดียวกนัใน

ปี พ.ศ.2534 การเคหะแห่งชาติได้มีการตัง้คณะทํางานขึน้มาศึกษาความเป็นไปได้ในการร่วมทุน

กับภาคเอกชนในการก่อสร้างแฟลตด้วยระบบสําเร็จรูป เน่ืองด้วยคาดการณ์ว่าในแผนพัฒนา

เศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติฉบบัท่ี 7 (2535-2539) การขยายตวัทางเศรษฐกิจอยู่ในเกณฑ์ 7.8% 

และภายใต้กรอบนโยบายรัฐบาลให้การเคหะแห่งชาติสร้างท่ีอยู่อาศยัเพิ่มขึน้ โดยมีหน่วยเร่ิมสร้าง 

206,000 หน่วย หรือเฉลี่ยปีละ 41,500 หน่วย เทคโนโลยีท่ีสามารถก่อสร้างได้เร็ว ควบคมุคณุภาพ

ได้ และลดต้นทนุการผลติ คือนําระบบการก่อสร้างด้วยชิน้สว่นสําเร็จรูปมาใช้ แตภ่ายหลงัโครงการ

นีไ้ม่ได้เกิดขึน้ เน่ืองจากต้องใช้เงินลงทนุสงู  นอกจากนีใ้นปี พ.ศ.2537 ความร่วมมือทางวิชาการ

ระหว่าง กคช.กบัJICA ในการถ่ายทอดเทคโนโลยี การออกแบบ การผลิตและควบคมุงานการ

                                                  
1
 สมัภาษณ์  ทวี สีบญุเรือง  อดีตหวัหน้ากองวิจยัและก่อสร้าง,  26 มีนาคม 2553. 

2
 สมัภาษณ์  สมชาย ดา่นธํารงกลุ  อดีตผู้ อํานวยการฝ่ายการก่อสร้าง1,  17 ธนัวาคม 2552. 
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ก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูปให้กบัพนกังานของการเคหะแห่งชาติ จนกระทัง่ปลายปี พ.ศ.

2539 ได้มีการนําระบบสําเร็จรูป มาใช้ในโครงการลาดกระบงั 3 สว่น 3 เป็นแฟลต 5 ชัน้ และในปี 

พ.ศ.2543 โครงการอดุรธานี เป็นบ้านแนวราบ การนําระบบมาใช้เกิดจากผู้ประกอบการเสนอแบบ

ให้ การเคหะแห่งชาต ิพิจารณา สดุท้ายปี พ.ศ.2546 โครงการบ้านเอือ้อาทร ท่ีนโยบายรัฐบาลเปิด

โอกาสให้ภาคเอกชนเข้ามามีสว่นร่วมก่อสร้างโครงการทําให้ ผู้ รับเหมาแตล่ะรายตา่งก็เสนอระบบ

ท่ีตวัเองถนดั จงึเกิดการพฒันาระบบในสว่นของภาคเอกชน  

สรุปภาพรวมดใูนแผนภมูิพฒันาการหน้า 111 ถึงหน้า 116 

ตารางท่ี 7.1 สรุปลําดบัพฒันาการแยกตามสว่นของโครงสร้าง 
 

ชิน้ส่วน ทศวรรษ 1 ทศวรรษ 2 ทศวรรษ 3 

เสา 
โครงเหลก็เสาแล้วยกติดตัง้เท

คอนกรีตในท่ี 

หลอ่ในท่ี เสาสําเร็จรูป 

คาน คานสําเร็จรูป หลอ่ในท่ี คานสําเร็จรูป 

พืน้ 

1.ระบบโครงพืน้ชืน้เดียว  

-หน้าตดัยคูวํ่า 

2.ระบบโครงพืน้หลายชิน้ 

-คานตวัที พืน้คอนกรีตบลอ็ค 

ระบบโครงพืน้ชืน้เดียว  

-หน้าตดัสี่เหลี่ยมผืนผ้าตนั(solid 

plank) 

1.ระบบโครงพืน้ชืน้เดียว  

-หน้าตดัสี่เหลี่ยมผืนผ้าตนั(solid 

plank) 

-หน้าตดักลวง(hollow core) 

2.แผ่นพืน้ขนาดใหญ่ 

ผนัง 
1.แผ่นผนงัขนาดเล็ก 

2.คอนกรีตบลอ็ครับนํา้หนกั 

ก่ออิฐ แผ่นผนงัขนาดใหญ่ 

หลังคา 
โครงไม้ โครงเหลก็(light gage) โครงเหลก็(light gage),โครงเหลก็

ชบุ zincalume และ galvanize 

สําหรับโครงการของการเคหะแห่งชาติ หากจะพิจารณาเลือกระบบการก่อสร้าง

ชิน้ส่วนสําเร็จรูปท่ีเหมาะสม ทัง้ท่ีเป็นระบบโครงสร้างเสาคานสําเร็จรูป, ชิน้ส่วนผนงัรับนํา้หนัก 

หรือแบบผสม เช่นเสาหล่อในท่ี คานสําเร็จรูป ผนังสําเร็จรูป(ไม่รับนํา้หนัก) ผลท่ีได้จากการ

สมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญ พบว่าไม่สามารถกําหนดเฉพาะเจาะจงได้ ต้องพิจารณาเป็นกรณีไป ทัง้นี ้

ขึน้กบัปัจจยัท่ีเก่ียวข้องหลายประการ เช่น ความสามารถของผู้ประกอบการ, เงินทนุและการลงทนุ 

, สถานท่ีท่ีก่อสร้าง, อปุกรณ์เคร่ืองมือ 
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ตารางที่ 7.2 สรุประบบการก่อสร้างด้วยชิน้สว่นสาํเร็จรูปในแตล่ะยคุ 

ระบบการก่อสร้าง ปี พ.ศ. ลักษณะอาคาร 
เฉพาะราคาค่า
ก่อสร้างอาคาร
เฉลี่ย(บาทต่อตรม.) 

ระยะเวลา
ก่อสร้างเฉลี่ย
(วันต่อหน่วย) 

คุณภาพ 
การรับแรงและโมเมนต์

เนื่องจากแรงปกติ 

ทศ
วร
รษ

ที่ 
1 

(พ
.ศ

.2
51

6-
พ.
ศ.

25
29

) 

1.1 ระบบเสาหลอ่ในที่, คานสําเร็จรูป, พืน้สําเร็จรูป, 

ผนงัสําเร็จรูป (ระบบซีคอน)  

 

2518 แฟลต 5 ชัน้ 1,215 0.77 -นํา้รั่วซมึบริเวณทาง

เดินหน้าห้อง 

ปานกลาง 

1.2 ระบบเสาคานหลอ่ในที่, พืน้สําเร็จรูประบบพืน้ชิน้

เดียว เช่น U Section, ผนงัคอนกรีตบล็อค 

 

2518 

ถงึ 

2527 

แฟลต 5 ชัน้ 

แฟลต 8 ชัน้ 

แฟลต 12 ชัน้ 

1716 

2,090 

1,106 

0.72 

0.92 

0.605 

-คอนกรีตพืน้หลดุร่อน 

-โครงสร้างภายในห้องไมม่ี

ปัญหา 

ดี 

1.3 ระบบผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในที่, พืน้สําเร็จรูประบบ

โครงพืน้หลายชิน้ (ระบบคานตวัที พืน้คอนกรีตบล็อค) 
 

2518 แฟลต 12 ชัน้ 1,813 1.73 -ปัญหาทอ่นํา้ทิง้รั่ว 

-โครงสร้างไมม่ีปัญหา ดี 

1.4 ระบบผนงัคอนกรีตบล็อครับนํา้หนกั, พืน้สําเร็จรูป

ระบบโครงพืน้หลายชิน้ (ระบบคานตวัที พืน้คอนกรีต

บล็อค) 
 

2519 แฟลต 5 ชัน้ 

 

1,206-1,454 1.80 NA. 

น้อย 

1.5 ระบบผนงัคอนกรีตบล็อครับนํา้หนกั, พืน้ไม้ (ชัน้

บน), พืน้คสล.บนดิน (ชัน้ลา่ง) 

 

2520 บ้านแฝด 1 ชัน้ 

บ้านแฝด 2 ชัน้ 

บ้านแถว 2 ชัน้

บ้านเดี่ยว 2 ชัน้ 

1,171 

1,410 

1,215 

1,578 

0.88 

1.49 

2.61 

1.22 

-ผนงัมีรอยร้าว 

-โครงสร้างไมม่ีปัญหา 

-ไมม่ีปัญหาในการตอ่เติม 
น้อย 

1.6 ระบบชิน้สว่นผนงัรับนํา้หนกั 

 

2522 บ้านแถว 1ชัน้ 

บ้านแถว 2 ชัน้ 

บ้านแฝด 1 ชัน้ 

750 

1,100 

1,460 
0.54 

-โครงสร้างไมม่ีปัญหา 

-ไมม่ีปัญหาในการตอ่เติม 

-การรั่วซมึ 
ดี 

1.7 ระบบเสาหลอ่ในที่, คานสําเร็จรูป, พืน้เทในที่ (ชัน้

ลา่ง), พืน้ไม้ (ชัน้บน), ผนงัคอนกรีตบล็อค 

 

2525 บ้านแถว 1ชัน้ 

บ้านแถว 2 ชัน้ 

บ้านแฝด 2 ชัน้ 

479 

1,046 

695 
1.11 

NA. ปานกลาง 

108 
1 
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ระบบการก่อสร้าง ปี พ.ศ. ลักษณะอาคาร 

เฉพาะราคาค่า
ก่อสร้างอาคาร
เฉลี่ย(บาทต่อตรม.) 

ระยะเวลา
ก่อสร้างเฉลี่ย
(วันต่อหน่วย) 

คุณภาพ 
การรับแรงและโมเมนต์

เนื่องจากแรงปกติ 

ทศ
วร
รษ

ที่ 
2 

(2
53

0-
25

39
) 

กคช.ใช้พืน้สําเร็จรูปเป็นระบบโครงพืน้ชิน้เดียว (Solid 

plank) ซึง่เป็นพืน้คอนกรีตอดัแรง สว่นโครงสร้าง เป็น

เสา-คานหลอ่ในที่ ปี2536 ทดลองออกประกวดราคา

โครงการเคหะชมุชนออเงินในระบบสําเร็จรูป โครงการ

จดัตัง้บริษัทร่วมลงทนุกบัเอกชนเพื่อก่อสร้างอาคาร

แฟลตด้วยระบบก่อสร้างสําเร็จรูป ปี2537ความ

ร่วมมือระหวา่ง กคช. กบั JICA การถ่ายทอด

เทคโนโลยีระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป  

 
 

2530 แฟลต 5 ชัน้ 

บ้านทางราบ 

5,000-6,000 

6,500-7,500 

0.60 

0.70 

-โครงสร้างไมม่ีปัญหา 

-การหลดุร่อนของปนูฉาบ 

-การหลดุร่อนของส ี

- 

ทศ
วร
รษ

ที่ 
3 

(2
54

0-
25

52
) 

แผน่ผนงัรับนํา้หนกั,แผน่พืน้ขนาดใหญ่ 

 

25
43

-2
55

2 

แฟลต 5 ชัน้ 

บ้านทางราบ 

7,700 

 

0.55 -รั่วซมึตามรอยตอ่ 

-พืน้ไมไ่ด้ระดบั 
ดี 

ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในที่,แผน่พืน้สําเร็จรูป,แผน่ผนงั 

คสล.ไมร่ับนํา้หนกัสาํเร็จรู 

 

แฟลต 5 ชัน้ 

บ้านทางราบ 

4,435 0.65 NA. 

ดี 

เสาหลอ่ในที่,คานสําเร็จรูป,พืน้สําเร็จรูป(hollow core, 

solid plank),แผน่ผนงัเบาสําเร็จรูป 

 

แฟลต 5 ชัน้ 

บ้านทางราบ 

6,925 0.68 

 

NA. 

ปานกลาง 

เสาหลอ่ในที่,พืน้ post tension,แผน่ผนงั คสล.

สําเร็จรูป 

 

แฟลต 5 ชัน้ 6,800 0.61 NA. 

ดีมาก 

เสาสําเร็จรูป,คานสําเร็จรูป,พืน้สําเร็จรูป,แผน่ผนงั 

คสล.สําเร็จรูป 

 

แฟลต 5 ชัน้ 

บ้านทางราบ 

11,000 

 

0.59 -รั่วซมึตามรอยตอ่ 

-รั่วซมึตามรอยตอ่ถาด

ห้องนํา้ 

 

น้อย 

ตารางที่ 7.2 ตอ่ 
109 
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ตารางที่ 7.3 ตวัอยา่งระบบการก่อสร้างและปัญหาท่ีพบ 
ระบบการก่อสร้าง ปัญหา 

ระบบเสาหลอ่ในท่ี, คาน

สําเร็จรูป, พืน้สําเร็จรูป, 

ผนงัสําเร็จรูป (ระบบซี

คอน) 

   

การร่ัวซมึจากพืน้ทางเดิน

ชัน้ 2  

 

ระบบเสาคานหลอ่ในท่ี, 

พืน้สําเร็จรูประบบพืน้ชิน้

เดียว เช่น U Section, 

ผนงัคอนกรีตบลอ็ค 
  

การเสื่อมสภาพของ

คอนกรีต  

 

ระบบผนงัรับนํา้หนกัหลอ่

ในท่ี, พืน้สําเร็จรูประบบ

โครงพืน้หลายชิน้ (ระบบ

คานตวัที พืน้คอนกรีต

บลอ็ค)   

การร่ัวซมึของระบบ

สขุาภิบาล  

 

พืน้สําเร็จรูปเป็นระบบ

โครงพืน้ชิน้เดียว (Solid 

plank) ซึง่เป็นพืน้คอนกรีต

อดัแรง สว่นโครงสร้าง 

เป็นเสา-คานหลอ่ในท่ี    

รอยร้าวมมุผนงับริเวณ

ปลอ่งขยะ  

 

แผ่นผนงัรับนํา้หนกั,แผ่น

พืน้ขนาดใหญ่ 

 

 

 

ผนงัภายนอกอาคารเกิด

สนิม (ปฏิกิริยาไพไรต์) 

 
การร่ัวซมึรอยตอ่บริเวณ

ผนงัโถงบนัไดชัน้ 5 ลงชัน้ 

4  
 

เสาสําเร็จรูป,คาน

สําเร็จรูป,พืน้สําเร็จรูป,

แผ่นผนงั คสล.สําเร็จรูป 

  

การร่ัวซมึจากห้องนํา้ชัน้

บนภายในห้อง 
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7.2 อภปิรายผล 
จากการทบทวนวรรณกรรมพบว่า การก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อย

ด้วยระบบสําเร็จรูปของประเทศมาเลเซียมีประเด็นท่ีน่าสนใจ เม่ือเปรียบเทียบกับ การเคหะ

แห่งชาต ิแสดงได้ดงัตารางข้างลา่ง 

 
 มาเลเซีย ไทย(กคช.) 

หน่วยงานเก่ียวข้องกบั

การพฒันา 

-Ministry of Housing and Local Government 

-Construction Industry Development Board 
-Construction Research Institute of Malaysia 
-ภาคเอกชน 

-สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์ประยกุต์แห่งประเทศ

ไทย 

-การเคหะแห่งชาติ 

-ภาคเอกชน 

เร่ิมศกึษา ดงูานในประเทศยโุรป พ.ศ.2503 ระบบประสานทางพิกดั พ.ศ.2516 

โครงการแรก แฟลต 17 ชั Êน สําหรับผู้ มีรายได้น้อย ระบบผนงั

รับนํ Êาหนกัจากประเทศเดนมารค์ พ.ศ.2507 

แฟลต 5 ชั Êน ระบบซีคอน พ.ศ.2518 

ระบบท่ีใช้ Panel,Fram,Module, Metal Form Panel,Fram,Module, Metal Form 

บทบาทรัฐ/หน่วยงาน -ควบคมุ ประเมินผล 

-สง่เสริมและพฒันาการก่อสร้างชิ Êนส่วนสําเร็จรูป

อย่างตอ่เน่ือง 

-วางแผนการพฒันาการก่อสร้างระบบ

อตุสาหกรรม 

-เป็นผู้ประสานงานระหวา่งผู้ ท่ีเก่ียวข้อง,ผู้ วิจยั,

นําเสนอผลวิจยัและเผยแพร่ความรู้1 

-ออกกฎหมาย 

-ออกใบอนญุาตให้เอกชน 

-ควบคมุ ประเมินผล 

-ร่วมมือกบัภาคเอกชนในการก่อสร้างระบบ

ชิ Êนสว่นสําเร็จรูป 

บทบาทภาคเอกชน ก่อสร้าง,พฒันาระบบ ก่อสร้าง,พฒันาระบบ 

ข้อแตกตา่งคือ ประเทศมาเลเซียมีการพฒันาท่ีตอ่เน่ือง มีการจดัตั Êงหน่วยงาน

ขึ Êนมาพฒันาระบบการก่อสร้างด้วยชิ Êนสว่นสําเร็จรูป อยา่งเป็นระบบ จนปัจจบุนัได้มีการพฒันาไป

ถึงระบบการก่อสร้างอตุสาหกรรม 

 

 

                                                  
1
 Construction Research Institute of Malaysia, Objective [Online], 2 December 2009.แหลง่ท่ีมา 

www.cream.com.my/aboutus/aboutus.htm. 
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7.3 ข้อเสนอแนะ 
1.การเคหะแห่งชาตคิวรมีบทบาทสําคญัในด้านการพฒันาระบบการก่อสร้างท่ีอยู่

อาศยัด้วยระบบชิ Êนสว่นสําเร็จรูป เน่ืองจากเป็นระบบการก่อสร้างท่ีเหมาะสมสําหรับการผลิตท่ีอยู่

อาศยัในจํานวนปริมาณมากๆ โดยการเคหะแห่งชาติควรมีบทบาทในการสนบัสนนุภาคเอกชนใน

การผลติโดย 

1.1 ดําเนินการศึกษาวิจัย และรวบรวมผลการวิจัยท่ีได้เคยศึกษาไว้ 

นํามาวิเคราะห์และสงัเคราะห์ผล เพ่ือหาข้อบง่ชี Êระบบท่ีมีความเหมาะสมสําหรับการนําไปใช้ 

1.2 จัดทํามาตรฐานหรือคู่มือสําหรับการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัด้วยระบบ

ชิ Êนสว่นสําเร็จรูป 

1.3 จดัทําคูมื่อการควบคมุงานก่อสร้างด้วยระบบชิ Êนสว่นสําเร็จรูป 

ในระยะสั Êนการเคหะแห่งชาติควรพฒันาบุคคลากรให้มีความรู้ด้านการ

ก่อสร้างด้วยระบบชิ Êนส่วนสําเร็จรูปเพิ่มมากขึ Êน ส่วนในระยะยาวการเคหะแห่งชาติอาจมีความ

ร่วมมือกบัหน่วยงานอ่ืน หรือภาคเอกชนในการวางแผนพฒันาอยา่งเป็นระบบ 

2.เพ่ือให้การดําเนินงานเป็นไปอย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพภาครัฐควรมี

หน่วยงานที่รับผิดชอบเร่ืองการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัด้วยระบบชิ Êนส่วนสําเร็จรูปโดยตรงปัจจุบนัใน

ประเทศเรา ระบบชิ Êนสว่นสําเร็จรูปส่วนใหญ่เป็นระบบปิด หมายถึงต่างคนตา่งพฒันา ยงัไม่มีการ

นําองค์ความรู้มารวมกนั แตล่ะระบบไม่สามารถใช้ร่วมกนัได้ รัฐบาลควรมีนโยบายสง่เสริมวงการ

อตุสาหกรรมการก่อสร้าง เช่น จดัตั Êงองค์กรวิจยัและพฒันาท่ีรวบรวมความรู้เฉพาะการก่อสร้าง

ด้วยระบบชิ Êนส่วนสําเร็จรูป, องค์กรท่ีมีบทบาทในการวางแผนกําหนดมาตรฐาน กฎเกณฑ์ เช่นใน

ต่างประเทศ อาทิประเทศมาเลเซีย สาเหตุท่ียกตัวอย่างประเทศมาเลเซีย เพราะเร่ิมมีการ

พัฒนาการก่อสร้างระบบชิ Êนส่วนสําเร็จรูปใกล้เคียงกับประเทศไทย  ปัจจุบัน  มาเลเซียมี

ความก้าวหน้ากว่าประเทศไทย เห็นได้จากรัฐบาลส่งเสริมการจัดตั Êงหน่วยงานขึ Êนมาวิจัยและ

พัฒนา ทางด้านนี Êโดยเฉพาะ และนอกจากนี Êโครงการบ้านเอื Êออาทร ก็มีบริษัทก่อสร้างจาก 

มาเลเซียเข้ามารับงานก่อสร้างหลายบริษัท สะท้อนให้เห็นว่า ผู้ประกอบการ และบุคคลากร ใน

บ้านเรายงัมีความรู้และประสบการณ์ทางด้านนี Êไมม่าก  

3.ภาคเอกชน ผู้ประกอบการ ไม่ว่าจะเป็นผู้ออกแบบ, ผู้ผลิต, ขนส่ง, ประกอบ

ตดิตั Êง ควรให้ความสําคญัในการศกึษาและพฒันา เพราะในปัจจบุนับริษัทท่ีสามารถก่อสร้างระบบ

สําเร็จรูปได้มักเป็นบริษัทใหญ่ท่ีมีความพร้อมทั Êง บุคคลากร เงินทุน เคร่ืองมือ ทําอย่างไร

ผู้ประกอบการรายย่อยถึงมีความสามารถความชํานาญ ท่ีสามารถแข่งขันได้ และยังเป็นการ

สง่เสริมการพฒันาการก่อสร้างด้วยระบบชิ Êนสว่นสําเร็จรูปให้กว้างขวาง เปรียบเหมือนในปัจจบุนัท่ี
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ผู้ประกอบการโรงงานหล่อเสาเข็ม พื Êนสําเร็จรูป มีอยู่ทัว่ไปในท้องตลาด และผู้ รับเหมาสามารถหา

ซื Êอได้ง่ายเพื่อนําไปใช้ก่อสร้าง  

ข้อเสนอแนะเพื่อการวิจยัครั Êงตอ่ไป 

ศึกษาพัฒนาการของระบบการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยด้วยระบบชิ Êนส่วน

สําเร็จรูปในภาคเอกชน 

ศึกษาคุณลักษณะท่ีเหมาะสมของการก่อสร้างด้วยระบบชิ Êนส่วน

สําเร็จรูปสําหรับการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อยในประเทศไทย 

ศกึษา ทบทวนและวิเคราะห์กฎหมาย กฏเกณฑ์ ข้อบงัคบั ท่ีเก่ียวกบัการ

ก่อสร้างด้วยชิ Êนสว่นสําเร็จรูป และสร้างมาตรฐานท่ีเหมาะสม 



รายการอางอิง 
 

ภาษาไทย 

กาญจนา รุจิเรขอภิรักษ.  การประเมินที่อยูอาศัยกอสรางดวยระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงการอาคารชุด

เอ้ืออาทร : กรณีศึกษา โครงการบานเอื้ออาทรบางโฉลง(ระยะ1-2)จังหวัดสมุทรปราการ.  

วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ,  ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550. 

การเคหะแหงชาติ, รัฐวิสาหกิจ.  การจัดรายละเอียดการกอสราง ระบบ CI/SfB.  กองวิจัยการสราง 
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 รายช่ือโครงการบ้านเอื Êอ

อาทร  
จาํนวนหน่วย
ก่อสร้าง ช่ือบริษัท 

ลักษณะ
อาคาร 

จาํนวน
ชัÊน ระบบโครงสร้าง ระบบการก่อสร้าง 

 หวัหมาก (กทม.) (L)                 692  

 กิจการร่วมค้า หจก.เซีย้มเฟอร์นิเจอร์ และ 

บจก.เซีย้มอินเตอร์กรุ๊ป   F  5 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในทีÉ 

ระบบแบบหล่อสําเร็จรูป

หลอ่ในทีÉ 

 มีนบรีุ(กทม)  (T)              2,980   บจก.ไมวาน (ประเทศไทย)   F  5 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในทีÉ 

ระบบแบบหล่อสําเร็จรูป

หลอ่ในทีÉ 

 ลาดกระบงั (กทม)  (M)              1,360  

 บจก.ภคภมูิดีเวลลอปเมนท์ และ บจก.อิตา

เลียนไทย ดีเวลอปเมนท์   F  5 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 อยูว่ิทยา (หนองจอก) (M)                 460   บจก.ราชธานีบ้านและทีÉดนิ  TH 2 เสาคาน ระบบทัÉวไป 

 มิตรไมตรี (หนองจอก) (B)                 288   บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ตี ้  F  4 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในทีÉ 

ระบบแบบหล่อสําเร็จรูป

หลอ่ในทีÉ 

 สมทุรสาคร (นาดี)(B)              1,288  

 บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ตี ้และ บจก.บนิา่ พรีูÉ 

(ไทยแลนด์)   F  4 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในทีÉ 

ระบบแบบหล่อสําเร็จรูป

หลอ่ในทีÉ 

 สมทุรสาคร (ทา่จีน) ระยะ 1,2 

(B)              2,676  

 บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ตี ้และ บจก.บนิา่ พรีูÉ 

(ไทยแลนด์)   F  4 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในทีÉ 

ระบบแบบหล่อสําเร็จรูป

หลอ่ในทีÉ 

 ปราจีนบรีุ  อ.กบนิทร์บรีุ 1 (T)                 498   บจก.อลิอนัซ์  พร็อพเพอร์ตี ้ SDH 2 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 ปราจีนบรีุ  อ.กบนิทร์บรีุ 3 (T)                 442   บจก.ศภุผลบ้านและทีÉดนิ  SDH 2 เสาคาน ระบบทัÉวไป 

 ระยอง (นํา้คอก) (L)                 393   หจก.ดงัสยามการโยธา  TH 2 เสาคาน ระบบทัÉวไป 

 สระแก้ว (T3)  (T)                 499   บจก.ไพศาล อินเตอร์เนชัÉนแนล สวิซเกียร์  SDH 2 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในทีÉ 

ระบบแบบหล่อสําเร็จรูป

หลอ่ในทีÉ 

 ระยอง(บ้านฉาง 3 ) (M)                 665   หจก.กรมณี  วิศวกรรม  SDH 2 เสาคาน ระบบทัÉวไป 

 ระยอง(ประแสร์)(ทุง่ควายกิน

เดมิ) (B)                 322   บจก.ทศันพล ดีเวลลอปเม้นท์  DDH 2 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 ชลบรีุ (ศรีราชา) (B)              1,092   บจก.อี เค เอส พร็อพเพอร์ตี ้  F  3 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 ปราจีนบรีุ (กบนิทร์บรีุ 2) (B)                 431   บจก.อลิอนัซ์  พร็อพเพอร์ตี ้ SDH 2 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 ระยอง (ประแสร์ 2) (B)                 380   บจก.ทศันพล ดีเวลลอปเม้นท์  DDH 2 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 สระแก้ว (อรัญประเทศ) (B)                 499   บจก.อลิอนัซ์  พร็อพเพอร์ตี ้ SDH 2 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในทีÉ 

ระบบแบบหล่อสําเร็จรูป

หลอ่ในทีÉ 

 ระยอง (กระแสบน) (B)                 272   บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ตี ้ DDH 2 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 ชลบรีุ (ศรีราชา 2) ตดิ

โครงการเดมิ (B)                 420   บจก.อี เค เอส พร็อพเพอร์ตี ้ F 3 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 ระยอง (มะขามคู)่ (B)                 490   บจก.ชยัเจริญพทัยา (2548)  SDH 2 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 ปราจีนบรีุ (นาดี)  (B)                 347   บจก.จินนาภา  SDH 2 เสาคาน ระบบทัÉวไป 

 ชลบรีุ (บ้านเกาะโพธิÍ)(B)                 567   บจก.ฤทธาเหมราช  SDH 2 เสาคาน ระบบทัÉวไป 

 ชลบรีุ (บ้านเซิด)(B)              1,311   บจก.ตะวนัออกซินเทค  SDH 2 เสาคาน ระบบทัÉวไป 

 ชลบรีุ(ศรีราชา 3) (B)              1,176   บจก.อี เค เอส พร็อพเพอร์ตี ้ F 3 

เสาหลอ่ในทีÉคาน

สําเร็จรูป ระบบผสม 

 ชลบรีุหนองปรือ(เนินพลบั

หวาน) (M)              1,280  

 บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ตี ้จก.และ บจก.ไชนา่

หวัฟง คอนสตรัคชัÉน(ไทยแลนด์)  TH 2 

เสาหลอ่ในทีÉคาน

สําเร็จรูป ระบบผสม 

 ระยอง (วงัหว้า) (M)                 522   หจก.กรมณี  วิศวกรรม  SDH 2 เสาคาน ระบบทัÉวไป 

 ระยอง (ปลวกแดง)(B)                 273   บจก.ราชธานีบ้านและทีÉดนิ  SDH 2 เสาคาน ระบบทัÉวไป 

 ชลบรีุ (บ้านบงึ 2)(B)                 199   บจก.ราชธานีบ้านและทีÉดนิ  SDH 2 เสาคาน ระบบทัÉวไป 

 ระยอง (ตะพง) (B)                 252   บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ตี ้ DDH 2 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 ชลบรีุ (นาเกลือ) (B)              1,048   กิจการร่วมค้า  เอสเอสอี-พีเจดีซี  F 3 ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 ชลบรีุ (นาจอมเทียน) (B)              2,492   บมจ.ธนายง  F 3 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในทีÉ 

ระบบแบบหล่อสําเร็จรูป

หลอ่ในทีÉ 

 ชลบรีุ(บ้านบงึ 3) (B)                 109   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอ็นจิเนียริÉง  TH 2 

เสาหลอ่ในทีÉคาน

สําเร็จรูป ระบบผสม 

 ชลบุรี (พลูตาหลวง 2)(T)                   93   บจก.ไพศาล อินเตอร์เนชัน่แนล สวซิเกียร์  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ปราจีนบุรี (ศรีมโหสถ) 
(B)                   99   บจก.ศุภผลบา้นและท่ีดิน  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ระยอง  (O)                 326   บจก.สยามกรกิจ  TH 2 
เสาหล่อในท่ีคาน
สาํเร็จรูป ระบบผสม 

 ระยอง  (O)                 228   บจก.สยามกรกิจ  TH 2 
เสาหล่อในท่ีคาน
สาํเร็จรูป ระบบผสม 

 สุพรรณบุรี (O)                 297   บจก.เอ.พี.ไฮเทค  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 เพชรบุรี   (O)                 341   บจก.เอ.พี.ไฮเทค  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 
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รายช่ือโครงการบ้านเอื Êอ

อาทร  
 จาํนวนหน่วย
ก่อสร้าง   ช่ือบริษัท  

ลักษณะ
อาคาร 

จาํนวน
ชัÊน ระบบโครงสร้าง ระบบการก่อสร้าง 

 บึงกุ่ม  (กทม.) (T)           5,872  
 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 รามอินทรา 117 (คลอง
สามวา) (B)              896   หจก.ขวญัภทัรพร  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บางขนุเทียน (แสมดาํ)(B)              812  
 บจก.ไชน่า สเตท คอนสตรัคชัน่ เอนยเินียร่ิง 
(ประเทศไทย)  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 นครปฐม 2  (ทหารบก)  
(L)              612   บมจ.เอ็นแอล   ดิเวลลอปเมนต ์ F 5 เสาพื้น 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ศาลายา 1 (นครปฐม) (M)           1,048   บจก.สิทธิชยัเอน็จิเนียร่ิง  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 พุทธมณฑล  4 (นครปฐม)
(T)              524  

 บจก.สยามผลิตภณัฑค์อนกรีตและอิฐ 
และบมจ.อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 พุทธมลฑล 5 (นครปฐม) 
(M)           1,228  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครปฐม 1 (พระประ
โทน)  (T)           1,444   บจก.สหธนาสิน  F 5 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ศาลายา 2 (นครปฐม) (T)              436   บจก.สิทธิชยัเอน็จิเนียร่ิง  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครปฐม(ทุ่งกระพงัโหม)
(B)              343   กิจการร่วมคา้ ซินเทค-ไมวาน  TH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ปทุมธานี (รังสิต คลอง 9) 
(B)           1,360   กิจการร่วมคา้  เอสเอสอี-พีเจดีซี  TH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 นครปฐม (ธรรมศาลา)  (B)              590  
 บจก.พลภา ออโตบิสเนส และ บจก.
นครปฐม ฮอนดา้ คาร์ส์ (1994)  TH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครปฐม (กระทุ่มลม้) (B)              192   บจก.ไทย จีน เอ็นเตอร์ไพร์ส  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 
ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 นครปฐม (ไร่ขิง) (B)              432  
 บจก.ไชน่า สเตท คอนสตรัคชัน่ เอนยเินียร่ิง 
(ประเทศไทย)  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สมุทรปราการ (บางบ่อ 
3)(B)              764  

 บจก.ไชน่า สเตท คอนสตรัคชัน่ เอนยเินียร่ิง 
(ประเทศไทย)  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สมุทรปราการ(บา้นคลอง
สวน) (B)              864  

 บจก.ไชน่า สเตท คอนสตรัคชัน่ เอนยเินียร่ิง 
(ประเทศไทย)  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 พระนครศรีอยธุยา(เชียง
รากนอ้ย) (B)           1,341   บจก.พรินซิพเทค ไทย  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ฉะเชิงเทรา (บางปะกง) (L)           1,066   กิจการร่วมคา้  เอสเอสอี-พีเจดีซี  TH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 
ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ปราจีนบุรี (ดงพระราม)
(M)              949   บจก.กลอร่ี คอนสตรัดชัน่  TH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ปราจีนบุรี (ท่าตูม) (T)           1,100   บจก.ไพศาล อินเตอร์เนชัน่แนล สวซิเกียร์  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ฉะเชิงเทรา (วงัเยน็)(B)              225   บจก.ภูผาม่าน  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ชลบุรี (พานทอง) (B)              571   บจก.ตะวนัออกซินเทค  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ปราจีนบุรี(ดงพระราม 2) 
(B)              716   บจก.กลอร่ีแมแนจเมนท ์ TH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ฉะเชิงเทรา (พนมสารคาม)
(B)              465   บจก.นวทรัพยธ์านี  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 นครนายก (พรหมณี 2)(B)              243   บจก.สยามพฒันาท่ีดิน คอนสตรัคชัน่  TH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ชลบุรี (วดัรังสีสุธาวาส)(T)              888   บจก.ผลอนตัน์ บา้นและท่ีดิน  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ฉะเชิงเทรา(ลาดขวาง) (B)           1,148  
 บจก.ไชน่า สเตท คอนสตรัคชัน่ เอนยเินียร่ิง 
(ประเทศไทย)  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ปราจีนบุรี  (O)              357  
 บจก.บางกอก ว.ีเอ.แมชชีนเนอร์ร่ี แอนด์ 
พาร์ทส์  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ร่มเกลา้ 2 ระยะท่ี 1 (กทม) 
(B)           1,148   บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ต้ี  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ร่มเกลา้ 2 ระยะท่ี 2 (กทม) 
(B)           3,824   บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ต้ี  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 
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 รายช่ือโครงการบ้านเอื Êอ

อาทร  
 จาํนวนหน่วย
ก่อสร้าง   ช่ือบริษัท  

ลักษณะ
อาคาร 

จาํนวน
ชัÊน ระบบโครงสร้าง ระบบการก่อสร้าง 

 ร่มเกลา้ 2 ระยะท่ี 3 (กทม) 
(B)           1,052   บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ต้ี  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ปทุมธานี(พหลโยธินกม.
44) ระยะ1/4 (B)              807   กิจการร่วมคา้  เอสจี-เอม็เอ็นเอช-เอเพค็ซ์  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปทุมธานี(พหลโยธินกม.
44) ระยะ1/1 (B)              987  

 กิจการร่วมคา้ เอสจี-เอม็เอ็นเอช-บจก.เอ
เพค็ซ์  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปทุมธานี (พหลโยธิน กม.
44) ระยะ 1/2 (B)              987  

 กิจการร่วมคา้ เอสจี-เอม็เอ็นเอช-บจก.เอ
เพค็ซ์  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปทุมธานี (พหลโยธิน กม.
44) ระยะ 1/3 (B)              987  

 กิจการร่วมคา้ เอสจี-เอม็เอ็นเอช-บจก.เอ
เพค็ซ์  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปทุมธานี (พหลโยธิน กม.
44) ระยะ 2/1 (B)              987  

 กิจการร่วมคา้ เอสจี-เอม็เอ็นเอช-บจก.เอ
เพค็ซ์  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ปทุมธานี (พหลโยธิน กม.
44) ระยะ 2/2 (B)              987  

 กิจการร่วมคา้ เอสจี-เอม็เอ็นเอช-บจก.เอ
เพค็ซ์  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ปทุมธานี (พหลโยธิน กม.
44) ระยะ 2/3 (B)              987  

 กิจการร่วมคา้ เอสจี-เอม็เอ็นเอช-บจก.เอ
เพค็ซ์  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ปทุมธานี (พหลโยธิน กม.
44) ระยะ 2/4 (B)              807  

 กิจการร่วมคา้ เอสจี-เอม็เอ็นเอช-บจก.เอ
เพค็ซ์  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 อยธุยา (โรจนะ) (M) ระยะ
ท่ี 1 ส่วนท่ี 1           1,240  

 บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ต้ี และ บจก.เอเทค 
สแตนดาร์ด  TH 2 

เสาหล่อในท่ีคาน
สาํเร็จรูป ระบบผสม 

 พระนครศรีอยธุยา(วงั
นอ้ย)(T)              212   หจก.กรมณี  วศิวกรรม  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สระบุรี (หนองปลาหมอ)
(B)              281   บจก.เอสเคเอส-คิซาน  โกลบอล  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สระบุรี (บา้นหมอ) (B)              165   บจก.บี.ไอ.แอก.  ดีเวลลอปเมนต ์ SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สระบุรี (โคกแย)้ (B)              718   บมจ.ธนายง  F 3 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 
ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 จนัทบุรี (นายายอาม) (B)              458   บจก.พาวเวอร์บิลเดอร์ กรุ๊ป  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 จนัทบุรี  (O)              164   บจก.สยามกรกิจ  SDH,DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 จนัทบุรี  (O)              169   บจก.สยามกรกิจ  SDH,DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ราชบุรี (เจดียห์กั)  (B)           1,202   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สมุทรสงคราม (ลาดใหญ่)
(B)              545   บจก.ทองโกรว ์ เอน็เตอร์ไพรส์  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สมุทรสงคราม(บางแกว้) 
(B)              222  

 กิจการร่วมคา้ เอ.เอส.แอสโซซิเอท และ
กลอร่ี คอนสตรัคชัน่  DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 กาญจนบุรี(วงัขนาย) (B)              400   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 กาญจนบุรี(แก่งเส้ียน)(B)              492  
 หจก. เอ็น.เค.เค ก่อสร้างและ บจก.ไชน่า
จงตา้  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 เพชรเกษม 81 (กทม.)(L)           1,708   บมจ.เอ็นแอล ดิเวลลอปเมนต ์ F 5 เสาพื้น 
ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 เศรษฐกิจ 3 (สมุทรสาคร) 
(T)           1,404   บจก.อ่ิมอารมณ์เอน็จิเนียร่ิง คอนสตรัคชัน่  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 เศรษฐกิจ 2 (สมุทรสาคร) 
(L)              524   บจก.อาคาร 33  F 5 

เสาหล่อในท่ีคาน
สาํเร็จรูป ระบบผสม 

 เศรษฐกิจ 1 (สมุทรสาคร) 
(T)              832  

 บจก.สยามผลิตภณัฑ ์คอนกรีตและอิฐ 
และบจก.อิตาเล่ียนไทย  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 พุทธมณฑลสาย 5  (หลงั
องคพ์ระ)(T)              790   บจก.สิทธิชยัเอน็จิเนียร่ิง  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครปฐม (พุทธมณฑล 
สาย 7) (T)           1,121  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นนทบุรี (วดักู ้2) (T)           4,664  
 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ศาลายา 3 (B)           1,346   บจก.สิทธิชยัเอน็จิเนียร่ิง  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 
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รายช่ือโครงการบ้านเอื Êอ

อาทร  
 จาํนวนหน่วย
ก่อสร้าง   ช่ือบริษัท  

ลักษณะ
อาคาร 

จาํนวน
ชัÊน ระบบโครงสร้าง ระบบการก่อสร้าง 

 สมุทรปราการ (ขจรวทิย ์
บางปู) (B)           2,876  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สมุทรปราการ (แพรกษา 
14) (B)           2,471  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สมุทรปราการ(นิคม
อุตสาหกรรมบางปู3) (B)           1,618  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครปฐม(พุทธมณฑลสาย 
5 (ออ้มนอ้ย) (B)              628   บจก.สิทธิชยัเอน็จิเนียร่ิง  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครปฐม(ศาลายา 3 เฟส 2 
(เพิ่มเติม)) (B)              808   บจก.สิทธิชยัเอน็จิเนียร่ิง  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครชยัศรี (ท่าตาํหนกั) 
(B)           2,201  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 อยธุยา (O)              300   หจก.อุดมศิลป์สหการ  SDH,DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 อยธุยา (O)              310   หจก.อุดมศิลป์สหการ  SDH,DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ฉะเชิงเทรา  (O)              248   บจก.ยทุธกิจการช่าง  DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ฉะเชิงเทรา  (O)              412   บจก.ยทุธกิจการช่าง  DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สมุทรสงคราม (แม่กลอง) 
(B)              988  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 เลย (T)              499   บจก.นวทรัพยธ์านี  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ขอนแก่น (T)              990   บจก.สมบูรณ์ คอนโดเทล (1993)  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 นครพนม (T)              480   บจก.ออสกา้ ดีไซน์ แอนด ์เดคคอเรชัน่  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สกลนคร (T)              478   บจก.ทรานส อิควอโทเรียล อินโดไชน่า  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 มหาสารคาม (T)              497   บจก.ทรานส อิควอโทเรียล อินโดไชน่า  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 หนองบวัลาํภู (T)              499   บจก.นิลเพาเวอร์  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ขอนแก่น 3  (บา้นเป็ด) (T)           1,193   บจก.สมบูรณ์ คอนโดเทล (1993)  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 หนองบวัลาํภู 2 (ติด
โครงการเดิม) (T)              232   บจก.นิลเพาเวอร์  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ขอนแก่น 4 (ศิลา) (B)           1,134   หจก.ตรีพรวศิวกรรม  SDH,DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ขอนแก่น (พล) (B)              112   บจก.ทีเน็ต เอเซีย  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ขอนแก่น  (O)              310   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  SDH,DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ขอนแก่น  (O)              354   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  SDH,DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 มหาสารคาม 2 (ตลาด) (B)              157   บจก.ราชธานีบา้นและท่ีดิน  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สายไหม (กทม.) (T)           2,324   บจก.ภคภูมิ ดีเวลลอปเมน้ท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปัญญารามอินทรา (B)           1,753  
 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 กองทพัเรือรัฐเอ้ือราษฎร์
(พุทธมณฑลสาย4) (G)           1,094   บจก.ยทุธกิจการช่าง  DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ราชพฤกษ ์(บางกรวย-ไทร
นอ้ย) (T)           1,140   บจก.สยามผลิตภณัฑ ์คอนกรีตและอิฐ  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปทุมธานี (ลาดหลุมแกว้ 
1) (T)              974  

 บจก.เอเพค็ช์ คอนกรีต เทค และ บจก.
เทคเนอร์  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปทุมธานี (บา้นฉาง) (B)           2,066   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  F 5 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปทุมธานี (เสมาฟ้าคราม) 
(B)           2,741  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปทุมธานี (บางคูวดั) (B)           2,068  
 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปทุมธานี (ลาดหลุมแกว้ 
3) (B)              491   บจก.อารีวตัร  F 5 

เสาหล่อในท่ีคาน
สาํเร็จรูป ระบบผสม 

 ปทุมธานี (ลาดหลุมแกว้ 
2) (B)           3,191  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 
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รายช่ือโครงการบ้านเอื Êอ

อาทร  
 จาํนวนหน่วย
ก่อสร้าง   ช่ือบริษัท  

ลักษณะ
อาคาร 

จาํนวน
ชัÊน ระบบโครงสร้าง ระบบการก่อสร้าง 

 พุทธมณฑลสาย 4 (วดั
นครช่ืนชุ่ม) (B)           1,843  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ร้อยเอด็ (L)              470   หจก.จัว่เซง้ยโสธร  DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ชยัภูมิ (รายเมือง) (L)              476   บจก.ยทุธกิจการช่าง  TH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ศรีสะเกษ (หนองครก) (T)              499   หจก.ประกิตลกัษณ์ก่อสร้าง  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 อาํนาจเจริญ (T)              382   หจก.ชวลิตกุล  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 อุบลราชธานี (วารินชาํ
ราบ) (T)              434   หจก.ประกิตลกัษณ์ก่อสร้าง  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ยโสธร (T)              423   บจก.ออสกา้ ดีไซน์ แอนด ์เดคคอเรชัน่  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 อุบลราชธานี (ม.ราชธานี) 
(L)              334   หจก.ส.วฒันกิจ ก่อสร้าง  DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 นครราชสีมา (หวัทะเล 1) 
(T)              775  

 บ.ไชน่าจงตา้ วศิวโยธา (ประเทศไทย) จก. 
และ บ.เอส.เอม็.เอ.ดีเวลลอปเมน้ท ์กรุ๊ป จก.  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 นครราชสีมา (หวัทะเล 2) 
เฟส 1 (T)              233  

 บจก.ไชน่า หวัฟง คอนสตรัคชัน่ (ไทย
แลนด)์ (เดิมช่ือ บจก.เอส.เอ็ม.เอ.คอนซลั
แตนท)์  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครราชสีมา (โชคชยั) (B)              700   บจก.SWS 20 คอนสตรัคชัน่  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ศรีสะเกษ (กนัทรลกัษณ์) 
(B)              424   หจก.ส.วฒันกิจ ก่อสร้าง  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ศรีสะเกษ (กนัทรารมย)์ 
(B)              328   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 อุบลราชธานี (ตระการ
พืชผล) (B)              375   บจก.บุษยาการสร้าง  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 นครราชสีมา (สูงเนิน ) 
(B)              530   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครราชสีมา (พิมาย)  (B)              829   กิจการร่วมคา้พิมายเมืองใหม่ - พฒัน์ฟาร์ม  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ยโสธร 2  (สาํราญ) (B)              378   หจก.จัว่เซง้ยโสธร  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บุรีรัมย ์(หนองก่ี) (B)              231   บจก.กลอร่ีแมแนจเมนท ์ SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บุรีรัมย ์(อิสาณ 2) (B)              232   บจก.สมบูรณ์สุขบา้นและท่ีดิน  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ศรีสะเกษ (ขขุนัธ์) (B)              250   หจก.ประกิตลกัษณ์ก่อสร้าง  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ศรีสะเกษ (อุทุมพรพิสัย) 
(B)              250   หจก.กิจวโิรจน์ศรีสะเกษก่อสร้าง  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 อุบลราชธานี  (O)              490   หจก.ส.วฒันกิจ ก่อสร้าง  SDH,DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 มุกดาหาร  (O)              300   หจก.จั้วเซ๊ง ยโสธร  SDH,DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สุรินทร์ (O)              350   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  SDH,DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บุรีรัมย ์(O)              331   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  SDH,DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 มุกดาหาร 2 (O)              258   หจก.ส.วฒันกิจ ก่อสร้าง  DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บุรีรัมย ์(ต.อิสาณ) (O)              290   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สุรินทร์ (ต.สลกัได) (O)              222   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครราชสีมา  (ปากช่อง 1) 
(T)              416   บจก.ทรัพยเ์ทวา  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 นครราชสีมา (หวัทะเล 2) 
เฟส 2 (T)              366  

 บจก.ไชน่า หวัฟง คอนสตรัคชัน่ (ไทย
แลนด)์ (เดิมช่ือ บจก.เอส.เอ็ม.เอ.คอนซลั
แตนท)์  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ชยัภูมิ 2 (หนองนาแซง) 
(T)              499   หจก.กรมณี  วศิวกรรม  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 นครราชสีมา (บา้นเกาะ) 
(T)              829   บจก.ทรัพยเ์ทวา  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บุรีรัมย ์(ลาํปลายมาศ) (B)              166  
 หจก.ป.ขขุนัธ์ก่อสร้างและหจก.ศรีเอ่ียมการ
โยธา  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ชยัภูมิ (ภูเขียว) (B)              171   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บุรีรัมย ์(สตึก) (B)                95   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 
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รายช่ือโครงการบ้านเอื Êอ

อาทร  
 จาํนวนหน่วย
ก่อสร้าง   ช่ือบริษัท  

ลักษณะ
อาคาร 

จาํนวน
ชัÊน ระบบโครงสร้าง ระบบการก่อสร้าง 

 นครราชสีมา (หนองจะ
บก) (B)              538   บจก.ผงิเซียง ไมน่ิง อินดสัตรี กรุ๊ป  F 5 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 บางเขน (คลองถนน) (B)           3,909  
 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 รามอินทรา (คูบ้อน) (B)           3,731  
 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สุขสวสัดิÍ  (หมอบาง)  (L)           1,488  
 กิจการร่วมคา้ บ.ASC เอน็จิเนียร่ิง และ 
บจก.ย ูแอนด ์โอ  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 บางบวัทอง (นนทบุรี) (T)           2,724   บจก.สยามผลิตภณัฑ ์คอนกรีตและอิฐ  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บางบวัทอง2 (บางกรวย- 
ไทรนอ้ย) (B)           2,156  

 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นนทบุรี (บางใหญ่ซิต้ี) (B)           3,281  
 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นนทบุรี (กนัตนา) (B)           1,303  
 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ประชานิเวศน ์(O)           1,530   บมจ.อิตาเล่ียนไทย ดีเวลล็อปเมน้ต ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครปฐม (กาํแพงแสน) 
(T)              206   หจก.กรมณี  วศิวกรรม  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 เพชรบูรณ์  (O)              230   บจก.ไชน่า จงตา้ วศิวโยธา (ประเทศไทย)  SDH,DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 พิษณุโลก (หวัรอ) (O)              499   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  SDH,DDH 2 
เสาหล่อในท่ีคาน
สาํเร็จรูป ระบบผสม 

 อุดรธานี 5 (เล่ียงเมือง) (B)              302   บจก.นิลเพาเวอร์  DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 หนองคาย  (O)              374   บจก.สยามภทัร์  SDH,DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 หนองคาย 2 (มิตรภาพ) 
(B)              999   บจก.นวพนัธ์ ดีเวลล็อปเมน้ท ์ SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 อุดรธานี 4 (หนองสาํโรง) 
(B)              458  

 บจก.ธรรมรัช เมเนจเมนทร์ แอนด์ คอน
สตรัคชัน่  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 อุดรธานี 3 (บา้นจัน่) (B)              204   บจก.ราชธานีบา้นและท่ีดิน  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 รัตนาธิเบศร์ (ท่าอิฐ 
นนทบุรี) (T)           1,756   บจก.ภคภูมิ ดีเวลลอปเมน้ท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นนทบุรี  (O)           1,360  
 กิจการร่วมคา้ ASC. Engineering - SDN 
BHD และ บจก.ASCE Construction  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 นนทบุรี (วดักู ้3) (B)              520   บจก.พาสทิญ่าไทย  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 
ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 น่าน (T)              494   หจก.ศกัดิÍ เสรี  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 เชียงราย (แม่สาย)(B)              647   บจก.ตะวนัออกซินเทค  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ลาํพนู (เหมืองง่า) (B)              878   บจก.ไดมอนด์  สตาร์  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 เชียงราย(ริมกก) (สันตาล
เหลืองเดิม) (B)              562   หจก.เชียงราย เบญจพล (1991)  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 เชียงใหม่(ป่าตนั)(B)           1,391   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  F 5 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ลาํปาง (พิชยั)(B)              600   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 พะเยา 2 (B)              457   บจก.ทพัทิวฒัน์  คอนสตรัคชัน่  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ลาํพนู (ป่าสัก) (B)              360   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 เชียงราย (แม่สาย 2) (B)              496   บจก.ทพัทิวฒัน์  คอนสตรัคชัน่  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 เชียงใหม่ (หนองหอย 2) 
ระยะ 3/2  (O)           1,140   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  F 5 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 เชียงใหม่ (สันกาํแพง)  (O)           1,327   หจก.เชียงราย เบญจพล (1991)  SDH,DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 เชียงใหม่ (สันป่าตอง) (O)              636   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 เชียงใหม่ (หนองหอย)  
(O)              596   หจก.เชียงราย เบญจพล (1991)  F 5 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 พะเยา (L)              156   หจก.  หรรษนนัท ์  พร็อบเพอร์ต้ี  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 แพร่ (T)              406  
 บจก.เค ย ูเอส เรียลเอสเตท และ บจก.ดี
สยาม  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 
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 ลาํปาง (ตน้ธงชยั) (M)              470  

 บจก. เอส.เอม็.เอ. คอนซลัแตนทบ์จก.ไชน่า
หวัฟงคอนสตรัคชัน่(ไทยแลนด)์หวัฟงคอน
สตรัคชัน่สต๊อกจก.และบ.ทพัทิวฒัน์คอน
สตรัคชัน่จก.  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 เชียงใหม่ (ไนทซ์าฟารี) 
(B)              878   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  F 4 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 เชียงใหม่ 6(สันผเีส้ือ) (B)              746   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  F 4 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 เชียงใหม่ 9 (ซอยเจา้แม่
กวนอิม) (B)              582   กิจการร่วมคา้ ซินเทค-ไมวาน  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 เชียงใหม่ (หนองหาร) (B)              616   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สวนพลูพฒันา (G)              560   บ. อิตาเลียนไทย ดีเวลล็อปเมน็ท ์จาํกดั  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 
ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ลาํลูกกา คลอง 4 (T)              436   บจก.เวยีงโกสัย (1993)  F 5 
เสาหล่อในท่ีคาน
สาํเร็จรูป ระบบผสม 

 รังสิต คลอง 1 (ปทุมธานี) 
(T)           2,500   บจก.สยามผลิตภณัฑ ์คอนกรีตและอิฐ  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ติวานนท ์(บางกระด่ี จ.
ปทุมธานี) (T)           1,620   บจก.ภคภูมิ ดีเวลลอปเมน้ท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 รังสิต คลอง 5/3(M)              497   บจก.ส.สินทรัพย ์พร็อพเพอร์ต้ี  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครปฐม (บ่อพลบั) (B)              658   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  F 4 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 รังสิต คลอง 3 (O)              477   บมจ.สยามซินเทค คอนสตรัËคชัน่  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 รังสิต คลอง 5  (O)              499  
 กิจการร่วมคา้ หจก.เซ้ียมเฟอร์นิเจอร์ และ 
บจก.เซ้ียมอินเตอร์กรุ๊ป  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 รังสิต คลอง 2 ระยะ 3/2 
(L)           1,375   บ. เวค อินเตอร์เนชัน่แนล จาํกดั  TH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 รังสิตคลอง 7/1(L)           1,314   หจก.วรีะเสถียร  TH 2 
เสาหล่อในท่ีคาน
สาํเร็จรูป ระบบผสม 

 รังสิต คลอง 5/2 ระยะ 3/2 
(L)              499   หจก.กรมณี  วศิวกรรม  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ปทุมธานี (รังสิต คลอง 
5/4) (T)           1,631   บจก.ช.รัตน  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปทุมธานี (รังสิต คลอง 
10/2) (B)              983   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 รังสิต คลอง 10/3 (B)              404   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 รังสิต คลอง 10/1(B)              439   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  TH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บางใหญ่(วดัพระเงิน)
ระยะ1 ส่วนท่ี1(B)(คร้ังท่ี 
5/1)           2,336   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  F 5 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ชยันาท (เขาท่าพระ) (T)              267   บจก.ทรัพยเ์ทวา  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สิงห์บุรี (บางกระบือ) (B)              323  
 บ. จงติง อินเตอร์เนชัน่แนล อินจิเนียรร่ิง 
จาํกดั  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 นครสวรรค ์1 (L)              437   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ตาก   (ไมง้าม ) (M)              469   หจก.กรมณี  วศิวกรรม และ หจก. BS 97  SDH 2 เสาคาน ระบบผสม 

 นครสวรรค ์2 (L)              986   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 กาํแพงเพชร (หนองปลิง 
อ.เมือง)(B)              472   หจก.สามเพชร  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ตาก  (แม่สอด) (L)              258   บจก.B.S.97 คอนสตรัคชัน่  DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สันติสุข (กทม.) (O)              490   บจก.ไชน่า จงตา้ วศิวโยธา (ประเทศไทย)  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 แกว้ประดบั (O)              240   บจก.ไชน่า จงตา้ วศิวโยธา (ประเทศไทย)  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ประชาสาํราญ  (O)              480   บจก.ไชน่า จงตา้ วศิวโยธา (ประเทศไทย)  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ผดุงพนัธ์ (O)           1,385   บจก.พาสทิญ่าไทย  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 อยูว่ทิยา(กทม.)(O)              417   บจก.ไชน่า จงตา้ วศิวโยธา (ประเทศไทย)  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 พหลโยธิน(ซ.คุณพระจ.
ปทุมธานี) (T)           1,620   บจก.ภคภูมิ ดีเวลลอปเมน้ท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 
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 รังสิต คลอง 7/3 ระยะ 3/2 
(L)              726   บจก.พี เอส ซี เวค อินเตอร์เนชัน่แนล  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ตลาดไท(เทพกญุชร 34) 
ระยะท่ี 1 (B)           2,958  

 กิจการร่วมคา้ บจก.นามแฟทท ์คอน
สตรัคชัน่ (ประเทศไทย)  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ตลาดไท(เทพกญุชร 34) 
ระยะท่ี 2 (B)           1,616  

 กิจการร่วมคา้บริษทั  นามแฟทท ์ คอน
สตรัคชัน่  (ประเทศไทย)  จาํกดั  และ  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ลพบุรี (ศรีอินทราทิตย)์ 
(B)           1,030   บจก.กลอร่ีแมแนจเมนท ์ SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ลพบุรี (ลาํนารายณ์) (B)              370   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ลพบุรี (พฒันานิคม 2) (B)              169   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สุโขทยั 1 (L)              411   บจก.เกียรติธานี 1990  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 พิษณุโลก (พลายชุมพล) 
(L)              232   หจก.เลิศพฒันา ศรีสะเกษ  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 พิษณุโลก   (ทหารอากาศ) 
(T)              244   หจก.ฟิวส์คอม คอนสตรัคชัน่  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 อุตรดิตถ ์(ลบัแล)(B)              495   หจก.พงษจ์นัทรา  ทวทีรัพย ์ SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 อุตรดิตถ ์(พิชยั) (B)              290   หจก.หรรษนนัท ์พร็อบเพอร์ต้ี  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สุโขทยั (สวรรคโลก) (B)              210   หจก.หรรษนนัท ์พร็อบเพอร์ต้ี  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 อุตรดิตถ ์(ง้ิวงาม) (B)              304   บจก.กิจการร่วมคา้ พีซีซี  DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 พิษณุโลก 7 (บึงพระ 2) 
(B)              399   บจก.โกลเดน้แลนด ์พี.แอล.พร็อพเพอร์ต้ี  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 พิษณุโลก 8 (บึงพระ 3) 
(B)              260   บจก.โกลเดน้แลนด ์พี.แอล.พร็อพเพอร์ต้ี  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 พิจิตร (อ.เมือง) (O)              200   บจก.ถนอมวงศบ์ริการ  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 พิษณุโลก (บึงพระ)(M)              630   หจก.กรมณี  วศิวกรรม  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 อุบลราชธานี (ช่องเมก็) 
(G)              446   บจก.ยทุธกิจการช่าง  TH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สรงประภา 1 (T)              748   กิจการร่วมคา้เทคเนอร์ - ไอทีดี  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 หทยัราษฎร์  (บางชนั มีน
บุรี)(B)           1,391  

 กิจการร่วมคา้ เอ.เอส.แอสโซซิเอท และ
กลอร่ี คอนสตรัคชัน่  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ลาดกระบงั2 (ประชา
พฒันา) ระยะ1 (B)           1,972   กิจการร่วมคา้ ซินเทค-ไมวาน  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 บางขนุเทียน 2 (M)           1,684  

 บจก.ไชน่า หวัฟง คอนสตรัคชัน่ (ไทย
แลนด)์ (เดิมช่ือ บจก.เอส.เอ็ม.เอ.คอนซลั
แตนท)์  F 5 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 บางขนุเทียน 1 (M)           1,292  

 บจก.ไชน่า หวัฟง คอนสตรัคชัน่ (ไทย
แลนด)์ (เดิมช่ือ บจก.เอส.เอ็ม.เอ.คอนซลั
แตนท)์  F 5 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ลาดกระบงั2 (ประชา
พฒันา) ระยะ3 (B)              360   กิจการร่วมคา้ ซินเทค-ไมวาน  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ลาดกระบงั(ประชาพฒันา) 
ระยะ2 (M)           2,823   กิจการร่วมคา้ ซินเทค-ไมวาน  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 แพรกษา 2 
(สมุทรปราการ) (L)           2,576   บมจ.อิตาเล่ียนไทย ดีเวลล็อปเมน้ต ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สมุทรปราการ (เทพารักษ ์
3) ระยะ 1(B)           2,008  

 กิจการร่วมคา้ เอ.เอส.แอสโซซิเอท และ
กลอร่ี คอนสตรัคชัน่  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สมุทรสาคร (กระทุ่มแบน 
2) (B)           2,287   กิจการร่วมคา้ ซีคอน-ไตร  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สมุทรปราการ (วดัสาขลา) 
(B)              853  

 กิจการร่วมคา้ เอ.เอส.แอสโซซิเอท และ
กลอร่ี คอนสตรัคชัน่  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สมุทรปราการ(เทพารักษ์
3) ระยะ2 (B)           2,012  

 กิจการร่วมคา้ เอ.เอส.แอสโซซิเอท และ
กลอร่ี คอนสตรัคชัน่  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 
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 สมุทรสาคร2 (เลียบคลอง
ส่ีวาพาสวสัดิÍ )(B)              436  

 บจก.ไชน่า หวัฟง คอนสตรัคชัน่ (ไทย
แลนด)์ (เดิมช่ือ บจก.เอส.เอ็ม.เอ.คอนซลั
แตนท)์  F 4 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สมุทรปราการ (พร้อมมิตร 
1)(B)           1,301   บจก.บุญส่งเสริม (2001)  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ชลบุรี ทหารเรือ (สัตหีบ)
(G)              492   บจก.เปรมยดุา คอนสตรัคชัน่  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 ราชบุรี (L)              734   บจก.สยามกิจ  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ประจวบคีรีขนัธ์ (ปราณ
บุรี) (M)              506   บจก.ไมวาน (ประเทศไทย)  DDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ประจวบคีรีขนัธ์ (หวัหิน) 
(B)              500   บจก.เจ.ซี. พฒันาท่ีดิน  F 3 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ประจวบคีรีขนัธ์(L)              212   หจก.อาร์.พี.อินเตอร์.เทค คอนสตรัคชัน่  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 เพชรบุรี (บา้นลาด) (B)                98   บจก.ณฐัโชติ โฮลด้ิง  SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ประจวบคีรีขนัธ์ (หวัหิน 
3) (B)           1,008   บมจ.ธนายง  F 4 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ชุมพร  (O)              275   กิจการร่วมคา้พฒันบุรี  SDH,DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 นครศรีธรรมราช2 (ซ.
เทวราชต.โพธิÍ เสดจ็) (T)              412   บจก.เอกธนาสินนคร  DDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สุราษฎร์ธานี (วดัประดู่)
(B)              499   บจก.บา้นดอนพลาซ่า  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 บางขนุเทียน 3 ระยะ 1 (B)           2,200   บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ต้ี  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 
ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 เทพารักษ ์(สมุทรปราการ) 
(T)              960  

 หจก. เอ็น.เค.เค ก่อสร้างและ บจก.ไชน่า
จงตา้  F 5 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สมุทรปราการ 1 (M)           3,813  
 บจก.ภคภูมิดีเวลลอปเมนท ์และ บจก.อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนท ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สมุทรปราการ (เมืองใหม่
บางพลี) (B)           5,640   บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ต้ี  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สมุทรปราการ(บางบ่อ) 
แปลงใหม่(B)           1,121   บจก. ไชน่าหลงหยวน กรีนเทค  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บางโฉลง 1 
(สมุทรปราการ) (O)              836   บมจ.อิตาเล่ียนไทย ดีเวลล็อปเมน้ต ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บางโฉลง 2 
(สมุทรปราการ) (O)           1,084   บมจ.อิตาเล่ียนไทย ดีเวลล็อปเมน้ต ์ F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 บางโฉลง 3 
(สมุทรปราการ) (O)           2,220  

 กิจการร่วมคา้ ASC Engineering SDN.BHD 
และ บ.ASCE Construction Limited J.V.  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สมุทรปราการ (บางปู) 
ระยะ1 (B)           1,436   บมจ.เดวา พร็อพเพอร์ต้ี  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สระบุรี(แก่งคอย) (O)           1,201   บจก.ไชน่า จงตา้ วศิวโยธา (ประเทศไทย)  TH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 พหลโยธิน 52 (กทม.) (L)              260   หจก.ช.หอมนานก่อสร้าง  TH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 สมุทรปราการ (วดัศรีวารี
นอ้ย) ระยะ 1 (B)           2,784  

 กิจการร่วมคา้ เอ.เอส.แอสโซซิเอท และ
กลอร่ี คอนสตรัคชัน่  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สมุทรสาคร (ติดนิคมฯ) 
(B)           1,008   บจก.ราชธานีบา้นและท่ีดิน  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 สมุทรสาคร (บางกระเจา้) 
(B)              612  

 บจก.แอคทิเวเตอร์  โปรโมชัน่ และกิจการ
ร่วมคา้  เอสเอสอี-พีเจดีซี  F 4 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สมุทรปราการ (บางนา) 
(M)           5,176   กิจการร่วมคา้ ซินเทค-ไมวาน  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สมุทรปราการ (ประชา
อุทิศ)(B)              536  

 บจก.เอส.เอ.เอส โกลบอล และ บจก.เค เอส 
ซี อี คอนสตรัคชัน่  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 เทพารักษ ์4  เฟส 1 (B)              896   บจก.เพียงประกายก่อสร้าง  F 5 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 เทพารักษ ์4  เฟส 2 (B)              986   บจก.เพียงประกายก่อสร้าง  F 5 เสาคาน ระบบทัว่ไป 
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รายช่ือโครงการบ้านเอื Êอ

อาทร  
 จาํนวนหน่วย
ก่อสร้าง   ช่ือบริษัท  

ลักษณะ
อาคาร 

จาํนวน
ชัÊน ระบบโครงสร้าง ระบบการก่อสร้าง 

 สมุทรปราการ (วดัศรีวารี
นอ้ย) ระยะ 2 (B)           2,784  

 กิจการร่วมคา้ เอ.เอส.แอสโซซิเอท และ
กลอร่ี คอนสตรัคชัน่  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 

ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สตูล  (L)              270   บ.พอเพียงภูมิ จาํกดั  DDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 

 นราธิวาส (สุไหงโก-ลก) 
(T)              288   หจก.ฉตัรวาริน ดีเวลลอปเมน้ท ์ SDH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ภูเกต็(รัษฎา) (B)              702   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  SDH 2 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 
ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 สงขลา (เกาะหมีฮิว) (T))           1,492   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  F 5 ผนงัรับนํ้าหนกัหล่อในท่ี 
ระบบแบบหล่อสาํเร็จรูป
หล่อในท่ี 

 ภูเกต็ (ถลาง) (B) เฟส 1           1,033   บมจ.เพาเวอร์ไลน์  เอน็จิเนียร่ิง  F 3 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ภูเกต็  (O)              409   กิจการร่วมคา้พฒันบุรี  TH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ภูเกต็ (O)              308   กิจการร่วมคา้พฒันบุรี  TH 2 เสาคานสาํเร็จรูป ระบบช้ินส่วนสาํเร็จรูป 

 ปัตตานี   (O)              328  
 กิจการร่วมคา้  เสรีเรสสิเดนซ์-ปัตตานี สห
โยธา-กรีนเทค  SDH 2 เสาคาน ระบบทัว่ไป 
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ประวัตผู้ิเขียนวทิยานิพนธ์ 
                

 ชืÉอ     นายวิวฒัน์ เชาวน์เรศ  

 ทีÉอยู่ปัจจุบัน   129 หมูบ้่านเจ้าพระยาวิลลา่ ถ.พทุธมณฑลสาย 3 

     แขวงศาลาธรรมสพน์ เขตทวีวฒันา กรุงเทพฯ 10170 

 E-mail    Wiwat@nhanet.or.th,Wiwat214@yahoo.com 

 เบอร์โทรศัพท์   0891076037 
การศึกษา  

 พ.ศ.2536   ประโยควิชาชีพชัน้สงู สาขาวิชาชา่งสาํรวจ  

     สถาบนัเทคโนโลยีราชมงคลวิทยาเขตเทคนิคกรุงเทพฯ 

 พ.ศ.2543   วิศวกรรมศาสตร์บณัฑิต สาขาวิศวกรรมโยธา 

     มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีมหานคร 
 การทาํงาน    
 พ.ศ.2536   บริษัทเอกชน ช่างรังวดัโครงการ สปก.4-01 

 พ.ศ.2536   บริษัทสวนกิตต ิจํากดั 

 พ.ศ.2537 – ปัจจบุนั  การเคหะแห่งชาต ิ 
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ปี พ.ศ. 2504 2505 2506 2507 2508 2509 2510 2511 2512 2513 2514 2515 2516 2517 2518 2519 2520 2521 2522 2523 2524 2525 2526 2527 2528 2529 2530 2531 2532 2533 2534 2535 2536 2537 2538 2539 2540 2541 2542 2543 2544 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551

แผนชาติ แผน 1 แผน 2 แผน 3 แผน 4 แผน 5 แผน 6 แผน 7 แผน 8 แผน 9 แผน 10

ภาพรวมพฒันาการการก่อสร้างทีÉอยู่อาศัยด้วยระบบชิ Êนส่วนสาํเร็จรูปในประเทศไทย

2540
โครงการพฒันาการก่อสร้างที่พกัอาศยัโดยระบบ

ชิ Êนส่วนสําเร็จรูปในระดบัอตุสาหกรรม ระบบ

2530-2538
เศรษฐกิจเติบโต เกิดการก่อสร้างที่อยู่อาศยั 

จํานวนมาก สงูสดุปี 2537  จํานวนถึง

ก่อน 2500 ในปี 2487 

โครงการทุง่มหาเมฆ บ้านเดี่ยว โครงสร้างเสา-คาน  หล่อในที่ ,ผนงั 

ื Ê ไ Ê

2517

สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์ประยกุต์แหง่ประเทศไทย

จดัสมัมนา เรื่อง " การใช้ระบบประสานทางพิกดั

 

 
การพฒันา

การก่อสร้าง

ด้วยระบบ

ิ Ê ่

2505

โครงการสร้างตกึแถว บริเวณถนนพระราม 4 และถนนบรรทดัทอง 

โดยบริษัทเซาท์อีสเอเซียก่อสร้าง จก. (ระบบซีคอน)

  
2509 
หมู่บ้านมิตรภาพ เป็นหมู่บ้านจดัสรรแหง่

แรกของไทย(ระบบซีคอน)

2520
ธุรกิจวสัดสุําเร็จรูปมีเพิ่มมากขึ Êนโดยเฉพาะ

แผ่นพื Êน,เสาเข็ม เนื่องจากธุรกิจบ้าน

จดัสรรกําลงัเฟื่องฟู

2547
บริษัท พฤกษาฯ ก่อสร้าง

โรงงานผลิตชิ Êนส่วนคอนกรีตเสริม

เหล็กสําเร็จรูป (Precast 

Concrete)2525

ระบบ Balloon  Frame or Wall Frame 

2535
-ใช้เทคโนโลยีการก่อสร้างแบบผนงัสําเร็จรูปรับ

นํ Êาหนกั ( RC Load Bearing Wall 

Prefabrication) จากเยอรมนั สําหรับการ

ก่อสร้างบ้านเดี่ยว โดยบริษัท พฤกษา ฯ

-โครงการบ้านสวนธน  แฟลต 8 ชั Êน เป็น

โครงการแรกที่ใช้ชิ Êนส่วนขนาดใหญ่ ในระบบ

ผนงัรับนํ Êาหนกั โดยบริษัทสยามธานี 

บล็อกประสาน โดย สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์ และ

เทคโนโลยีแห่งประเทศไทย

2511  

มีการผลิตชิ Êนส่วนสําเร็จรูปที่ทําด้วยดนิเผา 

ตามวิธีการของ ประเทศอิตาลี
2536
บ้านพกันกักีฬาเอเชี่ยนเกมส์  

มหาวิยาลยัธรรมศาสตร์ ศนูย์

170,000 หน่วย  ทําให้บริษัทพฒันาอสงัหาฯ 

ต่างๆ ใช้ระบบการก่อสร้างด้วยชิ Êนส่วน

สําเร็จรูปมากขึ Êน  

2544
บริษัทพฒันาที่อยู่อาศยั ทั Êงแนวราบและ

แนวดิ่ง ให้ความสําคญักบัการก่อสร้างด้วย

ระบบชิ Êนส่วนสําเร็จรูปมากขึ Êน  เนื่องจาก

สามารถก่อสร้างให้เสร็จเร็วขึ Êน

light weight concrete  สําเร็จรูป ,พืนไม้  (ชนับน)

  
และส่วนประกอบสําเร็จรูปในอาคาร" วตัถุประสงค์

เพื่อ ให้มีการพฒันาการก่อสร้างเข้าสู่ระบบ

อตุสาหกรรม

2512  

มีหมู่บ้านจดัสรรเกิดขึ Êนกว่า 40 โครงการ มีการใช้ ระบบ

่

2523
ธุรกิจบ้านจดัสรรซบเซา เนื่องจาก ดอกเบี Êย

เงินกู้สงู และวิกฤตกิารณ์นํ Êามนัครั Êงที่ 2 

ชินสว่น

สําเร็จรูป

2514

-บ.ซีคอน : แผ่นผนงัทัว่ไป,แผน่ผนงัใต้

หน้าต่าง,แผ่นผนงัตวัริม,แผน่พื Êนห้องนํ Êา

-บ.ปัฐวิกรณ์ : แผ่นผนงั,แผ่นพื Êน 

ระบบ Balloon  Frame or Wall Frame 

โดย บ.ไทยผลิตภณัฑ์ยิปซัม่ จก. ใช้ชื่อว่า 

TG Rondo

2515

-UN และ ประเทศเดนมาร์ค ส่ง

ผู้ เชี่ยวชาญมา  อบรมเรื่อง " 

มาตรฐาน และการประสานทางพิกดั

ในอตุสาหกรรมการก่อสร้าง

-บ.ค้าวสัดกุ่อสร้าง ร่วมกบั สมาคม

สถาปนิก รณรงค์ การออกแบบบ้าน

2536
ระบบผนงัรับนํ Êาหนกั ชิ Êนส่วน

สําเร็จรูป พื Êนหล่อในที(่Table

Form)โครงการเมืองทองบางนา 

อาคารชดุ 11 ชั Êน

2527 

มีพื Êนสําเร็จรูปในท้องตลาดมากกว่า 20 

ระบบ ที่ได้รับความนิยมแบ่งเป็น 2 

ประเภทใหญ่ๆ

1.ระบบโครงพื Êนหลายชิ Êน แบ่งเป็น

-ตงตวัที พื Êนคอนกรีตบล็อค

-ตงคอนกรีตอดัแรง พื Êนหล่อในที่

2.ระบบโครงพื Êนชิ Êนเดียว แบ่งเป็น

-Single Tee section

-U Channel  section

-Double Tee section

รังสิต  เป็นอาคารสงู 8,12 และ14 

ชั Êน รวม 4,900 หน่วย ระบบ

โครงสร้างผนงัรับนํ Êาหนกั 

2539
ยุคฟองสบู่แตก โครงการก่อสร้างที่อยู่

อาศยัชะงกังนั  การพฒันาระบบสําเร็จรูป

หยุดลง

2551
-ระบบซีคอน พฒันาเป็นเสา

สําเร็จรูป,คานสําเร็จรูป

แบบเดิม และในอนาคตจะ

พฒันาเป็น ชิ Êนสว่นคอนกรีต

อดัแรง,พื Êนเปลี่ยนมาใช้พื Êน 

solid plank ทัว่ไป,ผนงัเป็นผนงั

ก่อ 

-บริษัทอสงัหาริมทรัพย์ใช้ระบบ

การก่อสร้างด้วยชิ Êนส่วน

สําเร็จรูปเป็นทางเลือกในการ

ปรับตวัสู้ วิกฤติเศรษฐกิจ

สําเร็จรูปหลายโครงการ บริษัททีชํานาญได้แก่ SEACON,Ah 

Choy & Sons,Prefabricated Housing Industries,Starmit 

Board

มาตารฐานและ

การควบคมุ

คณุภาพ

มาตารฐาน

การออกแบบ

ด้วย การเลือกใช้วสัดแุละวิธีก่อสร้าง 

ระบบสําเร็จรูป เช่น เข็ม คสล. 

คอนกรีตบล็อค ผนงัชิปบอร์ด

ACI,PCI,ASTM,JIS ACI,PCI,UBC,ASTM,JISพรบ.ควบคมุอาคาร 2522

จากการรวบรวมเอกสารพบว่าส่วนใหญ่อ้างอิงมาตรฐานของต่างประเทศ เช่น 

ACI,PCI,ASTM,JIS 

-Solid Plank section

-Hollow-Core section

ุ

ACI,PCI,UBC,ASTM,JISพรบ.ควบคมุอาคาร 2522,มาตรฐาน วสท.

ACI,PCI,ASTM,JIS , มอก,(เฉพาะพื Êนสําเร็จรูป ด้านมาตรฐานการรับแรง,ขนาด,การทดสอบการรับนํ Êาหนกั)
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ปี พ.ศ.
แผนชาติ

ลักษณะอาคาร
บ้านทางราบ

 

2545-2552
แผน 9 - แผน 10

แผ่นผนังรับนํ Êาหนัก

พัฒนาการ การก่อสร้างทีÉอยู่อาศัยด้วยระบบชิ Êนส่วนสาํเร็จรูปของการเคหะแห่งชาติระบบการก่อสร้างโครงการบ้านเอื Êออาทร

บ้านดีÉยว

 

บ้านแถว

 

เสาคานสําเร็จรูป

บานแถว

Aluminium Form

บ้านแฝด
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ปี พ.ศ. 2516 2517 2518 2519 2520 2521 2522 2523 2524 2525 2526 2527 2528 2529 2530 2531 2532 2533 2534 2535 2536 2537 2538 2539 2540 2541 2542 2543 2544 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551

แผนชาติ แผน 3 แผน 4 แผน 5 แผน 6 แผน 7 แผน 8 แผน 9 แผน 10

ลักษณะอาคาร โครงการบ้านเอือ้อาทร

แฟลต 5 ชัน้

พัฒนาการ การก่อสร้างทีÉอยู่อาศัยด้วยระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปของการเคหะแห่งชาติ

ระบบซีคอน

ระบบคานสําเร็จรูป เสาหลอ่ในที่ ผนงั คสล.สําเร็จรูป

้

ระบบเสาคานหล่อในที่ พืน้สําเร็จรูป(ยคูวํ่า) 

สรุประบบการก่อสร้างตามลักษณะอาคาร

1.ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป

   1.1 ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป

   1.2 ระบบเสา-คานสําเร็จรูป

แฟลต 12 ชัน้

แฟลต 19 ชัน้

แฟลต 26 ชัน้

บ้านเดีÉยว 1 ชัน้

ระบบผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในที่ +Composite floor

  ระบบเสาคานหล่อในที่ + Composite floor

ระบบผนงับลอ็คคอนกรีตรับนํา้หนกั พืน้คสล.บนดิน 

ระบบผนงับลอ็คคอนกรีตรับนําหนกั +Composite floor

  ระบบเสาคานหล่อในที่ ,ผนงัคสล.สําเร็จรูป

2.ระบบหลอ่ในที่ผสมชิน้ส่วนสําเร็จรูป

   2.1 เสาหล่อในที่ คานสําเร็จรูป ผนงัสําเร็จรูป

   2.2 เสาหล่อในที่ พืน้ Post tension ผนงัเบาสําเร็จรูป

   2.3 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในที่ พืน้สําเร็จรูป ผนงัสําเร็จรูป

2.4 เสาคานหลอ่ในที่  พืน้สําเร็จรูป

3.ระบบแบบหลอ่ในที่สําเร็จรูป

   3.1 Tunnel Formwork

   3.2 Aluminum Formwork

บ้านแฝด 1 ชัน้

บ้านแถว 1 ชัน้

บ้านแฝด 2 ชัน้ ระบบผนงับลอ็คคอนกรีตรับนํา้หนกั, พืน้ไม้(ชัน้บน), พืน้คสล.บนดิน (ชัน้ล่าง)

1.ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป

   1.1 ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรป

  ระบบผนงัรับนํา้หนกั

  ระบบเสาหลอ่ในที่ คานสําเร็จรูป 

  ระบบโมดลูาร์(ผนงัรับนํา้หนกั)

ระบบผนงับลอ็คคอนกรีตรับนํา้หนกั พืน้คสล.บนดิน 

  ระบบโมดลูาร์(ผนงัรับนํา้หนกั)

บ้านแถว 2 ชัน้ ระบบผนงัลอ็คคอนกรีตรับนํา้หนกั, พืน้ไม้(ชัน้บน), พืน้คสล.บนดิน (ชัน้ล่าง)

   1.1 ระบบผนงรบนาหนกสาเรจรูป

   1.2 ระบบเสา-คานสําเร็จรูป

2.ระบบหลอ่ในที่ผสมชิน้ส่วนสําเร็จรูป

3.ระบบแบบหลอ่ในที่สําเร็จรูป

   
  ระบบผนงัรับนํา้หนกั

  ระบบเสาหลอ่ในที่ คานสําเร็จรูป 

  ระบบเสาหลอ่ในที่ คานสําเร็จรูป 

  ระบบโมดลูาร์(ผนงัรับนํา้หนกั)
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ปี พ.ศ.
แผนชาติ

ลักษณะอาคาร
แฟลต 

 

2545-2552
แผน 9 - แผน 10

1.แผ่นผนังรับนํ Êาหนัก,แผ่นพื Êนขนาดใหญ่

พัฒนาการ การก่อสร้างทีÉอยู่อาศัยด้วยระบบชิ Êนส่วนสาํเร็จรูปของการเคหะแห่งชาติระบบการก่อสร้างโครงการบ้านเอื Êออาทร

 

4.เสาหล่อในทีÉ,คานสําเร็จรูป,พื Êนสําเร็จรูป(hollow core,solid plank),แผ่นผนังเบาสําเร็จรูป, ผนังคสล.สําเร็จรูป

2.ผนังรับนํ Êาหนักหล่อในทีÉ,แผ่นพื Êนสําเร็จรูป,แผ่นผนังไม่รับนํ Êาหนักสําเร็จรูป

 5.เสาหล่อในทีÉ,พื Êน post tension,แผ่นผนัง(ภายนอก)สําเร็จรูป

6.เสาสําเร็จรูป,คานสําเร็จรูป,พื Êนสําเร็จรูป,แผ่นผนังสําเร็จรูป

7. Tunnel Form

8. Aluminium Form
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ปี พ.ศ. 2516 2517 2518 2519 2520 2521 2522 2523 2524 2525 2526 2527 2528 2529 2530 2531 2532 2533 2534 2535 2536 2537 2538 2539 2540 2541 2542 2543 2544 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551

แผนชาติ แผน 3 แผน 4 แผน 5 แผน 6 แผน 7 แผน 8 แผน 9 แผน 10

ลักษณะอาคาร โครงการบ้านเอือ้อาทร

แฟลต 5 ชัน้ ดินแดงรุ่นที่ 12 (แฟลตพิเศษร้านค้าดินแดง) จํานวน826 หนว่ย โครงการพทัยาระยะ 1 (19 ชัน้) โครงการร่มเกล้าระยะ 3 สว่น 3 

จํานวน 1,064 หนว่ย จํานวน 2,522 หนว่ย

พัฒนาการ การก่อสร้างที่อยู่อาศัยด้วยระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปของการเคหะแห่งชาติ

ระบบซีคอน ระบบเสา-คานหลอ่ในที่ +Composite floor ระบบเสาหลอ่ในที่, คาน พืน้และผนงัสําเร็จรูป

ระบบการก่อสร้าง
ระบบทัว่ไป ระบบผสม ระบบสําเร็จรูป

ระบบการก่อสร้างของอาคารประเภทแฟลต อาคารชุด

ห้วยขวาง ระยะ 3 จํานวน 1600 หนว่ย

คลองจัน่ จํานวน 5814 หนว่ย

 คลองเตย ระยะ 1 จํานวน 1126 หนว่ย

รามอินทรา จํานวน 448 หนว่ย

บางชนั ระยะ 1  จํานวน 816 หนว่ย

คลองเตย ระยะ 2 จํานวน 972 หนว่ย

ห้วยขวาง ระยะ 4 จํานวน 160 หนว่ย

หาดใหญ่ ระยะ 1 สว่นที่ 1 จํานวน 224 หนว่ย

บางนา จํานวน 1,656 หนว่ย

ระบบเสาคานหล่อในที่ พืน้สําเร็จรูป(ยคูวํ่า) 

่ ใ ี่ ั ํ ็ ปไ ่ ั ํ ้ ั

19%
3%

78%

หมายเหต ุระบบสําเร็จรูป แบ่งเป็น ชิน้ส่วนสําเร็จรูป
และแบบหล่อสําเร็จรูปหล่อในที่

4% 14%
2%

2%

สัดส่วนประเภทอาคารที่ก่อสร้างด้วย
ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป

DDH

SDH

บางบวั 2 จํานวน 684 หนว่ย

บอ่นไก่ ระยะ 2 จํานวน 380 หนว่ย โครงการคลองจัน่เพลส (26 ชัน้)

ดินแดงใหม่ระยะ 2,3 จํานวน 676 หนว่ย จํานวน 560 หนว่ย

หาดใหญ่ ระยะ 1 สว่นที่ 2 จํานวน 144 หนว่ย

ดินแดง 4 ระยะ 1 จํานวน 972 หนว่ย

ดินแดง 4 ระยะ 2 จํานวน 674 หนว่ย

นวนคร จํานวน 560 หนว่ย

ใ ไ ้ ํ

ระบบผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในที่ +Composite floor

ระบบเสา-คาน หล่อในที, ผนงัสาเร็จรูปไม่รับนาหนกั 78% SDH,DDH

F

TH

12%

88%

F
เสาคาน
สําเร็จรูป

ผนงัรบั
นํ้าหนกั
สําเร็จรูป

ดินแดงใหบอ่นไก่ระยะ 1(12ชนั) จํานวน 1440 หนว่ย

ทา่ทราย จํานวน 100 หนว่ย

ระบบผนงับลอ็คคอนกรีตรับนํา้หนกั +Composite floor

1.ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป

   1.1 ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป

   1..2 ระบบเสา-คานสําเร็จรูป

2.ระบบหลอ่ในที่ผสมชิน้ส่วนสําเร็จรูป

   2.1 เสาหล่อในที่ คานสําเร็จรูป ผนงัสําเร็จรูป

   2.2 เสาหล่อในที่ พืน้ Post tension ผนงัเบาสําเร็จรูป(ก่ออิฐ)

   2.3 ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในที่ พืน้สําเร็จรูป ผนงัสําเร็จรูป

3.ระบบแบบหลอ่ในที่สําเร็จรูป

   3.1 Tunnel Formwork

   3.2 Aluminum Formwork
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แผนชาติ แผน 3 แผน 4 แผน 5 แผน 6 แผน 7 แผน 8 แผน 9 แผน 10

ลักษณะอาคาร โครงการบ้านเอือ้อาทร

บ้านเดี่ยว 1 ชัน้

ชลบรุี จํานวน 353 หนว่ย

นครราชสีมา ระยะ 1 จํานวน 470 หนว่ย

พัฒนาการ การก่อสร้างที่อยู่อาศัยด้วยระบบชิน้ส่วนสาํเร็จรูปของการเคหะแห่งชาติ

ระบบผนงับลอ็คคอนกรีตรับนํา้หนกั พืน้คสล.บนดิน 

ระบบการก่อสร้างของบ้านแนวราบ

สัดส่วนประเภทอาคารที่ก่อสร้างด้วย
ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรป

บ้านแฝด 1 ชัน้

ประชานิเวศน์ 2 ระยะ 3 จํานวน 642 หนว่ย

ประชานิเวศน์ 3 จํานวน 968 หนว่ย

หนองหอย ระยะ 1 จํานวน 164 หนว่ย

หวัหมากระยะ 2 จํานวน 990 หนว่ย

ธนบรุี 1 จํานวน 1,224 หนว่ย

บ้านแถว 1 ชัน้

ทุง่สองห้อง จํานวน 2,515 หนว่ย อดุรธานี 1 ระยะ 2 สว่น 1

จํานวน 132 หนว่ย

ร่มเกล้าระยะ 1 จํานวน 1,472 หนว่ย

ระบบผนงับลอ็คคอนกรีตรับนํา้หนกั พืน้คสล.บนดิน 

  ระบบเสาหลอ่ในทีÉ คานสําเร็จรูป 

  ระบบผนงัรับนํา้หนกั  ระบบโมดลูาร์(ผนงัรับนํา้หนกั)

4%
14%

2%
78%

2%

ระบบชนสวนสาเรจรูป

DDH

SDH

SDH,DDH

F

TH

บ้านแฝด 2 ชัน้

ประชานิเวศน์ 3 จํานวน 1,010 หนว่ย

หนองหอย ระยะ 1 จํานวน 45 หนว่ย

หวัหมากระยะ 2 จํานวน 390 หนว่ย

ธนบรุี 3 จํานวน 600 หนว่ย

ทุง่สองห้อง จํานวน 244 หนว่ย

ร่มเกล้าระยะ 1 จํานวน 294 หนว่ย

บ้านแถว 2 ชัน้

ประชานิเวศน์ 3 จํานวน 1,811 หนว่ย อดุรธานี 1 ระยะ 2 สว่น 1

ระบบผนงับลอ็คคอนกรีตรับนํา้หนกั, พืน้ไม้(ชัน้บน), พืน้คสล.บนดิน (ชัน้ล่าง)

  ระบบเสาหลอ่ในทีÉ คานสําเร็จรูป 

ระบบผนงับลอ็คคอนกรีตรับนํา้หนกั, พืน้ไม้(ชัน้บน), พืน้คสล.บนดิน (ชัน้ล่าง)   ระบบผนงัรับนํา้หนกั

  ระบบโมดลูาร์(ผนงัรับนํา้หนกั)

1.ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป

   1.1 ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป

   1.2 ระบบเสา-คานสําเร็จรูป

2.ระบบหลอ่ในทีÉผสมชิน้ส่วนสําเร็จรูป

2.1เสาหลอ่ในทีÉ คานสําเร็จรูป ผนงั

สําเร็จรูป

3.ระบบแบบหลอ่ในทีÉสําเร็จรูป

   

ุ

หวัหมากระยะ 2 จํานวน 338 หนว่ย จํานวน 68 หนว่ย

ทุง่สองห้อง จํานวน 159 หนว่ย

ร่มเกล้าระยะ 1 จํานวน 676 หนว่ย

  ระบบเสาหลอ่ในทีÉ คานสําเร็จรูป 

  ระบบโมดลูาร์(ผนงัรับนํา้หนกั)
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ปี พ.ศ. 2516 2517 2518 2519 2520 2521 2522 2523 2524 2525 2526 2527 2528 2529 2530 2531 2532 2533 2534 2535 2536 2537 2538 2539 2540 2541 2542 2543 2544 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551

แผนชาติ แผน 3 แผน 4 แผน 5 แผน 6 แผน 7 แผน 8 แผน 9 แผน 10

 

2518 -2520
เสาหลอ่ในที่,คานสําเร็จรูป,พืน้สําเร็จรูป,ผนงัสําเร็จรูป (ระบบซีคอน) 

แฟลต 5 ชัน้

1.แผน่ผนงัรับนํา้หนกั,แผน่พืน้ขนาดใหญ่

พัฒนาการ การก่อสร้างที่อยู่อาศัยด้วยระบบชิ Êนส่วนสาํเร็จรูปของการเคหะแห่งชาติ

2546-ปัจจุบัน2536
โครงการจดัตัง้บริษัทร่วมลงทนุกบัเอกชนเพื่อก่อสร้าง

อาคารแฟลตด้วยระบบก่อสร้างสําเร็จรูป สดุท้าย

2527
ทดลองออกประกวดราคาโครงการเคหะชมุชน

สมทุรปราการ ในระบบสําเร็จรูป สดุท้ายยกเลิก

่
2533

2543-2545
โครงการเคหะ

ชมุชนอดุรธานี 1 

่

สรุปภาพรวม

 

2.ผนงัรับนํา้หนกัหล่อในที่,แผน่พืน้สําเร็จรูป,แผน่ผนงั

ไม่รับนํา้หนกัสําเร็จรูป

3.เสาหล่อในที่,คานสําเร็จรูป,พืน้สําเร็จรูป(hollow core,solid

plank),แผน่ผนงัเบาสําเร็จรูป

2518-2526
เสา,คานหลอ่ในที่,พืน้สําเร็จรูป(Uควํ่า),ผนงัก่อ

คอนกรีตบลอ็ค  แฟลต 5 ชัน้ 

2519-2521
ผนงัรับนํา้หนกัหลอ่ในที่,พืน้สําเร็จรูป(ระบบตวัที) 

: แฟลต 12 ชัน้

2537-2540

ยกเลิกโครงการ เพราะต้นทนุสงู หนว่ยก่อสร้างไม่

มากพอ เศรษฐกิจถดถอย

2519-2523
ระบบผนงัคอนกรีตบล็อครับนํา้หนกั 

้ ้

เพราะผู้ประมลูได้เปลี่ยนแปลงแบบสถาปัตยกรรมมี

ขนาดห้องเลก็ลง

2536
ทดลองออกประกวดราคาโครงการเคหะชมุชนออ

เงิน ในระบบสําเร็จรูป ไม่มีผู้ ยื่นประมลู

ตัง้คณะทํางานเพื่อศกึษาวิจยั

การก่อสร้างระบบอตุสาหกรรม

2533
กคช.ขอความชว่ยเหลือทางวิชาการ 

JICA เรื่อง Prefabrication แตเ่กิด

สงครามอา่วฯ ชลอโครงการ

ระยะ 2 สว่น 1 

เรือนแถว 1 และ 2 

ชัน้ รวม 200 

หนว่ย ระบบผนงั

รับนํา้หนกั 

p ู

4.เสาหล่อในที่,พืน้ post tension,แผน่ผนงั(ภายนอก)สําเร็จรู

ํ ็ ํ ็ ื ้ ํ ็ ํ ็

2521-2525
ระบบผนงัคอนกรีตบล็อครับนํา้หนกั,พืน้เทในที่(ชัน้ล่าง),พืน้ไม้(ชัน้

บน)แถว 2 ชัน้,แฝด 1 ชัน้,แฝด 2 ชัน้ ,เดี่ยว 2 ชัน้ 

2522-2526
ระบบแผน่ผนงัรับนํา้หนกั :โครงการทุง่สองห้อง 

บ้านแถว ชัน้เดียว 3,040 หน่วย

2539-2544
ระบบเสาหลอ่ในที่,คานสําเร็จรูป,พืน้

สําเร็จรูป ,ผนงัสําเร็จรูป

โครงการลาดกระบงั ระยะ 3 สว่น 3 

แฟลต 5 ชัน้ จํานวน 2,522 หน่วย 

ความร่วมมือระหวา่ง กคช. กบั JICA การถ่ายทอด

เทคโนโลยีระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป ทัง้การออกแบบ และ

ควบคมุงาน ,จดัทําคูม่ือควบคมุคณุภาพ 

2539-2542

พืน้สําเร็จรูป แฟลต 5 ชัน้ 

5.เสาสําเร็จรูป,คานสําเร็จรูป,พืนสําเร็จรูป,แผน่ผนงัสําเร็จรูป

2525-2527
ระบบเสาหลอ่ในที่,คานสําเร็จรูป,พืน้เทในที่(ชัน้

ลา่ง),พืน้ไม้(ชัน้บน),ผนงัคอนกรีตบล็อค 

โครงการร่มเกล้า ระยะ 1 

2522
ออกแบบต้นแบบบ้านสําเร็จรูป(บ้านเดี่ยว ชัน้เดียว,ชัน้ครึ่ง,

สองชัน้) ระบบ Bollon Frame

ระบบเสา,คานหลอ่ในที่,ผนงัไม่รับ

นํา้หนกั โครงการคลองจัน่(วดัศรีบญุ

เรือง) อาคารสงู 26 ชัน้  560 หนว่ย 

6. Tunnel Form

7. Aluminium Form
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