
1.1 ความเป็นมาและความสำคัญ

จากปีญหาเศรษฐกิจตกตํ่า รวมทั้งวิกฤตสถาบันการเงิน และป็ญหาการขาดสภาพ
คล่องทางการเงิน ในปี 2541 ส่งผลให้ภาวะการซ้ือขายบ้านโดยท่ัวไป ทั้งตลาดบ้านมือหนึ่ง 
และบ้านมือสองตกอยู่ในสภาวะซบเซา ทำให้สถานการณ์ตลาดบ้านมือสองในปี2542จำนวน 
อุปทานบ้านมือสองพร้อมขายในตลาดในเขตกรุงเทพมหานคร และ ปริมณฑลมีจำนวนกว่า 
400,000หน่วย ซึ่งนับว่ามีขนาดใหญ่กว่าตลาดบ้านมือหนึ่งซึ่งเสนอขายโดยผู้ประกอบการซึ่งมี 
ประมาณเพียง 260,000 หน่วย แต่มีการซ้ือขายบ้านมือสองจริงไม่ถง 20,000 หน่วย (วารสาร 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ฉบับที่!9:10)

ประเด็นที่น่าสนใจคือ แนวโน้มขนาดตลาดของบ้านมือสองที่เพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็วจาก 
ปี 2537 ที่มีจำนวนบ้านมือสองพร้อมขาย 198,780 หน่วย เพ่ิมข้ึนเป็น 400,000 หน่วย ในปี 
2542 ซึ่งเพ่ิมขึ้นมากกว่า 2 เท่าตัว ในขณะที่บ้านมือสองที่ขายได้มีแนวโน้มลดลง (ดูตารางที่
1.1) บ้านมือสองโดยส่วนใหญ่จะมาจาก “อาคารไร้ผู้อยู่อาศัย,, ที่นักเก็งกำไร หรือผู้ที่ยังไม่ 
พร้อมที่จะอยู่อาศัยเป็นผู้ซื้อไว้ และมาจากบ้านมือสองจากการบังคับขายทอดตลาดของสถาบัน 
การเงิน รวมทั้งการขายบ้านมือสองตามปกติของตลาดที่เกิดจากการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยด้วย ตัง 
น้ันจึงเห็นว่ากลุ่มผู้ขายบ้านมือสองมีความสำคัญ และควรมีการศึกษาในเรื่องของการเปลี่ยน 
แปลงที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้ขายบ้านมือสองด้วย

จากการสำรวจความต้องการที่อยู่อาศัยของประชาชนในเขตกรุงเทพมหานครและ 
ปริมณฑลเกี่ยวกับวัตถุประสงค์ในการซื้อบ้านของบริษัทเอเจนชี่ ฟอร์เรียล1อสเตต แอฟ แฟ ร ์ 

เม่ือเดือนสิงหาคม 2540 พบว่า ผู้ท่ีมีความต้องการซ้ือบ้านเพราะต้องการเปล่ียนบ้านใหม่มีสัด 
ส่วนมากท่ีสุดคือร้อยละ 32.3 รองลงมาได้แก่ต้องการแยกครอบครัว ร้อยละ 32.1 ในขณะที่การ 
ซือบ้านเพ่ือเก็งกำไรมีสัดส่วนน้อยมากคือมีเพียงร้อยละ 1.1 ของจำนวนผู้ที่ด้องการซื้อบ้านทั้ง 
หมด (วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห์ ฉบับท่ี 10 : 11) ดังนั้นจะเห็นว่ากลุ่มท่ีต้องการเปล่ียน 
บ้านมีความสำคัญที่จะเป็นกลุ่มเป็าหมายในการขายท่ีอยู่อาศัยในช่วงภาวะเศรษฐกิจตกตํ่าอีก 
กลุ่มหน่ึง จึงเห็นความสำคัญว่าควรจะมีการศึกษากลุ่มผู้ขายบ้านมือสองว่าหลังจากขายบ้าน
แล้วมีการซือที่อยู่ใหม่หรือไม่ อย่างไร

บ ท ท ี่!

บทนำ
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ตารางท ี่ น  ป ร ะม าณ ก ารข าย บ ้าน ม ือ ส อ งใน เข ต ก ร ุง เท พ ม ห าน ค รแ ล ะป ร ิม ณ ฑ ล  ป ี 2537-2541

ป ี คงด ้าง ณ ส ิ้น ป ี ข าย ได ้ระห ว ่างป ี เพ ิ่ม ข ึ้น ระห ว ่า งป ี

2537 198,780 33,400 61,180

2538 278,000 40,000 93,000

2539 297,000 34,000 53,000

2540 334,000 N A . N A .

2541 424,000 19,000 109,000

ท่ีมา : รวบรวมจากรายงานสถานการณ์ท่ีอยู่อาสัยปี 2537-2539

และวารสารธนาคารอาคารสงเคราะห์ ฉบับท่ี 19 ตุลาคม-ธันวาคม 2542

จากความสำคัญด ังท ี่ก ล ่าว ม าท ั้งห ม ด  จ ึงส น ใจท ี่จ ะศ ึก ษ าผ ู้ท ี่ข าย บ ้าน ได ้แ ล ้วว ่าส า เห ต ุท ี่ 

ต ้อ งข าย บ ้าน ค ือ อะไร  มีปีญห าอ ย ่างไรใน ภ าวะว ิก ฤ ต  แ ล ะม ีก าร เป ล ี่ย ก แ ป ล งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ห ร ือ ไ ม ่ 

ถ ้าม ี เป ล ี่ย น แ ป ล งไป อ ย ่างไร  ท ัง เร ื่อ งป ระเภ ท ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ทำเล แ ล ะล ัก ษ ณ ะก ารค รอ บ ค ร อ ง  

เช ่น ซ ือหร ือเช ่า ซ ึ่งผ ล ก ารศ ึก ษ าน ีจ ะ เป ็น ป ระโย ช น ์ต ่อ ก ารวางแ ผ น ก ารลงท ุน ด ้าน ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  

ข องท ั้งภาคร ัซ  และเอก ช น
.

แ ล ะจ าก ก าร ส อ บ ถ าม ผ ู้ป ร ะก อ บ ธ ุร ก ิจ บ ้า น ม ือ ส อ งพ บ ว ่า  เขตท ีม ีศ ักยภาพ ในการซ ือขาย 

บ ้า น ม ือ ส อ ง  ได ้แก ่ เขตบางเขน บ า งก ะป ิ แ ล ะบ ึง ค ุ่ม  แ ล ะ เน ื่อ งจ าก ไม ่ส าม ารถ ห าข ้อ ม ูล ส ถ ิต ิก าร  

ซ ื้อข าย บ ้าน ม ือส องได ้ จ ึงใช ้เก ณ ฑ ์ใน ก ารเล ือก เข ต พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ าจาก ข ้อ ม ูลส ถ ิต ิก ารซือขาย

อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ข อ งก รม ท ี่ด ิน ซ ึ่งพ บ ว ่า  ก ร ุง เท พ ม ห าน ค รใน ป ี 2542 เข ต บ างเข น ม ีก ารซื้อขายที่ 

ด ิน  ห ร ือ ท ี่ด ิน พ ร ้อ ม ส ิ่งป ล ูก ส ร ้า งม าก ท ี่ส ุด ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  8.2 ข อ งก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร (ด ูตารางท ี่

1.2) ด ังน ั้น ใน การศ ึกษ าจ ึง เล ือกพ ื้น ท ี่ศ ึกษ าค ือ เข ต บ างเข น

ตารางท ี่ 1.2 สถ ิต ิปร ิม าณ ก ารซ ื้อข ายอส ังห าร ิมท ร ัพ ย ์ใน เข ต บางเข น  บ า ง ก ะป ี บ ึงค ุ่ม  ป ี 2539-2542

ที่ติน หรือที่ดินพร้อมสิ่งปถูกสร้าง 2539 2540 2541 2542

จำนวนราย ร้อยละ จำนวนราย ร้อยละ จำนวนราย ร้อยละ จำนวนราย ร้อยละ

เขตบางเขน 6,312 7.8% 4,916 7.7% 2,992 7.4% 2,875 8.2%

เขตบางกะปิ 2,969 3.7% 2,128 3.3% 1,493 3.7% 1,336 3.8%

เขตบึงกุ,ม 7,422 9.2% 5,354 8.4% 3,155 7.8% 2,518 7.2%

อื่นๆ 64,219 79.4% 51,602 80.6% 33,051 81.2% 28,301 80.8%

รวม 80,922 100.0% 64,000 100.0% 40,691 100.0% 35,030 100.0%

ท่ีมา : กรมท่ีดิน
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1.2 ว ัต ล ุป ร ะส งค ์ข อ งก าร ศ ึก ษ า

1) เพ ื่อ ศ ึก ษ าพ ฤ ต ิก รรม ก ารข าย บ ้าน ม ือสอ งใน เข ตบ างเข น  แ ล ะส า ย ไห ม  ว ่าสาเห ต ุใน  

ก ารข าย บ ้าน ค ืออะไร  ป ร ะเภ ท บ ้าน ท ี่ข าย เป ็น ป ระ เภ ท ใด  ท ำเลไห น  แ ล ะระด ับ ราค า เท ่าไร

2) เพ ื่อศ ึกษ าการ เปล ี่ยน แปลงท ี่อย ู่อ าศ ัย  ห ล ังก ารข าย บ ้าน ใน เข ต บ างเข น แ ล ะส าย ไห ม  

ว่า ม ีการย ้ายถ ิ่น ท ี่อย ู่อ าศ ัย  แ ล ะก าร เป ล ี่ย น แ ป ลงล ัก ษ ณ ะก ารถ ือ ค รอ งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ให ม ่อ ย ่า งไร

1.3 ข อ บ เข ต ก ารศ ึก ษ า

1) ศ ึก ษ าก ล ุ่มผ ู้ข าย บ ้าน ม ือสอ ง ท ี่ท ำส ัญ ญ าก ารข ายบ ้าน ท ี่ส ำน ัก งาน ท ี่ด ิน เข ต บางเข น  

ใ น ช ่ว งป ี 2540 -  2542

2) พ ื้น ท ี่ศ ึกษ าเข ตบางเข น  และเข ต ส าย ไห ม  (เน ื่อ งจ าก ข ้อ ม ูล จาก ส ำน ัก งาน เข ต ท ี่ด ิน  

บ างเข น เป ็น ข ้อ ม ูล รวม ข อ งเข ต บ างเข น  และเข ต ส าย ไห ม)

3) ศ ึก ษ าเฉ พ าะป ระเภ ท  บ ้าน เด ี่ยว  บ ้าน แ ถ ว แล ะบ ้าน แ ฝ ด

1.4 ส ม ม ต ิฐ าน ก ารศ ึก ษ า

1) ผ ู้ท ี่ข าย บ ้าน ส ่วน ให ญ ่ม ีป ีญ ห าใน ภ าวะว ิก ฤ ต ท างเศ รษ ฐก ิจ  ทำให ้ต ้อ งข ายบ ้าน

2) บ ้าน ม ือ ส อ งท ี่ข าย ไต ้จ ะ เป ็น บ ้าน ม ือ ส อ งท ี่ย ังไม ่ม ีก าร เข ้าอ ย ู่อ าศ ัย  ม ากกว ่า  บ ้า น ม ือ  

สองท ี่ม ีก าร เข ้าอย ู่อ าศ ัยแล ้ว

1.5 ว ิธ ีด ำ เน ิน งาน ว ิจ ัย

1) ก า ร ร ว บ ร ว ม ข ้อ ม ูล  ก ารว ิจ ัยค ร ั้งน ี้ม ีก ารกำห น ดก ล ุ่มต ัวอย ่าง แ ล ะ เค ร ื่อ งม ือ ท ี่ใช ้ใน  

ก าร เก ็บ ข ้อ ม ูล  แ ล ะว ิธ ีก า ร เก ็บ ร ว บ ร ว ม ข ้อ ม ูล ด ัง น ี้

ก. ขนาดของกล ุ่มต ัวอย ่าง ใน ก ารศ ึก ษ าค ร ั้งน ี้ไต ้ก ำห น ดข น าดก ล ุ่ม ต ัวอย ่า งท างก าร

ศ ึกษา โด ย ท ฤ ษ ฎ ีก ารส ุ่ม ต ัวอย ่างข อง Herbert A rk in  ท ี่ร ะด ับ ค ว าม เช ื่อ ม ั่น  95% 

แ ล ะม ีค วาม ค ล าด เค ล ื่อ น เท ่าก ับ  5% ไต ้จ ำน วน ก ล ุ่ม ต ัวอย ่าง เท ่าก ับ  279 ต ัวอย ่างจาก 

จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร 2,040 คน

ข. เคร ื่องม ือท ี่ใช ้ในการว ิจ ัย  ก ารส ำรวจ ค ร ั้งน ี้ผ ู้ว ิจ ัย ใช ้แ บ บ ส อ บ ถ าม ท ี่ส ร ้า งข ึ้น โด ย ม ี 

โค ร งส ร ้า งข อ ง แ บ บ ส อ บ ถ าม  5 ส ่วน  47 ข ้อ ต ังน ี้ 

ส ่ว น ท ี่1 ข ้อ ม ูล ท ั่ว ไป ข อ งผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ าม  

ส ่ว น ท ี่2 ข ้อม ูลบ ้าน ห ล ังท ี่ข าย  

ส ่ว น ท ี่3 ข ้อม ูล เก ี่ยวก ับการขายบ ้าน  

ส ่ว น ท ี่4 ข ้อม ูล เก ี่ย วก ับ บ ้าน ให ม ่ 

ส ่ว น ท ี่5 ข ้อม ูล เก ี่ย วก ับความต ้องก ารบ ้าน ใน อ น าคต
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ภายหลังจากการสร้างแบบสอบถามเสร็จแล้วผู้วิจัยไค้นำไปทดสอบ (pilot test) 2 รอบ 
โดยทดสอบรอบแรกจำนวน 10ชุดและรอบที่สองอีก5 ชุด

ค. วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล ผู้วิจัยใช้วิธีเก็บรวบรวมข้อมูลโดยส่งแบบสอบถามทาง 
ไปรษณีย์ และให้ผู้ตอบส่งกลับถึงผู้วิจัย นอกจากน้ียังใช้วิธีกระตุ้นการตอบแบบ 
สอบถามโดยการใช้โทรศัพท์และมีรางวัลในการจูงใจให้ตอบแบบสอบถามด้วย

2) ก ารว ิเค ราะห ์ฃ ้อ ม ูอ

วิเคราะห์เน้ือหา (Content Analysis) สำหรับแบบสอบถามท่ีเป็นคำถามปลายเปีด 
วิธีวิเคราะห์ทางสถิติโดยใช้โปรแกรมสำเร็จรุป SPSS สำหรับแบบสอบถามท่ีเป็น 
คำถามปลายปีด
วิเคราะห์จากข้อมูลทุติยฎมิ ไค้นำข้อมูลทุติยภูมิท่ีไค้มาวิเคราะห์ร่วมด้วย

1.6 ข ้อจำก ัดในการศ ึกษา

ในการศ ึกษ าคร ั้งน ี้ม ี่ข ้อจำก ัดค ือ  ความยากใน เร ื่อ งข องการห ากล ุ่มต ัวอย ่าง ซ ึ่งม ีการจด  

รายชื่อ แ ละท ี่อข ู่ข องผ ู้ท ำส ัญ ญ าข าย บ ้าน จาก สำน ัก งาน ท ี่ด ิน เข ต บ างเข น ซ ึ่ง เป ็น ข ั้น ต อน ท ี่ค ้อ งใช ้ 

เวลานานมาก น อ ก จ าก น ั้น ท ี่อ ย ู่ท ี่ไค ้น ั้น บ างราย ไม ่ส าม ารถ ท ำก ารส ่งไป รษ ณ ีย ์ไค ้ท ั้งน ี้ม ีเห ต ุผ ล  

ค ือ  ท ี่อ ย ู่ไ ม ่ค ร บ ล ้ว น  ห ร ือ  เป ็น ท ี่อย ู่เต ิมซ ึ่งไม ่ไค ้อย ู่อ าศ ัยแล ้ว  จ ึงต ้อ งท ำก ารข อ ข ้อม ูล เพ ิ่ม เต ิม  

จ าก ส ำน ัก งาน ก ล างท ะเบ ีย น ร าษ ฎ ร ์ซ ึ่งถ ้าไม ่ม ีจ ด ห ม าย ร าช ก าร จ าก ท างม ห าว ิท ย าล ัย จ ะต ้อ ง เส ีย  

ค ่าใช ้จ ่ายส ูงมาก

เน ื่องจาก ก ารศ ึก ษ าเป ็น ก ารศ ึก ษ าใน พ ื้น ท ี่เข ต บางเข น และสายไห ม  ซ ึ่งผ ลท ี่ไค ้อาจจะ

ไม ่ส าม าร ถ เป ็น ต ัว แ ท น ข อ งท ั้งก ร ุง เท พ ฯ ไ ค ้ รวม ท ั้งใน เร ื่อ งข องช ่วงเวลาซ ึ่งศ ึก ษ าใน ช ่วงป ี พ.ส. 

2540 -  2542 ซ ึ่ง เป ็น ช ่วงภ าวะว ิก ฤ ต เศ รษ ฐก ิจ  ผ ล ท ี่ไค ้น ั้น จ ึงไม ่ส าม ารถ น ำไป อ ธ ิบ าย ใน ช ่ว ง  

ภ าวะ เศ รษ ฐ ก ิจ ป ก ต ิไค ้

1.7 คำจำก ัดความ

ผ ู้ข าย บ ้าน ม ือสอง ค ือ ผ ู้ท ี่ข าย บ ้าน ท ี่ต น ม ีก รรม ส ิท ธใน ค วาม เป ็น เจ ้าข อ ง ซ ึ่งม ิไค ้ห มาย  

ถ ึงผ ู้ป ระก อ บ ก ารต ัวแ ท น น าย ห น ้า

บ ้า น ม ือ ส อ ง  หมายถ ึง บ ้าน ท ี่ม ีก ารจ ด ท ะเบ ีย น ก รรม ส ิท ธ ิค วาม เป ็น เจ ้าข อ ง  ห ร ือ ซ ื้อ  ขาย 

จ าก เจ ้าข อ งผ ู้ม ีก รรม ส ิท ธ ิค น แ รก แ ล ้ว  แ บ ่ง เป ็น  2 ป ร ะเภ ท ค ือ  ( ด ูรายละเอ ียดห น ้าท ี่ 20 )

1. บ ้าน ม ือสองท ี่ม ีก าร เข ้าอย ู่อ าศ ัยแล ้ว  ค ือ บ ้าน ท ี่ผ ่าน ก ารม ีก รรม ส ิท ธ  แ ล ะ  

ผ ่านการอย ู่อาศ ัยแล ้ว

2. บ ้าน ม ือสองท ี่ย ังไม ่ม ีการเข ้าอย ู่อ าศ ัย  ค ือ  บ ้าน ท ี่ผ ่าน ก ารม ีก รรม ส ิท ธ  แต่ 

ย ังไม ่ม ีการเข ้าอย ู่อาศ ัย
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ป ระเภ ท ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  (ณ 'ฐส ิทธ ิ , 2542 ะ 7)

1. บ ้านเด ี่ยว หมายถ ึง บ ้าน ห ล ัง เด ีย ว โด ด ๆ  ต ัว บ ้าน ต ้อ งห ่างจ าก เข ต ท ี่ด ิน ท ุก ด ้าน  

ไม ่ต ํ่ากว ่า 2.00 เมตร จะเป ีน บ ้าน ช ั้น เด ีย ว  สองช ั้น  ห เอ ม า ก ก ว ่า ก ็ไ ต ้

2. บ ้านแฝด หมายถ ึง บ ้าน ท ี่ม ีผ น ังต ้าน ห น ึ่งต ิด ก ัน  ร ั้วต ้าน ห น ึ่งจ ึง ใ ช ้ร ่ว ม ก ัน  ต ัว 

บ ้านอ ีก  3 ต ้าน ท ี่ไ ม ่ต ิด ก ัน ต ้อ งห ่างจ าก เข ต ท ี่ด ิน ต ้าน ล ะไม ่ต ํ่าก ว ่า  2.00 เมตร

3. บ ้าน แ ถว หมายถ ึง  บ ้าน ห ลาย  ๆ  ห ล ังต ิด ก ัน เป ็น แ ถ ว  จำน วน ม าก ก ว ่า  3 ห ล ัง  ถ้า

ก ารก ่อ ส ร ้า งใช ้ไม ้เป ็น ว ัส ด ุส ่วน ให ญ ่ ม ัก เร ียกว ่า  “ ห ้อ งแ ถ ว ”  ห ร ือ  “ เร ือ น แ ถ ว ”  

แ ล ะถ ้า เป ็น โค รงส ร ้า งค อ น ก ร ีต ผ น ังก ่อ อ ิฐ ก ็จ ะ เร ีย ก ว ่า  “ ต ึก แ ถ ว ”  ห ร ือ

“ ท าวน ์เฮ าส ์”

การย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย  (Residential Mobility) ห มายถ ึงการย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัยออกจากเคห สถาน  

ไม ่จ ำ เป ็น ต ้อ ง  หมายถ ึงการย ้ายถ ิ่น  ซ ึ่ง เป ็นก ารย ้ายถ ิ่น ช ้าม เข ตการปกครอง

■ การย ้ายถ ิ่น  (Migration) หมายถ ึง ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล งส ถ าน ท ี่อ ย ู่ป ก ต ิ (Usual place of 
residence) โดยท ั่วไปการย ้ายม ักจะเป ็น การย ้ายข ้าม เข ตการปกครอง ต ังน ัน จ ึง เร ีย ก ห น ่วย ก าร ป ก  

ครองท ี่ผ ู้ย ้ายถ ิ่น จากมาว ่า  ถ ิ่น เด ิม  (Place of origin) และสถาน ท ี่ท ี่ผ ู้ย ้ายถ ิ่น  ย ้ายไปอย ู่ให ม ่ว ่าถ ิ่น  

ปลายท าง (Place o f destination) (Tongchai,1987 ะ 148 )
เขต หมายถ ึง พ ืน ท ี่ท ี่แ บ ่งก าร ป ก ค ร อ งอ อ ก เป ็น ส ่ว น ๆ  ภายใน กร ุง เท พ ฯ จำน วน  50 เขต 

ต าม ป ระก าศ ก ระท รว งม ห าด ไท ย ป ี 2540 โดยจ ัด เป ็น  6 กล ุ่ม  ด ัง น ี้

- เขตกร ุงเทพฯ ต อ น บ น  ได ้แก ่ เขตจต ุจ ักร เข ต ด อน เม ือง  เข ต ห ล ัก ส ี่ เข ต บ างเข น  

เข ต สายไห ม  เขตลาดพร ้าว น น ท บ ุร ี ป ท ุม ธาน ี

เขตกร ุงเทพฯ ต ะว ัน อ อ ก เฉ ีย ง เห น ือ  ได ้แก ่ เข ต บ างก ะป ิ เข ต ว ังท องห ลาง เข ต บ ึงล ุ่ม  

เขตค ันนายาว เข ต ส ะพ าน ส ูง  เข ต ม ีน บ ุร ี เข ต ค ลองสามวา เข ต ห น อ งจอ ก

- เขตกร ุงเทพฯ ต ะว ัน อ อ ก  ได ้แก ่ เข ต พ ระโข น ง เขตบางนา เข ต ป ระเวศ  

เข ต ส วน ห ล วง  เข ต ลาด ก ระบ ัง  ส ม ุท รปราก าร

เขตกร ุงเทพ ฯ ต อ น ใต ้ ได ้แก ่ เขตราษฎ ์บ ูรณ ะ เขตบางข ุน เท ียน  เข ต บ างบ อ น  

เขตท ุ่งคร ุ เข ต จอมท อ ง ส ม ุท รส าค ร

- เขตกร ุงเทพ ฯ ต ะว ัน ต ก  ได ้แก ่ เขตตล ิ่งช ัน  เขตทว ีว ัฒ นา เข ต ห น อ งแ ข ม  

เขตบางแค แ ล ะ  เขตภาษ ีเจร ิญ

- เขตกร ุงเทพฯ ศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจ  ได ้แก ่ เข ต พ ระน ค ร เข ต ป ีอ ม ป ราบ  เข ต ส ้ม พ ัน ธ ว งศ ์

เข ต ป ท ุมว ัน  เข ตบางร ัก  เขตสาทร เขตราชเทว ี เขตพญ าไท เข ตด ุส ิต  เข ตบางซ ื่อ  

เข ต ค ลองสาน  เข ต ธน บ ุร ี เขตบางกอกใหญ ่ เข ต บ างกอก น ้อ ย  เข ตบ างพ ล ัด

เขตห ้วยขวาง เข ตด ิน แดง เขตยานนาวา เข ต บ างค อ แ ห ล ม  เขตคลองเตย  แ ล ะ  

เขตว ัฒนา
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1.8 ป ร ะโย ช น ์ท ี่ค าด ว ่าจ ะได ้ร ับ

1) ท ำให ้ท ราบพ ฤ ต ิก รรมก ารข าย บ ้าน ใน เข ต บางเข น  แ ล ะส าย ไห ม  ซ ึ่ง ส ะท ้อ น ส ถ าน  

ก ารณ ์บ ้าน ม ือ ส อ งใน ภ าว ะว ิก ฤ ต ได ้

2) ท ำให ้ท ราบก าร เปล ี่ย น แปลงท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ข องผ ู้ข าย บ ้าน ว ่าห ล ังก ารข าย บ ้าน แล ้วม ีก าร  

เป ล ี่ย น แปลงท ี่ด ี'ข ึ้น ห ร ือแย ่ล ง  ซ ึ่ง เป ็น ก ารส ะท ้อ น ค ุณ ภ าพ ก ารอ ย ู่อ าศ ัย ใน ภ าวะว ิก ฤ ต

3) ท ำให ้ท ราบ ส ัด ส ่วน ข อ งผ ู้ท ี่ด ้อ งก ารท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ให ม ่ห ล ังจาก ข าย บ ้าน ได ้แ ล ้ว  ซ ึ่งข ้อ 

ม ูล ส ่ว น น ีส าม าร ถ น ำ ไ ป เป ็น ข ้อ ม ูล ใ ช ้ ว ิเค ร า ะห ์ demand ท ี่อย ู่อาศ ัย

4) เพ ื่อ เป ็น ข ้อ ม ูล ใน ก ารวางแ ผ น ก ารล งท ุน ด ้าน ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ข อ งท ั้งภ าค ร ัฐแ ล ะเอ ก ช น

5) เพ ื่อ เป ็น ข ้อ ม ูล ให ้แ ก ่ห น ่วย งาน ท ั้งภ าค ร ัฐ  แ ล ะ เอ ก ช น ท ี่ม ีส ่ว น ใ น ก า ร ส น ับ ส น ุน ใ ห ้ 

ร ะบ บ ก าร ซ ือ ข าย บ ้า น ม ือ ส อ งใ ห ้ม ีป ร ะส ิท ธ ิภ าพ ม าก ข ึ้น
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