
บทท่ี 2

แนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเท่ียวข้อง

2.1 แนวความคิดเก่ียวกับการเลือกทำเลท่ีตงของท่ีอยู่อาศัย

Brain J.L Berry and Frank E. Horton (Murphy 1975 ะ 436) ได้เสนอว่ารัเจจัยพืนฐานที 
กำหนดการเลือกท่ีอยู่อาศัยมี 3 ประการคือ

1. ราคาหรือค่าเช่าท่ีพักอาศัย
2. ชนิดของท่ีพักอาศัย
3. ท่ีต้ังของท่ีพักอาศัย
ป็จจัยท้ัง 3 ประการน้ีมีความสัมพันธ์ควบคู่ไปกับเหตุผลส่วนตัวในการเลือกท่ีพักอาศัย 

ของแด่ละบุคคล เช่น จำนวนเงินท่ีบุคคลพอใจท่ีจะใช้จ่ายสำหรับท่ีอยู่อาศัยซ่ึงข้ึนอยู่กับรายได้ 
นอกจากนียังขึนอยู่กับสถานภาพสมรสและขนาดครอบครัวหรือวิถีทางในการดำเนินชีวิต ซ่ึง 
จะมีผลต่อชนิดของชุมชนท่ีต้องการจะอยู่ สถานท่ีทำงาน รวมท้ังระยะทางจากบ้านไปยังแหล่ง 
งานด้วย

Bra in  Goodal (Brain Goodal 1974 ะ 151-161) กล ่าวถ ึงห ล ัก เก ณ ฑ ์ใน ก าร เล ือก ท ี่อย ู่ 

อาศ ัยว ่า ผ ู้อาศ ัยจะพ ิจารณ าค ุณ สมบ ัต ิข องท ี่อย ู่อาศ ัย  3 ป ระก าร  ค ือ

1. ล ัก ษ ณ ะข องบ ้าน  ได ้แก ่ ความ เก ่าให ม ่ข องบ ้าน  ข น า ด ข อ งบ ้า น ท ี่เห ม า ะส ม ก ับ  

ข น าด ค รอ บ ค ร ัว  แ ล ะค ุณ ส ม บ ัต ิข อ งส ่ว น ป ร ะก อ บ ภ าย ใ น บ ้าน

2. ล ักษ ณ ะข องช ุมช น  ผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย ม ัก จะเล ือก บ ร ิเวณ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ท ี่ม ีส ภ าพ เศรษ ฐก ิจและ 

ส ังค ม เห ม ือ น ก ับ ต น เอ ง

3. ค ว าม ส ัม พ ัน ธ ์ข อ งท ี่ต ั้งน ั้น ๆ  ก ับ พ ื้น ท ี่โด ย รอ บ  ได ้แก ่ ค ว าม ส ะด ว ก ใ น ก าร เด ิน ท าง  

ไป ย ังแห ล ่งงาน  ย ่านการค ้า อ ุต ส าห ก รรม  แ ล ะก า ร ต ิด ต ่อ ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ก ิจ ก ร ร ม ท ี่ 

เก ี่ยวข ้อง
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Jay Siegel (H irch 1973 ะ 56-57) ได ้กล ่าวถ ึงห ล ัก เก ณ ฑ ์ใน การเล ือกท ี่อย ู่อ าศ ัยว ่าม ี 

ป ็จจ ัยท ี่ส ำค ัญ อย ู่ 3 ป ร ะก าร  ค ือ

1. ความสะด วก ใน ก ารเข ้าถ ึง  (Accessib ility)

2. ค ุณ ภ าพ ข องส ิ่งแวด ล ้อม  เช ่น ล ัก ษ ณ ะท างส ังค ม ข อ งช ุม ช น  ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม ท าง  

ธรรมชาต ิ บ ร ิก ารส าธ ารณ ะส ำห ร ับ ช ุม ช น  ค ว าม พ ึงพ อ ใจ ท ี่ได ้ร ับ จ าก ท ี่ต ั้งน ั้น  

เป ็น ต ้น

3. ล ัก ษ ณ ะท ี่ด ิน ท ี่ใช ้ใน ก ารป ล ูก บ ้าน  แ ละท ำเลท ี่ต ั้ง

W illia m  Alonso (M urphy 1975 :436) กล ่าวว ่า ก ารเล ือก บ ร ิเวณ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ใน เม ือ งม ี

ค ว าม ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ราค าท ี่ด ิน  ก ล ่าวค ือ บ ร ิเวณ ใจ ก ล าง เม ือ งราค าท ี่ด ิน จะส ูงก ว ่าบ ร ิเวณ อ ื่น ๆ  ด ังน ั้น

ก ารสร ้า งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ใน เม ือ งจ ึงจ ำ เป ็น ต ้อ งลงท ุน ส ูงใน ข ณ ะเด ีย วก ัน ราค าท ี่ด ิน จะค ่อ ย ๆ  ลดลงต าม

ระย ะท างท ี่ห ่า งอ อ ก ไป จ าก ต ัว เม ือ งท ำให ้ก ารล งท ุน ด ้าน ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ลด ล งด ้วย  แต ่ราค าท ี่ด ิน ย ัง

แ ป รผ ัน ก ับ ค ่าข น ส ่งค ือ ระย ะท างไก ล  ราค าท ี่ด ิน ถ ก ลงก ็จร ิง  แต ่จะต ้องเส ียค ่าใช ้จ ่ายใน การเด ิน  
J  I  > โ 3, 1 * _ J 1  ̂ ไ ฑ ์1 1

ทางส ูงข ึน  ด ังน ัน ผ ู้ท ีม ีร าย ไต ้ส ูงย ่อ ม ม ีโอ ก าส เล ือ ก ท ีอ ย ู่น อ ก เม ือ ง  ข ณ ะท ีผ ู้ม ีรายได ้ตำต ้องอาศ ัย

อย ่างแออ ัดใน เม ือง แ ล ะไต ้ก ล ่าว ส ร ุป ว ่า  การเล ือกบร ิเวณ ท ี่อย ู่อาศ ัยควรพ ิจารณ าป ีจจ ัย

3 ป ร ะก าร ค ือ

1. ราคาของท ี่พ ักอาศ ัย  ซ ึ่งส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ราย ได ้แ ล ะค ว าม ส าม ารถ ใน ก ารจ ่าย  ส ำ ห ร ับ ท ี่ 

อย ู่อาศ ัยน ั้น

2. ร ูป แบบข องท ี่อย ู่อ าศ ัย  ท ี่ก ่อ ให ้เก ิด ค วาม พ อ ใจ แ ก ่ผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย ซ ึ่งจ ะส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ข น าด  

ค รอ บ ค ร ัว  แ ล ะส ภ าพ ก ารส ม รส ด ้ว ย

3. ท ี่ด ังข อ งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย จ ะส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม  แ ล ะระย ะห ่างจ าก ท ี่ท ำงาน

แ ต ่ใน ท างป ฏ ิบ ัต ิ ป ีจจ ัย สำค ัญ ท ี่ม ีอ ิท ธ ิพ ลต ่อก าร เล ือก ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ได ้แก ่

1. รายได ้ กล ่าวว ่า รายได ้ ความพ อใจ แ ล ะก าร เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย จ ะม ีค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ก ัน  

ย ิ่งข ึน เม ื่อรายได ้ของผ ู้อย ู่อาศ ัยมากข ึ้น เท ่าใด  โอ ก าส ข อ งก าร เล ือ ก ช น ิด ข อ งบ ้าน  ท ี่ 

ด ังแ ล ะค ว าม พ อ ใ จ ใน ส ิ่งท ี่ช อ บ ก ็จ ะไ ด ้ร ับ ก าร ต อ บ ส น อ งม าก ข ึ้น เท ่าน ั้น

2. การเข ้าถ ึงแหล ่งงาน  อ าจจ ะม ีอ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ก ารก ระจาย ต ัวข อ งป ระช าก รม าก ก ว ่า

ป ีจจ ัยอ ื่นๆ ค รอ บ ค ร ัวจะต ้อ งพ ิจ ารณ าระห ว ่างค วาม ส ะด ว ก ใน ก าร เข ้าถ ึงแ ห ล ่งงาน  

ข องห ัวห น ้าค รอบ ค ร ัว  ก ับ ค วาม เป ็น ไป ได ้ห ล าย ๆต ้าน ท ี่เก ี่ย วก ับ ค ่าใช ้จ ่าย ใน ก าร

เด ิน ท างจากบ ้าน ไปท ี่ท ำงาน  ราค าท ี่ด ิน ท ี่เห ม าะส ม  ค ว าม ต ้อ งก าร ต ้าน อ ื่น ๆ  ในการ 

ต ิด ต ่อ ก ับ เม ือ ง  แ ล ะส ิ่งพ อ ใจ ต ่างๆ
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3. สภาพครอบครัว การที่มีเด็กในครอบครัวมีผลสะท้อน ต่อการใช้พืนที่ของครอบ
ครัว ยิ่งมีเด็กมากเท่าไรก็ยิ่งเป็นเครื่องกระตุ้นให้ต้องการบ้านที่มีพื้นที่ขนาดใหญ่ 
นอกจากนีบริเวณที่มีโรงเรียนที่มีมาตรฐานต้านการศึกษาดีตั้งอยู่ จะเป็นบริเวณที่ 
ได้รับความสนใจในการเป็นท่ีตั้งของที่อยู่อาศัยมากย่ิงขึ้น ส่วนครอบครัวที่ไม่มี
เด็กมักชอบความสะดวกสบายในเขตเมือง และพอใจที่จะมีบ้านที่มีพื้นที่เล็กกว่า 
ซึ่งต้ังอยู่บริเวณใจกลางของเมืองนั้นเอง

4. ป ็จจ ัย อ ื่น ๆ  รายไต ้ และก ารเข ้าถ ึงแห ล ่งงาน ไม ่ใช ่ป ีจจ ัย เด ียว เท ่าน ั้น ท ี่จ ำก ัด ข อบ เข ต  

แน ่น อน ว ่าผ ู้อย ู่อ าศ ัยจะอย ู่ใน บร ิเวณ พ ักอาศ ัยโดย เฉ พ าะ การแบ ่งแขกผ ิวเช ื้อชาต ิ 

แ ล ะช น ช ั้น  ก ็ม ีผ ลต ่อการเล ือกท ี่อย ู่อ าศ ัย เช ่น ก ัน

2.2 ก ระบ ว น ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล ง เข ต ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  (ฉ ัตรช ัย  พ งศ ์ป ร ะย ูร  , 2527: 97-100)

การย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัยภายในเม ือง ไม ่ว ่าข น าด เล ็ก ท เอ ให ญ ่ เก ิด ข ึ้น ไ ม ่เว ้น แ ต ่ล ะว ัน  การย้าย 

ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย จาก บ ้าน ห น ึ่งไป อ ีก บ ้าน ห น ึ่ง  ม ีผ ล ก ร ะท บ ต ่อ ก ิจ ว ัต ร ป ร ะจ ำ ว ัน  แ ละบ ร ิเวณ ท ี่อย ู่อ าศ ัย  

ด ้วย ท ั้ง เก ่าแ ล ะให ม ่ เข ต ท ี่อย ู่อ าศ ัย จ ึงไม ่ห ย ูด น ิ่งอย ู่ก ับท ี่ จ ำ เป ็น ต ้อ ง เป ล ี่ย น แ ป ล งไป ต าม ก าล เวล า  

ต ้านกายภาพ ถ น น ห น ท าง  ท างส ังค ม  ป ระช าก ร  ค วาม ห น าแ น ่น  แ ล ะอ ื่น ๆ อ ีก ม า ก

การศ ึกษาการย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย  ท ำให ้เข ้าใจพ ฤต ิกรรมบางอย ่างข องช าวเม ือง อ ัน เป ็น ก าร  

ย ้ายท ี่ข องค น ก ล ุ่มห น ึ่ง  ซ ึ่งอ าจ ไ ป ม ีผ ล ก ร ะท บ ต ่อ ค น อ ีก ก ล ุ่ม ห น ึ่ง ใน ท ี่ให ม ่ การศ ึกษาการย ้าย 

ค รอบ ค ร ัวจาก ภ าย ใน ต ัว เม ือ ง  ออก ไป อย ู่แถ วช าน เม ือ ง  ห ร ือการย ้าย เข ้า เม ืองข องช าวชน บท  ย ่อม 

ม ีผ ล ต ่อ อ งค ์ป ร ะก อ บ ข อ งป ร ะช าก ร ใ น แ ถ บ  ห ร ือ ย ่าน ห น ึ่งข องเม ือ ง

2.2.1 สาเห ต ุข องการย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย

การย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัยประกอบด ้วย  ก ารต ัดส ิน ใจห าท ี่อย ู่ให ม ่ ก ารต ัด ส ิน ใจ เล ือ ก ท ี่อ ย ู่ให ม ่ 

อาจข ึ้น อย ู่ก ับ ค ่าน ิยมข องค น เราเอง ห ร ือ เก ี่ย วก ับ ว ิถ ีช ีว ิต  ก ารป ระก อ บ อ าช ีพ  ส ภ าพ บ ้าน ท ี่ 

ต ้องการ ห ร ือ ล ะแ วก ท ี่ต ้อ งก ารอ าศ ัย  แม ้ว ่าค ่าน ิยม เห ล ่าน ี้จ ะ เป ็น เคร ื่อ งว ัด ยาก  ค ือ เป ็น เร ื่อ งข อ ง  

แต ่ล ะค น  แ ต ่ก ็ม ีอ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ก ารต ัด ส ิน ใ จ ข อ งแ ต ่ล ะค น  น อ ก จ าก น ีอ าจ เก ี่ย วก ับ ต ัวบ ้าน ท ี่จ ะต ้น  

หาจะ ให ญ ่เล ็ก เพ ีย งใด ม ีก ี่ห ้อ ง  และราค าเป ็น อย ่างไร เป ็น ต ้น  ก าร เล ือก ท ี่อย ู่อ าศ ัย ให ม ่ม ีม ูล เห ต ุ 

มาจาก

2.2.1.1 ความจำเป ็นต ้องย ้ายออกจากท ี่เก ่า  ด ้วย เห ต ุผ ลน าน าป ระก าร เช ่น ถ ูก ไล ่ท ี่ ถ ูก 

ไล ่ออกจากงาน  ไม ่สามารถเส ียค ่าเช ่า ฯ ล ฯ
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2.2.1.2 เก ิด ค วาม จ ำ เป ็น ใน ก ารป ร ับ ส ถ าน ะท างส ังค ม  เช ่น แต ่งงาน  ตาย ห ร ือห ย ่าร ้าง 

เก ิด ข ึ้น ใน ค รอ บ ค ร ัว  ห ร ือ เก ิด เป ล ี่ย น งาน ให ม ่ ห ร ือ ราย ได ้ข อ งค รอ บ ค ร ัว

เป ล ี่ย น ไป

2.2.1.3 ความต ้องก ารใน เร ื่อ งท ี่อย ู่อ าศ ัย เปล ี่ย น ไป  อ ัน อ าจ เน ื่อ งม าจาก ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม  

บางอย ่างภ าย ใน บ ้าน เป ล ี่ย น แป ลงไป  เช ่น ข น าด ข อ งค รอ บ ค ร ัวให ญ ่ข ึ้น

2.2.1.4 เก ิดจากแรงด ึงด ูดการย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย  อ ัน เก ิด ข ึ้น จ าก ป ็จจ ัย ท ี่ด ีก ว ่า เป ็น ต ัวด ึงด ูด

สาเห ต ุต ่างๆ  ใน 2 ต ้อ แ รก  อ าจจะเร ีย ก ว ่า เป ็น ก ารย ้าย ท ี่อ ย ู่แ บ บ ถ ูก บ ังค ับ  (Forced

moves) ส ่วน  2 ป ร ะก า ร ห ล ัง เป ็น แ บ บ ส ม ัค ร ใ จ  (Voluntary moves)

2.2.2 แรงกระตุ้นอันช่วยให้เกิดการย้ายท่ีอยู่อาศัย

2.2.2.1 แ รงก ร ะต ุ้น ท ี่ไ ม ่พ ึงป รารถ น า  ป ร ะก อ บ ด ้ว ย

ก ) ขนาดของเคหสถาน แรงกระตุ้นที่สำคญั  อันทำให้คนเราต้องย้ายที่อยู่อาศัย 
ใหม่ โดยไม่พอใจท่ีอยู่อาศัยเก่า เนื่องจากป ญี หาของความไม่เพียงพอ และ 
เหมาะสมของพ้ืนท่ี กับจำนวนสมาชิกครอบครัว 

ข) ราคาบ้าน อาจจะเป็นสาเหตุให้เกิดการโยกย้ายที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะอย่างยิ่ง 
ในรายท่ีเช่าบ้านอยู่ ล้าราคาค่าเช่าแพงขึ้นเร่ือยๆ ก็อาจมีการย้ายที่อยู่ใหม่ ใน 
รายท่ีมีฐานะดีข้ึน ก็อาจขยับขยายไปอยู่ในตัวเคหสถานที่มีคุณภาพสูงขึ้น 

ค) สภาพตัวบ้านและละแวกท่ีอยู่อาศัย สภาพท่ัวไปของตัวบ้าน และละแวกที่อยู่ 
อาศัย ซึ่งเกี่ยวกับการดูแลรักษาความสะอาด ปราศจากมลพิษสิ่งแวดล้อม ซ่ึง 
เป็นองค์ประกอบทีส่ ำคญั  ผู้ท่ีตกอยู่ในสภาพแวดล้อมที่ไม่พึงปรารถนาก็คง 
อยากที่จะหาท่ีอยู่ใหม่

ง) ค วาม สะด วก ใน ก ารเต ้าถ ึง  ค ว าม ส ะด วก ใน เร ื่อ งก าร เด ิน ท างไป ท ำธ ุรก ิจ  ตลอด  

จ น ร ับ บ ร ิก ารต ่างๆ  เป ็น ม ูล เห ต ุท ี่สำคัญ ที่ทำให ้คน ย ้ายท ี่อย ู่ให ม ่ 

จ) ล ัก ษ ณ ะส ภ าพ แ วด ล ้อ ม ข อ งล ะแ วก ท ี่อ ย ู่โด ย ท ั่ว ไป ห ม าย ถ ึง  อ งค ์ป ร ะก อ บ ท า ง  

ส ังคมข องย ่าน ท ี่อย ู่อ าศ ัย  ซ ึ่ง เป ล ี่ย น แ ป ล งไป ใน ท างล บ  เช ่น ม ีการย ้ายท ี่อย ู่เต ้า 

มามาก ส ภ าพ ส าธ ารณ ูป โภ ค ใ น ห ม ูบ ้าน อ ย ู่ใ น ส ภ าพ ท ี่เส ื่อ ม โท รม  ขาดการ 

บำธ ุงร ักษา ม ีค วาม เป ็น อ ย ู่ห น าแ น ่น เก ิน ไ ป เป ็น ด ้น  ทำให ้ผ ู้ท ี่อย ู่อ าศ ัยก ่อน  อาจ 

ย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัยได ้
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2.22.2  แรงกระตุ้นอันพึงปรารถนา ประกอบด้วย
ก) ความคาดหวังในเร่ืองอยู่ดีกินดี แรงดันทางด้านน้ีเกิดจากความสะดวกสบาย 

ทางวัตถุของสังคมสมัยใหม่ ในแง่ทำเลท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัย ซึ่งสนองความ
ต้องการดังกล่าวได้ดี เช่น อพาร์ทเมนท์ต้ังอยู่ในเมือง มีส่ิงอำนวยความ 
สะดวกทุกอย่าง ซ่ึงอาจถูกใจคนโสด หรือคู่แต่งงานท่ีอยู่ในวัยหนุ่มสาว ยัง 
ไม่มีบุตร

ข) ความคาดหวังช่ือเสียงทางสังคม ส่วนมากเกิดจากวิถีชีวิตในอาชีพท่ีประกอบ 
และชุมชนท่ีอาศัยอยู่ ก็คือการมีเคหสถานอยู่ตามชานเมือง เพราะเป็นละแวก 
ของชุมชนช้ันกลางขึนไป บ้านช่องก็ราคาแพง และมักจะได้รับการดึงดูด 
โฆษณา จากผู้จัดสรรท่ีดินว่าเป็นละแวกท่ีอยู่อาศัยของชุมชนท่ีมีฐานะดี
เหมือนๆกัน

ค) ความหวังเก่ียวกับครอบครัว โดยเฉVilะอย่างย่ิงสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสม 
ต่อการเติบโตของเด็ก  ๆ ตัวบ้าน สนามหญ้า และอุปกรณ์อ่ืนๆ ซึ่งได้รับการ 
ตกแต่งอย่างดีเป็นป้จจัยดึงครอบครัวของชนช้ันกลางข้ึนไปอาศัยอยู่ในย่าน 
เดียวกัน

ง) ความหวังเก่ียวกับชุมชน เร่ืองน้ีจัดเป็นวิถีซ่ึงอาจประสบความสำเร็จ ล้ามีการ 
พบปะติดต่อกับผู้มีฐานะทางสังคมเหมือนกัน เช่น กลุ่มท่ีมีชีวิตหรืออาชีพ 
คล้ายกัน จะอยู่ในละแวกเดียวกัน

2.2.3 แรงต้านการย้ายที่อยู่อาศัย
แรงกระตุ้นจากภายนอก เป็นแรงดึงดูดให้มีการย้ายท่ีอยู่อาศัยได้ก็ตาม แต่ในบางคร้ัง 

คนเราก็มิอาจย้ายท่ีอยู่อาศัยได้ เพราะยังมีแรงด้านทานการย้ายท่ีอยู่อาศัยเกิดข้ึนได้เช่นกัน ดังนี้
2.2.3.1 ลักษณะการถือครอง ความเป็นเจ้าของ ผู้เป็นเจ้าบ้านไม,ต่อยคิดท่ีจะย้ายบ่อย 

เหมือนผู้ท่ีเช่าบ้านอยู่
2.2.3.2 ระยะเวลาท่ีอาศัยอยู่ ทำให้เกิดนิสัยความเคยชินกับท่ีอยู่เก่า ไม่อยากท่ีจะไป 

ปรับตัวเข้ากับท่ีใหม่
2 2 .3 .3  พลังทางสังคม เช่น การท่ีอยู่ใกล้เพ่ือนฝูง และญาติ อาจจะ เป็นปีจจัยสำคัญท่ี 

ทำให้คนเราต้องย้ายท่ีอยู่ เพ่ือใกล้บุคคลเหล่าน้ัน
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2.2.4 วัฎจักรชีวิต ฐานะทางเศรษฐกิจ สังคมและเช้ือชาติ
จากสาเหตุต่าง  ๆ อันเช่ือว่าทำให้คนเราย้ายท่ีอยู่หรือคิดจะย้ายท่ีอยู่ตลอดจนอุปสรรค 

ต่างๆ  ในการขัดขวางมิให้คนเราคิดย้ายท่ีอยู่ใหม่ จริง  ๆแล้วอาจสรุปลงได้เพียง 3 สาเหตุด้วย 
กัน คือ

2.2.4.1 วัฎจักรชีวิต ในการศึกษาเก่ียวกับการย้ายท่ีอยู่น้ัน รายงานส่วนมากเห็นความ 
สัมพันธ์ระหว่างจังหวะหรือวัยแห่งชีวิตกับการย้ายท่ีอยู่เป็นอย่างดี ต้ังแต่เร่ิมมีครอบครัว ขยาย 
ครอบครัว เจริญจนถึงขันอยู่ตัว และแยกย้ายกันมีครอบครัว ล้วนแล้วแต่มีการย้ายท่ีอยู่กันด้วย 
ในช่วงแรกของชีวิตครอบครัว คือ ตอนแต่งงานจะมีแนวโน้มในการแยกครอบครัวมากท่ีสุด 

ในจังหวะท่ีเด็กๆกำลังอยู่ในวัยเริยน และหัวหน้าครอบครัวกำลังมีความก้าวหน้าในอาชีพ จะ 
เป็นช่วงท่ีม่ันคงท่ีสุด คือ ไม่มีการย้ายท่ีอยู่ ขั้นสุดท้ายคือ ช่วงท่ีเด็กเติบโต แยกย้ายออกไปจาก 
ครอบครัว อาจมีการเปล่ียนท่ีอยู่อาศัยอีกคร้ังหน่ึง ตังน้ัน วัยท่ีมีแนวโน้มในการย้ายท่ีอยู่สูงคือ 
ช่วงอายุ 20 -  30 หลังจากวัยน้ันไม่ค่อยมี จนกว่าจะถึงวัยท่ีเด็กเติบโตแยกย้ายออกไปจากบ้าน 
จึงจะมีการปรับตัวในเร่ืองท่ีอยู่อาศัยอีกคร้ังหน่ึง

2 .2 A .2  ฐานะทางเศรษฐกิจ สังคม เท่าที่ผลงานการวิจัยได้เปิดเผยในเรื่องนี้ ผลยังมิได้ 
ยืนยันว่าการย้ายท่ีอยู่มีความสัมพนธ์กันโดยตรงกับฐานะทางเศรษฐกิจ รายงานกระทรวง
เกษตรของสหรัฐอเมริกาปี ค.ศ. 1969 แสดงให้เห็นว่า ผู้มีรายได้สูงโดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่ม 
วิชาชีพชอบย้ายท่ีอยู่ ผู้ท่ีมีฐานะดีก็มักจะนิยมย้ายที่อยู่ระหว่างเมือง ในระยะทางไกลกว่าที่จะ 
ย้ายแหล่งท่ีอยู่ภายในเมืองหันเอง ผิดกับกลุ่มสังคมที่มีฐานะค่อนข้างยากจนจะนิยมย้ายที่อยู่ภาย 
ในเมืองเดียวกันม่ันเอง อย่างไรก็ดี ปิจจัยทางด้านเศรษฐกิจ สังคม เป็นตัวร่วมผสมผสานปีจจัย 
อ่ืนด้วย เช่น อายุของหัวหน้าครอบครัว สภาพของตัวบ้าน ลักษณะการถือครอง การเข้าถึงและ 
อ่ืน  ๆเป็นตัวสัมพันธ์ร่วมด้วย ในกันที่จะก่อให้เกิดการย้ายถิ่น

2.2.4.3 เช้ือชาติ สำหรับสังคมในสหรัฐอเมริกาหรือยุโรปน้ันมีชนกลุ่มน้อยอาศัย
ปะปนอยู่กับชาวผิวขาวชนกลุ่มน้อยเหล่าน้ีมักเช่าบ้านอาศัยมีครอบครัวขนาดใหญ่และสมาชิก 
อยู่มาก และมักจะเพ่ิงอพยพเข้ามาอยู่ในเขตชุมชน องค์ประกอบต่างๆเหล่าน้ีมีส่วนทำให้เขา 
เหล่าน้ันต้องย้ายท่ีอยู่บ่อย

2.3 พอุติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัย

ในการพิจารณาเลือกท่ีอยู่อาศัยในลักษณะท่ีเป็นเหตุผลนั้น ต้องใช้ความพยายามในการ 
หาเหตุท่ีเกี่ยวข้องกับตัวบุคคลเฉพาะตัว และสภาพแวดล้อมโดยทั่วไปที่ทำให้คนเลือกที่อยู่
อาศัย
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Rossi (1955) ได ้ท ำก ารศ ึก ษ าท างด ้าน จ ิตว ิท ยาส ังคม เร ื่อ งการย ้ายถ ิ่น พ บว ่า  ม ีสา เห ต ุ 

ต ่างๆ  ท ี่ผ ล ัก ด ัน ให ้ค รอ บ ค ร ัว เป ล ี่ย น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ได ้แก ่

1. ค ว าม ร ุ้ส ึก อ ึด อ ัด ใน ค ร ัว เร ือ น  (ค วาม ห น าแ น ่น ข อ งจำน ว น ผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย ร ่วม ก ัน )

2. ป ีญ ห าก ับผ ู้ให ้เช ่า  ใน ก รณ ีท ี่เป ็น บ ้าน เช ่า

3. สภาพ ช ุมช น ท ี่อ าศ ัย

ซ ึ่งข ้อ ส ร ุป ท างด ้าน จ ิต ว ิท ย าส ังค ม น ับ ว ่า เป ็น ส ิ่งส ำค ัญ ม าก  เพ ราะสาม ารถ จ ำแ น ก ช น ิด  

ส า เห ต ุอ ัน เป ็น ต ัวก ระต ุ้น ท ำให ้เก ิด ค วาม ค ิด ท ี่จ ะย ้าย ได ้

W alpert (1955: 156-169) ได ้น ำ เอ าท ฤ ษ ฎ ีท ี่เก ี่ย วก ับ พ ฤ ต ิก รรม ข อ งม น ุษ ย ์ใน ล ัก ษ ณ ะท ี่ 

เห ็น ว ่า ก า ร ก ร ะ ท ำ ท ุก อ ย ่า ง ท ี่เก ิด ข ึน เป ็น ผ ล ข อ ง ก า ร ค ิด แ บ บ เป ็น ข ั้น ต อ น แ ล ะ เป ็น เห ต ุผ ล ม า  

อธ ิบายพ ฤต ิกรรมการย ้ายถ ิ่น ว ่า  ก ารย ้ายถ ิ่น ข องมน ุษ ย ์ไม ่ว ่าจะเป ็น การย ้ายไป บ ร ิเวณ ใกล ้เค ีย ง 

ห ร ือ บ ร ิเว ณ ท ี่อ ย ู่ใน ร ะย ะท างไก ล  เป ็น ก าว ต อ บ ส น อ งต ่อ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท าง เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะส ังค ม  

โด ย ม ีก ล ไก อ ย ่างห น ึ่งท ี่บ ุค ค ล จ ำเป ็น ต ้อ งใช ้ใน ก ารต ัด ส ิน ใจ  ซ ึ่งถ ือ ก ารป ระ เม ิน ผ ล ข อ งส ภ าพ ช ุม  

ชน ท ี่ต น อ าศ ัย อ ย ู่ว ่าส าม ารถ ต อ บ ส น อ งต ่อ ค วาม ค าด ห ว ังข อ งต น  แ ล ะท ำใ ห ้ต น พ อ ใ จ ไ ด ้ห ร ือ ไ ม ่ 

เพ ียงใด ล ้าผ ล ก าร ป ระ เม ิน เป ็น ล บ ม น ุษ ย ์ก ็จ ะห าว ิธ ีก ารท ี่จ ะท ำให ้ต น เอ งพ อ ใจ ข ึ้น ม า  โดยอาจจะ 

พ ย าย าม ป ร ับ ต ัวให ้เข ้าก ับ ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม ท ี่ไ ม ่ด ีน ั้น ด ้ว ย ว ิธ ีก ารต ่า งๆก ัน

Lee (1969:45-47) ได ้เสน อแน วค ิด เก ี่ย วก ับ ป ิจจ ัยท ี่เก ี่ย วข ้องก ับ การย ้ายถ ิ่น ว ่า  ม ่ป ิจจ ัย  

เห ล อ ค ณ าน ับ ท ี่ก ระท ำก ารย ึด เห น ี่ย วห ร ือ ด ึงด ูด ป ระช าก ร เอ าไว ้ใน พ ื้น ท ี่น ั้น  และม ่ร ัเจจ ิ'ยอย ่างอ ื่น  

ท ี่ม ่แ น ว โน ้ม จ ะผ ล ัก ต ัน ใ ห ้ป ระช าก รอ อ ก ไป ต ัว อ ย ่า ง  เช ่น ภ ูม ิอากาศท ี่ด ี จ ึง เป ็น แ รงด ึงด ูด ใน ข ณ ะ 

ท ี่ภ ูม ิอ าก าศ เล ว เป ็น แ รงข ับ ไล ่ท ี่เก ิด ก ับ ท ุก ค น  ผ ู้ย ้ายถ ิ่น ท ุก คน จะน ิยมป ิจจ ัยต ่างๆ  ท ี่เป ็น แ ง ่บ ว ก  

แ ล ะล บ ท ังใ น ถ ิ่น ด ้น ท าง  แ ล ะป ล าย ท างแ ต ก ต ่างก ัน ไป  แ ต ่เราอ าจ จำแ น ก ป ระช าก รท ี่ต อ บ โต ้ใน  

แ บ บ ท ี่ค ล ้าย ค ล ึงก ัน ต ่อ ก ล ุ่ม ข อ งป ็จ จ ัย ท ี่เห ม ือ น ก ัน ท ี่ถ ิ่น ต ้น ท าง  แ ล ะถ ิ่น ป ล าย ท างไต ้

ป ร ะ เด ็น ท ี่ส ำค ัญ อ ีก ป ระก ารห น ึ่งท ี่ม ่ผ ล ต ่อ ค ว าม ต ้อ งก าร เล ือ ก ท ี่อ ย ู่ข อ งม น ุษ ย ์ก ็ค ือ  ใน 

เร ื่อ งข องราย ไต ้ Golant (อ ้างใน  ยงย ูทธ ด ิล ก ต ระก ารก ิจ ,2527) กล ่าวว ่า การเพ ิ่มข ึ้น ข องผ ู้ม ่ราย  

ไต ้ป าน ก ล างม ีอ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ป ระ เท ศ ท ี่พ ัฒ น าอ ย ่า งส ูงส ุด  เช ่น ส ห ร ัฐอ เม ร ิก า  แ ล ะป ร ะ เท ศ ท า งย ู 

โร ป ต ะว ัน อ อ ก  (ผ ู้ม ีราย ์ไต ้ป าน กลาง เป ็น ผ ู้ท ี่ท ำก ารพ ัฒ น าป ระเท ศ ม าก ข ึ้น  จ น ม ีผ ล ต ่อ ก าร  

เป ล ี่ย น แ ป ล งม าต รฐาน ค วาม เป ็น อ ย ู่ โดยการเพ ิ่มรายได ้ และการศ ึกษ า ซ ึ่งก ร ุง เท พ ม ห าน ค รเอ งก ็ 

ม ีก ล ุ่ม ป ระช าก รท ี่ม ีร าย ได ้ป าน ก ล าง จ ัด อ ย ู่ใน ก ล ุ่ม ค น ท ี่ม าก ท ี่ส ุด ค ือ  ป ร ะม าณ ร ้อ ย ล ะ  52 ของ 

ป ระช าก รท ั้งห ม ด  ซ ึ่งก าร ท ี่ค ร อ บ ค ร ัว ห น ึ่งจ ะซ ื้อ บ ้าน พ ร ้อ ม ท ี่ด ิน จ ะต ้อ งม ีร าย ไต ้ป ระม า ณ

15,000 ถึง 20,000 บ าท ต ่อ เด ือ น  ซ ึ่งก ็แสดงว ่า  สาม ีภรรยาจะต ้องช ่วยก ัน ท ำงาน  เพ ื่อ รวบ ร วม ราย
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ได ้ท ั้ง  2 คน  ให ้ได ้ถ ึง  15,000 ถึง 20,000 บาท ด ังก ล ่าว  แ ล ะจ ะต ้อ งม ีก า ร ส ะส ม เง ิน ม า ไ ม ่ต ํ่า ก ว ่า  5 

ป ี จ ึงสามารถ จ ่าย เง ิน ด าวน ์ได ้ แ ส ด งว ่า เป ็น ช ่ว งราย ได ้ท ี่พ อ เป ็น ไป ได ้ ด ้วย เห ต ุท ี่อย ู่อ าศ ัย สำห ร ับ  

ผ ู้ม ีรายได ้ปาน กลาง จ ึงม ีจ ำน วน เพ ิ่มม าก ข ึ้น

2.4 แนวคิดเร่ืองข้ันบันไดของการเพ่ิมคุณภาพท่ีอยู่อาศัย (มานพ พงศทัต,2538:11)

จาก เอ ก สารว ิจ ัย ส ่วน บ ุค ค ล  เร ื่อง แน วน โยบายท ี่อย ู่อ าศ ัยแห ่งช าต ิ ล ักษ ณ ะว ิช า ส ังค ม  

จ ิตว ิทยาข อง รศ .มาน พ  พงศท ัต  ไ ด ้ก ล ่าว ถ ึงแ น วค ิด เก ี่ย วก ับ ส ังค ม เม ือ งท ี่ค น จ ะม ีค วาม ต ้อ งก าร  

เพ ิ่มค ุณ ภ าพ ช ีว ิตข องตน เม ื่อ รายได ้ส ูงข ึ้น  ด ้วย ก ารห าท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ให ม ่ท ี่เห ม าะล ับ ค วาม ต ้อ งก าร  

และรายไต ้ โด ย ท ี่ม ีผ ู้ท ี่จ ะ เข ้าซ ื้อ บ ้าน เก ่าน ั้น ท ด แ ท น ต ่อ ก ัน ไป เป ็น ช ั้น เห ม ือ น ก ารก รอ งจ าก ค วาม  

ห ย าบ ไป ห าส ิ่งท ี่ล ะ เอ ีย ด เพ ิ่ม ข ึ้น ห ร ือ ท ี่เร ีย ก ว ่า  “ F iltering Concept”  ห ร ือ  “ ก ารก รอ ง”

แ น วค ิด ด ังก ล ่าวค ือ  เม ื่อผ ู้ค น จะเข ้าม าอย ู่ใน เม ือ งห ร ือ เม ื่อ ม ีก าร เพ ิ่ม ราย ไต ้ แ ล ะโ อ ก า ส  

มาก ข ึน ใน ส ังค ม  ก ็จ ะ เร ิ่ม ก รอ งจ าก ค ว าม ห ย าบ ข ึ้น ไ ป ท ีล ะช ั้น ส ู่ต ร ะแ ก ร งข อ งค ว าม ล ะเอ ีย ด อ ่อ น  

คน จน จะเข ้ามาอย ู่ในท ี่อย ู่ค ุณ ภาพ ต ํ่าใน เม ือง และย ้ายไป ส ู่ท ี่อย ู่ค ุณ ภ าพ ท ี่ด ีย ิ่งข ึ้น  และย ิ่งข ึ้น

ตราบเท ่ากำล ังซ ื้อ  แ ล ะค วามต ้องก าร เพ ิ่มค ุณ ภ าพ ช ีว ิต ให ้ก ับ ต น เอง ใน ข ณ ะเด ียวก ัน ท ี่อย ู่อาศ ัย  

เด ิม ก ็ม ีค น อ ย ู่ท ด แ ท น ต ่อ ๆ ก ัน ไป เป ็น ช ั้น ๆ ข อ งก ารก รอ ง เช ่น น ี้ไ ป เร ื่อ ย ๆ  ทำให ้ท ี่อย ู่อาศ ัยท ี่ต ่าง 

ค ุณ ภ าพ แ ล ะผ ่าน ก าร อ ย ู่อ าศ ัย ม าแ ล ้วก ็จ ะส น อ งต อ บ ต ่อ ก าร เล ื่อ น ช ั้น ห ร ือ ก ารก ล ั่น ก รอ ง เป ็น ช ั้น ๆ  

ด ้วย

อ ัน ท ี่จร ิง  แน วค วาม ค ิด น ี้น ่าจะเร ีย ก ว ่า  “ ช ั้น บ ัน ได ”  ห ร ือ  “ Threshold Concept”  มาก 

กว ่า “ F iltering”  ก ็เพ ราะแน วความค ิด ก ารข ึ้น ช ั้น บ ัน ได  จะแ ส ด งถ ึงค วาม เล ื่อ น ช ั้น ข อ งค ุณ ภ าพ ท ี่ 

อย ู่อ าศ ัย ข อ งค น ระด ับ ต ่างๆ  ไม ่จำเป ็น ต ้องผ ่าน ช ั้น กรองข องผ ู้ม ีรายไต ้น ้อยท ี่เข ้ามาอย ู่ใน เม ือง

ให ญ ่ห ร ือ เม ือ งอ ุต ส าห ก รร ม ข อ งป ระ เท ศ ต ะว ัน ต ก  แต ่อย ่างไรก ็ตาม แ น วค วาม ค ิด ไม ่ว ่าก าร  

ก รอ งห ร ือ ข ัน บ ัน ไ ด ก ็จ ะแ ส ด งอ อ ก อ ีก ล ัก ษ ณ ะห น ึ่งข อ งก าร เป ล ี่ย น แ ป ล ง  และก ารพ ัฒ น า แ ล ะ  

เป ็น น ว ัต ก รรม ข องค วาม ต ้องก ารท ี่อย ู่อ าศ ัย  แ ล ะก าร เพ ิ่ม ค ุณ ภ าพ ช ีว ิต ข อ งม น ุษ ย ์แ ต ่ล ะส ังค ม  ซึ่ง 

น อกจากจะเพ ิ่มค ุณ ภาพ แล ้ว  ก ็ย ังจะเพ ิ่มจำน วน ท ี่อย ู่อ าศ ัยให ้ต ัว เอง เม ื่อ ม ีก ำล ังซ ื้อ ม าก ข ึ้น ได ้ด ้วย

ซ ึ่งใน ป ระเท ศ ท ี่พ ัฒ น าแล ้ว  เช ่น อเมร ิกา ผ ู้คน ใน ช ่วงช ีว ิต ห น ึ่ง  อาจเปล ี่ยน ท ี่อย ู่อาศ ัย  

ร ่ว ม  5 คร ังในช ีว ิต  ต ังแ ต ่อ ย ู่ก ับ พ ่อ แ ม ่ ย ้ายไปเร ียนในต ่างถ ิ่น  ย ้ายถ ิ่น เร ิ่มทำงาน ย ้ายบ ้าน เม ื่อ เร ิ่ม  

ม ีค รอ บ ค ร ัว  ย ้าย อ ีก เม ื่อค รอ บ ค ร ัวม ีล ูก และม ีราย ได ้ม าก ข ึ้น  แ ล ะข าย บ ้าน ท ั้งห ม ด  ซ ื้อ บ ้าน ต อ น  

เกษ ียณ ส ่วน ค น ไท ย เร ิ่ม แ ต ก แ ย ก ค รอ บ ค ร ัว เม ื่อ  “ แต ่งงาน ”  ม าก ข ึ้น ท ุก ท ี เป ็น ก าร เป ล ี่ย น แ ป ล ง  

ข องส ังค ม  ค ร อ บ ค ร ัว  ใ น ท ศ ว ร ร ษ ใ ห ม ่น ี้ แ ล ะท ุก ค ร ั้ง เม ื่อ ม ีราย ได ้เพ ิ่ม ข ึ้น ก ็จ ะ เป ็น ก าร  “ ข ึ้น  

บ ัน ได ค ุณ ภ าพ ”  ท ี่อย ู่อาศ ัยโดยปร ิยาย
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และจาก “ ก ำล ังซ ือ ”  ซ ึ่งม าก ข ึน ข อ งส ังค ม บ ร ิโภ ค  (Consumer Society) ก ็จ ะท ำให ้ผ ู้ม ี 

รายได ้ส ูง แ ละราย ได ้ป าน ก ลางเร ิ่ม ใช ้จ ่าย ฟ ุม เห ้อย  แ ล ะ เส ร ิม  “ ค ุณ ภ าพ ช ีว ิต ข อ งต ัว เอ งม าก ข ึ้น ”  

น อ ก จ าก จ ะบ ร ิโภ ค ด ้าน อ ื่น แ ล ้ว  ก ็จ ะ เร ิ่ม ม อ งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  เป ็น ท ั้ง เส ร ิม ค ุณ ภ าพ ช ีว ิต แ ล ะ เพ ื่อ ก ารล ง  

ท ุน มาก  โด ย ก าร ท ี่ม ีบ ้า น ห ล ังท ี่ส อ ง  (Second Home) เพ ิ่ม ข ึ้น ใน ป ระเท ศ ท ี่เศ รษ ฐก ิจ ด ี ผ ู้ม ีรายได ้ 

ส ูงอ าจ ม ีบ ้าน ค น ล ะต ังแ ต ่ 2 ห ล ังห ร ือ  3 ห ล ัง  เช ่น บ ้าน ใน เม ืองเพ ื่อท ำงาน  บ ้าน ช าน เม ือ งท ี่ท ั้งอ ย ู่ 

แ ล ะเพ ื่อ ท ำงาน ใน เม ือ ง  แ ล ะบ ้าน ร ิม น า  ชายทะเล บ ้าน พ ัก ผ ่อน บ น เข า  ห ร ือ บ ้า น ร ิม ส น า ม ก อ ล ์ฟ  

เป ็น ด ้น  แ ล ะท ้าย ท ี่ช ุด  ค ือ  บ ้าน เกษ ียรอาย ุ ซ ึ่งแ น ว ค ว าม ค ิด น ี้น ่า จ ะส ่ง เส ร ิม ค ว า ม ค ิด ด ้าน  

M u ltip le  House ข อ งส ังค ม ท ี่ม ีส ภ าพ เศ รษ ฐ ก ิจ ท ี่ด ีข ึ้น

2.5 งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง

2.5.1 จากว ิท ยาน ่พ น ธ ์ข อง ฉว ีวรรณ  เด ่น ไพ ท ุล ย ์ (2536) เร ื่อ งใ ]จจ ัย ท างส ังค มแ ล ะ 

เศ รษ ฐก ิจท ี่ม ีผ ลต ่อก ารต ัด ส ิน ใจซ ื้อท ี่อย ู่อ าศ ัย ข องผ ู้ม ีราย ได ้ป าน ก ลาง ใน เข ต ช ั้น ก ลางข อง

ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร

ส ร ุป ป ีจ จ ัย ท ี่ใช ้ใน ก าร เล ือ ก ต ัด ส ิน ใจ ซ ื้อ ไต ้ต ังน ี้

1. ความสามารถจ ่ายข องผ ู้ซ ื้อ

2. ท ี่ต ั้งโครงการ

- ใกล ้ท ี่ท ำงาน

- ใกล ้ถ น น ให ญ ่

- ใก ล ้บ ้าน พ ่อแม ่-ญ าต ิ

3. ต ้อ งก า ร อ อ ม ใ น ร ูป อ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์

2.5.2 จากวิทยานิพนธ์ของ สมถวิล แช่ลี้ (2539) เร่ืองปีจจัยในการตัดสินใจซ้ือและขาย 
บ้านมือสองในเขตบางกะปี

สรุปผลการวิจัยไต้ตังน้ี
1. ปีจจัยในการตัดสินใจซ้ือบ้านมือสองในเขตบางกะปี เรียงตามลำดับตังน้ี

- ทำเลท่ีต้ัง
- ราคา
- การเดินทางสะดวก
- สภาพบ้าน
- เช้าอยู่ได้ทันทีและสภาพแวดล้อม
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2. ป ีจจ ัย ใน ก ารต ัด ส ิน ใจ ข าย บ ้าน ม ือ ส อ ง  เร ีย งต าม ล ำ ด ับ ต ังน ี้

- น ำ เง ิน ไป ซ ื้อ บ ้าน ให ม ่

- ขายได ้ราคาด ี

- ม ีภาระค ่าใช ้จ ่ายมาก

2.6 บทสรุปผลการศึกษาทฤษฎีแอะ งานวิจัย

จากการศ ึก ษ าแน วค ิดท ฤษ ฎ ี แล ะงาน ว ิจ ัย  ส าม ารถ ส ร ุป ใน เร ื่อ งข อ ง  พ ฤ ต ิก รรม ก ารซ ื้อ  

ท ี่อย ู่อาศ ัย  การเล ือกท ี่อย ู่อาศ ัย  และสาเห ต ุการย ้ายท ี่อย ู่อ าศ ัย  ไ ด ้ต ัง น ี้

2.6.1 พฤติกรรมการซ้ือท่ีอยู่อาศัย

2.6.1.1 ซ ือ เพ ื่อใช ้ในการอย ู่อาศ ัย  ซ ึ่งม ีป ิจจ ัยใน ก ารเล ือก ท ี่อย ู่อ าศ ัยค ือ

- ราคา ข ึ้น อย ู่ก ับ ความสามารถ ใน ก ารจ ่ายจ ึงต ้องค ำน ึงถ ึงรายได ้ข องค ร ัว เร ือน

- ประเภทของท่ีอยู่อาศัย ข ึ้น อ ย ู่ก ับ ส ถ า น ภ าพ ส ม ร ส  ข น าด ค รอ บ ค ร ัว  แ ละ 

รายได ้คร ัว เร ือน

- ทำเลท่ีต'ง ข ึนอย ู่ก ับ  ค วาม ส ะด วก ใน ก าร เด ิน ท างไป ท ี่ท ำงาน  แ ล ะส ิ่งอ ำน ว ย

ค ว าม ส ะด ว ก  แ ล ะบ ร ิก ารต ่า งๆ  เช ่น โรงเร ียน  โรงพ ยาบาล  ห ้า งส รร พ ส ิน ค ้า  

น อ ก จ าก น ีย ังข ึ้น อย ู่ก ับ สภ าพ แวดล ้อม ข องท ี่อย ู่อ าศ ัย  ท ั้งด ้า น ส ังค ม ข อ งช ุม

ชน แ ล ะส ภ าพ แ วด ล ้อ ม ท างธ รรม ช าต ิ

2.6.1.2 ซือท่ีอยู่อาศัยเพ่ือเป็นการเสริมคุณภาพชีวิตโดยการซ้ือบ้านหลังท่ีสอง (Second 
Home) ซ่ึงปีจจัยท่ีเก่ียวข้องคือ สภาพทางเศรษฐกิจของประเทศ และรายได้ครัวเรือน โดยมี 
บ้านหลังท่ีสอง อยู่ 2 ลักษณะคือ

- บ้านหลังท่ีสองท่ีใกล้ท่ีทำงาน ปีจจัยในการเลือกข้ึนอยู่กับสถานท่ีทำงาน
- บ้านหลังท่ีสองเพ่ือการพักผ่อน จะต้องคำนึงถึงสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ

2.6.1.3 ชือท่ีอยู่อาศัยเพ่ือเป็นการลงทุน ซ่ึงมีปีจจัยท่ีเก่ียว1ข้องคือ สภาพทางเศรษฐกิจ 
ของประเทศ ซ่ึงล้าเศรษฐกิจดีทำให้เกิดการซ้ือท่ีอยู่อาศัยเพ่ือเก็งกำไร และรายได้ครัวเรือนคือ 
ล้ามีรายได้มากจะมีผลให้เกิดการลงทุน โดยการออมในรูปของอสังหาริมทรัพย์ได้
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2.6.2 สาเหตุการย้ายท่ีอยู่อาศัย

1. ไม ่ม ีค วาม สาม ารถ ใน ก ารถ ือ ค รอ งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย เด ิม  ซ ึ่งข ึน อ ย ู่ก ับ ราย ได ้ค ร ัว เร ือ น

2. ค วาม ร ้ส ึก อ ึด อ ัด ใน ค ร ัว เร ือ น  ข ึ้น อ ย ่ก ับ จ ำน ว น ส ม าช ิก ใน ค ร ัว เร ือ น  พ ื้น ท ี่ใช ้ส อ ย  

ในฟ ้าน

3. เก ิด ค วาม จ ำ เป ็น ใน ก ารป ร ับ ส ถ าน ะท างส ังค ม  เช ่น แต ่งงาน  หย ่าร ้าง

4. การย ้ายท ี่เร ียน ห ร ือ ท ี่ท ำงาน  ทำให ้ต ้องย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย

5. ความต ้อ งก ารใน เร ื่อ งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย เป ล ี่ย น แ ป ล งไป

ซ ึ่งในการย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย  ส ิ่งห น ึ่งท ี่ต ้อ ง เก ิด ค วบ ค ู่ก ัน ไป ค ือ ก ารข า ย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย เด ิม ท ี่ไ ม ่ไต ้ 

ใช ้ป ระโย ช น ์ แ ล ้ว น ำ เง ิน ไป ซ ื้อ ท ี่อ ย ู่ให ม ่ ซ ึ่งจ ะ เก ิด ก ระบ วน ก าร เล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ให ม ่ โดยม ีใ]จจ ัย  

ต ้านราคา ป ระเภ ท ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ท ำ เลท ี่ต ั้งข อ งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ด ังก ล ่าวไป แ ล ้วใน ห ัวข ้อ ท ี่ 2.6.1.1
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