
บทท 2
ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง

1. ทฤษฎีท่ีเก่ียวกับการพัฒนา

การขยายตัวของเมืองเกิดจากปีจจัยหลายด้าน ได้แก่ ปีจจัยทางด้านการวางแผนพัฒนาปิจจัย 
ทางด้านสภาพแวดล้อม ภูมิศาสตร์ของพ้ืนท่ี ปีจจัยด้านการเงิน ปีจจัยทางด้านสังคม ป็จจัยทางด้าน 
การเมืองและการปกครอง เป็นด้น เหล่าน้ีล้วนส่งผลให้เมืองมีรูปร่าง โครงสร้าง และเอกลักษณ์ 
ของเมืองท่ีแตกต่างกัน แต่อย่างไรก็ตามสำหรับเมืองหรือชุมชนเมืองโดยทั่วไปกีจะมีลักษณะ เหตุ 
ผลการขยายตัวท่ีไกล้เคียงกันอยู่ห้าง ซ่ึงสามารถอธิบายได้โดยมีทฤษฎีต่างๆตังน้ี

1.ทฤษฎี Concentric or Gradient Zone เป็นการคืกษาของ Ernest พ. Burgess 1 โดยได้ 
ตังสมบุติฐานว่า การขยายตัวของเมืองจะมีลักษณะเป็นแบบวงกลม ซึ่งแต่ละส่วนของวงกลมจะ 
ขยายตัวออกไปจากศูนย์กลางเมือง หรือ Central Business District หรือ CBD เพราะเม่ือความเจริญ 
ในศูนย์กลางของเมืองโตเต็มท่ี ก็จะเร่ิมกระจายความเจริญออกไปรอบด้าน จึงก่อให้เกิดวงกลมรอบ 
นอกของ CBD เป็นวงท่ี 2 ทำนองเดียวกันเม่ือความเจริญของวงท่ี 2 มากข้ึน ก็จะกระจายออกไป 
รอบด้านเป็นวงที่ 3 วงท่ี 4วงท ี่ 5 ต่อไป แต่ละวงก็จะมีลักษณะเป็นของตัวเองคือ(ดูรูป 2.1 
ประกอบ)

วงท่ี 1 เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจ (CBD)
วงท่ี 2 เป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัย เป็นแหล่งเสือมโทรม (Transition Zone)
วงท่ี 3 เป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัย'ของพวกแรงงาน (Working-class Residential)
วงท่ี 4 เป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัยของชนช้ันกลาง (Middle-class Residential)
วงท่ี 5 เป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัยของชนช้ันสูง และช้ันกลางค่อนข้างสูง (Upper-class Residential)

ในวงที่ 2 เป็น Zone ท่ีมีการเปล่ียนแปลงตลอดเวลา เป็นท่ีอยู่อาศัยของชนช้ันแรงงาน เพราะอยู่ 
ใกล้ CBD มีแหล่งเส่ือมโทรมเกิดข้ึนมากมาก ส่วนชนช้ันท่ีมีฐานะดีจะอยู่รอบนอกของเมือง คืออยู่
บริเวณวงท่ี 4 และ 5

Ernest พ . Burgess and Donald J. Bogue, Contribution to Urban Sociology ( Chicago : The
University of Chicago Press, 1964 ), P 367.
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คูรู;บมื 2 .1  บระกอบ

° *  C e n tra  b ir a n e iï  พ ุพ ุ, f  le m t•neeoenaen'. «MlfKI พ ุพ ุ

l i n ท่ี 3 เอ*เท ี๋อ ย ู่จ าÆนอ»งผู้ม ีราน1น[นอข 
เอททึ่ 4 เอททึ่อ ย ู่อ าเt ยท ี่ม ีรายใ £ปานกอ-พ 
เอทที๋ 6 เอ*เทึ่อยู่อา(ายอองผู้มี y i นะ:ร รูปท 2 .1  เม ีอง(เท »ท ฤษ ฎ ีวงกลน

2. ทฤษฎี Sector Theory โดย Homer Hoyt2 เป็นผู้ต้ังทฤษฎีน้ี โดยต้ังสมมติฐานว่า เมือง 
เกิดจากพ้ืนท่ีศูนย์กลางความเจริญ แล้วขยายตัวออกไปตามเล้นทางคมนาคม สู่รอบนอกของเมือง 
การขยายตัวของเมืองก่อให้เกิดเขตต่าง  ๆ มีลักษณะแตกต่างกันไปแด,ละเขต
แหล่งธุรกิจ แหล่งท่ีอยู่อาศัย ชุมชนแออัด (ดูรูป 2.2 ประกอบ)

ต่างก็มีลักษณะของ

3Low rent rendent*!
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พคฑ 5 1รดกๆรftw vnoน Intermediate
rent rendent*!

Low rent rendent*!

เอคท ี 7 ภ ูน ยํกลว, เมอ-, รูปท่ี 2.2 เมองตามทฤษฎีรูปที่ม
เอคที่ 4 เอตการรกษานทะ«ก''ทาที่ฑ ักพ่อ« พ่อน■ เา

Homer Hoyt อ้างถึงใน กรมการผังเมือง กระทรวงมหาดไทย, ทฤษฎีและความรู้ทางอ้านผังเมือง
(กรูงเทพมหานคร : ม.ป.ท., 2537), หนา 7.
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3. ทฤษฎี Multiple Nucleus เป็นการสืกษาของ Harris3 พบว่าเมืองรหลายศูนย์กลางทาง 
ด้านเศรษฐกิจ เป็นเมืองขนาดใหญ่หรือมหานคร มีการคมนาคมและการติดต่อสือสารที่ทันสมัย 
ศูนย์กลางแต่ละแห่งอาจจะมีความสำคัญเฉพาะด้าน เช่น ศูนย์กลางการค้าหลัก ศูนย์กลางการค้ารอง 
เป็นด้น เป็นลักษณะการกระจายความเจริญ จากศูนย์การค้าหลักไปสู่ส่วนต่างๆของเมือง (ดูรูป
2.3 ประกอบ )

4. ทฤษฎี Star Shape Theory4 เป็นลักษณะการขยายเมืองออกจากศูนย์กลางเมืองไปสู่รอบ 
นอกตามเสันทางคมนาคม ศูนย์กลางเมือง (CBD) จะเป็นศูนย์รวมของเสันทางคมนาคม ความเจริญ 
จะออกจากศูนย์กลางเมืองไปสู่รอบนอก หลายทิศทาง เสันทางคมนาคมเหล่านีเปีนตัวเช่ือมระหว่าง 
ศูนย์กลางเมืองกับนอกเมือง การขยายตัวแบบนี้จะเป็นเมืองขนาดใหญ่หรือมหานคร (ด ูร ูป 2.4 
ประกอบ)

Harris. Donald J. Bogue and Dorothy L., Com parative Population and Urban Research Via M ultiple

Regression and C ovariance Analysis ( Oxford: M iani University , 1954), p 32.

ด ้างถ ึงใน  ก รม ก า รผ ัง เม ือ ง  ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไท ย , ท ฤ ษ ฎ ีแ ล ะ ค ว า ม !'ท า งด ้า น ผ ัง เม ือ ง
(กรุงเทพมหานคร : ม.ป.ท., 2537), หนา 7.
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น ท ท ี่4 เขตท ี่อยู่อา»!ข'»องy ม ี!าพ ัก ้ป าน า,1'ห  เง พ ็ 
เขตที่ 5 เขตที่อยู่อา»!'นของy ม ี!าย '!ก ้ป ็ง เ11ค’
เขตที่ 6 เขดธ ุค«เาห ก!!น าพ ัก  เ1|ค1

เขคท ี่ 7 ย ่าน ช ุ!ก ิ‘'ย ่อ บ
เขตท ี่ B บ ้าน ท ้ทราน เม ือง 3^
เขตท ี่ 9 เขต ธ ุต «าห ก !!ม ราน เม ือ ง

รปท่ี 2.3 เมืองตาม'ทฤษฎีหลายคูนยกลาง
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5. Neighborhood Concept เป็นหลักการท่ีเสนอโดย Perry 5 ในปี 1926 แบ่งเมืองออก 
เป็นชุมชนย่อย  ๆ(Neighborhood Unit) แต่ละชุมชนต่างก็มี (Sub center) ซ่ึงมีโรงเรียน, ร้านค้า, ท่ีพัก 
ผ่อนหย่อนใจ, ห้องสบุดสาธารณะ เป็นศูนย์กลางชุมชน มีถนนล้อมรอบเป็นขอบเขตของ Unit รัศมี 
จากชุดศูนย์กลางประมาณ 1/ 2 ไมล์ ควรมีประชากรประมาณ 5,000 คน เพ่ือให้สัมพันธ์กับการ 
บริการค้านสังคม เป็นการกระจายความเจริญ (Decentralization) จากชุมชนหลักออกไปสู่ส่วนต่างๆ 
ของเมือง ไค้ให้ประชาชนไค้รับบริการทางต้านสาธารฤเปโภค และสาธารณูปการโดยท่ัวถึงและเท่า 
เทียมกัน แต่อย่างไรกีตาม Pad Ritter เสนอแนวคิดและให้ข้อสังเกตว่า ระยะทางในการเดินท่ีเหมาะ 
สมท่ีสุด คือ ใช้เวลาประมาณ 30 นาที ติดต่อกับศูนย์กลางชุมชน และใช้เวลา 15 นาที เดินทาง 
ติดต่อกับโรงเรียนและร้านค้า

6. The concept of nodes พัฒนาแนวคิดมาจาก Neighborhood Concept6 เป็นแนวคิดใน
การวางผังอีกแบบหน่ึง นักผังเมืองจะไม่คำนึงถึงขนาดและขอบเขตของ Neighborhood Unit ว่าต้อง 
มีขนาดรัศมี Vz ไมล์หรือไม, แต่จะเน้นถึงการให้บริการท่ีเพียงพอทางค้านการบริการสาธารณะ และ 
การรักษาสภาพแวดล้อม ศูนย์กลางชุมชนประกอบด้วยกิจกรรมหลากหลาย เช่น โรงเรียนช้ัน
อนุบาล -  ประถม สโมสรร้านค้า สถาบันการเงิน สำนักงาน สนามเด็กเล่น สถานีอนามัย สถานท่ี 
ทำการ สวนสาธารณะ เป็นต้น ประกอบกันเป็น Focal Point ของชุมชน

Perry อ ้างถ ึงใน  กรมการผ ังเม ือง ก ระท รวงม ห าค ไท ย , ท ฤษ ฎ ีและความเทางต ้านผ ังเม ือง
(กรุงเทพมหานคร : ม.ป.ท., 2537), หน้า 8.

6 เรี๋องเดียวกัน, หน้า 10.
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7. The concept garden of convenience ะ A walk town โดย Chapman7 ให้ข้อคิดว่าความ 
สะดวกสบายเป็นเร่ืองท่ีจะต้องนำมาพิจารณา ในการติดต่อระหว่างท่ีพักอาศัย กับบริการสาธารณะ 
อ่ืน  ๆ ซึ่งแตกต่างกันไปในแต่ละแห่ง A walk town คำนึงถึงหลัก 2 ประการได้แก่

7.1 การเดินติดต่อกันระหว่างท่ีพักอาศัยด้วยกันเองถึงกันหมด เพ่ือมิให้ชุมชนแยกกันอยู่แบบ 
เอกเทศสมบุรณ์ในตัวเอง กลายเป็น Isolated Neighborhoods

7.2 ขนาดและความหนาแน่นของประชากรในแต่ละ Neighborhood Unit จะต้องมีขนาดท่ี 
เหมาะสม

8. The concept garden city โดยที Ebenezer Howard8 เป็นผู้เสนอแนวคิคนี ซึ่งเป็นแนว 
คิดท่ีต้องปรับปรุงสภาพแวดล้อม ในการอยู่อาศัยในเมืองยุคปฏิวัติอุตสาหกรรม ราวศตวรรษท่ี 18 
เพราะสมัยน้ันในเมืองเต็มไปด้วยโรงงานอุตสาหกรรม ท่ีอยู่รอบๆโรงงาน ประชาชนเหล่าน้ันอยู่กัน 
อย่างแออัดปราศจาก สุขลักษณะอนามัย ก่อให้เกิดโรคภัยไข้เจ็บมากมาย โดยหลักการของเมือง 
อุทยาน (garden city) เป็นการสร้างเมืองบริวารล้อมรอบเมืองหลัก ในแต่ละเมืองต่างมีศูนย์กลาง 
เมืองสมบุรณ์ในตัวเอง เมืองบริวารจะพ่ึงพาเมืองศูนย์กลางหลักทางต้านการบริการ ในระดับภาคเท่า 
นัน เมืองบริวารเหล่านั้นมีประชากรประมาณ 32,000คน ต่อเมืองบริวาร 1 แห่ง มีพื้นที่สีเขียว 
(Green belt) ของพืนท่ีเกษตรกรรมและป่าไม้ ระหว่างเมืองเพ่ือเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ และป่องกัน 
การขยายตัวของเมือง เม่ือเมืองโตเต็มท่ีก็ต้องสร้างเมืองใหม่

9. Losch และ Christaller9 ไต ้เสนอทฤษฎ ีเก่ียวกับแหล่งชุมชน (CENTRAL PLACE 
THEORY) คือ เมืองมี'ขนาดไม่เท่ากันและเขตรอบตัวเมืองก็ไมเ่ท่ากันเช่นกัน หน้าท่ีหลักของเมือง 
คือ การเป็นศูนย์กลางของภาค ความส์าคัญของทฤษฎีน้ัก็คือ ความสำคัญและความสัมพันธ์ของศูนย์ 
กลางต่อพืนท่ีโดยรอบน่ันเอง นอกจากน้ัน CHRISTALLER ยังมีความเห็นว่า แหล่งชุมชนแต่ละ 
แห่งมีขนาดและความสำคัญไมเ่ท่ากัน ซ่ึงอาจนำมาจัดลำดับความสำคัญตามหน้าท่ี (Hierarchical 
Function) ไต ้เช่น แหล่งชุมชนขนาดเล็ก ท่ีเป็นเพียงหมู่ม้านขนาดเล็ก จัดไต้ว่าเป็นลำดับท่ีหน่ึง 
อันดับต่อไปคือ ขนาดชุมชนท่ีใหญ่ข้ึน และมีความสำคัญมากข้ึน เช่น หมู่ม้าน เมืองขนาดเล็ก 
และเมืองขนาดใหญ่ จัดไต้ว่าเป็นลำดับความสำคัญท่ีสอง สาม ส่ี ตามลำดับดังน้ีเป็นต้น ซ่ึงเขต

Chapman, David., Creating neighborhoods and Places in the Built Environment London ( 
London : E & FN Spon ,1996 ), p 87.

8 Ebenezer Howard อ้างถึงใน กรมการยังเมือง กระทรวงมหาดไทย, ทฤษฎีและความรุ,ทางค้านยัง 
เมือง (กรุงเทพมหานคร : ม.ป.ท., 2537), หม้า 10.

9 เรื่องเดียวกัน, หม้า 12.
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การให้บริการแก่พื้นที่โดยรอบ (Complementary Area) ของแหล่งชุมชนแต่ละลำดับก็จะไม่เท่ากัน 
เช่น แหล่งชุมชนขนาดเล็ก จะสามารถให้บริการเฉพาะประชาชน ในเขตพ้ืนท่ีตลาดของตนเท่าน้ัน 
สิ่งที่ให้บริการได้คือ สิ่งที่จำเป็นด้องใช้ในชีวิตประจำวัน ส่วนแหล่งชุมชนที่ใหญ่ขึ้น สามารถให้ 
บริการด้านต่างๆมากชนิดข้ึนไป และสามารถให้บริการแก่ประชาชนในพ้ืนท่ีมากข้ึนด้วย

10. BRIAN J.L. BERRY 10 ได้เสนอทฤษฎีแหล่งชุมชน (CENTRAL PLACE THEORY) 
มาวิเคราะห์การให้บริการของศูนย์กลางชุมชนว่า การที่สถานที่แห่งใดแห่งหนึ่งจะกลายเป็นศูนย์ 
กลางของชุมชนหรือเขตบริการ ใช้บริการเคียวกันได้นั้น จำเป็นท่ีต้องประกอบด้วยปิจจัยหลาย 
ประการด้วยกัน คือ สถานท่ีแห่งน้ันจะต้องมีสินค้าและบริการต่างๆ ท่ีสามารถไห้บริการแก่ ประชา 
กร ท่ีอยู่ในรัศมีโดยรอบให้มาใช้บริการได้สะดวก กล่าวคือ มีสถานท่ีซ้ือขายสินค้าและบริการอ่ืนๆ 
เช่น โรงเรียน โรงพยาบาล สถานท่ีราชการ ตังอยู่ในบริเวณใกล้เคียง และท่ีสำคัญคือ จะต้องมีเล้น 
ทางคมนาคมท่ีจะเช้าถึงได้สะดวก (ACCESSIBILITY) ศูนย์กลางชุมชนหรือตลาดนั้นจะต้องมีสิน 
ค้าและบริการต่างๆ ที่ประชาชนต้องการและสินล้าบริการเหล่าน้ี มักไม่มีอยู่ในตลาดท่ีมีขนาดเล็ก 
กว่า หรือล้ามีก็น้อยไม่สามารถเลือกซ้ือได้ ตลาดในบริเวณศูนย์กลางชุมชนน้ี จะเป็นท้ังสถานท่ีผลิต 
สินล้า เพ่ือจำหน่าย และเป็นท่ีจำหน่ายสินล้าปลีกท่ีมาจากตลาดภายนอก และเป็นที่รับซื้อสินล้า 
หรือผลผลิตของชาวนาอีกด้วย (ดูรูป 2.5 ประกอบ)

รูปท่ี 2.5 แสดง Concept : 
CENTRAL PLACE THEORY

Berry, Brian J.L., Geography o f  M arket Centre and Retail -  Distribution ( Englewood :Cliffs,

N.J. Prentice , 1967 ), P 116.
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2. แนวคิดเก่ียวกับการวางแผน

ความหมาย และหลักการของการวางแผนในเบ้ืองต้นมีดังน้ี ความหมายของการวางแผน 
ชุมชนเมือง(City Planning)11 คือ การจัดการให้เมืองมีการวางแผนการเติบโตล่วงหน้าระยะยาว เพ่ือ 
ให้เมืองน้ันสามารถดำรงอยู่อย่างย่ังยืน เพ่ือให้ประชาชนในเมืองน้ันมีความเป็นอยู่ท่ีคี มีความสุข มี 
ความสมนุรณํทางต้านเศรษฐกิจ ขณะเคียวกัน กียังสามารถธำรงรักษาความสมดุล ของระบบนิเวศ 
ทรัพยากรธรรมชาติ และมรดกทางวัฒนธรรมของเมืองน้ันๆ ไต้รับการอนุรักษ์เป็นอย่างดี อีกท้ัง 
ต้องมีแผนเผ่ือการขยายตัวในอนาคต ท่ีเป็นระบบและมีระเบียบ สอดคล้องกับความต้องการ และ 
เอือประโยชน์แก่คนในเมืองน้ัน ประการสำคัญคือ ประชาชนในห้องถิ่นต้องมีส่วนร่วมในกระบวน 
การวางแผนด้วย

การวางแผนคือ การปรับสภาพของชุมชนเมือง ให้สอดคล้องอย่างเหมาะสมกับสภาพแวด 
ล้อม ซึ่งเป็นที่ตั้งของชุมชนเมือง12 การปรับสภาพดังกล่าวของชุมชนเมืองจะต้องมีการจัดทำตาม 
หลักการมิติวางแผน และขั้นตอนของกระบวนการในการวางและจัดทำผัง เพื่อให้ไต้รูปแบบและ 
โครงสร้างของชุมชนเมืองและแนวทางปฏิบัติ ซึ่งคำนึงถึงข้อจำกัดของทรัพยากรที่จำเป็นต้องใช้ 
ดำเนินการ โดยประเมินว่ากิจกรรมของโครงการต่างๆ สามารถนำไปสู่การบรรลุวัตถุประสงค์ของ 
ชุมชนเมืองไต้

Stuart Chaplin13 นักวางแผนกายภาพไต้ให้แนวคิดว่า เป็นการจัดระบบและเป็นการอธิบาย 
ถึงสังคมทังระบบนันๆ เพ่ือทำความเข้าใจกับสังคม จัดระบบให้ชัดเจนเพ่ือจะสามารถวางแผนไต้ใน 
สังคมหนึ่ง อาจแยกศาสตร์ท่ีสำคัญเก่ียวกับสภาวะ ในสังคมไต้เป็น 4 ศาสตร์ใหญ่ๆคือ ต้านกาย 
ภาพ ต้านการเมือง ต้านเศรษฐศาสตร์ และต้านสังคม ศาสตร์ท้ัง 4 ศาสตร์จะหมายถึงสภาพสังคมท่ี 
เก่ียวข้องและผสมผสาน ซ่ึงกันและกันตลอดเวลา และปรากฎออกมาเป็นรูปของสภาวะ ของสังคม

11 ดวงจันทร์ เจริญเมือง และ ธเนศวร์ เจริญเมือง ■ การวางแผนและจัดทำแผนผังแม่บทพัฒนาเมือง .

( กรุงเทพมหานคร : อักษรสยามการพิมพ์, 2529 ), หน้า ^ .

12 เฉลิม แก้วกระจ่าง, การกระจายอำนาจของเทศบาลนครเชียงใหม่ในรุปแขวง. (กรุงเทพมหานคร: 
คณะรัฐศาสตร์ ชุพาลงกรณ์มหาวิทยาลัย , 2536 ) หน้า 4 - 6.

13 Smart C hap lin . อ้างถึงใน เพ่ิมยศ เจริญวงศ์, การศ์กษาเพิ่อวางแนวทางวางแผนการใช้ที่ดินเขตขั้น 
กลางของกรุงเทพมหานครต้านฝืงธน'ถุรี กรณีถึกษาเขตภาษีเจริญ ( กรุงเทพมหานคร :คณะสถาปิตยกรรมศาสตร์ 
ธุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2530) หน้า 20.
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ในลักษณะต่างๆ ที่สับสนรุ่นวายการที่เข้าใจถึง สภาพระบบสังคมเพื่อน่าไปสู่การวางแผนนั้นจะ 
ต้องจัดระบบให้ชัดเจน เพ่ือท่ีจะไต้อธิบายถึงท่ีมาของสภาวะนันๆ และจะไต้เข้าใจถึงส่ิงท่ีเกิดขึนใน 
อนาคต และความจำเป็นของการวางแผนท่ีเน้นท่ีระบบ

3. งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง

1. การถึกษาของ เมษยา ชนะวรรณ์ 14 พบว่าบริเวณสถานีรถไฟหลักสี่ ซึ่งอยู่ห่างจาก 
กรุงเทพ ประมาณ 18 กิโลเมตรเป็นสถานีที่มีผู้ใช้บริการเป็นจำนวนมาก เพราะบริเวณโดยรอบ 
สถานี มีหมู่บ้านจัดสรรเกิดขึ้นเป็นจำนวนมาก อีกทั้งมีหน่วยงานราชการ เช่น การสื่อสารแห่ง 
ประเทศไทย การไฟฟ้า และสถาบันการถึกษาไต้แก่ โรงเรียนเทคนิครัตนโกสินทร์ มหาวิทยาลัยศรี 
นครินทร์วิโรฒบางเขน มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช สถาบันราชภัฎพระนคร เป็นหน่วยงานท่ี 
อยู่รอบๆ พร้อมทั้งเป็นที่ตั้งอาคารสำนักงานขนาดใหญ่ต่างๆอีกมาก ได้แก่ อาคารสำนักงาน 
หนังสือพิมพ์ ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ตามถนนงามวงศ์วาน เป็นต้น

2. การถึกษาของ ฉัตรชัย พงศ์ประยูร'5 ไค้อธิบายถึงความสำคัญของระบบการคมนาคมขน 
ส่ง มีผลกระทบต่อการใช้ท่ีดินประ๓ ทต่าง  ๆ โดยรอบเค้นทางท่ีมีการพัฒนาข้ึนเพ่ือน่าระบบขนส่ง 
มวลชนเข้าไปในพ้ืนท่ี ท้ังน้ีเกิดจากการเคล่ือนข้ายคนและสินค้า ช่วยให้เกิดการรวมตัวของแรงงาน 
เป็นธุคแลกเปล่ียนสินค้า เกิดกิจกรรมต่างๆเกิดข้ึนตามบทบาทหน้าท่ี โดยมีเค้นทางการดมนาคม 
เป็นตัวเช่ือมโยงกิจกรรมเข้าด้วยคัน

3. การถึกษาของ พรรณี กุลสุมิตราวงศ์16 ไต้ศึกษาถึงลักษณะการใช้ท่ีดินบริเวณโดยรอบ 
ของสถานีรถไฟกรุงเทพ (หัวลำโพง) พบว่าในรัศมีประมาณ 2 กิโลเมตร มีธุรกิจหลายประ๓ ทเกิด 
ข้ึนหลังจากมีการก่อสร้างสถานีรถไฟกรุงเทพแค้วเสรีจเม่ือปี พ.ศ. 2434 ได้แก่ ธุรกิจการค้าปลีก 
ค้าส่ง กิจการร้านอาหาร กิจการบริษัทขนส่งสินค้า บริษัทน่าเท่ียว โกดังสินค้า สถาบันการเงิน

เมษยา ชนะวรรณ์. การคืกษารุปแบบกา?เดินทางป?ะจำวันชองผุโดยสารรถไฟในเชต 
ท?งเททมหานครและพ้ืนท่ีเก่ียวเน่ือง ( กรุงเทพมหานคร : คณะสถาปัตยกรรมคาสตf  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,

2 5 3 6 ) ,ห น ้า4 7 - 5 2 .

15 ฉัตรชัย พงศ์ประยูร, การใช้ท่ีดินทางด้านฤตสาหกรรมในเชตทรงเทพมหานครแคะพฤติกรรมในการ 
เลือกทำเลท่ีดง ( กรุงเทพมหานคร : คณะสถาปัตยกรรมคาสตf  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2527) หน้า 66.

16 พรรณี กุลสุมิตราวงศ, โครงการปรับปรุงและพัฒนาท่ีศินบริเวณสถานีรถไฟกรงเทพมหานคร
( กร ุงเทพมหานคร : คณ ะสถาป ิตยกรรมศาสตร ์ ธ ุฬาลงกรณมหาวิทยาล ัย, 2526 ) หน้า 94.
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ห้างสรรพสินค้า ธุรกิจโรงแรม ท่ีอยู่อาศัย เป็นค้น โดยเฉพาะท่ีพบว่ามีความค้องการท่ีจะขยายตัว 
สูงที่สุดในขณะน้ัน ได้แก่ ธุรกิจโรงแรมซ่ึงในขณะนันพบว่ามีโรงแรมอยู่ประมาณ 58 แห่งแล้ว 
ลองลงมาคือธุรกิจการค้า ได้แก่ ร้านค้าปลีก ห้างศูนย์การค้า ต่อมาคือธุรกิจการเช่าพ้ืนท่ีทำเป็น 
อาคารสำนักงานซ่ึงมีความต้องการขยายกิจการถึงร้อยละ 59 จากจำนวนบริษัทในบริเวณโดยรอบ 
สถานีขณะน้ัน 500 บริษัท

4. การคืกษาของนางสาววิมลศรี ลิ้มธนากุล'7 พบว่าส่ิงท่ีขาดการตระหนักถึงในการพัฒนา 
เมือง ก็คือ ระบบย่านในเมืองท่ีมีอยู่เดิมถูกทำลายลงด้วยการพัฒนาเมือง ในระบบสมัยใหม่ ทำให้มี 
วัตกุมากมายเกินความจำเป็น จนกระท่ังวัตกุเข้ามาขวางความสัมพันธ์ ทางสังคมระหว่างมนุษย์ ผล 
ที่ออกมาคือเป็นการทำลายเครือข่ายของย่านแบบเดิมลงไป พร้อมๆกับการเข้ามาของระบบถนน 
และความพยายามท่ีจะแบ่งแยกพ้ืนท่ีใช้งาน โซนประ๓ ทต่างๆให้กระจากออกแล้วเช่ือมเข้ากันด้วย 
ระบบขนส่งมวลชน บริเวณท่ีมีคนอยู่อาศัยมากกลับเป็นบริเวณท่ีมีปฎิสัมพันธ์เบาบาง ชีวิตชุมชน 
น้อยลง งานวิจัยช๋ินน้ัพยายามจะช้ีให้เห็น ความเปล่ียนแปลงในวิถีชีวิตและสภาพแวดล้อมเมือง เพ่ือ 
จะเสนอความคิดเห็นว่า การเปล่ียนแปลงหรือการพัฒนาใดๆ ท่ีจะมีข้ึนควรจะอาศัยพ้ืนฐานเดิมของ 
สังคม และควรนำเอาส่วนดีของระบบย่านมาผสมผสานในการพัฒนา

5. การคืกษาของ Luca Bertolini and Tejo Spit.17 18 ไค้ทำการคืกษาสถานีรถไฟในประเทศ 
อังกฤษและกลุ่มประเทศต่างๆในยูโรป สถานีรถไฟแต่ละแห่งเป็นพ้ืนท่ีว่างอยู่กลางเมือง ซ่ึงจะล้อม 
รอบไปด้วยส่ิงก่อสร้างที่มีการใช้พ้ืนท่ีอย่างหนาแน่น โดยเขาไค้แยกการวิเคราะห์พ้ืนท่ีดังกล่าวออก 
เป็น 2 ส่วนได้แก่ NODE และ PLACE โดยท่ี NODE คือ เสันทางการเข้าถึง สถานีรถไฟ เล้นทาง 
คมนาคมท่ีอำนวยความสะดวกในการเข้าถึงสถานีรถไฟ โครงข่ายการคมนาคมต่างๆ ระบบขนส่งที ่
จะวิ่งเข้ามาบริการในพืนท่ี ตลอดจนระบบการบริหารจัดการ ส่วน PLACE คือ พื้นที่ตั้งที่รองรับ 
สถานีรถไฟ ซึ่งประกอบด้วยโครงสร้างพื้นฐาน อาคารส่ิงก่อสร้างต่างๆ ท่ีว่างรองรับกิจกรรมต่างๆ 
เป็นค้น เขาได้ให้ทัศนะตังน้ี

CONCEPT ของ NODE และ PLACE น้ันจะกระทบกับปิจจัยท่ีเปีนพลวัตร คือ เวลาและ 
แรงกดดันในการใข้ที่ว่าง โดยที่เทคโนโลยีการสิ่อสารจะเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมการขนส่งกับการ 
เดินทาง และความค้าวหน้าของระบบขนส่งจะพัฒนาไปได้อย่างรวดเร็วข้ึนอยู่กับ การจำกัดธุคเช่ือม

17 ว ิมลศรี ล ิมธนาคุล , ผลกระทบจากระบบเม ืองสม ัยใหม ่ท ี่ม ีต ่อระบบย่านของคนกรุงเทพมหานคร 

( กร ุงเทพมหานคร : ว ิทยาน ิพนธ ์ปร ิญญ ามหาบ ัณ ฑ ิต มหาว ิทยาล ัยธรรมศาสตร ์, 2537) หน ้า 78.

Luca Bertolini and Tejo Spit, Cities on Rails the redevelopment of railway station
areas. (London and New Yok ะ E & FN SPON An imprint of Routledge, 1998), pp. 9 -  16.
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ต่อ การเข้าถึง เช่นเดียวกับ MOTORWAY สายการบิน รถไฟความเร็วสูง ซึ่งจะกำหนดโดยรัฐ 
สถานีรถไฟเป็นพ้ืนท่ีเฉพาะท่ีมีท่ีว่างท่ีมีลักษณะเฉพาะ(เอกลักษณ์เฉพาะท่ีแตกต่างกัน) ซ่ึงเ'ปีนท่ี'ว่าง 
ท่ีมีศักยภาพน้อยและมีข้อจำกัดมากมาย ในอดีต แต่ปีจชุบันเป็นศูนย์กลางท่ีทำให้เมืองมีความคึกคัก 
ข้ึน ภายใต้การใช้ท่ีดินของสถานีรถไฟทั้งผืน ซึ่งไม่ใช่เป็นบางส่วน โดยท่ี NODE จะทำหน้าท่ีดึง 
ดูดและเชื่อมโยงกิจกรรมต่างๆมาสู่ PLACE เช่น สำนักงาน รัานคัา กีฬา นิทรรศการการแสดง 
โรงแรม ที่ทำการของรัฐ อุตสาหกรรมเบา ศิลปวัฒนธรรมต่างๆ เป็นต้น แต่ขณะเดียวกันเม่ือมี 
ความต้องการใช้บริการรถไฟและพื้นที่เพิ่มมากขึ้น จึงเป็นเหตุให้สถานีรถไฟหนาแน่นขึ้น ขณะ 
เดียวกันพื้นที่โดยรอบ(PLACE)Saวามหนาแน่น'ข้ึน ซึ่งส่งผลต่อการพัฒนาต้านโครงสร้างพื้นฐาน 
รองรับ แต่การเข้าถึงจำนวนมากจะส่งผลในแง่ลบต่อประชาชนที่อาศัยอยู่ในพื้นท่ี และต้านความ 
งามของพืนที่ ดังนันการพัฒนาจึงมีความจำเป็นท่ีจะต้องทำ REDEVELOPMENT. ซึ่งจะส่งผลใน 
การวิเคราะห์ในภาพรวม

ซึ่งมีตัวอย่างการคึกษาของ Luca Bertolini andTejo spit. ในเมืองต่างของยูโรปดังต่อไปนี้ 
ในการพัฒนาสถานี EURALILLE19 ในฝร่ังเศส สถานีรถไฟดังกล่าวมีการเช่ือมโยงเป็น NETWORK 
ในระดับนานาชาติ ในสถานี(PLACE) มีการใช้พื้นที่ในหลายรูปแบบ ไต้แก่ เป็นศูนย์รวมสถานี 
ร้านค้าที่หลากหลายรูปแบบ การให้บริการอื่นๆ เป็นที่พักอาศัยที่มีระดับ ในขณะที่การพัฒนา 
NODE มีการพัฒนาเป็นโครงข่ายเช่ือมโยงกันในระดับนานาชาติ มีการพัฒนาเสันทางใต้ดิน สถานี 
ใต้ดิน ถนนยกระดับ ทางเล่ียงเมือง มอเตอร์เวย์ เป็นต้น

รูปท่ี 2.6 สถานีรถไฟใน EURALILLE ฝร่ังเศส

า9 Ibid ., pp. 72 -  78.
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Zuidas ในเนเธอแลนด์20 เป็นสถานีท่ีต้ังอยู่ระหว่าง เมืองศูนย์กลางทางด้านประวัติศาสตร์ 
มีการพัฒนาพ้ืนท่ี(PLACE) เป็นศูนย์รวมของสำนักงานต่างๆ ศูนย์กลางศิลปวัฒนธรรม กีฬา ท่ีอยู่ 
อาศัย และมีการพิจารณาในด้านการลงทุนด้านเศรษฐกิจ โดยมีการควบคุมขนาดของอาคาร ทุมมอง 
ต่าง  ๆ เพื่อไม่ใหกระทบกับเมืองประวัติศาสตร์ ขณะเดียวกัน(NODE) มีการพัฒนาการเข้าถึง โดยมี 
การกำหนด1(เดและเวลาการเข้า -  ออก ของรถบัสอย่างมีเหตุผล และเช่ือมโยงการเข้าถึงสถานีรถไฟ 
โคโดยทางจักรยานและมอเตอร์ไซด์ เป็นด้น

รูปท่ี 2.7 การพัฒนาพืนท่ีสถานีรถไฟในย่านประวัติศาสตร์ ในเนเธอแลนด์

20 Ib id ., pp. 8 6 - 9 5 .
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การพัฒนาพ้ืนท่ีใน Switzerland21 เดิมพ้ืนท่ีน้ีเปีนศูนย์กลางย่านพาณิชยกรรมมาต้ังแต่อดีต 
ปีจ1รเบันมีการ REDEVELOPMENT ให้เป็นสถานีรถไฟย่านศูนย์กลางการค้าและการบริการ ท่ีมี 
ความพร้อมในหลายๆค้าน เป็นย่านรวมการค้าหลากหลายรูปแบบ รองรับผู้คนหลายระดับท้ังระดับ 
ล่าง ระดับกลาง และระดับสูงสุด เป็นท่ีพักอาศัยช้ันดี และอุตสาหกรรมเบา เป็นต้น ในขณะที่ 
NODE เช่ือมโยงในระดับนานาชาติในกลุ่มประเทศต่างๆ ไค้แก่ เยอรมัน ออสเตรีย สวิสเชอแลนด์ 
เป็นต้นเพ่ือการเดินทางท่ีมีความสมสูรณ์แบบย่ิงข้ึน จะมีการเช่ือมโยงค้วยรถราง รถไฟในห้องถิ่น 
เข้าไปยังชุมชน

รูปท่ี 2.8 การพัฒนาพ้ืนท่ีสถานีรถไฟในย่านการค้า ในสวิสเซอร์แลนด์

21 Ib id ., pp. 146 -  154.
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6. แนวคิดของ PETER CALTHORPE22 เป็นแนวคิดในการวางผังเพื่อการพัฒนาพื้นที ่
รถไฟเพื่อรองรับการขยายตัวในอนาคต โดยแนวคิคนีไค้เสนอไว้เพื่อการพัฒนาพื้นที่รถไฟของ 
อเมริกาในอนาคต จากแนวคิดตังกล่าวเป็นการเสนอผังในพื้นที่ว่าง ที่จะรองรับสถานีรถไฟ 
TRANSIT -  ORIENTED DEVELOPMENT.(TOD) โดยมี CONCEPT ในการพัฒนาเป็นการผสม 
ผสานระหว่าง การใช้พ้ืนท่ีพาณิชยกรรมกับพ้ืนท่ีโดยรอบในรัศมี 2,000ฟุต ซ่ึงอยู่ในระยะการเดิน 
เช้าถึงจากธุดหยูดของระบบขนส่ง ไปยังศูนย์กลางพาณิชยกรรม และเป็นการผสมผสานการใช้ พ้ืน 
ท่ีเป็นท่ีอยู่อาศัย พ้ืนท่ีอาคารสำนักงาน พ้ืนท่ีว่างรองรับกิจกรรม ขณะเคียวกันในชุมชนสามารถเช้า 
ถึงระบบขนส่ง โดยการเดิน จักรยาน และรถยนต์ เป็นค้น

รูปท่ี 2.9 ผังแนวคิดการพัฒนารองรับ TOD. ในอนาคตของอเมริกา

PETER CALTHORPE, The Next American Metropolis Ecology. Community, and
American Dream ,( New York ะ Princeton Architectural Press, 1993), pp. 56 -  57.
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