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พระราซบญญต
การเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อพาณิชยกรรมและอุดสากรรม 

พ.ศ......

โดยที่เป็นการสมควรมีกฎหมายว่าด้วยการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อพาณิชยกรรม 
และอุตสาหกรรม

มาตรา ๑ พระราชบัญญ้ตนี้เรืยกว่า “พระราชบัญญ้ตการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ......”

มาตรา ๒ พระราชบัญญ้ตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษา เป็นด้นไป

มาตรา ๓ ในพระราชบัญญํเตนี้
“การเช่า” หมายความว่า การเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อพาณิชยกรรมหรือ 

อุตสาหกรรมที่กำหนดเวลาเช่าไว้เกินสามสิบปีแต่ไม่เกินห้าสิบปี 
“อธิบดี” หมายความว่า อธิบดีกรมท่ีดิน

ผ่านรัฐสภาแล้ว อยู่ระหว่างนำขึ้นทูลเกล้าฯ พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัว เพ่ือ 
ทรงลงพระปรมาภิไธย และประกาศในราชกิจจานุฌกษา เพื่อ'ให้ใช้บังคับเป็นกฎหมายต่อ'ไป



มาตรา ๔ การเช่าตามพระราชบัญญัตินี้ ต้องทำเปีนหนังสือและจดทะเบียนต่อ 
พนักงานเจ้าหน้าที่ มิฉะน้ันเป็นโมฆะ

เมื่อครบกำหนดระยะเวลาการเช่าแล้ว ผู้เช่าและผู้ให้เช่าอาจตกลงกันต่อระยะเวลา 
การเช่าออกไปอีกไต้มีกำหนดไม่เกินห้าสิบปีนับแต่วันที่ตกลงกันและต้องทำเป็นหนังสือและ 
จดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ มิฉะน้ันเป็นโมฆะ

มาตรา ๕ ผู้ให้เช่าต้องเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์เท่านั้น
การเช่าที่ดินที่มีเนี้อที่เกินกว่าหนึ่งร้อยไร่จะต้องไต้รับอนุมิติจากอธิบดี ตาม 

หลักเกณฑ์ วีธิการ และเงื่อนไขที่กำหนดในกฎกระทรวง
การจดทะเบียนการเช่าตามพระราชบัญญัตินี้ การกำหนดประเภทของ 

พาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมที่ให้ทำการเช่า และการใช้หรือการเปลี่ยนแปลงประเภท 
การใช้อสังหาริมทรัพย์ตามที่เช่า ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธิการ และเงื่อนไขที่กำหนดใน 
กฎกระทรวง

ให้อธิบดีมีอำนาจเพิกถอนการจดทะเบียนการเช่าที่ฝ่าปีนหรือมิไต้ปฏิบติตามความ 
ในวรรคสองและวรรคสาม

มาตรา ๕ ทวิ สิทธิการเช่าตามพระราชบัญญัตินี้ให้สามารถนำไปใช้เป็นหลัก 
ประกันการชำระหนี้ โดยการจำนองไต้และให้นำบทบัญญัติเกี่ยวกับการจำนอง 
อลังหาริมทรัพย์มาใช้บังคับโดยอนุโลม

มาตรา ๖ สิทธิและหน้าที่ตามการเช่าให้ตกทอดแก่ทายาทไต้ และผู้เช่าจะให้ 
เช่าช่วง หรือโอนสิทธิการเช่าไม่ว่าทั้งหมดหรือแต่บางส่วนให้แก่บุคคลภายนอกกิไต้ เว้นแต่ 
จะกำหนดไว้เป็นอย่างอื่นในสัญญาเช่า

มาตรา ๗ การแกัโขรายการที่จดทะเบียนการเช่า การให้เช่าช่วง การนำสิทธิ 
การเช่าเป็นหลักประกันการชำระหนี้ การโอนสิทธิการเช่า หรือการตกทอดทางมรดกต้องทำ 
เป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ มิฉะนั้นจะยกขึ้นเป็นข้อต่อสู้บุคคลภายนอก 
มิไต้

มาตรา ๘ ให้นำบทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยเช่าทรัพย ์
มาใช้บังคับโดยอนุโลมเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับพระราชบัญญัตินี้

มาตรา ๙ ให้นำบทบัญญัติในประมวลกฎหมายที่ดินในหมวด ๔ การออกหนังสือ 
แสดงสิทธิในที่ดิน และหมวด ๖ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม มาใช้บังคับแก่การสอบสวน 
การจดทะเบียนและการเพิกถอนการจดทะเบียนการเช่าตามพระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลม



ให้ผู้ยึ่นคำขอ“ราระค่าธรรมเนียมตามที่กำหนดไว!นประมวลกฎหมายที่ดินโดย
อนุโลม

มาตรา ๑๐ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญ้ตนี้ 
และให้มีอำนาจออกกฎกระทรวงเพื่อปฏิบัตการตามพระราชบัญญ้ตนี้

กฎกระทรวงนั้นเมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได้



ป ร ะ ว ัต ิผ ้เข ีย น

นางสาวนภาพร พิทักษ์ผล เกิดเมื่อวันที่ 29 กันยายน 2 508  ท่ี กรุงเทพ 
มหานคร สำเร็จการศึกษามัธยมศึกษาตอนปลาย โรงเร็ยนเตร็ยมอุดมศึกษา ในปีการศึกษา 
2525  สำเร็จการศึกษาปริญญาตรีนิติศาสตรบัณฑิต คณะนิติศาสตร์ มหาวิทยาลัย 
รามคำแหง ในปีการศึกษา 2529  และเข้าศึกษาต่อในหลักสูตรนิติศาสตร์มหาบัณฑิต 
ที่จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เม่ือ พ.ศ.2538  ปัจจุบันรับราชการ ตำแหน่ง นิติกร ธ 
กองการเจ้าหน้าที่ สำนักพระราชวัง
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