
บทที่ 3

วิธีการดำเนินการศึกษา

บ ท ท ี่ 3 ม ี จ ะ ก ล ่า ว ถ ึง ว ิธ ีก า ร ใ น ก า ร ด ำ เน ิน ก า ร แ ล ะ ข ัน ต อ น ต ่า ง  ๆ  ใ น ก า ร พ ัฒ น า แ บ บ  

จ ำ ล อ ง ท ี่ใ ช ้ใ น ก า ร ป ร ะ ม า ณ ป ร ิม า ณ เน ื้อ ง า น ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร  เพ ื่อ เป ็น เค ร ื่อ ง ม ือ ส ำ ห ร ับ ใ ช ้ใ น ก า ร ต ร ว จ  

ส อ บ ร า ค า ง า น ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร โ ด ย ก า ร ป ร ะ ม า ณ ป ร ิม า ณ เน ือ ง า น ก ่อ ส ร ้า ง  ซ ึ่ง เ ร ิ่ม ต ัง แ ต ่ก า ร ร ว บ ร ว ม

ข ้อ ม ูล  ก า ร จ ัด แ บ ่ง ป ร ะ เภ ท ข อ ง อ า ค า ร  ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ห า ป ็จ จ ัย ห ล ัก ท ี่ม ีผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ร า ค า ง า น ก ่อ  

ส ร ้า ง  ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ห า ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ข อ ง ป ีจ จ ัย ห ล ัก ท ี่ม ีผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ร า ค า ง า น ก ่อ ส ร ้า ง  ก า ร พ ัฒ น า  

แ บ บ จ ำ ล อ ง ใ น ก า ร ป ร ะ ม า ณ ป ร ิม า ณ เน ือ ง า น ก ่อ ส ร ้า ง  ก า ร ใ ช ้แ บ บ จ ำ ล อ ง ใ น ก า ร ป ร ะ ม า ณ ป ร ิม า ณ เน ือ  

ง า น ก ่อ ส ร ้า ง ใ น ก า ร ป ร ะ ม า ณ ร า ค า ง า น ก ่อ ส ร ้า ง  แ ล ะ ก า ร ท ด ส อ บ ค ว า ม ค ล า ด เค ล ื่อ น ข อ ง แ บ บ จ ำ ล อ ง  

ใ น ก า ร ป ร ะ ม า ณ ป ร ิม า ณ เน ือ ง า น ก ่อ ส ร ้า ง  โ ด ย ม ีร า ย ล ะ เ อ ีย ด ใ น แ ต ่ล ะ ข ัน ต อ น ด ัง ต ่อ ไ ป ม ี

3.1 การเก ็บรวบรวมข้อม ูล

ก า ร เก ็บ ร ว บ ร ว ม ข ้อ ม ูล จ ะ เก ็บ ร ว บ ร ว ม ข ้อ ม ูล ร า ค า ข อ ง ง า น ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ใ น อ ด ีต  โด ย

ร ว บ ร ว ม ข ้อ ม ูล จ า ก บ ร ิษ ัท ผ ู้'อ อ ก แ บ บ  ผ ู้ค ว บ ค ุม ง า น ก ่อ ส ร ้า ง  ผ ู้ร ับ เห ม า  ส า ม า ร ถ ร ว บ ร ว ม ข ้อ ม ูล ไ ด ้ 

ท ัง ส ิ้น  123 โ ค ร ง ก า ร  ซ ึ่ง โ ค ร ง ก า ร ส ่ว น ใ ห ญ ่เ ป ็น ง า น ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ท ี่ก ร ุง เ ท พ ฯ  แ ล ะ ป ร ิม ณ ฑ ล  

ข ้อ ม ูล ด ้า น ร า ค า ข อ ง ง า น ก ่อ ส ร ้า ง น ื้น  บ า ง ส ่ว น จ ะ เป ็น บ ัญ ช ีแ ส ด ง ร า ย ก า ร เพ ื่อ ง า น อ ย ่า ง ล ะ เอ ีย ด  ( B i l l  

o f  Q u a n t ity )  แ ต ่บ า ง โ ค ร ง ก า ร  จ ะ เป ็น ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ส ร ุป ข ้อ ม ูล ด ้า น ร า ค า ข อ ง โ ค ร ง ก า ร  ไ ม ่ใ ช ่บ ัญ ช ี 

แ ส ด ง ร า ย ก า ร เน ือ ง า น

ก า ร แ ย ก ข ้อ ม ูล จ ะ ร ว บ ร  ไ ม ป ร ิม า ณ เ น ือ ง ไ น แ ล ะ ร า ค า ง า น ข อ ง ร า ย ก า ร ง า น แ ต ่ล ะ ร า ย ก า ร  

ข อ ง ง า น ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร  โ ด ย จ ะ ไ ม ่ร ว ม ร า ค า ง า น ใ น ส ่ว น ค ่า เ ต ร ีย ม ก า ร  ค ่า ด ำ เน ิน ก า ร  ภ าษ ี แ ล ะ ก ำ ไ ร  

เช ่น  ง า น ต ก แ ต ่ง พ ื้น  จ ะ ร ว บ ร ว ม ป ร ิม า ณ แ ล ะ ร า ค า ง า น ต ก แ ต ่ง พ ืน ท ุก ป ร ะ เ ภ ท  ใ ห ้ป ร ิม า ณ ร ว ม แ ล ะ  

ร า ค า ร ว ม ข อ ง ง า น ต ก แ ต ่ง พ ืน ท ัง อ า ค า ร
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ข ้อ ม ูล ท ี่ร ว บ ร ว ม น ัน น อ ก จ า ก ข ้อ ม ูล ใ น ด ้า น ป ร ิม า ณ เ น ือ ง า น แ ล ะ ร า ค า ข อ ง ง า น ก ่อ ส ร ้า ง แ ล ้ว  

ย ัง เก ็บ ข ้อ ม ูล ร า ย ล ะ เอ ีย ด บ า ง ส ่ว น ข อ ง โ ค ร ง ก า ร  เพ ื่อ เป ็น ข ้อ ม ูล ป ร ะ ก อ บ ใ น ก า ร พ ิจ า ร ณ า พ ัฒ น า แ บ บ  

จ ำ ล อ ง  ร า ย ล ะ เอ ีย ด ข อ ง โ ค ร ง ก า ร ท ี่ร ว บ ร ว ม ไ ด ้จ า ก ข ้อ ม ูล ต ่า ง  ๆ  ไ ด ้แ ก ่

-  พ ื้น ท ี่อ า ค า ร

- จ ำ น ว น ช ัน

- จ ำ น ว น ช ั้น ใ ต ้ด ิน

- ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง โ ค ร ง ส ร ้า ง พ ื้น  ไ ด ้แ ก ่ พ ื้น ส ำ เร ็จ ร ูป  (P reca s t S la b ) แ ล ะ พ ื้น  P o s t- te n s io n

3.2 การจัดประเภทของอาคาร

จ า ก ข ้อ ม ูล ร า ค า ง า น ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ท ี่ร ว บ ร ว ม ไ ด ้น ัน  ด ำ เน ิน ก า ร จ ัด แ บ ่ง ป ร ะ เภ ท ข อ ง  

อ า ค า ร ต า ม ก า ร ใ ช ้ส อ ย อ า ค า ร  เน อ ง จ า ก ป ร ะ เภ ท ข อ ง อ า ค า ร ม ีผ ล ก ร ะ ท บ อ ย ่า ง ม า ก ต ่อ ร า ค า ง า น ก ่อ

ส ร ้า ง  อ า ค า ร ข น า ด เด ีย ว ก ัน แ ต ่ก า ร ใ ช ้ส อ ย ต ่า ง ป ร ะ เภ ท ก ัน  จ ะ ม ีร า ค า ค ่า ก ่อ ส ร ้า ง ท ี่ต ่า ง ก ัน  ท ั้ง ง า น  

โ ค ร ง ส ร ้า ง  ส ถ า ป ิต ย ก ร ร ม  แ ล ะ ร ะ บ บ ว ิส ว ก ร ร ม ต ่า ง  ๆ  เช ่น  อ า ค า ร ข น า ด เด ีย ว ก ัน แ ต ่ใ ช ้ส ำ ห ร ับ เป ็น  

โ ร ง เ ร ีย น  แ ล ะ อ า ค า ร ส ำ น ิก ง า น  ย ่อ ม ม ีร า ค า ค ่า ก ่อ ส ร ้า ง ท ี่แ ต ก ต ่า ง ก ัน  โ ด ย ง า น โ ค ร ง ส ร ้า ง น ิน

อ า ค า ร โ ร ง เ ร ีย น ถ ูก อ อ ก แ บ บ โ ด ย ใ ช ้น ํ๋า ห น ัก บ ร ร ท ุก จ ร  3 0 0  ก ิโ ล ก ร ัม ต ่อ ต า ร า ง เม ต ร  ส ่ว น อ า ค า ร  

ส ำ น ัก ง า น ถ ูก อ อ ก แ บ บ โ ด ย ใ ช ้น ่า ห น ัก บ ร ร ท ุก จ ร  2 5 0  ก ิโ ล ก ร ัม ต ่อ ต า ร า ง เม ต ร  อ า ค า ร โ ร ง เ ร ีย น ส ่ว น  

ใ ห ญ ่จ ะ ต ก แ ต ่ง โ ด ย ผ น ัง ก ่อ อ ิฐ ฉ า บ ป น ท า ส ี ม ีห น ้า ต ่า ง ด ้า น เด ีย ว แ ล ะ ไ ม ่ม ีฝ ็า เพ ด า น  ส ่ว น อ า ค า ร

ส ำ น ัก ง า น จ ะ ม ีท ัง ผ น ัง อ ิฐ  แ ล ะ ผ น ัง ย ิป ช ั่ม บ อ ร ์ด  ห น ้า ต ่า ง จ ะ ม ีโ ด ย ร อ บ โ ด ย อ า จ เป ็น ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ผ น ัง  

ก ร ะ จ ก  (C u r ta in  W a l l )  แ ล ะ ส ืา เพ ด า น !ป ็น ฝ ็า อ ะ ค ูส ต ิค ห ร ือ ฝ ็า ย ิป ซ ึ่'ม บ อ ร ์ด  ง า น ร ะ บ บ ว ิศ ว ก ร ร ม ข อ ง  

อ า ค า ร โ ร ง เ ร ีย น จ ะ เ ป ็น ร ะ บ บ ว ิส ว ก ร ร ม พ ื้น ฐ า น  ไ ด ้แ ก ่ ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ ้า  ร ะ บ บ แ ส ง ส ว ่า ง  ส ่ว น ร ะ บ บ  

ป ร ับ อ า ก า ศ จ ะ ม ีเฉ พ า ะ ใ น บ า ง โ ร ง เ ร ีย น  ส ่ว น อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น จ ะ ใ ช ้ค ่า ล ัง ไ ฟ ฟ ้า ท ี่ม า ก ก ว ่า อ า ค า ร โ ร ง  

เ ร ีย น จ ะ ด ้อ ง ม ีร ะ บ บ ไ ฟ ฟ ้า ส ำ ร อ ง  ร ะ บ บ ป ร ับ อ า ก า ศ จ ะ เป ็น ล ัก ษ ณ ะ ร ะ บ บ แ ย ก ส ่ว น  (S p lit  T y p e )  

ห ร ือ ร ะ บ บ ส ่ว น ก ล า ง  (C e n tra liz e  S y s te m )

ป ร ะ เ ภ ท ข อ ง อ า ค า ร แ บ ่ง ซ ึ่ง จ ัด แ บ ่ง ต า ม ก า ร ใ ช ้ส อ ย อ า ค า ร น ั้น  ส า ม า ร ถ แ บ ่ง ข ้อ ม ูล ท ี่ร ว บ

ร ว ม ไ ด ้เป ็น อ า ค า ร ป ร ะ เภ ท ต ่า ง  ๆ  ไ ด ้ 6 ป ร ะ เภ ท อ า ค า ร  ซ ึ่ง ไ ด ้แ ก ่
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อ พ า ร ์ท เ ม น ท ์ ห ม า ย ถ ึง  อ า ค า ร ท ี่ใ ช ้ส ำ ห ร ับ เ ป ็น อ พ า ร ์ท ฌ ้น ท ์ ซ ึ่ง ส ูง ป ร ะ ม า ณ  4 -8  ช ัน  

อ า ค า ร จ อ ด ร ถ  ห ม า ย ถ ึง  อ า ค า ร ส ำ ห ร ับ ใ ช ้ใ น ก า ร จ อ ด ร ถ โ ด ย เฉ พ า ะ  ค ว า ม ส ูง โ ด ย ท ั่ว ไ ป จ ะ  

ส ูง ต ั้ง แ ต ่ 2  ช ั้น ข ึ้น ไ ป

บ ้า น พ ัก อ า ศ ัย  ห ม า ย ถ ึง  บ ้า น เด ี่ย ว ส ำ ห ร ับ พ ัก อ า ศ ัย

อ า ค า ร ส ูง ส ำ ห ร ับ ส ำ น ัก ง า น  (H ig h - r is e  b u lid in g )  ห ม า ย ถ ึง  อ า ค า ร ส ูง ต ั้ง แ ต ่ 8 ช ั้น ข ึ้น ไ ป  

ท ี่ใ ช ้ส ำ ห ร ับ เป ็น ส ำ น ัก ง า น

อ า ค า ร ส ูง ส ำ ห ร ับ พ ัก อ า ศ ัย  (H ig h - r is e  b u ild in g )  ห ม า ย ถ ึง  อ า ค า ร ส ูง ต ั้ง แ ต ่ 8 ช ั้น ข ึ้น ไ ป  ท ี่ 

ใ ช ้ส ำ ห ร ับ เป ็น ท ี่พ ัก อ า ศ ัย

อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น ท ั่ว ไ ป  (L o w - r is e  b u ild in g )  ห ม า ย ถ ึง  อ า ค า ร ส ูง ไ ม ่เก ิน  8 ช ั้น  ท ี่ใ ช ้ 

ส ำ ห ร ับ เ ป ็น ส ำ น ัก ง า น

จ า ก ข ้อ ม ูล ง า น  จ ำ น ว น  123 โ ค ร ง ก า ร  ส า ม า ร ถ แ บ ่ง อ า ค า ร เป ็น ป ร ะ เภ ท ต ่า ง  ๆ  ต า ม ท ี่ก ล ่า ว  

ข ้า ง ต ้น ไ ด ้จ ำ น ว น โ ค ร ง ก า ร ด ัง น ี

1. อ พ า ร ์ท เ ม น ท ์ จ ำ น ว น 13 โ ค ร ง ก า ร

2. อ า ค า ร จ อ ด ร ถ จ ำ น ว น 10 โ ค ร ง ก า ร

3. บ ้า น พ ัก อ า ศ ัย จ ำ น ว น 15 โ ค ร ง ก า ร

4. อ า ค า ร ส ูง ส ำ ห ร ับ ส ำ น ัก ง า น  (H ig h - r is e  b u ild in g ) จ ำ น ว น 18 โ ค ร ง ก า ร

5. อ า ค า ร ส ูง ส ำ ห ร ับ พ ัก อ า ศ ัย  (H ig h - r is e  b u ild in g ) จ ำ น ว น 10 โ ค ร ง ก า ร

6. อ า ค า ร ส ำ น ัก ง า น ท ั่ว ไ ป  (L o w - r is e  b u ild in g ) จ ำ น ว น 10 โ ค ร ง ก า ร

ร ว ม โ ค ร ง ก า ร ท ี่ส า ม า ร ถ ใ ช ้เป ็น ข ้อ ม ูล จ ำ น ว น  76  โ ค ร ง ก า ร จ า ก ข ้อ ม ูล จ ำ น ว น ท ัง ส ิน  123 

โ ค ร ง ก า ร  ท ัง น ีเน ื่อ ง จ า ก โ ค ร ง ก า ร บ า ง โ ค ร ง ก า ร ไ ม ่ส า ม า ร ถ จ ัด ร ว ม ก ล ุ่ม ก ับ โ ค ร ง ก า ร อ ื่น ไ ต ้ เช ่น

อ า ค า ร โ ร ง ง า น  ซ ึ่ง แ ต ่ล ะ โ ร ง ง  ไ น จ ะ ม ีข ้อ ก ำ ห น ด ใ น ก า ร อ อ ก แ บ บ แ ต ก ต ่า ง ก ัน ม า ก  บ า ง โ ค ร ง ก า ร อ อ ก  

แ บ บ พ น ส ำ ห ร ับ ร ับ น ำ ห น ัก บ ร ร ท ุก จ ร  4 0 0 -5 0 0  ก ิโ ล ก ร ัม ต ่อ ต า ร า ง เม ต ร  ใ น ข ณ ะ ท ี่บ า ง โ ค ร ง ก า ร  

อ อ ก แ บ บ พ ัน ส ำ ห ร ับ ร ับ น ำ ห น ัก บ ร ร ท ุก จ ร  3 ,0 0 0  ก ิโ ล ก ร ัม ต ่อ ต า ร า ง เม ต ร  ด ัง น ั้น ไ ม ่ส า ม า ร ถ น ำ ท ั่ง  2 

โ ค ร ง ก า ร จ ัด อ ย ู่ใ น ก ล ุ่ม เ ด ีย ว ก ัน ไ ต ้ ห ร ือ โ ค ร ง ก า ร ห น ึ่ง เ ป ็น อ า ค า ร ส ูง  19 ช ัน  ส ำ ห ร ับ ใ ช ้เ ป ็น  

ส ำ น ัก ง า น  น ่า จ ะ อ ย ู่ใ น ป ร ะ เ ภ ท อ า ค า ร ส ูง ส ำ ห ร ับ ส ำ น ัก ง า น ไ ต ้ แ ต ่เน ื่อ ง จ า ก ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ส ำ น ัก ง า น  

จ ัด ไ ว ้ส ำ ห ร ับ บ ร ิษ ัท ท ี่เ ก ี่ย ว ก ับ ส ถ า บ ัน ก า ร เ ง ิน  ม ีห ้อ ง ม ั่น ค ง เก ือ บ ท ุก ช ั้น  ก า ร อ อ ก แ บ บ โ ค ร ง ส ร ้า ง จ ะ  

ต ้อ ง อ อ ก แ บ บ โ ด ย ม ีน ำ ห น ัก บ ร ร ท ุก จ ร ม า ก ก ว ่า อ า ค า ร ท ั่ว ไ ป  จ ำ เป ็น ต ้อ ง ต ัด ข ้อ ม ูล ข อ ง โ ค ร ง ก า ร เห ล ่า  

น ัน อ อ ก ไ ป

X า <DCC> ‘ป'ร
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3.3 การวิเคราะหหารายการงานท่ีเป็นปัจจัยหลักท่ีมีผลกระทบต่อราคางานก่อสร้าง

ป็จจัยหลัก1ของราคางานก่อสร้าง หมายถึง รายการงานที่มีมูลค่าสูงในโครงการนั้น การ 
พิจารณาราคางานก่อสร้างครั้งนี้จะพิจารณาราคางานที่เป็นปีจจัยหลักของราคางานก่อสร้าง เพื่อที่ 
จะนำไปสู่ราคางานก่อสร้างทิ้งอาคาร การพิจารณาไม่สามารถพิจารณาราคางานทุกรายการได้
เนื่องจากในแต่ละโครงการมีรายละเอียดของงานที่แตกต่างกันไป การที่จะพิจารณางานทุกรายการ 
จะต้องใช้วิธีการถอดแบนอย่างละเอียดเท่านั้น หากราคางานป็จจัยหลักที่ประมาณได้จากการวิจัย 
ใกล้เคียงกับราคาจริงแล้ว ราคางานก่อสร้างทิ้งอาคารที่ได้จากการประมาณและราคาจริงก็จะไม่
ต่างกันเท่าไร

ก า ร พ ิจ า ร ณ า ร า ค า ง า น ก ่อ ส ร ้า ง น ี้จ ะ พ ิจ า ร ณ า ใ น ห ม ว ด ง า น  3 ห ม ว ด ใ ห ญ ่ ค ือ  ง า น โ ค ร ง  

ส ร ้า ง  ง า น ส ถ า ป ีต ย ก ร ร ม  แ ล ะ ง า น ร ะ บ บ ว ิศ ว ก ร ร ม  ส ่ว น ร า ค า ข อ ง ง า น เต ร ีย ม ก า ร  ค ่า ใ ช ้จ ่า ย ท า ง อ ้อ ม  

ก ำ ไ ร แ ล ะ ภ า ษ ีต ่า ง  ๆ  จ ะ ไ ม ่น ำ ม า พ ิจ า ร ณ า  เ น ื่อ ง จ า ก ใ น ง า น ร า ช ก า ร จ ะ ใ ช ้ F a c to r  F  ส ่ว น ง า น เ อ ก ช น  

น ั้น จ ะ ข ึ้น ก ับ ส ภ า ว ะ ก า ร แ ข ่ง ข ันข อ ง ต ล า ด  ห า ก ป ร ิม า ณ ง า น ก ่อ ส ร ้า ง ใ น ต ล า ด ม ีม า ก  ก า ร แ ข ่ง ข ัน ไ ม ่ 

ส ูง  ค ่า ใ ช ้จ ่า ย ท า ง อ ้อ ม เห ล ่า น ี้จ ะ ส ูง  ใ น ท า ง ก ล ับ ก ัน ท า ก ป ร ิม า ณ ง า น ก ่อ ส ร ้า ง ใ น ต ล า ด ม ีน ้อ ย  ก า ร แ ข ่ง  

ข ัน ส ูง  ค ่า ใ ช ้จ ่า ย ท า ง อ ้อ ม จ ะ ต ํ่า  แ ต ่อ ย ่า ง ไ ร ก ็ต า ม  F a c to r  F  ส า ม า ร ถ เป ็น แ น ว ท า ง ใ น ก า ร พ ิจ า ร ณ า ค ่า  

ใ ช ้จ ่า ย ท า ง อ ้อ ม ต ่า ง  ๆ  ข อ ง ง า น เ อ ก ช น ไ ด ้ใ น ร ะ ด ับ ห น ึ่ง  โ ด ย พ ิจ า ร ณ า ก า ร แ ข ่ง ข ัน ข อ ง ต ล า ด ค ว บ ค ู่ก ับ  

ก า ร ใ ช  F a c to r  F

ต า ร า ง ท ี่ 3.1 แ ล ะ  3 .2  แ ส ด ง จ ำ น ว น ส ัด ส ่ว น ข อ ง ร า ค า ง า น ต ่อ ร า ค า ง า น โ ค ร ง ส ร ้า ง แ ล ะ  

ร า ค า ง า น ส ถ า บ ัเต ย ก ร ร ม ท ัง ห ม ด ต า ม ล ำ ด ับ  โ ด ย ต า ร า ง ท ี่ 3.1 ก เป ็น ค ่า เฉ ถ ย ข อ ง ส ัด ส ่ว น ร า ค า ง า น ใ น  

ห ม ว ด ง า น โ ค ร ง ส ร ้า ง ข อ ง อ า ค า ร ท ุก ป ร ะ เ ภ ท  ส ่ว น ต า ร า ง ท ี่ 3.1 ข  ถ ึง ต า ร า ง ท ี่ 3.1 ช  จ ะ แ ย ก เป ็น  

ป ร ะ เภ ท ข อ ง อ า ค า ร เช ่น เด ย ว ก ับ ต า ร า ง ท ี่ 3 .2  ก ถ ึง ต า ร า ง ท ี่ 3 .2  ช  แ ต ่เ ป ็น ห ม ว ด ง า น ส ถ า ป ิต ย ก ร ร ม

จ า ก ต า ร า ง ท ี่ 3.1 แ ล ะ ต า ร า ง ท ี่ 3 .2  ส า ม า ร ถ ส ร ุป ร า ย ก า ร ง า น ท ี่เป ็น ป ้จ จ ัย ห ล ัก 1ข อ ง ร า ค า ง า น  

ก ่อ ส ร ้า ง ไ ด ้ด ัง น ี โ ด ย ร า ย ล ะ เอ ีย ด ใ น ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์เพ ื่อ ส ร ุป ร า ย ก า ร ง า น ท ี่จ ัด ใ ห ้เป ็น บ ัเจ จ ัย ห ล ัก ข อ ง

ร า ค า ง า น ก ่อ ส ร ้า ง น ั้น จ ะ ก ล ่า ว ใ น บ ท ท ี่ 4  ต ่อ ไ ป

ร า ย ก า ร ง า น ท ี่เป ็น ป ีจ จ ัย ห ล ัก ข อ ง ร า ค า ง า น ก ่อ ส ร ้า ง ใ น ห ม ว ด ง า น โ ค ร ง ส ร ้า ง  ไ ด ้แ ก ่
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1. งานเสาเข็ม
2. งานคอนกรีต
3. งานแบบหล่อคอนกรีต
4. งานเหล็กเสริมคอนกรีต

รายการงานที่เป็นปิจจัยหลักของราคางานก่อสร้างในหมวดงานสถาปีตยกรรม ได้แก่
1. งานตกแต่งพืน
2. งานผนัง
3. งานฟ้าเพดาน
4. งานประตูและหน้าต่าง
5. งานทาสี

หมวดงานระบบวิศวกรรมนั้น มีปีญหาในข้อมูลที่รวบรวมได้ ส่วนใหญ่แล้วจะไม่มีราย 
ละเอียดรายการงานแต่ละประเภท มีการแบ่งเป็นเพียงหัวของานเท่าน้ัน ได้แก่

1. งานระบบสุขาภิบาลและดับเพลิง
2. งานระบบไฟฟ้าและสื่อสาร
3. งานระบบเครื่องปริบอากาศและระบายอากาศ
4. งานระบบขนส่งแนวดิ่ง

ข้อมูลส่วนใหญ่จะแสดงมูลค่างานในแต่ละหัวข้อ ไม่มีบัญชีแสดงรายการเนืองานอย่าง 
ละเอียด (Bill or Quantity) ดังilน จึงใช้หัวข้องานดังกล่าวเป็นปิจจัยหลักของงานระบบวิศวกรรม 
ทังหมด การหาปริมาณเนื้องานไม่สามารถดำเนินการได้เน้องจากไม่มีบัญชีแสดงรายการเนื้องาน 
อย่างละเอียด จึงใช้เป็นการหาอตราส่วนของมูลค่างานระบบวิศวกรรมต่าง  ๆ ต่อผลรวมของราคา 
งานโครงสร้างและสถาปิตยกรรม

3.4 การวิเคราะหพัฑความสัมพันธ์ของปจจยหลักของราคางานก่อสร้าง

จากรายการงานที่เป็นปิจจัยหลักของราคางานก่อสร้างซึ่งหาได้จากข้อ 3.3 นืนั จะดำเนิน 
การพิจารณาหาความสัมพันธ์ของรายการงานที่เป็นปจจัยหลักาเองราคางานก่อสร้าง เพ่ือเป็นข้อมูล
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ในการวิเคราะห์ และพัฒนาแบบจำลองที่จะใช้ประมาณปริมาณเนื้องานที่เป็นป็จจัยหลักของราคา 
งานก่อสร้างต่อไป

การพิจารณาความสัมพันธ์ของรายการงานที่เป็นป็จจัยหลักของราคางานก่อสร้างจะ 
พิจารณาในหลายด้าน ได้แก่ ปริมาณเนื้องานของรายการงานที่เป็นป็จจัยหลักของราคางานก่อ 
สร้างต่อพ้ืนที่อาคาร สัดส่วน1ของมูลค่างานท่ีเป็นปีจจ้ยหลัก'ของราคางานกอ่สร้างต่อมูลค่างานรวม 
ของงานในหมวดต่าง  ๆ และสัดส่วนของปริมาณงานของงานที่เป็นป็จจัยหลักด้วยกัน โดยมีราย 
ละเอียดดังนี

ความสัมพันธ์ของรายการงานที่เป็นป้จจัยหลักของราคางานก่อสร้างในหมวดงานโครง 
สร้าง มีรายการดังนี

- ปริมาณเนืองานของงานที่เป็นป้จจัยหลักของราคางานก่อสร้าง (งานเสาเข็ม งาน 
คอนกรีต งานไม้แบบหล่อคอนกรีต และงานเหล็กเสริมคอนกรีต) ต่อพื้นท่ีอาคาร

- มูลค่างานที่เป็นปีจจัยหลักต่อมูลค่างานโครงสร้างทังหมด
- ปริมาณงานคอนกรีตต่อปริมาณงานเสาเข็ม
- ปริมาณงานไม้แบบหล่อคอนกรีตต่อปริมาณคอนกรีต
- ปริมาณงานเหล็กเสริมคอนกรีตต่อปริมาณคอนกรีต

ความสัมพันธ์ของรายการงานที่เป็นปิจจัยหลักของราคางานก่อสร้างในหมวดงาน 
สถาป็ตยกรรม มีรายการดังน่ี

- ปริมาณเนืองานฃองงาใเที่เป็นปิจจัยหลักของราคางานก่อสร้าง (งานตกแต่งพืน งาน 
ผนัง งานสืาเพดาน งานประตูและหงท้ต่าง และงานทาสี) ต่อพืนท่ีอาคาร

- มูลค่างานท่ีเป็นหัเจจัยา i ลักต่อมูลค่างานสถาง]ตยกรรมทังหมด
- ปริมาณงานฝ็าเพดานต'อปริมาณงานตกแต่งพ้ืน
- ปริมาณงานประตูและหน้าต่างต,อปริมาณงานผนัง
- ปริมาณงานทาสีต,อปริมาณงานผนัง

ความสัมพันธ์ของรายการงานที่เป็นปิจจัยหลักของราคางานก่อสร้างในหมวดงานระบบ
วิศวกรรม มีรายการดังบี
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- อัตราส่วนมูลค่างานระบบสุขาภิบาลและดับเพลิงต่อผลรวมของมูลค่างานโครงสร้าง 
และงานสถาป็ตยกรรม

- อัตราส่วนมูลค่างานระบบไฟฟ้าและสื่อสารต่อผลรวมของมูลค่างานโครงสร้างและ 
งานสถาปีตยกรรม

- อัตราส่วนมูลค่างานระบบปรับอากาศและระบายอากาศต่อผลรวมของมูลค่างาน 
โครงสร้างและงานสถาป้ตยกรรม

- อัตราส่วนมูลค่างานระบบขนส่งแนวดิ่งต่อผลรวมของมูลค่างานโครงสร้างและงาน 
สถาป้ตยกรรม

- อัตราส่วนมูลค่างานระบบวิศวกรรมทั้งหมดต่อผลรวมของมูลค่างานโครงสร้างและ 
งานสถาใ]ตยกรรม

3.5 การพัฒนาแบบจำลองในการประมาณปริมาณเนื้องานก'อสร้าง

การพัฒนาแบบจำลองในการประมาณปริมาณเนืองานก่อสร้างนัน เป็นเคร่ืองมือท่ีสำคัญ 
ในการตรวจสอบราคางานก่อสร้างโตยการประมาณปริมาณเนื้องานก่อสร้าง ซึ่งการวิจัยนี้ได้
พัฒนาแบบจำลองในการประมาณปริมาณเนื้องานก่อสร้างใน 3 แนวทาง เพ่ือเป็นประโยชน์ใน 
การเปรียบเทียบความแม่นยำของแบบจำลอง และการเลือกนำแบบจำลองที่เหมาะสมไปใช้งาน

แบบจำลองในการประมาณปริมาณเนืองานก่อสร้าง 3 วิธีการ ได้แก่
- วิธีการวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน (Multiple Regression)
- วิธีการประมาณค่าเฉลย (Average Quantity per Construction Area)
- วิธีการความสัมพํฌธ์ของส่วนประกอบ (Component Ratio)

3.5.1 แบบจำลองการประมาณปริมาณเนื้องานก่อสร้างโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอย 
เชิงซ้อน (Multiple Regression)

แบบจำลองโดยวิธีการวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อนนี อาศัยการวิเคราะห์ความ 
ถดถอยเชิงซ้อนเป็นเครื่องมือในการสร้างความสัมพันธ์เพื่อประมาณปริมาณงาน ความสัมพันธ์จะ 
เป็นลักษณะของฟิงก์ช่ันหลายตัวแปร ซึ่งองค์ประกอบท่ีสำคัญคือตัวแปรอิสระ และตัวแปรตาม
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3.5.1.1 ตัวแปรอิสระ (Independent Variable)
ตัวแปรอิสระที่ใช้ในการวิจัยครั้งนี้มีข้อจำกัดในด้านข้อมูลที่สามารถรวบรวมได้ 

เนื่องจากข้อมูลที่รวบรวมได้เป็นข้อมูลด้านราคาไม่มีแบบก่อสร้าง ทำให้ข้อมูลด้านลักษณะอาคาร 
จะมีจำนวนน้อย ตัวแปรอิสระที่เลือกใช้ในการวิจัยนี้ ได้แก่

1. พื้นที่อาคาร
2. จำนวนช้ัน
3. จำนวนชันใต้ดิน
4. ลักษณะโครงสร้างพื้น ได้แก่ พ้ืน Post-tension และพื้นสำเร็จรูป (Precast 

Slab)

สำหรับคำจำกัดความและหน่วยในการวัดตัวแปรอิสระมีดังนี่
1. พืนที่อาคาร หมายถึง พืนที่ที่ก่อสร้างอาคารโดยไม่รวมชั้นดาดฟ้า และช่อง 

เปิดขนาดใหญ่ต่าง  ๆ เช่น ปล่องลิฟต์ ช่อง Shaft มีหน่วยเป็นดารางเมตร
2. จำนวนชัน หมายถึง จำนวนชันท่ีอย่เหนือดิน โดยไม่รวมช้ันดาดฟ้า มีหน่วย11 1เบนชัน
3. จำนวนชันใต้ดิน หมายถึง จำนวนชันของชั้นใต้ดิน มีหน่วยเป็นช้ัน
4. พืน Post-tension หมายถึง ปริมาณพืนที่ของพืนที่มีโครงสร้างลักษณะพื้น 

Post-tension มีหน่วยเป็นตารางเมตร
5. พืนสำเร็จรูป (Precast Slab) หมายถึง ปริมาณพืนที่ของพืนที่มีลักษณะเป็น 

พื๋นสำเร็จรูป มีหน่วยเป็นตารางเมตร

จำนวนตัวแปรอิสระจะข็่นกับประเภทของอาคาร เช่น อาคารจอดรถใช้ตัวแปร 
อิสระ 4 ตัวแปร ได้แก่ พนท่ีอาคาร จำนวนชัน จำนวนชันใต้ดิน และพ้ืน Post-tension ส่วน 
อาคารบ้านพักอาลัยใช้ตัวแปรอิสระ 4 ตัว!เปร ได้แก่ พืนท่ีอาคาร จำนวนชัน จำนวนช้ันใต้ดิน 
และพืนสำเร็จรูป แต่อย่างไรกตาม สำหรับงานหมวดสถาปิตยกรรมและระบบวิศวกรรมจะ
ประกอบด้วยตัวแปรอิสระเพียง 3 ตัวแปร คือ พืนท่ีอาคาร จำนวนช้ัน และจำนวนชันใต้ดิน ส่วน 
ลักษณะพืน Post-tension และพืนสำเร็จรูปไม'นำมาใช้พิจารณา
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3.5.1.2 ตัวแปรตาม (Dependent Variable)
ตัวแปรตามนีจะเป็นปริมาณเนืองานฃองงานที่เป็นป็จจัยหลักของงานหมวดต่าง  ๆ

และรวมไปถึงสัดส่วนของมูลค่างานของงานที่เป็นป้จจัยหลักต่อมูลค่างานรวมของงานในหมวด 
นัน  ๆ และสัดส่วนของมูลค่างานระบบวิศวกรรมต่อผลรวมของมูลค่างานโครงสร้างและ
สถาปีตยกรรม ตัวแปรตามทั้งหมดมีดังนี้

หมวดงานโครงสร้าง
ปริมาณงานเสาเข็ม มีหน่วยเป็นตัน 
ปริมาณงานคอนกรีต มีหน่วยเป็นลูกบาศก์เมตร 
ปริมาณงานแบบหล่อคอนกรีต มีหน่วยเป็นตารางเมตร 
ปริมาณงานเหล็กเสริมคอนกรีต มีหน่วยเป็นกิโลกรัม 
สัดส่วนผลรวมของมูลค่างานที่เป็นปีจจัยหลัก (งานเสาเข็ม งานคอนกรีต 
งานแบบหล่อคอนกรีต งานเหล็กเสริมคอนกรีต และรวมงานพืน Post­
tension หรือพืนสำเร็จรูป) ต่อมูลค่างานโครงสร้างทังหมด ทังนีที่รวมมูลค่า 
งานพ้ืน Post-tension และพื้นสำเร็จรูปเข้าไปในผลรวมของราคางานที่เป็น 
ปีจจัยหลัก เนื่องจากในกรณีโครงการท่ีมีโครงสร้างพื้นเป็นพืน Post-tension 
หรือพืนสำเร็จรูปนัน ปริมาณพืนท่ีของพ้ืน Post-tension หรือพืนสำเร็จรูป 
จะเป็นตัวแปรอิสระ เมื่อทราบปริมาณพืนท่ีของพ้ืน Post-tension หรือพ้ืน 
สำเร็จรูปแล้ว คูณด้วยราคาต่อหน่วยของพืน Post-tension หรือพื้นสำเร็จรูป 
จะได้มูลค่างานพื้น Post-tension หรือพ้ืนสำเร็จรูป ซึ่งมูลค่าของงานพื้นดัง 
กล่าวจะเป็นมูลค่าจริง เพราะว่าปริมาณงานได้จากการถอดแบบและใชราคา 
ต่อหน่วยจริง ดังนัน เม่ือมูลค่างานเป็นมูลค่าจริง การนำมูลค่างานพืน Post­
tension หรือพืนสำเร็จรูปมาใช้ในการคำนวณหาสัดส่วนของมูลค่างานที่เป็น 
ปีจจัยหลักต่อมูลค่างานโครงสร้างทั้งหมดด้วย จะทำให้ค่าสัดส่วนท่ีคำนวณ 
ได้มีความคลาดเคลื่อนน้อยลง

หมวดงานสถาปิตยกรรม
ปริมาณงานตกแต่งพื้น มีหน่วยเป็นตารางเมตร 
ปริมาณงานผนัง มีหน่วยเป็นตารางเมตร 
ปริมาณงานสืาเพดาน มีหน่วยเป็นตารางเมตร
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ปริมาณงานประตูและหน้าต่าง มีหน่วยเป็นตารางเมตร 
ปริมาณงานทาสี มีหน่วยเป็นตารางเมตร
สัดส่วนผลรวมของมูลค่างานที่เป็นปีจจัยหลัก (งานตกแต่งพืน งานผนัง 
งานฟ้าเพดาน งานประตูและหน้าต่าง และงานทาสี) ต่อมูลค่างาน 
สกาปีตยกรรมทังหมด

หมวดงานระบบวิศวกรรม
สัดส่วนของมูลค่างานระบบสุขาภิบาลและดับเพลิงต่อผลรวมของมูลค่างาน 
โครงสร้างและสถาบัเตยกรรม
สัดส่วนของมูลค่างานระบบไฟฟ้าและสื่อสารต่อผลรวมของมูลค่างานโครง 
สร้างและสถาป้ตยกรรม
สัดส่วนของมูลค่างานระบนปรับอากาศและระบายอากาศต่อผลรวมของมูล 
ค่างานโครงสร้างและสกาป็ตยกรรม
สัดส่วนของมูลค่างานระบบขนส่งแนวดิ่งต่อผลรวมของมูลค่างานโครง 
สร้างและสกาป็ตยกรรม
สัดส่วนของมูลค่างานระบบวิศวกรรมทั้งหมดต่อผลรวมของมูลค่างาน เครง 
สร้างและสกาบัเตยกรรม

3.5.1.3 รูปแบบหัเงก์ช่ัน
รูปแบบทัเงก์ชั่นท่ีใช้ในการหาตัวแปรตามต่าง  ๆ มีดังนี

y ะ=  b ,  X 1 +  b?x-, + b ,x 3 +  b4x 4 +  c

โดยท่ี y = ตัวแปรตามซ่ึงเป็นไปตามข้อ 3.5.1.2
X1 = พ่ืนท่ีอาคาร
x 2 = จํ เนวนช๋ัน
x3 = จำนวนชันใตัดิน
x4 = จำนวนพื่นที่ของพืน Post-tension หรือพืนสำเร็จรูป (Precast

Slab)

bp b2, b3, b4 = สัมประสิทธิ"ความกดถอยเชิงส่วน (Partial Regression
Coefficient)

c = ค่าคงที่ของสมการ(จุดตัดแกน Y)
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3.5.2 แบบจำลองการประมาณปริมาณเนืองานก่อสร้างโดยวิธีการประมาณค่าเฉลี่ย 
(Average Quantity per Construction Area)

แบบจำลองโดยวิธีการประมาณค่าเฉลี่ยนี้ จะใช้ค่าเฉล่ีย (Average) ของปริมาณเนื้องาน 
ของงานที่เป็นป็จจัยหลักต่อพืนที่ก่อสร้างของอาคารเป็นส้มประสืทธึ๋ในการใช้ประมาณปริมาณ 
เนืองาน โดยมีรูปแบบของสมการดังน้ี

Y = X A

โดยท่ี Y = ตวแปรตาม ซึ่งเป็นไปตามข้อ 3.5.1.2
X = ค่าเฉลี่ยของปริมาณเนืองานต่ธพืนที่อาคาร
A = พื้นท่ีอาคาร

นอกจากหาค่าเฉลี่ยแล้ว จะหาค่าเบี่ยงเบนมาตรฐานของค่าเฉล่ีย เพื่อตรวจสอบการกระ 
จายของค่าเฉล่ีย

3.5.3 แบบจำลองการประมาณปริมาณเนืองานโดยวิธีส ัดส่วนของส่วนประกอบ 
(Component Ratio)

แบบจำลองโดยวิธีสํดส่วนของส่วนประกอบจะใช้ความสัมพันธ์ของงานที่เป็นปีจจัย 
หลักด้วยกันเป็นเครื่องมือในการพัฒนาแบบจำลอง ความสัมพันธ์ของงานท่ีเป็นป็จจัยหลักด้วยกัน 
ที่ใช้สำหรับแบนจำลองนี้ ได้แก่

- ปริมาณงานแบบหล่อคอนกรดต่อปริมาณงานคอนกรีต
- ปริมาณงานเหล็กเสริมคอนกรีตต่อปริมาณงานคอนกรีต
- ปริมาณงานประดูและหน้าต่างต่อปริมาณงานผนัง
- ปริมาณงานทาสีต่อปริมาณงานผนัง

การคำนวณหาปริมาณงานแบบหล่อคอนกรีต เหล็กเสริมคอนกรีต ประตูและหน้าต่าง 
และทาสีนัน จำเป็นต้องทราบปริมาณงานคอนกรีต และปริมาณงานผนังก่อน จึงจะใช้ความ 
สัมพันธ์ของปริมาณงานคอนกรีตต่อปริมาณงานแบบหล่อคอนกรีตและปริมาณงานเหล็กเสริม 
คอนกรีต และปริมาณงานผนังต่อปริมาณงานประตูและหน้าต่างและปริมาณงานทาสีในการ



คำนวณหาปริมาณงานที่ต้องการ การหาปริมาณงานของงานที่เป็นป็จจัยหลักที่เป็นฐานในการคิด 
ซึ่งได้แก่ งานคอนกรีต และงานผนังนันสามารถหาปริมาณได้ 2 วิธี ได้แก่

- ใช้ปริมาณงานคอนกรีตและงานผนังจากแบบจำลองการประมาณปริมาณเนืองานก่อ 
สร้างโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน ตามข้อ 3.5.1

- ใช้ปริมาณงานจริงของงานคอนกรีตและงานผนัง ซึ่งหมายถึงการถอดแบบเพื่อหา 
ปริมาณงานคอนกรีตและงานผนัง

การวิจัยนี้ใช้ปริมาณงานที่เป็นป้จจัยหลักที่เป็นฐานที่แตกต่างกัน เพื่อเป็นการตรวจสอบ 
เปรียบเทียบความคลาดเคลื่อนของทั๋ง 2 กรณี การใช้ปริมาณงานคอนกรีตและงานผนังจากแบบ 
จำลองการประมาณปริมาณเนื้องานก่อสร้างโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อนจะเป็นวิธีที่ใช้ 
ระยะเวลาและค่าใช้จ่ายน้อยกว่าการใช้ปริมาณงานจริงซึ่งได้จากการถอดแบบ แต่การใช้ปริมาณ
งานคอนกรีตและงานผนังจริงเป็นฐานในการลิตได้ค่าลวามคลาดเคลื่อนใร้อยกว่า จึงเป็นดุลพินิจ 
ของผู้ที่นำแบบจำลองไปใช้ว่า จะลงทุนในการถอดแบบงานคอนกรีตและงานผนังหรือไม่ เพื่อให้ 
ได้ค่าปริมาณงานอื่น  ๆ ที่มีความแม่นยำสูงฃึน

ความสัมพันธ์ของปริมาณงานคอนกรีตต่อปริมาณงานแบบหล่อคอนกรีตและปริมาณ 
งานเหล็กเสริมคอนกรีต และปริมาณงานผา!งต่อปริมาณงานประตและหน้าต่างและปริมาณงาน
ทาสีนัน สามารถหาความสัมพันธ์ได้ 2 วิธีการ คือ

- การใช้ค่าเฉล่ีย
- การวิเคราะห์ความถดถอฃเชิงซ้อน

การหาความสัมพันธ์ของงานที่เป็นป็จจัยหลักด้วยกันโดยวิธีการใช้ค่าเฉลี่ยจะเป็นการหา 
ค่าเฉลี่ยของสัดส่วนของปริมาณงานคอนกรีตต่อปริมาณงานแบบหล่อคอนกรีตและปริมาณงาน 
เหล็กเสริมคอนกรีต และปริมาณงานผนังต่อปริมาณงานประตูและหน้าต่างและปริมาณงานทาสี
ส่วนการหาความสัมพันธํของงานที่เป็นใ]จจัยหลักด้วยกันโดยวิธีการวิเคราะห์ความถดถอย 
เชิงซ้อนนัน จะนำค่าสัดส่วนของปริมาณงานคอนกรีตต,อปริมาณงานแบบหล่อคอนกรีตและ
ปริมาณงานเหล็กเสริมคอนกรีต และปริมาณงานผนังต่อปริมาณงานประตูและหน้าต่างและ
ปริมาณงานทาสี เป็นข้อมูลแล้วใช้วิธีการวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อนในการหาความสัมพันธ์
โดยมีตัวแปรตามเป็นสัดส่วนของปริมาณงานดังกล่าวข้างด้น และตัวแปรอิสระ ได้แก่ พืนที่อาคาร
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จำนวนชัน จำนวนชันใต้ดิน และลักษณะโครงสร้างพืน เช่นเดียวกับแบบจำลองการประมาณ 
ปริมาณเนื้องานก่อสร้างโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงช้อน (ตามข้อ 3.5.1)

จากลักษณะของการหาปริมาณงานที่เป็นป็จจัยหลักที่เป็นฐานในการคิด 2 วิธีการ และ 
การหาความสัมพันธ์ของงานที่เป็นปิจจัยหลักด้วยกัน 2 วิธีการ ตามท่ีกล่าวข้างต้นแล้วนัน แนบ 
จำลองการประมาณปริมาณเนื้องานก่อสร้างโดยวิธีสัดส่วนของส่วนประกอบจะแยกได้เป็น 4 วิธี 
ดังนื้

วิธีที 1

วิธีที่ 2

วิธีท่ี 3

วิธีท่ี 4

ค่าสัดส่วนของงานที่เป็นปีจจัยหลักด้วยกันที่ใต้โดยวิธีประมาณค่าเฉลี่ย 
เทียนกันปริมาณงานที่เป็นปจจัยหลักที่เปีนฐานในการคิดซึ่งไต้จากแบน 
จำลองการประมาณปริมาณเนื้องานก่อสร้างโดยวิธีวิเคราะห์ความถด 
ถอยเชิงช้อน
ค่าสัดส่วน'ของงานที่เป็นปีจจัขหลักด้วยกันท่ีได้โดยวิธีประมาณค่าเฉลี่ย 
เท ียบกับปริมาณงานที่เป ็นป็จจัยหลักท ี่เป ็นฐานในการคิดซึ่งเป ็น 
ปริมาณงานจริง
ค่าสัดส่วนของงานที่เป็นป้จจัยหลักด้วยกันที่ได้โดยวิธีวิเคราะห์ความ 
ถดถอยเชิงช้อน เทียบกับปริมาณงานท่ีเป็นป็จจัยหลักท่ีเป็นฐานในการ 
คิดซึ่งไต้จากแนบจำลองโดยวิธีวิเคราะห์ความถดถอยเชิงช้อน 
ค่าสัดส่วนของงานที่เป็นปีจจัยหลักด้วยกันที่ได้โดยวิธีวิเคราะห์ความ 
ถดถอยเชิงช้อน เทียบกับปริมาณงานท่ีเป็นปีจจัยหลักท่ีเป็นฐานในการ 
คิดซึ่งเป็นปริมาณงานจริง

3.6 การประมาณราคางานก่อสร้างของอาคาร

จากข้อ 3.5 จะได้แบบจำลองในการประมาณปริมาณเนืองานก่อสร้าง ซ่ึงสามารถนำไป 
ใช้ในการประมาณปริมาณงานของงานที่เป็นปีจจัยหลักของราคางานก่อสร้าง และอัตราส่วนของ 
มูลค่างานท่ีเป็นปิจจัยหลักต่อมูลค่างานของหมวดนัน ซึ่งค่าท่ีไต้ยังไม่เป็นมูลค่าของค่าก่อสร้าง
อาคาร ข้ันตอนต่อไปคือ การใช้ค่าท่ีประมาณไต้จากแนบจำลองไปคำนวณหาราคาค่าก่อสร้างของ 
อาคาร ซึ่งดำเนินการดังนี้
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1. พิจารณาหามูลค่างานที่เป็นปัจจัยหลักของราคางานก่อสร้าง
ดำเนินการคูณปริมาณเนืองานที่ได้จากแบบจำลองต่าง  ๆ ด้วยราคาต่อหน่วยของ 
รายการงานน้ัน  ๆ จะได้มูลค่างานของงานที่เป็นปัจจัยหลักในหมวดงานโครง 
สร้างและหมวดงานสถาป้ตยกรรม

2. พ ิจารณ าหาม ูลค ่างานท ั้งหมดของหมวดงานโครงสร ้างและหมวดงาน 
สถาป้ตยกรรม
การหามูลค่างานทังหมดในหมวดงานโครงสร้างและหมวดงานสถาปีตยกรรม 
โดยการใช้ผลรวมของมูลค่างานที่เป็นปัจจัยหลัก ซึ่งได้จากข้อ 1 และค่าของ 
อัตราส่วนของผลรวมของมูลค่างานที่เป็นปัจจัยหลักต่อมูลค่างานทังหมดใน 
หมวดงานโครงสร้างและหมวดงานสถาปัตยกรรมซึ่งได้จากแบบจำลอง

3. พิจารณาหามูลค่างานระบบวิศวกรรม
การหามูลค่างานระบบวิศวกรรมจะใช้ผลรวมของมูลค่างานทังหมดในหมวดงาน 
โครงสร้างและหมวดงานสถาปัตยกรรม และค่าของอัตราส่วนของมูลค่างานใน 
ระบบวิศวกรรมต่อผลรวมของมูลค่างานทังหมดในหมวดงานโครงสร้างและ 
หมวดงานสถาปัตยกรรม ซึ่งได้จากแบบจำลอง

4. พิจารณาหามูลค่างานก่อสร้างอาคาร
ดำเนินการรวมมูลค่างานทั้งหมด จะได้มูลค่างานก่อสร้างอาคาร

ในขั้นตอนการประมาณราคางานก่อสร้างอาคาร จำเป็นต้องพิจารณาข้อมูลเพ่ิมเติม คือ 
ราคาต่อหน่วย ซึ่งในการปฏิบัติงานจริงจะใช้ราคาต่อหน่วยของกรมเศรษฐกิจพาณิชย์ กระทรวง 
พาณิชย์ ดังนันในการใช้งานจริงจะไม่มีความผิดพลาดเร้องราคาต่อหน่วย การพิจารณาประมาณ 
ราคางานก่อสร้างอาคารของโครงการที่ใช้เป็นข้อมูลไนการพัฒนาแบบจำลองนั้น จะใช้ราคาต่อ
หน่วยจากบัญชีรายการแสดงเนืองาน

3.7 การทดสอบความคลาดเกลื่อนของแบบจำลองที่ใช้ในการประมาณปริมาณเนื้องาน
ก่อสร้าง

การทดสอบความคลาดเคลื่อนของแบบจำลองที่ใช้ในการประมาณปริมาณเนืองานก่อ 
สร้างน้ัน จะเป็นการใช้แบบจำลองในการประมาณปริมาณงานและประมาณราคาก่อสร้างเทือ
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ตรวจสอบความคลาดเคลื่อนจากราคาก่อสร้างจริง โดยการทดสอบความคลาดเคล่ือนของแบน
จำลองที่จะทดสอบกับข้อมูลโครงการจริง จำนวน 2 ชุด คือ

1. ข้อมูลโครงการที่ใช้ในการพัฒนาแบบจำลอง
2. ข้อมูลโครงการใหม่ที่ไม่ได้ใช้เป็นข้อมูลในการพัฒนาแบบจำลอง

ข้อมูลโครงการใหม่นี้เป็นข้อมูลที่รวบรวมได้ในระทว่างการพัฒนาแบบจำลอง ซ่ึงจะ
เป็นข้อมูลท่ีเหมาะสำหรับการทดสอบความคลาดเคลื่อนเป็นอย่างมาก ข้อมูลโครงการใหม่ท่ีรวบ
รวมได้มีดังที

อพาร์ทเม้นท์ จำนวน 2 โครงการ
อาคารจอดรถ จำนวน 1 โครงการ
บ้านพักอาศัย จำนวน 1 โครงการ
อาคารสูงสำหรับสำนักงาน จำนวน 3 โครงการ
อาคารสูงสำหรับพักอาศัย จำนวน 1 โครงการ
อาคารสำนักงานทิ้วไป จำนวน 2 โครงการ

การทดสอบความคลาดเคลื่อนของแบบจำลองจะทดสอบแบนจำลองทัง 3 วิธี ท่ีกถาวมา 
แล้ว ส่วนการประเม่นผลความคลาดเคลื่อนของแบบจำลองทิ้ง 3 น่น จะใช้วิธีการเปรียบเทียบผล 
รวมกำลังสองของเปอร์เซ็นต์ความคลาตเคลื่อน (Least รนทา of the Squares) ซ่ึงแบบจำลองท่ี.มีผล 
รวมกำลังสองของเปอร์เซ็นต์ความคลาดเคลื่อนน้อยที่สุดจะเป็นแบบจำลองที่มีความเหมาะสมมาก
ท่ีสุด

3.8 การตรวจสอบความคลาดเคลื่อนเนื่องจากการถอดแบบ

การตรวจสอบความคลาดเคลื่อนเนื่องจากการถอดแบบจะดำเม่นการทดสอบความคลาด 
เคลื่อนของปริมาณงานที่ได้จากผู้ถอตแบบแต่ละราย สำหรับข้อมูลที่ใช้ในการทดสอบนัน เป็น 
ข้อมูลที่ได้จากผู้ออกแบบและผู้ควบคุมงาน เป็นข้อมูลที่ผู้เสนอราคาแต่ละรายเสนอราคาเพอการ 
แข่งขันประมูลงานก่อสร้าง ซึ่งการประมูลงานทีเป็นลักษณะการประมูลแบบปด (Close Bid.) ดัง 
น้ีน มั่นใจได้ว่าไม่มีการสมยอมกันในการประมูล
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ข้อมูลที่ใช้ในการทดสอบความคลามคลื่อนเนื่องจากการถอดแบบจะประกอบด้วยการ 
ประมูลงานของอาคารดังต่อไปนี้

อพาร์ทเม้นห์ จำนวน 1 โครงการ
อาคารจอดรถ จำนวน 1 โครงการ
อาคารสูงสำหรับสำนักงาน จำนวน 3 โครงการ
อาคารสูงสำหรับพักอาศัย จำนวน 3 โครงการ
อาคารสำนักงานทั่วไป จำนวน 1 โครงการ

การตรวจสอบความคลาดเคลื่อนจะตรวจสอบความแตกต่างของปริมาณงานและมูลค่า 
งานของผู้เสนอราคาลำดับที่ 2 3 และ 4 เทียบกับผู้เสนอราคาลำดับท่ี 1 การตรวจสอบความแตก 
ต่างทังในด้านปริมาณงานและมูลค่างาน เน่ืองจากผู้เสนอราคาบางรายจะเผื่อความเสียหายของวัสดุ 
ท่ีปริมาณวัสดุ แต่ผู้เสนอราคาบางรายจะเผื่อความเสียหายของวัสดุที่ราคาต่อหน่วยของวัสดุ

การตรวจสอบความคลาดเคลื่อนเน ื่องจากการถอดแบบจะเป ็นการเปรียบเท ียบ 
ความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากแบบจำลองที่ใช้ในการประมาณปริมาณงานเพื่อให้ทราบถึงระดับของ 
ความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากแบบจำลอง

3.9 สถิติที่ใช้ในการวิเคราะห์

การพัฒนาแบบจำลองต่าง  ๆ ในการวิจัยใช้หลักสถิติในการช่วยพัฒนาแบบจำลอง 2
หลักสถิติ คือ

1. การประมาณค่าเฉลี่ย (Average)
2. การวิเคราะห์ความถดถอยเชิงช้อน (Multiple Regression)

3.9.1 การประมาณค่าเฉลี่ย
3.9.1.1 ค่าเฉลย (Average)
ค่าเฉลี่ยที่ใช้ในการวิจัยจะเป็นค่าเฉลี่ยเลขคณิต (Arithmetic Mean) ของข้อมูล 

เพ่ือประมาณค่าพารามิเตอร์ต่าง ๆ



49

X = J_ Z x ,
ท i = 1

โดยท่ี X =
Xi =

ค่าเฉล่ีย
ข้อมูลต่าง  ๆ ตังแต่ข้อมูลท่ี 1 ถึงข้อมูลท่ี ท 
จำนวนข้อมูล

3.9.1.2 ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (Standard Deviation)
ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน เป็นการจัดการกระจายของข้อมูล (Measure of

Variation) โดยจะพิจารณาจากรากที่สองของผลรวมของค่าแตกต่างระหว่างค่าของข้อมูลแต่ละค่า 
กับค่าเฉล่ียเลขคณิต ถ้าค่าแตกต่างนันมากแสดงว่าข้อมูลมีการกระจายมาก

Sd = X  (X i - X )2 
i = 1

โดยท่ี Sd = 
X =
x i =
ท =

ส่วนเบ่ียงเบนมาตรฐาน 
ค่าเฉลี่ย
ข้อมูลต่าง  ๆ ต้ังแต่ข้อมูลท่ี 1 ถึงข้อมูลท่ี ท 
จำนวนข้อมูล

3.9.2 การวิเคราะห์ความถดถอยเชิงช้อน
การวิเคราะห์ความถดถอยเชิงช้อน เป็นการศึกษาหาความสัมพันธ์ของตัวแปรตังแต่ 

2 ตัวแปรฃึนไป โดยมีวัตถุประสงคที่'.’ะประมาณค่าของตัวแปรตัวหน่ึงจากตัวแปรอน ท่ีมีความ 
สัมพันธ์กับตัวแปรที่ต้องการประมาณค่า รูปแบบของความสัมพันธ์มีตังนี

Y = ๖1X, + b,x2 +.....+ bnx11 4- C

โดยที Y = ตัวแปรตาม (Independent Variable)
Xi = ตัวแปรอสระ (Dependent Variable)
bi = สัมประสิทธ์ความถดถอยเชิงส่วน (Partial Regression Coefficient)
c = ค่าคงที่ของสมการ (จุดตัดแกน Y)
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ค่าสัมประสิทธิ,,ความถดถอยเชิงส่วนหาได้จากการทดสอบค่าสัมประสิทธิ”'ที่ทำให้ 
ความคลาดเคลื่อน (e) ของค่า Y ที่ได้จากสมการ(¥ 1) เม่ือเทียบกับค่า Y จริง (Yj) มีค่ายกกำลัง 
สองน้อยทสุด (Least Sum Square )

กล่าวคือต้องการ min X  Ë;2 = min X  (Y; - y /  จึงใช้อนุพันธ์เชิงส่วน (Partial
Derivative) เทียบกับ b, , ๖ 2 , ..... , สุ1 และ C แล้วให้เห่ากับศูนย์ดังนี้

d  [ X  (Y, Y ,/ I = 0 ................. 3.1
d  สุ * = 1

d  [ X  (Y j-Y j)2] = 0 ................. 3.2

แก้สมการที่ 3.1 และ 3.2 ซึ่งจะมีท้ังส้ิน ท -I- 1 สมการ จะได้ค่า b, ,๖2 ,  1 สุ1และ C

สำหรับการวิจัยครังนี้การหาความสัมพันธ์เชิงถดถอยจะใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 
สำเร็จรูปในการวิเคราะห์ คือโปรแกรม SPSS (Statistical Package for Social Science)

3.10 สมมุติฐานท่ีใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูล

เนื่องจากข้อมูลด้านราคางานก่อสร้างที่ใช้ในการวิจัยมีที่มาจากหลายหน่วยงาน ดังนัน 
การวิจัยครังนีได้ตังสมมุติฐานเกี่ยวกับข้อมูลดังนี

1. สมมุติว่า ข้อมูลไม่มีกวามแตกต่าง เนื่องจากการคิดราคางานผิดพลาด
2. สมมุติว่า ไม่มีความแตกต่างในมาตรฐานการวัดปริมาณงาน (Method of

Measurement)
3. สมมุติว่า ข้อมูล'!ม่มีความคลาดเคลื่อน เนื่องจากการประมูลงานที่ตัดราคา หรือการ 

ประมูลงานที่มีการสมยอมกัน

การดำเนินการตามขันตอนดังกล่าวมาทั้งหมดนี จะได้แบบจำลองที่ใช้ในการประมาณ 
ปริมาณเน้ืองาน 3 วิธีการ คือ วิธีการวิเคราะห์ความถดถอยเชิงซ้อน วิธีการประมาณค่าเฉลี่ย และ 
วิธีสัดส่วนของส่วนประกอบ ซึ่งไม่พบแบบจำลองในลักษณะนีในงานวิจัยที่ผ่านมา นอกจากนี
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แล้วการทดสอบความคลาดเคลื่อนของแบบจำลองมีการทดสอบความคลาดเคลื่อนทังข้อมูลทีเป็น 
ข้อมูลที่ใช้ในการพัฒนาแนบจำลองและข้อมูลโครงการใหม่ที่ไม'ไตใช้เป็นข้อมูลในการพัฒนา 
แบบจำลอง ทำการตรวจสอบความคลาดเคลื่อนเนื่องจากการถอดแบบเพื่อตรวจสอบระดับความ 
น่าเชื่อถือของแบบจำลอง
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