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จากการสำรวจในปัจจุบันมีการพัฒนาที่อยู่อาศัยในแนวสูงหรืออาคารชุดเพิ่มมากขึ้นเป็นจำนวนมากในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร

เนื่องจากการเจรญิเติบโตของเมอืง ในพื้นที่เขตชั้นในมีจำนวนจำกดัการพัฒนาอาคารสูงจึงเป็นทางเลือกที่ผู้ประกอบการต่างเลือกใช้นำมาพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพย์และในปัจจุบันประชาชนก็หันมาอยู่อาศัยในอาคารประเภทอาคารชุดกันมากขึ้น  ในประเทศเกาหลีใต้นั้นมีงานวิจัยที่
ศึกษาถึงผลกระทบจากการอยูอ่าศัยในอาคารสูงว่าด้วยลักษณะของอาคารที่สูงขึ้นไปนั้นทำให้มีความกังวลใจ ผู้ที่อาศัยอยู่ในอาคารสูงที่ตั้งแต่ชั้น
ที่ 18 ขึ้นไป อัตราเกิดโรควิตกกังวลสูงขึ้น ความดันเลือดสูงขึ้น โดยเฉพาะในผู้สูงอายุและเด็กทารก ผู้อยู่อาศัยมีความเครียดมากขึ้นจากเสียง
รบกวน และการใช้งานลิฟต์รวมไปถึงด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจึงเป็นเป็นที่มาในการศึกษาครั้งนี้ เพื่อศึกษาปัจจัยที่ส่งผลต่อสุขภาวะของ
ผู้ที่อยู่อาศัยในอาคารชุดในกรุงเทพมหานคร และหาแนวทางในการพัฒนาที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดที่ส่งเสริมสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยต่อไป 
โดยศึกษาจากผู้อยู่อาศัย รวมไปถึงนำความคิดเห็นจากผู้เชี่ยวชาญมาสรุปผลเพื่อหาแนวทางโดยการเก็บข้อมูลใช้วิธีการเก็บแบบสอบถามและ
สัมภาษณ ์โดยลงพื้นที่ศึกษาโครงการเดอะรูมสุขุมวิท69 และเดอะรูมสาทร-ถนนป้ัน 

ผลการศึกษาพบว่ากลุ่มตัวอย่างมีความเห็นว่าการอาศัยอยู่ในโครงการที่มีความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินส่งผลกับสุขภาวะ
ของตนมากที่สุดเป็นอนัดับแรก รองลงมา 4 อันดับ พบว่าเป็นปัจจัยด้านการบริหารจัดการทั้งสิ้น เมื่อวิเคราะห์ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อปัจจัยภายใน
ผู้อยู่อาศัย พบว่าปัจจัยทางด้านกายภาพทั่วไปมีผลคล้ายคลึงกับมุมมองของผู้อยู่อาศัย ส่วนกลุ่มปัจจัยลักษณะทางกายภาพของโครงการและ
กลุ่มปัจจัยการบริหารจัดการ มีความแตกต่างกัน ในด้านความสูงอาคาร จากการอาศัยอาคารชุดที่อาศัยในระดับชั้นที่แตกต่างกัน 3 ระดับ ได้แก่ 
ชั้น 1 – 8 ชั้น 9 – 24 และชั้น 25 ขึ้นไป มีระดับสุขภาวะไม่แตกต่างกันที่ระดับนัยสำคัญทางสถิติ .05 ผู้เชี่ยวชาญส่วนใหญ่มีความเห็นว่าปัจจัย
ทางด้านสังคมมีความ สำคัญต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยจะเป็นปัจจัยที่สนับสนุนให้ปัจจัยบริหารจัดการ  ในส่วนของปัจจัยด้านกายภาพที่ดีจะ
ส่งเสริมให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาวะที่ดีขึ้น 

 

สาขาวิชา การพัฒนาที่อยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์ ลายมือชื่อนิสิต ................................................ 
ปีการศึกษา 2562 ลายมือชื่อ อ.ที่ปรึกษาหลัก .............................. 
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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 
# # 6173312625 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORD: Well-being, High-rise building, CONDOMINIUM 
 Chutima Sriaroon : POTENTIAL DEVELOPMENT OF ARCHITECTURAL FOR WELL-BEING OF CONDOMINIUM 

RESIDENTS IN BANGKOK THAILAND : CASE STUDIES OF THE ROOM SUKHUMVIT69 AND THE ROOM SATHORN. 
Advisor: Assoc. Prof. TRIRAT JARUTACH 

  
Recently, there has been a constant increase in the development of vertical residential buildings within the 

Bangkok area due to the growing urban population and an increasing demand for residency within the inner Bangkok 
area. Due to the limitation of available space in the area, along with a shift in consumer housing preferences towards 
condominiums, property developers have been inclined to develop vertical residential buildings namely, condominiums. 
An interesting research study regarding the impact of living in a high rise residence in South Korea revealed that residents 
living in a building at the 18th floor or above are more likely to suffer from anxiety and higher blood pressure, especially 
infants and the elderly. Stress among condominium residents increases with noise and elevator usage, and residents also 
expressed greater concerns with security and potential accidents. However, residents were shown to be highly satisfied 
with the convenience provided compared to other residency alternatives; hence,this research was undertaken to 
uncover the key influential factors affecting condominium residents’ well-being in order to provide guidelines for 
condominium development that promote resident well-being. This research study will focus on studying the residents 
along with the ideas of experts in the field through questionnaires and one on one in-depth interviews, and will take 
place at The Room Sukhumvit 69 and The Room Sathorn-Pan Road. 

This research study reveals that security, in terms of living and assets, is the most important factor that 
affects residents’ well-being. In addition to that, there are 4 factors, all related to property management, that affect 
residents’ well-being.  Further, it was found that residents are indifferent to the physical factors of the condominium 
project itself. On the other hand, there is a difference between the physical factors of the condominium project and 
property management factors depending on the height of the building. With residents residing in three different zones of 
the building comprising floors 1-8, floors 9-24, and floors 25 or above experience different levels of well-being, with a 
significant level of 0.05.  

The majority of the experts in the study agreed that societal factors are highly influential with regard to the 
well-being of the residents, which is directly associated with property management factors, while positive physical factors 
facilitate property management, which, consequently, promotes the well-being of the residents, accompanied by 
positive interaction among the residents living in the residence itself.       

 Field of Study: Housing and Real Estate Development Student's Signature ............................... 
Academic Year: 2019 Advisor's Signature .............................. 
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กิตติกรรมประกาศ 
  

วิทยานิพนธ์ฉบับนี้สำเร็จลงได้ด้วยดี เนื่องจากได้รับความกรุณาอย่างสูงจากรองศาสตราจารย์ 
ไตรรัตน์ จารุทัศน์ อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ ที่กรุณาให้คำปรึกษาตลอดจนปรับปรุงแก้ไขในข้อพบ
พร่องต่างๆ ด้วยความเอาใจใส่อย่างที่ยิ่ง ทั้งทางวิทยานิพนธ์และสุขภาพของนิสิตในกลุ่ม ผู้วิจัยตระหนัก
ถึงความตั้งใจจริงและความทุ่มเทของอาจารย์ และขอกราบขอบพระคุณเป็นอย่างสูงมา ณ ที่นี้ 

ขอขอบพระคุณเจ้าหน้าที่นิติบุคคลทั้งโครงการเดอะรูมสุขุมวิท69 และ เดอะรูมสาทร-ถนนปั้น 
ที่มีไมตรีจิตและต้อนรับเป็นอย่างดีตั้งแต่เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ไปจนถึงผู้จัดการนิติบุคคล ซึ่ง
เป็นผู้ให้ความอนุญาตในการลงพ้ืนที่ศึกษาในครั้งนี้ ขอขอบพระคุณลูกบ้านผู้อยู่อาศัยในโครงการทั้งสอง
แห่งทุกท่านที่ให้ความร่วมมือเป็นอย่างดีทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ และขอขอบพระคุณผู้เชี่ยวชาญทั้ง 
6 ท่านที่ได้สละเวลาอันมีค่าเพ่ือให้ข้อมูลแก่ผู้วิจัย จนทำให้งานวิจัยครั้งนี้สำเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดี 

ผู้วิจัยหวังว่างานวิจัยชิ้นนี้จะมีประโยชน์อยู่ไม่มากก็น้อย  จึงขอมอบส่วนดีทั้งหมดนี้ ให้แก่
คณาจารย์ท่ีได้ประสิทธิประสาทวิชาจนทำให้ผลงานวิจัยเป็น ประโยชน์ต่อผู้ท่ีเกี่ยวข้อง 

ขอขอบพระคุณสำหรับกำลังใจและความห่วงใยจากครอบครัวที่เป็นส่วนสำคัญในการ
สนับสนุนให้งานวิจัยครั้งนี้สำเร็จลุล่วง และผู้มีพระคุณทุกท่าน เพ่ือนๆ ภาควิชาเคหการรุ่น C31 ทุกคน 
สำหรับข้อบกพร่องต่าง ๆ ที่อาจจะเกิดข้ึนนั้น ผู้วิจัยขอน้อมรับผิดเพียงผู้เดียว และยินดีที่จะรับฟัง
คำแนะนำจากทุกท่านที่ได้เข้ามาศึกษา เพ่ือเป็นประโยชน์ในการพัฒนางานวิจัยต่อไป 
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บทที่ 1 

บทนำ 
 

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา 
 

การเพิ่มขึ้นของจำนวนประชากร ในขณะที่พ้ืนท่ีดินในประเทศยังคงเท่าเดิม ทำให้สดัส่วนจำนวน
ประชากรต่อหน่วยพื้นท่ีเพิ่มขึ้น ซึง่ส่งผลให้เกดิปัญหาตามมา อาทิ ประชากรย้ายถิ่นฐานเข้ามาในเขตพื้นที่เมืองตาม
แหล่งงานท่ีเมืองมี ทำให้ที่อยู่อาศัยไมเ่พียงพอต่อความต้องการและเมื่อมีความต้องการทางด้านที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น 
เป็นผลใหเ้หลา่นักพัฒนาอสังหารมิทรัพย์ต่างเล็งเห็นถึงช่องทางดำเนินการธุรกิจที่ตอบสนองความต้องการด้านท่ีอยู่
อาศัยจึงออกผลิตภัณฑ์มาเพื่อตอบสนองความต้องการของประชากรที่หลากหลายโดยที่การออกมาของที่อยู่อาศัย
เหล่านั้นเป้าหมายเพื่อทำผลกำไรสูงสุดให้แก่องค์กร 

 

 
ภาพที ่1 แสดงอุปสงค์และอุปทานอาคารชุดในกรุงเทพมหานครปี พ.ศ. 2552-2561 

ที่มา : Knightfrank1 

 
จากการสำรวจในปัจจุบันมีการพฒันาที่อยู่อาศัยในแนวสูงเพิ่มมากขึ้นเป็นจำนวนมากเห็นไดจ้ากภาพ

ด้านบนท่ีมีการเติบโตของทั้งฝั่งอุปสงค์และอุปทาน มีหน่วยงานถอืกรรมสิทธ์ิพื้นที่หลาย หน่วยงาน อย่างเช่น 
กรมการศาสนา เนื่องจากการเจริญเติบโตของเมืองในพื้นที่เขตช้ันใน จุดบริเวณที่มีการเช่ือมต่อเดินทางได้อย่าง
หลายหลากมีความสะดวกสบาย พื้นที่เหล่านั้นมีจำนวนจำกัด การพัฒนาอาคารสูงจึงเป็นทางเลือกที่ผู้ประกอบการ 
ต่างเลือกใช้นำมาพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ปัจจุบันประชาชนก็หันมาอยู่อาศัยในอาคารประเภทอาคารชุดกัน
มากขึ้น ผลจากการเติบโตของเมอืง การหลีกหนีการจราจรที่ติดขดั รวมไปถึงลักษณะในการใช้ชีวิตของคนเมืองใน

 
1 "ไนท์แฟรงค์ ประเทศไทยเผยภาพรวมตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ," ไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย, 2561. 
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ปัจจุบันจากผลสำรวจสมาชิกภายในครอบครัวของสำนักงานสถิติแห่งชาติพบว่าในปี 2523 ประเทศไทยมีจำนวน
สมาชิกภายในครอบครัวเฉลี่ย 5 คน2 และนับตั้งแต่ปี 2557 หรือราวๆ 34 ปีให้หลังเป็นต้นมา จำนวนสมาชิกภายใน
ครอบครัวของประชากรไทยกล็ดลงเฉลี่ยเหลือเพียง 2.7 คน อย่างที่ทราบกันดีว่าในอดีตสังคมไทยเป็นสังคมที่
ประกอบไปด้วย ครอบครัวขยาย (Extended family) ซึ่งเป็นลักษณะของครอบครัวที่มีการแตกแขนง จึงทำให้คน
ไทยสมยัก่อนนิยมปลูกสร้างที่อยู่อาศัยใกล้ๆ กันแต่ด้วยสภาพสังคม เศรษฐกิจ สิ่งแวดล้อม และค่านยิมที่
เปลี่ยนแปลงไป ผู้คนในยุคปัจจุบนัเริ่มที่จะอยู่ตัวคนเดียวและมีแนวโน้มที่จะมคีู่ครองช้าตามมา ครอบครัวส่วนใหญ่
จึงได้แปรสภาพกลายเป็น ครอบครัวเดี่ยว (Neuclear family) ที่มีเพียงแค่ พ่อ แม่ ลูก หรือคู่สาม–ีภรรยาไปโดย
ปริยาย ครอบครัวปัจจบุันไมจ่ําเป็นต้องมีคู่ครองและมีบุตรเสมอไป ลักษณะครอบครัวเช่นนี้ สอดคล้องกับวิถีชีวิต
และค่านิยมสมัยใหม่คือมคีรอบครวัคู่สามีภรรยาซึ่งสมคัรใจไม่มลีูกเพิ่มจาก ร้อยละ 5.6 เป็น ร้อยละ 16.2 
เช่นเดียวกับครัวเรือนซึ่งอาศัยอยูค่นเดียว เพิ่มจาก ร้อยละ 6.1 เป็น ร้อยละ 13.9 ทั้งนี้เพราะทัศนคติแบบคนรุ่นใหม ่
ที่ไม่ต้องการมบีุตร มองว่าบุตรเปน็ภาระทางเศรษฐกิจต้องการใช้ชีวิตอย่างอิสระ และมีความกังวลว่าเด็กจะเติบโตใน
สภาพสังคมที่มีปัญหามากมาย ทำให้มีครอบครัวเดี่ยวแบบมีเฉพาะสามีภรรยาแตไ่ม่มีบตุรมจีํานวนมากข้ึนรวมทั้งยัง
พบว่าครอบครัวที่ไม่มีคู่ครองในครอบครัวมีมากถึงร้อยละ 31.1 โดยอาจเป็นครอบครัวในลักษณะท่ีมีสมาชิกเพียงคน
เดียว ครอบครัวท่สีมาชิกไม่มีความสัมพันธ์ทางเครือญาติกัน ครอบครัวเดี่ยวอาจเกิดขึ้นจากสาเหตุของการอยู่เป็น
โสดไมต่้องการแต่งงาน และครอบครัวที่มผีู้สูงอายุท่ีอยู่ตามลาํพังไม่มีบุตรหลานในครอบครัวซึ่งอาจเนื่องมาจาก
คู่ครองตายจากไป บุตรหลานแยกย้ายไปตั้งครอบครัวใหม่ไปทํางานต่างถ่ินหรือการละทิ้ง  การอาศัยอยู่บ้านหลัง
ใหญ่จึงไม่ใช่คำตอบท่ีเหมาะสมเทา่ใดนัก เพราะด้วยค่าใช้จ่าย การดูแลรักษา และพื้นที่ใช้งานท่ีมีมากเกินความ
จำเป็น จึงทำให้ผู้คนในยุคหลังๆ เริ่มมองหาอาคารชุดซึ่งเป็นตัวเลือกท่ีอยู่อาศัยที่มีความเหมาะสมเพิม่มากข้ึน  

 
จากผลสำรวจ World Happiness Report3 ซึ่งจัดทำโดยสถาบันโลก มหาวิทยาลัย Columbia ร่วมกับ

เครือข่ายเพือ่การพัฒนาอย่างยั่งยนืของสหประชาชาติ ที่เป็นการสำรวจความสุขของผู้คนในแต่ละประเทศจาก 156 
ประเทศทั่วโลกนั้น จะพบได้ว่าสิ่งที่ในปัจจุบันผู้คนต่างให้ความสำคญั คือความสุขและสุขภาวะทีด่ีของคนในโลก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2 "มองภายครัวเรือนไทยในรอบ10ปี,," สำนักงานสถิติแห่งชาติ,, 2019. 
3 Richard Layard and Jeffrey D. Sachs John F. Helliwell, The World Happiness Report, the Sustainable Development Solutions Network 
(The World Happiness Report, 2018). 
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อธิบดีกรมสุขภาพจิต4 เปิดเผยถงึสถานการณป์ัญหาการฆ่าตัวตายที่เกิดขึ้นในประเทศไทยท่ีน่าเป็นหว่ง
ว่า รวมอัตราการฆ่าตัวตายของทั้งประเทศ อยู่ท่ี 6.34 ต่อประชากรหนึ่งแสนคน โดยในปี 2561 มีคนไทยฆ่าตัวตาย
สำเรจ็ 4,137 คน แบ่งเป็นชาย 3,327 คน คิดเป็นร้อยละ 80 และเป็นหญิง 810 คน คิดเป็นร้อยละ 20 นอกจากน้ี 
ยังพบจำนวนผู้ที่ทำร้ายตนเองจนเสียชีวิต เฉลี่ยอยู่ที ่345 รายต่อเดอืน และมผีู้ฆ่าตัวตายสำเร็จเฉลี่ยวันละประมาณ 
11-12 รายซึ่งเป็นสาเหตุส่วนใหญ ่ได้แก่ ความน้อยใจ ถูกดุด่าตำหน ิการทะเลาะกับคนใกล้ชิด ซึ่งส่วนใหญ่เป็นเรื่อง
เกี่ยวกับความสัมพันธ์ ดังภาพ 

 

 
ภาพที ่2 พาดหัวขา่วอัตราการฆา่ตัวตายสูงขึ้น 

ที่มา : กรุงเทพธุรกจิ วันที่ 27 สิงหาคม พ.ศ. 2562 
 

 การสำรวจด้วยคำถามง่ายๆ ที่เมือง Vancouver5 ไดไ้ปสำรวจเปรียบเทียบระหว่างคนท่ีอาศยัอยู่อาคารชุด
หรืออพาร์ตเมนตส์ูงๆ กับคนที่อาศัยอยู่ที่บ้าน คำถามที่ถามกเ็ป็นเรื่องทั่วไป ตั้งแต่รู้จักช่ือเพื่อนบ้านมั้ย ผูกพันกับ
ชุมชนรอบตัวรึเปล่า ไปจนถึงถามอย่างตรงไปตรงมา ว่าเหงาหรือไม ่ผลคือ คนท่ีอยูอ่าศัยในอาคารชุดให้คำตอบท่ีสื่อ
ถือความเหงาความโดดเดี่ยวมากกว่าคนท่ีอาศัยอยู่ที่พักแบบบ้าน ร้อยละ 56 ของคนท่ีอาศัยอยู่ในอาคารชุดสูงที่รู้ช่ือ
เพื่อนบ้านของตัวเอง ในขณะที่คนที่อยู่บ้าน ร้อยละ 81 รู้จักช่ือเพื่อนบ้าน ส่วนคำตอบในด้านอื่นๆ ที่เกี่ยวกับเพื่อน
บ้านและชุมชน คนท่ีอยู่อพารต์เมนต์แสดงให้เห็นถึงปฏิสัมพันธ์และความสัมพันธ์กับเพื่อนบ้านในระดบัท่ีต่ำกว่า เชน่ 
พูดคุยกับเพื่อนบ้านบ่อยแคไ่หน ไว้ใจเพื่อนบ้านหรือไม่ ในทางความรู้สึก คนท่ีอาศัยบนตึกสูง ก็มีหลักฐานส่งเสริมว่า
วิถีชีวิตบนตึกทำให้ผู้คนมีความรูส้กึเหงามากกว่า มีคนอยูต่ึก ร้อยละ 39 บอกว่าตัวเองรู้สึกเหงาและเดียวดาย 
ในขณะที่คนอยู่บ้านบอกว่าเหงาท่ี ร้อยละ 22 และมี ร้อยละ 31 ของชาวตึกรู้สึกว่าตัวเองสร้างสมัพันธ์กับเพื่อน
ใหม่ๆ ยาก ในขณะที่คนอยู่บา้นมี ร้อยละ 22 
 

 
4 "คนไทยฆ่าตัวตายพุ่งวันละ '12ราย'," กรุงเทพธุรกิจ 2562. 
5 Sentis Market Research, Connections & Engagement Closer Look: The effect of apartment living on neighbourliness, Vancouver 
Foundation (2015). 
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ภาพที ่3 ผลวิจยัเร่ืองความสัมพันธ์และปฎิสัมพันธ์ผลกระทบจากการอยูอ่าศัยในอาคารชุดในเมืองแวนคูเวอร์ 
ที่มา : Vancouver Foundation 

 

เมื่ออาคารสูงที่เกิดขึ้นเนื่องจากข้อจำกัดทางด้านพื้นท่ีนั้น กลายเปน็ลักษณะที่อยู่อาศยัหลักของคนเมือง
ในยุคปัจจุบัน หากว่าด้วยข้อจำกัดความว่าอาคารสูงนั้นเป็นอยา่งไร ตามลักษณะของอาคารสูงว่าด้วยกฎหมาย
ควบคุมอาคารของไทยนั้นจำกัดความไว้ว่าคืออาคารที่สูงเกิน 23 เมตร ในประเทศเกาหลีใต้6 มีงานวิจัยที่ศึกษาถึง
ผลกระทบจากการอยู่อาศัยในอาคารสูงว่าด้วยลักษณะของอาคารทีสู่งขึ้นไปนั้นทำให้มีความกังวลใจ จากการทดลอง
นั้นพบว่าผู้ที่อาศัยอยู่ในอาคารสูงที่ตั้งแต่ชั้นที่ 18 ขึ้นไปนั้น มีอตัราเกดิโรควิตกกังวลสูงขึ้น ความดันเลือดสูงขึน้ 
โดยเฉพาะในผู้สูงอายุและเด็กทารก ผู้อยู่อาศัยมีความเครยีดมากขึน้จากเสียงรบกวน และการใช้งานลิฟท์รวมไปถึง
ด้านความปลอดภยัต่างๆ แต่ในแง่ของความพึงพอใจในความสะดวกสบายนั้นสูงเมื่อเทียบกับเรื่องอื่นๆ 

 
ด้วยวิถีชีวิตที่เปลี่ยนไปของคนเมืองปัญหาในด้านของประสิทธิภาพของสิ่งอำนวยความสะดวกในเมือง

ต่างๆก่อให้เกิดผลกระทบต่อคนเมอืงปัจจัยที่ลดทอนความสุขของวิถีชีวิตคนเมือง เช่น วิถีชีวติที่เร่งรีบ กดดนั 
เคร่งเครยีด หมดเวลาไปกับการเดนิทางมากเกินไป การรับประทานอาหารสำเร็จรูป อยู่หน้าจอนาน นอนดึก จำนวน
ช่ัวโมงในการนอนไม่พอ บริโภคนำ้ตาลในปรมิาณมากเกิน ไม่ค่อยมเีวลาออกกำลังกาย ไม่มีเวลาอยู่ใกล้ชิดธรรมชาต ิ
ไม่มเีวลาให้กับคนในบ้าน ซึ่งในปจัจัยที่หลากหลายนั้นอาจเป็นปัญหาที่สามารถแก้ได้โดยการควบคมุของเราเอง นั้น
ก็คือที่อยู่อาศัยที่มีคุณภาพและตอบสนองแก่สุขภาวะทีด่ีของคนเมือง สำหรับแนวคิดเกี่ยวกับประเดน็สุขภาวะกับท่ี
อยู่อาศัยในประเทศไทย เริ่มมีการให้ความสนใจทั้งในภาครัฐและเอกชน เช่น การตระหนักถึงการจัดการและพัฒนา
ที่อยู่อาศัย ชุมชน และเมืองเพื่อสขุภาวะในมตสิมัชชาสุขภาพแห่งชาติ ครั้งท่ี 9 การพัฒนาคณุภาพการอยู่อาศัย โดย
การเคหะแห่งชาติ ร่วมกับสำนักงานกองสนับสนุนการสร้างเสริมสขุภาพ(สสส.) ดำเนินงานโครงการสรา้งเสริมวิถี
ชีวิตสุขภาวะของชุมชนการเคหะแห่งชาติ ใน 12 พื้นที่ ซึ่งการดำเนินงานโครงการพัฒนาพ้ืนท่ีสุขภาวะของชุมชน
การเคหะแห่งชาติในปี 2555 - 2557 จะผลักดันให้เกิด “พื้นที่สุขภาวะ7” (Healthy Space) ซึ่งมเีป้าหมายสำคัญ 3 
ประการ ได้แก่ การส่งเสริมให้เกดิกิจกรรมทางกาย (Physical Activity) ส่งเสรมิให้เกิดปฏิสมัพันธ์ท่ีดีของสังคม 

 
6 Haeseong Je Jaehyuk Lee, Jeongsoo Byun, "Well-being index of supertall Residential building in Korea,"  (2011). 
7 กุณฑลทิพย์ และคณะ, "โครงการศึกษา มาตรฐานความอยู่สบายของที่อยู่อาศัยและชุมชนเพื่อการวางแผนพัฒนาที่อยู่อาศัยโดยกระบวนการมีส่วนร่วม,"  
(2561). 
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(Social Inclusion) ส่งเสริมให้มกีารบริโภคที่ปลอดภัยและยั่งยืน (Healthy and Sustainable food), สำนักงาน
กองทุนสนับสนุนการสร้างเสริมสุขภาพ(สสส.) ร่วมกับ กทม. และบริษัท แอล พี เอ็น ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด
(มหาชน) หาโมเดลการบรหิารจดัการชุมชนอาคารชุด และแนวทางสร้างสุขภาวะของผู้อยู่อาศยัและใช้ชีวิตในอาคาร
ชุด เป็นต้น 

 

1.2 คำถามในงานวิจัย 
1.2.1  สุขภาวะของประชากรที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด ในกรุงเทพมหานครเป็นอยา่งไร 
1.2.2  ปัจจัยใดที่ส่งผลต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุด 
1.2.3  ผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดในกรุงเทพมหานครมีความคดิเห็นอย่างไรต่อสุขภาวะในอาคารที่อาศัย 
 

1.3 วัตถุประสงค์ในงานวิจัย 
1.3.1 ศึกษาข้อมูลด้านความสมัพันธ์และปัจจัยที่ส่งผลต่อสุขภาวะของผู้อยูอ่าศัยในอาคารชุดสูงใน

กรุงเทพมหานคร 
1.3.2   วิเคราะห์ข้อมูลว่าด้วยปัจจัยที่ส่งผลต่อสุขภาวะของคนท่ีอยูอ่าศัยในอาคารที่อยู่อาศัยรวมประเภท

อาคารสูงในกรุงเทพมหานคร 
1.3.3 เพื่อเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาโครงการอาคารชุดที่ส่งเสรมิสุขภาวะเชิงสถาปตัยกรรม 

 

1.4 นิยามศัพท์ 
ห้องชุด8 หมายถึง ห้องที่มีลักษณะเป็นชุด มีลักษณะคล้ายกับบ้านหลังหนึ่งซึ่งประกอบไปด้วย ห้องนอน 

ห้องนำ้ ห้องครัว ห้องรับแขก หรือห้องอื่นๆ กี่ห้องก็ได้ ที่สําคัญห้องนั้นจะต้องเป็นส่วนของ อาคารชดุที่สามารถแยก
การถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนเฉพาะของแต่ละคน ห้องชุดเป็นส่วนหนึ่งของ ทรัพย์ส่วนบุคคล แต่มคีวามสําคญั
มากที่สุดเพราะผู้ที่เป็นเจ้าของห้องชุดใด จะมีกรรมสิทธ์ิในห้องชุดนัน้ พร้อมกับมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยส์ว่นบุคคล และ
ยังมีกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลางด้วยส่วนของอาคารชุด ที่แยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนเฉพาะของแต่ละ
บุคคล  

สุขภาวะ9 หมายถึง การที่มีอารมณด์้านบวกมาก อารมณ์ด้านลบน้อย มีความพึงพอใจต่อชีวิต มี
ความสัมพันธ์ อันดี ระหว่างคนในครอบครัวรวมไปถึงเพื่อนบ้าน 

ความพึงพอใจ10 หมายถึง ความรสูึกของผูตัดสินใจซื้ออาคารชุดทีเ่กิดขึ้นหลังจากเขาไป พักอาศัยในอาคาร
ชุดที่ตัดสินใจซื้อ โดยเปนความรสูกึท่ีเปรียบเทียบกันระหวางความคาดหวังใน สิ่งที่จะไดรับกอนการซื้อกับสิ่งท่ีไดรับ
จริงหลังการซื้อ 

 
 

 
8 มาตรา 13 พรบ.อาคารชุด,  (2542). 
9 Diener, "Subjective well-being," Psychological Bulletin, no. 95(3) (1984). 
10 จิราพร กําจัดทุกข์, "ความพึงพอใจหลังการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม ในเขตกรุงเทพมหานคร " (วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต National Institute of 
Development Administration, 2552). 
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1.5 ขอบเขตงานวิจัย 
ขอบเขตด้านประชากร กลุม่ตัวอยา่งที่จะนำมาเก็บข้อมลูในการวิจัยครั้งนี้คือผู้อยู่อาศัยในอาคารที่อยู่

อาศัยรวมประเภทห้องชุด โดยผู้อยู่อาศัยมาในระยะเวลาไม่ตำ่กว่า 6 เดือน และมีการเลือกกลุ่มตัวอยา่งโดยใช้วิธีสุ่ม
แบบหลายขั้นตอน 

โดยนำข้อมลูโครงการอาคารชุด ประเภทอาคารสูง ที่สร้างแล้วเสรจ็ระหว่างปี พ.ศ. 2557- พ.ศ. 2559 
มาทั้งสิ้น 47 โครงการ โดยมีการแบ่งกลุ่มเป็น 3 กลุ่ม คือระดับราคาสูง กลาง และตำ่ ตัดประเภท Ultimate และ 
Super Economy ออก จากนั้นจัดลำดบัจากความหนาแน่นของโครงการโดยใช้วิธีการนำขนาดพื้นที่โครงการ
เปรียบเทยีบกับจำนวนห้องที่มีในโครงการแล้วจดัลำดับตามความหนาแน่น แล้วใช้วิธีการติดต่อแต่ละโครงการเพื่อ
การเลือกกลุ่มตัวอยา่ง โดยโครงการที่นิติบุคคลรวมถึงผู้อยู่อาศัยใหค้วามร่วมมือในการลงพื้นที่เพ่ือเกบ็ข้อมูลมีทั้งสิ้น 
2 โครงการคือ เดอะรูมสาทร ถนนปั้น และเดอะรูม สุขุมวิท 69 

ซึ่งในข้ันตอนการเก็บข้อมูลจะมีการแบ่งกลุ่มตัวอยา่งตามความสูงอาคาร 3 ระดับที ่1-8 ช้ัน(LOW RISE), 
9-24 ช้ัน (MEDIUM RISE) และ 25 ช้ันข้ึนไป (HIGH RISE) และ 3 Generation (Generation Y ,Generation X 
และ Baby boomer) 

 
 

ตารางที่ 1 ระดับราคาโครงการคอนโดมเินียม 

 

รหัส กลุ่มประเภท ระดับราคา(บาท/ ตารางเมตร) 

1 Ultimate 200,000 ขึ้นไป 

2 Super Luxury 160,000-200,000 

3 Luxury 130,000-160,000 

4 High End 100,000-130,000 

5 Upper Class 80,000-100,000 

6 Main Class 60,000-80,000 

7 Economy 45,000-60,000 

8 Super Economy 30,000-45,000 

       
ที่มา: Think of living ระดับราคาอาคารชุดฉบับเก่า11 

  
 

 

 
11 "ระดับราคาคอนโดมิเนียม," Think of living, accessed August30, 2562. 
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ตารางที่ 2 รายละเอียดโครงการกลุ่มตวัอย่างในการทำวิจยั 
 

ชื่อโครงการ 1. The Room สาทร-ถนนปั้น 2. The Room Sukhumvit 69 

Developer บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด 
(มหาชน) 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 

ความสูงอาคาร 25 ช้ัน 27 ช้ัน 

จำนวนยูนิต 219 ยูนิต 375 ยูนิต 

ขนาดที่ดิน 1-2-73 ไร่ 3-1-6 ไร่ 

ราคา ต่อตารางเมตร 160,000 บาท (เฉลี่ย) 163,200 บาท (เฉลี่ย) 

ประเภทห้องพัก 1 Bed / 46-50 sq.m. 
2 Bed / 78 sq.m. 

1 Bedroom 34.2 ตร.ม. 
2 Bedrooms 82.2 ตร.ม. 

ค่าส่วนกลาง 55 บาท ต่อ ตารางเมตร 50 บาท ต่อ ตารางเมตร 

ที่จอดรถ รวมจอดซ้อนคัน คดิเป็น 80% รวมจอดซ้อนคัน คดิเป็น 70% 

 

 
 จากการคำนวนของ Yamane โดยใช้ค่าความคลาดเคลื่อนที่ 7.5% ดังนั้นเมื่อแทนค่าลงในสมการ ขนาด
กลุ่มตัวอย่างที่เหมาะสมกับงานวิจยันี้ ตามสตูร Taro Yamane คือ 140.5 ชุด โดยผู้วิจัยจะเป็นผูล้งเกบ็ข้อมูลด้วย
ตนเอง โดยเป็นความสมัครใจของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดกลุ่มตัวอย่าง 
 
 

1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
1. นักพัฒนาโครงการทั้งทางภาครัฐ และเอกชน ไดร้ับข้อมูลอันเปน็ประโยชน์ต่อการพัฒนาอสังหารมิทรัพย์

เพื่อท่ีสามารถนำไปพัฒนาที่อยู่อาศัยในอนาคต  
2. ผู้อยู่อาศัยในอาคารที่อยู่อาศยัรวมทราบว่าอะไรเป็นปัจจัยทีส่่งเสริมสุขภาวะที่ดี และสามารถนำข้อมูลไป

ปรับปรุงที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน เพือ่ให้คุณภาพชีวิตนั้นดีขึ้นกว่าท่ีเปน็อยู่  
ซึ่งในภาพรวมจะสามารถสร้างสภาวะที่ดีและเอื้ออำนวยต่อการอยู่อาศัยของประชากรในพ้ืนท่ีเมืองหลวง

อย่างกรุงเทพมหานคร  
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บทที่ 2 

แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 

 
 การศึกษาทฤษฎี นิยาม และแนวคิดที่ผู้วิจัยได้ทำการศึกษา โดยมีสองเรื่องหลักคือแนวคิดเกีย่วกับสุข
ภาวะและแนวคิดเกีย่วกับอาคารชดุ 

 
2.1 ทฤษฎีและแนวคิด 
2.2 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 
 

ตารางที่ 3 แนวคิดทฤษฎีที่เกีย่วขอ้งกับวัตถุประสงค์งานวิจัย 

 
วัตถุประสงค ์ แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

1. ศึกษาข้อมูลด้านความสัมพันธ์และปัจจยัที่
ส่งผลต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดสูง
ในกรุงเทพมหานคร 

• แนวคิดองค์ประกอบของสุขภาวะ (well-being) 
• มิติ/องค์ประกอบของคุณภาพชีวิต 
• ลักษณะของชุมชนในเขตกรุงเทพมหานคร  
• แนวคิดและทฤษฎีที่อยู่อาศยัประเภทอาคารชุด  
• แนวคิดและทฤษฎีทีเ่กี่ยวข้องกับทัศนคติของผู้อยู่อาศัย  
• แนวคิดทางด้านสังคมในอาคารชุด 

2.  วิเคราะห์ข้อมลูว่าด้วยปัจจัยทีส่่งผลต่อสุข
ภาวะของคนไทยที่อยู่อาศัยในอาคารที่อยู่อาศัย
รวมประเภทอาคารสูงในกรุงเทพมหานคร 

• แนวคิดพฤติกรรมของผู้ซื้ออาคารชุดในเมือง 
• องค์ประกอบของสุขภาวะ (well-being) 
• เกณฑ์การให้คะแนนและหัวข้อประเมิน  
• สุขภาวะในเชิงสถาปตัยกรรม  

3. เพื่อเสนอแนะแนวทางแล้วนำขอ้มูล
ดังกล่าวไปพัฒนาโครงการทีส่่งเสรมิความ
เป็นอยู ่ คุณภาพชีวิต และเสริมสร้างศักยภาพ
คนเมือง 

• แนวคิดเกี่ยวกับอาคารชุด 
• มาตรฐานอาคารชุด 
• แนวคิดไบโอฟีเลีย 
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2.1 ทฤษฎีและแนวคิด 
 

ตารางที่ 4 นิยามของสุขภาวะ 
 

 สำนักงานกองทุ นส นับส นุน
สุขภาพ 
สุปรีดา อดุลยานนท์(ผู้จัดการ) 
(2562) 

Diener 
(2527) 

อัจศรา ประเสริฐสิน และคณะ 
(2561) 

ความหมาย 
ของ 
สุขภาวะ 

สุขภาพหรือสุขภาวะในมิติของ
การสร้างเสริมสุขภาพในบริบท
ของสังคมไทย ประกอบดว้ยสุข
ภาวะ 4 มิติหลกั  
ได้แก่  
1) สุขภาวะทางกาย  
2) สุขภาวะทางจิต  
3) สุขภาวะทางสังคม  
4) สุขภาวะทางปัญญา  

 
โดยการมีสุขภาวะทางปัญญา คือ
การที่มนุษย์มีศักยภาพและได้
เติบโตงอกงามจากการพัฒนาดา้น
ในอย่างลึกซ้ึงและเกิดปัญญาใน
เข้าใจธรรมชาติของชีวิต  
อันนำไปสู่ชีวิตที่ดีงามและ
สมบูรณ์  
หากกลา่วในภาพกวา้งคำว่า 
‘ปัญญา’ที่ระบุไว้ใน
พระราชบัญญัติสุขภาพแห่งชาติ 
หมายความวา่ ‘ความรู้ทั่ว รู้เท่า
ทันและความเข้าใจอยา่งแยกได้
ในเหตุผลแห่งความดีความชั่ว 
ความมีประโยชน์และความมีโทษ 
ซ่ึงนำไปสู่ความมีจิตอันดีงามและ
เอื้อเฟื้อเผื่อแผ ่

สุขภาวะเชิงอัตวิสัย(Subjective 
Wellbeing)  
แบ่งได้เป็น 3 ประเภท 
1. ความรู้สึกทางบวกหรือที่ดี

เรียกว่าสุขภาวะ โดยอาศัยเกณฑ์
ภายนอก เช่น ความดี เป็นการ
จำกัดความโดยไม่พิจารณาถึง
ความรู้สึกส่วนบุคคลแต่กล่าวถึง
ลักษณะอันพึงประสงค์ที่จะให้
เกิดขึ้น การทำให้ชีวิตดีงามขึ้น 
2. ความพึงพอใจในชีวิต เกิด

จากการพิจารณาตัดสินทาง
ความคิดและประเมินคุณภาพ
ชีวิตโดยรวมทั้งหมดของบุคคล
ตามเกณฑ์ที่บุคคลกำหนดเอง 
3. การเน้นอารมณ์ที่เป็นสุข 

หมายถึง การมีความรู้สึกทางบวก
มากกว่าความรู้สึกทางลบ  
ซ่ึงอารมณ์สองขั้วเกี่ยวเนื่องกัน
อยู ่

ภาวะท่ีบุคคลสามารถแสดงออก
ไดเหมาะสมตามบทบาททาง
สังคม  
สามารถทํางานไดตามบทบาท   
อยางเต็มประสิทธิภาพ  
สามารถปรับตัวกับสถานการณ
และสิ่งแวดลอมไดเปนภาวะท่ีแต
ละบุคคลรับรูตอสภาวการณท่ี   
เปนอย ู 
รูสึกมีความสุข                     
ไมว่าความสุขนั้นจะเกิดจาก
ความสุขภายนอกหรือความสุข
ภายในมีคุณภาพชีวิต มองโลกใน
แงดี                        
มีความพึงพอใจตอการดําเนิน
ชีวิต  

มีความสมบูรณทั้ง 

1) ทางกาย  
2) จิตใจ  
3) อารมณ  
4) ปญญา  
5) สังคม 
6) ส่ิงแวดลอม  
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การพัฒนาที่อยู่อาศัยในแนวสูง  
คำว่า“แนวสูง” ไม่ใช่ศัพท์บัญญัตเิฉพาะอย่างเป็นทางการหากเป็นคำที่นิยมใช้กันในวงการธุรกิจ และในวง

กว้าง ท่ีแปลจากคำว่า “High-rise12” หมายถึง อาคารที่มีความสูงและมีจำนวนช้ันอยู่หลายชั้น  
“ที่อยู่อาศัยในแนวสูง” เป็น “อาคารอยู่อาศัยรวม13” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของ อาคาร

ที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยสำหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสำหรับแตล่ะครอบครัว โครงการที่อยู่ 
อาศัยในแนวสูงท่ีพัฒนาในทางธุรกิจ มีไว้ท้ังเพื่อขายกรรมสิทธ์ิและเพื่อให้เช่า ได้แก่ ห้องชุดในอาคารชุดที่มีไว้ ขาย
กรรมสิทธิ์และห้องชุดในอพาร์ทเมนท์หรือแฟลตรวมถึงเซอร์วสิอพาร์ทเมนท์และหอพักที่มีไว้เพื่อให้เช่า  

อาคารชุด14 หมายความว่าอาคารทีบุ่คคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธ์ิออกได้เป็นส่วนๆโดยแตล่ะ 
ส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธ์ิในทรพัย์ส่วนบุคคล และกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง (พระราชบัญญตัิอาคาร ชุด 
พ.ศ.2522) ทั้งนี้ ในอาคารชุดจะมหี้องชุดหลายๆห้องชุด โดย “ห้องชุด” หมายความว่า ส่วนชองอาคารชุด ที่แยก
การถือกรรมสิทธ์ิได้เป็นส่วนเฉพาะของแต่ละบุคคล   

 
สุขภาพตามความหมายขององค์การอนามัยโลก 
 WHO: ได้ให้ความหมายของสุขภาพว่า 

“Health  is  complete  physical,  mental,  social  and  spiritual  well  being.”  ซึ่งหมายถึงสุขภาวะที่
สมบูรณ์ทางกาย ทางจิต  ทางสังคมและทางจิตวญิญาณ 

 สุขภาวะที่สมบูรณ์ทางกาย  หมายถึง ร่างกายที่สมบูรณ์  แข็งแรง  คล่องแคล่ว  มีกำลังไม่เป็นโรคไมพ่ิการ
ไม่บาดเจ็บ มีเศรษฐกิจดี มีอาหารพอเพียง  มีสภาพแวดล้อมท่ีสร้างเสริมสุขภาพซึ่งคำว่ากายในท่ีนี้หมายถึงทาง
กายภาพด้วย 

สุขภาวะทีส่มบูรณ์ทางจิต  หมายถึง  จิตใจที่มีความสุข รื่นเริง ผ่อนคลาย ไม่เครียด มคีวามเมตตา  มสีติ  มี
สมาธิ  มีปัญญา  รวมถึงลดความเห็นแก่ตัวลงไปด้วยเพราะตราบใดที่ยังมีความเห็นแก่ตัวจะมสีุขภาพที่สมบูรณ์ทาง
จิตไมไ่ด ้

สุขภาพท่ีสมบูรณ์ทางสังคม  หมายถึง  มีการอยู่ร่วมกันได้ดี  มีครอบครัวอบอุ่น  ชุมชนเข้มแข็ง  สังคมมี
ความยุติธรรม  มีความเสมอภาค  มีสันติภาพ  มีความเป็นประชาสงัคม  มีระบบบริการที่ด ี

สุขภาวะทีส่มบูรณ์ทางจิตวญิญาณ (Spiritual  well-being)  หมายถึง  สุขภาวะที่เกิดขึ้นเมื่อทำความดีหรือ
จิตสัมผสักับสิ่งท่ีมีคณุค่าอันสูงสุด เช่น การเสียสละ  การมีความเมตตากรณุา  การเข้าถึงพระรัตนตรัย  หรือการ
เข้าถึงพระผู้เป็นเจ้า ความสุขทางจิตวิญญาณเป็นความสุขท่ีไมร่ะคนอยู่กับการเห็นแก่ตัว  แต่เป็นสุขภาวะที่เกิดขึ้น
เมื่อมนุษย์หลุดพ้นจากความมีตัวตน  จึงมีอิสรภาพ  มีความผ่อนคลายอย่างยิ่ง  เบาสบาย  มีความปิติแผ่ซ่าน
ทั่วไป  มีความสุขอันประณีต และล้ำลึก  หรือความสุขอันเป็นทิพย์  มีความเอื้ออาทร เห็นอกเห็นใจ 

 
 

 
12 Oxford Advanced Learner Dictionary,  (2554). 
13 กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522,  (2543). 
14 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522. 
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การอธิบายความสุข และความอยู่ดีมีสุข 
ความสุขและความอยูด่ีมสีุขเป็นคณุลักษณะหลักของ “คุณภาพชีวิต” ได้ถูกอธิบายไว้ดังนี ้
ความสุข 
องค์การสหประชาชาติ  รายงาน World Happiness Report 2017 เป็นการสรปุผลสำรวจระดับความสุข

ของประชากรใน 155 ประเทศท่ัวโลก เพื่อฉลอง "วันความสุขสากล" 20 มีนาคม 2560 โดยมุ่งหมายที่จะกระตุ้นให้
เกิดความเปลี่ยนแปลงในเชิงนโยบายของรัฐเพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นของประชากรโลกผลวิจัยช้ินนี้อาศัยข้อมูลการจดั
อันดับของแกลลัป เวิลด์ โพล โดยนำตัวแปรด้านต่างๆ มาวเิคราะห์ได้แก ่

• จีดีพีต่อหัวประชากร (GDP per capita) 

• ความช่วยเหลือทางสังคม (Social Support) 

• สุขภาวะและอายเุฉลีย่ประชากร (Healthy life expectancy at birth) 

• การมีโอกาสและทางเลือกในชีวิต (Freedom to make life choices) 

• ความเอื้ออาทรทางสังคม (Generosity) 

• ดัชนีคอร์รัปชัน (Perception of corruption) 

 
ความอยู่ดีมีสุข 
เดส์ กาสเปอร์15 ได้แยกองค์ประกอบหรือมิติของความอยูด่ีมสีุข ว่ามคีวามหมายในแง่ต่างๆ  6 ด้าน คือ  
 1.ความพึงพอใจ(pleasure or satisfaction) 

 2.การไดร้ับหรือบรรลุในสิ่งที่ชอบ (preference fulfillment)   

 3.เสรภีาพของการเลือกใช้ชีวิต (free choice)  

 4.ความมั่งคั่ง (opulence)  

 5.ความอยู่ดีมสีุข การบรรลุถึงคณุค่าบางอย่าง ซึ่งเป็นอิสระหรืออยูน่อกเหนือจาก ตัวบุคคล อย่างเช่นการ

มีสุขภาพดีเป็นต้น  

การถือครองหรือเป็นเจ้าของทรัพยากรหรือทรัพย์สิน ที่ก่อให้เกิด โอกาส ศักยภาพหรือความสามารถในการ

บรรลเุป้าหมาย 

 
 
 
 
 
 

 
15 Des Gasper, "subjective and Objective Well-Being in Relation to Economic Inputs: Puzzles and Responses," Review of Social Economy  
(2005). 
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การอธิบายคุณภาพชีวิตของบุคคลต่างกลุ่ม 
การประเมินคณุภาพชีวิตของคนจงึถูกแบ่งเป็นหลายกลุม่โดยใช้ความเฉพาะเป็นตัวกำหนด ดังน้ี 
 1.ตามวัย เช่น คุณภาพชีวิตของเดก็ทารก คุณภาพชีวิตของผูสู้งอายุ 

 2.สภาพร่างกาย เช่น คุณภาพชีวิตของผู้พิการ คุณภาพชีวิตของผู้ป่วยมะเร็งปากมดลูก คุณภาพชีวิตของ

ผู้ป่วยอัมพาธ 

 3.อาชีพ เช่น คุณภาพชีวิตของคนทำงานสำนักงาน คุณภาพชีวิตของพยาบาล  

 4.สิ่งแวดล้อม เช่น คณุภาพชีวิตของคนท่ีอาศัยบริเวณเหมืองแร่เก่า คุณภาพชีวิตของคนท่ีอาศัยในหมูบ่้าน

จัดสรร 

 5.เศรษฐกิจ เช่น คุณภาพชีวิตของคนรายได้ปานกลาง 

 6.สภาพทางสังคม เช่น คณุภาพชีวิตของคนในชุมชนเมือง คุณภาพชีวิตของคนในชุมชนชายขอบเมือง 

คุณภาพชีวิตของคนในชุมชนชนบท  คุณภาพชีวิตของคนในสลัม คณุภาพชีวิตในครอบครัวเดีย่ว 

 
 มิติ/องค์ประกอบของคุณภาพชวีิต 
ในภาพรวมจากการทบทวนวรรณกรรมที่เกีย่วข้อง 
ประกอบด้วย ดา้นร่างกาย จติใจ เศรษฐกิจ ฯลฯ ดังแผนภาพด้านบน การนำไปใช้งานในต่างบริบทจะมีมิต/ิ

องค์ประกอบท่ีต่างกัน ดังตัวอย่างต่อไปนี ้
 

องค์การสหประชาชาติ มีแนวคิดการพัฒนาคุณภาพชีวิต  9  องค์ประกอบคือ  
 1.ด้านสุขภาพ 

 2.ด้านการบรโิภคอาหาร 

 3.ด้านการศึกษา 

 4.ด้านอาชีพและสภาพของงานท่ีทำ 

 5.ด้านบ้านเรือนที่อยู่อาศัย 

 6.ด้านหลักประกันทางสังคม 

 7.ด้านเครื่องนุ่งห่ม 

 8.ด้านสถานท่ีพักผ่อนและเวลาพกัผ่อน 

 9.ด้านสิทธิมนุษยชน 
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องค์การอนามัยโลก 
 1.ด้านสุขภาพร่างกาย 

 2.ด้านจิตใจ  

 3.ด้านสัมพันธสภาพทางสังคม 

 4.ด้านสิ่งแวดล้อม 

 
กรอบคุณภาพชีวิตคนไทย 
1. คุณภาพชีวิตด้านการทํางาน 

2. คุณภาพชีวิตด้านครอบครัว  

3. คุณภาพชีวิตด้านสิ่งแวดล้อม 

4. คุณภาพชีวิตด้านสุขภาพและความเครียด 

5. คุณภาพชีวิตด้านชีวิตความเป็นอยูป่ระจําวัน  

 
องค์ประกอบของสขุภาวะ (well-being) 

ความพึงพอใจในชีวิตมีนักวิจัยหลายท่านได้ให้คำนิยามและมเีครื่องมือท่ีใช้ วัดแตกต่างกัน ออกไป เครื่องมือ
ที่ใช้วัดความพึงพอใจท่ีในการนำมาวัดความพึงพอใจในชีวิต คือเครื่องมือ ท่ีพัฒนาขึ้นมาโดย Cummin Eckersley16 
Pallant Vugt และ Misajon  ซึ่งเป็นเครื่องมือท่ีวัด หลายๆด้าน ท่ีสามารถสะท้อนถึงภาวะซับซ้อนของความสุข
สมบูรณ์ทางจิตใจ โดยมีองค์ประกอบ สำคัญ ดังนี ้

1. มาตรฐานการดำรงชีวิต เช่น ที่พักอาศัย สถานภาพโดยทั่วไป 

2. สุขภาพ หมายถึง การรับรู้ว่าตนมีสุขภาพดี ถ้าหากมสีุขภาพร่างกายที่แข็งแรงก็จะ ก่อให้เกิดความพึง

พอใจในชีวิต 

3. ความสำเร็จในชีวิต คือ ความรูส้ึกว่าตนเองได้บรรลเุป้าหมายที่ตัง้ไว้ และในช่วงที่ผ่านมาก็เคยประสบ

ความสำเร็จในเรื่องที่สำคัญ ซึ่งจะเกิดความพอใจในชีวิตสูง 

4. ความสัมพันธ์กับบุคคลอื่น การมีบทบาทในการเรยีนรู้จากการเข้าร่วมกิจกรรมในสังคม มีชีวิตอยู่อยา่งมี

ความหมาย และรู้สึกว่าชีวิตปัจจบุนัดีกว่าในอดีต 

5. ความรู้สึกท่ีปลอดภัย คือ มคีวามรู้สึกปลอดภัยทางด้านสภาพแวดล้อม 

6. การเป็นส่วนหนึ่งของชุมชน หมายถึง การที่ไดม้ีปฎสิัมพันธ์กับบคุคลภายในชุมชน เช่น การพูดคุย หรือทำ

กิจกรรมร่วมกัน เป็นต้น 

 
16 R. A. Cummins, Eckersley, R., Pallant, J., van Vugt, J., & Misajon, R, "Developing a national index of subjective wellbeing: The Australian 
Unity Wellbeing Index.," Social Indicators Research  (2003). 
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7. ความมั่นคงในอนาคต 

8 .ศาสนา คือ มีความพึงพอใจในศาสนาที่ท่านนับถืออยู่หรือไม่  

จากผู้ที่ทำการศึกษาเกี่ยวกับเรื่องความพึงพอใจในชีวิต และได้พัฒนามาตรวดัความพึงพอใจในชีวิต  

 โดยมีองค์ประกอบท่ีสำคญัในด้าน ร่างกายและองค์ประกอบในการดำเนินชีวิตได้แก่การมสีุขภาพท่ีดี
ปราศจากการเจ็บป่วยการมีปัจจัยสี่ใน การดำเนินชีวิต ในด้านการมสีัมพันธภาพกับผู้อื่น เช่น คู่สมรส บุตร หลาน 
เพื่อน ในด้านการมีกิจกรรมในสังคม เช่น การให้ความช่วยเหลือบุคคลอื่น ในด้านการพัฒนาตนเองและสมหวังใน
การทำงาน เช่น การมีความคดิรเิริม่สร้างสรรค์ ความสมหวังในการประกอบอาชีพและในด้านการพักผอ่นหย่อนใจ 
เช่น การไดร้ับสิ่งบันเทิง การออกกำลังกาย ดังนั้น ความพึงพอใจในชีวิตจะเกิดขึ้นได้ ก็ต่อบุคคลนั้นมชีีวิตที่มั่นคง 
การมีสุขภาพที่ดี ปราศจากการ เจบ็ป่วย มีความรูส้ึกถึงความต้องการของตนเองได้บรรลเุป้าหมายที่ตั้งไว้ มี
สัมพันธภาพที่ดีกับผู้อื่น และมีความสุขในการดำเนินชีวิต เป็นต้น 

 

นิยามของ สขุภาพ (health) และ สุขภาวะ (well-being)  

สุขภาพ (health) โดยทั่วไปหมายถึงร่างกายที่อยู่ภายใตส้ภาวะปกตไิม่มโีรค ในอดีต แนวคดิเรื่องสุขภาพให้
ความสำคญักับสุขภาพกายเป็นหลกั โดยการดูแลสุขภาพเป็นการแกไ้ขปัญหา หลังจากท่ีอาการเจ็บป่วยได้เกดิขึ้น
แล้ว อย่างไรกต็าม ด้วยปจัจัยด้านโรคภยัที่เพิ่มขึ้นในปัจจุบันทำให้ ผูค้นหันมาใส่ใจต่อวิถีชีวิตและเริ่มมแีนวคิดใน
การดูแลสุขภาพในลักษณะการป้องกันปัญหาทางสุขภาพท่ีอาจเกดิขึน้ในอนาคต (preventive approach) มากขึ้น 
อาจกล่าวได้ว่า ณ ปัจจุบัน การดูแลสุขภาพไมไ่ด้เป็นเพียงเรื่องของการรักษาพยาบาล แต่ครอบคลมุไปถึงปัจจัยต่าง 
ๆ ที่มีส่วน เกี่ยวข้องกับคุณภาพของสิ่งแวดล้อมท่ีเราอาศัยอยู่อีกด้วย 

นิยามของสุขภาพมีการเปลี่ยนแปลงไปตามบริบทของโลก องค์การอนามัยโลก (World Health 
Organization: WHO) ได้ให้ความหมายของสุขภาพไว้ในธรรมนญูขององค์การอนามัยโลก เมื่อปี ค.ศ.1948 ว่า 
“สุขภาพ หมายถึง สภาวะแห่งความสมบรูณ์ของร่างกายและจิตใจ รวมถึงการ ดำรงชีวิตอยู่ในสังคมได้อย่างเป็น
ปกติสุข และมิได้หมายความเฉพาะเพียงแต่การปราศจากโรคและ ทุพพลภาพเท่านั้น” ต่อมาในท่ีประชุมสมัชชา
องค์การอนามัยโลก เมื่อเดือนพฤษภาคม พ.ศ.2541 ได้มีมติให้เพิ่มคำว่า “Spiritual well-being”หรือสุขภาวะทาง
จิตวิญญาณเข้าไปในคำจำกดัความของสุขภาพเพิ่มเติม สำหรับประเทศไทย พระราชบัญญัติสุขภาพแห่งชาติ ฉบับปี 
พ.ศ. 2550 ให้ความหมายของสุขภาพไว้ว่า หมายถึง “ภาวะของมนุษย์ท่ีสมบูรณ์ทั้งทางกาย ทางจิต ทาง ปัญญา 
และทางสังคม เชื่อมโยงกันเป็นองค์รวมอย่างสมดลุ” เป็นที่สังเกตไุดว้่า กรอบความคิดเรื่อง สุขภาพในปัจจุบันวาง
อยู่บนพื้นฐานของการดูแล “สุขภาวะ” กล่าวคือ การที่คนเราจะมี “สุขภาพดี” ได้นั้นคือไมเ่พียงแค่ “ไม่เป็นโรค” 
แต่ต้องมี “สุขภาวะที่ดี” เป็นองค์ประกอบด้วย  
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สุขภาวะ (well-being) มีลักษณะเป็นแนวความคิดแบบสหวิทยาการ นิยามของสุขภาวะ คือ การที่สุขภาพ
ทางกาย ทางจิตใจ ทางสังคม และทางจิตวิญญาณอยูร่่วมกันอย่างสมดุล การดูแลสุขภาวะมลีักษณะเป็นการตั้งรับใน
เชิงบวก โดยเป็นการดูแลสุขภาพให้มี ความสมบูรณ์ทั้งทางร่างกายและจิตใจ ในทางชีววิทยาพบว่า ความต้องการ
ทางสุขภาวะของมนุษย์ ส่งผลทางอ้อมต่อสุขภาพ มีบทบาทในการเติมเตม็ ยกระดับคณุภาพชีวิต ตลอดจนการ
ส่งเสริมสุขภาพ ทางจิตใจที่ดี มีความเช่ือมโยงกับกับความสัมพันธ์ระหว่างมนุษย์และธรรมชาติแนวคิดเรื่องสุขภาวะ
ได้เปดิมุมมองและมติิเรื่องสุขภาพให้กว้างและมีลักษณะเป็นองค์รวม (holistic) ยิ่งข้ึน  

Streemers17 มองว่า สุขภาวะ ประกอบไปด้วยปัจจยัที่วัดได้ (measurable) ไปถึงที่วัดไม่ได้ (non-
measurable) โดยสุขภาวะประกอบด้วยปัจจัย 3 ประการ ได้แก่ สขุภาพ (health) ความน่า สบาย (comfort) 
และความสุข (happiness) ตามลำดับ  

โดยบทบาทของสถาปัตยกรรมในการ ส่งเสริมสุขภาวะสามารถออกมาในรูปแบบของสุขภาพทางกายของ
มนุษย์ ความน่าสบายที่มาจากการ มีปฏิสัมพันธ์และรับรูส้ภาพแวดลอ้มภายในอาคาร ตลอดจนถึงความสุขในการใช้
งานอาคารซึ่งเป็น เรื่องของจิตใจ โดยหลักการดังกล่าวมีความเช่ือมโยงสอดคล้องกับพ้ืนฐานของสถาปัตยกรรมที่ดีท่ี 
สถาปนิกชาวโรมัน วิทรเูวียส (Vitruvius) ได้ให้นิยามไวเ้มื่อกว่าสองพันปีมาแล้ว ซึ่งว่าด้วย การใช้งาน ท่ีเหมาะสม 
(commodity) ความแข็งแรง (firmness) และการสร้างความพึงพอใจ (delight)  

 

 

 

 

 

ภาพที ่4 ความเชื่อมโยงกันของสุขภาวะ 
ที่มา:Steemers and Baker(2019) แปลโดยผู้วิจยั 

 

 

 

 

 

 
17 Koen Steemers, "Architecture for wellbeing and health," Daylight and Architecture 23 (2015). 
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สุขภาวะและสถาปัตยกรรมแบบยั่งยืน18 

สุขภาพและสุขภาวะของมนุษย์มีความเชื่อมโยงกับสิ่งแวดล้อมรอบตวัและรูปแบบการดำเนิน ชีวิต การ
เสรมิสร้างสุขภาวะจึงเป็นเรื่องของการปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการใช้ชีวิตและการพัฒนา สิ่งแวดล้อมท่ีสนับสนุน
สุขภาพ จากการทีผู่้คนในปัจจุบันมีการใช้เวลาอยูภ่ายใตส้ภาพแวดล้อมสรรคส์ร้าง (built environment) มากขึ้น 
การออกแบบสถาปัตยกรรมที่ช่วยส่งเสริมรูปแบบการ ดำเนินชีวิตเพือ่สุขภาพอย่างยั่งยืนจึงเป็นอีกหนึง่ปัจจัยสำคญั
ที่จะเข้ามามบีทบาทในการดูแลสขุภาวะ ของมนุษย์ต่อไปในอนาคต  

อย่างไรก็ตาม การสร้างความยั่งยนืในเชิงสถาปัตยกรรมในระยะที่ผา่นมา โดยมากให้ความสำคญักับการ
อนุรักษ์สิ่งแวดล้อม การจัดการกับมลภาวะ การลดผลกระทบท่ีเกิดตอ่ระบบนิเวศน์วิทยา ตลอดจนผลกระทบที่เกิด
ต่อสุขภาพกายต่าง ๆ เป็นหลัก ความพยายามในการเพิ่มประสิทธิภาพอาคารและความยั่งยืนในบางครั้งได้มองข้าม
มิติทาง จิตวิทยา สังคม และวัฒนธรรมไป ท้ังนี้ หากอาคารขาดปัจจยัที่ใส่ใจต่อสุขภาวะ อาคารดังกล่าวอาจ เป็น
อาคารประหยัดพลังงานและไม่ก่อให้เกิดมลภาวะต่อสิ่งแวดล้อม แตไ่ม่สามารถเป็นสถาปตัยกรรม ท่ียัง่ยืนได้อย่าง
แท้จริง เกณฑ์และแนวทางการออกแบบอาคารในปัจจุบันจึงควรใหค้วามสำคญักับ มนุษย์มากข้ึนโดยผลกระทบต่อ
สุขภาวะควรถูกบรรจุให้เป็นหนึ่งในดัชนีช้ีวัดประสิทธิภาพของอาคาร 

แนวคิดที่ว่าอาคารมผีลต่อสุขภาพและสุขภาวะของคนนั้นมีมาตั้งแตส่มัยโบราณ หน่ึงใน ประเด็นที่ถูก
พิจารณาว่าเป็นปัจจัยเสีย่งต่อสุขภาพและมีการศึกษาต่อเนื่องมาเป็นระยะเวลายาวนาน ได้แก่ คณุภาพอากาศ
ภายในอาคาร (Indoor Air Quality; IAQ) ตั้งแต่ช่วง 100 ปีก่อนคริสตกาล วิทรูเวียส ได้แสดงความกงัวลเกี่ยวกับ
ผลกระทบของคุณภาพอากาศภายในอาคารที่เกิดต่อคนไว้ใน งานเขียน De Architectura ของ Vitruvius, 1931
นอกจากน้ี Billings ซึ่งทำการศึกษาวิจัย ผลกระทบของคุณภาพอากาศในยุคการปฏิวตัิอุตสาหกรรมได้ออกมา
สนับสนุนหลักฐานที่ว่าคณุภาพ อากาศภายในอาคารที่ไมด่ีเป็นปัจจยัหลักท่ีนำไปสู่การเกิดและแพรร่ะบาดของโรค
จากการเป็น แหล่งกำเนิดของเชื้อโรคหรือภาวะทีไ่ม่น่าสบายจากกลิน่ท่ีไม่พึงประสงค์ โดยระบุให้การระบายอากาศ 
(ventilation) เป็นประเด็นสำคัญในการสร้างคณุภาพอากาศที่ดภีายในอาคาร  

งานวิจัยในช่วงระยะประมาณ 20 ปี ที่ผ่านมา นับตั้งแต่ช่วงปลายทศวรรษท่ี 1990 มีแนวโน้มให้ความสนใจ
ศึกษาความสมัพันธ์ระหว่างสภาพแวดล้อมสรรค์สร้างต่อสุขภาพและสุขภาวะ เพิ่มขึ้นอย่างเห็นได้ชัด งานวิจัย
จำนวนมากบ่งช้ีว่าสภาพแวดล้อมสรรค์สร้างมีผลกระทบโดยตรงต่อ สุขภาพทางร่างกาย จิตใจ สุขภาวะความเป็นอยู่
ที่ดีตลอดจนถึงประสิทธิภาพในการทำงานของผู้ใช้  

อาคาร มีผลเกี่ยวเนื่องไปถึงอาการเจ็บป่วย อาทิ ภาวะโรคหอบหืดและโรคภมูิแพ้ โรคอ้วน ความเจ็บป่วย
ทางจิต โรคหัวใจ และหลอดเลือด และ โรคทางเดินหายใจเรื้อรัง นอกจากนี้ ในรายงานทางสถิติขององค์การ 
อนามัยโลก พบว่า ในทวีปยุโรปมกีารรายงานการเสียชีวิตจากสภาพแวดล้อมสรรคส์รา้งที่ไม่ได้ มาตรฐานถึง 10 ล้าน
คนต่อปี และยังเป็นสาเหตุที่นาไปสู่โรคและอุบตัิเหตุที่หลีกเลี่ยงได้มากมาย  

 
18 ภาวดี ธุววงศ์, "การพัฒนาเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวเพื่อส่งเสริมสุขภาวะสำหรับอาคารที่พักอาศัยแบบยั่งยืนในประเทศไทย" (สถาปัตยกรรมศาสตรมหา
บัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2559). 
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ในงานวิจัยท่ีพูดถึงชุมชน ท่ีพักอาศัย และสิ่งแวดล้อม พบว่า ชุมชนและสิ่งแวดล้อมท่ีมี คณุภาพสูง สามารถ
ทำให้คนมีสุขภาพท่ีดยีิ่งข้ึนจากสภาวะอากาศท่ีดีและโอกาสในการมสี่วนร่วมใน กิจกรรมกีฬา  และที่อยู่อาศัย
คุณภาพสูง (High-quality housing) มีความ เชื่อมโยงกับสุขภาพจติที่ดีของผู้อยู่อาศัย  ในการวิจัยที่เน้นเรื่องอาคาร
ประเภท สำนักงาน พบหลักฐานเชิงประจักศ์ถึงความสัมพันธ์ระหวา่งสภาพแวดล้อมทางกายภาพของสำนักงาน กับ
สุขภาพสุขภาวะและประสิทธิภาพในการทางานของผู้ใช้อาคาร พื้นที่ทำงานท่ีได้รับการออกแบบอย่างมี
ประสิทธิภาพช่วยส่งเสริม ประสิทธิภาพในการทำงานและสุขภาวะของผู้ใช้อาคาร ทัศนีภาพ ภายนอกที่สวยงามและ
ภูมิสถาปตัยกรรมสามารถช่วยให้พนักงานบริษัทมีสุขภาวะและประสิทธิภาพ ในการทำงานท่ีดี สภาพแวดล้อม
ภายในสำนักงานท่ีไม่ดีนำไปสู่การ ขาด-ลางาน และการทำงานท่ีไมเ่ต็มประสิทธิภาพ 

Heerwagen19 ได้ทำการศึกษาอาคารในฐานะเครื่องมือในการสนับสนุนประสบการณ์ เชิงบวกของผู้ใช้งาน
อาคารโดยมุ่งเน้นไปท่ีอาคารประเภทสำนักงาน จากการศึกษาทฤษฎีและงานวิจัย ต่าง ๆ เกี่ยวกับผลประโยชน์เชิง
บวกของการออกแบบอาคารที่มีตอ่คนในเชิงสุขภาพจากการปริทัศน ์รวบรวมงานวิจัยที่มีอยู่ในขณะนัน้ พบว่า แม้ว่า
ในการออกแบบอาคารจะมีปัจจัยมากมายทีส่่งผล กระทบต่อสภาวะการอยู่อาศัยภายในอาคาร การศกึษางานวิจัย
เชิงพฤติกรรม สามารถระบุปัจจยัหลักและองค์ประกอบของอาคารที่ส่งผลต่อความต้องการทางสุขภาวะและ
ประสบการณ์ในการใช้งานอาคาร สำนักงาน โดยอาคารที่ดีควรมีคณุสมบัติ 6 ประการ อันได้แก่  

1) การมีปฏสิัมพันธ์กับธรรมชาติ (Connection to nature)  
2) การส่งเสริมความรูส้ึกมสี่วนร่วมในสังคม (Sense of community and belonging)  
3) ทางเลือกในการแสดงออกทางพฤติกรรมและการควบคมุ (Behavioral choice and control)  
4) โอกาสในการออกกำลังกายอย่างสม่ำเสมอ (Opportunity for regular exercise)  
5) ความหลากหลายในการรับรู้ประสาทสัมผสั (Meaningful change and sensory variability)  
6) ความเป็นส่วนตัวยามต้องการ (Privacy when desired) 

ผลการวิจัยของ Heerwagen พบหลักฐานสนับสนุนว่าองค์ประกอบทางการออกแบบที่มีผล อย่างมีนยัยะ
สำคัญต่อคุณภาพการอยู่อาศยัภายในอาคาร ได้แก่ การมีปฏิสัมพันธ์กับธรรมชาติ การไดร้ับแสงสว่างและ
แสงอาทิตย์ภายในอาคาร การเปลีย่นแปลงในการรับรู้ทางประสาทสมัผัสต่างๆ และอำนาจในการควบคุมปรับแต่ง
สภาวะแวดล้อม โดย Heerwagen มองว่าโจทย์สำหรับการ ออกแบบอาคารให้มีความยั่งยืนในปัจจบุัน คือการผนวก
ปัจจัยเหล่านี้ให้เข้าไปอยู่ในบริบทของอาคาร สมัยใหม่ใหไ้ด้ งานวิจยัดังกล่าวยังระบุให้ การออกแบบที่ส่งเสรมิให้ผู้
อยู่อาศัยใกล้ชิดกับธรรมชาติ (biophilic design) เป็นอีกหนึ่งโจทยส์ำคัญในการออกแบบอาคารที่เสรมิสร้าง
คุณภาพชีวิตที่ดเีช่นกัน  

 

 

 
19 J and Hase Heerwagen, B, "Building biophillia: Connecting People to nature in building design. ," Environmental Design and 
Construction 3 (2001). 
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แม้ว่าจะเริ่มมีงานวิจัยจำนวนมากซึ่งออกมาสนับสนุนแนวคดิที่ว่า การออกแบบ สถาปัตยกรรมท่ียั่งยนืควร
ให้ความใส่ใจต่อปัจจยัด้านสุขภาวะเพิ่มขึ้น ควบคู่ไปกับการบรหิารจดัการ อาคารอยา่งมีประสิทธิภาพและใช้
ทรัพยากรอย่างคุ้มคา่ตามหลักเศรษฐศาสตร์ เพื่อยกระดับคณุภาพ ชีวิตให้แก่ผู้ใช้อาคาร อย่างไรกต็าม งานวิจัยส่วน
ใหญ่เป็นการศึกษาเฉพาะดา้นซึ่งยงัไม่สามารถระบุ กลไกความเชื่อมโยงระหว่างปัจจยัด้านสภาพแวดลอ้มและอาคาร
ที่มีต่อสุขภาวะอย่างเป็นระบบได้ งานวิจัยของ Xie20 ซึ่งทำการศึกษาวิธีการต่าง ๆ ท่ีสภาพแวดล้อมสรรค์สร้างส่งผล
ต่อ สุขภาพทางกายและจิตใจ สุขภาวะ และประสิทธิภาพในการทางานของผู้ใช้อาคาร จึงมีความพยายาม ในการนา
เสนอกรอบความคิดในการทำงานวิจัยเรื่องอาคารทีด่ีต่อสุขภาพ (health building model) เพื่ออธิบาย
ความสัมพันธ์ระหว่างสุขภาพ สุขภาวะ และสภาพแวดล้อมอาคารอย่างเป็นระบบมากขึ้น งานวิจัยดังกล่าวมีแนวคิด
ที่ว่าการเตรียมการรับมือกับผลกระทบทางสุขภาพท่ีเกิดจากสภาพแวดล้อมสรรค์สร้างเป็นสิ่งสำคัญ ทัง้นี้ งานวิจัย
ดังกล่าวได้จำแนกปัจจยัออกได้เปน็ 3 ประเภท ประกอบด้วย  

1) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมสรรค์สรา้ง  
2) ปัจจัยที่ก่อให้เกิดความเสีย่งต่อสุขภาพ (health-risk factors) และ  
3) อิทธิพลที่เกิดต่อสุขภาพและสุขภาวะ (health and well-being effects)  

ได้นำเสนอกรอบ ความคิดในการศึกษาวิจัยความสัมพันธ์ระหว่างอาคารและสุขภาพไว้ ผลการวจิัยนีแ้สดง 
ให้เห็นว่าปัจจัยต่าง ๆ มีอิทธิพลและปฏสิัมพันธ์ระหว่างกันในหลายมิติ ท้ังนี้ งานวิจัยดังกล่าวมองว่า ในการศึกษา
ความเชื่อมโยงระหว่างปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมและอาคารที่มีต่อสขุภาวะยังคงมีช่องว่างอยู่มาก จึงควรมีการ
ดำเนินการศึกษาเพิ่มเติมต่อไปในอนาคต 

 

ไบโอฟิลเลีย (Biophillia)21 และธรรมชาติ 

แนวคิดของ Biophilic Design เริม่ต้นจาก Edward Osborne Wilson นักชีววิทยาชาวสหรัฐ ทีไ่ด้นำเสนอ
คำว่า Biophilia ในหนังสือช่ือเดียวกันนี้เองที่ออกจำหน่ายตั้งแต่ปีค.ศ. 1984 โดยนิยามคำว่า Biophila ไว้ว่า ความ
ต้องการที่จะเช่ือมโยงกับชีวิตอื่น ๆ (The Urge to Affiliate with Other Forms of Life) ซึ่งเป็นธรรมชาติของ
สิ่งมีชีวิตนั่นเอง และการที่สิ่งมีชีวิตทั้งหมดเป็นผลผลติของธรรมชาติ ก็จะมีความเช่ือมโยงเข้าหากันอย่างเป็น
ธรรมชาติ (หมายถึงไมต่้องมีการสอนสอน) ไปด้วย ยกตัวอยา่งเช่นสตัว์เลี้ยงลูกด้วยนม จะมีความเอ็นดูรูปร่างหน้าตา
ของทารกหรือสัตว์ที่ยังเล็กซึ่งมีลักษณะร่วมกันได้แก่ มีตาโต ตัวเล็ก เป็นต้น ซึ่งสมมุติฐานของ Biophilia นี้ได้เป็น
แรงผลักดันทางบวก ทำให้เรารักสตัว์  

แนวคิด Biophilia เข้ามาผสานกบัการออกแบบสถาปัตยกรรม คำนิยามของ Biophilic Design จึงไม่ใช่แค่
การออกแบบให้เข้ากับธรรมชาติ หรือการออกแบบเพื่อสิ่งแวดล้อม แต่เป็นแนวทางของการออกแบบโดยสอด

 
20 Xie et all, "Moved beyond green building: A focus on healthy,comfortable,sustainable andaesthetical architecture.," intelligent 
buildings international 9, no. 2 (2017). 
21 "Biophillic Design ตอนที่ 1," 2016, accessed 18 กุมภาพันธ์, 2020, https://www.buildernews.in.th/news-cate/news-updates/1053. 
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ประสานวิถีชีวิตของคนท่ีใช้อาคาร ไม่ว่าจะอยู่อาศยั ทำงาน เรียนใหเ้ป็นส่วนหน่ึงในธรรมชาติ เช่ือมโยงคนให้เป็น
ส่วนหน่ึงในธรรมชาติ โดยมองธรรมชาติเป็นศูนย์กลางของสถาปัตยกรรม 

6 องค์ประกอบของ การออกแบบโดยใช้แนวคิดไบโอฟิลเลีย22 
1. ลักษณะทางสภาพแวดล้อม ว่าด้วยเรื่องลักษณะทางสภาพแวดล้อมอาทิ แสงสว่างจากดวง

อาทิตย์ อากาศบริสุทธ์ิ พืชพันธุ์ สตัว์ น้ำ ดิน แลนดส์เคป(Landscape) สีธรรมชาติ วัสดุจากธรรมชาติ 
เช่น ไม้ หิน 

2. รูปลักษณ์ตามธรรมชาติ การล้อเลยีนรูปแบบและลักษณะพบเจอได้ในธรรมชาติ ไม่ว่าจะเป็น
รูปแบบของพืชหรือสัตว์ เช่น ใบไม้ เปลือกหอย ต้นไม้ รังผึ้ง แมลง ยกตัวอย่างเช่นการการใช้เสาที่มี
รูปลักษณ์เป็นต้นไม้ในการรับน้ำหนักจากหลังคาเพื่อเลียนลักษณะของ Forest canopy  

3. รูปแบบธรรมชาติ การนำการใช้งาน โครงการสร้าง แนวคิดและลักษณะตามธรรมชาติ โดย
เฉพาะที่มีส่วนในการวิวัฒนาการและการพัฒนาการของมนุษย์มาเปน็ส่วนหนึ่ง ยกตัวอย่างเช่น การ
ออกแบบที่ลอกเลียนหรือกระตุ้นประสาทสัมผัส กระตุ้นการเตบิโตในแบบธรรมชาติ จดัระเบียบความ
ซับซ้อนสะท้อนกระบวนการเติบโตและเวลาทีล่่วงเลยไป 

4. แสงและพื้นที่ว่าง แสงและที่ว่างสะท้อนสัมผสัเกีย่วกับการอยู่ในพ้ืนที่ธรรมชาติ ในท่ีนี้รวมไปถึง 
แสงธรรมชาติ ความรูส้ึกโปร่งโล่ง  

5. ความสัมพันธ์ที่เกีย่วเนื่องกับพ้ืนท่ี ความเช่ือมโยงระหว่างอาคารและพื้นท่ีตั้งท้ังด้านสถานท่ีตั้ง 
สภาพแวดล้อม ลักษณะทางวัฒนธรรม ในพ้ืนท่ีนั้น 

6. การพัฒนาความสัมพันธ์ระหว่างมนุษย์และธรรมชาติ เป็นพ้ืนฐานโดยธรรมชาติที่มีแนวโน้มที่จะ
เชื่อมสัมพันธ์กัน ความรู้สึกเช่ือมโยงกับสภาพแวดล้อมและการพักพงิ การกระตุ้นของ การอยู่อาศัย การ
เติบโต และการพัฒนาก่อให้เกิดไบโอฟิลิก(Biophilic Values) 

 

แนวคิดและทฤษฎีที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด  

ประเภทของอาคารชุด แบ่งออกเป็น 3 ประเภท ได้แก่  

1. อาคารชุดเพื่อการอยู่อาศัย เปน็อาคารสูงที่สร้างหลายๆช้ัน โดยในแต่ละชั้นแบ่งเป็นหลาย ยูนติ หรอืห้อง
ชุด ซึ่งในแต่ละยูนิตมีสภาพเหมือนบ้านทั่วๆไป ข้ึนอยู่กับขนาดพื้นที่ท่ีจะแบ่งเป็น ห้องนอน ห้องรับแขก ห้องครัว 
นอกจากน้ันในแต่ละอาคารชุดอาจจะมสีิ่งอำนวยความสะดวกตา่งๆ เช่น ห้องประชุม ซูเปอร์มาเก็ต สนามกีฬา สระ
ว่ายน้ำ เพื่อให้บริการผู้อยู่อาศัย  

สำหรับอาคารชุดพักอาศัยซึ่งตั้งอยู่ในแหล่งท่องเที่ยว เช่น ชายทะเล หรือภเูขา นอกจากจะใช้เป็นที่อยู่อาศัย
ตามปกติแล้ว ยังมีสิ่งอำนวยความสะดวกที่เหมาะต่อการพักผ่อน หรอืท่องเที่ยวได้ เช่น การมีอุปกรณก์ีฬาทางน้า 
หรือบริเวณจุดชมวิว โดยพบว่าผูซ้ือ้มิได้มจีุดประสงค์ที่จะใช้เป็นที่อยู่ ถาวร แต่ต้องการใช้เป็นที่พักอาศัยสาหรับการ
พักผ่อน ซึ่งสามารถเดินทางไปใช้ได้ตลอดเวลา เรียกว่า อาคารชุดพกัตากอากาศ  

 
22 "Biophilia Becomes a Design Standard," Architect magazine, 2012. 
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2. อาคารชุดสำนักงาน เป็นอาคารชุดซึ่งสร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นสานักงานประกอบธุรกิจการค้า ซึ่งสามารถขาย
ให้แก่บริษัทต่างๆ ที่ต้องการซื้อเปน็สำนักงาน ซึ่งมีข้อดีคือ ไมม่ีปัญหาในการขึ้นค่าเช่า และยังเป็นการเพิ่มทรัพยส์ิน
ของบริษัทอีกด้วย  

3. อาคารชุดอุตสาหกรรม (Industrial Condominium) ซึ่งอาคารชุดประเภทนี้เป็นท่ีนิยม ในประเทศที่มี
ที่ดินจำกัดเช่นประเทศฮ่องกงและสิงคโปรเ์ป็นต้นโดยลักษณะพเิศษของอาคารชุดเป็น โรงงานอุตสาหกรรม ขนาด
ย่อม ซึ่งจะผลิตสินค้าท่ีไม่ก่อมลพษิและสามารถอยูร่่วมกันในอาคารสูงได้ สำหรับประเทศไทยเมื่อปี พ.ศ. 2533 
บมจ.บางกอกแลนดไ์ดเ้ปิดตัวโครงการอาคารชุดอุตสาหกรรม มีพื้นท่ีขายมากกว่าห้าแสนตารางเมตร  

 

แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับทัศนคติของผู้อยู่อาศัย  

1. Shelly23 ความพึงพอใจ คือ ความรู้สึก แบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ ความรูส้ึกในทางบวก และความรูส้ึก
ในทางลบ ความรู้สึกในทางบวกเปน็ความรู้สึกท่ีเมื่อเกิดขึ้นแล้วทำใหเ้กิดความสุข ความสุขน้ีเป็น ความสุขท่ีแตกต่าง
จากความรูส้ึกทางบวกอื่นๆ กล่าวคือเป็นความรูส้ึกท่ีมีระบบย้อนกลบัความสุขสามารถทำให้เกิด ความสุขหรือ
ความรูส้ึกทางบวกอื่นๆ ความรูส้ึกทางลบ ความรูส้ึกทางบวกและความสุขท่ีมีความสัมพันธ์กันอย่าง สลับซับซ้อน
และระบบความสัมพันธ์ของความรู้สึกท้ังสามนี้ เรียกว่า ระบบความพึงพอใจ  

2. Shiffman และ Kanuk อ้างโดย ฉัตยาพร กลา่วว่า ทัศนคติ หมายถึง ความโน้ม เอียงที่บุคคลเรียนรู้
เพื่อใหม้ีพฤติกรรมที่สอดคล้องกับลักษณะที่พึงพอใจหรือไม่พึงพอใจท่ีมีต่อสิ่งใดสิ่งหนึ่ง โดย ทัศนคติของบุคคลจะ
สะท้อนมุมมองที่เขามีต่อสิ่งแวดลอ้มต่างๆ ไม่วา่จะเป็นคน สิ่งของ สถานการณ์ หรือสถาบัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
23 Maynard W Shelley, "Responding to Social Change," Pennsylvania Dowden, Hutchison.  (1975). 
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แนวคิดพฤติกรรมของผู้ซ้ืออาคารชุดในเมือง 

ผู้ซื้ออาคารชุดแยกประเภทคนที่ซือ้อาคารชุดในเมืองหรือซติี้คอนโดมิเนียม ได้ 3 ประเภท คือคนชนช้ันกลาง
รุ่นใหม่ คนท่ีเปลีย่นจากการนำเงนิไปฝากธนาคารแตไ่ดด้อกเบี้ยตำ่มาซื้ออสังหารมิทรัพย์เพื่อการลงทนุและคนท่ีมี
บ้านอยู่แล้วแต่อยากซื้ออาคารชุดในเมืองไว้เป็นบ้านหลังที่สอง 

พฤติกรรมของคนรุ่นใหม่ที่เปลีย่นแปลงไป นี้มีการวิเคราะห์ว่าจํานวนคนรุ่นใหม่ที่เพิ่งเรยีนจบที่เข้ามาอยู่ใน
เมืองใหญ่ เช่น กรุงเทพฯและปริมณฑลมีมากข้ึน ในปัจจุบันมีอยู่ร่วม ร้อยละ 30 ของประชากร12 ล้านคนใน
กรุงเทพมหานคร คนรุ่นใหม่เพื่อเริม่ทํางานหาเงินไดเ้องแล้วก็ต้องการ ปัจจัย 4 ในเมืองและ 1 ใน 4 ก็คือบ้าน 
เนื่องจากตอนเข้ามาใหม่ๆ  ก็ต้องเช่าหอพักหรืออพาร์ทเมนท์อยู่เพราะเป็นกลุม่ที่ไมม่ีญาติพีี่น้องพออยู่ไประยะเวลา
หนึ่ง เริ่มมีเงินก็ขยับขยายซื้อบ้านเป็นสมบัตติัวเองมากกว่าการจ่ายคา่เช่าท่ีพักอาศัยทุกเดือนซึ่งสินค้าที่พอจะวางมัด
จําและผ่อนส่งได้ก็คือซิตี้คอนโดมเินียม หรือ City Condo ในราคา 2-3 ล้านบาท อยู่ใกล้รถไฟฟ้าเหมาะกับ ชีวิตคน
รุ่นใหม่ ถ้าหากไม่สามารถผ่อนคนเดียวไห่วก็อยู่กับเพื่อนช่วยกันผ่อน 2คน  

อีกหนึ่งตลาดของซิตี้คอนโดมเินียมก็คือกลุ่มคนต่างจังหวัดท่ีมีบุตรหลานเข้ามาเรียนในกรุงเทพมหานครแต่
เดิม จะซื้อบ้านหรือทาวน์เฮ้าส์แถบชานเมืองหรือนอกเมืองบุตรหลานก็กล่าวว่าน้ำมันแพงมาก เดิน ทางเสียเวลา 
ต้องการอยู่อาศัย ในเมืองดีกว่าดังนั้น ผู้ปกครองจากต่างจังหวัดรุ่นใหม่ หรือนักธุรกิจต่างจังหวัดที่ต้องเข้ามาทำธุรกิจ
ในกรุงเทพมหานคร  ก็จะสะดวกที่จะซื้อซิตี้คอนโดมิเนยีมที่อยู่ใจกลางเมือง มีชีวิตเป็นคนเมือง 

 

แนวคิดทางด้านสังคมในอาคารชุด 

ในลักษณะสังคมในอาคารชุด พบว่า ความต้องการด้านสังคมก็หนึ่งในความต้องการของผู้พักอาศัย
เช่นเดียวกัน ซึ่งพบได้จากมาตรฐานท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด ไดก้ล่าวถึงความต้องการขั้นพ้ืนฐานของผู้พักอาศัย 
โดยได้แบ่งความต้องการออกเป็น 3 ด้านด้วยกัน ได้แก ่

1.  ความต้องการด้านกายภาพ(Physiological Needs) 

• ด้านตัวมนุษย ์

• ด้านกายภาพมนุษย ์

• ด้านกิจกรรมประจำวันในหน่วยพักอาศัย 

• ด้านจำนวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม 

2.  ความต้องการด้านจติวิทยา(Psychological Needs) 

• ระดับตัวบุคคลต่อกายภาพ 

• ระดับกลุ่มบุคคลต่อกายภาพ 
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3.  ความต้องการด้านสังคม(Social Needs) 

ในส่วนของความต้องการดา้นสังคม ได้กล่าวถึงความจำเป็นท่ีจะต้องเสรมิสร้าง และตอบสนองความตอ้งการ
ทางด้านสังคมในระดับการติดต่อขั้นพื้นฐาน(Primary group contact) เนื่องจากอาคารชุดเป็นอาคารที่รวมหน่วย
พักอาศัยหลายหน่วยเข้าด้วยกัน 

ทั้งลักษณะแนวคิดด้านสังคมในชุมชน และลักษณะของชุมชนในอาคารชุดจะ พบว่ามคีวามต้องการทางด้าน
สังคมเช่นเดยีวกัน เนื่องจากมีการใช้พื้นที่ทางภูมิศาสตรร์่วมกันก่อให้เกิดการติดต่อและพบปะกัน 
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2.2 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 
 

จากการวิจัยทีผ่่านมานั้น พบว่า มีวิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวข้อง และมีความสอดคล้องดังต่อไปนี้  วิทยานิพนธ์
ที่เกี่ยวเนื่องกับสุขภาวะ 4 เล่ม คอื  

1. สุขภาวะของผูสู้งอายุอันเนื่องมาจากท่ีอยู่อาศัย ครอบครัว และชุมชน24 ที่ได้ศึกษาถึงองค์ประกอบ
ทางด้านสุขภาวะของผูสู้งอายุ ความรู้สึกของผูสู้งอายุท่ีมีต่อคณุภาพของบ้านทางด้านกายภาพ 
และความรู้สึกทางดา้นจิตใจของผูสู้งอายุท่ีเกี่ยวข้องกับการสนับสนนุและกิจกรรมของคนใน
ครอบครัวที่มผีลต่อความมสีุขภาวะของผู้สูงอายุ ความแตกต่าง กลุ่มตัวอย่างซึ่งจะเป็นผู้สูงอายุ 
และปัจจยัในการศึกษาที่ Universal Design จะเป็นสดัส่วน ที่เป็นองค์ประกอบ ท่ีสำคัญกับหัวข้อ
นี้  

2. ความสัมพันธ์ระหว่างการสัมผัสกบัธรรมชาตติ่อสุขภาวะโดยมีความเป็นเนื้อเดียวกันกับธรรมชาติ
เป็นตัวแปรส่งผ่าน25  ศึกษาความสมัพันธ์ระหว่างการสัมผัสกับธรรมชาติต่อสุขภาวะ ความ
แตกต่าง ศึกษาความสัมพันธ์ระหวา่งธรรมชาติต่อสุขภาวะโดยศึกษาจากกลุ่มตัวอย่างนิิสิต
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  

3. โอกาสและข้อจำกัดของการพัฒนาโครงการคอนโดมเินียมโดยใช้แนวคิดสุขภาวะของ
ผู้ประกอบการ ในเขตกรุงเทพมหานคร26 ศึกษาลักษณะของคอนโดมเินียมที่ส่งเสรมิสุขภาวะใน
แนวคิดของผู้ประกอบการ ความแตกต่าง กลุ่มตัวอย่างที่ใช้ศึกษา และคำถามในงานวิจัย  

4. การพัฒนาเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวเพื่อส่งเสริมสุขภาวะสำหรับอาคารที่พักอาศัยแบบยั่งยืน
ในประเทศไทย27 ศึกษาเกณฑ์อาคารเขียวแตล่ะเกณฑ์ที่มคีวามเกี่ยวเนื่องสอดคล้องกับสุขภาวะ 
ความแตกต่าง วิธีดำเนินการศึกษาและจดุประสงค์ในการศึกษา กลุม่ตัวอย่างท่ีใช้ศึกษาแตกต่างกัน 
จึงทำให้ประเด็นของสุขภาวะนั้นยงัมีเรื่องสามารถนำไปศึกษาเพิ่มเตมิได้จึงเป็นท่ีมาของ
วิทยานิพนธ์ช้ินนี้ท่ีจะมุ่งเน้นศึกษาไปท่ีกลุ่มผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดอยู่อาศัยรวม 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
24 ธีรสิชฌน์ สิรินาคบำรุง, "สุขภาวะของผู้สูงอายุอันเนื่องมาจากที่อยู่อาศัย ครอบครัว และชุมชน" ( วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2556). 
25 จิรารัช ลีลาวรรณศิลป และคณะ, ความสัมพันธ์ระหว่างการสัมผัสกับธรรมชาติต่อสุขภาวะโดยมีความเป็นเนื้อเดียวกันกับธรรมชาติเป็นตัวแปรส่งผ่าน, 
วิทยาศาสตร์บัณฑิต จิตวิทยา (จุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย, 2555). 
26 ณิชารัตน์ อัครมณี, "โอกาสและข้อจำกัดของการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมโดยใช้แนวคิดสุขภาวะของผู้ประกอบการ ในเขตกรุงเทพมหานคร" (วิทยานิพนธ์

ปริญญามหาบัณฑิต, จุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย, 2561). 
27 ธุววงศ์, "การพัฒนาเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวเพื่อส่งเสริมสุขภาวะสำหรับอาคารที่พักอาศัยแบบยั่งยืนในประเทศไทย." 
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ตารางที่ 5 งานวิจยัที่เกีย่วขอ้ง 
 

 

ปีที่ทำ 2559 2555 2556 2561 

จัดทำโดย ภาวด ีธวุวงศ์ จิรารัช ลีลาวรรณศิลป 
รัชนี ลีน้อย 
อุ่นรัก สิริชัยตระกูล  

ธีรสิชฌน์ สิรินาคบำรุง ณิชารัตน์ อัครมณี 

หัวข้อวิจัย การพัฒนาเกณฑ์การ
ออกแบบอาคารเขยีวเพื่อ
ส่งเสริมสุขภาวะสำหรับ
อาคารที่พักอาศัยแบบ
ยั่งยืนในประเทศไทย 

ความสัมพันธ์ระหวา่งการ
สัมผัสกับธรรมชาติต่อสุข
ภาวะโดยมีความเป็นเนื้อ
เดียวกันกบัธรรมชาติเป็น
ตัวแปรส่งผ่าน 

สุขภาวะของผู้สูงอายอุัน
เนื่องมาจากที่อยู่อาศัย 
ครอบครัว และชุมชน 

โอกาสและข้อจำกัดของ
การพัฒนาโครงการ
คอนโดมิเนียมโดยใช้
แนวคิดสุขภาวะของ
ผู้ประกอบการ ในเขต
กรุงเทพมหานคร 

กลุ่มตัวอย่าง เกณฑ์อาคารเขียวต่างๆ นิสิตจุฬา ผู้สูงอาย ุ ผู้ประกอบการ 

วัตถุประสงค ์ • เพื่อศึกษาวิเคราะห์
เอกสาร ข้อมูล มาตรฐาน 
และเกณฑ์การออกแบบ 
สภาพแวดล้อมของอาคารที่
พักอาศัยในต่างประเทศใน
ประเด็นด้านสุขภาวะ  
• เพื่อนำเสนอ

แนวทางในการพัฒนา
เกณฑ์การออกแบบอาคาร
พักอาศัยที่เน้นความ นา่อยู ่
น่าสบาย และส่งเสริมสุข
ภาวะที่ดีของผู้ใช้อาคารใน
ประเทศไทย 

• เพื่อพัฒนาแบบวัด
ความเป็นเนื้อเดียวกันกับ
ธรรมชาติ และศึกษา
ความสัมพันธ์ระหวา่งการ
สัมผัสกับธรรมชาติต่อสุข
ภาวะ โดยมีความเป็นเนื้อ
เดียวกันกบัธรรมชาติเป็น
ตัวแปรส่งผ่าน 

• เพื่อศึกษาถึง
องค์ประกอบทางด้านสุข
ภาวะของผู้สูงอาย ุ
• เพื่อศึกษาถึง

ความรู้สึกของผู้สูงอายุที่มี
ต่อคุณภาพของบ้าน
ทางด้านกายภาพ และ
ความรู้สึกทางด้านจิตใจ
ของผู้สูงอายุที่เกี่ยวข้องกับ
การสนับสนุนและกจิกรรม
ของคนในครอบครัวที่มีผล
ต่อความมีสุขภาวะของ
ผู้สูงอาย ุ

• เพื่อศึกษา
องค์ประกอบของแนวคิด
เร่ืองลักษณะคอนโดมิเนียม
ที่สง่เสริมให้เกิดสุขภาวะใน
การอยูอ่าศัย 
• เพื่อศึกษาลักษณะ

ของคอนโดมิเนียมที่
ส่งเสริมให้เกิดสุขภาวะใน
แนวคิดของผู้ประกอบการ 
• เพื่อวิเคราะห์โอกาส

และข้อจำกัดในการนำ
แนวคิดสุขภาวะมาใช้กับ
คอนโดมิเนียม ในทัศนคติ
ของผู้ประกอบการ 
• เพื่อเสนอแนะแนว

ทางการพัฒนาลักษณะ
รูปแบบของคอนโดมิเนียม
ที่ส่งเสริมให้เกิดสุขภาวะใน
การอยูอ่าศัย 
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ปีที่ทำ 2559 2555 2556 2561 

แนวคิดและ
ทฤษฎีที่
เกี่ยวข้อง 

• นิยามของ สุขภาพ 
(health) และ สุขภาวะ 
(well-being)  
• สุขภาวะและ

สถาปัตยกรรมแบบยั่งยืน  

• ความเป็นเนื้อ
เดียวกันกบัธรรมชาต ิ
• สุขภาวะ(Well-
being) 
• การสัมผัสกับ
ธรรมชาติ(Contact with 
nature) 
• ทฤษฎีPETอารมณ์
และที่พักอาศัย ธรรมชาติ
ลดการตอบสนอง
ความเครียด 
• Attention 
Restoration 
Theory(ART) 

• คุณภาพชีวิต 
• สุขภาวะ 
• สุขภาวะทาง

นามธรรม 
• สุขภาวะทางด้าน

จิตวิทยา 
• ความแตกต่าง

ระหว่างสุขภาวะทาง
นามธรรมและสุขภาวะ
ทางด้านจิตวิทยา 
• สุขภาวะทางจิต 
• องค์ประกอบภายใน

บ้านและสภาพแวดล้อม
ภายในชุมชน  

• สุขภาวะ 
• สุขภาวะในเชิง

สถาปัตยกรรม 
• มาตรฐานความอยู่

สบายของที่อยู่อาศัยและ
ชุมชนเพื่อวางแผนพัฒนาที่
อยู่อาศัยโดยกระบวนการมี
ส่วนร่วม 
• แนวคิดเกี่ยวกับ

คอนโดมิเนียม 
• แนวคิดเกี่ยวกับ

ระดับราคา  

ผลการศึกษา ผู้เชี่ยวชาญในประเทศ
ไทยให้น้ำหนักความสำคัญ
กับหมวด ความปลอดภยั 
เป็นหลัก รองลงมาคือ
ประเด็นด้านคุณภาพ
อากาศ สภาวะนา่สบาย 
และแสงสว่าง  

ผลวิจัยนี้จึงสามารถ
สะท้อนถึงการรับรู้และ
ให้นำ้หนักความสำคัญกับ
ประเด็นด้านสุขภาวะใน
บริบท ของประเทศไทยได้ 
ทั้งนี้ จากค่านำ้หนักที่
คำนวณได้ พบ 7 ประเด็นที่ 
ผู้เชี่ยวชาญในประเทศไทย
ให้ นำ้หนกัความสาคัญ 
ได้แก่ การลดความเส่ียงต่อ
อุบัติเหตุและอุบัตภิัย การ
ลดความเส่ียงต่อการ 
โจรกรรมและอาชญากรรม 
คุณภาพ น้ำประปาภายใน
อาคาร ความน่าสบายด้าน
กลิ่น สภาวะนา่สบาย อุณห
ภาพ     การออกแบบ เพื่อ

• การสัมผัสกับ
ธรรมชาติมีความสัมพันธ์
กับการมีสุขภาวะอย่างมี
นัยสำคัญทางสถิต ิ
• ความเป็นเนื้อ
เดียวกันกบัธรรมชาติ
สามารถทำนายการมีสุข
ภาวะได้ อยา่งมีนัยสำคัญ
ทางสถิติ 
• ความเป็นเนื้อ
เดียวกันกบัธรรมชาติเป็น
ตัวแปรสื่ออย่างไม่มี
นัยสำคัญทางสถิติ 
ระหว่างการสัมผัสกับ
ธรรมชาติและการมีสุข
ภาวะที่ดี ตามเง่ือนไขการ
วิเคราะห์ ตัวแปรส่งผ่าน
ของ Baron และ Kenny 
(1986) 

ปัจจัยนำ้หนักที่มี
ความสำคัญลำดับต้นๆ จะ
เป็นสิ่งที่ผู้พัฒนาโครงการ
ควรที่จะพิจารณา  คือ
ปัจจัยทางด้านการ
ออกแบบบ้านและสิ่ง
อำนวยความสะดวกภายใน
บ้านสำหรับทกุคน เป็น
ปัจจัยที่มีค่านำ้หนักมาก
ที่สุด เป็นสิ่งที่
ผู้ประกอบการควรมุ่งเน้น 
รองลงมาคือเรื่องระบบ
รักษาความปลอดภยั เช่น
เพิ่มการรักษาความ
ปลอดภัย หรือมีเบอร์
โทรศัพท์ฉุกเฉิน รวมถึง
กิจกรรมรณรงค์เร่ืองของยา
เสพติดในชุมชน เพื่อให้
ชุมชนที่อยู่อาศัยปลอดภยั
ไม่ถูกคุกคาม สามารถไป
ไหนก็ได้ไม่ว่าจะกลางวัน
หรือกลางคืน ในส่วนมาตร
วัดสุขภาวะของผู้สูงอายุที่
อาจจะมีได้หลายมิติ ใน

องคประกอบของแนวคดิ 
เร่ืองลักษณะคอนโดมิเนียม
ที่สงเสริมใหเกิดสุขภาวะใน
การอยอูาศัยเฉพาะ  
ดานกายภาพ ประกอบดวย 
8 ดาน คือ  
1) คุณภาพอากาศ 
2) แสงสวาง  
3) สภาวะนาสบาย  
4) สุนทรียภาพ 
5) การเลือกใชวัสดุ 
6) ความปลอดภัย 
7) ความสะดวก 
8) การจัดการชุมชน 

มีโอกาสในการพัฒนา
โครงการคอนโดที่สงเสริม
สุขภาวะตอไปในอนาคต 
เพราะมีนโยบาย แรกเร่ิม
อยแูลว ประกอบกบัเทรนด
ในปจจุบัน  

ขอจํากัดในการพัฒนา 
เกี่ยวกบัดานการเงินการ
ลงทุน โดยมีตนทุนเพิ่มจาก 
การออกแบบ สิ่งอํานวย 
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คนทั้งมวล และ การระบาย
อากาศ   

ส่วนที่เกี่ยวข้องกับ
อสังหาริมทรัพย์ประกอบ
ไปด้วย  

1)ความพึงพอใจต่อชวีิต 
อารมณ์ทางด้านบวก 
อารมณ์ทางลบ  
2)ความสัมพันธ์อันดีใน
ครอบครัว  
3)ความสัมพันธ์อันดีต่อ
เพื่อนบ้าน  
ปัจจัยที่มีค่านำ้หนักมาก
ที่สุดคือ 
4)ด้านของความพึงพอใจ
ต่อชีวิต 

ความสะดวกพื้นที่สวน
กลางวัสดุรวมถึงผูผลิตผลิต
ภัณฑและเทคโนโลยทีี่ยังไม
สามารถตอบโจทย ความต
องการในการพัฒนาใน
อนาคตได และการตลาดที่
เมื่อสื่อสารออก มาผอูยู
อาศัยอาจเขาใจผิด  
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2.2.1 จากการศึกษางานวิจัยท่ีผ่านมานั้น พบว่ามีวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง โดยแบ่งความสอดคล้อง ดังนี้  

1.1 วิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องกับสขุภาวะในที่อยู่อาศัย จำนวน 2 เล่มดังนี้ สุขภาวะของผู้สูงอายุอัน
เนื่องมาจากที่อยู่อาศัย ครอบครัว และชุมชน28 ที่ศึกษา กลุ่มตัวอย่างผูสู้งอายุ โดยศึกษาถึงองค์ประกอบสุขภาวะ
ของผู้สุงอายุ และมมุมองต่อที่อยู่อาศัยแนวราบประเภทบ้าน การศึกษาวิทยานิพนธ์เล่มนีม้ีข้อแตกต่างคือ กลุ่ม
ตัวอย่างในการศึกษาครั้งน้ีหลากหลายช่วงอายุ และประเภทอาคารในการศึกษาเป็นอาคารสูง 

โอกาสและข้อจำกัดของการพัฒนาโครงการคอนโดมเินียมโดยใช้แนวคิดสุขภาวะของผู้ประกอบการ ในเขต
กรุงเทพมหานคร29 ที่ศึกษา ผู้ประกอบการอสังหารมิทรัพย์และผู้อยู่อาศัยในอาคารชุด การศึกษาวิทยานิพนธ์เล่มนี้
มีข้อแตกต่างคือ ในการศึกษาครั้งนี้ศึกษาอาคารชุดท่ีมีความสูงมากกว่า 8 ช้ันข้ึนไป หรือที่เรียกว่าอาคารสูง โดย
ศึกษาเน้นไปท่ีมมุมองของผู้อยู่อาศัย โดยนำความคิดเห็นของผู้เชี่ยวชาญมาเสริมในการพัฒนาเป็นแนวทางสำหรับ
การส่งเสริมสุขภาวะของอาคารชุดต่อไป 

1.2 วิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องกับสขุภาวะและธรรมชาติแวดล้อม จำนวน 1 เล่มดังนี้ ความสัมพันธ์ระหว่าง
การสัมผัสกบัธรรมชาติต่อสุขภาวะโดยมีความเป็นเนื้อเดยีวกันกับธรรมชาตเิป็นตัวแปรส่งผ่าน30 ที่ศึกษา 
ความสัมพันธ์ระหว่างการสัมผัสกบัธรรมชาตติ่อสุขภาวะ โดยศึกษาจากนิสิตจุฬาลงกรณ์ การศึกษาวิทยานิพนธ์เล่ม
นี้มีข้อแตกต่างคือ กลุ่มตัวอย่างในการศึกษาและหัวข้อในการศึกษา แม้ว่าจะเป็นเรื่องเกี่ยวกับสุขภาวะเหมือนกันแต่
ในการศึกษาครั้งน้ีเน้นหลักไปทีสุ่ขภาวะจากการใช้งานอาคารที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 

1.3 วิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องกับสขุภาวะและเกณฑ์อาคารเขียว จำนวน 1 เล่มดังนี้ การพัฒนาเกณฑ์การ
ออกแบบอาคารเขียวเพื่อส่งเสรมิสุขภาวะสำหรับอาคารที่พักอาศัยแบบยั่งยืนในประเทศไทย31 ที่ศึกษา เกณฑ์การ
ออกแบบอาคารเขียว การศึกษาวิทยานิพนธ์เล่มนี้มขี้อแตกต่างคือ กลุ่มตัวอย่างในการศึกษามคีวามแตกต่างกัน  

สรุป จากการศึกษางานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องทั้งหมด 4 เล่มข้างต้น พบว่า การศึกษาสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยใน
อาคารชุดนั้นยังเป็นหัวที่น่าสนใจและควรมีการศึกษาเพิ่มเติมที่เน้นการศึกษาไปยังกลุ่มตัวอยา่งผู้อยู่อาศัยในอาคาร
ชุด เพื่อหาข้อมูลที่ว่าด้วยปัจจัยใดในอาคารสูงที่ส่งผลต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัย และมีแนวทางใดบ้างที่จะสามารถ
ส่งเสริมสุขภาวะของผู้อยู่อาศยันั้นให้ดียิ่งข้ึน 

 

 
28 สิรินาคบำรุง, "สุขภาวะของผู้สูงอายุอันเนื่องมาจากที่อยู่อาศัย ครอบครัว และชุมชน." 
29 อัครมณี, "โอกาสและข้อจำกัดของการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมโดยใช้แนวคิดสุขภาวะของผู้ประกอบการ ในเขตกรุงเทพมหานคร." 
30 และคณะ, ความสัมพันธ์ระหว่างการสัมผัสกับธรรมชาติต่อสุขภาวะโดยมีความเป็นเนื้อเดียวกันกับธรรมชาติเป็นตัวแปรส่งผ่าน. 
31 ธุววงศ์, "การพัฒนาเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวเพื่อส่งเสริมสุขภาวะสำหรับอาคารที่พักอาศัยแบบยั่งยืนในประเทศไทย." 
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บทที่ 3 

วิธีการดำเนินงานวิจัย 

 
งานวิจัยช้ินนี้ประกอบด้วยการศึกษาเอกสารจากทฤษฎีและงานวิจยัที่เกี่ยวข้อง เพื่อศึกษาสุขภาวะในที่อยู่

อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม โดยมีการสำรวจท้ังจากกลุม่ผู้อยู่อาศยัเพื่อเป็นการหาแนวทางในการพัฒนา
คอนโดมิเนยีมเพื่อสุขภาวะที่ดตี่อไปในอนาคต มีระเบียบวิธีวิจัยดังนี ้

 
3.1 กรอบแนวคิดในงานวิจัย 
3.2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
3.3 กระบวนการดำเนินงานวิจัย 
3.4 การนำเสนอ สรุปผล และเสนอแนะข้อมูล 
3.5 ระยะเวลาในการดำเนินงาน 
3.6 ข้อจำกัดในงานวิจัย 
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3.1 กรอบแนวคิดในงานวิจัย 
ตารางที่ 6 กรอบแนวคิดงานวจิัย ฺ

วัตถุประสงค ์
ตัวแปร
หลัก 

ตัวแปรรอง 
เครือ่งมอืท่ีใช้
ในการ วิจยั 

กลุ่มตัวอย่าง 

1. ศึกษาข้อมูลดา้น
ความสัมพันธแ์ละปัจจัยที่
ส่งผลต่อสุขภาวะของผูอ้ยู่
อาศัยในอาคารชุดสูงใน
กรุงเทพมหานคร 

ข้อมูล
ทั่วไป
ของผู้อยู่
อาศัย 

• เพศ 
• อายุ 
• อาชพี 
• สถานภาพ 
• ลักษณะการถอืครองกรรมสทิธิ ์
• รายได ้

แบบสอบถาม  

 
 
 
 
 
 

กลุ่มตัวอย่างที่
จะนำมาเก็บ
ข้อมูลในการ
วิจัยคร้ังน้ีคือผู้
อยู่อาศัยใน
อาคารที่อยู่

อาศัยรวมเป็น
โครงการทีแ่ล้ว
เสร็จและมีผู้อยู่

อาศัยมาใน
ระยะเวลาไม่ต่ำ

กว่า 1 ปี   

ความสูง
ของ
อาคาร 

• จำนวนชั้นทั้งหมดของอาคารที่อยู่
อาศัย 

• ชั้นของห้องพักที่ผู้ตอบแบบสอบถาม
อยู่อาศัย 

2.   วิเคราะห์ข้อมูลว่าดว้ย
ปัจจัยที่ส่งผลต่อสุขภาวะ
ของคนไทยที่อยูอ่าศัยใน
อาคารที่อยู่อาศัยรวม
ประเภทอาคารชุดสูงใน
กรุงเทพมหานคร 

ปัจจัย
ด้าน
กายภาพ 

• การเขา้ถึงสิ่งอำนวยความสะดวกตา่งๆ 
• ลักษณะและคุณภาพทางกายภาพของ

โครงการ 

ปัจจัย
ด้านการ
จัดการ 

• ระบบความปลอดภัยภายในโครงการ 
• การให้บริการของเจ้าหน้าที ่
• การควบคุมระบบต่างๆภายใน

โครงการ 
• สังคมผู้อยู่อาศัย 

ปัจจัย
ภายใน
ของผู้อยู่
อาศัย 

• ภาพรวมความสขุของผู้อยู่อาศัย 
• ปัจจัยด้านสุขภาพ 
• งานอดิเรก 
• การใชพ้ื้นที่ส่วนกลาง 
• การเขา้ร่วมกิจกรรมภายในโครงการ 

3. เพื่อเสนอแนะแนวทาง
แล้วนำข้อมูลดังกล่าวไป
พัฒนาโครงการที่ส่งเสริม
ความเป็นอยู่คุณภาพชีวิต
และเสริมสร้างศักยภาพคน
เมือง 

แนวทางในการพัฒนาโครงการเพือ่สุขภาวะของผู้
อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม ให้เอื้อตอ่การใช้
ประโยชน์ ทั้งด้านที่อยู่อาศัย พื้นทีส่่วนกลาง การ
จัดการและบริหารพื้นที่ในโครงการ 

การสัมภาษณ์ 

ผู้เชี่ยวชาญด้าน
สุขภาวะในแขนง
ต่างๆ 
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3.2 ประชากรและกลุม่ตัวอย่าง 
 

การสุ่มตัวอย่าง ใช้การสุ่มแบบหลายขั้นตอน(Multistage Sampling) โดยเริ่มต้นจากการกำหนด
ระยะเวลาโครงการอาคารสูงที่มีการก่อสร้างระหว่างปี 2557-2559 จากนั้นทำการเรียบเรียงโครงการทั้งหมดสรา้ง
จากปีดังกล่าวจากน้ันเรียงลำดับจากขนาดที่ดินและจำนวนห้องพักเพื่อหาความหนาแน่นของโครงการเพื่อจำกัด
จำนวนโครงการทีเ่ข้าเกณฑ์การศกึษาและเลือกโครงการอาคารสูงเนื่องจากสามารถเปรียบเทียบความแตกต่างทาง
สุขภาวะทางจิตใจของผู้อยู่อาศัยได้ จากนั้นผู้วิจัยไดเ้ริ่มทำการตดิตอ่กับเจ้าหน้าที่นิติบุคคลของแต่ละโครงการเพื่อ
ขออนุญาตในการเข้าไปเก็บข้อมลู โดยจากโครงการทั้งสิ้น 10 โครงการ มีโครงการที่อนุญาตใหเ้ข้าไปเก็บข้อมูล
ทั้งสิ้น 2 โครงการ ดังนี ้

 
- โครงการ The room สาทร ถนนปั้น 
- โครงการ The room สุขมุวิท 69 

โดยโครงการทั้งสองนั้นมีนักพัฒนาบริษัทเดียวกันนั่นก็คือ Land and house 
 
จากการคำนวนของ Yamane โดยใช้ค่าความคลาดเคลื่อนที่ 7.5% ดังนั้นเมื่อแทนค่าลงในสมการ ขนาด

กลุ่มตัวอย่างที่เหมาะสมกับงานวิจยันี้ ตามสตูร Taro Yamane คือ 140.5 ชุด  
 
การเข้าถึงกลุ่มตัวอย่าง ผู้วิจัยไดร้บัอนุญาตจากทางนิติบุคคลใหส้ามารถน่ังรอผู้อยู่อาศัยได้ที่บริเวณพื้นที่

ต้อนรับ (LOBBY) ของโครงการเทา่นั้น เนื่องจากเหตุผลเรื่องความเป็นส่วนตัวของผู้อยู่อาศัย และความเรียบร้อย
ภายในโครงการ ผู้วิจัยเข้าถึงผู้อยูอ่าศัยโดยการแนะนำตัวและเป้าหมายในการทำงานวิจัยช้ินนี้ โดยผูอ้ยู่อาศัย
สามารถปฏิเสธที่จะให้ความร่วมมอืได้ตามความต้องการทางผู้วิจัยจะไมส่อบถามและรบกวนผู้อยู่อาศยัเพิ่มเตมิหากผู้
อยู่อาศัยให้ทำการปฏเิสธที่จะให้ความร่วมมือเพื่อรักษาความเป็นส่วนตัวของผู้อยู่อาศยั 
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3.3 กระบวนการดำเนินงานวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารสูง 

วัตถุประสงค์ 

• ศึกษาข้อมูลด้านความสัมพันธ์และปจัจยัที่ส่งผลต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดสูงใน
กรุงเทพมหานคร 

• วิเคราะห์ข้อมูลว่าด้วยปัจจัยที่ส่งผลต่อสขุภาวะของคนที่อยูอ่าศัยในอาคารที่อยูอ่าศัยรวมประเภท
อาคารสูงในกรุงเทพมหานคร 

• เพื่อเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาโครงการอาคารชุดที่ส่งเสริมสุขภาวะเชิงสถาปัตยกรรม 

 

การเก็บรวบรวมข้อมูล ศึกษาข้อมูลทุติยภูม ิ
ทฤษฎี แนวความคิดและ 

งานวิจัยที่เกีย่วข้อง 

การรวบรวมข้อมูลปฐมภูม ิ

1. กำหนดกลุ่มตวัอยา่ง 
1)ผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดกรณีศึกษา 
2)ผู้เชี่ยวชาญในด้านที่เกีย่วขอ้งกับการอยู่
อาศัยในอาคารชุด 

2. สร้างเครื่องมือ 
1) แบบสอบถาม  

จัดทำเครื่องมือจากนั้นลงพื้นที่
เพื่อทดสอบแล้วนำมาปรับปรุง 

2) แบบสัมภาษณ์ 

ลงพื้นที่เก็บข้อมูล 

การวิเคราะห์ขอ้มูล วิเคราะห์เชิงปริมาณ 
โดยการใช้โปรแกรมประยุกต์ทางสถิต ิ

(Microsoft Excel และ SPSS) 

วิเคราะห์เชิงคุณภาพ 
การพรรณณาเชิง

วิเคราะห ์
 

การสรุปผล สรุปการวิเคราะห์ผลการวิจยั 
ความสอดคล้องกับทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง และข้อเสนอแนะ 
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3.3.1 การเก็บรวบรวมข้อมูล 
1) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 
เอกสารสิ่งตีพิมพ์ วารสาร สถิติข้อมูลต่างๆ จากห้องสมดุ ที่สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ในการวจิัย 

แนวความคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับสุขภาวะของมนุษย์ เป็นต้น เพื่อให้ได้ข้อมูลทีม่ีศักยภาพสูงและมีจำนวนอาคารชุด
พักอาศัยมากที่สุด  

 
2) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) 
 
2.1 การจัดทำแบบสัมภาษณ ์
ในการเก็บข้อมูลเชิงคุณภาพ 
โดยแบ่งกลุม่ผู้เชี่ยวชาญเป็น 3 กลุม่ ดังนี ้
2.1.1 กลุ่มจิตวิทยา จำนวน 1 ท่าน 
2.1.2 กลุ่มสถาปัตยกรรมศาสตร์ จำนวน 3 ท่าน  

 2.1.3 กลุ่มการบริหารจัดการอาคารชุด จำนวน 2 ท่าน 
จำนวนทั้งสิ้น 6 คน โดยใช้เทคนิค Snowball ในการเข้าถึงกลุ่มตัวอย่าง 

 
2.2 การจัดทำแบบสอบถาม  
โดยการออกแบบสอบถามต่อผู้อยูอ่าศัยในอาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานคร โดยมีการจัดทำ

แบบสอบถามชุดทดสอบ (Pre-Test) จำนวน 64 ชุด จากนั้นลงพื้นที่สำรวจและเก็บข้อมลูแล้วนำข้อมูลที่ได้กลับมา
เพื่อปรับปรุงแบบสอบถามและคำถามเพื่อใช้ในการเก็บข้อมูลในรอบจริงต่อไป ชุดแบบสอบถามดา้นสุขภาวะของผู้
อยู่อาศัยในอาคารชุดสามารถแบ่งส่วนคำถามออกได้เป็น 4 ส่วนดังนี ้

 
ตอนท่ี 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้อยู่อาศยัในอาคารชุด 
ตอนท่ี 2 ปัจจัยด้านกายภาพ 
ตอนท่ี 3 ปัจจัยด้านการบริหารจัดการ 
ตอนท่ี 4 ปัจจัยภายใน 
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การเข้าถึงข้อมูลเพื่อเก็บแบบสอบถาม 
ผู้วิจัยทำการติดต่อโครงการไปท้ังสิ้น 10 โครงการในช่วงการทำแบบสอบถามชุดทดสอบ(Pre-Test) โดยมี

การตอบรับเรื่องเข้าไปทำแบบสอบถามท้ังสิ้น 4 โครงการ โดย 1 ใน 4 โครงการทางนิติบุคคลไม่อนญุาตให้ผู้วจิัยเข้า
ไปเป็นผู้เก็บข้อมูลด้วยตนเองแต่นติิบุคคลจะเป็นผู้แจกแบบสอบถาม ผลทีไ่ด้จำนวนจากการเก็บแบบสอบถามนั้น
จำกัด ภายใน 1 เดือนสามารถเกบ็ได้เพียง 15 ชุด ใน 3 โครงการที่เหลือโครงการหนึ่งผู้อยู่อาศัยหลักเป็นชาวจีน 
เมื่อลงพ้ืนท่ีเก็บข้อมูลพบว่าไมส่ามารถเก็บมลูได้มากนักเนื่องจากการสื่อสารและจำนวนผู้อยู่อาศัยชาวไทยไมม่ากนัก 
ผลสรุปจากการลงพื้นที่เก็บข้อมลูจากแบบสอบถามชุดทดสอบ(Pre-Test) จึงทำให้ได้ข้อสรุปในการลงพื้นที่ใน
โครงการกรณีศึกษาโครงการเดอะรูมสาทร-ถนนปั้น และเดอะรมู สขุุมวิท 69 ที่ให้ความร่วมมือเป็นอย่างดีทั้งฝ่ายนิติ
บุคคลและฝ่ายผู้อยู่อาศัย ถึงแม้โครงการเดอะรูม สุขุมวิท69 จะมีการเปลีย่นตัวหัวหน้านติิบุคคลก็ตามแต่ก็อำนวย
ความสะดวกแก่ผู้วิจยัเป็นอย่างดี  
 
3.3.2 เคร่ืองมือที่ใช้ในงานวิจัย 

1) แบบสอบถาม 
เป็นแบบสอบถามที่เนื้อหาเกี่ยวกบัข้อมูลทั่วไป ลักษณะของที่อยู่อาศัย จากนั้นเป็นการใหผู้้ตอบ

แบบสอบถามให้คะแนนปจัจัยตา่งๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับสุขภาวะ โดยใหค้ะแนนจากแตล่ะปัจจยัว่าส่งผลกบัตนเองมาก
น้อยเพียงใด โดยใช้ Likert Scale โดยส่งผลน้อยเป็น 1 และมากคือ 5 เรียงลำดับไป 

แบบสอบถาม  
โดยการออกแบบสอบถาม ต่อผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานคร โดยมีการจัดทำ

แบบสอบถามชุดทดสอบ (Pre-Test) จำนวน 64 ชุด จากนั้นนำข้อมูลที่ได้กลับมาเพื่อปรับปรุงแบบสอบถามและ
คำถาม ชุดแบบสอบถามด้านสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดสามารถแบ่งส่วนคำถามออกไดเ้ป็น 4 ส่วนดังนี้ 

 
ตอนท่ี 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้อยู่อาศยัในอาคารชุด 
ตอนท่ี 2 ปัจจัยด้านกายภาพ 
ตอนท่ี 3 ปัจจัยด้านการบริหารจัดการ 
ตอนท่ี 4 ปัจจัยภายใน 
 
ตอนท่ี 1 ข้อมูลทั่วไป  

ประกอบด้วย เพศ อายุ สถานภาพ ระดับการศึกษา อาชีพ รายไดเ้ฉลี่ย ความเพยีงพอของรายได้ ภาระ
หนี้สิน กรรมสิทธ์ิต่อห้องพัก จำนวนผู้อยู่อาศัย ระยะเวลาที่อยู่อาศยั ช้ันท่ีอยู่อาศัย ขนาดห้องพัก ลักษณะการ
เดินทางทีผู่้อยู่อาศัยใช้เป็นหลัก ระยะเวลาที่ใช้ในการเดินทาง ท้ังหมดจำนวน 17 ข้อคำถาม เป็นคำถามแบบปลาย
ปิด (Close Ended Question) และปลายเปดิ (Open Ended Question) โดยมีรายละเอียดดังนี ้

ข้อที่ 1 เพศ ใช้ระดับการวดัข้อมูลประเภทนามบัญญัติ (Nominal Scale) ได้แก่ 1.เพศชาย 2.เพศหญงิ  
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ข้อที่ 2 อายุ ใช้ระดับการวัดข้อมูลประเภทเรียงอันดับ (Ordinal Scale) โดยแบ่งเป็น 5 ช่วง ได้แก ่1.น้อย
กว่า 25 ปี (Generation X) 2.อายุ 26 – 35 ปี (Generation Y) 3.อายุ 36 – 45 ปี (Generation Z) 4.อายุ 46 – 
55 ปี (Generation Baby Boomer) และ 5.มากกว่า 56 ปี (Generation Silent) 

ฃ้อที่ 3 สถานภาพสมรส ใช้ระดับการวัดข้อมูลประเภทนามบญัญตัิ (Nominal Scale) ได้แก่ 1.โสด 2.สมรส 
3.หม้าย 4.หย่า/แยกกันอยู ่

ข้อที ่4 ระดับการศึกษา ใช้ระดับการวัดข้อมูลประเภทนามบญัญตัิ (Nominal Scale) ได้แก่ 1.ต่ำกว่า
มัธยมศึกษา 2.มัธยมศึกษาตอนตน้ 3.มัธยมศึกษาตอนปลาย 4.ปรญิญาตรี 5.ปริญญาโท 6.ปรญิญาเอก 

ข้อที่ 5 อาชีพ ใช้ระดับการวัดข้อมลูประเภทนามบญัญตัิ (Nominal Scale) ได้แก่ 1.นักเรียน/นิสติ/
นักศึกษา 2.พนักงานบริษัทเอกชน 3.ข้าราชการ 4.พนักงานรัฐวิสาหกิจ 5.ธุรกิจส่วนตัว 6.ว่างงาน 

ข้อที่ 6 รายได้เฉลี่ยต่อเดือน ใช้ระดับการวัดข้อมลูประเภทเรียงอันดบั(Ordinal Scale) โดยแบ่งเป็น 5 ช่วง 
ได้แก่ 1.น้อยกว่า 14,999 บาท 2.15,000 – 29,999 บาท 3.30,000 – 49,999 บาท 4.70,000 – 99,999 บาท 
และ 5.มากกว่า 100,000 บาท  

ข้อที่ 7 ความเพียงพอของรายได้ ใช้ระดับการวดัข้อมูลประเภทนามบัญญัติ (Nominal Scale) ได้แก่ 1. 
พอใช้จ่าย 2.ไม่พอใช้จ่าย  และ 3.เหลือเก็บ 

ข้อที่ 8 ภาระหนี้สิน ใช้ระดับการวดัข้อมูลประเภทนามบัญญัติ (Nominal Scale) ได้แก่ 1. มี และ 2.ไม่ม ี

ข้อที่ 9 กรรมสิทธ์ิต่อห้องพัก ใช้ระดับการวดัข้อมูลประเภทนามบญัญัติ (Nominal Scale) ได้แก่ 1.ซือ้เพื่อ
อยู่อาศัย 2.เช่าเพื่ออยู่อาศัย และ 3.ผู้อยู่อาศัย 

ข้อที ่10 จำนวนผู้อยู่อาศัยหลักภายในห้องพัก ใช้ระดับการวัดข้อมูลประเภทเรียงอันดับ(Ordinal Scale) 
ได้แก่ 1. 1 คน 2. 2คน 3. 3คน 4.4 คน 5.5คน 6.อื่น ๆ 

ข้อที่ 11 ระยะเวลาที่อยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม เป็นคำถามหลายเปดิ โดยมีใหต้อบเป็น เดือน และ ป ี

ข้อที่ 12 จำนวนวันท่ีอยู่ต่อสัปดาห์ ใช้ระดับการวัดข้อมูลประเภทเรยีงอันดับ(Ordinal Scale) ได้แก่ 1. 2-3
วัน 2. 4-5 วัน 3. 6-7 วัน 4.อื่น ๆ 

ข้อที่ 13 ช้ันท่ีอยู่อาศัย เป็นคำถามหลายเปิด 

ข้อที่ 14 รูปแบบห้องพัก ใช้ระดับการวัดข้อมูลประเภทนามบญัญตัิ (Nominal Scale) ได้แก่ 1.Studio 2. 
1Bedroom 3.2Bedroom 4.3Bedroom 5.อื่นๆ 
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ข้อที่ 15 ขนาดห้องพัก เป็นคำถามหลายเปิด 

ข้อที ่16 การเดินทางที่ใช้เป็นหลัก ใช้ระดับการวัดข้อมลูประเภทนามบัญญตัิ (Nominal Scale) ได้แก่ 1.
รถยนต์ส่วนตัว 2.รถยนต์ขนส่งสาธารณะ 3.รถแท็กซี่ 4.รถไฟฟ้า 

ข้อที่ 17 ระยะเวลาที่ใช้ในการเดินทางต่อวัน ใช้ระดับการวัดข้อมลูประเภทนามบัญญัติ (Nominal Scale) 
ได้แก่ 1.ต่ำกว่า1ช่ัวโมง 2.1-2ช่ัวโมง 3.3-4 ช่ัวโมง 4.มากกว่า4ช่ัวโมง 

ตอนท่ี 2 ปัจจัยด้านกายภาพ 

ประกอบด้วย 1) ปัญหาเรื่องฝุ่นภายในห้องพัก 2) การเข้าถึงแหล่งอาหาร 3) ระยะทางถึงขนส่งมวลชน      
4) ทัศนียภาพโดยรอบ 5) เสยีงรบกวน 6) ระบบสาธารณูปโภค 7) ระบบสาธารณูปการ 8) ขนาดพื้นท่ีโครงการ    
9) การจัดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องพัก 10) สัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียว 11) จำนวนพื้นที่จอดรถในโครงการ 12) คุณภาพ
อากาศภายในโครงการ 13) คุณภาพแสงสว่างภายในโครงการ 14) ความน่าอยู่ภาวะน่าสบาย 15) ความงาม      
16) คุณภาพวัสดตุบแต่งภายในห้องพัก 17) ภาพลักษณ์และชื่อเสียงของนักพัฒนา 18) ระยะความสูงของห้องพัก
จากพ้ืนถึงฝ้า โดยจะเป็นการให้คะแนนว่าส่งผลต่อสุขภาวะมากน้อยเพียงใด โดยแบ่งออกเป็น 5 ระดับ คือ 1.น้อย 
ที่สุด 2.น้อย 3.ปานกลาง 4.มาก และ 5.มากที่สดุ  

ตอนท่ี 3 ปัจจัยด้านการจดัการ 

ประกอบด้วย 1) ระบบรักษาความปลอดภัย 2) การให้บริการของเจ้าหน้าท่ี 3) ระบบการจดัการกลิน่ 4)
ระบบควบคมุเสยีง 5) ระบบจัดการน้ำ 6) การจัดกิจกรรมเพื่อสร้างความมีส่วนร่วมในโครงการ 7) ระบบสื่อสาร
ประชาสมัพันธ์ 8) ระบบการจัดการที่จอดรถ 9) ระบบการดูแลพื้นที่ส่วนกลาง โดยจะเป็นการให้คะแนนว่าส่งผลต่อ
สุขภาวะมากน้อยเพียงใด โดยแบ่งออกเป็น 5 ระดับ คือ 1.น้อยที่สุด 2.น้อย 3.ปานกลาง 4.มาก และ 5.มากที่สุด 

ตอนท่ี 4 ปัจจัยภายในผู้อยู่อาศยั(สุขภาวะทางจิตใจ) 

 เครื่องมือช้ีวัด สุขภาวะขององค์การอนามัยโลก (WHO-5) ฉบับปีพ.ศ.2541 

ประกอบด้วย 1) รู้สึกสดใสร่าเริง 2) รู้สึกสงบผ่อนคลาย 3) รู้สึกคึกคักเปี่ยมไปด้วยพลัง 4) ตื่นขึ้นมาด้วย
ความสดชื่นและนอนได้อย่างเตม็อิม่ 5) แต่ละวันเตม็ไปด้วยกิจกรรมต่างๆที่น่าสนใจ โดยจะเป็นการใหค้ะแนนว่าใน
สองสัปดาห์ทีผ่่านมาเป็นอย่างไร เห็นด้วยกับแตล่ะข้อหรือไม่ โดยแบ่งออกเป็น 5 ระดับ คือ 1.น้อยที่สุด 2.น้อย 3.
ปานกลาง 4.มาก และ 5.มากทีสุ่ด 

ด้านสังคมผู้อยู่อาศัย ประกอบด้วย 1) ความสัมพันธ์ที่ดีของคนในอาคารชุด 2) อาศัยอยู่ในอาคารชุดที่มี
ความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพยส์ิน 3) ความรู้สึกเป็นส่วนหน่ึงในโครงการ โดยจะเป็นการให้คะแนนว่าส่งผลต่อสุข
ภาวะมากน้อยเพียงใด โดยแบ่งออกเป็น 5 ระดับ คือ 1.น้อยที่สุด 2.น้อย 3.ปานกลาง 4.มาก และ 5.มากที่สุด 
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2) แบบสัมภาษณ์ 
เป็นแบบสัมภาษณ์ทีม่ีเนื้อหาเกีย่วกับแนวทางในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม โดยอิงหลัก

สุขภาวะเพื่อผู้อยู่อาศัยเป็นหลัก โดยเน้นไปท่ีปัจจัยตา่งๆ ในมุมมองของผู้เชี่ยวชาญ และสอบถามความคิดเห็นต่อ
ลักษณะอาคารชุดในปัจจุบัน และหาแนวทางพัฒนาในอนาคต 

 
 
โดยแบบสัมภาษณ์เป็นลักษณะคำถามปลายเปิด(Open Ended Question) จำนวนทั้งสิ้น 3 ข้อใหญ่

ดังนี ้
 

ข้อที ่1  
1) ความคิดเห็นต่อสุขภาวะของผู้อยูอ่าศัยในอาคารชุดเป็นอย่างไร 

ข้อที่ 2  
2) หากมีการกำหนดกลุม่ปัจจัยเป็น 4 กลุ่ม ได้แก่ ด้านกายภาพ ด้านการบริหารจัดการ และด้าน

สังคมภายในโครงการท่านคิดว่ามลีำดับความสำคญัเป็นอยา่งไร 
3) เหตุผลในการลำดับความสำคัญกลุ่มปัจจยั ด้านกายภาพ ด้านการบริหารจดัการ และด้านสังคม

ภายในโครงการ 
ข้อที่ 3  

1) มุมมองต่ออาคารชุดในอนาคต สุขภาวะที่ดีในอาคารชุดเป็นอย่างไร 
2) มุมมองต่ออาคารชุดในอนาคต สุขภาวะที่ไม่ดีในอาคารชุดเป็นอย่างไร 
3) มุมมองของผู้เชี่ยวชาญความเป็นไปได้ต่อสุขภาวะของอาคารชุดในอนาคตจะเป็นอย่างไร 

 
 

3.3.3 การวิเคราะห์ข้อมูล 
 

1) ข้อมูลจากแบบสอบถาม 
ข้อมูลที่ไดจ้ากผู้อยู่อาศยั งานวิจัยนี้ใช้การวิเคราะหด์้วยโปรแกรมวิเคราะห์ทางสถติิโดยมีการวิเคราะห์ข้อมูล

ดังต่อไปนี้ ข้อมูลจาก แบบสอบถาม วิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้โปรแกรม SPSS เพื่อหาความสัมพันธ์ระหวา่งตัวแปร หา
ค่าความถี่ (Frequency), ค่าเฉลี่ย (Mean), และค่ามัธยฐาน (Median) ของแต่ละตัวแปร  

2) ข้อมูลจากการสัมภาษณ์  
ข้อมูลที่ไดจ้ากผูเ้ชี่ยวชาญ วิเคราะห์ข้อมูลจากประเด็นที่มีการให้น้ำหนักความสำคญัและถูกกล่าวซำ้มาก

ที่สุด แล้วนำข้อมลูดังกลา่วมาหาสถิติโดยให้ข้อมลูที่ถูกให้น้ำหนักความสำคญัหรือถูกกล่าวซ้ำมากทีสุ่ดมีความสำคัญ
เป็นอันดับแรกและประเด็นอื่นๆ มีความสำคัญรองลงมาจากการเรยีงลำดับทางสถติิ 
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3.4 การนำเสนอ สรุปผล และเสนอแนะข้อมลู 
รวบรวมข้อมลูที่ไดจ้ากการศึกษาและเก็บข้อมลูทั้งจากการสัมภาษณแ์ละแบบสอบถาม จากน้ันนำมา

วิเคราะห์และสรุปผลข้อมูลทั้งในเชิงปริมาณและคณุภาพ เพื่อนำข้อมูลมาเสนอแนะแนวทางที่อยู่อาศยัประเภท
คอนโดมิเนยีมที่ส่งเสรมิสุขภาวะของผู้อยู่อาศัย 
 

 
 

3.5 ระยะเวลาในการดำเนินงาน 
 
 

ตารางที่ 7 ภาพตารางแสดงแผนดำเนินการวิจยั 

 

แผนดำเนินการวิจัย 

ลำดับ เร่ือง 

ปี พ.ศ. 2562 ปี พ.ศ. 2563 

พ.ค. 
62 

มิ.ย. 
62 

ก.ค. 
62 

ส.ค. 
62 

ก.ย. 
62 

ต.ค. 
62 

พ.ย. 
62 

ธ.ค. 
62 

ม.ค. 
63 

ก.พ 
63 

มี.ค. 
63 

เม.ย 
63 

พ.ค
63 

มิ.ย. 
63 

1 กำหนดขอบเขตการศึกษา  
              

2 รวบรวมงานวจิัยที่เกีย่วขอ้ง  
              

3 ระเบียบวธิีวิจยั  
              

4 เก็บข้อมูลภาคสนาม  
              

5 ส่งแบบเสนอ Proposal (Final)  
              

6 สอบหัวขอ้วิทยานิพนธ์  
              

7 วิเคราะห์ข้อมูลและเขียนเล่ม 
              

8 ส่งบทความทางวิชาการ  
              

9 ส่งเล่มวิทยานิพนธ ์(แบบรา่ง)  
              

10 ส่งเล่มวิทยานิพนธ ์(แบบรา่ง)  
              

11 ส่งเล่มวิทยานิพนธ ์
 (แบบสุดท้าย)  

              

12 สอบวิทยานิพนธ์  
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3.6 ข้อจำกัดในงานวจิัย 
3.6.1 จากการลงพื้นที่เพ่ือเก็บข้อมลูโดยอ้างอิงจากนิติบุคคลพบว่าช่วงเดือนท่ีผู้วิจัยได้ลง

เก็บข้อมูลนั้นเป็นช่วงเวลาที่มีวันหยุดมากทำใหผู้้อยู่อาศัยหลายกลุ่มไม่ได้อยู่อาศัยที่อาคารชุดเป็นหลัก ทำให้
การพบเจอนั้นต้องใช้ระยะเวลายาวนานขึ้นกว่าที่คาดการไวม้าก 

3.6.2 จากการระบาดของโรค Covid-19 ตรงกับช่วงเวลาที่ผู้วิจัยได้ทำการนัดหมายและ
ติดต่อผู้เชี่ยวชาญนั้น จึงทำให้ผู้เช่ียวชาญหลายท่านไมส่ะดวกท่ีจะให้เข้าพบ หรือบางท่านให้ติดต่อผ่านผู้ช่วย
และมีการขอเลื่อนการให้สมัภาษณ์ไปก่อนจึงทำใหจ้ำนวนผู้เชี่ยวชาญที่สะดวกให้ข้อมูลในระยะเวลา
ดำเนินการวิจยันั้น มีจำนวนน้อยกว่าท่ีตั้งเป้าหมายไว้ในตอนแรก รวมไปถึงการลงพื้นที่เพ่ือลงเก็บข้อมลู
เพิ่มเตมิในโครงการกรณศีึกษาเปน็ไปได้ยากเนื่องจากการระบาดของโรคทำให้พื้นที่หลายส่วนในโครงการที่
ปิดเพื่อป้องกันโรคระบาดและอีกทั้งทางนิติบุคคลยังมีการยกระดับการรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
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บทที่ 4 

ลักษณะของกรณีศึกษา  
 

จากการศึกษาวิจัยเรื่องแนวทางการเสริมสร้างสุขภาวะเชิงสถาปัตยกรรมของผู้อยู่อาศยัในอาคารชุดใน
กรุงเทพมหานคร ศึกษาโครงการที่นำมาเป็นกรณีศึกษา ดังนี ้

2. The Room สาทร ถนนปั้น 
3. The Room สุขุมวิท 69 

โดยมรีายละเอียดของโครงการกรณีศึกษา โดยมีลักษณะทางกายภาพและข้อมูลสิ่งอำนวยความสะดวก
ภายในโครงการ ดังนี้  

- ผู้ประกอบการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ์
- ข้อมูลที่ตั้งโครงการ 
- ข้อมูลรายละเอียดทั่วไปของโครงการ 
- สิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 40 

4.1 ผู้ประกอบการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
 

4.1.1 บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด(มหาชน) 
บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด(มหาชน) ประกอบธุรกิจประเภทอสังหาริมทรัพย์ บริษัทฯ ทำธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ โดยขายที่อยู่อาศยัทั้งประเภทบ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม และคอนโดมิเนยีม ทั้งในกรุงเทพฯ ปริมณฑล 
และจังหวัดใหญ่ๆ โดยเน้นพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แนวราบ บ้านเดี่ยว และทาวน์โฮม เป็นหลัก โดยจุดขายของบริษัท 
คือการสร้างเสร็จก่อนแล้วค่อยขาย ปัจจุบันบริษัทฯ มีการขยายฐานการตลาดให้ครอบคลุมหลายระดับราคามากขึ้น
มูลค่าโดยจากข้อมลูปี พ.ศ. 2560 ราคาต่ำกว่า 6 ล้านบาท มีอยูร่้อยละ 36 มูลค่าระหว่าง 6 - 25 ล้านบาท มีอยู่
ร้อยละ 40 และ มูลค่ามากกว่า 25 ล้านบาท มีอยู่ ร้อยละ 24 

 
4.1.2 คอนโดมิเนียมของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด(มหาชน) 
บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด(มหาชน) ในปัจจุบันมีสินค้าประเภทคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร 

แบ่งออกเป็น 3 กลุ่มสินค้าตามระดับราคาดังนี้ 
The Bangkok ระดับราคาสูง 
The Room ระดับราคาปานกลาง 
The Key ระดับราคาต่ำ 
 
 

 
 
 

ภาพที ่5 แบรนด์คอนโดมิเนียมของบริษทัแลนด์ แอนด์ เฮ้าส ์จำกัด(มหาชน) 
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ตารางที่ 8  แสดงโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ The room ของบริษัท แลนด์ แอนด ์เฮ้าส์ จำกัด(มหาชน) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

ภาพที ่6 ตำแหน่งโครงการ The Room ทุกโครงการทั่วกรุงเทพมหานคร 

 
 

ชื่อโครงการ จำนวนชั้น จำนวนยูนิต ปีที่สร้างเสร็จ 

เดอะรูม รัชดา-ลาดพรา้ว 19 ชั้น 801 2552 

เดอะรูม พญาไท 38 ชั้น 437 2564 

เดอะรูม พระราม 4 35 ชั้น 286 2559 

เดอะรูม สาทร-ถนนปั้น 25 ชั้น 219 2559 

เดอะรูม สาทร-เซนต์หลุยส ์ 24 ชั้น 376 2559 

เดอะรูม เจริญกรุง 23 ชั้น 211 2558 

เดอะรูม วงเวียนใหญ ่ 28 ชั้น 201 2557 

เดอะรูม สาทร-ตากสิน 23 ชั้น 268 2554 

เดอะรูม สุขุมวิท21 28 ชั้น 213 2556 

เดอะรูม สุขุมวิท38 26 ชั้น 229 2563 

เดอะรูม สุขุมวิท40 8 ชั้น 128 2555 

เดอะรูม สุขุมวิท69 27 ชั้น 375 2559 

เดอะรูม สุขุมวิท79 8 ชั้น 343 2550 

เดอะรูม สุขุมวิท62 23 ชั้น 487 2554 

เดอะรูม สุขุมวิท64 8 ชั้น 105 2551 
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4.2 กรณีศึกษา The Room สาทร-ถนนปั้น 
4.2.1 ข้อมูลรายละเอียดที่ต้ังโครงการ 

 
ภาพที ่7 ที่ตั้งโครงการ The room สาทร-ถนนปั้น 

จัดทำโดยผู้วิจัย 
     ที่ตั้งโครงการ :  78 ถนนปั้น แขวง สีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
     ภายในวงสีส้มอ่อน ระยะ 500 เมตร 
     โรงเรียน                                โรงพยาบาล                         สถานท่ีสำคัญใกล้เคียง  

โดยตำแหน่งต่างๆ ตามตัวเลขท่ีเหน็ในภาพมีดังนี ้
1. โรงเรียนวดัม่วงแค 
2. ศูนย์สรา้งสรรค์งานออกแบบ TCDC 
3. สถานเอกอัครราชทูตฝรั่งเศส 
4. โรงเรียนอสัสมัชัญ 
5. โรงเรียนวดัสวนพล ู
6. โรงเรียนอสัสมัศึกษา 
7. โรงพยาบาลเลดิสิน 
8. โรงเรียนสัจจพิทยา 
9. โรงพยาบาลมเหสักข์ 
10. Jewelry Trade Center 
11. ห้องสมุดนลิเซน เฮส ์
12. วัดพระศรีมหาอุมาเทวี(วัดแขก) 
13. โรงเรียนกรุงเทพครสิเตยีน 

14. โรงเรียนสาทรวิทยา 
15. โรงเรียนเซนตห์ลุยส์ศึกษา 
16. โรงพยาบาลเซนตห์ลุยส ์
17. สถานเอกอัครราชทูตเมียนมา 
18. โรงเรียนอสัสมัชัญแผนกประถม 
19. อนุบาลชวนช่ืน 
20. ตึกคิงพาวเวอร์มหานคร 
21. ตึกเอ็มไพร ์
22. ธนาคารกรุงเทพสำนักงานใหญ ่
23. โรงเรียนมาลีอนุสรณ์ศึกษา 
24. คลินิกเวชกรรมกล้วยนำ้ไท สาขาสาทร 
25. โรงพยาบาล บเีอ็นเอช 
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4.2.2 ข้อมูลรายละเอียดทั่วไปของโครงการ 
 

 
ภาพที ่8 จำลองสามมิติของโครงการ The room สาทร-ถนนปั้น 

ที่มา : Hip flat 
 

โครงการแล้วเสร็จ : ต้นปี 2559 
บริหารโดย : บริษัท ควอลีตี้ พรอพเพอรตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด 

เวลาทำการนิติบุคคล : 9:00 – 17:30 ทุกวัน 
ขนาดพ้ืนที่โครงการ : 1 ไร่ 2 งาน 73 ตารางวา 
จำนวนที่จอดรถ : ร้อยละ 80 ต่อจำนวนยูนิตในโครงการ 
จำนวนยูนิต : 219 ยูนิต 
ระยะห่างจากรถไฟฟ้า : 400 เมตร ถึงสถานี BTS สุรศักดิ ์
จำนวนชั้น : 25 ช้ัน 1 อาคาร 
จำนวนผู้อยู่อาศัย(ประเมนิโดยนิติบุคคล) : ร้อยละ 70 
จำนวนของผู้เช่าอาศัย(ประเมินโดยนิติบุคคล) : ร้อยละ 15 
ราคาเฉลี่ยต่อตารางเมตร : 160,000 บาท 
ราคาค่าส่วนกลางต่อตารางเมตร :  55 บาท 
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รูปแบบห้องพักในโครงการ :  

- 1 ห้องนอน 46.9-50.1 ตารางเมตร 
- 2 ห้องนอน 78.5 ตารางเมตร 

 

 
ภาพที ่9ผังห้องพักประเภท 1 ห้องนอน S 

 
ภาพที ่10 ผังห้องพักประเภท 1 หอ้งนอน E 

 
 ผังห้องพักมีลักษณะการแบ่งสดัส่วนของพื้นที่ใช้งานอย่างชัดเจน โดยพื้นท่ีทำครัวนั้นมีการกั้นห้องแยก
ออกมาจากพื้นที่ห้องนั่งเล่น 
 พื้นที่ส่วนช่องเปิดมีจำกัดเพยีงจุดเดียวตามภาพ 
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ภาพที ่11  ผังห้องพักประเภท 2 ห้องนอน 2 ห้องน้ำ 

 
4.2.3 สิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ 

สิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการ the room สาทร ถนนป้ัน ประกอบไปด้วย 
- Main Lobby 
- สระว่ายน้ำ 
- ห้องอ่านหนังสือ 
- ห้องประชุม 
- ฟิตเนส 
- สวนหย่อม 

 
 

ภาพที ่12 มุมอ่านหนังสือในพื้นที่ห้องสมุด 
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ภาพที ่13 ห้องออกกำลังกาย 

 
ภาพที ่14 สระว่ายน้ำ 

 
ภาพที ่15 ล็อบบี ้
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4.3 กรณีศึกษา The Room สุขมุวิท 69 
4.3.1 ข้อมูลรายละเอียดที่ต้ังโครงการ 

 
ภาพที ่16 ที่ตั้งโครงการ The Room สขุุมวิท69 

จัดทำโดยผู้วิจัย 
 

     ที่ตั้งโครงการ :  1593 ถนนสุขุมวิท แขวง พระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
     ภายในวงสีส้มอ่อน ระยะ 500 เมตร 
     ห้างสรรพสินค้า                                โรงพยาบาล                      
 โดยตำแหน่งต่างๆ ท่ีเห็นตามตัวเลขในภาพมีดังนี้ 

1. ห้างสรรพสินค้า เมเจอรซ์ินีเพล็กสขุุมวิท 
2. ห้างสรรพสินค้า เกตเวย์เอกมยั 
3. โรงพยาบาลสุขุมวิท 
4. โรงพยาบาลกล้วยน้ำไท 
5. คอมมูนิตี้มอลล์ ในป่า อาร์ท คอมเพลกส ์
6. คอมมูนิตี้มอลล์ ซมัเมอร์ ฮลิล ์
7. คอมมูนิตี้มอลล์ ดบัเบิ้ลยู ดิสทริค 
8. แม็กซ์แวล ู
9. บิ้กซี อ่อนนุช 
10. โลตสั อ่อนนุช 
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 4.3.2 ข้อมูลรายละเอียดทั่วไปของโครงการ 
 

 
ภาพที่ 17 ภาพจำลองสามมิติของโครงการ The room สุขุมวิท 69 

ที่มา: Hip Flat 
 

โครงการแล้วเสร็จ : ต้นปี 2559 
บริหารโดย : บริษัท เซ็นจูรี่ ทเวนตี้วัน พร็อพเพอร์ตี้ เอมส์ จำกัด 
เวลาทำการนิติบุคคล : 9:00 – 17:00 ทุกวัน 
ขนาดพ้ืนที่โครงการ : 3 ไร่ 1 งาน 6 ตารางวา 
จำนวนที่จอดรถ : ร้อยละ 70 ต่อจำนวนยูนิตในโครงการ 
จำนวนยูนิต : 375 ยูนิต 
ระยะห่างจากรถไฟฟ้า : 190 เมตร ถึงสถานี BTS พระขโนง 
จำนวนชั้น : 27 ช้ัน 1 อาคาร 
จำนวนผู้อยู่อาศัย(ประเมนิโดยนิติบุคคล) : ร้อยละ 70 
จำนวนของผู้เช่าอาศัย(ประเมินโดยนิติบุคคล) : ร้อยละ 25 
ราคาเฉลี่ยต่อตารางเมตร : 160,000 บาท 
ราคาค่าส่วนกลางต่อตารางเมตร :  55 บาท 
รูปแบบห้องพักในโครงการ :  

- 1 ห้องนอน 34.2 ตารางเมตร 
- 2 ห้องนอน 82.2 ตารางเมตร 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 49 

  
ภาพที ่18 ผังห้องพักประเภท 1 หอ้งนอน 

 
ภาพที ่19 ผังห้องพักประเภท 2 หอ้งนอน 
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4.3.3 สิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ 
สิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการ the room สาทร ถนนป้ัน ประกอบไปด้วย 

- สระว่ายน้ำ 
- Fitness 
- Steam Room 
- Reading Room 
- Meeting Room 
- สวนหย่อมที่ช้ัน 6 
- Sky Garden with Pocket Seats 
- Lobby 

 

 
 

ภาพที ่20 สระว่ายน้ำภายในโครงการ 

 
ภาพที ่21 ห้องออกกำลังกายภายในโครงการ 
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ภาพที ่22 ล็อบบี้ในโครงการ 

 

 
ภาพที ่23 สวนหย่อมบนอาคาร 

 

 
ภาพที ่24 ห้องอเนกประสงค์ในโครงการ 
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บทที่ 5 

ผลการศึกษาวิจัย 
 

 จากการศึกษาแนวทางการส่งเสรมิสุขภาวะเชิงสถาปัตยกรรมของผูอ้ยู่อาศัยในอาคารชุดใน
กรุงเทพมหานคร กรณีศึกษา โครงการ เดอะรมูสุขุมวิท69 และเดอะรูมสาทร-ถนนปั้น ในการศึกษาครั้งนี้ผู้วิจัยได้ทำ
การเก็บข้อมูลจากกลุม่ตัวอย่างผู้อยู่อาศัยภายในโครงการรวมทั้งสิ้น 239 ชุด โดยแบ่งเป็นโครงการเดอะรูมสุขุมวิท
69 152 ชุด และเดอะรมูสาทร-ถนนปั้น 87 ชุด และสัมภาษณ์ผูเ้ชี่ยวชาญจำนวน 6 ท่าน โดยใช้แบบสัมภาษณ์ ซึ่ง
สามารถสรปุผลเพื่อตอบวัตถุประสงค์ไดด้ังนี ้
 

ตารางที่ 9 ตารางแสดงข้อมูลตามวัตถุประสงค์งานวิจัย 
 

วัตถุประสงค์ การสรุปผลข้อมูล 

5.1 ศึกษาข้อมูลด้านความสัมพันธ์และปจัจยัที่ส่งผล
ต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดสงูใน
กรุงเทพมหานคร 

ส่วนที่ 1 วา่ด้วยเร่ืองข้อมูลทั่วไปด้านเศรษฐกิจ สังคม ลักษณะของ
การอยูอ่าศัยในอาคารชุดกรณีศึกษา 
ส่วนที่ 2 วา่ด้วยเร่ืองการวิเคราะหป์ัจจยัที่ส่งผลต่อสุขภาวะใน
มุมมองผู้อยู่อาศัย 
ส่วนที่ 3 วา่ด้วยเร่ืองความแตกตา่งของกรณีศึกษา ทั้งด้านข้อมูล
ทั่วไปและด้านปจัจัยที่ส่งผลต่อสุขภาวะ 

5.2 วิเคราะห์ข้อมูลว่าด้วยปัจจัยที่ส่งผลต่อสขุภาวะ
ของคนที่อยู่อาศัยในอาคารที่อยู่อาศัยรวม
ประเภทอาคารสูงในกรุงเทพมหานคร 

ส่วนที่ 4 วา่ด้วยเร่ืองการวิเคราะหป์ัจจยัที่ส่งผลต่อสุขภาวะทาง
จิตใจ(ปัจจยัภายในของผู้อยู่อาศัย) 
ส่วนที่ 5 วา่ด้วยเร่ืองผลการศึกษาเปรียบเทียบปัจจยัภายในผู้อยู่
อาศัยตามชั้นที่อยู่อาศัย 

5.3 เสนอแนะแนวทางในการพัฒนาโครงการอาคาร
ชุดที่ส่งเสริมสุขภาวะเชิงสถาปัตยกรรม 

ส่วนที่ 6 วา่ด้วยเร่ืองผลการศึกษาความคิดเห็นและมุมมองต่อสุข
ภาวะในอาคารชุดของผู้เชี่ยวชาญโดยสรุปความคิดเห็นเพื่อหา
แนวทางในการพัฒนาอาคารชุดในอนาคต 
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5.1 ปัจจัยท่ีส่งผลต่อสขุภาวะของผู้อยู่อาศัย 

วัตถุประสงค์ท่ี 1 ศกึษาข้อมลูด้านความสัมพันธ์และปจัจัยท่ีส่งผลต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดสูงใน
กรุงเทพมหานคร เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้สถิติบรรยาย (Descriptive Statistic) ได้แก่ ค่าความถี่
(Frequency) และ ร้อยละ(Percentage)  

ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไป 

 

 จากการสำรวจพบว่าผู้ทำแบบสอบถามท้ังสิ้น 2 โครงการ จำนวน 239 ชุด พบว่า ผู้อยู่อาศัยที่เข้าร่วม
การทำแบบสอบถามส่วนใหญเ่ป็นเพศหญิง ร้อยละ 53.6 ช่วงอายุอยู่ใน เจเนเรช่ัน วาย (23-40ปี) สถานภาพโสด 
ร้อยละ 52.7 ระดับการศึกษา ปรญิญาตรี ร้อยละ 61.1 ประกอบอาชีพธุรกิจส่วนตัว ร้อยละ 36.8 รองลงมาคือ
พนักงานในหน่วยงานบริษัทเอกชน ร้อยละ 35.6 มีรายไดต้่อเดือน 100,000 บาทขึ้นไป ร้อยละ 35.6 มีความ
คิดเห็นต่อรายได้ของตนว่าพอใช้จ่าย ร้อยละ 64 ไม่มีภาระหนีส้ิน รอ้ยละ 71.5 ดังตารางที่ 10 , 11  และ 12 

 
ตารางที่ 10 ลักษณะของผู้ตอบแบบสอบถาม 

 โครงการ 

The Room สุขุมวิท
69 

The Room 
 สาทร-ถนนปั้น 

Total 

ร้อยละ % (N=152) ร้อยละ % (N=87) ร้อยละ % (N=239) 

เพศ ชาย 50.7% 39.1% 46.4% 

หญิง 49.3% 60.9% 53.6% 

อาย ุ เจเนเรชั่น Z (18-22ปี) 14.5% 9.2% 12.6% 

เจเนเรชั่น Y (23-40ป)ี 66.4% 25.3% 51.1% 

เจเนเรชั่น X (41-55ปี) 13.8% 57.5% 29.7% 

เจเนเรชั่น B (56-74ปี) 5.3% 8.0% 6.3% 

สถานภาพ โสด 62.5% 35.6% 52.7% 

แต่งงาน 56.2% 59.8% 44.8% 

หม้าย 0.7% 3.4% 1.7% 

หย่า/แยกกันอยู ่ 0.7% 1.1% 0.8% 
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ตารางที่ 11 ระดับการศึกษาและอาชีพ 

 โครงการ 

The Room สุขุมวิท
69 

The Room 
 สาทร-ถนนปั้น 

Total 

ร้อยละ % (N=152) ร้อยละ % (N=87) ร้อยละ % (N=239) 

ระดับการศึกษา 
 
ระดับการศึกษา 

ต่ำกวา่มัธยม 1.3% 1.1% 1.3% 

มัธยมต้น 0.7% 0.0% 0.4% 

มัธยมปลาย/เทียบเท่า 3.9% 6.9% 5.0% 

ปริญญาตร/ีเทียบเท่า 66.4% 51.7% 61.1% 

ปริญญาโท 27.0% 40.2% 31.8% 

ปริญญาเอก 0.7% 0.0% 0.4% 

อาชีพ นักเรียน/นิสิต/นักศึกษา 15.8% 9.2% 13.4% 

พนักงานบริษัทเอกชน 33.6% 39.1% 35.6% 

พนักงานหน่วยงานรัฐบาล/
ข้าราชการ 

3.3% 2.3% 2.9% 

พนักงานรัฐวิสหกจิ 2.6% 5.7% 3.8% 

ธุรกิจส่วนตวั 35.5% 39.1% 36.8% 

ว่างงาน 2.0% 4.6% 2.9% 

อื่นๆ 7.2% 0.0% 4.6% 

 
 

ตารางที่ 12 สถานภาพทางเศรษฐกิจของผู้อยู่อาศัย 

 โครงการ 

The Room สุขุมวิท
69 

The Room 
 สาทร-ถนนปั้น 

Total 

ร้อยละ % (N=152) ร้อยละ % (N=87) ร้อยละ % (N=239) 

รายได้เฉลี่ย/เดือน ต่ำกวา่ 14,999 บาท 8.6% 8.0% 8.4% 

15,000-29,999 บาท 14.5% 5.7% 11.3% 

30,000-49,999 บาท 6.6% 11.5% 8.4% 

50,000-69,999 บาท 19.7% 14.9% 18.0% 

70,000-99,999 บาท 21.7% 12.6% 18.4% 

100,000 บาทขึ้นไป 28.9% 47.1% 35.6% 

ความพึงพอใจต่อ
รายได้ 

พอใช้จ่าย 55.9% 78.2% 64.0% 

ไม่พอใช้จ่าย 2.6% 2.3% 2.5% 

เหลือเก็บ 41.4% 19.5% 33.5% 

ภาระหนี้สิน มี 19.1% 44.8% 28.5% 

ไม่มี 80.9% 55.2% 71.5% 
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 ในด้านการอยู่อาศัยผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญม่ีกรรมสิทธ์ิต่อห้องพักเป็นลักษณะการซื้อเพื่ออยู่อาศยั 
ร้อยละ 62.3 จำนวนผู้อยู่อาศยัส่วนใหญ่อยู่ 2 คน ร้อยละ 41.8 โดยช้ันท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่อยู่ในช่วง Medium 
Rise ช่วงที่ช้ัน 9-24 ร้อยละ 77 รูปแบบห้องพักอาศัยเป็นลักษณะ 1 ห้องนอน ร้อยละ 77.4 ดังตารางที่ 13 
 

ตารางที่ 13 ลักษณะการอยูอ่าศัยของผู้ตอบแบบสอบถาม 

 โครงการ 

The Room สุขุมวิท
69 

The Room 
 สาทร-ถนนปั้น 

Total 

ร้อยละ % (N=152) ร้อยละ % (N=87) ร้อยละ % (N=239) 

กรรมสิทธิ์ต่อที่พัก ซ้ือเพื่ออยู่อาศัย 57.2% 71.3% 62.3% 

เช่าเพื่ออยู่อาศัย 21.1% 12.6% 18.0% 

ผู้อยู่อาศัยร่วม 21.7% 16.1% 19.7% 

จำนวนผู้อยู่อาศัย 1 คน 22.4% 14.9% 19.7% 

2 คน 53.9% 20.7% 41.8% 

3 คน 15.8% 24.1% 18.8% 

4 คน 6.6% 33.3% 16.3% 

5 คน 1.3% 4.6% 2.5% 

อื่นๆ 0.0% 2.3% 0.8% 

ชั้นที่อยู่อาศัย ชั้นที่ 1-8 15.1% 19.5% 16.7% 

ชั้นที่ 9-24 75.7% 79.3% 77.0% 

ชั้นที่ 25 ขึ้นไป 9.2% 1.1% 6.3% 

รูปแบบห้องพกั 1 ห้องนอน 84.9% 64.4% 77.4% 

2 ห้องนอน 15.1% 35.6% 22.6% 
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ในด้านลักษณะการเดินทางหลักชองผู้อยู่อาศัยส่วนใหญเ่ดินทางด้วยรถไฟฟ้า ร้อยละ 47.3 และใช้เวลา
เดินทางต่อวันเฉลีย่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง ร้อยละ 60.7  ดังตารางที่ 14 

 
 

ตารางที่ 14 ลักษณะการเดินทางของผู้อยู่อาศัย 

 โครงการ 

The Room 
สุขุมวิท69 

The Room 
 สาทร-ถนนปั้น 

Total 

ร้อยละ % (N=152) ร้อยละ % (N=87) ร้อยละ % 
(N=239) 

การเดินทางที่ใช้เป็นหลัก รถยนต์ส่วนตัว 32.9% 63.2% 43.9% 

รถเมล์/ รถตู ้ 1.3% 1.1% 1.3% 

แท็กซ่ี  5.3% 11.5% 7.5% 

รถไฟฟ้า 60.5% 24.1% 47.3% 

ระยะเวลาที่ใช้ในการเดินทางต่อวัน น้อยกว่า 1 ชั่วโมง 59.2% 63.2% 60.7% 

1-2 ชั่วโมง 35.5% 29.9% 33.5% 

3-4 ชั่วโมง 4.6% 4.6% 4.6% 

มากกว่า 4 ชั่วโมง 0.7% 2.3% 1.3% 

  
 
 ในด้านการเข้าร่วมกิจกรรมภายในโครงการของผู้อยู่อาศยัทั้งสองโครงการนั้นผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ ร้อย
ละ 69 ไม่เข้าร่วมกิจกรรม โดยผู้อยู่อาศัยบางส่วนได้ให้เหตุผลว่า ไมส่ะดวกเข้าร่วม ช่วงเวลาที่จดักิจกรรมไม่ตรงกับ
เวลาว่าง หรือ ต้องการใช้เวลาในการพักผ่อน ดังตารางที ่15 
 

ตารางที่ 15 การเข้ารว่มกิจกรรมภายในโครงการของผู้อยู่อาศัย 

 โครงการ 

The Room สุขุมวิท
69 

The Room 
 สาทร-ถนนปั้น 

Total 

ร้อยละ % (N=152) ร้อยละ % (N=87) ร้อยละ % (N=239) 

การเข้าร่วมกิจกรรม
ต่างๆ ที่ทางโครงการ
จัดเตรียมไว้ 

เข้าร่วม 46 
19.2% 

28 
11.7% 

74 
31.0% 

ไม่เข้าร่วม 106 
44.4% 

59 
24.7% 

165 
69.0% 

 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 57 

ส่วนที่ 2 การวเิคราะห์ปัจจยัที่ส่งผลต่อสุขภาวะในมุมมองผู้อยู่อาศยั 

 

 การจำแนกกลุม่ปัจจัยออกเป็น ปจัจัยด้านกายภาพ ปัจจัยด้านการบริหารจดัการ ปัจจัยด้านสังคม ผู้
อยู่อาศัยให้ค่าปัจจัยทีส่่งผลสูงสดุ 3 ลำดับแรกท่ีมีคา่คะแนนสูงสุดแยกตามกลุ่มปัจจยั จะมผีลดังตารางที ่16 
(กลุ่มปัจจัยด้านสังคมมีปัจจยัทั้งสิน้ 3 ปัจจัย) 
 

ตารางที่ 16 ลำดับปัจจัยที่มีผลคะแนนสงูที่สุด 3 ลำดับแรกในแต่ละกลุ่มปัจจยัยอ่ยในมุมมองผู้อยู่อาศัย 

อันดับ ปัจจัยดา้นกายภาพ ปัจจัยดา้นบริหารจัดการ ปัจจัยดา้นสังคม 

1 คุณภาพอากาศในโครงการ ระบบการดูแลพื้นที่สว่นกลาง 
การอาศัยอยู่ในคอนโดมิเนียมที่
ปลอดภัยต่อชวีิตและทรัพย์สิน 

2 คุณภาพวัสดุตกแต่ง ระบบการรักษาความปลอดภยั ความรู้สึกเป็นส่วนหนึ่งในโครงการ 

3 สภาวะน่าสบาย ระบบการจัดการกลิ่น ความสัมพันธ์ที่ดีของคนในโครงการ 

 
 5.1.1 ปัจจัยด้านกายภาพของโครงการ 
 ในด้านปัจจัยด้านกายภาพของโครงการผู้อยู่อาศัยมีมุมมองต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อสุขภาวะของตนมาก

ที่สุด 3 ลำดับ ดังนี้ 1. คุณภาพอากาศในโครงการ 𝑥  = 3.84   2. คุณภาพวัสดุตกแต่ง 𝑥  =  3.82 3. สภาวะน่า

สบาย 𝑥  = 3.80 ดังตารางที ่17 

 
ตารางที่ 17 ปัจจยัด้านกายภาพที่ส่งผลต่อสุขภาวะ 

 1 
ไม่ส่งผล
ต่อสุข
ภาวะ 

2 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
เล็กน้อย 

3 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ปาน
กลาง 

4 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

ปัญหาฝุ่นภายใน
ห้องพัก 

The Room สุขุมวิท69 5 
2.1% 

26 
10.9% 

27 
11.3% 

64 
26.8% 

30 
12.6% 

3.57 1.08 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

6 
2.5% 

26 
10.9% 

18 
7.5% 

22 
9.2% 

15 
6.3 

3.16 1.22 

Total 11 
4.6% 

52 
21.8% 

45 
18.8% 

86 
36% 

45 
18.8% 

3.42 1.15 

การเข้าถึงแหล่ง
อาหารและร้าน
สะดวกซ้ือ 

The Room สุขุมวิท69 13 
5.4% 

13 
5.4% 

22 
9.2% 

52 
21.8% 

52 
21.8 

3.76 1.24 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

9 
3.8% 

13 
5.4% 

17 
7.1% 

25 
10.5% 

23 
9.6% 

3.45 1.31 

Total 22 
9.2% 

26 
10.9% 

39 
16.3% 

77 
32.2% 

75 
31.4% 

3.65 1.27 
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 1 
ไม่ส่งผล
ต่อสุข
ภาวะ 

2 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
เล็กน้อย 

3 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ปาน
กลาง 

4 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

ระยะทางถึง
ขนส่งมวลชน 

The Room สุขุมวิท69 21 
8.8% 

8 
3.3% 

11 
4.6% 

73 
30.5% 

39 
16.3% 

3.66 1.29 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

10 
4.2% 

21 
8.8% 

21 
8.8% 

24 
10.0% 

21 
8.8% 

3.39 1.31 

Total 32 
13.4% 

18 
7.5% 

32 
13.4% 

97 
40.6% 

60 
25.1% 

3.56 1.30 

ทัศนีภาพ
โดยรอบ 

The Room สุขุมวิท69 15 
6.3% 

15 
6.3% 

16 
6.7% 

73 
30.5% 

33 
13.8% 

3.61 1.21 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

10 
4.2% 

14 
5.9% 

18 
7.5% 

27 
11.3% 

18 
7.5% 

3.33 1.29 

Total 25 
10.5% 

29 
12.1% 

34 
14.2% 

100 
41.8% 

51 
21.3% 

3.51 1.24 

เสียงรบกวน The Room สุขุมวิท69 7 
2.9% 

19 
7.9% 

21 
8.8% 

55 
23.0% 

50 
20.9% 

3.80 1.16 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

14 
5.9% 

22 
9.2% 

6 
2.5% 

25 
10.5% 

20 
8.4% 

3.17 1.44 

Total 21 
8.8% 

41 
17.2% 

27 
11.3% 

80 
33.5% 

70 
29.3% 

3.57 1.30 

ระบบ
สาธารณูปโภค 
 
 
ระบบ
สาธารณูปโภค 

The Room สุขุมวิท69 10 
4.2% 

13 
5.4% 

18 
7.5% 

73 
30.5% 

38 
15.9% 

3.76 1.12 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

9 
3.8% 

11 
4.6% 

11 
4.6% 

25 
10.5% 

31 
13.0% 

3.66 1.35 

Total 19 
7.9% 

24 
10.0% 

29 
12.1% 

98 
41.0% 

69 
28.9% 

3.72 1.20 

ระบบ
สาธารณูปการ 

The Room สุขุมวิท69 10 
4.2% 

16 
6.7% 

32 
13.4% 

70 
29.3% 

24 
10.0% 

3.53 1.08 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

11 
4.6% 

11 
4.6% 

14 
5.9% 

24 
10.0% 

24 
10.0% 

3.48 1.35 

Total 21 
8.8% 

27 
11.3% 

46 
19.2% 

97 
40.6% 

48 
20.1% 

3.51 1.18 

ขนาดเนื้อที่
โครงการ 
 
 

The Room สุขุมวิท69 6 
2.5% 

16 
6.7% 

35 
14.6% 

70 
29.3% 

25 
10.5% 

3.60 1.01 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

10 
4.2% 

12 
5.0% 

23 
9.6% 

34 
14.2% 

8 
3.3% 

3.20 1.15 
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 1 
ไม่ส่งผล
ต่อสุข
ภาวะ 

2 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
เล็กน้อย 

3 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ปาน
กลาง 

4 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

ขนาดเนื้อที่
โครงการ 

Total 16 
6.7% 

28 
11.7% 

58 
24.3% 

104 
43.5% 

33 
13.8% 

3.46 1.07 

การจัดผัง
ห้องพัก 

The Room สุขุมวิท69 5 
2.1% 

19 
7.9% 

21 
8.8% 

65 
27.2% 

42 
17.6% 

3.78 1.08 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

8 
3.3% 

10 
4.2% 

22 
9.2% 

32 
13.4% 

15 
6.3% 

3.41 1.17 

Total 13 
5.4% 

29 
12.1% 

43 
18.0% 

97 
40.6% 

57 
23.8% 

3.65 1.13 

สัดส่วนพื้นที่สี
เขียว 

The Room สุขุมวิท69 6 
2.5% 

16 
6.7% 

34 
14.2% 

75 
31.4% 

21 
8.8% 

3.58 0.98 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

7 
2.9% 

8 
3.3% 

26 
10.9% 

23 
9.6% 

23 
9.6% 

3.54 1.20 

Total 13 
5.4% 

24 
10.0% 

60 
25.1% 

98 
41.0% 

44 
18.4% 

3.56 1.07 

จำนวนที่จอดรถ
ต่อห้องพัก 

The Room สุขุมวิท69 11 
4.6% 

20 
8.4% 

30 
12.6% 

71 
29.7% 

20 
8.4% 

3.45 1.10 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

7 
2.9% 

11 
4.6% 

11 
4.6% 

33 
13.8% 

25 
10.5% 

3.66 1.24 

Total 18 
7.5% 

31 
13.0% 

41 
17.2% 

104 
43.5% 

45 
18.8% 

3.53 1.15 

คุณภาพอากาศ
ภายในโครงการ  

The Room สุขุมวิท69 6 
2.5% 

10 
4.2% 

25 
10.5% 

63 
26.4% 

48 
20.1% 

3.90 1.04 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

4 
1.7% 

10 
4.2% 

17 
7.1% 

29 
12.1% 

27 
11.3% 

3.74 1.15 

Total 10 
4.2% 

20 
8.4% 

42 
17.6% 

92 
38.5% 

75 
31.4% 

3.84 1.08 

คุณภาพแสง
สว่างภายใน
โครงการ 

The Room สุขุมวิท69 7 
2.9% 

15 
6.3% 

26 
10.9% 

63 
26.4% 

41 
17.2% 

3.76 1.09 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

4 
1.7% 

10 
4.2% 

27 
11.3% 

27 
11.3% 

19 
7.9% 

3.54 1.09 

Total 11 
4.6% 

25 
10.5% 

53 
22.2% 

90 
37.7% 

60 
25.1% 

3.68 1.09 

สภาวะน่าสบาย The Room สุขุมวิท69 9 13 10 71 49 3.90 1.12 
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 1 
ไม่ส่งผล
ต่อสุข
ภาวะ 

2 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
เล็กน้อย 

3 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ปาน
กลาง 

4 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

สภาวะน่าสบาย 3.8% 5.4% 4.2% 29.7% 20.5% 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

6 
2.5% 

13 
5.4% 

18 
7.5% 

21 
8.8% 

29 
12.1% 

3.62 1.27 

Total 15 
6.3% 

26 
10.9% 

28 
11.7% 

92 
38.5% 

78 
32.6% 

3.80 1.18 

ความงาม The Room สุขุมวิท69 4 
1.7% 

14 
5.9% 

23 
9.6% 

71 
29.7% 

40 
16.7% 

3.84 1.00 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

6 
2.5% 

11 
4.6% 

21 
8.8% 

27 
11.3% 

22 
9.2% 

3.55 1.19 

Total 10 
4.2% 

25 
10.5% 

44 
18.4% 

98 
41.0% 

62 
25.9% 

3.74 1.08 

คุณภาพวัสดุ
ตกแต่ง 

The Room สุขุมวิท69 4 
1.7% 

13 
5.4% 

19 
7.9% 

74 
31.0% 

42 
17.6% 

3.90 0.98 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

3 
1.3% 

10 
4.2% 

20 
8.4% 

31 
13.0% 

23 
9.6% 

3.70 1.09 

Total 7 
2.9% 

23 
9.6% 

39 
16.3% 

105 
43.9% 

65 
27.2% 

3.82 1.02 

ชื่อเสียงบริษัท
พัฒนา 
 
 
  

The Room สุขุมวิท69 12 
5.0% 

9 
3.8% 

23 
9.6% 

76 
31.8% 

32 
13.4% 

3.70 1.10 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 
  

7 
2.9% 

9 
3.8% 

21 
8.8% 

30 
12.6% 

20 
8.4% 

3.54 1.18 

Total 
  

19 
7.9% 

18 
7.5% 

44 
18.4% 

106 
44.4% 

52 
21.8% 

3.64 1.13 

ความสูงจากพื้น
ถึงฝ้า 

The Room สุขุมวิท69 12 
5.0% 

9 
3.8% 

31 
13.0% 

64 
26.8% 

36 
15.1% 

3.67 1.13 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

8 
3.3% 

8 
3.3% 

20 
8.4% 

28 
11.7% 

23 
9.6% 

3.57 1.23 

Total 20 
8.4% 

17 
7.1% 

51 
21.3% 

92 
38.5% 

59 
24.7% 

3.64 1.17 
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 5.1.2 ปัจจัยด้านการบริหารจัดการโครงการ 
 
 ในด้านปัจจัยด้านการบรหิารจดัการโครงการผู้อยู่อาศยัมีมมุมองต่อปจัจัยที่ส่งผลต่อสุขภาวะของตน

มากที่สุด 3 ลำดับ ดังน้ี 1. ระบบการดูแลพื้นท่ีส่วนกลาง 𝑥  = 4.01   2. ระบบการรักษาความปลอดภยั 𝑥  =  

3.91 3. ระบบการจัดการกลิ่น 𝑥  = 3.88 ดังตารางที่ 18 

 
ตารางที่ 18 ปัจจยัด้านการบริหารจัดการโครงการ 

 

 1 
ไม่ส่งผล
ต่อสุข
ภาวะ 

2 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
เล็กน้อย 

3 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ปาน
กลาง 

4 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

ระบบการรักษา
ความปลอดภยั 

The Room สุขุมวิท69 7 
2.9% 

6 
2.5% 

13 
5.4% 

84 
35.1% 

42 
17.6% 

3.97 0.96 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

9 
3.8% 

11 
4.6% 

10 
4.2% 

15 
6.3% 

42 
17.6% 

3.80 1.42 

Total 16 
6.7% 

17 
7.1% 

23 
9.6% 

99 
41.4% 

84 
35.1% 

3.91 1.15 

การให้บริการ
ของเจ้าหน้าที ่

The Room สุขุมวิท69 5 
2.1% 

7 
2.9% 

23 
9.6% 

64 
26.8% 

53 
22.2% 

4.00 0.99 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

9 
3.8% 

11 
4.6% 

18 
7.5% 

32 
13.4% 

21 
8.8% 

3.60 1.15 

Total 10 
4.2% 

18 
7.5% 

41 
17.2% 

96 
40.2% 

74 
31.0% 

3.86 1.06 

ระบบการจัดการ
กลิ่น 

The Room สุขุมวิท69 8 
3.3% 

6 
2.5% 

11 
4.6% 

73 
30.5% 

54 
22.6% 

4.04 1.03 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

8 
3.3% 

10 
4.2% 

19 
7.9% 

21 
8.8% 

29 
12.1% 

3.60 1.30 

Total 16 
6.7% 

16 
6.7% 

30 
12.6% 

94 
39.3% 

83 
34.7% 

3.88 1.15 

ระบบการจัดการ
ควบคุมเสียง 

The Room สุขุมวิท69 3 
1.3% 

6 
2.5% 

19 
7.9% 

74 
31.0% 

50 
20.9% 

4.06 0.88 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

9 
3.8% 

13 
5.4% 

16 
6.7% 

27 
11.3% 

22 
9.2% 

3.45 1.30 

Total 12 
5.0% 

19 
7.9% 

35 
14.6% 

101 
42.3% 

72 
30.1% 

3.84 1.09 

ระบบการจัดการ
น้ำ 

The Room สุขุมวิท69 8 
3.3% 

7 
2.9% 

19 
7.9% 

68 
28.5% 

50 
20.9% 

3.95 1.05 
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 1 
ไม่ส่งผล
ต่อสุข
ภาวะ 

2 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
เล็กน้อย 

3 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ปาน
กลาง 

4 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

 
ระบบการจัดการ
น้ำ 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

7 
2.9% 

11 
4.6% 

16 
6.7% 

33 
13.8% 

20 
8.4% 

3.55 1.20 

Total 15 
6.3% 

18 
7.5% 

35 
14.6% 

101 
42.3% 

70 
29.3% 

3.80 1.12 

การจัดกิจกรรม
ภายในโครงการ 

The Room สุขุมวิท69 9 
3.8% 

22 
9.2% 

38 
15.9% 

55 
23.0% 

28 
11.7% 

3.46 1.12 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

11 
4.6% 

10 
4.2% 

27 
11.3% 

30 
12.6% 

9 
3.8% 

3.18 1.16 

Total 20 
8.4% 

32 
13.4% 

65 
27.2% 

85 
35.6% 

37 
15.5% 

3.36 1.14 

ระบบการสื่อสาร
ภายในโครงการ 

The Room สุขุมวิท69 8 
3.3% 

11 
4.6% 

34 
14.2% 

72 
30.1% 

27 
11.3% 

3.65 1.02 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

5 
2.1% 

12 
5.0% 

24 
10.0% 

33 
13.8% 

13 
5.4% 

3.42 1.08 

Total 13 
5.4% 

23 
9.6% 

58 
24.3% 

105 
43.9% 

40 
16.7% 

3.56 1.05 

ระบบการจัดการ
ที่จอดรถ 
 
 
  

The Room สุขุมวิท69 7 
2.9% 

13 
5.4% 

21 
8.8% 

73 
30.5% 

39 
15.9% 

3.80 1.05 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 
  

7 
2.9% 

10 
4.2% 

12 
5.0% 

20 
8.4% 

38 
15.9% 

3.82 1.32 

Total 14 
5.9% 

23 
9.6% 

33 
13.8% 

93 
38.9% 

76 
31.8% 

3.81 1.15 

ระบบการดูแล
พื้นที่ส่วนกลาง 

The Room สุขุมวิท69 6 
2.5% 

8 
3.3% 

10 
4.2% 

71 
29.7% 

57 
23.8% 

4.08 1.00 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

3 
1.3% 

9 
3.8% 

12 
5.0% 

34 
14.2% 

29 
12.1% 

3.88 1.09 

Total 9 
3.8% 

17 
7.1% 

22 
9.2% 

105 
43.9% 

86 
36.0% 

4.01 1.03 
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5.1.3 ปัจจัยด้านสังคม  
 ในด้านปัจจัยด้านสังคม ผู้อยู่อาศัยมีมุมมองต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อสุขภาวะของตนเรียงลำดับได้ ดังนี้ 1. 

การอาศัยอยู่ในคอนโดมิเนียมที่ปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สิน 𝑥  = 4.08   2. ความรู้สึกเป็นส่วนหน่ึงในโครงการ 

𝑥  =  3.50 3. ความสัมพันธ์ที่ดีของคนในโครงการ 𝑥  = 3.36 ดังตารางที่ 19 
 

ตารางที่ 19 ปัจจยัด้านสังคม 

 1 
ไม่ส่งผล
ต่อสุข
ภาวะ 

2 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
เล็กน้อย 

3 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ปาน
กลาง 

4 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

ความสัมพันธ์ที่ดี
ของคนใน
โครงการ 

The Room สุขุมวิท69 9 
3.8% 

16 
6.7% 

39 
16.3% 

75 
31.4% 

13 
5.4% 

3.44 0.99 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

4 
1.7% 

17 
7.1% 

30 
12.6% 

27 
11.3% 

9 
3.8% 

3.22 1.03 

Total 13 
5.4% 

33 
13.8% 

69 
28.9% 

102 
42.7% 

22 
9.2% 

3.36 1.01 

อาศัยอยู่ใน
คอนโดมิเนียมที่
ปลอดภัยต่อชวีิต
และทรัพย์สิน 

The Room สุขุมวิท69 3 
1.3% 

7 
2.9% 

14 
5.9% 

57 
23.8% 

71 
29.7% 

4.22 0.93 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

5 
2.1% 

10 
4.2% 

8 
3.3% 

33 
13.8% 

31 
13.0% 

3.86 1.19 

Total 
  

8 
3.3% 

17 
7.1% 

22 
9.2% 

90 
37.7% 

102 
42.7% 

4.09 1.04 

ความรู้สึกเป็น
ส่วนหนึ่งใน
โครงการ 

The Room สุขุมวิท69 7 
2.9% 

19 
7.9% 

41 
17.2% 

53 
22.2% 

32 
13.4% 

3.55 1.09 

The Room สาทร-ถนน
ปั้น 

2 
0.8% 

12 
5.0% 

34 
14.2% 

26 
10.9% 

13 
5.4% 

3.41 0.98 

Total 9 
3.8% 

31 
13.0% 

75 
31.4% 

79 
33.1% 

45 
18.8% 

3.5 1.05 
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5.1.4 ปัจจัยภายในของผู้อยู่อาศัย(สขุภาวะทางจิตใจ) 

อ้างอิงจากเอกสารเครื่องมือช้ีวัดสขุภาวะขององค์การอนามัยโลก (WHO-5) ฉบับปีพ.ศ.2541 

การคิดคะแนน 
คะแนนดิบคำนวณจากการรวมคะแนนของคำตอบท้ัง 5ข้อ 

คะแนนดิบน้ีมีช่วงคะแนนตั้ง แต่ 0 ถึง 25, 0 หมายถึงมีความเป็นไปได้น้อยที่สดุที่จะมีคุณภาพชีวิตท่ีดี และ 25 

หมายถึงมีความเป็นไปไดม้ากที่สุดที่จะมีคุณภาพชีวิตที่ด ี 

การแปลผล 
แนะนำใหใ้ช้เกณฑ์การวินิจฉยั โรคซึมเศร้า (ICD-10) คะแนนดิบท่ีตำ่กว่า13 บ่งชี้ถึงสุขภาวะที่ไมด่ี และเป็นข้อบ่งชี้
ใหท้ำการทดสอบภาวะซึมเศร้าโดยใช้เกณฑ์การวินิจฉัย โรคซึมเศร้า(ICD-10)  

โดยจากภาพรวมสามารถสรุปได้ดงันี้ ผู้อยู่อาศัยในโครงการกรณศีึกษาโครงการเดอะรูมสุขมุวิท 69 และ 
เดอะรมูสาทร-ถนนปั้น ส่วนใหญ่มผีลสุขภาวะทางค่อนข้างสูง(คณุภาพชีวิตค่อนข้างดี) ดังนี้ด้านความรูส้ึกสดใสร่าเริง 
ผลคะแนน 4 ร้อยละ 56.5 ด้านความรู้สึกสงบผ่อนคลาย ผลคะแนน 4 ร้อยละ 43.1 ด้านความรูส้ึกคกึคักเปี่ยมไป
ด้วยพลัง ผลคะแนน 4 ร้อยละ 41.4 ด้านการพักผ่อนอย่างเพียงพอนอนหลับได้อย่างเต็มอิม่ ผลคะแนน 4 ร้อยละ 
45.6 ด้านในแต่ละวันเตม็ไปด้วยกจิกรรมต่างๆที่น่าสนใจ ผลคะแนน 4 ร้อยละ 32.6  ดังตารางที่ 20 

 
ตารางที่ 20 ปัจจยัภายในของผู้อยู่อาศัย 

 
 1 

ไม่ตรงกับ
ตัวฉันเลย 

2 
ตรงกับฉัน
เล็กน้อย 

3 
ตรงกับฉัน
ปานกลาง 

4 
ตรงกับฉัน
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ตรงกับฉัน
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

ความรู้สึกสดใส
ร่าเริง 

The Room สุขุมวิท
69 

2 
0.8% 

5 
2.1% 

34 
14.2% 

97 
40.6% 

14 
5.9% 

3.76 0.71 

The Room สาทร-
ถนนปั้น 

1 
0.4% 

8 
3.3% 

29 
12.1% 

38 
15.9% 

11 
4.6% 

3.57 0.87 

Total 3 
1.3% 

13 
5.4% 

63 
26.4% 

135 
56.5% 

25 
10.5% 

3.69 0.77 

ความรู้สึกสงบ
ผ่อนคลาย 

The Room สุขุมวิท
69 

1 
0.4% 

9 
3.8% 

26 
10.9% 

66 
27.6% 

50 
20.9% 

4.01 0.89 

The Room สาทร-
ถนนปั้น 

1 
0.4% 

13 
5.4% 

20 
8.4% 

37 
15.5% 

16 
6.7% 

3.62 0.99 

Total 2 
0.8% 

22 
9.2% 

46 
19.2% 

103 
43.1% 

66 
27.6% 

3.87 0.94 
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 1 
ไม่ตรงกับ
ตัวฉันเลย 

2 
ตรงกับฉัน
เล็กน้อย 

3 
ตรงกับฉัน
ปานกลาง 

4 
ตรงกับฉัน
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ตรงกับฉัน
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

ความรู้สึกคึกคัก
เปี่ยมไปด้วย
พลัง 

The Room สุขุมวิท
69 

2 
0.8% 

11 
4.6% 

41 
17.2% 

80 
33.5% 

18 
7.5% 

3.66 0.82 

The Room สาทร-
ถนนปั้น 

2 
0.8% 

10 
4.2% 

39 
16.3% 

19 
7.9% 

17 
7.1% 

3.44 1.00 

Total 4 
1.7% 

21 
8.8% 

80 
33.5% 

99 
41.4% 

35 
14.6% 

3.58 0.90 

การพักผ่อน
อย่างเพียงพอ
นอนได้เต็มอิ่ม 

The Room สุขุมวิท
69 

3 
1.3% 

7 
2.9% 

30 
12.6% 

86 
36.0% 

26 
10.9% 

3.82 0.83 

The Room สาทร-
ถนนปั้น 

2 
0.8% 

14 
5.9% 

26 
10.9% 

23 
9.6% 

22 
9.2% 

3.56 1.10 

Total 5 
2.1% 

21 
8.8% 

56 
23.4% 

109 
45.6% 

48 
20.1% 

3.72 0.95 

ในแต่ละวันเต็ม
ไปด้วยกิจกรรม
ต่างๆ ที่น่าสนใจ 

The Room สุขุมวิท
69 

4 
1.7% 

14 
5.9% 

36 
15.1% 

58 
24.3% 

40 
16.7% 

3.76 0.83 

The Room สาทร-
ถนนปั้น 

3 
1.3% 

8 
3.3% 

39 
16.3% 

20 
8.4% 

14 
7.1% 

3.45 1.10 

Total 7 
2.9% 

22 
9.2% 

75 
31.4% 

78 
32.6% 

57 
23.8% 

3.65 1.03 
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 ส่วนที่ 3 ว่าด้วยเรื่องความแตกต่างของกรณีศึกษา ท้ังด้านข้อมูลทั่วไปและด้านปัจจัยทีส่่งผลต่อสุขภาวะ  
 โดยทั้งสองโครงการกรณีศึกษามีความแตกต่างทางด้านข้อมลูทั่วไปดงันี ้
 โครงการเดอะรมู สุขุมวิท69 ส่วนใหญ่เป็นเพศชาย ร้อยละ 50.7 ช่วงอายุ 23-40 ปี ร้อยละ 66.4 
สถานภาพโสด ร้อยละ 62.5 จำนวนผู้อยู่อาศัย 2 คน ร้อยละ 53.9 เดินทางโดยรถไฟฟ้า ร้อยละ 60.5 
 โครงการเดอะรมู สาทร-ถนนปั้น ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง ร้อยละ 60.9 ช่วงอายุ 41-55 ปี ร้อยละ 57.5 
สถานภาพแต่งงาน ร้อยละ 59.8 จำนวนผู้อยู่อาศัย 4 คน ร้อยละ 33.3 เดินทางโดยรถยนต์ส่วนตัว รอ้ยละ 63.2 ดัง
ตารางที่ 21 
 

ตารางที่ 21 ความแตกต่างของกรณีศึกษาในด้านข้อมูลทัว่ไป 

 โครงการ 

The Room สุขุมวิท
69 

The Room 
 สาทร-ถนนปั้น 

Total 

ร้อยละ % (N=152) ร้อยละ % (N=87) ร้อยละ % (N=239) 

เพศ ชาย 50.7% 39.1% 46.4% 

หญิง 49.3% 60.9% 53.6% 

อาย ุ 18-22ปี (เจเนเรชั่น Z) 14.5% 9.2% 12.6% 

23-40ปี (เจเนเรชั่น Y) 66.4% 25.3% 51.1% 

41-55ปี (เจเนเรชั่น X) 13.8% 57.5% 29.7% 

56-74ปี (เจเนเรชั่น B) 5.3% 8.0% 6.3% 

สถานภาพ โสด 62.5% 35.6% 52.7% 

แต่งงาน 56.2% 59.8% 44.8% 

หม้าย 0.7% 3.4% 1.7% 

หย่า/แยกกันอยู ่ 0.7% 1.1% 0.8% 

จำนวนผู้อยู่อาศัย 1 คน 22.4% 14.9% 19.7% 

2 คน 53.9% 20.7% 41.8% 

3 คน 15.8% 24.1% 18.8% 

4 คน 6.6% 33.3% 16.3% 

5 คน 1.3% 4.6% 2.5% 

อื่นๆ 0.0% 2.3% 0.8% 

การเดินทางที่ใช้เป็น
หลัก 

รถยนต์ส่วนตัว 32.9% 63.2% 43.9% 

รถเมล์/ รถตู ้ 1.3% 1.1% 1.3% 

แท็กซ่ี  5.3% 11.5% 7.5% 

รถไฟฟ้า 60.5% 24.1% 47.3% 
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 โดยท้ังสองโครงการกรณีศึกษามีความแตกต่างทางด้านปัจจัยท่ีส่งผลต่อสุขภาวะดังนี ้
  
ด้านกายภาพ 
 ปัจจัยด้านปญัหาฝุ่นภายในห้องชุด โครงการเดอะรูมสุขุมวิท69 ส่วนใหญ่มองว่าส่งผลต่อสุขภาวะ
ค่อนข้างสูง ร้อยละ 26.8 ในขณะที่โครงการเดอะรมูถนนป้ันมองว่าส่งผลต่อสุขภาวะเล็กน้อย ร้อยละ 10.9 
 ปัจจัยด้านสัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการ โครงการเดอะรูมสุขุมวิท69 ส่วนใหญ่มองว่าส่งผลต่อสุข
ภาวะค่อนข้างสูง ร้อยละ 31.4 ในขณะที่โครงการเดอะรมูถนนป้ันมองว่าส่งผลต่อสุขภาวะปานกลาง ร้อยละ 10.9 
 ปัจจัยด้านสภาวะน่าสบาย โครงการเดอะรูมสุขุมวิท69 ส่วนใหญ่มองว่าส่งผลต่อสุขภาวะค่อนข้างสูง 
ร้อยละ 29.7 ในขณะที่โครงการเดอะรูมถนนปั้นมองว่าส่งผลต่อสุขภาวะมากที่สดุ ร้อยละ 12.1 ดังตารางที่ 22 
  
ด้านการบริหารจดัการ 
 ปัจจัยด้านการรักษาความปลอดภยั โครงการเดอะรูมสุขมุวิท69 ส่วนใหญ่มองว่าส่งผลต่อสุขภาวะ
ค่อนข้างสูง ร้อยละ 35.1 ในขณะที่โครงการเดอะรมูถนนป้ันมองว่าส่งผลต่อสุขภาวะมากทีสุ่ด ร้อยละ 17.6 
 ปัจจัยด้านการจัดการกลิ่นภายในโครงการ โครงการเดอะรูมสุขุมวิท69 ส่วนใหญ่มองว่าส่งผลต่อสุข
ภาวะค่อนข้างสูง ร้อยละ 30.5 ในขณะที่โครงการเดอะรมูถนนป้ันมองว่าส่งผลต่อสุขภาวะมากที่สดุ รอ้ยละ 12.1 
 ปัจจัยด้านการจัดการที่จอดรถ โครงการเดอะรูมสุขุมวิท69 ส่วนใหญ่มองว่าส่งผลต่อสุขภาวะค่อนข้าง
สูง ร้อยละ 30.5 ในขณะที่โครงการเดอะรูมถนนปั้นมองว่าส่งผลต่อสุขภาวะมากที่สุด ร้อยละ 15.9 ดังตารางที่ 22 
  
ด้านปัจจัยภายใน 
 ปัจจัยด้านความรูส้ึกคึกคักเปี่ยมไปด้วยพลัง โครงการเดอะรูมสุขุมวทิ69 ส่วนใหญ่ให้คะแนนท่ี 4 ร้อย
ละ 33.5 ในขณะที่โครงการเดอะรมูถนนป้ันส่วนใหญ่ให้คะแนนท่ี 3 ร้อยละ 16.3 
 ปัจจัยด้านการพักผ่อนอย่างเพียงพอนอนได้เต็มอิม่ โครงการเดอะรมูสุขุมวิท69 ส่วนใหญ่ให้คะแนนท่ี 
4 ร้อยละ 36 ในขณะที่โครงการเดอะรูมถนนป้ันส่วนใหญ่ให้คะแนนท่ี 3 ร้อยละ 10.9 
 ปัจจัยด้านในแตล่ะวันเต็มไปด้วยกจิกรรมต่างๆ ท่ีน่าสนใจ  โครงการเดอะรมูสุขุมวิท69 ส่วนใหญ่ให้
คะแนนท่ี 4 ร้อยละ 24.3 ในขณะที่โครงการเดอะรมูถนนป้ันส่วนใหญ่ให้คะแนนท่ี 3 ร้อยละ 16.3 ดังตารางที่ 23 
 ความแตกต่างจากมุมมองของผู้อยูอ่าศัยนั้นเกิดจากลักษณะทางกายภาพและลักษณะของกลุ่ม
ประชากรที่อยู่อาศัยของโครงการกรณีศึกษาทั้งสองโครงการมีความแตกต่างกัน 
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ตารางที่ 22 ความแตกต่างของกรณีศึกษาในด้านปัจจยักายภาพและบริหารจัดการที่ส่งผลต่อสุขภาวะ 

 1 
ไม่ส่งผล
ต่อสุข
ภาวะ 

2 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
เล็กน้อย 

3 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ปาน
กลาง 

4 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ส่งผลต่อ
สุขภาวะ
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

ปัจจัยดา้นกายภาพ 

ปัญหาฝุ่นภายในหอ้ง
ชุด 

The Room 
สุขุมวิท69 

5 
2.1% 

26 
10.9% 

27 
11.3% 

64 
26.8% 

30 
12.6% 

3.57 1.08 

The Room 
สาทร-ถนนปั้น 

6 
2.5% 

26 
10.9% 

18 
7.5% 

22 
9.2% 

15 
6.3% 

3.16 1.22 

สัดส่วนพื้นที่สีเขียวใน
โครงการ 

The Room 
สุขุมวิท69 

6 
2.5% 

16 
6.7% 

34 
14.2% 

75 
31.4% 

21 
8.8% 

3.58 0.98 

The Room 
สาทร-ถนนปั้น 

7 
2.9% 

8 
3.3% 

26 
10.9% 

23 
9.6% 

23 
9.6% 

3.54 1.20 

สภาวะน่าสบาย The Room 
สุขุมวิท69 

9 
3.8% 

13 
5.4% 

10 
4.2% 

71 
29.7% 

49 
20.5% 

3.90 1.12 

The Room 
สาทร-ถนนปั้น 

6 
2.5% 

13 
5.4% 

18 
7.5% 

21 
8.8% 

29 
12.1% 

3.62 1.27 

ปัจจัยดา้นการจัดการ 

ระบบการรักษาความ
ปลอดภัย 

The Room 
สุขุมวิท69 

7 
2.9% 

6 
2.5% 

13 
5.4% 

84 
35.1% 

42 
17.6% 

3.97 0.96 

The Room 
สาทร-ถนนปั้น 

9 
3.8% 

11 
4.6% 

10 
4.2% 

15 
6.3% 

42 
17.6% 

3.80 1.42 

ระบบการจัดการกลิ่น
ภายในโครงการ 

The Room 
สุขุมวิท69 

8 
3.3% 

6 
2.5% 

11 
4.6% 

73 
30.5% 

54 
22.6% 

4.04 1.03 

The Room 
สาทร-ถนนปั้น 

8 
3.3% 

10 
4.2% 

19 
7.9% 

21 
8.8% 

29 
12.1% 

3.60 1.30 

ระบบการจัดการที่
จอดรถ 

The Room 
สุขุมวิท69 

7 
2.9% 

13 
5.4% 

21 
8.8% 

73 
30.5% 

39 
15.9% 

3.80 1.05 

The Room 
สาทร-ถนนปั้น 

7 
2.9% 

10 
4.2% 

12 
5.0% 

20 
8.4% 

38 
15.9% 

3.82 1.32 
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ตารางที่ 23 ความแตกต่างของกรณีศึกษาในด้านปัจจยัภายใน 

 1 
ไม่ตรงกับ
ตัวฉันเลย 

2 
ตรงกับฉัน
เล็กน้อย 

3 
ตรงกับฉัน
ปานกลาง 

4 
ตรงกับฉัน
ค่อนข้าง
สูง 

5 
ตรงกับฉัน
มากที่สุด 

𝑥 S.D. 

ความรู้สึกคึกคัก
เปี่ยมไปด้วยพลัง 

The Room 
สุขุมวิท69 

2 
0.8% 

11 
4.6% 

41 
17.2% 

80 
33.5% 

18 
7.5% 

3.66 0.82 

The Room 
สาทร-ถนนปั้น 

2 
0.8% 

10 
4.2% 

39 
16.3% 

19 
7.9% 

17 
7.1% 

3.44 1.00 

การพักผ่อนอยา่ง
เพียงพอนอนได้เต็ม
อิ่ม 

The Room 
สุขุมวิท69 

3 
1.3% 

7 
2.9% 

30 
12.6% 

86 
36.0% 

26 
10.9% 

3.82 0.83 

The Room 
สาทร-ถนนปั้น 

2 
0.8% 

14 
5.9% 

26 
10.9% 

23 
9.6% 

22 
9.2% 

3.56 1.10 

ในแต่ละวันเต็มไป
ด้วยกจิกรรมต่างๆ ที่
น่าสนใจ 

The Room 
สุขุมวิท69 

4 
1.7% 

14 
5.9% 

36 
15.1% 

58 
24.3% 

40 
16.7% 

3.76 0.83 

The Room 
สาทร-ถนนปั้น 

3 
1.3% 

8 
3.3% 

39 
16.3% 

20 
8.4% 

14 
7.1% 

3.45 1.10 
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5.2 การศึกษาปัจจัยท่ีมีอิทธิพลตอ่ปัจจัยภายในผู้อยู่อาศัย 
 วัตถุประสงค์ท่ี 2 วิเคราะห์ข้อมูลว่าด้วยปัจจัยท่ีส่งผลต่อสขุภาวะของคนที่อยู่อาศัยในอาคารที่อยู่อาศัยรวม
ประเภทอาคารสูงในกรุงเทพมหานคร 

 

ส่วนที่ 4 ว่าด้วยเรื่องการวิเคราะห์ปัจจัยที่ส่งผลต่อสุขภาวะทางจติใจ(ปัจจัยภายในของผู้อยู่อาศัย)  
 

ผู้วิจัยใช้วิธีการวิเคราะห์เพิ่มเติมโดยการวิเคราะห์ค่าสหสัมพันธ์ (Correlation Analysis) และการวิเคราะห์
ด้วยสถิติแบบถดถอยเชิงพหุคูณ (Multiple Regression Analysis) ตรวจสอบว่าปัจจัยใดที่เกี่ยวข้องหรืออธิบาย
ปัจจัยภายในของผู้อยู่อาศัยภายในอาคารชุดได้ มีผลการวิเคราะห์ดังต่อไปนี้ 

ในส่วนแรกเป็นการวิเคราะห์ค่าสหสัมพันธ์ (Correlation Analysis) และการวิเคราะห์ด้วยสถิติแบบถดถอย
เชิงพหุคูณ (Multiple Regression Analysis) เพื่อตรวจสอบความสัมพันธ์ระหว่าง ปัจจัยทางกายภาพกับปัจจัย
ภายในของผู้อาศัยในอาคารชุด  

 
การวิเคราะห์โดยใช้สัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์แบบเพียร์สัน พบว่าปัจจัยทางกายภาพ มีความสัมพันธ์กับปัจจัย

ภายในของผู้อาศัยในอาคารชุดทุกปัจจัยที่ระดับนัยสำคัญทางสถิติ .05 โดยปัจจัยที่มีความสัมพันธ์กับปัจจัยภายใน
ของผู้อาศัยในอาคารชุดมากที่สุดคือ 1. การจัดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องพัก โดยมีความสัมพันธ์เท่ากับ r = .552  2. 
เนื้อที่ของโครงการ โดยมีความสัมพันธ์เท่ากับ r = 537 3. การเข้าถึงแหล่งอาหารและร้านสะดวกซื้อ โดยมี
ความสัมพันธ์เท่ากับ r = .516 ในขณะที่ปัจจัยที่มีความสัมพันธ์กับปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุดน้อยที่สุดคือ 
ปัญหาฝุ่นภายในห้องชุด โดยมีความสัมพันธ์เท่ากับ r = .348 เมื่อวิเคราะห์อิทธิพลของปัจจัยทางกายภาพทั่วไปที่มี
ต่อปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุด โดยใช้การวิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นแบบพหุคูณ พบว่าปัจจัยที่มีอิทธิพล
ต่อปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุดที่ระดับนัยสำคัญทางสถิติ .05 มีเพียง  5 ปัจจัย โดยเรียงจากปัจจัยที่มี
อิทธิพลจากมากไปหาน้อยเรียงลำดับได้ดังนี้  

1. การเข้าถึงแหล่งอาหารและร้านสะดวกซื้อ โดยมีสัมประสิทธ์ิการถดถอยหรอืสัมประสทิธ์ิอิทธิพลเท่ากับ β 
= .295 

 2. การจัดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องพัก โดยมีสัมประสิทธิ์การถดถอยหรือสัมประสิทธิ์อิทธิพลเท่ากับ β = 
.282   

3. คุณภาพของแสงสว่างภายในโครงการ โดยมีสัมประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = .240  

4. เนื้อท่ีของโครงการ โดยมีสัมประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = .205 และ  

5. ระบบสาธารณูปโภค โดยมีสัมประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = .190 
จะสามารถแสดงผลการวิเคราะห์ได้ดังตารางที่  24 
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ตารางที่ 24 ค่าสหสัมพันธแ์ละค่าสัมประสิทธิ์การถดถอยของปัจจยัทางกายภาพเพื่อทำนายปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุด 

ปัจจัยทางกายภาพ 

ค่าทางสถิต ิ

สัมประสิทธิ์
สหสัมพันธ์ (r) 

ระดับ 
นัยสำคัญ 

(p) 

สัมประสิทธิ ์

การถดถอย (β) 
t-test 

ระดับนัยสำคัญ 
(p) 

ปัจจัยทางกายภาพ 

ปัญหาฝุ่นภายในหอ้งชุด .348 .000 .094 1.36 .177 

การเข้าถึงแหล่งอาหารและรา้นสะดวกซ้ือ .516 .000 .295 3.21 .002 

ระยะทางถึงขนส่งมวลชน .456 .000 -.033 -0.33 .742 

ทัศนียภาพโดยรอบ .395 .000 .021 0.23 .816 

เสียงรบกวน .413 .000 -.034 -0.37 .715 

ระบบสาธารณูปโภค .490 .000 .190 2.05 .042 

ระบบสาธารณูปการ .467 .000 .141 1.67 .097 

เนื้อที่ของโครงการ .537 .000 .205 2.19 .030 

การจัดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องพกั .552 .000 .282 3.03 .003 

สัดส่วนพื้นที่สีเขียวในโครงการ .409 .000 .000 0.00 .998 

จำนวนที่จอดรถต่อห้องพกั .378 .000 -.003 -0.04 .969 

คุณภาพอากาศภายในโครงการ .419 .000 -.013 -0.15 .885 

คุณภาพแสงสว่างภายในโครงการ .496 .000 .240 2.54 .012 

ความน่าอยู่ สภาวะน่าสบาย .429 .000 -.136 -1.30 .195 

ความงาม .472 .000 .093 0.91 .365 

คุณภาพวัสดุตบแต่งภายในหอ้งชุด .393 .000 -.084 -0.94 .348 

ภาพลักษณ์และชื่อเสียงของนักพัฒนา
โครงการ 

.404 .000 .020 0.22 .823 

ความสูงของห้องชุด(พื้นถึงฝ้า) .444 .000 .060 0.68 .499 

R = .604, R2 = .365, F = 15.75, p-value = .000 

หมายเหต ุ p-value < .05 หรือมีนยัสำคัญทางสถิติที่ระดับ .05 
 

 
ส่วนต่อมาเป็นการวิเคราะหว์ิเคราะห์ค่าสหสมัพันธ์ (Correlation Analysis) และการวิเคราะห์ดว้ยสถิติแบบ

ถดถอยเชิงพหุคูณ (Multiple Regression Analysis) เพื่อตรวจสอบความสัมพันธ์ระหว่าง ปัจจัยด้านการจัดการกับ
ปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุด ได้ผลการวิเคราะห์ที่อธิบายได้ดังนี้ 

ผลการวิเคราะห์โดยใช้สัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์แบบเพียร์สัน พบว่าปัจจัยด้านการจัดการ มีความสัมพันธ์กับ
ปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุดทุกปัจจัย ที่ระดับนัยสำคัญทางสถิติ .05 โดยปัจจัยที่มีความสัมพันธ์กับปัจจัย
ภายในของผู้อาศัยในอาคารชุดมากที่สุดคือ ระบบการสื่อสารประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ โดยมีความสัมพันธ์
เท่ากับ r = .535 ในขณะที่ปัจจัยที่มีความสัมพันธ์กับปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุดน้อยที่ สุดคือ การจัด
กิจกรรมเพื่อสร้างความมีส่วนร่วมในโครงการ โดยมีความสัมพันธ์เท่ากับ r = .169 เมื่อวิเคราะห์อิทธิพลของปัจจัย
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ด้านการจัดการที่มีต่อปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุด โดยใช้การวิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นแบบพหุคูณ 
พบว่าปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุดที่ระดับนัยสำคัญทางสถิติ .05 มีเพียงสี่ปัจจัย โดย
เรียงจากปัจจัยที่มีอิทธิพลจากมากไปหาน้อย โดยปัจจัยที่มีอิทธิพลมากที่สุดคือ  

1) ระบบการสื่อสารประชาสัมพันธ์ในโครงการ โดยมีสัมประสิทธิ์การถดถอยหรือสัมประสิทธิ์อิทธิพล

เท่ากับ β = .295  

2) ระบบการจัดการน้ำภายในโครงการ โดยมีสัมประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = .277  

3) การให้บริการของเจ้าหน้าท่ี โดยมีสัมประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = .234 และ 

4) ระบบการควบคุมเสียงภายในโครงการ โดยมีสัมประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = -.192 
 แสดงผลการวิเคราะห์ได้ดังตารางที ่25 
 

ตารางที่ 25 ค่าสหสัมพันธแ์ละค่าสัมประสิทธิ์การถดถอยของปัจจยัด้านการจัดการเพื่อทำนายปจัจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุด 

ปัจจัยดา้นการจัดการ 

ค่าทางสถิต ิ

สัมประสิทธิ์
สหสัมพันธ์ (r) 

ระดับ 
นัยสำคัญ (p) 

สัมประสิทธิ ์
การถดถอย 

(β) 
t-test 

ระดับ
นัยสำคัญ (p) 

ระบบการรักษาความปลอดภยั .459 .000 .043 0.44 .664 

การให้บริการของเจ้าหน้าที ่ .530 .000 .234 2.50 .013 

ระบบการจัดการกลิ่นภายในโครงการ .430 .000 .084 0.87 .385 

ระบบการควบคุมเสียงภายในโครงการ .326 .000 -.192 2.13 .035 

ระบบจัดการนำ้ภายในโครงการ .505 .000 .277 3.24 .001 

การจัดกิจกรรมเพื่อสร้างความมีส่วนรว่มใน
โครงการ 

.169 .004 .005 0.10 .922 

ระบบการสื่อสารประชาสัมพันธ์ในโครงการ .535 .000 .295 3.92 .000 

ระบบการจัดการที่จอดรถ .394 .000 .014 0.19 .851 

ระบบดูแลพื้นที่ส่วนกลาง .384 .000 -.100 1.17 .243 

R = .619, R2 = .383, F = 15.80, p-value = .000 

หมายเหตุ  p-value < .05 หรือมีนัยสำคญัทางสถิติที่ระดับ .05 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 73 

ส่วนที่ 5 ว่าด้วยเรื่องผลการศึกษาเปรียบเทยีบปัจจัยภายในผู้อยู่อาศยัตามชั้นที่อยู่อาศัย 

5.4 ผลการศึกษาเปรียบเทียบปัจจัยภายในผู้อยู่อาศัยตามชั้นที่อยู่อาศัย 
 การวิเคราะห์ในส่วนนี้มีจุดประสงค์เพื่อเปรียบเทียบ ปัจจัยภายในผู้อยู่อาศัยตามชั้นท่ีอยู่ในโครงการอาคาร

ชุดที่แตกต่างกัน เพื่อตรวจสอบว่า ผู้อยู่อาศัยที่อาศัยในโครงการตามช้ันที่อยู่ที่แตกต่างกัน มีระดับปัจจัยภายในของ
ผู้อยู่อาศัยได้แก่ อารมณ์ความรู้สึก(สุขภาวะทางจิต) และสังคมในการอยู่ร่วมกันแตกต่างกันหรือไม่อย่างไร โดยใช้
การวิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียว (One-way Analysis of Variance, one-way ANOVA) ได้ผลการวิเคราะห์
ที่แสดงดังตารางที ่26 

 
 

ตารางที่ 26 แสดงการเปรียบเทียบความแตกต่างของปัจจยัภายในผู้อยู่อาศัยตามชั้นที่อยู่ จำแนกตามระดับชั้นทีอ่าศัยอยู่ในอาคารชุด 
 

ชั้นที่อยู่อาศัย n 
ค่าทางสถิต ิ

X  S.D. F p-value 
.872 ชั้น 1 – 8 40 3.71 0.73 0.1

4 ชั้น 9 – 24 184 3.67 0.70 

ชั้น 25 ขึ้นไป 15 3.75 0.77 

รวม 239 3.69 0.71 

 
จากตารางที่ 8 พบว่า ค่า F เท่ากับ 0.14 และค่า p-value เท่ากับ .872 ซึ่งมากกว่าระดับนัยสำคัญ .01 

ดังนั้น จึงสรุปได้ว่า ผู้อาศัยอาคารชุดที่อาศัยในระดับชั้นที่แตกต่างกัน 3 ระดับ ได้แก่ ช้ัน 1 – 8 ช้ัน 9 – 24 และชั้น 
25 ข้ึนไป มีปัจจัยภายในของผู้อยู่อาศัย ได้แก่ สุขภาวะ และสังคมของผู้อยู่อาศัยไม่แตกต่างกันท่ีระดับนัยสำคัญทาง
สถิติ .05 สามารถแสดงกราฟของระดับปัจจัยภายในผู้อยู่อาศัย ท่ีจำแนกตามภาพรวมและภาพย่อยของปัจจัยภายใน
ผู้อยู่อาศัย ตามระดับสุขภาวะ และสังคมผู้อยู่อาศัย ได้ดังภาพที ่26 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่25 กราฟเปรยีบเทียบปจัจยัภายในผู้อยู่อาศัยจำแนกตามระดับชั้นในการอาศัยอาคารชุด 
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5.4 การสรุปสาระสำคัญจากการสมัภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ 
วัตถุประสงค์ท่ี 3 เสนอแนะแนวทางในการพัฒนาโครงการอาคารชุดที่ส่งเสริมสุขภาวะเชิงสถาปตัยกรรม 
ส่วนที่ 6 ว่าด้วยเรื่องผลการศึกษาความคิดเห็นและมุมมองต่อสุขภาวะในอาคารชุดของผู้เชี่ยวชาญโดยสรุปความ
คิดเห็นเพื่อหาแนวทางในการพัฒนาอาคารชุดในอนาคต 
 
  การสามารถสรุปผลจากการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ ดังนี้ 

จากคำถามข้อที่ 1 ว่าด้วยเรื่องมุมมองต่อสุขภาวะในอาคารชุด 
น้ำหนักจากการให้ข้อมลูของผู้เชี่ยวชาญมีความเห็นท่ีเน้นไปท่ีสุขภาพทางร่างกายและสุขภาพทาง

จิตใจของผู้อยู่อาศัย โดยในการอยูอ่าศัยนั้นสิ่งสำคญัที่ทำให้อาคารชดุตอบโจทยผ์ู้อยู่อาศัยปจัจุบันคือในเรื่องของ
ความสะดวกสบาย ความปลอดภยัจะมสี่วนช่วยให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาพทางจิตที่ดีขึ้น แนวทางสุขภาวะจะเป็นสิ่ง
ที่ทำหน้าท่ีในการส่งเสริม และป้องกัน  

 
จากคำถามข้อที่ 2 ว่าด้วยเรื่องมุมมองต่อปัจจัยในด้านสุขภาวะในท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 

ผู้เชี่ยวชาญส่วนใหญ่ให้ความสําคญัแต่ละกลุม่ปัจจัย เรียงลําดับได้ดงันี้ 
1. ปัจจัยภายในของผู้อยู่อาศัย 
2. ปัจจัยทางด้านสังคมของผู้อยู่อาศัย 
3. ปัจจัยด้านกายภาพและปัจจัยดา้นการบริหารจัดการ (ผลคะแนนเท่ากัน)  

โดยส่วนใหญ่ให้เหตุผลว่าในด้านปจัจัยภายในและปัจจยัด้านสังคมนัน้เป็นสิ่งท่ีเป็นอยู่แล้วในโครงการ
อาคารชุดนั้นกล่าวคือเป็นปัจจัยที่เป็นไปตามผู้อยู่อาศยั สภาวะแวดลอ้มหรือลักษณะที่เป็นอยู่แล้วของโครงการ 
การปรับเปลี่ยนพฤติกรรมในการอยู่อาศัยนั้นเป็นไปค่อนข้างยาก ในส่วนของปัจจัยด้านกายภาพและปจัจัยด้าน
การจัดการนั้นเป็นสิ่งที่สามารถปรบัเปลี่ยนให้เขา้กับการใช้ชีวิตและการใช้งานของผู้อยู่อาศัยได้  

จากคำถามข้อที่ 3 มุมมองต่ออาคารชุดในอนาคต-สุขภาวะที่ดีและไม่ดีในอาคารชุด 

ข้อ 3-1 สุขภาวะที่ดีในอาคารชุด 

น้ำหนักจากการให้ข้อมลูผูเ้ชี่ยวชาญลงความเห็นว่ากายภาพที่ดีจะสง่ต่อสุขภาวะที่ดี โดยกายภาพท่ีดี
คือการที่มีการออกแบบดี วสัดุที่ใช้งานมีคุณภาพ ก่อสร้างอาคารที่ได้มาตรฐาน และเน้นความยั่งยืน ในส่วนท่ีมี
ความสำคญัรองลงมากค็ือด้านสังคมในอาคารชุดที่มีคณุภาพ ในส่วนนี้การบริหารจัดการก็มสี่วนในการช่วย
ส่งเสริมให้เกิดขึ้นได ้
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ข้อ 3-2 สุขภาวะที่ไม่ดีในอาคารชุด 

น้ำหนักจากการให้ข้อมลูผูเ้ชี่ยวชาญในข้อน้ีลงความเห็นว่าความไม่ปลอดภัยมีผลต่อการเกิดสุขภาวะ
ที่ไม่ดี โดยหลักแล้วมสีาเหตุมาจาก 2 ส่วนก็คือ 

1. ความไม่ปลอดภัยของสภาพแวดลอ้มภายในชุมชนไกลเ้คียงภายนอกโครงการอาคารชุด 
2. สาเหตุจากตัวอาคารพักอาศัย 

 ในส่วนท่ีมีความสำคัญอีกส่วนคือด้านการบริหารจดัการ ท่ีต้องช่วยอำนวยความสะดวกให้ผู้อยู่อาศัย 
ลดความขดัแย้งกันภายในโครงการไม่ว่าจะเป็นจากผู้อยู่อาศยัด้วยกนัเองหรือนิติบุคคล และการบรหิารการเงิน
ภายในโครงการที่ต้องมีความโปร่งใสสามารถตรวจสอบได้ และบริหารเงินส่วนกลางอย่างมีระบบ 

ข้อที่ 3-3 มุมมองและความเป็นไปได้ในอนาคตสำหรบัอาคารชุด 

น้ำหนักจากการให้ข้อมลูผูเ้ชี่ยวชาญในข้อน้ีลงความเห็นว่าพื้นที่สเีขยีวในโครงการอาคารชุดควรมีให้
เห็นมากข้ึน พื้นที่สีเขียวบนดินก็ถอืเป็นส่วนท่ีดีสำหรับสุขภาวะทางจิตใจ และจะสามารถดึงดูดผู้อยู่อาศัยให้เข้า
ไปใช้งานได้ยิ่งข้ึนหากผนวกพ้ืนท่ีสเีขียวร่วมกับประโยชน์ใช้สอย อาทิเช่น ทางเดินหรือวิ่ง หรือลานกิจกรรม
อเนกประสงค์ โดยพื้นที่อเนกประสงค์เป็นอีกหนึ่งส่วนท่ีผูเ้ชี่ยวชาญหลายท่านได้กลา่วถึง การใช้งานพ้ืนท่ีที่
สามารถทำกิจกรรมได้อย่างหลากหลายสนับสนุนใหผู้้อยู่อาศัยได้เข้ามาใช้งานร่วมกันเพื่อสร้างปฎิสมัพันธ์ของผู้
อยู่อาศัยในโครงการหรือร่วมกับนติิบุคคลด้วยก็ดีนับได้ว่าเป็นส่วนหนึ่งที่กายภาพตอบโจทย์ทางด้านสังคมใน
อาคารชุด อีกหนึ่งส่วนท่ีมีความสำคัญคือผู้เชี่ยวชาญได้กล่าวถึงเรื่องการอยู่อาศัยในอาคารชุดที่ปจัจุบนัไม่ใช่แค่
กลุ่มคนวัยทำงานอีกต่อไป ปัจจุบนัผู้อยู่อาศัยในอาคารชดุมีหลากหลายยิ่งขึ้นจากกรณีศึกษาพบว่าจำนวนไม่น้อย
เลยที่เป็นกลุ่มครอบครัวมเีด็กและวัยรุ่นอาศัยอยู่ร่วมกันภายในโครงการ รวมไปถึงผู้สูงอายุบางท่านทีอ่าศัยอยู่ใน
อาคารชุดคนเดียวดังน้ัน การนำการออกแบบเพื่อคนทั้งมวล(Universal Design) มาปรับใช้เข้ากับอาคารชุดใน
เมืองถือเป็นอีกหนึ่งหัวข้อท่ีนักพัฒนาโครงการควรคำนึงถึง อีกท้ังนอกเหนือจากเรื่องการออกแบบเพื่อคนท้ังมวล
แล้วการออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางให้สามารถใช้งานได้ตอบโจทย์กับคนหลายกลุ่มมากข้ึนถือเป็นอีกสิ่งหนึ่งที่ควร
ให้ความสนใจ ในส่วนการเลือกใช้วัสดุและการออกแบบอาคารผูเ้ชี่ยวชาญได้กล่าวถึงเรื่อง Healthy Building 
ว่าควรมีการใช้วัสดุที่มีคณุภาพคงทนและไม่มีการปล่อยสารพิษจนเป็นอันตรายต่อผู้ใช้งาน ป้องกันอัคคีภัยไม่
ก่อให้เกิดควันพิษและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 
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คำถามที่ 1 ความคิดเห็นต่อสุขภาวะในอาคารชุด 
 

ตารางที่ 27 สรุปความคิดเห็นจากผู้เชี่ยวชาญ คำถามที่ 1 

ผู้เชี่ยวชาญ ประเด็นที่กล่าวถึง คีย์เวิร์ด 

ท่านที่ 1 
คุณธนกฤต แสนจิตร ์

อาคารชุดคือสังคมคนเมือง คนอยู่อาศัยคือ
คนทำงาน สิ่งสำคัญที่อาคารชุดควรมีความ
สะดวกสบายและปลอดภยั จึงจะก่อให้เกิด
ความสุข การนำเทคโนโลยีใหม่ๆเข้ามาช่วยใน
การสื่อสารของคนในคอนโดมิเนียม 

สังคมเมือง 
คนทำงาน 
เทคโนโลยี 
ความสะดวกสบาย 
ความปลอดภยั 
การสื่อสารในคอนโดมิเนียม 

ท่านที่ 2 
คุณจรัญ เกษร  

การมาอยู่อาศัยคอนโดมิเนียมทุกคนมีเหตุผล
ที่มาอยู่อาศัย โดยหลกัแล้วคือความ
สะดวกสบาย และ ปลอดภยั 
มีการเพิ่มเติมสิ่งอำนวยความสะดวก 
ควรมีปัจจัยพื้นฐานของคอนโดมิเนียมที่
สมบูรณ์  
พื้นที่สีเขียวมีผลกับอารมณ์และจิตใจของผู้อยู่
อาศัย แต่เป็นภาระทางด้านการดูแลรักษา 

ความสะดวกสบาย 
ความปลอดภยั 
สิ่งอำนวยความสะดวก 
พื้นที่สีเขียว 
อารมณ์ 
จิตใจ 
การดูแลรักษา 

ท่านที่ 3 
รองศาสตราจารย์ ภาวดี อังศุ
สิงห์  
  

สุขภาวะมีความสำคัญอยา่งมากกบักลุ่ม
ผู้สูงอาย ุ
ต้องมีความเอื้ออำนวยตอ่สุขภาพ ทั้งกายและ
ใจ ทำให้ผู้อยู่อาศัยสามารถอยู่ได้ด้วยตนเอง
พึ่งพาตัวเองได้ ในส่วนที่อยูอ่าศัยนั้นเปน็สิ่ง
สำคัญสำหรับคนทุกวยั 

สุขภาพ สุขภาพกาย สุขภาพใจ 
พึ่งพาตนเอง 
ที่อยู่อาศัย คนทุกวัย 
 

ท่านที่ 4 
ผู้ช่วยศาสตราจารย์ กิตติอร ศิ
ริสุข 
  

สุขภาวะทางกาย ทางสถาปัตยกรรมต้องมี
สภาวะน่าสบาย  
สุขภาวะทางใจ ความสุขทางใจ ที่มาจาก 
สถาปัตยกรรมภายใน มีทั้งความงาม วัสดุตบ
แต่ง 

สุขภาวะทางกาย  
สถาปัตยกรรม สภาวะน่าสบาย 
สุขภาวะทางใจ ความสุขทางใจ 
สถาปัตยกรรมภายใน ความงาม วัสดุตบแต่ง 

ท่านที่ 5 
คุณวสุธา เชน  

สภาพแวดล้อมที่มีหนา้ที่ในการส่งเสริมและ
ป้องกัน(Preventive) จากปัจจัยแวดล้อมที่
ก่อให้เกิดสุขภาวะที่ไม่ดี 

สภาพแวดล้อม ส่งเสริม การปอ้งกัน 

ท่านที่ 6 
อ.อรัญญา ตุย้คำภีร ์ 

คนที่อยู่อาศัยในอาคารชุด ร่างกายต้องดี ทั้ง
สุขภาพร่างกายและจิตใจ สภาพแวดลอ้มควร
เอื้ออำนวยให้ผู้อยู่อาศัยสามารถลดความ
เหนื่อยล้า และผ่อนคลายจากการใช้
ชีวิตประจำวัน รวมไปถึงสร้างพลังกลับคืนมา 
ซ่ึงในทางสภาพกายภาพของอาคารนั้นต้อง
เอื้อต่อการใช้ชีวิตผู้อยู่อาศัย 

สุขภาพกาย สุขภาพใจ สภาพแวดล้อม 
ความเหนื่อยลา้ การผ่อนคลาย 
การสร้างพลัง ผู้อยู่อาศัย 
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คำถามที่ 2 มุมมองต่อปัจจัยในดา้นสุขภาวะในที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 
 

ตารางที่ 28 สรุปความคิดเห็นจากผู้เชี่ยวชาญ คำถามที่ 2 

 
ผู้เชี่ยวชาญ ประเด็นที่กล่าวถึง คีย์เวิร์ด 

ท่านที่ 1 
คุณธนกฤต แสนจิตร ์

ด้านกายภาพ 3 
ด้านการบริหารจัดการ 2  
ด้านปัจจยัภายในของผู้อยู่อาศัย 4 
ด้านสังคมภายในโครงการ 1 
Product เห็นได้ก่อนซ้ือ  
การบริหารจัดการต้องมีความปลอดภยั ความ
สะอาด ความโปร่งใส ดูแลพื้นที่ใช้งานตา่งๆให้
ใช้งานได้ 
ปัจจัยดา้นสังคม ความต่างคนต่างอยู่ การ
สร้างกิจกรรมเพื่อสังคม ด้านเช้ือชาติของคนที่
อยู่อาศัยในโครงการ 

ความปลอดภยั 
ความสะอาด  
ความโปร่งใสในการบริหาร กิจกรรมทางสังคม  
ต่างคนต่างอยู่ กิจกรรมทางสังคม 
เช้ือชาติ ผู้อยูอ่าศัย 
การบริหารจัดการที่ดี 

ท่านที่ 2 
คุณจรัญ เกษร  

ด้านกายภาพ 3 
ด้านการบริหารจัดการ 4 (เป็นปัจจยัที่ควบคุม
ได)้ 
ด้านปัจจยัภายในของผู้อยู่อาศัย 1 
ด้านสังคมภายในโครงการ 2 
ความสำคัญเรียงลำดับตามช่วงเวลา อาทิ
ในช่วงเวลาที่ผ่านการใช้งานมาเป็นระยะเวลา
ยาวนาน ปจัจัยในด้านการบริหารจัดการจะมี
ส่วนอยา่งมากในการคงสภาพอาคารให้อยู่
สภาพที่เหมาะสมต่อการใช้งาน 
สังคมเป็นเรื่องการอยู่อาศัย  

สังคม การอยู่อาศัย 
ความสำคัญของแต่ละปจัจัยขึ้นอยูก่ับแต่ละ
ช่วงเวลา 

ท่านที่ 3 
รองศาสตราจารย์ ภาวดี อังศุ
สิงห์   

ด้านกายภาพ 4 
ด้านการบริหารจัดการ 3 
ด้านปัจจยัภายในของผู้อยู่อาศัย 1 
ด้านสังคมภายในโครงการ 2  
ปัจจัยภายใน 1  
โดยมีมุมต่อปัจจัยภายในว่าผู้อยู่อาศัยนัน้มี
ความสามารถทีจ่ะปรับการใช้งานของอาคาร
ตามลักษณะความเป็นอยู่หรือวิถีชวีิต แต่
ความรู้สึกไม่สบายใจหรือมีภาวะทางจิตใจที่ไม่
ดี อาจทำให้เกิดสุขภาวะที่ไม่ดีได้มากกวา่
สาเหตุจากอาคาร 
กายภาพและสภาพแวดล้อมนั้นสามารถปรับ
ไปตามความต้องการของผู้อยู่อาศัยได้ 

สภาพทางกายภาพ ผนวกกับสภาพแวดล้อม 
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ผู้เชี่ยวชาญ ประเด็นที่กล่าวถึง คีย์เวิร์ด 

ท่านที่ 4 
ผู้ช่วยศาสตราจารย์ กิตติอร ศิ
ริสุข  

ด้านกายภาพ 1 
ด้านการบริหารจัดการ 3 
ด้านปัจจยัภายในของผู้อยู่อาศัย 2 
ด้านสังคมภายในโครงการ 4 
กายภาพจะส่งเสริมให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาวะที่ดี 
กายและใจมีความสัมพันธก์ัน 
ซ่ึงโดยธรรมชาติของคนเมืองจะไม่ค่อยมี
ปฏิสัมพันธก์ัน   

กายภาพ และการบริหารจัดการ 
ความสัมพันธ ์คนเมือง ปฏิสัมพันธ ์

ท่านที่ 5 
คุณวสุธา เชน  

ด้านกายภาพ 2 
ด้านการบริหารจัดการ 3 
ด้านปัจจยัภายในของผู้อยู่อาศัย 1 
ด้านสังคมภายในโครงการ 4 
ทุกด้านมีความสัมพันธ์ต่างมิติกัน จึงทำให้
เลือกยาก กายภาพที่ดีส่งผลให้การจัดการ
เป็นไปได้สะดวก 

ความสัมพันธ ์กายภาพ 
การบริหารจัดการ 

ท่านที่ 6 
อ.อรัญญา ตุย้คำภีร ์ 

ด้านกายภาพ  
ด้านการบริหารจัดการ 
ด้านปัจจยัภายในของผู้อยู่อาศัย  
ด้านสังคมภายในโครงการ 
อ.มองว่าสังคมและภายในผู้อยูอ่าศัยเลือกและ
ผลออกมาได้มาเหมือนตอนซื้อ 
กายภาพไม่ดีทำให้ดา้นสังคมไม่ดี 
รวมไปถึงการบริหารจัดการมีความสำคัญมาก 

กายภาพ การบริหารจัดการ สังคม 

 
 
คำถามที่ 3 มุมมองต่ออาคารชุดในอนาคต-สุขภาวะที่ดีและไม่ดีในอาคารชุด 
 
 

ตารางที่ 29 สรุปความคิดเห็นจากผู้เชี่ยวชาญ คำถามที่ 3-1 

 
ผู้เชี่ยวชาญ ประเด็นที่กล่าวถึง คีย์เวิร์ด 

ท่านที่ 1 
คุณธนกฤต แสนจิตร ์

สังคมที่ดี การบริหารจัดการที่ดี 
กายภาพที่ด ี

สังคม การบริหารจัดการ กายภาพ 

ท่านที่ 2 
คุณจรัญ เกษร  

สังคมที่ดี software ที่ดี community ที่ดี สู่
ความยั่งยืน 

สังคม ความยั่งยืน 

ท่านที่ 3 
รองศาสตราจารย์ ภาวดี อังศุ
สิงห์   

ความปลอดภยัต้องดี 
ความรู้สึกผ่อนคลายเป็นธรรมชาต ิ
การส่งเสริมการมีปฏิสัมพันธก์ันในโครงการ 
เพิ่ม sense of belonging 

ความปลอดภยั 
ธรรมชาติ  
ปฏิสัมพันธ ์
sense of belonging 
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ผู้เชี่ยวชาญ ประเด็นที่กล่าวถึง คีย์เวิร์ด 

ท่านที่ 4 
ผู้ช่วยศาสตราจารย์ กิตติอร ศิ
ริสุข  

กายภาพ ต้องส่งเสริมให้เกิดสภาวะนา่สบาย  
เพื่อสุขภาวะทางใจพื้นที่ตอ้งมี ความงาม สร้าง
ความพึงพอใจและประสบการณ์ที่ดี 

กายภาพ สภาวะนา่สบาย 
สุขภาวะทางใจ  
ความงาม ความพึงพอใจ 
ประสบการณ์ที่ด ี 

ท่านที่ 5 
คุณวสุธา เชน  

กายภาพการกอ่สร้าง คุณภาพวัสดุต้องดี การ
ออกแบบพื้นที่ภายในโครงการต้องดี  
ด้านสังคมควรเป็นสิ่งที่ให้ความสำคัญ 

กายภาพ การก่อสร้าง 
คุณภาพวัสดุ การออกแบบ 
สังคม 

ท่านที่ 6 
อ.อรัญญา ตุย้คำภีร ์

ต้องเอื้อแก่การใช้ชีวิต การพักผ่อน การใช้ชีวิต การพักผอ่น 

 
 
คำถามที่ 3 มุมมองต่ออาคารชุดในอนาคต-สุขภาวะที่ดีและไม่ดีในอาคารชุด 
 

ตารางที่ 30 สรุปความคิดเห็นจากผู้เชี่ยวชาญ คำถามที่ 3-2 

ผู้เชี่ยวชาญ ประเด็นที่กล่าวถึง คีย์เวิร์ด 

ท่านที่ 1 
คุณธนกฤต แสนจิตร ์

ความขัดแย้งกันของคนในคอนโดมิเนียม  
การบริหารเงิน 

ความขัดแย้ง 
การบริหารเงิน 

ท่านที่ 2 
คุณจรัญ เกษร 

พื้นที่ที่ออกแบบมาไม่ดีเข้าไปซ่อมแซมหรือ
ดูแลได้ยาก 

การดูแลรักษาคงสภาพอาคาร 

ท่านที่ 3 
รองศาสตราจารย์ ภาวดี อังศุ
สิงห์  

ความไม่ปลอดภัย ทางกายและบุคคล ความไม่ปลอดภัย  

ท่านที่ 4 
ผู้ช่วยศาสตราจารย์ กิตติอร ศิ
ริสุข  

ความรู้สึกไม่ปลอดภยั ระบบการรักษาความ
ปลอดภัยที่ไม่ดี ระบบหนีไฟในอาคารสูง 

ความไม่ปลอดภัย  
ระบบหนีไฟ 

ท่านที่ 5 
คุณวสุธา เชน  

การบริหารจัดการที่ดี การจัดการขยะ เพิ่ม
การจัดการเข้ามามีส่วนชว่ยเร่ืองสังคม  
ความหนาแน่นของโครงการที่มากเกินไป 

การบริหารจัดการ การจัดการขยะ 
สังคม  
ความหนาแน่นในโครงการ 

ท่านที่ 6 
อ.อรัญญา ตุย้คำภีร ์

การบริหารจัดการที่ไม่ดี ไม่มีระบบ 
ความเหงา หอ่เหี่ยว 

ระบบการบริหารจัดการ  
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คำถามที่ 4 มุมมองต่ออาคารชุดในอนาคต ความเป็นไปได ้
 

ตารางที่ 31 สรุปความคิดเห็นจากผู้เชี่ยวชาญ คำถามที่ 3-3 

ผู้เชี่ยวชาญ ประเด็นที่กล่าวถึง คีย์เวิร์ด 

ท่านที่ 1 
คุณธนกฤต แสนจิตร ์

การพัฒนาที่เน้นไปที่ด้านสังคม 
เสริมด้วยเทคโนโลย ี

การพัฒนาสังคม  
เทคโนโลยี 

ท่านที่ 2 
คุณจรัญ เกษร  

กายภาพที่ตอบโจทย์ทางด้านสังคม 
หาตรงกลางในด้านสุขภาวะที่ทกุคนสามารถ
เข้าถึงได้  
Community base  
Preventive maintenance  
มาตรการเชิงสังคม 
 

กายภาพที่ตอบโจทย์ด้านสังคม 
สุขภาวะที่ทุกคนเข้าถึงได้ 
Community base  
Preventive maintenance  
มาตรการเชิงสังคม 
 

ท่านที่ 3 
รองศาสตราจารย์ ภาวดี อังศุ
สิงห์   

การผนวกกันทั้งพื้นที่สีเขียวและพื้นที่
ส่วนกลาง เพื่อสร้างสังคมในโครงการ เพิ่ม
ความรู้สึกเป็นเจ้าของ 
ช่วงก่อนขายมีการแบ่งโซนผู้อยู่อาศัยจรงิและ
นักลงทุนก็จะด ี

พื้นที่สีเขียว พื้นที่ส่วนกลาง 
สังคมในโครงการ 
ความรู้สึกเป็นเจ้าของ  
การแบ่งโซนผู้อยูอ่าศัย 

ท่านที่ 4 
ผู้ช่วยศาสตราจารย์ กิตติอร ศิ
ริสุข  

กายภาพ วัสดุตามเทรนด์โลก ลดสารเปน็พิษ
ต่อร่างกาย ตอบสนองกลุ่มที่ใส่ใจเรื่อง
สิ่งแวดล้อม 
วัสดุที่ป้องกันเร่ืองไฟไหม้และควันพิษ 
Universal Design เพิ่มความเอื้อเฟื้อเผ่ือแผ่
ให้แก่คนในโครงการ 
คอนโดที่เลี้ยงสัตว์ได้เพื่อการสนับสนุนด้าน
อารมณ์เชิงบวกของผู้อยูอ่าศัย 
พื้นที่ส่วนกลางที่เสริมสร้างปฎิสัมพันธข์องคน
ในโครงการ พื้นที่อเนกประสงค์ที่ลูกบ้าน
สามารถปรับการใช้งานได้ตามวัตถุประสงค์ 
พื้นที่ เพื่อความเป็นส่วนตัวและส่วนรวม 
เพิ่มพื้นที่สวน และที่จอดรถ 

กายภาพ วัสด ุสารเป็นพิษ  
ใส่ใจสิ่งแวดล้อม วัสดุป้องกันไฟไหม้และ
ควันพิษ 
Universal Design เอื้อเฟื้อเผื่อแผ่ 
เล้ียงสัตว์ อารมณ์เชิงบวก  
พื้นที่ส่วนกลาง ปฏิสัมพันธ์  
พื้นที่อเนกประสงค์  
พื้นที่ส่วนตัว 
สวน 
ที่จอดรถ 

ท่านที่ 5 
คุณวสุธา เชน  

ผู้อยู่อาศัยมีความรู้เยอะขึ้น 
โครงการเป็น Healthy Building ควรเป็นสิ่ง
ที่ผู้ประกอบการควรคำนึงถึงเป็นอย่างแรก ใน
ด้านวัสดุควรเป็นวัสดุที่มีความคงทนและ
เสริมสร้างสุขภาพที่ดี 
สังคม ควรมีความเป็นชุมชน เพื่อนบ้าน 

Healthy Building 
ผู้ประกอบการ  
วัสดุ คงทน เสริมสร้างสุขภาพ 
สังคม  
ความเป็นชุมชน เพื่อนบา้น 

ท่านที่ 6 
อ.อรัญญา ตุย้คำภีร ์
 

นอกจากพื้นที่ต้องเอื้อกับการอยู่อาศัย 
พักผ่อน การฟื้นพลังแลว้ พื้นที่สว่นกลางใน
คอนโดมิเนียมต้องเอื้อต่อการใช้งาน ให้เกิด

การอยูอ่าศัย  
พักผ่อน ฟื้นพลัง  
พื้นที่ส่วนกลาง การใช้งาน 
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ผู้เชี่ยวชาญ ประเด็นที่กล่าวถึง คีย์เวิร์ด 

 
ท่านที่ 6 
อ.อรัญญา ตุย้คำภีร ์
 
  

ปฏิสัมพันธก์ันในชุมชน สร้างกิจกรรมที่
เหมาะสม  
ควรเพิ่มพื้นที่สีเขียว ทีอ่ยู่บนพื้นดินสามารถ
ทำกิจกรรมได ้
พื้นที่ทำกิจกรรมที่เหมาะทั้งคนชอบกจิกรรม
และชอบความสงบเป็นส่วนตัว 
คนอยู่ในอาคารชุดในปัจจบุันคือทุกคน ทุก
กลุ่ม ครอบครัว ผู้สูงอายุ คนทำงานแบบ
Freelance  

ปฏิสัมพันธ ์กิจกรรม 
พื้นที่สีเขียว พื้นดิน 
ผู้อยู่อาศัยหลายกลุ่ม 

 
 จากการป้อนข้อมูลกลับแก่ผูเ้ชี่ยวชาญเพื่อสอบถามความคิดเห็นของผู้เชี่ยวชาญอีกครั้งเพื่อสรุปผลและ
ข้อมูลเพิ่มเติมจากผู้เชี่ยวชาญ มคีวามคิดเห็นเพิ่มเติมดังนี้  
 
 ในเรื่องของพื้นที่ส่วนกลางในปัจจุบันมีการจัดสรรพื้นท่ีเพื่อกลุ่มคนทำงานท่ีอยู่ในช่วงอายุของ เจเน
เรช่ัน Y และ X เป็นหลักซึ่งในปัจจุบันคนหลายกลุ่มเข้ามาอยู่ในอาคารชุดกันมากขึ้น การมีพื้นท่ีส่วนกลางท่ีสามารถ
ใช้งานร่วมกันได้ถือเป็นเรื่องดี แตพ่ื้นที่ท่ีเจาะจงการใช้งานเช่น ห้องทำงานร่วมกัน(co-working space) อาจเป็น
พื้นที่ท่ีไม่ไดเ้หมาะสมกับการใช้งานของคนทุกกลุ่มนัก การออกแบบในอนาคตควรคำนึงถึงการใช้งานรว่มกันของผู้
อยู่อาศัยในอาคารชุดมากข้ึน 
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บทที่ 6 

การอภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 
  

จากผลการลงพื้นที่เพ่ือเก็บข้อมลูจากผู้อยู่อาศัยภายในกรณีศึกษาโครงการ เดอะรูม สุขุมวิท69 และ เดอะ
รูม สาทร-ถนนปั้น นำมาซึ่งผลของการอภิปรายไดด้ังนี้ 

6.1 การสรุปผลการศึกษา 
6.2 ข้อเสนอแนะ 
6.3 การอภิปรายงานวิจัย 
6.4 ข้อเสนอแนะในการทำวิจัยครัง้ต่อไป 
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6.1 การสรุปผลการศึกษา 
 

วัตถุประสงค์ท่ี 1 ศึกษาข้อมูลด้านความสัมพันธ์และปัจจยัที่ส่งผลตอ่สุขภาวะของผู้อยู่อาศยัในอาคารชุด
สูงในกรุงเทพมหานคร 

 
ปัจจัยที่ส่งผลต่อสุขภาวะของผู้อยูอ่าศัยในอาคารชุด 
จากการศึกษาข้อมลูด้านความสัมพันธ์และปัจจัยทีส่่งผลต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุด ของ

กรณีศึกษาโครงการ เดอะรมู สขุุมวิท69 และ เดอะรูม สาทร-ถนนปั้น ในมุมมองของผู้อยู่อาศัยที่อยู่มาเป็น
ระยะเวลามากกว่า 6 เดือน พบวา่ ผู้อยู่อาศัยให้ความสำคญักับปัจจัยด้านการบริหารจัดการและมองว่าส่งผลกับสุข
ภาวะของตนมากเมื่อเทียบกับปัจจัยในด้านอ่ืน การเรียงลำดับจากปัจจัยทั้งหมด ปัจจัยที่ได้ 5 อันดบัแรก เรียงจาก
มากไปน้อยดังนี้  

1. การอาศัยอยู่ในอาคารชุดที่ปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพยส์ิน(ปัจจัยทางด้านสังคม)  
2. ระบบการดูแลพื้นที่ส่วนกลาง(ปัจจัยด้านการบริหารจดัการ)  
3. ระบบการรักษาความปลอดภยั(ปัจจัยด้านการบริหารจัดการ)  
4. ระบบการจดัการกลิ่น(ปัจจัยด้านการบริหารจัดการ)  
5. การให้บริการของเจ้าหนา้ที่ (ปัจจัยด้านการบริหารจัดการ)  
 
และเมื่อวิเคราะห์รายกลุม่ปัจจัยดา้นกายภาพท่ัวไป ด้านลักษณะทางกายภาพของโครงการ และ ด้านการ

บริหารจดัการ จะสามารถเรียงลำดับ ตามปัจจัยทีส่่งผลต่อสุขภาวะในมุมมองผู้อยู่อาศัย 3 ลำดับแรก จากมากไป
น้อยได้ เมื่อผนวกกับการวิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นแบบพหุคูณเพื่อหาปัจจัยที่มีผลต่อปัจจัยภายในของผู้อยู่อาศัย 
พบว่า ในด้านกายภาพท่ัวไปปัจจยัที่ส่งผลต่อสุขภาวะทั้งในมุมมองของผู้อยู่อาศัยและทางสถิติ คือปจัจัยในการเข้าถึง
แหล่งอาหารและร้านสะดวกซื้อ และระบบสาธารณูปโภค ในปัจจัยด้านลักษณะทั่วไปทางกายภาพของโครงการ 
ต่อมาในด้านปัจจยัด้านลักษณะทางกายภาพของโครงการ และ ปจัจัยด้านการบริหารจัดการ มีความแตกต่างกัน ดัง
ตารางที ่32 
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ตารางที่ 32 การเปรียบเทยีบระหว่างมมุมองของผู้อยู่อาศัยกับการวิเคราะหก์ารถดถอยในสถิติ 

 

 
ในด้านปัจจัยต่าง ๆ บางปัจจยัในมุมมองของผู้อยู่อาศัยอาจมคีวามคิดเห็นว่าส่งผลต่อสุขภาวะไม่มากนัก 

แต่จากการวิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นแบบพหุคณู พบว่ามีหลายปัจจัยทางด้านลักษณะทางกายภาพและปจัจัย
ทางด้านบริหารจัดการที่ส่งผลกับสุขภาวะทางใจของผู้อยู่อาศัย ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยของลีแจยอก ที่พบว่าด้าน
ระบบการดูแลพื้นทีส่่วนกลาง และคณุภาพแสงสว่าง รวมไปถึงเสยีงรบกวนมีผลต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยใน
โครงการอาคารชุดลักษณะอาคารสูง 

 
วัตถุประสงค์ท่ี 2 วิเคราะห์ข้อมลูว่าด้วยปัจจัยทีส่่งผลต่อสุขภาวะของคนท่ีอยู่อาศัยในอาคารที่อยู่อาศัยรวม
ประเภทอาคารสูงในกรุงเทพมหานคร 
ปัจจัยด้านกายภาพ 
เมื่อวิเคราะห์อิทธิพลของปัจจัยทางกายภาพทั่วไปท่ีมีต่อปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุด โดยใช้การ
วิเคราะห์การถดถอยเชิงเส้นแบบพหุคูณ พบว่าปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อปัจจัยภายในของผู้อาศยัในอาคารชุดที่
ระดับนัยสำคญัทางสถิติ .05 มีเพยีง 5 ปัจจัย โดยเรียงจากปัจจัยทีม่ีอิทธิพลจากมากไปหาน้อยเรียงลำดับได้
ดังนี้  

1. การเข้าถึงแหล่งอาหารและร้านสะดวกซื้อ โดยมสีัมประสิทธ์ิการถดถอยหรือสัมประสิทธ์ิอิทธิพลเท่ากับ β 
= .295  

2. การจัดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องพัก โดยมสีัมประสิทธ์ิการถดถอยหรือสัมประสิทธ์ิอิทธิพลเท่ากับ β = .282   

3. คุณภาพของแสงสว่างภายในโครงการ โดยมีสมัประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = .240  

4. เนื้อท่ีของโครงการ โดยมีสมัประสทิธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = .205  

5. ระบบสาธารณูปโภค โดยมีสมัประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = .190 

 ปัจจัยดา้นกายภาพ ปัจจัยดา้นการบริหารจัดการ 

มุมมองของผู้อยู่อาศัยต่อปัจจัยที่
ส่งผลกับสุขภาวะ 

1. คุณภาพอากาศในโครงการ 
2. คุณภาพวัสดุตบแต่ง 
3. สภาวะน่าสบาย 
4. ความงาม 
5. ระบบสาธารณูปโภค 

1. ระบบการดูแลพื้นที่สว่นกลาง 
2. ระบบการรักษาความปลอดภยั 
3. ระบบการจัดการกลิ่น 
4. การให้บริการของเจ้าหน้าที ่

ปัจจัยที่มอีิทธิพลต่อปัจจยัภายใน(สุข
ภาวะทางจิตใจ)ของผู้อยู่อาศัย 
(การวิเคราะหก์ารถดถอยเชิงเส้น
แบบพหุคูณ ที่ระดับนยัสำคัญทาง
สถิติ 0.05) 

1. การเข้าถึงแหล่งอาหารและรา้น
สะดวกซ้ือ 

2. การจัดผังห้องพัก 
3. คุณภาพแสงสว่าง 
4. เนื้อที่ของโครงการ 
5. ระบบสาธารณูปโภค 

1. ระบบการสื่อสารประชาสัมพันธ์ใน
โครงการ 

2. ระบบการจัดการน้ำ 
3. การให้บริหารของเจ้าหน้าที ่
4. ระบบการควบคุมเสียง 

 แตกต่างกัน 
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ปัจจัยด้านการบริหารจัดการ 
เมื่อวิเคราะห์อิทธิพลของปัจจัยดา้นการจัดการที่มีต่อปัจจยัภายในของผู้อาศัยในอาคารชุด โดยใช้การวิเคราะห์
การถดถอยเชิงเส้นแบบพหุคูณ พบว่าปัจจัยท่ีมีอิทธิพลต่อปัจจัยภายในของผู้อาศัยในอาคารชุดที่ระดบั
นัยสำคญัทางสถิติ .05 มีเพียงสี่ปจัจัย โดยเรียงจากปัจจัยที่มีอิทธิพลจากมากไปหาน้อย โดยปัจจยัที่มอีิทธิพล
มากที่สุดคือ  
1. ระบบการสื่อสารประชาสัมพันธ์ในโครงการ โดยมสีัมประสิทธ์ิการถดถอยหรือสมัประสิทธ์ิอิทธิพลเท่ากับ 

β = .295  

2. ระบบการจัดการน้ำภายในโครงการ โดยมีสมัประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = .277  

3. การให้บริการของเจา้หน้าท่ี โดยมสีัมประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = .234 และ  

4. ระบบการควบคุมเสียงภายในโครงการ โดยมสีัมประสิทธ์ิการถดถอยเท่ากับ β = -.192  
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ตารางที่ 33 สรุปผลปัจจัยที่มอีิทธพิลต่อปัจจยัภายในของผู้อาศัยในอาคารชุด 

ปัจจัยที่เกีย่วข้อง มีความสัมพันธ ์ มีอิทธิพล 

ปัจจัยทางกายภาพ   

ปัญหาฝุ่นภายในหอ้งชุด ✓  
การเข้าถึงแหล่งอาหารแลพรา้นสะดวกซ้ือ ✓ ✓ 
ระยะทางถึงขนส่งมวลชน ✓  
ทัศนียภาพโดยรอบ ✓  
เสียงรบกวน ✓  
ระบบสาธารณูปโภค ✓ ✓ 
ระบบสาธารณูปการ ✓  
เนื้อที่ของโครงการ ✓ ✓ 
การจัดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องชุด ✓ ✓ 
สัดส่วนพื้นที่สีเขียว ✓  
จำนวนที่จอดรถ ✓  
คุณภาพอากาศภายในโครงการ ✓  
คุณภาพแสงสว่างภายในโครงการ ✓ ✓ 
ความน่าอยู่ สภาวะน่าสบาย ✓  
ความงาม ✓  
คุณภาพวัสดุตกแต่งภายในหอ้งชุด ✓  
ภาพลักษณ์และชื่อเสียงของนักพัฒนาโครงการ ✓  
ความสูงของห้องชุด(พื้นถึงฝ้า) ✓  
ปัจจัยดา้นการจัดการ   

ระบบการรักษาความปลอดภยั ✓  
การให้บริการของเจ้าหน้าที ่ ✓ ✓ 
ระบบการจัดการกลิ่นภายในโครงการ ✓  
ระบบการควบคุมเสียงภายในโครงการ ✓ ✓ 
ระบบจัดการนำ้ภายในโครงการ ✓ ✓ 
การจัดกิจกรรมเพื่อสร้างความมีส่วนรว่มใน
โครงการ 

✓  

ระบบการสื่อสารประชาสัมพันธ์ในโครงการ ✓ ✓ 
ระบบการจัดการที่จอดรถ ✓  
ระบบดูแลพื้นที่ส่วนกลาง ✓  
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ในด้านความสูงอาคาร ค่า F เท่ากับ 0.14 และค่า p-value เท่ากับ .872 ซึ่งมากกว่าระดับนัยสำคญั .01 
ดังนั้น จึงสรุปได้ว่า ผู้อยู่อาศัยอาคารชุดที่อาศัยในระดับชั้นที่แตกต่างกัน 3 ระดับ ได้แก่ ช้ัน 1 – 8 ช้ัน 9 – 24 และ
ช้ัน 25 ขึ้นไป มีระดับสุขภาวะไม่แตกต่างกันท่ีระดับนัยสำคัญทางสถติิ .05 ดังภาพที่ 26 

 
ภาพที ่26 กราฟเปรยีบเทียบปจัจยัภายในผู้อยู่อาศัยจำแนกตามระดับชั้นในการอาศัยอาคารชุด 
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วัตถุประสงค์ท่ี 3 เพื่อเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาโครงการอาคารชุดที่ส่งเสริมสุขภาวะเชิงสถาปตัยกรรม 

 

6.2 ข้อเสนอแนะ  
 

แนวทางการพัฒนาอาคารชุดโดยใช้แนวคิดสุขภาวะ เป็นการสรุปผลข้อมูลจากการสัมภาษณผ์ู้เชี่ยวชาญ
ทั้งสิ้น 6 ท่านผนวกกับข้อมูลจากผู้อยู่อาศัยจะสามารถนำข้อมลูมาสรุปผลตามหัวข้อดังนี ้

 
6.2.1 ด้านกายภาพ  
การที่ผู้อยู่อาศัยเลือกที่จะเข้ามาอยู่อาศัยในโครงการอาคารชุดนั้น ในช่วงการตัดสินใจก่อนเข้ามาอยูอ่าศัย 

ผู้อยู่อาศัยไม่สามารถทราบได้ว่าการที่เข้ามาใช้งานจริงแล้ว การใช้งานพ้ืนท่ีนั้นจะส่งผลอย่างไรกับตนเองและผู้อยู่
อาศัยร่วม ดังนั้นช่วงนี้จึงไม่สามารถวัดได้ว่าความคาดหวังของผู้อยูอ่าศัยแต่ละบุคคลเป็นอย่างไร โดยผู้ประกอบการ
นั้นสามารถศึกษาลักษณะการอยู่อาศัยในโครงการอาคารชุดอื่นก่อนทีจ่ะนำข้อมูลมาปรับใช้ในการสร้างโครงการ
อาคารชุดใหม่ ซึ่งนักพัฒนาแต่ละบริษัทมีแนวทางในการออกแบบสินค้าตามแนวคิดที่ทางบรษิัทต้องการที่จะ
นำเสนอต่อผู้อยู่อาศัย อาทิ เช่น แนวคิดด้านสังคม แนวคิดด้านเทคโนโลยี  

จากมุมมองผู้อยู่อาศัยและผูเ้ชี่ยวชาญ ในด้านกายภาพนั้น ขั้นตอนในการออกแบบโครงการมีส่วนสำคัญ
ตั้งแต่การศึกษาโครงการเดิมที่ทางบริษัทไดส้ร้างเสร็จและมีผู้อยู่อาศยัแล้วเพื่อนำข้อมูลมาพัฒนาในการออกแบบ
โครงการใหม่ โดยสิ่งที่ควรคำนึงถงึในการออกแบบอาคารชุดประเภทอาคารสูงก็คือ  

1) คุณภาพอากาศภายในโครงการ จากการสำรวจโครงการกรณีศกึษาโครงการหนึ่งผู้อยู่อาศัยได้
กล่าวถึงการระบายอากาศภายในห้องพัก พบว่ามีหน้าต่างท่ีสามารถเปิดระบายอากาศได้จำกดั  
2) การจัดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องพัก  
3) คุณภาพแสงสว่างภายในโครงการ  
4) ความน่าอยู่ สภาวะน่าสบาย ถือเป็นอีกปัจจัยที่ท่ีมีผลต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุด 
โดยเฉพาะในเรื่องแสงสวา่ง Koen Steemers32 ต้องเพียงพอเพื่อเป็นการกระตุ้นการเรียนรู้เอื้อให้เกดิ
สุขภาวะทางปัญญา จากการสำรวจกรณีศึกษาผู้อยู่อาศัยได้กล่าวถึงพื้นที่อ่านหนังสือว่าแสงสว่างไม่
เพียงพอทำให้ไม่เอื้อต่อการใช้งาน พื้นที่สำหรับงานระบบนั้นควรทำให้พื้นที่น้ันสามารถเข้าไปซ่อมแซม
ได้ง่ายเป็นสิ่งที่มีความสำคญั ความเพียงพอของระบบสาธารณูปโภคต้องตอบสนองความต้องการของผู้
อยู่อาศัย  
5) การออกแบบพื้นที่ส่วนกลางมีความหลากหลายตอบสนองความต้องการผู้อยู่อาศยัยุคใหม่ แต่
สำหรับในปัจจุบันผูสู้งอายุหันมาอยู่อาศัยในอาคารชุดท่ีมีขนาดเล็กจดัการได้ง่ายกันมาขึ้นในกรณีศึกษา
พบว่ามีผู้อยู่อาศัยที่อายมุากกว่า55ปี ร้อยละ 6.3 ดังนั้นการออกแบบพื้นที่ส่วนกลางภายในโครงการ 
ควรมีการนำมาปรบัใช้ร่วมกับ 
6) การออกแบบเพื่อคนทั้งมวล(Universal Design) ที่ควรนำมาเปน็มาตรฐานในการพัฒนาที่อยู่
อาศัย  

 
32 Steemers, "Architecture for wellbeing and health." 
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7) พื้นที่ส่วนกลางอเนกประสงค์ที่สามารถปรับการใช้งานได้ตามความต้องการของผู้อยู่อาศัย  
8) พื้นที่สีเขียวในโครงการที่นอกจากจะเป็นพื้นท่ีที่สรา้งความรูส้ึกดีในเชิงสุขภาวะทางจิตใจแล้ว
สามารถเพิ่มฮารด์สเคป(Hardscape) เข้าไปในพ้ืนท่ีสีเขียวเพื่อการสร้างปฏิสมัพันธ์และดึงดูดใหผู้้อยู่
อาศัยเข้าไปใช้งาน สร้างความรู้สึกให้ผู้อยู่อาศัยเห็นความสำคัญของพื้นที่สีเขียวและไกล้ชิดกับพื้นดิน
มากขึ้น  
9) ด้านวัสดุ ผู้อยู่อาศัยให้ความสำคญักับวัสดตุบแต่งภายในห้องพัก ในปัจจุบันสินค้าประเภทวัสดุ
ก่อสร้างมีการเพิ่มคณุภาพในการลดความเป็นพิษท้ังต่อสิ่งแวดล้อมและสุขภาพของคนใช้งานมากขึ้น 
เกณฑ์อาคารเขียวเช่นเกณฑ์ Well multifamily residential มกีารประเมินวัสดุที่ใช้ในอาคารหลาย
เกณฑด์้วยกัน  

ผู้เชี่ยวชาญให้ความเห็นว่าในด้านกายภาพส่วนใหญ่นั้นสามารถปรับปรุงได้เมื่อเข้าอยู่อาศัย
ไปแล้ว แต่จะดีขึ้นหากส่วนของการออกแบบนั้นมีประสิทธิภาพและคำนึงถึงการใช้งานในระยะ
ยาวและความยั่งยืนในการอยู่อาศยั 

สิ่งที่ผู้เช่ียวชาญเสนอแนะมคีวามคล้ายคลึงกับงานของ Koen Steemers33 ที่กล่าวถึง
แนวทาง 5 ข้อสู่สุขภาวะ ดังนี ้

1) การมีพื้นที่ท่ีสามารถเข้าไปใช้งานได้ในชีวิตประจำวันและสามารถปรบัการใช้งานได้
ตามความต้องการโดยไม่มีการจำกัดความว่าต้องใช้งานแบบใดเพื่อให้เกิดปฎสิัมพันธ์และ
ความรูส้ึกเหมือนบ้าน(Homeliness)  

2) พื้นที่ท่ีกระตุ้นให้ผู้ใช้งานได้ทำกิจกรรมทางร่างกายมากขึ้น เชน่การเชื่อมต่อพ้ืนท่ี
ก่อให้เกิดทางเดินท่ีมีความยาวมากข้ึน และการใช้งานบันได โดยอาจมีการเพิ่มสิ่งเร้าเช่นการ
ประดับพื้นทีใ่ห้มีความสวยงามน่าสนใจ 

3) พื้นที่ท่ีกระตุ้นการรับรู้ การจัดสรรพื้นที่ใช้งานการตกแต่งภายในให้มคีวามสวยงาม
เพิ่มเตมิงานศิลปะ และพื้นท่ีสเีขียวเพื่อให้ผู้ใช้งานได้มีการกระตุ้นการรับรู้ มรีายงานว่าการมี
พื้นที่เปิดและปดิที่หลากหลายสามารถกระตุ้นให้เกดิการมสีติ(Mindfulness)ได ้

4) ส่งเสริมการเรียนรู้ จัดพื้นท่ีเพือ่การส่งเสริมการเรียนรู้ควรคำนึงถึง สิ่งเหล่านี้คือ
อุณหภูมิทีเ่หมาะสม ความปลอดภัย แสงสว่างท่ีเพียงพอ บรรยากาศที่เงียบสงบไม่มีเสียงรบกวน 
อากาศที่สะอาด และลักษณะการจัดวางท่ีนั่ง  

5) การแบ่งปัน การมีอยู่ของสภาพแวดล้อมบางชนิดก่อให้เกิดความเครียดและทำให้
พฤติกรรมการช่วยเหลือเกื้อกูลกันมีน้อยลง มีการศึกษาที่ว่าผู้ทีอ่ยู่อาศัยในเมืองหลวงมีความ
เอื้อเฟ้ือน้อยกว่าผู้อยู่อาศัยในต่างจังหวัด  การเลียนแบบพ้ืนท่ีและธรรมชาติอาจมีส่วนช่วย
พัฒนาให้เกิดความรูส้ึกมสี่วนร่วมและแบ่งปันกันมากขึ้น 

 
 

 

 
33 Steemers, "Architecture for wellbeing and health." 
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6.2.2 ด้านการบริหารจัดการ 
จากการสมัภาษณ์ผูเ้ชี่ยวชาญทั้ง 6 ท่าน บริษัทบริหารนติิบุคคลในแต่ละที่มรีูปแบบและกฎเกณฑ์ในการ

จัดการที่แตกต่างกันออกไป ซึ่งเป็นช่องว่างที่ทำให้ผู้อยู่อาศัยในแต่ละโครงการสามารถเลือกบรษิัทบริหารได้ตาม
ความต้องการของผู้อยู่อาศัย แตเ่นื่องจากรูปแบบการบริหารโครงการที่แตกต่างกันออกไปทำให้ประสบการณ์ของผู้
อยู่อาศัยในแต่ละโครงการอาคารชุดมีความแตกต่างกันตามแนวทางการปฏิบัติของแตล่ะบริษัท ผู้เชี่ยวชาญให้
ความเห็นต่อด้านการบริหารจัดการว่าเป็นส่วนท่ีสามารถปรับเปลี่ยนได้ ส่วนท่ีทางนิติบุคคลในแตล่ะโครงการควร
คำนึงถึงเพื่อสุขภาวะที่ดี เนื่องจากด้านการบรหิารจดัการนั้นมีส่วนที่ต้องบริหารทั้งด้านกายภาพให้สามารถใช้งานได ้
และส่วนของบุคคลที่บริหารงานภายในโครงการที่เป็นสังคมการอยู่อาศัย จึงทำให้เป็นส่วนท่ีมีความสำคญัมากใน
มุมมองของผู้เชี่ยวชาญและผู้อยู่อาศัย  

พื้นที่ส่วนกลางและพื้นที่ตา่งๆ ภายในอาคารชุดต้องมี 
2) การดูแลให้ใช้งานได้อย่างสมำ่เสมอ  
3) ระบบการสื่อสารประชาสัมพันธ์ในโครงการปัจจุบันนิยมใช้แอพพลิเคช่ันในการสื่อสารมากข้ึน 

อาจทำให้เกิดความสับสนในบางวาระทั้งต่อผู้อยู่อาศยัเองและนติิบุคคลซึ่งเป็นแง่ดีในด้านความ
สะดวกแต่ควรเลือกประเด็นทีส่ื่อสารและความเหมาะสม ปัจจัยตอ่ไปนี้ส่งผลต่อสุขภาวะของผู้
อยู่อาศัยโดยตรง ตั้งแต ่

1) ระบบจัดการน้ำภายในโครงการ  
2) การให้บริการของเจา้หน้าท่ี  
3) ระบบการจัดการกลิ่นภายในโครงการ  
4) ระบบการรักษาความปลอดภัย และ 
5) ระบบการจัดการเสยีง  
6) การบริหารจัดการเงินในโครงการต้องมีความโปร่งใสและสมเหตสุมผล  
7) กฎกติกาในการอยู่อาศยัจะช่วยใหเ้จ้าหน้าท่ีนิติบุคคลทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ

มากขึ้นและช่วยใหผู้้อยู่อาศัยมีความสบายใจรวมไปถึงผู้เช่าอาศัยทีค่วรมีคู่มือในการ
อยู่อาศัยในแต่ละโครงการเพื่อให้ผูเ้ช่าได้รบัทราบถึงกติกาในการอยู่อาศัยในโครงการ  

8) ความสัมพันธ์ที่ดีของคนในโครงการจะทำให้ลดการปะทะของทั้งผู้อยูอ่าศัยและ
เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลได ้
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6.2.3 ด้านสังคม  

ด้านสังคมของอาคารชุดคือการอยูอ่าศัยร่วมกันท้ังลูกบ้านและเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคล นอกจากการจัดพืน้ท่ีให้
มีทั้งความปลอดภัยต่อชีวิตและทรพัย์สินแล้ว สุขภาวะที่ดสี่วนหน่ึงมาจากสังคมทีด่ี แม้ผู้อยู่อาศยัมคีวามต้องการที่
จะอยู่อาศัยในโครงการที่มีความเป็นส่วนตัวก็ตาม การพบปะลูกบา้นท่านอ่ืน และเจ้าหน้าท่ีนติิบุคคลเป็นสิ่งที่เลี่ยง
ไม่ได้เมื่ออาศยัอยู่ในอาคารชุด  

1) การมีความสัมพันธ์อันดตี่อผู้อื่นในโครงการส่งเสริมให้เกดิปฏสิัมพันธ์ในโครงการ การสื่อสารในเรื่องที่
มีความลำบากจะง่ายขึ้น ซึ่งเป็นผลดีโดยตรงต่อผู้อยู่อาศยั  

2) การสร้างกิจกรรมที่ทางผู้อยู่อาศัยจัดขึ้นหรือนิติบคุคลเองก็ดี จะก่อให้เกิดความสัมพันธ์อันดี การเริ่ม
จากหาสิ่งที่ลูกบ้านมีความคล้ายกนัเพื่อนำมาจัดกิจกรรมทีลู่กบ้านสามารถใช้งานร่วมกันได ้

3) การแบ่งปัน34 เช่น หนังสือ ของใช้ในบ้าน ก็จะมีส่วนช่วยอย่างมากที่จะก่อให้เกิดน้ำใจในชุมชน 
มาตรการเชิงสังคมในอาคารชุด 

 

6.3 อภิปรายผลการวิจัย 

จากการศึกษาข้อมลูด้านความสัมพันธ์และปัจจัยทีส่่งผลต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุด ของ
กรณีศึกษาโครงการ เดอะรมู สุขุมวิท69 และ เดอะรูม สาทร-ถนนปัน้ สามารถแบ่งการอภิปรายผลการวิจัยตาม
แนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องได้ดังนี้  

6.3.1 แนวคิดด้านปัจจัยที่เกี่ยวข้องกับสุขภาวะและสถาปัตยกรรม 

ซึ่งมีความคลา้ยคลึงกับผลการให้คา่คะแนนของกรณีศึกษาโครงการ เดอะรมู สุขุมวิท69 และ เดอะรมู 
สาทร-ถนนปั้น ท่ีปัจจัยในด้านของความปลอดภัย วัสดุ สภาวะน่าสบาย คุณภาพแสงสว่าง คณุภาพอากาศ เป็น
ปัจจัยต้นๆ ทีผู่้อยู่อาศัยให้ความสำคัญ 

สอดคล้องกับวิจัยของภาวดี35 ที่ศึกษากับคนท่ัวไป ท่ีอยู่อาศัยหลากหลายประเภท และผู้เชี่ยวชาญ แบ่ง
หมวดหัวข้อหลักออกเป็น 6 หมวดได้แก่  

1) คุณภาพอากาศ  
2) แสงสว่าง  
3) สภาวะน่าสบาย  
4) สุนทรียภาพ  
5) วัสดุ  

 
34 Meik Wiking, The little book of lykke The Danish search for the world's happiest people., trans. ลลิตา ผลผลา (Bookscape, 2017). 
35 ธุววงศ์, "การพัฒนาเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวเพื่อส่งเสริมสุขภาวะสำหรับอาคารที่พักอาศัยแบบยั่งยืนในประเทศไทย." 
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6) ความปลอดภัย  

พบว่าในสามลำดับแรกท่ีมคี่าคะแนนน้ำหนักสูงท่ีสุด ดังนี้ อันดับแรกความปลอดภัย รองลงมาเป็น
คุณภาพอากาศ และสภาวะนา่สบาย อีกทั้งยังสอดคล้องกับงานวิจัยของณิชารัตน์36 ที่เพ่ิมเติมปัจจยัด้าน
ความสะดวก การจดัการชุมชน และลักษณะทางกายภาย ซึ่งยังสอดคล้องกับงานวิจัยของศูนย์วิจัยกสิกร
ไทย(2551) ที่ระบุว่าอาคารชุดตอบสนองต่อความสะดวกสบายในการอยู่อาศัยโดยไม่จำเป็นต้องเดิน
ทางไกล และรองรับกับการใช้ชีวิตประจำวัน ดังนั้นองค์ประกอบหลกัท้ัง 4 ส่วนของอาคารชุดจะต้อง
สอดคล้องสัมพันธ์กันอย่างเป็นองค์รวม ได้แก ่

1) การออกแบบสถาปัตยกรรม  
2) ราคาต่อหน่วย  
3) สภาพแวดล้อม/ทำเลทีต่ั้ง  
4) สิ่งอำนวยความสะดวกที่ตอบสนองการอยู่อาศัย  

จากงานวิจัยของ ลีแจยอกและคณะ37 ที่ศึกษาสุขภาวะในอาคารสูง โดยแบ่งปัจจัยเป็น 4 กลุ่มใหญ่ ไดแ้ก่ 
ด้านสุขภาพ ด้านสภาพแวดล้อม ด้านความปลอดภยั และด้านการจัดการ โดยตดัการออกแบบทางสถาปัตยกรรม
ออกเนื่องจากแต่ละโครงการมีความแตกต่างกันในแง่ของการออกแบบสูง จากการสรุปผลพบว่าดา้นระบบการดูแล
พื้นที่ส่วนกลาง และคณุภาพแสงสว่าง รวมไปถึงเสยีงรบกวนมีผลต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศยัในโครงการอาคารชุด
ลักษณะอาคารสูง ซึ่งสอดคล้องกบัการศึกษาครั้งน้ีที่ว่า หลายปัจจัยทางด้านลักษณะทางกายภาพและปัจจัยทางด้าน
บริหารจดัการทีส่่งผลกบัสุขภาวะทางใจของผู้อยู่อาศัย  

 

6.3.2 แนวคิดด้านความสูงของอาคารที่ส่งผลกับสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุด 

จากงานวิจัยของชิมและคณะ38 พบว่าผู้ที่อยู่อาศัยในช้ันท่ี 18 ขึ้นไป มีความวิตกกังวลสูง ความดันโลหติ
สูงขึ้น ผู้สูงอายุและเด็กเล็กเป็นกลุม่ที่ไดร้ับผลกระทบดังกล่าว แตกตา่งจากงานวิจัยช้ินนี้ท่ีวัดสุขภาวะทางจิตใจแบบ
องค์รวมผู้ตอบแบบสอบถามใช้การประเมินตนเอง ไม่ได้ใช้การวัดภาวะวิตกกังวลหรือความดันโลหิต 

 
 
 
 
 

 
36 อัครมณี, "โอกาสและข้อจำกัดของการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมโดยใช้แนวคิดสุขภาวะของผู้ประกอบการ ในเขตกรุงเทพมหานคร." 
37 Jaehyuk Lee, "Well-being index of supertall Residential building in Korea." 
38 Shim s Kang, "Dwelling Environment stress and health of residents living in super highrise apartment.," Journal of architectural Institute 
of Korea planning and design 12 (1996). 
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6.4 ข้อค้นพบ 

จากผลการศึกษางานวิจัย ผู้วิจัยได้ค้นพบประเด็นท่ีน่าสนใจดังนี้  

 

1) จากการศึกษาพบว่าถึงปัจจัยในด้านกายภาพท่ีเป็นมมุมองของผู้อยู่อาศัยและการวิเคราะห์ปจัจัยที่มี
อิทธิพลต่อปัจจัยภายใน(สุขภาวะทางจิตใจ) พบว่าปัจจัยด้านสาธารณูปโภคเป็นสิ่งที่ผู้อยู่อาศัยให้
ความสำคญั และอีกหนึ่งปัจจัยที่มคีวามสำคญัคือสภาวะน่าสบาย ท้ังคุณภาพของแสงสว่างและคณุภาพ
อากาศที่เป็นส่วนหนึ่งของสภาวะน่าสบายก็เป็นปัจจัยทีผู่้อยู่อาศัยมองว่าเป็นปัจจัยทีส่่งผลกับสุขภาวะ 

2) การอยู่อาศัยในแตล่ะช่วงระดบัความสูงบนอาคารชดุไมม่ีความแตกต่างกันอย่างมีนัยสำคญัต่อสุขภาวะทาง
จิตใจที่ใช้มาตรวัดของ WHO-5 ของผู้อยู่อาศัยในโครงการกรณีศึกษา แม้ว่าการอยู่อาศัยในช้ันสูงจะแสดง
สถานะทางสังคมและฐานะทางการเงิน39  ซึ่งทำให้ช้ันบนมีความเป็นสว่นตัวมากกว่าตามลักษณะของ
มุมมองของตัวอาคารที่ยิ่งอยู่สูง มมุมองมีความเปดิกว้างไมม่ีอาคารรอบ ๆ มาบดบังสายตา แต่การทีห่่าง
จากพ้ืนดินมากก่อให้เกิดความรูส้กึโดดเดี่ยวได้40 

3) ในมุมมองของผู้อยู่อาศัยในกรณีศกึษาโครงการ เดอะรมู สุขุมวิท69 และ เดอะรูม สาทร-ถนนปั้น ให้
ความสำคญัต่อความเป็นส่วนตัวสงู ดังนั้นมุมมองต่อการเข้าร่วมกิจกรรมทางด้านสังคมตา่ง ๆ ท่ีทาง
โครงการมีให้นั้น ผู้อยู่อาศัยจะเข้าร่วมต่อเมื่อสะดวก หรือคิดว่ามีความจำเป็นเท่าน้ัน ในมมุมองของ
ผู้เชี่ยวชาญมองว่าการมีสังคมทีด่ีในอาคารชุดนั้น จะช่วยส่งเสรมิให้เกิดความเป็นชุมชน เสริมสร้างสุข
ภาวะในด้านสังคมที่ดีให้แก่ผู้อยู่อาศัย  

4) ในด้านของความปลอดภยัต่อชีวิตและทรัพยส์ินในการอยู่อาศยัภายในโครงการ จากการศึกษาในครั้งนี้
พบว่าเป็นปัจจัยที่ผู้อยู่อาศัยในกรณีศึกษา เดอะรูมสาทร ถนนป้ัน และเดอะรมู สุขุมวิท 69 ให้ความ
คดิเห็นว่าเป็นส่วนท่ีส่งผลต่อสุขภาวะของตนมากที่สุด ท้ังยังสอดคลอ้งกับงานวิจัยของภาวดี41 และลีแจ
ยอค42 ที่เรื่องความปลอดมีส่วนสำคญัลำดับต้นๆต่อสุขภาวะของผู้อยูอ่าศัย 

5) ผู้อยู่อาศัยให้ความสำคญักับปัจจัยด้านการจดัการสูง เนื่องจากเป็นกลุ่มปัจจยัที่มีทั้งการดูแล
สภาพแวดล้อมอาคารและการใช้งานให้มีประสิทธิภาพ อีกท้ังการใหบ้ริการแกผู่้อยู่อาศัยเกีย่วเนื่องทั้ง
อาคารและบุคคล จึงทำให้เป็นปัจจัยที่มีความสำคัญต่อผู้อยู่อาศยัในอาคารชุด การที่มีบริษัทบริหารอาคาร
ที่มีนโยบายในการจัดการที่ดี มีประสบการณ์การทำงาน ถือว่าเป็นสิง่ที่จะช่วยให้การอยู่อาศัยในอาคารชุด
อย่างมีสุขภาวะที่ด ี
 

 

 
39 Jason M Barr, "The High Life?  On the Phychological impacts of highrise living.,"  2008. 
40 Kang, "Dwelling Environment stress and health of residents living in super highrise apartment.." 
41 ธุววงศ์, "การพัฒนาเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวเพื่อส่งเสริมสุขภาวะสำหรับอาคารที่พักอาศัยแบบยั่งยืนในประเทศไทย." 
42 Jaehyuk Lee, "Well-being index of supertall Residential building in Korea." 
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6.5 ข้อเสนอแนะสำหรับการวิจัยในอนาคต 
1) งานวิจัยช้ินนี้ศึกษาเฉพาะผู้อยู่อาศัยในโครงการ The room สุขุมวิท 69  และ The room สาทร-ถนนปั้น 

ที่ตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร เขตเมืองช้ันใน จึงควรมีการศึกษาโครงการอื่น ๆ  เพื่อนำข้อมูลมาปรับใช้
กับท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบันและโครงการในอนาคตให้เหมาะสมเป็นแนวทางในการดำเนินการต่อไป 

2) ในงานวิจัยช้ินนี้ศึกษาเฉพาะกลุ่มอาคารชุดประเภทอาคารสูง(High-rise) จึงควรศึกษาอาคารชุดประเภท 
Low-rise ด้วย เพื่อเป็นการต่อยอดงานวิจัยและศึกษาถึงความแตกต่าง 

3) งานวิจัยช้ินนี้กลุ่มตัวอย่างที่อยู่ในอาคารชุดมีความเฉพาะตัว ต่างลักษณะผู้อยู่อาศัย จึงควรศึกษากับกลุ่ม
ประชากรที่แตกต่างและหลากหลายมากข้ึน เพื่อดูลักษณะความแตกต่างของข้อมูลและความต้องการของ
ผู้อยู่อาศัย  
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ข้อมูลผู้เชี่ยวชาญ 
 

ผู้เชี่ยวชาญกลุ่มสถาปัตยกรรม 
1. รองศาสตราจารย์ ภาวดี อังศุสิงห ์ 
ตำแหน่ง หัวหน้าภาควิชาภมูิสถาปัตยกรรม คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
2. ผู้ช่วยศาสตราจารย์ กิตติอร ศิรสิุข 
ตำแหน่ง อาจารย์ ภาควิชาสถาปตัยกรรมภายใน คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
3. คุณวสุธา เชน 
ตำแหน่ง ผู้เชี่ยวชาญระดับ LEED AP BD+C, WELL AP สถาปนิกวิจัยอาวุโส แห่งสถาบันRISC(Research 
and innovation for sustainable center) 
  
ผู้เชี่ยวชาญกลุ่มบริหารจัดการอาคาร 
1. คุณจรญั เกสร 
ตำแหน่ง MD of strategic property management บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)  
2. คุณ ธนกฤต แสนจติร์  
ตำแหน่ง ตัวแทนบริษัท QPM(Quality Property Management) 
 
ผู้เชี่ยวชาญด้านจิตวิทยา 
1. รศ.ดร.อรัญญา ตุ้ยคมัภรี ์
ตำแหน่ง รองคณบดี คณะจิตวิทยา จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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แบบสอบถาม 

 

 

วิ  ทยานิ  พนธิ   แนวทางการเสริ  มสริ  างสิ  ขภาวะเชิ  งสถาปิ  ตยกรรมของผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยในอาคารชิ  ดในกริ  งเทพมหานคร 1 

 

แบบสอบถาม 

แนวทางการเสริ  มสริ  างสิ  ขภาวะเชิ  งสถาปิ  ตยกรรมของผิ  ิ  อยิ  ิ  อาศิ  ยในอาคารชิ ดในกริ  งเทพมหานคร 

แบบสอบถามฉบิ  บนิ  ิ เปิ  นสิ  วนหนิ  ิ งของวิ  ทยานิ  พนธิ  ปริ  ญญามหาบิ  ณฑิ  ต 

ภาคเคหการ คณะสถาปิ  ตยกรรมศาสตริ   จิ  ฬาลงกรณิ  มหาวิ  ทยาลิ  ย 

 

คิ  าชิ  ิ แจง: 1. วิ  จิ  ยนิ  ิ เปิ  นสิ  วนหนิ  ิ งของวิ  ทยานิ  พนธิ  ทิ  ิ ศิ  กษาสิ  ขภาวะของผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยในอาคารชิ  ด มิ  วิ  ตถิ  ประสงคิ  เพิ  ิ อพิ  ฒนาความเปิ  นอยิ  ิ ของ

ผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยในคอนโดมิ  เนิ  ยมเพิ  ิ อสิ  งเสริ  มสิ  ขภาวะทิ  ิ ดิ   

2. แบบสอบถามแบิ  งออกเปิ  น 4 ตอน ประกอบดิ  วย 

ตอนทิ  ิ  1 ขิ  อมิ  ลทิ  ิ วไปของผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยในคอนโดมิ  เนิ  ยม 

ตอนทิ  ิ  2 ปิ  จจิ  ยดิ  านกายภาพ 

ตอนทิ  ิ  3 ปิ  จจิ  ยดิ  านการบริ  หารจิ  ดการ 

ตอนทิ  ิ  4 ปิ  จจิ  ยภายใน 

3. ขิ  อมิ  ลทิ  ิ ไดิ  ริ  บจากทิ  านจะถิ  กเกิ  บไวิ  เปิ  นความลิ  บ 

 

ตอนทิ  ิ  1 ขิ  อมิ  ลทิ  ิ วไปของผิ  ิ  อยิ  ิ  อาศิ  ยในคอนโดมิ  เนิ  ยม 

1. เพศ 

      ชาย          หญิ  ง          LGBTQ+ 

2. อายิ   

______________________ ปิ   

3. สถานภาพ 

      โสด           แติ  งงาน          หมิ  าย          หยิ  า/แยกกิ  นอยิ  ิ  

4. ระดิ  บการศิ  กษา 

       ติ  ิ ากวิ  ามิ  ธยมศิ  กษา          มิ  ธยมศิ  กษาตอนติ  น             มิ  ธยมศิ  กษาตอนปลาย/ปวช.          ปริ  ญญาตริ         

                     ปริ  ญญาโท           ปริ  ญญาเอก            อิ  ิ นๆ ______________________ 

5. อาชิ  พ 

        นิ  กเริ  ยน/นิ  สิ  ต/นิ  กศิ  กษา           พนิ  กงาน/ลิ  กจิ  างเอกชน           ขิ  าราชการ/พนิ  กงาน(หนิ  วยงานริ  ฐบาล)  

        พนิ  กงาน/ลิ  กจิ  าง(หนิ  วยงานริ  ฐวิ  สหกิ  จ)          คิ  าขาย/ธิ  รกิ  จสิ  วนติ  ว          วิ  างงาน         อิ  ิ นๆ _______________ 

6. รายไดิ  เฉลิ  ิ ย ติ  อเดิ  อน 

        ติ  ิ ากวิ  า 14,999 บาท         15,000-29,999 บาท          30,000-49,999 บาท         50,000-69,999 บาท  

        70,000-99,999 บาท        100,000 บาท ขิ  ิ นไป 

7. ความเพิ  ยงพอของรายไดิ  ติ  อคิ  าใชิ  จิ  าย 

        พอใชิ  จิ  าย            ไมิ  พอใชิ  จิ  าย            เหลิ  อเกิ  บ 

8. ภาระหนิ  ิ สิ  น 

         มิ            ไมิ  มิ   

9. กรรมสิ  ทธิ  ิ  ติ  อหิ  องพิ  กทิ  ิ อาศิ  ย 

        ซิ  ิ อเพิ  ิ ออยิ  ิ อาศิ  ย         เชิ  าเพิ  ิ ออยิ  ิ อาศิ  ย         ผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ย(ไมิ  ถิ  อกรรมสิ  ทธิ  )  

10. จิ  านวนผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยหลิ  กภายในหิ  องพิ  ก 

        1 คน         2 คน          3 คน          4 คน         5 คน        อิ  ิ นๆ ____________________คน 
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วิ  ทยานิ  พนธิ   แนวทางการเสริ  มสริ  างสิ  ขภาวะเชิ  งสถาปิ  ตยกรรมของผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยในอาคารชิ  ดในกริ  งเทพมหานคร 2 

 

11. ระยะเวลาทิ  ิ อยิ  ิ อาศิ  ยในคอนโดมิ  เนิ  ยม (โดยประมาณ) 

____________ปิ   ____________เดิ  อน 

12. จิ  านวนวิ  นทิ  ิ อยิ  ิ อาศิ  ยติ  อสิ  ปดาหิ   

          2-3 วิ  น            4-5 วิ  น            6-7 วิ  น            อิ  ิ นๆ _______________________ 

13. ชิ  ิ  นทิ  ิ อยิ  ิ อาศิ  ย 

ชิ  ิ  น ____________________________ 

14. ริ  ปแบบหิ  องพิ  ก 

          Studio        1 หิ  องนอน          2 หิ  องนอน            3 หิ  องนอน             อิ  ิ นๆ ________________________ 

15. ขนาดหิ  องพิ  ก 

_______________________________ ตารางเมตร 

16. การเดิ  นทางทิ  ิ ใชิ  เปิ  นหลิ  ก 

           รถยนติ  สิ  วนติ  ว         รถยนติ  ขนสิ  งสาธารณะ(รถเมลิ  ,รถติ  ิ  )           รถแทิ  กซิ  ิ            รถไฟฟิ  า(BTS,MRT) 

17. ระยะเวลาทิ  ิ ใชิ  ในการเดิ  นทางเฉลิ  ิ ย(ติ  อวิ  น โดยประมาณ) 

           นิ  อยกวิ  า 1 ชิ  ิ วโมง          1-2 ชิ  ิ วโมง          3-4 ชิ  ิ วโมง            มากกวิ  า 4 ชิ  ิ วโมง 

 

ตอนทิ  ิ  2 ปิ  จจิ  ยดิ  านกายภาพ  

* กริ  ณาเลิ  อกใหิ  คะแนนจากปิ  จจิ  ยทิ  ิ สิ  งผลติ  อสิ  ขภาวะของทิ  านโดยคิ  านิ  งติ  วทิ  านเองและปิ  จจิ  ยติ  างๆ  เปิ  นหลิ  ก 

ขิ  อ 
ใหิ  กากกบาท x ติ  วเลขทิ  ิ ทิ  านคิ  ดวิ  าสิ  งผลติ  อสิ  ขภาวะของ

ทิ  านติ  อผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยในคอนโดมิ  เนิ  ยม 

ไมิ  สิ  งผล

มากทิ  ิ สิ  ด 

1 

สิ  งผล

เลิ  กนิ  อย 

2 

สิ  งผลปาน

กลาง 

3 

สิ  งผล

คิ  อนขิ  างสิ  ง 

4 

สิ  งผลมาก

ทิ  ิ สิ  ด 

5 

2.1 ปิ  ญหาเริ  ิ องฝิ  ิ นภายในหิ  องพิ  ก 1 2 3 4 5 

2.2 การเขิ  าถิ  งแหลิ  งอาหารและริ  านสะดวกซิ  ิ อ 1 2 3 4 5 

2.3 ระยะทางถิ  งขนสิ  งมวลชน 1 2 3 4 5 

2.4 ทิ  ศนิ  ยภาพโดยรอบ (เชิ  น ทิ  ิ ติ  ิ  งไกลิ  ชิ  มชนแออิ  ด หริ  อแหลิ  ง

ขยะเปิ  นติ  น) 

1 2 3 4 5 

2.5 เสิ  ยงรบกวน 1 2 3 4 5 

2.6 ระบบสาธารณิ  ปโภค (เชิ  น ประปา ไฟฟิ  า ถนน โทรศิ  พทิ   

อิ  นเตอริ  เนิ  ต ระบายนิ  ิ า จิ  ดการขยะ เปิ  นติ  น) 

1 2 3 4 5 

2.7 ระบบสาธารณิ  ปการ (เชิ  น โรงพยาบาล โรงเริ  ยน 

สวนสาธารณะ หิ  องสมิ  ด เปิ  นติ  น) 

1 2 3 4 5 

 

ลิ  กษณะทางกายภาพของโครงการ 

ขิ  อ 
ใหิ  กากกบาท x ติ  วเลขทิ  ิ ทิ  านคิ  ดวิ  าสิ  งผลติ  อสิ  ขภาวะของ

ทิ  านติ  อผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยในคอนโดมิ  เนิ  ยม 

ไมิ  สิ  งผล

มากทิ  ิ สิ  ด 

1 

สิ  งผล

เลิ  กนิ  อย 

2 

สิ  งผลปาน

กลาง 

3 

สิ  งผล

คิ  อนขิ  างสิ  ง 

4 

สิ  งผลมาก

ทิ  ิ สิ  ด 

5 

2.8 ขนาดพิ  ิ นทิ  ิ โครงการ 1 2 3 4 5 

2.9 การจิ  ดพิ  ิ นทิ  ิ ใชิ  สอยภายในหิ  องพิ  ก 1 2 3 4 5 

2.10 สิ  ดสิ  วนพิ  ิ นทิ  ิ สิ  เขิ  ยวในโครงการ 1 2 3 4 5 
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วิ  ทยานิ  พนธิ   แนวทางการเสริ  มสริ  างสิ  ขภาวะเชิ  งสถาปิ  ตยกรรมของผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยในอาคารชิ  ดในกริ  งเทพมหานคร 4 

 

สิ  งคมผิ  ิ  อยิ  ิ  อาศิ  ย 

ขิ  อ 
ใหิ  กากกบาท x ติ  วเลขทิ  ิ ทิ  านคิ  ดวิ  าสิ  งผลติ  อสิ  ขภาวะของ

ทิ  านติ  อผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยในคอนโดมิ  เนิ  ยม 

ไมิ  สิ  งผล

มากทิ  ิ สิ  ด 

1 

สิ  งผล

เลิ  กนิ  อย 

2 

สิ  งผลปาน

กลาง 

3 

สิ  งผล

คิ  อนขิ  างสิ  ง 

4 

สิ  งผลมาก

ทิ  ิ สิ  ด 

5 

4.6 ความสิ  มพิ  นธิ  ทิ  ิ ดิ  ของคนในคอนโดมิ  เนิ  ยม 1 2 3 4 5 

4.7 อาศิ  ยอยิ  ิ ในคอนโดมิ  เนิ  ยมทิ  ิ มิ  ความปลอดภิ  ยติ  อชิ  วิ  ตและ

ทริ  พยิ  สิ  น 

1 2 3 4 5 

4.8 ความริ  ิ  สิ  กเปิ  นสิ  วนหนิ  ิ งในโครงการ (เชิ  น มิ  โอกาสแสดง

ความคิ  ดเหิ  นในทิ  ิ ประชิ  ม) 

1 2 3 4 5 

 

4.9 พิ  ิ นทิ  ิ สิ  วนกลางของคอนโดมิ  เนิ  ยมทิ  ิ ทิ  านพิ  งพอใจมาก (ตอบไดิ  มากกวิ  า 1 ขิ  อ และกริ  ณาเลิ  อกเฉพาะทิ  ิ โครงการของทิ  านมิ  ) 

         หิ  องออกกิ  าลิ  งกาย          สระวิ  ายนิ  ิ า          คริ  วสิ  วนกลาง           หิ  องทิ  างานสิ  วนกลาง           หิ  องสมิ  ด         หิ  องดิ  หนิ  ง                  

         สวน           ลิ  อบบิ  ิ หริ  อเลานจิ             แปลงผิ  กสิ  วนกลาง            อิ  ิ นๆ ________________________________ 

4.10 พิ  ิ นทิ  ิ สิ  วนกลางของคอนโดมิ  เนิ  ยมทิ  ิ ทิ  านไดิ  เขิ  าใชิ  งานในชิ  วงหนิ  ิ งเดิ  อนทิ  ิ ผิ  านมา (ตอบไดิ  มากกวิ  า 1 ขิ  อ) 

         หิ  องออกกิ  าลิ  งกาย          สระวิ  ายนิ  ิ า          คริ  วสิ  วนกลาง           หิ  องทิ  างานสิ  วนกลาง         หิ  องสมิ  ด         หิ  องดิ  หนิ  ง                  

         สวน           ลิ  อบบิ  ิ หริ  อเลานจิ             แปลงผิ  กสิ  วนกลาง            อิ  ิ นๆ ________________________________ 

4.11 ทิ  านเขิ  าริ  วมกิ  จกรรมกิ  จกรรมภายในโครงการหริ  อไมิ   (เชิ  น งานประชิ  มประจิ  าปิ   หริ  องานติ  างๆ ทิ  ิ ทางโครงการจิ  ด กริ  ณาบอก

เหติ  ผล) 

         เขิ  าริ  วม            ไมิ  เขิ  าริ  วม            

เหติ  ผล ___________________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________ 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชิ  ดทิ  ิ _______________วิ  นทิ  ิ _______________________ 

 

 

 

 

ขอขอบพระคิ  ณทิ  ิ สละเวลามาเปิ  นสิ  วนหนิ  ิ งในงานวิ  จิ  ย 

ทางผิ  ิ  วิ  จิ  ยหวิ  งอยิ  างยิ  ิ งวิ  าวิ  ทยานิ  พนธิ  ฉบิ  บนิ  ิ จะเปิ  นสิ  วนหนิ  ิ งทิ  ิ พิ  ฒนาคิ  ณภาพคอนโดมิ  เนิ  ยมในอนาคตใหิ  ดิ  ยิ  ิ งขิ  ิ น 

สิ  งเสริ  มสิ  ขภาวะและความเปิ  นอยิ  ิ  ของคนไทย 
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วิ  ทยานิ  พนธิ   แนวทางการเสริ  มสริ  างสิ  ขภาวะเชิ  งสถาปิ  ตยกรรมของผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ยในอาคารชิ  ดในกริ  งเทพมหานคร 1 

 

แบบสอบถาม 

แนวทางการเสริ  มสริ  างสิ  ขภาวะเชิ  งสถาปิ  ตยกรรมของผิ  ิ  อยิ  ิ  อาศิ  ยในอาคารชิ ดในกริ  งเทพมหานคร 

แบบสิ  มภาษณิ  ฉบิ  บนิ  ิ เปิ  นสิ  วนหนิ  ิ งของวิ  ทยานิ  พนธิ  ปริ  ญญามหาบิ  ณฑิ  ต 

ภาคเคหการ คณะสถาปิ  ตยกรรมศาสตริ   จิ  ฬาลงกรณิ  มหาวิ  ทยาลิ  ย 

       

ชิ  ิ อ-สกิ  ล ผิ  ิ  เชิ  ิ ยวชาญ __________________________________________________________________________ 

ขิ  อมิ  ลในการติ  ดติ  อกลิ  บเพิ  ิ มเติ  มทิ  ิ สะดวก_____________________________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________ 

 

1. ความคิ  ดเหิ  นของทิ  านติ  อสิ  ขภาวะในทิ  ิ อยิ  ิ อาศิ  ยในคอนโดมิ  เนิ  ยม 

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________ 

2. ในมิ  มมองของทิ  านติ  อปิ  จจิ  ยในดิ  านสิ  ขภาวะในทิ  ิ อยิ  ิ อาศิ  ยประเภทคอนโดมิ  เนิ  ยม ทิ  านคิ  ดวิ  าในแติ  ละดิ  านมิ  ลิ  าดิ  บความสิ  าคิ  ญ

อยิ  างไร  

“ดิ  านกายภาพ ดิ  านการบริ  หารจิ  ดการ ดิ  านปิ  จจิ  ยภายในของผิ  ิ  อยิ  ิ อาศิ  ย ดิ  านสิ  งคมภายในโครงการ” 

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________ 

และเหติ  ผลของทิ  านติ  อปิ  จจิ  ยทิ  ิ ทิ  านใหิ  ลิ  าดิ  บความสิ  าคิ  ญ 
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ใบประชาสัมพันธ์วิทยานิพนธ์ในโครงการ 
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