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บทคั ดย่อ ภาษาไทย 
 มณีศร อัฑฒ์วงศ์ไพศาล : พฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จใน

อาชีพกรณีศึกษา : แขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้าน. ( HOUSING SELECTION 
BEHAVIOUR OF SUCCESSFUL PROFESSIONALS A CASE STUDY OF YOUNG 
SELF MADE MILLIONAIRE ) อ.ที่ปรึกษาหลัก : รศ.ไตรรัตน์ จารุทัศน์ 

  
จากเศรษฐกิจไทยในช่วงที ่ผ่านมาจนถึงปัจจุบันเกิดการชะลอตัว  ในขณะที่ความต้องการที่อยู ่อาศัยของ

ประชากรไทยยังมีแนวโน้มเพิ่มขึ้น ซ่ึงที่อยู่อาศัยท่ีประชากรไทยต้องการนั้นสัดส่วนจะอยู่ท่ีโครงการระดับราคาสูง ด้วยเหตุ
น้ีตลาดท่ีอยู่อาศัยราคาสูงจึงมีการเติบโตสวนทางกับเศรษฐกิจ ปัจจุบันท่ีอยู่อาศัยมีหลากหลายรูปแบบ โดยทั้งหมดท้ังมวล
ผู้ประสบความสำเร็จเป็นกลุ่มที่มีโอกาสเลือกที่อยู่อาศัยได้ครบรูปแบบมากที่สุด  ผู้วิจัยจึงต้องการศึกษาพฤติกรรมการ
เลือกท่ีอยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ กรณีศึกษาแขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้าน  

โดยแขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้านต้องเป็นเจ้าของธุรกิจที่มีรายได้ของธุรกิจ  100 ล้านบาท/ปีขึ้นไป 
และมีอายุไม่เกิน 45 ปี  สอดคล้องกับแนวคิดทฤษฎีความสำเร็จในอาชีพ  ซึ่งการวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อวิเคราะห์
พฤติกรรมและแนวโน้มการเลือกที่อยู่อาศัย ศึกษาปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจและสังคมในการวางแผนด้านที่อยู่อาศัยของผู้
สบความสำเร็จในอาชีพ และเสนอแนะลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ Y ทั้งน้ี
ดำเนินการโดยใช้แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างในการเก็บข้อมูลและใช้การพรรณนาเชิงวิเคราะห์ 

ผลการศึกษาพบว่าปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยคือ ปัจจัยด้านรายได้ สมาชิกครัวเรือน ภูมิลำเนา และ
ช่วงอายุ โดยลักษณะที่อยู่อาศัยที่ต้องการเมื่อประสบความสำเร็จแล้วคือ  บ้านเดี่ยวที่ปลูกเอง และอยู่ในบริเวณเดียวกับ
สถานที่ทำงาน ซึ่งเป็นบริเวณชานเมือง เนื่องจากลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีธุรกิจใน
ระดับอุตาหกรรม ดังนั้นข้อจำกัดในการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพคือ  ทำเล และเวลาในการ
เดินทาง อีกท้ังยังต้องการสิ่งอำนวยความสะดวกในท่ีอยู่อาศัย เช่น ระบบรักษาความปลอดภัย กล้องวงจรปิด พื้นท่ีสำหรับ
ปลูกต้นไม้ และพื้นที่จอดรถ เป็นต้น ทั้งนี้นอกจากที่อยู่อาศัยที่ใช้เป็นที่พักอาศัยแล้ว  ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพยัง
พิจารณาท่ีอยู่อาศัยในด้านการลงทุน หรือการค้าขายอีกด้วย  

 

สาขาวิชา การพัฒนาที่อยู่อาศัยและ
อสังหาริมทรัพย์ 
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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 6173339625 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORD: Young Self Made Millionaire, Housing selection, Successful professionals 
 Maneesorn Atthavongpisarn : HOUSING SELECTION BEHAVIOUR OF SUCCESSFUL 

PROFESSIONALS A CASE STUDY OF YOUNG SELF MADE MILLIONAIRE . Advisor: Assoc. Prof. 
TRIRAT JARUTACH 

  
Recently, Thai consumers have been very cautious with their spending due to reductions in 

earnings amid a continuing economic slowdown. Meanwhile the high-end housing market has been 
growing incongruently with the economy. Currently, buyers can select from among the widest range of 
housing alternatives available in the market. This research, therefore, aims to study the behavior of 
successful professionals represented by the guests from a TV show, The Young Self Made Millionaire, 
in selecting their residences.   

Guests on the show, The Young Self Made Millionaire, are required to meet three criteria: 
owning a business, yearly business income in excess of THB 100 Million, and being not over 45 years of 
age. This research study aims to analyze the behavioral tendencies with regard to the selection of a 
residence, along with studying the economic and social aspects of the residence choice of those 
successful professionals. As a result, the study will identify the characteristics of a residence demanded 
by Generation X and Y successful professionals. The research study will be done by one-on-one 
structural interviews and descriptive analysis. 

The result shows that the most important factors that affect residence selection are income, 
members of the household, domiciliary, and generation. Further, the most preferred type of residence 
is a single detached house in the same suburban area as the owner’s, limiting the housing selection 
based on location and travel time. These successful professionals also need residential facilities such 
as security systems, CCTV, plantings and parking areas. Further, the study indicates that 
successful professionals will purchase property for investment or future expansion for their company in 
addition to their personal residences. 
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บทที่ 1 

บทนำ 
 

1.1 ที่มาและความสำคัญ 

 จากการที่เศรษฐกิจไทยเติบโตลดลง เนื่องจากต้องเผชิญกับข้อจำกดัจากโครงสร้างประชากรที่มีคนวยั

ทำงานลดลง คนสูงอายเุพิ่ม การจา้งงานเติบโตเฉลี่ยลดลง เศรษฐกิจไทยจะอ่อนแรงลงเรื่อย ๆ และเมือ่พิจารณา

เศรษฐกิจไทยในปัจจุบัน จะเห็นได้ดังภาพต่อไปนี ้

 
ภาพที่ 1-1 แสดงอัตราการขยายตวัของเศรษฐกิจไทยพ.ศ. 2556 - 2562 (ร้อยละ) 

ที่มา : สำนกังานเศรษฐกิจการคลัง, กระทรวงการคลัง 

 
จากภาพข้างต้นแสดงให้เห็นว่าอัตราการขยายตัวของเศรษฐกิจไทยในปัจจุบันมีการชะลอตัว ซึง่ทาง

ธนาคารแห่งชาติมองว่า GDP ของไทยในพ.ศ. 2562 จะขยายตัวลดลงจากร้อยละ 3.8 เป็น ร้อยละ 3.31 
แสดงให้เห็นว่าเศรษฐกิจไทยเกิดความชะลอตัว โดยสาเหตสุำคญัมาจากการส่งออกสินคา้ และภาคทอ่งเที่ยว ซึ่งทำ
ให้คนไทยระมัดระวังในการจับจ่ายใช้สอย จากรายได้ที่ลดลงเนื่องของบางธุรกิจทีไ่ด้รับผลกระทบโดยตรงทำให้หนี้
ครัวเรือนเพิม่สูงขึ้น 

 
 

1 ธนาคารแห่งประเทศไทย, รายงานนโยบายการเงิน. (ฉบับเดือนมีนาคม, 2562). 
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ภาพที่ 1-2 แสดงแนวโน้มสัดส่วนหนี้ครัวเรือนต่อ GDP พ.ศ. 2562 
ที่มา : ธปท. และศูนย์วิจยักสกิรไทย 

 

ในช่วง 4 – 5 ปีท่ีผ่านมายอดหนี้ครัวเรือนต่อ GDP ไม่สู้ดีนัก สาเหตมุาจากการเร่งตัวขึ้นของสินเช่ือรายย่อย
หลายๆประเภท ทั้งสินเชื่อบ้าน สนิเช่ือเช่าซื้อรถยนต์ สินเช่ือบัตรเครดิต รวมถึงสินเชื่อส่วนบุคคล ทั้งนี้เนื่องจากการ
ขยายตัวทางเศรษฐกิจค่อนข้างช้าเมื่อเทียบกับหนี้ครัวเรือน โดยยอดคงค้างหนี้ครัวเรือนของไทยเติบโตขึ้นร้อยละ 6 
สูงกว่าอัตราการเติบโตของมูลค่ากจิกรรมทางเศรษฐกิจของประเทศ(Nominal GDP) ซึ่งอยู่ที่ร้อยละ 5.62 โดยหนี้
ครัวเรือนท่ีเพิ่มขึ้น เนื่องจากความต้องการสิทธิความเป็นเจ้าของในทรัพย์สิน เช่น ซื้อบ้าน ซื้อรถ เป็นต้น 

ภาพที่ 1-3 แสดงการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยู่อาศัยในประเทศไทยพ.ศ. 2558 - 2561 
ที่มา : ศูนย์ขอ้มูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์, 2562 

 

 จากจำนวนการโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอ่าศัยในประเทศไทยท่ีเพิ่มขึ้นจนถึงปัจจุบัน และมูลคา่ที่อยู่อาศยัที่
สูงขึ้นดังภาพข้างต้น แสดงให้เห็นว่าท่ีอยู่อาศัยในประเทศไทยยังคงเป็นท่ีต้องการ โดยในพ.ศ. 2559 – 2561 บ้านหรู
ที่มีระดับราคา  20 – 30 ล้านบาทข้ึนไป เปิดตัวทั้งหมด 1,115 ยูนิต และโครงการส่วนใหญ่ที่เปิดขายมียอดขายร้อย
ละ 50 – 60 หลังจากเปิดตัวได ้1 ปีเท่านั้น ซึ่งถือเป็นยอดขายที่ค่อนข้างด ีหรือในส่วนของการพัฒนาโครงการอาคาร

 
 

2 Stock2morrow, ภาระหนี้ครัวเรือน ภัยร้ายเศรษฐกิจไทย [ออนไลน์]. แหล่งที่มา: https://stock2morrow.com/discuss/room/1/topic/13151 [20 
พฤษภาคม 2562] 
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ชุด เนื่องจากกลุ่มผู้ซื้ออาคารชุดระดับลา่งไดร้ับผลกระทบจากปัญหาหนี้ครัวเรือนจนไมส่ามารถขอสินเชื่อจาก
สถาบันการเงินได้ ทำให้ผู้ประกอบการสนใจที่จะพัฒนาโครงการระดับบีบวกข้ึนไปมากกว่า ในส่วนของที่อยู่อาศัย
ลักษณะอื่น ๆ ก็เช่นกัน สัดส่วนของโครงการระดับสูงจะขายดีกว่า แม้ว่าภาพรวมเศรษฐกจิในประเทศไทยยังอยู่ใน
สภาวะรอการฟื้นตัว แต่ตลาดบ้านหรูราคาสูงกลับมีทิศทางเติบโตสวนทาง ตลาดที่อยู่อาศัยระดับราคา 20 ล้านบาท
ขึ้นไปยังมีความต้องการเนื่องจากคนรุ่นใหม่ที่ประสบความสำเร็จซึ่งมีเพิ่มมากขึ้นและมีการสร้างครอบครัวใหม่3 หาก
พูดถึงที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน วิวัฒนาการของมนุษย์อย่างเทคโนโลยทีี่ทันสมัยทำให้การสร้างที่อยู่อาศยัพัฒนาขึ้นอย่าง
รวดเร็ว ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างมรีาคาสูงตามสภาวะสถานการณ์ปจัจุบัน วัสดุหรือปัจจัยต่าง ๆ ที่ใช้ในการก่อสร้างก็
มีการพัฒนาในรูปแบบต่าง ๆ ตามยุคสมัย การเลือกที่อยู่อาศัยและการตดัสินใจซื้อท่ีอยู่อาศยัจึงเป็นสิ่งสำคญั 
นอกจากปัจจัยเรื่องบ้านจะเป็นปัจจัยพื้นฐานท่ีสำคัญและจำเป็นของชีวิตแล้ว บ้านยังเป็นเครื่องช้ีวัดคณุภาพของชีวิต 
ฐานะทางสังคม และเศรษฐกิจของประชาชนอีกด้วย ด้วยเหตุนี้พฤติกรรมในการเลือกที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นทรัพย์สินท่ีมี
ราคาสูงจึงต้องคำนึงถึงหลายปัจจยั ได้แก ่ทำเลทีต่ั้ง สิ่งแวดล้อม ความปลอดภัย สิ่งอำนวยความสะดวกต่าง ๆ และ
ราคา เป็นต้น ทั้งนี้ปัจจัยที่ไดย้กตัวอย่างมาเป็นปจัจัยที่ผู้บริโภคใช้ประกอบการตดัสินใจให้เข้ากบัพฤติกรรมเพื่อ
ตอบสนองความต้องการของแตล่ะบุคคล การมีรายได้ทีเ่พิ่มขึ้นนั้นผู้บริโภคส่วนใหญ่จะใช้จ่ายไปกับการท่องเที่ยว
เป็นอันดับหนึ่ง รองลงมาคือการปรับปรุงที่อยู่อาศัย4 โดยในการตดัสนิใจซื้อบ้าน ผู้บริโภคมักต้องคำนึงถึงหลายปัจจัย
ตามที่ได้กล่าวมาข้างต้น ซึ่งปัจจัยท่ีมีอิทธิพลมากท่ีสุดคงไม่พน้ปัจจัยด้านราคา5 โดยปัจจัยทางด้านราคามี
ความสัมพันธ์กับรายได้ของบุคคล แน่นอนรายไดสู้งย่อมมีทางเลือกในการซื้อที่อยู่อาศัยมาก จากข้างมูลข้างต้นความ
ต้องการที่อยู่อาศัยบ้านในระดับราคาสูงยังมีมากสวนทางกับเศรษฐกจิ โดยกลุ่มคนที่มรีายได้สูงย่อมมคีวามสามารถ
ในการจ่ายให้ได้มาซึ่งท่ีอยู่อาศัยในระดับราคาสูง และกลุม่ผู้มรีายไดสู้งกลุ่มนึงที่น่าสนใจคือกลุ่มผู้ประสบความสำเรจ็ 
หากพูดถึงผู้ประสบความสำเร็จ สิ่งที่จะนึกถึงมีมากมาย ซึ่งนิยามของความสำเรจ็ในชีวิตนั้นมีมากมายขึ้นอยู่กับการ
ตีความของแต่ละบุคคล ไม่ว่าจะเป็นการประสบความสำเร็จจากด้านการเรียน ประสบความสำเร็จด้านความรกั 
ประสบความสำเรจ็ด้านการเงิน และประสบความสำเร็จด้านการงาน ซึ่งมาตรวัดความสำเร็จในชีวิตการทำงานเป็น
ตัวช้ีวัดผลจากการทำงานอย่างเหน็ดเหนื่อยที่ทุ่มเททำไป โดยมาตรวัดความสำเร็จด้านการทำงานเปรียบเสมือนการ
วาดเส้นความคาดหวังในอนาคตที่บ่งช้ีถึงความสำเร็จของทุกคน ทุกคนต่างต้องวิ่งไปให้ถึงความสำเรจ็นั้นอยู่ที่ว่าใคร
จะถึงเร็วหรือช้า และเส้นความคาดหวังอาจมีหลายเส้นทางที่ว่ิง เพราะนั่นหมายถึงความสำเร็จ โดยการทำงานท่ีมี
หลายขั้น ซึ่งก็มสี่วนช่วยให้ตัวเราใหม้ีกำลังใจเดินไปสู่ความสำเรจ็ขั้นต่อไป มาตรวัดที่เป็นตัวช้ีถึงความสำเร็จนั้นมี
หลายประการขึ้นอยู่กับการคาดหวังของแต่ละบุคคล หรือตามแตท่ัศนคติส่วนบุคคล แม้มาตรวัดความสำเร็จจะมี
ความแตกต่างกันตามแตล่ะคน แต่สิ่งที่เหมือนกันคือความต้องการไปให้ถึงจุดที่ตั้งใจไว้ โดยมาตรวัดความสำเร็จใน
ชีวิตการทำงาน6 มีดังนี ้ 

 
 

3 โชคชัย สีนิลแท้. แห่เปิดบ้านหรูหนีตลาดล่าง. โพสทูเดย์, (3 กรกฎาคม 2561). 
4 กรุงเทพธุรกิจ, เจาะลึกพฤติกรรม 'ผู้บริโภคยุค4.0'.[ออนไลน์]. แหล่งที่มา: https://www.bangkokbiznews.com/news/detail/760750/ วันที่สืบค้น 20 

พฤษภาคม 2562    
5 นางสาววีณา ถิระโสภณ. ปัจจัยที่ส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อบ้านจัดสรรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล วิทยานิพนธ์บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต คณะ
พาณิชยศาสตร์และการบันชี ธรรมศาสตร์, 2558. 
6 Moneyhub, มาตรวัด ความสำเร็จในชีวิตการทำงาน มีอะไรบ้าง.[ออนไลน์]. แหล่งที่มา: https://moneyhub.in.th/article/successful-measurement/ [20 
พฤษภาคม 2562]   
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1. การมีทรัพยส์ินเงินทองตามคาดหวัง หากแหล่งท่ีมาของรายรับมาจากการทำงานเป็นหลัก การไดม้าซึง่
ทรัพย์สินที่จับต้องได้ เช่น บ้าน รถยนต์ เสื้อผ้า เครื่องประดับ เครือ่งใช้อิเล็กทรอนิกส์ ของฟุ่มเฟือยต่าง ๆ หรือสิ่งท่ี
ไม่สามารถจับต้องได้อย่างความสขุท่ีได้จากการใช้เงินซื้อ เช่น การท่องเที่ยว การหาความบันเทิง การสละทรัพยเ์พื่อ
ช่วยเหลือผู้อื่น กย็่อมต้องใช้เงินท่ีหาได้จากการทำงานเพื่อใช้จ่ายให้ได้มาซึ่งสิ่งท่ีต้องการ ดังนั้นการมีทรัพยส์ินเงิน
ทองตามความคาดหวังจึงสามารถเป็นมาตรวัดความสำเร็จได้อย่างหนึ่ง เพราะความคาดหวังในเงินทองเป็นสิ่งหนึ่งที่
ทุกคนทำงานยอมแลกความเหน็ดเหนื่อย สละเวลา ทุ่มเทแรงกาย และสมอง เพื่อให้ได้มาซึ่งรายรบัดังกล่าว โดย
มาตรวดัระดับรายรับอาจกำหนดเป็นจำนวนเงิน จำนวนสินทรัพย์ทีไ่ด้มา หรือสิ่งที่ต้องการอื่น ๆ  

2. ตำแหน่งหน้าที่การงาน การทำงานสำหรับบางคนมีการเริ่มต้นด้วยตำแหน่งเล็ก ๆ ในบริษัท แต่บางคนมี
การเริม่ต้นด้วยตำแหน่งระดับสูง อย่างไรก็ตามไม่ว่าจะเข้ามารับตำแหน่งใด ๆ เมื่อทำงานได้สักระยะเวลาหนึ่งด้วย
ความตั้งใจ มุ่งมั่นในการทำงาน และมผีลงานปรากฎ ย่อมทำให้บคุคลได้เลื่อนตำแหน่งหน้าที่การงาน ซึ่งถือว่าเป็น
การไว้วางใจจากบริษัทท่ีมอบภาระความรับผิดชอบและสำคัญมากข้ึนให้แก่บุคคลนั้น ๆ จากตำแหน่งที่เพ่ิมขึ้น
อย่างเช่น ตำแหน่งหัวหน้างาน หัวหน้าแผนก ผู้ช่วยแผนก ผู้บรหิารระดับสูง สามารถเป็นมาตรวดัความสำเร็จในชีวิต
การทำงานได้ โดยใช้ตำแหน่งท่ีคาดหวังในการทำงานเป็นตัวช้ีวัดความสำเร็จ  

3. การมีชื่อเสยีงเป็นที่รู้จักในสังคม เมื่อการทำงานเป็นอีกสังคมหนึง่ที่ต้องพบปะกับผู้คนมากหน้าหลายตา 
และงานบางประเภทมคีวามจำเปน็ต้องเป็นท่ีรู้จัก ให้บุคคลอื่นนึกถงึจดจำได้ มีช่ือเสียง เป็นท่ียอมรับจากผู้คนเพ่ือให้
เกิดประสิทธิภาพ และประสิทธิผลเพิ่มขึ้นในชีวิตการทำงาน เช่น อาชีพนักแสดง อาชีพนักร้อง อาชีพพรีเซ็นเตอร์
ผลิตภณัฑ์ หรือพรติตี้ ดังนั้นมาตรวัดความสำเร็จในชีวิตการทำงานอาจกำหนดการรับรู้ของบุคคลอื่นเป็นตัวบ่งช้ีถึง
ความสำเร็จได้เช่นกัน  

4.ความสุขจากการทำงาน ทุกคนท่ีทำงานล้วนต้องการงานท่ีทำให้ทุกช่วงเวลาขณะทำงานมีความสุข ไม่
เครียด สนุก และมีแรงจูงใจทุกครัง้เมื่อเริ่มต้นการทำงาน แตเ่มื่อต้องรับผิดชอบงานท่ีหนัก ยาก ไม่ชำนาญ หรืออาจ
ไม่ชอบงานท่ีทำอยู่ก็จะส่งผลให้ความสุขในการทำงานลดน้อยลง ซึ่งน่ันทำให้ไม่เกิดผลงานท่ีมีประสิทธิภาพ และ
ประสิทธิผล ดังนั้นการทำงานที่มคีวามสุขจึงเป็นสิ่งที่ท้าทายสำหรับกลุ่มคนทำงานทั้งหลาย และสามารถเป็นตัวช้ีวัด
ที่สำคัญอันสามารถบ่งช้ีถึงความสำเร็จในชีวิตการทำงานได้ เพราะการทำสิ่งใด ๆ หากทำด้วยความรู้สึกท่ีดี มี
ความสุขไปกับสิ่งท่ีทำ ผลทีไ่ดร้ับก็ย่อมดีตามไปด้วย และนีย่่อมถอืได้ว่าได้ประสบความสำเร็จในชีวติการทำงานขั้น
หนึ่ง 
 จากท่ีกล่าวมาในส่วนของการประสบความสำเร็จในชีวิตการทำงานนั้น มีรายการรายการหนึ่งช่ือรายการ
ว่าอายุน้อยร้อยลา้น รายการนี้เป็นรายการที่น่าสนใจยิ่งเนื่องจากแขกรับเชิญในรายการนี้เป็นกลุ่มที่ประสบ
ความสำเร็จจากการทำธุรกิจของตนเอง โดยทางรายการใช้ปัจจัยด้านรายได้ ปัจจยัด้านตำแหน่งงาน และปัจจยัด้าน
อาย ุมาเป็นเกณฑ์ในการวดัความสำเรจ็ซึ่งสอดคล้องกับมาตรวัดความสำเร็จในการทำงาน และทฤษฎีความสำเรจ็ใน
อาชีพของแกตติเกอร์และลาวูด7 ที่กล่าวว่า องค์ประกอบความสำเร็จในอาชีพสามารถพิจารณาได้จากองค์ประกอบ 4 
ด้าน ได้แก่ บทบาทการทำงาน ความสัมพันธ์ระหว่างบุคคล การเงิน และความก้าวหน้าในการเลื่อนตำแหน่ง ซึ่ง
องค์ประกอบทางด้านการเงิน และความก้าวหน้าในการเลื่อนตำแหน่งเป็นองค์ประกอบภาพลักษณ์ท่ีสามารถระบไุด้

 
 

7 Urs E. Gattiker, and Laurie Larwood. Subjective Career Success: A Study of Managers and Support Personnel. Journal of business and 
psychology 1.2 1, no. 2 (1986): 78 -94. 
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ชัดเจน รายการอายุน้อยร้อยลา้นมีวัตถุประสงค์เพื่อสร้างแรงบันดาลใจให้แก่ผู้ทีม่ีความฝันในการทำธุรกิจ ผ่าน
เรื่องราวของแขกรับเชิญในการ ถ่ายทอดประสบการณ์การทำธรุกจิตั้งแต่เริม่ต้นจนกระทั่งประสบความสำเร็จ ซึ่ง
แขกรับเชิญจากรายการอายุน้อยรอ้ยล้านล้วนแต่เป็นบุคคลที่มีตำแหน่งเป็นเจ้าของธุรกิจที่มีรายได้ของธุรกิจ 100 
ล้านบาทต่อปีขึ้นไป และมีอายุไม่เกิน 45 ปี จากจำนวนการติดตามทางสื่อออนไลน์ไม่ว่าจะเป็นทาง Instagram ที่มี
ยอดติดตามมากกว่า 1 แสนคน ทาง Youtube ที่มียอดผู้ชมมากกว่า 1 ล้านการเข้าชม และทาง Facebook ที่มียอด
ติดตามเพจมากว่า 1.6 ล้านคน แสดงให้เห็นว่ารายการนีเ้ป็นรายการที่มีความน่าเชื่อถือ จากจำนวนตอนทั้งหมดของ
รายการอายุน้อยร้อยล้านในช่วง 2 ปีท่ีผ่านมาที่ทางรายการได้ย้ายเข้ามาในช่อง Workpoint หมายเลข 23 ทาง
รายการไดม้ีจำนวนแขกรับเชิญที่มาออกรายการทั้งหมดตอนละ 1 คน รวม 107 คน โดยจากจำนวนท้ังหมดนั้นมตีอน
ที่ไม่เกี่ยวข้องกับผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพจำนวน 36 คน งานวิจัยเลม่นี้จึงมีจำนวนประชากรทั้งหมด 71 คน ซึ่ง
งานวิจัยเล่มนี้ใช้วิธีวิจัยเชิงคุณภาพโดยใช้การสมัภาษณ์แบบมโีครงสร้าง สามารถทราบจำนวนประชากรที่แน่นอน 
ดังนั้นกลุ่มตัวอย่างของงานวิจัยเลม่นี้จึงคิดจากร้อยละ 30 ของจำนวนประชากรทั้งหมด8 ผู้วิจัยจึงจะเก็บข้อมูลจาก
กลุ่มตัวอย่างทั้งหมดจำนวน 20 คน ซึ่งจากการเก็บข้อมูลเบื้องต้นความแต่งต่างด้านภูมิลำเนาส่งผลตอ่ความต้องการ
ที่อยู่อาศัยอย่างมีนัยสำคัญ ผู้วจิัยจึงแบ่งกลุ่มตัวอย่างตามขอบเขตได้พื้นท่ีเป็น กลุ่มตัวอยา่งที่มีภูมิลำเนาอยู่ใน
กรุงเทพฯ และปรมิณฑล 5 จังหวัด ได้แก่ ปทุมธานี นนทบุรี นครปฐม สมุทรปราการ สมุทรสาคร และกลุม่ตัวอย่าง
ท่ีมีภูมิลำเนาอยูต่่างจังหวัดนอกเหนือจากท่ีกล่าวมาข้างต้น 
 นอกจากน้ีกลุ่มแขกรับเชิญของรายการอายุน้อยร้อยล้านยังมีอายุไมเ่กิน 45 ปี ซึ่งทำให้สามารถแบง่ตาม 
Generation ได้เป็น Generation X และ Generation Y ประกอบกับปัจจุบันประเทศไทยมีจำนวนประชากรอยู่ท่ี 
66,413,979 ล้านคน9 ซึ่งเมื่อพิจารณาการกระจายตัวของอายุสามารถนำมาสร้างพีระมิดประชากรเพื่อศึกษา
โครงสร้างประชากรกจ็ะพบการกระจายตัวดังภาพต่อไปนี ้

  
 

ภาพที่ 1-4 แสดงจำนวนประชากร และการคาดการณ์จำนวนประชากรในอนาคต 
ที่มา : พลเดช ปิ่นประทีป, 2561 

 

 
 

8 บุญชม ศรีสะอาด. การวิจัยเบื้องต้น (กรุงเทพฯ : สุวีริยาสาส์น, 2535). 
9 สำนักบริหารการทะเบียนกรมการปกครอง, จำนวนประชากรทั่วประเทศไทย. 
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 ภาพข้างต้นแสดงโครงสร้างประชากรในพ.ศ. 2558 มีการกระจุกตัวมากที่สุดในช่วงอายุ 15 – 59 ปี ซึ่ง
เป็นกลุ่มที่ตรงกับรุ่นประชากร 3 รุ่น คือ Generation X, Generation Y และ Generation Z และในพ.ศ. 2561 
จำนวนประชากร Generation X ที่เกิดพ.ศ. 2508 – 2523 มีจำนวน 16,472,321 คนคิดเป็นร้อยละ 24.8 และ 
Generation Y ที่เกิดพ.ศ. 2524 – 2543 มีจำนวน 18,928,562 คน คิดเป็นร้อยละ 28.5 ซึ่งปัจจุบันประชากร
ในประเทศไทยมีการกระจุกตัวอยูท่ี่ Generation X และ Y มาก ทำให้ผู้วิจัยสนใจที่จะศึกษากลุ่มผู้ประสบ
ความสำเร็จในอาชีพจากแขกรับเชญิรายการอายุน้อยร้อยล้านซึ่งแบง่เป็น Generation X และ Generation Y 
 จากข้อมูลข้างต้นที่ได้กล่าวมาทั้งหมด เนื่องจากเศรษฐกิจไทยในช่วงที่ผ่านมาจนถึงปัจจุบันเกิดการชะลอ
ตัว ส่งผลให้ประชนระมัดระวังในการจับจ่ายใช้สอยเนื่องจากรายไดท้ี่ลดลง ซึ่งสาเหตุนี้ทำให้หนี้ครัวเรือนเพิ่มสูงขึน้ 
ในขณะที่ความต้องการที่อยู่อาศัยของประชากรไทยมีแนวโน้มเพิม่ขึ้น โดยที่อยู่อาศัยที่ประชากรไทยต้องการนั้น
สัดส่วนจะอยู่ที่โครงการระดับราคาสูง ด้วยเหตุนี้ตลาดที่อยู่อาศัยราคาสูงจึงมีการเติบโตสวนทางกับเศรษฐกิจ โดย
ปัจจุบันท่ีอยู่อาศัยมีหลากหลายรปูแบบ ซึ่งแต่ละรูปแบบกม็ีลักษณะเฉพาะตัวท่ีเหมาะสมกับจำนวนครัวเรือน ฐานะ 
ฯลฯ โดยทั้งหมดทั้งมวลผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเป็นกลุม่ที่มีโอกาสซื้อท่ีอยู่อาศัยในระดับราคาสูง และสามารถ
เลือกที่อยู่อาศัยได้ครบรูปแบบมากท่ีสุด จากความน่าเชื่อถือของรายการอายุน้อยร้อยลา้นประกอบกับเกณฑ์วดัผู้
ประสบความสำเรจ็ของรายการทีม่ีความสอดคล้องกับมาตรวัดความสำเร็จในการทำงาน และทฤษฎีความสำเรจ็ใน
อาชีพ ผู้วิจัยจึงสนใจท่ีจะศึกษากลุ่มผู้ประสบความสำเร็จจากแขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้าน ซึ่งทางผู้วิจัยมี
ความสนใจที่จะศึกษาพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศยัของคนกลุ่มนี ้ เนื่องจากผู้ประสบความสำเรจ็นั้นย่อมมีความ
พร้อมในหลาย ๆ ดา้น แต่หากพดูถึงปัจจัยพื้นฐานท่ีสุดในเรื่องที่อยูอ่าศัยของคนกลุ่มนี้นั้น ผู้วจิัยต้องการทราบว่าคน
กลุ่มนี้นอกจากมีการวางแผนทางการเงินท่ีดีแล้ว มีการวางแผนเรื่องที่อยู่อาศัยที่ดีด้วยหรือไม่ แนวคดิในการเลือกที่
หรือการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยของคนกลุ่มนี้มีการเปลี่ยนแปลงตามศักยภาพของตนหรือไม่อย่างไร  
 จากการศึกษางานวิจัยท่ีผา่นมานัน้ พบว่า มีวิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวข้องทั้งหมดจำนวน 4 เล่ม โดยมี 3 เลม่ 
ได้แก่ วิทยานิพนธ์ของพิมรา เสนาพลสิทธ์ิ10, วีณา ถิระโสภณ11 และศรัณย์พร อินทร์ใจเอื้อ12 ศึกษาเรื่องพฤติกรรม
การเลือกที่อยู่อาศัย ซึ่งจะแตกต่างกันไปตามประเภทของกลุ่มประชากร โดยใช้การวิเคราะห์ปจัจัยทางการตลาดด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านผลิตภณัฑ์ ด้านราคา ด้านสถานท่ีจดัจำหน่าย ด้านการส่งเสริมทางการตลาด ด้านบุคลากร ด้าน
กระบวนการ และด้านกายภาพ มาวัดความต้องการด้านต่าง ๆ ของประชากรแตล่ะกลุม่ โดยให้เปน็ค่าคะแนนเพื่อ
ตัดสินว่าปัจจัยดา้นใดมีอิทธิพลต่อความต้องการซื้อมากทีสุ่ด ส่วนงานวิจัยอีก 1 เล่ม เป็นงานวิจัยของ พชร สุลักษณ์
อนวัช13 ที่มุ่งเน้นศึกษาไปท่ีความสำเร็จในอาชีพ โดยใช้ความภาคภมูิใจเป็นตัวแปรสื่อ มเีนื้อหาแตกต่างกับอีก 3 เล่ม

 
 

10 นางสาวพิมรา เสนาพลสิทธิ.์ พฤติกรรมการอยู่อาศัยในอาคารชุดระดับราคาสูงของกลุ่มยัปปี้บริเวณสุขุมวิท เขตวัฒนา วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต,ภาควิชา

เคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2553. 
11 นายสุกิจ ตรัยวนพงศ์. ความต้องการที่อยู่อาศัยของคนทำงานย่านถนนสาธร วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2539. 
12 นางสาวศรัณพร อินทร์ใจเอื้อ. ทัศนคติและพฤติกรรมการเลือกซื้อบ้านเด่ียวของประชากรในแต่ละช่วงอายุในกรุงเทพมหานคร วิทยานิพนธ์ วิทยาศาสตร์
มหาบัณฑิต (นวัตกรรมการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์) ธรรมศาสตร์, 2559. 
13 นายพชร สุลักษณ์อนวัช. ความสำเร็จในอาชีพ เชาน์อารมณ์ และความพึงพอใจในชีวิต โดยมีความภาคภูมิใจในตนเองเป็นตัวแปรสื่อของพนักงานระดับ
ปฏิบัติการ กรณีศึกษา : บริษัทโทรคมนาคมแห่งหนึ่งในกรุงเทพมหานคร วิทยานิพนธ์ ศิลปศาสตร์มหาบัณฑิต (จิตวิทยาอุตสาหกรรมและองค์กร) ธรรมศาสตร,์ 

2559. 
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ที่ได้กล่าวมา ในส่วนวิทยานิพนธข์องข้าพเจ้านั้น ข้าพเจ้าต้องการศกึษาเรื่องพฤติกรรมการเลือกที่อยูอ่าศัย จากท่ีได้
กล่าวมาแล้ววิทยานิพนธ์ในเรื่องพฤติกรรมทีผ่่านมาจะมีความแตกตา่งกับตามกลุม่ประชากร โดยจะศึกษากลุม่
ประชากรตามปัจจยัด้านประเภทโครงการ พื้นที ่และช่วงอาย(ุของพิมรา เสนาพลสิทธิ,์ วีณา ถิระโสภณ และศรณัย์
พร อินทร์ใจเอื้อ) แต่ยังไม่มีเล่มใดศึกษาจากปัจจัยด้านระดับรายได้  วิทยานิพนธ์ของข้าพเจ้าจึงสนใจพฤติกรรมการ
เลือกที่อยู่อาศัยโดยเลือกกลุ่มประชากรตามระดับรายได้ นั่นก็คอืกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จ ซึง่คล้ายคลึงกับ
วิทยานิพนธ์ของพชร ลักษณ์อนวัช ที่ศึกษาเรื่องความสำเร็จในอาชีพ แต่เกณฑ์ในการวัดความสำเร็จแตกต่างกัน โดย
วิทยานพนธ์ของข้าพเจ้าจะใช้เกณฑ์เรื่อง รายได้ ตำแหน่งงาน และอายุ ซึ่งจะสอดคล้องกับทฤษฎีความสำเรจ็ใน
อาชีพท่ีได้กล่าวมาข้างต้น 
 สรุป จากการศึกษางานวิจัยท่ีเกีย่วข้องทั้งหมด 4 เล่มข้างต้น พบวา่ วิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวกับพฤติกรรมการ
เลือกที่อยู่อาศัยยังคงเป็นประเด็นที่มีความน่าสนใจอยู ่ เนื่องจากพฤติกรรมนั้นมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา ดังนั้น
การศึกษาเรื่องพฤติกรรมจึงสำคัญที่ควรมีการทำข้อมลูใหท้ันสมยั เพื่อให้เท่าทันยุคสมัยที่เปลี่ยนแปลงอย่างรวดเรว็ 
ในส่วนของพฤติกรรมนั้นก็จะมีความแตกต่างกันตามกลุม่ประชากร โดยที่ผ่านมายังไมม่ีวิทยานิพนธ์เล่มใดศึกษา
เกี่ยวกับพฤติกรรมของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ดังนั้นการศึกษาของวิทยานิพนธ์เล่มนี้จึงสนใจพฤติกรรมการ
เลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ว่ามีการเลือก และวางแผนที่อยู่อาศัยอย่างไร 

1.2 คำถามในงานวิจัย 

1.2.1 ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้มีการย้ายที่อยู่อาศัยจากสาเหตุใด และวางแผนเรื่องที่อยู่อาศัยอย่างไร 
1.2.2 ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยเพื่ออะไร 
1.2.3 ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้ต้องการที่อยู่อาศยัลักษณะใด และเพราะอะไร 

1.3 วัตถุประสงค์ 

1.3.1 ศึกษาปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจ และสังคม ในการวางแผนด้านที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ 
1.3.2 วิเคราะห์พฤติกรรมและแนวโน้มการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 
1.3.3 เพื่อเสนอแนะลักษณะที่อยูอ่าศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ Y 

1.4 ขอบเขตงานวิจัย 

1.4.1 ขอบเขตด้านเนื้อหา เนื้อหาที่จะทำการศึกษาในครั้งนี้ จะศึกษาใน 3 ประเด็นตามวัตถุประสงค์ คือ 
1) การศึกษาปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจและสังคมในการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

โดยจะศึกษาจากปัจจยัในการเลือกท่ีอยู่อาศัย ได้แก่ ด้านเศรษฐกิจ และด้านสังคมเท่าน้ัน การศึกษาลกัษณะทางด้าน
สังคมของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ไม่ว่าจะเป็น อายุ ตำแหน่งงาน ขนาดครัวเรือน ภูมลิำเนา ว่าส่งผลต่อความ
ต้องการ หรือการเลือกที่อยู่อาศัยหรือไม่ การศึกษาลักษณะทางด้าน เศรษฐกิจของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ไม่
ว่าจะเป็น ปัจจัยด้านรายได้ หรือดา้นอาชีพ ว่าส่งผลต่อความต้องการ หรือการเลือกที่อยู่อาศัยหรือไม ่

2) การวิเคราะห์พฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ เป็นการศึกษาการย้ายที่อยู่
อาศัย สาเหตุ และความต้องการของผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ 
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3) เพื่อเสนอแนะลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ Y เป็นการนำ
ข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคตของทั้ง 2 ช่วงอายุ 
1.4.2 ขอบเขตด้านพ้ืนท่ี 

งานวิจัยครั้งนี้มุ่งศึกษาพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผูป้ระสบความสำเร็จในอาชีพในประเทศไทย โดย
แบ่งตามขอบด้านพื้นที่คือ ผู้ที่มีภมูิลำเนาอยู่กรุงเทพทหานคร และปริมณฑล 5 จังหวัด ได้แก่ นนทบุรี ปทุมธาน ี
สมุทรปราการ สมุทรสาคร นครปฐม และผู้ที่มีภูมลิำเนาอยู่ต่างจัดหวัดนอกเหนือจากที่กล่าวมาข้างตน้ 

1.4.3 ขอบเขตประชากร และกลุ่มตัวอย่าง 
งานวิจัยครั้งนี้ได้ทำการกำหนดเกณฑ์ของผู้ประสบความสำเร็จจากรายการอายุน้อยร้อยล้าน ซึ่งเป็นกลุ่มที่

มีรายได้จากกิจการปลีะ 100 ล้านบาทขึ้นไป นอกจากน้ีจะแบ่งเกณฑ์ช่วงอายุไว้ 2 ช่วง ได้แก่ Generation X และ 
Generation Y โดยใช้วิธีการเลือกกลุ่มตัวอย่างแบบเจาะจง(Purposive sampling) ซึ่งเป็นการเลือกกลุ่มตัวอย่าง
โดยพิจารณาจากการตัดสินใจของผู้วิจัย ทั้งนี้ลักษณะของกลุ่มทีเ่ลือกเป็นไปตามวัตถุประสงค์ของการวิจัย โดยกลุ่ม
ประชากรมาจากจำนวนแขกรับเชิญในรายการอายุน้อยร้อยล้านของแต่ละตอน( 1 ตอนต่อ 1คน ) ซึ่งผู้วิจัยคัดเลือก
กลุ่มตัวอย่างจากแขกรับเชิญของรายการในช่วง 2 ปี ที่ผ่านมา เนื่องด้วยต้องการข้อมูลที่เป็นปัจจุบันที่สุด ประจวบ
กับรายการอายุน้อยร้อยล้านได้ย้ายเข้ามาในช่อง Workpoint หมายเลข 23 โดยทางรายการมีจำนวนตอนที่
ออกอากาศและแขกรับเชิญทั้งหมด 107 คน จากจำนวนตอนท้ังหมดนั้น มีตอนที่ไม่เกี่ยวข้องกับผู้ประสบความสำเร็จ
จำนวน 36 คน งานวิจัยเล่มนี้จึงมีจำนวนประชากร 71 คน ซึ่งงานวิจัยนี้เป็นงานวิจัยเชิงคุณภาพ โดยใช้การเก็บข้อมูล
เป็นการสมัภาษณ์แบบมโีครงสร้างจึงมีกลุ่มตัวอยา่งคิดเป็นร้อยละ 30 จากจำนวนประชากรทั้งหมด14 ทั้งนี้ผู้วิจัยจะ
เก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอยา่งทั้งหมดจำนวน 20 คน จากกลุ่มตัวอยา่งทั้ง 20 คนนี้ ผู้วิจัยได้ทำการแบ่งกลุ่มตัวอย่าง
ออกเป็น 2 กลุ่ม คือ Generation X และ Generation Y โดย Generation X มีจำนวนประชากรทั้งหมด 23 คน จึง
ได้กลุม่ตัวอย่าง จำนวน 5 คน และ Generation Y มีจำนวนประชากรทั้งหมด 48 คน จึงได้กลุ่มตัวอย่าง จำนวน 15 
คน นอกจากน้ียังแบ่งกลุ่มตัวอยา่งตามขอบเขตด้านพ้ืนท่ี คือกลุ่มที่มีภูมิลำเนาอยู่กรุงเทพฯ ปรมิณฑล 5 จังหวัด 
ได้แก่ ปทุมธานี นนทบุรี นครปฐม สมุทรปราการ และสมุทรสาคร และกลุม่ที่มีภมูิลำเนาอยู่ต่างจังหวดันอกเหนือจาก
พื้นที่ท่ีกล่าวมาข้างต้น  

1.5 นิยามคำศัพท์เฉพาะ 

• ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ หมายถึง ผู้ที่เป็นเจ้าของธุรกิจที่มีรายได้จากการทำธุรกิจ 100 ล้านบาท/ปีขึ้น
ไป โดยมีอายุไม่เกิน 45 ปี15 ซึ่งคือเกณฑ์การเลือกแขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้าน โดยเป็นผู้ที่ประกอบ
อาชีพค้าขายทั้งสิ้น 

• พฤติกรรม หมายถึง การกระทำของบุคคลใดบุคคลหนึ่งซึ่งเกี่ยวข้องโดยตรงกับการจดัหาให้ได้มา และการใช้
ซึ่งสินค้าและบริการ ทั้งนี้หมายรวมถึงกระบวนการตัดสินใจ และมสีว่นในการกำหนดให้มีการกระทำ16 

 
 

14 บุญชม ศรีสะอาด. การวิจัยเบื้องต้น. 
15  ประภาภรณ์ เชี่ยวชาญ. สัมภาษณ์, 9 กรกฎาคม 2562. สัมภาษณ์ โดยผู้วิจัย,  9 กรกฎาคม 2562 
16 ชญาภา บุญมีพิพิธ. พฤติกรรมและปัจจัยส่วนประสมทางการตลาดที่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกใช้บริการสินเชื่อเคหะของผู้ใช้บริการธนาคารออมสินเขตบางแค 
วิทยานิพนธ์ปริญญาศิลปศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาการจัดการภาครัฐและภาคเอกชน บัณฑิตวิทยาลัย มหาวิทยาลัยศิลปากร, 2556. 
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• ปัจจัยด้านเศษฐกิจ หมายถึง การศึกษาปัจจัยภายในด้านเศรษฐกิจของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ อัน
ได้แก่ รายได ้

• ปัจจัยด้านสังคม หมายถึง การศกึษาปัจจัยภายในด้านสังคมของผูป้ระสบความสำเรจ็ในอาชีพ อันได้แก่ อาย ุ
ตำแหน่ง ภูมิลำเนา และสมาชิกครัวเรือน 

1.6 วิธีการดำเนินงานวิจัย 

 วิธีดำเนินงานวิจัยในการศึกษาพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ กรณีศกึษา 

แขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยลา้น โดยคำนึงถึงลักษณะที่อยู่อาศยัที่ต้องการ ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยหรือ

การย้ายที่อยู่อาศัย แบ่งเป็น 6 ขั้นตอน ดังนี ้

 1.6.1 ขั้นตอนการกำหนดวัตถุประสงค์และเก็บรวบรวมข้อมลู 

• กำหนดวัตถุประสงค์และกรอบแนวคิด 

• ศึกษาข้อมูลเบื้องต้นจากแนวคดิทฤษฎี วิทยานิพนธ์ งานวิจัย เอกสารวิชาการ(Documentary 

Research) ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

• เก็บรวบรวมข้อมูลจากหนังสือ เอกสาร บทความ เว็บไซต์ และงานวิจัยทางด้านพฤติกรรมการ

เลือกที่อยู่อาศัย และงานวิจัยเกี่ยวกับกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จ  

• ศึกษาข้อมูลเบื้องต้นกลุ่มตัวอย่างโดยศึกษาจากรายการอายุน้อยร้อยล้าน เช่น ช่ือ-นามสกุล 

อายุ ธุรกิจ รายได้ของธุรกิจ เป็นตน้ 

1.6.2 ขั้นตอนการจัดทำเครื่องมือในการวิจัย 

• สร้างแบบสมัภาษณ์ โดยพิจารณาจากทฤษฎีความต้องการที่อยู่อาศยั ทฤษฎีการเลือกที่อยู่อาศยั 

เกณฑ์การเลือกที่อยู่อาศัยของผู้มรีายได้สูง และทฤษฎีพฤติกรรมผูบ้ริโภค 

1.6.3 ขั้นตอนการใช้แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง 

เนื่องจากเป็นงานวิจัยเชิงคุณภาพ โดยดำเนินการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง(Structure-

Interview) ที่เตรียมมาซึ่งเป็นคำถามที่นักวิจัยสรา้งขึ้น และจัดลำดบัไว้ กลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

โดยเป็นกลุ่มที่เคยออกรายการอายุน้อยร้อยลา้น ซึ่งทางรายการมีเกณฑ์ในการเลือกแขกรับเชิญดังนี้ 

• เจ้าของธุรกิจ 

• ธุรกิจที่มีรายได้ปลีะ 100 ล้านบาทข้ึนไป (แสดงใบกำกับภาษี) 

• อายุไม่เกิน 45 ปี 

1.6.4 การเก็บข้อมูล 

ทั้งนี้ทางผู้วิจัยไดส้ำรวจข้อมลูเกี่ยวกับธุรกิจของกลุ่มตัวอย่างจากรายการอายุน้อยร้อยล้าน โดย
มีขั้นตอนการดำเนินการของสมัภาษณ์ดังนี ้
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 ผู้วิจัยได้โทรเข้าบริษัทของกลุ่มผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพเพื่อของติดต่อทางเลขาในการขอ
นัดสัมภาษณ์ และได้ทำการส่งจดหมายเพื่อดำเนินขั้นตอนตามกระบวนการ โดยมเีนื้อหาในการสัมภาษณ์
เกี่ยวกับลักษณะที่อยู่อาศัยในอดตี ปัจจุบัน และอนาคต จำนวนครั้งในการย้ายที่อยู่อาศัย รวมถึงสาเหตุใน
การเลือกที่อยู่อาศัย ซึ่งจะสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของการศึกษาในครั้งนี ้ นอกจากน้ียังมีการทำการ
ทดลองแบบสัมภาษณ์ (Pre-test) เป็นจำนวน 11 ชุด เมื่อได้ทำการทดลองแบบสมัภาษณ์แล้ว จึงนำแบบ
สัมภาษณ์มาปรับปรุงแกไ้ขข้อความ และภาษาที่ใช้เพื่อให้เกิดความเข้าใจมากขึ้น ก่อนนำไปใช้จริงแล้ว
ดำเนินการเก็บรวบรวมข้อมูลต่อไป  

1.6.5 การวิเคราะห์ข้อมลู 

วิเคราะหส์าเหตุและปัจจยัในการเลือกที่อยู่อาศัย นอกจากนี้ยังศึกษาความต้องการเกีย่วกับเรื่อง

ที่อยู่อาศัยทั้งอดีต ปัจจุบัน และอนาคต อีกท้ังยังเป็นกลุ่มออกเป็น 2 กลุ่ม ได้แก่ Generation X และ 

Generation Y เพื่อเปรียบเทียบความต้องการของแต่ละ Generation 

 1.6.6 สรุปผลการวิจัย 

วิเคราะห์พฤติกรรมผู้ประสบความสำเรจ็ ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย และเสนอแนะ

ลักษณะที่อยู่อาศยัในอดีต ปัจจุบนั และอนาคต โดยแบ่งเป็น Generation X และ Generation Y 

1.7 ประโยชน์ที่ได้รับ 

1.7.1 ผู้ประกอบการทราบพฤติกรรมการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ เพื่อ
สามารถข้อมูลมาวิเคราะห์พฤติกรรมในการพัฒนาโครงการได้อย่างเหมาะสม 
1.7.2 ผู้ประกอบการทราบถึงปัจจยัที่ส่งผลต่อการเลือกลักษณะที่อยูอ่าศัยของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพ เพื่อสามารถวาง กลยุทธ์ในการพัฒนาโครงการได้อย่างเหมาะสม 

1.7.3 เพื่อใช้เป็นประโยชน์แก่ผู้ทีส่นใจศึกษา นำข้อมูลไปประยุกต์ใช้ต่อในการต่อยอดการทำวิจยัในธุรกิจ  

อสังหาริมทรัพย์ในอนาคตต่อไป 
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1.8 แผนการดำเนินงานวิจัย 

ตารางที่ 1-1 แสดงแผนการดำเนนิงานวิจัย 

แผนการดำเนินการวิจยั 

ลำดับ เร่ือง 

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 

พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
 

ม.ค. 

 

 
ก.พ 

 

 
มี.ค. 

 

 
เม.ย 

 

พ.ค. 

1 กำหนดขอบเขตการศึกษา               

2 รวบรวมงานวจิัยที่เกีย่วขอ้ง               

3 ระเบียบวธิีวิจยั               

4 เก็บข้อมูลภาคสนาม               

5 ส่งแบบเสนอ Proposal (Final)               

6 สอบหัวขอ้วิทยานิพนธ์               

7 วิเคราะห์ข้อมูลและเขียนเล่ม              

8 ส่งบทความทางวิชาการ               

9 ส่งเล่มวิทยานิพนธ ์(แบบรา่ง #1)               

10 ส่งเล่มวิทยานิพนธ ์(แบบรา่ง #2)               

11 ส่งเล่มวิทยานิพนธ ์(แบบสุดทา้ย)               

12 สอบวิทยานิพนธ์               
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บทที ่2 

แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 
 จากการศึกษา ทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับพฤติกรรมการเลือกท่ีอยู่อาศัย ผู้วิจัยได้ศึกษาแนวคดิ 

ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ซึง่ได้จำแนกหมวดหมู่จากวัตถุประสงค์ในการวิจัยเพื่อให้เกดิการเรียบเรียงข้อมูล

อย่างเป็นระบบ และสามารถนำไปใช้ให้เกิดประโยชน์ โดยหัวข้อประกอบไปด้วยแนวคดิ และทฤษฎีดงันี้ 

ตารางที่ 2-1 แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง ซึ่งได้จำแนกหมวดหมู่เพื่อความสอดคล้องกับวัตถุประสงค ์

วัตถุประสงค ์ แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกีย่วข้อง 

1.ศึกษาปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจและสังคมในการวาง
แผนด้านท่ีอยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

• แนวคิดเกี่ยวกับความต้องการที่อยูอ่าศัย 

• แนวคิดการเลือกที่อยู่อาศัย 

• แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกทำเลที่ตัง้ 

• แนวคิดการย้ายที่อยู่อาศัย 

• แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างท่ีอยู่
อาศัย และที่ทำงาน 

• แนวคิดและทฤษฎคีวามสำเรจ็ในอาชีพ 

• แนวคิดเกี่ยวกับพฤติกรรมผู้บรโิภค 

• แนวคิดเกี่ยวกับประชากรและการแบ่งช่วงอายุ 
 

2.วิเคราะห์พฤติกรรมและแนวโนม้การเลือกที่อยู่
อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

3.เพื่อเสนอแนะลักษณะที่อยู่อาศยัของผู้ประสบความ
สำเรจ็ในอาชีพ Generation X และ Y 

 

จากตารางข้างต้น ในแต่หัวข้อแนวคิด ทฤษฎี ที่เกี่ยวข้อง แสดงซึ่งความสัมพันธ์กับวัตถุประสงค์การศึกษา

ค้นคว้า โดยมรีายละเอยีดข้อมลูดงันี้ 

2.1 แนวคิดเกี่ยวกับความต้องการที่อยู่อาศัย 

 อธิบายความหมายเรื่องที่อยู่อาศัย เกณฑ์ในการเลือกซื้ออสังหาริมทรัพย์ซึ่งมีด้วยกัน 6 ข้อ ได้แก่ ที่ตั้ง 

ราคา คุณภาพและสิ่งอำนวยความสะดวก ผูป้ระกอบการ สถาบันการเงิน และระยะเวลา โดยแบ่งประเภทผู้ซื้อหรือ

ผู้ต้องการซื้ออสังหาริมทรัพย์ไว้ 3 ประเภท ได้แก่ ซื้อเพื่ออยู่อาศัย ซือ้เพื่อการลงทุน และซื้อเพื่อเก็งกำไร 

2.2 แนวคิดการเลือกที่อยู่อาศัย 

 นักคิดหลายท่านได้ใหค้วามสนใจเกี่ยวกับการเลือกที่อยู่อาศัยโดยศึกษาปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่

อาศัยได้แก่ ปัจจยัด้านเศรษฐกิจ และปัจจยัด้านสังคม 
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2.3 แนวคิดการเลือกทำเลที่ต้ัง 

 กล่าวถึงปัจจัยที่มผีลต่อการเลือกทำเลที่ตั้ง โดยมีนักคิดหลายท่านได้กล่าวถึงแนวความคดิการเลือกทำเล

ที่ตั้งไว ้

2.4 แนวคิดการย้ายท่ีอยู่อาศัย 

 กระบวนการในการย้ายที่อยู่อาศัย สาเหตหุรือปัจจัยในการย้ายที่อยูอ่าศัย โดยมมีนักวิชาการหลายท่านได้

กล่าวถึง สาเหตุและกระบวนการในการย้ายที่อยู่อาศัย ซึ่งข้อมลูดังกล่าวสอดคล้องกัน 

2.5 แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยและที่ทำงาน 

ทำเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัย และที่ทำงานมีความสมัพันธ์กันเป็นอย่างมาก เนื่องจากต้องมีการเคลื่อนที่ไปมา

ระหว่างบ้าน และที่ทำงานเป็นประจำในปริมาณที่สูง ซึ่งได้มีนักวิชาการหลายท่านเห็นถึงความสำคัญของ

ความสัมพันธ์ดังกล่าว 

2.6 แนวคิดและทฤษฎีความสำเร็จในอาชีพ 

 อธิบายความหมายของแนวคิดความสำเร็จในอาชีพและมุมมองการเลือกวิชาชีพ ทั้งหมด 5 มุมมอง จาก

ทฤษฎีของแกตติเกอร์และลาร์วูด ได้เสนอองค์ประกอบความสำเร็จในอาชีพไว้ 4 ด้าน ได้แก่ บทบาทการทำงาน 

ความสัมพันธ์ระหว่างบุคคล การเงิน และความก้าวหน้าในการเลื่อนตำแหน่ง 

2.7 แนวคิดเกี่ยวกับพฤติกรรมผู้บริโภค 

 การให้ความหมายพฤติกรรมผู้รโิภค การวิเคราะห์พฤติกรรมผู้บรโิภค ปัจจัยที่ส่งผลต่อพฤติกรรมผู้บรโิภค 

และโมเดลพฤติกรรมผู้บรโิภค ไดแ้ก่ สิ่งแวดล้อม ความรู้สึกนึกคดิของผู้ซื้อ และการตอบสนอง และแนวคิดการ

ตัดสินใจของผู้บริโภค 5 ขั้นตอน 

2.8 แนวคิดเกี่ยวกับประชากรและการแบ่งช่วงอายุ 

 การแบ่งประชากรในแตล่ะช่วงอายุซึ่งของคนไทยมีอย่างน้อย 6 ช่วงอายุ ได้แก่ (1) G.I. Generation (2) 

Silent Generation (3) Generation Baby Boom (4) Generation X (5) Generation Y (6) Generation Z  

 

จากแนวคิดและทฤษฎีข้างต้นท่ีไดก้ล่าวมาโดยสังเขป ผู้วิจัยได้นำมาศึกษาในงานวิจัยหัวข้อเรื่อง 

พฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ กรณีศึกษา แขกรับเชิญรายการอายนุ้อยร้อยล้าย 

ซึ่งใช้แนวคิดและทฤษฎีดังกล่าวมาอ้างอิงกับวัตถุประสงค์ของงานวิจัยดังน้ี 
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2.1 แนวคิดเกี่ยวกับความต้องการที่อยู่อาศัย 

ความหมายเรื่องที่อยู่อาศัย นักเศรษฐศาสตร์มองว่าเป็น “สินค้า” ซือ้ได้ขายได้มี “ราคา” เป็นตัวเชื่อม 

และเป็นสินค้าพิเศษที่ทำหน้าท่ีถึง 2 ประการ17 คือ 

1. เป็นสินค้าอุปโภคบรโิภค (Consumer Product) ใช้แล้วหมดไป หรือเสื่อมสภาพไป  

2. เป็นสินค้าลงทุน (Investment Product) หรือ (Capital Goods) คือ สินค้าท่ีซื้อแล้วจะมมีูลคา่สูงขึ้น 

สามารถทำกำไรมากขึ้น เช่น การซื้อท่ีดิน หรือที่อยู่อาศัย เมื่อขายไป จะไดร้าคาสูงขึ้นกว่าตอนซื้อมา โดยความ

ต้องการที่อยู่อาศัยนั้นสามารถแบ่งได้ 2 แบบคือ  

1. ความต้องการที่เป็นจริง (Housing Need) หมายถึง ความต้องการที่ขาดไม่ได้ ยังไม่พอใจจนกว่าจะ

ได้รับสิ่ง ๆ น้ัน 

2. ความต้องการฉาบฉวย (Housing Want) เป็นความต้องการช่ัวคราว ไม่มีก็อยู่ได้ เช่น ได้ที่อยู่อาศัยใหม่

มาก็ยัง สามารถอยู่ตามอัตภาพเดมิ  

ดังนั้นการศึกษาพฤติกรรมของการซื้อท่ีอยู่อาศัยจึงซับซ้อนกว่าการตัดสินใจซื้อสินค้าอุปโภคบรโิภคทัว่ไป 

ที่อยู่อาศัย (Housing) เป็นสิ่งที่มีลกัษณะแตกต่างจากสิ่งอื่น ๆ เนื่องจากบ้านเป็นสิ่งท่ีต้องปลูกลงบนพ้ืนท่ี 

ไม่ที่ใดก็ที่หนึ่ง ไมส่ามารถเคลื่อนย้ายได้ ดังนั้นมูลคา่ของบ้านอยู่อาศัยจะขึ้นอยู่กับตำแหน่งที่ตั้ง บ้านเป็นสินค้าท่ีมี

ความคงทนยาวนาน สามารถใช้ประโยชนไ์ด้ยาวนานกว่า 50 ปี หรอืถึง 100 ปี หากมีการดูแลรักษา ซึ่งส่วนใหญ่

บ้านจะถูกปลูกสร้างไว้บนพื้นที่กลางแจ้ง โดยปัจจัยต่าง ๆ เช่น อากาศ หรือปัจจัยแวดล้อมอ่ืน ๆ สามารถก่อเกิดเป็น

อุปสรรคต่อกระบวนการผลิตได้ และบ้านเป็นสินค้าท่ีมรีาคาสูงเมื่อเทียบกับรายได้เฉลี่ยต่อครัวเรือนของประชากร 

ด้วยเหตุนี้ทำให้ประชาชนจำนวนมากมักจะพึ่งพาการกูเ้งินจากสถาบันทางการเงินมาเพื่อซื้อบ้านและที่ดิน แล้วค่อย

นำรายได้แตล่ะเดือนส่วนหนึ่งมาผอ่นจ่ายเพื่อที่จะสามารถจา่ยค่าที่อยู่อาศัยด้วยจำนวนเงินก้อนเล็ก และเหลือไว้

สำหรับค่าใช้จ่ายอื่น ๆ  

อุษณี ทอย (2542, pp.48-51) กล่าวว่า ความต้องการที่อยู่อาศยันัน้เปรียบเสมือนกับความต้องการสนิค้า

ประเภทอื่น ๆ คือ จะต้องมีส่วนประกอบสองประการเกดิขึ้น ได้แก ่

1. เกิดความต้องการ หรือความจำเปน็ (want/need) เป็นความต้องการที่ปรารถนาจะมีที่อยู่อาศยั 
เนื่องจากท่ีอยู่อาศัยเป็นหนึ่งในปัจจัยสี่อย่างที่มีความจำเป็นต่อการดำรงชีวิตของมนุษย์ อีกท้ังยังเป็น
องค์ประกอบพ้ืนฐานที่สำคัญต่อมนุษย์ คือ  

 
 

17 มานพ พงศทัต, แนวนโยบายที่อยู่อาศัยแห่งชาติ. (สำนักงานคณะกรรมการวิจัยแห่งชาติ2539). 
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1.1 มนุษย์ต้องการความปลอดภัย โดยใช้ที่อยู่อาศัยที่เป็นท่ีป้องกันอันตรายต่าง ๆ ไม่ว่าจากสัตว์ 
หรือคน 

1.2 มนุษย์ต้องการความสบาย โดยใช้ที่อยู่อาศัยเป็นที่ป้องกันแสงแดดและฝน ไม่ให้ถูกภยัธรรมชาติ
คุกคาม 

1.3 มนุษย์ต้องการใช้ที่อยู่อาศัยไว้เป็นที่เก็บทรัพย์สิน ของมีค่า สมบัติตา่ง ๆ และเครื่องมือเครื่องใช้ 
1.4 มนุษย์ต้องใช้ที่อยู่อาศัยไว้ใช้เป็นที่พักพิงกายยามเจ็บป่วย 
1.5 มนุษย์ต้องการมีที่อยู่อาศยัเพื่อทำให้เกิดความรู้สึกมั่นคงในชีวิต เพราะการมีบา้นเปรยีบเสมือน

กับการมีหลักประกันในชีวิตว่าจะไม่ต้องเร่ร่อน และยังเป็นแหล่งรวมความรัก ความอบอุ่นอีก
ด้วย 

1.6 มนุษย์ต้องการมีทีอ่ยู่อาศยัเพื่อศักดิ์ศรี เนื่องจากเป็นการแสดงฐานะทางสังคม ผู้เป็นเจ้าของที่
อยู่อาศัยจะเกดิความรู้สึกภาคภมูิใจและรู้สึกเป็นที่ยอมรับของสังคม มีหน้ามีตา เป็นที่พ่ึงของ
ผู้อื่นได้ โดยไม่ต้องอาศัยผู้อื่น 

1.7 ที่อยู่อาศัยถือเป็นทรัพย์สินที่มคี่ามาก หาไดย้าก ดังนั้นผู้ที่มีบา้นมีทีอ่ยู่อาศัย จึงถือว่าเขาประสบ
ความสำเร็จในชีวิตด้านหนึ่ง 

1.8 มนุษย์ท่ีมีที่อยู่อาศัยจะมีความรู้สกึเป็นอิสระ เป็นตัวของตัวเอง ไมต่้องคอยเกรงใจ จะทำกิจการ
ใดในท่ีอยู่อาศัยอันก่อให้เกิดประโยชน์ต่อตนเอง หรือครอบครัว ก็สามารถทำได้โดยอิสระ 

โดยปกตมินุษย์เมื่อเกิดมาจะอาศัยอยู่กับครอบครัว พ่อแม่ พ่ีน้อง ญาติ ตลอดจนผู้ปกครอง แต่เมื่อถึง 

เวลาหนึ่ง มนุษย์ก็จะต้องการที่อยูอ่าศัยใหม่ เนื่องจากมีการสรา้งครอบครัวใหม่ ซึ่งทำให้มีความต้องการที่จะย้าย

ออกมาจากบ้านเดมิเพื่อสร้างครอบครัวใหม่  และเมื่อเติบโตเป็นผู้ใหญ่เพียงพอมีอาชีพมั่นคงสามารถเลี้ยงดตูนเองได้ 

ก็จะมีความรู้สึกอยากมีบ้านเป็นของตนเอง 

2. มีอำนาจซื้อ (purchasing power) หมายถึง ความต้องการที่อยู่อาศยัที่มนุษย์จะมคีวามสามารถใน
การจ่าย และเตม็ใจจ่ายเพื่อซื้อบ้าน เมื่อถึงเวลามนุษย์ทุกคนจะมีความต้องการที่อยู่อาศัยแต่การที่จะ
สามารถซื้อท่ีอยู่อาศัยได้นั้นข้ึนอยูก่ับปัจจัยต่าง ๆ ดังนี ้
2.1 รายได้ จะต้องมีรายได้ทีเ่พียงพอในการซื้อบ้าน หรือท่ีอยู่อาศัยได้ 

2.2 ราคาบ้านหรือท่ีอยู่อาศัย ราคาที่ดิน ซึ่งราคาบ้านส่วนใหญ่ขึ้นอยู่กับราคาวสัดุก่อสร้าง 

2.3 ปัจจัยอื่น ๆ ที่เร่งหรือลดอำนาจการซื้อ ได้แก่ การกู้เงินจากแหล่งเงินทุน เช่น ธนาคารหรือ

เงินทุนหลักทรัพย์ เครดิตจากบริษทัท่ีขายท่ีอยู่อาศัย หรือหมู่บ้านจดัสรร   

จากแนวคิดเกี่ยวกับความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค สามารถสรุปได้ว่า ที่อยู่อาศยัเป็นหนึ่งในปัจจัย 

4 ที่มีความสำคญัต่อการดำรงชีวิตของมนุษย์ และการได้มาซึ่งท่ีอยู่อาศัยนั้นขึ้นอยู่กับองค์ประกอบพ้ืนฐานท่ีสำคัญ

ของมนุษย์ ซึ่งเมื่อมองภาพโดยรวมแล้วมนุษยย์ังมีพฤติกรรมที่สอดคล้องกับทฤษฎีการจัดลำดบัขั้นความต้องการของ

มาสโลว์ โดยมีด้วยกัน 5 ลำดับขั้น ได้แก่ ความต้องการทางด้านร่างกาย ความต้องการความปลอดภัย ความต้องการ

ด้านความรักและความเป็นเจ้าของ ความต้องการการได้รับการนับถือการมีเกียรติยศและชื่อเสียง และความต้องการ

สมหวังในชีวิต ซึ่งเป็นพื้นฐานสำคญัในความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค 
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เกณฑ์ในการเลือกซื้ออสังหาริมทรพัย์         

 มานพ พงศทัต18 กล่าวว่า สิ่งท่ีสำคญัที่สุดซึ่งไม่ว่าจะอยู่ในสภาวะใดจะต้องพิจารณา 3 ประการนีเ้ป็นหลัก 

ได้แก่  

 1. ที่ตั้ง จะต้องอยู่ไม่ไกลจากท่ีทำงานของทั้งสามีและภรรยาหรือต้องเลือกให้ใกล้โรงเรียนลูก   

 2. ราคา จะต้องเหมาะสมกับตัวสนิค้า ต้องเปรียบเทยีบราคากับสินค้าชนิดใกล้เคียงกัน และต้องดูกำลัง

ผ่อนดาวน์ต้องอย่าเกิน ร้อยละ 20 - 25 ของรายได้หลักแต่ละเดือน       

 3. คุณภาพและสิ่งอำนวยความสะดวก พิจารณาดูมาตรฐานวัสดุที่ใช้ในงานก่อสร้าง และการพิจารณา

พื้นที่ส่วนกลางว่ามีสิ่งอำนวยความสะดวกอะไรบ้าง เช่น สระว่ายนำ้ สนามเด็กเล่น ร้านค้า เป็นต้น  

หากแต่สามประการหลักที่ได้กล่าวมานั้น ในสภาวการณ์ปัจจุบันคงจะยังไม่พอ ต้องพิจารณาเพิม่อีก 3 

ประการ ซึ่งถือว่าเป็นระดับรอง คือ      

 4. ผู้ประกอบการเป็นใคร เป็นมืออาชีพท่ีทำงานติดต่อมายาวนานแค่ไหน ผลงานเป็นท่ียอมรับหรือไม ่มี

ความรับผิดชอบต่อสญัญาและมีสถานะมั่นคงเพียงใด       

 5. สถาบันการเงินเป็นใคร ธนาคารหรือสถาบันท่ีสนับสนุนโครงการมีความน่าเช่ือถือมากแคไ่หน และใคร

เป็นผู้สนบัสนุนให้กู้ในอัตราดอกเบี้ยที่เท่าใด         

6. สร้างเสร็จไปแล้วแคไ่หน โครงการที่จะซือ้มีใบอนุญาตจัดสรรก่อสร้างอาคารเรียบร้อยแล้วหรือไม่ ซึ่ง

เป็นที่แน่นอนว่าโครงการที่แล้วเสร็จหรือใกล้แล้วเสร็จย่อมได้เปรยีบ เพราะค่อนข้างมั่นใจได้ว่าจะสามารถเข้าอยู่ได้

โดยเร็ว ผู้ซื้อหรือผู้ต้องการซื้ออสังหาริมทรัพย์ สามารถแยกได้เป็น 3 ประเภท ได้แก ่        

1. ซื้อเพื่ออยู่อาศัย (Real Buyer) คือผู้ซื้อท่ีต้องการซื้อเพื่ออยู่อาศัยจริง เป็นผู้ซื้อบ้านหลังแรก 
2. ซื้อเพื่อการลงทุน (Investor คือ Saving & Capital Gain) คือผู้ซื้อท่ีซื้อไว้ลงทุน ยอมโอน

กรรมสิทธ์ิเป็นเจ้าของเอง เพื่อปลอ่ยเช่า หรือเก็บไว้ใหลู้กหลาน 
3. ซื้อเพื่อเก็งกำไร (Speculators) คอืผู้ซื้อท่ีซื้อเพื่อเก็งกำไร ต้องการขายต่อ ไมต่้องการโอน

กรรมสิทธ์ิ ต้องการถือครองไว้ในระยะเวลาสั้นๆ หรือซื้อใบจองเพื่อขายต่อ 

2.2 แนวคิดการเลือกที่อยู่อาศัย 

 แนวความคิดในการเลือกที่อยู่อาศยัของมนุษย์นั้น จะให้ความสำคญักับการเข้าถึง เช่น การเข้าถงึ
สาธารณูปโภค สาธารณูปการ นอกจากนี้สภาพแวดล้อมก็เป็นสิ่งสำคัญที่มนุษย์มักให้ความสนใจ โดยได้มีนักคิด
ให้ความหมายเกี่ยวกับการเลือกทีอ่ยู่อาศัยไว้หลายท่าน ดังนี ้

Park, Burgess และ Mc Kenzie นักคิดกลุ่มแรกท่ีให้ความสนใจเกี่ยวกับเรื่องการเลือกที่ตั้งเพื่อใช้
สำหรับอยู่อาศัย โดยให้ความสำคญักับท่ีอยู่อาศัยในเมือง จากการศกึษาของพวกเขาพบว่า การเลือกท่ีตั้งสำหรับ

 
 

18 กลยุทธ์ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยุคใหม่. กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  (2541). 
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การอยู่อาศัยในเมืองมีความสมัพันธ์กับรายได้ของผู้อยู่อาศัย กล่าวคือ ผู้มีรายได้น้อยจะอาศัยอยูใ่นเมืองใกล้
แหล่งงาน ส่วนผู้มีรายได้สูงจะอาศยับริเวณชานเมืองซึ่งมีราคาที่ดินถูก เนื่องจากผู้มีรายไดสู้งต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่
มีขนาดใหญ่ ใหม่ และมีพื้นท่ี  

 Hawtey กล่าวสนับสนุนว่า บริเวณใจกลางเมืองซึ่งท่ีดินมีราคาแพงนั้นจะมีที่อยู่อาศัยราคาต่ำ 
สภาพแวดล้อมไม่ดี เหมาะแก่การทำกิจกรรมอื่นมิใช่เพื่ออยู่อาศัยเนือ่งจากเจ้าของที่ดินไม่เอาใจใส่บำรุงรักษาทำ
ให้กลายเป็นท่ีอยู่อาศยัของผู้มีรายได้น้อย เช่น สลัมในเมืองกรุงเทพ ส่วนผู้มีรายได้สูงจะย้ายออกไปอยู่อาศัย
บริเวณชานเมืองที่มีสภาพแวดล้อมที่ดีกว่า และอยูไ่ม่หา่งจากศูนย์ธรุกิจกลางเมืองมากเกินไป 

 B.M. Moriaty กล่าวถึงปัจจัย 2 ประการ ในการเลือกบริเวณที่อยู่อาศัย19 ได้แก ่

 1. ปัจจัยด้านเศรษฐกจิ บุคคลใหค้วามสำคญัต่อความสามารถในการจ่ายเงินว่าเป็นปจัจัยอันดับแรกใน
การเลือกที่อยู่อาศัย ส่วนเรื่องระยะทางในการเดินทางเข้าไปยังแหล่งงาน และราคาที่ดินเป็นปัจจัยที่มีอิทธิพล
ตามมาภายหลัง โดยการตัดสินใจนั้นข้ึนอยู่กับงบประมาณที่มีอยู่และระดับรายได้ของผู้อยู่อาศัย ซึ่งสิ่งเหล่านี้เป็น
ตัวกำหนดกระจายตัวของกลุ่มชนท่ีมีฐานะทางสังคมที่แตกต่างกัน 

 2. ปัจจัยทางด้านสังคม จะเกี่ยวข้อกับความแตกต่างด้านคุณคา่ความต้องการ และความพอใจส่วนตัว 

 Berry and Frank E. Horton บคุคลทั้งสองไดเ้สนอว่า ปัจจยัพื้นฐานท่ีกำหนดการเลือกท่ีอยู่อาศัยมี 3 
ปัจจัย20 ได้แก่ 

 1. ราคา หรือค่าเช่าที่พักอาศัย 

 2. ชนิดของที่พักอาศัย 

 3. ที่ตั้งของที่พักอาศัยซึ่งรวมถึงสภาพแวดล้อมของชุมชน และที่ตั้งของแหล่งงาน 

 ปัจจัยทั้ง 3 ประการ มีความสัมพนัธ์ควบคู่ไปกับเหตุผลส่วนตัวในการเลือกที่พักอาศัยของแตล่ะบุคคล 
เช่น จำนวนเงินท่ีบุคคลพอใจสำหรับค่าใช้จ่ายเรื่องที่อยู่อาศัยซึ่งข้ึนกับรายได้ โดยที่พักอาศัยที่ต้องการนั้นขึ้นอยู่
กับสถานภาพสมรส และขนาดครอบครัว หรือวิธีทางในการดำเนินชีวิต ซึง่จะมีผลต่อชนิดของชุมชนที่ต้องการจะ
อยู่ และสถานท่ีทำงาน รวมทั้งระยะทางจากบ้านไปยังแหล่งงานด้วย 

 Brain Goodall21 ได้เสนอปัจจัยทีส่ง่ผลต่อการเลือกที่อยู่อาศยั คือ รายได้ การเข้าถึงแหล่งงาน โดยผูม้ี
รายได้ต่ำจะอาศัยใกล้กับแหล่งงานเพื่อประหยดัค่าใช้จ่ายในการเดนิทาง นอกจากนี้ปัจจัยทางด้านสังคมก็มสี่วน
เกี่ยวข้อง คือสภาพครอบครัว เชือ้ชาติ และชนช้ัน ซึ่งมีอิทธิพลในการเลือกที่อยู่อาศัยด้วย โดยเขาได้กล่าวถึง
เกณฑ์ทีผู่้อยู่อาศัยจะใช้ในการพิจารณาในการเลือกที่อยู่อาศยัโดยมี 3 ประการ ดังนี ้

 1. ลักษณะของบ้าน ได้แก่ อายุการใช้งานของบ้าน ขนาดของบ้านท่ีเหมาะสมกับขนาดครอบครัว และ
คุณสมบัติของส่วนประกอบภายในบ้าน 

 
 

19 B.M. Moriaty. The American City, 2nd vols. (An urban GeoGraphy, 1975). 
20 Brian Joe Lobley Berry, Frank E Horton, and Josephine Olu Abiodun. Geographic Perspectives on Urban Systems: With Integrated 
Readings (Prentice Hall, 1970). 
21 Brain Goodall. The Economic of Urban Areas Oxford : pressman Press  (1972). 
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 2. ลักษณะชุมชน ผู้อยู่อาศัยมักจะเลือกบริเวณในการอยู่อาศัยที่เหมาะสมกับสภาพทางเศรษฐกิจ และ
สังคมของคนเอง 

 3. ความสัมพันธ์ของท่ีตั้งนั้น ๆ กับพ้ืนท่ีโดยรอบ กลา่วคือ ความสะดวกสบายในการเดินทางไปยังพ้ืนท่ี
ได้ต่าง ๆ ได้แก่ แหล่งงาน ย่านการค้า อุตสาหกรรม และการติดต่อสัมพันธ์กับกิจกรรมต่าง ๆ ซึ่งปัจจยัสำคญัที่มี
อิทธิพลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย ไดแ้ก ่

3.1 รายได้ โดยรายได้ ความพึงพอใจ และการเลือกที่อยู่อาศัยจะมีความสมัพันธ์กัน เมื่อ
รายได้ของผู้อยู่อาศัยมากขึ้นเท่าใด โอกาสของการเลือกรูปแบบที่อยู่อาศัย ที่ตั้ง เพื่อให้ตรงกับความพึง
พอใจก็จะได้รบัการตอบสนองมากขึ้นเท่านั้น 

3.2 การเข้าถึงแหล่งงาน ปัจจัยนีจ้ะส่งผลต่อการกระจายตัวของประชากรมากกว่าปัจจยัอื่น 
ๆ บุคคลในครอบครัวจะพิจารณาระหว่างความสะดวกในการเขา้ถึงแหล่งงานของหัวหน้าครอบครวั 
และความเป็นไปไดห้ลาย ๆ  ด้าน ที่ส่งผลต่อค่าใช้จ่ายในการเดินทางจากบ้านไปยังสถานท่ีทำงาน ความ
เหมาะสมอื่น ๆ ไม่ว่าจะเป็นราคาที่ดิน ความต้องการต่าง ๆ ในการติดต่อกับเมืองและความพึงพอใจ
ต่าง ๆ 

3.3 สภาพครอบครัว การมเีด็กในครัวเรือนนั้นส่งผลต่อการใช้พื้นที่ของครอบครัว ยิ่งมีเด็ก
มากเท่าใดยิ่งต้องการบริเวณพ้ืนท่ีเพิ่มข้ึนเท่านั้น นอกจากน้ีบริเวณท่ีมีโรงเรียนที่มมีาตรฐานทางด้าน
การศึกษาตั้งอยู่ก็จะมีอิทธิพลต่อการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัย ในส่วนของครอบครัวที่ไม่มีเด็กนั้นจะ
ชอบความสะดวกสบายในการเข้าถึงสังคมเมือง และพึงพอใจต่อการมีที่อยู่อาศัยขนาดเล็กกล่าวคือไม่
ต้องการพื้นท่ีใหญ่เกินความจำเป็นแต่ต้องอยู่ใจกลางเมือง 

3.4 ปัจจัยอื่น ๆ นอกจากน้ียังมีปัจจัยอื่น ๆ ได้แก่ การแบ่งแยกสผีิว เชื้อชาติ และชนช้ัน ที่มี
ผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยเช่นกัน 

 Hirsch, Werner Z22 ได้ให้ความเหน็เกี่ยวกับที่อยู่อาศัยว่าต้องพิจารณาปัจจัย ดังนี ้

  1. ความสะดวกสบายของการเข้าถึง 

 2. คุณภาพของสิ่งแวดล้อม เช่น ลักษณะดา้นสังคมของชุมชน สภาพธรรมชาติ บรเิวณ
สาธารณะชุมชน และความพึงพอใจท่ีได้รับจากท่ีตั้งนั้น 

  3. ลักษณะที่ดินที่ใช้ปลูกที่อยู่อาศยัรวมถึงทำเลทีต่ั้ง 

 ผู้อยู่อาศัยที่มีเหตผุลจะเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยในที่ซึ่งจะได้รับประโยชน์สูงสุดจากลักษณะทั้ง 2 
ประการนี้ ภายใต้เงื่อนไขด้านงบประมาณที่จะใช้จ่าย 

  1. สถานะทางสังคมของผู้อาศัย เช่น ระดับรายได้ บุคลิกส่วนบคุคล และกลุม่สังคม 

 2. สภาพครอบครัว เช่น ครอบครวัท่ีประกอบด้วยผู้สูงอายุเป็นส่วนใหญ่ ย่อมต้องการบ้านที่
ตั้งอยู่ในบริเวณที่มคีวามเงียบสงบ 

 
 

22 Werner Z. Hirsch. Urban Economics Analysis. New York: Mc Graw-hill (1975); Werner Zvi Hirsch. Urban Economic Analysis (New York; 
Montreal: McGraw-Hill, 1973). 
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 K.J. Button23 ได้เสนอองค์ประกอบท่ีสำคัญทีส่ำคัญ 2 ประการ ในการเลือกบริเวณที่อยู่อาศัย ได้แก ่

1. รายได้ของครอบครัวเป็นส่วนสำคัญในการตัดสินใจ คนมรีายได้สูงจะมโีอกาสเลือกที่อยู่
อาศัยไดม้ากกว่า โดยพยายามเลือกบริเวณที่มีค่าเช่าท่ีดินต่ำใกลเ้ส้นทางคมนาคมขนส่งและเข้าถึงได้
สะดวก 

2. คุณภาพสิ่งแวดล้อม นอกจากจะมีสิ่งแวดล้อมท่ีดีแล้ว ความสมัพันธ์ของเพื่อนบ้านก็เป็น
ข้อสำคัญอีกประการหนึ่ง แตต่้องมีรายไดล้ะรสนิยมในระดับเดียวกนั 

William Alonso24 กล่าวว่า การเลือกที่อยู่อาศัยในเมืองมีความสัมพันธ์อย่างยิ่งกับราคาที่ดิน และให้
ความเห็นว่าการเลือกที่ตั้งหรือบริเวณในการพักอาศัย โดยพิจารณาจากปัจจัยทั้ง 3 ประการ คือ 

1. ราคาของที่พักอาศัยมีความสมัพันธ์กับรายได้ของผู้อาศัย และความสามารถในการจา่ย
สำหรับท่ีพักอาศัยนั้น 

2. รูปแบบของที่พักอาศัยที่เป็นท่ีพอใจของผู้อยู่อาศัย    ทั้งนี้จะต้องสัมพันธ์กับขนาด
ครอบครัว และสถานภาพสมรส 

3. ที่ตั้งที่พักอาศัย มีความสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อม และระยะทางระหว่างที่พักอาศัยกับที่
ทำงาน 

2.2.1 หลักเกณฑ์ในการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้สูง 

 สำหรับแนวคดิการเลือกที่อยู่อาศยัของผู้ที่มีรายไดสู้งนั้น มีข้อสรุปเกี่ยวกับพฤติกรรมในการเลือกที่อยู่
อาศัยของผู้มีรายไดสู้ง ดังนี้25 

 1) อรรถประโยชน์ของประชากรรายได้สูงเกดิจากการทีไ่ดม้ีแหล่งทีพ่ักอาศัยอยู่ใกล้ศูนย์กลางต้องการ
เสียเวลาในการเดินทางให้น้อยท่ีสดุ ละมีขนาดพื้นท่ีพักอาศัยท่ีใหญ ่

 2) ประชากรรายไดสู้งมีเวลาเป็นขอ้จำกัดในการเลือกแหล่งที่พักอาศยั โดยต้องการลดเวลาที่เสียไปโดย
เปล่าประโยชน์ ซึ่งได้แก่เวลาในการเดินทางเพื่อเพ่ิมเวลาที่จะต้องทำงานหรือพักผ่อน โดยประชากรรายไดสู้งจะ
เลือกยู่อยู่อาศัยอยู่ใกล้ศูนย์กลาง 

 3) เพื่อให้ได้อรรถประโยชน์ที่ต้องการ ประชากรรายไดสู้งยินดีที่จะอยู่ในท่ีพักอาศัยท่ีมีขนาดเล็กลง 

2.3 แนวคิดการเลือกทำเลที่ต้ัง 

 มีนักคิดนักวิชาการหลายท่านได้กล่าวถึงแนวความคิด และทฤษฎีที่เกี่ยวกับเรื่องทำเลที่ตั้งในการอยู่
อาศัยในเขตเมืองไว้ ดังนี ้

 
 

23 Kenneth John Button. Urban Economics: Theory and Policy (Springer, 1976). 
24 William J Location Alonso and land use. Toward a general theory of land rent. Location and Land Use. Toward a General Theory of 
Land Rent.  (1964). 
25 ศุภฤกษ์ มัลลิกะมาลย์. แนวโน้มการพัฒนาเคหะการในเขตกรุงเทพมหานคร(ด้านตะวันออกและตะวันออกเฉียงเหนือ) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2524. 
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 Kain, John F.26 กล่าวว่า ปัจจยัด้านระยะทางไปยังแหล่งงานนั้นมีผลต่อที่ตั้งของที่อยู่อาศัย ซึ่งมี
ความสัมพันธ์กับรายได้ กล่าวคือ ระยะทางในการเดินทางไปทำงานจะเพิ่มขึ้นตามระดับรายได้ ผู้ทีม่ีรายไดสู้งที่
ทำงานในบริเวณศูนย์กลางเมือง มีแนวโน้มการเดินทางไปทำงานในระยะทีไ่กลกว่า และจะอาศยัอยู่ในเขตชาน
เมือง ส่วนผู้มีรายได้ต่ำจะเดินทางไปทำงานในระยะทางที่ใกล้กว่า และอาศัยอยู่ในบริเวณแหล่งงานโดยไม่คำนึง
ว่าแหล่งงานจะอยู่ที่ใด 

 Berry, Brain Joe Lobley, Horton, Frank E.27 ได้ศึกษาการเดินทางไปทำงานของประชากรในเมือง 
โดยศึกษาตำแหน่งของแหล่งงานกับตำแหน่งที่มีประชากรเดินทางไปยังแหล่งงานนั้น ๆ หรือตำแหน่งของที่อยู่
อาศัย ซึ่งพบว่าในกรณีที่แหล่งงานอยู่บริเวณศูนย์กลางธุรกจิการค้าของเมืองจะมีประชากรเดินทางมาจากทุก
แห่งของเมือง โดยรูปแบบของการจัดตัวของแหล่งที่มีประชากรวางเป็นแนวยาวไปตามถนนท่ีเป็นถนนหลักหรือ
ทางด่วนต่าง ๆ ในกรณีที่แหล่งงานอยู่บริเวณขอบของศูนย์กลางธุรกิจของเมืองจะมีรูปแบบการเดินทางจาก
แหล่งที่มาคลา้ยคลึงกันกับแหล่งงานของศูนย์กลางธุรกิจการคา้ โดยมีรูปแบบของการเดินทางอย่างขอบเขตแรก
แต่มีที่มากระจัดกระจายจากเขตทั่วไป และตัวกำหนดที่เข้ามามีบทบาทต่อรูปแบบการเดินทางทั้ง 3 ลักษณะ
ประกอบด้วย 

 1. เส้นทางคมนาคมและระยะทาง ที่อยู่อาศัยที่อยู่ใกล้เส้นทางคมนาคมจะสามารถเดินทางได้
โดยสะดวกรวดเร็ว ลดเวลาในการเดินทาง 

 2. อาชีพการงาน และรายได ้ พบว่าประชากรที่มรีายได้ดี จะมีระยะทางในเดินทางไปทำงานเป็น
ระยะทางที่ไกลกว่า และจะยึดที่อยู่อาศัยในเขตชานเมืองที่อยู่ใกล้แนวถนนหลักหรือทางด่วน ทำให้สามารถ
เดินทางเช้าถึงที่ทำงานได้สะดวกรวดเร็ว ส่วนผู้รายได้น้อยจะพยายามเลือกที่อยู่อาศัยใกล้ที่ทำงาน โดยพยายาม
ใช้เวลาให้สั้นและเสียค่าขนส่งหรือเดินทางให้ถูกท่ีสุด และมักเดินทางโดยอาศัยบริการขนส่งสาธารณะ การ
เดินทางจะมรีะยะสั้นกว่าผู้มีรายได้ด ี

 3. ลักษณะทางเชื้อชาติของประชากร ทำให้เกิดการรวมกลุ่มเช้ือชาติ และวัตนธรรม ไปตั้งท่ีอยู่อาศยั
เป็นกลุ่มก้อนในส่วนใดส่วนหน่ึงของเมือง ซึ่งทำให้ปริมาณการเดินทางไปทำงานในส่วนดังกล่าวของเมืองมี
ปริมาณสูง 

1) การเดินทาง Wingo กล่าวว่า คนให้ความสำคัญต่อการเดินทางมากที่สุด28 เนื่องจากได้
ศึกษาพบว่ามีครัวเรือนย้ายที่อยู่อาศัยเข้าสู่แหล่งงานเป็นจำนวนมาก เพราะต้องการความสะดวก และ
ลดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง จนกระทั่งพบแหล่งทำเลทีต่ั้งใหม่ซึ่งสอดคล้องกับ Goodall (1975) ที่มี
ความเห็นว่าการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยนั้นจะต้องมีความสะดวกในการเดินทาง เข้าถึงแหล่งบริการ
ต่าง ๆ ได้ โดยเฉพาะแหล่งงาน และโรงเรียนของบุตรหลาน โดยควรจะมีทีต่ั้งติดถนนสายสำคัญ หรือ
สถานีรถไฟ ซึ่งจะทำใหม้ีความได้เปรียบในด้านช่องทางมากกว่าสถานท่ีที่ตั้งอยู่ห่างจากสิ่งอำนวยความ
สะดวกพื้นฐานเหล่านี้ ในขณะที ่ Needham (1977) มีความเห็นว่า เหตุผลในการรวมตัวของย่านพกั

 
 

26 John F Kain. The Journey-to-Work as a Determinant of Residential Location (paper presented at the Papers of the Regional Science 
Association, 1962). 
27 L Berry & E. Horton Brain J. Murphy, the American City : An Urban Geography. 
28 Lowdon Wingo. Transportation and Urban Land (Resources for the Future, 1961). 
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อาศัยนั้นเกิดขึ้นจาก ปัจจยัด้านความสะดวกในการเข้าถึง (Accessibility) ทำให้ผู้ที่อยู่อาศัยมีความ
สะดวกในการเดินทางไปทำงาน ติดต่อธุรกิจ จับจ่ายใช้สอย ซึ่งจะทำให้ย่านพักอาศัยจับตัวตามแนว
เส้นทางการคมนาคม และกระจายตัวอยู่รอบ ๆ ศูนย์กลางธุรกิจ รา้นค้า ที่ทำงาน สถานศึกษา และ
ปัจจัยด้านการประหยัดด้วยปัจจยัภายนอก (External Economics) ซึ่งมีผลดีทำให้ประหยัดค่าใช้จ่าย
เรื่องการใช้บริการสาธารณูปโภคของเมืองได้ 

2) สิ่งแวดล้อม Sicgel ได้ให้ความเห็นถึงการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยว่า ต้องพิจารณาถึง
คุณภาพสิ่งแวดล้อม29 เช่น ลักษณะดา้นสังคมของชุมชน สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติการบริการ
สาธารณูปโภคและสาธารณปูการ ในขณะที ่ Button เสนอว่าองค์ประกอบในการเลือกบริเวณที่พัก
อาศัยประการหนึ่ง คือ นอกเหนือจากความจำเป็นทีต่้องมีสิ่งแวดล้อมที่ดีแล้ว ความสมัพันธ์ต่อเพื่อบ้าน
ก็เป็นสิ่งสำคญัด้วยเช่นกัน30 ในขณะที ่Claire (1975) เห็นว่าการเลอืกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยนั้นนอกจาก
การมีสิ่งแวดล้อมท่ีดีแล้ว ที่ตั้งนั้นควรจะปลอดจากภัยธรรมชาติตา่ง ๆ ไม่ว่าจะเป็น อุทกภัย อัคคีภยั 
แผ่นดินไหว ภูเขาไฟระเบิด เป็นตน้ 

3) การบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ Goodall กล่าวว่าการบริการสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการในเมืองไม่เท่าเทียมกัน31 ซึ่งมีผลต่อการเลือกที่ตั้งที่อยู่อาศัยของผู้มีรายไดสู้ง และ
บริการสาธารณะพื้นฐานต่าง ๆ นี้จะเป็นตัวนำให้เกดิการพัฒนาพ้ืนท่ีโดยเฉพาะย่านชานเมือง โดย
Chaire (1973) ได้ให้ความเหน็สนับสนุนว่า การเลือกทำเลทีต่ั้งของที่อยู่อาศัยที่ดีนั้นควรมีแหลง่
สาธารณูปโภคและสาธารณปูการที่อำนวยความสะดวกแก่ชุมชนนอกเหนือจากมีสภาพแวดล้อมท่ีดี 
และสะดวกในการเดินทาง 

 Romanos, Michael C.32 พูดถึงแนวคิดที่เกี่ยวกับการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยว่า ในปัจจุบันนี้การ
เลือกที่ตั้งสำหรับที่อยู่อาศัยนั้น ผูอ้ยู่อาศัยมักจะคำนึงถึงความใกล้ไกลของที่ตั้งกับศูนย์ธุรกิจการคา้และแหล่งงาน 
เพราะต้องการความสะดวกในการเดินทางไปทำงานหรือติดต่อธรุกิจ ดังนั้นที่อยู่อาศัยที่เป็นท่ีนิยมส่วนใหญ่จะอยู่
ใกล้กับศูนย์กลางธุรกจิของเมืองเพื่อความสะดวก และเป็นการลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางและการติดต่อธุรกจิ 
ด้วยเหตุนี้การใช้ที่ดินเพื่อเป็นที่อยูอ่าศัยจึงต้องสัมพันธ์อย่างใกล้ชิดกบัการใช้ที่ดินภายในเมืองและทิศทางการ
ขยายตัวเมือง ตามศูนย์การค้า ถนนหนทาง แหล่งงาน ฯลฯ เพราะแหล่งที่ตั้งที่อยู่อาศัยเป็นสาเหตุสำคญัของการ
เกิดปัญหาการจราจรในเมืองอันเนื่องมาจากการเดินทางไปทำงาน ซื้อของ ทำธุรกิจส่วนตัว ทำธุรกรรมต่าง ๆ 
ฯลฯ ซึ่งกล่าวได้วา่รูปแบบการใช้ที่ดินเพื่ออยู่อาศัยเป็นปัจจยัหลักท่ีกำหนดโครงสร้างความเป็นเมือง 

 พงศ์สีห์ ชุมสาย ณ อยุธยา กล่าวว่า การเติบโตของกรุงเทพฯ เป็นไปตามลักษณะ “Con-Centric”33 
คือภายในเขตช้ันในเป็นศูนย์กลางของแหล่งงาน และกิจการด้านการบริการ เนื่องจากมีการพัฒนาสิ่งใหม่ (New 
Development) และการพัฒนาเปลี่ยนใหม่ (Redevelopment) แทนของเก่าที่หมดสภาพในขนาดที่ใหญ่ขึ้น

 
 

29 Bernard J %J American Journal of Sociology Siegel. Defensive Structuring and Environmental Stress. 76, no. 1 (1970). 
30 Button. Urban Economics: Theory and Policy. 
31 Goodall. The Economic of Urban Areas  
32 MC Romanos, DC Health. Residential Spatial Structure Lexington.  (1976). 
33 พงศ์สีห์ ชุมสาย ณ อยุธยา. ลักษณะการเติบโตของกรุงเทพมหานคร. ข่าวสารกรมการผังเมือง ฉบับที่ 66/2540 (2540). 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 22 

สำหรับธรุกิจของภาพเอกชน และบริการของรัฐ ส่วนบริเวณนอกเมอืง (Urban Fringe) ซึ่งรวมพื้นที่ติดกรุงเทพฯ 
ใน 5 จังหวัดนั้นได้มีการพัฒนาทีอ่ยู่อาศัยเพื่อรองรับการเพิ่มขึ้นของประชากร และการย้ายจากเขตช้ันในไปอยู่
นอกเมืองสำหรับผู้มรีายได้ปานกลางถึงสูงเพื่อสิ่งแวดล้อมท่ีผู้ที่อาศยัอยู่ตามเขตชั้นนอกของเมืองส่วนใหญ่จะเป็น
พวก commuter คือกลุ่มที่เดินทางด้วยรถยนตส์่วนตัว และสำหรับผู้มรีายได้ตำ่ก็จะเดินทางด้วยรถประจำทาง
เพื่อใช้ในการเดินทางมายังเขตชั้นในของเมือง ซึ่งก่อให้เกิดการจราจรทีต่ิดขัดและคับคั่งในการเขา้มาทำงาน 
จับจ่าย และมาใช้บริการสังคม 

 พัลลภ กฤตยานวัช ไดส้รุปเกีย่วกับเรื่องท่ีตั้งของที่อยู่อาศัยไว้ว่า ทำเลที่ตั้งในเชิงความสามารถในการ
เข้าออกสู่ที่ทำงาน และระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการของเมืองที่สะดวกและรวดเร็วนั้นจะเป็น
ตัวกำหนดราคาบ้านท่ีสำคัญที่สดุ34 ในอนาคตทำเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยที่สำคัญทีสุ่ด ได้แก่ ทำเลที่สามารถเดิน
ทางเข้าออก (Accessibility) เข้าสู่แหล่งการใช้ชีวิตประจำวันได้อยา่งรวดเร็ว สถานท่ีสำคัญนี้ ได้แก่ “WSS” คือ
ที่ทำงาน(Work Place) โรงเรียน(School) และศูนย์การค้า(Shopping Center) แตส่ำหรับคนโสดหรอืครอบครัง
ที่ยังไม่มีบุตรจะเป็นการบริการทีส่อดคล้องกับค่านิยมและวิถีชีวิตเฉพาะบุคคลที่แตกต่างกัน เช่น สถานท่ีที่มี
บริการเกีย่วกับการพักผ่อน ผ่อนคลาย และสถานท่ีบันเทิง เป็นต้น 

 มานพ พงศทัต ได้กล่าวว่า ระบบขนส่งมวลชนเป็นสิ่งที่จำเป็นและต้องมีคณุภาพ และรูปแบบของ 
‘Mid-rise และHigh-density’ ของท่ีอยู่อาศัยอาจจะมีมากข้ึน35 ซึ่งการพัฒนาเช่นน้ียังไม่พบมากนักในเมืองไทย 
การพัฒนาและการจัดที่อยู่อาศยัในเมืองในอนาคตจะผสมผสานกันในรูปแบบของ 

1. ในย่านศูนย์กลางธุรกิจ หรือ CBD (Central Business District) จะเป็น New York Styleสำหรับผู้
มีรายไดสู้ง และชุมชนแออัด 

2. เขตชั้นกลางของเมือง มีความหนาแน่นมาก เป็นที่อยู่อาศัยของผูม้ีรายได้ปานกลาง 

3. เขตชั้นนอกของเมือง จะพบระบบ Estate เช่น บ้านในบริเวณเขาใหญ่ เช่น รอบสนามกอล์ฟและ
สำหรับผู้ที่มีรายได้น้อยจะอยู่บริเวณรอบ ๆ แหล่งงานตามเขตอุตสาหกรรม  

จุดศูนย์กลางของเมืองมี 3 ลักษณะ ได้แก ่

1. Commercial Area กลุ่มคนท่ีอาศัยในบริเวณนี้คือกลุ่มท่ีมีกำลงัซื้อสูง ได้แก ่ คนรุ่นใหม่
ระดับบน หรือ กลุ่ม YUPPIES ของไทย 

2. Industrial Area แหล่งงานด้านอุตสาหกรรม กลุม่ผู้มรีายไดร้ะดบัล่างจะอาศัยอยู่บริเวณ
นี ้ซึ่งจะก่อให้เกิดชุมชนแออัดที่ย้ายเข้ามาเพื่อเกาะกลุม่อยู่ในบริเวณนี ้

3. Residential Area สามารถแบง่ได้เป็น 

3.1 Suburban หรือชานเมืองช้ันนอก ซึ่งมีคุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ีดทีี่สุดของเมือง ผู้
มีรายไดสู้ง สถาบันครอบครัวที่มั่นคงจะอาศัยอยู่บรเิวณนี ้

 
 

34 พัลลภ กฤตยานวัช, วิสัยทัศน์ที่อยู่อาศัย ในกระแสโลกาภิวัตน์สู่ปี 2000. (เอกสารประกอบการศึกษา ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2538). 
35 มานพ พงศทัต, ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์. (เอกสารประกอบโครงการอบรมทางวิชาการ: หลักสูตรกลยุทธ์การบริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยุคใหม่ รุ่นที่ 9, 2536). 
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3.2 Inner – city Residential คอืกลุ่มคนรุ่นใหม่ชั้นล่าง ที่กำลังเกดิขึ้น นอกจาก
การเกาะกลุ่มในแหล่งอุตสาหกรรมแล้วก็ยังเกาะกลุ่มในแหล่งเสื่อมโทรมชั้นในของ
เมืองด้วย 

 มานพ พงศทตั (2527) ยังได้กล่าวถึงแนวความคิดเกี่ยวกับท่ีตั้งของที่อยู่อาศัยในเมืองอีกว่า เรื่องที่ตั้ง
ของที่อยู่อาศัยเป็นสิ่งสำคญั ทำเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยมักจะควบคู่ไปกับความสะดวกในการเดินทาง โดยที่คน
จะต้องมีที่อยู่อาศัย และที่ทำงาน คือต้องมี Work Place และ Live Place และจะต้องมีการเดินทางเช่ือมต่อกัน
ระหว่างพื้นที่ท้ัง 2 แห่งของเมืองที่มีการกระจายตัวในแนวราบ เชน่ กรุงเทพมหานคร เท่ากับเป็นการแยกท่ีอยู่
อาศัยออกไปสู่ชานเมือง และนอกเมืองออกไปไกลจากแหล่งทำงานท่ีอยู่ในเมือง ทำให้เกิดปัญหาของที่ตั้งระหว่าง
พื้นที่สำคัญ 2 แห่งนี ้โดยมีนักผังเมืองบางท่านได้กล่าวไว้ว่า “Live where you Work and Work where you 
live” นั่นคือเราควรอยู่ใกล้ หรือตดิกับที่ทำงาน ที่ตั้งของทั้ง 2 แห่งนี ้ควรจะอยูต่ิดกัน หรือใกล้กันมากท่ีสุดเท่าท่ี
จะทำได้  

 ในสภาพปัจจุบันการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัย ผู้อยู่อาศัยมักจะคำนึงถึงความใกล้และสะดวกในการ
ติดต่อกับแหล่งงาน และธุรกจิของเมือง เพื่อความสะดวกในการตดิต่อ และการเดินทาง ทำให้คนส่วนหนึ่งทีม่ี
ความพร้อม หรือความสามารถทางการเงินเลือกจะพักอาศยัในย่านธรุกิจของเมือง โดยอาจจะเป็นบ้านหลังที่สอง 
และมีบ้านพักอาศยัช่วงเสาร ์ - อาทิตย์ อีกหลังหนึ่งย่านชานเมือง เพื่อบรรยากาศและคุณภาพชีวิตที่ดีกว่า ด้วย
เหตุนี้การใช้ที่ดินเพื่อพักอาศัยในเมืองจึงสัมพันธ์กันระหว่างการใช้ที่ดินเพื่อพักอาศัยกับท่ีดินในเมืองทีม่ีจำนวน
น้อยและราคาสูง ทำให้การใช้ที่ดนิเพื่อพักอาศัยต้องคำนึงถึงความเหมาะสมกับราคาที่ดิน ซึ่งก่อให้เกิดรูปแบบ
ของอาคารชุดพักอาศัยขึ้น 

 ดังนั้นที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้น้อยของเมืองแต่ละเมืองส่วนใหญ่จะมีลักษณะกระจายตัว และรูปแบบ
ที่ตั้งจะสัมพันธ์กับบริเวณศูนย์กลางธุรกิจหลักของเมืองในรูปแบบท่ีแทรกอยู่ตามขอบเขตของศูนย์กลางธุรกิจ 
หรือใกล้เคียงกับยา่นการค้าแต่ละแห่งของเมืองที่กระจัดกระจายอยูท่ั่วไป ตลอดจนจะแยกออกเปน็ส่วน ๆ 
ต่างหากจากท่ีอยู่อาศัยของผู้มรีายได้สูงที่มักจะอยู่ในบริเวณที่ราคาทีด่ินถูกของเมือง และบรเิวณทีอ่ยู่ไกลจาก
เส้นทางคมนาคมที่สำคญั ๆ ของเมือง แนวคิดเกี่ยวกับทำเลที่ตั้งของท่ีอยู่อาศัยนั้นควรมีปัจจัยต่าง ๆ ท่ีต้อง
พิจารณาถึง ได้แก ่

 1. ปัจจัยทางคุณสมบัติของท่ีตั้งหรือพื้นที ่หมายถึง การพิจารณาลักษณะทางกายภาพทีส่ำคัญ ๆ  

1.1 ความสะดวกในการเข้าถึง (Accessibility) มีความสะดวกในการเข้าถึงแหล่งงาน หรือ
เข้าไปรับบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการได้ง่าย และยังหมายถึงระบบคมนาคมขนส่งมวลชนที่
สะดวกในการไปสู่แหล่งงาน และสถานท่ีพักผ่อน หรือย่านการค้าได้โดยตรง เนื่องจากผู้มีรายได้น้อย
ขาดฐานเศรษฐกิจท่ีจะมีพาหนะเปน็ของตนเอง 

1.2  ราคาที่ดิน สิ่งนีเ้ป็นปัจจัยสำคัญที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย ผู้มีรายได้น้อยจะเลือก
อาศัยอยู่ในพ้ืนท่ีท่ีมีราคาท่ีดินและราคาค่าเช่าถูก 

1.3 แหล่งงาน ย่านการค้า ผู้มีรายได้น้อยจะเลือกพักอาศัยไม่หา่งไกลจากแหล่งงาน และย่าน
การค้ามากนัก เป็นผลมาจากรากฐานทางเศรษฐกิจท่ีจะใช้จ่ายกับการเดินทางจำนวนมากได ้ ต้องใช้
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บริการสาธารณะซึ่งอาจทำให้ความสะดวกน้อยลง และเสียเวลาในการเดินทางมากจึงจำเป็นต้องเลือก
อยู่ใกล้แหล่งงานเพื่อลดระยะเวลาในการเดินทาง 

 2. ปัจจัยจากตัวบุคคลผูเ้ลือกที่อยูอ่าศัย 

2.1 รายได้ของผู้อยู่อาศัยทีม่ีรายได้น้อยจะถูกจำกัดด้วยความสามารถในการจ่าย ทำให้ไม่
อาจเลือกที่อยู่อาศัยซึ่งมีทำเลที่ตั้งที่ดีในราคาสูง แต่ต้องการที่อยู่อาศัยในราคาถูก (หรือค่าเช่าถูก) และ
เพื่อลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางโดยจะพยายามอาศัยอยู่ใกล้แหล่งงาน 

2.2 ความพอใจ (Preferences) และสถานะทางสังคม ผู้มรีายไดน้้อยส่วนใหญ่จะเลือกอยู่
อาศัยในสถานท่ีที่มีสภาพแวดล้อมที่สอดคล้องกับวิถีการดำเนินชีวิตของตน 

2.3 สภาพครอบครัว ความต้องการของคนในครอบครัวจะเป็นปัจจัยหนึ่งในการเลือกที่อยู่
อาศัย สภาพหรือช่วงชีวิตของคนส่วนใหญ่ในครอบครัวจะมีผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย  

2.4 แนวคิดการย้ายท่ีอยู่อาศัย 

 การเลือกที่อยู่อาศัยเป็นขั้นตอนหนึ่งในกระบวนการย้ายที่อยู่อาศยั และการเลือกที่อยู่อาศัยของแตล่ะ
คนนั้น ขึ้นอยู่กับการตัดสินใจของบุคคลที่จะเลือกที่พักอาศัย โดยคำนึงถึงความเหมาะสมในด้านเศรษฐกิจ สังคม 
และกายภาพเป็นสำคัญ นอกจากนี้ยังมีปัจจัยอ่ืน ๆ ท่ีมสี่วนเกี่ยวข้องกับการย้ายที่อยู่อาศัย โดยนักคดิหลายท่าน
ได้สรุปความคิดเกีย่วกับการย้ายที่อยู่อาศัยไว้ดังน้ี 
 สเปียร์, โกลดส์ไตน์ และเฟร์ย กล่าวว่าการที่จะทำการย้ายที่อยู่อาศัยในแต่ละครั้งนั้น จะต้องมี
กระบวนการตัดสินใจที่พิจารณากนัอย่างต่อเนื่อง36 (Ongoing decision – making process) โดยสามารถแบ่ง
กระบวนการออกเป็น 3 ขั้นตอนได้ ดังนี ้
 1. ความต้องการที่จะย้ายถิ่นที่อยู ่ (Desire to Consider Moving) เป็นผลมาจากความไม่พอใจตอ่
สถานการณ์ต่าง ๆ ในที่อยู่เดิม เชน่ ลักษณะที่อยู่อาศัย งานท่ีทำ เพื่อนบ้าน ตลอดจนสภาพแวดล้อมอ่ืน ๆ และ
ความไม่พอใจต่อสิ่งต่าง ๆ  หากสิ่งเหล่านี้เกินระดับที่บุคคลจะทนได้ (Tolerance Level หรือ Threshold) บุคคล
จึงมีความต้องการพิจารณาท่ีจะย้ายถิ่น 
 2. การเลือกทำเลที่อยู่ใหม ่(Selection of an Alternative Location) เมื่อเกิดความไม่พอใจในท่ีเดมิ
โดยทั่วไปผู้ที่ต้องการยา้ยที่อยู่มักจะพิจารณาหาที่อยู่อาศัยใหม่ ซึ่งจะพิจารณาจากความพอใจ โดยประเมินถึง
ผลประโยชน์ต่าง ๆ ในพื้นที่ท่ีให้ผลประโยชน์มากที่สุด อาจแตกตา่งกันไปตามประสบการณ์ความรูแ้ละการรับรู้
ข่าวสารในท้องที่ใหม่ของแต่ละบุคคล 
 3. การตัดสินใจย้ายที่อยู่เดมิ (Decision to Move or to Stay) ผู้ย้ายถิ่นจะประเมินผลประโยชน์ท้ังที่
เป็นตัวเงินและไมเ่ป็นตัวเงินเปรียบเทียบระหวา่งท้องที่ใหม่และท้องที่เดิม ประกอบกับมีการคาดหวัง
ผลประโยชน์ในด้านต่าง ๆ ที่จะไดร้ับในท้องที่ใหม่ และสามารถเสียค่าใช้จ่ายในการเคลื่อนย้ายได้ กรณไีม่
สามารถเสยีค่าใช้จ่ายในการเคลื่อนย้ายได้ บุคคลนั้นจะตดัสินใจอยูท่ี่อยู่เดิม หรือพิจารณาเลือกทำเลท่ีอยู่ใหม่ 

 
 

36 Alden Speare et al. Residential Mobility.  (1975). 
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 Rossi P.H. ได้ศึกษาเกี่ยวกับการย้ายถิ่นทางด้านจิตวิทยาสังคม37 พบว่ามีสาเหตุตา่ง ๆ ที่ผลักดันให้
ครอบครัวเปลี่ยนที่อยู่อาศัย ได้แก ่สภาพของที่อยู่อาศัย ความหนาแน่นของจำนวนผู้อยู่อาศัยในครอบครัว หรือ
แม้แต่ปัญหากับผู้ให้เช่าในกรณีที่เป็นบ้านเช่า และสภาพของชุมชนที่อาศัยอยู่ ซึ่งข้อสรุปทางด้านจิตวิทยาสังคม
นับว่าเป็นสิ่งสำคัญมากเพราะสามารถจำแนกชนิดสาเหตุอันเป็นตัวกระตุ้น ทำให้เกดิความคดิที่จะย้ายที่อยู่อาศัย
ได ้
 Kain กล่าวถึงปัจจัยด้านระยะทางไปยังแหล่งงานท่ีมีผลต่อที่ตั้งของที่อยู่อาศัยว่า มีความสัมพันธ์กบั
ระดับรายได้38 กล่าวคือระยะทางในการเดินทางไปทำงานจะเพิ่มขึ้นตามระดับรายได้ ผู้มีรายได้สูงทีท่ำงานอยู่
บริเวณศูนย์กลางเมือง จะมีแนวโน้มในการเดินทางไปทำงานในระยะทางที่ไกลกว่าและจะอาศยัในเขตชานเมือง 
ส่วนผู้มรีายได้ตำ่จะเดินทางไปทำงานในระยะทางที่ใกล้กว่าและอาศยับริเวณแหล่งงาน โดยไม่คำนึงว่าแหล่งงาน
จะอยู่ที่ใด เพื่อประหยัดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง 
 ฉัตรชัย พงศ์ประยูร (2527)  ไดอ้ธิบายถึงสาเหตุของการย้ายที่อยูอ่าศัยไว้ว่า การที่ย้ายที่อยู่อาศัยคอื 
การตัดสินใจหาที่อยู่ใหม่ และการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ ซึ่งอาจข้ึนอยู่กับความพึงพอใจส่วนบุคคล หรือ
เกี่ยวข้องกับวิถีชีวิต การประกอบอาชีพ สภาพที่อยู่อาศัยที่ต้องการ หรือพ้ืนท่ีที่ต้องการอยู่อาศัย แมว้่าสิ่งเหล่านี้
จะชี้วัดยากเนื่องจากขึ้นอยู่กับความต้องการและความพึงพอใจส่วนบุคคล แต่สิ่งเหล่านีเ้ป็นสิ่งสำคญัที่มีอิทธิพล
ต่อการตดัสินใจของแต่ละคน นอกจากนี้ยังเกี่ยวกับลักษณะหรือรปูแบบท่ีอยู่อาศัยที่ต้องการหาว่าเล็กหรือใหญ ่
ขนาดเท่าใด จำนวนกี่ห้อง ราคาเท่าใด เป็นต้น ซึ่งการเลือกที่อยู่อาศัยนั้นมีมลูเหตมุาจากปัจจัยต่าง ๆ ดังนี ้

1. ความจำเป็นในการยา้ยออกจากท่ีอยู่อาศัยเดิม ด้วยเหตุผลต่าง ๆ เช่น ถูกไล่ที ่ถูกไล่ออก 
จากงาน ไม่สามารถเสียคา่เช่า ฯลฯ 

2. ความจำเป็นในการปรับฐานะทางสังคม เช่น การแต่งงาน การตาย การหย่าร้าง การ 
เปลี่ยนงาน หรือรายได้ของครอบครัวที่เปลี่ยนแปลง 

3. ความต้องการในเรื่องที่อยู่อาศยัเปลี่ยนไป อาจเกดิจากสภาพแวดล้อมบางอย่างภายใน 
บ้านเปลี่ยนแปลงไป เช่น ขนาดครอบครัวใหญ่ขึ้น 

4. เกิดแรงดึงดูดย่านที่อยู่อาศัย อนัเกิดขึ้นในแถบชานเมือง 
 โดยสาเหตุต่าง ๆ ใน 2 ข้อแรก อาจเรียกได้ว่าเป็นการยา้ยที่อยู่แบบถูกบังคับ (Forced Moves) ส่วน 
2 ประการหลังเป็นการย้ายแบบสมัครใจ (Voluntary Moves) ดังนั้นแรงกระตุ้นสามารถช่วยให้เกิดการย้ายที่อยู่
อาศัยได้ ซึ่งแบ่งได้เป็น 2 ประการหลัก ได้แก ่
  1. แรงกระตุ้นท่ีไม่พึงปรารถนา 

1.1 ขนาดของที่อยู่อาศัย หากเกิดความไม่พอใจในท่ีอยู่อาศัยเดิม ซึ่งอาจเกิดขึ้นได ้
ทั้งในวัยเริ่มต้นครอบครัว และวันชรา วัยเริ่มต้นครอบครัวจะมสีมาชิกเพิ่มขึ้นเรื่อย ๆ ส่วนวัย
ชราจะมสีมาชิกลดน้อยลง จึงต้องปรับขนาดของบ้านให้พอดีกับความต้องการ 

1.2 ราคาบ้าน เช่น ค่าเช่าบ้านที่จะมีราคาสูงขึ้นตามอัตราเงิน ซึ่งก่อให้เกิดการยา้ย 
ท่ีอยู่อาศัย หากฐานะดีขึ้นก็อาจจะมีการยา้ยท่ีอยู่อาศัยใหมเ่ช่นกัน 

 
 

37 Peter Henry Rossi. Why Families Move: A Study in the Social Psychology of Urban Residential Mobility (Free Press, 1955). 
38 John F Kain and John M Quigley. Introduction to" Housing Markets and Racial Discrimination: A Microeconomic Analysis".  (NBER, 1975). 
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1.3 สภาพตัวบ้านและละแวกท่ีอยู่อาศัย หากสภาพบ้าน และสภาพแวดล้อมไม่ดี  
เช่น ปัญหามลพิษสิ่งแวดล้อม หรอืความสะอาด ก็อาจทำให้ผู้อยู่อาศัยเกิดความต้องการหาที่
อยู่ใหม่ 

1.4 ความสะดวกในการเข้าถึง เช่น การเดินทางไปทำงาน ทำธุรกิจ ตลอดจนการ 
รับบริการต่าง ๆ สิ่งเหล่านี้ก็เป็นเหตุสำคญัที่ทำให้คนต้องการที่อยู่อาศัยใหม ่

1.5 ลักษณะสภาพแวดล้อม กล่าวคือองค์ประกอบทางสังคมของพื้นที่บริเวณที่อยู ่
อาศัย หากเปลี่ยนแปลงไปในทางลบ เช่น สภาพสาธารณูปโภคอยู่ในสภาพท่ีเสื่อมโทรม ขาด
การบำรุงรักษา เป็นต้น ก็จะทำใหผู้้อยู่อาศัยเกดิการยา้ยที่อยู่อาศัย  

 2. แรงกระตุ้นอันพึงปรารถนา 
2.1 ความหวังในเรื่องการอยู่ดีกินดี ซึ่งวัดจากความสะดวกสบายทางวัตถุของสังคมสมัยใหม่

ในแง่ทำเลที่ตั้งที่อยู่อาศัย ซึ่งสนองความต้องการดังกล่าวได้ดี คือ คอนโดมิเนยีม หรืออพาร์ทเม้นท์ ที่ตัง้
อยู่ในเมืองใกล้กับความสะดวกทุกอย่างซึ่งอาจถูกใจคนโสด หรือคู่แต่งงานท่ีอยู่ในวัยหนุ่มสาว และยงั
ไม่มีบตุร 

2.2 ความหวังเกี่ยวกับครอบครัว โดยเฉพาะอย่างยิ่งสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมต่อการเตบิโต
ของเด็ก ๆ ตัวบ้าน สนามหญ้า สิ่งเหลา่นี้ต่างก็เป็นปัจจัยที่ดึงดูดให้ครอบครัวช้ันกลางไปอาศัยอยู่ใน
ย่านเดียวกัน 

2.3 ความคาดหวังช่ือเสียงทางสังคม ส่วนมากเกิดจากวิถีชีวิตในอาชีพท่ีประกอบ และชุมชน
ที่อาศัยอยู่ เช่น การมีทีอ่ยู่อาศัยตามชานเมือง เพราะเป็นละแวกของชุมชนช้ันกลางข้ึนไป 

2.4 ความคาดหวังเกี่ยวกับชุมชน จัดเป็นวิถีชีวิตซึ่งอาจประสบความสำเร็จหากมีการพบปะ 
ติดต่อกับผู้ที่มีฐานะทางสังคมเหมอืนกัน เช่น กลุ่มที่มีวิถีชีวิต หรืออาชีพคล้ายกันจะอยู่ในละแวก
เดียวกัน 

 แรงกระตุ้นจากภายนอกน้ันแมจ้ะเป็นแรงดึงดูดใหม้ีการยา้ยที่อยู่อาศัยได้ แต่ในบางครั้งคนเราก็ไม่อาจ
ย้ายที่อยู่อาศัยได้ เพราะยังมีแรงตา้นทานการย้ายที่อยู่อาศยัเกิดขึ้น โดยแรงต้านทานดังกล่าวจำแนกได้ ดังนี ้
 1. ลักษณะการถือครอง ความเป็นเจ้าของ ผู้เป็นเจ้าบ้านมักจะไม่คดิที่จะย้ายที่อยู่อาศยับ่อยเหมือนผูท้ี่
เช่าบ้านอยู ่
 2. ระยะเวลาที่อาศัยอยู ่ซึ่งทำให้เกิดความเคยชินกับท่ีอยู่อาศัยเดมิ ไม่ต้องการที่จะปรับตัวเข้ากับท่ีอยู่
อาศัยใหม ่
 3. พลังทางสังคม เช่น การอยู่ใกล้เพื่อนฝูง และญาติ อาจเป็นปจัจยัสำคญัที่ทำให้คนเราต้องย้ายที่อยู่
อาศัยเพื่ออยู่ใกล้บุคคลเหล่านี ้
 Short J.R. ได้จำแนกขั้นของวัยในชีวิตซึ่งมีผลกับการเลือกที่อยู่อาศยัที่ต้องการตามช่วงที่บุคคลนั้น ๆ  มี
ความรับผิดชอบ ตัดสินใจเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยของตน ไว้ดังต่อไปนี้39 

 
 

39 John R Short. Housing in Britain: The Post-War Experience, vol. 783 (Taylor & Francis, 1982). 
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ตารางที่ 2-2 แสดงการจำแนกข้ันของวัยในชีวิตที่มีผลต่อการเลือกลกัษณะที่อยู่อาศัยที่ต้องการ 

ขั้นของวัยในชีวิต ลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ีเลือก 
1. ก่อนมีบุตร (Pre-child Stage) ห้องชุด ห้องเช่าราคาถูก อยู่เขตชั้นในของเมือง 

2. เริ่มมีบตุร (Child-bearing) บ้าน เช่น บ้านเดี่ยวอยู่ใกลโ้ซนที่มหี้องชุดให้เช่า 
3. เลี้ยงดูบุตร (Child-rearing) บ้านตนเอง ค่อนข้างใหม่อยู่แถบชานเมือง 
4. ปลูกฝังบุตร (Child-launching) เช่นเดียวกับข้ัน 3 แต่ย้ายไปท่ีมีสภาพแวดล้อมดีกว่า 
5. บุตรแยกออกจากบ้าน (Post-child) บ้านพักของตนเองที่ถาวรมั่นคง 
6. ชีวิตบั้นปลาย (Later-Life) ห้องชุด บ้านพักคนชรา หรืออยู่กับลูกหลาน 

2.5 แนวความคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยและทีท่ำงาน 

 จากการศึกษาความสัมพันธ์ระหวา่งที่อยู่อาศัยและที่ทำงาน พบว่ามีการเดินทางระหว่างที่อยู่อาศัยไป
กลับที่ทำงานเป็นประจำในปริมาณสูง ทำให้เกดิการใช้ที่ดินท่ีมีความแตกต่างกันออกไป การเดินทางจากกิจกรรม
ของประชากรตามความสมัพันธ์ของพ้ืนท่ี มีความไม่สม่ำเสมอต่างกันเป็นวันและเวลา เช่น ภายในเขตศูนย์กลาง
ธุรกิจ (Central Business District) การเคลื่อนที่เกดิขึ้นสูงสดุในเวลากลางวัน โดยเฉพาะในช่ัวโมงเรง่ด่วน เวลา 
06.00 น. ถึง 09.00 น. และ 17.00 น. ถึง 20.00 น. ส่วนในช่วงเวลากลางคืนมีการเคลื่อนที่น้อยกว่า 
 การใช้ที่ดินแต่ละประเภทในฐานะที่เป็นตัวการให้เกดิการเคลื่อนที่ได ้มีดังนี ้
 1. เขตการค้า เขตการค้าก่อให้เกิดการเคลื่อนที่มากท่ีสุดทั้งยานพาหนะและคน อัตราจะเพิ่มขึ้นเรื่อย ๆ 
ตั้งแต่ตอนเช้า สูงสุดในตอนเที่ยง และหลังจากนี้อัตราจะลดลง บางเมืองในตอนค่ำจะมีการเดินทางเพิ่มมากข้ึน 
เพราะมีการเดินทางไปซื้อของในตอนค่ำ ตามศูนย์การค้ารอบ ๆ ชานเมือง 
 2. เขตอุตสาหกรรม มีส่วนทำให้เกดิการเดินทางน้อยกว่าเขตการค้า โดยในตอนเช้าพนักงานเดินทางไป
ทำงานจึงเกิดการเคลื่อนที่สูงสดุ ส่วนยานพาหนะขนส่งเข้าออกเขตอุตสาหกรรมตอนกลางวันการเคลือ่นที่จะลด
น้อยลง และจะเกิดการเคลื่อนที่มากอีกครั้งในตอนบ่าย 
 3. เขตที่อยู่อาศัย การเดินทางจะผิดกันไปตามขนาดของเมือง และตามส่วนต่าง ๆ ของเมือง การ
เคลื่อนที่ส่วนมากจะไม่ปรากฎยอดสูงสดุต่ำสุดในแตล่ะวัน 

 ทำเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัย และที่ทำงานมีความสมัพันธ์กันเป็นอย่างมาก เนื่องจากต้องมีการเคลื่อนทีไ่ป
มาระหว่างบ้านและที่ทำงานเป็นประจำในปรมิาณทีสู่ง ซึ่งได้มนีักวิชาการหลายท่านเห็นถึงความสำคัญของ
ความสัมพันธ์ดังกล่าว จึงทำการศกึษาและกลา่วไว้ ดังนี ้
 Lean และ Goodall กล่าวถึงความแตกต่างในการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้น้อยกับผูม้ี
รายได้สูง40 ว่า ผู้มีรายได้น้อยจะพยายามมีที่อยู่อาศยัใกล้ที่ทำงาน เพราะจะประหยัดค่าเดินทาง โดยอาจเสีย
ค่าใช้จ่ายเฉพาะค่าบ้าน ส่วนผู้มีรายได้สูงจะสามารถเลือกที่อยู่อาศัยได้หลายประเภทโดยไม่ต้องสนใจว่าท่ีอยู่

 
 

40 William Lean and Brian Goodall. Aspects of Land Economics.  (1966). 
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อาศัย และสถานท่ีทำงานต้องอยู่บริเวณเดียวกัน เพราะผู้มีรายไดสู้งจะสามารถเดินทางได้รวดเร็ว โดยใช้เวลา
เท่ากับผู้มรีายได้น้อยท่ีอยู่ใกล้แหลง่งาน 
 Wingo ไดศ้ึกษาความสัมพันธ์ระหว่างท่ีอยู่อาศัยกับท่ีทำงาน โดยให้ความสำคัญเรื่องการเดินทาง
ทำงานมากท่ีสุด41 และสรุปได้ว่า เมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศัยเข้าใกล้แหล่งงานมากขึ้น ราคาที่ดินของที่อยู่อาศัยนั้น
จะยิ่งมีราคาสูงขึ้น ขณะที่ค่าใช้จ่ายในการเดินทางลดลง และพบว่ายังมีความต้องการของครัวเรือนท่ีย้ายเข้า
อาศัยบริเวณใกล้แหล่งงาน ซึ่งเงินท่ีเกิดจากการประหยัดค่าใช้จ่ายจากกการเดินทางทีล่ดลงจะไปทดแทนในส่วน
ของราคาที่ดินของที่อยู่อาศัยที่เพิ่มข้ึน 
 John F Kain (1932) กล่าวถึงปัจจัยด้านระยะทางไปยังแหล่งงาน ในการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยว่ามี
ความสัมพันธ์กับระดับรายได้ กล่าวคือ ระยะทางในการเดินทางไปทำงานจะเพิ่มขึ้นตามระดับรายได้ ผูม้ีรายไดสู้ง
ที่ทำงานอยู่บริเวณศูนย์กลางเมืองมีแนวโน้มในการเดินทางไปทำงานในระยะทางที่ไกลกว่า และจะอยู่อาศัย
บริเวณชานเมือง ในขณะที่อยู่มีรายไดต้่ำจะเดินทางไปทำงานในระยะทางที่ใกล้กว่า และอาศัยอยูบ่ริเวณแหล่ง
งานโดยไม่คำนึงว่าแหล่งงานจะอยูท่ี่ใด 
 Mehta (1976) ได้ศึกษาปัญหาที่อยู่อาศัยของพนักงานในกิจการโรงงานอุตสาหกรรม บริษัท และ
สำนักงานต่าง ๆ ในประเทศอินเดยี พบว่า การจดัสร้างที่อยู่อาศัยควบคู่ไปกับแหล่งงาน จะช่วยให้เกดิประโยชน์
ต่อเจ้าของกิจการ ในกรณีพนักงานจะสามารถเข้าทำงานนอกเวลาปกติไดโ้ดยสะดวก และเกิดประโยชน์แก่
พนักงานท่ีจะลดค่าใช้จ่าย และเวลาในการเดินทาง อีกทั้งยังเป็นการเสริมสร้างรายได้พิเศษจากการทำงานพิเศษ
นอกเวลาแก่ครอบครัวอีกด้วย 
 Horton (1970) ได้ศึกษาการเดนิทางไปทำงานของประชากรในเมอืง โดยพยายามศึกษาถึงตำแหนง่
ของแหล่งงานกับตำแหน่งของประชากรที่เดินทางมายังแหล่งงานนั้น ๆ  ทำให้ทราบถึงปัจจัยที่กำหนดรูปแบบของ
การเดินทางว่ามี 3 ลักษณะ คือ 
 1.เส้นทางคมนาคม และระยะทางที่อยู่อาศัยที่อยู่ใกล้เส้นทางคมนาคม จะสามารถเดินทางได้สะดวก 
รวดเร็ว และลดระยะเวลาในการเดินทางลง 
 2.อาชีพ การงาน และรายได้ พบว่าประชากรที่มรีายได้ดจีะมรีะยะทางในการเดินทางไปท่ีทำงานไกล
กว่าผู้ที่มีรายได้น้อย และจะยดึที่อยู่อาศัยในเขตชานเมืองที่อยู่ใกล้ถนนหรือทางด่วน ทำให้สามารถเดินทางได้
สะดวก ส่วนผู้มีรายได้น้อยจะเลอืกที่อยู่อาศัยที่ใกล้ที่ทำงาน โดยจะพยายามลดเวลา และค่าใช้จ่ายในการ
เดินทางให้เหลือน้อยท่ีสุด โดยจะเดินทางกับบริการขนส่งสาธารณะ  
 3.ลักษณะทางเชื้อชาติของประชากร ทำให้เกิดการรวมกลุม่ทางเชื้อชาติและวัฒนธรรม โดยมักจะไปตัง้
ที่อยู่อาศัยเป็นกลุม่ก้อนในส่วนหน่ึงของเมือง ทำให้ปริมาณการเดินทางไปทำงานในย่านนั้นของเมืองมีปริมาณสูง
ตามไปด้วย 
 สอิ้ง จ่อมแดงธรรม (2537) ได้ศึกษาเรื่องพฤติกรรมการเดนิทางก่อนเข้าอยู่และหลังเข้าอยู่อาศัย
คอนโดมิเนยีมในกรุงเทพมหานครเขตชั้นใน และเขตชั้นกลาง พบว่า ระยะทางระหว่างท่ีอยู่อาศัยและที่ทำงาน

 
 

41 Lowdon Wingo. Latin American Urbanization: Plan or Process? (1969). 
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เป็นปัจจัยที่มผีลสำคญัที่สุดต่อระยะทางการเดินทางในปัจจุบัน อีกทั้งรูปแบบในการเดินทางก็ยังเป็นปัจจัยที่
ส่งผลต่อระยะทางในการเดินทาง นอกจากน้ีรายได้ยังเป็นปัจจัยที่สำคัญที่สุดต่อค่าใช้จ่ายในการเดินทางปัจจุบัน 

2.6 แนวคิดและทฤษฎีความสำเร็จในอาชีพ  

2.6.1 แนวคิดเกี่ยวกับความสำเร็จในอาชีพ 

 แนวคิดของไอลสเ์มปีและโรเบริตส์ัน ( Iles, Mabey & Robertson, 1990 ) ไอลส์เมบีและโรเบริตส์ัน (les, 

Mabey & Robertson, 1990) อ้างถึงทอมสันและมาเบย์ (Thomson and Mabey, 1994, pp. 160) ว่าได้ศึกษา

เกี่ยวกับความสำเรจ็ในอาชีพ พบว่าองค์ประกอบท่ีมีผลต่อความสำเร็จในอาชีพ ได้แก่ ตัวแปรด้านบคุคล ลักษณะ

หัวหน้างาน และอายุงาน ซึ่งตัวแปรเหล่านีส้่งผลต่อความผูกพันในอาชีพ และความผูกพันในอาชีพได้ส่งผลต่อ

ความสำเร็จในอาชีพ 

 แนวคิดของเพลูเซต ( Peluchette, 1993 ) ให้ความเห็นว่า บุคคลมีความต้องการที่ไม่สิ้นสุด หากสม

ปรารถนาตามความต้องการใด ๆ แล้วก็จะมีความต้องการอื่นท่ีมมีากกว่าตามเข้ามาเป็นลำดับขั้น เป็นเช่นนั้นไปเรื่อย 

ๆ ส่วนความต้องการความสำเรจ็ในอาชีพก็เช่นเดียวกันเนื่องจากเปน็ความต้องการที่เกี่ยวเนื่องกับจิตใจ และคุณภาพ

ชีวิตของบุคคล 

 แนวคิดของจัดจ์ และคณะ ( Judge et al., 1995 ) จัดจ์ และคณะได้นำเสนอรูปแบบความสำเร็จในอาชีพ

ทางการบริหาร (Model of executive career success) ซึ่งได้พัฒนามาจากผลการวจิัยแนวคิดและทฤษฎีต่าง ๆ ที่

เกี่ยวข้องจำนวนมาก โดยได้แบ่งความสำเร็จในอาชีพออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ ความสำเร็จในอาชีพเชิงรูปธรรม 

และความสำเร็จในอาชีพเชิงนามธรรม 

 แนวคิดของเมลาเมด ( Melamed, 1995 ) เมลาเมดได้นำเสนอแนวคิดเรื่องความแตกต่างทางเพศที่มีผล

ต่อความสำเร็จในอาชีพโดยทำการศึกษากับตัวแปรทีม่ีผลต่อความสำเร็จในอาชีพ ได้แก่ คณุลักษณะแบบทุนมนุษย์

ทางเลือกในอาชีพ และโครงสร้างด้านโอกาสในความก้าวหน้า ที่ส่งผลต่อความสำเร็จในอาชีพระหว่างเพศชายและ

เพศหญิง 

 แนวคิดของเฮลรีเจล และคณะ ( Hellriegel et al., 2001 ) เฮลรเีจลและคณะให้ความเห็นว่าบุคคลที่จะ

ประสบความสำเรจ็ในอาชีพน้ันไมไ่ด้ขึ้นอยู่กับประสบการณ์ในการทำงานเพียงอย่างเดียว แต่ขึ้นอยู่กับโอกาสของ

ทางเลือกในอาชีพด้วย เฮลรเีจล และคณะ ได้ให้มุมมองเกี่ยวกับการเลือกวิชาชีพ และประสบการณ์ของบุคคลไว้

มุมมองดังนี้  

 1.ตำแหน่งอาชีพการงานท่ีทำ สิ่งนี้ไม่ใช่สิ่งที่บ่งบอกถึงความสำเร็จหรือล้มเหลวในการอาชีพ หากแต่สิ่งที่

บ่งบอกถึงความสำเร็จ หรือความล้มเหลวในการทำงานท่ีดีทีสุ่ดคือ ตัวของบุคคลนั้นเอง  

 2.ความสำเร็จหรือความล้มเหลวในอาชีพน้ัน สิ่งนีม้ีความเกี่ยวข้องกับมโนคติเป้าหมายและความสามารถ

ของบุคคล  
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 3.บุคคลควรจะศึกษาลักษณะของอาชีพและสิ่งที่ทำทั้งเชิงรูปธรรม(Objective) และเชิงนามธรรม

(Subjective)  

 4.การพัฒนาตนเอง ซึ่งมีผลต่อการบรรลุสูเ่ป้าหมายในอาชีพ โดยมปีัจจัยที่เกี่ยวข้องหลายด้าน เช่น สภาวะ

ทางการเงินครอบครัว บุคลิกลักษณะของบุคคล ตลอดจนลักษณะของงานนั้น ๆ 

 5.วัฒนธรรมองค์การ เป็นปัจจัยทีม่ีผลต่ออาชีพ สถานภาพทางสังคม และการศึกษา ถือเป็นพื้นฐานท่ีสำคัญ

ของความก้าวหน้าในอาชีพ 

2.6.2 ทฤษฎีเกี่ยวกับความสำเร็จในอาชีพ 

 อธิบายความหมายของแนวคิดความสำเร็จในอาชีพ และมุมมองการเลือกวิชาชีพ ทั้งหมด 5 มุมมอง 
จากทฤษฎีของวอลตันให้ความเหน็ของการประสบความสำเรจ็ในการทำงานไว้ 4 ด้าน ได้แก ่ การพัฒนา
ความสามารถ การนำความรู้มาใช้ การเติบโตในตำแหน่งงาน และรายได้ที่เพิ่มขึ้น นอกจากน้ีทฤษฎีของแกตติ
เกอร์และลาร์วูด42 ได้เสนอองค์ประกอบความสำเร็จในอาชีพไว้ 4 ด้านเช่นกัน ได้แก่ บทบาทการทำงาน 
ความสัมพันธ์ระหว่างบุคคล การเงิน และความก้าวหน้าในการเลื่อนตำแหน่ง 

ทฤษฎีของแกตติเกอร์และลาร์วูด (Gattiker & Larwood, 1986) 
 แกตติเกอร์ และลาร์วดู ไดเ้สนอองค์ประกอบของความสำเร็จในอาชีพว่า สามารถพิจารณาได้จาก
องค์ประกอบ 4 ด้าน ได้แก่  
 1.ด้านบทบาทการทำงาน (Job Success) เป็นการรับรู้ภายในจากการรวบรวมพฤติกรรมที่ปฏิบตัิงาน
สำเรจ็ หรือบรรลุวัตถุประสงค์ในการทำงาน ซึ่งมาจากแนวคิดการรับรู้ในอาชีพของตนเอง (Occupational Self-
concept) โดยพบว่ามีการรบัรู้ความสำเร็จในอาชีพจากบทบาทการทำงานของตนเอง เช่น รับรู้ถึงความสำคญั
ของงาน มีความชำนาญในงาน ได้รับความไว้วางใจจากผู้บริหารระดับสูง ได้รับการยอมรับจากเพื่อนร่วมงาน มี
อำนาจในการตัดสินใจในงานท่ีทำ มีความสามารถในการบริหารงาน ทำงานด้วยใจรัก และรับผดิชอบในหน้าท่ี 
 2.ด้านความสมัพันธ์ระหวา่งบุคคล (Interpersonal Success) เป็นการรับรูภ้ายในจติใจของตนเองว่า
ตนเป็นท่ียอมรบัของเพื่อนร่วมงาน ไดร้ับความช่ืนชมจากเพื่อนร่วมงานอย่างจริงใจ ผู้บริหารระดบัสูงให้ความ
ไว้วางใจในการปฏิบัติงานโดยมอบหมายหน้าท่ีสำคัญใหร้ับผดิชอบ ผู้ใต้บังคับบัญชาให้ความเคารพ เต็มใจ
ช่วยเหลืออย่างจริงใจ และสามารถทำงานร่วมกับผู้อื่นได้เป็นอย่างด ี
 3.ด้านการเงิน (Financial Success) เป็นการรับรู้จากภายนอกที่ไดร้ับผลประโยชน์ หรือค่าตอบแทนท่ี
เหมาะสมกับผลงานเมื่อเทียบกับความรู้ความสามารถ และประสิทธิภาพในการทำงานกับเพ่ือนร่วมงาน หรือ
ผู้บริหารระดับเดียวกัน โดยค่าตอบแทนอยู่ในระดับท่ีพึงพอใจเป็นไปตามที่คาดหวังไว ้
 4.ด้านความก้าวหน้าในการเลื่อนตำแหน่ง (Hierarchical Success) เป็นการรับรู้ภายนอกที่เกีย่วกับ

ความก้าวหน้าในหน้าท่ีการงาน ซึ่งเกิดจากการสะสมอายุงานและการทำงานในตำแหน่งนั้น ๆ ตามที่องค์กรเป็นผู้

 
 

42  Gattiker. Subjective Career Success: A Study of Managers and Support Personnel. 
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กำหนด โดยใช้ความรู้ความสามารถและทักษะทีม่ีจนประสบความสำเรจ็ในหน้าท่ีการงาน และเป็นที่ยอมรับจึงจะ

ได้รับการสนบัสนุนส่งเสริมให้เลื่อนตำแหน่งหน้าท่ีที่สูงข้ึน 

ทฤษฎีของวอลตัน (Walton, 1973)  

 วอลตันให้ความเห็นว่าพนักงานทุกคนต่างมีความต้องการที่จะประสบความสำเร็จในการทำงานของตน

โดยเฉพาะอย่างยิ่งใน 4 ด้าน ดังนี ้

  1. ด้านพัฒนา และขยายขอบเขตความสามารถในการทำงานของตนเองให้สูงข้ึน ไม่ใช่การปฏิบัติงานอยู่

ในตำแหน่งงานเดิมตลอดไป  

 2. ด้านการนำความรูม้าใช้ โดยเมือ่พนักงานได้รับการพัฒนาความรูค้วามสามารถ และทักษะใหม่ ๆ แล้ว 

ต่างต้องการที่จะนำความรู้เหล่านัน้มาใช้งานให้เกิดประโยชน์ และเพิ่มพูนทักษะของตน 

 3. ด้านการเติบโตในตำแหน่งงานท่ีสูงขึ้น เพื่อแสดงถึงการพฒันาให้เป็นท่ียอมรับของเพื่อนร่วมงาน

ครอบครัว และบุคคลอื่นในสังคม  

 4. ด้านรายได้ที่เพิ่มขึ้นและมั่นคงที่มีเหมาะสมกับตำแหน่งงาน และภาระหน้าท่ีที่รับผดิชอบ 

 จากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎเีรื่องความสำเร็จในอาชีพผู้วิจัยเลือกใช้ทฤษฎีของแกตติเกอร์และลารว์ูด 

(Gattiker & Larwood, 1986) ในการศึกษาเรื่องความสำเร็จในอาชีพของพนักงานเนื่องจากเป็นทฤษฎีที่มีการวัด

อย่างครอบคลุมคือ เป็นทั้งรูปธรรม และนามธรรมในการรับรู้ความสำเรจ็ในอาชีพของพนักงาน อีกทั้งยังเป็นทฤษฎีที่

สอดคล้องกับบริบทท่ีใช้ในการศึกษาวิจัยนี้ 

 จากการศึกษาแนวคิด และทฤษฎีเรื่องความสำเร็จในอาชีพ ผู้วิจยัเลือกใช้ทฤษฎีของแกตติเกอร์และ
ลาร์วูดในการศึกษาเรื่องความสำเร็จในอาชีพ เนื่องจากเป็นทฤษฎีที่มีการวัดอย่างครอบคลมุ คือ เป็นทั้งรูปธรรม 
และนามธรรมในการรับรู้ความสำเร็จในอาชีพของพนักงาน อีกทั้งยังเป็นทฤษฎีที่สอดคล้องกับบรบิทที่ใช้ใน
การศึกษาวิจัยนี ้

2.7 แนวคิดเกี่ยวกับพฤติกรรมผู้บริโภค 

 ความหมายของพฤติกรรมผู้บรโิภค 

Jame F. Engle, Roger D. Blackwell and Paul W. Miniard (1990 PP. 3) อ้างอิงในศุภร เสรรีัตน ์

(2550, PP.5) ได้ให้ความหมายของพฤติกรรมของผู้บรโิภคไว้ว่า การกระทำต่าง ๆ  ที่เกี่ยวข้องโดยตรงกบัการจัดหาให้

ได้มาซึ่งการบรโิภคและการจับจ่ายใช้สอย ซึ่งสินค้าและบริการ รวมทั้งกระบวนการตดัสินใจที่เกดิขึ้นท้ังก่อนและหลัง

การกระทำดังกล่าวด้วย    

Leon G. Schiffman and Leslie Lazar Kanuk (1991, PP. 5) อ้างถึงในรัฐวัชร์ พัฒนจิระรุจน์ (2017) 

ได้ให้ความหมายของพฤติกรรมของผู้บริโภคไว้ว่า พฤติกรรมท่ีผู้บรโิภคแสดงออกในการแสวงหาการซือ้ การใช้ การ

ประเมิน และการจับจ่ายใช้สอย หรือการซื้อสินคา้และบริการมาตอบสนองความต้องการของตนนัน้เป็นการทำให้

ความต้องการได้รับการตอบสนองหรือความพึงพอใจ ซึ่งเป็นการศึกษาการตัดสินใจของผู้บรโิภคในการใช้ทรัพยากรที่
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มีอยู่ ทั้งเงิน เวลา และกำลัง เพื่อบริโภคสินค้าและบริการตา่ง ๆ อันประกอบด้วย ซื้ออะไร ทำไมจงึซื้อ ซื้อเมื่อไร 

อย่างไร ที่ไหน และ บ่อยแคไ่หน    

Kotler และ Armstrong (2016, PP. 166-177) ได้ให้ความหมายของพฤติกรรมผู้บริโภคว่า ผู้บรโิภคมี

หลากหลายประเภท ซึ่งมีความต้องการแตกต่างกันไปตามความหลากหลาย ดังนั้นจึงต้องมีการทำการศึกษาเกี่ยวกับ

พฤติกรรมผู้บรโิภคเพื่อช่วยให้เข้าใจผู้บรโิภคและสามารถตอบสนองความต้องการนั้น ๆ ได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดย

ส่วนใหญ่แล้วบริษัทขนาดใหญจ่ะมีการศึกษาเกีย่วกับพฤติกรรมผู้บริโภค เพื่อใหส้ามารถวางกลยุทธ์เพื่อบรรลุ

วัตถุประสงค์ของบริษัทต่อไปได้ การวิเคราะห์พฤติกรรมของผู้บริโภค มีวัตถุประสงค์หลักเพื่อใช้เป็นแนวทางในการ

พัฒนากลยุทธ์การตลาด เพื่อตอบสนองต่อพฤติกรรมเหล่านั้นไดอ้ย่างเหมาะสมที่สดุ หลักการในการวิเคราะห์

พฤติกรรมของผู้บริโภค คือ หลัก 6Ws และ 1H โดยสามารถพิจารณาหลักต่าง ๆ เกี่ยวกับตลาด เพือ่ให้ได้คำตอบที่

ต้องการทราบตามหลัก 7Os  

ภาพที่ 2-1 หลัก 6Ws 1H เพื่อวิเคราะห์พฤติกรรมผู้บริโภค, ศิริวรรณ เสรีรตัน์, 2543 

(1) ใครคือตลาดเป้าหมาย (who is in target marker?) เพื่อทราบลักษณะกลุ่มเป้าหมาย (occupant) ที่

แท้จริงของผลิตภณัฑ์ รวมถึงพฤตกิรรมในการซื้อ และการใช้ของกลุ่มเป้าหมาย     

(2) ตลาดซื้ออะไร (who does the market buy?) เพื่อทราบลูกค้าซื้อผลติภณัฑ์เอาไปทำ อะไร เพื่อทราบ

ถึงความต้องการที่แท้จริงท่ีลูกค้าตอ้งการจากผลติภณัฑ์หรือองค์การ (objects)   

(3) ทำไมจึงซื้อ (why does the market buy?) เพื่อทราบถงึเหตผุลที่แท้จริง (objectives) ในการตดัสินใจ

ซื้อของลูกค้า   

(4) ใครมีส่วนร่วมในการซื้อ (who participates in the buying?) การศึกษาถึงผู้มีส่วนร่วม เพื่อใช้เป็น

ข้อมูลในการจัดทำโปรแกรมทางการโฆษณาในการช่วยกระตุ้นการตดัสินใจ ซึ่งต้องพิจารณาว่าจะใช้กลุ่มอ้างอิงใดใน

การเข้าถึงกลุ่มผู้ใช้ (organizations)         

(5) ซื้อเมื่อใด (when does the market buy?) เพื่อทราบถึงโอกาสในการซื้อของลูกค้า (occasion) เพื่อ

เตรียมรับมือในการผลิตให้เพยีงพอ และเตรียมแผนส่งเสรมิการตลาดในช่วงเวลาที่เหมาะสม    

(6) ซื้อท่ีไหน (where does the market buy?) คิดถึงแหล่งที่ลูกค้านิยม เพื่อการบริหารช่องทางการจัด

จำหน่ายทีเ่หมาะสมกับลูกค้าในแต่ละกลุ่ม (outlets)       
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 (7) ซื้ออย่างไร (how does the market buy?) เพื่อทราบถึงวิธีการซื้อของลูกค้า (operation) มีขั้นตอน

การซื้อเป็นอย่างไร เพื่อการส่งเสรมิการตลาดที่เหมาะสมกับลูกค้าเปา้หมายให้มากท่ีสุด  

จากความหมายที่กล่าวมาสามมารถสรุปได้ว่าพฤติกรรมผู้บรโิภค หมายถึง การกระทำต่าง ๆ ของบุคคลที่

ผู้บริโภคแสดงออกมาในการการคน้หา ซื้อ ใช้ ประเมินผล ไม่ว่าจะเป็นผลติภณัฑ์หรือบริการ เพื่อได้มาซึ่งตอบสนอง

ความต้องการ และความพึงพอใจของตนเองภายใต้กระบวนการตดัสินใจที่มีมาก่อน  

โมเดลพฤติกรรมผู้บรโิภค 

 เป็นระบบที่เกดิขึ้นจากสิ่งเร้า หรือสิ่งกระตุ้น (stimulus) ให้เกิดความต้องการ (need) ในความรูส้ึกนกึคิด

ของผู้ซื้อมีอิทธิพลทำให้เกิดการตอบสนอง (buyer’s response) หรือการตดัสินใจของผู้ซื้อ (buyer’s purchase 

decision)  

(1) สิ่งแวดล้อม (environment) ทั้งภายในและภายนอก นักการตลาดจะสนใจเน้นการสร้างสิ่งกระตุ้น

ทางการตลาดซึ่งควบคุมได้ และสิง่กระตุ้นอ่ืน ๆ ที่ควบคุมไมไ่ด้       

(2) ความรู้สึกนึกคิดของผู้ซื้อ (buyer’s black box) เปรียบเสมือนกล่องดำ (black box) ซึ่งผูผ้ลติหรือ

ผู้ขายไม่สามารถทราบได้ ต้องพยายามค้นหาความรูส้ึกนึกคิดของผู้ซื้อ อิทธิพลจากลักษณะของผู้ซื้อ และ

กระบวนการตัดสินใจของผู้ซื้อ     

(3) การตอบสนอง (buyer’s response) การตอบสนอง หรือการตัดสินใจซื้อของผู้ซื้อหรือผู้บริโภค จะมี

การตัดสินใจในประเด็นตา่ง ๆ  

ปัจจัยที่มีผลต่อพฤติกรรมการซื้อของผู้บริโภค  

 (1) ปัจจัยทางวัฒนธรรมเป็นปัจจยัขั้นพ้ืนฐานที่สุดในการกำหนดความต้องการ และพฤติกรรมของมนุษย์ 

เช่น การศึกษา ความเชื่อ รวมไปถึงพฤติกรรมส่วนใหญ่ที่ไดร้ับการยอมรับภายในสังคมใดสังคมหนึ่ง โดยเฉพาะ

ลักษณะชั้นทางสังคม ประกอบด้วย 6 ระดับ43 

 ช้ันท่ี 1 Upper-Upper Class ประกอบด้วยผู้ที่มีชื่อเสียงเก่าแก่เกิดมาบนกองเงินกองทอง   

 ช้ันท่ี 2 Lower –Upper Class เป็นช้ันของคนรวยหน้าใหม่ บุคคลเหล่านี้เป็นผู้ยิ่งใหญ่ในวงการบริหาร 

เป็นผู้ที่มรีายได้สูงสุดในจำนวนช้ันทั้งหมด จัดอยู่ในระดับมหาเศรษฐี       

ช้ันท่ี 3 Upper-Middle Class ประกอบด้วยชายหญิงท่ีประสบความสำเร็จในวิชาอื่น ๆ สมาชิกช้ันนี้

ส่วนมากจบปริญญาจากมหาวิทยาลัย กลุม่นี้เรยีกมักถูกเรยีกว่าเป็นสมองของสังคม    

ช้ันท่ี 4 Lower-Middle Class เปน็พวกที่เรียกว่าคนโดยเฉลี่ย ประกอบด้วยพวกที่ไม่ใช่ฝ่ายบริหาร เจ้าของ

ธุรกิจขนาดเล็ก พวกทำงานนั่งโต๊ะระดับต่ำ       

 
 

43 นางสาวศรัณพร อินทร์ใจเอื้อ. ทัศนคติและพฤติกรรมการเลือกซื้อบ้านเด่ียวของประชากรในแต่ละช่วงอายุในกรุงเทพมหานคร. 
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ช้ันท่ี 5 Upper-Lower Class เป็นพวกจนแต่ซื่อสตัย์ ได้แก่ ชนช้ันทำงานเป็นช้ันท่ีใหญ่ที่สุดในช้ันทาง

สังคม  

ช้ันท่ี 6 Lower-Lower Class ประกอบด้วยคนงานท่ีไม่มีความชำนาญ กลุ่มชาวนาท่ีไมม่ีที่ดินเปน็ของ

ตนเอง ชนกลุ่มน้อย  

 (2) ปัจจัยทางสังคม เป็นปัจจยัที่เกี่ยวข้องในชีวิตประจำวัน และมีอิทธิพลต่อพฤติกรรมการซื้อ ซึ่ง

ประกอบด้วยกลุ่มอ้างอิง ครอบครวั บทบาท และสถานะของผู้ซื้อ      

  1.กลุ่มอ้างอิง หมายถึงกลุ่มใด ๆ ที่มีการเกี่ยวข้องกัน ระหว่างคนในกลุ่ม แบ่งเป็น 2 กลุ่ม  

   - ปฐมภูมิ ได้แก่ ครอบครัว เพื่อนสนิท มักมีข้อจากัดในเรื่องอาชีพ ระดับชั้น  

    - ทุติยภูมิ เป็นกลุม่ทางสังคมที่มคีวามสัมพันธ์แบบตัวต่อตัว แตไ่มบ่่อย    

2.ครอบครัวเป็นสถาบันที่ทาการซือ้เพื่อการบริโภคที่สำคญัที่สดุนักการตลาดจะพิจารณา

ครอบครัวมากกว่าพิจารณาเป็นรายบุคคล      

 3.บทบาททางสถานะ บุคคลที่จะเกี่ยวข้องกับหลายกลุม่ เช่น ครอบครัว กลุ่มอ้างอิงทำให้บุคคล

มีบทบาทและสถานภาพท่ีแตกต่างกันในแต่ละกลุม่ 

 (3) ปัจจัยส่วนบุคคล การตดัสินใจของผู้ซื้อมักไดร้ับอิทธิพลจากคณุสมบัติส่วนบุคคลต่าง ๆ เช่น อายุ อาชีพ 

สภาวการณ์ทางเศรษฐกิจ การศึกษา รูปแบการดาเนินชีวิต วัฏจักรชีวิตครอบครัว 

 (4) ปัจจัยทางจิตวิทยา การเลือกซื้อของบุคคลไดร้ับอิทธิพลจากปัจจัยทางจิตวิทยา ซึ่งปัจจัยในตัวผู้บริโภค

ที่มีอิทธิพลต่อพฤติกรรมการซื้อ และใช้สินค้า ปัจจยัทางจิตวิทยาประกอบด้วยการจูงใจ การรับรู้ ความเช่ือและเจต

คติ บุคลิกภาพ และแนวความคิดของตนเอง 

 กระบวนการตดัสินใจของผู้ซื้อ  

 ขั้นที่ 1 การรับรู้ถึงปัญหา และกระบวนการ ซึ่งจะเกดิขึ้นเมื่อผูซ้ื้อตระหนักถึงปัญหาหรือความต้องการของ

ตนเอง   

ขั้นที่ 2 การค้นหาขอ้มูลในขั้นนีผู้บ้ริโภคจะแสวงหาข้อมลูเพื่อตดัสนิใจในขั้นแรก จะค้นหาข้อมลูจากแหล่ง

ภายในก่อน เพื่อนำมาใช้ในการประเมินทางเลือก หากยังได้ข้อมูลไม่เพียงพอก็ต้องหาข้อมูลเพิ่มจากแหล่งภายนอก 

 ขั้นที่ 3 การประเมินผลทางเลือก ผู้บริโภคจะนำข้อมูลทีไ่ด้รวบรวมไว้มาจัดเป็นหมวดหมู่ และวิเคราะห์ข้อดี 

ข้อเสีย ท้ังในลักษณะการเปรียบเทียบ หาทางเลือก และความคุ้มคา่มากที่สุด    

ขัน้ท่ี 4 การตัดสินใจเลือกทางเลอืกที่ดีท่ีสุด หลังการประเมินผู้ประเมินจะทราบข้อดี ข้อเสีย หลังจากนั้น

บุคคลจะต้องตัดสินใจเลือกทางเลอืกที่ดีท่ีสุด ในการแกไ้ขปัญหามักใช้ประสบการณ์ในอดีตเป็นเกณฑ์ ทั้ง

ประสบการณ์ของตนเองและผู้อื่น  

ขัน้ท่ี 5 การประเมินภายหลังการซื้อ เป็นขั้นสุดท้ายจากการซื้อ ผู้บริโภคจะนำผลิตภณัฑ์ที่ซื้อนั้นมาใช้ และ

ในขณะเดยีวกันก็จะทำการประเมนิผลิตภณัฑ์นั้นไปด้วย ซึ่งจะเห็นได้ว่ากระบวนการตัดสินใจซื้อของผู้บริโภคเป็น

กระบวนการต่อเนื่องไมไ่ด้หยุดตรงที่การซื้อ 
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2.8 แนวคิดเกี่ยวกับประชากรและการแบ่งช่วงอายุ 

 Kotler และ Armstrong ได้กล่าวไว้ว่า ปัจจุบันในสังคมไทยมีคนอยา่งน้อย 6 ช่วงวัย44 ดังนี ้

1. G.I. GENERATION คือ ประชากรที่เกิดพ.ศ. 2444 – 2467 (เที่ยบ ค.ศ. 1901 – 1924) ยุคก่อนสง
ครางโลกครั้งท่ี 2 เป็นยุคในการฟืน้ฟู และพัฒนาเศรษฐกิจประชากร ในยุคสมยันี้จะมคีวามเป็นทางการสูง 

2. SILENT GENERATION คือ ประชากรที่เกดิพ.ศ. 2468 – 2485 (เทียบ ค.ศ. 1925 – 1942) มี
ลักษณะยึดมั่นในขนมธรรมเนียม ประเพณี เน้นค่านิยมไทย 

3. GENERATION B (Baby boomer) หรือ เจนบี คือประชากรที่เกิดในช่วงพ.ศ. 2486 – 2503 (เทียบ 
ค.ศ. 1943 – 1960) มีลักษณะอนรุักษ์นิยมกึ่งสมยัใหม่ มีความอดทนอุสาหะ มีมานะ พยายาม และความภักดตี่อ
องค์กร 

4. GENERATION X หรือ เจนเอกซ์ คือ ประชากรที่เกิดในช่วงพ.ศ. 2504 – 2524 (เทียบ ค.ศ. 1961 
– 1981) เอ็กซ์ (X) มาจาก เครื่องหมาย “กากบาท” ซึ่งสะท้อนว่าพ่อแม่ยุคนี้มีลูกน้อย เนื่องจากท้ังพ่อ และแม่
ออกไปทำงานท้ังสองคน ลักษณะที่โดดเด่นของคนรุ่นนี้คือมีความมั่นใจในตนเองสูง ชอบทำงานแบบ Work 
smart, not harder จึงทำให้พวกเขาชอบการเปลีย่นแปลง ไม่อยูน่ิ่ง ชอบพัฒนางาน แต่มีชีวิตทีสมดุลระหว่าง
งานกันชีวิต (Work-life balance) และเชื่อในเรื่องการทำงานหนักเพ่ือการหาเงิน และนำเงินท่ีได้ไปใช้การ
พักผ่อน 

 5. GENERATION Y (The millennial) หรือ เจนวาย คอื ผู้ที่เกิดในยุคที่มโีทรศัพท์เคลื่อนท่ี 
คอมพิวเตอร์ และอนิเทอร์เน็ต มกีารระบุปเีกิดของคนรุ่นนี้หลากหลายมาก แต่นักวิชาการส่วนใหญร่ะบุว่า เกิด
ระหว่างพ.ศ. 2525 – 2546 (เทียบ ค.ศ. 1982 - 2003) เป็นคนท่ีชอบเทคโนโลยี ชอบความเร็ว ทันทีทันใด มี
ลักษณะการใช้ภาษาที่ไม่เป็นทางการ ไม่ชื่นชอบความเป็นทางการ มองโลกในแง่ดี มองทกุอย่างแบบสดใส และ
โลกสวย 

 6. GENERATION Z หรือ เจนแซด หรือ Silent Generation อยู่ในช่วงตั้งแต่พ.ศ. 2547 ขึ้นไป (เทียบ ค.ศ. 
2004) เป็นช่วงวัยท่ีความสามารถหลากหลายทางสังคมมีมาก ทั้งเรือ่งเพศวิถี (Gender) ที่มีความแตกต่าง และให้
การยอมรับเพศทางเลือกมากข้ึน มีความหลากหลายทางชาติพันธ์ุ (Ethnography) มีความหลากหลายทางเทคโนโลยี
ทุกด้าน เช่น การแพทย์วิศวกรรมวิทยาศาสตร์ รวมทั้งเทคโนโลยี การสื่อสาร โทรคมนาคม ที่เป็น Fully 
digitalization 

2.9 เอกสารและวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 

 จากการศึกษาข้อมลูทุติยภมูิเกี่ยวกับเรื่องท่ีอยู่อาศัย พบว่าพฤติกรรมของผู้บริโภคเป็นเรื่องที่ควรให้
ความสำคญั เนื่องจากส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัย อีกทั้งพฤติกรรมของผู้บริโภคนั้นมีการเปลี่ยนแปลงตาม
กาลเวลา ซึ่งข้อมูลที่นำมาใช้นั้นต้องปรับให้เท่าทันตามยุคสมัย หากพูดถึงเรื่องพฤติกรรมการเลือกท่ีอยู่อาศัยนั้น
สามารถจำแนกได้ตามประเภทของกลุ่มประชากร ซึ่งพบว่ามีวิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวข้องท้ังหมดจำนวน 4 เล่ม โดยมี 3 

 
 

44 Philip Kotler and Gary Armstrong, Principles of Marketing (16th Global Edition). (Harlow: Pearson, 2013). 
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เล่ม ได้แก่ วิทยานิพนธ์ของพิมรา เสนาพลสิทธ์ิ45, วีณา ถิระโสภณ46 และศรณัย์พร อินทร์ใจเอื้อ47 ศึกษาเรื่อง
พฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัย ซึง่จะแตกต่างกันไปตามประเภทของกลุ่มประชากร ส่วนงานวิจัยอีก 1 เล่ม เป็น
งานวิจัยของ พชร สุลักษณ์อนวัช48 ที่มุ่งเน้นศึกษาไปท่ีความสำเร็จในอาชีพ โดยใช้ความภาคภมูิใจเปน็ตัวแปรสื่อ มี
เนื้อหาแตกต่างกับอีก 3 เล่มทีไ่ด้กล่าวมา 

ตารางที่ 2-3 แสดงวิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวข้อง 

ชื่อผู้จัดทำ สุกิจ ตรยัวนพงศ์ พิมรา เสนาพลสิทธ์ิ 

ปี 2539 2553 

ชื่อเร่ือง 
ความต้องการที่อยู่อาศัยของคนทำงานย่านสาธร พฤติกรรมการอยู่อาศัยในอาคารชุดระดับราคา

สูงของกลุ่มยัปปี้บรเิวณสุขุมวิท เขตวัฒนา 

กลุ่มตัวอย่าง 

ผู้ที่ทำงานในอาคารสำนักงานท่ีตั้งอยู่ย่านสาธร 
ที่มีพ้ืนท่ีตั้งแต ่2,000 ตารางเมตรขึ้นไป และเป็น
อาคารที่สรา้งเสร็จ และเปิดใช้งานจนถึงพ.ศ. 
2539  

ผู้ที่อาศัยในโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับ
ราคาสูง บริเวณสุขุมวิทจำนวน 4 โครงการ อาย ุ
25 - 45 ปี 

วัตถุประสงค์ 

เพื่อศึกษาสถาภาพทางสังคมและเศรษฐกิจ 
ลักษณะการอยู่อาศัย ปญัหาการอยู่อาศัย และ
เสนอแนวทางในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยให้
สอดคล้องกับความต้องการของคนทำงานย่าน
สาธร 

เพื่อศึกษาลักษณะทางด้านเศรษฐกิจ สังคม และ
พฤติกรรมของกลุม่ยัปปี้ที่อาศัยในอาคารชุด
ระดับราคาสูงย่านสุขุมวิท 

ผลการวิจัย 

ปัญหาที่อยู่อาศัยในปัจจุบันคือไกลจากท่ีทำงาน 
หรือโรงเรียนของลูก สภาพถนนไม่ดี น้ำท่วม 
หากมีที่อยู่อาศัยใหม ่คนทำงานย่านสาธรจะ
เลือกทำเลเป็นกรุงเทพฯตอนบน โดย
วัตถุประสงค์ในการเลือกซื้อเนื่องจากมีความ
ต้องการบ้านหลังใหมเ่ป็นบ้านหลังที่ 2 โดยบ้าน
หลังแรกอาศัยอยู่กับครอบครัว แล้วต้องการบ้าน
หลังใหม่ท่ีเป็นบ้านหลังที ่2 ซึ่งอยู่ในทำเลเดมิ 
โดยคนทำงานย่านสาทรมีความตอ้งการบ้าน
เดี่ยว ในที่อยู่อาศัยต้องมีการรักษาความ

กลุ่มยัปปี้ที่อาศัยในอาคารชุดระดบัสูงนั้นมักเป็น
ครอบครัวขนาดเล็ก ชอบเลีย้งสัตว์ สาเหตุใน
การซื้ออาคารชุดระดบัราคาสูงเพราะต้องการอยู่
อาศัยและลงทุนไปพร้อมกัน โดยมากจะมีที่อยู่
อาศัยในครอบครอง 2 หลัง การซือ้ห้องชุดของ
กลุ่มนี้นิยมซื้อโดยเงินสดจากการออม โดยสถาน
ที่ตั้งใกล้รถไฟฟ้าไม่ได้เป็นปัจจยัหลักในการ
ตัดสินใจซื้อ เนื่องจากนิยมใช้รถยนต์ส่วนตัวใน
การเดินทาง นิยมใช้สิ่งอำนวยความสะดวกใน
โครงการเนื่องจากมีการเก็บค่าส่วนกลางสูง 

 
 

45 นางสาวพิมรา เสนาพลสิทธิ.์ พฤติกรรมการอยู่อาศัยในอาคารชุดระดับราคาสูงของกลุ่มยัปปี้บริเวณสุขุมวิท เขตวัฒนา. 
46 นายสุกิจ ตรัยวนพงศ์. ความต้องการที่อยู่อาศัยของคนทำงานย่านถนนสาธร. 
47 นางสาวศรัณพร อินทร์ใจเอื้อ. ทัศนคติและพฤติกรรมการเลือกซื้อบ้านเด่ียวของประชากรในแต่ละช่วงอายุในกรุงเทพมหานคร. 
48 นายพชร สุลักษณ์อนวัช. ความสำเร็จในอาชีพ เชาน์อารมณ์ และความพึงพอใจในชีวิต โดยมีความภาคภูมิใจในตนเองเป็นตัวแปรสื่อของพนักงานระดับ
ปฏิบัติการ กรณีศึกษา : บริษัทโทรคมนาคมแห่งหนึ่งในกรุงเทพมหานคร. 
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ชื่อผู้จัดทำ สุกิจ ตรยัวนพงศ์ พิมรา เสนาพลสิทธ์ิ 

ปี 2539 2553 

ปลอดภัยทีด่ี เพื่อเป็นหลักประกันความเป็นอยู่ท่ี
ปลอดภัยในชีวิต และทรัพยส์ิน 

ความต้องการพื้นที่ในห้องชุดมีความสอดคล้อง
ต่อความต้องการในการอยู่อาศัย 

 
ตารางที่ 2-4 แสดงวิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวข้อง 

ชื่อผู้จัดทำ ศรัณย์พร อินทร์ใจเอื้อ พชร สุลักษณ์อนวัช 

ปี 2559 2559 

ชื่อเร่ือง 

ทัศนคติ และพฤติกรรมการเลอืกซื้อบ้านเดี่ยว
ของประชากรในแต่ละช่วงอายุใน
กรุงเทพมหานคร 

ความสำเร็จในอาชีพ เชาน์อารมณ์ และความพึง
พอใจในชีวิต โดยมีความภาคภูมิใจในตนเองเป็น
ตัวแปรสื่อของพนักงานระดับปฏิบตัิการ 
กรณีศึกษา : บริษัทโทรคมนาคมแฟ่งหนึ่งใน
กรุงเทพมหานคร 

กลุ่มตัวอย่าง 

ประชากรกรุงเทพฯในช่วง 3 อายุ คือ Baby 
boomer, Generation X และ Generation Y 
ที่มีข้อมูลอยู่ในทะเบียนของกรมการปกครอง
พ.ศ. 2558 

พนักงานระดับปฏิบตัิการบริษัทโทรคมนาคมแห ่
หนึ่งในกรุงเทพมหานคร ช่วงวัย 21 – 40 ปี 

วัตถุประสงค์ 

ศึกษาทัศนคติ และพฤติกรรมการซื้อท่ีอยู่อาศัย
ประเภทบ้านเดีย่วของประชากรในแต่ละช่วง
อาย ุ และวิเคราะห์แนวทางการตลาดของที่อยู่
อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวท่ีเหมาะสมกับประชากร
ในแต่ละช่วงอาย ุ

เพื่อศึกษาระดับความสำเรจ็ในอาชีพ ระดับ
เชวาน์อารมณ์ ระดับความภาคภูมิใจในตนเอง 
และระดับความพึงพอใจในชีวิตของพนักงาน
ระดับปฏิบัติการบริษัทโทรคมนาคมแห่ 
หนึ่งในกรุงเทพมหานคร 

ผลการวิจัย 

กลุ่มตัวอย่างท้ัง 3 Generation ให้ความสนใจท่ี
อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว 2 ช้ันท่ีสุด โดยสนใจ
ขนาดที่ดิน 71 – 110 ตารางวา ซึ่งระดับราคา
ควรอยู่ที ่5.1 – 9 ล้านบาท ใช้วิธีผ่อนชำระใน
การซื้อที่อยู่อาศัย โดยให้ความสนใจกับทำเล
ด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือของกรุงเทพฯ มาก
ที่สุด ซึ่งต้องการให้มสีิ่งอำนวยความสะดวกอยู่
ใกล้ เช่น ห้างสรรพสินค้า หรือตลาด และสาเหตุ
ในการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัยคือ สถานท่ีเดิมอยู่ไกล
จากสถานที่ทำงาน/สถานศึกษาบตุร 

พนักงานระดับปฏิบตัิการของบริษทั
โทรคมนาคมแห่งหน่ึงในกรุงเทพมหานครมี
ความสำเร็จในอาชีพโดยรวมอยู่ในระดับสูง เมื่อ
พิจารณารายด้าน พบว่าด้านความสัมพันธ์
ระหว่างบุคคลอยู่ในระดับสูง รองลงมาคือ
บทบาทการทำงาน ส่วนเรื่องความก้าวหน้าใน
การเลื่อนตำแหน่งและด้านการเงินอยู่ในระดับ
ปานกลาง 
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2.9.1 จากการศึกษางานวิจัยท่ีผ่านมานั้น พบว่ามีวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง โดยแบ่งความสอดคล้อง
ดังนี้ 

1.1 วิทยานิพนธ์ที่ทำการศึกษาพฤติกรรมในการเลือกที่อยู่อาศัย จำนวน 2 เล่ม คือ พฤติกรรม
การอยู่อาศัยในอาคารชุดระดับราคาสูงของกลุ่มยัปปี้บริเวณสุขุมวิท เขตวัฒนา ที่ศึกษาลักษณะทางด้าน
เศรษฐกิจ ดา้นสังคม พฤติกรรม และปญัหาในการอยู่อาศยัของกลุ่มผูม้ีรายไดสู้งในคอนโดมิเนียม ดังนั้น 
การศึกษาวิทยานิพนธ์เล่มนี้มขี้อแตกต่างคือ การศึกษาการวางแผนเรื่องที่อยู่อาศัย รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้
ประสบความสำเรจ็ในอาชีพต้องการ ช่วงเวลาการย้ายที่อยู่อาศยั สาเหตุของการย้ายที่อยู่อาศัย ตาม
แนวคิด Filtering in housing และวิทยานิพนธ์เรื่อง ความต้องการที่อยู่อาศัยของคนทำงานย่านสาธร 
ศึกษาเกี่ยวกับสถานภาพทางสังคม เศรษฐกิจ ลักษณะที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน และปญัหาการอยู่อาศยั เพื่อ
เสนอแนวทางในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยให้สอดคล้องกับความต้องการของคนทำงานย่านสาธร ดงันั้น 
การศึกษาวิทยานิพนธ์เล่มนี้มขี้อแตกต่างคือ ศึกษาลักษณะที่อยู่อาศัยตั้งแต่อดตี ปัจจุบัน ไปจนถึงความ
ต้องการในอนาคต เพื่อเสนอแนะรูปแบบที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

1.2 วิทยานิพนธ์ที่ทำการศึกษากลุ่มคนแต่งละ Generation จำนวน 1 เล่ม คือ ทัศนคติและ
พฤติกรรมการเลือกซื้อบ้านเดีย่วของประชากรในแต่ละช่วงอายุในกรุงเทพมหานคร ที่ศึกษาเกีย่วกับ
พฤติกรรมการเลือกซื้อบ้านเดีย่วของแต่ละช่วงอายุ ซึ่งแบ่งเป็น 3 Generation ได้แก่ baby boomer, 
Generation X และ Generation Y ดังนั้น การศึกษาวิทยานิพนธ์เล่มนีม้ีข้อแตกต่างคือ ศึกษาพฤตกิรรม
การเลือกรูปแบบที่อยู่อาศัยของผูป้ระสบความสำเรจ็ในอาชีพ โดยศกึษาเฉพาะ Generation X และ Y 

1.3 วิทยานิพนธ์ที่ทำการศึกษากลุ่มผู้ประสบความสำเร็จ จำนวน 1 เล่ม คือ ความสำเร็จใน
อาชีพ เชาน์อารมณ์ และความพึงพอใจในชีวิต โดยมีความภาคภูมิใจในตนเองเป็นตัวแปรสื่อของพนักงาน
ระดับปฏิบัติการ กรณีศึกษา : บริษัทโทรคมนาคมแห่งหนึ่งในกรงุเทพมหานคร ที่ศึกษาเกี่ยวกับกลุ่มผู้
ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ ความสัมพันธ์ระหว่างความสำเร็จในอาชีพ เชาวน์อารมณ์ ความภาคภมูิใจใน
ตนเอง และความพึงพอใจในชีวิตในการช้ีวัด ดังนั้น การศึกษาวิทยานิพนธ์เล่มนี้มขี้อแตกต่างคือ ศึกษาผู้
ประสบความสำเรจ็ในอาชีพโดยใช้ รายได้ ตำแหน่ง รางวัล เป็นตัวช้ีวัด 

สรุป จากการศึกษางานวิจัยท่ีเกีย่วข้องทั้งหมด 4 เล่มข้างต้น พบวา่ วิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวกับพฤติกรรมการ
เลือกที่อยู่อาศัย ยังคงเป็นประเด็นท่ีมีความนา่สนใจ ซึ่งพฤตกิรรมการเลือกที่อยู่อาศัยจะแตกตา่งกันตามกลุ่ม
ประชากร โดยยังไม่มีใครศึกษาเกี่ยวกับกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ซึ่งกลุ่ม ๆ นี้เป็นกลุ่มที่มีกำลังซื้อที่อยู่
อาศัย และสามารถซื้อที่อยู่อาศัยได้ครบทุกรูปแบบขึ้นอยู่กับความตอ้งการ ดังนั้นการศึกษาวิทยานิพนธ์เล่มนี้จึงสนใจ 
พฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ว่ากลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนีม้ีการ
วางแผนที่อยู่อาศัยอย่างไร  
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บทที่ 3 

วิธีการดำเนินงานวิจัย 
 

 การวิจัยครั้งนี้ เป็นการศึกษาพฤตกิรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ กรณีศึกษา 

แขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยลา้น ตั้งแต่ช่วง พ.ศ. 2561 – 2562 โดยการศึกษานี้มุ่งเน้นศึกษาปจัจยัทางด้าน

เศรษฐกิจ และสังคมทีส่่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ เพื่อทราบพฤติกรรมของ

คนกลุ่มนี้ ซึ่งเป็นกลุ่มที่น่าสนใจ การวิจัยนี้เป็นการวิจัยเชิงคณุภาพ (qualitative research) มีกระบวนการศึกษา

โดยใช้แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง (Structure Interview) เป็นเครื่องมือในการรวบรวมข้อมูล รวมทั้งนำข้อมูล

ทุติยภูมิจากการศึกษาข้อมลูของกลุ่มตัวอย่างมาใช้ประกอบการวิจยั ซึ่งมีข้ันตอนและวิธีการวิจัยดังนี้ 

 

3.1 กรอบการศึกษาและวิจยั 

3.2 กระบวนการดำเนินการวิจัย 

3.3 การศึกษาจากแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

3.4 กลุ่มเป้าหมาย และการศึกษาหากลุ่มเป้าหมาย 

3.5 เครื่องมือทีใ่ช้ในการศึกษา 

3.6 การศึกษาวิเคราะห์ข้อมูล 

3.7 ข้อจำกัดในการวิจัย 
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3.1 กรอบการศึกษาการวิจัย 

ตารางที่ 3-1 กรอบแนวคิดการวิจยั 

วัตถุประสงค ์

ตัวแปรในการศึกษา 
ประชากร/ 

กลุ่มตัวอย่าง 
เครื่องมือ 

ปัจจัย ตัวแปร 

1. ศึกษาปัจจยัทางด้าน 
เศรษฐกิจและสังคมในการ
วางแผนด้านที่อยู่อาศัย 
ของผู้ประสบความสำเร็จ 
ในอาชีพ 

ด้านสังคม • อาย ุ

• ตำแหน่ง 

• ภูมิลำเนา 

• สมาชิกในครัวเรือน 
 

ผู้ประสบ
ความสำเร็จใน
อาชีพ (แขกรับเชิญ
รายการอายุนอ้ย
ร้อยล้าน) จำนวน 
20 คน แบ่งเป็น
Generation X 
จำนวน 5 คน และ 
Generation Y 
จำนวน 15 คน 
และแบ่งตาม
ขอบเขตด้านพื้นที่
คือกรุงเทพฯ 
ปริมณฑล 5 
จังหวัด ได้แก ่
ปทุมธานี นนทบุรี 
สมุทรปราการ 
สมุทรสาคร 
นครปฐม และ
ต่างจังหวัด 
 

1.Secondary data  
อายุ, ตำแหน่งและ
รายได้ 
2.แบบสัมภาษณแ์บบ
ม ีโครงสร้าง 
สมาชิกที่อาศัยอยู่ดว้ย
กัน ในครัวเรือน, 
ความต้องการที่อยู่ 
อาศัย ในอนาคต, 
จำนวนครั้งในการยา้ย
ที่อยู่อาศัย,ลักษณะที่ 
อยู่อาศัยในอดีต 
และปัจจุบัน 

ด้านเศรษฐกิจ • รายได ้
 
 

2. วิเคราะห์พฤติกรรม 
และแนวโน้มการเลือกทีอ่ยู ่
อาศัยของผู้ประสบความ 
สำเร็จในอาชีพ 

ด้านการวางแผน
ที่อยู่อาศัย 

•การตัดสินใจซื้อที่อยู่
อาศัย 

•จำนวนครั้งใน 
การย้ายที่อยู่อาศัย 

•ช่วงเวลาในการ 
ย้ายทีอ่ยู่อาศัย 

•สาเหตุการยา้ย 
ที่อยู่อาศัย 

•ความต้องการที่อยู่
อาศัย 

3. เพื่อเสนอแนะลักษณะ 
ที่อยู่อาศัยของผู้ประสบ 
ความสำเร็จในอาชีพ
Generation X และ Y 

ด้านลักษณะที่
อยู่อาศัย 

•ลักษณะที่อยู ่อาศัย 
ในอดีต ปัจจุบัน และ
ความต้องการใน
อนาคต 
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3.2 กระบวนการดำเนินการวิจัย 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 3-1 แสดงกระบวนการดำเนินงานวิจัย

กำหนดวัตถุประสงค์ 
1. ศึกษาปัจจยัทางด้านเศรษฐกิจและสังคมในการวางแผนด้านทีอ่ยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 
2. วิเคราะห์พฤติกรรมและแนวโน้มการเลอืกที่อยูอ่าศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 
3. เพื่อเสนอแนะลักษณะทีอ่ยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชพี Generation X และ Y 

สร้างเครื่องมือ : ร่างแบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง 
 

ศึกษาและรวบรวมข้อมูลทุตยิภูม ิ
1. ข้อมูลจากเอกสาร บทความ ทฤษฎ ีและ

งานวิจัยที่เกีย่วข้อง 
2. ข้อมูลกลุ่มตัวอย่างจากการดูเทปรายการอายุ

น้อยร้อยลา้น 
 

รวบรวมข้อมูลปฐมภูม ิ
1. สัมภาษณ์กลุ่มผู้ประสบความสำเร็จใน

อาชีพโดยเลือกจากแขกรับเชิญรายการ
อายุน้อยร้อยล้าน ในชว่ง 2 ปีที่ผ่านมา 

2.  

วิเคราะห์ผลการศึกษา 
1. ข้อมูลทุติยภูมิของแขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยลา้น 
2. ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 
3. แบบสัมภาษณ์พฤติกรรมความตอ้งการที่อยู่อาศัยของผู้
ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

สรุปผลการวิจยั  

ข้อค้นพบ / ข้อเสนอแนะ 

แก้ไขแบบสัมภาษณ ์

ทดลองสัมภาษณ์ (Pre-test) 
กลุ่มแขกรับเชิญรายการอายุนอ้ยร้อยลา้น 

เก็บรวบรวมขอ้มูล 
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3.3 การศึกษาจากแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวขอ้ง 

 จาการศึกษา ทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับเรื่องพฤติกรรมความต้องการที่อยู่อาศัยผู้วิจัยได้แยก
ประเด็นในการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกีย่วข้อง โดยทำการจำแนกตามวัตถุประสงค์ของงานวิจัยเลม่นี้ 
เพื่อเป็นการจัดระเบียบการเรียบเรียงข้อมูล และสามารถนำไปใช้ให้เกิดประโยชน์สูงสุด ดังมีหัวข้อต่อไปนี ้
วัตถุประสงค์ที่ 1 ศึกษาปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจและสังคมในการวางแผนด้านท่ีอยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพ 
โดยมีทฤษฎีดงันี ้

1. แนวคิดการเลือกที่อยู่อาศัย 

2. แนวคิดเกี่ยวกับความต้องการที่อยู่อาศัย 

วัตถุประสงค์ที่ 2 วิเคราะห์พฤติกรรม และแนวโนม้การเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ โดยมี

ทฤษฎีดงันี ้

1. แนวคิดเกี่ยวกับพฤติกรรมผู้บรโิภค 

2. แนวคิดการย้ายที่อยู่อาศยั 

3. แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัย และที่ทำงาน 

4. แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกทำเลที่ตั้ง 

วัตถุประสงค์ที่ 3 เพื่อเสนอแนะลกัษณะที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ Y โดยมี

ทฤษฎีดงันี ้

 1. แนวคิดเกี่ยวกับประชากร และการแบ่งช่วงอายุ 

3.4 กลุ่มเป้าหมาย และการศึกษาหากลุ่มเป้าหมาย 

 3.5.1 กลุ่มตัวอย่าง 
 จากการเก็บข้อมลูเชิงคุณภาพ โดยใช้แบบสัมภาษณ์แบบมโีครงสร้าง จำนวนท้ังหมด 20 ชุด โดยแบ่งเป็น 
Generation X และ Y ดังตารางตอ่ไปนี ้

ตารางที่ 3-2 แสดงกลุ่มตัวอยา่งกรณีศึกษาแขกรับเชิญรายการอายนุ้อยร้อยล้าน 
พื้นที่ Generation X  Generation Y  

กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 7 

ต่างจังหวัด 2 8 

รวม 5 15 

 
3.5.2 การศึกษากลุ่มตัวอย่าง 

งานวิจัยครั้งนี้ได้ทำการกำหนดเกณฑ์ของผู้ประสบความสำเร็จจากรายการอายุน้อยร้อยล้าน ซึ่ง
เป็นกลุ่มที่มรีายได้จากกจิการ 100 ล้านบาท/ปีขึ้นไป นอกจากน้ีจะแบ่งเกณฑ์ช่วงอายุไว้ 2 ช่วง ได้แก ่
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Generation X และ Generation Y โดยใช้วิธีการเลือกกลุ่มตัวอยา่งแบบเจาะจง(Purposive sampling) 
ซึ่งเป็นการเลือกกลุ่มตัวอย่างโดยพิจารณาจากการตัดสินใจของผู้วจิยั ทั้งนี้ลักษณะของกลุ่มที่เลือกเป็นไป
ตามวัตถุประสงค์ของการวิจยั โดยกลุม่ประชากรมาจากจำนวนแขกรับเชิญในรายการอายุน้อยร้อยล้าน
ของแต่ละตอน(1ตอนต่อ1คน) ซึ่งผู้วิจัยคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างจากแขกรับเชิญของรายการในช่วง 2 ปี ที่ผ่าน
มา เนื่องด้วยต้องการข้อมูลทีเ่ป็นปัจจุบันท่ีสุด ประจวบกับรายการอายุน้อยร้อยล้านได้ย้ายเข้ามาในช่อง 
Workpoint หมายเลข 23 โดยทางรายการมจีำนวนตอนท่ีออกอากาศและแขกรับเชิญทั้งหมด 107 คน 
จากจำนวนตอนท้ังหมดนั้น มีตอนที่ไม่เกี่ยวข้องกับผู้ประสบความสำเร็จจำนวน 36 คน งานวิจัยเล่มนี้จึงมี
จำนวนประชากร 71 คน ซึ่งงานวิจัยนี้เป็นงานวิจัยเชิงคุณภาพ โดยใช้การเก็บข้อมูลเป็นการสัมภาษณแ์บบ
มีโครงสร้างจึงมีกลุม่ตัวอย่างคดิเปน็ร้อยละ 30 จากจำนวนประชากรทั้งหมด49 ทั้งนี้ผู้วิจัยจะเก็บข้อมูลจาก
กลุ่มตัวอย่างทั้งหมดจำนวน 20 คน ซึ่งจากกลุ่มตัวอยา่งทั้ง 20 คนนี้ ผู้วิจัยได้ทำการแบ่งกลุ่มตัวอย่าง
ออกเป็น 2 กลุ่ม คือ Generation X (อายุ 39 – 45 ปี) และ Generation Y (อายุ 28 – 38 ปี)  โดย 
Generation X มีจำนวนประชากรทั้งหมด 23 คน จึงได้กลุ่มตัวอยา่ง จำนวน 5 คน และ Generation Y 
มีจำนวนประชากรทั้งหมด 48 คน จึงได้กลุ่มตัวอยา่ง จำนวน 15 คน นอกจากน้ียังแบ่งกลุ่มตัวอย่างตาม
ขอบเขตด้านพ้ืนท่ี คือกลุ่มที่มีภมูลิำเนาอยู่กรุงเทพฯ ปริมณฑล 5 จังหวัด ได้แก่ ปทุมธานี นนทบุรี 
นครปฐม สมุทรปราการ และสมทุรสาคร และกลุ่มที่มภีูมิลำเนาอยู่ต่างจังหวัดนอกเหนือจากพ้ืนท่ีทีก่ล่าว
มาข้างต้น 

 
ตารางที่ 3-3 สรุปเกณฑ์ผู้ประสบความสำเร็จ 

เกณฑ์ผู้ประสบความสำเร็จ คำอธิบาย 

1. เจ้าของธุรกิจ 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชพีที่เป็นเจ้าขอธุรกิจที่มาออกรายการ
อายุน้อยร้อยล้าน โดยมีเร่ืองราวชีวิตที่นา่สนใจ แบ่งเป็น 2 ประเภท 
คือ ผู้ที่สร้างธุรกิจมาดว้ยตนเอง และผูท้ี่ธุรกิจครอบครัวเกิดวกิฤต
โดยตนเองเป็นผู้สร้างธุรกิจเดิมให้กลับมาประสบความสำเร็จอีก
ครั้ง 

2. รายได้ปลีะ 100 ล้านบาทขึ้นไป 
เป็นการแสดงใบกำกบัภาษีของรายได้ธรุกิจ โดยตรวจสอบเพียง
ข้อมูลปีล่าสุดก่อนมาออกรายการนี้เท่านั้น ซ่ึงรายได้ปีละ 100 ล้าน
บาทที่ว่านี้เป็นการแสดงรายการเงินเข้า 

3. อายุไม่เกิน 45 ปี 
ทางรายการกำหนดชว่งอายุผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพไม่เกิน 
45 ปี เพื่อให้เขากับรูปแบบรายการอายนุ้อยร้อยลา้น 

 

 
 

49 บุญชม ศรีสะอาด. การวิจัยเบื้องต้น. 
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ภาพที่ 3-2 แสดงแผนผังการเลือกกลุ่มตัวอย่าง 
 
3.5.3 วิธีการสุ่มเลือกกลุ่มตัวอยา่ง 
ในการวิจัยครั้งนี้ผู้วจิัยเลือกกลุ่มตวัอย่างด้วยวิธีการสุม่ตัวอย่างแบบมีขั้นตอน ดังนี ้
ขั้นตอนท่ี 1 ใช้วิธีการสุ่มกลุ่มตัวอย่างแบบเจาะจง (Purposive Sampling) โดยเลือกจากแขกรับเชิญ
รายการอายุน้อยร้อยล้านในช่วง 2 ปีท่ีผ่านมา จำนวน 20 คน 
ขั้นตอนท่ี 2 ใช้วิธีการเลือกกลุ่มตวัอย่างแบบกำหนดโควตา (Quota Sampling) โดยการแบ่งกลุ่มตาม
ช่วงอายุได้แก่ Generation X จำนวน 5 คน และ Generation Y จำนวน 15 คน 
ขั้นตอนท่ี 3 ใช้วิธีการการสุ่มตัวอยา่งแบบบังเอิญ (Accidental Sampling) ซึ่งทำการเก็บข้อมลูให้ครบ
ตามกำหนดโดยทำการตดิต่อกลุม่ประชากรทั้งหมด และเก็บข้อมลูจากผู้ทีต่อบรับให้สามารถเข้าเกบ็
ข้อมูลได้จนครบจำนวน 20 คน 
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3.5 เคร่ืองมือที่ใช้ในการศึกษา 

3.5.1 ประเภทเคร่ืองมือ 

แบบสัมภาษณผ์ู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ เป็นการเก็บรวบรวมข้อมูลโดยกำหนดจุดมุ่งหมายล่วงหน้า 
โดยใช้การสมัภาษณ์แบบมโีครงสรา้ง ซึ่งประกอบด้วยคำถามทั้งหมด 3 ส่วนดังนี้ 
 1) ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มเป้าหมาย ได้แก่ ช่ือ นามสกลุ อาชีพ รายได้ โดยที่ได้กล่าวมาผู้วิจยัจะทำการเกบ็
รวบรวมข้อมลูแบบทุติยภูมิจากเทปรายการอายุน้อยร้อยล้าน และนำมาใส่ข้อมลูเอง นอกจากนี้ยังมีข้อมูลเรื่อง อายุ  
ภูมิลำเนา สถานท่ีทำงาน จำนวนประชากรในครัวเรือน ซึ่งแสดงถึงลักษณะด้านเศรษฐกิจ และสังคมของกลุ่ม
ตัวอย่าง 
 2) ข้อมูลเรื่องที่อยู่อาศัย จะเป็นการเก็บข้อมลูเกี่ยวกับพฤติกรรมการอยู่อาศัย เช่น ปัจจัยทีส่่งผลต่อการ
เลือก หรือการย้ายที่อยู่อาศัย ขนาดพื้นท่ีของที่อยู่อาศัย ช่วงอายุในการเปลีย่น หรือย้ายที่อยู่อาศัย รปูแบบท่ีอยู่
อาศัยในอดีต ปัจจุบัน และอนาคต 
 3) ความคิดเห็นและความต้องการต่อที่อยู่อาศัย ซึ่งแสดงต่อความตอ้งการ หรือต่อเตมิที่อยู่อาศัยใน
อนาคต โครงการทีส่นใจ และงบประมาณในการซื้อที่อยู่อาศยัเมื่อประสบความสำเรจ็แล้ว 

3.5.2 ขั้นตอนการจัดทำเคร่ืองมือท่ีใช้ในการศึกษา 

 1) กำหนดตัวแปรในประเด็นหลัก โดยใช้วิธีการศึกษาจากเอกสารต่าง ๆ แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่
เกี่ยวข้อง 
 2) พิจารณา และความตรงด้านเนือ้หา (Content validity) โดยนำโครงสร้างของแบบสมัภาษณ์ที่
ประกอบด้วยประเด็นหลัก และตวัแปรแต่ละประเด็นดังกล่าวไปปรกึษากับอาจารย์ที่ปรึกษา เพ่ือพิจารณาความ
ถูกต้อง ตรงประเด็นกับข้อมูลที่ต้องการไดร้ับ โดยเปรียบเทียบกับวัตถุประสงค์ของงานวิจัย และการทบทวน
วรรณกรรมท่ีเกี่ยวข้อง 
 3) สร้างคำถามในแบบสมัภาษณ์เพื่อจัดพิมพ์ 
 4) นำแบบสัมภาษณ์ไปตรวจสอบด้านความตรงเชิงเนื้อหาเพื่อให้อาจารย์ที่ปรึกษาพิจารณา ซึ่งต้องมีการ
แก้ไขปรับปรุงข้อคำถามบางข้อ 
 5) เมื่อทำการปรับปรุงแก้ไขแบบสมัภาษณเ์ป็นที่เรยีบร้อยแล้ว ผู้วิจยัได้นำแบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง
ไปทดสอบกับกลุ่มตัวอย่าง(Pretest) ที่เป็นแขกรับเชิญรายการอายนุ้อยร้อยล้านทีไ่ด้รบัเลือกให้เป็นกลุ่มตัวอย่าง
จำนวน 11 ชุด แล้วนำกลับมาปรบัปรุงอีกครั้ง 
 6) ปรับปรุงแบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง เพื่อใช้สัมภาษณ์กับกลุ่มตัวอย่างแขกรับเชิญรายการอายุนอ้ย
ร้อยล้านท่ีประสบความสำเรจ็ในการทำธุรกิจให้ครบ 20 คน 

3.6 การศึกษาวิเคราะห์ข้อมูล 

 ผู้วิจัยนำข้อมลูเชิงคุณภาพี่ไดจ้ากการสัมภาษณแ์บบมีโครงสร้างมาวเิคราะห์โดยใช้แนวคิด ทฤษฎี และ

งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อมาประกอบการพิจารณาในการวิเคราะห์ เพื่อสามารถทราบพฤติกรรมของผู้ประสบความสำเร็จใน

อาชีพในการเลือกที่อยู่อาศัย โดยใช้วิธีการวิเคราะห์ข้อมูลในเชิงพรรณนา เพื่อนำเสนอการวางแผนที่อยู่อาศัยของผู้
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ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ และรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัย เพื่อเป็นแนวทางแก่ผู้ประกอบการที่ต้องการ

เข้าถึงคนกลุ่มนี ้

3.7 ข้อจำกัดในการวิจัย 

 3.8.1 ข้อจำกัดเรื่องเวลา เนื่องจากกลุ่มตัวอย่างเป็นกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จที่เป็นเจ้าของธุรกิจที่มีรายได้
สูง ทำให้มีเวลาในการใหส้ัมภาษณ์ค่อนข้างจำกัด ต้องใช้เวลาในการนัดหมาย 
 3.8.2 ข้อจำกัดในการเข้าถึงกลุ่มเป้าหมายในพ้ืนท่ี กลุ่มผู้ประสบความสำเร็จบางท่านอยู่ตา่งจังหวัด ทำให้
มีข้อจำกัดเรื่องสถานท่ีในการนัดพบ 
 3.8.3 เนื่องจากกลุ่มประชากร Generation X มสีัดส่วนน้อยกว่า Generation Y จึงไม่สามารถเข้าถึงข้อมูล
ของกลุ่มตัวอย่างทั้งสอง Generation ทีจ่ำนวนเท่ากันได้ ผู้วิจยัจึงกำหนดกลุม่ตัวอย่าง Generation X และ 
Generation Y ตามสัดส่วนจำนวนประชากรที่ได้อธิบายไว้ในวิธีการเลือกกลุม่ตัวอย่างข้างต้น 
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บทที่ 4 

รายละเอียดรายการอายุน้อยร้อยล้าน และแขกรับเชิญ 
 

 จากการศึกษาวิจัยเรื่อง พฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผูป้ระสบความสำเร็จในอาชีพ กรณีศึกษา แขก
รับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้าน มีรายละเอียดของรายการ และแขกรับเชิญ ดังน้ี 

- ข้อมูลทั่วไปของรายการอายุน้อยรอ้ยล้าน 
- ข้อมูลบริษัทผูจ้ัดทำรายการ 
- เนื้อหาของรายการอายุน้อยร้อยลา้น 
- แขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยลา้น และการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง 

4.1 ข้อมูลทั่วไปของรายการอายุน้อยร้อยล้าน 

รายการอายุน้อยร้อยล้านเป็นรายการโทรทัศน์ภายใต้การจัดทำของ บริษัท มัชรูม กรุ๊ป จำกัด ซึ่งทาง
รายการจะรวบรวมเรื่องราวท่ีน่าสนใจของผู้ประสบความสำเรจ็ในการบริหารธุรกิจจนสรา้งรายได้ 100 ล้านบาท/ปี
ขึ้นไป มาพูดคุยเล่าถึงประสบการณ์ในการทำงาน โดยรายการอายุนอ้ยร้อยล้านมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

ช่ือรายการ : อายุน้อย ร้อยล้าน 
เทปแรกของรายการ : 23 เมษายน พ.ศ. 2560 ช่องเวิร์คพอยท์ หมายเลข 23 (เดิมอยู่ช่องโมเดิร์นไนน์ทีวี) 
วันเวลาที่ออกอากาศ : ทุกวันอาทิตย์ เวลา 9.00 – 10.00 น. 
เรทติ้ง : ทุกเพศทุกวัย 
ผลิตโดย : บริษัท มัชรูม กรุ๊ป จำกดั 
ดำเนินรายการโดย : ก้อง อรรฆรตัน์ นิติพน  และยิบโซ รมติา มหาพฤกษ์พงษ์ 
รายละเอียดของรายการ : ทางรายการมสีโลแกนว่า ใคร ๆ ก็ฝันที่จะมีธุรกิจเป็นของตัวเอง แต่มีเพียงไม่กี่
คนท่ีสามารถแปลงความฝันนั้นใหก้ลายเป็นธรุกิจเงินล้าน รายการอายุน้อยร้อยลา้นไดร้วบรวมเรื่องราวท่ี
น่าสนใจของคนหนุ่มสาวผู้ประสบความสำเร็จในการบริหารธุรกิจจนสร้างรายได้เป็นกอบเป็นกำด้วย
จดุเริม่ต้นและต้นทุนชีวิตที่แตกต่างกัน คุณเองก็อาจเป็นหนึ่งในนั้นได้สักวัน หากคณุตามหาความฝนัของ
คุณเจอ เราขอยืนเคียงข้างทุกความสำเร็จของคุณทำกำลังจะเกดิขึ้นในไม่ช้า ด้วยความปรารถนาดีจาก
ทีมงานอายุน้อยร้อยลา้น 

 
ภาพที่ 4-1 ภาพประกอบรายการอายุน้อยร้อยลา้น 
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4.2 ข้อมูลบริษัทผู้จัดทำรายการ 

4.2.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษัท 

ช่ือ : บริษัท มัชรูม กรุ๊ป จำกัด 

จำนวนพนักงาน : 50 -100 คน 

ประเภทบริษัท : โฆษณา / สื่อ 

ที่ตั้งบริษัท : กรุงเทพ 

เว็บไซต์ : www.mushroomtv.co.th 

ก่อตั้งเมื่อปี : 2004    

ภาพที่ 4-2 ภาพโลโก้บริษัท มัชรมู กรุ๊ป จำกัด              
 

บริษัท มัชรูม กรุ๊ป จำกัด (เดิม บริษัท มัชรูม เทเลวิช่ัน จำกัด) เป็นบริษัทในเครือบริษัท บางกอก โพสต ์
จำกัด (มหาชน) ก่อตั้งข้ึนเมื่อป ี2004 บริษัทก่อตั้งขึ้นโดยมีเป้าหมายเพื่อเป็นผู้นำธรุกิจคอนเทนท์ และผู้ขัดการฝ่าย
ผลิตหรือโปรดักชันเซอร์วิส ทีม่ผีลงานโดดเด่นท้ังในด้านการผลิตรายการโทรทัศน์ ผลติภาพยนต์โฆษณา, วีดีโอคอน
เทนท์, ไวรอล นอกจากนีย้ังผลติดิจิทัลแพลตฟอร์ม และเป็นท่ีปรึกษา, วางแผนด้านการตลาด, โฆษณา รวมทั้งจดั
สัมมนาเวิร์คช็อป และลงพื้นทีเ่พื่อสร้างสังคมใหม่ โดยรายการอายนุ้อยร้อยล้าน เป็นเพียงหน่ึงในรายการที่ผลิตโดย 
บริษัท มัชรูม กรุ๊ป จำกัด ที่ตอนนีม้ีถึง 8 หน่วยธุรกิจ ได้แก่ (1) โปรดักชันเฮ้าส์ ผลติรายการทีวี ละคร เรียลติี้ (2) ผลิต
หนังโฆษณา ปีหนึ่งประมาณ 80-100 ช้ิน (3) ทำมีเดีย วางแผนงานให้กับบริษัทเองรวมถึงลูกค้า (4) จัดสัมมนาใหญ่ๆ  
ปีละ 2 ครั้ง (5) Marketing Solution วางแผนโฆษณาอย่างครบวงจรให้เหล่า SME (6) ทำสตูดโิอให้เช่า (7) ขาย
ลิขสิทธิ์รายการ ไปยังประเทศ กัมพูชา, ลาว, พม่า, เวียดนาม และ (8) Mushroom Superclass คอรส์ออนไลน์จาก
ผู้เชี่ยวชาญหลากหลายศาสตร์ ที่ทาง Mushroom เองเชื่อว่าจะเปน็ธุรกิจหลักได้ในอนาคต 

4.2.2 จุดเร่ิมต้นในการทำธุรกิจ 

ในวัย 25 ปี คุณก้อง อรรฆรตัน์ นติิพน เจ้าของบริษัท มัชรมูกรุ๊ป จำกัด มีความฝันว่าอยากทำรายการแบบ
ที่ตัวเองชอบ เพราะไดม้ีโอกาสทำงานเป็นพิธีกร แต่ตอนนั้นไม่ได้ตั้งใจฝึกฝนตัวเองให้เป็นพิธีกรที่ดีพอ ไม่ได้ตั้งใจท่อง
สคริปต์ จนในท่ีสุด 6 เดือนผู้วา่จา้งก็เลิกจ้างไป  หลังจากนั้นคณุกอ้งได้ไปท่ีต่าง ๆ ได้สมัภาษณ์คน เลยเฝ้ารอว่าการ
จ้างงานในครั้งใหม่ ทว่าไม่มี เลยตดัสินใจทำรายการของตนเอง จดุเปลี่ยนแรกคือ คณุอ่ำ อัมรินทร์ (พ่ีชาย) ได้รายการ
จากช่อง 9 จึงทำให้คุณก้องตัดสินใจตั้งบริษัทร่วมกับพี่ชาย โดยเป็นเบื้องหลัง ส่วนพี่ชายดูเบื้องหน้า ทำงานอยู่ 3-4 ปี 
จนมีจุดเปลี่ยนอีกครั้งตอนท่ี UBC Inside อยากมโีลคลัโปรดักชันของตัวเอง เลยทำรายการไปเสนอเขาช่ือ ‘แซ่บ 
same same’ ซึ่งหมายถึงคนเราชอบเปรียบเทียบ เลยเอาคนที่เก่งที่สุดในแต่ละวงการมาเปรียบเทียบกันแล้วจัด
อันดับไปเลย เช่น ถ้ามีร้านหมูกระทะ ก็ต้องมี 3 เจ้ามาเปรยีบเทียบกันว่าต่างยังไง ซึ่งทาง UBC สนใจ ทำให้คุณก้อง
มีรายได้จากการทำรายการตอนหนึ่ง 55,000 บาท เดือนหนึ่งได้ 220,000 บาท จากการทำรายการทีวีหนึ่งรายการ 
โดยตนเองทำหน้าที่ทุกอย่างพร้อมกับทีมงานอีก 3 ชีวิต ตั้งแตแ่ต่งหน้า ขับรถ ดูคิวตัด ไปจนถึงการเช่ากล้อง ในตอน
นั้นยังคุณก้องไม่มีอะไรเป็นของตัวเองเลย 
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4.2.3 ภาพรวมรายได้ของแต่ละหน่วยธุรกิจ 

บริษัท มัชรูม กรุ๊ป จำกัด เติบโตมาจากโปรดักชันเฮ้าส์ ซึ่งยูนิตนี้รายได้อยู่ท่ี 100 ล้าน อีกทั้งในปี 2560 ได้
ผลิตหนังโฆษณาไป 81 เรื่อง รายได้ประมาณ 60 ล้าน และมเีดียมรีายได้ 40 ล้าน นอกจากน้ีรายไดจ้ากการจัดงาน
สัมมนาอีก 70 ล้าน ขายลิขสิทธ์ิต่างประเทศ และ Superclass อยู่ในช่วงเติบโต ซึ่งในปี 2560 รายได้รวมอยู่ท่ี
ประมาณ 270 ล้านบาท50 

4.2.4 วิธีคิดในการสร้างรายการ ‘อายุน้อยร้อยล้าน’ 

จุดเริม่ต้นมาจากคณุก้องเป็นคนทำธุรกิจ โดยคิดว่าการทำธุรกิจเหมือนเป็นการเดินทางขึ้นภูเขาอันหนาว
เหน็บ ยิ่งเดินยิ่งเหงา ยิ่งเดินยิ่งหนาว จึงเกิดไอเดียที่ว่าหากมีคนถ่ายทอดเรื่องราวเหล่านั้นให้ฟังได้คงดี ประกอบกับ
เวลาดรูายการทีวี จะเจอรายการมากมายที่ทำให้นักแสดงหรือนักรอ้งเป็นไอดอลของคนรุ่นใหม่ แต่คณุก้องคิดว่านัก
ธุรกิจเองก็สามารถเป็นได้ เลยตัง้ใจทำรายการชูให้นักธุรกิจเป็นไอดอลของคนท่ีอยากทำธุรกิจ ไอดอลจะสำคญัใน
วันท่ีเราเหงา ท้อแท้ การมีคนกลุ่มนี้จะทำให้เรามีแรงบันดาลใจให้เดนิตาม  

4.2.5 สิ่งที่ได้รับจากรายการอายุน้อยร้อยล้าน 
การทำสิ่งใดสิ่งหนึ่งต้องทำให้สนุก และต้องชอบในสิ่งที่ทำ ไม่งั้นจะไม่สามารถอยู่กับมันทุกกระบวนการได ้

ความลับของคนเป็นพิธีกรคือ คุณต้องเรียนรู้และสามารถที่จะลืมมันได้ ทุกอย่างต้องใหม่สดเสมอ จะเปรียบเทียบวา่
สิ่งหนึ่งดีกว่าอีกสิ่งไมไ่ด้ ต้องหามมุที่ดีที่สุดของผู้ใหส้ัมภาษณ์ การที่เลือกเขามาแล้ว คณุต้องศรัทธาเขา และสามารถ
ดึงสิ่งท่ีเป็นประโยชน์ให้ได้ นีค่ือหน้าท่ีของพิธีกรและคนทำคอนเทนต์ 

4.3 เนื้อหาของรายการอายุน้อยร้อยล้าน 

 รายการอายุน้อยร้อยล้าน เป็นรายการที่สร้างแรงบันดาลใจให้แกผู่้ทีม่ีความฝันในการทำธุรกจิ ผ่านเร่ือง
ราวของแขกรับเชิญในการถ่ายทอดประสบการณ์ในการทำธรุกิจ ตั้งแต่เริ่มต้นจนประสบความสำเรจ็ โดยรายการจะ
แบ่งเนื้อหารายการออกเป็น 3 ช่วง ดังนี ้
 1) ความสำเรจ็ของธุรกิจ (เพื่อโชว์ความสามารถของแขกรับเชิญ) 
 2) จุดเริ่มต้นในการทำธุรกิจ และจุดก้าวกระโดดสู่ร้อยล้าน 
 3) อุปสรรคและการแกไ้ขปัญหาในการดำเนินธรุกิจ 

ในช่วงที่ 1 พูดถึงความสำเร็จของแขกรับเชิญ โดยทางรายการจะพูดคุยถึงข้อมูลส่วนตัว และข้อมลูทั่วไป
เพื่อเป็นการเกริ่นนำ หรือทำความรู้จักกับแขกรับเชิญก่อน โดยใช้รายได้ของธุรกิจที่แขกรับเชิญมาออกรายการสร้าง
ความน่าสนใจตั้งแต่ตอนเริ่มต้นรายการ โดยเนื้อหาในช่วงแรกจะมีขอ้มูลดังต่อไปนี้ 

- ช่ือ - นามสกลุ 
- อายเุท่าไหร ่
- ปัจจุบนัทำธุรกิจเกี่ยวกบัอะไร 

 
 

50 The secret sauce. อายุน้อยร้อยล้าน รายการทีวีที่กลายเป็นแบรนด์ แล้วต่อยอดให้ฐานแฟนได้อีกหลายธุรกิจ.[ออนไลน์] แหล่งที่มา: 

https://thestandard.co/podcast/thesecretsauce15/ [24 กรกฎาคม 2562] 
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- Concept ของธุรกิจของตนคืออะไร 
- ทำธุรกิจนีม้าแล้วกี่ป ี
- รายได้ปลี่าสุด (รายรับ) 
- จำนวนยอดขายของสินค้าแตล่ะเดือน/ป ี
- ความโดดเด่นของธุรกิจที่ทำให้เป็นธุรกิจร้อยล้าน 
- สนิค้าแบง่เป็นกี่ประเภท 
- สนิค้าที่ขายดีมากทีสุ่ด 3 อันดบัแรกคืออะไร และขายไปจำนวนเทา่ไหรต่่อปี 

 1) ............”ช่ือเมนู” ................. ราคาจานละ.............บาท 
  ยอดขาย.........จาน/ปี รายได้..........บาท/ป ี
  2) ............”ช่ือเมนู” ................. ราคาจานละ.......บาท 
  ยอดขาย...........จาน/ปี รายได้............บาท/ป ี
  3) ............”ช่ือเมนู” ................. ราคาจานละ.......บาท 
  ยอดขาย...........จาน/ปี รายได้............บาท/ป ี

- สนิค้าท่ีขายดีมากท่ีสดุ 3 อันดบัแรก มีจุดเด่น หรือรายละเอียดสินค้าอยา่งไร 
- มีช่องทางการขายทางใดบ้าง / มีกี่สาขา 
- กลุ่มลูกค้าคือใคร(แบง่เป็นในประเทศและต่างประเทศ) 
- สง่ออกต่างประเทศหรือไม ่

  - สดัส่วนรายได้จากในประเทศและต่างประเทศ 

  
ภาพที่ 4-3 ภาพประกอบช่วงเริ่มต้นรายการ 

ในช่วงที่ 2 เป็นการเล่าเรื่องราวจดุเริ่มต้นในการทำธุรกจิ และจดุกา้วกระโดดสูร่้อยล้าน ว่ามีที่มาท่ีไปของ
ธุรกิจเป็นอย่างไร ประสบความสำเร็จจากอะไร   โดยมีเนื้อหาคำถาม ดังน้ี 

- ประวัติชีวิตตั้งแต่วัยเด็ก ( เป็นคนจังหวัดอะไร / ลักษณะนิสัย / ครอบครัวทำงานอะไร / ฐานะทาง 
ครอบครัวเป็นอยา่งไร) 
- ชีวิตวยัเด็กมีความฝันอย่างไร 
- ชีวิตวยัเรียนเป็นอย่างไร (เช่นเปน็เด็กขยัน เด็กเกเร ชอบเรยีนอะไร) 
 - จบการศึกษาจากท่ีไหน คณะอะไร ทำไมจึงเลือกเรียนด้านนั้น (เช่น มีความชอบเรียนเพื่อมาต่อ
ยอดธุรกิจให้ครอบครัว หรือเรียนเพราะพ่อแม่อยากให้เรียน) 
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- หลังเรียนจบเริ่มทำงานอะไรรายได้เป็นอยา่งไร 
- ช่วงเริ่มต้นในการเริม่ทำธุรกิจนี้เกิดขึน้ตอนอายุเทา่ไหร ่
- ช่วงเริ่มต้นในการเริม่ทำธุรกิจนี้เกิดขึน้ ได้อย่างไร (เล่ารายละเอยีดช่วงเริ่มต้นธุรกจิ)  
- ใช้ระยะเวลาในการลองผดิลองถกูนานขนาดไหน/ปรับปรุงต่อยอดพฒันาอะไรจากสิ่งเดมิที่มีอยู ่
- พอได้สินค้ามาแล้วไปจำหน่ายทีไ่หนเป็นท่ีแรก จำหนา่ยอย่างไร ผลตอบรับเป็นอยา่งไร 
- ในช่วงเริ่มต้นมีอุปสรรคหรือไม่ อย่างไร 
- ความท้าทาย และความยากลำบากในการทำธุรกิจ 
- วิธีการสร้างความสำเร็จในการทำธุรกิจจนกา้วกระโดดมาจนถึงปัจจุบัน 
- จุดก้าวกระโดดสู่ธุรกิจ100ล้านคอือะไร/เกิดขึ้นตอนไหน/อายุเทา่ไหร ่
- หลักสำคญัในการทำธุรกิจให้ประสบความสำเร็จคืออะไร 

 

   
ภาพที่ 4-4 ภาพประกอบช่วงที่ 2 ของรายการ 

ในช่วงที่ 3 เป็นการพูดถึงอุปสรรค และการแก้ไขปญัหาในการดำเนนิธุรกิจ ว่าเจออุปสรรคใดบ้าง มีวธิีการ
จัดการปญัหาอย่างไร ใครเป็นผู้สนับสนุนในความสำเร็จครั้งนี้ ซึ่งจะมีคำถามดังนี้ 

- เหตุการณ์ที่เป็นอุปสรรคครั้งสำคัญในการทำธุรกิจคือตอนไหน เรือ่งอะไร 
- วิธีการก้าวข้ามอุปสรรคในผ่านเหตุการณ์ และอุปสรรคในการทำงาน 
- เป้าหมายในอนาคต 
- ให้กำลงัใจผู้ชมที่อยากประสบความสำเร็จ 
 

    
ภาพที่ 4-5 ภาพประกอบช่วงที่ 3 ของรายการ 

4.3.1 การคัดเลือกแขกรับเชิญ 

แขกรับเชิญที่มาออกรายการอายนุ้อยร้อยล้านนั้นจะต้องได้รับการคัดเลือกจากทางรายการ 
เพื่อให้ตรงกับรูปแบบของรายการ ซึ่งจะมีเกณฑ์ด้วยกันท้ังหมด 3 เกณฑ์  ดังนี ้
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  1) เป็นเจ้าของธุรกิจ 
  2) ธุรกิจมีรายได้ต่อปี 100 ล้านบาทข้ึนไป (แสดงใบกำกับภาษี) 
  3) อายุไม่เกิน 45 ปี 

 นอกจากน้ีแขกรับเชิญที่มาออกรายการยังต้องมีเรื่องราวชีวิตที่น่าสนใจ เช่น การสร้างธุรกิจมา
ด้วยตนเอง การพลิกธุรกิจจากรุ่นก่อนให้กลับมามีชื่อเสยีงอีกครั้ง เป็นต้น  

4.4 แขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้าน และการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง 

 ในช่วง 2 ปีท่ีผ่านมา ที่รายการอายุน้อยร้อยล้านได้ย้ายเข้าสู่ช่อง Workpoint ทางรายการมีจำนวนการ
ออกอากาศท้ังหมด 107 ตอน ซึ่งมีจำนวนตอนท่ีไมเ่กี่ยวข้องกับผู้ประสบความสำเรจ็ 36 ตอน โดยใน 36 ตอนนี้จะ
เป็นเรื่องราวในส่วนของเทปพิเศษบ้าง ผู้ที่ประสบความสำเร็จที่สร้างช่ือเสียงจากอาชีพของตนบ้าง หรือพาเที่ยว
สถานท่ีต่าง ๆ บ้าง ซึ่งท้ังหมดนี้ไม่ตรงตามเกณฑ์ที่จะนำมาใช้คัดเลอืกกลุ่มตัวอย่าง จึงเหลือตอนที่เกีย่วกับผู้ประสบ
ความสำเร็จที่ตรงตามเกณฑ์ของรายการและวิทยานิพนธ์เล่มนี้อยู่ 71 ตอน ซึ่งเกณฑ์ที่ว่านี้คือ 
 1) ผู้ที่เป็นเจ้าของธุรกิจ 
 2) ธุรกิจที่สร้างรายได้ 100 ล้านบาท/ปีขึ้นไป โดยการแสดงใบกำกับภาษ ี
 3) อายุไม่เกิน 45 ปี 
ซึ่งในแต่ละตอนจะมีแขกรับเชิญทีเ่ป็นผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ 1 คน ทำให้ได้กลุ่มประชากรมาทั้งหมด 71 คน 
และยังสามารถแบ่งกลุ่มประชากรตามช่วงอายุไดเ้ป็น Generation X ช่วงปี 2504 – 2524  จำนวน 23 คน และ 
Generation Y ช่วงปี 2525 – 2546 จำนวน 48 คน ทั้งนี้งานวิจัยเล่มนีเ้ป็นงานวิจัยเชิงคุณภาพ ซึ่งกลุ่มตัวอย่างจะ
คิดเป็นร้อยละ 30 ของจำนวนประชากร โดยผู้วิจัยจำทำการศึกษากลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 20 คน  
 กลุ่มแขกรับเชิญที่มาออกรายการอายุน้อยร้อยลา้นนั้นล้วนแตเ่ป็นผูท้ี่ทำธุรกิจจนประสบความสำเร็จสร้าง
รายได้มหาศาล ซึ่งหลังจากทดลองสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง พบว่าปัจจัยด้านอาชีพมไิด้มผีลต่อการเลือกที่อยู่อาศยั 
ทว่ามีผลต่อเรื่องไลฟ์สไตล์ ในขณะเดียวกันผู้วิจยัพบว่าปัจจัยเรื่องภูลำเนามีผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทำให้สามารถ
แบ่งกลุ่มประชากรได้ตามภูมลิำเนาคือ กรุงเทพฯและปริมณฑล ไดแ้ก่ ปทุมธานี นนทบุรี นครปฐม สมุทรปราการ 
และสมุทรสาคร และตา่งจังหวัดนอกเหนือจากท่ีกล่าวมา  
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บทที ่5 

ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 
 

 จากการรวบรวมข้อมลูพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผูป้ระสบความสำเร็จในอาชีพ โดยใช้แบบ

สัมภาษณ์แบบมโีครงสร้าง กรณศีกึษา แขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้าน โดยใช้การพรรณนาเชิงวเิคราะห์ ซึ่งผล

การวิเคราะห์ข้อมลูตามแนวคิดการเลือกที่อยู่อาศัย สามารถจำแนกผลการศึกษาตามวัตถุประสงคข์องการวิจัยได ้

ดังนี ้

ตารางที่ 5-1 แสดงผลการวิเคราะห์ข้อมูลตามวัตถุประสงค์ 

วัตถุประสงค ์ ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 

 

• ศึกษาปัจจัยทางดา้นเศรษฐกิจ และสังคม ใน
การวางแผนด้านที่อยู่อาศัยของผู้ประสบ
ความสำเร็จในอาชีพ 
 

• วิเคราะห์พฤติกรรมและแนวโนม้การเลือกที่
อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

 

• เพื่อเสนอแนะลักษณะที่อยู่อาศยัของผู้
ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X 

และ Y 

 

 

• วิเคราะห์ปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจ และสงัคม
ที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 
 
 

• การวิเคราะห์กระบวนการตัดสนิใจซื้อที่อยู่
อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 
 

• สรุปการวิเคราะห์ลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้
ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X 
และ Y 

 

5.1 วัตถุประสงค์ท่ี 1    ศึกษาปัจจัยทางด้านเศรษฐกจิ และสังคมในการวางแผนด้านที่อยู่อาศัยของผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพ 

5.1.1 ปัจจัยด้านเศรษฐกิจทีส่่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 

โดยนำเสนอข้อมูลทีเ่กี่ยวข้องกับผูป้ระสบความสำเรจ็ในอาชีพ ได้แก่ เพศ ช่วงอายุ รายได ้

จำนวนสมาชิกครัวเรือน จำนวนงานอดิเรก จำนวนที่อยู่อาศัยปจัจบุัน จำนวนความต้องการที่อยู่อาศัยใน

อนาคต และจำนวนลักษณะที่อยูอ่าศัย ดังนี ้
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ภาพที่ 5-1 แสดงจำนวนข้อมูลสรปุจากแบบสัมภาษณ์ของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกรณศีึกษา 
จำนวน 20 คน 

 

จากข้างต้นแสดงให้เห็นจำนวนตามหัวข้อย่อยต่าง ๆ ของกรณศีึกษา ได้แก่ เพศหญิงมีจำนวน

มากกว่าเพศชาย โดยมีช่วงอายุ Generation Y (19 – 38 ปี) มากที่สุด จำนวน 15 คน และมีจำนวน 4 คน 

ทีม่ีรายได้มากกว่า 500 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่มีจำนวนสมาชิกในครัวเรือน 4-5 คน และมีงานอดิเรก 1-2 

กิจกรรม ไม่ว่าจะเป็นการอ่านหนงัสือ หรือท่องเที่ยว โดยปัจจุบันมีจำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธิ์ของ

ตนเองจำนวน 1 หลัง และยังมีความต้องการที่อยู่อาศัยเพิ่มในอนาคต ซึ่งลักษณะที่อยู่อาศัยทีต่้องการมาก

ที่สุดคือ บ้านเดี่ยว ที่มสีิ่งอำนวยความสะดวก เช่น ระบบรักษาความปลอดภัย กล้องวงจรปิด พื้นที่สำหรับ

ปลูกต้นไม้ และพื้นท่ีจอดรถ เป็นต้น 

 

ตารางที่ 5-2 แสดงความสมัพันธ์ระหว่างปัจจัยด้านเศรษฐกิจ/สังคม และการเลือกอยู่อาศัยของผู้ประสบ
ความสำเร็จในอาชีพกรณศีึกษา 

ผู้ประสบ
ความสำเร็จ 

รายได ้
(ล้านบาท) 

จำนวน
สมาชิก

ครัวเรือน 

ขนาดพื้นที่ใช้
สอย (ตร.ม.) 

รูปแบบที่อยู่
อาศัย 

ภูมิลำเนา 

คนที่ 1 130 2 350 บ้านเด่ียว กทม./ปริมณฑล 

คนที่ 2 >500 5 672 บ้านเด่ียว กทม./ปริมณฑล 

คนที่ 3 120 4 140 บ้านแฝด กทม./ปริมณฑล 

คนที่ 4 100 5 192 อาคารพาณิชย ์ ต่างจังหวัด 

คนที่ 5 140 2 240 บ้านเด่ียว ต่างจังหวัด 

คนที่ 6 130 5 200 บ้านเด่ียว กทม./ปริมณฑล 

คนที่ 7 109 6 196 บ้านเด่ียว กทม./ปริมณฑล 

คนที่ 8 100 5 150 บ้านแฝด กทม./ปริมณฑล 

คนที่ 9 >500 2 55 อาคารชุด กทม./ปริมณฑล 

คนที่ 10 100 6 450 อาคารพาณิชย ์ กทม./ปริมณฑล 

คนที่ 11 >500 5 500 บ้านเด่ียว กทม./ปริมณฑล 

คนที่ 12 130 7 960 อาคารพาณิชย ์ กทม./ปริมณฑล 
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ผู้ประสบ
ความสำเร็จ 

รายได ้
(ล้านบาท) 

จำนวน
สมาชิก

ครัวเรือน 

ขนาดพื้นที่ใช้
สอย (ตร.ม.) 

รูปแบบที่อยู่
อาศัย 

ภูมิลำเนา 

คนที่ 13 >500 2 200 บ้านเด่ียว ต่างจังหวัด 

คนที่ 14 180 6 180 บ้านเด่ียว ต่างจังหวัด 

คนที่ 15 240 4 1300 บ้านเด่ียว ต่างจังหวัด 

คนที่ 16 120 1 60 บ้านเด่ียว ต่างจังหวัด 

คนที่ 17 150 4 320 บ้านเด่ียว ต่างจังหวัด 

คนที่ 18 100 4 160 บ้านเด่ียว ต่างจังหวัด 

คนที่ 19 100 3 224 บ้านเด่ียว ต่างจังหวัด 

คนที่ 20 150 4 300 บ้านเด่ียว ต่างจังหวัด 

 

จากตารางข้างต้นปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจและสังคมนั้นส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย ซึ่งจาก
พฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยนั้น พบว่าปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย ได้แก ่
รายได ้  

5.1.1.1 ปัจจัยด้านรายได้ กลุ่มผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพมีความเห็นตรงกันว่า การมรีายได้ที่

เพิ่มขึ้นนำมาซึ่งความต้องการที่อยูอ่าศัยท่ีดีขึ้น สภาพแวดล้อมดีขึ้น ปลอดภัยมากขึ้น หากแต่ขนาดใหญ่ขึ้น

หรือไม่นั้นข้ึนอยู่กับปจัจัยสมาชิกในครัวเรือนมากกว่า ซึ่งเมื่อคนเราประสบความสำเรจ็ตามเป้าหมายที่เคย

ตั้งไว้แล้วนั้น สิ่งต่อไปท่ีมองหาคือที่อยู่อาศัยท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง เมื่อมีรายไดเ้พิ่มขึ้น นอกจากที่อยู่

อาศัยท่ีตนมีไว้พักอาศยัแล้ว การมองที่อยู่อาศัยหลังต่อ ๆ ไปก็จะตามมา จากข้อมลูทั้งหมด กลุม่ผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพมักจะซื้อท่ีดินไว้ก่อน แล้วจึงตัดสินใจต่อไปว่าจะจัดการทีด่ินตรงนี้อย่างไรให้เหมาะสม

ที่สุด เพราะฉะนั้นบ้านหลังต่อ ๆ มาจะเป็นการสร้างบ้านบนท่ีดินของตนเองมากกว่าซื้อจากโครงการบ้าน

จัดสรร เนื่องจากส่วนใหญ่มีความต้องการมีที่พักอาศัยอยู่ในบรเิวณเดยีวกับท่ีทำงานของตนเอง โดยไม่

ต้องการเสยีเวลาในการเดินทาง และสามารถทุ่มเทกับงานของตนไดเ้ต็มที่ การสร้างบ้านบนท่ีดินของ

ตนเองจึงได้รบัความนิยมมากกว่าโครงการบ้านจดัสรร โดยที่อยู่อาศัยจะทำการสร้างใหม่โดยไม่ขายที่อยู่

อาศัยเก่า แต่จะเก็บไวเ้พื่อปล่อยเช่าต่อ หรือใช้ประโยชน์ตามเห็นสมควร จะเห็นได้ว่ารายไดม้ีความสมัพันธ์

กับการเลือกที่อยู่อาศยั เมื่อรายได้มากขึ้น โอกาสของการเลือกรูปแบบท่ีอยู่อาศัย ทำเล เพื่อให้ตรงกับ

ความพึงพอใจด็จะได้รับการตอบสนองมากขึ้น 

5.1.2 ปัจจัยด้านสังคมที่ส่งผลตอ่การเลือกที่อยู่อาศัย 

จากตารางที ่ 5-2 แสดงข้อมูลทั้งหมดของกลุ่มตัวอย่างโดยจะเห็นว่าปัจจัยทางด้านสังคมนั้น

ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย ไม่วา่จะเป็น ภูมลิำเนา และจำนวนสมาชิกในครัวเรือน นอกจากน้ีปัจจยัด้าน

อายุก็เป็นปัจจัยท่ีเกีย่วข้องต่อพฤติกรรมการเปลี่ยนที่อยู่อาศยัเช่นกัน 
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5.1.2.1 ปัจจัยด้านสมาชิกครัวเรือน สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศยัหลังจากประสบความสำเรจ็

ในอาชีพนั้น นอกจากเรื่องรายไดแ้ล้วปัจจัยของจำนวนสมาชิกครัวเรือนยังเป็นอีกปัจจัยหนึ่งท่ีส่งผลตอ่การ

เลือกที่อยู่อาศัย ซึ่งปัจจัยสมาชิกภายในครัวเรือนนั้นจะเป็นตัวกำหนดขนาด และรูปแบบที่อยู่อาศัย ดัง

ตารางต่อไปนี ้

            ตารางที่ 5-3 แสดงจำนวนสมาชิกครัวเรือนของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ Y 

จำนวนสมาชิกครัวเรือน 
ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ  

Generation X 
ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ  

Generation Y 

จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ 

1 – 3 คน 2 40 4 26.67 

4 – 6 คน 3 60 10 66.66 

7 คนขึ้นไป 0 0 1 6.67 

รวม 5 100 15 100 

   

จากตารางข้างต้นจะเห็นว่าผู้ประสบความสำเร็จ Generation X สว่นใหญ่มีสมาชิกครัวเรือนอยู่

ที่ 4 – 6 คน และรองลงมีคือ 1 – 3 คน และผู้ประสบความสำเร็จ Generation Y ส่วนใหญ่จะอยู่เป็น

ครอบครัวขนาดปานกลางถึงใหญค่ือมีสมาชิกครัวเรือนจำนวน 4 – 6 คน ซึ่งแสดงให้เห็นว่าลักษณะที่อยู่

อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ Y มีการเลือกที่อยู่อาศัยตามปัจจัยสมาชิก

ครัวเรือนดังตารางต่อไปนี ้

ตารางที่ 5-4 แสดงลักษณะที่อยู่อาศัยปัจจุบันของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ Y 

ลักษณะที่อยู่อาศัย
ปัจจุบัน 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ  
Generation X 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ  
Generation Y 

จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ 

บ้านเดีย่ว 2 40 12 80.00 

อาคารชุด 1 20 2 13.33 

อาคารพาณิชย ์ 0 0 1 6.67 

ทาวน์เฮ้าส ์ 2 40 0 0 

รวม 5 100 15 100 

 
จากตารางทีข่้างต้นจะเห็นว่า ผูป้ระสบความสำเรจ็นอาชีพ Generation X มีที่อยู่อาศัยใน

ลักษณะบา้นเดีย่ว และทาวน์เฮ้าส์ ซึ่งสอดคล้องกับจำนวนสมาชิกครัวเรือน โดยกลุม่ที่มีจำนวนสมาชิก

ครัวเรือน 4 – 6 คน จะมีที่อยู่อาศยัในลักษณะบา้นเดีย่ว เนื่องจากตอ้งการที่อยู่อาศัยที่มีพ้ืนท่ีสำหรบับุคคล

ในครอบครัว และกลุ่มที่มสีมาชิกครัวเรือนจำนวน 1 – 3 คน จะมีที่อยู่อาศัยในลักษณะทาวน์เฮ้าส์ ซึ่ง

นอกจากจะสอดคล้องกับจำนวนสมาชิกครัวเรือนแล้ว กลุ่ม ๆ นี้มีความต้องการที่อยู่อาศัยในตัวเมือง ที่อยู่

ในทำเลที่ดี เดินทางสะดวก โดยที่อยู่อาศัยลักษณะนี้ในพื้นที่ตัวเมืองสามารถตอบสนองปัจจยัด้านราคาของ
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ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X กลุม่นี้ได้ และผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y 

ที่มีครอบครัวขนาดปานกลางถึงใหญ่จะนิยมที่อยู่อาศัยลักษณะบา้นเดี่ยว เนื่องจากต้องการลักษณะที่อยู่

อาศัยท่ีมีบริเวณ และพื้นท่ีใช้สอย ทั้งนี้นอกจากสมาชิกครัวเรือนจะเป็นสาเหตุในการเลือกรูปแบบที่อยู่

อาศัยแล้วยังมีปัจจัยอื่น ๆ ประกอบด้วย เช่น ธุรกิจที่ตนทำ เป็นต้น 

 จากผลทั้งหมดแสดงให้เห็นว่าผูป้ระสบความสำเร็จให้ความสำคญัเกีย่วกับปัจจัยทางด้านสังคม

มากกว่าปัจจัยดา้นเศรษฐกิจ เนื่องจากสาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยและเลือกที่อยู่อาศัยใหม่นั้นผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพจะให้ความสำคัญกับครอบครัวมากท่ีสดุ โดยมคีวามเป็นส่วนตัว และความปลอดภัย

เป็นลำดับถดัมา แต่ปัจจัยด้านเศรษฐกิจก็มีผลเกี่ยวเนื่อง หากไมม่ีรายได้ที่ดีขึ้นสิ่งจูงใจในการซื้อที่อยู่อาศัย

ไม่ว่าจะหลังแรก หลังที่ 2 หรือหลงัถัดไปก็จะยังไม่เกดิ 

5.2.2.2 ปัจจัยด้านภูมิลำเนา จากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 20 คน สามารถแบ่งตามภมูิลำเนาได้ดังนี ้

ผู้ที่มีภูมลิำเนาเดมิอยู่กรุงเทพฯ และปรมิณฑล อันได้แก่ จังหวัดสมทุรปราการ จังหวัดสมุทรสาคร จงัหวัด

ปทุมธานี จังหวัดนนทบุรี และจงัหวัดนครปฐม มีจำนวน 10 คน และผู้ที่มภีูมิลำเนาเดิมอยู่ตา่งจังหวัด

นอกเหนือจากที่กล่าวมาข้างต้น จำนวน 10 คน จากข้อมูลทั้งหมดแสดงว่ากลุ่มผู้ที่มภีูมิลำเนาเดมิอยู่

ต่างจังหวัดจะมีการย้ายที่อยู่อาศัยบ่อยกว่ากลุ่มผู้ที่มีภูมลิำเนาเดมิอยู่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยมี

สาเหตุมาจากการย้ายที่อยู่อาศัยตามสถานท่ีเรียน ซึ่งผู้ที่มีภมูิลำเนาเดิมอยูต่่างจังหวัดนั้นจะมีการย้ายที่อยู่

อาศัยตามสถานทีศ่ึกษา ไม่ว่าจะเป็นในระดับชั้นอุดมศึกษา หรอืปริญญาบณัฑติ  เนื่องจากสถานท่ี

การศึกษาในแต่ละจังหวัดมไีมม่ากหากเปรียบเทียบกับในกรุงเทพฯและปรมิณฑลจึงทำใหม้ีการย้ายเข้า

และย้ายออกบ่อยกว่า จะเห็นได้จากช่วงเวลาในการย้ายที่อยู่อาศัยของกลุ่ม ๆ นี้ ซึ่งค่อนข้างถี่ในช่วงอาย ุ

16 – 30 ปี ดังภาพต่อไปนี ้

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5-2 แสดงช่วงอายุและจำนวนในการย้ายที่อยู่อาศัย 

จำนวน(คน) 

2

5 5

6

4

2

1

2

7 7 7

3

0

2

4

6

8

5 - 10 ปี 11 - 15 ปี 16 - 20 ปี 21 - 25 ปี 26 - 30 ปี 31 - 35 ปี 36 - 40 ปี 41 - 45 ปี

กรุงเทพฯและปริมณฑล ต่างจังหวัด
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จากภาพข้างต้นจะเห็นได้ว่าผู้ที่มภีมูิลำเนาอยู่ต่างจังหวัดจะย้ายที่อยูอ่าศัยในช่วงวัยใกล้ๆ กัน คือ

วัยเรียน ในขณะทีผู่้ที่มีภูมลิำเนาเดิมอยุ่กรุงเทพฯ และปริมณฑลช่วงอายุในการย้ายที่อยู่อาศัยจะแตกต่าง

กันเนื่องจากสาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยมิได้มาจากการเปลี่ยนสถานท่ีเรียนเพียงอย่างเดียว หากแต่มี

สาเหตุอื่นร่วมด้วย เช่น สภาพแวดล้อม การทำธุรกิจของครอบครัว เป็นต้น ซึ่งปัจจัยด้านภูมลิำเนานี้ส่งผล

ต่อพฤติกรรมการย้ายที่อยู่อาศัยดงัภาพต่อไปนี ้

 กรุงเทพฯ และปริมณฑล 

หลังที่1 หลังที่2 หลังที่3 หลังที่4 หลังที่5 หลังที่6 หลังที่7 หลังที่8 

Generation 

X 

คนที่1 
        

คนที่2 
       

 

คนที่3 
      

 

 

Generation 

Y 

คนที่4 
   

     

คนที่5 
  

      

คนที่6 
  

      

คนที่7 
   

     

คนที่8 
   

     

คนที่9 
   

     

คนที1่0 
    

    

 

ภาพที่ 5-3 แสดงการย้ายที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพที่มีภูมิลำเนาอยู่ในกรุงเทพฯ    และ 
ปริมณฑล 
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จากภาพข้างต้นจะเห็นว่าการย้ายที่อยู่อาศัยของผู้ที่มีภูมลิำเนาเดิมอยู่กรุงเทพฯ และปริมณฑล

ในแต่ละช่วงอายุจะมีพฤติกรรมแตกต่างกันอย่าชัดเจน โดยช่วงอาย ุGeneration X จะมีการย้ายที่อยู่

อาศัยบ่อยกว่า Generation Y ส่วนพฤติกรรมการย้ายที่อยู่อาศยัของผู้ที่มีภูมลิำเนาเดิมอยูต่่างจังหวัด 

แสดงดังภาพต่อไปนี ้

 ต่างจังหวัด 

หลังที่1 หลังที่2 หลังที่3 หลังที่4 หลังที่5 หลังที่6 หลังที่7 หลังที่8 

Generation 

X 

คนที่1 
       

 

คนที่2 
      

  

Generation 

Y 

คนที่3 
     

   

คนที่4 
     

   

คนที่5 
    

    

คนที่6 
  

      

คนที่7 
    

    

คนที่8 
   

     

คนที่9 
      

  

คน
ที่10      

   

                     

   

ภาพที่ 5-4 แสดงการย้ายที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพที่มีภูมิลำเนาอยู่ในต่างจังหวัด 

จากภาพข้างต้นจะเห็นได้ว่าการยา้ยที่อยู่อาศัยของผู้ที่มีภมูิลำเนาเดมิอยู่ต่างจังหวัดในแตล่ะช่วง

อายุจะมีพฤติกรรมไม่แตกต่างกันเท่าใดนัก เมื่อเทียบกับพฤติกรรม Generation X และ Y ของผู้ที่มี

ภูมิลำเนาเดิมอยู่กรุงเทพฯและปรมิณฑล 
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จากข้อมูลทั้งหมดของการย้ายที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพที่มีภูมิลำเนาต่างกัน

นั้น แสดงให้เห็นว่าพฤติกรรมมีความแตกต่างกัน ซึ่งเมื่อดูพฤติกรรมของผู้ที่มีภมูิลำเนาเดมิอยู่กรุงเทพฯ 

และปรมิณฑลของ Generation X และ Y แล้วจะเห็นว่ามีความแตกต่างอย่างมีนยัสำคญั ในขณะที ่

Generation X และ Y ของผู้ที่มภีมูิลำเนาเดิมอยู่ต่างจังหวัดพฤติกรรมการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยไม่แตกต่างกัน

มาก  

5.1.2.3 ปัจจัยด้านอายุ จากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 20 คน สามารถแบ่งตามกลุ่มอายไุดเ้ป็น 

Generation X ได้แก่ ผู้ที่มีอายรุะหว่าง 39 - 45 ปี และ Generation Y ได้แก่ ผู้ที่มีอายุระหว่าง 19 – 38 

ปี ซึ่งจากการวิเคราะห์ข้อมลูเชิงคุณภาพ โดยใช้แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างนั้นจะได้กลุ่มตัวอยา่งเป็น

ร้อยละ 30 ของกลุ่มประชากรทั้งหมด จากกลุม่ประชากรทั้งหมด 71 คน สามารถแบ่งเป็น Generation X 

จำนวน 23 คน และGeneration Y จำนวน 48 คน โดยผู้วิจัยทำการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 20 คน 

ดังนั้นจะได้กลุ่มตัวอย่าง Generation X 5 คน และ Generation Y 15 คน  จากข้อมูลทั้งหมด 

Generation X และ Y มีการย้ายที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกันอย่างมีนัยสำคัญดังต่อไปนี ้

            ตารางที่ 5-5 แสดงการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะช่วงอายุของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X 

จำนวนการย้าย
ที่อยู่อาศัย 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ  
Generation X 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ  
Generation Y 

จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ 

1 – 2 ครั้ง 0 0 8 53.33 

3 – 4 ครั้ง 1 20 6 40.00 

5 ครั้งขึ้นไป 4 80 1 6.67 

รวม 5 100 15 100 

   

 จากตารางข้างต้นจะเห็นว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X ส่วนใหญ่มีการย้ายที่

อยู่อาศัยมากกว่า 5 ครั้งขึ้นไป ในขณะที่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y ส่วนใหญ่มีการย้าย

ที่อยู่อาศัย 1 – 2 ครั้ง โดยช่วงอายุมีผลต่อการย้ายที่อยู่อาศัยดังท่ีกล่าวไปข้างต้น ซึ่งสาเหตุในการย้ายแต่

ละครั้งมากจากการทำธรุกิจของครอบครัว, สถานภาพ ณ ขณะนั้น และสภาพแวดล้อม นอกจากนี้ในแต่

ละช่วงอายุยังมีลักษณะที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกัน 
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ภาพที่ 5-6 แสดงอายุและการเปลีย่นที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X 

 

              

             

 

ภาพที่ 5-7 แสดงอายุและการเปลีย่นที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y 

 จากภาพข้างต้นจะเห็นว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพทั้ง 2 Generation จะเริ่มมีที่อยู่อาศยัที่เป็น

กรรมสิทธ์ิของตนเองช่วงวัย 20 ปลาย ถึงวัย 30 ต้น โดยเมื่อประสบความสำเร็จ หรือเริ่มทำธรุกิจแล้วมีรายได้มากข้ึน 

ผู้ประสบความสำเร็จจะสามารถเลอืกที่อยู่อาศัยได้ตามที่ตนต้องการ โดย Generation X มีการเลอืกหรือต้องการ

ลักษณะที่อยู่อาศยัตามความพึงพอใจของตน คือ บ้านเดี่ยว เพราะมีประสบการณ์ในการอยู่อาศัยมาหลายลักษณะ 

ในขณะที่ Generation Y  จะต้องการที่อยู่อาศัยตามลักษณะเดิมที่ตนเคยอยู่ตั้งแตเ่กิด คือ บ้านเดีย่วเช่นกัน 
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5.2 วัตถุประสงค์ท่ี 2 วิเคราะห์พฤติกรรมและแนวโน้มการเลือกทีอ่ยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

5.2.1 พฤติกรรมการตัดสินใจซ้ือที่อยู่อาศัย(กรรมสิทธิ์ของตนเอง) 

จากกลุ่มตัวอย่างกรณศีึกษาจำนวน 20 คน ผู้วิจัยได้ทำการศึกษาพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัย โดย

แบ่งกลุ่มเพื่อศึกษาความสอดคล้อง ดังต่อไปนี้ 

1. ประเภทธุรกิจ 

2. เพศ 

3. ช่วงอาย ุ

5.2.1.1 ประเภทธุรกิจ 

• ธุรกิจเกี่ยวกับอาหารและเครื่องดืม่ จำนวน 12 คน 

• ธุรกิจเกี่ยวกับเสื้อผ้า กระเป๋า รองเท้า จำนวน 3 คน 

• ธุรกิจเกี่ยวกับของใช้ภายในบ้าน จำนวน 5 คน 

โดยพฤติกรรมการตดัสินใจซื้อท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มผูป้ระสบความสำเร็จในอาชีพโดยแบ่งตาม

ประกอบธุรกิจ มรีายละเอียดดังนี ้

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพที่ประกอบธุรกิจเกี่ยวกบัอาหารและเคร่ืองด่ืม 

ขั้นที่ 1 การรับรู้ปัญหา ผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเกี่ยวกับอาหารและ

เครื่องดื่มจะเริม่มีการซื้อท่ีอยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองเนื่องจากสาเหตุดังนี ้

• สร้างครอบครัวใหม ่

• ต้องการที่อยู่อาศัยที่ใกล้สถานท่ีทำงาน 

• อยากมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง 

• อยากมีอิสระ มีพื้นท่ีพักผ่อน 

• สภาพแวดล้อมท่ีอยู่อาศัยเดิมไมด่ ี

• หมดสญัญากับท่ีอยู่อาศัยเดมิ 

จากเหตผุลทั้งหมดที่กล่าวมาข้างตน้ ผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจ

อาหารและเครื่องดื่มนี้จะมีการรับรู้ของปัญหาจากการสรา้งครอบครัวใหม่มากท่ีสุด รองลงมาคือ

ต้องการที่อยู่อาศัยที่ใกล้สถานท่ีทำงาน และเหตผุลอื่น ๆ คือ ต้องการมีที่อยู่อาศัยที่เป็น

กรรมสิทธ์ิเป็นของตนเอง ต้องการมีอิสระ มีพื้นท่ีพักผ่อน ที่อยู่ออาศัยเดิมสภาพแวดล้อมไมด่ ี

หรือหมดสัญญากับที่อยู่อาศัยเดิม 
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ขั้นที่ 2 การแสวงหาข้อมูล ผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเกี่ยวกับอาหารและ

เครื่องดื่มจะมีการแสวงหาข้อมลูเกี่ยวกับเรื่องที่อยู่อาศัยโดยการปรกึษากับครอบครัว หรือหา

ข้อมูลเองจากอินเตอร์เน็ต  

ขั้นที่ 3 การประเมินผลทางเลือก โดยผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเกี่ยวกับ

อาหารและเครื่องดื่มจะมีลักษณะที่อยู่อาศัยในใจก่อนตัดสินใจซื้อดงันี้ 

• บ้านเดี่ยวจดัสรร 

• บ้านเดี่ยวปลูกเอง 

• อาคารชุด 

• อาคารพาณิชย ์

• ทาวน์เฮ้าส ์

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพประเภทธุรกิจอาหารและเครื่องดื่มจะมีการประเมินลักษณะที่อยู่

อาศัยท่ีตนเองต้องการ โดยเปรยีบเทียบกับท่ีอยู่อาศัยเดิม เช่น หากท่ีอยู่อาศัยเดิมมิใช่บ้าน

โครงการ ในการซื้อที่อยู่อาศัยทีก่รรมสิทธ์ิของตนเองหลังแรกก็จะมีการประเมินทางเลือกบ้าน

เดี่ยวจัดสรรเข้ามาเป็นตัวเลือกในการตัดสินใจ เป็นต้น หรือจะมีการประเมินจากวัตถุประสงค์ใน

การใช้งาน เช่น เลือกที่อยู่อาศัยเพื่อประกอบธุรกิจไปด้วย หรือเลือกที่อยู่อาศัยเพื่ออยู่อาศัยอย่าง

เดียว ทั้งนี้ตามที่ได้กล่าวมาในข้ันท่ี 1 และ2 กลุ่มๆนี้จะมีการกลับไปพูดคุย หรือปรึกษากับผู้ที่มี

อิทธิพลในการตัดสินใจ หรือสาเหตุของปัญหา นั่นก็คือครอบครัว 

ขั้นที่ 4 การตัดสินใจซื้อ ขั้นตอนนี้ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเกี่ยวกับอาหาร

และเครื่องดื่มจะตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศัยตามวตัถุประสงค์ในการใช้งาน ซึ่งลักษณะที่อยู่อาศยัที่

เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองหลังแรกของผู้ที่ประกอบุรกิจประเภทนี้ไดแ้ก่ บ้านเดี่ยวแบบปลูกเอง 

บ้านเดี่ยวแบบโครงการ และอาคารชุด โดยผู้ที่เลือกบ้านเดี่ยวแบบปลูกเองให้เหตผุลว่าต้องการที่

อยู่อาศัยที่มีความเป็นส่วนตัว มีอสิระ ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นผู้ที่มภีูมิลำเนา หรือต้องการที่อยู่อาศัย

ในต่างจังหวัด ในขณะที่ผู้ทีเ่ลือกบา้นเดี่ยวจดัสรรให้เหตุผลว่ามีความต้องการเรื่องความปลอดภัย 

และสภาพแวดล้อมท่ีดี ซึ่งมองว่าบ้านเดี่ยวแบบโครงการน่าจะตอบสนองความต้องการในส่วนนี้

มากที่สุด และผู้ที่เลือกอาคารชุดเนื่องจากธุรกิจท่ีตนทำส่วนใหญ่จะมีสาขาตามตัวเมือง ดังนั้น

ปัจจัยสำคญัคือเรื่องการเดินทาง จงึมีความต้องการที่อยู่อาศัยทีต่อบสนองความต้องการในส่วนนี้

มากที่สุด ถึงแม้ความต้องการที่แท้จริงคือต้องการบ้านเดีย่วในตัวเมอืง แต่ด้วยปัจจัยดา้นพ้ืนท่ี

และราคาที่เป็นข้อจำกัด ดังนั้นอาคารชุดที่อยู่ในตัวเมืองจึงเป็นลักษณะที่ดีทีสุ่ดและเหมาะสมกับ

ความต้องการของตนเองมากที่สดุ 
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ขั้นที่ 5 พฤติกรรมภายหลังการซื้อ หลังจากซื้อท่ีอยูอ่าศัยท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองหลังแรก เมื่อ

มีความต้องการที่อยู่อาศยัหลังใหม่ หรือจะย้ายออกจากท่ีอยูอ่าศัยเดิมทีเ่ป็นกรรมสิทธ์ิของ

ตนเอง กลุ่มผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจอาหารและเครื่องดื่มจะมิได้มีการขาย

ที่อยู่อาศัยของตน แต่จะมีบ้างที่ทำการปล่อยเช่าต่อ หรือใช้ประโยชน์อ่ืน ๆ ตามที่ตนเห็นสมควร 

ประสบความสำเร็จในอาชีพที่ประกอบธุรกจิเกี่ยวกับเสื้อผ้า รองเท้า และกระเป๋า 

ขั้นที่ 1 การรับรู้ปัญหา ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพท่ีประกอบธุรกจิเสื้อผา้ รองเท้า และ

กระเป๋าจะเริ่มมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองเนื่องจากสาเหตุหลักคือ มีการสร้าง

ครอบครัวใหม่ เมื่อมีการสรา้งครอบครัวใหม่จึงมีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ที่เป็นกรรมสิทธ์ิ

ของตนเอง 

ขั้นที่ 2 การแสวงหาข้อมูล ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเสื้อผ้า รองเท้า และ

กระเป๋าจะมีการแสวงหาข้อมลูเกีย่วกับเรื่องที่อยู่อาศัยจากการศึกษาหาข้อมูลทางอินเตอร์เน็ต

เองบ้าง จากการพบเจอป้ายตดิประกาศขายที่ดินบริเวณเส้นทางประจำที่ตนเองต้องเดินทางไป

ยังสถานท่ีทำงานบ้าง และที่สำคญัที่สุดคือความคิดเห็นของครอบครัว 

ขั้นที่ 3 การประเมินผลทางเลือก โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเสื้อผ้า 

รองเท้า และกระเป๋าจะมลีักษณะที่อยู่อาศัยที่ศึกษาไว้ก่อนก่อนตัดสนิใจซื้อ ได้แก่  

• บ้านเดี่ยวจดัสรร 

• บ้านเดี่ยวปลูกเอง 

• อาคารพาณิชย ์

• ทาวน์เฮ้าส ์

เนื่องจากผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเกี่ยวกับธุรกิจนี้มากจากกลุ่มที่สร้างธุรกิจของตนขึ้นมา

เอง ชีวิตผ่านอุปสรรคมากมาย ดังนั้นที่อยู่อาศัยที่เป็นตัวเลอืกจึงเป็นท่ีอยู่อาศัยท่ีจะตอบ

วัตถุประสงค์ 2 ข้อ คือ จะซื้อแยกเพื่ออยู่อาศัยกับครอบครัว หรือซื้อเพื่อประกอบธุรกิจของตน

ไปด้วย เนื่องจากช่วงเวลาในการซือ้ท่ีอยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิตนเองของผู้ประสบความสำเร็จใน

อาชีพกลุ่มนี้นี้ยงัเป็นช่วงวัยท่ีเริ่มธรุกิจไดไ้ม่นาน ดังนั้นตัวเลือกในการประเมินจึงมีเพื่อ

วัตถุประสงค์ 2 ข้อดังท่ีได้กล่าวมา 

ขั้นที่ 4 การตัดสินใจซื้อ จากธุรกิจประเภทเสื้อผ้า รองเท้า และกระเป๋า ในช่วงเริ่มทำธุรกิจ ส่วน

ใหญ่จะมีคลังสินค้าไว้เก็บสินค้า เนื่องจากเบื้องต้นเป็นธุรกิจประเภทน้ีมาจากการซื้อมาและขาย

ไป ดังนั้นท่ีอยู่อาศัยหลังแรกที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนที่ตอบสนองความต้องการมากท่ีสุดคือ บ้าน

เดี่ยวจัดสรร เนื่องจากมองว่าในอนาคตจะมีการพัฒนาธุรกิจไปในระดับอุตสาหกรรม ดังนั้นจึง
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ซื้อท่ีอยู่อาศัยชั่วคราวท่ีตอบสนองเรื่องความปลอดภัย และใกลส้ถานท่ีทำงาน  นั่นก็คือบ้าน

เดี่ยวจัดสรร และผู้ที่เลือกลักษณะที่อยู่อาศัยแบบทาวน์เฮ้าส์ เนื่องจากมีการซื้อที่อยู่อาศัยในช่วง

ทำธุรกิจที่ยังมีความต้องการพื้นท่ีไว้สำหรับขายของ ดังนั้นการตัดสินใจเลือกลักษณะแบบทาวน์

เฮ้าส์จึงสมเหตสุมผลมากที่สุด ณ ความต้องการในขณะนั้น 

ขั้นที่ 5 พฤติกรรมภายหลังการซื้อ หลังจากซื้อท่ีอยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองหลังแรก 

เมื่อมีความต้องการที่อยู่อาศัยหลังใหม่ หรือจะย้ายออกจากท่ีอยู่อาศยัเดิมที่เป็นกรรมสิทธิ์ของ

ตนเอง กลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเสื้อผ้า รองเท้า และกระเป๋า จะมิได้มี

การขายที่อยู่อาศัยของตน แต่จะเก็บท่ีอยู่อาศัยเดิมไว้สำหรับเป็นหน้าร้านของธุรกิจที่ตนทำ

ต่อไป ปล่อยเช่าต่อ หรือใช้ประโยชน์ตามตนเองเห็นสมควร  

ประสบความสำเร็จในอาชีพที่ประกอบธุรกจิเกี่ยวกับของใช้ภายในบ้าน 

ขั้นที่ 1 การรับรู้ปญัหา ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเกี่ยวกับของใช้ภายในบ้าน

จะเริม่มีการซื้อท่ีอยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองเนื่องจากสาเหตดุังนี้ 

• ประกอบธุรกิจ ต้องการอยู่ใกล้ที่ทำงาน 

• สภาพแวดล้อมท่ีอยู่อาศัยเดิมไมด่ ี

• อยากมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง 

จากเหตผุลทั้งหมดที่กล่าวมาข้างตน้ ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเกีย่วกับของ

ใช้ภายในบ้านนี้ส่วนใหญ่จะเป็นธุรกิจระดับอตุสาหกรรม ดังนั้นจะมกีารรับรู้ของปัญหาในเรื่องที่

อยู่อาศัย และสถานท่ีทำงาน คือไม่ต้องการเสียเวลาในการเดินทาง และเหตผุลอื่น ๆ คอื 

สภาพแวดล้อมท่ีอยูอ่าศัยเดิมไมด่ี และอยากมีท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง 

ขั้นที่ 2 การแสวงหาข้อมูล ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเกี่ยวกับของใช้ภายใน

บ้านจะมีการแสวงหาข้อมลูเกี่ยวกบัเรื่องที่อยู่อาศัยจากการศึกษาหาข้อมูลทางอินเตอร์เนต็ 

พูดคุยกับคนในครอบครัว ถามคำแนะนำจากเพื่อนท่ีอาศัยในโครงการที่อยู่อาศัยของบริษัท

ผู้จัดทำเดียวกับท่ีตนกำลังสนใจ 

ขั้นที่ 3 การประเมินผลทางเลือก โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพท่ีประกอบธุรกิจเกีย่วกับของ

ใช้ภายในบ้านจะมลีักษณะที่อยู่อาศัยที่ศึกษาไว้ก่อนก่อนตัดสินใจซื้อ ได้แก่  

• บ้านเดี่ยวจดัสรร 

• บ้านเดี่ยวปลูกเอง 

• อาคารชุด 
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ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพประเภทธุรกิจเกีย่วกับของใช้ภายในบ้านจะมีการ

ประเมินลักษณะที่อยู่อาศัยที่ตนเองต้องการ ซึ่งส่วนใหญม่ีความตอ้งการที่อยู่อาศัยในลักษณะ

บ้านเดี่ยว แตจ่ะเลือกระหว่างการปลูกเองกับซื้อผ่านโครงการ และสำหรับในกรณีที่ยังไมไ่ด้มีการ

ซื้อท่ีอยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง เนื่องจากหลังทำการย้ายที่อยู่อาศัยจากสาเหตุเกีย่วกับ

สถานท่ีศึกษา มีการย้ายกลับไปอยู่ในท่ีอยู่อาศัยเดิมกับครอบครัว ก็จะมีการประเมินท่ีอยู่อาศัย

ในลักษณะอาคารชุด  

ขั้นที่ 4 การตัดสินใจซื้อ กลุม่ผู้ประสบความสำเร็จที่ประกอบธุรกิจเกี่ยวกับของใช้ภายในบ้านจะ

เลือกที่อยู่อาศัยหลังแรกที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนในลักษณะบ้านเดีย่วจัดสรร เนื่องจากผู้ที่

ประกอบอาชีพเหล่านี้อยู่ในขนาดธุรกิจอุตสาหกรรมที่มีโรงงานอยู่บริเวณชานเมือง ดังนั้นบ้าน

เดี่ยวแบบจดัสรรจึงตอบสนองความต้องการด้านท่ีอยู่อาศยัใกล้สถานท่ีทำงาน และเรื่องความ

ปลอดภัย ทั้งนี้ลักษณะที่อยู่อาศัยนี้เป็นเพียงที่อยู่อาศัยในกรรมสิทธ์ิหลังแรกของผู้ประสบ

ความสำเร็จกลุ่มนี้เท่านั้น นอกจากนี้กลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในประเภทธุรกิจนีส้่วนใหญ่จะมีที่

อยู่อาศัยมากกว่า 1 หลัง ซึ่งจะมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยในลักษณะอาคารชุดเพื่อใช้ประโยชนต์่าง ๆ 

เช่น ให้ลูกอาศัยอยู่ชั่วคราวเพื่อความสะดวกในการเดินทางไปโรงเรียน หรือซื้อเพื่อลงทุน/เก็ง

กำไร เป็นต้น 

ขั้นที่ 5 พฤติกรรมภายหลังการซื้อ เมื่อมีการย้ายออกจากท่ีอยู่อาศัยเดมิที่เป็นกรรมสิทธ์ิของ

ตนเองผู้ประสบความสำเร็จกลุ่มนีจ้ะมีการขายที่อยู่อาศัยเดิมออกบา้ง หากท่ีอยู่อาศัยเป็น

ลักษณะบา้นจัดสรร ทว่าที่อยู่อาศัยในรูปแบบอาคารชดุจะทำการปล่อยเช่าต่อ เนื่องจากในการ

วางแผนไว้อยู่แล้วว่าที่อยู่อาศยัหลกัต้องการลักษณะบ้านเดี่ยว แต่อาคารชุด หรือทาวน์เฮ้าส์ที่มี

การซื้อเพิ่มเข้ามาในกรรมสิทธิ์ของตนเองนั้น เพื่อการอยู่อาศัยชั่วคราว หรือใช้ประโยชน์ใน

ระยะเวลาสั้นๆ  

จากข้อมูลข้างตนสามารถสรปุข้อเหมือนและข้อแตกต่างต่างของพฤติกรรมการ

ตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศยัของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพตามประเภทธุรกิจไดด้ังตารางต่อไปนี ้

ตารางที่ 5-6 แสดงข้อเหมือนและข้อแตกต่างต่างของพฤติกรรมการตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศยัของผู้
ประสบความสำเรจ็ในอาชีพตามประเภทธุรกิจ 

ประเภทธุรกิจ 

พฤติกรรมการตดัสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 

ข้อเหมือนของผู้ประสบความสำเร็จ
ในอาชีพในประเภทธุรกิจเดยีวกัน 

ข้อแตกตา่งของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพในประเภทธุรกิจเดยีวกัน 

อาหารและเครื่องดื่ม 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• แต่งงาน 

• ต้องการที่อยู่อาศัยใกล้ที่ทำงาน 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• หมดสัญญากับทีอ่ยู่อาศัยเดิม 
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ประเภทธุรกิจ 

พฤติกรรมการตดัสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 

ข้อเหมือนของผู้ประสบความสำเร็จ
ในอาชีพในประเภทธุรกิจเดยีวกัน 

ข้อแตกตา่งของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพในประเภทธุรกิจเดยีวกัน 

การตัดสินใจ :  

• บ้านเด่ียวแบบปลูกเอง/บา้น
เด่ียวจัดสรร  

การตัดสินใจ  

• อาคารพาณิชย ์ เนื่องจากต้องการมี
หน้าร้านไว้โชว์สินค้า 

• อาคาชุด เนื่องจากประกอบธุรกิจ
ร้านอาหารที่มีสาขาบริเวณตัวเมือง
จึงต้องการที่อยู่อาศัยที่สะดวกใน
การเดินทาง 

• บ้านแฝด เนื่องจากมีการสร้าง
ครอบครัวใหม่แต่ไม่ต้องการ
ห่างไกลญาติผู้ใหญ ่ เช่น พอ่ และ
แม่ เป็นต้น 

เสื้อผ้า รองเท้า 
กระเป๋า 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• สร้างครอบครัวใหม่ 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• ไม่มี 

การตัดสินใจ :  

• บ้านเด่ียวปลกูเอง/บ้านเด่ียว
จัดสรร 

การตัดสินใจ :  

• ทาวน์เฮ้าส์ เนื่องจากต้องการมีหน้า
ร้านไว้โชว์สินค้า 

ของใช้ภายในบา้น 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• ทำธุรกิจ 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• ไม่มี 

การตัดสินใจ :  

• บ้านเด่ียวปลกูเอง/บ้านเด่ียว
จัดสรร 

• อาคารชุดสำหรับลงทุน/เก็ง
กำไร 

การตัดสินใจ :  

• อาคารชุด สำหรับอยูอ่าศัยชัว่คราว
โดยให้ลูกไปอยู่เพื่อความสะดวกใน
การเดินทาง 

สรุป 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• สร้างครอบครัวใหม่ และทำ
ธุรกิจ 

การตัดสินใจ :  

• บ้านเด่ียวปลกูเอง/บ้านเด่ียว
จัดสรร 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• หมดสัญญากับทีอ่ยู่อาศัยเดิม 
การตัดสินใจ :  

• อาคารพาณิชย ์

• อาคารชุด 

• บ้านแฝด 

• ทาวน์เฮ้าส ์

  

5.2.1.2 เพศ 

• เพศหญิง จำนวน 12 คน 

• เพศชาย จำนวน 8 คน 
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โดยพฤติกรรมการตดัสินใจซื้อท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มผูป้ระสบความสำเร็จในอาชีพโดย

แบ่งตามประกอบธรุกิจ มีรายละเอียดดังนี ้

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพที่เพศหญิง 

ขั้นที่ 1 การรับรู้ปญัหา ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศหญิงจะเริ่มมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยที่เป็น

กรรมสิทธ์ิของตนเองเนื่องจากสาเหตุดังนี ้

• แต่งงาน 

• ประกอบธุรกิจ 

• ความฝัน ต้องการมีบ้านเป็นของตนเอง 

• สภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัยเดิมไมด่ ี

• บุคคลในครอบครัวเสียชีวิต 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศหญิงจะมสีาเหตุของการย้ายที่อยูอ่าศัยดังรายละเอยีดข้างต้น 

ซึ่งการรับรู้ของปัญหาในความต้องการที่อยู่อาศัยที่มีมากทีสุ่ดคือการแต่งงานมีครอบครัวใหม่ 

และรองลงมาคือการทำธุรกจิ  

ขั้นที่ 2 การแสวงหาข้อมลู เมื่อมคีวามต้องการที่อยู่อาศัยแล้ว ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศ

หญิงจะเริ่มแสวงหาข้อมลูจากบคุคลใกล้ตัวอันดบัแรก เช่น คนในครอบครัว เพื่อน เป็นต้น โดย

ส่วนใหญ่จะมีทางเลือกไว้ในใจแลว้ไปสำรวจสถานท่ีจริง  

ขั้นที่ 3 การประเมินผลทางเลือก โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศหญิงจะมลีักษณะที่อยู่

อาศัยท่ีศึกษาไว้ก่อนก่อนตัดสินใจซื้อ ได้แก่  

• บ้านเดี่ยวจดัสรร 

• บ้านเดี่ยวปลูกเอง 

• อาคารชุด 

• อาคารพาณิชย ์

• ทาวน์เฮ้าส ์

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศหญิงจะมีการประเมินลักษณะที่อยู่อาศัยตามสาเหตุ

ในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ได้แก ่การแต่งงานมีครอบครัวใหม่ การทำธุรกิจ หรือตอบสนองความ

ฝันของตนเองเป็นต้น ซึ่งในการประเมินทางเลือก ผู้ประสบความสำเร็จเพศหญิงท่ีเลือกที่อยู่

อาศัยจากสาเหตุการแต่งงานหรือมีครอบครัวใหม่นั้น ผู้ที่เป็นสามีและบุคคลในครอบครัวใหม่จะ

เป็นผู้ที่มีอิทธิพลมากท่ีสุดในการตดัสินใจ ส่วนผู้ที่มีสาเหตจุากการทำธุรกิจจะใช้ความชอบ และ
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ความเห็นของตนเองเป็นหลัก  โดยมีการปรึกษากับครอบครัวบา้งแต่ผู้ตดัสินใจหลักคือตนเอง

เพียงผู้เดยีว 

ขั้นที่ 4 การตัดสินใจซื้อ กลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศหญิงจะเลือกที่อยู่อาศยัหลังแรกที่

เป็นกรรมสิทธ์ิของตนในลักษณะบา้นเดี่ยวปลูกเองหรือบ้านเดี่ยวจัดสรร โดยสาเหตุของการ

ตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศยัในกรรมสิทธิ์ของตนเองหลักแรกที่มาจากการแต่งงานหรือมีครอบครัวใหม่ 

ส่วนใหญ่จะเลือกซื้อบ้านเดี่ยวจดัสรร เนื่องจากชอบการออกแบบ และไม่ต้องการเสียเวลาในการ

สร้างที่อยู่อาศัยใหมเ่อง แต่ทั้งนี้ความต้องการในอนาคตกลับเปน็การสร้างบ้านเดี่ยวท่ีปลูกเอง 

เนื่องจากต้องการเลือกวสัดุอุปกรณ์หรือตกแต่งท่ีอยู่อาศัย ออกแบบตำแหน่งของโซนพื้นท่ีต่าง ๆ 

ด้วยตนเอง ไมเ่ร่งในการมีที่อยู่อาศัยเหมือนหลังแรกเนื่องจากการเลือกที่อยู่อาศัยในอนาคตหรือ

การย้ายออกมาจากท่ีอยู่อาศัยเดิมจะมีสาเหตหุลักมาจากความต้องการส่วนตัว ซึ่งในส่วนนี้มไิด้มี

เวลาเป็นข้อจำกดั นอกจากน้ีผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศหญิงที่เลือกที่อยู่อาศัยด้วยสาเหตุ

จากการทำธุรกิจจะเลือกในลักษณะอาคารชุดมากกว่า เนื่องจากการเดินทางที่สะดวก และพัก

อาศัยเพียงลำพัง ทั้งนี้ท่ีได้กล่าวมาเป็นเพียงการเลือกที่อยู่อาศัยในกรรมสิทธ์ิของตนหลังแรก

เท่านั้น 

ขั้นที่ 5 พฤติกรรมภายหลังการซื้อ เมื่อมีการย้ายออกจากท่ีอยู่อาศัยเดมิที่เป็นกรรมสิทธ์ิของ

ตนเองผู้ประสบความสำเร็จกลุ่มนีจ้ะมีการขายที่อยู่อาศัยเดิมออกบา้ง เนื่องจากมิได้ใช้ประโยชน์

กับท่ีอยู่อาศัยแบบจัดสรร ในขณะที่ที่อยู่อาศัยในลักษณะอาคารชุดจะไมม่ีการขายออก แต่จะ

เป็นการปล่อยเช่าพื้นที่ต่อเพียงเทา่นั้น 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพที่เพศชาย 

ขั้นที่ 1 การรับรู้ปัญหา ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศชายจะเริ่มมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยที่เป็น

กรรมสิทธ์ิของตนเองเนื่องจากสาเหตุดังนี ้

• ประกอบธุรกิจ 

• แต่งงาน 

• อยากมีพ้ืนท่ีที่เป็นอิสระ พื้นที่พักผ่อน 

• ความสะดวกในการเดินทาง 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศชายจะมีสาเหตุของการย้ายที่อยู่อาศัยดังรายละเอียดข้างต้น 

ซึ่งการรับรู้ของปัญหาในความต้องการที่อยู่อาศัยที่มีมากทีสุ่ดคือการทำธุรกิจ และรองลงมาคือ

แต่งงานมีครอบครัวใหม ่
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ขั้นที่ 2 การแสวงหาข้อมูล ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศชายจะเริ่มแสวงหาข้อมลูโดยการดู

พื้นที่ดว้ยตนเองจากการผ่านพ้ืนท่ีที่ติดประกาศขาย หรือเห็นป้ายโครงเปิดการขายโดยพื้นที่อยู่

ของโครงการอยู่ในพ้ืนท่ีที่ตนสนใจมาก่อนแล้ว จากนั้นจึงปรึกษาคนในครอบครัว   

ขั้นที่ 3 การประเมินผลทางเลือก โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศชายจะมีลักษณะที่อยู่

อาศัยท่ีศึกษาไว้ก่อนก่อนตัดสินใจซื้อ ได้แก่  

• บ้านเดี่ยวจดัสรร 

• บ้านเดี่ยวปลูกเอง 

• อาคารชุด 

• อาคารพาณิชย ์

• ทาวน์เฮ้าส ์

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศชายจะมีการประเมินลักษณะที่อยูอ่าศัยตามสาเหตุ

ในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ได้แก ่ การทำธุรกิจ และการสร้างครอบครัว ซึ่งในการประเมิน

ทางเลือก ผู้ประสบความสำเรจ็เพศชายที่เลือกที่อยู่อาศัยจากหลายสาเหตุหลายประการไม่ว่าจะ

เป็น ความใกล้ไกลของสถานท่ีทำงาน พื้นที่ตั้งของโครงการ ความสะดวกในการเดินทาง และ

ความเห็นครอบครัว  

ขั้นที่ 4 การตัดสินใจซื้อ การตัดสินใจของกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศชายจะตัดสินใจที่

อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนหลังแรกส่วนใหญ่ในลักษณะบ้านเดีย่ว ทั้งนี้ด้วยสาเหตุหลักคือ

การทำธุรกิจ ดังนั้นผู้ที่ประกอบธรุกิจในระดับอุตสาหกรรม คือมีโรงงานอยู่ชานเมืองมักจะเลือก

ที่อยู่อาศัยในลักษณะบ้านเดีย่ว ในขณะที่ผู้ที่เลือกที่อยู่อาศัยลักษณะทาวน์เฮ้าส ์หรืออาคารชุด มี

สาเหตุมาจากต้องการมีพื้นที่อยู่อาศัยในเมือง เพื่อตอบสนองความสะดวกในการเดินทางของการ

ทำธุรกิจของตนเอง และสะดวกในการเดินทางไปยังโรงเรียนของบุตรด้วย 

ขั้นที่ 5 พฤติกรรมภายหลังการซื้อ สำหรับผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพศชายส่วนใหญ่จะไมม่ี

การขายกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยเดมิของตนเอง แต่จะเก็บไวเ้ป็นทรัพยส์นิ ลงทุน/เก็งกำไร หรือทำ

เป็นหน้าร้านของธุรกิจตนเอง 

จากข้อมูลข้างตนสามารถสรปุข้อเหมือนและข้อแตกต่างต่างของพฤติกรรมการตดัสินใจซื้อท่ีอยู่

อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพของเพศหญิง และเพศชาย ได้ดังตารางต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 5-7 แสดงข้อเหมือนและข้อแตกต่างต่างของพฤติกรรมการตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศยัของผู้
ประสบความสำเรจ็ในอาชีพเพศหญิง และเพศชาย 

เพศ 
พฤติกรรมการตดัสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 

ข้อเหมือนของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพแบ่งตามเพศ 

ข้อแตกตา่งของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพแบ่งตามเพศ 

หญิง 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• แต่งงาน 

• ประกอบธุรกิจ 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• สภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัยเดิมไม่ดี 

• บุคคลในครอบครัวเสียชีวิต 

การตัดสินใจ : 

• บ้านเด่ียวปลกูเอง/บ้านเด่ียวจัดสรร 

• อาคารชุด 

การตัดสินใจ : 

• อาคารพาณิชย ์

ชาย 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• ประกอบธุรกิจ 

• แต่งงาน 

• ความสะดวกในการเดินทาง 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• อยากมีอิสระ มพีื้นที่พักผ่อน 

การตัดสินใจ : 

• บ้านเด่ียวปลกูเอง/บ้านเด่ียวจัดสรร 

• ทาวน์เฮ้าส ์

การตัดสินใจ : 

• อาคารชุด 

สรุป 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• แต่งงาน 

• ประกอบธุรกิจ 
การตัดสินใจ : 

• บ้านเด่ียวปลกูเอง/บ้านเด่ียวจัดสรร 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• สภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัยเดิมไม่ดี 

• บุคคลในครอบครัวเสียชีวิต 

• อยากมีอิสระ มพีื้นที่พักผ่อน 
การตัดสินใจ : 

• อาคารพาณิชย ์

• อาคารชุด 

 

5.2.1.3 ช่วงอายุ 

• Generation X จำนวน 5 คน 

• Generation Y จำนวน 15 คน 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X 

ขั้นที่ 1 การรับรู้ปัญหา ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X จะเริ่มมีการซื้อท่ีอยู่อาศยั

ที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองเนื่องจากสาเหตุดังนี ้

• ประกอบธุรกิจ 

• แต่งงาน 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 73 

• ความสะดวกในการเดินทาง 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X มีสาเหตุของการย้ายที่อยู่อาศัยดังรายละเอียด

ข้างต้น ซึ่งการรับรู้ของปัญหาในความต้องการที่อยู่อาศัยที่มมีากที่สดุคือแต่งงานมีครอบครัวใหม ่

และรองลงมาคือ การทำธุรกิจ 

ขั้นที่ 2 การแสวงหาข้อมูล ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X จะเริ่มแสวงหาข้อมูล

โดยการเลือกดูพื้นท่ี ค้นหาข้อมูลเพื่อมเติมจากเพื่อนที่ทำธุรกิจประเภทนี้ และเข้าไปดูสถานท่ี

จริง โดยมคีนในครอบครัวช่วยหาข้อมูลมาพูดคยุกัน 

ขั้นที่ 3 การประเมินผลทางเลือก โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X จะมี

ลักษณะที่อยู่อาศยัที่ศึกษาไว้ก่อนก่อนตัดสินใจซื้อ ได้แก่  

• บ้านเดี่ยวจดัสรร 

• บ้านเดี่ยวปลูกเอง 

• อาคารชุด 

• อาคารพาณิชย ์

• ทาวน์เฮ้าส ์

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X จะมีการประเมินลักษณะที่อยู่อาศัยตาม

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัยใหมไ่ด้แก่ การทำธุรกิจ และการสร้างครอบครัว ซึ่งผูป้ระสบ

ความสำเร็จในอาชีพ Generation X มีประสบการณ์การย้ายที่อยู่อาศัยมาบ่อยครั้ง จึงนำ

ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เคยอยูม่าประเมินร่วมกับความต้องการในการซือ้ท่ีอยู่อาศัยใหม่กรรมสิทธ์ิ

ตนเอง 

ขั้นที่ 4 การตัดสินใจซื้อ การตัดสนิใจของกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X จะ

ตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยจากประสบการณ์และความต้องการที่จะมีทีอ่ยู่อาศัย ดังนั้นผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพ Generation X ส่วนใหญ่จะเลือกที่อยู่อาศัยลักษณะทาวน์เฮ้าส์ในกรณีที่อยู่

อาศัยหลังแรกที่เป็นกรรมสิทธิ์ของตนเอง ถึงแม้สาเหตหุลักจะเป็นการสร้างครอบครัวใหม่ แต่

ประกอบกับสมาชิกครัวเรือนในครอบครัวที่มีบุตร  ดังนั้นความสะดวกในการเดินทางของของ

บุตรก็เป็นปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยด้วย  

ขั้นที่ 5 พฤติกรรมภายหลังการซื้อ ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X จะไมม่ีการ

ขายท่ีอยู่อาศัยเดมิที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง เนื่องจากทำเล และลกัษณะที่อยู่อาศัยทีส่ามารถ

ทำประโยชนไ์ด้ต่อเช่นการปล่อยเช่า หรือเปิดเป็นหนา้ร้านแสดงสินค้า เป็นต้น 
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ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y 

ขั้นที่ 1 การรับรู้ปัญหา ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y จะเริ่มมีการซื้อท่ีอยู่อาศัย

ที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองเนื่องจากสาเหตุดังนี ้

• สร้างครอบครัว 

• ประกอบธุรกิจ 

• ความสะดวกในการเดินทาง 

• บุคคลในครอบครัวเสียชีวิต 

• ต้องการมีที่อยู่อาศัยกรรมสิทธ์ิตนเอง 

• มีอิสระ ไว้สำหรับพักผ่อน 

• ต้องการพื้นที่บริเวณนั้น และช่วงเวลาเหมาะสม 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y มีสาเหตุของการย้ายที่อยู่อาศัยดังรายละเอียด

ข้างต้น ซึ่งการรับรู้ของปัญหาในความต้องการที่อยู่อาศัยที่มมีากที่สดุคือสร้างครอบครัวใหม่ และ

รองลงมาคือ การประกอบธรุกิจ และสาเหตุอื่น ๆ ไดแ้ก่ ความสะดวกในการเดินทาง บุคคลใน

ครอบครัวเเสียชีวิต ต้องการมีที่อยูอ่าศัยกรรมสิทธิ์ตนเอง มีอิสระ ไวส้ำหรับพักผ่อน และต้องการ

พื้นที่บริเวณนั้น และช่วงเวลาเหมาะสม 

ขั้นที่ 2 การแสวงหาข้อมูล ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y จะเริ่มแสวงหาข้อมูล

โดยการปรึกษากับคนในครอบครวั และเลือกดูพื้นท่ีในบริเวณทีต่นต้องการ โดยเลือกพื้นที่ใกล้

สถานท่ีทำงานหรือบริเวณเดียวกัน  

ขั้นที่ 3 การประเมินผลทางเลือก โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y จะมี

ลักษณะที่อยู่อาศยัที่ศึกษาไว้ก่อนก่อนตัดสินใจซื้อ ได้แก่  

• บ้านเดี่ยวจดัสรร 

• บ้านเดี่ยวปลูกเอง 

• อาคารชุด 

• อาคารพาณิชย ์

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y จะมีการประเมินลักษณะที่อยู่อาศัยตาม

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัยใหมไ่ด้แก่ การสร้างครอบครัว และการทำธุรกิจ 

ขั้นที่ 4 การตัดสินใจซื้อ กลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y ส่วนใหญ่จะเลือกที่

อยู่อาศัยในลักษณะบ้านเดี่ยว เนื่องจากกลุ่มๆนีไ้มไ่ด้มีการย้ายที่อยู่อาศัยบ่อยครั้ง นอกจาก
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เหตุผลจากปัจจัยด้านเศรษฐกิจและสังคมแล้ว อีกสาเหตุที่นำมาร่วมใช้ประเมินประกอบการ

ตัดสินใจนั่งก็คือ ความคุ้นเคยในลักษณะที่อยู่อาศยัที่ตนเคยอยู่ก็เปน็สิ่งหนึ่งที่เข้ามามีอิทธิพลใน

การตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัย ทว่าหากมีสาเหตุการเลือกที่อยู่อาศัยที่มาจากปัจจยัด้านการ

ประกอบธุรกิจเป็นหลัก ก็จะเลือกลักษณะอาคารชุด และอาคารพาณิชย์ 

ขั้นที่ 5 พฤติกรรมภายหลังการซื้อ ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y จะมีการขายที่

อยู่อาศัยเดิมทีเ่ป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองในบางส่วน เนื่องจากไม่ได้ใช้ประโยชน์ในท่ีอยู่อาศัยเดิม 

และมีการย้ายทำเลที่อยู่อาศยัใหมท่ี่มิได้อยู่ในทำเลเดมิ แต่หากเป็นที่อยู่อาศัยในลักษณะอาคาร

พาณิชย์ อาคารชุดจะไมไ่ดม้ีการขายกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัย 

จากข้อมูลข้างตนสามารถสรปุข้อเหมือนและข้อแตกต่างต่างของพฤติกรรมการ

ตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศยัของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพของ Generation X และ Generation Y  

ได้ดังตารางต่อไปนี ้

ตารางที่ 5-8 แสดงข้อเหมือนและข้อแตกต่างต่างของพฤติกรรมการตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศยัของผู้

ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ Generation X และ Generation Y   

ช่วงอาย ุ
พฤติกรรมการตดัสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 

ข้อเหมือนของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพแบ่งตามช่วงอาย ุ

ข้อแตกตา่งของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพแบ่งตามช่วงอาย ุ

Generation 
X 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• ประกอบธุรกิจ 

• แต่งงาน 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• ความสะดวกในการเดินทาง 

การตัดสินใจ : 

• ทาวน์เฮ้าส ์

• อาคารชุด 

การตัดสินใจ : 

• บ้านเด่ียว 

Generation 
Y 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• แต่งงาน 

• ประกอบธุรกิจ 

• ความสะดวกในการเดินทาง 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• บุคคลในครอบครัวเสียชีวิต 

• มีอิสระ ไว้สำหรับพักผ่อน 

• ต้องการพื้นที่บริเวณนั้น และชว่งเวลา
เหมาะสม 

การตัดสินใจ : 

• บ้านเด่ียวปลกูเอง/บ้านเด่ียวจัดสรร 

• อาคารชุด 

การตัดสินใจ : 

• อาคารพาณิชย ์

สรุป 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :  

•  ประกอบธุรกจิ 

• แต่งงาน 
การตัดสินใจ : 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• ความสะดวกในการเดินทาง 

• บุคคลในครอบครัวเสียชีวิต 

• มีอิสระ ไว้สำหรับพักผ่อน 
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ช่วงอาย ุ
พฤติกรรมการตดัสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 

ข้อเหมือนของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพแบ่งตามช่วงอาย ุ

ข้อแตกตา่งของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพแบ่งตามช่วงอาย ุ

• อาคารชุด • ต้องการพื้นที่บริเวณนั้น และชว่งเวลา
เหมาะสม 

การตัดสินใจ : 

• อาคารพาณิชย ์

จากตารางที่ 5-6,5-7 และ5-8 ที่แบ่งกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเพื่อศึกษา

พฤติกรรมจังสามารถสรุปได้ดังตารางต่อไปนี ้

ตารางที่ 5-9 สรุปพฤติกรรมการตดัสินใจเลือกที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิตนเองของผู้ประสบ
ความสำเร็จในอาชีพโดยแบ่งกลุ่มตาม ประเภทธุรกจิ เพศ และช่วงอายุ 
กลุ่มผู้ประสบ
ความสำเร็จใน

อาชีพ 

พฤติกรรมการตดัสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 

ข้อเหมือนของผู้ประสบความสำเร็จ ข้อแตกตา่งของผู้ประสบความสำเร็จ 

ประเภทธุรกิจ 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• แต่งงาน 

• ทำธุรกิจ 
การตัดสินใจ :  

• บ้านเด่ียวปลกูเอง/บ้านเด่ียวจัดสรร 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• หมดสัญญากับทีอ่ยู่อาศัยเดิม 
การตัดสินใจ :  

• อาคารพาณิชย ์

• อาคารชุด 

• บ้านแฝด 

• ทาวน์เฮ้าส ์

เพศ 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• แต่งงาน 

• ประกอบธุรกิจ 
การตัดสินใจ : 

• บ้านเด่ียวปลกูเอง/บ้านเด่ียวจัดสรร 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• สภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัยเดิมไม่ดี 

• บุคคลในครอบครัวเสียชีวิต 

• อยากมีอิสระ มพีื้นที่พักผ่อน 
การตัดสินใจ : 

• อาคารพาณิชย ์

• อาคารชุด 

ช่วงอาย ุ

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :  

• ประกอบธุรกิจ 

• แต่งงาน 
การตัดสินใจ : 

• อาคารชุด 

สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   

• ความสะดวกในการเดินทาง 

• บุคคลในครอบครัวเสียชีวิต 

• มีอิสระ ไว้สำหรับพักผ่อน 

• ต้องการพื้นที่บริเวณนั้น และช่วงเวลา
เหมาะสม 

การตัดสินใจ : 

• อาคารพาณิชย ์

สรุป สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :  สาเหตุในการเลือกที่อยู่อาศัย :   
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กลุ่มผู้ประสบ
ความสำเร็จใน

อาชีพ 

พฤติกรรมการตดัสินใจซื้อที่อยู่อาศัย 

ข้อเหมือนของผู้ประสบความสำเร็จ ข้อแตกตา่งของผู้ประสบความสำเร็จ 

•  ประกอบธุรกจิ 

• แต่งงาน 
การตัดสินใจ : 

• บ้านเด่ียวปลกูเอง/บ้านเด่ียวจัดสรร 

• หมดสัญญากับทีอ่ยู่อาศัยเดิม 

• ความสะดวกในการเดินทาง 

• ต้องการพื้นที่บริเวณนั้น และช่วงเวลา
เหมาะสม 

การตัดสินใจ :  

• อาคารพาณิชย ์

• อาคารชุด 

• บ้านแฝด 

• ทาวน์เฮ้าส ์

  

จากการแบ่งกลุ่มเพื่อศึกษาพฤติกรรมการตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยตามประเภทธุรกิจ เพศ และ

ช่วงอายุ ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกรณีศึกษากลุม่นี้ต่างมสีาเหตใุนการเลือกที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิ

ของตนเองหลังแรกจากปัจจัยด้านครอบครัว และการประกอบธุรกจิ  ซึ่งผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ

กรณีศึกษากลุ่มนี้จะเลือกที่อยู่อาศยัในลักษณะบา้นเดีย่ว โดยที่อยูอ่าศัยกรรมสิทธ์ิตนเองหลังแรกนั้นส่วน

ใหญ่จะเลือกเป็นบ้านเดี่ยวจดัสรรมากกว่า เนื่องจากมองว่าตอบสนองเรื่องความปลอดภัย และยังมีการซื้อ

ที่ยู่อาศัยประเภทอาคารชุดเพื่อลงทุน/เก็งกำไร และประกอบธุรกจิ นอกจากน้ีได้มีการเลือกซื้อท่ีอยูอ่าศัย

เพิ่มด้วยสาเหตุตามปัจจัยภายในทางเศรษฐกิจ และสังคม ได้แก่ รายได้ สมาชิกครัวเรือน ภูมลิำเนา และ

ช่วงอายุ โดยลักษณะที่อยู่อาศัยยังคงต้องการบ้านเดี่ยวแต่ในรูปแบบการปลูก หรือสร้างเอง  

นอกจากน้ีเมื่อพิจาราณาความแตกต่างระหว่างคนทั่วไปและผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพตาม

ปัจจัยต่างๆ เกีย่วกับท่ีอยู่อาศัย สามารถสรุปได้ดังตารางต่อไปนี ้

ตารางที่ 5-10 เปรียบเทียบข้อมูลข้อมูลที่อยู่อาศัยระหว่างคนทั่วไปและผูป้ระสบความสำเร็จในอาชีพ 
ที่อยู่อาศัย คนทั่วไป ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

1. สาเหตุในการซ้ือที่อยูอ่าศัย สถานที่ศึกษาของบุตร 
ต้องการบ้านที่อยู่ให้สถานที่ทำงาน 

แต่งงาน  
ประกอบธุรกิจ 

2. ข้อจำกัดในการซ้ือที่อยู่อาศัย รายได้ เวลา และทำเล 

3. ความสามารถในการซ้ือที่อยู่
อาศัย 

ร้อยละ 40 ของเงินเดือน ร้อยละ 10 – 15 ของรายได้บริษัท 

4. ลักษณะที่อยูอ่าศัยที่ต้องการ บ้านเด่ียว บ้านเด่ียวปลกูเอง 

5. สิ่งอำนวยความสะดวก ระบบรักษาความปลอดภัย 
ที่ออกกำลังกาย 

ระบบรักษาความปลอดภัย 
พื้นที่จอดรถ 
พื้นที่สวน 
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จากตารางข้างต้นจะเห็นความแตกต่างเรื่องที่อยู่อาศัยระหว่างคนทั่วไปและผู้ประสบความสำเรจ็

ในอาชีพไม่ว่าจะเป็นสาเหตุในการซื้อท่ีอยู่อาศัย ซึ่งคนทั่วไปจะมีการย้ายที่อยู่อาศัย หรือซื้อท่ีอยู่อาศยัใหม่

เนื่องจากต้องการให้บ้านอยู่ใกลส้ถานศึกษาของบุตรและสถานท่ีทำงาน51 52 โดยมรีายได้เป็นข้อจำกัดใน

การเลือกซื้อท่ีอยู่อาศยั ทั้งนี้คนท่ัวไปจะสามารถซื้อท่ีอยู่อาศัยได้ร้อยละ 40 ของรายได้ตนเอง และต้องการ

ที่อยู่อาศัยลักษณะบ้านเดี่ยวมากท่ีสุด โดยมสีิ่งอำนวยความสะดวกท่ีต้องการเหมือนกับผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพคือให้ความสำคัญกับเรื่องระบบความปลอดภัยมากที่สุด53 ในขณะที่ผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพมีการซื้อท่ีอยูอ่าศัยใหม่เนื่องจากมีการแต่งงานสร้างครอบครัวใหม่ หรือการประกอบ

ธุรกิจ ซึ่งมีข้อจำกัดในการซื้อท่ีอยูอ่าศัยคือเรื่องเวลา หมายถึงกลุ่มผูป้ระสบความสำเรจ็ในอาชีพไม่ตอ้งการ

เสียเวลาในการเดินทางไปยังสถานที่ทำงาน ดังนั้นจึงมีความต้องการให้ท่ีอยู่อาศัยของตนที่อยู่ภายใน

บริเวณเดียวกับสถานท่ีทำงาน อีกทั้งธุรกิจที่ทำยังเป็นธุรกิจในระดบัอุตสากหรรม ดังนั้นหากอยากมีบ้าน

อยู่ในพ้ืนท่ีเดียวกับสถานท่ีทำงานจึงมีข้อจำกัดในเรื่องทำเลทีต่้องอยู่บริเวณชานเมือง โดยผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพส่วนใหญ่จะซือ้ท่ีอยู่อาศัยในราคาร้อยละ 10 – 15 ของรายได้บริษัท ทั้งนี้ลักษณะที่อยู่

อาศัยท่ีต้องการคือบ้านเดี่ยวปลูกเองเนื่องจากตอบสนองความต้องการในเรื่องของมีพื้นท่ีอยู่อาศัยบริเวณ

เดียวกับสถานท่ีทำงาน 

 จากท่ีได้กล่าวมาข้างต้นเกีย่วกับพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผูป้ระสบความสำเรจ็ในอาชีพ

กรณีศึกษาจำนวน 20 คน มีความต้องการที่อยู่อาศัยบริเวณเดียวกับสถานที่ทำงานซึ่งแสดงได้ดังตาราง

ต่อไปนี ้

          ตารางที่ 5-11 แสดงช่วงเวลาในการเดินทางจากที่อยู่อาศัยไปท่ีทำงานของผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ 
ช่วงเวลา 
(นาที) 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

จำนวน(คน) ร้อยละ 

0 - 10 11 55 

11 - 20 2 10 

21 -30 5 25 

31 - 40 2 10 

รวม 20 100 
 

จากข้อมูลที่ได้มาแสดงให้เห็นว่ากลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกรณีศึกษากลุ่มนี้จะใช้เวลา

การเดินทางจากท่ีอยู่อาศัยไปยังแหล่งงาน เฉลีย่ 17 นาที โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้จะมทีี่อยู่

อาศัยท่ีใกล้สถานท่ีทำงานเพื่อต้องการใช้เวลาในการเดินทางจากท่ีอยู่อาศัยไปยังสถานท่ีทำงานให้น้อย

 
 

51 นางสาวศรัณพร อินทร์ใจเอื้อ. ทัศนคติและพฤติกรรมการเลือกซื้อบ้านเด่ียวของประชากรในแต่ละช่วงอายุในกรุงเทพมหานคร. 
52 นายสุกิจ ตรัยวนพงศ์. ความต้องการที่อยู่อาศัยของคนทำงานย่านถนนสาธร. 
53 ภัฐฬเดช มาเจริญ. ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการเลือกซื้อบ้านจัดสรรของผู้บริโภคในจังหวัดของแก่น มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี, 2555. 
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ที่สุด นอกจากน้ีบางส่วนยังมเีวลาในการเดินทางไปยังสถานท่ีทำงานเพียง 0 นาที เนื่องจากสถานที่ทำงาน

และที่พักอาศัยอยู่ในพื้นทีเ่ดียวกันจึงไม่มีเวลาที่ใช้ในการเดินทาง ซึ่งกลุ่มนี้เป็นกลุ่มที่เพิ่งมีการย้ายที่อยู่

อาศัยไปเข้าไปยังสถานท่ีทำงานตามความต้องการของตนเอง และบางส่วนมีเวลาในการเดินทางไปยัง

สถานท่ีทำงานมากกว่า 30 นาที ซึ่งเวลาในการเดินทางที่สูงน้ีแสดงให้เห็นว่ากลุม่นี้มีอยู่อาศัยที่ค่อนข้างไกล

จากสถานที่ทำงาน แต่กลุ่ม ๆ นี้ได้มีการวางแผนจะซื้อท่ีอยู่อาศัยในอนาคตในพ้ืนท่ีเดียวกับสถานท่ีทำงาน 

ทว่าสถานท่ีงานท่ีว่านั้นมิได้อยู่ในตัวเมือง เนื่องจากธุรกิจท่ีมรีายได้ 100 ล้านบาท/ปีนั้นถือว่าเป็นธุรกจิ

ระดับอุตสาหกรรม ดังนั้นสถานที่ทำงานของกลุ่ม ๆ นี้จะอยู่บรเิวณชานเมือง ซึ่งแสดงให้เห็นวา่ความ

ต้องการด้านท่ีอยู่อาศัยของคนกลุม่นี้ต้องการที่อยู่อาศัยที่อยู่บรเิวณชานเมือง สงบ และสิ่งที่ขาดไม่ได้เลย

คือเรื่องความปลอดภัย ซึ่งกลุม่ตวัอย่างให้ความสำคญักับเรื่องนี้มาก นอกจากท่ีอยู่อาศัยใกล้บริเวณแหล่ง

งานแล้ว กลุ่มผูป้ระสบความสำเรจ็ยังมีที่อยู่อาศัยอื่นอีกด้วย  

     

 

         ภาพที่ 5-8 แสดงตัวอย่างการย้ายที่อยู่อาศัยของผูป้ระสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X จำนวน 2 คน 
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        ภาพที่ 5-9 แสดงตัวอย่างการย้ายที่อยู่อาศัยของผูป้ระสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y จำนวน 2 คน 

จากภาพข้างต้นจะเห็นว่าหลังประสบความสำเร็จในอาชีพไม่ว่าจะเปน็ Generation X หรือ 

Generation Y ผู้ที่มภีูมลิำเนาอยูก่รุงเทพฯและปริมณฑล หรือต่างจังหวัด จะมีการย้ายที่อยู่อาศัย หรือซื้อ

ที่อยู่อาศัยบริเวณสถานท่ีทำงาน จากภาพจะเห็นว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพบางคนมิได้ยา้ยที่อยู่

อาศัยออกจากพ้ืนท่ีเดิม เนื่องจากมีสถานท่ีทำงานอยู่บรเิวณที่พักอาศัยอยู่แล้ว แต่จะเป็นการเปลี่ยน

ลักษณะที่อยู่อาศยั หรือเพิ่มขนาดที่อยู่อาศัยให้ใหญ่ขึ้นมีบริเวณมากข้ึน ซึ่งหมายความว่าการประสบ

ความสำเร็จในอาชีพนั้นเป็นปัจจัยหนึ่งที่ก่อให้เกิดการความต้องการที่อยู่อาศัย ทว่านอกจากเรื่องรายได้

แล้วยังต้องอาศัยปัจจัยอื่น ๆ ด้วยไม่ว่าจะเป็นปัจจัยภายในทางด้านเศรษฐกิจ หรือสังคม อย่างไรกด็ีเมือ่ได้
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พิจารณาถึงเรื่องการย้ายที่อยู่อาศยันั้นจะพบว่า กลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพจะมีการย้ายที่อยูอ่าศัย

ในขนาดที่ใหญ่ขึ้น โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพจะมีความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธิ์ของ

ตนเองเพิ่มเตมิหลังจากท่ีตนรูส้ึกว่าประสบความสำเร็จในอาชีพแล้ว และกลุ่ม ๆ นี้มีความต้องการที่อยู่

อาศัยบริเวณแหล่งงานของตน เนือ่งจากตนเป็นเจ้าของธุรกิจ โดยเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศัยใหม ่ และที่อยู่

อาศัยหลังเดมิจะยังคงเก็บไว้เป็นกรรมสิทธ์ิของตน ไมไ่ด้ขายออกไป 

ตารางที่ 5-12 แสดงช่วงที่ประสบความสำเร็จในอาชีพของกรณีศึกษาจำนวน 20 คนต่อการเลือกและการ
วางแผนที่อยู่อาศัย รวมถึงการไดม้าซึ่งท่ีอยู่อาศัย 

ขั้นของช่วงในการประสบ
ความสำเร็จอาชีพ 

ลักษณะที่อยู่อาศัยที่เลือก และการ
วางแผนที่อยู่อาศัย 

การได้มาซึ่งที่อยู่อาศัย 

1. ช่วงก่อนประสบความสำเร็จ ห้องชุด ห้องเช่าราคาไม่สูง อยู่ในเมือง เช่า 

2. ช่วงประสบความสำเร็จ บ้านตนเอง เช่น บ้านเด่ียวอยู่ใกล้ที่ทำงาน ผ่อนซื้อ 

3. ช่วงหลังประสบความสำเร็จ บ้านตนเอง (ขนาดใหญ่ขึ้น/ซื้อทีอ่ยู่อาศัย
กรรมสิทธิ์ตนเองเพิ่มเติม) ผ่อนซื้อ หรือซ้ือเงินสด เมื่อที่อยู่อาศัย

ต่ำกวา่ 3 ล้านบาท 4.ช่วงเกษียณ ปลูกบ้านเองที่ภูมิลำเนาเดิม ในพื้นที่ที่มี
ความสงบ 

 

จากกตารางข้างต้น แสดงให้เห็นว่าช่วงก่อนประสบความสำเร็จ, ช่วงประสบความสำเร็จ และ

ช่วงหลังประสบความสำเร็จในธุรกจินั้น ๆ กลุ่มผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพจะมีการเปลี่ยนหรือย้ายที่อยู่

อาศัย ซึ่งหมายความว่าการประสบความสำเร็จในอาชีพนั้นเป็นปัจจัยหนึ่งท่ีก่อให้เกิดการความต้องการที่

อยูอ่าศัย โดยกลุ่มผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพกรณีศึกษากลุ่มนี้จะมีการยา้ยที่อยู่อาศัยในขนาดที่ใหญ่ขึ้น

ตามลำดับ นอกจากน้ีที่ยังมีความต้องการที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองเพิ่มเติมด้วย โดยที่อยูอ่าศยั

ในช่วงก่อนประสบความสำเร็จจะเป็นการเช่าอยู่อาศัย เนื่องจากมีการย้ายที่อยู่อาศัยตามสถานศึกษา และ

มีการเริ่มผ่อนซื้อเมื่อเริ่มทำธุรกิจ มีรายได้มากข้ึน ซึ่งอยู่ในช่วงประสบความสำเรจ็ ทั้งนีห้ลังจากประสบ

ความสำเร็จกลุ่ม ๆ นี้มักจะมีการใช้เงินสดซื้อที่อยู่อาศัยหากท่ีอยู่อาศัยนั้นราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท และ

ยังคงผ่อนซื้อที่อยู่อาศัยที่ตนอาศัยเนื่องจากราคาที่อยู่อาศัยค่อนข้างสูง ซึ่งในการซื้อจะต้องมีเงินสำรอง

ร้อยละ 50 ของราคาบ้าน โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุม่นี้จะได้รับข้อเสนอที่ดีจากทางสถาบัน

การเงินจึงทำให้มีการผ่อนซื้อมากกว่าใช้เงินสดเพื่อทำให้การใช้เงินของตนเกิดประโยชน์สูงสดุ ทั้งนี้ในช่วง

หลังประสบความสำเร็จที่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนีม้ีความต้องการที่อยู่อาศัยเพื่อเป็นกรรมสิทธ์ิ

ของตนเพิ่มเติมจะมไิด้ซื้อที่อยู่อาศยัพร้อมกันทีเดียวในหลาย ๆ หลงั แต่จะเป็นการซื้อทลีะหลัง ซึ่งข้ึนอยู่

กับปัจจัยต่าง ๆ ไม่ว่าจะเป็น ความสะดวกสบายในการเดินทาง ความต้องการซึ่งท่ีดินหรือทำเล หรือ

ข้อเสนอจากสถาบันการเงิน เป็นต้น จากท่ีกล่าวมาข้อมูลทั้งหมดแสดงให้เห็นว่ากลุ่มผู้ประสบความสำเร็จ

ในอาชีพนั้นมีท่ีอยู่อาศัยมากกว่า 1 หลัง ซึ่งสาเหตุนั้นมีด้วยกัน 2 ประการ คือ 

1) ซื้อเพื่อเก็งกำไร และซื้อเพื่อลงทุน เมื่อผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพซื้อบ้านหลังจากประสบ

ความสำเร็จเพื่ออยู่อาศยัแล้วนั้น ผู้ประสบความสำเร็จจะยังมีความต้องการที่อยู่อาศัย โดยที่อยู่อาศัยใน
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หลังที่ 2 และหลังถัด ๆ ไปจะเปน็การซื้อเพื่อเก็งกำไร หรือลงทุน ซึ่งในการซื้อท่ีอยู่อาศัยเพิ่มนั้นสาเหตุมา

จากการมรีายได้ที่ดีขึ้น โดยส่วนใหญ่จะชอบลงทุนมากกว่าเนื่องจากได้มีกรรมสิทธ์ิเป็นของตนเอง อีกทั้งยัง

สามารถใช้สอยไดต้ามความต้องการ ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพมีการซื้ออสังหาริมทรัพยส์ำหรับลงทุน

คิดเป็นร้อยละ 30 ซึ่งส่วนใหญ่จะซื้อในบริเวณต่างถิ่น เนื่องจากสามารถใช้เป็นที่พักผ่อนของตนได้ด้วย อีก

ทั้งยังสามารถใช้เป็นที่พักอาศัยชั่วคราวเมื่อต้องไปทำงานต่างถ่ิน โดยจะเลือกทำเลบริเวณใกล้สถานท่ี

ทำงานของตนในต่างถิ่น โดยมีรูปแบบเป็นอาคารชุดบ้าง ทาวน์เฮ้าส์บ้าง ท้ังนี้ผู้ประสบความสำเร็จจะเลือก

ซื้อท่ีอยู่อาศัยในลักษณะอาคารชุดหากภูมลิำเนาอยู่ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ในขณะที่ผู้ทีม่ีภูมลิำเนาอยู่

ต่างจังหวัดนอกเหนือจากท่ีกล่าวมาจะเลือกซื้อเป็นลักษณะทาวน์เฮ้าส์ เนื่องจากมีความคุ้นเคยกับที่อยู่

อาศัยลักษณะนี้ อีกทั้งในต่างจังหวัดบางจังหวัดอาคารชุดยังมีไม่มากนัก ซึ่งหากซื้อเพื่อการลงทุนก็มักจะ

ซื้อลักษณะที่อยู่อาศยัที่คนบรเิวณนั้นนิยม 

2) ซื้อเพื่อค้าขาย เนื่องจากกลุ่มตัวอย่างเป็นกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพที่สร้างรายได้

มหาศาลจากการทำธุรกิจของตนเอง ซึ่งกลุ่ม ๆ  นี้จะให้ความสำคญักับธุรกิจของตนมาก ดังนั้นไม่ใช่เรื่อง

แปลกหากผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้จะซื้อท่ีอยู่อาศัยเพื่อการค้าขาย เช่น การใช้เป็นหน้าร้านโชว์

สินค้า หรือเปดิสาขา เป็นต้น โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุม่นี้จะซื้อท่ีอยู่อาศัยเพื่อสำหรบัค้าขาย

คิดเป็นร้อยละ 30 ส่วนใหญล่ักษณะที่อยู่อาศัยที่ซื้อเพื่อค้าขายจะเป็นอาคารพาณิชย์ หรือทาวน์เฮ้าส์ โดย

มีชั้นล่างเป็นหน้ารา้นส่วนช้ันบนเป็นท่ีอยู่อาศัย ซึ่งวัตถุประสงคน์ี้จะเป็นการอยู่เพียงช่วงระยะเวลาหนึ่ง 

เนื่องจากผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพมองว่าในอนาคตมีความต้องการย้ายออกมาเพื่ออยู่อาศัยกับ

ครอบครัวในลักษณะที่อยู่อาศัยทีม่ีบริเวณมากขึ้น โดยไม่ได้ย้ายออกจากพ้ืนท่ีเดิม แต่จะเป็นการสร้างที่อยู่

อาศัยใหม่ในพ้ืนท่ีเก่า 

 
ภาพที่ 5-10 แสดงความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกรณีศึกษาจำนวน 20 คน 

จากภาพข้างต้นสรุปได้ว่าในการซือ้ท่ีอยู่อาศัยนั้น ที่อยู่อาศัยหลักแรกที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง

จะมีวัตถุประสงค์การใช้คือการอาศัยหรือพักผ่อน ซึ่งผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนีจ้ะนิยมลักษณะ

บ้านเดี่ยวมากท่ีสุด ทว่าหากมีการซื้อที่อยู่อาศัยเพิ่มเติมเพื่อการเก็งกำไร หรือการลงทุนนั้นจะนยิมลักษณะ

อาคารชุด และจะนิยมอาคารพาณิชย์หากซื้อเพื่อทำการค้าขาย จะเห็นได้ว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ

มีการวางแผนที่ดเีรื่องที่อยู่อาศัย ซึ่งหลังจากประสบความสำเร็จแลว้ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพจะไม่ได้

ย้ายที่อยู่อาศัยบ่อยนักเมื่อเทียบกบัช่วงก่อนประสบความสำเร็จ เนื่องจากท่ีอยู่อาศัยหลังจากนี้เป็นที่อยู่
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อาศัยท่ีมีการวางแผนก่อนที่จะซื้อ ไม่ใช่เพียงความต้องการขั้นพ้ืนฐานเพื่ออยู่อาศัยเท่าน้ัน แต่เป็นความ

ต้องการที่อยู่อาศัยเพื่อความมั่นคง สามารถลงหลักปักฐานได้ และมองว่าเป็นท่ีอยู่อาศัยหลักให้แกต่นเอง 

และครอบครัว หากไม่มีปัจจยัใด ๆ มากระทบให้เกดิการย้ายที่อยู่อาศัยใหม่ ถึงแม้ผู้ประสบความสำเร็จใน

อาชีพกลุ่มนี้จะยังอายไุม่มาก หรือเรียกได้ว่าประสบความสำเรจ็เร็ว 

จากข้อมูลทั้งหมด กลุ่มผูป้ระสบความสำเรจ็ในอาชีพกรณศีึกษานี้จะมีการซื้อท่ีอยู่อาศัย

กรรมสิทธ์ิตนเองในช่วงหลังทำธุรกิจที่เริ่มประสบความสำเรจ็ ซึ่งมีวัตถุประสงค์เพื่อใช้อยู่อาศัย โดยมีการ

ตัดสินใจซื้อจากปัจจัยด้านครอบครัว และการทำธุรกิจ ซึ่งลักษณะที่อยู่อาศัยที่ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง

หลักแรกทีต่้องการคือบ้านเดีย่วแบบจัดสรร ทั้งนี้ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้จะเริม่ซื้อที่อยูอ่าศัย

เพิ่มทีละหลังในช่วงประสบความสำเร็จแล้ว โดยจะมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยไว้เพื่อลงทุน/เก็งกำไร ในลักษณะ

อาคารชุดหรือทาวน์เฮ้าส์ และซื้อเพื่อค้าขาย เช่น เปิดเป็นหน้าร้านโชว์สินค้า หรือเปดิเป็นสาขาของธุรกิจที่

ตนทำ ในรูปแบบอาคารพาณิชย์ ทั้งนี้ช่วงหลังประสบความสำเร็จจะมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยเพื่อการอยูอ่าศยั

อีกครั้ง แต่เป็นการขยายพื้นท่ีใช้สอย และย้ายที่อยูไ่ปในบริเวณเดยีวกับสถานท่ีทำงาน โดยลักษณะที่อยู่

อาศัยท่ีต้องการในครั้งน้ีคือบ้านเดีย่วแบบปลูกเอง ทั้งนี้ท่ีอยู่อาศัยหลังปัจจุบันของผู้ประสบความสำเรจ็ใน

อาชีพกลุ่มนี้มีพื้นท่ีใช้สอยท่ีขนาดที่ไล่เลี่ยกัน เฉลี่ย 200 ตารางเมตร โดยกลุม่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ

กลุ่มนี้ต้องการมีพื้นท่ีบริเวณด้านนอกเพื่อเป็นท่ีเก็บยานพาหนะ ปลูกต้นไม้ ทำกิจกรรมตา่ง ๆ ฯลฯ 

นอกจากน้ีจะเห็นได้ว่าหากผู้ประสบความสำเร็จที่มรีายได้ 500 ล้านบาท/ปีขึ้นไป จะมีขนาดที่อยู่อาศยัของ

พื้นที่ใช้สอยมากกว่า 500 ตารางเมตร ซึ่งการมีที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่นี้สาเหตุมาจากปัจจัยเสริมคือการซื้อ

เพื่อแสดงสถานะทางสังคม  

5.3 วัตถุประสงค์ท่ี 3 เพ่ือเสนอแนะลกัษณะที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ  

Y 

ลักษณะที่อยู่อาศยัที่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพนิยม คือ บ้านเดี่ยว ซึ่งจากข้อมูลทั้งหมดจะเหน็ว่าผู้

ประสบความสำเรจ็ในชีวิจต้องการที่อยู่อาศัยอยู่ในบริเวณเดียวกับสถานท่ีทำงาน เพื่อท่ีจะเสียเวลาในการเดินทางให้

น้อยที่สุด หรือไม่ต้องเสียเวลาในการเดินทาง แต่มไิด้อยูภ่ายในตัวเมือง เนื่องจากสถานที่ทำงานในระดับธุรกิจ

อุตสาหกรรมที่น้ันจะอยู่ตามบริเวณชานเมือง  

5.3.1 ลักษณะท่ีอยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จ Generation X 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X นั้นมีการย้ายที่อยู่อาศัยบ่อยครั้ง ซึ่งแตล่ะครั้งจะมี

ลักษณะที่อยู่อาศยัที่แตกต่างกันข้ึนอยู่กับปัจจัยด้านเศรษฐกิจ และสังคมไม่วา่จะเป็นรายได้ ขนาด

ครอบครัว ภูมิลำเนา และช่วงอาย ุโดยกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จ Generation X มลีักษณะที่อยู่อาศยั ดัง

ภาพต่อไปนี ้
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ผู้ประสบ
ความสำเร็จ 

อาชีพ 

ลักษณะที่อยู่อาศัยก่อนประสบความสำเร็จ (Generation X) 

หลังที่ 1 หลังที่ 2 หลังที่ 3 หลังที่ 4 หลังที่ 5 หลังที่ 6 หลังที่ 7 

บุคคลที่ 1 
       

บุคคลที่ 2 
     

  

บุคคลที่ 3 
       

บุคคลที่ 4 
       

บุคคลที่ 5 
   

    

 

 

ภาพที่ 5-11 แสดงลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X ก่อนมรีายได ้100  
 ล้าน 

จากภาพข้างต้นจะเห็นว่าลักษณะที่อยู่อาศัยก่อนประสบความสำเรจ็ส่วนใหญ่ใน Generation X 

จะนิยมที่อยู่อาศัยในลักษณะทาวน์เฮาส์ เนื่องจากปัจจัยทางเศรษฐกิจ และสังคมทีไ่ด้กล่าวมาข้างต้น โดย

กลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้จะเคยอยู่ท่ีอยู่อาศัยมากันหลายลักษณะ และเมื่อประสบ

ความสำเร็จจนมีรายได้ 100 ล้านบาท/ปีแล้วนั้น จะมีลักษณะที่อยูอ่าศัยท่ีต้องการ ดังภาพต่อไปนี ้

ผู้ประสบ
ความสำเร็จใน

อาชีพ 

ลักษณะที่อยู่อาศัยหลังประสบความสำเร็จ (Generation X) 

หลังที่ 1 หลังที่ 2 

บุคคลที่ 1 
 

- 
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ผู้ประสบ
ความสำเร็จใน

อาชีพ 

ลักษณะที่อยู่อาศัยหลังประสบความสำเร็จ (Generation X) 

หลังที่ 1 หลังที่ 2 

บุคคลที่ 2 
  

บุคคลที่ 3 - - 

บุคคลที่ 4 - - 

บุคคลที่ 5 - - 

 

ภาพที่ 5-12 แสดงลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X หลังมีรายได ้100      
ล้าน 

จากภาพข้างต้นจะเห็นว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพคนท่ี 1 และ 2 ซื้อท่ีอยู่อาศัยในลักษณะ

บ้านเดี่ยว ในขณะที่คนที่ 3 และ4 ไม่ได้ซื้อที่อยู่อาศยัหลังจากมีรายได้ 100 ล้านบาท/ปี เนื่องจากเพิ่งซื้อท่ี

อยู่อาศัยไดไ้ม่นาน โดยลักษณะทีอ่ยู่อาศัยปัจจุบันคือ ทาวน์เฮาส ์ ซึ่งในอนาคตมีการวางแผนจะซือ้ท่ีอยู่

อาศัยเพิ่มเติม ดังจะแสดงในภาพที่ 25 ในขณะที่คนที่ 5 พึงพอใจกับลักษณะที่อยู่อาศัยปัจจุบันอยู่แลว้ นั่น

คือ บ้านเดี่ยว ดังนั้น ลักษณะที่อยู่อาศัยที่กลุ่ม ๆ นี้ต้องการคือ บ้านเดี่ยว เนื่องจากต้องการที่อยู่อาศยัที่มี

พื้นที่ มีบริเวณในการทำกิจกรรมต่าง ๆ กับครอบครัว อีกทั้งยังมีความต้องการปลูกท่ีอยู่อาศัยบริเวณ

เดียวกับสถานท่ีทำงาน ซึ่งลักษณะที่อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวเหมาะสมที่สุดทำหรับกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จใน

อาชีพ Generation X  

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ต้องการในอนาคต (Generation X) 

บุคคลที่ 1 
 

บุคคลที่ 2 - 
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ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ต้องการในอนาคต (Generation X) 

บุคคลที่ 3 
 

บุคคลที่ 4 
 

บุคคลที่ 5 
 

 

ภาพที่ 5-13 แสดงลักษณะที่อยู่อาศัยที่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X ต้องการในอนาคต 

จากภาพข้างต้นผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพคนท่ี 1,2 และ 5 มีความพึงพอใจกับลักษณะที่อยู่

อาศัยเดิมอยูแ่ล้วจึงไม่ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยเพิ่ม หากจะเพิ่มเติมก็คือการซ่อมแซมต่อเตมิที่อยู่อาศยับ้าง

ตามกาลเวลา ในขณะที่คนท่ี 3 และ4 มีการวางแผนว่าในอนาคตต้องการซื้อที่อยู่อาศัยในลักษณะบ้านเดี่ยว 

ซึ่งให้เหตุผลเดียวกับผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพท่านอื่น ๆ คือตอ้งการบ้านที่มีพ้ืนท่ี มีบริเวณในการทำ

กิจกรรมต่าง ๆ ภายในครอบครัวอีกท้ังยังต้องการที่อยู่อาศัยที่อยู่บริเวณเดยีวกับสถานท่ีทำงาน ดังนั้น

ลักษณะที่อยู่อาศยับ้านเดี่ยวจึงเหมาะสมที่สุด 

 สรุปการเลือกที่อยู่อาศยัในแต่ละช่วงของ Generation X 

  จากข้อมูลข้างต้นที่กล่าวว่า กลุม่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X 

กรณีศึกษากลุ่มนี้ จะมีการย้ายที่อยู่อาศัยเฉลีย่ 6 ครั้ง ซึ่งในแต่ละครัง้มีช่วงเวลา สาเหตุในการย้าย และการ

เลือกที่อยู่อาศัยดังนี้  

ลำดับ รูปแบบที่อยู่อาศัย ช่วงอาย ุ สาเหตุในการย้าย/เลือกที่อยู่อาศัย 

1 
 

0 - 10 ป ี
ที่อยู่อาศัยหลังแรก โดยอาศัยร่วมกับ
ครอบครัว ซ่ึงส่วนใหญ่ครอบครัวประกอบ
ธุรกิจค้าขาย 

2 
 

11 - 17 ป ี
มีการย้ายที่อยู่อาศัยตามสถานศึกษา แต่ยัง
ต้องการที่อยู่อาศัยที่สามารถประกอบธรุกิจ
ได้ 

3 
 

18 - 23 ป ี ย้ายออกมาอยู่คนเดียวบริเวณสถานศึกษา 
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ลำดับ รูปแบบที่อยู่อาศัย ช่วงอาย ุ สาเหตุในการย้าย/เลือกที่อยู่อาศัย 

4 
 

24 - 27 ป ี ย้ายกลับมาอยู่กลบัครอบครัว เร่ิมทำธุรกิจ 

5 
 

28 ปีขึ้นไป 

ช่วงประสบความสำเร็จ เลือกลักษณะทีอ่ยู่
อาศัยตามที่ตนที่ต้องการ 

6 
or   

ซ้ือที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธิ์ของตนเพิม่
เพื่อลงทุน เก็งกำไร หรือค้าขาย 

 

ภาพที่ 5-14 แสดงสาเหตุในการยา้ย/เลือกที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้งของผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ 
Generation X 

จากภาพข้างต้นเป็นการแสดงตัวอย่างช่วงอายุ และสาเหตุในการยา้ย/เลือกที่อยู่อาศัย ซึ่งจาก

ข้อมูลกลุ่มตัวอย่าง Generation X ทั้ง 5 คน จะมีลักษณะที่อยูอ่าศัย ช่วงอายุ และสาเหตุในการย้าย

คล้ายกัน โดยในช่วงแรกจนถึงช่วงอายุประมาณ 10 ปี ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้จะอยู่อาศยักับ

ครอบครัว ซึ่งประกอบธรุกิจค้าขายและครอบครัวมไิดม้ีรายไดสู้งตั้งแต่แรก ต่อมาในช่วงอายุประมาณ 11 – 

23 ปี จะมีการย้ายที่อยู่อาศัยตามสถานท่ีเรยีน ซึ่งในช่วงแรกจะอาศัยอยู่กับครอบครัว และช่วงที่เริม่เข้า

มหาลัยจะมีการย้ายออกมาอยู่คนเดียว โดยลักษณะที่อยู่อาศยัก็มกีารเปลีย่นแลงตามสภาพปัจจัย ณ 

ขณะนั้น  เมื่อเรียนจบจึงย้ายกลบัมาอยู่กับครอบครัว และเริ่มทำงาน หรือประกอบธุรกจิ ซึ่งส่วนใหญ่จะ

เริ่มประสบความสำเรจ็จนมรีายได ้ 100 ล้านบาท เมื่ออายุ 28 ปีขึ้นไป นำมาสู่การซื้อท่ีอยู่อาศัยทีเ่ป็น

กรรมสิทธ์ิของตนเอง โดยเลือกลักษณะที่อยู่อาศยัจากความต้องการหลัก เช่น ปัจจัยด้านครอบครัว 

รูปแบบการใช้งาน เป็นต้น ซึ่งเมื่อหลังจากประสบความสำเร็จประมาณ 1 – 2 ปี จะเริ่มมีการซื้อท่ีอยูอ่าศัย

ที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองเพิ่มขึ้นโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อการลงทุน/เก็งกำไร หรือเปิดเป็นสาขาเพือ่ไว้

สำหรับค้าขาย และต่อยอดในธุรกจิของตนเอง 

5.3.2 ลักษณะท่ีอยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จ Generation Y 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y มีการย้ายที่อยู่อาศยัตามปัจจยัด้านเศรษฐกิจ 

และสังคมไม่วา่จะเป็นรายได้ ขนาดครอบครัว ภูมิลำเนา และช่วงอายุ ซึ่งลักษณะที่อยู่อาศยัในแต่ละหลัง

ของผู้ประสบความสำเรจ็ Generation Y แสดงดังภาพต่อไปนี้
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ภาพที่ 5-15 แสดงลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y ก่อนมรีายได ้100 ล้าน 
 

 

 

ผู้ประสบ
ความสำเร็จ
ในอาชีพ 

ลักษณะที่อยู่อาศัยก่อนประสบความสำเร็จ (Generation Y) 

หลังที่ 1 หลังที่ 2 หลังที่ 3 หลังที่ 4 หลังที่ 5 

บุคคลที่ 1 
  

   

บุคคลที่ 2 
  

   

บุคคลที่ 3 
 

    

บุคคลที่ 4 
  

   

บุคคลที่ 5 
  

   

บุคคลที่ 6 
   

  

บุคคลที่ 7 
   

  

บุคคลที่ 8 
    

 

บุคคลที่ 9 
     

บุคคลที่ 10 
    

 

บุคคลที่ 11 
  

   

บุคคลที่ 12 
  

 
 

 

บุคคลที่ 13 
    

 

บุคคลที่ 14 
     

บุคคลที่ 15 
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 จากภาพข้างต้นจะเห็นว่าลักษณะที่อยู่อาศัยที่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y ชอบอยู่ส่วน

ใหญ่นั้น คือ บ้านเดี่ยว โดยการยา้ยที่อยู่อาศัยนั้นจะไม่บ่อยเท่า Generation X ซึ่งการย้ายที่อยู่อาศัยก่อนประสบ

ความสำเร็จนั้นสาเหตุมาจากการย้ายตามสถานท่ีศึกษา ณ ช่วงเวลานั้น ๆ และธุรกิจของครอบครัว โดยกลุ่มผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้จะเคยเปลี่ยนท่ีอยู่มาหลายลักษณะที่อยู่อาศัย และเมื่อประสบความสำเร็จจนมรีายได ้

100 ล้านบาท/ปีแล้วนั้น จะมลีักษณะที่อยู่อาศัยทีต่้องการ ดังภาพตอ่ไปนี ้

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ลักษณะท่ีอยู่อาศัยหลังประสบความสำเร็จ (Generation Y) 

บุคคลที่ 1 - 

บุคคลที่ 2 - 

บุคคลที่ 3 
 

บุคคลที่ 4 
 

บุคคลที่ 5 
 

บุคคลที่ 6 - 

บุคคลที่ 7 - 

บุคคลที่ 8 
 

บุคคลที่ 9 - 

บุคคลที่ 10 - 

บุคคลที่ 11 - 

บุคคลที่ 12 - 

บุคคลที่ 13 - 

บุคคลที่ 14 - 
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ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ลักษณะท่ีอยู่อาศัยหลังประสบความสำเร็จ (Generation Y) 

บุคคลที่ 15 
 

 

ภาพที่ 5-16 แสดงลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y หลังมีรายได ้100 ล้าน 

 จากภาพข้างต้นจะเห็นว่าหลังผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y มีรายได้ 100 ล้านบาทน้ัน 

ส่วนใหญ่ยังไม่มีการซื้อท่ีอยู่อาศัย หรือย้ายที่อยู่อาศัยใหม่ทันที สาเหตุมาจากเมื่อกิจการเริ่มมีรายได้ทีด่ขีึ้น กลุ่ม ๆ นี้

ได้มีการย้ายที่อยู่อาศยัมาก่อนหนา้นี้ไม่นาน จึงไม่ไดม้ีการย้ายเพิ่มเติม แต่มีการวางแผนเรื่องที่อยู่อาศัยในอนาคต ดัง

ภาพต่อไปนี ้

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ีต้องการในอนาคต (Generation Y) 

บุคคลที่ 1 
 

บุคคลที่ 2 
 

บุคคลที่ 3 - 

บุคคลที่ 4 
 

บุคคลที่ 5 
 

บุคคลที่ 6 
 

บุคคลที่ 7 
 

บุคคลที่ 8 
 

บุคคลที่ 9 
 

บุคคลที่ 10 
 

บุคคลที่ 11 
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ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ ลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ีต้องการในอนาคต (Generation Y) 

บุคคลที่ 12 
 

บุคคลที่ 13 
 

บุคคลที่ 14 
 

บุคคลที่ 15 - 

 

ภาพที่ 5-17 แสดงลักษณะที่อยู่อาศัยที่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y ต้องการอยู่อาศยัในอนาคต 

 จากภาพข้างต้นจะเห็นว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y มีความต้องการที่อยู่อาศัยใน

อนาคตในลักษณะบ้านเดี่ยว เนื่องจากต้องการมีพื้นที่และบริเวณในการทำกิจกรรมต่าง ๆ กับครอบครัว ประกอบกับ

สมาชิกครอบครัวที่จะเพิ่มขึ้นในอนาคต และต้องการที่อยู่อาศัยบริเวณเดยีวกับสถานท่ีทำงาน ซึ่งลักษณะที่อยู่อาศัย

ที่เหมาะสมที่สดุคือบ้านเดี่ยว โดยมีบางส่วนท่ีเพิ่งทำการซื้อท่ีอยู่อาศัยในช่วง 1 – 2 ปีท่ีผ่านมา ไม่ไดม้ีแผนท่ีจะซื้อท่ี

อยู่อาศัยเพิ่มในอนาคตเพื่ออยู่อาศัย หากแต่มีแผนจะซื้อท่ีอยู่อาศัยเพิ่งเพื่อการลงทุน และเก็งกำไร ในพ้ืนท่ีต่างถิ่น 

หรือซื้อเพื่อแวะไปตรวจงานตามสาขาธุรกิจของตน  

สรุปการเลือกที่อยู่อาศยัในแต่ละช่วงของ Generation  Y 

 จากข้อมูลข้างต้นที่กล่าวว่า กลุ่มผูป้ระสบความสำเรจ็ในอาชีพ Generation Y กรณศีึกษากลุ่มนี้ จะมกีาร

ย้ายที่อยู่อาศัยเฉลี่ย 3 ครั้ง ซึ่งในแต่ละครั้งมีช่วงเวลา สาเหตุในการย้าย และการเลือกที่อยู่อาศัยดังนี้ 

ลำดับ รูปแบบที่อยู่อาศัย ช่วงอาย ุ สาเหตุในการย้าย/เลือกที่อยู่อาศัย 

1 
 

0 – 17 ป ี ที่อยู่อาศัยหลังแรก โดยอาศัยร่วมกับครอบครัว  

2 
or  

18 – 25 ป ี

มีการย้ายที่อยู่อาศัยตามสถานศึกษา โดยกลุ่ม
ภูมิลำเนาอยู่ต่างจังหวัดจะเลือกหอพัก ในขณะที่
กลุ่มภูมิลำเนากรุงเทพ และปริมณฑลจะไม่ค่อยย้าย
ออกโดยจะอาศัยอยู่บา้นเดิมกับครอบครัว 

3 
 

26 ปีขึ้นไป ที่อยู่อาศัยกรรมสิทธิ์ตนเอง 

 

ภาพที่ 5-18 แสดงสาเหตุในการยา้ย/เลือกที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้งของผู้ประสบความสำเรจ็กรณีศึกษา Generation 
Y 
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 จากภาพข้างต้นเป็นการแสดงตัวอย่างช่วงอายุ และสาเหตุในการยา้ย/เลือกที่อยู่อาศัย ซึ่งจากข้อมลูกลุ่ม

ตัวอย่าง Generation Y ทั้ง 15 คน จะมีลักษณะที่อยู่อาศัย ช่วงอายุ และสาเหตุในการย้ายคล้ายกัน โดยในช่วงแรก

จนถงึอายุประมาณ 17 ปี ผู้ประสบความสำเร็จกรณีศึกษา Generation Y ไมไ่ดม้ีการยา้ยที่อยู่อาศัยโดยจะอยู่อาศยั

กับครอบครัวในลักษณะที่อยู่อาศยับ้านเดี่ยว และจะเริม่ย้ายที่อยู่อาศัยเมื่อช่วงเข้าศึกษาในระดับปรญิญาศึกษา ซึ่ง

กลุ่มที่มีภมูิลำเนาอยู่ต่างจังหวดัส่วนใหญ่จะเลือกที่อยู่อาศัยลักษณะหอพัก เนื่องจากทำเล และราคาที่ตอบสนอง

ความต้องการได้ ในขณะที่กลุม่ภมูิลำเนาอยู่กรุงเทพฯ และปริมณฑลจะไม่ค่อยย้ายออก แต่จะอยู่อาศัยที่บ้านเดมิกับ

ครอบครัว เนื่องจากสามารถเดินทางจากบ้านไปยังสถานศึกษาได้ และจะซื้อท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นกรรมสิทธิ์ตนเองเมื่อ

เริ่มทำธุรกจิไดป้ระมาน 2 ปี หรือช่วงประสบความสำเร็จในอาชีพ โดยมีความต้องการที่อยู่อาศัยในลกัษณะบ้านเดี่ยว 

และเมื่อทำการดูการย้ายที่อยู่อาศยัของ Generation X ตอนอายเุท่าช่วง Generation Y ก็พบว่า Generation Y 

ปัจจุบันมีการย้ายที่อยู่อาศัยน้อยกว่า ซึ่งส่วนใหญ่เพิ่งมีการซื้อที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองหลงัแรกและยังมี

ความต้องการที่อยู่อาศัยเพื่อวัตถุประสงค์อื่น ๆ เพิ่มเติมในอนาคต ดงันั้น Generation Y ปัจจุบันจึงมคีวามต้องการ

ที่อยู่อาศัยในอนาคตมากกว่า Generation X  

สรุปได้ว่า Generation X และ Y จะมคีวามแตกต่างกันด้านลักษณะที่อยู่อาศยั โดยก่อนประสบ

ความสำเร็จ Generation X จะนยิมลักษณะที่อยู่อาศัยคือ ทาวน์เฮาส์ ในขณะที่ Generation Y จะนิยมลักษณะที่

อยู่อาศัยคือ บ้านเดีย่ว ทั้งนี้ลักษณะที่อยู่อาศัยทีผู่้ประสบความสำเร็จในอาชีพทั้ง 2 Generation ตอ้งการในอนาคต 

หรือหลังประสบความสำเร็จในอาชีพแล้วคือ บ้านเดี่ยว เนื่องจากตอ้งการที่อยู่อาศัยที่มีบริเวณ สามารถมีพื้นท่ีไว้เก็บ

ยานพาหนะ หรือทำกิจกรรมต่าง ๆ ได้ โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพจะซื้อท่ีอยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง

ในช่วงเริ่มประกอบธุรกิจ และมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยเพิ่มทีละหลังดังแสดงในตารางต่อไปนี ้

ตารางที่ 5-13 แสดงช่วงเวลาในการซื้อที่อยู่อาศัยกรรมสิทธ์ิของตนเอง 
ผู้ประสบ

ความสำเร็จใน
อาชีพ 

การซื้อที่อยู่อาศัยกรรมสิทธิต์นเอง 

หลังประกอบธุรกิจ ก่อนประสบความสำเร็จ หลังประสบความสำเร็จ 

จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ จำนวน ร้อยละ 

Generation X 5 100 5 100 2 40 

Generation Y 9 60 10 66.67 7 46.67 

 

จากตารางข้างต้นจะเห็นว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X ส่วนใหญ่จะซื้อท่ีอยู่อาศัยในช่วง

ที่มีรายได้เพิ่มขึ้นจากการทำธุรกจิ อีกทั้งบางส่วนยังมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยเพิ่มเตมิในช่วงหลังประสบความสำเร็จ 

ในขณะที่ Generation Y จะมกีารซื้อที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองในช่วงหลังประกอบธุรกิจ ก่อนประสบ

ความสำเร็จ และหลังประสบความสำเร็จ ทั้งนี้แสดงให้เห็นว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้เริม่จะมีที่อยู่อาศัย

ที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองควบคู่ไปกับช่วงที่สร้างธุรกิจ โดยมองว่าเมื่อมีรายได้ถึงจุดนึงประกอบกับปัจจัยด้าน

ครอบครัวก็พร้อมท่ีจะมีที่อยู่อาศัยโดยไม่ต้องรอให้มรีายไดสู้งแล้วซื้อที่เดียว แต่จะเริ่มซื้อท่ีอยู่อาศยัเมื่อมีปัจจัยตา่ง ๆ  
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มากระตุ้น และจะมีการขยับขยายที่อยู่อาศัย หรือซื้อเพิ่มที่อยู่อาศัยเมื่อตนเองมองว่ารายได้ของตนเพียงพอกับความ

ต้องการที่อยู่อาศัยในราคาทีต่นกำหนด ซึ่งผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพท้ัง 2  Generation จะมีงบประมาณในการ

ซื้อท่ีอยู่อาศัยที่แตกต่างกันดังต่อรางต่อไปนี ้

ตารางที่ 5-14 แสดงงบประมาณการซื้อท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ Generation X และ 
Generation Y  

ผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพ 

งบประมาณในการซื้อที่อยู่อาศัยที่
ต้องการในอนาคต 

จำนวน ร้อยละ 

Generation X 

ไม่ต้องการซ้ือที่อยู่อาศัยเพิ่มเติม 3 60 

1 – 10 ล้านบาท 1 20 

11 – 20 ล้านบาท 1 20 

20 ล้านบาทขึ้นไป 0 0 

Generation Y 

ไม่ต้องการซ้ือที่อยู่อาศัยเพิ่มเติม 2 13.33 

1 – 10 ล้านบาท 3 20 

11 – 20 ล้านบาท 4 26.67 

20 ล้านบาทขึ้นไป 6 40 

 

จากตารางข้างต้นจะเห็นว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และGeneration Y มี

งบประมาณการซื้อที่อยู่อาศยัที่มีความแตกต่างกัน โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X ส่วนใหญไ่ม่

ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยเพิ่มเติมเนื่องจากเพิ่งมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยก่อนหน้านี้ไม่นาน แต่หากมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยเพิ่มเติม

จะมีการตั้งงบประมาณในการซื้อไม่เกิน 20 ล้านบาท ในขณะที่ผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ Generation Y ยังมี

ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยอยู ่ซึ่งมีความต้องการที่อยู่อาศยัที่อยู่ในพ้ืนท่ีบริเวณเดียวกับสถานท่ีทำงาน โดยส่วนใหญ่

ตั้งงบประมาณอยู่ท่ี 20 ล้านบาทข้ึนไป จะเห็นได้ว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y มีการตั้ง

งบประมาณในการซื้อที่อยู่อาศัยมากกว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X โดยผูป้ระสบความสำเร็จใน

อาชีพท้ัง 20 คน มีลักษณะที่อยู่อาศัยทั้งหมดตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบนั ดังภาพต่อไปนี้  
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5.4 สรุปผลการศึกษา  

5.4.1 ปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจ และสังคม ในการวางแผนด้านที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จใน

อาชีพ 

5.4.1.1 ปัจจัยด้านเศรษฐกิจ 

ปัจจัยด้านรายได้ การมีรายไดเ้พิ่มขึ้นนั้นเป็นปัจจัยหนึ่งที่ทำให้ผูป้ระสบความสำเรจ็

ในอาชีพเกิดการย้ายที่อยู่อาศัย หรือมีความต้องการที่อยู่อาศัยที่ดีขึน้ ใหม่ขึ้น มีสภาพแวดล้อม 

และสภาพสังคมที่ดีขึ้นกว่าเดมิ เมื่อมีรายได้ที่ดีขึ้นนอกจากมองหาที่อยู่อาศัยใหม่แล้ว การเลือก

ซื้อท่ีอยู่อาศัยก็จะตามมา โดยอาจจะมีที่อยู่อาศัยมากกว่า 1 หลัง หากแต่มิได้ซื้อเพื่อการอยู่อาศยั

แต่จะเป็นการลงทุนซื้ออสังหาริมทรัพย์แล้วปล่อยเช่าต่อ หรือการซื้อเพื่อค้าขาย การเปิดสาขา 

เป็นต้น 

5.4.1.2 ปัจจัยด้านสังคม  

ปัจจัยด้านช่วงอายุ ผู้ประสบความสำเร็จ Generation X ในขณะที่ช่วงอายุเท่า 

Generation Y(หรือในขณะที่อยูใ่นช่วงอายุ Generation Y) จะมีการย้ายที่อยู่อาศัยบ่อยกว่า

กลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y ปัจจุบัน ซึ่งเฉลีย่ได้ 6 ครั้ง ในขณะที่กลุ่มผู้

ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ Generation Y ปัจจุบันมีการย้ายที่อยู่อาศัยเฉลีย่ 3 ครั้ง อีกทั้ง

รูปแบบที่อยู่อาศัยช่วงก่อนประสบความสำเร็จมคีวามแตกต่างกัน แต่ความต้องการที่อยู่อาศยั

หลังประสบความสำเร็จเหมือนกันคือต้องการที่อยู่อาศัยรูปแบบบา้นเดี่ยว 

ปัจจัยด้านภมูิลำเนา ผู้ทีม่ีภูมลิำเนาเดิมอยูต่่างจังหวัดจะมีการยา้ยที่อยู่อาศัยบ่อยกว่า

ผู้ที่มีภูมลิำเนาเดมิอยู่กรุงเทพฯ และปรมิณฑล โดยผู้ทีม่ีภูมลิำเนาเดิมอยูต่่างจังหวัดจะมีการ

เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย หรือยา้ยที่อยู่อาศัยบ่อยในช่วงวัยเรียน และเมื่อดูพฤติกรรมของผู้ที่มี

ภูมิลำเนาเดิมอยู่กรุงเทพฯ และปริมณฑลของ Generation X และ Y แล้วจะเห็นว่ามีความ

แตกต่างอย่างมีนยัสำคัญ ในขณะที่ Generation X และ Y ของผู้ทีม่ีภูมลิำเนาเดิมอยูต่่างจังหวัด

พฤติกรรมการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยไม่แตกต่างกันมาก นอกจากนี้ความต้องการที่อยู่อาศัยที่มี

วัตถุประสงค์เพื่อลงทุน เก็งกำไร หรือค้าขาย ยังมีความแตกตา่งกัน กล่าวคือผู้ที่มภีูมิลำเนาอยู่

ต่างจังหวัดจะให้ความสนใจที่อยู่อาศัยในรูปแบบทาวน์เฮ้าส ์ ในขณะที่ผู้ที่มภีูมลิำเนาเดิมอยู่

กรุงเทพฯ และปริมณฑลจะให้ความสนใจกับท่ีอยู่อาศัยรูปแบบอาคารชุด 

ปัจจัยด้านสมาชกิครัวเรือน ปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการที่อยูอ่าศัยอีกหนึ่งปัจจัย

คือสมาชิกครัวเรือน ซึ่งปัจจัยนีจ้ะเป็นตัวกำหนดขนาด และรปูแบบท่ีอยู่อาศัยของผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพ โดยผู้ที่มีสมาชิกในครัวเรือนมากกว่า 2 คน จะนิยมที่อยู่อาศัยรูปแบบบ้าน

เดี่ยว เนื่องจากต้องการที่อยู่อาศยัที่มีบริเวณในการทำกิจกรรมต่าง ๆ หรือมีพ้ืนท่ีไวส้ำหรับเก็บ

ยานพาหนะของตน 
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ดังนั้นจะเห็นได้ว่าปัจจยัด้านเศรษฐกิจ และปัจจัยด้านสังคมเป็นปัจจัยสำคญัที่ส่งผลต่อการเลือก

ขนาด, ลักษณะ และทำเลที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ โดยจำนวนสมาชิกครัวเรือน และ

รายได้จะเป็นตัวกำหนดขนาด และลักษณะที่อยู่อาศยั เมื่อมรีายได้มากข้ึน และจำนวนสมาชิกครัวเรือน

เพิ่มขึ้น(2คนขึ้นไป) ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ต้องการคือ บ้านเดี่ยว  โดยจากข้อมูลข้างต้นพบว่าผูป้ระสบ

ความสำเร็จในอาชีพให้ความสำคญัปัจจัยทางด้านสังคมมากกว่าปัจจัยด้านเศรษฐกิจ โดยปจัจัยแรกท่ีให้

ความสำคญัที่สดุคือครอบครัว คอืจะมีการยา้ยที่อยู่อาศัย หรือความต้องการที่อยู่อาศัยใหมต่่อเมื่อสมาชิก

ในครอบครัวมีการเปลี่ยนแปลง หรือเปลี่ยนสถานท่ีทำงาน 

5.4.2 พฤติกรรมและแนวโน้มการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

การตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศัยกรรมสทิธ์ิตนเองของผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพกลุ่มนี้มีสาเหตุมาก

จากการประกอบธุรกิจและการแตง่งานสร้างครอบครัวใหม่ โดยที่อยู่อาศัยหลังแรกจะต้องการในลักษณะ

บ้านเดี่ยวจดัสรร ซึ่งในเวลาตอ่มาจะมีความต้องการที่อยู่อาศัยบริเวณเดียวกับสถานท่ีทำงานบ้านเดี่ยว

แบบปลูกเองจึงตอบสนองความตอ้งการมากกว่า ทั้งนี้ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ กรณีศึกษาแขกรับ

เชิญรายการอายุน้อยร้อยล้าน จะเลือกที่อยู่อาศัยที่มีพ้ืนท่ีเชื่อมโยงกัน กล่าวคือ ที่อยู่อาศัยของผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนีต้้องเปน็ท่ีอยู่อาศัยที่มีบริเวณ สามารถเดนิเช่ือมโยงถึงกันระหว่างสถานท่ีตา่ง ๆ 

รวมถึงสถานท่ีทำงานด้วย 

ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกรณีศึกษากลุม่นี้มีความต้องการที่อยู่อาศัย โดยมีวัตถุประสงค์แบ่ง

ได้ 3 ข้อได้แก่ การซื้อท่ีอยู่อาศัยเพื่อการพักอาศัย การซื้อท่ีอยู่อาศัยเพื่อการลงทุน/เก็งกำไร การซือ้ท่ีอยู่

อาศัยเพื่อการขยายธรุกิจ หรือเปดิเป็นหน้ารา้น โดยช่วงก่อนประสบผลสำเร็จจากการทำธุรกิจนั้น กลุ่ม ๆ 

นี้มีการย้ายที่อยู่อาศัยตามสถานภาพ ณ ช่วงเวลานั้น ๆ  เพื่อต้องการใช้เวลาในการเดินทางให้น้อยท่ีสดุ และ

เมื่อมีรายได้มากข้ึน สถานภาพเปลี่ยนไป และปัจจัยทางสังคม และเศรษฐกิจท่ีเข้ามากระทบ ก็จะมีการย้าย

ที่อยู่อาศัยเพื่อตอบสนองความต้องการของตน โดยหลังจากประสบความสำเรจ็แล้วกลุ่มผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพจะไม่ได้ย้ายทีอ่ยู่อาศัยบ่อยเท่ากับช่วงก่อนประสบความสำเร็จเนื่องจากท่ีอยู่อาศยั

หลังจากนี้เป็นท่ีอยู่อาศัยทีม่ีการวางแผนก่อนที่จะซื้อ ไม่ใช่เพียงต้องการที่อยู่อาศัยเท่านั้น แต่ต้องการที่อยู่

อาศัยท่ีมั่นคง ลงหลักปักฐานได้ และมองว่าท่ีเป็นที่อยู่อาศัยหลักใหต้นเอง และครอบครัว หากไม่มปีัจจัยใด 

ๆ มากระทบให้เกิดการย้ายที่อยู่อาศัยใหม่ ถึงแม้ผู้ประสบความสำเร็จกลุ่มนีจ้ะยังอายไุม่มาก หรือเรยีกได้

ว่าประสบความสำเรจ็เร็ว หากแตใ่นอนาคตก็ไมไ่ด้มีแนวโน้มที่จะซื้อที่อยู่อาศัยเพื่ออยู่อาศัยเพิ่ม แตจ่ะเป็น

ปรับปรุงที่อยู่อาศัย เพิ่มพื้นท่ีใช้สอย หรือระบบความปลอดภยัให้ดียิ่งข้ึน ทั้งนี้หากมีการซื้อท่ีอยูอ่าศัย

เพิ่มเตมิจะเป็นการซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน นอกจากน้ีในการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพจะมีปัจจัยเรือ่งเวลาและทำเลเป็นข้อจำกัด ในขณะที่ผูม้ีรายได้ปานกลางมีปัจจยัเรื่อง

รายได้เป็นข้อจำกัด และผู้มีรายได้สูงมีปัจจยัเรื่องเวลาเป็นข้อจำกดั54 โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ

 
 

54 ศุภฤกษ์ มัลลิกะมาลย์. แนวโน้มการพัฒนาเคหะการในเขตกรุงเทพมหานคร(ด้านตะวันออกและตะวันออกเฉียงเหนือ). 
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จะต้องการมีที่อยู่อาศยัในบริเวณเดียวกับสถานที่ทำงาน ซึ่งธุรกิจส่วนใหญ่คือธุรกิจระดับอุตสาหกรรม 

ดังนั้นจึงจำเป็นต้องเลือกทำเลชานเมือง โดยให้ความสำคัญกบัเรื่องความปลอดภยัสูง ต้องมีกล้องวงจรปดิ 

อีกทั้งยังต้องการพื้นท่ีสำหรับปลูกต้นไม้ และพื้นท่ีจอดรถทว่าผู้มีรายได้สูงจะต้องการที่อยู่อาศัยที่ใกล้

ศูนย์กลางของเมือง โดยต้องมีพื้นที่สำหรับออกกำลังกาย พื้นที่เลี้ยงสัตว์ และพื้นที่จอดรถ ในขณะที่กลุ่มมี

รายได้ปานกลางมีความต้องการที่พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้ร้านค้า ร้านอาหาร หรือสวนสาธารณะ ที่มีการรักษา

ความปลอดภัยที่ดีและมีพื้นท่ีจอดรถเช่นกัน 

5.4.3 รูปแบบที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ Y 

5.4.3.1 Generation X ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X มีการย้ายที่อยู่อาศัย

บ่อยครั้ง โดยแตล่ะครั้งจะมรีูปแบบที่อยู่อาศัยแตกต่างกัน ซึ่งมีสาเหตุมาจากปัจจัยด้านเศรษฐกิจและสังคม 

โดยรูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ Generation X ก่อนประสบความสำเรจ็จะ

นิยมทาวน์เฮ้าส์เนื่องจากส่วนใหญม่ีอาชีพค้าขาย รูปแบบที่อยู่อาศัยในรูปแบบทาวน์เฮ้าสจ์ึงตอบสนอง

ความต้องการมากท่ีสุด และเมือ่ประสบความสำเร็จจะเห็นได้ว่าผู้ประสบความสำเร็จเปลี่ยนรูปแบบที่อยู่

อาศัยไปเป็นบา้นเดี่ยว เนื่องจากต้องการพื้นท่ีใช้สอยเพิ่มเตมิ ไม่วา่จะเป็นการใช้พื้นที่ในการจอดรถ หรือ

การทำกิจกรรมต่าง ๆ อีกทั้งยังมีความต้องการที่จะมีที่อยู่อาศยัในบริเวณเดียวกับสถานท่ีทำงาน ซึ่ง

รูปแบบที่อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวจะตอบสนองความต้องการของผู้ประสบความสำเร็จมากที่สุด จะเห็นได้ว่าผู้

ประสบความสำเรจ็ในอาชีพจะซื้อท่ีอยู่อาศัยก่อนหรือหลังประสบความสำเร็จประมาณ 2-3 ปี บ้างก็ซื้อ

ก่อนเนื่องจากมองว่า ณ ตอนนั้นมีรายได้เยอะแล้ว และมีความสามารถเพียงพอที่จะซื้อท่ีอยู่อาศัย หรือมี

ปัจจัยต่าง ๆ ทีส่่งผลต่อการยา้ยไปหาที่อยู่อาศัยใหม่ บ้างก็ซื้อหลังประสบความสำเรจ็เนื่องจากต้องการที่

อยู่อาศัยที่ปลูกเองต้องใช้ระยะเวลาในการวางแผน แต่มักจะซื้อที่ดินรอไว้ก่อน 

5.4.3.2 Generation Y ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation Y จะมีการยา้ยที่อยู่อาศัย

ไม่บ่อยเท่า Generation X โดยสาเหตุอาจเป็นเพราะช่วงอายุ แต่เมื่อทำการดูการย้ายที่อยู่อาศัยของ 

Generation X ตอนอายเุท่าช่วง Generation Y ก็พบว่า Generation Y ปจัจุบันมีการย้ายที่อยู่อาศยัน้อย

กว่า ซึ่งส่วนใหญ่เพิ่งมีการซื้อที่อยู่อาศัยท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองหลังแรกและยังมีความต้องการที่อยู่

อาศัยเพื่อวัตถุประสงค์อื่น ๆ  เพิ่มเติมในอนาคต ดังนั้น Generation Y ปัจจุบันจึงมีความต้องการที่อยู่อาศัย

ในอนาคตมากกว่า Generation X ซึ่งรูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุม่นี้จะนิยมบา้นเดีย่ว เนื่องจากท้ังก่อน

ประสบความสำเรจ็และหลังประสบความสำเร็จ รูปแบบที่อยู่อาศัยที่กลุ่ม ๆ นี้อยู่หรือซื้อใหม่ส่วนใหญ่จะ

เป็นบ้านเดีย่ว หรือแม้กระทั่งความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคตที่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพไดม้ีการ

วางแผนที่จะซื้อหรือสร้างที่ก็ยังเปน็ลักษณะบา้นเดีย่ว 

ดังนั้นลักษณะที่อยู่อาศัยที่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพทั้ง 2 Generation ต้องการคือ บ้านเดี่ยวท่ีปลูก

เอง และมีสิ่งอำนวยความสะดวก เช่น ระบบรักษาความปลอดภยั กล้องวงจรปิด พื้นที่สำหรับปลูกตน้ไม้ และพื้นที่

จอดรถ เป็นต้น ซึ่งความต้องการที่กล่าวมาเป็นความต้องการทีอ่าศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพในการอยู่
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อาศัยจริง ในขณะที่ พิมรา เสนาพลสิทธ์ิ55 กล่าวว่า กลุ่มผู้มีรายได้สูงหรือกลุ่มยัปปีจ้ะต้องการที่อยู่อาศัยที่มีสิ่งอำนวย

ความสะดวก เช่น สถานท่ีออกกำลังกาย พื้นที่เลี้ยงสตัว์ และพื้นท่ีจอดรถ และ สุกิจ ตรัยวนพงศ์56 พบว่ากลุ่มคนวัย

ทำงานต้องการที่อยู่อาศัยที่อยู่ใกลร้้านค้า ร้านอาหาร สนามเด็กเล่น หรือสวนสาธารณะ นอกจากการเลือกที่อยู่อาศัย

ลักษณะบา้นเดีย่วของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ  ยังตอบสนองเหตุผลที่ว่าต้องการให้มีที่พักอาศัยในบริเวณ

เดียวกับสถานท่ีทำงานมากท่ีสุด ทัง้นี้ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพจะซื้อท่ีอยู่อาศัยในนามของตนเอง และที่อยู่อาศัย

ที่ใช้ในการทำธุรกิจในนามของบริษัท ซึ่งผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพจะเลือกที่พักอาศัยบรเิวณเดียวกับสถานท่ี

ทำงานแต่อยู่ชานเมือง 

 
 

55 นางสาวพิมรา เสนาพลสิทธิ์. พฤติกรรมการอยู่อาศัยในอาคารชุดระดับราคาสูงของกลุ่มยัปปี้บริเวณสุขุมวิท เขตวัฒนา. 
56 นายสุกิจ ตรัยวนพงศ์. ความต้องการที่อยู่อาศัยของคนทำงานย่านถนนสาธร. 
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บทท่ี 6 

การอภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 
 

 จากผลการลงพื้นที่เพ่ือทำการสัมภาษณ์กลุ่มผูป้ระสบความสำเร็จในอาชีพ กรณีศึกษาแขกรับเชิญรายการ

อายุน้อยร้อยลา้น จำนวน 20 คน แบ่งเป็น Generation X 5 คน และ Generation Y 15 คน นำมาซึ่งผลของการ

วิเคราะห์ข้อมูล ดังนี ้

6.1 อภิปรายผลงานวิจัยด้านเศรษฐกิจ และสังคม ของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

6.2 อภิปรายผลงานวิจัยด้านพฤตกิรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จใน 

     อาชีพ 

6.3 อภิปรายผลงานวิจัยลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ 

Generation Y 

6.4 ข้อค้นพบในงานวิจัย 

6.5 ข้อเสนอแนะในการประยุกต์ใช้ 

6.6 ข้อเสนอแนะในการทำงานวิจัยต่อในอนาคต 

6.1 อภิปรายผลงานวิจัยด้านเศรษฐกจิ และสังคม ของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

1) ปัจจัยสำคัญที่ส่งผลต่อการเลือกขนาด, ลักษณะ และทำเลที่อยูอ่าศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

โดยจำนวนสมาชิกครัวเรือน และรายได้จะเป็นตัวกำหนดขนาด และลักษณะที่อยู่อาศยั เมื่อมรีายได้มากข้ึน และ

จำนวนสมาชิกครัวเรือนเพิ่มขึ้น(2คนขึ้นไป) ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ต้องการคือ บ้านเดี่ยว  

สอดคล้องกับ ถนอม อังคณะวัฒนา(2534) ที่กล่าวว่าผู้มีรายไดสู้งมีความต้องการที่อยู่อาศยัลักษณะบ้าน

เดี่ยวมากทีสุ่ด  
2) ปัจจัยด้านภูมลิำเนาก็เป็นตัวกำหนดขนาดท่ีอยู่อาศัยด้วยเช่นกนั ซึ่งผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพที่มี

ภูมิลำเนา ได้แก่ กรุงเทพฯและปริมณฑลจะมีพื้นที่ใช้สอยของที่อยู่อาศัยคิดเป็นร้อยละ 75 ของขนาดที่ดินทั้งหมด 

และผู้ทีม่ีภูมลิำเนาต่างจังหวัดคดิเป็นร้อยละ 20 ของขนาดที่ดินทั้งหมด ซึ่งพ้ืนท่ีใช้สอยของผู้ประสบความสำเร็จใน

อาชีพกรณีศึกษาแขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้านส่วนใหญ่มีขนาดที่ไลเ่ลีย่กันเฉลีย่ 200 ตารางเมตร ซึ่งกล่าวได้

ว่าบ้านหรูไม่จำเป็นต้องใหญ่เสมอไป สิ่งท่ีคนกลุ่มนีซ้ื้อคือความเป็นส่วนตัวและความปลอดภยั  

ไม่สอดคล้องกับงานวิจัยจาก Coldwell Banker Global Luxury57 ซึ่งมีการอ้างองิถึงความต้องการของผู้

มีรายไดสู้งต่อที่อยู่อาศัยก่อนหน้านี้ว่า ผู้มีรายไดสู้งจะเลือกซื้อบ้านหรูโดยดูว่าเพื่อนบ้านเป็นใคร โดยมีความต้องการ

ซื้อบ้านย่านหรูที่มเีพื่อนบ้านหรูๆ  ร่วมอยู่เป็นเพื่อนบ้านในย่านเดียวกัน 

 
 

57 Coldwell Banker Global Luxury, The Report State of Luxury 2019. (2019). 
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 ทั้งนี้ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้จะเริ่มมีที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองหลังแรกในช่วงวัย 

27 - 32 ปี 

ตารางที่ 6-1 สรุปปัจจัยด้านเศรษฐกิจและสังคมที่มีความสัมพันธ์กับการเลือกที่อยู่อาศัยของนักคิด และงานวิจัยที่
ผ่านมา 

 รายได ้ ราคา/ค่า
เช่าที่อยู่
อาศัย 

เวลาใน
การ

เดินทาง 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ทำเล
ที่ตั้ง 

รูปแบบที่
อยู่อาศัย 

 

ความ
สะดวกใน

การ
เข้าถึง

แหล่งงาน 

ขนาด
ครอบครัว 

Alonso (1964) ✓ ✓  ✓ ✓ ✓   

Berry & Horton 
(1970) 

 ✓   ✓ ✓   

Gooden (1972) ✓      ✓ ✓ 
Evans (1973)  ✓ ✓     ✓ 
Button (1976) ✓   ✓     

Carter (1975) ✓       ✓ 
Richardson 
(1978) ✓   ✓ ✓    

มานพ พงศทัต 
(1984) ✓   ✓   ✓ ✓ 

ปราโมทย ์สรร
เพชรสิร ิ(1993) 

 ✓   ✓    

มรกต อรรถ
วิภัชน์ (1994) 

 ✓   ✓    

สุกิจ ตรัยวนพงศ์ 
(1996) 

 ✓   ✓    

ชนินทร เนิน
สุวรรณ (1998) 

 ✓  ✓   ✓  

ปริญญา วชิระ
นิเวศ (1998) 

 ✓     ✓  

ธเนศ ขุมทรัพย์ 
(2006) ✓      ✓  

พิมรา เสนาพล
สิทธิ์ (2010) 

    ✓  ✓ ✓ 

ศรัณย์พร อินทร์
ใจเอื้อ (2016) ✓ ✓   ✓    

มณีศร  
อัฑฒ์วงศ์ไพศาล 
(2020) 

✓  ✓   ✓ ✓ ✓ 
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6.2 อภิปรายผลงานวิจัยด้านพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

1) พฤติกรรมในการเลือกทีอ่ยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพมีปัจจัยเรื่องเวลาและทำเลเป็น

ข้อจำกัด โดยผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ กรณีศึกษาแขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้าน จะเลือกที่อยู่อาศัยที่มี

พื้นที่เช่ือมโยงกัน กล่าวคือ ที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้ต้องเป็นที่อยู่อาศัยที่มบีริเวณ สามารถ

เดินเช่ือมโยงถึงกันระหว่างสถานท่ีต่าง ๆ รวมถึงสถานท่ีทำงานด้วย ซึ่งธุรกิจส่วนใหญ่ทีผู่้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ

ทำคือธุรกิจระดับอุตสาหกรรม ดังนั้นจึงจำเป็นต้องเลือกทำเลชานเมือง ในขณะทีผู่้มรีายได้ปานกลางมีปัจจัยเรื่อง

รายได้เป็นข้อจำกัด และผู้มรีายได้สูงมปีัจจัยเรื่องเวลาเป็นข้อจำกดั ทว่าผู้มรีายได้สูงจะต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่ใกล้

ศูนย์กลางของเมือง  

ตารางที่ 6-2 แสดงการเปรียบเทียบพฤติกรรมในการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้ปานกลาง ผู้มรีายได้สูง และผู้
ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ 

การเลือกที่อยู่อาศัย ผู้มีรายไดป้านกลาง ผู้มีรายได้สูง 
ผู้ประสบความสำเร็จใน

อาชีพ 

1. ข้อจำกัด รายได้ เวลา เวลา + ทำเล 

2. ทำเล 
ใกล้ร้านค้า ร้านอาหาร หรือ
สวนสาธารณะ 

ใกล้ที่ทำงาน + อยู่ศูนยก์ลาง
เมือง 

อยู่ในพ้ืนที่เดียวกับสถานที่
ทำงานบรเิวณชานเมือง 

3. สิ่งอำนวยความสะดวก 
การรักษาความปลอดภัย 
ที่จอดรถ 

สถานที่ออกกำลังกาย 
พื้นที่เลี้ยงสัตว์ 
พื้นที่จอดรถ 

ระบบรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
พื้นที่สำหรับปลูกต้นไม ้
พื้นที่จอดรถ 

ไม่สอดคล้องกับ Lean และ Goodall58 ที่กล่าวว่า การเลือกที่อยู่อาศัยของผู้มีรายไดสู้งนั้นจะไมส่นใจว่าท่ี

อยู่อาศัย และสถานท่ีทำงานต้องอยู่บริเวณเดียวกัน เพราะผู้มรีายได้สูงจะสามารถเดินทางไดร้วดเร็ว โดยใช้เวลา

เท่ากับผู้มรีายได้น้อยท่ีอยู่ใกล้แหลง่งาน  

2) โดยหลังประสบความสำเร็จในอาชีพหรือเมื่อเริม่มีรายได้มากขึ้น ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพเริม่ที่จะ

มีการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยใหมท่ี่ใหญ่ขึ้น มีสภาพแวดล้อมท่ีดีขึ้น ซึ่งผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพจะมีการซื้อท่ีอยู่

อาศัยใหม่ที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองในราคา ร้อยละ10 - 15 ของรายได้บริษัท ณ ขณะนั้น และมีการซื้อท่ีดิน หรือ

อาคารเพื่อใช้เป็นสถานท่ีทำงานควบคู่ไปด้วย โดยหลังจากซื้อท่ีอยูอ่าศัยใหม่จะไม่มีการขายกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยเดิม

ของตนแต่จะเก็บเป็นทรัพย์สินส่วนตัว ในขณะที่มนุษย์เงินเดือนจะสามารถซื้อท่ีอยู่อาศัยได้ในราคารอ้ยละ 40 ของ

รายได้ตนเอง  

สอดคล้องกับคำกล่าวของ โรเบริ์ต คิโยซากิ59 ที่กล่าวว่า คนรวยจะเพิ่มทรัพย์สิน ในขณะทีค่นช้ันกลางเพิ่ม

หนี้สิน โดยเข้าใจว่าเป็นทรัพย์สิน  
 

 

58 Lean and Goodall. Aspects of Land Economics. 
59 โรเบิร์ต คิโยซากิ. พ่อรวยสอนลูก(Rich Dad Poor Dad) (ซีเอ็ดยูเคชั่น, บมจ., 2018). 
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3) ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกรณีศึกษากลุ่มนี้มีที่อยู่อาศัยในช่วงก่อนประสบความสำเรจ็ในรูปแบบ

การเช่าที่อยู่อาศัย และเริ่มผ่อนซือ้เมื่ออยู่ในช่วงประสบความสำเร็จ ซึ่งหลังจากประสบความสำเร็จมกัจะมีการใช้เงิน

สดซื้อที่อยู่อาศัยหากท่ีอยู่อาศัยนัน้ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท และยังคงผ่อนซื้อท่ีอยู่อาศัยท่ีตนอาศยัเนื่องจากราคา

ค่อนข้างสูง ซึ่งในการซื้อจะต้องมีเงินสำรองร้อยละ 50 ของราคาบ้าน โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้จะ

ได้รับข้อเสนอที่ดีจากทางสถาบันการเงินจึงทำให้มีการผ่อนซื้อมากกว่าใช้เงินสดเพื่อทำให้การใช้เงินของตนเกิด

ประโยชนส์ูงสุด ทั้งนี้ในช่วงหลังประสบความสำเรจ็ที่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้มคีวามต้องการที่อยู่อาศัย

เพื่อเป็นกรรมสิทธิ์ของตนเพิ่มเติมจะมิได้ซื้อท่ีอยู่อาศัยพร้อมกันทีเดยีวในหลาย ๆ หลัง แต่จะเป็นการซื้อทีละหลัง 

และในการทีผู่้ประสบความสำเร็จในอาชีพมีที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสทิธ์ิของตนเองมากกว่า 1 หลังนั้น เนื่องจาก

ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยไว้ทำการเก็งกำไร/ลงทุน หรือค้าขาย ซึ่งจะทำการซื้อที่อยู่อาศัยเพิ่มเติมในพ้ืนท่ีต่างถิ่น จะเห็น

ได้ว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพมีการวางแผนที่ดเีรื่องที่อยู่อาศัย 

สอดคล้องกับแนวคิดความต้องการที่อยู่อาศัย60 ที่กล่าวถึง เกณฑ์ในการเลือกซื้ออสังหาริมทรัพย์ โดย การ

พิจารณาการเลือกที่อยู่อาศัยนั้นมดี้วยกันหลายปัจจัย ไม่ว่าจะเป็น ทำเลที่ตั้ง ราคา คุณภาพ ฯลฯ และผู้ที่ต้องการซื้อ

อสังหาริมทรัพย์นั้น สามารถแยกได้เป็น 3 ประเภท คือ ผู้ที่ซื้อเพื่ออยู่อาศัย ผู้ที่ซื้อเพื่อการลงทุน และผู้ที่ซื้อเพื่อการ

เก็งกำไร  

6.3 อภิปรายผลงานวิจัยลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X และ

Generation Y 

1) ลักษณะที่อยู่อาศัยทีผู่้ประสบความสำเร็จในอาชีพทั้ง 2 Generation ต้องการคือ บ้านเดี่ยวท่ีปลกูเอง 

และมสีิ่งอำนวยความสะดวก เช่น ระบบรักษาความปลอดภัย กล้องวงจรปิด พื้นที่สำหรับปลูกต้นไม้ และพื้นท่ีจอดรถ 

เป็นต้น โดยผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ Generation X มีการยา้ยที่อยู่อาศัยบ่อยกว่า Generation Y และที่อยู่

อาศัยปัจจุบันเป็นท่ีอยู่อาศยัที่ค่อนข้างมีความมั่นคงแล้ว ส่วนใหญ่จึงไมต่้องการซื้อที่อยู่อาศัยเพิ่ม แต่จะเป็นความ

ต้องการที่อยู่อาศัยเพื่อลงทุน/เก็งกำไรมากกว่า ในขณะที่ Generation Y ยังมีความต้องการที่อยู่อาศยัเพิ่มในอนาคต

ทั้งเพื่ออยู่อาศัย ลงทุน/เก็งกำไร และเพื่อค้าขาย ซึ่งแสดงให้เห็นว่าความต้องการด้านท่ีอยู่อาศัยของ Generation Y 

ของกลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกรณีศึกษากลุม่นี้ ณ ปัจจุบันมีมากกว่า Generation X และกลุม่ ๆ นีเ้ป็นกลุ่ม

ที่มีรายได้เพียงพอในการซื้อที่อยู่อาศัย ซึ่งถือได้ว่าเป็นคนรุ่นใหม่ท่ีมีกำลังซื้อและความต้องการที่อยูอ่าศัย ทั้งนีก้าร

เลือกที่อยู่อาศัยลักษณะบา้นเดีย่วของผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพนี้ยังตอบสนองเหตผุลที่ว่าต้องการให้มีท่ีพัก

อาศัยในบริเวณเดียวกับสถานท่ีทำงานมากท่ีสุด  

สอดคล้องกับแนวคิดหลักเกณฑ์ในการเลือกที่อยู่อาศัยของผูม้ีรายได้สูงที่กล่าวว่า อรรถประโยชน์ของ

ประชากรรายได้สูงมเีวลาเป็นข้อจำกัดในการเลือกแหล่งที่พักอาศัย ประชากรกลุม่นี้ต้องการจะลดเวลาที่เสยีไปโดย

เปล่าประโยชน์ซึ่งได้แก่ เวลาในการเดินทาง เพื่อเพิ่มเวลาในการทำงานหรือพักผ่อน  

 
 

60 มานพ พงศทัต. กลยุทธ์ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยุคใหม่. 
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2) ผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพจะซื้อท่ีอยู่อาศัยในนามของตนเอง และที่อยู่อาศัยที่ใช้ในการทำธุรกิจใน

นามของบริษัท ซึ่งผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพจะเลือกที่พักอาศัยบริเวณเดียวกับสถานท่ีทำงานแตอ่ยู่ชานเมือง  

สอดคล้องกับ Park, Burgess และ Mc Kenzie61 ทีพ่บว่า การเลือกที่ตั้งสำหรับการอยู่อาศัยในเมืองมี
ความสัมพันธ์กับรายได้ของผู้อยู่อาศัย กล่าวคือ ผู้มีรายได้น้อยจะอาศัยอยู่ในเมืองใกล้แหล่งงาน ส่วนผูม้ีรายไดสู้ง
จะอาศัยบรเิวณชานเมืองซึ่งมีราคาที่ดินถูก เนื่องจากผู้มีรายได้สูงตอ้งการที่อยู่อาศัยที่มีขนาดใหญ่ ใหม่ และมี
พื้นที ่ 

6.4 ข้อค้นพบในงานวิจัย 

 1) ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพมกีารตดัสินใจซื้อท่ีอยู่อาศัยกรรมสิทธ์ิตนเองเนื่องจากมกีารทำธุรกจิ หรือ

มีการสร้างครอบครัวใหม ่ โดยผูป้ระสบความสำเรจ็ในอาชีพกลุ่มนีม้ีการวางแผนที่ดเีรื่องที่อยู่อาศัย มีการซื้อที่อยู่

อาศัยเพื่อการพักอาศัยในลักษณะบ้านเดี่ยว ซึ่งให้ความสำคญักับเรือ่งระบบความปลอดภัย พื้นที่จอดรถ และพื้นท่ี

สวน และซื้อท่ีอยู่อาศัยเพื่อการลงทุน/เก็งกำไร หรือคา้ขาย ในลักษณะอาคารชุด ทาวเฮาส์ หรืออาคารพาณิชย์ ทั้งนี้

จะเริม่ซื้อที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสทิธ์ิของตนเองหลังแรกในช่วงอายุ 27 – 32 ปี โดยเป็นช่วงหลังทำธุรกิจแล้วเริ่มมี

รายได้มากข้ึน ทั้งนี้หลักประสบความสำเร็จจะเป็นการปรับปรุง ต่อเติมที่อยู่อาศัย แต่หากมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยเพิ่มเติม

จะเป็นการซื้อเพื่อการลงทุน/เก็งกำไร หรือค้าขาย  

 2) ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้มีข้อจำกัดเรื่องเวลาและทำเลในการเลือกที่อยู่อาศัย จึงมคีวาม

ต้องการอยู่อาศัยในบริเวณเดียวกับสถานที่ทำงาน ทั้งนี้ได้มีการซื้อที่ดินไว้ก่อนแล้วจึงทำการสร้างที่อยู่อาศัย ควบคู่

กับการสร้างสถานท่ีทำงานในพ้ืนท่ีบริเวณเดียวกัน โดยมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยกรรมสิทธิ์ตนเองในรูปแบบผ่อนซื้อ และ

ต้องมีเงินสำรองร้อยละ 50 ของราคาที่อยู่อาศัย 

 3) ผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ Generation Y ประสบความสำเรจ็เร็วกว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

Generation X กล่าวคือใช้ระยะเวลาหลังจากทำธุรกิจจนประสบความสำเร็จในอาชีพน้อยกว่า โดยผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพ Generation Y มีการตั้งงบประมาณในการซือ้ท่ีอยู่อาศัยมากกว่าผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 

Generation X แสดงให้เห็นว่าช่วงอายุ และระยะเวลาในการประสบความสำเร็จส่งผลต่อการเลือกทีอ่ยู่อาศัย 

6.5 ข้อเสนอแนะในการประยุกต์ใช้ 

 1) จากข้อค้นพบท่ีว่ากลุ่มผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพมีความต้องการที่อยู่อาศัยลักษณะบ้านเดี่ยวทีป่ลูก

เอง โดยมีความต้องการเรื่องระบบความปลอดภัยเป็นพเิศษ ดังนั้นผู้ประกอบการที่ประกอบธรุกิจเกี่ยวกับรับสร้าง

บ้านควรจะให้ความสำคัญกับเรื่องระบบความปลอดภัย โดยอาจจะร่วมมือกับบริษัทช้ันนำด้านระบบความปลอดภัย

ของที่อยู่อาศัยเพื่อเสริมความน่าเช่ือถือ และความมั่นใจให้แก่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้  

 
 

61 R. Park, Burgess, E. W., & McKenzie, R. D. The City: Suggestions for the Study of Human Nature in the Urban Environment.  (1984). 
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2) จากพฤติกรรมการซื้อท่ีอยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนีจ้ะมีการซื้อท่ีอยู่อาศัยโดยการ

ผ่อนซื้อ หรือกู้เงินจากสถาบันการเงิน ดังนั้นหากสถาบันการเงินตอ้งการผลประโยชน์เชิงพาณิชย์ สามารถเลือกทำ

สิทธิประโยชน์เพื่อตอบสนองความต้องการของผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพกลุ่มนี้ เพื่อเป็นข้อได้เปรียบทางธุรกิจ  

3) ด้วยรูปแบบชีวิตของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนีม้ีเวลาค่อนข้างจำกัด โดยการเลือกซือ้ท่ีอยู่

อาศัยมักจะมีการวางแผนไว้ก่อนลว่งหน้า ซึ่งผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้จะมีการซื้อท่ีดนิเตรียมไว้ก่อน

จากนั้นจึงเลือกปลูกที่อยู่อาศยัด้วยตนเอง ทั้งนี้เพราะต้องการเลือกวัสดุอุปกรณ์ตกแต่งบ้านอย่างอิสระ ดังนั้นหาก

ต้องการเข้าถึงผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพกลุ่มนีไ้ด้อย่างมปีระสิทธิภาพ ผู้ประกอบการควรจัดทำแอปพลิเคชัน

สำหรับจำลองที่อยู่อาศัยอย่างง่ายทั้งภายนอกและภายใน มีบริการขายวัสดุอุปกรณ์ในแอปพลิเคชัน ซึ่งวัสดุอุปกรณ์

เหล่านีส้ามารถเลือกยี่ห้อ มีราคาระบุ และสามารถนำอุปกรณ์เหลา่นี้มาประกอบกับท่ีอยู่อาศยัจำลองในแอปพลิเค

ชันได้ นอกจากน้ีสามารถจัดทำแอปพลิเคชันเพิ่มเติมเดี่ยวกับการเปรียบเทียบราคา คุณภาพ ระยะเวลาการใช้งาน 

และความเหมาะสมในการใช้งานของวัสดุอุปกรณต์กแต่งบ้าน กับตราสินค้าท่ีมีความแตกตา่งกัน ซึ่งจัดทำในรูปแบบ

แอปพลิเคชันเสริม เพื่ออำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนี้ หรือลูกค้าท่านอ่ืน ๆ ที่มี

ข้อจำกัดด้านเวลาเช่นเดยีวกัน 

 

ภาพที่ 6-1 แสดงภาพแอปพลิเคชนัจำลองที่อยู่อาศัย 
ที่มา : https://www.thaiticketmajor.com/variety/lifestyle/8701/ 
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ภาพที่ 6-2 แสดงภาพแอปพลิเคชนัเปรียบเทยีบราคา คณุภาพ ระยะเวลาการใช้งาน และความเหมาะสมในการใช้
งานของวัสดุอุปกรณ์ตกแต่งบ้าน กับตราสินค้าท่ีมีความแตกต่างกัน 

ที่มา : https://www.onestockhome.com 

4) ผู้ประกอบการโครงการบ้านจดัสรรที่มีทำเลใกล้ทางด่วนควรให้ความสำคญักับพฤติกรรมของคนกลุ่มนี ้

เนื่องจากคนกลุ่มนี้ต้องการความสะดวกในการเดินทางไปทำงาน ดังนั้นเรื่องทำเลก็เป็นสิ่งสำคัญในการตัดสินใจซื้อ 

ซึ่งควรมีที่จอดรถท่ีมบีริเวณ มีการจัดสรรพื้นที่เพ่ือให้ที่อยู่อาศัยมีความเป็นส่วนตัว เน้นแสงสว่าง ธรรมชาต ิ โดย

สามารถเพิ่มเติมบริการตา่ง ๆ เข้าไป เช่น บริการจดัแต่งสวน บริการจัดแต่งห้องครัว เป็นต้น 

6.6 ข้อเสนอแนะในการทำงานวิจัยต่อในอนาคต 

1) ควรศึกษาเพิ่มเติมเกีย่วกับปัจจัยทางการเงินท่ีส่งผลต่อการซื้อท่ีอยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จใน
อาชีพกลุ่มนี้ 

2) ควรศึกษาความต้องการด้านท่ีอยูอ่าศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มนีใ้นเชิงสถาปัตยกรรม เช่น 
ขนาด รูปแบบ สิ่งอำนวยความสะดวก ฯลฯ 

3) ควรศึกษาเพิ่มเติมเกีย่วกับผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพกลุ่มอื่น ๆ เช่น ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ 
Generation Z หรือผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพธุรกิจประเภทอื่น ๆ เป็นต้น 
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แบบสัมภาษณ์ (ผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ) 

พฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเร็จในอาชีพ กรณีศึกษา แขกรับเชิญรายการอายนุ้อยร้อยล้าน 

 แบบสัมภาษณ์นี้เป็นส่วนหน่ึงของการงานวิจัย เรื่อง พฤตกิรรมการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้ประสบ

ความสำเร็จในอาชีพ กรณีศึกษา รายการอายุน้อยร้อยล้าน ของนิสิตปริญญาโท คณะสถาปตัยกรรมศาสตร ์

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย จัดทำเพื่อรวบรวมข้อมลูในการเปลี่ยนท่ีอยู่อาศัย ความเห็นเกี่ยวกบัท่ีอยู่อาศัยและ

ข้อเสนอแนะเรื่องที่อยู่อาศัยของผู้ประสบความสำเรจ็ในอาชีพ เพื่อเป็นแนวทางการศึกษาการเลือกที่อยู่อาศัย จึงขอ

ความร่วมมือจากท่านช่วยแสดงความคิดเห็นตามความเป็นจริง โดยข้อมูลที่ได้รับจากท่านจะถกูเก็บไว้เป็นความลับ 

*หมายเหตุข้อ 1 -3 ผู้สัมภาษณ์ใสข่้อมูลเอง 

ส่วนท่ี 1 ข้อมูลผู้ให้สมัภาษณ ์

1. ช่ือ...............................................................นามสกลุ............................................................................................. 

2. อายุ..................................ป ี

3. ธุรกิจ.................................................................. ประเภท.................................................................................... 

4. จำนวนผู้ที่อาศัยร่วมกันในบ้าน.............................คน 

5. ท่านเริ่มธุรกจินี้เมื่อพ.ศ. ……………………. ธุรกิจของท่านมีรายได้ 100 ล้านบาท เมื่อ พ.ศ. .................................. 

6. สถานท่ีทำงานของท่านเป็นรูปแบบใด (โรงงาน/สำนักงานใหญ่) 

……………………………………………………………………..……………………………………………..…………………………………….. 

6.1 สถานท่ีทำงานของท่านอยู่ท่ีใด(รบกวนระบเุขตและจังหวัด) 

……………………………………………………………………..……………………………………………..…………………………………….. 

6.2 สถานท่ีทำงานของท่านเริ่มใช้งานเมื่อพ.ศ. 

……………………………………………………………………..……………………………………………..…………………………………….. 

7. งานอดิเรก

............................................................................................................................................................................... 

............................................................................................................................................................................... 
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ส่วนท่ี 2 ข้อมูลเรื่องที่อยู่อาศัย 

1. ท่านเคยย้ายที่อยู่อาศยัหรือไม่       (   ) เคย (*หากเคยทำต่อข้อ 1.1)       (   ) ไม่เคย (*หากไม่เคยทำต่อข้อ3) 

 1.1 จำนวนกี่ครั้ง ........................................ครั้ง 

2.    ข้อมูลรูปแบบที่อยู่อาศัยในอดีต และปัจจุบัน (เช่น บ้านเช่า > คอนโด > บ้านเดีย่ว) 

       หลังท่ี 1 …………………………………………………………………        ราคา ………………………………………… บาท      

       ขนาดพื้นท่ีบ้าน …………………………………… ตร.ม.     ขนาดที่ดิน …………………………………………………. ตร.ว 

       ทำเล (รบกวนระบเุขตและจงัหวัด)      

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

       สาเหตุในการย้าย  

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

       สาเหตุในการเลือกลักษณะที่อยู่อาศัย          

       ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

       หลังท่ี 2 …………………………………………………………………        ราคา ………………………………………… บาท      

       ขนาดพื้นท่ีบ้าน …………………………………… ตร.ม.     ขนาดที่ดิน …………………………………………………. ตร.ว 

       ทำเล (รบกวนระบเุขตและจงัหวัด)      

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

       สาเหตุในการย้าย  

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

       สาเหตุในการเลือกลักษณะที่อยู่อาศัย          

       ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

       หลังท่ี 3 …………………………………………………………………        ราคา ………………………………………… บาท      

       ขนาดพื้นท่ีบ้าน …………………………………… ตร.ม.     ขนาดที่ดิน …………………………………………………. ตร.ว 

       ทำเล (รบกวนระบเุขตและจงัหวัด)      

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
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       สาเหตุในการย้าย  

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

       สาเหตุในการเลือกลักษณะที่อยู่อาศัย          

       ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

        หลังท่ี 4 …………………………………………………………………        ราคา ………………………………………… บาท      

       ขนาดพื้นท่ีบ้าน …………………………………… ตร.ม.     ขนาดที่ดิน …………………………………………………. ตร.ว 

       ทำเล (รบกวนระบเุขตและจงัหวัด)      

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

       สาเหตุในการย้าย  

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

       สาเหตุในการเลือกลักษณะที่อยู่อาศัย          

       ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

        หลังท่ี 5 …………………………………………………………………        ราคา ………………………………………… บาท      

       ขนาดพื้นท่ีบ้าน …………………………………… ตร.ม.     ขนาดที่ดิน …………………………………………………. ตร.ว 

       ทำเล (รบกวนระบเุขตและจงัหวัด)      

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

       สาเหตุในการย้าย  

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

       สาเหตุในการเลือกลักษณะที่อยู่อาศัย          

       ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

        หลังท่ี 6 …………………………………………………………………        ราคา ………………………………………… บาท      

       ขนาดพื้นท่ีบ้าน …………………………………… ตร.ม.     ขนาดที่ดิน …………………………………………………. ตร.ว 

       ทำเล (รบกวนระบเุขตและจงัหวัด)      

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 110 

       สาเหตุในการย้าย  

       …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

       สาเหตุในการเลือกลักษณะที่อยู่อาศัย          

       ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

              2.1 ช่วงอายุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแต่ละครั้ง 

             คร้ังท่ี 1 อาย…ุ……ปี    คร้ังท่ี 2 อาย…ุ……ปี    คร้ังท่ี 3 อาย…ุ……ปี    คร้ังท่ี 4 อาย…ุ……ปี     

  คร้ังท่ี 5 อาย…ุ……ปี    คร้ังท่ี 6 อาย…ุ……ปี    คร้ังท่ี 7 อาย…ุ……ปี    คร้ังท่ี 8 อายุ………ปี 

3.   ปัจจุบันท่านมีที่อยู่อาศัยจำนวนก่ีหลัง...................หลัง ท่ีใดบ้าง(รบกวนระบุเขตและจังหวัด) 

..............................................…………………………………………………..............................................………………………… 

 3.1 สาเหตุที่ท่านมีที่อยู่อาศัยมากกว่า 1 หลัง(หากมีบ้านหลังเดียวข้าม) 

……...........................................………………………...........................................………………………...................... 

4.   ท่านใช้เวลาเท่าไรในการเดินทางจากบ้านถึงที่ทำงาน .......................................นาที 

5. ท่านเดินทางไปทำงานโดยใช้รถส่วนตัวหรือรถโดยสาร หากรถโดยสาร ประเภทใด…………………............................ 

6.   ในอนาคตท่านต้องการย้ายหรือต่อเตมิที่อยู่อาศัยหรือไม่ 

      (   ) ต้องการ (*ต้องการย้ายทำข้อ 6.1/ ต้องการต่อเติมทำข้อ 6.2) (   ) ไม่ต้องการ(จบแบบสัมภาษณ)์ 

 6.1 สาเหตุต้องการย้าย และรูปแบบท่ีอยู่อาศัยที่ต้องการในอนาคต และระยะเวลาในการซื้อ(ภายในกี่ป)ี 

…………………………………………….............................……………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

6.2 สาเหตุต้องการต่อเตมิ 

…………………………………………………………………………………………………………………………….………………………

……………………….………………………………………………………………………………………………………………………….. 
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7. งบประมาณในการซื้อท่ีอยู่อาศยั ………………………………………………..………………………ล้านบาท 

8. โครงการที่อยู่อาศัยที่สนใจในอนาคต 

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….…………………………………………………………………………………… 

9. ความเห็นของท่านที่มีต่อเรื่องทีอ่ยู่อาศัย 

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………….…………………………………………………………………………………… 
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1. ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มตัวอย่างแขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้านจำนวน 20 คน 

ผู้ประสบ
ความสำเร็จ
ในอาชีพ 

อายุ
(ปี) 

ประเภท
ธุรกิจ 

สมาชกิ
ครัวเรือน 

(คน) 

ปีที่เร่ิม
ธุรกิจ
(พ.ศ.) 

ปีที่มีรายได้ 
100 ล้าน

บาท 
(พ.ศ.) 

รูปแบบ
สถานที่
ทำงาน 

งานอดิเรก 

บุคคลที่ 1 42 ผลิตภณัฑ์
สำหรับแม่
และเด็ก 

2 2550 2560 สำนักงาน • ออกกำลังกาย 

• โยคะ 

บุคคลที่ 2 40 ของใช้
ภายในบ้าน 

5 2544 2548 โรงงาน 
และ

สำนักงาน 

• ออกกำลังกาย 

บุคคลที่ 3 41 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

4 2549 2560 โรงงาน 
และ

สำนักงาน 

• ท่องเที่ยว 

บุคคลที่ 4 40 เสื้อผ้า 5 2555 2560 โรงงาน 
และ

สำนักงาน 

• ออกกำลังกาย 

บุคคลที่ 5 41 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

2 2543 2559 ร้าน • ท่องเที่ยว 

บุคคลที่ 6 30 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

5 2555 2560 โรงงาน 
และ

สำนักงาน 

• ดูหนัง 

บุคคลที่ 7 30 เครื่องสำอาง 6 2557 2560 โรงงานและ
สำนักงาน 

• ออกกำลังกาย 

• สวดมนต ์

บุคคลที่ 8 28 เสื้อผ้า 5 2556 2558 ร้าน • ท่องเที่ยว 

 

บุคคลที่ 9 38 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

2 2557 2560 สำนักงาน • อ่านหนังสือ 

• ออกกำลังกาย 

บุคคลที่ 10 38 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

6 2549 2559 สำนักงาน • อ่านหนังสือ 

• ทำขนม 
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ผู้ประสบ
ความสำเร็จ
ในอาชีพ 

อายุ
(ปี) 

ประเภท
ธุรกิจ 

สมาชกิ
ครัวเรือน 

(คน) 

ปีที่เร่ิม
ธุรกิจ
(พ.ศ.) 

ปีที่มีรายได้ 
100 ล้าน

บาท 
(พ.ศ.) 

รูปแบบ
สถานที่
ทำงาน 

งานอดิเรก 

บุคคลที่ 11 31 เฟอร์นิเจอร ์ 5 2553 2558 โรงงาน, 
คลังสินค้า 

และ
สำนักงาน 

• ท่องเที่ยว 

• อ่านหนังสือ 

บุคคลที่ 12 31 เครื่องใช้ 
ไฟฟ้า 

7 2559 2561 โรงงานและ
สำนักงาน 

• ออกกำลังกาย 

• อ่านหนังสือ 

• เล่นเกมส ์

บุคคลที่ 13 32 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

2 2554 2559 สำนักงาน 
และร้าน 

• ท่องเที่ยว 

บุคคลที่ 14 34 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

6 2555 2559 โรงงานและ
สำนักงาน 

• ทำขนม 

บุคคลที่ 15 28 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

4 2560 2561 สำนักงาน • อ่านหนังสือ 

บุคคลที่ 16 37 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

1 2556 2562 โรงงานและ
สำนักงาน 

• ซื้อขายที่ดิน 

• ศึกษาพระ
เครื่อง 

บุคคลที่ 17 34 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

4 2557 2560 สำนักงาน • ออกกำลังกาย 

บุคคลที่ 18 36 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

4 2551 2557 โรงงาน ไม่ม ี

บุคคลที่ 19 32 อาหารและ
เครื่องดื่ม 

3 2556 2560 สำนักงาน • อ่านหนังสือ 

• เขียนหนังสือ 

บุคคลที่ 20 29 เสื้อผ้า 4 2558 2561 สำนักงาน 
และร้าน 

• อ่านหนังสือ 

• เลี้ยงลูก 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

115 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ค 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

116 
 

2. ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างแขกรับเชิญรายการอายุน้อยร้อยล้านจำนวน 20 คน 

บุคคลที่ 1 มีการย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจำนวน 7 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : อาคารพาณิชย์ > อาคารพาณิชย์ > อาคารชุด > บ้านเดีย่ว 

> อาคารพาณิชย์ > อาคารชุด > ทาวน์เฮ้าส์ > บ้านเดี่ยว 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 คุณพ่อคุณแม่ทำธุรกจิ 

 ครั้งท่ี 2 ย้ายเพื่อใกล้สถานท่ีทำงานของคุณพ่อ 

 ครั้งท่ี 3 ทำธุรกิจส่วนตัว ย้ายไปบา้นพ่ีสาว 

 ครั้งท่ี 4 ทำธุรกิจส่วนตัวแยกออกมา 

 ครั้งท่ี 5 เลือกที่อยู่ที่ดีขึ้น สบายขึน้ 

 ครั้งท่ี 6 ตอบสนองความฝัน ความต้องการของตนเอง 

 ครั้งท่ี 7 ต้องการเพิ่มพ้ืนท่ีใช้สอย 

• อายเุมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั : 

 ครั้งท่ี 1  อายุ  22 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  25 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  29 ปี 

 ครั้งท่ี 4  อายุ  30 ปี 

 ครั้งท่ี 5  อายุ  34 ปี 

 ครั้งท่ี 6  อายุ  36 ปี 

 ครั้งท่ี 7  อายุ  41 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 3 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : อาคารชุด ทาวน์เฮา้ส์ บ้านเดีย่ว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ไมต่้องการซื้อท่ีอยู่อาศัยเพิ่มแต่อาจจะมีการต่อเติมที่อยู่อาศยัให้มีพื้นที่ให้ได้ใช้

ประโยชนส์ูงสุด 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : ยังไมไ่ด้วางแผน จะต่อเติมเรื่อย ๆ ไมไ่ด้ทำทีเดียว 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : ปกติที่อยู่อาศัยที่ซื้อมาเป็นกรรมสิทธิ์ของตัวเองจะไม่ได้ขายออกแต่

ถ้าไม่ได้ใช้อยู่อาศัยก็จะปล่อยเช่า ส่วนท่ีอยู่อาศัยปัจจุบันกต็อบสนองความต้องการของเราทุกอย่าง มพีื้นที่ 

มีบริเวณไวส้ำหรบัจอดรถ หรือให้ลูกทำกิจกรรมต่าง ๆ พึงพอใจกับท่ีอยู่อาศัยปัจจุบันแล้วเพราะเลือกเอง 

บุคคลที่ 2 มีการย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจำนวน 6 ครั้ง 
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• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : อาคารพาณิชย์ > อาคารพาณิชย์ > ทาวน์เฮ้าส์ > บ้านเดี่ยว 

> อาคารชุด > บ้านเดี่ยว > บ้านเดี่ยว 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 ต้องการขยายที่อยู่อาศัย เพราะเปลี่ยนธรุกิจ 

 ครั้งท่ี 2 ต้องการมีที่อยู่อาศัยที่ดีขึน้และประกอบธุรกิจได ้

 ครั้งท่ี 3 ย้ายบ้านไปในพ้ืนท่ีเดียวกับท่ีทำงานเพื่อประหยัดเวลาในการเดินทาง 

 ครั้งท่ี 4 อยากใช้ชีวิตอยู่คนเดียว ต้องการอยู่ในเมือง 

 ครั้งท่ี 5 ไม่ชอบอยู่บนตึก ชอบชีวิตแบบเก่า 

 ครั้งท่ี 6 ขยายพื้นที่อยู่อาศัย 

• อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั : 

 ครั้งท่ี 1  อายุ  10 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ 12 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  18 ปี 

 ครั้งท่ี 4  อายุ  23 ปี 

 ครั้งท่ี 5  อายุ  27 ปี 

 ครั้งท่ี 6  อายุ  28 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 5 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : อาคารชุด บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ยังไมไ่ด้วางแผน 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : ยังไมไ่ด้วางแผน 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : เมื่อก่อนซื้อท่ีอยู่อาศัยแบบโครงการจะดูที่ช่ือเสียงของผู้ประกอบการ 

เน้นแบรนด์ ความสะดวก สภาพแวดล้อม คณุภาพสินค้า แต่ปัจจบุันมองว่าสร้างเอกดีกว่า สามารถเลือก

วัสดุที่ต้องการได้ในราคาที่ดี เลือกได้ว่าจะติดตั้งระบบความปลอดภยัไว้ตรงไหน แบบน้ีตอบโจทย์มากกว่า 

บุคคลที่ 3 มีการย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจำนวน 6 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > อาคารพาณิชย์ > ทาวน์เฮ้าส์ > ทาวน์เฮ้าส์ > 

บ้านแฝด > บ้านแฝด > ทาวน์เฮ้าส ์

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 ที่อยู่อาศัยเก่าหมดสัญญา และเกี่ยวกับธรุกิจของครอบครัว 

 ครั้งท่ี 2 ค้าขาย 

 ครั้งท่ี 3 ซื้อเพิ่มเติมตดิกับที่ดินเดมิเพราะต้องการขยายพื้นท่ี เนื่องจากลูกเริม่โต และมรีายไดม้าก  

           ขึ้น 
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 ครั้งท่ี 4 มีการเปิดเฟสใหม่ของโครงการที่ตนสนใจอยู่แล้ว 

 ครั้งท่ี 5 ซื้อเพิ่มติดกับท่ีเดมิ ขยายพื้นที่ 

 ครั้งท่ี 6 มีครอบครัวใหม่ ทำเลสะดวกใกล้โรงเรียนลูก 

• อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั : 

 ครั้งท่ี 1  อายุ  6 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  7 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  9 ปี 

 ครั้งท่ี 4  อายุ  12 ปี 

 ครั้งท่ี 5  อายุ  16 ปี 

 ครั้งท่ี 6  อายุ  30 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 1 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : ทาวน์เฮ้าส ์

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยเพื่อขยับขยายพื้นท่ีใช้สอย โดยการสรา้งเอง ไม่สนใจโครงการ 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : 10 – 12 ล้าน  

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : ต้องการที่อยู่อาศัยที่ใกล้ที่ทำงาน และใกล้โรงเรียนลูก มีพื้นท่ีมี

บริเวณ เน้นเรื่องความปลอดภัย มกีล้องวงจรปิด  

บุคคลที่ 4 มีการย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจำนวน 6 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > อาคารพาณิชย์ > แคมป์นักกีฬา > อาคารชดุ > 

ทาวน์เฮ้าส์ > อาคารพาณิชย์ > ทาวน์เฮ้าส ์

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 เป็นนักกีฬาย้ายเข้าฝึกซ้อมไปอยู่ในหอพักนักกีฬา 

 ครั้งท่ี 2 ย้ายโรงเรยีน เข้าแคมป์นกักีฬา 

 ครั้งท่ี 3 เข้ามหาลัย ย้ายตามสถานท่ีเรียน 

 ครั้งท่ี 4 ทำงาน ย้ายไปอาศัยกับเจ้านาย 

 ครั้งท่ี 5 มีแฟน 

 ครั้งท่ี 6 ต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของตัวเอง และสร้างครอบครัว 

• อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  15 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  18 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  21 ปี 

 ครั้งท่ี 4  อายุ  24 ปี 
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 ครั้งท่ี 5  อายุ  26 ปี 

 ครั้งท่ี 6  อายุ  31 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 1 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : ทาวน์เฮ้าส์  

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยลักษณะบ้านเดี่ยวเนื่องจากระดบัภาษีสังคมเยอะขึ้น ขนาด

ครอบครัวขยายขึ้นต้องการที่อยู่อาศัยที่มีพื้นที่ 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : 8 – 11 ล้าน  

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : ตัวเองเป็นคนรู้คณุค่าของเม็ดเงินเพราะเติบโตจากศูนย์ ดังน้ันไม่

ต้องการบ้านที่มีขนาดใหญ่ แต่อยากมีบ้านในพ้ืนท่ีเดียวกับสถานท่ีทำงานเพื่อจะไมต่้องเสียเวลาในการ

เดินทาง เวลาจะเลือกบ้านจะเลือกจากสิ่งแวดล้อมที่เกิดมา หากอยูต่ัวคนเดียวไมไ่ด้มองเรื่องบ้านเป็นหลัก 

แต่พอมีครอบครัว มีหน้าที่การงาน บ้านจึงเป็นสิ่งที่สำคญัและจำเปน็สำหรับตนเอง จึงเริ่มมีการวางแผน

เรื่องที่อยู่อาศัย 

บุคคลที่ 5 มีการย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจำนวน 4 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : อาคารพาณิชย์ > บ้านเดี่ยว > บ้านเดีย่ว > อาคารชุด > 

อาคารชุด 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 สภาพแวดล้อมไมด่ี มีเสียงดีง 

 ครั้งท่ี 2 แต่งงาน 

 ครั้งท่ี 3 ลงทุนด้านที่อยู่อาศัย  

 ครั้งท่ี 4 ลงทุนด้านที่อยู่อาศัย 

• อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  25 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  27 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  28 ปี 

 ครั้งท่ี 4  อายุ  29 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 3 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : อาคารชุด บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ไมต่้องการซื้อท่ีอยู่เพื่ออาศัยเพิ่ม แต่อาจจะมกีารซื้อเพื่อลงทุน หรือประกอบธุรกิจ 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : ยังไมไ่ด้วางแผน 
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• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : เรื่องที่อยู่อาศัยสำหรับตนสิ่งที่สำคัญที่สุดคือความปลอดภัย จะไม่

ชอบอาศัยอยู่ในตัวเมือง แต่ก็ต้องไม่ไกลจนเกินไป ชอบบ้านท่ีมีพื้นที่มีบริเวณ  ดูเรื่องสิ่งแวดล้อมโดยรวม

ด้วย 

บุคคลที่ 6 มีการย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจำนวน 1 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > บ้านเดีย่ว  

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 คุณปู่เสีย ท่ีบ้านเป็นครอบครัวจีนไม่ต้องการอยู่ในพื้นที่เดมิ  

 อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  16 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 1 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ภายใน 2 ปี จะซื้อท่ีอยู่อาศัย เนื่องจากมสีมาชิกในครอบครัวเพิ่มขึ้น โดยต้องการ

ลักษณะบา้นเดีย่ว 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : ไม่เกิน 20 ล้าน  

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : ต้องการที่อยู่อาศัยใกล้ที่ทำงาน มีพื้นท่ีมีบริเวณสำหรับจอดรถ  

บุคคลที่ 7 มีการย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจำนวน 1 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : อาคารพาณิชย ์> บ้านเดี่ยว  

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 เปิดโรงงานใหม่โดยมีที่พักอยู่ในบริเวณโรงงาน 

 อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  15 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 1 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการต่อเติม ปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยให้สวยงาม และขยายพื้นท่ีใช้สอย 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : ยังไมไ่ด้วางแผน 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : ต้องการที่อยู่อาศัยใกล้ที่ทำงาน มีพื้นท่ีมีบริเวณสำหรับจอดรถ  

บุคคลที่ 8 มีการย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจำนวน 1 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > บ้านเดีย่ว  

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 
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 ครั้งท่ี 1 แยกครอบครัว 

 อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  25 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 3 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ไมต่้องการ 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : ไมม่ ี

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : บ้านเป็นความฝัน สิ่งที่สำคัญคือความปลอดภัย เวลาเลือกที่อยู่อาศัย

จะดูที่ความปลอดภัยและสภาพแวดล้อม สังคม ซึ่งซื้อบ้านให้ฐาติพี่นอ้งให้อยู่ในพ้ืนท่ีเดียวกัน และที่อยู่

อาศัยจะเลือกใกล้ที่ทำงานเพื่อความสะดวกในการเดินทาง  

บุคคลที่ 9 มีการย้ายที่อยู่อาศัยทั้งหมดจำนวน 2 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > อาคารชุด > อาคารชุด 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 ต้องการความสะดวกในการเงินทาง คล่องตัว  

 ครั้งท่ี 2 ขยายขนาดที่อยู่อาศัย 

 อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  32 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ 35 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 1 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : อาคารชุด  

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยภายใน 2 - 3 ปีน้ี  

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : 30 – 40 ล้านบาท  

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : จริง ๆ อยากได้บ้านเดี่ยวในเมือง แต่สู้ราคาไมไ่หว ดังนั้นใน

งบประมาณที่จำกัดจึงมี 2 ทางเลอืกคือ อาคารชุดท่ีมีขนาดใหญ่ในตัวเมือง หรือบ้านเดี่ยวตดิเมือง หากซื้อ

อาคารชุดจะดูที่ความ Luxury ความปลอดภัย ทำเล แบรนด์ แตห่ากซื้อเป็นบ้านจะไม่ซีเรียสมาก  

บุคคลที่ 10 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 2 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > อาคารชุด > อาคารพาณิชย ์

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 มีแฟน  

 ครั้งท่ี 2 ทำธุรกิจ ทำเลเหมาะสม สภาพแวดล้อมด ี
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 อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  27 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ 28 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 1 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : อาคารพาณิชย ์

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการซื้อที่อยู่อาศัย และสร้างโรงงานท่ีพื้นที่บ้าน  

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : 45 ล้านบาท  

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : วางแผนไว้โดยต้องการปลูกบ้านในพื้นที่เดียวกับสถานที่ทำงาน 

ตอนนี้มีการซื้อท่ีดินไว้แล้ว ส่วนตวัต้องการปลูกบ้านเองเพราะไม่ชอบโครงการ เนื่องจากมปีระสบกาณ์ที่

ไม่ค่อยดี แต่หากปลูปบ้านเองเราสามารถเลือกวสัดุที่ตรงกับความตอ้งการเราได้ ที่สำคญัคณุภาพต้องดี

เพราะเลือกเอง โดยไมต่้องการสรา้งบ้านในเมือง เน้นท่ีชาญเมือง แต่ต้องมีความปลอดภยั มีบรเิวณให้ปลูก

ต้นไม้ เพราะชอบต้นไม้เยอะ ๆ  

บุคคลที่ 11 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 2 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > บ้านเดีย่ว > บ้านเดี่ยว  

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 พ่อเสีย ไม่อยากอยู่ในพ้ืนที่เดิม  

 ครั้งท่ี 2 ที่อยู่เดิมมีการสร้าง Highway ซึ่งฝุ่นเยอะมาก สภาพแวดลอ้มแย่ลง  

 อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  11 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  21 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 5 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : อาคารชุด บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการต่อเติมที่อยู่อาศัย คือขยายพื้นท่ีใช้สอย  

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : 100 ล้านบาท  

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : จะต่อเติมที่อยู่อาศัยและขยายพืน้ท่ีใช้สอยโดยจะซื้อบ้านข้าง ๆ ซึง่

ปกติเวลาเลือกซื้อบ้านหากซื้อจะดทูี่ความปลอดภัยและความเป็นส่วนตัวเป็นหลัก  หากซื้อโครงการบา้น

จัดสรรจะเลือกแบรนด์ที่น่าเชื่อถือ ท่ีเน้นเรื่องความปลอดภัย ในการซื้อบ้านจะไม่ได้กู้ 100% แต่จะมีเงิน

สำรองจ่ายมากกว่า 50% ของราคาบ้านท่ีจะซื้อ โดยระยะเวลาในการผ่อนจะอยู่ที่ 5 ปี 

บุคคลที่ 12 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 2 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > หอพัก >  บ้านเดี่ยว 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 123 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 ย้ายตามสถานท่ีเรียน 

 ครั้งท่ี 2 เรียนจบกลับมาอยู่ที่เดมิ 

 อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  19 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  22 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 2 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : อาคารชุด บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการต่อเติมที่อยู่อาศัย 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : ยังไมไ่ด้วางแผน 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : มีซื้อที่อยู่อาศัยนอกเหนือจากวตัถุประสงค์เพื่อการอยู่อาศยั ได้แก่ ซื้อ

เพื่อลงทุน และเพื่อทำธุรกิจ ซึ่งในการซื้อจะเลือกที่แบรนด์ และชื่อเสียงของผู้ประกอบการ เนื่องจากรวีิวดี 

และเพื่อนในวงการแนะคำแนะนำ   

บุคคลที่ 13 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 3 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > หอพัก >  บ้านเดี่ยว >  บ้านเดี่ยว 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 ย้ายตามสถานท่ีเรียน 

 ครั้งท่ี 2 เรียนจบทำงาน เลือกที่อยู่อาศัยใกล้ที่ทำงาน 

 ครั้งท่ี 3 มีครอบครัว และย้ายเข้าพื้นที่เดียวกับท่ีทำงาน 

 อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  18 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  22 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  27 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 2 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : อาคารชุด บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยลักษณะบ้านเดี่ยว เนื่องจากต้องการพื้นท่ีสำหรับลูก 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : ยังไมไ่ด้วางแผน 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : การเลือกที่อยู่อาศัยจะให้ความสำคัญกับคนในครอบครัวเป็นหลัก 

โดยต้องการที่อยู่อาศยัที่มีพื้นที่ มบีริเวณสำหรับลูก ๆ  

บุคคลที่ 14 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 4 ครั้ง 
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• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > หอพัก > หอพัก > หอพัก > บ้านเดี่ยว 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 เรียนปริญญาตรี  

 ครั้งท่ี 2 เรียนปริญญาโท 

 ครั้งท่ี 3 ทำงาน  

 ครั้งท่ี 4 มีบุตร ต้องการกลบับ้านเกิดเพื่อทำธุรกิจเอง 

• อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  18 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  23 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  24 ปี 

 ครั้งท่ี 4  อายุ  26 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 1 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการที่อยู่อาศัยในลักษณะบ้านเดี่ยวภายใน 3 ปี 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : 34 ล้านบาท 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : ต้องการมีที่อยู่อาศัยในพื้นที่เดียวกับโรงงาน จะให้ความสำคัญกับ

ธุรกิจเป็นหลัก ต้องการบ้านที่ปลูกเองเพราะตอบสนองความต้องการได้ครบ 

บุคคลที่ 15 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 3 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : ทาวน์เฮ้าส์ > บ้านเดี่ยว > บ้านเดี่ยว > บ้านเดี่ยว 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 ขยายพื้นที่  ลักษณะที่อยูอ่าศัยเดิมมีพื้นท่ีใช้สอยไมเ่พียงพอ 

 ครั้งท่ี 2 ทำงาน 

 ครั้งท่ี 3 แต่งงาน แยกครอบครัว  

• อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  12 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  26 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  27 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 2 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการที่อยู่อาศัยในลักษณะบ้านเดี่ยว 
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• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : 10 - 15 ล้านบาท 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : ที่ต้องการที่อยู่อาศัยที่ปลูกเอง โดยอยู่บรเิวณเดียวกับสถานท่ีทำงาน 

มีสภาพแวดล้อมท่ีดี มีพื้นท่ีและบริเวณภายในบ้านในการปลูกต้นไม ้ 

บุคคลที่ 16 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 1 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > บ้านเดีย่ว  

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 อยากมีความเป็นอิสระ 

 อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  35 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 3 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการขยายบ้านเพื่อเพิ่มพื้นท่ีใช้สอย 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : ไม่เกิน 2 ล้านบาท 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : ที่อยู่อาศัยเป็นปัจจัยหนึ่ง เนื่องจากอยู่คนเดียวจึงไม่ต้องการพื้นท่ี

เยอะ แต่ต้องการความเป็นส่วนตัวมาก 

บุคคลที่ 17 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 3 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > บ้านเดีย่ว  > ทาวน์เฮ้าส์ > บ้านเดีย่ว 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 เข้าเรียนระดับปริญญาตร ี

 ครั้งท่ี 2 ทำงาน 

 ครั้งท่ี 3 มีครอบครัว  

• อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  18 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  26 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  31 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 1 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการที่อยู่อาศัยในลักษณะบ้านเดี่ยวท่ีมีพืน้ท่ีมากขึ้น ภายใน 10 ปี 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : 10 - 20 ล้านบาท 
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• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : ไม่ต้องการอยู่พื้นที่ในเมืองเนื่องจากต้องการสภาพแวดล้อมท่ีดี สงบ 

และมีความเป็นส่วนตัว ต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่ปลูกเองมีพื้นท่ีสำหรับทำกิจกรรมสำหรับลูก 

บุคคลที่ 18 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 2 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > หอพัก > บ้านเดี่ยว 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 เข้าเรียนระดับปริญญาตร ี

 ครั้งท่ี 2 ย้ายกลับมาบ้านเดิม  

• อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  18 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  23 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 2 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการต่อเติมที่อยู่อาศัยเนื่องจากท่ีอยู่อาศัยเดิมค่อนข้างมีอายุแล้ว 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : 2 ล้านบาท 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : ต้องการสร้างที่อยู่อาศัยให้ครอบครัว สร้าง Shop และโรงงานใน

พื้นที่บริเวณบ้าน  

บุคคลที่ 19 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 5 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : อาคารพาณิชย ์> หอพัก > หอพัก > อาคารพาณิชย์ > บ้าน

เดี่ยว > บ้านเดีย่ว 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 เรียน  

 ครั้งท่ี 2 ย้ายหอเพื่อให้ใกล้กับสถานท่ีเรียนมากขึ้น 

 ครั้งท่ี 3 ทำงาน  

 ครั้งท่ี 4 อยากมีบ้านเป็นของตัวเอง ชอบแบบบ้าน ชอบโครงการ 

 ครั้งท่ี 5 บ้านเก่าไกลจากสถานท่ีทำงาน ย้ายมาใกลส้ถานท่ีทำงานมากข้ึน 

• อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  16 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  20 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  21 ปี 

 ครั้งท่ี 4  อายุ  27 ปี 
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 ครั้งท่ี 5  อายุ  29 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 3 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : บ้านเดี่ยว อาคารชุด 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการที่อยู่อาศัยในลักษณะบ้านสวน สงบ เรียบง่าย พ้ืนท่ีประมาณ 5 ไร ่

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย : ไม่เกิน 20 ล้านบาท 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : หากซื้อท่ีอยู่อาศัยเพื่ออยู่อาศัยก็จะดูที่ใกล้ที่ทำงานเป็นหลัก ทั้งนี้ต้อง

เป็นพื้นที่ท่ีมีความสงบ ปลอดภัยดว้ย แต่ถ้าซื้อไว้เพื่อลงทุน หรือเก็งกำไรก็จะดูที่ทำเลเป็นหลัก 

บุคคลที่ 20 มีการย้ายที่อยู่อาศยัทั้งหมดจำนวน 4 ครั้ง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัตั้งแต่อดตีจนถงึปัจจุบัน : บ้านเดี่ยว > หอพัก > หอพัก > บ้านเดี่ยว > บ้านเดี่ยว 

• สาเหตุในการย้ายที่อยู่อาศัยในแตล่ะครั้ง : 

 ครั้งท่ี 1 เรียน เข้ามหาลัย 

 ครั้งท่ี 2 แต่งงาน 

 ครั้งท่ี 3 ทำงธุรกิจ ธุรกิจเติบโต   

 ครั้งท่ี 4 พื้นที่อยู่อาศัยเดิมไม่เหมาะสมกับครอบครัว 

• อายุเมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศยั :  

 ครั้งท่ี 1  อายุ  19 ปี 

 ครั้งท่ี 2  อายุ  21 ปี 

 ครั้งท่ี 3  อายุ  24 ปี 

 ครั้งท่ี 4  อายุ  29 ปี 

• จำนวนที่อยู่อาศัยที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : 1 หลัง 

• ลักษณะที่อยู่อาศยัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตนเอง : บ้านเดี่ยว 

• ที่อยู่อาศัยในอนาคต : ต้องการที่อยู่อาศัยในลักษณะบ้านเดี่ยว มีพื้นที่เยอะ ๆ ถ้าย้ายมาอยู่ที่กรุงเทพฯก็

อาจจะซื้อเป็นลักษณะอาคารชุดเพื่อความสะดวกในการเดินทาง 

• งบประมาณในการซื้อ/ต่อเตมิที่อยู่อาศัย 5 - 10 ล้านบาทขึ้นไป 

• ความคิดเห็นท่ีมีต่อเรื่องที่อยู่อาศัย : เป็นคนมีความฝันตั้งแต่แรกว่าอยากมีบ้านท่ีมีพื้นท่ีเยอะๆ มีบริเวณ 

เนื่องจากสภาพแวดล้อมตอนเด็กไม่ค่อยดีจึงต้องการที่จะเตมิเตม็ความฝันนี้ แตไ่ม่ต้องการซื้อบ้านจัดสรร

เพราะรู้สึกว่าพื้นที่น้อย และราคาสูงกว่าเลือกซื้อเอง หากปลูกเองอยากได้อะไรเรากส็ามารถเลือกได้ 

ควบคุมสิ่งที่ต้องต้องการและต้องการไดต้ามใจ 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

128 
 

บรรณานุกรม 
 

บรรณานุกรม 
 

 

กรุงเทพธุรกิจ. เจาะลึกพฤติกรรม 'ผู้บริโภคยุค4.0'. [ออนไลน]์. แหลง่ที่มา: 
            https://www.bangkokbiznews.com/news/detail/760750/ [20 พฤษภาคม 2562]  
โชคชัย สีนิลแท้. แห่เปดิบ้านหรหูนีตลาดล่าง. โพสทเูดย์, (3 กรกฎาคม 2561). 
ชญาภา บุญมีพิพิธ. พฤติกรรมและปัจจัยส่วนประสมทางการตลาดที่มีผลต่อการตดัสินใจเลือกใช้บริการสินเช่ือเคหะ

ของผู้ใช้บริการธนาคารออมสินเขตบางแค. วิทยานิพนธ์ปริญญาศิลปศาสตรมหาบณัฑติ สาขาวิชาการจัดการ
ภาครัฐและภาคเอกชน บัณฑติวิทยาลัย มหาวิทยาลยัศิลปากร, 2556. 

ธนาคารแห่งประเทศไทย. รายงานนโยบายการเงิน. ฉบับเดือนมีนาคม, 2562. 
นางสาวพิมรา เสนาพลสิทธ์ิ. พฤตกิรรมการอยู่อาศัยในอาคารชุดระดับราคาสูงของกลุ่มยัปปี้บริเวณสขุุมวิท เขตวัฒนา. 

วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต,ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลยั, 
2553. 

นางสาววีณา ถิระโสภณ. ปัจจัยทีส่่งผลต่อการตดัสินใจซื้อบ้านจัดสรรในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล. 
วิทยานิพนธ์บริหารธุรกจิมหาบณัฑิต คณะพาณิชยศาสตร์และการบันชี ธรรมศาสตร์, 2558. 

นางสาวศรณัพร อินทร์ใจเอื้อ. ทัศนคติและพฤติกรรมการเลือกซื้อบา้นเดี่ยวของประชากรในแต่ละช่วงอายุใน
กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธ์ วทิยาศาสตร์มหาบัณฑติ (นวัตกรรมการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์) ธรรมศาสตร์, 
2559. 

นายพชร สุลักษณ์อนวัช. ความสำเร็จในอาชีพ เชาน์อารมณ์ และความพึงพอใจในชีวิต โดยมีความภาคภูมิใจในตนเอง
เป็นตัวแปรสื่อของพนักงานระดับปฏิบัติการ กรณีศึกษา : บริษัทโทรคมนาคมแห่งหน่ึงในกรุงเทพมหานคร. 
วิทยานิพนธ์ ศิลปศาสตร์มหาบัณฑิต (จิตวิทยาอุตสาหกรรมและองค์กร) ธรรมศาสตร์, 2559. 

นายสุกิจ ตรัยวนพงศ์. ความต้องการที่อยู่อาศัยของคนทำงานย่านถนนสาธร. วิทยานิพนธ์ปรญิญามหาบัณฑิต, ภาควิชา
เคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2539. 

บุญชม ศรีสะอาด. การวิจัยเบื้องตน้.  กรุงเทพฯ : สุวีริยาสาส์น, 2535. 
ประภาภรณ์ เช่ียวชาญ. สัมภาษณ,์ 9 กรกฎาคม 2562. 
พงศ์สีห์ ชุมสาย ณ อยุธยา. ลักษณะการเติบโตของกรุงเทพมหานคร. ข่าวสารกรมการผังเมือง ฉบับท่ี 66/2540 

(2540): หน้า 11 - 17. 
พัลลภ กฤตยานวัช. วิสัยทัศน์ที่อยูอ่าศัย ในกระแสโลกาภิวัตน์สูป่ี 2000. เอกสารประกอบการศึกษา ภาควิชาเคหการ 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2538. 
ภัฐฬเดช มาเจริญ. ปัจจัยที่มีอิทธพิลต่อการเลือกซื้อบ้านจดัสรรของผู้บริโภคในจังหวัดของแก่น. มหาวทิยาลัย

เทคโนโลยีสรุนารี, 2555. 
มานพ พงศทัต. แนวนโยบายที่อยูอ่าศัยแห่งชาติ. สำนักงานคณะกรรมการวิจยัแห่งชาติ, 2539. 
———. กลยุทธ์ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยุคใหม่. กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  (2541). 
———. ธุรกิจอสังหารมิทรัพย์. เอกสารประกอบโครงการอบรมทางวิชาการ: หลักสูตรกลยุทธ์การบรหิารธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ยุคใหม่ รุ่นที่ 9, 2536. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 129 

 

ศุภฤกษ์ มัลลิกะมาลย์. แนวโนม้การพัฒนาเคหะการในเขตกรุงเทพมหานคร(ดา้นตะวันออกและตะวนัออกเฉียงเหนือ). 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2524. 

สำนักบริหารการทะเบียนกรมการปกครอง. จำนวนประชากรทั่วประเทศไทย.  
โรเบริ์ต คิโยซากิ. พ่อรวยสอนลูก(Rich Dad Poor Dad).  ซีเอ็ดยูเคช่ัน, บมจ., 2018. 
Alonso, William J Location, and land use. Toward a general theory of land rent. Location and Land 

Use. Toward a General Theory of Land Rent.  (1964). 
B.M. Moriaty. The American City. 2nd vols.  An urban GeoGraphy, 1975. 
Berry, Brian Joe Lobley, Frank E Horton, and Josephine Olu Abiodun. Geographic Perspectives on 

Urban Systems: With Integrated Readings. Prentice Hall, 1970. 
Brain J., L Berry & E. Horton. Murphy, the American City : An Urban Geography. 
Button, Kenneth John. Urban Economics: Theory and Policy. Springer, 1976. 
Gattiker, Urs E., and Laurie Larwood. Subjective Career Success: A Study of Managers and Support 

Personnel. Journal of business and psychology 1.2 1, no. 2 (1986): 78-94. 
Goodall, Brain. The Economic of Urban Areas Oxford : pressman Press  (1972). 
Hirsch, Werner Z. Urban Economics Analysis. New York: Mc Graw-hill (1975). 
Kain, John F. "The Journey-to-Work as a Determinant of Residential Location." Paper presented at 

the Papers of the Regional Science Association, 1962. 
Kain, John F, and John M Quigley. "Introduction to" Housing Markets and Racial Discrimination: A 

Microeconomic Analysis"." 1-8: NBER, 1975. 
Kotler, Philip, and Gary Armstrong. Principles of Marketing (16th Global Edition). Harlow: Pearson, 

2013. 
Lean, William, and Brian Goodall. Aspects of Land Economics.  (1966). 
Luxury, Coldwell Banker Global. The Report State of Luxury 2019. 2019. 
Moneyhub. มาตรวัด ความสำเรจ็ในชีวิตการทำงาน มีอะไรบ้าง.[ออนไลน์]. แหล่งที่มา: 
            https://moneyhub.in.th/article/successful-measurement/ [20 พฤษภาคม 2562]    
Park, R., Burgess, E. W., & McKenzie, R. D. The City: Suggestions for the Study of Human Nature in the 

Urban Environment.  (1984). 
Romanos, MC, DC Health. Residential Spatial Structure Lexington.  (1976). 
Rossi, Peter Henry. Why Families Move: A Study in the Social Psychology of Urban Residential 

Mobility. Free Press, 1955. 
Short, John R. Housing in Britain: The Post-War Experience. Taylor & Francis, 1982. 
Siegel, Bernard J %J American Journal of Sociology. Defensive Structuring and Environmental Stress. 

76, no. 1 (1970): 11-32. 
Speare, Alden, Sidney Goldstein, William H %J Migration Frey, and Metropolitan Change. Residential 

Mobility.  (1975). 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 130 

 

Stock2morrow. ภาระหนี้ครัวเรอืน ภัยร้ายเศรษฐกิจไทย[ออนไลน]์. แหล่งที่มา:  
            https://stock2morrow.com/discuss/room/1/topic/13151 [20 พฤษภาคม 2562]  
The secret sauce. อายุน้อยร้อยล้าน รายการทีวีท่ีกลายเป็นแบรนด์ แล้วต่อยอดให้ฐานแฟนได้อีกหลายธุรกจิ.

[ออนไลน์]. แหล่งที่มา: https://thestandard.co/podcast/thesecretsauce15/ [24 กรกฎาคม 2562] 
Wingo, Lowdon. Latin American Urbanization: Plan or Process?  , 1969. 
———. Transportation and Urban Land. Resources for the Future, 1961. 
 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

131 
 

ประวัติผู้เขียน 
 

ประวัติผู้เขียน 
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วัน เดือน ปี เกิด 19 สิงหาคม 2536 
สถานที่เกิด ไทย 
วุฒิการศึกษา บริหารธุรกิจบัณฑิต สาขาวิชาการตลาด คณะบริหารธุรกิจ 

มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ วิทยาเขตบางเขน 
ที่อยู่ปัจจุบัน 1019 ถนนสะแกงาม แขวงแสมดำ เขตบางขุนเทียน กทม.10150   
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