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The business transactions of Thailand have increased tremendously.  Therefore, there is a flux 

of foreigners coming to work in Bangkok.  The living style has changed according to the cultural and 
social environments.  This is the study of factors in making decisions in renting apartments in the central 
business district in Bangkok. The focus is on “Baan Suan Plu” as the case study. 
 
 The purpose of this study is to study the economic, social, and other factors in making 
decisions on renting apartments.  The study is executed by means of conducting physical observation, 
the observation of living style, the interview of tenants, and the interview of related parties as well as the 
inspection of relevant theses and papers. 
 
 Baan Suan Plu is located at Soi Pipatsin Nang Linchee Road, Sathorn Distric, Bangkok.  The 
building is surrounded by a green area and cozy environment.  The plot site is nearly 2 rais.  The 
building itself has 22 storeys with 51 units.  Each and every storey has merely 3 units, they are equipped 
with all kinds of facilities like swimming pool, gym room, etc.  The building has good security.  All  
tenants are Westerners and their children are studying at  international schools located nearby.  The rent 
ranges from THB 85,000 – 120,000 per month, most of the tenants’ companies are paying their rent. 
 
 From this study, it is found that the Westerners families working in the executive level 
positions pay great attention towards all the matters relating to their families, especially the security of 
their own family members.  Apart from this, the consideration of the environment and the social 
qualities are also main concerns in making decisions.   Moreover, the tenants choose to dwell here 
because the place is not far from their children’s schools.  In addition to the aforementioned reasons – if 
possible, they also would like to have more rooms so that they can turn the additional rooms to be  
offices or the guest’s rooms.   All these are reasons why the tenants decide to reside in the central 
business area of Sathorn.  
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บทที่ 1 
บทนํา 

1.1  ความเปนมาและสาระสําคัญ 
 
 เศรษฐกิจของประเทศไทยมีอัตราการเจริญเติบโตอยางตอเนื่องในอัตราที่สูง  ในอัตรา
รอยละ 10 ของประเทศไทยนับจากป พ.ศ. 2530 – 2533 ซึ่งเปนตัวเลขจากองคการคาโลก พอในปพ.ศ. 
2534 อัตราการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจลดลงเหลืออัตรารอยละ 8.4 แตอยางไรก็ตามยังอยูในอัตราที่สูง
เมื่อเทียบกับมาตรฐานของการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจโดยทั่วไปของประเทศตาง ๆ ในเขตภูมิภาค
เดียวกัน สาเหตุของการเจริญเติบโตดังกลาวเกิดข้ึนจากการกระตุนภาคเศรษฐกิจของฝายรัฐ และความ
เชื่อมั่นของผูลงทุนชาวตางชาติท่ีมีตอศักยภาพของประเทศในดานความมั่นคง ปลอดภัย และการเมืองใน
ระดับหนึ่งของประเทศเมื่อเทียบกับประเทศเพื่อนบาน ทําใหมีชาวตางชาติเดินทางมาประกอบธุรกิจใน
ประเทศไทยเปนจํานวนมาก และเมื่อประเทศไทยไดเขารวมเปนสมาชิกขององคการคาโลก (World Trade 
Organization – “WTO”) เมื่อวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2538 เปนตนมานั้น ทําใหเกิดการเปลี่ยนโฉมหนาใหม
ของการทําการคาในประเทศไทยตอประเทศอื่น ๆ ท่ัวโลก มีการคาขายแลกเปลี่ยนทั้งในระดับเอกชนและ
รัฐตอรัฐ 

 การติดตอดังกลาวนี้กอใหเกิดการเดินทางเขามาพักอาศัยของผูเชี่ยวชาญตางประเทศ 
และคณะทํางานชาวตางชาติเพิ่มข้ึนอยางมาก ดวยเหตุดังกลาวจึงทําใหเกิดอุปสงคทางดานที่พักอาศัย          
ระยะกลางและระยะยาวเพิ่มข้ึนอยางมากจวบจนในชวงปพ.ศ. 2540 – 2544 ท่ีประเทศไทยประสบปญหา
ทางเศรษฐกิจอันเกิดจากภาวะฟองสบูแตก ในภาวะวิกฤตดังกลาวประเทศไทยก็ยังเปนแหลงพํานักของ
ชาวตางชาติโดยปรับเปลี่ยนสภาพของผูท่ีเขามาลงทุนทําธุรกิจมาเปนผูเชี่ยวชาญที่เขามาแกไขปญหา
เศรษฐกิจของประเทศและเปนที่ปรึกษาของบริษัทตาง ๆ ในภาคเอกชนจวบจนกระทั่งปจจุบันเศรษฐกิจ
ไทยกําลังฟนตัว จํานวนชาวตางชาติท่ีเขามาในประเทศไทยก็เพิ่มมากขึ้นตามภาวะจากสถิติแผนกทะเบียน
คนตางดาว สํานักคนจัดหางานในปพ.ศ. 2545 เฉพาะเขตกรุงเทพมหานครมีผูไดรับอนุญาตทํางาน          
ช่ัวคราว และผาน  BOI จํานวนถึง 25,754 ราย โดยจําแนกตามเชื้อชาติ  ดังตารางที่ 1.1 
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ตารางที่ 1.1  จํานวนผูไดรับใบอนุญาตทํางานชั่วคราว และBOI จําแนกตามเชื้อชาติ ในกรุงเทพฯ 
ณ เดือนธันวาคม 2545 

อันดับ เชื้อชาต ิ จํานวน 

1 ญ่ีปุน 5,108 
2 อังกฤษ 2,820 
3 อินเดีย 2,242 
4 จีน 2,160 
5 อเมริกา 2,066 
6 ฟลิปปนส 1,286 
7 ออสเตรเลีย 1,260 
8 ไตหวัน 958 
9 ฝรั่งเศส 782 
10 แคนาดา 535 
11 อื่น ๆ  6,537 

รวม  25,754 
ท่ีมา : แผนกทะเบียนคนตางดาว สํานักคนจัดหางาน 
หมายเหต ุ เฉพาะผูลงทะเบียนที่สํานักคนงานตางชาติและ One Stop Service Center สําหรับ VISA 

และใบอนุญาตทํางาน ไมรวมจํานวนชาวตางชาติท่ีอยูถาวร 
 
 ชาวตางชาติท่ีมาประกอบธุรกิจดังกลาว จําเปนตองหาท่ีพักอาศัยถาวรในการอยูใน
ประเทศไทย ท่ีพักอาศัยอาจแบงเปน บานเดี่ยว ทาวนเฮาส ตึกแถว อพารทเมนต และเซอรวิสอพารทเมนต 
แตท่ีพักอาศัยท่ีอยูในเมือง และเปนที่นิยมของชาวตางชาติไดแก อพารทเมนต 
 
 จากรายงานการวิจัยของบริษัท CB Richard Ellis พบวาไตรมาสที่ 4 ของปพ.ศ. 2545          
มีจํานวนอพารทเมนตท้ังหมด 9,005 ยูนิต ในเขตเมืองกรุงเทพมหานคร โดยแบงการสํารวจออกเปน 4 เขต 
ดังนี้ CBD สุขุมวิท Central Lumpini และ River Side พบวาเขตสุขุมวิทมีจํานวนอพารทเมนตสูงสุด คือ 
70% ของอพารทเมนตท้ังหมดในเมือง สวนเขตอื่น ๆ สามารถดูไดจากตารางที่ 1.2 
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ตารางที่ 1.2  จํานวนอพารทเมนตตามเขตตาง ๆ ณ ไตรมาส 4 พ.ศ. 2545 

ที่ต้ัง CBD Central 
Lumpini Sukhumvit River Side 

Rama 3 รวม 

จํานวน 1,292 860 6,290 563 9,005 
สวนแบงตลาด 14% 10% 70% 6% 100% 

ท่ีมา : CB Richard Ellis Research 
 
สําหรับคําจํากัดความของพื้นที่ในแตละเขต บริษัท CB Richard Ellis ใหคําจํากัดความ ดงันี้ 
CBD คือ พื้นที่บริเวณโดยรอบถนนสีลม สาทร สุริวงศ และในซอยตาง ๆ ในบริเวณ

เดียวกัน 
Central Lumpini คือ พื้นที่บริ เวณโดยรอบถนนวิทยุ  เพลินจิต  ราชดํ าริ  หลังสวน  สารสิน             

ซอยรวมฤดี และซอยอื่น ๆ ในบริเวณเดียวกัน 
Sukhumvit คือ พื้นที่บริเวณถนนสุขุมวิท ตั้งแตซอย 1 – 63 และซอย 2 – 40 และซอยอื่น ๆ ใน

บริเวณเดียวกัน 
River Side Rama 3 คือ พื้นที่บริเวณถนนเจริญกรุง เจริญนคร พระราม 3 และซอยอื่น ๆ ท่ีเชื่อมกันใน

บริเวณนี้ 
 
ภาพรวมตลาดอพารทเมนตเกรด A ในเขตสาทร จํานวน 13 แหง มีจํานวนทั้งหมด 554 หอง รายละเอยีด
ดังตารางที่ 1.3 

ตารางที่ 1.3 อพารทเมนตเกรด A ในเขตสาทร ณ เดือนธันวาคม 2545 

โครงการ จํานวนหอง อัตราการเชา 
1.  บานสวนพลู 51 92% 
2.  ประไพเฮาส 17 76% 
3.  ไดมอนดเฮาส 17 82% 
4.  เหลียงการเดน 36 85% 
5.  บานเย็นอากาศ 60 87% 
6.  บางกอกการเดน 120 80% 
7.  เมเปอรเฮาส 59 70% 
8.  พิมานแมนชั่น 16 75% 
9.  เทียนเซี้ยง 50 85% 
10. สุคนคอรด 18 86% 
11. ชินเฮาส 80 82% 
12. ซิตี้พลาซา 10 85% 
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โครงการ จํานวนหอง อัตราการเชา 
13. พระพินิจ 20 90% 

รวม 554  
ท่ีมา : Jones Lang Lasalle Research 
 
 จากตารางที่ 1.3 บานสวนพลูเปนหนึ่งในอพารทเมนตท่ีอยูในเขตสาทรที่มีอัตราการเชา 
(occupancy rate) สูงกวาโครงการอื่น ๆ จึงเปนมูลเหตุท่ีใหความสนใจในการศึกษาอพารทเมนตบาน   
สวนพลู 
 
1.2  วัตถุประสงคของการศึกษา 

 
ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้เกี่ยวกับ ปจจัยการตัดสินใจเชาอพารทเมนตของชาวตางชาติใน

เขตศูนยกลางธุรกิจ กรณีศึกษาบานสวนพลู มีวัตถุประสงคหลักดังนี้ คือ 
 1.2.1  ศึกษาสภาพเศรษฐกิจ สังคม และการดําเนินชีวิตของชาวตางชาติท่ีอยูอาศัยอยู
ในอพารทเมนตในยานศูนยกลางธุรกิจ 
  1.2.2  ศึกษาปจจัยท่ีสงผลตอการตัดสินใจเชาอพารทเมนตในเขตศูนยกลางธุรกิจของ
ชาวตางชาติ 
 
1.3  ขอบเขตของการศึกษา 
  
   1.3.1  กลุมประชากรที่ศึกษา คือ ชาวตางชาติท่ีพักอาศัยอยูในอพารทเมนตท่ีตั้งอยูใน
เขตศูนยกลางธุรกิจกรุงเทพมหานคร กรณีศึกษาบานสวนพลู 

  1.3.2  คนตางชาติดังกลาวตองสามารถสื่อสารภาษาอังกฤษได  
 
1.4  วิธีดําเนินการวิจัย 
 

การวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงพรรณา  (Descriptive Research) โดยใชวิธีท่ีมุงเนนศึกษา
เฉพาะชาวตางชาติท่ีเชาอพารทเมนตโครงการบานสวนพลู มีข้ันตอนในการดําเนินการวิจัยดังนี้ คือ 
   1.4.1  การเก็บรวบรวมขอมูลของการศึกษา 
    1.4.1.1  ขอมูลทุติยภูมิ 

ไดจากการรวบรวมขอมูลสถิติ รายงาน วารสาร หนังสือพิมพ และสิ่ง
ตีพิมพตาง ๆ ของหนวยงานราชการและเอกชนที่เกี่ยวของ ไดแก หองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร        
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย หอสมุดกลาง จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยCB Richard Ellis Co., Ltd.   
Baan Suan Plu Condominium Hand Book ทะเบียนผูพักอาศัยบานสวนพลู องคการคาโลก (WTO)        
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กรมจัดหางาน กระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคม สํานักงานสถิติแหงชาติ สํานักวิจัยของธนาคาร
พาณิชยตาง ๆ ของประเทศไทย เปนตน 

   1.4.1.2 ขอมูลปฐมภูมิ 
ไดจากการศึกษาภาคสนามแบบสุมตัวอยางแบบบังเอิญ โดยการ

สัมภาษณ ซึ่งมีข้ันตอนการเก็บรวบรวมขอมูลดังนี้ 
1)  ประชากรที่ศึกษา คือ ชาวตางชาติท่ีพักอาศัยในอพารทเมนตใน

เขตศูนยกลางธุรกิจ (CBD) สาทร กรณีศึกษาโครงการบานสวนพลู  
2)  ขนาดกลุมประชากร ศึกษาจากจํานวนประชากร ซึ่งเปนผูพักอาศัย

ท้ังหมดในอาคารบานสวนพลู ซึ่งมีจํานวนทั้งสิ้น 47 ครอบครัว 
3)  วิธีการเลือกตัวอยาง จะเลือกตัวอยาง 15 ราย แบบสุมตัวอยางแบบ

บังเอิญ โดยเลือกกลุมตัวอยางทั้งหมดที่มีสวนสัมพันธโดยตรงที่พักอาศัยอยูท่ี บานสวนพลู ในปจจุบัน
ในชวงท่ีทําการวิจัย  

4)  เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย การสํารวจครั้งนี้ไดสรางแบบสัมภาษณ
เปนเครื่องมือในการวิจัยใหสอดคลองกับวัตถุประสงคของการวิจัย คําถามที่กําหนดขึ้นเปนแบบ 
Structured Questions ลกัษณะของการสัมภาษณเปนการสัมภาษณแบบเชิงลึก (In-Dept Interview)  คําถาม
แบงออกเปน 2 ชุด คือ ชุดภาษาไทยสําหรับใชเปนแนวทาง และชุดภาษาอังกฤษที่ใชในการสัมภาษณเพื่อ
เก็บขอมูล สําหรับแบบคําถามที่ใชในการสัมภาษณประกอบดวยคําถามเกี่ยวกับ 

4.1 ขอมูลดานกายภาพของที่อยูอาศัย 
4.2 ขอมูลดานสภาพสังคม  
4.3 ขอมูลทางดานคาเชา 
4.4 ขอมูลดานการตัดสินใจ 

  5)  วิธีการเก็บขอมูล โดยการไปสัมภาษณดวยตนเองระหวางผูให
สัมภาษณและผูวิจัย ณ สถานที่ท่ีเลือกที่จะใชในการวิจัย 

6) ระยะเวลาที่ ใชในการสัมภาษณนั้นทําในชวงระยะวันที่  1 
กุมภาพันธ 2546 ถึง วันที่ 28 กุมภาพันธ 2546  การสัมภาษณในวันจันทรถึงวันศุกรใชชวงเวลาระหวาง 
17.00 นาฬิกา ถึง 20.00 นาฬิกา สําหรับการสัมภาษณในชวงวันเสาร วันอาทิตย และวันหยุดราชการนั้น 
จะใชชวงระยะเวลาตั้งแต 10.00 นาฬิกา ถึงเวลา 17.00 นาฬิกา สถานที่ท่ีใชสัมภาษณนั้นจะใชท่ีบริเวณโถง
รับแขก (Lobby) บริเวณสระวายน้ํา และบริเวณรอบ ๆ ของบานสวนพลู การสัมภาษณของผูพักอาศัยใน
บานสวนพลู แตละครอบครัวนั้นใชเวลาเฉลี่ยประมาณ 30 นาที โดยมีการบันทึกการสัมภาษณดวยการจด
บันทึก และเทปบันทึกเสียง ท้ังนี้จะมีการบอกกลาวขออนุญาตเพื่อการดังกลาวทุกครั้ง  การบันทึกเทปจะ  
บันทึกเฉพาะกรณีท่ีผูใหสัมภาษณอนุญาตเทานั้น 

วิธีการสัมภาษณใชการสัมภาษณแบบสุมตัวอยางแบบบังเอิญ โดยไป
นั่งรอบริเวณโถงรับแขก สระวายน้ํา และบริเวณรอบ ๆ ของบานสวนพลู เมื่อเจอกลุมตัวอยางจะขอ
อนุญาตแนะนําตัวเอง และขอสัมภาษณเทาท่ีเวลาของผูใหสัมภาษณจะใหได บางทานใหสัมภาษณริมสระ
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วายน้ําระหวางที่ทานมาวายน้ํากับครอบครัว บางทานใหสัมภาษณในขณะที่รอลูกเลนอยูท่ีสนามเด็กเลน 
หรือบางทานไดใหสัมภาษณหลังจากที่ไดชําระคาสาธารณูปโภค เชน คาน้ําและคาไฟฟาท่ีฝายบริหาร
อาคาร เปนตน 

กลุมตัวอยางที่สัมภาษณได สวนใหญไดจากการสัมภาษณในชวง
วันหยุดและบางครั้งไดจากชวงเย็นหลังเลิกงานในวันธรรมดา (แตคอนขางไดนอย) เชน ในชวงวันหยุด
เชาอาจจะสัมภาษณได 1 คนและชวงเย็นอีก 2 คน บางวันหยุดอาจจะไดแคชวงเชา 1 คนเทานั้น บาง
วันหยุดผูสัมภาษณเองติดธุระเชาเขาไปขอสัมภาษณไดแคชวงเย็น บางวันเขาไปตั้งแตเชาแลวไมไดเจอ
กลุมตัวอยางเลยจึงไมไดสัมภาษณ  บางวันหลังเลิกงานไปสัมภาษณไดบางและไมไดบางเพราะไปถึง
คอนขางเย็นจึงไมเจอกลุมตัวอยาง บางครั้งฝนตกไมเจอกลุมตัวอยาง บางวันสัมภาษณไดแตผูใหสัมภาษณ
มีเวลาใหนอยมากจึงไมสามารถสัมภาษณไดทุกคําถามที่เตรียมไว บางครั้งเจอกลุมตัวอยางแตไมสะดวก
ในการไปขอสัมภาษณเพราะกลุมตัวอยางเปนผูหญิงกําลังนอนอาบแดดอยูในชุดวายน้ํา ซึ่งไมเปนการ
เหมาะสมในการเขาไปขอสัมภาษณ เปนตน 

7)  การวิเคราะหขอมูลและการนําเสนอรายงาน 
7.1 ขอมูลทุติยภูมิ ผูวิจัยไดนําขอมูลจากการคนควาเอกสาร หนังสือ 

หนังสือพิมพ วารสารที่เกี่ยวของ มาวิเคราะหเปนแนวทางประกอบการนําเสนอ 
7.2 ขอมูลปฐมภูมิ ผูวิจัยไดนําขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณตลอดจน

สังเกตปฏิกิริยาตอบโตของผูใหสัมภาษณระหวางการสัมภาษณมาวิเคราะหโดยมีข้ันตอนดังนี้ 
วิเคราะหสําหรับขอมูลเนื้อหา (Content Analysis) สําหรับสัมภาษณ

แบบปลายเปดโดยใหผูสัมภาษณแสดงความคิดเห็น และนําเสนอผลการวิจัยในรูปของการบรรยาย และ
แผนที่ 

8)  ผลการรวบรวมการสัมภาษณจํานวน 15 รายจาก 47 ครอบครัว คิด
เปนรอยละ 32 

9)  ผลการศึกษาโดยการสัมภาษณผูจัดการอาคาร 1 ทาน และผูพัฒนา
โครงการ คือ กรรมการผูจัดการบริษัท สาธรธานี จํากัด 1 ทาน  
 
    1.4.1.3     ระยะเวลาการศึกษา 
     ระยะเวลาการศึกษา 4 เดือน แบงเปน 

    1.  ชวงแรก เก็บขอมูลทุติยภูมิใชระยะเวลา 2 เดือน 
    2.  ชวงสอง เก็บขอมูลปฐมภูมิ โดยการสัมภาษณภาคสนามกับผูพัก
อาศัยในบานสวนพลู รวมถึงผูเกี่ยวของใชระยะเวลา 1 เดือน 

3.  ชวงสาม สรุปผลการวิจัยและจัดทํารูปเลมใชเวลา 1 เดือน 
  วิธีดําเนินการวิจัยสามารถแสดงแผนผังดังแผนภูมิท่ี 1.1 
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แผนภูมิท่ี 1.1  แสดงแผนผังวธิีดําเนินการวิจยั 

 
 
1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 
   1.5.1  ทราบปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกที่อยูอาศัย เพื่อการวางแผนพัฒนาแหลงท่ีพักอาศัย
ใหสอดคลองกับการดําเนินชีวิตของชาวตางชาติ 
   1.5.2  ทราบถึงสภาพเศรษฐกิจ สังคม และการดําเนินชีวิต และปจจัยท่ีสงผลตอการ
ตัดสินใจเชาอพารทเมนต 
 

การเก็บรวบรวมขอมูลของการศึกษา

ขอมูลทุติยภูม ิ
-  ขอมูลสถิติ 
-  รายงาน วารสาร 
-  สิ่งพิมพของหนวยงาน 
   ท่ีเกี่ยวของ 

ขอมูลปฐมภูมิ 
-  ประชากรที่ศึกษา 
-  ขนาดกลุมตัวอยาง 
-  กําหนดแบบสัมภาษณ 
-  สัมภาษณกลุมตัวอยาง

สํารวจพื้นที ่
-  กายภาพ 

วิเคราะหขอมูล

ขอเสนอแนะ

สรุปผลการศึกษา 

เก็บรวบรวมขอมูล
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คําจํากัดความ 
 ชาวตางชาติ หมายถึง บุคคลที่ไมไดถือสัญชาติไทยเดินทางเขามาทํางาน

ในประเทศไทยและมีตําแหนงหนาท่ีในระดับ
บริหารขององคกร 

 เขตศูนยกลางธุรกิจ หมายถึง พื้นที่บริเวณเขตเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร 
ไดแก  พื้นที่บริ เวณโดยรอบถนนสีลม  สาทร        
สุริวงศ และในซอยตาง ๆ ในบริเวณเดียวกัน 

 
1.6  ขอจํากัดในการศึกษา 
  
   ในการศึกษาครั้งนี้อาจมีปญหาบางประการคือ  
    การเขาถึงกลุมตัวอยาง เนื่องจากเปนการสุมตัวอยางแบบบังเอิญไมไดนัดหมาย
ลวงหนา ผูวิจัยตองอาศัยชวงเวลาสะดวกของผูใหสัมภาษณในการเขาถึงกลุมตัวอยางกลาวคือ ตองรอ
บริเวณโถงรับแขก  หรือผูพักอาศัยมาใชสิ่งอํานวยความสะดวกของอาคาร  หรือเมื่อมาชําระคา
สาธารณูปโภค จึงสามารถเขาถึงตัวบุคคลเพื่อสัมภาษณ ซึ่งจะตองใชการอธิบายชัดเจนของวัตถุประสงค
ในการวิจัย เนื่องจากผูพักอาศัยจะรูสึกไมเปนการปลอดภัยท่ีบุคคลแปลกหนาเขามาถึงท่ีพักได 
 



 

 

บทที่ 2 
แนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ 

แนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ 
   แนวความคิดในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ไดอาศัยแนวคิดและทฤษฎีดังนี้ 
 
2.1  แนวความคิดในเรื่องคาเชาที่ดิน 
 
   Johann  Heinrich Von Thunen (Hoover, Edgar M.1975:55) กลาวถึง การใชท่ีดินใน
เมืองเพื่อใชเปนที่อยูอาศัยวา ในการซื้อท่ีดินเพื่อใชเปนที่อยูอาศัยนั้น ผูซื้อยอมพอใจท่ีจะจายเงินมากขึ้น
สําหรับทํางานสวนใหญอยูในใจกลางตลาด นอกจากนั้นการอยูใกลตลาดยังชวยประหยัดคาใชจายในการ
เดินทางไปซื้อของหรือรับบริการตาง ๆ ในตัวเมือง ดังนั้นจึงทําใหท้ังราคาและคาเชาท่ีดินเพื่อสรางที่อยู
อาศัยจึงสูงสุดในบริเวณใจกลางเมือง เพราะการประมูลแขงขันกันเพื่อใหท่ีดินในการคาอุตสาหกรรมและ
เพื่อสรางที่อยูอาศัยจะมีสูงมาก และจะลดต่ําลงเรื่อย ๆ ตามระยะทางที่อยูหางไกลจากศูนยกลางเมือง
ออกไป 
   การที่ราคาและคาเชาท่ีดินลดไปเรื่อย ๆ เมื่อหางจากใจกลางเมืองออกมาเราจึงพบเห็น
รูปแบบการใชท่ีดินเพื่อท่ีอยูอาศัย ในปจจุบันเปนไปในลักษณะที่ในบริเวณใจกลางผูประกอบธุรกิจที่อยู
อาศัยจะสรางอาคารชุดท่ีมีความสูงหลาย ๆ ช้ัน และไมตองใชท่ีดินมาก ในบริเวณหางใจกลางเมืองออกไป
เล็กนอยจะสรางบานแฝดหรือทาวนเฮาส และในบริเวณชานเมืองจะสรางบานที่มีขนาดใหญ มีอาณา
บริเวณกวางขวาง ท้ังนี้เพราะราคาที่ดินไมแพงจนเกินไปนั้นเอง (อางในนันทิวัฒน พงษเจริญ, 2535 :         
9 – 10) 
 
2.2  แนวความคิดในเรื่องการใชที่ดินในเมือง 
 
   2.2.1  การใชท่ีดินในเมืองท่ีมีศูนยกลางธุรกิจหลายแหง (multiple nuclei pattern) 
Thomas Shalfer (Hoover, Edgar. M 1975:95 – 97) เขียนไววา การใชท่ีดินของศูนยกลางธุรกิจแตละแหง
จะถูกเชื่อมโยงดวยเสนทางการขนสงหลักเขากับศูนยกลางเศรษฐกิจของตัวเมือง พื้นที่ระหวางศูนยกลาง
ธุรกิจเหลานี้อาจจะเปนแหลงเกษตรกรรมสวนใหญ แลวมักเปนเพียงท่ีดินวางเปลา เปนที่นาสังเกตวาท่ีดิน
วางเปลาเหลานี้จะมีมูลคาเพิ่มมากขึ้นตลอดเวลาเมื่อมีความเหมาะสมสําหรับการใชอยางอื่น ๆ ภาพที่ 2.1 
แสดงถึงรูปแบบการใชท่ีดินในเมืองท่ีมีศูนยกลางธุรกิจหลายแหง 
    เขต 1 เปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจหลักของชุมชน ซึ่งอาจเปนแหลง
การคา การพาณิชยการผลิต หรือกิจกรรมอื่น ๆ ไมไกลจากเขต 1 อาจจะมีศูนยธุรกิจอื่นของชุมชนประเภท
ตาง ๆ กันสิ่งอํานวยความสะดวกอยางเชน สถานศึกษา และสถาบันวิจัยท่ีมีเทคโนโลยีสูงควรตั้งอยูใกล
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แกนกลางของตัวเมือง ดังแสดงไวในภาพ คือ เขต 2 หรืออีกตัวอยางหนึ่งไดแก ท่ีตั้งของกองทหารซึ่งจัดวา
เปนบริการสาธารณะ แตแยกโดยเด็ดขาดจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจของชุมชน ดวยเหตุผลดานความมั่นคง 
    การใชท่ีดินในลําดับตอมาคือ เปนที่อยูอาศัยสําหรับประชาชนที่มีรายไดนอย 
แมวาในบางพื้นที่อาจจะมีผูท่ีมีอันจะกินอยูบางก็ตาม พื้นที่เชนวานี้ ปรากฏในภาพคือ เขต 3 การใชท่ีดิน
สําหรับที่อยูอาศัยตั้งอยูติดกับศูนยกลางเศรษฐกิจของตัวเมืองมาก จนบางครั้งไมอาจแยกออกเปนเขตการ
ใชท่ีดินเฉพาะได สําหรับผูมีรายไดปานกลางและผูมีรายไดสูงมีแนวโนมท่ีจะเลือกที่อยูอาศัยเปนเขตพื้นที่
ยากจนยานธุรกิจอื่น ๆ  
    แมวาจะเปนการงายกวาท่ีจะบํารุงรักษาเขตพื้นที่ ซึ่งอยูแยกจากการใชอยางอื่น 
แตศูนยกลางธุรกิจมีแนวโนมท่ีจะขยายการใชท่ีดินออกไปในธุรกิจประเภทอื่น ๆ ท้ังนี้เนื่องมาจากความ
ตองการของคนในชุมชนเพื่อประกอบธุรกิจการคาปลีกและบริการ และเปนเพราะนโยบายของรัฐบาลที่
ตองการใชชุมชนเปนแหลงเปดสําหรับธุรกิจประเภทตาง ๆ  

 

  
ภาพที่ 2.1 การใชท่ีดินในเมืองท่ีศูนยกลางธุรกิจหลายแหง 

  เขตที่ 1 หมายถึง ยานศูนยกลางเศรษฐกิจของชุมชน 
  เขตที่ 2 หมายถึง ยานสถาบันการศึกษา สถาบันวิจัย ท่ีตั้งกองทหาร 
  เขตที่ 3 หมายถึง ยานที่อยูอาศัยของผูมีรายไดต่ํา 
  เขตที่ 4 หมายถึง ยานที่อยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลาง 
  เขตที่ 5 หมายถึง ยานที่อยูอาศัยของผูมีรายไดสูง 
   
    ทฤษฎีการใชท่ีดินแบบนี้ เนนที่จุดมุงหมายของการสรางเสนทางการขนสงใน
การเชื่อมศูนยกลางธุรกิจตาง ๆ ของชุมชนเขาดวยกัน โดยที่ระบบการขนสงนี้ช้ีใหเห็นถึงการใชจายและ
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การลงทุนจํานวนมหาศาลโดยชุมชน ซึ่งจะนําไปสูความสําเร็จหรือความลมเหลวของการพัฒนาหรือ
เปลี่ยนแปลงการใชท่ีดินในเมืองได คําถามที่สําคัญมีอยูวาการตัดสินใจเกี่ยวกับสถานที่ตั้งของระบบการ
ขนสงควรเปนตัวกําหนด (มีมากอน) การพัฒนา หรือวาควรสนองความตองการของประชาชนซึ่งได
พยายามอพยพเขาไปอาศัยในพื้นที่นั้น ๆ แลว ในทางปฏิบัติมีความเปนไปไดท้ัง 2 กรณี แตจะมีขอดีและ
ขอเสียตางกันกลาวคือ ในกรณีแรกทําการตัดถนนในที่ดินรกรางวางเปลา ขอดีคือ อาจทําไดงายแตมี
ขอเสีย คือ ตองเสียตนทุนสูง และเมื่อเสร็จแลวอาจจะไมมีใครอยากเขาไปอยูในที่นั้นก็ได สวนกรณีท่ีสอง
เปนการตัดถนนในที่ชุมชนท่ีมีผูคนหนาแนน ขอดีตรงกับความตองการของประชาชน สวนขอเสีย การ
บริหารงานทําไดยากมาก ในบางพื้นที่ไมมีถนน (สายหลัก) และไมมีคนอาศัยอยูกอนเลย แตอาจมีการ
เรียกรองจากกลุมผลประโยชน สรางแรงกดดันเพื่อใหนักการเมืองและนักวางแผนการขนสงจัดสรร
เงินทุนมาสรางถนนสายหลักนี้ ซึ่งผลท่ีตามมา คือจะเปนประโยชนอยางงามตอเจาของที่ดินในเขตพื้นที่
นั้น (อางในนันทิวัฒน  พงษเจริญ, 2535 : 17 – 19) 

 
2.3  แนวความคิดในการเลือกที่อยูอาศัยในเมือง 
  
   ปจจัยแหลงท่ีตั้ง เชน ภูมิอากาศ ระดับคาครองชีพในภูมิภาค และบริการสาธารณูปโภค
ของชุมชนจะมีอิทธิพลอยางมากตอการเลือกแหลงท่ีอยูอาศัยของคนเราระหวางภูมิภาค แตเมื่อมีการ
ตัดสินใจเขาไปอยูในภูมิภาคใดภูมิภาคหนึ่งแลว ปจจัยเหลานี้จะมีอิทธิพลนอยมากตอการตัดสินใจเลือก
แหลงท่ีอยูอาศัยของเราภายในภูมิภาคหนึ่ง ๆ หรือภายในเมืองหนึ่ง ๆ เพราะในการเลือกถิ่นที่อยูอาศัย
ภายในเมืองใดเมืองหนึ่ง คนเรามักจะพิจารณา 2 ปจจัย คือ 
  2.3.1  การเขาถึงแหลงการจางงานและการติดตอสัมพันธดานอื่น ๆ ซึ่งวัดดวยระยะเวลา
ท่ีตองใชไปในการเดินทาง การเขาถึงแหลงการจางงานและการติดตอสัมพันธอื่น ๆ วัดดวยเวลาและ
ตนทุนที่เสียไปในการเดินทางจากที่อยูอาศัยไปยังท่ีทํางานรวมทั้งเวลาที่ตองใชในการเดินทางไปซื้อของ
ซึ่งทําใหตองพิจารณาถึงแหลงท่ีตั้งรานคาปลีก และศูนยการคาท่ีอยูในบริเวณนั้น การเดินทางไปโรงเรียน
ของบุตร การเดินทางไปพักผอนหยอนใจอื่น ๆ  
   2.3.2  คุณภาพท่ีตั้ง โดยพิจารณาจากชุมชนเพื่อนบานและสภาพแวดลอมคุณภาพชุมชน
ท่ีอยูอาศัยและเพื่อนบาน มีความสําคัญตอการเลือกที่อยูอาศัยซึ่งจะแตกตางกันไปตามรสนิยมของแตละ
คน แตสวนใหญแลวคนเราพอใจในความเงียบสงบ เนื้อท่ีกวางขวาง มีความเปนอยูเหมือนกัน นอยคนนัก
ท่ีจะพอใจ   ท่ีจะอยูอาศัยในบริเวณที่มีคนอยูหนาแนน นอกจากจะมีความไดเปรียบในแงท่ีงายตอการ
เดินทางหรือการมีบริการอื่นมาชดเชย 
    John F. Kain (Horod Carter 1962:1975) กลาวถึง ปจจัยดานระยะทางไปยัง
แหลงงานมีผลตอท่ีตั้งของที่อยูอาศัยวามีความสัมพันธกับระดับรายได กลาวคือ ระยะทางในการเดินทาง
ไปทํางานจะเพิ่มข้ึนตามระดับรายไดผูมีรายไดสูงท่ีทํางานอยูในบริเวณศูนยกลางเมือง สวนผูท่ีมีรายไดต่ํา
จะเดินทางไปทํางานในระยะทางที่ใกลกวา และอาศัยอยูในบริเวณแหลงงานโดยไมคํานึงวาแหลงงานจะ
อยูท่ีใด 
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    Park Burgess and Mckenzie (Warner Z. Hirch 1973:53 – 54) ไดศึกษาเรื่อง
การเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยภายในเมืองโดยเฉพาะ ผลของการศึกษาไดพบความสัมพันธของระดับรายได
กับการเลือกที่อยูอาศัย กลาวคือ ผูท่ีมีรายไดต่ําจะอาศัยอยูใกลกับใจกลางเมือง สวนผูท่ีมีรายไดสูงจะเลือก
อาศัยอยูบริเวณชานเมืองหางไกลออกไป เนื่องจากผูมีรายไดสูงตองการบานที่มีบริเวณมากและราคาที่ดิน
บริเวณชานเมืองมีราคาถูกกวา นอกจากนี้ยังมีอากาศดีกวา 
    Brain J.L Berry and Frank E. Horton (Murphy 1975:436) ไดเสนอวา
ปจจัยพื้นฐานที่กําหนดการเลือกที่อยูอาศัยมี 3 ประการ คือ 

  1)  ราคาหรือคาเชาท่ีพักอาศัย 
  2)  ชนิดของที่พักอาศัย 
  3)  ท่ีตั้งของที่พักอาศัย 

    ปจจัยท้ัง 3 ประการนี้มีความสัมพันธควบคูไปกับเหตุผลสวนตัวในการเลือกที่
พักอาศัยของแตละบุคคล เชน จํานวนเงินที่บุคคลพอใจที่จะใชจายสําหรับที่อยูอาศัยซึ่งข้ึนอยูกับรายได 
นอกจากนี้ยังข้ึนอยูกับสถานภาพสมรสและขนาดครอบครัวหรือวิถีทางในการดําเนินชีวิต ซึ่งจะมีผลตอ
ชีวิตของชุมชนที่ตองการจะอยู สถานที่ทํางาน รวมท้ังระยะทางจากบานไปยังแหลงงานดวย 
    Brain Goodal (Brain Goodal 1974:151-161) กลาวถึงหลักเกณฑในการเลือกที่
อยูอาศัยวาผูอาศัยจะพิจารณาคุณสมบัติของที่อยูอาศัย 3 ประการ คือ 
  1)  ลักษณะของบาน ไดแก ความเกาใหมของบาน ขนาดของบานที่เหมาะสม
กับขนาดของครอบครัว และคุณสมบัติของสวนประกอบภายในบาน 
  2)  ลักษณะของชุมชน ผูอยูอาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยท่ีมีสภาพทาง
เศรษฐกิจและสังคมเหมือนกับตนเอง 
  3)  ความสัมพันธของที่ตั้งนั้น ๆ กับพื้นที่โดยรอบ ไดแก ความสะดวกในการ
เดินทางไปยังแหลงงาน ยานการคา อุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธกับกิจกรรมที่เกี่ยวของ 
    
   แตในทางปฏิบัติ ปจจัยสําคัญที่มีอิทธิพลตอการเลือกที่อยูอาศัย ไดแก 
    1)  รายได เขากลาววา รายไดความพอใจ  และการเลือกที่อยูอาศัยจะมี
ความสัมพันธกันยิ่งข้ึน เมื่อรายไดของผูอยูอาศัยมากขึ้นเทาใดโอกาสของการเลือกชนิดของบานที่ตั้งและ
ความพอใจในสิ่งท่ีชอบก็จะไดรับการตอบสนองมากขึ้นเทานั้น 
    2)  การเขาถึงแหลงงาน อาจจะมีอิทธิพลตอการกระจายตัวของประชากร
มากกวาปจจัยอื่น ๆ ครอบครัวจะตองพิจารณาระหวางความสะดวกในการเขาถึงแหลงงานของหัวหนา
ครอบครัวกับความเปนไปไดหลาย ๆ ดานที่เกี่ยวกับคาใชจายในการเดินทางจากบานที่ไปทํางาน ราคา
ท่ีดินที่เหมาะสม ความตองการดานอื่น ๆ ในการติดตอกับเมืองและสิ่งท่ีพอใจตาง ๆ 

3)  สภาพครอบครัว การที่มีเด็กในครอบครัวมีผลสะทอนตอการใชพื้นที่ของ
ครอบครัว ยิ่งมีเด็กมากเทาไรก็ยิ่งเปนเครื่องกระตุนใหตองการบานที่มีพื้นที่ขนาดใหญนอกจากนี้บริเวณที่
มีโรงเรียนที่มีมาตรฐานดานการศึกษาดีตั้งอยู จะเปนบริเวณที่ไดรับความสนใจในการเลือกเปนที่ตั้งของที่
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อยูอาศัยมากขึ้น สวนครอบครัวท่ีไมมีเด็กมักชอบความสะดวกสบายในการเขาถึงสิ่งซึ่งนาพอใจของเมือง 
และพอใจที่จะมีบานที่มีพื้นที่เล็กกวาซึ่งตั้งอยูบริเวณใจกลางของเมือง 

4)  ปจจัยอื่น ๆ รายไดและการเขาถึงแหลงงานไมใชปจจัยเดียวเทานั้นที่จํากัด
ขอบเขตแนนอนวาผูอยูอาศัยจะอยูในบริเวณพักอาศัยไดโดยเฉพาะ การแบงแยกผิวเชื้อชาติและชนชั้น ก็มี
ผลตอการเลือกที่อยูอาศัยเชนกัน 

Jay Siegel (Hirch 1973:56 – 57) ไดกลาวถึงหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย
วามีปจจัยท่ีสําคัญอยู 3 ประการ คือ 

1)  ความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) 
2)  คุณภาพของสิ่งแวดลอม เชน ลักษณะทางสังคมของชุมชน สภาพแวดลอม

ทางธรรมชาติ บริการสาธารณะสําหรับชุมชน ความพึงพอใจที่ไดรับจากที่ตั้งนั้นเปนตน 
3)  ลักษณะที่ดินที่ใชในการปลูกบานทําเลที่ตั้ง 

    William Alonso  (Murphy 1975:435) กลาววาการเลือกบริเวณที่อยูอาศัยใน
เมืองมีความสัมพันธกับราคาที่ดิน กลาวคือบริเวณใจกลางเมืองราคาที่ดินจะสูงกวาบริเวณอื่น ๆ ดังนั้นการ
สรางที่อยูอาศัยในเมืองจึงจําเปนตองลงทุนสูงในขณะเดียวกันราคาที่ดินจะคอย ๆ ลดลงตามระยะทางที่
หางออกไปจากตัวเมือง ทําใหการลงทุนดานที่อยูอาศัยลดลงดวย แตราคาที่ดินยังผันแปรกับคาขนสงคือ
ระยะทางไกล ราคาที่ดินถูกลงก็จริง แตจะตองเสียคาใชจายในการเดินทางสูงข้ึน ดังนั้นผูท่ีมีรายไดสูง 
ยอมมีโอกาสเลือกที่อยูนอกเมือง ขณะที่ผูท่ีมีรายไดต่ําตองอาศัยอยางแออัดในเมือง Alonso ไดกลาว
สรุปวา การเลือกบริเวณที่อยูอาศัย ควรพิจารณาปจจัย 3 ประการ คือ 

1)  ราคาของที่พักอาศัยซึ่งสัมพันธกับรายไดและความสามารถในการจาย
สําหรับที่อยูอาศัยนั้น 

2)  รูปแบบของที่อยูอาศัย ท่ีกอใหเกิดความพอใจแกผูอยูอาศัยซึ่งจะสัมพันธ
กับขนาดครอบครัวสถานภาพสมรสดวย 

3)  ท่ีตั้งของที่อยูอาศัยจะสัมพันธกับสภาพแวดลอมและระยะหางจากที่ทํางาน
ดวย 

การพิจารณาในการเลือกที่อยูอาศัยของผูอยูอาศัยนั้น จะขึ้นอยูกับปจจัยทาง
เศรษฐกิจและสังคมของผูใชแรงงานเอง เชน ระดับรายได ราคาหรือคาเชา ท่ีพักอาศัยราคาที่ดินความ
สะดวกในการเขาถึงแหลงงาน หรือการอยูใกลแหลงงานและลักษณะของชุมชน เชน บริเวณที่ผูอยูอาศัยมี
ฐานะทางเศรษฐกิจและสังคมเหมือนกัน รวมท้ังลักษณะความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบ เชน การเขาถึง
ของที่อยูอาศัยในยานการคา อุตสาหกรรม และการใชท่ีดินและประเภทอื่น ๆ เปนตน 
    ดังนั้นจึงสรุปไดวาการกระจายตัวของประชากรในพื้นที่พักอาศัย โดยทั่วไป
ผูกพันกับการกระจายโอกาสทางเศรษฐกิจของกิจกรรมการผลิตและการบริโภค ตําแหนงท่ีตั้งของที่พัก
อาศัย แสดงความคงตัวของพื้นท่ีซึ่งผูกพันกับคาเดินทางประจําวันซึ่งเปนสวนเสียประโยชนสําหรับผูพัก
อาศัยและครอบครัวกับราคาคาเชาของที่พักอาศัยหรือกรรมสิทธิ์ท่ีดิน   คาใชจายนอยท่ีสุดของคาเดินทาง
ประจําวัน ยอมนําไปสูความพอใจสูงสุดสําหรับที่พักอาศัย ซึ่งยอมหมายถึงทําเลที่ตั้งท่ีมีความสะดวกใน
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การเขาถึงสูงสุดดวยเชนกัน ในลักษณะของชุมชนเมืองของไทย การเลือกที่ตั้งของการพักอาศัยมีความ
ผูกพันกับเสนทางคมนาคมและโอกาสทางเศรษฐกิจของที่ตั้งในการแสวงหารายไดตอบแทนจากพื้นที่อีก
สวนหนึ่ง ลักษณะของที่พักอาศัยมีสวนผูกพันกับความสามารถในการเขาถึง และโอกาสทางเศรษฐกิจของ
ท่ีดินตําแหนงนั้น ๆ  
    สําหรับแนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกที่ตั้งท่ีพักอาศัยของผูมีรายไดสูงมีการ
ศึกษาวิจัยของ ศุภฤกษ  มัลลิกามาลย (2524) ศึกษาเกี่ยวกับรูปแบบการใชท่ีดินเพื่อท่ีพักอาศัยในประเทศ
กําลังพัฒนาและแนวความคิดเกี่ยวกับพฤติกรรมในการเลือกที่พักอาศัยของประชากรมาทดสอบและ
คนหาขอเท็จจริงเกี่ยวกับปรากฏการณของที่พักอาศัยท่ีพัฒนาโดยภาคเอกชนในกรุงเทพมหานคร โดย
ทดสอบจากกลุมประชากรรายไดตาง ๆ กัน ในพื้นที่เขตปทุมวัน พระโขนง และบางกะป ไดขอสรุป
เกี่ยวกับพฤติกรรมในการเลือกที่พักอาศัยของประชากรรายไดสูง ดังนี้ 

1)  อรรถประโยชนของประชากรรายไดสูงเกิดจากการที่ไดมีแหลงท่ีพักอาศัย
อยูใกลศูนยกลาง ตองการเสียเวลาในการเดินทางนอยท่ีสุด และมีขนาดพื้นที่อาคารพักอาศัยใหญ 

2) ประชากรรายไดสูงมีเวลาเปนขอจํากัดในการเลือกแหลงท่ีพักอาศัย
ประชากรกลุมนี้ตองการจะลดเวลาที่เสียไปโดยเปลาประโยชน ซึ่งไดแก เวลาในการเดินทางเพื่อเพิ่มเวลา
ใหแกเวลาที่จะตองใชทํางานหรือพักผอน ประชากรรายไดสูงจะเลือกที่พักอาศัยอยูใกลศูนยกลาง 

3)  เพื่อใหเกิดอรรถประโยชนตามตองการ ประชากรที่มีรายไดสูงยินดีท่ีจะอยู
ในที่พักอาศัยท่ีมีขนาดที่ดินเล็กลง (อางในนันทิวัฒน  พงษเจริญ, 2535 : 19 – 24) 
 
2.4  แนวความคิดในการอยูรวมกัน 
  
   แนวความคิดในการอยูรวมกันตามทฤษฎีมนุษยนิเวศนวิทยา (Harry W. Richardson 
1969:170 – 175) กลาววา เมืองเปนสภาพแวดลอมตามธรรมชาติของมนุษย สวนการเติบโตของเมืองจะ
เปนผลมาจากแรงผลักดันของการแขงขันทางเศรษฐกิจ เนื่องจากสังคมมีความซับซอนมากขึ้นสําหรับ
เศรษฐกิจที่มีการพัฒนาแลว ชุมชนที่มีความเหมาะสมก็คือเมือง พลังสามประการจะเปนตัวอธิบายวา
เงื่อนไขตาง ๆ ทางเศรษฐกิจเกิดข้ึนและดําเนินไปไดอยางไรภายในเมืองและชุมชนโดยทั่วไป 

  ประการแรก ก็คือ การพึ่งพาซึ่งกันและกันขั้นพื้นฐานของมนุษยท่ีตองเขามาอยูรวมกัน
ในชุมชน เพราะตองใชปจจัยพื้นฐานบางอยางรวมกัน เชน การแบงงานกันทําในชุมชน เมืองเปนผลของ
การปรับตัวเพื่อความอยูรอดภายใตแรงกดดันของการแขงขันทางเศรษฐกิจ 

  ประการที่สอง การตั้งหลักแหลงภายในเมืองเปนเหตุผลทางเศรษฐกิจการที่มนุษยตั้ง
หลักแหลงของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (รวมท้ังกิจกรรมทางสังคมและวัฒนธรรม) ในที่ใดที่หนึ่งก็เพื่อท่ีจะ
ตอบสนองวัตถุประสงคทางเศรษฐกิจของพวกเขา 

  ประการที่สาม อุปสรรคดานระยะทางเปนตัวชักจูงใหแตละบุคคลเขามาอยูรวมอยาง
แออัดในกลางใจเมืองความโนมเอียงนี้ทําใหมีการแขงขันสําหรับท่ีตั้งในใจกลางเมืองมากขึ้น และเปนผล
ทําใหราคาที่ดินและคาเชาท่ีดินสูงข้ึน และการจราจรในใจกลางเมืองคับค่ังมากขึ้น ดังนั้นผูท่ีเขามาอยูใน
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ใจกลางเมืองจะตองเปรียบเทียบระหวางความจําเปนของกิจกรรมทางเศรษฐกิจของเขากับการที่ตนทุนสูง
กวาเหลานั้นในการอยูในใจกลางเมือง (อางในนันทิวัฒน  พงษเจริญ, 2535: 25) 
 
2.5  แนวความคิดเร่ืองทําเลที่ต้ังของที่อยูอาศัย 
  
   นักทฤษฎีหลายทานไดทําการศึกษาเกี่ยวกับทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยวาจะตองพิจารณา
ถึงปจจัยดังตอไปนี้ 

  2.5.1   การเดินทาง (Lowdow Wingo, 1961) ไดใหความสําคัญตอการเดินทางมากที่สุด 
เนื่องจากไดศึกษาพบวามีครัวเรือนที่ยายท่ีอยูอาศัยเขาสูแหลงงานเปนจํานวนมาก ท้ังนี้เพื่อความสะดวก
และลดคาใชจายในการเดินทางลง จนกระทั่งพบแหลงทําเลท่ีตั้งใหม และจํานวนเงินที่สามารถประหยัด
ไดจากการเดินทางที่ลดลง ซึ่งจะสัมพันธกับจํานวนพื้นที่ดินที่ลดลง (Brian Goodall, 1975) มีความเห็นวา 
การเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยนั้นจะตองมีความสะดวกในการเดินทางเขาถึงแหลงบริการตาง ๆ โดยเฉพาะ
ใกลแหลงงานและใกลโรงเรียนของบุตรหลาน  โดยควรจะมีท่ีตั้งอยูติดถนนสายสําคัญ หรือสถานีรถไฟ 
ซึ่งจะมีความไดเปรียบในดานทางเขามากกวาท่ีตั้งท่ีอยูหางจากสิ่งอํานวยสะดวกพื้นฐานเหลานี้ (Brain 
Boodall, 1972) ในความเห็นของ (Barrie Needham,1977) ใหเหตุผลในการรวมตัวของยานพักอาศัยวา
เกิดข้ึนจาก ประการ  ท่ีหนึ่งความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ผูอยูอาศัยสะดวกในการเดินทางไป
ทํางาน ศึกษาจับจายซื้อของ และติดตอธุรกิจทําใหยานพักอาศัยจะจับตัวตามแนวเดินทางคมนาคม และ
กระจายตัวรอบ ๆ ศูนยกลางธุรกิจ รานคา ท่ีทํางาน และสถานศึกษานั้น ๆ ประการที่สอง      การประหยัด
ดวยปจจัยนอก (External Economics) การจับตัวดังกลาวมีผลดีทําใหประหยัดคาใชจายเรื่องการใชบริการ
สาธารณูปโภคของเมืองได 

  2.5.2  สิ่งแวดลอม (Jay Siegel, 1970) ใหความเห็นวาการเลือกที่ตั้งท่ีอยูอาศัยตอง
พิจารณาถึงคุณภาพสิ่งแวดลอม เชน ลักษณะดานสังคมของชุมชน สภาพแวดลอมทางธรรมชาติการ
บริการทางสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (K.J. Buttan,1976) เสนอวาองคประกอบในการเลือกบริเวณ
ท่ีพักอาศัยประการหนึ่ง คือ นอกเหนือจากความจําเปนที่ตองมีสิ่งแวดลอมท่ีดีแลวความรูสึกสนิทสนมกับ
เพื่อนบานก็เปนสิ่งสําคัญเชนกัน และ (William H. Claire, 1975) ไดกลาววาการเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัย 
นอกจากควรมีสิ่งแวดลอมท่ีดีแลว ควรจะปลอดจากภัยธรรมชาติ เชน น้ําทวม แผนดินไหว ภูเขาไฟระเบิด 
เปนตน 

  2.5.3  การบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (Brain Goodal) กลาววา การบริการ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการในเมืองท่ีไมเทาเทียมกันจะมีผลตอการเลือกที่ตั้งท่ีอยูอาศัยของผูมี   
รายไดสูง และการบริการสาธารณะพื้นฐานตาง ๆ นี้จะเปนตัวนําใหเกิดการพัฒนาพื้นที่ โดยเฉพาะยาน
ชานเมือง (William H. Claire, 1973) สนับสนุนวาการเลือกทําเลที่ตั้งท่ีอยูอาศัยท่ีดีควรมีแหลง
สาธารณูปโภค และสาธารณูปการที่อํานวยความสะดวกแกชุมชนนอกเหนือจากมีสภาพแวดลอมท่ีดี และ
สะดวกในการเดินทางแลว 
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    ในสภาพปจจุบัน การเลือกที่ตั้งท่ีอยูอาศัย ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกล
และสะดวกในการติดตอกับแหลงงาน และธุรกิจของเมือง เพื่อความสะดวกในการติดตอ และเดินทางทํา
ใหคนสวนหนึ่งท่ีมีความพรอม หรือความสามารถทางการเงินเลือกจะพักอาศัยในยานธุรกิจของเมือง โดย
อาจจะเปนบานที่สอง และมีบานที่พักอาศัยชวงเสาร อาทิตย อีกหลังหนึ่งในยานชานเมืองเพื่อบรรยากาศ
และคุณภาพชีวิตท่ีดีกวา 
    ดวยเหตุนี้การใชท่ีดินเพื่อพักอาศัยในเมือง จึงสัมพันธกันระหวางการใชท่ีดิน
เพื่อพักอาศัยกับที่ดินในเมืองท่ีมีจํานวนนอยและราคาสูง ทําใหการใชท่ีดินเพื่อพักอาศัยตองคํานึงถึงความ
เหมาะสมกับราคาที่ดินกอใหเกิดรูปแบบของอาคารชุดพักอาศัยข้ึน 
 
2.6  แนวความคิดความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางาน 
 
   จากการศึกษาความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางาน พบวามีการเดินทางระหวาง
ท่ีอยูอาศัยกับที่ทํางานเปนประจําในปริมาณสูง ทําใหเกิดการใชท่ีดินในประเภทตาง ๆ กัน มีผูศึกษาและ
วิจัยเกี่ยวกับความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยกับที่ทํางาน ดังนี้คือ 
    Berry & Hortan, 1970 ไดศึกษาการเดินทางไปทํางานของประชากรในเมือง 
โดยพยายามศึกษา   ถึงตําแหนงของแหลงงาน กับตําแหนงของประชากรที่เดินทางมายังแหลงงานนั้น ๆ 
ทําใหทราบถึงปจจัยท่ีกําหนดรูปแบบของการเดินทางมี 3 ลักษณะดังนี้ คือ 

  2.6.1  เสนทางคมนาคมและระยะทางที่อยูอาศัยท่ีอยูใกลเสนทางคมนาคมจะสามารถ
เดินทางไดสะดวกรวดเร็วและลดระยะเวลาในการเดินทางลง 

  2.6.2  อาชีพการงานและรายได พบวาประชากรที่มีรายไดดีจะมีระยะทางในการเดินทาง
ไปทํางานเปนระยะทางที่ไกลกวา และจะยึดท่ีอยูอาศัยในเขตชานเมืองท่ีอยูใกลถนนหลักหรือทางดวน ทํา
ใหสามารถเดินทางไดสะดวก สวนผูมีรายไดนอยจะเลือกอยูอาศัยใกลท่ีทํางาน โดยพยายามลดเวลาและ
คาใชจายในการเดินทางลงใหเหลือนอยท่ีสุด มาเดินทางโดยบริการขนสงสาธารณะ โดยสรุปการเดินทาง
จะใชระยะทางสั้นกวาผูมีรายไดดี 

  2.6.3  ลักษณะทางเชื้อชาติของประชากร ทําใหเกิดการรวมกลุมทางเชื้อชาติและ
วัฒนธรรมไปตั้งท่ี  อยูอาศัยเปนกลุมกอนในสวนหนึ่งของเมือง ทําใหปริมาณการเดินทางไปทํางานใน
ยานนั้นของเมืองมีปริมาณสูงตามไปดวย 
    จากการศึกษาของ (Yeh & Lee, 1975) พบวาดัชนีความพอใจตอปจจัยเกี่ยวกับ
สภาพแวดลอมของที่ตั้ง ซึ่งประกอบดวยความใกลของระยะทางกับสถานที่ตางๆ เชน ท่ีทํางานโรงเรียน
ของบุตรหลานมีคาสูง 
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2.7   แนวความคิดผลกระทบทางดานจิตวิทยาของผูอยูอาศัยในอาคารสูง 
   
  อาคารสูงเปนรูปแบบใหมของบานเมืองเรา ทําใหมีการศึกษารวบรวมถึงพฤติกรรมการ

อยูอาศัยและผลกระทบทางดานจิตวิทยาของผูอยูอาศัยนอยมาก ในที่นี้จึงขอนําเอกสารการศึกษาของ                 
ชาวตางประเทศมากลาว โดยพบวาลักษณะทางกายภาพของอาคารสูงท่ีเปนอาคารพักอาศัยจะมีผลกระทบ
ทางดานจิตวิทยาตอผูอยูอาศัยตาง ๆ กัน ดังนี้ คือ 

  2.7.1  (Reynolds & Nicholson, 1996) ไดทําการสํารวจจากผูท่ีอยูอาศัยในอาคารพัก
อาศัยทางสูงในประเทศอังกฤษ พบวา ภาพพจนท่ีดีในการอยูอาศัยในอาคารสูง คือ ไมคอยมีเสียงรบกวน 
ทัศนียภาพสวยงาม บรรยากาศดี มีความเปนสวนตัว แตในดานลบ พบวา การอยูอาศัยในอาคารสูง 
ครอบครัวท่ีมีเด็กจะไมชอบเนื่องจากเกรงกลัวอันตรายที่จะเกิดข้ึนโดยเฉพาะในครอบครัว  ท่ีมีเด็กอายุต่ํา
กวา 5 ขวบ และปญหาเกี่ยวกับลิฟต ความคลองตัวในการใชงาน ระยะเวลารอลิฟต เปนตน 

  2.7.2   (Abernethy, James J., 1970) ศึกษาถึงพื้นฐานของความตองการทางดานจิตวิทยา
ทางสังคมของมนุษยแลวนําเอาแนวความคิดและทฤษฎีตาง ๆ มาใชในงานออกแบบสรุปเปนหัวขอได
ดังนี้ คือ 

  1)  ความเปนสังคม (Community) ควรออกแบบใหมีสถานที่สําหรับการพบปะ
กันบางของกลุมผูอยูอาศัย เพื่อสรางความสัมพันธและสังคมที่ดี 

   2)  ความเปนสวนตัว (Privacy) เปนสิ่งสําคัญที่ตองคํานึงถึงความสงบและเงียบ
เปนสิ่งท่ีผูอยูอาศัยตองการอยางยิ่ง หองพักอาศัยควรออกแบบใหมีมุมมองที่ดีและมีความเปนสวนตัวดวย 

   3)  ความปลอดภัย (Security) การอยูอาศัยตองคํานึงถึงความปลอดภัยในดาน
ตาง ๆ ท้ังในชีวิตและทรัพยสิน เชน การแยกการสัญจรของคนและรถออกจากกัน การมีอุปกรณรักษา
ความปลอดภัย เชน ทีวีวงจรปด ยามรักษาการณตลอด 24 ช่ัวโมง เปนตน 

  4)  การควบคุมเสียง (Noise Control) ควรควบคุมเสียงเพื่อใหสัมพันธกับความ
เปนสวนตัวท้ังเสียงรบกวนจากภายในและภายนอกโครงการ เชน เสียงจากหองเครื่องลิฟต เสียงขยะหลน
ในชองท้ิงขยะ เสียงรบกวนจากการจราจร เปนตน 

  2.7.3  (Chan, Ping – Chiu, 1975) ไดทําการศึกษาถึงพฤติกรรมใน การอยูอาศัยในอาคาร
ชุดในเกาะฮองกง สรุปไดวา 

  1)  กอใหเกิดปญหาในการปรับตัวใหเขากับสังคมใหม (Difficulty in Social 
Adjustment) กลาวคือ ผูพักอาศัยไมสามารถเลือกเพื่อนบานที่มีความคลายคลึงในสภาพสังคมเดิม ท่ี
เหมือนหรือคลายกับตนได ทําใหคนที่มีพื้นฐานทางสังคม วัฒนธรรม และความคิดอานตางกันมากอยู
รวมกัน ยอมกอใหเกิดปญหาความไมเขาใจกัน และไมสามารถเขากันได 

  2)  ความลําบากในการเลี้ยงดูเด็ก (Difficulty in Raising Children) การอยูอาศัย
ในอาคารสูง (อาคารชุดพักอาศัย) เด็กไมสามารถวิ่งเลนหรือสงเสียงดังตามธรรมชาติของเด็กได และการ
ใชอุปกรณอาคาร เชน ลิฟต เด็กเล็กอายุต่ํากวา 5 ขวบ ไมสามารถใชลิฟตโดยลําพัง ปุมกดตําแหนงช้ันที่
ลิฟตจะจอดอยูสูง เด็กที่ซนอาจหลงติดในลิฟตได รวมท้ังการที่จะใหเด็ก ๆ ออกไปเลนขางนอกหองพักก็
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จะตองมีคนไปคอยดูแลดวย เนื่องจากสนามเด็กเลนมักอยูคนละสวนกับพื้นที่หองพัก และเมื่อเด็กโตขึ้น 
ถาไมมีพื้นท่ีท่ีเปนสวนหยอมและสนามเด็กเลนใหเด็กไดใช เด็กวัยรุนเหลานี้ก็จะออกไปสรางปญหานอก
บานได (Goodstadt, 1945 – 1963) 

  3)  การขาดความเปนสวนตัว (Lack of Privacy) คนฮองกงสวนใหญจะทํางาน
นอกบานรับประทานอาหารนอกบาน ทําใหสูญเสียความเปนสวนตัวมากกวาคนตะวันตก พวกเขาไมชอบ
การสอดรูสอดเห็นของเพื่อนบาน อันจะเปนการลดความเปนสวนตัวท่ีมีนอยของเขาลงไปอีก ความ
คิดเห็นของครอบครัวท่ีอาศัยในอาคารสูงกลาวไดวา “ท่ีพักอาศัยเปนสิ่งสําคัญมากที่สุดในชีวิต เพราะวา
เมื่อเราทํางานนอกบานเมื่อกลับบานยอมตองการความเปนสวนตัวมากที่สุด” จากความเห็นที่จะเห็นไดวา 
ตามความคิดของเขาอาคารพักอาศัยก็ควรจะใชเพื่ออาศัยไมตองการความพลุกพลาน รวมท้ังสิ่ง
แปลกปลอมอยางเชน สํานักงานที่มีคนแปลกหนามาติดตองาน ซึ่งจะทําลายความเปนสวนตัวของอาคาร
ลง 

  4)  Cappon, Daniel (1972) ไดศึกษาถึงสภาพของผูอาศัยในอาคารสูงสรุปไดวา 
เด็ก ๆ จะไมสามารถวิ่งเลนหรือใชเสียงไดเต็มท่ี และไมคอยมีสังคมกับเพื่อนบานสวนเด็กวัยรุนก็จะมี
ความเบื่อหนายอยากออกไปขางนอกอาคาร โดยมากจะมีความรุนแรงและแข็งกระดาง    แมบานสวนใหญ
มักจะกังวลใจเมื่อลูก ๆ ของเขาไปเลนที่สนาม โดยที่เขาไมสามารถดูแลหรือมองเห็นไดจากชองหนาตาง
หองครัว หรือระเบียง รวมถึงผูท่ีอาศัยในชั้นสูง ๆ ข้ึนไปจะมีเพื่อนบานนอยกวาพวกที่อยูในชั้นที่ต่ํากวา 

 จากการศึกษาทางดานพฤติกรรมที่เกี่ยวกับจิตวิทยาตาง ๆ ดังท่ีไดกลาวถึง
ขางตนนั้น พอสรุปรวมถึงขอดี ขอเสีย ของการอยูอาศัยในอาคารสูงไดดังนี้ 

ขอดี 
1. ไมมีเสียงรบกวนจากภายนอกมากนัก 
2. ทิวทัศน และบรรยากาศดี 
3. มีความเปนสวนตัวมากขึ้น 
4. มีความสะดวกเพราะมีคนคอยดูแล 
ขอเสีย 
1. เสียงรบกวนจากหองเครื่องลิฟต ชองท้ิงขยะ และหองขางเคียง ทําใหเกิดความเครียด 
2. ช้ันสูงจะมีเพื่อนบานนอยกวาช้ันลาง 
3. ขาดความเปนสวนตัว ถาโครงการนั้นมีความหนาแนนมากเกินไป 
4. ครอบครัวท่ีมีเด็กจะไมชอบ เนื่องจากความปลอดภัยและความสะดวกในการดูแล

เด็ก (อางในสมพงษ  หิรัญศักดิ์, 2536: 13-19) 
 
2.8  แนวความคิดเกี่ยวกับความพึงพอใจตอการดูแลจัดการชุมชน 
 
   แนวคิดเกี่ยวกับความพึงพอใจตอการดูแลจัดการชุมชน Button (1976) ไดกลาวไววาผู
อยูอาศัยมีความตองการใหท่ีอยูอาศัยของตนนั้นไดรับการดูแลจัดการชุมชน โดยเฉพาะในดานความมั่นคง



    

 

19

ปลอดภัย (Need for shelter and security) อันเปนผลสืบเนื่องมาจากความสลับซับซอนของกายภาพ สังคม 
และความย่ําแยของศีลธรรม จึงทําใหมนุษยมีความตองการปกปองอันตรายจากภัยตาง ๆ ท่ีอาจเกิดจาก
ธรรมชาติหรือภัยคุกคามจากมนุษย โดยวิธีการสรางหรือออกแบบ โครงสรางที่สามารถปกปองคุมกันได 
เชน มีระบบปองกันอัคคีภัย ใชวัสดุท่ีปองกันไฟ ระบบปองกันการเกิดอาชญากรรม หรือวิธีอื่น ๆ ท่ีทําให
ผูอยูอาศัยรูสึกวามั่นคงปลอดภัยในทรัพยสินของตน (อางในวัชราภรณ ฤทธิพงษ, 2541: 16) 
 
2.9  งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
  
   2.9.1   ผลงานวิจัยท่ีนาจะเปนแนวทางในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ คือ วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิตของคุณวิเชียร วรรณะพาหุน ภาควิชาเคหะการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย (2537) เรื่อง “ปจจัย
การตัดสินใจเลือกซื้อหรือเชาท่ีอยูอาศัยของชาวเอเชียตะวันออก ท่ีไดรับอนุญาตทํางานในเขต
กรุงเทพมหานคร”  

 
  ผลท่ีไดจากการศึกษา (วิเชียร  วรรณะพาหุน, 2537) 
   จากการวิจัยกลุมชาวเอเชียตะวันออกที่เขามาประกอบอาชีพซึ่งเปนคนตางดาว

กลุมใหญนั้นในภาพรวมโดยทั่วไปในลักษณะการอยูอาศัยเพื่อนําไปใชประโยชนตอการพัฒนาสภาพที่อยู
อาศัยโดยเฉพาะในเมืองซึ่งคนกลุมนี้อาศัยกันมากไดดังนี้ 
   1.  การพัฒนาสภาพของที่อยูอาศัยเปนสิ่งสําคัญที่ควรคํานึงถึงโดยเฉพาะขนาด
เนื้อท่ีท่ีอยูอาศัยและคุณภาพภายในสวนตัวของที่อยูอาศัย อันไดแก หองครัว หองรับแขก หองคนใช 
ระเบียงอางอาบน้ํา เปนตน หรือกลาวอีกนัยหนึ่งประโยชนใชสอยของที่อยูอาศัยมีมาก 
   2.  สิ่งอํานวยความสะดวกที่เปนสวนกลางของที่อยูอาศัย เชน ยาม ท่ีจอดรถ 
ลิฟต สระวายน้ํา สนามกีฬาหรือพักผอน ปรากฏวาไมไดเปนขอคํานึงหลักของกลุมชาวเอเชียตะวันออก 
   3.  ชาวเอเชียตะวันออกที่เขามาประกอบอาชีพมีจํานวนมากที่เขามาพรอมกับคู
สมรสซึ่งอาจรวมถึงเด็กดวย ทําใหมีความจําเปนตองแสวงหาที่อยูอาศัยท่ีมีขนาดใหญพอสมควร 
   4.  ลักษณะการครอบครองที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดยังปริมาณความ
ตองการพอสมควรสังเกตไดจากผูท่ีครอบครองโดยเปนเจาของมีจํานวนรอยละรองจากที่อยูอาศัยประเภท
บานเดี่ยวซึ่งมีอัตรารอยละมากที่สุด สวนผูท่ีครอบครองโดยการเชามีจํานวนรอยละรองจากอพารทเมนต    
ซึ่งมีรอยละมากที่สุด 
   5.  สิ่งอํานวยความสะดวกสาธารณะในละแวกที่อยูอาศัย อันหมายถึงความ
สะดวกในการเขาถึงสิ่งตอไปนี้ เชนการไปจับจายซื้อขาย บริการทางการแพทย การคมนาคมขนสง 
สถานศึกษาสถานดับเพลิง และสวนสาธารณะ เปนสิ่งท่ีสรางความพึงพอใจของชาวเอเชียตะวันออก          
ท่ีเขามาประกอบอาชีพ 



    

 

20

   6.  ระยะเวลาเดินทางเขาถึงศูนยกลางธุรกิจและเขาถึง (ไปและกลับ) ท่ีทํางานที่
สรางความพึงพอใจมีคาเฉลี่ยประมาณ 40 นาที และ 60 นาที ตามลําดับ ขณะที่ผูท่ีไมพึงพอใจมีคาเฉลี่ย
ประมาณ 51 นาที และ 67 นาที ตามลําดับ ซึ่งไมแตกตางกันมากนัก 

 
   2.9.2   ผลงานวิจัย วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิตของคุณประกิจ  ชยันตธีระศิลป ภาค
วิชาเคหการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย (2541) เรื่อง “การตัดสินใจซื้ออาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานครของ
คนตางดาวระหวางปพ.ศ. 2535 – 2539  

 
  ผลท่ีไดจากการศึกษา (ประกิจ  ชยันตธีระศิลป, 2541) 

    1.  ระยะเวลาที่ตองดําเนินชีวิตอยูในประเทศไทย เปนปจจัยสําคัญที่สงผลทํา
ใหคนตางดาวคิดท่ีจะซื้อท่ีอยูอาศัยในประเทศไทย โดยอาจสงผลมาจากหลาย ๆ ปจจัย เชน คนตางดาว
บางคนที่มีความชอบวิถีความเปนอยูแบบไทยจึงสงผลตอความตองการมีครอบครัวท่ีเปนคนไทย หรือ   
คนตางดาวสนใจเขามาลงทุนทําใหมีภาระตองดูแลกิจการที่เมืองไทย เปนตน 
    2.  ขอแตกตางในกระบวนการซื้อของคนตางดาวท่ีมาจากในเอเชียและนอก
เอเชียนั้น ท่ีเห็นไดชัด คือ  
     -  คนตางดาวท่ีมาจากในเอเชียจะไดรับขอมูลดานที่อยูอาศัยจากเพื่อน
เปนสวนใหญ สวนคนตางดาวจากนอกเอเชียจะไดรับขอมูลดานที่อยูอาศัยจากบริษัทนายหนาเปนสวน
ใหญ 
  -  คนตางดาวท่ีมาจากในเอเชียจะดําเนินการซื้อท่ีอยูอาศัยจากเจาของ
โครงการเปนสวนใหญ สวนคนตางดาวจากนอกเอเชียจะดําเนินการซื้อท่ีอยูอาศัยจากบริษัทนายหนาเปน
สวนใหญ 
     -  นอกจากปจจัยหลักดานทําเลที่ตั้งแลวจะเห็นวาคนตางดาวท่ีมาจาก
ในเอเชียจะมีปจจัยในการซื้อท่ีอยูอาศัยท่ีจะเนนไปในทางมูลคาเปนหลัก สวนคนตางดาวจากนอกเอเชียจะ
เนนไปในทางประโยชนใชสอยเปนหลัก 
     -  คนตางดาวท่ีมาจากในเอเชียจะชําระการซื้อท่ีอยูอาศัยแบบจายครั้ง
เดียวเปนสวนใหญ ซึ่งอาจมีเหตุผลเพื่อการตอรองดานราคาหรือเงื่อนไขอื่น ๆ แตคนตางดาวจากนอก
เอเชียจะชําระการซื้อท่ีอยูอาศัยแบบชําระเปนเงินดาวนบางสวนที่เหลือทําสินเชื่อกับธนาคารเปนสวนใหญ 
  จากขอแตกตางที่กลาวมา ช้ีใหเห็นถึงวิถีการดําเนินชีวิต วาคนตางดาวท่ีมาจากในเอเชีย
มักจะเปนแบบแผนที่เปนลักษณะของนักการคา, นักเสี่ยงหรือนักพนัน แตคนตางดาวจากนอกเอเชีย มักจะ
เปนแบบแผนที่เปนลักษณะของการวางแผนลวงหนา, การแกปญหาลวงหนา, ความตรงไปตรงมา ถึงแมวา
จะมีคาใชจายท่ีสูงกวา โดยการหาตัวกลางเขามาจัดการเพื่อใหไดสิ่งท่ีตรงกับความตองการ 
   3.  ดานปจจัยสําคัญที่สงผลตอการตัดสินใจซื้ออาคารชุด อันดับแรกคือ “ทําเลที่ตั้ง” 
ของอาคารชุดท่ีอยูใกลกับที่ทํางาน รองลงมาคือ คุณภาพของวัสดุและการกอสราง การกอสรางแลวเสร็จ
พรอมท่ีเขาอยูไดทันที สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ ความสวยงามของอาคาร พื้นที่และ
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ประโยชนใชสอย ราคา การใหบริการติดตอกับทางหนวยงานราชการ ช่ือเสียงของเจาของโครงการมีคน
สัญชาติเดียวกันอาศัยอยูในโครงการเดียวกัน เจาของโครงการเปนสัญชาติเดียวกัน และมูลคาในอนาคต 
ตามลําดับ 
   4.  ดานความพึงพอใจของคนตางดาวท่ีซื้ออาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานคร พบวาสวน
ใหญมีความพึงพอใจ โดยเฉลี่ยอยูในระดับดีหรือระดับสูง 
   5.  ในการพัฒนาที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดในประเทศไทย ถือวาอยูในระดับท่ีคน
ตางชาติยอมรับไดท้ังในดานการออกแบบและการกอสราง ดังนั้นเพื่อรองรับการพัฒนาและการ
เปลี่ยนแปลงในอนาคต รัฐบาลควรที่จะมีการวางแผนระยะยาวดานที่อยูอาศัยเพื่อเปนแนวทางในการ
พัฒนาและการจัดการใหเกิดความสงบสุข ความยุติธรรม และความปลอดภัยในเวลาเดียวกัน 
 
 
 
 



 

 

บทที่ 3 
ลักษณะทั่วไปของโครงการ 

ในการศึกษานี้ได เลือกโครงการอพารทเมนตช่ือ “บานสวนพลู” เปนโครงการที่ใชใน
การศึกษาวิจัย บานสวนพลู มีรายละเอียดและขอมูลดังนี้ 

1.  ท่ีตั้งโครงการ เลขที่ 200 ซอยพัฒนสิน ถนนนางลิ้นจี่ แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร   

 ขนาดที่ดิน 1 ไร 3 งาน 90.5 ตารางวา 
      พื้นที่อาคารท้ังหมด 28,150 ตารางเมตร แบงเปนพื้นที่สวนกลาง 12,549.96 ตาราง

เมตร พื้นที่หองชุด 15,600.04 ตารางเมตร 
2. ลักษณะอาคาร 

2.1 อาคารคอนกรตีเสริมเหล็ก 22 ช้ัน 1 หลัง 
2.2 จํานวนหอง 51 หอง  

ช้ัน 4 – 19  หองละ 3 หองนอน แบงเปน 
  -  หองชุด Type A มีพื้นที่ท้ังหมด 295.22 ตารางเมตร รวม 16 หอง 
  -  หองชุด Type B มีพื้นที่ท้ังหมด 285.10 ตารางเมตร รวม 16 หอง 
  -  หองชุด Type C มีพื้นที่ท้ังหมด 285.10 ตารางเมตร รวม 16 หอง 
 ช้ัน 20 – 21 หองละ 4 หองนอน แบงเปน 

-  หองชุด Duplex Type A มีพื้นที่ท้ังหมด 597.24 ตารางเมตร รวม    
1 หอง 

  -  หองชุด Type B มีพื้นที่ท้ังหมด 578.04 ตารางเมตร รวม 1 หอง 
   -  หองชุด Type C มีพื้นที่ท้ังหมด 578.04 ตารางเมตร รวม 1 หอง 

   2.3  ท่ีจอดรถ 3 ช้ัน รวม 105 คัน แบงเปน 
  -  ช้ัน 2 จอดรถได 20 คัน 
         -  ช้ัน G จอดรถได 38 คัน 
           -  ช้ัน B จอดรถได 47 คัน 
  3.  สิ่งอํานวยความสะดวกทั้งหมดอยูท่ีช้ัน 3 ของอาคารไดแก 
 -  หองสนุกเกอร 
  -  หองสควอช 
  -  หองออกกําลงักาย 
  -  หองเกมส 
  -  สระวายน้ํา 
  -  หองซาวนา (ชาย และหญิง) 
  -  หองจัดเลี้ยง 
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-  สนามเทนนิส (อยูบริเวณใกลอาคาร) 
-  สนามเด็กเลน (อยูบริเวณใกลอาคาร) 
-  สนามบาสเกตบอล (อยูบริเวณใกลอาคาร) 

4.  เปดดําเนินการ16 มิถุนายน พ.ศ. 2536 (ค.ศ. 1993) 
  5.  Architects 49 เปนบริษัทออกแบบอาคาร 
  6.  P49 & Associates เปนบริษัทออกแบบตกแตงภายใน 
  7.  Construction & Engineering Service Co., Ltd. เปนบริษัทกอสราง 
  8.  บริษัท เอส ที เอ็ม เอส จํากัด เปนบริษัทบริหารจัดการอาคาร 

9.  หองพักมี 3 แบบ คือ หองพัก Type A, Type B และ Type C 
 

ตารางที่ 3.1 แสดงพื้นที่ใชสอยของหองพัก Type A 
ประเภทของหอง พ้ืนที่ (ตรม.) รอยละ 

หองนอนใหญ 40.12 13.59 
หองนอนเล็กที่ 1 27.63 9.36 
หองนอนเล็กที่ 2 25.54 8.65 
หองรับแขก 90.49 30.65 
หองครวั 20.16 6.83 
หองน้ํา 3.39 1.15 
หองแมบาน 13.20 4.47 
ระเบียง 74.69 25.30 
รวม 295.22 100 
 

ตารางที่ 3.2  แสดงพื้นที่ใชสอยของหองพัก Type B และ C 
ประเภทของหอง พ้ืนที่ (ตรม.) รอยละ 

หองนอนใหญ 44.86 15.73 
หองนอนเล็กที่ 1 35.25 12.36 
หองนอนเล็กที่ 2 26.13 9.17 
หองรับแขก 119.28 41.84 
หองครวั 24.75 8.68 
หองน้ํา 7.38 2.59 
หองแมบาน 11.84 4.15 
ระเบียง 15.61 5.48 
รวม 285.10 100 
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ตารางที่ 3.3 แสดงพื้นที่ใชสอยของหองพัก Type A (Duplex) 
ประเภทของหอง พ้ืนที่ (ตรม.) รอยละ 

ชั้นบน (ชั้นที่ 21)   
หองนอนใหญ 76.03 12.73 
หองนอนเล็กที่ 1 37.715 6.31 
หองนอนเล็กที่ 2 24.72 4.14 
หองนอนเล็กที่ 3 24.72 4.14 
หองเก็บของ 8.00 1.34 
ระเบียง 89.7 15.02 
โถง 41.135 6.89 
ชั้นลาง (ชั้นที่ 20)   
หองครวั 21.573 3.61 
หองทานอาหาร 39.12 6.55 
หองทํางาน 25.895 4.34 
หองน้ํา 6.25 1.05 
หองแมบาน 13.44 2.25 
หองเก็บของ 12.125 2.03 
หองรับแขก 74.44 12.46 
ระเบียง 80.337 13.45 
โถง 22.04 3.69 
รวม 597.24 100 
 

ตารางที่ 3.4 แสดงพื้นที่ใชสอยของหองพัก Type B และ C (Duplex) 
ประเภทของหอง พ้ืนที่ (ตรม.) รอยละ 

ชั้นบน (ชั้นที่ 21)   
หองนอนใหญ 61.36 10.62 
หองนอนเล็กที่ 1 28.45 4.92 
หองนอนเล็กที่ 2 35.27 6.10 
หองนอนเล็กที่ 3 33.8 5.85 
หองเก็บของ 7.91 1.37 
ซักลาง 17.00 2.94 
ระเบียง 66.88 11.57 
โถง 42.27 7.31 
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ประเภทของหอง พ้ืนที่ (ตรม.) รอยละ 
ชั้นลาง (ชั้นที่ 20)   
หองครวั 29.68 5.13 
หองทานอาหาร 40.42 6.99 
หองทํางาน 20.88 3.62 
หองน้ํา 3.63 0.63 
หองแมบาน 13.89 2.4 
หองเก็บของ (ใน) 5.46 0.94 
หองเก็บของ (นอก) 6.25 1.08 
หองรับแขก 71.02 12.29 
ระเบียง 53.17 9.20 
ซักลาง 17.33 3.00 
โถง 23.37 4.04 
รวม 578.04 100 
 

10.  ขอมูลของชาวตางชาติท่ีพักอาศัย ณ บานสวนพลู  ในปจจุบันมีชาวตางชาติอาศัยอยู
ท่ีบานสวนพลูจํานวน 47 ครอบครัว สามารถจําแนกตามสัญชาติไดดังตารางที่ 3.5 
 

ตารางที่ 3.5 ชาวตางชาติท่ีพักอาศัยบานสวนพลู จําแนกตามสัญชาติ ณ เดือนธันวาคม 2545 
สัญชาติ จํานวน รอยละ 

อเมริกัน 13 28 
ฝรั่งเศส 12 26 
เบลเยี่ยม 3 6 
อังกฤษ 7 15 
ออสเตรเลีย 5 11 
แคนาดา 1 2 
สวิส 2 4 
อิตาเลี่ยน 1 2 
ฟนแลนด 1 2 
โมรอ็คโค 1 2 
ญ่ีปุน 1 2 
รวม 47 100 
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แผนภูมิท่ี 3.1 แสดงชาวตางชาติพักอาศัยท่ีบานสวนพลู จําแนกตามสัญชาติ 
 
 
 
 
 
 

 
11.  สถานที่สําคัญที่อยูโดยรอบบานสวนพลู (ภาพที่ 3.2) 

ประกอบดวยโรงเรียนนานาชาติ ดังนี้ 
1)  International Community School 
2)  Alliance Francise 
3)  Garden International School 
4)  Learning Home International Kindergarten 
5)  Harrow International School 
6)  Rainbow International School 
7)  Noody School 

 
ประกอบดวยโรงพยาบาล ดังนี้ 

1)  Saintlouis Hospital 
2)  Bangkok Christian Hospital 
3)  Chulalongkorn Hospital 
4)  Lertsin Hospital 
5)  Mahasak Hospital 
6)  BNH Hospital 
7)  Bumrungrad Hospital 

 
ประกอบดวยหางสรรพสินคา ดังนี้ 

1)  Cental Silom 
2)  Silom Complex 
3)  Robinson Silom 
4)  Makro 
5)  Cental Rama III 
6)  Lotus Rama III 

อเมริกา , 13 

เบลเยี่ยม , 3 
แคนาดา , 1 

ฝรั่งเศส , 12
อิตาเลี่ยน , 1ฟนแลนด , 1 

อังกฤษ , 7 

ออกสเตรเลียน , 5 โมรอคโค , 1 สวิส, 2 ญ่ีปุน, 1
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    7)  Robinson Bangrak 
    8)  The Emporium Tower 
    9)  Villa Supermarket 
                10)  Central Chidlom 
 
   12.  บทสรุปของขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณผูจัดการอาคาร บานสวนพลู 
    ผลท่ีไดจากการสัมภาษณผูจัดการอาคาร  บานสวนพลู   สามารถนํามา
ประมวลผลถึงปจจัยในแงมุมตาง ๆ ท่ีชาวตางชาติใชในการเชาอพารทเมนทไดดังนี้ คือ 
 

  12.1  ลักษณะกายภาพ 
    ชาวตางชาติจะคํานึงถึงท่ีตั้งของอพารทเมนทเปนหลักใหญ ในขณะที่
ใหน้ําหนักของความปลอดภัยท่ีดีท้ังภายในและบริเวณรอบที่ตั้งของอาคาร และความรมรื่น ความสงบของ
บรรยากาศในบริเวณใกลเคียงท่ีพักอาศัย 

    ในสวนของสิ่ งอํ านวยความสะดวกนั้น   ชาวตางชาติต างให
ความสําคัญของกีฬาที่สามารถประกอบกิจกรรมในเชิงสันทนาการรวมกันไดท้ังครอบครัว ไดแก         
สระวายน้ํา 

    สําหรับในสวนของผังและประโยชนการใชสอยของพื้นที่ภายใน
หองพักตลอดจนทิศทางของหองพักและความสูงของหองพักนั้น  ชาวตางชาติสวนใหญตองการปริมาณ
ของหองพักเพื่อประโยชนของการใชสอยมากกวาจํานวนของพื้นที่ท่ีมีอยูของแตละหอง  หากแตในกรณีท่ี
สามารถเลือกทั้งทิศและชั้นไดในเวลาเดียวกัน  ชาวตางชาติอยากไดหองท่ีไมหันหนาเขาหาดวงอาทิตย
และอยูบนชั้นที่ไมสูงเกินไป  แตในกรณีท่ีตองเลือกอยางใดอยางหนึ่งนั้น  ชาวตางชาติใหน้ําหนักของการ
หลีกเลี่ยงความรอนกอน 
 

   12.2  การบริการ 
    ชาวตางชาติทุกคนชมชอบในอัธยาศัยของพนักงานที่แสดงออกถึง
ความจริงใจการใหบริการอยางเปนกันเอง  แตในขณะเดียวกันอยากใหปรับปรุงในเรื่องของความลาชาใน
ดานการบริการ 
 

   12.3  สังคมของผูอยูอาศัย 
    ชาวตางชาติสวนใหญท่ีพักอาศัยบานสวนพลู นั้นจะอยูในวัย 30 ปข้ึน 
มีบุตรอายุแรกเกิดถึงวัยรุน แตสวนใหญจะเปนเด็กเล็กศึกษาอยูระดับอนุบาลและประถมศึกษา การ
ตัดสินใจเชาท่ีพักอาศัยจะใชเวลาประมาณ 1-2 สัปดาห นิยมการสังสรรคระหวางในกลุมของเพื่อนสนิท
และอยูรวมกันเปนครอบครัว 
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   12.4  คาเชา 
    ชาวตางชาติท่ีพักอาศัยท่ีบานสวนพลูไมไดใหน้ําหนักของปจจัยใน
เรื่องคาเชามากนัก เนื่องดวยไดรับการสนับสนุนเรื่องของคาเชาจากองคกรตนสังกัดในกรณีท่ีเงิน
สนับสนุนดังกลาวไมเพียงพอ ก็มีความพรอมท่ีจะรับผิดชอบตอคาใชจายดังกลาวไดดวยเหตุผลท่ีมีรายได
ตอเดือนในเกณฑท่ีสูงมาก  การเลือกที่อยู ท่ีนี้สวนใหญประมาณ  70 % ผานทางบริษัทนายหนา
อสังหาริมทรัพย สวนที่เหลือจะมาติดตอดวยตนเอง 
 
   12.5  การตัดสินใจ 
    ชาวตางชาติสวนใหญจะใชเวลาตัดสินใจเชาหลังจากมาชมโครงการ
แลวประมาณ 1 – 2 สัปดาห ดวยเหตุผลเกรงวาหองท่ีตองการจะมีผูอื่นเชาไปกอน 
 
   12.6  ปจจัยท่ีสงผลในการเลือก 
    ชาวตางชาติสวนใหญเลือกที่อยูอาศัยท่ีนี่โดยพิจารณาถึง ทําเลซึ่งใกล
โรงเรียนบุตร 
 
   13.  บทสรุปสัมภาษณของผูพัฒนาโครงการบานสวนพลู 
    จากบทสัมภาษณผูพัฒนาโครงการบานสวนพลูสามารถสรุปไดวาความคิดใน
การพัฒนาโครงการบานสวนพลูนั้นมีสาเหตุจากปจจัยของความพรอมของพื้นที่ดินที่จะใชในการพัฒนา
โครงการที่มีอยูแลว ศักยภาพของทําเลท่ีอยูในยานศูนยกลางธุรกิจ   และความเชื่อมั่นวายังมีอุปสงคของ
พื้นที่พักอาศัยของลูกคาชาวตางประเทศในระดับบนอยูเปนจํานวนมาก กลุมเปาหมายคือ ผูบริหาร
ระดับสูงท้ังของหนวยงานเอกชน ราชการหรือองคการระหวางประเทศ โดยกําหนดระดับราคาคาเชาตาม
ราคาตลาด  
    โดยเนนรูปแบบการออกแบบใหมีจํานวนหองพัก (unit)  นอยหองในแตละช้ัน 
ขนาดพื้นที่ของหอง มีพื้นที่กวาง และแตละหองพักมี 3 หองนอน และ 4 หองนอน (Duplex) 
    สิ่งอํานวยความสะดวกตองมีครบครัน สิ่งแวดลอมตองดี มีพื้นที่สีเขียว การ
รักษาความปลอดภัยตองเขมงวดทั้งตัวอาคาร ตลอดจนบริเวณใกลเคียง 
    ปจจั ย ท่ีมีส วนให ท่ีพั กอาศั ยนี้ ประสบผลสํ า เ ร็ จคื อ  ทํ า เล ท่ีตั้ ง  และ
สภาพแวดลอมโดยรอบของอาคาร 
    กลาวอีกนัยหนึ่งไดวา ผูพัฒนาโครงการไดทําการศึกษาถึงความตองการของผู
พักอาศัยและสรางความพรอมเพื่อตอบสนองความตองการดังกลาวไดดี 
   โดยเหตุท่ีวาการสรางที่พักอาศัยนั้นอาจจะไมสามารถตอบสนองในเชิง
ผลตอบแทนที่เปนกอบเปนกําในระยะสั้น  หากแตเปนการลงทุนที่คุมคาเพื่อผลระยะยาวที่ไมรูจบ  ท้ังนี้ยัง
ตองข้ึนอยูกับปจจัยของการรักษาคุณภาพของสินคาท่ีเปนที่พักอาศัยใหอยูในสภาพที่ดีตลอดไปดวย 
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ภาพที่ 3.1 แสดงแผนผังท่ีตั้งบานสวนพล ู

 

แสดงที่ตั้งบานสวนพลู 
สัญลักษณ แสดง 

             ที่ตั้งบานสวนพลู จังหวัดกรุงเทพฯ 

ภาพที่ 
             3.1
มาตราสวน 
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ภาพที่ 3.2 แสดงตําแหนงท่ีตั้งของสถานที่สําคัญที่อยูโดยรอบบานสวนพลู 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

แสดง 
              ตําแหนงที่ตั้งของสถานที่สําคญัที่อยู 
               โดยรอบบานสวนพลู 
 
ภาพที่  
               3.2 

 
 สัญลักษณ 

 
มาตราสวน 

 
 
 
 

 

แสดงที่ตั้งบานสวนพลู 
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  14.  ภาพรายละเอียดของบานสวนพล ู
 

 
ภาพที่ 3.3 แสดงประตูหนาทางเขาบริเวณโครงการ 

ภาพที่ 3.4  แสดงถนนภายในบริเวณโครงการ 
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ภาพที่ 3.5  แสดงถนนภายในกอนถึงบานสวนพลู

ภาพที่ 3.6 แสดงประตูทางเขาบานสวนพลู
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ภาพที่ 3.7  แสดงบานสวนพลู

ภาพที่ 3.8 น้ําตกหนาบานสวนพลู
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ภาพที่ 3.9  แสดงประตูทางเขาตัวอาคารใชรหัสผาน 

ภาพที่ 3.10  แสดงลอบบี้ช้ันลาง
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ภาพที่ 3.11 แสดงลิฟทลอบบี้

ภาพที่ 3.12  แสดงประตูหนาหอง
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ภาพที่ 3.13  แสดงประตูทางเขาหองของแมบาน

ภาพที่ 3.14  แสดงหองนอน
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ภาพที่ 3.15 แสดงบริเวณทานขาว

ภาพที่ 3.16  แสดงหองครวั
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ภาพที่ 3.17  แสดงหองน้ํา

ภาพที่ 3.18 แสดงวิวเมอืงจากระเบียง
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ภาพที่ 3.19 แสดงวิวเมอืงจากระเบียง

ภาพที่ 3.20  แสดงหองออกกําลังกาย
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ภาพที่ 3.21  แสดงสระวายน้ํา

ภาพที่ 3.22  แสดงสระวายน้ํา (จากมุมสูง)
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ภาพที่ 3.23  แสดงหองสนุกเกอร

ภาพที่ 3.24  แสดงหองเกมส
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ภาพที่ 3.25  แสดงหองสควซ

ภาพที่ 3.26  แสดงหองซาวนาแยกชาย/หญิง
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ภาพที่ 3.27  แสดงหองจัดเลี้ยง

ภาพที่ 3.28  แสดงสนามเทนนิส
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ภาพที่ 3.29  แสดงสนามบาสเกตบอล

ภาพที่ 3.30 แสดงสนามเด็กเลน



    

 

45

 

ภาพที่ 3.31  แสดงสนามเด็กเลน

ภาพที่ 3.32  แสดงที่จอดรถ



 

 

บทที่ 4 
บทสัมภาษณ 

ผูวิจัยไดทําการสัมภาษณกลุมตัวอยาง ซึ่งเปนชาวตางชาติชาวตะวันตก พักอาศัยอยูใน
หองขนาด 3 หองนอน จํานวน 15 ราย  โดยผูวิจัยไดทําการสัมภาษณตามประเด็นตาง ๆ ดังนี้  

1.  ดานกายภาพ  
2. สภาพสังคม 
3. คาเชา 
4. การตัดสินใจ 

 
จากการสัมภาษณตามประเด็นตาง ๆ ขางตน ผูวิจัยไดสรุปจากผูใหสัมภาษณแตละคน 

ดังตอไปนี้ 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 1 (สัมภาษณวันที่ 8 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 40 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 1 เปนหัวหนาครอบครัวชาวฝรั่งเศส ทํางานตําแหนง President 
ของบริษัท Total Fina Elfe E&P Thailand ซึ่งทําธุรกิจเกี่ยวกับน้ํามัน มีสํานักงานอยูท่ีถนนวิภาวดีรังสิต 
หางจากที่พัก 14 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณคนดังกลาวนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหอง 14A (ผังอยู
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 295.22 ตารางเมตร อีก 3 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรซึ่ง
อยูในวัยศึกษาระดับประถมจํานวนทั้งสิ้น 2 คน คนที่ 1 เพศชาย อายุ 9 ป คนที่ 2 เพศหญิง อายุ 7 ป เรียน
อยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส ซอยเย็นอากาศ ซึ่งอยูหางจากที่พัก 800 เมตร โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไปสง
และรับกลับ 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  

โดยสวนตัวตองการหองพักที่มีหองนอน 5 หอง ดวยเหตุผลเพราะมี
สมาชิกอยู 4 คน โดยใหมีหองนอนของพอแม 1 หอง หองนอนของบุตรท้ัง 2 คนละหอง และอยากมีหอง
สํารองในกรณีท่ีมีแขกมาเยี่ยมยังสามารถจัดใหพักได สําหรับอีกหองเพื่อใชเปนหองทํางาน    

ครอบครัวนี้ใหความสําคัญแก หองนอน หองครัว หองน้ํา และ
หองนั่งเลน ตามลําดับ เหตุท่ีใหความสําคัญกับหองนอนเปนอันดับแรก เพราะเปนหองท่ีตนเองสามารถใช
พักผอนอยางจริงจังและมีความเปนสวนตัว สวนหองครัวชอบเพราะมีขนาดกวางขวางดี สวนหองน้ําและ
หองนั่งเลนก็มีขนาดที่พอเหมาะเปนที่นาพอใจ 
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(ข)  อาคาร    
ผูใหสัมภาษณไดกลาววา ตนเองชอบพักอาศัยในอาคารสูงระหวาง 

10-20 ช้ัน (ปจจุบันพักอยูช้ันที่ 14) เนื่องจากชอบสัมผัสกับทิวทัศนรอบขาง โดยสวนตัวมีความคิดวาความ
สูงของตัวอาคารนั้นมีสวนชวยใหการพักอาศัยนาอยูยิ่งข้ึน ผูใหสัมภาษณไดกลาวอีกดวยวา บางทีท่ีตนเอง
ชอบอาจเกิดจากความเคยชินจากการเดินทางไปทํางานในที่ตาง  ๆ อยูบอย ๆ และตองเชาอาศัย           
อพารทเมนต จึงเกิดความคุนเคยในการพักอาศัยในอาคารสูง สวนสภาพภายนอกอันเกี่ยวของกับอายุของ
ตัวอาคารที่พักอาศัยนั้น  ตนเองไมไดใหความสําคัญเทาไรนัก แตจะดูปจจัยทางดานอื่น ๆ มากกวา เชน 
สวนโดยรอบและบริเวณขางเคียงของอาคารที่พักอาศัย ความปลอดภัยของตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณ
ภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก ซึ่งตนเองและครอบครัวก็ชอบระบบการรักษาความปลอดภัยของที่นี่ เชน มี
เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยเดินตรวจตราตลอด 24 ช่ัวโมง เปนตน ท้ังนี้ยังไดดูปจจัยทางดานสันทนา
การและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ ท่ีตอบสนองความตองการของทุกคนในครอบครัว เชน มีหองออก
กําลังกายใหตนเอง และมีสระวายน้ําใหตนเองและครอบครัว เปนตน 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้น ไมไดเปนปจจัยในการ
เลือกที่พักอาศัยสําหรับตัวผูใหสัมภาษณและครอบครัว เพราะในการตัดสินใจเลือกเชาแตละครั้ง ตนเอง
ไดดูปจจัยอื่น ๆ ดังท่ีกลาวมาขางตน แตเมื่อไดเขามาอยูแลว และถามีชนชาติเดียวกันอาศัยอยู ก็อาจทํา
ความรูจักและถามากพอก็อาจจะรวมกลุมกันเพื่อทํากิจกรรมรวมกัน  
 
   (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัว คือ การนําบุตรไปวายน้ําท่ีสระวาย
น้ําท่ีช้ัน 3 หรือพาออกมาวิ่งเลนในสนามเด็กเลนที่จัดไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัย ซึ่งไมคอยมี
รถยนตแลนไปมาและมีตนไมมาก ถาตนเองมีเวลาจะชอบใชหองออกกําลังกาย 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ปจจัยอีกอยางที่เลือกที่อยูอาศัยนั้น จะคํานึงถึงความสะดวกสบายและ
ความปลอดภัยของคนในครอบครัวเปนหลัก อาทิเชนบุตรสามารถเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพักไดโดย
ใชระยะเวลาไมนาน เพื่อลดอัตราการเสี่ยงตาง ๆ ท่ีอาจจะเกิดจากการใชรถใชถนน และภรรยาสามารถ
ออกไปทําธุระสวนตัวไดโดยสะดวก เชน ชอปปง (เซ็นทรัลชิดลม หรือเอ็มโพเรี่ยม) และในสวนตัวนั้น 
ตนเองสามารถใชเวลาไมมากนักในการเดินทางไปและกลับจากที่พักไปที่ทํางาน สวนใหญผูใหสัมภาษณ
ใชทางดวนดานเลียบแมน้ํา 
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    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณไดเนนความสําคัญในเรื่องของความปลอดภัยของ
สมาชิกในครอบครัวโดยเฉพาะบุตรเปนอันดับแรก  ดังนั้นปจจัยการพักอาศัยและการเดินทางเขาออกของ
สมาชิกในครอบครัวจะตองไวใจในดานความปลอดภัยในระดับที่ดีระดับหนึ่ง ซึ่งโครงการนี้มีเจาหนาท่ี
รักษาความปลอดภัย 24 ช่ัวโมง มีประตูหลายช้ันกวาจะเขาถึงหองพักได 
 
    3.  คาเชา 
     ความสําคัญในเรื่องคาเชา ผูใหสัมภาษณไมคอยใหความสําคัญมากเทาไร เนื่อง
ดวยบริษัทที่ตนเองทํางานดวยนั้นเปนคนออกคาใชจายดานคาเชา ซึ่งปจจุบันจายอยู 120,000 บาทตอเดือน  
สวนคาเชาท่ีเหมาะสมนั้น ผูใหสัมภาษณคิดวาควรอยูระหวาง 110,000-120,000 บาทตอเดือน เพราะใน
ความเห็นสวนตัวเปนราคาที่เหมาะสมกับคุณภาพของที่อยูท่ีเพียบพรอมดวยสิ่งอํานวยความสะดวก และ
อยูในทําเลที่ดี ซึ่งใกลโรงเรียนบุตร และทางดวน 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 1 สัปดาห ในการตัดสินใจและเลือกเชาท่ีพักอาศัย 
เพราะอยากไดท่ีอยูถาวรโดยเร็ว ไมชอบอยูโรงแรมเปนเวลานานเพราะมีบุตรท่ียังเล็ก 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ไดเลือกดูมากกวา 4 แหง โดยใชเวลาประมาณ 1 สัปดาห เนื่องดวยไม
ตองการที่จะอยูท่ีโรงแรมนาน ๆ เพราะไมไดใหความรูสึกถึงความเปนบานแกครอบครัวเขา  อีกทั้งเนื้อท่ีมี
จํากัดในโรงแรมไมเหมาะสําหรับบุตรท่ียังเล็ก ตนเองและภรรยาตองการใหบุตรมีท่ีวิ่งเลนที่ปลอดภัยกวา
ท่ีโรงแรม เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหงไมชอบผังหองท่ีดูคับแคบ กลาวคือ 3 หองนอน 
พื้นที่ประมาณ 200 ตารางเมตร บางแหงไมชอบที่สนามเด็กเลนอยูใกลทางเขาออกตัวอาคารมีรถวิ่งเขา
ออกตลอดเวลา ซึ่งไมปลอดภัยสําหรับเด็กเล็ก บางแหงอยูในซอยลึก และสภาพอาคารเกา  
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ไดรับขอมูลเบื้องตนจากเพื่อนรวมงานเปนผูแนะนําท่ีนี่ และเมื่อ
ไดเปรียบเทียบปจจัยตาง ๆ กับโครงการอื่น ๆ ท่ีไปชมกอนหนานี้ จึงตัดสินใจเชาเพราะมั่นใจวาเปน
สถานที่ดีและเหมาะสําหรับเปนที่พักอาศัยในชวงท่ีตองประจําอยูในประเทศไทย 
 

(ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      จากปจจัยตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการเชาพักอาศัย สวนที่สําคัญที่สุดใน
การตัดสินใจเชา คือทําเลที่พักใกลโรงเรียนของบุตร ถัดลงไปคือ แหลงชอปปงและทางดวน  สวนสิ่ง
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อํานวยความสะดวกอื่น ๆ ท่ีชวยในการตัดสินใจเชา คือมีสระวายน้ํา สนามเด็กเลน หองออกกําลังกาย ท่ี
จอดรถ และการรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ช่ัวโมง 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 2 (สัมภาษณวันที่ 8 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 45 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 2 เปนหัวหนาครอบครัวชาวสวิส ทํางานตําแหนง AIS Project 
Financial Controller ของบริษัท Nestle Products (Thailand) Co., Ltd. ทําธุรกิจเกี่ยวกับผลิตภัณฑอาหารมี
สํานักงานอยูบนถนนเพลินจิต หางจากที่พัก 4.5 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 10B (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตารางเมตรอีก 4 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรซึ่ง
อยูในวัยศึกษาระดับประถมจํานวนทั้งสิ้น 3 คน เปนเพศหญิงท้ัง 3 คน คนที่ 1 อายุ 11 ป คนที่ 2 อายุ 9 ป 
และคนสุดทองอายุ 7 ป เรียนอยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส บริเวณซอยเย็นอากาศ ซึ่งอยูหางจากที่พัก 800 
เมตร โดยรถโรงเรียนเปนผูรับและสง 
  
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    รูปแบบการวางผังของหองตาง ๆ ในหองพัก ผูใหสัมภาษณไดให
ความสําคัญตอการวางผังหองท่ีลงตัวในดานประโยชนใชสอยของหองท่ีตองใชมาก ปจจุบันอยูหองพักที่
มีหองนอน 3 หอง ซึ่งตนเองคิดวาจํานวนหองเพียงพอสําหรับสมาชิกทั้งหมด 5 คน โดยมีหอง 1 หอง
สําหรับตนเองและภรรยา สวนที่เหลือใหเปนหองนอนของบุตรท้ัง 3 คน 
    ครอบครัวนี้ชอบและใหความสําคัญแก หองนอน มากที่สุด เพราะ
เปนหองท่ีไดพักผอนมากที่สุด และมีความเปนสวนตัว รองลงมาชอบหองครัว เพราะชอบจัดงานเลี้ยง 
บอย ๆ และสุดทายชอบหองนั่งเลน เพราะกวางขวางและมีลมพัดผานเย็นสบาย  
 
    (ข)  อาคาร     
     ผูใหสัมภาษณชอบอยูพักอาศัยในอาคารสูงระหวาง  10-20 ช้ัน 
ปจจุบันพักอยูช้ันที่ 10 เนื่องจากตองการชื่นชมกับวิวรอบ ๆ ขาง ทําใหเวลาที่พักอาศัยอยูรูสึกสบายไมอึด
อัด แตสําหรับสภาพภายนอกอันเกี่ยวของกับอายุของตัวอาคารท่ีพักอาศัยนั้น ตนเองคิดวามีสวนสําคัญแต
ปจจัยดานอื่น ๆ มีความสําคัญมากกวา เชน ความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย ความเปนสวนตัวของ
ครอบครัว ความปลอดภัยของทั้งตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก รวมไปถึงความสมบูรณ
แบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ  เชน มีสระวายน้ํา และสนามเทนนิส 
เปนตน 
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  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     ทางดานความคิดเห็นที่วา การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกัน
นั้น ไมไดเปนปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย แตการเลือกที่พักจะใชปจจัยอื่น ๆ ชวยการตัดสินใจ แตเมื่อมา
อยูท่ีนี่ ก็ไดมีการคบหาสมาคมกับคนในชนชาติเดียวกัน หรือชาติอื่น ๆ บาง 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมของครอบครัวนี้ท่ีทําเปนประจํา คือ การนําบุตรซึ่งอยูในวัย
เด็กไปวายน้ําท่ีสระวายน้ํา หรือพามาวิ่งเลนในสนามเด็กเลนที่จัดไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัย 
สวนตัวเองจะใชหองออกกําลังกาย อุปกรณการออกกําลังกายที่ใชประจําคือ ยกน้ําหนัก ลูวิ่งไฟฟา และ
ปนจักรยาน เปนตน 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     การเลือกที่อยูอาศัยนั้น โดยใชปจจัยในการเดินทางมาชวยในการ
ตัดสินใจ จะคํานึงถึงความสะดวกสบายในการเดินทางของคนในครอบครัวเปนหลักใหญ อาทิเชน บุตร
ตองสามารถเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพักไดภายในระยะเวลาไมเกินครึ่งช่ัวโมง สวนตนเองสามารถ
เดินทางไปทํางานไดดวยระยะเวลาอันสั้น และภรรยาสามารถออกไปทําธุระสวนตัวโดยสะดวก เชน ไป 
ชอปปงซึ่งใกลท่ีพัก (เซ็นทรัล เอ็มโพเรี่ยม สยามดิสคอฟเวอรี่เซ็นเตอร) เปนตน 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ปจจัยเรื่องความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัวนั้นเปนสิ่งสําคัญ
มาก โดยเฉพาะบุตรตองอาศัยอยูอยางปลอดภัย  ดังนั้นการตัดสินใจเชาพักอาศัย ตนเองและภรรยาตอง
เปรียบเทียบศึกษาระบบความปลอดภัย จนกระทั่งไวใจไดในระดับที่ดีระดับหนึ่ง โดยอาจดูจากการตรวจ
ตราการเขาออกของผูเขามาในโครงการจากประตูหนา และการเขาออกในตัวอาคาร เปนตน 
 
   3.  คาเชา 
      สวนปจจัยคาเชานั้น ผูใหสัมภาษณไมคอยไดใหความสําคัญมากนัก เนื่องดวย
บริษัทที่ทํางานดวยนั้นเปนคนออกคาใชจายดานคาเชา ปจจุบันจายคาเชา 98,000 บาทตอเดือน สําหรับคา
เชาท่ีโดยสวนตัวท่ีคิดวาเหมาะสมนั้น ไมควรเกิน 110,000 บาทตอเดือน ซึ่งจัดไดวาเปนอัตราท่ีสูงใน
ตลาดแลว 
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     4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 1-2 เดือน ในการตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัยแหงนี้ 
เนื่องจากผูใหสัมภาษณไมรีบรอน อยากหาที่พักไดถูกใจจริง ๆ แลวจึงยาย อีกทั้งไมคอยมีเวลามากนักใน
การหาที่พักเพราะยุงอยูกับงานในชวงแรก ๆ ท่ียายมาอยูประเทศไทย 
 

    (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ 
       ผูใหสัมภาษณไดเลือกดูมากกวา 4 แหง ดวยความที่ตองการจะไดท่ี
พักที่ถูกใจและเหมาะสมกับครอบครัวจริง ๆ  อยากใหครอบครัวรูสึกเหมือนอยูบานไมใชโรงแรม อีกทั้ง
อยากไดท่ีพักที่ไปมาสะดวกและอยูในทําเลท่ีดี จึงใชเวลาเลือกประมาณ 1 – 2 เดือน ซึ่งระยะแรกพักอยู
พันธทิพยคอรด (เซอรวิสอพารทเมนต)ไปกอน เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหงหองครัว
มีพื้นที่ขนาดเล็ก ภรรยาไมชอบเพราะชอบจัดเลี้ยงบอย บางแหงไมมีสนามเทนนิส บางแหงอยูไกล
โรงเรียนบุตร 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ผูใหสัมภาษณไดรับขอมูลเบื้องตนจากคนของบริษัทนายหนา
อสังหาริมทรัพยท่ีเลขาแนะนํามา จึงมีความสนใจที่จะเขามาเยี่ยมชม เมื่อมาเยี่ยมชมแลวก็ประทับใจและ
ตัดสินใจเชาเพราะถูกใจกับปจจัยตาง ๆ เชน ทําเล สิ่งอํานวยความสะดวก และการบริหารโครงการ เปน
ตน ซึ่งกอนหนานี้บริษัทนายหนาฯ ไดพาตระเวนดูมาหลายโครงการแตไมประทับใจเทากับที่นี่ 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      สิ่งท่ีคํานึงถึงมากที่สุด คือ การเลือกทําเล ซึ่งท่ีพักนี้เปนทําเลที่อยูใกล
โรงเรียนของบุตรและใกลท่ีทํางานของผูใหสัมภาษณ ปจจัยรองลงมาไดแก สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ 
เชน มีสระวายน้ํา ซึ่งทุกคนในครอบครัวชอบวายน้ํา มีหองออกกําลังกายซึ่งตนเองและภรรยาสามารถมา
ใชไดอยางสม่ําเสมอ และสนามเด็กเลน ซึ่งกวางขวางและลูก ๆ ชอบมาก ตลอดจนปจจัยการบริหารการ
จัดการอาคารของที่พักนี้ ก็จัดอยูในระดับที่ดี โดยเฉพาะเรื่องการรักษาความปลอดภัยของการเขาออกตัว
อาคารและมียามรักษาการตลอด 24 ช่ัวโมง 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 3 (สัมภาษณวันที่ 12 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 30 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 3 เปนหัวหนาครอบครัวเปนชาวฝรั่งเศส ทํางานตําแหนง 
Geographer ของบริษัท Total Fina Eife E&P Thailand ทําธุรกิจเกี่ยวกับน้ํามัน มีสํานักงานตั้งอยูท่ีถนน
วิภาวดีรังสิต หางจากที่พัก 14 กิโลเมตร 
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  ผูใหสัมภาษณมีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยอยูดวยกันในหองชุด 12A (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 295.22 ตารางเมตรอีก 3 คน อันประกอบดวยภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรซึ่ง
อยูในวัยศึกษาระดับประถมและอนุบาล จํานวนทั้งสิ้น 2 คน คนที่ 1 เพศหญิงอายุ 5 ป คนที่ 2 เพศหญิงอายุ 
3 ป เรียนอยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส บริเวณซอยเย็นอากาศ ซึ่งอยูหางจากที่พัก 800 เมตร โดยรถ
โรงเรียนจะไปรับและสง 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ปจจุบันหองตาง ๆ ของโครงการที่เชาอยูนี้ มีขนาดและมีการตกแตง
เปนที่นาพอใจ ถึงแมนวาจะตองซื้อเฟอรนิเจอรและมาตกแตงเพิ่มเติม จํานวนหองท่ีพักอยูมี 3 หอง ซึ่งถา
เปนไปไดอยากไดหองเพิ่มอีก1 หอง เพราะตองการปรับเปนหองทํางาน  
    ผูใหสัมภาษณและสมาชิกในครอบครัวชอบหองนั่งเลนมากที่สุด
เพราะมีขนาดใหญ ซึ่งตนเองและครอบครัวจะชอบใชเวลาสวนใหญดวยกันที่หองนั่งเลนนี้ 
 
   (ข)  อาคาร     
     ผูใหสัมภาษณชอบที่พักในหองท่ีสูงไมเกินช้ัน 20 ปจจุบันพักอยูท่ีช้ัน 
12A ไมชอบชั้นที่สูงเกินไป เพราะรูสึกไมปลอดภัยถาเกิดกรณีไฟไหม สวนตัวอาคารนั้นก็เปนปจจัยหนี่ง
ท่ีตนเองพิจารณาเพื่อใชในการตัดสินใจเชาแตไมสําคัญมากนัก ซึ่งคุณภาพของตัวอาคารของที่พักนี้ยังอยู
ในสภาพที่ดีเปนที่นาพอใจในระดับหนึ่ง อีกทั้งยังมีความครบครันในเรื่องของปจจัยทางดานสันทนาการ
ตาง ๆ เชน มีสระวายน้ํา มีหองออกกําลังกาย และมีสวนหยอมท่ีมีพื้นที่สีเขียว (ตนไมและสนามหญา) ดู
แลวสบายตา อีกทั้งไดพิจารณาสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับเด็ก ๆ ซึ่งเปนสิ่งท่ีตองการมาก เชน สนาม
เด็กเลนที่ปลอดภัย เปนตน 
 
  2.    สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวไมไดใชเปนหลักในการ
ตัดสินใจเลือกที่พักอาศัย ผูใหสัมภาษณไดกลาววา เขาไมไดคิดถึงเรื่องนี้ แคตองการอยูกับครอบครัวและ
เพื่อนสนิทของครอบครัวตนเทานั้น (“I didn’t consider this factor. I just want to be with my family ...”)   
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     ภรรยาผูใหสัมภาษณชอบที่จะพาบุตรเล็กทั้งสอง ออกมาวิ่งเลนและ
ออกกําลังกายในสนามเด็กเลนที่อยูขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัยเปนประจํา เพราะเห็นวาไมคอยมี
รถยนตแลนไปมามากนัก  
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    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ผูใหสัมภาษณไดใหความสําคัญของปจจัยในการเดินทาง  ซึ่ง
โครงการนี้ตั้งอยูในยานธุรกิจที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร ผูใหสัมภาษณกลาววา เขาชอบเพราะเขาไม
ตองเสียเวลาบนถนนเปนเวลานานและสะดวกตอการไปติดตอธุรกิจ ในขณะเดียวกันภรรยาก็สามารถ
ออกไปทํากิจกรรมสวนตัว เชน ออกไปซื้อของนอกบาน พาบุตรไปเดินเลนตามหางสรรพสินคาท่ีอยูใกล
ท่ีพักไดโดยสะดวก ปกติภรรยาชอบไปเดินที่เซ็นทรัลชิดลม เพราะสามารถหาซื้อของกินของใชท่ีอยากได
และมีคุณภาพไดครบในแผนกซุปเปอรมารเก็ตของที่เซ็นทรัลแหงนี้ 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
    ใหน้ําหนักในเรื่องของความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัวโดยเฉพาะ
บุตรเปนอันดับแรก  ดังนั้นการพักอาศัยและการเดินทางเขาออกของสมาชิกในครอบครัวจะตองไวใจใน
ดานความปลอดภัย ซึ่งจากการสังเกตเห็นวาท่ีพักที่นี่มีระบบรักษาความปลอดภัยดี 
 
    3.  คาเชา 
      บริษัทที่ทํางานเปนผูรับผิดชอบคาเชา ซึ่งปจจุบันจายคาเชา 100,000 บาทตอ
เดือน สวนคาเชาท่ีเหมาะสมในความคิดของผูใหสัมภาษณนั้น ก็อยูประมาณเทาท่ีจายอยูในปจจุบัน ซึ่งเขา
คิดวาคุมคากับคาเชาท่ีจายไป โดยเขาเปรียบเทียบกับขนาดและจํานวนหองพักที่พักอยู และสิ่งอํานวยความ
สะดวกอื่น ๆ ท่ีโครงการนี้มีให 
 
     4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ครอบครัวนี้ใชเวลาประมาณ 2 สัปดาห ในการตัดสินใจและเลือกที่
พักอาศัยแหงนี้  เพราะชอบในปจจัยท่ีโครงการนี้มีให  ท้ังนี้ตนเองและภรรยาไมชอบอยูท่ีโรงแรมนาน ๆ 
เพราะรูสึกอึดอดัและไมสะดวกในการเลี้ยงดบุูตรเล็ก ๆ โดยเฉพาะไมมีท่ีวิ่งเลนสําหรับบุตร  
      โดยระยะเวลาภายใน 2 สัปดาหท่ีกลาวขางตน ตนเองและภรรยาได
ตระเวนดูหลายแหง ในแตละแหงมีปจจัยท่ีไมตรงกับความตองการของตนเองและครอบครัว เชน ท่ีพักดี
แตอยูไกลโรงเรียนของบุตร หรือทําเลโครงการนั้น ๆ หางจากทางดวน เปนตน 
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     (ข) จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ 
       ผูใหสัมภาษณและภรรยาไดเลือกดูโครงการมากกวา 4 แหง เพราะวา
อยากจะเปรียบเทียบแตละโครงการเพื่อเลือกที่พักที่เหมาะสมกับครอบครัว และยอมเสียเวลาในการเลือก
หาท่ีพักระยะแรก เพราะถาเลือกที่ดีและเหมาะสมแลว จะไดไมตองเปลี่ยนที่อยูบอย ๆ จึงยอมเสียเวลาใน
ครั้งแรก เพื่อหาที่อยูท่ีดีและเหมาะสมที่สุด เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะอยูไกลโรงเรียนบุตร
และหางจุดข้ึน – ลงทางดวน บางแหงสนามเด็กเลนไมมี บางแหงสิ่งอํานวยความสะดวกไมดี เชน สระ
วายน้ํามีขนาดเล็ก บางแหงพื้นที่สีเขียวมีนอย 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      โดยการติดตอผานบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยดวยตนเอง เพื่อ
ความสะดวกในดานการหาขอมูลและการเยี่ยมชม หลังจากพิจารณาเปรียบเทียบกับโครงการตาง ๆ หลาย
แหง ตนเองและภรรยารูสึกวาโครงการนี้ เหมาะกับความตองการของครอบครัวจึงตัดสินใจเชา 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยในการตัดสินใจเลือกที่พักอาศัยท่ีสําคัญที่สุดในความคิดของ
ผูใหสัมภาษณ ไดแกทําเลท่ีตั้งซึ่งตองอยูใกลโรงเรียนของบุตร ไมไกลจากจุดข้ึนลงทางดวนเพราะจะได
สะดวกในการเดินทางไปทุกมุมของกรุงเทพฯ ไดรวดเร็ว สิ่งอํานวยความสะดวกตองมีสระวายน้ําและ
สนามเด็กเลน และมีการบริหารการจัดการอาคารที่ดี โดยเฉพาะเรื่องความปลอดภัย ความสะอาด และการ
บริการของเจาหนาท่ีโครงการ 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 4 (สัมภาษณวันที่ 15 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 35 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 4 เปนหัวหนาครอบครัวชาวฝรั่งเศส ทํางานตําแหนง CEO ของ
บริษัท Cetelem (Thailand) Co., Ltd. ทําธุรกิจดานบัตรเครดิต สํานักงานตั้งอยูท่ีถนนสาทรเหนือ หางจากที่
พัก 2.6 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 15A (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 295.22 ตารางเมตรอีก 3 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรซึ่ง
อยูในวัยศึกษาระดับประถมและอนุบาลจํานวนทั้งสิ้น 2 คน เปนเพศชายทั้ง 2 คน คนที่ 1 อายุ 10 ป คนที่ 2 
อายุ 5 ป เรียนอยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส บริเวณซอยเย็นอากาศ ซึ่งอยูหางจากที่พัก 800 เมตร โดยทุกวัน
รถโรงเรียนจะไปสงและรับกลับ 
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  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ผูใหสัมภาษณชอบการวางผังของหองตาง ๆ ในหองพัก เพราะมีการ
แบงพื้นที่อยางชัดเจน แบงเปนหองนั่งเลน หองครัว โดยเฉพาะหองนอนอยูในกลุมเดียวกัน และขนาด
หองก็เหมาะสมกับความตองการ แตโดยสวนตัวแลวอยากมีหองพักที่มีหองนอน 4 หอง เพราะมีสมาชกิอยู 
4 คน เปนหองนอนของตนเองและภรรยา 1 หอง หองนอนของบุตรท้ัง 2 คนละหอง และในกรณีท่ีมีญาติ
หรือเพื่อนจากตางประเทศมาเยี่ยม ยังสามารถจัดใหหองนอนที่เหลือสําหรับแขกไดพักอาศัยรวมดวย 
นอกจากจํานวนหองท่ีผูใหสัมภาษณอยากไดแลว ก็ยังมีจํานวนหองพักตอหนึ่งช้ันควรจะมีเปนจํานวน
นอย จะไดมีความเปนสวนตัวและสงบเงียบ 
    ผูใหสัมภาษณไดใหความสําคัญของหองนอนมากที่สุด เพราะโดย
สวนตัวชอบความสงบเงียบและความเปนสวนตัว  (Privacy) อีกทั้งตนเองรูสึกวาหองนอนนั้น 
“comfortable” รองลงมาชอบหองนั่งเลน เพราะเปนจุดศูนยกลางที่สมาชิกในครอบครัวสามารถดูโทรทัศน
ไดอยางพรอมหนา 
 
    (ข)  อาคาร    
     ผูใหสัมภาษณชอบเลือกที่พักอาศัยในอาคารไมเกิน 20 ช้ัน (ปจจุบัน
พักอยูช้ันท่ี 15) เพราะไมอยากไดอาคารท่ีพักหลายช้ันเกินไป แคไมเกิน 20 ช้ันก็นาจะเหมาะสมแลว และ
ถาเกิดกรณีไฟไหม ตนเองและครอบครัวยังสามารถหนีลงมาได 
     โครงการนี้ยังไดใหความรูสึกถึงความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย ความ
เปนสวนตัวของครอบครัว ความปลอดภัยของทั้งตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก ตลอดจน
รวมไปถึงความสมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ ท่ีใชเปน
ประจําไดแก สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย สนามเทนนิส สนามเด็กเลน และที่จอดรถ เปนตน 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     ปจจัยของการอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้น ไมไดเปน
ปจจัยท่ีสําคัญในการเลือกที่พักอาศัย แตเมื่อมาอยูท่ีนี่ ผูใหสัมภาษณและครอบครัวก็ไดคบหา และมีการ
เขากลุมเพื่อนชนชาติเดียวกัน 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญท่ีทําเปนประจําของครอบครัวคือการนําบุตรซึ่งอยู
ในวัยเด็กเล็กออกมาวิ่งเลนกันในสนามเด็กเลนที่จัดไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัย และวายน้ําท่ีสระ
วายน้ําของอาคารในตอนเย็น ๆ หรือชวงเชาของวันหยุด สวนผูใหสัมภาษณและภรรยาชอบใชหองออก
กําลังกาย หรือเลนเทนนิสในบริเวณที่พัก เปนประจํา 
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    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     การเลือกที่อยูอาศัยนั้นจะเนนไปถึงความสะดวกสบายและความ
ปลอดภัยของคนในครอบครัวเปนหลักใหญ ผูใหสัมภาษณจึงคิดถึงปจจัยในการเดินทางของสมาชิกทุกคน
ในครอบครัวเพื่อหลีกเลี่ยงภัยอันตรายท่ีอาจจะเกิดข้ึนในถนน เชน บุตรควรเดินทางไปโรงเรียนในบริเวณ
ซอยเย็นอากาศ โดยใชเวลานอย สวนตัวเองสามารถเดินทางไปทํางานไดอยางรวดเร็ว (ท่ีทํางานอยูบริเวณ
สาทร) สวนภรรยาสามารถไปซื้อของบริเวณถนนสีลม เซ็นทรัลพระราม 3 และวิลลาซุปเปอรมารเก็ต
สาขาซอยละลายทรัพยและสุขุมวิท 31 ไดโดยสะดวกรวดเร็ว  
 

(ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณเนนเรื่องความสําคัญของความปลอดภัยของสมาชิกใน
ครอบครัวท้ังในดานชีวิตและทรัพยสิน ซึ่งตอนมาเยี่ยมชมที่โครงการนี้ ตนเองและภรรยารูสึกชอบและ
ประทับใจในระบบการรักษาความปลอดภัย 
 
    3.  คาเชา 
     ไมคอยคิดถึงปจจัยดานคาเชาเทาไรนักและคิดวาไมคอยสําคัญ เนื่องดวยบริษัท
ท่ีตนเองทํางานดวยนั้นเปนคนออกคาเชาให สวนดานคาเชาปจจุบันไดจายคาเชา 100,000 บาทตอเดือน 
สําหรับคาเชาท่ีผูใหสัมภาษณคิดวาเหมาะสมนั้น ควรอยูประมาณ 100,000 บาทตอเดือน เพราะวาคุมคากับ
คุณภาพที่ไดรับ 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 1 สัปดาห ในการเลือกที่เชาโครงการนี้ เพราะไม
อยากอยูเซอรวิสอพารทเมนต เนื่องจากหองไมกวางขวางและไมคอยสะดวกในดานความรูสึก ท่ีสําคัญไม
คอยมีความเปนสวนตัว จึงรีบหาที่พักอาศัยใหมโดยเร็ว โชคดีท่ีไดเจอโครงการนี้ 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      บริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยพาเขาและครอบครัวไปเลือกดู
มากกวา 4 แหง เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการอื่นเพราะบางแหงทําเลเหมาะสม แตมี 2 หองนอนบวก 1 หอง
ทํางาน ซึ่งไมเพียงพอความตองการ บางแหงตึกเกาเกินไป ระยะแรกพักอยูท่ีเซอรวิสอพารทเมนท ซึ่ง
ไมไดใหความรูสึกถึงความเปนบานแกครอบครัว โดยเหตุผลของเนื้อท่ี และความเปนสวนตัว จึงตัดสินใจ
เลือกที่จะพักที่ใหความรูสึกเปนบาน ซึ่งโครงการนี้สามารถตอบสนองความตองการของครอบครัวเขาได 
อีกทั้งยังอยูใกลโรงเรียนบุตรท่ีอยูบริเวณซอยเย็นอากาศ 



    

 

57

     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ไดรับขอมูลเบื้องตนจากบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพย  จึงมีความ
สนใจที่จะเขามาเยี่ยมชม และเมื่อมาเยี่ยมชมแลวก็ประทับใจและตัดสินใจเชา 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      อันดับแรกที่พักตองอยูใกลโรงเรียนของบุตรและใกลท่ีทํางาน อันดับ
ท่ีสองคือ สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ เชน มีสระวายน้ํา ท่ีจอดรถ หองออกกําลังกาย สนามเทนนิส และ
สนามเด็กเลน สุดทายไดแก การบริหารการจัดการอาคาร เชน การรักษาความปลอดภัย การรักษาความ
สะอาด และการใหบริการของเจาหนาท่ีโครงการฯ 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 5 (สัมภาษณวันที่ 15 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 40 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 5 เปนหัวหนาครอบครัวชาวเบลเยี่ยม ซึ่งเปนที่ปรึกษาฝายการ
พาณิชยสถานทูตเบลเยี่ยม มีสํานักงานตั้งอยูบริเวณถนนสาทร หางจากที่พัก 2.7 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณคนดังกลาวนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 8B (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตารางเมตรอีก 3 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรซึ่ง
อยูในวัยศึกษาระดับมัธยมจํานวนทั้งสิ้น 2 คน เปนเพศชายทั้ง 2 คน คนที่ 1 อายุ 17 ป คนที่ 2 อายุ 16 ป 
เรียนอยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส ถนนสาทร ซึ่งอยูหางจากที่พัก 1.7 กม. โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไปสง
และรับกลับ 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    จากการวางผังของหองตาง ๆ ในหองพักโครงการนี้ หองพักหนึ่งมีแค
หองนอน 3 หอง ผูใหสัมภาษณตองการหองพักที่มีหองนอน 4 หอง ดวยเหตุผลเพราะมีสมาชิกอยู 4 คน 
โดยเฉพาะมีบุตรชายที่เปนวัยรุนถึง 2 คน จึงอยากไดหองนอนของตนเองและภรรยา 1 หอง หองนอนของ
บุตรท้ัง 2 คนละหอง และในกรณีท่ีมีแขกมาเยี่ยมยังสามารถจัดหองนอนที่เหลือสําหรับแขกเขาพัก
ช่ัวคราวดวย 
    ผูใหสัมภาษณชอบและใหความสําคัญแก  หองนอน  มากที่สุด 
เพราะวาเปนหองท่ีสบาย ๆ (“I feel relax when I’m in my bedroom…”) และมีความเปนสวนตัวมากที่สุด 
ชอบรองลงมาคือ หองนั่งเลน เพราะสมาชิกทั้งครอบครัวไดอยูพรอมหนาพรอมตากันเพื่อดูโทรทัศนหรือ
สนทนาดวยกัน 
 
    (ข)  อาคาร    
     ครอบครัวนี้ชอบอยูพักอาศัยในอาคารที่ไมสูงมากนัก (ปจจุบันพักอยู
ช้ัน 8) เพราะผูใหสัมภาษณใหเหตุผลวา ถาไฟฟาดับยังสามารถใชบันไดขึ้นลงหองพักได ถึงแมวาผู
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สัมภาษณจะบอกวาอาคารนี้มีเครื่องปนไฟฟา (generator) แตผูใหสัมภาษณแยงวา ถาเครื่องปนไฟฟา
บังเอิญเสีย ตนและครอบครัวจะทําอยางไรถาอยูช้ันที่สูง ๆ เปนตน เขาสรุปวาเปนความชอบสวนตัวท่ีไม
ชอบอยู ท่ีสูง  สวนสภาพภายนอกอันเกี่ยวของอายุของตัวอาคารที่พักอาศัยนั้น  ตนเองไมถือเปน
สาระสําคัญเทาไหรนัก เนื่องจากดูถึงปจจัยทางดานอื่น ๆ เชน ความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย ความเปน
สวนตัวของครอบครัว ความปลอดภัยของทั้งตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก รวมไปถึง
ความสมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ  ท่ีโดยรวมแลวตอง
เปนที่พึงพอใจแกสมาชิกทุกคนในครอบครัว 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้น ไมไดเปนปจจัยสําคัญ
ในการเลือกที่พักอาศัย หากเมื่อมาอยูแลว อาจมีการรวมกลุมกันบางในชนชาติเดียวกัน หรือไมบางครั้งก็
จะเชิญกลุมของเพื่อน ๆ จากสถานทูตเบลเยี่ยมมาที่บาน เพราะฉะนั้นการอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติ
เดียวกันจึงไมไดเปนปจจัยท่ีสําคัญเลย 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวเวลาอยูท่ีอพารทเมนต คือ การวาย
น้ําในสระวายน้ํา และเลนเทนนิสท่ีอยูในบริเวณโครงการ ซึ่งโดยสวนตัวเปนคนชอบกีฬาเทนนิสมาก และ
โดยทั่วไปโครงการอพารทเมนตท่ีอื่น ไมมีสนามเทนนิสในบริเวณโครงการ แตท่ีนี่มีจึงชอบ 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ปจจัยอีกอยางในการเลือกเชาอพารทเมนต  คือ  ระยะทางและ
ระยะเวลาในการเดินทางไปสถานที่ตาง ๆ จากที่พัก ผูใหสัมภาษณไดคํานึงถึงความสะดวกสบายและความ
ปลอดภัยของคนในครอบครัวเปนหลักใหญในการเดินทาง ไมวาบุตรจะไปโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศสหรือ
ตัวเองเดินทางไปทํางาน แถวถนนสาทร (ซึ่งอยูไมไกลจากที่พัก) ตองสะดวกและใชเวลาอันสั้น รวมไปถึง
การเดินทางของภรรยาเวลาไปชอปปงแถวบริเวณสีลม เปนตน 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ใหน้ําหนักในเรื่องของความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัวเปน
อยางมาก 
 
    3.  คาเชา 
     ผูใหสัมภาษณเปนผูจายคาเชาเอง ปจจุบันจายคาเชาอยูท่ี 120,000 บาท ตอ
เดือน สําหรับคาเชาท่ีคิดวาเหมาะสมนั้น ในความเห็นสวนตัวของผูใหสัมภาษณคิดวา ควรจะอยูประมาณ 
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120,000 บาทตอเดือน (เทาท่ีจายอยูในปจจุบัน) เพราะคิดวา ราคาคาเชาเหมาะสมกับปจจัยตาง ๆ ท่ีไดรับ 
เชน ทําเลที่ดีของที่พัก สภาพตัวอาคารที่ใชได และสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ท่ีไดรับ 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
     ใชเวลาประมาณ 1 สัปดาห ในการเลือกที่พักอาศัย โดยใชเวลาไปดูกับบริษัท
นายหนาอสังหาริมทรัพยชวงเชา 2 วัน จากนั้นใชเวลาที่เหลือในการตัดสินใจ แลวจึงตัดสินใจเลือกที่นี่ 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ตัวเองและครอบครัวไปเลือกดูมากกวา 4 แหง ตามที่บริษัทนายหนา
อสังหาริมทรัพยพาไปเยี่ยมชมและไดเลือกที่พักอาศัยท่ีนี่ ดวยเพราะวาท่ีพักแหงนี้ตอบสนองความตองการ
ของครอบครัวไดมากกวาโครงการอื่น เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหงไมชอบหองท่ีวาง 
อยูฝงติดกับตึกสูงท่ีหยุดกอสราง ทําใหทัศนวิสัยไมดี บางแหงไมมีสนามเทนนิส บางแหงไมมีความรมรื่น 
 
    (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ไดรับขอมูลเบื้องตนจากบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยท่ีเพื่อน
แนะนํามา จากนั้นก็เขาเยี่ยมชม และเมื่อมาเยี่ยมชมแลวก็ชอบ จึงใชเวลาในการตัดสินใจและเปรียบเทียบ
กับทุก ๆ โครงการที่ไปดูมา แลวจึงตัดสินใจเชาโครงการนี้ 
 
     (ง)  ปจจยัในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยท่ีสําคัญมากที่สุดท่ีผูใหสัมภาษณไดเลือกเพื่อชวยในการ
ตัดสินใจเชานั้น ผูใหสัมภาษณกลาววา ตนเองและภรรยาเลือกเพราะทําเลที่ใกลโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส 
และใกลท่ีทํางานของตนเอง เปนอันดับแรก รองลงมาคือสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ท่ีโครงการนี้ให ซึ่ง
สิ่งท่ีใชเปนประจํา คือ สระวายน้ํา สนามเทนนิส เปนตน ตลอดจนไดดูปจจัยและระบบการบริหารการ
จัดการอาคาร โดยเฉพาะการใหบริการของพนักงานและระบบรักษาความปลอดภัย 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 6 (สัมภาษณวันที่ 15 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 37 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับท่ี 6 เปนหัวหนาครอบครัวชาวฝรั่งเศส ซึ่งเปน
ตําแหนง Managing Director ของบริษัท Siam Gypsum Industry จํากัด มีสํานักงานตั้งอยูท่ีบริเวณถนน
บางซื่อ หางจากที่พัก 13 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณนี้มีสมาชิกในครอบครัวและปจจุบันอาศัยอยูในหองชุด 
19B (ผังอยูในภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตารางเมตรอีก 3 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปน
แมบาน และบุตรซึ่งอยูในวัยศึกษาระดับประถม และอนุบาล จํานวนทั้งสิ้น 2 คน คนที่ 1 เพศชายอายุ 7 ป 
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คนที่ 2 เพศชายอายุ 4 ป เรียนอยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส บริเวณซอยเย็นอากาศ ซึ่งอยูหางจากที่พัก 800 
เมตร โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไปสงและรับกลับ 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ผูใหสัมภาษณชอบการวางผังและขนาดของหองตาง ๆ ในหองพักที่
อาศัยอยู แตโดยสวนตัวมีความตองการหองพักที่มีหองนอน 4 หอง ดวยเหตุผลเพราะมีสมาชิกอยู 4 คน 
โดยหลังจากกําหนดใหมีหองนอนของตนเองและภรรยา 1 หอง หองนอนของบุตรท้ัง 2 คนละหอง และยัง
มีเหลืออีก 1 หอง อาจจะสํารองไวใหแขก หรืออาจจะทําเปนหองทํางาน 
    สําหรับหองท่ีใหความสําคัญมากนั้น  คือ  หองครัว  เพราะผูให
สัมภาษณชอบจัดเลี้ยง (Party) บอย ๆ เฉลี่ยเดือนละ 2 ครั้ง และภรรยาก็ชอบทําอาหาร โดยเฉพาะภรรยา
ชอบเตรียมอาหารใหบุตรดวยตนเอง 
 
    (ข)  อาคาร    
     ผูใหสัมภาษณชอบอยูพักอาศัยในอาคารสูง ปจจุบันอยู ช้ันที่ 19 
เนื่องจากตองการสัมผัสกับความโลงสบาย โดยผูใหสัมภาษณมีความคิดวาความสูงของตัวอาคารนั้นมี
สวนชวยใหรูสึกวาการพักอาศัยของตนและครอบครัวนาอยูยิ่งข้ึน  แลวยังรวมไปถึงความชอบบริเวณ
โดยรอบของที่พัก ท่ีมีความสงบรมรื่น มีความเปนสวนตัวแบบครอบครัว อีกทั้งความปลอดภัยของตัวท่ี
พักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพักนั้นก็มีระบบความปลอดภัยท่ีดี เชน มียามรักษาการเดินตรวจตรา
ความเรียบรอยตลอดทั้งวัน ตลอดจนความสมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความ
สะดวกอื่น ๆ ท่ีมีพรอมสําหรับตนเองและครอบครัว 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้น ไมไดเปนปจจัยสําคัญ
ในการเลือกที่พักอาศัยของผูใหสัมภาษณและครอบครัว เนื่องดวยประสบการณการอยูรวมกันกับชนชาติ
อื่น ๆ ไมไดกอใหเกิดปญหาแตอยางไร แตกลับทําใหตนเองและครอบครัวโดยเฉพาะบุตรไดเรียนรู
วัฒนธรรมตาง ๆ และความเปนอยูของคนชาติอื่น ๆ มากขึ้น ซึ่งสามารถชวยใหบุตรของตนเรียนรูการ
ปรับตัวเขาสังคมตั้งแตยังเล็ก 
 
   (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวท่ีใชเวลารวมกัน คือ เลนสนุกเกอร 
และวายน้ํากับลูก ๆ บางครั้งก็ชวนเพื่อน ๆ มาเลนเทนนิสท่ีนี่ดวย 
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    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     การเดินทางของครอบครัวและผูใหสัมภาษณจากที่พักนั้น ก็มีสวนใน
การชวยตัดสินใจเลือกที่พักอาศัย จากที่พักไปสถานที่ตาง ๆ ตองสะดวกในการเดินทาง โดยอาจมีหลาย
เสนทางเลือกเพื่อไปตามที่ตาง ๆ หรือสามารถลดระยะเวลาในการเดินทางใหนอยลง ผูใหสัมภาษณจึง
พิจารณาที่พักที่ใกลโรงเรียนบุตร แหลงชอปปง ทางดวน รถไฟฟา(BTS) และโรงพยาบาล (เผื่อไวในกรณี
ฉุกเฉิน) เปนตน 
     ผูใหสัมภาษณยังกลาวอีกดวยวา ชอบโครงการที่พักอาศัยอยูใน
ปจจุบันนี้ เพราะมีปจจัยตาง ๆ ท่ีกลาวไปแลวขางตน เชน มีแหลงชอปปงใกลท่ีพัก (เซ็นทรัล พระราม 3 
และอีกหลายแหงบริเวณแถวสีลม) เปนตน 
 
   (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ไดใหน้ําหนักความสําคัญในเรื่องของความปลอดภัยของสมาชิกใน
ครอบครัวมากที่สุด (ผูใหสัมภาษณกลาววา “Of course, safety for my family is the most important…”) 
 
    3.  คาเชา 
     ไมคอยใหความสําคัญและคิดถึงปจจัยเรื่องคาเชาเทาไรนัก  เนื่องดวยองคกรที่
ตนเองทํางานดวยนั้นเปนคนออกคาเชาให ซึ่งปจจุบันจายคาเชาอยูท่ี 115,000 บาทตอเดือน  ซึ่งผูให
สัมภาษณไดติวา ราคาคาเชาคอนขางสูงไป คาเชาท่ีตัวเองคิดวาเหมาะสมนั้นควรอยูประมาณ 80,000 – 
90,000 บาทตอเดือน เพราะคาเชาท่ีมากกวาแสนบาท ควรจะได 4 หองนอน ไมใชแค 3 หองนอน 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 2 สัปดาห ในการตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัย 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ไดเลือกดูแค 3 แหง แลวจึงเปรียบเทียบโครงการเพื่อหาที่พักโดยเร็ว 
เพราะไมตองการที่จะอยูท่ีโรงแรม เปนเวลานาน เนื่องจากไดยายเฟอรนิเจอรท่ีนําเขามาจากตางประเทศ
และเก็บไวท่ีโกดังฝากเก็บ จึงอยากหาที่พักที่ถาวรโดยเร็ว เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหง
พื้นหองปูพรมซึ่งเปนตัวเก็บฝุน ทําใหบุตรเปนโรคภูมิแพ บางแหงครัวมีขนาดเล็กไมเหมาะสําหรับ
ทําอาหารเพื่อจัดเลี้ยง 
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     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ไดรับขอมูลเบื้องตนจากพนักงานที่ทํางานอยูวาท่ีนี่ อยูใกลโรงเรยีน
บุตรของผูใหสัมภาษณและมีบรรยากาศนาอยู จึงมีความสนใจที่จะเขามาเยี่ยมชม และเมื่อมาเยี่ยมชมแลว 
เขาและภรรยาชอบจึงตัดสินใจเชาอาศัย 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยหลัก ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชาท่ีพักอาศัยนี้ คือเลือก
ทําเลที่พักอยูใกลโรงเรียนบุตร สวนใกลแหลงชอปปง ใกลทางดวน ใกลสถานีรถไฟฟา(BTS) ใกล
โรงพยาบาล รวมถึงสิ่งอํานวยความสะดวก เชน สนุกเกอร และสระวายน้ํา นั้น เปนสวนประกอบสําคัญ
รอง ๆ ลงมา 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 7 (สัมภาษณวันที่ 16 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 30 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 7 ชาวแคนาเดี่ยนเปนหัวหนาครอบครัว ทํางานตําแหนง Vice 
President ของบริษัท Accor ทําธุรกิจเกี่ยวกับโรงแรม มีสํานักงานอยูท่ีถนนสุริวงศ หางจากที่พัก 4.6 
กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณคนนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 8C (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นท่ีขนาด 285.10 ตรม. อีก 2 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรชายอายุ 
15 ป ซึ่งอยูในวัยศึกษาระดับมัธยม เรียนอยูท่ี  โรงเรียน ฮารโรว  อินเตอรเนชั่นแนล ซึ่งอยูหางจากที่พัก 2.6 
กิโลเมตร โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไปสงและรับกลับ 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    การวางผังของหองตาง ๆ ในหองพักในความคิดของผูใหสัมภาษณ
นั้น ขนาดและการออกแบบของหองจัดอยูในระดับท่ีนาพอใจพอควร แลวจํานวน 3 หองนอนที่มี ก็
เพียงพอสําหรับสมาชิกที่มีอยู 3 คน ซึ่งไดกําหนดใหเปนหองนอนของตนเองและภรรยา 1 หอง หองนอน
ของบุตร1 หอง และยังมีเหลืออีก 1 หองสํารองไว ในกรณีท่ีมีแขกมาเยี่ยมยังสามารถจัดใหเปนหองรับรอง
แขกอีกดวย     
    ดวยเหตุท่ีมีกันอยูแค 3 คน ตนเอง ภรรยา และบุตร จึงชอบมาอยู
รวมกันที่หองนั่งเลน สวนใหญจะใชเวลาในหองนั่งเลนนี้สนทนากัน ผูใหสัมภาษณจึงคิดวา หองนั่งเลน 
เปนหองท่ีสําคัญ 
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    (ข)  อาคาร     
     ผูใหสัมภาษณและภรรยาชอบพักอาศัยในอาคารสูงไมเกิน 10 ช้ัน 
ปจจุบันพักอยูช้ัน 8 โดยสวนตัวไมชอบอยูสูงมาก แตจะชอบความสงบรมรื่นของที่พักอาศัยโดยรอบแทน  
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้นไมไดเปนปจจัยในการ
เลือกท่ีพักอาศัย จะมีบางหรือไมมีเลย ก็ไมเปนประเด็นสําคัญ ซึ่งสวนใหญก็จะมีการพบปะพูดคุยหรือ
ทักทายกับเพื่อนบานที่มีความหลากหลายในดานชนชาติเปนประจําอยูแลว 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวคือ การวายน้ํา ออกกําลังกายในหอง
ออกกําลังกายในชวงเย็นของทุกวันถาไมติดธุระ สวนบุตรชายชอบเลนเทนนิสซึ่งจะเลนเทนนิสกับ
บุตรชายในวันหยุดสุดสัปดาหอยูบอย ๆ นอกจากนี้ ยังชอบเดินเลนในบริเวณที่พักเพราะชอบความสงบ
เงียบของบริเวณโดยรอบ 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     กลาววาการเลือกที่อยูอาศัยนั้นจะเนนไปถึงความสะดวกสบายและ
ความปลอดภัยของคนในครอบครัวเปนหลักใหญ  อาทิเชน บุตรสามารถเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพัก
ไดภายในระยะเวลาไมนาน ใกลท่ีทํางาน และศูนยการคา ซึ่งสวนใหญภรรยาจะไปชอปปงท่ีสยามดิสคอฟ
เวอรรี่ เซ็นทรัลชิดลม และเอ็มโพเรี่ยม เปนตน 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ไดคํานึงถึงเรื่องของความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัวเปน
สําคัญ ดังนั้นการพักอาศัยและการเดินทางเขาออกของสมาชิกในครอบครัวจะตองมีระบบรักษาความ
ปลอดภัยท่ีดี ซึ่งผูใหสัมภาษณชอบระบบรักษาความปลอดภัยของที่นี่ เชน มียามเดินตรวจการตลอดเวลา 
เปนตน 
 
    3.  คาเชา 
     ผูใหสัมภาษณไมคอยใหความสําคัญเรื่องคาเชาเทาไหรนัก เนื่องดวยบริษัทที่
ตนเองทํางานดวยนั้นเปนผูออกคาเชา ปจจุบันจายคาเชา 95,000 บาทตอเดือน สําหรับคาเชาท่ีเขาคิดวา
เหมาะสมนั้นควรอยูในระหวาง  90,000-100,000 บาทตอเดือน เพราะเห็นวาราคาสมเหตุสมผล 
(“reasonable price”) 
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    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      เขาใชเวลาประมาณ 3-4 สัปดาห ในการเลือกสถานที่เพื่อเปรียบเทียบ 
ซึ่งโดยระยะแรก ๆ ไดเขาอยูท่ีโรงแรม จนกระทั่งตัดสินใจเลือกเชาท่ีนี่ 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ไดไปเลือกดูมากกวา 4 แหง เพื่อเปรียบเทียบที่อยูท่ีดีท่ีสุดกอนการ
ตัดสินใจเลือกเชาระยะแรกพักอยูโรงแรมนาน (อยูเกือบ 4 สัปดาห) ซึ่งใหความรูสึกเหมือนไมไดอยูบาน
แกครอบครัวเขา เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหงตั้งอยูในทําเลดี แตขอเสียคือ เพดานใน
หองพักต่ําเกินไป บางแหงหองนั่งเลนมีขนาดเล็ก บางแหงอาคารตั้งอยูในทําเลพลุกพลานตอนเย็น เชน 
ถนนหลังสวน 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ผู ใ ห สั ม ภ า ษณ ไ ด รั บ ข อ มู ล เ บื้ อ ง ต น จ า กบริ ษั ท น า ยหน า
อสังหาริมทรัพยท่ีบริษัทเขาใชอยู ซึ่งนายหนาฯไดแนะนําและพาชมหลายโครงการ รวมท้ังโครงการนี้ดวย 
เมื่อมาเยี่ยมชมแลวก็ประทับใจในความสงบรมรื่นและสภาพแวดลอมท่ีดี ในที่สุดจึงตัดสินใจเลือกที่นี่ 
(หลังจากพิจารณาดูปจจัยดานอื่น ๆ ประกอบดวย) 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ผูใหสัมภาษณไดคํานึงถึงความสําคัญของปจจัยตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับ
การเชาพักอาศัยดังนี้ ใหความสําคัญของทําเล (ทําเลตองใกลท่ีทํางาน ใกลโรงเรียนบุตร และแหลงชอป
ปง) สิ่งอํานวยความสะดวก (ตองมีสระวายน้ํา หองออกกําลังกาย และที่จอดรถ) และการบริหารการ
จัดการอาคาร (ระบบความปลอดภัย) 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 8 (สัมภาษณวันที่ 16 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 32 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 8 เปนหัวหนาครอบครัวชาวอเมริกัน ซึ่งเปนพนักงานตําแหนง 
Political Section ของสถานทูตอเมริกัน สํานักงานอยูท่ีถนนวิทยุ หางจากที่พัก 4 กิโลเมตร มีสมาชิกใน
ครอบครัวท่ีอาศัยในหองชุด 16C (ผังอยูในภาคผนวก ข) พื้นที่ท้ังหมด 285.10 ตารางเมตร ท้ังหมด 3 คน 
ประกอบดวยภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรชายอายุ 9 ป กําลังศึกษาระดับประถมตอนตน เรียนอยูท่ี
โรงเรียนแฮรโรว อินเตอรเนชั่นแนล ซึ่งอยูหางจากที่พัก 2.6 กิโลเมตร โดยทุกวันภรรยาจะไปรับและ     
ไปสง 
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  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ขนาดของหองท่ีปจจุบันพักอยู ขนาดพอเหมาะไมคับแคบเกินไปทํา
ใหสมาชิกของครอบครัวนี้ไมรูสึกอึดอัด สวนจํานวนหองนอนที่มีอยู 3 หองนั้น ก็เพียงพอแลวสําหรับผูให
สัมภาษณและครอบครัว โดยมีหองนอน 1 หองสําหรับตนเองและภรรยา อีกหนึ่งหองสําหรับบุตรชาย 
และหองท่ีเหลือมีเพื่อสํารองไวใหญาติหรือเพื่อนที่บินมาเยี่ยมมาพักได 
    สวนหองท่ีผูใหสัมภาษณใหความสําคัญคือ หองนอน เพราะเปนหอง
ท่ีใหความรูสึกสวนตัวเวลาที่อยูในหอง รองลงมาเขาคิดวานาจะเปนหองครัวเพราะภรรยาชอบทําอาหาร  
  

(ข) อาคาร 
    ผูใหสัมภาษณกลาววา ความสูงของชั้นในอาคารไมมีผลตอการ
ตัดสินใจ เพราะฉะนั้นจะอยูช้ันไหนก็ได แตจะคํานึงถึงปจจัยทางดานสภาพแวดลอมมากกวา โดยเฉพาะ
สวนหรือพ้ืนที่สีเขียว (“I want the green areas…”) อยากใหมีมาก ๆ 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     สวนการที่มีชนชาติเดียวกันอยูรวมกันนั้น ผูใหสัมภาษณไมไดคิด
เปนสาระสําคัญในการเลือกที่พักอาศัย จะมีหรือไมมีก็ได ในทางตรงกันขามการมีหลายชนชาติพักอยูใน
บริเวณเดียว เขาคิดวาเปนสิ่งท่ีดี 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     ทุก ๆ เย็นโดยเฉพาะวันหยุด สมาชิกในครอบครัวนิยมท่ีจะใชเวลาอยู
ในสนามเด็กเลนขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัย  หรือวายน้ํา   สวนผูใหสัมภาษณชอบใชหองออกกําลัง
กาย 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ขอดีท่ีสําคัญของการพักอาศัยท่ีนี่ท่ีผูใหสัมภาษณกลาว คือการท่ีบุตร
สามารถเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพักไดภายในระยะเวลาอันสั้น    
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณคิดวาท่ีนี่มีความปลอดภัยสูงจากการสังเกตระบบการ
รักษาความปลอดภัยของที่นี่ เขาและภรรยาคิดวาครอบครัวนาจะปลอดภัย  
 



    

 

66

    3.  คาเชา 
      ผูใหสัมภาษณคิดวาคาเชาท่ีเหมาะสมนั้นควรต่ํากวา 80,000 บาทตอเดือน ซึ่ง
เขาเปนผูออกคาใชจายเอง แตถึงแมวาในปจจุบันเขาจายอยูท่ี 85,000 บาทตอเดือน เขาและครอบครัว ก็ยัง
ไมคิดจะยายไปไหน เพราะชอบที่นี่ 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาท่ีใชในการเลือกที่พักอาศัยตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัยแหงนี้
อยูใชเวลาไมถึง 2 สัปดาห เพราะภรรยาตองการที่อยูถาวรโดยเร็ว 
  
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      โครงการที่เปรียบเทียบมีท้ังสิ้น 4 แหง โดยผูใหสัมภาษณจําไดวา 
บริษัทนายหนาฯ พาชมโดยใชเวลาวันหยุด 1 วัน พาชมชวงเชา 2 แหง บาย 2 แหง เหตุผลท่ีไมเลือก
โครงการแรก ๆ เพราะ บางแหงสิ่งอํานวยความสะดวกไมดี เชน เปนคนชอบออกกําลังกาย แตเครื่องเลน
ในหองมีนอยและเกา บางแหงพื้นที่สีเขียวมีจํากัดทําใหไมรูสึกรมรื่น 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ขอมูลไดจากบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพย โดยนัดหมายพาชม
โครงการตาง ๆ ท่ีอยูในบริเวณใกลโรงเรียนของบุตร 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ผูใหสัมภาษณกลาววา เขาและภรรยามีสวนรวมในการตัดสินใจ โดย
ใหความสําคัญกับทําเลท่ีพักควรจะอยูใกลโรงเรียนของบุตรเปนสําคัญ สวนใกลแหลงช็อปปง ใกลจุดข้ึน
ลงทางดวน หรือมีสระวายน้ําท่ีใหญ มีหองออกกําลังกาย  และมีระบบบริหารการจัดการอาคารที่ดีนั้นเปน
ปจจัยท่ีรอง ๆ ลงไป  
 
ผูใหสัมภาษณลําดับท่ี 9 (สัมภาษณวันที่ 16 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 42 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 9 เปนผูหญิงไทย ตําแหนง Managing Director  ซึ่งสามีชาว
ฝรั่งเศสเปนเจาของบริษัท ประกอบกิจการสวนตัวบริษัท General Distribution Service ทําธุรกิจเกี่ยวกับ
อาหาร มีสํานักงานอยูท่ีถนนงามวงศวาน หางจากที่พัก 21.65 กิโลเมตร  
  ผูใหสัมภาษณนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 4B (ผังอยูในภาคผนวก 
ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตารางเมตร อีก 3 คน ประกอบดวยตัวเอง สามี และบุตรซึ่งอยูในวัยศึกษา
ระดับประถมจํานวน 2 คน คนที่ 1 เพศหญิง อายุ 12 ป คนที่ 2 เพศชาย อายุ 10 ป เรียนที่โรงเรียนสมาคม
ฝรั่งเศส ซอยเย็นอากาศ ซึ่งหางจากที่พัก 800 เมตร โดยรถโรงเรียนจะไปรับและสง 
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  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    มีความตองการ 4 หองนอน ดวยเหตุท่ีมีเพื่อนชาวตางชาติและญาติ ๆ 
มาเยี่ยมเยือนอยูอยางสม่ําเสมอ จึงอยากไดหองนอนเพิ่มอีกหนึ่งหอง  
    ครอบครัวนี้ใหความสําคัญแกทุกหองในที่พัก แตถาจัดลําดับให
หองนอน เปนอันดับแรก เพราะเปนหองสวนตัว รองลงมาคือ หองนั่งเลน เพราะเปนหองของครอบครัวมี
ขนาดกวางขวาง ซึ่งคิดวากวางเกินไป ถาเปนไปไดอยากใหแบงพื้นที่หองนั่งเลนเปนอีก 1 หองนอนยิ่งดี 
 

(ข) อาคาร     
     ครอบครัวนี้ไมชอบอยูช้ันสูงเกิน 6 ช้ัน เพราะสามีเปนโรคกลัวความ
สูง และชั้นสูงข้ึนไปจะมีเสียงรบกวนจากภายนอก ปจจุบันพักอยูช้ันที่4 ดวยเหตุท่ีมีจํานวนหองพักและผู
พักอาศัยในแตละครอบครัวไมมากนัก ตลอดจนการรักษาดูแลอาคารที่คอนขางไดมาตรฐาน จึงยังทําให
สภาพของตัวอาคารและสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ อยูในมาตรฐานที่ดี ยกเวนสิ่งเล็ก ๆ นอย ๆ เชน 
เตียงพลาสติกริมสระวายน้ําแตก ไมไดเปลี่ยนใหม มีขอเสนอวาควรติดตั้งรมริมสระวายน้ําดวย   
 
   2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การท่ีมีชนชาติเดียวกันนั้นไมไดเปนปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย การ
มีหลายชนชาติอยูรวมกันเปนสิ่งท่ีดี เพราะเปนการแลกเปลี่ยนวัฒนธรรม แตท้ังนี้ไดเลือกที่นี่เพราะดูจาก
ปจจัยอื่น เชน ทําเลอยูใกลโรงเรียนบุตร การรักษาความปลอดภัย และสภาพแวดลอม เปนตน 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมของครอบครัวสวนใหญเปลี่ยนไปตามวัยของบุตร  จากที่เอา
แตวิ่งเลนในสนามในสมัยเด็ก ๆ เปลี่ยนมาเปนการเลนกีฬากลางแจงดวยกันในปจจุบัน เชน วายน้ํา และ
เลน เทนนิส เปนตน 
 
   (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ครอบครัวนี้เนนการเดินทางจากที่พักอาศัยไปโรงเรียนของบุตรเปน
อันดับแรก และสามารถเดินทางไปโรงพยาบาล BNH ถนนคอนแวนดไดสะดวกรวดเร็วในกรณีฉุกเฉิน
หรือเจ็บไขไดปวย สําหรับตัวเองสามารถไปที่ทํางานไดดวยทางดวนดานเลียบแมน้ําในเวลาไมถึงช่ัวโมง 
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    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     มีความเชื่อมั่นในมาตราการรักษาความปลอดภัยของการพักอาศัยท่ีนี่ 
รูสึกพักที่นี่แลวรูสึกปลอดภัย แตอยากใหเพิ่มมาตรการที่เขมขนมากขึ้น เพราะที่นี่มีเจาหนาท่ีสถานทูต
อเมริกันพักอยูดวย ซึ่งอยูในชวงสงครามในอิรัก 
 
    3.  คาเชา 
     ถึงแมวาจะรับผิดชอบคาเชาเอง  ก็คิดวาคุมคากับสภาพแวดลอมและสังคม 
สวนสําหรับคาเชาท่ีผูใหสัมภาษณคิดวาเหมาะสมนั้นไมควรเกิน 100,000 บาทตอเดือน ซึ่งปจจุบันจายคา
เชาอยู 95,000 บาทตอเดือน 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      เวลาที่ใชในการเลือกที่พัก เลอืกทันที โดยระยะแรกพักอยูบานใกล
บริษัทถนนงามวงศวาน ประมาณ 10 วัน กอนยายมาอยูท่ีนี่ 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      เคยมาหาเพื่อนที่พักอยูอพารทเมนตติดกันแลวรูสึกชอบบรรยากาศ 
และสภาพแวดลอม เมื่อจะมาอยูท่ีกรุงเทพฯ เลยมาดูหองท่ีนี่ แลวตัดสินใจเชาเลยโดยไมไดเปรียบเทียบกับ
ท่ีไหน 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      เหมือนขอ (ข) 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยหลัก ๆ ท่ีตัดสินใจเชาอพารทเมนทนี้คือ อยูใกลโรงเรียนของ
บุตร การรักษาความปลอดภัย และสิ่งแวดลอมสีเขียว 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 10  (สัมภาษณวันที่ 17 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 30 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 10 เปนหัวหนาครอบครัวชาวสวิส ตําแหนง International 
Customer Development Manager ของบริษัท Nestle Products (Thailand) จํากัด ทําธุรกิจเกี่ยวกับอาหาร มี
สํานักงานอยูท่ีถนนเพลินจิต หางจากที่พัก 4.5 กิโลเมตร  
  ผูใหสัมภาษณคนดังกลาวมีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 17C (ผังอยู
ในภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตรม. อีก 3 คน ประกอบดวย ภรรยา ซึ่งเปนแมบานและบุตรสองคนที่
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ศึกษาอยูในระดับชั้นประถมตอนตน คนที่ 1 เพศชาย อายุ 8 ป และ คนที่ 2 เพศหญิง อายุ 7 ป เรียนอยูท่ี
โรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส ซอยเย็นอากาศ ซึ่งหางจากที่พัก 800 เมตร โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไปสงและรับ
กลับ 
  
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ครอบครัวนี้ตองการที่จะมีหองนอน 4 หอง เพราะตองการหองสํารอง 
1 หอง สําหรับในกรณีท่ีมีแขก (“visitor”) มาพักดวย สมาชิกในครอบครัวนั้นใหความสําคัญแกหองนอน
เพราะเปนหองท่ีใชพักผอนและเปนสวนตัว (privacy) และหองครัวเพราะภรรยาชอบทําอาหาร ตามลําดับ 
 
    (ข)  อาคาร 
     ผูใหสัมภาษณกลาววา ชอบพักอาศัยในอาคารสูงประมาณ 10-20 ช้ัน 
ปจจุบันพักอยูช้ันที่ 17 เนื่องจากตองการสัมผัสกับความโลงสบายของบรรยากาศเมืองจากอาคารสูง ซึ่งเขา
มีความคิดวาความสูงของตัวอาคารนั้นมีสวนชวยใหการพักอาศัยนาอยูยิ่งข้ึน (โดยเห็นวิวรอบ ๆ ตัว
อาคาร) สวนสภาพภายนอกของตัวอาคารนั้นควรจะตองมีความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย ความเปน
สวนตัวของครอบครัว ความปลอดภัยของตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก ตลอดจนรวมไป
ถึงความสมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การท่ีมีชนชาติเดียวกันอาศัยในตึกเดียวกันนั้นไมไดเปนปจจัยในการ
เลือกที่พักอาศัย ผูใหสัมภาษณไมเคยคิดถึงปจจัยนี้เลย 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวคือ การนําบุตรซึ่งอยูในวัยเด็กเล็ก
ออกมาวิ่งเลนกันในสนามเด็กเลนที่จัดไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัยทุกวันชวงเย็น ๆ ซึ่งไมคอยมี
รถยนตแลนไปมา และวายน้ําประมาณสัปดาหละ 3 ครั้ง 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ผูใหสัมภาษณกลาววาการเลือกที่อยูอาศัยนั้นจะเนนไปถึงความ
สะดวกสบายและความปลอดภัยของบุตรในการเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพักไดภายในระยะเวลาอัน
สั้น  
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    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ใหความสําคัญเรื่องความปลอดภัยของทุกคนในครอบครัวโดยเนน
ความปลอดภัยของบุตรเปนอันดับแรก   
 
    3.  คาเชา 
      คาเชานั้นเปนคาใชจายสวนตัว ปจจุบันจาย 95,000 บาท ตอเดือน  และใน
ความคิดเห็นสวนตัวของผูใหสัมภาษณคิดวาคาเชาท่ีเหมาะสมนั้นควรอยูในระหวาง 80,000-90,000 บาท 
ตอเดือน เพราะมีเพียง 3 หองนอน ถาเปรียบเทียบกับที่พักบริเวณสุขุมวิท ราคาจะถูกกวา 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      เวลาที่ใชนั้นประมาณ 1 สัปดาห ในตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัย 
เนื่องจากชวงนั้นเปนระยะเวลาที่บุตรจะตองเขาโรงเรียน จึงตองรีบตัดสินใจในการหาที่พักใกลโรงเรียน 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ไดเปรียบเทียบมากกวา 4 แหง  เพราะตองการไดหองท่ีเหมาะสมใน
ราคาที่สมเหตุสมผล และตรงกับความตองการของครอบครัวมากที่สุด แตดวยเหตุผลดานเวลาที่จํากัด 
ประกอบกับที่พักที่นี่ใกลเคียงกับความตองการจึงเลือกเชาท่ีนี่ เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบาง
แหงไมชอบทําเลที่อาคารตั้งอยู เพราะรถเดินทางเดียว (one way) หรือรถติดเวลาตอนเย็น ๆ บางแหงชอบ
แตงบประมาณไมพอ 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ไดติดตอบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งนายหนาฯ พาภรรยาชม
โครงการตาง ๆ ใน 2 วัน หลังจากนั้นภรรยาไดนัดตัวเองมาดูอีกครั้ง และเมื่อมาเยี่ยมชมที่นี่แลวก็
ประทับใจจึงตัดสินใจเชา 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรบัครอบครัว   
      ปจจัยท่ีใชในการเลือกที่พักนัน้คือทําเลที่ดี ซึ่งไดแกท่ีพักใกลท่ีเรียน
ของบุตร ใกลท่ีทํางาน ใกลทางขึ้นลงทางดวน  สําหรับสิ่งอํานวยความสะดวกนั้นจะตองมีสระวายน้ํา และ
หองออกกําลังกาย  สวนปจจัยการบริหารการจัดการอาคารไดเนนเรื่องระบบการรักษาความปลอดภัยของ
อาคาร 
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ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 11 (สัมภาษณวันที่ 17 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 27 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
 ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 11 เปนหัวหนาครอบครัวชาวอังกฤษ เปนพนักงานระดับบริหาร
ของบริษัท Optimum Media Direction (Thailand) จํากัด ทําธุรกิจเกี่ยวกับ Media มีสํานักงานตั้งอยูบน
ถนนวิทยุ หางจากที่พัก 2.7 กิโลเมตร 
 ผูใหสัมภาษณคนดังกลาวนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 16B (ผังอยู
ในภาคผนวก ข) พื้นท่ีขนาด285.10 ตรม. ท้ังสิ้น 3 คน ประกอบดวยตัวเอง ภรรยา และบุตรสาว 1 คน อายุ 
3 ป เรียนอยูช้ันอนุบาลที่โรงเรียนแฮรโรว อินเตอรเนชั่นแนล บริเวณถนนนราธิวาสราชนครินทร ซึ่งอยู
หางจากที่พัก 2.6 กิโลเมตร โดยภรรยาจะไปสงและรับกลับ 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    หองท่ีตัวเขาและครอบครัวชอบมากที่สุด คือหองนอน และถาเปนไป
ไดอยากไดหองเพิ่มอีก 1 หอง (อยากได 4 หองนอน) สํารองไวสําหรับแขกที่จะมาเยี่ยม เพราะหองท่ี
เหลืออยูทําเปนหองทํางาน  ขนาดของหองนอนที่ 1 และ 2 นั้นถาเปนไปไดอยากไดหองท่ีมีขนาดใหญกวา
ปจจุบันนิดหนอย  แตก็ยังไมใชปจจัยหลัก  แตการท่ีมีจํานวนหองพักตอช้ันไมมากนักทําใหรูสึกเปน
สวนตัวมากขึ้น   สวนของบานที่เปนศูนยรวมของสมาชิกในครอบครัวคือหองนั่งเลน  เพราะใชบริเวณนี้
มากที่สุดโดยเฉพาะชวงวันหยุดท่ีไมไดออกจากบาน แตก็ยังชอบหองนอนมากกวา  
    (ข)  อาคาร     
     การพักอาศัยในอาคารสูงนั้นเปนสิ่งท่ีเคยชินสําหรับครอบครัวนี้  
เพราะฉะนั้นการที่มีท่ีพักอาศัยตั้งอยูระหวาง 10-20 ช้ัน นั้นเปนสิ่งท่ีรับไดสําหรับการอยู  แตปจจัย
ทางดานอื่น ๆ เชน การบํารุงรักษาสภาพภายนอกอาคาร ความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย ความเปนสวนตัว
ของครอบครัว ความปลอดภัยของทั้งตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก รวมไปถึงความ
สมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและ      สิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ เปนสิ่งท่ีสมาชิกใน
ครอบครัวตองการ 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้นไมไดเปนปจจัยในการ
เลือกที่พักอาศัยเลย แตถาจะมีคนชนชาติเดียวกันบางก็เปนการดี 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
    กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวคือ การนําบุตรสาวเพียงคนเดียว
ออกมาวิ่งเลนกันในสนามเด็กเลนที่จัดไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัยในชวงเย็น  ซึ่งไมคอยมีรถยนต
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แลนไปมา ท้ังนี้บุตรสาวก็ยังมีเพื่อนเลนประมาณอายุรุนราวคราวเดียวกัน ออกมาเลนที่สนาม บางครั้งก็ไป
วายน้ําท่ีสระน้ํา สําหรับตัวเองและภรรยาชอบหาเวลาวางเลนเทนนิสและสควอซท่ีอยูในบริเวณอาคารที่
พัก 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     คํานึงถึงการเดินทางไปกลับของบุตรสาวจากโรงเรียนถึงท่ีพักได
ภายในระยะเวลาสั้นนั้นเปนสิ่งท่ีครอบครัวนี้พิจารณาเปนอันดับแรก เพราะไมอยากใหบุตรใชชีวิตบนรถ
นานเพราะการจราจรคับขั้น จึงเลือกทําเลที่พักใกลโรงเรียนบุตร รองลงมาใกลท่ีทํางานของผูใหสัมภาษณ 
และภรรยาของเขานั้นตองสามารถไปซื้อของไดสะดวก ไปมาไดหลายทางและไดหลายที่ (สวนใหญ
ภรรยาชอบไปซื้อของบริเวณสยามสแควร หรือไปแถวเซ็นทรัลชิดลม) 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     คํานึงถึงเรื่องระบบการรักษาความปลอดภัยใหสมาชิกในครอบครัว
โดยเฉพาะบุตรเปนสิ่งสําคัญ ตลอดจนความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว 
 
    3.  คาเชา 
      เหตุเพราะบริษัทเปนคนออกคาใชจายดานคาเชา  เพราะฉะนั้นจึงไมเปนปญหา
เรื่องคาใชจาย ปจจุบันจายคาเชาอยู 95,000 บาท ตอเดือน สําหรับคาเชาท่ีเหมาะสมในความคิดเห็นของ
ผูใหสัมภาษณนั้นไมควรเกิน 100,000 บาทตอเดือน เพราะคิดวาเปนราคาที่ เหมาะสมและอยูใน
งบประมาณที่บริษัทจายได 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชระยะ 2-3 สัปดาหท่ีครอบครัวนี้ใชตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัย
แหงนี้ ในชวงแรกระหวางที่หาท่ีพักไดพักอาศัยอยูท่ีเซอรวิสอพารทเมนต ซอยสาทร 1 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      เยี่ยมชมมากกวา 4 แหง เพื่อเปรียบเทียบ เพราะอยากดูใหท่ัว ๆ     
หลาย ๆ แหงกอนตัดสินใจเลือก เพราะตองอยูเปนเวลานาน เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบาง
แหงไมชอบหองโถงอาคาร (Lobby) ของอาคารตกแตงไมสวย มืด บางแหงชอบแตหองยังไมวางชวงท่ีจะ
เขาอยูตองรอนาน 
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     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      บริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยเปนผูแนะนําใหมาชมที่โครงการนี้ 
โดยกอนหนานี้ก็ไดนายหนาฯ พาตระเวนดูหลายแหงกอนตัดสินใจเลือกที่นี่ 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      พิจารณาจากปจจัยดานทําเล อาทิเชน ใกลโรงเรียนของบุตรอยูยานใจ
กลางเมือง และทางดวน สวนสิ่งอํานวยความสะดวกนั้น ตองมีสระวายน้ํา  ตลอดจนการบริหารการจัดการ
อาคารที่ใหความสําคัญกับระบบการรักษาความปลอดภัย ท่ีรักษาชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับท่ี 12 (สมัภาษณวันที่ 17 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 28 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 12 เปนหัวหนาครอบครัวชาวอิตาเลี่ยน ตําแหนงผูบริหารของ
บริษัท G.M.A.C (Thailand) จํากัด มีสํานักงานอยูท่ีถนนรัชดาภิเษกใกลสี่แยกรัชโยธิน ซึ่งหางจากที่พัก 
17.5 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณคนดังกลาวนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหอง 5C (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตารางเมตร ท้ังสิ้น 4 คน ประกอบดวยตัวเอง ภรรยาเปนแมบาน และ
บุตรชาย 2 คน อายุ 8 ป และ 7 ป บุตรท้ังสองนั้นกําลังศึกษาระดับประถมตน เรียนอยูท่ีโรงเรียนแฮรโรว 
อินเตอรเนชั่นแนล ถนนนราธิวาสราชนครินทร ซึ่งอยูหางที่พัก 2.6 กิโลเมตร โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไป
สงและรับกลับ 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
     การลงตัวในดานประโยชนใชสอยของหองเปนสิ่งท่ีครอบครัวนี้
ตองการ แตขนาดของหองนั้นไมใชประเด็นสําคัญ  หากแตจํานวนหองพักตอช้ันที่มีไมมากนักเปนสิ่งท่ี
ชอบเปนอยางมาก เพราะตองการความเปนสวนตัว ถาเปนไปไดอยากไดหองนอน 4 หอง เพื่อสํารองหอง
ท่ีเหลืออยูสําหรับในกรณีท่ีมีแขกหรือญาติจากตางประเทศมาเยี่ยม  
   ผูใหสัมภาษณไดใหความสําคัญแกหองนั่งเลน มากที่สุด เพราะเปนหองที่
สมาชิกทุกคนสามารถมาเจอหนาพรอมกันได 
 
    (ข)  อาคาร  
     ผูใหสัมภาษณและครอบครัวไมชอบพักอยูช้ันที่ต่ํา (ปจจุบันพักอยูท่ี
ช้ัน 5 เพราะไมมีหองอื่นใหเลือกเชา) เพราะชั้นที่อยูไมสูงจะมีเสียงดังของเด็กเลนเวลาที่วายน้ํา โดยเฉพาะ
วันหยุด นอกจากนี้ ยุงยังสามารถบินขึ้นมาถึงได ถาเลือกชั้นได อยากไดสูงกวาช้ัน 10 แตเมื่อพิจารณา
ทางดานปจจัยอื่น ๆ เชน ความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย (พื้นที่สีเขียว) ความเปนสวนตัวของครอบครัว 
ความปลอดภัยของทั้งตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก ความสะอาดของที่พักอาศัย ตลอดจน
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รวมไปถึงความสมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ เปนสิ่งท่ี
สมาชิกในครอบครัวนี้ชมชอบ 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การเลือกที่อยูอาศัยไมไดคํานึงถึงปจจัยเรื่องเช้ือชาติวา ตองมีเชื้อชาติ
เดียวกันอยูจึงเลือกที่เชาพัก การมีหลาย ๆ ชาติเปนสิ่งท่ีดี เพราะจะไดมีเพื่อนบานหลาย ๆ ประเทศ 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     การนําบุตรซึ่งอยูในวัยเด็กเล็กออกมาวิ่งเลนกันในสนามเด็กเลนที่จัด
ไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัย  ซึ่งไมคอยมีรถยนตแลนไปมาเปนสิ่งท่ีครอบครัวนี้ชอบกระทํา 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     การที่ บุตรสามารถเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพักไดภายใน
ระยะเวลาอันรวดเร็วนั้นเปนสิ่งท่ีสําคัญที่สุด สวนตัวผูใหสัมภาษณนั้นเดินทางไปทํางานบริเวณถนน
รัชดาภิเษกโดยใชทางดวนดานเลียบแมน้ํา 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณกลาววาสําหรับเขานั้นใหความสําคัญในเรื่องความ
ปลอดภัยของสมาชิกทุกคนในครอบครัวโดยเฉพาะบุตรเปนอันดับแรก ตลอดจนรวมถึงความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว ซึ่งท่ีพักแหงนี้มียามรักษาการจํานวนมาก เขาและภรรยาชอบมาก 
 
    3.  คาเชา 
     ผูใหสัมภาษณกลาววา บริษัทเปนผูรับผิดชอบคาใชจายดานคาเชา ปจจุบันจาย
คาเชา 100,000 บาทตอเดือน ซึ่งในความเห็นสวนตัวคิดวาแพง เมื่อเทียบกับที่พักอื่น ๆ บริเวณสุขุมวิทและ
รัชดาภิเษก คาเชาท่ีคิดวาเหมาะสมควรลดลง 30% หรือประมาณ 70,000 บาทตอเดือน 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 1 สัปดาหเทานั้นในการเลือกที่พักแหงนี้  
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     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ผูใหสัมภาษณกลาววา เขาและภรรยาไปเลือกดูประมาณ 6 แหง เพื่อ
เปรียบเทียบ เพื่อเลือกที่พักที่ดีท่ีสุด โดยเฉพาะภรรยาเขาตองการใหท่ีพักอยูใกลโรงเรียนบุตร ซึ่งทําเลที่นี่
ใกลโรงเรียนแฮรโรวฯ ท่ีบุตรเรียนอยู อีกทั้งเจาของหองท่ีใหเชาอนุญาตใหเลี้ยงแมวดวย เหตุผลท่ีไมเลือก
โครงการแรก ๆ เพราะบางแหงชอบทําเลหองพัก สิ่งอํานวยความสะดวก แตงบประมาณคาเชาไมพอ      
(คาเชา 125,000 บาทตอเดือน) บางแหงไมใหเลี้ยงสัตว บางแหงไกลโรงเรียนบุตร 
  
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ผูใหสัมภาษณกลาววา กอนเขาและครอบครัวจะยายมาประเทศไทย 
เขาไดขอใหเพื่อนรวมงานติดตอบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาชมโครงการตาง ๆ กวาจะตัดสินใจ
เลือกเชาท่ีนี่ 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยสําคัญคือเลือกทําเลท่ีพักใกลโรงเรียนของบุตร สวนปจจัย
ทางดานอื่น ๆ เชน สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ เปนแคสวนประกอบรองลงมาในการตัดสินใจเลือกที่พัก 
เพราะสวนใหญสิ่งอํานวยความสะดวก เชน สระวายน้ํา สามารถหาไดไมยากในที่อยูอาศัยอื่น ๆ ผูให
สัมภาษณยังเสริมอีกวา ครอบครัวเขาชอบที่นี่ เพราะที่นี่คลาย ๆ หมูบานเล็ก (“small village”) มียามรักษา
ความปลอดภัย อีกทั้งมีสภาพแวดลอมสีเขียว (“green area”) โดยรอบ  
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 13 (สัมภาษณวันที่ 22 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 25 นาที) 

ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 13 ชาวฟนแลนด ตําแหนง Marketing Director ของบริษัท Stora 
Enso (Thailand) จํากัด มีสํานักงานอยูบริเวณถนนสาทรหางจากที่พัก 2.6 กิโลเมตร มีสมาชิกในครอบครัว
ท้ังสิ้น 1 คน อาศัยในหองชุด 17A (ผังอยูในภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 295.22 ตารางเมตร  
  
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ผูใหสัมภาษณกลาวถึงหองพักวา ถึงแมวาเขาอยูคนเดียว เขาก็ยังชอบ
หองพัก 3 หองนอน โดยมีหองนอนของเขา 1 หอง หองทํางาน 1 หอง และอีก 1 หองสํารองไวสําหรับแขก
ท่ีจะมาพัก ขนาดหองในปจจุบันก็มีขนาดกําลังพอดี ไมกวางหรือแคบไป อาจจะขนาดเทาท่ีเขาเคยเชาอยู
กอนยายมาที่นี่ หรือขนาดไมคอยแตกตางจากที่เคยอยูมา แตท่ีนี่จํานวนหองตอช้ันไมหนาแนนจนเกินไป
ซึ่งเขาชอบ เพราะใหความเปนสวนตัวและเงียบสงบดี สําหรับหองท่ีเขาชอบใชคือ หองรับแขก เพราะติด
กับระเบียง ซึ่งเขาสามารถเห็นวิวในเมืองไดเปนอยางดี 
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    (ข)  อาคาร    
     ผูใหสัมภาษณชอบพักอาศัยในอาคารสูงไมเกิน 20 ช้ัน (ปจจุบันอยู
ช้ันที่ 17) โดยสวนตัวของผูใหสัมภาษณชอบอยูบนอาคารสูง เพราะชอบการถายเทของอากาศ ทัศนียภาพ 
และบรรยากาศจากอาคารสูง สวนสภาพภายนอกอาคารนั้น ก็นับวาเปนปจจัยสําคัญ ซึ่งท่ีพักนี้ก็มีสภาพที่
ดีพอสมควร อาจเปนเพราะมีการดูแลสภาพอาคารอยางสม่ําเสมอ อีกทั้งยังปรับปรุงดูแลสภาพความรมรื่น
ในบริเวณอาคาร (จากการที่ผูใหสัมภาษณสังเกตเห็นระหวางอยูท่ีนี่) 
  
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     ผูใหสัมภาษณไมไดคํานึงถึงการมีชนชาติเดียวกันอยูรวมกันนั้นมา
เปนปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย แตจะมีบางก็ได แตก็ไมเปนนัยสําคัญ 
  
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณชอบวายน้ํามาก โดยเฉพาะประเทศไทยเปนเมืองรอน 
เขาจึงไดใชสระวายน้ําของที่นี่อยางสม่ําเสมอ บางครั้งก็ชวนเพื่อนมาเลนเทนนิสและออกกําลังกายที่ใน
หองออกกําลังกาย 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ใหความสําคัญความใกลของการเดินทางไปทํางานบริเวณถนนสาทร 
อีกทั้งยังชอบใหมีทางดวน (ใกลทางดวนดานเลียบแมน้ํา) และมีแหลงชอปปงอยูใกลท่ีพัก (ชอบไปซื้อ
ของที่เอ็มโพเรี่ยม) 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     การมีระบบการตรวจสอบคนภายนอกและการรักษาความปลอดภัยท่ี
ดีเปนสิ่งท่ีผูใหสัมภาษณใหความสําคัญ โดยเฉพาะเขาอยูคนเดียว 
 
    3.  คาเชา 
      บริษัทที่ทํางานเปนคนออกคาเชา ปจจุบันจายคาเชา 90,000 บาทตอเดือน 
สําหรับคาเชาท่ีเหมาะสมนั้นผูใหสัมภาษณเห็นวาควรอยูในระหวาง 80,000 – 90,000 บาทตอเดือน เพราะ
อยูในงบที่บริษัทจายให 
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    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 1 สัปดาหในการหาที่พัก เปรียบเทียบ และจึง
ตัดสินใจเลือกที่พักอาศัยแหงนี้  
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ไดเลือกมากกวา 4 แหง เพื่อเปรียบเทียบกอนตัดสินใจเลือกที่นี่ อีกทั้ง
ไมตองการที่จะอยูโรงแรมเปนเวลานาน เพราะไมรูสึกเหมือนอยูบานตนเอง เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการ
แรก ๆ เพราะบางแหงตัวตึกอยูใกลทางดวนมากเกินไป ทําใหเมื่อเปดหนาตางจะมีเสียงรบกวนจากรถยนต
ท่ีวิ่งบนทางดวน บางแหงหองพักอยูช้ันต่ําทําใหไมเห็นวิวดานนอก 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      บริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยไดนําโครงการตาง ๆ มาเสนอ 
จากนั้นผูใหสัมภาษณไดเลือกดู และไปชมโครงการตาง ๆ ท่ีเลือกไวภายในเวลา 1 วัน ซึ่งพอเจอโครงการ
นี้แลวชอบหลังจากพิจารณาถึงปจจัยตาง ๆ แลว จึงตัดสินใจเชา 
 

(ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว 
     ตองการความสะดวกของการเดินทางไปทํางานของตัวผูใหสมัภาษณ
เอง 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 14 (สัมภาษณวันที่ 23 กุมภาพันธ 2546 เวลา 32 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 14 ชาวอเมริกัน ตําแหนง Deputy Resident Representative ของ 
UNDP มีสํานักงานอยูท่ีถนนราชดําเนิน หางจากที่พัก 8.5 กิโลเมตร  
  ผูใหสัมภาษณมีสมาชิกในครอบครัวอาศัยอยูหอง 12AA (ผังอยูในภาคผนวก ข) มีพื้นที่
ขนาด 295.22 ตารางเมตร อีก 3 คน ประกอบดวย ภรรยาชาวฝรั่งเศสเปนแมบานและบุตร2 คน ซึ่งอยูในวัย
ประถมศึกษาตอนตน คนที่ 1 เพศชายอายุ 10 ป คนที่ 2 เพศหญิงอายุ 8 ป เรียนหนังสือท่ีโรงเรียนสมาคม
ฝรั่งเศส ซอยเย็นอากาศ ซึ่งหางจากที่พัก 800 เมตร โดยมีภรรยาเปนผูรับสง  
    
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ทิศทางของหองนั้นตองหันไปทางทิศเหนือ ซึ่งเปนทิศทางที่อากาศ
ไมรอน จะไมชอบหองพักที่หันไปทิศตะวันตกเพราะรอนในชวงเย็น  นอกจากนี้ผูใหสัมภาษณตองการ
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หองนอน 4 หอง เพื่อสํารองสําหรับแขกและตองมีจํานวนหองพักตอช้ันไมมากนัก เพราะอยากได
บรรยากาศที่เงียบสงบและมีความเปนสวนตัวแบบครอบครัว ไมชอบความพลุกพลาน 
   ผูใหสัมภาษณใหความสําคัญตอหองนอนมากที่สุด เพราะโดย
สวนตัวเปนคนชอบนอน โดยเฉพาะวันหยุดถาไมมีอะไรทําก็จะนอนตื่นสาย เขาจึงใหความสําคัญแก
หองนอนมาก 
 
    (ข)  อาคาร   
     ตอนพิจารณาเลือกหองพัก ไดเลือกหองท่ีอยูสูงระหวางชั้นที่ 10-20 
(ปจจุบันอยูช้ัน 19) ไมชอบอยูช้ันต่ํา นอกจากความสูงของที่พักแลว สภาพอาคารภายนอกของอาคารก็เปน
องคประกอบอีกอยางที่พิจารณา สภาพอาคารตองอยูในสภาพที่ดี มีการหมั่นดูแลอยูอยางสม่ําเสมอ 
นอกจากนี้ปจจัยทางดานอื่น ๆ เชน สิ่งอํานวยความสะดวก และการดูแลเอาใจใสจากการบริหารการ
จัดการของที่พัก ก็เปนสวนประกอบที่สําคัญในการพิจารณาเลือกที่พักเชนกัน 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     ไมเคยคํานึงถึงปจจัยการมีชนชาติเดียวกันอยูในที่เดียวกัน จึงไมเคย
ใชปจจัยนี้ในการเลือกที่พักอาศัย ถาอยากพบปะสังสรรคกับคนอเมริกัน ก็จะนัดพบปะสังสรรคกับเพื่อน 
ๆ ตามรานอาหารบริเวณสุขุมวิท เพราะฉะนั้นจึงไมมีความจําเปนใด ๆ ในการที่ตองมีคนชนชาติเดียวกัน
มาอาศัยอยูท่ีเดียวกัน  
 
   (ข)  กิจกรรมของครอบครัว 

ผูใหสัมภาษณกลาววากิจกรรมหลักของครอบครัวคือ การวายน้ําท่ี
สระวายน้ําของที่พัก นอกจากนี้โดย สวนตัวชอบการออกกําลังกายในหองออกกําลังกายในชวงเย็นหลัง
เลิกงาน มีเลนเทนนิสบางในชวงวันหยุด และอาจจะไปเดินเลนทั้งครอบครัวบริเวณสนามเด็กเลน หรือ
สวนหยอมภายในบริเวณที่พัก เพราะชอบความสงบเงียบ บรรยากาศรมรื่น และถนนไมคอยมีรถยนตเขา
ออกมากมายนัก 
    (ค) การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ตองการใหการเดินทางของบุตรไปกลับโรงเรียนไดภายในระยะเวลา
ประมาณ 30 นาที ซึ่งท่ีพักควรจะอยูใกลโรงเรียน ถัดจากนั้นที่พักก็ควรไมไกลจากที่ทํางานตนเอง และ
ภรรยาสามารถพาบุตรไปชอปปงและไปเที่ยวตามศูนยการคาตาง ๆ เชน เซ็นทรัลพระราม 3 หรือเอ็มโพ
เรี่ยมไดภายในระยะเวลาไมนานในชวงยามวาง 
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    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณกลาววา สําหรับเขานั้นใหความสําคัญในเรื่องของ
ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว ดังนั้นระบบความปลอดภัยควรจะดีพรอมในการรักษาชีวิตและ
ทรัพยสินของครอบครัวเขา 
 
    3.  คาเชา 
      หนวยงานเปนผูรับผิดชอบคาใชจายดานคาเชา ปจจุบันจายคาเชา 90,000 บาท
ตอเดือน สําหรับคาเชาท่ีผูใหสัมภาษณคิดวาเหมาะสมนั้น ควรอยูในระหวาง 90,000-100,000 บาทตอ
เดือน ซึ่งคิดวาเหมาะสมกับงบประมาณที่หนวยงานกําหนดไว 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ผูใหสัมภาษณกลาวแกผูสัมภาษณวา ครอบครัวเขาใชเวลาประมาณ 2 
สัปดาห ในตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัยแหงนี้ โดยพิจารณาจากปจจัยตาง ๆ ท่ีกลาวมาขางตน 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      โครงการกวา 4 แหง เปนตัวเปรียบเทียบในการเลือกเฟนที่พกักอนจะ
มาเลือกที่นี่ เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหงชอบหองพักและสิ่งอํานวยความสะดวก แต
ไมชอบทิศของหองท่ีหันไปทางทิศตะวันตก ทําใหอากาศรอนตอนบาย ๆ บางแหงไมมีสนามเทนนิส บาง
แหงพื้นที่สีเขียวนอย 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ขอมูลเบื้องตนนั้นไดมาจากบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยท่ี
หนวยงานผูใหสัมภาษณจัดหามาให จากนั้นก็ไดนัดหมายและเยี่ยมชมโครงการตาง ๆ กอนจะตัดสินใจเชา 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยท่ีสําคัญที่สุดของครอบครัวนี้ คือ ทําเล ซึ่งตองอยูใกลโรงเรียน
ของบุตรเปนอันดับแรก ถัดมาก็ควรไมไกลจากที่ทํางาน แหลงชอปปง และโรงพยาบาล สวนในดานของ
สิ่งอํานวยความสะดวกนั้น ควรตองมีสระวายน้ําท่ีมีขนาดคอนขางมาตรฐาน  มีหองออกกําลังกาย มี
เทนนิสคอรด และที่จอดรถ อีกทั้งตองมีระบบการจัดการบริหารอาคารที่ดี เชน ระบบการรักษาความ
ปลอดภัยท่ีมีประสิทธิภาพ เปนตน 
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ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 15 (สัมภาษณวันที่ 23 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 35 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 15 ชาวออสเตรเลี่ยน เปนพนักงานบริหารระดับสูงของบริษัท 
Syngenta Crop Protection จํากัด สํานักงานอยูท่ีถนนสีลม หางจากที่พัก 3.2 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณนี้มีสมาชิกในครอบครัวอาศัยอยูหอง 19A (ผังอยูในภาคผนวก ข) พื้นที่
ขนาด 295.22 ตารางเมตร มีท้ังสิ้น 3 คน ประกอบดวยภรรยาเปนแมบาน และบุตรชาย 1 คน อายุ 10 ป 
เรียนที่โรงเรียนไอเอสบี (ISB) ถนนแจงวัฒนะ อยูหางจากที่พัก 27 กิโลเมตร โดยมีรถโรงเรียนรับสงบุตร 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    จํานวนหองนอนที่มีอยู 3 หองก็เพียงพอแลวสําหรับครอบครัวนี้ 
เพราะเพียงพอกับจํานวนสมาชิกในครอบครัว (หองนอนพอแม 1 หอง และหองบุตร 1 หอง) อีกทั้งยัง
เหลืออีกหนึ่งหองซึ่งสามารถสํารองไวรับรองญาติพี่นองท่ีมาเยี่ยมจากออสเตรเลีย สวนจํานวนหองตอช้ัน
ควรมีจํานวนนอย เพราะจะไดไมรูสึกแออัดและมีความเปนสวนตัวแบบครอบครัว  
     เวลาสวนใหญของสมาชิกในครอบครัว จะใชเวลาอยูรวมกันที่
หองรับแขก เพื่อสนทนาและแลกเปลี่ยนความคิดเห็นในเหตุการณตาง ๆ ท่ีสมาชิกในครอบครัวไดพบมา 
   
     (ข)  อาคาร    
     ครอบครัวนี้ชอบพักอาศัยในอาคารสูงไมเกิน 10 ช้ัน (ปจจุบันพักชั้น 
19A เนื่องจากชวงนั้นไมมีหองวางที่อยูไมเกินช้ัน 10) เพราะเกรงวาความซุกซนของบุตรอาจจะทําใหเกิด
อันตรายได ตอนนี้อยูช้ันคอยขางสูงจึงตองเพิ่มความระวังและปองกันการเกิดอุบัติเหตุของบุตรมากขึ้น  
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     ผูใหสัมภาษณทานนี้กลาวแกผูสัมภาษณวา การอยูรวมกันของคนที่มี
ชนชาติเดียวกันนั้นไมไดเปนปจจัยในการเลือกที่พักอาศัยเลย แตก็มีเพื่อนบานที่เปนชนชาติเดียวกันอยู
บางในบริเวณที่พักอาศัยแหงนี้ ซึ่งบางครั้งก็ไดนัดพบปะสนทนากันบางตามโอกาสตาง ๆ เชน วันเกิดบุตร 
หรือวันปใหม เปนตน 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวนี้คือ การวายน้ําท่ีสระชั้น 3 สวนตัว
ผูใหสัมภาษณชอบไปออกกําลังกายในหองออกกําลังกาย และบุตรชอบไปสนามเด็กเลนซึ่งมีเพื่อนเลนอยู
ในวัยใกลเคียงกันพอสมควร 
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    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ผูใหสัมภาษณกลาววา การเลือกที่อยูอาศัยนั้นจะเนนไปถึงความ
สะดวกสบายและความปลอดภัยของการเดินทางไปที่ทํางาน ตองใชระยะเวลาเดินทางไมนานในการออก
จากบานไปที่ทํางาน 
  
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณกลาววา ความปลอดภัยของครอบครัวเปนสิ่งสําคัญ 
โดยเฉพาะเขามีแคภรรยาและบุตรซึ่งตองยายตามเขามาทํางานที่ตางแดน จึงอยากใหความมั่นคงและ
ปลอดภัยแกครอบครัว การมีระบบรักษาความปลอดภัยของท่ีพักที่ดีก็เปนสวนหนึ่งท่ีทําใหเขาอุนใจใน
ระดับหนึ่ง  
 
    3.  คาเชา 
      คาเชาไมใชปจจัยในการพิจารณาเลือกที่พักเพราะบริษัทเปนคนออกคาใชจาย
ดานคาเชา ซึ่งปจจุบันจายคาเชา 85,000 บาทตอเดือน แตในความเห็นสวนตัวของผูใหสัมภาษณนั้น คาเชา
ท่ีเหมาะสมนั้นควรต่ํากวา 80,000 บาทตอเดือน 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ครอบครัวนี้ใชเวลาประมาณ 1-2 เดือนในตัดสินใจและเลือกที่พัก
อาศัยแหงนี้ โดยใชเวลาที่ผูใหสัมภาษณวางจากงานไปเยี่ยมชมโครงการตาง ๆ โดยไมรีบรอน 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ผูใหสัมภาษณกลาววา เขาและภรรยาไปเลือกดูมากกวา 4 แหงในชวง
เกือบ 2 เดือน กอนตัดสินใจเลือกที่นี่ เขาใชเวลาหาอพารทเมนตวา มีท่ีไหนใหเลือกบาง และมีปจจัยอะไร
ท่ีโครงการตาง ๆ มีให เพื่อตองการที่พักที่ดีท่ีสุด เพราะจะตองอยูเปนป ๆ เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก 
ๆ เพราะบางแหงขนาดหองเลก็เกินไปมีแค 2 หองนอน ไมเพียงพอกับความตองการ บางแหงไกลจากจุด
ข้ึน – ลงทางดวน บางแหงไมมีสนามเด็กเลน บางแหงการจราจรติดขัด บางแหงอาคารเกาเกินไป บางแหง
ไมชอบพื้นหองปูพรม บางแหงขาดความรมรื่น 
  
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ใชบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยเปนผูแนะนําโครงการตาง ๆ 
จากนั้นนายหนาฯ จะพาไปดูจากโครงการที่ผูใหสัมภาษณไดเลือกไว ซึ่งบางครั้งภรรยาจะเปนผูไปดูกอน 
แลวเมื่อเขาวางจึงไปดูดวยกันอีกครั้ง จากนั้นก็จะคัดเลือกและเปรียบเทียบ แลวจึงตัดสินใจ 
  



    

 

82

     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการเลือกที่พักอาศัยนี้ คือ ในเรื่องของทําเล 
คือ ควรไมไกลจากที่ทํางาน การเดินทางไปโรงเรียนบุตรไดสะดวก (มีทางดวน)  สวนปจจัยในเรื่องสิ่ง
อํานวยความสะดวกนั้น ควรมีหองออกกําลังกาย เพราะผูใหสัมภาษณชอบ นอกจากนี้ควรมีท่ีจอดรถ เปน
ตน สวนปจจัยการบริหารการจัดอาคารควรจะมีระบบการบริหารท่ีดี โดยเฉพาะระบบการรักษาความ
ปลอดภัย 
 
 



 

 

บทที่ 5 
บทวิเคราะห 

จากการวิเคราะหและศึกษาบทสัมภาษณ สามารถสรุปผลของขอมูลไดดังตอไปนี้ 
 
1.  ดานกายภาพ 
   

จากจํานวนผูใหสัมภาษณ 15 คน มากกวาครึ่ง คือ จํานวน 9 ราย ตองการหองนอน 4 
หองนอน ดวยเหตุผลสวนใหญท่ีตองการเปนหองสํารองเพื่อรับรองชั่วคราวในกรณีมีญาติ พี่นอง หรือ
เพื่อนมาเยี่ยมหรือใชเปนหองทํางานดังตารางที่ 5.1 
 

ตารางที่ 5.1 แสดงจํานวนหองนอนที่ตองการของผูใหสัมภาษณท้ัง 15 คน 
จํานวนหองนอนที่ตองการ  

ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 3 หองนอน 4 หองนอน 5 หองนอน 
1    
2    
3    
4    
5    
6    
7    
8    
9    
10    
11    
12    
13    
14    
15    

รวมจํานวน (ราย) 5 9 1 
 

  จากตารางที่ 5.1 จะพบวาผูใหสัมภาษณท่ีตองการจํานวนหองนอนเพิ่มข้ึน เนื่องจากมี
จํานวนสมาชิกหลายคนและไดใชหองนอนที่มีอยูครบทุกหองแลว ดังนั้นจึงตองการเพิ่มอีก 1 หอง เพื่อ



    

 

84

สํารองสําหรับรับรองแขก นอกจากนี้มีบางสวนตองการทําเปนหองทํางาน ซึ่งเปนกลุมนักธุรกิจที่ทํางาน
ภาคเอกชนระหวางประเทศ 

ในดานความสูงของอาคารผูใหสัมภาษณจํานวน 10 ราย ตองการอาคารสูงระหวางชั้น 
10 – 20 ดังตารางที่ 5.2 
 

ตารางที่ 5.2  แสดงความสูงของอาคารที่ตองการพักอาศัยอยูของผูใหสัมภาษณท้ัง 15 คน 
ความสูงของอาคารที่ตองการพักอาศัยอยู  

ผูใหสัมภาษณลําดับที่ ไมเกิน 10 ชั้น ระหวางชั้น 10 - ชั้น 20 ชั้นไหนก็ได 
1    
2    
3    
4    
5    
6    
7    
8    
9    
10    
11    
12    
13    
14    
15    

รวมจํานวน (ราย) 4 10 1 
 
  จากตาราง 5.2 จะพบวาผูใหสัมภาษณมากกวาครึ่งตองการพกัอาศัยอยูระหวางชั้น 10-20 
ดวยเหตุผลตองการชมวิวโดยรอบอาคาร และตองการหลบเลีย่งมลภาวะทางดานเสียง ดังนั้นการพัฒนาที่
อยูอาศัยสําหรบัชาวตางชาติระดับผูบริหาร ควรคํานึงถึงประเด็นนี้ในการออกแบบดวย 

นอกจากนี้สภาพแวดลอมท่ีเปนพื้นที่สีเขียวมีตนไมและสนามหญารวมทั้งความสงบ
เงียบและเปนสวนตัว ชาวตางชาติทุกคนใหความสําคัญแกประเด็นนี้มาก 
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2.  สภาพสังคม 
  
  ผูใหสัมภาษณสวนใหญจะอยูในลักษณะเปนครอบครัว ประกอบดวย บิดา มารดา และ
บุตร หัวหนาครอบครัวเปนผูบริหารระดับสูงของหนวยงานระหวางประเทศ ภรรยามีอาชีพเปนแมบาน 
และบุตรอยูในวัยกําลังศึกษา 
  ผูใหสัมภาษณท้ังหมดใหความเห็นวาการเลือกที่พักอาศัยไมไดดูประเด็นของคนที่พัก
อยูปจจุบันจะตองเปนชาติเดียวกับตนเอง แตพิจารณาถึงประเด็นทางดานอื่น ๆ ประกอบ เชน ทําเลที่ตั้ง 
และสิ่งอํานวยความสะดวก เปนตน 
  กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวในที่พักอาศัยนี้ ผูพักอาศัยสวนใหญมีกิจกรรมทั่ว ๆ 
ไปตามแตระดับวัยของผูพักอาศัย ถาอยูในวัยเด็กเล็กจะชอบมาวิ่งเลน หรือเลนชิงชา ปนปาย บริเวณสนาม
เด็กเลนหรือวายน้ํา ถาเปนเด็กโตจะชอบเลนเทนนิสและวายน้ํา สวนบิดา มารดา จะชอบมาใชบริการสระ
วายน้ํา หองออกกําลังกาย หรือเลนเทนนิส  
  การเดินทางของผูพักอาศัยท่ีไดจากการสัมภาษณ ผูพักอาศัยสามารถเดินทางจากที่พัก
อาศัยไปยังสถานที่ตาง ๆ ไดสะดวกโดยใชระยะเวลาไมนาน ตัวอยางเชน บุตรสามารถเดินทางไป
โรงเรียนที่อยูใกลท่ีพักในระยะเวลารวดเร็วหรือการใชระบบทางดวน ซึ่งจุดข้ึนลงอยูหางจากที่พัก
ประมาณ 1.5 กิโลเมตร 
  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว ผูใหสัมภาษณทุกคนเนนเรื่องความปลอดภัย 
โดยมีความเห็นวาท่ีพักอาศัยท่ีนี่มีระบบการรักษาความปลอดภัยดี โดยสังเกตตั้งแตประตูหนาโครงการ
จนถึงท่ีพัก ตองผานระบบการรักษาความปลอดภัยหลายช้ัน มีเวรยามรักษาความปลอดภัยเดินตรวจตราอยู
ตลอดเวลา สิ่งอํานวยความสะดวกมีครบสมบูรณในบริเวณที่พัก สามารถเลนกีฬาตาง ๆ หรือทํากิจกรรม
ในสถานที่เดียวกันไดอยางปลอดภัย เพราะไมตองเดินทางไปใชขางนอกที่พัก ตัวอยางเชน บุตรสามารถ
เลนชิงชาในสนามเด็กเลนโดยการดูแลของพี่เลี้ยง ในขณะที่มารดาวายน้ําในสระวายน้ํา หรือบิดาออก
กําลังกายในหองออกกําลังกาย (gym) เปนตน 
 
3.  คาเชา 
 
  คาเชาท่ีผูใหสัมภาษณเชาท่ีพักอยูปจจุบัน เปนคาเชาท่ีหนวยงานออกใหจํานวน 11 ราย 
และหัวหนาครอบครัวรับผิดชอบเองจํานวน 4 ราย โดยจายคาเชาตั้งแต 85,000 – 12,000 บาท ตอเดือน ดัง
ตารางที่ 5.3 
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ตารางที่ 5.3 แสดงอัตราคาเชาและผูรับผิดชอบคาเชา 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ คาเชาที่จายอยู (บาท) บริษัทจาย เจาตัวจาย 

1 120,000   
2 98,000   
3 100,000   
4 100,000   
5 120,000   
6 115,000   
7 95,000   
8 85,000   
9 95,000   
10 95,000   
11 95,000   
12 100,000   
13 90,000   
14 90,000   
15 85,000   

รวมจํานวน (ราย) 11 4 
 
  สําหรับคาเชาท่ีผูใหสัมภาษณมากกวาครึ่งมีความเห็นวาคาเชาท่ีเหมาะสมตอเดือนควร
อยูระหวาง 80,000 – 100,000 บาท จํานวน7 ราย ดังตารางที่ 5.4 
 

ตารางที่ 5.4 แสดงคาเชาท่ีคิดวาเหมาะสมและตองการของผูใหสัมภาษณท้ัง 15 คน 
คาเชาที่คิดวาเหมาะสม (บาท) ผูใหสัมภาษณ 

ลําดับที่ ตํ่ากวา 80,000 80,000 - 100,000 มากกวา 100,000 
1    
2    
3    
4    
5    
6    
7    
8    
9    
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คาเชาที่คิดวาเหมาะสม (บาท) ผูใหสัมภาษณ 
ลําดับที่ ตํ่ากวา 80,000 80,000 - 100,000 มากกวา 100,000 

10    
11    
12    
13    
14    
15    

รวมจํานวน (ราย) 5 7 3 
 
  จากตาราง 5.3 และ 5.4 จะพบวาระดับราคาคาเชาเฉลี่ยของทั้ง 15 ราย คือ 98,867 บาท
ตอเดือน ท้ังนี้ผูใหสัมภาษณสวนใหญมีความเห็นวา คาเชาปจจุบันที่จายอยูควรลดลง เนื่องจากมีจํานวน
หองนอนแค 3 หองนอน ซึ่งคาเชาท่ีจายอยูในปจจุบันนี้ควรได 4 หองนอน 
 
4.  การตัดสินใจ 
 
  ผูใหสัมภาษณมากกวาครึ่งใชระยะเวลาการตัดสินใจโดยใชระยะเวลาประมาณ 1 
สัปดาห จํานวน 6 ราย มากกวา 1 สัปดาหแตไมเกิน 2 สัปดาห จํานวน 5 ราย และระยะเวลามากกวา 2 
สัปดาห จํานวน 4 ราย ดังตารางที่ 5.5 
 

ตารางที่ 5.5 แสดงระยะเวลาที่ใชในการตัดสินใจเชาท่ีพัก 
ระยะเวลาที่ใชในการตัดสินใจเชาที่พัก  

ผูใหสัมภาษณลําดับที่ ประมาณ 1 สัปดาห มากกวา 1 สัปดาห แต
ไมเกิน 2 สัปดาห 

มากกวา 2 สัปดาห 

1    
2    
3    
4    
5    
6    
7    
8    
9    
10    
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ระยะเวลาที่ใชในการตัดสินใจเชาที่พัก  
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ ประมาณ 1 สัปดาห มากกวา 1 สัปดาห แต

ไมเกิน 2 สัปดาห 
มากกวา 2 สัปดาห 

11    
12    
13    
14    
15    

รวมจํานวน (ราย) 6 5 4 
 

ตารางที่ 5.6 แสดงเหตุผลการเปรียบเทียบโครงการตาง ๆ ท่ีไมตัดสินใจเลือกที่พัก 
ผูใหสัมภาษณ

ลําดับที่ เหตุผล 

1 
ผังหองที่ดูคับแคบ กลาวคือ 3 หองนอน พื้นที่ประมาณ 200 ตารางเมตร ไมชอบ
สภาพแวดลอมท่ีสนามเด็กเลนอยูทางเขาตัวอาคาร มีรถวิ่งเขา – ออกตลอดเวลา อยูใน
ซอยลึกและสภาพอาคารเกา 

2 ไมชอบหองครวัเล็กเพราะชอบจัดเลี้ยง อยูไกลโรงเรียนบุตร ไมมีสนามเทนนิส 

3 
อยูไกลโรงเรียนของบุตร และหางจุดข้ึน – ลงทางดวน สนามเด็กเลนไมมี สิ่งอํานวยความ
สะดวกไมดี เชน สระวายน้ํามีขนาดเล็ก พื้นที่สีเขียวมีนอย 

4 
ทําเลเหมาะสม แตมี 2 หองนอนบวก 1 หองทํางาน ซึ่งไมเพียงพอความตองการ ตึกเกา
เกินไป 

5 
ไมชอบหองท่ีวางอยูฝงติดกับตึกสูงท่ีหยุดกอสราง ทําใหทัศนวิสัยไมดี ไมมีสนามเทนนิส 
ไมมีความรมรืน่ 

6 
ไมชอบพื้นหองปูพรม เพราะเปนตัวเก็บฝุน ทําใหบุตรเปนโรคภูมิแพได บางแหงไม
สะดวกที่จะไปขึ้นทางดวน หองครัวมีขนาดเล็ก ไมเหมาะสําหรับทําอาหารเพื่อจัดเลี้ยง 

7 
อาคารทําเลดี แตขอเสียคือ เพดานในหองพักต่ําเกินไป หองนั่งเลนมีขนาดเล็ก อาคาร
ตั้งอยูในทําเลพลุกพลานตอนเย็น เชน ถนนหลังสวน 

8 
พื้นที่สีเขียวมีจํากัดทําใหไมรูสึกรมรื่น สิ่งอํานวยความสะดวกไมดี เชน เครื่องเลนในหอง
ออกกําลังกายนอยและเกา 

9 
ไมไดเปรียบเทียบโครงการ มาบานเพื่อนเห็นสภาพโดยรอบโครงการแลวประทับใจ จึง
ตัดสินใจเชา 

10 
ไมชอบทําเลที่อาคารตั้งอยูเพราะรถเดินทางเดียว (one way) รถติดเวลาตอนเย็น ๆ บาง
แหงชอบแตงบประมาณไมพอ 
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ผูใหสัมภาษณ
ลําดับที่ เหตุผล 

11 
ไมชอบหองโถง (Lobby) ของอาคารตกแตงไมสวย มืด บางแหงชอบแตหองยังไมวาง
ชวงท่ีจะเขาอยูตองรอนาน 

12 
ชอบทําเลหองพัก สิ่งอํานวยความสะดวก แตงบประมาณคาเชาไมพอ (คาเชา 125,000 
บาทตอเดือน) ไมใหเลี้ยงสัตว ไกลโรงเรียนบตุร 

13 
ตัวตึกอยูใกลทางดวนมากเกินไป ทําใหเมื่อเปดหนาตางจะมีเสียงรบกวนจากรถยนต 
หองพักอยูช้ันต่ําทําใหไมเห็นวิวดานนอก 

14 
ชอบหองพัก และสิ่งอํานวยความสะดวก แตไมชอบทิศของหองท่ีหันไปทางทิศตะวันตก 
ทําใหอากาศรอนตอนบาย ๆ บางแหงไมมีสนามเทนนิส มีพื้นที่สีเขียวนอย 

15 
พื้นที่ขนาดหองเล็กเกินไปมีแค 2 หองนอน ไมเพียงพอกับความตองการ ไกลจากจุดข้ึน – 
ลงทางดวน ไมมีสนามเด็กเลน การจราจรติดขัด อาคารเกาเกินไป ไมชอบพื้นหองปูพรม 
ขาดความรมรื่น 

 
  จากตารางที่ 5.6 จะพบวาผูใหสัมภาษณท้ัง 15 ราย จะมีเหตุผลในการเปรียบเทียบ
แตกตางกันไปตามความชอบของแตละคน ซึ่งสามารสรุปเปนประเด็นไดดังนี้ คือ  

กายภาพของอาคาร กลาวคือ อาคารเกาเกินไป หองโถงอาคารตกแตงไมสวย มืด ไมชอบ
พื้นหองปูพรม เพดานในหองพักต่ําเกินไป หองหันไปทางทิศตะวันตก เปนตน  

ทําเลของอาคาร กลาวคือ อยูไกลโรงเรียนบุตร ไกลจุดข้ึน – ลงทางดวนหรือใกลตึกสูงท่ี
หยุดการกอสรางเกินไป ใกลแนวทางดวนมากเกินไปทําใหไดยินเสียงรถยนตวิ่ง เดินรถทางเดียว (one 
way) ทําใหเขา – ออกที่พักไมสะดวก เปนตน  

คาเชา กลาวคือ ประทับใจในหองพักและทําเลที่ตั้ง แตติดขัดเรื่องงบประมาณของคาเชา
สูงเกินไป  
 
  การเลือกที่พักอาศัยจะไดจากการแนะนําของบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพย จํานวน 12 
ราย จากหนวยงานที่หัวหนาครอบครัวสังกัดแนะนํา จํานวน 2 ราย และจากเพื่อน จํานวน 1 ราย ดังตาราง
ท่ี 5.7 

ตารางที่ 5.7 แสดงแหลงท่ีมาของขอมูลโครงการ 

ผูใหสัมภาษณลําดับที่ นายหนา
อสังหาริมทรัพย หนวยงาน เพ่ือน 

1    
2    
3    
4    
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ผูใหสัมภาษณลําดับที่ นายหนา
อสังหาริมทรัพย หนวยงาน เพ่ือน 

5    
6    
7    
8    
9    
10    
11    
12    
13    
14    
15    

รวมจํานวน (ราย) 12 2 1 
 
  จากตาราง 5.7 ผูใหสัมภาษณเกือบทั้งหมดใชบริการหาที่พัก โดยใชบริการจากบริษัท
นายหนาอสังหาริมทรัพย เนื่องจากความสะดวกที่บริษัทนายหนาฯ สามารถเตรียมขอมูลใหเปรียบเทียบ
และจัดการนัดหมายเวลาของที่พักตาง ๆ ในการเขาชม  ตลอดจนพาชม   ซึ่งทําใหผูใหสัมภาษณ
ประหยัดเวลาการเดินทาง บางครั้งสามารถชมสถานที่ตาง ๆ ถึง 4 แหงในวันเดียว เปนตน 
  สําหรับปจจัยท่ีผูใหสัมภาษณตัดสินใจเชาเรียงลําดับความสําคัญจากมากสุดไปนอยสุด 
ไดดังนี้ 
  1.  ทําเล 
   จากบทสัมภาษณท้ัง 15 ราย อธิบายไดวาการเลือกที่อยูอาศัยจะคํานึงถึงทําเลที่
ใกลโรงเรียนบุตร ท่ีทํางาน ทางดวน แหลงชอปปง และโรงพยาบาล แตท้ัง 15 ราย ไดเนนประเด็นเรื่อง   
ทําเลอยู 2 อยางที่สําคัญมากที่สุด คือ ทําเลที่ใกลโรงเรียนบุตรและใกลท่ีทํางาน ดังแสดงไดตารางที่ 5.8  
 

ตารางที่ 5.8 แสดงปจจัยทําเลที่ใชพิจารณาในการเลือกเชาท่ีพักอาศัยของผูใหสัมภาษณท้ัง 15 คน 
ปจจัยทําเลในการเลือกเชาที่พักอาศัย  

ผูใหสัมภาษณ 
ลําดับที่ 

ใกล 
โรงเรียน 

ใกล 
ที่ทํางาน 

ใกลทั้งโรงเรยีน 
และที่ทํางาน 

1    
2    
3    
4    
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ปจจัยทําเลในการเลือกเชาที่พักอาศัย  
ผูใหสัมภาษณ 

ลําดับที่ 
ใกล 

โรงเรียน 
ใกล 

ที่ทํางาน 
ใกลทั้งโรงเรยีน 
และที่ทํางาน 

5    
6    
7    
8    
9    

10    
11    
12    
13    
14    
15    
รวม 9 2 4 

 
เมื่อพิจารณาถึงการเปรียบเทียบระยะทางระหวางที่พักกับโรงเรียน และที่พัก

กับที่ทํางานสามารถแสดงไดดังตารางที่ 5.9 ภาพที่ 5.1 และภาพที่ 5.2 
 



 

 

ตารางที่ 5.9 แสดงการเปรียบเทียบระยะทางระหวางที่พักกับโรงเรียน และที่พักกับที่ทํางาน 

ครอบครัวที่ หอง สัญชาต ิ บริษัทที่ทํางาน ที่อยูที่ทํางาน ระยะทาง 
ไปที่ทํางาน จํานวนบุตร โรงเรียนบุตร ที่อยูโรงเรียนบุตร ระยะทาง 

ไปโรงเรียนบุตร 
1 14A ฝรั่งเศส Total Fina Elfe E&P Thailand ถ.วิภาวด ี 14 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

2 10B สวิส Nestle Products (Thailand) Co.,Ltd. ถ.เพลินจิต 4.5 กม. 3 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

3 12A ฝรั่งเศส Total Fina Elfe E&P Thailand ถ.วิภาวด ี 14 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

4 15A ฝรั่งเศส Cetelem (Thailand) Co.,Ltd. ถ.สาทรเหนือ 2.6 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

5 8B เบลเยีย่ม Belgium Embassy ถ.สาทร 2.7 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ถ.สาทร 1.7 กม. 

6 19B ฝรั่งเศส Siam Gypsum Industry Co., Ltd. ถ.บางซื่อ 13 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

7 8C แคนนาเดี่ยน Accor ถ.สุรวงศ 4.6 กม. 1 แฮรโรวอินเตอรเนชั่นแนล ถ.นราธิวาสราชนครินทร 2.6 กม. 

8 16C อเมริกัน US Embassy ถ.วิทย ุ 4 กม. 1 แฮรโรวอินเตอรเนชั่นแนล ถ.นราธิวาสราชนครินทร 2.6 กม. 

9 4B ฝรั่งเศส General Distribution Service Co.,Ltd ถ.งามวงศวาน 21.65 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

10 17C สวิส Nestle Products (Thailand) Co.,Ltd. ถ.เพลินจิต 4.5 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

11 16B อังกฤษ Optimum Media Direction (Thailand) Co.,Ltd. ถ. วิทย ุ 2.7 กม. 1 แฮรโรวอินเตอรเนชั่นแนล ถ.นราธิวาสราชนครินทร 2.6 กม. 

12 5C อิตาเลี่ยน G.M.A.C. (Thailand) Ltd. ถ. รัชดาภิเษก 17.5 กม. 2 แฮรโรวอินเตอรเนชั่นแนล ถ.นราธิวาสราชนครินทร 2.6 กม. 

13 17A ฟนแลนด Stora Enso (Thailand) Co.,Ltd ถ.สาทรเหนือ 2.6 กม. 0 (ไมมีบุตร) (ไมมี) ไมมีบุตร 

14 12AA อเมริกัน UNDP ถ.ราชดําเนิน 8.5 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

15 19A ออสเตรเลี่ยน Syngenta Crop Protection Ltd. ถ.สีลม 3.2 กม. 1 ISB ถ.แจงวัฒนะ 27 กม. 
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ภาพที่ 5.1 แสดงตําแหนงของที่พักบานสวนพลู โรงเรียนบตุร และที่ทํางาน 

 
 ดูภาพขยายภาพที่ 5.2

 

โรงเรียนบุตร 
ที่ทํางาน 
โรงเรียน 

บานสวนพลู (BAAN SUAN PLU)
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ภาพที่ 5.2 แสดงตําแหนงของที่พักบานสวนพลู โรงเรียนของบุตร และที่ทํางาน 
 

 
จากตารางที่ 5.8 ภาพท่ี 5.1 และภาพที่ 5.2 จะพบวา ระยะทางระหวางที่พักไป

ยังโรงเรียนบุตรจะมีระยะทางใกลกวาไปที่ทํางาน จํานวน 13 ราย ยกเวนผูใหสัมภาษณรายที่ 13 ท่ีไมมี
บุตร และรายที่ 15 โรงเรียนบุตรอยูไกลกวาท่ีทํางาน การเดินทางไปโรงเรียนสามารถใชจุดข้ึนลงทางดวน
ท่ีอยูบริเวณใกลเคียง 
  2.  สิ่งอํานวยความสะดวก 
   สิ่งอํานวยความสะดวกที่ไดพบจากสัมภาษณอธิบายไดวา ผูพักอาศัยจะมาใช
สิ่งอํานวยความสะดวกของที่พักดังนี้ สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย ท่ีจอดรถ สนามเด็กเลน สนามเทนนิส 
และสนุกเกอร โดยทั้งหมด 15 คนชอบใชสระวายน้ํา และอีกมากกวาครึ่งชอบใชหองออกกําลังกาย ดัง
แสดงไดตารางที่ 5.9 
 
 
 
 
 
 
 
 

จากตารางที่ 5.9 ภาพที่ 5.1 และภาพที่ 5.2 จะพบวา ระยะทางระหวางที่พักไป
ยังโรงเรยีนบุตรจะมีระยะทางใกลกวาไปที่ทํางาน จํานวน 13 ราย ยกเวนผูใหสัมภาษณรายท่ี 13 ท่ีไมมี
บุตร และรายที่ 15 โรงเรยีนบุตรอยูไกลกวาท่ีทํางาน การเดินทางไปโรงเรยีนสามารถใชจุดข้ึนลงทางดวน
ท่ีอยูบริเวณใกลเคียง 
   ในจํานวน 13 ราย มีท่ีพักอยูใกลโรงเรียน โดยมีระยะหางใกลสุด 0.8 กิโลเมตร 
และไกลสุด 2.6 กิโลเมตร เฉลี่ย 1.4 กิโลเมตร โดยใชระยะเวลาเดินทาง 10 – 15 นาทีเทานั้น เนื่องจากอยู
ใกลท่ีพัก และการจราจรไมติดขัด โดยมีรถโรงเรียนรับ – สง ขณะที่สํานักงานของหัวหนาครอบครัวอยู
หางจากที่พักใกลสุด 2.6 กิโลเมตร และไกลสุด 21.65 กิโลเมตร เฉลี่ย 8 กิโลเมตร ซึ่งใชระยะเวลาเดินทาง 
25 นาทีข้ึนไป เนื่องจากการจราจรขาเขาเมืองจะติดขัด ยกเวนกรณีบางรายที่สํานักงานอยูนอกเมือง เชน 
ถนนงามวงศวานจะใชทางดวนบริเวณใกลท่ีพัก โดยใชระยะเวลาประมาณ 45 นาที จากที่พัก 
   สวนแหลงชอปปงท่ีชอบไปใชบริการ ไดแก เอ็มโพเรี่ยม เซ็นทรัลชิดลม 
เซ็นทรัลพระราม 3 วิลลาซุปเปอรมารเก็ต และรานคาบริเวณถนนสีลม โดยวันหยุดหัวหนาครอบครัวจะ
ขับรถไป ถาเปนวันธรรมดาภรรยาจะใชรถยนตสวนตัว หรือบางครั้งใชบริการแท็กซี่ 
 

ไมมีบุตร 

โรงเรียนบุตร 
ที่ทํางาน 
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   โรงพยาบาลที่ผูใหสัมภาษณไปใชบริการสวนใหญ คือ โรงพยาบาล BNH 
ถนนคอนแวนด โรงพยาบาลบํารุงราษฎร ถนนสุขุมวิท ซอย 1 หรือ โรงพยาบาลเซนตหลุย ถนนสาทร 
โดยใชรถยนตสวนตัว หรอืแท็กซี่ เปนตน 
 
  2.  สิ่งอํานวยความสะดวก 
   สิ่งอํานวยความสะดวกที่ไดพบจากสัมภาษณอธิบายไดวา ผูพักอาศัยจะมาใช
สิ่งอํานวยความสะดวกของที่พักดังนี้ สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย ท่ีจอดรถ สนามเด็กเลน สนามเทนนิส 
และสนุกเกอร โดยทั้งหมด 15 คน ใชสระวายน้ํา และอีกมากกวาครึ่งชอบใชหองออกกําลงักาย ดังแสดง
ไดในตารางที่ 5.10 
 
ตารางที่ 5.10 แสดงปจจัยสิ่งอํานวยความสะดวกที่ใชพิจารณาเลือกเชาท่ีพักอาศัยของผูใหสัมภาษณ 15 คน 

ปจจัยสิ่งอํานวยความสะดวกในการเลือกที่พักอาศัย ผูใหสัมภาษณ 
ลําดับที่ สระวายน้ํา สนามเด็กเลน หองออกกําลังกาย สนามเทนนิส สนุกเกอร 

1      
2      
3      
4      
5      
6      
7      
8      
9      
10      
11      
12      
13      
14      
15      
รวม 15 5 9 5 1 
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3.  การบริหารการจัดการอาคาร  
   ผูใหสัมภาษณใหความสําคัญแกการบริหารการจัดการของอาคาร โดยเนนเรื่อง
การรักษาความปลอดภัย โดยดูไดจากระบบการรักษาความปลอดภัยของอาคารที่มีระบบการรักษาความ
ปลอดภัยตรวจเช็คหลายชั้น และมีเวรยามเดินตรวจตลอด 24 ช่ัวโมง 
 



 

 

บทที่ 6 
บทสรุป 

1.  สภาพทั่วไป 
 
  บานสวนพลูเปนอพารทเมนตใหเชาของชาวตางชาติระดับผูบริหาร ตั้งอยูเลขที่ 200 
ซอยพัฒนสิน เขตสาทร กรุงเทพมหานคร บนที่ดิน 1 ไร 3 งาน 90.5 ตารางวา เปนอาคารสูง 22 ช้ัน จํานวน 
51 หอง ปจจุบันมีชาวตางชาติพักอาศัยอยู 47 หอง ผูพักอาศัยท้ังหมดมีตําแหนงหนาท่ีการงานอยูในระดับ
ผูบริหารและเกือบทั้งหมดมีบุตรศึกษาโรงเรียนนานาชาติในบริเวณใกลเคียง 
  สภาพอาคารอาคารนี้สรางมาเปนระยะเวลา 10 ป โดยมีการดูแลบํารุงรักษาตัวอาคาร
ตลอดเวลาทําใหสภาพอาคารอยูในสภาพดี สวยงาม สะอาด เรียบรอย บรรยากาศโดยรอบอาคาร
ประกอบดวยตนไม สนามหญา ทําใหสภาพแวดลอมรมรื่น ถนนภายในโครงการเปนถนนสวนบุคคลซึ่ง
เขา – ออกทางเดียว ทําใหมีรถยนตเฉพาะผูพักอาศัย และผูมาติดตอเทานั้นที่เขามาในโครงการได ทําให
ถนนมีรถยนตวิ่งผานนอย ดังนั้นเด็ก ๆ สามารถวิ่งเลน ข่ีจักรยาน บนถนนไดอยางปลอดภัย ตลอดจนมีเวร
ยามรักษาการตลอด 24 ช่ัวโมง ทําใหชาวตางชาติรูสึกปลอดภัยท่ีไดอาศัยอยูท่ีนี่ ซึ่งสอดคลองกับแนวคิด
ของ Abernethy, James J ท่ีกลาววาความปลอดภัย (Security) การอยูอาศัยตองคํานึงถึงความปลอดภัยใน
ดานตาง ๆ ท้ังในชีวิตและทรัพยสิน 
 
2.  สภาพสังคมและการดําเนินชีวิต 
 
  ชาวตางชาติท่ีพักอาศัยในโครงการนี้ สวนใหญอยูเปนแบบครอบครัวมีบุตร ซึ่งอยูในวัย
การศึกษา ซึ่งสวนใหญศึกษาอยูบริเวณใกลท่ีพัก ชาวตางชาติเหลานี้จะมีตําแหนงหนาท่ีการงานใน
ตําแหนงผูบริหารระดับสูงสังกัดหนวยงานของบริษัท หรือองคกรระหวางประเทศ มีบางรายที่เปนเจาของ
ธุรกิจสวนตัว  

สวนจํานวนหองนอนของที่พัก ท่ีชาวตางชาติมีความตองการขึ้นอยูกับจํานวนสมาชิก
ในครอบครัว เชน ถามีบุตรหลายคน ก็ตองการจํานวนหองนอนใหเพียงพอกับทุกคน รวมไปถึงตองการ
หองนอนสํารองเพิ่มเติมสําหรับญาติพี่นองหรือเพื่อนจากตางประเทศมาพักชั่วคราว ซึ่งผลดังกลาว
สอดคลองกับผลการศึกษาของ Brain Goodal เรื่องสภาพครอบครัว ท่ีวามีเด็กในครอบครัวมีผลสะทอนตอ
การใชพื้นที่ของครอบครัว ยิ่งมีเด็กมากเทาไรก็ยิ่งเปนเครื่องกระตุนใหตองการบานที่มีพื้นที่ขนาดใหญ 
 



    

 

98

3.  ผูพักอาศัยตองการสิ่งแวดลอมที่ดีในการพักอาศัย 
 
  โดยสังเกตจากทุกคนใหความสําคัญและชอบความรมรื่นของที่อยูอาศัย ชอบความสงบ
เปนสวนตัว ใหเวลากับตัวเองและครอบครัวในการใชพื้นที่สันทนาการตาง ๆ ของที่พัก เชน วายน้ํา       
ไปสนามเด็กเลน เลนเทนนิส การรวมกลุมของสังคมมีบางตามโอกาส เชน การจัดกลุมของแมบาน เพื่อ
เรียนแอรโรบิค โยคะในหองสันทนาการ เปนตน ซึ่งสอดคลองกับการศึกษาพื้นฐานของความตองการ
ทางดานจิตวิทยาทางสังคมของมนุษยของ Abernethy, James J ท่ีนํามาใชงานออกแบบดังนี้  

1.  ความเปนสังคม (community) ออกแบบใหมีสถานที่สําหรับการพบปะกัน
บางของกลุมผูอยูอาศัย เพื่อสรางความสัมพันธและสังคมที่ดี 

2.  ความเปนสวนตัว (privacy) เปนสิ่งสําคัญที่ตองคํานึงถึง และความสงบ
เงียบเปนสิ่งท่ีผูอาศัยตองการอยางยิ่ง ซึ่งสอดคลองกับแนวคิดของ Jay Sicgel  เรื่องสิ่งแวดลอม โดยให
ความเห็นวาการเลือกที่ตั้งท่ีอยูอาศัยตองพิจารณาถึงคุณภาพสิ่งแวดลอม เชน ลักษณะดานสังคมของชุมชน 
สภาพแวดลอมทางธรรมชาติ การบริการทางสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
 
4.  คาเชา 
  
  ชาวตางชาติระดับผูบริหารท่ีพักอาศัยท่ีนี่ สวนใหญบริษัทหรือหนวยงานเปนผูจายคาเชา
ให โดยอัตราคาเชาอยูระหวาง 85,000 – 120,000 บาท ตอเดือน โดยบางรายแสดงความเห็นวาราคาคาเชา
สูงเกินไปเมื่อเทียบกับยานสุขุมวิท หรือจํานวนหองนอนนอยเกินไป (เนื่องจากตองการหองพักเพิ่มข้ึน 
เพื่อใชเปนหองทํางานหรือหองพักสําหรับแขก) เมื่อเปรียบเทียบกับอัตราคาเชาท่ีจายไปในแตละเดือน 
ดังนั้นชาวตางชาติบางรายจึงมีความรูสึกวาคาเชาท่ีจายทุกเดือนไมคุมคากับสิ่งท่ีไดรับหรือตอบสนอง
ความตองการสอดคลองกับการศึกษาของ Brain Goodal กลาววา เมื่อรายไดของผูอยูอาศัยมากขึ้นเทาใด 
โอกาสของการเลือกชนิดของบานที่ตั้งและความพอใจในสิ่งท่ีชอบก็จะไดรับการตอบสนองมากขึ้น
เทานั้น 
 
5.  ปจจัยที่สงผลตอการตัดสินใจเชา 
 
  จากการศึกษาปจจัยท่ีสงผลตอการตัดสินใจเชาอพารทเมนตพบวา ปจจัยสําคัญที่มี
อิทธิพลตอการเลือกมีดังนี้ คือ  
  1.  ทําเล ชาวตางชาติใหความสําคัญแกการเลือกทําเลเปนอันดับแรก ทําเลที่เลือก คือ 
ทําเลใกลโรงเรียนของบุตร โดยชาวตางชาติจะใหความสําคัญแกบุตรกอนในการเลือกทําเลที่อยูอาศัย
เพราะสังคมตะวันตกจะใหความสําคัญแกเด็กในครอบครัวกอน จากการวิจัยพบวาระยะทางจากที่พักไป
โรงเรียนเฉลี่ยประมาณ 1.4 กิโลเมตร และใชระยะเวลาเดินทาง 10 – 15 นาที นอกจากนี้ยังพบวา
สอดคลองกับแนวความคิดของ Branin Goodal ท่ีกลาววา บริเวณที่มีโรงเรียนที่มีมาตรฐานดานการศึกษาดี
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ตั้งอยูจะเปนบริเวณที่ไดรับความสนใจในการเลือกเปนที่ตั้งของที่อยูอาศัยมากขึ้น นอกจากนี้จากการศึกษา
ของ Yeh & Lee พบวา ดัชนีความพอใจตอปจจัยเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของที่ตั้ง ซึ่งประกอบดวยความ
ใกลของระยะทางกับสถานที่ตาง ๆ เชน โรงเรียนของบุตรหลานมีคาสูง 
  2.  สิ่งอํานวยความสะดวกของที่พักอาศัย ชาวตางชาติสวนใหญมีความตองการสิ่ง
อํานวยความสะดวกที่ครบครัน อันประกอบดวย สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย สนามเด็กเลน สนาม
เทนนิส และที่จอดรถ แตสิ่งท่ีเปนที่นิยม และมาใชบริการสม่ําเสมอ  ไดแก  สระวายน้ํา และหองออก
กําลังกาย 
  3.  ชาวตางชาติสวนใหญใหความสําคัญแกการรักษาความปลอดภัยมากที่สุด ท้ังในเรื่อง
ชีวิตและทรัพยสิน เพราะผูพักอาศัยท้ังหมดเมื่อเดินทางมาจากประเทศของตนเอง และเมื่อมาประจําอยูท่ีนี่ 
ซึ่งมีสภาพสังคมและวัฒนธรรมที่แตกตางไปจากประเทศของตัวเอง ดังนั้นสิ่งท่ีมองหาคือ เรื่องความ
ปลอดภัยของครอบครัว ซึ่งสอดคลองกับแนวคิดของ Button ท่ีกลาววาผูอยูอาศัยมีความตองการใหท่ีอยู
อาศัยของตนนั้นไดรับการดูแลจัดการชุมชน โดยเฉพาะในดานความมั่นคงปลอดภัย (Need for shelter and 
security) อันเปนผลสืบเนื่องมาจากความสลับซับซอนของกายภาพ สังคม และความย่ําแยของศีลธรรม จึง
ทําใหมนุษยมีความตองการปกปองอันตรายจากภัยตาง ๆ ท่ีอาจเกิดจากธรรมชาติหรือภัยคุกคามจากมนุษย 
โดยวิธีการสรางหรือออกแบบโครงสรางที่สามารถปกปองคุมกันได หรือวิธีอื่น ๆ ท่ีทําใหผูอยูอาศัยรูสึก
วามั่นคงปลอดภัยในทรัพยสินของตน 
   นอกจากปจจัยท้ัง 3 ขางตนแลว ยังมีปจจัยท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเลือกอีก 
ไดแก สภาพแวดลอมโดยรอบที่รมรื่นมีพื้นที่สีเขียว สภาพสังคมของชุมชนที่มีคุณลักษณะคลาย ๆ กัน 
เปนตัวชวยในการเลือกที่อยูอาศัย ซึ่งสอดคลองแนวความคิดเรื่องคุณภาพที่ตั้งท่ีพิจารณาจากชุมชนเพื่อน
บาน มีความสําคัญตอการเลือกที่อยูอาศัย ซึ่งจะแตกตางกันไปตามรสนิยมของแตละคน แตสวนใหญแลว
คนเราพอใจในความเงียบสงบ เนื้อท่ีกวางขวาง มีความเปนอยูเหมือนกัน นอกจากนี้ Brain Goodal 
กลาวถึงลักษณะของชุมชนวาผูอยูอาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยท่ีมีสภาพทางเศรษฐกิจและสังคม
เหมือนกับตนเองและการแบงแยกผิว เชื้อชาติ และชนชั้นก็มีผลตอการเลือกที่อยูอาศัย รวมท้ัง Jay Siegel 
ไดกลาวถึงหนึ่งในหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย คือ คุณภาพของสิ่งแวดลอม เชน ลักษณะทางสังคม
ของชุมชนสภาพแวดลอมธรรมชาติ บริการสาธารณะสําหรับชุมชน ความพึงพอใจที่ไดรับจากที่ตั้งนั้น มี
ผลตอการตัดสินใจ 
 
6.  กระบวนการตัดสินใจ 

1.  ระยะเวลาการตัดสินใจเชาท่ีอยูอาศัยสวนใหญจะใชเวลาประมาณ 1 – 2 สัปดาห 
เนื่องจากสาเหตุ 
   1.1  หองพักมีจํานวนจํากัด ถาไมตัดสินใจดวนหองพักนั้นอาจจะมี ผูเชาราย
อื่นเชาไป ซึ่งสอดคลองกับขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณผูจัดการอาคาร บานสวนพลู 
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   1.2  ตองการที่อยูถาวรโดยเร็ว เนื่องจากพักโรงแรม หรือเซอรวิส อพารทเมนต 
ซึ่งมีพื้นที่หองจํากัด ราคาคาเชาสูง และถาครอบครัวไหนมีบุตรอยูดวย อยากจะมาอยูท่ีพักที่คลายกับบาน
มากกวา เพราะไมอยากใหบุตรตองปรับตัวมาก 
  2.  ชองทางการรูจักที่พักอาศัยชาวตางชาติสวนใหญจะมาเชาโดยการแนะนําโดยบริษัท
นายหนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งสอดคลองกับงานวิจัยของนายประกิจ  ชยันตธีระศิลปท่ีวา “คนตางดาวจาก
นอกเอเชียจะไดรับขอมูลดานที่อยูอาศัยจากบริษัทนายหนาเปนสวนใหญ” 
  
ขอเสนอแนะ 
 

การพัฒนาที่อยูอาศัยของชาวตางชาติในอนาคต นอกจากคํานึงถึงทําเลที่ตั้งของอาคาร
แลว ตองคํานึงถึงวิถีชีวิต สภาพความเปนอยู และวัฒนธรรมของชาวตางชาติท่ีอยูอาศัยดวย 

นอกจากนี้ควรจะศึกษาเรื่องมาตรฐานความปลอดภยัเพิ่มเติม ตามแนวความคิดของ
ชาวตางชาติท่ีมีวัฒนธรรมขนบธรรมเนียมความเปนอยูท่ีตางกันวาเปนอยางไร เพื่อมาประกอบการพัฒนา
ท่ีอยูอาศัยในอนาคต 
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เกลาสนามคอนโดมิเนียม.  วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ  

 สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2537. 
อํานาจ  สุกใส.  การจัดสวัสดิการท่ีอยูอาศัย สําหรับพนักงานองคการขนสงมวลชนกรุงเทพ.  วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย.  2537. 
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ภาคผนวก ก 

แบบคําถามสัมภาษณผูพักอาศัย 

สัมภาษณวันที่ ____________________________________ เวลา _____________________________ 
 
ดานกายภาพ 
 

1. ทานคิดวาการวางผังหองมีความสําคัญอยางไร 
2. ทานอยากไดหองพักที่มีจํานวนกี่หองนอน เพราะอะไร 
3. ทานคิดวาหองไหนในบานที่ทานชอบมากที่สุด 
4. ทานชอบอยูช้ันไหนของตัวอาคาร เพราะอะไร 
5. ทานชอบจํานวนกี่หอง (unit) ในแตละช้ันของอาคาร เพราะอะไร 
6. ทานคิดวาสภาพแวดลอมและความรมรื่นของที่พักเปนสวนประกอบการตัดสินใจหรือไม เพราะ

อะไร 
7. ทานคิดวาความปลอดภัยในที่พักอาศัยมีความสําคัญอยางไร 
8. ทานคิดวาความเงียบสงบและความเปนสวนตัวในการพักอาศัยมีความสําคัญอยางไร 

 
สภาพสังคม 
 

1. ทานใหความสําคัญอยางไรแก การเลือกที่อยูอาศัยท่ีตองมีคนชาติเดียวกันอยูรวมกัน 
2. ทานมีสมาชิกกี่คนในครอบครัว 
3. ทานมีบุตรกี่คน อายุเทาไร เรียนหนังสือท่ีไหน 
4. กิจกรรมของครอบครัวสวนใหญในบริเวณที่พักทําอะไร และชอบใชสิ่งอํานวยความสะดวก

อะไรมาที่สุด 
5. ทานและครอบครัวชอบไปซื้อของหรอืชอปปงบริเวณไหน 
6. ทานเดินทางจากที่พักไปยังสถานที่ตาง ๆ ไดอยางไร 

 
3. คาเชา 
 

1. ทานทํางานอะไร อยูท่ีไหน 
2. ใครเปนผูรับผิดชอบคาเชา ในแตละเดือนของทาน 
3. ทานคิดวาคาเชาท่ีเหมาะสม ควรเปนเทาไร 
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4. การตัดสินใจ 
 

1. ทานหาที่พักอาศัยดวยวิธีการใด 
2. ทานใชระยะเวลานานแคไหนในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัย 
3. ทานมีการเปรียบเทียบที่อยูอาศัยกอนการตัดสินใจกี่แหง 
4. ปจจัยท่ีทานใหความสําคัญในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยคืออะไร และปจจัยอะไรสําคัญที่สุด 
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Interviewing Questions with Tenants: Baan Suan Plu 
Date: ___________________________________  Time: ___________________________ 
Physical Factors 

1. Do you think that the room layout have any important factors towards the rented unit? 
2. How many bedrooms do you require in a unit? And  why?  
3. Which is your favorite room in your unit? 
4. Which is your favorite floor in this apartment?  And why? 
5. How many units per floor do you prefer? And why? 
6. Do you think that the external and internal environments of the dwelling places play any 

important decision making factors in the rent?  And why do they have and haven’t? 
7. How the safety sake within the living compound do affect your daily lives? 
8. Do you think that the cozy and privacy of the living environments have the importance towards 

your dwelling lives? 
   
Social Factors 

1.   How do you put the weight of having the same nationalities living together in the same 
compound? 

2.   How many number of members in your family? 
3.  How many children do you have?  What are the ages?  Which schools do they study? 
4. What are the activities of the families, e.g. Shopping at any areas? 
5. What is your favorite facility provided in this project? 
6. How do you travel from your place to others? 

 
Rental Factors 

1. Where do you work, the name of the place? 
2. Who is responsible for the rental payment of your unit? 
3. What is the reasonable range of the rental rate? 

 
Decision Making Factors 

1. How do you get to know the living places? 
2. How many days or weeks in making the renting decision? 
3. How many projects have you compared before making the renting decision? 
4. What the factors affecting your making decision in renting the apartment?  And which is the 

most important one? 
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แบบคําถามสัมภาษณผูจดัการอาคาร 
 
สัมภาษณวันที่ .............................................................................................เวลา ......................................... 
ช่ือผูใหสัมภาษณ .......................................................................................................................................... 
ตําแหนง  ผูจัดการอาคาร 

สวนที่ 1 ลักษณะภายภาพ 
1. ทานคิดวาผูเชาใหความสําคัญแกปจจัยอะไรมากที่สุดในการเลือกอยูอาคารนี้ 

(เรียงลําดับความสําคัญ) 
2. จากการสังเกต และขอมูลการใชสิ่งอํานวยความสะดวก ผูเชาชอบใชบริการอะไร

มากที่สุด 
3. ทานคิดวาผูเชามีความเห็นอยางไรเกี่ยวกับเรื่องความปลอดภัย  
4. ภายในหองพัก ทานคิดวาผูเชาชอบใชหองไหนมากที่สุด เพราะอะไร 
5. ทานคิดวาทิศของหองและระดับความสูงของชั้นของหองมีผลตอการตัดสินใจเชา

อยางไร 

สวนที่ 2 การใหบริการ 
6. เรื่องท่ีผูเชารองเรียนมากที่สุดคือ 
7. เรื่องท่ีไดรับคําชมเชยจากผูเชา คืออะไร 

สวนที่ 3 สังคมของผูอยูอาศัย 
8. ทานคิดวาผูเชามีการรวมกลุมกันอยางไร เชน ชนชาติเดียวกันชอบรวมกลุมกันจริง

ไหม หรือมีกิจกรรมหรือการจัดงานของผูเชาอยางไร 
9. ระดับอายุเฉลี่ยของหัวหนาครอบครัวและคูสมรสของผูเชาเทาไร 

10. จํานวนสมาชิกในครอบครัวมีมากสุดและนอยสุดเทาไร และบุตรมีระดับชวงอายุ
เทาไร 

11. ระยะเวลาที่ผูเชาตัดสินใจเชาหลังจากมาดูหองนานแคไหน 

สวนที่ 4 คาเชา 
12. ผูท่ีมาเชาอาคารสวนใหญผานชองทางไหน 
13. ใครเปนผูรับผิดชอบคาเชาหองพัก 
14. ทานคิดวาปจจัยสําคัญที่ทําใหอาคารที่พักนี้ประสบผลสําเร็จ คืออะไร 
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แบบคําถามสัมภาษณผูพัฒนาโครงการ 
 
สัมภาษณวันที่ .............................................................................................เวลา ......................................... 
ช่ือผูใหสัมภาษณ .......................................................................................................................................... 

ตําแหนง  กรรมการผูจัดการ 

1. มูลเหตุท่ีมาของการสรางอาคารที่พักหลังนี้ 

....................................................................................................................................................................... 

2. ทําไมจึงเลือกสรางเปนอพารทเมนต 

....................................................................................................................................................................... 

3. รูปแบบแนวคิดในการออกแบบตัวอาคาร จํานวนหองพัก จํานวนหองนอน และ
ขนาดของหองเปนอยางไร 

....................................................................................................................................................................... 

4. สิ่งอํานวยความสะดวกที่จัดหาให ใชหลักเกณฑอะไรเปนตัวกําหนด 

....................................................................................................................................................................... 

5. แนวคิดในการจัดการสิ่งแวดลอม หรือสภาพแวดลอมเปนอยางไร 

....................................................................................................................................................................... 

6. ทานใหความสําคัญในการรักษาความปลอดภัยในอาคารที่พักอาศัยนี้อยางไร 

....................................................................................................................................................................... 

7. กลุมลูกคาท่ีคาดหวังสําหรับอาคารที่พักนี้ คือ กลุมไหน อาชีพอะไร 

....................................................................................................................................................................... 

8. ระดับราคาคาเชาท่ีกําหนดไดใชหลักเกณฑอะไรเปนตัวกําหนด 

....................................................................................................................................................................... 

9. ทานคิดวาปจจัยในความสําเร็จของอาคารที่พักนี้คืออะไร 

....................................................................................................................................................................... 
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ภาคผนวก ข 
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ภาคผนวก ค 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

นายภูวิชย  เอี่ยมพึ่งพร เกิดท่ีอําเภอดุสิต จังหวัดกรุงเทพมหานคร ไดสําเร็จการศึกษาปริญญาตรี    
รัฐศาสตรบัณฑิต และรัฐประศาสนศาสตรมหาบัณฑิต คณะรัฐศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยในป
การศึกษา 2527 และ 2532 หลังจบการศึกษาไดทํางานที่ธนาคารเอเชีย จํากัด ในตําแหนง หัวหนาแผนก
สรรหาบุคลากร ฝายการพนักงาน หลังจากนั้นไดเดินทางไปศึกษาระดับ Diploma สาขา Business 
Management จาก Holme College และระดับ Cetificate สาขา Real Estate Sub Agents จาก R.M.I.T, 
Melboume Australia ไดเดินทางกลับประเทศไทย และเขาทํางานที่บริษัท First Pacific Davices (Thailand) 
จํากัด ในตําแหนงผูจัดการฝายการตลาด กอนยายมาทํางานที่บริษัท สาธรธานี เมนเน็จเมนท เซอรวิส 
จํากัด (STMS) ในตําแหนงผูจัดการฝายขาย ปจจุบันดํารงตําแหนงกรรมการบริษัท (Director) และไดศึกษา
ตอท่ีภาควิชาเคหการภาคพิเศษ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ในปพ.ศ. 2544  
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