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กิตติกรรมประกาศ 
 
 วิทยานิพนธเลมนี้จะสมบูรณไมได หากไมมีความชวยเหลือดวยความเอาใจใสอยางใกลชิดจากอาจารย
ที่ปรึกษา อาจารย ดร.ไขศรี ภักดิ์สุขเจริญ และอาจารย จิตติศักดิ์ ธรรมาภรณพิลาศ อาจารยที่ปรึกษารวม 
ซึ่งคอยใหความรูและสละเวลาเปนอยางมากในการตรวจทาน แกไข  และใหคําปรึกษาในทุก ๆ เรื่อง โดยเฉพาะ
หลักการเขียนวิทยานิพนธ และระเบียบวิธีการวิจัย รวมถึงคําแนะนําตาง ๆ ที่ทําใหผูเขียนมีกําลังใจในการทํา
วิทยานิพนธจนสําเร็จลุลวงไปดวยดี โดยเฉพาะอยางยิ่งในเวลาวิกฤติ และขอบขอบคุณอาจารยกรรมการสอบ
วิทยานิพนธทุกทาน ที่สละเวลาในการเขารวมเปนกรรมการสอบวิทยานิพนธ  

ขอขอบคุณเพื่อนรวมชั้นเรียน Urban Design รุนที่ 5 ทุกคนที่ชวยเหลือ และใหกําลังใจเสมอมา รวมถึง
เพื่อน ๆ คนอื่นที่ไมไดกลาวถึง ขอบคุณ คุณสุจิตรา ศรีมูล ในการชวยเหลือทุกเรื่องเกี่ยวกับการจัดเรียงเอกสาร 
และคุณมนสินี อรรถวานิช เพื่อนรวมพื้นที่ศึกษาบนถนนขาวสาร สําหรับการแบงปนขอมูล และแลกเปลี่ยน
ความคิดเห็น 
 สุดทายนี้ขอขอบคุณ คณาจารยทุกทานในชีวิตที่ไดใหความรูแกขาพเจา รวมถึง พอ-แม ซึ่งคอยหวงใย
และใหกําลังใจจนประสบความสําเร็จการศึกษาในระดับปริญญามหาบัณฑิต หากวิทยานิพนธเลมนี้พอจะเปน
ประโยชนอยูบาง ขาพเจาขออุทิศความดีแดครูอาจารยทุกทาน และหากมีขอผิดพลาดประการใด ขาพเจาขออภัย
มา ณ ที่นี้ดวย 
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        บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar.................................................................................... 
4.25 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา 
        บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar.................................................................................. 
4.26 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา 
        บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset...................................................................................... 
4.27 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา 
        บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก................................................................................... 
4.28 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา 
        บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant.................................................................... 
4.29 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา 
        บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel......................................................... 
 

114 
 

115 
 

119 
120 
121 
122 
123 
124 
125 

 
126 

 
127 

 
136 

 
137 

 
138 

 
139 

 
140 

 
141 

 
142 

 
143 

 
144 



 ฐ

แผนที่                     หนา 
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5.3 แสดงเสนทางการเขาถึงพื้นที่ยานถนนขาวสารหลังการปรับปรุง............................................................ 
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5.5 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 และพื้นที่โลงวางที่ 25.................................................... 
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2.14 พื้นที่โลงวางพลาซา บรอดเกท........................................................................................................... 
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5.1 ทัศนียภาพบริเวณถนนขาวสาร (A) ..................................................................................................... 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

ถนนขาวสารเปนยานการคาและบริการที่มีชื่อเสียงของกรุงเทพฯ ที่รองรับนักทองเที่ยวตางชาติ โดยเฉพาะ
นักทองเที่ยวแบบประหยัด (backpackers) ภายในยานมีพื้นที่โลงวางที่มีรูปแบบ / ขนาดสัณฐาน / ลักษณะการ
เขาถึง / การถูกปดลอม รวมทั้งความเชื่อมโยงระหวางหนวยพื้นที่ยอยตาง ๆ อยางแตกตางหลากหลาย พื้นที่โลง
วางเหลานี้กระจายตัวอยูมากมายภายในยาน ซึ่งทําหนาที่เปนพื้นที่ที่สําคัญยิ่งทางเศรษฐกิจ โดยเปนที่ซื้อขาย
แลกเปลี่ยนสินคา การใหบริการ ตลอดจนกิจกรรมในเชิงพาณิชยหลากหลายรูปแบบ พื้นที่ดังกลาวเหลานี้ พบวา
มีการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพ และรูปแบบการใชงานอยูตลอดเวลา เพื่อรองรับการเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจ รวมทั้งประเภท และจํานวนนักทองเที่ยวที่เพิ่มมากขึ้นทุกป เชน มีการปรับสภาพ / ดัดแปลง / เชื่อมตอ 
/ แบงกั้นพื้นที่ระหวางอาคารตางๆ ทั้งดานหนา ดานขาง ดานหลังอาคาร รวมทั้งพื้นที่ทางสัญจรตาง ๆ ซึ่งบาง
บริเวณเปนพื้นที่สาธารณะ บางบริเวณเปนพื้นที่สวนบุคคล มาเปนพื้นที่โลงวางเพื่อการใชงานในเชิงพาณิชยก
รรม เชน การตั้งรานคาแผงลอย โตะอาหาร เวทีแสดง ลานกิจกรรม หรือเพื่อตอบรับกิจกรรมพิเศษตาง ๆ ในงาน
เทศกาลรื่นเริง ทั้งนี้จึงเกิดรูปแบบกิจกรรมอยางหลากหลาย ทั้งที่สอดคลองและไมสอดคลองกับรูปแบบทาง
กายภาพ / ลักษณะสัณฐานของพื้นที่ 

กิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่นั้น สวนใหญจะเกี่ยวของกับรานอาหาร / รานขายเครื่องดื่มตาง ๆ อีกทั้งยัง
เปนการขายสินคาในบางบริเวณ ทําใหพื้นที่มีลักษณะเปน “ถนนคนเดิน” (pedestrian street) ที่ตอเนื่องกันไป
เกือบทั้งยาน ทั้งนี้พบวามีผูเขามาใชพื้นที่ 2 กลุมใหญ ๆ ไดแก ผูที่สัญจร “ผานพื้นที่” (move through 
pedestrians) และผูที่สัญจร “สูพื้นที่” (move to pedestrians) ผูใชพื้นที่ในลักษณะแรกนี้ ทั้งประชาชน 
คนทํางาน นักทองเที่ยว ฯลฯ ไมไดมีจุดหมายการเดินทาง (destination) อยูในพื้นที่ เพียงแตใชพื้นที่เพื่อ “ผาน” 
(transit) หรือลัด พื้นที่เพื่อออกไปยังพื้นที่อื่น เชน บางลําพู ถนนพระอาทิตย สนามหลวง สวนผูใชพื้นที่กลุมที่สอง 
คือผูที่มีจุดมุงหมายการเดินทางอยูในพื้นที่ โดยมีแนวโนมที่จะใชเวลาในพื้นที่ยาวนานกวาผูใชในลักษณะแรก 
เชน นักทองเที่ยวที่เขามาเพื่อพักแรมตามโรงแรม / เกสตเฮาส ประชาชนที่เขามาทานอาหาร เที่ยวผับ บาร 
อยางไรก็ตาม มีโอกาสที่ผูที่สัญจรผานพื้นที่จะสบโอกาสในการ “แวะ” (stop by) ระหวางทางในการซื้อสินคา / 
บริการเชนเดียวกัน การจําแนกการใชงานของกลุมผูใชพื้นที่ทั้งสองนี้ ยิ่งทําใหเห็นถึง ความตองการพื้นฐาน และ
ความหลากหลายของประโยชนใชสอยของพื้นที่โลงวางในยานถนนขาวสาร ซึ่งตองทําหนาที่ทั้งเปนพื้นที่สัญจร
ผาน (transit space) ที่สะดวกสบาย นาสนใจระหวางทาง และพื้นที่ปลายทาง (destination space) ที่ดึงดูดใจ 
และมีประสิทธิภาพในเชิงพาณิชยกรรมดวย 

การเพิ่มขึ้นของจํานวนนักทองเที่ยว ทําใหพื้นที่เกือบทุกตารางเมตรของยานถนนขาวสารมีการจับจองเพื่อ
รองรับกิจกรรมตาง ๆ ทําใหปญหาความแออัดของพื้นที่ภายในยานทวีมากขึ้น มีความขัดแยงในการใชงาน
ระหวางผูที่สัญจรผาน และผูที่สัญจรสูพื้นที่ตลอดเวลา สภาพความแออัดของสิ่งปลูกสราง และพื้นที่อันจํากัดทํา
ใหไมสามารถขยายขอบเขตพื้นที่ใชสอยออกไปได สภาพทางกายภาพภายในยานเริ่มมีความเสื่อมโทรม เกิด
ปญหาเรื่องความปลอดภัย ทัศนอุจาด การขายของบริเวณทางเทาก็เปนสาเหตุหนึ่งที่ทําใหเสนทางสัญจรเพื่อ
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ผานไปสูพื้นที่อื่น ๆ ถูกปดกั้น สงผลใหพื้นที่โลงวางบางบริเวณถูกปดลอม กลายเปนพื้นที่ตาบอด ไมมีทางเขา-
ออก ซึ่งสงผลทําใหไมสามารถพัฒนาได ปญหาเหลานี้ถูกละเลยมานาน จนทําใหพื้นที่โดยเฉพาะบริเวณดานใน
เกิดความเสื่อมโทรมอยางรวดเร็ว  

ปญหาทางดานกายภาพดังกลาวมีความสําคัญ และสงผลกระทบตอเนื่องไปยังสภาพเศรษฐกิจและสังคม
ของยานถนนขาวสาร และอาจสงผลกระทบตอเมืองในภาพกวางอีกดวยในอนาคตอันใกล จึงมีความจําเปน
เรงดวนในการศึกษาเพื่อหาแนวทางการพัฒนาทางดานกายภาพของพื้นที่โลงวาง เพื่อรองรับการขยายตัวของ
พื้นที่พาณิชยกรรมอยางเหมาะสม และยั่งยืน ตลอดจนมีความสมดุลกับกิจกรรมและประโยชนใชสอยอื่นๆ ของ
พื้นที่ยาน โดยจะทําการวิเคราะหปญหา ขอจํากัด แนวโนม และศักยภาพทางดานตางๆ ของพื้นที่ เพื่อวาง
รูปแบบที่เหมาะสมในการพัฒนาดานกายภาพ ที่สอดคลองและตอบรับตอกิจกรรมที่เกิดขึ้นทั้งในยานและบริบท
โดยรอบ  
 
1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
 

1.2.1 ศึกษาประวัติความเปนมา สภาพที่ตั้ง วิวัฒนาการทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมและประชากร ของ
พื้นที่ยานถนนขาวสารตั้งแตอดีตถึงปจจุบัน 

1.2.2 ศึกษา ประมวลรูปแบบ และลักษณะทางกายภาพโดยเฉพาะในเชิงสัณฐาน (spatial 
characteristics) ของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยของยานถนนขาวสาร ในปจจุบัน 

1.2.3 ศึกษา และประมวลรูปแบบ ลักษณะกิจกรรม ประเภทของผูคน และลักษณะการใชพื้นที่ (space 
use characteristics) ของคนเดินเทาในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ของยานถนนขาวสารในปจจุบัน 

1.2.4 วิเคราะหความเชื่อมโยง และความสัมพันธ ระหวางรูปแบบทางกายภาพ / ลักษณะเชิงสัณฐานของ
พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย และรูปแบบการใชพื้นที่ของคนเดินเทา 

1.2.5 วิเคราะหปญหา ขอจํากัด ศักยภาพ แนวโนมของพื้นที่จากลักษณะทางกายภาพ และรูปแบบการใช
พื้นที่ โดยประมวลผลการวิเคราะหผานแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ เพื่อกําหนดเปนแนวทางพัฒนา
ดานกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในยานถนนขาวสาร 
 
1.3 ขอบเขตของการศึกษา 
 

1.3.1 ขอบเขตดานกายภาพของพื้นที่ศึกษา 
ขอบเขตของพื้นที่ศึกษาคือบริเวณยานถนนขาวสาร แขวงตลาดยอด เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร

โดยกําหนดขอบเขตโดยใชแนวถนนภายในพื้นที่ศึกษา ซึ่งมีขอบเขต ดังนี้ 
ทิศเหนือ จรดกับ ถนนตานี 
ทิศตะวันออก จรดกับ ถนนตะนาว 
ทิศใต จรดกับ ถนนราชดําเนินกลาง 
ทิศตะวันตก จรดกับ ถนนจักรพงษ  
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แผนที่ 1.1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย) 
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1.3.2 ขอบเขตดานเนื้อหา  
1) ศึกษา และวิเคราะห แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวของ  
2) ศึกษาประวัติความเปนมา วิวัฒนาการของพื้นที่ ทางดานกายภาพ / เศรษฐกิจ / และสังคม 
3) ศึกษารูปแบบทางกายภาพ / รูปแบบเชิงสัณฐาน ของพื้นที่โลงวางภายในพื้นที่โครงการ 
4) ศึกษารูปแบบการใชพื้นที่ / กิจกรรม / พฤติกรรมการใชพื้นที่ ในการใชประโยชนพื้นที่โลงวาง 
5) วิเคราะหความสัมพันธ ระหวางรูปแบบทางกายภาพ / รูปแบบเชิงสัณฐาน และรูปแบบการใช

พื้นที่ / กิจกรรม / พฤติกรรมการใชพื้นที่ ของพื้นที่โลงวางภายในพื้นที่โครงการ 
6) วิเคราะหศักยภาพ / ขอจํากัด / แนวโนมของแนวทางการใชพื้นที่ และรูปแบบกิจกรรมในพื้นที่  
7) วิเคราะหและกําหนดโปรแกรมของการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ

พาณิชยภายในพื้นที่โครงการ 
8) เสนอแนวทางการออกแบบปรับปรุงในรูปของแบบราง และแผนงาน 

 
1.4 ขอตกลงเบื้องตนและขอจํากัดในการทําวิจยั 
 

เนื่องจากการวิจัยในครั้งนี้เปนการกําหนดแนวทางการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย
ภายในยานถนนขาวสาร  ซึ่งมีประเด็นปญหาที่หลากหลายภายในพื้นที่ ซึ่งขอจํากัดทางดานเวลาอาจทําใหไม
สามารถครอบคลุมไดทุกประเด็น โดยเฉพาะประเด็นความเปนไปไดทางดานงบประมาณการลงทุน และการ
จัดการกรรมสิทธิ์ที่ดินเพื่อการพัฒนา 
 
1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

1.6.1 เขาใจถึงวิวัฒนาการของพื้นที่ ความเปนมา และความสําคัญของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใน
ยานถนนขาวสาร 

1.6.2 เขาใจรูปแบบของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย และรูปแบบการใชพื้นที่ผานกิจกรรมประเภทตาง ๆ 
1.6.3 ทราบถึงลักษณะของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่สงเสริมและสอดคลองกับกิจกรรมประเภทตาง ๆ 

ที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่โครงการ 
1.6.4 นําไปสูแนวทางการพัฒนาปรับปรุงพื้นที่โลงวางที่ไมสอดคลองกับกิจกรรมและประโยชนใชสอย

รวมถึงสงเสริมพื้นที่ที่มีศักยภาพในการพัฒนา และสามารถนําไปเปนกรณีศึกษาในการประยุกตแนวทางเพื่อใช
กับพื้นที่อื่น ๆ ที่มีลักษณะคลายคลึงกันได 
 
1.6 วิธีดําเนินงานวจิัย  
 

1.6.1 สํารวจพื้นที่เบื้องตน (initial site survey) เพื่อศึกษาสภาพแวดลอมทางกายภาพในปจจุบัน รวมทั้ง
ขอมูลพื้นฐานทางดานกายภาพ / เศรษฐกิจ สังคม และวัฒนธรรมของพื้นที่ศึกษา 

1.6.2 ทบทวนวรรณกรรม (literature review) ทั้งแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ รวมถึงกรณีศึกษา 
โครงการที่มีลักษณะคลายคลึงกัน เพื่อสรางกรอบแนวคิดในการวิจัย 

1.6.3 สํารวจลักษณะทางกายภาพ (spatial characteristic survey) ของพื้นที่ในรายละเอียดโดยเฉพาะ 
รูปแบบเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ศึกษา  
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1.6.4 เลือกตัวอยางพื้นที่กรณีศึกษา เพื่อทําการสํารวจในรายละเอียดและแบงกลุมพื้นที่โลงวางตาม
ลักษณะทางกายภาพ  

1.6.5 สังเกตการณ (observation) เพื่อบันทึกรูปแบบการใชพื้นที่ (space use pattern) ทั้งกิจกรรมการ
สัญจรและกิจกรรมการจับจองพื้นที่ (moving and static activity) 

1.6.6 วิเคราะหความสัมพันธ (analysis) ของลักษณะทางกายภาพ และรูปแบบการใชพื้นที่ เพื่อระบุ
ลักษณะทางกายภาพที่เอื้อใหเกิดการใชพื้นที่ในลักษณะตาง ๆ 

1.6.7 จัดกลุมพื้นที่ โลงวางออกเปน  2 ประเภทหลัก  ๆ  ไดแก  พื้นที่ที่ เอื้อให เกิดการใชพื้นที่อยาง
เอนกประสงค และพื้นที่ที่ไมประสบความสําเร็จ โดยวิเคราะห ศักยภาพ โอกาส อุปสรรค และขอจํากัด ของพื้นที่
ทั้งหมด 

1.6.8 กําหนดโปรแกรมการออกแบบ เพื่อพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย  
1.6.9 ออกแบบพัฒนาพื้นที่ ตามที่โปรแกรมกําหนดไว 
1.6.10  สรุปแนวทางการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในพื้นที่ศึกษา 
1.6.11  เสนอการนําแผนสูการปฏิบัติ โดยแยกหมวดผูรับผิดชอบ และผูเกี่ยวของในหนาที่ตาง ๆ ความ

เปนไปไดเบื้องตนในการวางแนวทางการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในยานถนน
ขาวสาร เพื่อนําไปสูการปฏิบัติอยางราบรื่นและเหมาะสม 
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1.7 ขั้นตอนในการดําเนินการวิจยั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

แผนภูมิ 1.1 ขั้นตอนการดําเนินงานวิจัย 
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บทที่ 2 
 

แนวความคิด ทฤษฎีและงานวจิัยที่เกีย่วของ 
 
 การทบทวนแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของในงานวิจัย เพื่อใหไดมาซึ่งการพิจารณาพื้นที่
โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีคุณภาพบริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสาร สามารถแบงออกตามหัวขอได ดังนี้ 

2.1 แนวความคิดเรื่องเมืองนาอยูและความสําคัญของพื้นที่โลงวางสาธารณะในเมือง 
2.2 นิยามศัพท และคําจํากัดความของพื้นที่โลงวาง 

2.2.1 ความหมายและความสําคัญของพื้นที่โลงวางสาธารณะ 
2.2.2 ประเภทของพื้นที่โลงวาง 

2.3 ลักษณะเชิงพื้นที่ของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ 
2.4 ลักษณะเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ 
2.5 นัยยะทางสังคมและเศรษฐกิจของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ 
2.6 กรณีศึกษา / งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 

2.1 แนวความคิดเรื่องเมืองนาอยูและความสําคัญของพื้นที่โลงวางสาธารณะในเมือง  
ความนาอยูของเมือง (livable city) มีความสําคัญตอสังคมซึ่งแตกตางกันตามลักษณะของกลุมคนหรือกลุม

อาชีพ โดยมีผูใหคําจํากัดความ และกลาวถึงปจจัยสําคัญที่ทําใหเกิดเมืองเกิดความนาอยูไวหลายประการ ดังนี้ 
Garbrecht (1981) ไดใหคํานิยาม เกี่ยวกับความนาอยูของเมือง (urban livability) ไววา ความนาอยูของ

เมือง หมายถึง งาน การศึกษา คุณภาพรานขายของชํา ภาษี หรืออาจหมายถึง ภายในและภายนอกอาคาร พื้นที่
โลงวางของสวนสาธารณะ แมน้ํา หางสรรพสินคา สวนรอบบาน สนามเด็กเลน และถนน ซึ่งลวนแลวแตเปน
ปจจัยที่ทําใหเมืองเกิดความนาอยู เปนการยากที่เมืองจะเปนศูนยกลางของสิ่งแวดลอมเหลานี้ จึงทําใหเมืองใน
ปจจุบันมีความนาอยูนอยลง 

Whittick (1974) ไดกลาวถึงความนาอยูของเมืองไววาแตเดิมเปนเพียงแนวคิดที่พูดถึงความรื่นรมย ความมี
ชีวิตชีวา ตอมาความนาอยูไดถูกนํามาใชในความหมายที่กวางขึ้น โดยรวมความหมายของคําวา การอนุรักษ 
(Preservation) และความพอใจหรือความมีเสนหของสิ่งแวดลอมเมืองและชนบท นอกจากนี้ ยังมีความหมาย
ครอบคลุมส่ิงที่ดึงดูดใจ เชน พื้นที่โลงวางสาธารณะ (public open spaces) และลักษณะภูมิทัศนของเมืองที่มี
จัดเตรียมสถานที่ไวสําหรับพบปะหรือไวสําหรับพักผอน  

นิจ หิญชีระนันท (2520) ไดกลาวไววา ความนาอยูของเมืองตองมีความสัมพันธกับการใชที่ดินในเมือง
กลาวคือ จะตองมีการจําแนกประเภทของการใชที่ดินเพื่อแยกกิจกรรมตาง ๆ จากกันใหเปนสัดสวน ไดแก ยานที่
อยูอาศัย ยานอุตสาหกรรม และยานพาณิชยกรรม ซึ่งจะทําใหชุมชนมีความเปนระเบียบสะดวกสบายมากยิ่งขึ้น  

ฉัตรชัย พงศประยูร (2536) ไดกลาวไววา การตัดสินเรื่องความนาอยูของเมืองควรคํานึงถึงระบบการใชที่ดิน
ของเมืองนั้น ๆ ใหมีสวนสัมพันธโดยตรงกับโครงสรางทางดานอาชีพของชาวเมือง เพราะการใชที่ดินคือสิ่งที่แสดง
ออกมาในรูปของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (spatial economy) ถาการใชที่ดินเปนระเบียบ มีการกําหนดพื้นที่การใช
ประโยชนที่ดิน เมืองนั้นก็จะไรปญหาการจราจร ซึ่งทําใหเกิดประสิทธิภาพในทางเศรษฐกิจ ตลอดจนทําใหเมือง
นาอยู และมีสภาพแวดลอมอันพึงประสงค โดยการใชประโยชนที่ดินจะเปนเชนนี้ได ตองมีการวางแผน ถามีการ
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วางผังเมืองไวลวงหนาก็จะเปนตัวอยางที่ดี จะทําใหทราบวาทําเลของกิจกรรมตาง ๆ อยูตรงไหนของเมือง และมี
ความสัมพันธกับกิจกรรมอื่น ๆ ภายในเมืองอยางไร 

สํานักงานคณะกรรมการ กรมการพัฒนาเมืองแหงชาติ และสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาเศษฐกิจและ
สังคมแหงชาติ, 2543 ไดใหความหมายไววา ชุมชนที่อาศัยทั้งในเขตเมืองและชนบทที่มีสภาพแวดลอมและ
คุณภาพชีวิตที่ดี มีสังคมที่เอื้ออาทร มีชุมชนที่เขมแข็ง มีความสะดวกสบายปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน มี
ระบบเศรษฐกิจที่มั่นคง มีวัฒนธรรมและจิตวิญญาณที่เปนเอกลักษณของเมืองและชุมชน 

จะเห็นไดวามีปจจัยหลายอยางที่สงผลตอความนาอยูของเมือง ไมวาจะเปนปจจัยทางดานเศรษฐกิจ สังคม 
และวัฒนธรรม หรือ ปจจัยทางดานกายภาพซึ่งใหความสําคัญตอพื้นที่โลงวางสาธารณะในเมือง โดยเฉพาะการ
พัฒนาสภาพแวดลอมใหนาอยูยิ่งขึ้น ซึ่งสอดคลองกับแนวความคิด The new Urbanism ในการใหความสําคัญ
กับพื้นที่โลงวาง (open spaces) สถานที่สาธารณะ (public spaces) การสัญจรทางเทา (pedestrian) และ
ระบบขนสงมวลชนสาธารณะมากกวาการใชสอยรถยนตสวนตัว (The new urbanism, 2004 Available from: 
http:// www.newurbanism.com) จากปจจัยดังกลาวสามารถแบงความสําคัญของพื้นที่โลงวางสาธารณะใน
เมืองได ดังนี้ 

1) ความสําคัญดานสังคม สามารถจําแนกได ดังนี้ 
- เพื่อการส่ือสาร ในลักษณะของการเปนสถานที่เพื่อพบปะ และแลกเปลี่ยนขาวสารความคิดเห็น

ของประชาชน ทั้งในลักษณะของบุคคลตอบุคคลหรือเปนหมูคณะ 
- เพื่อการนันทนาการ ในการใชพื้นที่โลงเปนสถานที่พักผอนหยอนใจ 
- เพื่อการประกอบพิธีกรรม ในวาระสําคัญหรือเทศกาลตาง ๆ 

2) ความสําคัญดานเศรษฐกิจ ใชเพื่อการพาณิชยกรรมโดยการใชเปนสถานที่เพื่อจําหนายสินคาใน
ลักษณะชั่วคราว เปนสถานที่เพื่อการซื้อขายแลกเปลี่ยน การผลิตสินคา สถานที่รับฝากของ และเปนบริเวณเพื่อ
ธุรกิจ ตลาดเพื่อการคานี้อาจมีมากกวาหนึ่งแหงภายในเมืองหนึ่ง แตละแหงก็จะเปนสถานที่เฉพาะสําหรับสินคา
แตละชนิด เชน ตลาดปลา ตลาดผา ตลาดถวยชาม เครื่องปน เปนตน ในเมืองบางแหงอาจไมมีพื้นที่โลงวาง
เฉพาะเพื่อการคาขาย แตใชถนนซึ่งกวางกวาจุดอื่น มาเปนบริเวณตลาดแทนเพราะขนาดของพื้นที่ไมกวางขวาง
พอ และจํานวนประชากรของเมืองไมมากนัก 

3) ความสําคัญดานกายภาพ สามารถจําแนกออกได ดังนี้ 
- เพื่อจัดการใชที่ดินของชุมชนเมือง ในลักษณะของการทําหนาที่เปนโครงสรางของชุมชนเมือง 

(urban structure) ซึ่งมีสวนกําหนดรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน (land use) รวมทั้งสราง
ความสัมพันธของพื้นที่ในสวนตาง ๆ จากลักษณะดังกลาว พื้นที่โลงวางที่มีโครงขายสัมพันธกัน
อยางเปนระบบ จะเปนปจจัยสําคัญที่มีอิทธิพลในการกําหนดรูปทรงของเมือง (urban form) ได  

- เพื่อเนนความสําคัญของสถาปตยกรรมใหมีคุณคาขึ้น โดยทั่วไปอาคารที่มีความสําคัญในระดับสูง 
จะประกอบดวยพื้นที่โลงวางที่มีขนาดใหญกวาอาคารที่มีความสําคัญต่ํากวา  

-  เพื่อสงเสริมสภาพแวดลอม ใหมีสภาพที่เหมาะสมสําหรับการดําเนินชีวิต เชนชวยในการระบาย
อากาศ เปนตน 
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- เพื่อชวยใหเกิดภูมิทัศน (urban landscape) และจินตภาพ (image) ที่ดีตอชุมชนเมือง ซึ่งชุมชน
เมืองที่มีระบบพื้นที่โลงวางที่ดีจะชวยใหสภาพภูมิทัศนมีความสวยงามและสงเสริมใหโครงสราง
ทางจินตภาพมีความชัดเจนขึ้น 

- เพื่อความปลอดภัย โดยทําหนาที่รองรับและกระจายคนจํานวนมากออกจากพื้นที่ที่ตองการได
อยางสะดวกและรวดเร็วในกรณีที่จําเปน เชน เพลิงไหม เปนตน  

- เพื่อการสัญจร โดยทําหนาที่เปนเสนทางคมนาคมขนสงในลักษณะของถนนหรือทางเดินเทาของ
ผูคนที่สัญจรไปมา 

 

นอกเหนือจากแนวความคิดเมืองนาอยู (livable city) และ แนวความคิด The new Urbanism ในการสราง
ความนาอยูใหแกเมืองแลว แนวความคิดเรื่อง the city beautiful movement และแนวความคิดเรื่องการพัฒนาที่
ยั่งยืน (sustainable development) ไดพูดถึงการใหความสําคัญกับพื้นที่โลงวางสาธารณะในเมืองในแงของการ
สรางเสริมสภาพแวดลอมที่ดีใหแกเมืองทั้งดานกายภาพ และดานกิจกรรมการใชพื้นที่ ซึ่งเปนการพัฒนาพื้นที่โลง
วางที่เส่ือมโทรมใหมีความนาอยูยิ่งขึ้น (Pregill and Volkman, 1993) ทั้งนี้การพัฒนาจะเปนการพัฒนาอยาง
ยั่งยืนใหแกเมือง โดยการใชพื้นที่โลงวางสาธารณะเปนสถานที่สวนกลางในการใชทรัพยากรรวมกัน (Berke and 
Conroy, 2000) และสรางปฏิสัมพันธกันระหวางคนในชุมชน เพื่อกระตุนใหเกิดความรูสึกเปนเจาของพื้นที่ 
(sense of belonging) ในการรักษาพื้นที่เพื่อการใชประโยชนของคนรุนหลังตอไป  

Suzanna Lennard and Henry Lennard (1995: 231-232) ไดกําหนดแนวทางการปรับปรุงศูนยกลางของ
เมืองเพื่อทําใหเมืองนาอยู ดังนี้  

- ไมสงเสริมการพัฒนาในยานรอบนอกของเมือง ควรใหความสําคัญกับการกอสรางเพิ่มเติมเต็ม
ภายในเมือง (Filled in) ควรกําหนดความสูงของอาคารในเมืองขนาดเล็กและพื้นที่สวนใหญใน
เมืองขนาดใหญ ความสูงของอาคารควรไมเกิน 5-6 ชั้น 

- พัฒนาแนวทาง (Guideline) ในการออกแบบสถาปตยกรรมที่จะชวยสงเสริมเอกลักษณ
สถาปตยกรรมใหมที่ประชาชนเห็นวาเหมาะสมกับเมือง  

- กําหนดการใชงานแบบผสม (mixed use) ของรานคา และอาคารที่พักอาศัย  
- จัดสรางรานคาและบริการที่สําคัญใหอยูในระยะที่เดินถึงกันไดสําหรับประชาชนที่จะเดินทาง

กลับมายังศูนยกลางของเมือง 
- สรางกิจกรรมใหม ๆ ที่จะทําใหผูคนในเมืองและนอกเมืองสามารถพบปะสังสรรคกันได  
- กําหนดและรักษาลักษณะเดนของสังคมที่มีอยู (social landmark) เชน รานกาแฟ ไปรษณีย 

เพื่อใหเปนสถานที่พบปะของคนในชุมชน  
- กําหนดสถานที่ที่ประชาชนเห็นวาเปนหัวใจสําคัญของชุมชน และปรับปรุงทางเดินเทาหลัก

เชื่อมตอกับศูนยกลางและสวนอื่น ๆ ของเมือง  
- พัฒนาแนวทาง (Guideline) ของการออกแบบพื้นที่โลงวางสาธารณะ (public open space) เพื่อ

สงเสริมเอกลักษณพื้นที่โลงวางของชุมชนที่ประชาชนเห็นสมควร โดยสามารถเขาถึงไดงาย และ
สามารถใชงานไดหลากหลายจากคนหลายประเภท 
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- สรางโครงขายของระบบคมนาคมที่ดี และระบบทางเดินเทาและจักรยานทั่วเมือง และใหเชื่อมตอ
กับยานชานเมืองดวย ออกแบบถนนใหมในศูนยกลางเมืองรวมทั้งถนนสายหลักตาง ๆ เพื่อลด
ผลกระทบการจราจร 

- ทําแทนที่จอดรถบนดินดวยที่จอดรถใตดิน และที่จอดรถในบลอค (Block) โดยสรางที่จอดรถเดิม 
เปนทางเดินเทาหลกั เพื่อเติมเต็มโครงสรางของเมือง (urban fabric) 

จากแนวทางดังกลาว เปนตัวอยางแนวทางในการสรางความนาอยูใหแกเมือง โดยแสดงใหเห็นถึง
ความสําคัญในการพัฒนาพื้นที่โลงวางสาธารณะเพื่อกอใหเกิดกิจกรรมการใชพื้นที่อื่น ๆ ของคนในชุมชน ซึ่ง
สงผลตอเนื่องโดยรวมอยางเปนระบบ ทั้งในระดับเมือง และระดับยาน   
 
2.2 นิยามศัพท และคําจํากัดความของพื้นที่โลงวาง 

2.2.1 ความหมายและความสําคัญของพื้นที่โลงวางสาธารณะ (public open space)  
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ไดใหความหมายของพื้นที่โลงวางไววา เปนพื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม เชน บอน้ํา สระวาย
น้ํา หรือที่จอดรถ และใหความหมายรวมถึงพื้นที่ของส่ิงกอสรางหรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไมเกิน 1.20 
เมตร และไมมีหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น  

พื้นที่โลงวางในชุมชนเมือง หมายถึง ที่เปดโลงซึ่งอยูในเขตเมือง โดยมีลักษณะพิเศษคือ เปนที่เวน
วางเพื่อใหเกิดประโยชน ประกอบกับมีขอกฎหมายรองรับ หรืออาจถูกกําหนดใหเปนที่วางในความรับผิดชอบของ
เอกชน เชนสวนหยอม ลานอเนกประสงค ลานกิจกรรม ฯลฯ รวมไปถึงถนนทางเดินเทา 

พื้นที่โลงวาง (open space) ในความหมายของ Clarence Arthur Perry คือระบบสวนสาธารณะ 
และที่พักผอน สามารถแสดงองคประกอบจินตภาพของเมือง โดยศูนยรวม (Node) ที่รวมการกระทํากิจกรรม 
เพราะในชุมชนที่มีพื้นที่จํากัด และมีความหนาแนนของประชากร การใชพื้นที่ใหมีหลากหลายทั้งสวนวสาธารณะ
ที่พักผอน-ออกกําลังกาย และที่กระทํากิจกรรมทองถิ่น (Lim: 1998) ในชุมชนที่มีการสืบทอดวัฒนธรรมดั้งเดิมนั้น
พื้นที่กระทํากิจกรรมทองถิ่นมักมีที่หมายตา (landmark) เพื่อแสดงความสําคัญของพื้นที่นั้นดวย 

พื้นที่โลงวางสาธารณะ เปนพื้นที่ซึ่งเปดโลงเพื่อกิจกรรมหลายประเภท ทั้งที่มนุษยสรางขึ้น หรืออาจ
เกิดเองโดยธรรมชาติ ทั้งนี้จากการศึกษาสามารถแบงลักษณะการเกิดพื้นที่โลงวางสาธารณะได 2 ประเภทคือ 

- Urban space คือ พื้นที่โลงวางสาธารณะที่เกิดจากการปดลอมของสิ่งกอสราง นับตั้งแต ถนน 
อาคาร และส่ิงที่มนุษยสรางขึ้น 

- Open space คือ พื้นที่โลงวางสาธารณะที่เกิดขึ้นโดยธรรมชาติอยูแลว แตบางครั้งก็มีการสราง
พื้นที่โลงวางลักษณะนี้เพื่อประโยชนใชสอยของชาวเมือง เชน สนามกีฬา สนามมา สวนสาธารณะ เปนตน  

ดังนั้น ความหมายของ พื้นที่โลงวางสาธารณะ (public open space) ในระดับเมือง คือ สถานที่
ภายนอกอาคารที่ผูคนในเมืองมารวมกันอยู เพื่อการพบปะกันทางสังคม วัฒนธรรม พื้นที่โลงวางสาธารณะหรือ 
ลานโลงวางในเมือง เกี่ยวของสัมพันธกับคนในเมืองอยางหลีกเลี่ยงไมได เนื่องจากพื้นที่โลงวางสาธารณะเปน
ระบบโครงสรางหลักของเมือง เปนสถานที่ที่เปรียบเสมือนศูนยกลางของการดําเนินชีวิต เปนจุดรวมของชีวิตทั้ง
ทางสังคม และการสัญจรหลัก ๆ ของเมือง โดยมักถูกวางตําแหนงใหมีความสัมพันธกับอาคารสาธารณะ เชน 
โบสถ ศาลากลาง โรงละคร พิพิธภัณฑ หรือพระราชวัง ซึ่งพื้นที่โลงวางเหลานี้ ทําใหอาคารสาธารณะตาง ๆ มี
ระยะหางจากอาคารอื่นโดยรอบมากขึ้น มีการเปดมุมมองและการมองเห็นจากระยะไกล ทําใหอาคารมีความ
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เดนชัด และสําคัญมากยิ่งขึ้น สวนพื้นที่โลงวางในชุมชน และยาน อาจเปนเพียงจุดตัดของถนน หรือเปนแหลง
รวมกิจกรรมบางชนิด โดยเฉพาะทางดานการคาขายในเชิงพาณิชย หรือเปนสถานที่ที่คนมาพบปะพูดคุย หรือ
พักผอนในชวงเวลาหนึ่งในการดําเนินชีวิตในแตละวัน  

2.2.2 ประเภทของพื้นที่โลงวางสาธารณะ 
การจําแนกประเภทของพื้นที่โลงวางสาธารณะสามารถจําแนกออกไดตามลักษณะสภาพแวดลอม

ทางดานกายภาพของพื้นที่โลงวาง ดังนี้ 
1) พื้นที่โลงวางบริเวณรอบอาคาร (building entourage) หมายถึง พื้นที่โลงวางซึ่งรวมอยูกับ

อาคารอันเกิดจากขอบังคับ เชน เกิดจากระยะถอยรน พื้นที่โลงวางรอบอาคารในระยะที่กําหนด เปนตน พื้นที่โลง
ในลักษณะนี้มักไมมีขอบเขตที่ชัดเจน  

2) พื้นที่โลงวางภายในกลุมอาคาร (inner block void) หมายถึง พื้นที่โลงวางที่มีการใชพื้นที่ใน
ลักษณะ กึ่งสวนบุคคล (semi private) ซึ่งมีขนาดเล็กและแทรกอยูกับกลุมอาคารเพื่อเปนทางสัญจร พื้นที่
พักผอน หรือเพื่อประโยชนเชิงพาณิชย เชน พื้นที่โลงวางหนาอาคาร ถนนคนเดิน เปนตน 

3) พื้นที่โลงวางลักษณะโครงขายของถนนและจัตุรัส (primary network of street and squares) 
ซึ่งใชเปนเสนทางคมนาคม และเปนสวนที่ชวยเนนความสําคัญของพื้นที่ นอกจากนี้ยังเปนสวนสําคัญในการ
กําหนดโครงสรางของชุมชนเมือง (urban structure) เชน พื้นที่โลงวางบริเวณอนุเสาวรียชัยสมรภูมิ เปนตน 

4) สวนสาธารณะ (parks) รวมถึงพื้นที่โลงวางซึ่งใชเปนที่พักผอนของชาวเมือง โดยจะมีกิจกรรมที่
หลากหลายภายในพื้นที่ และเปนพื้นที่วางขนาดใหญซึ่งชาวเมืองสามารถใชประโยชนพื้นที่ในการนันทนาการ
รวมกัน เชน การใชพื้นที่ริมน้ําในการสรางกิจกรรม (waterfront) พลาซา (plaza) สนามกีฬา เปนตน  

5) พื้นที่โลงวางในลักษณะแนวยาว (linear open space system) มีลักษณะการใชพื้นที่ตามเสน
กําหนดขอบเขตพื้นที่ โดยสวนใหญเปนพื้นที่โลงวางเพื่อการสัญจร เชนที่ แมน้ําลําคลอง ถนน เปนตน ซึ่งมักมี
รูปรางและขนาดที่ไมแนนอน 
 
2.3 ลักษณะเชิงพ้ืนที่ของพ้ืนที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ 

องคประกอบที่ทําใหพื้นที่โลงวางสาธารณะมีคุณภาพนั้น ประกอบไปดวยปจจัยหลายอยาง ซึ่งมีผูไดศึกษา
เกี่ยวกับสันวิเคราะหสัณฐานวิทยาของสถาปตยกรรมและเมือง ซึ่งเปนการวิเคราะหความสัมพันธผานรูปแบบ
ทางกายภาพเพื่อคนหาตรรกะเหตุผล และรูปราง-รูปทรงของสถาปตยกรรมหรือเมือง ซึ่งไดใหแนวความคิดที่
แตกตางหลากหลาย ดังนี้  

เจคอป (Jacobs, 1961) เปนผูเร่ิมวางแนวความคิดพื้นฐานเดี่ยวกับปจจัยทางกายภาพหรือคุณสมบัติเชิง
สัณฐานของสถาปตยกรรมและเมือง โดยศึกษาถึงความมีชีวิตชีวา และกิจกรรมอันหลากหลายที่เกิดขึ้นบนถนน 
ซึ่งพื้นที่เหลานี้เปนพื้นที่สาธารณะที่สําคัญที่สุดของเมือง เพื่อคนหาแนวความคิดในการพัฒนาเมืองใหประสบ
ความสําเร็จ 

กิลเบิรต (Gibberd, 1967) ไดศึกษาแนวความคิดในการออกแบบพื้นที่สาธารณะโดยเนนคุณสมบัติทาง
กายภาพและสัณฐานของเมือง สรุปวา ปจจัยสําคัญที่มีผลตอความสําเร็จของจัตุรัสเมืองก็คือ ตําแหนงที่ตั้ง ซึ่ง
ควรอยูใกลกับเสนทางหรือพื้นที่ที่มีระดับการสัญจรของคนเดินเทาในอัตราที่สูง 

เลนนารด และเลนนารด (Lennard & Lennard, 1995) ไดศึกษาคุณสมบัติทางกายภาพ และประโยชนใช
สอย ซึ่งประกอบดวย ตําแหนงที่ตั้ง ขนาด ขอบเขต อุปกรณประดับถนน และอาคารแวดลอมที่เปนฉากหลังของ
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พื้นที่สาธารณะ โดยเนนความสําคัญของโครงขายของระบบทางเดินเทาวาจะตองปลอดภัยจากการสัญจรของ
ยวดยานพาหนะ และพื้นที่สาธารณะดังกลาวควรทําหนาที่เปนจุดรวมกิจกรรมหรือชุมทางของเมือง (node) 

คารและคณะ (Carr and others, 1995) ไดศึกษาพื้นที่สาธารณะของเมือง ดวยวิธีสังเกตการณ 
(observation) รวมทั้งเก็บขอมูลความตองการ และความสม่ําเสมอในการใชงานพื้นที่สาธารณะในเมือง ของคน
เดินเทา โดยสามารถสรุปผลจากการศึกษาไดวา ปริมาณการใชงานพื้นที่สาธารณะในเมืองที่ประสบความสําเร็จ
อยางมากนั้น ไมไดขึ้นอยูกับลักษณะของประโยชนใชสอยของพื้นที่ที่ผูออกแบบกําหนดใหเทานั้น แตเปนผลมา
จากปจจัยตาง ๆ ไดแก ความสะดวกสบาย การมีบรรยากาศที่เอื้อตอการพักผอนหยอนใจ และความมีชีวิตชีวา  

เบอรเดน และไมลส (Burden, 1977 and Miles, 1978) ใชการเก็บขอมูลภาคสนามเพื่อสนับสนุน
แนวความคิดที่วา ลักษณะและรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะของคนในเมืองนั้นมีความสัมพันธกับโครงสรางของ
เมืองโดยตรง เบอรเดนอางวา “ตําแหนงที่ตั้งและความสัมพันธกับถนน” รวมทั้ง “การเชื่อมตอของมุมมองและ
การเขาถึง” เปนปจจัยสําคัญตอความนิยมในการใชงานของพื้นที่สาธารณะในเมือง 

ไวท (Whyte, 1988) ไดเสนอแนวความคิดที่วา “การเลื่อนไหลเชื่อมตอของมุมมอง” และ “การแทรกซึม
เชื่อมตอของทางสัญจรที่มีประสิทธิภาพ” คือ ปจจัยสําคัญที่สุดในการสรางพื้นที่สาธารณะเมืองที่ประสบ
ความสําเร็จ โดยไดทําการสรุปผลการศึกษาวิจัยพื้นที่โลงวางสาธารณะประเภทลาน (plaza) หลายแหงในเมือง 
องคประกอบสําคัญ 2 ประการที่มีผลตอการสรางความมีชีวิตชีวาของพื้นที่โลงวางสาธารณะของเมือง คือ 
ปริมาณความหนาแนนของการสัญจรของคนเดินเทาในบริเวณโดยรอบพื้นที่ และความสะดวกในการเขาถึงและ
เชื่อมตอพื้นที่นั้น ๆ กับพื้นที่อื่นภายในเมือง 

จากการศึกษาแนวคิดดังกลาว ทําใหเห็นถึงองคประกอบทางกายภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่สําคัญ
หลายประการ โดยการพิจารณาพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ จําเปนตองเกิดขึ้นจากองคประกอบทาง
กายภาพของพื้นที่ ดังนี้ 

1) องคประกอบในลักษณะสามมิติ (three-dimensional in space)  
- ขนาด (size) การกําหนดขนาดที่เหมาะสมของพื้นที่โลงวาง เกี่ยวของกับปจจัย 3 ประการดังนี้ 
•  ความสําคัญหรือหนาที่ของพื้นที่โลงวางที่มีตอชุมชนเมือง จะตองพิจารณาอยางเปนระบบ ซึ่งอาจ

กลาวไดวาพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีความสําคัญมาก มักจะมีขนาดที่ใหญกวาพื้นที่โลงวางอื่น ๆ ที่มี
ความสําคัญนอยกวา 

• ปริมาณของกิจกรรมที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที่โลง มีความสัมพันธโดยตรงกับจํานวนของผูใช 
ดังนั้น ขนาดของพื้นที่โลงจึงตองมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรมได 

• ผลกระทบทางดานจิตวิทยา ไดแก ความรูสึกในการรับรู (Perception) ซึ่งพื้นที่โลงวางที่มีขนาด
ใหญจะทําใหการรับรูนอยลง ดังนั้นพื้นที่โลงวางโดยทั่วไปจึงควรมีขนาดไมเกิน 60-150 เมตร นอกจากมี
วัตถุประสงคเปนอยางอื่น อยางไรก็ดีในการกําหนดขนาดของพื้นที่โลงวาง อาจกําหนดไดจากระยะการมองเห็น
ของมนุษย ซึ่งระยะ 24 เมตร เปนระยะหางที่เหมาะสมสําหรับการมองเห็นของคนปรกติ สวนพื้นที่โลงวางขนาด
ใหญ ควรมีระยะไมเกิน 135 เมตร 

• รูปราง (shape) รูปรางที่ดีจะชวยใหเกิดการรับรูและเขาใจในพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ได ดังนั้นพื้นที่โลง
วางที่ดีควรจะมีรูปรางที่เรียบงาย (simple) เพื่อชวยใหเกิดความรูสึกรับรูไดอยางรวดเร็ว 



 13

• ขอบเขต (edge) ขอบเขตเปนองคประกอบหนึ่งที่สําคัญในการกําหนดความชัดเจนของพื้นที่โลง 
วาง โดยทั่วไปแลวขอบเขตซึ่งมีความตอเนื่องกัน (continuity) จะชวยใหพื้นที่โลงวางนั้น ๆ มีความชัดเจน แตหาก
ขอบเขตไดรับผลกระทบใหขาดความตอเนื่อง การกําหนดความชัดเจนก็จะลดลง 

• สวนปดลอม (enclosure) โดยทั่วไปความสูงของอาคารที่เปนสวนปดลอมพื้นที่โลงวางควร
ใกลเคียงกัน หรืออาจมีความสูงแตกตางกันได แตไมควรเกินรอยละ 25 ซึ่งความสูงของสวนปดลอมที่ใกลเคียง
กันนี้จะเปรียบเสมือน “เพดาน” ที่ชวยกําหนดความสูงของพื้นที่โลงวางไดเปนอยางดี อยางไรก็ตาม สวนปดลอม
ที่มีความสูงไมมาก อาจใชอาคารที่มีความสูงมาก (tower) มาประกอบ เพื่อทําใหสวนปดลอมนั้นคลายกับมี
ความสูงมากขึ้น ตัวอยางพื้นที่ที่กลุมอาคารสูงทําลายคุณภาพของอนุเสาวรียรัชกาลที่ 6 บริเวณสวนลุมพินี ทําให
ความโดดเดนของพื้นที่ลดลงไป (ดังภาพที่ 2.1) 

• ลักษณะของสวนปดลอม (character of wall) อาคารซึ่งเปนสวนปดลอมพื้นที่โลงวางจะ
ประกอบดวย องคประกอบทั้งทางดานรูปธรรม เชน ความสูง ความยาว เปนตน และทางดานนามธรรม เชน 
แนวแกน เปนตน ซึ่งองคประกอบตาง ๆ เหลานี้จะสงผลกระทบตอการรับรูพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ทั้งส้ิน 

จะเห็นไดวา ลักษณะของพื้นที่โลงวางที่เกิดจากองคประกอบในลักษณะสามมิติมีความสัมพันธกัน
ระหวางรูปรางของพื้นที่ / ขนาดของพื้นที่  และขอบเขตของพื้นที่ (ดังภาพที่ 2.2) ซึ่งทําใหเกิดรูปแบบสวนที่ปด
ลอมที่แตกตางกันไปเปนเอกลักษณะเฉพาะตัวของพื้นที่ และทําใหเกิดรูปรางใหม ๆ กับพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ซึ่ง
ลักษณะของการปดลอมจะเกิดจากสภาพแวดลอมทางกายภาพหรืออาคารเปนตัวกําหนดรูปแบบการปดลอม 
ของพื้นที่  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.1 แสดงกลุมอาคารสูงบริเวณสวนลุมพินี 

(ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย) 
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ภาพที่ 2.2 ความสัมพันธของการเกิดรูปรางของพื้นที่โลงวาง 

(ที่มา : Krier, Rob.  Urban Spaces, P.24) 
 

2) องคประกอบในลักษณะ 2 มิติ (two-dimensional in space) 
 เปนการจัดลักษณะของระนาบพื้น (floor configuration) โดยทั่วไปแลว หากอาคารที่เปนสวนปดลอม
พื้นที่โลงวางมีความชัดเจน อาจลดความสําคัญของระนาบพื้นลงได แตในทางตรงกันขาม หากอาคารที่เปนสวน
ปดลอมไมชัดเจนเทาที่ควรแลว ก็จําเปนจะตองเนนรูปลักษณะของระนาบพื้นใหชัดเจนขึ้น เพื่อชวยเสริมการรับรู
ในพื้นที่โลงวางนั้นเพิ่มขึ้น เชน การเพิ่มหรือลดระดับภายในโลงวาง หรือการใชลายพื้นในการกําหนดขอบเขตของ
พื้นที่ เปนตน 
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3) ส่ิงประกอบในพื้นที่โลงวาง (object in space) 
- จุดสนใจ ซึ่งจะชวยใหเกิดความทรงจําตอพื้นที่โลง (memorable) จุดสนใจดังกลาวอาจเปนส่ิงที่เกิด

ตามธรรมชาติ หรือมนุษยสรางขึ้น เชน ประติมากรรม น้ําพุ เปนตน 
- กิจกรรม (activities) ซึ่งเกิดจากการใชสอยพื้นที่ เปนส่ิงที่ชวยใหพื้นที่โลงวางมีชีวิตชีวามากขึ้น และ

นับเปนสวนที่สําคัญที่สุดสวนหนึ่งขององคประกอบของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ ซึ่งกิจกรรมในพื้นที่
โลงวางในแตละพื้นที่จะชวยสะทอนถึงวิถีชีวิตของผูที่ใชพื้นที่นั้น ๆ ไดเปนอยางดี (life style) กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะ
มีความแตกตางกันไปตามลักษณะการใชพื้นที่ คือ 

• กิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่งในพื้นที่ (static) เปนกิจกรรมมีการเคลื่อนไหวนอย ซึ่งอาจเปน
กิจกรรมที่มีผลดานจิตใจ ตองการความสงบ เชน บริเวณพื้นที่ที่ประกอบพิธีกรรม ที่ตองเนนความศรัทธาและ
ความนาเกรงขาม เปนตน 

• กิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว (dynamic) เปนกิจกรรมที่มีการเคลื่อนไหวเพื่อใหเกิด
ชีวิตชีวาในการใชพื้นที่ (livable) เชน บริเวณตลาด ถนนคนเดิน เปนตน ซึ่งการเคลื่อนไหวอาจเกิดไดจาก
ระยะหางของพื้นที่โลงวาง ความตอเนื่องของพื้นที่ อยางไรก็ดี พื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ ควรมีกิจกรรม
ที่ผสมผสานกันระหวางกิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่ง และเคลื่อนไหว เพื่อกอใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายใน
พื้นที่เดียวกัน  

นอกจากองคประกอบทางดานกายภาพดังกลาว ความสัมพันธของพื้นที่โลงวางก็เปนตัวกําหนดรูปราง
และลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพดวยเชนกัน ซึ่งสามารถแบงได ดังนี้ 

1) พื้นที่โลงวางที่อยูภายในพื้นที่โลงวางอื่น (space within space) คือ มีพื้นที่โลงวางยอย ๆ อยูใน
บริเวณพื้นที่โลงวางที่มีขนาดใหญกวา ซึ่งมีความสัมพันธเชื่อมตอซึ่งกันและกัน โดยพื้นที่โลงวางที่มีขนาดเล็กกวา
อาจรวมเปนพื้นที่เดียวกันกับพื้นที่โลงวางที่มีขนาดใหญกวาได   

2) พื้นที่โลงวางที่มีการเกาะเกี่ยวกันระหวางพื้นที่ (interlocking space) คือ มีพื้นที่โลงวางยอย ๆ 
เกาะเกี่ยวสัมพันธกับพื้นที่โลงวางที่มีขนาดใหญกวา ซึ่งสามารถเชื่อมตอเขาหากันได การเกาะเกี่ยวระหวางพื้นที่
ในลักษณะนี้พื้นที่โลงวางขนาดเล็กอาจรวมเปนพื้นที่เดียวกันกับพื้นที่โลงวางขนาดใหญไดใน  

3) พื้นที่โลงวางที่มีการซอนทับอยูบนระนาบ (adjacent space) คือ พื้นที่โลงวางขนาดยอมที่สามารถ
แบงแยกพื้นที่โลงวางหนึ่ง ๆ ออกจากกันได ซึ่งอาจแยกพื้นที่โลงวางไมออกวามี 2 พื้นที่อยูในพื้นที่เดียวกัน แต
อาจมีการแบงแยกพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ดวยระดับของพื้นที่ เชน บันได เปนตน  

4) พื้นที่โลงวางที่มีการเชื่อมตอของพื้นที่โลงวางที่เกิดขึ้นใหมกับพื้นที่โลงวางที่มีอยูเดิม (space link 
by a common space) คือ มีการเชื่อมตอของพื้นที่โลงวางที่เกิดขึ้นใหม ซึ่งอาจมีรูปราง ลักษณะของพื้นที่ไม
เหมือนกับพื้นที่เดิม มีความขัดแยงกัน แตมีการเชื่อมตอพื้นที่ทั้งสองดวยพื้นที่โลงวางตัวกลาง ซึ่งจะเปนตัวบอก
ทิศทางการเชื่อมตอของพื้นที่โลงวางทั้งสองได  

จะเห็นไดวาพื้นที่โลงวางสาธารณะจําเปนตองอาศัยปจจัย และองคประกอบหลายอยางในการ
กอใหเกิดเปนพื้นที่โลงวางมีคุณภาพภายในเมือง ซึ่งพื้นที่ดังกลาวควรมีลักษณะ ดังนี้ 

- เปนพื้นที่ที่มีความสําคัญตั้งแตพื้นที่ของปจเจก พื้นที่ของครอบครัวพื้นที่ของละแวก หรือพื้นที่
ของชุมชน พื้นที่ของยาน พื้นที่ของเมือง ซึ่งพื้นที่แตละระดับจะตองโอบอุมเชื่อมโยงความสัมพันธระดับตาง ๆ
เอาไว 
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- พื้นที่ในระดับความสําคัญตางๆเหลานี้ตองสามารถเชื่อมโยงถึงกันไดงาย และมีระบบการเปด
ปดที่ดี คือตองเขาถึงไดงาย ในขณะเดียวดันตองมีลักษณะที่ปกปองตัวเอง (Defensible) ไดตามความตองการ
ของแตละระดับความสัมพันธ 

- ตองมีชีวิตชีวา แตไมแออดั 
- ตองมีความยืดหยุนปรับเปล่ียนการใชงานไดหลายกิจกรรม  
- มีระบบสาธารณูปโภคที่ดีและถูกสุขลักษณะ  
- มีความงดงาม 
- มีชองทางคมนาคมที่สามารถเชื่อมตอกับกิจกรรมภายในพื้นที่โลงวางได และตองไมเปน

อุปสรรคตอกิจกรรมทางวัฒนธรรมในพื้นที่ เราสามารถมีเมืองสมัยใหม มีการคมนาคมสื่อสารสมัยใหม แบบตน
ทางปลายทางได โดยรักษาพื้นที่ทางวัฒนธรรมของชาวเมืองไปพรอม ๆ กัน ซึ่งเราสามารถหลีกเลี่ยงเมืองสอง
ลักษณะไมใหทําลายกันได  

โดยสรุปแลวในเรื่องขององคประกอบทางกายภาพนั้น ความหลากหลายของพื้นที่โลงวางอันจะสรางให
เกิดความซับซอนของสัมผัสการรับรู (sensory complexity) แกผูใชประโยชนเปนส่ิงที่สําคัญอยางมาก (Childs, 
1999: 30) กล่ินของอาหาร ดนตรีจากนักดนตรีขางถนน เสียงใบไมไหว กล่ินดอกไม การสัมผัสแสงแดด และลม 
ทิวทัศนและภูมิทัศนเมือง ภาพของคนขวักไขวบนทางเทา การออกแบบพื้นที่โลงวางตลอดจนอาคารที่ใกลเคียง 
รูปทรงสีสัน และองคประกอบในพื้นที่ เชน น้ําพุ ประติมากรรม ลานการแสดง ฯลฯ สามารถทําใหพื้นที่โลงวางดู
นาสนใจได ทั้งนี้กิจกรรมที่มีความแตกตางไปในแตละฤดูกาล จะชวยเพิ่มจังหวะของชีวิตในพื้นที่โลงวางดวย 
 นอกเหนือจากปจจัยทางกายภาพของพื้นที่โลงวางขางตนแลว หากพื้นที่โลงวางมีคุณสมบัติในเชิง
นามธรรมรวมดวย เชน เอกลักษณที่โดดเดนของพื้นที่ สามารถเปนที่ดึงดูดใหคนเขาไปสัมผัสได (ถนอมศักดิ์, 
2536: 28) หรือบริบทที่เกิดจากการสะสมประสบการณและความรูสึกที่เกี่ยวของกับพื้นที่โลงวางหนึ่ง ๆ อัน
กอใหเกิดการพัฒนาอันสําคัญทางจิตใจและความสัมพันธของผูใชตอพื้นที่โลงวางงนั้น ก็สามารถทําใหเกิดการ
ใชประโยชนขึ้นอยางตอเนื่องไดดวยเชนกัน ในทางกลับกันแมวาพื้นที่โลงวางจะมีองคประกอบทางกายภาพที่ดี 
หากแตมีการบริหารจัดการที่กีดกันไมใหเกิดการใชประโยชนและการปฏิสัมพันธกันในสังคมในพ้ืนที่โลงวางแลว
นั้น ก็ไมอาจจะเกิดกิจกรรมในพื้นที่โลงวางดังกลาวไดอยางเต็มที่ได การกีดกันดังกลาวมักเกิดขึ้นในพื้นที่ที่มีการ
ถือครองโดยเอกชนบางกลุมที่มีทัศนคติในแงลบตอบุคคลไมพึงประสงค เชน คนจรจัด คนแก นักดนตรี หาบเร
แผงลอย ฯลฯ โดยมักแสดงออกมาในรูปของการลอมร้ัว ปายหามตาง ๆ พนักงานรักษาความปลอดภัย การ
ออกแบบพื้นที่โลงวางไมเอื้อตอการใชประโยชน เปนตน  
 
2.4 ลักษณะเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ  

ในการรับรูของมนุษยในเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่ดีนั้น ตองอาศัยปจจัยหลายอยางประกอบ
กัน เนื่องจากพื้นที่โลงวางสาธารณะแตละพื้นที่มีความแตกตางกันไปตามเอกลักษณของยานนั้น ๆ ซึ่งลักษณะ
เชิงจินตภาพที่ดีควรที่จะสามารถสื่อใหเห็นถึงสภาพเศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรม และกิจกรรมการใชพื้นที่ได การ
รูสึกหรือสามารถรับรูจดจําพื้นที่ตองขึ้นอยูกับประสบการณในการรับรูของแตละบุคคลดวย ซึ่งการใหความหมาย
ในเชิงจนตภาพของพื้นที่โลงวางอาจสื่อมาในรูปนามธรรม ซึ่งเปนการเขาใจยาก ดังนั้นจึงควรมีการสื่อ
ความหมายอยางตรงไปตรงมา ไมซับซอน เชน ถนนคนเดิน ตลาด วิถีชาวบาน ซึ่งกิจกรรมที่เปนนามธรรมเหลานี้
อาจสื่อออกมาเปนรูปธรรมในลักษณะการจับจองพื้นที่ เชน รานกาแฟหัวมุมถนน หรือสถานที่ออกกําลังกายของ
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ชาวจีน เปนตน ซึ่งในการใหความหมายในเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะมีการใชทฤษฎีในการชวย
พิจารณาพื้นที่ที่มีคุณภาพของเมือง ดังนี้  

1) ทฤษฎีแผนภาพและพื้น (Figure and Ground Theory)  
เปนทฤษฎีที่ศึกษาถึงความสัมพันธระหวางมวลของสิ่งกอสรางที่ปกคลุมพื้นผิวดิน (figure) และพื้นที่

โลงวางที่มีชองเปดเชื่อมโยงเขาถึงกันหรือพื้น (ground) (Trancik, 1986: 97-98) ซึ่งเปนเครื่องมือที่สามารถ
อธิบายถึงรูปแบบของพื้นที่โลงวางของเมือง และความแตกตางของขนาดของพื้นที่โลงวาง โดยวัตถุประสงคของ
การมองความสัมพันธในลักษณะกายภาพของพื้นที่เชนนี้ ก็เพื่อที่จะสรางความชัดเจนในการเห็นโครงสรางของ
พื้นที่เมือง โดยวิธีการกําหนด จัดลําดับความสําคัญของพื้นที่ที่ มีขนาดแตกตางกัน และเรียงตัวสัมพันธ
ตอเนื่องกันไป เชน การวิเคราะหแผนภาพและพื้นของกรุงโรมในอิตาลี (ดังแผนที่ 2.1) แสดงใหเห็นความสัมพันธ
ของเมืองเกากับพื้นที่โลงวางที่เปดเชื่อมตอล่ืนไหลเขาหากัน ซึ่งการสรางวิหาร Pantheon เปนการผลักดันพื้นที่
โลงวางใหออกมาอยูภายนอกอาคารโดยการกั้นโดยการแบงเสา แตก็ยังคงลักษณะพื้นที่โลงวางที่จํากัดอยูในวง
ลอมของผนังสูงใหญ ซึ่งขาดการเชื่อมตอกับพื้นที่โลงวางภายนอก 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 2.1 วิเคราะหแผนที่ภาพและพื้นของกรุงโรมในประเทศอิตาลี 
(ที่มา: Trancik, 1986: 97-98) 

  

 ปรากฏการณโครงสรางของเมือง โดยมองจากแผนภาพและพื้นจะเห็นรูปแบบระหวางพื้นที่โลงวางที่
เปนแนวของถนนและองคประกอบเมือง (urban mass) การกําหนดพื้นที่ของกลุมอาคาร และพื้นที่โลงวาง โดย
ทําใหเกิดรูปแบบของเมืองซึ่งมักเรียกวา เนื้อเมือง (fabric) ซึ่งถาพิจารณาจากรูปแบบการกระจายตัวของเนื้อ
เมือง จะทําใหเห็นกลุมยาน ของเมืองทั้งหมด และลักษณะของพื้นที่โลงวางที่ปรากฏ (ดังภาพที่ 2.3) 
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ภาพที่ 2.3 ปรากฏการณโครงสรางของเมืองระหวางพื้นที่วางและ Urban Mass 
(ที่มา: Trancik, 1986) 

2) ทฤษฎีการเชื่อมโยง (linkage theory) 
 เปนทฤษฎีที่การวิเคราะหในรายละเอียดของการเปลี่ยนแปลงของเสนทางการสัญจร การเชื่อมตอ 
เคลื่อนไหว และความสําคัญของการกระจายตัว (Trancik, 1986: 106-107) เพื่อที่จะนําไปสูการทําความเขาใจ 
การกอรูปของชุมชนเมือง (urban form) (พรพิมล พิมลเสถียร, 2522: 2-4) ของเมืองตอไปได ซึ่งการกอรูปของ
ชุมชนเมืองในการเชื่อมโยงพื้นที่โลงวางนั้น แยกไดเปนลักษณะตาง ๆ ดังนี้ (ดังภาพที่ 2.4) 

- composition form เปนรูปแบบของการเชื่อมโยง ในลักษณะที่เปนกลุมกอนโดยใหความสําคัญกับ
เรื่องโครงสรางหนาที่ของเมืองเปนหลัก 

- mega form เปนรูปแบบของความสัมพันธที่มีโครงสรางของการกอรูปของชุมชนเมือง โดยเชื่อมโยง
กันในลักษณะเปนแนวยาว ซึ่งสามารถบอกถึงลําดับความสําคัญของพื้นที่โลงวางได 

- Group Form เปนผลมาจากการรวมกลุมกันเปนกระจุกของพื้นที่โลงวางที่เกิดขึ้นเองตามธรรมชาติ
และองคประกอบที่มนุษยสรางขึ้น ซึ่งการพัฒนาปรับปรุงเมืองประวัติศาสตรและหมูบาน มักนํารูปแบบนี้ไปใช 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 ภาพที่ 2.4 รูปแบบการเชื่อมโยงของการกอรูปของชุมชนเมือง 

(ที่มา: Trancik, 1986: P.107) 
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3) ทฤษฎีความสําคัญของสถานที่ (place theory) 
 เปนทฤษฎีที่ใหความสําคัญของสถานและสรางความเขาใจ ในลักษณะทางวัฒนธรรมและผูคนใน
บริบทของพื้นที่โลงวางนั้น ๆ  ซึ่งสามารถบอกลําดับความสําคัญของพื้นที่โลงวางหรือสถานที่นั้นไดวามีความ
เปนมาอยางไร สรางขึ้นเนื่องจากเหตุการณหรือขอจํากัดใด (Trancik, 1986: 112-113) โดยสามารถพิจารณา
จากลักษณะที่คงอยูและพบเห็นได เชน วัสดุประกอบ รูปราง พื้นผิว สี และยังคงแฝงดวยสิ่งที่จับตองไมได คือ 
วัฒนธรรม คานิยมทางสังคมภายในพื้นที่ เปนตน ซึ่งทําใหรูสึกถึงความสําคัญของสถานที่ (sense of place) ซึ่ง
เปนแหลงของการรวบรวมความเปนอันหนึ่งอันเดียวกันของคนในเมือง เปนพื้นที่โลงวางที่เต็มไปดวยชีวิตสังคม 
วัฒนธรรม เชน พื้นที่ที่คนมาแสดงอารมณความรูสึกรวมกันจากการดูละครสัตว (ดังแผนที่ 2.2)และมีความ
เปนมาในอดีตซึ่งกษัตริยใชสถานที่ตดัสินขอขัดแยงของพลเมือง เปนตน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 2.2 ผัง The Circus และ Royal Crescent ในเมือง Bath ประเทศอังกฤษ 
(ที่มา: Trancik, 1986: P.113) 

 

จากแนวคิดและทฤษฎีแผนภาพและพื้น / ทฤษฎีการเชื่อมโยง / ทฤษฎีความสําคัญของสถานที่ ทําให
เห็นถึงการนําเอาลักษณะทางนามธรรมมาสื่อในรูปของรูปธรรม เพื่อใหเขาใจความสัมพันธของพื้นที่โลงวางใน
โครงสรางของเมือง ซึ่งการเชื่อมโยงระหวางสวนตาง ๆ ทําใหเกิดการสรางความเปนอันหนึ่งอันเดียวกันในวิถีชีวิต
ของเมือง และการสนองตอบตอความตองการของมนุษยและยังเปนการสื่อถึงเอกลักษณในแงของการให
ความหมายเชิงจินตภาพของพื้นที่ (ดังภาพที่ 2.5) 
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ภาพที่ 2.5 การเชื่อมโยงทฤษฎีหลัก 3 ทฤษฎี 
(ที่มา: Trancik, 1986: P.98) 

 

 นอกจากนี้ ลักษณะเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพยังขึ้นอยูกับความตองการ
ทางดานจิตวิทยาของกลุมผูใชพื้นที่ที่หลากหลายดวย ซึ่งกลุมผูใชที่แตกตางอาจมีจุดมุงหมายในการใชพื้นที่
แตกตางกัน เชน กลุมผูใชที่เปนครอบครัวใหมมีความตองการมากในเรื่องของสนามเด็กเลน และพื้นที่โลงวาง
สําหรับการเลนกีฬา แตกลุมผูใชที่อยูมานานแลว อาจตองการพื้นที่พักผอนแบบสงบมากกวา วัยรุนตองการพื้นที่
โลงวางที่กวางกวางสําหรับเลนกีฬา วัยสูงอายุตองการพื้นที่สําหรับนั่งพักผอนเงียบ ๆ ที่ไมไกลจากกิจกรรม
เคล่ือนไหวไปมาอื่น ๆ กลุมวัยทํางานเพศชายบางกลุม อาจตองการบริเวณสําหรับกีฬาประเภทตะกรอ หรือเกมที่
เลนกับเพื่อนฝูงไดเฮฮากันเปนกลุม ๆ เปนตน หรือสวนสาธารณะที่อยูใกลตลาด หรือยานการคาที่ผูใชมักจะเปน
คนที่มาซื้อหรือติดตอคาขายมากกวาผูพักอาศัยในยานนั้น ๆ โดยกิจกรรมสวนใหญจะเปนการนักพักชั่วครู และ
นั่งเพียงคนเดียว หรือกลุม 2-3 คน สวนสาธารณะที่อยูในยานที่เปนโรงงานอุตสาหกรรมที่มีคนงานวัยหนุมสาว
มาก ตองการพื้นที่โลงสําหรับการพักผอนเปนกลุมใหญ ๆ และมักใชบริเวณชวงเย็นไปจนถึงค่ํา ๆ เปนตน 
ประเด็นที่ใชในการประเมินลักษณะเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ มีดังนี้ 

1) ทฤษฎีที่วาดวยเรื่อง “พื้นที่เฉพาะตัว” (personal space) และ “อาณาเขตครอบครอง” 
(territoriality) ซึ่งเปนทฤษฎีวาดวยมนุษยกับการใชงานพื้นที่ในแงทางจิตวิทยา และพฤติกรรมในดานการใชพื้นที่
ของมนุษย และสัตว ซึ่งจะมีฉนวนรอบตัวอยูตลอดเวลา เปนฉนวนที่ไมสามารถมองเห็นไดแตสามารถสังเกตได
จากการแสดงออกและปฏิกิริยาเวลาที่มีบุคคลอื่นเขามาใกล ๆ ยกตัวอยางที่มองเห็นไดชัดเจนในแงของพื้นที่
สวนสาธารณะ ก็มีความรูสึกถึงอาณาเขตครอบครองได เชนเดียวกับคนที่ใชบริเวณใดบริเวณหนึ่งเปนประจํา จะ
ทําใหผูอื่นมีความรูสึกวาที่นั้น ๆ เปนของคนนั้น หรือเปนของกลุมคนนั้น ๆ เชน บริเวณเกาะลอยในสวนลุมพินี จะ
มีโตะ เกาอี้ ที่มีกลุมผูสูงอายุชาวจีนมาใชอยูเปนประจําจนเปนที่รูกันในหมูคนที่ใชสวนสาธารณะนั้นเปนประจํา
วาควรใชเกาอี้ตัวอื่น ๆ จะดีกวา เปนตน  

ในลักษณะของพื้นที่โลงวาง เราสามารถสรางขอบเขตของพื้นที่ไดเชนเดียวกัน โดยการสรางผัง
พื้นที่มีขอบเขตของพื้นที่ยอย ๆ บรรจุลงในพื้นที่ใหญ เปนการใชความรูสึกขอบเขตของกิจกรรมของแตละกลุมให
ปรากฏแนชัด คลายกับการกั้นหองในการออกแบบอาคาร แตส่ิงที่กั้นในงานพื้นที่โลงวางนั้นไมเปนผนังทึบ มักจะ
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เปนการกั้นใหมีความรูสึกแบงแยกแตมีความตอเนื่องกันในพื้นที่สวนสาธารณะทั้งหมด (ดังตาราง 2.1) ส่ิงที่ใช
แบงแยกพื้นที่มักไดแกองคประกอบของสวนตาง ๆ ดังนี้ 

- การแบงพื้นที่ดวยองคประกอบในระนาบพื้น (horizontal plane) ไดแก การยกระดับพื้นใหสูงขึ้น 
หรือการกดระดับพื้นใหลดลงไปอีกบริเวณหนึ่ง การเปลี่ยนสีหรือวัสดุของวัสดุปูพื้น อยางเชนตัวอยางงาย ๆ ไดแก 
การปูเส่ือลงบนสนามก็เปนการบงบอกถึงขอบเขตเฉพาะกลุมวามีอาณาเขตเทากับขอบเขตของเสื่อผืนนั้น เปน
ตน  

- การแบงพื้นที่ดวยองคประกอบระนาบผนัง (vertical plane) ไดแกการกั้นสวนพื้นที่ดวยส่ิงที่มี
ความสูงในแนวตั้ง ซึ่งอาจเตี้ยมากหรือสูงมากก็ได กําแพงหรือองคประกอบคลายกําแพงที่มีขนาดเตี้ยมากจะให
ความรูสึกในการกั้นพื้นที่นอยกวากําแพงที่มีขนาดสูงมาก ซึ่งทําใหเกิดความรูสึกเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น ๆ ได
มากกวา เชน กําแพงเตี้ย กําแพงสงู กะบะตนไม ร้ัว ราวมือจับ (railing) เนินดิน เปนตน 

- การแบงพื้นที่ดวยองคประกอบในระนาบหลังคา (overhead plane) ไดแก การแบงสวนของ
พื้นที่ออกดวยสิ่งที่แผอยูเหนือระดับศรีษะของมนุษย เชน ศาลา ซุมไมเล้ือย แนวพุมไมขนาดใหญ หลังคาคลุม
ทางเดิน เปนตน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ตารางที ่2.1 ขอบเขตการรับรูทางดานความรูสึกตอส่ิงแวดลอม 

(ที่มา: life between building, P.64) 
 

2) ความตองการของผูใชในดานบรรยากาศ นอกเหนือจากความสบายใจในเรื่องของผูใชบริเวณ
รวมกันแลว ผูใชในสวนสาธารณะยังมีความตองการในเรื่องของบรรยากาศอีกดวย ซึ่งบรรยากาศนั้น ๆ ควรจะ
เหมาะสมกับกิจกรรมที่จะเกิดขึ้น เชน การเลนกีฬาควรมีลักษณะพื้นที่โลงวางก็กวาง การนั่งพักผอนควรจะให
ความเปนสวนตัวไดดี และมีภาพสวยงามใหมอง สนามเด็กเลนของเด็ก ๆ ควรจะมีทั้งความโลงสําหรับการเลน
แบบกลุม และมีบรรยากาศของความเปนสวนตัวขณะที่ตองการเลนแบบเงียบ ๆ สภาพอากาศโดยรวม ควรจะ
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เหมาะสมกับความสบายของมนุษยไมมีแดดจัดหรือลมพัดแรงจนเกินไป ไมมีฝุนมากจนเกินไป ไมมีควัน ไมมี
กล่ินเหม็นรบกวน ไมมองเห็นภาพที่ไมพึงประสงค เชน ความสกปรก น้ําเสีย เปนตน  

3) การใหความรูสึกปลอดภัยแกผูใช (safety) ความปลอดภัยในการใชพื้นที่โลงวางสาธารณะ จะทํา
ใหผูใชเกิดความสบายใจในการใชสถานที่มากยิ่งขึ้น ความปลอดภัยในสวนสาธารณะจําแนกไดเปน  

- ความปลอดภัยทางดานรางกาย เชน การไมล่ืนหกลม การไมตกจากที่สูง 
- ความปลอดภัยจากอาชญากรรม เชน การไมถูกทํารายรางกาย ไมถูกชิงทรัพย  

4) ความรูสึกความเปนเจาของ (sense of place) การพยายามสรางบรรยากาศของพื้นที่ใหผูใชเกิด
ความรูสึกเปนเจาของอาจชวยแกปญหาได คือ การรูสึกวาพื้นที่โลงวางนี้เกิดขึ้นเพื่อคนในชุมชน คนในชุมชนทุก
คนเปนเจาของสถานที่เพราะคนเรามักจะดูแลรักษาสิ่งของของตนเองเปนอยางดีเสมอ จึงเชื่อวาหากผูใชมี
ความรูสึกวาพื้นที่นั้น ๆ เปนของเขาหรือเปนของพวกเขา นาจะเกิดความหวงแหนและชวยกันระวังรักษาพื้นที่โลง
วางสาธารณะนั้นอยางดี 

เมื่อมนุษยเกิดการรับรูตอสภาพทางกายภาพรอบ  ๆ ตัวแลว ยอมทําใหเกิดความสัมพันธกับ
สภาพแวดลอมในลักษณะตาง ๆ คือ เกิดความสัมพันธทางสภาวะแวดลอม ทางการรูสึก ทางมิติ ทางทิศทาง 
ทางสัญลักษณ ทางการกระทําระหวางสังคม และทางการผสมผสานรวมกันทางวัฒนธรรม ซึ่งเปนการเกิด
ลักษณะเชิงจินตภาพภายในพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพตอชุมชนเมือง 
 
2.5 นัยยะทางสังคมและเศรษฐกิจของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ 

นัยยะทางสังคมและเศรษฐกิจเปนปจจัยหนึ่งซึ่งสงผลตอการใชพื้นที่โลงวางสาธารณะในเมือง ซึ่งไดมีผู
กลาวถึงปจจัยการใชพื้นที่โลงวางสาธารณะในแงของทางดานสังคมและเศรษฐกิจ ดังนี้ 

ไวท (Whyte, 1980: 90) การพัฒนาพื้นที่โลงวางใหมีสภาพการใชประโยชนพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพ 
สามารถตอบสนองความตองการของประชากรเมืองไดอยางดีนั้น ขึ้นอยูกับปจจัยหลายประการดวยกัน ทั้งที่เปน
ปจจัยในระดับเมือง ระดับยาน และระดับของพื้นที่โลงวางและพื้นที่โดยรอบเอง ปจจัยขั้นตนในระดับเมืองที่มีผล
ตอความสําเร็จของพื้นที่โลงคือขนาดของเมือง ความหนาแนนที่สูงของเมืองขนาดใหญ ทําใหเกิดอุปทานคือผูใช
จํานวนมากที่มีศักยภาพตอการใชประโยชนในพื้นที่โลงวางภายในยานพาณิชยกรรมหลักของเมือง 

ชายน (Childs, 1999: 24) พื้นที่โลงวางสาธารณะที่ดีควรตั้งอยูใกลกับอาณาเขตครอบคลุมของยานที่มี
ความหลากหลายและความหนาแนนของการใชที่ดินในระดับสูง คือในรัศมีประมาณ 275 เมตร ซึ่งโดยมากจะ
ขยายออกไปถึงระยะการเดิน 5 นาที หรือประมาณ 610 เมตร 

ออกัส และ ฟรานซิส (August & Francis, 1990: 1) กลาววาพื้นที่โลงวางภายในแตละยานในเมืองนั้นมี
ความแตกตางกัน พื้นที่โลงวางในยานพาณิชยกรรมหลักของเมืองมักจะมีสัณฐานทางกายภาพ (spatial texture) 
ที่ละเอียดกวา เม่ือเทียบกับพื้นที่โลงวางในยานที่พักอาศัย เนื่องจากในพื้นที่ดินมีราคาที่ดินสูง ซึ่งสงผลใหการใช
ที่ดินตองคํานึงถึงผลตอบแทนทางธุรกิจเปนหลัก ตางกับในยานที่พักอาศัยซึ่งมีราคาที่ดินที่ต่ํากวา อีกทั้งยังมีการ
ใชที่ดินประเภทอื่น ๆ ประกอบอีก เชน โรงเรียน โบสถ เปนตน ที่ชวยเพิ่มสัดสวนของพื้นที่โลงวางยานที่พักอาศัย
ดวย 

Amos Rapport และ Haryadi กลาววาวิถีชีวิต การทํากิจกรรม และการใชพื้นที่มีความสัมพันธกัน ซึ่งเริ่ม
จากคําวา “วัฒนธรรม” คือ ส่ิงที่สงผลตอความเชื่อ สภาพทางภูมิศาสตร สภาพสังคมเศรษฐกิจ ฯลฯ ส่ิงนั้นจะ
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กอใหเกิดโลกทัศนที่มนุษยสามารถตีคุณคา แลวเลือกเอาคุณคานั้นๆมาเปนคานิยมในการดําเนินชีวิตที่
แสดงออกในรูปของระบบกิจกรรม ในที่สุดก็จะเกิดการใชพื้นที่หรือระบบที่ตั้ง 

การใชประโยชนพื้นที่โลงวางในการแสดงออกถึงนัยยะทางสังคมนั้น อาจใชประโยชนในแงของการใชเปน
สถานท่ีพบปะกัน หรือเปนที่ในการรวมกลุมกันทางสังคมของชาวเมือง เพื่อประกอบพิธีกรรม ตลาดนัดขายสินคา 
การแสดงผลงานและการละเลนตาง ๆ หรืออาจใชเปนเวทีปราศรัย เพื่อนัยยะทางการเมืองเปนตน จะเห็นไดวา
ปจจัยทางดานพฤติกรรม (behavioral factor) สงผลโดยรวมตอรูปแบบการใชประโยชนพื้นที่โลงวางสาธารณะ 
ปจจัยที่กอใหเกิดผลกระทบดังกลาวเกิดขึ้นโดยสาเหตุตาง ๆ ดังนี้ 

- ปจจัยทางสังคม ซึ่งแสดงออกในลักษณะของความสัมพันธของตัวบุคคล และจะยิ่งมีความชัดเจน
มากขึ้นในกลุมสังคมที่มีเชื้อชาติเดียวกัน หรือมีลักษณะทางสังคมอยางใดอยางหนึ่งรวมกัน จากมูลเหตุดังกลาว 
เปนสวนหนึ่งที่กอใหเกิดวัฒนธรรมของกลุมขึ้น และบางสวนของวัฒนธรรมดังกลาว จะสะทอนออกมาในรูปทาง
กายภาพของสิ่งแวดลอม 

- ปจจัยทางดานการเมือง (Political Factor) ตัวอยางที่เห็นไดชัดเจน ไดแกสมัยกรีก ซึ่งมีการแสดง
ความคิดเห็นอยางกวางขวาง สงผลใหเกิดความตองการพื้นที่โลงขนาดใหญ เพื่อการประชุม เปนตน 

- ปจจัยทางดานศาสนา (Religious Factor) ซึ่งแสดงออกในลักษณะของความคารวะ ศรัทธา 
รวมทั้งการยอมรับในแนวปรัชญาของลัทธิ ความเชื่อตาง ๆ ทําใหพื้นที่โลงวางที่เกิดขึ้นมีความสงบเงียบ และ
ตองการแสดงออกถึงความนาเกรงขามในแงของจิตวิทยา 

- ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ (Economic Factor) เปนปจจัยที่สําคัญในการกําหนดตําแหนงและ
รูปรางของพื้นที่โลง เชน พื้นที่โลงวางที่อยูบริเวณยานพาณิชยกรรมที่มีการแขงขันทางดานธุรกิจสูง ทําใหพื้นที่
โลงวางจําเปนตองใชพื้นที่ใหเต็มศักยภาพ สงผลใหการใชพื้นที่ขยายขอบเขตออกไป ทําใหเกิดรูปรางใหม ๆ 
ภายในพื้นที่โลงวางนั้น ๆ  
 จากปจจัยดังกลาวทําใหเห็นถึงการใชประโยชนพื้นที่โลงวางซึ่งมีนัยยะทั้งในแงทางสังคม และในแงทาง
เศรษฐกิจซ่ึงสงผลตอกิจกรรมการใชประโยชนพื้นที่โลงวางสาธารณะ โดย Marcus & Francis (1990: 1) กลาว
วาตัวชี้วัดความสําเร็จของพื้นที่โลงวางที่สําคัญ คือการใชประโยชนของมัน การใชประโยชนของพื้นที่โลงวางนั้น 
เกิดขึ้นในรูปแบบของกิจกรรมตาง ๆ อันเนื่องมาจากพฤติกรรมของคนที่เกิดขึ้นตามความตองการ หรือเปาหมาย
ของบุคคลในขณะนั้น จนถึงการเขารวมกับผูคนในวิถีชีวิตทางสังคมและการเมือง รวมไปถึงการชวยใหคน
สามารถผอนคลายความตึงเครียดตาง ๆ อันเกิดจากปญหาในชีวิต 
 พื้นที่โลงวางของเมืองในอดีตมีบทบาทสําคัญตอเมืองในแงของนัยยะทางสังคมเปนอยางมาก ดังเชน
พื้นที่โลงวางของเมืองในยุคกลางของประเทศในยุโรป ยกตัวอยางเชนจัตุรัสหนาวิหารใจกลางเมืองมีการใช
ประโยชนเสมือนเปนหองนั่งเลนกลางแจง เปนที่พบปะสังสรรค เปนที่ตั้งของตลาด ที่จัดงานเฉลิมฉลองตาง ๆ 
และเปนสถานที่ที่คนไปเพื่อรับรูขาวสารบานเมือง ซื้ออาหาร สูบน้ําจากบอน้ําภายในเมือง พูดคุยแลกเปลี่ยน
ทัศนคติทางการเมือง หรือแมแตเพื่อดูความเปนไปตาง ๆ ของเมือง (Marcus & Francis, 1990: 1) เชนเดียวกัน
กับลานในวัดของไทย ก็เปนศูนยกลางของชุมชนและมีการใชประโยชนที่หลากหลาย ในปจจุบันพื้นที่โลงวางของ
เมืองดังกลาวไดเปล่ียนจากยานสถาบันศาสนามาเปนยานพาณิชกรรมใจกลางเมือง (central business district) 
ตามกระแสการพัฒนาทางเศรษฐกิจที่เปล่ียนแปลงไป รวมทั้งความเปนสวนตัวที่สูงขึ้นในการใชชีวิตของ
ประชากรเมืองในปจจุบัน และการกระจายตัวของกิจกรรมและบริการไปสูสถานที่เฉพาะตาง ๆ อาทิ ศูนยการคา 
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โรงละคร สนามกีฬา ฯลฯ ตลอดจนบทบาทที่สําคัญของเทคโนโลยีและนวัตกรรมตางๆ เชน โทรศัพท จดหมาย 
คอมพิวเตอร ฯลฯ ทําใหพื้นที่โลงวางดังกลาวลดบทบาทลงไป อีกทั้งกลุมผูใชประโยชนก็แคบลง และมีการใช
ประโยชนเฉพาะในชวงเวลากลางวันของวันทํางานเทานั้น 
 แมบทบาทของพื้นที่โลงวางของเมอืงในปจจุบันจะลดลง แตการใชประโยชนในพื้นที่โลงวางดังกลาวก็
ยังคงมีความหลากหลายอยู แตจะเปนการใชประโยชนการใชพื้นที่โลงวางในเชิงธุรกิจมากขึ้น โดยกิจกรรมที่
เกิดขึ้นมีตั้งแตการใชเปนที่นัดพบ ที่รวมตัวของกลุมวัยรุน ที่ทานขาวกลางวัน และที่นั่งพักผอน ทั้งสําหรับผูที่
อาศัยอยูภายในเมืองและนักทองเที่ยว เปนทั้งที่พบปะสังสรรค สถานที่ออกรานขายของ สถานที่สําหรับงาน
เทศกาลประเพณีตาง ๆ สถานที่สําหรับการแลกเปลี่ยนขอมูลขาวสาร ฯลฯ 
 นอกจากนี้กิจกรรมทางสังคมจะมีลักษณะที่แตกตางไปตามบริบทของพื้นที่ กลาวคือ ในพื้นที่ศูนยกลาง
นั้น กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเปนปฏิสัมพันธทางออม (passive contact) เปนสําคัญ ทั้งนี้การปฏิสัมพันธในลักษณะนี้ 
แมจะเปนเพียงผิวเผินแตก็สามารถเปนตนตอที่ทําใหเกิดการปฏิสัมพันธในรูปแบบที่ลึกซึ้งขึ้นได ซึ่งในพื้นที่ที่มี
ประชากรจํากัดและมีภูมิหลังหรือมีความสนใจรวมกัน เชน บริเวณละแวกบานพักอาศัย หรือละแวกที่ทํางาน 
ผูคนสวนใหญจะพบเห็นกันเปนประจํา หรืออาจจะรูจักกัน การปฏิสัมพันธจึงมักจะลึกซึ้งมากกวา นอกจากนี้
กิจกรรมทางสังคมยังหมายรวมถึงการรวมกลุมกันของประชาชนจํานวนมาก เพื่อประกอบพิธีกรรม งานประเพณี 
งานเฉลิมฉลอง และงานรื่นเริงตางๆอีกดวย  
 นอกจากนี้ประเภทการใชที่ดินภายในพื้นที่สงผลตอนัยยะทางเศรษฐกิจซึ่งส่ืออกมาในรูปแบบการใช
ประโยชนในธุรกิจเชิงพาณิชยกรรม โดยบริเวณที่มีการกระจุกตัวของอาคารสํานักงานและแหลงงานประเภทอื่น ๆ  
จะมีผลทําใหชุมชนเปนศูนยกลางในดานอื่น ๆ เชน ดานการคา การบริการ และการอุปโภคบริโภคดวย สงผลให
พื้นที่โลงวางในพื้นที่บริเวณนี้มีนอยและขนาดเล็ก เชน บริเวณยานถนนขาวสาร เยาวราช เปนตน นอกจากการใช
ประโยชนพื้นที่ในการเดินสัญจรไปมาแลว สวนใหญจะเปนการประกอบกิจกรรมที่เกี่ยวของกับการคาและการ
บริการเปนสําคัญ สําหรับในพื้นที่ที่มีการใชที่ดินประเภทพักอาศัยเปนสวนใหญนั้น มักจะมีการใชที่ดินที่เบาบาง
กวา พื้นที่โลงวางในที่นี้จึงมีมากกวาและมีขนาดใหญกวา ซึ่งมักจะมีการใชประโยชนในรูปแบบของการพักผอน
หยอนใจและการออกกําลังกายมากกวาใชพื้นที่เพื่อการพาณิชยกรรม (อางถึงใน ถนอมศักดิ์, 2536: 269-270) 
ซึ่งพื้นที่โลงวางที่มีการใชประโยชนในเชิงพาณิชยกรรมที่ดีตองสามารถตอบรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น และ
สอดคลองกับลักษณะเศรษฐกิจและสังคมภายในพื้นที่ นั้น ๆ จะสามารถบงชี้ถึงการใชประโยชนของพื้นที่โลงวาง
ได โดยเฉพาะพื้นที่ที่อยูในเขตพาณิชยกรรมที่มีราคาที่ดินคอนขางสูงซึ่งมีความตองการใชพื้นที่ใหเต็มศักยภาพ 
ซึ่งเกิดจากการปรับตัวใหทันกับระบบเศรษฐกิจของพื้นที่โดยรวม 
 
2.6 กรณีศึกษา / งานวิจัยที่เกี่ยวของ  

1) ตัวอยางพื้นที่โลงวางภายในประเทศ 
- พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณศูนยการคาสยามดิสคอฟเวอรร่ี / สยามเซ็นเตอร / สยามพารา

กอน  
พื้นที่โลงวางบริเวณศูนยการคาถือวาเปนพื้นที่ที่มีคุณคายิ่งในการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชงานของ

พื้นที่ใหมาใชประโยชนในเชิงพาณิชยใหคุมคาที่สุด โดยเฉพาะพื้นที่ที่อยูใจกลางเมืองซึ่งมีราคาที่ดินคอนขางสูง 
จําเปนตองมีการใชพื้นที่ใหคุมคาทุกตารางนิ้ว ในกรณีนี้ไดตัวอยางพื้นที่โลงวางที่มีการปรับเปลี่ยนการใชงานให
เกิดรูปแบบที่หลากหลายและสามารถรองรับการใชงานไดหลายประเภท คือ บริเวณศูนยการคาสยามเซ็นเตอร
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และศูนยการคาสยามพารากอน ซึ่งมีการปรับเปล่ียนรูปแบบพื้นที่โลงวางใหมีการใชประโยชนมากขึ้น 
นอกเหนือจากการใชเปนพื้นที่เพื่อสัญจรเทานั้น 

สวนพื้นที่โลงวางบริเวณสยามเซ็นเตอรซึ่งตั้งอยูระหวางศูนยการคาสยามดิสคอฟเวอรร่ีและศูนยการคา
สยามเซ็นเตอร ซึ่งมีลักษณะเปนพลาซาขนาดเล็กที่อยูระหวางอาคาร (ภาพที่ 2.6) ซึ่งแตเดิมพื้นที่มีการใชงาน
เปนเพียงการเดินผานอาคาร แตปจจุบันไดมีการปรับเปลี่ยนพื้นที่เพื่อรองรับการใชงานในเชิงพาณิชย มีการจัด
งานเปดตัวสินคา รวมถึงเปนเวทีแสดงกลางแจง เปนพื้นที่เพื่อเปนที่นัดพบปะ นั่งเลน หรือทํากิจกรรมในเวลา
ปรกติ สรางความมีชีวิตชีวาใหกับพื้นที่มากขึ้น  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 2.6 พื้นที่โลงวางระหวางศูนยการคาสยามดิสคอเวอรร่ีและศูนยการคาสยามเซ็นเตอร 

(ที่มา: จากการสํารวจโดยผูวิจัย, 2548) 
 

นอกเหนือจากพื้นที่ดังกลาวแลว พื้นที่โลงวางที่สําคัญที่ตั้งอยูใกลเคียงที่ไดรับความนิยมไมแพกัน คือ 
บริเวณศูนยการคาสยามพารากอน (ภาพที่ 2.7) โดยมีการใชประโยชนพื้นที่โลงวางหนาอาคารในการใชเปน
พลาซาหนาอาคารขนาดใหญ โดยพื้นที่นี้มีการสัญจรผานในอัตราที่สูง ทําใหพื้นที่โลงวางนี้เหมาะสําหรับเปนจุด
ศูนยกลางในการรวมกลุม เนื่องจากพื้นที่มีความเดนชัดและจดจําไดงายจากการที่เปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงของผูใช
จํานวนมากจึงทําใหมีการใชพื้นที่เพื่อรองรับรูปแบบกิจกรรมตางๆที่เกิดขึ้นไดหลายรูปแบบและเอนกประสงคมาก
ขึ้น เชน การจัดงานตางเปดตัวสินคา ปราศรัย ฟรีคอนเสริต เปนตน 
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ภาพที่ 2.7 พื้นที่โลงวางระหวางศูนยการคาสยามเซ็นเตอรและศูนยการคาสยามพารากอน 

(ที่มา: จากการสํารวจโดยผูวิจัย, 2548) 
 
นอกเหนือจากการจัดกิจกรรมพิเศษตามวาระตาง ๆ แลว ในเวลาปรกติไดมีการจัดที่นั่งเลนสําหรับผูใช

พื้นที่ทําใหเกิดการจับจองพื้นที่ในหลายจุด เพราะเนื่องจากพื้นที่มีขนาดใหญ ทําใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลาย 
เชน ใชเปนลานสเก็ต เบรคแดนซ หรือนั่งจับกลุมคุยกันของวัยรุน เปนตน โดยการใชงานพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชยในลักษณะนี้ สามารถสรางรายไดใหแกพื้นที่รวมถึงอาคารใกลเคียง  

จะเห็นไดวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่ดีนั้น ควรมีการเขาถึงไดงายสามารถเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น
ได ในตัวอยางการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้งสองพื้นที่นี้ ทําใหเห็นถึงความเชื่อมตอของพื้นที่โลงวางทั้ง
สองพื้นที่ โดยผานเสนทางสัญจรซึ่งใชอาคารเปนตัวเชื่อมตอ ทั้งนี้ จะทําใหเกิดเสนทางสัญจรใหมซึ่งมีความไหล
ล่ืนและสัมพันธกันทั้งภายในและภายนอกอาคาร รวมถึงมีทางเลือกในการใชเสนทางสูพื้นที่อยางหลากหลาย ไม
วาจะเปนการเดิน ทางรถไฟฟา ทางถนน ทําใหพื้นที่โลงวางนี้มีการใชงานอยางเต็มประสิทธิภาพ ซึ่งเปนหนึ่งใน
คุณสมบัติของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่ดีในสังคมเมือง  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.8 การลดระดับเพื่อเชื่อมตอพื้นที่โลงวางไปยังพื้นที่อื่น 
(ที่มา: จากการสํารวจโดยผูวิจัย, 2548) 
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2) ตัวอยางงานในตางประเทศ เปนลักษณะการใชพื้นที่โลงวางในลักษณะตาง ๆ ในตางประเทศ ซึ่งมีการ
ใชงานแตกตางกันออกไปตามลักษณะกิจกรรมที่เกิดขึ้น รวมถึงสภาพแวดลอมภายในพื้นที่อีกดวย ซึ่งพื้นที่โลง
วางบางแหงมีการใชงานมาตั้งแตสมัยโบราณ ทั้งนี้จะทําใหเห็นถึงวิวฒันาการรวมถึงการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการ
ใชงานไดอยางเต็มประสิทธิภาพของพื้นที่ ซึ่งนํามาใชในการพิจารณาหาแนวทางในพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชยภายในยานถนนขาวสารได 

- พื้นที่โลงวางขนาดเล็กหนาบาน เมืองกัวรตา (Guarda) ประเทศสวิตเซอรแลนด ลานโลงขนาดเล็ก
หนาบานแหงนี้ เชื่อมตอโดยตรงกับถนนเล็กในชุมชนที่มีรถผานไปมาไมมากนัก เปนที่โปรดปรานของผูคนใน
ละแวกนี้ โดยเฉพาะผูสูงอายุที่ชอบมานั่งเลนทักทายคนที่เดินผานและพูดคุยกัน โดยจะสังเกตไดวาการใช
ประโยชนนี้ไมไดจํากัดอยูเฉพาะผูที่เปนเจาของบานและลานโลงเทานั้น แตยังเชื้อเชิญผูคนในละแวกมาใชดวย 
(Gehl, 1987: 74) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.9 พื้นที่โลงวางขนาดเล็กหนาบานในเมืองกัวรดา ประเทศสวิตเซอรแลนด 
(ที่มา: Gehl, 1987: 74) 

 

- พื้นที่โลงวางริมถนนแหงหนึ่งในประเทศเดนมารค พื้นที่โลงวางริมถนนนี้ถูกจัดใหเปนที่สําหรับ
กระดานหมากรุกขนาดใหญพรอมกับมานั่งรอบ ๆ ซึ่งผูคนนิยมมานั่งดูกันจนเต็มพื้นที่ Gehl กลาววา แมในเมือง
นี้จะมีการพัฒนาระบบสวนและทางเดินเทาเปนอยางดีก็ตาม แตพื้นที่โลงวางขางถนนที่ใชสําหรับการสัญจรของ
ยวดยานตาง ๆ นี้ ก็ยังเปนพื้นที่โลงวางที่คนนิยมใชอยางมาก และจัดวาคนใชเวลาสวนใหญในพื้นที่โลงวาง
ดังกลาวดวย (Gehl, 1987: 26) 
 
 



 28

-  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 2.10 พื้นที่โลงวางริมถนนในประเทศเดนมารก 
(ที่มา: Gehl, 1987: 26) 

 

- ลานโลงขนาดเล็ก เมืองฮอลลสแตดท (Hallstadt) ประเทศออสเตรีย ลานโลงแหงนี้ถูกจัดไวไดอยาง
สวยงามดวยไมดอกไมประดับและองคประกอบตางๆทั้งในตัวลานโลงเอง และจากอาคารรานคาที่ลอมอยูซึ่งมีมา
นั่งเรียงอยูรอบ ๆ ลาน อีกทั้งยังมีขนาดเล็กพอที่จะทําใหมีการปฎิสัมพันธระหวางคนในละแวกบานไดอยางทั่วถึง 
ทําใหพื้นที่โลงวางนี้เปนที่ที่ทั้งพวกแมบานและเด็ก ๆ วัยรุนรวมถึงคนทํางานแวะเวียนมาใชประโยชนเปนประจํา 
(Crowhurst Lennard and Lennard, 1995: 43)  
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.11 ลานโลงขนาดเล็กในเมืองฮอลลสแตดท 
(ที่มา: Lennard and Lennard, 1995: 43) 
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- ถนนคนเดินในเมืองโคเปนเฮเกน ประเทศเดนมารค พื้นที่ถนนใจกลางเมืองในยุโรปจํานวนมากใน
ปจจุบันไดถูกเปลี่ยนจากพื้นที่สําหรับการสัญจรของรถมาเปนถนนคนเดินดังในตัวอยางนี้ ถนนแหงนี้เปนถนนที่มี
ขนาดไมใหญนักและมีรานคาตลอดทั้งสองฟากถนน เมื่อถนนดังกลาวไดปดไมใหมีรถเขาปรากฏวาการใช
ประโยชนในพื้นที่โลงวางนี้มีมากขึ้น หลากหลายขึ้นและยาวนานขึ้นเปนอยางมาก (Gehl, 1987: 35) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 

ภาพที่ 2.12 ถนนคนเดินใจกลางเมืองในยุโรป 
(ที่มา: Gehl, 1987: 35) 

 

- ถนนซอยใจกลาเมือง เมืองคามิอารา (Camiara) ประเทศอิตาลี ในทุกปในชวงของประเพณีอัน
ศักดิ์สิทธิ์ของ Corpus Domini พื้นที่ถนนในซอยตาง ๆ ใจกลางเมืองจะถูกใชเปนที่ทํากิจกรรมดังกลาวซึ่งจัดเปน
กิจกรรมทางวัฒนธรรมและศาสนาในระดับเมืองทีเดียว กิจกรรมดังกลาวจะเริ่มตั้งแตวันกอนที่จะมีงาน โดยคน
ในเมืองจะมาเตรียมงานและตกแตงพื้นซอนรวมกันเพื่อใหพรอมที่จะเปนที่รวมของคนเมืองในวันที่จัดงานจริง
ดวย (Crowhurst Lennard and Lennard, 1995: 43) 
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ภาพที่ 2.13 การใชประโยชนพื้นที่ถนนในเมืองคามิอารา ในการจัดพิธี Corpus Domini 
(ที่มา: Lennard and Lennard, 1995: 43) 

 

- พลาซา บรอดเกท (Plaza Broad gate) กรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ พื้นที่โลงวางใจกลางเมืองใกล
กับยานสถาบันการเงินและตลาดหลักทรัพยแหงนี้เปนลานโลงที่ลอมรอบดวยสวนและการตกแตงดวยวัสดุอยาง
ดี ตั้งอยูลึกถัดเขามาจากถนนใหญ โดยถูกลอมรอบดวยอาคารคอมเพล็กซขนาดใหญหลายอาคาร และมีความ
ตอเนื่องกับรานคารานอาหารที่อยูในอาคารเหลานี้โดยตรง ลานโลงแหงนี้มีผูคนมาใชประโยชนกันอยางคึกคักใน
แตละวัน ทั้งนี้มักจะมีการจัดกิจกรรมพิเศษ เชน การจัดการแสดงดนตรีและละครตาง ๆ อยูบอยครั้งและในฤดู
หนาวก็ถูกแปลงเปนลานสเก็ตน้ําแข็ง ซึ่งทําใหลานโลงแหงนี้มีชีวิตชีวาและนาสนใจเปนอยางมากดวย (Cerver, 
ม.ป.พ.: 122-125)  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.14 พื้นที่โลงวาง พลาซา บรอดเกท 
(ที่มา: Cerver, ม.ป.พ.: 122-125) 
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- Piazza del Campo เมืองซิเอนา (Siena) ประเทศอิตาลี พื้นที่โลงวางขนาดใหญที่โอบลอมไปดวย
อาคารสถาปตยกรรมอันเกาแกแหงนี้ มีประวัติยอนกลับไปถึงในยุคกลางซึ่งเปนยุคที่พื้นที่โลงวางในลักษณะนี้
เกิดขึ้นจากการพัฒนาเมืองโดยมีการคํานึงถึงการเดินเทาและการใชชีวิตภายนอกอาคารดวย พื้นที่โลงวางแหงนี้
เปนเสมือนพื้นที่ที่เชื่อมอาคารที่อยูโดยรอบเขาหากัน โดยมีประติมากรรมและน้ําพุอยูบริเวณกลางถนน ซึ่งเปน
ลักษณะที่พบโดยทั่วไปในพื้นที่โลงวางรูปแบบเดียวกันแบบอื่น ๆ ในยุโรป ในปจจุบันพื้นที่โลงวางนี้ก็ยังคงรักษา
บทบาทของพื้นที่นัดพบและหองนั่งเลนสาธารณะขนาดใหญใจกลางเมือง ตลอดจนพื้นที่จัดงานเฉลิมฉลองใน
เทศกาลตาง ๆ ของเมืองซึ่งตอมาแตอดีตไดอยางเหนียวแนน (Gehl, 1987: 42) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.15 พื้นที่โลงวาง Piazza del Campo 
(ที่มา: Kato, Akinori, 1980) 

 

- Plzza Mayor เมืองซาลามันกา (Salamanca) ประเทศสเปน ลานโลงนี้เปนพื้นที่หองนั่งเลนกลางแจง
ขนาดใหญที่ลอมรอบดวยอาคารและมีประติมากรรมอยูตรงกลางอยูตรงกลางลานดังเชนลานโลงเกาแกอื่น ๆ ใน
ยุโรป ลานโลงแหงนี้จัดเปนพื้นที่โลงวางที่มีชีวิตชีวามากที่สุดแหงหนึ่ง โดยมีลักษณะพิเศษตางจาก Piazza del 
Campo ตรงที่พื้นที่ของลานโลงบริเวณหนาอาคารรานอาหารถูกใชเปนที่ตั้งโตะอาหารกลางแจงที่มีลูกคาคึกคัก
ไปจนถึงเวลากลางคืนเลยทีเดียว (Crowhurst Lennard and Lennard, 1995: 27) 
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ภาพที่ 2.16 รานอาหารกลางแจงในบริเวณลานโลง Plaza Mayor 

(ที่มา: Lennard and Lennard, 1995: 27) 
 

- สวนตนไมบนดาดฟาอาคารชินได นครโอซากา อาคารชินได เปนอาคารสํานักงานขนาดใหญซึ่ง
ตั้งอยูในบริเวณที่มีกิจกรรมคึกคักและมีการกระจุกตัวของอาคารหนาแนนที่สุดในยานคิตาชินจิ (Kitashinchi) ใจ
กลางนครโอซากา พื้นที่โลงแหงนี้เปนสวนดาดฟาที่มีลักษณะเปนสวนตนไมที่มีทางเดินภายในสวน อยูบนชั้นสูง
สุดของอาคาร โดยมีวัตถุประสงคเพื่อใหเปนสถานที่ที่เปดโอกาสใหคนไดปฏิสัมพันธกับธรรมชาติในเมืองที่มีแต
ความแออัด ทั้งสําหรับคนทํางานในตึกอาคารชินไดเองและคนในพื้นที่ใกลเคียง โดยเปดใหเขาใชไดทุกวันทํางาน
ในชวงเวลา 11.00-14.00 น. อยางไรก็ดี ไมไดมีการระบุวามีปริมาณผูใชประโยชนมากนอยเพียงใด ทั้งนี้
โดยทั่วไปแลวพื้นที่โ,งวางในลักษณะนี้มีขอเสียอยูตรงที่ตองใชคาใชจายในการกอสรางและการดูแลรักษาสูง 
ตลอดทั้งการกอสรางยังตองมีการเตรียมโครงสรางอาคารเปนพิเศษ กอปรกับที่ตั้งของพื้นที่โ,งที่อยูสูงหางจาก
สวนอื่นๆของโครงขายของพื้นที่โลง ทําใหคนเขาไปใชประโยชนไดยากอีกดวย (Kato, 1993: 84-87) 
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ภาพที่ 2.17 สวนตนไมบนดาดฟาอาคารชินได นครโอซากา  

(ที่มา: Kato, 109-110) 
 

- Light Art Garden นครโอซากา ประเทศญี่ปุน Light Art Garden เปนพื้นที่สวนหนึ่งของสวนนาคา
โนชิมา (Nakanoshima Park) ซึ่งเปนสวนสาธารณะริมแมน้ําโทซาโบริกาวา (Tosaborigawa River) บริเวณใจ
กลางนครโอซากา โดยปรกติแลวสวนสาธารณะแหงนี้และสวนแหงอื่น ๆ ในบริเวณศูนยกลางของเมือง มักเปน 
“โอเอซิส” สําหรับพนักงานบริษัทที่กรํางานหนัก แตในตอนกลางคืนกลับเปนสถานที่พลอดรักของหนุมสาวที่หลบ
อยูตามมุมตาง ๆ ของสวน รวมถึงคนจรจัด ทําใหคนทั่วไปรูสึกวาไมปลอดภัยและไมเขาไปใชพื้นที่ โดยพื้นที่สวน
หนึ่งของสวนนาคาโนชิมาจึงไดถูกดัดแปลงใหเปน Light Art Garden ซึ่งมีทั้งการจัดแสงและกิจกรรมการแสดง
ดนตรี การใชแสงไฟเปนองคประกอบหลักนั้น นอกจากจะทําใหพื้นที่โลงวางสวยงามแลว ยังชวยทําใหเกิด
ความรูสึกปลอดภัยในพื้นที่ตอผูที่เขามาใชพื้นที่อีกดวย และเมื่อประกอบกับการจัดใหมีการแสดงดนตรี ก็ทําให
พื้นที่โลงวางดังกลาวสามารถใชเปนที่สําหรับการสันทนาการและกิจกรรมทางวัฒนธรรมตาง ๆ ไดตลอดทั้งวัน 
รวมถึงกลางคืน อยางไรก็ดี เปนที่นาเสียดายที่ Light Art Garden เปนแคการดัดแปลงการใชประโยชนพื้นที่โลง
วางอยางชั่วคราวเพื่อการฉลองครบรอบ 100 ปของเทศบาลในป ค.ศ. 1989 เทานั้น (Kato, 108-111)  
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ภาพที่ 2.18 พื้นที่โลงวางในสวน Light Art Garden ในสวนนาคาโนชิมา 
(ที่มา: Kato, 108-111) 

 

- ตลาดกลางวันในเมืองโคชิ ประเทศญี่ปุน ตลาดกลางแจงนี้อยูในยานธุรกิจพาณิชยกรรมศูนยกลาง
ของเมืองโคชิ โดยมีลักษณะเดนอยูที่เปน “ตลาดเคลื่อนที่” กลาวคือเปนตลาดซึ่งในแตละวันถูกจัดใหมีขึ้นในพื้นที่
ถนนตางๆที่เปล่ียนไปทุกๆวันภายในยาน ซึ่งมีรูปแบบที่เหมือนกันในแตละสัปดาห แตสําหรับวันพุธนั้นจะอยูใน
พื้นที่โลงของเอกชนดวย ตลาดดังกลาวจะมีกิจกรรมที่ตอเนื่องตั้งแตเชาถึงเย็น โดยมีลูกคาตั้งแตแมบานที่มา
จับจายกับขาวและผูคนที่เขามาเดินเลน โดยไมเจาะจงวาจะมาซื้อสินคาหรือเพื่อเดินสนทนาพูดคุยกัน (Kato, 
1993: 116-119)  
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.19 การใชพื้นที่โลงวางริมเสนทางเดินบริเวณยานพาณิชยกรรม 

(ที่มา: Kato, 1993: 116-119) 
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ภาพที่ 2.20 บรรยากาศของตลาดเคลื่อนที่ในเมืองโคชิ 
(ที่มา: Kato, 1993: 116-119) 
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บทที่ 3 
 

สภาพทั่วไปของพื้นทีศ่ึกษาและการจดักลุมพืน้ที่โลงวางเพื่อการพาณิชย 
ตามลักษณะทางกายภาพ 

 
 การศึกษาสภาพโดยทั่วไปของพื้นที่ศึกษารวมทั้งการวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยในพื้นที่ศึกษา ทําการจําแนกพื้นที่ออกเปนกลุมตามลักษณะเฉพาะโดยการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ
ตลอดจนทําการสํารวจพื้นที่ของผูวิจัย ทั้งนี้มีรายละเอียด ดังนี้ 

3.1 ประวัติความเปนมาของพื้นที่ยานถนนขาวสาร  
3.2 สภาพทางดานกายภาพของพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

3.2.1 ที่ตั้ง / อาณาเขต และสภาพทั่วไป 
3.2.2 สภาพทางกายภาพ 
3.2.3 สภาพเศรษฐกิจและสังคม  
3.2.4 กฎหมายและนโยบายที่เกี่ยวของกับพื้นที่ 

3.3 ลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
3.3.1 การสํารวจภาคสนาม 
3.3.2 การจําแนกพื้นที่ตามลักษณะเชิงสัณฐาน 

3.4 สรุปผลการจําแนกพื้นที่ตามลักษณะเชิงสัณฐาน 
3.4.1 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะการเขาถึง 
3.4.2 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะขอบเขตการปดลอม 
3.4.3 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะการเปลี่ยนระดับของพื้น 
3.4.4 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะสัณฐาน 3 มิติ 

3.5 การเลือกกรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยเพื่อศึกษาในรายละเอียด 
 

3.1 ประวัติความเปนมาของพื้นที่ยานถนนขาวสาร  
 

ถนนขาวสาร เดิมยังไมมีการเรียกเปนถนน เปนเพียงแต “ตรอกขาวสาร” ซึ่งเรียกกันจนติดปากของประชาชน
แถวนั้น ตรอกขาวสารเปนเพียงทางเดินเชื่อมถนนสายสั้น ๆ ตอมาในสมัยราชกาลที่ 5 ทรงมีพระราชดํารัสใหตัด
ถนนในกรุงเทพเพิ่มขึ้นอีกหลายสาย พระองคทรงสั่งใหกรมหลวงพระยานริศรานุวัติวงศ ซึ่งดํารงตําแหนงเสนาธิ
การกระทรวงโยธาธิการในสมัยนั้น ไดดําเนินการดูแลเพื่อตัดถนนขาวสารรวมถึงถนนอีกหลายสายในบริเวณที่
ใกลเคียงกัน 

ถนนขาวสารมีความยาวประมาณ 500 เมตร เชื่อมตอระหวางถนนจักรพงษกับถนนตะนาว ซึ่งบริเวณ
จุดเชื่อมตอกับถนนจักรพงษนั้นเปนที่ตั้งของวัดเกาแกชื่อวา วัดชนะสงคราม ซึ่งเปนวัดที่ชุมชนใหความเคารพ
ศรัทธาเปนอยางมาก สวนในจุดที่เชื่อมตอจากถนนตะนาวนั้น ก็ตั้งอยูไมไกลจากถนนราชดําเนินกลางมากนัก ซึ่ง
เปนเสนทางมีการสัญจรอยางหนาแนนโดยเฉพาะเวลาที่มีการปดพื้นที่ถนนขาวสารใหเปน “ถนนคนเดิน”  
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ถึงแมถนนขาวสารจะเปนถนนสายสั้น ๆ แตถนนสายนี้มีความเปนเอกลักษณที่โดดเดน อีกทั้งยังเปนสวน
หนึ่งของยานบางลําพูซึ่งเปนยานธุรกิจที่มีความเจริญรุงเรืองยานหนึ่งของกรุงเทพมหานคร ปจจุบันถนนขาวสาร
เปนที่รูจักกันและมีชื่อเสียงทั้งในและตางประเทศของภาคพื้นเอเชียตะวันออกเฉียงใต ในลักษณะการทองเที่ยว
แบบประหยัด ซึ่งแตละปมีชาวตางชาติแวะเวียนเขามาเยี่ยมและหยุดพักเปนศูนยกลางการทองเที่ยวแบบ
ประหยัด เพื่อการเดินทางไปยังประเทศตาง ๆ ใกลเคียง ทําใหพื้นที่ถนนขาวสารคราคร่ําไปดวยนักทองเที่ยวยาม
ค่ําคืน จนทําให “ถนนขาวสาร”เปนยานที่มีบทบาทสําคัญยานหนึ่งซึ่งเปนแรงขับเคล่ือนใหสีสันยามค่ําคืนมี
ชีวิตชีวามากขึ้น 
 

3.2 ขอมูลพ้ืนฐานของพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
 

3.2.1 ที่ตั้ง / อาณาเขต และสภาพทั่วไป 
ถนนขาวสารตั้งอยูในพื้นที่แขวงตลาดยอด เขตพระนคร พื้นที่ถนนขาวสารนี้เปนยานพาณิชยกรรม

เกา มีพื้นที่โดยรวมประมาณ 0.193 ตารางกิโลเมตร โดยเปนสวนหนึ่งของยานบางลําพู ซึ่งเปนยานธุรกิจที่สําคัญ
ของกรุงเทพมหานคร ภายในพื้นที่เชื่อมตอกับถนนสองเสนคือ ถนนจักรพงษกับถนนตะนาว ลักษณะทาง
กายภาพของพื้นที่เปนอาคารพาณิชยสูง 2-4 ชั้นเปนสวนใหญ ภายในพื้นที่มีหนวยงานราชการและรัฐวิสาหกิจ
ตั้งอยูหลายแหง รวมถึงมีวัดสําคัญเกาแกตั้งอยูดวย คือ วัดชนะสงคราม พื้นที่มีประชากรอาศัยอยูอยางหนาแนน 
มีพื้นที่โลงวางตั้งอยูภายในพื้นที่ ซึ่งสวนใหญเปนพื้นที่เอกชนโดยมีการปรับเปล่ียนการใชงานไปเปนในลักษณะ
ของผับ บาร ภายในพื้นที่ยังมีเกตสเฮาส รานอาคาร โรงแรม ขนาดเล็กกระจายอยูทั่วพื้นที่ สวนที่พักอาศัยจะอยู
ถัดจากอาคารพาณิชยเขาไปทางดานหลัง โดยสวนใหญเปนอาคารไมสูงประมาณ 2 ชั้น 

 

    
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 3.1 สภาพทั่วไปบนถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย) 
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พื้นที่ยานถนนขาวสาร มีถนนเปนตัวกําหนดขอบเขตของพื้นที่ ดังนี้  
ทิศเหนือ  จรดกับพื้นที่ถนนตานี  

 ทิศตะวันออก จรดกับพื้นที่ถนนตะนาว 
 ทิศใต  จรดกับพื้นที่ถนนราชดําเนินกลาง 
 ทิศตะวันตก จรดกับพื้นที่ถนนจักรพงษ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 3.1 ภายถายทางอากาศบริเวณถนนขาวสาร ป พ.ศ. 2544 
(ที่มา: กองภาพถายทางอากาศ กรมแผนที่ทหาร) 
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แผนที่ 3.2 ขอบเขตของพื้นที่ศึกษาบริเวณยานถนนขาวสาร  
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย) 

 
3.2.2 สภาพทางกายภาพ 

1) ระบบโครงขายการสัญจร  
  พื้นที่ยานถนนขาวสารมีเสนทางการเขาถึงไดหลายทาง และมีถนนหลายสายตัดผาน ซึ่งลวน
เชื่อมตอกับถนนสายหลัก คือ ถนนจักรพงษ / ถนนตานี / ถนนตะนาว และถนนราชดําเนินกลาง พื้นที่ภายมีถนน
ขาวสารและถนนรามบุตรีเปนถนนสายหลัก ถนนรามบุตรีนั้นเชื่อมตอถนนจักรพงษกับถนนสิบสามหาง รวมถึง
เชื่อมตอไปยังซอยรามบุตรีอยูขางวัดชนะสงคราม และสามารถทะลุไปยังถนนพระอาทิตยได (ดังแผนที่ 3.3) สวน
ถนนขาวสารจะเปนถนนเชื่อมตอระหวางถนนจักรพงษและถนนตะนาว ซึ่งถนนทั้งสองเสนนี้สามารถเชื่อมตอไป
ยังถนนราชดําเนินกลาง / ถนนพระสุเมรุ / ถนนสิบสามหางได รวมทั้งมีเสนทางสายยอยอยูหลายสายเชื่อมตอ
ระหวางถนนขาวสารและถนนรามบุตรี รวมถึงถนนซอย ซึ่งอยูเลียบกับถนนราชดําเนินกลาง ลักษณะการใชงาน
ของถนนสายรองตาง ๆ นั้นแตกตางกันไปตามตําแหนงของพื้นที่ ในบางพื้นที่มีการปดถนนสายยอย เพื่อการคา
ขาย หรือบางถนนก็มีการใชพื้นที่ในเชิงพาณิชย เปนทางสัญจร และบางถนนก็มีการปดถนนเปนชวง ๆ ซึ่งเปน
เอกลักษณของพื้นที่ บางก็เปนถนนซอยเพื่อการขนสงและบริการ / การคาขาย เชน ขายของที่ระลึก หรือเปนพื้นที่
เพื่อการสัญจร โดยพื้นที่มีการใชการเดินรถทางเดียว (one way) เพื่อควบคุมปริมาณการจราจร (ดังแผนที่ 3.4) 

แผนที่ 3.5 แสดงใหเห็นถึงศักยภาพการเขาถึงพื้นที่โดยยานพาหนะประเภทตาง ๆ เสนทางสีมวง
เขมแสดงถนนที่รถยนตสามารถสัญจรไปมาได สวนเสนทางสีมวงออนแสดงถนนยอยที่รถยนตไมสามารถเขาถึง
ได บางเสนทางเปนถนนซอยที่มีการปดการสัญจรอยางถาวร มีเพียงรถจักรยานยนตและรถเข็นขนสงสินคาที่
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สามารถผานไปมาได สังเกตไดวาพื้นที่ยานถนนขาวสารมีการเชื่อมตอถนนภายในเพียงไมกี่เสนทางเทานั้น และ
มีเพียงถนนสายหลักภายในพื้นที่ ไดแก ถนนขาวสารและถนนรามบุตรี เทานั้นที่มีการเชื่อมตอระหวางถนนซอย
และถนนสายยอยภายในโดยวางตัวขนานกับถนนสายหลักรอบนอก ไดแก ถนนราชดําเนินนอก และถนนตะนาว 
ทําใหลักษณะการสัญจรภายในพื้นที่สวนใหญนั้นเปนการสัญจรทางเทามากกวา สังเกตจากการที่ถนนซอยบาง
แหงไดถูกปดโดยถาวรเพื่อเปนถนนคนเดิน  

นอกจากนี้ เสนทางการเขาถึงพื้นที่ของคนเดินเทา ก็เปนระบบโครงขายการสัญจรหนึ่งซึ่งมี
ความสําคัญตอพื้นที่ยานถนนขาวสารเชนเดียวกัน จากการศึกษาเสนทางเดินเทาภายในพื้นที่ศึกษานั้น แสดงให
เห็นถึงการเสนทางเดินเทาภายในพื้นที่ จากแผนที่ 3.6 แสดงใหเห็นเห็นถึงศักยภาพการเขาถึงพื้นที่โดยผูใช
ประเภทตาง ๆ เสนทางสีมวงเขมแสดงพื้นที่ที่คนสามารถเดินสัญจรไปมาได สวนเสนทางสีมวงออนแสดงถนนซึ่ง
มีหลังคาคลุมในลักษณะลอดผานอาคาร สังเกตไดวาพื้นที่ยานถนนขาวสารนั้นมีถนนซอยที่เชื่อมตอระหวางถนน
ขาวสารและถนนรามบุตรีหลายสาย มีเสนทางเดินเทาใหเลือกสัญจรหลายเสนทาง ซึ่งถนนซอยสวนใหญ
สามารถสัญจรโดยทางเทาเทานั้น มีเพียงบางแหงที่ยานพาหนะสามารถสัญจรผานไปมาได ซึ่งสัญจรทางเทาจะ
สามารถเขาถึงพื้นที่ไดอยางทั่วถึงมากกวายานพาหนะ 

2) สภาพการใชที่ดินพื้นที่ยานถนนขาวสาร  
-  ตามรางผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2 บริเวณพื้นที่ถนนขาวสาร แขวง

ตลาดยอด เขตพระนคร อยูในเขตพื้นที่ “เกาะรัตนโกสินทร” เปนพื้นที่สีน้ําตาลออนมีการใชเปนที่ดินประเภท
อนุรักษและสงเสริมศิลปวัฒนธรรมไทย และสถาปตยกรรมทองถิ่น ซึ่งพื้นที่ถูกควบคุมการกอสรางอาคารและ
ลักษณะการดัดแปลง ร้ือถอน ปรับปรุงอาคาร รวมถึงเปนเขตหามสรางอาคารบางชนิด ทั้งนี้เพื่อเปนการจัด
ระเบียบที่ดินเพื่อใหเกิดความเปนระเบียบและยั่งยืนตอไป (ดังแผนที่ 3.7) 

เมื่อเปรียบเทียบพื้นที่ยานถนนขาวสารกับพื้นที่ขางเคียงจะพบวามีการใชพื้นที่ในเชิง    
พาณิชยกรรมมากกวาพื้นที่พักอาศัยอื่น ๆ โดยรอบ ซึ่งมีอาคารพาณิชยติดกับถนนหลักและกระจายตัวเขาไปยัง
พื้นที่พักอาศัยดานใน แสดงใหเห็นการที่พื้นที่ยานถนนขาวสารเปนเสมือนแหลงพาณิชยกรรมสําคัญแหงหนึ่งของ
เกาะรัตนโกสินทร พื้นที่โดยรอบสวนใหญจะเปนที่พักอาศัย เปนสถานที่ราชการ รวมถึงพระบรมมหาราชราชวัง 
สวนทางดานทิศใต คือ บริเวณปากคลองตลาดซึ่งเปนยานพาณิชยกรรมเกา (ดังแผนที่ 3.9) 

ภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร มีการใชประโยชนที่ดินประเภทที่พักอาศัย และพาณิชยกรรมใน
ลักษณะผสม (mixed-use) โดยใชชั้นลางประกอบกิจการคาขายสวนชั้นบนเปนที่พักอาศัยหรือเก็บสินคา 
โดยทั่วไปเปนอาคารสูง 2-4 ชั้น โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือบางบริเวณเปนอาคารโครงสรางไมบางซึ่งสวน
ใหญจะอยูดานในหลังอาคารพาณิชยริมถนนหลัก การประกอบธุรกิจสวนใหญเปน รานคา รานอาหาร เกตสเฮาส 
โรงแรม และสถานบันเทิง สวนที่เปนอาคารไมมักเปนที่พักอาศัยของคนในชุมชน โดยมีการดัดแปลงมาเปน
เกษตรเฮาสบาง และมีสถานีตํารวจนครบาลแขวงชนะสงครามตั้งอยูตอนปลายของถนนขาวสารที่เชื่อมกับถนน
จักรพงษ สวนใหญเปนพื้นที่ของทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย การขยายตัวของกิจกรรมการใชพื้นที่ พบวา
ขยายตัวไปยังพื้นที่อื่นรอบขางถนนขาวสาร บริเวณซอยรามบุตรี ขางวัดชนะสงคราม ตอเนื่องไปยังถนนพระ
อาทิตย ทําใหเกิดพื้นที่รองรับการทองเที่ยวใหม ๆ เพิ่มขึ้น โดยกระจายตัวไปตามแนวยาวของถนนสายหลัก / 
ถนนซอย และขยายตัวขึ้นทางดานทิศเหนือ เนื่องจากทางดานใตติดถนนราชดําเนินกลางซึ่งเสมือนเปนขอบเขต 
(edges) ของพื้นที่ ทําใหไมสามารถขยายตัวไปได แผนที่ 3.8 แสดงใหเห็นวาภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร มีการ
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ใชประโยชนที่ดินในเชิงพาณิชยกรรมเปนสวนใหญ คือประมาณ 70% พื้นที่พักอาศัยประมาณ 25% และ พื้นที่
ราชการประมาณ 5% อาจคาดการณไดวาในอนาคตอันใกลกิจกรรมการทองเที่ยวอาจทําให พื้นที่ยานถนน
ขาวสารมีการเจริญเติบโตและแออัดมากยิ่งขึ้นไปอีก โดยพื้นที่พักอาศัยก็จะปรับเปล่ียนตัวมารองรับธุรกิจพาณิช
ยกรรมดานการทองเที่ยว เชน เกตสเฮาส และพื้นที่โลงวางก็มีแนวโนมที่จะถูกปรับเปล่ียนเปนพื้นที่เพื่อรองรับ
พาณิชยกรรมดวยเชนกัน (ดังแผนที่ 3.10)  

- ที่ดินในพื้นที่ยานถนนขาวสารมีการครอบครองกรรมสิทธิ์ที่หลากหลาย โดยเปนการเปลี่ยนมือ
เจาของที่ดินหลายทอด ทําใหพื้นที่บางแหงถูกแบงออกเปนหลายสวน รวมถึงบางพื้นที่เปนที่ดินของทางราชการ 
แตมีจับจองพื้นที่โดยชุมชน ทั้งนี้อาจกลาวไดวาในยานถนนขาวสารมีลักษณะการครอบครองกรรมสิทธิ์ที่ดินอยู
ทั้งหมด  6 ประเภท ไดแก 

• กรรมสิทธิ์ที่ดินสวนพระองค 
• กรรมสิทธิ์ที่ดินของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 
• กรรมสิทธิ์ที่ดินของกรมธนารักษ 
• กรรมสิทธิ์ที่ดินของกรมศาสนา 
• กรรมสิทธิ์ที่ดินของวัดบวรนิเวศวิหาร 
• กรรมสิทธิ์ที่ดินของเอกชน 
ทั้งนี้พื้นที่สวนใหญเปนกรรมสิทธิ์ของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเอกชน 

กรรมสิทธิ์ที่ดินมีการเปลี่ยนมือโดยเจาของกิจการที่มีลักษณะของการเชาพื้นที่เพื่อการคา และมีการตอสัญญา
เปนรายป (ดังแผนที่ 3.11) 
 

3.2.3 สภาพทางเศรษฐกิจและสังคมโดยรวม 
ถนนขาวสารเปนยานที่มีชื่อเสียงทางดานของนักทองเที่ยวแบบประหยัด (backpacker) ซึ่ง

นักทองเที่ยวจะใชพื้นที่เปนจุดหยุดพักเพื่อทองเที่ยวตอยังประเทศอื่น ๆ ทําใหถนนขาวสารเปนที่รูจักในหมู
นักทองเที่ยววาเปนแหลงเกตสเฮาสและแหลงบันเทิงที่มีสีสันยามค่ําคืน ปจจุบันภายในถนนขาวสารเต็มไปดวย
รานอาหาร ผับ และบาร ซึ่งไดเปล่ียนแปลงการใชงานจากอาคารพาณิชยที่มีอยูเดิมมาใชเพื่อรองรับนักทองเที่ยว
ที่เพิ่มมากขึ้น ซึ่งลักษณะอาชีพสวนใหญ จะมีการทําอาชีพเกี่ยวกับธุรกิจบริการนักทองเที่ยว ที่พักราคาถูก สถาน
บันเทิง และคาขายทั่วไป  

- ประชากรภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร ในป พ.ศ. 2548  ประชากรภายในพื้นที่แขวงตลาด
ยอด มีทั้งส้ิน 3,792 คน แยกเปนชาย1,675 คน เปน หญิง 2,117 คน ความหนาแนนเฉลี่ย 19,648 คนตอตาราง
กิโลเมตร ซึ่งประชากรสวนใหญในพื้นที่นับถือศาสนาพุทธ มีผูนับถือศาสนาพุทธมากกวารอยละ 95 นอกจากนั้น
นับถือศาสนาคริสตและอิสลาม  แตในปจจุบันมีการเขามาของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ ทําใหสภาพสังคม
เปล่ียนไป ซึ่งนักทองเที่ยวที่เขามาพักในพื้นที่ถนนขาวสาร รอยละ 90 เปนชาวตางชาติ จึงทําใหสภาพสังคมและ
วัฒนธรรมบริเวณพื้นที่นี้เกิดการเปลี่ยนแปลงเนื่องจากวัฒนธรรมตะวันตกเขามามีบทบาทสําคัญในพื้นที่  

- การทองเที่ยวภายในยานถนนขาวสาร ถนนขาวสารเดิมเปนเพียงถนนเล็ก ๆ ซึ่งไมคอยไดเปน
ที่รูจักมากนัก แตเมื่อพื้นที่เกิดการพัฒนาทําใหพื้นที่นี้เปนที่รูจักของนักทองเที่ยวเปนจํานวนมาก โดยเฉพาะเปน
แหลงของเกตสเฮาสราคาถูก สินคาทํามือ รานอาหาร และผับ บาร ซึ่งเปนจุดมุงหมายของนักทองเที่ยวแบบ
ประหยัด (backpacker) และเปนที่รูกันของนักทองเที่ยววาเปนสีสันยามค่ําคืนของกรุงเทพมหานคร นักทองเที่ยว
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สวนใหญมีทั้งชาวไทยและตางประเทศแวะเวียนเขามาทองเที่ยวในแตละคืนเปนจํานวนมาก นอกจากถนน
ขาวสารจะมีแหลงบันเทิงแลว ถนนขาวสารยังเปนจุดพักของนักทองเที่ยวแบบประหยัดจากตางประเทศเพื่อทํา
การตอไปยังไปเทศอื่น ๆ ใกลเคียง รวมถึงทําการตอวีซา อาจกลาวไดวาพื้นที่นี้เปนศูนยกลางการทองเที่ยวแบบ
ประหยัดระดับเอเชียตะวันออกเฉียงใตเลยทีเดียว อีกทั้งรัฐบาลไดมีการสนับสนุนการทองเที่ยว ทําใหพื้นที่ถนน
ขาวสารเปนยานที่มีศักยภาพมากจุดหนึ่ง 

- ระบบสาธารณูปการ ถนนขาวสารมีระบบสาธารณูปการที่สามารถใหบริการแกประชาชนได
อยางทั่วถึง มีการเดินรถทางเดียว (one way) ซึ่งจะปดถนนในชวง 16.00 - 22.00 น. เพื่อบริการใหนักทองเที่ยวที่
เขามายังพื้นที่ รวมถึงมีสถานีตํารวจนครบาลแขวงชนะสงครามอยูในพื้นที่อีกดวย ลักษณะการเขาถึงของพื้นที่ 
สามารถเขาถึงจากถนนหลายสาย ซึ่งเชื่อมตอมายังถนนหลักสองสายคือ ถนนจักรพงษและถนนตะนาว ซึ่งไม
ไกลจากถนนราชดําเนินกลางมากนัก ลักษณะโครงสรางของถนนภายในเปนลักษณะการกระจายตัวแบบแนว
ยาว (linear) ไปตามพื้นที่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 43
43 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
แผนที ่3.3 โครงขายการคมนาคมบริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสาร (ระดับเมือง) 

(ที่มา: www.pointasia.com) 
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แผนที ่3.4 โครงขายการคมนาคมภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารและสภาพทั่วไปของถนนสายหลัก 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย) 
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แผนที ่3.5 ศักยภาพของเสนทางการเขาถึงภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย) 
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แผนที่ 3.6 เสนทางภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารโดยการสัญจรทางเทา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549)
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แผนที่ 3.7 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
(ที่มา: กรมโยธาธิการและผังเมือง)  

ตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ศึกษา 

                    47



 48

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

แผนที่ 3.8 แสดงพื้นที่ยานถนนขาวสารซึ่งอยูในบริเวณเกาะรัตนโกสินทร (พื้นที่สีน้ําตาลออน) 
(ที่มา: กองสํารวจและแผนที่ สํานักผังเมือง) 

พื้นที่ยานถนนขาวสาร  แขวงตลาดยอด 
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แผนที่ 3.9 การใชประโยชนที่ดินโดยรวมบริเวณเขตพระนคร 

(ที่มา: กองสํารวจและแผนที่ สํานักผังเมือง) 

พื้นที่ยานถนนขาวสาร แขวงตลาดยอด 

ที่มา: จากการสาํรวจภาคสนามป พ.ศ. 2545 
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แผนที่ 3.10 การใชประโยชนที่ดินบริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสาร แขวงตลาดยอด 
(ที่มา: กองสํารวจและแผนที่ สํานักผังเมือง) 
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แผนที่ 3.11 กรรมสิทธิ์ที่ดินบริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสาร  

(ที่มา: สํานักงานเขตพระนคร กรุงเทพมหานคร) 
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3) อาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
- ลักษณะการใชประโยชนอาคาร (building use pattern) ในพื้นที่ยานถนนขาวสารมีการใช

อาคารในธุรกิจเชิงพาณิชยกรรมเปนสวนใหญ โดยมีการใชงานพื้นที่แบบผสม (mixed-use) ซึ่งมีการใชงานชั้น
ลางเปนสถานที่ประกอบธุรกิจ ดานบนเปนที่พักอาศัย เกตสเฮาสหรือโรงแรมขนาดเล็ก โดยเปนธุรกิจที่สราง
รายไดและเปนที่แพรหลายในพื้นที่ นอกเหนือจากการใชประโยชนอาคารดังกลาว ยังมีการใชอาคารประเภท
สถานที่ราชการ และศาสนสถาน ตั้งอยูรอบนอกพื้นที่ยานถนนขาวสาร (ดังแผนที่ 3.12) 

- สัดสวนของมวลอาคารตอพื้นที่วาง แสดงโดยการวิเคราะหดวยแผนภาพและพื้น (figure and 
ground map) ของพื้นที่ยานถนนขาวสารมีลักษณะของมวลอาคารขนาดใหญและเล็กอยูผสมกัน โดยอาคาร
พาณิชยจะมีมวลอาคารขนาดใหญกวาอาคารประเภทที่พักอาศัย ซึ่งมีมวลอาคารที่เล็กและตั้งเรียงกันเปนกระจุก 
มักตั้งอยูหลังอาคารพาณิชย โดยมีถนนเชื่อมตอไปยังพื้นที่ภายใน และมีลักษณะการวางอาคารขวางกับแนว
ถนนซอย แตจะขนานกับถนนสายหลัก คือ ถนนขาวสาร และถนนรามบุตรี สังเกตไดวามีพื้นที่โลงวางขนาดเล็ก
แทรกตัวอยูโดยทั่วไปภายในพื้นที่ สวนใหญจะเปนพื้นที่โลงวางรอบอาคาร หรือเปนพื้นที่สวนกลางของชุมชน ซึ่ง
มีสัดสวนที่นอยกวาพื้นที่ของมวลอาคาร โดยเกิดจากการเติมเต็มพื้นที่จากการกอสรางอาคารในชวงหลัง สวน
การขยายตัวภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร พบวาจะขยายตัวไปทางทิศเหนือ เนื่องจากทิศใตมีอาคารราชการ 
และถนนราชดําเนินกลางซึ่งเปนขอบเขตของยานทําใหไมสามารถขยายตัวได (ดังแผนที่ 3.13) 

-  สภาพทางกายภาพของอาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร เปนพื้นที่ที่มีอาคารเกาและใหม
ตั้งอยูผสมกัน เนื่องจากการปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชงาน ทําใหอาคารเกาบางแหงมีการรื้อถอนเพื่อสรางเปน
อาคารขนาดใหญ และเนื่องจากพื้นที่มีการถือครองกรรมสิทธิ์ที่ดินหลายเจาของ ทําใหอาคารบางแหงไมมีการ
บํารุงรักษาอาคาร โดยบริเวณที่มีสภาพอาคารทรุดโทรมมากมักจะตั้งอยูในพื้นที่ที่เปนชุมชน และบางชวงของ
ถนนขาวสารซึ่งเปนอาคารโครงสรางไม ซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยทําใหไม
สามารถรื้อถอนส่ิงปลูกสรางไดกอนไดรับอนุญาต สวนอาคารที่สรางขึ้นใหมมีความแข็งแรงมักเกาะตัวอยูบริเวณ
ริมถนนสายหลัก คือ ถนนรามบุตรี และถนนขาวสาร มีการใชงานอาคารเปนโรงแรม เกสตเฮาส ทําใหเจาของ
อาคารตองบํารุงรักษาอาคารอยูเสมอ จึงไมเกิดความเสื่อมโทรมมากนัก สวนแนวอาคารอนุรักษที่เปนอาคารเกา 
ไดมีการบูรณะ ซอมแซมใหอยูในสภาพที่ดี โดยตั้งอยูบริเวณริมถนนตะนาว และริมถนนตานี / ถนนจักรพงษ ใน
บางสวน โดยสภาพอาคารโดยรวมของพื้นที่ยานถนนขาวสารคอนขางทรุดโทรม (ดังแผนที่ 3.14) 

-  อายุอาคาร ความสูงอาคาร อาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารสวนใหญมีอายุอยูระหวาง 
30-60 ป มีความสูงระหวาง 2-4 ชั้น มีบางอาคารที่อายุต่ํากวา 30 ป ซึ่งจะเปนอาคารใหมที่ทําการกอสรางและ
ตอเติมในภายหลัง สวนอาคารในชุมชน และแนวอาคารอนุรักษ มีอายุ 30-60 ป ขึ้นไป ซ่ึงมักตั้งอยูหลังอาคาร
พาณิชย และริมถนนตะนาว จากการสํารวจพบวาภายในพื้นที่มีอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมที่มีอายุรวม 
60 ป ตั้งอยูหลายจุด  ทั้งนี้ อาคารที่ตั้งอยูริมถนนสายหลักจะเปนอาคารซึ่งสรางขึ้นใหม หรือมีการตอเติม มีความ
สูงอยูระหวาง 4- 5 ชั้นขึ้นไป มีอายุต่ํากวา 30 ปทั้งส้ิน เวนแตบางชวงของถนนขาวสารซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของ
สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย และเอกชนบางรายที่ยังคงสภาพอาคารเดิมไว (ดังแผนที่ 3.15) 
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4) ลักษณะการเชื่อมโยงดานกิจกรรมระหวางในและนอกยานถนนขาวสาร จะเปนการเชื่อมโยงใน
ลักษณะการเชื่อมโยงกันในแงของกิจกรรมกับพื้นที่อื่นขางเคียงทั้งในระดับยาน เชน พื้นที่สนามหลวง พระบรมหา
ราชวัง สามแพรง และระดับพื้นที่เฉพาะ เชน ซอยรามบุตรี ถนนพระอาทิตย เปนตน สามารถแบงลักษณะการ
เชื่อมโยงได ดังนี้ 

-  การเชื่อมโยงกิจกรรมกับพื้นที่อื่นในระดับเมือง บริเวณพื้นที่ศึกษาอยูบริเวณใจกลางเมือง ซึ่ง
เปนแหลงพาณิชยกรรมเกาที่มีความสําคัญในระดับเมือง ซึ่งสามารถเชื่อมโยงไปยังพื้นที่อื่น ๆ ได ทําใหเกิด
กิจกรรมที่มีความสัมพันธ สงผลตอเนื่องไปยังพื้นที่อื่นเชนเดียวกัน โดยสวนใหญเปนกิจกรรมที่เกิดจากการ
ทองเที่ยว เชน การใชเสนทางจากทองสนามหลวงมายังพื้นที่ถนนขาวสาร ซึ่งนักทองเที่ยวสามารถเดินเที่ยวได
ภายในรัศมี 500 เมตร (Childs, 1999: 24) โดยไมรูสึกเหนื่อย สามารถเชื่อมโยงกับสถานที่ทองเที่ยวและยานที่
สําคัญภายในเกาะรัตนโกสินทรได เชน มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร วัดสุทัศนเทพวราราม สามแพรง โรงละคร  
พระบรมหาราชวัง เปนตน (ดังแผนที่ 3.16)  

-  การเชื่อมโยงกิจกรรมกับพื้นที่อื่นในระดับพื้นที่เฉพาะ บริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสารสามารถ
เชื่อมโยงไปยังพื้นที่อื่นขางเคียงไดอยางสะดวก  เนื่องจากตั้งอยูในบริเวณที่มีความพรอมทั้งทางดาน
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการสงผลใหเขาถึงพื้นที่ไดงาย โดยเฉพาะซอยรามบุตรี ขางวัดชนะสงคราม ซึ่ง
ไดรับรูปแบบการเจริญเติบโตทางดานกายภาพของยานถนนขาวสาร ทําใหเกิดรูปแบบกิจกรรมที่มีลักษณะ
คลายคลึงกัน สามารถเชื่อมตอไปยังยานถนนพระอาทิตย ซึ่งอยูอีกฟากถนน กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเปนกิจกรรม
การทองเที่ยวซึ่งสงผลตอกันระหวางพื้นที่ ตอเนื่องไปตลอดทั้งยานสงผลใหเกิดการซอนทับระหวางขอบเขตของ
ยาน นอกจากนี้กิจกรรมอันเกิดจากคนในพื้นที่ ก็สงผลโดยรวมตอพื้นที่ในการเชื่อมโยงกิจกรรมตอพื้นที่อื่นเชนกัน 
เชน การจัดงานเทศกาลตาง ๆ หรือกิจกรรมทางศาสนา เปนตน   
 

3.2.4 กฎหมายและนโยบายที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่  
1) รัฐธรรมนูญฉบับ พ.ศ. 2540 เปนจุดเริ่มตนของการเปลี่ยนแปลงในทางปฏิบัติในหลายทาง 

รวมถึงงานทางดานการอนุรักษและพัฒนาสถาปตยกรรมและชุมชน ดังที่ปรากฏในหลายๆมาตรการ เชน การ
สงเสริมใหประชาชนมีสวนรวมในโครงการพัฒนาตาง ๆ รวมทั้งมีการจัดตั้งองคกรชุมชน (มาตรา 44, 45, 46, 56, 
60, 61 และ 76) การกระจายอํานาจ (มาตรา 78, 79 และ 83) และความโปรงใส (มาตรการ 58, 59, 121, 123, 
291 และ 293) ยกตัวอยางเชน ในมาตราที่ 45 ไดบัญญัติไววาชุมชนทองถิ่นมีสิทธิ์ที่จะอนุรักษและฟนฟูจารีต
ประเพณี ภูมิปญญา ศิลปะหรือวัฒนธรรมอันดีงามของทองถิ่น และมีสวนรวมในการจัดกิจการ บํารุงรักษาและ
ใชประโยชนจากทรัพยากรที่มีความสมดุลและยั่งยืน 

2) พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 และ พ.ศ. 2535 ซึ่งเปนกฎหมายที่เนนการควบคุมการ
พัฒนาโดยเฉพาะในดานการใชที่ดินและโครงขายการคมนาคม ในสวนที่เกี่ยวของกับการอนุรักษ ไดมีการระบุ
วัตถุประสงคของการวางแผน จัดทํา และดําเนินการ ใหเปนไปตามผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะมาตรา 4 
กฎหมายฉบับนี้หนวยงานวางผังเมืองรวมอาจเปนทองถิ่น หรือหนวยงานวางผังของชาติ (กรมการผังเมือง) ก็ได
เชนเดียวกับผังเมืองเฉพาะ แตเปนที่นาสังเกตวา การวางผังเมืองเฉพาะซึ่งเปนแนวทางการพัฒนาเมืองในระดับ
ชุมชน และมีรายละเอียดในการออกแบบอาคารนั้น ยังมิไดมีการนําไปปฏิบัติใหเปนผลแตอยางไร  

กฎหมายฉบับนี้ไดใหอํานาจรัฐบาลในสวนทองถิ่น ในการจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ
ได ซึ่งใชมาตรา 19 / 20 / 22 และ 29 ในการวางแผนและกําหนดแผนผังที่จะทําใหอาคารของประชาชน เกิด
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ความกลมกลืนกับภูมิทัศน และยังคงรักษาพื้นที่บางแหงไว มิใหมีการกอสราง อันเปนการทําลาย หรือบดบัง
ทัศนียภาพที่สวยงาม ทั้งของทางดานสถาปตยกรรม โบราณสถาน หรือความงามตามธรรมชาติ  

3) พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ.2535 เปนกฎหมายที่วาดวยการ
ดูแลรักษาทั้งสภาพแวดลอมตามธรรมชาติ และสภาพแวดลอมที่มนุษยสรางขึ้นมา มีขอบเขตครอบคลุมถึงการ
ปองกันและแกไขสภาวะมลพิษ การจัดการและการอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม การสงเสริมและ
พัฒนาสุขภาพพลานามัย สภาวะความเปนอยูในทางเศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรม รวมทั้งการยกระดับคุณภาพ
ชีวิตของมนุษยในสังคม โดยการกําหนดมาตรการปองกันและติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมใน
โครงการตาง ๆ ที่จะเกิดขึ้น ในการอนุรักษเมือง กฎหมายฉบับนี้ไดใหอํานาจแกกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยี
และส่ิงแวดลอม ออกประกาศกระทรวงในพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งใหเปนเขตอนุรักษส่ิงแวดลอมศิลปกรรม ซึ่งอาจมี
มาตรการคุมครองปองกัน ใหพื้นที่อนุรักษยังคงมีสภาพแวดลอมที่เหมาะสม มาตรการดังกลาวไดแก การ
กําหนดคา F.A.R. (Floor Area Ratio), O.S.R. (Open Space Ratio) หรือรูปทรง หรือลักษณะของอาคารความ
มุงหมายของประกาศกระทรวงฯ ประการหนึ่งคือเพื่อใหหนวยงานทองถิ่นไดใชเปนแนวทางในการออกกฎหมาย
ทองถิ่นหรือขอบังคับ หรือแนวทางในการอนุรักษและพัฒนา ทั้งนี้เพราะประกาศกระทรวงฯ จะมีผลบังคับใช
จํากัด เชน 1 ป หรือ 3 ป ทองถิ่นจะตองออกกฎหมายเพื่อรองรับประกาศนี้ตอไป ชองทางของการออกกฎหมาย
ดังกลาวเปนชองทางที่ใชกันไดทั่วประเทศ และเปนประโยชนอยางมากสําหรับหนวยงานหรือองคกรทองถิ่น 

4) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร เปนกฎหมายที่มีประสิทธิภาพมากในการควบคุมการพัฒนาใน
เขตอนุรักษเมือง เนื่องจากในอดีตที่ผานมา กฎหมายที่เกี่ยวของตาง ๆ เชน กฎหมายผังเมืองหรือกฎหมาย
โบราณสถาน ยังไมไดมีการนํามาใชบังคับอยางเต็มที่ นอกจากเหตุผลทางดานความปลอดภัย การสาธารณสุข 
การจราจรแลว กฎหมายฉบับนี้ยังมีวัตถุประสงคใหมีการควบคุมการพัฒนาอาคาร เพื่อประโยชนทางดานการ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง และการสถาปตยกรรมดวย แมจะไมไดกลาวถึงการอนุรักษโดยตรง แต
มาตรการตาง ๆ ที่ใชกันในปจจุบันก็มีการนํามาปรับใชในพื้นที่อนุรักษดวย โดยกฎหมายฉบับนี้ไดใหอํานาจแก
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย มีอํานาจในการออกกฎกระทรวง (มาตรา 8) หรือใหราชการสวนทองถิ่นมี
อํานาจออกขอบัญญัติทองถิ่น (มาตรม 9 ซึ่งแกไขตามมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่2) 
พ.ศ. 2535) ในเรื่องตาง ๆ ตามวัตถปุระสงคของพระราชบัญญัติควบคุมอาคารได  

5) พระราชบัญญัติ รักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง 
พระราชบัญญัติฉบับนี้ กําหนดใหนายกรัฐมนตรี (หรือผูปกครองราชการสวนทองถิ่นอื่น ๆ) มีอํานาจในการบังคับ
ใหเปนไปตามกฎหมายฉบับนี้ หลักเกณฑของการรักษาบานเมืองใหเปนระเบียบเรียบรอย ที่มีผลตอการอนุรักษ
เมือง โดยเฉพาะอยางยิ่งในสวนที่เนนการทําความสะอาดและฟนฟูเมือง (Rehabilitation) ซึ่งเจาของหรือผู
ครอบครองอาคาร มีหนาที่ในการรักษาความสะอาดในอาคารของตนเอง ดําเนินการใหอาคารหรือบริเวณมีความ
เปนระเบียบเรียบรอย ซึ่งหากไดมีการปฏิบัติตามกฎหมายฉบับนี้เพียงฉบับเดียว ก็สามารถทําใหเมืองสวยงามได
โดยไมตองอาศัยกฎหมายฉบับอื่นแตประการใด 

6) รางผังเมืองกรุงเทพมหานคร ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2 ภายใตรางกฎหมายฉบับนี้พื้นที่บริเวณถนน
ขาวสารอยูในเขตพื้นที่สีน้ําตาลออน ดังกลาวขางตน ซึ่งบริเวณพื้นที่สีน้ําตาลออน (ที่ดินประเภท ศ.) มีขอกําหนด
การใชพื้นที่ซึ่งมีการหามสราง ร้ือถอน ตอเติมตามกฎหมายผังเมืองโดยใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการสงเสริม
เอกลักษณศิลปวัฒนธรรมและสถาปตยกรรมทองถิ่น การทองเที่ยว พาณิชยกรรม การอยูอาศัย สถาบันราชการ 
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การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ ซึ่งรางกฎหมายผังเมืองกรุงเทพฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2 นี้จะ
เปนตัวกําหนด ทิศทางในการวางแนวทางการพัฒนาซึ่งเปนขอกําหนดที่ตองปฏิบัติตามอยางเครงครัด 

7) ประกาศกรุงเทพมหานคร  เรื่อง การกําหนดแบบแปลน  / แผนผัง และรูปแบบทางดาน
สถาปตยกรรมของหองแถว ตึกแถว ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก เพื่อสงเสริมดํารงรักษาหรือบูรณะ
สถานที่หรือวัตถุที่มีประโยชนหรือมีคุณคาในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตร หรือโบราณคดี ภายใน
บริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอกใหคงอยูเปนมรดกของชาติสืบไปอาศัยอํานาจตามความในขอ 4 (10) แหง
ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลงใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือ
บางประเภทภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่ แขวงชนะสงคราม แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจา
พอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2530 กรุงเทพมหานคร  
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แผนที ่3.12 ลักษณะการใชประโยชนอาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

(ที่มา : สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร) 

                    56
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แผนที่ 3.13 สัดสวนของมวลอาคารตอพื้นที่วางบริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสารแสดงโดยแผนที่ภาพและพื้น (figure and ground map) 
(ที่มา: สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร) 

                    57
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แผนที ่3.14 สภาพทางกายภาพของอาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549) 
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แผนที่ 3.15 อายุอาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549) 

                    59
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แผนที่ 3.16 การเชื่อมโยงกิจกรรมกับพื้นที่โดยรอบ 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549) 
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3.3 ลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
 

3.3.1 การสํารวจภาคสนาม 
การสํารวจภาคสนาม พบวามีพื้นที่โลงวางตั้งอยูโดยทั่วไปในพื้นที่ยานถนนขาวสาร โดยสวนใหญ

เปนพื้นที่โลงวางที่มีการประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชยกรรม อยูบริเวณถนนสายหลัก คือ ถนนขาวสาร และถนน
รามบุตรี บางพื้นใชเปนพื้นที่สวนกลางของคนในชุมชน ซึ่งถูกเชื่อมตอไปเขาดวยกันดวยถนนซอยโดยใชการ
สัญจรทางเทาในการเขาถึงพื้นที่เปนหลัก ลักษณะของพื้นที่โลงวางมีความแตกตางกันไปตามลักษณะของ
สภาพแวดลอมทางกายภาพและกิจกรรมของพื้นนั้น ๆ ซึ่งมีการปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชงานอยู เสมอ 
เนื่องมาจากการขยายตัวของธุรกิจทองเที่ยวที่ขยายตัวมากยิ่งขึ้น ทําใหถนนขาวสารมีการใชประโยชนพื้นที่โลง
วางเพื่อการพาณิชยมากขึ้นเชนกัน โดยจากการสํารวจมีพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยอยูประมาณ 28 พื้นที่ (ดัง
แผนที่ 3.17) สามารถจําแนกได ดังนี้  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที ่3.17 ตําแหนงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 



 62

 
 

1) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 1 
รานอาหาร La casa มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก
ถนน ซึ่งมีการใชพื้นที่โลงวางหนารานเปนพื้นที่
กิจกรรม คือมีการนั่งรับประทานอาหาร ซึ่งมีอาคาร
ทั้งสองฝากถนนเปนสวนปดลอม  

  
 

  
   แผนที่ 3.18 พื้นที่โลงวางที่ 1 

   (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 

 

2) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 2
รานอาหาร Side Walk Café’ มีการเขาถึงพื้นที่
โดยตรงจากถนน  บริ เวณลานกิจกรรมมีการ
ปรับเปล่ียนจากลานหนาบานมาเปนกิจกรรมในเชิง       
พาณิชยกรรม  ซึ่ งบริ เวณรานอาหารมีอาคาร
พาณิชยใกลเคียงลอมรอบ ทําใหเกิดพื้นที่ที่เปน
สวนตัวมากขึ้น  

 
แผนที่ 3.19 พื้นที่โลงวางที่ 2 

   (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

3) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 3
รานอาหาร Di-O ลักษณะของพื้นที่มีการเขาถึงพื้นที่
ไดจากถนนซอยซึ่งเชื่อมตอกับถนนหลัก มีการใช
พื้นที่โลงวางภายในผสมผสานกันระหวางกิจกรรม
หยุดนิ่งและเคลื่อนไหวของผูใช ซึ่งพื้นที่มีอาคาร
พาณิชยลอมรอบ ซึ่งเปนทั้งอาคารเกาและใหม  

 
 
แผนที่ 3.20 พื้นที่โลงวางที่ 3 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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4) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 4 
รานอาหาร So Fine มีการเขาถึงไดโดยถนนซอย ซึ่ง
ผานพื้นที่โลงหนึ่งไปยังอีกพื้นที่หนึ่งในลักษณะเปน
แขนง กิจกรรมสวนใหญจะเปนการนั่งรับประทาน
อาหาร และกิจกรรมซึ่งเปนสวนตัวสําหรับแตกตาง
จากพื้นที่อื่น 

     
 

แผนที่ 3.21 พื้นที่โลงวางที่ 4 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
 

5) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 5  
รานอาหาร Good Time มีการเขาถึงพื้นที่โดยถนน
ซอย มีการโอบลอมโดยอาคารทั้งส่ีดาน ซึ่งทําให
พื้นที่มีความเปนสวนตัวมากขึ้น สามารถสราง
กิจกรรมสวนตัวใหเกิดขึ้นได ซึ่งทําใหไดรับความ
นิยมจากลูกคาที่ไมชอบความวุนวายมากนัก 

 
 
 

แผนที่ 3.22 พื้นที่โลงวางที่ 5 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
 
 

6) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 6
รานอาหาร Center Khaosan มีการเขาถึงไดจาก
ถนนโดยตรง ซึ่งมีการใชพื้นที่โลงวางหนาอาคาร
พาณิชย ซึ่งมีการปดลอมของอาคารพาณิชยฝงตรง
ขามทํากิจกรรมระหวางหนารานและภายในราน   

 
 

แผนที่ 3.23 พื้นที่โลงวางที่ 6 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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7) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 7 

ลานจอดรถ มีการเขาถึงไดจากถนนซอยในลักษณะ
ของการกระจายตัวไปตามเสนทาง และมีอาคาร
พาณิชยโอบลอมทั้งส่ีดาน ซึ่งใชพื้นที่ลงวางเปนลาน
จอดรถของโรงแรม Mom Guest House 

    
 

แผนที่ 3.24 พื้นที่โลงวางที่ 7 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 

 
8) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 8 

ตลาดขายของชุมชน มีการเขาถึงแบบศูนยกลาง ซึ่ง
เปนพื้นที่ที่สามารถเขาถึงไดหลายทิศทาง แตเดิม
เปนเพียงหัวมุมถนนที่ถนนตัดผานเขาถนนซอย แต
ปจจุบันไดมีการใชพื้นที่ในการขายสินคา อาหาร ซึ่ง
เปนที่นิยมสําหรับคนในพื้นที่  

 
 

แผนที่ 3.25 พื้นที่โลงวางที่ 8 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 

 
9) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 9 

ลานจอดรถ ธนาคารกรุงไทย เปนพื้นที่สวนบุคคล 
ใชจอดรถของคนที่เขามาติดตอธนาคารเทานั้น มี
การเขาถึงไดจากถนนโดยตรง และลอดผานอาคาร 
มีอาคารพาณิชยลอมลอบทั้งสามดาน ทําใหเกิด
ความรูสึกเปนสวนตัวมากขึ้น 

 
 
แผนที่ 3.26 พื้นที่โลงวางที่ 9 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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10) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 10 
รานขายของขางอาคาร มีการเขาถึงพื้นที่จากถนน
โดยตรง  มีการปดลอมทั้งสองดานซึ่งดานบนมี
โครงสรางปดอยูในลักษณะเปนทางเดินที่มีหลังคา
คลุม ซึ่งทําใหผูใชรูสึกถูกการโอบลอมไดเปนอยางดี 
กิจกรรมที่เกิดขึ้นเปนการเดินเลือกซื้อสินคาภายใน
พื้นที่ 

 
แผนที่ 3.27 พื้นที่โลงวางที่ 10 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

11) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 11 
รานอาหาร Hippie DB มีการเขาถึงแบบลอดผาน
พื้นที่โดยมีหลังคาคลุม ซึ่งผานอาคารไปยังพื้นที่โลง
วางภายในที่มีอาคารพาณิชยลอมรอบทั้งส่ีดานทํา
ใหพื้นที่มีความเปนสวนตัวสูง กิจกรรมสวนใหญ
เปนกิจกรรมที่หยุดนิ่ง เชนรับประทานอาหาร ผูใชมี
พื้นที่มากในชวงกลางคืน  

 
แผนที่ 3.28 พื้นที่โลงวางที่ 11 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 

 
12) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 12 

รานอาหารตมยํากุง มีการเขาถึงพื้นที่แบบผาน
อาคารโดยไมมีหลังคาคลุม ซึ่งเปนการผานถนน
ซอยซึ่งเชื่อมตอจากถนนหลักเขาสูยังพื้นที่โลงวาง ที่
มีอาคารปดลอมทั้งสี่ดาน ทําใหพื้นที่มีความสงบ
และเปนสวนตัว มีผูใชพื้นที่มากในชวงกลางคืน 

 
 

แผนที่ 3.29 พื้นที่โลงวางที่ 12 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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13) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 13 
Joe Guest House มีการเขาถึงพื้นที่จากถนน
โดยตรง / การเขาถึงพื้นที่แบบแขนง ซึ่งมีอาคารปด
ลอมสองดาน รวมถึงมีหลังคาคลุมบางสวน มีการ
ใชพื้นที่ โลงวางเพื่อเปนรานอาหาร  ซึ่ งจะเปน
กิจกรรมที่หยุดนิ่ง และมีการใชพื้นที่เปนระยะเวลา
ส้ัน ๆ เทานั้น  

 
แผนที่ 3.30 พื้นที่โลงวางที่ 13 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 

 
14) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 14 ที่

จอดรถ มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน มีการปด
ลอมดวยอาคารสองดาน ซึ่งอีกสองดานเปดโลงมี
เสนถนนเปนตัวกําหนดขอบเขต ทําใหมีความรูสึก
โอบลอมอยูบาง  มีการใช เปนพื้นที่จอดรถของ
เอกชน (เสียคาบริการ) ซึ่งมีผูใชคอนขางเยอะ 

  
 
แผนที่ 3.31 พื้นที่โลงวางที่ 14 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 

 
15) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 15 ที่

จอดรถบริเวณสถานีตํารวจ มีการเขาถึงพื้นที่ได
โดยตรงจากถนนสายหลัก มีการปดลอมของอาคาร
ทั้งสามดาน เปนพื้นที่ของราชการซึ่งใชจอดรถของ
เจาหนาที่ตํารวจเทานั้น 

  
 

 
แผนที่ 3.32 พื้นที่โลงวางที่ 15 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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16) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 16 
รานอาหาร The Club มีการเขาถึงพื้นที่ไดจากถนน
ซอย ซึ่งมีทางเขาเพียงทางเดียว บริเวณพื้นที่โลงวาง
มีการทําโครงสรางเพื่อเปนหลังคาคลุมในลักษณะ
ของกิจกรรมในรม เชน รานอาหาร ผับ บาร ซึ่งมีการ
ใชพื้นที่มากในชวงกลางคืน 

 
 

แผนที่ 3.33 พื้นที่โลงวางที่ 16  
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
 

17) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 17 
รานอาหาร Silk Bar มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก
ถนนสายหลัก มีการปดลอมโดยอาคารทั้งสามดาน 
และใชระดับในการแบงขอบเขตพื้นที่ กิจกรรมที่
เ กิ ด ขึ้ น เ ป น กิ จ ก ร รมที่ ห ยุ ดนิ่ ง  เ ช น  กา รนั่ ง
รับประทานอาหาร เครื่องดื่ม มีการใชพื้นที่มาก
ในชวงเย็นถึงกลางคืน  

 
แผนที่ 3.34 พื้นที่โลงวางที่17 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

18) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 18 
ลานโลงในชุมชน เปนพื้นที่โลงวางที่อยูในชุมชนซึ่ง
สวนใหญเปนที่พักอาศัย มีการใชพื้นที่ โลงวาง
รวมกัน มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน สามารถ
เดินผานพื้นที่ไปยังพื้นที่อื่นได กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะ
เปนการใชพื้นที่เพื่อการพักผอน จอดรถ โดยคนใน
ชุมชน  

 
แผนที่ 3.35 พื้นที่โลงวางที่ 18 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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19) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 19 
รานอาหาร Cinnamon มีการเขาถึงไดโดยตรงจาก
ถนน โดยมีอาคารปดลอมทั้งส่ีดาน และมีการใช
ระดับในการแบงขอบเขตพื้นที่ กิจกรรมที่เกิดขึ้นเปน
กิจกรรมที่หยุดนิ่ง เชน การนั่งรับประทานอาหาร 
เครื่องดื่ม มีการใชพื้นที่มากในชวงกลางคืน  

 
 
แผนที่ 3.36 พื้นที่โลงวางที่ 19 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

20) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 20 
รานอาหาร Molly Bar มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก
ถนน ซึ่งมีการใชพื้นที่โลงวางหนารานในการจัด
กิจกรรม กิจกรรมที่เกิดจะเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่ง
มากกวาเคลื่อนไหว และตอเนื่องมาจากพื้นที่ใน
อาคาร เชน นั่งรับประทานอาหาร  

 
 
แผนที่ 3.37 พื้นที่โลงวางที่ 20 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

21) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 21 
รานอาหาร Sunset มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก
ถนน โดยลอดผานอาคาร มีการปดลอมโดยอาคาร
ทั้งส่ีดาน ภายในมีอาคารซึ่งใชจัดนิทรรศการศิลปะ 
และรานอาหาร จึงทําใหมีการใชพื้นที่ตลอดทั้งวัน 
โดยมีคนมากในชวงเย็นถึงค่ํา เรื่อยไปจนปดราน 

 
 

แผนที่ 3.38 พื้นที่โลงวางที่ 21 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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22) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 22 
ตลาดขายของที่ระลึก เปนการใชพื้นที่โลงวางที่มี
ลักษณะเปนแนวยาว ริมถนนซอยทั้งสองขางซึ่งมี
การทําโครงสรางเปนหลังคาคลุมในสวนบน มีการ
ปดลอมจากอาคารทั้งสองดาน มีการเขาถึงพื้นที่
โดยตรงจากถนน กิจกรรมที่เกิดขึ้นเปนรานคาขาย
ของที่ระลึก ผับ บาร และเกสตเฮาส ซึ่งอยูในอาคาร
พาณิชย มีการใชพื้นที่มากตลอดทั้งวัน เนื่องจากมี
การใชเปนทางสัญจรเชื่อมตอระหวางพื้นที่ถนน
ขาวสาร และถนนรามบุตรี 

แผนที่ 3.39 พื้นที่โลงวางที่ 22 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวจิัย, 2548) 

 
 

23) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 23 
รานอาหาร The Cave มีการเขาถึงพื้นที่จากถนน
ซอยและเปนการผานพื้นที่หนึ่งไปยังพื้นที่หนึ่ง ซึ่งมี
อาคารปดลอมทั้งส่ีดาน กิจกรรมสวนใหญจะเปน
การสัญจรผานพื้นที่อื่นเทานั้น  

 
 

  
แผนที่ 3.40 พื้นที่โลงวางที่ 23 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

24) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 24 
รานอาหารใบบัว มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน 
ซึ่งมีใชพื้นที่โลงหนารานในการทํากิจกรรม มีการปด
ลอมโดยอาคารสามดาน กิจกรรมที่เกิดขึ้นสวนใหญ
เปนกิจกรรมที่หยุดนิ่ง  เชน  การนั่ง รับประทาน
อาหาร เครื่องดื่ม  

 
 

แผนที่ 3.41 พื้นที่โลงวางที่ 24 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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25) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 25 
รานอาหาร Corner res. & Inn มีการเขาถึงพื้นที่
โดยตรงจากถนนซึ่งมีการใชพื้นที่หนารานเพื่อสราง
กิจกรรมมีอาคารปดลอมโดยอาคารดานตรงขาม มี
การใชระดับในการแบงขอบเขตกิจกรรมสวนใหญ
เปนกิจกรรมที่หยุดนิ่ง เชน นั่งรับประทานอาหาร 
เครื่องดื่ม เปนตน  

 
แผนที่ 3.42 พื้นที่โลงวางที่ 25 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

26) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 26 
รานอาหาร The Pizza Company มีการเขาถึงพื้นที่
ไดโดยตรงจากถนน ซึ่งใชพื้นที่หนารานในการทํา
กิจกรรม เปนที่นั่งรับประทานอาหาร มีการปดลอม
โดยอาคารฝงตรงขาม ซึ่งมีคนพลุกพลานมากตลอด
ทั้งวัน  

 
 

แผนที่ 3.43 พื้นที่โลงวางที่ 26 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
 

27) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 27 
เกตสเฮาท Chambara Boutique Hotel มีการ
เขาถึงพื้นที่โดยตรงผานถนนซอยซึ่งเชื่อมตอกับถนน
หลัก มีการปดลอมโดยอาคารสามดาน กิจกรรมที่
เกิดขึ้นเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่งมากกวาเคล่ือนไหว 
เชน การนั่งรับประทานอาหาร ซึ่งมีการใชพื้นที่ของผู
ที่มาพักเกสตเฮาทเปนสวนใหญ 

 
แผนที่ 3.44 พื้นที่โลงวางที่ 27 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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28) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 28 
ศูนยการคา Silver Trade มีการเขาถึงพื้นที่จาก
ถนนโดยตรง มีการปดลอมโดยอาคารฝงตรงขาม มี
การใชระดับในการแบงขอบเขตพื้นที่ กิจกรรมที่
เกิดขึ้นเปนกิจกรรมประเภทเคลื่อนไหว เชน การใช
ลานในการแสดงความสามารถตาง ๆ เปนตน 
 

 
แผนที่ 3.45 พื้นที่โลงวางที่ 28 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 
 จากการสํารวจพื้นที่จะเห็นไดวามีพื้นที่โลงวางอยูภายในพื้นที่ถนนขาวสารอยูมากมาย และมีรูปแบบ
ทางกายภาพซึ่งมีลักษณะเฉพาะที่แตกตางกัน ทั้งนี้ การจําแนกพื้นที่โลงวางจะพิจารณาตามลักษณะของ
สัณฐานเปนหลัก จากแผนที่ 3.46 แสดงถึงตําแหนง และเสนการเขาถึงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 28 แหง
ภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร เพื่อนํามาประกอบการพิจารณาในการหาลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวาง 
รวมกับขอมูลในการลงสํารวจพื้นที่ โดยจําแนกพื้นที่ตามลักษณะของสัณฐาน คือ ลักษณะการเขาถึง / ลักษณะ
ขอบเขตการปดลอม / ลักษณะการเปลี่ยนระดับ และลักษณะสัณฐาน 3 มิติ ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้  
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แผนที่ 3.46 เสนทางการเขาถึงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 28 แหงภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย)
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3.3.2 การจําแนกพื้นที่ตามลักษณะของสัณฐาน 
 พื้นที่โลงวางภายในยานถนนขาวสารมีความแตกตางกันตามลักษณะของสัณฐาน ซึ่งสามารถแบง
ลักษณะของสัณฐานได ดังนี้ 

1) ลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility) การเขาถึงพื้นที่เปนสวนสําคัญในการ
แสดงถึงศักยภาพของพื้นที่นั้น ๆ ซึ่งเมื่อสามารถเขาถึงพื้นที่โลงวางไดอยางสะดวก ก็จะทําใหพื้นที่มีอัตราการ
สัญจรผานของผูใชที่สูง ซึ่งสงผลตอการใชพื้นที่เพื่อการพาณิชยกรรม โดยสามารถแบงลักษณะการเขาถึง ไดดังนี้ 
(ดังแผนภูมิที่ 3.1) 

- เขาถึงโดยตรงจากถนน สามารถจําแนกออกเปน 2 ประเภทคือ  
• การเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน ซึ่งมักเปนเขาถึงพื้นที่โลงวางที่อยูติดกับริมถนน ที่มีการ

เขาถึงพื้นที่ไดงายสามารถมองเห็นพื้นที่จากภายนอกไดอยางชัดเจน มีความตอเนื่องของพื้นที่ตามแนวถนนสาย
หลัก กิจกรรมที่เกิดมักจะเปนกิจกรรมที่ดึงผูใชใหเขาถึงพื้นที่เปนจํานวนมาก เชน รานอาหาร บาร และรานคา  

• การเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนและเปนพื้นที่ปลายตัน เปนเขาถึงพื้นที่โลงวางจากถนน
ไดโดยตรงเชนเดียวกับแบบแรก แตปลายตัน ซึ่งการเขาถึงพื้นที่แบบนี้มักเปนพื้นที่ที่มีเปล่ียนแปลงจากพื้นที่หนา
บานมาใชงานในเชิงพาณิชย สวนใหญเปนบานเกาที่อยูภายในพื้นที่ศึกษา 

- เขาถึงพื้นที่โดยผานพื้นที่อื่น เปนการเชื่อมตอพื้นที่หนึ่งไปยังอีกพื้นที่หนึ่งโดยผานพื้นที่โลง
วางที่มีความสัมพันธตอเนื่องกัน การเขาถึงลักษณะนี้มักเกิดขึ้นกับพื้นที่ที่มีการใชถนนรวมกัน เชน บริเวณถนน
ซอย และพื้นที่ขนาดใหญที่มีการถูกแบงยอยออกภายหลัง ทําใหการเขาถึงพื้นที่ตองผานอีกพื้นที่หนึ่งเสมอ  

- เขาถึงโดยผานพื้นที่อื่น มีลักษณะลอดผาน หรืออยูระหวางอาคาร ซึ่งสามารถจําแนก
ออกเปน 2 ประเภท คือ 

• เขาถึงโดยผานพื้นที่มีหลังคาคลุม เปนเขาถึงพื้นที่โดยลอดผานอาคาร เชน การลอดผาน
พื้นที่โดยมีอาคารเปนเพดาน ซึ่งการเขาถึงรูปแบบนี้มักจะเปนพื้นที่ขายของที่อยูระหวางอาคาร หรือพื้นที่ที่อยูใน
อาคารที่มีการใชพื้นที่เพื่อเปนทางผานเชื่อมตอไปอีกพื้นที่หนึ่ง  

• เขาถึงโดยผานพื้นที่แบบไมมีหลังคาคลุม เปนการเขาถึงพื้นที่โดยการสัญจรผานระหวาง
อาคาร ซึ่งปดลอมจากอาคารเพียงสองดานเทานั้น การเขาถึงรูปแบบนี้จะเปนพื้นที่ที่มีการคาขายริมถนนซอย 
ตรอก หรืออาคารที่มีการใชพื้นที่หนาราน ริมทางเดินเทาเพื่อประกอบธุรกิจ  

- เขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง เปนการเขาถึงพื้นที่โดยสามารถเขาไดหลายทิศทาง ซึ่งพื้นที่
ลักษณะนี้มักเปนศูนยรวมของกิจกรรม เชน ทางแยก พื้นที่สวนกลางของคนในชุมชน ตลาด ลานเอนกประสงค 
เปนตน หรืออาจเปนพื้นที่ที่แทรกตัวระหวางอาคาร ซึ่งเปนจุดเดนและสามารถเขาถึงพื้นที่ไดงาย 

2) ลักษณะขอบเขตการปดลอม (characteristics of spatial enclosure) พื้นที่โลงวางที่ดีควรมี
ขอบเขตทางกายภาพของรูปทรงอยางชัดเจน เพื่อสรางขอบเขตพื้นที่กิจกรรมโดยการปดลอมของอาคารทั้งพื้นที่
สาธารณะ และพื้นที่สวนตัว ซึ่งสามารถแบงลักษณะขอบเขตการปดลอมได ดังนี้ (ดังแผนภูมิ 3.2) 

- ปดลอมอาคารสองดานตรงขาม เปนการปดลอมโดยอาคารริมถนนทั้งสองดานในลักษณะ
ตอเนื่องไปตามความยาวของถนน ซึ่งมักอยูบริเวณริมถนนซึ่งมีระยะของถนนไมกวางมากนัก กิจกรรมที่เกิดขึ้น
จะเปนถนนคนเดิน รานคาขายของ รานอาหาร ซึ่งจะมีการใชพื้นที่ทั้งในและนอกอาคาร เชน ยานเยาวราช ซึ่งมี
อาคารพาณิชยตั้งอยูริมถนน และมีการลื่นไหลของพื้นที่กิจกรรมเขาไปในตัวอาคารทําใหอาคารมีการใชงานเปน
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พื้นที่กึ่งสาธารณะ เชนเดียวกันกับบางอาคารที่ไมมีการลื่นไหลของกิจกรรมเขาไปในตัวอาคาร สงผลใหอาคารนั้น
เปนพื้นที่สวนตัว เปนตน ซึ่งมีตําแหนงของพื้นที่โลงวาง ดังนี้ 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคาร ซึ่งอยูภายนอกไมมีการใชงานในอาคาร โดยมีการแบงการใช
งานออกเปนสองสวนอยางชัดเจน คือพื้นที่สวนสาธารณะและพื้นที่สวนตัว 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารและบางสวนอยูในอาคาร โดยมีการแบงพื้นที่กึ่งสวนตัวและพื้นที่
สาธารณะ ทําใหกิจกรรมสามารถเขาสูภายในอาคารได  

- ปดลอมโดยอาคารสองดานมุมฉาก เปนการปดลอมพื้นที่โดยอาคารพาณิชยทั้งสองดาน 
ซึ่งอาจจะเปนดานตรงกันขาม หรือเปนดานที่ชิดกันในลักษณะมุมฉาก การปดลอมเชนนี้จะทําใหผูใชพื้นที่
สามารถรับรูถึงขอบเขตของพื้นที่ชัดเจนยิ่งขึ้น ซึ่งผูใชสามารถสรางขอบเขตไดจากจินตภาพของตน เปนจุดเริ่ม
ของความรูสึก “โอบลอม” ของพื้นที่ ซึ่งจะมีการใชพื้นที่แบบผสมผสานระหวางพื้นที่สวนสาธารณะและพื้นที่
สวนตัว ซึ่งพื้นที่กิจกรรมอาจล่ืนไหลเขาไปในตัวอาคารไดทั้งสองดาน หรือาจมีเพียงดานใดดานหนึ่งซึ่งมีพื้นที่
กิจกรรมเขาไปอยูในอาคาร มักเกิดขึ้นบริเวณพื้นที่โลงวางที่ติดถนนสายหลัก หรือถนนซอยที่มีอาคารพาณิชย
เชื่อมตอกับพื้นที่ภายนอก ซึ่งมีตําแหนงของพื้นที่โลงวางดังนี้ 

• พื้นที่อยูระหวางอาคาร มีการปดลอมโดยอาคารสองดานตรงขาม แตไมมีถนนกั้นพื้นที่
ทั้งสอง โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวนคือ สวนสาธารณะและสวนตัว และไมมีความสัมพันธระหวาง
กิจกรรมภายในและภายนอกอาคาร 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารสองดานมุมฉาก มีการปดลอมโดยอาคารสองดานในแนวมุม
ฉาก โดยแบงการใชพื้นที่เปนสองสวน คือ สวนสาธารณะและสวนตัว ซึ่งมีการเปดมุมมองสูพื้นที่ไดดีขึ้น แตก็ขาด
ความสัมพันธระหวางกิจกรรมภายในและภายนอกอาคาร 

• พื้นที่อยูดานหนาและบางสวนอยูในอาคาร 1 ดาน ซึ่งอาจจะเปนพื้นที่โลงวางที่อยู
ระหวางอาคารหรืออยูดานหนาอาคารสองมุมฉากที่มีพื้นที่บางสวนอยูภายในอาคาร 1 ดาน ซึ่งจะเปนการสราง
ความสัมพันธระหวางพื้นที่ภายในและภายนอกอาคารได โดยแบงการใชงานพื้นที่ออกเปนสองสวน คือ กึ่ง
สวนตัว และสวนสาธารณะ 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารและบางสวนอยูในอาคาร 2 ดาน ซึ่งอาจจะเปนพื้นที่โลงวางที่อยู
ระหวางอาคารหรืออยูดานหนาอาคารสองมุมฉากที่มีพื้นที่บางสวนอยูภายในอาคาร 2 ดาน โดยจะมี
ความสัมพันธระหวางกิจกรรมภายในและภายนอกอาคารดีขึ้นสามารถใชประโยชนจากอาคารทั้งสองดานได โดย
แบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวนคือ พื้นที่กึ่งสวนตัวและสวนสาธารณะ 

- ปดลอมโดยอาคารสามดาน การปดลอมรูปแบบนี้ทําใหผูใชรูสึกถึงพื้นที่ไดอยางชัดเจน
ยิ่งขึ้น เพราะเนื่องจากพื้นที่ไดถูกปดลอมโดยอาคารทั้งสามดาน ซึ่งทําใหผูใชรูสึกถึงความปลอดภัยในการใชพื้นที่ 
และสามารถควบคุมการเขาถึงของพื้นที่ได จากการที่พื้นที่มีขอบเขตที่ชัดเจนทําใหมีการลื่นไหลของกิจกรรมเขาสู
ตัวอาคารมากขึ้นแตอาจจํากัดขอบเขตการใชงานอยูบาง โดยสวนใหญแกไขโดยการใชพื้นที่สวนชั้นสอง และชั้น
สาม ลักษณะการปดลอมรูปแบบนี้มักจะอยูติดกับถนนซอย รวมถึงอยูในละแวกชุมชนที่มีการตั้งบานเรือน
ใกลเคียงกัน ซึ่งมีตําแหนงของพื้นที่โลงวางดังนี้ 
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• พื้นที่อยูดานหนาอาคารสามดาน  ซึ่ งอาคารโอบลอมพื้นที่ ไวสามดาน  แตไม มี
ความสัมพันธระหวางพื้นที่ภายในและภายนอกอาคาร โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวนคือ สวนสาธารณะ
และสวนตัว  

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารและบางสวนอยูในอาคาร ซึ่งอาคารโอบลอมไวสามดานมีการใช
พื้นที่ทั้งภายในและภายนอกอาคาร โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวนคือ กึ่งสวนตัวและสวนสาธารณะ  

- ปดลอมโดยอาคารทั้งส่ีดาน การปดลอมรูปแบบนี้ทําใหผูใชสามารถรับรูไดถึงการปดลอม
อยางชัดเจนที่สุด ทําใหพื้นที่มีความเปนสวนตัวมากยิ่งขึ้น เนื่องจากพื้นที่ถูกอาคารโอบลอมไวทั้งส่ีดานซึ่งทางเขา
อาจถูกกําหนดดวยซอยเล็ก ๆ หรือเปนพื้นที่ระหวางอาคารในการลอดผานอาคารไปสูพื้นที่ ซึ่งชวยใหพื้นที่
สามารถกําหนดเสนทางเขาออกไดสรางความปลอดภัยใหแกพื้นที่มากขึ้น การปดลอมในลักษณะนี้มักเกิดขึ้น
บริเวณพื้นที่ที่เปนที่พักอาศัยเกา เชน บานเกา ซึ่งถูกลอมดวยอาคารพาณิชย ซึ่งมีการสรางอาคารใหม ๆ เกิดขึ้น
ทีหลัง จากการปดลอมโดยอาคารทั้งส่ีดานทําใหพื้นที่ที่มีขอบเขตจํากัด จึงมีการใชงานชั้นสอง และชั้นสามมาก
ขึ้น และมีการลักษณะใชงานผสมผสานกันระหวางพื้นที่สวนตัวและพื้นที่สาธารณะ ทําใหมีการใชงานที่
หลากหลายทั้งในแงของกิจกรรมและการใชประโยชนอาคาร  

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารสี่ดาน โดยมีพื้นที่โลงวางอยูภายในซึ่งไมมีความสัมพันธระหวาง
พื้นที่ภายในและภายนอกอาคาร ซึ่งบางแหงใชพื้นที่เพื่อการสัญจรเทานั้น โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวน
คือ สวนสาธารณะและสวนตัว 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารและบางสวนอยูในอาคาร 1 ดาน ซึ่งมีความสัมพันธระหวางพื้นที่
โลงวางกับอาคาร 1 ดาน ซึ่งอาจเปนการใชพื้นที่ภายในอาคารสรางกิจกรรม โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสอง
สวน คือ พื้นที่กึ่งสวนตัวและสาธารณะ 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารและบางสวนอยูในอาคาร 2 ดาน ซึ่งมีความสัมพันธระหวางพื้นที่
โลงวางกับอาคาร 2 ดาน โดยมีกิจกรรมที่ตอเนื่องกันมากขึ้น เนื่องจากมีการใชพื้นที่ภายในอาคารทั้งสองดาน 
โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวน คือ พื้นที่กึ่งสวนตัวและพื้นที่สาธารณะ 

3) ลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น (characteristics of floor level Change) การเปลี่ยนระดับของ
พื้นที่ทําใหขอบเขตของการรับรูของมนุษยเปล่ียนไปได ซึ่งการเปลี่ยนระดับจากระดับดินเดิมสามารถกําหนด
ขอบเขตของพื้นที่และแบงสวนการใชพื้นที่ไดจากการรับรูทางกายภาพของผูใช รวมถึงการเพิ่มระดับที่สูงขึ้นก็
สามารถเนนมุมมองใหกับพื้นที่ได  ซึ่งสามารถแบงลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้นไดดังนี้ (ดังภาพที่ 3.2) 

- ลดระดับต่ําลงจากระดับปรกติ 1 ระดับ ซึ่งสวนใหญจะอยูที่ระดับไมเกิน 0.80 เมตร โดย
ผูใชที่อยูระดับดินเดิมสามารถมองเห็นกิจกรรมภายในพื้นที่ได การเปลี่ยนระดับพื้นในลักษณะนี้มักเปนพื้นที่
รานคา พื้นที่โถงกลาง รวมถึงพื้นที่สาธารณะ 

- เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับปรกติ 1 ระดับ ซึ่งสวนใหญจะอยูที่ระดับความสูงไมเกิน 0.80-
1.20 เมตร เพื่อเปนการเพิ่มจุดสนใจของพื้นที่ และเพิ่มมุมมองเขาสูพื้นที่ การเปลี่ยนระดับพื้นในลักษณะนี้มัก
เปนลานหนารานคา พื้นที่ที่มีการรวมกันผูคนซึ่งตองการเนนมุมมองใหเปนที่สนใจของผูใชพื้นที่ 

- เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับจากระดับปรกติ 2 ระดับ เปนการเปลี่ยนระดับในลักษณะของขั้น
บันใด เพื่อเพิ่มการใชพื้นที่เปนสองชั้นในลักษณะของชานบาน เพื่อเปนการเพิ่มมุมมองเพื่อเขาสูพื้นที่และสราง
จุดเดนใหกับพื้นที่มากขึ้น การใชระดับที่แตกตางกันทําใหพื้นที่สามารถมองเห็นกิจกรรมในพื้นที่อื่น ซึ่งพื้นที่
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ลักษณะนี้มักจะอยูติดถนน ทําใหเกิดกิจกรรมที่ตอเนื่องกันทางสายตา การเปลี่ยนระดับพื้นในลักษณะนี้มักเปน
รานอาหาร บาร ซึ่งผูใชสามารถนั่งรับประทานอาหารพรอมกับเห็นกิจกรรมอื่น ๆ ภายในยานถนนขาวสาร  

- เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับปรกติ 3 ระดับ เปนการเปลี่ยนระดับในลักษณะขั้นบันใด และใช
พื้นที่ชั้นสอง ชั้นสามของอาคาร ซึ่งเปนความตองการใชพื้นที่เพิ่มมากขึ้นและตองการเนนพื้นที่ใหมีความนาสนใจ
มากขึ้น การเปลี่ยนระดับพื้นในลักษณะนี้มักเปนการเปลี่ยนแปลงการใชงานพื้นที่ เชน รานอาหารขางทางที่นํารั้ว
มากั้นใหเกิดขอบเขตที่ตางกันของระดับพื้น หรือการใชอาคารมารวมในการเปลี่ยนระดับพื้น เปนตน  

- เปล่ียนระดับโดยสัมพันธกันทั้งสองฟากถนน เปนการเปลี่ยนระดับพื้นในระดับกวาง กลาว 
คือ มีความสัมพันธกันของระดับพื้นทั้งสองฟากถนน ซึ่งมีถนนซึ่งทําหนาที่เสมือนเปนพื้นที่เชื่อมตอระดับพื้น
เหลานี้ใหสัมพันธกันทําใหเกิดรูปแบบใหมในพื้นที่ ซึ่งทําใหกิจกรรมสามารถลื่นไหลเขาหากัน และมีขอบเขตของ
พื้นที่ที่กวางกวาเดิม โดยสวนใหญมักเปนพื้นที่ที่อยูใกลกันและมีผูใชเปนจํานวนมากจนทําใหรูสึกวาอยูในพื้นที่
เดียวกันถึงแมจะมีถนนกั้นอยูก็ตาม ซึ่งเปนรูปแบบเฉพาะที่สามารถเกิดขึ้นไดในพื้นที่ที่มีความกวางของถนนไม
มากนัก การเปลี่ยนระดับพื้นในลักษณะนี้มักเปน รานอาหาร ผับ บาร ที่มีการใชพื้นที่หนารานเปนพื้นที่นั่ง
รับประทานอาหาร และเปนที่ประกอบกิจกรรม 

4) ลักษณะสัณฐาน 3 มิติของพ้ืนที่ (characteristics of three-dimensional) การเก็บขอมูล
ลักษณะสัณฐานสามมิติของพื้นที่ ทําใหทราบถึงรูปทรงทางดาน ความลึก ความกวาง ความยาว ของพื้นที่ ซึ่ง
เปนตัวกําหนดขอบเขตของพื้นที่ไดอยางชัดเจน โดยพื้นที่โลงวางที่ดีควรมีสัดสวนสัณฐานทางสามมิติที่เหมาะสม 
รวมถึงสามารถตอบรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นได ซึ่งพื้นที่โลงวางในพื้นที่สวนใหญมีรูปทรงที่ผสมผสานกันอันเนื่อง
มากจากการปรับเปล่ียนพื้นที่อยูเสมอ บางพื้นที่มีสัดสวนความกวางของพื้นที่โลงวางตอความสูงของอาคาร
ความสูงอาคารแตกตางกันมาก สงผลใหพื้นที่แคบซึ่งการปดลอมของอาคารจะอยูที่ประมาณ 3-5 ชั้น หรือไมเกิน 
15 เมตร ลักษณะของความกวางและยาวของพื้นที่โลงวางจะมีลักษณะสี่เหลี่ยมจัตุรัส และส่ีเหลี่ยมผืนผาที่
เกี่ยวเนื่องกันหลาย ๆ ชิ้น ในบางพื้นที่ก็เปนไปตามลักษณะทางกายภาพที่เกิดขึ้น เชน ตามลักษณะการวาง
อาคาร เปนตน ซึ่งสามารถสังเกตเห็นไดจากแผนที่แสดงลักษณะสัณฐาน 3 มิติของพื้นที่ (ดังภาพที่ 3.3) โดย
สามารถแบงลักษณะสัณฐาน 3 มิติของพื้นที่ออกเปน 2 ลักษณะ (ดังภาพที่ 3.4) คือ 

- สัณฐานของพื้นที่ที่มีสัดสวนความสูงอาคารมากกวาความกวางของพื้นที่โลงวาง สงผลทํา
ใหพื้นที่โลงวางแคบ เนื่องจากสัดสวนความกวางของพื้นที่โลงวางที่ไมสัมพันธกับความสูงอาคาร ซึ่งรูปแบบ
สัณฐานลักษณะนี้มักจะเกิดกับพื้นที่ซึ่งเปนที่โลงวางหลังอาคารพาณิชย หรืออยูในชุมชนซึ่งมีการสรางอาคารขึ้น
ภายหลัง ซึ่งอาจเกิดจากการกอสราง ตอเติมอาคาร ทําใหสัดสวนความกวางของพื้นที่โลงวางลดลงไป 

- สัณฐานของพื้นที่ที่มีสัดสวนความสูงอาคารนอยกวาความกวางของพื้นที่โลงวาง สงผลทํา
ใหพื้นที่โลงวางมีขนาดที่กวาง แบน ซึ่งในบางพื้นที่อาจขาดความรูสึกโอบลอมของอาคาร เนื่องจากสัดสวนความ
สูงของอาคารไมสัมพันธกับความกวางของพื้นที่โลงวาง ซึ่งรูปแบบสัณฐานลักษณะนี้มักเกิดกับพื้นที่ที่มีขนาด
ใหญ เปนพื้นที่โลงวางของชุมชน หรือเปนที่จอดรถซึ่งตั้งอยูหางกับแนวอาคารสวนที่ปดลอมพื้นที่    
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แผนภูมิ 3.1 การจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารตามลักษณะการเขาถึง 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที ่3.47 ตําแหนงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารจําแนกโดยลักษณะการเขาถึง 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนภูมิ 3.2 การจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารตามลักษณะขอบเขตการปดลอม 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที ่3.48 ตําแหนงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารจําแนกโดยลักษณะขอบเขตการปดลอม 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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ภาพที่ 3.2 การจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารตามลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที ่3.49 ตําแหนงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารจําแนกโดยลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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ภาพที่ 3.3 ลักษณะสัณฐาน 3 มิติของพื้นที่ 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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ภาพที่ 3.4 การจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารตามลักษณะสัณฐาน 3 มิติ 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที ่3.50 ตําแหนงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารจําแนกโดยลักษณะสัณฐาน 3 มิติ 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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3.4 สรุปผลการจําแนกลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวาง 
 

จากการสํารวจพื้นที่โลงวางบนพื้นที่ยานถนนขาวสาร สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางตามลักษณะเชิงสัณฐาน 
ไดแก ลักษณะการเขาถึงพื้นที่ / ลักษณะขอบเขตการปดลอม / ลักษณะการเปลี่ยนระดับของพื้น และลักษณะ
สัณฐาน 3 มิติ ดังนี้ 

3.4.1 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility) ของพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร โดยจากการสํารวจสามารถจําแนกไดดังนี้  

1) เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน สามารถแบงไดเปน 2 ประเภท คือ 
- เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 1 รานอาหาร La casa 
• พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร Side walk café 
• พื้นที่โลงวางที่ 4 รานอาหาร So Fine  
• พื้นที่โลงวางที่ 6 รานอาหาร Center Khaosan 
• พื้นที่โลงวางที่ 13 Joe เกตสเฮาส 
• พื้นที่โลงวางที่ 14 ลานจอดรถ 
• พื้นที่โลงวางที่ 15 ลานจอดรถสถานีตํารวจ 
• พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 24 รานอาหารใบบัว 
• พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Res. & Inn 
• พื้นที่โลงวางที่ 26 รานอาหาร The pizza Company 
• พื้นที่โลงวางที่ 28 ศูนยการคา Silver Trade & Shopping 

- เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนและเปนพื้นที่ปลายตัน สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชยไดดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 3 รานอาหาร Di-o  
• พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time 
• พื้นที่โลงวางที่ 7 ลานจอดรถโรงแรม  

2) เขาถึงพื้นที่โดยผานพื้นที่อื่น สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 16 รานอาหาร The Club 
- พื้นที่โลงวางที่ 19 รานอาหาร Cinnamon 
- พื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 
- พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara & Boutique Hotel 

3) เขาถึงโดยผานพื้นที่ สามารถแบงไดเปน 2 ประเภท คือ  
- เขาถึงโดยผานพื้นที่แบบมีหลังคาคลุม สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 9 ลานจอดรถธนาคารกรุงไทย 
• พื้นที่โลงวางที่ 10 รานขายของในอาคาร 
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• พื้นที่โลงวางที่ 11 รานอาหาร Hippie DB bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Star Buck 

- เขาถึงโดยผานพื้นที่แบบไมมีหลังคาคลุม สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยได
ดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 12 รานอาหารตมยํากุง 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 รานขายของที่ระลึก 

4) เขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 8 ตลาดขายของชุมชน 
- พื้นที่โลงวางที่ 18 ลานโลงในชุมชน 

3.4.2 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะขอบเขตการปดลอม (characteristics of spatial enclosure)ของ
พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร โดยจากการสํารวจสามารถจําแนกไดดังนี้  

1) ปดลอมโดยอาคารสองดานตรงขาม สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 1 รานอาหาร La casa 
- พื้นที่โลงวางที่ 6 รานอาหาร Center Khaosan 
- พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Res. & Inn 
- พื้นที่โลงวางที่ 26 รานอาหาร The Pizza Company 
- พื้นที่โลงวางที่ 28 ศูนยการคา Silver Trade & Shopping 

2) ปดลอมโดยอาคารสองดานมุมฉาก สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 8 ตลาดขายของชุมชน 
- พื้นที่โลงวางที่ 13 Joe เกตสเฮาส 
- พื้นที่โลงวางที่ 14 ลานจอดรถ 
- พื้นที่โลงวางที่ 22 รานขายของที่ระลึก 
- พื้นที่โลงวางที่ 24 รานอาหารใบบัว 
- พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique & Hotel   

3) ปดลอมโดยอาคารสามดาน สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร Side walk Café’ 
- พื้นที่โลงวางที่ 3 รานอาหาร Di-o 
- พื้นที่โลงวางที่ 4 รานอาหาร So Fine  
- พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time 
- พื้นที่โลงวางที่ 7 ลานจอดรถโรงแรม 
- พื้นที่โลงวางที่15 ลานจอดรถสถานีตํารวจ 
- พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 18 ลานโลงในชุมชน  
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4) ปดลอมโดยอาคารสี่ดาน สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 9 ลานจอดรถธนาคารกรุงไทย 
- พื้นที่โลงวางที่ 10 รานขายของในอาคาร 
- พื้นที่โลงวางที่ 11 รานอาหาร Hibbie DB 
- พื้นที่โลงวางที่ 12 รานอาหารตุมยํากุง 
- พื้นที่โลงวางที่ 16 รานอาหาร The Club 
- พื้นที่โลงวางที่ 19 รานอาหาร Cinnamon 
- พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset (Star Buck) 
- พื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 

3.4.3 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น (characteristics of floor level change) ของ
พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร โดยจากการสํารวจสามารถจําแนกไดดังนี้  

1) ลดระดับลงต่ําจากระดับปรกติ 1 ระดับ สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 7 ลานจอดรถโรงแรม 
- พื้นที่โลงวางที่ 8 ตลาดขายของชุมชน 
- พื้นที่โลงวางที่ 9 ลาดจอดรถธนาคารกรุงไทย 
- พื้นที่โลงวางที่ 14 ลานจอดรถ 
- พื้นที่โลงวางที่ 15 ลานจอดรถสถานีตํารวจ 
- พื้นที่โลงวางที่ 18 ลานโลงในชุมชน 

2) เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับปรกติ 1 ระดับ สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 1 รานอาหาร La casa 
- พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร Side walk café’ 
- พื้นที่โลงวางที่ 3 รานอาหาร  Di-o 
- พื้นที่โลงวางที่ 4 เกตสเฮาส So Fine 
- พื้นที่โลงวางที่ 13 Joe เกตสเฮาส 
- พื้นที่โลงวางที่ 16 รานอาหาร The Club 
- พื้นที่โลงวางที่ 22 รานขายของที่ระลึก 
- พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel  

3) เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับปรกติ 2 ระดับ สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
- พื้นที่โลงวางที่ 6 รานอาหาร Center Khaosan 
- พื้นที่โลงวางที่ 10 รานขายของในอาคาร 
- พื้นที่โลงวางที่ 11 รานอาหาร Hibbie DB 
- พื้นที่โลงวางที่ 12 รานอาหารตมยํากุง  
- พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 
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- พื้นที่โลงวางที่ 24 รานอาหารใบบัว 
- พื้นที่โลงวางที่ 26 รานอาหาร The Pizza Company 

4) เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับปรกติ 3 ระดับ สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 19 รานอาหาร Cinnamon  
- พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset (Star Buck) 
- พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Res. & Inn 
- พื้นที่โลงวางที่ 28 ศูนยการคา Silver Trade & Shopping 

5) เปล่ียนระดับโดยสัมพันธกันทั้งสองฟากถนน สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยได
ดังนี้ 

- พื้นที่โลงวางที่ 1 รานอาหาร La casa 
- พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร Side walk café’ 
- พื้นที่โลงวางที่ 6 รานอาหาร Center Khaosan 
- พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Res. & Inn 
- พื้นที่โลงวางที่ 28 ศูนยการคา Silver Trade & Shopping 

3.4.4 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะสัณฐาน 3 มิติ (characteristics of three dimensional) ของพื้นที่
โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร โดยจากการสํารวจสามารถจําแนกไดดังนี้  

- สัณฐานของพื้นที่ที่มีสัดสวนความสูงอาคารมากกวาความกวางของพื้นที่โลงวาง สามารถ
จําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 1 รานอาหาร La casa 
• พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร Side walk café’ 
• พื้นที่โลงวางที่ 3 รานอาหาร  Di-o 
• พื้นที่โลงวางที่ 4 รานอาหาร So Fine 
• พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
• พื้นที่โลงวางที่ 6 รานอาหาร Center Khaosan 
• พื้นที่โลงวางที่ 10 รานขายของในอาคาร 
• พื้นที่โลงวางที่ 11 รานอาหาร Hibbie DB 
• พื้นที่โลงวางที่ 12 รานอาหารตมยํากุง  
• พื้นที่โลงวางที่ 13 Joe เกตสเฮาส 
• พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 18 ลานโลงในชุมชน 
• พื้นที่โลงวางที่ 19 รานอาหาร Cinnamon 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 รานขายของที่ระลึก 
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• พื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 
• พื้นที่โลงวางที่ 24 รานอาหารใบบัว 
• พื้นที่โลงวางที่ 26 รานอาหาร The Pizza Company 
• พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel 
• พื้นที่โลงวางที่ 28 ศูนยการคา Silver Trade & Shopping 

- สัณฐานของพื้นที่ที่มีสัดสวนความสูงอาคารนอยกวาความกวางของพื้นที่โลงวางสามารถ
จําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 7 ลานจอดรถโรงแรม 
• พื้นที่โลงวางที่ 8 ตลาดขายของชุมชน 
• พื้นที่โลงวางที่ 9 ลานจอดรถธนาคารกรุงไทย 
• พื้นที่โลงวางที่ 14 ลานจอดรถ 
• พื้นที่โลงวางที่ 15 ลานจอดรถสถานีตํารวจ 
•  พื้นที่โลงวางที่ 16 รานอาหาร The Club 
• พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset (Star Buck) 
• พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Res. & Inn 
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3.5 การเลือกกรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชยเพ่ือศึกษาในรายละเอียด 
 

จากการศึกษาลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ศึกษา ทําใหสามารถจําแนก
พื้นที่โลงวางตามลักษณะที่เกิดขึ้น ไดแก ลักษณะการเขาถึง / ลักษณะขอบเขตการปดลอม / ลักษณะการเปลี่ยน
ระดับพื้น และลักษณะสัณฐาน 3 มิติ ซึ่งในการวิเคราะหเพื่อเลือกกรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางเพื่อศึกษาใน
รายละเอียด ไดทําการเลือกโดยใชการเปรียบเทียบขอมูลของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 28 พื้นที่ กับ
ลักษณะเชิงสัณฐานขางตน (ดังตารางที่ 3.1) ทั้งนี้จากขอจํากัดทางดานเวลา จึงจําเปนตองเลือกกรณีศึกษาของ
พื้นที่โลงวางที่มีความครอบคลุมและมีคุณลักษณะของขอมูลเชิงสัณฐานครบถวนมากที่สุด ซึ่งการเลือก
กรณีศึกษาไดเลือกพื้นที่โลงวางเพื่อศึกษาในรายละเอียดทั้งหมด 8 พื้นที่ ไดแก (ดังแผนที่ 3.51)  

 

1) พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร The Cave  
2) พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
3) พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
4) พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
5) พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาคาร Sunset Street (Star Buck) 
6) พื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก 
7) พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant 
8) พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel  
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แผนที ่3.51 แสดงตําแหนงกรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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บทที่ 4 
 

การประมวลผลและวิเคราะหขอมลูเพือ่กําหนดโปรแกรมในการออกแบบ 
 

จากการศึกษาโดยการเลือกกรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยตามลักษณะเชิงสัณฐานของ
พื้นที่โลงวาง 4 วิธี ไดแก ลักษณะการเขาถึง / ลักษณะขอบเขตการปดลอม / ลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น และ
ลักษณะสัณฐาน 3 มิติ ไดกรณีศึกษาเพื่อทําการศึกษาในรายละเอยีด 8 พื้นที่ จากนั้นทําการแยกแยะคุณสมบัติ
ทางกายภาพกรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ตามประเภทหลัก ๆ ซึ่งจะทําใหไดพื้นที่ที่มีความเหมาะสม และพื้นที่ที่ตอง
ไดรับการพัฒนาปรับปรุง นอกจากนี้ในบทนี้จะกลาวถึงผลการเก็บขอมูลเชิงประจักษของรูปแบบการใชพื้นที่ 
(space use pattern) ทั้งกิจกรรมการสัญจร (moving activity) และกิจกรรมการจับจองพื้นที่ (static activity) 
เพื่อใชเปนขอพิจารณาในการหาพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ในพื้นที่ศึกษา ทั้งนี้สามารถแบงหัวขอการเสนอขอมูล
เชิงประจักษ ดังนี้  

4.1 รูปแบบการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในยานถนนขาวสารของคนเดินเทา 
4.1.1. อัตราการสัญจรของคนเดินเทา (pedestrian’s movement rate) 
4.1.2. รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา (pedestrian’s movement trace) 
4.1.3. รูปแบบการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา (pedestrian’s static activity) 
4.1.4. การวิเคราะหความสัมพันธของรูปแบบกิจกรรมการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย กับ

รูปแบบกิจกรรมการสัญจรของคนเดินเทา 
4.2 การวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม  และพื้นที่

ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง 
 4.3  การกําหนดโปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

4.3.1. การวิเคราะห ศักยภาพ ขอจํากัด โอกาส และภาวะคุกคาม ของพื้นที่ศึกษา 
4.3.2. โปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่ศึกษา  

  
4.1 รูปแบบการใชพ้ืนที่โลงวางเพ่ือการพาณิชยภายในยานถนนขาวสารของคนเดินเทา 
 

การศึกษารูปแบบการใชพื้นที่ของคนเดินเทาประกอบไปดวย อัตราการสัญจรผาน และรูปแบบการจับจอง
พื้นที่ของคนเดินเทา ซึ่งรูปแบบการเลือกเสนทางและขอมูลเชิงประจักษจะทําใหทราบถึงปรากฏการณการใช
พื้นที่ลักษณะตาง ๆ ในพื้นที่ศึกษาไดอยางเปนระบบและชัดเจน ซึ่งพื้นที่ที่แสดงใหเห็นถึงความเปนสถานที่ 
(place) ไดอยางชัดเจน จําเปนตองประกอบดวยปจจัยสําคัญ 3 ประการ ซึ่งไดแก  

1) การที่พื้นที่มีการเขาถึงของผูใชที่หลากหลาย ทั้งกลุมนักทองเที่ยว ชาวบานในพื้นที่ พนักงานบริการ ซึ่ง
สงผลใหพื้นที่มีความคึกคักจากกลุมผูใชที่แตกตางกัน 

2) การที่พื้นที่มีการใชงานหลายชวงเวลา หรือสามารถใชพื้นที่ในเชิงพาณิชยกรรมไดตลอดทั้งวัน 
3) การที่พื้นที่มีกิจกรรมที่หลากหลาย สงผลใหมีการใชพื้นที่อยางเอนกประสงค เปนการสรางความมี

ชีวิตชีวาใหเกิดกับพื้นที่โลงวางนั้น ๆ  
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จะเห็นไดวา พื้นที่โลงวางที่มีคุณภาพนั้นตองมีความสัมพันธทั้ง 3 ปจจัย ดังนั้น วิธีในการเก็บขอมูลเชิง
ประจักษ จะทําใหสามารถวัดคาศักยภาพของพื้นที่โลงวางในแงของความเปนสถานที่ และความมีชีวิตชีวา ซึ่ง
เมื่อนําไปประกอบกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ จะทําใหไดพื้นที่ที่มีความเหมาะสมในการใชพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยกรรม โดยการดําเนินการเก็บขอมูลเชิงประจักษไดเลือกวิธีการเก็บขอมูลโดยการเขาสังเกตการณ
ภายในพื้นที่ ทั้งหมด 3 วิธี โดยจะวิเคราะหรวมกับขอมูลตาง ๆ ซึ่งเปนการเปรียบเทียบหาความสัมพันธระหวาง
รูปแบบเชิงสัณฐานของพื้นที่กับปรากฏการณการใชพื้นที่ของคนเดินเทารูปแบบตาง ๆ ภายในพื้นที่โลงวาง
กรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ ทั้งนี้ เพื่อหาพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชยที่ เอื้อใหเกิดกิจกรรมการใชพื้นที่อยาง
เอนกประสงค ซึ่งมีรายละเอียดในการบันทึก ดังนี้ 

- อัตราการสัญจรของคนเดินเทา (pedestrian’s movement rate) 
- รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา (pedestrian’s movement trace) 
- รูปแบบการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา (pedestrian’s static activity) 

เม่ือทําการบันทึกเรียบรอยแลว จะทําการวิเคราะหหาความสัมพันธของรูปแบบกิจกรรมการใชพื้นที่โลงวาง
เพื่อการพาณิชย กับรูปแบบกิจกรรมการสัญจรของคนเดินเทา และทําการสรุปผลการสํารวจ ซึ่งจากการบันทึก
รูปแบบปรากฏการณการใชพื้นที่ดังกลาว เปนการศึกษาขอมูลเชิงประจักษ โดยหากมีการเก็บขอมูลอยางเปน
ระบบจะทําใหสามารถสรุปตรรกะบางประการในพื้นที่ศึกษาได ทั้งนี้เมื่อนําขอมูลที่ไดจากการศึกษาขอมูลเชิง
ประจักษมาวิเคราะหรวมกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ จะทําใหสามารถสรุปพื้นที่กรณีศึกษาที่มีการใชพื้นที่
โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม  และพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุงได ทั้งนี้มีการตั้งคําถามยอย
ในการศึกษา คือ 

• พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใดที่ไดรับความนิยมในการใชงาน ซึ่งเปนจุดที่มีการซอนทับของ
กิจกรรมตาง ๆ การพบปะ สังสรรค และการซื้อขายสินคา ของคนเดินเทาหลากหลายประเภท  

• พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใดที่พบรูปแบบกิจกรรมที่หยุดนิ่ง (static activity) เชน ยืน นั่ง หยุด 
และกิจกรรมที่เคลื่อนไหว (moving activity) เชน การเดิน วิ่ง โดยผูใชประเภทตางภายในพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ที่มี
ความสอดคลองกับบริบทโดยรอบ 

• พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใดในพื้นที่ศึกษา ที่พบรูปแบบกิจกรรมอยางหลากหลายโดยมีความ
เปนสถานที่ ซึ่งประกอบดวยปจจัย 3 ประการและมีความสัมพันธกันกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา เพื่อ
นํามาเปนพื้นที่ลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสมในการกําหนดหาแนวทางในการพัฒนาปรับปรุงพื้นที่ 

• พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใดในพื้นที่ศึกษา ที่ไมมีความสอดคลองกันของกิจกรรมการใชพื้นที่
และลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา และมีการใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ มีการเขาถึงของผูใชในปริมาณที่นอย 
ขาดความมีชีวิตชีวา เพื่อนํามาเปนพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง ในรายละเอียดตอไป 

ในการเก็บขอมูลเชิงประจักษในพื้นที่ศึกษาสามารถทําในทุกวันของสัปดาห (วันจันทร-อาทิตย) เนื่องจาก
การใชพื้นที่มีความแตกตางในแตละวันคอนขางนอย อีกทั้งผูใชพื้นที่สวนใหญเปนชาวตางชาติ ซึ่งไมมีผล
แตกตางระหวางวันทํางานและวันหยุด โดยทําการเก็บขอมูลในชวงเวลาระหวาง 18.00 – 23.00 น.เพราะเปน
ชวงเวลาที่มีการใชพื้นที่มากที่สุดของวัน และไดจําแนกประเภทผูใชพื้นที่ออกเปน 4 กลุม ไดแก 1) นักทองเที่ยว
ชาวไทย 2) นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 3) ชาวบานในพื้นที่ 4) พนักงานบริการ 
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4.1.1. อัตราการสัญจรผานของคนเดินเทา (pedestrian’s movement rate) การบันทึกอัตราการสัญจร
ผานในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในยานถนนขาวสาร เปนการนับปริมาณผูที่สัญจรผานแตละดาน หรือประตู 
(gate) ในระยะเวลาที่กําหนด (10 นาที) เพื่อนํามาคํานวณเปนอัตราเฉลี่ย (คน / ชั่วโมง) โดยกําหนดตําแหนง
ของดานที่จะนับในบริเวณจุดตัดหรือทางแยกสําคัญที่คาดวาจะเปนทางเขาหลักของคนเดินเทาเขาสูพื้นที่ศึกษา
ทั้งหมด 4 ดาน โดยทําการนับในระหวางชวงเวลา 18.00-02.00 น. ทั้งนี้การบันทึกทําในชวงระหวางวันที่ 8-14 
มกราคม พ.ศ.2549   

ผลการบันทึกอัตราการสัญจรผานของคนเดินเทาในบริเวณทางเขาหลักของคนเดินเทาสูพื้นที่ยานถนน
ขาวสาร พบวามีการนิยมสัญจรผานพื้นที่ทั้ง 4 ดาน (ดังแผนที 4.1) ในสัดสวนใกลเคียงกัน ซึ่งนักทองเที่ยว
ชาวตางชาตินิยมสัญจรผานประตูที่ 1 และประตูที่ 2 มากกวา สวนประตูที่ 3 และประตูที่ 4 มีผูใชชาวไทยและ
ชาวบานภายในพื้นที่คอนขางหนาตา โดยปริมาณคนเดินเทาประตูที่ 1 เฉล่ีย 2,736 คนตอช่ัวโมง ปริมาณคนเดิน
เทาประตูที่ 2 เฉล่ีย 2,262 คนตอชั่วโมง ปริมาณคนเดินเทาประตูที่ 3 มีปริมาณคนเดินเทาเฉลี่ย 1,692 คนตอ
ชั่วโมง สวนประตูที่ 4 มีปริมาณคนเดินเทาเฉลี่ย 1,488 คนตอชั่วโมง ตามลําดับ (ดังตารางที่ 4.1)  

 
 

พ้ืนที่ยานถนนขาวสาร 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. 
ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

192 / 150 
280 / 225 

14 / 16 
17 / 16 

171 
253 
15 
17 

1026 
1518 

90 
102 

รวม    2,736 
ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

187 / 197 
129 / 144 

29 / 21 
19 / 27 

192 
137 
25 
23 

1152 
822 
150 
138 

รวม    2,262 
ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

75 / 74 
151 / 178 

15 / 28 
20 / 19 

75 
165 
22 
20 

450 
990 
132 
120 

รวม    1,692 
 

ตารางที่ 4.1 (1) ผลการบันทึกอัตราการสัญจรผานของคนเดินเทาของดานสังเกตทั้ง 4 ดานในพื้นที่ศึกษา 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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ดานที่ 4 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 
นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

112 / 116 
70 / 65 
35 / 39 
26 / 31 

114 
68 
37 
29 

684 
408 
222 
174 

รวม    1,488 
 

 
ตารางที่ 4.1 (2) ผลการบันทึกอัตราการสัญจรผานของคนเดินเทาของดานสังเกตทั้ง 4 ดานในพื้นที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 

4.1.2. รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา (pedestrian’s movement trace) เปนการวิเคราะห
ความนิยมของรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา ในชวงเวลาหนึ่ง ๆ ซึ่งกําหนดไวเพื่อหาคาเฉลี่ยในการ
เขาถึงพื้นที่ โดยในการสํารวจคุณภาพของการฝงตัวของยานหรือหยอมเมืองในพื้นที่เมืองใหญ พื้นที่ที่มีคุณภาพ
มักเปนพื้นที่ที่พบการสัญจรของคนเดินเทาที่หลากหลายวัตถุประสงค หลากหลายประเภทผูคน และหลากหลาย
ชวงเวลา ทั้งการสัญจรเขาถึง (moving to) และการสัญจรผานพื้นที่ (moving through) ทั้งนี้ ในการเก็บขอมูลใช
ระยะเวลาในการเก็บขอมูลตั้งแต 18.00น.-23.00 น. ซึ่งเปนชวงที่พื้นที่บริเวณถนนขาวสารมีการใชงานพื้นที่สูง
ที่สุดในรอบวัน โดยมีขอกําหนดในการติดตามผูใชพื้นที่ดังนี้ 

- ใชเวลาในการสะกดรอยคนละ 6 นาที 
- เลิกติดตามเมื่อหมดเวลา 6 นาที หรือหยุดทํากิจกรรมเกินกวา 3 นาที โดยถือวาผูถูกติดตามถึง

จุดหมายปลายทางในการสัญจรแลว 
- ผูถูกติดตามออกนอกพื้นที่ที่ทําการศึกษา 
โดยจําแนกผูใชพื้นที่เพื่อการบันทึกขอมูลออกเปน 4 กลุม ไดแก นักทองเที่ยวชาวไทย นักทองเที่ยว

ชาวตางประเทศ พนักงานบริการ และชาวบานในพื้นที่ โดยใชระยะเวลาในการเก็บขอมูลตั้งแตวันที่ 8–22 
มกราคม 2549 (วันอาทิตยถึงวันจันทร) ขอบเขตของการเก็บขอมูลคือ การเก็บขอมูลทั้งยานและกระจายไปตาม
ตําแหนงของกรณีศึกษาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 8 พื้นที่ (ดังแผนที่ 4.2) ซึ่งในการวิเคราะหจําเปนที่
จะตองศึกษาความนิยมของการเขาถึงของผูใชพื้นที่ในแตละดานเพื่อดูสัดสวนของการเขาถึงทั้งระดับยานและ
ระดับพื้นที่เฉพาะ เพื่อนําไปหาสัดสวนของกลุมตัวอยางที่จะทําการติดตามในแตละประตู (ดังตารางที่ 4.2 – 4.3) 
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แผนที่ 4.1 อัตราการสัญจรผานของคนเดินเทาในบริเวณทางเขาหลักของคนเดินเทาสูพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.2 ตําแหนงของดานตามตําแหนงพื้นที่โลงวางกรณีศึกษาบริเวณยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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พ้ืนที่ยานถนนขาวสาร 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

192 / 150 
280 / 225 

14 / 16 
17 / 16 

171 
253 
15 
17 

1026 
1518 

90 
102 

8 
8 
2 
2 

รวม     20 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

187 / 197 
129 / 144 

29 / 21 
19 / 27 

192 
137 
25 
23 

1152 
822 
150 
138 

8 
7 
2 
2 

รวม     19 
ประตูที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

75 / 74 
151 / 178 

15 / 28 
20 / 19 

75 
165 
22 
20 

450 
990 
132 
120 

6 
7 
3 
3 

รวม     19 
ประตูที่ 4 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

112 / 116 
70 / 65 
35 / 39 
26 / 31 

114 
68 
37 
29 

684 
408 
222 
174 

6 
4 
6 
3 

รวม     19 
 

 

ตารางที่ 4.2  สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่จะตองสะกดรอยในแตละดานบริเวณยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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ตารางที่ 4.3 (1) สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่จะตองสะกดรอยในแตละดานตามพื้นที่โลงวาง 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 
 
 
 
 
 
 

พ้ืนที่โลงวางที่ 2 The Cave 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

6 / 5 
2 / 2 
6 / 6 
5 / 3 

6 
2 
6 
5 

36 
12 
36 
30 

2 
2 
2 
2 

รวม     8 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

3 / 2 
7 / 6 
6 / 6 
6 / 6 

3 
7 
6 
6 

18 
42 
36 
36 

2 
3 
2 
2 

รวม     9 
 

พ้ืนที่โลงวางที่ 5 Good Time 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

36 / 36 
3 / 13 
6 / 7 
9 / 9 

36 
8 
7 
9 

216 
48 
42 
54 

6 
3 
2 
3 

รวม     14 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

33 / 40 
22 / 11 

3 / 5 
7 / 10 

37 
17 
4 
9 

222 
102 
24 
54 

6 
4 
2 
3 

รวม     15 
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พ้ืนที่โลงวางที่ 17 Silk Bar 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

263 / 299 
70 / 121 
17 / 22 
21 / 31 

281 
96 
20 
26 

1686 
576 
120 
156 

13 
9 
3 
5 

รวม     30 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

217 / 161 
79 / 54 
20 / 10 
15 / 15 

189 
67 
15 
15 

1134 
402 
90 
90 

9 
3 
5 
5 

รวม     22 
 

พ้ืนที่โลงวางที่ 20 Molly Bar 10 นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

37 / 56 
18 / 9 
7 / 10 
6 / 7 

47 
14 
9 
7 

282 
84 
54 
42 

5 
3 
2 
2 

รวม     12 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

90 / 73 
25 / 44 
16 / 5 
5 / 10 

82 
35 
11 
8 

492 
210 
66 
48 

4 
3 
2 
2 

รวม     11 
 

พ้ืนที่โลงวางที่ 21 Sunset 10 นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

8 / 15 
3 / 0 
0 / 0 
10 / 7 

12 
2 
0 
9 

72 
12 
0 

54 

5 
4 
0 
4 

รวม     13 
 

 

ตารางที่ 4.3 (2) สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่จะตองสะกดรอยในแตละดานตามพื้นที่โลงวาง 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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พ้ืนที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก 10 นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

130 / 103 
109 / 55 

11 / 8 
15 / 10 

117 
82 
10 
13 

702 
492 
60 
78 

7 
6 
4 
3 

รวม     20 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

89 / 74 
42 / 57 
11 / 7 
14 / 5 

82 
50 
9 
10 

492 
300 
54 
60 

6 
4 
4 
4 

รวม     18 
 

พ้ืนที่โลงวางที่ 25 Corner Restaurant 10 นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

55 / 58 
21 / 30 
22 / 16 
8 / 11 

57 
26 
19 
10 

342 
156 
114 
60 

5 
4 
4 
3 

รวม     16 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

89 / 74 
42 / 57 
11 / 7 
14 / 5 

82 
50 
9 
10 

492 
300 
54 
60 

6 
4 
4 
4 

รวม     18 
ประตูที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

5 / 15 
0 / 1 
4 / 4 
3 / 7 

10 
1 
4 
5 

60 
6 

24 
30 

4 
2 
2 
3 

รวม     11 
ประตูที่ 4 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

65 /47 
43 / 68 
10 / 7 
7 / 12 

56 
56 
9 
10 

336 
336 
54 
60 

4 
4 
3 
4 

รวม     15 
 

ตารางที่ 4.3 (3) สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่จะตองสะกดรอยในแตละดานตามพื้นที่โลงวาง 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 



 104

พ้ืนที่โลงวางที่ 2 Chambara Boutique Hotel 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

0 / 0 
2 / 0 
9 / 13 
1 / 1 

0 
1 
14 
2 

0 
6 

84 
12 

0 
3 
4 
3 

รวม  10 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

4 / 5 
1 / 1 
7 / 1 
4 / 5 

5 
1 
4 
5 

30 
6 

24 
30 

3 
2 
3 
3 

รวม     11 
ประตูที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

0 / 1 
1 / 1 
3 / 7 
3 / 4 

1 
1 
5 
4 

6 
6 

30 
24 

2 
2 
3 
3 

รวม     10 
ประตูที่ 4 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

6 / 7 
5 / 5 
12 / 8 
7 / 2 

7 
5 
10 
5 

42 
30 
60 
30 

3 
3 
3 
3 

รวม     12 
 

 

ตารางที่ 4.3 (4) สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่จะตองสะกดรอยในแตละดานตามพื้นที่โลงวาง 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
1) รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาทั่วไปในระดับยานถนนขาวสาร    

- จากการบันทึกพบวาพื้นที่มีอัตราการสัญจรผานในสัดสวนที่สูง โดยเฉพาะบริเวณริมถนนสาย
หลัก ไดแก ถนนขาวสาร และถนนรามบุตรี รวมทั้งบริเวณถนนสายรองซึ่งเปนถนนซอย สังเกตไดวาถนนสายรอง
เปนอีกเสนทางหนึ่งซึ่งไดรับความนิยมจากกลุมผูใชพื้นที่ ซึ่งมีการเปลี่ยนถายผูใชระหวางถนนสายหลัก โดยผาน
ถนนสายรองที่ทําหนาที่เปนเสนทางทางเชื่อมระหวางพื้นที่ (ดังแผนที่ 4.3)รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดิน
เทาของผูใชพื้นที่ของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศมักนิยมใชเสนทางถนนขาวสารและถนนรามบุตรีในการสัญจร 
ซึ่งมีลักษณะหยุดพักเปนระยะ เพื่อซ้ือของที่ระลึก / นั่งรับประทานอาหาร รวมถึงนักทองเที่ยวชาวไทยมักจะเปน
การสัญจรที่ไมหยุด และเลือกใชเสนทางถนนสายหลักเชนเดียวกัน ซึ่งสวนใหญจะเปนการเลือกซื้อสินคาในเวลา
ส้ัน ๆ และกระจายตัวอยูบริเวณรานอาหารและทางแยกสายสําคัญซึ่งเปนจุดเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น สวนพนักงาน
บริการจะกระจายตัวอยูโดยทั่วทุกพื้นที่ โดยเฉพาะบริเวณรานอาหาร ซึ่งมีบางสวนที่มีการสัญจรไปมาตลอดเวลา 
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ไดแก พนักงานขายของที่ระลึก และรถเข็นเคล่ือนที่ (kiosk) สวนชาวบานในพื้นที่มักเลือกเสนทางการสัญจรเพื่อ
เชื่อมตอระหวางถนนรามบุตรี กับถนนขาวสาร ตอเนื่องไปจนถึงซอยรามบุตรีขางวัดชนะสงคราม โดยเฉพาะถนน
รามบุตรีซึ่งมีการเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นจะมีชาวบานในพื้นที่เดินปะปนอยูในสัดสวนที่สูงกวาพื้นที่อื่น ๆ 
 

2) รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาในระดับพ้ืนที่เฉพาะในพ้ืนที่โลงวางเพ่ือการ
พาณิชย 8 พ้ืนที่กรณีศึกษา 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 The Cave จากแผนที่ 4.4 พบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุก
กลุม ซึ่งเปนการสัญจรผานพื้นที่อยางมีจุดหมาย โดยใชพื้นที่เปนทางเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารกับถนนราม
บุตรี ซึ่งเปนการสัญจรผานพื้นที่โลงวางโดยไมหยุดทํากิจกรรม กลุมผูใชที่มีการสัญจรผานในสัดสวนที่มากที่สุด
คือพนักงานบริการ ซึ่งจะใชเสนทางนี้ในการขนสินคาและบริการ สวนชาวบานในพื้นที่มักใชเสนทางในการสัญจร 
ผานพื้นที่โลงวางในปริมาณที่สูงเชนกันและมักหยุดที่บานของตนเองซึ่งสวนใหญพักอาศัยอยูในบริเวณใกลเคียง 
สังเกตไดวาพื้นที่โลงวางนี้มีนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางชาติมีปริมาณที่นอยกวามาก ซึ่งอาจเกี่ยวของกับ
ความรูสึกไมปลอดภัยในพื้นที่ก็เปนได จึงทําใหการสัญจรในพื้นที่นี้มีเพียงพนักงานบริการ และชาวบานในพื้นที่
เทานั้น 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time จากแผนที่ 4.5 พบวามีการสัญจรผานพื้นที่
ของผูใชทุกประเภท โดยนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศมักนิยมเลือกเสนทางเพื่อเขาสูพื้นที่โลงวางซึ่ง
เปนรานอาหาร รวมถึงพนักงานบริการที่ใชเสนทางนี้ในการเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น ๆ ใกลเคียงโดยมีบางสวนที่เขา
สูพื้นที่โลงวางซึ่งเปนพนักงานในรานอาหาร สวนชาวบานในพื้นที่จะนิยมใชเสนทางในการเชื่อมตอพื้นที่อื่น
เทานั้น รูปแบบการเลือกเสนทางจะเปนการสัญจรที่หยุดเปนระยะ สวนหนึ่งเปนการถึงจุดหมาย และบางสวน
เปนการสัญจรโดยไมหยุด ซึ่งอาจเปนพนักงานบริการขายของที่ระลึก หรือชาวบานซึ่งสัญจรผานพื้นที่ 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar จากแผนที่ 4.6 พบวาพื้นที่มีการสัญจรผานใน
สัดสวนที่สูง เปนการสัญจรในลักษณะมีจุดหมายปลายทาง สังเกตไดวาผูใชประเภทนักทองเที่ยวชาวไทยและ
ตางประเทศเขาไปสูพื้นที่แลวหยุดเปนเวลาเกินกวา 3 นาที รวมทั้งพนักงานบริการมีการกระจายตัวในพื้นที่ใน
สัดสวนปานกลาง แตภายในพื้นที่โลงวางนี้ไมปรากฏการสัญจรสูพื้นที่โดยชาวบานในพื้นที่ซึ่งมักเลือกเสนทางที่
เปนถนนซอยและพื้นที่โลงวางที่มีลักษณะเชื่อมตอกับพื้นที่อื่นเปนเสนทางการสัญจรมากกวา  

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar จากแผนที่ 4.7 พบวาพื้นที่มีการสัญจรผาน
ในสัดสวนที่สูงโดยเฉพาะนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศ แตเปนที่นาสังเกตคือ มีการสัญจรผานบริเวณ
พื้นที่โลงวางหนาอาคารและหยุดเกินกวา 5 นาที ซึ่งเปนลักษณะถึงจุดหมายปลายทางบริเวณริมถนนรามบุตรี 
รวมทั้งปรากฏเสนทางการสัญจรของพนักงานบริการและชาวบานในพื้นที่บริเวณพื้นที่โลงวางดวยเชนกัน สังเกต
ไดวามีเสนการสัญจรบางสวนลื่นไหลเขาไปยังตัวอาคาร ซึ่งทําใหผูใชสามารถเขาถึงอาคารไดงาย ทําใหไมเกิด
การแบงแยกพื้นที่สาธารณะกับพื้นที่สวนตัวมากจนเกินไป เปนการสรางการปฏิสัมพันธของกลุมผูใชทั้งในและ
นอกอาคาร 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset จากแผนที่ 4.8 พบวาพื้นที่มีการสญัจรผานใน
อัตราที่สูง โดยนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศนิยมใชเสนทางเพื่อเขาสูพื้นที่โลงวางซึ่งเปนรานอาหาร 
และหอแสดงศิลปะ ในลักษณะถึงจุดหมายปลายทางเนื่องจากหยุดตอเนื่องนานเกินกวา 3 นาที รวมทั้งบริเวณ
หอแสดงศิลปะจะเปนเสนการสัญจรที่ไมหยุด หรือใชเวลานาน ซึ่งอาจหมายถึงการเดินชมงานศิลปะ เปนตน 
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รวมถึงมีเสนทางสัญจรของพนักงานบริการในสัดสวนปานกลาง ซึ่งเปนพนักงานในรานอาหารนั่นเอง สวน
ชาวบานในพื้นที่มักเลือกใชเสนทางถนนสายหลักมากกวา โดยไมปรากฏเสนทางการสัญจรภายในพื้นที่โลงวาง 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก จากแผนที่ 4.9 พบวาพื้นที่มีการสัญจรผานใน
อัตราที่สูงมาก โดยนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศนิยมเขาสูพื้นที่ซึ่งเปนตลาดขายของที่ระลึก ใน
ลักษณะหยุดโดยถึงจุดหมายปลายทางซึ่งเปนระยะเวลาสั้น ๆ สวนพนักงานบริการและชาวบานในพื้นที่ นิยมใช
เสนทางเพื่อเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารกับถนนรามบุตรี สังเกตไดวารูปแบบการเลือกเสนทางเดินเทาของผูใช
จะมีปริมาณมากบริเวณจุดตัดสําคัญของถนน โดยเฉพาะจุดตัดกับถนนรามบุตรี และถนนขาวสาร ซึ่งมีเสนการ
สัญจรของกลุมผูใชทุกกลุมในลักษณะผานพื้นที่โดยมีการหยุดสัญจรในระยะเวลาสั้น ๆ เทานั้น 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant จากแผนที่ 4.10 พบวาพื้นที่มีการ
สัญจรผานในอัตราที่สูงมาก เนื่องจากสามารถเขาถึงไดจากหลายทิศทาง ทั้งจากถนนซอยและถนนสายหลัก ซึ่ง
เปนการสัญจรผานพื้นที่โดยไมหยุด มีบางสวนของพื้นที่โลงวางที่มีเสนการสัญจรของกลุมผูใชในลักษณะถึง
จุดหมายปลายทาง โดยนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศนิยมเขาสูพื้นที่ซึ่งเปนรานอาหาร และสวนหนึ่ง
เปนการผานพื้นที่เพื่อเชื่อมตอไปยังถนนขาวสารเชนเดียวกันกับพนักงานบริการและชาวบานในพื้นที่ ซึ่งมักนิยม
ใชเสนทางนี้เพื่อเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel จากแผนที่ 4.11 พบวา
พื้นที่มีการสัญจรผานในปริมาณที่นอยมาก ซึ่งมีเสนการสัญจรลักษณะถึงจุดหมายปลายทางโดยนักทองเที่ยวทั้ง
ชาวไทยและตางประเทศนิยมใชเสนทางการสัญจรบริเวณรอบ ๆ พื้นที่โลงวางในการเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นเทานั้น 
มีเพียงบางสวนเขาสูพื้นที่เพื่อติดตอหองพัก รับประทานอาหาร สังเกตไดวาบริเวณรอบ กลับปรากฏเสนการ
สัญจรของพนักงานบริการและชาวบานในพื้นที่ในปริมาณที่สูงซึ่งเปนการเลือกเสนทางการสัญจรเพื่อผานพื้นที่
โดยถนนซอย แตไมไดผานพื้นที่โลงวางโดยตรง โดยใชเสนทางเพื่อขนของ และเก็บรถขายของเคลื่อนที่ไวตาม
อาคารพาณิชยซึ่งเปนที่พักอาศัยของชาวในพื้นที่ในลักษณะถึงจุดหมายปลายทางซึ่งแตกตางกับนักทองเที่ยวซึ่ง
มักผานพื้นที่โดยไมหยุด 
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แผนที่ 4.3 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.4 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 The Cave 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.5 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Goodtime 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.6 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.7 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.8 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset Street (Star Buck) 

 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.9 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.10 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant 

 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.11 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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4.1.3. รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา (pedestrian’s static activity pattern) เปน
การบันทึกรูปแบบกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง เชน การนั่ง ยืน นอน หยุดพูดคุย ซื้อของหรือมีปฏิสัมพันธทางสังคม
ระหวางกันของคนเดินเทาที่เกิดขึ้นในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 8 พื้นที่กรณีศึกษา (ดังแผนที่ 3.47) อยาง
เปนระบบ โดยจะทําการบันทึกกลุมผูใชพื้นที่ออกเปน 4 ประเภทเชนเดียวกับ 2 วิธีแรก ทําการเก็บขอมูลทุกวันใน
สัปดาหในชวงเวลาตั้งแต 18.00 น.-23.00 น. ในระหวางวันที่ 8 ถึง 22 มกราคม 2549  

 

1) รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปในระดับยานถนนขาวสาร   
- จากการศึกษาพบวา พื้นที่มีกิจกรรมการจับจองของของกลุมนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและชาว

ตางประเทศอยูในสัดสวนที่สูงเมื่อเทียบกับพนักงานบริการและชาวบานในพื้นที่ โดยสวนใหญจะมีการจับจอง
พื้นที่อยูบริเวณริมถนนสายหลักและรอง โดยเฉพาะบริเวณดานหนารานอาหาร / รานคา (ดังแผนที่ 4.12) และ
ทางแยกถนนสายสําคัญที่เชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นโดยกระจายตัวตามแนวยาวไปตลอดทั้งถนน รวมถึงถนนซอยซึ่ง
เชื่อมตอระหวางถนนขาวสารและถนนรามบุตรี โดยเฉพาะมีการจับจองพื้นที่ในสัดสวนที่สูงมากบริเวณถนนซอย
ที่เชื่อมตอระหวางถนนหลักตาง ๆ อีกทั้งยังมีการจับจองพื้นที่ทางเทาตลอดเสนทางของถนนรามบุตรีดวยเชนกัน 
โดยเฉพาะบริเวณปากทางและหัวมุมถนน  

ลักษณะของกลุมผูใช จากการบันทึกพบวาถนนขาวสารและถนนรามบุตรีจะพบกลุมผูใชทุก
ประเภทโดยเฉพาะบริเวณถนนขาวสาร นักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศจะนิยมจับจองพื้นที่ในบริเวณ
สวนของรานอาหาร ริมถนนที่มีการเขาถึงไดงาย รวมทั้งบริเวณถนนซอยตาง ๆ และจุดตัดสําคัญ แตเนื่องจาก
การเขาถึงอาจเปนไปไดยากกวาถนนสายหลัก ทําใหถนนซอยมีการจับจองพื้นที่ของนักทองเที่ยวมีปริมาณที่นอย
กวาถนนสายหลัก นอกจากนี้สังเกตวาบริเวณหัวมุมถนนทั้งส่ีจุด คือ ถนนรามบุตรี และถนนขาวสาร ( ดานของ
การนับอัตราการสัญจรผาน) จะปรากฏผูใชพื้นที่เปนนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศจํานวนมาก สวน
พนักงานบริการมักกระจายตัวอยูบริเวณที่มีนักทองเที่ยว บริเวณรานอาหารและขายของตลอดแนวถนนขาวสาร 
และถนนรามบุตรีเชนกัน โดยเฉพาะริมถนนรามบุตรีจะพบพนักงานบริการขายอาหารแบบรถเข็นเคล่ือนที่ 
(kiosk) กระจายตัวอยูเปนกลุม ๆ ขายอาหารจานดวนสําหรับนักทองเที่ยวในราคาถูก โดยเปนปรากฏการณที่พบ
เห็นไดทั่วไปภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

จากแผนที่ 4.12 ยังพบวาชาวบานในพื้นที่มักมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่บนถนนรามบุตรี
มากกวาถนนขาวสาร โดยเฉพาะบริเวณหัวมุมถนนที่เชื่อมตอไปยังวัดชนะสงคราม ทั้งนี้สืบเนื่องมาจากการที่
บริเวณพื้นที่หลังถนนรามบุตรีนั้นมีชุมชนคงเดิมตั้งอยูเปนจํานวนมากกวาถนนขาวสาร  

 

2) รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่เฉพาะ ในพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชย 8 พ้ืนที่
กรณีศึกษา 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร The Cave จากแผนที่ 4.13 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของพนักงานบริการ รวมทั้งนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศในสัดสวนปานกลาง สวน
ชาวบานในพื้นที่มีปริมาณที่นอยกวามาก โดยพนักงานบริการมีการจับจองพื้นที่โลงวางหนาอาคารเพื่อเชิญชวน
นักทองเที่ยวเขาสูตัวอาคารซึ่งเปนรานอาหาร จากการบันทึกรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ พบวามีการใช
เสนทางของกลุมนักทองเที่ยวและชาวบานในพื้นที่เพื่อเชื่อมตอไปยังบริเวณถนนรามบุตรี ทําใหพื้นที่โลงวางนี้มี
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ลักษณะเปนทางเชื่อมระหวางพื้นที่เทานั้น โดยกิจกรรมการจับจองพื้นที่จะอยูบริเวณรานอาหาร The cave และ
ปากทางซึ่งเชื่อมกับถนนรามบุตรี  

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time จากแผนที่ 4.14 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศ รวมถึงพนักงานบริการในสัดสวนที่ปานกลาง 
และชาวบานในพื้นที่ซึ่งมีสัดสวนที่นอย กิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่งพักรับประทานอาหาร ติดตอ
หองพัก มีบางสวนที่ถูกจับจองโดยกลุมพนักงานบริการซึ่งประกอบธุรกิจภายในพื้นที่ สวนชาวบานในพื้นที่ไม
ปรากฏการจับจองพื้นที่บริเวณพื้นที่โลงวาง แตมักใชเสนทางเพื่อสัญจรผานเทานั้น สังเกตไดวามีกิจกรรมการจับ
จองพื้นที่กระจายทั่วไปในพื้นที่โลงวาง ซึ่งมีบางสวนอยูในอาคารที่เปนการจับจองพื้นที่ในลักษณะนั่ง และยืน ซึ่ง
แสดงใหเห็นถึงการแยกพื้นที่กิจกรรมออกจากกันอยางชัดเจนระหวางพื้นที่ที่เปนรานอาหารและพื้นที่สาธารณะ 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar จากแผนที่ 4.15 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศอยูอยางหนาแนน รวมทั้งนักทองเที่ยวชาวไทยและพนักงาน
อยูในสัดสวนปานกลาง และชาวบานในพื้นที่มีสัดสวนที่นอยมาก กิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่ง
รับประทานอาหาร สังเกตไดวาลักษณะการจับจองพื้นที่ของนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศเปนกลุม
บริเวณพื้นที่โลงวางและหนาอาคารเปนระยะ แสดงใหเห็นถึงกิจกรรมที่มีการเชื่อมตอพื้นที่ระหวางภายในอาคาร
กับภายนอกอาคาร สวนชาวบานในพื้นที่มีการสัญจรผานพื้นที่บางแตไมปรากฏการจับจองพื้นที่ ซึ่งปรกติแลวจะ
ใชพื้นที่รอบและมักเปนกิจกรรมที่ส้ัน ๆ ไมหยุดนิ่ง เชน การเดินซื้อสินคา เปนตน 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar จากแผนที่ 4.16 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของโดยนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศ รวมถึงพนักงานบริการในสัดสวนปานกลาง 
และชาวบานในพื้นที่ในสัดสวนที่นอย โดยมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ซึ่ง
นักทองเที่ยวชาวตางชาตินิยมการจับจองพื้นที่ภายนอกอาคารมากกวาภายในอาคาร ซึ่งแตกตางกับนักทองเที่ยว
ชาวไทยที่นิยมการจับจองพื้นที่ภายในอาคารมากกวา กิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่งรับประทาน
อาหาร สังเกตไดวาพบกลุมพนักงานบริการ ซึ่งจับจองพื้นที่เพื่อธุรกิจในการบริการแกนักทองเที่ยวอยูรอบ ๆ พื้นที่
เชน รานอาหารเคลื่อนที่ (kiosk) วินมอเตอรไซด เปนตน สวนชาวบานในพื้นที่มักจับจองพื้นที่บริเวณหนาบาน
ของตนเองในการยืนพูดคุย ปฏิสัมพันธกับเพื่อนบานละแวกใกลเคยีง  

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset จากแผนที่ 4.17 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศ รวมถึงพนักงานบริการในสัดสวนปานกลาง และ
ไมปรากฏการจับจองพื้นที่ของชาวบานในพื้นที่ โดยการจับจองพื้นที่จะอยูบริเวณที่เปนรานอาหาร / หัวมุมอาคาร  
ซึ่งอยูทั้งในและนอกอาคาร กิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่งรับประทานอาหารและมีบางสวนยืนชมภาพ
ศิลปะซ่ึงมีการใชอาคารสําหรับจัดนิทรรศการศิลปะ ทําใหเห็นถึงความสัมพันธกันระหวางกิจกรรมที่หยุดนิ่งและ
เคล่ือนไหวภายในพื้นที่เดียวกัน 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก จากแผนที่ 4.18 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของผูใชทุกกลุม รวมทั้งชาวบานในพื้นที่ในสัดสวนปานกลาง ซึ่งกระจายตัวทั่วทั้งบริเวณพื้นที่
โลงวาง การจับจองพื้นที่จะเปนลักษณะการยืนในบริเวณที่เปนรานขายของที่ระลึก และนั่งอยูบริเวณพื้นที่
รานอาหาร ซึ่งมีพนักงานบริการจับจองพื้นที่หนารานเพื่อเชิญชวนลูกคา สวนชาวบานในพื้นที่ใชพื้นที่โลงวางเพื่อ
การสัญจรผานพื้นที่เทานั่น โดยการจับจองพื้นที่ของผูใชในแตละจุดจะมีการผสมผสานระหวางผูใชเกือบทุก
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ประเภท สังเกตไดวาการจับจองพื้นที่ของผูใชจะมีลักษณะหยุดเปนระยะ และกระจุกตัวเปนกลุมโดยเฉพาะพื้นที่
ที่เชื่อมตอระหวางพื้นที่โลงวางกับตัวอาคาร 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant จากแผนที่ 4.19 พบวากิจกรรม
การจับจองพื้นที่สวนใหญเปนของนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศ รวมทั้งพนักงานบริการและคนในพื้นที่
ในสัดสวนปานกลาง โดยกิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่งรับประทานอาหารนั่งซึ่งคลายกับพื้นที่โลงวาง
อื่น ๆ  แตมีความนาสนใจที่แตกตางจากพื้นที่อื่น คือ มีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมพนักงานบริการ รานขาย
ของเคลื่อนที่ (kiosk) ซึ่งเห็นโดยทั่วไปบริเวณทางเทาริมถนนรามบุตรีทําใหมีการจับจองพื้นที่ทางเทาโดย
นักทองเที่ยวตามกลุมพนักงานบริการดวยเชนกัน สวนชาวบานในทองถิ่นมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่บริเวณ
บานพักอาศัยของตนซึ่งเปดเปนรานขายของดวย เปนการยืนเพื่อพูดคุยกันระหวางเพื่อนบานละแวกใกลเคียง 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel จากแผนที่ 4.20 พบวา
กิจกรรมการจับจองสวนใหญเปนของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ รวมทั้งนักทองเที่ยวชาวไทยและพนักงาน
บริการอยูในสัดสวนปานกลาง สวนชาวบานในพื้นที่มีปริมาณที่นอยกวามาก แตเปนที่สังเกตวาชาวบานในพื้นที่
มักกระจุกอยูรอบ ๆ พื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งอาจสันนิษฐานไดวาพื้นที่โลงวางนี้อยูในบริเวณพื้นที่ชุมชน 
ซึ่งมีการเขาถึงโดยบุคคลไมกี่ประเภท โดยกิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่งรับประทานอาหารและติดตอ
หองพักโดยนักทองเที่ยวเทานั้น 
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แผนที่ 4.12 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549) 
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แผนที่ 4.13 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.14 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time  
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.15 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
 

                    122



 123
123 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

แผนที่ 4.16 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.17 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.18 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.19 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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             แผนที่ 4.20 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel 
             (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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4.1.4. การวิเคราะหความสัมพันธของรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่กับรูปแบบกิจกรรมการ
สัญจรของคนเดินเทา เปนการวิเคราะหความสัมพันธที่เกิดขึ้นระหวางรูปแบบการจับจองพื้นที่และรูปแบบการ
เลือกเสนทางของคนเดินเทาตอพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 8 พื้นที่ ซึ่งสามารถแยกออกตามประเภทผูใชทั้ง 
4 ประเภท โดยการวิเคราะหสามารถแยกการวิเคราะหออกเปนแตละพื้นที่ไดดังนี้  

 

1) ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของ
คนเดินเทา บริเวณยานถนนขาวสารทั้งยาน ผลการศึกษาพบวาพื้นที่ยานถนนขาวสารมีความสัมพันธกันทั้ง
ในแงของกิจกรรมการจับจองพื้นที่และรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา (ดังแผนที่ 4.21) ทําใหเกิด
เอกลักษณภายในถนนขาวสารเปนที่จดจําไดของผูมาเยือน ซึ่งสามารถวิเคราะหความสัมพันธของรูปแบบ
กิจกรรมการจับจองพื้นที่กับรูปแบบกิจกรรมการสัญจรของคนเดินเทา ดังนี้ 

- นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีเสนทางการสัญจรในสัดสวนที่สูง โดยเฉพาะริมถนน
สายหลักทั้งสองเสน คือถนนขาวสารและถนนรามบุตรี ซึ่งเปนทั้งการสัญจรแบบมีจุดมุงหมายและผานพื้นที่ ซึ่ง
หยุดบริเวณพื้นที่ รานอาหาร / เกตสเฮาส รวมถึงสัญจรผานพื้นที่เพื่อไปยังซอยรามบุตรีตอเนื่องไปถึงถนนพระ
อาทิตย สังเกตไดวานักทองเที่ยวชาวตางประเทศเลือกสัญจรผานพื้นที่ที่เปนถนนหลัก ๆ เทานั้น สวนถนนซอยมี
การสัญจรในสัดสวนที่นอยกวาถนนสายหลัก สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ นักทองเที่ยวชาวตางประเทศนิยมจับ
จองพื้นที่รานอาหาร ซึ่งตั้งอยูทั้งสองฟากถนน รวมถึงผับ บาร ซึ่งมีกิจกรรมทั้งในและนอกรานอาหาร โดยมักจะ
เกาะกลุมกันในพื้นที่ที่มีผูใชจํานวนมากตามถนนสายหลักเทานั้นโดยนักทองเที่ยวจะนิยมจับจองพื้นที่บริเวณริม
ถนนขาวสารมากกวาถนนรามบุตรี และนิยมการจับจองพื้นที่นอกอาคารซึ่งสามารถมองเห็นกิจกรรมภายนอกได
มากกวาการเขาไปนั่งในอาคาร 

-  นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีเสนทางการสัญจรของนักทองเที่ยวชาวไทยในสัดสวนที่
ใกลเคียงกับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ แตการเลือกเสนทางการสัญจรของผูใชกลุมนี้ มักเปนการสัญจรผาน
พื้นที่เทานั้น มีบางสวนที่นั่งรับประทานอาหาร ซึ่งนักทองเที่ยวชาวไทยที่เขามายังพื้นที่จะนิยมเดินบริเวณถนน
สายหลัก คือ ถนนขาวสารและถนนรามบุตรี โดยนิยมใชพื้นที่ภายในอาคารมากกวานอกอาคาร เชน ผับ บาร ซึ่ง
สวนใหญมักอยูในอาคาร โดยนักทองเที่ยวชาวไทยที่ไมไดใชบริการ ผับ บาร ก็นิยมที่จะเดินชมบรรยากาศ และ
รับประทานอาหารเทานั้น ซึ่งมีกิจกรรมไมนานเทากับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศสวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ 
พบวามีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั้งภายใน และภายนอกอาคาร การจับจองพื้นที่มักอยูริมถนนขาวสาร ซึ่งเปน
การนั่งรับประทานอาหาร ดูการแสดง เปนตน สังเกตไดวา นักทองเที่ยวชาวไทยนิยมใชเสนทางถนนรามบุตรีใน
การเขาสูพื้นที่ในสัดสวนเทากับถนนขาวสารซึ่งทําใหถนนรามบุตรีมีการสัญจรผานพื้นที่ในสัดสวนที่สูง 

-  ชาวบานในพื้นที่ พบวามีเสนการสัญจรของในปริมาณที่นอยในบริเวณถนนขาวสารที่มัก
สัญจรผานพื้นที่เทานั้น ซึ่งแตกตางกับถนนรามบุตรีที่ปรากฏเสนทางการสัญจรของชาวบานในพื้นที่ในปริมาณที่
สูง บริเวณถนนสายรอง และถนนซอย โดยเฉพาะบริเวณจุดตัดถนนสําคัญที่เชื่อมตอไปยังซอยรามบุตรีและถนน
สิบสามหาง สังเกตไดวาบริเวณพื้นที่ดังกลาวมีการตั้งบานเรือน ชุมชนอยูจํานวนมากทําใหมีความนิยมในการ
เลือกใชเสนทางนี้มากกวาถนนขาวสาร สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่มักอยูบริเวณพื้นที่หนาบานของตน ซึ่งเปน
กิจกรรมที่หยุดนิ่งในการพบปะ พูดคุย รวมถึงนั่งรับประทานอาหาร กับเพื่อนบานละแวกใกลเคียง 

-  พนักงานบริการ พบวามีเสนการสัญจรของผูใชกลุมนี้อยูสองประเภท คือ การสัญจรแบบมี
จุดมุงหมาย ซึ่งสวนใหญเปนพนักงานบริการภายในรานอาหาร และการสัญจรแบบผานพื้นที่ซึ่งเปนพนักงานขาย
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ของที่ระลึก และพนักงานสงของ ซึ่งมีการยายตําแหนงเรื่อย ๆ สังเกตไดวาพนักงานบริการนิยมใชเสนทางถนน
ซอยเพื่อเชื่อมตอพื้นที่เชนเดียวกับชาวบานในพื้นที่ สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่มักกระจายตัวไปทุกที่ของถนน
ขาวสาร ซึ่งสามารถเขาถึงพื้นท่ีไดทุกจุด บริเวณที่มีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ในปริมาณที่สูงอยูริมถนนขาวสาร 
และถนนรามบุตรี โดยเฉพาะถนนรามบุตรีซึ่งมีพนักงานขายอาหารรถเข็นเคลื่อนที่ (kiosk) รวมตัวกันอยูบริเวณนี้
มากกวาถนนขาวสาร โดยเปนที่รูกันวาถาอยากรับประทานอาหารรถเข็นเคลื่อนที่ ควรที่จะไปยังถนนรามบุตรี
เพราะมีบริการมากกวาถนนขาวสารที่มีการแขงขันสูง  

 

2) ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของ
คนเดินเทาในระดับพ้ืนที่เฉพาะในพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชย 8 พ้ืนที่กรณีศึกษา 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 2 The Cave (ดังแผนที่ 4.22) 
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณนอย ซึ่งมักใช

เสนทางเพื่อสัญจรผานไปยังถนนรามบุตรี โดยเปนการสัญจรผานโดยไมหยุด และบางสวนเปนการการสัญจรเขา
สูพื้นที่โดยมีจุดหมายปลายทาง ซึ่งไดแกรานอาหารที่อยูภายในพื้นที่นั่นเอง 

• นักทองเที่ยวชาวไทย มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณนอยเชนเดียวกับกับ
นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ ซึ่งนิยมใชเปนพื้นที่เปนเสนทางในการเชื่อมตอพื้นที่ไปยังพื้นที่อื่นเทานั้น ซึ่งมักเปน
การสัญจรผานโดยไมหยุด  

• ชาวบานในพื้นที่ มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งสวนใหญเปน
ชาวบานในพื้นที่ใกลเคียง โดยจะเปนการสัญจรผานพื้นที่เพื่อไปยังที่พักอาศัยซึ่งอยูบริเวณในถนนซอย บางสวน
เปนการเดินเชื่อมไปยังถนนรามบุตรี 

• พนักงานบริการ มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งใชพื้นที่โลงวางเปน
ทางผานเพื่อเชื่อมไปยังพื้นที่ถนนรามบุตรีเชนเดียวกับผูใชกลุมอื่น ๆ แตจะมีบางสวนที่จะเขาไปใชงานบริเวณ
ภายในอาคาร และจับจองพื้นที่บริเวณพื้นที่โลงวางเปนบางสวน 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time (ดังแผนที่ 4.23) 
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งมีการ

กิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั้งภายในและนอกอาคาร เปนการสัญจรสูพื้นที่โดยมีจุดหมายปลายทาง โดยกระจาย
ตัวอยูภายในพื้นที่โลงวางเปนกลุม ซึ่งเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่ง เชน นั่งรับประทานอาหาร ติดตอหองพัก เปนตน 

• นักทองเที่ยวชาวไทย มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่งมีการใช
พื้นที่ทั้งภายในและนอกอาคาร เชนเดียวกันกับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ มีรูปแบบการสัญจรสูพื้นที่โดยมี
จุดหมายปลายทาง โดยมีการจับจองพื้นที่เปนกลุมกระจายอยูในพื้นที่โลงวาง โดยเฉพาะภายนอกอาคารและ
พื้นที่โดยรอบ 

• ชาวบานในพื้นที่ พบวาภายในพื้นที่โลงวางไมปรากฏการจับจองพื้นที่และเสนทางการ
สัญจรของคนในพื้นที่เลย มีเพียงแตเสนการสัญจรบริเวณถนนซอยหนาพื้นที่โลงวางเทานั้นซึ่งชาวบานนิยม
สัญจรผานเพื่อเชื่อมตอพื้นที่  

• พนักงานบริการ มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณนอย ซึ่งสวนใหญเปน
พนักงานบริการภายในรานอาหาร โดยจะสัญจรตอเนื่องโดยหยุดเปนระยะ และมีการจับจองพื้นที่กระจายตัวอยู
บริเวณกลุมผูใชพื้นที่โลงวาง             
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-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar (ดังแผนที่ 4.24) 
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณสูงมาก 

ซึ่งเปนเสนสัญจรที่มีจุดหมายปลายทางและมีการจับจองพื้นที่เปนกลุมกระจายตัวอยูทั่วไปภายในพื้นที่โลงวาง 
สังเกตไดวาเสนการสัญจรจะสัมพันธกับถนนสายหลักเขาสูพื้นที่โลงวางซึ่งเขาสูพื้นที่ไดอยางสะดวก  

• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่ง
รูปแบบการสัญจรและมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่คลายกับนักทองเที่ยวชาวตางชาติ คือมีเสนการสัญจรที่เชื่อมตอ
จากถนนสายหลักหยุดภายในพื้นที่และมีการจับจองพื้นที่ในเวลาตอมา  

• ชาวบานในพื้นที่ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณที่นอยมาก ซึ่งภายใน
บริเวณพื้นที่โลงวางไมปรากฏเสนทางการสัญจรและการจับจองพื้นที่ใชของผูใชกลุมนี้เลย มีเพียงแตพื้นที่รอบ ๆ 
โดยเฉพาะบริเวณจุดตัดถนนสําคัญ และเสนทางที่สามารถเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น ๆ ได  

• พนักงานบริการ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่งการจับ
จองพื้นที่เปนกลุมกระจายอยูทั่วในพื้นที่โลงวางบริเวณกลุมนักทองเที่ยว รวมถึงมีเสนการสัญจรภายในพื้นที่โลง
วางเปนระยะเวลาสั้น ๆ  

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar (ดงัแผนที่ 4.25)  
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก โดย

เปนการสัญจรที่มีจุดมุงหมายและสัญจรผานพื้นที่ ซึ่งมีการจับจองพื้นที่ทั้งภายในและนอกอาคารในลักษณะนั่ง
รับประทานอาหาร โดยซอนทับเสนทางการสัญจรทางเทาของผูใชกลุมอื่น  ซึ่งกิจกรรมสวนใหญจะหยุดนิ่ง
มากกวาเคลื่อนไหว 

• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมากและมี
พฤติกรรมการใชพื้นที่เหมือนกับกลุมนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ สังเกตไดวานักทองเที่ยวชาวไทยมักจะใชพื้นที่
ภายในอาคารและยืนจับกลุมบริเวณรถขายอาหารเคลื่อนที่ รวมถึงเปนการสัญจรผานพื้นที่โลงวางโดยไมหยุด
เพื่อเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นเทานั้น  

• ชาวบานพื้นที่ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณนอย ซึ่งเปนการสัญจร
ผานพื้นที่โดยไมหยุด และมักใชทางเดินเทาตรงขามพื้นที่โลงวางมากกวา สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของผูใช
กลุมนี้ มักจะจับกลุมกันบริเวณในสวนที่เปนบานพักอาศัยของตน เปนการพบปะสังสรรค พูดคุย กับเพื่อนบาน
ละแวกใกลเคียง ซึ่งเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่งมากกวาเคลื่อนไหว 

• พนักงานบริการ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่งเปนการ
สัญจรผานพื้นที่โดยมีการหยุดเปนบางชวง รวมถึงมีการจับจองพื้นที่เปนกลุมกระจายตัวอยูบริเวณกลุม
นักทองเที่ยวภายในพื้นที่โลงวางรวมถึงบริเวณใกลเคียง สังเกตไดวาบางพื้นที่จะมีการรวมกลุมของพนักงาน
บริการ โดยเฉพาะบริเวณพื้นที่ที่เปนวินมอเตอรไซดรับจาง และรานอาหารเคลื่อนที่  

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset (ดังแผนที่ 4.26)  
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณสูง ซึ่งเปน

การสัญจรเขาสูทั้งภายในและนอกอาคาร ในลักษณะมีจุดหมายปลายทาง ซึ่งหยุดเปนระยะ ๆ ระหวางทาง
โดยเฉพาะหอแสดงศิลปะ รวมถึงมีการจับจองพื้นที่บริเวณพื้นที่โลงวางหนาอาคารในลักษณะนั่งกระจายอยู
โดยทั่วไปในพื้นที่ และมีบางสวนอยูภายในอาคารซึ่งเปนการเปดชั้นลางโลง 
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• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่งมี
การใชพื้นที่คลายคลึงกับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ สังเกตไดวานักทองเที่ยวชาวไทยไมนิยมใชพื้นที่ในสวน
ของหอแสดงศิลปะมากนัก มีเพียงเสนการสัญจรเขาสูมายังพื้นที่โลงวางและหยุดเพื่อจับจองพื้นที่ในเวลาตอมา 
ซึ่งมักจับจองพื้นที่บริเวณอาคารดานหนาซึ่งติดกับถนนขาวสาร 

• คนในพื้นที่ พบวาไมปรากฏเสนทางการสัญจรและการจับจองพื้นที่ของผูใชกลุมนี้ภายใน
พื้นที่โลงวาง แตจะมีการสัญจรบริเวณรอบนอกของพื้นที่ โดยเฉพาะทางแยกถนนสําคัญที่มีการเชื่อมตอไปยัง
พื้นที่อื่นได 

• พนักงานบริการ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง โดยเปนการ
สัญจรที่มีการหยุดเปนระยะบริเวณกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติและชาวไทย และมีการจับจองพื้นที่เปนกลุม
ภายในพื้นที่โลงวาง  แตจะมีการเคลื่อนไหวอยางสม่ําเสมอ 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก (ดังแผนที่ 4.27)  
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ใน

ลักษณะของการใชพื้นที่เพื่อสัญจรผานระหวางพื้นที่ถนนรามบุตรีและถนนขาวสาร ซึ่งการสัญจรจะเปนการหยุด
ชั่วขณะบริเวณรานขายของที่ระลึก สวนของกิจกรรมการจับจองมักลักษณะยืนมากกวานั่ง ซ่ึงการจับจองพื้นที่
บางสวนอยูภายในอาคารโดยเปนการนั่งรับประทานอาหาร  

• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ในลักษณะ
การผานพื้นที่โดยไมหยุดเพื่อเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารและถนนรามบุตรี รวมถึงมีการจับจองพื้นที่เปนกลุม
บริเวณภายในอาคาร ซึ่งสวนใหญมักเปนรานอาหารและสถานบริการ ซึ่งเปนกิจกรรมที่ตองใชเวลานาน 

• ชาวบานในพื้นที่ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่งมักใช
พื้นที่เพื่อการสัญจรผานระหวางพื้นที่ถนนรามบุตรีและถนนขาวสารเทานั้น มีบางสวนที่เขาสูอาคารซึ่งอาจเปนที่
พักอาศัย หรือเปนการแวะเพื่อทักทายคนรูจักเทานั้น ซึ่งการจับจองพื้นที่มักอยูบริเวณที่เปนทางแยกหรือจุดตัด
สําคัญซึ่งเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น 

• พนักงานบริการ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมากในลักษณะการสัญจร
จุดหมายปลายทาง โดยจะหยุดภายในอาคารซึ่งเปนรานอาหาร และรานคาบริการขายของที่ระลึก รวมถึง
บางสวนมีการสัญจรผานพื้นที่โดยไมหยุดเพื่อเชื่อมตอพื้นที่ระหวางถนนขาวสารและถนนรามบุตรี รวมถึง
กิจกรรมการจับจองพื้นที่มักจะรวมตัวเปนกลุม บริเวณรานอาหารเพื่อเรียกลูกคาของตน 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant (ดังแผนที่ 4.28) 
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมากในลักษณะ

การสัญจรเชื่อมตอกันไปมาระหวางพื้นที่โลงวางและพื้นที่ใกลเคียง โดยเปนการเขาสูพื้นที่อยางมีจุดหมาย
ปลายทาง ซึ่งจะหยุดและจับจองพื้นที่เพื่อนั่งรับประทานอาหารในเวลาตอมา รวมถึงบริเวณโดยรอบ มีการจับ
จองในลักษณะยืนซื้ออาหารตามรถเข็นเคลื่อนที่ และนั่งบริเวณริมทางเดินเทาของพื้นที่โลงวาง 

• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก โดยเฉพาะเสนทาง
สัญจรเพื่อเขาสูพื้นที่จากถนนรามบุตรี ซึ่งเปนการสัญจรผานพื้นที่โลงวางโดยไมหยุดเพื่อเชื่อมตอไปยังถนน
ขาวสาร รวมทั้งมีการจับจองพื้นที่ทั้งภายในและนอกอาคาร รวมถึงริมทางเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางในลักษณะ
ยืน และนั่งเชนเดียวกันกับผูใชพื้นที่ชาวตางประเทศ 
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• ชาวบานในพื้นที่ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งเปนการสัญจรผาน
พื้นที่เพื่อไปยังพื้นที่อื่นขางเคียง โดยเฉพาะพื้นที่ถนนซอยซึ่งเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารและถนนรามตรี โดยไม
ปรากฏการจับจองพื้นที่ภายในพื้นที่โลงวาง ซึ่งมักจับจองพื้นที่บริเวณบานพักอาศัยของตนซึ่งอยูบริเวณใกลเคียง
มากกวา  

• พนักงานบริการ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งเปนการเขาสูพื้นที่โดย
มีจุดหมายปลายทางและหยุดภายในพื้นที่โลงวาง รวมถึงบริเวณโดยรอบก็ปรากฎการสัญจรของพนักงานบริการ
อยางสม่ําเสมอ ซึ่งเปนการใชถนนซอยในการเชื่อมตอไปยังถนนขาวสาร  
สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่จะกระจายตัวตามกลุมนักทองเที่ยวทั้งภายในและนอกอาคาร แตมักอยูบริเวณ
ภายนอกอาคาร และบริเวณใกลเคียงมากกวา  

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาท Chambara Boutique Hotel (ดังแผนที่ 4.29)  
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณนอย ซึ่งเปนการ

สัญจรที่มีจุดหมายปลายทาง และหยุดทํากิจกรรมชวงเวลาสั้น ๆ และการสัญจรผานพื้นที่เพื่อไปยังพื้นที่อื่น
เทานั้น สวนการจับจองพื้นที่พบวามีการจับจองเปนกลุมกระจายทั่วไปเปนการนั่งรับประทานอาหาร ติดตอ
หองพัก ซึ่งมีการใชพื้นที่ทั้งภายในและนอกอาคาร สังเกตไดวานักทองเที่ยวชาวตางประเทศนิยมการใชงานพื้นที่
ภายนอกมากกวาภายในอาคาร 

• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณที่นอย ซึ่งเปนการสัญจรสู
พื้นที่ที่มีจุดหมายปลายทาง บางสวนเปนการสัญจรผานเพื่อเชื่อมตอไปยังอีกพื้นที่เทานั้น สวนกิจกรรมการจับ
จองพื้นที่จะคลายกับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ คือมีการนั่งจับจองพื้นที่เปนกลุมอยูบริเวณพื้นที่โลงวาง ซึ่งก็
นิยมใชพื้นที่ภายนอกมากกวาภายในอาคารเชนเดียวกัน 

• ชาวบานพื้นที่ พบวาไมปรากฏเสนการสัญจรเขาไปใชภายในพื้นที่โลงวางเลย มีเพียง
บริเวณโดยรอบซึ่งเปนการสัญจรผานพื้นที่เทานั้น สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่มักจับจองพื้นที่บริเวณอาคารรอบ
พื้นที่โลงวาง โดยเฉพาะบริเวณจุดตัด หรือทางแยกสําคัญ บางสวนมีการรวมกลุมกันเพื่อพูดคุยของชาวบาน
ละแวกนั้น 

• พนักงานบริการ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณที่นอยซึ่งสวนใหญจะเปน
พนักงานที่ประจําอยูเกตสเฮาสภายในพื้นที่โลงวาง ซึ่งมีการจับจองพื้นที่เปนกลุมกระจายตามนักทองเที่ยว แตจะ
พบการสัญจรของพนักงานบริการในปริมาณสูงบริเวณรอบพื้นที่โลงวางซึ่งเปนถนนซอย ซึ่งมีการใชเสนทางนี้เปน
ทางสัญจรเพื่อเชื่อมตอกับพื้นที่ถนนรามบุตรี ในการขนถายสิ่งของและเก็บของตามอาคารพาณิชย   

 

สรุปผลการวิเคราะหขอมูลเชิงประจักษ พบวาพื้นที่ถนนขาวสารมีการใชงานพื้นที่โลงวางที่หลากหลาย
แตกตางกันไปตามสภาพแวดลอม และลักษณะทางกายภาพ จากการสังเกตสามารถสรุปพฤติกรรมการใชพื้นที่
หลัก คือ นักทองเที่ยวชาวไทยและชาวตางประเทศจะมีพฤติกรรมการใชพื้นที่คลายกัน โดยนักทองเที่ยว
ชาวตางชาติมักสัญจรอยูบนถนนสายหลักเปนสวนใหญ และมีการจับจองพื้นที่โดยการนั่งอยูบริเวณพื้นที่โลงวาง 
ที่เปนรานอาหาร เปนเวลานานกวานักทองเที่ยวชาวไทยซึ่งจะเนนการใชงานภายในอาคาร และสามารถใช
เสนทางจากถนนซอยไดดีกวานักทองเที่ยวชาวตางประเทศ สวนชาวบานในพื้นที่นิยมใชถนนซอยในการสัญจรไป
มาระหวางพื้นที่ และไมนิยมสัญจรบริเวณถนนสายหลักมากนัก ซึ่งจะเปนลักษณะการสัญจรผานพื้นที่และนิยม
จับจองพื้นที่บริเวณหนาบานของตนเทานั้น รวมถึงพนักงานบริการซึ่งเปนกลุมผูใชที่คอนขางมีความหลากหลาย
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ในการใชพื้นที่มากที่สุด โดยสามารถเขาถึงใชพื้นที่ในทุกสวน ไมวาจะเปนพื้นที่โลงวาง ถนนสายหลัก สายรอง 
ถนนซอย ซึ่งจะเห็นพนักงานบริการสัญจรไปมาตลอดเวลา โดยจากคําถามยอยกอนการสํารวจหรือการเก็บ
ขอมูลเชิงประจักษ นํามาสูการสรุปผลการสํารวจได ดังนี้ 

1) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่ไดรับความนิยมในการใชงาน ซึ่งเปนจุดที่มีการซอนทับของกิจกรรม
ตาง ๆ การพบปะ สังสรรค และการซื้อขายสินคาของคนเดินเทาที่หลากหลายประเภท ไดแก  

• พื้นที่โลงวางที่ 17 บริเวณรานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 บริเวณรานอาคาร Sunset Street (Star Buck) 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 บริเวณตลาดขายของที่ระลึก 
• พื้นที่โลงวางที่ 25 บริเวณรานอาหาร Corner Restaurant 

จากขอมูลการศึกษา พบวากิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยดังกลาว มักเปนกิจกรรม
การใชพื้นที่ที่มีความหลากหลาย และมีผูใชหลายกลุม ทั้งนักทองเที่ยวชาวไทยและตางประเทศ พนักงานบริการ 
รวมถึงชาวบานในพื้นที่ โดยสวนใหญมักเปนการนั่งรับประทานอาหาร ทั้งภายในและภายนอกอาคาร รวมถึงการ
ผานพื้นที่เพื่อสัญจรไปยังอีกพื้นที่หนึ่ง  

2) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่พบรูปแบบกิจกรรมที่หยุดนิ่ง (static activity) จะพบอยูบริเวณ
ทั่วไปบริเวณพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทุกแหง ซึ่งกิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเปนการนั่งรับประทานอาหาร โดยสวน
ใหญกลุมผูใชมักจะนิยมจับจองพื้นที่บริเวณรานอาหารริมถนนสายหลักนั่นคือ ถนนขาวสารและถนนรามบุตรี 
และจับจองพื้นที่ในปริมาณที่นอยบริเวณถนนซอย ตามลําดับ สวนกิจกรรมแบบเคลื่อนที่ (moving activity) จะ
พบอยูบริเวณที่มีการสัญจรผานเพื่อเชื่อมตอพื้นที่ กิจกรรมที่พบ เชน การเดิน วิ่ง รวมถึงเปนกิจกรรมที่เกิดขึ้น
บริเวณริมทางเดินเทาริมถนนสายหลักของพื้นที่ศึกษาเชนกัน ซึ่งภายในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยพบกิจกรรม
แบบเคลื่อนที่ แตมักจะเกิดขึ้นโดยพนักงานบริการซึ่งตองเคลื่อนไหวอยูตลอดเวลา   

จะเห็นไดวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่เกิดกิจกรรมแบบหยุดนิ่งจะสอดคลองกับวัตถุประสงคการใช
งานที่ไดจัดเอาไว เชน การนั่งรับประทานอาหาร รวมถึงบางพื้นที่ไมมีความสอดคลองกับวัตถุประสงคที่กําหนดไว 
เชนริมถนนรามบุตรีที่มีการจับจองพื้นที่โดยรถเข็นเคลื่อนที่ (kiosk) ทําใหเกิดการลุกลํ้าพื้นที่ถนน เปนตน รวมถึง
พื้นที่ที่เกิดกิจกรรมแบบเคลื่อนไหวก็สอดคลองกับวัตถุประสงคการใชงานที่จัดเอาไว เชน การเดินบนทางเทา 
เพราะทางเทามีหนาที่เพื่อการสัญจรเชนเดียวกับถนน เปนตน แตมีบางสวนเชนเดียวกันที่ไมมีความสอดคลอง 
เชน บริเวณตลาดขายของที่ระลึก ซึ่งมีการวางแผงขายของ รวมถึงถนนซอยบางแหงที่มีการลุกลํ้าพื้นที่เพื่อ
ประกอบธุรกิจ ทําใหกีดขวางการสัญจรภายในพื้นที่ 

3) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่พบรูปแบบกิจกรรมอยางหลากหลายโดยมีความเปนสถานที่ 
(place) ซึ่งประกอบดวยปจจัย 3 ประการและมีความสัมพันธกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา ไดแก 

• พื้นที่โลงวางที่ 5 บริเวณรานอาหาร Good Time 
• พื้นที่โลงวางที่ 17 บริเวณรานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 บริเวณรานอาคาร Sunset Street (Star Buck) 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 บริเวณตลาดขายของที่ระลึก 
• พื้นที่โลงวางที่ 25 บริเวณรานอาหาร Corner Restaurant 
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โดยจากการวิเคราะห พบวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่พบรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายโดยมี
ความเปนสถานที่ (place) นั้น จากพื้นที่โลงวางดังกลาวสามารถสรุปไดวาพื้นที่โลงวางที่มีการซอนทับของ
รูปแบบกิจกรรมที่หลากหลาย และมีการใชงานจากผูใชหลายกลุมประกอบกับการที่สามารถใชประโยชนพื้นที่
โลงวางไดทุกชวงเวลา ซึ่งทําใหพื้นที่มีความคึกคักและมีชีวิตชีวา ทั้งนี้รูปแบบกิจกรรมของคนเดินเทาดังกลาวยัง
ตองสัมพันธกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ เพื่อสงเสริมใหพื้นที่เอื้อตอการเกิดกิจกรรมการใชพื้นที่อยาง
เอนกประสงค โดยสามารถสรุปลักษณะพื้นที่โลงวางที่มีความเปนสถานที่ได ดังนี้ 

 เปนพื้นที่ซึ่งมีการซอนทับของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลาย โดยมีทั้งกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง 
(static activity) และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่ (moving activity) อยูภายในพื้นที่เดียวกัน  

 เปนพื้นที่ซึ่งมีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุม ทั้งนักทองเที่ยวชาวไทยและตางประเทศ / 
พนักงานบริการ / ชาวบานในพื้นที่ โดยเนนกลุมนักทองเที่ยวซึ่งเปนกลุมหลักในการเขาถึงพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย 

 เปนพื้นที่ซึ่งมีการใชงานไดตลอดเวลา กลาวคือ เปนพื้นที่ที่สามารถปรับเปล่ียนรูปแบบ
กิจกรรมเพื่อใหสามารถใชพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ไดตลอดทั้งวัน  

 เปนพื้นที่ซึ่งมีการเขาถึงไดจากถนนโดยตรง โดยเฉพาะพื้นที่โลงวางที่สามารถเขาถึงได
โดยตรงจากถนนสายหลัก หรืออาจเขาถึงจากถนนซอยแตตองเปนการเขาถึงที่ไมซับซอน และไมเปนมุมอับ 

 เปนพื้นที่ซึ่งมีขอบเขตการปดลอมที่ชัดเจน โดยผูใชสามารถรับรูถึงขอบเขตของพื้นที่โลง
วางเพื่อการพาณิชยได โดยเฉพาะพื้นที่โลงวางที่มีขอบเขตการปดลอมโดยอาคารตั้งแต 3 ดานขึ้นไป ซึ่งจะทําให
ควบคุมปริมาณการเขาถึงพื้นที่โดยผูใชได   

 เปนพื้นที่ซึ่งมีการเปลี่ยนระดับที่เหมาะสม สามารถแบงการใชงานพื้นที่ในสวนของพื้นที่
สาธารณะและพื้นที่สวนตัวอยางชัดเจน ทําใหเกิดขอบเขตความเปนสวนตัว (sense of belonging) ของผูใช  

 เปนพื้นที่ซึ่งมีสัณฐาน 3 มิติในลักษณะที่มีสัดสวนความสูงอาคารนอยกวาความกวางของ
พื้นที่โลงวาง ซึ่งทําใหพื้นที่มีลักษณะกวาง แบน แตบางพื้นที่อาจสูญเสียความรูสึกปดลอมไป โดยสามารถ
พิจารณาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยเปนกรณีไป เนื่องจากบางพื้นที่มีความเหมาะสมของสัณฐานของพื้นที่ที่
สัดสวนความสูงอาคารมากกวาความกวางของพื้นที่โลงวาง ซึ่งสงผลใหพื้นที่แคบไปบาง แตมีการปรับปรุงพื้นที่
จนเปนที่นิยมของกลุมผูใชทุกกลุม 

4) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในพื้นที่ศึกษา ที่ไมมีความสอดคลองกันของกิจกรรมการใชพื้นที่และ
ลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา ไดแก 

• พื้นที่โลงวางที่ 2 บริเวณรานอาหาร The Cave 
• พื้นที่โลงวางที่ 20 บริเวณรานอาหาร Molly Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 27 บริเวณเกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel  

 โดยจากการวิเคราะห พบวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่ไมเปนที่นิยมของกลุมผูใชมักเกิดจากการที่
พื้นที่ไมมีความสอดคลองของกิจกรรมการใชพื้นที่และลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา ซึ่งขาดปจจัยทั้ง 3 
ประการซึ่งทําใหพื้นที่มีความเปนสถานที่ (place) สงผลใหพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยนั้น ๆ ไมเปนที่นิยมของ
กลุมผูใช โดยลักษณะของพื้นที่โลงวางที่ไมเปนที่นิยมของกลุมผูใช มีดังนี้ 
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 เปนพื้นที่ซึ่งขาดกิจกรรมการใชพื้นที่ที่หลากหลาย หรือขาดการผสมผสานระหวางรูปแบบ
กิจกรรมแบบหยุดนิ่ง (static activity) และกิจกรรมแบบเคลื่อนไหว (moving activity) สงผลใหพื้นที่ขาดแรง
เคล่ือนใหเกิดความมีชีวิตชีวา 

 เปนพื้นที่ซึ่งขาดการเขาถึงของผูใชหลายกลุม โดยอาจเปนการใชพื้นที่เฉพาะกลุมเทานั้น 
ทําใหไมมีการเกิดรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายจากกลุมผูใชดังกลาว สงผลใหพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยมีการ
ใชพื้นที่เฉพาะกลุมบุคคลเทานั้น 

 เปนพื้นที่ซึ่งขาดกิจกรรมที่กอใหเกิดการใชงานพื้นที่ตลอดเวลา สงผลใหพื้นที่มีระยะเวลา
ในการใชพื้นที่ส้ันลง และไมสามารถปรับเปล่ียนกิจกรรมเพื่อเอื้อใหพื้นที่โลงวางนั้น ๆ สามารถใชพื้นที่ในชวงเวลา
อื่นได ทําใหพื้นที่โลงวางเกิดขอจํากัดในการใชงาน 

 เปนพื้นที่ซึ่งมีเสนทางเขาถึงซับซอน เปนมุมอับ รวมถึงมีสภาพแวดลอมที่ไมเอื้อตอการ
เขาถึงของกลุมนักทองเที่ยว โดยสวนใหญมักเปนพื้นที่โลงวางซึ่งตั้งอยูหลังอาคารพาณิชยซึ่งมีการเขาถึงผาน
ถนนซอย ที่มีมุมมองไมชัดเจน 

 เปนพื้นที่ซึ่งขาดขอบเขตการปดลอมที่ดี ทําใหผูใชขาดการรับรูขอบเขตของพื้นที่โลงวาง
โดยสวนใหญมักเปนพื้นที่โลงวางที่มีการโอบลอมโดยอาคารเพียง 2 ดาน สงผลใหพื้นที่โลงวางมีขอบเขตที่ไม
ชัดเจนและไมสามารถควบคุมปริมาณการเขาถึงพื้นที่ของผูใชได 

 เปนพื้นที่ซึ่งขาดการเปลี่ยนระดับที่มีความสัมพันธกับการใชพื้นที่ สงผลใหพื้นที่โลงวางไมมี
การแบงขอบเขตระหวางพื้นที่สาธารณะและพื้นที่สวนตัว  

 เปนพื้นที่ที่มีสัดสวนความสูงตอความกวางอาคารที่ไมสัมพันธกัน สงผลใหเพื้นที่โลงวางมี
ลักษณะแคบ ทําใหเกิดความรูสึกอึดอัด และไมปลอดภัยในการใชพื้นที่ของกลุมผูใช  
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แผนที่ 4.21 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.22 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 The Cave 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.23 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.24 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.25 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.26 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.27 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

                    142



 143
143 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
แผนที่ 4.28 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant 

 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.29 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548
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4.2 การสรุปหาพ้ืนที่โลงวางในการพัฒนาเชิงพาณิชยกรรม 
  

จากการวิเคราะหแสดงใหเห็นถึงรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่และรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดิน
เทาทั้งระดับยานและระดับพื้นที่เฉพาะ ซึ่งมีความหลากหลายและแตกตางกันไปในแตละพื้นที่ ซึ่งไดทําการ
วิเคราะหรวมกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา ไดผลสรุปลักษณะของพื้นที่ที่ไดรับความนิยมในการใชงาน 
และพื้นที่โลงวางที่มีความเปนสถานที่ (place) รวมถึงลักษณะของพื้นที่ที่ไมไดความนิยม นอกเหนือจากการ
วิเคราะหขอมูลเชิงประจักษและลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษาแลว จําเปนตองพิจารณาถึงลักษณะทาง
กายภาพปจจุบันของพื้นที่โลงวาง ในการวิเคราะหเพื่อหาพื้นที่ที่มีความเหมาะสม และพื้นที่ที่ตองไดรับการ
พัฒนาปรับปรุง ซึ่งไดแก สัดสวนของมวลอาคารตอพื้นที่วางแสดงการวิเคราะหดวยแผนที่ภาพและพื้น / ลักษณะ
การใชประโยชนอาคาร / สภาพอาคาร / และลักษณะสัณฐาน 3 มิติ ซึ่งจะชวยกลั่นกรองคุณสมบัติที่ดีของพื้นที่
โลงวางทั้ง 8 พื้นที่กรณีศึกษาดังนี้ 

4.2.1 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 2 The cave สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหขอมูลแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่มีการเขาถึงในลักษณะเปนทางผานของพื้นที่ 

และเปนพื้นที่โลงวางที่อยูระหวางอาคารซึ่งมีมวลอาคารโดยรอบโอบลอมอยูทั้งส่ีดาน ทําใหพื้นที่มีมุมมองที่ปด
ลักษณะเชนนี้ทําใหพื้นที่ไมสามารถขยายเพื่อพัฒนาได รวมถึงการเปดมุมมองเขาสูพื้นที่ทําไดยาก แตมีขอดีใน
การใหความรูสึกถึงพื้นที่ที่ถูกโอบลอม แตการที่พื้นที่มีมวลอาคารที่สูงและถนนซอยที่แคบ ทําใหความรูสึกกดทับ
และอึดอัดสําหรับกลุมผูที่ใชพื้นที่พื้นที่ เปนเหตุทําใหมีใชประโยชนพื้นที่คอนขางเบาบาง 

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาการใชประโยชนอาคารโดยรอบเปน
อาคารประเภทที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจบริการในเชิงพาณิชย รวมถึงเปนบานพักอาศัยซึ่งมีการประกอบธุรกิจเกสต
เฮาสดวย ลักษณะเชนนี้เปนการแสดงใหเห็นวาพื้นที่โลงวางและบริเวณโดยรอบเริ่มมีกิจกรรมเพื่อรองรับการ
เจริญเติบโตของธุรกิจในเชิงพาณิชย ซึ่งที่พักอาศัยรอบพื้นที่โลงวางมีแนวโนมในการเปลี่ยนการใชประโยชนจาก
เดิมเปนที่พักอาศัยมาเปนที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจบริการไดในอนาคต 

- การวิเคราะหขอมูลสภาพอาคาร พบวาสภาพอาคารโดยรอบเปนอาคารที่สรางขึ้นใหม มีสภาพไม
เกิน 10 ป สวนใหญเปนอาคารสูง 4-5 ชั้นซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงกรอบอาคาร รวมถึงดัดแปลงใหเกิดความ
นาสนใจจากปายโฆษณาในการดึงดูดลูกคา ในสวนของอาคารที่เปนบานพักอาศัยก็เชนกัน สวนใหญจะเปน
บานพักอาศัยที่ไดรับการปรับปรุงตอเติมจากบานหลังเดิมซ่ึงมีอายุการใชงานไมเกิน 10 ป เชนเดียวกัน 

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมเหมาะสม ทําใหพื้นที่เกิดลักษณะเปนซอก แคบ ซึ่งเปนจุดบอดของ
พื้นที่ และจากการเปนพื้นที่ที่อยูดานหลังอาคารทําใหการเปดมุมมองสูภายนอกเปนไปไดยาก ทําใหขาดความ
ตอเนื่องทางสายตา 

4.2.2 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหขอมูลแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่มีการเขาถึงจากถนนซอยและเปนการสัญจรผาน

หนาพื้นที่โลงวาง โดยพื้นที่ตั้งอยูดานหลังอาคารพาณิชย ซึ่งมีมวลอาคารขนาดใหญลอมรอบอยู ทําใหจํากัดการ
ขยายตัวโดยอาคารทั้งสามดาน รวมถึงถนนซอยดานหนาที่เปนตัวกําหนดขอบเขตของพื้นที่ ซึ่งเปนขอดีของพื้นที่
ในการมีขอบเขตที่ชัดเจนและอยูใกลกับถนนสายหลักที่มีการเขาถึงอยางสะดวก 
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- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารโดยรอบเปนที่พักอาศัยกึ่งอาคาร
สํานักงาน / กึ่งธุรกิจบริการ ซึ่งมีการใชงานชั้นสองดวย เชน ผับ บาร เกตสเฮาท โรงแรม เปนตน จากลักษณะ
ดังกลาวทําใหเห็นวามีการใชงานอาคารหลายประเภทโดยรอบพื้นที่โลงวาง โดยมีการเชื่อมโยงของพื้นที่กิจกรรม
ทั้งภายในและภายนอกอาคาร  

- การวิเคราะหขอมูลสภาพอาคาร พบวาสภาพอาคารโดยรอบเปนอาคารที่สรางขึ้นใหม สูง
ประมาณ 2-5 ชั้น ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชอาคารรวมถึงปรับปรุงโครงสรางภายในโดยมีอายุการใช
งานไมเกิน 10 ป มีเพียงบางสวนที่เปนแนวอาคารเกาที่มีสภาพทรุดโทรมซึ่งมีอายุมากกวา 10-30 ป ขึ้นไป   

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมทําใหผูใชรูสึกอึดอัด ซึ่งสงผลใหไมรูสึกแคบและอึดอัดเนื่องจากอาคาร
แถวหนามีความสูงเพียงสองชั้น แตมีผลในการบดบังมุมมองจากภายนอกเขาสูพื้นที่โลงวางซึ่งถือเปนจุดออนของ
พื้นที่ 

4.2.3 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่โลงวางตั้งอยูระหวางมวลอาคารซึ่งถูกโอบลอมโดย

อาคารทั้งสามดาน ซึ่งถูกจํากัดขอบเขตโดยอาคารรวมถึงมีถนนดานหนา ทําใหพื้นที่ไมสามารถขยายตัวไปทาง
ใดทางหนึ่งได โดยจากการที่เปนพื้นที่โลงซึ่งอยูในตําแหนงที่เขาถึงไดงายทําใหพื้นที่มีศักยภาพในการพัฒนาสูง 
และเปนจุดเดนของพื้นที่อีกดวย 

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาพื้นที่มีการปรับเปลี่ยนการใชประโยชน
อาคารแตเดิมเปนอาคารพาณิชยพาณิชยมาเปนพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยโดยการรื้อถอนอาคาร ซึ่งเปนการ
ปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชประโยชนโดยสิ้นเชิง รวมทั้งอาคารโดยรอบที่มีการใชประโยชนเปนที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจ
บริการ และธนาคาร เชน ผับ บาร เกตสเฮาส เปนตน  

- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาเปนการสรางอาคารขึ้นใหมและมีการปรับปรุง 
ดัดแปลงเพื่อธุรกิจเชิงพาณิชย ซึ่งมีอายุไมเกิน 10 ป มีความสูงระหวาง 4-5 ชั้นขึ้นไป โดยมีการดูแลบํารุงรักษา
อาคารเปนอยางดี ทั้งการทาสีอาคาร และปรับปรุง ซอมแซมอาคารอยูเสมอ 

-  การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมเหมาะสม ทําใหพื้นที่มีลักษณะแคบ แตมีการแกไขปญหาโดยการใช
พื้นที่ชั้นสองและการใชระดับ ทําใหผูใชไมรูสึกอึดอัดมากนัก รวมถึงพื้นที่มีการเปดมุมมองจากภายนอกเขาสู
พื้นที่ไดดี จึงมักเปนที่นิยมของนักทองเที่ยวทุกประเภท  

4.2.4 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่โลงวางตั้งอยูบริเวณหนาอาคารพาณิชย ซึ่งเปน

ลักษณะของริมทางเดิน โดยมีมวลอาคารบิดลอมทั้งสองฝงของถนน สงผลใหพื้นที่มีขอบเขตที่ไมชัดเจน และขาด
ความเปนสวนตัวรวมถึงไมมีการปดลอมของพื้นที่ที่ดีเทาที่ควร เปนเหตุใหไมสามารถควบคุมปริมาณการเขาถึง
พื้นที่โลงวางได 

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารรอบพื้นที่โลงวางมีการใชงานเปน
ที่พักอาศัยกึ่งสํานักงาน / กึ่งธุรกิจบริการ และโรงแรม โดยมีการใชพื้นที่ชั้น 2-5 ในการประกอบธุรกิจซ่ึงมีการ
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ปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชประโยชนอาคารเพื่อธุรกิจการทองเที่ยวมากขึ้น สามารถเชื่อมโยงกิจกรรมระหวาง
อาคารกับพื้นที่โลงวางได   

- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาสภาพอาคารโดยรอบเปนอาคารที่ไดรับการปรับปรุง 
และดัดแปลงใหมสรางใหมเกือบจะทั้งหมดซึ่งมีอายุไมเกิน 10 ป รวมถึงมีการบํารุงรักษาและดูแลอาคารเปน
อยางดี มีเพียงฝงตรงขามพื้นที่ที่ เปนบานพักอาศัยของคนในชุมชนซึ่งมีอายุเกิน 20 ปขึ้นไป จึงทําให
สภาพแวดลอมไมเส่ือมโทรมมากนัก  

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมทําใหผูใชรูสึกอึดอัดมากนัก เนื่องจากเปนการโอบลอมโดยอาคารฝง
ตรงขามซึ่งมีถนนเปนตัวลดสัดสวนที่แตกตางกัน ซึ่งอาคารโดยรอบสูงประมาณ 2-5 ชั้น ซึ่งเปนสัดสวนที่ไมสูง
จนเกินไป รวมท้ังมีมุมมองจากภายนอกเขาสูพื้นที่อยางชัดเจน ทําใหกลุมนักทองเที่ยวนิยมเขาสูพื้นที่เพื่อทํา
กิจกรรมจํานวนมาก 

4.2.5 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset Street (Star Buck) สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่มีการโอบลอมดวยอาคารทั้งส่ีดาน มีเสนทางเขาถึง

พื้นที่โลงวางเพียงทางเดียว ซึ่งเปนพื้นที่ที่อยูหนาอาคารโดยมีมวลอาคารสูงประมาณ 2-4 ชั้นโอบลอมพื้นที่ ทําให
มีขอบเขตที่ชัดเจน และมีความเปนสวนตัว แตมีขอจํากัดในการขยายตัวของพื้นที่ 

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารโดยรอบเปนที่พักอาศัยกึ่ง
สํานักงาน / กึ่งธุรกิจบริการ และโรงแรม โดยเฉพาะภายในพื้นที่มีอาคารซึ่งมีการใชงานเปนหอแสดงศิลปะ ซึ่งถือ
เปนจุดเดนที่สําคัญในการดึงดูดกลุมผูใชใหเขามาใชพื้นที่ จากการที่มีการใชประโยชนอาคารที่หลากหลายสงผล
ทําใหพื้นที่มีการเชื่อมโยงกิจกรรมกับพื้นที่โดยรอบ ซึ่งถือเปนการปรับเปล่ียนการใชประโยชนอาคารที่มี
ประสิทธิภาพอีกรูปแบบหนึ่งในการเชื่อมโยงกับพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยกรรม 

- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาพื้นที่โดยรอบมีสภาพอาคารที่ใหม และไมทรุดโทรม
เนื่องจากมีการบํารุงรักษาและซอมแซมอยูเสมอ ซึ่งอาคารโดยรอบมีอายุไมเกิน 10 ป แตอาคารซึ่งใชเปนหอ
แสดงศิลปะมีอายุเกิน 60 ป ซึ่งเปนบานเกาที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม โดยมีการดูแลรักษาและทาสีใหมเปน
อยางดี ทําใหพื้นที่โลงวางนี้มีสภาพแวดลอมที่นาใชประกอบกิจกรรม และเกิดความนาสนใจภายในพื้นที่ ซึ่ง
แตกตางจากพื้นที่อื่นอยางชัดเจน 

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมเหมาะสม ประกอบกับการที่มีอาคารพาณิชยโอบลอมทั้งส่ีดานสูง
ประมาณ 2-4 ชั้น จึงทําใหรูสึกแคบ และอึดอัด ซึ่งมีการแกไขโดยการเพิ่มพื้นที่ใชงานชั้นสองและเนนความ
ตอเนื่องของที่วาง ทําใหพื้นที่ลดความรูสึกกดทับของอาคารไดดีขึ้น 

4.2.6 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก ในการวิเคราะหขอมูลภายในพื้นที่โลงวางที่ 5 
สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 

- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่เปนพื้นที่โลงวางซึ่งเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารกับ
ถนนรามบุตรี โดยมีมวลอาคารขนาดใหญอยูระหวางสองขางทางสูงประมาณ 2-4 ชั้น ทําใหพื้นที่มีลักษณะเปน
ถนนซอย โดยไมสามารถขยายพื้นที่กิจกรรมไดเนื่องจากถูกกําหนดขอบเขตดวยลักษณะทางกายภาพของพื้นที่
โดยรอบ ทําใหเกิดการใชพื้นที่ลักษณะเปนแนวยาวตลอดถนน  
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- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารโดยรอบเปนที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจ
บริการ โรงแรม และเกตสเฮาส ซึ่งเปนการใชชั้นลางของอาคารประกอบธุรกิจ สวนชั้นบนของอาคารใชเปนที่พัก
อาศัย ซึ่งเปนการการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชประโยชนการใชอาคารในลักษณะผสมผสานสามารถใชประโยชน
อาคารที่หลากหลายมากขึ้น 

- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาอาคารโดยรอบมีสภาพที่ใหม ซึ่งเกิดจากการ
ปรับเปล่ียนกรอบอาคาร ภายใตโครงสรางอาคารเดิม รวมถึงอาคารรอบพื้นที่เปนอาคารพาณิชยที่สรางขึ้นใหมมี
อายุระหวาง 5-10 ป ซึ่งทําใหพื้นที่มีสภาพแวดลอมที่ดี ไมดูทรุดโทรม มีเพียงแตสภาพของแผงกันแดดซึ่งเปน
โครงสรางชั่วคราวที่คลุมพื้นที่โลงวาง มีลักษณะเก และไมคงทนซึ่งอาจเปนอันตรายกับผูที่สัญจรผานไปมาได 

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมเหมาะสม ทําใหรูสึกแคบ และอึดอัด ซึ่งเกิดจากการโอบลอมโดย
อาคารสูงประมาณ 2-4 ชั้นตลอดความยาวของพื้นที่รวมถึงไมสามารถขยายขอบเขตของพื้นที่ได  

4.2.7 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่มีการปดลอมโดยมวลอาคารทั้งสองฝงถนนสูง

ประมาณ 3-5 ชั้น และตั้งอยูริมทางเดินเทา สงผลใหพื้นที่มีขอบเขตไมชัดเจน และขาดความเปนสวนตัว รวมถึง
ไมสามารถควบคุมปริมาณการเขาถึงพื้นที่ของผูใชได  

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารโดยรอบเปนที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจ
บริการ / กึ่งอาคารสํานักงาน และโรงแรม โดยใชชั้นลางในการประกอบธุรกิจ สวนชั้นบนใชเปนที่พักอาศัยหรือ
เกตสเฮาส จากลักษณะการใชประโยชนอาคารดังกลาว ทําใหเห็นถึงการปรับเปล่ียนการใชประโยชนอาคารใหมี
ความหลากหลายมากขึ้น  

- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาอาคารบริเวณโดยรอบ มีการปรับปรุงและบํารุงรักษา
ใหอยูในสภาพที่ดี ซึ่งมีอายุไมเกิน 10 ป โดยบางอาคารมีการตอเติมอาคารภายใตโครงสรางเดิม ซึ่งทําใหอาคาร
มีอายุการใชงานนานขึ้น  

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมทําใหผูใชรูสึกอึดอัดมากนัก โดยความสูงอาคารอยูระหวาง 2-5 ชั้นซึ่ง
ไมทําใหรูสึกแคบ ทั้งนี้เนื่องจากการที่พื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารทั้งสองฝงซึ่งมีถนนชวยลดสัดสวนความ
แตกตางของพื้นที่ตอความสูงอาคารได  

4.2.8 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาเปนพื้นที่ซึ่งอยูระหวางอาคารซึ่งมีมวลอาคารขนาดใหญ

โอบลอมอยูทั้งส่ีดาน โดยเปนพื้นที่โลงวางซึ่งอยูหนาอาคารเกาโดยพื้นที่มีขอจํากัดในการเขาถึงเนื่องจากพื้นที่โลง
วางตั้งอยูหลังอาคารพาณิชยซึ่งขาดความตอเนื่องกับถนนสายหลัก 

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารโดยรอบเปนที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจ
บริการ / กึ่งอาคารสํานักงาน ซึ่งมีการใชงานอาคารอยู 2 รูปแบบ อยางแรกคือใชพื้นที่ดานลางอาคารในการ
ประกอบธุรกิจ รานคา และชั้นบนไวพักอาศัย อยางที่สองคือใชชั้นลางเพื่อเก็บของเทานั้น และชั้นบนเปนที่พัก
อาศัย รวมถึงการใชประโยชนอาคารเปนเกตสเฮาสซึ่งพบในพื้นที่ดวยเชนกัน  
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- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาสภาพอาคารโดยรอบเปนแนวอาคารพาณิชยเกาซึ่งมี
อายุอาคารมากกวา 30 ป ซึ่งเปนอาคารอนุรักษที่มีการบํารุงรักษาใหมีสภาพที่ดี สวนอาคารที่อยูดานหลังซึ่งเปน
อาคารพาณิชยและบานเกาซึ่งมีลักษณะเสื่อมโทรมอยางเห็นไดชัด โดยเฉพาะกันสาดและบริเวณชั้นสองซึ่งใช
เก็บของและวางของอยางไมเปนระเบียบ ทําใหพื้นที่มีความสกปรก  

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมทําใหผูใชรูสึกอึดอัดมากนัก โดยมีมวลอาคารโอบลอมสามดาน สูง
ประมาณ 2-4 ชั้นทําใหเกิดความเปนสวนตัวมาก แตเนื่องจากตําแหนงที่ไมสามารถเปดมุมมองสูพื้นที่ได จึงทํา
ใหพื้นที่นี้ขาดกลุมผูใชพื้นที่ไปอยางนาเสียดาย 
 

ผลการวิเคราะหตามลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มี
ความเหมาะสม และพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง พบวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม 
ควรมีความสัมพันธกันในทุกดานของพื้นที่ ไมวาจะเปนกลุมผูใช / กิจกรรมที่เกิดขึ้น / ลักษณะทางกายภาพ ซึ่ง
ความสัมพันธเหลานี้สามารถแสดงใหเห็นถึงการใชพื้นที่ไดอยางเต็มศักยภาพ รวมถึงการที่สามารถปรับเปล่ียน
กิจกรรมการใชประโยชนพื้นที่ไดหลายรูปแบบ และมีกิจกรรมที่หลากหลาย ซึ่งกอใหเกิดความมีชีวิตชีวาในพื้นที่  
อีกทั้งพื้นที่โลงวางควรมีสภาพแวดลอมทางกายภาพที่ด ีสามารถตอบรับกิจกรรมที่เกิดขึ้นทั้งภายในและภายนอก
อาคารไดอยางสมบูรณ 
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วิธีวิเคราะห   
แผนที่ภาพและพื้น 

(5) 
สังเกตการณ 

(5) 
ลักษณะการใชอาคาร 

(5) 
สภาพอาคาร 

(5) 
สัณฐานสามมิติ 

(5) 

 

1. พื้นที่โลงวางที่ 5  
บริเวณรานอาหาร Good Time 

      

2. พื้นที่โลงวางที่ 17 
บริเวณรานอาหาร Silk Bar 

      

3. พื้นที่โลงวางที่ 20 
บริเวณรานอาหาร Res. Rd.  

      

4. พื้นที่โลงวางที่ 21 
บริเวณรานอาหาร Sunset 

      

5. พื้นที่โลงวางที่ 22  
บริเวณรานขายของที่ระลึก 

      

6. พื้นที่โลงวางที่ 23 
บริเวณรานอาหาร The Cave 

      

7. พื้นที่โลงวางที่ 25  
บริเวณรานอาหาร Corner Res. 

      

8. พื้นที่โลงวางที่ 27 
บริเวณเกตสเฮาส Chambara 

      

 
ตารางที่ 4.4 วิธีการวิเคราะหเลือกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม / และพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาเพิ่มเติมผานวิธีวิเคราะหทั้ง 5 วิธี 

(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549)

รวม 
(25) 

ลําดับที่     พื้นที่โลงวางยานถนนขาวสาร 

4 
 
4 
 
3 
 
5 
 
4 
 
2 
 
3 
 
4 

3 
 
5 
 
4 
 
3 
 
5 
 
2 
 
5 
 
2 

4 
 
5 
 
4 
 
5 
 
4 
 
2 
 
4 
 
2 

4 
 
4 
 
3 
 
5 
 
4 
 
3 
 
4 
 
3 

3 
 
4 
 
3 
 
4 
 
4 
 
3 
 
4 
 
3 

18 
 
22 
 
17 
 
22 
 
21 
 
12 
 
20 
 
14 

                    150
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โดยการวิเคราะหหาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม และพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนา
ปรับปรุง ไดใชหลักการใหคะแนนของพื้นที่โลงวางทั้ง 8 พื้นที่กรณีศึกษาโดยมีการลําดับคะแนนมากนอย ตามการ
วิเคราะหจากลักษณะทางกายภาพและผลการวิเคราะหจากการสังเกตการณ ซ่ึงมีการแบงลําดับการใหคะแนน 
ดังนี้ 

1 = เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ตามวิธีวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย อยูในเกณฑ ต่ํา มีระดับความตองการในการพัฒนาสูง ทั้งนี้อาจเปนพื้นที่ที่ไมสามารถพัฒนาได เปน
พื้นที่รกราง เปนตน 

2 = เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ตามวิธีวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย อยูในเกณฑ นอย มีระดับความตองการในการพัฒนาคอนขางสูง ซึ่งลักษณะเชนนี้ อาจเปนแนวอาคาร
ที่มีความชํารุก ทรุดโทรม หรือเปนมุมอับ 

3 = เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ตามวิธีวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย อยูในเกณฑ ปานกลาง มีระดับความตองการในการพัฒนาปานกลาง ซึ่งอาจเปนพื้นที่ที่ตองการสงเสริม
พื้นที่ใหเต็มศักยภาพมากขึ้น มากกวาการพัฒนาทั้งหมด 

4 = เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ตามวิธีวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย อยูในเกณฑมาก มีระดับความตองการในการพัฒนาปานกลาง ซึ่งจะเปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม แตยัง
ใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพเทานั้น 

5 = เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ตามวิธีวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย อยูในเกณฑมากที่สุด มีระดับความตองการในการพัฒนาปานกลาง ซึ่งอาจจะสงเสริมแคทางดาน
กิจกรรมเทานั้น  

 

หลังจากที่ไดทําการใหลําดับคะแนนในตารางที่ 4.4 แลว จะทําใหไดพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มี
ความเหมาะสม / และพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาเพิ่มเติม ไดดังนี้ 

พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม แตยังตองไดรับการพัฒนาเพิ่มเติม คือ 
• พื้นที่โลงวางที่ 5 บริเวณรานอาหาร Good Time 
• พื้นที่โลงวางที่ 17 บริเวณรานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 บริเวณรานอาคาร Sunset Street (Star Buck) 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 บริเวณตลาดขายของที่ระลึก 
• พื้นที่โลงวางที่ 25 บริเวณรานอาหาร Corner Restaurant 

พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง คือ 
•  พื้นที่โลงวางที่ 2 บริเวณรานอาหาร The Cave 
•  พื้นที่โลงวางที่ 20 บริเวณรานอาหาร Molly Bar 
•  พื้นที่โลงวางที่ 27 บริเวณเกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel  
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4.3 ขั้นตอนการกําหนดโปรแกรมในการออกแบบพัฒนาพื้นที่  
 

จากการศึกษาพื้นที่โลงวางทั้ง 28 พื้นที่ภายพื้นที่ยานถนนขาวสาร รวมถึงวิเคราะหความสัมพันธของ
ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรม ทําใหไดพื้นที่ที่มีความเหมาะสมและพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง
เพิ่มเติม โดยในขั้นตอนการวิเคราะหเพื่อกําหนดโปรแกรมในการออกแบบ จะเปนการวิเคราะหลักษณะความ
เปนไปไดของพื้นที่ในการพัฒนา โดยใชหลักการวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่เพื่อเปนการแสดงใหเห็นถึง ปจจัย
บวก / ปจจัยลบ เพื่อใชเปนขอมูลประกอบการกําหนดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ตอไป 

4.3.1 การวิเคราะห ศักยภาพ ขอจํากัด โอกาส และภาวะคุกคาม ของพ้ืนที่ศึกษา 
สามารถแบงแนวทางการวิเคราะหศักยภาพภายในพื้นที่ศึกษาออกเปน 2 ระดับคือ ระดับยาน และ

ระดับพื้นที่เฉพาะ เพื่อใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ศึกษาทั้งสองระดับ ซึ่งมีความเชื่อมโยงกันอยางเปน
ระบบ ซึ่งแบงออกได ดังนี้ 

1) การวิเคราะหขอมูลพ้ืนที่ระดับยาน พบวาพื้นที่ในระดับยานนั้นมีความเปลี่ยนแปลงทั้ง
ทางดานกายภาพ และรูปแบบของกิจกรรม ซึ่งประเด็นปญหาที่เกิดขึ้นจะคลายคลึงกัน นั่นคือ เปนการใชพื้นที่ไม
เต็มศักยภาพ รวมถึงมีเสนทางการเขาถึงซึ่งไมสัมพันธกันกับรูปแบบกิจกรรมการใชงานภายในพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยเหลานั้น นอกจากนี้ ในการวิเคราะหพื้นที่ระดับยาน ทําใหทราบถึงปญหาของระบบโครงขายการ
คมนาคมที่ไมเชื่อมตอกันอยางเปนระบบ โดยบางเสนทางคมนาคมไดมีการใชประโยชนในแนวทางอื่น แสดงให
เห็นถึงการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมทางกายภาพตามลักษณะกิจกรรมที่มีอิทธิพลตอพื้นที่ศึกษาซ่ึงเกิดจาก
การเปลี่ยนแปลงตามสภาพการใชงานของผูใชตามชวงเวลา โดยเฉพาะระบบการสัญจรทางเทาที่มีความสําคัญ
ภายในพื้นที่ศึกษาแตไดรับการละเลยในการพัฒนาทําใหเห็นถึงโอกาสในการพัฒนาระบบคมนาคมภายในพื้นที่ 
ซึ่งการกําหนดกรอบในการพัฒนาพื้นที่การวิเคราะหขอมูลระดับยานนั้น ไดเล็งเห็นถึงความสําคัญของการ
เชื่อมตอพื้นที่ โดยจะมุงเนนระบบสาธารณูปการซึ่งจะเปนการเชื่อมโยงกันทั้งภายในพื้นที่และนอกพื้นที่อยางเปน
ระบบ ในลักษณะการเชื่อมโยงเสนทางการสัญจรทางเดินเทา และเสนทางการสัญจรโดยยานพาหนะ รวมถึงการ
เชื่อมตอพื้นที่โลงวางภายในโดยถนน กับพื้นที่ขางเคียง 

2) การวิเคราะหขอมูลระดับพ้ืนที่เฉพาะ พบวาพื้นที่ศึกษามีการใชประโยชนของพื้นที่โลงวางที่
หลากหลาย และมีผูใชหลากหลายประเภท ซึ่งปญหาที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่ศึกษาจะเปนปญหาในเรื่องของการใช
พื้นที่ไมเต็มศักยภาพ เชนเดียวกับการวิเคราะหขอมูลระดับยาน เนื่องจากความเชื่อมโยงของปญหาที่เกิดจากขอ
ปญหาเดียวกัน นั่นคือ การที่มีระบบการคมนาคมภายในพื้นที่ที่ไมตอเนื่อง รวมถึงไมมีการพัฒนาพื้นที่อยาง
จริงจัง ทําใหสงผลกระทบตอพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยซึ่งการกระจายตัวอยูทั่วไปภายในพื้นที่ โดยลักษณะ
ของพื้นที่โลงวางภายจะเปนพื้นที่ที่ซอนตัวอยูหลังอาคารพาณิชยซึ่งทําใหเกิดความนาสนใจ และเปนเสนหของ
ถนนขาวสาร แตนาเสียดายที่ขาดการพัฒนาที่ตอเนื่อง ทําใหนักทองเที่ยวสวนใหญ ไมทราบถึงพื้นที่โลงวางอีก
มากมายที่อยูภายในพื้นที่ ทําใหมีการเจริญเติบโตตามถนนสายหลักเทานั้นซึ่งกระจายผูใชไปยังถนนสายยอยสู
พื้นที่โลงวางที่อยูหลังอาคาร แตจากการวิเคราะหเสนทางการเขาถึง ทําใหเห็นถึงความไมตอเนื่องของเสนทาง
การสัญจร เปนเหตุทําใหเกิดปญหาการใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ 

จากการที่มีการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่หลากหลาย รวมถึงมีจํานวนของพื้นที่โลงวาง
ภายในพื้นที่ศึกษาในปริมาณมาก ทําใหเห็นถึงโอกาสในการพัฒนาพื้นที่โลงวางเหลานั้น ซึ่งถือเปนจุดประสงคใน
การวิจัยในครั้งนี้ โดยการกําหนดกรอบการพัฒนาพื้นที่ในการวิเคราะหขอมูลระดับยานนั้น ไดเล็งเห็นถึงระบบ
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การสัญจรของคนเดินเทาเปนหลัก ทั้งนี้เนื่องจากการจําแนกพื้นที่ตามลักษณะเชิงสัณฐาน / ลักษณะทาง
กายภาพ และรูปแบบการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย พบวาพื้นที่โดยสวนใหญ จะเนนการสัญจรโดยการเดิน
เทาเปนหลัก ซึ่งเปนเหมือนเสนทางเพื่อเขาสูพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดอยางทั่วถึง  

ทั้งนี้ เนื่องจากพื้นที่ศึกษาบริเวณยานถนนขาวสาร มีรูปแบบการใชงานพื้นที่โลงวางที่คลายคลึง
กัน ปญหาที่เกิดขึ้นจึงมีความคลายคลึงกันเชนเดียวกัน ซึ่งจากพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ที่ไดเลือกมาเปน
กรณีศึกษา บางพื้นที่อยูใกลเคียงกันสามารถรวมเปนกลุมพื้นที่พัฒนาซึ่งเพื่อใหเกิดความเปนเอกภาพ และมีการ
พัฒนาอยางตอเนื่องไดทําการรวมกลุมพื้นที่พัฒนากรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางทั้ง 8 พื้นที่ โดยพิจารณาจาก
รูปแบบลักษณะทางกายภาพ และลักษณะของกิจกรรมที่คลายคลึงกันออกเปน 3 กลุมพื้นที่ดังนี้ (ดังแผนที่ 4.30) 

- กลุมพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรี โดยลักษณะรูปแบบทางกายภาพที่มีความคลายคลึงกันของ
กลุมพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรีคือ เปนการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณทางเดินเทา ทําใหปญหาที่
เกิดขึ้นมีลักษณะใกลเคียงกันดวยเชนกัน นั่นคือ ไมมีความสัมพันธกันระหวางกิจกรรมและลักษณะทางกายภาพ
ที่เกิดขึ้น ซึ่งเปนการพัฒนาอยางไรทิศทาง ไมสามารถสงเสริมพื้นที่ใหเกิดลักษณะเฉพาะได ทั้งที่พื้นที่มีศักยภาพ
พอที่จะสงเสริมและพัฒนาลักษณะทางกายภาพไดนั่นคือ กลุมพื้นที่โลงวาง และแนวอาคารจะมีการกระจุกตัวอยู
ใกลเคียงกันบริเวณริมถนนที่มีลักษณะโคงตามแนวถนนซึ่งลักษณะทางกายภาพที่เปนเอกลักษณ ของถนนราม
บุตรี โดยกลุมพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรีมีพื้นที่โลงวางใกลเคียงไดแก  

• พื้นที่โลงวางที่ 20 Molly Bar  
• พื้นที่โลงวางที่ 25 Conner Res. 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 บริเวณตลาดขายของที่ระลึก 

- กลุมพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร เนื่องจากบริเวณถนนขาวสารเปนถนนสายหลัก ดังนั้นพื้นที่โลง
วางที่อยูบริเวณถนนสายนี้ตางตองสรางเอกลักษณเฉพาะตัวเพื่อดึงดูดผูใชใหไดมากที่สุด ลักษณะทางกายภาพ
ที่มีความคลายคลึงกันของพื้นที่บริเวณกลุมนี้ จะมีลักษณะที่กระจายตัวและแยกเปนแตละพื้นที่ ไมกระจุกตัวรวม
เปนพื้นที่โลงวางที่ใกลเคียงกัน เนื่องจากพื้นที่ริมถนนสวนใหญเปนอาคารพาณิชย ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคาร 
รวมถึงพื้นที่ติดถนนมีราคาคอนขางสูงเมื่อเทียบกับพื้นที่ที่อยูหลังอาคารพาณิชย ทําใหการพัฒนาศักยภาพของ
พื้นที่โลงวางเปนเรื่องสําคัญ ซึ่งถือเปนรูปแบบของการใชพื้นที่ในกลุมพื้นที่นี้ จากการที่เปนพื้นที่โลงวางที่ติดถนน 
และสามารถเขาถึงไดงายจากผูใชประกอบกับพื้นที่ดินมีราคาสูง ปญหาที่เกิดขึ้นสวนใหญจะเปนปญหาที่ไม
สามารถขยายพื้นที่ได รวมถึงพื้นที่โลงวางบางพื้นที่ไมสามารถใชศักยภาพไดอยางเต็มที่เทาที่ควร จากเหตุผล
ดังกลาว จึงทําใหกลุมพื้นที่โลงวางภายในกลุมพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร ตองมีการปรับเปล่ียนและพัฒนาใน
รูปแบบที่แตกตางกันจากกลุมพื้นที่อื่น ๆ โดยกลุมพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร มีพื้นที่โลงวางใกลเคียงไดแก  

• พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
• พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset Street (Star Buck) 

- กลุมพื้นที่เฉพาะ เปนกลุมพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนา เพราะเนื่องจากมีลักษณะทางกายภาพ
ที่ไมเอื้ออํานวย ทั้งทางดานการเขาถึง มุมมอง ลักษณะการใชพื้นที่จึงเปนไปอยางไมคึกคักมากนัก โดยสวนใหญ
เปนการใชพื้นที่เฉพาะกลุม ซึ่งบางพื้นที่กลายเปนแหลงเส่ือมโทรม เกิดอาชญากรรม เปนมุมอับของพื้นที่ 
ลักษณะโดยสวนใหญจะเปนพื้นที่โลงวางเดี่ยว ไมติดกับพื้นที่โลงวางอื่น อาจมีเพียงถนนซอยเล็ก ๆ ที่สามารถ
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เชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นได รวมถึงเปนพื้นที่โลงวางที่อยูหลังอาคารพาณิชย จากลักษณะทางกายภาพดังกลาว ทํา
ใหพื้นที่เหลานี้ ไมสามารถใชศักยภาพที่มีอยางเต็มที่ ทั้ง ๆ ที่พื้นที่อยูในบริเวณที่แขงขันทางธุรกิจสูง ซึ่งปญหาที่
เกิดขึ้นเหลานี้ทําใหเกิดกลุมพื้นที่หลังอาคาร โดยมีพื้นที่โลงวางที่ใกลเคียงไดแก 

• พื้นที่โลงวางที่ 23 บริเวณรานอาหาร The Cave 
• พื้นที่โลงวางที่ 27 บริเวณเกตสเฮาส Chambara 
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แผนที ่4.30 ตําแหนงพื้นที่โลงวางกรณีศึกษาแยกตามกลุมพื้นที่พัฒนา 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549) 
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จากการวิเคราะหขอมูลพื้นที่ทั้งสองระดับ ทําใหเห็นถึงประเด็นปญหาที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่ศึกษาที่มี
ความแตกตางกันตามตําแหนงที่ตั้ง ทั้งนี้ในการวิเคราะห ไดทําการจําแนกปจจัยบวก และปจจัยลบ ซึ่งกอใหเกิด
ประเด็นปญหาภายในพื้นที่ โดยระบุลงในพื้นที่ศึกษาเพื่อใหเห็นถึงตําแหนงพื้นที่ที่มีศักยภาพ / พื้นที่ที่เกิดปญหา
ในภาพรวม ซึ่งในการระบุปจจัยบวก และลบ รวมถึงแนวทางการแกปญหาดังกลาวลงในพื้นที่ศึกษาซึ่งแสดงโดย
แผนที่ จะทําใหเห็นถึงแนวทางการแกไขปญหาโดยภาพรวมของพื้นที่ และบอกถึงตําแหนงของพื้นที่โลงวางที่เกิด
ปญหา เพื่อที่จะนําไปสูการกําหนดโปรแกรมการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่ศึกษาในขั้นตอนตอไป จากการ
วิเคราะหพบวามีปจจัยบวกและปจจัยลบกระจายตัวอยูทั่วไปซึ่งแตกตางกันระหวางพื้นที่ตั้ง โดยเฉพาะบริเวณ
พื้นที่โลงวางกรณีศึกษา 8 พื้นที่ ซึ่งแสดงผานสัญลักษณแทนปจจัยบวกและลบในดานตาง ๆ คือ  

 สัญลักษณวงกลมแสดง ปจจัยบวกและลบ / แนวทางการแกปญหาทางดานการสัญจรภายในพื้นที่ 
 สัญลักษณสามเหลี่ยมแสดงปจจัยบวกและลบ / แนวทางการแกปญหาดานการใชพื้นที่โลงวาง

ภายในพื้นที่ 
 สัญลักษณส่ีเหลี่ยมแสดงปจจัยบวกและลบ / แนวทางการแกปญหาดานการใชอาคารภายในพื้นที่ 
โดยเมื่อทําการระบุตําแหนงสัญลักษณดังกลาวลงบนแผนที่จะทําใหทราบถึงพื้นที่ที่มีศักยภาพและ

พื้นที่ที่เกิดปญหา รวมถึงแนวทางในการแกไขปญหาบริเวณพื้นที่นั้น ๆ เชน บริเวณพื้นที่โลงวาง 27 บริเวณเกตส
เฮาส Chambara Boutique and Hotel พบวาพื้นที่นี้มีปจจัยบวกคอนขางนอยเมื่อเทียบกับปจจัยลบซึ่งกระจาย
อยูโดยทั่วไปภายในพื้นที่โลงวาง โดยการระบุสัญลักษณวงกลม / ส่ีเหลี่ยมและสามเหลี่ยมอยูภายในพื้นที่
เดียวกัน ซึ่งเปนการแสดงปจจัยบวกและลบของพื้นที่ในดานตาง ๆ (ดังแผนที่ 4.31)  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
แผนที่ 4.31 ตัวอยางการเปรียบเทียบปจจัยบวกและลบผานการระบุสัญลักษณลงในแผนที่ 

(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549) 
 

  
 
 
 
  

ปจจัยบวก 
พื้นที่โลงวางที่ 27 

ปจจัยลบ 
พื้นที่โลงวางที่ 27 
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แผนที่ 4.32 ตัวอยางแนวทางการแกไขปญหาผานการระบุสัญลักษณลงในแผนที่ 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549) 

 

จะเห็นไดวาเมื่อเปรียบเทียบระหวางแผนที่ซึ่งแสดงปจจัยบวกและลบของพื้นที่โลงวางที่ 27 จะทําให
ทราบถึงปญหาและศักยภาพของพื้นที่ไดอยางชัดเจน ซึ่งนําพามาสูแนวทางการแกปญหาซึ่งไดระบุสัญลักษณ
ตามประเด็นปญหาที่ไดจากปจจัยบวกและลบลงในแผนที่เชนเดียวกัน (ดังแผนที่ 4.32) ทั้งนี้ในการอาน
ความหมายของสัญลักษณซึ่งแทนดวยอักษร a-j สามารถเทียบความหมายตามประเด็นตาง ๆ ดังนี้  

 

 ดานการสัญจรภายในพื้นที่ (แทนดวยสัญลักษณวงกลม)    
 ปจจัยบวก ดานการสัญจรภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.33) 

a) มีเสนทางบริการที่สามารถเชื่อมตอพื้นที่ได 
b) มีสภาพถนนที่ดี มีพื้นผิวถนนที่ราบเรียบ 
c) มีพื้นที่ในการจอดรถ 
d) มีเครือขายการสัญจรที่เชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น 
e) มีความกวางของถนนที่เพียงพอตอการใชงาน 
f) มีการเดินรถทางเดียว (One-way) 
g) มีทางเดินเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น / เชื่อมตอระหวางพื้นที่  
h) ทางเดินเทามีความสะอาดและปลอดภัย 
i) มีรมเงาซึ่งเอื้อตอการเดินทาง 
j) มีขนาดที่ทางเทาที่เหมาะสม กวาง นาใช 

 ปจจัยลบ ดานการสัญจรภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.34) 
a) เสนทางของรถบริการทําใหการจราจรติดขัด 
b) คุณภาพของถนนเสื่อมโทรม 
c) ที่จอดรถไมเพียงพอ 
d) เปนจุดที่มีการซอนทับระหวางเสนทางสัญจรระหวางรถ และคน 
e) ขาดการเชื่อมตอในระดับยาน 

แนวทางการแกปญหา 
พื้นที่โลงวางที่ 27 
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f) ถนนแคบ 
g) ทางเดินวกวน ไมกอใหเกิดทิศทางที่ชัดเจน 
h) คุณภาพของทางเดินเทาเสื่อมโทรม 
i) ไมมีรมเงาที่เอื้อตอการเดินทาง 
j) ทางเทาแคบ 

 ดานการใชพ้ืนที่โลงวางภายในพื้นที่ (แทนดวยสัญลักษณสามเหลี่ยม)  
 ปจจัยบวก ดานการใชพื้นที่โลงภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.33) 

a) มีขนาดที่เหมาะสมกับกิจกรรมการใชงานพื้นที่ 
b) มีรูปรางและสภาพการปดลอมที่ชัดเจน สามารถรับรูถึงขอบเขตของพื้นที่ได  
c) มีระดับที่เหมาะสมในการกําหนดขอบเขต 
d) มีมุมมองที่เชื่อมตอจากภายนอกเขาสูภายในพื้นที่ 
e) มีความเหมาะสมและสัมพันธกันระหวางพื้นที่ และกิจกรรม 
f) มีการใชวัสดุที่เหมาะสม 

 ปจจัยลบ ดานการใชพื้นที่โลงวางภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.34) 
a) มีขนาดที่ไมเหมาะสมกับการใชงานของพื้นที่ 
b) รูปราง / สภาพการปดลอมไมกอใหเกิดการรับรู 
c) การเปลี่ยนระดับไมกอใหเกิดการรับรูถึงขอบเขตที่ชัดเจน 
d) ขาดการเชื่อมตอของมุมมองจากภายนอกเขาสูภายในพื้นที่ 
e) การใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ 
f) ใชวัสดุไมเหมาะสม 

 ดานการใชอาคารภายในพื้นที่ (แทนดวยสัญลักษณส่ีเหลี่ยม) 
 ปจจัยบวก ดานการใชอาคารภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.33) 

a) มีสภาพอาคารที่ใหม และแข็งแรง 
b) เปนอาคารที่สงเสริมเอกลักษณของยาน 
c) มีกรอบอาคารที่เปนระเบียบ  
d) เปนอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม สมควรแกการอนุรักษ 
e) เปนอาคารที่มีการเชื่อมตอระหวางกิจกรรมทั้งภายในและภายนอกอาคารไดดี 

 ปจจัยลบ ดานการใชอาคารภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.34) 
a) มีสภาพอาคารที่เส่ือมโทรม 
b) รูปทรงอาคารไมเอื้อใหเกิดเอกลักษณของยาน 
c) รูปแบบกรอบอาคารไมเปนระเบียบจากปายโฆษณา / ขาดเอกลักษณ 
d) เปนอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรแตขาดการดูแล 
e) อาคารที่เอื้อใหเกิดการรบกวนพื้นที่สาธารณะ 
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โดยเมื่อระบุปจจัยบวก และลบ ดังกลาวลงในแผนที่ จะทําใหเห็นถึงตําแหนงของพื้นที่ที่มีระดับความ
ตองการแกปญหาแตกตางกันออกไป ซึ่งแนวทางในการแกปญหาในแตละพื้นที่ก็แตกตางเชนกัน ทั้งนี้มีการ
กําหนดแนวทางการแกปญหาตามประเด็นปญหาของพื้นที่ ดังนี้ (แผนที่ 4.35)   

 แนวทางการแกไขปญหาดานการสัญจรภายในพื้นที่  
(แทนดวยสัญลักษณวงกลม) 
a) ทําการเพิ่มเสนทางในการเชื่อมตอพื้นที่ / เพิ่มเครือขายการสัญจรระหวางพื้นที่ 
b) กําหนดเสนทางบริการภายในพื้นที่ 
c) ปรับปรุงพื้นที่จอดรถ 
d) ทําการปดชองทางการจราจรในบางจุด 
e) จัดระเบียบการจราจรภายในพื้นที่  
f) ขยายทางเดินเทากวาง 3.00-5.00 เมตร 
g) เชื่อมเสนทางการเดินเทาใหเปนเครือขาย เขาถึงกันได 
h) ปลูกตนไมใหรมเงา  

 แนวทางการแกไขปญหาดานการใชพ้ืนที่โลงวางภายในพื้นที่  
(แทนดวยสัญลักษณสามเหลี่ยม) 
a) ขยายพื้นที่โลงวางใหมีความกวางเพิ่มขึ้น 
b) ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางเพื่อใหสามารถรับรูถึงขอบเขตที่ชัดเจน 
c) ปรับปรุงระดับบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภท เพื่อความเปนสัดสวน 
d) ปรังปรุงภูมิทัศน เพื่อเปดมุมมองที่ดีใหแกพื้นที่ 
e) เชื่อมตอพื้นที่ใหมีความสัมพันธทั้งในแงกิจกรรม และทางดานกายภาพกับพื้นที่ใกลเคียง 

ทั้งใน และนอกอาคาร 
f) ปรับปรุงผิวทางเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางเพื่อใหเหมาะสมกับการใชงาน 
g) ปลูกตนไมใหรมเงา 
h) เพิ่มพื้นที่สวนกลางใหแกชุมชน   

 แนวทางการแกไขปญหาดานการใชอาคารภายในพื้นที่ 
(แทนดวยสัญลักษณส่ีเหลี่ยม) 
b) ปรับปรุงแนวอาคารที่มีความเสื่อมโทรม ใหมีความแข็งแรง 
c) ปรับปรุงพื้นที่บริเวณอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม โดยสงเสริมใหอาคารมีความ

โดดเดนมากยิ่งขึ้น 
d) ปรับปรุงอาคารที่มีการเชื่อมตอกับกิจกรรมระหวางพื้นที่สาธารณะและพื้นที่ภายใน

อาคารใหมีความสอดคลอง 
e) ควบคุมแนวอาคาร / กันสาด / ปายโฆษณา เพื่อความเปนระเบียบของกรอบอาคาร

โดยรวม 
f) อนุรักษแนวอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรเพื่อสงเสริมเอกลักษณของยาน 
g) ใชตนไมเพื่อบดบังทัศนอุจาด 
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แผนที่ 4.33 ปจจัยบวกภายในพื้นที่ศึกษา 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549) 
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แผนที่ 4.34 ปจจัยลบภายในพื้นที่ศึกษา 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549)
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แผนที่ 4.35 แนวทางการแกปญหาภายในพื้นที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549) 
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4.3.2 โปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่ศึกษา 
จากการวิเคราะหปจจัยบวกและลบภายในพื้นที่ศึกษา ทําใหไดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ในภาพรวม 

ดังนั้น การกําหนดกรอบในการพัฒนา และแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ดานตาง ๆ จะทําใหเห็นถึงทิศทางในการ
พัฒนาไดอยางชัดเจนมากยิ่งขึ้น ทั้งนี้ เพื่อนําไปสูการกําหนดโปรแกรมในการพัฒนาซึ่งเปนรายละเอียดในการ
ปรับปรุงพื้นที่ไดอยางครอบคลุมมากขึ้น 

1) การกําหนดกรอบในการพัฒนาพื้นที่ จากการวิเคราะหเพื่อกําหนดกรอบในการพัฒนาพื้นที่ 
ทําใหเห็นไดวาพื้นที่มีแนวทางในการแกปญหาอยู 2 ระดับ คือระดับยาน และระดับพื้นที่เฉพาะ ดังนั้นการ
กําหนดกรอบในการพัฒนาพื้นที่จะพูดถึงกรอบในการพัฒนาโดยรวม ทั้งนี้แนวทางปฏิบัติยังตองคํานึงถึงความ
สอดคลองกับบทบาทและความสําคัญของพื้นที่ รวมถึงวัตถุประสงคหลักของโครงการวิจัยดวย นั่นคือ  

- เพื่อหาแนวทางการพัฒนาดานกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย 
- เพื่อหาแนวทางที่รองรับการขยายตัวของพื้นที่พาณิชยกรรมอยางเหมาะสมและยั่งยืน 
- เพื่อวางรูปแบบที่เหมาะสมในการพัฒนาทางดานกายภาพ ที่สอดคลองและตอบรับตอ

กิจกรรมที่เกิดขึ้นทั้งในยานและบริบทโดยรอบ 
ดังนั้น กรอบในการพัฒนาพื้นที่จะมุงเนนเพื่อหาแนวทางในการพัฒนาเพื่อเพิ่มศักยภาพใหแกพื้นที่

โลงวางเพื่อใชประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชยกรรม โดยที่ยังสามารถสงเสริมและรักษาพื้นที่ใหยังคงความเปน
เอกลักษณของความเปนถนนขาวสาร และเพื่อใหเห็นถึงความตอเนื่องในการพัฒนาชุมชนเมือง รวมถึง การ
มุงเนนการพัฒนาพื้นที่อยางยั่งยืน สามารถใชเปนแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ในระยาว ถือเปนหัวใจสําคัญของ
การศึกษาวิจัยในครั้งนี้ โดยนํามาเปนแนวความคิดหลักในการออกแบบและพัฒนาพื้นที่เชนเดียวกัน 

2) แนวทางในการพัฒนาพื้นที่ ในการวิเคราะหทําใหเห็นถึงแนวทางการพัฒนาพื้นที่ 2 ระดับ ซึ่ง
จะมุงเนนในการพัฒนาแบบบูรณาการ ดังนั้นการกําหนดแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ จึงไดสรุปแนวทางการ
พัฒนาตามประเด็นปญหา ดังนี้ 

- ระดับยาน จากการวิเคราะหปญหาที่เกิดขึ้นในภาพรวมของพื้นที่ ทําใหเห็นถึงลักษณะ
โครงสรางทางดานการคมนาคมภายในพื้นที่ที่ไมเหมาะสม และขาดแคลนพื้นที่โลงวางสวนกลางที่ผูใชสามารถ
รวมกิจกรรมสวนกลางไวดวยกันได รวมถึงการลุกลํ้าพื้นที่ทางเทาเพื่อประกอบธุรกิจ ทําใหพื้นที่มีความแออัด 
ดังนั้นการจัดหาแนวทางในการแกไขปญหาพื้นที่ในระดับยานนั้น จะเปนการเปดพื้นที่โลงวางเพิ่มขึ้น รวมถึง
ขยายทางเทาและจัดระบบคมนาคมภายในพื้นที่ ทั้งนี้เพื่อใหสอดคลองกับแนวความคิด The new urbanism ที่
มุงเนนเมืองนาอยู และสรางสภาพแวดลอมที่ดีใหกับเมือง รวมถึงการเพิ่มความหนาแนนและความหลากหลาย
ในการใชประโยชนที่ดิน (mixed use) ซึ่งนอกเหนือจากการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยแลว ยังตอง
คํานึงถึงพื้นที่สวนกลาง เชนเดียวกัน  

- ระดับพื้นที่เฉพาะ จากการวิเคราะหในระดับพื้นที่เฉพาะ พบวาภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร
มีความสัมพันธกันระหวางการใชพื้นที่โลงวางกับลักษณะทางกายภาพที่เกิดขึ้น ซึ่งไดทําการแบงกลุมการใชพื้นที่
ออกเปน 3 กลุมใหญ คือ กลุมพื้นที่ถนนขาวสาร / กลุมพื้นที่ถนนรามบุตรี และกลุมพื้นที่เฉพาะ ทั้งนี้แนวทางการ
พัฒนาพื้นที่จึงมีความแตกตางกันออกไปตามลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ โดยมุงเนนแนวทางในการพัฒนา
เพื่อสงเสริมศักยภาพการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยอยางยั่งยืน ซึ่งสามารถใชเปนแนวทางในการพัฒนา
พื้นที่โลงวางอื่น ๆ ที่ตั้งอยูบริเวณกลุมการใชพื้นที่ไดอยางเหมาะสมและสอดคลองกับลักษณะทางกายภาพได
เปนอยางดี  
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จากการวิเคราะหขอมูลเพื่อหาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ และการพิจารณาจากประเด็น
ปญหาปญหาตาง ๆ ที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่ ทําใหไดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ในภาพรวม โดยจะนําขอมูลเหลานี้มา
กําหนดโปรแกรมเพื่อหาแนวทางในการพัฒนาปรับปรุงพื้นที่ ทั้งนี้ จะเห็นไดวาประเด็นปญหาในระดับยานนั้นจะ
เปนเรื่องการจัดการทางการจราจรและทางเดินเทาเปนหลัก แตในสวนของพื้นที่ในระดับชุมชนจะเปนการพัฒนา
ในประเด็นของการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย  จากแนวทางการพัฒนาทั้งสองระดับ จะสงผลเกี่ยวเนื่องตอ
กันและกัน ภายใตกรอบแนวคิดในการพัฒนาอยางยั่งยืน และสรางเอกลักษณใหเกิดขึ้นเพื่อเปนที่จดจําพื้นที่ได 
ของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ ซึ่งการกําหนดโจทยเพื่อหาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ สามารถแบงออกไดเปน
หัวขอ ดังนี้ 

• แนวทางการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย 
• แนวทางการพัฒนาพื้นที่เรื่องระบบทางเทาและการจราจรภายในพื้นที่ 
• แนวทางการพัฒนาทางดานภูมิทัศนเมือง 
• แนวทางการอนุรักษองคประกอบที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม 
โดยแนวทางในการพัฒนาดังกลาวจะครอบคลุมถึงประเด็นปญหา รวมถึงการวิเคราะห

ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ซึ่งมีรายละเอียดของโปรแกรมในการพัฒนาปรับปรุงพื้นที่
ผานแนวทางการพัฒนาพื้นที่ที่ไดกําหนดขึ้นมา 

3) โปรแกรมในการออกแบบ จากแนวทางการพัฒนาพื้นที่ สามารถนํามากําหนดรายละเอียด
ในการกําหนดโปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาปรับปรุงพื้นที่ ซึ่งสามารถจําแนกออกได ดังนี้ 
 

- แนวทางการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชย 
ถนนขาวสารมีลักษณะทางกายภาพที่ทําใหเกิดเอกลักษณเฉพาะตัวนั่นคือ ภายในพื้นที่มีพื้นที่

โลงวางตาง ๆ ซึ่งซอนตัวอยูหลังอาคารพาณิชยอยูมากมาย และมักใชประโยชนพื้นที่เหลานี้ในเชิงพาณิชยกรรม 
โดยจากการวิเคราะหขอมูล พบวาพื้นที่โลงวางเหลานี้ขาดการพัฒนาอยางเปนระบบ ทําใหพื้นที่บางแหง
กลายเปนพื้นที่เส่ือมโทรม และขาดการดูแลรักษา โดยแนวทางในการพัฒนาจะเปนการแบงพื้นที่กรณีศึกษาตาม 
3 กลุมพื้นที่ คือ กลุมพื้นที่ถนนรามบุตรี / กลุมพื้นที่ถนนขาวสาร และกลุมพื้นที่เฉพาะ ซึ่งแนวทางในการพัฒนา
พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยจะเปนการพัฒนาในระดับเฉพาะ คือ พื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ 

ทั้งนี้ จากแนวคิดการพัฒนาพื้นที่อยางยั่งยืน โดยคํานึงถึงการสรางความยั่งยืนใหแกชุมชนและ
ยานตอคนรุนหลัง ซึ่งจะเปนการพัฒนาพื้นที่ทั้งทางดานการแกปญหาทางดานกายภาพ และเศรษฐกิจ ซึ่งเปน
การหาแนวทางในการใชประโยชนพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพ รวมถึงการกระจายทรัพยากรอยางเปนธรรมและ
ทั่วถึง ทําใหเกิดการพัฒนาแบบลูกโซ สามารถสรางปฏิสัมพันธแกคนในชุมชนได โดยในการหาแนวทางในการ
แกไขปญหา จะตองนําแนวความคิดทางดานจินตภาพมาชวยพิจารณาถึงพื้นที่โลงวาง เพื่อใหไดการพัฒนาอยาง
เปนระบบ และมีประสิทธิภาพ   

จุดมุงหมาย 
• เพื่อหาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่โลงวางที่มีการใชพื้นที่ในเชิงพาณิชย โดยใชพื้นที่ตัวอยาง 

เปนการบอกถึงแนวทางการพัฒนาพื้นที่โลงวางอื่น ๆ ที่อยูในกลุมพื้นที่ตาง ๆ ซึ่งแยกไวเปนลําดับ โดยแนวทาง
การพัฒนา จะชวยใหการใชพื้นที่เปนไปในทศิทางที่เหมาะสม และยั่งยืน เพื่อเอื้อประโยชนตอคนรุนตอไป 
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• เพื่อปรับปรุงสภาพแวดลอมโดยรวมใหดีขึ้น ทั้งนี้ การพัฒนาในระดับชุมชน ยอมสงผลตอการ
พัฒนาในระบบยาน ดังนั้นการหาแนวทางในการพัฒนาระดับชุมชนนี้ มิใชแคเพียงการพัฒนาเฉพาะพื้นที่เทานั้น 
แตเปนการมองถึงปญหาโดยรวมของยาน เพื่อสรางความสวยงามใหแกชุมชนเมืองอยางเปนรูปธรรม 

การดําเนินการพัฒนาพื้นที่   
 กลุมพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรี บริเวณพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในกลุมพื้นที่นี้ จะมี

การใชพื้นที่ทั้งในและนอกอาคาร ซึ่งจากขอจํากัดทางดานพื้นที่ ทําใหพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรีมีการใชพื้นที่
บริเวณทางเดินเทาและริมถนนจํานวนมาก โดยพื้นที่โลงวางสวนใหญจะกระจุกตัวอยูบริเวณริมถนนเพื่อเชื่อม
ตอไปยังพื้นที่อื่น เนื่องจากเปนพื้นที่ที่เล็กและมีการใชพื้นที่กระจายตัวไปสูถนน รวมถึงลักษณะทางกายภาพที่มี
ถนนโคงและมีแนวอาคาร ซึ่งเอื้อตอการสรางเอกลักษณใหแกพื้นที่ ทาํใหเปนจุดเดนในการกําหนดแนวทางการ
พัฒนาพื้นที่ไดเปนอยางดี ดังนั้น แนวทางการพัฒนาพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรี สามารถแบงออกได ดังนี้ 

 สรางความรูสึกในการรับรูพื้นที่ใหชัดเจนขึ้น โดยการสรางแนวอาคารตลอดริมถนน
ทางโคงบริเวณถนนรามบุตรี เชื่อมตอไปยังถนนสิบสามหาง เพื่อเพิ่มความตอเนื่องของความรูสึกตอการปดลอม
ของพื้นที่ โดยกําหนดความสูงอาคารไมเกิน 4 ชั้น เนนลักษณะสถาปตยกรรมหนาอาคารทางดานแนวนอน 
รวมถึงการกาํหนดชองเปด และแนวกันสาดในการอางอิงระดับช้ันหนึ่ง ตลอดแนวอาคาร 

 สงเสริมเอกลักษณทางสถาปตยกรรมโดยใชรูปแบบสถาปตยกรรมในการใชแนวเสา 
(colonnade) มาชวยเพิ่มมุมมองตามแนวโคงของถนน เพื่อเพิ่มเอกลักษณเปนจุดนําสายตา  

 สรางความตอเนื่องของกิจกรรมในการใชพื้นที่โลงวางในกลุมพื้นที่ที่ใกลเคียงกัน 
โดยเนนการใชพื้นที่สวนกลางในการประกอบกิจกรรม รวมถึงการเปดมุมมองเพื่อเชื่อมตอไปยังพื้นที่ถนนขาวสาร
ผานเสนทางถนนซอย เพื่อสรางปฏิสัมพันธระหวางสองพื้นที่ใหเกิดความตอเนื่อง 

 ปดถนนในสวนของถนนรามบุตรีในชวงเวลา 18.00 น – 23.00 น. เพื่อลดการจราจร
ที่คับคั่ง โดยใหเล่ียงไปใชเสนทางรอบนอกคือถนนตานี และถนนตะนาวแทนการเขาพื้นที่ในชวงที่มีนักทองเที่ยว
พลุกพลาน 

 ปรับปรุงทางเดินเทาใหมีขนาดกวางขึ้น เพื่อรองรับกิจกรรมที่เกิดขึ้นทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร โดยเนนการแบงขอบเขตการใชพื้นที่โดยการเพิ่มระดับ เพื่อใหเกิดความแตกตางกันของพื้นที่ 
และระดับถนน โดยอาจใชเสาเหล็กในการกั้นบริเวณขอบถนน แทนการใชราวเหล็ก  

 ปรับปรุงพื้นผิวบริเวณถนนรามบุตรีตลอดสาย เพื่อสรางความตอเนื่องไปยังซอยราม
บุตรี (ขางวัดชนะสงคราม) โดยเนนใหเกิดความแตกตางจากถนนอื่น โดยการใชบลอคคอนกรีตปูถนน 

 สรางแนวตนเพื่อใหเกิดการนําสายตาไปยังพื้นที่ โดยเวนระยะหางของตนไมตาม
ความเหมาะสมเพื่อใหเกิดความรมร่ืนในการใชพื้นที่ทั้งกลางวัน และกลางคืน 

 ปรังปรุงระบบสาธารณูปโภคภายในพื้นที่โดยใชระบบทอใตดินในการเดินสายไฟฟา 
และสายโทรศัพท เพื่อประโยชนดานมุมมอง  

 ปรับปรุงบริเวณถนนซอยซึ่งเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารและถนนรามบุตรี ซึ่ง
ปจจุบันมีการใชประโยชนเปนพื้นที่ขายของ สงเสริมใหเปนพื้นที่ขายของในรม (pedestrian mall) เพื่อเปนประตู
เชื่อมระหวางสองพื้นที่เขาไวดวยกัน 
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 กลุมพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณกลุมพื้นที่ถนน
ขาวสาร สวนใหญจะเปนการใชพื้นที่หนาอาคาร รวมถึงในบางพื้นที่มีการรื้อถอนอาคารพาณิชยเพื่อทําใหเกิด
พื้นที่โลงวางเพื่อประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชย ซึ่งทําใหพื้นที่บนถนนสายนี้มีความหลากหลายในการใชงาน แต
ขาดการจัดการพื้นที่อยางเปนระบบ ซึ่งทําใหพื้นที่ไมมีความตอเนื่องในแงของมุมมอง และการนําสายตา รวมถึง
พื้นที่โลงวางที่ไดจากการรื้อถอนอาคารทําใหเกิดเปนพื้นที่โลงวางที่ขาดความตอเนื่องกับอาคารพาณิชยโดยรอบ 
ซึ่งทําใหเสียคุณคาทางสถาปตยกรรมดานหนาอาคาร อีกทั้ง พื้นที่สวนใหญมีการลุกลํ้าพื้นที่ทางเดินเทาและถนน 
ซึ่งขาดความควบคุมและมีการขยายตัวอยางไรทิศทาง ดังนั้นในการกําหนดแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ในกลุม
พื้นที่ถนนขาวสาร จึงตองคํานึงถึงการใชพื้นที่สวนกลาง รวมถึงการควบคุมลักษณะทางดานสถาปตยกรรมตาง ๆ 
เพราะเนื่องจากเปนถนนสายหลัก และมีความสําคัญ จึงตองคํานึงถึงความกลมกลืนและความมีเอกลักษณของ
พื้นที่เปนประเด็นสําคัญในการพัฒนาพื้นที่  ซึ่งแนวทางการพัฒนาพื้นที่ในกลุมถนนขาวสาร สามารถแบงออกได 
ดังนี้ 

 สรางแนวแกนหลัก เพื่อเพิ่มจุดเดนใหกับพื้นที่ เพื่อเชื่อมโยงกับพื้นที่โดยรอบ รวมถึง
การเพิ่มพื้นที่โลงวางเอนกประสงค บริเวณจุดตัดถนนที่สําคัญที่สามารถสรางเปนแนวแกนหลักในพื้นที่ได  

 สรางความตอเนื่องของแนวอาคารพาณิชยตลอดริมถนนขาวสาร โดยเนน
องคประกอบทางสถาปตยกรรมแนวนอน และรักษาระดับชองเปด โดยเนนความกลมกลืน และความเปน
เอกลักษณเพื่อเสริมสรางคุณคาของพื้นที่ใหมีศักยภาพในภาพรวม 

 ในกรณีพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยอยูหลังอาคารพาณิชย ใหใชการทะลุผานใต
อาคารโดยเนนการคงสภาพแนวอาคารพาณิชยเดิมใหไดมากที่สุด ทั้งนี้เนื่องจากตองการความตอเนื่องของ
รูปแบบดานหนาอาคาร รวมถึงยังคงรูปแบบของสถาปตยกรรมเดิมไวได  

 ในกรณีพื้นที่โลงวางที่มีการร้ือถอนอาคารพาณิชย ใหกําหนดรูปแบบการใชงานโดย
เนนการใชงานพื้นที่ใหเต็มศักยภาพ โดยใชระดับของพื้นที่ใหเกิดประโยชนในการใชงาน รวมถึงการกําหนดระยะ
รนและการใชแนวตนไมมารวมสรางแนวอาคารที่ขาดหายไปใหเกิดความตอเนื่องเพิ่มมากขึ้น  

 ควบคุมการติดตั้งปายโฆษณา รวมถึงการถอดถอนปายโฆษณาที่เส่ือมสภาพ ซึ่ง
เนนปายโฆษณาที่ไมใหญจนเกินไป และไมยื่นออกจากตัวอาคารตามที่กําหนดไว  

 ทําการปดถนนขาวสารตลอดทั้งสาย เพื่อสรางความเปน “ถนนคนเดิน” ใหเดนชัด
มากขึ้น รวมถึงการปรับปรุงพื้นผิวถนนเพื่อสรางเอกลักษณใหแกพื้นที่ 

 ขยายผิวทางเดินเทา เพื่อสงเสริมกิจกรรมบริเวณพื้นที่โลงวางริมถนนขาวสาร ที่มี
การใชงานลุกลํ้าพื้นที่ทางเดินเทา เพื่อสงเสริมใหมีการขยายพื้นที่ออกมาดานหนา เพราะเนื่องจากไมสามารถ
ขยายพื้นที่ดานหลังได  

 พื้นที่ที่เปนอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม จะมีการเปดมุมมองใหกวางขึ้น โดย
การรื้อถอนอาคารสวนหนาที่บดบังอาคารที่มีคุณคาในบางจุด เพื่อเสริมสรางพื้นที่ที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร 

 ปรับปรุงภูมิทัศนโดยการใชเสาเหล็กเพื่อกันระหวางพื้นที่ทางเทา กับพื้นที่ถนนแทน
ราวเหล็ก เพื่อสรางความกลมกลืนแกพื้นที่ รวมถึงการเพิ่มแนวตนไม เพื่อสรางความรมร่ืนในการใชงานทั้ง
กลางวันและกลางคืน  
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 ปดถนนขาวสาร สําหรับการจราจรตลอดชวงเวลา เพื่อลดการแออัด โดยใหใช
เสนทางรอบพื้นที่แทนการเขาสูถนนสายหลักโดยตรง  

 สรางความตอเนื่องระหวางอาคารกับพื้นที่โลงวาง ใหมีการใชงานที่เชื่อมตอกัน 
สามารถใชงานไดทั้งในและนอกอาคาร รวมถึงการเชื่อมตอพื้นที่ชั้นสองกับพื้นที่วางภายนอก  

 กลุมพื้นที่เฉพาะ กลุมพื้นที่เฉพาะภายในพื้นที่นี้หมายถึง กลุมพื้นที่ที่มีการเขาถึงไดยาก 
และเปนพื้นที่โลงวางที่ตั้งอยูในบริเวณที่มีลักษณะเปนจุดอับของพื้นที่ ซึ่งเปนพื้นที่โลงวางที่ตองไดรับการแกไข
อยางเรงดวน โดยมีพื้นที่ประเภทอยูในพื้นที่ยานถนนขาวสารจํานวนหนึ่ง ซึ่งถือวาเปนพื้นที่ที่ไมไดรับการใชงาน
อยางเต็มประสิทธิภาพ เนื่องจากพื้นที่โลงวางบางพื้นที่ มีกิจกรรมที่นาสนใจและมีความเปนเอกลักษณ จึงเปนที่
นาเสียดายที่มีการเขาถึงพื้นที่ไดไมดีเทาที่ควร ทําใหกลายเปนพื้นที่เส่ือมโทรม ดังนั้นการกําหนดแนวทางในการ
พัฒนาของกลุมพื้นที่เฉพาะ จะมุงเนนในการเพิ่มศักยภาพใหแกพื้นที่เปนหลัก รวมถึงแกไขในสวนของลักษณะ
ทางกายภาพใหมีการเขาถึงที่สะดวกมากขึ้น และสรางความเชื่อมตอใหเกิดขึ้น โดยเนนระบบการสัญจรทางเทา
เพื่อเพิ่มศักยภาพใหแกพื้นที่ ซึ่งแนวทางในการพัฒนากลุมพื้นที่เฉพาะสามารถแบงได ดังนี้  

 ทําการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพในสวนของพื้นที่ที่เกิดจากการบดบังมุมมอง
โดยสิ่งปลูกสรางบริเวณอาคาร เชน กําแพง หรือพื้นที่โลงวางที่มีลักษณะที่มีสัดสวนทางดานสามมิติไมสัมพันธ
กัน โดยทําการปรับปรุงโดยการรื้อถอนสิ่งกอสรางบางสวนดังกลาว เพื่อเพิ่มศักยภาพในการเขาถึงใหมากขึ้น 

 ทําการปรับปรุงลักษณะสภาพแวดลอม โดยการขอความรวมมือจากเขาของพื้นที่ใน
การแบงขอบเขตพื้นที่โดยการปลูกตนไมเพื่อไมใหพื้นที่ทึบตันจนเกินไป  

 แกไขในสวนของการใชพื้นที่ทั้งในและนอกพื้นที่ โดยเนนการใชพื้นที่ใหมีความ
สอดคลองตอเนื่องกับกิจกรรมโดยรอบ ซึ่งจะชวยสงเสริมใหพื้นที่โลงวางนั้น มีการใชงานที่เพิ่มมากขึ้น  

 ขยายพื้นที่โลงวางเพื่อเพิ่มการใชพื้นที่หนาอาคารในกรณีพื้นที่สามารถทําการขยาย
ได รวมถึงใชการใชพื้นที่รวมกันเปนพื้นที่สวนกลาง เพื่อเพิ่มจํานวนผูสัญจรผานใหมากขึ้น  

 การออกแบบและปรับปรุงองคประกอบทางสถาปตยกรรม รวมถึงการเนนทางเขา
หลักใหมีการนําสายตาจากภายนอกเขาสูภายในพื้นที่ ทั้งนี้เพื่อความสามารถในการมองเห็นพื้นที่ของผูใช
ภายนอกตอพื้นที่โลงวางนั้นๆ  

 ในกรณีที่เปนพื้นที่โลงวางที่ทําการปรับเปล่ียนการใชงานจากบานมาเปนพื้นที่ในเชิง
พาณิชย ใหสงเสริมพื้นที่โดยการเปดพื้นที่ในสวนพื้นที่สาธารณะ โดยใชระดับในการแบงขอบเขต หรืออาจใชพุม
ไมเตี้ย ๆ เพื่อไมใหบังมุมมองภายในพื้นที่ รวมถึงสงเสริมใหมีการใชพื้นที่ทั้งชั้นหนึ่งและชั้นสองของตัวอาคาร เพื่อ
สรางลักษณะเฉพาะใหเกิดกับพื้นที่ เพื่อสงเสริมกิจกรรมทั้งภายในและภายนอกอาคาร  

 ในกรณีที่เปนพื้นที่โลงวางที่อยูบริเวณทางผานของพื้นที่เพื่อเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น 
ใหปรับปรุงลักษณะการใชพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ในลักษณะที่สามารถทํากิจกรรมไดอยางหลากหลาย และสามารถ
ปรับเปลี่ยนกิจกรรมไดอยางหลากหลาย รวมถึงเปดมุมมองเขาสูพื้นที่โลงวางนั้นๆ โดยอาจจะเปนการปรับปรุง
ลักษณะทางกายภาพ เชนการลดมุมโคงบริเวณหัวมุมอาคารเพื่อเพิ่มมุมองสูพื้นที่จากภายนอกใหมากขึ้น  

 ควบคุมการติดตั้งปายโฆษณา โดยเนนการใชสีสันของไฟ เพื่อชวยในการดึงดูดผูใช 
เขาสูพื้นที่  
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- แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางเทาและระบบการจราจรภายในพื้นที่  
จากการวิเคราะหพื้นที่เรื่องการจราจรและการใชเสนทางของคนเดินเทาภายในพื้นที่ ทําใหเห็น

วาพื้นที่ยานถนนขาวสาร มีความจําเปนอยางยิ่งในการสนับสนุนใหเกิดพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะเพิ่มมากขึ้น 
รวมถึงพื้นที่ศึกษาอยูบริเวณยานพาณชิยกรรมที่สําคัญในเมือง ทําใหมีรถยนตและยานพาหนะตาง ๆ  เขามายัง
พื้นที่เปนจํานวนมาก  เกิดการจราจรติดขัดในชวงที่มีการปดถนนภายในพื้นที่ใหเปนถนนคนเดิน ทั้งนี้ จากการ
วิเคราะห แสดงใหเห็นวาพื้นที่ถนนซอยบางซอยถูกเปลี่ยนการใชงานเปนถนนคนเดินอยางถาวร ซึ่งทําใหเห็นถึง
ความสําคัญของพื้นที่ทางเทาอยางชัดเจน  

จากแนวความคิด The new Urbanism ทําใหเห็นถึงความตองการลดการใชรถยนตในเมืองให
นอยลง รวมถึงยังตองสงเสริมใหเกิดระบบขนสงสาธารณะ และทางเดินเทาใหมากขึ้น ซึ่งจะชวยลดปญหา
การจราจรภายในพื้นที่ลงได โดยภายในพื้นที่โครงการจะเปนการใหความสําคัญแกผูคนเดินเทา หรือขี่จักรยาน
มากกวาผูใชรถยนต ดังนั้นการเสนอแนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางเทาและระบบการจราจรภายในพื้นที่ มีดังนี้ 

จุดมุงหมาย 
• เพื่อแกไขปญหาการจราจรในชวงที่มีการใชพื้นที่โครงการเปนถนนคนเดิน รวมถึงสนับสนุนให

ลดการใชรถยนต เพื่อสรางความนาอยูใหกับชุมชนเมือง และทําใหเกิดการพัฒนาอยางยั่งยืน รวมถึง การ
สนับสนุนใหใชระบบขนสงสาธารณะ / เพิ่มชองทางรถจักรยาน และสรางทางเดินเทา เพื่อเพิ่มความเชื่อมโยง
ใหกับพื้นที่ และเพิ่มทางเลือกใหกับคนเดินเทามากขึ้น อีกทั้ง ยังชวยลดระดับมลภาวะในเขตเมืองอีกดวย  

การดําเนินการพัฒนาพื้นที่   
 รถยนตสวนบุคคล  

 ควบคุมการจราจรภายในถนนสายหลักภายในพื้นที่อันไดแก ถนนขาสาร และถนน
รามบุตรี โดยการปดถนนทั้งสองเสนนี้ โดยกําหนดเปนชวงเวลาในการใชงาน ทั้งนี้เพื่อสงเสริมใหเกิดการพัฒนา
ระบบทางเดินเทาภายในพื้นที่ใหเพิ่มมากขึ้น  

 ควบคุมการจอดรถยนต โดยกําหนดพื้นที่จอดรถใหแกผูที่เขามาใชพื้นที่ ซึ่งปจจุบัน
มีพื้นที่จอดรถเอกชนบริการอยูบริเวณริมถนนราชดําเนินกลาง โดยเนนการเขาถึงพื้นที่โดยระบบขนสงมวลชน
มากกวาการสนับสนุนการใชรถยนตสวนตัว และจัดทําโครงการลานจอดรถใตดินรวมกับเอกชน 

 ปรับปรุงการจราจรพื้นที่รอบนอกใหเกิดการเลี่ยงการใชเสนทางบริเวณถนนสาย
หลักภายในพื้นที่โครงการ เพื่อความสะดวกในการเดินทางและลดปญหาการจราจรที่ติดขัด 

 จัดระบบการจราจรภายในพื้นที่ โดยมุงเนนการพัฒนาทางเดินเทา มากกวาการ
พัฒนาการสัญจรโดยยานพาหนะ โดยจะขยายในสวนของทางเดินเทาและปดถนนบางสวนที่มีการเปล่ียนแปลง
การใชงาน แตยังคงการสัญจรโดยรถจักรยานและรถจักยานยนต ซึ่งสามารถสัญจรผานไปมาไดในบางจุด 

 รถจักรยานยนต / รถขนสงสินคา และบริการ (มอเตอรไซดรับจาง สามลอ สามลอเครื่อง) 
 กําหนดพื้นที่จอดรถจักรยานยนตที่เหมาะสม โดยกําหนดขอบเขต ชองจอดรถ

บริการตาง ๆ เพื่อไมใหกีดขวางการจราจรภายในพื้นที่ 
 กําหนดใหรถขนสงสินคาสามารถวิ่งไดในถนนสายรองที่อยูดานหลังอาคารพาณิชย 

ในกรณีที่ขนถายสินคา โดยจะใชรถเข็น เพื่อกระจายไปยังจุดตาง ๆ ภายในพื้นที่ถนนขาวสาร 
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 รถจักรยาน 
 จัดเตรียมระบบทางจักรยาน และชองจอดที่มีความเหมาะสม รวมถึงส่ิงอํานวย

ความสะดวกตาง ๆ บนถนนสายหลัก  
 สงเสริมใหคนในพื้นที่ รวมถึงนักทองเที่ยว ใชจักรยานเพื่อเชื่อมตอพื้นที่ไปยัง

สถานที่ทองเที่ยวอื่น ๆ ในเมือง โดยเปนลดการใชรถยนตภายในภาพรวมอีกดวย  
 ทางเดินเทา  

 จัดระบบทางเดินเทาใหเชื่อมตอไปยังศูนยรวมกิจกรรมที่สําคัญ รวมถึงการขยาย
พื้นที่ทางเดินเทา เพื่อเพิ่มเสนทางใหแกผูใชพื้นที่  

 จัดระเบียบการขายสินคาที่กีดขวางทางเดินเทา หาบเรแผงลอย รวมถึงการติดตั้ง
ปายโฆษณา เพื่อสรางความมีระเบียบใหเกิดขึ้น 

 ปรับปรุงอุปกรณตกแตงถนน เชน ตูโทรศัพท ถังขยะ ตูไปรษณีย รวมถึงการปลูก
ตนไม เพื่อเพิ่มแนวในการนําสายตาเขาสูพื้นที่ 

 ทําการปรับปรุงถนนซอยสายยอยตาง ๆ เพื่อใหเกิดความปลอดภัย มีความรมร่ืน  
 ทําการปรับปรุงผิวหนาทางเดินเทา โดยคํานึงถึงการใหสัญลักษณแกคนพิการที่เขา

มาใชพื้นที่ รวมถึงสรางลักษณะเฉพาะของถนนขาวสารซึ่งสงเสริมใหเปน “ถนนคนเดิน” ทั้งนี้เพื่อใหผูใชสามารถ
รับรูถึงความแตกตางจากถนนสายอื่น ๆ 

 สงเสริมระบบทางเดินเทาใหเชื่อมตอถึงกันระหวางพื้นที่โลงวาง โดยมุงเนนความ
สะดวกและปลอดภัย รวมถึงสามารถเชื่อมตอพื้นที่ตาง ๆ ภายในยาน ไดอยางมีประสิทธิภาพ  
 

- แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางดานภูมิทัศนเมือง 
จากการวิเคราะหสภาพทั่วไปในปจจุบันของพื้นที่ จะทําใหเห็นวา สภาพแวดลอมทางดาน

กายภาพทั่วไปของยานถนนขาสาร เปนอาคารที่มีความสูง 3-4 ชั้น มีการใชประโยชนอาคารในเชิงพาณิชยเปน
สวนใหญ ซึ่งอาคารพาณิชยเหลานี้ ไมมีการควบคุมการใชประโยชนอาคาร และขาดการดูแลรักษา ทําใหอาคาร
สวนใหญมีลักษณะเสื่อมโทรม รวมถึงการติดตั้งปายโฆษณา / หาบเรแผงลอย ที่ไมมีการจัดการอยางจริงจัง ทํา
ใหเกิดความไมเปนระเบียบ และเกิดทัศนอุจาดภายในพื้นที่ ทั้งนี้ เกิดจากการไมมีการควบคุมที่จริงจังและชัดเจน  

จากแนวความคิด The City Beautiful Movement ไดพูดถึง การสรางเสริมความงามใหแกเมือง
ในลักษณะของการพัฒนาส่ิงแวดลอม ทั้งทางดานกายภาพและทางดานกิจกรรมการใชพื้นที่ เชน การตกแตง
บริเวณอุปกรณทองถนน การควบคุมปายโฆษณาตางๆ เปนตน และใหความสําคัญกับพื้นที่เปดโลงที่มีกิจกรรม
การใชงาน สรางความมีชีวิตชีวาใหแกพื้นที่ ดังนั้นในการพัฒนาทางดานภูมิทัศนเมืองและระบบพื้นที่โลงวาง
ภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร จะเนนการใหความสําคัญกับองคประกอบเมือง รวมถึงแนวความคิดเมืองนาอยู 
เพื่อทําใหเกิดความสะอาด และมีความเปนระเบียบเรียบรอย มีพื้นที่สวนกลางในการประกอบกิจกรรมที่เพียงพอ 
ซึ่งจึงไดเสนอแนวทางการพัฒนา ดังนี้ 
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จุดมุงหมาย  
• ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางดานภูมิทัศนเมืองใหเกิดความนาอยู และมีระเบียบมากขึ้น โดย

จะเปนการกําหนดการติดตั้งปายโฆษณา / จัดระเบียบหาบเรแผงลอยบนทางเทา รวมถึงการใหความสําคัญกับ
องคประกอบทางดานสถาปตยกรรมดานหนาอาคาร เพื่อสรางความตอเนื่อง สวยงามใหเกิดขึ้นบนถนนสายหลัก 

• ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางดานกายภาพ โดยการเพิ่มพื้นที่สวนกลางเพื่อเปนศูนยรวม
กิจกรรม เพื่อเชื่อมตอระบบพื้นที่โลงวาง รวมถึงเนนแนวแกนหลักเพื่อใหเกิดการใหลําดับศักยของพื้นที่ตาง ๆ 
เพื่อสรางความเปนเอกลักษณ และเปนที่จําจําของผูใชพื้นที่ 

การดําเนินการพัฒนาพื้นที่   
 สงเสริมและปรับปรุงอาคารเสื่อมโทรมในพื้นที่ โดยเนนการเพิ่มของพื้นที่อาคารเพื่อสราง

ความตอเนื่องในแงของลักษณะทางดานกายภาพ (block filled-in) 
 กําหนดแนวอาคาร เพื่อสรางความตอเนื่องใหกับพื้นที่ทางดานกายภาพ รวมถึงการ

กําหนดระยะรนของอาคาร แนวกันสาดของอาคาร และแนวเสนขอบของอาคาร โดยเนนองคประกอบทาง
สถาปตยกรรมทางดานแนวนอนเปนหลัก รักษาระดับชองเปดตาง ๆ ใหมีความเหมาะสม 

 ปรับปรุงอาคารบริเวณหัวมุมถนน และบริเวณจุดตัดของถนน เพื่อสรางความกลมกลืน
กับบริบทโดยรอบ โดยปรับปรุงอาคารเพื่อใหสอดรับกับแนวโคงของหัวมุมถนน เพื่อสรางความกลมกลืนภายใน
พื้นที่ 

 ปรับปรุงภูมิทัศนบริเวณถนนสายหลัก โดยเฉพาะบริเวณริมถนนขาวสาร และอาคาร
ตึกแถวตลอดริมถนน ทําการออกแบบภูมสถาปตยกรรมเพื่อสรางความสวยงาม เชนการเพิ่มแนวเสา หรือแนว
ตนไม รวมถึงการจัดระเบียบการวางสิ่งของกีดขวางทางเดินเทา 

 กําหนดแนวทางในการติดตั้งปายโฆษณาภายในพื้นที่ แนวกันสาด ฝาใบกันแดด เพื่อ
ยังคงรูปแบบของแนวอาคาร รวมถึงลักษณะทางสถาปตยกรรมที่เปนเอกลักษณของตึกแถวอาคารพาณิชยเกา  

 สงเสริมใหมีแนวที่นั่งสาธารณะโดยการกอสรางบริเวณกะบะตนไม เปนระยะตลอดแนว
ถนนขาวสาร เพื่อสรางความรมรื่นและกอใหเกิดกิจกรรมที่หยุดนิ่ง  

 เชื่อมตอระบบพื้นที่โลง โดยการเนนการใหกิจกรรมเพื่อเชื่อมตอไปยังพื้นที่โลงวางอื่น ๆ 
ภายในพื้นที่ 

 
- แนวทางการอนุรักษองคประกอบที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมภายในพื้นที ่
บริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสาร มีอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร รวมถึงมีแนวอาคารเกาที่ขึ้น

ทะเบียนอนุรักษกับกรมศิลปากร ซึ่งถือวาเปนองคประกอบทางดานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาและควรที่จะสงเสริม
และปรับปรุงใหเกิดเปนเอกลักษณภายในพื้นที่  

จากแนวความคิดเมืองนาอยู (livable city) นั้นไดใหความสําคัญกับคุณคาของประวัติศาสตร 
เพื่อเชื่อมโยงจากอดีต สูปจจุบัน ซึ่งเปนการทํานุบํารุงและรักษาพื้นที่ รวมถึงใหประชาชนมีสวนรวมในการพัฒนา 
ดังนั้นในการหาแนวทางการอนุรักษองคประกอบที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมนั้น จะชวยใหคนในพื้นที่รูสึกรัก 
และหวงแหนพื้นที่ ทําใหเกิดการมีสวนรวมในการพัฒนาพื้นที่ไมใหเส่ือมโทรม นาอยูมากยิ่งขึ้น ซึ่งสอดคลองกับ
แนวความคิด The New Urbanism อีกดวย 
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จุดมุงหมาย 
• เพื่อหาแนวทางอนุรักษองคประกอบที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมใหคงอยูไวในพื้นที่ รวมถึง

ควบคุมองคประกอบตาง ๆ ที่จะทําใหเกิดความเปลี่ยนโดยรวมของพื้นที่ ทั้งนี้ในการกําหนดแนวการพัฒนา จะ
เนนลักษณะสถาปตยกรรมดั้งเดิม หรือเปนเอกลักษณ เพื่อสงเสริมใหเกิดความภาคภูมิใจของคนในพื้นที่ และคน
รุนหลังสืบตอไป 

การดําเนินการพัฒนาพื้นที่   
 ทําการปรับปรุงแนวอาคารบริเวณถนนสายหลัก ใหมีความตอเนื่อง ทั้งในแงกายภาพ

ของพื้นที่และมุมมอง ทั้งนี้ จะใชรูปแบบสถาปตยกรรมเดิมที่มีอยู เพื่อสรางความตอเนื่องกับบริบทโดยรวม 
 ทําการปรับปรุงอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร โดยการเปดมุมมอง และเนนพื้นที่ให

เกิดความโดดเดนมากยิ่งขึ้น โดยควบคุมการใชงานอาคารในกรณีที่เปนอาคารอนุรักษ 
 ทําการรื้อถอนปายโฆษณาที่บดบังองคประกอบดานหนาอาคาร เพื่อเพิ่มความสวยงาม

และความตอเนื่องของหนาอาคาร รวมถึงกําหนดระยะชองเปด และรักษาองคประกอบทางดานแนวนอน  
 ปรับเปลี่ยนผิวถนนบริเวณที่มีการใชพื้นที่ โลงวางดานหนาอาคารที่ มีคุณคาทาง

สถาปตยกรรม ซึ่งเชื่อมตอกับพื้นที่อื่น เพื่อเปนการใหความโดดเดน และความแตกตางกับพื้นที่อื่น   
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บทที่ 5 
 

แผนงาน และผลงานการออกแบบ 
 
 จากการวิเคราะหในบทที่ผานมา ทําใหเห็นถึงแนวทางการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย โดยการนําปญหาและศักยภาพภายในพื้นที่ มาเปนขอมูลในการหาแนวทางการแกไขและปรับปรุงพื้นที่
ใหมีความสัมพันธกันทั้งทางดานกายภาพ และกิจกรรมภายในพื้นที่ไดอยางเหมาะสม เพื่อนําไปสูกระบวนการ
ออกแบบที่มีการใชพื้นที่ไดอยางเต็มศักยภาพ ทั้งนี้ไดทําการออกแบบพื้นที่อยู 2 ระดับ คือ พื้นที่ในระดับยาน 
และระดับพื้นที่เฉพาะ โดยใชพื้นที่โลงวางกรณีทั้ง 8 พื้นที่มาเปนตัวอยางในการออกแบบ เพื่อใชเปนแนวทางใน
การปรับปรุงพื้นที่โลงวางเพื่อประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชยกรรมในพื้นที่อื่น ๆ ที่มีลักษณะคลายคลึงกับกลุมพื้นที่
กรณีศึกษา ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  

5.1 ผังแมบทบริเวณยานถนนขาวสาร 
5.2.1 แผนงานปรับปรุงพื้นที่โลงวางภายในชุมชน 
5.2.2 แผนงานแกไขปญหาทางเดินเทา 
5.2.3 แผนงานปรับปรุงภูมิทัศนภายในพื้นที่ 

5.2 แผนผังการออกแบบพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ แบงตามกลุมพื้นที่ 
5.2.1 กลุมพื้นที่ถนนรามบุตรี 

1) พื้นที่โลงวางที่ 20 Molly Bar  
2) พื้นที่โลงวางที่ 25 Conner Restaurant 
3) พื้นที่โลงวางที่ 22 บริเวณตลาดขายของที่ระลึก 

5.2.2 กลุมพื้นที่ถนนขาวสาร 
1) พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
2) พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
3) พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset 

5.2.3 กลุมพื้นที่เฉพาะ 
1) พื้นที่โลงวางที่ 23 บริเวณรานอาหาร The Cave 
2) พื้นที่โลงวางที่ 27 บริเวณเกตสเฮาส Chambara Boutique & Hotel 

 
5.1 ผังแมบทโครงการบริเวณยานถนนขาวสาร  
  

การออกแบบผังแมบทโครงการ เปนการออกแบบพื้นที่เพื่อตอบสนองการใชงานของพื้นที่โลงวางที่มีการใช
พื้นที่ในเชิงพาณิชยกรรม และเชื่อมโยงระบบการสัญจรสําหรับคนเดินเทาเปนหลัก โดยจัดใหมีทางเดินเทาที่
กวาง และสรางทางเลือกในเสนทางการเดินเทาใหมากขึ้น ดวยการเชื่อมตอพื้นที่กับพื้นที่ขางเคียงอยางเปนระบบ 
ทั้งนี้การออกแบบผังแมบทยังมุงเนนภาพรวมของพื้นที่ในการเปนแหลงพาณิชยกรรมเกา และเปนสวรรคของ
นักทองเที่ยวแบบประหยัด (backpacker) ระดับภาคพื้นเอเชียตะวันออกเฉียงใต ซึ่งเปนศักยภาพที่สําคัญในการ
เตรียมพรอมในการเขาสูพื้นที่ของนักทองเที่ยวหลายประเภท ดังนั้น การออกแบบผังแมบทของโครงการ จําเปนที่
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ตองคํานึงถึงผูใชพื้นที่เปนหลัก รวมถึงการสรางเอกลักษณของยานใหเปนที่จดจําไดของนักทองเที่ยว ทั้งนี้ 
นอกเหนือจากลักษณะทางกายภาพแลว คุณภาพชีวิตของคนในชุมชนก็เปนส่ิงสําคัญที่ตองพัฒนาควบคูไปกับ
กระแสการพัฒนาพื้นที่เพื่อการพาณิชย โดยเปนการพัฒนาอยางยั่งยืน และเปนระบบ เม่ือพื้นที่มีสภาพแวดลอม
ที่ดี คุณภาพชีวิตที่ดีก็จะตามมาตามลําดับ 

แนวความคิดในการออกแบบผังแมบทของโครงการคือ การทําใหทางเดินเทามีความกวางนาใช รวมถึงมี
มุมมองภายในพื้นที่ที่งายตอการรับรูของผูใชพื้นที่ อีกทั้งมีพื้นที่สวนกลางของชุมชน ซึ่งจะเปนการเนนมุมมอง
บริเวณพื้นที่ถนนสายหลัก นั่นคือ ถนนขาวสาร และถนนรามบุตรี ซึ่งมีการใชตนไมในการนําสายตา และใหรมเงา 
ทั้งนี้ บริเวณจุดตัดของถนนซอยตาง ๆ ก็มีการเนนใหเกิดเปนพื้นที่โลงวางเพื่อจุดประสงคในการทํากิจกรรม
กลางแจงรวมกันของทั้งคนในชุมชนและนักทองเที่ยวที่เขามายังพื้นที่ ทําใหเกิดกิจกรรมที่เคลื่อนไหวและหยุดนิ่ง
สลับกันไปตามชวงของถนน ทําใหเกิดความเคลื่อนไหวและทําใหพื้นที่มีชีวิตชีวามากขึ้น (ดังแผนที่ 5.1) โดยใน
การปรับปรุงไดแบงแผนงานออกเปน 3 แผน ดังนี้ 

5.1.1 แผนงานปรับปรุงพื้นที่โลงวางภายในชุมชน ภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารมีพื้นที่โลงวางกระจายตัว
อยูโดยทั่วไป ซึ่งบางแหงขาดการพัฒนาและดูแลรักษา รวมถึงมีเสนทางการเขาถึงไมดีกอใหเกิดปญหาพื้นที่เส่ือม
โทรม โดยเฉพาะในปจจุบันไดมีการใชประโยชนพื้นที่โลงวางในเชิงพาณิชยกรรมมากขึ้น ทําใหพื้นที่สวนกลางใน
การทํากิจกรรมรวมกันของคนในชุมชนมีนอยลง การจัดทําแผนงานปรับปรุงพื้นที่โลงวาง จะเนนการจัดหาพื้นที่
โลงวางที่เปนสวนกลางใหกับชุมชน ควบคูไปกับระบบการสัญจรของทางเดินเทา โดยพัฒนาใหเกิดระบบและ
เชื่อมตอพื้นที่วางเขาไปดวยกัน (ดังแผนที่ 5.2) ทั้งนี้จะเปนการขอความรวมมือระหวางเจาของที่ดิน รวมถึงคนใน
ชุมชนเพื่อจัดรูปที่ดินเพื่อใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่โลงวางรวมกัน โดยจะเปนการพัฒนาใหเกิดระบบพื้นที่วาง
เพิ่มเติมในสวนที่เปนพื้นที่วางภายในชุมชน  

5.1.2  แผนงานแกไขปญหาทางเดินเทา การเดินเทาภายในยานถนนขาวสารนั้นถือวาเปนการสัญจรหลัก
ของพื้นที่ เนื่องจากกิจกรรมที่เกิดขึ้น รวมถึงเปนพื้นที่ที่สามารถเชื่อมตอไปยังยานตาง ๆ โดยรอบได จึงทําให
อัตราการสัญจรทางเทาหนาแนนกวาการสัญจรโดยยานพาหนะ แตในบางพื้นที่มีการซอนทับเสนทางสัญจร
ระหวางคน และรถ ซึ่งกอใหเกิดอันตราย รวมถึงการลุกลํ้าพื้นที่ทางเทาทําใหมีพื้นที่ในการสัญจรลดลง ทั้งนี้การ
พัฒนาระบบทางเดินเทาเปนการสรางความปลอดภัยและความตอเนื่องใหกับพื้นที่ โดยจะเนนการเชื่อมตอกัน
โดยใชเสนทางการสัญจรที่มีการใชเปนประจําของคนในพื้นที่ใหทั่วถึงกันทั้งยาน (ดังแผนที่ 5.3) รวมถึงการเชื่อม
ตอไปยังยานตาง ๆ  ซึ่งเปนการสงเสริมใหพื้นที่มีการเขาถึงไดมากขึ้นอีกดวย (ดังแผนที่ 5.4) 

5.1.3 แผนงานปรับปรุงภูมิทัศนภายในพื้นที่ การแกไขและปรับปรุงภูมิทัศนเปนส่ิงสําคัญในการสราง
เอกลักษณใหแกยาน เนื่องจากบริเวณถนนขาวสารเปนที่รูจักในระดับเอเชียตะวันออกเฉียงใต ซึ่งมีนักทองเที่ยว
ทั้งชาวไทยและชาวตางประเทศเขามายังพื้นที่เปนจํานวนมาก ซึ่งจากการสํารวจพบวามีนักทองเที่ยวชาว
ตางประเทศเขามายังพื้นที่ถึงรอยละ 90 ดังนั้น แผนงานปรับปรุงภูมิทัศนภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารจึงเปน
แผนงานที่มีความสําคัญ โดยจะเปนการสงเสริมเอกลักษณใหแกพื้นที่ รวมถึงการอนุรักษอาคารที่มีลักษณะ
สถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร และออกมาตรการในการควบคุมปายโฆษณา / การใชพื้นที่บริเวณ
บาทวิถี เพื่อเปนการปรับปรุงคุณภาพทางดานภูมิทัศนและปองกันการเกิดทัศนอุจาดใหแกพื้นที่อีกดวย (ดังภาพ
ที่ 5.1-5.4) 
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แผนที่ 5.1 ผังแมบทบริเวณยานถนนขาวสาร  
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย) 
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แผนที่ 5.2 แสดงการปรับปรุงพื้นที่โลงวางภายในชุมชน 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย) 
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แผนที่ 5.3 แสดงเสนทางการเขาถึงพื้นที่ยานถนนขาวสารหลังการปรับปรุง 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย) 
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แผนที่ 5.4 แสดงการเขาถึงพื้นที่ของคนเดินเทา บริเวณยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย) 
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ภาพที่ 5.1 ทัศนียภาพบริเวณถนนขาวสาร (A) 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.2 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงสวนกลางของชุมชน (B) 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.3 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงสวนกลางของชุมชน (C) 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 5.4 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงสวนกลางของชุมชน (D) 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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 เนื่องจากภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร มีการติดตั้งปายโฆษณาเปนจํานวนมาก และบางแหงมีการยื่น
ปายโฆษณาออกมาจากแนวอาคารมากจนเกินไป รวมถึงปายโฆษณาบางแหงมีความชํารุดทรุดโทรม กอใหเกิด
อันตรายแกผูที่สัญจรผานไปมา อีกทั้งยังทําใหเกิดความไมเปนระเบียบตอองคประกอบทางดานสถาปตยกรรม
แนวนอน ทําใหองคประกอบที่นาสนใจบางแหงถูกบดบังไปอยางนาเสียดาย ดังนั้น การออกมาตรการในการ
ควบคุมปายโฆษณาเหลานี้จึงเปนส่ิงสําคัญ ทั้งนี้ การเพิ่มขนาดทางเดินเทาและการปลูกตนไมบริเวณทางเดิน
เทาก็เปนการสงเสริมภูมิทัศนโดยรวมใหแกพื้นที่ดวยเชนกันมาตรการดังกลาวกําหนดแนวทาง ดังนี้ (ดังภาพที่ 
5.5) 

- หามติดตั้งปายโฆษณาใด ๆ ใตกันสาด ยกเวนบริเวณผนังอาคารดานใน โดยสามารถติดตั้งได
เหนือประตูทางเขา โดยใชใชมุมประมาณ 30 องศา  

- หามติดตั้งกันสาด ผาใบบังแดด ต่ํากวาระดับ 2.00 เมตร วัดจากทางเดินเทา 
- การติดตั้งปายโฆษณาดานหนาอาคารใหติดตั้งเหนือกันสาดดานลางขึ้นไป หามติดตั้งสูงกวาแนว

กันสาดชั้นสาม โดยลักษณะปายตองขนานกับดานหนาของอาคาร 
- การติดตั้งปายโฆษณาที่วางตั้งฉากกับแนวอาคาร หามติดตั้งเลยจากแนวกันสาดอาคารเกิน 1.00 

เมตร และหามติดตั้งเกินกวาแนวขอบหลังคา หรือแนวกันตกของอาคาร 
- ปลูกตนไมตามแนวที่กําหนด ทั้งนี้สํานักงานเขตจะเปนผูจัดหาตนไม และดูแลเรื่องการตกแตง โดย

ขอความรวมมือจากเจาของอาคารในการรวมดูแลรักษาตนไมหนาอาคารของตนดวย 
- หามขายของริมทางเดินเทา โดยการขายของสามารถทําไดบริเวณริมถนน โดยขายสินคาไดเฉพาะ

พื้นที่ที่กําหนดไวเทานั้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 5.5 แนวทางการจัดระเบียบทางเทาและปายโฆษณา 

(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549) 
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5.2 แผนผังการออกแบบพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 8 พ้ืนที่ แบงตามกลุมพ้ืนที่ 
  

การออกแบบพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยซึ่งเปนพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ เปนการออกแบบพื้นที่โดย
คํานึงถึงการใชพื้นที่ในเชิงพาณิชยกรรม ซึ่งเปนการใชพื้นที่ใหเต็มศักยภาพ มีความตอเนื่องกันทั้งในแงกิจกรรม 
และทางดานกายภาพ โดยเสริมสรางกิจกรรมใหเกิดขึ้นทั้งภายในและภายนอกของพื้นที่ กอใหเกิดกิจกรรมที่หยุด
นิ่งและเคลื่อนไหวภายในพื้นที่เดียวกัน สงผลใหพื้นที่โลงวางนั้น ๆ มีชีวิตชีวาและสามารถตอบรับกับกิจกรรมได
ทุกประเภท ทั้งนี้การออกแบบและปรับปรุงพื้นที่จะเปนการพิจารณาเฉพาะพื้นที่ไป เนื่องจากแตละพ้ืนที่
กรณีศึกษาเปนการกําหนดแนวทางเพื่อประยุกตใชกับพื้นที่อื่น ๆ ซึ่งมีขอกําหนดแตกตางกันทั้งทางดานกายภาพ
และกิจกรรม โดยสามารถนําหลักการบางประการเพื่อพัฒนากับพื้นที่โลงวางอื่น ๆ ภายในพื้นที่ศึกษาที่มีลักษณะ
ใกลเคียงกันได ทั้งนี้เพื่อเปนการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ภายใตแนวคิดการพัฒนาอยางยั่งยืน 
เพื่อใหพื้นที่มีการพัฒนาอยางเปนระบบ และสามารถใชงานพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดอยางเต็มศักยภาพ 
ซึ่งสามารถแบงการออกแบบพื้นที่ตัวอยางตามกลุมพื้นที่ได ดังนี้ 
  

5.2.1 กลุมพื้นที่ถนนรามบุตรี 
1) พื้นที่โลงวางที่ 20 Molly Bar (ดังแผนที่ 5.5) เปนบริเวณพื้นที่ที่มีการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการ

พาณิชยในลักษณะของรานอาหารกึ่งผับ ซึ่งมีการใชพื้นที่ทั้งในและนอกอาคาร กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเปนกิจกรรมที่
หยุดนิ่ง เนื่องจากเปนการนั่งรับประทานอาหาร ซึ่งใชบริเวณพื้นที่โลงวางหนาอาคารซึ่งมีผูคนสัญจรผานไปมา 
โดยกิจกรรมที่เกิดขึ้นนี้ จําเปนตองแยกพื้นที่ใหเกิดความเปนสวนตัวมากขึ้น ทั้งนี้เพื่อลดการขวางเสนทางของคน
เดินเทาในการสัญจรผานไปมา โดยในพื้นที่โลงวางที่ 20 Molly Bar มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

- ขยายพื้นที่โลงวางใหกวางขึ้นโดยการขยายจากพื้นที่เดิมควบคูไปกับการขยายทางเดินเทา 
- เพิ่มระดับเพื่อใหเกิดการรับรูในสวนของการใชงานพื้นที่ โดยใชพื้นที่ สองระดับ ในการ

แบงแยกกิจกรรมที่เกิดขึ้น 
- ปรับปรุงทางเทาใหมีขนาดกวางขึ้น และมีมานั่งพักบริเวณริมถนนรามบุตรี โดยใชแนว

ตนไมและเสาไฟ เปนแนวปองกันอันตรายจากรถ 
- ปรับปรุงพื้นผิวบริเวณพื้นที่โลงวางใหเกิดการรับรูระหวางพื้นที่สาธารณะ และพื้นที่กึ่ง

สาธารณะ 
- สรางความรูสึกโอบลอมพื้นที่ โดยการใชแนวตนไมมาชวยกําหนดขอบเขตใหกับพื้นที่ 
- เชื่อมตอเสนทางการเขาถึงพื้นที่ รวมถึงเปดมุมมองหลักใหสามารถมองเห็นพื้นที่ไดอยาง

ชัดเจนขึ้น  
- สรางความตอเนื่องของกิจกรรมทั้งในและนอกอาคารเพื่อเพิ่มกิจกรรมที่เคลื่อนไหว เพื่อ

สงเสริมใหเกิดความมีชีวิตชีวาของพื้นที่ 
- ปรับปรุงแนวอาคารโดยเนนแนวเสาและทางลอด (Colonnade) เพื่อใหเกิดความตอเนื่อง

ทางสายตาทั้งในและนอกอาคาร  
- ปรับปรุงพื้นที่โดยรอบ โดยเฉพาะรานคารถเข็น (Kiosk) โดยกําหนดพื้นที่ขายของไวบริเวณ

ฝงตรงขามพื้นที่โลงวาง ในพื้นที่ที่กําหนดไว 
  
  



 182

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.5 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 และ พื้นที่โลงวางที่ 25 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.6 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.7 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 

(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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2)  พื้นที่โลงวางที่ 25 Corner Restaurant  (ดังแผนที่ 5.5) เปนบริเวณที่มีการพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชยในลักษณะของรานอาหาร ซึ่งจะมีการใชพื้นที่คลายคลึงกับกลุมพื้นที่โลงวางเดียวกัน ทั้งนี้เนื่องจาก
ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรมที่เกิดขึ้นทําใหพื้นที่มีปญหาเหมือนกัน โดยแนวทางในการออกแบบพื้นที่ได
เนนการเชื่อมตอกันระหวางพื้นที่ภายในและนอกอาคาร รวมถึงมีการปรับปรุงพื้นที่โลงวางใหมีขนาด / สัณฐาน ที่
มีความเหมาะสมกับกิจกรรมใหมากขึ้น รวมถึงการลดการซอนทับกันระหวางทางสัญจรของคนเดินเทาและ
กิจกรรมภายในพื้นที่โลงวางใหลดลง โดยในพื้นที่โลงวางที่ 25 Corner Restaurant มีรายละเอียดการออกแบบ 
ดังนี้ 

- ขยายพื้นที่โลงวางโดยการใหพื้นที่หนาอาคารใหมากขึ้น ซึ่งเปนสวนขยายควบคูไปกับการ
ขยายทางเดินเทาใหกวางขึ้น  

- ใชระดับในการแบงแยกกิจกรรมที่เกิดขึ้น โดยเนนการแบงระดับ 3 ระดับ เพื่อเพิ่มการรับรู
ของผูใชพื้นที่ในการแบงแยกกิจกรรมที่เกิดขึ้นทั้งในสวนที่นั่งรับประทานอาหาร และสวนสาธารณะ 

- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวาง ใหตอบรับกับแนวอาคารซึ่งมีความโคงไปตามถนน ทั้งนี้
เพื่อการเปดมุมมองที่กวางขึ้น  

- ปรับปรุงทางเทาใหมีขนาดกวางขึ้น และมีมานั่งพักบริเวณริมถนนรามบุตรี ซึ่งใชโคมไฟ
ประดับ และแนวตนไมพุมเตี้ย มาเปนแนวปองกันอันตรายจากรถ 

- สรางความรูสึกโอบลอมใหแกพื้นที่โดยใชแนวตนไม และแนวเสาไฟประดับ เพื่อใหเกิดการ
รับรูขอบเขตที่ชัดเจน 

- ปรับปรุงพื้นผิวบริเวณพื้นที่โลงวาง โดยในระดับพื้นใชบลอคหญาใชปูบนพื้นที่ ในสวน
ระดับที่สอง และสาม ใชเปนกระเบื้องสีอิฐ ในการปูพื้น  

- เปดมุมมองสูพื้นที่ดวยการเนนหัวมุมอาคาร โดยการเปดพื้นที่หนารานจากการใชตนไมทรง
เตี้ย และใหเห็นถึงกิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณพื้นที่โลงวาง 

- บริเวณหนาอาคาร ปรับเปลี่ยนรูปแบบอาคารใหเกิดเอกลักษณโดยการเพิ่มแนวเสา เพื่อ
กอใหเกิดการนําสายตา และสามารถเดินลอดใตกันสาด (colonnade) เพื่อเพิ่มพื้นที่ขายของหนารานไดอีกดวย 

- ปรับปรุงภูมิทัศนโดยรอบ โดยการขอความรวมมือในการกําหนดพื้นที่ขายสินคาของรานคา
รถเข็น (kiosk) โดยจัดใหขายไดบริเวณที่กําหนดไวเทานั้น 
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ภาพที่ 5.8 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.9 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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3) พื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก (ดังแผนที่ 5.6) เปนบริเวณที่มีการใชพื้นที่โลงวางใน
ลักษณะพื้นที่ขายของ เนื่องจากลักษณะทางกายภาพที่เปนถนนซอย ซึ่งมีแนวอาคารสูงประมาณ 2-3 ชั้นตั้งอยู 
โดยจะเปนรานทั้งสองฝง ซึ่งมีการทําโครงสรางหลังคาภายหลัง ทําใหพื้นที่โลงวางนี้เปรียบเสมือนเปนพื้นที่ขาย
ของในรม (pedestrian mall) ซึ่งนอกเหนือจากเปนพื้นที่ขายของแลว ยังเปนเสนทางในการเชื่อมตอระหวางถนน
สายหลักภายในพื้นที่ นั่นคือ ถนนขาวสารและถนนรามบุตรี ทําใหพื้นที่โลงวางนี้มีการสัญจรผานอยูในระดับที่สูง 
ทําใหพื้นที่มีศักยภาพสูงในการทํากิจกรรมในเชิงพาณิชยกรรม โดยในพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก มี
รายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

- ขยายพื้นที่โลงวางใหกวางขึ้นโดยการเนนการใชพื้นที่ทั้งภายในและภายนอกอาคารใหมี
ความสัมพันธกันโดยกําหนดเขตในการวางขายสินคาเพื่อเพิ่มขนาดของผิวทางเดินใหกวางขึ้น 

- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางใหเกิดการรับรูที่ชัดเจนมากขึ้น โดยเพิ่มแนวอาคารในสวน
ของพื้นที่ตอเนื่องซึ่งเปนพื้นที่รกราง 

- ปรับปรุงระดับของพื้นที่โลงวาง 2 ระดับใหเกิดการแบงพื้นที่ใชงานในสวนของพื้นที่
สาธารณะและพื้นที่กึ่งสาธารณะ 

- ปรับปรุงโครงสรางหลังคาซึ่งคลุมพ้ืนที่โลงวาง ใหมีความมั่นคงแข็งแรง โดยใชวัสดุซึ่งมี
ความยืดหยุนในการใชงาน สามารถเลื่อนเก็บไดในกรณีที่ฝนไมตก เชน โครงผาใบ เปนตน 

- ปรับปรุงแนวอาคารใหเกิดความเปนระเบียบ โดยกําหนดอาคารสูง 3 ชั้น โดยเปดชองแสง
เพื่อใหแสงธรรมชาติสูพื้นที่โลงวางใหไดมากที่สุด 

- ปรับปรุงผิวทางเดินเทา โดยใชเปนพื้นอิฐ หรือบลอคคอนกรีตสีอิฐ โดยฝงเสนทองเหลืองลง
ไปบนผิวทางเดิน เพื่อสรางทิศทาง และทําใหเกิดการเคลื่อนไหวภายในพื้นที่  

- จัดใหมีมานั่งพักเปนระยะ ภายในพื้นที่ โดยติดตั้งใหขนานไปกับเสนทองเหลืองบนพื้นผิว 
เพื่อสรางกิจกรรมที่หยุดนิ่งภายในพื้นที่ 

- เชื่อมตอพื้นที่โลงวางไปยังพื้นที่อื่น ๆ ดวยการเพิ่มชองทางการเขาถึงพื้นที่ใหม  
- ปรับปรุงแนวอาคารบริเวณหัวมุมทางเขาพื้นที่โลงวาง เพื่อใหเกิดเอกลักษณและเปนการ

เปดมุมมองเขาสูพื้นที่ 
- ใชตนไมพุมเตี้ยเพื่อรนระยะความยาวของพื้นที่ในแงของมุมมองภายในพื้นที่ โดยใชเปนไม

กระถางวางไวตามจุดที่เปนเสาตลอดแนวอาคารภายในพื้นที่โลงวาง 
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แผนที่ 5.6 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22  

(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.10 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.11 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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5.2.2 กลุมพื้นที่ถนนขาวสาร 
1)  พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time (ดังแผนที่ 5.7) เปนบริเวณที่มีการใชพื้นที่โลงวางใน

ลักษณะของการใชเปนรานอาหาร ซึ่งพื้นที่โลงวางนี้มีกิจกรรมที่ตอเนื่องกับพื้นที่โดยรอบ ไมวาจะเปน เกตสเฮาส 
และรานอาหารกึ่งผับที่อยูใกลเคียง โดยพื้นที่นี้จะเปนพื้นที่ซึ่งอยูระหวางตึก ทําใหเกิดเปนพื้นที่โลงวางที่มีความ
เปนสวนตัวอยูพอสมควร กิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในจะเปนกิจกรรมที่หยุดนึ่งเปนสวนใหญ ซึ่งทําใหพื้นที่ขาดความ
นาสนใจไป รวมถึงเปนพื้นที่ที่อยูหลังอาคารทําใหมุมมองตอพื้นที่เปนไปไดอยางลําบาก ทั้งที่อยูติดกับถนนสาย
หลักแตมีคนเขาใชพื้นที่นอย ซึ่งเปนการใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ โดยในพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้  

- ขยายพื้นที่โลงวางโดยการขอความรวมมือกับเจาของอาคาร Mom Guest House ในการ
เปดพื้นที่หนารานดานลาง โดยเปนการรนผนังเขาไป ทําใหเกิดแนวเสาสามารถใชพื้นที่ใตอาคาร (Colonnade) 
ในการใหความรูสึกที่กวางขึ้น 

- ปรับปรุงระดับของพื้นที่ใหเกิดการแบงพื้นที่ใชงาน เปน 2 ระดับ โดยใหสวนที่เปนพื้นที่นั่ง
รับประทานอาหารอยูสูงกวาระดับพื้นถนน 0.20 เมตร  

- สรางการโอบลอมพื้นที่ดวยตนไม และปรับปรุงอาคารโดยรอบ เพื่อสงเสริมใหพื้นที่ยังคง
ความเปนพื้นที่ที่มีลักษณะกึ่งสาธารณะไว  

- ขยายผิวทางเดินเทากวาง 4.00 เมตร โดยการปรับปรุงพื้นที่หลังอาคารใหเกิดเสนทางเดิน
เทาเชื่อมตอพื้นที่เพิ่มเติม 

- ปรับปรุงผิวทางเดินเทาของพื้นที่โลงวาง โดยบริเวณที่เปนถนนใชเปนบลอคคอนกรีต หรือปู
กระเบื้องสีอิฐ ในสวนของพื้นที่นั่งรับประทานอาหาร ปูพื้นผิวดวยบลอคหญา สลับกับพื้นไมในพื้นที่สวนกลาง 

- เชื่อมตอพื้นที่เพื่อสรางมมุมองที่ดี โดยการขอความรวมมือจากเจาของอาคารที่อยูดานหนา 
ทําการลอดใตอาคารเพื่อเชื่อมตอไปยังถนนขาวสาร รวมถึงเชื่อมซอยซึ่งขนาบขางพื้นที่โลงวางทั้งสองใหสามารถ
เดินไปมาได ทั้งนี้จะชวยเพิ่มใหเกิดกิจกรรมที่เคลื่อนไหว 

- ติดตั้งโคมไฟประดับ เสาไฟ รวมถึงมานั่งตามจุดตาง ๆ บริเวณพื้นที่โลงวาง เพื่อสงเสริมให
พื้นที่มีกิจกรรมที่หลากหลายมากขึ้น 
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แผนที่ 5.7 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5  

(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.12 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.13 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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2) พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar (ดังแผนที่ 5.8) เปนบริเวณที่มีการใชพื้นที่โลงวางใน
ลักษณะของการใชเปนรานอาหาร ซึ่งเปนพื้นที่โลงวางที่สามารถใชพื้นที่ไดเต็มศักยภาพพื้นที่หนึ่ง โดยมี
ความสัมพันธกันทั้งทางดานกิจกรรมและลักษณะทางกายภาพ ซึ่งภายในพื้นที่โลงวางนี้มีการใชพื้นที่สัมพันธกัน
ทั้งในและนอกอาคารไดอยางมีประสิทธิภาพ ดังนั้นในการออกแบบเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่โลงวางนี้ จะเปน
การสงเสริมพื้นที่ใหสามารถตอบรับกับผูใชที่มากขึ้น และปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่บางประการ เพื่อความ
เหมาะสมในการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใหมากที่สุด โดยในพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar มี
รายละเอียดการออกแบบ ดังนี้  

- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางใหมีความเหมาะสม โดยขยายพื้นที่หนารานออกไป
ประมาณ 4.00 เมตร ซึ่งควบคูไปกับการขยายทางเดินเทาในระดับยาน  

- ปรับปรุงระดับภายในพื้นที่โลงวาง เปน 4 ระดับ ซึ่งเปนการแบงพื้นที่กิจกรรมที่เกิดขึ้น โดย
บริเวณทางเดินเทา แบงเปน 2 ระดับ เพื่อความสะดวกในกรณีที่ผูใชอาคารตองการขึ้นไปใชงานในอาคารชั้นสอง 
และผูใชที่ตองการเพียงแคนั่งรับประทานอาหารเทานั้น 

- ปรับปรุงการโอบลอมของพื้นที่โดยการเพิ่มระดับช้ันของอาคาร จากเดิม 2 ชั้น เพิ่มเปน 3 
ชั้น เพื่อใหเกิดความตอเนื่องกับบริบทโดยรอบ  

- ปรับปรุงพื้นผิวพื้นที่โลงวาง โดยใชไมเปนวัสดุปูพื้นผิวในสวนของพื้นที่นั่งรับประทาน
อาหาร และกระเบื้องดินเผา / บลอคคอนกรีต ในสวนที่เปนทางเดิน 

- ใชตนไมพุมเตี้ยมาชวยในการแบงขอบเขตของพื้นที่ เพื่อใหเห็นถึงการแบงพื้นที่สวน
สาธารณะ และกึ่งสาธารณะ ในสวนของผนังอาคาร ใชตนไมพุมสูงเปนเสมือนกําแพงของพื้นที่ 

- ปรับปรุงทัศนียภาพโดยการใชโคมไฟประดับ รวมถึงการรนระยะหนารานใหเกิดมิติของ
พื้นที่  
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แผนที่ 5.8 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.14 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.15 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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3) พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset Street (Star Buck) (ดังแผนที่ 5.9)เปนบริเวณที่มีการใช
พื้นที่โลงวางในลักษณะของรานอาหาร รวมถึงเปนหอแสดงศิลปะ ทําใหพื้นที่นี้มีการเขาถึงโดยผูใชหลายประเภท 
และเกิดกิจกรรมที่หลากหลาย การออกแบบจึงเปนการรองรับการใชของผูใชจํานวนมาก อีกทั้งยังเปดมุมมองเพื่อ
สงเสริมองคประกอบทางสถาปตยกรรมที่มีคุณคาภายในพื้นที่ใหมีความสําคัญมากขึ้น โดยการปรับปรุงสวน
ใหญจะเปนการใชพื้นที่ใหเต็มศักยภาพ และสรางความสัมพันธของกิจกรรมกับบริเวณโดยรอบ ซึ่งบริเวณพื้นที่
โลงวางมีการโอบลอมโดยอาคารทั้งส่ีดาน ทําใหการเขาถึงและมุมมองตอพื้นที่เปนไปไดอยางจํากัด โดยในพื้นที่
โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

- ขยายพื้นที่โลงวางใหกวางขึ้นโดยทําลายอาคารดานหนาอาคารซึ่งบดบังพื้นที่โดยรวม  
- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางใหมีรูปรางที่สมบูรณยิ่งขึ้น โดยการปรับแนวอาคารให

ตรงกัน ซึ่งจะทําใหเกิดพื้นที่โลงวางรูปส่ีเหลี่ยมผืนผาหนาอาคาร สงเสริมอาคารอนุรักษซึ่งเปนหอแสดงศิลปะ 
- ปรับปรุงระดับใหเกิดการแบงการใชพื้นที่ โดยจะใช 2 ระดับ ซึ่งหางกันระดับละ 0.20 เมตร 

โดยสวนของพื้นที่นั่ง จะสูงกวาระดับทางเทาเดินเทา 0.20 เมตร ในสวนของอาคารสูงกวาระดับทางเดินเทา 0.40 
เมตร 

- ปรับปรุงพื้นผิวทางเดินเทา โดยใชกระเบื้องดินเผา / บลอคคอนกรีตสีอิฐ และในสวนของ
พื้นที่นั่งรับประทานอาหาร ใชระแนงไมในการปูพื้นผิว 

- ใชพื้นที่ดานลางอาคารทําเปนแนวเสา โดยเปนการรนผนังเขาไป ทําใหเกิดแนวเสาสามารถ
ใชพื้นที่ใตอาคาร (colonnade) เพื่อเพิ่มพื้นที่หนารานในการขายสินคา 

- เพิ่มเสนทางเชื่อมตอจากถนนรามบุตรี ทางดานหลังอาคาร 
- สรางความเชื่อมโยงของกิจกรรมภายในพื้นที่ โดยการใชอาคารชั้นสองในลักษณะของการ

นั่งบนระเบียง เพื่อสรางปฏิสัมพันธระหวางผูใชพื้นที่ชั้นลาง และชั้นสอง  
- สงเสริมอาคารอนุรักษ ดวยการใชแนวตนไมนําสายตาสูอาคาร รวมถึงการใชโคมไฟประดับ

บริเวณริมทางเดิน และใชไมพุมประดับบริเวณริมทางเดินและโคนตนไม 
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แผนที่ 5.9 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.16 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.17 แสดงทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 

(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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5.2.3 กลุมพื้นที่เฉพาะ 
1) พื้นที่โลงวางที่ 23 บริเวณรานอาหาร The Cave (ดังแผนที่ 5.10) เปนบริเวณที่มีการใชพื้นที่โลง

วางในลักษณะของการสัญจร โดยสวนใหญผูใชที่เขาสูพื้นที่จะเปนการสัญจรผานโดยไมหยุด เนื่องจากพื้นที่มี
ลักษณะเปนเหมือนพื้นที่เชื่อมตอระหวางถนนรามบุตรี และถนนขาวสาร ซึ่งผูใชสวนใหญเปนคนในพื้นที่ จะมี
นักทองเที่ยวผานเขามาบางแตอยูในอัตราที่ต่ํา เนื่องจากสภาพแวดลอมที่เส่ือมโทรมและเปนพื้นที่โลงวางที่แคบ 
ไมเหมาะกับการที่จะทํากิจกรรมอื่น ๆ มีเพียงแตรานอาหารกึ่งผับ ซึ่งตั้งอยูในพื้นที่เทานั้น โดยในพื้นที่โลงวางที่ 
23 รานอาหาร The Cave มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

- ขยายพื้นที่โลงวางโดยการทําลายพื้นที่อาคารบางสวน ซึ่งจะทําใหไดพื้นที่โลงวางกวางมาก
ขึ้นสามารถทํากิจกรรมไดหลายประเภท 

- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวาง โดยทําควบคูไปกับการขยายพื้นที่จะทําใหไดพื้นที่โลงวาง
รูปส่ีเหลี่ยมผืนผา 

- ปรับปรุงระดับในการใชงาน ใหเกิดการแบงพื้นที่การใชงาน โดยจะมีการแบงพื้นที่ออกเปน 
2 ระดับ คือระดับผิวทางเดิน และระดับทางเดินเทาใตอาคารที่มีแนวเสา (colonnade) โดยเฉพาะบริเวณพื้นผิว
ทางเทาจะไมมีการแบงระดับ แตจะใชแนวตนไมและเสาไฟประดับมาชวยแบงขอบเขตของพื้นที่เทานั้น 

- ปรับปรุงการโอบลอมของพื้นที่โดยการเปดโลงพื้นที่ชั้นสอง เพื่อทําเปนรานอาหารกลางแจง 
เพราะเนื่องจากพื้นที่มีขนาดเล็ก จึงปรับปรุงดวยการเชื่อมตอพื้นที่ดวยกิจกรรม กอใหเกิดความตอเนื่องกัน
ระหวางชั้นหนึ่งและชั้นสอง  

- ปรับปรุงพื้นผิวทางเดินเทา โดยใชกระเบื้องอิฐ / บลอคคอนกรีต ในการปูพื้นผิวเพื่อเนนการ
ใชงานที่แตกตางกัน 

- ปรับปรุงแนวอาคารที่เส่ือมโทรม โดยรักษาระยะ และแนวอาคารใหเทากัน 
- ใชแนวตนไมมาชวยนํามุมมองทางสายตาใหเขาสูพื้นที่ รวมถึงการใชพุมไมเตี้ย ๆ ในการ

เนนขอบเขตของพื้นที่ใหชัดเจนมากยิ่งขึ้น 
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แผนที่ 5.10 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.18 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 

(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.19 แสดงทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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2) พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique & Hotel (ดังแผนที่ 5.11) เปนบริเวณพื้นที่
โลงวางที่มีการใชงานเปนเกตสเฮาส และเปดเปนรานอาหาร แตเนื่องจากลักษณะทางกายภาพ และตําแหนง
ที่ตั้งไมเหมาะสม ทําใหพื้นที่โลงวางนี้ใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพที่สุดในจํานวนกลุมพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ โดย
การออกแบบจะเนนการปรับปรุงสภาพทางดานกายภาพเพื่อสงเสริมใหพื้นที่โลงวางสามารถใชประโยชนในธุรกิจ
เชิงพาณิชยไดอยางเต็มประสิทธิภาพ และคํานึงถึงการปฏิสัมพันธระหวางพื้นที่ใกลเคียง โดยทําการรวมพื้นที่
ระหวางพื้นที่โลงวางที่ 27 กับศูนยการคา Silver Trade & Shopping เพื่อใชประโยชนพื้นที่โลงวางรวมกัน ซึ่งจะ
สงผลใหพื้นที่โลงวางแหงนี้สามารถใชประโยชนไดมากกวาเดิม รวมถึงสงผลในระดับยาน ซึ่งทําใหพื้นที่บริเวณ
รอบ ๆ ซึ่งแตเดิมเงียบเหงากลับมามีชีวิตชีวาอีกครั้ง โดยในพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique 
& Hotel มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

- ทําการขยายพื้นที่โลงวางโดยการใชประโยชนพื้นที่โลงวางรวมกันกับศูนยการคา Silver 
Trade & Shopping ซึ่งเปนการทําลายอาคารที่อยูบริเวณพื้นที่โลงวางเดิม เพื่อเชื่อมตอไปยังอาคารศูนยการคา 

- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวาง โดยเนนการเปดพื้นที่โดยเนนมุมมองไปสูอาคาร  
- ปรับปรุงระดับใหเกิดการแยกประเภทการใชพื้นที่ โดยแยกทางเดินเทา และบริเวณที่นั่งพัก 

รวมถึงรานคา ทังหมด 3 ระดับ ซึ่งตางกันระดับละ 0.20 เมตร 
- ปรับปรุงลักษณะการโอบลอม โดยใชอาคารรานคาซึ่งเปนแนวอาคารเพิ่มเติมหลังจากการ

ทําลายอาคารบริเวณพื้นที่โลงวางเดิม ซึ่งจะทําใหเกิดการโอบลอมสองดาน และใชตนไมชวยในการกําหนด
ขอบเขต 

- เพิ่มพื้นที่ทางเทาใหมากขึ้น กวาง 3-4 เมตร รวมถึงการใชกระเบื้องดินเผา / บลอคคอนกรีต
สีอิฐ / กระเบื้อง มาเปนวัสดุปูพื้นในสวนของทางเดินเทา  

- เพิ่มมานั่งพักเปนระยะ เพื่อเพิ่มกิจกรรมที่หยุดนิ่ง รวมถึงใชพื้นที่โลงวางเสมือนเปนพื้นที่
สวนกลางที่ชุมชนสามารถมาใชไดดวย 

- ใชตนไมพุมเตี้ยชวยกําหนดขอบเขตของพื้นที่ รวมถึงเสาไฟในการรักษาระยะ เพื่อใหเกิด
ความตอเนื่องทางมมุมอง 
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แผนที่ 5.11 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.20 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.21 แสดงทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549)
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บทที่ 6  
 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 

6.1 สรุปผลการศึกษา 
  

จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ยานถนนขาวสาร ทําใหเห็นถึงพื้นที่โลงวางที่กระจายตัวอยูทั่ว
ทั้งบริเวณ ซึ่งพื้นที่โลงวางเหลานี้มีการใชงานในเชิงพาณิชยกรรม โดยบางแหงมีการใชงานพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชยไดอยางเต็มศักยภาพ บางแหงกลายเปนแหลงเส่ือมโทรม และไมสามารถใชพื้นที่ไดเต็มศักยภาพ
เทาที่ควร ส่ิงหนึ่งซึ่งไดจากการวิเคราะหนั่นคือ กิจกรรมการใชพื้นที่ของผูใชหลายประเภทสงผลโดยตรงตอการใช
พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย เปนส่ิงหนึ่งที่ใชวัดศักยภาพของพื้นที่ไดวาสามารถใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย
ไดเต็มศักยภาพเพียงใด นอกเหนือจากขอมูลทางดานกายภาพ และทางดานกิจกรรม ขอมูลการใชเสนทางในการ
สัญจรทั้งการสัญจรทางเทา และรถ เปนอีกปจจัยหนึ่งที่แสดงใหเห็นถึงความจําเปนในการพัฒนาระบบสัญจร
ภายในพื้นที่ เนื่องจากพื้นที่ยานถนนขาวสารมีการซอนทับระหวางเสนทางสัญจรทางเทา และรถอยูหลายจุด 
กอใหเกิดอันตรายของผูใชพื้นที่ และสงผลกระทบในระดับยาน สําหรับการศึกษาแนวทางการพัฒนาทาง
กายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยนี้ มีเปาหมายหลักในการแสวงหาแนวทางที่จะพัฒนาพื้นที่โลงวางใหมี
การใชพื้นที่ไดเต็มศักยภาพ ซึ่งสัมพันธกันทั้งดานกิจกรรม และดานกายภาพของพื้นที่ รวมถึงสงเสริมใหเกิด
สภาพแวดลอมที่ดีขึ้น มีความเชื่อมตอกันของทางเดินเทาอยางเปนระบบ มีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวก 
นอกเหนือจากการหาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่โลงวางในเชิงพาณิชยกรรมแลว คนในพื้นที่ และชุมชนเดิม
ภายในพื้นที่ถนนขาวสาร เปนอีกปจจัยหนึ่งที่ตองคํานึงถึงในการพัฒนาพื้นที่โดยรวม เพื่อใหรองรับ และ
สอดคลองกับการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ในการตอนรับนักทองเที่ยวทั้งชาวไทย และชาวตางประเทศที่เขามายัง
พื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพ เพื่อทําใหแนวทางการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายใน
ยานถนนขาวสาร สามารถพัฒนาอยางเปนระบบ และเกิดการใชประโยชนรวมกันอยางสูงสุด รวมถึงสงเสริมให
พื้นที่โดยรวมมีเอกลักษณเปนที่รูจักในระดับสากล  

แนวทางการศึกษาเปนการเริ่มศึกษาจากการทบทวนวรรณกรรมและทฤษฎีที่เกี่ยวของในเรื่องของทฤษฎีที่
เกี่ยวของกับรูปแบบและลักษณะของพื้นที่โลงวาง / ทฤษฎีที่เกี่ยวของกับการออกแบบชุมชนเมือง รวมถึงหลักวิธี
วิเคราะหในการวัดศักยภาพของพื้นที่โลงวาง ซึ่งทฤษฎีตาง ๆ ที่ไดทบทวนไปนั้นถือเปนเกณฑและแนวหลักใน
การศึกษา ขั้นตอนตอไปคือการเก็บขอมูลและวิเคราะหขอมูลทางกายภาพ โดยไดทําการเก็บขอมูลทั้งในระดับ
ศึกษา ประกอบกับการศึกษาในภาพรวมซึ่งมีผลเกี่ยวเนื่องในระดับยาน ไดแก การใชประโยชนที่ดิน แผนภาพ
และพื้น / เครือขายการสัญจร และทางดานเศรษฐกิจและสังคมที่สงผลกับพื้นที่ยาน โดยนํามาวิเคราะหลักษณะ
ทางกายภาพหลัก ๆ ของพื้นที่โลงวางที่มีรูปแบบ / ขนาดสัณฐาน / ลักษณะการเขาถึง / การถูกปดลอม ที่
แตกตางกันไปตามพื้นที่ รวมถึงระบบทางสัญจร / พื้นที่กิจกรรม และการใชอาคาร เปนตน รวมถึงการ
สังเกตการณ (observation) ที่ไดอธิบายปรากฏการณบางประการของผูใชพื้นที่ และแบงประเภทของผูใชอยาง
ชัดเจนมากขึ้น ทั้งนี้เพื่อเปนการจัดหมวดหมู และลักษณะการใชพื้นที่โลงวางวามีปจจัยทางดานกายภาพ / 
กิจกรรม อะไรบางที่สงผลตอการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ซึ่งผลจากการวิเคราะหในแตละประเด็นนั้น
สามารถนําไปสูแนวความคิดในการพัฒนาและกําหนดโจทยในการออกแบบพื้นที่ได โดยนําทฤษฎีที่ได
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ทําการศึกษามาเปนตัวกําหนดกรอบแนวความคิดในการออกแบบและพัฒนาพื้นที่ และนําไปสูแนวทางในการ
พัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในขั้นตอนตอไป โดยแนวทางในการพัฒนานั้น เปนการ
นําเสนอแนวทางการแกปญหาที่สามารถแกไขปญหาและสงเสริมศักยภาพดานตาง ๆ ตามผลของการวิเคราะห
ใหออกมาเปนรูปธรรมที่ชัดเจน ผานการเสนอแนวทางในระดับยาน และระดับพื้นที่เฉพาะโดยใชพื้นที่โลงวาง
ตัวอยาง 8 พื้นที่ตัวอยางในการเปนพื้นที่ตนแบบของการพัฒนาศักยภาพ และแกไขปญหาของพื้นที่โลงวาง ให
สามารถตอบรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งสามารถสรุปแนวทางการพัฒนาดานตาง ๆ ได 
ดังนี้ 

1. แนวทางการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชย มีจุดมุงหมายในการพัฒนาพื้นที่โลงวางที่ใชใน
เชิงพาณิชยกรรม และปรับปรุงสภาพแวดลอมโดยรวมใหดีขึ้น โดยการดําเนินการตามแนวทางนี้ ไดพัฒนาพื้นที่
ออกเปน 2 ระดับ ดังนี้ 

- พื้นที่ยานถนนขาวสาร เปนการพัฒนาพื้นที่ในภาพรวมทั้งยาน ซึ่งเนนการปรับปรุงพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยเพื่อชุมชน รวมถึงการพัฒนาระบบการสัญจรภายในพื้นที่ และการเชื่อมโยงในระดับยาน ปรับปรุง
ทางเดินเทาใหกวางขึ้น และปรับปรุงลักษณะทางกายภาพของอาคารใหมีความสัมพันธกันกับพื้นที่โลงวาง
ภายในชุมชน และปรับปรุงภูมิทัศนโดยรวมเพื่อสงเสริมเอกลักษณของยาน 

- ระดับพื้นที่เฉพาะ เปนการพัฒนาในระดับยอย โดยเนนการพัฒนาพื้นที่โลงวางภายในพื้นที่ศึกษา
ใหมีการใชพื้นที่ไดอยางเต็มศักยภาพ โดยจัดทําเรื่องการปรับปรุงขนาดสัณฐาน / ขอบเขตของพื้นที่ / ลักษณะ
การเขาถึง / การถูกปดลอม และภูมิทัศนโดยรอบ โดยคํานึงถึงการใชพื้นที่ในเชิงพาณิชยเปนหลัก ซึ่งตองมี
ความสัมพันธกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น และการสัญจรของผูใชพื้นที่ ซึ่งการปรับปรุงพื้นที่ในระดับพื้นที่เฉพาะเปนการ
นําพื้นที่ตัวอยาง 8 พื้นที่ภายในยานถนนขาวสาร มาเปนตัวอยางการออกแบบเพื่อเปนพื้นที่ตนแบบในการพัฒนา
พื้นที่โลงวางอื่น ๆ ภายในพื้นที่ศึกษา 

2. แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางเทาและระบบการจราจรภายในพื้นที่ มุงเนนผูใชพื้นที่มีความ
สะดวกในการเขาสูพื้นที่ รวมถึงการสรางความเชื่อมโยงใหแกพื้นที่ดวยการสงเสริมทางเดินเทาใหเกิดเครือขาย
การสัญจร โดยเปนการใหความสําคัญกับคนเดินเทามากกวารถ สรางทางเทาที่มีความสะดวก ปลอดภัย ซึ่งเปน
การเพิ่มทางเลือกใหกับคนเดินเทามากขึ้น ลดการพึ่งพารถยนตและยังชวยลดระดับมลภาวะในเขตเมืองอีกดวย 

3. แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางดานภูมิทัศนเมือง มีจุดมุงหมายในการเสริมสรางเอกลักษณใหแก
พื้นที่ และสรางความเปนชุมชนเมืองใหนาอยู โดยเปนการปรับปรุงสภาพภูมิทัศน และสภาพแวดลอมทาง
กายภาพโดยรวมใหแกพื้นที่  เชน การตกแตงบริเวณอุปกรณทองถนน การควบคุมปายโฆษณาตางๆ เปนตน 
และใหความสําคัญกับพื้นที่เปดโลงที่มีกิจกรรมการใชงาน สรางความมีชีวิตชวีาใหแกพื้นที่  

4. แนวทางการอนุรักษองคประกอบที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมภายในพื้นที่ มีจุดมุงหมายเพื่อ
แสดงใหเห็นถึงความตอเนื่องและพัฒนาการของชุมชนเมือง ทําใหเห็นถึงความเปนมาของพื้นที่ผานองคประกอบ
ทางสถาปตยกรรมที่มีคุณคา ซึ่งเปนแนวทางการอนุรักษเพื่อใหเห็นถึงการเชื่อมโยงจากอดีตสูปจจุบัน และ
อนาคต เปนความภาคภูมิใจ และสรางความรูสึกหวงแหนพื้นที่ของคนในชุมชนสืบทอดใหคนรุนตอ ๆ ไป 
 ทั้งนี้ ในแตละแนวทางที่เสนอจะมีโครงการออกแบบ มาตรการควบคุม แสดงผานแผนผังการออกแบบ 
และทัศนียภาพที่ไดทําการปรับปรุง โดยแตกตางกันไปตามระดับพื้นที่ รวมถึงมาตรการสนับสนุนตาง ๆ ที่จะทํา
ใหการพัฒนาพื้นที่ดําเนินไปไดอยางที่ตั้งจุดมุงหมายไว 
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 อนึ่ง ในการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณยานถนนขาวสารนั้น เปนการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่เพื่อรองรับการเจริญเติบโตของเมืองที่เปล่ียนไป โดยการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยในพื้นที่ที่อยูในตําแหนงใจกลางเมือง และเปนที่รูจักกันอยางกวางขวาง เปนการพัฒนาเพื่อใชพื้นที่
ใหไดอยางเต็มศักยภาพ รวมถึงการเนนเอกลักษณ และกิจกรรมที่เกิดขึ้นก็เปนสวนหนึ่งที่ทําใหถนนขาวสารเปนที่
รูจัก การออกแบบทางกายภาพที่ชัดเจน จะทําใหนักทองเที่ยวรวมถึงผูใชพื้นที่ สามารถรับรูไดถึงความสัมพันธ
ระหวางกิจกรรมและกายภาพโดยรอบไดอยางกลมกลืน ในทางกลับกันคนในชุมชนเองก็ไดรับรูถึงการ
เปล่ียนแปลงของสภาพแวดลอมและการใชพื้นที่ที่ถูกออกแบบมาเพื่อรองรับกิจกรรมที่เกิดขึ้น ทําใหชุมชนเปลี่ยน
กิจกรรมเพื่อใหเขากับสภาพแวดลอมที่เปนอยู เชน การรองรับการคา และการบริการ ทั้งนี้จะเปนการพัฒนาอยาง
ชา ๆ เพื่อคอย ๆ ใหคนในชุมชนรับความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจากวัฒนธรรมตะวันตกที่เขามายังพื้นที่  
 
6.2 ขอเสนอแนะแนวทางการนําไปปฏิบัติ 
 

 การดําเนินการเพื่อใหเปนไปตามแผนที่วางไวขึ้นอยูกับหนวยงานตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการพัฒนาเมือง 
โดยเฉพาะอยางยิ่งหนวยงานทองถิ่นของรัฐผูที่มีสวนรับผิดชอบโดยตรง คือ สํานักงานเขตพระนคร รวมถึงคนใน
พื้นที่ / เจาของธุรกิจ ที่จะตองเห็นความสําคัญของปญหากอน จึงจะทําใหเกิดแรงผลักดันในการวางแผนและ
พัฒนาพื้นที่ตอไป  

ปจจัยหลักที่สําคัญอีกประการหนึ่งคือ งบประมาณ และความรวมมือของคนในชุมชน รวมถึงเทาของ
กิจการ เจาของที่ดิน ผูซึ่งมีสวนไดสวนเสียในการปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ ซึ่งหนวยงานของรัฐจะตองเปน
ผูสนับสนุนและจัดหามาตรการในการรองรับปญหาที่เกิดขึ้นในการเวนคืน หรือการจัดรูปที่ดินใหมเพื่อกอใหเกิด
การดําเนินการตามแผนงานที่วางไว ซึ่งอาจเปนการจัดหาที่อยูใหมใหแกเจาของอาคารที่ถูกทําลาย หรือจาย
คาตอบแทนพื้นที่ ซึ่งทั้งนี้ตองอาศัยกฎหมายในการบังคับใช โดยใชกฎหมายที่เกี่ยวของ เชน กฎหมายผังเมือง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร เทศบัญญัติกรุงเทพมหานคร พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย
เปนตน เพื่อใหเกิดผลบังคับใช และสามารถปฏิบัติไดอยางถูกตองโดยไมลิดรอนสิทธิ์ของประชาชน ใน
ขณะเดียวกัน ควรทําประชาวิจารณเพื่อรับฟงเสียงขางมากของคนในพื้นที่ดวย เพื่อใหเปนที่ยอมรับหรือ
สอดคลองกับความตองการของคนในชุมชน ซึ่งจะทําใหมาตรการเหลานั้นสามารถดําเนินการไดตาม
วัตถุประสงค ในการดําเนินงานแนวทางพัฒนาดานกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในยานถนน
ขาวสาร มีรายละเอียดดําเนินการประสานงานกับหนวยงานตาง ๆ ดังนี้  
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ระยะเวลาในการ
ดําเนินงาน (ป) 

 
หนวยงานทีเ่กีย่วของ 

 
 

งานปรับปรุงพื้นที ่

1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ 
ภาครัฐ ภาคเอกชน 

1. งานปรังปรุงพื้นที่ระดับยาน       

     
 
- แผนงานปรับปรุงพื้นที่โลงวางภายในชุมชน 

   

• 
- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
- สํานักงานทรัพยสินฯ 
- กรมการผังเมือง 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- เจาของที่ดิน 
- เจาของกิจการ 
- ประชาชนทั่วไป 
 

     
 - แผนงานแกไขปญหาทางเดินเทา 

  • 

- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัต ิ

- สํานักงานเขตพระนคร 
- สํานักงานตํารวจจราจร 

- เจาของอาคาร 
- ประชาชนทั่วไป 
- ผูประกอบกิจการ 
 

     
 - แผนงานปรับปรุงภูมิทัศนภายในพื้นที่ 

  • 

- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร - เจาของอาคาร 
- ประชาชนทั่วไป 
 

 
ตารางที่ 6.1 รายละเอียดการประสานงานเกี่ยวกับหนวยงานตาง ๆ ในการปรับปรุงพื้นที่ (1) 
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ระยะเวลาในการ
ดําเนินงาน (ป) 

 
หนวยงานทีเ่กีย่วของ 

 
 

งานปรับปรุงพื้นที ่

1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ 
ภาครัฐ ภาคเอกชน 

2. งานปรังปรุงพื้นที่ระดับพื้นที่เฉพาะ       
2.1 กลุมพื้นที่ถนนรามบุตรี       
 
 
- พื้นที่โลงวางที่ 20 Molly Bar 

 
 

 

• 

 

 
- ความรวมมือ 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร 
- สํานักงานตํารวจจราจร 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- ผูประกอบกิจการ 
- ประชาชนทั่วไป 
  

 
 
 
- พื้นที่โลงวางที่ 25 Corner Restaurant 

  • 

- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัต ิ

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- ประชาชนทั่วไป 
- ผูประกอบกิจการ 
- เจาของที่ดิน 
 

 
 

- พื้นที่โลงวางที่ 22 Covered walk-way 

  • 

- ความรวมมือ 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร 
- สํานักงานทรัพยสินฯ 

- เจาของอาคาร 
- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- เจาของที่ดิน 
- ประชาชนทั่วไป 

 
ตารางที่ 6.1 รายละเอียดการประสานงานเกี่ยวกับหนวยงานตาง ๆ ในการปรับปรุงพื้นที่ (2) 
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ระยะเวลาในการ
ดําเนินงาน (ป) 

 
หนวยงานทีเ่กีย่วของ 

 
 

งานปรับปรุงพื้นที ่
1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ 
ภาครัฐ ภาคเอกชน 

2.2 กลุมพื้นที่ถนนขาวสาร       

     
 
- พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 

 

• 

  

 
- ความรวมมือ 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
- สํานักงานทรัพยสินฯ 
 

- เจาของอาคาร 
- ผูประกอบกิจการ 
 

     
- พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar • 

  - ความรวมมือ 
- แนวทางปฏิบัต ิ

 - เจาของอาคาร 
- ผูประกอบกิจการ 
 

     
- พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset  

 • 

 - ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
- ททท. 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- เจาของอาคาร 
- ผูประกอบกิจการ 
- ประชาชนทั่วไป 

 
ตารางที่ 6.1 รายละเอียดการประสานงานเกี่ยวกับหนวยงานตาง ๆ ในการปรับปรุงพื้นที่ (3) 
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ระยะเวลาในการ
ดําเนินงาน (ป) 

 
หนวยงานทีเ่กีย่วของ 

 
 

งานปรับปรุงพื้นที ่

1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ 
ภาครัฐ ภาคเอกชน 

2.2 กลุมพื้นที่เฉพาะ       

     
 
- พื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 

 
 

  

• 
- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัต ิ

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
- สํานักงานทรัพยสินฯ 
- กรมการผังเมือง 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- ผูประกอบกิจการ 
- เจาของที่ดิน 
 
 

     
- พื้นที่โลงวางที่ 27 รานเกตสเฮาส Chambara 

   

• 

- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัต ิ

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
- สํานักงานทรัพยสินฯ 
- กรมการผังเมือง 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- ผูประกอบกิจการ 
- เจาของที่ดิน 
- เจาของอาคาร 
- ประชาชนทั่วไป 
 

 
ตารางที่ 6.1 รายละเอียดการประสานงานเกี่ยวกับหนวยงานตาง ๆ ในการปรับปรุงพื้นที่ (4) 
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6.3 ขอเสนอแนะในการวิจัยครั้งตอไป 
 

การศึกษาในครั้งนี้มุงเนนในเรื่องของการใชประโยชนพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ซึ่งเปนพื้นที่ขนาดเล็กซึ่ง
อยูกระจายไปทั่วบริเวณยานถนนขาสาร และมีถึง 28 พื้นที่ ทําใหจําเปนตองเลือกพื้นที่ตัวอยางเพื่อนํามาเปน
พื้นที่ตนแบบในการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ซึ่งในสวนของการกําหนดแนวทางพื้นที่
ในระดับยานเปนเพียงเรื่องการออกแบบภูมิทัศนโดยรวม โดยมีเพียงการเสนอพื้นที่โลงวางเพื่อชุมชนเทานั้น 
รวมถึงภายในพื้นที่มีความซับซอนหลายมิติ ทั้งในแงของการใชพื้นที่ กิจกรรม ผูคน รวมถึงปจจัยตาง ๆ ที่สงผล
ตอความคลาดเคลื่อนของขอมูล เชน วันหยุด วันเทศกาล ชวงปดเทอม เปนตน ทั้งนี้อาจทําใหไมสามารถเก็บ
ขอมูลไดอยางครบถวนทุกประเด็นนัก อีกทั้งในการศึกษาครั้งนี้มีขอจํากัดดานเวลา ทําใหผูวิจัยไมสามารถศึกษา
ขอมูลในเชิงลึกไดอยางครบถวน โดยเฉพาะประเด็นที่เกี่ยวของกับความคิดเห็นของประชาชนในพื้นที่ รวมถึง
เจาของกิจการบนพื้นที่โลงวางนั้น ๆ โดยกระบวนการศึกษาจะเนนการใชวิธีการสํารวจและลงพื้นที่ภาคสนามเปน
หลัก และนําขอมูลที่ไดมาวิเคราะหผานแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของในการกําหนดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ 
ดังนั้น แนวทางการพัฒนาทางดานกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่เสนอมานั้น อาจเปนการ
แกปญหาภายในพื้นที่ไดในระดับหนึ่ง ซึ่งในการนําไปใชกับพื้นที่โลงวางอื่น ๆ ตองมีการวิเคราะหเปนกรณีไป ซึ่ง
การเสนอแนวทางในครั้งนี้อาจไมใชแนวทางที่ดีที่สุด แตเปนการยกตัวอยางวิธีการในการพัฒนาพื้นที่โดยอาศัย
ปจจัยในดานตาง ๆ ที่สงผลตอพื้นที่โลงวางเทานั้น 

อยางไรก็ตาม ขอมูลที่ไดทําการศึกษาอาจเปนประโยชนแกผูที่เกี่ยวของในการดําเนินการพัฒนาพื้นที่โลง
วางในเชิงพาณิชยกรรม โดยเฉพาะลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางซึ่งไดแก  ลักษณะการเขาถึง  / ขอบเขต
ของพื้นที่ / การถูกปดลอม / สัณฐานสามมิติ และขอมูลจากการสังเกตการณ (observation) ซึ่งเปนขอมูลที่ได
จากการลงสํารวจพื้นที่ภาคสนามอยางจริงจัง ทําใหสามารถตอบปรากฏการณบางอยางที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่โลง
วางนั้น ๆ ได  
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ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือ 
บางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม 

แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ 
แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๓๐ 
 

โดยที่เปนการสมควรมีขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสรางดัดแปลง ใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม 
แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และ
แขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ และมาตรา ๑๓ แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และมาตรา ๙๗ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.๒๕๒๘ กรุงเทพมหานคร โดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติ
ขึ้นไวดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใช
หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่ แขวงชนะ
สงคราม แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร 
และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๐” 

ขอ ๒ ขอบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
ขอ ๓ ในขอบัญญัตินี้ 
(๑) “ขอบัญญัติ” หมายความวา ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร ๘ 
(๒) “ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณ ระหวางแนวกึ่งกลาง 

คลองคูเมืองเดิม (คลองหลอด) แนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยากับแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองบางลําพู) แนว
กึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) แนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยาบรรจบกับแนวกึ่งกลางคลองคูเมืองเดิม 
(คลองหลอด) 

(ก) “บริเวณที่ ๑” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดแนวกึ่งกลางคลอง
รอบกรุง (คลองบางลําพู) และถนนพระสุเมรุ ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ จดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา ทิศใตจด
ถนนราชดําเนินกลาง ทิศตะวันตกเฉียงใตจดถนนเจาฟา 

(ข) “บริเวณที่ ๒” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนบุรณศิริกับถนนราชดําเนิน
กลาง ทิศใตจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดเทพธิดา) ถนนบํารุงเมือง แนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัด
ราชบพิธ) ถนนพระพิทักษและถนนจักรเพชร ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) ถนน
มหาไชย ถนนอุณากรรณ ถนนเฟองนครตอถนนบานหมอ และถนนตรีเพชร ทิศตะวันตกจดถนนตะนาวและถนน
อัษฎางค 

(ค) “บริเวณที่ ๓” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดซอยประตูเหล็ก ตอแนวเสนขนาน
ซึ่งหางจากเขตทางของถนนพาหุรัด ๙๐ เมตร ทิศใตจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา ทิศตะวันออกจดถนนจักร
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เพชร ไปตามถนนทรงวาดตอแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) ทิศตะวันตกจดถนนตรีเพชร และซอย
สะพานพุทธ 

(ง) “บริเวณที่ ๔” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดแนวกึ่งกลางคลอง
รอบกรุง (คลองบางลําพู) ทิศตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนประชาธิปไตย ทิศตะวันตกเฉียงใตจดถนนพระสุเมรุ ทิศ
ใตจดถนนราชดําเนินกลาง 

(จ) “บริเวณที่ ๕” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนราชดําเนินกลาง ทิศใตจดถนน
บุรณศิริ ทิศตะวันออกจดถนนตะนาว ทิศตะวันตกจดถนนอัษฎางค 

(ฉ) “บริเวณที่ ๖” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัด
เทพธิดา) และถนนบํารุงเมือง ทิศใตจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดราชบพิธ) ทิศตะวันออกจดแนว
กึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) ทิศตะวันตกจดถนนศิริพงษ 

(ช) “บริเวณที่ ๗” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวาง ทิศเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลอง
วัดราชบพิธ) ทิศใตจดถนนเจริญกรุง ทิศตะวันออกจดถนนตีทองทิศตะวันตกจดถนนเฟองนคร 

(ซ) “บริเวณที่ ๘” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดถนนจักรเพชร ทิศ
ตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนอัษฎางค ทิศตะวันออกจดซอยสะพานพุทธ ทิศใตจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา 

(ฌ) “บริเวณที่ ๙” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดซอยวานิช ทิศ
ตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนจักรเพชร ทิศใตจดถนนทรงวาด ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลอง
โองอาง) 

(ญ) “บริเวณที่ ๑๐” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลอง
วัดราชบพิธ) และถนนเจริญกรุง ทิศใตจดซอยประตูเหล็กตอแนวเสนขนาน ซึ่งหางจากเขตทางของถนนพาหุรัด 
๙๐ เมตร ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) และถนนจักรเพชร ทิศตะวันตกจดถนน
ตีทอง ถนนบานหมอและถนนตรีเพชร ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัตินี้ 

(๓) “สถานที่เก็บสินคา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรืออาคารที่มีลักษณะ
ในทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่สําหรับเก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชนทางการคา 

(๔) “สถานกีฬา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรือสถานที่ที่ใชเปนที่ฝกซอม 
แขงขัน หรือชมกีฬา หรืออาคารที่มีลักษณะทํานองเดียวกันสําหรับใหบริการแกผูเลน หรือผูชมเพื่อประโยชนทาง
การคา 

ขอ ๔ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัตินี้ และใหมีอํานาจออกขอบังคับ 
ระเบียบ คําส่ัง เพื่อปฏิบัติการใหเปนไปตามขอบัญญัตินี้ขอบังคับ ระเบียบ คําส่ัง ตามวรรคหนึ่งนั้น เมื่อได
ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

ขอ ๕ ภายในบริเวณที่ ๑ บริเวณที่ ๒ และบริเวณที่ ๓ หามมิใหบุคคลใดกอสราง หรือดัดแปลงอาคาร
บางชนิดหรือบางประเภท ดังตอไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
(๒) อาคารที่ใชประกอบการคา ซึ่งเปนที่รังเกียจหรืออาจเปนอันตรายแกสุขภาพตามกฎหมายวาดวย

สาธารณสุข เวนแตการประกอบการดังตอไปนี้ 
(ก) การพิมพหนังสือดวยเครื่องจักร 
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(ข) การซอมเครื่องอิเลคทรอนิคส 
(ค) การลางฟลมถายรูปและฟลมภาพยนตร 
(ง) การเจียรนัยเพชร พลอย หิน กระจก หรือวัตถุที่คลายคลึง 
(จ) การซักรีด อัดกลีบ กัดสีผา โดยใชเครื่องจักร 
(ฉ) การพิมพแบบ พิมพเขียว 
(๓) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๔) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๕) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพซึ่งเอกชนเปน

ผูดําเนินการ 
(๖) สถานที่เก็บสินคาที่มีพื้นที่เกิน ๘๐ ตารางเมตร 
(๗) ภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
(๘) ตลาด ตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข 
(๙) หอประชุม เวนแตหอประชุมของทางราชการ โรงเรียน มหาวิทยาลัย 
(๑๐) หองแถว ตึกแถว เวนแตการกอสรางหรือดัดแปลงเพื่อทดแทนอาคารหองแถว ตึกแถวเดิมที่มี

สภาพชํารุดหรือถูกเพลิงไหม ใหดําเนินการกอสรางหรือดัดแปลงไดตามแบบแปลนแผนผัง และรูปแบบ
สถาปตยกรรมที่กรุงเทพมหานครประกาศกําหนด สําหรับหองแถวตึกแถวที่ไดขึ้นทะเบียนเปนโบราณสถานตาม
กฎหมายวาดวยโบราณสถาน ตองกอสรางหรือดัดแปลงในตําแหนงอันเปนที่ตั้งของอาคารเดิม โดยไมตองรนแนว
อาคารและตองมีขนาดและรูปแบบเหมือนกับอาคารเดิม 

(๑๑) ฌาปนสถาน 
(๑๒) อาคารสํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่ทําการทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
(๑๓) หางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
(๑๔) สถานที่เก็บและจําหนายน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง 
(๑๕) สถานกีฬา 
(๑๖) ปาย เวนแตปายชื่อถนน ตรอก ซอย ปายทางราชการ ปายเพื่อการเลือกตั้งหรือปายชื่อสถาน

ประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน ๕ ตารางเมตร 
(๑๗) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูง

ที่สุดของอาคาร 
ขอ ๖ ภายในบริเวณที่ ๔ บริเวณที่ ๕ บริเวณที่ ๖ บริเวณที่ ๗ บริเวณที่ ๘ และบริเวณที่ ๙ หามมิให

บุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภทตามขอ ๕ เวนแตภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะ
อาหารไมเกิน ๔๐๐ ตารางเมตร หอประชุมเอกชนที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันไมเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร และอาคาร
สํานักงาน 

ขอ ๗ ภายในบริเวณที่ ๑๐ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท
ตามขอ ๖ เวนแตสถานเตนรํา รําวงหรือรองเง็ง สถานที่มีอาหาร สุรา น้ําชา เครื่องดื่มอยางอื่นจํา หนายหรือจัดให
มีการแสดงอื่นใดเพื่อการบันเทิง สถานกีฬา โรงมหรสพ หางสรรพสินคา ปาย และอาคารที่สูงเกิน ๑๖ เมตร แต
ตองสูงไมเกิน ๓๗ เมตร 
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ขอ ๘ ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงเปน
อาคารประเภทไมควบคุมการใช หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเปน
อาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา ๓๒ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ทั้งนี้ 
เวนแตสถานพยาบาลที่ไมมีเตียงรับผูปวยไวคางคืน หรือสถานศึกษาซึ่งมีระดับการศึกษาไมเกินประถมศึกษา 

ขอ ๙ ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงเปน
อาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา ๓๒ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หามมิ
ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดังกลาวเปลี่ยนการใชอาคารใหผิดไปจากที่ระบุไวในใบอนุญาตใหกอสราง
หรือดัดแปลงอาคารนั้น 

ขอ ๑๐ อาคารที่สรางมากอนและขัดกับขอ ๕ ขอ ๖ หรือขอ ๗ แหงขอบัญญัตินี้หามมิใหดัดแปลง 
ขอ ๑๑ อาคารที่มีการใชมากอนและขัดกับขอ ๘ หรือขอ ๙ แหงขอบัญญัตินี้ หามมิใหดัดแปลง และ

หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารเปลี่ยนการใชหรือยินยอมใหบุคคลใดเปลี่ยนการใชอาคารนั้น อันเปน
การฝาฝนขอ ๙ แหงขอบัญญัตินี้ โดยใหถือเอาประเภทการใชอาคารใน วันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับเปนเกณฑ 

ขอ ๑๒ ขอบัญญัตินี้มิใหใชบังคับแก 
(๑) การกอสรางเขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัวหรือกําแพง 
(๒) การซอมแซมอาคารเพื่อใหคงสภาพเดิม หรือการดัดแปลงภายในตัวอาคารโดยไมเปล่ียนแปลง

สภาพภายนอกของตัวอาคาร 
ขอ ๑๓ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับและยังกอสราง

หรือดัดแปลงไมแลวเสร็จ ใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได แตหามมิใหกอสรางหรือดัดแปลง
นอกเหนือไปจากที่ไดรับอนุญาต 

                ประกาศ ณ วันที่ ๒๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๓๐ 
            พลตรี จําลอง ศรีเมือง 

       (จําลอง ศรีเมือง) 
           ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับนี้ คือ ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ืองกําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม 
แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือแขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขต
พระนคร กรุงเทพมหานคร ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๒๙ ซ่ึงมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติวา 
ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายใน ๑ ปนับต้ังแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ ใหประกาศดังกลาวเปนอัน
ยกเลิกและโดยที่กรุงเทพมหานครเห็นสมควรหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด หรือบางประเภท ภายใน
บริเวณดังกลาวตอไป จึงจําเปนตองตราขอบัญญัตินี้ 

  (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๐๔ ตอนที่ ๕๖ ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๓๐) 
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ประกาศกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง กําหนดแบบแปลน แผนผัง และรูปแบบทางสถาปตยกรรม 
ของหองแถว ตึกแถว ภายในบริเวณกรุงรตันโกสินทรชั้นนอก 

 
เพื่อสงเสริมดํารงรักษาหรือบูรณะสถานที่หรือวัตถุที่มีประโยชนหรือมีคุณคาในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม 
ประวัติศาสตร หรือโบราณคดี ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอกใหคงอยูเปนมรดกของชาติสืบไป อาศัย
อํานาจตามความในขอ ๕ (๑๐) แหงขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใช
หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่แขวงชนะ
สงคราม แขวงตลาดยอดแขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร 
และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๐ กรุงเทพมหานครจึงประกาศกําหนดแบบ
แปลน แผนผังและรูปแบบทางสถาปตยกรรม สําหรับการกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร หองแถวตึกแถวภายใน
บริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอกไวดังตอไปนี้ 

๑. ความกวาง ความลึกของหอง ที่วาง แนวอาคารและระยะรนตาง ๆ ของอาคารใหเปนไปตาม
กฎหมายวาดวยอาคาร 

๒. ที่จอดรถยนตใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยที่จอดรถยนต 
๓. ลักษณะทางสถาปตยกรรม 
(๑) หลังคา ใหเปนหลังคาจั่ว หรือปนหยา มีความลาดเอียงเขาหาถนนดานหนาอาคารไมนอยกวา ๓๐ 

องศา และระยะแนวราบจากกึ่งกลางเสาดานหนาถึงแนวสันหลังคาไมนอยกวา ๑ ใน ๓ ของความลึกของหอง 
และตองไมนอยกวา ๓.๕๐ เมตร มุงดวยกระเบื้องสีแดง (สีอิฐ) หรือสีเทา โดยใหเลือกใชสีใดสีหนึ่งของอาคารแต
ละแถว 

(๒) ใหความสูงใตกันสาดชั้นลางเปนไปตามกฎหมายวาดวยอาคารและใหมีความลาดเอียงของกันสาด
ไมต่ํากวา ๘ องศา มุงดวยกระเบื้องชนิดและสีเหมือนหลังคา 

 (๓) กันสาดเหนือขอบหนาตาง มีความลาดเอียงไมต่ํากวา ๘ องศา มุงดวยกระเบื้องชนิดและสีเหมือน
หลังคา 

(๔) ประตู หนาตางดานหนา ขนาด ระยะ และสัดสวนใหเหมือนอาคารเดิมหรืออาคารขางเคียง 
(๕) สีภายนอกของอาคารแตละแถวใหใชสีครีม หรือสีเนื้อ หรือสีเทาออน หรือสีขาว 
(๖) ผนังภายนอกอาคาร ใหกออิฐฉาบปูน ทาสี และหามใชวัสดุสะทอนแสง 
(๗) หามติดตั้งวางอุปกรณประเภทกันสาด เครื่องปรับอากาศ เสาอากาศโทรทัศนหรือวิทยุ หรือสวนยื่น   

อื่น ๆ ดานหนาอาคารจึงประกาศใหทราบโดยทั่วกัน 
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พื้นที่สีน้ําตาลออน (ที่ดินประเภท ศ.) ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรม
และสถาปตยกรรมทองถิ่น การทองเที่ยว พาณิชยกรรม การอยูอาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละ 5 ของที่ดิน
ประเภทนี้ในแตละบริเวณ  

 ที่ดินตามวรรคหนึ่ง หามใชประโยชนเพื่อกิจการดังตอไปนี้ 
 1. การอยูอาศัยประเภท อาคารขนาดใหญ อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  
 2. การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ

พิเศษ 
 3. สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 4. โรงแรม ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
 5. สถานบริการ ตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
 6. ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา เวนแตอาคารแสดงสินคาประเภทที่สงเสริมเอกลักษณ

ศิลปวัฒนธรรมไทย  
 7. สวนสนุกหรือสวนสัตว 
 8. สถานที่เก็บสินคา สถานีรับสงสินคา และการประกอบกิจการรับสงสินคา 
 9. การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
 10. การซื้อขายหรือเก็บช้ินสวนเครื่องจักรกลเกา 
 11. สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซและหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซ

ปโตรเลียมเหลว 
 12. สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิง เพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาต ตามกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง 
 13. การติดตั้ง หรือกอสรางปาย 
 14. โรงงานทุกประเภท ตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
 15. การกําจัดส่ิงปฏิกูล มูลฝอย 
 16. การกําจัดสารพิษ และวัตถุอันตราย ตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 17. การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 
 18. ไซโลเก็บผลผลิตทางการเกษตร 
 19. การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็ม น้ํากรอย 
 20. โรงฆาสัตว หรือโรงพักสัตว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนาย

เนื้อสัตว 
 21. สุสานหรือฌาปนสถาน ตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการ

กอสรางแทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
การใชประโยชนที่ดินนอกเหนือจากเพื่อที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวและบานแฝดที่ดินประเภทนี้ให

เปนไปตามเงื่อนไขดังตอไปนี้ 
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1. มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน 3 ตอ 1 ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลวหากมี
การแบงแยกหรือแบงโอน อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินที่แบงแยกหรือแบงโอน และปลงที่ดินเดิมตองไม
เกิน 3 ตอ 1  
 2. มีอัตราสวนของพื้นที่วางตออาคารรวมไมนอยกวา 0.1 ตอ 1 แคอัตราสวนของที่วางตองไมต่ํากวา
เกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว 
หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน อัตราสวนของพื้นที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของแปลงที่ดินที่ไดแบงแยกหรือแบง
โอน และแปลงที่ดินเดิมตองไมนอยกวา 0.1 ตอ 1 
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การจัดรูปที่ดิน (Land Readjustment) 
 

ปญหาที่ดินวางเปลาในเมืองที่ไมไดรับการพัฒนา ที่ดินในชุมชนที่ไมเปนระเบียบทางผังเมือง หรือพื้นที่
ซึ่งน้ําประปา ไฟฟา โทรศัพท ฯลฯ เขาไมถึง ตลอดจนที่ดินตาบอดไมมีทางเขาออก หรือแปลงที่ดินเบี้ยว ๆ ใช
ประโยชนไดไมคุมคา ส่ิงเหลานี้ลวนเปนปญหาที่สะสมกันมาในอดีต ที่เกิดจากการพัฒนาเมืองอิสรเสรี ซึ่งนับวัน
จะเพิ่มมากขึ้นเรื่อย ๆ จนยากแกการแกไข หากมีการนําวิธี “การจัดรูปที่ดิน” มาใช เพื่อแกปญหาดังกลาวจะทํา
ใหพื้นที่บริเวณที่ไดรับการจัดรูปที่ดินใหม สามารถใชประโยชนที่ดินไดอยางคุมคา และแปลงที่ดินที่ไดรับการจัด
แปลงใหม จะมีมูลคาสูงขึ้นดวย 
 
การจัดรูปที่ดินคืออะไร 
 การจัดรูปที่ดิน คือการนําแปลงที่ดินหลาย ๆ แปลงมารวมกัน เพื่อจัดเปนรูปแปลงที่ดินขึ้นใหมใหมี
ระเบียบและสวยงาม พรอมทั้งจัดใหมีระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะตาง ๆ ที่ได
มาตรฐานอยางครบถวนและเพียงพอ เมื่อจัดเสร็จแลวจะทําใหที่ดินแปลงเดิมมีรูปแปลงใหมที่สวยงาม พรอมมี
ถนน ทางเขาออกที่สะดวกทุกแปลง และมูลคาของที่ดินจะเพิ่มสูงขึ้นดวย การจัดรูปที่ดินจะสามารถดําเนินการ 
เปนการประสานการพัฒนาชุมชนโดยภาครัฐ และเอกชน  
 ผลจากการที่ไดจากการจัดรูปที่ดิน จะชวยสงเสริมใหชุมชนมีสภาพแวดลอมที่ดีขึ้น มีส่ิงอํานวยความ
สะดวกขั้นพื้นฐานที่จําเปนทางผังเมืองอยางสมบูรณ มีสัดสวนของพื้นที่โลงวางที่เสริมสรางบรรยากาศที่ดีใหแก
ชุมชน มีความเปนระเบียบสวยงามและมีสภาแวดลอมที่ดี  
 
หลักการสําคัญของการจัดรูปที่ดิน  

1. สนับสนุนใหภาคเอกชน ไดเขามามีสวนรวมในการพัฒนาที่ดินในเมืองอยางเหมาะสม มี
ประสิทธิภาพสูงกวาการพัฒนาโดยลําพัง พรอมกับจัดใหมีบริการโครงสรางพื้นฐานของเมืองที่ไดมาตรฐานใน
คราวเดียวกัน ลักษณะของการพัฒนา ไดแก การพัฒนาสาธารณูปโภคสาธารณูปการเพื่อการอยูอาศัย การ
พัฒนาเพื่อแกปญหาพื้นที่ในมุมอับที่ไมมีเสนทางในการเขาออก การพัฒนาชุมชนแออัด การพัฒนาเพื่อปรับปรุง
พื้นที่เส่ือมโทรม การพัฒนาบริเวณพื้นที่ชานเมือง และการพัฒนาเมืองใหม เปนตน  

2. การมีสวนรวมรับภาระและกระจายผลตอบแทนที่เกิดจากการพัฒนาอยางเปนธรรม โดยมิได
มุงหวังผลกําไร ตามวิถีทางในระบอบประชาธิปไตย ซึ่งเปนการดําเนินโครงการโดยเจาของที่ดินทั้งหมดรวมกัน
สละที่ดินเพื่อใชในการพัฒนา ซึ่งภายหลังจากการพัฒนาแลว มูลคาที่ดินจะเพิ่มสูงขึ้น เจาของที่ดินทุกรายจะ
ไดรับผลประโยชนอยางเปนธรรมและเสมอภาค 

3. ดํารงรักษากรรมสิทธิ์และทรัพยสินของประชาชนใหคงอยูและเกิดประโยชนสูงขึ้น ทั้งตอตนเองและ
สวนรวม โดยเจาของที่ดินทุกแปลงในบริเวณที่มีการจัดรูปที่ดิน ไมตองยายออกจากพื้นที่ดินเดิมที่เคยอาศัยอยู
ดังเชน วิธีการพัฒนาโดยการเวนคืนที่ดิน 
 การจัดรูปที่ดิน เปนวิธีหนึ่งในการพัฒนาเมืองโดยตั้งอยูบนพื้นฐานของการรวมมือ ระหวางภาครัฐและ
เอกชนซึ่งเจาของที่ดินในพื้นที่ที่จะพัฒนา โดยยึดหลักประชาธิปไตยในการรวมมือจากเจาของที่ดิน ความ
ยุติธรรม และความเสมอภาค ในการชดเชยการไดรับผลประโยชนเพิ่มขึ้นจากเจาของที่ดินที่อยูในพื้นที่ในการ
พัฒนาเปนสําคัญ ควบคูไปกับการจัดบริการขั้นพื้นฐาน เพื่อใหเกิดประโยชนกับประชาชนอยางเหมาะสม และ
เปนรูปธรรม อีกทั้งยังสงเสริมใหเกิดคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ดีโดยไมมุงหวังผลกําไร  
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สาระสําคัญของการจัดรูปที่ดิน  

1. จัดรูปแปลงที่ดินอันไดแก รูปทรง ตําแหนงที่ตั้ง และขนาดของแปลงที่ดินอยางเหมาะสม เพื่อให
แปลงที่ดินทุกแปลงติดถนน และสามารถใชประโยชนไดอยางคุมคา 

2. กอสรางสาธารณูปการ และส่ิงบริการขั้นพื้นฐานตาง ๆ ไดแก ถนน ทางระบายน้ํา สวนสาธารณะ 
และพื้นที่เปดโลงตาง ๆ  

3. เตรียมพื้นที่สําหรับสาธารณูปการและบริการภายในชุมชนตาง ๆ ไดแก โรงเรียน สถานีตํารวจ 
โรงพยาบาล เปนตน  
 วิธีการจัดรูปเพื่อการพัฒนาเมือง จะสามารถแตงแตมคุณภาพชีวิตของเมืองในประเทศไทยที่ดีและ
สมบูรณแบบ เพื่อรองรับการพัฒนาเมืองที่ไมหยุดนิ่งในอนาคตใหเปนไปตามกรอบ และการอยูรวมกันในสังคมที่
ดี เพราะเราจะปฏิเสธไมไดวา “เมือง” จะตองเติบโตขึ้นทุกวัน ในขณะพื้นที่ดินในการอยูอาศัยและเพาะปลูกของ
มนุษยยังคงอยูเทาเดิม โดยมีกลไกสําคัญ คือ “การปนสวนที่ดิน” (land contribution) ซึ่งหมายถึง การที่เจาของ
ที่ดินในเขตโครงการการจัดรูปที่ดิน ยินดีที่จะสละที่ดินของตนสวนหนึ่ง สําหรับใชเปนพื้นที่สาธารณะ ไดแก ถนน 
สวนสาธารณะ สาธารณูปโภค ตาง ๆ ฯลฯ และอีกสวนหนึ่งสามารถนํามาจัดสรรหาประโยชนเพื่อเปนคาใชจาย
ใหกับโครงการ โดยเจาของที่ดินจะตองมีสวนรวมและไดรับผลประโยชนอยางเสมอภาคกัน ซึ่งวิธีการจัดรูปที่ดิน
จะคงประสิทธิภาพและสภาพทําเลที่ตั้งของที่ดินกอนและหลังโครงการเสมือนหนึ่งเปนที่ดินในแปลงเดียวกัน  
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ภาพในหนานี้ จะเปนการแสดงใหเห็นถึง
ปญหาที่อาจจะเกิดขึ้นจากการพัฒนาที่ดินโดย
การเวนคืนเพื่อกอสรางถนน  ซึ่งก็จะได รับ
ผลกระทบ และมีประโยชนเฉพาะเจาของที่ดิน
ที่อยูริมถนนที่ถูกเวนคืนและกอสรางเทานั้น 
ในขณะที่ แปลงที่ ดิ นที่ อยู ด านในมิ ได รั บ
ผลประโยชนดวย ทําใหการสนับสนุนดาน
สาธารณูปโภคเขาไปยังพื้นที่ดานในไมทั่วถึง 
เกิดเปนพื้นที่โลงวาง ซึ่งขาดการพัฒนาและไม
เกิดส่ิงจูงใจใหมูลคาที่ดินมีราคาสูงขึ้น 

 
 

ก. ที่ดินบางแปลงยังคงเปนพื้นที่ตาบอด (ไม
ติ ด ถนน )  บา ง แปล งถู ก เ ว นคื น ห าย ไ ป 
(หมายเลข 9 ) 
ข. เกิดทางแยกอันตราย 
ค. ถนนที่ไมไดมาตรฐานและคดเคี้ยวยังคงอยู
เหมือนเดิม 
ง. เกิดรูปแปลงที่ดินที่เปนเศษเสี้ยว หรือเบี้ยวๆ 
 

 
 
 
ก. ที่ดินทุกแปลงติดถนน มีทางเขาออกสะดวก 
อยูครบทุกแปลงและรูปแปลงที่ดินทุกแปลง
สวยงามเปนระเบียบ 
ข. เกิดทางแยกที่ไดมาตรฐานเปนระเบียบ 
ค. ถนนทุกสายไดมาตรฐาน และสามารถปรับ
แนวฉากได 
ง. มีที่ดินสาธารณะของโครงการเพื่อจัดหา
รายไดใหโครงการและจัดเปนสวนสาธารณะ 
สนามเด็กเลนเพื่อการพักผอนและออกกําลัง
กายได เปนตน 

 
ภาพที่ 1 การเปรียบเทียบระหวางการพัฒนาที่ดินกับการจัดรูปที่ดิน 

(ที่มา: สํานักงานจัดรูปที่ดินเพื่อการพัฒนาเมืองและโครงการเมืองใหม, 2542) 
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ภาพที่ 2 การเปรียบเทียบมูลคาที่ดินกอนและหลังการพัฒนาโดยการจัดรูปที่ดิน 
(ที่มา: สํานักงานจัดรูปที่ดินเพื่อการพัฒนาเมืองและโครงการเมืองใหม, 2542) 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
 นายสกุลชัย ตันติเศรณี เกิดเมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน พ.ศ.2524 ที่โรงพยาบาลพระมงกุฎเกลา
กรุงเทพมหานคร สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรีสถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต (เกียรตินิยมอันดับสอง) 
สาขาวิชาเทคโนโลยีสถาปตยกรรม จากมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคล ธัญบุรี เมื่อปการศึกษา 2546 และเขา
รับการศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย ปการศึกษา 2547 ผานการฝกงานกับบริษัท Laguna Resort and Hotel และเขาทํางานกับบริษัท 
HASSELL ในป พ.ศ. 2547    
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