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 Thailand and Japan have long had a close and smooth relationship including economic, social, and cultural 

co-operation for their mutual benefit.  Cooperation with Japan also aids Thailand’s development as an economic and 

strategic partner.  Moreover, Japanese companies have relocated many production and market bases to Thailand as 

Thailand is an attractive area for investment.  As a result, the number of Japanese people moving to Thailand has 

continued to rise significantly over the years compared to other nationalities.  

 This research has as its objective to study the social and economic conditions, lifestyle, and living 

conditions in rental apartments occupied by Japanese residents, as well as problems they experience living there. 

The Sukhumwit Soi 41 area was chosen for the study as the Japanese like to live in a peaceful environment close to 

the Japanese community which has public parks and convenient transport.  In conducting the research, data was 

collected from a sample population of 157 people involved with the rental projects according to the Yamane formula 

by distributing questionnaires and conducting interviews, along with the projects themselves of which the 

characteristics being surveyed. Research results reflect the future needs for accommodation of the Japanese living in 

the area.  They can also be used as guidelines for improving the existing functional area of the dwellings to really 

meet the needs of the residents, enhancing Thailand’s reputation in the process. 

 The study of the Japanese residents’ lifestyles found that they generally have a good education with a 

regular monthly income and most live by themselves.  Those of working age live in Thailand for business reasons 

while those of retirement age choose to live in Thailand as the cost of living here is low, corresponding to their 

pension.  The former group mostly goes out to work during the day while the retired group mostly stays home in their 

residences.  The locations of the projects in the sample area were found to be suitable for the Japanese, but some 

areas in the rental projects did not meet their needs. As regards living adjustment problems and rental project 

problems, it was found that the functional area in the apartments was not adequate for the Japanese lifestyle.   

 It is recommended that rental projects should be improved to better suit the Japanese residents, who like to 

maintain their native cultural lifestyle. Research results also found that the residents like to have a full range of facilities 

and spend the majority of their time in their apartments.  Therefore, improvements should focus on the apartments 

themselves, including having a Japanese style entrance hall and an open kitchen connecting to the living room to 

form one room. Moreover, the shower and the bathtub should be in separate areas.  Safety concerns for the elderly 

must also be considered.    
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กิตตกิรรมประกาศ 
  

 วิทยานิพนธ์ฉบบันี Êสําเร็จลลุว่งไปได้ เพราะได้รับความช่วยเหลือและความอนเุคราะห์จาก 

รองศาสตราจารย์ ไตรรัตน์ จารุทัศน์ อาจารย์ทีÉปรึกษาวิทยานิพนธ์ ซึÉงเป็นผู้ ให้แนวคิดและ

คําแนะนําอนัเป็นประโยชน์ อีกทั Êงยงัช่วยพิจารณาแก้ไขปรับปรุงข้อบกพร่องตา่งๆของวิทยานิพนธ์

ด้วยดีตลอดมา และขอขอบพระคณุผู้ช่วยศาสตราจารย์ จาตรุนต์ วฒันผาสกุ อาจารย์ทีÉปรึกษา

วิทยานิพนธ์ร่วม อาจารย์ทุกท่านและคณะกรรมการสอบทุกท่านทีÉกรุณาให้คําแนะนําและ

ข้อคิดเห็นตา่งๆ ทําให้วิทยานิพนธ์ฉบบันี Êสมบรูณ์ยิÉงขึ Êน 

 ขอขอบพระคณุพีÉๆเจ้าหน้าทีÉประจําภาควิชาสถาปัตยกรรมและวิชาภาคเคหการทุกท่านทีÉ

คอยให้การสนับสนุนด้านการศึกษารวมไปถึงการบริการตลอดทีÉกําลงัศึกษาและช่วงเวลาทีÉทํา

วิทยานิพนธ์ฉบบันี Ê 

 นอกจากนี Ê ขอบขอบพระคณุคณุผู้จดัการ ผู้ดแูลอาคาร เจ้าหน้าทีÉทกุท่านทีÉได้ช่วยให้ความ

อนเุคราะห์ข้อมลูในด้านตา่งๆรวมถึงให้คําแนะนําทีÉมีประโยชน์และให้ความช่วยเหลือในการเก็บ

ข้อมลูตลอดระยะเวลาทีÉได้ดําเนินการทําวิจยันี Ê รวมไปถึงชาวญีÉปุ่ นทกุท่านทีÉให้ความร่วมมือในการ

รวบรวมข้อมลูและตอบแบบสอบถามเป็นอย่างด ี

 สดุท้ายนี Êขอกราบขอบพระคณุบิดา มารดาและทกุคนในครอบครัวทีÉเป็นกําลงัสําคญัเสมอ

มา ขอขอบคณุกําลงัจากดีๆจากคณุพชัร์วลยั ชจิูตต์ รวมไปถึงเพืÉอนๆและพีÉๆน้องๆทกุๆคนในคณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ทีÉคอยให้ความคิดเห็นและความช่วยเหลือเสมอมาจนกระทัÉงวิทยานิพนธ์

ฉบบันี Êสําเร็จลลุว่งไปได้ด้วยดี 
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บททีÉ  1 

บทนํา 
 

1.1 ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา 

 สิ Êนสงครามโลกครั ÊงทีÉ 2 (ค.ศ. 1945) ญีÉปุ่ นกลายเป็นประเทศผู้แพ้สงคราม แม้ญีÉปุ่ นจะ

ได้รับความเสียหายจากสงครามมากมาย แต่ความรู้ความสามารถ ทางวิชาการ ความมีระเบียบ

วินยั ความขยนัขนัแขง็ ของชาวญีÉปุ่ นเองทีÉได้วางเอาไว้ในช่วงพัฒนาประเทศหลงัสงคราม ทําให้

ญีÉปุ่ นฟืÊนตวัได้อย่างรวดเร็ว ปัจจบุนั ญีÉปุ่ นยงัได้ชืÉอวา่เป็นผู้นําด้านเศรษฐกิจประเทศหนึÉงของโลก 

และเป็นประเทศเดียวทีÉดําเนินการผลิตเพืÉอสันติสุข แทนทีÉจะผลิตเพืÉอสงคราม จนปัจจุบันนี Ê 

สินค้าอิเลก็โทรนิกส์ อตุสาหกรรมการตอ่เรือ เครืÉองแตง่กาย อาหารสําเร็จรูป ฯลฯ ของญีÉปุ่ นยังคง

เป็นทีÉนิยมไปทัÉวโลก  

  ทีÉผา่นมาไทยและญีÉปุ่ นมีความสมัพนัธ์ทีÉใกล้ชิดและราบรืÉน ความร่วมมือของทั Êง

สองประเทศรอบคลมุทั Êงในด้านเศรษฐกิจ การเมือง สงัคม และวฒันธรรม เพืÉอเสริมสร้างศกัยภาพ

ของประเทศ ไทยได้มุ่งกระชับความสมัพันธ์ และความร่วมมือกับญีÉปุ่ นให้พัฒนาไปสู่ความเป็น

หุ้นส่วนทางยุทธศาสตร์และเศรษฐกิจ (strategic and economic partnership) อีกทั ÊงญีÉปุ่ นมี

แนวโน้มทีÉจะย้ายฐานการ ผลิตและการตลาดเพิÉมมากขึ Êน โดยเฉพาะความน่าสนใจของประเทศ

ไทยทีÉเป็นพื ÊนทีÉประกอบการลงทุนทีÉมีระบบห่วงโซ่อปุทานอย่างครบวงจร ซึÉงเป็นส่วนสําคญั ต่อ

การขยาย การผลิตได้อย่างมีประสิทธิภาพ รองรับความสามารถการแขง่ขนั และการเปิดเสรีการค้า

ในอนาคต จากการรวมกลุม่เป็นประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนทีÉมีผลในปี 2558 ซึÉงจะสง่ผลตอ่

การเติบโต ทางการเศรษฐกิจและการค้าในภูมิภาคเอเชียเป็นอย่างมาก  รวมทั Êงภมิูศาสตร์

ของประเทศไทยนั ÊนมีความเสีÉยงของการเกิดภยัธรรมชาติค่อนข้างตํÉาและค่าครองชีพทีÉถูกว่า ซึÉง 

เป็นข้อได้เปรียบของประเทศไทย ทีÉสามารถจะดงึดดูการลงทุนจากต่างประเทศได้เป็นอย่างดี ทํา

ให้ปัจจบุนัความสมัพนัธ์ด้านเศรษฐกิจ ญีÉปุ่ นเป็นประเทศคูค้่ารายใหญ่ทีÉสดุของประเทศไทย เป็น

ลําดับทีÉสามในด้านการส่งออกและสําดับทีÉหนึÉงในด้านการนําเข้า ญีÉปุ่ นยังเป็นนักลงทุน

ต่างประเทศรายใหญ่ทีÉสดุของประเทศไทย มีสดัส่วนการลงทุนคิดเป็นประมาณร้อยละ 40 ของ

ยอดการลงทนุจากตา่งประเทศ ประเทศไทยเป็นคูค้่ารายใหญ่ทีÉสดุในเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ของ

ญีÉปุ่ น (สถานอคัรราชทตูญีÉปุ่ นประจําประเทศไทย,2553) 

 

 

 



2 

 

ตารางทีÉ 1.1 แสดงจํานวนชาวตา่งชาติทีÉถือวีซ่าอยู่อาศยัระยะยาวในประเทศไทยปี 2553  

Country Permanent 

Resident 

Temporary 

Entrance 

Work Permit Total 

Japan 1,580 116,148 28,082 145,810 

England 2,311 36,873 51,341 90,525 

USA 1,485 33,304 30,032 64,821 

China 3,890 37,443 20,788 62,121 

India 5,765 35,100 13,890 54,755 

Cambodia 79 10,616 41,698 52,393 

Germany 778 14,064 28,087 42,929 

Taiwan 4,485 26,718 7,653 38,856 

Australia 694 16,955 17,223 34,872 

ทีÉมา: สํานกังานตรวจคนเข้าเมือง, 2553 : ออนไลน์ 

 

ตารางทีÉ 1. 2 แสดงจํานวนชาวญีÉปุ่ นทีÉเดนิทางเข้ามาในประเทศไทย  

 
 ทีÉมา: สํานกังานตรวจคนเข้าเมือง, 2553 : ออนไลน์ 

 

 จากตารางทีÉ 1.1 แสดงให้เห็นถึงจํานวนชาวต่างชาติทีÉถือวีซ่าอยู่อาศัยระยะยาวใน

ประเทศไทยพบว่า ชาวญีÉปุ่ นเข้ามาในประเทศไทยมากเป็นอนัดบัทีÉ 1 และจากตารางทีÉ 1.2 ทีÉ

แสดงจํานวนนกัชาวญีÉปุ่ นทีÉเดินทางเข้ามาในประเทศไทย เป็นทีÉน่าสนใจว่า มีจํานวนชาวญีÉปุ่ นทีÉ

เข้ามาในประเทศไทยมีจํานวนมากตอ่เนืÉอง เพิÉมขึ ÊนจากปีทีÉผา่นมา ซึÉงถือว่าเป็นจํานวนทีÉมากเมืÉอ
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เทียบกบัชาติอืÉน และมีแนวโน้มทีÉจะสงูขึ Êนทุกปี อนัเนืÉองด้วยมาจากการเข้ามาลงทุนในประเทศ

ไทยของชาวญีÉปุ่ น และการเดินทางเข้ามาลงทนุตามนโยบาลสนบัสนนุรัฐบาล 

 

ตารางทีÉ 1.3 แสดงจํานวนประชากรชาวญีÉปุ่ นในประเทศไทยโดยแยกตามจงัหวดั  

จังหวัด ร้อยละ 

กรุงเทพมหานคร 74.30 

ชลบรีุ 5.68 

เชียงใหม ่ 4.25 

ปทมุธานี 2.35 

อยธุยา 2.03 

สมทุรปราการ 1.24 

ภเูก็ต 1.21 

นนทบรีุ 0.98 

อืÉนๆ 7.96 

รวม 100 

ทีÉมา: สถานอคัรราชทตูญีÉปุ่ นประจําประเทศไทย, 2553 

 และจากตารางทีÉ 1.3 ทีÉแสดงถึงจํานวนประชากรชาวญีÉปุ่ นในประเทศไทยโดยแยกตาม

จังหวดั พบว่าประชากรชาวญีÉปุ่ นอาศัยอยู่ทีÉกรุงเทพมหานครมีจํานวนมากทีÉสดุ คิดเป็นร้อยละ 

74.30 รองลงมาคือจงัหวดัชลบรีุ และจงัหวดัเชียงใหมต่ามลําดบั  

 การศกึษาวิทยานิพนธ์ทีÉเกีÉยวข้องพบวา่ มีวิทยานิพนธ์ทีÉศกึษาเกีÉยวกบัสภาพการอยู่อาศยั

หรือปัจจยัในการเลือกทีÉอยู่อาศยัสําหรับชาวญีÉปุ่ น ทั Êงสิ Êน  3 เรืÉอง คือ” เรืÉองสภาพการอยู่อาศยัของ

ผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นในสถานทีÉพกัเพืÉอการท่องเทีÉยวระยะยาว: กรณีศกึษาโครงการริเออิ ลมุพินี เรสซิ

เดนซ์ กรุงเทพมหานคร, 2549 ”ปัจจยัในการเลือกทีÉอยู่อาศยัของผู้สงูอายุชาวญีÉปุ่ นทีÉมาท่องเทีÉยว

พํานักระยะยาว กรณีศึกษาจังหวดัเชียงใหม่, 2552 ”แนวทางการพัฒนาโครงการเช่าพักอาศัย

สําหรับครอบครัวชาวญีÉปุ่ นในบริเวณถนนสขุมุวิท กรุงเทพมหานคร, 2552 ” โดยความหมายกัน

ของทั Êง  3 เรืÉองนี Ê คือ ศึกษาสภาพสงัคม เศรษฐกิจ พฤติกรรมการอยู่อาศยั ความต้องการทีÉอยู่

อาศยัของชาวญีÉปุ่ นและข้อเสนอแนะต่อชุมชนชาวญีÉปุ่ น  แต่สิÉงทีÉแตกต่างของวิทยานิพนธ์ทั Êง  3 
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ฉบบันี Êก็คือ พื ÊนทีÉศกึษา กลุม่ประชากร ระเบียบวิธีการวิจัยและช่วงเวลาทีÉทําการศึกษา ดงันั Êนใน

การวิจยัครั Êงนี Êผู้ วิจยัสนใจทีÉจะศกึษาเรืÉองสภาพการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ น  

: กรณีศกึษาสขุมุวิทซอย 41, กรุงเทพมหานคร เพืÉอทีÉจะสํารวจอีกครั Êงว่าเมืÉอพื ÊนทีÉศึกษาทีÉเป็นชุม

ชมชาวญีÉปุ่ นในเมือง มีสภาพการอยู่อาศยัตา่งกบัพื ÊนทีÉอืÉนๆหรือไมอ่ย่างไร  จ า ก ก าร สอ บถ า ม

ข้อมลูเบื Êองต้นเกีÉยวทีÉเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นในกรุงเทพมหานคร จากบริษัท โคโบยาชิ จํากดัซึÉง

เป็นบริษัทประกอบธุรกิจบริการแนะนําและจัดหาทีÉพักอาศยัให้กับชาวญีÉปุ่ นและมีส่วนแบ่งทาง

การตลาดเป็นอนัดบัหนึÉงจากธรุกิจประเภทนี Ê พบวา่ ย่านสขุมุวิทช่วงตั Êงแตซ่อย 39ถึง ซอย 55 เป็น

ช่วงทีÉมีทีÉพักอาศยัและมีชาวญีÉปุ่ นพักอาศัยหนาแน่นเมืÉอเทียบกับย่านสีลมและสาธร และย่าน

สขุมุวิทในพื ÊนทีÉอืÉนๆ เนืÉองมาจากลกัษณะของชนชาติญีÉปุ่ นมีความเป็นชาตินิยมสงู ต้องการทีÉพัก

อาศยัเฉพาะชนชาติเดียวกัน เพราะถ้ามาอาศยัในทําเลทีÉใกล้กันทําให้รู้สึกปลอดภยักว่า ดงันั Êน

ทําเลทีÉตั ÊงทีÉเหมาะสมของการพัฒนาทีÉพักอาศยัของชาวญีÉปุ่ นนั Êน ควรตั Êงอยู่ในย่านชุมชนทีÉชาว

ญีÉปุ่ นพกัอาศยัเป็นสว่นใหญ่ (ภาธินี ศรีอาจ, 2549) อีกทั Êงยงัมีข้อเสนอแนะจากงานวิจยัอืÉนๆ คือทีÉ

อยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นควรมีหรือใกล้กับสวนสาธารณะเพืÉอใช้ในการออกกําลงักาย และเป็นทีÉ

คมนาคมสะดวก (ศิตางคุ์ เหลียวรุ่งเรือง, 2552) ซึÉงการศึกษาครั Êงนี Êจะสนใจกลุ่มประชากร ชาว

ญีÉปุ่ นทีÉอาศยัอยู่ในชมุชนชาวญีÉปุ่ น เพืÉอศึกษาถึงสภาพการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นในสงัคมเมือง 

รวมไปถึงการศึกษาสภาพสังคม เศรษฐกิจ และความต้องการด้านทีÉอยู่อาศัย เพืÉอเสนอแนว

ทางการออกแบบทีÉอยู่อาศยัสําหรับชาวญีÉปุ่ น 

 จากข้อมลูทางการตลาด และจํานวนชาวญีÉปุ่ นทีÉเดินทางเข้ามาในประเทศไทยรวมถึง

ลกัษณะทางสงัคมของชาวญีÉปุ่ นเป็นทีÉน่าสนใจ ดงัทีÉได้แสดงในข้อมลูข้างต้น พบวา่ แนวโน้มความ

ต้องการในเรืÉองการพักอาศัยยังเป็นทีÉต้องการของตลาดต่างประเทศอย่างต่อเนืÉอง โดยเฉพาะ

ประเทศญีÉปุ่ น ทีÉมีอตัราเข้ามาในประเทศไทยมีอตัราสงูทีÉสดุเมืÉอเทียบกบักลุม่ประเทศอืÉนๆ แต่การ

เตรียมการรองรับของหน่วยงานตา่งๆทีÉเกีÉยวข้องทั Êง 2 สว่นคือ หน่วยงานทางภาครัฐกับหน่วยงาน

ทางภาคเอกชนทีÉจะเตรียมความพร้อมอย่างไรเพืÉอตอบสนองความต้องการของชาวญีÉปุ่ น ซึÉง

จะต้องคํานึงถึงกฎหมายรวมไปถึงกฎระเบียบทีÉเกีÉยวข้องของประเทศไทย หากมีการเตรียมพร้อมทีÉ

ดีจะเกิดข้อดีคือ สร้างความประทบัใจให้กบันกัท่องเทีÉยว ส่งผลถึงเศรษฐกิจของประเทศทางอ้อม

ได้อีกด้วย แตถ้่าไมไ่ด้มีการเตรียมความพร้อมทีÉดีอาจจะมีปัญหาทีÉจะเกิดขึ Êนตามมา ส่งผลต่อการ

ท่องเทีÉยวในประเทศไทย เนืÉองจากกลุ่มนักท่องเทีÉยวไม่ได้รับความสะดวกสบาย ส่งผลทําให้ชาว

ญีÉปุ่ นย้ายทีÉไปยงัประเทศอืÉนได้ เพราะยงัมีอีกหลายประเทศในเอเชียทีÉ เ ป็นคู่แข่งและพร้อมทีÉจะ

เป็นพื ÊนทีÉฐานการลงทนุสําหรับชาวญีÉปุ่ น 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา  

 1.2.1เพืÉอศกึษาสภาพสงัคม เศรษฐกิจ และพฤติกรรมการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอย

สขุมุวิท 41 กรุงเทพมหานคร   

 1.2.2เพืÉอศึกษาถึงสภาพการอยู่อาศัยในโครงการเช่าพักอาศัยของชาวญีÉปุ่ นในซอย

สขุมุวิท 41 กรุงเทพมหานคร 

 1.2.3เพืÉอศึกษาปัญหาในการอยู่อาศัยในโครงการเช่าพักอาศัยของชาวญีÉปุ่ นในซอย

สขุมุวิท 41 กรุงเทพมหานคร 

 

1.3 ขอบเขตของการศกึษา 

 1.3.1 ขอบเขตกลุ่มเป้าหมายทีÉทาํการศึกษา  

 ย่านทีÉชาวญีÉปุ่ นนิยมเข้ามาพกัอาศยัอยู่ในกรุงเทพมหานครนั Êน คือ ย่านสขุมุวิท โดยช่วง

ตั Êงแตซ่อย 39 ถึง ซอย 55 เป็นช่วงทีÉมีทีÉพักอาศยัและมีชาวญีÉปุ่ นพักอาศยัหนาแน่นเมืÉอเทียบกับ

ย่านสีลมและสาธร  (บริษัทสยามโคบายาชิ, 2553)และจากการศกึษาลกัษณะของชาวญีÉปุ่ นทีÉชอบ

ใช้ชีวิตในสภาพแวดล้อมทีÉสงบและใกล้กบัย่านทีÉมีชาวญีÉปุ่ นอาศยัอยู่ ใกล้กับสวนสาธารณะ และ

การคมนาคมทีÉสะดวกสบายทําให้สขุมุวิทซอย 41 เป็นอีกทีÉน่าสนใจอีกทีÉหนึÉงทีÉเหมาะสมในการทํา

ทีÉพกัอาศยัให้เหมาะสมกับชาวญีÉปุ่ น เพราะเมืÉอดจูากทําเลของสขุมุวิทซอย 41 แล้วนั Êน สขุมุวิท

ตั Êงอยู่ในย่านทีÉมีชาวญีÉปุ่ นอาศยัอยู่เป็นจํานวนหนาแน่นและยงัเดินมาสวนเบญจสิริเพืÉอพกัผอ่น ซึÉง

ตรงกบัความต้องการของชาวญีÉปุ่ นทีÉต้องให้มีสวนสาธารณะใกล้กับทีÉพักอาศยั อีกทั Êงยังเป็นจุดทีÉ

สามารถเดินทางได้สะดวกสบายเพราะจากซอยสขุมุวิท 41 สามารถเดินไปยงัสถานีรถไฟฟ้าพร้อม

พงษ์ได้อีกด้วย จึงเป็นอีกทําเลหนึÉงทีÉได้รับความนิยมในการเข้ามาพกัของชาวญีÉปุ่ น   

 โดยเกณฑ์การคดัเลือกโครงการทีÉจะเข้าไปทําการศึกษา ต้องเป็นโครงการทีÉมีกรรมสิทธิ Í

เป็นคนของคนไทยและมีชาวญีÉปุ่ นเช่าพักอาศยัอยู่ โครงการทีÉอนุญาตให้ทําการศึกษามีทั Êงสิ Êน 3 

โครงการ ได้แก่ โครงการ  Lumpini Suite Sukhumvit 41, โครงการ River Court River Place ,

โครงการ J-Visut Place  ดงัตารางทีÉ 1.4 
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ตารางทีÉ 1.4  แสดงข้อมลูโครงการเช่าพกัอาศยัและข้อมลูชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยัในโครงการ 

 

 1.3.2 ประชากรและกลุม่ตวัอย่าง 

   1.3.2.1 กลุ่มประชากร ประชากรในการวิจัยครั Êงนี Ê คือนักท่องเทีÉยวชาย-หญิง

สญัชาติญีÉปุ่ น มาใช้ชีวิตในกรุงเทพมหานคร ตั Êงแต ่1 เดือนขึ Êนไป และอาศยัอยู่ในซอยสขุมุวิท 41 

ผู้ทีÉพกัอาศยัสว่นใหญ่จะมาพกัเป็นครอบครัว โดยข้อมลูบางอย่างจะแยกจากกันลําบาก การนับ

ประชากรในการศกึษาครั Êงนี Êทําการนบัประชากรเป็น 1 ห้องเป็น 1 ครัวเรือน ถือว่าข้อมลูทีÉได้มานี Ê

เป็นตวัแทนของประชากรในปีพ.ศ.2554 ทีÉได้มีทีÉอยู่อาศยัแบบเช่าพกัอาศยัในซอยสขุมุวิท 41  

   1.3.2.2 กลุ่มตัวอย่าง       

              1) ชาวญีÉปุ่ นทีÉเช่าพกัอาศยัอยู่ในซอยสขุมุวิท 41 (เก็บข้อมลูโดยใช้แบบสอบถาม) ผู้ วิจัย

ได้กําหนดขนาดของกลุม่ตวัอย่าง โดยในสตูรคํานวณขนาดของกลุม่ตวัอย่างของ Yamane ในการ

ประมาณคา่พารามิเตอร์ด้วยความเชืÉอมัÉนทีÉระดบั 95% มีรายละเอียดการคํานวณ ดงันี Ê 

n =          N         ; โดยทีÉ n   คือ ขนาดของกลุม่ตวัอย่างทีÉเหมาะสม สําหรับประชากร N คน 

            1+N (e２)            N   คือ จํานวนประชากร 236 คน 

      E   คือ ขนาดความคลาดเคลืÉอนสงูสดุทีÉผู้ วิจยัยอมรับได้ในทีÉนี Ê

คือ +5% 

เมืÉอแทนคา่ลงในสตูร จะได้      n =  236                , n          =         148 

                                                   1+ (236 X 0.052) 

  

ชืÉอโครงการ ประเภทโครงการ จาํนวนอาคารใน

โครงการ 

จาํนวน

ห้องพักรวม

(Unit) 

จาํนวนชาว

ญีÉปุ่นใน

โครงการ(%) 

จาํนวนชาว

ญีÉปุ่น

(ครัวเรือน) 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

Condominium 2 159 80 127 

River Court  

River Place 

Apartment 2 173 50 85 

J-Visut Place Apartment 1 24 100 24 

รวม 236 
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 2) ผู้ บริหารจัดการอาคารหรือผู้ ดูแลอาคาร (การสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง) ทั Êง 3 

โครงการ เพืÉอข้อมลูพฤติกรรมการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยัในโครงการ รวมถึงสภาพทาง

กายภาพในโครงการทีÉไม่สามารถเก็บข้อมูลได้ด้วยการสํารวจ เพืÉอนํามาวิเคราะห์เป็นข้อมูล

สนบัสนนุได้   

รูปทีÉ 1.1 แสดงตําแหน่งและสภาพแวดล้อมในสขุมุวิทซอย 41

 
   

 1.3.3 เขตด้านเนื Êอหา 

  1) การศึกษาลกัษณะทางเศรษฐกิจ สังคม ในเรืÉองพฤติกรรมต่างๆ ของกลุ่ม

ตวัอย่าง ทั ÊงสิÉงแวดล้อมภายใน และสิÉงแวดล้อมภายนอกซึÉงสง่ผลกระทบกกัลุม่เป้าหมาย 

  ข้อมลูทัÉวไปของชาวญีÉปุ่ น ได้แก่ อายุ  เพศ   ระดบัการศึกษา  สถานภาพสมรส 

อาชีพ    

  ข้อมลูสภาพเศรษฐกิจและสภาพสงัคม ได้แก่ แหล่งทีÉมาของรายได้ สถานภาพ

การเงิน ระดบัรายได้ปัจจุบัน ระดบัรายจ่ายต่อเดือน งานอดิเรก สืÉอทีÉรับข่าวสารต่างๆ  การทํา

กิจกรรมทั ÊงภายในและภายนอกทีÉพกั 

  2) ศกึษาลกัษณะทางกายภาพของโครงการเช่าทีÉพักอาศยัของชาวญีÉปุ่ น รวมไป

ถึงศกึษาการใช้พื ÊนทีÉในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ น 

  ลกัษณะการอยู่อาศยั ได้แก่ บริเวณทีÉอยู่อาศยั เหตุผลในการเลือกทีÉอยู่อาศัย 

จํานวนสมาชิกในทีÉอยู่อาศยั ระยะเวลาทีÉเข้าพกัอาศยัในโครงการ 
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  ลกัษณะทีÉอยู่อาศยั ได้แก่ รูปแบบทีÉอยู่อาศยั ความพอใจในทีÉพกัอาศยั 

  3) วิเคราะห์ความสําคัญของปัญหาและโอกาสในการพัฒนาโครงการเช่าพัก

อาศยัให้เหมาะสมกบัวิถีชีวิตของชาวญีÉปุ่ น 

  ปัญหาในการอยู่อาศยั  ได้แก่ ปัญหาด้านสภาพแวดล้อม ปัญหาภายในห้องพัก 

ปัญหาสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการ ปัญหาด้านทําเล 

  ความต้องการด้านทีÉอยู่อาศยั ได้แก่ สิÉงอํานวยความสะดวกในห้องพกั บริการและ

สิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการ 

 

1.4 ระเบียบวธีิการศึกษา  

 1.4.1 การเก็บข้อมูล การศกึษาครั Êงนี Êได้ข้อมลูมาจาก 2 แหลง่คือ 

  1) ข้อมลูทุติยภูมิ ศึกษาจากข้อมลูเอกสาร (Documentary Research) โดย

ศกึษาทฤษฎีแนวความคิด และงานวิจยัทีÉเกีÉยวข้อง เก็บรวบรวมข้อมลูจากหนังสือ บทความ เวป

ไซด์ รวมทั ÊงงานวิจยัทีÉเกีÉยวข้อง 

  2) ข้อมลูปฐมภมิู การวิจัยภาคสนาม (Field Research) ทําการเก็บข้อมลูโดย

สํารวจพื ÊนทีÉใช้สอยต่างๆภายในและภายนอกโครงการทีÉนํามาเป็นกรณีศึกษา โดยใช้การสํารวจ 

โดยการจดบนัทึกและถ่ายภาพ เพืÉอข้อมลูสภาพทางกายภาพของโครงการเช่าพักอาศยัรวมไปถึง

ข้อมลูทัÉวไปของสขุมุวิทซอย 41  

  รวมไปถึงการทําการสัมภาษณ์ผู้ จัดการอาคารหรือผู้ ดูแลอาคาร โดยการ

สมัภาษณ์แบบมีโครงสร้าง เพืÉอเก็บข้อมลูของชาวญีÉปุ่ นทีÉพักอาศยัในโครงการ รวมถึงสภาพทาง

กายภาพในโครงการทีÉไม่สามารถเก็บข้อมูลได้ด้วยการสํารวจโดยใช้แบบสอบถามผู้พักอาศัย 

สอบถามใน 3 หวัข้อ ได้แก ่

  -ข้อมลูทัÉวไป 

  -ข้อมลูสภาพการอยู่อาศยั 

  -ข้อมลูเกีÉยวกบัปัญหาในการพกัอาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ น 

 และการทํา Pre-test แบบสอบถาม โดยนําแบบสอบถามไปทดลองกบักลุม่ประชากร แล้ว

นําแบบสอบถามทีÉได้มาทําการตรวจและปรับแก้ หลงัจากนั Êนจึงทําการจดัพิมพ์และดําเนินการแจก

แบบสอบถามให้กบักลุม่ตวัอย่าง ด้วยการแจกแบบสอบถามให้กับชาวญีÉปุ่ นทีÉเข้าออกทีÉพักอาศยั

และรวบรวมเก็บมาด้วยตนเองและฝากผู้จดัการหรือผู้ดแูลอาคารเป็นผู้แจกและเก็บรวบรวมให้ 
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 1.4.2 การวเิคราะห์ข้อมูล 

  1) การวิเคราะห์ข้อมลูเชิงคณุภาพ โดยนําข้อมลูปฐมภมิูทีÉได้จากการสํารวจการ

สัมภาษณ์และข้อมูลทุติยภูมิต่างๆโดยใช้การพรรณนาเชิงวิเคราะห์เพืÉอให้ได้คําตอบตาม

วตัถปุระสงค์ 

  2) การวิเคราะห์ข้อมลูเชิงสถิติ โดยนําข้อมลูทีÉได้มาจากการสํารวจ การสมัภาษณ์

จากแบบสอบถาม มาวิเคราะห์ในเชิงสถิติ โดยอาศยัโปรแกรม SPSS ช่วยในการวิเคราะห์ข้อมลูหา

คา่ความสมัพนัธ์ 
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แผนภมิูทีÉ 1.1 แสดงวิธีดําเนินการวิจยั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 เพืÉอศึกษาสภาพสงัคม เศรษฐกิจ และพฤติกรรมการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุุมวทิ 41กรุงเทพมหานคร 

2 เพืÉอศึกษาถึงสภาพการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุุมวทิ 41กรุงเทพมหานคร 

3 เพืÉอศึกษาปัญหาในการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุุมวทิ 41กรุงเทพมหานคร 

วัตถุประสงค์ 

วิธี

 ข้อมูลทุตยิภูม ิ 

ศึกษาข้อมูลจากเอกสาร โดยศึกษาทฤษฏี 

แนวความคิด และงานวจิยัทีÉเกีÉยวข้อง เก็บ

รวบรวมข้อมูลจาก หนงัสือ เอกสาร 

บทความ เวบ็ไซด์ รวมทั ÊงงานวจิยัทีÉ

เกีÉยวข้อง 

 ข้อมูลปฐมภมู ิ 

1 ติดต่อหนว่ยงานเพืÉอขอข้อมูลทีÉเกีÉยวข้อง  

2 การวจิยัภาคสนาม (Field Research)  

เก็บข้อมูลจากการสํารวจและสมัภาษณ์ 

 

เครื É องมือวิจยั 

การเกบ็ข้อมูล

ภาคสนาม 

เกบ็ข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่าง 

โดยใช้แบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์ 

เก็บข้อมูลจากชุดแบบสอบถาม 

 เก็บข้อมูลโดยการสมัภาษณ์และบนัทกึภาพ  

กําหนดกลุม่

ตวัอย่าง 

และสุม่

ตวัอย่าง 

ผลการศกึษา สรุปข้อมูลออกเป็น 3 ประเด็นหลกั 

1.ข้อมูลทัÉวไป สงัคม เศรษฐกิจ  

2.ข้อมูลสภาพการอยู่อาศยั 

3. ข้อมูลปัญหาทีÉอยู่อาศยั 

สรุปผลการวจิยั 

และ 

ข้อเสนอแนะ 

สภาพการอยู่อาศัยในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ น 

กรณีศกึษาซอยสขุมุวิท 41, กรุงเทพมหานคร 
 

วเิคราะห์ความสอดคล้องระหวา่งข้อมูลสงัคม  

เศรษฐกิจ ข้อมูลสภาพการอยู่อาศยัและข้อมูลปัญหา

ทีÉอยู่อาศยั 

 แบบสอบถาม     

 กลุม่ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นในสขุุมวิทซอย 41 

ศึกษาข้อมูล สงัคม เศรษฐกิจ ปัจจยัการ

เลือกทีÉอยู่อาศยั ปัญหาทีÉอยู่อาศยั 

แบบสัมภาษณ์ 

กลุม่ตวัอย่าง ผู้จดัการอาคารหรือผู้ดูแล

อาคาร  เพืÉอข้อมูลของชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยั

ในโครงการ รวมถึงสภาพทางกายภาพ

วิธีทาํการศกึษา 

การวิเคราะห์ข้อมูล 

หัวข้อ 
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1.5 คาํจาํกัดความทีÉใช้ในงานวจัิย 

 โครงการเช่าพักอาศัย  
 ในงานวิจยันี Êหมายถึงอาคาร  2 ประเภทคือ 

  อาคารชุด (พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร, 2522) หมายถึง (คอนโดมิเนียม) 

อาคารทีÉบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ Í ออกได้เป็นส่วนๆโดยแต่ละส่วนประกอบด้วย

กรรมสิทธิ Í ในทรัพย์สว่นบคุคลและกรรมสิทธิ Í ร่วมในทรัพย์สว่นกลาง  โดยวิจัยฉบับนี Êเลือกอาคาร

ชดุทีÉกรรมสิทธิ Í เป็นของคนไทยและปลอ่ยให้เช่า  

  อาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า (ณัชพงศ์ รัตนพัฒนากุล, 2549) หมายถึง อาคาร

อยู่อาศัยรวม (อพาร์ทเม้นท์ หรือ แมนชัÉน) ซึÉงประกอบด้วยห้องย่อยตั Êงแต่ 2 ห้องขึ Êนไป มี

วตัถปุระสงค์การใช้อาคารเพืÉอเป็นทีÉพกัอาศยั สําหรับครอบครัวหลายครอบครัว ซึÉงผู้ เช่ามีสิทธิ Í ใน

การเช่าอยู่อาศยัเท่านั Êน ตามระยะเวลาทีÉกําหนดในสญัญา ทั Êงนี Êห้องย่อยในอาคารสว่นใหญ่คิดค่า

เช่าในลกัษณะรายเดือน ระยะเวลาเช่าเกิน 1 เดือนขึ Êนไป เฉพาะพื ÊนทีÉห้องย่อยไมร่วมเครืÉองเรือน 

 การอยู่อาศัย หมายถึง การประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวนัในพื ÊนทีÉหรืออาคารทีÉสร้าง

ขึ ÊนเพืÉอรองรับกิจกรรมนั Êน 

 กลุ่มวัยทาํงาน ประชากรกลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นในโครงการเช่าพักอาศยัทีÉมีอายุตั Êงแต ่

21- 60 ปี 

 กลุ่มวัยเกษียณอายุ ประชากรกลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นในโครงการเช่าพักอาศยัทีÉมีอายุ

ตั Êงแต ่61 ปีขึ Êนไป 

 

1.6 ประโยชน์ทีÉคาดว่าจะได้รับ  

 1.6.1 เพืÉอทราบถึงลกัษณะทางเศรษฐกิจและสงัคม รวมถึงความต้องการ และลกัษณะ

การใช้สิÉงอํานวยความสะดวกของชาวญีÉปุ่ น 

 1.6.2 เพืÉอเป็นแนวทางและประโยชน์ต่อนักวิจัย หน่วยงานทางภาครัฐ และเอกชนทีÉ

เกีÉยวข้องเพืÉอเป็นแนวทางในการเตรียมสิÉงอํานวยความสะดวกในทีÉพักอาศยัให้ตอบสนองความ

ต้องการพื Êนฐานในการอยู่อาศยัสําหรับชาวญีÉปุ่ น 

 1.6.3 เพืÉอประกอบการพิจารณาในการวางแผนการลงทุน และแผนการตลาดของ

ผู้ประกอบการ 
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 บททีÉ  2 

แนวคิด ทฤษฎ ีและงานวิจัยทีÉเกีÉยวข้อง 

การศกึษาเรืÉองสภาพการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นกรณีศกึษาซอย

สขุมุวิท 41, กรุงเทพมหานคร โดยทางผู้ วิจยัได้นําแนวคิด ทฤษฎี และนโยบาย รวมไปถึงงานวิจัย

และวิทยานิพนธ์ตา่งๆ ทีÉเกีÉยวข้อง มาใช้เป็นส่วนหนึÉงของการเก็บข้อมลูเพืÉอนํามาใช้ในการตอบ

วตัถุประสงค์ทีÉทางผู้ วิจัยได้ตั Êงไว้ อีกทั Êงยังเป็นส่วนช่วยในการวิเคราะห์และดถูึงความเป็นจริงทีÉ

เกิดขึ Êนว่าสอดคล้องต่อสิÉงทีÉได้ศึกษาข้างต้นหรือไม่ ซึÉงในการศึกษาจะทําการแยกประเด็นของ

วรรณกรรมตามวตัถปุระสงค์ทีÉได้วางไว้ โดยวตัถุประสงค์ทีÉทางผู้ วิจัยได้กําหนดไว้มีด้วยกัน 3 ข้อ 

ดงันี Ê 

 เพืÉอศกึษาสภาพสงัคม เศรษฐกิจ และพฤติกรรมการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุมุวิท 

41 กรุงเทพมหานคร  

 เพืÉอศกึษาถึงสภาพการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุมุวิท 41 

กรุงเทพมหานคร 

  เพืÉอศกึษาปัญหาในการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุมุวิท 41 

กรุงเทพมหานคร 

 

ซึÉงการศึกษาครั Êงนี Ê เ มืÉอดูตามวัตถุประสงค์แล้ว มีแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยและ

วิทยานิพนธ์ตา่งๆทีÉเกีÉยวข้องกบัสภาพการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นในประเทศไทย เพืÉอเป็นบรรทัด

ฐานทีÉสําคัญในการเชืÉอมโยงกรอบความคิดในการศึกษา โดยแยกประเด็นทีÉเกีÉยวข้องเพืÉอมา

ประยกุต์ใช้ในการตอบวตัถปุระสงค์ในแตล่ะข้อ   วัตถุประสงค์ข้อทีÉ  1 ซึÉงเป็นการศึกษาถึง

สภาพ สงัคม เศรษฐกิจ และพฤติกรรมการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นทีÉอยู่อาศยัอยู่ภายในพื ÊนทีÉศึกษา 

โดยในเรืÉองนี ÊจะรวมไปถึงเรืÉองความต้องการทีÉอยู่อาศยัของมนุษย์ การเปลีÉยนแปลงทีÉอยู่อาศัย 

คณุภาพชีวิต รวมไปถึงการเลือกอยู่อาศยั ดงันั Êนวตัถปุระสงค์ข้อทีÉ 1 จึงเป็นการทบทวนวรรณกรรม

ทีÉเกีÉยวข้องแนวคิดตา่งๆในเรืÉองความต้องการและการเปลีÉยนแปลงทีÉอยู่อาศยัของมนษุย์ มีดงันี Ê 

2.1.แนวความคดิ “ความต้องการทีÉอยู่อาศัยของมนุษย์” 

 2.1.1 ความต้องการของมนุษย์ 

 ความต้องการของมนษุย์ประการหนึÉงทีÉจําเป็น นอกเหนือจากด้านสงัคม(Social Needs) 

และด้านจิตใจ (Psychological Needs) คือด้านกาย (Physical Needs) โดยมีปัจจัย 4 ประการ 

ได้แก่ อาหาร เครืÉองนุ่งห่ม ทีÉอยู่อาศยั และยารักษาโรค ในเรืÉองทีÉอยู่อาศยั ผู้ ทีÉก่อตั Êงทฤษฎีความ

 



13 

 

ต้องการเป็นคนแรกคือ มสัโล (Maslow, 1954:80-106) ได้กลา่วถึง ความต้องการด้านปัจจัย 4 ไว้

วา่ เป็นปัจจยัพื Êนฐานลําดบัแรกใน 5 ลําดบัดงันี Ê 

  2.1.1.1 ความต้องการทางร่างกายขั Êนพื Êนฐาน (Physiological needs) เป็นความ

ต้องการขั Êนพื ÊนฐานทีÉมีความจําเป็นตอ่การยงัชีวิตให้อยู่รอด ซึÉงได้แก่ อาหาร อากาศ การพักผ่อน 

รวมทั ÊงทีÉอยู่อาศยั ทั Êงหมดเป็นความต้องการขั Êนพื ÊนฐานทีÉช่วยให้ร่างกายมีภาวะปกติ 

  2.1.1.2 ความต้องการในความมัÉนคงปลอดภัย (Safety needs) เป็นความ

ต้องการเกีÉยวกบัความปลอดภยัและความมัÉนคงในชีวิต ทรัพย์สินและการงาน ซึÉงมกัมีอิทธิพลมา

จากภาวะแวดล้อมความปลอดภัย และความมัÉนคงทางด้านร่างกายและจิตใจ ฐานะ ภาวะ

เศรษฐกิจของครอบครัวเป็นปัจจยัหนึÉงทีÉทําให้ปราศจากความมัÉนคงในตนเองและสงัคม 

  2.1.1.3 ความต้องการมีพวกพ้อง(Love needs) เป็นความต้องการเป็นทีÉรักและ

ต้องการรักคนอืÉน ฉะนั Êนความรักจึงเป็นความต้องการทางสังคมอย่างหนึÉงทีÉมนุษย์ต้องการ 

ความรู้สกึเป็นเจ้าของจะช่วยทําให้มนษุย์สามารถอยู่ร่วมกนัในสงัคมได้ด้วยความอบอุน่มัÉนใจ และ

ยินดีร่วมมือในกิจกรรมของสว่นรวม 

  2.1.1.4 ความต้องการมีเกียรติยศชืÉอเสียง (Ego needs or Needs for self-

esteem) เป็นความต้องการทีÉจะได้รับการยกย่องนับถือว่ามีความสําคญัจากครอบครัว เพืÉอนฝงู

และสงัคม 

  2.1.1.5 ความต้องการความสําเร็จสมหวงัในชีวิต (Needs for self-actualization 

or self-fulfillment) เป็นความต้องการเพืÉอความสมบรูณ์สมหวงัของชีวิตโดยเป็นความต้องการขั Êน

สงูสดุทีÉมนุษย์สามารถจะมีได้ นัÉนคือ ความต้องการรู้พลงัความสามารถของตนเองว่าจะพัฒนา

ตอ่ไปได้อย่างไมมี่วนัสิ Êนสดุ (สรุปความโดย วิเชียร ทําลาภ, 2519: 18-20) 

 สรุปคือ ความต้องการของมนษุย์นั Êนมีหลายระดบั เริÉมตั Êงแต่ความต้องการเบื Êองต้นแห่ง

ชีวิตจนสงูขึ Êนไปถึงความต้องการทีÉสงู โดยเสนอแนะปิรามิดของความต้องการ คือ คนทุกๆคนใน

สงัคมจะผลกัดนัตนเองจากความต้องการพื Êนฐานด้านร่างกายซึÉงเป็นเรืÉองของปัจจัย 4 แห่งชีวิต 

และมี “ทีÉอยู่อาศยั”เป็นสว่นหนึÉงของความต้องการเบื Êองต้นให้สงูขึ Êนทุกขณะไปสู่ความพอใจทีÉจะ

ได้รับความสําเร็จในทีÉสดุ (มานพ พงศ์ทตั, 2539) 

2.2.แนวความคดิเกีÉยวกับการเปลีÉยนแปลงทีÉอยู่อาศัย 

 2.2.1 แรงต้านทานการเปลีÉยนแปลงทีÉอยู่อาศัย 

 แม้ว่าแรงกระตุ้นภายนอกเป็นแรงดึงดดูให้มีการย้ายทีÉอยู่อาศัย ผนวกกับแรงผลกัดัน

ภายในให้คนเราคิดทีÉจะย้ายทีÉอยู่อาศยัจะมีมากก็ตาม บางครั Êงคนเราก็ยงัไมอ่ยากย้าย เนืÉองจากมี
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แรงต้านเกิดขึ Êน แรงดังกล่าวอาจระงับความคิดในการย้ายทีÉอยู่อาศัยเลยก็ได้ โดยเฉพาะเรือง

ต้นทนุในการย้ายเมืÉอเปรียบกบัผลประโยชน์ทีÉจะได้รับในทีÉอยู่ใหม ่นอกจากนั Êนยงัมีเหตผุลอีก ดงันี Ê 

(ฉตัรชยั พงศ์ประยรู,2527) 

  2.2.1.1 ลกัษณะการถือครอง ผู้ทีÉมีสถานะเป็นเจ้าของบ้านในแง่จิตวิทยาแล้ว มี

ความต้องการย้ายทีÉอยู่อาศยัน้อยกวา่ผู้ทีÉได้รับกรรมสิทธิ Í แบบเช่า ถ้าไมค่ํานึงถึงอายหุรือรายได้ 

  2.2.1.2 ระยะเวลาอาศยั การอาศยัอยู่ในทีÉใดทีÉหนึÉงระยะเวลานานๆ จะช่วยลด

ความเป็นได้ในการย้าย เพราะเกิดความเคยชินกบัทีÉอยู่อาศยัเดิม 

  2.2.1.3 พลงัทางสงัคม แตก่่อนเราเข้าใจว่าการได้อยู่ใกล้เพืÉอนฝงูและญาติสนิท

เป็นปัจจยัสําคญั ผู้คนจึงต้องย้ายไปอยู่อาศยัให้ใกล้กบักลุม่คนเหลา่นั Êน ปัจจบุนัความเชืÉอดงักลา่ว

อาจไม่เป็นจริงเสมอไปทั Êงนี Êยกเว้นกลุ่มผู้ สงูอายุ ในกลุ่มอืÉนต้องพิจารณาเรืÉองคณุภาพของการ

ติดตอ่ซึÉงกนัละกนั แทนทีÉจะมองเฉพาะเรืÉองระยะทาง ถ้าบุคคลนั ÊนมีบทบาทสําคญัในสงัคมทีÉเขา

จะย้ายไปอยู่อาจมีผลในการตดัสินใจมากขึ Êนได้ 

 2.2.2 วัฏจักรชีวติ ฐานะทางเศรษฐกิจ สังคม และเชื Êอชาติ 

 วฏัจกัรชีวิต ฐานะทางเศรษฐกิจ สงัคม และเชื Êอชาติ เป็นสาเหตทีุÉจะทําให้คนเราตดัสินใจ

เปลีÉยนหรือไมเ่ปลีÉยนแปลงทีÉอยู่อาศยั 3 สาเหตดุ้วยกนั คือ 

 1 วฏัจกัรชีวิต ในรายงานสว่นมากเห็นความสมัพนัธ์ระหวา่งจงัหวะหรือวยัแห่งชีวิตกบัการ

เปลีÉยนแปลงทีÉอยู่อาศยั  ตั Êงแต ่เริÉมมีครอบครัว ขยายครอบครัวเจริญจนถึงขึ Êนอยู่ตวัและแยกย้าย

กันมีครอบครัว  ล้วนแต่มีการเปลีÉยนแปลงย้ายทีÉอยู่ด้วยกันทั Êงนั Êน ในช่วงแรกของชีวิต คือ ตอน

แตง่งานจะมีแนวโน้มในการแยกครอบครัวมากทีÉสดุ ในช่วงเยาว์วยัและหัวหน้าครอบครัวกําลงัมี

ความก้าวหน้าในอาชีพ จะเป็นช่วงทีÉมัÉนคงทีÉสดุ คือ ไม่มีการย้ายทีÉอยู่ ขั Êนสุดท้าย คือ ช่วงทีÉเด็ก

เติบโตแยกย้ายออกไปจากครอบครัว อาจมีการเปลีÉยนแปลงทีÉอยู่อาศยัอีกครั ÊงหนึÉง ดงันั Êน วยัทีÉมี

แนวโน้มของการเปลีÉยนแปลงทีÉอยู่อาศยัมากทีÉสดุ คือ ช่วงอาย ุ20-30 ปี หลงัจากนั Êนการย้ายจะไม่
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คอ่ยมี จนกวา่จะถึงวยัเดก็เติบโตแยกย้ายออกไปจากบ้าน จงึจะมีการปรับตวัในเรืÉองทีÉอยู่อาศยัอีก

ครั Êง 

 Short, J.R. (1982) ได้จําแนกขั Êนของวัยแห่งชีวิตทีÉมีผลกับทักษะทีÉอยู่อาศยัทีÉต้องการ

เฉพาะในช่วงบคุคลนั Êนๆ มีความรับผิดชอบ ตดัสินใจเกีÉยวกบัทีÉพกัอาศยัของตนได้ ดงัตอ่ไปนี Ê  

ตารางทีÉ 2.1 แสดงการจําแนกขั Êนของวยัแห่งชีวิตทีÉมีผลกบัลกัษณะทีÉอยู่อาศยั 

ขั Êนของวัยชีวติ ลักษณะทีÉอยู่อาศัยทีÉต้องการ 

1. ก่อนมีบตุร (Pre-Child Stage) ห้องชดุ ห้องเช่าราคาถกู อยู่ในเมือง 

2. เริÉมมีบตุร (Child-bearing) บ้าน 

3. เลี Êยงดบูตุร (Child-rearing) บ้านของตนเอง คอ่นข้างใหมอ่ยู่แถบชานเมือง 

4. ปลกูฝังบตุร (Child-launching) เช่นเดียวกบัชั Êน 3 แตอ่าจมีสภาพแวดล้อมดีกวา่ 

5. บตุรแยกย้ายออกจากบ้าน (Post- 

child) 

บ้านพกัของตนเองทีÉถาวร มัÉนคง 

6. ชีวิตบั Êนปลาย (Later life) ห้องชดุ บ้านพกัคนชรา หรืออยู่กบับตุรหลาน 

 2 ฐานะทางเศรษฐกิจ และสงัคม รายงานจากกระทรวงเกษตรของประเทศสหรัฐอเมริกา 

แสดงให้เห็นวา่ ผู้ ทีÉมีรายได้สงูโดยเฉพาะอย่างยิÉงในกลุม่วิชาชีพชอบเปลีÉยนทีÉอยู่อาศยั ผู้ มีฐานะดี

มกัจะนิยมย้ายทีÉอยู่ระหวา่งเมือง ในระยะทางไกลมากกวา่ทีÉจะย้ายแหล่งทีÉอยู่ภายในเมืองนั Êนเอง 

ผิดกบักลุม่สงัคมทีÉมีฐานะคอ่นข้างยากจนจะนิยมเปลีÉยนทีÉอยู่อาศยัภายในเมืองเดียวกนั อย่างไรก็

ปัจจยัทางเศรษฐกิจและสงัคม เป็นตวัร่วมผสานกบัปัจจัยอืÉนด้วย เช่น อายุของหัวหน้าครอบครัว 

สภาพของตวับ้าน ลกัษณะการถือครอง การเข้าถึง และอืÉนๆ เป็นตวัสมัพนัธ์ร่วมด้วย 

 3.  เชื Êอชาต ิสําหรับสงัคมในสหรัฐอเมริกาหรือยุโรปนั Êน มีชนกลุ่มน้อยอาศยัปะปนอยู่กับ

ชาวผิวขาว ชนกลุ่มน้อยเหล่านี Êประกอบด้วยพวกนิโกร จีน ญีÉปุ่ น หรืออินเดียแดงปรากฏว่า ชน

กลุ่มน้อยเหล่านี Êมักอยู่บ้านเช่า มีครอบครัวขนาดใหญ่ และสมาชิกอยู่ในวยัหนุ่มสาวมาก และ

มกัจะอพยพเข้ามาอยู่บ่อยครั Êง 
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 อาจกลา่วได้วา่ ความต้องการในการเปลีÉยนแปลงทีÉอยู่อาศยั เนืÉองมาจากความไม่พอใจ

ในสภาพทางเศรษฐกิจและสภาพแวดล้อม ซึÉงความไมพ่อใจสภาพแวดล้อมสามารถแยกออกเป็น

ไมพ่อใจสภาพทางกายภาพและสภาพแวดล้อมทางสงัคม อีกทั Êงยงัขึ Êนอยู่กบัวฏัจกัรชีวิตด้วย 

2.3 แนวความคดิเรืÉองการเลือกทีÉอยู่อาศัย 

 2.3.1 การเลือกเช่าหรือซื Êอบ้าน  

  นั Êนต้องใช้ปัจจัยในการตดัสินใจหลายด้าน ผู้บริโภคจะเปรียบเทียบข้อดีข้อเสีย

ระหวา่งการเช่าอยู่ และการซื ÊอทีÉอยู่อาศยัเป็นของตนเอง เพืÉอให้ได้ทีÉอยู่อาศยัทีÉสามารถตอบสนอง

ความต้องการของตนเองได้ โดยมีเงืÉอนไขของแตล่ะบคุคลแตกตา่งกนัออกไป 

  1 การเช่า นั Êนสามารถแบ่งลกัษณะทีÉสําคญัในการตดัสินใจในการเลือกเช่าอยู่ได้

ทั Êงหมด 6 ข้อด้วยกัน (Stillman, 1975: 136-138) คือ1.การโยกย้ายเป็นข้อได้เปรียบของการเช่า

อยู่อย่างหนึÉงคือ ง่ายตอ่การโยกย้ายทีÉอยู่อาศยัในอนาคต เนืÉองจากสามารถย้ายออกเมืÉอไหร่ก็ได้

ไม่ต้องกังวลเรืÉองทรัพย์สิน หรือทางด้านการเงิน หรือ อาจเลือกทําการเช่าซื Êอ แทนการเช่าแบบ

ปกติ เพืÉอเพิÉมความมัÉนคงด้านทีÉอยู่อาศยั และคา่ใช้จ่ายด้านทีÉอยู่อาศยั  

  2 .ชุมชนทีÉอยู่อาศัย การเลือกเช่าอยู่ในทีÉอยู่อาศัยประเภท อาคารอาศัยรวม

อย่างเช่น ห้องเช่า ก็จะทําให้ได้อยู่ร่วมกับคนจํานวนมากทําให้เกิดชุมชนขนาดย่อมภายในทีÉอยู่

อาศยัได้  

  3.การเลือกเช่าทีÉอยู่อาศยัทําให้ประหยัดต้นทุนด้านทีÉอยู่อาศยั ทั Êงจากเงินดาวน์ 

เงินโอนเพืÉอนําไปใช้ในด้านอืÉนๆแทนได้ หรือสามารถนําไปลงทนุเพืÉอผลตอบแทนด้านอืÉน 

  4.การเช่าอยู่ทําให้ผู้ เช่ามีภาระในค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาทีÉอยู่อาศยัลดลง 

รวมถึงการประหยดัเวลาในการดแูลรักษาทีÉอยู่อาศยัด้วยเช่นกนั 

  5.เรืÉองความปลอดภยั จากการเช่าอยู่นั Êนสว่นใหญ่จะเป็นทีÉอยู่อาศยัรวมประเภท

ห้องเช่า ซึÉงส่วนใหญ่จะมีระบบรักษาความปลอดภัยต่างๆทีÉทางเจ้าของอาคารจัดไว้ดูแลความ

เรียบร้อยภายในอาคารซึÉงจะทําให้ผู้ทีÉเช่าอยู่รู้สกึปลอดภยัยิÉงขึ Êน 

  6.การเลือกทีÉอยู่อาศยัประเภทเช่าอยู่นั Êนสว่นใหญ่จะตั Êงอยู่บริเวณทีÉใกล้แหลง่งาน

ทําให้เราสามารถเลือกทีÉจะเช่าอยู่ในทีÉใกล้กบัสถานทีÉทํางานของตนเองได้ทําให้ได้รับความสะดวก

ในการเดินทาง ซึÉงทําให้สามารถทีÉจะประหยดัทั Êงเวลาและคา่เดินทางได้ 
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 2.3.2 การซื Êอ 

 นั Êนสามารถแบ่งลกัษณะทีÉสําคญัในการตดัสินใจในการเลือกซื Êอได้ทั Êงหมด 4 ข้อด้วยกัน 

คือ 

  1.ความเป็นอิสระสว่นตวั เนืÉองจากได้เป็นเจ้าของทีÉอยู่อาศยั ทําให้มีอิสระในการ

ทํากิจกรรมของตนเองหรือการจัดการเรืÉองทีÉอยู่อาศยัของตนเองโดยไม่ต้องอยู่ในกฎเกณฑ์หรือ

กฎระเบียบของทีÉอยู่อาศยัรวม 

  2.ความภูมิใจการได้เป็นเจ้าของบ้านของตนเองนั Êนเป็นเหมือนปัจจัยทีÉสําคัญ

อย่างหนึÉงของมนษุย์และทําให้รู้สกึมีความมัÉนคงในทีÉอยู่อาศยั 

  3.การลงทุนบ้านนั Êนถือว่าเป็นทรัพย์สินอย่างหนึÉง ซึÉงการซื Êอบ้านจึงเป็นเหมือน

การลงทุนในทรัพย์สินอย่างหนึÉงซึÉงสามารถเพิÉมมลูค่าของตวัมนัเองได้ โดยเฉพาะอย่างยิÉงทีÉอยู่

อาศยัย่านใจกลางเมือง 

  4.ความเป็นหลกัแหล่ง การซื Êอบ้านเป็นของตนเองนั Êนจะทําให้ผู้อยู่มีทีÉอยู่อาศยั

เป็นหลกัแหล่งแน่นอน ทําให้สามารถสร้างความเป็นเพืÉอนบ้านกับบ้านข้างเคียง หรือการติดต่อ

ตา่งๆโดยเฉพาะการติดตอ่กบัหน่วยงานราชการ หรือการสง่บตุรหลานเข้าเรียนในโรงเรียนทีÉใกล้กบั

ทีÉอยู่อาศยัก็จะง่ายขึ Êน เนืÉองจากไมจํ่าเป็นต้องเปลีÉยนทีÉอยู่อาศยับ่อยครั Êง 

 

 2.3.3 ต้นทุนการเช่าเทียบกับการซื Êอบ้าน 

การเป็นเจ้าของบ้านหรือการเช่าบ้านนั Êน วิธีไหนเป็นวิธีทีÉสามารถประหยดัคา่ใช้จ่ายด้าน

ทีÉอยู่อาศัยได้มากกว่ากันนั Êนสามารถศึกษาได้จากการพิจารณาด้านการเงินส่วนบุคคลของคน

อเมริกา (Shelton, 1968: 59) คือ คนอเมริกามีคา่ใช้จ่ายด้านทีÉอยู่อาศยัอยู่ประมาณร้อยละ 20-25 

ของรายได้ของครัวเรือน โดยมีประมาณร้อยละ 63 ของคนอเมริกาทีÉเป็นเจ้าของทีÉอยู่อาศยัและมี

มลูค่าทรัพย์สินโดยเฉลีÉย 7,300 เหรียญสหรัฐ ซึÉงถือเป็นการลงทุนทีÉมีมลูค่ามากสําหรับคนเป็น

เจ้าของบ้าน การวิเคราะห์ว่าควรเลือกซื Êอหรือเช่าบ้านนั Êนจึงต้องคํานึงถึงหลายปัจจัยด้วยกันซึÉง

สามารถสรุปได้วา่ 

 ปัจจยัทีÉเป็นตวัตดัสินใจว่าซื Êอหรือเช่านั Êนคือ ระยะเวลาในการอยู่อาศยั ข้อสรุปนี Êได้รับ

การสนบัสนนุจากรายงานการศกึษาของ Maisel (Maisel, 1966: 88-99) ซึÉงได้แสดงถึงจํานวนของ

ผู้ เช่าทีÉมากกว่าผู้ ซื ÊอเมืÉอพูดถึงในกลุ่มคนทีÉมีการโยกย้ายทีÉอยู่อาศยัเมืÉอไม่นานมานี Ê (Recent 

Movers) จึงทําให้ระยะเวลาเป็นปัจจยัสําคญัในการอธิบายการเป็นเจ้าของเทียบกับการเป็นผู้ เช่า 

คือถ้าระยะเวลาการอยู่อาศยันั Êนมากกวา่ 4 ปี การเลือกเป็นเจ้าของทีÉอยู่อาศยัก็จะประหยดักวา่ 
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 2.3.4 การย้ายทีÉอยู่อาศัยกับการครอบครองทีÉอยู่อาศัย 

 จากเรืÉองคา่ใช้จ่ายและต้นทนุในการเช่าเทียบกบัการเป็นเจ้าของทีÉอยู่อาศยันั Êน จะมีการ

โยกย้ายทีÉอยู่อาศยัน้อย เมืÉอเทียบกับผู้ ทีÉเช่าอาศยัอยู่ เนืÉองจากมีต้นทุนในการย้ายทีÉอยู่อาศยัสงู

กวา่ ดงันั Êนจึงสามารถคาดคะเนการย้ายทีÉอยู่อาศยัได้จากการเลือกการครอบครองทีÉอยู่อาศยัใน

ปัจจุบันได้ว่า เมืÉอครอบครัวเลือกการเช่าอยู่จึงมีแนวโน้มว่าจะมีการย้ายทีÉอยู่อาศยัในอนาคต 

กลบักนัครอบครัวทีÉเลือกทีÉจะเป็นเจ้าของทีÉอยู่อาศยัก็จะมีแนวโน้มวา่จะไมมี่การย้ายทีÉอยู่อาศยัใน

อนาคต 

 อย่างไรก็ตามยงัมีอีกปัจจยัหนึÉงทีÉมีอิทธิพลตอ่การโยกย้ายหรือครอบครองทีÉอยู่อาศยั นั Êน

คือ อายขุองหวัหน้าครอบครัวของแตล่ะครอบครัว ซึÉงอาจแสดงถึงความมัÉนคงและความมัÉงคัÉงของ

ครอบครัว ซึÉงอาจมองในเรืÉองของความมัÉนคงในหน้าทีÉการงานได้เช่นกนั โดยถ้ายิÉงมีความมัÉนคงใน

งานเพิÉมมากขึ Êนก็จะมีแนวโน้มการย้ายทีÉอยู่อาศยัลดน้อยลง 

 นอกจากนี ÊยงัมีปัจจยัเรืÉองความสมัพนัธ์ของคนในครอบครัวกับคนในละแวกบ้านก็เป็น

ปัจจยัหนึÉงทีÉมีผลตอ่การย้ายทีÉอยู่อาศยัเช่นกนั ซึÉงยิÉงความผกูพันของครอบครัวต่อผู้คนในละแวก

บ้านมีมากเท่าไหร่ก็จะมีผลทําให้แนวโน้มการย้ายทีÉอยู่อาศยัลดน้อยลง 

  

 2.3.5 การเปลีÉยนสถานะจากการเช่ามาเป็นเจ้าของทีÉอยู่อาศัย 

 จากชุดงานศึกษาเกีÉยวกับการย้ายทีÉอยู่อาศยัของนักวิจัยต่างๆในช่วง 25 ปี สามารถ

สร้างแบบจําลองของการเปลีÉยนสถานะจากการเช่ามาสู่การเป็นเจ้าของทีÉอยู่อาศยัของคนใน

สหรัฐฯช่วงหลงัสงครามโดยตวัแบบจําลองนี ÊเริÉมด้วยความคิดด้านวงจรชีวิต ประกอบด้วยสถานะ

ตา่งๆคือ ช่วงก่อนมีลกู ช่วงหลงัมีลกู และช่วงทีÉลกูโตเป็นผู้ใหญ่ ซึÉงจะควบคู่ไปกับวงจรทีÉอยู่อาศยั 

ซึÉงเริÉมจากการเช่าอยู่ในห้องเช่าขนาดเล็ก ย้ายไปสู่ห้องเช่าทีÉขนาดใหญ่ขึ Êน แล้วย้ายสู่บ้านทีÉเป็น

เจ้าของเอง และสดุท้ายย้ายไปอยู่บ้านทีÉขนาดใหญ่ขึ Êน (Clark, W.A.V. and Onaka, J.L., 1984: 

52-55) 

 จึงเชืÉอวา่การเพิÉมขึ Êนของขนาดครอบครัวโดยเฉพาะการมีลกูนั Êนเป็นปัจจัยทีÉสําคญัอย่าง

หนึÉงทีÉมีอิทธิพลให้ครอบครัวเกิดการเปลีÉยนแปลงสถานะจากการเช่ามาสู่การเป็นเจ้าของทีÉอยู่

อาศยั เนืÉองจากการมีลกูนั Êนทําให้ต้องการพื ÊนทีÉใช้สอยในทีÉอยู่อาศยัเพิÉมขึ Êน แตอ่ย่างไรก็ตามก็ยังมี

ปัจจยัอืÉนๆทีÉต้องนํามาเกีÉยวข้องด้วยโดยเฉพาะอย่างยิÉงคือเรืÉองรายได้ของครัวเรือน ซึÉงจะส่งผลต่อ

กําลงัในการจ่ายคา่ทีÉอยู่อาศยัทีÉเพิÉมขึ Êนเช่นกนั 
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 การซื Êอบ้านเป็นการวางรากฐานทีÉมัÉนคงให้กบัครอบครัว เป็นอีกทางหนึÉงในการลงทุนทีÉดี

มากอีกทางหนึÉง โดยหลกัการพิจารณาวา่ควรจะมีเงินประมาณเท่าไรจึงเหมาะสมทีÉจะหาซื Êอบ้าน

โดยไมมี่ปัญหาทางด้านการเงินเกิดขึ Êนในอนาคต มีแนวทางดงันี Ê 

  1.มลูคา่บ้านทีÉซื Êอ ไมค่วรเกิน 2 เท่าของรายได้ทั Êงสิ Êนของครอบครัวตอ่ปี เช่น ถ้า 

รายได้ทั Êงสิ Êนของครอบครัวปีละ 150,000 บาท ก็ควรซื Êอบ้านในราคาอย่างสงูไม่ควรเกิน 300,000 

บาท 

    2.คา่ใช้จ่ายทั Êงสิ Êนของการมีบ้าน  จะต้องไมเ่กิน 1 ใน4ของรายได้ทีÉได้รับในแต่ละ

เดือน (Gross Income) โดยพิจารณาถึงอตัราส่วนความสามารถในการจัดหาทีÉอยู่อาศยัหรือทีÉ

เรียกวา่ Affordability Ratio ซึÉงเป็นการวดัความสามารถของบคุคลทีÉกู้ เงิน เพืÉอซื Êอบ้านว่าสามารถ

รับภาระคา่ใช้จ่ายตา่งๆในการมีบ้านของตนเองได้มากน้อยเพียงใด โดยอตัราส่วนทีÉเหมาะสม คือ 

ค่าใช้จ่ายทั Êงสิ ÊนเกีÉยวกับบ้านไม่ควรเกิน 25-30% ของรายได้ขั Êนต้นของบุคคลหรือครอบครัวนั Êน 

หรือประมาณ 1 ใน 4 (สขุใจ นํ Êาผดุ, 2537 : 116)ค่าใช้จ่ายของการมีบ้านประกอบด้วยค่าใช้จ่าย

หลายรายการ เช่น ค่าผ่อนบ้าน ค่าภาษีบ้าน (ถ้ามี) ค่าเบี Êยประกันภัย ค่านํ Êาค่าไฟ เป็นต้น 

ตวัอย่างเช่น รายได้ทั Êงสิ Êนของครอบครัวเดือนละ 20,000 บาท ถ้าจะให้อยู่อย่างสบายโดยไม่มี

ปัญหา คา่ใช้จ่ายในบ้านควรตกไมเ่กินเดือนละ 5,000 บาทเท่านั Êน อย่างไรก็ตาม ค่าใช้จ่ายทั Êงสิ Êน

ดงักลา่วยงัขึ Êนอยู่กบัจํานวนเงินดาวน์ และอตัราดอกเบี Êยเงินผอ่นด้วย ถ้าเราสามารถจ่ายเงินดาวน์

สงู การผอ่นชําระคา่บ้านก็จะตํÉา แต่ถ้าวงเงินดาวน์น้อยค่าผ่อนชําระก็จะสงู หรือถ้าต้องการจ่าย

ดอกเบี Êยไมส่งูนกัและถ้าเป็นไปได้ก็ควรจ่ายเงินดาวน์ให้สงูไว้ซึÉงจะช่วยให้ภาระคา่ใช้จ่ายตอ่มาของ

การมีบ้านลดน้อยลงได้ ความสามารถในการซื ÊอทีÉอยู่อาศยัของประชาชน อาจพิจารณาได้จาก 

อตัราส่วนระดับราคาทีÉอยู่อาศยัต่อรายได้ประชากร (House Price to Income Ratio) และ

อตัราสว่นมลูคา่การผอ่นชําระเงินงวดเงินกู้ ทีÉอยู่อาศยัตอ่ปีตอ่รายได้ของผู้ ซื Êอบ้าน 

   3.อตัราส่วนของการผ่อนชําระเงินงวดต่อรายได้ของผู้ ซื Êอบ้าน (วารสารธนาคาร

อาคารสงเคราะห์ 7, 2544: 25) เป็นการเปรียบเทียบอตัราการผอ่นชําระเงินงวดของผู้ ซื Êอบ้านต่อปี 

กบัรายได้เฉลีÉยของผู้กู้  อตัราสว่นนี Êจะเป็นเครืÉองมือทีÉชี Êให้เห็นถึงความสามารถในการจ่ายชําระหนี Ê

ทีÉอยู่อาศยัของประชาชนโดยทัÉวไป ซึÉงหากผู้ ซื Êอบ้านกู้ เงินในจํานวนเท่ากัน ระดบัรายได้เท่ากัน ใน

สถานการณ์ดอกเบี ÊยทีÉตํÉา ผู้ ซื Êอบ้านจะสามารถผ่อนชําระเงินงวดได้ดีกว่าในสถานการณ์ดอกเบี Êย

สูง ดังนั Êนระดับอัตราส่วนการผ่อนชําระเงินงวดต่อรายได้ประชากรทีÉตํÉาจะบ่งบอกถึงระดับ

ความสามารถของประชาชนในการซื ÊอหาทีÉอยู่อาศยัทีÉด ี
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  4.อตัราส่วนราคาทีÉอยู่อาศยัต่อรายได้ของประชากร (House Price / Income Ratio 

= HPE) อตัราสว่นของระบบราคาทีÉอยู่อาศยัตอ่รายได้ประชากร เป็นเครืÉองชี ÊทีÉสําคญัประการหนึÉง

ซีÉงแสดงให้เห็นวา่ราคาทีÉอยู่อาศยัในตลาดมีการเปลีÉยนแปลงเพิÉมขึ Êนหรือลดลงหรือไม่อย่างไรและ

สามารถเป็นเครืÉองชี Êวดัความสามารถของประชากรในการจัดซื ÊอทีÉอยู่อาศยัเป็นของตนเองด้วย 

หากอตัราสว่นดงักล่าวอยู่ในระดบัตํÉาแสดงให้เห็นว่าประชาชนโดยทัÉวไปมีความสามารถในการ

จดัซื ÊอทีÉอยู่อาศยัเป็นของตนเองสงู และหากช่วงใดราคาปรับตวัสงูมากเกินไป จนทําให้อตัราส่วน 

HPE สงูเกินไปแล้ว ก็จะทําให้บ้านขายยากและต้องปรับลดราคาลงมา 

  5.ความสามารถในการหาซื ÊอทีÉอยู่อาศัย หรือกําลังซื ÊอทีÉอยู่อาศัย (Purchasing 

Power) จะขึ Êนอยู่กบัรายได้ของประชานชนโดยตรง อย่างไรก็ตาม กําลงัซื Êอ มิได้หมายความว่า ผู้

ซื Êอจะต้องมีเงินสดตามราคาเสนอขาย แต่ทั Êงนี Êผู้ ซื Êอมี “เงินออม” หรือเงินเก็บสะสมจํานวนหนึÉง

ประมาณ 20 ถึง 30% ของราคาซื Êอขาย และ “สามารถกู้ ยืมเงิน” จากสถาบันการเงินประมาณ 70 

ถึง 80% หรือกระทัÉงบางแห่งอาจให้กู้ ได้ถึง 100% นอกจากนั Êนผู้กู้จะต้องมี “รายได้ตอ่เดือนจํานวน

มากเพียงพอในการ “ผอ่นชําระหนี Êเงินกู้ ในแตล่ะเดือน” ตลอดระยะเวลากู้นานประมาณ 20 ถึง 30 

ปีด้วย 

 

 2.3.6 ค่าใช้จ่ายด้านทีÉอยู่อาศัยทั Êงในการซื Êอบ้านและผ่อนบ้าน (วารสารธนาคาร

อาคารสงเคราะห์, 2544: 37-38) 

ในการซื Êอบ้าน นอกจากผู้ ซื Êอจะต้องมีเงินออมสะสมประมาณร้อยละ 20 ของราคาแล้ว ผู้

กู้ เงินจะต้องมีการภาระคา่ใช้จ่ายตอ่เดือน (เช่น คา่ผอ่นชําระเงินกู้  คา่ดแูลชมุชนหรือคา่ใช้จ่ายดแูล

ทรัพย์ส่วนกลาง ค่านํ Êา ค่าไฟ เป็นต้น) ซึÉงรวมกันแล้วอาจสงูกว่าค่าเช่า ดังนั Êนผู้ ทีÉซื Êอบ้านต้อง

ทบทวนว่าสามารถจะซื Êอบ้าน และมีเงินเหลือจากการจ่ายค่าเงินงวด และค่าใช้จ่ายจําเป็นอืÉนๆ

หรือไมก่่อนตดัสินใจซื Êอบ้าน  

 โดยสรุปแล้วมีแนวความคิดเกีÉยวกบัการเลือกทีÉอยู่อาศยัของมนษุย์สว่นใหญ่จะเน้นถึงการ

เข้าถึง(Accessibility) การบริการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และสภาพสิÉงแวดล้อมเป็นหลกั 

ทั Êงนี ÊเพืÉอประโยชน์สงูสดุของผู้อยู่อาศยัในพื ÊนทีÉนั Êนๆ โดยสามารถรวบรวมแนวคิดตา่งๆ ได้ดงันี Ê 

 1 Brain Goodall (1972) ได้เสนอแนะปัจจัยทีÉมีอิทธิพลต่อการเลือกทีÉอยู่อาศัย ได้แก่ 

รายได้ การเข้าถึงแหล่งงาน โดยผู้ มีรายได้ไม่สูงจะพยายามทีÉอยู่อาศัยอยู่ใกล้กับทีÉ ทํางาน 

โดยเฉพาะการมีทีÉทํางานในเขตอตุสาหกรรม เพราะจะประหยัดค่าเดินทาง นอกจากปัจจัยทีÉเน้น
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ด้านเศรษฐกิจแล้ว เขายงัได้กลา่วถึงปัจจยัทางสงัคม ได้แก่ สภาพของครอบครัว เชื Êอชาติ และชน

ชั Êน ก็มีส่วนในการเลือกทีÉอยู่อาศยัด้วยและเขาได้ กล่าวถึงหลกัเกณฑ์ในการเลือกทีÉอยู่อาศยัจะ

พิจารณาคณุสมบตัิของทีÉอยู่อาศยั 3 ประการ คือ  

 1. ลักษณะของบ้าน ได้แก่ สภาพของบ้าน ขนาดของบ้านทีÉ เหมาะสมกับขนาดของ

ครอบครัว และสว่นประกอบภายในบ้าน  

 2. ลกัษณะของชมุชนผู้อยู่อาศยั โดยจะเลือกบริเวณทีÉอยู่อาศยัทีÉมี สภาพทางเศรษฐกิจ

และสงัคมเหมือนหรือคล้ายกบัตนเอง  

 3. ความสมัพนัธ์ของทีÉตั Êงนั Êนๆ กับพื ÊนทีÉโดยรอบ ได้แก่ ความสะดวกในการเดินทางไปยัง

แหลง่งาน ย่านการค้า อตุสาหกรรม และการติดตอ่สมัพนัธ์กบักิจกรรมทีÉเกีÉยวข้อง 

 2 Berry and Frank K. Horton (1970) บุคคลทั Êงสองได้เสนอว่าปัจจัยพื ÊนฐานทีÉ

กําหนดการเลือกทีÉอยู่อาศยั 3 ประการ คือ 1. ราคาคา่เช่าทีÉพกัอาศยั, 2. ชนิดของทีÉพกัอาศยั, และ 

3. ทีÉตั ÊงของทีÉพกัอาศยั ซึÉงรวมถึงสภาพแวดล้อมของชมุชน และทีÉตั Êงและแหล่งงานด้วย ปัจจัยทั ÊงทีÉ

ได้กลา่วมา 3 ประการ มีความสมัพนัธ์จะคูไ่ปกบัเหตผุลสว่นตวัของแตล่ะบคุคล  เช่น จํานวนเงินทีÉ

บคุคลพอใจจะจ่ายสําหรับคา่ทีÉอยู่อาศยั โดยทั Êงนี Êต้องขึ Êนอยู่กบัรายได้ของแต่ละบุคคล ทีÉพักอาศยั

ต้องการขึ Êนกับสถานภาพสมรสหรือขนาดของครอบครัว, วิถีในการดําเนินชีวิตจะมีผลต่อชุมชน

ใกล้เคียงทีÉต้องการจะอาศยัอยู่ด้วย, และสถานทีÉทํางานโดยคํานึงถึงระยะทางจากทีÉอยู่อาศยัไปยัง

ทีÉทํางานอีกด้วย 

 3 K.J. Button (1976) ได้เสนอองค์ประกอบทีÉสําคญั 2 ประการ ในการเลือกบริเวณทีÉอยู่

อาศยั คือ 1. รายได้ของครอบครัวเป็นสว่นสําคญัในการตดัสินใจคนมีรายได้สงูจะมีโอกาสเลือกทีÉ

อยู่อาศยัได้มากกวา่โดยพยายามเลือกบริเวณทีÉมีค่าเช่าทีÉดินตํÉา ใกล้เส้นทางคมนาคมขนส่งและ

เข้าถึงได้สะดวก, 2. คณุภาพสิÉงแวดล้อม นอกจากจะมีสิÉงแวดล้อมทีÉดีแล้ว ความสมัพนัธ์ของเพืÉอน

บ้านก็เป็นข้อสําคญัอีกประการหนึÉง แตจ่ะต้องมีรายได้และรสนิยมในระดบัเดียวกนั 
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 4 Richard F. Muth (1969) ได้กล่าวถึงความแตกต่างในการเลือกทีÉอยู่อาศัยของผู้ มี

รายได้สงู และรายได้ตํÉากว่าประชากรทีÉมีรายได้สงูนั Êนจะมีแหล่งทีÉพักอยู่ในเขตชานเมือง เพราะ

ต้องการทีÉจะอยู่ในบริเวณทีÉมีความหนาแน่นของประชากรไม่สงูมาก เนืÉองจากต้องการทีÉอยู่อาศยั

ในเขตทีÉไมแ่ออดั แตสํ่าหรับประชากรทีÉมีรายได้ตํÉาจะเลือกอยู่ใกล้ศนูย์กลางเมือง ด้วยเหตผุลเรืÉอง

ความสะดวกในการเดินทางและยงัประหยดัคา่ใช้จ่ายในการเดินทางเพืÉอไปทํางาน 

 สําหรับวัตถุประสงค์ข้อทีÉ  2 นั Êน เป็นการศึกษาเกีÉยวกับสภาพการอยู่อาศยัในโครงการ

เช่าพักอาศยัของชาวญีÉปุ่ นในพื ÊนทีÉศึกษา ดงันั Êนจึงจําเป็นต้องเข้าใจการใช้ชีวิตในสังคมญีÉปุ่ น 

ความต้องการของชาวญีÉปุ่ น  เพืÉอนําผลจากการสํารวจมาเปรียบเทียบกบัแนวคิดทีÉเกีÉยวข้อง 

 

2.4 ประเภทของอาคารชุด แบ่งออกเป็น 3 ประเภทได้แก่ 

 2.4.1 อาคารชุดเพืÉอการอยู่อาศัย เป็นอาคารสงูทีÉสร้างหลายๆ ชั Êน โดยในแต่ละชั Êน

แบ่งเป็นหลายยนิูตหรือห้องชดุ ซึÉงในแตล่ะยนิูตมีสภาพเหมือนบ้านทัÉวๆ ไป ขึ Êนอยู่กบัขนาดพื ÊนทีÉทีÉ

จะแบ่งเป็นห้องนอน ห้องรับแขก ห้องครัว นอกจากนั Êนในแตล่ะอาคารชดุอาจจะมีสิÉงอํานวยความ

สะดวกตา่งๆ เช่น ห้องประชุม ซุปเปอร์มาร์เก็ต สนามกีฬา สระว่ายนํ Êา เพืÉอให้บริการผู้อยู่อาศยั 

ปัจจบุนัพบวา่มีจํานวนมากทีÉสดุในบรรดาอาคารชดุประเภทตา่งๆ ทั Êงในประเทศและต่างประเทศ 

โดยเฉพาะพื ÊนทีÉใจกลางเมืองซึÉงทีÉดินมีราคาแพง 

 สําหรับอาคารชดุพกัอาศยัซึÉงตั Êงอยู่ในแหลง่ท่องเทีÉยว เช่นชายทะเล หรือภเูขา นอกจากจะ

ใช้เป็นทีÉอยู่อาศยัตามปกติแล้ว   ยงัมีสิÉงอํานวยความสะดวกทีÉเหมาะตอ่การพกัผอ่นหรือท่องเทีÉยว

ได้ เช่น การมีอปุกรณ์กีฬาทางนํ Êา หรือบริเวณจุดชมวิว โดยพบว่าผู้ ซื Êอมิได้มีวตัถุประสงค์ทีÉจะใช้

เป็นอยู่อาศยัเป็นการถาวร แตต้่องการใช้เป็นทีÉพกัอาศยัสําหรับการพกัผอ่น ซึÉงสามารถเดินทางไป

ได้ตลอดเวลา เรียกวา่ อาคารชดุพกัตากอากาศ 
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 2.4.2 อาคารชุดสํานักงาน เป็นอาคารชดุซึÉงสร้างขึ ÊนเพืÉอใช้เป็นสํานกังานประกอบธุรกิจ

การค้า ซึÉงสามารถขายให้แก่บริษัทตา่งๆ ทีÉต้องการซื Êอเป็นสํานกังาน ซึÉงมีข้อดี คือ ไมมี่ปัญหาเรืÉอง

การขึ Êนคา่เช่า และยงัเป็นการเพิÉมทรัพย์สินของบริษัทอีกด้วย 

 2.4.3 อาคารชุดอุตสาหกรรม (Industrial Condominium) ซึÉงอาคารชดุประเภทนี Êเป็นทีÉ

นิยมในประเทศทีÉมีทีÉดินจํากดั เช่น ประเทศฮ่องกง สิงคโปร์ เป็นต้น โดยลกัษณะพิเศษของอาคาร

สงูเป็นโรงงานอุตสาหกรรมขนาดย่อม ซึÉงจะผลิตสินค้าไม่ก่อมลพิษและสามารถอยู่รวมกันใน

อาคารสูงได้ สําหรับประเทศไทยเมืÉอปี พ.ศ.2533 บจก. บางกอก แลนด์ ได้เปิดตัวโครงการ

คอนโดมิเนียมอตุสาหกรรม มีพื ÊนทีÉขายห้าแสนกวา่ตารางเมตร (ไตรรัตน์ จารุทศัน์, 2546) 

 

2.5 รูปแบบการใช้ชีวติสังคมชาวญีÉ ปุ่น (ประเทือง หงสรานกร, 2549) 

 ลักษณะของชุมชนญีÉ ปุ่น การรวมตวักนัทางวฒันธรรมของประเทศญีÉปุ่ น จากการทีÉ

ประเทศญีÉปุ่ นมีลกัษณะภมิูประเทศเป็นเกาะ จึงทําให้การเปลีÉยนแปลงในประเทศสว่นใหญ่นั Êนเป็น

วิวฒันาการภายในประเทศมากกว่าเป็นแรงผลกัดนัจากวฒันธรรมภายนอก ส่งผลให้วฒันธรรม

ญีÉปุ่ นเกิดการรวมตวัอย่างเหนียวแน่น ส่งผลทําให้ประเทศญีÉปุ่ นมีวฒันธรรมเป็นแบบเดียวกัน 

(Homogeneous Culture) แม้วา่ประเทศญีÉปุ่ นเองจะมีชนกลุม่น้อยตา่งๆอาศยัร่วมในประเทศด้วย 

เช่น ชาวไอนุ ชาวเกาหลี และกลุ่มบูราคมิูน เป็นต้น อีกทั Êงวฒันธรรมแบบเดียวกันของประเทศ

ญีÉปุ่ น การทีÉประเทศญีÉปุ่ นมีคนหลากหลายชาติพันธุ์อาศัยอยู่ร่วมกัน หากแต่ยังคงมีวัฒนธรรม

แบบเดียวกนัในสงัคมได้นั Êน อาจเป็นเพราะรูปแบบและการขดัเกลาทางทางสงัคม การปลกูฝังทาง

ศาสนา วิถีชีวิตความเป็นอยู่ และวิธีการหาเลี Êยงชีพ ทีÉส่งผลให้คนญีÉปุ่ นมักกระทําสิÉงต่างๆ 

เหมือนกนักบักลุม่ทีÉตนสงักดัอยู่เสมอ โดยอาจมีสาเหตแุละทีÉมาของวฒันธรรมแบบเดียวกันรวม 

11 ประการดงันี Ê 

   -การอยู่ร่วมกนัอย่างแออดัในพื ÊนทีÉแคบๆอาจสร้างนิสยัของความร่วมมือ

ร่วมใจกนั 
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   -การปลกูฝังทางศาสนา ในการปฏิบัติธรรมของพุทธศาสนิกชนเช่นนั Êน 

จะมีรูปแบบทีÉแน่นอน ชดัเจนและตายตวั เพืÉอให้ผู้ปฏิบัติสามารถปฏิบัติตามได้อย่างเคร่งครัดอนั

อาจเป็นปัจจยัทีÉทําให้คนญีÉปุ่ นปฏิบตัิตามกฎเกณฑ์ของกลุม่ทีÉตนสงักดัอยู่ 

   -รูปแบบของสงัคมทีÉปรากฏในการพรํÉาสอนตามสถานศึกษาโดยครูบา

อาจารย์เป็นเสมือนเบ้าหลอมนกัเรียนนกัศกึษาให้ออกมาเป็นพิมพ์เดียวกนัแบบเซ็ทโตะหรือระบบ

การทําตามรูปแบบเดียวกนั 

   -ประเพณีปฏิบตัิของคนญีÉปุ่ นทีÉต้องทําให้ตนเองไม่เพียงเข้ากับสงัคมได้

เท่านั Êนแตย่งัต้องทําตนให้เป็นทีÉยอมรับของสงัคมอีกด้วย ดงันั ÊนคนญีÉปุ่ นทกุคนในสงัคมจึงต้องทํา

ตนให้ไมแ่ตกตา่งไปจากคนอืÉนๆ 

   -คนญีÉปุ่ นมีความเชืÉอวา่สงัคมญีÉปุ่ นเป็นสงัคมชนชาติเดียวกันคือชนชาติ

ญีÉปุ่ นและยึดถือวา่คนญีÉปุ่ นแตล่ะคนนั Êนได้ผา่นขั Êนตอนทางประวตัิศาสตร์มาอย่างเดียวกันมีพลงั

ทางสมองเหมือนกนั ดงันั ÊนคนญีÉปุ่ นจึงรวมตวักนัเป็นกลุม่เป็นก้อนไมว่า่จะอยู่ทีÉใดในโลก 

   -ลกัษณะการทําเกษตรกรรมของครอบครัวญีÉปุ่ นในอดีตและชีวิตชุมชน

หมูบ้่านชนบททําให้คนญีÉปุ่ นร่วมมือร่วมใจกันทําตนเป็นกลุ่มและเมืÉอประเทศญีÉปุ่ นมีพัฒนาการ

ทางเศรษฐกิจระบบหมู่บ้านและองค์กรธุรกิจก็ได้ใช้วิธีการเดียวกันในการจัดการกับผู้อยู่อาศัย 

กลา่วคือ การร่วมมือร่วมใจกนัสร้างสรรค์และพฒันาบริษัทและองค์กรเพืÉอให้บรรลถุึงความสําเร็จ

ร่วมกนั 

   -พ่อ แม่ และครูบาอาจารย์ จะสัÉงสอนให้เด็กทําตัวให้เข้ากับผู้ อืÉน 

แบบอย่างบพุการีและครูอาจารย์จึงเป็นหนทางสนบัสนนุให้เดก็เรียนรู้จกัการอิงกลุม่ 

   -พันธะและหน้าทีÉของปัจเจกชน (หรือกิริ) ก่อให้เกิดความต่อเนืÉองของ

การสร้างบุญคณุและการตอบแทนบุญคณุระหว่างสมาชิกในสังคมญีÉปุ่ นเพืÉอการพึÉงพิงกันทาง

สงัคม 

   -การจัดลําดับชั Êนในสังคมและระบบอาวุโส (Hierarchy) ญีÉปุ่ นเป็น

ประเทศทีÉมีลําดบัชั Êนทางสงัคมโดยแสดงให้เห็นถึงสถานภาพของคูส่นทนาวา่เป็นผู้ทีÉอยู่สงูกวา่หรือ

เท่าเทียมกนั หรือตํÉากวา่และเป็นการสนทนาอย่างเป็นทางการหรือไมเ่ป็นทางการ โดยสถานภาพ

ดงักลา่วปรากฏชัดเจนในการใช้ภาษาญีÉปุ่ น นอกจากนี ÊคนญีÉปุ่ นยังนิยมการจัดลําดบัชั ÊนในเรืÉอง
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อืÉนๆด้วย เช่น การจดัวา่สถานภาพของคนยโุรปและคนอเมริกนัสงูกวา่สถานภาพของคนเอเชียด้วย

กนัเอง โดยเฉพาะผู้ทีÉมีประสบการณ์มีอํานาจและมีกําลงัทรัพย์มากกว่า จะสามารถคุ้มครองผู้ ทีÉ

ด้อยอาวโุสกวา่และผู้ทีÉอยู่ในระดบัชั ÊนทางสงัคมทีÉตํÉากว่าได้ ดงันั Êน ผู้ ทีÉมีฐานะทางสงัคมสงูกว่าจึง

เป็นผู้ดแูลคนในสงักดัของกลุม่ จนทําให้เกิดความผกูพนัระหวา่งคนในกลุม่มากยิÉงขึ Êน 

   -การเคารพผู้ อาวุโส ทีÉถือกําเนิดมาจากรากฐานสําคัญสองประการ 

กลา่วคือ จากการทีÉประเทศญีÉปุ่ นเป็นสงัคมทีÉมีลําดบัชั ÊนสงูตํÉา และจากความเชืÉอในเรืÉองของการมี

กตญัsกูตเวทิตาทีÉระบใุห้คนมีหน้าทีÉและมีพนัธะตอ่บพุการีตามคําสอนของปราชญ์ขงจืËอคนญีÉปุ่ น

นั Êน ให้ความสําคญัตอ่การบชูาบรรพบรุุษมาแตโ่บราณตามอย่างความเชืÉอพื Êนฐาน 5 ประการของ

ลทัธิความเชืÉอขงจืËอในเรืÉองของความผกูพันระหว่างผู้ ทีÉตายไปแล้วและลกูหลานทีÉยังมีชีวิตอยู่ 

ในขณะทีÉคนไทยเองก็ให้ความเคารพผู้สงูอาย ุเพราะถือวา่เป็นผู้ทีÉมีพระคณุในการให้กําเนิดเลี Êยงผู้

อุ้มชแูละเป็นผู้ทีÉมีประสบการณ์ในชีวิตมามาก     

   -วิธีการแสดงออกซึÉงการให้ความเคารพแก่ผู้ สูงวัย ในรูปของการ

จดัลําดบัทีÉนัÉงและการให้สิทธิแก่ผู้สงูวยัก่อนผู้ อืÉน ตวัอย่างเช่น ห้องโถงของบ้านญีÉปุ่ นทีÉเป็นทั Êงห้อง

ทานข้าวระหวา่งเวลากลางวนัและเป็นห้องนอนในเวลากลางคืนนั Êนจะมีโทโกโนมะ (Tokonoma) 

อยู่ ซึÉงเป็นทีÉแขวนป้ายเขียนแบบม้วนยาวกลม ทีÉวางงานศิลปะหรือทีÉซึÉงมีไว้เพืÉอการจัดวางดอกไม้ 

ทีÉนัÉงถัดมาจากโทโกโนมะ คือทีÉนัÉงสําหรับผู้ มีเกียรติสงูสุดซึÉงหมายถึงชายผู้สงูอายุทีÉสุดในบ้าน

นัÉนเอง รองลงมาคือทีÉนัÉงของภรรยาของชายผู้ นี Ê ซึÉงลดหลัÉนกันลงมา ตามสถานภาพของคนใน

ครอบครัวตามอายุและตามเพศ นอกจากนี Êผู้สงูอายุยังได้รับเกียรติเหนือคนอืÉนๆ เช่น การได้รับ

อาหารก่อน การได้เดินนําหน้าก่อน การได้อาบนํ Êาร้อนนํ Êาแรก การได้ทางอาหารตามรสชาติทีÉชืÉน

ชอบ หรือแม้แตก่ารทีÉเดก็ๆเดินทางมาเยีÉยมและเดินทางมาในวนัเกิดของบพุการีทุกปี ตลอดจนถึง

การฉลองอายคุรบรอบ 61 ปีแดบ่พุการี เป็นต้น ในขณะทีÉคนไทยมกัแสดงออกซึÉงความเคารพผู้สงู

วยัด้วยการกราบ การไหว้ ตลอดจนการแสดงออกถึงความออ่นน้อมถ่อมตนในการรับฟังข้อคิดเห็น

และคําแนะนําเพืÉอนํามาพฒันาตนเองและพฒันาหน้าทีÉการงานเป็นต้น ทัศนคติทีÉยืดหยุ่นต่อการ

ใช้เวลา ในขณะทีÉคนญีÉปุ่ นในวยัรุ่นและวยักลางคนต่างก็มีความเคร่งครัดต่อการใช้เวลา ในทาง

ตรงกันข้ามคนญีÉปุ่ นมักให้ความยืดหยุ่นแก่ตนเองในการใช้เวลากระทํากิจกรรมต่างใน

ชีวิตประจําวนัอย่างเหมาะสม จึงทําให้คนญีÉปุ่ นวยัเกษียณมีอิสระในการพักผ่อนยามว่างมากขึ Êน 
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เช่นเดียวกบัคนไทยในวยัเกษียณทีÉนิยมการดแูลผลหมากรากไม้หรือการทํากิจกรรมเบาๆเพืÉอเป็น

การเสริมสร้างความชุ่มชืÉนให้แก่ชีวิตอยู่เป็นนิจ 

2.6 ข้อมูลด้านสภาวะความต้องการของลูกค้าชาวญีÉปุ่น ต่อทีÉพกัอาศัยในประเทศไทยทีÉ

เกีÉยวข้องกับการออกแบบห้องพักอาศัย (บริษัท โคบายาชิ จํากดั ประเทศไทย, 2554: 

ออนไลน์) 

 2.6.1 ลักษณะโดยทัÉวไปของห้อง ลูกค้าชาวญีÉปุ่ นจะชอบห้องทีÉดูโล่ง โปร่ง สะอาด

เรียบร้อยและแบ่งแยกออกเป็นสดัสว่น เพราะ มองแล้วให้ความรู้สกึสบายตา และทําให้ใจสงบ 

 2.6.2 ส่วนทางเข้า 

  2.6.2.1 ทางเข้าบริเวณประตู ควรจะมีตู้รองเท้า สําหรับเปลีÉยนรองเท้าก่อน

เข้าบ้านหรือห้องพักอาศยั เมืÉอเข้ามาแล้วควรจะพบกับส่วนรับแขกทีÉดสูะอาด กว้างขวาง และมี

พื ÊนทีÉใช้สอยทีÉเหมาะสม 

  2.6.2.2 ทางเข้าบริเวณประตู  ไม่ควรใช้พื Êนไม้ปาร์เกต์(Genkan) เพราะเป็น

รอยได้ง่าย เนืÉองจากเวลาลกูค้าจะใสร่องเท้า บางครั Êงรองเท้าของภรรยาเป็นรองเท้าสงู หรือสามี

เวลาใสแ่ล้วมกัจะมีการกระทุ้ งรองเท้า ทําให้พื Êนปาร์เก้เป็นรอย ทําให้เจ้าของห้องคิดค่าเสียหาย

เพืÉอซ่อมพื Êน ดงันั Êน หากเป็นไปได้พื Êนบริเวณหน้า อาจปพืู Êนบริเวณดงักล่าวด้วยวสัดทีุÉทนทานกว่า

แทนปาร์เก้ ซึÉงสามารถป้องกนั ความเสียหายทีÉจะเกิดขึ Êนได้ในอนาคต 

  2.6.2.3 ควรติดตั Êงประตูแบบล็อค 2 ชั Êน (Double Lock) เพราะ ลกุค้าชาว

ญีÉปุ่ นนิยมประตแูบบล็อค 2 ชั Êน เนืÉองจากบางครั Êงเดินทางไปต่างจังหวดัหรือกลบัประเทศโดย

เดินทางไปหลายๆ วนั มีลอ็ค 2 ชั Êน จะช่วยดแูลทรัพย์สินและรู้สกึไมเ่ป็นกงัวล 

  2.6.2.4 ปัญหาของการใช้ Key Card เนืÉองจากบางอพาร์ทเม้นท์เป็นแบบทาบ

สแกนกบัเครืÉองสแกนทีÉหน้าประตหู้อง เป็นอีกสิÉงหนึÉงทีÉเกิดปัญหาเมืÉอใช้ไปนานๆ ถ่านทีÉตวัเครืÉอง

สแกนเกิดหมดหรือเสียในวนัทีÉลกูค้า กลบับ้านหลงัจากทีÉออฟฟิศ”นิติบุคคลเลิกงานแล้ว จึงไม่มี
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ใครอยู่แก้ปัญหาให้กับลูกค้าในชาวงเวลานั Êนได้ ซึÉงทําให้ลูกค้าชาวญีÉปุ่ นไม่สะดวก และเสีย

คา่ใช้จ่ายโดยไมจํ่าเป็น ดงันั Êนลกูค้าจึงไมค่อ่ยชอบระบบสแกนนี Êเท่าทีÉควร 

  2.6.3 ส่วนรับแขก ถือเป็นหน้าตาของเจ้าบ้าน เพราะฉะนั Êนลกูค้าชาวญีÉปุ่ นจะให้

ความสําคญัมาก ควรจดัให้มีสิÉงอํานวยความสะดวกดงัตอ่ไปนี Ê   

2.6.3.1 เครืÉ องใช้ไฟฟ้า สําหรับการเลือกเครืÉองใช้ไฟฟ้าภายในทีÉพักสําหรับ

ลกูค้าชาวญีÉปุ่ นควรเป็นยีÉห้อของประเทศญีÉปุ่ น เพราะวา่การใช้งานตา่งๆเป็นภาษาญีÉปุ่ น 

 2.6.3.2 เฟอร์นิเจอร์ โดยปกติแล้วคนญีÉปุ่ นแบบเรียบๆจะไมช่อบห้องทีÉรก หรือ

มีเฟอร์นิเจอร์อะไรมากๆ 

 2.6.3.2.1 รูปแบบและโทนสีของเฟอร์นิเจอร์ในห้องพักสามารถแบ่ง

ตามอายขุองลกูค้าชาวญีÉปุ่ นออกเป็น 2 กลุม่ใหญ่ๆ ด้วยกนั คือ 

  2.6.3.2.1.1 กลุ่มลูกค้าชาวญีÉ ปุ่นทีÉ อายุ 30 ถึง40 ปี มี

ประมาณร้อยละ 70 ของทีÉทํางานอยู่ในประเทศไทย นิยมโทนสีแบบสีดําและสีขาว คือ การตกแต่ง

ห้อง ให้เป็นโทนสีขาว และสีดํา เช่น ผนงัและเพดานภายในห้องควรเป็นสีขาว สําหรับเฟอร์นิเจอร์

และเครืÉองเรือนภายในห้องพัก ไม่ว่าจะเป็นโต๊ะ ตู้   โซฟา ควรเป็นสีดํา และใช้เฟอร์นิเจอร์ทีÉมี 

Glass (กระจก) เป็นสว่นประกอบ  เป็นต้น และการตกแตง่ห้องครัวนั Êน ควรเป็น สีขาว, ดํา ด้วย ซึÉง

ทําให้ลกูค้าชาวญีÉปุ่ นตดัสินใจเลือกทีÉเร็วขึ Êน  

  2.6.3.2.1.2 กลุ่มลูกค้าชาวญีÉ ปุ่นทีÉ มีอายุ 50 ถึง60  ปี มี

ประมาณร้อยละ 30 ทีÉทํางานอยู่ในประเทศไทย”จะชอบห้องทีÉตกแต่งด้วยเฟอร์นิเจอร์โทนสี

นํ Êาตาล”ไมว่า่จะเป็นสีนํ Êาตาลออ่น หรือเข้ม  ลกูค้าผู้สงูอายจุะชอบการตกแตง่ห้องแบบเรียบๆ 

  2.6.3.2.2 โต๊ะทาํงานภายในห้อง ไม่ควรเลือกแบบทีÉมีกระจก

รองบนโต๊ะ เพราะไมเ่ป็นทีÉนิยมของลกูค้าชาวญีÉปุ่ น เนืÉองจากกระจกนั Êนถือเป็นหิน มีคณุสมบตัิเย็น 

ทําให้ชาวญีÉปุ่ นไมช่อบ เพราะเกรงวา่จะมีผลกบัสขุภาพ “อีกทั Êงอาจจะกระแทกสร้างความเสียหาย
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ให้กับเครืÉองมือเครืÉองใช้บนโต๊ะอีกด้วย” ดงันั Êนลกูค้าชาวญีÉปุ่ นนิยมสิÉงทีÉเป็นธรรมชาติ“ เช่น ไม้ 

หรือวสัดเุลียนแบบไม้ 

  2.6.4 ส่วนครัว เป็นสว่นทีÉสําคญัเทียบเท่าส่วนรับแขก โดยเฉพาะกับลกูค้าชาว

ญีÉปุ่ นทีÉ เป็นครอบครัวหรือมีภรรยา เพราะลูกค้าชาวญีÉปุ่ นมักจะทําอาหารรับประทานกันใน

ครอบครัว 

  2.6.4.1 ส่วนครัวทีÉ ดีจึงต้องแบ่งแยกออกเป็นสัดส่วน สามารถประกอบ

อาหารได้จริงๆ และมีเครืÉองดดูควนัให้  

  2.6.4.2 ควรเป็นครัวแบบเปิด (Open Kitchen) เพราะ แม่บ้านสามารถทีÉจะ

ดแูลลกูไปพร้อมๆ กบัการทําอาหารได้  

  2.6.4.3 ไม่ควรเป็นครัวแบบปิด (Close Kitchen) เพราะ อากาศถ่ายเทไม่

สะดวก ภายในสว่นครัวจะร้อนมากกวา่สว่นรับแขก ซึÉงแมบ้่านรู้สกึไมส่บายเวลาทําอาหาร 

  2.6.4.4 ควรมีแสงสว่างส่องเข้ามาได้ เพราะชาวญีÉปุ่ นมีความเชืÉอวา่ตนเองเป็น

ลกูพระอาทิตย์ “จึงมีความรู้สึกผกูพันกับดวงอาทิตย์ แสงสว่างจากธรรมชาติ นอกจากจะทําให้

ประหยัดไฟในช่วงเวลากลางวันแล้ว“ยังสามารถช่วยฆ่าเชื Êอโรค ซึÉงเป็นสิÉงทีÉลูกค้าชาวญีÉปุ่ น

คํานึงถึงอยู่เสมอ“ดงันั ÊนทีÉอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นต้องมีแสงอาทิตย์ส่องเข้ามาถึง“แม้กระทัÉงส่วน

ครัวก็ควรมีหน้าตา่งด้วย   

  2.6.4.5 ควรจัดให้มีสิÉงอาํนวยความสะดวกดังต่อไปนี Ê 

   2.6.4.5.1 เตาไฟฟ้า โดยมีÉรายละเอียดการเลือกใช้ให้เหมาะสมตาม

รูปแบบของลูกค้าชาวญีÉปุ่ นโดย เตาไฟฟ้าแบบ 4 หัวเตา เหมาะสําหรับลกูค้าชาวญีÉปุ่ นทีÉเป็น

ครอบครัว เตาไฟฟ้าแบบ 2 หวัเตา เหมาะสําหรับลกูค้าชาวญีÉปุ่ นทีÉเป็นคนโสด และควรให้หัวเตา

เรียงกนัในแนวนอน   

   2.6.5.1.2 ควรเป็นเครืÉองซักผ้าทีÉผลิตในประเทศญีÉ ปุ่น เพราะลกูค้า

ชาวญีÉปุ่ นสามารถเดา Function การใช้งานได้ง่ายกวา่เครืÉองซกัผ้าทีÉผลิตในประเทศอืÉน 
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   2.6.5.1.3 เครืÉ องอบผ้าไม่จําเป็นต้องเตรียมเอาไว้ให้ เนืÉองจากคน

ญีÉปุ่ นนิยมตากแดดมากกวา่ เพราะคนญีÉปุ่ นเชืÉอวา่การตากแดดทําให้เสื Êอผ้ามีกลิÉนหอมของแดดให้

ความรู้สกึสะอาดสดชืÉนอีกด้วย 

  2.6.5 ส่วนนอน 

   2.6.5.1 ส่วนนอนเน้นทีÉความเรียบง่าย สําหรับพกัผอ่น 

   2.6.5.2 ลูกค้าชาวญีÉ ปุ่นจะไม่ชอบเตียงทีÉมีเสาแบบยุโรป 

   2.6.5.3 แสงไฟภายในห้อง ควรมีแสงสวา่งเพียงพอตอ่การอ่านหนังสือ 

เพราะชาวญีÉปุ่ นมีนิสยัรักการอา่น ซึÉงชาวญีÉปุ่ นจะถือวา่การอ่านเป็นเวลาพักผ่อน “โดยมกัจะอ่าน

หนงัสือก่อนเวลาจะนอน 

   2.6.5.4 แสงไฟภายในห้อง ควรเป็นไฟสีขาว ส่วนไฟสีเหลืองนวลนั Êน

เหมาะสมสําหรับชาวตะวนัตกมากกว่า“ประกอบกับชาวญีÉปุ่ นมีนิสยัรักการอ่าน บริเวณหัวเตียง

จะต้องมีแสงสวา่งเพียงพอสําหรับการอา่น   

   2.6.5.5 หน้าต่างภายในห้อง “ควรมีขนาดใหญ่ แสงแดดส่องเข้ามาได้ 

รวมไปถึงให้ความรู้สกึกว้างสบาย ไมอ่ดึอดัและยงัสามารถชมวิวภายนอกห้องพกัได้ 

   2.6.5.6 ทีÉนอน (ฟูก) ควรเป็นแบบแข็ง เพราะ ลกูค้าชาวญีÉปุ่ นชอบ

แบบแขง็มากกวา่แบบนุ่ม เนืÉองจากทีÉญีÉปุ่ น มีชาวญีÉปุ่ นบ้างสว่นจะนอนบนพื Êน โดยมีผ้ารองเท่านั Êน

จึงเกิดเป็นความเคยชิน หากเป็นแบบนุ่มจะทําให้รู้สกึปวดหลงัได้“ 

  2.6.6 ส่วนห้องนํ Êา 

   2.6.6.1 ควรจะมีการแยกอ่างอาบนํ Êา และ ห้องอาบนํ Êา ออกจากกัน 

   2.6.6.2 ควรจัดให้มีสิÉงอาํนวยความสะดวกดังต่อไปนี Ê 

    2.6.6.2.1 อ่างอาบนํ Êา เพราะ ลกูค้าชาวญีÉปุ่ นมีนิสยัขยนัทํางาน

อย่างมาก หลงัจากทํางานอย่างหนกั คนญีÉปุ่ นต้องการผอ่นคลาย วิธีหนึÉงทีÉนิยมคือ การนอนแช่นํ Êา
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ร้อนในอ่างอาบนํ Êา เพืÉอผ่อนคลายความเครียด และเหตผุลทางด้านสขุภาพ คือ เพืÉอกระตุ้นการ

ไหลเวียนของเลือดในร่างกาย ทําให้รู้สกึสดชืÉนขึ Êน อา่งอาบนํ Êาจึงถือเป็นสิÉงจําเป็นอย่างหนึÉง 

    2.6.6.2.2 ห้องอาบนํ Êา ควรแยกฝักบัวอาบนํ Êากับอ่างอาบนํ Êา 

รวมถึงนอกจากมีอา่งอาบนํ Êาแล้วควรมีสว่นฝักบวัหรือห้องอาบนํ Êาแยกกันด้วย และภายในห้องนํ Êา 

ควรมีพื ÊนทีÉในห้องนํ Êา เนืÉองจากชาวญีÉปุ่ นจะล้างทําความสะอาดตวัก่อนเข้าไปแช่ในอ่างอาบนํ Êา 

โดยจะไมน่ัÉงขดัตวัในอา่งอาบนํ Êา เพราะจะไม่ทิ Êงนํ Êาร้อนหลงัจากทีÉตวัเองแช่เสร็จ โดยจะให้คนอืÉน

ภายในครอบครัวมาแช่ตอ่ 

    2.6.6.2.3 เครืÉองทาํนํ Êาร้อน เพราะ ลกูค้าชาวญีÉปุ่ นนิยมแช่นํ Êา

ร้อน แตอ่ณุหภมิูทีÉลกูค้าชาวญีÉปุ่ นนิยมนั Êน สงูกวา่คนไทยมาก ดงันั Êน เครืÉองทํานํ Êาร้อนควรเป็นยีÉห้อ

ทีÉมีประสิทธิภาพในการทําความร้อนคอ่นข้างสงูมาก เนืÉองจากมีข้อร้องเรียนของลกูค้าชาวญีÉปุ่ นวา่ 

เครืÉองทํานํ Êาร้อนไมค่อ่ยร้อน แตเ่มืÉอช่างเข้าไปเช็คก็รู้สกึวา่ร้อนดีไมมี่ปัญหา ก็เนืÉองจากเหตผุลข้อนี Ê 

    2.6.6.2.4 ฝารองนัÉ งอัตโนมัติ หรือ Washlet เพราะ การใช้

อปุกรณ์ชนิดนี ÊในประเทศญีÉปุ่ น ถือเป็นเรืÉองปกติธรรมดามาก เช่น ร้าน McDonold ทุกสาขา

ประเทศญีÉปุ่ นมีไว้บริการทกุร้าน ร้านอาหารทัÉวไปร้อยละ 70 และทุกบ้านมีร้อยละ 50ของทั Êงหมด 

เนืÉองจากทีÉประเทศญีÉปุ่ นมีอากาศหนาว ฝารองนัÉงจะมีระบบควบคมุอณุหภมิูบริเวณรอบฝา ทําให้

รู้สึกอุ่นสบาย แม้ประเทศไทยจะไม่หนาวเท่าญีÉปุ่ น แต่ก็ยังได้รับความนิยม เมืÉอย้ายเข้ามกัจะมี

ความต้องการให้ติดตั Êงเกือบ 100% ยีÉห้อทีÉลกูค้าชาวญีÉปุ่ นนิยมคือ TOTO 

  2.6.7 บริการต่างๆ ภายในห้องพักอาศัย 

    2.6.7.1 บริการการฉีดยาป้องกันแมลงต่างๆ “ (Pest 

Control) “ควรทําอย่างน้อย 2 เดือนครั Êงหรือเดือนละ 1 ครั Êง ถ้าเป็นเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์“จะมี

สญัญาการฉีดยาป้องกนัแมลงตา่งๆให้อยู่แล้ว“ 
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    2.6.7.2 บริการล้างเครืÉ องปรับอากาศ ควรทําอย่างน้อยทุกๆ

ครึÉงปี“ เพืÉอให้เครืÉองปรับอากาศสะอาด“ สร้างความเย็น“ให้กับห้องพักอาศยั ประหยัดค่าไฟฟ้า 

และเพืÉอสร้างความพอใจให้ลกูค้า 

    2.6.7.3 บริการอนิเตอร์เน็ต (Internet) ในห้องพัก ลกูค้าชาว

ญีÉปุ่ นต้องการให้ห้องพกัมีการติดตั Êง Internet สว่นความเร็วนั Êนขึ ÊนตํÉาคือ 2 MB อาจจะเป็น ADSL 

หรือ WIFI แต่สิÉงทีÉต้องให้ความใส่ใจเป็นพิเศษ คือ การ Setting Internet ให้ลกูค้า และปัจจุบัน

คอมพิวเตอร์ลูกค้าชาวญีÉปุ่ นส่วนมาก จะเป็น Windows Vista (ระบบปฏิบัติการ Microsoft 

Windows รุ่นลา่สดุ ตอ่จาก Windows XP) ซึÉงจะก่อให้เกิดปัญหาในการติดตั Êงกบัระบบผู้ให้บริการ 

สว่นมากลกูค้าจะติดตั Êงเองไมไ่ด้ เพราะเจ้าหน้าทีÉ Call Center ของระบบให้บริการ ไม่สามารถพูด

ภาษาญีÉปุ่ นได้ หรือช่างทีÉผู้ติดตั Êงกบั Windows Vista ได้ ก็จะพบปัญหาทีÉวา่เครืÉองคอมพิวเตอร์เป็น

ภาษาญีÉปุ่ น (อา่นภาษาญีÉปุ่ นไมไ่ด้ก็ดําเนินการไมไ่ด้) 

   2.6.7.4 บริการตู้เซฟ (Safety Box) และระบบรักษาความปลอดภัย 

ควรจัดให้มีภายในโครงการและห้องพัก เพราะโดยปกติส่วนมากธรรมชาติของชาวญีÉปุ่ นจะ

คํานึงถึงความปลอดภัยสูง (Safety First) ตวัอย่างเช่น ครั ÊงทีÉประเทศไทยมาเรืÉองการประท้วง 

ญีÉปุ่ นเป็นประเทศแรกๆ ทีÉ มีประกาศจากรัฐบาลญีÉปุ่ นเตือนชาวญีÉปุ่ นให้ระงับการมาท่องเทีÉยว

ประเทศไทย ดงันั Êน ไมน่่าแปลกใจเลยวา่ ทีÉพกัอาศยัก็เช่นกนันอกจากจะต้องมีความสบาย ตกแตง่

สวยงามแล้ว ถูกใจแล้วชาวญีÉปุ่ นก็จะให้ความสําคัญเรืÉองการรักษาความปลอดภัย ทั Êงในส่วน

เจ้าหน้าทีÉรักษาความปลอดภยั ระบบคีย์การ์ดของอาคาร เช่นประตเูข้า-ออก, ลิฟต์ ตลอดจนประตู

ห้องพกั และภายในห้อง เช่น มีตู้ เซฟ (Safety Box) ให้ลกูค้าเก็บสิÉงของมีค่า ฉะนั Êนในห้องพักเป็น

สิÉงทีÉขาดไมไ่ด้ โดยเฉพาะอย่างยิÉงสําหรับลกูค้า Long Stay 

  

วัตถุประสงค์ข้อสุดท้าย จะเป็นในส่วนทีÉกล่าวถึงศึกษาปัญหาในการอยู่อาศัยใน

โครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นในพื ÊนทีÉศกึษา  เมืÉอศึกษาถึงปัญหาในการอยู่อาศยัเพืÉอนํามา

ออกแบบและปรับปรุงสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการเช่าพกัอาศยัให้เหมาะสมตอ่การอยู่อาศยั
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สําหรับชาวญีÉปุ่ น ซึÉงทางผู้ วิจัยได้เห็นว่าในประเด็นของวตัถุประสงค์ดงักล่าวจําเป็นทีÉจะต้องใช้

แนวคิดทีÉเกีÉยวข้องกับการออกแบบและต้องอาศัยจากงานวิจัยและวิทยานิพนธ์ทีÉทําการศึกษา

ทางด้านนี Êรวมเข้าด้วยกนั เพืÉอแก้ไขปัญหาในการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพักอาศยัของชาวญีÉปุ่ น 

โดยได้แบ่งประเด็นในการศึกษาออกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนแรกเป็นการศึกษาแนวคิดและทฤษฎี 

สว่นทีÉสองเป็นงานวิจยัและวิทยานิพนธ์ทีÉเกีÉยวข้องเพืÉอศกึษาถึงปัญหาทีÉเกิดรวมไปถึงแนวทางการ

แก้ไขปัญหา โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี Ê 

2.7 ทฤษฎีความต้องการขั Êนพื Êนฐานในการใช้พื ÊนทีÉ 

 2.7.1 ทฤษฎีความต้องการพื Êนในด้านการใช้พื ÊนทีÉ 

   2.7.1.1 ความต้องการทางด้านกายภาพ (Physiological Needs) 

    1)ด้านตัวมนุษย์ คือ หน่วยทีÉพักอาศัยต้องเหมาะสมต่อ

องค์ประกอบของมนษุย์ คือไมร้่อนเกินไป ไมห่นาวเกินไป ไมเ่สียงดงั หรืออกึทึกเกินไป 

    2) ด้านกายภาพ คือ หน่วยทีÉพักอาศยัต้องเหมาะสมกับขนาด

ของมนษุย์ เช่น ความสงู ความเตี Êย ความอ้วน หรือผอม ขนาดและ Space ในอิริยาบถตา่งๆ  

    3) กิจกรรมประจําวันใหม่หน่วยทีÉพักอาศัย คือ หน่วยทีÉพัก

อาศยัต้องสอดคล้องกบักิจกรรมนั Êนๆ และกิจกรรมนั Êนๆ ต้องการ Space อง์ประกอบหรืออปุกรณ์

ตา่งๆ อย่างใด เป็นต้น 

    4) จํานวนสมาชิกทีÉประกอบกิจกรรม เป็นตวักําหนดขนาด

พื ÊนทีÉใช้สอย (กว้าง ยาว สงู) ลกัษณะของพื ÊนทีÉ (โปร่ง โลง่ ทึบ) และอปุกรณ์ทีÉจําเป็น (เฟอร์นิเจอร์

ไฟฟ้า ประปา) 

   2.7.1.2 ความต้องการทางด้านจิตวิทยา (Psychological Needs) 

เมืÉอพิจารณา มนษุย์ให้เป็นระบบ จะพบว่านอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษย์แล้ว ระบบจิตใจ

เป็นสว่นสําคญัอีกสว่นหนึÉงทีÉกําหนดความต้องการทีÉไมส่ามารถจบัต้องได้ แต่เป็นความต้องการทีÉ

ชดัวดัผลสภาพแวดล้อมทางกายภาพวา่เหมาะสมอย่างไร (Wolfgang F.E. Preiser, 1978) หน่วย

พักอาศัยต้องตอบสนองความต้องการทางด้านความปลอดภัยทั Êงทางกาย และจิตใจ ความ
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ต้องการ ความมิดชิด พื ÊนทีÉแบ่งเป็นสัดส่วน และเป็นส่วนตวัตลอดจนความต้องการความเป็น

ระเบียบ 

   2.7.1.3 ความต้องการทางด้านสังคม (Social Needs) อาคารทีÉรวม

หน่วยพกัอาศยัหลายหน่วยเข้าด้วยกัน มีความจําเป็นทีÉจะต้องเสริมสร้าง ซึÉงสามารถตอบสนอง

ความต้องการทางด้านสงัคม ในระดบัการติดต่อพื Êนฐาน หน่วยพักอาศยัทั Êงภายใน และภายนอก 

ควรเอื Êออํานวยให้พื ÊนทีÉทีÉเหมาะสม ทีÉจะก่อให้เกิดการติดตอ่กนัได้ทั Êงในระดบับุคคลต่อบุคคล และ

ในระดบักลุม่ ในขณะทีÉหน่วยพกัอาศยัภายนอกควรเอื Êออํานวยให้พื ÊนทีÉทีÉเหมาะสมกับกิจกรรมใน

ระดบักลุม่เป็นอย่างน้อย 

   2.7.1.4 ความต้องการระยะห่างเว้นว่างระหว่างบุคคล โดยทัÉวไป

บคุคลทีÉมีเพศแตกต่างกัน อาศยัอยู่ร่วมกันมีแนวโน้มทีÉมีระยะห่างระหว่างบุคคลน้อยกว่าบุคคล

เพศเดียวกัน  กล่าวคือ ต่างเพศจะมีความใกล้ชิดมากกว่าเพศเดียวกันอาศยัอยู่ร่วมกัน และ

ความสมัพนัธ์ระหวา่งเพศ และพฤติกรรมเว้นวา่งสว่นบคุคล พบวา่ระหวา่งเพศหญิง กบัเพศหญิงมี

ระยะห่างระหว่างบุคคลน้อยกว่าเพศชายกับเพศชาย กล่าวคือ เพศหญิงทีÉพักอาศยัร่วมกับเพศ

หญิงด้วยกนั จะมีความใกล้ชิดมากกวา่เพศชายพกัอาศยัร่วมกบัเพศชาย (Sommer, 1959) 

   2.7.1.5 รูปแบบการดําเนินชีวติของคนในยุคปัจจุบัน รูปแบบของวิถี

การดําเนินชีวิตของคนในยคุปัจจบุนัทีÉสง่ผลตอ่ความต้องการในการใช้พื ÊนทีÉในการอยู่อาศยัของคน

ในยคุปัจจบุนั ซึÉงจะช่วยเป็นแนวทางในการอธิบายความเป็นมาของรูปแบบการดําเนินชีวิตของคน

ในชมุชน (ชาญณรงค์ สทุธิลกัษณ์สกลุ, 2545) 

  2.7.2 Human Scale in Architecture (Neufert Architect’s Data, 1980) 

ความสัมพันธ์ของขนาดมนุษย์ การออกแบบสถาปัตยกรรมได้พัฒนาเรืÉองสดัส่วนของมนุษย์

สําหรับใช้ในการออกแบบของ เลอ คาบซิูเออ 

   2.7.2.1 เลอ คาบูซเิออ คือ สถาปนิกทีÉใช้ระบบสดัส่วนเข้ามาใช้ในการ

ออกแบบ ซึÉงแนวคิดของ เลอ คาบูซิเออ คือ Ler Modular ทีÉคิดค้นขึ Êนในปี ค.ศ.1948 และได้
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พัฒนาแนวความคิดรวมกับเรืÉองขนาดของมนุษย์ อย่างไหนจึงจะอยู่ในระดับทีÉใช้สอยได้ และ

พอเหมาะทีÉสดุสําหรับมนษุย์ 

   2.7.2.2 ระบบ Golden Section ซึÉงแผนงานแรกของแนวความคิด Ler 

Modular มีพื Êนฐานมาจากความสงูของมนษุย์ ซึÉงโดยปกติความสงูของมนุษย์อยู่ทีÉ 1.72 เมตร (5 

ฟตุ 9 นิ Êว) เมืÉอยืดแขนขึ Êนไปจนสดุแขนจะมีความสงูอยู่ทีÉ 2.16 เมตร และหากมนษุย์มีความสงูอยู่ทีÉ 

1.83 เมตร (6 ฟตุ) เมืÉอยืดแขนขึ Êนไปจนสดุแขนจะมีความสงูอยู่ทีÉ 2.26 เมตร ทั Êง 2 ขนาดมีพื ÊนทีÉอยู่

ทีÉขนาดของมนษุย์ ควรจะมีขนาดกว้างขึ Êน หรือเลก็ลง สามารถวดัจากการลากเส้นสีÉเหลีÉยมมมุฉาก 

เพืÉอวดัขนาด ดงันั Êนการพฒันาการออกแบบจึงมีพื Êนฐานจากสดัสว่นมนษุย์ 

  2.7.3 การจัดผังภายในห้องนอน 

   2.7.3.1 Residential Spaces (Times-Saver Standards for Interior 

Design) การจัดผงัภายในห้องพัก จากการวิเคราะห์จากวิถีชีวิตของคน และกิจกรรม รวมไปถึง

ขนาดของเฟอร์นิเจอร์สําหรับทีÉอยู่อาศยั จึงทําให้เกิดแนวทางในการออกแบบ โดยพื ÊนทีÉภายใน

ห้องนอนควรมีพื ÊนทีÉอย่างน้อยทีÉสดุอยู่ทีÉ 10 ฟตุ x 12 ฟตุ โดยไม่รวมพื ÊนทีÉส่วนห้องนํ Êา สดัส่วนของ

เฟอร์นิเจอร์ และหน้าตา่งจะเป็นตวักําหนดพื ÊนทีÉ และความสงูภายในห้อง การออกแบบเบื Êองต้น 

ควรจะมีกําหนดตําแหน่งประต,ู หน้าตา่ง และห้องนํ Êาก่อน เพืÉอทีÉจะได้ง่ายตอ่การจัดวางเตียงนอน 

และเฟอร์นิเจอร์ภายในห้อง โดยจะต้องคํานึงถึงความเป็นสว่นตวั ภายในพื ÊนทีÉห้องขนาดเล็ก การ

กําหนดความกว้างของห้องขึ Êนอยู่กับเตียงนอน และการประกอบกิจกรรมภายในห้องพัก โดยมี

ความกว้างอย่างน้อยทีÉสดุอยู่ทีÉ 9 ฟตุ ห้องพกัของอพาร์ทเม้นทีÉมีขนาดเลก็ควรจะต้องมีราคาคา่เช่า

ทีÉเหมาะสม และภายในห้องจะต้องสามารถประกอบกิจกรรมได้หลายอย่างเช่น นอน, พักผ่อน, 

ทํางาน และสร้างสรรค์ได้ 

   2.7.3.2 Residential Housing for Elderly : Apartment สําหรับ

ห้องนอนของผู้พกัอาศยัทีÉไมมี่ความสมัพนัธ์กนัจะต้องมีการกําหนดพื ÊนทีÉคอ่นข้างชดัเจน ควรมีการ

จดัเตรียมพื ÊนทีÉให้เพียงพอสําหรับการจดัวางเตียงทีÉนอนทีÉสามารถให้ความเป็นส่วนตวัของแต่ละ
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คน หากมีความต้องการให้สามารถใช้พื ÊนทีÉภายในห้องพกัได้อย่างเตม็ทีÉ จึงแนะนําให้ห้องนํ Êาอยู่ใน

แนวผนงัเดียวกบัประตทูางเข้าห้องพกั จะสามารถช่วยให้ประหยดัพื ÊนทีÉ และการจดัผงัภายในห้อง

สามารถทําได้โดยง่าย ทางเดินภายในห้องพกั โดยไมมี่สิÉงกีดขวางควรมีความกว้างอย่างน้อยทีÉสดุ 

30 นิ Êว ความห่างกันระหว่างเตียง 2 เตียง ควรมีระยะห่างอย่างน้อยทีÉสดุ 24 นิ Êว และควรมีพื ÊนทีÉ

สําหรับแตง่ตวัอย่างน้อยทีÉสดุ 42 นิ Êว (S.C. Reznikiff, 1986)  

2.8 มาตรฐานทีÉอยู่อาศัยในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดการเคหะแห่งชาติ (คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2539) 

 การเคหะแห่งชาติมีการกําหนดมาตรฐานสําหรับทีÉอยู่อาศยัประเภทอาคารชุด เพืÉอเป็น

การกําหนดรายการมาตรฐานขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยทีÉมีสภาพความเป็นอยู่ทีÉน่าพอใจ ซึÉงไมต่ํÉากวา่นี Êให้

เกิดสภาพแวดล้อมทีÉมีคณุภาพชีวิตทีÉดี ซึÉงมีรายละเอียดมาตรฐานเช่นเดียวกบัข้อ 2.2.2 มาตรฐาน

ทีÉอยู่อาศยัระดบัตํÉาสดุประเภทอาคารชุดและอาคารหลายชั Êนของการกําหนดรายการมาตรฐาน

แห่งประเทศไทยทีÉกลา่วแล้ว ดงันั Êนจะกลา่วถึงรายละเอียดเกีÉยวกบัภายในอาคารบางสว่นเพิÉมเติม  

 2.8.1 มาตรฐานพื ÊนทีÉใช้สอย 

   2.8.1.1 ส่วนพื ÊนทีÉใช้สอยในชีวิตประจําวัน โดยทัÉวไปหน่วยพักอาศยั

แตล่ะหน่วยจะแบ่งพื ÊนทีÉใช้สอยออกเป็น 2 สว่น เพืÉอใช้สําหรับกิจกรรมในชีวิตประจําวนั คือ 

 1 ส่วนมิดชดิ (Private area) เพืÉอใช้สําหบันอนและทําความสะอาดร่างกาย 

 2 ส่วนเอนกประสงค์ (Multipurpose area) เพืÉอใช้สําหรับแขก ทานอาหาร 

   2.8.1.2 ขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยตํÉาสุด ต้องมีขนาดไมน้่อยกวา่ทีÉระบ ุดงันี Ê 
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ตารางทีÉ 2.2 แสดงขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยตํÉาสดุภายในหน่วยพกัอาศยั 1 หน่วย 

ห้อง ความกว้าง หรือ 

ความยาว (เมตร) 

ขนาดเนื ÊอทีÉภายในห้อง 

(ตารางเมตร) 

หน่วยพกัอาศยัแตล่ะหน่วย : ห้องนอน  พื ÊนทีÉรวม

สําหรับพกัผอ่น ทานอาหาร ครัว ห้องนํ Êา-ส้วม พื ÊนทีÉ

รวมของแตล่ะหน่วยพกัอาศยัสําหรับครอบครัว

ขนาด 5 คน 

 ต้องไมต่ํÉากวา่ 33.00 

ห้องนอนภายในหน่วยพกัอาศยั ไมต่ํÉากวา่ 2.50 ไมน้่อยกวา่ 9.00 

สําหรับสว่นทีÉใช้นอน ซึÉงไมไ่ด้กั Êนเป็นห้อง  ไมน้่อยกวา่ 5.76 

สว่นทีÉใช้สําหรับแขก-พกัผอ่น-ทานอาหาร ไมต่ํÉากวา่ 2.40 ไมน้่อยกวา่ 13.00 

ในกรณีแยกพื ÊนทีÉใช้สอย ให้สว่นทีÉใช้ทานอาหาร  ไมน้่อยกวา่ 7.50 

สว่นทีÉใช้รับแขก-พกัผอ่น  ไมน้่อยกวา่ 11.20 

ครัว หรือสว่นทีÉใช้ประกอบอาหาร  ไมน้่อยกวา่ 4.32 

ห้องนํ Êา-ส้วม  1.50 

ห้องนํ ÊาแยกเดีÉยว  ไมน้่อยกวา่ 0.90 

ห้องนํ ÊาแยกเดีÉยว ไมน้่อยกวา่ 0.90 ไมน้่อยกวา่ 1.08 

สว่นทีÉใช้เป็นระเบียบ, ซกัล้าง และตากผ้า  ไมน้่อยกวา่ 2.16 

ทีÉมา : กองวิจยัการก่อสร้าง การเคหะแห่งชาต,ิ 2525: 15-18, 40-41, 62-65 

   2.8.1.3 ประตู ควรมีขนาดดงันี Ê 
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    1) ประตูภายนอก 

ตารางทีÉ 2.3 แสดงขนาดของประตภูายนอก 

ชนิดของประต ู ความกว้าง (เมตร) ความสงู (เมตร) 

ประตทูางเข้า 0.90 2.00 

ประตบูริการ 0.80 2.00 

 ทีÉมา : กองวิจยัการสร้างฝ่ายวิจยัและก่อสร้าง การเคหะแห่งชาต,ิ 2525: 17 

    2) ประตูภายใน 

ตารางทีÉ 2.4 แสดงขนาดของประตภูายใน 

ชนิดของประต ู ความกว้าง (เมตร) ความสงู (เมตร) 

ประตทูางเข้า 0.90 2.00 

ประตบูริการ 0.80 2.00 

ประตหู้องครัว 0.60 1.80 

ประตเูสื Êอผ้า, เกบ็ของ 0.70 2.00 หรือ 1.80 

 ทีÉมา : กองวิจยัการสร้างฝ่ายวิจยัและก่อสร้าง การเคหะแห่งชาต,ิ 2525: 17 

 3) ความรโหฐาน การจดัการให้มีความรโหฐานในอาคารต้องจัดให้มีความเหมาะสมกับ

สภาพความเป็นอยู่และความต้องการประโยชน์ใช้สอย การกําหนดช่องแสงหรือช่องเปิดสูภ่ายนอก

จะต้องพิจารณาจากความสัมพันธ์ระหว่างลกัษณะการจัดเนื ÊอทีÉภายในอาคารกับสิÉงแวดล้อม

ภายนอก 

 4) การจัดห้อง การจัดห้องจะต้องจัดให้มีทางเข้าออกทีÉสะดวกและเหมาะสมแก่ผู้อยู่

อาศยั โดยเฉพาะอย่างยิÉงการติดต่อภายในจากส่วนพักอาศยัไปยังส่วนพักอาศยัอืÉนๆ จะต้องไม่

ผา่นห้องนอน หรือห้องนํ Êา-ส้วม หรือจากห้องนอนไปยงัห้องนํ Êา-ส้วม จะต้องไมผ่า่นห้องนอนอืÉนๆ 

 5) ระเบียบ อาคารสงูไมเ่กิน 5 ชั Êน ขอบระเบียบให้สงูไม่น้อยกว่า 90 ซม. สําหรับอาคาร

สงูเกิน 5 ชั Êน ให้สงูไมน้่อยกวา่ 110 ซม. 
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 2.8.2 การพจิารณามาตรฐานพื ÊนทีÉใช้สอย 

   2.8.2.1 ขนาดพื ÊนทีÉใช้สอย กําหนดได้โดยไม่ตํÉากว่าเกณฑ์มาตรฐาน

ตํÉาสดุ ซึÉงอาจพิจารณาให้พื ÊนทีÉ (หน่วยเป็นตารางเมตร) ขนาดแตกต่างกันบ้าง สําหรับขนาดของ

หน่วยพกัอาศยัต้นแบบสามารถจุคนพักอาศยัได้สบายนั Êน ให้พิจารณาจํานวนห้องนอนหรือส่วน

นอนด้วย เช่น แบบเอนกประสงค์อยู่ได้ 3-4 คนโดยเป็นผู้ใหญ่ไมเ่กิน 2 คน เป็นต้น  

 2.8.2.2 การเปรียบเทียบขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยตํÉาสุด การพิจารณาขนาดพื ÊนทีÉใช้สอย

สําหรับขนาดหน่วยพกัอาศยัทีÉนํามาใช้เป็นต้นแบบทีÉอยู่อาศยัประเภทอาคารชดุการเคหะแห่งชาติ

ได้นําขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยตํÉาสดุในส่วนต่างๆ ของหน่วยพักอาศยัของมาตรฐานแต่ละมาตรฐานมา

เปรียบเทียบ ดงัตารางตอ่ไปนี Ê 

 1) การเปรียบเทียบขนาดพื ÊนทีÉ ใช้สอยตํÉาสุดในส่วนทีÉ ใช้ประโยชน์เฉพาะอย่าง 

(Private Area) 

ตารางทีÉ 2.5 แสดงการเปรียบเทียบขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยตํÉาสดุในสว่นทีÉใช้ประโยชน์เฉพาะอย่าง 

(Private Area) 

ขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยตํÉาสดุในสว่นทีÉใช้ประโยชน์เฉพาะอย่าง 

(Private Area) 

เนื ÊอทีÉ (ตารางเมตร) 

ก. ข. ค. ง. 

1. ห้องนอนทีÉ 1 

2. ห้องนอนทีÉ 2 

3. ห้องนอนทีÉ 3 

4. ห้องนํ Êา-ส้วม 

5. ห้องส้วม (แยกเดีÉยว) 

6. ห้องนํ Êา (แยกเดีÉยว) 

8.97 

- 

- 

2.16 

- 

- 

8.64 

7.20 

5.76 

2.16 

1.44 

1.08 

9.30 

7.90 

7.00 

3.20 

1.80 

2.20 

9.00 

9.00 

9.00 

1.50 

0.90 

- 

ทีÉมา : กองวิจยัการก่อสร้าง การเคหะแห่งชาต,ิ 2525 : 62 
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 2) การเปรียบเทียบขนาดพื ÊนทีÉ ใช้สอยตํÉ าสุดในส่วนทีÉ ใช้ประโยชน์ร่วมกัน 

(Multipurpose Area) 

ตารางทีÉ 2.6 แสดงการเปรียบเทียบขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยตํÉาสดุในสว่นทีÉใช้ประโยชน์ร่วมกนั 

(Multipurpose Area) 

ขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยตํÉาสดุในสว่นทีÉใช้ประโยชน์เฉพาะ

อย่าง (Private Area) 

เนื ÊอทีÉ (ตารางเมตร) 

ก. ข. ค. ง. 

1. รับแขก-พกัผอ่น 

2. ทานอาหาร 

3. สว่นเตรียมอาหาร 

4. พื ÊนทีÉรวมสําหรับรับแขก-ทานอาหาร 

ทีÉอยู่อาศยัแตล่ะหน่วย : ห้องนอน พื ÊนทีÉรวมสําหรับ

พกัผอ่น-ทานอาหาร สว่นเตรียมอาหาร ห้องนํ Êา-ส้วม

พื ÊนทีÉรวมของแตล่ะหน่วยพกัอาศยัสําหรับครอบครัว

ขนาด จะต้องไมต่ํÉากวา่ 5 คน   

5. พื ÊนทีÉรวมสําหรับทานอาหาร-สว่นเตรียมอาหาร 

 

6. ซกัล้าง-ตากผ้า 

- 

- 

4.08 

13.81 

 

- 

 

 

 

- 

 

- 

14.40 

8.64 

4.32 

18.00 

 

34.00 

 

 

 

12.96 

 

1.08 

11.20 

7.50 

5.40 

13.00 

 

33.00 

 

 

 

7.50 

 

2.16 

- 

- 

- 

- 

 

- 

 

 

 

- 

 

- 

ทีÉมา : กองวิจยัการก่อสร้าง การเคหะแห่งชาติ , 2525 : 63 
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 3) การเปรียบเทียบขนาดความกว้างตํÉาสุดของห้องต่างๆ 

ตารางทีÉ 2.7 แสดงการเปรียบเทียบขนาดความกว้างตํÉาสดุของห้องตา่งๆ 

ขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยตํÉาสดุในสว่นทีÉใช้ประโยชน์เฉพาะ

อย่าง (Private Area) 

เนื ÊอทีÉ (ตารางเมตร) 

ก. ข. ค. ง. 

1. ห้องรับแขก 

2. รับแขก-พกัผอ่น-ทานอาหาร 

3. ห้องนํ Êา-ส้วม 

4. สว่นเตรียมอาหาร 

- 

- 

- 

- 

2.40 

2.40 

1.20 

1.20 

2.40 

2.40 

- 

1.80 

2.50 

- 

0.90 

- 

ทีÉมา : กองวิจยัการก่อสร้าง การเคหะแห่งชาติ , 2525 : 63 

หมายเหต ุ

อ้างอิง ก. คือ มาตรฐานทีÉอยู่อาศยัในอาคารพกัอาศยัประเภทอาคารชดุการเคหะแห่งชาต ิ

อ้างอิง ข. กําหนดรายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย ทีÉอยู่อาศยัและสิÉงแวดล้อมระดบัตํÉาสดุ 

(กรุงเทพฯ : สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย, ม.ป.ป.) 

อ้างอิง ค. คือ มาตรฐานทีÉอยู่อาศยัขั ÊนตํÉาของการเคหะแห่งชาติ 

อ้างอิง ง. คือ Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 
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 4) สรุปพื ÊนทีÉใช้สอยขั ÊนตํÉาสุดทีÉนํามาใช้เป็นต้นแบบทีÉอยู่อาศัยแบบประเภทอาคาร

ชุด 

ตารางทีÉ 2.8 แสดงสรุปพื ÊนทีÉใช้สอยขั ÊนตํÉาสดุทีÉนํามาใช้เป็นต้นแบบทีÉอยู่อาศยัประเภทอาคารชดุ 

ชนิดห้อง ต้นแบบหน่วยพกัอาศยั (ตารางเมตร) 

เอนกประสงค ์ 1 

ห้องนอน 

2 

ห้องนอน 

3 

ห้องนอน 

1. ห้องนอนแรก 

2. สว่นนอนทีÉ 2 

3. ห้องนอนทีÉ 3 

4. สว่นนอนทีÉ 3 

5. ห้องนอนสว่นทีÉ 3 

6. รับแขก-พกัผอ่น, ทานอาหาร 

7. รับแขก-พกัผอ่น 

8. ทานอาหาร 

9. สว่นเตรียมอาหาร 

10. ห้องนํ Êา-ส้วม 1 

11. ห้องนํ Êา-ส้วม 2 

12. ระเบียบซกัล้าง ตากผ้า 

8.64 

- 

- 

- 

- 

18.00 

- 

- 

4.32 

2.16 

- 

1.08 

9.00 

7.20 

- 

- 

- 

18.00 

- 

- 

4.32 

2.16 

- 

1.08 

9.00 

- 

9.00 

7.20 

- 

18.00 

- 

- 

4.32 

2.16 

- 

2.16 

9.00 

- 

9.00 

- 

9.00 

- 

14.40 

8.64 

4.32 

3.20 

2.16 

2.16 

รวม 34.20 41.76 51.84 61.88 

ทีÉมา : กองวิจยัการก่อสร้าง การเคหะแห่งชาต,ิ 2525 : 65 
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หมายเหต ุ

 1. พิจารณาพื ÊนทีÉใช้สอยกําหนดพื ÊนทีÉโดยใช้หน่วยพิกดัจากมาตรฐาน 

 2. ขนาดของต้นแบบตา่งๆ สามารถจคุนพกัอาศยัได้สบายนั Êนให้พิจารณาจํานวนห้องนอน 

หรือสว่นนอนด้วยตวัอย่างเช่น “แบบเอนกประสงค์อยู่ได้ 3-4 คน โดยเป็นผู้ใหญ่ไมเ่กิน 2 คน” เป็น

ต้น   
2.9 แนวคดิเกีÉยวกับสิÉงอาํนวยความสะดวกและบริการ 

 การติดต่อกับสิÉงอํานวยความสะดวกและบริการในละแวกบ้าน การเดินทางทีÉสะดวก มี

ขา่วสารเกีÉยวกับบริการและงานเทศกาลต่าง ๆ แก่ผู้สงูอายุ สิÉงเหล่านี Êมีความสําคญัต่อความพึง

พอใจในชีวิตการใช้ชีวิตทีÉเป็นปกติ และการมองโลกในแง่ดี ตวัอย่างเช่น มีรถขนส่งมวลชน ป้าย

รถเมล์ ทีÉสะดวก และใกล้ เส้นทางเดินไปสูช่มุชนได้ง่ายและปลอดภยั และมีพื ÊนทีÉสิÉงอํานวยความ

สะดวกสําหรับจดักิจกรรมทีÉเกีÉยวข้องกบัชุมชนได้ เช่น การแสดงผลงานหัตถกรรม การทําอาหาร

แบ่งกนั เป็นต้น 

 2.9.1แนวคดิเกีÉยวกับพื ÊนทีÉภายนอกอาคาร 

 แนวคดิเกีÉยวกับพื ÊนทีÉว่างในละแวกบ้าน ปัจจยัทางสงัคมทีÉมีผลตอ่การใช้งานพื ÊนทีÉว่าง

ในละแวกบ้าน (Neighborhood Space) คือความแตกต่างระหว่างกลุ่มเช่น เพศ ระดบัชนชั Êน 

ภมิูภาค วิถีชีวิต เชื Êอชาต–ิวฒันธรรม และช่วงอาย ุโดยในช่วงอายุต่างกันมีการเคลืÉอนย้ายทีÉ หรือ

เดินทางตา่งกนั (Mobility) โดยเดก็เลก็ ผู้ เป็นแมแ่ละผู้สงูอายเุป็นกลุม่ทีÉชอบติดอยู่กบับ้าน จึงเป็น

กลุม่ทีÉออกมาใช้พื ÊนทีÉวา่งในละแวกบ้านบ่อยครั Êง (วีรยา ทตัตากร, 2547) 
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ตารางทีÉ 2.9 แสดงความสมัพนัธ์ระหวา่งช่วงอายแุละการเคลืÉอนย้ายทีÉ หรือเดินทาง (Mobility) 

การเคลืÉอนทีÉ หรือเดินทาง (Mobility) 

ช่วง น้อยทีÉสุด น้อย ปานกลาง มาก มากทีÉสุด 

เดก็ก่อนวยัเรียน      

เดก็ประถม     

วยัรุ่น      

นกัศกึษามหาวิทยาลยั      

ผู้ใหญ่ทีÉยงัไมไ่ด้แตง่งาน      

แตง่งานใหม ่     

ครอบครัวทีÉมีลกูเลก็      

ครอบครัวทีÉมีลกูโต      

วยักลางคน     

ผู้สงูอาย ุ      

ทีÉมา: Hester, JR., 1975 อ้างถึงใน วีรยา ทตัตากร, 2547. 

 

จากตารางข้างต้นแสดงให้เห็นวา่กลุม่ผู้สงูอายุเป็นกลุ่มทีÉอยู่ติดบ้าน พื ÊนทีÉในละแวกบ้าน

จึงมีความสําคญัอย่างยิÉง ควรมีการจดัเตรียมให้เหมาะสมกบัการใช้ของผู้สงูอาย ุ

 

2.9.2 แนวคดิถนนเพืÉอชีวติ (Elizabeth Burton and Lynne Mitchell, 2006) แนวคิด  

ถนนเพืÉอชีวิต คือ ถนนทีÉผู้คนสามารถทีÉจะได้รับความสะดวกสบายในการใช้งานแม้ว่าจะมีอายุ

มากขึ Êน และถนนทีÉคนทุกเพศทุกวยั (สมาชิกทุกคนในสังคม) สามารถใช้งานได้อย่างไร้กังวล  

โดยเฉพาะผู้สงูอายทีุÉมีอาการสมองเสืÉอม 

 ในบางครั Êงก็เรียกการออกแบบนี Êว่า การออกแบบสําหรับทุกคน (Universal design or 

design for all) แนวความคิดนี Êเหมาะสมอย่างยิÉงในการออกแบบทีÉรวมสิÉงอํานวยความสะดวก 

บริการ และสภาพแวดล้อมทีÉทุกคนสามารถใช้งานได้ร่วมกัน  ไม่ว่าจะเป็นผู้สงูอายุหรือคนพิการ 

 ผู้สงูอายุจะใช้สิÉงอํานวยความสะดวกทีÉตั Êงอยู่ระหว่างบ้านหรือร้านค้าบ่อยๆ และจะไป

สถานพยาบาลอย่างสมํÉาเสมอ โดยหลกัการออกแบบคือ การตั Êงร้านค้า ป้ายรถเมล์ สถานพยาบาล

และสถานทีÉศกัดิ Í สิทธิ Í  ในระยะ 10 นาที หรือ 800 เมตรของการเดินเท้า อย่างไรก็ตามการคํานวณ
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ระยะทางเหลา่นี Êใช้ได้เพียงกบัผู้คนวยัหนุ่มสาวเท่านั Êน เพราะโดยทัÉวไปแล้วผู้สงูอายปุระมาณ 75 ปี

จะใช้เวลาประมาณ 10-20 นาทีในการเดิน 400-500 เมตร และผู้สูงอายุยังไม่สามารถเดิน

ติดตอ่กนันานเกิน 10 นาทีโดยไมพ่กัได้ ดงันั ÊนหลกัการออกแบบเพืÉอให้เข้าถึงได้ง่าย 

- ทีÉอยู่อาศยัไมค่วรอยู่ห่างจากบริการและสิÉงอํานวยความสะดวกตา่งๆ เช่น ร้านอาหาร 

ทีÉทําการไปรษณีย์ ธนาคาร คลินิกสขุภาพ ห้องนํ Êาสาธารณะ ทีÉนัÉงสาธารณะ และ

ป้ายรถประจําทางเกินกวา่ 500 เมตร 

- ทีÉอยู่อาศยัไมค่วรอยู่ห่างจากบริการและสิÉงอํานวยความสะดวกรองมาก เช่น บริเวณ

พื ÊนทีÉเปิด (สวนสาธารณะ ทีÉดินจัดสรร สถานทีÉพักผ่อนหย่อนใจ) ห้องสมดุ คลินิก

หมอฟัน ร้านแว่นตา สถานทีÉศกัดิ Í สิทธิ Í  สมาคม สิÉงอํานวยความสะดวกทีÉช่วยผ่อน

คลาย ห้องนํ Êาสาธารณะ และทีÉนัÉงสาธารณะเกินกวา่ 800 เมตร  

- ทางเข้าไปสู่อาคาร หรือสถานทีÉต่างๆ ควรจัดให้เห็นได้อย่างชัดเจน และจําได้ง่าย

ธรณีประตขูองสถานทีÉตา่งๆ ควรอยู่ระดบัเดียวกบัพื ÊนทีÉตั Êง จดัวางเก้าอี Êสาธารณะทกุ 

100 ถึง 125 เมตร 

- ถนนแต่ละสายควรติดต่อกัน มองเห็นได้ชัดเจน และมีทางแยกทีÉไม่สบัสน พื Êนควร

เรียบ และมีความกว้าง 2 เมตร  

- ควรใช้ทางลาดทีÉไมช่นัในบริเวณทีÉมีการเปลีÉยนระดบัพื Êนมากว่าใช้ขั Êนบันได ควรจัด

ให้มีทั Êงทางลาด และบนัไดในบริเวณทีÉมีการเปลีÉยนระดบัพื Êนมาก พื Êนตา่งระดบั ควร

จดัให้มีราวจบั ทําพื Êนไมลื่Éน ไมใ่ช้สีทีÉสวา่งเกินไป และควรแสดงตําแหน่งให้เห็นอย่าง

ชดัเจน 

 

 2.9.3 แนวคดิการออกแบบเพืÉอการใช้งานของคนทุกกลุ่มในสังคม 

 Universal Design เป็นคําทีÉพบทีÉใช้กันบ่อยในวงการด้านการออกแบบสิÉงแวดล้อม

สถานทีÉและสิÉงของตา่งๆ  รวมถึงในกลุม่คนทํางานด้านผู้สงูอายคุนพิการและผู้ด้อยโอกาสต่างๆทีÉมี

ข้อจํากดัในการใช้หรือเข้าถึงสิÉงแวดล้อมสถานทีÉและสิÉงของเครืÉองใช้ทัÉวๆไปในสงัคม โดยในการ

ออกแบบจะคํานึงถึงการใช้ประโยชน์ทีÉเป็นสากลและใช้ได้ ทัÉวไปอย่างเท่าเทียมกันสําหรับมวล

มนษุย์ทกุคนในสงัคม โดยไมต้่องมีการออกแบบดดัแปลงพิเศษหรือเฉพาะเจาะจงเพืÉอบุคคลกลุ่ม

หนึÉงกลุม่ 
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 Universal Design คือ เป็นแนวคิดเรืÉองการออกแบบสิÉงแวดล้อม การสร้างสถานทีÉ และ

สิÉงของตา่งๆ เพืÉอให้ทกุคนทีÉอยู่ในสงัคมสามารถใช้ประโยชน์จากสิÉงเหลา่นั Êนได้อย่างเต็มทีÉและเท่า

เทียมกนั โดยไมต้่องมีการออกแบบดดัแปลงพิเศษหรือเฉพาะเจาะจงเพืÉอบุคคลกลุ่มหนึÉงกลุ่มใด

โดยเฉพาะ 

 Universal Design เป็นการออกแบบทีÉคํานึงถึงการใช้งานการใช้ให้คุ้มค่า สมประโยชน์ 

ครอบคลมุสําหรับทกุคนโดยเริÉมต้นจากการคิดวา่มีวิธีการอย่างไรคนประเภทต่างๆ จึงจะมีโอกาส

มาใช้ได้อย่างทดัเทียมกนัไมว่า่จะเป็น คนสงูอาย ุคนป่วย เดก็เลก็  สตรีตั Êงครรภ์ คนทีÉมากบัรถเข็น

สําหรับเด็ก คนพิการในประเภทต่างๆ ไม่ว่า หูหนวก ตาบอด คนพิการทางปัญญา คนทีÉอ่าน

หนงัสือไมอ่อก แขนขาร่างกายพิการ ฯลฯ  แตถ่ึงแม้บคุคลเหล่านั Êนจะมีข้อจํากัดทางร่างกาย  ทาง

ปัญญา แต ่ก็เป็ นบคุคลในสงัคม สงัคม จึงควรรับผิดชอบดแูลใหสามารถอยู่ในสงัคมรวมกบับุคคล

ทัÉวไปได้อย่างมีความสขุตามอตัภาพของแต่ละคน  เช่ น การจัดให้มีทางลาดขึ Êนลง ทางเท้าและ

อาคารสถานทีÉสาธารณะต่ างๆ ให กับผู้ พิการทีÉใช้ รถเข็นหรือบล็อกพื Êนนําทางเดิน สําหรับคนตา

บอด ทั Êงนี Êก็เพืÉอให พวกเขาสามารถใช้ ชีวิตทํากิจกรรมภายนอกบ านได้ โดยสะดวกและปลอดภยั  

 เนืÉองจากคําว่า  Universal Design  มีความหมายและรายละเอียดทีÉกว้างแต่ ถ้ าจะกล่ า

วถึงความหมายของ Universal Design โดยสรุปก็คือ การปรับสภาพแวดล้อมสถานทีÉและของ

เครืÉองใช้ให้ สามารถรองรับการใช้งานได้   สําหรับมวลสมาชิกทกุคน   ในสงัคมเพืÉอความสะดวกและ

ปลอดภยั 

 Ron Mace ได้เสนอแนวคิดและหลกัการของ Universal Design ซึÉงใช้เป็นแนวทางในการ

ออกแบบ ประกอบด้วย 7 ประการดงันี Ê 

 -Equitable use หมายถึง การออกแบบเพืÉอทีÉเกิดประโยชน์และสามารถแพร่หลายได้ใน

หมูผู่้ใช้ทีÉมีสมรรถภาพทีÉหลากหลาย 

 - Flexibility in use หมายถึง การออกแบบทีÉสามารถรองรับความต้องการและสมรรถภาพ

ทีÉแตกตา่งกนัไปอย่างกว้างขวาง 

 - Simple and intuitive หมายถึง การออกแบบทีÉสามารถเข้าใจถึงประโยชน์ตลอดจน

วิธีการใช้สอยทีÉง่าย ไมว่า่ผู้ใช้จะมีประสบการณ์ ความรู้ ทักษะ ภาษา หรือ ระดบัสมาธิ แตกต่าง

กนัเพียงใดก็ตาม 

 - Perceptible  information หมายถึง การออกแบบทีÉสามารถสืÉอสาระทีÉสําคญักับผู้ ใช้ได้

ไม่ว่าระดบัความสามารถในการรับรู้ของผู้ ใช้จะอยู่ในระดบัใด โดยวิธีการสืÉอสารทีÉหลากหลาย

ร่วมกนั 
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 - Tolerance for error หมายถึง การออกแบบทีÉลดอตัราความเสีÉยงทีÉจะก่อให้เกิดอนัตราย

หรืออบุตัิเหตตุา่งๆ ตอ่ผู้ใช้ให้มากทีÉสดุเท่าทีÉจะเป็นไปได้ 

 - Low physical effort หมายถึง การออกแบบทีÉสามาใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ

สะดวกสบาย โดยก่อให้เกิดความออ่นล้าน้อยทีÉสดุ 

 - Size and space approach and use หมายถึง การออกแบบให้ใด้ขนาดและพื ÊนทีÉใช้

งานอย่างเหมาะสม 

ความมุ่งหมายของการใช้แนวคิด Universal Design ในการออกแบบเพืÉอให้การดําเนิน

ชีวิตประจําวนัของคนทกุๆคนง่ายขึ Êน 

 1.Barrier Free Design การออกแบบทีÉพยายามจํากัดหรือสิÉงทีÉอปุสรรคกีดขวางการใช้

งานของคนออกไปโดยมุ่งเน้นไปทีÉเฉพาะแต่ละกลุ่มคน เช่น การออกแบบ ห้องนํ Êาในโรงเรียน

อนบุาล จะต้องไมลื่Éน ขนาดอปุกรณ์ต้องเป็นของเดก็เท่านั Êน 

 2. Accessible Design การออกแบบสภาวะแวดล้อมและผลิตภณัฑ์ต่างๆให้ทุกคนใช้

ชีวิตประจําวนั ในความต้องการขั Êนพื Êนฐานได้โดยสะดวกโดยไมต้่องพึÉงพาอาศยัคนอืÉน 

 3.Design For All – An inclusive Approach การออกแบบสภาวะแวดล้อมและ

ผลิตภณัฑ์ตา่งๆโดยคํานึงถึง คนทกุเพศทกุวยั และทกุความสามารถในการใช้งานทีÉแตกตา่งกนั 

 4.สิÉงจําเป็น 6 ประการในการออกแบบให้ได้ผลดี ปลอดภยัในการใช้ (Safety), ใช้ได้

สะดวก (Accessibility), ใช้ประโยชน์ได้จริง (Usability), ทุกคนสามารถมีไว้ใช้ได้ (affordability), 

ทนทาน (Sustainability), มีความสวยงาม (Aesthetic) 

ซึÉงแนวคิด Universal Designในสงัคมไทย ได้รับเริÉมรับมาตั Êงแต่ช่วงกลางทศวรรษ 2520 

โดยเริÉมให้การพูดถึงแนวทางการสร้างความตระหนักแก่สงัคมเกีÉยวกับสิทธิและความเสมอภาค

ของคนพิการ โดยองค์การเกีÉยวกับคนพิการระดับนานาชาติและสหประชาชาติ ซึÉงการออก

พระราชบัญญัติพื Êนฟูสมรรถภาพคนพิการ พ.ศ. 2534 และประกาศใช้ในปี พ.ศ. 2537 โดยใน

เนื Êอหาจะกลา่วถึงสิทธิความเท่าเทียมกันของคนพิการในการใช้ชีวิตทางสงัคมและการประกอบ

อาชีพแล้ว รวมไปถึงการระบุถึงการออกและใช้กฎเกณฑ์ต่างๆเกีÉยวกับลกัษณะอาคาร สถานทีÉ 

และบริการสาธารณะต่างๆ ทีÉต้องเอื Êอต่อการดําเนินชีวิตของคนพิการหรือผู้สูงอายุ และได้

ดําเนินงานมาตอ่ถึงปัจจบุนั 
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การนําแนวคิด Universal Design มาใช้ให้มากขึ Êน จะช่วยเปิดกว้างให้ทุกภาคส่วน ได้อยู่

ร่วมกันและยอมรับกันซึÉงแนวคิดนี Êจะเกิดประสิทธิภาพได้ ถ้าฝ่ายหลกัต่างๆ ทีÉเกีÉยวข้องต่อไปนี Ê

ร่วมมือร่วมใจทีÉจะดําเนินการ ได้แก่ 

ภาครัฐ และองค์กรท้องถิÉน ทีÉต้องดแูลและสนบัสนนุให้มีการจัดสร้างก่อสร้างในระดบัต่างๆ 

ให้ความสนใจและตระหนกัวา่จะต้องดแูลสมาชิกทกุคนในสงัคมอย่างเท่าเทียมกนั 

ผู้ เชีÉยวชาญด้านการออกแบบ สถาปนิก วิศวกร และผู้ รับผิดชอบด้านการก่อสร้าง รวมทั Êง 

ผู้ผลิตในฐานะผู้ออกแบบวางแผนในเชิงรายละเอียดทีÉต้องใช้ความรู้ทักษะพิเศษในการสร้างและ

ออกแบบทีÉครอบคลมุถึงมวลชนทกุคน 

ผู้ พิการ ผู้ สูงอายุ หรือผู้ มีขีดจํากัดต่างๆ ในฐานะผู้ ใ ช้บริการจะต้องช่วยเสนอแนะ 

วิพากษ์วิจารณ์เพืÉอให้มีการปรับปรุงพฒันาและสอดคล้องสะดวกแก่การใช้งานได้เป็นอย่างด ี

 

2.9.4 กฎกระทรวงกําหนดสิÉ งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548  

ในกฎกระทรวงมีการกําหนดรายละเอียดไว้ 8 หมวดทีÉเกีÉยวข้อง คือ ป้ายแสดงสิÉงอํานวย

ความสะดวก ทางลาดและลิฟต์ บันได ทีÉจอดรถ ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคารและทาง

เชืÉอมระหวา่งอาคาร ประต ูห้องส้วมและพื Êนผิวตา่งสมัผสั โดยใช้บงัคบัอาคาร 2 ประเภท คือ  

ประเภททีÉ 1 อาคาร สถานพยาบาล โรงพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสขุ สถานีอนามัย 

อาคารรัฐวิสาหกิจ ทีÉทําการราชการ สถานศกึษา สถานีขนสง่มวลชน ทีÉมีพื ÊนทีÉส่วนใดของอาคารทีÉ

เปิดให้บริการแก่บคุคลทัÉวไปใช้บริการเกินกวา่ 300 ตารางเมตร  

ประเภททีÉ 2 อาคารสํานกังาน โรงแรม หอประชมุ โรงมหรสพ สนามกีฬา ห้างสรรพสินค้า ทีÉ

มีพื ÊนทีÉสว่นใดของอาคารทีÉเปิดให้บริการแก่บคุคลทัÉวไปใช้บริการเกินกวา่ 2,000 ตารางเมตร  

อาคารประเภทและลกัษณะดงัต่อไปนี Ê ต้องจัดให้มีสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรับผู้ พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวงนี Ê ในบริเวณทีÉเปิดให้บริการแก่บุคคล

ทัÉวไป ซึÉงมีรายละเอียดโดยสรุปดงันี Ê 
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สัญลักษณ์รูปผู้พกิาร เครืÉองหมายแสดงทางไปสูสิ่Éงอํานวยความสะดวกสําหรับทุพลภาพ

และคนชราหรือผู้ พิการ ซึÉงตัวอักษรหรือสัญลกัษณ์ แสดงประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรับทพุลภาพและคนชราหรือผู้พิการ ให้เป็นสีขาวโดยและพื Êนป้ายเป็นสีนํ Êาเงิน หรือสลบัสีพื Êน

และสีตวัอกัษรกนั 

  

ทางลาด มีลักษณะ ดังต่อไปนี Ê ต้องเป็นวัสดุทีÉไม่ลืÉน ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 

มิลลิเมตร ในกรณีทีÉทางลาดมีความยาวของทุกช่วงรวมกันตั Êงแต่ 6,000 มิลลิเมตร “ต้องมีความ

กว้างสทุธิไมน้่อยกวา่ 1, 500 มิลลิเมตร ทางลาดต้องมีความลาดชนัไมเ่กิน 1: 12 และมีความยาว

ช่วงละไมเ่กิน 6,000 มิลลิเมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1, 500 มิลลิเมตรคัÉนระหว่าง

แตล่ะช่วง โดยมีลกัษณะดงัตอ่ไปนี Ê ทําด้วยวสัดเุรียบ มีความมัÉนคงแขง็แรง ไมเ่ป็นอนัตรายในการ

จับ และไม่ลืÉน มีลักษณะกลม โดยมีเส้นผ่านศนูย์กลางไม่น้อยกว่า 30มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 40 

มิลลิเมตร สงูจากพื Êนไมน้่อยกวา่ 800มิลลิเมตรแตไ่มเ่กิน 900 มิลลิเมตร 

มีป้ายแสดงทิศทาง “ตําแหน่ง หรือหมายเลขชั ÊนของอาคารทีÉคนพิการทางการมองเห็น และ

คนชราสามารถทราบความหมายได้ ตั Êงอยู่บริเวณทางขึ Êน และทางลงของทางลาดทีÉเชืÉอมระหว่าง

ชั Êนของอาคาร  

 

ลิฟต์ ทีÉผู้ พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ Êนลงได้ทุกชั Êน มีระบบ

ควบคุมลิฟต์ทีÉผู้ พิการ หรือทุพพลภาพ แล“ะคนชราสามา“รถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่าง

ปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณ“ทีÉผู้ พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้โดยสะดวก 

ขนาดของห้อง“ลิฟต์ต้องกว้างไมน้่อยกวา่“ 1,100 มิลลิเมตร และยาวไมน้่อยกวา่ 1,400 มิลลิเมตร 

ช่องประตลิูฟต์ต้องมีความกว้างสทุธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และต้องมีระบบแสงเพืÉอป้องกัน

ไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้ โดยสาร มีพื Êนผิวต่างสัมผัสบนพื Êนบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 

“มิลลิเมตร“แตไ่มเ่กิน 600 มิลลิเมตร ในกรณีทีÉลิฟต์ขดัข้องให้มีทั Êงเสียง และแสงไฟเตือนภยัเป็นไฟ

กระพริบสีแดง เพืÉอให้คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการทางการได้ยินทราบ และให้มีไฟ

กระพริบสีเขียวเป็นสญัญาณให้คนพิการทางการได้ยินทราบวา่ผู้ทีÉอยู่ข้างนอกรับทราบแล้ววา่ลิฟต์

ขดัข้อง และกําลงัให้ความช่วยเหลืออยู ่

 

บันได ต้องมีความกว้างสทุธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร มีชานพักทุกระยะในแนวดิÉงไม่

เกิน 2,000 มิลลิเมตร มีราวบันไดทั Êงสองข้าง ลกูตั Êงขั Êนบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่งสงูไม่เกิน 150 

มิลลิเมตร“ลูกนอนเมืÉอหักส่วนทีÉขั ÊนบันไดเหลืÉอมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 280
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มิลลิเมตร.“และมีขนาดสมํÉาเสมอตลอดช่วงบันได ในกรณีทีÉขั ÊนบันไดเหลืÉอมกัน“หรือมีจมกูบันได

ให้มีระยะเหลืÉอมกนัได้ไมเ่กิน 20 มิลลิเมตร พื Êนผิวของบนัไดต้องใช้วสัดทีุÉไมลื่Éน 

ทีÉจอดรถ ทีÉจอดรถสําหรับผู้พิการ หรือทพุพลภาพ และคนชราให้จดัไว้ใกล้ทางเข้าออกของ

อาคารให้มากทีÉสุด มีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถ มีพื Êนผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี

สญัลกัษณ์รูปผู้ พิการนัÉงเก้าอี Êล้ออยู่บนพื ÊนของทีÉจอดรถด้านทีÉติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้างไม่

น้อยกวา่ 900 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 900“มิลลิเมตร  และมีป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 

300 มิลลิเมตร“และยาวไมน้่อยกวา่ 300 มิลลิเมตร ติดอยู่สงูจากพื Êนไมน้่อยกว่า 2,000“มิลลิเมตร

ในตําแหน่งทีÉเห็นได้ชัดเจน ทีÉจอดรถสําหรับผู้ พิการ หรือทุพพลภาพ“และคนชรา ต้องเป็นพื ÊนทีÉ

สีÉเหลีÉยมผืนผ้ากว้างไมน้่อยกวา่ 2,400 มิลลิเมตร และยาวไมน้่อยกว่า 6,000มิลลิเมตร และจัดให้

มีทีÉว่างข้างทีÉจอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่าง

ดงักลา่วต้องมีลกัษณะพื Êนผิวเรียบ และมีระดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ  

ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชืÉอมระหว่างอาคาร“เป็นพื Êนผิวเรียบ

เสมอกนั ไมลื่Éน“ไมมี่“สิÉงกีดขวาง“ หรือส่วนของอาคารยืÉนลํ Êาออกมาเป็นอปุสรรค“หรือ“อาจทําให้

เกิดอนัตรายตอ่ผู้พิการ“ หรือทพุพลภาพ“ และคนชรา“อยู่ในระดบัเดียวกบัพื Êนถนนภายนอกอาคาร

“หรือพื Êนลานจอดรถ ในกรณีทีÉอยู่ตา่งระดบัต้องมีทางลาดทีÉสามารถขึ Êนลงให้สะดวก และทางลาด

นี Êให้อยู่ใกล้ทีÉจอดรถ พื Êนทางเดินต้องเรียบ ไม่ลืÉน และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500

มิลลิเมตร หากมีท่อระบายนํ Êา หรือรางระบายนํ Êาบนพื Êนต้องมีฝาปิดสนิท ถ้าฝาเป็นแบบตะแกรง 

หรือแบบรู ต้องมีขนาดของช่องตะแกรง หรือเส้นผ่านศนูย์กลางของรูกว้างไม่เกิน 13 มิลลิเมตร

“แนวร่อง หรือแนวของรางจะต้องขวางกบัแนวทางเดิน 

 

ประตู ควรเปิดปิดได้ง่าย“หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า

“20“มิลลิเมตร และให้ขอบทั Êงสองด้านมีความลาดเอียงไม่เกิน 45 องศา เพืÉอให้เก้าอี Êล้อ หรือผู้

พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราทีÉใช้อปุกรณ์ช่วยเดินสามารถข้ามได้สะดวก ช่องประตตู้องมี

ความกว้างสทุธิไมน้่อยกวา่ 900 มิลลิเมตร ในกรณีทีÉประตเูป็นแบบบานเปิดผลกั“เข้าออก เมืÉอเปิด

ออกสูท่างเดิน หรือระเบียงต้องมีพื ÊนทีÉวา่งขนาดกว้างไมน้่อยกวา่ 1,500“มิลลิเมตรและยาวไม่น้อย

กวา่ 1,500“มิลลิเมตร 

ห้องส้วม  มีพื ÊนทีÉว่างภายในห้องส้วมเพืÉอให้เก้าอี Êล้อสามารถหมนุตวักลบัได้ซึÉงมีเส้นผ่าน

ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า“1,500“มิลลิเมตร“ประตูของห้องทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่

ภายนอก“โดยต้องเปิดค้างได้ไมน้่อยกวา่“90“องศา หรือเป็นแบบบานเลืÉอน“และมีสญัลกัษณ์รูปผู้
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พิการติดไว้ทีÉประต ูพื Êนห้องส้วมต้องมีระดบัเสมอกับพื Êนภายนอก“พื Êนห้องส้วมต้องมีความลาด

เอียงเพียงพอไปยงัช่องระบายนํ ÊาเพืÉอทีÉจะไม่ให้มีนํ Êาขงับนพื Êน มีโถส้วมชนิดนัÉงราบ สงูจากพื Êนไม่

น้อยกว่า 450มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร“มีพนักพิงหลังทีÉให้คนพิการ หรือทุพพลภาพ

“และคนชราทีÉไม่สามารถนัÉงทรงตวัได้เองใช้พิงได้“และทีÉปล่อยนํ Êาชนิดเป็นคนัโยก“ปุ่ มกดขนาด

ใหญ่“หรือชนิดอืÉนทีÉผู้พิการ“หรือทพุพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้อย่างสะดวก  

ติดตั Êงระบบสญัญาณแสง และสญัญาณเสียง“ให้ผู้ ทีÉอยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้ พิการ“หรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา“และระบบสัญญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้ พิการ หรือทุพพลภาพ 

และคนชราสามารถแจ้งเหต ุหรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีทีÉเกิดเหตฉุกุเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่ มกด 

หรือปุ่ มสมัผสัให้สญัญาณทํางานซึÉงติดตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้ พิการ“หรือทุพพลภาพ“และคนชรา

สามารถใช้งานได้“สะดวก 

อ่างล้างมือ มีลกัษณะดงัตอ่ไปนี Ê “ใต้อา่งล้างมือด้านทีÉติดผนังไป“จนถึงขอบอ่างเป็นทีÉว่าง 

เพืÉอให้เก้าอี Êล้อสามารถสอดเข้าไปได้ “โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า “450มิลลิเมตร

“และต้องอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พิการ หรือทพุพลภาพ“และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิÉงกีดขวาง“มี

ความสงูจากพื Êนถึงขอบบนของอา่งไมน้่อยกวา่“750 มิลลิเมตร“แตไ่มเ่กิน“800มิลลิเมตร“และมีราว

จบัในแนวนอนแบบพบัเก็บได้ในแนวดิÉงทั Êงสองข้างของอา่ง“ก๊อกนํ Êาเป็นชนิดก้านโยก หรือก้านกด

หรือก้านหมนุหรือระบบอตัโนมตัิ 

พื Êนผวิต่างสัมผัส ต้องจดัให้มีพื Êนผิวตา่งสมัผสัสําหรับคนพิการทางการมองเห็นทีÉพื Êนบริเวณ

ตา่งระดบัทีÉมีระดบัตา่งกนัทีÉเกินกวา่ 200 มิลลิเมตร “ทีÉทางขึ ÊนและทางลงของทางลาดหรือบันไดทีÉ

พื Êนด้านหน้า และด้านหลงัประตทูางเข้าอาคาร“และทีÉพื Êนด้านหน้าของประตหู้องส้วม“โดยมีขนาด

กว้าง 300 มิลลิเมตร“และมีความยาวเท่ากนัและขนานไปกบัความกว้างของช่องทางเดินของพื ÊนทีÉ

ตา่งระดบั ทางลาด“บนัไดหรือประต“ูและขอบของพื Êนผิวต่างสมัผสัอยู่ห่างจากจุดเริÉมต้นของทาง

ขึ Êนหรือทางลงของพื Êนตา่งระดบั ทางลาด บันได“หรือประตไูม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร“แต่ไม่เกิน 

350 มิลลิเมตร 

 

 2.9.5 คู่มือปฏิบัติวิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบสภาพแวดล้อมและสิÉ ง

อาํนวยความสะดวกสําหรับทุกคน (Universal Design Code of Practice, 2552)เ ป็ น คู่ มื อ ทีÉ

เสนอแนวทางในการจัดทํามาตรฐาน คู่มือปฏิบัติวิชาชีพ สําหรับการออกแบบเพืÉอทุกคนทีÉ

เหมาะสมกบัประเทศไทย โดยการรวบรวมและวิเคราะห์มาตรฐานคู่มือปฏิบัติวิชาชีพสําหรับการ

ออกแบบเพืÉอทกุคน(Universal Design Code of Practice) ในประเทศตา่งๆ เพืÉอให้สถาปนิกและ
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บคุลากรทีÉเกีÉยวข้องนําไปใช้ประโยชน์ในการออกแบบด้านชมุชนเมือง สถาปัตยกรรม การตกแต่ง

ภายในและการออกแบบผลิตภัณฑ์ ในการอํานวยความสะดวก เป็นสาธารณูปโภคสําหรับ

ประชาชนทุกเพศทุกวัย ทั Êงเด็ก ผู้หญิง สตรีมีครรภ์ ผู้ สูงอายุและคนพิการสามารถใช้ได้ โดย

แบ่งเป็น 2 ส่วน คือ พื ÊนทีÉภายนอกอาคารและพื ÊนทีÉภายในอาคาร มีส่วนรายละเอียดทีÉเกีÉยวข้อง

ดงันี Ê 

 2.9.5.1 พื ÊนทีÉภายนอกอาคาร 

 1) ทางเดินเท้า มีรายละเอียดดงันี Ê 

- ควรจะเป็นทางเดินทีÉเรียบ 

- มีความกว้างไมน้่อยกวา่ 50 เซนติเมตร ทางเดินสําหรับผู้ทีÉใช้รถเขน็สําหรับ 

ผู้พิการหรือทพุพลภาพควรมีความกว้างไมน้่อยกวา่ 90 เซนติเมตร 

รูปทีÉ 2.1 ขนาดความกว้างของทางเดนิในสวน 

 
 

2) ทางลาด ทางลาดเข้าสูอ่าคาร/ภายในอาคาร ลกัษณะทางลาดทีÉเหมาะสม มี

รายละเอียดดงันี Ê  

- พื Êนผิววสัดไุมลื่Éน 

- ความชนัทางลาดไมเ่กิน 1:12 

- ทางลาดแตล่ะช่วงยาวไมเ่กิน 6.00 เมตร หากเกินต้องมีชานพกั กว้างอย่าง 

น้อย 1.50 เมตร 

- ทางลาดยาวน้อยกวา่ 6.00 เมตร กว้างสทุธิไมน้่อยกวา่ 0.90 เมตร 

- ทางลาดยาวตั Êงแต ่2.50 เมตร ขึ Êนไปต้องมีราวจบั 2 ข้าง 

- ให้ยกขอบทางลาดสงู 15 เซนติเมตร ในด้านทีÉไมมี่ผนงัระดบัพื Êนตา่งกนัไม ่

เกิน 20 มิลลิเมตร ความชนัทางลาดไมเ่กิน 1:2 
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รูปทีÉ 2.2 ตวัอย่างทางลาด 

 

 

 

 

 

 

 3) บันไดภายสาํหรับภายนอกอาคาร ขนาดทีÉเหมาะสมกบัการออกแบบบนัไดภาย

สําหรับภายนอกอาคาร มีดงัตอ่ไปนี Ê  

- มีความกว้างไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร 

- มีชานพกัทกุระยะในแนวดิÉงไมเ่กิน 2 เมตร 

- ลกูตั Êงสงูไมเ่กิน 15 เซนติเมตร  

- ลกูนอนยาวไมน้่อยกวา่ 28 เซนติเมตร 

- พื Êนผิวของบนัไดต้องใช้วสัดทีุÉไมลื่Éน 

- ลกูตั Êงบนัไดห้ามเปิดเป็นช่องโลง่ 

 4) ราวจับ  ควรติดตั Êงราวจบัแบบกลมมนทั ÊงสองฝัÉงขนาบข้างบนัได ทางลาด ระเบียง 

และบริเวณทีÉยกสงูขึ Êนจากพื Êนตั Êงแต ่ 40 เซนติเมตรขึ Êนไป โดยให้ยาวตอ่เนืÉองกนั และมีพื Êนผิวตา่ง

สมัผสัเตือน (Warning Block) บริเวณจดุเริÉมต้นของทางขึ Êนหรือลงไมน้่อยกวา่ 300 มิลลิเมตร แต่

ไมเ่กิน 350 มิลลิเมตร และควรจดัเตรียมชานพกั ทกุระยะในแนวดิÉงไมเ่กิน 2,000 มิลลิเมตร และ

ควรติดตั ÊงสิÉงกีดขวางใต้บนัไดเพืÉอไมใ่ห้คนเดินเข้าไปข้างใต้บนัได ต้องมีราวจบัทั Êงสองด้านโดยมี

ลกัษณะดงัตอ่ไปนี Ê 

- มีความมัÉนคงแขง็แรง ไมเ่ป็นอนัตรายในการจบัและไมลื่Éน 

- ราวจบัควรจะติดตั Êงอยู่ในระดบัความสงู 80- 90 เซนติเมตร จากพื Êน 

- เส้นผา่นศนูย์กลางทีÉแนะนําของราวจบั คือ 3-4 เซนติเมตร 

- ราวจบัด้านทีÉอยู่ติดผนงัให้มีระยะหา่งจากผนงัไมน้่อยกวา่ 10 เซนติเมตร มี 

ความสงูจากจดุยึดไมน้่อยกวา่ 80 เซนติเมตร และผนงับริเวณราวจบัต้องเป็น 

ผนงัเรียบ 

- ปลายของราวจบัให้ยืÉนเลยจากจดุเริÉมต้นและจดุสิ Êนสดุของทางลาด ไมน้่อย 

กวา่ 30 เซนติเมตร 

 



53 

 

 2.10.5.2 พื ÊนทีÉภายในอาคาร พื ÊนทีÉภายในอาคารสําหรับผู้สงูอาย ุควรมีมาตรฐานขั ÊนตํÉา

ในด้านการกําหนดขนาดพื ÊนทีÉการกําหนดพื ÊนทีÉใช้สอย ดงัตอ่ไปนี Ê 

 1) ทางเข้าสู่อาคาร เพืÉอให้ผู้สงูอายเุข้าใช้ได้ควรมีลกัษณะดงัตอ่ไปนี Ê 

- เป็นพื Êนผิวเรียบเสมอกนั ไมลื่Éน 

- อยู่ในระดบัเดียวกบัพื Êนถนนภายนอกอาคาร 

  2) ประตู ประตขูองอาคารต้องมีลกัษณะดงัตอ่ไปนี Ê 

- เปิด – ปิดได้ง่าย ผู้สงูอายสุามารถเข้าออกได้โดยสะดวก และไมแ่นะนําให้ 

ติดตั Êงอปุกรณ์ชนิดทีÉทําให้ประตปิูดเองได้ 

- ไมแ่นะนําให้มีพื ÊนลดระดบัทีÉประต ู

- ช่องประตกูว้างไมน้่อยกวา่ 90 เซนติเมตร 

- ระยะติดตั Êงมือจบัชนิดก้านบิด หรือแกนผลกัสงูจากพื Êน 1.00 – 1.20 เมตร  

- กลอนประตตูิดตั Êงสงูจากพื Êน 0.90- 1.00 เมตร 

- การติดตั Êงแผน่กนักระแทก (Kick Plate) ควรติดตั ÊงทีÉความสงู 30-40  

เซนติเมตร 

 

รูปทีÉ 2.3 แสดงภาพลกัษณะประตทีูÉเหมาะสม 

 

 

 

 

 

  

 

 

 3)  หน้าต่าง ลกัษณะหน้าตา่งทีÉเหมาะสม มีรายละเอียดดงันี Ê 

 - ไมค่วรติดตั Êงสงูเกินไป  และควรทําให้สามารถมองเห็นทศันียภาพภายนอก 

ได้ง่าย 

 - การปิด-เปิดหน้าตา่งไมค่วรฝืดหรือลืÉนเกินไป หากมีเหลก็ดดัควรมีช่องทีÉ 

สามารถเปิดได้ง่ายยามฉกุเฉิน 

- ลกูฟักกระจกให้ติดเครืÉองหมายหรือแถบสีทีÉสงัเกตเห็นได้ชดั 
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 - มีหลงัคาหรือสว่นยืÉนทีÉกนัแดดกนัฝนได้ดี 

 - สําหรับผู้สงูอายเุพืÉอให้สามารถมองเห็นทศันียภาพภายนอกได้  หน้าตา่ง 

ควรติดตั ÊงทีÉระดบัความสงูไมเ่กิน 500 มิลลิเมตรจากระดบัพื Êน 

 4) ห้องนํ Êา ห้องส้วม ลกัษณะห้องนํ Êา ห้องส้วมทีÉเหมาะสม มีรายละเอียดดงันี Ê 

- จํานวนห้องนํ Êาคนพิการอย่างน้อย 1 ห้อง แยกจากห้องนํ ÊาของคนทัÉวไป 

- ประตกูว้างสทุธิอย่างน้อย 90 ซม. 

- พื ÊนทีÉวา่งภายใน  มีเส้นผา่ศนูย์กลางไมน้่อยกวา่ 1.50 ม. 

- พื Êนห้องส้วมมีระดบัเสมอพื Êนภายนอกหรือมีทางลาดในกรณีเป็นพื Êนตา่ง 

ระดบั  ทางลาดทีÉอยู่ภายนอกห้องนํ Êาเปิดปิดได้สะดวก 

- ติดตั Êงราวจบัทั ÊงในแนวดิÉง และแนวนอน 

- โถส้วมชนิดนัÉงห้อยขา สงูจากพื Êน 45-50 ซม.  และมีพนกัพิง  

- ควรมีพื ÊนทีÉหน้าอา่งล้างมืออย่างน้อย 0.90 x 1.20 เมตร เพืÉอการเข้าถึง 

- อา่งล้างมือมีความสงูจากพื Êนถึงขอบบนของอา่ง75-80 เซนติเมตร และมี 

ราวจบัในแนวนอนแบบพบัเก็บได้ในแนวดิÉงทั Êงสองข้างของอา่ง 

- ใต้อา่งควรเป็นทีÉวา่ง (Knee clearance) สงูอย่างน้อย 55 เซนติเมตร 

- ก๊อกนํ Êาสามารถใช้มือเดียวบงัคบัโดยไมต้่องออกแรง และไมค่วรใช้ก๊อก 

แบบหมนุ ถ้าเป็นไปได้ควรใช้ก๊อกแบบก้านโยก (Lever operated) หรือแบบ 

อตัโนมตัิ 

- กระจกทีÉติดตั Êงบริเวณเหนืออา่งล้างหน้า ควรติดตั ÊงทีÉความสงูจากพื Êนไมเ่กิน  

1.00 เมตร 

รูปทีÉ 2.4 แสดงระยะติดตั Êงอา่งล้างมือ 
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รูปทีÉ 2.5 แสดงตําแหน่งโถสขุภณัฑ์ทีÉเหมาะสม และการตดิตั Êงราวจบัติดผนงั 

 

 

 

 

 

 

 

 

  5) ห้องอาบนํ Êา ลกัษณะห้องอาบนํ ÊาทีÉเหมาะสม มีรายละเอียดดงันี Ê 

- ทีÉอาบนํ Êาควรใช้แบบฝักบวั จะปลอดภยักวา่แบบอา่งอาบนํ Êา และควรมีพื ÊนทีÉ 

วา่งขนาดความกว้างสทุธิไมน้่อยกวา่ 1.10 เมตร และความยาวสทุธิไมน้่อย 

กวา่ 1.20 เมตร  

- ควรมีทีÉนัÉงอาบนํ Êาให้กบัผู้สงูอายไุด้ใช้  และทีÉนัÉงสําหรับอาบนํ Êาควรมีความ

สงูจากพื Êน 45-50 เซนติเมตร 

- ควรจะติดตั Êงราวจบัไว้กบักําแพงด้านหลงัและตรงข้ามทีÉนัÉงในระดบัความสงู 

80-90 เซนติเมตร 

- บริเวณทีÉล้างตวัไมค่วรมีขอบทางสญัจรกั Êน (curb) หรือในกรณีทีÉมี ไมค่วร 

สงูเกิน 1 เซนติเมตร 

- ฝักบวัควรเป็นแบบทีÉปรับระดบั และถอดได้ 

รูปทีÉ 2.6 แสดงทีÉอาบนํ Êาแบบใช้แบบฝักบวั 
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- ภายในตวัห้องนํ Êาควรมี ปุ่ มหรือเชือกสญัญาณฉกุเฉิน เพืÉอขอความ 

ช่วยเหลือจากภายนอก โดยมีป้ายระบไุว้อย่างชดัเจน โดยสญัญาณเตือนภยั 

ควรติดตั Êงในบริเวณระหวา่งโถส้วม และอา่งอาบนํ Êา และสามารถเอื Êอมได้ถึง 

จากพื Êน 

- สญัญาณเตือนภยัควรทีÉจะติดตั Êงไว้ 2 ตําแหน่งโดยให้เอื Êอมได้จากระยะ 95  

และ 25 เซนติเมตร จากระดบัพื Êน เพืÉอทีÉจะให้ผู้สงูอายสุามารถใช้การได้ทั Êง 

จากเก้าอี ÊนัÉง และในกรณีทีÉผู้สงูอายลุ้มลงบนพื Êน 

- ติดตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทพุพลภาพ และ 

คนชราสามารถแจ้งเหตหุรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีทีÉเกิดเหตฉุกุเฉินได้ ไว้ใน 

ห้องนํ Êา โดยมีปุ่ มกดหรือปุ่ มสมัผสัให้สญัญาณทํางานซึÉงติดตั Êงอยู่ในตําแหน่ง 

ทีÉผู้สงูอาย ุสามารถใช้งานได้สะดวก 

ห้องนํ Êาต้องมีความสวา่งทีÉเพียงพอ 

 

2.10 เอกสารและงานวจัิยทีÉเกีÉยวข้อง 

 2.10.1 ผลงานวจัิยเรืÉอง “พฤติกรรมการอยู่อาศัยในสถานทีÉพักเพืÉอการท่องเทีÉยว

ระยะยาว : กรณีศึกษา โครงการสแกนดิเนเวียน วลิเลจ จ.ชลบุรี” วทิยานิพนธ์มหาบัณฑติ 

สาขาเคหการ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

(บัณฑิตา พิลึกดีเดช, 2548)โดยมีจุดประสงค์เพืÉอศึกษา พฤติกรรมของผู้พักอาศัยของชาว

สแกนดิเนเวียในโครงการท่องเทีÉยวพํานกัระยะยาว รวมทั ÊงศกึษาความคาดหวงัเรืÉองทีÉพกัอาศยัของ

ชาวสแกนดิเนเวียในโครงการท่องเทีÉยวพํานักระยะยาว และศึกษาปัญหาการพักอาศยัของชาว

สแกนดิเนเวีย ในโครงการท่องเทีÉยวพํานกัระยะยาว ในขณะทีÉเข้ามาใช้ชีวิตอยู่ในประเทศไทย  ซึÉง

โครงการสแกนดิเนเวียเป็นโครงการทีÉจัดตั Êงขึ ÊนมาเพืÉอเป็นทีÉรองรับการพักอาศยัระยะยาวสําหรับ

ผู้สงูอายหุรือเกษียณอาย ุทีÉมีอายตุั Êงแต ่55 ปีขึ Êนไป และเป็นชาวสแกนดิเนเวีย โดยมีสมมตุิฐานว่า 

ชาวสแกนดิเนเวียทีÉเข้ามาอาศยัในโครงการอยู่อาศยัเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 1เดือน มีความ

พอใจในการพักอาศยัทีÉโครงการได้จัดขึ ÊนโดยเฉาพะทีÉเป็นสถานทีÉพักเพืÉอท่องเทีÉยวระยะยาว ซึÉง

จากผลการศกึษา พิสจูน์แล้ววา่เป็นจริง 

 จาการศกึษาพฤติกรรมการพักอาศยั กลุ่มประชากรทีÉทําการศึกษาเป็นผู้ ทีÉมีการศึกษาดี

และมีสขุภาพแขง็แรง สนใจศิลปวฒันธรรมไทย  มีอธัยาศยัดี แตมี่ความเป็นสว่นตวัสงู ต้องการมา

พักแบบท่องเทีÉยวระยะยาวเท่านั Êน ไม่ต้องการมาพักแบบถาวร และทีÉเลือกมาพักทีÉประเทศไทย
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เพราะคา่ครองชีพตํÉา อากาศอบอุน่ โดยมีวตัถุประสงค์หลกัคือเพืÉอการท่องเทีÉยว จุดประสงค์รอง

คือ การหลบอากาศหนาว และจดุประสงค์แฝงคือ เพืÉอรักษาสขุภาพ 

การคาดหวงัเรืÉองทีÉอยู่อาศยัประเภททีÉพักเพืÉอการท่องเทีÉยวระยะยาว  จากการวิจัยสามารถสรุป

เป็นแนวคิดเรืÉองการเลือกทีÉอยู่อาศยัเพืÉอการท่องเทีÉยวระยะยาวของชาวสแกนดิเนเวียได้คือ แหล่ง

ทีÉพักอาศัยทีÉมีความเหมาะสม ต้องประกอบไปด้วย 3 ส่วน คือ 1) สิÉงดึงดูด ประกอบไปด้วย 

ลกัษณะการเข้าพกัอาศยั ชมุชนทีÉสงบปลอดภยั ภาพจน์การเมืองไทยและภาพพจน์ขององค์กรทีÉ

พกัอาศยั 2) การเข้าถึง การเข้าถึงโดยทางคมนาคม และการเข้าถึงข้อมลู 3) มาตรฐานของทีÉพัก 

ต้องเป็นทีÉพักทีÉเหมาะสม มีโปรแกรมการท่องเทีÉยว มาตรฐานการพยาบาล เรืÉองอาหาร ทั Êงนี Ê

คณุภาพและราคาต้องสอดคล้องการ 

 ปัญหาการพกัอาศยัภายในโครงการสแกนดิเนเวีย วิลเลจ  ปัญหาหลกัของกลุ่มประชากร

เป้าหมาย คือเรืÉองวีซ่า เพราะเรืÉองการต่อวีซ่าโดยเฉลีÉยจะใช้เวลาในการอยู่อาศยั 4 เดือน จึงไม่

สอดคล้องและเอื Êออํานวยตอ่กลุม่ประชากร ทีÉต้องออกนอกประเทศทกุ 3 เดือน สว่นปัญหาอืÉนเกิด

จาก พื ÊนทีÉภายในอาคารพกัอาศยั พื ÊนทีÉภายนอกอาคารพักอาศยั การบริหารโครงการ และปัญหา

จากตวัผู้พกัอาศยัเอง 

 ข้อเสนอแนะในการทําวิจยัครั Êงตอ่ไป คือ ศกึษาพฤติกรรมชาวสแกนดิเนเวียทีÉอยู่อาศยัใน

โครงการบ้านเดีÉยวหรือ ศกึษากลุ่มประชากรชาวสแกนดิเนเวีย ทีÉเข้ามาพักอาศยัในจังหวดัต่างๆ

ของประเทศไทย เรืÉองความต้องการสถานทีÉพกัพกัอาศยัในรูปแบบตา่งๆ 

 2.10.2 ผลงานวจัิยเรืÉอง “สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญีÉ ปุ่น ในสถานทีÉพัก

เพืÉ อการท่องเทีÉยวพํานักระยะยาว : กรณีศึกษาโครงการริเออิ ลุมพีนี เรสซิเดนซ์  

วิทยานิพนธ์มหาบัณฑิต สาขาเคหการ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย(ภาธินี ศรีอาจ, 2549) โดยมีวตัถุประสงค์การวิจัยคือ เพืÉอศึกษาถึง

สภาพกายภาพของสถานทีÉพกัอาศยัเพืÉอการท่องเทีÉยวพํานกัระยะยาวของผู้สงูอายุชาวญีÉปุ่ น รวม

ไปถึงศกึษาถึงพฤติกรรมการอยู่อาศยัของผู้สงูอายุชาวญีÉปุ่ น และนํามาวิเคราะห์ความสอดคล้อง

ระหวา่งสภาพกายภาพสถานทีÉพกัอาศยัและพฤติกรรมของผู้พกัอาศยั ซึÉงโครงการริเออิ ลมุพีนี เรส

ซิเดนซ์ กรุงเทพมหานครตั Êงอยู่ทีÉบนถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ติดห้างแมคโครสาธร โดยเปิดเป็น

เซอร์วิสอพาร์ตเมนท์และลองสเตย์ในประเทศไทย โดยมีกลุ่มลูกค้าเป็นชาวญีÉปุ่ นทีÉทํางานทีÉ

กรุงเทพมหานคร 70 % และอีก 30 % เป็นชาวญีÉปุ่ นทีÉเกษียณอายุแล้วและต้องการมาพักผ่อน

ระยะยาวทีÉประเทศไทย โดยกลุม่เป้าหมายของงานวิจยันี Êเป็นผู้อาศยัในโครงการทีÉเป็นผู้สงูอายชุาว

ญีÉปุ่ นทีÉมีอายตุั Êงแต ่55 ปีขึ Êนไป วิธีดําเนินงานวิจยัโดยการสมัภาษณ์ การใช้แบบสอบถาม และการ

สงัเกต  
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  ผลการวิจัยพบว่า ผู้ พักอาศัยเป็นผู้ ทีÉ มีการศึกษาดี ร่างกายแข็งแรง สนใจวิถีชีวิต 

ธรรมชาติ ศิลปวฒันธรรมไทย เลือกมาพักทีÉประเทศไทย เพราะว่าค่าครองชีพตํÉา การบริการทาง

สขุภาพ สภาพภมิูอากาศแหล่งทีÉมาของเงินมาจากเงินออมและเงินเกษียณ และยังมีกลุ่มผู้ ทีÉยัง

ทํางานอยู่หลงัเกษียณอายงุานแล้ว โดยเงินจะใช้ไปเพืÉอการท่องเทีÉยวและการพักฟืÊนร่างกาย ส่วน

ความต้องการเรืÉองทีÉพกัอาศยัพบวา่ต้องการพกัใกล้ชมุชน ใกล้โรงพยาบาล และระบบคมนาคมทีÉ

สะดวก ต้องการสวนเพืÉอการพกัผอ่นภายในโครงการหรืออยู่ใกล้สวนสาธารณะ  

ปัญหาทีÉพบ คือ การสืÉอสาร การไม่รู้จักเส้นทางและด้านอาหาร ในพื ÊนทีÉห้องพักอาศัย พบว่า 

ต้องการให้ปรับปรุงแก้ไขห้องนํ Êา เพราะทีÉปัจจบุนัมีขนาดเลก็ไมเ่หมาะสมสําหรับการใช้รถเข็นและ

ยงัขาดอปุกรณ์ พื Êนฐานสําหรับบริการผู้สงูอาย ุ 

 ข้อเสนอแนะต่อโครงการริเออิ ลุมพีนี เรสซิเดนซ์ กรุงเทพมหานคร คือ การปรับปรุง

องค์ประกอบภายนอกอาคาร เช่น สวนพกัผอ่น ทีÉพบปะเพืÉอน พื ÊนทีÉใช้สอยสว่นกลางภายในอาคาร

ต้องเหมาะสมกบัพฤติกรรมการใช้ของผู้พกัอาศยั และพื ÊนทีÉภายในห้องพกัต้องมีการปรับปรุงให้ได้

ตามเกณฑ์มาตรฐานเหมาะสมกบัการใช้สอย บริการในสว่นกิจกรรมการท่องเทีÉยวของโครงการนั Êน

ควรมีทางเลือกทีÉหลากหลายสง่เสริมให้ผู้สงูอายมีุกิจกรรมทีÉดีตอ่สภาพร่างกายและจิตใจ เรืÉองทีÉตั Êง

และสภาพแวดล้อม ควรอยู่ในพื ÊนทีÉทีÉมีชาวญีÉปุ่ นอาศัยอยู่ มีแหล่งจับจ่าย และการคมนาคมทีÉ

สะดวกสบายการศกึษานี Êทําการศกึษาเพียงแคศ่กึษาชาวญีÉปุ่ นทีÉอาศยัอยู่ในเมืองเพียงกลุ่มเดียว

เท่านั Êน จึงมีข้อเสนอแนะในการทําวิจัยครั Êงต่อไปคือ ศึกษากลุ่มผู้ สงูอายุชาวญีÉปุ่ นในพื ÊนทีÉอืÉนๆ 

และศกึษาชนชาติอืÉนทีÉนิยมเดินทางเข้ามาพกัอาศยัเพืÉอการท่องเทีÉยวระยะยาวในประเทศไทย และ

ยังสามารถนํามาเปรียบเทียบสภาพการพักอาศัยแต่ละชนชาติว่ามีความเหมือนหรือแตกต่าง

อย่างไร 

 2.10.3 ผลงานวจัิยเรืÉอง “ปัจจัยในการเลือกทีÉอยู่อาศัยของผู้สูงอายุชาวญีÉ ปุ่นทีÉมา

ท่องเทีÉยวพํานักระยะยาว กรณีศึกษาจังหวัดเชียงใหม่”  วิทยานิพนธ์มหาบัณฑิต สาขา

เคหการ ภาควชิาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (ศิตางค์ุ 

เหลียวรุ่งเรือง, 2552)โดยมีวัตถุประสงค์การวิจัยคือ เพืÉอศึกษาสภาพสังคม เศรษฐกิจ ของ

ผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ น ทีÉมาท่องเทีÉยวพํานกัระยะยาวในจังหวดัเชียงใหม่ และปัจจัยในการเลือกทีÉพัก

อาศยัของผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ น ทีÉมาท่องเทีÉยวพํานกัระยะยาวในจงัหวดัเชียงใหม ่รวมไปถึง ปัญหาทีÉ

อยู่อาศยัของผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ น ทีÉมาท่องเทีÉยวพํานกัระยะยาวในจงัหวดัเชียงใหม่  โดยจากข้อมลู

สถิตินกัท่องเทีÉยวในปี พ.ศ. 2548 พบว่า จังหวดัเชียงใหม่มีนักท่องเทีÉยวทั Êงชาวไทยและชาวต่าง 

ชาตินิยมเดินทางเป็นอนัดับหนึÉง (2,101,099 คน และ 1,797,444 คน ตามลําดับ) ซึÉงแสดงถึง

ศกัยภาพของจงัหวดัเชียงใหมที่Éมีทั Êงทรัพยากรการท่องเทีÉยวทางธรรมชาติหรือศิลปวฒันธรรมทีÉอยู่
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รวมกัน อีกทั Êงยังมีการผสมผสานกับความเจริญของจังหวัดเชียงใหม่ได้อย่างลงตัวทีÉ ทําให้

นกัท่องเทีÉยวทั Êงชาวไทยและชาวต่างชาติเลือกท่องเทีÉยวในจังหวดัเชียงใหม่เป็นอนัดบัหนึÉง โดย

กลุม่เป้าหมายของการวิจยัคือ ผู้สงูอายญีุÉปุ่ นทีÉมาพํานกัระยะยาวในจังหวดัเชียงใหม่เป็นสมาคม 

CLL (Chiang Mai Long Stay Life Club) ซึÉงมีจํานวนสมาชิกทั Êงหมด 197 คน มารวมตวักัน โดย

สมาคม CLL มีความตั ÊงใจทีÉจะจัดหาแนวทางสําหรับสมาชิกในการติดต่อสืÉอสาร แลกเปลีÉยน

ข้อมลูขา่วสาร และร่วมมือกนัในการทํากิจกรรม หรืองานอดิเรกต่างๆ มีการแนะนํา แบ่งปันข้อมลู

ตา่งๆทีÉจําเป็นสําหรับการดําเนินชีวิตในจงัหวดัเชียงใหม่ ไป วิธีดําเนินงานวิจัยโดยการสมัภาษณ์ 

การใช้แบบสอบถาม และการสังเกต และเข้าร่วมโครงการประชุมวิชาการนานาชาติ “3rd Joint 

Symposium between CMU and Ku” โดยความร่วมมือกันระหว่างมหาวิทยาลยัเชียงใหม่และ

มหาวิทยาลัย Kagawa (ประเทศญีÉปุ่ น) และนําข้อมูลทีÉได้มาวิเคาระห์ข้อมูลเชิงคณุภาพและ

วิเคราะห์ข้อมลูเชิงสถิติ  

 ผลการวิจยัพบวา่ ผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ น สว่นใหญ่มีการศกึษาสงู ร่างกายทีÉสมบูรณ์ แข็งแรง

มาก สามารถช่วยเหลือตวัเองได้ มีงานอดิเรกคือการเลน่กีฬา สว่นใหญ่เป็นกีฬากอล์ฟ รวมทั Êงการ

ท่องเทีÉยวตามสถานทีÉสําคญัต่างๆ และการท่องเทีÉยวตามธรรมชาติ และยังพบว่า ผู้ สงูอายุชาว

ญีÉปุ่ นจะใช้เงินทีÉมีอยู่ไปเพืÉอการพกัผอ่น และชอบท่องเทีÉยว ส่วนเหตผุลทีÉผู้สงูอายุชาวญีÉปุ่ นเลือก

มาพํานักระยะยาวในเมืองเชียงใหม่นั Êนส่วนใหญ่ ด้วยเหตุผลทีÉเลือกคือ มีค่าครองชีพตํÉา ทั Êง

คา่ใช้จ่ายดํารงชีพ คา่ใช้จ่ายสําหรับทีÉพกั และคา่ใช้จ่ายการสําหรับการท่องเทีÉยวมีความเหมาะสม 

อีกทั Êงเหตผุลด้านสงัคมและวฒันธรรม พบวา่ ผู้คนในจงัหวดัเชียงใหม ่มีอธัยาศยัดีตอ่ชาวญีÉปุ่ น 

 ในการเลือกทีÉอยู่อาศยัผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นทีÉมาพํานกัระยะยาว นิยมพกัในคอนโดมิเนียม ทีÉ

มีเครืÉองอํานวยความสะดวกครบ จะนิยมเช่าเป็นรายเดือนมากกว่าการซื Êอ (ข้อจํากัดด้าน

กฎหมาย) เพราะมีระบบการรักษาความปลอดภัยดี อีกทั ÊงการพักทีÉคอนโดมีเนียมยังไม่ต้อง

รับผิดชอบเรืÉองทําความสะอาดรอบๆสถานทีÉพกั ถ้าหากอยากจะย้ายทีÉอยู่ใหมก่็สามารถทําได้ง่าย 

และมีเครืÉองอํานวยความสะดวกในการดํารงชีวิตครบครัน ส่วนปัจจัยในการเลือกทีÉอยู่อาศยั ใน

การเลือกทําเลทีÉพักนั Êน ปัจจัยทีÉจะพิจารณาคือ ความสงบเงียบโดยปราศจากเสียงรบกวน  

นอกจากนั ÊนเรืÉองของความปลอดภยัก็มีความสําคญัเช่นเดียวกนั 

 ปัญหาทีÉอยู่อาศยัของผู้สูงอายุชาวญีÉปุ่ น สิÉงทีÉเป็นปัญหาและรบกวนผู้สงูอายุชาวญีÉปุ่ น

ทีÉมาพํานกัระยะยาวในจังหวดัเชียงใหม่ การทีÉผู้สงูอายุชาวญีÉปุ่ นต้องมาใช้ชีวิตเป็นเวลานานใน

ประเทศอืÉน ย่อมมีปัญหาไมม่ากก็น้อยโดยเฉพาะในสงัคมทีÉมีวฒันธรรมและประเพณีแตกต่างกัน 

สําหรับผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นทีÉอาศยัอยู่ในเชียงใหม่นั Êน สิÉงทีÉเป็นปัญหามากๆ จะมีหลายประการคือ 
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เรืÉองของการปฏิบัติตามกฎจราจรของคนท้องถิÉน ไม่ว่าจะเป็นการฝ่าฝืนกฏจราจร การขับรถ

อนัตราย วยัรุ่นชอบขบัขีÉรถจกัรยานยนต์เร็ว การขบัขีÉรถจกัรยานยนต์บนทางเท้า และการปล่อยให้

คนเมาขบัรถ ล้วนเป็นสิÉงทีÉผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นรับไมไ่ด้และเกรงวา่จะมีผลตอ่ความปลอดภยัในชีวิต

ของตนเองด้วย  

ปัจจัยทีÉสําคญัทีÉพบจากการศึกษานี Ê คือ ผู้ สงูอายุชาวญีÉปุ่ นส่วนใหญ่ต้องการทีÉจะอยู่

อาศยัในจังหวดัเชียงใหม่ตลอดชีวิต แสดงให้เห็นว่าผู้สงูอายุชาวญีÉปุ่ นส่วนใหญ่มีความสขุและ

ความพอใจกบัการอาศยัอยู่ในจงัหวดัเชียงใหม่ แต่คนทีÉตอบแบบสอบถามว่ายังไม่ได้วางแผนใน

อนาคตไว้ก็มีจํานวนมากด้วย ซึÉงถ้าหากมีบ้านพักคนชราสําหรับชาวญีÉปุ่ น มีสถานพยาบาลทีÉได้

มาตรฐานเดียวกบัประเทศญีÉปุ่ น และมีการแก้ไขปัญหาด้านการจราจรทีÉมีประสิทธิภาพก็จะทําให้

มีผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นทีÉอยากจะอาศยัอยู่ในจงัหวดัเชียงใหมต่ลอดชีวิตเพิÉมมากขึ Êนด้วย 

ข้อเสนอแนะ การวิจยัคือ ทีÉอยู่อาศยัเพืÉอการพํานักระยะยาวและสิÉงจําเป็น  ทีÉอยู่อาศยั

เพืÉอการพํานกัระยะยาวควรทีÉจะสามารถเดินทางไปยงัโรงพยาบาลได้สะดวก      รวมทั ÊงทีÉอยู่อาศยั

ควรมีหรือใกล้กบัสวนสาธารณะเพืÉอใช้ในการออกกําลงักาย รวมไปถึง ระบบการขนสง่การเดินทาง   

ควรจดัทําระบบขนสง่มวลชนทีÉได้มาตรฐานขึ Êนอีกทั Êงจัดคู่มือการเดินทางสําหรับนักท่องเทีÉยวถึง

เส้นทางการเดินทางเป็นภาษาญีÉปุ่ น หรือภาษาสากล พร้อมทั Êง การจัดทําราคามาตรฐานและ

อบรมเรืÉองมารยาทและกฎระเบียบในการขบัรถของพนักงานขบัรถสีÉล้อแดง อีกทั Êงรณรงค์การมี

วินยัจราจรของประชาชนในจงัหวดัเชียงใหมใ่นการขบัขีÉรถในจังหวดัเชียงใหม่ และการให้บริการ

ของภาครัฐ จดัตั Êงศนูย์การช่วยเหลือนกัท่องเทีÉยว หรือการบริการนกัท่องเทีÉยวแบบครบวงจร (One 

stop service center) ทีÉมีหลายหน่วยงานอยู่กระจัดกระจายไปยังส่วนต่างๆ ในจังหวดัเชียงใหม่

นํามาอยู่ทีÉเดียวกนัเพืÉอลดขั Êนตอนหรือลดการสบัสนของการขอใช้บริการกบัหน่วยงานตา่งๆ  

 2.10.4 ผลงานวิจัยเรืÉ อง “สภาพการอยู่ อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารชุด : 

กรณีศึกษา อาคารชุดในแขวงลุมพนีิ กรุงเทพมหานคร วทิยานิพนธ์มหาบัณฑติ สาขาเคห

การ ภาควชิาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย(ศนิดา ภญิโญ

,2552) โดยมีวตัถุประสงค์การวิจัยคือ เพืÉอศึกษาสภาพทัÉวไปทางด้านเศรษฐกิจ สงัคม สขุภาพ 

สภาพการอยู่อาศยั ปัญหาในการอยู่อาศยัและนําเสนอแนวทางการออกแบบอาคารชดุทีÉเหมาะสม

สําหรับผู้สงูอาย ุโดยทําการศกึษาประชากรผู้สงูอายทีุÉมีอายตุั Êงแต ่50 ปีขึ Êนไป จํานวน 50 คน เป็น

ผู้ทีÉมีสญัชาติไทยและพกัอาศยัภายในอาคารชดุเป็นเวลา 1 เดือนขึ Êนไป ซึÉงผลการวิจยัพบวา่  

ลกัษณะทางสงัคม เศรษฐกิจ และสขุภาพ พบวา่ กลุม่ประชากรมีระดบัการศกึษาทีÉสงู มีภมิูลําเนา

เป็นคนกรุงเทพมหานคร รายได้สว่นใหญ่มาจากการทํางาน รองลงมาคือได้มาจากการลงทุน ด้าน

สขุภาพ สว่นใหญ่ไมมี่โรคประจําตวั 
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ด้านสภาพการอยู่อาศยั พบว่า กลุ่มประชากรแต่เดิม มีบ้านเดีÉยวอยู่แล้ว แต่เหตผุลในการย้าย

อนัดบัหนึÉงคือ การเดินทางทีÉไมส่ะดวกอยู่ไกลจากสถานทีÉทํางาน  รองลงมา ไมมี่กรรมสิทธ์ในทีÉอยู่

อาศยัเดิม และอีกเหตผุลหนึÉงในการย้ายคือ เมืÉออายุมากขึ Êนแล้วเป็นห่วงเรืÉองความปลอดภยักับ

ดแูลทีÉพกัเดิมไมไ่หว ทีÉเลือกมาพักอาศยัทีÉอยู่ปัจจุบันเพราะ ใกล้กับรถไฟฟ้า และสถานทีÉทํางาน 

ปัญหาทีÉพบในการอยู่อาศยั คือมลภาวะทางด้านเสียงและอากาศ 

 ข้อเสนอแนะจากการวิจยั ด้านทีÉตั Êงทําเลควรตั Êงให้ใกล้ในระยะทีÉผู้สงูอายจุะสามารถเข้าถึง

บริการสาธารณะได้สะดวก โดยเฉพาะรถไฟฟ้า และไมค่วรอยู่ใกล้เกินไป เพราะเนืÉองมาจากมลพิษ

ทางเสียง ควรมีการจดัเตรียมสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรับผู้สงูอายไุว้ตั Êงแตเ่ริÉมโครงการ เช่น ทาง

ลาด ลิฟต์ ราวจบั เป็นต้น มีระบบป้องกันอคัคีภยั สญัญาณสําหรับเรืÉองคนภายนอก ทําพื ÊนทีÉให้

เพียงพอสําหรับรถเขน็เข้าถึงได้ทกุพื ÊนทีÉ ในห้องนํ Êาควรทําเป็นแบบพื ÊนมีทีÉนัÉงอาบ และพื ÊนทีÉเตรียม

ไว้สําหรับราวจบั 
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บททีÉ  3 

วิธีดาํเนินการวิจยั 
 

 การวิจยัเรืÉองสภาพการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพักอาศยัของชาวญีÉปุ่ น กรณีศึกษาซอย

สขุมุวิท 41, กรุงเทพมหานคร นี Êเป็นการวิจยัทีÉได้จากการจดัทําแบบสอบถาม และสมัภาษณ์ โดยมี

วตัถปุระสงค์เพืÉอเพืÉอศึกษาสภาพสงัคม เศรษฐกิจ และพฤติกรรมการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นใน

กรุงเทพมหานคร รวมไปถึงการศึกษาถึงสภาพกายภาพของโครงการเช่าพักอาศยัของชาวญีÉปุ่ น 

และหาความสมัพนัธ์ของสภาพกายภาพของโครงการเช่าพกัอาศยัตอ่พฤติกรรมของผู้พกัอาศยัชาว

ญีÉปุ่ น เพืÉอใช้เป็นข้อมลูพื Êนฐานในการปรับปรุงโครงเช่าพักอาศัยทีÉเหมาะสมกับชาวญีÉปุ่ นซึÉงมี

ขั Êนตอนและวิธีดําเนินการวิจยัดงันี Ê 

 1.ขอบเขตด้านเนื Êอหา 

 2.ประชากรและกลุม่ตวัอยา่ง 

 3.วิธีทําการศกึษา 

 4.เครืÉองมือทีÉใช้ในการศกึษา 

 5.การเก็บรวบรวมข้อมลู 

 6.ข้อจํากดัในการวิจยั 

 7.การวิเคราะห์ข้อมลู 

3.1 ขอบเขตทางด้านเนื Êอหา 

 3.1.1 การศกึษาลกัษณะทางเศรษฐกิจ สงัคม ในเรืÉองพฤติกรรมต่างๆ ของกลุ่มตวัอย่าง 

ลกัษณะการใช้ชีวิตในพื ÊนทีÉศกึษา ทั ÊงสิÉงแวดล้อมภายใน และสิÉงแวดล้อมภายนอกซึÉงส่งผลกระทบ

กบักลุม่เป้าหมาย การทํากิจกรรม รวมไปถึงปัญหาและข้อเสนอแนะในเรืÉองการพกัอาศยัจากกลุ่ม

ประชากร ทีÉเกิดขึ Êนระหวา่งการเข้ามาพกัอาศยั 

 3.1.2 ศกึษาสภาพการอยู่อาศยัในโครงเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ น รวมไปถึงลกัษณะทาง

กายภาพของโครงการเช่าทีÉพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นโดยทําการศกึษาในเรืÉอง ทําเลทีÉตั Êงของโครงการ 

รูปแบบของสถานทีÉพกัอาศยั รูปแบบการตกแตง่ องค์ประกอบของทีÉพกัอาศยั และสิÉงอํานวยความ

สะดวกต่างๆ ทั Êงภายในและภายนอกอาคาร ซึÉงภายในอาคารจะทําการสํารวจส่วนบริการต่างๆ

ของทางโครงการทีÉจัดเตรียมไว้ ส่วนภายนอกอาคารนั Êน จะทําการสํารวจพื ÊนทีÉโดยรอบของ

โครงการเช่าพกัอาศยั 

 3.1.3 วิเคราะห์ความสําคญัของปัญหาและโอกาสในการพัฒนาโครงการเช่าพักอาศยัให้

เหมาะสมกบัวิถีชีวิตของชาวญีÉปุ่ น 
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3.2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

 3.2.1 กลุ่มประชากร 

  ประชากรในการวิจัยครั Êงนี Ê คือนักท่องเทีÉยวชาย-หญิงสัญชาติญีÉปุ่ น มาใช้ชีวิตใน

กรุงเทพมหานคร ตั Êงแต ่1 เดือนขึ Êนไป และอาศยัอยู่ในซอยสขุมุวิท 41 ผู้ทีÉพกัอาศยัสว่นใหญ่จะมา

พกัเป็นครอบครัว โดยข้อมลูบางอย่างจะแยกจากกันลําบาก การนับประชากรในการศึกษาครั Êงนี Ê

ทําการนบัประชากรเป็น 1 ห้องเป็น 1 ครัวเรือน ถือวา่ข้อมลูทีÉได้มานี Êเป็นตวัแทนของประชากรในปี

พ.ศ.2554 ทีÉได้มีทีÉอยู่อาศยัแบบเช่าพกัอาศยัในซอยสขุมุวิท 41  

 3.2.3 กลุ่มตัวอย่าง       

 1.  ชาวญีÉปุ่ นทีÉเช่าพักอาศยัอยู่ในซอยสขุมุวิท 41 (เก็บข้อมลูโดยใช้แบบสอบถาม) 

จากการลงสํารวจพื ÊนทีÉเพืÉอเก็บข้อมลูโครงการพบวา่มีโครงการเช่าพกัอาศยัทีÉสร้างเสร็จและมีผู้ เข้า

พกัอาศยัแล้วในซอยสขุมุวิท 41 รวมทั Êงสิ Êน 7 โครงการ ได้แก่ โครงการ  Lumpini Suite Sukhumvit 

41 ,โครงการ River Court River Place ,โครงการ J-Visut Place ,โครงการ Chiemprapha 

Apartment  ,โครงการ Phirom Gardens ,โครงการโครงการ Adelphi Grande และโครงการ 

Raintree Village  โดยเกณฑ์การคดัเลือกโครงการทีÉจะเข้าไปทําการศึกษา ต้องเป็นโครงการทีÉมี

กรรมสิทธิ Í เป็นคนของคนไทยและมีชาวญีÉปุ่ นเช่าพกัอาศยัอยู่ โครงการทีÉอนญุาตให้ทําการศึกษามี

ทั Êงสิ Êน 3 โครงการ ได้แก่ โครงการ  Lumpini Suite Sukhumvit 41 ,โครงการ River Court River 

Place ,โครงการ J-Visut Place  ตามตารางทีÉ 3.1 

ตารางทีÉ 3.1 แสดงข้อมลูโครงการเช่าพกัอาศยัและข้อมลูชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยัในโครงการเช่าพกั

อาศยัในซอยสขุมุวิท 41 

 

  และจากตารางข้างต้น พบวา่มีครัวเรือนชาวญีÉปุ่ นทีÉอาศยัอยู่ในพื ÊนทีÉศึกษาทั Êงสิ Êน 

236 ครัวเรือน โดยรผู้ วิจัยได้กําหนดขนาดของกลุ่มตวัอย่าง โดยใช้สตูรคํานวณขนาดของกลุ่ม

ชืÉอโครงการ ประเภท

โครงการ 

จาํนวนอาคาร

ในโครงการ 

จาํนวน

ห้องพักรวม

(Unit) 

ชาวญีÉปุ่นใน

โครงการ(%) 

จาํนวนชาว

ญีÉปุ่น

(ครัวเรือน) 

LumpiniSuite 

Sukhumvit 41 

Condominium 2 159 80 127 

River Court River Place Apartment 2 173 49 85 

J-Visut Place Apartment 1 24 100 24 

รวม 236 
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ตัวอย่างของ Yamane ในการประมาณค่าพารามิเตอร์ด้วยความเชืÉอมัÉนทีÉระดับ 95% มี

รายละเอียดการคํานวณ ดงันี Ê 

n  =          N         ;  โดยทีÉ n   คือ ขนาดของกลุม่ตวัอย่างทีÉเหมาะสม สําหรับประชากร N คน 

            1+N (e２)            N   คือ จํานวนประชากร 236 คน 

      E   คือ ขนาดความคลาดเคลืÉอนสงูสดุทีÉผู้ วิจยัยอมรับได้ในทีÉนี Ê

คือ +5% 

เมืÉอแทนคา่ลงในสตูร จะได้      n =  236                , n          =         148 

                                                   1+ (236 X 0.052) 

  2) ผู้บริหารจดัการอาคารหรือผู้ดแูลอาคาร (การสมัภาษณ์แบบมีโครงสร้าง) เพืÉอ

ข้อมลูพฤติกรรมการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นทีÉพักอาศยัในโครงการ รวมถึงสภาพทางกายภาพใน

โครงการทีÉไมส่ามารถเก็บข้อมลูได้ด้วยการสํารวจ เพืÉอนํามาวิเคราะห์เป็นข้อมลูสนบัสนนุได้  

3.3 วธีิทาํการศึกษา 

  การศกึษาในครั Êงนี Êได้ข้อมลูมาจาก 2 แหลง่ คือ  

 3.3.1 ข้อมูลทุติยภูม ิคือ 

 ศกึษาข้อมลูจากเอกสาร (Documentary Research) โดยศกึษาทฤษฏี แนวความคิด และ

งานวิจยัทีÉเกีÉยวข้อง เก็บรวบรวมข้อมลูจาก หนังสือ เอกสาร บทความ เว็บไซด์ รวมทั ÊงงานวิจัยทีÉ

เกีÉยวข้อง อาทิเช่น แนวความคิดความต้องการทีÉอยู่อาศยัของมนุษย์ ข้อมลูพื ÊนฐานทีÉเกีÉยวข้องกับ

คนญีÉปุ่ น รูปแบบการใช้ชีวิตสงัคมชาวญีÉปุ่ น เป็นต้น 

 3.3.2 ข้อมูลปฐมภูม ิคือ 

   1) ติดต่อหน่วยงานต่างๆ เพืÉอขอความร่วมมือในการขอข้อมูลทีÉเกีÉยวข้อง เช่น การ

ท่องเทีÉยวแห่งประเทศไทย บริษัทโคบายาชิจํากัด บริษัทแอลพีเอ็น เดเวล็อปเมนท์ สถานเอกอคั

ราชฑตูญีÉปุ่ น สํานกังานตรวจคนเข้าเมือง เป็นต้น 

 2) การวิจัยภาคสนาม (Field Research) ทําการเก็บข้อมลูโดยสํารวจพื ÊนทีÉใช้สอยต่างๆ

ภายในและภายนอกโครงการทีÉนํามาเป็นกรณีศึกษา โดยใช้การสํารวจ โดยการจดบันทึกและ

ถ่ายภาพ เพืÉอข้อมลูสภาพทางกายภาพของโครงการเช่าพักอาศยัรวมไปถึงการทําการสมัภาษณ์

ผู้จดัการหรือผู้ดแูลอาคาร โดยการสมัภาษณ์แบบมีโครงสร้าง เพืÉอข้อมลูของชาวญีÉปุ่ นทีÉพักอาศยั

ในโครงการ รวมถึงสภาพทางกายภาพในโครงการทีÉไมส่ามารถเก็บข้อมลูได้ด้วยการสํารวจ การใช้

แบบสอบถามผู้พกัอาศยั โดยสอบถามใน 3 หวัข้อดงันี Ê ข้อมลูทัÉวไป ข้อมลูการอยู่อาศยั และข้อมลู
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เกีÉยวกบัความสมัพนัธ์ของสภาพกายภาพของโครงการเช่าพักอาศยัต่อพฤติกรรมของผู้พักอาศยั

ชาวญีÉปุ่ น เพืÉอนําข้อมลูดงักลา่วมาใช้วิเคราะห์ตอ่ไป  

3.4 เครืÉองมือทีÉใช้ในการศึกษา 

  3.4.1 แบบสอบถาม จากการศกึษาข้อมลูเบื Êองต้นจากแนวคิด ทฤษฏีและงานวิจัย การ

สํารวจสภาพทัÉวไปของอาคารและผู้พกัอาศยัชาวญีÉปุ่ น ผู้ วิจยัได้ดําเนินการสร้างชดุคําถามเพืÉอทีÉจะ

ทราบข้อมูลในด้านต่างๆตามวัตถุประสงค์ตามงานวิจัย ซึÉงคําถามเป็นข้อคําถามปลายปิด 

(Close Questions) เป็นคําถามทีÉมีจดุมุง่หมายและต้องการคําตอบทีÉแน่นอน โดยจัดเตรียมไว้ให้

ผู้ตอบคําถามเลือกคําตอบตามทีÉผู้ถามให้ข้อมลู โดยแตล่ะคําถามนั Êน จะกําหนดให้เลือกคําตอบได้

หลายคําตอบ ทั Êงนี Êแล้วแตส่ถานการณ์ของคําถามนั Êนๆและสนองตอ่วตัถปุระสงค์ของการวิจยั 

  โครงสร้างของแบบสอบถามประกอบด้วย 4 สว่น ได้แก ่

 ส่วนทีÉ 1 แบบสอบถามเกีÉยวกับข้อมูลทัÉวไปของผู้พักอาศัยชาวญีÉปุ่ น ได้แก่ เพศ อาย ุ

ระดบัการศึกษา  สถานภาพสมรส อาชีพ  ลกัษณะทางเศรษฐกิจ สงัคม  ได้แก่ แหล่งทีÉมาของ

รายได้ ระดบัรายได้ปัจจบุนั  ระดบัรายจ่ายตอ่เดือน  การทํากิจกรรมทั ÊงภายในและภายนอกทีÉพัก 

ข้อมลูการพกัอาศยั เหตทีุÉมาพกั 

             สว่นทีÉ 2 แบบสอบถามเกีÉยวกบัทีÉอยู่อาศยั เป็นคําถามทีÉเกีÉยวกบัสภาพการอยู่อาศยั ได้แก่ 

บริเวณทีÉอยู่อาศยั เหตผุลในการเลือกทีÉอยู่อาศยั จํานวนสมาชิกในทีÉอยู่อาศยั ระยะเวลาทีÉเข้าพัก

อาศยัในโครงการ ความพอใจในทีÉพกัอาศยั รูปแบบทีÉอยู่อาศยั งานอดิเรก สืÉอทีÉรับขา่วสารตา่งๆ 

 สว่นทีÉ 3 แบบสอบถามเกีÉยวกบัปัญหาในการอยู่อาศยัด้านตา่งๆ เช่น ปัญหาในการเข้ามา

พักอาศัยในโครงการเช่าพักอาศยั ปัญหาด้านสภาพแวดล้อม ปัญหาภายในห้องพัก ปัญหาสิÉง

อํานวยความสะดวกในโครงการ ปัญหาด้านทําเล เป็นต้น 

 สว่นทีÉ 4 แบบสอบถามเกีÉยวกบัโครงการเช่าพกัอาศยัสําหรับชาวญีÉปุ่ นต้องการในอนาคต 

ได้แก่ สิÉงอํานวยความสะดวกในห้องพัก สิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการ การจัดพื ÊนทีÉใช้สอย

ตามทีÉผู้พกัเช่าญีÉปุ่ นต้องการ 

  3.4.2 แบบสัมภาษณ์ผู้บริหารอาคาร 

  การสมัภาษณ์ผู้จัดการอาคารหรือผู้ดแูลอาคาร 3 คนในแต่ละโครงการกรณีศึกษา โดย

การสมัภาษณ์แบบมีโครงสร้างเพืÉอข้อมลูของชาวญีÉปุ่ นทีÉพักอาศยัในโครงการ การดแูลชาวญีÉปุ่ น

ในโครงการ รวมถึงสภาพทางกายภาพในโครงการทีÉไมส่ามารถเก็บข้อมลูได้ด้วยการสํารวจ  
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 3.4.3 การสํารวจ  

  เป็นการศกึษาเพืÉอให้ทราบสภาพแวดล้อมโดยทัÉวไปของซอยสขุมุวิท 41 และสภาพทัÉวไป

ของโครงการเช่าพกัอาศยัภายในซอยสขุมุวิท 41 ในเรืÉอง ลกัษณะอาคาร พื ÊนทีÉส่วนอยู่อาศยั พื ÊนทีÉ

สว่นกลาง พื ÊนทีÉสว่นบริการ สภาพการใช้สอยพื ÊนทีÉ  ปัญหาในการอยู่อาศยับางส่วน โดยผู้ วิจัยใช้

การสงัเกต การวดัขนาดแล้วจดบนัทึก และการถ่ายภาพ 

ตารางทีÉ 3.2: แสดงกรอบแนวคิดงานวิจยั 

วัตถุประสงค์ 

 

ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง ประชากรและ

กลุ่มตัวอย่าง 

เครืÉองมือทีÉ

ใช้ในการ

วจัิย 

1 เพืÉอศกึษาสภาพ

สงัคม เศรษฐกิจ และ

พฤติกรรมการอยู่อาศัย

ในโครงการเช่าพกั

อาศยัของชาวญีÉปุ่ นใน

กรุงเทพมหานคร 

 

 

 

-ข้อมลูทัÉวไป

ของชาวญีÉปุ่ น 

-อาย ุ                                

-เพศ                        

 -ระดบัการศกึษา                 

-สถานภาพสมรส                    

-อาชีพ                            

 

 

 

 

 

 

  

 

ชาวญีÉปุ่ นทีÉพัก

อาศยัในโครงการ

เช่าพกัอาศยัใน

ซอยสขุมุวิท 41 

157 ครัวเรือน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แบบสอบถาม 

การสมัภาษณ์

แบบมีโครงสร้าง

และการ

สงัเกตการณ์ 

 

-สภาพ

เศรษฐกิจ 

 

 

 

-แหลง่ทีÉมาของรายได้    

 -สถานภาพการเงิน 

-รายได้ปัจจบุนั      

-รายจ่ายต่อเดือน  

 

- สภาพสงัคม 

 

 

 

- งานอดิเรก             

- สืÉอทีÉรับข่าวสารต่างๆ 

- พาหนะทีÉเลอืกใช้     

-การทํากิจกรรมทั Êง

ภายในและภายนอกทีÉพัก 

 

-ข้อมลูการมา

พกัอาศยั 

-เหตผุลทีÉมาอาศัยใน

ประเทศไทย      
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ตารางทีÉ 3.2: แสดงกรอบแนวคิดงานวิจยั (ตอ่) 

วัตถุประสงค์ 

 

ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง ประชากร

และกลุ่ม

ตัวอย่าง 

เครืÉองมือทีÉ

ใช้ในการ

วจัิย 

2 เพืÉอศึกษาถึงสภาพ

ก า ร อ ยู่ อ า ศั ย ใ น

โครงการเช่าพักอาศัย

ข อ ง ช า ว ญีÉ ปุ่ น ใ น

กรุงเทพมหานคร 

 

 

 

-ลกัษณะการอยู่

อาศยั 

-สภาพบริเวณทีÉอยู่อาศยั 

-เหตผุลในการเลอืกทีÉอยู่

อาศยั 

-จํานวนสมาชิกในทีÉอยู่

อาศยั 

-ระยะเวลาทีÉเข้าพักอาศยัใน

โครงการ 

 

 

 

 

ชาวญีÉปุ่ นทีÉพัก

อาศยัใน

โครงการเช่าพกั

อาศยัในซอย

สขุมุวิท 41 157 

ครัวเรือนและ

โครงการเช่าพกั

อาศยั 3 

โครงการ 

 

 

แบบสอบถาม,

การสาํรวจ 

และการ

สงัเกตการณ์ 

-ลกัษณะทีÉอยู่

อาศยั 

 

-รูปแบบทีÉอยู่อาศยั 

-ความพอใจในทีÉพกัอาศัย 

-การดแูลชาว

ญีÉปุ่ นใน

โครงการ 

 

 

 

-การดแูลชาว

ญีÉปุ่ นในโครงการ 

 

 

เจ้าหน้าทีÉดแูล

อาคาร จํานวน 

3 คน 

 

 

การสมัภาษณ์  
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ตารางทีÉ 3.2: แสดงกรอบแนวคิดงานวิจยั (ตอ่)  

วัตถุประสงค์ 

 

ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง ประชากร

และกลุ่ม

ตัวอย่าง 

เครืÉองมือทีÉ

ใช้ในการวจัิย 

3 เพืÉอศกึษาปัญหาใน

การอยู่อาศยัใน

โครงการเช่าพกัอาศยั

ของชาวญีÉปุ่ นใน

กรุงเทพมหานคร 

 

-ปัญหาในการ

อยู่อาศยั 

-ปัญหาด้าสภาพแวดล้อม 

-ปัญหาภายในห้องพกั 

-ปัญหาสิÉงอํานวยความ

สะดวกในโครงการ 

- ปัญหาด้านทําเลทีÉตั Êง 

 

ชาวญีÉปุ่ นทีÉพัก

อาศยัใน

โครงการเช่าพกั

อาศยัในซอย

สขุมุวิท 41 

จํานวน157 

ครัวเรือนและ

เจ้าหน้าทีÉดแูล

อาคาร 3คน 

 

 

แบบสอบถาม 

การสมัภาษณ์

แบบมีโครงสร้าง

และการ

สงัเกตการณ์ 

 

-ความต้องการ

ด้านทีÉอยู่อาศัย 

-สิÉงอํานวยความสะดวก

ภายในห้องพกั 

-บริการและสิÉงอํานวย

ความสะดวกในโครงการ 

 

3.5 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 การรวบรวมข้อมลูในการศึกษางานวิจัยครั Êงนี Êได้ทําระหว่างเดือนตลุาคม พ.ศ. 2554 ถึง

เดือนกมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2555 แบ่งออกได้เป็น 3 สว่น คือ 

    3.5.1 การตอบแบบสอบถาม 

   ผู้ วิจยัได้ทําการแจกแบบสอบถามแก่กลุ่มตวัอย่างทีÉเป็นชาวญีÉปุ่ นทีÉพักอาศยัภายใน

ซอยสขุมุวิท 41 จํานวน 148 ชุดตามสตูรการคํานวณของยามาเน่ แต่สามารถเก็บจริงได้จํานวน 

157 ชดุ โดยวิธีการสุม่ตวัอย่างแบบบงัเอิญ (Accidental Sample) ด้วยการแจกแบบสอบถามให้ผู้

ทีÉเข้า-ออกอาคารทีÉเช่าอาศยัและรวบรวมเก็บมาด้วยตนเอง และฝากผู้จดัการหรือผู้ดแูลอาคารเป็น

ผู้ช่วยแจกและเก็บรวบรวมจากผู้ เช่าให้ โดยแบบสอบถามทีÉทําขึ Êนนั Êน นํามาให้อาจารย์ทีÉปรึกษา

ตรวจสอบวา่เป็นไปตามเนื Êอหาและวตัถปุระสงค์ของการศกึษา แล้วผู้ วิจยันํากลบัมาปรับปรุงแก้ไข 

แล้วนําไปทดสอบแบบสอบถาม Pre-Test กับผู้ เช่าพักอาศัยชาวญีÉปุ่ นภายในซอยสขุุมวิท 41 

จํานวน 15 คน ซึÉงคิดเป็นประมาณ ร้อยละ 10 ของกลุม่ตวัอย่างทีÉใช้ในการศกึษา ในแบบสอบถาม 

Pre-Test ผู้ วิจยัพบข้อบกพร่องดงันี Ê  
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 1.แบบสอบถามมีจํานวนมากเกินไป ทําให้เวลาในการทําแบบสอบถามใช้เวลาประมาณ 

30 นาที ซึÉงนานเกินไปทําให้ผู้ตอบแบบสอบถามรู้สกึเบืÉอและอดึอดั  

 2.คําถามไมต่อ่เนืÉอง การเรียงลําดบัคําถามและการจดัหมวดหมูย่งัไมด่ีนกั 

 3.คําถามเกีÉยวปัญหาการอยู่อาศยั พบวา่มีชาวญีÉปุ่ นทีÉไมป่ระสบปัญหาในการพกัอาศยั 

  4.ความถกูต้องในการแปลเป็นภาษาญีÉปุ่ นของแบบสอบถาม ทําให้ชาวญีÉปุ่ นไม่เข้าใจ

คําถาม จึงต้องอธิบายช่วยในการทําแบบสอบถาม 

 จากปัญหาทีÉพบในการทําแบบสอบถาม Pre-Test ในข้างต้นนั Êน ผู้ วิจัยจึงได้นํามา

ปรับปรุงแบบสอบถามดงันี Ê 

  1.จดัเรียงลําดบัและหมวดหมูข่องแบบสอบถามใหม ่เพืÉอให้แบบสอบถามมีความกระชับ

แตย่งัคงเนื Êอหาและจดุประสงค์เดิมไว้  

 2.ตดัคําถามบางคําถามทีÉซํ Êาซ้อนออก และเพิÉมเติมคําถามในการหาข้อมลูการปรับปรุง

โครงการทีÉพกัอาศยัให้เหมาะสมกบัชาวญีÉปุ่ น 

 3.เพิÉมคําตอบ “ไม่มีปัญหา” ในคําถามทีÉกลุ่มตวัอย่างต้องแสดงความคิดเห็นเกีÉยวกับ

ปัญหาในการอยู่อาศยั 

 4.ตรวจสอบความถกูต้องของแบบสอบถามภาษาญีÉปุ่ นโดยนําไปปรึกษาคนญีÉปุ่ น และ

ให้ช่วยแก้ไขให้ถกูต้อง 

 นําแบบสอบถามทีÉปรับปรุงแล้ว ให้อาจารย์ทีÉปรึกษาช่วยตรวจสอบความถูกต้องเป็นขั Êน

สดุท้ายและทําการจดัพิมพ์แบบสอบถามจริง 

 3.5.2 การสัมภาษณ์และการสังเกตการณ์ 

 การสัมภาษณ์เจ้าหน้าทีÉโครงการ เป็นการสัมภาษณ์ถึงข้อมูลพื Êนฐานของโครงการ 

ข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะการปรับปรุงสภาพแวดล้อมและสิÉงอํานวยความสะดวกให้เหมาะสมกบั

ชาวญีÉปุ่ น โดยทําการติดต่อนัดหมายเจ้าหน้าทีÉโครงการเพืÉอขอสมัภาษณ์ โดยสัมภาษณ์วัน

เดียวกบัทีÉทําการสํารวจโครงการ 

 

3.6 ข้อจาํกัดในการวจัิย 

 จากการทีÉได้เริÉมเก็บข้อมลู คือเดือนตลุาคมจนถึงเดือนมกราคมนั Êน ทําให้ได้พบ

ข้อจํากดัของการเก็บข้อมลูดงันี Ê 

  3.6.1 กลุ่มประชากรมีความเข้มงวด ในการคดักรองบุคคลทีÉจะเข้ามาร่วมทํา

กิจกรรมหรือการติดตอ่ขอข้อมลูตา่งๆเป็นอย่างมาก โดยจะเป็นไปตามธรรมเนียมของชาวญีÉปุ่ นเอง

การนดัหมายกบัผู้พกัอาศยั ผู้ วิจยัทําได้คือผา่นทางผู้จดัการโครงการเท่านั Êน 
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  3.6.2 อุปสรรคด้านภาษา เนืÉองจากผู้สงูอายญีุÉปุ่ นสว่นใหญ่ไม่ได้สืÉอสารด้วย

ภาษาองักฤษ แตสื่Éอสารด้วยภาษาท้องถิÉนคือภาษาญีÉปุ่ นเป็นหลกั และธรรมเนียมของชาวญีÉปุ่ นทีÉ

เคร่งครัดในการเข้าไปขอความร่วมมือนั Êนจะต้องใช้เวลารอการติดต่อกลับมาเป็นระยะเวลา

พอสมควร 

  3.6.3 การเข้าไปเก็บรวบรวมข้อมูล และทาํการสํารวจพื ÊนทีÉ ผู้ วิจยัต้องอยู่ใน

กฎระเบียบของทางโครงการ ทําให้ไม่สามารถเข้าไปรบกวนผู้พักอาศัยได้โดยตรง ต้องรอให้

ผู้จดัการโครงการตอบรับและอนญุาต 

 

3.7 การวเิคราะห์ข้อมูล  

 การวิเคราะห์ข้อมลู แบง่ออกเป็น 2 สว่น ดงันี Ê 

  3.7.1 การวเิคราะห์ข้อมูลเชงิปริมาณ โดยผู้ วิจยัได้นําแบบสอบถามมาตรวจสอบความ

ถูกต้อง หลังจากนั Êนจึงนํามาทําการลงรหัส ประมวลผลหาค่าความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรทีÉ

กําหนดจากข้อมูลแบบสอบถามทุกฉบับ โดยโปรแกรม SPSS หาจํานวนความถีÉ ค่าร้อยละ 

ค่าเฉลีÉย และหาความสมัพันธ์ระหว่างตัวแปรทีÉสําคญัในรูปแบบของตาราง ส่วนคําถามทีÉเป็น

ปลายเปิด จะทําการวิเคราะห์เนื ÊอหาเพืÉอหาข้อสรุปของความคิดเห็นของกลุม่ตวัอย่าง 

          3. 7.2 การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพ โดยผู้ วิจัยได้นําแบบสอบถามมาตรวจสอบ

ความถกูต้อง หลงัจากนั Êนจึงวิเคราะห์ข้อมลูปฐมภมิูทีÉได้จากการสมัภาษณ์ การสํารวจ โดยในการ

พรรณนาเชิงวิเคราะห์เพืÉอหาข้อสรุปของความคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่างให้ได้คําตอบตาม

วตัถปุระสงค์ 
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แผนภมิูทีÉ 3.1 แสดงวิธีดําเนินการวิจยั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 เพืÉอศึกษาสภาพสงัคม เศรษฐกิจ และพฤติกรรมการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุุมวทิ 41กรุงเทพมหานคร 

2 เพืÉอศึกษาถึงสภาพการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุุมวทิ 41กรุงเทพมหานคร 

3 เพืÉอศึกษาปัญหาในการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุุมวทิ 41กรุงเทพมหานคร 

วัตถุประสงค์ 

วิธี

 ข้อมูลทุตยิภูม ิ 

ศึกษาข้อมูลจากเอกสาร โดยศึกษาทฤษฏี 

แนวความคิด และงานวจิยัทีÉเกีÉยวข้อง เก็บ

รวบรวมข้อมูลจาก หนงัสือ เอกสาร 

บทความ เวบ็ไซด์ รวมทั ÊงงานวจิยัทีÉ

เกีÉยวข้อง 

 ข้อมูลปฐมภมู ิ 

1 ติดต่อหนว่ยงานเพืÉอขอข้อมูลทีÉเกีÉยวข้อง  

2 การวจิยัภาคสนาม (Field Research)  

เก็บข้อมูลจากการสํารวจและสมัภาษณ์ 

 

เครื É องมือวิจยั 

การเกบ็ข้อมูล

ภาคสนาม 

เกบ็ข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่าง 

โดยใช้แบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์ 

เก็บข้อมูลจากชุดแบบสอบถาม 

 เก็บข้อมูลโดยการสมัภาษณ์และบนัทกึภาพ  

กําหนดกลุม่

ตวัอย่าง 

และสุม่

ตวัอย่าง 

ผลการศกึษา สรุปข้อมูลออกเป็น 3 ประเด็นหลกั 

1.ข้อมูลทัÉวไป สงัคม เศรษฐกิจ  

2.ข้อมูลสภาพการอยู่อาศยั 

3. ข้อมูลปัญหาทีÉอยู่อาศยั 

สรุปผลการวจิยั 

และ 

ข้อเสนอแนะ 

สภาพการอยู่อาศัยในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ น 

กรณีศกึษาซอยสขุมุวิท 41, กรุงเทพมหานคร 
 

วเิคราะห์ความสอดคล้องระหวา่งข้อมูลสงัคม  

เศรษฐกิจ ข้อมูลสภาพการอยู่อาศยัและข้อมูลปัญหา

ทีÉอยู่อาศยั 

 แบบสอบถาม     

 กลุม่ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นในสขุุมวิทซอย 41 

ศึกษาข้อมูล สงัคม เศรษฐกิจ ปัจจยัการ

เลือกทีÉอยู่อาศยั ปัญหาทีÉอยู่อาศยั 

แบบสัมภาษณ์ 

กลุม่ตวัอย่าง ผู้จดัการอาคารหรือผู้ดูแล

อาคาร  เพืÉอข้อมูลของชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยั

ในโครงการ รวมถึงสภาพทางกายภาพ

วิธีทาํการศกึษา 

การวิเคราะห์ข้อมูล 

หัวข้อ 
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บททีÉ  4 

สภาพทัÉวไปของสุขุมวิทซอย 41 กรุงเทพมหานคร 

 สภาพทัÉวไปของพื ÊนทีÉในซอยสุขุมวิท 41 กรุงเทพมหานคร สําหรับการวิจัยในครั Êงนี Ê

ประกอบไปด้วย 3 ด้านหลกัๆคือ 

1. ข้อมลูสภาพทัÉวไปของสขุมุวิทซอย 41 

2. ข้อมลูโครงการเช่าพกัอาศยัในพื ÊนทีÉสขุมุวิทซอย 41 

3. ข้อมลูสิÉงอํานวยความสิÉงอํานวยความสะดวกในพื ÊนทีÉบริเวณสขุมุวิทซอย 41 

4.1 ข้อมูลสภาพทัÉวไปของสุขุมวทิซอย 41 

 4.1.1 สภาพทัÉวไปของสุขุมวทิซอย 41 

 สขุมุวิทซอย 41 หรือซอยภิรมย์ ตั Êงอยู่ในพื ÊนทีÉเขตวฒันาหรือถนนทางฝัÉงขาออกของถนน

สขุมุวิท  ซึÉงอาคารทีÉอยู่ภายในซอยสขุมุวิท 41 นั Êนส่วนใหญ่เป็นอาคารเพืÉอการอยู่อาศยั อีกทั Êงยัง

เป็นซอยตนั ทําให้รถทีÉเข้าออกภายในซอยไมพ่ลุกพลา่น บรรยายกาศจึงเงียบสงบ อีกทั Êงยงัใกล้กบั

สิÉงอํานวยความสะดวกต่างทีÉครบครัน เช่น  สวนสาธารณะ ซูเปอร์มาร์เก็ต  ร้านอาหาร ใกล้กับ

สถานีรถไฟฟ้า ทําให้มีการคมนาคมทีÉสะดวกสบาย อีกทั Êงยงัใกล้กบัแหลง่ชมุชน จึงเป็นทีÉนิยมของ

ชาวไทยและชาวต่างประเทศในการเข้ามาพักอาศยั  โดยซอยสขุมุวิท 41 มีความยาวประมาณ 

500 เมตร ความกว้างของถนนในซอยกว้าง 8 เมตร รถยนต์สามารถวิÉงสวนเข้าออกได้ 2 เลน มีทาง

แยกภายในซอยสขุมุวิท41ซึÉงเป็นซอยทีÉสามารถทะลมุาจากซอยสขุมุวิท 43 ซึÉงช่วงต้นซอยหรือ 

250 เมตรแรกจากถนนสขุมุวิท สว่นใหญ่เป็นทีÉตั Êงของโครงการเช่าพักอาศยั ส่วนบริเวณท้ายซอย

หรือประมาณ 250 เมตรหลงั โดยมากเป็นทีÉตั ÊงของทีÉอยู่อาศยัสว่นบคุคล 
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รูปทีÉ 4.1 แสดงตําแหน่งและสภาพแวดล้อมภายในสขุมุวิทซอย 41 

 
  

 4.1.2 การคมนาคมบริเวณสุขมุวทิซอย 41 

 การคมนาคมขนสง่สูส่ขุมุวิทซอย 41 นั Êน สามารถเดินทางโดยใช้ถนนสขุมุวิท โดยระบบ

การขนสง่ดงันี Ê 

รูปทีÉ 4.2 แสดงถนนสขุมุวิทบริเวณหน้าปากซอยสขุมุ 41 

 
  

 1) รถขนส่งมวลชนสาธารณะ(รถประจําทางหรือรถเมล์) บริเวณหน้าปากซอยมีป้ายรถ

ประจําทางอยู่ ซึÉงสายรถทีÉจอดรับผู้โดยสารมีทั Êงสิ Êน 14 สาย คือ สาย 2 25 38 40 48 98 148 ปอ.

501 ปอ. 508 ปอ.511 ปอ.513 ปอพ.19 ปอพ. 30  ซึÉงจํานวนมาก เฉลีÉยประมาณ 5-10 นาที ต่อ 1 

คนั   
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รูปทีÉ 4.3 แสดงรถขนสง่มวลชนสาธารณะบริเวณหน้าปากซอยสขุมุวิท 41 

 

 

 2) รถไฟฟ้าลอยฟ้า(รถไฟฟ้า BTS) เป็นวิธีการเดินทางมาซอยสุขมุวิท 41 ได้ง่ายและ

รวดเร็วทีÉสดุ โดยการเดินทางมาสขุมุวิทซอย 41 นั Êน สามารถมาได้ โดยลงทีÉสถานีรถไฟฟ้าพร้อม

พงษ์ โดยออกทางประตทีูÉ 3 เดินเรียบถนนสขุมุวิทมา จะพบกบัทางเข้าซอยสขุมุวิท 41 

รูปทีÉ 4.4  แสดงสถานีรถไฟฟ้าลอยฟ้าพร้อมพงษ์ 

 
  

 3) รถรับจ้าง มีทั Êงแท็กซีÉและรถสามล้อ ซึÉงมาสามารถออกมาเรียกได้ทีÉปากซอยสขุมุวิท 41 

แต่เนืÉองจากถนนสขุมุวิทเป็นถนนใหญ่ การจราจรทีÉคบัคัÉง จึงพบว่าสามล้อมีจํานวนทีÉน้อยกว่า

แท็กซีÉ  โดยสามล้อทีÉวิÉงอยู่ในซอยสขุมุวิท 41 นั Êนเป็นบริการรถรับส่งของโครงการเช่าพักอาศัย

ภายในซอย 

 4) รถมอเตอร์ไซค์รับจ้าง มีอยู่หน้าปากซอยสขุมุวิท 41 คอยรับส่งให้บริการ เป็นทีÉนิยม

ของผู้ทีÉพกัในซอยสขุมุวิท 41 ในเวลาเร่งดว่น 
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รูปทีÉ 4.5 แสดงมอเตอร์ไซค์รับจ้างหน้าปากซอยสขุมุวิท 41 

 
 

4.2 ข้อมูลโครงการเช่าพักอาศัยในพื ÊนทีÉสุขุมวทิซอย 41 

 จากการลงสํารวจพื ÊนทีÉเพืÉอเก็บข้อมลูโครงการพบว่ามีโครงการเช่าพักอาศยัทีÉสร้างเสร็จ

และมีผู้ เข้าพกัอาศยัแล้วในซอยสขุมุวิท 41 รวมทั Êงสิ Êน 7 โครงการ ได้แก่โครงการ  Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 โครงการ River Court River Place โครงการ J-Visut Place โครงการ 

Chiemprapha Apartment โครงการ Phirom Gardens โครงการโครงการ Adelphi Grande 

และโครงการ Raintree Village แต่โครงการเช้าพักอาศัยทีÉมีผู้พักอาศยัชาวญีÉปุ่ นและอนุญาตให้

ทําการศกึษามีทั Êงสิ Êน 3 โครงการ รายละเอียดข้อมลูโครงการเช่าพักอาศยัและข้อมลูชาวญีÉปุ่ นทีÉ

ทําการศกึษาสามารถดไูด้จากตารางทีÉ 4.1 และรูปทีÉ 4.6 

ตารางทีÉ 4.1 แสดงข้อมลูชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัในซอยสขุมุวิท 41 

 

 

 

 

 

 

ชืÉอโครงการ ประเภทโครงการ จาํนวนอาคารใน

โครงการ 

จาํนวนห้องพัก

รวม(Unit) 

ชาวญีÉปุ่นใน

โครงการ(%) 

จาํนวนชาว

ญีÉปุ่น(ครัวเรือน) 

LumpiniSuite Sukhumvit 41 Condominium 2 159 80 127 

River Court River Place Apartment 2 173 49 85 

J-Visut Place Apartment 1 24 100 24 

รวม 236 
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รูปทีÉ 4.6 แสดงตําแหน่งของโครงการเช่าพกัอาศยัภายในซอยสขุมุวิท 41 

 
 

 

  

 

 

โครงการเช่าพกัอาศยัทีÉอนญุาตให้เข้าไปทาํการศึกษา 

โครงการเช่าพกัอาศยัทีÉไม่อนญุาตให้เข้าไปทาํการศึกษา 
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 4.2.1 โครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

  4.2.1.1 สภาพโดยทัÉวไปของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

  Lumpini Suite Sukhumvit 41 ตั Êงอยู่บนซอยสขุมุวิท 41 ห่างจากสถานีรถไฟฟ้า

พร้อมพงษ์ประมาณ 400 เมตร เปิดบริการเป็นอาคารชดุพกัอาศยั ด้วยอาคาร 2 หลงั คือ Lumpini 

Suite Sukhumvit 41 อาคาร A เป็นอาคารด้านหน้า และ Lumpini Suite Sukhumvit 41 อาคาร B 

ซึÉงอาคารทั Êง 2 เป็นอาคารสงู 9 ชั Êนมีชั Êนใต้ดิน 1 ชั Êน ภายนอกอาคาร เป็นผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก

สําเร็จรูป ผิวเรียบทาสี (Precast R.C. Panel) หรือผนงัก่ออิฐฉาบปนูเรียบ สว่นหน้าตา่งบานเลืÉอน

วงกบอลมิูเนียมสีขาว กระจกใสสีเขียวและกระจกตดัแสงสีเขียว ประกอบด้วยห้องชดุพกัอาศยัและ 

shop ทั Êงสิ Êน 159 ยูนิต  โดยชั Êนล่าง เป็น shop จํานวน 1 ยูนิต โถงรับรอง โถงลิฟต์ สํานักงาน

อาคารชุด ห้องประชุม ห้องควบคมุ ห้องพักช่าง ชั Êน 2 ถึง ชั Êน 9 เป็นห้องชุดพักอาศัย และชั Êน

ดาดฟ้าของอาคาร A เป็นส่วนบริการ ประกอบไปด้วย ห้องออกกําลงักาย ซาวน่าสําหรับผู้ชาย 

ห้องอบไอนํ Êาสําหรับผู้หญิง สระว่ายนํ Êา ส่วนพักผ่อน และสนามเด็กเล่น พร้อมด้วยทีÉจอดรถ 

บริเวณชั Êนใต้ดิน และชั Êนล่างของอาคาร B จํานวน 120 คนั ลิฟต์โดยสารอาคาร A จํานวน 2 ตวั 

อาคาร B จํานวน 1 ตวั  ซึÉง Lumpini Suite Sukhumvit 41 เริÉมเปิดกิจการตั Êงแต่ปี พ.ศ. 2545 

ดําเนินงานมาทั Êงสิ Êน 10 ปี โดยบริหารอาคารโดยบริษัท ลมุพีนี พรอพเพอร์ตี Ê มาเนจเมนท์จํากดั 

รูปทีÉ 4.7 แสดงโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
   

  4.2.1.2 การบริหารโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

  สําหรับการดแูลจดัการภายในอาคาร จะดําเนินการโดยบริษัท ลมุพีนี พรอพเพอร์

ตี Ê มาเนจเมนท์จํากัด ซึÉงภายในอาคารจะตกอยู่ภายใต้การดูแลของผู้ จัดการอาคาร  โดยมี
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เจ้าหน้าทีÉประจําอาคารดูแลในด้านต่างๆ คือ ด้านงานธุรการและการเงิน ด้านอาคารสถานทีÉ

ประกอบไปด้วย ช่างประจําอาคาร แมบ้่าน ยาม 

  4.2.1.3 สิÉงอาํนวยความสะดวกในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

  1) ห้องออกกําลังกาย จัดเตรียมพื ÊนทีÉบริเวณชั Êนดาดฟ้าของอาคาร A พร้อม

ด้วยอปุกรณ์ออกกําลงักาย เพืÉอให้มีสถานทีÉออกกําลงักายทีÉสะดวกและปลอดภยั 

รูปทีÉ 4.8 แสดงห้องออกกําลงักายของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
  2) ห้องซาวน่าและห้องอบไอนํ Êา โดยห้องซาวน่าสําหรับผู้พักอาศยัสภุาพบุรุษ

และห้องอบไอนํ Êาสําหรับผู้พกัอาศยัทีÉเป็นสภุาพสตรี โดยจดัเตรียมไว้บนพื ÊนทีÉดาดฟ้าอาคาร A  

 

รูปทีÉ 4.9 แสดงห้องซาวน่าและห้องอบไอนํ Êาของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
  3) สระว่ายนํ Êา ขนาดกว้าง 8 เมตร ยาว 10 เมตร และลึก 1.2 เมตร เปิด

ให้บริการอยู่บนพื ÊนทีÉชั Êนดาดฟ้าอาคาร A 
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รูปทีÉ 4.10  แสดงสระวา่ยนํ Êาของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
  4) สวนและบริเวณพักผ่อน จัดตั Êงบนพื ÊนทีÉบริเวณดาดฟ้าของอาคาร A ซึÉง

ประกอบไปด้วยเครืÉองเลน่สําหรับเดก็และมมุทีÉนัÉงพกัทีÉรอบไปด้วยการจัดแต่งต้นไม้เพืÉอผู้ปกครอง

ทีÉมารอบตุรหลาน 

 

รูปทีÉ 4.11  แสดงสวนและบริเวณพกัผอ่น ของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
 

  5)  โถงต้อนรับ  จัด เตรียมพื ÊนทีÉ ขนาดใหญ่อยู่ชั Êนล่างของทั Êง  2 อาคาร  

ประกอบด้วยชดุรับแขกและเคาน์เตอร์สําหรับผู้มาติดตอ่ 
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รูปทีÉ 4.12แสดงโถงทางเข้าอาคาร A และอาคาร B ของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
   

  6) สํานักงานนิติบุคคลโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 ส่วนทํางาน

ธรุการของเจ้าหน้าทีÉประจําอาคาร ซึÉงเป็นส่วนทีÉผู้อยู่อาศยัสามารถมาติดต่อประสานงานในเรืÉอง

ตา่งๆได้สะดวกทีÉสดุ  

 

รูปทีÉ 4.13 แสดงสํานกังานนิตบิคุคลโครงการ ของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
   

  7) ทีÉจอดรถ ใช้พื ÊนทีÉสว่นชั Êนลา่งของอาคาร B และชั Êนใต้ดิน จอดได้ทั Êงสิ Êน 120 

คนั 
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รูปทีÉ 4.14  แสดงพื ÊนทีÉจอดรถในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
  8) ร้านค้าในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 ตั Êงอยู่ชั Êนล่างของอาคาร 

A จํานวน 1 ยนิูต ปัจจบุนัเปิดให้คลินิกทําฟัน DentaLand เช่าอยู่  

 

รูปทีÉ 4.15  แสดงร้านค้าในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
   

  9) บันไดและลิฟต์ เป็นการจดัเตรียมไว้สําหรับการติดตอ่ระหวา่งชั Êน บันไดหลกั 

เป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ พื Êนปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค บนัไดหนีไฟ เป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ พื Êนทําผิว

ซีเมนต์ขัดมัน ส่วนลิฟต์โดยสารขนาด 700 กิโลกรัม บรรทุกได้ 10 คน อาคาร A จํานวน 2 ตัว 

อาคาร B จํานวน 1 ตวั 

รูปทีÉ 4.16  แสดงบนัไดและบนัไดหนีไฟในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 
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รูปทีÉ 4.17  แสดงโถงลิฟต์อาคาร A และอาคาร B ในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
 

รูปทีÉ 4.18 แสดงแผนผงัชั Êนใต้ดินของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 
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รูปทีÉ 4.19 แสดงแผนผงัชั Êน 1ของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
รูปทีÉ 4.20 แสดงแผนผงัชั Êนชั Êน 2 ของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 
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รูปทีÉ 4.21 แสดงแผนผงัชั Êน 3 ถึง ชั Êน 9 ของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
รูปทีÉ 4.22  แสดงแผนผงัชั Êนดาดฟ้าของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 
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  4.2.1.4 ห้องชุดพักอาศัยของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

  ห้องชดุพกัอาศยัในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 มีทั Êงสิ Êน 158  

ยนิูต  แบ่งได้ 4 แบบ ได้แก ่

  1) ห้องชุดพักอาศัยแบบ Studio เป็นห้องพักขนาดเล็กทีÉสดุในโครงการโดยมี

ขนาดพกัทีÉประมาณ 30-35.50 ตร.ม. ประกอบด้วยห้องอเนกประสงค์ ห้องนํ Êา ครัว และระเบียง มี

จํานวนทั Êงหมด 39 ยนิูต แบ่งเป็นทีÉอาคาร A 7 ยนิูต และอาคาร B 32 ยนิูต 

 

รูปทีÉ 4.23  แสดงผงัห้องชดุพกัอาศยัแบบ Standard ในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
  2)  ห้องชุดพักอาศัยแบบ One Bedroom ห้องนอนโดยมีขนาดพักทีÉประมาณ 

39-52 ตร.ม. ประกอบด้วยห้องอเนกประสงค์ 1ห้องนอน 1 ห้องนํ Êา ครัว และระเบียง มีจํานวน

ทั Êงหมด 40 ยนิูต แบ่งเป็นทีÉอาคาร A 24 ยนิูต และอาคาร B 16 ยนิูต 

  3)  ห้องชุดพักอาศัยแบบ Two Bedroom ห้องนอนโดยมีขนาดพักทีÉประมาณ 

67.50-80.50 ตร.ม. ประกอบด้วยห้องอเนกประสงค์ 2ห้องนอน 2 ห้องนํ Êา ครัว และระเบียง มี

จํานวนทั Êงหมด 72 ยนิูต แบ่งเป็นทีÉอาคาร A 40 ยนิูต และอาคาร B 32 ยนิูต เป็นแบบห้องทีÉมีมาก

ทีÉสดุในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 
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รูปทีÉ 4.24  แสดงผงัห้องชดุพกัอาศยัแบบSuperior ในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
   

  4)  ห้องชุดพักอาศัยแบบ Three Bedroom เป็นห้องพักขนาดใหญ่ทีÉสดุใน

โครงการโดยมีขนาดพักทีÉประมาณ 81.50ตร.ม. ประกอบด้วยห้องอเนกประสงค์ 3ห้องนอน 2 

ห้องนํ Êา ครัว และระเบียง มีจํานวนทั Êงหมด 7 ยนิูต โดยอยู่ทีÉอาคาร A ทั Êงหมด 

รูปทีÉ 4.25  แสดงภายในห้องชดุพกัอาศยัในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
  4.2.1.5 อัตราค่าเข้าพักในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 เป็นอตัรา

ให้เช่าแบบรายเดือน ซึÉงระดบัราคาขึ Êนอยู่กบัขนาดห้องทีÉเข้าพกั สว่นบริการทีÉนอกเหนือจากนี Ê ทาง

โครงการจะคิดในอตัราตา่งหาก 
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ตารางทีÉ 4.2 แสดงอตัราคา่เช่ารายเดือนของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

Type Size (sqm) Monthly(Bath) 

Studio 30-35.50 20-25,000  

1 Bedroom 39-52 32-33,000 

2 Bedroom 67.50-80.50 40-45,000 

3 Bedroom 81.50 50,000 

   

  4.2.1.6 งานระบบต่างๆในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

  1) ระบบไฟฟ้า ไฟฟ้า รับไฟมาจากการไฟฟ้าเข้าสูห่ม้อแปลงไฟฟ้าแรงดนัสงูของ

โครงการ จ่ายไฟไปในอาคารแบ่งเป็นภายในห้องพักซึÉงจะมีมิเตอร์ไฟฟ้าติดบริเวณหน้าโถงลิฟต์

และบริเวณสว่นสํานกังานจะติดทีÉชั Êนลา่ง และในแตล่ะชั Êนยงัมีไฟฉกุเฉินบริเวณโถงทางเดิน.กรณีทีÉ

ไฟดบั 

รูปทีÉ 4.26  แสดงหม้อแปลงไฟฟ้าในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
   

  2) ระบบประปา นํ ÊาทีÉใช้ภายในอาคารเป็นนํ Êาประปา โดยนํ Êาประปาจะถูกสบูขึ Êน

ไปเก็บไว้ทีÉแท็งก์นํ Êาบนดาดฟ้าของอาคาร A แล้วจึงปลอ่ยลงมาโดยใช้แรงดนัตามธรรมชาติช่วย 

  3) ระบบโทรศัพท์ เป็นระบบสายตรงไปถึงห้องพกัทกุห้อง เพืÉอความเป็นสว่นตวั

และความสะดวกแก่ผู้มาพกัอาศยั 

  4) ระบบรักษาความปลอดภัย มีระบบรักษาความปลอดภยัในโครงการ ดงันี Ê 

เจ้าหน้าทีÉรักษาความปลอดภยั 24 ชัÉวโมง โดยแบ่งเป็น 2 ช่วงเวลา โดยมีเจ้าหน้าทีÉรักษาความ

ปลอดภัย ช่วงเวลาละ 3 คน ผ่านเข้าออกอาคารด้วยระบบ Key-Card กล้องวงจรปิด CCTV 

ภายในอาคารทกุชั Êน พร้อมทั Êงติดตั Êง Heat Detector ภายในห้องชุดทุกห้องชุด ระบบเตือนไฟไหม้
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ประจําชั Êนทุกชั Êน ระบบดับเพลิง ถังดับเพลิงเคมีและตู้ดบัเพลิง ประจําอยู่ทุกชั Êน เครืÉองสบูนํ Êา

ดบัเพลิง 

รูปทีÉ 4.27 แสดงระบบรักษาความปลอดภยัในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 
  

 4.2.2 โครงการ River Court River Place 

  4.2.2.1 สภาพโดยทัÉวไปของโครงการ River Court River Place 

  River Court River Place ตั Êงอยู่ภายในซอยซอยสุขมุวิท 41 ห่างจากสถานี

รถไฟฟ้าพร้อมพงษ์ประมาณ 500 เมตร เริÉมแรกโครงการ River Court River Place มีอาคารเพียง

หลงัเดียว คือ อาคาร River Court  ซึÉงเริÉมเปิดใช้บริการตั Êงแต่ปีพ.ศ. 2524 เพืÉอรอรับกลุ่มคนชาว

ตา่งประเทศทีÉเข้ามาประกอบธรุกิจในไทย โดย River Court เป็นอาคารสงู 9 ชั Êน มีจํานวนห้องพัก

ทั Êงสิ Êน 105 ยนิูต มีขนาดห้องตั Êงแต ่32 – 64 ตร.ม. และภายใต้อาคารนี Êเปิดเป็นร้านค้าให้เช่าทั Êงสิ Êน 

2 ยนิูต และพื ÊนทีÉชั Êนลา่งชั Êนเป็นทีÉจอดรถ  แตเ่มืÉอมีการขยบัขยายทางเศรษฐกิจ มีชาวต่างประเทศ

หนัมาลงทนุในไทยมากขึ Êน ทางเจ้าของจึงได้ขยบัขยายโครงการเพืÉอรองรับกลุ่มลกูค้าทีÉเพืÉอมาขึ Êน 

จึงได้สร้างอาคาร  River Place ขึ Êนมา โดยเปิดให้บริการตั Êงแต่ปีพ.ศ.2533 River Place เป็น

อาคารสงูทั Êงสิ Êน 9 ชั Êน มีจํานวนห้องทั Êงหมด 68 ยูนิต มีขนาดห้องตั Êงแต่ 42-62 ตร.ม. โดยชั Êนล่าง

ของอาคารใช้เป็นทีÉจอดรถและมีสระวา่ยนํ Êาและห้องซาวน่าเปิดให้บริการกบัลกูค้า โครงการ River 

Court River Place เปิดให้บริการเป็นระยะเวลาทั Êงสิ Êน 31 ปี ภายใต้การดแูลในลกัษณะธุรกิจของ

ครอบครัว  
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รูปทีÉ 4.28 แสดงโครงการ River Court River Place 

 
   

  4.2.2.2 การบริหารโครงการ River Court River Place 

  สําหรับการดูแลจัดการภายในอาคาร จะดูแลในลักษณะแบบครอบครัว ซึÉง

ภายในอาคารจะตกอยู่ภายใต้การดแูลของเจ้าของอาคารทั Êงหมด  โดยมีเจ้าหน้าทีÉประจําอาคาร

ดแูลในด้านตา่งๆ คือ ด้านงานธรุการและการเงิน ด้านอาคารสถานทีÉประกอบไปด้วย ช่างประจํา

อาคาร แมบ้่าน ยาม 

  4.2.2.3 สิÉงอาํนวยความสะดวกในโครงการ River Court River Place 

  1) สระว่ายนํ Êา ขนาดกว้าง 8 เมตร ยาว 10 เมตร และลึก 1.2 เมตร ตั Êงอยู่บน

พื ÊนทีÉชั Êนลา่งของอาคาร River place โดยเปิดให้บริการตั Êงแตเ่วลา 6 นาฬิ กา ถึง 20 นาฬิ กา 

 

รูปทีÉ 4.29 แสดงสระวา่ยนํ Êาของโครงการ River Court River Place 
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  2) ห้องซาวน่า จัดตั Êงอยู่ใกล้กับพื ÊนทีÉสระว่ายนํ Êาชั Êนล่างอาคาร River Court 

River Place โดยจะแยกเป็นห้องซาวน่าชายและห้องซาวน่าหญิง 

รูปทีÉ 4.30 แสดงห้องซาวน่าของโครงการ River Court River Place 

  
   

  3) สํานักงานนิติบุคคลโครงการ River Court River Place สว่นทํางานธุรการ

ของเจ้าหน้าทีÉประจําอาคาร ซึÉงผู้อยู่อาศยัสามารถมาติดตอ่ประสานงานแจ้งเรืÉองต่างๆหรือปัญหา

ในการอยู่อาศยัได้สะดวกทีÉสดุ โดยเปิดให้บริการตั Êงแตว่นัจนัทร์ถึงวนัเสาร์ 

รูปทีÉ 4.31 แสดงสํานกังานนิตบิคุคลของโครงการ River Court River Place 

 
   

  4) ทีÉจอดรถ ใช้พื ÊนทีÉชั Êนลา่งของทั Êง 2 อาคาร คือ อาคาร River Court และอาคาร 

River Place เป็นทีÉจอดรถ โดยจอดได้ทั Êงสิ Êน 50 คนั 
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รูปทีÉ 4.32 แสดงพื ÊนทีÉจอดรถของโครงการ River Court River Place 

 
  5) ร้านค้าในโครงการ ทาง River Court River Place เปิดพื ÊนทีÉบริเวณชั Êน 1 

ของอาคาร River Court ให้ร้านค้าเข้ามาเช่า โดยมีทั Êงสิ Êน 2 ร้าน คือ ร้านอาหารญีÉปุ่ นคโุร่จัง และ

ร้านซกัอบรีด 

รูปทีÉ 4.33 แสดงร้านค้าในโครงการ River Court River Place 

 
   

  6) บันไดและลิฟต์ เป็นการจดัเตรียมไว้สําหรับการติดตอ่ระหวา่งชั Êน บันไดหลกั 

เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื Êนปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ส่วนบันไดหนีไฟนั Êนเป็นบันไดเหล็กอยู่ด้าน

นอกอาคาร และลิฟต์โดยสารขนาด 700 กิโลกรัม บรรทุกได้ 10 คน โดยอาคาร River Court 

จํานวน 1 ตวัและอาคาร River Place จํานวน 2 ตวั 

 

รูปทีÉ 4.34 แสดงบนัไดและโถงลิฟต์ในอาคาร River Court  
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รูปทีÉ 4.35 แสดงบนัไดและโถงลิฟตใ์นอาคาร River Place 

 
 

รูปทีÉ 4.36 แสดงแผนผงัชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร River Court 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



93 

 

รูปทีÉ 4.37 แสดงแผนผงัชั ÊนทีÉ 2 ถึงชั ÊนทีÉ 6 ของอาคาร River Court 

 
 

รูปทีÉ 4.38 แสดงแผนผงัชั ÊนทีÉ 7 ถึงชั ÊนทีÉ 8 ของอาคาร River Court 
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รูปทีÉ 4.39 แสดงแผนผงัชั ÊนทีÉ 9 ของอาคาร River Court 

 
 

รูปทีÉ 4.40 แสดงแผนผงัชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร River Place 
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รูปทีÉ 4.41 แสดงแผนผงัชั ÊนทีÉ 2 ถึงชั ÊนทีÉ 5  ของอาคาร River Place 

 
 รูปทีÉ 4.42 แสดงแผนผงัชั ÊนทีÉ 6 ถึงชั ÊนทีÉ 8  ของอาคาร River Place 
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  4.2.2.4 ห้องชุดพักอาศัยของโครงการ River Court River Place  

  มีห้องพกัอาศยัในโครงการทั Êงหมด 173 ยูนิต มีทั Êงสิ Êน 3 แบบด้วยกันคือ Studio 

Type1 Bedroom และ 2 Bedroom 

  1) ห้องชุดพักอาศัยในอาคาร River Court  เป็นห้องพักแบบ Studio Type 

ทั Êงหมด จํานวน 105 ยนิูต มีขนาดห้องทั Êงสิ Êน 3 ขนาด คือ 32 ตร.ม. 48 ตร.ม. และ 62 ตร.ม. ซึÉง

ภายในห้องพกัมีจดัเตรียมเฟอร์นิเจอร์ตา่ง ได้แก่ เตียงนอน ตู้ เสื Êอผ้า โต๊ะเครืÉองแป้ง โต๊ะวางทีวี พื Êน

ภายในปูด้วยกระเบื Êองยาง มีส่วนพื ÊนทีÉระเบียงทีÉจัดเตรียมเอาไว้เพืÉอให้สามารถออกไปนัÉงรับลม

และชมทิวทัศน์รอบข้าง ส่วนห้องนํ Êาจะจัดอยู่ภายในห้องพักเพืÉอสะดวกต่อการใช้สอย ห้องนํ Êามี

การจดัเตรียมโถงสขุภณัฑ์ อา่งล้างนํ Êา และอา่งอาบนํ Êา 

  2)  ห้องชุดพักอาศัยในอาคาร River Place เป็นห้องพักแบบ 1 Bedroom 

และ 2 Bedroom รวมทั Êงสิ Êน 68 ยนิูต โดย 1 Bedroom มีขนาดห้อง 2 ขนาดคือ 42 ตร.ม. และ 52 

ตร.ม.  ภายในประกอบ 1 ห้องนอน  1ห้องนํ ÊาซึÉงภายในห้องพักมีจัดเตรียมเฟอร์นิเจอร์ต่าง ได้แก่ 

เตียงนอน ตู้ เสื Êอผ้า โต๊ะเครืÉองแป้ง โต๊ะวางทีวี มีสว่นรับแขก สว่นระประทานอาหารและมีส่วนครัว

ตั Êงอยู่ทีÉระเบียงด้านนอกพร้อมด้วยสว่นซกัล้าง และห้อง 2 Bedroom มีด้วยกัน 2 ขนาด 62 ตร.ม. 

และ 78 ตร.ม. มี 2 ห้องนอน 2 ห้องนํ ÊาซึÉงภายในห้องพักมีจัดเตรียมเฟอร์นิเจอร์ต่าง ได้แก่ เตียง

นอน ตู้ เสื Êอผ้า โต๊ะเครืÉองแป้ง โต๊ะวางทีวี สว่นรับแขก สว่นรับประทานอาหาร ส่วนครัวและส่วนซัก

ล้างอยู่ทีÉระเบียงด้านนอกห้องพกั  
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รูปทีÉ 4.43  แสดงภายในห้องชดุพกัอาศยัในโครงการ River Court River Place 

––– 

  

  4.2.2.5  อัตราเข้าพักของโครงการ River Court River Place เป็นอตัราให้เช่า

แบบรายเดือน ซึÉงระดับราคาขึ Êนอยู่กับขนาดห้องทีÉเข้าพัก ส่วนบริการทีÉนอกเหนือจากนี Ê ทาง

โครงการจะคิดในอตัราตา่งหาก 
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ตารางทีÉ 4.3 แสดงอตัราคา่เช่ารายเดือนของโครงการ River Court River Place 

River Court River Place 

Type Size (sqm) Monthly 

(Bath) 

Type Size (sqm) Monthly 

(Bath) 

Studio 32 7,500 1Bedroom 42 15,000 

Studio 48 10,000 1Bedroom 52 18,000 

Studio 62 12,000 2Bedroom 62 22,000 

 2Bedroom 78 25,000 

 

  4.2.2.6 งานระบบต่างๆในโครงการ River Court River Place 

  1) ระบบไฟฟ้า การใช้ไฟในอาคารแบ่งเป็นภายในห้องพกัซึÉงจะมีมิเตอร์ไฟฟ้าติด

บริเวณหน้าโถงลิฟต์และบริเวณส่วนสํานักงานจะติดทีÉชั Êนล่างของอาคาร River Court โดยอตัรา

คา่บริการไฟฟ้ายนิูตละ 7 บาท อีกทั Êงยงัมีไฟฉกุเฉินบริเวณโถงทางเดิน.ในทกุๆชั ÊนในกรณีทีÉไฟดบั 

รูปทีÉ 4.44 แสดงมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับสว่นห้องพกัของโครงการ River Court River Place 

 
   

  2) ระบบประปา นํ ÊาทีÉใช้ภายในอาคารเป็นนํ Êาประปา โดยนํ Êาประปาจะถูกสบูขึ Êน

ไปเก็บไว้ทีÉแท็งก์นํ Êาบนดาดฟ้าของทั Êง 2อาคาร  แล้วจึงปลอ่ยลงมาโดยใช้แรงดนัตามธรรมชาติช่วย 

แตม่กัจะเกิดปัญหานํ Êาไม่สะอาด มีคราบจากนํ Êาเกิดขึ Êนกับสขุภณัฑ์ภายในห้องด้วย โดยจะจ่าย

อตัราคา่นํ Êาประปาเป็นรายเดือน ราคาตั Êงแต ่600 บาทถึง 700 บาท ตอ่เดือนตามขนาดห้อง 

  3) ระบบโทรศัพท์ เป็นระบบสายตรงทั Êงหมด 8 คู่สายเฉพาะส่วนสํานักงาน 

สําหรับห้องชดุพกัอาศยัจะเป็นระบบโอนสายภายใน ซึÉงทกุห้องมีโทรศพัท์เพืÉอความสะดวกสบาย

แก่ผู้ เช่าพกัอาศยั  
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  4) ระบบรักษาความปลอดภัย มีระบบรักษาความปลอดภยัในโครงการนั Êน 

ประตเูข้าออกทั Êง 2 อาคารผา่นเข้าออกอาคารด้วยระบบ Key-Card กล้องวงจรปิด CCTV ภายใน

อาคารทกุชั Êน พร้อมด้วยพนกังานรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัÉวโมง ระบบเตือนไฟไหม้ประจํา

ชั Êนทกุชั Êน ระบบดบัเพลิง ถงัดบัเพลิงเคมีและตู้ดบัเพลิง ประจําอยู่ทกุชั Êน 

 4.2.3 โครงการ J-Visut Place 

  4.2.3.1 สภาพโดยทัÉวไปของโครงการ J-Visut Place 

 J-Visut Place ตั Êงอยู่ภายในซอยซอยสุขุมวิท 41 ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าพร้อมพงษ์

ประมาณ 700 เมตร เป็นอาคารสงู 8 ชั Êน มีจํานวนห้องพักทั Êงสิ Êน 24 ยูนิต  ภายนอกอาคาร เป็น

ผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ ทาสี ส่วนหน้าต่างบานเลืÉอนวงกบอลมิูเนียม กระจกตดัแสงสีเขียวและ

กระจกใสสีเขียว โดยชั Êนลา่งมีสํานกังานนิติบคุคล โถงรับรอง โถงลิฟต์ ห้องออกกําลงักาย ชั Êน 2 ถึง 

ชั Êน 7 เป็นห้องชุดพักอาศยั พร้อมด้วยทีÉจอดรถ ชั Êนล่างของอาคาร จํานวน 10 คนั ลิฟต์โดยสาร 

จํานวน 1 ตัว ซึÉง J-Visut Place เริÉมเปิดกิจการตั Êงแต่ปี พ.ศ. 2552 ดําเนินงานมาทั Êงสิ Êน 2 ปี 

ภายใต้การดแูลในลกัษณะธรุกิจของครอบครัว  

รูปทีÉ 4.45 แสดงโครงการ J-Visut Place 

 
   

   



100 

 

  4.2.3.2 การบริหารโครงการ J-Visut Place 

  สําหรับการดูแลจัดการภายในอาคาร จะดูแลในลักษณะแบบครอบครัว ซึÉง

ภายในอาคารจะตกอยู่ภายใต้การดแูลของเจ้าของอาคารทั Êงหมด  โดยมีเจ้าหน้าทีÉประจําอาคาร

ดแูลในด้านตา่งๆ คือ ด้านงานธรุการและการเงิน ด้านอาคารสถานทีÉประกอบไปด้วย ช่างประจํา

อาคาร แมบ้่านอย่างละ 1 คน สว่นเจ้าหน้าทีÉรักษาความปลอดภยั เป็นการจ้างจากบริษัทภายนอก

เข้ามา ทั Êงสิ Êน 2 คน แบ่งเป็นช่วงกะเช้า และกะคํÉา 

  4.2.3.3 สิÉงอาํนวยความสะดวกในโครงการ J-Visut Place   

  1) สํานักงานนิติบุคคลโครงการ J-Visut Place ตั Êงอยู่ชั Êนล่างสดุของอาคาร 

เป็นสว่นทํางานธรุการของเจ้าหน้าทีÉประจําอาคาร ซึÉงผู้อยู่อาศยัสามารถมาติดตอ่ประสานงานแจ้ง

เรืÉองตา่งๆหรือปัญหาในการอยู่อาศยัได้สะดวกทีÉสดุ โดยเปิดให้บริการตั Êงแตว่นัจนัทร์ถึงวนัเสาร์ 

รูปทีÉ 4.46 แสดงสํานกังานนิตบิคุคลของโครงการ J-Visut Place 

 
  2)ทีÉจอดรถ โดยใช้พื ÊนทีÉชั Êนลา่งของอาคาร เป็นทีÉจอดรถ โดยจอดได้ทั Êงสิ Êน 10 คนั 

รูปทีÉ 4.47 แสดงพื ÊนทีÉจอดรถของโครงการ J-Visut Place 
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  3) ห้องออกกําลังกาย จัดเตรียมพื ÊนทีÉชั Êนล่างของอาคาร เพียบพร้อมไปด้วย

อปุกรณ์ออกกําลงักายไว้สําหรับบริการ จะได้มีสถานทีÉออกกําลงักายทีÉสะดวกสบายและปลอดภยั

สําหรับลกูค้า 

  4) โถงต้อนรับ จดัเตรียมพื ÊนทีÉขนาดใหญ่อยู่ชั Êนล่างของ อาคาร ประกอบด้วยตู้

รับจดหมาย ชดุรับแขกเลก็สําหรับนัÉงรอและเคาน์เตอร์สําหรับผู้มาติดตอ่ 

รูปทีÉ 4.48 แสดงโถงต้อนรับโครงการ J-Visut Place 

 
  

  5) บันไดและลิฟต์ เป็นการจดัเตรียมไว้สําหรับการติดตอ่ระหวา่งชั Êน บันไดหลกั 

เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื Êนปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ส่วนบันไดหนีไฟนั Êนเป็นบันไดปูนฉาบเรียบ 

และลิฟต์โดยสารขนาด 700 กิโลกรัม บรรทกุได้ 10 คน จํานวน 1 ตวั 

 

รูปทีÉ 4.49 แสดงบนัไดและโถงลิฟตใ์นโครงการ  J-Visut Place 
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  4.2.3.4 ห้องชุดพักอาศัยของโครงการ J-Visut Place  

  ห้องชดุพกัอาศยัในโครงการ J-Visut Place มีทั Êงสิ Êน 24 ยนิูต มีด้วยกนั 2 แบบ 

ได้แก ่

  1) ห้องชุดพักอาศัยแบบ One-Bedroom โดยมีขนาดพักทีÉประมาณ 60 ตร.ม. 

มีจํานวนทั Êงหมด 12 ยูนิต ภายในประกอบด้วยห้องอเนกประสงค์ ห้องนอน  ห้องนํ Êา ครัว และ

ระเบียง ภายในมีเฟอร์นิเจอร์และสิÉงอํานวยจดัเตรียมไว้ให้พร้อมเข้ามาอยู่อาศยั วสัดทีุÉปพืู Êนจะเป็น

ไม้ยาง การเลือกใช้สีภายในห้องเน้นให้ความรู้สกึอบอุน่เหมาะสําหรับครอบครัว 

  2) ห้องชุดพักอาศัยแบบTwo-Bedroom โดยมีขนาดพกัทีÉประมาณ 90 ตร.ม. มี

จํานวนทั Êงหมด 12 ยูนิต ภายในประกอบด้วยห้องนัÉงเล่น ส่วนรับประทานอาหาร 2 ห้องนอน  2 

ห้องนํ Êา  Wall-in Closet ครัว และระเบียง ภายในมีเฟอร์นิเจอร์และสิÉงอํานวยจดัเตรียมไว้ให้พร้อม

เข้ามาอยู่อาศยั วสัดทีุÉปพืู Êนจะเป็นไม้ยาง การเลือกใช้สีภายในห้องเน้นให้ความรู้สึกอบอุ่นเหมาะ

สําหรับครอบครัว 

 

รูปทีÉ 4.50  แสดงภายในห้องชดุพกัอาศยัในโครงการ J-Visut Place 
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  4.2.3.5  อัตราเข้าพักของโครงการ J-Visut Place เป็นอตัราให้เช่าแบบราย

เดือน ซึÉงระดบัราคาขึ Êนอยู่กบัขนาดห้องทีÉเข้าพกั สว่นบริการทีÉนอกเหนือจากนี Ê ทางโครงการจะคิด

ในอตัราตา่งหาก เช่น คา่จ่ายแมบ้่านเข้ามาทําความสะอาดห้อง 

ตารางทีÉ 4.4 แสดงอตัราคา่เช่ารายเดือนของโครงการ J-Visut Place 

Type Size (sqm) Monthly(Bath) 

1 Bedroom 60 35,000 

2 Bedroom 90 50,000 

  

 

  4.2.3.6 งานระบบต่างๆในโครงการ River Court River Place 

  1) ระบบไฟฟ้า รับไฟมาจากการไฟฟ้าเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าแรงดันสูงของ

โครงการ จ่ายไฟไปในอาคารแบ่งเป็นภายในห้องพักซึÉงจะมีมิเตอร์ไฟฟ้าติดบริเวณหน้าโถงลิฟต์

และบริเวณสว่นสํานกังานจะติดทีÉชั Êนล่าง โดยอตัราค่าบริการไฟฟ้ายูนิตละ 6 บาท อีกทั Êงยังมีไฟ

ฉกุเฉินบริเวณโถงทางเดิน.ในทกุๆชั ÊนในกรณีทีÉไฟดบั 

รูปทีÉ 4.51 แสดงหม้อแปลงไฟของโครงการ J-Visut Place 

 
   

  2) ระบบประปา นํ ÊาทีÉใช้ภายในอาคารเป็นนํ Êาประปา โดยจะเก็บไว้ทีÉแท็งก์นํ ÊาทีÉ

ชั Êนลา่งและนํ Êาประปาจะถกูสบูขึ Êนไปเก็บไว้ทีÉแท็งก์นํ Êาบนดาดฟ้าของ อาคาร  แล้วจึงปล่อยลงมา

โดยใช้แรงดนัตามธรรมชาติช่วย โดยจะจ่ายอตัราคา่นํ Êาประปาเป็นหน่วย ราคาหน่วยละ 15 บาท 
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  3) ระบบโทรศัพท์ เป็นระบบสายตรงทั Êงหมด 8 คู่สายเฉพาะส่วนสํานักงาน 

สําหรับห้องชดุพกัอาศยัจะเป็นระบบโอนสายภายใน ซึÉงทกุห้องมีโทรศพัท์เพืÉอความสะดวกสบาย

แก่ผู้ เช่าพกัอาศยั  

  4) ระบบรักษาความปลอดภัย มีระบบรักษาความปลอดภยัในโครงการนั Êน 

ประตูเข้าออก อาคารผ่านเข้าออกอาคารด้วยระบบ Key-Card กล้องวงจรปิด CCTV ภายใน

อาคารทกุชั Êน พร้อมด้วยพนกังานรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัÉวโมง ระบบเตือนไฟไหม้ประจํา

ชั Êนทกุชั Êน ระบบดบัเพลิง ถงัดบัเพลิงเคมีและตู้ดบัเพลิง ประจําอยู่ทกุชั Êน  

รูปทีÉ 4.52 แสดงระบบดบัเพลิงของโครงการ J-Visut Place 

 
 

4.3สิÉงอาํนวยความสิÉงอาํนวยความสะดวกในพื ÊนทีÉบริเวณสุขุมวทิซอย 41 

 จากข้อมลูการออกแบบบริการและสิÉงอํานวยความสะดวกทัÉวไปเพืÉอให้สามารถเข้าถึงได้

หรือการออกแบบทีÉไมมี่อปุสรรคกีดขวางในทกุพื ÊนทีÉทีÉให้บริการสาธารณะ(มีรายละเอียดอยูใ่นบททีÉ 

2) ซึÉงได้กลา่วถึงระยะทางจากทีÉพกัอาศยัไปยงัสิÉงอํานวยความสะดวกตา่งของเมืองทีÉมีความ

เหมาะสม สามารถแบ่งออกได้ 2 กลุม่ใหญ่ๆ คือ 1.สิÉงอํานวยความสะดวกปฐมภมิู เชน่ ร้าน ขาย

ของชํา ธนาคาร ทีÉ ทําการไปรษณีย์ ป้ายรถเมล์ และสถานีอนามยั ควรอยู่ในระยะทางรัศมีไมเ่กิน 

500 เมตร จากทีÉพกั และ 2. สิÉงอํานวยความสะดวกทตุิยภมิู เช่น ป้ายรถเมล์สาธารณะ 

สวนสาธารณะ ศาสนสถาน โรงพยาบาลและสิÉงอํานวยความสะดวกระดบัชมุชน ควรอยู่ใน

ระยะทาง รัศมีไมเ่กิน 800 เมตร จากทีÉพกั (Elizabeth Burton and Lynne Mitchel, 2006: 9) 

 ทั Êงนี Êพบวา่ซอยสขุมุวิท 41 มีสิÉงอํานวยความสะดวกทั Êงแบบปฐมภมิูและทตุิยภมิูอยู่พร้อม 

และสว่นใหญ่อยู่ในรัศมีไมเ่กิน 400 เมตร และ 800 เมตร จากทีÉพกัอาศยั ดงัรูปทีÉ  4.53 
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รูปทีÉ 4.53 แสดงรัศมี 800 เมตร จากปากซอยสขุมุวิท 41 
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รูปทีÉ 4.54 แสดงสิÉงอํานวยความสะดวกบริเวณซอยสขุมุวิท 41 

 
  

 ถึงแม้วา่สิÉงอํานวยความสะดวกอืÉนๆเช่น ไปรษณีย์ ไม่ได้อยู่ในรัศมี 800 เมตรนั Êน ก็ไม่ได้

เป็นปัญหาสําหรับกลุม่ตวัอย่าง เนืÉองมาจากมีการคมนาคมทีÉสะดวกสบาย และเข้าถึงสิÉงอํานวย

ความสะดวกต่างๆได้โดยง่าย นอกจากนี Êในบริเวณใกล้เคียงยังมีอุทยานเบญจสิริ  ซึÉงเป็น

สวนสาธารณะระดบัชมุชนขนาดเล็กในกรุงเทพมหานคร ตั Êงอยู่ระหว่างสขุมุวิทซอย 22-24 สร้าง

บนทีÉดินเดิมของกรมอตุนิุยมวิทยาเป็นเนื ÊอทีÉ 29 ไร่ และย้ายออกไปอยู่ทีÉถนนสขุมุวิทในเขตบางนา 

กรุงเทพมหานครแทน ด้วยเหตทีุÉตั Êงบริเวณนี ÊซึÉงเป็นเขตทีÉมีมลภาวะทางอากาศมาก ส่งผลทําให้

การตรวจสภาพอากาศทําได้ไมเ่ทีÉยงตรง โดยในสมยัรัฐบาล ฯพณฯ พลเอกชาติชาย ชุณหะวณัจึง

ได้มอบให้สร้างเป็นสวนสาธารณะแทนโดยถวายเนืÉองในวโรกาสทีÉสมเด็จพระนางเจ้าสิริกิติ Í  

พระบรมราชินีนาถ ทรงมีพระชนมพรรษาครบ 60 พรรษาในปีพ.ศ. 2535 โดยด้านข้างของ

สวนสาธารณะแห่งนี Êติดกับ ห้างสรรพสินค้าเอ็มโพเรีÉยมโรงแรมอิมพีเรียลควีนส์พาร์ค  กรมธนา

รักษ์ กระทรวงการคลงั เปิดบริการตั Êงแต ่5 นาฬิ กา ถึง 21 นาฬิ กา ซึÉงในบริการทุกวนั  และภายใน

อทุยานเบญจสิริประกอบไปด้วยลานกิจกรรมตา่งๆ สระวา่ยนํ Êา รวมไปถึงสนามเดก็เลน่ ทําให้สวน

แห่งนี Êเป็นสถานพกัผอ่น หลบร้อน ซึÉงได้รับความนิยมอย่างมากทั Êงคนไทยในละแวกใกล้เคียงและ

รวมไปถึงชาวตา่งประเทศด้วย 
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รูปทีÉ 4.55 แสดงบรรยายกาศภายในอทุยานเบญจสิริ 
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บททีÉ  5 

การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 

 จากการศกึษารวบรวมข้อมลูทีÉได้จากการสมัภาษณ์ และแบบสอบถามของกลุม่ตวัอย่าง

ชาวญีÉปุ่ นทีÉมาพักอาศัยในซอยสุขุมวิท 41  โดยแจกแบบสอบถามไปทั Êงสิ Êน 170 ชุด แต่คัด

แบบสอบถามทีÉสมบรูณ์ 157 ชดุ และนําแบบสอบถามทีÉรวบรวมมาได้ มาทําการวิเคราะห์โดยวิธี  

1.การวิเคราะห์ข้อมูลเชิงปริมาณ โดยสรุปเป็นรายงานจากแบบสอบถาม ซึÉงอยู่ใน

รูปแบบของตารางคา่ความถีÉ คา่ร้อยละ คา่เฉลีÉย และหาความสมัพันธ์ระหว่างตวัแปรทีÉสําคญัใน

รูปแบบของตาราง และ  

 2.การวิเคราะห์ข้อมลูเชิงคณุภาพทีÉได้จากการสมัภาษณ์ การสํารวจ โดยในการพรรณนา

เชิงวิเคราะห์ โดยสรุปเป็นประเด็นซึÉงเป็นแนวความคิดเห็นของกลุ่มตวัอย่างซึÉงผลการวิเคราะห์

ข้อมลูตามวตัถปุระสงค์สามารถแบ่งออกเป็น 3 ประเดน็ ดงันี Êคือ  

1. ข้อมลูทัÉวไป ด้านสงัคม และเศรษฐกิจ 

2. ข้อมลูกายภาพของโครงการเช่าพกัอาศยัภายในซอยสขุมุวิท 41 

3. ข้อมลูด้านปัญหาทีÉอยู่อาศยัและข้อเสนอแนะในการแก้ไขปัญหา 

4. ข้อมลูจากการสมัภาษณ์ผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ น 

 จาก วัตถุประสงค์ข้อทีÉ  1 ซึÉงเป็นการศึกษาในด้านสงัคม เศรษฐกิจ และประชากรของ

ชาวญีÉปุ่ นภายในพื ÊนทีÉศึกษา โดยสอดคล้องกับแบบสอบถามในส่วนทีÉ 1 ทางผู้ วิจัยได้ทําการ

วิเคราะห์และสามารถสรุปเป็นประเดน็ตา่งๆ ได้ดงัตอ่ไปนี Ê 

 

5.1 ข้อมูลทัÉวไป ด้านสังคมและเศรษฐกิจ 

 5.1.1 เพศ จากผลการศึกษาพบว่า มีจํานวนกลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นทีÉเข้ามาอยู่ภายใน

ซอยสขุมุวิท 41 นั Êน กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะเป็นเพศชายจํานวน 106 คน คิดเป็นร้อยละ 

67.52 และเป็นเพศหญิงจํานวน 51 คน คิดเป็นร้อยละ 32.48   ดงัตารางทีÉ 5.1 
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ตารางทีÉ 5.1 แสดงร้อยละของตวัแทนแตล่ะครัวเรือนจําแนกตามเพศ 

เพศ Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

ชาย 47 51 8 106 67.52 

หญิง 17 22 12 51 32.48 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 5.1.2 อายุ  จากผลการศกึษาพบวา่ มีจํานวนกลุม่ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นทีÉมีช่วงอายุ 21-30ปี 

ร้อยละ 7.64, ช่วงอายุ 31-40 ปี ร้อยละ 24.20, , ช่วงอายุ 51-60 ปี ร้อยละ 20.33 โดยกลุ่ม

ตัวอย่างส่วนใหญ่จะอยู่ในช่วงอายุ 41-50 ปี คดิเป็นร้อยละ 34.39  และกลุ่มตัวอย่างทีÉช่วง

อายุ 60 ปีขึ Êนไป ร้อยละ 13.38 เป็นทีÉน่าสงเกตวา่มีกลุม่ผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นทีÉเข้ามาพกัอาศยัด้วย 

ซึÉงคนกลุม่เป็นกลุม่ทีÉต้องได้รับการดแูลเป็นพิเศษ ดงัตารางทีÉ 5.2 

 

ตารางทีÉ 5.2 แสดงร้อยละของตวัแทนแตล่ะครัวเรือนจําแนกตามอาย ุ

อายุ Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

21-30 ปี 4 4 4 12 7.64 

31-40 ปี 18 8 12 38 24.20 

41-50 ปี 27 25 2 54 34.39 

51-60 ปี 12 20 0 32 20.33 

มากกว่า 60 ปี 3 16 2 21 13.38 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม  

 

 5.1.3 ระดับการศึกษา จากผลการศึกษาพบว่า มีจํานวนกลุ่มตวัอย่างทีÉมีการศึกษา

ระดบัมธัยมศึกษา ร้อยละ 7.64, กลุ่มตวัอย่างทีÉมีการศึกษาระดบัวิทยาลยั ร้อยละ 29.30 โดย

กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีการศึกษาระดับปริญญาตรี ร้อยละ 54.78 กลุ่มตัวอย่างทีÉมี

การศึกษาระดบัปริญญาโท ร้อยละ 8.28 และไม่มีกลุ่มตวัอย่างทีÉระดบัปริญญาเอก ดงัตารางทีÉ 

5.3 
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ตารางทีÉ 5.3 แสดงร้อยละของตวัแทนจําแนกตามระดบัการศกึษา 

การศึกษา Lumpini 

Suite 

Sukhumvit 

41 

River Court  

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

ระดับมัธยม 0 12 0 12 7.64 

ระดับวิทยาลัย 21 23 2 46 29.30 

ระดับปริญญาตรี 35 37 14 86 54.78 

ระดับปริญญาโท 8 1 4 13 8.28 

ระดับปริญญาเอก 0 0 0 0 0 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 5.1.4 สถานภาพการสมรส จากผลการศึกษาพบว่า มีจํานวนกลุ่มตัวอย่างทีÉ มี

สถานภาพโสด ร้อยละ 26.75, โดยกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีสถานภาพสมรส คิดเป็นร้อยละ 

64.97 และกลุม่ตวัอย่างทีÉมีสถานภาพหย่าร้าง ร้อยละ 8.28 ดงัตารางทีÉ 5.4 

 

ตารางทีÉ 5.4 แสดงร้อยละของตวัแทนจําแนกตามสถานภาพการสมรส 

สถานภาพ Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

โสด 16 24 2 42 26.75 

สมรส 46 39 17 102 64.97 

หย่าร้าง 2 10 1 13 8.28 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 
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 และจากตารางทีÉ 5.2 ทีÉพบว่ามีกลุ่มผู้ สงูอายุชาวญีÉปุ่ นเข้ามาพักอาศยัในโครงการพัก

อาศยั ทางผู้ วิจยัจึงได้แยกตารางสถานภาพการสมรสของกลุม่ผู้สงูอายขุองกลุม่ตวัอย่าง ดงัตาราง

ทีÉ 5.5 พบวา่ ส่วนใหญ่ผู้สูงอายุชาวญีÉ ปุ่นไม่ได้แต่งงาน คดิเป็นร้อยละ 57.15 

 

ตารางทีÉ 5.5 แสดงร้อยละของตวัแทนช่วงอาย ุ60 ปีขึ Êนไปจําแนกตามสถานภาพการสมรส 

สถานภาพ จาํนวนกลุ่มทีÉ มี

อายุมากกว่า 60 

ปีขึ Êนไป 

ร้อยละ 

โสด 12 57.15 

แต่งงาน 7 33.33 

หย่าร้าง 2 9.52 

รวม 21 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 5.1.5  สถานภาพการทาํงาน จากผลการศกึษาพบวา่มีจํานวนกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่

มีอาชีพเป็นพนักงานบริษัท ร้อยละ 48.41, กลุ่มตวัอย่างทีÉมีประกอบธุรกิจส่วนตวั ร้อยละ 

16.56, กลุม่ตวัอย่างทีÉมีอาชีพเป็นแมบ้่าน ร้อยละ 15.92, กลุ่มตัวอย่างทีÉ มีอาชีพเดิมเป็นอืÉนๆ 

ร้อยละ 19.11 ซึÉงกลุ่มนี Êเป็นกลุ่มทีÉเกษียณและได้รับเงนิจากบําเหน็จ / บํานาญ แตไ่มมี่กลุม่

ตวัอย่างทีÉประกอบอาชีพเป็นข้าราชการ, ดงัตารางทีÉ 5.6 

 

ตารางทีÉ 5.6 แสดงร้อยละของตวัแทนจําแนกตามสถานภาพการทํางาน 

อาชีพ Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 

40 30 6 76 48.41 

ธุรกิจส่วนตัว 12 14 0 26 16.56 

แม่บ้าน 7 6 12 25 15.92 

อืÉนๆ 5 23 2 30 19.11 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 
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 5.1.6 แหล่งทีÉมาของเงิน จากผลการศึกษาพบว่า จํานวนกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มี

แหล่งทีÉมาของรายได้จากเงินเดือนประจํา ร้อยละ 82.17, กลุ่มตวัอย่างทีÉมีแหล่งทีÉมาของ

รายได้จากเงินออม ร้อยละ 4.46, กลุม่ตวัอย่างทีÉมีแหลง่ทีÉมาของรายได้จากเงินบําเหน็จ/ บํานาญ 

ร้อยละ 13.38 ดงัตารางทีÉ 5.7 

 

ตารางทีÉ 5.7 แสดงร้อยละของตวัแทนจําแนกตามแหลง่ทีÉมาของเงิน 

ทีÉมาของรายได้ Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut 

Place 

รวม ร้อยละ 

เงนิเดือนประจํา 60 51 18 129 82.17 

เงนิออม 1 6 0 7 4.46 

เงนิบําเหน็จ/ บํานาญ  3 16 2 21 13.38 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  

 5.1.7 รายได้ต่อเดือน จากผลการศกึษาพบวา่ กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีระดับรายได้

ต่อเดือน 133,001-190,000 บาท ร้อยละ48.41, กลุ่มตวัอย่างทีÉมีระดบัรายได้ต่อเดือนตํÉากว่า 

76,000 บาท ร้อยละ 9.55, กลุม่ตวัอย่างทีÉมีระดบัรายได้ต่อเดือน 76,001 - 133,000 บาท ร้อยละ 

24.84 และกลุม่ตวัอย่างทีÉมีระดบัรายได้ต่อเดือน 190,001 บาท ขึ Êนไป ร้อยละ 17.20 ดงัตารางทีÉ 

5.8 

ตารางทีÉ 5.8 แสดงร้อยละของตวัแทนจําแนกตามรายได้เฉลีÉยตอ่เดือน 
รายได้/เดือน 

(เยน) 

รายได้/เดือน 

(บาท) 

Lumpini 

Suite 

Sukhumvi

t 41 

River 

Court 

River 

Place 

J-Visut 

Place 

รวม ร้อย

ละ 

ตํÉากว่า 200,000 เยน ตํÉากว่า 76,000 บาท 0 15 0 15 9.55 

200,001 -350,000 เยน 76,001 -133,000 บาท 10 24 5 39 24.84 

350,001-500,000 เยน 133,001-190,000 บาท 41 21 14 76 48.41 

มากกว่า 500,001 เยน มากกว่า 190,001 บาท 13 13 1 27 17.20 

รวม  64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 
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 5.1.8 รายจ่ายต่อเดือน จากการผลศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีระดับ

รายจ่ายต่อเดือน 100,001-150,000บาท ร้อยละ 54.14, กลุ่มตวัอย่างทีÉมีระดับรายจ่ายต่อ

เดือนตํÉากว่า 50,000 บาท ร้อยละ 2.55, กลุ่มตัวอย่างทีÉมีระดบัรายจ่ายต่อเดือน 50,001 - 

100,000 บาท ร้อยละ 39.49 และกลุ่มตวัอย่างทีÉมีระดบัรายจ่ายต่อเดือน 150,001 บาท ขึ Êนไป 

ร้อยละ 3.82 ดงัตารางทีÉ 5.9 

 

ตารางทีÉ 5.9 แสดงร้อยละของตวัแทนจําแนกตามรายจ่ายเฉลีÉยตอ่เดือน 
ค่าใช้จ่าย/เดือน Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut 

Place 

รวม ร้อยละ 

ตํÉากว่า 50,000 บาท 1 3 0 4 2.55 

50,001 - 100,000 บาท 26 31 5 62 39.49 

100,001-150,000 บาท 33 37 15 85 54.14 

มากกว่า  150,001 บาท 4 2 0 6 3.82    

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 

ในสว่นของ วัตถุประสงค์ข้อทีÉ 2 จะเป็นการศกึษาถึงสภาพการอยู่อาศยัในโครงการเช่า

พกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นทีÉอยู่ภายในพื ÊนทีÉศึกษา ซึÉงจะสอดคล้องกับแบบสอบถามในส่วนทีÉ 2 โดย

ทางผู้ วิจยัได้ทําการวิเคราะห์ข้อมลูข้างต้นร่วมกบัการเข้าไปสํารวจพื ÊนทีÉศึกษา ซึÉงได้ผลการศึกษา

ดงันี Ê 

5.2 ข้อมูลกายภาพของโครงการเช่าพักอาศัยภายในถนนสุขุมวทิซอย 41 

 จากการสํารวจข้อมลูทางด้านกายภาพของโครงการเช่าพกัอาศยัภายในถนนสขุมุวิทซอย 

41 ประกอบไปด้วย 

 5.2.1 ข้อมูลจากการสํารวจ 

  5.2.1.1.ทําเลทีÉตั Êงโครงการ ทั Êง 3 โครงการ คือ โครงการ Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 โครงการ River Court River Place และโครงการ J-Visut Place ตั Êงอยู่ในย่าน

สุขุมวทิ ซึÉงเป็นพื ÊนทีÉศูนย์กลางทางธุรกิจ มีการคมนาคมทีÉสะดวก ไม่ไกลจากย่านสําคัญๆ

อืÉนๆ ได้แก่ ย่านสีลม  ย่านสาธร ย่านสยาม อีกทั Êงยังใกล้กับแหล่ง Shopping  ใกล้อทุยาน

เบญจสิริ ซึÉงชาวญีÉปุ่ นและชาวต่างประเทศนิยมเข้าไปใช้บริการ รวมทั Êงการเข้าสิÉงอํานวยความ
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ต่างๆสามารถเข้าถึงได้โดยง่าย อีกทั Êงยังเป็นย่านทีÉชาวญีÉปุ่ นอาศัยอยู่เป็นจํานวนมาก  ด้วย

ลกัษณะของชนชาติญีÉปุ่ นทีÉมีความเป็นชาตินิยมสงู จึงนิยมมาอาศยัอยู่ใกล้กนั 

  5.2.1.2.สภาพพื ÊนทีÉโดยรอบอาคาร แม้วา่เส้นทางการเดินรถ มีเส้นทางเดียวทีÉจะ

เข้าสูซ่อยสขุมุวิท 41 ได้ คือมาจากทางถนนสขุมุวิท แตซ่อยสขุมุวิทอยู่ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้า และมี

รถประจําทางให้บริการหลายสาย การเข้าถึงจึงทําได้ง่าย แตถ่นนภายในซอยสขุมุวิท 41 เป็นถนน 

2 ช่องทางเดินรถ คือ ช่องทางเข้าและช่องทางออก อีกทั Êงยงัมีร้านค้าแผงลอยตั Êงอยู่ริมถนน ทําให้

รถทีÉสญัจรเข้าออกภายในซอยทําได้ไมส่ะดวก  

รูปทีÉ 5.1แสดงปัญหาการสญัจรภายในซอยสขุมุวิท 41 

 

  5.2.1.3 สภาพภายในอาคารพกัอาศยั 

  ลกัษณะการวางอาคาร ทั Êง 3 โครงการทีÉเข้าไปสํารวจ ได้ แก่โครงการ Lumpini 

Suite Sukhumvit 41 โครงการ River Court River Place และโครงการ J-Visut Place 

ถึงแม้ว่าทางเข้าออกของโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 และโครงการ River Court 

River Place วางตามลกัษณะแนวถนนคือทางเข้าออก คือหนัไปทางทิศตะวนัตก ส่วนโครงการ 

J-Visut Place หนัหน้าโครงการ ไปทางทิศใต้ แตส่ว่นการวางห้องพกัอาคารทั Êง 3 โครงการ วาง

ให้แนวห้องพกัวางขวางาทางทิศเหนือใต้ ให้ลมเข้ามาจากทิศใต้ ทําให้ภายในทั Êง 3 โครงการ

เย็นสบายไมร้่อนในเวลากลางวนั ดงัรูปทีÉ  5.2 
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รูปทีÉ 5.2 แสดงทิศทางแดด ลมฝน ภายในซอยสขุมุวิท 41 

 
   

 

 โครงการทั Êง 3 โครงการเป็นอาคารสูง โดยสูงไม่เกิน 23 เมตร โดยการจัดผังภายใน

โครงการทั Êง 3 โครงการ จะจัดให้พื ÊนทีÉส่วนกลางอยู่ชั Êนล่าง ยกเว้นโครงการ Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 ทีÉจัดสิÉงอํานวยความสะดวกบางส่วนไว้บนดาดดฟ้าของอาคาร A โดยชั Êนพัก

อาศยัจะเป็นตั Êงแตช่ั Êน 2 ขึ Êนไป โดยชั Êนพักอาศยัจะจัดเป็น Single Load Corridor บันไดขึ Êนลง

ใกล้ช่องลิฟต์และเชืÉอมโยงกนัทกุชั Êน มีทางออกไปบนัไดสําหรับหนีไฟทกุชั Êน ดงัตารางทีÉ 5.10 
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ตารางทีÉ 5.10 แสดงการใช้พื ÊนทีÉในแตล่ะชั Êนของโครงการเช่าพกัอาศยัภายในซอยสขุมุวิท 41 
ชั Êน/โครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 River Court 

River Place 

J-Visut Place 

อาคาร A อาคาร B River Court 

 

River Place 

ใต้ดนิ ทีÉจอดรถ - - - - 

ชัÊนทีÉ1 ทีÉจอดรถ,

สํานกังาน, โถง

ต้อนรับ,ร้านค้า 

ทีÉจอดรถ,โถง

ต้อนรับ 

ทีÉจอดรถ,

สํานกังาน,ร้านค้า 

ทีÉจอดรถ,สระวา่ยนํ Êา 

ห้องซาวนา่ 

ทีÉจอดรถ,สํานกังาน,โถง

ต้อนรับ 

ชัÊนทีÉ2 ห้องพกัอาศยั  

ชัÊนทีÉ3 ห้องพกัอาศยั 

ชัÊนทีÉ4 ห้องพกัอาศยั 

ชัÊนทีÉ5 ห้องพกัอาศยั 

ชัÊนทีÉ6 ห้องพกัอาศยั 

ชัÊนทีÉ7 ห้องพกัอาศยั 

ชัÊนทีÉ8 ห้องพกัอาศยั 

ชัÊนทีÉ 9                                         ห้องพกัอาศยั - 

ชัÊนดาดฟ้า สระวา่ยนํ Êา,ห้อง

ซาวน่า,ห้องอบ

ไอนํ Êา,ห้องออก

กําลงักาย,สวน 

- - - - 

ทีÉมา : จากการสํารวจ 

  5.2.1.4 สภาพภายในห้องพกั 

  5.2.1.4.1 แบบห้องพกัอาศยั โดยแบบห้องพกัของโครงการเช่าพกัอาศยัทั Êง 3 แห่ง 

มีทั Êง สิ Êน 4 แบบ คือ  

  1) แบบ Studio ทีÉโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 มีขนาดตั Êงแต่ 30-

35.50 ตารางเมตร ราคาค่าทีÉพัก 20,000-25,000 บาทต่อเดือน โครงการ River Court River 

Place มีขนาดห้องตั Êงแต ่32-62 ตารางเมตร ราคาคา่ทีÉพกัตอ่เดือน 7,500-12,00 บาท 

  2) แบบ One-Bedroom ทีÉโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 มีขนาดตั Êงแต ่ 

39-52 ตารางเมตร ราคาค่าทีÉพัก 32,000-33,000 บาทต่อเดือน โครงการ River Court River 

Place มีขนาดห้องตั Êงแต ่42-52 ตารางเมตร ราคาค่าทีÉพักต่อเดือน 15,000-18,000 บาท และ

โครงการ J-Visut Place มีขนาดห้อง 60  ตารางเมตร ราคาคา่ทีÉพกั 35,000 บาทตอ่เดือน 

  3) แบบ Two-Bedroom ในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 มีขนาด

ตั Êงแต ่ 67.50-80.50 ตารางเมตร ราคาค่าทีÉพัก 40,000-45,000 บาทต่อเดือน โครงการ River 
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Court River Place มีขนาดห้องตั Êงแต่ 62-78 ตารางเมตร ราคาค่าทีÉพักต่อเดือน 22,000-

25,000 บาท และโครงการ J-Visut Place มีขนาดห้อง 90 ตารางเมตร ราคาค่าทีÉพัก 50,000 

บาทตอ่เดือน 

  4) แบบ Three-Bedroom มีเฉพาะในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 มี

ขนาด 81.50 ตารางเมตร อตัราคา่ทีÉพกัมีราคา 50,000 บาทตอ่เดือน  

ตารางทีÉ 5.11 แสดงการเปรียบเทียบขนาดห้องและราคาคา่ทีÉพกัในแตล่ะโครงการ 

 

Type / โครงการ 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place 

ขนาด

(ตร.ม.) 

ราคา/

เดือน 

(บาท) 

ขนาด

(ตร.ม.) 

ราคา/เดือน 

(บาท) 

ขนาด

(ตร.ม.) 

ราคา/เดือน 

(บาท) 

Studio Type 

 

 

30-35.50 20,000-

25,000 

32-62 

 

7,500-

12,000 

- 

 

- 

 

1 Bedroom 39-52 32,000-

33,000 

42-52 15,000-

18,000 

60 35,000 

2 Bedroom 67.50-

80.50 

40,000-

45,000 

62-78 22,000-

25,000 

90 50,000 

3 Bedroom 81.50 50,000 - - - - 

 ทีÉมา : จากการสอบถามเจ้าหน้าทีÉประจําโครงการ 

  5.2.1.4.2 วสัดแุละการตกแตง่ในห้องพกั โดยทางผู้ วิจยัจะนําวสัดแุละการตกแตง่

ในห้องพักมาทําตารางเปรียบเทียบ โดยจะเปรียบเทียบ 3 แบบ คือ ห้องแบบ Studio, ห้องแบบ

One-Bedroom, ห้องแบบ Two-Bedroom สว่นห้องแบบ Three-Bedroom นั Êน จะนําวสัดแุละการ

ตกแต่งมาใส่ตารางเท่านั Êนเพราะมีเพียงแค่โครงการเดียวทีÉมีห้องพักแบบ Three-Bedroom ดัง

ตารางทีÉ 5.12, 5.13, 5.14 และ 5.15 
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ตารางทีÉ 5.12 แสดงการเปรียบเทียบวสัดทีุÉใช้ภายในห้องแบบ Studio ในแตล่ะโครงการ 
ส่วน พื ÊนทีÉ  วัสดุทีÉใช้ 

Lumpini Suite Sukhumvit 41 River CourtRiver Place 

 

พื Êน 

 

สว่นห้องพกัห้องนัÉงเล่น ปพูื Êนไม้ลามิเนต ปดู้วยกระเบื Êองยาง 

สว่นครัว ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

สว่นห้องนํ Êา ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

สว่นระเบียง ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

 

ผนัง 

 

สว่นห้องพกัห้องนัÉงเล่น ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี 

สว่นครัว ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

สว่นห้องนํ Êา ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

สว่นระเบียง ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี 

ฝ้าเพดาน 

 

สว่นห้องพกัห้องนัÉงเล่น ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสเีรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสเีรียบ 

สว่นครัว ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสเีรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสเีรียบ 

สว่นห้องนํ Êา ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสเีรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสเีรียบ 

สว่นระเบียง ไม่มี ไม่มี 

เฟอร์เจอร์

และสุขภัณฑ์ 

สว่นห้องพกัห้องนัÉงเล่น เฟอร์นิเจอร์ไม้สนีํ Êาตาลเข้ม เฟอร์นิเจอร์ไม้สนีํ Êาตาล 

สว่นครัว ตวัตู้ทําจากไม้อัดประสานปิดผิว

ด้าน HPL สขีาว  

Top หินเทียม สีขาว 

ปนู Topปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค สีฟ้าอ่อน 

สว่นห้องนํ Êา สขุภัณฑ์สขีาว สขุภัณฑ์สขีาว 

สิÉงอํานวย

ความสะดวก

ในห้องพัก 

สว่นห้องพกัห้องนัÉงเล่น เครืÉองปรับอากาศ, ชดุโต๊ะทานข้าว 

ชดุโต๊ะแต่งตวั,เตียงนอน ,ชดุโต๊ะ

หวัเตียง,ชดุเครืÉองนอน,ชั Êนวางของ,

โทรทศัน์,กริÉงเรียกบริเวณประต,ู

โทรศพัท์, ตู้ เสื Êอผ้า,ถงัขยะ 

เครืÉองปรับอากาศ, ชดุโต๊ะ

แต่งตวั,เตียงนอน , ชดุเครืÉอง

นอน,ชั Êนวางของ, ตู้ เสื Êอผ้า,

อินเตอร์เน็ต,ถงัขยะ 

สว่นครัว อ่างล้านจาน ตู้ เก็บอาหาร,เตา

ไฟฟ้า,ตู้ เย็น 

อ่างล้านจาน,ตู้ เก็บอาหาร 

สว่นห้องนํ Êา อ่างล้างมือ, อ่างอาบนํ Êา ,โถส้วม,

สายฉีดชําระ, เครืÉองทํานํ Êาร้อน 

อ่างล้างมือ, อ่างอาบนํ Êา ,โถ

ส้วม,สายฉีดชําระ, เครืÉองทํา

นํ Êาร้อน 

 ทีÉมา : จากการสํารวจและสอบถามเจ้าหน้าทีÉประจําโครงการ 
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ตารางทีÉ 5.13 แสดงการเปรียบเทียบวสัดทีุÉใช้ภายในห้องแบบ One-Bedroom ในแตล่ะโครงการ 
ส่วน พื ÊนทีÉ  วัสดุทีÉใช้ 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place 

 

พื Êน 

 

ส่วนห้องพกั ปูพื Êนไม้ลามิเนต ปูด้วยกระเบื Êองยาง ปูพื Êนไม้ลามิเนต 

ห้องนัÉงเลน่ ปูพื Êนไม้ลามิเนต ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูพื Êนไม้ลามิเนต 

ส่วนครัว ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูพื Êนไม้ลามิเนต 

ส่วนห้องนํ Êา ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค 

ส่วนระเบียง ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค 

 

ผนัง 

 

ส่วนห้องพกั ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี

ห้องนัÉงเลน่ ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี

ส่วนครัว ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูกระจกเคลือบส ี

ส่วนห้องนํ Êา ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค ปูด้วยกระเบื Êองเซรามิค 

ส่วนระเบียง ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ราวอะลมิูเนียม 

ฝ้าเพดาน 

 

ส่วนห้องพกั ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

ห้องนัÉงเลน่ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

ส่วนครัว ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

ส่วนห้องนํ Êา ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

ส่วนระเบียง ไม่มี ไม่มี ไม่มี 

เฟอร์เจอร์

และ

สุขภัณฑ์ 

ส่วนห้องพกั

ห้องนัÉงเลน่ 

เฟอร์นิเจอร์ไม้สีนํ Êาตาลเข้ม เฟอร์นิเจอร์ไม้สีนํ Êาตาล

ธรรมชาติ 

เฟอร์นิเจอร์ไม้สีนํ Êาตาลเข้ม 

ส่วนครัว ตวัตู้ทําจากไม้อดัประสานปิด

ผิวด้าน HPL สีขาว  

Top หินเทียม สขีาว 

ปูน Topปูด้วยกระเบื Êอง

เซรามิค  

ตวัตู้ทําจากไม้อดัประสานปิดผิวด้าน 

HPL สีนํ Êาตาลเข้ม  

Top หินเทียม สีดํา 

ส่วนห้องนํ Êา สขุภณัฑ์สขีาว สขุภณัฑ์สขีาว สขุภณัฑ์สขีาว 

สิÉงอํานวย

ความ

สะดวกใน

ห้องพัก 

ส่วนห้องพกั

ห้องนัÉงเลน่ 

เครืÉองปรับอากาศ, ชุดโต๊ะ

ทานข้าว ชุดโต๊ะแต่งตวั,เตียง

นอน ,ชุดโต๊ะหวัเตียง,ชุด

เครืÉองนอน,ชั Êนวางของ,

โทรทศัน์,กริÉงเรียกบริเวณ

ประต,ูโทรศพัท์, ชุดโซฟา,ถงั

ขยะ,โต๊ะทํางาน 

เครืÉองปรับอากาศ, ชุดโต๊ะ

แต่งตวั,เตียงนอน ,ชุดโต๊ะหวั

เตียง,ชุดเครืÉองนอน,ชั Êนวาง

ของ, ชุดโซฟา,ถังขยะ 

เครืÉองปรับอากาศ, ชุดโต๊ะทานข้าว ชุด

โต๊ะแต่งตวั,เตียงนอน ,ชุดโต๊ะหวัเตียง,

ชุดเครืÉองนอน,ชั Êนวางของ,โทรทศัน์,กริÉง

เรียกบริเวณประต,ูโทรศพัท์ ,walk-in 

closet, ชุดโซฟา,เครืÉองเล่น DVD,ถังขย 

,โต๊ะทํางาน 

ส่วนครัว อ่างล้านจาน ตู้ เก็บอาหาร

,เตาไฟฟ้า,ตู้ เย็น 

อ่างล้านจาน,ตู้ เก็บอาหาร อ่างล้านจาน ตู้ เก็บอาหาร,เตาไฟฟ้า,

ตู้ เย็น,เครืÉองซกัผ้า 

ส่วนห้องนํ Êา อ่างล้างมือ, อ่างอาบนํ Êา ,โถ

ส้วม,สายฉีดชําระ, เครืÉองทํา

นํ Êาร้อน 

อ่างล้างมือ, อ่างอาบนํ Êา ,โถ

ส้วม,สายฉีดชําระ, เครืÉองทํา

นํ Êาร้อน 

 

ทีÉมา : จากการสํารวจและสอบถามเจ้าหน้าทีÉประจําโครงการ 
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ตารางทีÉ 5.14 แสดงการเปรียบเทียบวสัดทีุÉใช้ภายในห้องแบบ Two-Bedroom ในแตล่ะโครงการ 

ส่วน พื ÊนทีÉ  วัสดุทีÉใช้ 

Lumpini 

SuiteSukhumvit41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place 

 

พื Êน 

 

ส่วนห้องพกั 1 ปพืู Êนไม้ลามิเนต ปดู้วยกระเบื Êองยาง ปพืู Êนไม้ลามิเนต 

ส่วนห้องพกั 2 ปพืู Êนไม้ลามิเนต ปดู้วยกระเบื Êองยาง ปพืู Êนไม้ลามิเนต 

ห้องนัÉงเล่น ปพืู Êนไม้ลามิเนต ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปพืู Êนไม้ลามิเนต 

ส่วนครัว ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปพืู Êนไม้ลามิเนต 

ส่วนห้องนํ Êา ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

ส่วนระเบยีง ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

 

ผนัง 

 

ส่วนห้องพกั 1 ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี

ส่วนห้องพกั 2 ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี

ห้องนัÉงเล่น ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี

ส่วนครัว ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปกูระจกเคลอืบส ี

ส่วนห้องนํ Êา ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

ส่วนระเบยีง ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาส ี ราวอะลมิูเนียม 

ฝ้าเพดาน 

 

ส่วนห้องพกั 1 ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

ส่วนห้องพกั 2 ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

ห้องนัÉงเล่น ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

ส่วนครัว ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

ส่วนห้องนํ Êา ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

ส่วนระเบยีง ไม่มี ไม่มี ไม่มี 

เฟอร์เจอร์

และ

สุขภัณฑ์ 

ส่วนห้องพกั

ห้องนัÉงเล่น 

เฟอร์นิเจอร์ไม้สนีํ Êาตาลเข้ม เฟอร์นิเจอร์ไม้สนีํ Êาตาล

ธรรมชาติ 

เฟอร์นิเจอร์ไม้สนีํ Êาตาลเข้ม 

ส่วนครัว ตัวตู้ทําจากไม้อดัประสานปิดผิว

ด้าน HPL สีขาว Top หินเทียมสี

ขาว 

ปนู Topปดู้วยกระเบื Êอง

เซรามิค  

ตัวตู้ทําจากไม้อดัประสานปิดผิวด้าน 

HPL สีนํ Êาตาลเข้ม  Top หินเทียม สีดํา 

ส่วนห้องนํ Êา สขุภณัฑ์สีขาว สขุภณัฑ์สีขาว สขุภณัฑ์สีขาว 

สิÉงอํานวย

ความ

สะดวกใน

ห้องพัก 

ส่วนห้องพกั

ห้องนัÉงเล่น 

เครืÉองปรับอากาศ, ชดุโต๊ะทานข้าว 

ชดุโต๊ะแต่งตัว,เตียงนอน ,ชดุโต๊ะหวั

เตียง,ชดุเครืÉองนอน,ชั Êนวางของ,

โทรทศัน,์กริÉงเรียกบริเวณประต,ู

โทรศัพท,์ ชดุโซฟา,ถังขยะ,โต๊ะ

ทํางาน 

เครืÉองปรับอากาศ, ชดุโต๊ะ

แต่งตัว,เตียงนอน ,ชดุโต๊ะหวั

เตียง,ชดุเครืÉองนอน,ชั Êนวาง

ของ, ชดุโซฟา,ถังขยะ 

เครืÉองปรับอากาศ, ชดุโต๊ะทานข้าว ชดุ

โต๊ะแต่งตวั,เตียงนอน ,ชดุโต๊ะหวัเตียง,

ชดุเครืÉองนอน,ชั Êนวางของ,โทรทศัน,์กริÉง

เรียกบริเวณประตู,โทรศัพท ์,walk-in 

closet, ชดุโซฟา,เครืÉองเล่น DVD,ถังขยะ 

,โต๊ะทาํงาน 

ส่วนครัว อ่างล้านจาน ตู้ เก็บอาหาร,เตาไฟฟ้า

,ตู้ เย็น 

อ่างล้านจาน,ตู้ เก็บอาหาร อ่างล้านจาน ตู้ เก็บอาหาร,เตาไฟฟ้า,

ตู้ เย็น,เครืÉองซกัผ้า 

ส่วนห้องนํ Êา อ่างล้างมือ, อ่างอาบนํ Êา ,โถส้วม,

สายฉีดชําระ, เครืÉองทาํนํ Êาร้อน 

อ่างล้างมือ, อ่างอาบนํ Êา ,โถ

ส้วม,สายฉีดชําระ, เครืÉองทาํ

นํ Êาร้อน 

อ่างล้างมือ, อ่างอาบนํ Êา ,โถส้วม,สายฉีด

ชําระ, เครืÉองทาํนํ Êาร้อน 

ทีÉมา : จากการสํารวจและสอบถามเจ้าหน้าทีÉประจําโครงการ 
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ตารางทีÉ 5.15 แสดงวสัดภุายในห้องแบบThree-Bedroom ในโครงการ 

 Lumpini Suite Sukhumvit 41 

ส่วน พื ÊนทีÉ  วัสดุทีÉใช้ 

Lumpini Suite Sukhumvit 41 

 

พื Êน 

 

สว่นห้องพกั 1 ปพืู Êนไม้ลามิเนต 

สว่นห้องพกั 2 ปพืู Êนไม้ลามิเนต 

สว่นห้องพกั 3 ปพืู Êนไม้ลามิเนต 

ห้องนัÉงเลน่ ปพืู Êนไม้ลามิเนต 

สว่นครัว ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

สว่นห้องนํ Êา ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

สว่นระเบียง ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

 

ผนัง 

 

สว่นห้องพกั 1 ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี 

สว่นห้องพกั 2 ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี 

สว่นห้องพกั 3 ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี 

ห้องนัÉงเลน่ ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี 

สว่นครัว ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

สว่นห้องนํ Êา ปดู้วยกระเบื Êองเซรามิค 

สว่นระเบียง ก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี 

ฝ้าเพดาน 

 

สว่นห้องพกั 1 ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

สว่นห้องพกั 2 ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

สว่นห้องพกั 3 ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

ห้องนัÉงเลน่ ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

สว่นครัว ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

สว่นห้องนํ Êา ฝ้ายิปซัÉมบอร์ดฉาบทาสีเรียบ 

สว่นระเบียง ไม่มี 

เฟอร์เจอร์

และ

สุขภัณฑ์ 

สว่นห้องพกัห้องนัÉงเล่น เฟอร์นเิจอร์ไม้สีนํ Êาตาลเข้ม 

สว่นครัว ตวัตู้ ทําจากไม้อดัประสานปิดผิวด้าน HPL สีขาว Top หนิเทียม สีขาว 

สว่นห้องนํ Êา สขุภณัฑ์สีขาว 

สิÉงอํานวย

ความ

สะดวกใน

ห้องพัก 

สว่นห้องพกัห้องนัÉงเล่น เครืÉองปรับอากาศ,ชุดโต๊ะทานข้าว,ชุดโต๊ะแต่งตวั,เตียงนอน,ชุดโต๊ะหวัเตียง,ชุด

เครืÉองนอน,ชั Êนวางของ,โทรทศัน์,กริÉงเรียกบริเวณประต,ูโทรศพัท์, ชุดโซฟา,ถงั

ขยะ,โต๊ะทํางาน 

สว่นครัว อ่างล้านจาน ตู้ เก็บอาหาร,เตาไฟฟ้า,ตู้ เย็น 

สว่นห้องนํ Êา อ่างล้างมือ, อ่างอาบนํ Êา ,โถส้วม,สายฉีดชําระ, เครืÉองทํานํ Êาร้อน 

 ทีÉมา : จากการสํารวจและสอบถามเจ้าหน้าทีÉประจําโครงการ 
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 5.2.2 ข้อมูลจากการทาํแบบสอบถามกลุ่มประชากร 

  5.2.2.1.เหตุผลทีÉ เดินทางมาพักยังประเทศไทย จากผลการศึกษาลําดับ

เหตผุลในการเข้ามาพักอาศยัยังประเทศไทย พบว่า เข้ามาในเรืÉองธุรกิจหรือหน้าทีÉการงานเป็น

อนัดบั 1 เหตผุลด้านคา่ครองชีพเป็น อนัดบั 2 และเหตผุลด้านธรรมชาติเป็น อนัดบั 3 ส่วนเหตผุล

อืÉนๆ ในทีÉนี Ê เช่น การเข้ามาเป็นนกัเรียนแลกเปลีÉยน ดงัตารางทีÉ 5.16 

ตารางทีÉ 5.16 แสดงเหตผุลทีÉกลุม่ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นเดินทางมาพกัยงัประเทศไทย 
ปัจจัย ค่า

มาก

ทีÉสุด 

ค่า

น้อย

ทีÉสุด 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม อันดับ 

จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย 

ธุรกจิ 3 1 56 2.53 49 2.73 18 3 2.75 1 

ค่าครอง

ชีพตํÉา 

3 1 46 2.00 38 2.33 18 2.60 2.31 2 

ธรรมชาติ 3 1 14 1.80 24 2.25 4 1.00 1.68 3 

บริการ

สุขภาพ 

3 1 22 1.85 26 1.58 8 1.50 1.64 4 

วัฒนธรรม 3 1 20 2.00 22 1.75 4 1.00 1.58 5 

อาหาร 3 1 12 1.80 20 1.33 2 1.50 1.54 6 

เล่น

กีฬา 
3 8 6 2.50 12 1.66 0 0 1.38 7 

Shopping 3 1 20 1.60 24 1.40 4 1.00 1.33 8 

อืÉนๆ 3 1 0 0 4 1.00 2 1.00 0.67 9 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  เมืÉอนํากลุม่ทีÉเกษียณอายทีุÉมีช่วงอายตุั Êงแต่ 60 ปีขึ Êนไปมาเปรียบเทียบกับกลุ่มทีÉ

ทํางาน จะพบวา่เหตผุลทีÉกลุม่คนทีÉเกษียณอายุเข้ามาในประเทศไทย เหตผุลเรืÉองค่าครองชีพมา

เป็นอนัดบัหนึÉง รองลงมาเป็นเหตผุลทางด้านสขุภาพ และเหตผุลด้านธรรมชาติเป็นเหตผุลอนัดบั 3 

และจากการสมัภาษณ์กลุ่มคนกลุ่มคนนี Êกลบัพบอีกว่า กลุ่มคนทีÉเกษียณ ได้ถูกส่งเข้ามาทํางาน

ประจําทีÉประเทศไทย ทําให้รู้สกึชอบประเทศไทยด้วยเหตผุลเรืÉองคา่ครองชีพ บวกกบัไมไ่ด้แตง่งาน
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มีครอบครัว (ตารางทีÉ5.5) จึงทําให้ตดัสินใจมาใช้ชีวิตหลงัเกษียณการทํางานทีÉประเทศไทย ดัง

ตารางทีÉ 5.17 และรูปทีÉ 5.3 

 

ตารางทีÉ 5.17 แสดงเหตผุลทีÉชาวญีÉปุ่ นเดนิทางมาพกัยงัประเทศไทยโดยเปรียบเทียบกบัช่วงอาย ุ

อันดับ ค่า

มาก

ทีÉสุด 

ค่า

น้อย

ทีÉสุด 

กลุ่มคนทํางาน อายุ 21-60 ปี กลุ่มเกษียณอายุตั Êงแต่ 60 ปีขึ Êน 

ปัจจยั ค่าเฉลีÉย ปัจจยั ค่าเฉลีÉย 

1 3 1 ธุรกิจ 2.80 ค่าครองชีพตํÉา 2.53 

2 3 1 ค่าครองชีพตํÉา 2.27 บริการสขุภาพ 2.07 

3 3 1 วฒันธรรม 1.64 ธรรมชาติ 2.00 

4 3 1 ธรรมชาติ 1.56 ธุรกิจ 1.83 

5 3 1 อาหาร 1.55 อาหาร 1.5 

6 3 1 บริการสขุภาพ 1.48 วฒันธรรม 1.17 

7 3 1 เลน่กีฬา 1.40 เลน่กีฬา 1 

8 3 1 Shopping 1.34 Shopping 1 

9 3 1 อืÉนๆ 0.67 อืÉนๆ 0 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

รูปทีÉ 5.3 แสดงเหตผุลทีÉชาวญีÉปุ่ นเดินทางมาพกัยงัประเทศไทยโดยเปรียบเทียบกบัช่วงอาย ุ
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 5.2.2.2 สิÉงสําคัญทีÉ สุดในการเลือกเข้ามาพักอาศัย จากผลการศึกษา พบว่า กลุ่ม

ตัวอย่างส่วนใหญ่เลือกการักษาความปลอดภัยเป็นสิÉงสําคัญทีÉ สุดในการเลือกเข้ามาพัก 

ร้อยละ 44.59, กลุ่มตวัอย่างทีÉเลือกการบริการทีÉดี ร้อยละ 12.10, กลุ่มตวัอย่างทีÉเลือกความ

สะอาด ร้อยละ 6.37, กลุม่ตวัอย่างทีÉเลือกใกล้กบัชมุชน ร้อยละ 31.84 และ, กลุ่มตวัอย่างทีÉเลือก

เพราะดจูากสิÉงอํานวยความสะดวกในทีÉพกัอาศยั ร้อยละ 5.10 ดงัตารางทีÉ 5.18 

ตารางทีÉ 5.18 แสดงร้อยละตามสิÉงสําคญัทีÉสดุในการเลือกเข้ามาพกัอาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยั 

 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 5.2.2.3 วธีิการทีÉเข้ามาพกั จากผลการศกึษาพบวา่ มีจํานวนกลุม่ตวัอย่างทีÉแหลง่ทีÉมา

ของข้อมลูก่อนการเลือกเข้ามาพกัอาศยัด้วยตวัเอง ร้อยละ 19.75, กลุ่มตัวอย่างทีÉแหล่งทีÉมา

ของข้อมูลก่อนการเลือกเข้ามาพกัอาศัยด้วยการผ่านทางบริษัทจัดหาบ้าน ร้อยละ 42.68, 

กลุม่ตวัอย่างทีÉแหลง่ทีÉมาของข้อมลูก่อนการเลือกเข้ามาพกัอาศยัโดยเพืÉอนแนะนํา ร้อยละ 33.12 

และด้วยวิธีการอืÉนๆ เช่น บริษัททีÉทํางานอยู่จดัหามาให้ ร้อยละ 4.45 ดงัตารางทีÉ 5.19 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

สิÉงสําคัญทีÉสุดในการ

เลือกเข้ามาพักอาศัยใน

โครงการเช่าพักอาศัย 

Lumpini 

Suite 

Sukhumvit 

41 

River Court 

River Place 

J-Visut 

Place 

รวม ร้อยละ 

บริการทีÉดี 8 9 2 19 12.10 

การรักษาความ

ปลอดภัย 

32 28 10 70 44.59 

ความสะอาด 2 6 2 10 6.37 

ใกล้ชุมชน 16 28 6 50 31.84 

สิÉงอํานวยความสะดวก

ของโครงการ 

6 2 0 8 5.10 

รวม 64 73 20 157 100 
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ตารางทีÉ 5.19 แสดงร้อยละของกลุม่ตวัแทนตามวิธีการทีÉเข้ามาพกั  

มาพักใน

โครงการได้

อย่างไร 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

ด้วยตัวท่านเอง 6 16 9 31 19.75 

ผ่านทางบริษัท

จดัหาบ้าน 

36 21 10 67 42.68 

เพืÉอนแนะนํา 18 33 1 52 33.12 

อืÉนๆ 4 3 0 7 4.45 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 

 5.2.2.4ความคดิเหน็ต่อโครงการเช่าพกัอาศัยทีÉพกัอาศัยในปัจจุบัน 

  5.2.2.4.1 เหตุผลทีÉเลือกมาพักอาศัยในโครงการ แบ่งเป็นทั Êงสิ Êน 3 ด้าน คือ 

  1) ด้านสถานทีÉ จากผลการศกึษาพบวา่ ส่วนใหญ่กลุ่มตัวอย่างเลือกมาพักใน

โครงการในพื ÊนทีÉศึกษาในด้านสถานทีÉ เพราะมีการคมนาคมทีÉสะดวก เป็นร้อยละ 49.68 

อนัดบัรองลงมาคือ ความปลอดภยัคิดเป็นร้อยละ 33.76 สถานทีÉพักใกล้ทีÉทํางาน ร้อยละ 12.11 

อนัดบัสดุท้ายเพราะมีสิÉงอํานวยความสะดวกทีÉครบครันคือร้อยละ 4.45 ดงัตารางทีÉ 5.20 

ตารางทีÉ 5.20 แสดงร้อยละตามการเลือกมาพกัในโครงการเช่าพกัอาศยัในด้านสถานทีÉ 
ด้านสถานทีÉ Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut 

Place 

รวม ร้อยละ 

การคมนาคม

ทีÉสะดวก 
33 35 10 78 49.68 

ความ

ปลอดภัย 
23 24 6 53 33.76 

สถานทีÉพัก

ใกล้ทีÉทาํงาน 
4 11 4 19 12.11 

มีสิÉงอํานวย

ความสะดวกทีÉ

ครบครัน 

4 3 0 7 4.45 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 
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  2) ด้านเศรษฐกิจ จากผลการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างเลือกมาพักใน

โครงการในพื ÊนทีÉศึกษาในด้านเศรษฐกิจ เพราะมีค่าใช้จ่ายทีÉเหมาะสม เป็นร้อยละ 57.32 

เป็นอันดับทีÉหนึÉง อนัดบัรองลงมาคือ ค่าใช้จ่ายในการดํารงชีวิตทีÉเหมาะสมเป็นร้อยละ 29.94 

และอนัดบัสดุท้ายเพราะมีคา่ใช้จ่ายในการเดินทางทีÉเหมาะสม คือร้อยละ 12.74  ดงัตารางทีÉ 5.21 

ตารางทีÉ 5.21 แสดงร้อยละตามการเลือกมาพกัในโครงการเช่าพกัอาศยัในด้านเศรษฐกิจ 
ด้านเศรษฐกจิ Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

ค่าใช้จ่ายทีÉพัก

เหมาะสม 

34 42 14 90 57.32 

ค่าใช้จ่ายใน

การดาํรงชีวิต

เหมาะสม 

22 19 6 47 29.94 

ค่าใช้จ่ายใน

การเดนิทาง

เหมาะสม 

8 12 0 20 12.74 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  3) ด้านสงัคม จากผลการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เลือกมาพักใน

โครงการในพื ÊนทีÉศึกษาในด้านสังคม เพราะใกล้กับคนรู้จัก เป็นร้อยละ42.67 อันดับ

รองลงมาคือ เพืÉอนบ้านมีมนษุย์สมัพนัธ์ทีÉดีคิดเป็นร้อยละ 31.85 และอนัดบัสดุท้ายเพราะมีวิถีการ

ใช้ชีวิตทีÉเหมาะสม คือร้อยละ 25.48  ดงัตารางทีÉ 5.22 

ตารางทีÉ 5.22แสดงร้อยละตามการเลือกมาพกัในโครงการเช่าพกัอาศยัในด้านสงัคม 
ด้านสังคม Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

เพืÉอนบ้านมี

มนุษย์สัมพันธ์ด ี
20 17 13 50 31.85 

ใกล้กับคนรู้จัก 29 34 4 67 42.67 

มีวิถีการ

ดาํรงชีวติทีÉ

เหมาะสม 

15 22 3 40 25.48 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 
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  5.2.2.4.2 รูปแบบทีÉพักอาศัยในโครงการเช่าพกัอาศัย  

  1) ขนาดห้องพกัทีÉกลุม่ตวัอย่างพึงพอใจ จากผลการศึกษาพบว่า ส่วนใหญ่กลุ่ม

ตวัอย่างส่วนใหญ่เลือก ขนาดห้อง 60 ตารางเมตรหรือห้องพักแบบ One Bedroom เป็นร้อยละ 

50.32 รองลงมาคือ ห้องขนาด 75 ตารางเมตรหรือห้องแบบ Two Bedroom เป็นร้อยละ 29.30 

ห้องขนาด 30 ตารางเมตรหรือห้องแบบ  Studio คิดเป็นร้อยละ 17.83 และอนัดบัสดุท้าย คือห้อง

ขนาด 40 ตารางเมตรหรือห้องแบบ Studio คิดเป็นร้อยละ 2.55 และเมืÉอดูจากตารางทีÉ 5.27

ประกอบ กลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นส่วนใหญ่จะอาศยัอยู่คนเดียว และอยู่เป็นครอบครัวตามลําดบั 

ดงันั Êนการเลือกขนาดห้องพกัจึงสอดคล้องกบัจํานวนผู้ทีÉพกัอาศยั ดงัตารางทีÉ 5.23 

ตารางทีÉ 5.23 แสดงร้อยละของตวัแทนความพอใจขนาดห้องพกัของกลุม่ตวัแทน 

 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 2)ความต้องการสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการเช่าพกัอาศยั ซึÉงเมืÉอตารางทีÉ 

5.10 ประกอบแล้วจะพบวา่ สิÉงสําคญัทีÉสดุในการเลือกเข้ามาพกัอาศยัของกลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ น 

คือ เรืÉ องระบบรักษาความปลอดภัย ซึÉงมีความสอดคล้องกันกับตารางทีÉ 5.20 ซึÉงเมืÉอดูผล

การศกึษา พบว่า กลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นต้องการให้มีสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการเช้าพัก

อาศํยคือ ระบบทางเข้า Key Card เป็นอนัดบัทีÉ 1 และ กล้องวงจรปิดมาเป็นอนัดบัทีÉ 2 สระวา่ยนํ Êา

เป็นอนัดบัทีÉ ดงัตารางทีÉ 5.24 

 
 

 

 

 

 

 

 

ขนาดพื ÊนทีÉห้องพัก Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

30 m2 (Studio)    11 12 5 28 17.83 

40 m2 (Studio)    0 4 0 4 2.55 

60 m2 (One-bedroom)   32 41 6 79 50.32 

75 m2 (Two-bedroom) 21 16 9 46 29.30 

รวม 64 73 20 157 100 
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ตารางทีÉ 5.24 แสดงความต้องการสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการเช่าพกัอาศยั 
ปัจจัย ค่า

มาก

ทีÉสุด 

ค่า

น้อย

ทีÉสุด 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม อันดับ 

จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย 

ระบบ

ทางเข้า 

Key Card 

4 1 64 3.50 73 3.5 20 3.8 3.6 1 

กล้องวงจร

ปิด CCTV 
4 1 64 3.20 73 2.88 20 3.4 3.16 2 

สระว่ายนํ Êา 4 1 64 3.25 73 2.92 20 3.2 3.12 3 

ห้องออก

กําลังกาย 
4 1 64 3.15 73 2.53 20 3.2 2.96 4 

จุดรับส่ง

ขึ Êนลงรถ 
4 1 64 3.00 73 2.92 20 2.8 2.90 5 

สวน 4 1 64 2.20 73 2.38 20 3.6 2.72 6 

มินิมาร์ท 4 1 64 3.05 73 2.61 20 2.4 2.68 7 

พื ÊนทีÉ

พักผ่อน

สําหรับ

คนขับรถ 

4 1 64 2.55 73 2.09 20 2 2.21 8 

ห้องสมุด 4 1 64 2.15 73 1.92 20 1.2 1.75 9 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  3) ความต้องการสิÉงอํานวยความสะดวกในห้องพักของโครงการเช่าพักอาศยั ซึÉง

เมืÉอดผูลการศึกษา พบว่า กลุ่มตัวอย่างชาวญีÉ ปุ่นต้องการให้มีสิÉงอํานวยความสะดวกใน

ห้องพักของโครงการเช้าพักอาศัย ช่อง Cable TV ญีÉ ปุ่น มาเป็นอันดับทีÉ 1 ระบบ Lock แบบ 

Double Lock มาเป็นอนัดบัทีÉ 2 อนัดบัตอ่มาเป็นระเบียงทีÉกว้างพอสําหรับการตากผ้า อนัดบัทีÉ 4 

คือ การแยกพื ÊนทีÉสว่นฝักบวักบัอา่งอาบนํ Êา ภายในห้องนํ Êา ดงัตารางทีÉ 5.25 
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ตารางทีÉ 5.25 แสดงความต้องการสิÉงอํานวยความสะดวกภายในห้องพกัของโครงการเช่าพกัอาศยั 
ปัจจัย ค่า

มาก

ทีÉสุด 

ค่า

น้อย

ทีÉสุด 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม อันดับ 

จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย 

ช่อง Cable 

TV ญีÉปุ่ น 
4 1 64 3.00 73 3.46 20 3.6 3.35 1 

Double 

Lock 
4 1 64 3.45 73 3.19 20 3.4 3.34 2 

ระเบียง

สําหรับตาก

ผ้า 

4 1 64 3.55 73 3.30 20 3 3.28 3 

แยกพื ÊนทีÉ

ส่วนฝักบัว

กับอ่าง

อาบนํ Êา 

4 1 64 3.30 73 2.73 20 3.6 3.21 4 

Open 

Kitchen 
4 1 64 2.80 73 3.00 20 3.6 3.13 5 

โถงทางเข้า

(Genkan) 
4 1 64 2.90 73 2.42 20 3 2.77 6 

ห้องทาํงาน 4 1 64 2.35 73 1.83 20 2.8 2.32 7 

ห้องแต่งตวั

(Walk In 

Closet) 

4 1 64 2.35 73 2.03 20 2.2 2.19 8 

ราวจับใน

ห้องนํ Êา 
4 1 64 2.35 73 2.15 20 2 2.17 9 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  

 4) ระดบัราคาคา่เช่าห้องตอ่เดือนทีÉสามารถจ่ายได้ จากผลการศกึษาพบวา่ กลุ่มตัวอย่าง

ส่วนใหญ่ต้องการระดับราคาค่าเช่าห้องต่อเดือนตั Êงแต่ราคา 35,000-50,000 บาท เป็นร้อย

ละ 70.06 อันดับรองลงมาคือน้อยกว่า 35,000 บาทต่อเดือน เป็นร้อยละ 17.20 และอันดับ

สดุท้ายคือมากกวา่ 50,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 12.74  ดงัตารางทีÉ 5.26 
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ตารางทีÉ 5.26 แสดงระดบัราคาคา่เช่าห้องตอ่เดือนทีÉสามารถจ่ายได้ 

ราคา Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

 

น้อยกว่า

35,000 บาท 

10 48 2 60 38.22 

35,001-

50,000 บาท 

46 15 16 77 49.04 

มากกว่า 

50,001 บาท 

8 10 2 20 12.74 

รวม 64 73 20 157 100 

 ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 5.2.2.5 ข้อมูลพฤติกรรมและกิจกรรมการอยู่อาศัย 

  1) ผู้ทีÉพกัอาศยัด้วย จากผลการศกึษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างชาวญีÉ ปุ่นส่วนใหญ่

จะอาศัยอยู่คนเดียว เป็นร้อยละ 63.06 รองลงมาคืออาศยัอยู่เป็นครอบครัว ร้อยละ 18.47 โดย

จะอาศยัอยู่ด้วยกนั 3คน คือพ่อ แม ่ลกู (ผลจากการสมัภาษณ์ผู้ดแูลอาคาร) อาศยัอยู่กับคู่สมรส 

ร้อยละ 12.10, อาศยัอยู่กบัเพืÉอน ร้อยละ 4.46, อาศยัอยู่กบัญาติ ร้อยละ 1.27 และสดุท้ายอาศยั

อยู่กบับตุร ร้อยละ 0.64 ดงัตารางทีÉ 5.27 

ตารางทีÉ 5.27 แสดงร้อยละของตวัแทนตามผู้ทีÉพกัอาศยัด้วย 

อาศัยอยู่กับ Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อย

ละ 

คนเดียว 42 53 4 99 63.06 

คู่สมรส 12 4 3 19 12.10 

บุตร 1 0 0 1 0.64 

ครอบครัว 7 9 13 29 18.47 

ญาติ 0 2 0 2 1.27 

เพืÉอน 2 5 0 7 4.46 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  2) ระยะเวลาวีซ่า จากผลการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างชาวญีÉ ปุ่นส่วนใหญ่มี

ระยะเวลาวีซ่า 1 ปี เป็นร้อยละ 83.44 เพราะชาวญีÉปุ่ นทีÉอยู่อาศยัอยู่ในพื ÊนทีÉทําการศึกษาส่วน

ใหญ่เป็นพนกังานทีÉถกูสง่มาทํางานในประเทศไทย ดงันั Êนสว่นใหญ่จึงถือวีซ่า แบบ ประเภท Work 



131 

 

Permit และ Retirement Visa ซึÉงเป็นของผู้สงูอายทีุÉเกษียณและเข้ามาใช้ชีวิตบั Êนปลายในประเทศ

ไทย รองลงมาเป็นระยะเวลาวีซ่า 1-3 เดือน ร้อยละ 14.02 ดงัตารางทีÉ 5.28 

ตารางทีÉ 5.28 แสดงร้อยละของกลุม่ตวัแทนตามระยะเวลาวีซ่า 
ระยะเวลาวีซ่า Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

1-2 อาทติย์ 2 0 0 2 1.27 

1-3 เดือน 6 16 0 22 14.02 

1 ปี 54 57 20 131 83.44 

อืÉนๆ 2 0 0 2 1.27 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

   

  4) ระยะเวลาทีÉมาเช่าพักอาศัยในโครงการเช่าพักอาศัย จากการศึกษาพบว่า 

ระยะเวลาทีÉเข้ามาพักอาศัยในโครงการเช่าพักอาศัย ตั Êงแต่ 3-4 ปี และมากว่า 5 ปีขึ Êนไป มี

ร้อยละทีÉเท่ากันคือ 27.39 ,ระยะเวลา 0-1 ปี ร้อยละ 21.02 ,ระยะเวลา 1-2 ปี ร้อยละ 13.37 

และระยะเวลา 2-3 ปี เป็นร้อยละ 10.83 จากผลการศกึษาข้างต้นเป็นทีÉน่าสงัเกตว่าส่วนใหญ่ชาว

ญีÉปุ่ นจะเช่าอยู่อาศยัเป็นระยะเวลายาว ดงัตารางทีÉ 5.29 

ตารางทีÉ 5.29 แสดงร้อยละของตวัแทนตามระยะเวลาทีÉมาเช่าพกัอาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยั 
ระยะเวลาทีÉมา

เช่าพักอาศัย 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

0-1 ปี 14 5 14 33 21.02 

1-2 ปี 6 9 6 21 13.37 

2-3 ปี 10 7 0 17 10.83 

3-4 ปี 26 17 0 43 27.39 

มากกว่า 5 ปี 8 35 0 43 27.39 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  5)  ใช้เวลาอยู่ทีÉใดในชีวิตประจําวนั จากการศึกษาพบว่า ก ลุ่มตัวอย่างชาว

ญีÉ ปุ่นส่วนมากแล้ว จากออกไปข้างนอก เป็นร้อยละ 58.60 โดยกลุ่มทีÉออกไปข้างนอกนี Êเป็น

กลุม่คนทํางานโดยจะออกจากทีÉพกัในเวลาเช้าเพืÉอเดินทางไปทํางาน โดยออกจากทีÉพกัตั Êงแตเ่วลา 

7 นาฬิ กาและกลบัเข้ามาอีกทีคือช่วงคํÉาตั Êงแต่เวลา 20 นาฬิ กาจนถึง 23 นาฬิ กาซึÉงแล้วแต่บุคคล

ไป(จากการสงัเกตการณ์) ,โดยมากอยู่ภายในห้องพัก ร้อยละ 29.94 ,อยู่พื ÊนทีÉส่วนกลาง ร้อยละ 
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9.55 โดยกลุม่ทีÉอยู่ในบริเวณพื ÊนทีÉสว่นกลางมกัจะเป็นแมบ้่านชาวญีÉปุ่ นทีÉพาลกูออกมาทํากิจกรรม 

จากการเข้าไปสอบถามแมบ้่านชาวญีÉปุ่ น พบว่า แม่บ้านชาวญีÉปุ่ นต้องการพาลกูออกมาเล่นข้าง

นอก ไมอ่ยากให้ลกูอยู่ในห้องมากเกินไป เพราะกลวัมีผลกบัสขุภาพเดก็ ดงัตารางทีÉ 5.30 

ตารางทีÉ 5.30 แสดงร้อยละของตวัแทนตามการใช้เวลาในชีวิตประจําวนั 
ในชีวิตประจาํวันของ

ท่านมักใช้เวลาอยู่ทีÉ

ไหนมากทีÉสุด 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

ออกไปข้างนอก 44 33 15 92 58.60 

อยู่ภายในห้องพัก      15 28 4 47 29.94 

อยู่ในพื ÊนทีÉส่วนกลาง

ของทีÉพัก 
5 10 0 15 9.55 

อืÉนๆ 0 2 1 3 1.91 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  6) ระดบัความพึÉงพอใจทีÉทีÉพักใกล้กับสถานทีÉบริการภายนอกโครงการ จากผล

การศกึษาพบวา่ กลุ่มตัวอย่างชาวญีÉ ปุ่นพึÉงพอให้ทีÉพักอาศัยใกล้อยู่ กับร้านสะดวกซื Êอเป็น

อันดับแรก และเมืÉอเข้าไปสอบถามพบวา่ ทีÉให้เป็นอนัดบัหนึÉง เพราะใช้บริการร้านสะดวกซื Êอทุก

วนัจึงอยากให้อยู่ใกล้ทีÉพกัมาทีÉสดุ อนัดบัทีÉสอง คือ ห้างสรรพสินค้า อนัดบัทีÉสามคือโรงพยาบาล 

ดงัตารางทีÉ 5.31 
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ตารางทีÉ 5.31 แสดงความพึÉงพอใจให้ทีÉพกัใกล้กบัสถานทีÉบริการภายนอกโครงการ 
ปัจจัย ค่า

มาก

ทีÉสุด 

ค่า

น้อย

ทีÉสุด 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม อันดับ 

จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย จาํ

น

ว

น 

ค่าเฉลีÉย 

ร้าน

สะดวกซื Êอ 
3 1 46 2.18 40 2.93 14 2.50 2.54 1 

ห้างสรรพ

สินค้า 
3 1 48 2.08 45 2.64 12 2.67 2.46 2 

โรงพยาบา

ล 
3 1 18 2.00 28 2.24 8 2.00 2.08 3 

ร้านอาหา

ร 
3 1 32 2.00 34 2.12 10 2.00 2.04 4 

สวนสาธา

รณะ 
3 1 10 1.66 24 2.14 4 2.00 1.93 5 

แหล่งวํฒ

นธรรม 
3 1 7 2.00 16 1.80 4 1.33 1.71 6 

แหล่ง

ท่องเทีÉยว 
3 1 8 2.00 6 1.00 2 2.00 1.67 7 

แหล่ง

ชุมชน 
3 1 9 2.00 10 2 0 0 1.33 8 

ธรรมชาติ 3 1 10 2.00 12 1.80 6 1.33 1.17 9 

ผับและ

บาร์ 
3 1 4 1.50 2 1.50 0 0 1 10 

อืÉนๆ  0 0 2 1.00 0 0 0.33 11 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  และเมืÉอนํากลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นทีÉเกษียณอายุทีÉช่วงอายุตั Êงแต่ 60 ปีขึ Êนไปมา

เปรียบเทียบกับกลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นยังอยู่ในวยัทํางานในเรืÉองความพึÉงพอใจให้ทีÉพักใกล้กับ

สถานทีÉบริการภายนอกโครงการใดมากทีÉสดุ จะพบว่ากลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นทีÉยังไม่เกษียณอายุ

ยงัคงเลือกทีÉจะอยู่ใกล้กบั ร้านสะดวกเป็นอนัดบัแรก อนัดบัทีÉสองห้างสรรพสินค้า และอนัดบัทีÉสาม

เป็นโรงพยาบาลคงเดิม แต่เมืÉอมาดทีูÉกลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นทีÉเกษียณอายุแล้ว กลบัพบว่า กลุ่ม

ดงักลา่วเลือกทีÉจะอยู่ใกล้แหลง่ชมุชนมาเป็นอนัดบัทีÉหนึÉง เมืÉอเข้าไปสอบถามกลุ่มตวัอย่างกลุ่มนี Ê 

พบว่า กลุ่มตัวอย่างกลุ่มเลือกทีÉอยู่ใกล้แหล่งชุมชนชาวญีÉปุ่ น เพราะให้ความรู้สึกทีÉปลอดภัย 

รองลงมาคือใกล้กับสวนสาธารณะ ใกล้กับโรงพยาบาล ใกล้ธรรมชาติ ใกล้ร้านสะดวกซื Êอ 

ตามลําดบั ดงัตารางทีÉ 5.32 และรูปทีÉ 5.4 
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ตารางทีÉ 5.32 แสดงลําดบัความพึÉงพอใจให้ทีÉพกัใกล้กบัสถานทีÉบริการภายนอกโครงการ 

โดยเปรียบเทียบกบัช่วงอาย ุ

อันดับ ค่า

มาก

ทีÉสุด 

ค่า

น้อย

ทีÉสุด 

กลุ่มคนทํางาน อายุ 21-60 ปี กลุ่มเกษียณอายุตั Êงแต่ 60 ปีขึ Êน 

ปัจจยั ค่าเฉลีÉย ปัจจยั ค่าเฉลีÉย 

1 3 1 ร้านสะดวกซื Êอ 2.63 แหล่งชุมชน 2.30 

2 3 1 ห้างสรรพสนิค้า 2.50 สวนสาธารณะ 2.17 

3 3 1 โรงพยาบาล 2.09 โรงพยาบาล 2.06 

4 3 1 ร้านอาหาร 2.05 ธรรมชาติ 2.00 

5 3 1 สวนสาธารณะ 1.73 ร้านสะดวกซื Êอ 1.82 

6 3 1 แหลง่วํฒนธรรม 1.71 ร้านอาหาร 1.75 

7 3 1 แหลง่ท่องเทีÉยว 1.67 แหลง่วํฒนธรรม 1.67 

8 3 1 ผบัและบาร์ 1.00 ห้างสรรพสนิค้า 1.50 

9 3 1 แหลง่ชมุชน 0.95 ผบัและบาร์ 0 

10 3 1 ธรรมชาติ 0.94 แหลง่ท่องเทีÉยว 0 

11 3 1 อืÉนๆ 0.33 อืÉนๆ 0 
 

รูปทีÉ 5.4 แสดงความพึÉงพอใจให้ทีÉพกัใกล้กบัสถานทีÉบริการภายนอกโครงการ 

โดยเปรียบเทียบกบัช่วงอาย ุ
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  7) ความพึงพอใจต่อทีÉพักอาศยัปัจจุบัน จากการศึกษาพบว่า กลุ่มตวัอย่างชาว

ญีÉปุ่ น พึÉงพอใจเรืÉองความสะดวกสบายในการเดินทางมาเป็นอนัดบัทีÉ 1 รองลงมาเป็นเรืÉองการ

ให้บริการทางด้านการรักษาความปลอดภยั พื ÊนทีÉใช้สอยในห้องพัก แต่ทีÉไม่พึÉงพอใจมากทีÉสดุเป็น

พื ÊนทีÉสว่นกลางของโครงการเช่าพกัอาศยั ดงัตารางทีÉ 5.33 

ตารางทีÉ 5.33 แสดงระดบัความพึงพอใจตอ่ทีÉพกัอาศยัในปัจจบุนั 
ความพึง

พอใจต่อทีÉ

พักอาศัย

ในปัจจุบัน 

ค่า

มาก

ทีÉสุด 

ค่า

น้อย

ทีÉสุด 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม อันดับ 

จํานวน ค่าเฉลีÉย จํานวน ค่าเฉลีÉย จํานวน ค่าเฉลีÉย 

ความ

สะดวกใน

การ

เดินทาง 

4 1 64 3.70 73 3.46 20 3.8 3.65 1 

การ

ให้บริการ 

และการ

รักษา

ความ

ปลอดภัย 

4 1 64 3.00 73 2.5 20 3.8 3.10 2 

พื ÊนทีÉใช้

สอยใน

ห้องพัก 

4 1 64 3.00 73 2.76 20 2.2 2.65 3 

พื ÊนทีÉ

ส่วนกลาง 

เช่น สวน 

สระว่ายนํ Êา 

4 1 64 2.80 73 2.38 20 2.2 2.46 4 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  8) ชวนคนรู้จกัมาพกัอาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยั จากผลการศกึษาพบวา่ กลุ่ม

ตัวอย่างชาวญีÉ ปุ่นจะเชญิชวนคนรู้จักมาพักอาศัยในโครงการเช่าพักอาศัย เป็นร้อย 82.81 

ซึÉงสอดคล้องกบัผลการศกึษาจากตารางทีÉ 5.22 ทีÉแสดงผลวา่กลุม่ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นเลือกมาพกัใน

โครงการในพื ÊนทีÉศกึษาในด้านสงัคมเพราะอยู่ใกล้กบัคนรู้จกั และไม่ชวนคิดเป็นร้อยละ 17.19 ดงั

ตารางทีÉ 5.34 

ตารางทีÉ 5.34แสดงร้อยละของตวัแทนตอ่การเชิญชวนคนรู้จกัมาพกัอาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยั 

เชิญชวนคนรู้จกัมา

พักอาศัย 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut 

Place 

รวม ร้อยละ 

ชวน 58 55 17 130 82.81 

ไม่ชวน 6 18 3 27 17.19 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 
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  9) รับข่าวสารประจําวันในขณะทีÉพักอาศัยในโครงการเช่าอาศัย จากผล

การศกึษาพบวา่ กลุ่มตัวอย่างชาวญีÉ ปุ่นจะใช้ Internet รับข่าวสาร เป็นร้อย 67.52 รองลงมา

เป็นการรับขา่วสารจากโทรทศัน์ และอืÉนเป็นการรับขา่วสารจากการสนทนา ดงัตารางทีÉ 5.34 

 

ตารางทีÉ 5.35แสดงร้อยละของตวัแทนตอ่การเชิญชวนคนรู้จกัมาพกัอาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยั 

รับข่าวสารประจําวัน

ในขณะทีÉพักอาศัยใน

โครงการเช่าอาศัย 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

หนังสือพิมพ์   2 7 0 9 5.73 

โทรทัศน์ 10 11 2 23 14.65 

Internet 48 43 15 106 67.52 

อืÉนๆ 4 12 3 19 12.10 

รวม 64 73 20 157 100 

 ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 

และในสว่นของ วัตถุประสงค์ข้อทีÉ 3 จะเป็นปัญหาในการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกั

อาศยัของชาวญีÉปุ่ นทีÉอยู่ภายในพื ÊนทีÉศกึษา ซึÉงจะสอดคล้องกบัแบบสอบถามในสว่นทีÉ 3 และการ

สมัภาษณ์ชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยัอยู่ในพื ÊนทีÉศกึษา โดยทางผู้วิจยัได้ทําการวิเคราะห์ข้อมลูข้างต้น 

เพืÉอนําไปสูข้่อเสนอแนะแนวทางออกแบบทีÉเช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ น ซึÉงได้ผลการศกึษาดงันี Ê 

 

5.3 ปัญหาในการอยู่อาศัยในด้านต่างๆ 

 5.3.1 ปัญหาเรืÉองการปรับตัวระหว่างทีÉเข้ามาพักอาศัย จากผลการศกึษา พบวา่ 

ปัญหาเรืÉองการปรับตวัระหวา่งทีÉเข้ามาพกัอาศยัของกลุม่ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นทีÉพบมากเป็นอนัดบั

หนึÉงคือ การสืÉอสารเรืÉองของภาษา เพราะชาวญีÉปุ่ นทีÉมาพกัอาศยัอยู่ในประเทศไทยสว่นมากจะพดู

ภาษาไทยและภาษาองักฤษไมไ่ด้ เรืÉองสภาพอากาศมาเป็นอนัดบัทีÉสอง ตามด้วยวฒันธรรมการ

อยู่อาศยั ผู้คน อาหาร การเดนิทาง ตามลําดบั ตามตรารางทีÉ 5.36 
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ตารางทีÉ 5.36 แสดงปัญหาเรืÉองการปรับตวัระหวา่งทีÉเข้ามาพกัอาศยั 
ปัญหา

เรืÉองการ

ปรับตัว

ระหว่างทีÉ

เข้ามาพกั

อาศัย 

ค่า

มาก

ทีÉสุด 

ค่า

น้อย

ทีÉสุด 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม อันดับ 

จํานวน ค่าเฉลีÉย จํานวน ค่าเฉลีÉย จํานวน ค่าเฉลีÉย 

ภาษา 3 1 56 2.29 62 2.35 22 2.2 2.28 1 

สภาพ

อากาศ 

3 1 42 2.07 42 1.71 14 1.8 1.86 2 

วัฒนธรรม 3 1 22 2.11 35 2.18 4 0.4 1.56 3 

ผู้คน 3 1 24 1.71 30 1.92 8 1 1.54 4 

อาหาร 3 1 32 1.64 34 1.83 6 0.4 1.29 5 

การ

เดินทาง 

3 1 16 1.40 16 1.83 6 0.6 1.28 6 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 

 5.3.2  ปัญหาสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการเช่าพักอาศัย จากผลการศึกษาพบว่า 

กลุม่ตวัอย่างสว่นใหญ่ไมมี่ปัญหาเรืÉองสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ เป็นร้อยละ 42.68 แต่กลุ่ม

ทีÉพบปัญหา โดยมีเรืÉองมลภาวะทางอากาศ ร้อยละ 22.30 เสียงรบกวน ร้อยละ 12.73 โดยเสียง

รบกวนเกิดจากการก่อสร้างร้านค้าในบริเวณพื ÊนทีÉศึกษา ส่วนปัญหาอืÉนๆพบว่า เป็นปัญหาเรืÉอง

การทิ Êงขยะบริเวณหาปากซอยทําให้ส่งกลิÉนเหม็นรบกวนผู้ ทีÉดินเข้าออกภายในซอย ดงัรูปทีÉ 5.5

และเรืÉองภายในซอยสขุมุวิท 41 ไมมี่ไฟสอ่งสวา่งภายในซอยต้องใช้ไฟจากอาคารช่วยในการส่อง

สวา่ง ทําให้เมืÉอถึงเวลากลางคืนซอยนี Êจะกลายเป็นซอยเปลีÉยว เป็นจดุเสีÉยงทีÉจะเกิดอนัตรายขึ Êนได้ 

ดงัตารางทีÉ 5.37 
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ตารางทีÉ 5.37 แสดงร้อยละของตวัแทนตามปัญหาสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการเช่าพกัอาศยั 

 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

รูปทีÉ 5.5 แสดงปัญหาการทิ Êงขยะบริเวณหน้าปากซอยสขุมุวิท 41 

 
 

รูปทีÉ 5.6 แสดงปัญหาไฟสอ่งถนนภายในซอยสขุมุวิท 41 

 
 

ปัญหา

สภาพแวดล้อม 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

ไม่มีปัญหา 24 36 7 67 42.68 

มลภาวะทางอากาศ 12 15 8 35 22.30 

เสียงรบกวน   8 12 0 20 12.73 

อืÉนๆ 20 10 5 35 22.29 

รวม 64 73 20 157 100 
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 5.3.3  ปัญหาทําเลทีÉ ตั Êงของโครงการเช่าพักอาศัย จากผลการศึกษาพบว่า กลุ่ม

ตวัอย่างส่วนใหญ่ไม่มีปัญหาเรืÉองทําเลทีÉตั Êงของโครงการเช่าพักอาศัย เป็นร้อยละ 77.72 กลุ่ม

ตวัอย่างทีÉพบปัญหาด้านทําเลทีÉตั Êงเพียงร้อยละ 22.28 จากเรืÉองไกลจากทีÉทํางาน ไกลจากสิÉง

อํานวยความสะดวกและติดถนนมากกเกินไป ตามตารางทีÉ 5.38 

ตารางทีÉ 5.38 แสดงร้อยละของตวัแทนตามปัญหาทําเลทีÉตั Êงของโครงการเช่าพกัอาศยั 
ปัญหาด้านทาํเล Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

ไม่มีปัญหา 55 53 14 122 77.72 

ไกลจากทีÉทาํงาน 0 15 2 17 10.83 

ไกลจากสิÉงอํานวย

ความสะดวก 
4 0 4 8 5.09 

ตดิถนนมากเกนิไป 5 3 0 8 5.09 

อืÉนๆ 0 2 0 2 1.27 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 5.3.3  ปัญหาภายในห้องพักในโครงการเช่าพักอาศัยจากผลการศึกษาพบว่า กลุ่ม

ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นสว่นใหญ่ไมมี่ปัญหาภายในห้องพกัในโครงการเช่าพักอาศยั เป็นร้อยละ 31.85  

แตก่ลุม่ทีÉพบปัญหา คือ ปัญหาเรืÉองสภาพทรุดโทรม มาเป็นอนัดบัหนึÉง คือร้อยละ 29.94 ปัญหา

พื ÊนทีÉใช้สอยไมเ่หมาะสม ตามลําดบั สว่นปัญหาภายในห้องพักอืÉนๆทีÉกลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ น พบ

คือ เรืÉองปัญหาไฟฟ้าดบั และไม่มีไฟสํารองภายในห้องและเรืÉองเครืÉองปรับอากาศในห้องพักส่ง

กลิÉนเหมน็ ดงัตารางทีÉ 5.39 
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ตารางทีÉ 5.39 แสดงร้อยละของตวัแทนตามปัญหาภายในห้องพกัในโครงการเช่าพกัอาศยั 
ปัญหาภายใน

ห้องพัก 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

ไม่มีปัญหา 20 22 8 50 31.85 

ขนาดและพื ÊนทีÉใช้

สอยไม่เหมาะสม 

8 4 6 18 11.46 

มีสภาพทรุดโทรม 15 30 2 47 29.94 

การระบายอากาศ

ไม่ด ี

13 8 4 25 15.92 

อืÉนๆ 8 9 0 17 10.83 

รวม 64 73 20 157 100 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 5.3.4 ปัญหาสิÉงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการเช่าพักอาศัย จากผลการศึกษา

พบวา่ กลุม่ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นสว่นใหญ่ไมมี่ปัญหา สิÉงอํานวยความสะดวกภายในโครงการเช่าพัก

อาศัย เพราะเมืÉอดูจากตารางทีÉ 5.30  พบว่ากลุ่มตัวอย่างชาวญีÉปุ่ นส่วนใหญ่เดินทางออกไป

ทํางานด้านนอกมากกว่าทีÉจะอยู่ในโครงการเช่าพักอาศัยทําให้โอกาสทีÉจะใช้บริการสิÉงอํานวย

ความสะดวกภายในโครงการมีโอกาสน้อย และจากการสํารวจ พบว่ากลุ่มทีÉพบปัญหากับสิÉง

อํานวยความสะดวกภายในโครงการเป็นกลุ่มแม่บ้าน และกลุ่มคนทีÉเกษียณอายุ ปัญหาทีÉพบคือ

ความไม่ครบครันของสิÉงอํานวยความสะดวกภายในโครงการและสิÉงอํานวยความสะดวกใน

โครงการชํารุด ไมพ่ร้อมทีÉจะให้บริการเป็นต้น  ดงัตารางทีÉ 5.40 

 

ตารางทีÉ 5.40 แสดงร้อยละของตวัแทนตามปัญหาสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการเช่าพกัอาศยั 
ปัญหาสิÉงอํานวย

ความสะดวกใน

โครงการเช่าพัก

อาศัย 

Lumpini Suite 

Sukhumvit 41 

River Court 

River Place 

J-Visut Place รวม ร้อยละ 

ไม่มีปัญหา 49 47 4 100 63.69 

มีปัญหา 15 26 16 57 36.31 

รวม 64 73 20 157 100 

 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 
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บททีÉ  6 

สรุปผลการศึกษาและข้อเสนอแนะ 

 

 การวิจยัในครั Êงนี Êเป็นการวิจยัทีÉได้จากการสมัภาษณ์ การสงัเกต การสํารวจและการจัดทํา

แบบสอบถาม โดยมีวตัถปุระสงค์ เพืÉอศกึษาถึงสภาพสงัคม เศรษฐกิจ และพฤติกรรมการอยู่อาศยั

ของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุมุวิท 41 กรุงเทพมหานคร   การศึกษาถึงสภาพการอยู่อาศยัในโครงการ

เช่าพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ น รวมไปถึงศกึษาปัญหาในการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของชาว

ญีÉปุ่ นในในซอยสขุมุวิท 41 กรุงเทพมหานคร แล้วนํามาวิเคราะห์หาความสอดคล้องระหว่างสภาพ

กายภาพของโครงการเช่าพกัอาศยัและพฤติกรรมของผู้พกัอาศยั 

 โดยมีขอบเขตทางด้านเนื Êอหา คือ (1)ศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม ในเรืÉอง

พฤติกรรมต่างๆ ของกลุ่มตวัอย่าง ลกัษณะการใช้ชีวิตในพื ÊนทีÉศึกษา ทั ÊงสิÉงแวดล้อมภายในและ

ภายนอกซึÉงสง่ผลกระทบกบักลุม่เป้าหมาย การทํากิจกรรม รวมไปถึงปัญหาและข้อเสนอแนะใน

เรืÉองการพกัอาศยัจากกลุม่ประชากร ทีÉเกิดขึ Êนระหวา่งการเข้ามาพักอาศยั (2)ศึกษาสภาพการอยู่

อาศยัในโครงเช่าพักอาศัยของชาวญีÉปุ่ น รวมไปถึงลกัษณะทางกายภาพของโครงการเช่าทีÉพัก

อาศยัของชาวญีÉปุ่ นโดยทําการศกึษาในเรืÉอง ทําเลทีÉตั Êงของโครงการ รูปแบบของสถานทีÉพักอาศยั 

รูปแบบการตกแตง่ องค์ประกอบของทีÉพกัอาศยั และสิÉงอํานวยความสะดวกต่างๆ ทั Êงภายในและ

ภายนอกอาคาร ซึÉงภายในอาคารจะทําการสํารวจสว่นบริการตา่งๆของทางโครงการทีÉจัดเตรียมไว้ 

ส่วนภายนอกอาคารนั Êน จะทําการสํารวจพื ÊนทีÉโดยรอบของโครงการเช่าพักอาศยั (3)วิเคราะห์

ความสําคญัของปัญหาและโอกาสในการพฒันาโครงการเช่าพกัอาศยัให้เหมาะสมกับวิถีชีวิตของ

ชาวญีÉปุ่ น  

 กลุม่ประชากรทีÉใช้ในการศกึษาครั Êงนี Ê คือ ชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยัอยู่ในโครงการเช่าพกัอาศยั

ภายในซอยสขุมุวิท 41 กรุงเทพมหานคร รวมไปถึง พนักงานทีÉทํางานงานภายในโครงการเช่าพัก

อาศยัภายในซอยสขุมุวิท 41 กรุงเทพมหานคร 

 เพืÉอให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์ของการศกึษา ผู้ วิจยัได้กําหนดวิธีการและเครืÉองมือทีÉใช้ใน

การเก็บรวบรวมข้อมลู 4 ประเภท ได้แก ่

 1. ศึกษาข้อมลูจากเอกสาร (Documentary Research) โดยศึกษาทฤษฏี แนวความคิด 

และงานวิจยัทีÉเกีÉยวข้อง เก็บรวบรวมข้อมลูจาก หนังสือ เอกสาร บทความ เว็บไซด์ เพืÉอให้ทราบ

ข้อเท็จจริงในเรืÉองสภาพการอยู่อาศยั 
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 2. การสํารวจสภาพของชุมชน อาคาร และห้องทีÉอยู่อาศยั โดยการถ่ายภาพ สงัเกตและ

การจดบนัทึก เพืÉอให้ทราบสภาพปัจจบุนัและสภาพปัญหา 

 3.การใช้แบบสอบถาม ซึÉงสร้างจากข้อมูลเบื Êองต้นทีÉได้จากกลุ่มตัวอย่าง และจาก

การศกึษาแนวคิด ทฤษฎีทีÉเกีÉยวข้องเพืÉอให้ทราบสภาพการอยู่อาศยัและสภาพปัญหาในส่วนทีÉไม่

สามารถสงัเกตเห็นได้  หรือไปถึงความคิดเห็นในการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นในโครงการเช่าพัก

อาศยั 

 4.แบบสัมภาษณ์ผู้ปะกอบการ และแบบสัมภาษณ์พนักงานผู้ปฏิบัติงานของโครงการ

 สดุท้าย ใช้ข้อมลูทีÉเก็บรวบรวมได้ มาวิเคราะห์โดยใช้คณิตศาสตร์มาช่วยในการแจกแจง

ความถีÉร้อยละและพิจารณาความสมัพนัธ์โดยใช้หลกัการทางทฤษฎีและการวิจยัทีÉเกีÉยวข้องมาชว่ย

วิเคราะห์ ทําให้ได้ผลการศกึษาซึÉงสามารถสรุปผลได้ดงัตอ่ไปนี Ê 

6.1 สรุปผลการศึกษา และอภปิรายผล 

 การสรุปผลและอภิปรายผลการศกึษา จแบ่งเป็น 3 ประเดน็หลกัตามวตัถปุระสงค์คือ 

 6.1.1 สรุปผลการวจัิยทีÉสอดคล้องตามวัตถุประสงค์ข้อทีÉ 1: สภาพสังคม เศรษฐกิจ 

และพฤติกรรมการอยู่อาศัยของชาวญีÉ ปุ่นในซอยสุขุมวทิ 41กรุงเทพมหานคร  

 เมืÉอนําการเก็บรวบรวมข้อมูลด้วยวิธีการเก็บแบบสอบถามทั Êงสิ Êน 157 ชุด และการ

สัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างและการสังเกตการณ์ มาวิเคราะห์สามารถสรุปข้อมูลสภาพสังคม 

เศรษฐกิจ และพฤติกรรมการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุมุวิท 41กรุงเทพมหานคร ดงันี Ê 

  6.1.1.1 ข้อมูลทัÉวไป จากการศกึษาพบวา่ชาวญีÉปุ่ นทีÉอาศยัอยู่ในซอยสขุมุวิท 41 

กรุงเทพมหานคร ผู้ วิจยัได้ทําการศกึษาจากกลุม่ตวัอย่างทั Êงสิ Êน 157 คน ส่วนใหญ่เป็นเพศชาย มี

จํานวน 106 คน เพศหญิง 51 คน อยู่ในช่วงอายรุะหวา่ง 41-50 ปี โดยอายนุ้อยทีÉสดุคือ 26 ปี และ

มากทีÉสดุคือ 75 ปี สถานภาพทางครอบครัวพบวา่สว่นใหญ่มีสถานภาพสมรส ระดบัการศกึษาของ

กลุม่ตวัอย่างมีการศกึษาระดบัปริญญาตรีมากทีÉสดุ ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพเป็นพนักงานบริษัท 

และทําธรุกิจสว่นตวั ซึÉงกลุม่ตวัอย่างทีÉเข้าไปทําการศึกษา มีผู้สงูอายุอยู่ในจํานวนนั Êนด้วย โดยมี

อายมุากกวา่ 60 ปีขึ Êนไป เกษียณจากการทํางานและมาอาศยัอยู่ในประเทศไทย มีสถานภาพโสด

ไมมี่ครอบครัวทีÉญีÉปุ่ น และสว่นใหญ่มีลกัษณะสขุภาพแขง็แรง ช่วยเหลือตวัเองได้ จึงสามารถสรุป

ได้ว่า ชาวญีÉปุ่ น ส่วนใหญ่มีการศึกษาสงู ประกอบอาชีพประจํา และกลุ่มผู้ เกษียณอายุในกลุ่ม

ตัวอย่างนี Ê ก็มีการศึกษาทีÉสูงเช่นกัน และวัยเกษียณอายุ แม้ว่าจะเป็นผู้ ทีÉมีอายุมากแล้ว แต่

ประชากรกลุม่นี Êเป็นผู้ทีÉมีสขุภาพร่างกายแข็งแรง โดยกลุ่มคนทํางานจะออกจากทีÉพักตั Êงแต่เวลา

เช้าเพืÉอไปทํางาน และจะกลบัมาในช่วงคํÉา แตก่ลุม่วยัเกษียณมกัจะเห็นพวกเขาเดินไปออกกําลงั

กายทีÉเบญจสิริ และจะกลบัมาในช่วงสายเพืÉอกลบัมาชําระล้างร่างกายและออกข้างนอกเพืÉอไปทํา
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ธรุะสว่นตวั เช่น ไปธนาคาร ไปรับประทานอาหาร หรือแม้แตไ่ปนัÉงเลน่สนทนากบัชาวญีÉปุ่ นด้วยกนั

หรือเพืÉออา่นหนงัสือทีÉร้านกาแฟ เป็นต้น (ผลจากการสงัเกต) 

แผนภมิูทีÉ 6.1 แสดงการสรุปผลข้อมลูทัÉวไป 

 
ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 

  6.1.1.2 ด้านสังคม ชาวญีÉปุ่ นทีÉเข้ามาอาศยัอยู่ในโครงการเช่าพักอาศยัในซอย

สขุมุวิท 41  จะมีวิถีการดําเนินชีวิตทีÉแตกตา่งกนัไป ขึ Êนอยู่กบัแตล่ะบคุคล  และก็มกัจะทํากิจกรรม

ตา่งๆในแตล่ะสถานทีÉ แล้วแตจ่ดุประสงค์และความต้องการของตวัเอง จากการศึกษาพบว่ากลุ่ม

คนทีÉทํางานในวนัทํางานพวกเขาจะออกจากบ้านในเวลาเช้าและกลบัมาในเวลาคํÉาหลงัจากทีÉ

ทํางานหลงัจากเวลาเลิกงานแล้ว ชาวญีÉปุ่ นนิยมจะทําอาหารรับประทานอาหารเองเกือบทุกมื Êอ 

ยกเว้นบางมื ÊอทีÉชาวญีÉปุ่ นจะออกไปรับประทานอาหารข้างนอกบ้าง โดยเฉพาะร้านอาหารญีÉปุ่ นซึÉง

มีอยู่เป็นจํานวนมากในซอยสขุมุวิท 39 สะท้อนให้เห็นถึงวิถีชีวิตของชาวญีÉปุ่ นทีÉต้องการความเรียบ

ง่าย สะดวกสบาย การช่วยเหลือตนเอง โดยเฉพาะการทําอาหารเอง สว่นใหญ่มีงานอดิเรกคือการ

เลน่กีฬา โดยมากเป็นกีฬากอล์ฟ (จากการสอบถาม) ซึÉงเป็นกีฬาทีÉชาวญีÉปุ่ นสว่นใหญ่ชอบ รวมทั Êง

การท่องเทีÉยวตามสถานทีÉสําคญัต่างๆ และการท่องเทีÉยวตามธรรมชาติ โดยจะใช้เวลาวนัหยุดทีÉ

ไม่ได้ทํางานนัดกับเพืÉอนชาวญีÉปุ่ นออกไปด้วยกัน ชอบเข้าสังคมชาวญีÉปุ่ น ทั Êงนี ÊชาวญีÉปุ่ นทีÉมา

ทํางานในประเทศไทยนั Êนโดยมาจะมีตําแหน่งหน้าทีÉการงานทีÉสงู ดงันั ÊนพาหนะทีÉใช้ในการเดินทาง
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เป็นรถยนต์สว่นตวัมากทีÉสดุซึÉงเป็นรถประจําตําแหน่ง และรองลงมาคือ สองแถวทีÉวิÉงระหว่างซอย 

และการเดินด้วยเท้าตามลําดบั โดยจะพิจารณาจากความปลอดภยัและความสะดวกสบายเป็น

หลกั 

แผนภมิูทีÉ 6.2 แสดงการสรุปผลข้อมลูด้านสงัคม

 
ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 

 6.1.1.3 ด้านเศรษฐกิจ   ชาวญีÉปุ่ นทีÉเข้ามาพักอาศยัในประเทศไทยนั Êน ถือว่า

เป็นผู้ทีÉมีฐานะทางการเงินทีÉดีและมัÉงคง เพราะชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยัในประเทศไทยทํางานประจํา มี

รายรับทีÉเข้ามาเป็นในรูปแบบของเงินเดือนประจํา ทําให้มีรายรับทีÉแน่นอนในแต่ละเดือน ส่วนอีก

กลุม่ซึÉงเป็นกลุม่ทีÉเกษียณอายชุาวญีÉปุ่ นทีÉเข้าพกัอาศยันั Êนถือว่าเป็นผู้ มีฐานะทางการเงินดี มัÉนคง  

เนืÉองจากกลุ่มทีÉเกษียณอายุชาวญีÉปุ่ นทีÉเข้าพักอาศัยนี Êต่างก็จะได้รับเงินบํานาญจากรัฐบาล

ประเทศญีÉปุ่ น รองลงมา คือมีรายได้มาจากเงินออมของตน ทั Êงนี ÊชาวญีÉปุ่ นทีÉทําการศกึษาสว่นใหญ่

มีระดบัรายได้ต่อเดือนเมืÉอคิดเป็นเงินไทยคือ 133,001-190,000 บาท และมีระดบัรายจ่ายต่อ

เดือน ทีÉ 100,001-150,000 บาทเช่นเดียวกนั ดงันั ÊนเมืÉอเปรียบเทียบแล้วสว่นใหญ่มีสถานภาพทาง

การเงินเมืÉอเปรียบเทียบระหวา่งรายได้กบัรายจ่ายแล้วมีสดัสว่นทีÉคอ่นข้างทีÉจะพอดี และรองลงมา

เป็นกลุ่มทีÉมีเงินเหลือเก็บ และพบว่ามีค่าใช้จ่ายเรืÉองค่าทีÉพักและอาหารสูงเป็นอันดับแรก 

รองลงมาเป็นคา่ใช้จ่ายเรืÉองการท่องเทีÉยว และการช๊อบปิÊงจับจ่ายซื Êอของตามลําดบั จากข้อมลูนี Ê

แสดงให้เห็นว่า ชาวญีÉปุ่ นจะใช้เงินทีÉมีอยู่ไปเพืÉอใช้ในชีวิตประจําวนักับการท่องเทีÉ ยวพักผ่อน 
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สําหรับกลุ่มทีÉเกษียณอายุการทํางานแล้วนั Êน พบว่ามีค่าใช้จ่ายไปกับค่าพักและอาหารเช่นกัน 

เพียงแตค่นกลุม่นี Êจะเป็นกงัวลเรืÉองสขุภาพ กลวัว่าถ้าเจ็บป่วยมาแล้วจะไม่มีเงินรักษาทีÉเพียงพอ 

จึงจะออมเงินไว้ในแตล่ะเดือนเพืÉอเป็นคา่รักษาพยาบาลในอนาคต 

แผนภมิูทีÉ 6.3 แสดงการสรุปผลข้อมลูเศรษฐกิจ

 
ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 6.1.2 สรุปผลการวจัิยทีÉสอดคล้องตามวัตถุประสงค์ข้อทีÉ 2: สภาพการอยู่อาศัยใน

โครงการเช่าพักอาศัยของชาวญีÉ ปุ่นในในซอยสุขุมวทิ 41กรุงเทพมหานคร 

  6.1.2.1 ข้อมูลทีÉได้จากการสํารวจ 

   1.ทาํเลทีÉโครงการเช่าพกัอาศยั ทําเลทีÉตั Êงของโครงการเช่าพกัอาศยัทีÉเข้า

ไปทําการศึกษานั Êน ตั Êงอยู่ในพื ÊนทีÉย่านสขุุมวิท ซึÉงนั Êนย่านนี Êจัดเป็นพื ÊนทีÉเศรษฐกิจทีÉสําคัญของ

กรุงเทพมหานคร มีการคมนาคมทีÉสะดวก อีกทั Êงยังไม่ไกลจากย่านสําคญัๆ เช่นย่านสาธร ย่านสี

ลม ใกล้อทุยานเบญจสิริ แหลง่ช้อปปิÊงต่างๆ การเข้าถึงสิÉงอํานวยความสะดวกต่างๆได้ง่าย แต่ทีÉ

สําคญัทีÉสดุคือ เป็นแหลง่ชมุชนชาวญีÉปุ่ น ด้วยลกัษณะของชนชาติญีÉปุ่ นทีÉมีความเป็นชาตินิยมสงู 

นิยมบริโภคสินค้าหรือผลิตภณัฑ์ของชนชาติเดียวกนัเอง อีกทั ÊงการทีÉอาศยัอยู่ใกล้กบัชาวญีÉปุ่ นด้วย

กันเองแล้ว ยังสร้างความรู้สึกอุ่นใจเมืÉอมาอยู่ต่างแดนอีกด้วย ทําให้ย่านสุขุมวิทเป็นย่านทีÉ

เหมาะสมของการพฒันาทีÉพกัอาศยัสําหรับชาวญีÉปุ่ นในเมือง ซึÉงสอดคล้องกบัทีÉ K.J Button กล่าว

ไว้วา่ องค์ประกอบทีÉสําคญัในการเลือกทีÉอยู่อาศยัสมัพนัธ์กบัรายได้ของครอบครัวเป็นส่วนสําคญั

การตดัสินใจคนมีรายได้สงูจะมีโอกาสเลือกทีÉอยู่อาศยัได้มากกวา่โดยพยายามเลือกบริเวณทีÉมีค่า
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เช่าทีÉดินตํÉา ใกล้เส้นทางคมนาคมขนส่งและเข้าถึงได้สะดวก, คณุภาพสิÉงแวดล้อม นอกจากจะมี

สิÉงแวดล้อมทีÉดีแล้ว ความสมัพนัธ์ของเพืÉอนบ้านก็เป็นข้อสําคญัอีกประการหนึÉง แตจ่ะต้องมีรายได้

และรสนิยมในระดบัเดียวกนั 

   2.สภาพพื ÊนทีÉโดยรอบอาคารพักอาศัย อาคารบริเวณรอบๆโครงการ

เช่าพกัอาศยัในภายซอยสขุมุวิท 41 นั Êน สว่นใหญ่เป็นตึกแถวโดยชั Êนล่างเปิดทําธุรกิจ ส่วนชั Êนบน

เป็นทีÉพกัอาศยั และมีร้านแผงลอยอยู่ริมถนนบริเวณหน้าปากซอย ถึงแม้ว่าซอยนี Êจะเป็นซอยทีÉร่ม

รืÉนเหมาะแก่การพกัอาศยั แต่เนืÉองด้วยมีโครงการพักอาศยัอยู่ภายในซอยถึง 7 โครงการด้วยกัน 

ทําให้มีรถของผู้พกัอาศยัสญัจรเข้าออกอยู่ตลอดเวลา ทําให้ซอยนี ÊมีรถวิÉงเข้าออกตลอดทั Êงวนั อีก

ทั Êงยงัมีร้านค้าแผงลอยตั Êงอยู่ริมถนน ทําให้รถทีÉสญัจรเข้าออกภายในซอยทําได้ไมส่ะดวก  เกิดเป็น

ปัญหาของผู้ ทีÉพักอาศํยภายในซอย ถึงแม้ว่าพ่อค้าแม่ค้าลอยแผงลอยจะช่วยออกมาโบกรถทีÉ

สญัจรผา่นไปมาแล้วก็ตาม ก็ไมอ่าจจะช่วยให้การสญัจรไปได้โดยสะดวกในเวลาทีÉเร่งด่วน อีกทั Êง

ปัญหานี Êยงัเป็นอนัตรายกบัผู้คนทีÉสญัจรไปมาอีกด้วย 

   3.สภาพภายในอาคารพักอาศัย จากโครงการทีÉเข้าไปสํารวจมีทั Êงสิ Êน  

3 โครงการ มีดงันี Ê โครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 โครงการ River Court River Place 

และ โครงการ J-Visut Place ทั Êง 3 โครงการจัดให้พื ÊนทีÉจอดรถอยู่บริเวณชั Êน 1 ของอาคาร ซึÉงไม่

ปลอดภยัสําหรับผู้ทีÉพกัอาศยั เนืÉองจากจะมีแมบ้่านชาวญีÉปุ่ นพาลกูลงมาเลน่ บริเวณสว่นกลาง ทํา

ให้เกิดอนัตรายได้  ตั Êงแตช่ั Êน 2 ขึ Êนไปเป็นทีÉพกัอาศยั โครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 และ 

โครงการ River Court River Place นั Êนได้มีการเตรียมสิÉงอํานวยความสะดวกตา่งๆให้กบัผู้ทีÉมาพัก

อาศยัไมว่า่จะเป็นสระวา่ย หรือห้องออกกําลงักายโดยในโครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 

สว่นใหญ่จะจดัเตรียมไว้ทีÉชั Êนดาดฟ้า และโครงการ River Court River Place เตรียมไว้บริเวณชั Êน 

1 แตใ่นโครงการ J-Visut Place ไม่ได้มีการเตรียมสิÉงอํานวยความสะดวกไว้ให้กับผู้ ทีÉเข้ามาพัก 

ซึÉงจากการเก็บข้อมลูทําให้ทราบวา่ ชาวญีÉปุ่ นต้องการสิÉงอํานวยทีÉครบครัน โดยกลุม่ทีÉนิยมมาใช้สิÉง

อํานวยความสะดวกได้แก่กลุม่แมบ้่าน ละผู้สงูอายใุนโครงการ    

   4.สภาพภายในห้องพัก โครงการ Lumpini Suite Sukhumvit 41 มี 

แบบห้องด้วยกนัทั Êงสิ Êน 4 แบบ ได้แก่ Studio Type ห้อง One Bedroom จนถึง Three Bedroom มี

ราคาคา่เช่ารายเดือนตั Êงแต ่20,000-50,000 บาท โครงการ River Court River Place มี แบบห้อง

ด้วยกันทั Êงสิ Êน 3 แบบ ได้แก่ Studio Type ห้อง One Bedroom และห้อง Two Bedroom มีราคา

คา่เช่ารายเดือนตั Êงแต ่7,500-20,000 บาท และ โครงการ J-Visut Place มี แบบห้องด้วยกนัทั Êงสิ Êน 

3 แบบ คือ ห้อง One Bedroom และห้อง Two Bedroom มีราคาค่าเช่ารายเดือนตั Êงแต่ 35,000-
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50,000 บาท ห้องพกัทั Êง 3 โครงการมีการจดัพื ÊนทีÉภายในห้องพกัอย่างชดัเจน ได้แก่ ห้องนอน ส่วน

นัÉงเลน่ ครัวและห้องนํ Êา ซึÉงจํานวนพื ÊนทีÉใช้สอยก็ขึ Êนอยู่กบัขนาดของห้อง ภายในห้องพักจะตกแต่ง

ด้วยแบบทีÉคล้ายคลงึกนั ภายในห้องมีการจดัสิÉงอํานวยความสะดวกไว้อย่างครบครัน (ในบททีÉ 5 ดู

ตาราง 5.12-ตารางทีÉ 5.15 ประกอบ)  

  6.1.2.2 ข้อมูลจากการทาํแบบสอบถามกลุ่มประชากร  

  กลุม่ประชากรส่วนใหญ่ เดินทางมาพักทีÉประเทศด้วยเหตผุลทางธุรกิจ 

เพราะถกูสง่มาประจํางานทีÉประเทศไทย และสาเหตรุองลงมาคือ เหตผุลทางด้านเศรษฐกิจ  ส่วน

ผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นนั Êนเลือกมาพกัอาศยัในพื ÊนทีÉศกึษานั Êนสว่นใหญ่ ให้เหตผุลทีÉเลือกมาพักในด้าน

เศรษฐกิจมากทีÉสดุ ด้วยเหตผุลทีÉเลือกคือ มีคา่ครองชีพตํÉา ทั Êงคา่ใช้จ่ายดํารงชีพ คา่ใช้จ่ายสําหรับ

ทีÉพัก และค่าใช้จ่ายการสําหรับการท่องเทีÉยวมีความเหมาะสม และเนืÉองจากประเทศญีÉปุ่ นเป็น

หนึÉงในประเทศทีÉมีคา่ครองชีพสงู ชาวญีÉปุ่ นในวยัทีÉเกษียณแล้วไมส่ามารถใช้เงินฟุ่ มเฟือยได้ ดงันั Êน

จึงเลือกทีÉจะย้ายถิÉนฐานไปยังประเทศทีÉมีค่าครองชีพตํÉากว่าประเทศญีÉปุ่ น  โดยกลุ่มประชากรทีÉ

ทําการศกึษาทั Êงหมดคิดวา่ สิÉงทีÉสําคญัทีÉสดุในการเลือกทีÉพกัอาศยั สว่นใหญ่แล้วจะคํานึงถึง เรืÉอง

ความปลอดภยัมากทีÉสดุ โดยอยากให้ทีÉอยู่อาศยัมีความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สิน ทั Êงความ

ปลอดภัยจากตัวบ้าน/ อาคาร และความปลอดภัยจากสภาพแวดล้อมโดยรอบ  รองลงมาคือ 

คํานึงถึงสภาพแวดล้อมบริเวณทีÉอยู่อาศยั และคํานึงถึงความสะดวกในการเดินทาง ตามลําดับ

 และสว่นมากจะหาทีÉพกัอาศยัโดยจดัผา่นทางบริษัทจดัหาบ้าน บริษัทจดัหาบ้านจะพาชาว

ญีÉปุ่ นทีÉใช้บริการมาดสูถานทีÉจริงก่อนทีÉจะตดัสินใจมาเลือกพักอาศยั รองลงมาจากเพืÉอนแนะนํา 

สว่นใหญ่กลุ่มผู้สงูอายุชาวญีÉปุ่ นจะเข้ามาพักในโครงการเช่าพักอาศยัโดยการแนะนําของเพืÉอน 

โดยสาเหตุทีÉกลุ่มประชากรชาวญีÉปุ่ นเลือกพักในพื ÊนทีÉนี Ê ด้วยเหตุผลทีÉว่าทีÉพื ÊนทีÉนี Êการคมนาคม

สะดวกและยงัใกล้กบัชมุชนชาวญีÉปุ่ นอีกด้วย อีกทั Êงยังมีค่าใช้จ่ายทีÉพักทีÉเหมาะสมต่อรายรับของ

ตน โดยคา่เช่าตอ่เดือนทีÉชาวญีÉปุ่ นกลุ่มตวัอย่างทีÉกําลงัทีÉจะจ่ายอยู่ทีÉ 35,001-50,000 บาท และ

เหตผุลสําคญัอีกข้อทีÉชาวญีÉปุ่ นกลุม่ตวัอย่างเลือกมาพกัในพื ÊนทีÉนี Êคือ ใกล้กบัคนรู้จกั  โดยสว่นมาก

กลุม่ชาวญีÉปุ่ นเป็นผู้ทีÉสมรสแล้ว แต่ต้องมาอยู่ทีÉประเทศไทยคนเดียวเนืÉองด้วยถูกส่งมาทํางานทีÉ

ประเทศไทย แตก่ลุม่ผู้ เกษียณอายนุั Êนสว่นใหญ่จะไมไ่ด้แตง่งาน  

 ในแง่ความพึงพอใจตอ่ทีÉ กลุม่ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นในความพึงพอใจในความสะดวกในการ

เดินทางมากทีÉสดุ รองลงมาคือด้านความปลอดภยัและการให้บริการ ส่วนสิÉงอํานวยความสะดวก

กลุม่ตวัอย่างให้ความพึงพอใจน้อยทีÉสดุ 
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 ความต้องการด้านทีÉพกัอาศยันั Êน ต้องเป็นโครงการทีÉมีสิÉงอํานวยความสะดวกทีÉครบครัน 

โดยเน้นไปทีÉความปลอดภยั  ขนาดห้องทีÉกลุ่มชาวญีÉปุ่ นทีÉเข้าทําการศึกษาเลือกพักอาศัยและ

ต้องการคือขนาด One Bedroom หรือประมาณ 60 ตารางเมตร โดยส่วนมากชาวญีÉปุ่ นทีÉเข้าไป

ทําการศึกษานั Êนถึงแม้ว่าจะอยู่ต่างแดน ความต้องการใช้ห้องทีÉอยู่อาศยัแบบทีÉมีอยู่ในประเทศ

ญีÉปุ่ นอยู่ เช่น ต้องการทางเข้าแบบญีÉปุ่ น (Genkan Space) หรือแม้แต่ห้องอาบนํ ÊาแบบญีÉปุ่ น ทีÉ

แยกบริเวณใฝ่บัวและอ่างอาบนํ Êาอย่างชัดเจน ช่องโทรทัศน์ NHK เพืÉอการรับชมโทรทัศน์เป็น

ภาษาญีÉปุ่ นได้ และระบบสญัญาณอินเตอร์เน็ตความเร็วสงู ดงัแผนภมิูทีÉ 6.4 และต้องการให้ทีÉพัก

อยู่ใกล้กบัร้านสะดวกซื ÊอทีÉสดุ เพราะต้องใช้บริการทกุวนั แตก่บัในผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นนั Êนกบัอยู่ใกล้

แหลง่ชมุชนมากกวา่ เพราะมีเพืÉอนทีÉคอยพดูคยุของกลุม่ผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นอยู่ ทั Êงนี Êกลุม่นี Êยงัอยาก

ให้ทีÉพกัใกล้กบัโรงพยาบาล เพราะคํานึงถึงเรืÉองความเจ็บป่วยและสขุภาพ  

 และจากข้อสรุปข้างต้นได้สอดคล้องกบั Brain Goodall คือ ผู้พักอาศยัเลือกจากลกัษณะ

ของทีÉอยู่อาศยัทีÉเหมาะสมกับผู้ อยู่อาศยั สภาพชุมชนของผู้อยู่อาศยั มกัเลือกบริเวณทีÉมีสภาพ

สงัคมเหมือนหรือคล้ายกับของผู้อยู่อาศยั ทั Êงนี Êความสมัพันธ์ของพื ÊนทีÉกับทีÉตั Êงโดยรอบ จะต้องมี

ความสะดวกในการเดินทางไปยงัจดุหมายปลายทางตา่งๆได้ ซึÉงได้กลา่วไว้แล้วในบททีÉ 2  

 

แผนภมิูทีÉ 6.4 แสดงความต้องการสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการเช่าพกัอาศยั 

 
ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  

 6.1.3 สรุปผลการวจัิยทีÉสอดคล้องตามวัตถุประสงค์ข้อทีÉ 3: ปัญหาในการอยู่อาศัย

ในโครงการเช่าพักอาศัยของชาวญีÉ ปุ่นในในซอยสุขุมวทิ 41กรุงเทพมหานคร 

 จากการเก็บรวบรวมข้อมลู ด้วยวิธีการเก็บแบบสอบถาม และการสมัภาษณ์กลุ่มตวัอย่าง

และการสงัเกตการณ์ มาวิเคราะห์สามารถสรุปปัญหาในการอยู่อาศยัของชาวญีÉปุ่ นในซอยสขุมุวิท 

41กรุงเทพมหานคร ได้ดงันี Ê 
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   6.1.3.1 ปัญหาเรืÉองการปรับตัวระหว่างทีÉเข้ามาพกัอาศัย 

   สิÉ ง ทีÉ เ ป็ น ปั ญห าใน ก ารป รับตัวของช าวญีÉ ปุ่ น ทีÉ มาพัก อาศัย ใ น

กรุงเทพมหานครนั Êน โดยส่วนมากแล้วจะเป็นในเรืÉองของการพูดคุยสืÉอสาร มาเป็นอนัดบัหนึÉง 

เพราะชาวญีÉปุ่ นทีÉมาพกัอาศยัอยู่ในประเทศไทยสว่นมากจะพูดภาษาไทยและภาษาองักฤษไม่ได้ 

ปัญหารองลงมาเป็นปัญหาการปรับตวั ทางด้านสภาพภมิูอากาศ โดยมากจะพูดถึงปัญหาอากาศ

ทีÉร้อนและชื Êนของประเทศไทย แตสํ่าหรับชาวญีÉปุ่ นอยู่ประเทศไทยมานานแล้วจะชอบอากาศร้อน

ของไทยมากกวา่ทีÉญีÉปุ่ น และมีปัญหาด้านสงัคมและวฒันธรรม ซึÉงแตล่ะเชื Êอชาติย่อมมีวฒันธรรม

ของตนเอง ซึÉงอาจมีความคล้ายคลงึหรือแตกต่างกันไป การทีÉคนทีÉมีวฒันธรรมแตกต่างกันแต่มา

อยู่รวมกนั อาจก่อให้เกิดปัญหาได้  

   6.1.3.2 ปัญหาสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการเช่าพกัอาศัย  

   โดยมีชาวญีÉปุ่ นทีÉมีปัญหาสภาพแวดล้อมรอบๆโครงการเช่าพักอาศัย 

ร้อยละ 57.32  ไมมี่ปัญหาร้อยละ 42.68  ซึงชาวญีÉปุ่ นทีÉพบปัญหา ได้แก่ เรืÉองของสภาพถนนหน้า

โครงการทีÉพักอาศัย เนืÉองจากถนนมีร้านค้าแผงลอยมาขายของบริเวณริมถนน ซึÉงถนนหน้า

โครงการเป็นถนนทีÉแคบอยู่แล้ว ทําให้การจราจรเข้าออกติดขดั รถเข้าออกได้ไมส่ะดวก อีกทั Êงยงัทํา

ให้เป็นอนัตรายกบัผู้คนทีÉเดินเข้าออกด้วย ทั Êงนี Ê ภายในซอยยงัไมไ่ด้มีไฟถนนอีกด้วย ทําให้ภายใน

ซอยเวลากลางคืนจะกลายเป็นถนนเปลีÉยว เวลาเข้าออกภายในซอยจะรู้สกึไมป่ลอดภยั และกลวัทีÉ

จะเกิดอนัตราย  และบริเวณหน้าปากซอยยังเป็นจุดทิ Êงขยะ ซึÉงจะส่งกลิÉนเน่าเหม็นและยังทําให้

ทศันียภาพภายในซอยไมน่่าดแูละยงัเป็นแหลง่เพาะพนัธุ์ของเชื Êอโรคอีกด้วย อีกทั Êงโครงการเช่าพัก

อาศยัตั Êงอยู่ภายในตวัเมือง ทําให้มีรถยนต์วิÉงกนัมาก ทําให้เกิดปัญหาตามมาคือเรืÉองมลภาวะทาง

อากาศ  และปัญหาเสียงดงัรบกวน 
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แผนภมิูทีÉ 6.5 แสดงปัญหาสภาพโดยรอบโครงการเช่าพกัอาศยั 

 
ทีÉมา : แบบสอบถาม 

   6.1.3.3 ปัญหาทาํเลทีÉตั Êงของโครงการเช่าพักอาศัย  

   โดยมีชาวญีÉปุ่ นทีÉมีปัญหาทําเลทีÉตั Êงของโครงการเช่าพกัอาศยั ร้อยละ 

22.28 ไมมี่ปัญหาร้อยละ 77.72 สว่นใหญ่แล้วไมมี่ปัญหาเรืÉองทําเลทีÉตั Êงของโครงการเช่าพกัอาศยั  

เพราะอยู่ใกล้กบัแหลง่ชมุชนชาวญีÉปุ่ น แตช่าวญีÉปุ่ นทีÉพบปัญหา คือ ไกลจากทีÉทํางาน เป็น

เพราะวา่เลือกทีÉจะมาอยู่ใกล้กบัชมุชนชาวญีÉปุ่ น ปัญหารองลงมาคือ ติดถนนมากเกินไป ทําให้รู้สกึ

วา่มีเสียงดงั 

แผนภมิูทีÉ 6.6 แสดงปัญหาทําเลทีÉตั Êงของโครงการเช่าพกัอาศยั 

 
ทีÉมา : แบบสอบถาม 
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   6.1.3.4 ปัญหาภายในห้องพักในโครงการเช่าพกัอาศัย 

   ชาวญีÉปุ่ นทีÉมีปัญหาภายในห้องพกัในโครงการเช่าพกัอาศยั ร้อยละ 

68.15 ไมมี่ปัญหาร้อยละ 31.85  จากการศกึษาทําให้พบวา่ ปัญหาในสว่นนี Êคือ เรืÉองมีสภาพทรุด

โทรม แอร์ภายในห้องมีสภาพทีÉเก่า เมืÉอเวลาเปิดจะสง่กลิÉนเหมน็ออกมา ตอนเรียกช่างออกมาซ่อม

บ่อยๆ รวมไปถึง การแบ่งพื ÊนทีÉการใช้สอย ชาวญีÉปุ่ นมีความต้องการพื ÊนทีÉสว่นหนึÉงก่อนเข้าสูต่วั

บ้านเป็นสว่นทีÉวางรองเท้า โดยแยกออกจากห้องนัÉงเลน่ อีกทั Êงยงัเป็นตวักั Êนความเป็นสว่นตวัจาก

มมุมองของผู้ทีÉอยู่ด้านนอก และชาวญีÉปุ่ นมกัจะพบปัญหาเรืÉองครัวในการทําอาหาร การจดัวาง

ครัวในอยู่ทีÉระเบียง ซึÉงครัวเป็นสิÉงจําเป็นสําหรับคนกลุม่นี Ê  อีกทั Êงกลุม่แมบ้่านต้องการให้ครัวอยู่

ภายในห้อง เพราะจะได้ทําครัวพร้อมกบัการดแูลลกูทีÉยงัเลก็ไปด้วย อีกทั Êงตั Êงครัวอยู่ด้านนอกทําให้

สกปรกได้ง่ายและยงัเก็บพวกเครืÉองปรุงไมไ่ด้อีกด้วย  

แผนภมิูทีÉ 6.7 แสดงปัญหาภายในห้องพกัของโครงการเชา่พกัอาศยั 

 
ทีÉมา : แบบสอบถาม 

   6.1.3.5 ปัญหาสิÉงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการเช่าพกัอาศัย 

   ชาวญีÉปุ่ นทีÉมีปัญหาภายในห้องพกัในโครงการเช่าพกัอาศยั ร้อยละ 

36.31 ไมมี่ปัญหาร้อยละ 63.69 กลุม่ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นสว่นใหญ่เดนิทางออกไปทํางานด้านนอก

มากกวา่ทีÉจะอยูใ่นโครงการเช่าพกัอาศยัทําให้โอกาสทีÉจะใช้บริการสิÉงอํานวยความสะดวกภายใน

โครงการมีโอกาสน้อย กลุม่ชาวญีÉปุ่ นทีÉพบปัญหาคือ กลุม่แมบ้่าน และกลุม่คนทีÉเกษียณอาย ุ โดย

กลุม่ของแมบ้่านทีÉลกูๆมาเลน่ทีÉสวนกลางของโครงการ โดยปัญหาทีÉพบคือ ไมมี่สวนสําหรับเดก็วิÉง

เลน่ โดยโครงการทีÉเข้าไปทําการศกึษานั ÊนทีÉจอรถจะอยูบ่ริเวณชั ÊนหนึÉงของอาคาร ทําให้เดก็ๆทีÉ
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ออกมาเลน่เป็นอนัตรายได้  สว่นกลุม่คนทีÉเกษียณอายสิุÉงอํานวยภายในโครงการอยู่ในสภาพไม่

พร้อมทีÉจะให้บริการ อีกทั ÊงชาวญีÉปุ่ นกลุม่นี ÊยงักงัวลเรืÉองความปลอดภยัในการใช้สิÉงอํานวยความ

สะดวกอีกด้วย 

แผนภมิูทีÉ 6.8 แสดงปัญหาสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการเช่าพกัอาศยั 

 
ทีÉมา : แบบสอบถาม 

  6.1.4 การวเิคราะห์ พฤติกรรมการอยู่อาศัยของชาวญีÉ ปุ่นกลุ่มวยัทาํงาน 

กับพฤติกรรมการอยู่อาศัยของชาวญีÉ ปุ่นกลุ่มวัยเกษียณอาย ุ

 จากการเก็บรวบรวมข้อมลูด้วยแบบสอบถามการสมัภาษณ์และการสงัเกตการณ์ เมืÉอนํา

ผลข้อมลูทีÉได้มาจําแนกกลุม่ตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นตามช่วงอาย ุโดยแบ่งเป็นทั Êงสิน 2 กลุม่ คือ กลุ่มวยั

ทํางาน มีอายุตั Êงแต่ 21-60 ปีและกลุ่มวัยเกษียณอายุ มีอายุตั Êงแต่ 61 ปีขึ Êนไป โดยแยก

เปรียบเทียบความเหมือนและความแตกตา่งตามวตัถปุระสงค์โดยตารางทีÉ 6.1 6.2 และ6.3 
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ตารางทีÉ 6.1 แสดงการเปรียบเทียบชาวญีÉปุ่ นกลุม่วยัทํางาน กบัชาวญีÉปุ่ นกลุม่วยัเกษียณอายตุาม

วตัถปุระสงค์ข้อทีÉ 1 

วัตถุประสงค์ ปัจจัย กลุ่มวัยทาํงาน กลุ่มวัย

เกษียณอาย ุ
 

1.เพืÉอศึกษาสภาพ

สังคม เศรษฐกิจ และ

พฤติกรรมการอยู่อาศัย

ของชาวญีÉปุ่นในซอย

สุขุมวิท 41 

กรุงเทพมหานคร 

 

ข้อมูลทัÉวไป การศกึษา ระดบัปริญญาตรี ระดบัปริญญาตรี 

สถานภาพ สมรส โสด 

อาชีพ พนกังานบริษัท เกษียณ 

ด้านสังคม อาศัยอยู่กับ คนเดียว คนเดียว 

เหตุผลทีÉเดินทางมา

พักยังประเทศไทย 

1.ธุรกิจ 

2.ค่าครองชีพตํÉา 

3.วัฒนธรรม 

1.ค่าครองชีพตํÉา 

2.บริการสขุภาพ 

3.ธรรมชาติ 

พาหนะ รถยนต์ ทางเท้า,รถสองแถว 

กิจกรรมประจําวัน ออกไปทาํงาน อยู่ในทีÉพกั,ออกกําลงัทีÉ

สวนสาธารณะ 

งานอดิเรก เล่นกีฬา ท่องเทีÉยว 

ด้านเศรษฐกิจ 

 

ทีÉมาของรายได้ เงินเดือนประจํา เงินบําเหน็จ/ บํานาญ 

รายได้/เดือน 

(บาท) 

133,001-190,000 76,001 -133,000 

ค่าใช้จ่าย/เดือน(บาท) 100,001-150,000 50,001 - 100,000 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

 

 

ตารางทีÉ 6.2 แสดงการเปรียบเทียบชาวญีÉปุ่ นกลุม่วยัทํางาน กบัชาวญีÉปุ่ นกลุม่วยัเกษียณอายตุาม

วตัถปุระสงค์ข้อทีÉ 2 

วัตถุประสงค์ ปัจจัย กลุ่มวัยทาํงาน กลุ่มวัย

เกษียณอาย ุ
2.เพืÉอศึกษาถึงสภาพ

การอยู่อาศัยใน

โครงการเช่าพกัอาศัย

ของชาวญีÉปุ่นในซอย

สุขุมวิท 41 

กรุงเทพมหานคร 

 

การเลือกเข้ามาพกัอาศัยในโครงการเช่าพกัอาศัย การรักษาความปลอดภยั การรักษาความปลอดภยั 

วิธีการทีÉเข้ามาพกั บริษัทจดัหาบ้าน เพืÉอนแนะนํา 

ขนาดพื ÊนทีÉห้องพักทีÉต้องการ 60 m2 (One-bedroom) 60 m2 (One-bedroom) 

ระดับราคาค่าเช่าห้องต่อเดือน(บาท) 35,001-50,000  น้อยกว่า 35,000  

ระดับความพึÉงพอใจทีÉทีÉพักใกล้กับสถานทีÉบริการ

ภายนอกโครงการ 

1.ร้านสะดวกซื Êอ 

2.ห้างสรรพสินค้า 

3.โรงพยาบาล 

1.แหล่งชมุชน 

2.สวนสาธารณะ 

3.โรงพยาบาล 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 
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ตารางทีÉ 6.2 แสดงการเปรียบเทียบชาวญีÉปุ่ นกลุม่วยัทํางาน กบัชาวญีÉปุ่ นกลุม่วยัเกษียณอายตุาม

วตัถปุระสงค์ข้อทีÉ 3 

วัตถุประสงค์ ปัจจัย กลุ่มวัยทาํงาน กลุ่มวัย

เกษียณอาย ุ
3.เพืÉอศึกษาปัญหาใน

การอยู่อาศัยใน

โครงการเช่าพกัอาศัย

ของชาวญีÉปุ่นในในซอย

สุขุมวิท41

กรุงเทพมหานคร 

ปัญหาสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการเช่าพัก

อาศัย 

ความสะอาด,มลภาวะทาง

อากาศ 

ความสะอาด,มลภาวะทาง

อากาศ 

ปัญหาภายในห้องพักในโครงการเช่าพกัอาศยั สภาพทรุดโทรม,การระบาย

อากาศ 

สภาพทรุดโทรม 

ปัญหาสิÉงอํานวยความสะดวกภายในโครงการเช่า

พักอาศัย 

แม่บ้านชาวญีÉปุ่ นต้องการ

พื ÊนทีÉให้เด็กเล่น 

ดูแลให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้

งานตลอด 

ทีÉมา : แบบสอบถาม 

   

  6.1.5 การวิเคราะห์ความสอดคล้องของสภาพกายภาพของสถานทีÉพัก

อาศัย กับพฤติกรรมการอยู่อาศัยของชาวญีÉ ปุ่น 

 

  จากการสรุปข้อมลูทางสภาพกายภาพของโครงการเช่าพักอาศยั และพฤติกรรม

การอยู่อาศัยของชาวญีÉปุ่ นในโครงการเช่าพักอาศัย จะเห็นได้ว่ามีทั Êงส่วนทีÉสอดคล้องและไม่

สอดคล้องกัน โดยผู้ วิจัยจะนํา Travel Chain Analysis และการเก็บรวมรวบข้อมูลจาก

แบบสอบถาม การสงัเกตการณ์และการสมัภาษณ์เป็นมาช่วยในการวิเคราะห์ โดยวิเคราะห์การ

เดินทางของแตล่ะบคุคลตั Êงแตจ่ดุเริÉมต้นเดินทางจนถึงจดุหมายภายในโครงการเช่าพกัอาศยั และดู

วา่กลุม่ตวัอย่างเดินทางผา่นจุดใดบ้าง เพืÉอนําไปปรับปรุงโครงการเช่าพักอาศยัให้ตอบสนองกับ

กลุม่ตวัอย่างมากทีÉสดุ 
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แผนภมิูทีÉ 6.9 แสดงการสญัจรภายในโครงการเช่าพกัอาศยั 

 
  

 จากแผนภมิูทีÉ 6.7 นั Êนแสดงให้เห็นถึงเส้นทางทีÉกลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นเดินทางภายใน

โครงการเช่าพกัอาศยั ตั Êงแตภ่ายนอกโครงการถึงห้องพกั โดยชาวญีÉปุ่ นกลุม่วยัทํางานนั ÊนจะเริÉมต้น 

จากทีÉจอดรถสูโ่ถงทางเข้า และใช้ลิฟต์หรือบนัไดไปสูห้่องพกั สว่นชาวญีÉปุ่ นกลุม่วยัเกษียณอายนุั Êน 

สว่นใหญ่แล้วจะใช้เวลาอยู่ในโครงการเช่าพกัอาศยัมากกวา่ (จากบททีÉ5 ตารางทีÉ 5.30) ดงันั Êนการ

ทําการออกแบบโครงการเช่าพกัอาศยัสําหรับชาวญีÉปุ่ นแล้วนั Êน ควรเน้นไปทีÉรูปแบบห้องพกั เพราะ

ชาวญีÉปุ่ นกลุม่ตวัอย่างนั Êนใช้เวลาสว่นใหญ่ในห้องพักอาศยัมากกว่าส่วนอืÉนๆในโครงการ ซึÉงจาก

ผลการศึกษา ขนาดห้องทีÉกลุ่มชาวญีÉปุ่ นทีÉเข้าทําการศึกษาเลือกพักอาศยัและต้องการคือขนาด 

One Bedroom หรือประมาณ 60 ตารางเมตร (จากบททีÉ5 ตารางทีÉ 5.23) จากการเข้าไปสอบถาม

ชาวญีÉปุ่ นในพื ÊนทีÉการศกึษานั Êนถึงแม้วา่จะอยู่ตา่งแดน ความต้องการใช้ห้องทีÉอยู่อาศยัแบบทีÉมีอยู่

ในประเทศญีÉปุ่ นอยู่ และจากการศกึษาเพิÉมเติมห้องพักอาศยัในโครงการเช่าพักในประเทศญีÉปุ่ น

นั Êน พบวา่ ด้วยวฒันธรรมการอยู่อาศยัทีÉเปลีÉยนไปของชาวญีÉปุ่ นและการเข้ามาของวฒันธรรมการ

อยู่อาศัยของชาวตะวันตก ทําให้ห้องพักอาศัยของชาวญีÉปุ่ นในประเทศญีÉปุ่ นนั Êน ได้มีการ

เปลีÉยนแปลงไปจากอดีต ซึÉงภายในห้องพกัชาวญีÉปุ่ นในโครงการเช่าพักอาศยัในประเทศญีÉปุ่ น โย 

ดงัรูปทีÉ 6.1 จะพบทางเข้าห้องหรือ Genkan เป็นตวัแบบพื ÊนทีÉระหว่างภายนอกและภายใน โดย

พื ÊนทีÉสว่นนี Êจะใช้วสัดทีุÉคงทนแขง็แรงมากกวา่สว่นภายในบ้าน เช่น หิน และมีระดบัทีÉตํÉากว่าพื ÊนทีÉ

ภายในบ้าน โดยพื ÊนทีÉสว่นนี Êยงัใช้เป็นจดุเปลีÉยนรองเท้าก่อนทีÉจะเข้าบ้านอีกด้วย ดงันั Êนพื ÊนทีÉบริเวณ

นี Êจะมีตู้ เก็บรองเท้าจดัวางอยู่ด้วย  ดงัรูปทีÉ 6.2 ห้องนํ Êาต้องแยกอา่งอาบนํ Êาและบริเวณฝักบัวอย่าง
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ชดัเจน  โดยชาวญีÉปุ่ นนั Êนจะชําระร่างกายด้วยฝักบวัก่อนจะลงแช่อ่าง อีกทั Êงการแช่นํ Êาร้อนถึงเป็น

วฒันธรรมอย่างหนึÉงของชาวญีÉปุ่ น และเป็นการช่วยคลายความเหนืÉอยล้าจากการทํางานมาทั Êงวนั

อีกด้วย ส่วนครัวถือเป็นอีกสิÉงหนึÉงทีÉให้ความสําคญัมากสําหรับชาวญีÉปุ่ น โดยชาวญีÉปุ่ นมกัชอบ

ทําอาหารเองมากกวา่ทีÉจะออกไปกินข้าวนอกบ้าน โดยเฉพาะแมบ้่านชาวญีÉปุ่ นต้องการมีส่วนร่วม

ในกิจกรรมของครอบครัว รวมไปถึงสามารถดแูลบุตรหลานได้ในขณะทีÉเตรียมกับข้าว ดงันั Êนส่วน

ครัวควรเป็นลกัษณะทีÉเปิดและเชืÉอมเป็นห้องเดียวกนักบัสว่นนัÉงเลน่ (มณฑา พิมพ์ทอง, 2542) ใน

ส่วนของห้องพักนั Êน จะมีห้องพักจะแบ่งได้เป็น 2 แบบ คือ ห้องแบบตะวนัออก หรือ  Washitsu 

โดยห้องแบบตะวนัออกนั Êน จะปพืู Êนด้วยเสืÉอทาทามิ และห้องแบบตะวนัตก หรือ Yoshitsu  
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รูปทีÉ 6.1 แสดงแปลนห้องพกัอาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัในประเทศญีÉปุ่ น

 
 

ทีÉมา: Suumo, 2554 
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 ดงันั Êนห้องพักอาศัยอาศัยของชาวญีÉปุ่ นภายในประเทศไทยนั Êน ควรจัดห้องแบบห้อง 

Yoshitsu โดยเพิÉมทางเข้าแบบญีÉปุ่ น (Genkan Space) สว่นครัวทีÉเปิดโลง่และติดกลบัห้องนัÉงเล่น

หรือแม้แตห้่องอาบนํ ÊาแบบญีÉปุ่ น ทีÉแยกบริเวณใฝ่บวัและอา่งอาบนํ Êาอย่างชดัเจน ซึÉงสอดคล้องกับ

ข้อมูลทีÉได้จากแบบสอบถามในเรืÉองความต้องการสิÉงอํานวยความสะดวกในห้องพักอาศยั ดัง

แผนภูมิทีÉ  6.4 แต่สําหรับกลุ่มวัยเกษียณอายุนั Êน จะต้องทําการออกแบบต้องคํานึงถึงความ

ปลอดภยัในการใช้งานเป็นอนัดบัแรก โดยจะต้องออกแบบสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรับผู้สงูอายุ

ในโครงการเช่าพักอาศยัเพิÉมเข้าไปด้วย โดยยึดตามแนวคิดในการจัดสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรับคนพิการและคนทกุวยั รวมไปถึงแนวคิดในการออกแบบสภาพแวดล้อมและทีÉพกัอาศยัของ

ผู้สงูอาย ุ

  6.1.6 ข้อค้นพบทีÉได้จากการวจัิย 

  จากการศกึษาครั Êงนี Ê  โดยศกึษาลกัษณะทางเศรษฐกิจ สงัคม ในเรืÉองพฤติกรรม

ตา่งๆ ของกลุม่ตวัอย่าง ลกัษณะการใช้ชีวิตในพื ÊนทีÉศึกษา ทั Êงสภาพกายภาพภายในโครงการเช่า

พักอาศยั และสิÉงแวดล้อมภายนอกซึÉงส่งผลกระทบกับกลุ่มตวัอย่าง การทํากิจกรรม รวมไปถึง

ปัญหา ทีÉเกิดขึ Êนระหวา่งการเข้ามาพกัอาศยั ทําให้ผู้ วิจยัค้นพบประเดน็ตา่งๆ ดงันี Ê 

  1)  กลุม่วยัเกษียณอายุชาวญีÉปุ่ นทีÉเข้ามาพักในโครงการเช่าพักอาศยันั Êน อาศยั

อยู่ในประเทศตั Êงแต่ยังทํางาน เพราะถูกส่งตวัมาจากบริษัทแม่ทีÉญีÉปุ่ นให้มาทํางานในสาขาใน

ประเทศไทย หลงัจากทีÉอยู่ในประเทศไทย ทําให้เกิดความรู้สกึชอบประเทศไทย และค่าครองชีพทีÉ

ถกู การรักษาพยาบาลทีÉได้มาตรฐานเชืÉอถือได้ รวมไปถึงมีภรรยาชาวไทย ทําให้เลือกทีÉจะใช้ชีวิต

หลงัเกษียณการทํางานทีÉประเทศไทย และไม่คิดทีÉจะกลบัไปใช้ชีวิตในประเทศญีÉปุ่ น ดงันั Êนการ

ปรับปรุงทีÉพักอาศยัสําหรับชาวญีÉปุ่ นในประเทศไทยนั Êนควรให้ความสําคญัเอาใจใส่ตั Êงแต่ทีÉชาว

ญีÉปุ่ นเข้ามาพักในประเทศไทย เพราะจะทําให้กลุ่มคนกลุ่มนี ÊตัดสินทีÉจะใช้ชีวิตหลงัเกษียณทีÉ

ประเทศไทยตอ่ไป ทําให้เกิดรายได้ทางอ้อมกบัประเทศไทยในระยะยาวอีกด้วย 

  2) จากการศกึษาพบวา่ มีกลุม่ผู้สงูอายอุาศยัอยู่ในโครงการเช่าพักอาศยัทีÉเข้าไป

ทําการศึกษา ส่วนใหญ่ค่อนข้างมีความแข็งแรง ไม่ผู้สูงอายุทีÉต้องใช้รถเข็นและไม้เท้า เพราะ

ผู้สงูอายคุิดวา่การใช้อปุกรณ์ไมมี่ความจําเป็นและตนเองยงัสามารถเดินได้ปกติ อีกทั Êงผู้สงูอายุยัง

ดําเนินชีวิตประจําวนัได้ตามปกติทําให้ยังคงไม่เห็นถึงความสําคญัของรถเข็นและไม้เท้า แต่ใน

ความเป็นจริงด้วยสภาพร่างกายทีÉเปลีÉยนแปลงและความเสืÉอมลงตามอายุไขในอนาคต และ

ผู้ สูงอายุ เ ป็นกลุ้ ม เ สีÉยงทีÉจะเกิดอุบัติ เหตุได้ง่ายกว่าคนกลุ่มอืÉน  จึงควรมีการจัดเตรียม
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สภาพแวดล้อมและสิÉงอํานวยความสะดวกในทีÉพักอาศยัเพืÉอให้เหมาะสมต่อการเข้าใช้งานของ

ผู้สงูอายแุละกลุม่คนทกุวยั 

  3) จากผลการวิจยัทีÉเกีÉยวข้องกับชาวญีÉปุ่ นเรืÉองสภาพการอยู่อาศยัของผู้สงูอายุ

ชาวญีÉปุ่ น ในสถานทีÉพกัเพืÉอการท่องเทีÉยวพํานกัระยะยาว: กรณีศึกษาโครงการริเออิ ลมุพีนี เรสซิ

เดนซ์ ได้พบวา่ ชาวญีÉปุ่ นต้องการพกัอาศยัใกล้กับสถานีบีทีเอส เพราะกลุ่มตวัอย่างชาวญีÉปุ่ นใน

งานวิจัยนั Êน พักในย่านสาธรซึÉงไกลจากสถานีรถไฟฟ้า แต่ก็ต้องเดินทางเข้ามาแหล่งชุมชนชาว

ญีÉปุ่ นทกุวนัเพืÉอมาพบปะเพืÉอนฝงู รวมไปถึงการจบัจ่ายใช้สอย ทําให้อยากอยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้าบี

ทีเอสมากกวา่ แตเ่มืÉอชาวญีÉปุ่ นมาพกัอาศยัอยู่ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส แล้วนั Êน กับใช้บริการ

รถสองแถวทีÉวิÉงระหวา่งซอยและการเดินด้วยเท้ามากกว่ารถไฟฟ้าบีทีเอส เพราะเพียงแค่ต้องการ

ออกไปจบัจ่ายใช้สอยและเดินทางไปหาเพืÉอนชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอยู่ในชมุชนทีÉอยู่ใกล้กนัเท่านั Êน   

6.2 ข้อเสนอแนะ 

 6.2.1 ข้อเสนอแนะแนวทางในการออกแบบโครงการเช่าพักอาศัยสําหรับชาว

ญีÉ ปุ่น 

 จากผลการศกึษาทําให้เราทราบถึงพฤติกรรมในการอยู่อาศยัและความต้องการในด้านทีÉ

อยู่อาศัย รวมไปถึงปัญหาของชาวญีÉปุ่ นทีÉ เข้ามาพักอาศัยในประเทศไทย ซึÉงสามารถเป็น 

ข้อเสนอแนะสําหรับรูปแบบอาคารและพื ÊนทีÉสว่นกลาง และข้อเสนอแนะสําหรับห้องพกัอาศยั 

   6.2.2.1 ข้อเสนอแนะสําหรับรูปแบบอาคารและพื ÊนทีÉส่วนกลาง  

   จากผลการศกึษา พบวา่ในโครงการเช่าพกัอาศยัทีÉชาวญีÉปุ่ นอาศยัอยู่นั Êน 

มีกลุ่มคนทํางาน และกลุ่มคนทีÉเกษียณอายุการทํางานแล้วอาศยัอยู่ด้วย เมืÉอนํามาพิจารณา

ร่วมกบัผลการวิเคราะห์จากการเก็บข้อมลูและนําแนวคิดในการจดัสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรับ

คนพิการและคนทุกวัย รวมไปถึงแนวคิดในการออกแบบสภาพแวดล้อมและทีÉพักอาศัยของ

ผู้สงูอาย ุ(ไตรรัตน์  จารุทัศน์และคณะ, 2552) เพืÉอให้กลุ่มคนทุกกลุ่มทุกวยัสามารถใช้งานพื ÊนทีÉ

ร่วมกนัได้อย่างปลอดภยั  ทําให้สามารถเสนอแนะแนวทางในการออกแบบอาคารชุดทีÉเหมาะสม

สําหรับชาวญีÉปุ่ นได้ดงันี Ê 

  1) ทําเลทีÉ ตั Êง ภายในซอยสุขุมวิท 41 พื ÊนทีÉย่านสขุมุวิท เป็นย่านเศรษฐกิจทีÉ

สําคญัของกรุงเทพมหานคร มีชุมชนชาวต่างประเทศต่างๆมากกมาย หนึÉงในนั Êนคือ ชุมชนชาว

ญีÉปุ่ นทีÉมาเปิดกิจการตา่งๆ ไมว่า่จะเป็นร้านอาหาร ร้านสะดวกซื ÊอทีÉขายสินค้าและผลิตภณัฑ์จาก

ประเทศญีÉปุ่ น และด้วยลกัษณะชนชาติญีÉปุ่ นทีÉมีความเป็นชาตินิยมสงู ต้องการพกัอาศยัอยู่ใกล้กบั

ชนชาติด้วยกัน  และนิยมจับจ่ายสินค้าหรือผลิตภณัฑ์ของชนชาติเดียวกันเอง  ทําให้พื ÊนทีÉซอย

สขุุมวิท 41 เหมาะสมเป็นทีÉตั Êงของโครงการเช่าพักอาศัยของชาวญีÉปุ่ น อีกทั Êงภายในซอยยังมี
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บรรยากาศทีÉ เ งียบสงบและไม่ไกลจากสิÉงอํานวยความสะดวกต่างๆ ทําให้การเดินทางใน

ชีวิตประจําวนัของชาวญีÉปุ่ นไมจํ่าเป็นทีÉต้องใช้บริการรถไฟฟ้ามากนกั การเดินทางของชาวญีÉปุ่ นใน

กลุม่คนทํางานมกัจะใช้รถยนต์สว่นตวัเป็นหลกั สว่นแมบ้่านและกลุม่คนทีÉเกษียณอายุแล้วนั Êน ถ้า

ระยะทางไม่ไกลมักจะใช้การเดินเท้าเป็นหลัก โดยมากจะเดินเพืÉอไปทําธุระประจําวนั แต่ถ้า

ต้องการเดินทางไปหาเพืÉอนชาวญีÉปุ่ นทีÉพักอาศยัอยู่ต่างซอยกันแล้ว คนกลุ่มมกันิยมใช้บริการรถ

สองแถววิÉงระหวา่งซอยหรือทีÉเรียกกนัวา่ รถกระป๊อก  ถึงแม้วา่ซอยสขุมุวิทจะเหมาะสมสําหรับเป็น

ทีÉพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นแล้วก็ตาม ยงัมีบางจดุทีÉต้องปรับปรุงแก้ไขอยู่อีก ดงันั Êนแล้วข้อเสนอแนะ

ในการปรับปรุงสิÉงทีÉควรปรับปรุงภายนอกโครงการเช่าพกัอาศยั มีดงันี Ê 

   ทางเดินเท้า ซึÉงสภาพปัจจุบันทางเดินเท้าภายในซอยสขุุมวิท 41 นั Êน 

ทางรถวิÉงทางเดินเท้าใช้ร่วมกันอยู่ เป็นอันตรายแก่ผู้ ทีÉ เดินเข้าออกเป็นอย่างมากดังนั Êน ควร

ปรับปรุงทางเดินให้ดีขึ Êน โดยการเพิÉมช่องทางเดิน  ตีเส้นแบ่งทางเดินเท้าและทางรถวิÉง โดยช่อง

ทางเดินไมค่วรมีพื Êนตา่งระดบัเพราะไมเ่หมาะสําหรับ ผู้สงูอาย ุสามารถทําให้เกิดอบุตัิเหตหุกล้มได้

ง่าย   

   ไฟทางเดิน ประเดน็เรืÉองความปลอดภยั ยังเป็นประเด็นทีÉชาวญีÉปุ่ นให้

ความสําคญัอีกประเดน็หนึÉง เพราะภายในซอยสขุมุวิท 41 เมืÉอถึงเวลากลางคืน จะมืดมากเพราะ

ไม่มีไฟทางเดิน เวลาผู้พักอาศัยเดินกลับเข้าทีÉพักต้องใช้ไฟจากอาคารบ้านเรือนเท่านั Êน ทําให้

ภายในซอยสขุมุวิท 41 เวลากลางเป็นจดุเสีÉยงตอ่การเกิดอาชญากรรมได้ ดงันั Êนควรปรับปรุงโดย

การเพิÉมไฟทางเดิน เพืÉอลดความเสีÉยงในการเกิดอาชญากรรม  

  2) พื ÊนทีÉส่วนกลาง สิÉงอํานวยความสะดวกภายในโครงการ เป็นอีกหนึÉงปัจจยัทีÉมี

ผลทําให้ชาวญีÉปุ่ นเลือกในการเข้ามาพักอาศัย อีกทั Êงจากผลการศึกษา ทําให้ทราบถึงกลุ่มทีÉ

เกษียณอาย ุหรือผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ น อาศยัอยู่ในโครงการเช่าพักอาศยัภายในซอยสขุมุวิท ดงันั Êน

การปรับปรุงพื ÊนทีÉสว่นกลางไมเ่พียงต้องคํานึงถึงกลุ่มคนทํางานยังต้องคํานึงถึงคนกลุ่มนี Êอีกด้วย 

   ทางเข้าออกอาคาร ตรงประตูทางเข้า-ออก ควรมีระดับพื Êนภายใน

อาคาร หรือระดบัพื Êนภายในและภายนอกอาคาร พื Êนผิวทางลาดต้องเป็นวสัดทีุÉไม่ลืÉน ต้องปาดมมุ

พื Êนสว่นทีÉตา่งระดบักันไม่เกิน 45 องศา ในความต่างระดบัไม่เกิน 20 มิลลิเมตร แต่ถ้าความต่าง

เกิน 20 มิลลิเมตร ทางลาดต้องมีความลาดชนัไมเ่กิน 1ตอ่12 และมีความยาวของทางลาดช่วงละ

ไมเ่กิน  6 เมตร รวมไปถึงต้องจดัให้มีชานพกัทางลาดยาวไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร คัÉนระหว่างแต่ละ

ช่วงของทางลาด  
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รูปทีÉ 6.2 แสดงการปรับปรุงทางเข้าออกอาคาร 

 
   ทีÉจอดรถ ในการออกแบบโครงการเช่าพักอาศยัสําหรับชาวญีÉปุ่ น ควร

จดัจํานวนทีÉจอดรถให้สมัพนัธ์กบัจํานวนผู้ทีÉพกัอาศยั เพราะเนืÉองมาจากสว่นมากชาวญีÉปุ่ นทีÉมีมา

พกัอาศยัในประเทศไทย จะมีรถประจําตําแหน่งเพืÉอใช้ในการเดินทางไปทํางาน ดงันั ÊนชาวญีÉปุ่ น 1 

ครัวเรือนจะมีรถอย่างน้อย 1 คนั อีกทั Êงในโครงการเช่าพักอาศยัสําหรับชาวญีÉปุ่ นควรมีทีÉจอดรถ

สําหรับผู้สงูอายทีุÉต้องใช้รถเขน็ เพราะผู้สงูอายมีุโอกาสประสบอบุตัิเหตไุด้ง่ายหรืออาจจะต้องเจอ

กบัปัญหาสขุภาพ ทําให้มีเหตตุ้องใช้รถเขน็ในการเคลืÉอนไหว โดยทีÉจอดรถสําหรับผู้ ทีÉใช้รถเข็นนั Êน 

ควรตั Êงใกล้ทางเข้าทางออกอาคาร ลกัษณะของทีÉวา่งด้านข้างรถไม่น้อยกว่า 1.0 – 1.4 เมตร และ

ช่องจอดรถควรมีขนาดอย่างน้อย 2.4 X 6.0 เมตร ทั Êงนี Êควรมี มีลกัษณะไมข่นานกบัทางเดินรถ มี มี

ระดบัเสมอกนั พื Êนผิวเรียบ และมีสญัลกัษณ์รูปผู้พิการนัÉงเก้าอี Êล้ออยู่บนพื ÊนของทีÉจอดรถด้านทีÉติด

กบัทางเดินรถ มี และมีป้ายทีÉสามารถมองเห็นในตําแหน่งทีÉชดัเจน 

 

 

 

ประตบูานเลืÉอน 

ทางลาด 

Key Card 
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รูปทีÉ 6.3 แสดงการปรับปรุงทีÉจอดรถสําหรับผู้ทีÉต้องใช้รถเขน็หรือผู้พิการ 

 
 

   บันได ช่องบนัไดหลกัภายในอาคาร ควรมีความกว้างอย่างน้อย 1.50 

เมตร มีขนาดลกูตั Êงสงูไมเ่กิน 15 เซนติเมตร และไมเ่ป็นช่องเปิดโลง่ และลกูนอนควรกว้างไมน้่อย

กวา่ 20 เซนติเมตร และต้องใช้วสัดทีุÉไมลื่Éน ด้านหน้าบนัไดควรมีพื Êนผิวตา่งสมัผสั 

   ราวจับ  ราวจบัควรทําด้วยวสัดทีุÉเรียบ ไมลื่Éน โดยลกัษณะของราวจบั

ควรมีความยาวตอ่เนืÉอง มีลกัษณะกลม เส้นผา่นศนูย์กลาง 3-4 เซนตเิมตร ติดห่างจากผนงั 5 

เซนติเมตร สงูจากพื Êน 0.8-0.9 เมตร ปลายราวจบัยืÉนจากจดุสิ Êนสดุ 30 เซนตเิมตร ขนานกบัพื Êน 

จดุเริÉมต้นและจดุสิ Êนสดุของราวจบัต้องเป็นปลายมน  

 

รูปทีÉ 6.4 แสดงการปรับปรุงบนัได 

 
 

เพิÉมราวจบั 

พื Êนผิวตา่งสมัผสั 

ทีÉจอดรถสําหรับผู้ใช้รถเขน็ 
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   โถงทางเดิน พื Êนผิวเรียบและทําจากวสัดไุมลื่Éน มีความกว้าง ไมน้่อยกวา่ 

1.50 เมตร ต้องมีผนงัหรือราวกนัตกทั Êง 2 ด้าน ถ้าเป็นทางลาด มีความชนัไมเ่กิน 1 : 12 บริเวณ

ทางแยกต้องมีผิวสมัผสั โถงทางเดนิมีลกัษณะแบบ single Load Corridor มีความคล้ายคลงึกนั

ทกุชั Êน อาจจะทําให้ผู้สงูอายสุบัสนในชั ÊนทีÉตนพกัอาศยัได้ ควรจดัให้มีองค์ประกอบทีÉสามารถจดจํา

ชั Êนตวัเองได้ 

รูปทีÉ 6.5 แสดงการปรับปรุงโถงทางเดนิ 

 
 

   ลิฟต์ สําหรับผู้ ทีÉพักอาศยัในโครงการเช่าพักทีÉเข้าไปทําการศึกษาส่วน

ใหญ่แล้ว จะใช้ลิฟต์มากกว่าบันได จึงเป็นเรืÉองทีÉสําคญัทีÉควรจะออกแบบลิฟต์ให้เหมาะสมและ

ปลอดภยัโดยเฉพาะอย่างยิÉงกบัผู้สงูอายแุล้ว ประตลิูฟต์ควรกว้างไมน้่อยกวา่ 90 เซนติเมตร ขนาด

ห้องลิฟต์ควรมีขนาดไมน้่อยกวา่ 110 X 140 เซนติเมตร โดยภายในลิฟต์ มีราวจบัทั Êง 3 ด้าน ติดตั Êง

ปุ่ มฉกุเฉินสําหรับผู้สงูอาย ุปุ่ มบงัคบัลิฟต์ทีÉมีตวัเลขและเสียงบอกตําแหน่งชั Êนต่างๆ เมืÉอลิฟต์หยุด

หรือขึ Êนลง หรือในกรณีทีÉมีเหตฉุกุเฉิน ควรมีปุ่ มเสียงและแสงไฟเตือนภยั รวมไปถึงโทรศพัท์ฉกุเฉิน

เพิÉมราวจบั 

ปพืู Êนด้วยวสัดทีุÉไมลื่Éน 

เพิÉมกราฟฟิค

ในแตล่ะชั Êน 
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ทีÉสามารถติดต่อภายนอกด้วย ด้านหน้าลิฟต์ระหว่างชั Êนควรมีพื Êนผิวต่างสมัผสับนพื Êนกว้าง 30 

เซนติเมตร ยาว 90 เซนติเมตร ซึÉงอยู่ห่างจากประตลิูฟต์ไมเ่กิน 60 เซนติเมตร และไม่น้อยกว่า 30 

เซนติเมตร 

รูปทีÉ 6.6 แสดงการปรับปรุงลิฟต ์

 
 

   สิÉงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ จากผลการศึกษา ชาวญีÉปุ่ น 

ต้องการให้โครงการเช่าพกัอาศยัมีสิÉงอํานวยความสะดวกทีÉครบครันและต้องการให้ดแูลให้มีสภาพ

พร้อมใช้งานตลอดเวลา สิÉงอํานวยความสะดวกทีÉชาวญีÉปุ่ นนิยมใช้มากทีÉสุดคือ สระว่ายนํ Êา

รองลงมาเป็นห้องออกกําลงักายและสวน โดยกลุม่ทีÉนิยมมาใช้บริการคือ กลุม่แมบ้่านทีÉลกูออกมา

เลน่ และกลุม่ผู้สงูอาย ุดงันั ÊนสิÉงทีÉควรคํานึงเป็นอนัดบัแรกเลยคือ ด้านความปลอดภยั รอบสระวา่ย

นํ Êาควรใช้วสัดทีุÉไมลื่Éน ง่ายตอ่การทําความสะอาด  และมีราวจับโดยรอบ ส่วนห้องออกกําลงักาย

ควรมองออกไปเห็นสวนได้ และคอยให้อุปกรณ์สําหรับการออกกําลังอยู่ในสภาพพร้อมใช้

ตลอดเวลา นอกจากนี ÊควรระวงัเรืÉองสิÉงอํานวยความสะดวกทีÉอยู่บนดาดฟ้า เพราะผู้สูงอายุไม่

สะดวกและไมป่ลอดภยัทีÉจะเดินขึ Êนบนัไดไปใช้สิÉงอํานวยความสะดวกทีÉอยู่บนดาดฟ้า ดงันั Êนแล้ว 

สิÉงอํานวยความสะดวกอยู่จดัให้อยู่ในชั Êนหรือพื ÊนทีÉทีÉผู้สงูอายเุข้าถึงได้สะดวก 

    

 

พื Êนผิวตา่งสมัผสั 

เพิÉมราวจบั ปุ่ มฉกุเฉิน 
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   6.2.1.2 ข้อเสนอแนะสําหรับห้องพักอาศัย  

   จากผลการศึกษา พบว่า ถึงแม้ว่าชาวญีÉปุ่ นจะมาพักอาศยัในต่างแดน 

แตด้่วยความเป็นชาตินิยม และเคยชินกบัทีÉอยู่อาศยัแบบเดิม ทําให้ห้องพักอาศยัยังไม่ตรงความ

ต้องการของชาวญีÉปุ่ นได้ดีเท่าทีÉควร จึงเสนอแนะห้องพักอาศยัในตรงกับความต้องการของชาว

ญีÉปุ่ นและนําแนวคิดในการจัดสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการและคนทุกวยั รวมไปถึง

แนวคิดในการออกแบบสภาพแวดล้อมและทีÉพักอาศยัของผู้สงูอายุ(ไตรรัตน์  จารุทัศน์และคณะ, 

2552) เพืÉอให้กลุม่คนทกุกลุม่ทกุวยัสามารถใช้งานพื ÊนทีÉร่วมกนัได้อย่างปลอดภยั ได้ดงันี Ê 

   ทางเข้าห้อง (Genkan Space) จากการศึกษาพบว่าชาวญีÉปุ่ นมีความ

ต้องการพื ÊนทีÉสว่นหนึÉงก่อนเข้าสูต่วับ้านเป็นสว่นทีÉวางรองเท้า โดยแยกออกจากห้องนัÉงเล่น และปู

ด้วยวสัดทีุÉแขง็และทนทานกวา่พื Êนไม้ เช่น หิน อีกทั Êงยงัเป็นตวักั Êนความเป็นสว่นตวัจากมมุมองของ

ผู้ทีÉอยู่ด้านนอก ซึÉงห้องพกัทีÉเข้าไปทําการศกึษาจะมีลกัษณะทีÉเมืÉอเปิดประตบู้านแล้วก็จะเป็นส่วน

ของห้องนัÉงเลน่เลย ในสว่นนี ÊชาวญีÉปุ่ นมองวา่ไมค่อ่ยมีความเป็นสว่นตวัเท่าไหร่ 

   ประตู ช่องประตูควรมีความกว้างอย่างน้อย 0.9 เมตร ไม่ติดอปุกรณ์

บงัคบัประตปิูดเอง พร้อมด้วยทีÉเปิดแบบก้านโยกทีÉใช้งานสะดวก ไม่ควรมีพื Êนต่างระดบัหรือธรณี

ประต ูสว่นในกรณีทีÉมีธรณีประต ูความสงูของธรณีประตสูงูไม่เกิน 2 เซนติเมตร และให้ขอบทั Êง 2

ด้านมีความลาดเอียง 1 : 2 เพืÉอให้เขน็เก้าอี Êเขน็ หรือ คนทีÉใช้อปุกรณ์ช่วยเดินข้ามได้สะดวก 

   วัสดุพื Êน จากการศึกษาพบว่าไม่นิยมพื ÊนทีÉทําปูด้วยกระเบื Êอง เพราะว่า

เย็นฝ่าเท้า ทําให้ไมด่ีตอ่สขุภาพ และยงัเป็นอนัตรายกบัผู้สงูอาย ุเพราะอาจจะทําให้ลืÉนล้มได้ง่าย 

ดงันั Êนแล้วพื Êนห้องพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นควรจะปดู้วยไม้  หรือไม้เลียนแบบธรรมชาต ิ

   ห้องนอน ควรจดัให้มีการระบายอากาศทีÉดี เตียงนอนควรมีความยาวไม่

น้อยกวา่ 1.80 เมตรและระดบัเตียงสงู 0.4 เมตร รอบเตียง 3 ด้านควรมีพื ÊนทีÉว่าง 0.9 เมตร อีกทั Êง

ไมค่วรอยู่ในมมุทีÉอบั ทางเข้าห้องนํ Êาควรอยู่ใกล้กบัเตียง ทีÉหวัเตียงควรมีปุ่ มสญัญาณฉกุเฉิน และ

โทรศพัท์ หน้าตา่งภายในห้องนอนควรมองเห็นวิวทิวทัศน์ภายนอก ระดบัหน้าต่างสงูจากพื Êน 0.5 

เมตร ตู้ เสื Êอผ้าเป็นแบบบานเลืÉอน มีแสงสว่างเพียงพอสําหรับการอ่านหนังสือ เพราะชาวญีÉปุ่ นมี

นิสยัชอบการอา่นหนงัสือก่อนเข้านอน 

   ส่วนนัÉ งเล่น ควรจัดให้เห็นวิวภายนอก มีการระบายอากาศทีÉดี ไม่มีสิÉง

กีดขวางหรือเฟอร์นิเจอร์ขวาง มีพื ÊนทีÉสําหรับตา่งๆกิจกรรมภายในครอบครัว เช่น นันทนาการและ

บนัเทิง 
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   ส่วนครัว ถือเป็นอีกสิÉงหนึÉงทีÉให้ความสําคญัมากสําหรับชาวญีÉปุ่ น 

เพราะชาวญีÉปุ่ นมกัชอบทําอาหารเองมากกว่าทีÉจะออกไปกินข้าวนอกบ้าน โดยโครงการทีÉเข้าไป

ทําการศกึษามีการจัดวางครัวอยู่ในมมุหรือจัดวางให้ส่วนครัวอยู่ทีÉระเบียงซึÉงไม่เหมาะสมกับวิถี

ชีวิตของชาวญีÉปุ่ น  โดยเฉพาะแมบ้่านชาวญีÉปุ่ นต้องการมีส่วนร่วมในกิจกรรมของครอบครัว รวม

ไปถึงสามารถดแูลบตุรหลานได้ในขณะทีÉเตรียมกบัข้าว ดงันั Êนสว่นครัวควรเป็นลกัษณะทีÉเปิดและ

เชืÉอมเป็นห้องเดียวกนักบัสว่นนัÉงเลน่ 

   สัญญาณอนิเตอร์เน็ตและทีวี ชาวญีÉปุ่ นทีÉพักอาศัยในโครงการเช่า

พกัอาศยัต้องการให้มีบริการอินเตอร์เน็ตฟรี เพราะจะเอาไว้ใช้อ่านข่าวและติดต่อสืÉอสารกับญาติ

มิตรทางญีÉปุ่ น, ชาวญีÉปุ่ นยงัต้องการช่องทีวี NHK อีกด้วย เพืÉอติดตามขา่วสารจากทางญีÉปุ่ น 

   ระเบียง  จากผลการศกึษา พบวา่ ชาวญีÉปุ่ นต้องการใช้งานระเบียง

ภายในห้องพกัอาศยัสว่นรับตากผ้าทีÉซกั แตเ่นืÉองมาจากระเบียงในห้องพกัอาศยัทีÉเข้าไป

ทําการศกึษานั Êนมีขนาดเลก็ อีกทั Êงยงัถกูวา่ด้วยคอมเพรสเซอร์แอร์ ทําให้พื ÊนทีÉนี Êไมเ่หมาะสมในการ

ใช้งาน ดงันั Êนควรปรับปรุงให้ระเบียงมีขนาดกว้างขึ Êน
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รูปทีÉ 6.7 แสดงตวัอย่างภายในห้องพกัอาศยัทีÉไมเ่หมาะสมสําหรับชาวญีÉปุ่ น 

 
รูปทีÉ 6.8 แสดงตวัอย่างภายในห้องพกัอาศยัทีÉเหมาะสมสําหรับชาวญีÉปุ่ น 



168 

 

   ห้องนํ Êา ประตหู้องนํ Êาต้องเป็นแบบบานเลืÉอนหรือชนิดเปิดค้างได้ไม่ตํÉา

กวา่ 90 องศา ต้องมีพื ÊนทีÉวา่งภายในห้องนํ Êาเส้นผา่นศนูย์กลางอย่างน้อย 1.50 เมตร เพืÉอให้เก้าอี Ê

ล้อสามารถกลับรถได้  ควรมีสัญญาณฉุกเฉิน โถส้วมชนิดนัÉงราบ สูงจากพื Êนไม่น้อยกว่า 45 

เซนติเมตร แตไ่มเ่กิน 50 เซนติเมตร มีพนกัพิงหลงั โถส้วมทั Êงสองด้านอยู่ห่างจากผนัง และต้องมี

ราวจบัแนวนอนทีÉมีความสงูจากพื Êนไมน้่อยกวา่ 66 เซนติเมตร แตไ่มเ่กิน  70เซนติเมตร และยืÉนลํ Êา

ออกมาจากด้านหน้าโถส้วมไมน้่อยกวา่ 25 เซนติเมตรแต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร ซึÉงควรพับเก็บได้ 

เพราะห้องนํ Êาในโครงการมีขนาดแคบ เพืÉอให้การใช้สอยได้ประโยชน์สงูสดุ   

   ห้องอาบนํ Êาต้องแยกอ่างอาบนํ Êากับบริเวณฝักบัวอย่างชัดเจน จาก

การศึกษาพบว่าชาวญีÉปุ่ นมีความต้องการส่วนนี Êเป็นอย่างมาก เพราะชาวญีÉปุ่ นมีการชําระล้าง

ร่างกายด้วยฝักบวัก่อนจะลงแช่อา่ง อีกทั Êงการแช่นํ Êาร้อนถงึเป็นวฒันธรรมอย่างหนึÉงของชาวญีÉปุ่ น 

และเป็นการช่วยคลายความออ่นล้าจากการทํางานมาทั Êงวนัอีกด้วย โดยอา่งอาบนํ Êาควรสงูจากพื Êน

ประมาณ 45 เซนติเมตร มีทีÉนัÉงอาบนํ Êา มีราวจบัในแนวนอนทีÉด้านข้างของทีÉนัÉง 

รูปทีÉ 6.9 แสดงตวัอย่างห้องนํ Êาในห้องพกั 
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 6.2.2 ข้อเสนอแนะในการศึกษาครัÊงต่อไป 

  เนืÉองจากเนื ÊอหาในการศกึษาเรืÉองโครงการเช่าพกัอาศยั สําหรับชาวตา่งประเทศทีÉ

เข้ามาพกัอาศยัในประเทศไทยนั Êน ยงัมีประเดน็ตา่งๆทีÉยังไม่ได้ทําการศึกษา และมีบางประเด็นทีÉ

สามารถจะนําไปศึกษาต่อได้ เพืÉอให้ได้ข้อมูลทีÉสามารถนํามาพัฒนาทีÉพักอาศัยสําหรับชาว

ตา่งประเทศ อีกทั Êงยงัช่วยสง่เสริมพฒันาธรุกิจอตุสาหกรรมการท่องเทีÉยวอีกด้วย และเพืÉอให้ข้อมลู

ใกล้เคียงกบัสถานการณ์ปัจจบุนัมากทีÉสดุ ควรจะมีการดําเนินการศกึษาเรื Êองนี Êอย่างตอ่เนืÉอง 

  อีก ทั Êง ใ น ง าน วิ จัย นี Êยั งพ บว่า มีก ลุ่ม ผู้ สู งอา ยุช าว ญีÉ ปุ่ น ทีÉ อ าศัย อ ยู่ ใ น

กรุงเทพมหานครอยู่จํานวนหนึÉงอีกด้วย แต่ทีÉอยู่อาศัยทีÉรองรับคนกลุ่มนี Êยังไม่ตอบสนองได้ดี

เท่าทีÉควร ยังมีประเด็นต่างๆทีÉต้องเข้าไปแก้ไขอีก เช่น การหนีไฟของกลุ่มผู้สงูอายุในอาคารสูง  

เป็นต้น   นอกจากนี ÊชาวญีÉปุ่ นทีÉเข้ามาพกัอาศยัในประเทศไทยแล้ว ยังมีกลุ่มคนต่างชาติประเทศ

อืÉนเข้ามาพักอาศัยในประเทศไทยอีกด้วย ไม่ว่าจะเข้ามาเพืÉอการทําธุรกิจ หรือเข้ามาท่องเทีÉยว 

ดงันั ÊนควรจะมีการศึกษาเพิÉมเติมเกีÉยวสภาพการอยู่อาศยัของชนชาติอืÉนทีÉพักอาศยัในประเทศ  

เหตผุลในการตดัสินใจทีÉเข้ามาพกัอาศยัในประเทศไทย เพืÉอนํามาเปรียบเทียบว่าแต่ละชาติชนมี

ความเหมือนหรือความแตกตา่งกนัอย่างไร อีกทั Êงยงัสามารถนําความต้องการทีÉเหมือนกันของแต่

ละชนชาติเพืÉอมาวิเคราะห์และหาข้อเสนอแนะเพืÉอเป็นแนวทางในการสร้างทีÉอยู่อาศัยเพืÉอ

ชาวตา่งชาติในประเทศไทยตอ่ไป 



 

 

รายการอ้างอิง 
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การเคหะการแห่งชาติ กองการวิจยัการก่อสร้าง ฝ่ายวิจยัและก่อสร้าง. มาตรฐานทีÉอยู่อาศยัขั ÊนตํÉา

 ของการเคหะแห่งชาติ. กรุงเทพมหานคร: การเคหะแห่งชาติ 2539. 

การเคหะการแห่งชาติ กองการวิจยัการก่อสร้าง ฝ่ายวิจยัและก่อสร้าง. มาตรฐานทีÉอยู่อาศยั

 ประเภทอาคารชดุ. กรุงเทพมหานคร : การเคหะแห่งชาติ, 2525. 

ณชัพงศ์ รัตนพฒันากลุ. รูปแบบทางกายภาพของอาคารอยู่อาศยัรวมให้เช่าในเขตดินแดง 

 กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต, สาขาวิชาเคหการ ภาควิชาเคหการ 

 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2549. 

ไตรรัตน์ จารุทศัน์และคณะ. การศกึษามาตรฐานขั ÊนตํÉาสําหรับทีÉพกัอาศยัและสภาพ แวดล้อมของ

 ผู้สงูอาย.ุ กรุงเทพมหานคร: หน่วยวิจยัสภาพแวดล้อมทีÉเหมาะสมกบัผู้สงูอาย ุภาควิชา

 เคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2548. 

ไตรรัตน์ จารุทศัน์ และคณะ.  คูมื่อปฏิบตัิวิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบสภาพแวดล้อมและ

 สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรับทกุคน.  กรุงเทพมหานคร: สมาคมสถาปนิกสยาม, 2552. 

ธนาคารอาคารสงเคราะห์. เตรียมความพร้อมเพืÉอการมีบ้านหลงัแรกเป็นของตนเอง. วารสาร

 ธนาคารอาคารสงเคราะห์  7 (กรกฎาคม-กนัยายน 2544): 37-38. 

ธงชยั สนัติวงษ์. พฤติกรรมผู้บริโภคทางการตลาด. กรุงเทพมหานคร: ไทยวฒันาพาณิชย์, 2535.  

บณัฑิตา พิลกึดีเดช.  พฤตกิรรมการอยู่อาศยัในสถานทีÉพกัเพืÉอการท่องเทีÉยวระยะยาว : 

 กรณีศกึษา โครงการสแกนดิเนเวียน วิลเลจ จ.ชลบรีุ. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต. 

 สาขาวิชาเคหการ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 

 2548. 

บริษัท โคบายาชิ จํากดั (ประเทศไทย).  ข้อมลูด้านสภาวะความต้องการของลกูค้าชาวญีÉปุ่ นตอ่ทีÉ

 พกัอาศยัในประเทศไทย[ออนไลน์]. 2550. แหลง่ทีÉมา: http://www.kobayashi.co.th [2 

 ตลุาคม 2554]. 

ประเทือง หงสรานกร.  ความต้องการและความพร้อมในการสนองตอบความต้องการเรืÉอง

 ท่องเทีÉยวแบบพํานกันานเพืÉอแลกเปลีÉยนทางวฒันธรรมโดยชมุชนไทย กรณีศกึษา

 กลุม่เป้าหมายคนญีÉปุ่ นวยัเกษียณ. วิทยานิพนธ์ปริญญาดษุฎีบณัฑิต, ภาควิชา             

 สหวิทยาการ สํานกังานบณัฑิตศกึษา มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์, 2549. 

 



171 

 

ภาธินี ศรีอาจ.  สภาพการอยู่อาศยัของผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นในสถานทีÉเพืÉอการพํานกัระยะยาว 

 กรณีศกึษา โครงการริเออิ ลมุพินี เรสซิเดนซ์ กรุงเทพฯ. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต, 

 สาขาวิชาเคหการ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 

 2549. 

มณฑา พิมพ์ทอง. ธรรมเนียมญีÉปุ่ น, กรุงเทพมหานคร: โรงเรียนสมาคมสง่เสริมเทคโนโลยี ไทย-

 ญีÉปุ่ น, 2542. 

วีรยา ทตัตากร.  การใช้พื ÊนทีÉภายนอกอาคารทีÉพกัอาศยัสําหรับผู้สงูอาย ุ: กรณีศกึษา สถาน

 สงเคราะห์คนชราบ้านบางแค กรุงเทพมหานคร.  วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต,    

 สาขาวิชาเคหการ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 

 2547. 

ศนิดา ภิญโญ.  สภาพการอยู่อาศยัของผู้สงูอายใุนอาคารชดุ : กรณีศกึษา อาคารชดุในแขวง

 ลมุพินี กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต, สาขาวิชาเคหการ ภาควิชา

 เคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2552 

 ศิตางคุ์ เหลียวรุ่งเรือง.  ปัจจยัในการเลือกทีÉอยู่อาศยัของผู้สงูอายชุาวญีÉปุ่ นทีÉมาท่องเทีÉยวพํานกั

 ระยะยาวกรณีศกึษาจงัหวดัเชียงใหม.่ วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต, สาขาวิชา     

 เคหการ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2552. 

สถานเอกอคัราชทตูญีÉปุ่ นประจําประเทศไทย.  ตารางสถิตจํิานวนชาวญีÉปุ่ นทีÉพํานกัอยู่ในประเทศ

 ไทย[ออนไลน์]. 2553. แหลง่ทีÉมา: http://www.th.embjapan.go.jp [22 กนัยายน 2554]. 

สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชปูถมัภ์.  คูมื่อปฏิบตัวิิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบ

 สภาพแวดล้อมและสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรับการออกแบบสําหรับทกุคน (Universal 

 Design Code of Practice).  กรุงเทพมหานคร: สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรม

 ราชปูถมัภ์, 2551. 

สขุใจ นํ Êาผดุ. กลยทุธ์การบริหารการเงินบคุคล. กรุงเทพมหานคร: สํานกัพิมพ์

 มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์, 2537.  

สํานกังานตรวจคนเข้าเมือง. ชาวตา่งชาติทีÉถือวีซ่าอยูอ่าศยัระยะยาวในประเทศไทย [ออนไลน์]. 

 2554. แหลง่ทีÉมา: http://www.immigration.go.th [22 กนัยายน 2554]. 

 

 

 

 



172 

 

ภาษาอังกฤษ 

Berry, B.J., and Horton, F.F.  Geographic Perspectives on Urban Systems. Washington 

 D.C.: National Industrial Conference Board, 1970. 

Brain, G. The Economic of Urban Areas. Oxford: pressman, 1972. 

Burton, E., and Lynne, M. Inclusive urban design: Street for life. Oxford: Architectural 

Press, 2006. 

Button, K.J. Urban Economics. London: Mc Milan Press, 1976. 

Clark, W.A.V. and Onaka, J.L. Life cycle and housing Adjustment as explanation of 

 residential mobility. HL Kendig: Urban Studies, 1984. 

John, P. S. The cost of renting versus owing a home. JP Shelton: Land Economics, 

1968.  

Richard, J. S. Guide to personal finance: a lifetime program of money management. 

Englewood Cliffs, N.J.: Prentice Hall, 1975.   

Sherman, J. M.  Rates of ownership, mobility, and purchase. USA: Essays in Urban Land 

Economics, 1966. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                        



173 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 

 



174 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ก 

แบบสอบถามภาษาไทย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



175 

 

 

แบบสอบถาม 

แบบสอบถามภาษาไทย 

แบบสอบถามสําหรับผู้พกัอาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัภายในซอยสขุมุวิท 41  เพืÉอใช้เป็นข้อมลู

พื Êนฐานในการศกึษาและจดัทําวิทยานิพนธ์เรืÉอง สภาพการอยู่อาศัยในโครงการเช่าพักอาศัย

ของชาวญีÉ ปุ่น กรณีศกึษา: สุขุมวทิซอย 41,กรุงเทพมหานครของนิสิตระดบัปริญญา

มหาบณัฑิต ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั ทาง

ผู้ วิจยัจะเกบ็รักษาข้อมลูทีÉได้รับเป็นความลบั และจะใช้ประโยชน์ทางด้านวิชาการเท่านั Êน  

จึงขอความร่วมมือจากท่านในการตอบแบบสอบถามตามความเป็นจริง เพืÉอเป็นประโยชน์ตอ่การ

วิจยัด้วยจกัเป็นพระคณุยิÉง  

แบบสอบถามนี Ê แบ่งเป็น 3 สว่น โดย  

สว่นทีÉ 1: เกีÉยวกบัข้อมลูสว่นตวั สภาพสงัคมและสภาพทางเศรษฐกิจของผู้ตอบแบบสอบถาม 

สว่นทีÉ 2: เกีÉยวกบัสภาพการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของผู้ตอบแบบสอบถาม 

สว่นทีÉ 3: เกีÉยวกบัปัญหาในการอยู่อาศยัในโครงการเช่าพกัอาศยัของผู้ตอบแบสอบถาม 

สว่นทีÉ 4:  รูปแบบทีÉพกัอาศยัทีÉควรจะมีในโครงการเช่าพกัอาศยัของผู้ตอบแบสอบถาม 
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คําชี Êแจง: โปรดทําเครืÉองหมายหรือใส่ข้อมูลในช่องว่างทีÉตรงกับความคิดเห็นของท่านมากทีÉสุด 

ส่วนทีÉ 1 ข้อมูลส่วนตัว สภาพสังคมและสภาพเศรษฐกิจ 

1.เพศ         ชาย     หญิง 

2.อายุ         21-30 ปี        31-40 ปี   41-50 ปี   51-60 ปี    มากกว่า 60 ปี 

3.การศึกษา   ระดบัมธัยม ระดบัวิทยาลยั  ระดบัปริญญาตรี 

          ระดบัปริญญาโท ระดบัปริญญาเอก 

4.สถานภาพ   โสด           แต่งงาน  หย่าร้าง       อืÉน 

5.อาชีพ          พนกังานบริษัทเอกชน  ธุรกิจสว่นตวั  รับราชการ  แม่บ้าน      อืÉนๆ

(โปรดระบ)ุ............ 

6.ทีÉมาของรายได้ในแต่ละเดือนของท่าน เงินเดือนประจํา   เงินออม เงินจากการเกษียณ   อืÉนๆ

(โปรดระบ)ุ....... 

7.รายได้เฉลีÉยต่อเดือน ในครัวเรือนของท่าน 

 ตํÉากว่า 200,000 เยน 200,001 -350,000 เยน   350,001-500,000 เยน    มากกว่า 500,001 เยน 

8.ค่าใช้จ่ายเฉลีÉยต่อเดือนของท่าน ตํÉากว่า 50,000 บาท 50,001-100,000บาท 

       100,001-150,000 บาท   มากกว่า 150, 001 บาท โปรดระบ.ุ....... 

ส่วนทีÉ 2 สภาพการอยู่อาศัยในโครงการเช่าพักอาศัย 

9. ท่านพักอาศัยกับใครในโครงการ   คนเดียว  คู่สมรส  บตุร  ญาติ  เพืÉอน 

10.ระยะเวลาทีÉท่านต้องการพักอาศัยในโครงการเช่าพักอาศัย 

 0-1 ปี   1-2 ปี    2-3 ปี   3-4 ปี  5ปีขึ Êนไป    โปรดระบ.ุ.......... 

11. ระยะเวลาของวีซ่าทีÉท่านได้รับในการเข้ามาพักอาศัยในประเทศไทย 

 1-2 อาทิตย์  1-3 เดือน  1-3 ปี      อืÉนๆ(โปรดระบ)ุ....... 

12.เหตุผลทีÉท่านมาพักอาศัยทีÉประเทศไทย (ใส่หมายเลข 1-3 โดยเรียงตามลําดับความสําคัญ) 

ธุรกิจ  Shopping อาหาร  บริการสขุภาพ   ค่าครองชีพตํÉา 

 ธรรมชาติ  วฒันธรรม เลน่กีฬา  อืÉนๆ(โปรดระบ)ุ.......     

13.ท่านเดินทางมาพักในโครงการได้อย่างไร 

ด้วยตวัท่านเองผ่านทางบริษัทจดัหาบ้าน เพืÉอนแนะนํา อืÉนๆ(โปรดระบ)ุ................ 

14.เหตุผลทีÉเลือกมาพักอาศัยในโครงการ 

ด้านสถานทีÉ  การคมนาคมสะดวก      มีความปลอดภัย      สถานทีÉพักใกล้ทีÉทํางาน   

   มีสิÉงอํานวยความสะดวกครบครัน 

ด้านเศรษฐกิจ  ค่าใช้จ่ายทีÉพกัเหมาะสม ค่าใช้จ่ายในการดํารงชีวิตเหมาะ  

   ค่าใช้จ่ายในการเดินทางเหมาะ 

ด้านสังคมและวัฒนธรรม   เพืÉอนบ้านมีมนษุย์สมัพนัธ์ดี     ใกล้กบัคนรู้จกั      

     มีวิถีการดํารงชีวิตทีÉเหมาะสม  

15.ท่านรับข่าวสารประจําวันในขณะทีÉพักอาศัยในโครงการเช่าอาศัยจากช่องทางใด 

 หนงัสอืพิมพ์     โทรทศัน์     วิทยุ      Internet     อืÉนๆ 
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16. ท่านจะเชิญชวนสมาชิกในครอบครัว ญาติ หรือเพืÉอนมาเทีÉยวประเทศไทยหรือไม่   

 ชวน    ไม่ชวน 

17. ท่านมีความพึงพอใจทีÉจะให้สถานทีÉพักอาศัยอยู่ใกล้กับสถานทีÉใดบ้าง (ใส่หมายเลข 1-3 โดยเรียง

ตามลําดับความสําคัญ ) 

 ห้างสรรพสนิค้า ร้านสะดวกซื Êอ แหลง่ท่องเทีÉยวกลางคืน สถานทีÉท่องเทีÉยว 

 โรงพยาบาล      ธรรมชาติ        สวนสาธารณะ  

 แหลง่อาหาร      ใกล้ชมุชน      สถานทีÉทีÉเกีÉยวกบัวฒันธรรม  อืÉนๆ(โปรดระบ)ุ................ 

18. อะไรคือสิÉงสําคัญทีÉสุดสําหรับท่าน ในการเข้ามาพักอาศัยในโครงการเช่าพักอาศัย 

 บริการทีÉดี          การรักษาความปลอดภัย     ความสะอาด      

 ใกล้ชมุชน          สิÉงอํานวยความสะดวกของโครงการ 

19.ในชีวิตประจําวันของท่านมักใช้เวลาอยู่ทีÉไหนมากทีÉสุด 

 ออกไปข้างนอก       อยู่ภายในห้องพกั      

  อยู่ในพื ÊนทีÉสว่นกลางของทีÉพัก    อืÉนๆ(โปรดระบ)ุ................ 

19.ขนาดพื ÊนทีÉห้องพักทีÉท่านพักใจ  

  30 m2 (Studio)           40 m2 (Studio)     60 m2 (One-bedroom)    75 m2 (Two-bedroom) 

20.ระดับราคาค่าเช่าห้องต่อเดือนทีÉสามารถจ่ายได้ 

 ตํÉากว่า 35,000 บาท 35,001 -50,000 บาท    มากกว่า 50,001 บาท 

21. ความพอใจต่อส่วนบริการต่างๆของโครงการเช่าพักอาศัย 
ระดับความพงึพอใจต่อทีÉพักอาศัยในปัจจุบัน 

 

ระดับความพอใจ 

มากทีÉสุด มาก น้อย น้อยทีÉสุด 

1.ความสะดวกในการเดินทาง     

2.พื ÊนทีÉใช้สอยในห้องพกั     

3.พื ÊนทีÉสว่นกลาง เช่น สวน สระว่ายนํ Êา     

4.การให้บริการ และการรักษาความปลอดภยั     

 

ส่วนทีÉ 3 ปัญหาในการอยู่อาศัยในโครงการเช่าพักอาศัย 

22.ปัญหาในการเข้ามาพักอาศัยในสถานทีÉพักอาศัยในประเทศไทย (ใส่หมายเลข 1-3 โดยเรียง

ตามลําดับความสําคัญ) 

 สภาพอากาศ     วฒันธรรม      อาหาร     ภาษา     การเดินทาง     ผู้คน  

23.ปัญหาในพื ÊนทีÉต่างๆของโครงการทีÉท่านเช่าพักอาศัยอยู่  

ปัญหาภายในห้องพัก  

 ไม่มีปัญหา ขนาดและพื ÊนทีÉใช้สอยไม่พอ  มีสภาพทรุดโทรม การระบายอากาศไม่ดี   อืÉนๆ

(โปรดระบ)ุ................ 

ปัญหาด้านทําเล  

 ไม่มีปัญหา   ไกลจากทีÉทํางาน  ไกลจากสิÉงอํานวยความสะดวก  ติดถนนมากเกินไป  อืÉนๆ

(โปรดระบ)ุ................ 
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ปัญหาสภาพแวดล้อม 

 ไม่มีปัญหา มลภาวะทางอากาศ  เสยีงรบกวน   อืÉนๆ(โปรดระบ)ุ................ 

ปัญหาสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการเช่าพักอาศัย( เช่น สระว่ายนํ Êา สวนพักผ่อน,ฯลฯ) 

 ไม่มีปัญหา  มีปัญหา (โปรดระบ)ุ…………… 

 

ส่วนทีÉ 4 รูปแบบทีÉพักอาศัยทีÉควรจะมีในโครงการเช่าพักอาศัย 

24. สิÉงอํานวยความสะดวกในห้องพักทีÉท่านคิดว่าควรจดัให้มี       

25.สิÉงอํานวยความสะดวกทีÉท่านคิดว่าควรจดัให้มีในโครงการเช่าพักอาศัย (ใส่หมายเลข 1-3 โดยเรียง

ตามลําดับความสําคัญ) 

 

ท่านสามารถส่งคืนแบบสอบถามได้ทีÉฝ่ายนิติบุคคลในอาคารพักอาศัยของท่าน 

 

 

 

 

 

ความจาํเป็น มาก

ทีÉสุด 

มาก น้อ

ย 

น้อย

ทีÉสุด 

ความจาํเป็น มาก

ทีÉสุด 

มาก น้อ

ย 

น้อย

ทีÉสุด 

โถงทางเข้า(Genkan)     ระเบียงสําหรับตากผ้า    

แยกพื ÊนทีÉสว่นฝักบวักบัอ่าง

อาบนํ Êา 

    Open Kitchen      

ราวจบัในห้องนํ Êา     ห้องแต่งตวั(Walk In 

Closet)  

    

 Double Lock     ช่อง Cable TV ญีÉปุ่ น      

ห้องทํางาน     อืÉนๆ 

(โปรดระบ)ุ............... 

 

ความจาํเป็น มาก

ทีÉสุด 

มาก น้อย น้อย

ทีÉสุด 

ความจาํเป็น มาก

ทีÉสุด 

มาก น้อย น้อย

ทีÉสุด 

จุดรับสง่ขึ Êนลงรถ     ระบบทางเข้า Key 

Card 

   

พื ÊนทีÉพกัผอ่นสําหรับ

คนขบัรถ 

    กล้องวงจรปิด 

CCTV 

    

ห้องออกกําลงักาย     สวนหย่อม     

สระวา่ยนํ Êา        มินมิาร์ท          

ห้องสมุด       อืÉนๆ 

(โปรดระบ)ุ........... 

 

ขอขอบพระคณุท่านทีÉให้ความกรุณาช่วยตอบแบบสอบถามในครั Êงนี Ê  
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ภาคผนวก ข 

แบบสอบถามภาษาญีÉปุ่น 
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アンケート 

タイ語 / 英語 / 日本語 アンケート 

チュラロンコン大学建築工学部建築学科の大学院生による日本人の居住用賃貸プロジェクト

事例研究：Sukhumvit 41 Alley, Bangkok（スクンビット 41 アレイ、バンコク）における居住状況に関

する研究・論文作成用の基本データとして活用するスクンビット 41 アレイ、バンコクの居住

者対象アンケート。研究者は貴殿の情報を機密に取扱い、学術研究の用途でのみ使用するも

のとします。研究目的に沿うよう、本アンケートに正直にご回答いただければ幸いです。  

本アンケートは 3部構成となっています： 

パート 1：回答者の個人情報、社会および経済的地位に関する質問 

パート 2：回答者の居住用賃貸プロジェクトにおける居住状況に関する質問 

パート 3：回答者の居住用賃貸プロジェクトにおける居住に付随する問題に関する質問 

パート 4：回答者の居住用賃貸プロジェクトにおける居住の設備に関する質問 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Code...................
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回答に際しての注意：最も該当する空欄にチェックマークを入れてください。 

パート 1：個人情報と社会・経済的地位 

1.性別        男性  女性 

2.年齢        21-30歳  31-40歳       41-50歳     51-60歳       60歳超 

3.学歴        高校卒業       カレッジ/大学卒業        学士号       修士号       博士号 

4.婚姻区分   独身                 既婚            離婚         その他……………. 

5.職業        民間企業の従業員    自営         国家公務  主婦       その他…………… 

6.月収の収入源    給与       貯蓄     年金          その他…………….. 

7.平均世帯月収    200,000円未満        200,001 -350,000円  

     350,001-500,000円         500,001円超…….. 

8.1月の平均消費金額     50,000バーツ未満   50,001-100,000バーツ  

    100, 001-150,000バーツ   150,001バーツ超……. 

 

パート 2：居住状況 

9. 同居者の有無をお答えください。   

 単身        配偶者          子         親類        友人     （………….人） 

10. プロジェクトの居住期間    

 0-1年         1-2年                2-3 年     3-4年  5年以上（………….年） 

11. タイ滞在におけるビザの有効期間をお答えください。 

 1-2週間   1-3か月間  1-3年間  その他……... 

12.タイに渡航された上位 3つの理由をお答えください。（1番号から 3番号まで順番に書いて

下さい） 

 商用  買い物 食事   ヘルスサービス   

生活費の安さ       自然   文化  スポーツ   その他……... 

13.プロジェクトに滞在されるに至った経緯をお答えください。 

 自分で見つけた      代理店経由        友人の推薦       その他……….. 

14.プロジェクトに滞在しようと決心した理由。 

立地：        交通機関の便       安全性   職場に近い     設備が充実している 

経済面：       手頃な宿泊費用      手頃な生活費用          手頃通行費用  

社会・文化面：  近隣との円滑な人間関係  近隣に知人等がいる   最適なライフスタイル 

15.居住用賃貸プロジェクトに滞在中の情報の入手方法をお答えください。 
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 新聞   テレビ     ラジオ    インターネット  その他…………… 

 

16. 家族、親類または友人等をタイに招きたいとお考えですか。  

  はい  いいえ 

17. 居住地の近くにあったら良いと思われる場所をお答えください。優先順位の高いものから

順に 3つ選択してください。（1番号から 3番号まで順番に書いて下さい） 

 デパート        コンビニ        ナイトクラブ        観光地         病院           自然    

 公共公園     レストラン    コミュニティが近い        文化施設      その他………. 

18. 居住用賃貸プロジェクトに生活するにあたって最も重要な要素をお答えください。 

 優れたサービス    セキュリティ       清潔さ      コミュニティが近い    プロジェクト内の

設備    

19. 日常生活ではほとんどの場所 

出かける       部屋内        居住用賃貸プロジェクト内の設備  (プール、駐車場、庭、など)   

その他................ 

20.ご希望の部屋の広さは  

 30 m2 (Studio)    40 m2 (Studio)    60 m2 (One-bedroom)    75 m2 (Two-bedroom) 

21.ご希望の家賃はどのくらいですか 

 35,000 バーツ未満 35,001 -50,000 バーツ    50,001バーツ以上 

 

21.住んでいる居住用賃貸プロジェクトに満足されていますか 

 満足点 

非常に

満足 

満足 やや不満 不満 

1. 交通機関の便           

2. 部屋のスペース         

3. 居住用賃貸プロジェクト内の設備  (プール、

駐車場、庭、など) 

    

4. サービスとセキュリティ     

 

パート 3：居住に付随する問題 

22.タイの居住用施設に滞在中に際して、適応するうえで苦労した上位 3つの問題をお答えく

ださい。（1番号から 3番号まで順番に書いて下さい） 
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 天候       文化          食事           言語         交通機関   人々 

23. 居住用プロジェクトに滞在中に経験した問題をお答えください。 

部屋内問題 

 問題なし    不十分なスペース 劣化  通気性の良さ   その他................ 

立地問題 

問題なし   コミュニティから離れている   施設から離れている   道路に近接し過ぎてい

る その他................ 

環境上の問題 

問題なし   空気汚染  騒音       その他................ 

居住用賃貸プロジェクト内の設備  (プール、駐車場、庭、など)問題 

問題なし   問題あり…………… 

 

 

パート 4：居住用プロジェクトに要件の設備問題 

24. お部屋の設備が提供されるべきであること       

 

25.  居住用プロジェクトの設備が提供されるべきであること  

 

 

このアンケート調査のためにあなたの時間を割いて下さりありがとうございました。 

お住まいのビルの事務所にご返信下さい 
 

重要 非常

に重

要 

重

要 

や

や

不

要 

不

要 

重要 非常

に重

要 

重要 やや

不要 

不

要 

玄関空間     バルコニー    

お風呂とシャワー

別々 

    オープンキッチン     

浴室の手すり     Walk In Closet     

 入口のダブル 

ロック 

    日本語ケーブルＴ

Ｖ 

    

ワーキング 

スペース 

    その他  

重要 非

常

に

重

要 

重

要 

や

や

不

要 

不

要 

重要 非常

に重

要 

重要 やや

不要 

不

要 

車に乗ると降りる 

エリア 

    キーカード・ 

アクセス 

   

運転者の休憩 

スペース 

    CCTV 入口 

システム 

    

フィットネス     庭     

スイミングプール     コンビ二       

図書館     その他  
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ภาคผนวก ค 

แบบสัมภาษณ์เจ้าหน้าทีÉดแูลอาคาร 
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แบบสัมภาษณ์เจ้าหน้าทีÉดูแลอาคาร 

 

1.เพศ......................อาย.ุ..................ตําแหน่ง............................อายกุารทํางาน....................... 

2.เวลาเข้าออกจากงาน............................................................................................................ 

3.หน้าทีÉของท่านในโครงการนี Ê.................................................................................................. 

4.จํานวนชาวญีÉปุ่ นทีÉอาศยัในโครงการคิดเป็นร้อยละ.................................................................. 

5.ชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยัในโครงการเข้ามาพกัอาศยัได้อย่างไร 

…………………………………………………………………………………..…………………… 

6.เหตใุดชาวญีÉปุ่ นจึงเลือกมาพกัทีÉโครงการนี Ê 

..............................................................................................................................................

............................................................................................................................................. 

7.สว่นใหญ่ชาวญีÉปุ่ นทีÉอยูใ่นโครงการนี Êพกัอยูก่บัใคร.................................................................. 

8.ท่านมีการดแูลผู้ทีÉมาพกัอาศยัโครงการอย่างไร 

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

9.ลกัษณะการพกัอาศยัของชาวญีÉปุ่ นทีÉนีÉเป็นอย่างไร (ตามความคิด และจากการสงัเกตของท่าน) 

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

10.ชาวญีÉปุ่ นทีÉพกัอาศยัทีÉนีÉมีปัญหาในการอยู่อาศยัหรือไมอ่ย่างไร 

..............................................................................................................................................

 ............................................................................................................................................. 

11.กรุณาชี ÊแนวทางในการปรับปรุงหรือเพิÉมเตมิอะไรภายในโครงการแห่งนี Ê เพืÉอทําให้โครงการนี Êดึ

ขึ Êนไปกวา่เดิม 

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

. 
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ภาคผนวก ง 

บทสัมภาษณ์ผู้ สูงอายุชาวญีÉปุ่น 
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ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้สูงอายุชาวญีÉ ปุ่น 

กลุ่มตัวอย่างทีÉ 1 

• ชืÉอ : Yamakuchi  Masao  เพศ  ชาย  อายุ : 71 ปี             

• พักอาศัยอยู่ในประเทศไทยมาเป็นระยะเวลา : 9  ปี  2 เดือน 

• ทีÉอยู่ประเทศญีÉ ปุ่น อาศัยอยู่ทีÉเมือง/ จังหวัด : Hokkaido/Sapporo 

• แหล่งทีÉมาของเงนิ : เงินบําเหน็จ/เงินบํานาญ 

• งานอดิเรก :  ชอบทําบญุ เป็นอาสาสมคัร 

• เพราะเหตุใด จงึตัดสินใจมาพักอาศัยในประเทศไทย  : 

 ก่อนเกษียณการทํางาน 3 ปี ทางบริษัททีÉตนทํางานอยู่สง่ตนมาทํางานทีÉบริษัทลกู

ในประเทศไทยทีÉจังหวดัสมทุรปราการ  หลงัจากการมาประจําทีÉประเทศไทย ทําให้รู้สึก

ชอบประเทศไทย อีกทั Êงยงัมีคา่ครองชีพทีÉเหมาะสมทําให้วางแผนชีวิตหลงัจากการเกษียณ

วา่จะอาศยัอยู่ทีÉประเทศไทย  

• เพราะเหตุใด จงึตัดสินใจมาพักอาศัยในสุขุมวทิ ซอย 41 :  

 อยู่ใกล้กบัชมุชนชาวญีÉปุ่ น และคา่เช่าพกัอาศยัมีราคาทีÉเหมาะสม 

• สิÉงทีÉท่านประทับใจในการมาอาศัยในกรุงเทพมหานครมากทีÉสุดคืออะไร :  

 คา่ครองชีพถกู และนํ ÊาใจของคนไทยทีÉชอบช่วยเหลือ 

• ทีÉประเทศญีÉ ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่านในการเข้ามาพักอาศัยใน

ต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) :  

 ไมมี่เลย 

• จริงหรือไม่ทีÉรัฐบาลญีÉ ปุ่นให้เงินสนับสนุนในการปรับปรุงบ้านสําหรับผู้อายุ เป็น

จาํนวน 

 1 ล้านเยน : 

 ไมท่ราบมาก่อน แตค่ิดวา่ไมน่่าจะมี 

• ขณะทีÉพักอาศัยในกรุงเทพมหานครนี Ê ท่านพักอาศัยกับใคร : 

 อยู่คนเดียว 

• ท่านมีความคดิทีÉจะกลับประเทศญีÉ ปุ่นหรือไม่ : 

 ไมมี่  

• สิÉงทีÉเป็นปัญหาสําหรับท่านมากทีÉสุด ในการมาพักอาศัยในกรุงเทพมหานคร คือ : 

 ปัญหาสภาพอากาศทีÉร้อนและเป็นมลภาวะ 
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• ท่านมีปัญหาด้านทีÉอยู่อาศัยในเรืÉองทาํเลทีÉตั Êงหรือไม่ อย่างไร :  

 ไมมี่เลยครับ 

• ท่านมีปัญหาด้านทีÉอยู่อาศัยในเรืÉ องอาคาร/ห้องพักอาศัยหรือไม่ แล้วมีปัญหา

อย่างไร :  

 รู้สกึวา่ สภาพห้องทรุดโทรม แอร์มีกลิÉนเหมน็  ต้องการให้มีการปรับปรุงใหม่ ซ่อม

บํารุงและแก้ไขปัญหาและอยากได้ช่อง NHK เพืÉอจะได้ดรูายการภาษาญีÉปุ่ น 

• ท่านมีปัญหาด้านทีÉอยู่อาศัยในเรืÉองความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  

 มี เวลาเดินเข้ามาในซอยตอนกลางคืน ภายในซอยจะมืด เพราะมีพึÉงไฟสอ่งสว่าง

มาจากพกัอาศยัเท่านั Êน ไมมี่ไฟทีÉถนน ทําให้รู้สกึกลวั วา่จะมีการจี Êปล้น  

• ท่านมีปัญหาด้านทีÉอยู่อาศัยในเรืÉองสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร : 

 มี ทีÉบริเวณหน้าปากซอยมีจดุทิ Êงขยะ แต่ไม่ได้รับการดแูลและการจัดการทีÉดี ทํา

ให้ขยะสง่กลิÉนเหมน็รบกวนคนทีÉพกัอาศยัภายในซอย 

• ท่านอยากให้มีสิÉ งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้สูงอายุในโครงการเช่าพักอาศัย

หรือไม่ : 

 อยากให้มี เพืÉอเพิÉมความปลอดภยัในการอยู่อาศยั เพราะพื Êนกระเบื Êองในห้องพัก

ลืÉนมาก 

• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 

ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :   

 อยากจะให้ปรับปรุงเรืÉองความสะอาดภายในเมือง 
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กลุ่มตัวอย่างทีÉ 2 

• ชืÉอ : Toshimi Fujimoto เพศ  ชาย   อายุ : 65  ปี             

• พักอาศัยอยู่ในประเทศไทยมาเป็นระยะเวลา : 9 เดือน 

• ทีÉอยู่ประเทศญีÉ ปุ่น อาศัยอยู่ทีÉเมือง/ จังหวัด : Tokyo 

• แหล่งทีÉมาของเงนิ : เงินบําเหน็จ/เงินบํานาญ 

• งานอดิเรก : ออกกําลงักาย 

• เพราะเหตุใด จงึตัดสินใจมาพักอาศัยในประเทศไทย  : 

 เพราะมีเพืÉอนมาพักอาศยัทีÉประเทศไทยอยู่ก่อนแล้ว จึงถูกแนะนําให้มาพักทีÉ

ประเทศไทยบ้าง  

• เพราะเหตุใด จงึตัดสินใจมาพักอาศัยในสุขุมวทิ ซอย 41 :  

 คา่เช่าพกัอาศยัมีราคาทีÉเหมาะสม อีกทั Êงยงัใกล้กบัสวนสาธารณะ 

• สิÉงทีÉท่านประทับใจในการมาอาศัยในกรุงเทพมหานครมากทีÉสุดคืออะไร :  

 คา่ครองชีพทีÉเหมาะสม และการรักษาพยาบาลทีÉได้มาตรฐานและราคาไมแ่พง 

• ทีÉประเทศญีÉ ปุ่นมีการช่วยเหลือหรือสนับสนุนท่านในการเข้ามาพักอาศัยใน

ต่างประเทศหรือไม่ (ถ้ามีแล้วมีการสนับสนุนอย่างไร) :  

 ไมมี่เลย 

• จริงหรือไม่ทีÉรัฐบาลญีÉ ปุ่นให้เงินสนับสนุนในการปรับปรุงบ้านสําหรับผู้อายุ เป็น

จาํนวน 

 1 ล้านเยน : 

 ไมมี่ครับ ไมเ่คยได้ 

• ขณะทีÉพักอาศัยในกรุงเทพมหานครนี Ê ท่านพักอาศัยกับใคร : 

 อยู่คนเดียว 

• ท่านมีความคดิทีÉจะกลับประเทศญีÉ ปุ่นหรือไม่ : 

 คิดว่าจะกลับปีละครั Êง เพืÉอกลับไปรับเงินบําเหน็จ /บํานาญ และจะเดินทาง

กลบัมาประเทศไทยใหมค่รับ  

• สิÉงทีÉเป็นปัญหาสําหรับท่านมากทีÉสุด ในการมาพักอาศัยในกรุงเทพมหานคร คือ : 

 เรืÉองการสืÉอสาร  

• ท่านมีปัญหาด้านทีÉอยู่อาศัยในเรืÉองทาํเลทีÉตั Êงหรือไม่ อย่างไร :  

 ไมมี่เลยครับ ทีÉอยู่ปัจจบุนัสะดวกสบายมากครับ 
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• ท่านมีปัญหาด้านทีÉอยู่อาศัยในเรืÉ องอาคาร/ห้องพักอาศัยหรือไม่ แล้วมีปัญหา

อย่างไร :  

 อยากให้ครัวอยู่ภายในห้องพกั  และแยกสว่นฝักบวัและอา่งอาบนํ Êาในห้องพกั 

• ท่านมีปัญหาด้านทีÉอยู่อาศัยในเรืÉองความปลอดภัยหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร :  

 ไมมี่ครับ  

• ท่านมีปัญหาด้านทีÉอยู่อาศัยในเรืÉองสภาพแวดล้อมหรือไม่ แล้วมีปัญหาอย่างไร : 

 ไมมี่เลย 

• ท่านอยากให้มีสิÉ งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้สูงอายุในโครงการเช่าพักอาศัย

หรือไม่ : 

 อยากให้มีครับ 

• หากท่านมีโอกาสเสนอแนะต่อรัฐบาลไทย ในด้านการปรับปรุงบ้านหรือเมือง 

ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร  :   

 จะให้ปรับปรุงเรืÉองถนนทางเท้าภายในเมือง  
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ภาคผนวก จ 
วีซ่าสาํหรับการท่องเทีÉยวแบบพาํนักระยะยาว 
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วีซ่าสําหรับการท่องเทีÉยวแบบพาํนักระยะยาว (สํานกังานตรวจคนเข้าเมืองกรมตํารวจ

,2553) 

วีซ่าสําหรับผู้สงูอายุในการท่องเทีÉยวแบบพํานักระยะยาวนั Êน เรียกว่า Non-Immigrant 

Visa รหัส “O-A” (Long Stay) เป็นการตรวจลงตราสําหรับคนต่างชาติซึÉงมีอายุไม่ตํÉากว่า 50 ปี

บริบูรณ์ ซึÉงประสงค์จะเดินทางเข้าประเทศไทยเพืÉอพักผ่อน โดยจะได้รับอนุญาตให้พํานักใน

ราชอาณาจกัรได้ไมเ่กิน 1 ปี นบัตั Êงแตว่นัทีÉเดินทางเข้ามาในราชอาณาจกัร และไมไ่ด้รับอนญุาตให้

ทํางานในระหวา่งทีÉพํานกัในประเทศไทย  

คุณสมบัติของผู้ทีÉสามารถขอรับการตรวจลงตรา 

1.คนตา่งชาติทกุสญัชาติ อาย ุ50 ปีบริบรูณ์ขึ Êนไป  

2.ไม่เป็นบุคคลต้องห้ามเข้าประเทศตามมาตรา 12 แห่งพระราชบัญญัติคนเข้าเมือง 

พ.ศ. 2522 

3.ไมมี่ประวตัิทีÉเป็นภยัตอ่ความมัÉนคง ทั Êงตอ่ประเทศไทย และประเทศทีÉตนมีสญัชาติหรือ

ประเทศทีÉตนมีถิÉนพํานกั  

4.ไมเ่ป็นโรคต้องห้ามตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 14 (พ.ศ. 2535)  

5.มีเงินฝากและ/หรือเงินได้หรือเงินบํานาญรวมกนัไมน้่อยกวา่ 800,000 บาท  

6.มีวตัถปุระสงค์เพืÉอเข้ามาพกัผอ่นและไมมี่ความประสงค์ทีÉจะเข้ามาทํางานในประเทศ

ไทย  

สถานทีÉยืÉนคาํร้อง 

 คนตา่งด้าวทีÉประสงค์จะขอรับการตรวจลงตรา Non-Immigrant Visa รหัส “O-A” (Long 

Stay) สามารถยืÉนคําร้องได้ทีÉสถานเอกอคัรราชทูต หรือสถานกงสลุใหญ่ของไทยในประเทศทีÉคน

ตา่งด้าวมีสญัชาติหรือในประเทศทีÉมีถิÉนพํานกัเท่านั Êน  

 เอกสารประกอบการยืÉนคําร้อง 

 - หนงัสือเดินทางทีÉมีอายใุช้ได้ไมน้่อยกวา่ 18 เดือน  

 - แบบฟอร์มการขอรับการตรวจลงตรา พร้อมรูปถ่าย และแบบฟอร์มประวัติส่วนตัว 

จํานวน 3 ชดุ (ขอรับแบบฟอร์มได้จากสถานทตูสถานกงสลุ)  

 - หลกัฐานด้านการเงิน ได้แก่ สําเนาบัญชีเงินฝาก (Bank Statement) จํานวนเทียบเป็น

เงินไทยไม่น้อยกว่า 800,000 บาท หรือหนังสือรับรองรายได้/เงินบํานาญ (ฉบับจริง) เดือนละไม่

น้อยกวา่ 65,000 บาท หรือมีบญัชีเงินฝากและรายได้/เงินบํานาญ (ตอ่เดือน X 12) รวมกันไม่น้อย

กวา่ 800,000 บาท  (กรณีแสดงสําเนาบญัชีเงินฝาก ให้แสดงหนังสือรับรองจากธนาคารฉบับจริง

ด้วย)  
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(หมายเหต ุ  ในการแสดงหลกัฐานด้านการเงินนั Êน ผู้ ร้องอาจแสดงหลกัฐานบญัชีเงินฝากหรือการมี

รายได้ในประเทศทีÉตนมีสญัชาติ หรือประเทศทีÉมีถิÉนพํานกัก็ได้ ไมจํ่าเป็นต้องเป็นบัญชีเงินฝากใน

ประเทศไทย)  

 - ใบรับรองการสอบประวตัิอาชญากรรม (Criminal Record) จากประเทศทีÉตนมีสญัชาติ

หรือจากประเทศทีÉตนมีถิÉนพํานกั (ใบรับรองอายไุมเ่กิน 3 เดือน)  

 - ใบรับรองแพทย์ จากประเทศทีÉ ยืÉนคําร้องทีÉแสดงว่าไม่เป็นโรคต้องห้าม ตาม

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 14 พ.ศ. 2535 (ใบรับรองมีอายไุมเ่กิน 3 เดือน)  

 - ในกรณีมีความประสงค์จะนําคูส่มรสเข้ามาพํานกัในราชอาณาจกัรด้วย แตคู่ส่มรสไมมี่

คณุสมบัติทีÉจะขอรับการตรวจลงตราประเภท “O-A” (Long Stay) ได้ให้แสดงหลกัฐานทะเบียน

สมรส ทั Êงนี Êคูส่มรสจะได้รับการพิจารณา ให้ได้รับการตรวจลงตราประเภทคนอยู่ชัÉวคราว รหัส “O” 

พํานกัได้ 3 เดือน  

 ค่าธรรมเนียมการตรวจลงตรา  

 Non-Immigrant Visa รหัส “O-A” (Long Stay) อายุวีซ่า 1 ปี ชนิดใช้ได้หลายครั Êง 

(Multiple Entries) คา่ธรรมเนียม 5,000 บาท 

 

 การปฏิบัติตนสําหรับผู้ทีÉได้รับการตรวจลงตรา Non-Immigrant Visa   

  เมืÉอคนต่างด้าวทีÉได้รับการตรวจลงตราประเภทคนอยู่ชัÉวคราว รหัส  “O-A”  (Long 

Stay)  เดินทางเข้ามาในราชอาณาจกัร เจ้าหน้าทีÉตรวจคนเข้าเมืองจะประทับอนุญาตให้อยู่ได้ไม่

เกิน 1 ปี นบัตั Êงแตว่นัทีÉเดินทางเข้า เมืÉอเดินทางเข้ามาพํานักในราชอาณาจักรครบ 90 วนั จะต้อง

รายงานตนต่อเจ้าหน้าทีÉ  และครั Êงต่อไปต้องรายงานตนทุกๆ 90 วนั ซึÉงสามารถรายงานตนต่อ

เจ้าหน้าทีÉตรวจคนเข้าเมือง ณ ท้องทีÉทีÉตนพักอาศยั หรือกรณีทีÉไม่มีด่านตรวจคนเข้าเมือง ให้

รายงานทีÉสถานีตํารวจในท้องทีÉทีÉตนพกัอาศยั การรายงานตนสามารถรายงานโดยสง่ทางไปรษณีย์

ได้  
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ประวัตผิู้ เขยีนวิทยานิพนธ์ 

ชืÉอ-นามสกลุ นายสรุุวฒิุ  วฒันพรพรหม 

วนั เดือน ปีเกิด วนัทีÉ 2 ตลุาคม พ.ศ. 2526 จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

ประวตัิการศกึษา สถาบนัเทคโนโลยีนานาชาติสิรินธร มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

วิศวกรรมศาสตร์ สาขาเครืÉองกล ปีการศกึษา 2549 

Kyoto Institute of Culture & Language  

ภาษาญีÉปุ่ นระดบั 2 ปีการศกึษา 2551 

Kyoto Art and Design University 

Interior Design ปีการศกึษา 2553 

ประวตัิการทํางาน ACRE 8 Co.,Ltd.  

ในตําแหน่ง 3DCG Section Chief & JPN Coordinator 

ปีพ.ศ. 2553-2555 
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