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บทคั ดย่อ ภาษาไทย 

ประภารัตน์ เฮงทรัพย์กูล : ทรัพย์ส่วนกลางท่ีสามารถสร้างรายได้ให้นิติบุคคลอาคารชุด: กรณีศึกษานิติบุคคล
อาคารชุด บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ( COMMON PROPERTY PROVIDING A 
CONDOMINIUM JURISTIC PERSON WITH INCOME :  A CASE STUDY OF L.P.N. DEVELOPMENT PUBLIC 
CO., LTD.) อ.ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: รศ. ยุวดี ศิริ {, 286 หน้า. 

               อาคารชุดต้องมีการถือกรรมสิทธิ์ออกเป็นส่วนๆ คือ กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคล กรรมสิทธ์ใน
ทรัพย์ส่วนกลางและกรรมสิทธิ์ร่วม ในส่วนของกรรมสิทธิ์ทรัพย์ส่วนกลางน้ัน เป็นการถือกรรมสิทธิ์ร่วมกันของเจ้าของร่วมแต่
ละรายและยังต้องมีการออกค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาร่วมกัน ซ่ึงรายได้ส่วนใหญ่ท่ีจะน ามาใช้ในการดูแลรักษาน้ันจะมาจาก
การจัดเก็บค่าส่วนกลางจากเจ้าของร่วม แต่ในการจัดเก็บค่าส่วนกลางน้ันมักจะเกิดปัญหาในการจัดเก็บแล้วไม่เพี ยงพอ 
โดยเฉพาะในอาคารชุดท่ีอยู่ในระดับราคาล่างถึงราคาปานกลาง อีกท้ังถ้าต้องมีการเพิ่มค่าส่วนกลางก็เป็นไปได้ยาก จึงท าให้
ต้องมีการหารายได้อื่นๆเสริมเข้ามา เพื่อเป็นส่วนช่วยให้นิติบุคลอาคารชุดน้ันมีรายได้เพิ่มขึ้นและเพียงพอต่อรายจ่าย ท้ังนี้ยัง
มีผู้ประกอบการอยู่จ านวนหน่ึงท่ีสามารถแก้ปัญหาในเรื่องรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ด้วยการน าทรัพย์สินส่วนกลางมา
เพิ่มรายได ้

                จากการศึกษานิติบุคคลอาคารชุดประเภทพักอาศัยของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 
(มหาชน) ท่ีตั้งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จ านวน 60 นิติบุคคล โดยวิธีการด าเนินการวิจัยในครั้งน้ีใช้วิธี
การศึกษา ส ารวจ สังเกต จดบันทึก ถ่ายภาพ สภาพปัจจุบันของทรัพย์ส่วนกลางอาคารชุดท่ีน ามาเป็นรายได้ และท าการ
สัมภาษณ์ผู้ท่ีเกี่ยวข้องในระดับนโยบายและระดับปฏิบัติการ พบว่ารูปแบบการหารายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด น้ันมีท้ังสิ้น 
29 รูปแบบ เช่น เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ  ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ  เช่าพื้นท่ีตั้ง ตู้ ATM  วินมอเตอร์ไซค์เช่าพื้นท่ี เป็นต้น 
และพบการน าพื้นท่ีส่วนกลางมาใช้ท้ังหมด 16 พื้นท่ี ได้แก่ ท่ีจอดรถ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,เครื่องซักผ้า ทางเดินใต้
อาคาร ทางเข้าโครงการ เป็นต้น 

                จึงสรุปได้ว่า  1) พื้นท่ีของทรัพย์ส่วนกลางท่ีมีความถี่ของรูปแบบรายได้มากท่ีสุด เรียงจากมากไป
หาน้อย  คือ ทางเดินใต้อาคาร โถง และท่ีจอดรถ  2) ทรัพย์ส่วนกลางท่ีมีรายได้มากท่ีสุดเรียงจากมากไปหาน้อย คือ ท่ีจอด
รถ ห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องตู้น้ าด่ืมหยอดเหรียญ  3) ท าเลท่ีตั้งอาคารชุด ส่งผลให้เกิดรูปแบบรายได้จากการเดินทาง คือ วิ
นมอร์เตอร์ไซค์เช่าพื้นท่ี และเก็บค่าโดยสารรถตู้   รูปแบบรายได้จากท่ีตั้งในพื้นท่ีเศรษฐกิจ (CBD) คือ เช่าห้องชุดเพื่อเป็น
ส านักงาน  รูปแบบรายได้จากท าเลท่ีตั้งด้านหน้าทางเข้าโครงการ คือ เช่าพ้ืนท่ีตั้งตู้ ATM  4) ระดับราคาของอาคารชุด ส่งผล
ให้อาคารชุดระดับราคาบี เกิดรูปแบบรายได้ เช่าพื้นท่ีตั้งตู้เครื่องดื่มหยอดเหรียญและเช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงาน ส่วนใน
ระดับซี เกิดรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีตากผ้า เช่าห้องเก็บของ เช่าพ้ืนท่ีท าร้านค้า  ตั้งตู้สัญญาณ internet หยอดเหรียญ และวิ
นมอเตอร์ไซค์เช่าพ้ืนท่ี 

                จึงท าให้เห็นได้ว่าในส่วนของ ผู้ประกอบการถ้าได้เล็งเห็นถึง ศักยภาพของทรัพย์ส่วนกลาง ในแง่
ของการหารายได้ โดยการเตรียมพื้นท่ีไว้ส าหรับรองรับรูปแบบการหารายได้ ท้ังน้ีเพื่อให้มีรายได้ท่ีเพิ่มขึ้น และ เกิดความ
พร้อม สะดวกต่อผู้เข้ามาใช้พื้นท่ีต่อไป  ในส่วนของนิติบุคคลอาคารชุด ถ้ามีการ ใช้ทรัพย์ส่วนกลางท่ีมีอยู่ให้เกิดประโยชน์
สูงสุด มีรายได้ท่ีเพิ่มขึ้นจากเดิม เพื่อน ามาบริหารทรัพย์ส่วนกลางให้มีสภาพท่ีคงเดิมหรือมีคุณภาพเพ่ิมขึ้น อีกท้ังยังน าไปช่วย
ในเรื่องของการคงที่ค่าส่วนกลาง 
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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 5773321525 : MAJOR REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORDS: COMMON PROPERTY / INCOME / CONDOMINIUM JURISTIC PERSON 

PRAPARAT HENGSAPKOOL:  COMMON PROPERTY PROVIDING A CONDOMINIUM JURISTIC PERSON WITH 
INCOME :  A CASE STUDY OF L.P.N. DEVELOPMENT PUBLIC CO., LTD.. ADVISOR: ASSOC. PROF. YUWADEE 
SIRI {, 286 pp. 

           The ownership of a condominium is divided into the ownership of private property, the 
ownership of common property and joint ownership.  Regarding the ownership of the common property, it is 
retained by each co-owner who is required to pay a mutual maintenance fee. In other words, the common property 
is preserved by a central fund collected from the co-owners. However, in most cases, the collection is found to be 
insufficient, particularly in medium and low- priced condominiums.  Realising that increasing the fee is difficult, a 
condominium juristic person needs to exploit other sources of income in order to meet the expenditure. In addition, 
certain entrepreneurs offer the juristic person a solution by tapping into the common property. 

            This research consists of a case study conducted of 60 residential condominium juristic persons 
of L.P.N.  Development PLC located in the Bangkok metropolitan region.  The methodology includes examination, 
survey, observation, note taking and photographing of the current condition of the common property used as a 
source of income. Furthermore, relevant individuals, both in the executive and operational level, were interviewed. 
It was discovered that there were 29 ways to generate income such as through coin- operated laundry machines, 
coin-operated water coolers and renting outs spaces for ATM booths and motorcycle taxis. In addition, 16 common 
areas were utilized such as car parks, electrical rooms, water cooler rooms, laundry rooms, passageways and 
entrances.  

            Therefore, it can be concluded that 1) the common areas which generated the highest income, 
ranked in descending order, were passageways, halls and car parks; 2)  the common facilities which earned the 
highest income, ranked in descending order, were car parks, electrical rooms and water cooler rooms; 3) the location 
of the condominium helped to supplement the income related to commuting such as space rental for motorcycle 
taxis and commercial vans.  For the condominiums located in central business districts, their sources of income 
included rental spaces for offices and front entrances for ATM booths; 4)  price ranges of the condominiums 
contributed to different types of income.  For B- grade condominiums, their income consisted of rental spaces for 
vending machines and offices.  For C- grade condominiums, their income consisted of rental spaces for clothes 
drying, storage, retail outlets, coin-operated internet kiosks and motorcycle taxis.       

            It can be seen that the entrepreneurs realised the commercial potential of the common 
property by exploiting the space in order to increase income and offer the occupants convenience.  If the 
condominium juristic persons are able to maximise the benefit of the common property, it can lead to an increase 
in income, which in turn can be used to maintain or improve the common property and stabilise the maintenance 
fee.   
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วิทยานิพนธ์ฉบับนี้มิอาจส าเร็จลุล่วงไปได้หากปราศจากความเมตตาและความ
อนุเคราะห์จากผู้ที่มีพระคุณหลายท่าน  ดังนี้ 

ขอกราบขอบพระคุณ รองศาสตราจารย์ ยุวดี ศิริ ผู้ซึ่งเป็นอาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ 
ผู้ที่ให้ทั้งค าปรึกษา ค าแนะน า และความรู้ อันเป็นประโยชน์อย่างยิ่งในการท างานวิจัยในครั้งนี้ อีก
ทั้งยังช่วยในการแก้ปัญหา ตรวจทานแก้ไขข้อบกพร่อง ที่เกิดขึ้นในระหว่างด าเนินการ จนท าให้
วิทยานิพนธ์เล่มนี้ส าเร็จไปได้ด้วยดี 

ขอกราบขอบพระคุณ คุณสมศรี เตชะไกรสีห์ รวมถึงผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด และ
เจ้าหน้าที่ทุกๆท่าน ที่กรุณาสละเวลาอันมีค่า ในการให้ข้อมูล และค าแนะน าที่เป็นประโยชน์อย่าง
มาก ในการท างานวิจัยในครั้งนี้ 

 ขอกราบขอบพระคุณ ศาสตราจารย์ ดร.บัณฑิต จุลาสัย ประธานกรรมการวิทยานิพนธ์ 
และกรรมการวิทยานิพน์ทุกๆท่าน อาทิ รองศาสตราจารย์ ดร.บรรณโศภิษฐ์ เมฆวิชัย คุณจรัญ 
เกษร และผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.จิตติศักดิ์ ธรรมาภรณ์พิลาศ ที่ได้กรุณาสละเวลาอันมีค่า เพ่ือมา
ชี้แนะแนวทาง ให้ค าแนะน า ให้ข้อสังเกต เกี่ยวกับเนื้อหาของวิทยานิพนธ์ จนผู้วิจัยน ามาคิด 
วิเคราะห์ ไตร่ตรองจนวิทยานิพน์เล่มนี้ส าเร็จลงได้ 

ขอกราบขอบพระคุณ ครูบาอาจารย์ทุกๆท่าน อันผู้วิจัยมิได้เอ่ยนาม ที่อบรมสั่งสอน ให้
แง่คิด ความรู้ในด้านต่างๆ รวมถึงก าลังใจและค าอวยพรที่มีให้ศิษย์เสมอมา ทั้งนี้รวมถึงเจ้าของ
เอกสาร บทความ วารสาร หนังสือ งานวิจัย ที่ผู้วิจัยได้ศึกษาค้นคว้าอ้างอิงในการท าวิจัยครั้งนี้ 

ขอขอบพระคุณเพ่ือนๆพ่ีๆ ฝ่ายออกแบบและวางผัง บริษัท เอ็ม.บี.เค.เรียลเอสเตท 
จ ากัด ที่มีความเมตตา มอบโอกาสทางการศึกษา และมอบน้ าใจที่ดีให้กันเสมอ 

ขอขอบคุณเพ่ือนๆร่วมรุ่น C27และ C27x ทุกๆท่าน ที่มีน้ าใจ ก าลังใจและความ
ช่วยเหลือที่ดีให้กันเสมอ 

ท้ายนี้ผู้วิจัยขอกราบขอบพระคุณ สมาชิกครอบครัวเฮงทรัพย์กูล ทุกๆท่าน โดยเฉพาะ
อย่างยิ่ง บิดา มารดา คือ นายเดชาและนางสุภาพร เฮงทรัพย์กูล ผู้ซึ่งให้ก าเนิด อบรม เลี้ยงดู 
ตลอดจนส่งเสริมในด้านการศึกษา และเป็นก าลังใจที่ดีให้ลูกเสมอมา 
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บทที่ 1   
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 
สิ่งปลูกสร้างที่จะถือว่าเป็นอาคารชุดได้นั้นต้องมีองค์ประกอบ คือ ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด ที่มี

สภาพปราศจากภาระผูกพันใดๆ1ตัวอาคารซึ่งจะสูงกี่ชั้นหรือมีหลายอาคารก็ได้ โดยอาคารนั้นต้องมี
การจดทะเบียนขึ้นเป็นอาคารชุด และต้องสามารถแยกถือกรรมสิทธิ์ออกเป็นส่วนๆ ได้ โดยกรรมสิทธิ์
ในแต่ละส่วนประกอบด้วย2 

1) กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคล3 สามารถแบ่งแยกได้ 2 ส่วน คือ  
1.1) ห้องชุด ซึ่งเป็นส่วนของห้องชุดที่แยกการถือกรรมสิทธิ์ออกเป็นส่วนเฉพาะของ

แต่ละบุคคล ซึ่งในห้องชุดนั้นทรัพย์บางประเภทจะมีกฎหมายก าหนดไว้ชัดเจน ว่าให้ถือเป็นกรรมสิทธิ์
ทรัพย์ส่วนบุคคล 

1.2) สิ่งปลูกสร้างหรือที่ดินที่จัดไว้ เพื่อให้เป็นของเจ้าของห้องชุดแต่ละราย เช่น    
ที่จอดรถ ที่ดินส าหรับท าสวนหย่อม ซึ่งส่วนของสิ่งปลูกสร้างนั้นไม่จ าเป็นต้องอยู่ติดต่อเป็นอันเดียวกัน
กับห้องชุด อาจแยกไปอยู่อีกส่วนหนึ่งต่างหากก็ได้ ทั้งนี้ต้องเป็นไปตามที่ระบุไว้ในค าขอจดทะเบียน
ห้องชุด (มาตรา6 (3)) 

2) กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง คือ การถือกรรมสิทธิ์ในส่วนของอาคารชุด ที่ไม่ใช่ห้องชุด 
ทั้งนี้ต้องเป็นส่วนประกอบของอาคาร และรวมถึงที่ดินที่ตั้งอาคารชุด4 ซึ่งกรรมสิทธิ์ส่วนกลางนี้จะเป็น
สังหาริมทรัพย์ หรืออสังหาริมทรัพย์ก็ได้ แต่กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางนั้นต้องมีการใช้ประโยชน์
ร่วมกัน เช่น ลานจอดรถ สระว่ายน้ า สวนหย่อม ส านักงานนิติบุคคล  บันได ลิฟต์ส าหรับขึ้นลงอาคาร
ทุกชั้นของอาคาร ดาดฟ้า เสาอากาศโทรทัศน์ เป็นต้น5 ซึ่งกรรมสิทธิ์ส่วนกลางนี้ต้องมีการออก
ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาร่วมกัน  ต้องมีการวางแผนเตรียมการล่วงหน้า เพ่ือให้กรรมสิทธิ์ส่วนกลาง
นั้น มีความเหมาะสมกับผู้ที่มาใช้งาน  

                                           
1 ส านักส่งเสริมธรุกิจอสังหาริมทรพัย์ กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย,  ค าอธิบายอาคารชุด ตาม

พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แก้ไขเพิ่มเติม โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด(ฉบับที่4)  (2551), หน้า 58.  
2 เรื่องเดียวกัน, หน้า 1-2.  
3 เรื่องเดียวกัน, หน้า 2-3. 
4 เรื่องเดียวกัน, หน้า 3. 
5 ศัพท์ที่ควรรู้เกี่ยวกับกฎหมายอาคารชุด[ออนไลน์], 2559. แหล่งท่ีมา www.thailaws.com. 
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ทั้งนี้เพ่ือการจัดเตรียมงบประมาณในการดูแลรักษาต่อไป6 

3) กรรมสิทธิ์รวม ความหมายตามมาตรา 13 วรรคสอง ได้บัญญัติไว้ว่าพ้ืนห้อง ผนังก้ันห้อง 
ที่แบ่งระหว่างห้องชุดใด ให้ถือเป็นกรรมสิทธิ์รวมของเจ้าของห้องชุดนั้น โดยผนังนั้นต้องไม่ได้ท า
หน้าที่รับน้ าหนักจากชั้นบน ซึ่งถือว่าผนังนั้นเป็นทรัพย์ส่วนบุคคล ที่ตกเป็นกรรมสิทธิ์รวมของเจ้าของ
ร่วมระหว่างห้องชุดนั้น โดยในการคิดเนื้อที่ให้คิดครึ่งหนึ่งของผนังเป็นเนื้อที่ของห้องชุด7 ถ้าอาคาร
นั้นๆ ขาดกรรมสิทธิ์อย่างใดอย่างหนึ่ง หรือขาดส่วนประกอบ รายละเอียดอ่ืนๆ ดังที่กล่าวมาข้างต้น  
ก็จะไม่ถือว่าเป็นสิ่งปลูกสร้างนั้น คือ อาคารชุด นอกจากนี้อาคารชุดยังเป็นสิ่งปลูกสร้างที่มีพ้ืนที ่
ขนาดใหญ่ ประกอบไปด้วยระบบประกอบอาคารที่ซับซ้อน มีอายุในการใช้งานอาคารที่ยาวนาน และ
มีผู้ใช้อาคารเป็นจ านวนมาก ดังนั้นอาคารชุดจึงเป็นสิ่งปลูกสร้างที่มีมูลค่าและมีต้นทุนที่สูง8 ต้องม ี
การดูแลรักษาให้อยู่ในสภาพที่พร้อมต่อการใช้งานมีความสะอาด แข็งแรง สวยงาม และปลอดภัย  

ซึ่งผู้ที่ท าหน้าที่บริหารดูแลทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดในทุกๆด้าน รวมไปถึงในเรื่องรายรับ 
รายจ่ายที่เกิดขึ้นจากทรัพย์ส่วนกลางนั้น ก็คือ นิติบุคคลอาคารชุด ในการบริหารงานทรัพย์ส่วนกลาง
ของนิติบุคคลอาคารชุดนั้น ต้องอาศัยงบประมาณเป็นจ านวนมาก จึงจ าเป็นต้องมีรายรับเพื่อน าเงินมา
ใช้ในการบริหารทรัพย์ส่วนกลาง ซึ่งมีรายรับที่เข้ามามี 3 ทางด้วยกัน คือ 

1) เงินกองทุน เป็นเงินที่จะต้องจัดเก็บจากเจ้าของร่วมแต่ละราย ซึ่งการจัดเก็บจะเป็นไปตาม
อัตราส่วนของกรรมสิทธิ์ที่อยู่ในทรัพย์ส่วนกลาง ตามที่กล่าวไว้ใน มาตรา 149 เงินในส่วนนี้จะมีการ
จัดเก็บเพียงครั้งเดียว โดยทั่วไปแล้วเงินกองทุนมักจะมีจ านวน 10 เท่าของค่าใช้จ่ายรายเดือนของ
อาคารชุดนั้นๆ  ซึ่งการจัดตั้งเงินกองทุนนั้นมีวัตถุประสงค์ ตามท่ีระบุไว้ใน มาตรา 4010 ดังนี้ 

1.1) เพ่ือใช้จ่าย เป็นเงินหมุนเวียนในระยะแรกที่ยังมีการจัดเก็บค่าใช้จ่ายส่วนกลาง
ได้ไม่ครบถ้วนและไม่เพียงพอต่อรายจ่ายในแต่ละเดือน ซึ่งเมื่อเก็บค่าใช้จ่ายส่วนกลางได้ครบถ้วนและ
เพียงพอแล้ว ก็ให้น ากลับคืนเข้าบัญชีกองทุนไว้ต่อไป 

1.2) เพ่ือเป็นค่าใช้จ่ายในการจัดซื้อทรัพย์ส่วนกลาง เฉพาะที่มีความจ าเป็นต่อการ
อยู่อาศัยและมีค่าใช้จ่ายที่สูง โดยต้องเสนอให้คณะกรรมการ หรือที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมเป็นผู้
พิจารณาตัดสิน 

                                           
6 รศ.ดร.เสริชย์ โชติพานิช,  การบริหารทรัพยากรกายภาพ: หลักการและทฤษฎี Facility Mangement: 

Principles and Theories  (กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2553), หน้า 147-152.  
7 ส านักส่งเสริมธรุกิจอสังหาริมทรพัย์ กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย, หน้า 10. 
8 รศ.ดร.เสริชย์ โชติพานิช, หน้า 2-3.  
9 ราชกิจจานุเบกษา พระราชบัญญตัิอาคารชุด 2551, 6 มีนาคม มาตรา14.  

 10 ราชกิจจานุเบกษา พระราชบัญญตัิอาคารชุด 2522, 21 เมษายน มาตรา40. 
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1.3) เก็บไว้เพ่ือเป็นทุนส ารอง ในการซ่อมแซมอาคาร ในกรณีฉุกเฉิน 
1.4) เก็บไว้เพ่ือการซ่อมแซมอาคารครั้งใหญ่ หรือการบ ารุงอาคารตามแผนงานดูแล

อาคารประจ าป ี
1.5) เก็บไว้เพ่ือใช้จ่ายในเรื่องอ่ืนๆ ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการ หรือที่ประชุม

ใหญ่เจ้าของร่วม  ซึ่งจะเห็นได้ว่า เงินกองทุนจัดเป็นงบประมาณที่เตรียมไว้เพ่ือเป็นค่าจ่ายในการคง
สภาพและรักษามูลค่าของอาคารชุด (Capital expenses)11 จึงไม่สามารถน าเงินส่วนนี้มาใช้ในการ
บริหารค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ (Operating expenses)12 ได้ ถึงแม้ว่าจะมีความจ าเป็นต้อง
น ามาใช้ก็ต้องน ากลับคืนไว้ดังเดิม 
 2) ค่าส่วนกลาง เงินในส่วนนี้เจ้าของร่วมแต่ละรายต้องร่วมกันออก ตามอัตราส่วนของ
กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางที่เจ้าของร่วมแต่ละคนถือครองอยู่ ตามท่ีแจ้งไว้ใน มาตรา 1413 ตามส่วน
แห่งประโยชน์ หรือตามที่ก าหนดไว้ในข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดนั้นๆ โดยทั่วไปการจัดเก็บนั้น
แล้วแต่เงื่อนไขที่ก าหนดไว้ในข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดนั้นๆ เช่น ปีละ 1 ครั้ง หรือเดือนละครั้ง 
เป็นต้น14 ซึ่งตามมาตรา 1815 ได้ระบุไว้ว่าค่าใช้จ่ายส่วนกลางมักเกิดจากการให้บริการในส่วนรวม 
การใช้เครื่องมือเครื่องใช้ ตลอดจนสิ่งอ านวยความสะดวกที่ใช้ประโยชน์ร่วมกัน รวมทั้งค่าใช้จ่ายที่เกิด
จากการดูแลรักษาและด าเนินการที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับทรัพย์ส่วนกลาง  ที่เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นเป็น
ประจ าและส่วนใหญ่มักใช้ในการจัดเตรียมสภาพแวดล้อมส่วนกลางที่ช่วยให้ผู้อยู่อาศัยมีคุณภาพชีวิต
ที่ดี รายได้ของนิติบุคคลอาคารชุดในส่วนของค่าส่วนกลางถือว่าเป็นรายได้หลักที่น ามาใช้ในการ
บริหารทรัพย์ส่วนกลาง  แต่นิติบุคคลอาคารชุดในระดับราคาปานกลางก็ยังพบปัญหาในการจัดเก็บ
เงินค่าใช้จ่ายส่วนกลางได้ไม่ครบ ท าให้กระทบต่อค่าใช้จ่ายในการดูแลทรัพย์ส่วนกลาง16 

3) แหล่งรายได้อ่ืนๆที่เกิดขึ้นในบริเวณอาคารชุด ไม่ว่าจะเป็นการเก็บค่าเช่า ค่าบริการ จาก
การใช้พ้ืนที่ต่างๆของทรัพย์ส่วนกลาง เช่น การจัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย การให้

                                           
 11 รศ.ดร.เสริชย์ โชติพานิช,  รายวิชา 2501606 การบริหารทรัพยากรกายภาพ เอกสารประกอบการสอน 
2559. หน้า 2.  
 12 เรื่องเดียวกัน, หน้า 2.  
 13 ราชกิจจานุเบกษา พระราชบัญญตัิอาคารชุด 2551, 6 มีนาคม. มาตรา14. 
 14 นคร มุธุศรี,  ไขปญัหาคอนโดฯ  (กรุงเทพมหานคร: บริษัทบางกอกพับบลิคมีเดียจ ากดั, 2540),            
หน้า 13.  
 15 ราชกิจจานุเบกษา พระราชบัญญตัิอาคารชุด 2551, 6 มีนาคม. มาตรา18.  
 16 กฤษณา ปานสุนทร, "การมีส่วนรว่มของเจ้าของห้องชุดในการบริหารทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดพัก
อาศัยระดับราคาปานกลาง," (ปรญิญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการบัณฑิตวิทยาลัย คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2541). หน้า ง.  
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เช่าที่จอดรถ ค่าเช่าพ้ืนที่โฆษณา ค่าเช่าพื้นที่ขายของ เป็นต้น รายได้อ่ืนๆที่เกิดขึ้นจากทรัพย์ส่วนกลาง 
ถือว่าเป็นอีกช่องทางที่ช่วยเพ่ิมรายได้ให้กับนิติบุคคลอาคารชุดและท าให้เกิดความคล่องตัวในการ
บริหารทรัพย์ส่วนกลางได้มากขึ้น 

ในปัจจุบันอาคารชุดสามารถแบ่งเกรดได้ 5 ระดับ โดยคิดตามราคาต่อตารางเมตร        
ราคาต่อหน่วย ขนาดของหน่วย ประเภทของหน่วย สถานที่ตั้ง และปัจจัยทางด้านกายภาพอ่ืนๆ ดังนี้ 

 

ล า 
ดับ 
ที ่

เกรดของ
คอนโด 

ราคาต่อ
ตาราง
เมตร 
(บาท) 

ราคาต่อ
หน่วย
เร่ิมต้น 
(บาท) 

ขนาดของ
หน่วยและ

ประเภทของ
หน่วย 

สถานที่ต้ัง 

 

 

อื่นๆ 

1 ซุปเปอร์ไพร์ม 
(คอนโดทีอป 1% 
ของกรุงเทพ) 

280,000 
ขึ้นไป 

15 
ล้าน 

2 ห้องนอน 
(เป็นส่วนมาก) 

และ 
1 ห้องนอน 
(จ านวนหนึ่ง) 

-บนถนนใหญ่  
-ภายในใจกลาง
เมืองกรุงเทพ  
-ใกล้รถไฟฟ้า 

-สูงเกิน 8 ช้ัน 
-ฝ้าเพดานสูง 
-อัตราส่วนท่ีจอดรถสูง 
-ครัวมีแบรนด ์
-หน้าต่างเต็มบาน 
-อัตราส่วนห้องต่อลิฟต์ต่ า 
-อัตราส่วนห้องต่อช้ันต่ า 
-ระบบโฮมออโตเมช่ัน 
-บริการ Concierge 

2  ไพร์มคอนโด 
(คอนโดทีอป 

5%ของกรุงเทพ) 

200,000 
ขึ้นไป 

10 
ล้าน 

1 ห้องนอน 
(ขนาดใหญ ่

45-60 ตร.ม.) 

2 ห้องนอน 
และ 

3 ห้องนอน 
(จ านวนหนึ่ง) 

-อยู่ในซอยของ
ถนนใหญ่  
-ภายในใจกลาง 
เมืองกรุงเทพ  
-ใกล้รถไฟฟ้า 

-สูงเกิน 8 ช้ัน 
-ฝ้าเพดานสูง 
-อัตราส่วนท่ีจอดรถสูง 
-หน้าต่างเต็มบาน 
-อัตราส่วนห้องต่อช้ันต่ า 
-บริการ Concierge 

3 เกรด เอ 
(คอนโดส่วนมาก

ในใจกลาง
เมืองกรุงเทพ) 

150,000 -
200,000 

5 
ล้าน 

1 ห้องนอน 
(เป็นส่วนมาก 
32-50 ตร.ม.) 

2 ห้องนอน 

(เป็นบางส่วน) 

-อยู่ภายใน 
ใจกลางเมือง 
กรุงเทพ 
-หรือบริเวณรอบ

ใจกลางเมือง 

หากคอนโดใดไมส่ามารถ
จัดเป็นคอนโดประเภทไพร์ม

ได้ แม้ว่าราคาจะสูงกว่า
ระดับเกรดเอ ก็ตามจะถูก

จัดอยู่ในระดับเกรดเอ 
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ล า 
ดับ 
ที ่

เกรดของ
คอนโด 

ราคาต่อ
ตาราง
เมตร 
(บาท) 

ราคาต่อ
หน่วย
เร่ิมต้น 
(บาท) 

ขนาดของ
หน่วยและ

ประเภทของ
หน่วย 

สถานที่ต้ัง 

 

 

อื่นๆ 

 
4 

เกรด บ ี
 

80,000 -
149,999 

2.5 
ล้าน 

1 ห้องนอน 
(เป็นส่วนมาก 
28-50 ตร.ม.) 

2 ห้องนอน 
(เป็นบางส่วน) 

-ภายในบริเวณ
รอบใจกลางเมือง 

- 

5 เกรด ซี 
(คอนโดส่วนมาก
ในกรุงเทพ) 

ต่ ากว่า 
80,000 

ราคาใด
ก็ได ้

1 ห้องนอน 
(เกือบทั้งหมด ) 

ซ่ึงมีขนาด
ใกล้เคียงกันหรือ
เท่ากันทั้งหมด 

ที่ใดก็ได ้ - 

ตารางที่ 1.1 ข้อมูลการจดัระดับเกรดคอนโดมิเนียม17 

 
 อาคารชุดในเกรดระดับซุปเปอร์ไพร์ม ไพร์มคอนโด และระดับเกรดเอ มีราคาต่อตารางเมตร
อยู่ที่ 150,000-280,000 บาท ซึ่งอยู่ในระดับราคาที่สูง จึงมักจะไม่เกิดปัญหาในเรื่องของการจัดเก็บ
ทรัพย์ส่วนกลางมากนัก เนื่องจากค่าส่วนกลางที่สูงและเจ้าของร่วมเองยินดีที่จะจ่ายค่าส่วนกลาง    
จึงท าให้รายได้เพียงพอต่อรายจ่าย แต่ในอาคารชุดที่อยู่ในระดับเกรดบีและซี ที่มีราคาต่อตารางเมตร
ที่ต่ ากว่า 80,000-149,999 บาท  มักมีการตั้งค่าส่วนกลางที่น้อย ทั้งนี้เพ่ือเป็นแรงจูงใจเบื้องต้นให้ผู้
ซื้อมีความสนใจในตัวสินค้า ท าให้มักจะเกิดปัญหาต่างๆในการบริหารงานอาคารชุดตามมาภายหลัง 
เช่น ในแง่ของการจัดเก็บค่าใช้จ่ายส่วนกลางของเจ้าของร่วม ดังที่คุณนคร  มุธุศรี 18  ได้ท าการสรุป
ปัญหาในด้านการจัดเก็บค่าส่วนกลาง ไว้ดังนี้ 
  1) ไม่มีเงินเพียงพอที่จะน ามาจ่าย (ส าหรับโครงการที่เพ่ิงเปิดด าเนินการ) 
  2) รายรับไม่พอกับค่าใช้จ่าย ทั้งจากที่ก าหนดไว้แต่เดิม 
  3) ค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมสูงขึ้น 
  4) ไม่มีผู้ช าระหรือติดค้างค่าใช้จ่าย 
  5) เจ้าของห้องชุดไม่ได้เข้าอยู่อาศัยหรือให้บุคคลอ่ืนอยู่อาศัยแทน 

                                           
 17ทีมวิจัย ไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย, การจัดระดับเกรดคอนโดมเินียม[ออนไลน์],2559. แหล่งท่ีมา 
www.thailand-property-news.knightfrank.co.th.  
 18นคร มุธุศรี,  คู่มือคอนโดมเินียม  (กรุงเทพมหานคร: บีบี พริ้นซ,์ 2539),  
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  6) เจ้าของห้องชุดขาดความรู้ความเข้าใจ โดยเฉพาะอาคารชุดที่เพิ่งเปิดด าเนินการ 
  7) มีปัญหากับเจ้าของโครงการ 

จากปัญหาข้างต้นท าให้นิติบุคคลอาคารชุดไม่สามารถเก็บค่าใช้จ่ายส่วนกลางได้เพียงพอกับ
รายจ่ายในการบริหารทรัพย์ส่วนกลางอาคารชุด ทั้งนี้หากต้องมีการเพ่ิมอัตราค่าส่วนกลางเพ่ือให้
เพียงพอต่อรายจ่ายนั้น ก็เป็นไปได้ยาก เนื่องจากการลงมติในที่ประชุมใหญ่นั้นต้องมีคะแนนเสียงจาก
เจ้าของร่วมไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของเจ้าของร่วมทั้งหมด ซึ่งในการจัดการประชุมใหญ่มักจะไม่เป็นไป
ตามก าหนดเวลาที่แจ้งไว้19 ท าให้เกิดปัญหาทางด้านการเงิน ส่งผลกระทบต่อการวางแผนและดูแล
ทรัพย์ส่วนกลาง ซึ่งเงินในส่วนนี้จะน ามาเป็นงบประมาณและเงินทุนในการด าเนินการที่เป็นประโยชน์
ต่อส่วนรวม เช่น การบ ารุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค การเสียภาษี การจัดกิจกรรมนิติบุคคล
อาคารชุด การจัดให้มีบริการถ้าเจ้าของร่วมทุกๆรายได้มีความรับผิดชอบและมีความเข้าใจในบทบาท  
หน้าที่ของตน  

ทั้งนี้ยังมีผู้ประกอบการอยู่จ านวนหนึ่งที่อยู่ในระดับเกรดซีถึงเกรดบี  แต่มีหลักการบริหารที่
สามารถแก้ปัญหาจากที่กล่าวมาข้างต้นได้เป็นอย่างดี คือ นิติบุคคลอาคารชุดที่บริหารอาคารชุดของ 
บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) โดยใช้กลยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่20 ซึ่งได้มีวิธีคิดในการ
บริหารอาคาร และพ้ืนที่ส่วนกลางให้มีสภาพที่ดี อีกทั้งยังมีการบริหารคุณภาพชีวิตให้กับผู้อาศัย 
เพ่ือให้ผู้อยู่อาศัยได้มีคุณภาพชีวิตที่ดี  ซึ่งในปัจจุบันได้มีการเพิ่มแนวคิด ชุมชนต้นแบบ                โดย
มีองค์ประกอบ เป็นตัวชี้วัด 2 ด้าน ดังนี้   

1) ด้านการบริหารจัดการ ในเรื่องของงบการเงิน ความปลอดภัย ทรัพย์ส่วนกลาง 
สิ่งแวดล้อม และคุณภาพชีวิต   

2) ด้านความพอใจในประสิทธิภาพชุมชน ซึ่งมีผู้วัดผล คือ เจ้าของร่วมและกรรมการ
นิติบุคคล  

จากกลยุทธ์ที่กล่าวมาข้างต้น ท าให้โครงการอาคารชุดของ บริษัท แอล.พี.เอ็น.      
ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)  มีชื่อเสียงในด้านการบริหารอาคารชุดภายหลังการเข้าอยู่ที่ดีเยี่ยม 

 
 

                                           
 19 พัสตราภรณ์ มีศิริ, "การบริหารอาคารชุดระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานครชั้นใน," (ปริญญา
มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการบณัฑิตวิทยาลยั คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2542).        
หน้า 160 
 20 ชุมชนต้นแบบ Lpn โมเดล คีย์ซกัเซสเจ้าตลาดคอนโดฯกลาง-ล่าง[ออนไลน์], 2556. แหล่งท่ีมา 
www.prachachat.net. 
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1.2 วัตถุประสงค์ 

เพ่ือศึกษาทรัพย์ส่วนกลางที่สามารถน ามาสร้างรายได้ให้กับนิติบุคคลอาคารชุด 
1.3 ขอบเขตของการวิจัย 

 1.3.1 ขอบเขตด้านเนื้อหา ตัวแปร ในการวิจัย มีดังนี้ 
 - ตัวแปรด้านทรัพย์ส่วนกลาง ได้แก่ ลักษณะทางกายภาพของทรัพย์ส่วนกลาง, ผังโครงการ  
 - ตัวแปรด้านรูปแบบและรายได้ ได้แก่ ทรัพย์ส่วนกลางใดบ้าง ที่สามารถก่อให้เกิดรายได้ 
โดยพิจารณาจาก ต าแหน่ง ที่ตั้ง รายได้ วัตถุประสงค์ การวางแผนในช่วงก่อนและหลังการด าเนินการ 
 1.3.2 ขอบเขตด้านพ้ืนที่ 
  เนื่องจากต้องท าการเลือกกรณีศึกษา ในแง่ของการศึกษาทรัพย์ส่วนกลางที่สามารถ
หารายได้ให้นิติบุคคลอาคารชุด จึงท าการเลือกนิติบุคคลอาคารชุด ที่บริหารงานให้กับอาคารชุดของ
บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) เนื่องจากเป็นบริษัทที่มีชื่อเสียงในด้านการ
บริหารงานหลังการเข้าอยู่ที่ดีเยี่ยม โดยโครงการที่พักอาศัยของของ บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอป
เมนท์ จ ากัด (มหาชน) มีทั้งอาคารชุดพักอาศัย อาคารส านักงาน และโครงการหมู่บ้าน มีจ านวน
รวมกันทั้งสิ้น 102 โครงการ จึงท าการเลือกกรณีศึกษาโครงการที่เป็นอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งตั้งอยู่
เฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยได้มีการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตั้งแต่ปี 
พ.ศ.2542-พ.ศ. 2557 ดังนั้นขอบเขตด้านพ้ืนที่ในการศึกษาครั้งนี้จึงท าการศึกษานิติบุคคลอาคารชุด
ของ จ านวน 69 นิติบุคคล แต่เนื่องจากการเข้าเก็บข้อมูล มีข้อจ ากัดในเรื่องการเข้าถึงข้อมูลในด้าน
รายได้ และรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด จึงท าให้มีการถึงข้อมูลได้เพียง 60 โครงการ คิดเป็น
ร้อยละ 87 
1.4 วิธีด าเนินการวิจัย 

 1.4.1 ขั้นตอนในการด าเนินการศึกษา 
  การส ารวจและเก็บรวบรวมข้อมูล  
     ข้อมูลปฐมภูมิ 
 - ส ารวจ, สังเกตและจดบันทึก  
  ลักษณะทางกายภาพของอาคารชุด ทรัพย์ส่วนกลางและท าเลที่ตั้งของทรัพย์
ส่วนกลาง โดยมีทรัพย์ส่วนกลางที่ท าการส ารวจ ดังนี้ 
  - ทางเข้าโครงการ 
  - โถง  

- สวนส่วนกลาง 
  - โถงลิฟต์ 
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  - ภายในลิฟต์ 
  - ทางเดินใต้อาคาร  
  - ห้องนิติบุคคลอาคารชุด 
  - ที่จอดรถ 
  - ห้องเครื่องไฟฟ้า 
  - ดาดฟ้า 
  - ห้องชุดร้านค้า 
  - ทางเดินรอบอาคาร 
  - สระว่ายน้ า 
  - ห้องออกก าลังกาย 
  - ห้องซาวน่า 
 - สัมภาษณ์  
  - ผู้บริหาร  
  - ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
  - เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด 
  -บุคคลที่เกี่ยวข้อง 
ข้อมูลทุติยภูมิ 
 - ศึกษาข้อมูลทางเอกสารรายรับ, รายงานประจ าปี, สิ่งตีพิมพ์ของนิติบุคคลอาคารชุด  
บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)  
 - ศึกษาแนวคิด ทฤษฏีงานวิจัย และวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 
 - ข้อมูลทางอินเตอร์เน็ต 
ค าตอบในการวิจัยในครั้งนี้ ใช้วิธีในการน าเสนอด้วย ตาราง รูปภาพ แผนที่ และแผนผัง 
1.5 นิยามศัพท์เฉพาะ 

"อาคารชุด"21 หมายความว่า อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วน ๆ 
โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 

"ทรัพย์ส่วนกลาง"22  หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดที่มิใช่ห้องชุดที่ดินที่ตั้งอาคารชุด และ
ที่ดินหรือทรัพย์สินอื่นที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 

                                           
 21 ราชกิจจานุเบกษา พระราชบัญญตัิอาคารชุด 2522, 21 เมษายน. มาตรา4. 
 22 เรื่องเดียวกัน, มาตรา4. 
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"นิติบุคคลอาคารชุด"23 หมายความว่า เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดให้แก่บุคคลหนึ่ง
บุคคลใดโดยไม่เป็นการโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุด ทั้งหมดในอาคารชุดให้แก่บุคคลคนเดียวหรือหลาย
คนโดยถือกรรมสิทธิ์รวมจะกระท าได้ต่อเมื่อผู้ขอโอนและผู้ขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดดังกล่าวยื่ น
ค าขอโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดพร้อมกับค าขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีส าเนาข้อบังคับ
และหลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุดต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาเห็น
ว่าเป็นการถูกต้อง ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ใน ห้องชุดให้แก่ผู้ข อรับโอน
กรรมสิทธิ์ในห้องชุดและจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามวรรคหนึ่งพร้อมกันไปและให้ ประกาศ
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดในราชกิจจานุเบกษา การขอและการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุด ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการ ที่ก าหนดในกฎกระทรวง ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับแก่
การโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดภายหลังที่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว 

"รายได้อ่ืน "24 หมายถึง รายได้ที่มิได้เกิดจากการด าเนินงานตามปกติของกิจการ ซึ่งเป็น
รายได้ที่ไม่ใช่รายได้จากการขายสินค้าหรือบริการ 
 "ที่ตั้ง"25 หมายถึง ท าเลที่ตั้ง, ต าแหน่งแห่งที,่ ต าแหน่งที่ตั้ง 
1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1.6.1 เพื่อเป็นการเก็บรวบรวมข้อมูล ในด้านการหารายได้จากทรัพย์ส่วนกลางอาคารชุด 
1.6.2 สามารถใช้เป็นแนวทางให้กับนิติบุคคลอาคารชุดได้น าไปบริหารทรัพย์ส่วนกลางให้เกิด

ประโยชน์สูงสุด 
1.7 ข้อจ ากัดในการศึกษา  

 เนื่องจากการเก็บข้อมูลเรื่อง ทรัพย์ส่วนกลางที่สามารถสร้างรายได้ให้นิติบุคคลอาคารชุด : 
กรณีศึกษานิติบุคคลอาคารชุด บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ที่มีที่ตั้งอยู่ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีจ านวนทั้งสิ้น 69 นิติบุคคล  แต่การเข้าเก็บข้อมูล มีข้อจ ากัดในเรื่อง
การเข้าถึงข้อมูลในด้านรายได้ และรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด จึงท าให้มีการถึงข้อมูลได้
เพียง 60 โครงการ คิดเป็นร้อยละ 87 
 
 

                                           
 23 เรื่องเดียวกัน, มาตรา31. 
 24 ความหมายของสินทรัพย์ หนี้สิน ค่าใช้จ่าย เดบิต เครดติ[ออนไลน์], 2559. แหล่งท่ีมา 
www.vcharkarn.com   
 25 ชุมชนน่าอยู่กลยุทธ์ในการขับเคลือ่นแบรนด์ลมุพินี[ออนไลน์], 2559. แหล่งท่ีมา www.lpn.co.th.  
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บทที่ 2  
แนวความคิด  ทฤษฎี 

2.1 บทนิยาม ความหมาย ของอาคารชุด 

 1) อาคารชุด1 หมายความว่า อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วน 
ๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง   
ซึ่งอาคารในที่นี้ จะสูงกี่ชั้นก็ได้ หรือมีหลายอาคารก็สามารถน ามาจดทะเบียนเป็นหนึ่งอาคารชุดได้  
แต่ในอาคารนั้นจะต้องสามารถแยกถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วย 

1.1) กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคล (Personal Property) 
1.2) กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง (Common Property) 

 ดังนั้น หากอาคารใดไม่สามารถแยกทรัพย์ออกเป็น 2 ประเภทดังกล่าว ก็ไม่เข้าลักษณะที่เป็น
อาคารชุด ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่2) พ.ศ.2535 มาตรา 32 ก าหนดให้อาคารชุด
เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ ดังนั้น การเปิดใช้อาคารจึงต้องได้รับหนังสือรับรองจากเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่น (อ.6) ก่อน 
 2) ทรัพย์ส่วนบุคคล2 หมายความว่า ห้องชุดและหมยความถึงสิ่งปลูกสร้าง หรือที่ดินที่จัดไว้
ให่เป็นของเจ้าของห้องชุดแต่ละราย ทรัพย์ส่วนบุคคลนั้นแยกออกเป็น 2 ส่วน คือ  

 2.1) ห้องชุดซึ่งเป็นส่วนของห้องชุดที่แยกจากการถือกรรมสิทธิ์ออกให้เป็นส่วน
เฉพาะของแต่ละบุคคล ซึ่งในห้องชุดนั้นทรัพย์บางประเภทจะมีกฏหมายก าหนดไว้ชัดเจนให้
เป็นกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคล อาทิเช่น มาตรา 13 วรรคสอง ได้บัญญัติให้พ้ืนห้อง ผนัง
กั้นห้องที่แบ่งระหว่างห้องชุดใด ให้ถือเป็นกรรมสิทธิ์รวมของเจ้าของห้องชุดนั้นเว้นแต่ผนัง
กั้นห้องที่ท าหน้าที่รับน้ าหนัก ถือเป็นโครงสร้างเพ่ือความมั่นคงและป้องกันความเสียหายต่อ
ตัวอาคารชุด ตกเป็นทรัพย์ส่วนกลางตามมาตรา 15 (3) 
 2.2) สิ่งปลูกสร้างหรือที่ดินที่จัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชุดแต่ละราย เช่น ที่จอดรถ 
ที่ดินส าหรับสวนหย่อมส่วนของสิ่งปลูกสร้างหรือที่ดินนั้น ไม่จ าเป็นต้องอยู่ติดต่อเป็นอัน
เดียวกันกับห้องชุดอาจแยกไปอยู่อีกส่วนหนึ่งต่างหากก็ได้ ทั้งนี้ตามท่ีระบุไว้ในค าขอ        
จดทะเบียนห้องชุด (มาตรา 6 (3))  

                                           
 1 ส านักส่งเสริมธรุกิจอสังหาริมทรพัย์ กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย, หน้า 1-2. 
 2 เรื่องเดียวกัน, หน้า 2-3. 
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 ผลของการมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลท าให้เจ้าของกรรมสิทธิ์สามารถท าการ
จ าหน่ายจ่ายโอนให้เช่าหรือก่อให้เกิดภาระติดพันใดๆก็ได้ แต่อาจถูกจ ากัดสิทธิ์ในการ        
ใช้ทรัพย์ ดังนี้  
  2.2.1) จะกระท าการใดๆต่อทรัพย์ส่วนบุคคลของตน อันอาจจะเป็นการ
กระทบกระเทือนต่อโครงสร้างความมั่นคงการป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารมิได้     
(ตามมาตรา 13 วรรคสาม) 
  2.2.2) ห้ามกระท าการใดๆตามที่ก าหนดไว้ในข้อบังคับ 
  2.2.3) กรรมสิทธิ์ในห้องชุดไม่สามารถแบ่งแยกได้ (ตามมาตรา 12) 
3) ทรัพย์ส่วนกลาง3 หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดที่มิใช่ห้องชุด ที่ดินที่ตั้งอาคารชุดและ
ที่ดินหรือทรัพย์อื่นที่มีไว้เพ่ือใช้ หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม ซึ่งตามมาตรา 
15 ได้ก าหนดให้ถือว่า ทรัพย์สินดังต่อไปนี้ เป็นทรัพย์ส่วนกลาง คือ 

  3.1) ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด 
  3.2) ที่ดินที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 
  3.3) โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพ่ือความมั่นคงและเพ่ือการป้องกันความเสียหาย 
ต่อตัวอาคารชุด 
  3.4) อาคาร หรือส่วนของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือ 
ประโยชน์ร่วมกัน 
  3.5) เครื่องมือและเครื่องใช้ที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 
  3.6) สถานที่มีไว้เพ่ือบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 
  3.7) ทรัพย์อ่ืนที่มีไว้เพ่ือใช้ หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 
  3.8) ส านักงานของนิติบุคคลอาคารชุด 
  3.9) อสังหาริมทรัพย์ที่ซื้อหรือได้มาด้วยการรับให้อสังหาริมทรัพย์ที่มีค่าภาระติดพัน 
เป็นทรัพย์ส่วนกลาง (มาตรา48) 
  3.10) สิ่งก่อสร้างหรือระบบที่สร้างข้ึนเพื่อรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดล้อม
ภายในอาคารชุด เช่น ระบบป้องกันอัคคีภัย การจัดแสงสว่าง การระบายอากาศ การปรับอากาศ   
การระบายน้ า การบ าบัดน้ าเสีย หรือการก าจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
  3.11) ทรัพย์สินที่ใช้เงินซึ่งเจ้าของร่วมออกค่าใช้จ่ายร่วมกันในการดูแลรักษา  
(มาตรา 18) 

                                           
 3 เรื่องเดียวกัน, หน้า 3-5. 
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 นอกจากนี้ ตามมาตรา 32 (5) แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ก าหนดให้           
ในข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดต้องระบุทรัพย์ส่วนกลางนอกจากท่ีบัญญัติไว้ในมาตรา 15        
ถ้ามีด้วย ดังนั้น อาคารชุดที่จดทะเบียนไว้ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ถ้ามีทรัพย์        
ที่ต้องการให้เป็นทรัพย์ส่วนกลางนอกเหนือจากที่เป็นทรัพย์ส่วนกลางตามกฏหมายแล้ว ต้องระบุ
ทรัพย์สินส่วนกลางไว้ในข้อบังคับด้วย (มาตรา 32(5)) 
 เนื่องจากพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 ได้ปรับปรุงแก้ไขมาตรา 32     
แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ใหม่โดยได้ตัดความใน (5) ออกท้ังหมด การจดทะเบียน
อาคารชุดหลังจากท่ี พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 ใช้บังคับในข้อบังคับ ของนิติ
บุคคลอาคารชุด จึงไม่ต้องระบุทรัพย์สินที่เป็นทรัพย์ส่วนกลาง นอกจากท่ีกฎหมายบัญญัติให้เป็น
ทรัพย์ส่วนกลางตามกฏหมาย (ถ้ามี) แต่อย่างใดถ้าประสงค์จะให้ทรัพย์สินใดเป็นทรัพย์ส่วนกลาง
นอกจากท่ีเป็นทรัพย์ส่วนกลางตามกฏหมายแล้ว ให้ระบุไว้ในหลักฐานประกอบการจดทะเบียน  
อาคารชุด (ตามมาตรา 6(3)) 
 ส าหรับทรัพย์ส่วนกลางที่ได้มาหลังจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว ควรหมายเหตุเพ่ิมเติม
ไว้ในหลักฐานในส่วนที่เป็นทรัพย์ส่วนกลาง ในขณะจดทะเบียนอาคารชุด 
 นอกจากนี้ ทรัพย์ส่วนกลาง ยังสามารถจ าแนกออกเป็น 4 ส่วน4 ดังต่อไปนี้ 
  1) ส่วนอื่น ๆ ของอาคารที่มิใช่ห้องชุด ได้แก่ ส่วนต่าง ๆ ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของอาคาร
ชุดที่ไม่ได้แยกออกจากตัวอาคาร เช่น ฐานราก เสาเข็ม เสาหลังคา ดาดฟ้า ระเบียง กันสาด บันไดขึ้น
ลงไปสู่อาคารทุกชั้น ซึ่งทรัพย์ดังกล่าวนี้มิใช่ส่วนหนึ่งของห้องชุด แต่เป็นทรัพย์ที่จัดไว้ส าหรับอาคาร
ชุด คือ ใช้ร่วมกัน 
  2) ที่ดินซึ่งเป็นที่ตั้งอาคารชุด ได้แก่ ที่ดินแปลงที่ปลูกสร้างอาคารชุด ซึ่งอาจจะมี
โฉนดเดียวหรือหลายโฉนดก็ได้  
  3) ที่ดินที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันของเจ้าของร่วมทุกคน เช่น ลานจอด
รถร่วมกัน สระว่ายน้ า สนามกีฬา ที่ดินที่มีไว้เพ่ือประโยชน์ร่วมกันของเจ้าของร่วมทุกคน เช่น 
สวนหย่อม สวนดอกไม้ เป็นต้น 
  4) ทรัพย์สินอ่ืนที่มีไว้เพ่ือใช้ หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันของเจ้าของร่วม จะเป็น
สังหาริมทรัพย์ หรืออสังหาริมทรัพย์ก็ได้ เช่น ลิฟต์ บันไดระเบียง รั้ว โรงจอดรถส่วนกลาง ทรัพย์สินที่
มีไว้เพ่ือประโยชน์ร่วมกัน เช่น เครื่องปั๊มน้ า เครื่องตัดหญ้า ถังเก็บน้ า เสาอากาศทีวีรวม เป็นต้น 

                                           
 4 "ศัพท์ท่ีควรรู้เกี่ยวกับกฎหมายอาคารชุด",[ออนไลน]์, 2559. แหล่งท่ีมา www.thailaws.com. 
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 4) มาตรา 145 อัตราส่วนในกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วมให้เป็นไปตาม
อัตราส่วนระหว่างเนื้อที่ของห้องชุดแต่ละห้องชุดกับเนื้อที่ของห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น ในขณะ
ที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา 6  
 จากมาตรา 14 อธิบายได้ว่า กรรมสิทธ์ในทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วม อาจมีไม่เท่ากัน 
ทุกคน แต่ละคนจะมีอัตราส่วนแห่งกรรมสิทธิ์ของทรัพย์ส่วนกลางที่ระบุไว้ในหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด
(อ.ช.2) กล่าวคือ ก่อนหรือในวันที่ พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 ใช้บังคับ คือ วันที่ 
4 กรกฎาคม พ.ศ.2551 กรรมสิทธิ์ของเจ้าของห้องชุดคิดจากอัตราส่วนระหว่างราคาของห้องชุดแต่ละ
ห้องกับราคารวมของห้องชุดทั้งหมด ในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด แต่หลังจากพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) ใช้บังคับแล้วกฏหมายได้เปลี่ยนหลักเกณฑ์ใหม่โดยก าหนดให้อัตราส่วนระหว่าง
ระหว่างเนื้อที่ของห้องชุดแต่ละห้องกับเนื้อที่ของห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้นในขณะที่ขอ            
จดทะเบียนอาคารชุด 
 อย่างไรก็ตามอาคารชุดที่ได้จดทะเบียนไว้ก่อนหรือวันที่พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) 
พ.ศ.2551 ใช้บังคับกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางเป็นไปตามอัตราส่วนระหว่างราคาห้องชุด แต่ละห้อง
ชุดกับราคารวมของห้องชุดทั้งหมดในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดเหมือนเดิมไม่ต้องแก้ไขแต่อย่าง
ใด เนื่องจากพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 มาตรา 31 ได้บัญญัติไว้มิให้น า
บทบัญญัติในมาตรา 14 แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 มาใช้บังคับแก่การก าหนด
อัตราส่วนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางในอาคารชุดที่ได้จดทะเบียนเป็นอาคารชุดอยู่ก่อนหรือในวันที่
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 มีผลใช้บังคับมาตรา 14 แห่งพระราชบัญญัติอาคาร
ชุด พ.ศ.2522 ยังมีผลใช้บังคับต่อไป ส าหรับอาคารชุดที่ได้จดทะเบียนเป็นอาคารชุดอยู่ก่อนหรือ    
ในวันที่พระราชบุญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 มีผลบังคับใช้ 
 5) กรรมสิทธิ์รวม6 ตามความหมายของ หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด ที่มีความหมายว่า หนังสือ
ส าคัญแสดงกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง มีค าอธิบาย ได้ดังนี้  
หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด (อ.ช.2) พนักงานเจ้าหน้าที่จะออกให้ตามแผนผังอาคารชุดเมื่อได้           
จดทะเบียนอาคารชุดแล้ว โดยหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด อย่างน้อยต้องมีสาระส าคัญดังนี้  
  1.ต าแหน่งที่ดินและจ านวนเนื้อที่ของที่ดินของอาคารชุด 
  2.ที่ตั้ง เนื้อที่ แผนผังของห้องชุด ซึ่งแสดงความกว้าง ความยาวและความสูง 
  3.อัตราส่วนแห่งกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง 
  4.ชื่อและชื่อสกุลของผู้มีกรรมสิทธิ์ในห้องชุด 

                                           
 5 ส านักส่งเสริมธรุกิจอสังหาริมทรพัย์ กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย,หน้า 5-7. 
 6เรื่องเดียวกัน, หน้า 8-10.  



14 
 
  5.สารบัญส าหรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
  6.ลายมือชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 
  7.ประทับตราประจ าต าแหน่งของพนักงานเจ้าหน้าที่ 
 การเขียนแผนที่และค านวณเนื้อท่ีห้องชุด และการจดแจ้งรายการทรัพย์บุคคลนอกห้องชุด 
ให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดินด่วนมาก มท 0605/ว.15713 ลงวันที่ 5 มิถุนายน 2539 ดังนี้ 
  การค านวนเนื้อที่ ให้ค านวณจากแผนผังอาคารชุดซึ่งได้ตรวจสอบแล้วตาม ข้อ 6 
แห่งระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ.2523 และให้คิดเฉพาะทรัพย์ส่วนบุคคล ทรัพย์ส่วนบุคคล
ส่วนที่เกี่ยวกับผนังและความสูงของห้องชุดให้ถือเป็นหลักเกณฑ์ดังนี้ 
  - ผนังที่ก้ันแบ่งระหว่างห้องชุดโดยไม่ได้ท าหน้าที่รับน้ าหนักจากชั้นบน ถือเป็นทรัพย์
ส่วนบุคคลที่ตกเป็นกรรมสิทธิ์รวมของเจ้าของร่วมระหว่างห้องชุดนั้นให้คิดเนื้อที่ครึ่งหนึ่งของผนังเป็น
เนื้อท่ีห้องชุดด้วย 
  -ผนังที่ก้ันระหว่างห้องชุดกับทรัพย์ส่วนกลาง โดยไม่ได้ท าหน้าที่รับน้ าหนักจาก    
ชั้นบน เป็นทรัพย์ส่วนบุคคลของของห้องชุดนั้น ให้คิดค านวณเนื้อท่ีผนังทั้งหมดรวมเป็นเนื้อท่ีห้องชุด 
  -ผนังที่อยู่ริมอาคาร และผนังของห้องชุดที่ล่วงล้ าไปในอากาศซึ่งเป็นผนังอยู่         
ริมอาคารเช่นเดียวกัน เป็นโครงสร้างเพ่ือความมั่นคงและเพ่ือป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารชุด 
เป็นทรัพย์ส่วนกลาง ไม่ให้ค านวณเป็นเนื้อท่ีห้องชุด 
  -ความสูงของห้องชุด ในหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด ให้คิดจากพ้ืนชั้นล่างสุดของ    
ห้องชุดขึ้นไปจนถึงเพดานชั้นบนสุด 
 
2.2 ความจ าเป็นของการครอบครองและการใช้อาคาร 

 อาคารสถานที่ ประกอบด้วย7 พ้ืนที่ (อาคาร) ระบบอาคาร และสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ 
เป็นปัจจัยพื้นฐานในการท างานของเกือบทุกองค์กร และหน่วยงานที่ท าหน้าที่รองรับหรือสนับสนุน
การท างานและกจิกรรมขององค์กร แต่อาคารสถานที่เป็นสิ่งก่อสร้างที่มีขนาดใหญ่และมีระบบ
ประกอบอาคารที่มีเทคโนโลยี ซับซ้อน นอกจากนี้ การครอบครองอาคารสถานที่เป็นการลงทุน   
ขนาดใหญ่ มีค่าใช้จ่ายในการใช้งานตามมามาก และมีอายุการใช้งานยาวนานกว่าทรัพย์สินอื่น อาคาร
สถานที่จึงเป็นสิ่งที่มีมูลค่าและต้นทุนสูง ดังนั้น การครอบครองและการใช้งานอาคารสถานที่ จะน ามา
ซึ่งความต้องการและความจ าเป็นหลายด้าน อาทิเช่น 

                                           
 7 รศ.ดร.เสริชย์ โชติพานิช, หน้า 2-3. 



15 
 
  1) ความต้องการด้านการดูแลบ ารุงรักษา  เนื่องด้วยอาคารสถานที่ประกอบด้วย 
เทคโนโลยี และองค์ประกอบต่างๆที่มีลักษณะซับซ้อน เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบสุขาภิบาล ระบบปรับ
อากาศ ระบบการสื่อสาร ระบบรักษาความปลอดภัย ฯลฯ ระบบเหล่านี้จ าเป็นต้องจัดให้มีการดูแล 
บ ารุงรักษา เพ่ือให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งาน ปลอดภัย มีประสิทธิภาพ 
  2) ความต้องการให้อาคารสถานที่สามารถใช้ประโยชน์ได้สูงสุด เนื่องจากการมี
อาคารต้องมีการลงทุนสูงผู้ลงทุนและผู้ใช้งานต่างต้องคาดหวังว่าทุกส่วนและทุกพื้นที่ของอาคาร     
จะสามารถใช้งานได้อย่างเต็มที่ตลอดเวลา คุ้มค่า และมีค่าใช้จ่ายต่ า 
  3) ความต้องการงานบริการอาคาร ทุกอาคารต้องจัดให้มีบริการอาคารเพ่ือให้อาคาร
มีสภาพที่ปลอดภัย มีสุขอนามัย เหมาะต่อการใช้งานและเพ่ือให้ผู้ใช้อาคารได้รับความสะดวก 
สามารถประกอบกิจกรรมหรือท างานได้ 
  4) ความต้องการงบประมาณค่าใช้จ่ายอาคารสถานที่ ก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายจ านวนมาก 
ซึ่งเกิดขึ้นจากการใช้งาน การเสื่อมสภาพ และความต้องการใหม่ๆของผู้ใช้อาคาร ท าให้เจ้าของอาคาร
ต้องมีการจัดเตรียมงบประมาณ หรือทรัพยากรเงินให้พร้อมและเหมาะสมเพ่ือให้อาคารและระบบ
ได้รับการบ ารุงรักษาอย่างสม่ าเสมอ เพียงพอต่อค่าสาธารณูปโภคและค่าบริการต่างๆให้ไม่เกิดความ
ช ารุดขัดข้อง เป็นอุปสรรคต่อการท างานหรือกิจกรรมในอาคาร 
  5) ความต้องการปรับปรุงปรับเปลี่ยนลักษณะและระบบของอาคารเป็นระยะ 
เนื่องจากความต้องการขององค์กรในด้านขนาดของพ้ืนที่ที่ท างานลักษณะพื้นที่ท างานและเทคโนโลยี
อาคาร จะเปลี่ยนไปเป็นระยะๆตามการเปลี่ยนแปลงที่มีมาจากแผนทางธุรกิจ การแข่งขันทางธุรกิจ
การพัฒนาของเทคโนโลยีและคอมพิวเตอร์ ฯลฯ อาคารและระบบประกอบอาคารจึงจ าเป็นต้อง
ปรับเปลี่ยนให้สอดคล้องกับความต้องการที่เปลี่ยนไป เพื่อหลีกเลี่ยงการเลิกใช้อาคาร รวมทั้งเพ่ือให้มี
อายุการใช้งานยาวนานที่สุด หรือถึงตามระยะเวลาเป้าหมาย(ลงทุน) ที่ก าหนดไว้ 
  6) ความจ าเป็นในการรักษาและลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมการใช้อาคารขนาด
ใหญ่มีปริมาณการใช้พลังงานมาก ก่อให้เกิดขยะและผลิตของเสีย รวมทั้งการปล่อยก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ ซึ่งหากไม่มีการด าเนินการและจัดการด้านสิ่งแวดล้อมที่ดีแล้ว จะส่งผลกระทบต่อ
สภาพแวดล้อมอย่างมาก 
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2.3 การวางแผนด้านกายภาพ  

 องค์ประกอบส าคัญของทรัพยากรกายภาพ 8 คือ พ้ืนที่อาคาร (Space) ซึ่งเป็นสถานที่รองรับ
กิจกรรมต่างๆที่เกิดข้ึน หากพ้ืนที่อาคารมีไม่เพียงพอ หรือไม่เหมาะสมแล้ว อาจก่อให้เกิดปัญหากับ
องค์กร หรือหน่วยงานนั้นๆได้ การจัดหาทรัพยากรกายภาพ จึงเป็นเรื่องท่ีมีความส าคัญขององค์กร
และการบริหารทรัพยากรกายภาพ เพราะเกี่ยวพันกับ ความสามารถ (Capability) ขององค์กรในการ
ด าเนินกิจการ นอกจากนี้การครอบครองและใช้งาน Space  เป็นต้นทุนที่ท าให้เกิดค่าใช้จ่ายจึงเป็น
เรื่องท่ีต้องจัดให้มีการบริหารจัดการอย่างมีประสิทธิภาพ งานการจัดหาทรัพยากรกายภาพ (ท้ังอาคาร
และพ้ืนที่อาคาร) จึงจัดว่าเป็นเรื่องมีความส าคัญอย่างมาก ถึงแม้จะไม่เกิดขึ้นบ่อยหรือเป็นประจ า 
เนื่องจากเป็นงานที่ต้องใช้งบประมาณการลงทุนสูง รวมทั้งเป็นงานระดับยุทธศาสตร์ Strategic issue 
ที่เก่ียวพันกับแผนระยะยาวของทั้งองค์กร 
 ในบทนีเ้ป็นการอธิบายความส าคัญและความจ าเป็นของการวางแผนด้านกายภาพล าดับขั้น
ของการด าเนินการที่เกี่ยวข้องกับการวางแผนด้านกายภาพ 
 1) ความจ าเป็นในการวางแผนด้านกายภาพ 
 ทุกองค์กรจ าเป็นจะต้องมีการวางแผนด้านกายภาพ เนื่องจาก “ความต้องการทรัพยากร
กายภาพ " นั้นมีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา อันเป็นผลจากการเปลี่ยนแปลงของปัจจัยแวดล้อม
ทางธุรกิจ ความไม่เพียงพอของทรัพยากรกายภาพจะก่อให้เกิดอุปสรรคในการท างาน ซึ่งส่งผลต่อการ
ลดทอนความสามารถในการแข่งขันทางธุรกิจขององค์กร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่2.1 ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของบริบททางธุรกิจขององค์กรกับความต้องการทรัพยากรกายภาพ 
(ท่ีมา:แปลจาก Nutt,1996) 

                                           
 8 เรื่องเดียวกัน, หน้า 147-152. 
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 การวางแผนกายภาพจึงเกี่ยวข้องกับการวางแผน เพ่ือเตรียมการให้เกิดความเพียงพอ
เหมาะสมในระยะยาวของพื้นที่อาคาร พ้ืนที่ส านักงาน พื้นที่บริการ ระบบประกอบอาคาร เทคโนโลยี 
อุปกรณ์ประกอบการท างาน สิ่งอ านวยความสะดวก ท าเล/ที่ตั้งอาคาร ดังตารางที่ 2.1 แสดงตัวอย่าง
การด าเนินการ เมื่อความต้องการพ้ืนที่ ทรัพยากรกายภาพขององค์กรเปลี่ยนแปลง 

ความต้องการ แนวทางด าเนินการ 
เมื่อเกิดการเปลี่ยนแปลงความต้องการ/ลักษณะ
กิจกรรมขนาดเล็ก 

o ปรับการจดัผังพื้นที ่

เมื่อมีความต้องการพื้นท่ีท างานเพิ่มขึ้น o จัดหาพื้นที่เพ่ิมเติมภายในอาคาร 
o ปรับขนาดอาคาร 

เมื่อมีความต้องการพื้นท่ีท างานเพิ่มขึ้น และอาคารเดมิ
ไม่สามารถรองรับกรขยายตัวได ้

o จัดหาพื้นที่ เพิ่มเติมในอาคารอื่น 

เมื่อมีความต้องการอาคารทีม่ีศักยภาพความสามารถ
มากกว่าอาคารเดิม 

o จัดหาอาคารใหม ่

เมื่อต้องการอาคารที่มีศักยภาพการเข้าถึงหรือการ
ติดต่อที่ดีกว่าอาคารเดิม 

o จัดหาที่ตั้งอาคารใหม ่

ตารางที่ 2.1 แนวทางการด าเนินการเมื่อมคีวามต้องการพื้นท่ี/ทรัพยากรกายภาพเปลี่ยนแปลง 

 
 แต่การจัดหาทรัพยากรกายภาพ เป็นงานที่ต้องอาศัยระยะเวลาและใช้งบประมาณในการ
ด าเนินการมาก จึงไม่สามารถด าเนินการให้แล้วเสร็จตามต้องกรได้อย่างทันทีทันใด หรือใช้เวลาเพียง
ช่วงสั้น ดังนั้นจึงเป็นเรื่องจ าเป็นที่ต้องมีการวางแผนและเตรียมการล่วงหน้า เพ่ือให้สามารถ
สนองตอบต่อการเปลี่ยนแปลงและความต้องการได้อย่างทันการณ์ 
 2) ขั้นตอนต่างๆในการวางแผนกายภาพ 
 การวางแผนกายภาพ เพื่อให้ได้มาซึ่งทรัพยากรกายภาพหรืออาคารที่องค์กรต้องการ      
เป็นกระบวนการที่ประกอบด้วยหลายขั้นตอน โดยทั่วไปแล้วครอบคลุมงาน 3 ส่วน ต่อไปนี้ 

o การวางแผนทรัพยากรกายภาพ 
o การครอบครอง 
o การวางแผนและจัดการพ้ืนที่ท างาน 

 3) การวางแผนทรัพยากรกายภาพ (Facility Planning) 
 การวางแผนทรัพยากรกายภาพ เกี่ยวข้องกับการวางแผนเตรียมการเพ่ือให้องค์กรและ
หน่วยงาน มีทรัพยากรกายภาพที่เพียงพอและเหมาะสม ทั้งในแง่ของปริมาณและระยะเวลา       
ตามความต้องการขององค์กร โดยครอบคลุมการจัดเตรียมจัดหาพื้นที่ส านักงาน รวมทั้งพ้ืนที่ภายนอก
ให้มีความพร้อมรองรับความต้องการด้านปริมาณและคุณภาพในระยะยาว 
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 เป้าหมายของการวางแผนทรัพยากรกายภาพ อยู่ที่การสร้างความสมดุลระหว่างความ
ต้องการพื้นที่อาคารและอุปทานทรัพยากรกายภาพ ได้แก่ การที่องค์กรมี 

o อาคารตามต้องการ 
o ที่ตั้งท่ีต้องการและมีประสิทธิภาพทางธุรกิจ 
o พ้ืนที่ที่มีปริมาณและคุณภาพตามต้องการ 
o ต้นทุนด้านกายภาพที่เหมาะสม ทั้งในระยะสั้น และระยะยาว 

การวางแผนทรัพยากรกายภาพ มีความเกี่ยวข้องกับการจัดเตรียม และจัดท าเอกสารส าคัญ ต่อไปนี้ 
o แผนการพัฒนาทรัพยากรกายภาพ 
o ผังแม่บทของการใช้พื้นที่ (Master Plan) 
o แผนการปรับเปลี่ยนขนาดอาคาร/แผนปรับปรุงอาคารและระบบประกอบอาคาร 

 
อุปสงค์พื้นที่อาคาร หมายถึง ความต้องการพ้ืนที่อาคารและอาคารประกอบด้วยความ

ต้องการ 3 ระดับ (ref) 
- ระดับบุคคล (Individual) พ้ืนที่ท างานส่วนบุคคล Workstation  

ระบบภายในพ้ืนที่ท างาน 
  - ระดับฝ่ายหรือหน่วยงาน (Departmental) พ้ืนที่หน่วยงาน พ้ืนที่ Support 
areas ที่ตั้งหน่วยงานภายในอาคาร ระบบที่ต้องการเพ่ือรองรับการท างานของหน่วยงาน 
  - ระดับองค์กร (Corporate / Organizational) ไดแ้ก่  ความต้องการพ้ืนที่อาคาร
และทรัพยากรกายภาพของทั้งองค์กร หมายรวมถึง พื้นที่รวมทั้งหมด ต าแหน่งที่ตั้งของอาคาร ระบบ 
ประกอบอาคาร 
 ทั้งอาจจ าแนกลักษณะของความต้องการพ้ืนที่ข้างต้นเป็น 2  ประเภท ได้แก่ 
  - ความต้องการเชิงปริมาณ (Quantitative demands) หมายถึง ปริมาณ ขนาด 
จ านวนพื้นที่/อาคาร ขนาดพ้ืนที่ที่ต้องการ สามารถค านวณได้จาก จ านวนผู้ใช้อาคาร คุณด้วยค่าเฉลี่ย
มาตรฐานพ้ืนที่ท างานต่อคนขององค์กร 
  - ความต้องการเชิงคุณภาพ (Qualitative demands) ลักษณะคุณภาพ 
ความสามารถของพื้นที่/อาคาร 

อุปทานทรัพยากรกายภาพ (Facility supply) หมายถึงความสามารถพ้ืนที่อาคาร  
ที่รองรับต่อความต้องการข้างต้น โดยศักยภาพและความสามารถของพ้ืนที่อาคาร เป็นผลมาจาก
รูปทรงพื้นที่แนวโครงสร้างอาคารระบบประกอบอาคารในแต่ละพ้ืนที่ ความลึกและมิติของพื้นที่ 
จ านวนชั้น เป็นต้น 
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 ประเด็นส าคัญในการวางทรัพยากรกายภาพ คือ การต้องวางแผนเพื่อให้อุปทานทรัพยากร
กายภาพหรือความสามารถพ้ืนที่อาคาร เหมาะสมกับอุปสงค์ทรัพยากรกายภาพ หรือความต้องการ
พ้ืนที่อาคาร ทั้งในระยะสั้น และระยะยาว รวมทั้งมีความเหมาะสมในเชิงปริมาณและคุณภาพ 
 
2.4 มาตรฐานอาคารชุดในด้านสิ่งอ านวยความสะดวก 

  สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารชุดสามารถแยกตามประเภทการใช้ได้ดังนี้9 
   1) สิ่งอ านวยความสะดวกประเภทพักผ่อนหย่อนใจ เช่น สระว่ายน้ า สวน
และสนามหญ้า ห้องกีฬาในร่ม และสนามเด็กเล่น เป็นต้น 
    2) สิ่งอ านวยความสะดวกประเภทบริการ สามารถแบ่งได้ 2 ประเภท คือ 
     2.1) ประเภทบริการทั่วไป เช่น บริการท าความสะอาดทั่วไป 
บริเวณโถงรับแขก ส่วนพักผ่อน และห้องจัดเลี้ยงรวม 
    2.2) ประเภทบริการพิเศษ เช่น บริการท าความสะอาดภายใน 
ห้องชุด บริการเก็บขยะและบริการซักรีด 
   3) สิ่งอ านวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ โดยปกติจะมีการ
จัดเตรียมสิ่งอ านวยความสะดวกประเภทนี้ในโครงการอาคารชุดค่อนข้างน้อยมาก ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับ
สภาพแวดล้อมของที่ตั้งโครงการ เพราะหลักเกณฑ์การเลือกที่ตั้งโครงการอาคารชุดนั้น จะครอบคลุม
ถึงการพิจารณาสาธารณูปการโดยรอบโครงการที่จะสามารถให้บริการแก่ผู้อยู่อาศัยในโครงการได้มาก
ที่สุด  ฉะนั้นสิ่งอ านวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการที่มีการจัดเตรียมในโครงการต่างๆจึงเป็นสิ่ง
ที่ยังขาดหรือมีไม่เพียงพอและมีที่ตั้งในบริเวณโดยรอบที่ตั้งโครงการเป็นส่วนใหญ่  ตัวอย่างสิ่งอ านวย
ความสะดวกประเภทสาธารณูปการ เช่น ห้องออกก าลังกาย ห้องอบซาวน่า สโมสร และ         
ค็อกเทลเล้าจ์  สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อนและสถานพยาบาล  ร้านค้าย่อย  ซุปเปอร์มาร์เก็ต ภัตตาคาร   
และร้านอาหาร เป็นต้น 
 

                                           
 9 วิรัตน์ จันทรธีรพนธ์, "การเปรียบเทียบความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดท่ีไดร้ับและไม่ไดร้ับการ
ส่งเสริมการลงทุน กรณีศึกษา: โครงการไพรม์เรียลตี้ รามค าแหงกับโครงการอิศราคอนโด และโครงการซิตี้วลิล่ากับ
โครงการเทพลีลาคอนโดทาวน์," (ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการบัณฑติวิทยาลัย คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2540). 
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2.5 การบริหารเงินของอาคารชุด 
 การบริหารการเงินของอาคารชุด10 จะเก่ียวกับบัญชีและระบบการเงิน  ซึ่งใช้หลักการ
เช่นเดียวกันกับบัญชีห้างร้านทั่วไป  แต่บัญชีในรูปแบบของการบริการ  มีการจัดท าให้เห็นว่าเงินก้อน
หนึ่งที่รับมาจากบุคคลกลุ่มหนึ่งในรอบหนึ่งเดือน  มีการน าไปใช้ประโยชน์ใดบ้างและท่ีจัดเก็บมานั้น
เพียงพอต่อค่าใช้จ่ายหรือไม่ หากไม่พอจะเรียกเก็บอีกเท่าไร  ทั้งนี้ฝ่ายที่จัดการเกี่ยวกับเรื่องนี้จะต้อง
จัดท าบัญชีรายรับ  รายจ่ายอย่างละเอียด  พร้อมจัดท างบดุลเป็นรายเดือนหรือรายปี  ทั้งนี้ต้อง
แล้วแต่จะมีมติให้มีการจัดท า 
  1) บทบาทและหน้าที่ของฝ่ายจัดการอาคารชุดในเรื่องเงิน 
   1.1) ค านวณและเฉลี่ยค่าใช้จ่ายตามอัตราส่วนกรรมสิทธิ์และตามท่ีใช้จริง 
   1.2) จัดเก็บค่าใช้จ่ายส่วนกลาง ส่วนตัว และค่าใช้จ่ายอื่นๆ 
   1.3) จัดท าหนังสือรับรองการไม่ติดค้างค่าใช้จ่ายให้กับผู้ประสงค์ที่จะโอน
กรรมสิทธิ์ห้องชุด 
   1.4) จัดท ารายงานทางบัญชีต่างๆ  
 โดยทั่วไปฝ่ายจัดการที่มีงานเกี่ยวข้องกับงานด้านบัญชีและการเงินในการบริหารอาคารชุดใน
แต่ละชุมชนนั้นจะต้องมีฝ่ายจัดการในการดูแล ควบคุมพร้อมทั้งจัดท าระบบงานเอกสารต่างๆให้
เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของคณะกรรมการบริหาร  ซึ่งงานบัญชีและการเงินก็จัดเป็นงานส่วนหนึ่ง 
ที่บุคลากรทุกคนมีส่วนเกี่ยวข้อง  การพิจารณาว่างานบริหารการเงินของอาคารชุดท าได้ตาม
วัตถุประสงค์หรือไม่  ควรพิจารณาจากบุคลากรผู้ปฏิบัติงานด้านบัญชีและการเงินในแต่ละชุมชน
อาคารชุดจะมีรายละเอียดในการปฏิบัติและกฎระเบียบที่ต่างกัน  ซึ่งในแต่ละชุมชนถ้ามีผู้อยู่อาศัย
มากเท่าไหร่  ปัญหาก็ยิ่งตามมามากเท่านั้น  จึงท าให้ข้อมูลและเอกสารมีมาก  ดังนั้นพนักงานการเงิน
จะต้องแม่นย าในหลักการ  รู้จักวิเคราะห์และประยุกต์มีความละเอียด  รอบครอบ  อดทนและหนัก
แน่น  จึงจะสามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ไม่บกพร่อง  ท าให้สามารถปฏิบัติงานได้ส าเร็จตามวัตถุประสงค์
ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและเจ้าของร่วม 
 ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด การปฏิบัติงานของนิติบุคคลอาคารชุดและบุคลากรในฝ่าย
จัดการต่างๆมีผลกระทบต่อการปฏิบัติงานของฝ่ายบัญชีและการเงินเป็นอย่างมาก  ถึงแม้พนักงาน
บัญชีจะมีความสามารถเท่าไหร่  หากบุคคลรอบข้างไม่เข้มแข็ง  รอบครอบ  และรอบรู้แล้ว  ก็อาจท า
ให้ข้อมูลบกพร่องและผิดพลาดได้  ดังนั้นผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดควรจะมีความรู้ความสามารถ  
ในการบริหาร  แม่นย าในกฎระเบียบ  และเป็นนักปกครองที่ดีและมีความรับผิดชอบต่อชุมชน 

                                           
 10 สมาคมนักบริหารอาคารชุด, "การบริหารการจดัการอาคารชุดอย่างมืออาชีพ," (สถาบันอบรม แมนทาว
เวอร์  ตึกช้าง  ทาวเวอร์บี  ช้ัน 10 2541เมษายน). หน้า 23-25. 
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   2) รายรับ-รายจ่ายในการบริหารอาคารชุดการบริหารอาคารชุดจะต้องมีที่มาของ
รายรับและรายจ่าย พร้อมทั้งทราบด้วยว่า ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นนั้นมีรายละเอียดอะไรบ้าง และจ่าย
ให้กับผู้ใด 
  3) การด าเนินการจัดเก็บค่าใช้จ่ายค่าใช้จ่ายที่จะต้องด าเนินการจัดเก็บในการบริหาร
อาคารชุดนั้นแบ่งเป็น 3 ประเภทคือ 
   3.1) ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง   แบ่งเป็นค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่ เรียกเก็บ         
เป็น   รายเดือน และเงินกองทุนนิติบุคคลอาคารชุด ที่เรียกเก็บเพ่ือไว้ใช้ในการซ่อมแซมอาคารชุด 
หรือจัดซื้อทรัพย์สินหรืออุปกรณ์ส่วนกลางในอนาคต 
   3.2) ค่าใช้จ่ายส่วนตัว 

3.3) ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บเป็นครั้งคราวหรือรายปี 
  ทั้งนี้การจัดเก็บค่าใช่จ่ายต่างๆในการบริหารอาคารชุดนั้น  ผู้จัดการนิติบุคคลอาคาร
ชุดจะต้องด าเนินการจัดท าใบแจ้งเพ่ือเรียกเก็บเงินจากเจ้าของร่วมหรือผู้อยู่อาศัยให้รับทราบ       โดย
ชี้แจงถึงค่าใช้จ่ายที่ต้องช าระโดยละเอียด  ซึ่งการจัดท าใบเรียกเก็บเงินสามารถจัดท าได้ดังนี้ 
   ใบแจ้งเรียกเก็บตามปกติ โดยจัดท าเป็นรายเดือนๆครั้ง เพ่ือเรียกเก็บ
ค่าใช้จ่ายส่วนกลางและค่าใช้จ่ายส่วนตัว 
   ใบแจ้งเรียกเก็บเฉพาะกาล ซึ่งอาจเกิดขึ้นหรือไม่ก็ได้ โดยค่าใช้จ่ายที่เรียก
เก็บจะเป็นกรณีพิเศษเรียกเก็บเพียงครั้งเดียว เช่น ค่าจานรับสัญญาณดาวเทียม ค่าเบี้ยประกัน 
  เป็นหน้าที่ของผู้บริหารอาคารชุดที่จะต้องจัดท างบประมาณและดูแลสถานะทางการ
เงินของอาคารชุด ซึ่งมีวิธีง่ายๆ 4 ข้อที่จะท าให้ประสบความส าเร็จ  คือ 
   1) ขอความร่วมมือจากเจ้าของห้องชุดที่เข้าใจ 
   2) ก าหนดแผนงานและปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 
   3) เตรียมตัวเกี่ยวกับปัญหาที่จะเกิดขึ้นในอนาคต 
   4) สนับสนุนให้เจ้าของห้องชุดมีส่วนแก้ไขปัญหาทางด้านการเงิน 
2.6 การประชุมใหญ่  

หมวด 5 นิติบุคคลอาคารชุด11 
มาตรา 42 ให้ผู้จัดการจัดให้มีการประชุมใหญ่  โดยถือว่าเป็นการประชุมใหญ่วิสามัญครั้งแรก 

ภายในหกเดือน นับแต่วันที่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือแต่งตั้งคณะกรรมการ และพิจารณา
ให้ความเห็นชอบข้อบังคับและผู้จัดการที่จดทะเบียนตามที่ได้ยื่นขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไว้ 

                                           
 11 ราชกิจจานุเบกษา พระราชบัญญตัิ อาคารชุด มีนาคม 2551 หน้า 69-71. 



22 
 

ในกรณีที่ที่ประชุมใหญ่สามัญไม่เห็นชอบกับข้อบังคับหรือผู้จัดการตามวรรคหนึ่งให้ที่ประชุมใหญ่
สามัญพิจารณาแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ หรือถอดถอนและแต่งตั้งผู้จัดการด้วย 

มาตรา 42/1 ให้คณะกรรมการจัดให้มีการประชุมใหญ่สามัญปีละหนึ่งครั้ง ภายในหนึ่งร้อยยี่สิบ
วันนับแต่วันสิ้นปีทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือกิจการ ดังต่อไปนี้ 

1) พิจารณาอนุมัติงบดุล 

2) พิจารณารายงานประจ าปี 

3) แต่งตั้งผู้สอบบัญชี 

4) พิจารณาเรื่องอ่ืนๆ 
มาตรา 42/2 ในกรณีมีเหตุจ าเป็น ให้บุคคลดังต่อไปนี้มีสิทธิเรียกประชุมใหญ่วิสามัญเมื่อใดก็ได้ 

1) ผู้จัดการ 
2) คณะกรรมการโดยมติเกินกว่ากึ่งหนึ่งของที่ประชุมคณะกรรมการ 
3) เจ้าของร่วมไม่น้อยกว่าร้อยละยี่สิบของคะแนนเสียงเจ้าของร่วมทั้งหมด ลงลายมือชื่อท า

หนังสือร้องขอให้เปิดประชุมต่อคณะกรรมการ ในกรณีนี้ ให้คณะกรรมการจัดให้มีการประชุมภายใน
สิบห้าวันนับแต่วันรับวันร้องขอ ถ้าคณะกรรมการมิได้จัดให้มีการประชุมภายในก าหนดเวลา 
ดังกล่าว เจ้าของร่วมตามจ านวนข้างต้นมีสิทธิจัดให้มีการประชุมใหญ่วิสามัญเองได้ โดยให้แต่งตั้ง
ตัวแทนคนหนึ่งเพ่ือออกหนังสือเรียกประชุม 
 

มาตรา 42/3 การเรียกประชุมใหญ่ต้องท าเป็นหนังสือนัดประชุมระบุสถานที่ วัน เวลา ระเบียบ
วาระการประชุม และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควรและจัดส่งให้
เจ้าของร่วมไม่น้อยกว่าเจ็ดวันก่อนวันประชุม 

มาตรา 43 การประชุมใหญ่ต้องมีผู้มาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไมน้อยกว่าหนึ่งในสี่  
ของจ านวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม ในกรณีท่ีเจ้าของร่วมมาประชุมไม่ครบองค์
ประชุมตามที่ก าหนดไว้ในวรรคหนึ่ง ให้เรียกประชุมใหม่ภายในสิบห้าวันนับแต่วันเรียกประชุมครั้ง
ก่อน และการประชุมใหญ่ครั้งหลังนี้ไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุมผู้จัดการหรือคู่สมรสของ
ผู้จัดการจะเป็นประธานในการประชุมใหญ่มิได้ 

มาตรา 47 เจ้าของร่วมอาจมอบฉันทะเป็นหนังสือให้ผู้อื่นออกเสียงแทนตนได้ แต่ผู้รับมอบฉันทะ
คนหนึ่งจะรับมอบฉันทะให้ออกเสียงในการประชุมครั้งหนึ่งเกินสามห้องชุดมิได้ 

บุคคลดังต่อไปนี้จะรับมอบฉันทะให้ออกเสียงแทนเจ้าของร่วมมิได้ 
1) กรรมการและคู่สมรสของกรรมการ 

2) ผู้จัดการและคู่สมรสของผู้จัดการ 
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3) พนักงานหรือลูกจ้างของนิติบุคคลอาคารชุดหรือของผู้รับจ้างนิติบุคคลอาคารชุด 

4) พนักงานหรือลูกจ้างของผู้จัดการ ในกรณีผู้จัดการเป็นนิติบุคคล 

มาตรา 48 มติเกี่ยวกับเรื่องดังต่อไปนี้ ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวน
คะแนนเสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมด 

1) การซื้ออสังหาริมทรัพย์หรือรับการให้อสังหาริมทรัพย์ที่มีค่าภาระติดพันเป็นทรัพย์

ส่วนกลาง 

2) การจ าหน่ายทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ 

3) การอนุญาตให้เจ้าของร่วมท าการก่อสร้าง ตกแต่ง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือต่อเติมห้อง

ชุดของตนเองที่มีผลกระทบต่อทรัพย์ส่วนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคารชุดโดยค่าใช้จ่าย   

ของผู้นั้นเอง 

4) การแก้ไขเปลี่ยนแปลงข้อบังคับเก่ียวกับการใช้หรือการจัดการทรัพย์ส่วนกลาง 

5) การแก้ไขเปลี่ยนแปลงอัตราส่วนค่าใช้จ่ายร่วมกันในข้อบังคับตามมาตรา 12 (8) 

6) การก่อสร้างอันเป็นการเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม หรือปรับปรุงทรัพย์ส่วนกลาง 

7) การจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์ส่วนกลาง 

ในกรณีที่เจ้าของร่วมเข้าประชุมมีคะแนนเสียงไม่ครบตามที่ก าหนดไว้ในวรรคหนึ่ง ให้เรียก

ประชุมใหม่ภายในสิบห้าวันนับแต่วันเรียกประชุมครั้งก่อน และมติเกี่ยวกับเรื่องที่บัญญัติไว้ตามวรรค

หนึ่งในการประชุมครั้งใหม่นี้ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าหนึ่งในสามของจ านวนคะแนนเสียงของ

เจ้าของร่วมทั้งหมด 

2.7 ลักษณะการเข้าถึงในอาคารสูงพักอาศัย  

สามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ การเข้าถึงแนวราบ (Horizontal access) และการ

เข้าถึงแนวดิ่ง (Vertical access)12                                                                              

 1) การเข้าถึงแนวราบ ได้แก่ การเข้าถึงห้องพัก หรือพ้ืนที่ส่วนกลาง ด้วยการสัญจร แนวราบ

                                           
 12 วิบูลย์ศิริ วิบูลย์มา, "การพัฒนาระบบคอมพิวเตอร์เชิงปฏิสมัพันธ์ช่วยออกแบบวางผังพื้นที่ส่วนกลางใน
อาคารสูงพักอาศัย," (สถาปตัยกรรมศาสตรมหาบณัฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์และการ
ผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร,์ 2551). หน้า 5-10. 
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ภายในหรือภายนอกอาคาร สามารถแบ่งได้แป็น แบบระเบียงเดี่ยว (Single-loaded corridors) และ

แบบทางเดินกลาง (Double-loaded corridors) 

2) การเข้าถึงแนวดิ่ง หมายถึงการเข้าถึงชั้นต่างๆของอาคารด้วยทางสัญจรแนวดิ่ง 

(Vertical circulation) ซึ่งได้แก่ บันได หรือลิฟต์ แบ่งได้เป็นอาคารที่ประกอบด้วยทางสัญจรแนวดิ่ง

หลายจุด (Long-block building)   และอาคารที่มีทางสัญจรแนวดิ่งจุดเดียว (Point-block 

building) อาคารที่มีทางสัญจรแนวดิ่งหลายจุด มักจะมีการค านึงถึงเรื่องความสวยงามผ่านลักษณะ

ขอองเปลือกอาคาร สามารถลดทอนขนาดทางการมองเห็นส าหรับอาคารที่มีความยาวมาก โดย

อาจจะอยู่ภายนอก หรือภายในอาคาร แบบปิดหรือแบบเปิด เป็นต้น การสัญจรแนวดิ่งเป็นพื้นที่ท่ี

น ามาซึ่งปฎิสัมพันธ์ระหว่างผู้อยู่อาศัย เนื่องจากจ านวนทางสัญจรแนวดิ่งที่มากข้ึน ส่งผลให้ทางสัญจร

แนวราบสั้นลง และมีห้องที่อยู่ในขอบเขตการใช้งานน้อยลง 

2.8 จ านวนที่จอดรถยนต์ ส าหรับอาคารขนาดใหญ่ 

 ต้องจัดให้มีตามก าหนดตามที่ระบุไว้ในกฎกระทรวฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 

64 (พ.ศ.2555) ข้อ 3 ดังต่อไปนี้  

 (1) ในเขตท้องที่กรุงเทพมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวง ตามประกาศของคณะ

ปฏิวัติ ฉบับที่ 25 ลงวันที่ 21 ธันวาคม พ.ศ.2514  

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของ

อาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอด รถยนต์ไม่น้อยกว่า   

1 คัน ต่อพ้ืนที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี้   

ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

 (2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติ

ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ใช้บังคับ 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของ

อาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอด รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 

คัน ต่อพ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ ให้

ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
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บทที่ 3  
ความเป็นมาของกรณีศึกษา 

3.1 ประวัติความเป็นมาของกรณีศึกษา 

 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ก่อตั้งขึ้นเม่ือวันที่ 21 มิถุนายน 2532 ได้
เริ่มต้นธุรกิจด้วยการพัฒนาโครงการลุมพินีทาวเวอร์  ซึ่งเป็นอาคารชุดส านักงานประเภทอาคารสูง
และเป็นอาคารสูงแห่งแรกบน ถนนพระราม 4 ซึ่งปัจจุบันเป็นที่ตั้งของส านักงานใหญ่ ตลอด
ระยะเวลาในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ที่ผ่านมาบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 
(มหาชน) ได้มอบความเชื่อถือในด้านการพัฒนาอสังหาริมรัพย์ และเป็นองค์กรที่มุ่งสู่การเติบโตอย่าง
ยั่งยืน ด้วยการต่อยอดแนวคิดการสร้าง "ชุมชนต้นแบบ" เพ่ือ "ชุมชนน่าอยู่" ที่ยั่งยืน ภายใต้นวัตกรรม
การอยู่อาศัย "ร่วมใจ ห่วงใย แบ่งปัน" องค์กรมีความใส่ใจดูแลให้ลูกค้าให้มีคุณภาพชีวิตความเป็นอยู่  
ที่ดี สมกับที่เป็นผู้น าในด้านบริการหลังการเข้าอยู่ของชุมชนที่พักอาศัย1 ซึ่งการอยู่อาศัยร่วมกันของ
ลูกบ้านภายในโครงการก็เปรียบเสมือนการอยู่อาศัยภายในบ้านหลังใหญ่  และได้มีการอยู่อาศัยแบบมี
ส่วนร่วม2  
 
 
 
 
 

รูปที่ 3.1 ตราสัญลักษณ์องค์กร3 

 
3.2 ลักษณะของผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) มีบริษัทและบริษัทย่อย ที่ประกอบธุรกิจ 
มี 2 ส่วน คือ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  และธุรกิจให้บริการงานด้านบริหารอสังหาริมทรัพย์       

                                           
 1 คณะผูจ้ัดท ารายงานประจ าปี, รายงานประจ าปี 2557 บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั 
(มหาชน), กรุงเทพมหานคร, 2557. หน้า 229. 
 2 สัมภาษณ์  สมศรี เตชะไกรศรี, 4 กันยายน 2558, อาคารลุมพินีทาวเวอร์. 
 3 Lpn Logo[ออนไลน์], 2559. แหล่งที่มา www.google.com. 
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ซึ่งธุรกิจทั้ง 2 ส่วนนี้จะอยู่ในส่วนของการผลิตและการให้บริการที่ต่อเนื่องสอดคล้องกัน                ทั้ง
กระบวนการ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 3.2.1 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์4 ประกอบธุรกิจด้านพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือการขายและให้เช่าแบบครบวงจรที่มุ่งเน้นการพัฒนาอาคารชุดพักอาศัยที่มุ่งเน้น
กลุ่มเป้าหมายหลัก (Focus Strategy) คือ ผู้ที่มีรายได้ระดับกลาง ถึงกลาง-ล่าง ทั้งนี้การที่จะท า
โครงการอาคารชุดให้มีราคาที่ไม่สูงนัก เพ่ือตอบสนองต่อความสามารถในการจ่ายของกลุ่มเป้าหมาย 
นั้น จะต้องเริ่มตั้งแต่การหาที่ดิน ที่มีราคาไม่แพง  เช่น ไม่อยู่ริมถนนใหญ่มากนัก เพราะราคาที่ดินจะ
สูงท าให้ต้นทุนของอาคารก็จะสูงตามขึ้นไปด้วย5  
 ในด้านกลยุทธ์ทางการตลาดมีการสร้างความแตกต่างทั้งด้านผลิตภัณฑ์และการบริการ 
(Differentiation Strategy) ได้มีการพัฒนารูปแบบห้องชุดพักอาศัยภายใต้แนวคิด “LPN Design” 
ซึ่งก่อนการพัฒนาห้องชุดในรูปแบบต่างๆนั้นจะต้องมีการเก็บข้อมูลโดยการสอบถามความต้องการ
จากลูกค้า6  ซึ่งผลที่ได้จึงตรงต่อความต้องการของกล่มลูกค้า โดยเน้นที่ประโยชน์ใช้สอยที่ครบถ้วนใน
พ้ืนที่ที่มีขนาดเล็ก ซึ่งเป็นกลยุทธ์ที่แตกต่างและสามารถสร้างความเชื่อมั่นให้กับลูกค้า ได้มีการจ าแนก
และก าหนดต าแหน่งของผลิตภัณฑ์เพ่ือให้เกิดความชัดเจนในการรับรู้ สอดคล้อง และครอบคลุม กับ
ลูกค้าเป้าหมายของบริษัท โดยมีชื่อและตราสินค้า ดังนี้7 
  ลุมพินีสวีท และ ลุมพินีเพลส เป็นแบรนด์ที่ได้รับการพัฒนาขึ้นเพ่ือตอบสนองความ
ต้องการที่อยู่อาศัยของคนในวัยท างาน  ที่มีความสามารถในการจ่ายเพ่ือที่อยู่อาศัยได้เดือนละ
ประมาณ 20,000 บาท ท าเลในการพัฒนาโครงการจึงตั้งอยู่ในเขตที่มีการอยู่อาศัยหนาแน่นสูง อาจ
ตั้งอยู่ในเขตใจกลางหรือรอบศูนย์กลางธุรกิจ (CBD) เพ่ือความสะดวกในการเดินทางด้วยระบบ
คมนาคมขนาดใหญ่ มีความครบครันด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกท่ีสมบูรณ์ต่อการใช้ชีวิตประจ าวัน 
  ลุมพินีวิลล์ เป็นแบรนด์ที่ถูกออกแบบและพัฒนาขึ้นเพ่ือคนท างาน ที่มีความ
ต้องการความสะดวกในการเดินทาง และการอยู่อาศัยที่มีความเป็นส่วนตัว  และมีความสามารถใน
การจ่ายเพ่ือที่อยู่อาศัยประมาณเดือนละ  10,000 บาท ท าเลที่ตั้งโครงการจึงอยู่ในเขตที่มีการอยู่
อาศัยที่มีความหาแน่นสูง ใกล้แหล่งงาน ห้างสรรพสินค้า  
  ลุมพินีเซ็นเตอร์และลุมพินี คอนโดทาวน์ เป็นแบรนด์ที่มุ่งสร้างที่อยู่อาศัยในราคาท่ี
ไม่สูง เพื่อให้กลุ่มท่ีเพ่ิงเริ่มชีวิตการท างาน ผู้ประกอบอาชีพอิสระ เพื่อให้มีที่อยู่อาศัยหลังแรกท่ีมี

                                           
 4 คณะผูจ้ัดท ารายงานประจ าปี, กรงุเทพมหานคร, 2557. หน้า 229. 
 5 สัมภาษณ์  สมศรี เตชะไกรศรี, 4 กันยายน 2558, อาคารลุมพินีทาวเวอร์, 
 6 เรื่องเดียวกัน, สมัภาษณ์. 
 7 คณะผูจ้ัดท ารายงานประจ าปี, กรงุเทพมหานคร, 2557. หน้า 229. 
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คุณภาพ และมีความสามารถในการจ่ายเพื่อที่อยู่อาศัยเดือนละ 5,000 บาท โดยท าเลที่ตั้งโครงการจะ
ตั้งอยู่ในเขตรอยต่อระหว่างใจกลางเมืองกับเขตรอบนอกท่ีมีความหนาแน่นสูง และมีแหล่งงานห่าง
จากโครงการในรัศมีไม่เกิน 5 กิโลเมตร ซึ่งเป็นกลุ่มเป้าหมายขนาดใหญ่ที่มีความต้องการพ่ีพักอาศัย
อยู่เป็นจ านวนมาก  
 ลุมพินีพาร์ค แบรนด์ที่ได้รับการพัฒนาขึ้นเพ่ือรองรับชุมชนขนาดใหญ่ เป็นการเพิ่มคุณค่า
ให้กับผลิตภัณฑ์  ที่จะน าไปสู่คุณค่าของงานบริการ ด้วยการพัฒนา “สวนรวมใจ” (Community 
Park) ซึ่งเป็นสวนที่มีขนาดใหญ่  ร่มรื่น จึงท าให้ผู้อยู่อาศัยได้ใช้พื้นที่ในส่วนนี้ในการท ากิจกรรมต่างๆ
ร่วมกันได้ ไม่ว่าจะเป็นกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในครอบครัว ระหว่างครอบครัวหรือเพ่ือนบ้าน สอดรับ
กับแนวคิดของการสร้าง ชุมชนน่าอยู่  ที่อยู่อาศัยกันด้วยวัฒนธรรม “ร่วมใจ ห่วงใย แบ่งปัน” โดยเริ่ม
ที่โครงการแรกคือ โครงการลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า 
 3.2.2 ธุรกิจให้บริการด้านงานบริหารอสังหาริมทรัพย์8 บริษัทแอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ 
จ ากัด (มหาชน) ได้ก าหนดนโยบายส าหรับการบริการหลังการขายเพ่ือดูแลลูกค้าอย่างต่อเนื่องในทุก
โครงการภายหลังการส่งมอบ โดยจัดตั้งบริษัทย่อย ชื่อ บริษัท ลุมพินีพรอพเพอร์ตี้มาเนจเมนท์ จ ากัด 
โดยเป็นผู้รับผิดชอบงานบริหารชุมชนและงานบริการหลังการขายแบบครบวงจร เพ่ือความสมบูรณ์
พร้อมของแต่ละชุมชนและยังสามารถช่วยยกระดับมาตรฐานคุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัยในทุกๆด้าน 
เริ่มตั้งแต่งานบริหารโครงการไม่ว่าจะเป็นงานบริการ ซื้อ ขาย โอน แลกเปลี่ยน จัดหาผู้เช่า          
การบ ารุงรักษาอุปกรณ์และส่วนประกอบอาคาร ซึ่งเป็นนโยบาย การบริการหลังการขาย ของทาง
บริษัท เพื่อเป็นการรองรับการเติบโตในอนาคต ในปี 2550  ทางบริษัทได้จัดตั้งบริษัท ลุมพินีโปรเจค
มาเนจเมนท์ เซอร์วิส จ ากัด เพ่ือด าเนินงานบริหารโครงการก่อสร้าง ให้กับ บริษัท ลุมพินีพรอพ   
เพอร์ตี้มาเนจเมนท์ จ ากัด และจัดตั้งขึ้นเป็น บริษัท ลุมพินีพรอพเพอร์ตี้ เซอร์วิส แอนด์แคร์ จ ากัด 
เพ่ือประกอบธุรกิจด้านรักษาความสะอาด เพื่อเป็นการสร้างรายได้ อาชีพ ให้กับสตรีผู้ด้อยโอกาสโดย
ธุรกิจให้บริการด้านงานบริหารอสังหาริมทรัพย์แบ่งสายงานออกได้ 7 สายงาน ดังนี้ 
  การบริหารงานขายและการตลาด ด าเนินการโดย บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอป
เมนท์ จ ากัด (มหาชน) (ชื่อย่อ LPN) ครอบคลุมถึงการส ารวจข้อมูลของตลาด ความต้องการของ
ผู้บริโภค วิเคราะห์ผู้แข่งขัน การก าหนดราคาขาย วางกลยุทธ์ทางการตลาด วางแผนการขาย  
เตรียมเอกสารสัญญานิติกรรมต่างๆที่เกี่ยวข้อง ประสานงานการติดตามเก็บค่างวดโอนกรรมสิทธ์ห้อง
ชุดและสาธารณูปโภคให้กับลูกค้า 
  การบริหารงานโครงการ ด าเนินงานโดยบริษัท ลุมพินีโปรเจคมาเนจเมนท์เซอวิส 
จ ากัด(ชื่อย่อ LPS) เป็นการบริหารงานด้านการพัฒนาโครงการของบริษัทและบริษัทในเครือ โดยเริ่ม

                                           
 8 เรื่องเดียวกัน, หน้า 230. 
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ตั้งแต่การเข้าปรับปรุงสภาพที่ดินภายหลังการซื้อ พร้อมวางแนวทางการบริหารโครงการให้เป็นไปตาม
แนวคิดท่ีวางไว้ตั้งแต่ต้น ทั้งด้านการเงิน การตลาด การขาย การก่อสร้าง ตลอดจนถึงการส่งมอบห้อง
ชุด โดยมุ่งเน้นการบริหารงานให้มีคุณภาพและประสิทธิภาพภายใต้กลยุทธ์ Q-C-S-E-S+P 
  งานบริหารชุมชน ด าเนินงานโดย บริษัท ลุมพินีพรอพเพอร์ตี้แมเนจเมนท์ จ ากัด 
(ชื่อย่อ LPP) รับผิดชอบในการบริหารจัดการชุมชน ซึ่งถือเป็นนโยบายหลักในการสร้างความแตกต่าง 
ทางด้านบริการ เพ่ือสร้างความเชื่อม่ันและความไว้วางใจ โดยการบริหารจัดการทรัพย์สินภายใน 
โครงการ บริหารจัดการงบประมาณ ดูแลคุณภาพชีวิตสิ่งแวดล้อม รวมทั้งความปลอดภัยในชุมชน 
ภายใต้กลยุทธ์  F-B-L-E-S+P  
  งานบริหารทรัพย์สินเพื่อเช่า ประเภทพาณิชยกรรม9 ส่วนของการบริหารทรัพย์สิน
เพ่ือเช่าทางพาณิชยกรรมนั้น ด าเนินงานโดย บริษัท พรสันติ จ ากัด ได้มีการจัดสิ่งอ านวยความสะดวก
ให้กับผู้อยู่อาศัย คือ Total Solution Services จากแนวคิดว่าเมื่อมีคนอยู่อาศัยร่วมกันเป็นจ านวน
มากท าอย่างไรให้ผู้อยู่อาศัย เกิดความสุขสบาย  ตอบสนองการใช้ชีวิตของคนเมืองและเพ่ือเป็นสิ่ง
อ านวยความสะดวกพ้ืนฐานให้กับผู้อยู่อาศัย  จึงท าให้เกิด Total Solution Services  โดยใช้พื้นที่ใน
ส่วนห้องชุดร้านค้า ซึ่งในแต่ละโครงการจะมีองค์ประกอบดังนี้ คือ ร้านสะดวกซื้อ ร้านซักรีด ร้านท า
ผม ร้านอาหาร เป็นต้น ซึ่งห้องชุดร้านค้าในอดีตได้มีการขายขาดให้กับเจ้าของร่วม    แต่ในบาง
โครงการผู้ประกอบการห้องชุดร้านค้ามีรายได้ไม่เป็นไปตามเป้าหมายก็จะมีการเปลี่ยนมือของเจ้าของ
ร่วม ท าให้เกิดการควบคุมที่ยากล าบาก เกิดร้านค้าที่ไม่มีผู้มาประกอบกิจการ ทิ้งร้าง    ท าให้เกิด
ภาพลักษณ์ที่ไม่ดีแก่โครงการ  แต่ในปัจจุบันได้เกิดการแก้ปัญหานี้ด้วยการซื้อกรรมสิทธิ์ห้องชุดร้านค้า
เพ่ือปล่อยให้ผู้ประกอบการได้เช่าเพ่ือด าเนินกิจการเสียเอง  ซึ่งในบางโครงการการจัดเก็บค่าเช่าเป็น
รายได้ของทางบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และในบางโครงการเก็บค่าเช่าก็
เป็นรายได้ให้กับนิติบุคคลอาคารชุดโครงการนั้นๆ10 

การบริหารทรัพย์สินเพื่อเช่า ประเภทที่พักอาศัย ด าเนินงานโดย บริษัท ลุมพินี
พรอพเพอร์ตี้แมเนจเมนท์ จ ากัด (ชื่อย่อ LPP) รับผิดชอบในการบริหารทรัพย์สินประเภทห้องชุดพัก
อาศัยที่ต้องการรับบริการจัดหาผู้เช่าและผู้ซื้อ เพ่ือเป็นศูนย์กลางให้แก่ผู้ต้องการรับบริการ นอกจากนี้ 
ยังช่วยตรวจคัดกรองผู้เช่า เพื่อเป็นการดูแลคุณภาพชีวิตและความปลอดภัยภายในชุมชน  

งานบริหารพื้นที่จอดรถยนต์ ด าเนินงานโดย บริษัท ลุมพินีพรอพเพอร์ตี้         
แมเนจเมนท์ จ ากัด (ชื่อย่อ LPP) เพ่ือบริหารพื้นที่จอดรถยนต์ในอาคารส านักงานขนาดใหญ่ที่มีที่จอด
รถยนต์เป็นจ านวนมากและเป็นทรัพย์สินของบริษัท รวมทั้งบริการเช่า ซึ่งการเช่าพ้ืนที่จอดรถนี้เกิดขึ้น

                                           
 9 เรื่องเดียวกัน, หน้า 231. 
 10 สัมภาษณ์  สมศรี เตชะไกรศรี, 4 กันยายน 2558, อาคารลุมพินีทาวเวอร์, 



29 
 
จากการที่ โครงการมีการบริการรถ Shuttle bus  รับส่งผู้ใช้อาคารจากอาคารลุมพินีทาวเวอร์ไปยัง
ระบบขนส่งมวลชน ท าให้พื้นที่จอดรถว่าง จึงท าให้เกิดการเช่าพื้นที่จอดรถจากบุคคลภายนอก  
รวมถึงจัดเก็บรายได้11 และบ ารุงรักษาเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับลูกค้าและผู้มาติดต่อทั้งหมด      
ให้มีความคล่องตัว ปลอดภัย และเป็นระเบียบ 
  งานบริการชุมชน ด าเนินงานโดย บริษัท ลุมพินีพรอพเพอร์ตี้  เซอร์วิส  แอนด์แคร์  
จ ากัด (ชื่อย่อ LPC) เพ่ือให้บริการในเรื่องการดูแลรักษาความสะอาดและบริการชุมชนอย่างครบวงจร 
รวมถึงให้บริการในส่วนของงานต้อนรับในโครงการ 
 
3.3 กลยุทธ์ชุมชนน่าอยู่ 

จากปณิธานที่บริษัทแอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)12  ได้มีความมุ่งมั่นในการ
สร้างสรรค์และส่งมอบความสุขที่แท้จริงของการอยู่อาศัยให้กับสมาชิกทุกคนในครอบครัว “ลุมพินี” 
ทั้งนี้เพ่ือน าไปสู่ “ชุมชนที่ผู้อยู่อาศัยจะสามารถอยู่ร่วมกันอย่างมีความสุข โดยมีองค์ประกอบที่
เหมาะสม มีคุณภาพชีวิตภายใต้สังคมและสิ่งแวดล้อม รวมทั้งวัฒนธรรมอันดีงาม” ซึ่งบริษัทแอล.พี.
เอ็น.ฯ ได้ก าหนดกลยุทธ์ในการบริหารจัดการชุมชนที่มีประสิทธิภาพ ซึ่งมีหน่วยงานที่รับผิดชอบ
โดยตรงได้แก่ บริษัท ลุมพินีพรอพเพอร์ตี้มาเนจเมนท์ จ ากัด บริษัทในเครือท่ีได้จัดตั้งขึ้นตั้งแต่ปี 2535 
เพ่ือให้การบริการด้านบริหารจัดการชุมชนที่ครบวงจร ภายใต้แนวทางการด าเนินงานที่พัฒนามาเป็น
ล าดับคือ F-B-L-E-S ซึ่งประกอบไปด้วย 

 
 
 

 
 

รูปที่ 3.2 ตราสัญลักษณ์ชุมชนน่าอยู่13 

 
 
 
 

                                           
 11 เรื่องเดียวกัน, สมัภาษณ์. 
 12 "ชุมชนน่าอยู่กลยุทธ์ในการขับเคลื่อนแบรนดล์ุมพินี",[ออนไลน์], 2559. แหล่งท่ีมา www.lpn.co.th.   
 13 "Lpn Logo", [ออนไลน์],2559.แหล่งที่มา www.google.com. 
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3.3.1 การบริหารทรัพย์ส่วนกลาง (Facility Management) 
การบริหารทรัพย์ส่วนกลาง หนึ่งในองค์ประกอบส าคัญของชุมชน เป็นหน้าที่หลักของการ

บริหารจัดการชุมชน ทั้งนี้ ฝ่ายบริหารจัดการมีหน้าที่ในการดูแลทรัพย์ส่วนกลางให้มีประสิทธิภาพ
สูงสุด โดยเฉพาะส่วนประกอบที่ส าคัญของอาคารชุด อันได้แก่ ระบบวิศวกรรมและระบบความ
ปลอดภัยของอาคาร ซึ่งเป็นหน้าที่ของฝ่ายงานบ ารุงรักษา ที่ต้องบ ารุงรักษาในเชิงป้องกันเพ่ือให้มั่นใจ
ได้ว่าระบบต่างๆท างานเป็นปกติเกิดความสะดวกสบาย ปลอดภัยและอาจเกี่ยวพันโดยตรงกับชีวิต 
และทรัพย์สินของเจ้าของร่วม หรือผู้อยู่อาศัยทั้งหมด หรือระบบบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งส่งผลต่อ
สภาพแวดล้อมโดยตรง  

ในส่วนรายได้จากทรัพย์ส่วนกลางนั้นเป็นรายได้ที่มีสัดส่วนค่อนข้างน้อย รายได้นี้เป็นส่วน
เสริมในการช่วยค่าใช้จ่ายในการดูแลทรัพย์ส่วนกลาง  ทั้งนี้การใช้ทรัพย์ส่วนกลางให้เกิดรายได้นั้น
ขึ้นอยู่กับแต่ละนิติบุคคลจะจัดให้ม ี

3.3.2 การบริหารงบประมาณ (Budgeting Management) 
การบริหารงบประมาณ นิติบุคคลอาคารชุด เป็นการบริหารงบประมาณที่ไม่มีวัตถุประสงค์   

ในการแสวงหาก าไร ในส่วนของรายได้ของนิติบุคคลนั้น มีอยู่ 2 ส่วนใหญ่ๆด้วยกัน คือ ส่วนของการ
จัดเก็บค่าส่วนกลางและรายได้อ่ืนๆ ซึ่งรายได้ที่เข้ามาจากส่วนนี้นั้นมีเพียงไม่เกิน 5% ของรายได้หลัก  
ซึ่งการหารายได้นั้น ไม่มีความถาวรตลอดไป ทุกอย่างจะมีการหมุนเวียนกันไปตามระยะเวลาและ
สถานการณ์ ซึ่งการบริหารงบประมาณต้องเป็นไปตามนโยบายที่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมใหญ่
สามัญเจ้าของร่วม และบริหารเงินกองทุนให้มีเสถียรภาพและเพ่ิมพูน เพ่ือความมั่นคงในฐานะทาง
การเงินของชุมชน โดยยังคงรักษาไว้ซึ่งประสิทธิภาพของอาคารและคุณภาพชีวิตของเจ้าของร่วม หรือ
ผู้อยู่อาศัยทั้งหมดภายในชุมชน ประกอบการจัดท ารายงานการเงินที่ง่ายต่อความเข้าใจ เน้นความ
โปร่งใสและตรวจสอบได้ 

 
3.3.3 การบริหารคุณภาพชีวิต (Life Quality Management) 
ส าหรับการบริหารจัดการชุมชน นอกเหนือจากการบริหารทรัพย์ส่วนกลางและการบริหาร

งบประมาณแล้ว คุณภาพชีวิตของเจ้าของร่วมถือว่าเป็นสิ่งส าคัญไม่ยิ่งหย่อนไปกว่ากัน ไม่ว่าจะเป็น
เรื่องความสะอาด การรักษากฎระเบียบ ข้อบังคับของอาคารชุด เพ่ือการมีวินัยในการอยู่อาศัยร่วมกัน
และความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในชุมชน รวมทั้งกิจกรรมต่างๆ ที่เสริมสร้างวัฒนธรรมอันดีงาม
ของไทย ซึ่งกิจกรรมดังกล่าวข้างต้นส่งผลให้เจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยในชุมชนเกิดความสัมพันธ์ที่ดี
ร่วมกัน โดยการสร้างความร่วมมือร่วมใจทั้งผู้อยู่อาศัยภายในชุมชนที่บริษัทพัฒนากับผู้อยู่อาศัย      
ในบริเวณโดยรอบ หากกิจกรรมใดที่เห็นว่าเป็นประโยชน์และเป็นวัฒนธรรมอันดีงาม บริษัทจะให้การ
สนับสนุนหรือจัดให้มีการเข้าร่วมกิจกรรมอย่างเต็มที่ กิจกรรมต่างๆ ประกอบด้วย 
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1) กิจกรรมหลัก เช่น การจัดประชุมใหญ่สามัญเจ้าของร่วมประจ าปี การจัดกิจกรรม

ซ้อมหนีไฟ รวมทั้งการรณรงค์ให้สมาชิกร่วมเป็นอาสาสมัครชุมชนในโครงการ Fire Team เป็นต้น 

2) กิจกรรมสานสัมพันธ์ ได้แก่ การจัดให้มีการแลกเปลี่ยนประสบการณ์การอยู่อาศัย
ร่วมกับผู้บริหารและสมาชิกในโครงการ อันจะน าไปสู่แนวทางในการปรับปรุงและพัฒนาเพ่ือให้เกิด
ความสุขจากการอยู่อาศัยในสังคมใหญ่ร่วมกัน รวมทั้งการจัดกิจกรรมส าหรับผู้ที่สนใจงานด้านศิลปะ
หรือดนตรี การจัดงานวันครอบครัวเพ่ือเปิดโอกาสให้ผู้อยู่อาศัยจากหลากหลายครอบครัวได้มีโอกาส
พบปะ พูดคุย ท าความรู้จัก และแลกเปลี่ยนความคิดเห็นระหว่างกัน 

3) กิจกรรมเพ่ือส่งเสริมอาชีพและรายได้ ได้แก่ การจัดให้มีตลาดนัดชุมชนภายใน
โครงการ เช่น กิจกรรม “LPN รวมพลคนคอนโด สู้ภัยเศรษฐกิจ” ซึ่งจัดขึ้นที่โครงการลุมพินี        
คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา-รามค าแหง เพ่ือเแลกเปลี่ยน ซื้อขายสินค้า รวมถึงเป็นสื่อกลางในการรับ
สมัครงานและการสอนอาชีพ เป็นต้น นอกจากนี้ยังจัดให้มีตลาดนัดชุมชนใน 3 โครงการ ได้แก่ 
โครงการลุมพินีวิลล์ ศูนย์วัฒนธรรม, ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท77 และกลุ่มอาคารพี.เอส.ที. ซึ่งได้รับการ
ตอบรับที่ดีจากสมาชิก 

4) กิจกรรมเพ่ือส่งเสริมสุขภาพที่ดีของสมาชิกได้แก่ การตรวจสุขภาพจาก
โรงพยาบาลชั้นน า การจัดกิจกรรมแอโรบิค โยคะ วิ่งมาราธอน เช่น กิจกรรมวิ่งมาราธอนเฉลิมพระ
เกียรติเนื่องในวันแม่แห่งชาติ และกิจกรรม “Lumpini Community Game” ซึ่งเป็นการแข่งขันกีฬา
ร่วมกันในหมู่สมาชิกจากกว่า 50 โครงการ ที่บริษทัได้ริเริ่มขึ้นเป็นครั้งแรกในปี 2552 ที่ผ่านมา 

5) กิจกรรมด้านวัฒนธรรม ได้แก่ การท าบุญอาคาร การจัดงานในเทศกาลต่างๆ เช่น 
วันขึ้นปีใหม่ วันสงกรานต์ วันลอยกระทง วันครอบครัว เป็นต้น 
  6) กิจกรรมด้านศาสนา ได้แก่ การท าบุญ ฟังธรรม นั่งสมาธิ การจัดกิจกรรมท าบุญ 
9 วัด และการท่องเที่ยวเชิงพุทธ เป็นต้น 
   7) กิจกรรมเพ่ือสังคมและสิ่งแวดล้อม เช่น การรณรงค์ให้สมาชิกในโครงการร่วม
บริจาคโลหิตอย่างต่อเนื่องทุก 3 เดือน การจัดกิจกรรมวันเด็กให้กับน้องๆ โรงเรียนเศรษฐบุตรอุปถัมภ์
ที่เป็นเพ่ือนบ้านข้างเคียงโครงการลุมพินีวิลล์ ลาดพร้าว-โชคชัย 4 การรณรงค์ให้ความช่วยเหลือแก่
ชุมชนโรงแก้วย่านพระราม 3 ที่ประสบเหตุเพลิงไหม้ และการท าบุญเลี้ยงเด็กก าพร้า สถานสงเคราะห์
เด็กชาย บ้านบางละมุง ส่วนการด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม ได้แก่ การที่สมาชิกได้ร่วมเพ่ิมพ้ืนที่        
สีเขียวภายในโครงการ เป็นต้น 
 
 3.3.4 การบริหารสิ่งแวดล้อม (Environment Management) คือ การบริหารจัดการ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งเป็นสิ่งที่บริษัทให้ความส าคัญอย่างยิ่ง โดยยึดหลัก Green Clean Lean เป็นส าคัญ 
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อาทิ การบ ารุงรักษาดูแลพ้ืนที่สีเขียวหรือการปลูกต้นไม้ทดแทนให้แก่สังคมโดยรวมทั้งในและนอก
ชุมชนลุมพินีเพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวให้กับสังคมโดยรวม การจัดการขยะโดยการคัดแยกขยะออกเป็นส่วน
เพ่ือให้ง่ายต่อการก าจัด หรือน ากลับไปเข้ากระบวนการ Recycle ซึ่งอยู่ในโครงการ ขอขวดแลกไข่ มี
จุดประสงค์เพ่ือปลูกฝังให้มีการ Recycle ขยะ เปลี่ยนขยะให้เป็นเงิน ซึ่งรายได้ในส่วนของขยะ 
Recycle จะมีการแบ่งรายได้เป็น 3 แนวทางคือ 1.น ารายได้ไปท าบุญ  2.น ารายได้ให้แม่บ้าน (ซึ่งเป็น
พนักงานของนิติบุคคล) 3.รายได้เข้านิติบุคคล ซึ่งในแต่ละโครงการจะมีการแบ่งสัดส่วนกันแล้วแต่มติ
ที่ประชุมของโครงการนั้นๆ14 และยังมีการบ าบัดน ้าเสียให้ได้คุณภาพตามเกณฑ์ที่หน่วยงานราชการ
ก าหนดแล้วน ากลับมาใช้ใหม่ส าหรับรดน ้าต้นไม้ในโครงการ และการรณรงค์ประหยัดพลังงานและ
สนับสนุนพลังงานทางเลือก โดยบริษัทได้จัดตั้งหน่วยงานที่มีหน้าที่รับผิดชอบโดยตรง ในการส่งเสริม
และสร้างจิตส านึก รวมทั้งจัดกิจกรรมเพ่ือดูแลสิ่งแวดล้อม ในพ้ืนที่ที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนา
โครงการ ทั้งในระหว่างการก่อสร้างและภายหลังการก่อสร้าง  
 

3.3.5 การบริหารระบบความปลอดภัย (Security Management) คือ การบริหารจัดการ
ความปลอดภัย โดยให้ความส าคัญตั้งแต่การออกแบบผังโครงการ การตรวจสอบและรักษามาตรฐาน
ของระบบและอุปกรณ์ เช่น กล้องโทรทัศน์วงจรปิด ระบบเตือนภัย และระบบสื่อสาร รวมถึงการ
อบรมพัฒนาบุคลากรที่ท าหน้าที่ในการรักษาความปลอดภัย ทั้งฝ่ายจัดการและบริษัทรักษาความ
ปลอดภัยอยู่เสมอ รวมทั้งการสร้างเครือข่ายความมีส่วนร่วมจากทั้งภายในชุมชนและหน่วยราชการ   
ที่เก่ียวข้อง เพ่ือความปลอดภัยสูงสุดของสมาชิกภายในชุมชนเป็นส าคัญ 

 
3.3.6 การบริหารทรัพยากรบุคคล (People Management) คือ การบริหารจัดการ

ผู้เกี่ยวข้องในงานบริหารชุมชน ไม่ว่าจะเป็นฝ่ายบริหารจัดการชุมชน คณะกรรมการนิติฯ และผู้อยู่
อาศัย เพ่ือให้เกิดความร่วมมือร่วมใจและความพึงพอใจ รวมทั้งบริหารจัดการปัญหาข้อขัดแย้งของ      
ผู้พักอาศัยที่อาจส่งผลกระทบต่อชุมชน โดยมุ่งเน้นที่จะพัฒนาทัศนคติและทักษะของฝ่ายบริหาร
จัดการชุมชน และก าหนดแนวทางการสื่อสารเพ่ือเพ่ิมความรู้และความเข้าใจในการบริหารชุมชนแก่
คณะกรรมการนิติบุคคลโดยเฉพาะประธานกรรมการนิติบุคคล เพ่ือให้การบริหารจัดการชุมชนเป็นไป
ในแนวทางเดียวกัน ส่งผลให้การด าเนินการตามแนวทาง F-B-L-E-S+P มีประสิทธิภาพไปด้วย 

 

                                           
 14 สมศรี เตชะไกรศรี. สัมภาษณ์. 
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3.4 ชุมชนต้นแบบ15 

 ชุมชนต้นแบบ คือ ชุมชนที่อยู่อย่างมีความสุข และมีองค์ประกอบต่างๆ ดังนี้ 
  1) คุณภาพชีวิตผู้อยู่อาศัยต้องดี  
  2) สิ่งอ านวยความสะดวกต้องเหมาะสม  
  3) ปลอดภัย  
  4) มีสังคม สิ่งแวดล้อม และการสื่อสารที่ดี  
  5) มีจิตส านึกที่ดีในการอยู่ร่วมกัน 
 ปัจจุบันได้มีการเลือกคอนโดของบริษัทแอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) จ านวน  
8 โครงการ เพ่ือจัดให้เป็น ชุมชนต้นแบบ โดยมีการคัดเลือกเพียง 4 แบรนด์ คือ ลุมพินีคอนโดทาวน์, 
ลุมพินี วิลล์, ลุมพินี พาร์ค และลุมพินี เพลส ซึ่งโครงการที่ได้รับเลือกเป็นชุมชนต้นแบบ 8 แห่งแรก 
ประกอบด้วย  
  1) ลุมพินีเพลส รัชโยธิน จ านวนห้องชุด 1,822 ยูนิต เป็นต้นแบบชุมชนรักสุขภาพ 
  2) ลุมพินีเพลส พระราม 9-รัชดา จ านวนห้องชุด 2,308 ยูนิต เป็นต้นแบบชุมชน
ประหยัดพลังงาน 
  3) ลุมพินีวิลล์ ลาดพร้าว-โชคชัย4 จ านวนห้องชุด 1,026 ยูนิต เป็นต้นแบบชุมชน
คนแบ่งปัน 
  4) ลุมพินีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง จ านวนห้องชุด 1,032 ยูนิต เป็นต้นแบบชุมชนรักษา
สิ่งแวดล้อม 
  5) ลุมพินีคอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา-รามค าแหง จ านวนห้องชุด 3,445 ยูนิต  
เป็นต้นแบบชุมชนขนาดใหญ่ อยู่อาศัยอย่างปลอดภัย 
  6) ลุมพินีคอนโดทาวน์ รามอินทรา-หลักสี่ จ านวนห้องชุด 1,568 ยูนิต เป็นต้นแบบ
ชุมชนวัฒนธรรมการมีส่วนร่วม16 
  7) ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า จ านวนห้องชุด 2,702 ยูนิต เป็นต้นแบบชุมชนกิจกรรม   
ในสวนรวมใจ 
  8) ลุมพินีพาร์ค ริเวอร์ไซด์-พระราม 3 จ านวนห้องชุด 2,373 ยูนิต เป็นต้นแบบ
ชุมชนร่มรื่น ริมแม่น้ า17 

                                           
 15 "ชุมชนต้นแบบ Lpn โมเดล คีย์ซกัเซสเจ้าตลาดคอนโดฯกลาง-ล่าง", [ออนไลน์], 2559. แหล่งท่ีมา 
www.prachachat.net. 
 16 Vibrant Community Model,Issue-80 [ออนไลน]์, 2558. แหล่งท่ีมา www.slideshare.net. 
 17 Vibrant Community Model,Issue-81 [ออนไลน]์, 2558. แหล่งท่ีมา www.slideshare.net. 
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 โดยมีหลักเกณฑ์ในการคัดเลือก คือ ต้องเป็นโครงการที่ได้ KPI หรือดัชนีชี้วัดการด าเนินงาน
ไม่ต่ ากว่า 80% โดยมีคนกลางชี้วัดให้ เช่น อุปกรณ-์เครื่องจักรส่วนกลางต้องไม่เคยมีความเสียหาย, 
งบประมาณรายรับต้องมากกว่ารายจ่าย, เป็นพื้นที่ปลอดอาชญากรรมและยาเสพติด, เจ้าของห้องชุด
หรือ "เจ้าของร่วม" ต้องมีส่วนร่วมและมีความพึงพอใจ เป็นต้น  ดังนั้น การที่จะเป็นชุมชนต้นแบบจะ
ประสบความส าเร็จได้ได้จะต้องมาจาก  
  1) เจ้าของร่วมอย่างน้อย 80% ต้องให้ความร่วมมือ  
  2) กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดต้องมีแนวคิดสอดคล้อง  
  3) ประสิทธิภาพการท างานของบริษัทลูกคือ ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์     
ที่ต้องมีความรับผิดชอบต่อการบริหารชุมชนหลังการเข้าอยู่ ชุมชนต้นแบบทั้ง 8 โครงการ จะได้รับ
งบประมาณจาก บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ซึ่งมีงบประมาณกว่า 10 ล้าน
บาท เพื่อให้ชุมชนต้นแบบทั้ง 8 โครงการได้น าไปพัฒนาปรับปรุงพื้นที่ส่วนกลางให้ ใช้เป็น 
"แบบอย่าง" ให้โครงการอื่น ๆ ต่อไป18 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 18 "ชุมชนต้นแบบ Lpn โมเดล คีย์ซกัเซสเจ้าตลาดคอนโดฯกลาง-ล่าง", [ออนไลน์], 2559. แหล่งท่ีมา 
www.prachachat.net 
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บทที่ 4  
วิธีด าเนินการวิจัย 

 การวิจัยเรื่อง ทรัพย์ส่วนกลางที่สามารถสร้างรายได้ให้นิติบุคคลอาคารชุด: กรณีศึกษานิติ
บุคคลอาคารชุด บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)  ได้ท าการศึกษานิติบุคคล  
อาคารชุดประเภทพักอาศัยของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ซึ่งมีที่ตั้งอยู่ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยได้มีการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตั้งแต่ปี พ.ศ. 2542-
2557 จ านวน 60 นิติบุคคล โดยท าการเก็บข้อมูล  2  ลักษณะด้วยกัน คือ ในรูปแบบการสัมภาษณ์ 
กรรมการผู้จัดการ  ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด และเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือให้ทราบถึง
ข้อมูลของรายได้ที่ได้จากทรัพย์ส่วนกลางอาคารชุด  ต าแหน่งที่ตั้งของทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นรายได้  
และการเก็บข้อมูลในรูปแบบของการส ารวจ  สังเกต  ถ่ายภาพ และเอกสารต่างๆที่เก่ียวข้อง โดยเข้า
ศึกษาลักษณะสภาพปัจจุบันของอาคารชุดกลุ่มตัวอย่างทั้ง 60 นิติบุคคล เพ่ือให้ทราบถึงลักษณะทาง
กายภาพของโครงการอาคารชุด  สภาพโดยรอบของที่ตั้ง  และลักษณะทางกายภาพของ           
ทรัพย์ส่วนกลางที่สามารถน ามาสร้างรายได้ให้กับบนิติบุคคลอาคารชุด  
 
4.1 ขั้นตอนในการด าเนินการศึกษา 

 จากการศึกษาในครั้งนี้ผู้วิจัยได้ท าการศึกษาข้อมูลจากแหล่งต่างๆ เพื่อให้ได้ข้อมูลพ้ืนฐานเพื่อ
เป็นการก าหนดแนวทางการวิจัย จากแหล่งที่มาของข้อมูลดังต่อไปนี้ 
 
 4.1.1 แนวคิด และทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง  
  1) แนวคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือให้ทราบถึง นิยาม 
ความหมายรูปแบบ หลักการการบริหารทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด เช่น บทนิยาม 
ความหมาย ของทรัพย์ส่วนกลาง มาตรฐานอาคารชุดในด้านสิ่งอ านวยความสะดวกการบริหารเงินของ
อาคารชุดค่าใช้จ่ายส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุดพักอาศัย เป็นต้น 
  2) แนวคิด ทฤษฎี ที่เก่ียวข้องกับถ่ินที่ตั้ง กายภาพของเมืองเพ่ือให้ทราบถึง 
กายภาพของถิ่นที่ตั้งโครงการ ลักษณะกายภาพของเมือง เช่น การใช้ประโยชน์ที่ดินในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล เป็นต้น 

      3) แนวคิด ทฤษฎี ที่เก่ียวข้องกับ ระดับราคาของอาคารชุด  
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 4.1.2 งานวิจัย  
  ในส่วนของงานวิจัยผู้วิจัยได้ท าการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เพ่ือใช้เป็นข้อมูล
พ้ืนฐานและแนวทางในการท างานวิจัย 
 4.1.3 เอกสารต่างๆ และเว็บไซต์ ของโครงการกรณีศึกษา  
  การศึกษาข้อมูลในส่วนนี้ท าให้ทราบถึง ข้อมูล รายละเอียดเบื้องต้นของบริษัท  
แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และโครงการอาคารชุดทั้งหมดที่ท าการศึกษา    
 จากแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยและเอกสารข้างต้น ผู้วิจัยได้น าข้อมูลเพ่ือมาเป็นแนวทางในการ
ท าเครื่องมือในการวิจัย ต่อไป 
 
4.2 เครื่องมือในงานวิจัย  

ผู้วิจัยได้มีการแบ่งวิธีการในการเก็บรวบรวมข้อมูลออกเป็น 3 ส่วน ดังนี้ 
 4.2.1 แบบส ารวจ สังเกต และจดบันทึก 
 เป็นการเก็บข้อมูลภาคสนามเพ่ือเป็นการส ารวจ จดบันทึกลักษณะทางกายภาพที่แท้จริงของ
โครงการอาคารชุด ประเภทพักอาศัย ของบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ที่มี
การพัฒนาเสร็จสมบูรณ์ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2542 ถึง พ.ศ.2557 และมีที่ตั้งอยู่ในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล  โดยแบ่งลักษณะในการส ารวจ จดบันทึกออกเป็น 2 ส่วนดังนี้ 
  4.2.1.1) การส ารวจทรัพย์ส่วนกลางอาคารชุด ที่มีการน าพื้นที่ส่วนใดส่วนหนึ่งมาใช้ในการหา
รายได้ โดยการศึกษาพ้ืนที่โครงการจริงประกอบกับแผนผังอาคาร เพ่ือให้ทราบถึงลักษณะทาง
กายภาพของทรัพย์ส่วนกลางในแง่ของต าแหน่งที่ตั้ง รูปแบบการหารายได้ และการเข้าถึง ด้วยการจด
บันทึกตามแบบฟอร์มที่มีการออกแบบมาเพ่ือตรวจสอบข้อมูลรายละเอียดเบื้องต้นของทรัพย์
ส่วนกลาง พร้อมกับการบันทึกภาพ 
 
 

 
 
 

 
รูปที่ 4.1 ผังอาคารแสดงต าแหน่งของทรัพย์ส่วนกลาง มาใช้ในการหารายได1้ 

                                           
 1 pure, คอนโด ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น-พงษ์เพชร 1[ออนไลน์],2556. แหล่งท่ีมา 
http://www.homenayoo.com. 
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รูปที่ 4.2 การบันทึกภาพการใช้พื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง มาใช้ในการหารายได้  
ที่มา : ผู้วิจัย 

 
  4.2.1.2) การส ารวจสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ ด้วยวิธีการลงพ้ืนที่โครงการ
อาคารชุด และท าการบันทึกภาพสภาพโดยรอบ พร้อมทั้งศึกษาแผนที่ตั้งโครงการเพ่ือให้ทราบถึง
สภาพของท าเลที่ตั้งโครงการ ว่ามีสิ่งอ านวยความสะดวกหรือสถานที่ส าคัญที่ใดบ้างที่อยู่ใกล้กับ
โครงการ 

 
รูปที่ 4.3 ผังต าแหน่งสิ่งอ านวยความสะดวกท่ีอยู่ใกล้เคยีงกับโครงการ2 

 
 
 

 
รูปที่ 4.4 สิ่งอ านวยความสะดวกท่ีอยู่ใกล้เคียงกับโครงการ 

ที่มา : ผู้วิจัย 

                                           
 2 ลุมพินีเพลสรัชโยธิน[ออนไลน์], 2559. แหล่งท่ีมา www.google.co.th/maps. 

เมเจอร์รัชโยธิน 

ลุมพินีเพลส รัชโยธิน 
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 4.2.2 แบบสัมภาษณ์ 
 เป็นการรวบรวมข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์ ที่มีลักษณะแบบมีโครงสร้าง ( Structure 
interview) โดยท าการสัมภาษณ์ผู้บริหาร ผู้จัดการ และเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือให้ได้ข้อมูล
เกี่ยวกับ จ านวนรูปแบบรายได้ ต าแหน่งที่ตั้ง การเข้าถึงรูปแบบรายได้และรายรับจากรูปแบบรายได้ 
  4.2.2.1) ได้ท าการส่งเอกสารเพื่อขออนุเคราะห์ข้อมูล ไปยังบริษัท แอล.พี.เอ็น  
ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) เมื่อได้รับการตอบรับ จึงได้เข้าท าการสัมภาษณ์ คุณสมศรี  
เตชะไกรศรี กรรมการผู้จัดการ บริษัท ลุมพินีพรอพเพอร์ตี้มาเนจเมนท์ จ ากัด ซึ่งเป็นผู้มีความรู้และ
ประสบการณ์ในการท างานด้านการบริหารงานหลังการเข้าอยู่อาศัยอาคารชุดเป็นอย่างดี โดยท าการ
สัมภาษณ์แบบเจาะลึก ในประเด็น ของแนวทางและนโยบายการบริหาร การเตรียมการของโครงการ  
  4.2.2.2) ได้น าแบบสัมภาษณ์ที่ได้จากการศึกษา ข้อมูลปฐมภูมิ มาท าการสัมภาษณ์
ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เจ้าหน้าที่นิติบุคคล และผู้ที่เก่ียวข้อง ซึ่งหลังจากท าการสัมภาษณ์ได้ 
4 โครงการ ท าให้ทราบว่ารูปแบบรายได้ ที่ได้จัดท าในเครื่องมือการสัมภาษณ์นั้น มีรายละเอียดที่ยัง 
ไม่ครบถ้วน จึงต้องท าการปรับแก้เครื่องมือในการสัมภาษณ์ใหม่ ซึ่งสามารถรองรับรูปแบบรายได้ที่มี
ความหลากหลายได้มากข้ึน 
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รูปที่ 4.5 ผังการด าเนินการวิจัย 
ที่มา : ผู้วิจัย
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บทที่ 5  
ผลการวิจัย 

5.1 ผลการศึกษานิติบุคคลอาคารชุด 

 จากการวิจัยในครั้งนี้มีจุดมุ่งหมายเพ่ือศึกษาทรัพย์ส่วนกลางที่สามารถน ามาสร้างรายได้
ให้กับนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งจากการเข้าไปท าการศึกษานิติบุคคลอาคารชุดของ บริษัท แอล.พี.เอ็น.   
ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ทั้ง 60 นิติบุคคล โดยวิธีการสัมภาษณ์บุคลากร เจ้าหน้าที่ บุคคลที่
เกี่ยวข้อง และศึกษาจากเอกสารที่เกี่ยวข้อง เพ่ือได้ทราบถึง ข้อมูลของอาคารชุดในประเด็นต่างๆ เช่น 
ที่ตั้ง ระยะเวลาในการพัฒนาโครงการ จ านวนอาคาร จ านวนชั้น จ านวนหน่วยพักอาศัย รายได้  ที่ตั้ง
ของรูปแบบรายได้ ต าแหน่งที่ตั้งของทรัพย์ส่วนกลางที่น ามาสร้างรายได้ เป็นต้น โดยน าเสนอผล
การศึกษานิติบุคคลอาคารชุดเรียงตามระยะในการจัดตั้งนิติบุคคล ดังต่อไปนี้ 
 
 5.1.1) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 
  ที่ตั้ง : ถนนลาดพร้าวปากซอย โชคชัย 4 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2542-2545 
  จ านวนอาคาร : 10 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 7 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 885 ยูนิต 
  ราคาขาย : 27,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ, 
เช่าร้านค้า,จัดเก็บค่าที่จอดรถ,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กด
น้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องชั่งน้ าหนัก,ตู้เติมเงินมือถือ,เช่าห้องเก็บของ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปป้ีแลนด์ อาคาร A-C 
รูปแบบ
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าร้านค้า 
จัดเก็บค่า 
ที่จอดรถ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

3,500x1 ป้าย=3,500  500x1 ครั้ง  = 500 3,000x1 ร้าน = 
3,000 

300X200 คัน = 
60,000 

รายได้ต่อป ี -  - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถงลิฟต ์ โถง ทางเข้าโครงการ ที่จอดรถ 
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ตารางที่ 5.1 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีเซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C  

 

รูปภาพ     
 
 
 
 
 
 

รูปแบบ
รายได้ 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
Cable TV 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

100X35 ป้าย 
=3,500 

- - 1,000 x 3 ตู ้
= 3,000 

รายได้ต่อป ี - 3BB =  2,000 
AIS =   2,500 
TRUE = 2,000 

MAGNET = 10,000 
รวม = 16,500 

6,000 - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ   

 
 

รูปแบบ
รายได้ 

เคร่ืองชั่งน้ าหนัก ตู้เติมเงินมือถือ เช่าห้องเก็บของ  

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x1 เครื่อง = 50  500x1 ตู้ = 500  300x24 ห้อง = 
7,200 

 

รายได้ต่อป ี - - -  
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องนิติบุคคล ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า  
รูปภาพ    
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 

รายได้ค่าส่วนกลาง  (20 บาทต่อตร.ม.) 1,084,805.13 13,017,661.56 

รายได้อื่นๆ 83,125 997,500 (7.6%) 
ตารางที่ 5.2 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 

 
  

5.1.2) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 
  ที่ตั้ง : ถนนลาดพร้าว ปากซอย โชคชัย 4 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2542-2545 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย: 260 ยูนิต 
  ราคาขาย : 27,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา ,เช่าร้านค้า ,จัดเก็บค่าที่จอดรถ , 
เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet ,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ ,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM ,ขายขยะrecycle ,
บอร์ดติดประกาศ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปป้ีแลนด์ อาคาร D 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าร้านค้า จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x1 ป้าย = 500  2,000x1 ร้าน 
=2,000  

- -  

รายได้ต่อป ี - - 300 X 70 คัน  
= 21,000 

12,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ ทางเข้าโครงการ ที่จอดรถ ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ   
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ตารางที่ 5.3 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีเซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 

 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 224,789.53 2,697,474.36 

รายได้อื่นๆ 9,463.33 113,559.96 (4.2%) 

ตารางที่ 5.4 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 
 
 

 5.1.3) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปปี้แลนด์ อาคาร E 
  ที่ตั้ง : ถนนลาดพร้าว ปากซอย โชคชัย 4 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ. 2542-2545 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 260 ยูนิต 
  ราคาขาย : 27,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : จัดเก็บค่าที่จอดรถ ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet ,ตู้กดน้ าดื่ม
หยอดเหรียญ ,ขายขยะ recycle 
 
 

รูปแบบรายได้ ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เช่าพ้ืนที่ตั้ง  
ตู้ ATM 

ขายขยะrecycle บอร์ดติดประกาศ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x1 ตู้ =1,500  - 80 100X18 ป้าย 
=1,800 

รายได้ต่อป ี - 10,000 - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องนิติบุคคล ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ     
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ตารางที่ 5.5 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีเซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร E 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25บาทต่อตร.ม.) 277,989 3,335,868 

รายได้อื่นๆ 5,670 68,040 (2%) 

ตารางที่ 5.6 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินเีซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร E 
 
 
 
 

 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปป้ีแลนด์ อาคาร E 
รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
บอร์ดติดประกาศ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 1,500x1 ตู้ = 1,500 100X13 ป้าย  
= 1,300 

รายได้ต่อป ี 300 X 70 คัน  
= 21,000 

12,000 - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินรอบอาคาร ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

ขายขยะ recycle 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

120 

รายได้ต่อป ี - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ  
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5.1.4) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H 
  ที่ตั้ง : ถนนลาดพร้าว ปากซอย โชคชัย 4 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2542-2545 
  จ านวนอาคาร : 6 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น (F) , 7 ชัน้ (G,H) 
  จ านวนหน่วย : 360 ยูนิต 
  ราคาขาย : 27,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าร้านค้า, ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ, เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, 
ขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

ตารางที่ 5.7 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีเซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปป้ีแลนด์ อาคาร  F-H 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าร้านค้า 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขยะ recycle 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x1 ร้าน 
= 1,000 

1,500x1 ตู้ =1,500  1,500x3 เครื่อง  
= 4,500  

80  

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ ทางเดินรอบอาคาร ทางเดินรอบอาคาร ทางเดินรอบอาคาร 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้ง  
ตู้ ATM 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

กสิกรไทย = 5,000 
ไทยพาณิชย์ =3,000 

รวม = 8,000 
รายได้ต่อป ี -  

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องนิติบุคคล 
รูปภาพ  

 
 

 



 
 

46 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง (25 บาทต่อตร.ม.) 195,785 2,349,420 
รายได้อื่นๆ 15,080 180,960 (7.7%) 

ตารางที่ 5.8 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H 
 
 

 5.1.5) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส สาทร อาคาร A-D 
  ที่ตั้ง : ถนน นราธิวาสราชนครินทร์ 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2544-2545 
  จ านวนอาคาร : 4 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 9 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 603 ยูนิต 
  ราคาขาย : 61,667 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา, จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า, 
จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย, จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า, เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet,  
ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ 

 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส สาทร อาคาร A-D 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

875X4 จอ = 3,500 50x48 ครั้ง =2,400 50x36 ครั้ง = 1,800 50x25 ครั้ง =1,250 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

 
 
 

 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- 3,000x1 ตู้ =3,000 
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ตารางที่ 5.9 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีเพลส สาทร อาคาร A-D 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (20 บาทต่อตร.ม.) 422,800 5,073,600 
รายได้อื่นๆ 30,450 365,400 (7.2%) 

ตารางที่ 5.10 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส สาทร อาคาร A-D 
 
 

 5.1.6) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเซ็นเตอร์ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 
  ที่ตั้ง : ถนนลาดพร้าวซอย 111 ข้างโรงพยาบาลเวชธานี 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2545-2547 
  จ านวนอาคาร : 3 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 9 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 856 ยูนิต 
  ราคาขาย : 35,560 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา, เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,  
จัดเก็บค่าที่จอดรถ, จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย, Cable TV., ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,  
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, เครื่องชั่งน้ าหนัก, เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ต่อป ี TRUE =10,000 
AIS = 8,500 

รวม = 18,500 

-  

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ที่จอดรถ 
รูปภาพ   

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเซ็นเตอร์ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

300x4 ป้าย = 
1,200  

875x4 จอ = 3,500  - - 
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ตารางที่ 5.11 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 

รายได้ต่อป ี - - รถยนต ์
1,200x160 คัน 

=192,000 
รถจักรยานยนต์  

100x50 คัน= 5,000 
รวม = 197,000 

500x220 ราย  
= 110,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถงลิฟต ์ ที่จอดรถ ห้องออกก าลังกาย 
รูปภาพ    

 
 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ Cable TV. 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองชั่งน้ าหนัก 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- 1,000x2 ตู้ = 2,000  1,000x5 เครื่อง  
= 5,000  

250x1 เครื่อง = 250  

รายได้ต่อป ี 20,000  - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

 
 
 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

กรุงศรี = 2,500 
กสิกรไทย = 2,500 

รวม = 5,000 
รายได้ต่อป ี - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ 
รูปภาพ  
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (22 บาทต่อตร.ม.) 564,344 6,772,128 
รายได้อื่นๆ 44,199.98  530,399.76 (7.8%) 

ตารางที่ 5.12 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 
 
 

 5.1.7) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเซ็นเตอร์ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 
  ที่ตั้ง : ถนนลาดพร้าวซอย 111 ข้างโรงพยาบาลเวชธานี 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2545-2547 
  จ านวนอาคาร : 4 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 9 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 420 ยูนิต 
  ราคาขาย : 35,560บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ, เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ, จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย, เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet,  
ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ, เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, ขายขยะ recycle, เช่าพ้ืนที่ตากผ้า ,เช่าร้านค้า ,
บอร์ดติดประกาศ 
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเซ็นเตอร์ลาดพร้าว 111 อาคาร  E-G 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่า 
ที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x1 ครั้ง = 500 1,166x3 จอ = 3,500 - - 

รายได้ต่อป ี - - รถยนต ์
1,000x120คัน 

=120,000 
รถจักยานยนต์  

100x50คัน= 5,000 
รวม = 125,000 

800X130 ราย  
= 104,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง โถงลิฟต ์ ที่จอดรถ ห้องออกก าลังกาย 
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ตารางที่ 5.13 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 328,350 3,940,200 
รายได้อื่นๆ 38,483.32 461,799.84  (11.7%) 
ตารางที่ 5.14 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 

 
 
 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ 
internet 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- 1,000x2 ตู้ = 2,000 1,000X8 เครื่อง  
= 8,000 

100 

รายได้ต่อป ี 12,000 - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตากผ้า เช่าร้านค้า บอร์ดติดประกาศ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

300x1 ราย = 300 3,000x 1 ร้าน  
= 3,000 

50x20 ป้าย  
= 1,000 

รายได้ต่อป ี - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ดาดฟ้า ทางเข้าโครงการ ห้องนิติบุคคล 

รูปภาพ  
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 5.1.8) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส สวนพลู-สาทร 
  ที่ตั้ง : ซอยสวนพลู 8 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2545-2546 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 9 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 281 ยูนิต 
  ราคาขาย : 58,333 บาท:ตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle 

 
 
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส สวนพลู-สาทร 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x2 จอ  
= 3,000 

1,500x4 จอ  
= 6,000 

- - 

รายได้ต่อป ี - - AIS = 6,000 
TRUE =4,000 
รวม = 10,000 

9,000  

ต าแหน่งท่ีต้ัง โถงลิฟต ์ ในลิฟต์โดยสาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ  

 
 
 
 

  
 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle 

 
รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x1 ตู้ = 1,500 300 

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 
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ตารางที่ 5.15 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส สวนพลู-สาทร 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (32 บาทต่อตร.ม.) 362,240 4,346,880 

รายได้อื่นๆ 12,383.33 148,600 (3.4%) 

ตารางที่ 5.16 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส สวนพลู-สาทร 
 
 

 5.1.9) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส นราธิวาส 24 
  ที่ตั้ง : ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 24 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2545-2546 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 9 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 190 ยูนิต 
  ราคาขาย : 61,500 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่
ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ 
recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รูปภาพ 
 
 
 
 

  
 
 

 

 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส นราธิวาส 24 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x9 ครั้ง 
= 4,500 

1,750x2 จอ =3,500 (คันแรกฟรี) 
1,000 (คันที่ 2) 

x20 คัน 

 = 20,000 

50x120 ครั้ง  
= 6,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
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ตารางที่ 5.17 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส นราธิวาส 24 

 
 

ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า 

รูปภาพ   
 
 

 

  

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x120 ครั้ง  
= 6,000 

- - 2,000x1 ตู้ = 2,000 

รายได้ต่อป ี - BB =5,000 
AIS=9,000 

TRUE=12,000 
CS4=18,000 
รวม =44,000 

12,000 - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ   
 
 

 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง  

ตู้ ATM 

 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

2,000x3 ตู้  
= 6,000 

2,000 5,300x1 ตู้ =5,300 

รายได้ต่อป ี - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ทางเข้าโครงการ 

รูปภาพ 
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 293,370 3,520,440 
รายได้อื่นๆ 59,966.66 719,599.92 (20.4%) 

ตารางที่ 5.18 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส นราธิวาส 24 
 
 

5.1.10) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ พระแม่มารี-สาทร 
  ที่ตั้ง : ถนน จันทร์ 27 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2546-2547 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 9 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 300 ยูนิต 
  ราคาขาย : 46,800 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา  ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า ,
จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย ,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า ,บอร์ดติดประกาศ ,เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet , Cable TV. , ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ, เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, ขายขยะ 
recycle, รถยนต์ให้เช่า 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ พระแม่มารี-สาทร 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,250x2 จอ  
= 2,500 

50x86 ครั้ง = 4,300 50x50 ครั้ง = 2,500 50x10 ครั้ง = 500 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถงลิฟต ์ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ บอร์ดติดประกาศ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย 
สัญญาณ internet 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
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ตารางที่ 5.19 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ พระแม่มารี-สาทร 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (32 บาทต่อตร.ม.) 477,760 5,733,120 

รายได้อื่นๆ 50,050 600,600  (10.4%) 

ตารางที่ 5.20 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีวิลล์ พระแม่มารี-สาทร 
 
 5.1.11) นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส พระราม 3-เจริญกรุง 
  ที่ตั้ง : ถนนพระราม 3 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2546-2547 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 9 ชั้น 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50X14 ป้าย  
= 750 

- -  1,700x1 ตู้ = 1,700 

รายได้ต่อป ี - AIS = 12,000 
True = 7,000 
3BB = 11,000  

=30,000 

12,000 - 
 
 

 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง ห้องเครื่องไฟฟ้า ที่จอดรถ 

รูปภาพ  
 
 

 

 
 

 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

เคร่ืองซักผ้าหยอด
เหรียญ 

ขายขยะ recycle รถยนต์ให้เช่า 

 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x4 เครื่อง 
=4,000  

300  2,000x15 คัน 
=30,000 

รายได้ต่อป ี - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ 

รูปภาพ   
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  จ านวนหน่วย : 312 ยูนิต 
  ราคาขาย : 79,500 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา, จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า
จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV., ตู้กดน้ าดื่มหยอด
เหรียญ, ขายขยะ recycle 

ตารางที่ 5.21 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส พระราม 3-เจริญกรุง 
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส พระราม 3-เจริญกรุง 
รูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่ภายใน

ลิฟต์ติดต้ังจอ
โฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x2 จอ 
=3,000 

50x120 ครั้ง  
=6,000 

50x100 ครั้ง  
=5,000 

- 

รายได้ต่อป ี - - - TRUE =12,000 
AIS =10,000 
รวม =22,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ   

 
 
 

 

  
 

 
รูปแบบรายได้ 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
ขายขยะ recycle 

 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- 1,500x1 ตู้ =1,500 200 

รายได้ต่อป ี 12,000 - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ที่จอดรถ ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ    
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 486,720 5,840,640 
รายได้อื่นๆ 18,533.33 222,400 (3.8%) 

ตารางที่ 5.22 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส พระราม 3-เจริญกรุง 

 
 5.1.12) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส พระราม 3-ริเวอร์วิว 
  ที่ตั้ง : ถนนพระราม 3 (BRT เจริญราษฎ์) 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2547-2548 
  จ านวนอาคาร : 1 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 19 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 497 ยูนิต 
  ราคาขาย : 62,500 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า, 
จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV., 
ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส พระราม 3-ริเวอร์วิว 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายใน
ลิฟต์ติดต้ังจอ

โฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

บอร์ดติดประกาศ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,750x2 จอ  
= 3,500 

50x80 ครั้ง = 4,000 50x44 ครั้ง = 2,500 A4/100x5 ป้าย 
=500 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ 
internet 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืมหยอด

เหรียญ 
ขายขยะ recycle 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 1,000X1 ตู้ =1,000 200 
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ตารางที่ 5.23 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส พระราม 3-ริเวอร์วิว 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 585,690 7,028,280 

รายได้อื่นๆ 16,400 196,800 (2.8%) 

ตารางที่ 5.24 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส พระราม 3-รเิวอร์ววิ 
 

 
 5.1.13) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี เซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77 
  ที่ตั้ง : ซอยสุขุมวิท 77 ถนนอ่อนนุช 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2547-2548 
  จ านวนอาคาร : 5 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 9 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 872 ยูนิต 
  ราคาขาย : 46,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : บอร์ดติดประกาศ, เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet,  
ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ, เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, ขายขยะ recycle, ตู้เติมเงินมือถือ ,  
เครื่องชั่งน้ าหนักหยอดเหรียญ 
 
 

รายได้ต่อป ี CS LOXINFO = 
13,000 

3BB = 15,000 
AIS = 20,000 
รวม = 48,000 

12,000 - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ    
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ตารางที่ 5.25 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินเีซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (18 บาทต่อตร.ม.) 671,004 8,052,048 

รายได้อื่นๆ 17,000 204,000 (2.5%) 
ตารางที่ 5.26 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77 

 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี เซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77 
รูปแบบ 
รายได้ บอร์ดติดประกาศ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย 
สัญญาณ internet 

ตู้กดน้ าด่ืมหยอด
เหรียญ 

เคร่ืองซักผ้าหยอด
เหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x34 ป้าย 
=1,700 

- 1500x3 ตู้ =4,500 1,000x8 เครื่อง  
= 8,000 

รายได้ต่อป ี - 3BB = 5,000 
TRUE = 7,000 
AIS = 9,000 

รวม = 21,000 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ที่จอดรถ ที่จอดรถ 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ ขายขยะ recycle ตู้เติมเงินมือถือ 

เคร่ืองชั่งน้ าหนัก 
หยอดเหรียญ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500 400x1 ตู้ =400 150x1 เครื่อง = 150 

รายได้ต่อป ี - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถง โถง 
รูปภาพ    
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 5.1.14) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร 
  ที่ตั้ง : ซอยอินทมระ        
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2547 - 2548 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 21 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 861 ยูนิต 
  ราคาขาย : 77,400บาทต่อตารางเมตร     
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ, เช่าพ้ืนที่
ปล่อยสัญญาณ internet,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ 
recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้โทรศัพท์,ตู้เครื่องดื่มหยอดเหรียญ 
 

 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ 
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

600x9 ครั้ง = 
5,400 

2,500x2 จอ 
=5,000 

50x120 ครั้ง = 
6,000 

50x120 ครั้ง = 
6,000 

รายได้ต่อป ี - - - 
 

- 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถงลิฟต ์ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 

รูปภาพ    
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ บอร์ดติดประกาศ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย 
สัญญาณ internet 

ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

A4/200x34 ป้าย 
=6,800 

- - 4,500x2 ตู้ =9,000 
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ตารางที่ 5.27 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 889,450 10,673,400 

รายได้อื่นๆ 74,325 891,900 (8.3%) 
ตารางที่ 5.28 รายละเอียดสรุปยอดรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร 

 
 

 5.1.15) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี เซ็นเตอร์นวมินทร์ 
  ที่ตั้ง : ถนนนวมินทร์ ซอยการเคหะ 18 คลองจั่น บางกะปิ 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2548-2549 

รายได้ต่อป ี - 3BB = 12,000 
AIS = 18,000 

TRUE = 12,000 
รวม = 42,000 

50x54 ร้าน  
(4 ครั้ง) 
=2,700 

- 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ     
 
 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle 
เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้

โทรศัพท์ 
ตู้เคร่ืองด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

3,500x6 =21,000 1,000 200x2 ตู้ = 400  5,000x2 ตู้ = 
10,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ  
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  จ านวนอาคาร : 3 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 442 ยูนิต 
  ราคาขาย : 28,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดต้ังจอ
โฆษณา,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขาย
ขยะ recycle,เครื่องชั่งน้ าหนัก,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ 
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี เซ็นเตอร์นวมินทร์ 
รูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่โปรโมท

สินค้าและบริการ 
เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์

ติดต้ังจอโฆษณา 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x18 ครั้ง  
= 9,000 

1,350x3 =4,050  50x90 ครั้ง = 4,500 3,500x3 ตู้=10,500  

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง ในลิฟต์โดยสาร ห้องออกก าลังกาย ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ   

 

 

รูปแบบรายได้ เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เคร่ืองชั่งน้ าหนัก 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง  

ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x9 เครื่อง 
=13,500 

100  1,000x1 เครื่อง 
=1,000 

12,000x1 ตู้ 
=12,000  

รายได้ต่อป ี - - 
 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร โถง 
รูปภาพ 
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ตารางที่ 5.29 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินี เซ็นเตอร์นวมินทร์ 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (27 บาทต่อตร.ม.) 418,770 5,025,240 

รายได้อื่นๆ 55,650 667,800 (13.2%) 

ตารางที่ 5.30 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินี เซ็นเตอร์นวมินทร์ 

 
 5.1.16) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 77 
   ที่ตั้ง : ถนนสุขุมวิท77 (อ่อนนุช) 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2547-2549 
   จ านวนอาคาร : 4 อาคาร 
   จ านวนชั้น : 16 ชั้น (จ านวน 2 อาคาร ) และ 18 ชั้น (จ านวน 2 อาคาร ) 
  จ านวนหน่วย  : 987 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 44,400 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่า
เข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขยะ recycle, 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 
 
 
 

รูปแบบรายได้ ตู้เติมเงินมือถือ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x1 ตู้ 
=1,000 

รายได้ต่อป ี - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง 

รูปภาพ  
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นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 77 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายใน
ลิฟต์ติดต้ังจอ

โฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,700X6 =10,200 คันแรกฟร ี
300 (คันที่ 2)  

x287 คัน  
= 86,100 

50x120 ครั้ง=6,000 50x100 ครั้ง=5,000 

รายได้ต่อป ี - -  - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 

รูปภาพ   

  

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x95 ครั้ง=4,750 -  5,700x2 ตู้ = 
11,400 

2,200x13 เครื่อง  
= 28,600 

รายได้ต่อป ี - AIS = 12,000 
3BB = 18,000 
รวม = 30,000 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องซาวน่า ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ   
 
 
 

 

  

รูปแบบ 
รายได้ 

ขยะ recycle 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง 
 ตู้ ATM  

 
 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

700  กรุงศรี =3,000 
กรุงเทพ = 3,000 

ไทยพาณิชย์ =8,000  
รวม = 14,000 
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ตารางที่ 5.31 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ สุขุมวิท 77 

 
สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 

รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 812,950 9,755,400 

รายได้อื่นๆ 169,250 2,031,000 (20.8%) 
ตารางที่ 5.32 รายละเอียดสรุปยอดรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ สุขุมวิท 77 

 

 5.1.17) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส ปิ่นเกล้า 
  ที่ตั้ง : ถนนบรมราชชนนี ซอย 35 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2548-2549 
  จ านวนอาคาร : 1 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 22 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 580 ยูนิต 
  ราคาขาย : 55,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่า
เข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,บอร์ดติดประกาศ
,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ
,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ต่อป ี - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถง 

รูปภาพ   

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส ป่ินเกล้า 

รูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่ภายใน
ลิฟต์ติดต้ังจอ

โฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1750x2 จอ 
=3,500  

300x350 คัน 
=105,000 

50x100 ครั้ง=5,000 50x70 ครั้ง=3,500 
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ตารางที่ 5.33 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส ปิ่นเกล้า 
 
 
 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 
รูปภาพ     

รูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
Cable TV. 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x50 ครั้ง  
= 2,500 

100X3 ป้าย =300 - - 

รายได้ต่อป ี - - AIS = 12,000 
3BB = 11,000 

TRUE = 10,000 
รวม = 33,000 

10,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องซาวน่า ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ    

รูปแบบรายได้ ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

เช่าพ้ืนที่ตั้ง  
ตู้ ATM 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

7,200x1 ตู้ 
=7,200 

1,500x7 เครื่อง  
= 10,500 

7,000x1 ตู้ =7,000  

รายได้ต่อป ี - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องซักผ้า ทางเข้าโครงการ 
รูปภาพ 
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 562,650 6,751,800 
รายได้อื่นๆ 148,083.33 1,776,999.96 (26.31%) 

ตารางที่ 5.34 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส ปิ่นเกล้า 
 
 5.1.18) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ ศูนย์วัฒนธรรม 
  ที่ตั้ง : ริมถนนประชาอุทิศ ห่างจากแยกเหม่งจ๋าย100 เมตร 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2548-2549 
  จ านวนอาคาร : 9 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 1,324 ยูนิต 
  ราคาขาย : 49,300 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออก
ก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet,  
Cable TV., ตลาดนัด, ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ, เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, ขายขยะ recycle, 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ,บริการพ้ืนที่และสายยางล้างรถ,วินมอเตอร์ไซค์เช่าพื้นที่ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ ศูนย์วัฒนธรรม 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x9 ครั้ง  
= 4,500 

1,500x9 จอ 
=13,500 

1,500x18 จอ  
= 27,000 

50x150 ครั้ง=7,500 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ โถงลิฟต ์ ในลิฟต์โดยสาร สระว่ายน้ า 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
รายได้ 
ต่อเดือน 

50x100 ครั้ง 
=5,000 

50x100 ครั้ง=5,000 A4=500x5 ป้าย=
2500 

A5=100x13 ป้าย 

- 
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=1,300 
โบรชัว= 50x6 ใบ 

=300 
รวม 4,100 

รายได้ต่อป ี - - - AIS = 9,000 
TRUE = 12,000 
3BB = 10,000 
รวม = 31,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ   

 
 
 

  

รูปแบบ 
รายได้ 

Cable TV. ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 4,200x5 ตู้ = 
21,000 

3,180x11 เครื่อง = 
34,980 

รายได้ต่อป ี 20,000 100x60 ร้าน  
(3 ครั้ง) =6,000 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ที่จอดรถ ที่จอดรถ, 
ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ   
 
 

  
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

ขายขยะ recycle 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง  

ตู้ ATM 
ตู้เติมเงินมือถือ 

บริการพ้ืนที่และสาย
ยางล้างรถ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500 กรุงเทพ =3,000 
กรุงศรี =3,000 
กสิกร =5,000 

กรุงไทย =5,000 
ไทยพาณิชย์ =8,000 

รวม = 24,000 

1,000x1 ตู้ = 1,000 20x40 ครั้ง =800 

รายได้ต่อป ี - - - - 
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ตารางที่ 5.35 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ ศูนย์วัฒนธรรม 

 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 1,612,975 19,355,700 
รายได้อื่นๆ 163,630 1,963,560 (10.14%) 

ตารางที่ 5.36 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีวิลล์ ศูนย์วัฒนธรรม 
 

 
 5.1.19) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส พหล-สะพานควาย 
  ที่ตั้ง :ถนนประดิพัทธ์ เขตพญาไท 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2549-2550 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 29 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 1,093 ยูนิต 
  ราคาขาย : 81,400 บาทต่อตารางเมตร 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเข้าโครงการ ทางเข้าโครงการ ที่จอดรถ 

รูปภาพ 
 
 

   
 
 
 

 

 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

วินมอเตอร์ไซค์ 
เช่าพ้ืนที่ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

10,000 

รายได้ต่อป ี - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ 
รูปภาพ 
 
 
 
 

 
 

รายได-้ 
ที่ตั้ง 
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  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา, จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,
บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้า
หยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,บริการพื้นที่และสายยางล้างรถ 
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส พหล-สะพานควาย 
รูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่โปรโมท

สินค้าและบริการ 
เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x8 ครั้ง  
= 8,000 

1250x4 จอ =5,000  50x45 ครั้ง =2,250 50x30 ครั้ง =1,500 

รายได้ 
ต่อป ี

- - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถงลิฟต ์ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 
รูปภาพ   

 
 
 

  

รูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย 

สัญญาณ internet 
ตลาดนัด 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x25 ครั้ง 
=1,250 

A4/200x11 แผ่น 
=2,200 

A5/100x9 แผ่น 
=900 

รวม = 3,100 
 

- - 

รายได้ต่อปี - - 3BB = 12,000 
TRUE = 12,000 

AIS =18,000 
TOT =7,500 
รวม = 49,500 

100x80 ร้าน  
(4 ครั้ง)  
=8,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องซาวน่า ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร 
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ตารางที่ 5.37 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส พหล-สะพานควาย 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 859,925 10,319,100 

รายได้อื่นๆ 115,291.66 1,383,500 (13.4%) 
ตารางที่ 5.38 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส พหล-สะพานควาย 

 

รูปภาพ  
 
 

 

   
 
 
 

รูปแบบรายได้ ตู้กดน้ าด่ืมหยอด
เหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

5,000x4 =20,000 3,600x14 =50,400 400 ไทยพาณิชย์  
= 6,000 

ออมสิน = 6,000 
กสิกรไทย =6,000 

รวม = 18,000 
รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ 
 
 
 

 
 

   

 
รูปแบบรายได้ 

บริการพ้ืนที่และ
สายยางล้างรถ 

 

รายได้ต่อเดือน 20x30 ครั้ง = 600 

รายได้ต่อป ี - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ 
รูปภาพ 
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 5.1.20) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส ปิ่นเกล้า 2 
  ที่ตั้ง : ถนนบรมราชชนนี 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2549-2550 
  จ านวนอาคาร : 1 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 26 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 651 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 81,400 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่า
เข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,บอร์ดติดประกาศ
,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,
ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส ป่ินเกล้า 2 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x2 จอ =3,000 300x430 คัน 
=129,000 

50x20 ครั้ง = 1,000 50x30 ครั้ง = 1,500 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 

รูปภาพ     
 
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย 

สัญญาณ internet 
Cable TV. 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x22 ครั้ง =1,100 A4/100x2 ป้าย 
=200 

 

- -  

รายได้ต่อป ี - - AIS = 12,000 
TRUE = 10,000 
3BB = 9,000 
รวม = 31,000  

12,000 
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ตารางที่ 5.39 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส ปิ่นเกล้า 2 

 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 602,350 7,228,200 
รายได้อื่นๆ 163,683.33 1,964,199.96 (27.1%) 

ตารางที่ 5.40 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส ปิ่นเกล้า 2 
 
 
 5.1.21) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส รัชดา - ท่าพระ 
  ที่ตั้ง : ถนน รัชดาภิเษก 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2549-2551 
  จ านวนอาคาร : 3 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 29 ชั้น (อาคารA), 28 ชั้น (อาคารB) และ 4ชั้น (อาคารC)  
  จ านวนหน่วย : 898 ยูนิต 
  ราคาขาย : 55,600 บาทต่อตารางเมตร 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องซาวน่า ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ   
 
 

 
 
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้กดน้ าด่ืมหยอด
เหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง  

ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x7 ตู้ =7,000 1,500x8 เครื่อง 
= 12,000 

300 5,000 x1 ตู้ =5,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ     
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  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออก
ก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, 
Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,ตู้เติมเงินมือถือ ,
บริการพื้นท่ีและสายยางล้างรถ,เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส รัชดา - ท่าพระ 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายใน
ลิฟต์ติดต้ังจอ

โฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x18 ครั้ง 
= 9,000 

1,750x2จอ = 
3,500 

1,750x2จอ = 
3,500 

100x60 ครั้ง 
= 6,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถงลิฟต ์ ในลิฟต์โดยสาร สระว่ายน้ า 
รูปภาพ   

 
 
 
 

  
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลัง

กาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย 

สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

100x90 ครั้ง 
=9,000 

1)200x30 ครั้ง 
=6,000 

2)50x60 ครั้ง=
3,000 

รวม = 9,000 
 

100x8 ป้าย=800 - 

รายได้ต่อป ี - - - AIS=24,000 
3BB=9,600 

TOT=30,000 
TRUE=24,000 

LOX INFO=24,000 
รวม 111,600 
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ตารางที่ 5.41 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส รัชดา-ท่าพระ 
 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลัง
กาย 

ห้องซาวน่า ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- 1) 4,800x2 ตู้ 
= 9,600 

2) 800x1 ตู้ = 800 
รวม 10,400 

1,200x7 เครื่อง  
= 8,400 

200 

รายได้ต่อป ี 10,000 - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร ห้องซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ 
 
 
 
 

    

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้เติมเงินมือถือ 
บริการพ้ืนที่และ 
สายยางล้างรถ 

เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

800 20x5 ครั้ง=100 (25x15 ที่น่ัง =375) 
375x150 เที่ยว  

= 56,250  
 

รายได้ต่อป ี - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง 
 

ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ ที่จอดรถ 

รูปภาพ 
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 1,279,650 15,355,800 

รายได้อื่นๆ 127,083.33 1,524,999.96 (9.9%) 
ตารางที่ 5.42 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส รัชดา-ท่าพระ 

 
 

 5.1.22) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 44 
   ที่ตั้ง : ซอยหมู่บ้านเลิศนิมิต หัวหมาก บางกะปิ 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2549-2551 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 23 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 827 ยูนิต 
  ราคาขาย : 53,200 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้อง
ออกก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet , 
Cable TV., ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ, ขายขยะ recycle, เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ,บริการ
พ้ืนที่,สายยางล้างรถ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญและเก็บค่าโดยสารรถตู้ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 44 
รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

คันแรกฟรี  
50 (คันที่ 2) x  

275 คัน 
=13,750 

50x90 ครั้ง=4,500 50x120 ครั้ง=6,000 50x150 ครั้ง=7,500 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
Cable TV. 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 
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ตารางที่ 5.43 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ รามค าแหง 44 

รายได้ 
ต่อเดือน 

200x22 ป้าย=
4,400 

- - 3500x2 ตู้ =7,000  

รายได้ต่อป ี - AIS = 24,000 
3BB =12,000 

TRUE = 12,000 
TOT =24,000 
รวม =72,000 

13,000 - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้กดน้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ    

 
รูปแบบรายได้ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM ตู้เติมเงินมือถือ 
บริการพ้ืนที่และสาย

ยางล้างรถ 

รายได้ต่อเดือน 200  7,000  3,500x2 ตู้ =7,000  20x8 ครั้ง= 160 
รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถง ทางเดินใต้อาคาร จอดรถ 
รูปภาพ    

 
 

 

 

รูปแบบรายได้ เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

 

รายได้ต่อเดือน 1,500x6 เครื่อง 
=9,000 

(25x15 ที่น่ัง =375) 
375x120 เที่ยว 

= 45,000  
รายได้ต่อป ี - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้กดน้ าดื่ม, 
ซักผ้า 

ที่จอดรถ 

รูปภาพ   
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (35 บาทต่อตร.ม.) 1,258,985 15,107,820 

รายได้อื่นๆ 118,593.33 1,423,119.96 (9.4%) 
ตารางที่ 5.44 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 44 

 
 

 5.1.23) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา-รามค าแหง 
  ที่ตั้ง : ซอยรามค าแหง43/1 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2550-2551 
  จ านวนอาคาร : 14 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 3,445 ยูนิต 
  ราคาขาย : 40,200 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่า
ร้านค้า,เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ,
จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet, Cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ 
recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM ,ตู้สัญญาณ internet หยอดเหรียญ,เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา-รามค าแหง 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าร้านค้า 
เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

รายได้ 
ต่อเดือน 

550x18ป้าย 
=9,900 

1,000x8 ครั้ง=8,000 -  14 จอ =5,000  

รายได้ต่อป ี - - 48,000x1 ร้าน 
=48,000 

- 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ โถง ทางเข้าโครงการ โถงลิฟต ์
รูปภาพ 
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รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายใน
ลิฟต์ติดต้ังจอ

โฆษณา 
จัดเก็บค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

27 จอ = 5,000 200x1,150 คัน  
= 230,000 
50x600 คัน  
= 30,000 
รายวัน 

100x1,400 คัน  
= 140,000 

รวม 400,000 

30x65 ครั้ง=1,950 30x70 ครั้ง=2,100 

รายได้ต่อป ี - - 
 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 
รูปภาพ    

 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
Cable TV. ตลาดนัด 

รายได้ต่อ
เดือน 

A4/40x4 ป้าย = 
160 

A5/20x2 ป้าย = 
40 

รวม = 200 

- - - 

รายได้ต่อป ี - AIS = 40,000 
3BB = 40,000 
LOX INFO = 

40,000 
รวม 120,000 

เจริญเคเบิล้ 20,000 50x100 ร้าน = 
5,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ที่จอดรถ 

รูปภาพ    
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ตารางที่ 5.45 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีคอนโดทาวน ์บดินทรเดชา-รามค าแหง 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (15 บาทต่อตร.ม.) 1,513,181.25 18,158,175 

รายได้อื่นๆ 566,233 6,794,796 (37.4%) 
ตารางที่ 5.46 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีคอนโดทาวน์ บดินทรเดชา-รามค าแหง 
  
 

 5.1.24) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-หลักสี่ 
  ที่ตั้ง : ถ.รามอินทรา 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2550-2551 
  จ านวนอาคาร : 7 อาคาร 

รูปแบบรายได้ ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ต่อ
เดือน 

1,000x14 ตู้ 
=14,000 

1,000x5 เครื่อง 
=5,000 

1,000 7,000x1 ตู้ =7,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเข้าโครงการ 
รูปภาพ     

 
รูปแบบรายได้ 

ตู้สัญญาณ 
internet หยอด

เหรียญ 
เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000 (25x15 ที่น่ัง =375) 
375x240 เที่ยว  

= 90,000 

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ 
รูปภาพ   
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  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 1,568 ยูนิต 
  ราคาขาย : 49,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,
จัดเก็บค่าที่จอดรถ,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV., ตลาดนัด, กด
น้ าดื่มหยอดเหรียญ, เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะrecycles, ตู้เติมเงินมือถือ,เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-หลักสี่ 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ บอร์ดติดประกาศ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x4 ป้าย 
= 2,000 

1,200x14 จอ 
=16,800 

300x500 คัน  
= 150,000 

A5/50x45 ป้าย  
= 2,250 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ 
internet 

Cable TV. ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - - 1,500X4 ตู้ = 6,000 

รายได้ต่อป ี 3BB = 10,000 
WIDE ACCESS  

= 10,000 
TOT = 12,000  
รวม = 32,000 

12,000 50x200 ร้าน 
 (12 ครั้ง) =10,000 

- 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า สวนส่วนกลาง โถง 

รูปภาพ หฟท   
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ตารางที่ 5.47 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีคอนโดทาวน์ รามอินทรา-หลกัสี ่

 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (20 บาทต่อตร.ม.) 889,840 10,678,080 

รายได้อื่นๆ 246,800 2,961,600 (27.7%) 

ตารางที่ 5.48 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีคอนโดทาวน์ รามอินทรา-หลักสี ่

 
 

 5.1.25) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ รามอินทรา - หลักสี่ 
  ที่ตั้ง : ถนนรามอินทรา 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2550-2551 
  จ านวนอาคาร : 1 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 14 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 1,271 ยูนิต 
  ราคาขาย : 53,500 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา ,เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ , 
เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา ,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ, จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้
ห้องออกก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, 
Cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เครื่องชั่ง
น้ าหนัก,เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ,เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้โทรศัพท์ 

รูปแบบ 
รายได้ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle ตู้เติมเงินมือถือ เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500X9 เครื่อง  
= 13,500 

1,000 1,250 (30x15 ที่น่ัง =450) 
450x110 เที่ยว  

= 49,500 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ 

รูปภาพ     
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นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ รามอินทรา - หลักสี่ 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x3 ป้าย  
= 1,500 

500x10 ครั้ง  
= 5,000 

1,200X5 จอ =6,000 300x424 คัน  
= 127,200  

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ โถง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ 

รูปภาพ   
 

  

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

บอร์ดติดประกาศ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x180 ครั้ง  
= 9,000 

30x200 ครั้ง =6,000 50x150 ครั้ง =7,500 A4=100x16 ใบ 
=1,600 

A5=50x45 ใบ 
= 2,250 

 รวม = 3,850 
รายได้ต่อป ี - - 108,000 - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า ห้องนิติบุคคล 
รูปภาพ   

 
 

 

  

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ 
internet 

Cable TV. ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 
 

- 1,500x3 ตู้ = 4,500 

รายได้ต่อป ี AIS =12,000 
True=12,000 
TOT=12,000 
 รวม 36,000 

12,000 50x120 ร้าน  
(12 ครั้ง) =6,000 

- 
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ตารางที่ 5.49 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลลร์ามอินทรา-หลักสี ่
 
 
 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า สวนส่วนกลาง ห้องตู้กดน้ า,ซักผา้ 

รูปภาพ     
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เคร่ืองชั่งน้ าหนัก เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x7 เครื่อง 
=10,500 

1,300 700x1 เครื่อง =700 ออมสิน = 7,000 
กสิกรไทย =7,000 

ไทยพาณิชย์ =7,000 
กรุงไทย = 7,000 
รวม = 28,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้กดน้ า,ซักผา้ ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร โถง 

รูปภาพ   
 
 
 

 

 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้เติมเงินมือถือ 
เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้

โทรศัพท์ 

 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,200x1 ตู้ =1,200 500x1 ตู้ = 500 

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง โถง 

รูปภาพ 
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 

รายได้ค่าส่วนกลาง  (25บาทต่อตร.ม.) 1,029,162.50 12,349,950 
รายได้อื่นๆ 217,250 2,607,000 (21.1%) 

ตารางที่ 5.50 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีวิลล์ รามอินทรา-หลักสี ่
 

 5.1.26) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ ประชาชื่น-พงษ์เพชร 
  ที่ตั้ง : ถนนประชาชื่น 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2550-2552 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 19 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 958 ยูนิต 
  ราคาขาย : 44,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้อง
ออกก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ ประชาชื่น-พงษ์เพชร 

รูปแบบรายได้ จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

300x510 คัน 
 = 153,000 

50x210 ครั้ง  
= 10,500 

50x180 ครั้ง  
= 9,000 

100x60 ครั้ง  
= 6,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า 
รูปภาพ     

รูปแบบรายได้ ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

เช่าพ้ืนที่ตั้ง  
ตู้ ATM 

 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x2 ตู้ = 3,000 1,500x6 เครื่อง  
= 9,000 

3,000x2 ตู้ = 6,000 

รายได้ต่อป ี - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร 
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ตารางที่ 5.51 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ ประชาช่ืน-พงษ์เพชร 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 1,147,530 13,770,360 

รายได้อื่นๆ 196,500 2,358,000 (17.1%) 
ตารางที่ 5.52 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีวิลล์ ประชาช่ืน-พงษ์เพชร 

 
 5.1.27) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 
  ที่ตั้ง : ถนนรัตนาธิเบศร์ (เยื้องเซ็นทรัลรัตนาธิเบศร์) 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2550-2552 
  จ านวนอาคาร : 8 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 1,944 ยูนิต 
  ราคาขาย : 51,800 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา, จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ 
internet,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle, 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รูปภาพ     
 

 
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร ์

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x4 ครั้ง = 2,000 1,200x8 จอ= 9,600 30x120 ครั้ง  
= 3,600 

30x90 ครั้ง = 2,700 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถงลิฟต์โดยสาร สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 
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ตารางที่ 5.53 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธเิบศร ์

 
 
 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 1,000x8 ตู้ = 8,000 1,500x24 เครื่อง  
= 36,000 

รายได้ต่อป ี 3BB = 20,000 
TOT = 20,000 
TRUE =20,000 
AIS = 20,000 
WIFI = 20,000 
รวม = 100,000 

100x60 ร้าน 
 (4 ครั้ง) =6,000 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินรอบอาคาร โถง โถง 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

 
 
 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500 20,000x1 ตู้  
= 20,000 

รายได้ต่อป ี - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องนิติบุคคล 
รูปภาพ   
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (18 บาทต่อตร.ม.) 949,032 11,388,384 
รายได้อื่นๆ 92,233.33 1,106,799.96 (9.7%) 

ตารางที่ 5.54 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธเิบศร ์
 
 
 5.1.28) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีสวีท ปิ่นเกล้า 
  ที่ตั้ง : ถนนสมเด็จพระปิ่นเกล้า 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2550-2552 
  จ านวนอาคาร : 1 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 21 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 547 ยูนิต 
  ราคาขาย : 90,000 บาทต่อตารางเมตร 

  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ, 
จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet, Cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ 
recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีสวีท ปิ่นเกล้า 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,750x2 จอ  
= 3,500 

300x320 = 96,000 50x25 = 1,250 50x20 = 1,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 

รูปภาพ  
 
 
 
 

   
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ บอร์ดติดประกาศ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. ตลาดนัด 
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ตารางที่ 5.55 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีสวีท ปิ่นเกล้า 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (35 บาทต่อตร.ม.) 770,735 9,248,820 

รายได้อื่นๆ 118,325 1,419,900  (15.3%) 
ตารางที่ 5.56 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีสวีท ปิ่นเกล้า 

 
 5.1.29) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 26 
  ที่ตั้ง : ถนนกรุงเทพกรีฑา 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ. 2551-2552 
  จ านวนอาคาร : 5 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 998 ยูนิต 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x16 = 800 - - - 

รายได้ต่อป ี - AIS = 12,000 
TRUE = 12,000 
รวม = 24,000 

12,000 100x15 ร้าน  
(1 ครั้ง) =1,500 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเข้าโครงการ 

รูปภาพ    
 
 

 
รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x1 ตู้   
= 1,500 

1,500x4 เครื่อง  
= 6,000 

150  กรุงเทพ = 5,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ     
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  ราคาขาย : 44,000บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้อง
ออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้า
หยอดเหรียญ,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ ,เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้โทรศัพท์   

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 26 
รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

300x500 คัน  
= 150,000 

50x150 ครั้ง 
=7,500 

50x150 ครั้ง 
=7,500 

- 

รายได้ต่อป ี - - - AIS = 10,000 
TRUE = 10,000 
รวม = 20,000  

ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืมหยอด

เหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- 1,500x5=7,500 1,500x15=22,500 
 

3,000  

รายได้ต่อป ี 37,000   - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า โถง 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้เติมเงินมือถือ 
เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้

โทรศัพท์   
 
 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

300x1 ตู้ = 300  200x1 ตู้ = 200  

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง ทางเดินใต้อาคาร 
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ตารางที่ 5.57 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ รามค าแหง 26 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25บาทต่อตร.ม.) 821,462 9,857,550 

รายได้อื่นๆ 203,250 2,439,000 (24.7%) 
ตารางที่ 5.58 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 26 

 
 

5.1.30) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส พระราม 8 
  ที่ตั้ง : ถนนอรุณอัมรินทร์ ใกล้สะพานพระราม8 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2551-2552 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 13 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 1,121 ยูนิต 
  ราคาขาย : 49,300 บาทต่อตารางเมตร 

  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณาจัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออก
ก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV., ตลาดนัด, ตู้กดน้ าดื่ม
หยอดเหรียญ, ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ, เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะrecycles, 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM  
 

รูปภาพ    
 
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส พระราม 8 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายใน
ลิฟต์ติดต้ังจอ

โฆษณา 
จัดเก็บค่าที่จอดรถ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x8 ครั้ง = 
4,000 

1,750x2 จอ = 
3,500 

875x4 จอ = 3,500 300x452 คัน   
= 135,600 

รายได้ต่อป ี - - - - 
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ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถงลิฟต ์ ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ 

รูปภาพ   
 
 
 
 

 

  

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x60 = 3,000 50x30 = 1,500 A4/100x18 ป้าย 
=1,800 

- 

รายได้ต่อป ี - - - TRUE =15,000 
AIS =15,000 
TOT =10,000 
รวม = 40,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องชุดนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ Cable TV. ตลาดนัด 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 1,500x2 = 3,000 1,500x6= 9,000 

รายได้ต่อป ี 24,000 50x20 ร้าน (1 ครั้ง) 
=1,000 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า สวนส่วนกลาง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ    
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ตารางที่ 5.59 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส พระราม 8 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 1,194,660 14,335,920 
รายได้อื่นๆ 179,316.66 2,151,799.92  (15%) 

ตารางที่ 5.60 รายละเอียดสรุปยอดรวมรรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีเพลส พระราม 8 
 
 

5.1.31) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีสวีท พระราม 8 
  ที่ตั้ง : ถนนอรุณอัมรินทร์ ใกล้สะพานพระราม8 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2551-2552 
  จ านวนอาคาร  : 1 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 12 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 182 ยูนิต 
  ราคาขาย : 80,000 บาทต่อตารางเมตร 

  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่า
เข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย, เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet ,Cable TV.,
ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

รูปแบบ 
รายได้ ขายขยะ recycle 

เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ 
ATM 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000 กรุงเทพ = 8,000 

รายได้ต่อป ี - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถง 

รูปภาพ   

นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีสวีท พระราม 8 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 1,750x2 จอ  300x108 คัน  50x75 ครั้ง  50x45 ครั้ง  
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ตารางที่ 5.61 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีสวีท พระราม 8 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (35 บาทต่อตร.ม.) 244,510 2,934,120 

รายได้อื่นๆ 48,900 586,800 (19.9%) 
ตารางที่ 5.62 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีสวีท พระราม 8 

 
 

 5.1.32) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส รามอินทรา-หลักสี่ 
  ที่ตั้ง : ถนนรามอินทรา แขวงอนุสาวรีย์ 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2552 
  จ านวนอาคาร  : 1 อาคาร 

ต่อเดือน = 3,500 = 32,400 = 3,750 = 2,250 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 

รูปภาพ    
 
 
 
 

  

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

-   - 1,000x1 เครื่อง = 
1,000 

1,000x3 เครื่อง = 
3,000 

รายได้ต่อป ี AIS = 12,000 
TRUE = 12,000 
รวม = 24,000   

12,000 - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
รูปภาพ  

 
 
 
 
 

  



 
 

95 

  จ านวนชั้น : 14 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 516 ยูนิต 
  ราคาขาย : 66,900 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้อง
ออกก าลังกาย ,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ขายขยะ 
recycle,ตู้เครื่องดืม่หยอดเหรียญ   
 

นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส รามอินทรา-หลักสี่ 
รูปแบบ 
รายได้ จัดเก็บค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

300x195 คัน  
= 58,500 

  - -  - 

รายได้ต่อป ี - 100x65 ครั้ง  
= 6,500 

100x50 ครั้ง  
= 5,000 

100x36 ครั้ง  
= 3,600 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า 
รูปภาพ     

 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. ขายขยะ recycle 
ตู้เคร่ืองด่ืม 

หยอดเหรียญ   
รายได้ 
ต่อเดือน 

- -   800   500X2 ตู้ = 1,000  

รายได้ต่อป ี AIS = 12,000 
TRUE = 12,000 
TOT = 12,000 
3BB = 12,000 
รวม = 48,000 

12,000   - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ    



 
 

96 

ตารางที่ 5.63 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส รามอินทรา-หลักสี ่
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 569,640 6,835,680 
รายได้อื่นๆ 71,031.32 852,375.84 (12.4%) 

ตารางที่ 5.64 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส รามอินทรา-หลักสี ่

 
 

5.1.33) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 
  ที่ตั้ง : ถนนพระราม 9 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2551-2553 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น :  25 ชั้น(อาคาร A) และ 30 ชั้น (อาคารB) 
  จ านวนหน่วย : 1,165 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 70,000 บาทต่อตารางเมตร 

  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา, จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,จัดเก็บค่า
เข้าใช้ห้องซาวน่า,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ า
ดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,เก็บค่าโดยสารรถ
ตู้,เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงาน 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500X1 = 1,500 1,000x3 เครื่อง  
= 3,000 

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ   
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นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x8 ครั้ง  
= 8,000 

1,500x5 จอ  
= 7,500  

300x580 คัน 
= 174,000 

50x90 ครั้ง=4,500 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า 
รูปภาพ     

 
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x90 ครั้ง=4,500 50x120 ครั้ง=6,000 A4/100X23 ป้าย  
= 2,300  

- 

รายได้ต่อป ี - - - 3BB = 15,000 
TRUE = 15,000 
AIS = 18,000 
รวม =48,000  

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ     
 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ Cable TV. ตลาดนัด 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 1,500X2 = 3,000 1,500X6 = 9,000 

รายได้ต่อป ี 12,000  100x60 ร้าน  
(4 ครั้ง) = 6,000 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
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ตารางที่ 5.65 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (32 บาทต่อตร.ม.) 1,561,696 18,740,352 
รายได้อื่นๆ 568,900 6,826,800 (36.4%) 

ตารางที่ 5.66 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 

 
 5.1.34) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ บางแค 
  ที่ตั้ง : ถนน สุขาภิบาล 1 บางแค      
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2552-2553 
  จ านวนอาคาร : 1 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 22 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 271 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 56,000บาทต่อตารางเมตร     
  รูปแบบรายได้ :เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา, จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติด

รูปภาพ     
 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

เช่าห้องชุดเพ่ือเป็น
ส านักงาน 

รายได้ต่อ
เดือน 

800  กสิกรไทย = 6,000 
ไทยพาณิชย์  

= 8,000 
รวม = 14,000 

(10x30 ที่น่ัง =300) 
300x186 เที่ยว  

= 55,800 

22,500 (500: ตร.) 
 x 12 ห้อง  
= 270,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ ห้องชุดร้านค้า 
รูปภาพ     
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ประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอด
เหรียญ, ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ,รถยนต์ให้เช่า 
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ บางแค 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x9 ครั้ง = 4,500 1750x2 จอ =3,500  400x112 คัน  
= 44,800 

50x80 ครั้ง = 4,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า 

รูปภาพ 
 
 

  

 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย 

สัญญาณ internet 
Cable TV. 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x65 ครั้ง = 3,250 A4=200x5 ป้าย  
= 1,000 

นามบัตร=150x6 ใบ  
= 900 

รวม = 1,900 

- 
 
 
 
 

- 

รายได้ต่อป ี - - TRUE = 7,500 
AIS = 12,000 
รวม 19,500 

12,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ 
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ตารางที่ 5.67 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ บางแค 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 268,395 3,220,740 
รายได้อื่นๆ 76,725 920,700 (28.5%) 

ตารางที่ 5.68 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ บางแค 

 
 
 5.1.35) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ ราษฎร์บูรณะ-ริเวอร์วิว 
  ที่ตั้ง : ถนนราษฏร์บูรณะ 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2552-2553 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x1 ตู้ = 1,500 1,500x3 เครื่อง 
 = 4,500 

250  5,000x1 ตู้ =5,000  

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเข้าโครงการ 

รูปภาพ   
 
 
 

 

  

รูปแบบ 
รายได้ เติมเงินมือถือ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

900x1 ตู้ = 900  

รายได้ต่อป ี - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง 

รูปภาพ  
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  จ านวนชั้น : 29 ขั้น(อาคาร A)และ 31ชั้น (อาคาร B)  
  จ านวนหน่วย  : 1,028 ยูนิต 
  ราคาขาย : 56,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย, 
จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า, เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV., 
ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ, เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM, 
ตู้เติมเงินมือถือ,บริการพ้ืนที่และสายยางล้างรถ 

นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ ราษฎร์บูรณะ-ริเวอร์วิว 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x6 ครั้ง = 3,000 1,500x1 จอ   
= 1,500 

300x616 คัน  
= 184,800 

50x70 ครั้ง = 3,500 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า 
รูปภาพ     

 
 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช้ 
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช้ 
ห้องซาวน่า 

เช่าพ้ืนท่ีปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x50 ครั้ง = 2,500 50x35 ครั้ง = 1,750 -  - 

รายได้ต่อป ี - - TRUE =15,000 
AIS =12,000 
3BB = 18,000 
รวม = 45,000 

12,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า ห้องเครื่องไฟฟ้า 
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ตารางที่ 5.69 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ ราษฎร์บรูณะ-ริเวอร์วิว 
 
 
 

รูปภาพ   
 
 
 

 
 
 

 
 

รูปแบบ 
รายได้ 
 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x2 เครื่อง  
=3,000 

1,500x8 เครื่อง  
=12,000 

800 LH = 3,000 
ธนชาต = 5,000 
รวม = 8,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ     
 
 
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ ตู้เติมเงินมือถือ 

บริการพ้ืนที่และ 
สายยางล้างรถ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x ตู้ =1,000 20x10 ครั้ง = 200 

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ 

รูปภาพ   
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (28 บาทต่อตร.ม.) 755,230 9,062,760 
รายได้อื่นๆ 226,800 2,721,600 (30%) 

ตารางที่ 5.70 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ ราษฎร์บรูณะ-ริเวอร์วิว 
 
 

 5.1.36) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา- นวมินทร์ อาคาร A-B 
  ที่ตั้ง : ถนนรามอินทรา และ ถนนนวมินทร์ 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2552-2553 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 25 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 1,088 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 52,900 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่า
พ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ 
internet, Cable TV.,ตลาดนดั,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,
เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ,เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้โทรศัพท์ 
 

นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา- นวมินทร์ อาคาร A-B 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x8 ครั้ง  
= 4,000 

500x4 ป้าย  
= 2,000 

875X4 จอ = 3,500 300x693 คัน  
= 207,900 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ 

รูปภาพ   
 
 

  
 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
Cable TV. ตลาดนัด 
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รายได้ 
ต่อเดือน 

A4/200x19 ป้าย  
= 3,800  

A5/100x24 ป้าย  
= 2,400  

รวม = 6,200 

- - - 

รายได้ต่อป ี - TRUE = 15,000 
WIFI = 15,000 
AIS = 15,000 

CS LOXINFO  = 
15,000 

3BB = 15,000 
รวม = 75,000 

30,000 50x90 ร้าน (6 ครั้ง) 
=4,500 

ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

7,500x2 ตู้ = 
15,000 

1,500x10 เครื่อง 
=15,000 

500 กรุงเทพ = 8,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง ห้องซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้เติมเงินมือถือ เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้
โทรศัพท์ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x1 ตู้ = 1,000 1,000x1 ตู้ = 1,000 

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 
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ตารางที่ 5.71 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุดลมุพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์อาคารA-B 

 
สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 

รายได้ค่าส่วนกลาง  (23 บาทต่อตร.ม.) 628,636 7,543,632 
รายได้อื่นๆ 273,225 3,278,700  (43.4%) 

ตารางที่ 5.72 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุลุมพินคีอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์
อาคารA-B 

 
 5.1.37) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 
  ที่ตั้ง : ถนนสุขาภิบาล 1 แขวงบางแค 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2553-2553 
  จ านวนอาคาร : 4 อาคาร 
  จ านวนชั้น :  8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 795 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 41,800 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา, จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่ม
หยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ,ตู้
สัญญาณ internet หยอดเหรียญ,เก็บค่าที่จอดรถ,วินมอเตอร์ไซค์เช่าพื้นที่ 

รูปภาพ 
 
 

  

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x7 ครั้ง = 3,500 875x4 จอ = 3,500  - - 

รายได้ต่อป ี - - 100x98 คน =9,800 TRUE=12,500 
AIS=12,500 
รวม 25,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง โถงลิฟต ์ ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า 
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รูปภาพ     
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- 1,400X4 ตู้ = 5,600 1,200X12 เครื่อง  
= 14,400 

1,100 

รายได้ต่อป ี 10,000 - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ    
 
 
 

 

 
 

รูปแบบ 
รายได้ เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM ตู้เติมเงินมือถือ 

ตู้สัญญาณ 
internet หยอด

เหรียญ 
เก็บค่าที่จอดรถ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

ออมสิน = 3,000 900x1 ตู้ = 900 1,000 300x300 คัน 
=90,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

วินมอเตอร์ไซค์ 
เช่าพ้ืนที่ 

 
 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

4,000 

รายได้ต่อป ี - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ 
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ตารางที่ 5.73 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีคอนโดทาวน์ บางแค 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 535,825 6,429,900 

รายได้อื่นๆ 130,733.32 1,568,799.84 (24.3%) 
ตารางที่ 5.74 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีคอนโดทาวน์ บางแค 

 

 5.1.38) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C 
  ที่ตั้ง : ถนนรามอินทรา และ ถนนนวมินทร์ 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2552-2553 
  จ านวนอาคาร : 1 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 25 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 720 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 42,800 บาทต่อตารางเมตร 

  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ,บอร์ดติด
ประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,ขายขยะ 
recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ 

รูปภาพ   
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 

รายได้ต่อ
เดือน 

1,500x2 จอ =3,000   300x233 คัน 
=69,900 

A4/200x6 ป้าย = 
1,200 

A5/100x13 ป้าย= 
1,300 

รวม 2,500 

- 

รายได้ต่อป ี - - - TOT=19,000 
SINET=15,000 
รวม 34,000 
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ตารางที่ 5.75 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุดลมุพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C 

 
สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 

รายได้ค่าส่วนกลาง  (23 บาทต่อตร.ม.) 415,104 4,981,248 
รายได้อื่นๆ 83,241.66 998,899.92 (20%) 
ตารางที่ 5.76 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีคอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ 

อาคาร C 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ    
 
 
 

 
 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

Cable TV. ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
ขายขยะ recycle 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 1,500x1 ตู้ = 1,500 500 

รายได้ต่อป ี 10,000 50x42 ร้าน (6 ครั้ง) 
=2,100 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ที่จอดรถ ห้องตู้น้ าดื่ม ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM ตู้เติมเงินมือถือ 

 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

กสิกรไทย = 1,000  1,000x1 ตู้ = 1,000  

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องนิติบุคคล ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ   
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 5.1.39) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 
  ที่ตั้ง : ถนนลาดพร้าว ปากซอย โชคชัย 4 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2552-2553 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 18  ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 1,026  ยูนิต 
  ราคาขาย  : 59,000 บาทต่อตารางเมตร 

  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,
จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าด่ืม
หยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- 750X4 จอ = 3,000  50x180=9,000 50x150=7,500 

รายได้ต่อป ี 12,000x1 ป้าย 
=12,000 

- - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ ในลิฟต์โดยสาร สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 
รูปภาพ   

 
 
 
 

 

  
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

บอร์ดติดประกาศ ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

A4/100x16 ป้าย  
= 1,600 

A5/50x5 ป้าย  
= 250 

รวม 1,850 

- 2,000x2 ตู้ = 4,000 2,000x10 เครื่อง  
= 20,000 
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ตารางที่ 5.77 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (28 บาทต่อตร.ม.) 816,480 9,797,760 
รายได้อื่นๆ 49,562.5 594,750 (6%) 

ตารางที่ 5.78 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีวิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 
 
 

 5.1.40) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส พระราม 9-รัชดา อาคาร C-D 
  ที่ตั้ง : ถนนพระราม 9 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2552-2553 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 29 ขั้น (อาคาร C) และ24 ขั้น(อาคาร D) 
  จ านวนหน่วย  : 1,165 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 70,000  บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา, จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,จัดเก็บค่า

รายได้ต่อป ี - 50x51 ร้าน (3 ครั้ง) 
=2,550 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
รูปภาพ   

 
 

 

  
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000 กสิกรไทย = 2,000 

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเข้าโครงการ 

รูปภาพ   
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เข้าใช้ห้องซาวน่า,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ า
ดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,เก็บค่าโดยสารรถ
ตู้,เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงาน 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีเพลส พระราม 9-รัชดา อาคาร C-D 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x8 ครั้ง = 
8,000 

1,500x5 จอ = 
7,500 

300x466 คัน = 
139,800 

50x60 ครั้ง = 3,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า 
รูปภาพ     

 
 
 

 
รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x83 = 4,150 50x100 = 5,000 A4/100x15 ป้าย  
= 1,500 

A5/50x11 ป้าย  
= 550 

รวม 2,050 

- 

รายได้ต่อป ี - - - 3BB = 15,000 
TRUE = 15,000 
AIS = 15,000 
รวม = 45,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ     
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ตารางที่ 5.79 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส พระราม 9-รัชดา อาคาร C-D 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (35บาทต่อตร.ม.) 1,585,797.5 19,029,570 

รายได้อื่นๆ 524,150 6,289,800 (33%) 
ตารางที่ 5.80 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส พระราม 9-รัชดา อาคาร C-D 

 
 

รูปแบบ 
รายได้ Cable TV. ตลาดนัด 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

-  - 1,500x2 ตู้ = 3,000 1,500x6 เครื่อง = 
9,000 

รายได้ต่อป ี 12,000 100x56 ร้าน (4 
ครั้ง) 

 = 6,000 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
รูปภาพ     

 
 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

เช่าห้องชุดเพ่ือเป็น
ส านักงาน 

รายได้ 
ต่อเดือน 

600 ออมสิน = 5,000  
กรุงเทพ = 6,000 
รวม = 11,000 

(10x30 ที่น่ัง = 300) 
300x186 เที่ยว  

=55,800 

22,500 (500 :ตร.ม.) 
X 12 ห้อง = 

270,000 
รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ ห้องชุดร้านค้า 

รูปภาพ     
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 5.1.41) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร D 
  ที่ตั้ง : ถนนรามอินทรา และถนนนวมินทร์ 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2553-2554 
  จ านวนอาคาร : 1 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 24 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 709 ยูนิต 
  ราคาขาย : 48,000 บาทต่อตารางเมตร 

  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ,บอร์ดติด
ประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ, 
ขายขยะ recycle 

นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร D 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x2 จอ  
= 3,000   

300x219 คัน  
= 65,700  

 

A4/200x1 ป้าย  
= 200 

A5/100x 21 ป้าย  
= 2,100 

รวม 2,300 

- 

รายได้ต่อป ี - - - TOT = 18,000 
3BB  = 15,000 
รวม = 33,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ  

 
 
 
 

   
 
 
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

Cable TV. ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืมหยอด

เหรียญ 
ขายขยะ recycle 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- -   1,500x1 ตู้ = 1,500  300 

รายได้ต่อป ี 10,000 50x30 ร้าน (6 ครั้ง)  
= 1,500   

- - 
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ตารางที่ 5.81 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์อาคาร D 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (23 บาทต่อตร.ม.) 415,104 4,981,248 
รายได้อื่นๆ 76,508.33 918,099.96 (18.4%) 

ตารางที่ 5.82 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์อาคาร D 
 
 

5.1.42) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า 
  ที่ตั้ง : ถนน บรมราชชนนี  
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2552-2554 
  จ านวนอาคาร  : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 30 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 2,702 ยูนิต 
  ราคาขาย : 85,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า, 
จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, cable TV., 
ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตลาดนัด 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินรอบอาคาร ห้องตู้น้ าดื่ม ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ  
 
 

 

   

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายใน
ลิฟต์ติดต้ังจอ

โฆษณา 
จัดเก็บค่าที่จอดรถ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x16 ครั้ง  
= 8,000 

1,750X2 จอ  
= 3,500 

1,000X8 จอ  
= 8,000 

300x1,054 คัน  
= 316,200   

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง โถงลิฟต ์ ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ 



 
 

115 

รูปภาพ   
 
 
 

 

  

รูปแบบ 
รายได้ 
 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x50 ครั้ง =2,500 50x45 ครั้ง =2,250 - - 

รายได้ต่อป ี - - 3BB = 18,000 
TRUE = 15,000 
AIS = 15,000 
TOT = 10,000 
รวม = 58,000 

24,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ     
 
 
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500X4 ตู้= 6,000 1,500X7 เครื่อง 
=10,500 

200   ไทยพาณิชย์  
= 8,000  

กสิกร = 8,000 
รวม = 16,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ     

รูปแบบ ตลาดนัด  
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ตารางที่ 5.83 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีพาร์ค ปิ่นเกลา้ 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (28 บาทต่อตร.ม.) 2,193,613.52 26,324,128 
รายได้อื่นๆ 380,066.66 4,560,799.92 (17.3%) 

ตารางที่ 5.84 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า 

 
 5.1.43) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส รัชโยธิน 
  ที่ตั้ง  : ถนนพหลโยธิน 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2553-2554 
  จ านวนอาคาร : 4 อาคาร 
  จ านวนชั้น  :  20 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 1,827 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 90,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ, 
จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,ตลาดนัด, 
ตู้กดน้ าหยอดเหรียญ, เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, บอร์ดติดประกาศ, เก็บค่าโดยสารรถตู้, ขายขยะ 
Recycle, เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้ ATM 

รายได้ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

-   

รายได้ต่อป ี 50x20 ร้าน (1 ครั้ง)  
= 1,000   

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินรอบอาคาร 

รูปภาพ  

นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีเพลส รัชโยธิน 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 375X8 จอ = 3,000  300x670 คัน  100x80 ครั้ง  100x60 ครั้ง  
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ต่อเดือน = 201,000 = 8,000 = 6,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 

รูปภาพ   
 
 

 
 

 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืมหยอด

เหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

100x45 ครั้ง  
= 4,500 

- 1,500X4 ตู้ = 6,000 1,500X18เครื่อง 
= 27,000 

รายได้ต่อป ี - 50x40 ร้าน 
 (ไม่ใช้ไฟฟ้า) 

=2,000 
100x10 ร้าน  

(ใช้ไฟฟ้า) 
=1,000 

รวม = 3,000  
(2 ครั้ง) 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องซาวน่า ทางเข้าโครงการ ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

บอร์ดติดประกาศ 
 

เก็บค่าโดยสารรถตู้ ขายขยะ Recycle เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

A5/200x 20 ป้าย  
= 4,000 

(10x30 ที่น่ัง = 300) 
300x150 เที่ยว  

=45,000 

700 กรุงเทพ = 8,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องนิติบุคคล ที่จอดรถ ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 
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ตารางที่ 5.85 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีเพลส รัชโยธิน 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 1,555,200 18,662,400 
รายได้อื่นๆ 313,450 3,761,400 (20%) 

ตารางที่ 5.86 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีเพลส รัชโยธิน 
 
 

 5.1.44) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า-เสรีไทย 
  ที่ตั้ง : ถนนสุขาภิบาล 2 เสรีไทย 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2554-2555 
  จ านวนอาคาร : 4 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น (อาคารA) และ5ชั้น (อาคารB) 
  จ านวนหน่วย  : 598 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 37,000  บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ, 
จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ, 
เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, 
ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ 

รูปภาพ     

นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x4 ป้าย =2,000 500x4 ครั้ง = 2,000 300x220 คัน  
= 66,000 

50x120 ครั้ง  
= 6,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง โถง ที่จอดรถ ห้องออกก าลังกาย 
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ตารางที่ 5.87 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีคอนโดทาวน์ นิด้า–เสรไีทย 
 

รูปภาพ     
 
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ บอร์ดติดประกาศ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ต่อ
เดือน 

A4 = 100x2 ป้าย  
= 200 

A5 =50x5 ป้าย  
= 250  

รวม 450 

- - 1,500X3 ตู้ = 4,500 

รายได้ต่อป ี - TRUE = 8,500 
AIS = 7,000 
รวม 15,500 

10,000 - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ   
 
 
 

 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM ตู้เติมเงินมือถือ 

รายได้ต่อ
เดือน 

1,500x 6 เครื่อง 
=9,000 

300 กสิกรไทย = 6,000  1,000x1 ตู้ = 1,000  

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเข้าโครงการ ทางเข้าโครงการ 

รูปภาพ    
 
 
 

 

 
 
 
 



 
 

120 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (28 บาทต่อตร.ม.) 388,178 4,658,136 
รายได้อื่นๆ 99,374.99 1,192,499.88 (25.6%) 

ตารางที่ 5.88 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีคอนโดทาวน์ นิด้า-เสรีไทย 

 
 

 5.1.45) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
  ที่ตั้ง : ถนนสุขุมวิท 105 (ลาซาล) 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2554-2555 
  จ านวนอาคาร  :  4 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 15 ชั้น (อาคารA,B) และ20ชั้น (อาคารC,D) 
  จ านวนหน่วย  : 1,032 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 43,000  บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา, จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 
 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

583.33x4 จอ  
= 3,500 

583.33x8 จอ  
= 3,500 

300x400 =120,000 50x240 =12,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถงลิฟต ์ ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า 

รูปภาพ   
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ตารางที่ 5.89 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (28 บาทต่อตร.ม.) 734,804 8,817,648 
รายได้อื่นๆ 178,333.33 2,139,999.96 (24.2%) 

ตารางที่ 5.90 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x200 =10,000 50x160 =8,000 -  - 

รายได้ต่อป ี - - AIS = 18,000  
TRUE = 12,000  
WIFI = 10,000  
3BB =12,000 
รวม = 52,000 

24,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ   

 
 
 
 

 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x2 ตู้ = 2,000  1,000x8 เครื่อง   
= 8,000 

กรุงเทพ = 5,000  

รายได้ต่อป ี - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร 
รูปภาพ 
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 5.1.46) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า-เสรีไทย 2 
  ที่ตั้ง : เสรีไทย (ถนนสุขาภิบาล 2) 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2554-2555 
  จ านวนอาคาร : 6 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น (อาคาร  A,B) และ 5 ชั้น (อาคาร C1,C2,C3,C4) 
  จ านวนหน่วย : 696 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 45,800 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ, 
จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศเช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ
internet, Cable TV.,ตลาดนดั,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle, 
เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM  

นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า –เสรีไทย 2 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x4 ป้าย  
= 2,000 

500x3 =1,500  300x245=73,500 50x30 ครั้ง =1,500 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง โถง ที่จอดรถ ห้องออกก าลังกาย 
รูปภาพ     

 
 

 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
Cable TV. ตลาดนัด 

รายได้ 
ต่อเดือน 

A5/50x23 ป้าย 
=1,150 

- - - 

รายได้ต่อป ี - TRUE = 8,000 
AIS = 8,000 
รวม 16,000 

10,000 50x30 ร้าน (2 ครั้ง) 
=1,500 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดินใต้อาคาร 
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ตารางที่ 5. 91 รายละเอยีดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีคอนโดทาวน์ นิด้า–เสรไีทย 2 
 
 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (28 บาทต่อตร.ม.) 444,430 5,333,160 
รายได้อื่นๆ 111,241.66 1,334,899.99 (25%) 

ตารางที่ 5.92 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีคอนโดทาวน์ นิด้า–เสรไีทย 2 
 
 
 5.1.47) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 
  ที่ตั้ง :  ถนนพิบูลสงคราม 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2554-2555 
  จ านวนอาคาร  : 1 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 27 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 768 ยูนิต 
  ราคาขาย : 72,800 บาทต่อตารางเมตร 

รูปภาพ   
 
 
 

 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้กดน้ าด่ืมหยอด
เหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x4 ตู้ = 6,000 1,500x12 เครื่อง 
=18,000 

300 LH = 5,000  

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร โถง 

รูปภาพ     
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  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอ
โฆษณา, จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่
ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ, 
ขายขยะ recycle 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ พิบูลสงคราม –ริเวอร์วิว 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x4 = 2,000 833X3=2,500  300x330 คัน  
= 99,000 

50x60 = 3,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า 
รูปภาพ   

 
 

 

  

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x60 = 3,000 -  -  1,500X2=3,000  

รายได้ต่อป ี - TRUE =18,000 
AIS =18,000 
TOT =12,000 
WIFI =12,000 
รวม = 60,000 

12,000 - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
รูปภาพ    

 
 

 
รูปแบบ 
รายได้ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle  
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ตารางที่ 5.93 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ พิบูลสงคราม –ริเวอร์วิว 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 54,542.5 6,510,510 

รายได้อื่นๆ 127,400 1,528,800 (23.4%) 
ตารางที่ 5.94 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ พิบูลสงคราม–ริเวอร์วิว 

 

 5.1.48) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 
  ที่ตั้ง : ถนนพัฒนาการ 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2554-2555 
  จ านวนอาคาร  : 7 อาคาร 
  จ านวนชั้น :  8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 1,489 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 47,900 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ, 
จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, 
Cable TV.,ตลาดนัด,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอด
เหรียญ 

รายได้ต่อ
เดือน 

1,200X7=8,400  500  

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ   
 
 
 

 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ต่อ
เดือน 

500x10 ครั้ง 
=5,000 

300x600 คัน 
=180,000 

50x90 ครั้ง = 4,500 50x40 ครั้ง = 2,000 
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ตารางที่ 5.95 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ พัฒนาการ – เพชรบรุีตดัใหม ่
 
 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 
รูปภาพ 
 
 
 

    

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย 
สัญญาณ internet 

Cable TV. ตลาดนัด เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - - ไทยพาณิชย์ = 
8,000 

กสิกรไทย = 8,000 
รวม = 16,000 

รายได้ต่อป ี AIS = 8,500 
TOT = 7,500 
3BB = 10,000 
รวม = 26,000 

12,000 50x40 ร้าน (2 ครั้ง) 
=2,000  

- 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า สวนส่วนกลาง ทางเข้าโครงการ 

รูปภาพ 
 
 
 

 
 

  

รูปแบบ 
รายได้ 

ตู้เติมเงินมือถือ 
ตู้กดน้ าด่ืมหยอด

เหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,300 1,500X6 = 9,000  1,500X12 = 
18,000 

รายได้ต่อป ี - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
รูปภาพ 
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (28 บาทต่อตร.ม.) 1,004,934 12,059,208 
รายได้อื่นๆ 239,133.32 2,869,599.84 (23.7%) 

ตารางที่ 5.96 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีวิลล์ พัฒนาการ–เพชรบรุตีัดใหม ่

 
5.1.49) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 

  ที่ตั้ง : ถนนแจ้งวัฒนะ  
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2554-2555 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 32 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 1,622 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 42,200 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ,จัดเก็บค่า
เข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้า
หยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ Internet 

 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 
รายได้ 
ต่อเดือน 

1,000x6 ครั้ง  
= 6,000 

300x645 คัน  
= 193,500 

50x90 ครั้ง = 4,500 50x90 ครั้ง = 4,500 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 

รูปภาพ     
 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย 
สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- 1,500x2 ตู ้ = 3,000 1,500x6 เครื่อง  
= 9,000 

- 
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ตารางที่ 5.97 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 
 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 1,205,025 14,460,300 
รายได้อื่นๆ 234,583.33 2,814,999.96 (19.4%) 

ตารางที่ 5.98 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุ ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกรด็ 
 
 
 

 

รายได้ต่อป ี 50x60 ร้าน (4 ครั้ง) 
=3,000 

- - WIFI =10,000 
3BB =12,000 

TRUE =12,000 
 AIS = 18,000 
รวม = 52,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินรอบอาคาร ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500 กรุงเทพ = 3,000 
กสิกร = 6,000  
รวม = 9,000 

รายได้ต่อป ี - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถง 
รูปภาพ 
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 5.1.50) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-ลาดปลาเค้า 
  ที่ตั้ง : ถนนรามอินทรา-ลาดปลาเค้า 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2554-2555 
  จ านวนอาคาร : 4 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 1,039 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 35,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ, 
บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV., ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,ขายขยะ 
recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-ลาดปลาเค้า 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

437X8 จอ = 3,500  300x340 คัน = 
102,000 

A5/200x9 ป้าย 
=1,800 

- 

รายได้ต่อป ี - - - 3BB = 5,000 
TOT = 5,000 
AIS = 5,000 

TRUE = 5,000 
รวม =20,000  

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ  

 
 
 

 

   

รูปแบบ 
รายได้ 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle 

รายได้ 
ต่อเดือน 

-  500x4 ตู้ =2,000 1,500x8 เครื่อง  
= 12,000 

100 

รายได้ต่อป ี 24,000 - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร 
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ตารางที่ 5.99 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลมุพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-ลาดปลาเค้า 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 611,137 7,333,650 
รายได้อื่นๆ 131,566.66 1,578,799.92 (21.5%) 

ตารางที่ 5.100 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีคอนโดทาวนร์ามอินทรา-ลาดปลาเค้า 
 

 5.1.51) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 109-แบริ่ง 
  ที่ตั้ง : ถนนสุขุมวิท 109 แบริ่ง 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2554-2556 
  จ านวนอาคาร : 4 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 742 ยูนิต 
  ราคาขาย : 44,000 บาทต่อตารางเมตร 
  สิ่งรูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ,จัดเก็บค่า 
เข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,บอรด์ติดประกาศ
,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้า 
หยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รูปภาพ 
 
 
 
 

  
 
 

 

 
 
 
 

 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM ตู้เติมเงินมือถือ 

 
 
 
 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

กสิกรไทย = 6,000  500x1 ตู้ =500 

รายได้ต่อป ี - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ ทางเข้าโครงการ 
รูปภาพ 
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นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 109-แบริ่ง 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

875X4 จอ =3,500 300x250 คัน 
=75,000  

50x60 ครั้ง = 3,000 50x40 ครั้ง = 2,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถงลิฟต ์ ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
Cable TV. 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x35 ครั้ง = 1,750 A4/200x2 ป้าย 
=400 

- - 

รายได้ต่อป ี -  AIS =5,000 
TRUE = 6,500 
WIFI =5,000 
รวม = 16,500 

24,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องซาวน่า ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ    

รูปแบบ 
รายได้ 

ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืมหยอด

เหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- 1,250x4 ตู้ = 5,000 1,500X8 เครื่อง 
=  12,000 

400  

รายได้ต่อป ี 50x60 ร้าน (4 ครั้ง) 
= 3,000 

- - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง จอดรถ ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร 
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ตารางที่ 5.101 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 109-แบริ่ง 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (28 บาทต่อตร.ม.) 538,412 6,460,944 
รายได้อื่นๆ 113,675 1,364,100 (21.1%) 

ตารางที่ 5.102 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 109-แบริ่ง 
 
 

 5.1.52) นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี เมกะซิตี้-บางนา 
  ที่ตั้ง : ถนนบางนาตราด 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2554-2556 
  จ านวนอาคาร  : 5 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 18 ชั้น(อาคารA,E) 28 ชั้น (อาคารB,D) และ29 ชั้น (อาคารC)  
  จ านวนหน่วย :4,046 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 40,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา ,เช่า
พ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้อง

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

ออมสิน = 3,500  
กรุงเทพ =3,500 
รวม = 7,000 

รายได้ต่อป ี - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ 
รูปภาพ  
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ออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่ม
หยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี เมกะซิตี้-บางนา 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x15 ป้าย =750 875x5 จอ = 4,375 875x16 จอ  
= 14,000 

300x1,540 คัน  
= 462,000  

รายได้ต่อป ี - - -  

ต าแหน่งท่ีต้ัง นิติบุคคล โถงลิฟต ์ ในลิฟต ์ ที่จอดรถ 
รูปภาพ     

 
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x210 ครั้ง  
= 10,500 

50x150 ครั้ง =7,500 A4/200x16 ป้าย 
=3,200 

A5/100x12 ป้าย 
=1,200 

รวม = 4,400 

- 

รายได้ต่อป ี - - - TRUE =40,000 
AIS =40,000 
WIFI =40,000 
รวม =120,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า 
รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

Cable TV. ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 
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ตารางที่ 5.103 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินี เมกะซิตี้-บางนา 

 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25 บาทต่อตร.ม.) 2,441,650 29,299,800 

รายได้อื่นๆ 834,275 10,011,300 (34.1%) 
ตารางที่ 5.104 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินี เมกะซิตี้-บางนา 

 
 

5.1.53) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 77(2) 
  ที่ตั้ง : ถนนสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2555-2556 
  จ านวนอาคาร  : 4 อาคาร 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 1,500X10 ตู้ 
=15,000 

1,500X37 เครื่อง  
= 55,500 

รายได้ต่อป ี 24,000 50x60 ร้าน (2 ครั้ง) 
=3,000 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า สวนส่วนกลาง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
รูปภาพ 
 
 
 

 
 

   

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

กสิกร = 8,500 
ธนชาต = 8,500 
รวม = 17,000 

(20x75 ที่น่ัง  
= 1,500) 

1,500x154 เที่ยว  
=231,000 

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ ที่จอดรถ 

รูปภาพ   
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  จ านวนชั้น : 16 ชั้น(อาคาร A1,A2) และ18 ชั้น (อาคารB1,B2) 
  จ านวนหน่วย  : 956 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 44,400 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,
จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ตู้เติมเงินมือถือ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 77(2) 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x4 ป้าย = 2,000 875X4 จอ = 3,500  300x370 คัน 
=111,000 

50x80 ครั้ง =4,000 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า 

รูปภาพ     
 

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

ตลาดนัด 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x50 ครั้ง =2,500 -  - 1,200x4 ตู้ =4,800  

รายได้ต่อป ี - AIS = 12,000 
TRUE = 12,000 
3BB =12,000 
TOT =12,000 
รวม = 48,000 

50x20 ร้าน (1 ครั้ง) 
=1,000 

- 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า สวนส่วนกลาง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ   
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ตารางที่ 5.105 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 77(2) 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30บาทต่อตร.ม.) 716,490 8,597,880 

รายได้อื่นๆ 144,583.33 1,734,999.96 (20%) 
ตารางที่ 5.106 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

 
 
 5.1.54) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 60/2 
  ที่ตั้ง : ถนนรามค าแหง 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2555-2556 
  จ านวนอาคาร : 3 อาคาร 
  จ านวนชั้น :25 ชั้น(อาคารA) 15 ชั้น(อาคารB) และ15 ชั้น(อาคารC) 
  จ านวนหน่วย  : 1,212 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 44,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ, 
จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,
เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ,บริการพ้ืนที่และสายยางล้างรถ,เก็บค่าโดยสารรถตู้ 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ตู้เติมเงินมือถือ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,500x8 เครื่อง 
=12,000  

700x1 ตู้ = 700 

รายได้ต่อป ี - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า โถง 

รูปภาพ   
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นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 60/2 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500x8 ครั้ง = 4,000  300x450 คัน  
= 135,000 

50x35 ครั้ง =1,750 50x25 ครั้ง = 1,250 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ บอร์ดติดประกาศ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

A4/150x11 ป้าย  
= 1,650 

A5/100x7 ป้าย  
= 700 

รวม = 2,350 

 - - 1,000x3 ตู้= 3,000 

รายได้ต่อป ี - TOT = 18,000 
TRUE = 18,000 
รวม = 36,000 

12,000 - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ    
 
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM ตู้เติมเงินมือถือ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

1,200x9 เครื่อง  
= 10,800  

1,000 ไทยพาณิชย์  
= 12,000  

กรุงเทพ = 8,000  
รวม = 20,000 

1,500x1 ตู้ = 1,500 



 
 

138 

ตารางที่ 5.107 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 60/2 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 866,340 10,396,080 
รายได้อื่นๆ 205,210 2,462,520 (23.6%) 

ตารางที่ 5.108 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 60/2 

 
 
 5.1.55) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา- ลาดปลาเค้า 2 
  ที่ตั้ง : ติดถนนลาดปลาเค้า  ห่างจากถนนรามอินทรา 500 ม. 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2556-2557 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร โถง โถง 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ 

บริการพ้ืนที่และสาย
ยางล้างรถ 

เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

รถยนต์/40x16 ครั้ง 
=640  

จักรยานยนต์/20x6 
ครั้ง =120 
รวม = 760 

(15x15 ที่น่ัง = 225) 
225x88เที่ยว  

=19,800 

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ ที่จอดรถ 

รูปภาพ   
 
 



 
 

139 

  จ านวนหน่วย  : 532 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 35,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ, 
จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ 
internet, Cable TV.,ตลาดนดั,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ, 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา- ลาดปลาเค้า 2 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 
รายได้ 
ต่อเดือน 

500x3 ป้าย = 1,500 500x3 ครั้ง = 1,500 300x157 คัน  
= 47,100 

50x15 ครั้ง = 750 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง โถงลิฟต ์ โถง ที่จอดรถ ห้องออกก าลังกาย 
รูปภาพ     

 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
Cable TV. ตลาดนัด 

รายได้ 
ต่อเดือน 

A4/100x4ป้าย  
= 400 

A5/50x2 ป้าย  
= 100 

รวม = 500 

- - - 

รายได้ต่อป ี - 3BB = 6,000 
AIS = 6,000 

รวม = 12,000 

10,000 50x15 ร้าน (1 ครั้ง) 
= 750  

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ที่จอดรถ 
รูปภาพ    

รูปแบบ เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM ตู้กดน้ าด่ืม เคร่ืองซักผ้า  
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ตารางที่ 5.109 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีคอนโดทาวนร์ามอินทรา- ลาดปลาเค้า 2 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (25บาทต่อตร.ม.) 326,462.5 3,917,550 
รายได้อื่นๆ 67,245.83 806,949.96 (20%) 

ตารางที5่.110รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชดุลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-ลาดปลาเค้า 2 
 
 

 5.1.56) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 
  ที่ตั้ง : ถนนใหญ่ลาดกระบัง 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2556-2557 
  จ านวนอาคาร  : 4 อาคาร 
  จ านวนชั้น :  8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 1,118 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 34,500 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระ
ว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตู้กดน้ าด่ืม
หยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 
 
 
 
 

รายได้ หยอดเหรียญ หยอดเหรียญ  
 รายได้ 

ต่อเดือน 
LH = 6,000 1,000x2 ตู้= 2,000 1,500x4 เครื่อง  

= 6,000  
รายได้ต่อป ี - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ    
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นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

จัดเก็บ 
ค่าที่จอดรถ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
สระว่ายน้ า 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

2,500  300x340 คัน  
= 102,000 

50x15 ครั้ง = 750 50x8 ครั้ง = 400  

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง สวนส่วนกลาง ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 
รูปภาพ     

 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 1,000x4 ตู้= 4,000 1,500x8 เครื่อง  
= 12,000  

รายได้ต่อป ี TRUE = 5,000 
AIS = 8,000 
3BB = 8,000 
รวม = 21,000 

1,2000 - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
รูปภาพ 
 
 
 
 

 
 
 

 

  
 

รูปแบบ 
รายได้ ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

 รายได้ 
ต่อเดือน 

750  LH = 4,000 

รายได้ต่อป ี - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร โถง 
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ตารางที่ 5.111 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช-ลาดกระบัง 

 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 807,960 9,695,520 

รายได้อื่นๆ 129,150 1,549,800 (15.9%) 
ตารางที่ 5.112 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช-ลาดกระบงั 

 
 
 5.1.57) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 
  ที่ตั้ง : ถนนประชาชื่น 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2555-2557 
  จ านวนอาคาร : 2 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 32 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 1,395 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 44,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา,จัดเก็บค่าที่จอดรถ, 
จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า,บอร์ดติด
ประกาศ,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet,CableTV.,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอด
เหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

รูปภาพ 
 
 
 
 

  

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์
ติดต้ังจอโฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 

รายได้ 
ต่อเดือน 

875x4 จอ =3,500 300x540 คัน  
= 162,000 

50x45 ครั้ง =2,250 50x50 ครั้ง =2,500 

รายได้ต่อป ี - - - - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ในลิฟต์โดยสาร ที่จอดรถ สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย 
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ตารางที่ 5.113 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ ประชาช่ืน-พงษ์เพชร 2 

 
 

รูปภาพ  
 
 
 

 

   

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องซาวน่า 

เช่าพ้ืนที่ปล่อย
สัญญาณ internet 

Cable TV. 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x30 ครั้ง =1,500 - - 1,500x2 ตู้ = 3,000 

รายได้ต่อป ี - AIS = 1,8000 
3BB = 15,000 
TOT = 15,000 
รวม = 48,000 

12,000 - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องซาวน่า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
รูปภาพ   

 
 
 
 

 

 

รูปแบบ 
รายได้ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 

 

รายได้ต่อ
เดือน 

1,500x6 เครื่อง  
= 9,000 

500 ออมสิน = 5,000 

รายได้ต่อป ี - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ 
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สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 1,106,700 13,280,400 
รายได้อื่นๆ 194,250 2,331,000 (17.5%) 

ตารางที่ 5.114 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ ประชาช่ืน-พงษ์เพชร 2 
 
 

 5.1.58) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร A,B 
  ที่ตั้ง : ถนนอ่อนนุช 46  
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2557 
  จ านวนอาคาร : 4 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย : 675 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 39,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้อง
ออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ
,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle 

นิติบุคคลอาคารชุด:ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร A,B 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

500X6 ป้าย =3,000 300x240 คัน  
= 72,000 

50x15 ครั้ง = 750 -  

รายได้ต่อป ี - - - CS LOXINFO  
= 5,000 

3BB = 5,000 
TRUE = 8,000 
AIS = 9,000 

รวม = 27,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง โถงลิฟต ์ ที่จอดรถ ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ  
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ตารางที่ 5.115 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร A,B 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 486,675 5,840,100 
รายได้อื่นๆ 96,072.5 1,152,870 (19.7%) 

ตารางที่ 5.116 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร A,B 

 
 
 5.1.59) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C,D 
  ที่ตั้ง : ถนนอ่อนนุช 46  
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2557 

รูปแบบ 
รายได้ Cable TV. ตลาดนัด 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

- - 1,200x4 ตู้ = 4,800 1,500x8 เครื่อง 
=12,000 

รายได้ต่อป ี 12,000 50x15 ร้าน (1 ครั้ง) 
= 750 

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ที่จอดรถ ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ 
 
 
 
 

 
 

   

รูปแบบ 
รายได้ 

ขายขยะ recycle  
 
 
 
 
 
 
 
 

รายได้ 
ต่อเดือน 

210 

รายได้ต่อป ี - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร 

รูปภาพ  
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  จ านวนอาคาร : 3 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 775 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 39,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้อง
ออกก าลังกาย,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet, Cable TV.,ตลาดนัด,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ
,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ขายขยะ recycle,เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM,ตู้เติมเงินมือถือ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C,D 
รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

ห้องออกก าลังกาย 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 

รายได้ 
ต่อเดือน 

3,000  300x240 คัน  
= 72,000 

50x15 ครั้ง = 750 - 

รายได้ต่อป ี - - - CS LOXINFO  
= 5,000 

3BB = 5,000 
TRUE = 8,000 
AIS = 10,000 
รวม = 28,000 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ ที่จอดรถ ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปภาพ     

รูปแบบ 
รายได้ Cable TV. ตลาดนัด 

ตู้กดน้ าด่ืม 
หยอดเหรียญ 

เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

-  - 1,200x3 ตู้ = 3,600 1,500x6 เครื่อง 
=9,000 

รายได้ต่อป ี 12,000 50x23 ร้าน (1 ครั้ง) 
= 1,150  

- - 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ที่จอดรถ ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
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ตารางที่ 5.117 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C,D 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 550,740 6,608,880 

รายได้อื่นๆ 97,779.16 1,173,349.92 (17.7%) 

ตารางที่ 5.118 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C,D 
 
 

5.1.60) นิติบุคคลอาคารชุด: ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 
  ที่ตั้ง : 3 ซอยอ่อนนุช 55/1 ประเวศ กรุงเทพมหานคร 10250 
  ระยะเวลาในการพัฒนา : ปี พ.ศ.2557 
  จ านวนอาคาร : 7 อาคาร 
  จ านวนชั้น : 8 ชั้น 
  จ านวนหน่วย  : 1,594 ยูนิต 
  ราคาขาย  : 52,000 บาทต่อตารางเมตร 
  รูปแบบรายได้ : เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา,เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ, 

รูปภาพ 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

   

รูปแบบ 
รายได้ ขายขยะ recycle เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM ตู้เติมเงินมือถือ 

 
 
 

 

รายได้ 
ต่อเดือน 

150  LH= 5,000 850x3 ตู้ = 850 

รายได้ต่อป ี - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทางเข้าโครงการ ทางเข้าโครงการ 

รูปภาพ    
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จัดเก็บค่าที่จอดรถ,จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า,จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย,บอร์ดติดประกาศ
,เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet,ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

นิติบุคคลอาคารชุด : ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 

รูปแบบ 
รายได้ 

เช่าพ้ืนที่ตั้งป้าย
โฆษณา 

เช่าพ้ืนที่โปรโมท
สินค้าและบริการ 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
จัดเก็บค่าเข้าใช ้

สระว่ายน้ า 
รายได้ 
ต่อเดือน 

500x8 ป้าย = 4,000  500x10 ครั้ง  
= 5,000 

300x560 คัน 
=168,000 

50x38 ครั้ง = 1,900 

รายได้ต่อป ี - - - - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ โถง ที่จอดรถ สระว่ายน้ า 

รูปภาพ     
 
 
 
 

รูปแบบ 
รายได้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช ้
ห้องออกก าลังกาย 

บอร์ดติดประกาศ 
เช่าพ้ืนที่ปล่อย

สัญญาณ internet 
ตู้กดน้ าด่ืม 

หยอดเหรียญ 

รายได้ 
ต่อเดือน 

50x25 ครั้ง = 1,250 A5/100x5 ป้าย  
= 500 

-  1,000x7 ตู้ = 7,000 

รายได้ต่อป ี - - TRUE = 20,000 
AIS = 20,000 
3BB = 20,000 
รวม =  60,000 

- 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 

รูปภาพ 
 
 

 

    
 
 

 

รูปแบบรายได้ เคร่ืองซักผ้า 
หยอดเหรียญ 

 
รายได้ต่อ
เดือน 

1,000x14 เครื่อง 
= 14,000 

รายได้ต่อป ี - 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องตู้น้ าดื่ม,ซักผ้า 
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ตารางที่ 5.119 รายละเอียดรูปแบบรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช-พัฒนาการ 
 

สรุปยอดรวมรายได้ บาทต่อเดือน บาทต่อปี 
รายได้ค่าส่วนกลาง  (30 บาทต่อตร.ม.) 1,176,840 14,122,080 
รายได้อื่นๆ 206,650 2,479,800  (17.5%) 

ตารางที่ 5.120 รายละเอียดสรุปยอดรวมรายได้ของนิติบุคคลอาคารชุด ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช-พัฒนาการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปภาพ 
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ตารางที่ 5.121 การรวบรวมรูปแบบรายได้ทั้ง 29 รูปแบบใน 60 นิติบุคคลอาคารชุด 
ที่มา : ผู้วิจัย 

รปูแบบรายได้

1 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C • • • • • • •  • • • • 11
2 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D • • • • • • • • 8
3 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร E • • • • •  5
4 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H • • • • • 5
5 ลุมพนิี เพลส สาทร อาคาร A-D • • • • • • 6
6 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D • • • • • • • • • 9
7 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G • • • • • • • • • • • 11
8 ลุมพนิี เพลส สวนพลู-สาทร • • • • • •  6
9 ลุมพนิี เพลส นราธวิาส 24 • • • • • • • • • • • 11
10 ลุมพนิี วลิล์ พระแม่มารี-สาทร • • • • • • • • • • • 11
11 ลุมพนิี เพลส พระราม 3 -เจริญกรุง • • • • • • • 7
12 ลุมพนิี เพลส พระราม 3 -ริเวอร์ววิ • • • • • • • • 8
13 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ สุขมุวทิ 77 • • • • • • • 7
14 ลุมพนิี วลิล์ พหล-สุทธสิาร • • • • • • • • • • • • 12
15 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ • • • • • • • • • 9
16 ลุมพนิี วลิล์ สุขมุวทิ 77 • • • • • • • • • • 10
17 ลุมพนิี เพลส ปิ่นเกล้า • • • • • • • • • • • 11
18 ลุมพนิี วลิล์ ศูนยว์ฒันธรรม • • • • • • • • • • • • • • • • • 17
19 ลุมพนิี เพลส พหล - สะพานควาย • • • • • • • • • • • • • 13
20 ลุมพนิี เพลส ปิ่นเกล้า 2 • • • • • • • • • • • • 12
21 ลุมพนิี เพลส รัชดา - ทา่พระ • • • • • • • • • • • • • • • 15
22 ลุมพนิี วลิล์ รามค าแหง 44 • • • • • • • • • • • • • • 14
23 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง • • • • • • • • • • • • • • • • • • 18
24 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - หลักส่ี • • • • • • • • • • • • 12
25 ลุมพนิี วลิล์ รามอนิทรา - หลักส่ี • • • • • • • • • • • • • • • • • • 18
26 ลุมพนิี วลิล์ ประชาชื่น - พงษเ์พชร • • • • • • • 7
27 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รัตนาธเิบศร์ • • • • • • • • • • 10
28 ลุมพนิี สวที ปิ่นเกล้า • • • • • • • • • • • • 12
29 ลุมพนิี วลิล์ รามค าแหง 26 • • • • • • • • • • 10
30 ลุมพนิี เพลส พระราม 8 • • • • • • • • • • • • • • 14
31 ลุมพนิี สวที พระราม 8 • • • • • • • • 8
32 ลุมพนิี เพลส รามอนิทรา - หลักส่ี • • • • • • • • • • 10
33 ลุมพนิี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B • • • • • • • • • • • • • • • • 16
34 ลุมพนิี วลิล์ บางแค • • • • • • • • • • • • • 13
35 ลุมพนิี วลิล์ ราษฎร์บรูณะ - ริเวอร์ววิ • • • • • • • • • • • • • • 14
36 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - นวมินทร์ อาคาร A- B • • • • • • • • • • • • • • 14
37 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ บางแค • • • • • • • • • • • • • 13
38 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - นวมินทร์ อาคาร C • • • • • • • • • • 10
39 ลุมพนิี วลิล์ ลาดพร้าว - โชคชยั 4 • • • • • • • • • • 10
40 ลุมพนิี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D • • • • • • • • • • • • • • • • 16
41 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - นวมินทร์ อาคาร D • • • • • • • • 8
42 ลุมพนิี พาร์ค ปิ่นเกล้า • • • • • • • • • • • • • 13
43 ลุมพนิี เพลส รัชโยธนิ • • • • • • • • • • • • 12
44 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย • • • • • • • • • • • • 12
45 ลุมพนิี วลิล์ ลาซาล - แบร่ิง • • • • • • • • • • • 11
46 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 • • • • • • • • • • • • 12
47 ลุมพนิี วลิล์ พบิลูสงคราม - ริเวอร์ววิ • • • • • • • • • • 10
48 ลุมพนิี วลิล์ พฒันาการ - เพชรบรีุตัดใหม่ • • • • • • • • • • • 11
49 ลุมพนิี วลิล์ แจ้งวฒันะ - ปากเกร็ด • • • • • • • • • 9
50 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - ลาดปลาเค้า • • • • • • • • • • 10
51 ลุมพนิี วลิล์ สุขมุวทิ 109 -แบร่ิง • • • • • • • • • • • • • 13
52 ลุมพนิี เมกะซิต้ี - บางนา • • • • • • • • • • • • • • 14
53 ลุมพนิี วลิล์ สุขมุวทิ 77(2) • • • • • • • • • • 10
54 ลุมพนิี วลิล์ รามค าแหง 60/2 • • • • • • • • • • • • • • 14
55 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - ลาดปลาเค้า 2 • • • • • • • • • • • 11
56 ลุมพนิี วลิล์ ออ่นนุช - ลาดกระบงั • • • • • • • • • • 10
57 ลุมพนิี วลิล์ ประชาชื่น - พงษเ์พชร 2 • • • • • • • • • • • 11
58 ลุมพนิี วลิล์ ออ่นนุช 46 อาคาร  A-B • • • • • • • • • 9
59 ลุมพนิี วลิล์ ออ่นนุช 46 อาคาร C-D • • • • • • • • • • • 11
60 ลุมพนิี วลิล์ ออ่นนุช - พฒันาการ • • • • • • • • • 9
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5.2 ผลการศึกษารูปแบบรายได้  

 จากการศึกษาทรัพย์ส่วนกลางที่สามารถน ามาสร้างรายได้ให้กับนิติบุคคลอาคารชุดของ 
บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)  ทั้ง 60 นิติบุคคล ท าให้สามารถรวบรวมข้อมูล
เกี่ยวกับรูปแบบรายได้ในประเด็นต่างๆ เช่น วัตถุประสงค์ของการเกิดรูปแบบรายได้ จ านวนรายได้ 
ต าแหน่งที่ตั้ง ขนาดพ้ืนที่ สิ่งที่ต้องเตรียมการไว้เพ่ือรองรับรูปแบบรายได้ การเข้าถึงรูปแบบรายได้ 
ที่มาของรายได้ สภาพทางกายภาพของทรัพย์ส่วนกลางที่น ามาสร้างรายได้ เป็นต้น ซึ่งข้อมูล 
รายละเอียด ทั้งหมด ได้มาจากการสัมภาษณ์บุคลากร เจ้าหน้าที่ บุคคลที่เกี่ยวข้อง  การส ารวจสภาพ
ทางกายภาพและศึกษาจากเอกสารที่เกี่ยวข้อง  รูปแบบรายได้ที่ค้นพบมีทั้งสิ้น 29 รูปแบบ ดังนี้ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากรูปแบบรายได้ ทั้ง 29 รูปแบบ ที่กล่าวมาในข้างต้น  ได้ท าการเรียบเรียงรายละเอียดของแต่ละ
รูปแบบรายได้ โดยท าการน าเสนอข้อมูลเรียงตามความถี่ของจ านวนรูปแบบรายได้ที่เกิดขึ้นในนิติ
บุคคลชุด  ทั้งหมด 60 นิติบุคคล ดังต่อไปนี้ 
 
 
 
 

1.เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ  
2.ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ 
3.เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงาน 
4.เช่าพ้ืนที่ตั้ง ตู้ ATM 
5.เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา 
6.เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา  
7.เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet  
8.วินมอเตอร์ไซค์เช่าพ้ืนที่ 
9.เช่าพ้ืนที่ติดตั้งตัวปล่อยสัญญาณ cable tv. 
10.เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา 
11.เช่าพ้ืนที่ท าร้านค้า 
12.รถยนต์ให้เช่า 
13.ตู้เติมเงินมือถือ 
14.ขายขยะrecycle 
15.จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
 
 
 
 
 

16.เช่าพ้ืนที่ตากผ้า 
17.เช่าห้องเก็บของ 
18.บอร์ดติดประกาศ 
19.เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ  
20.เครื่องชั่งน้ าหนักหยอดเหรียญ 
21.ตู้เครื่องดื่มหยอดเหรียญ  
22.จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า 
23.จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย  
24.จัดเก็บค่าเข้าใช้ซาวน่า 
25.จัดตลาดนัด 
26.เก็บค่าโดยสารรถตู้ 
27.บริการพื้นที่และสายยางล้างรถ 
28.ตู้สัญญาณ internet หยอดเหรียญ  
29.เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้โทรศัพท์หยอดเหรียญ 
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5.2.1 รูปแบบรายได้ ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ 
 จากการศึกษาพบว่ารูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัย โดยการ
ให้บริการ น้ าดื่ม ในรูปแบบตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ ลิตรละ 1 บาท  มักมีท าเลที่ตั้งที่เอ้ือให้ผู้ใช้งาน
สามารถเข้าถึงได้สะดวก อยู่ใกล้บริเวณลิฟต์โดยสาร โดยมีที่ตั้ง 3 ท าเล คือ ห้องตู้กดน้ าและซักผ้า 
ทางเดินใต้อาคาร  ที่จอดรถ  มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 5.122 รายละเอียดรูปแบบรายได้ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ 

 
นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญมีทั้งสิ้น 60 นิติบุคคล  

มีรายชื่อ ดังนี้ 

ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ 

รายได้(บาท) 1,000-21,000 บาท ต่อเดือน  
(1 บาท ต่อ ครั้ง กรณีหยอดเหรียญ) , (1,000-1,500 บาท ต่อ ตู้ กรณีเช่าพ้ืนท่ี) 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องตู้น้ าดื่มและซักผ้า ที่จอดรถ 
ขนาดพ้ืนที ่
(เมตร ต่อ 1 ตู้) 

0.70x0.60x1.70 - 
0.90x0.80x1.90 

0.70x0.60x1.70 - 
0.90x0.80x1.90 

0.70x0.60x1.70 - 
0.90x0.80x1.90 

สิ่งที่ต้องเตรียม -ปลั๊กไฟ 
-สายดิน 
-ท่อน้ าดี 
-ท่อน้ าท้ิง 

-ปลั๊กไฟ 
-สายดิน 
-ท่อน้ าดี 
-ท่อน้ าท้ิง 

-ปลั๊กไฟ 
-สายดิน 
-ท่อน้ าดี 
-ท่อน้ าท้ิง 

การเข้าถึง เข้าถึงได้ทุกคน -เข้าถึงได้ทุกคน 
-เข้าถึงได้เฉพาะเจ้าของร่วม
หรือ 
ผู้อยู่อาศัย 

เข้าถึงได้ทุกคน 

การจัดเก็บ -ผู้ประกอบการ 
-เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 

-ผู้ประกอบการ 
-เจ้าของร่วมหรือ 
ผู้อยู่อาศัย 

-ผู้ประกอบการ 
-เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 

รูปภาพ   
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ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 29 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 30 ลุมพินี เพลส พระราม 8 

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร E 31 ลุมพินี สวีท พระราม 8 

4 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H 32 ลุมพินี เพลส รามอินทรา - หลักสี ่

5 ลุมพินี เพลส สาทร อาคาร A-D 33 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 

6 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 34 ลุมพินี วิลล์ บางแค 

7 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 35 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 

8 ลุมพินี เพลส สวนพล-ูสาทร 36 ลุมพินี คอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร A-B 

9 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 37 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 

10 ลุมพินี วิลล์ พระแม่มาร-ีสาทร 38 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - นวมนิทร์ อาคาร C 

11 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -เจริญกรุง 39 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 

12 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -ริเวอร์วิว 40 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 

13 ลุมพินี เซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77  41 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - นวมนิทร์ อาคาร D 

14 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 42 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 

15 ลุมพินี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ 43 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 

16 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 44 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 

17 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 45 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 

18 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 46 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 

19 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 47 ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 

20 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 48 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 

21 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 49 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด 

22 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 50 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 

23 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 51 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

24 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 52 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

25 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 53 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

26 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 54 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

27 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 55 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 

28 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 56 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 
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ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

57 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 59 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

58 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร  A-B 60 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 

ตารางที่ 5.123 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายไดตู้้กดน้ าดื่มหยอดเหรยีญ 

 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 5.1 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการทีม่ีรูปแบบรายได้ตู้กดน้ าดื่มหยอดเหรียญ 

 
5.2.2 รูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ปล่อยสัญญาณ Internet 

 จากการศึกษาพบว่ารูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยในการรับ
บริการสัญญาณ Internet   มีท าเลที่ตั้งที่เอ้ือต่อการติดตั้งระบบและดูแลรักษาโดยช่างเทคนิคหรือ
เจ้าหน้าที่ของผู้ประกอบการมีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

เช่าพื้นที่ปล่อยสัญญาณ internet 
รายรับ(บาท) 10,000-120,000  บาท ต่อ ปี 
รายชื่อผู้ประกอบการ True ,AIS ,TOT ,WIFI ,3BB ,CS LOXINFO ,SCi NET 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า 
ขนาดพ้ืนที่ (ม.) - 
สิ่งที่ต้องเตรียม -ปลั๊กไฟ 

-เครื่องรับสญัญาณอินเตอร์เน็ต 
-เครื่องกระจายสญัญาณ 
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ตารางที่ 5.124 รายละเอียดรูปแบบรายได้เช่าพ้ืนท่ีปล่อยสัญญาณ Internet 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้เช่าพื้นที่ปล่อยสัญญาณ Internet มีทั้งสิ้น 54 นิติบุคคล 
มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 18 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 19 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร E 20 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 

4 ลุมพินี เพลส สาทร อาคาร A-D 19 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี่ 

5 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 20 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่

6 ลุมพินี เพลส สวนพล-ูสาทร 21 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 

7 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 22 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 

8 ลุมพินี วิลล์ พระแม่มาร-ีสาทร 23 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 

9 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -เจริญกรุง 24 ลุมพินี เพลส พระราม 8 

10 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -ริเวอร์วิว 25 ลุมพินี สวีท พระราม 8 

11 ลุมพินี เซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77  26 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 

12 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 27 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 

13 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 28 ลุมพินี เพลส รามอินทรา - หลักสี ่

14 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 29 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 

15 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 30 ลุมพินี วิลล์ บางแค 

16 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 31 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 

17 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 32 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B 

 
 

การเข้าถึง -เจ้าหน้าท่ีช่างเทคนิค 
-เจ้าหน้าท่ีผู้มาติดตั้ง 

การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 
รูปภาพ  
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ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

33 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 44 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 

34 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทรอ์าคาร C 45 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

35 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 46 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

36 ลุมพินี คอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร ์อาคาร D 47 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

37 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 48 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

38 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 49 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 

39 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 50 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 

40 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 51 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 

41 ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 52 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร  A-B 

42 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 53 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

43 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด 54 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 

ตารางที่ 5.125 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายไดเ้ช่าพ้ืนท่ีปล่อยสญัญาณ Internet 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 5.2 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการทีม่ีรูปแบบรายได้เช่าพื้นที่ปล่อยสัญญาณ Internet 
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5.2.3 รูปแบบรายได้ เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยหรือ
เจ้าของร่วม ในกรณีที่ห้องชุดมีพ้ืนที่ใช้สอยขนาดเล็ก ท าให้ไม่สามารถติดตั้งเครื่องซักผ้าไว้ภายในห้อง
ชุดได้  และส าหรับผู้อยู่อาศัยที่มีสถานะเป็นผู้เช่า ซึ่งไม่มีเครื่องซักผ้า ซึ่งรูปแบบรายได้เครื่องซักผ้า
หยอดเหรียญมีท าเลที่ตั้งที่ท าให้ผู้ใช้งานสามารถเข้าถึงได้ง่ายและมีความเป็นส่วนตัว ใกล้ลิฟต์โดยสาร 
โดยมีที่ตั้ง 3 ท าเล คือ ห้องตู้กดน้ าและซักผ้า ทางเดินใต้อาคาร  และที่จอดรถ  มีรายละเอียดของ
รูปแบบรายได้  ดังนี้ 

ตารางที่ 5.126 รายละเอียดรูปแบบรายได้เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

รายรับ(บาท) 1,700 - 55,500 บาท ต่อเดือน   
(20-40 บาท ต่อ ครั้ง กรณีหยอดเหรียญ) , (1,000-1,500 บาท ต่อ เครื่อง กรณเีช่า
พื้นที่) 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องตู้กดน้ าและซักผ้า ที่จอดรถ 

ขนาดพ้ืนที ่
(เมตร ต่อ 1 ตู้) 

0.54x0.57x0.86 
(ขนาดความจุ 6.5 k) 
0.64x0.74x0.93 
(ขนาดความจุ 13 k.) 

0.54x0.57x0.86 
(ขนาดความจุ 6.5 k) 
0.64x0.74x0.93 
(ขนาดความจุ 13 k.) 

0.54x0.57x0.86 
(ขนาดความจุ 6.5 k) 
0.64x0.74x0.93 
(ขนาดความจุ 13 k.) 

สิ่งที่ต้องเตรียม - ปลั๊กไฟ 
-สายดิน 
-ท่อน้ าดี 
-ท่อน้ าท้ิง 
-พื้นยกระดับ 

- ปลั๊กไฟ 
-สายดิน 
-ท่อน้ าดี 
-ท่อน้ าท้ิง 
-ขอบปูน 

- ปลั๊กไฟ 
-สายดิน 
-ท่อน้ าดี 
-ท่อน้ าท้ิง 
-พื้นยกระดับ 

การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 

-เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 

-เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 

การจัดเก็บ -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 
-ผู้ประกอบการ 

-เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 
-ผู้ประกอบการ 

-เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 
-ผู้ประกอบการ 

รูปภาพ  
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 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ มีทั้งสิ้น 51 นิติบุคคล มี
รายชื่อ ดังนี้ 
 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 
1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H 27 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 28 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 29 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 

4 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 30 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 

5 ลุมพินี วิลล์ พระแม่มาร-ีสาทร 31 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 

6 ลุมพินี เซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77  32 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี่ 

7 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 33 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่

8 ลุมพินี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ 34 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 

9 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 35 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 

10 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 36 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 

11 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 37 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 

12 ลุมพินี วิลล์ บางแค 38 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

13 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 39 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

14 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B  40 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

15 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 41 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

16 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 42 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 

17 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 43 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 

18 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 44 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 

19 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 45 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร  A-B 

20 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 46 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

21 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 47 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 

22 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 48 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

23 ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 49 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

24 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 50 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

25 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด 51 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

26 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า   

ตารางที่ 5.127 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายไดเ้ครื่องซกัผ้าหยอดเหรียญ 
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รูปที่ 5.3 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการทีม่ีรูปแบบรายได้เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
 

5.2.4 รูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเนื่องจากเป็นสิ่งอ านวยความสะดวกพ้ืนฐานของ
อาคารชุด เพ่ือเป็นพ้ืนที่สันทนาการให้กับเจ้าของร่วมหรือผู้อยู่อาศัยโดยไม่คิดค่าบริการ  แต่เนื่องจาก
เจ้าของร่วมหรือผู้อยู่อาศัยมักจะมีผู้ติดตามมาร่วมใช้บริการห้องออกก าลังกาย จึงต้องมีการจัดเก็บค่า
เข้าใช้ ทั้งนี้เพ่ือสงวนสิทธ์การเข้าใช้ไว้ให้เจ้าของร่วมหรือผู้อยู่อาศัย รูปแบบรายได้จัดเก็บค่าเข้าใช้
ห้องออกก าลังกายมีท าเลที่ตั้งเป็นจุดที่มีความเป็นส่วนตัว บุคคลภายนอกเข้าถึงได้ยาก  มักจะตั้งอยู่
ในบริเวณเดียวกันกับสระว่ายน้ า  มีที่ตั้ง 3 ท าเล คือ ห้องออกก าลังกายที่ตั้งอยู่ชั้นล่างของอาคาร  
ห้องออกก าลังกายที่ตั้งอยู่ชั้น 2  ขึ้นไปของอาคาร ห้องออกก าลังกายที่ตั้งอยู่ในอาคารคลับเฮ้าส์ มี
รายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย 

รายได้(บาท) 750-10,000 บาท ต่อ เดือน (50-100 บาท ต่อครั้ง) 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องออกก าลังกาย  

ช้ันล่าง 
ห้องออกก าลังกาย  
ช้ันบน 

ห้องออกก าลังกาย  
อาคารคลับเฮ้าส ์

ขนาดพ้ืนที ่ - 
สิ่งที่ต้องเตรียม บัตรสมาชิก 

การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 



 
 

160 

ตารางที่ 5.128 รายละเอียดรูปแบบรายได้จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกาย 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องออกก าลังกายมีทั้งสิ้น 49 นิติบุคคล  
มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เพลส สาทร อาคาร A-D 19 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 20 ลุมพินี วิลล์ บางแค 

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 21 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 

4 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 22 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 

5 ลุมพินี วิลล์ พระแม่มาร-ีสาทร 23 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 

6 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -เจริญกรุง 24 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 

7 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -ริเวอร์วิว 25 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 

8 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 26 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 

9 ลุมพินี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ 27 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 

10 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 28 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 

11 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 29 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 

12 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 30 ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 

13 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 31 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 

14 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 32 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด 

15 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 33 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

16 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 34 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

17 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 35 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

18 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 36 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

 
 
 

-ผู้ติดตาม 

การจัดเก็บ -ผู้ติดตาม 
รูปภาพ 
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ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

37 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 44 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 

38 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 45 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 

39 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 46 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 

40 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 47 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร  A-B 

41 ลุมพินี เพลส พระราม 8 48 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

42 ลุมพินี สวีท พระราม 8 49 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 

43 ลุมพินี เพลส รามอินทรา - หลักสี ่   

ตารางที่ 5.129 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายไดจ้ัดเก็บคา่เข้าใช้ห้องออกก าลังกาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 5.4 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการทีม่ีรูปแบบรายได้จัดเก็บค่าเข้าใช้หอ้งออกก าลังกาย 

 
5.2.5 รูปแบบรายได้ ขายขยะ recycle 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเนื่องจากเป็นนโยบายของทาง บริษัท แอล.พี.
เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ทั้งนี้เพ่ือรณรงค์ให้รักษาสิ่งแวดล้อม และในบางโครงการยังเป็น
การช่วยเหลือกลุ่มพนักงานท าความสะอาดให้ได้มีรายได้เสริม  ซึ่งรูปแบบรายได้ขายขยะ Recycle มี
ท าเลที่ตั้งเพ่ือให้ผู้อยู่อาศัยเข้าถึงได้ง่ายและบุคคลภายนอกเข้าถึงได้ไม่ดีนัก มีท าเลที่ตั้งอยู่ที่ 2 ท าเล 
คือ บริเวณทางเดินใต้อาคาร และท่ีจอดรถ มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 
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ตารางที่ 5.130 รายละเอียดรูปแบบรายได้ขายขยะ Recycle 
 

นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ขายขยะ Recycle  มีทั้งสิ้น 47 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 
ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 13 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร E 14 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H 15 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 

4 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 16 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 

5 ลุมพินี เพลส สวนพล-ูสาทร 17 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 

6 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 18 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 

7 ลุมพินี วิลล์ พระแม่มาร-ีสาทร 19 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 

8 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -เจริญกรุง 20 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี่ 

9 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -ริเวอร์วิว 21 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่

10 ลุมพินี เซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77  22 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 

11 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 23 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 

12 ลุมพินี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ 24 ลุมพินี เพลส พระราม 8 

 
 
 

ขายขยะ Recycle 

รายได้(บาท) 80-2,000 บาท ต่อ เดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ทีจอดรถ 

ขนาดพ้ืนที ่
(เมตร ต่อ 1 ตู้) 

0.45x2.25 

สิ่งที่ต้องเตรียม - 

การเข้าถึง ทุกคน 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 

รูปภาพ 
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ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

25 ลุมพินี เพลส รามอินทรา - หลักสี ่ 37 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 

26 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 38 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 

27 ลุมพินี วิลล์ บางแค 39 ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 

28 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 40 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด 

29 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร ์อาคารA-B  41 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 

30 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 42 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

31 ลุมพินี คอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C 43 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

32 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 44 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 

33 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 45 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 

34 ลุมพินี คอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร D 46 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร  A-B 

35 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 47 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

36 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน   

ตารางที่ 5.131 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ ขายขยะ Recycle 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 5.5 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการทีม่ีรูปแบบรายได้ ขายขยะ Recycle 
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5.2.6 รูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าที่จอดรถ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยได้มี
พ้ืนที่ส าหรับจอดรถยนต์ และเพ่ือเป็นการสงวนสิทธิ์ให้เจ้าของร่วมหรือผู้อยู่อาศัย จึงต้องมีการป้องกัน
มิให้บุคคลภายนอกหรือผู้ติดตามได้เข้ามาใช้พ้ืนที่จอดรถ จึงต้องมีการเก็บค่าบริการ โดยมีการคัด
กรองจากเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ท าเลที่ตั้งของรูปแบบรายได้จัดเก็บค่าท่ีจอดรถเข้าถึงจาก
ภายนอกได้ไม่สะดวกนัก ซึ่งเป็นพื้นที่ท่ีมีการออกแบบไว้ตั้งแต่เริ่มท าโครงการ มีรายละเอียดของ
รูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 5.132 รายละเอียดรูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าที่จอดรถ 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้จัดเก็บค่าท่ีจอดรถ มีทั้งสิ้น 46 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 
ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 4 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 5 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร E 6 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 

จัดเก็บค่าที่จอดรถ 

รายได้(บาท) 13,750-462,000 บาท ต่อ เดือน (300-400  บาท ต่อ คัน) 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถรอบ

อาคาร 
ที่จอดรถใต้อาคาร 

ช้ัน 1 
ที่จอดรถในอาคาร 

ช้ัน2ขึ้นไป 
อาคารจอดรถ 

ขนาดพ้ืนที ่
(เมตร ต่อ 1 คัน) 

2.50x6.00 
 

2.50x6.00 2.50x6.00 2.50x6.00 

สิ่งที่ต้องเตรียม -พื้น คสล.พร้อมแนวเส้นขอบเขตการจอด  
-ขอบปูน 

การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 
-ผู้ติดตาม 

การจัดเก็บ -เจ้าของร่วม 
-ผู้ติดตาม 

รูปภาพ 
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ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

7 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 27 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร D 

8 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 28 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 

9 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 29 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 

10 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 30 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 

11 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 31 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 

12 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 32 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 

13 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 33 ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 

14 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 34 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 

15 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 35 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด 

16 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 36 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 

17 ลุมพินี เพลส พระราม 8 37 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

18 ลุมพินี สวีท พระราม 8 38 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

19 ลุมพินี เพลส รามอินทรา - หลักสี ่ 39 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

20 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 40 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

21 ลุมพินี วิลล์ บางแค 41 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 

22 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 42 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 

23 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B  43 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 

24 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 44 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร  A-B 

25 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร ์อาคาร C 45 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

26 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 46 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 

ตารางที่ 5.133 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ จดัเก็บค่าที่จอดรถ 
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รูปที่ 5.6 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการทีม่ีรูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าที่จอดรถ 

 

5.2.7 รูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ติดตั้งตัวปล่อยสัญญาณ Cable TV. 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยในการ
รับบริการสัญญาณ Cable TV. มีท าเลที่ตั้งอยู่ในห้องเครื่องไฟฟ้าบริเวณชั้น 1 ของอาคาร ทั้งนี้เพ่ือ
เอ้ือต่อการติดตั้งระบบและดูแลรักษาโดยช่างเทคนิคหรือเจ้าหน้าที่ของผู้ประกอบการ มีรายละเอียด
ของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 5.134 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ติดตั้งตัวปล่อยสัญญาณ Cable TV. 

เช่าพื้นที่ติดตั้งตัวปล่อยสัญญาณ Cable TV. 
รายได้(บาท) 6,000-37,000 บาท ต่อปี 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า 
ขนาดพ้ืนที่ (ม.) - 
สิ่งที่ต้องเตรียม -พื้นที่ติดตั้งเครื่องรับสัญญาณ 
การเข้าถึง -เจ้าหน้าท่ีช่างเทคนิค 

-เจ้าหน้าท่ีผู้มาติดตั้ง 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 
รูปภาพ  
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 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้เช่าพื้นที่ติดตั้งตัวปล่อยสัญญาณ Cable TV. มีทั้งสิ้น 
43 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 19 ลุมพินี สวีท พระราม 8 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 20 ลุมพินี เพลส รามอินทรา - หลักสี ่

3 ลุมพินี เพลส สวนพล-ูสาทร 21 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 

4 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 22 ลุมพินี วิลล์ บางแค 

5 ลุมพินี วิลล์ พระแม่มาร-ีสาทร 23 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 

6 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -เจริญกรุง 24 ลุมพินี คอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์อาคารA-B  

7 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -ริเวอร์วิว 25 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 

8 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 26 ลุมพินี คอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C 

9 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 27 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 

10 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 28 ลุมพินี คอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร D 

11 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 29 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 

12 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 30 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 

13 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 31 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 

14 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 32 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 

15 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 33 ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 

16 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 34 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 

17 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 35 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 

18 ลุมพินี เพลส พระราม 8 36 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

37 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 41 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 

38 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 42 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร  A-B 

39 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 43 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

40 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง   

ตารางที่ 5.135 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ 
เช่าพ้ืนท่ีติดตั้งตัวปล่อยสญัญาณ Cable TV. 
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รูปที่ 5.7 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการทีม่ีรูปแบบรายได ้

เช่าพ้ืนท่ีติดตั้งตัวปล่อยสญัญาณ Cable TV. 

 
5.2.8 รูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ตั้งตู้ ATM 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยและ
บุคคลภายนอก ในการให้บริการกดเงินสด มักมีท าเลที่ตั้งท่ีเข้าถึงได้สะดวก มีความปลอดภัย และมัก
อยู่ในท าเลที่มักจะมีการใช้เงินในการจับจ่าย เช่น หน้าร้านค้า หน้าห้องนิติบุคคล หน้าโครงการ 

 
 

เช่าพื้นที่ตั้งตู้ ATM 

รายได้(บาท) 1,000 - 28,000บาท ต่อเดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ ทางเดินใต้อาคาร โถงลิฟต ์ หน้าห้องนิติบุคคล 

ขนาดพ้ืนที่  
(เมตร ต่อ 1 ตู้) 

1.50x1.20 0.60-0.80x0.80 0.60-0.80x0.80 0.60-0.80x0.80 

สิ่งที่ต้องเตรียม -ปลั๊กไฟ -ปลั๊กไฟ -ปลั๊กไฟ -ปลั๊กไฟ 
การเข้าถึง เข้าถึงได้ทุกคน เข้าถึงได้ทุกคน - เจ้าของร่วม 

- ผู้ติดตาม 
เข้าถึงได้ทุกคน 

การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ ผู้ประกอบการ ผู้ประกอบการ ผู้ประกอบการ 



 
 

169 

ตารางที่ 5.136 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ตั้งตู้ ATM 
 

นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้ ATM  มีทั้งสิ้น 41 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 
ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 13 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H 14 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 15 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 

4 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 16 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 

5 ลุมพินี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ 17 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 

6 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 18 ลุมพินี เพลส พระราม 8 

7 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 19 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 

8 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 20 ลุมพินี วิลล์ บางแค 

9 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 21 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 

10 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 22 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B  

11 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 23 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 

12 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 24 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C 

25 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 34 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 

26 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 35 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

27 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 36 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

28 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 37 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

29 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 38 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 

30 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 39 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 

31 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 40 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 

32 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 41 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

33 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด   

ตารางที่ 5.137 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีตั้งตู้ ATM 

 
 

รูปภาพ  
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รูปที่ 5.8 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการทีม่ีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีตั้งตู้ ATM 

 
5.2.9. รูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเนื่องจากเป็นสิ่งอ านวยความสะดวกพ้ืนฐานของ
อาคารชุด เพ่ือเป็นพ้ืนที่สันทนาการให้กับเจ้าของร่วมหรือผู้อยู่อาศัย แต่เนื่องจากเจ้าของร่วมหรือผู้
อยู่อาศัยมักจะมีผู้ติดตามมาร่วมใช้บริการสระว่ายน้ า จึงต้องมีการจัดเก็บค่าเข้าใช้ ทั้งนี้เพ่ือสงวนสิทธ์
การเข้าใช้ไว้ให้เจ้าของร่วมหรือผู้อยู่อาศัยรูปแบบรายได้จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ ามีท าเลที่ตั้งเป็นจุด
ที่มีความเป็นส่วนตัว บุคคลภายนอกเข้าถึงได้ยาก  มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า 

รายได้(บาท) 750-12,000 บาท ต่อเดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง สระว่ายน้ า 
ขนาดพ้ืนที ่ - 

สิ่งที่ต้องเตรียม บัตรสมาชิก 
การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 

-ผู้อยู่อาศัย 
-ผู้ติดตาม 

การจัดเก็บ -ผู้ติดตาม 
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ตารางที่ 5.138 รายละเอียดรูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า 
 

นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า มีทั้งสิ้น 40 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 
ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เพลส สาทร อาคาร A-D 13 ลุมพินี เพลส รามอินทรา - หลักสี ่

2 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 14 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 

3 ลุมพินี วิลล์ พระแม่มาร-ีสาทร 15 ลุมพินี วิลล์ บางแค 

4 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -เจริญกรุง 16 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 

5 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -ริเวอร์วิว 17 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 

6 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 18 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 

7 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 19 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 

8 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 20 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 

9 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 21 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 

10 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 22 ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 

11 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 23 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 

12 ลุมพินี สวีท พระราม 8 24 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 

25 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 33 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด 

26 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 34 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

27 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 35 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

28 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร ์ 36 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

29 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 37 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

30 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 38 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 

31 ลุมพินี เพลส พระราม 8 39 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 

32 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 40 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 

ตารางที่ 5.139 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ จดัเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า 
 
 

รูปภาพ 
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รูปที่ 5.9 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการทีม่ีรูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าเข้าใช้สระว่ายน้ า 

 

5.2.10 รูปแบบรายได้ บอร์ดติดประกาศ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้ จัดเตรียมไว้เพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับเจ้าของร่วม
ที่ต้องการประกาศขายหรือให้เช่าห้องชุดรูปแบบรายได้บอร์ดติดประกาศมีท าเลที่ตั้งที่มีการสัญจรผ่าน
ของผู้คน เป็นจ านวนมาก มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้  ดังนี้ 

ตารางที่ 5.140 รายละเอียดรูปแบบรายได้ บอร์ดติดประกาศ 

บอร์ดติดประกาศ 

รายได้(บาท) 200-6,800 บาท ต่อ เดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องโถง ห้องนิติบุคคล 

ขนาดพ้ืนที ่
(เมตร ต่อ 1 บอร์ด) 

1.20x1.20 1.20x2.40 
 

1.20x0.80 

สิ่งที่ต้องเตรียม บอร์ด 
พร้อมกระจกเปิด-ปิด 

บอร์ด 
พร้อมกระจกเปิด-ปิด 

บอร์ด 
พร้อมกระจกเปิด-ปิด 

การเข้าถึง ทุกคน ทุกคน ทุกคน 

การจัดเก็บ เจ้าของร่วม เจ้าของร่วม เจ้าของร่วม 
รูปภาพ 
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 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้บอร์ดติดประกาศ มีทั้งสิ้น 35 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 
ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 13 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 14 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร E 15 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 

4 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 16 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี่ 

5 ลุมพินี วิลล์ พระแม่มาร-ีสาทร 17 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่

6 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -ริเวอร์วิว 18 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 

7 ลุมพินี เซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77  19 ลุมพินี เพลส พระราม 8 

8 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 20 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 

9 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 21 ลุมพินี วิลล์ บางแค 

10 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 22 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B  

11 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 23 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C 

12 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 24 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 

25 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 31 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

26 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร D 32 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

27 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 33 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

28 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 34 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 

29 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 35 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 

30 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า   

ตารางที่ 5. 141 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีรูปแบบรายได้ บอรด์ติดประกาศ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 5.10 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ บอร์ดตดิประกาศ 
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5.2.11 รูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา 
 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยในการ
รับข่าวสาร การบริการต่างๆที่เป็นประโยชน์หรือเพ่ือความบันเทิง  มีท าเลที่ตั้งที่มีความถี่ในการสัญจร
และมีผู้คนพบเห็นได้เป็นจ านวนมาก มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 5.142 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีภายในลิฟต์ตดิตั้งจอโฆษณา 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา  

มีทั้งสิ้น 32 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 
1 ลุมพินี เพลส สาทร อาคาร A-D 15 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 

2 ลุมพินี เพลส สวนพล-ูสาทร 16 ลุมพินี เพลส พระราม 8 

3 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 17 ลุมพินี สวีท พระราม 8 

4 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -เจริญกรุง 18 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 

5 ลุมพินี เพลส พระราม 3 -ริเวอร์วิว 19 ลุมพินี วิลล์ บางแค 

6 ลุมพินี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ 20 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B  

7 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 21 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C 

 
 

เช่าพื้นที่ภายในลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา 

รายได้(บาท) 2,500-16,800  บาท ต่อ เดือน 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ภายในลิฟตโ์ดยสาร 
ขนาดพ้ืนที่ (ม.) 0.50 x 0.50 

สิ่งที่ต้องเตรียม -ปลั๊กไฟ 
-เครื่องรับสญัญาณอินเตอร์เน็ต 
-เครื่องกระจายสญัญาณ 

การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 
-ผู้ติดตาม 

การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 
รูปภาพ  
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ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

8 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 22 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 

9 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 23 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 

10 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 24 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร D 

11 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 25 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 

12 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 26 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 

13 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 27 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 

14 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 28 ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 

29 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 31 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

30 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 32 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 

ตารางที่ 5.143 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ 
เช่าพ้ืนท่ีภายในลิฟต์ตดิตั้งจอโฆษณา 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 5.11 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีภายในลิฟต์ตดิตั้งจอโฆษณา 

 
5.2.12 รูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่โปรโมทสินค้าและบริการ 
จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยในการ

รับข่าวสาร การบริการต่างๆจากผู้ประกอบการ รูปแบบรายได้เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการมี
ท าเลที่ตั้งที่เข้าถึงได้ง่ายและมีผู้คนสัญจรผ่านไปมาเป็นจ านวนมาก มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ 
ดังนี้ 
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ตารางที่ 5.144 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่โปรโมทสินคา้และบริการ 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่โปรโมทสินค้าและบริการ  
มีทั้งสิ้น 27 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้  

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 15 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 16 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 

3 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 17 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 

4 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 18 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 

5 ลุมพินี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ 19 ลุมพินี วิลล์ พิบูลสงคราม - ริเวอร์วิว 

6 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 20 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 

7 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 21 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด 

8 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 22 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

9 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 23 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 

10 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 24 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 

11 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 25 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 

12 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 26 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 

13 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B  27 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 

14 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค   

ตารางที่ 5.145 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายไดเ้ช่าพ้ืนท่ีโปรโมทสินค้าและบริการ 

เช่าพื้นที่โปรโมทสินค้าและบริการ 

รายได้(บาท) 500-9,000 บาท ต่อ เดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องโถง ห้องนิติบุคคล 

ขนาดพ้ืนที ่
(เมตร ต่อ 1 บูท) 

0.50x0.90 0.50x0.90 0.60x0.90 

สิ่งที่ต้องเตรียม - - โต๊ะวางโบร์ชัว 

การเข้าถึง ทุกคน ทุกคน ทุกคน 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ ผู้ประกอบการ ผู้ประกอบการ 

รูปภาพ   
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รูปที่ 5.12 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีโปรโมทสินค้าและบริการ 
 

5.2.13 รูปแบบรายได้ จัดตลาดนัด 
 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ือให้เจ้าของร่วมหรือผู้อยู่อาศัยได้พบปะกัน 
ตลาดนัดมี ท าเลที่ตั้งในพ้ืนที่ที่เข้าถึงได้ง่ายและมีผู้คนสัญจรผ่านบริเวณนั้นเป็นจ านวนมาก   
มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

 
 
 
 

จัดตลาดนัด 

รายได้(บาท) 750-10,000  บาทต่อ ปี 

50 บาท ต่อ ครั้ง (ไม่ใช้ไฟฟ้า) 100 บาท ต่อ ครั้ง (ไม่ใช้ไฟฟ้า)  

ต าแหน่งท่ีต้ัง สวนส่วนกลาง ทางเดินใต้อาคาร ที่จอดรถ 

ขนาดพ้ืนที ่ -   
สิ่งที่ต้องเตรียม - 

การเข้าถึง ทุกคน 
การจัดเก็บ -เจ้าของร่วม 

-ผู้อยู่อาศัย 
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ตารางที่ 5.146 รายละเอียดรูปแบบรายได้ จัดตลาดนัด 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ จัดตลาดนัด มีทั้งสิ้น 25 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 
ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 14 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร D 

2 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 15 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 

3 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 16 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 

4 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 17 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 

5 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 18 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 

6 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 19 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด 

7 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 20 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

8 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า 21 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

9 ลุมพินี เพลส พระราม 8 22 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

10 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 23 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 

11 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B 24 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร  A-B 

12 ลุมพินี คอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C 25 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

13 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4   

ตารางที่ 5.147 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ จดัตลาดนัด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ 
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รูปที่ 5.13 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ จัดตลาดนดั 

 
5.2.14 รูปแบบรายได้ ตู้เติมเงินมือถือ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัย รูปแบบ
รายได้ตู้เติมเงินมือถือมีท าเลที่ตั้งเป็นจุดที่มีความถี่ในการสัญจรผ่านของผู้อยู่อาศัยเป็นจ านวนมาก มี
รายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 5.148 รายละเอียดรูปแบบรายได้ ตู้เติมเงินมือถือ 

ตู้เติมเงินมือถือ 

รายได้(บาท) 500-1,000 บาท ต่อ เดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร 

ขนาดพ้ืนที ่
(เมตร ต่อ 1 ตู้) 

0.40 x 0.60 

สิ่งที่ต้องเตรียม ปลั๊กไฟ 
การเข้าถึง ทุกคน 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 

รูปภาพ  
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 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ตู้เติมเงินมือถือ มีทั้งสิ้น 20 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 
ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 11 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77  12 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B  

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ 13 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 

4 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 14 ลุมพินี คอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C 

5 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 15 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 

6 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 16 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 

7 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 17 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 

8 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 18 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

9 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 19 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

10 ลุมพินี วิลล์ บางแค 20 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

ตารางที่ 5.149 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ ตู้เตมิเงินมือถือ 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
 

รูปที่ 5.14 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ ตู้เตมิเงินมือถือ 

 
5.2.15 รูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเนื่องจากเป็นสิ่งอ านวยความสะดวกพ้ืนฐานของ
อาคารชุด เพ่ือเป็นพ้ืนที่สันทนาการให้กับเจ้าของร่วมหรือผู้อยู่อาศัย รูปแบบรายได้จัดเก็บค่าเข้าใช้
ห้องซาวน่า มีท าเลที่ตั้งเป็นจุดที่มีความเป็นส่วนตัว บุคคลภายนอกเข้าถึงได้ยาก  มีรายละเอียดของ
รูปแบบรายได้ ดังนี้ 
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ตารางที่ 5.150 รายละเอียดรูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า มีทั้งสิ้น 19 นิติบุคคล  
มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เพลส สาทร อาคาร A-D 5 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 

2 ลุมพินี วิลล์ พระแม่มาร-ีสาทร 6 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 

3 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 7 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 

4 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 8 ลุมพินี เพลส รัชดา – ท่าพระ 

9 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 15 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 

10 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 16 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 

11 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 17 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 

12 ลุมพินี เพลส รามอินทรา - หลักสี ่ 18 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

13 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 19 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 

14 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว   

ตารางที่ 5.151 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ จดัเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า 

 

จัดเก็บค่าเข้าใช้ห้องซาวน่า 

รายได้(บาท) 500-9,000 บาท ต่อ เดือน (50บาท ต่อ ครั้ง) 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องซาวน่า 

ขนาดพ้ืนที ่ - 
สิ่งที่ต้องเตรียม - 

การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 
-ผู้ติดตาม 

การจัดเก็บ -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 
-ผู้ติดตาม 

รูปภาพ 
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รปูท่ี 5.15 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ จัดเก็บคา่เข้าใช้ห้องซาวน่า 

 

5.2.16 รูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยในการ
รับข่าวสาร การบริการต่างๆที่เป็นประโยชน์หรือเพ่ือความบันเทิง  มีท าเลที่ตั้งที่มีความถี่ในการสัญจร
และมีผู้คนพบเห็นได้เป็นจ านวนมาก มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

เช่าพื้นที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา 

รายได้(บาท) 1,500-13,500  บาท ต่อ เดือน 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องโถงลิฟต์โดยสาร 
ขนาดพ้ืนที่ (ม.) 0.50 x 0.50 

สิ่งที่ต้องเตรียม -ปลั๊กไฟ 
-เครื่องรับสญัญาณอินเตอร์เน็ต 
-เครื่องกระจายสญัญาณ 

การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 
-ผู้ติดตาม 

การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 
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ตารางที่ 5.152 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีโถงลิฟตต์ิดตั้งจอโฆษณา 

 
 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่โถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา มีทั้งสิ้น 17 นิติ
บุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิตบิุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิตบิุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 10 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 11 ลุมพินี เพลส พระราม 8 

3 ลุมพินี เพลส สวนพล-ูสาทร 12 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 

4 ลุมพินี วิลล์ พระแม่มาร-ีสาทร 13 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 

5 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 14 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ 

6 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 15 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง 

7 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 16 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง 

8 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 17 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

9 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง   

ตารางที่ 5.153 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีโถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา 

 
รูปที่ 5.16 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีโถงลิฟต์ติดตั้งจอโฆษณา 

รูปภาพ  
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5.2.17 รูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ตั้งป้ายโฆษณา 
 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยในการ
รับข่าวสาร การบริการต่างๆรูปแบบรายได้เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณามีท าเลที่ตั้งที่มีผู้พบเห็นได้มาก มี
รายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 5.154 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ตั้งป้ายโฆษณา 

นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่ตั้งป้ายโฆษณา มีทั้งสิ้น 17 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 
ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 10 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 11 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 12 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77(2) 

4 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 13 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 

5 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 14 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง 

6 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 15 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร  A-B 

7 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B 16 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D 

8 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 17 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - พัฒนาการ 

9 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย   

ตารางที่ 5.155 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีตั้งป้ายโฆษณา 

เช่าพื้นที่ตั้งป้ายโฆษณา 

รายได้(บาท) 12,000 บาท 
ต่อ ปี 

500-9,900 บาท 
ต่อ เดือน 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ป้ายทางเข้า 
โครงการ 

ถนนทางเข้า 
โครงการ  

สวนส่วนกลาง โถงช้ัน 1 โถงลิฟต ์

ขนาดพ้ืนที่ (ม.) 0.60x1.20 0.50x0.50 1.00x3.00 0.50x0.50 0.50x0.50 
สิ่งที่ต้องเตรียม - - - - - 
การเข้าถึง เข้าถึงได ้

ทุกคน 
เข้าถึงได ้
ทุกคน 

เข้าถึงได ้
ทุกคน 

เข้าถึงได ้
ทุกคน 

- เจ้าของร่วม 
- ผู้ติดตาม 

การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ บ.แอลพีเอ็นฯ
จก. 

ผู้ประกอบการ ผู้ประกอบการ ผู้ประกอบการ 

รูปภาพ 
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รูปที่ 5.17 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีตั้งป้ายโฆษณา 

 

5.2.18 รูปแบบรายได้ เก็บค่าโดยสารรถตู้ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกและแก้ปัญหาการ
เดินทางให้กับผู้อยู่อาศัย ในกรณีที่อาคารชุดตั้งอยู่ในพ้ืนที่ที่ไม่ได้รับความสะดวกจากระบบขนส่ง
สาธารณะ ทั้งนี้เพ่ือการเดินทางที่สะดวก รวดเร็ว มีจุดหมายไปยังสถานที่ที่ต่างๆอาทิสถานีรถไฟฟ้า 
ห้างสรรพสินค้า  สนามบิน  มีท าเลที่ตั้งที่มีการเข้าถึงได้ง่าย มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

เก็บค่าโดยสารรถตู้ 
รายได้(บาท) 19,800-231,000 บาท ต่อ เดือน (10-25 ต่อ เท่ียว ต่อคน) 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ 
ขนาดพ้ืนที่(เมตร) 2.50x6.00 

สิ่งที่ต้องเตรียม - 
การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 

-ผู้อยู่อาศัย 

การจัดเก็บ -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 



 
 

186 

ตารางที่ 5.156 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เก็บค่าโดยสารรถตู ้
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เก็บค่าโดยสารรถตู้ มีทั้งสิ้น 9 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 
ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 6 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 

2 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 7 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน 

3 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 8 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา 

4 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 9 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

5 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B   

ตารางที่ 5.157 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ เก็บค่าโดยสารรถตู้ 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 

 
 

รูปที่ 5.18 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เก็บค่าโดยสารรถตู้ 
 
 
 
 
 

รูปภาพ 
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5.2.19 รูปแบบรายได้ บริการพื้นที่และสายยางล้างรถ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกเจ้าของร่วมหรือผู้อยู่
อาศัย รูปแบบรายได้บริการพ้ืนที่และสายยางล้างรถมีท าเลที่ตั้งที่สามารถน ารถเข้าไปจอดได้สะดวก
และมีการระบายน้ าที่ดีและบุคคลภายนอกเข้าถึงได้ยาก  มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 5.158 รายละเอียดรูปแบบรายได้ บริการพื้นท่ีและสายยางล้างรถ 

 

นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ บริการพ้ืนที่และสายยางล้างรถ มีทั้งสิ้น 6 นิติบุคคล  
มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 4 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 

2 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย 5 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว 

3 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ 6 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 

ตารางที่ 5.159 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ บริการพื้นที่และสายยางล้างรถ 
 
 

บริการพื้นที่และสายยางล้างรถ 

รายได้(บาท) 100-800 ต่อเดือน (20 บาท ต่อ ครั้ง) 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ 
ขนาดพ้ืนที่(เมตร) 2.50x6.00 

สิ่งที่ต้องเตรียม -ท่อน้ าดี 
-สายยาง 
-พื้นซึมน้ าไดด้ ี

การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 

การจัดเก็บ -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 

รูปภาพ 
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รูปที่ 5.19 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ บริการพื้นที่และสายยางล้างรถ 
 
 

5.2.20 รูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ท าร้านค้า 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยและ
บุคคลภายนอก รูปแบบรายได้เช่าพ้ืนที่ท าร้านค้ามีที่ตั้งท่ีเข้าถึงได้ง่าย ทั้งบุคคลภายนอกและผู้อยู่
อาศัยในโครงการ มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

เช่าพื้นที่ท าร้านค้า 

รายได้(บาท) 1,000-3,000 บาท ต่อ เดือน 48,000  บาทต่อ ปี 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ 
ขนาดพ้ืนที่ (ม.) - 

สิ่งที่ต้องเตรียม -ระบบไฟฟ้า  เช่น สวิตช์ ปลั๊ก ไฟส่องสว่าง 
-ระบบประปา 
-ระบบน้ าท้ิง 

การเข้าถึง ทุกคน 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 
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ตารางที่ 5.160 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ท าร้านค้า 
  

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่ท าร้านค้า  มีทั้งสิ้น 5  นิติบุคคล  
มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 4 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D 5 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H   

ตารางที่ 5.161 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีท าร้านค้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5.20 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีท าร้านค้า 
 
 
 
 

รูปภาพ  
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5.2.21 รูปแบบรายได้ เครื่องช่ังน้ าหนักหยอดเหรียญ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัย รูปแบบ
รายได้เครื่องชั่งน้ าหนักหยอดเหรียญมีท าเลที่ตั้งเป็นจุดที่มีการสัญจรผ่านของผู้อยู่อาศัยเป็นจ านวน
มาก  มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 5.162 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เครื่องช่ังน้ าหนักหยอดเหรียญ 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เครื่องชั่งน้ าหนักหยอดเหรียญ มีทั้งสิ้น 5 นิติบุคคล  
มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 4 ลุมพินี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 5 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่

3 ลุมพินี เซ็นเตอร์ สุขุมวิท 77    

ตารางที่ 5.163 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ เครื่องช่ังน้ าหนักหยอดเหรียญ 

เครื่องชั่งน้ าหนักหยอดเหรียญ 

รายได้(บาท) 50-1,000 บาทต่อ เดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร ห้องโถง 
ขนาดพ้ืนที ่
(เมตร ต่อ 1เคร่ือง) 

0.30x0.50x1.18 0.30x0.50x1.18 

สิ่งที่ต้องเตรียม ปลั๊กไฟ ปลั๊กไฟ 

การเข้าถึง ทุกคน ทุกคน 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ ผู้ประกอบการ 

รูปภาพ 
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รูปที่ 5.21 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เครื่องช่ังน้ าหนักหยอดเหรียญ 

 

5.2.22 รูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ตั้งตู้โทรศัพท์หยอดเหรียญ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยรูปแบบ
รายได้เช่าพื้นที่ตั้งตู้โทรศัพท์หยอดเหรียญ มีท าเลที่ตั้งเป็นจุดที่มีการสัญจรผ่านของผู้อยู่อาศัยเป็น
จ านวนมาก  มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 5.164 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ตั้งตู้โทรศัพท์หยอดเหรยีญ 

เช่าพื้นที่ตั้งตู้โทรศัพท์ 
รายได้(บาท) 200-1,000 ต่อเดือน 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร 
ขนาดพ้ืนที่ (เมตร) 0.40 x0.40 x1.60 
สิ่งที่ต้องเตรียม จุดต่อสายโทรศัพท์ 
การเข้าถึง ทุกคน 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 

รูปภาพ 
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นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่ตั้งตู้โทรศัพท์หยอดเหรียญ  
มีทั้งสิ้น 4 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 3 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 

2 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ 4 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B 

ตารางที่ 5.165 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีตั้งตู้โทรศัพท์หยอดเหรยีญ 
 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

รูปที่ 5.22 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีตั้งตู้โทรศัพท์หยอดเหรียญ 

 

5.2.23 รูปแบบรายได้ เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงาน 
 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเนื่องจากที่ตั้งอาคารชุดอยู่ในย่านพ้ืนที่เศรษฐกิจ 
(CBD) ที่เอ้ือต่อการเตรียมพื้นที่ไว้รองรับการเปิดส านักงาน ทั้งนี้เพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับเจ้าของ
ร่วมหรือผู้อยู่อาศัยและบุคคลภายนอกรูปแบบรายได้เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงานมีท าเลที่ตั้งท่ีเข้าถึง
ได้ง่าย  มีรายละเอียดรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงาน 

รายได้(บาท) 270,000 บาท ต่อ เดือน 
(500 บาทต่อ ตารางเมตร) 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องชุดร้านค้า 

ขนาดพ้ืนที่ (ม.) 9.00x5.00 
สิ่งที่ต้องเตรียม -ปลั๊กไฟ 

-จุดต่อโทรศัพท์ 
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ตารางที่ 5.166 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านกังาน 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เช่าห้องชุดเพ่ือเป็นส านักงาน มีทั้งสิ้น 2 นิติบุคคล  
มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 2 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 

ตารางที่ 5.167 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 5.23 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงาน 

 

-จุดต่อสายอินเตอรเ์น็ต 
-ดวงไฟส่องสว่าง 

การเข้าถึง ทุกคน 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 

 
รูปภาพ  
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5.2.24 รูปแบบรายได้ วินมอเตอร์ไซค์เช่าพื้นที่ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกและแก้ปัญหาการ
เดินทางให้กับผู้อยู่อาศัยในกรณีท่ีอาคารชุดตั้งอยู่ในพ้ืนที่ที่ระบบขนส่งสาธารณะไม่ได้เข้าถึง เพ่ือการ
เดินทางที่สะดวก รวดเร็ว มีจุดหมายไปยังที่ต่างๆอาทิเดอะมอลล์บางแครถไฟฟ้าสถานีศูนย์วัฒนธรรม
มีท าเลที่ตั้งที่มีการเข้าถึงได้ง่ายทั้งผู้อยู่อาศัยและบุคคลภายนอก  มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ 
ดังนี้ 

ตารางที่ 5.168 รายละเอียดรูปแบบรายได้ วินมอเตอร์ไซค์เช่าพ้ืนที่ 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ วินมอเตอร์ไซค์เช่าพ้ืนที่ มีทั้งสิ้น 2 นิติบุคคล  
มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม 2 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 

ตารางที่ 5.169 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ วินมอเตอร์ไซค์เช่าพ้ืนท่ี 

 
 
 
 
 
 

วินมอเตอร์ไซค์เช่าพื้นที่ 
รายได้(บาท) 4,000-10,000  บาท ต่อ เดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเข้าโครงการ 
ขนาดพ้ืนที่ (ม.) 2.00 x 3.00 

สิ่งที่ต้องเตรียม พื้นที่จอดรถมอเตอร์ไซค ์
การเข้าถึง ทุกคน 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 
รูปภาพ  
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รูปที่ 5.24 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ วินมอเตอรไ์ซคเ์ช่าพื้นที่ 

 
 

5.2.25 รูปแบบรายได้ ตู้เครื่องดื่มหยอดเหรียญ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัย รูปแบบ
รายได้ตู้เครื่องดื่มหยอดเหรียญ มีท าเลที่ตั้งเป็นจุดที่มีความถี่ในการสัญจรผ่านของผู้อยู่อาศัยเป็น
จ านวนมาก  มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตู้เครื่องดื่มหยอดเหรียญ 

รายได้(บาท) 1,000-10,000 บาท ต่อ เดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร 

ขนาดพ้ืนที ่
(เมตร ต่อ 1 เคร่ือง) 

0.60x1.20 

สิ่งที่ต้องเตรียม -ปลั๊กไฟ  
-ระบบน้ าท้ิง 

การเข้าถึง ทุกคน 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 
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ตารางที่ 5.170 รายละเอียดรูปแบบรายได้ ตู้เครื่องดื่มหยอดเหรียญ 

 
นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ ตู้เครื่องดื่มหยอดเหรียญมีทั้งสิ้น 2 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 2 ลุมพินี เพลส รามอินทรา - หลักสี ่

ตารางที่ 5.171 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ ตู้เครื่องดื่มหยอดเหรียญ 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 5.25 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ ตู้เครื่องดื่มหยอดเหรยีญ 

 

5.2.26 รูปแบบรายได้ ตู้สัญญาณ internet หยอดเหรียญ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัย รูปแบบ
รายได้ตู้สัญญาณ internet หยอดเหรียญมีท าเลที่ตั้งเป็นจุดที่มีการสัญจรผ่านของผู้อยู่อาศัยเป็น
จ านวนมาก  มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

 

รูปภาพ  
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ตารางที่ 5.172 รายละเอียดรูปแบบรายได้ ตูส้ัญญาณ internet หยอดเหรยีญ 

 
 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ ตู้สัญญาณ internet หยอดเหรียญ  
มีทั้งสิ้น 2 นิติบุคคล มีรายชื่อ ดังนี้ 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด 

1 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 2 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค 

ตารางที่ 5.173 รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรปูแบบรายได้ ตู้สญัญาณ internet หยอดเหรียญ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที่ 5.26 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ ตู้สญัญาณ internet หยอดเหรียญ 
 

ตู้สัญญาณ internet หยอดเหรียญ 

รายได้(บาท) 1,000 บาท ต่อ เดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ทางเดินใต้อาคาร 

ขนาดพ้ืนที่ (เมตร) 0.30 x0.45 x0.15 
สิ่งที่ต้องเตรียม ปลั๊กไฟ  

การเข้าถึง ทุกคน 
การจัดเก็บ ผู้ประกอบการ 
รูปภาพ  
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5.2.27 รูปแบบรายได้ รถยนต์ให้เช่า 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกและแก้ปัญหาการ
เดินทางให้กับผู้อยู่อาศัยมีรายละเอียดของรูปแบบรายได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 5.174 รายละเอียดรูปแบบรายได้ รถยนต์ให้เช่า 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ รถยนต์ให้เช่า มีทั้งสิ้น 1 นิติบุคคล คือ  
ลุมพินี วิลล์ พระแม่มารี-สาทร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 5.27 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ รถยนต์ใหเ้ช่า 

รถยนต์ให้เช่า 

รายได้(บาท) 30,000 บาท ต่อ เดือน (2,000 บาท ต่อ คัน ต่อ เดือน) 

ต าแหน่งท่ีต้ัง ที่จอดรถ 
ขนาดพ้ืนที่ (ม.) 2.50 x 6.00 
สิ่งที่ต้องเตรียม - 
การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 

-ผู้อยู่อาศัย 
การจัดเก็บ -เจ้าของร่วม 

-ผู้อยู่อาศัย 
รูปภาพ  
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5.2.28 รูปแบบรายได้ เช่าพื้นที่ตากผ้า 
 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้ เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยหรือ
เจ้าของร่วม ในกรณีที่ห้องชุดมีพ้ืนที่ใช้สอยบริเวณระเบียงมีขนาดเล็ก ท าให้ไม่สามารถติดตั้งราวตาก
ผ้าได้เพียงพอ  ซึ่งรูปแบบรายได้เช่าพ้ืนที่ตากผ้ามีท าเลที่ตั้ง ที่ต้องบังมุมมองจากภายนอกและอยู่ในที่
โล่งแจ้ง  มีรายละเอียดของรูปแบบรายได้  ดังนี้ 

ตารางที่ 5.175 รายละเอียดรูปแบบรายได้เช่าพ้ืนท่ีตากผ้า 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนที่ตากผ้า มีทั้งสิ้น 1 นิติบุคคล คือ  
ลุมพินเีซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

เช่าพื้นที่ตากผ้า 

รายได้(บาท) 300 บาท ต่อ เดือน 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ดาดฟ้าอาคาร 

ขนาดพ้ืนที ่ - 
สิ่งที่ต้องเตรียม - 
การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 

-ผู้อยู่อาศัย 

การจัดเก็บ -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 

รูปภาพ 
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รูปที่ 5.28 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีตากผ้า 

 

5.2.29 รูปแบบรายได้ เช่าห้องเก็บของ 

 จากการศึกษาพบว่า รูปแบบรายได้นี้ เกิดขึ้นเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัยหรือ
เจ้าของร่วม ในกรณีที่ห้องชุดร้านค้ามีพ้ืนที่จัดเก็บสินค้าไม่เพียงพอ ซึ่งรูปแบบรายได้เช่าห้องเก็บของ
มีท าเลที่ตั้งที่ต้องใกล้ลิฟต์โดยสารเพื่อความสะดวกในการขนย้ายสินค้า  มีรายละเอียดของรูปแบบ
รายได้  ดังนี้ 

เช่าห้องเก็บของ 

รายได้(บาท) 7,200 บาท ต่อ เดือน (300 บาท ต่อ ห้อง ต่อเดือน ) 
ต าแหน่งท่ีต้ัง ห้องเครื่องไฟฟ้า ช้ัน 5 และ ช้ัน 7 

ขนาดพ้ืนที ่
(เมตร ต่อ 1 ห้อง) 

4.00x6.00 

สิ่งที่ต้องเตรียม - 

การเข้าถึง -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 

การจัดเก็บ -เจ้าของร่วม 
-ผู้อยู่อาศัย 
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ตารางที่ 5.176 รายละเอียดรูปแบบรายได้ เช่าห้องเก็บของ 
 

 นิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ เช่าห้องเก็บของ มีทั้งสิ้น 1 นิติบุคคล คือ ลุมพินี เซ็น
เตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 5.29 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการที่มีรูปแบบรายได้ เช่าห้องเก็บของ 

 

รูปภาพ 
 
 
 

 
 



202 
 

บทที่ 6   
สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 

6.1 สรุปผลการวิจัย 

 ในการศึกษาวิจัย เรื่อง ทรัพย์ส่วนกลางที่สามารถสร้างรายได้ให้นิติบุคคลอาคารชุด : 

กรณีศึกษานิติบุคคลอาคารชุด บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ได้ท าการศึกษา

กลุ่มประชากร คือ นิติบุคคลอาคารชุด ทั้งสิ้น 60 นิติบุคคล ซึ่งมีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาทรัพย์

ส่วนกลางที่สามารถน ามาสร้างรายได้ให้กับนิติบุคคลอาคารชุด  

 โดยท าการศึกษา 2 วิธี คือ การส ารวจ สังเกต จดบันทึกและถ่ายภาพ เพื่อให้ทราบถึง

ลักษณะทางกายภาพของอาคารชุด ในแง่ของทรัพย์ส่วนกลาง และโดยวิธีการสัมภาษณ์ผู้บริหาร 

ผู้จัดการนิติบุคคล เจ้าหน้าที่ รวมถึงผู้ที่เกี่ยวข้อง เพ่ือให้ทราบถึงข้อเท็จจริงเกี่ยวกับรูปแบบรายได้ที่

เกิดข้ึน ต าแหน่งที่ตั้งของทรัพย์ส่วนกลาง  และจ านวนรายรับ จากการศึกษาได้รวบรวมผลออกเป็น  

2 ส่วน คือ ส่วนแรก เป็นผลที่เกิดจากการศึกษานิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 60 นิติบุคคลและ       

ผลการศึกษารูปแบบรายได้จ านวน 29 รูปแบบ สามารถสรุปผลการวิจัยได้ 4 ประเด็น ดังนี้ 

 6.1.1) การเข้าถึงรูปแบบรายได้ 
 จากการศึกษารวบรวมข้อมูลทั้ง 60 นิติบุคคล ได้พบว่าทรัพย์ส่วนกลางที่สามารถน ามาหา

รายได้มีท้ังสิ้น 16 รายการ  ดังต่อไปนี้  

 

 

 

 

 

 

 

 

จากทรัพย์ส่วนกลางทั้ง 16 รายการ ที่กล่าวมาในข้างต้น  ได้ท าการน าเสนอผลสรุปทรัพย์ส่วนกลางที่

น ามาหารายได้ โดยเรียงตามความถี่ของรูปแบบรายได้ที่ตั้งอยู่ในพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง ทึ่ความถี่มาก

ที่สุดไปหาความถี่ท่ีน้อยที่สุด ดังแสดงในตารางที่ 6.1 

1.ทางเข้าโครงการ 
2.โถง 
3.สวนส่วนกลาง 
4.โถงลิฟต์ 
5.ภายในลิฟต์ 
6.ทางเดินใต้อาคาร  
7.ห้องนิติบุคคลอาคารชุด 
8.ที่จอดรถ 
 
 
 
 
 

9.ห้องเครื่องไฟฟ้า 
10.ดาดฟ้า 
11.ห้องชุดร้านค้า 
12.ทางเดินรอบอาคาร 
13.สระว่ายน้ า 
14.ห้องออกก าลังกาย 
15.ห้องซาวน่า 
16.ห้องตู้น้ าดื่มและเครื่องซักผ้า 



 
 

203 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 6.1 รูปแบบรายได้ที่แบ่งกลุ่มตามท าเลที่ตั้งของทรัพย์ส่วนกลาง 
ที่มา ผู้วิจัย 

รายการทรัพยส์่วนกลาง

1 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ แฮปปีแ้ลนด์ อาคาร A-C 2,19,13 20 15 11 21 7,9,18 10

2 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ แฮปปีแ้ลนด์ อาคาร D 2,14,19 15 10,11 4 7

3 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ แฮปปีแ้ลนด์ อาคาร E 19,14 15 2 7

4 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ แฮปปีแ้ลนด์ อาคาร F-H 11 1,2,14 4

5 ลุมพนิี เพลส สาทร อาคาร A-D 2 7 24 23 22 5

6 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D 1,2,10,21 15 4 9 6 23

7 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G 2,14 20 15 11 19 7 6 23 17

8 ลุมพนิี เพลส สวนพลู-สาทร 2,14 7,9 6 5

9 ลุมพนิี เพลส นราธวิาส 24 2,14 20 15 4 9 23 22 5

10 ลุมพนิี วลิล์ พระแมม่ารี-สาทร 14 19 1,2,12 7,9 6 24 23 22

11 ลุมพนิี เพลส พระราม 3 -เจริญกรุง 14 2 7,9 23 22 5

12 ลุมพนิี เพลส พระราม 3 -ริเวอร์ววิ 2,14,19 7,9 23 22 5

13 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ สุขุมวทิ 77 14,19 13,21 1,2 7

14 ลุมพนิี วลิล์ พหล-สุทธสิาร 14,16,19,20,25,29 7 1,2 6 23 22

15 ลุมพนิี เซ็นเตอร์ นวมนิทร์ 1,4,2,14,21 20,13 23 5

16 ลุมพนิี วลิล์ สุขุมวทิ 77 1,2,14 4 15 7 24 23 22 5

17 ลุมพนิี เพลส ปิน่เกล้า 2 15 4 19 7,9 1 24 23 22 5

18 ลุมพนิี วลิล์ ศูนย์วฒันธรรม 14,19 2,8,25,27, 4,13,20 7,9 1,2 6 24 23 22 5

19 ลุมพนิี เพลส พหล - สะพานควาย 4,14,19,20,25 27 7 1,2 6 24 23 22

20 ลุมพนิี เพลส ปิน่เกล้า 2 4,14,19 15 7,9 1,2 24 23 22 5

21 ลุมพนิี เพลส รัชดา - ท่าพระ 2,13,14,19,20 26,27 7,9 1 6 24 23 22 5

22 ลุมพนิี วลิล์ รามค าแหง 44 19,13,14 4 15,26,27 7,9 1,2 24 23 22

23 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง 14,28 20 10,15,25,26 4,11 19 7,9 1,2 6 23 22 5

24 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - หลักส่ี 13,14,19 2 15,26 10 7,9 1 25 5

25 ลุมพนิี วลิล์ รามอนิทรา - หลักส่ี 14,21 4,13,20,29 15 10 19 7,9 1,2 25 24 23 22 5

26 ลุมพนิี วลิล์ ประชาชื่น - พงษเ์พชร 4 15 1,2 24 23 22

27 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รัตนาธเิบศร์ 14,20 1,2 25 4 7 6 23 22

28 ลุมพนิี สวที ปิน่เกล้า 4,19,14 15 25 7,9 1,2 23 22 5

29 ลุมพนิี วลิล์ รามค าแหง 26 29 4,13 15 7,9 1,2 23 22

30 ลุมพนิี เพลส พระราม 8 14,20 4 15 19 7,9 1,2 6 25 23 22 5

31 ลุมพนิี สวที พระราม 8 15 7,9 1,2 23 22 5

32 ลุมพนิี เพลส รามอนิทรา - หลักส่ี 14,16 15 7,9 1,2 24 23 22

33 ลุมพนิี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B 4,14,20,25 15,26 19 7,9 1,2 24 23 22 5 3

34 ลุมพนิี วลิล์ บางแค 14 13,20 15 4 19 7,9 1,2 23 22 5

35 ลุมพนิี วลิล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอร์ววิ 4,14,13 20 15,27 7,9 1,2 24 23 22 5

36 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - นวมนิทร์ อาคาร A- B 4,10,13,14,20,25,29 19,2 15 7,9 1 5

37 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ บางแค 4,13,14,28 20 15 8 7,9 1,2 6 23

38 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - นวมนิทร์ อาคาร C 13,14,19 15,25 4 7,9 2 5

39 ลุมพนิี วลิล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 14,19,25 4,10 1,2 23 22 5

40 ลุมพนิี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D 4,14,19,20,25 15,26 7,9 1,2 24 23 22 5 3

41 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - นวมนิทร์ อาคาร D 14,19 15 25 7,9 2 5

42 ลุมพนิี พาร์ค ปิน่เกล้า 4,14,25 20 15 7,9 1,2 6 23 22 5

43 ลุมพนิี เพลส รัชโยธนิ 4,14 15,26 25 19 1,2 24 23 22 5

44 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 14,19 10,20 15 4,13 7,9 1,2 23

45 ลุมพนิี วลิล์ ลาซาล - แบร่ิง 4 15 7,9 1,2 6 24 23 22 5

46 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 2,14,19,25 4,10,20 15 7,9 1 23

47 ลุมพนิี วลิล์ พบิูลสงคราม - ริเวอร์ววิ 14 20 15 7,9 1,2 23 22 5

48 ลุมพนิี วลิล์ พฒันาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ 20 15 4,13 7,9 1,2 25 23 22

49 ลุมพนิี วลิล์ แจ้งวฒันะ - ปากเกร็ด 14,20 4 15 25 7 1,2 23 22

50 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - ลาดปลาเค้า 14 15 4,13 19 7,9 1,2 5

51 ลุมพนิี วลิล์ สุขุมวทิ 109 -แบร่ิง 14 15,25 4 19 7,9 1,2 6 24 23 22

52 ลุมพนิี เมกะซิต้ี - บางนา 15,26 4 10,19 7,9 1,2 6 25 23 22 5

53 ลุมพนิี วลิล์ สุขุมวทิ 77(2) 10,13 15 7 1,2 25 23 22 5

54 ลุมพนิี วลิล์ รามค าแหง 60/2 20 4,13 15,26,27 19 7,9 1,2 23 22

55 ลุมพนิี คอนโดทาวน์ รามอนิทรา - ลาดปลาเค้า 2 20 15,25 4 19 7,9 1,2 10 23

56 ลุมพนิี วลิล์ ออ่นนุช - ลาดกระบัง 14 4 15 7,9 1,2 10 23 22

57 ลุมพนิี วลิล์ ประชาชื่น - พงษเ์พชร 2 4,14 15 7,9 1,2 24 23 22 5

58 ลุมพนิี วลิล์ ออ่นนุช 46 อาคาร  A-B 14 15,25 7,9 1,2 10 23

59 ลุมพนิี วลิล์ ออ่นนุช 46 อาคาร C-D 14 15,25 4,10,13 7,9 1,2 23

60 ลุมพนิี วลิล์ ออ่นนุช - พฒันาการ 20 15 10 19 7 1,2 23 22

รวมประเภทรูปแบบรายได้ 13 9 9 7 4 4 3 2 2 2 1 1 1 1 1 1
รายการรูปแบบรายได้ 1.เคร่ืองซักผ้าหยอดเหรียญ 7.เชา่พืน้ที่ปล่อยสัญญาณ internet 13.ตู้เติมเงินมือถอื 19.บอร์ดติดประกาศ 25.จัดตลาดนัด

2.ตู้กดน้ าด่ืมหยอดเหรียญ 8.วนิมอเตอร์ไซค์เชา่พืน้ที่ 14.ขายขยะrecycle 20.เชา่พืน้ที่โปรโมทสินค้าและบริการ 26.เกบ็ค่าโดยสารรถตู้
3.เชา่หอ้งชดุเพือ่เปน็ส านักงาน 9.cable tv. 15.จัดเกบ็ค่าที่จอดรถ 21.เคร่ืองชั่งน้ าหนักหยอดเหรียญ 27.บริการพืน้ที่และสายยางล้างรถ 
4.เชา่พืน้ที่ต้ัง ตู้ ATM 10.เชา่พืน้ที่ต้ังปา้ยโฆษณา 16.ตู้เคร่ืองด่ืมหยอดเหรียญ 22.จัดเกบ็ค่าเขา้ใชส้ระวา่ยน้ า 28.ตู้สัญญาณ internet หยอดเหรียญ
5.เชา่พืน้ที่ภายในลิฟต์ติดต้ังจอโฆษณา 11.เชา่ร้านค้า 17.เชา่พืน้ที่ตากผ้า 23.จัดเกบ็ค่าเขา้ใชห้อ้งออกก าลังกาย 29.เชา่พืน้ที่ต้ังตู้โทรศัพทห์ยอดเหรียญ
6.เชา่พืน้ที่โถงลิฟต์ติดต้ังจอโฆษณา 12.รถยนต์ใหเ้ชา่ 18.เชา่หอ้งเกบ็ของ 24.จัดเกบ็ค่าเขา้ใชห้อ้งซาวน่า
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จากตารางที ่6.1 พบว่า  ทรัพย์ส่วนกลางที่มีความถี่ของรูปแบบรายได้เข้ามาใช้พื้นที่มากที่สุด 3 

อันดับ คือ  1) ทางเดินใต้อาคาร  2) โถง 3) ที่จอดรถ  

 ซึ่งสรุปได้ว่า ทรัพย์ส่วนกลางที่มีความถี่ของรูปแบบรายได้มากที่สุด ทั้ง 3 อันดับนั้น เป็น
พ้ืนที่ที่รองรับการสัญจรผ่านของทั้งผู้อาศัยภายในอาคารชุดและบุคคลภายนอก ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีการ
เข้าถึงได้ง่าย ทั้ง 3 อันดับนั้นเป็นพื้นที่สัญจรในแนวราบเพ่ือเดินทางไปสู่การสัญจรในแนวดิ่งและพ้ืนที่
ทรัพย์ส่วนกลางต่างๆ ซึ่งสอดคล้องดังที่ วิบูลย์ศิริ วิบูลย์มา1 ได้กล่าวไว้ว่า การสัญจรในอาคารชุด
สามารถแบ่งได้ 2 ประเภท คือ ประเภทแนวราบ ได้แก่ การเข้าถึงห้องพักหรือพ้ืนที่ส่วนกลาง และ
ประเภทแนวดิ่ง ซึ่งหมายถึงการเข้าถึงชั้นต่างๆของอาคาร ได้แก่ บันได ลิฟต์ ซึ่งความสัมพันธ์ของการ
ใช้พื้นที่สัญจรในแนวราบเพ่ือเชื่อมโยงสู่การสัญจรในแนวดิ่งและพ้ืนที่ส่วนกลาง โดยมีการวางต าแหน่ง
ของการสัญจรแนวดิ่งที่กระจายตัวตามอาคารเพ่ือให้มีความสอดคล้องกับพ้ืนที่ส่วนกลาง  
 

6.1.2) รายได้จากทรัพย์ส่วนกลาง  
 จากพ้ืนที่ทรัพย์ส่วนกลางทั้งหมด 16 พ้ืนที่ สามารถสรุปจ านวนรายไดท้ี่มาจากการใช้พื้นที่
ทรัพย์ส่วนกลาง มีดังนี้ 

ล าดับที ่ ทรัพย์ส่วนกลาง รายได ้(บาท) 

1 ที่จอดรถ 6,125,242 

2 ห้องเครื่องไฟฟ้า 2,505,300 

3 ห้องตู้น้ าดื่ม,เครื่องซักผ้า 785,680 

4 ห้องชุดร้านค้า 540,000 

5 ทางเดินใต้อาคาร 373,010 

6 โถง 275,200 

7 ห้องออกก าลังกาย 198,432 

8 สระว่ายน้ า 178,900 

9 ภายในลิฟต ์ 165,550 

10 ทางเข้าโครงการ 130,950 

11 ห้องซาวน่า 128,900 

12 โถงลิฟต์ 80,475 

13 ห้องนิติบุคคลอาคารชุด 63,350 

14 สวนส่วนกลาง 11,915 

15 ทางเดินรอบอาคาร 8,538 

16 ดาดฟ้า 300 

ตารางที่ 6.2 รายได้และการเข้าถึงพื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง 

                                           
 1 วิบูลย์ศิริ วิบูลย์มา, หน้า 5-10. 



 
 

205 

จากตารางที่ 6.2 พ้ืนที่ทรัพย์ส่วนกลางที่มีรายได้มากที่สุดใน 3 อันดับแรก คือ 1) ที่จอดรถ 

2) ห้องเครื่องไฟฟ้า 3) ห้องตู้น้ าดื่ม,เครื่องซักผ้า  สามารถท าการสรุปผลการศึกษา ได้ดังนี้ 

1.ที่จอดรถ   

 1.1) สภาพปัญหา 

สืบเนื่องจากที่กฎหมายได้ก าหนดการจัดให้มีที่จอดรถ ตามที่ได้ก าหนดไว้ใน 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ข้อ 32 ว่าด้วยเรื่องจ านวนที่จอดรถยนต์ที่ต้องจัดเตรียมให้มีตาม

กฎหมายก าหนด3 คือ  

 1) ในกรุงเทพมหานคร ให้ทุกพ้ืนที่อาคาร 120 ตารางเมตร ต้องมีที่จอดรถ 

1 คัน (เศษของ 120 ตารางเมตรคิดเป็น 120 ตารางเมตร) 

 2) นอกเขตกรุงเทพ หรือในเขตเทศบาลทุกแห่ง หรือในเขตท้องที่ ที่ได้มี

พระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติการควบคุมการก่อสร้างอาคาร ให้ทุกพ้ืนที่อาคาร 240 ตาราง

เมตร ต้องมีที่จอดรถ 1 คัน (เศษของ 240 ตารางเมตรคิดเป็น 240 ตารางเมตร) 

จึงท าให้ผู้ประกอบการอาคารชุดได้มีการจัดเตรียมพ้ืนที่ส าหรับที่จอดรถไว้เพียง

เพ่ือให้ถูกต้องตามท่ีกฎหมายก าหนด คือไม่ถึง 100 เปอร์เซ็นต์ ส่งผลให้เกิดปัญหาจ านวนที่จอดรถไม่

เพียงพอต่อความต้องการของผู้ใช้รถ จึงต้องมีมาตรการเพ่ือแก้ไขปัญหาดังกล่าว โดยวิธีการจัดเก็บ

ค่าท่ีจอดรถเฉพาะผู้ที่มีความประสงค์จะใช้พื้นที่จอด ทั้งนี้ต้องเป็นไปตามสิทธิ์ในการจอด คือ          

1 ห้องชุด : 1 คัน (เนื้อท่ีห้องชุดไม่เกิน 60 ตารางเมตร) และ 1 ห้องชุด : 2 คัน (เนื้อที่ห้องชุดตั้งแต่ 

60 ตารางเมตรขึ้นไป) โดยจากการศึกษาพบว่าลักษณะของพ้ืนที่จอดรถ แบ่งออกเป็น 3 ลักษณะ คือ      

1) จอดในอาคารจอดรถ 2) จอดใต้อาคารชุด 3) จอดบนพ้ืนที่ว่างรอบอาคารชุด 

 

 
 

 

 
รูปที ่6.1 การจอดรถในอาคารจอดรถ จอดใต้อาคารชุด และจอดบนพ้ืนท่ีว่างรอบอาคารชุด 

                                           
 2 กฎกระทรวฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2555)  
 3 สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ์,  คู่มือกฎหมายใช้บ่อย  (บริษัท พลัสเพลส จ ากัด, 
กรกฎาคม 2556), หน้า 130-131. 
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1.2) เงื่อนไขการจัดเก็บ 

 จากสภาพปัญหาที่จอดรถไม่เพียงพอ จึงท าให้ต้องมีมาตราการจัดเก็บค่าท่ีจอดรถ 

เบื้องต้นนิติบุคคลได้มีการแจ้งให้เจ้าของร่วมได้ทราบถึงนโยบายว่าจะต้องมีการจัดเก็บค่าจอดรถ   

โดยแจ้งไว้ในสัญญาซื้อขาย เพ่ือให้เจ้าของร่วมรับทราบถึงนโยบายเบื้องต้นก่อน ซ่ึงในส่วนของ

รายละเอียดเงื่อนไขต่างๆ และอัตราค่าจอดนั้นจะแจ้งในการประชุมใหญ่วิสามัญในครั้งแรก และแจ้ง

ในหนังสือระเบียบของนิติบุคคล ในหัวข้อว่าด้วยเรื่องระเบียบการใช้พื้นที่จอดรถภายในอาคารชุดและ

การใช้คีย์การ์ด ทั้งนีเ้พ่ือให้เจ้าของร่วมได้รับทราบถึงเงื่อนไข ข้อตกลงและราคาในการจัดเก็บ แต่ถ้า

ต้องมีการเพ่ิมเติม เปลี่ยนแปลงรายละเอียดของราคาค่าจอด หรือกฎระเบียบต่างๆนิติบุคคลต้องน า

เรื่องเข้าที่ประชุมใหญ่ เพื่อขอมติเห็นชอบจากลูกบ้านต่อไป  

จากการศึกษาสามารถแบ่งลักษณะการจัดเก็บ ออกเป็น 3 ประเภท คือ             

1) จัดเก็บเป็นรายเดือน 2) จัดเก็บเหมาจ่าย (ค้างคืน) 3) จัดเก็บแบบรายชั่วโมง ซึ่งมีรายละเอียด

แสดงในตารางที่ 6.3 ดังนี้ 
รายละเอียด รายเดือน เหมาจ่าย (ค้างคืน) รายชั่วโมง 

1.ผู้สามารถใช้พื้นที่ o เฉพาะเจ้าของร่วม 
o ผู้เช่า 

o เจ้าของร่วม 
o ผู้เช่า 
o ผู้ติดตาม 
o ผู้ติดต่อ 

o เจ้าของร่วม 
o ผู้เช่า 
o ผู้ติดตาม 
o ผู้ติดต่อ 

2.สิทธิในการใช้พื้นที่ o 1 ห้องชุด : 1 คัน 
     (1-2 ห้องนอน) 
o 1 ห้องชุด : 2 คัน 
    (3 ห้องนอน) 

ไม่จ ากัด ไม่จ ากัด 

3.เครื่องหมาย
อนุญาตให้ใช้พื้นที ่

o สติ๊กเกอร์ 1 ใบ:ห้องชุด 
(ส าหรับติดรถ) 

o คีย์การ์ด* 
(เข้าออกไม้กั้นลานจอดรถ) 

o คูปอง 
(ส าหรับประทับตราเข้า-ออก) 
o ป้าย Visitor  
(ส าหรับวางหนา้รถ) 

o คูปอง 
(ส าหรับประทับตราเข้า-ออก) 

o ป้าย Visitor  
(ส าหรับวางหน้ารถ) 

4.ราคาการจัดเก็บ  300 บาท : เดือน 
(จ่ายที่นิติบุคคลฯ) 

50-500 บาท : คร้ัง 
(จ่ายที่ปอ้มยาม) 

o 3 ชั่วโมงแรกฟร ี
(ตราประทับเข้ามาติดต่อ) 

o 20 บาท : ชัว่โมง  
(จ่ายที่ปอ้มยาม) 

5.ช่วงเวลาการจอด 1 เดือน  
(ห้ามจอดโดยไม่ขยับรถเกิน 7 วัน) 

18.00-12.00 น. ไม่จ ากัด 
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6.เอกสารที่ต้องใช้ใน
การแจ้งความ
ประสงค์จะใช ้
ที่จอดรถ 

o ส ำเนำหนงัสือกรรมสิทธ์ิ 
ห้องชดุ (อช.2) 

o ส ำเนำบตัรประชำชน 
o ส ำเนำเลขทะเบียนรถ 
o หนงัสือมอบอ ำนำจจำก

เจ้ำของร่วม** 
(ยื่นที่นิติบคุคล) 

o แลกบตัรปรระชำชน 

      (แลกที่ป้อมยาม) 
o แลกบตัรปรระชำชน 

      (แลกที่ป้อมยาม) 

7.ต าแหน่งพื้นที่จอด พื้นที่จอดของผู้จ่ายรายเดือน (ไม่ Fix) พื้นที่จอดของผู้ติดต่อ พื้นที่จอดของผู้ติดต่อ 

หมายเหตุ : * จ านวนคีย์การ์ดตามสิทธก์ารใช้พื้นที่  **กรณีเป็นผู้เช่า 

ตารางที่ 6.3 รายละเอียดที่จอดรถแยกตามประเภทผู้ใช้ 

 
    

   

 

 

 

 

  

 

 

 

  

 

  

  

  

  

 

  
รูปที ่6.2 คีย์การ์ดส าหรับใช้ในการจอดรถ แบบรายเดือน 
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รูปที่ 6.3 สติ้กเกอรส์ าหรับติดหนา้รถเพื่อใช้ในการจอดรถ แบบรายเดือน 

 
 
  
 
 
  
 
 

รูปที ่6.4 คูปองเพื่อใช้ในการจอดรถ แบบเหมาจา่ย(ค้างคืน)หรือแบบรายช่ัวโมง 

 
 

  

  

  

   

 
 

รูปที ่6.5 ป้ายส าหรับวางหน้ารถเพื่อใช้ในการจอดรถ แบบเหมาจ่าย(ค้างคืน)หรือแบบรายชั่วโมง 
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 1.3) แนวทางการแก้ไขปัญหา  

 จากการศึกษาพบว่า ทรัพย์ส่วนกลางที่จอดรถนั้นมีปัญหาและแนวทางการแก้ไขปัญหา ดังนี้ 
ปัญหา แนวทางการแก้ไข 

1. ต้องการจอดรถเกินจ านวนสิทธ์ิ - หมุนเวียน สลบัคันเข้ามาจอด  

- รถคันที่เกินมาให้จัดเก็บค่าที่จอดในอัตราเดียวกันกับ

ผู้มาตดิต่อ (Visitor) หรือในอัตราจอดแบบค้างคืน  

- รถคันที่เกินมาให้จัดเก็บค่าที่จอดในอัตราที่สูงกว่า

ปกติ 2-7 เท่า (800-2,000 บาท:คัน) 

2. น ารถเข้ามาจอดโดยไมม่ีการขยบัรถ 

เป็นเวลาติดต่อกันนานเกิน 7 วัน 

- เบื้องต้นต้องแจ้งกับนิติบุคคลอาคารชุดก่อนจอด  

และอธิบายถึงเหตุผลในการจอด 

- เจ้าของรถต้องเคลื่อนย้ายต าแหน่งที่จอดใหม่  

3. ช่องจอดไม่เพียงพอ - เพิ่มช่องจอดรถซ้อนคัน (รถวิ่งช่องทางเดียว)  

โดยการก าหนดระยะเวลาการเข้าจอดซ้อนคัน   

- จอดในพื้นที่อ่ืนๆภายในโครงการ ที่ไม่ใช่ที่จอดรถ 

เช่น สนามเด็กเล่น สนามบาส แตม่ีการก าหนดเวลาใน

การจอด เช่น จอดได้เฉพาะช่วงเวลา 20.00-08.00 น. 

4. จอดในพ้ืนท่ีห้ามจอด - ล็อคล้อ 

- เสียค่าปรบั 500 บาท 

- ปรับอีกไม่เกิน 200 บาท ตลอดเวลาในช่วงทีไ่ม่น ารถ

ออกจากพ้ืนท่ีห้ามจอด 

5. ลักลอบน ารถเข้ามาจอดในโครงการ 

(โดยไม่จ่ายคา่จอด) 

- ล็อคล้อ 

- เสียค่าปรบั 500 บาท 

- ปรับอีกไม่เกิน 200 บาท ตลอดเวลาในช่วงทีไ่ม่น ารถ

ออกจากพ้ืนท่ีห้ามจอด 

6. ไม่จ่ายค่าจอดรถ (รายเดือน) - คีย์การ์ดจะใช้งานไม่ได ้

7. ไม่ด าเนินตามกฎ ระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุด 

(ว่าด้วยเรื่องการใช้พื้นที่จอดรถและการใช้คีย์การด์) 

- แจ้งเตือนให้ปรับปรุงหรือปฏิบัตใิห้ถูกต้อง 

- เสียค่าปรบั ครั้งละ 200 บาท   

- ปรับอีกไม่เกิน 200 บาท ตลอดเวลาในช่วงที ่              

ท าการฝ่าฝืนอยู ่

8. ไม่จ่ายค่าปรับ (หลังจากแจ้งตักเตือนแล้ว) - ล็อคล้อ 

- ระงับการใช้พื้นที่ส่วนรวม 

- ระงับการใช้พื้นที่ส่วนกลาง 
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- ระงับสิทธิ์ในการใช้น้ าประปา 

- ระงับสิทธิ์ในการใช้พื้นที่จอดรถ 

- ระงับสิทธิ์ในการให้บริการสันทนาการ 

ตารางที่ 6.4 ปัญหาและแนวทางการแก้ไข ในพื้นที่จอดรถ 

 
2.ห้องเครื่องไฟฟ้า 

จากการศึกษาพบว่า ห้องเครื่องไฟฟ้ามีรายได้มาจากการเช่าพ้ืนที่ของผู้ให้บริการ Internet 
ซึ่งในปัจจุบันการใช้ Internet นั้นมีความจ าเป็นในการใช้ชีวิตเป็นอย่างมาก ซ่ึงสอดคล้องกับ
การศึกษาของจีราภรณ์ ติยะจามร4 มีผลการวิจัยว่า ผู้บริโภคที่ต้องการซื้ออาคารชุดพักอาศัยกลุ่มคน
รุ่นใหม่ทีอ่ยู่ในวัยท างาน คุ้นเคยกับการใช้เทคโนโลยีเพ่ือหาข่าวสารหรือเพ่ือความบันเทิง ดังนั้น 
Internet จึงถือเป็นสิ่งจ าเป็นต่อการใช้ชีวิต อีกท้ังยังสอดคล้องกับผลการศึกษาของ จิราพร ก าจัด
ทุกข์5 ที่พบว่า ปัจจัยที่มีผลต่อความพึงพอใจหลังการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม มี 5 ปัจจัย ซึ่งหนึ่งใน
นั้น คือ การใช้ Internet   

จากการศึกษาสรุปได้ว่า อาคารชุดที่ท าการศึกษาทั้งหมดนั้น ทางผู้ประกอบการ คือ บริษัท 
แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ได้มีการเตรียมการเดินสายโทรศัพท์ไว้ตั้งแต่ในขั้นตอน
การก่อสร้าง ทั้งนี้เพ่ืออ านวยความสะดวกให้แก่ลูกบ้านในการติดต่อสื่อสาร(ทางโทรศัพท์) ซึ่งการ
น าส่งข้อมูลระบบอินเตอร์เน็ตที่กรณีศึกษาได้เลือกใช้คือ ADSL (Asymmetric Digital Subscribers) 
ท าให้สามารถเชื่อมต่อระบบ Internet โดยใช้คู่สายโทรศัพท์ที่มีการติดตั้งไว้อยู่แล้ว  ซ่ึงสายโทรศัพท์
ทัง้หมดจะถูกรวบรวมไว้ที่ห้องเครื่องไฟฟ้าของอาคาร เพ่ือเดินสายไปยังห้องเครื่องในชั้นต่างๆของ
อาคารและจ่ายไปยังแต่ละห้องชุด  ส าหรับการให้บริการสัญญาณ Internet ทางผู้ให้บริการสัญญาณ 
Internet จะเชื่อมต่อสัญญาณเข้ามาที่ห้องเครื่องไฟฟ้า เพื่อเชื่อมต่อสัญญาณเข้ากับสายโทรศัพท์ของ
อาคาร ทั้งนี้ห้องเครื่องไฟฟ้าจึงเป็นพื้นที่ที่มีความเหมาะสมในการวางระบบ Internet ทั้งในแง่ของ
ความสวยงาม ความปลอดภัยของอุปกรณ์รวมส่งสัญญาณและการเข้าซ่อมบ ารุงที่สะดวก 

                                           
 4 จีราภรณ์ ติยะจามร, "แนวทางการบริหารจัดการพื้นท่ีส่วนกลางเพื่อตอบสนองความพึงพอใจของผู้อยู่
อาศัย กรณีศึกษาระดับล่าง," (วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชานวัตกรรมการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2556). 
 5 จิราพร ก าจัดทุกข์, "ความพึงพอใจหลังการตัดสินใจซื้อคอนโดมเินียมในเขตกรุงเทพมหานคร," (วิทยา
ศาสตรมหาบณัฑติ สาขาวิชาสถติปิระยุกต์และเทคโนโลยสีารสนเทศ คณะสถิติประยุกต์ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหาร
ศาสตร์, 2552). 
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ในเรื่องค่าใช้จ่ายของทางผู้ปล่อยสัญญาณ Internet จะต้องมีการจ่ายค่าเช่าพ้ืนที่ในการ
ปล่อยสัญญาณให้กับทางนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีการท าสัญญาเป็นรายปี ส่วนรายรับจะได้รับจาก
เจ้าของร่วมที่มีความประสงค์จะใช้สัญญาณ Internet เจ้านั้นๆ ซึ่งจะมีการติดต่อการให้บริการและ
การช าระค่าบริการกับเจ้าของร่วมเองโดยตรง  
 
 

 
  

 
 
 
 
 

รูปที่ 6.6 การท างานของ ADSL (Asymmetric Digital Subscribers)6 

 

 

 

 

  

 

 
รูปที ่6.7 ระบบ Internet ภายในห้องเครื่องไฟฟ้า 

 

อาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้เช่าพ้ืนที่ปล่อยสัญญาณ internet โดยใช้ห้องเครื่องไฟฟ้า 
สามารถแบ่งลักษณะทางกายภาพได้ 2 ประเภท คือ Hight Rise คือ อาคารสูงที่มีหลายชั้น (สูงเกิน 
23 เมตร) มักจะมีจ านวนชั้นอยู่ที่ 9 ชั้นขึ้นไป และ Low Rise คือ อาคารที่มีจ านวนชั้นไม่มาก (สูงไม่
เกิน 23 เมตร) มักจะมีจ านวนชั้น ไม่เกิน 8 ชั้น  ซึ่งในอาคารชุดที่มีลักษณะ Low Rise มักไม่มีปัญหา
ในการรับสัญญาณจากผู้ให้บริการ แต่ในอาคารชุดที่มีลักษณะ Hight Rise นั้น ความสูงของอาคาร 

                                           
 6 network solution, Adsl (Asymmetric Digital Subscribers)[ออนไลน]์,แหล่งที่มา 
www.system-sv.shopping-dd.com. 

PSTN DSLAM 
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(ชั้นที่ 10 ขึ้นไป) มักเป็นปัญหาที่ท าให้สัญญาณ Internet ในชั้นที่ 10 ขึ้นไปไม่ค่อยดีนัก จึงต้องมีการ
ติดตั้งตัวขยายสัญญาณ (Accesspoint) เพ่ิมเติมในแต่ละชั้นของอาคาร ทั้งนีเ้พ่ือเป็นการกระจาย
สัญญาณให้ผู้ใช้งาน Internet ได้ใช้งานได้อย่างทั่วถึง   

   
  

    

 

  

 

  

 
รูปที ่6.8 Accesspoint ของอาคาร Hight Rise 

 
3.พื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง ห้องตู้น้ าดื่ม,เครื่องซักผ้า  

จากการศึกษาสามารถสรุปได้ว่าห้องตู้น้ าดื่มและเครื่องซักผ้านั้นทางผู้ประกอบการเองได้มี

การจัดเตรียมไว้เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ลูกบ้าน ซึ่งที่มาของรายได้จากพ้ืนที่ห้องตู้น้ าดื่ม,เครื่องซัก

ผ้ามีที่มา 2 แบบ คือ  

3.1) บริหารโดยนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งนิติบุคคลอาคารชุดต้องมีเตรียมเครื่องซักผ้า

และตู้กดน้ าที่ติดตั้งระบบส าหรับการรองรับการหยอดเหรียญ ในส่วนของภายในห้องต้องเตรียมระบบ

ต่างๆไว้เพ่ือรองรับเครื่องซักผ้าและตู้กดน้ าดื่ม โดยต้องเตรียมระบบน้ าดี น้ าทิ้ง การติดตั้งสายดิน 

ขอบปูนกั้นส่วนเปียกส่วนแห้งทั้งนี้ทางนิติบุคคลอาคารชุด ต้องมีการดูแลรักษาซ่อมบ ารุงและนับ

เหรียญที่ได้จากการใช้บริการตู้กดน้ าดื่มและเครื่องซักผ้าเอง  

3.2) ให้ผู้ประกอบการเช่าพื้นที่ตั้งตู้กดน้ าและเครื่องซักผ้า ทางนิติบุคคลอาคารชุด

ต้องเตรียมพ้ืนที่ เช่น จ านวนปลั๊กไฟฟ้า ท่อน้ าดี ท่อน้ าทิ้ง การติดตั้งสายดิน ขอบปูนกั้นส่วนเปียก

ส่วนแห้งและต้องแจ้งจ านวนเครื่องซักผ้า,ตู้กดน้ า พร้อมทั้งราคาที่ผู้เช่าจะต้องใช้ในการให้บริการ

ลูกบ้านไว้ในข้อตกลง ในกรณีนี้ถ้ามีผู้สนใจเข้าเช่าพ้ืนที่มากกว่า 1 รายจะต้องมีการยื่นซองประมูลโดย

ราคาค่าเช่านั้นถ้าผู้เช่ารายใดให้มากท่ีสุดก็จะเป็นผู้ได้เช่า ซึ่งค่าใช้จ่ายนอกจากจะต้องเสียค่าเช่าพื้นที่

แล้ว ยังต้องเสียค่าน้ าประปา ค่าไฟฟ้า ราคาต่อหน่วยตามที่นิติบุคคลในแต่ละที่ก าหนด เงินค้ าประกัน

พ้ืนที่ส่วนกลาง (2 เท่าของค่าเช่า)  ทั้งนี้ทางผู้เช่าต้องมีการดูแลรักษาและซ่อมบ ารุงเอง 



 
 

213 

 6.1.3) ท าเลที่ตั้งของอาคารชุด 
 โดยส่วนใหญ่นิติบุคคลอาคารชุดที่ท าการศึกษานั้นมักมีรูปแบบรายได้ที่คล้ายคลึงกัน ซึ่งใน
ส่วนของท าเลที่ตั้งของอาคารชุดนั้น พบว่าในบางท าเลที่ตั้งส่งผลต่อการเกิดรูปแบบรายได้ที่แตกต่าง
จากอาคารชุดส่วนใหญ่ที่ท าการศึกษา คือ        
  1) ท าเลที่ตั้งที่มีผลให้เกิดรูปแบบรายได้จากการเดินทาง เช่น วินมอเตอร์ไซค์เช่า
พ้ืนที่ เก็บค่าโดยสารรถตู้  เป็นต้น 
 รายได้จากรูปแบบรายได้เก็บค่าโดยสารรถตู้ ได้จากการเก็บค่าโดยสาร จากผู้โดยสารในอัตรา
ต่อคนต่อเที่ยว ซึ่งท าเลที่ตั้งของนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้เก็บค่าโดยสารรถตู้ มักจะอยู่ห่าง
จากระบบขนส่งสาธารณะอย่างรถไฟฟ้า 

ล าดับ รายชื่อนิตบิุคคลอาคารชุด ท าเลทีต่ั้ง 

การจัดเก็บ 

 (บาท:คน:เท่ียว) 

รายได ้
 (บาท : เดือน) 

1 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา ถ.บางนาตราด 20 231,000  

2 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง ซ.รามค าแหง 43/1 25 90,000 

3 ลุมพินี เพลส รัชดา - ท่าพระ ถ.รัชดาภิเษก 25 56,250 

4 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B ถ.พระราม 9 10 55,800 

5 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D ถ.พระราม 9 10 55,800 

6 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - หลกัสี ่ ถ.รามอินทรา 30 49,500 

7 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 หัวหมาก บางกะป ิ 25 45,000 

8 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน ถ.พหลโยธิน 10 45,000 

9 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 ถ.รามค าแหง 15 19,800 

ตารางที่ 6.5 รายได้ของรูปแบบรายได้ เก็บคา่โดยสารรถตู ้

 
 
 
 
 
 
 

รูปที ่6.9 รูปแบบรายได้เก็บคา่โดยสารรถตู ้

 
 ส่วนรายได้ที่มาจากรูปแบบรายได้ วินมอเตอร์ไซค์เช่าพื้นที่ ได้มาจากการจัดเก็บค่าเช่าพ้ืน
ที่ตั้งวินมอเตอร์ไซค์ โดยจัดเก็บเป็นรายเดือน ซึ่งท าเลที่ตั้งของนิติบุคคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้
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ดังกล่าวตั้งอยู่นั้น มักจะอยู่ห่างจากระบบขนส่งสาธารณะอย่างรถไฟฟ้า ไม่มีรถเมล์สาธารณะผ่านหน้า
โครงการ และมีปัญหาการจราจรติดขัด  

ล าดับ รายชื่อนิตบิุคคลอาคารชุด ท าเลทีต่ั้ง รายได ้(บาท : เดือน) 

1 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม ถ.ประชาอุทิศ (แยกเม่งจ๋าย) 10,000 

2 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค ถนนสุขาภิบาล 1 (แขวงบางแค) 4,000 

ตารางที่ 6.6 รายได้ของรูปแบบรายได้ วินมอเตอรไ์ซค์เช่าพ้ืนท่ี 

 
 
  
 
 
 

 
รูปที ่6.10 รูปแบบรายได้ วินมอเตอร์ไซค์เช่าพ้ืนท่ี 

2) ท าเลที่ตั้งอยู่ในพ้ืนที่เศรษฐกิจ (CBD) มีผลให้เกิดรูปแบบรายได้จากการจัดพ้ืนที่
ไว้เพ่ือให้เช่าเป็นส านักงาน  ทั้งนี้เนื่องจากนิติบุคคลที่ตั้งอยู่ในพื้นที่เศรษฐกิจนั้นมีศักยภาพในด้าน
ท าเลที่สามารถเปิดให้เช่าห้องชุดเพ่ือเปิดเป็นส านักงานได้ ดังนั้นการเช่าห้องชุดเพ่ือเป็นส านักงานนั้น 
ถือว่าเป็นการใช้พ้ืนที่ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

ล าดับ รายชื่อนิตบิุคคลอาคารชุด ท าเลทีต่ั้ง รายได ้(บาท : เดือน) 

1 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B ถนนพระราม 9 270,000 

2 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D ถนนพระราม 9 270,000 

ตารางที่ 6.7 รายได้ของรูปแบบรายได้ เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงาน 

 
 
 
  
 
   

รูปที ่6.11 รูปแบบรายได้ เช่าห้องชุดเพื่อเป็นส านักงาน 

  3) ท าเลที่ตั้งของตู้ ATM จากการศึกษานิติบุคลอาคารชุดที่มีรูปแบบรายได้ตั้งตู้ 
ATM ทั้งสิ้น 41 นิติบุคคล พบว่าท าเลที่ตั้งตู้ ATM สามารถแบ่งได้ 4 ท าเล คือ  ทางเข้าโครงการ 
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ทางเดินใต้อาคาร  โถง และหน้าห้องนิติบุคคล จากตารางที่ 6.8 แสดงรายละเอียดของรูปแบบรายได้
ตั้งตู้ ATM โดยเรียงจากรายได้ที่มากที่สุด ไปหารายได้ที่น้อยที่สุดตามท าเลที่ตั้ง 

ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ท าเลที่ตั้ง จ านวน (ตู้) รายได้ (บาท : เดือน) 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D ทางเข้าโครงการ 2 5,000 

2 ลุมพินี เพลส นราธวิาส 24 ทางเข้าโครงการ 1 5,300 

3 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า ทางเข้าโครงการ 1 7,000 

4 ลุมพินี วิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม ทางเข้าโครงการ 5 24,000 

5 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา - รามค าแหง ทางเข้าโครงการ 1 7,000 

6 ลุมพินี วิลล์ บางแค ทางเข้าโครงการ 1 5,000 

7 ลุมพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 4 ทางเข้าโครงการ 1 2,000 

8 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย ทางเข้าโครงการ 1 6,000 

9 ลุมพินี วิลล์ พัฒนาการ - เพชรบุรีตัดใหม่ ทางเข้าโครงการ 2 16,000 

10 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า ทางเข้าโครงการ 1 6,000 

11 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 109 -แบริ่ง ทางเข้าโครงการ 2 7,000 

12 ลุมพินี เมกะซิตี้ - บางนา ทางเข้าโครงการ 2 17,000 

13 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา - ลาดปลาเค้า 2 ทางเข้าโครงการ 1 6,000 

14 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C-D ทางเข้าโครงการ 1 5,000 

รวม 22 118,300 

1 ลุมพินี เพลส พหล - สะพานควาย ทางเดินใต้อาคาร 3 18,000 

2 ลุมพินี เพลส ปิ่นเกล้า 2 ทางเดินใต้อาคาร 1 5,000 

3 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร ทางเดินใต้อาคาร 2 6,000 

4 ลุมพินี สวีท ปิ่นเกล้า ทางเดินใต้อาคาร 1 5,000 

5 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B ทางเดินใต้อาคาร 2 14,000 

6 ลุมพินี วิลล์ ราษฎร์บูรณะ - ริเวอรว์ิว ทางเดินใต้อาคาร 2 8,000 

7 ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารA-B  ทางเดินใต้อาคาร 1 8,000 

8 ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค ทางเดินใต้อาคาร 1 3,000 

9 ลุมพินี เพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร C-D ทางเดินใต้อาคาร 2 11,000 

10 ลุมพินี พาร์ค ปิ่นเกลา้ ทางเดินใต้อาคาร 2 16,000 

11 ลุมพินี เพลส รัชโยธิน ทางเดินใต้อาคาร 1 8,000 

12 ลุมพินี วิลล์ ลาซาล - แบริ่ง ทางเดินใต้อาคาร 1 5,000 

13 ลุมพินี วิลล์ ประชาชื่น - พงษ์เพชร 2 ทางเดินใต้อาคาร 1 5,000 

รวม 20 112,000 
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ล าดับ รายชื่อนิติบุคคลอาคารชุด ท าเลที่ตั้ง จ านวน (ตู้) รายได้ (บาท : เดือน) 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ นวมินทร์ โถง 1 12,000 

2 ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 77 โถง 3 14,000 

3 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 44 โถง 1 7,000 

4 ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่ โถง 4 28,000 

5 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 26 โถง 1 3,000 

6 ลุมพินี เพลส พระราม 8 โถง 1 8,000 

7 ลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า -เสรีไทย 2 โถง 1 5,000 

8 ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ - ปากเกร็ด โถง 3 9,000 

9 ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง 60/2 โถง 2 20,000 

10 ลุมพินี วิลล์ อ่อนนุช - ลาดกระบัง โถง 1 4,000 

รวม 18 110,000 

1 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร D หน้าห้องนิติบุคคล 1 833 

2 ลุมพินี เซ็นเตอร์ แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H หน้าห้องนิติบุคคล 2 8,000 

3 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ หน้าห้องนิติบุคคล 1 20,000 

4 ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคารC หน้าห้องนิติบุคคล 1 1,000 

รวม 5 29,833 

ตารางที่ 6.8 รายได้ของรูปแบบรายได้ เช่าพ้ืนท่ีตั้งตู้ ATM 

 จากตารางที่ 6.8 พบว่ารายได้ท าเลที่มีพ้ืนที่ติดต่อกับภายนอกอย่างทางเข้าโครงการมีรายได้
ในการตั้งตู้ ATM มากท่ีสุด 
 
 6.1.4) ระดับราคาของอาคารชุด 
 จากการศึกษาพบว่า ระดับราคาของอาคารชุดที่ท าการศึกษานั้น อยู่ในระดับเกรดบี-เกรดซี  
เกรดบี7  ราคาต่อตารางเมตร 80,000-149,999 บาท และเกรดซี ราคาต่อตารางเมตร ต่ ากว่า 
80,000 บาท จึงท าการสรุปได้ว่า รูปแบบรายได้ที่เกิดในระดับเกรดต่างๆ มีดังนี้ 
  1) รูปแบบรายได้ที่เกิดใน ระดับเกรดบี  มีดังนี้ 
   1.1) รูปแบบรายได้ตั้งตู้เครื่องดื่มหยอดเหรียญ รูปแบบรายได้นี้เกิดข้ึนเพ่ือ
อ านวยความสะดวกให้กับเจ้าของร่วมและผู้อยู่อาศัย เนื่องจากภายในโครงการไม่มีร้านสะดวกซ้ือ 

                                           
 7 ทีมวิจัย ไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย, การจัดระดับเกรดคอนโดมเินียม[ออนไลน์], 2559.แหล่งที่มา 
www.thailand-property-news.knightfrank.co.th. 
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   1.2) รูปแบบรายได้เช่าห้องชุดเพ่ือเป็นส านักงาน เนื่องจากเป็นอาคารชุดที่
ตั้งอยู่ในพ้ืนที่เศรษฐกิจ (CBD)  จึงเกิดการเช่าพ้ืนที่เพ่ือให้เช่าท าส านักงาน 

2) รูปแบบรายได้ที่เกิดใน ระดับเกรดซี  มีดังนี้  
   2.1) รูปแบบรายได้เช่าพ้ืนที่ตากผ้า รูปแบบรายได้เช่าห้องเก็บของ เกิดขึ้น
เนื่องจากมีพ้ืนที่ใช้สอยขนาดเล็ก ซึ่งไม่เพียงพอต่อความต้องการในการท ากิจกรรมต่างๆ เช่น การตาก
ผ้า และการจัดเก็บสิ่งของต่างๆ  
   2.2) รูปแบบรายได้เช่าพ้ืนที่ท าร้านค้า เกิดขึ้นเนื่องจากบริเวณท่ีตั้ง
โครงการนั้นไม่มีร้านค้าและมักตั้งอยู่บริเวณทางเข้าโครงการ ทั้งนี้เพ่ือให้ผู้เช่าพ้ืนที่ได้รายได้จาก
บุคคลภายนอกและภายในโครงการ 
   2.3) รูปแบบรายได้ตู้สัญญาณ Internet หยอดเหรียญ เกิดขึ้นเนื่องจากการ
ให้บริการสัญญาณ Internet ในโครงการอาคารชุดนั้นไม่เพียงพอต่อความต้องการ จึงต้องมีการเพ่ิม
จ านวนจุดให้บริการสัญญาณ Internet 
   2.4) รูปแบบรายได้วินมอเตอร์ไซค์เช่าพ้ืนที่ เกิดขึ้นเนื่องจากท าเลที่ตั้งไม่มี
ความสะดวกในการเดินทางโดยรถสาธารณะ 
 

6.2 ข้อสังเกต 

         6.2.1) อาคารชุดที่ตั้งอยู่ในท าเลที่อยู่ใกล้กับห้างสรรพสินค้า และธนาคาร ส่งผลต่อรูปแบบ
รายได้ ตู้กด ATM เนื่องจากจะส่งผลจะท าให้ส่วนแบ่งลูกค้าที่เข้ามาใช้บริการลดลง และท าให้การ
เรียกเก็บค่าเช่าจากผู้ประกอบการได้ราคาท่ีน้อยลงหรือผู้ประกอบการจะไม่สนใจที่จะมาตั้งตู้ ATM ใน
อาคารชุดนั้น 
 
 

 

 

รูปที ่6.12 อาคารชุดท่ีมีท าเลใกลธ้นาคาร (โครงการ ลุมพินี วิลล์ สขุุมวิท 77/2 ) 
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รูปที ่6.13 อาคารชุดท่ีมีท าเลใกลห้้างสรรพสินค้า (โครงการ ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน–พงษ์เพชร) 

 
 6.2.2) ท าเลที่ตั้งอาคารชุด ที่มีรูปแบบรายได้วินมอเตอร์ไซค์เช่าพื้นที่นั้น ต้องไม่มีวินมอเตอร์
ไซค์อ่ืนๆในบริเวณใกล้เคียง ทั้งนี้เพ่ือลดปัญหาการแย่งผู้โดยสารกัน 
 
6.3 ข้อเสนอแนะ 

 งานวิจัยนี้สามารถสร้างโอกาสให้กับผู้ประกอบการ นิติบุคคลและผู้อยู่อาศัย ได้น าไปใช้ให้
เป็นประโยชน์ต่อการบริหารทรัพย์ส่วนกลาง ดังนี้ 

6.3.1 ผู้ประกอบการ เพ่ือให้เล็งเห็นถึง ศักยภาพของทรัพย์ส่วนกลางในแง่ของการหารายได้ 
โดยการเตรียมพ้ืนทีไ่ว้ส าหรับรองรับรูปแบบการหารายได้ ทั้งนี้เพื่อให้มี รายได้ที่เพ่ิมขึ้นและเกิดความ
พร้อม สะดวกต่อผู้เข้ามาใช้พื้นที่ต่อไป 

6.3.2 นิติบุคคลอาคารชุด  ถ้ามกีาร ใช้ทรัพย์ส่วนกลางที่มีอยู่ให้เกิดประโยชน์สูงสุดตามเหตุ
และปัจจัยก็จะเกิดรายรับที่เพ่ิมข้ึนจากเดิมเพ่ือน ามาบริหารทรัพย์ส่วนกลางให้มีคุณภาพเพ่ิมข้ึน และ
น าไปช่วยในเรื่องของค่าส่วนกลางที่คงท่ีหรือเกิดการลดลงได้ 

6.3.3 ผู้อยู่อาศัย ในการศึกษาครั้งต่อไป ควรท าการสอบถามผู้อยู่อาศัยว่า มีความต้องการใช้
ที่จะน าพ้ืนที่ทรัพย์ส่วนกลางมาหารายได้หรือไม่ เพราะในบางโครงการไม่ต้องการให้มี เพราะจะท าให้
เกิดความไม่เป็นระเบียบและดูไม่เรียบร้อย 
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วิทธิกร มณีโชติ.วิศวกรบ ารุงรักษานิติบุคคลอาคารชุด. สัมภาษณ์,  25 มีนาคม 2559. 
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ภาคผนวก ก 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

แบบสัมภาษณ์ที่ใช้ในการสมัภาษณ์กรรมการผู้จัดการ  
บริษัท  ลุมพินี พรอพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด 
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แบบสัมภาษณ์ที่ใช้ในการสมัภาษณ์ผู้จดัการนติิบุคคลและเจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้อง 
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แบบสัมภาษณ์ที่ใช้ในการสมัภาษณ์ผู้จดัการนติิบุคคลและเจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้อง
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ภาคผนวก ข 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช-พัฒนาการ1 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 1 สัมภาษณ์  อ้อ ประเสริฐลาภ,  ผูจ้ัดการบริหารชุมชนนิติบคุคลอาคารชุด, 30 มีนาคม 2559.  
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อาคารชุดลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร C,D2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 2 สัมภาษณ์  นิรัตน์ อักษรพันธ,์  ผูจ้ัดการบริหารชุมชนนิติบคุคลอาคารชุด, 18 มีนาคม 2559.  
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อาคารชุดลุมพินีวิลล์ อ่อนนุช 46 อาคาร A,B3 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 3 สัมภาษณ์  สถาปัตย์ ตันตสิุวรรณา,  ผู้จัดการบริหารชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 25 มีนาคม 2559. 
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อาคารชุดลุมพินีวิลล์ ประชาชื่น-พงษ์เพชร 24 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 4 สมัภาษณ์  ทศพล หงษ์เวียงจันทร์,  เจ้าหน้าท่ีโครงการ, 24 มีนาคม 2559. 
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อาคารชุด ลุมพินีวิลล์อ่อนนุช ลาดกระบัง5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 5 สัมภาษณ์  อารีย์ บุญมาสู่,  ผู้จัดการบริหารชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 24 มีนาคม 2559. 
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อาคารชุดลุมพินีคอนโดทาวน์ รามอินทรา- ลาดปลาเค้า 26 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 6 สัมภาษณ์  วิจิตรา  มาโน,  ผู้จดัการบริหารชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 31 มีนาคม 2559. 
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อาคารชุดลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 60/27 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 7 สัมภาษณ์  นนทลี วาพัดไทย,  ผูจ้ัดการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 27 มีนาคม 2559. 
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อาคารชุดลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 77(2) 8 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 8 สัมภาษณ์  น้ าทิพย์ ทุ่งนวลแก้ว,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิตบิุคคลอาคารชุด, 25 มีนาคม 2559. 
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นิติบุคคลอาคารชุดลุมพินี เมกะซิตี้-บางนา9 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 9 สัมภาษณ์  เมตตา เกิดพลู,  ผู้จดัการบริหารชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 27 มีนาคม 2559.  
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อาคารชุดลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 109-แบริ่ง10 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 10 สัมภาษณ์  วิทธิกร มณโีชติ,  วิศวกรบ ารุงรักษานิตบิุคคลอาคารชุด, 25 มีนาคม 2559.  
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อาคารชุดลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-ลาดปลาเค้า11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 11 สัมภาษณ์  วิจิตรา  มาโน,  ผู้จดัการบริหารชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 31 มีนาคม 2559 สัมภาษณ์. 
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อาคารชุดลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด12 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 12 สัมภาษณ์  กมล เล็กสมบูรณ์,  เจา้หน้าท่ีโครงการ, 24 มีนาคม 2559.  
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อาคารชุดลุมพินีวิลล์ พัฒนาการ – เพชรบุรีตัดใหม่13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 13 สัมภาษณ์  พจนีย์ พุ่มระชัฎร์,  ผูช่้วยผู้จัดการชุมชนนิตบิุคคลอาคารชุด, 27 มีนาคม 2559. 
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อาคารชุดลุมพินีวิลล์ พิบูลสงคราม –ริเวอร์วิว14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 14 สัมภาษณ์  พจนีย์ ศรีประพัฒน์,  ผู้จัดการชุมชนนิตบิุคคลอาคารชุด, 24 มีนาคม 2559. 
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อาคารชุดลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า –เสรีไทย 215 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 15 สัมภาษณ์  ณัฐณี ครองมณีรัตน์,  ผู้จัดการนติิบุคคลอาคารชุด, 26 กันยายน 2559.  
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อาคารชุดลุมพินีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง16 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 16 สัมภาษณ์  นพรัตน์ ภมูิบรรเจิด,  เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด, 25 มีนาคม 2559.   
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อาคารชุดลุมพินี คอนโดทาวน์ นิด้า-เสรีไทย17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 17 สัมภาษณ์  ณัฐณี ครองมณีรัตน์,  ผู้จัดการนติิบุคคลอาคารชุด, 26 กันยายน 2559 สัมภาษณ์.  
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อาคารชุดลุมพินีเพลส รัชโยธิน18 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 18 สัมภาษณ์  อนุรีย์ ผลเพียร,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชน นิติบุคคลอาคารชุด, 31 มีนาคม 2559.  
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อาคารชุด ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า19 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 19 สัมภาษณ์  เสาวนุช งามพิมล,  ผูช่้วยผู้จัดการนติิบุคคลอาคารชุด, 2559. 
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อาคารชุดลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์อาคาร D20 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 20 สัมภาษณ์  ธาสินี จุ้ยสวัสดิ์,  ผู้ช่วยกรรมการผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุด, 9 เมษายน 2559.  
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อาคารชุด ลุมพินีเพลส พระราม 9-รัชดา อาคาร C-D21 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 21 สัมภาษณ์  สาวิตรี พยูงศักดิ์สกลุ,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชน นิติบุคคลอาคารชุด, 9 เมษายน 2559. 
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อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ ลาดพร้าว - โชคชัย 422 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 22 สัมภาษณ์  จันทรินทร์ จันทบุตร,  ผู้จัดการชุมชนนิติบุคคลอาคารชดุ, 30 มีนาคม 2559. 
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อาคารชุด ลุมพินีคอนโดทาวน์ รามอินทรา-นวมินทร์ อาคาร C23 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 23 สัมภาษณ์  ธาสินี จุ้ยสวัสดิ์,  ผู้ช่วยกรรมการผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุด, 9 เมษายน 2559 สัมภาษณ์.  
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อาคารชุด ลุมพินี คอนโดทาวน์ บางแค24 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 24 สัมภาษณ์  สุทธินี สินส ารวย,  เจา้หน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด, 18 มกราคม 2559. 
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อาคารชุด ลุมพินีคอนโดทาวน์รามอินทรา-นวมินทร์อาคาร A-B25 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 25 สัมภาษณ์  ธาสินี จุ้ยสวัสดิ์,  ผู้ช่วยกรรมการผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุด, 9 เมษายน 2559 สัมภาษณ์.  



 
 

251 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ ราษฎร์บูรณะ-ริเวอร์วิว26 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 26 สัมภาษณ์  หนึ่งหทัย สีก่ า,  ผู้จดัการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 10 มีนาคม 2559.  



 
 

252 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ บางแค27 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 27 สัมภาษณ์  จันจิรา โสภี,  เจ้าหนา้ที่นิติบุคคลอาคารชุด, 10 มีนาคม 2559.  



 
 

253 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส พระราม 9 - รัชดา อาคาร A-B28 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 28 สัมภาษณ์  เบจญา เครือแดง,  ผูจ้ัดการบริหารชุมชนนิติบคุคลอาคารชุด, 24 มีนาคม 2559.  



 
 

254 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส รามอินทรา-หลักสี่29 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 29 สัมภาษณ์  พัชรี คงชูศรี,  เจ้าหนา้ที่ธุรการชุมชนนิติบุคคลอาคารชดุ, 26 กันยายน 2559.  



 
 

255 

อาคารชุด ลุมพินีสวีท พระราม 830 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 30 สัมภาษณ์  นริศรา ศิริเวช,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 17 มกราคม 2559.  



 
 

256 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส พระราม 831 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 31 สัมภาษณ์  นริสา สกุลปั่น,  ผู้จัดการบริหารชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 17 มกราคม 2559.  



 
 

257 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 2632 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 32 สัมภาษณ์  รินทรล์ิตา โรจน์สริิกุุลธร,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 23 มีนาคม 2559.  



 
 

258 

อาคารชุด ลุมพินีสวีท ปิ่นเกล้า33 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 33 สัมภาษณ์  นิภาพร จันทร์ข า,  ผูช่้วยผู้จัดการชุมชนนิตบิุคคลอาคารชุด, 17 มกราคม 2559. 



 
 

259 

อาคารชุด ลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์34 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 34 สัมภาษณ์  แพรว กตัญญ,ู  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 22 มีนาคม 2559. 



 
 

260 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ ประชาชื่น-พงษ์เพชร35,36 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 35 สัมภาษณ์  องอาจ กิติคุณนิติพัฒน์,  คณะกรรมการนิติบุคคล, 24 มีนาคม 2559. 
 36 สัมภาษณ์  ดวงดาวรตัน์ ดอกกระถิน,  เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด, 24 มิถุนายน 2560. 



 
 

261 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ รามอินทรา-หลักสี่37 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 37 สัมภาษณ์  รสสุคน ฤกชะเมธ,  เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด, 9 เมษายน 2559. 



 
 

262 

อาคารชุด ลุมพินีคอนโดทาวน์ รามอินทรา-หลักสี่38 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 38 สัมภาษณ์  ทิพย์มาลิน สารีบตุร,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิตบิุคคลอาคารชุด, 9 เมษายน 2559.  



 
 

263 

อาคารชุด ลุมพินีคอนโดทาวน์ บดินทรเดชา-รามค าแหง39 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 39 สัมภาษณ์  กิจชัยมงคล ประเสริฐศรี,  ผู้จัดการบรหิารชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 21 มีนาคม 2559. 



 
 

264 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ รามค าแหง 4440 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 40 สัมภาษณ์  สุชาดา แดงเรือง,  ผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุด, 13 ตุลาคม 2559. 



 
 

265 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส รัชดา – ท่าพระ41 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 41 สัมภาษณ์  เอกภพ ผาวงษ์,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 20 มีนาคม 2559.  



 
 

266 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส ปิ่นเกล้า 242 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 42 สัมภาษณ์  ณัฐวัฒน์ ภาคบตุร,  ผู้จัดการบริหารชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 17 มกราคม 2559.  



 
 

267 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส พหล-สะพานควาย43 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 43 สัมภาษณ์  อภิสิทธิ เจ้าหน้าท่ีนิตบิุคคลอาคารชุด, 15 มีนาคม 2559. 



 
 

268 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ ศูนย์วัฒนธรรม44 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 44 สัมภาษณ์  ภาณุ เวียนศร,ี  ผู้จัดการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 24 มีนาคม 2559. 



 
 

269 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส ปิ่นเกล้า45 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 45 สัมภาษณ์  อภิญญา พันแสง,  ผูจ้ัดการบริหารชุมชนนิติบคุคลอาคารชุด, 17 มกราคม 2559. 



 
 

270 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ สุขุมวิท 7746 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 46 สัมภาษณ์  เบญาภา คอยตะคุ,  เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด, 24 มิถุนายน 2560. 



 
 

271 

อาคารชุด ลุมพินีเซ็นเตอร์ นวมินทร์47 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 47 สัมภาษณ์  วิไลลักษณ์ แสงทอง,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิตบิุคคลอาคารชุด, 20 มีนาคม 2559.  



 
 

272 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร48 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

                                           
 48 สัมภาษณ์  มุทิตา หสัรัตชัย,  ผู้ช่วยผู้จัดการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 23 มีนาคม 2559.  



 
 

273 

อาคารชุด ลุมพินี เซ็นเตอร์ สุขุมวิท 7749 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

                                           
 49 สัมภาษณ์  ทาริกา  อยู่เป็นสุข,  ผู้จัดการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 25 มีนาคม 2559. สัมภาษณ์. 



 
 

274 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส พระราม 3-ริเวอร์วิว50 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 50 สัมภาษณ์  มณฑิรา น้อยใจบุญ,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 22 มีนาคม 2559. 



 
 

275 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส พระราม 3-เจริญกรุง51 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 51 สัมภาษณ์  ลภสัรดา สมภักดี,  เจา้หน้าท่ีธุรการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 25 มีนาคม 2559. 



 
 

276 

อาคารชุด ลุมพินีวิลล์ พระแม่มารี-สาทร52 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 52 สัมภาษณ์  อนุชิต บุศรินทร์,  เจ้าหน้าท่ีโครงการ, 25 มีนาคม 2559. 



 
 

277 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส นราธิวาส 2453 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 53 สัมภาษณ์  ปรีดีวัฒน์,  เจ้าหน้าท่ีโครงการ, 25 มีนาคม 2559. 



 
 

278 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส สวนพลู-สาทร54 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 54 สัมภาษณ์  กุลศิริ สนธิเวช,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 24 มีนาคม 2559. 



 
 

279 

อาคารชุด ลุมพินีเซ็นเตอร์ลาดพร้าว 111 อาคาร E-G55 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 55 สัมภาษณ์  ชนากานต์ ชูเพชร,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิติบคุคลอาคารชุด, 30 มีนาคม 2559. 



 
 

280 

อาคารชุด ลุมพินีเซ็นเตอร์ลาดพร้าว 111 อาคาร A-D56 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 56 สัมภาษณ์  ธนภรณ์ โพธิเวชกุล,  เจ้าหน้าท่ีธุรการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 30 มีนาคม 2559. 



 
 

281 

อาคารชุด ลุมพินีเพลส สาทร อาคาร A-D57 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 57 สัมภาษณ์  จักรพงษ์,  เจ้าหน้าท่ีโครงการ, 23 มีนาคม 2559. 



 
 

282 

อาคารชุด ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปปี้แลนด์ อาคาร F-H58 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 58 สัมภาษณ์  บรรพต ไม่คร้ามศึก,  ผู้จัดการชุมชนนิติบุคคลอาคารชุด, 26 กันยายน 2559. 



 
 

283 

อาคารชุด ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปปี้แลนด์ อาคาร E59 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 59 เรื่องเดียวกัน, สมัภาษณ์. 



 
 

284 

อาคารชุด ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปปี้แลนด์ อาคาร D60 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

                                           
 60 สัมภาษณ์  กิตติธรา ขาวปลื้ม,  ผูจ้ัดการนิตบิุคคลอาคารชุด, 18 มนีาคม 2559. 



 
 

285 

อาคารชุด ลุมพินี เซ็นเตอร์แฮปปี้แลนด์ อาคาร A-C61 

                                           
 61 สัมภาษณ์  นิศารัตน์ จุย้จันทึก,  เจ้าหน้าที่ธุรการนติิบุคคลอาคารชดุ, 27 มีนาคม 2559. 
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ประวัติผู้เขียนวิทยา นิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

ผู้วิจัย นางสาว ประภารัตน์ เฮงทรัพย์กูล 

เกิดวันที่ 24 มกราคม 2524  ณ กรุงเทพมหานคร 

การศึกษา 

พ.ศ.2549 ระดับปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต (เทคโนโลยีสถาปัตยกรรม) 
มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคล อีสาน นครราชสีมา 

การท างาน 

พ.ศ.2549-2550 บริษัท Kisa Architect Design ต าแหน่ง ผู้ช่วยสถาปนิก 

พ.ศ.2550-2551 บริษัท IsGum (อ.พรชัย บุญสม) ต าแหน่ง ผู้ช่วยสถาปนิก 

พ.ศ.2552-2557 บริษัท แปลน เอสเตท จ ากัด ต าแหน่ง สถาปนิกโครงการ 

พ.ศ.2558-2560 บริษัท เอ็ม บี เค เรียลเอสเตท จ ากัด ต าแหน่ง สถาปนิกโครงการ 
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