
ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่โนกรุงเทพมหานคร

ในบทนี้จะเป็นการสืกษาถึงลักษณะของการขยายตัวของกรุงเทพมหานครและ 
พัฒนาการของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ในกรุงเทพมหานคร เพ่ือสร้างความเข้าใจความเป็นมาก่อนที' 
จะวิเคราะห์ถึงบทบาทความสำคัญของพ้ืนที่เขตบางกะปิ ซึ่งเป็นบริเวณพื้นที่เขตต่อเมืองด้าน
ตะวันออกที่มีความสำคัญในด้านการรองรับการขยายตัวของเมืองและรองรับประชากรที1ย้ายถ่ิน 
ฐานเข้ามาอยู่อาศัยในบริเวณนี้ ซึ่งจากการขยายเมืองที่เกิดขึ้นทำให้จำนวนประชากรในบริเวณ
เขตต่อมีจำนวนมากขึ้น เป็นผลทำให้เกิดสาธารณูปโภคและสาธารณูปการในรูปแบบต่างๆตามมา 
และนอกจากนี้พื้นที่นี้ยังมืความโดดเด่นในเรื่องการค้าและบริการโดยเฉพาะในรูปแบบของห้าง 
สรรพสินค้าและร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ ตังน้ัน การสืกษาถึงลักษณะของการขยายตัวของ
กรุงเทพมหานครและพัฒนาการค้าปลีกขนาดใหญ่ที่เกิดขึ้นจึงมีความจำเป็นเพื่อเป็นการสืกษาใน 
ภาพรวมของการเกิดขึ้นของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ก่อนที'จะลงไปในรายละเอียดและวิเคราะห์ถึง 
ผลลกระทบในระตับพื้นที่ย่อยต่อไป

3.1 การขยายต้วข‘องกรุงเทพมหานคร

กรุงเทพมหานครมีพ้ืนท่ีการปกครองทั้งส้ิน 1,568.737 ตารางกิโลเมตร แบ่งเขตการ 
ปกครองออกเป็น 50 เขต (แผนท่ี 3.1)

โดยอาณาเขตของกรุงเทพมหานครมีอาณาเขต ตังน้ี

ทิศเหนือ จรด แนวเขตจังหวัดนนทบุรี และจังหวัดปทุมธานี
ทิศตะวันออก จรด แนวเขตจังหวัดฉะเชิงเทรา
ทิศตะวันตก จรด แนวเขตจังหวัดสมุทรสาคร
ทิศใต้ จรด แนวเขตจังหวัดสมุทรปราการและอ่าวใทย
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กรุงเทพมหานครได้มีการขยายตัวของพื้นที่เมืองและการใช้ที่ดินเพ่ิมมากข้ึนอย่างรวด 
เร็วในช่วงกว่า 4 0  ปีท่ีผ่านมา จากเมืองขนาดเล็กซึ่งต้ังอยู่บนฝังตะวันออกของแม่น้ําเจ้าพระยาไป 
เป็นเมืองที่มืการขยายตัวออกไปทุกทิศทุกทาง ในอดีตรูปร่างของเมืองส่วนใหญ่มีลักษณะทาง
ธรรมชาติเป็นตัวกำหนด ต่อมาเม่ือกรุงเทพมหานครมีการขยายตัวเกินขอบเขตของบริเวณกรุงรัตน 
โกสินทร์แล้ว การพัฒนาระบบโครงสร้างสาธารณูปโภคพื้นฐานต่างๆก็กลายเป็นปัจจัยส ำค ัญ ท ี่

กำหนดรูปแบบการตั้งถิ่นฐานหรือการขยายตัวของกรุงเทพมหานคร โดยการขยายตัวของ
กรุงเทพมหานครได้เร่ิมตั้งแต่ใช้แผนพัฒนาเศรษฐกิจแห่งชาติ ฉบับท่ี 1 (ปี 2 5 0 5 -2 5 0 9 ) เป็นต้นมา 
ทั้งนี้เนื่องจากความเป็นศูนย์กลางทางการบริหารการปกครอง เศรษฐกิจ และการจ้างงาน ทำให้ 
เกิดการย้ายถิ่นของประชากรและการลงทุนเพื่อการพัฒนาที่ดินในด้านต่างๆเช้ามาอย่างต่อเนื่อง 
โดยเฉพาะในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและลังคมแห่งชาติ ฉบับท่ี 6 (ปี 2 5 3 0 -2 5 3 4 ) ซ่ึงเน้นการพัฒนา 
พื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยเฉพาะการพัฒนาโครงข่ายถนนสายหลักต่างๅที่มือิทธิพล 
ซึ่งเป็นการเปลี่ยนแปลงการเช้าถึงและสร้างแรงดึงดูดการพัฒนาใหม่ๆให้เกิดขึ้นในบริเวณต่างๆทำ 
ให้มืการขยายระบบสาธารณูปโภคสาธารณูปการต่างๆตามมา ผลของการพัฒนาตามแผนดัง
กล่าวทำให้กรุงเทพมหานครเติบโตและขยายตัวออกไปทุกทิศทุกทางทั้งทางด้านพื้นที่เมือง (Built- 
up Area) ประชากร และเศรษฐกิจ ก่อให้เกิดศูนย์กลางธุรกิจใหม่ขึ้นรอบศูนย์กลางเดิมตามบริเวณ 
ต่างๆของพื้นท่ีที่ขยายตัวออกไปท้ังด้านฝังพระนครโดยเฉพาะย่านบางกะปิ ลาดพร้าว รามอินทรา 
พระโขนง บางนา และด้านฝังธนบุรี ได้แก่ ย่าน วงเวียนใหญ่ บางแค ดาวคะนอง และราษฎร์ 
บูรณะ ส่งผลให้รูปแบบโครงสร้างของเมืองมีการขยายตัวเป็นแบบที่มืหลายศูนย์กลาง 

โดยลักษณะทางกายภาพของเมืองจะแบ่งออกเป็น3 ส่วน ได้แก่
1. เข ต พ ื้น ท ี่ช ั้น ใน  เป ็น เข ต ช ุม ช น ห น า แ น ่น ท ี่อ ย ู่ใ จ ก ล า ง เม ือ ง ซ ึ่ง ได ้แ ก ่ เข ต บ า งร ัก  

ป ท ุม ว ัน  ด ุส ิต  พ ญ า ไท  บ า งซ ื่อ  รา ช เท ว ี ห ้ว ย ข ว า ง  ด ิน แ ด ง  ค ล อ ง ส า น  ธ น บ ุร ี 

บ า ง ก อ ก ให ญ ่ บ า ง ก อ ก น ้อ ย  พ ระ น ค ร  ป ้อ ม ป รา บ  ส ัม พ ัน ธ ์ว ง ค ั บ า งพ ล ัด  ค ล อ งเต ย  

ว ัฒ น า  จ ต ุจ ัก ร  ล า ธ ร  บ า งค อ แ ห ล ม  ย า น น า ว า  พ ื้น ท ี่ส ่ว น ให ญ ่ใน เข ต พ ื้น ท ี่เม ือ ง ช ั้น ใน  

น ั้น จ ะ ถ ูก ใช ้จ น เก ือ บ ห ม ด  พ ื้น ท ี่ช ั้น ใน ม ืบ ท บ า ท เป ็น แ ห ล ่ง ง า น  ศ ูน ย ์ก ล า ง ก า ร เง ิน แ ล ะ  

ก า ร ธ น า ค า ร  พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  แ ล ะ บ ร ิก า ร

2. พ ื้น ท ี่ช ั้น ก ล า ง  ห ร ือ  เข ต ต ่อ เม ือ ง  ได ้แ ก ่ พ ร ะ โข น ง  ป ระ เว ศ  บ า ง เข น  ด อ น เม ือ ง  ห ล ัก ล ี่ 

บ า ง ก ะ ป ิ ล า ด พ ร ้า ว  บ ึงท ุ่ม  ส ว น ห ล ว ง  ภ า ษ ีเจ ร ิญ  จ อ ม ท อ ง  ห น อ ง แ ข ม  ท ว ีว ัฒ น า  

ท ุ่ง ค ร ุ ส า ย ไห ม  ค ัน น า ย า ว  ส ะ พ า น ส ูง  บ า ง แ ค  บ า ง น า  ว ัง ท อ ง ห ล า ง  ต ล ิ่งช ัน แ ล ะ
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ราษฎร์บูรณะ การใช้ท่ีดินส่วนใหญ่เป็นย่านพักอาศัยและย่านการค้า เป็นพ้ืนท่ีท่ีรอง 
รับการขยายตัวจากเขตเมืองชั้นใน

3. เขตพื้นท่ีชั้นนอก หรือ เขตชานเมือง ได้แก่ พื้นที่ในเขตมีนบุรี ลาดกระบัง หนอง 
จอก คลองสามวา บางบอน และบางขุนเทียน การใช้ที่ดินด้านตะวันออกส่วนใหญ่ 
จะเป็นพ้ืนท่ีเกษตรกรรม ส่วนทางตะวันตกจะเป็นสวนผัก สวนผลไม้และดอกไม้ 
พื้นที่ส่วนหน่ึงจะถูกกำหนดให้เป็นพื้นที่อนุรักษ์เพื่อการเกษตรกรรม ส่วนบริเวณท่ี 
อยู่อาศัยแบบดั้งเดิมกระจายไปตามแนวคูคลอง ส่วนบริเวณที่อยู่อาศัยใหม่จะ 
หนาแน่นตามเค้นทางคมนาคมสายหลัก ส่วนพื้นที่ด้านหลังจะเป็นพ้ืนที่ 
เกษตรกรรมและพื้นที่ทิ้งร้าง(แผนที่ร.2)

รูปแบบการขยายตัวของกรุงเทพมหานครในระยะที่ผ่านมานอกจากจะได้รับอิทธิพล 
จากการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐานแล้ว ความแออัดในบริเวณใจกลางเมืองก็เป็นปัจจัยที, 
สำคัญประการหนึ่งที่มือิทธิพลกระตุ้นให้เกิดการพัฒนาในบริเวณพื้นที่ชานเมือง เน่ืองจากความ
เป็นศูนย์กลางในด้านต่างๆของกรุงเทพมหานคร ทำให้เกิดการอพยพของประชากรและแรงงาน
จากชนบทเข้ามาส่กรุงเทพมหานครมากขึ้น ทำให้ความเป็นเมืองและพื้นที่เมืองมีการขยายตัวออก 
ไปส่พื้นที่ชานเมืองรอบนอกอย่างรวดเร็ว ตังจะเห็นได้จากการเปล่ียนแปลงของจำนวนประชากร 
และอัตราการเพิ่มเฉล่ียของประชากรในกรุงเทพมหานครในช่วง 20 ปี (พ.ศ. 2525 - พ.ศ. 2545) 
มือัตราการขยายตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง(ตารางที่ 3.1)

จากตารางที่ 3.1 จะเห็นได้ว่าในช่วงระยะเวลา 20 ปี คือต้ังแต่ พ.ศ. 2525 จนถึง 
พ.ศ. 2545 จำนวนประชากรของกรุงเทพมหานครเพิ่มขึ้นจาก 5,468,286 คน เป็น 5,872,159 คน 
หรือประมาณ 0.97 เท่า เมื่อเปรียบเทียบจำนวนประชากรกับขนาดพื้นที่ของกรุงเทพมหานคร ซ่ึงมี 
ขนาด 1,568.74 ตารางกิโลเมตร พบว่าเม่ือปีพ.ศ. 2525 ความหนาแน่นของประชากรใน 
กรุงเทพมหานคร เท่ากับ 3,486 คน ต่อตารางกิโลเมตร แต่ปัจจุบันความหนาแน่นของประชากรใน 
กรุงเทพมหานครใด้เพิ่มขึ้นเป็น 3,685 คน ต่อตารางกิโลเมตร จากการขยายตัวของประชากรตังที่ 
กล่าวมาแล้วนั้น ส่งผลให้กรุงเทพมหานครมีการขยายตัวของพื้นที่ที่กว้างขึ้นเพื่อรองรับจำนวน
ประชากรที่เพิ่มขึ้นและเมื่อพิจารณาการขยายตัวของกรุงเทพมหานคร ตามลักษณะการปกครอง 
รายเขต 50 เขตพบว่าปี พ.ศ. 2545 เขตเมืองชั้นในเป็นเขตท่ีมืประชากรหนาแน่นมากที่สุด 
ประมาณ 10,852 คนต่อตารางกิโลเมตร โดยเขตที่มืประชากรมากที่สุดในเขตเมืองชั้นใน คือ เขต
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ธ น บ ุร ี ม ีป ร ะ ช า ก ร  1 7 7 ,9 3 8  ค น  ร อ ง ล ง ม า ค ือ เข ต จ ต ุจ ัก ร  ม ีป ร ะ ช า ก ร ป ร ะ ม า ณ  7 3 ,4 6 2  ค น  เม ื่อ  

เป ร ีย บ เท ีย บ ก ับ จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร ใ น ป ี พ .ศ . 2 5 3 5 -2 5 4 0  จ ะ เห ็น ว ่า ใน ช ่ว ง เว ล า ด ัง ก ล ่า ว ป ร ะ ช า ก ร ใ น  

เข ต เม ือ ง ช ั้น ใน จ ะ ม ีอ ัต ร า ล ด ล ง ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  -1 .21 ต ่อ ป ีใน ข ณ ะ ท ี่เข ต ต ่อ เม ือ ง แ ล ะ เข ต ช า น เม ือ ง ม ี 

จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร เพ ิ่ม ข ึ้น ใน ท ุก ๆ ป ี ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  1 .54  แ ล ะ  5 .5 5  ต า ม ล ำ ด ับ  ล า เห ต ุจ า ก ป ร ะ ช า ก ร  

ล ่ว น ห น ึ่ง ม ีก า ร อ พ ย พ อ อ ก ไป ล ่ใ น เข ต ต ่อ เม ือ ง แ ล ะ เข ต ซ า น เม ือ ง ต ล อ ด จ น ก า ร อ พ ย พ เข ้า ม า อ ย ู่อ า ศ ัย  

ใ น เข ต เม ือ ง ช ั้น ใ น น ้อ ย ล ง  เน ื่อ ง จ า ก พ ื้น ท ี่จ ำ ก ัด แ ล ะ อ า ค า ร พ ัก อ า ศ ัย ใน เข ต เม ือ ง ช ั้น ใน ม ีร า ค า แ พ ง

ก ว ่า ใน เข ต พ ื้น ท ี่ร อ บ น อ ก  ท ำ ใ ห ้ป ร ะ ช า ก ร ใน เข ต เม ือ ง ช ั้น ใ น ม ืแ น ว โน ้ม ท ี่ล ด ล ง ล ่ว น พ ื้น ท ี่เข ต ต ่อ เม ือ ง  

แ ล ะ ซ า น เม ือ ง ม ีแ น ว โน ้ม ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร เพ ิ่ม ข ึ้น

ใ น ล ่ว น ข อ ง เข ต เม ือ ง ช ั้น ก ล า ง ห ร ือ เข ต ต ่อ เม ือ ง  ใน ป ี 2545 เข ต ต ่อ เม ือ ง ม ีค ว า ม ห น า  

แ น ่น ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ป ร ะ ม า ณ  4,181 ค น ต ่อ ต า รา ง ก ิโล เม ต ร  เขตท ี,ม ีป ร ะ ช า ก ร ม า ก ท ี่ส ุด ใน เข ต ต ่อ  

เม ือ ง  ค ือ  เข ต บ า ง เข น  ม ีป ร ะ ช า ก ร ป ร ะ ม า ณ  175,190 ค น  รอ ง ล ง ม า  ค ือ  เข ต ส า ย ไห ม  ม ีป ระ ช า ก ร  

ป ร ะ ม า ณ  155,252 ค น  แ ล ะ เข ต บ า ง ก ะ ป ิ ม ีป ร ะ ช า ก ร ป ร ะ ม า ณ  147,434 ค น  ซ ึ่ง จ า ก ข ้อ ม ูล ข ้า ง ต ้น  

จ ะ พ บ ว ่า เข ต ต ่อ เม ือ ง น ั้น จ ะ ม ืก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ส ูง  ส า เห ต ุป ร ะ ก า ร ห น ึ่ง เน ื่อ ง ม า จ า ก พ ืน ท ี่

เข ต ต ่อ เม ือ ง น ี้เป ็น เข ต ท ี่ม ืศ ัก ย ภ า พ ใน ก า ร พ ัฒ น า เป ็น บ ร ิเว ณ ท ี,พ ัก อ า ศ ัย ได ้อ ย ่า ง เห ม า ะ ส ม  ท ั้ง ใน

เร ื่อ ง ข อ ง ร า ค า ท ี่ด ิน ท ี่ม ืร า ค า ถ ูก ก ว ่า พ ื้น ท ี่ใน เม ือ ง แ ล ะ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่ไม ่ว ุ่น ว า ย ด ัง เช ่น ใ น เม ือ ง  เขต 

น ี้จ ึง ม ืก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ท ี่พ ัก อ า ศ ัย เป ็น จ ำ น ว น ม า ก  ท ำ ใ ห ้เก ิด ก า ร อ พ ย พ ย ้า ย ถ ิ่น ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร เพ ื่อ เข ้า ม า  

พ ัก อ า ศ ัย เป ็น จ ำ น ว น ม า ก ข ึ้น ใ น ท ุก ๆ ป ี

เข ต ซ า น เม ือ ง  เป ็น เข ต ท ี่ย ัง ม ืพ ื้น ท ี่โล ่ง ว ่า ง ท ี่ย ัง ส า ม า ร ถ พ ัฒ น า ไต ้อ ย ู่เป ็น จ ำ น ว น ม า ก

จ ะ เห ็น ได ้ว ่า เข ต พ ื้น ท ี่ซ า น เม ือ ง น ั้น ย ัง ม ืป ร ะ ช า ก ร อ ย ู่ไม ่ม า ก  แ ต ่ก ็ม ืแ น ว โน ้ม ท ี่จ ะ ม ืจ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร  

เพ ิ่ม ข ึ้น ใน ท ุก ๆ ป ี โด ย เข ต ท ี่ม ืจ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร ม า ก ท ี่ส ุด ใน เข ต พ ื้น ท ี่ซ า น เม ือ ง  ค ือ  เข ต ล า ด ก ร ะ บ ัง  มี 

ป ร ะ ช า ก ร ป ร ะ ม า ณ  126,712 ค น  ร อ ง ล ง ม า ค ือ เข ต บ า ง ข ุน เท ีย น ม ีป ร ะ ช า ก ร ป ร ะ ม า ณ  118,611 คน 

(แ ผ น ท ี่ท่ี 3.3 - 3.4)



ผลกระทบจากร้านค้าปลีกขนาด
ใหญ่ที่มีต่อสภาพแวดล้อมชุมชน : 

กรณีสืกษา ย่านบางกะปิ 
กรุงเทพมหานคร 

แผนท่ีท่ี 3.2 แสดงการแบ่งเขต 
ของเมือง

GHE3 เขตเมืองชั้นใน

1' " 1 เขตต่อเมือง

I I เขตชานเมือง

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ม า ต ร า ส ่ว น
N

5000 5000 Meters
ÇO
CD
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ตารางที่ 3.1 แสดงจำนวนประชากรของกรุงเทพมหานครปี พ.ศ. 2525-2545

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร  

(ค น )

ค ว า ม ห น า แ น ่น  

(ค น /ต ร .ก ม .)

อ ัต ร า ก า ร เ พ ิ่ม ข อ ง  

ป ร ะ ช า ก ร เฉ ล ี่ย ต ่อ ป ี 

(ร ้อ ย ล ะ )

พ .ศ . 2 5 2 5 5 ,4 6 8 ,2 8 6 3 ,4 8 6 -

พ .ศ . 2 5 2 6 5 ,0 1 8 ,3 2 7 3 ,1 9 9 -8 .2 3

พ .ศ . 2 5 2 7 5 ,1 7 4 ,6 8 2 3 ,2 9 9 3 .1 2

พ .ศ . 2 5 2 8 5 ,3 6 3 ,3 7 8 3 ,4 1 9 3 .6 5

พ .ศ . 2 5 2 9 5 ,4 6 8 ,9 1 5 3 ,4 8 6 1.97

พ .ศ . 2 5 3 0 5 ,6 0 9 ,3 5 2 3 ,5 7 6 2 .5 7

พ .ศ . 2531 5 ,7 1 6 ,7 7 9 3 ,6 4 4 1.92

พ .ศ . 2 5 3 2 5 ,8 3 2 ,8 4 3 3 ,7 1 8 2 .0 3

พ .ศ . 2 5 3 3 5 ,5 4 6 ,9 3 7 3 ,5 3 6 -4 .9 0

พ .ศ . 2 5 3 4 5 ,6 20 ,5 91 3 ,5 8 3 1 .33

พ .ศ . 2 5 3 5 5 ,5 6 2 ,1 4 1 3 ,5 4 6 1.04

พ .ศ . 2 5 3 6 5 ,5 7 1 ,6 0 6 3 ,5 5 2 0 .1 9

พ .ศ . 2 5 3 7 5 ,5 8 8 ,0 9 0 3 ,5 6 0 0.21

พ .ศ . 2 5 3 8 5 ,5 7 0 ,7 4 3 3,551 0 .2 4

พ .ศ . 2 5 3 9 5 ,5 8 4 ,9 6 3 3 ,5 6 0 0 .2 5

พ .ศ . 2 5 4 0 5 ,6 0 4 ,7 7 2 3 ,5 7 2 0 .3 5

พ .ศ . 2541 5 ,6 4 7 ,7 9 9 3 ,6 0 0 0 .7 6

พ .ศ . 2 5 4 2 5 ,6 6 2 ,4 9 9 3 ,6 0 9 0 .2 6

พ .ศ . 2 5 4 3 5 ,6 8 0 ,3 8 0 3 ,6 2 0 0.31

พ .ศ . 2 5 4 4 5 ,7 2 6 ,2 0 3 3 ,6 5 0 0 .8 0

พ .ศ . 2 5 4 5 5 ,7 8 2 ,1 5 9 3 ,6 8 5 0 .9 7

ทีมา : สำนักงานสถิติแห่งชาติและจากการคำนวน
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ตารางที่ 3.2 แสดงจำนวนประชากรแยกตามรายเขตของกรุงเทพมหานคร ปี พ.ศ.2525-2545

เขต ข น า ด พ น  

ที่

(ต ร .ก ม )

2 5 2 5 2 530 2 53 5 2 5 4 0 2 54 5 ค ว า ม ห น า  

แ น ่น เฉ ล ย ป ี 
2 545

เข ต เม ีอ ง ช ั้น ใน

พระนคร 5 .5 3 6 1 1 7 ,6 4 9 104 ,791 9 1 ,5 9 0 8 1 ,6 5 6 78 ,351 1 4 ,1 53

ป้อมปราบ 1.931 1 89 ,2 0 7 8 3 ,4 1 2 85 ,941 7 9 ,1 8 2 7 3 ,2 4 0 3 7 ,9 2 8

ลัมพันธวงลั 1 .4 1 6 75 ,581 5 0 ,0 8 9 4 4 ,3 4 9 3 8 ,9 8 4 3 6 ,1 2 7 2 5 ,5 1 3

ปทุมวัน 8 .3 6 9 2 3 3 ,9 7 8 145 ,1 1 0 123 ,371 1 1 2 ,5 9 7 9 8 ,5 3 2 1 1 ,7 73

ราชเทวี 7 .1 2 6 * * 1 1 2 ,2 0 3 1 09 ,0 1 6 1 02 ,6 6 3 1 4 ,4 06

บางรัก 5 .5 3 6 1 4 1 ,6 6 7 8 8 ,5 54 7 3 ,2 7 6 6 4 ,9 8 9 6 0 ,7 7 5 1 0 ,9 78

ดุสิต 1 0 .6 65 5 4 6 ,8 6 8 5 6 1 ,9 7 9 1 7 8 ,5 2 5 1 6 1 ,9 9 5 151 ,511 1 4 ,2 06

พญาไท 9 .5 9 5 5 2 0 ,5 0 7 3 5 0 ,7 8 0 2 1 2 ,0 3 5 9 3 ,2 9 6 9 0 ,4 9 2 9 ,431

บางพลัด 1 1 .3 6 0 * * 1 38 ,2 0 8 1 2 7 ,5 6 6 117 ,561 1 0 ,3 48

บางกอกน้อย 11 .9 44 3 8 8 ,3 2 5 2 9 7 ,3 2 4 176 ,281 1 6 9 ,3 7 8 155 ,251 1 2 ,9 98

บางกอกใหญ่ 6 .1 8 0 1 03 ,3 6 5 108 ,171 1 0 2 ,9 7 5 9 3 ,8 5 9 8 6 ,1 3 4 1 3 ,9 37

สาทร 9 .3 2 6 3 8 6 ,8 4 3 1 52 ,6 5 6 1 31 ,7 0 2 1 1 3 ,6 1 2 1 07 ,1 3 6 1 1 ,4 87

ยานนาวา 1 6 .6 62 * 4 1 4 ,2 3 5 1 0 2 ,9 6 2 9 4 ,2 2 3 9 2 ,6 4 9 5 ,5 6 0

บางคอแหลม 10.921 * * 1 3 6 ,3 3 9 1 23 ,0 8 2 114 ,6 3 8 1 0 ,4 97

บางซ่ือ 11 .5 45 * * 1 7 6 ,5 4 0 1 65 ,6 4 4 159 ,2 1 7 1 3 ,7 90

คลองสาน 6 .051 1 3 9 ,3 1 0 146 ,781 1 3 6 ,1 1 8 117 ,301 108 ,4 2 6 1 7 ,9 18

ธนบุรี 8 .551 2 6 8 ,6 6 2 2 7 4 ,9 4 9 2 2 7 ,9 8 0 1 98 ,3 7 7 1 77 ,9 3 8 2 0 ,8 0 9

จดุลักร 3 2 .9 0 8 * * 1 83 ,6 3 7 1 7 1 ,3 2 6 171 ,8 6 8 5 ,2 2 2

ห้วยขวาง 1 5 .0 3 3 2 3 1 ,0 6 9 2 6 2 ,2 6 2 2 5 2 ,6 0 5 7 9 ,7 9 3 79 ,871 5 ,3 1 3

ดินแดง 8 .3 5 4 * * * 1 7 1 ,0 6 2 157 ,896 1 8 ,9 0 0

คลองเตย 1 2 .9 94 * * 256 ,9 5 1 1 4 7 ,8 5 5 134 ,802 1 0 ,3 74

วัฒนา 1 2 .5 6 5 * * * 7 9 ,9 0 2 8 2 ,0 9 8 6 ,5 3 3

รวม 2 2 4 .5 6 8 3 ,3 43 ,0 31 3 ,0 4 1 ,0 9 3 2 ,9 4 3 ,5 8 8 2 ,5 9 4 ,6 9 5 2 ,4 37 ,1 76 10 ,8 52
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ตารางที่ 3.2(ต่อ) แสดงจำนวนประชากรแยกตามรายเขตของกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2525-2545

เขต ขนาดพบ 
ท่ี
(ตร.กม)

2525 2530 2535 2540 2545 ความหนา 
แน่นเฉลี่ยปี 
2545

เขตต่อเมือง 
ตะวันออก
ดอนเมือง 36.803 * * 218,437 136,636 154,832 4,207

หลักสิ 22.841 * * * 116,976 120,760 5,286
บางเขน 42.123 429,977 581,508 235,100 162,765 175,190 4,159
สายไหม 44.615 * * * 131,179 155,252 3,479

ลาดพร้าว 21.557 * * 128,761 105,158 114,067 5,291
บ า ง ก ะ ป ี 2 8 .5 2 3 3 1 4 ,7 8 0 4 4 2 ,4 2 0 2 3 2 ,5 0 6 1 3 9 ,8 7 0 1 4 7 ,4 3 4 5,168
พระโขนง 13.986 559,812 650,572 200,835 200,693 100,870 7,212
บางนา 18.789 * * * * 102,125 5,435
ประเวศ 52.490 * * 205,127 112,259 130,383 2,483

สวนหลวง 23.678 * * * 108,644 115,086 4,860
บึงทุ่ม 24.311 * * 204,662 134,573 141,017 5,800

วังทองหลาง 19.865 * * * 102,218 109,942 5,534
คันนายาว 25.980 * * * 71,377 81,048 3,119
สะพานสูง 28.124 * * * 67,700 77,482 2,755

รวม 393.688 1,304,569 2,229,623 1,425,428 1,590,048 1,725,488 4,382
เขตต่อเมือง 

ตะวันตก
ตล่ิงชัน 29.479 72,608 98,552 124,937 145,490 103,020 3,494

ทวีวัฒนา 50.219 * * * * 58,004 1,155
ภาษีเจริญ 17.834 196,138 236,572 262,991 143,113 140,254 7,864

บางแค 44.456 * * * 135,682 180,136 4,052
หนองแขม 35.825 47,487 65,822 96,632 133,590 119,380 3,332

ราษฎร์บูรณะ 15.782 122,614 154,177 165,001 183,253 97,690 6,189
ทุ่งครุ 30.741 * * * * 97,164 3,160

จอมทอง 26.265 ★ * 166,380 169,360 172,815 6,579
รวม 250.601 438,847 555,123 815,941 910,488 968,463 3,864

รวมที่งหมด 644.289 1,743,416 2,784,746 2,241,369 2,500,536 2,693,951 4,181



40

ตารางที่ 3.2(ต่อ) แสดงจำนวนประชากรแยกตามรายเขตของกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2525-2545

เขต ข น า ด พ น  

ท ี่

(ต ร .ก ม )

2 5 2 5 2 530 2 5 3 5 2 54 0 2 54 5 ค ว า ม ห น า  
แ น ่น เฉ ล ี่ย ป ี 

2 54 5

เข ต ช า น เม ีอ ง  

ต ะ ว ัน อ อ ก

มีนบุรี 63.645 61,349 81,110 109,508 89,184 109,241 1,716
คลองสามวา 110.686 * * * 73,640 109,156 986
ลาดกระบัง 123.859 45,303 63,875 76,605 102,562 126,792 1,023
หนองจอก 236.261 51,799 60,142 64,139 79,585 102,564 434

รว ม 5 34 .4 5 1 158 ,451 2 0 5 ,1 2 7 2 5 0 ,2 5 2 344 ,9 7 1 4 4 7 ,7 5 3 8 37

เข ต ช า น เม ีอ ง  
ต ะ ว ัน ต ก

บางชุนเทียน 120.687 223,388 286,165 126,932 164,570 118,611 982
บางบอน 34.745 * * * * 84,660 2,436

รวม 1 55 .4 3 2 2 2 3 ,3 8 8 2 8 6 ,1 6 5 1 26 ,9 3 2 1 6 4 ,5 7 0 203 ,2 7 1 1 ,307

ร ว ม ท ี่ง ห ม ด 6 8 9 .8 8 3 3 8 1 ,8 3 9 4 9 1 ,2 9 2 3 7 7 ,1 8 4 509 ,5 4 1 6 5 1 ,0 2 4 943

ร ว ม ท ั้ง ก ร ุง เท พ 1 5 6 8 .7 3 7 5 ,4 6 8 ,2 8 6 5 ,6 0 9 ,3 5 2 5 ,5 7 2 ,2 8 1 5 ,6 0 4 ,7 7 2 5 ,7 8 2 ,1 5 9 3 ,6 8 5

ท่ีมา : สำนักบริหารการทะเบียน 
* ยังไม่มีการแบ่งสำนักงานเขต หรือสำนักงานเขตสาขา



แผนภูมิที่ 3.1 จำนวนประซากรกรุงเทพมหานครรายเขต ปีพ.ศ. 2545

จ ำ น ว น ป ร ะ ‘ช า ก ร แ ย ก ต า ม ร า ย เ ข ต  ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ต ร  ฎ พ . ศ .  2 5 4 5
จ ำน ว น (ค น )

2 0 0 , 0 0 0

1 8 0 , 0 0 0

1 6 0 , 0 0 0

1 4 0 . 0 0 0

1 2 0 . 0 0 0  

1 0 0 , 0 0 0

8 0 , 0 0 0

6 0 , 0 0 0

4 0 . 0 0 0

2 0 . 0 0 0  

0

เขต



ผ ล ก ระ ท บ จ า ก ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด  

ให ญ ่ท ี่ม ีต ่อ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ช ุม ช น  : 

ก รณ ีส ืก ษ า  ย ่าน บ า งก ะ ป ิ 

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  

แผน ท ี่ท ี่ 3 .3  แ ส ด งจ ำ น วน  

ป ระ ช า ก รข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  

ป ีพ .ศ . 2545

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

ม าก ก ว ่า  25 0 ,0 0 0  ค น  

โ ไ'’ป,"'! 2 0 0 ,0 0 1 -2 5 0 ,0 0 0  ค น

E E M  1 5 0 ,0 0 1 -2 0 0 ,0 0 0  ค น

I I 1 0 0 ,0 0 1 -1 5 0 ,0 0 0  ค น  

l - . - . - . l  ต ํ่าก 1ว่า 10 0 ,0 00  ค น

ภ า ค ว ิช า ก า รว า ง แ ผ น ภ า ค แ ล ะ เม ือ ง  

จ ุฬ า ล งก รณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย

ม า ต ร า ส ่ว น
N
A 5000 0 6000 Miter!

K)



ผ ล ก ระ ท บ จ า ก ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด  

ให ญ ่ท ี่ม ีต ่อ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ช ุม ช น  : 

ก รณ ีส ืก ษ า  ย ่าน บ า งก ะ ป ิ 

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  

แ ผ น ท ี่ท ี่ 3 .4  แ ส ด งค วาม  

ห น า แ น ่น ป ระ ช า ก รซ อ ง  

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค รป ีพ .ศ . 2 5 4 5  

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

r -ณ ีฒ  2 0 0 ,0 0 1 -2 5 0 ,0 0 0  ค น

|. ;: I 1 5 0 ,0 0 1 -2 0 0 ,0 0 0  ค น

| ,  1 0 0 ,0 0 1 -1 5 0 ,0 0 0  ค น

โ,',! ต ํ่ากว ่า  10 0 ,000  คน

ภ า ค ว ิช า ก า รว า ง แ ผ น ภ า ค แ ล ะ เม ือ ง

จ ุฬ า ล งก รณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย

ม า ต ร า ส ่ว น
N

6000 6000 Meters

OJ
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จ ะ เห ็น ได ้ว ่า ใ น ช ่ว ง ร ะ ย ะ เว ล า ก ว ่า  20  ป ี ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร ได ้ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว อ ย ่า ง ร ว ด เร ็ว  

โด ย เฉ พ า ะ ท า ง ด ้า น ป ร ะ ช า ก ร  ซ ึ่ง ส ่ว น ห น ึ่ง ม า จ า ก ก า ร เก ิด ต า ม ธ ร ร ม ช า ต ิแ ล ะ อ ีก ส ่ว น ห น ึ่ง เก ิด จ า ก

ก า ร อ พ ย พ ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ใน ช น บ ท ม า ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น แ ล ะ ห า ง า น ท ำ ใ น เม ือ ง  จ า ก ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง จ ำ น ว น  

ป ร ะ ช า ก ร ท ี่ม า ก ข ึ้น ใ น ท ุก ๆ ป ีน ั้น ท ำ ใ ห ้เก ิด ก า ร ข ย า ย ต ัว ใน เร ื่อ ง ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย เพ ิ่ม ข ึ้น ด ้ว ย  เพ ื่อ รอ งร ับ  

จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร ท ี่ม า ก ข ึ้น  ถ ึง แ ม ้ว ่า พ ื้น ท ี่เข ต เม ือ ง ช ั้น ใ น น ั้น เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีค ว า ม ห น า แ น ่น ข อ ง ป ร ะ ช า  

ก ร ส ูง ม า ก ก ว ่า ใ น เข ต พ ื้น ท ี่เม ือ ง อ ื่น ๆ แ ต ่เม ื่อ เป ร ีย บ เท ีย บ ก ับ ข น า ด พ ื้น ท ี่ใ น เข ต เม ือ ง อ ื่น ๆ แ ล ้ว จ ะ พ บ ว ่า  

พ ื้น ท ี่เข ต เม ือ ง ช ั้น ใน น ั้น จ ะ ม ืข น า ด พ ื้น ท ี่น ้อ ย ท ี่ส ุด  ค ือ  2 2 4 .5 6 8  ต า ร า ง ก ิโล เม ต ร  ท ำ ให ้พ ื้น ท ี่เม ือ ง ช ั้น  

ใ น เก ิด ส ภ า พ ค ว า ม แ อ อ ัด  ห น า แ น ่น แ ล ะ พ ื้น ท ี่ใ ช ้ส อ ย ใ น เม ือ ง ไม ่เพ ีย ง พ อ ก ับ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ป ร ะ ช า  

ช น  ท ำ ใ ห ้เม ือ ง ต ้อ ง เก ิด ก า ร ข ย า ย ต ัว อ อ ก ม า ส ู่พ ื้น ท ี่ร อ บ น อ ก ม า ก ข ึ้น  พ ื้น ท ี่เม ือ ง เก ิด ก า ร ข ย า ย ต ัว ต า ม  

ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ท ี่เพ ิ่ม ข ึ้น ซ ึ่ง เป ็น ก า ร ข ย า ย ต ัว ต า ม ย ถ า ก ร ร ม  โด ย เป ็น ก า รข ย า ย ต ัว อ ย ่า ง  

ก ร ะ จ ัด ก ร ะ จ า ย 1ไป ส ู่เข ต พ ื้น ท ี่ต ่อ เม ือ ง แ ล ะ 'พ ื้น ท ี่1ช า น เม ือ ง โด ย ร อ บ ต า ม เล ้น ท า ง ค ม น า ค ม ส า ย ส ำ ค ัญ  

เป ็น ส ่ว น ให ญ ่ ซ ึ่ง จ า ก ข ้อ ม ูล ช ้า ง ต ้น จ ะ เห ็น ได ้ว ่า เข ต เม ือ ง ช ั้น ก ล า ง ห ร ือ เข ต ต ่อ เม ือ ง โด ย เฉ พ า ะ ท า ง

ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก จ ะ เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ม ืก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ป ร ะ ซ า ก ร ร อ ง ล ง ม า จ า ก เข ต พ ื้น ท ี่เม ือ ง ช ั้น ใ น  ห ร ือ

อ า จ จ ะ ก ล ่า ว ไ ด ้ว ่า เม ือ ง ไ ด ้ม ืก า ร ข ย า ย ต ัว อ อ ก ม า ส ู่พ ื้น ท ี่เข ต เม ือ ง ช ั้น ก ล า ง ห ร ือ เข ต ต ่อ เม ือ ง ม า ก ข ึ้น  

(แ ผ น ท ี่ท ี่ 3 .5 )

เม ื่อ พ ิจ า ร ณ า จ า ก ต า ร า ง ท ี่ 3 .3  จ ะ พ บ ว ่า ล ัก ษ ณ ะ พ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง (B u ilt-u p  A r e a ^ อง 

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร ใน  พ .ศ . 2501 ม ีข น า ด เพ ีย ง  7 5 .9  ต า ร า ง ก ิโล เม ต ร  ก า ร ใช ้ท ี่ด ิน ใน ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น จ ะ  

ม ีล ัก ษ ณ ะ ค ่อ น ช ้า ง ก ร ะ ช ับ แ ต ่ม ืค ว า ม แ อ อ ัด เม ื่อ เป ร ีย บ เท ีย บ ก ับ จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร ใ น ข ณ ะ น ั้น ซ ึ่ง ม ื 

ป ร ะ ม า ณ  1 .6 2  ล ้า น ค น  ห ร ือ ค ิด เป ็น ค ว า ม ห น า แ น ่น เฉ ล ี่ย  2 1 ,3 4 8  ค น ต ่อ ต า ร า ง ก ิโล เม ต ร  จ าก ต า  

ร า ง จ ะ พ บ ว ่า ก า ร ใช ้ท ี่ด ิน เพ ื่อ ฟ ัก อ า ศ ัย ม ีป ร ะ ม า ณ  4 2 .2  ต า ร า ง ก ิโล เม ต ร  ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  5 5 .6  ซ ึ่งพ ื้น ท ี่ 

เพ ื่อ ก า ร ฟ ัก อ า ศ ัย ใน ข ณ ะ น ั้น ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ เป ็น ช ุม ช น แ อ อ ัด จ ึง ท ำ ให ้ม ืล ัด ส ่ว น ข อ ง ก า ร ใช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ ๓ ท 

ท ี่ฟ ัก อ า ศ ัย ม ืล ัด ส ่ว น ค ่อ น ช ้า ง ม า ก



ผ ล ก ระ ท บ จ า ก ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ให ญ ่ 

ท ี่ม ีต ่อ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ช ุม ช น  : ก รณ ี 

ส ืกษ'า ย ่าน บ า งก ะ ป ิ 

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร

แผ น ท ี่ท ี่ 3 .5  แ ส ด งก า รข ย า ย ต ัว ข อ ง  
เม ือ งป ี พ .ศ . 2 5 2 5 -2 5 4 5

ส ัญ ล ัก ษ ณ ์

ภ า ค ว ิช า ก า ร ว า ง แ ผ น ภ า ค แ ล ะ เม ือ ง  

จ ุฬ า ล งก รณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย

ม า ต รา ส ่ว น  
N

5000 0 5000 Meters -นen



ต า รา งท ี่ 3 .3  แ ส ด ง ก า ร เป ร ีย บ เท ีย บ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง พ ื้น ท ี่ แ ย ก ต า ม ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ต า ม ป ี พ .ศ . 2 5 0 1 -2 5 4 3

ก า ร ใช ้ท ี่ด ิน ข น า ด พ ื้น ท ี่ด ิน ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง

พ .ศ .2501 พ .ศ . 2511 พ .ศ . 2 5 1 9 พ .ศ . 2 5 3 0 พ .ศ . 2 5 4 3 2 5 0 1 -2 5 1 9 2 5 1 9 -2 5 4 3

ต ร.ก ม % ต ร.ก ม % ต ร.ก ม % ต ร.ก ม % ต ร.ก ม % ต ร.ก ม % ต ร.ก ม %

1. พ ัก อ าล ัย 42 .2 55 .6 59 .4 56 .0 97 .6 60 .9 173.0 57 .2 4 1 5 .2 59 .0 130.6 5 .0 24 2 .2 7 .0

2. พ าณ ิช ย ก รรม 4.4 5 .8 9 .8 9 .2 15.8 9 .9 17.0 5.6 61 .9 8 .8 12.6 4 .8 4 4 .9 10 .5

3. อ ุต ส าห ก รรม  ค ล ังส ิน ค ้า 6 .0 7.91 9.0 8 .5 14.9 9.3 27 .8 9.2 40.1 5.7 21 .8 4 .0 12.3 2 .9

4. ล าธ ารณ ูป โภ ค 2.7 3 .6 4 .5 4 .2 7 .9 4 .9 4 0 .8 13.5 81 .6 11.6. 38.1 9 .8 40 .8 5 .5

5. ส ถ า บ ัน รา ช ก า ร  ก ารศ ึก ษ า 18.2 24 .0 21 .0 19.8 21 .2 13.2 39 .9 13.2 83 .8 11.9 21 .7 7 .0 4 3 .9 5 .9

6. พ ื้น ท ี่โล ่ง ว ่า ง /พ ื้น ท ี่ส า ธ า รณ ะ 2.4 3 .2 2.3 2 .2 2 .8 1.7 3.9 1.3 21.1 3 .0 1.5 1.7 17.2 13.9

7. พ ืน ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง (B u ilt-u p  A re a ) 75 .9 100.0 106.0 100.0 160.2 100.0 30 2 .3 100.0 7 0 3 .8 100.0 22 6 .2 4 .9 4 0 1 .5 6 .7

8. เก ษ ต รก รรม 1,046 .2 66 .7 1 ,041 .2 66 .4 6 0 7 .7 38 .7 58 4 .0 37 .2 503.1 32.1 -4 6 2 .2 -2 .0 -8 0 .9 -1 .2

9. ท ี่ว ่า งท ี่ย ังไม ่ได ้พ ัฒ น า 29 .0 1.8 26 .8 1.7 125.3 8.0 2 1 4 .6 13.7 2 5 9 .8 16.6 185.6 7.1 45 .2 1.5

10. อ ื่นๆ 4 1 7 .4 26 .6 394 .7 25 .2 6 7 5 .5 43.1 4 6 7 .8 29 .8 102.0 6 .5 50 .4 0 .4 -3 5 6 .8 -1 2 .4

พ ื้น ท ี่ป ก ค รอ งรว ม 1,568 .7 100.0 1 ,568 .7 100.0 1 ,568 .7 100.0 1 ,568 .7 100.0 1 ,568 .7 100.0

ค ว า ม ห น า แ น ่น เฉ ล ี่ย ใน  B u ilt-u p  A rea 21 ,3 4 8 30 ,65 5 18 ,677 10,761 8 ,6 70

ท ีม า : ส ำ น ัก ผ ังฌ ือ ง  ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร

C5
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ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง พ ื้น ท ี่ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร ใน ด ้า น ห ล ัก ๆ  ค ือ  เพ ื่อ พ ัก อ า ต ัย แ ล ะ เพ ื่อ ก า ร  

พ า ณ ิช ก ร ร ม ซ ึ่ง ม ีแ น ว โน ้ม ท ี่ส ูง ข ึ้น เร ื่อ ย ๆ  เม ื่อ เป ร ีย บ เท ีย บ ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น

ช ่ว งป ี 2 5 0 1 -2 5 4 3  น ั้น จ ะ พ บ ว ่า ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง พ ื้น ท ี่เพ ื่อ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ข ย า ย ต ัว ถ ึง เก ือ บ  10 เท ่า ท ั้ง  

น ี้เน ื่อ ง จ า ก ก า ร ท ี่ม ีช ุม ช น ช า น เม ือ ง เก ิด ข ึ้น ม า ก ม า ย แ ล ะ จ า ก ก า ร ย ้า ย ถ ิ่น ท ี่อ ย ู่ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ท ั้ง ใ น  

เม ือ ง แ ล ะ ใ น ช น บ ท เข ้า ม า ล ่พ ื้น ท ี่ต ่อ เม ือ ง แ ล ะ พ ื้น ท ี่ช า น เม ือ ง ม า ก ข ึ้น  ท ำ ให ้เก ิด ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท า ง

ด ้า น ท ี่พ ัก อ า ศ ัย  เป ็น ผ ล ใ ห ้เก ิด ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร เพ ิ่ม ข ึ้น ใ น พ ื้น ท ี่ต ่อ เม ือ ง ม า ก ข ึ้น  เน ื่อ งจ า ก ป ัจ จ ัย ส ำ ค ัญ  

ใ น ห ล า ย ด ้า น  เช ่น  ก า ร พ ัฒ น า ร ะ บ บ ก า ร ค ม น า ค ม  ร า ค า ท ี่ด ิน ท ี่ถ ูก ก ว ่า พ ื้น ท ี่ช ั้น ใ น  ส ภ า ว ะ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่ 

ด ีก ว ่า  ใ น ข ณ ะ ท ี่เข ต เม ือ ง ช ั้น ใน ม ืแ น ว โน ้ม ข อ ง ก า ร เพ ิ่ม ข ึ้น ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ม ีจ ำ น ว น ท ี่น ้อ ย ล ง

จ า ก ข ้อ ม ูล ท ี่ไ ด ้ก ล ่า ว ไ ว ้ช ้า ง ต ้น ท ำ ใ ห ้เห ็น ว ่า จ า ก ก า ร ข ย า ย ต ัว ท า ง ด ้า น ป ร ะ ช า ก ร แ ล ะ ท า ง  

ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย น ั้น  ท ำ ใ ห ้เม ือ ง ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว อ อ ก ไป ล ่พ ื้น ท ี่ร อ บ น อ ก ม า ก ข ึ้น  ซ ึ่ง ป ัจ จ ัย ข อ ง ก า ร ข ย า ย  

ต ัว ข อ ง เม ือ ง น ั้น น อ ก จ า ก ด ้า น ป ร ะ ช า ก ร แ ล ะ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท า ง ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ้ว  โค ร ง ข ่า ย เล ้น ท า ง  

ก า ร ค ม น า ค ม ก ็เป ็น ล ่ว น ส ำ ค ัญ ใน ก า ร ก ำ ห น ด ท ิศ ท า ง ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เม ือ ง  เน ื่อ ง จ า ก ม ีก า ร พ ัฒ น า  

ระ บ บ ข น ล ่ง ม ว ล ช น แ ล ะ โค ร ง ข ่า ย ถ น น ล า ย ร อ ง  พ ร ้อ ม ท ั้ง ว า ง ร ะ บ บ โค ร ง ข ่า ย เช ื่อ ม โย ง ช ุม ช น ศ ูน ย ์

ก ล า ง ต ่า ง ๆ เพ ื่อ ใ ห ้เก ิด ค ว า ม ส ะ ด ว ก ส บ า ย ใน ก า ร เด ิน ท า ง  ท ำ ใ ห ้ก า ร เด ิน ท า ง เช ้า -อ อ ก จ า ก พ ื้น ท ี่ร อ บ  

น อ ก ล ่พ ื้น ท ี่ศ ูน ย ์ก ล า ง เม ือ ง ท ี่เป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ห ล ัก ต ่า ง ๆ ม ีค ว า ม ส ะ ด ว ก ม า ก ข ึ้น  ม ีก ารจ ัด  

ส ร ร ท ี่ด ิน บ ร ิเว ณ พ ื้น ท ี่ต ่อ เม ือ ง ส ำ ห ร ับ อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ บ ้า น จ ัด ส ร ร เพ ื่อ ร อ ง ร ับ ผ ู้ท ี่ม ืแ ห ล ่ง ง า น อ ย ู่ใ น เข ต  

ช ั้น ใน แ ล ะ ช ั้น ก ล า ง เพ ิ่ม ข ึ้น  จ ึง ท ำ ใ ห ้เข ต ต ่อ เม ือ ง น ั้น ม ืบ ท บ า ท ส ำ ค ัญ ใ น ก า ร ท ำ ห น ้า ท ี่ร อ ง ร ับ ก า ร

ข ย า ย ต ัว ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร โด ย เฉ พ า ะ พ ื้น ท ี่เข ต ต ่อ เม ือ ง ท า ง ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก ท ี่ม ืก า ร ข ย า ย ต ัว ท า ง  

ด ้า น ป ร ะ ช า ก ร แ ล ะ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค  ส า ธ า ร ณ ูป ก า ร ใน ด ้า น ต ่า ง ๆ ท ี่เพ ิ่ม ม า ก ข ึ้น ก ว ่า พ ื้น  

ท ี่อ ื่น ๆ

3.2 พื้นที่เขตต่อเมืองด้านตะวันออกของกรุงเทพมหานคร

โด ย ภ า พ ร ว ม ข อ ง ก า ร พ ัฒ น า พ ื้น ท ี่ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  เข ต เม ือ ง ช ั้น ใน จ ะ เป ็น บ ร ิเว ณ ท ี่ม ืค ว า ม  

ห น า แ น ่น ส ูง ส ุด ท ั้ง ใ น ด ้า น ป ร ะ ช า ก ร แ ล ะ ส ิง ป ล ูก ส ร ้า ง เน ื่อ ง จ า ก เป ็น ศ ูน ย ์ร ว ม แ ล ะ เป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง ข อ ง  

ก ิจ ก ร ร ม ท า ง ด ้า น ต ่า ง ๆ  ซ ึ่ง จ า ก ค ว า ม ห น า แ น ่น ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ท ี่เก ิด ข ึ้น  ท ำ ให ้พ ื้น ท ี่เม ือ ง จ ึง ม ืแ น ว โน ้ม ท ี่ 

จ ะ ข ย า ย ต ัว อ อ ก ม า ล ่พ ื้น ท ี่โด ย ร อ บ ม า ก ข ึ้น  เพ ื่อ เป ็น ก า ร ก ร ะ จ า ย ค ว า ม แ อ อ ัด ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ใ น ด ้า น

ต ่างๆ  ไม ่ว ่า จ ะ เป ็น ท า ง ด ้า น ก ิจ ก ร ร ม ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ห ร ือ ด ้า น ท ี่พ ัก อ า ศ ัย
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พ ื้น ท ี่เข ต ต ่อ เม ือ ง ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก ต ั้ง อ ย ู่ห ่า ง จ า ก ศ ูน ย ์ก ล า ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร ใน ร ะ ย ะ  

1 0 -2 0  ก ิโล เม ต ร  ซ ึ่ง ป ร ะ ก อ บ ไป ด ้ว ย เข ต พ ร ะ โข น ง  ป ระ เว ศ  บ า ง เข น  ด อ น เม ือ ง  ห ล ัก ส ี่ บ า งก ะ ป ิ 

ล า ด พ ร ้า ว  บ ึงท ุ่ม  ส ว น ห ล ว ง  ส า ย ไห ม  ค ัน น าย าว  ส ะ พ า น ส ูง  ว ัง ท อ ง ห ล า ง  บ า งน า  ม ีเน ื้อ ท ี่ร ว ม ท ั้ง  

ห ม ด ป ร ะ ม า ณ  3 9 3 .6 8 8  ต า ร า งก ิโล เม ต ร  โด ย อ า ณ า เข ต ท า ง ด ้า น ท ิศ เห น ือ ข อ ง พ ื้น ท ี่ จ รด

อำ๓ อ ล ำ ล ูก ก า  จ ัง ห ว ัด ป ท ุม ธ า น ี ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก  จ รด  เข ต ม ีน บ ุร ี ด ้า น ท ิศ ใต ้ จ รด

จ ัง ห ว ัด ส ม ุท ร ป ร า ก า ร แ ล ะ ด ้า น ท ิศ ต ะ ว ัน ต ก จ ร ด เข ต บ า ง ซ ื่อ (แ ผ น ท ี่ท ี่ 3 .6 )

ป ร ะ ช า ก ร โด ย ร ว ม ข อ ง พ ื้น ท ี่เข ต ต ่อ เม ือ ง ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก  ไน ป ีพ .ศ . 2 5 4 5  ม ีจ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร  

6 4 6 ,3 5 7  ค น  ค ว า ม ห น า แ น ่น โด ย เฉ ล ี่ย ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ใน พ ื้น ท ี่ 1 ,6 4 2  ค น ต ่อ ต า ร า ง ก ิโล เม ต ร โด ย เข ต  

ท ี่ม ืป ร ะ ช า ก ร ม า ก ท ี่ส ุด ค ือ  เข ต บ า ง เข น  ม ีจ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร ป ร ะ ม า ณ  7 1 ,2 0 2  ค น  รอ งล งม า ค ือ เข ต  

บ า ง ก ะ ป ิ จ ำ น ว น  6 9 ,0 6 5  ค น แ ล ะ เข ต ส า ย ไห ม  จ ำ น ว น  61 ,96 1  ค น  แ ต ่เม ื่อ ด ูจ า ก ค ว า ม ห น า แ น ่น  

ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร แ ล ้ว จ ะ พ บ ว ่า เข ต บ า ง ก ะ ป ิน ั้น จ ะ ม ีค ว า ม ห น า แ น ่น ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ม า ก ท ี่ส ุด เฉ ล ี่ย  5 ,1 6 9  

ค น ต ่อ ต า ร า ง ก ิโล เม ต ร

ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ข อ ง ช ุม ช น บ ร ิเว ณ เข ต ต ่อ เม ือ ง ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก เป ล ี่ย น แ ป ล ง ไป จ า ก อ ด ีต ค ่อ น  

ข ้า ง ม า ก  ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ช ุม ช น ก ร ะ จ า ย ต ัว อ อ ก ไป เป ็น บ ร ิเว ณ ก ว ้า ง ใ น ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง ห ม ู่

บ ้า น จ ัด ส ร ร  ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ข อ ง บ ร ิเว ณ น ื้จ ะ ก ร ะ จ า ย ต ัว ไป ต า ม แ น ว ค ล อ ง แ ล ะ ถ น น ส า ย ห ล ัก  เช ่น  

ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  ถ น น ร า ม อ ิน ท ร า  ถ น น ล า ด พ ร ้า ว  ถ น น ร า ม ค ำ แ ห ง  ซ ึ่ง เป ็น ถ น น ส า ย ห ล ัก ใน พ ื้น ท ี่แ ล ้ว  

จ ึง ข ย า ย ต ัว ไป ต า ม แ น ว ถ น น ซ อ ย ต ่า ง ๆ ท ี่ล ึก เข ้า ไป ใ น พ ื้น ท ี่ ซ ึ่ง ก า ร ก ร ะ จ า ย ต ัว ข อ ง เม ือ ง ไป ต า ม แ น ว  

ถ น น น ื้จ ะ ม ีผ ล ต ่อ ส ภ า พ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน  เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ล ัง ค ม ท ี่เก ิด ข ึ้น ภ า ย ใน พ ื้น ท ี่ด ้ว ย  

น อ ก จ า ก ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ท ี่ก ร ะ จ า ย ไป ต า ม แ น ว ถ น น แ ล ้ว  ย ์ง ม ีก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ท ี่อ ย ู่อ า ค ัย ไป ต า ม แ น ว

ค ล อ ง ส า ย ต ่า ง ๆ อ ีก ด ้ว ย  เช ่น  ค ล อ งแ ส น แ ส บ  ซ ึ่ง เป ็น ค ล อ ง ท ี่เช ื่อ ม เข ต เม ือ ง ช ั้น ใน ผ ่า น ม า ย ัง เข ต เม ือ ง  

ร อ บ น อ ก ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร

ก า ร ค ม น า ค ม ข น ส ่ง ใน พ ื้น ท ี่เข ต ต ่อ เม ือ ง ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก น ั้น จ ะ ม ืท ั้ง ท า ง บ ก แ ล ะ ท า ง น ื้า  แต ่

ป ัจ จ ุบ ัน ก า ร ค ม น า ค ม ท า ง น ํ้า จ ะ ม ืบ ท บ า ท ล ด ล ง  โด ย ป ร ะ ช า ช น ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ ห ัน ม า ใข ้เล ้น ท า ง ก า ร

ค ม น า ค ม ท า ง บ ก แ ท น  ถ น น ส า ย ห ล ัก ภ า ย ใ น พ ื้น ท ี่เข ต ต ่อ เม ือ ง ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก  เช ่น  ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  

จ ะ เช ื่อ ม ต ่อ ร ะ ห ว ่า ง ศ ูน ย ์ช ุม ช น ด ้า น ต ะ ว ัน ต ก  ถ น น ร า ม อ ิน ท ร า แ ล ะ ถ น น น ว ม ิน ท ร ์จ ะ เช ื่อ ม ต ่อ ร ะ ห ว ่า ง  

ศ ูน ย ์ช ุม ช น ท า ง ด ้า น เห น ือ  ถ น น ล า ด พ ร ้า ว  จ ะ เช ื่อ ม ต ่อ ร ะ ห ว ่า ง ศ ูน ย ์ช ุม ช น ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก  เป ็น ต ้น
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ผลกระทบจากร้านค้าปลีกขนาด 
ใหญ่ท่ีมีต่อสภาพแวดล้อม1ชุมชน : 

กรณีสืกษ'า ย่านบางกะปิ 
กรุงเทพมหานคร 

แผนท่ีท่ี 3.6 แสดงพ้ืนท่ีเขต 
ต่อเมืองด้านตะวันออก

สัญลักษณ์

Kl า..I l  เขตต่อเมืองด้านตะวันออก

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ม า ต ร า ส ่ว น
N

5000 Meters
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จ า ก ก า ร ท ี่เ ข ต ต ่อ เม ือ ง ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก น ั้น เป ็น พ ื้น ท ี่ท ีม บ ท บ า ท ส ำ ค ัญ ใ น ก า ร ร อ ง ร ับ ก า ร  

ข ย า ย ค ัว ข อ ง เม ือ ง  ป ร ะ ก อ บ ก ับ ก า ร พ ัฒ น า ท า ง ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ค ัย ท ี่ม ืก า ร ข ย า ย ค ัว อ อ ก ม า ใ น บ ร ิเว ณ น ี้ 

โด ย เฉ พ า ะ ใ น เข ต บ า ง ก ะ ป ิท ี่ม ืค ว า ม ไ ด ้เป ร ีย บ ท า ง ด ้า น พ ื้น ท ี่ม ีก า ร ค ม น า ค ม ท ี,ส ะ ด ว ก ท ั้ง ท า ง บ ก แ ล ะ  

ท า ง น ํ้า ท ี่เช ื่อ ม โย ง พ ื้น ท ี่เม ือ ง ช ั้น ใ น แ ล ะ พ ื้น ท ี่ร อ บ น อ ก  จ ึง ส า ม า ร ถ เป ็น จ ุด เช ื่อ ม ต ่อ ก า ร เด ิน ท า ง ข อ ง  

ป ร ะ ช า ช น ไ ด ้อ ย ่า ง ส ะ ด ว ก แ ล ะ น อ ก จ า ก น ี้ย ัง เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ม ืก า ร ข ย า ย ค ัว ท า ง ด ้า น ป ร ะ ช า ก ร แ ล ะ ท ี่อ ย ู่ 

อ า ศ ัย ส ูง  ม ีร ะ บ บ ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค แ ล ะ ส า ธ า ร ณ ูป ก า ร ท ี่เพ ีย บ พ ร ้อ ม  ด ัง ข ้อ ม ูล ส ถ ิต ิท ี่ก ล ่า ว ไว ้ข ้า ง ต ้น  

ท ำ ใ ห ้พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ น ี้ม ืป ร ะ ซ า ก ร อ ย ู่เป ็น จ ำ น ว น ม า ก  จ า ก ป ัจ จ ัย เห ล ่า น ี้ท ำ ใ ห ้เก ิด ก า ร ข ย า ย ค ัว ข อ ง  

ธ ุร ก ิจ พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ต า ม ม า  โด ย เฉ พ า ะ ใ น ร ูป แ บ บ ข อ ง ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า แ ล ะ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ 

ซ ึ่ง เม ื่อ เป ร ีย บ เท ีย บ ก ับ พ ื้น ท ี่อ ื่น ๆ แ ล ้ว  เข ต ต ่อ เม ือ ง จ ะ เป ็น เข ต ท ี่ม ืศ ูน ย ์ก า ร ค ้า แ ล ะ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด  

ให ญ ่ร ว ม ก ัน แ ล ้ว ม า ก ท ี่ส ุด

3 .3  พ ัฒ น า ก า ร ข อ ง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่

ใ น อ ด ีต ท ี่ผ ่า น ม า ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ป ล ีก แ ล ะ ก า ร ค ้า ส ่ง ใ น เข ต ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ม ีก า ร ข ย า ย ค ัว ไป  

ต า ม ก า ร ข ย า ย ค ัว ข อ ง เม ือ ง แ ล ะ ก า ร ข ย า ย ค ัว ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร  น อ ก จ า ก น ีย ัง เก ิด ข ืน จ า ก ผ ล ข อ ง ค ว า ม

ต ้อ ง ก า ร พ ัฒ น า ป ร ะ เท ศ ใ ห ้เจ ร ิญ ท ัด เท ีย ม ก ับ ป ร ะ เท ศ ท ี่พ ัฒ น า แ ล ้ว  โด ย เน ้น ก า ร พ ัฒ น า ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  

ท ี่ใ ห ้ค ว า ม ส ำ ค ัญ ก ับ ภ า ค อ ุต ส า ห ก ร ร ม แ ล ะ บ ร ิก า ร  เม ือ ง จ ึง ได ้ร ับ ผ ล ป ร ะ โย ช น ์จ า ก ก า ร พ ัฒ น า โด ย

ต ร ง จ า ก ก า ร พ ัฒ น า โค ร ง ส ร ้า ง พ ื้น ฐ า น เพ ื่อ ร อ ง ร ับ ก า ร ข ย า ย ค ัว ข อ ง เม ือ ง แ ล ะ ป ร ะ ช า ช น  ม ีก า รค ัด ถ น น  

ข ึ้น ห ล า ย ส า ย  ท ำ ให ้เก ิด บ ้า น พ ัก อ า ศ ัย แ ล ะ ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ก ร ะ จ า ย ไป ใ น ล ัก ษ ณ ะ ท ี่เป ็น แ น ว ย า ว ต า ม

เล ้น ท า ง ค ม น า ค ม (Ribbon Development) แ ล ะ ก ร ะ จ ุก ค ัว ใ น เข ต ท ี่ม ืค ว า ม ส ะ ด ว ก ส บ า ย ใ น ก า ร เข ้า  

ถ ึง  (Accessibility) แ ล ะ แ ห ล ่ง ง า น ท ำ ให ้ธ ุร ก ิจ ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า แ ล ะ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ใ น

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร ม ีก า ร ข ย า ย ค ัว เพ ิ่ม ม า ก ข ึ้น เช ่น ก ัน  ซ ึ่ง ส า ม า ร ถ จ ำ แ น ก เข ต ค ้า ป ล ีก (ร า ย ง า น ท ิศ ท า ง  

เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ก า ร ค ้า ไท ย  : ภ า ค ก า ร ค ้า ภ า ย ใน ป ร ะ เท ศ  ก ร ะ ท ร ว ง พ า ณ ิช ย ์,2 5 4 2 ) ได ้ค ัง น ี้

3 .3 .1  พ ื้น ท ี่ส ูน ย ์ก ล า ง  เร ิ่ม จ า ก ฝ ัง ต ะ ว ัน อ อ ก ข อ ง แ ม ่น ํ้า เจ ้า พ ร ะ ย า ไ ป จ น ถ ึง ช ่ว ง ต ้น ข อ ง  

ถ น น ส ุข ุม ว ิท  ถ น น ว ิภ า ว ด ี ร ังส ิต  แ ล ะ ถ น น พ ห ล โย ธ ิน  โด ย ย ่า น เพ ล ิน จ ิต -พ ร ะ ร า ม  1 แ ล ะ ย ่า น ส ีล ม  

ส ุร ว ง ค ั เป ็น ท ำ เล ช ั้น ด ี ใ น ข ณ ะ ท ี่ย ่า น ถ น น ร ัช ด า ภ ิเษ ก แ ล ะ ถ น น ส ุข ุม ว ิท  เป ็น ท ำ เล ก า รค ้า ป ล ีก ท ี่เก ิด  

ข ึ้น ใ ห ม ่แ ล ะ เร ิ่ม ม ีค ว า ม ส ำ ค ัญ ม า ก ข ึ้น  ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า ใน พ ื้น ท ี่ศ ูน ย ์ก ล า ง  ได ้แ ก ่ ศ ูน ย ์ก า รค ้า  

ม า บ ุญ ค ร อ ง ,เว ิร ัเท ร ด ,ด ิล ค อ ฟ เว อ ร ี่,ส ย า ม เซ ็น เต อ ร ์แ ล ะ ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า อ ม ร ิน ท ร ์พ ล า ช ่า  เป ็น ต ้น
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3 .3 .2  พ ื้นท ี่ด ้านเหน ึอ ข ย า ย ต ัว จ า ก ถ น น ว ิภ า ว ด ีร ัง ส ิต แ ล ะ ถ น น พ ห ล โ ย ธ ิน ไ ป ท า ง ท ิศ  

เห น ือ  บ ร ิเว ณ ส น า ม บ ิน ด อ น เม ือ ง แ ล ะ ร ัง ส ิต  ท ำ เล เด ่น ใ น บ ร ิเว ณ น ี้ ค ือ  ถ น น ง า ม 1ว งศ ัว า น -ห ล ัก ส ี่-  

แ จ ้ง ว ัฒ น ะ -ร า ม อ ิน ท ร า  แ ล ะ ร ังส ิต  แ ล ะ เป ็น เข ต ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง ก ับ เข ต บ า ง เข น แ ล ะ ด อ น เม ือ ง  ศ ูน ย ์ก ารค ้า  

ใ น ย ่า น น ี้ได ้แ ก ่ ศ ูน ย ์ก า รค ้า ท ิเว เจ อ ร ์พ า ร ์ค  ร ังส ิต , ค า ร ์ฟ ูร ์ซ ุป เป อ ร ์เซ ็น เต อ ร ์, เช ีย ร ์ร ัง ส ิต  เป ็น ต ้น

3 .3 .3  พ ื้น ท ี่ด ้า น ต ะ ว ัน ต ก  เร ิ่ม จ า ก ฝ ัง ต ะ ว ัน ต ก ข อ ง แ ม ่น ํ้า เจ ้า พ ร ะ ย า ใ น พ ื้น ท ี่ฝ ัง ธ น บ ุร ี ม ี 

ท ำ เล เด ่น บ ร ิเว ณ ถ น น ป ีน เก ล ้า แ ล ะ เพ ช ร เก ษ ม -ว ง เว ีย น ใ ห ญ ่ ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า แ ล ะ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ให ญ ่ 

ท ี่ก ร ะ จ ุก ต ัว อ ย ู่บ ร ิเ ว ณ น ี้ไ ด ้แ ก ่ ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า เซ ็น ท ร ัล ป ีน เก ล ้า ,พ า ต ้า  ป ีน เก ล ้า ,แ ม ็ค โ ค ร  จ ร ัญ ฯ , 

ท ิเว เจ อ ร ์พ าร ์ค  บ า ง แ ค ,เด อ ะ ม อ ล ล ์บ า ง แ ค , โส ต ัส  บ า งแ ค  เป ็น ต ้น

3 .3 .4  พ ื้น ท ี่ด ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก  เร ิ่ม จ า ก ถ น น ส ุข ุม ว ิท  6 3  1ถ น น ร า ม ค ำ แ ห ง ,ถ น น ศ ร ีน ค ร ิน ท ร ์ 

ไป จ น ถ ึง ถ น น น า ง น า -ต ร า ด  ช ่ว ง ก ิโล เม ต ร ท ี่ 10  ท ำ เล ท ี่เด ่น ๆ  ค ือ ย ่า น ร า ม ค ำ แ ห ง -บ า ง ก ะ ป ิ แ ล ะ ย ่าน  

บ า ง น า ต ร า ด -ศ ร ีน ค ร ิน ท ร ์ ย ่า น น ี้จ ะ ม ีศ ูน ย ์ก า ร ค ้า แ ล ะ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ก ร ะ จ ุก ต ัว อ ย ู่ ได ้แ ก ่ 

ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า ช ีค อ น ส แ ค ว ร ์, เส ร ีเซ ็น เต อ ร ์, เว ล โก ้,บ ิ๊ก ช ีร า ม ค ำ แ ห ง ,โล ต ัส  บ า ง ก ะ ป ิ,  แ ม ็ค โค ร , ศ ูน ย ์ก าร  

ค ้า เด อ ะ ม อ ล ล ์ร า ม ค ำ แ ห ง แ ล ะ บ า ง ก ะ ป ิ เป ็น ต ้น  ซ ึ่ง ใ น ป ัจ จ ุบ ัน ถ ือ เป ็น ท ำ เล ท ี่ม ืศ ัก ย ภ า พ ส ูง  เน ื่อ งจาก  

บ ร ิเว ณ น ี้ม ืท ั้ง บ ้า น จ ัด ส ร ร  ศ ูน ย ์ก า รค ้า  ม ห า ว ิท ย า ล ัย  โ ร ง เร ีย น  โร ง พ ย า บ า ล  โร งงา น อ ุต ส า ห ก รร ม  

แ ล ะ ส น า ม ก อ ล ์ฟ ก ร ะ จ า ย ต ัว อ ย ู่เ ป ็น จ ำ น ว น ม า ก  แ ล ะ อ ย ู่ใ ก ล ้ก ับ ท ่า อ า ก า ศ ย า น ส า ก ล  

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  แ ห ่งท ี่ 2 (ห น อ ง ง ูเห ่า )(แ ผ น ท ี่ท ี่ 3 .7 )

ธ ุร ก ิจ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ให ญ ่น ั้น ไค ้เร ิ่ม เข ้า ม า ม ีบ ท บ า ท ค ร ั้ง แ ร ก เม ื่อ ป ี พ .ศ . 2 5 3 2  โด ย เค ร ือ  

เจ ร ิญ โภ ค ภ ัณ ฑ ได ้เป ิด ด ำ เน ิน ธ ุร ก ิจ แ บ บ ใ ห ม ่ข ึ้น  ค ือ  แ ม ค โค ร  โด ย เป ิด ด ำ เน ิน ก า ร ส า ข า แ ร ก ท ี่ล า ด พ  

ร ้า ว  ซ ึ่ง เป ็น ป ร า ก ฏ ก า ร ณ ์ใ ห ม ่ล ำ ห ร ับ ธ ุร ก ิจ ค ้า ป ล ีก ใ น ข ณ ะ น ั้น แ ล ะ น ับ ได ้ว ่า เป ็น ธ ุร ก ิจ ค ้า ป ล ีก ข น า ด  

ใ ห ญ ่ร า ย แ ร ก ท ี่เป ิด ด ำ เน ิน ก า ร  ห ล ัง จ า ก น ั้น ธ ุร ก ิจ ป ร ะ เภ ท ค ้า ป ล ีก ท ี่น อ ก เห น ือ จ า ก ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า แ ล ะ  

ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า ก ็ไต ้เร ิ่ม เข ้า ม า ม ีบ ท บ า ท แ ล ะ เข ้า ม า เป ิด ด ำ เน ิน ก ิจ ก า ร ม า ก ข ึ้น (ต า ร า ง ท ี่ 3 .4 )
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โด ย แ น ว ค ว า ม ค ิด ข อ ง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ส ม ัย ใ ห ม ่น ั้น จ ะ เป ็น ค ว า ม พ ย า ย า ม ท ี่จ ะ ต อ บ ส น อ ง ค ว า ม  

ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ผ ู้บ ร ิโภ ค แ ล ะ อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ให ้ก ับ ผ ู้บ ร ิโภ ค ใ ห ้ได ้ม า ก ท ี่ส ุด  โด ย อ า ค ้'ย เท ค โน โล ย ีท ี่ 

ท ัน ส ม ัย ม า ด ำ เน ิน ก า ร แ ล ะ เข ้า ถ ึง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ใ ห ้ไ ด ้ม า ก ท ี่ส ุด  เพ ื่อ ใ ห ้ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ว ิถ ีช ีว ิต ข อ ง ค น ท ี่ 

เป ล ี่ย น แ ป ล ง ไป  เซ ่น  ก า ร เป ิด จ ำ ห น ่า ย ส ิน ค ้า  24  ช ั่ว โม ง  ก า ร บ ร ิก า ร ท ี่จ อ ด ร ถ  ก า รข า ย ส ิน ค ้า ใน รา ค า  

ท ี่ถ ูก ก ว ่า  ร ้า น ค ้า ป ล ีก ส ม ัย ใ ห ม ่จ ึง เป ็น ท ี่น ิย ม ข อ ง ผ ู้บ ร ิโภ ค ท ี่ด ้อ ง ก า ร จ ับ จ ่า ย ซ ื้อ ส ิน ค ้า เพ ื่อ อ ุป โ ภ ค  

บ ร ิโภ ค  ท ำ ใ ห ้จ ำ น ว น ร ้า น ค ้า ส ม ัย ใ ห ม ่เพ ิ่ม ข ึ้น ม า ก  รว ม ท ั้ง ร ูป แ บ บ ร ้า น ค ้า ก ็ม ีค ว า ม ห ล า ก ห ล า ย ม า ก  

ข ึ้น  (ต า รา งท ี่ 3 .5 )

3.4 สาเหตุของการเติบโตของการค้าปลีกขนาดใหญ่

ป ัจ จ ัย ส ำ ค ัญ ท ี่ท ำ ใ ห ้ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่เต ิบ โต แ ล ะ ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว อ ย ่า ง ร ว ด เร ็ว  เก ิด จ าก  

ว ิก ฤ ต ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ใ น ช ่ว ง ป ี พ .ศ . 25 40 -2 54 1  ท ี่ท ำ ใ ห ้ค ่า เง ิน บ า ท ต ํ่า ล ง จ น ท ร ัพ ย ์ส ิน ใน ป ร ะ เท ศ ม ี 

ร า ค า ต ํ่า ม า ก  โด ย เฉ พ า ะ ร า ค า ท ี่ด ิน  ท ำ ใ ห ้ม ัก ล ง ท ุน ช า ว ต ่า ง ช า ต ิท ี่ม ีเง ิน ล ง ท ุน ส ูง เข ้า ม า ล ง ท ุน ด ำ เน ิน  

ก ิจ ก า ร ใ น ป ร ะ เท ศ ไท ย ใ น ร ูป แ บ บ ข อ ง ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า แ ล ะ ห ้า ง ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ม า ก ข ึ้น

น อ ก จ า ก น ี้ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ว ิถ ีช ีว ิต ใ น เม ือ ง  โด ย เฉ พ า ะ ค น ใน ก ร ุง เท พ ฯ เป ็น ส า เห ต ุส ำ ค ัญ ท ี่ 

ท ำ ใ ห ้ค น ส ่ว น ใ ห ญ ่น ิย ม จ ับ จ ่า ย ซ ื้อ ข อ ง ต า ม ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า แ ล ะ ห ้า ง ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง  

ว ิถ ีช ีว ิต ท ี่ส ำ ค ัญ ค ือ  ค น ใ น เม ือ ง ไ ม ่ม ีเว ล า ใ น ก า ร จ ับ จ ่า ย ซ ื้อ ก ับ ข ้า ว ท ุก ว ัน เพ ร า ะ ต ้อ ง ข ับ ร ถ เข ้า ไ ป  

ท ำ ง า น ใน เม ือ ง ส ัป ด า ห ์ล ะ  5 -6  ว ัน  ด ัง น ั้น ก า ร จ ับ จ ่า ย ใ ช ้ส อ ย จ ึง เป ล ี่ย น ไป เป ็น ส ัป ด า ห ์ล ะ  1-2 คร ั้ง  

โด ย ซ ื้อ ข อ ง ก ิน ข อ ง ใ ช ้ค ร ั้ง ล ะ ม า ก ๆ ใ น ว ัน ห ย ุด ส ุด ส ัป ด า ห ์ ซ ึ่ง ม ีร า ค า ถ ูก แ ล ะ ส ะ ด ว ก ส บ า ย  แล ะน อก  

จ า ก จ ะ ไป เด ิน เล ือ ก ซ ื้อ ส ิน ค ้า แ ล ้ว ย ัง เป ็น ก า ร พ า ค ร อ บ ค ร ัว ไป ร ับ ป ร ะ ท า น อ า ห า ร ห ร ือ ช ม ภ า พ ย น ต ร ์ไป  

ใ น ต ัว ด ้ว ย  ส ่ว น ว ัย ร ุ่น เอ ง ก ็ม ีก า ร ร ับ เอ า ว ัฒ น ธ ร ร ม แ บ บ ต ะ ว ัน ต ก ท ั้ง ก า ร แ ต ่ง ต ัว  ก ิน อ ย ู่แ ล ะ ก า ร ไป  

เท ี่ย ว  ซ ึ่ง ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า จ ะ เป ็น ท ี,น ิย ม เป ็น อ ย ่า ง ม า ก ส ำ ห ร ับ ว ัย ร ุ่น  ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร ศ ูน ย ์ก า รค ้า แ ล ะ  

ห ้า ง ค ้า ป ล ีก ส ม ัย ใ ห ม ่ต ่า ง ๆ เข ้า ใ จ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง พ ฤ ต ิก ร ร ม ด ัง ก ล ่า ว  จ ึง ได ้พ ย า ย า ม พ ัฒ น า ร ูป แ บ บ  

ก า ร ใ ห ้บ ร ิก า ร ท ี่ส า ม า ร ถ ต อ บ ส น อ ง ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ผ ู้บ ร ิโ ภ ค ใ ห ้ไ ด ้ม า ก ท ี่ส ุด เพ ื่อ เป ็น ก า ร ด ึง ด ูด  

ล ูก ค ้า

การเปลี่ยนแปลงในวิถีชีวิตของคนในเมืองดังกล่าวปัจจุบันได้แพร่ขยายออกไปสู่ตามชาน
เมืองด้วยเซ่นกันซึ่งเกิดจากสาเหตุหลายประการ ประการแรก การพัฒนาเศรษฐกิจทำให้คนมื
รายได้มากขึ้นและจำนวนคนชั้นกลางเพิ่มมากขึ้น ขณะเดียวกันในครอบครัวสมัยใหม่ทั้งสามีและ
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ภ ร ร ย า ต ่า ง ต ้อ ง ท ำ ง า น ส ร ้า ง ฐ า น ะ  ท ำ ให ้ค ่า เว ล า ข อ ง ค น ใน เม ือ ง ส ูง ฃ ึน  ป ร ะ ก อ บ ก ับ ส ภ า พ ก า ร จ ร า จ ร  

ท ี่ต ิด ข ัด ใ น ต ัว เม ือ ง ย ิ่ง ท ำ ใ ห ้ค น ม ืเว ล า น ้อ ย ล ง  ค น เม ือ ง จ ึง ไม ่ม ืเว ล า ใ น ก า ร จ ่า ย ก ับ ข ้า ว ท ุก ว ัน  เม ื่อถ ึง  

ค ร า ว ท ี่จ ะ ต ้อ ง ไป จ ับ จ ่า ย ช ื้อ ข อ ง ก ็จ ะ ซ ื้อ เก ็บ ไว ้ค ร า ว ล ะ ม า ก ๆ  ช ุป เป อ ร ์ม า ร ์เก ต แ ล ะ ห ้า ง ค ้า ป ล ีก ข น า ด  

ให ญ ่จ ึง เป ็น ท า ง เล ือ ก ท ี่ค น ส ่ว น ใ ห ญ ่ต ้อ ง ก า ร  ประการที่สอง ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร ใ น  

เม ือ ง โด ย เฉ พ า ะ ก ร ุง เท พ ฯ ท ำ ใ ห ้ต ัว เม ือ ง ข ย า ย ใ ห ญ ่ข ึ้น  ข ณ ะ ท ี่ร ัฐ ม ิไ ด ้เพ ิ่ม ก า ร ล ง ท ุน ใ น ร ะ บ บ ข น ส ่ง  

ม ว ล ช น ซ ึ่ง ม ือ ย ู่อ ย ่า ง ไม ่เพ ีย ง พ อ  แ ต ่ก ล ับ ใข ้ว ิธ ีก า ร ล ง ท ุน ด ้า น ก า ร ส ร ้า ง ถ น น แ ล ะ ร ะ บ บ ท า ง ด ่ว น  ตัง 

น ั้น ค น ช ั้น ก ล า ง ส ่ว น ให ญ ่จ ึง ม ืร ถ ย น ต ์เป ็น พ า ห น ะ ส ่ว น ต ัว เพ ื่อ อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก  ด ้ว ย เห ต ุน ี้ท ั้งห ้า ง  

ส ร ร พ ส ิน ค ้า แ ล ะ ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่จ ึง ได ้เ ร ิ่ม ข ย า ย ส า ข า อ อ ก ไป ส ่ซ า น เม ือ ง แ ล ะ จ ัด พ ื้น ท ี่จ อ ด ร ถ  

จ ำ น ว น ม า ก เพ ื่อ ใ ห ้บ ร ิก า ร แ ก ่ล ูก ค ้า ประการส ุด ท้าย ก า ร เพ ิ่ม ข ึ้น ข อ ง จ ำ น ว น ว ัย ร ุ่น แ ล ะ ว ัย ท ำ ง า น ท ี่ 

น อ ก จ า ก จ ะ เป ็น ก ล ุ่ม ท ี่ม ือ ำ น า จ ก า ร ช ื้อ ส ูง แ ล ้ว  ว ัย น ี้ย ัง เป ็น ก ล ุ่ม ค น ท ี่ไ ด ้ร ับ อ ิท ธ ิพ ล ก า ร บ ร ิโภ ค จ า ก  

ป ร ะ เท ศ อ ื่น ๆ เช ่น อ เม ร ิก า ญ ี่ป ้น  ได ้อ ย ่า ง ร ว ด เร ็ว อ ีก ด ้ว ย

ป ัจ จ ัย ส ำ ค ัญ ข ้อ ส ุด ท ้า ย ท ี่ท ำ ใ ห ้ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ให ญ ่ข อ ง ต ่า ง ช า ต ิล า ม า ร ถ เข ้า ม า ข ย า ย ต ัว  

ได ้อ ย ่า ง ร ว ด เร ็ว ใ น ป ร ะ เท ศ ไท ย ใ น ช ่ว ง ห ล ัง ว ิก ฤ ต ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ค ือ  ก า ร ท ี่ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร ไท ย ม ีห น ี้ส ิน  

เพ ิ่ม ข ึ้น จ ำ น ว น ม า ก ห ล ัง จ า ก ก า ร ล ด ค ่า เง ิน บ า ท  น อ ก จ า ก น ั้น ภ า ว ะ เศ ร ษ ฐ ก ิจ ต ก ต ํ่า แ ล ะ ก า ร ล ด ค ่า เง ิน  

บ า ท ย ัง ท ำ ให ้ท ร ัพ ย ์ส ิน ใน ป ร ะ เท ศ ม ีร า ค า ต ำ ม า ก ใ น ล า ย ต า ข อ ง น ัก ล ง ท ุน ต ่า ง ช า ต ิ ค ว า ม ได ้เป รย บใน  

ก า ร เข ้า ถ ึง แ ห ล ่ง เง ิน ท ุน จ ึง ท ำ ใ ห ้บ ร ิษ ัท ต ่า ง ช า ต ิส า ม า ร ถ ข ย า ย ก ิจ ก า ร ห ้า ง ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ได ้อ ย ่า ง  

ร ว ด เร ็ว โด ย ไม ่ต ้อ ง ก ัง ว ล ก ับ ค ู่แ ข ่ง ท ี่เป ็น บ ร ิษ ัท ข อ ง ค น ไท ย
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ต า รา งท ี่ 3 .4  พ ัฒ น า ก า ร ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ให ญ ่ข อ ง ไท ย

ป ี ช ุป เป อ !ม า !  
เกด

แ ค ซ แ อ น ด ์แ ค ร ี่ ค อ น ว ีเน ีย น ส โต เ ด ิส เค า ท ์ส โต ! แ ค ท ิก อ ร ีค ิล เล อ ! ส เป เช ีย ล ต ี้ส โต !

2532 น ม ค โ ค ร ( ล า ด -  
พร้าว),เซฟใก้

เซเว่นอีเลฟเว่น

2533 ซ้นนีสํ' แมคโคร(แจ้ง 
วัฒนะ,ศรี 
นครินทร์,บาง 
บอน)

2534 เอเอิมพีเอิม บิ้กชี(ฟิวเจอร์ปาร์ค 
รังสิต,วงคิ'สว่าง)

2535 แมคโครออโต้(แจ้ง 
วัฒนะ,ศรีนครินทร์)

2536 แมคโคร (ชลบ ุ ร ี ,  
เชียงใหม่)

แฟมิลี่มาร์ท บํ่กชี(แจ้ง1วัฒนะ) มาร์คแอนด์ 
สเปนเชอร์บอดี้ชอป

2537 แมคโคร

(นครราชสิมา,รัง 
สิต,หาดใหญ่)

บํ่กชี(ราษฎร์บ ุรณะ), 
เซฟวัน,โลตัส

แมคโครออโต้(ลาด- 
พร้าว)

2538 แมคโคร(อุดรธานี) บั๋กชี(พัทยา,ราชดำริ) 
โลตัส 1 สาขา

แมคโครออโต้ 2 
สาขา,แมคโครออฟฟิศ 
1 สาขา

วัตสัน

2539 ทอป{โ แมคโคร 5 สาขา บกชี 5 สาขา คาร์ฟ ูร์ 
2 สาขา 
โลตัส 4 สาขา 
ชุปเปอร์เซฟบกดิงสิ'

แมคโครออโต้ 10 
สาขา,แมคโครออฟฟิศ 
3 สาขาพาวเวอร์บาย 
3 สาขา

มาเธอร์แคร์

2540 บ'กชี(ระยอง,ลำปาง) 
โลตัส 9 สาขา โอซอง 
คาร ์ฟ ูร ์4 สาขา

อ่ึนๆ* วี-เซิร์ฟ 
ชุปฟอร์ท ี 
วีลล่า 
1ชยู

โดโย่,คิรีชัย,ไท 
เกอรัมาร์ท,เลมอน 
กรีน,สตาร์มาร์ท, 
ตั้งอั่วเสิง มินิ 
มาร์ท,ชีเสิค,บิฟิซ 
อป,ไรโน่,จิฟฟิ,โม 
บิล

มิสเตอร์ที ลิฟวั๋งเพลส

ทีมา : สทาบันวิจัยเทือการพัฒนาประเทศไทย,2542, หน้า20. 
หมายเหตุ : ‘ เป็นร้านท่ีมีอยู่แต่ไม่ทราบปีที่เปิดดำเนินการ
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ต ารางท ี, 3 .5  ฟ เย บ เท ีย บ ล ัก ษ ณ ะ ธ ุร ก ิจ ค ้า ป ล ีก ส ม ัย 'ใ ห ม ่ป ร ะ ๓ ท ต ่า งๆ

เป ้าหมาย D e p a r t m e n t Supercenter Cash&Carry Supermarket S p e c i a l t y C a t e g o r y C o n v e n i e n
store Store Killer Store

ลักษณะของ หลากหลาย คุณ หลากหลาย คุณ หลากหลาย คุณ หลากหลาย เน้น สินค้าเฉพาะ สินค้า หลากหลาย

สินค้าที่ ภาพสูง ภาพปานกลาง ภาพปานกลาง ที่สินค้าสด ใหม่ อย่าง คุณ เฉพาะอย่าง

จำหน่าย ภาพ คุณภาพ

สูง ปานกลาง

ลูกค้าเป๋า ลูกค้าระดับบน ลูกค้าระดับ ร้านค้าย่อยและ ลูกค้าทุกระดับ ลูกค้าทุก ลูกค้าระดับ ลูกค้าที่

หมาย กลางและล่าง ลูกค้าที่ชื้อสินค้า ระดับ กลางและ ต้องการความ

ครั้งละมากๆ ล่าง สะดวก

แหล่งที่มา Supp lie r ใน Supp lie r ใน Supplier ใน Supplier ใน Supp lie r ใน Supplier Supplier ใน

ของผลิต ประเทศล่วน ประเทศล่วน ประเทศล่าน ประเทศล่วน ประเทศล่วน ในประเทศ ประเทศส่วน

ภ ัณฑ ์ ใหญ่ ใหญ่ ใหญ่ ใหญ่ ใหญ่และต่าง ล่าน'ใหญ่ ใหญ่

ประเทศ

การจัดการ 2-3 เดือน 30-45 จัน 1 เดือน 10 -1 5จัน 1 เดือนและ 7 7 จัน 10 -20จัน

สินค้าคงคลัง เดือนสำหรับ

(Stock) สินค้านำเข้า

กลยุทธ์ทาง ราคาสูงกว่า ราคาตํ่าที่สุดเท่า ราคาขายล่ง ราคาคละกัน ราคาค่อนข้าง ราคาตํ่า ราคาสูงกว่า

การตลาด Supercenter ที่จะทำได้ สูง กว่า supermarket

และ Speacialty

Cash&Carry Store

กลยุทธ์ด้าน บัตรสมาชิก บัตรสมาชิก บัตรสมาชิก บัตรสมาชิก สนับสนุนการ ให้บริการ เร่งขยายสาขา

อึ่นๅ บัตรเครดิต จัด บัตรเครดิต เร่ง บัตรเครดิต จัด ขายแบบ ระบบเงิน การโฆษณา

แคมเปญและ ขยายสาขา จัด แคมเปญและ ต่างๆ เช่น ชื้อ ผ่อน

ลดราคาสินค้า แคมเปญและ 
ลดราคาสินค้า

ลดราคาสินค้า 1 แถม 1

ขนาดพื้นที่ หลากหลาย 10,000-20,000 10,000-20,000 1,000-3,000 1,000-2,000 1,000- ใข้พื้นที่ขาย

ขาย(ตาราง 2,000 น้อยที่สุดตั้ง

เมตร) แต่ 16ตร.ม.

จนถง100

ตร.ม.

การทอครอง ล่วนใหญ่เปิน ส่วนใหญ่เช่า ล่วนใหญ่เๆเา ล่าน'ใหญ่เช่า ส่วนใหญ่เช่า ล่าน'ใหญ่ ส่วนใหญ่เช่า

ที่ดิน เจ้าของที่ดิน เช่า

ท่ีมา: ธนาคารแห่งประเทศไทย,2543
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3.5 ธุรกิจค้าปลีกขนาดใหญ่ในปัจจุบัน

ปัจจุบันธุรกิจค้าปลีกขนาดใหญ่จะเป็นคู่แข่งของธุรกิจค้าปลีกสมัยใหม่ประเภทอื่นเกือบ 
ทุกประ๓ ท ไม่ว่าจะเป็นห้างสรรพสินค้า ซุปฟอร์มาร์เกต รวมทั้งร้านสะดวกซื้อ ซึ่งแม้ว่าสินค้าและ 
บริการการขายจะต่างกันแต่สินค้าก็ทดแทนกันใต้สูง เพราะธุรกิจค้าปลีกขนาดใหญ่จะขายสินค้า 
เกือบทุกประ๓ ท เข่น เส้ือผ้า ยา เคร่ืองใช้ไฟฟ้า เป็นต้น ทำให้ธุรกิจค้าปลีกสมัยใหม่และดั้งเดิมมี 
แนวโน้มท่ีลดลง เนื่องจากถูกแย่งชิงส่วนแบ่งทางการตลาดโดยธุรกิจค้าปลีกขนาดใหญ่ ซ่ึงมีขาย 
สินค้าที่ราคาถูกกว่าและมีให้เลือกหลากหลาย มีการนำเอาเทคโนโยลีใหม่ๆมาใซในการทำธุรกิจ 
แบบใหม่มากข้ึน อาทิ การใช้คอมพิวเตอร์หรืออินเตอร์เนตในการบริหารจัดการ การใช้ระบบ 
ลอจิลติกต้านการขนส่งมาใช้มากขึ้น และนอกจากน้ียังมีการจัดการเกี่ยวกับสินค้าคงคลังผ่านศูนย์ 
กระจายสินค้าอีกด้วย ซึ่งแต่ละผู้ประกอบการธุรกิจค้าปลีกขนาดใหญ่ต่างปรับตัวเพื่อเพิ่มความ 
สามารถในการแข่งขัน อาทิ การผลิตสินค้าเฮาส์แบรนด์(House Brand)uากข้ึน เพ่ือให้ราคาสินค้า 
ต่ําสุด มีการขยายเวลาเปิด-ปิดบริการ การแบ่งกลุ่มลูกค้าเป้าหมายให้ขัดเจนยิ่งขึ้น รวมท้ังเร่ง 
ขยายสาขาทั้งในกรุงเทพและต่างจังหวัด โดยเฉพาะในกรุงเทพมหานครธุรกิจค้าปลีกขนาดใหญ่ไต้ 
มีการขยายตัวอย่างรวดเร็วและมีแนวโน้มที่จะขยายตัวออกส่พื้นที่ชานเมืองมากขึ้น สืบเน่ืองมา 
จากความแออัดของพื้นที่เมืองชั้นในทำให้เกิดการขยายตัวของเมืองและการคมนาคมที่สะดวกขึ้น 
ในขณะเดียวกันราคาที่ดินของพื้นที่ชานเมืองก็มีราคาที่ถูกกว่าพื้นที่ในเมือง ทำให้ร้านค้าปลีก 
ขนาดใหญ่ไต้ออกไปตั้งสถานประกอบการอยู่ในพื้นที่ชานเมืองมากขึ้น เพ่ือเป็นการเร่งขยายสาขา 
เพ่ือดึงส่วนแบ่งทางการตลาดให้ใต้มากที่สุด(ตาราง 3.6 และแผนท่ีท่ี 3.8)

จ ะ เห ็น ไ ต ้ว ่า  ป ัจ จ ุบ ัน ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ไ ต ้ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว อ อ ก ไ ป แ ท บ ท ั่ว ท ุก พ ื้น ท ี่ใ น  

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  โด ย เฉ พ า ะ ใน พ ื้น ท ี่เข ต ต ่อ เม ือ ง ต ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก ซ ึ่ง ม ีจ ำ น ว น ข อ ง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด  

ใ ห ญ ่ม า ก ท ี่ส ุด  โด ย ม ีอ ย ู่ถ ึง  31 แห ่ง  ซ ึ่ง ใน เข ต บ า ง ก ะ ป ิ จ ะ เป ็น เข ต ท ี่ม ีร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ให ญ ่ด ำ เน ิน  

ก ิจ ก า ร อ ย ู่ม า ก ท ี่ส ุด  โด ย ม ีร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่อ ย ู่ถ ึง  6  แห ่ง  ซ ึ่ง จ า ก ก า ร ข ย า ย ต ัว แ ล ะ ก า ร ไต ้ร ับ  

ค ว า ม น ิย ม จ า ก ผ ู้บ ร ิโภ ค ข อ ง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ท ำ ใ ห ้ร ้า น ค ้า ข น า ด เล ็ก ต ่า ง ๆ ม ีก า ร อ อ ก ม า เร ีย ก  

ร ้อ ง ใ ห ้ร ัฐ อ อ ก ก ฎ ห ม า ย ค ุ้ม ค ร อ ง ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร ร า ย ย ่อ ย ข ึ้น  โด ย เร ีย ก ร ้อ ง ใ ห ้ภ า ค ร ัฐ เข ้า ด ูแ ล แ ล ะ  

แ ก ไข ป ัญ ห า เห ม ือ น เซ ่น ใ น ต ่า ง ป ร ะ เท ศ  อ าท ิ เบ ล เย ีย ม  เน เธ อ ร ์แ ล น ด ์ อ ิต า ล ี ฟ ิน แ ล น ด ์ เย อ รม ัน  

ณ ี่ป ้น  อ ิน โด น ีเซ ีย  ห ร ือ เด น ม า ร ์ก  ซ ึ่ง แ ต ่ล ะ ป ร ะ เท ศ ต ่า ง ก ็ม ืก ฎ ห ม า ย เพ ื่อ ค ุ้ม ค ร อ ง ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร ค ้า  

ป ล ีก ร า ย ย ่อ ย ท ้อ ง ถ ิ่น  โด ย ก า ร ก ำ ห น ด โซ น ท ี่ต ั้ง  ก ำ ห น ด เว ล า ก า ร เป ิด -ป ิด  แ ล ะ ก า รต ัง ร า ค า จ ำ ห น ่า ย ท ี่ 

ต ้อ ง ล อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ร า ค า ต ้น ท ุน  เป ็น ต ้น  (ต า รา งท ี่ 3 .7 ) เพ ื่อ ล ด ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่เก ิด ข ึน ต ่อ ท ุก ฝ ่า ย
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ตารางท ี' 3 .6  แ ส ด งจ ำ น ว น ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า แ ล ะ ร ้า น ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่ใน เข ต ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร

พ .ศ .2 5 4 5

เขต ศ ูน ย ์ก าร ค ้า (ส าข า) ร ้าน ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่(ส าข า)

เขตเม ีองช ั้นใน

พระนคร 9 0
ป้อมปราบ 1 0
ลัมพันธวงย์ 1 0

ปทุมวัน 9 2
ราชเทวี 6 0
บางรัก 5 0
ดุสิต 2 1

พญาไท 2 2
บางพลัด 2 2

บางกอกน้อย 1 0
บางกอกใหญ่ 0 0

สาทร 1 1

ยานนาวา 2 2
บางคอแหลม 1 0

บางซ่ือ 3 2
คลองลาน 1 0

ธนบุรี 2 1
จตุจักร 1 0

ห้วยขวาง 0 . 0
ดินแดง 4 2

คลองเตย 4 4
วัฒนา 3 1

รวม 60 20
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ต ารางท ี่ 3 .6 (ต ่อ )  แ ส ด งจ ำ น ว น ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า แ ล ะ ร ้า น ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่ใน เข ต ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร

พ .ศ .2 5 4 5

เข ต ศ ูน ย ์ก าร ค ้า (ส าข า) ร ้าน ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่(ส าข า)
เขตต ่อเม ีองตะว ันออก

ดอนเมือง 3 1

หลักลี 3 4
บางเขน 7 1

สายไหม 0 0
ลาดพร้าว 2 4
บางกะปี 11 6
พระโขนง 3 2

บางนา 1 3

ประเวศ 10 4
สวนหลวง 1 2

บึงทุ่ม 3 1

วังทองหลาง 1 2

คันนายาว 1 1

สะพานสูง 0 0
รวม 46 31

เข ต ศ ูน ย ์ก าร ค ้า (ส าข า) ร ้าน ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่(ส าข า)
เขตต ่อเม ีองตะว ันตก

ตล่ิงชัน 0 0
ทวีวัฒนา 1 0
ภาษีเจรญ 1 1

บางแค 3 2

หนองแขม 1 0
ราษฎร์บูรณะ 3 3

ทุ่งครุ 2 0
จอมทอง 1 0

รวม 12 7
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ต ารางท ี่ 3 .6 (ต ่อ )  แ ส ด งจ ำ น ว น ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า แ ล ะ ร ้า น ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่ใน เข ต ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร

พ .ศ .2 5 4 5

เขต ศ ูน ย ์ก าร ค ้า(ส าข า) ร ้าน ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่(ส าข า)
เขตชานเม ีองตะวัน'ออก

มีนบุรี 2 2
คลองสามวา 0 0
ลาดกระบัง 0 0
หนองจอก 0 0

รวม 2 2

เข ด เม ึอ ง ศ ูน ย ์ก าร ค ้า(ส าข า) ร ้าน ค ้าป ล ีก ข น าด ให ญ ่(ส าข า)
เขตซานเม ืองตะวันตก

บางขุนเทียน 3 2
บางบอน 3 2

รวม 6 4
รวม'ทงสิน 126 63

ทีมา : 1.สำนักงานสถิติแห่งชาติ
2 . w w w .s u n s to r e .c o m

http://www.sunstore.com


ผลกระทบจากร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ 
ท่ีมีต่อสภาพแวดล้อมชุมชน : 

กรณีสืกษ'า ย่านบางกะปิ 
กรุงเทพมหานคร

แผนท่ีท่ี 3.8 แสดงท่ีต้ังห้างสรรพสิน
ค้าและ ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ใน

กรุงเทพมหานคร
สัญลักษณ์

* เทสโก้-โลต้ล

■ แมคโคร

* บ๊ิกซี

* คาร์ทุ)ร์

• ห้างอ่ืนๆ
ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

มาตราส่วน 
N

5000 0 5000 M»t«rtCD
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แ ผ น ภ ูม ิท ี่3 . 2 แ ส ด งจ ำ น ว น ศ ูน ย ์ก า ร ค ้า จ ำ แ น ก ต า ม ร า ย เข ต ข อ งก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร พ .ศ . 2 5 4 5

จ ำน ว น (ส ูน ย ์'ก าร ค ้าจ ำแ น ก ด าม ร าย เข ต  
ข อ ง ก ร ุ้ง เท พ ม น าน ๑ ร ปี พ .ศ . 2 5 4 5

จ ่าฉ าน  8 10 12

บาง!(น »ฟ้ ยน 
ททองสาฆวา 

ทงท!, 
บางน» 
«4 งฟัน 

รงทองพราง 
ป!ทาส 

นางกร!] 

บาง in น 
รทเนา 

ฟ้าช!ทาง 
สสองสาน 
เกนนาาา 

นางกอกฟ้อน

ป vpjîu 

ท!รนท!

ท่ีมา : กองแผนงานและวิชาการ สำนักผังเมือง

แผนภูมิท่ี 3.3 แสดงจำนวนร้านค้าปลีกขนาดใหญ่จำแนกตามรายเขตของกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2545

ท่ีมา : กองแผนงานและวิชาการ สำนักผังเมือง
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ตารางที' 3.7 กฎระเบียบการเปิดกิจการค้าปลีกในต่างประเทศ1

ประเทศ เง่ือนไข
ญ่ีป่น ร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ต้องแจ้งต่อรัฐมนตรีกระทรวงการค้าระหว่างประเทศและ 

อุตสาหกรรมจังหวัดเทศบาลเมืองก่อน และมีการรับฟังความคิดเห็นจากผู้ 
บริโภค ผู้ค้าปลีก ผู้เช่ียวชาญ เพื่อกำหนดพ้ืนท่ีขาย ระยะเวลาเปิด-ปิด เพ่ือป้อง 
กันผลกระทบร้านค้าปลีกรายย่อย

ฟันแลนด์ คณะกรรมการยุโรปตัดค้านการรวมตัวของ 2 ยักษ์ใหญ่ในธุรกิจค้าปลีก
โปแลนด์ ห้ามเปิดซุปเปอร์มาร์เกตในเมืองที่มืพลเมืองน้อยกว่า 100,000 คน และให้ธุรกิจ 

ท้องถ่ินมืสิทธิเป็นคณะกรรมการวางระเบียบการเปิดร้านด้วย
อินโดนีเซีย ห้ามเปิดซุปฟอร์มาร์เกตตามเมืองใหญ่และหัวเมืองเล็กจากการประท้วงของผู้ 

ค้าปลีกท้องถ่ิน
เดนมาร์ก กำหนดวัน-เวลาการเปิด-ปิด กำหนดขนาดพื้นที่สูงสุดของร้านจำหน่าย มี 

กฎหมายห้ามบริษัทที่มืส่วนแบ่งทางการตลาดเกินกว่าร้อยละ 10 ทำข้อตกลง 
จำกัดการแข่งชัน

ทีมา: การค้าส่งค้าปลีกไทย ของสถาบันวิจัยเพือการพัฒนาประเทศไทยและจากการสัมนาโต๊ะกลมของหอการ 
ค้าไทย เม่ือวันที' 27 ตุลาคม 2543

3.6 ร ้าน ค ้าป ล ึก ข น าด ให ญ ่ย ่าน บ าง ก ะ ป ิ

เมื่อพิจารณาจากข้อมูลข้างต้นจะพบว่า เขตบางกะปิเป็นส่วนหนึ่งของเขตเมืองชันกลางหรือ 
เขตต่อเมืองทางด้านตะวันออกที่มืการเปลี่ยนแปลงอย่างรวดเร็ว เน่ือง1จากเป็นพืนทีเขตต่อเมือง
(Urban Fringe) ที่มืศักยภาพของโครงข่ายการคมนาคมที่สะดวกและครอบคลุม จากท่ีเคยเป็นพืน 
ที่ชานเมืองที่มืพื้นที่ว่างและพื้นที่เพื่อการเกษตรเป็นส่วนใหญ่ กลายเป็นพืนท่ีเมืองสำศัญท่ีรองรับ 
การขยายตัวของเมืองจากพื้นที่ชั้นใน เกิดการพัฒนาด้านท่ีอยู่อาศัยและการกระจายตัวของ
ประชากรเพิ่มขึ้นในทุกๆปี ทำให้เกิดกระบวนการเป็นเมืองมากขึนและมีการพัฒนาเป็นพืนทีเมือง 
เกือบเต็มพ้ืนท่ี โดยเขตบางกะปิจะเป็นเขตที่มืแนวโน้มในการขยายตัวของประชากรและทีอยู่อาศัย 
อยู่ในอัตราท่ีสูงโดยมีประชากรมากเป็นอันดับที่ 2 รองจากเขตบางเขน คือ เขตบางกะปิ มีจำนวน

1 ดู•รายละ1อยดเพมเตมภาคผนวก
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ประชากร69,065 คน เขตบางเขนมีจำนวนประชากร71,202 คน แต่เมื่อพิจารณาถึงขนาดพ้ืนท่ีจะ 
พบว่าเขตบางกะปิจะมีขนาดพื้นที่น้อยกว่าเขตบางเขตเกือบ 2 เท่า และเม่ือพิจารณาเปรียบเทียบ 
กับเขตที่มีขนาดพ้ืนที่ท่ีใกล้เคียงกับเขตบางกะปิที่มีฃนาด 28.523 ตารางกิโลเมตร แล้วน้ันจะพบ 
ว่า เขตสะพานสูง ซึ่งมีพื้นท่ีขนาด 28.124 ตารางกิโลเมตรและเขตคันนายาวมีพื้นที่ขนาด 25.982 
ตารางกิโลเมตร จะมีจำนวนประชากรน้อยกว่าเขตบางกะปิถึงเกือบ 2 เท่าเช่นเดียวกัน ซ่ึงจากการ 
ขยายตัวทางด้านประชากรที่เกิ่ดฃึ้น ทำให้บริเวณน้ีจึงเป็นพ้ืนที่ท่ีได้รับการพัฒนาในเรื่องของระบบ 
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการอย่างทั่วถึงตามมาเพื่อรองรับความต้องการของประชาชน โดย 
เฉพาะในเรื่องของระบบคมนาคมขนส่ง นอกจากน้ีบริเวณนี้ยังมีการเกิดการขยายตัวของย่านธุรกิจ 
พาณิชยกรรมขึ้น โดยการขยายตัวของย่านธุรกิจพาณิชยกรรมบริเวณพื้นที่เขตบางกะปินี้จะเป็นไป 
ตามแนวถนน คือ ถนนลาดพร้าว ถนนรามคำแหง ถนนศรีนครินทร์ ถนนนวมินทร์ เป็นต้น โดย 
ลักษณะของธุรกิจพาณิชยกรรมที่เด่นชัดของบริเวณนี้จะอยู่ในลักษณะของศูนย์การค้าและร้านค้า 
ปลีกขนาดใหญ่

ย่านบางกะปินั้นถือว่าเป็นย่านที่มีบทบาททางด้านกิจกรรมการค้าและบริการที่เด่นชัด 
มากถ้าเทียบกับภายในพื้นที่บริเวณชานเมืองที่ใกล้เคียงกัน ซึ่งกิจกรรมการค้าและบริการในย่าน 
บางกะปินั้นจะมีรูปแบบที่แตกต่างกันออกไป โดยส่วนใหญ่จะกระจายตัวอยู่ตามริมถนน โดย 
เฉพาะริมถนนลาดพร้าว โดยในส่วนของกิจกรรมการค้าและบริการในย่านบางกะปินั้นจะพบว่ามี 
ทั้งร้านค้าอาคารพาณิชย์ ตลาดสด หาบเร่แผงลอย และธุรกิจศูนย์การค้าโดยเฉพาะร้านค้าปลีก 
ขนาดใหญ่ โดยจากตารางที่ 3.6 จะพบว่าเขตบางกะปิจะเป็นเขตที่มีจำนวนของห้างสรรพสินค้า 
และร้านค้าปลีกรวมกันมากที่สุด โดยแบ่งเป็นร้านค้าปลีกขนาดใหญ่จำนวน 6 แห่ง และศูนย์การ 
ค้าอีกจำนวน 11 แห่ง (แผนท่ีท่ี 3.9) โดยส่วนใหญ่มีลักษณะท่ีกระจุกตัวอยู่ในพ้ืนท่ีบริเวณที'ใกล้ 
เคียงกัน คือ บริเวณย่านบางกะปิ ซึ่งเป็นศูนย์กลางย่านการค้าและจุดเชื่อมต่อการคมนาคมที่ 
สำคัญของเขตบางกะปิ
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โดยจุดเริ่มต้นของกิจกรรมทางด้านการค้าปลีกที่เกิดขึ้นบริเวณย่านบางกะปินั้นจะเริ่มมา 
จากบริเวณที่เป็นตลาดสดบางกะปิในปัจจุบัน ซึ่งแต่เดิมเป็นเพียงร้านเล็กๆประมาณ 2-3 ร้านเท่า 
นั้นยังไม่มีตลาดสาธารณะบริการแก่ชุมชน ชาวบ้านวางของขายยันบริเวณทางเท้า ทำให้กีดขวาง 
ทางเดิน ขาดระเบียบและยังเกิดปัญหาการทิ้งขยะไม่เป็นที่อีกด้วย ในปี พ.ศ. 2500-2510 
สุขาภิบาลบางกะปิในสมัยนั้น ได้ดำเนินการจัดสถานที่ทำการค้าขาย โดยจัดสร้างอาคารและ 
ตลาดสาธารณะขึ้น ในปี 2505 บนเน้ือท่ี 5 ไร่ 31 ตารางวา และเปิดดำเนินการในปี 2507 
ขณะเดียวยันได้เปิดโอกาสให้เอกชนเข้ามาสร้างอาคารพาณิชย์จำนวน 13 ห้องและเปิดค้าขายใน 
ปีต่อมา ต่อมาในช่วงปี 2509 ทางราชการได้จัดงานแสดงสินค้านานาชาติและกีฬาเอเชี่ยนเกมค้ 
คร้ังท่ี 5 ซึ่งได้จัดสร้างค่ายที่พักนักกีฬานานาชาติขึ้นในเขตพื้นที่บางกะปิ นับเป็นการเริ่มต้นของ 
การเคลื่อนไหวของประชากรที,เข้ามาอยู่อาศัยและประกอบการค้าเพิ่มขึ้นเป็นอย่างมาก ประกอบ 
ยับการพัฒนาทางด้านคมนาคม มีการตัดถนนเพ่ิมมากข้ึน ทำให้มีเค้นทางคมนาคมจากชานเมือง 
เข้าสิศูนย์กลางกรุงเทพมหานครได้อย่างสะดวก ด้านราคาที่ดินจึงขยับตัวสูงขึ้นตามมา ทำเล
ตังกล่าวจึงเป็นที่หมายตาของนักลงทุนและผู้ทำการก่อสร้างอาคารพาณิชย์ สิงผลให้ย่านบางกะปิ 
มีความสำคัญทางการค้าและขยายตัวเพิ่มขึ้นตามลำดับ

ต ่อ ม า ป ี พ .ศ .  2 5 1 1 -2 5 2 0  ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า น ้อ ม จ ิต ต ์ (ป ัจ จ ุบ ัน ค ือ ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า  

เอ ็น ม า ร ์ค )  ไ ด ้เข ้า ม า ด ำ เน ิน ก ิจ ก า ร เป ็น แ ห ่ง แ ร ก ใ น ย ่า น น ี้ เป ็น ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า ท ี่ม ุ่ง เน ้น แ ผ น ก  

ช ุป เป อ ร ิม า ร ์เก ต เป ็น ห ล ัก  ข ณ ะ เด ีย ว ย ัน ม ีก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ต ล า ด ล ด เพ ิ่ม ข ึ้น อ ีก ร ว ม เป ็น ต ล า ด ส ด  3 แห ่ง  

ค ือ  ต ล า ด บ า ง ก ะ ป ิ1 บ า ง ก ะ ป ิ2 แ ล ะ บ า ง ก ะ ป ิ3  ใ น พ ื้น ท ี่ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง ย ัน

ป ี พ .ศ . 2521-2530 ม ีห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า เก ิด ข ึ้น อ ีก  1 แห ่ง  ค ือ ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า บ า ง ก ะ ป ิ ซ ึ่งต ่อ  

ม า ไ ด ้ก ล า ย เป ็น ห ้า ง ช ุป ฟ อ ร ิเซ ฟ ซ ึ่ง ใ น ป ัจ จ ุบ ัน ปิดก ิจ ก า ร ไ ป แ ล ้ว  ป ร ะ ก อ บ ย ับ ม ีก า ร ก ่อ ส ร ้า ง ต ล า ด  

แ ฮ ป ป ีแ ล น ด ์เพ ิ่ม ข ึ้น อ ีก  1 แห ่ง  ท ำ ใ ห ้ภ า ย ใน ซ อ ย แ ฮ ป ป ีแ ล น ด ์ล า ย  1 แ ล ะ  2 ม ีอ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์เก ิด ข ึ้น  

อ ย ู่เต ็ม พ ื้น ท ี่แ ต ่ย ัง ไ ม ่ม ีผ ู้เช ่า อ ย ู่อ า ศ ัย ท ำ ก า ร ค ้า ม า ก น ัก  ย ่า น ก า ร ค ้า จ ึง เร ิ่ม ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว อ อ ก ท า ง  

ด ้า น ท ิศ ต ะ ว ัน ต ก ข อ ง ศ ูน ย ์ก ล า ง เด ิม  ใ น ข ณ ะ น ั้น บ ร ิเว ณ แ ย ก ล ำ ส า ล ีห ร ือ พ ื้น ท ี่ท า ง ท ิศ ใ ต ้ข อ ง ค ล อ ง  

แ ส น แ ส บ ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ห ม ู่บ ้า น จ ัด ส ร ร แ ล ะ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ด ้ว ย เช ่น ย ัน

ป ี พ .ศ . 2 5 3 1 - 2 5 4 0  ย ่า น บ า ง ก ะ ป ิม ีห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า เพ ิ่ม ข ึ้น อ ีก  4  แห ่ง  โด ย ถ ือ เป ็น จ ุด เร ิ่ม
1/

ต ้น ข อ ง ก า ร เข ้า ม า ด ำ เน ิน ก ิจ ก า ร ข อ ง ร ้า น ค ้า ป ล ีก ข น า ด ใ ห ญ ่ภ า ย ใน บ ร ิเว ณ น ึ๋ ค ือ  ห ้า ง แ ม ค โค ร  ห ้า ง
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ส ร ร พ ส ิน ค ้า เ ด อ ะ ม อ ล ล ์ บ า ง ก ะ ป ิ แ ล ะ ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า บ า ง ก ะ ป ิค อ ม เพ ล ็ก ซ ์ ซ ึ่ง เป ็น อ า ค า ร  

C o m p le x  ท ี่ช ั้น ล ่า ง เป ็น ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า แ ล ะ ช ั้น บ น ข ึ้น ไป เป ็น โร ง แ ร ม  ค ือ  โร ง แ ร ม บ า ง ก ะ ป ิร อ ย ัล โร ส  

แ ล ะ ,ห ้า ง ด ีเซ ็ม เบ อ ร ์ (ป ัจ จ ุบ ัน ได ้ป ิด ก ิจ ก า ร ล ง แ ล ้ว )  ซ ึ่ง ท ำ ใ ห ้พ ื้น ท ี่ย ่า น บ า ง ก ะ ป ิน ั้น ม ีก า ร ท ำ ก า ร ค ้า ก ัน  

อ ย ่า ง ค ึก ค ัก  แ ล ะ ล ่ง ผ ล ใ ห ้ย ่า น บ า ง ก ะ ป ิเป ็น ย ่า น ก า ร ค ้า ท ี่ส ำ ค ัญ แ ล ะ ม ีก า ร ข ย า ย ค ัว ท า ง ด ้า น ก า ร ค ้า  

แ ล ะ บ ร ิก า ร ไป อ ย ่า ง ร ว ด เร ็ว

ปี พ.ศ. 2545 ห้างบิ๊กซีได้เข้ามาเช่าพื้นที่ภายในบริเวณห้างอิมพีเรียลเวิลด์ ลาดพร้าว ทำ 
กิจการ เนื่อง,จากเดิมทีห้างอิมพีเรีลนั้นมีผู้เ'ข้ามา'ไข้บริการน้อยมาก เพราะจากการขยายคัวของ 
ห้างค้าปลีกขนาดใหญ่ในย่านบางกะปิ ทำให้ผู้คนหันไปใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่บริเวณ 
ย่านบางกะปิกันมากขึ้น ทำให้ห้างอิมพีเรียลแทบจะร้างผู้คน เมื่อกลุ่มคาสิโนกรุ๊ปได้เล็งเห็นถึง 
ทำเลที่ตั้งและผลประโยชนที่จะได้รับหากได้เข้ามาเปิดสาขาบิ๊กซีภายในบริเวณนี้ จึงได้เจรจาของ 
เช่าพื้นที่ห้างอิมพีเรียลเวิลด์ดำเนินกิจการบิ๊กชีขึ้น ซึ่งหลังจากการเปิดบริการของบิ๊กชีนั้นจึงทำให้ 
อิมพีเรียลเวิลัดนั้นเริ่มคึกคักขึ้นมาตามมา ต่อมาปลายปี พ.ศ. 2545 ห้างเทสโก้-โลคัลได้เข้ามาเปิด 
สาขาอีกแห่งที่บริเวณย่านบางกะปิ ทำให้ธุรกิจการค้าปลีกขนาดใหญใ่น พ ื้น ท ี่น้ีตื่นคัวมากข้ึน ซ่ึง 
เป็นอีกทางเลือกหนึ่งให้กับผู้บริโภคที่ต้องการจับจ่ายซื้อเครื่องอุปโภคบริโภคและเพื่อหาความ 
บันเทิงและพักผ่อน เพราะมีการร่วมทุนกับโรงภาพยนต์เมเจอร์ ชีนีเพล็ก เพ่ือดึงดูดผู้คนเข้ามาอีก 
ทางหน่ึง

ซึ่งจากการที่บริเวณย่านบางกะปิมีการกระจุกคัวของห้างสรรพสินค้าและร้านค้าปลีก 
ขนาดใหญ่หลายแห่งในบริเวณที,ใกล้เคียงกัน ทำให้ในแต่ละวันมีผู้ท่ีเข้ามาใช้บริการศูนย์การค้า
และร้านค้าปลีกขนาดใหญ่บริเวณย่านบางกะปิเป็นจำนวนมาก ซ่ึงจากสถิติท่ีทางร้านค้าปลีก
ขนาดใหญ่ท้ัง 3 แห่ง ได้รวบรวมไว้พบว่าในแต่ละวันมีจำนวนผู้เข้าใช้บริการไมตากว่าประมาณ
30,000 คน ซ่ึงยังไม่นับรวมถึงผู้ท่ีเข้ามาใข้บริกาศูนย์การค้าต่างๆบริเวณใกล้เคียงอีกด้วย โดย 
เฉพาะห้างเดอะมอลลับางกะปิซ่ึงมีจำนวนผู้ใช้บริการในวันๆหน่ึงน้ันเกือบ 80,000 คน จากจำนวน 
ของผู้เข้าใช้บริการที,มากเช่นน้ีทำให้เกิดสภาพของความแออัดของผู้คนและการจราจรบริเวณด้าน 
หน้าทางเข้า-ออกศูนย์การค้าและร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ข้ึน โดยเฉพาะช่วงเวลาเย็นและวันหยุด
นอกจากน้ีลักษณะทำเลที'ตั้งของศูนย์การค้าและร้านค้าปลีกขนาดใหญ่บริเวณย่านบางกะปินี้นัน 
จะมีทำเลที'ต้ังที'ที'อยู่ใกล้กับบริเวณทางแยกหลักๆท่ีสำคัญของพืนท่ี คือ บริเวณลี'แยกสำสาลี
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ส่ีแยกบางกะปิ สามแยกบางกะปิและแยกแฮปปีแลนด์ ทำให้เกิดสภาพของความไม่คล่องตัวและ 
เกิดการสะสมของปริมาณการจราจรข้ึน

จากการที่ปัจจุบันเขตบางกะปินั้นจะมีความแออัดทังทางด้านประชากรและพืนที่เนื่อง 
จากเป็นบริเวณท่ีมีท่ีพักอาตัยอยู่กันอย่างหนาแน่น และเร่ืองของการจราจรท่ีติดขัดอยู่แล้ว เม่ือ 
ธุรกิจค้าปลีกขนาดใหญ่เหล่าน้ีได้แผ่ขยายเข้าไปกระจุกตัวกันอยู่ในพ้ืนท่ีน้ีเพ่ิมข้ึนไปอีก จึงก่อให้ 
เกิดผลกระทบต่างๆเพ่ิมข้ึนไม่ว่าจะเป็นทางด้านกายภาพ เช่น สภาพการจราจรท่ีติดขัด สภาพ 
ความแออัดของอาคารขนาดใหญ่ ผลกระทบทางด้านเศรษฐกิจท่ีร้านค้าปลีกรายย่อยต้องประสบ 
และผลกระทบทางสังคมในด้านต่างๆ เป็นด้น ซ่ึงส่ิงเหล่าน้ีนับได้ว่าเป็นผลกระทบท่ีเกิดจากธุรกิจ 
ค้าปลีกขนาดใหญ่ที,มีต่อสภาพแวดล้อมชุมชนภายในบริเวณย่านบางกะปิท่ีตามมา

ดังนั้นในการที่จะวิเคราะห์ถึงรายละเอียดของผลกระทบที่เกิดฃึนจากร้านค้าปลีกขนาด 
ใหญ่ทีมต่อสภาพแวดล้อมชุมชนย่านบางกะปิน้ัน ในเบ้ืองด้นการสืกษาถึงลักษณะการให้บริการ 
ของร้านค้าปลีกขนาดใหญ่บริเวณย่านบางกะปิน้ันจึงมีความสำคัญ เพ่ือเป็นการทำความเข้าใจถึง 
ปัจจัยในการเข้ามาใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ย่านบางกะปิ โดยจะเป็นการสืกษาวิเคราะห์ข้อ 
มูลจากผู้ท่ีมาเข้าใช้บริการร้านค้าปลีกขนาดใหญ่ในบริเวณน้ี เพ่ือใช้เป็นข้อมูลในการวิเคราะห์ราย 
ละเอียดในเร่ืองของผลกระทบท่ีเกิดข้ึนต่อสภาพแวดล้อมชุมชนบริเวณย่านบางกะปิ ซ่ึงจะกล่าวไว้ 
ในบทต่อไป
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