
บทท่ี 2

แนวคิด ทฤษฏีและงานวิจ้ยที่เกี่ยวข้อง

จากการทบทวนวรรณกรรมเกี่ยวกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ สามารถประมวลความรู ้

ตลอดจนการนำไปล่สมมติฐานการวิจัยท่ีได้จากการทบทวนวรรณกรรมดังกล่าว ตามลำดับดังนี้

2.1 รูปแบบของอดังหาริมทรัพย์

2.2 ข้อกำหนด ลักษณะการบันทึกบัญชีสำหรับธุรกิจพัฒนาอดังหาริมทรัพย์

2.3 งานวิจัยท่ีเก่ียวข้องกับการสืกษา

2.4 การพัฒนาสมมติฐานการวิจัย
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2.1 รูปแบบของอสังหาริมทรัพย์

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 26 แบ่งประเภทของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ออกเป็น

3 ประ๓ ทดังน้ี

1. การขายท่ีดิน เป็นการขายที่ดินเปล่าหรือที่ดินที่พัฒนาแล้วโดยไม่มีสิ่งปลูกสร้าง 

รวมอยู่ เซ่น การแบ่งย่อยจากท่ีดินแปลงใหญ่เพ่ือขายให้แก่ผู้ช้ือท่ัวไป โดยตามสัญญาผู้ขายต้องทำ 

การพัฒนา สร้างถนน งานสาธารณูปโภคและสิงอำนวยความสะดวกต่าง ๆ

2. การขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง โดยราคาขายเป็นราคาซึ่งรวมทั่งบ้านและที่ดิน 

ในกรณีนี้ผู้สัดสรรจะต้องทำการพัฒนาที่ดินและทำการปลูกสร้างอาคารที่อยู่อาศัยเพื่อจำหน่าย เซ่น 

ทาวน์เฮ้าสัหมู่บ้านสัดสรร และโฮมออฟฟิศ เป็นต้น ผู้ขายอาจเป็นผู้สร้างบ้านในที่ดินนั้นเองหรือให ้

ผู้อื่นรับช่วงสร้างบ้านต่อก็ได้ ในกรณีหลังผู้ขายจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในการปฏิบัติให้เป็นไปตาม 

สัญญา โดยทั่วไประยะเวลาการก่อสร้างรวมทั่งการโอนกรรมลิทธึ๋ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจะอยู่ 

ประมาณ 1 ปี

3. การขายอาคารชุด เป็นการพัฒนาท่ีดินขึ้นเป็นตึกหรืออาคารสูงเพื่อสัดสรรขายใน 

รูปของห้องชุด อาคารชุดหรือกลุ่มอาคารชุดเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยหรือเพื่อประกอบธุรกิจและในรูปของ 

อาคารสำนักงานเพื่อขาย เซ่น คอนโดมิเนียม โดยทั่วไประยะเวลาการก่อสร้างจนถึงการโอน 

กรรมสิทธ้ีของอาคารชุดจะเกินกว่า 1 ปี

2.2 ข้อกำหนด สักษณะการพันทึกบัญชีสำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

การรับรู้รายได้ ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 26 เร่ือง การรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ของสภาวิชาชีพบัญชี (Federation of Accounting Professions) กำหนด 

เกณฑ์การรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจประเภทการขายท่ีดิน ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และการขายอาคาร 

ชุด ดังต่อไปน้ี

1. การรับรู้รายได้ท่ังจำนวน กิจการจะรับรู้รายได้จากการขายท่ังจำนวน เม่ือกิจการ 

ได้โอนความเส่ียง และผลประโยชน์ท่ีมีสาระสำคัญในสินทรัพย์ให้แก,ผู้ซ้ือแล้ว

2 . การรับรู้รายได้บางล่วน กิจการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีไม่อาจรับรู้รายได้ทั่งจำนวน 

เน่ืองจากกิจการยังไม่ได้โอนความเส่ียงหรือผลประโยชน์ให้ผู้ช้ือ โดยกิจการอาจเลือกรับรู้รายได้ตาม 

วิธีใดวิธีหน่ึงดังน้ี
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2.1 การรับรู้รายได้ตามอัตราส่วนของงานท่ีทำเสร็จ

โดยวิธีการกำหนดอัตราส่วนของงานท่ีทำเสร็จอาจทำได้ด้งน้ีโดย

2 .1.1 คำนวณตามอัตราส่วนต้นทุนของงานท่ีเกิดข้ึนแล้ว กับต้นทุนทั้งหมด 

ที่ประมาณว่าจะใช้โนการก่อสร้างตามสัญญา ท้ังน้ีไม,รวมต้นทุนท่ีดิน

2 .1.2 ประเมินผลงานที่เสร็จโดยวิศวกร หรือสถาปนิกว่าคิดเป็นอัตราส่วน 

ร้อยละเท่าใดของงานทั้งหมดตามสัญญา หรือตามจำนวนเงินท่ีจ่ายจริงตามต้นทุนมาตรฐาน

2.1.3 ใช้ท้ังสองวิธีประกอบกัน

2.2 การรับเรายได้ตามเงินค่างวดท่ีถึงกำหนดชำระ

โดยวิธีการรับรู้รายได้ตามสัดส่วนของกำไรขั้นต้น หากผู้ซื้อสามารถชำระ 

เงินทั้งหมด หรือหาแหล่งเงินกูที่น่าเช่ือถือได้ และมีการก่อสร้างได้เสร็จลมบูรณ์ รวมท้ังผู้ขายได้โอน 

ความเส่ียงและผลประโยชน์ท่ีมีนัยสำคัญให้แก่ผู้ซ้ือแล้วให้ผู้ขายรับรู้รายได้ท้ังจำนวนในงวดน้ัน

ในการรับรู้รายได้บางส่วนท้ังในส่วนของ การรับรู้รายได้ตามอัตราส่วนของงานท่ีเสร็จ และการ 

รับรู้รายได้ตามเงินค่างวดท่ีถึงกำหนดชำระน้ัน ต้องเป็นไปตามเง่ือนไขด้งต่อไปน้ี •

•  เม่ือการขายน้ันได้เกิดข้ึนแล้ว โดยพิจารณาจาก ผู้ซื้อและผู้ขายได้ปฏินัติตามสัญญาจะซื้อจะ 

ขาย และผู้ซ้ือได้ชำระราคาตามสัญญา ในจำนวนมากพอเพ่ือท่ีจะมั่นใจได้ว่าผู้ซ้ือจะไม่ยกเลิก 

สัญญา

•  เมื่อผู้ซื้อและผู้ขายต้องมีความเป็นอิสระต่อกัน ซึ่งสิ่งที่สามารถบ่งชี้ให้เห็นว่าผู้ซื้อและผู้ขาย 

ขาดความเป็นอิสระ ได้แก่ การเป็นกิจการหรือบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน

•  เม่ือผู้ซ้ือไม,มีสิทธิเรียกเงินคืนโดยผู้ซื้อได้ชำระเงินวางเริ่มแรกจนกระทั้งลิ้นสุดระยะเวลาที่จะ 

เรียกเงินคืนหรือบอกเลิกสัญญา

•  เมื่อผู้ซื้อมีจำนวนเงินวางเริ่มแรกและเงินค่างวดที่ชำระแล้วมีจำนวนไม,น้อยกว่าร้อยละ 20 

ของราคาขายตามสัญญา ซึ่งเป็นการแสดงถึงจำนวนเงินที่มีสาระสำคัญ ซึ่งเป็นจำนวนเงิน 

มากพอท่ีจะเป็นผลทำให้ผู้ซื้อมีผลผูกพันต้องปฏิบัติตามสัญญาท่ีจะชำระเงินให้ครบจำนวน

•  เมื่อผู้ขายมีความสามารถในการติดตามเก็บเงินได้ตามสัญญา โดยพิจารณาในส่วนของ 

ประลบการณ์ในการเรียกเก็บเงินจากลูกหน้ีของโครงการท่ีผ่านมาในอดีต

•  เม่ืองานก่อสร้างได้มีการดำเนินงานตามโครงการท่ีเสนอขาย ผ่านขั้นตอนเบ้ืองต้นแล้วไม่น้อย 

กว่าร้อยละ 10 ของงานท้ังหมด และมีข้อบ่งชี้ว่างานก่อสร้างจะทำสำเร็จตามแผนที่กำหนดไว้ 

โดยได้ผ่านการรับรองจากวิศวกร สถาปนิก
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•  เ ม ื ่ อ ผ ู ้ ข า ย ม ีค ว า ม ส า ม า ร ถ ท า ง ก า ร เ ง ิน ด ี  โ ด ย พ ิจ า ร ณ า จ า ก เ ง ิน ล ง ท ุน ข อ ง ผ ู ้ ถ ื อ ห ุ ้ น  ค ว า ม ส า ม า ร ถ  

ใ น ก า ร ก ู ้ ย ื ม เ ง ิน  ห ร อ ก ร ะ แ ส เ ง ิน ส ด จ า ก ก า ร ด ำ เ น ิน ง า น  

ซ ึ ่ ง ก ิ จ ก า ร ค ว ร ค ำ น ึ ง ถ ึ ง ห ล ัก เ ก ณ ฑ ์ด ั ง ต ่ อ ไ ป น ี ้

การรับรู้รายได้ตามสัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จ

•  เ ม ื ่ อ ผ ู ้ซ ื ้ อ ผ ิด น ัด ช ำ ร ะ ห น ี ้ เ ก ิน ก ว ่ า  3  ง ว ด ต ิด ต ่ อ ล ัน  ใ ห ้ผ ู ้ ข า ย ห ย ุด ร ับ ร ู ้ ร า ย ไ ด ้ท ัน ท ี

การรับรู้รายได้ตามเงินค่างวดที่ถืงกำหนดทำระ

•  ผู้ขายควรตั้งค่าเผื่อหนี้สงลัยจะสูญตามความจำเป็นและเหมาะลม
•  ผู้ขายควรเปรียบเทียบรายได้ตามอัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จลับรายได้ตามเงินค่า 

งวดที่ถึงกำหนดชำระ

หากรายได้ตามอัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จสูงกว่ารายได้ตามเงินค่างวดที่ถึงกำหนด 
ชำระ ให้ผู้ขายหยุดรับรู้รายได้ทันที

หากรายได้ตามอัตราส่วนของงานที,ทำเสร็จตํ่ากว่ารายได้ตามเงินค่างวดที'ถึงกำหนด 
ชำระ ให้ผู้ขายรับรู้รายได้ไม่เกินกว่าจำนวนเงินเมื่อคำนวณตามอัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จ 
หากส่วนท่ีเกินกว่าอัตราส่วนของงานที'ทำเสร็จน้ัน ให้ถือเป็นเงินมัดจำ หรือเงินรับล่วงหน้า

2.3 งานวิจัยที่เกี่ยวข้องลับการศึกษา

2.3.1 งานวิจ ัยเก ี่ยวลับฟ ้จจัยท ี่ม ีความสัมพันธ์ล ับการเล ึอกวิธ ึการรับรู้รายได้ส ่าหรับ 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย

ธาริ หิรัญรัศมี และ สุภาพร เทํงเอี่ยม (2537) ดีกษาวิจัยเกี่ยวลับนโยบายการบัญชีการ 

รับรู้รายได้ของธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ เพ่ือรวบรวมแนวความคิด ทฤษฎีตามมาตรฐาน การบัญชี 

ฉบับท่ี 26 เรื่องการรับรู้รายได้ของธุรกิจอลังหาริมทรัพย์ และศึกษาแนวปฏิบัติทางการบัญชีลำหรับ 

การรับรู้รายได้ของธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ ผลการวิจัยพบว่า ธุรกิจอลังหาริมทรัพย์ในประเทศ 

ไทย ส่วนใหญ่ใช้วิธีการรับรู้รายได้ตามอัตราส่วนของงานท่ีทำเสร็จ ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบในรายละเอียด 

ของความนิยมในทางปฏิบัติสำหรับวิธีการรับรู้รายได้ของธุรกิจอลังหาริมทรัพย์แต่ละประเภทจะ 

แตกต่างลันออกไป โดยเฉพาะธุรกิจประเภทให้บริการด้านอลังหาริมทรัพย์ ซึ่งธุรกิจประเภทนึส่วน 

ใหญ่ใชํวิธีการรับรู้รายได้โดยรับรู้ท้ังจำนวน และจากการศึกษาแนวโน้มในการตัดสินใจเปลี่ยนวิธีการ 

ทางบัญชีเก่ียวลับวิธีการรับรู้รายได้ของธุรกิจอลังหาริมทรัพย์ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดย
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ปัจจัยท ี่ม ีผลต่อการตัดส ินใจเลือกวิธ ีการรับรูรายได้แบ่งออกเป็น 4 ปัจจ ัยหลัก คือ ป ัจจัยที่ 1 ปัจจัย 

ด้านผลการดำเนินการของกิจการ ประกอบด้วย ยอดขาย ต้นทุนขาย กำไรต่อหุ้น ผลกระทบต่อกำไร 

สุทธิ ราคาตลาดของหุ้นของกิจการในตลาดหลักทรัพย์ประเภทของอลังหาริมทรัพย์ป ัจจัยที่ 2 ปัจจัย 

ด ้านสภาวะเศรษฐก ิจท ั่วไป ประกอบด ้วย การแสดงรายการส ินค ้าคงเหลือในงบด ุล ภาวะเง ินเฟ ้อ 

สภาวะทางเศรษฐกิจ ราคาของอลังหาริมทรัพย์ปริมาณของอลังหาริมทรัพย์ขนาดของกิจการ ปัจจัยที่ 

3 ป ัจจัยด้านการบริหาร ประกอบด้วย ผลตอบแทนที่ฝ ่ายจัดการจะได้ร ับ นโยบายผู้บริหาร สะท้อน 

ภาพการทำงานของบริษัท ปัจจัยที่ 4 ปัจจัยด้านผลกระทบต่อรายงานการเงิน ประกอบด้วย เงินปันผล 

ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้น ภาษีเงินได้นิติบุคคล ส่วนสาเหตุสำตัญที่ส ุดที่ม ีผลต่อการเลือกวิธีการรับรู้รายได้ 

สำหรับธุรกิจอลังหาริมทรัพย์[ดยส่วนใหญ่ได้แก่ การรับรู้รายได้ตามหลักการบัญชีที่ร ับรองทั่วไปและ 

ทำให้การคิดรายได้เป็นไปตามผลงานที่เกิดขึ้น ผลจากการเริ่มใช้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 26 พบว่า 

ผลการดำเนินงานของบริษัทส่วนใหญ่เป็นไปในทิศทางที่ตํ่ากว่าประมาณการ โดยเฉพาะธุรกิจพัฒนา 

อลังหาริมทรัพย์ในส่วนของอาคารขุดจะได้ร ับผลกระทบมากที่ส ุด เน ื่องจาก มาตรฐานตังกล่าวได้ม ี 

การกำหนดให้การรับรู้รายได้จะเกิดขึ้นเมื่อขายได้ประมาณ 40% ของพื้นที่ท ี่ขายหรือเปิดจอง และการ 

ชำระค่างวดเงินดาวน์ต้องไม่น้อยกว่า 20% ของงานก่อสร้างเบื้องต้นที่เสร็จสิ้น ประกอบกับอาคารขุด 

ต ้องใช ้ระยะเวลาในการพ ัฒ นาท ี่ยาวกว ่าบ ้านและท ี่ด ิน  ทำให ้ระยะเวลาการผ ่อนชำระเง ินดาวน ์ 

ยาวนาน มีผลทำให้ธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ในส่วนของอาคารขุด ได้รับผลกระทบมากที่ส ุด

วรน ันท ์ อ ิท ธ ิเอ ก  และพ ัชร ี อน ัน ต ์ศ ิร ีป ระภ า (2540) ศ ึกษาเก ี่ยวก ับการบ ัญชีสำหรับ 

ธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ โดยมุ่งเพื่อคืกษารวบรวมข้อกำหนดเกี่ยวกับหลักการบัญชี ผลการวิจัย 

พบว่า (1) ปัจจัยด้านการยึดตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป (2) ปัจจัยด้านนโยบายของผู้บริหาร (3) 

ป ัจจ ัยด ้านผลกระทบทางกำไร เป ็นป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการเล ือกใช ้ว ิธ ีการรับรู้รายได ้ รวมท ั้งศ ึกษาถ ึง 

ท ัศนคติของผู้บริหาร ในเร ื่องของความเช ้าใจและความเหมาะสมในมาตรฐานการบ ัญช ีฉบ ับท ี่ 26 

พบว่า บริษัทส่วนใหญ่มีความเข้าใจมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 26 และบริษ ัทส่วนใหญ่คิดว่ามาตรฐาน 

การบัญชีฉบับที่ 26 มีความเหมาะสม

2.3.2 งานวิจ ัยเก ี่ยวนับปัจจัยที่ม ีความส้มพันธ์น ับการเลือกวิธ ิการรับรู้รายได้ส ้าหรับ 

ธุรกิจพัฒนาอส้งหารีมทรัพย์ในต่างประเทศ

Aitken Michael Hooper Cameron และ Pickering Joanne (1997) คืกษาเกียวกับ 

ความสัมพันธ์ระหว่างอัตราส่วนที่แสดงถึงผลการดำเนินงานทางการเงินกับการเลือกใช้นโยบายการ 

ร ับร ู้รายได ้สำหร ับธ ุรก ิจพ ัฒนาอล ังหาร ิมทร ัพย ์จากผลการศ ึกษาพบว่า อ ัตราส ่วนท ี่แสดงผลการ
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ด ำเน ิน งาน ข อ งก ิจก ารม ีค วาม ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ  การเล ือกใช ้นโยบายการร ับร ู้รายได ้สำหร ับธ ุรก ิจ  

อส ังหารมทรัพย์ประเภทรับเหมาก่อสร้าง โดยเฉพาะในอัตราส่วนกำไรขั้นต้นมีความสัมพันธ์ก ับการ 

เลือกใช้นโยบายการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เน ื่องจากผลลัพธ์ท ี่ใด ้ด ังกล่าวเกิดจาก 

การรับรู้รายได้ที่สอดคล้องกับการเลือกใช้นโยบายการรับรู้รายได้

Meyer ร. (1997) ศึกษาเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างอัตราส่วนสภาพคล่องกับการเลือกใช้ 

ว ิธ ีการร ับรู้รายได ้ทางบ ัญช ีสำหรับธ ุรก ิจอส ังหาริมทรัพย ์ โดยใช ้แบบสอบถามแบบปลายเป ิดและ 

ปลายปิดเป็นเครื่องมือที่ใช ้ในการศึกษา และจากผลการศึกษาพบว่า การเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้ 

ทางบ ัญชีสำหรับธุรก ิจอสังหาริมทรัพย์ไม ่ม ีความสัมพ ันธ์ก ับอ ัตราส่วนสภาพคล่อง นอกจากนี้ จาก 

การศ ึกษาเรื่องด ังกล่าวพบว่า สาเหตุของการเลือกใช้ว ิธ ีการรับรู้รายได้ทางบัญชีเก ิดจากการปฏิบ ัต ิ 

ดังกล่าวเป็นที่ยอมรับตามหลักการบัญชีที่รับรองโดยทั่วไป

Bradbury Michael (1992) ศึกษาเกี่ยวกับความสัมพ ันธ์ระหว่างอัตราส่วนแสดงสภาพหนี้ก ับ 

รายได้สำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ โดยการรวบรวมข้อมูลจากงบการเงินของบริษ ัทในกลุ่มธุรกิจ 

อสังหาริมทรัพย์รอบ 10 ปี เริ่มจากปี 1981-1990 และจากผลการศึกษาพบว่า ธุรกิจอสังหารมทรัพย์มี 

ความสัมพันธ์ระหว่างอัตราส่วนแสดงสภาพหนี้ก ับรายได้ในทิศทางเดียวกัน หรือกล่าวอีกนัยหนึ่งคือ 

หากธุรกิจมีอัตราส่วนแสดงสภาพหนี้ท ี่ส ูงจะมียอดขายหรือรายได้ที่ส ูง โดยรายได้ดังกล่าวอาจเป็นผล 

มาจากการเลือกวิธีการรับรู้รายได้

2.3.3 งานวิจัยอี่นที่เกี่ยวข้องกับการศึกษา

Lussier (1995) ศ ึกษ าเก ี่ย วก ับ ความสำเร ็จและความล ้ม เห ลว ของธ ุรก ิจพ ัฒนา

อสังหา'ริมทรัพย์ การศึกษานี้ใช้แบบสอบถามเป็นเครื่องมือในการรวบรวมข้อมูล ตัวแบบที่ใช้ในการ 

ทดสอบผลการวิจ ัยคือ y = X,+ ><2 + x3 +X4 + Xs โดยที่ความสำเร็จและความล้มเหลวของธุรกิจ 

เปล ี่ยนแปลงไปตามตัวแปรท ั้ง5 กรณีนี้X, หมายถึงปัจจัยทางด้านประกัติการทำงานของธุรกิจ X2 

หมายถึงป ัจจัยทางด้านอายุของผู้บริหาร X3 หมายถึงป ัจจ ัยทางด ้านที่ปรึกษาทางการเง ิน X4

หมายถึงป ัจจ ัยทางด ้านการวางแผนธุรก ิจของก ิจการ X5 หมายถ ึงป ัจจ ัยทางด ้านท ุน จากผล

การศ ึกษาด ังกล ่าวพบว ่า ป ัจจ ัยท ี่ม ืผลต ่อความสำเร ็จและความล ้มเหลวน ั้นได ้แก ่ ทุน ประว ัต ิการ 

ทำงานของธุรกิจ การวางแผน ที่ปรึกษาทางการเงิน และอายุของผู้บริหาร ซึ่งป ัจจัยต่าง ๆ เหล่านี้ 

เป ็นป ัจจ ัยสำค ัญ เพ ื่อใช ้ในการพยากรณ ์ผลประกอบการสำหร ับธ ุรก ิจอส ังหาร ิมทร ัพย ์ว ่าประสบ 

ความสำเร็จมากน้อยเพียงใด
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Phillip ร. Scherrer (2004) ศึกษาเกี่ยวกับทิศทางการลงทุนในธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ 

โดยใช้ข้อมูลการลงทุนจากมูลค่าราคาตลาดของหุ้นทุกรอบ 10 ปี คือ 1960 1970 1980 1990 และ 

ป ี 2000 ผลการวิจ ัยพบว่า ท ิศทางในการเติบโตของธุรก ิจอสังหาริมทรัพย์ด ังกล่าวอยู่ในทิศทางที่ 

เติบโตขึ้น ซึ่งปัจจัยที่ก ่อให้เกิดผลดังกล่าว น ั้นเก ิดจากการเปลี่ยนแปลงที่สำคัญสำหรับธุรก ิจพ ัฒนา 

อสังหา'ริมทรัพย์ อันประกอบด้วย (1) การเปลี่ยนแปลงของคณะผู้,บริหารที่มีศ ักยภาพ (2) โครงสร้าง 

การลงทุน (3) การคำน ึงถ ึงนโยบายทางการเง ินและ (4) การย ึดหล ักความระม ัดระว ัง โดยธุรกิจ 

พ ัฒนาอล ังหาร ิมทร ัพย ์คอยปร ับกลย ุทธ ์การบร ิหารเพ ื่อควบค ุมท ิศทางการเต ิบโตของธ ุรก ิจอย ่าง 

เหมาะสม

Patrie H. Hendershott and Bryan อ. MacGregor (2005) คืกษาเกียวกับมูลเหตุจูงใจใน 

การลงทุนของผู้ลงทุนในกลุ่มธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ ผลการคืกษาพบว่าอัตราการเติบโตของ 

มูลค่าหรือราคาค่าเช่าในตัวของอลังหาริมทรัพย์มีลัดล่วนที่สูงขึ้น ทิศทางการตลาด สภาวะเศรษฐกิจ 

ณ ขณะนั้น และอัตราผลตอบแทนของเงินปันผล จากมูลเหตุท ั้งหมดที่กล่าวมาข้างต้นนั้นเป ็นมูลเหตุ 

ที่สำคัญที่ใช้ในการจูงใจให้มักลงทุนได้มีการลงทุนในกลุ่มธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์มากขึ้น

Ricardo Ulivi Jose Rozados และ German Gomez Picasso (2005) คืกษาเกียวกับ 

ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนสำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ในประเทศ 

อาร์เจนตินา ในช่วงที่ประสบปัญหาวิกฤตเศรษฐกิจ ผลการวิจัยพบว่า ป ัจจัยทางด้านอัตราแลกเปลี่ยน 

ภาวะทางเศรษฐกิจ และป ัจจ ัยความด ุลยภาพระหว ่างอ ุปสงค ์และอ ุปทาน เป ็นป ัจจ ัยสำค ัญท ี่ล ่งผล 

กระทบต่อธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์

Foort Hamelink และMartin Hoesli (2004) คืกษาปัจจัยที่ม ีผลต่อการเติบโตของธุรกิจ 

อล ังหาร ิมทร ัพย ์ โดยใช ้แบบลอบถามปลายเป ิดและปลายป ิดเป ็น เคร ื่องม ือในการรวบรวมข ้อม ูล 

ข้อมูลดังกล่าวคือ มูลค่าราคาตลาดสูงสุด 10 บริษัท เร ิ่มจากเด ือนก ุมภาพ ันธ ์1990 ถึงเดือนเมษายน 

2003 ผลการศึกษาพบว่า ม ูลค ่าตามบ ัญชี กระแสเงินสด ยอดขาย และเงินป ันผล เป็นปัจจัยที่ 

ล่งผลต่อการเติบโตของธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์

Smith Kenneth G. Moody and Todd A. (1995) ศึกษาเกี่ยวกับกลยุทธ์ในการลงทุนใน 

ธุรกิจพ ัฒนาอลังหาริมทรัพย์ท ี่แตกต่างกัน ระหว ่างประเทศญ ี่ป ่นและประเทศสหรัฐอเมร ิกา โดยใช้ 

แบบลอบถามในการรวบรวมข้อมูล ผลการศึกษาพบว่า ปัจจัยที่ม ีผลต่อการเลือกใช้กลยุทธ์การลงทุน
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ท ี่แตกต ่างระหว ่างประเทศณ ี่ป ่นและประเทศสหร ัฐอเมร ิกา คือ ป ัจจ ัยด ้าน สภาพ แวดล ้อมทาง 

ภ ูม ิศาสตร์ และพฤติกรรมการลงทุนของผู้ลงทุน

จากการทบทวนวรรณกรรมข้างต้น ทำให้สามารถสรุปประเด็นต่าง ๆ เกี่ยวกับการวิจัยเกี่ยวกับ 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ตามตารางที่ 2.1 ดังต่อไปนี้
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ตารางที, 2.1 สรุปงานวิจัยเกี่ยวกับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์

ผู้วิจัย (ปีที่สืกษา) ประเด็นที่วิจัย ผลการวิจัย

งานวิจัยในประเทศไทย

ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร 

เซิงเอี่ยม (2537)

นโยบายการบัญชีการรับรู้ 

รายได้ของธุรกิจพัฒนา 

อลังหาริมทรัพย์

ปัจจัยในการเลือกใช้วิธีการรับรู้ 

รายได้ส่วนใหญ่มาจากปัจจัย 

ด้าน

(1) ผลการดำเนินการของกิจการ

(2) สภาวะเศรษฐกิจทั่วไป

(3) การบริหาร

(4) ผลกระทบต่อรายงานการเงิน

วรนันท์ อิทธิเอก และพัชรี 

อนันต์ศิริประภา (2540)

การบัญชีสำหรับธุรกิจพัฒนา 

อลังหาริมทรัพย์

ป ัจจัยที่ม ีความสัมพันธ์ก ับการ 

เลือกวิธีการรับรู้รายได้ส่วนใหญ่ 

คอ

(1) นโยบายของผู้บริหาร

(2) ปฏิบัติตามหลักการบัญชีที่ 

รับรองทั่วไป

(3) ทราบถึงกำไรที่แท้จริง

งานวิจัยในต่างประเทศ

Aitken Michael Hooper 

Cameron และ Pickering 

Joanne (1997)

ความสัมพันธ์ระหว่าง 

อัตราส่วนที่แสดงถึงผลการ 

ดำเนินงานทางการเงินกับการ 

เลือกใช้นโยบายการรับรู้รายได้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนา 

อลังหาริมทรัพย์

อัตราส่วนกำไรขั้นต้นมี 

ความสัมพันธ์กับการเลือกวิธีการ 

รับรู้รายได้

Meyer ร. (1997) ความสัมพันธ์ระหว่าง 

อัตราส่วนสภาพคล่องกับการ 

เลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้ทาง 

บัญชีสำหรับธุรกิจ 

อลังหาริมทรัพย์

อัตราส่วนสภาพคล่องไม่มี 

ความสัมพันธ์กับการเลือกวิธีการ 

รับรู้รายได้ ส่วนสาเหตุของการ 

เลือกวิธีการรับรู้รายได้มาจากการ 

เป็นที่ยอมรับตามหลักการบัญชีที่ 

รับรองทั่วไป
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ตารางที, 2.1 สรุปงานวิจัยเกี่ยวกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ)

ผู้วิจัย (ปีที่ศึกษา) ประเด็นที่วิจัย ผลการวิจัย

Bradbury Michael (1992) ความสัมพันธ์ระหว่างอัตราส่วน 

แสดงสภาพหนี้กับรายได้สำหรับ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

อัตราส่วนแสดงสภาพหนี้ส ินมี 

ความสัมพันธ์กับรายได้

งานวิจัยอี่นที่เกี่ยวข้องกับ 

การศึกษา

Lussier (1995) ความสำเร็จและความล้มเหลว 

สำหรับธุรกิจพัฒนา 

อสังหาริมทรัพย์

ทุน ประวัติการดำเนินงาน การ 

วางแผน ที่ปรึกษาทางการเงิน 

และอายุของผู้บริหารเป็น 

ปัจจัยที่ม ีผลต่อความสำเร็จ 

ของธุรกิจพัฒนา 

อสังหาริมทรัพย์

Phillip ร. Scherrer (2004) ทิศทางการลงทุนในธุรกิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

การเติบโตของธุรกิจขึ้นอยู่กับ 

การเปลี่ยนแปลงของคณะ 

ผู้,บริหาร'ทีมจักยภาพ 

โครงสร้างการลงทุน นโยบาย 

ทางการเงินและการยึดหลัก 

ความระมัดระวัง

Patrie H. Hendershott and 

Bryan อ. MacGregor (2005)

มูลเหตุจูงใจในการลงทุนสำหรับ 

ผู้ลงทุนในธุรกิจพัฒนา 

อสังหาริมทรัพย์

มูลเหตุที,มีผลต่อการลงทุนคือ 

ราคาเซ,'าท่ีสูง'ข้ึน ทิศทาง 

การตลาด สภาวะเศรษฐกิจ 

และอัตราผลตอบแทนของเงิน 

ปันผล

Ricardo Ulivi Jose 

Rozados และ German 

Gomez Picasso (2005)

ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลง 

ของอัตราแลกเปลี่ยนสำหรับ 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

อัตราแลกเปลี่ยนมีผลกระทบ 

ต่อธุรกิจพัฒนา 

อสังหาริมทรัพย์
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ตารางที่ 2.1 สรุปงานวิจัยเกี่ยวกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ)

ผู้วิจัย (ปีที่คิกษา) ประเด็นที่วิจัย ผลการวิจัย

Foort Hameünk และMartin 

Hoesli (2004)

ปัจจัยที่มีผลต่อการเติบโตของ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ม ูลค่าตามบัญชี กระแสเงินสด 

ยอดขาย และเงินปันผล เป็น 

ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเติบโต 

ของธุรกิจพัฒนา 

อสังหาริมทรัพย์

Smith Kenneth G. Moody 

and Todd A. (1995)

กลยุทธ์การลงทุนในธุรกิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ 

แตกต่างกันระหว่างประเทศ 

ญี่ปุนและประเทศสหรัฐอเมริกา

สภาพแวดล้อมทางภูม ิศาสตร์ 

และพฤติกรรมการลงทุนมีผล 

ต่อการเลือกใช้กลยุทธ์ที่ 

แตกต่างกันสำหรับธุรกิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

จากการทบทวนวรรณกรรมข้างต้นทำให้ผู้วิจัยได้แนวคิดในการกำหนดปัจจัยที่มี 

ความสัมพ ันธ์ก ับการเลือกรับรู้รายได้สำหรับธุรก ิจพ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซ ึ่งเป็นการพัฒนาจากทั้ง 

งานวิจัยในประเทศและต่างประเทศ รวมถึงงานวิจัยอื่นที่เกี่ยวข้องกับการคิกษาดังตารางที่ 2.2 ที่แสดง

อยู่ในหน้ากัดไป
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ตารางที่ 2.2 ปัจจัยในการเลือกรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ปัจจัยที่ ที่อปัจจัย แหล่งที่มา

1 การแสดงรายการสินค้าคงเหลือในงบดุล •  ธาริ หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

2 ยอดขาย •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

® Foort Hamelink และ Martin Hoesli 

(2004)

3 ต้นทุนขาย •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม 

(2537)

•  Aitken Michael Hooper Cameron 

(1997)

4 เงินปันผล •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม 

(2537)

•  Foort Hamelink และ Martin Hoesli 

(2004)

5 ผลกระทบต่อกำไรสุทธิ •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม 

(2537)

6 ราคาตลาดของห ุ้นของก ิจการในตลาด 

หลักทรัพย์

•  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม 

(2537)

7 ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท •  ธาร หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม 

(2537)

8 ผลตอบแทนที่ฝ่ายจัดการจะได้รับ •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)
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ตารางที่ 2.2 ปัจจัยในการเลือกรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ (ต่อ)

ปัจจัยที่ ที่อปัจจัย แหล่งที่มา

9 สภาวะทางเศรษฐกิจ •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เซิงเอี่ยม

(2537)

•  Patrie H. Hendershott and Bryan 

อ. Mac Gregor (2005)

10 นโยบายของผู้บริหาร •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เซิงเอี่ยม

(2537)

•  วรนันท์ อ ิทธิเอก และ พัชรี อนันต์ศิริ 

ประภา (2540)

11 ประ๓ ทของอลังหาริมทรัพย์ •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เซิงเอี่ยม

(2537)

•  วรนันท์ อ ิทธิเอก และ พัชรี อนันต์?ริ 

ประภา (2540)

12 ราคาของอลังหาริมทรัพย์ •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

13 ปริมาณของอลังหาริมทรัพย์ •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เซิงเอี่ยม

(2537)

14 ขนาดของกิจการ •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

15 สะท้อนภาพการทำงานของบริษัท •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

•  วรนันท์ อิทธิเอก และ พัชรี อนันต์?ริ 

ประภา (2540)

16 กลยุทธ์ด้านการผลิต •  Smith Kenneth G.Moody and Todd 

A. (1995)

17 อัตราเงินรับวางมัดจำ •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

•  วรนันท์ อิทธิเอก และ พัชรี อน ันต์?ร ิ 

ประภา (2540)
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ตารางที่ 2.2 ปัจจัยในการเลือกรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ)

ป้จจัยที่ ที่อปัจจัย แหล่งที่มา

18 อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

•  วรนันท์ อ ิทธิเอก และ พัชรี อนันต์คิริ 

ประภา (2540)

19 สะดวก และง่ายต่อการบันทึกทางการ 

บัญชี

® ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

20 ทำให้การคิดรายได้เป็นไปตามผลงานที่ 

เกิดขึ้น

•  ธาร หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม 

(2537)

21 ถือหลักความระมัดระวัง •  ธาร หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม 

(2537)

•  วรนันท์ อ ิทธิเอก และ พัชรี อนันต์คิริ 

ประภา (2540)

•  Meyers. (1997)

22 เป็นไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เซิงเอี่ยม

(2537)

•  วรนันท์ อ ิทธิเอก และ พัชรี อนันต์คิริ 

ประภา (2540)

•  Meyers. (1997)

23 ความเหมาะสมกับประ๓ ทของธุรกิจ •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เซิงเอี่ยม 

(2537)

24 ทราบถึงกำไรที่แท้จริง •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

•  วรนันท์ อ ิทธิเอก และ พัชรี อนันต์คิริ 

ประภา (2540)

25 ร ักษ าระด ับ เง ิน สดภ ายใน ก ิจการ โดย 

กิจการม ีเงินสดหมุนเวียนมากขึน

•  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)
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ตารางที่ 2.2 ปัจจัยในการเลือกรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ (ต่อ)

ปัจจัยที่ ชิอปัจจัย แหล่งที่มา

26 แ ส ด งค ว า ม ส า ม า ร ถ ใ น ก ารข าย ข อ ง  

ผู้บริหาร

•  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

•  Lussier (1995)

•  Phillip ร. Scherrer (2004)

27 เป็นไปตามข้อบังคับของกฎหมาย •  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม

(2537)

28 แสดงความสามารถในการหากำไรสูง ซ่ึง 

จะมีผลต่อข้อมูล

•  ธารี หิรัญรัศมี และ สุภาพร เชิงเอี่ยม 

(2537)
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2.4 การพ ัฒ นาสมมต ิฐานการว ิจ ัย

ประเด็นหลักในงานวิจ ัยฉบับนี้ ม ุ่งท ี่จะตรวจสอบความล ัมพ ันธ ์ระหว่างป ัจจ ัยต ่าง ๆ กับการ 

เล ือกวิธ ีปฏิบ ัต ิทางการบัญชี สำหรับธุรก ิจพ ัฒนาอลังหารมทรัพย์ ดังนั้น ในส่วนนี้จ ึงเป็นการพัฒนา 

สมมติฐานการวิจ ัย ท ั้งน ี้เพ ื่อทดสอบประเด ็นดังกล ่าว อีกท ั้งเป ็นการตอบวัตถ ุประสงค ์การวิจ ัยข ้อ 2 

ตามท ี่ระบ ุไว ้ในบทท ี่ 1 ส ่วนว ัตถ ุประสงค ์ข ้อ  1 สามารถนำเสนอในเช ิงของสถ ิต ิเซ ิงพรรณ นา 

(Descriptive statistics) จ ึงไม ่ม ีการทดสอบสมมต ิฐานการว ิจ ัย เพ ื่อตอบว ัตถ ุประสงค ์ด ังกล ่าว 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 26 ได้กำหนดวิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ไว้หลาย 

ทางเลือกโดยการรับรู้รายได้ แต่ละวิธ ีจะมีข ้อกำหนด เงื่อนไขต่าง ๆ ในการเลือกใช้นโยบายการบัญชี 

ซึงการเลือกใช้นโยบายการบัญชีควรเลือกให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมของการดำเนินธุรกิจของแต่ 

ละกิจการ ซึ่งเป็นที่ทราบกันโดยทั่วไปว่าผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดให้มีการจัดทำบัญชี แต่ผู้ที่ 

มีความรู้ความสามารถในการเลือกใช้นโยบายการบัญชีให้เหมาะสมกับกิจการมากที่ส ุดก็คือ นักบัญชี 

จ ึงทำให้เก ิดคำถามในการวิจ ัยว ่า ม ีป ัจจัยใดบ ้างท ี่ม ีผลต ่อการเล ือกวิธ ีการรับรู้รายได ้สำหรับธ ุรก ิจ 

พัฒนาอลังหาริมทรัพย์เหล่านั้น จากการทบทวนวรรณกรรมข้างต้นทำให้ได้เกิดแนวคิดเกี่ยวกับปัจจัย 

ต่าง ๆ ท ั้งหมด 28 ป ัจจ ัย ดังแสดงอยู่ในตารางที่ 2.2 ทำให ้ผ ู้ว ิจ ัยส ันน ิษฐานว่าป ัจจ ัยเหล ่าน ี้อาจม ี 

ความสัมพันธ์กับการเลือกวิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์จึงทำให้สามารถเขียน 

สมมติฐานการวิจัยได้ดังนี้

สมมต ิฐานที่ 1 จากการวิจัยของธารี ห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่า 

การแสดงส ินค ้าคงเหล ือในงบด ุลเป ็นป ัจจ ัยด ้านสภาวะเศรษฐก ิจท ั่วไปและเป ็นป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการ 

ต ัดสินใจเล ือกวิธ ีการรับรู้รายได้สำหรับธุรก ิจพ ัฒนาอลังหาริมทรัพย์อาจเน ื่องมาจากการที่ก ิจการมี 

ว ิธ ีการรับรู้รายได้ท ี่แตกต่างก ัน ล ่งผลทำให ้การแสดงส ินค ้าคงเหลือแตกต ่างก ัน ล ืบเน ื่องจากการ 

บ ันท ึกรับรู้รายได ้ต ้องสอดคล้องก ับการบันท ึกรับรู้ต้นทุนหรือค่าใช้จ่าย อาทิ ในกรณีที่ก ิจการมีการ 

เล ือกใช้ว ิธ ีการรับรู้รายได้เป็นวิธ ีร ับรู้เม ื่องานเสร็จนั้น หากกิจการยังทำงานไม่เสร็จ กิจการก็ยังไม่ 

สามารถรับรู้รายได้ได้ ซ่ึง ณ ขณะเดียวกันกิจการก็ไม่สามารถที่จะบันทึกรับรู้ต ้นท ุนได้เซ ่นเด ียวกัน 

และรายการต ้นท ุนด ังกล ่าวต ้องนำมาแสดงไว้เป ็นรายการส ินค ้าคงเหล ือในงบด ุล ซ ึ่งล ่งผลทำให้มี 

แสดงรายการสินค้าคงเหลือปรากฏอยู่ในงบดุลสูง ดังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้จ ึงต้องการทดสอบว่าปัจจัย 

ด้านการแสดงรายการสินค้าคงเหลือในงบดุล มีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีที่สำคัญในเรื่องของ 

การรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์หรือไม่ ด ังน ั้นผ ู้ว ิจ ัยจ ึงต ั้งสมมติฐานการวิจ ัยท ี่ 1 

๗
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สมมติฐานที่ 2 จากการทบทวนวรรณกรรมพบว่า ประเภทของยอดขายมีความสัมพ ันธ์ก ับ 

รูปแบบของธุรกิจ เนื่องจากยอดขายของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์มีท ังหมด 3 ประเภทคือ (1) จาก 

การขายที่ดิน (2) จากการขายที่ด ินพร้อมสิ่งปลูกสร้างและ (3) จากการขายอาคารชุด และจากการ 

ว ิจ ัยของธาริ ห ิร ัญ ร ัศม ีและ ส ุภาพร เซิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็น1ว่ายอดขายเป ็นป ัจจ ัยด ้านผลการ 

ดำเนินงานของกิจการและเป็นปัจจัยที่ม ีผลต่อการตัดสินใจเลือกวิธีการรับเรายได้สำหรับธุรกิจพัฒนา 

อสังหา'ริมทรัพย์ และจากการวิจัยของ Foort Hamelink และ Martin Cameron (2004) ชีให้เห็นว่า 

ขนาดของกิจการเป็นปัจจัยที,มีผลต่อทิศทางการเติบโตของธุรกิจ สืบเนื่องจากขนาดของกิจการนั้นจะ 

ว ัดจาก (1) ยอดขาย และ (2) ส ินทรัพย์รวม ซ ึ่งยอดขายน ั้นจะมากหร ือน ้อยอาจม ีผลมาจากการ 

เลือกใซวิธีปฏิปติทางการบัญชีในเรื่องของการรับรู้รายได้ สำหรับแต่ละกิจการ ตังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้ 

จ ึงต้องการทดสอบว่าปัจจัยด้านยอดขายมีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีท ี่สำคัญในเรื่องของการ 

รับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือไม่ ตังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 2 ตังนี้

ก ารแ สด งราย ก ารส ิน ค ้าค ง เห ล ือ ใน งบ ด ุลม ีค วาม ส ้ม พ ัน ธ ์ก ับ ก าร เล ือก ใช ว ิธ ืก ารร ับ ร ู้

รายไค ้สำหร ับธ ุรก ิจพ ัฒ นาอส ้งหาร ิมทร ัพย ์

ยอด ข า ย ม ีความส ้มพ ันธ ์ก ับการเล ือก 'ใช ้ว ิธ ีการร ับร ู้รายไค ้สำหร ับธ ุรก ิจพ ัฒ นา 

อส้งหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 3 จากการวิจัยของธารื ห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เซิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าต้นทุนขาย 

เป ็นป ัจจ ัยด ้านผลการดำเน ินการของก ิจการและเป ็นป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการต ัดส ิน'ใจเล ือกวิธ ีการร ับร ู้ 

รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และจากการวิจัยของ Aitken Michael Hooper Cameron 

และ Pickering Joanne (1997) ชี้ให้เห็นว่าอัตราส่วนกำไรขั้นต้นมีความสัมพันธ์กับการเลือกวิธีการ 

รับรู้รายได้ โดยอัตราส่วนกำไรขั้นด้นนั้นเป็นผลมาจากการนำรายได้หักด้วยต้นทุนขาย อนึ่งในเรื่อง 

ของการบันทึกรับรู้รายได้ของกิจการต้องสอดคล้องกับการบันทึกรับรู้ด้นทุน ตังเซ่น ในกรณีที่กิจการมี 

การเลือกใซิวิธีการรับรู้รายได้เป็นวิธีรับรู้เมื่องานเสร็จนั้น หากกิจการยังทำงานไม่เสร็จ กิจการก็ยังไม่ 

สามารถรับรู้รายได้ได้ ซ่ึง ณ ขณะเดียวกันกิจการก็ไม่สามารถที่จะบันทึกรับรู้ต ้นท ุนได้เซ ่นเด ียวกัน 

ตังนั้นจึงไม่ปรากฏการรับรู้ต้นทุนหากกิจการเลือกใชีวิธีการรับรู้รายได้ตังกล่าว ตังนั้นในงานวิจัยฉบับ 

นี้จ ึงต ้องการทดสอบว่าปัจจัยด้านต้นทุนขายมีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีท ี่สำคัญในเรื่องของ 

การรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือไม่ ต ังน ั้นผ ู้ว ิจ ัยจ ึงต ั้งสมมติฐานการวิจ ัยท ี่ 3 

«ง i
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ต ้นท ุนขายม ีความส ัมพ ันธ ์ก ับการเล ือกใช ้ว ิธ ีการร ับร ู้รายไต ้สำหร ับธ ุรก ิจพ ัฒ นา 

อสังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 4 จากการวิจัยของธารี ห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าเงินปันผด 

เป ็นป ัจจ ัยด ้านผลกระทบต ่อรายงานการเง ินและเป ็นป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการต ัดส ิน 'ใจเล ือกว ิธ ีการร ับร ู้ 

รายได้สำหรับธุรก ิจพ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และจากการวิจ ัยของ Foort Hamelink และ Martin 

Hoesli (2004) ชี้ให้เห็นว่าเงินปันผลเป็นปัจจัยที่ส ่งผลต่อการเติบโตของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ซ ึ่งการเต ิบโตของธ ุรก ิจด ังกล ่าวเป ็นการพ ิจารณ าจากผลการดำเน ินงานของก ิจการ และผลการ 

ดำเนินงานดังกล่าว อาจเป็นผลมาจากการเลือกวิธีการรับรู้รายได้ของกิจการ ซึ่งในการการจ่ายเงินปัน 

ผลนั้นจะพ ิจารณาจากผลการดำเน ินงานของกิจการ ด ังน ั้นในงานวิจ ัยฉบับน ี้จ ึงต ้องการทดสอบว่า 

ป ัจจัยด ้านเงินปันผลมีผลต่อการเล ือกนโยบายการบัญชีท ี่สำค ัญในเรื่องของการรับรู้รายได้สำหรับ 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 4 ดังนี้

เง ินป ันผลม ีความส ัมพ ันธ ์ก ับการเล ือกใช ้ว ิธ ีการร ับร ู้รายไต ้สำหร ับธ ุรก ิจพ ัฒ นา 

อสังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 5 จากการวิจัยของธารื ห ิร ัญรัศมีและสุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าผลกระทบ 

ต่อกำไรสุทธิเป ็นป ัจจ ัยด ้านผลการดำเน ินการของกิจการและเป ็นปัจจ ัยท ี่ม ีผลต่อการตัดส ินใจเล ือก 

วิธ ีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอจังหาริมทรัพย์ โดยวิธีการรับรู้รายได้ส่งผลโดยตรงต่อตัวเลข 

ของผลการดำเน ินงานของกิจการ ซึ่งส ่งผลกระทบโดยตรงต่อกำไรสุทธิ ด ังน ั้นในงานวิจ ัยฉบับนี้จ ึง 

ต ้องการทดสอบว่าป ัจจัยด้านผลกระทบต่อกำไรสุทธิม ีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีท ี่สำค ัญใน 

เรื่องของการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอจังหาริมทรัพย์หรือไม่ ด ังน ั้นผ ู้ว ิจ ัยจ ึงต ั้งสมมติฐานการ 

วิจัยที่ 5 ดังนี้

ผลกระทบต่อกำไรสุทธีมีความสัมพันธ์กับการเลือกใช้วิธีการรับรู้รายไต้สำหรับธุรกิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 6 จากการวิจัยของธารื หิรัญรัศมีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชีให้เห็นว่าราคาตลาด 

ของหุ้นของกิจการในตลาดหลักทรัพย์เป ็นปัจจัยด้านผลการดำเนินการของกิจการและเป็นปัจจัยที่ม ี 

ผลต่อการตัดสินใจเลือกวิธีการรับเรายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอจังหาริมทรัพย์ โดยวิธีการรับรู้รายได้ 

ส่งผลโดยตรงต่อตัวเลขของผลการดำเนินงานของกิจการ ซึ่งหากผลการดำเนินที่ปรากฏในงบการเงิน 

เป็นไปในทิศทางบวก ย่อมสะท้อนให้เห็นถึงคักยภาพในการดำเนินงานของกิจการเป็นไปในทิศทางที่ดี
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ซ ึ่งผลด ังกล ่าวเป ็นป ัจจ ัยหน ึ่งท ี่ม ีผลต ่อการลงท ุนของผ ู้ถ ือห ุ้น  ด ังน ั้นในงานวิจ ัยฉบ ับน ี้จ ึงต ้องการ 

ทดสอบว่าปัจจัยต้านราคาตลาดของหุ้นของกิจการมีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีที่สำคัญในเรื่อง 

ของการรับรู้รายไต้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรอใม่ ดังนั้นผู้ว ิจ ัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 6 

ค่งฟ้

ราคาตลาดของห ุ้นของก ิจการในตลาดหล ักทร ัพย ์ม ึความส ้มพ ันธ ์ก ับการเล ีอกใช ้

วิธึการรับรู้รายได้ส้าหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 7 จากการวิจัยของธารี ห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เซิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าผลกระทบ 

ต่อผู้ถ ือหุ้นของบริษัทเป็นปัจจัยด้านผลกระทบต่อรายงานการเงินและเป็นปัจจัยที,มีผลต่อการตัดสินใจ 

เลือกวิธ ีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยวิธีการรับรู้รายได้ล่งผลโดยตรงต่อ 

ตัวเลขของผลการดำเนินงานของกิจการ ซึ่งหากผลการดำเนินงานที่ปรากฏในงบการเงินเป็นไปในทิศ 

ทางบวก ย ่อมสะท ้อนให ้เห ็นถ ึงค ักยภาพในการดำเน ินงานของก ิจการเป ็นไปในท ิศทางท ี่ด ี ซึ่งผล 

ดังกล่าวเป็นปัจจัยหนึ่งที่ม ีผลต่อการลงทุนของผู้ถ ือหุ้น ดังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้จ ึงต้องการทดสอบว่า 

ปัจจัยด้านผลกระทบต่อผู้ถ ือหุ้นของบริษัทมีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีที่สำคัญในเรื่องของการ 

รับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจ ัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 7 ดังนี้

ผลกระทบต ่อผ ู้ถ ึอห ุ้นของบร ิษ ัทม ีความส ัมพ ันธ ์ก ับการเล ือกใช ้ว ิธ ีการร ับร ู้รายได ้

สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์

สม ม ต ิฐาน ที่ 8 จากการว ิจ ัยของธาร ื ห ิร ัญ ร ัศม ีและ ส ุภาพร เซ ิงเอ ี่ยม (2537) ช ี้ให ้เห ็นว่า 

ผลตอบแทนที่ฝ ่ายจัดการจะได้รับเป็นปัจจัยด้านการบริหารและเป็นปัจจัยที่ม ีผลต่อการตัดสินใจเลือก 

วิธ ีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยวิธีการรับรู้รายได้ล่งผลโดยตรงต่อตัวเลข 

ของผลการดำเน ินงานของก ิจการ ซ ึ่งหากผลการดำเน ินงานท ี่ปรากฏในงบการเง ินเป ็นไปในท ิศ 

ทางบวก ย่อมสะท้อนให้เห็นถึงคักยภาพในการดำเนินงานของกิจการเป็นไปในทิศทางที่ดี เมื่อผลการ 

ดำเนินงานเป็นไปในทิศทางที่ดี ในล่วนของผลตอบแทบที่ฝ ่ายจัดการจะได้รับย่อมดีตามไปด้วย ดังนั้น 

ในงานวิจ ัยฉบับนี้จ ึงต้องการทดสอบว่าปัจจัยด้านผลตอบแทนที่ฝ ่ายจัดการจะได้รับมีผลต่อการเลือก 

นโยบายการบัญชีที่สำคัญในเรื่องของการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้น 

ผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 8 ดังนี้

ผ ล ต อ บ แ ท น ท ี่ฝ ่าย จ ัด ก ารจะได ้ร ับ ม ีค วามส ัมพ ัน ธ ์ก ับ ก ารเล ือก ใช ้ว ิธ ีก ารร ับ ร ู้ราย ได ้

สำหร ับธ ุรก ิจพ ัฒ นาอล ังหาร ิมทร ัพย ์
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สมมติฐานที่ 9 จากการวิจัยของธารี ห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เซิงเอี่ยม (2537) ซี้ให้เห็นว่าสภาวะทาง 

เศรษฐกิจเป ็นปัจจ ัยด ้านสภาวะเศรษฐกิจท ั่วไปและเป ็นป ัจจัยท ี,ม ีผลต่อการตัดสินใจเลือกวิธีการรับรู้ 

รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และจากการวิจัยของ Patrie H. Hendershott and Bryan

D. Mac Gregor (2005) ชี้ให้เห ็นว่าสภาวะเศรษฐกิจเป็นมูลเหตุท ี่ม ีผลต่อการลงทุน และการที่นัก 

ลงทุนจะลงทุน อาจพิจารณาข้อมูลเกี่ยวกับผลประกอบการของกิจการควบคู่ไปด้วย โดยข้อมูลที่จะ 

สะท้อนให้เห็นที่ผลประกอบการส่วนหนึ่งเป็นข้อมูลในส่วนของรายได้ และรายได้ท ี่ปรากฏตังกล่าวจะ 

มากหรือน้อยก็ขึ้นอยู่กับวิธีการรับรู้รายได้ที่กิจการเลือกใช้ ตังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้จ ึงต้องการทดสอบ 

ว ่าป ัจจ ัยด ้านสภาวะทางเศรษฐก ิจม ีผลต ่อการเล ือกนโยบายการบ ัญช ีท ี่สำค ัญในเร ื่องของการรับร ู้ 

รายไต้สำหรับธุรกิจพัฒนาอจังหาริมทรัพย์หรือไม่ ตังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 9 ตังนี้

สภาวะทางเศรษฐกิจม ึความสัมพ ันธ์ก ับการเล ึอกใช ้ว ิธ ีการรับรู้รายได้สำหรับธุรก ิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 10 จากการวิจัยของธารื ห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เซิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่านโยบาย 

ของผ ู้บร ิหารเป ็นป ัจจ ัยด ้านการบริหาร ซ ึ่งเป ็นป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการต ัดส ินใจเล ือกวิธ ีการร ับร ู้รายได ้ 

สำหรับธุรก ิจพ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซ ึ่งผลตังกล่าวเป็นไปในทิศทางเดียวกับผลการวิจ ัยของวรนันท์ 

อ ิทธ ิเอกและพ ัชรี อน ันต ์ศ ิร ิประภา (2540) ซ ึ่งช ี้ให ้เห ็นว่าปัจจัยเรื่องของนโยบายของผู้บริหารเป ็น 

ปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกวิธีรับรู้รายได้ทางบัญชี โดยการที่ฝ่ายบริหารจัดการ เป็นผู้มีหน้าที่รับผิดชอบ 

ความถูกต้อง ครบถ้วนของข้อมูล และกำหนดนโยบายของบริษัท ซึ่งการเลือกใช้นโยบายทางการบัญชี 

เป็นส่วนหนึ่งของนโยบายของบริษัท ตังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้จ ึงต้องการทดสอบว่าปัจจัยด้านนโยบาย 

ของผู้บริหาร ม ีผลต ่อการเล ือกนโยบายการบ ัญช ีท ี่สำค ัญในเร ื่องของการรับร ู้รายได ้สำหรับธ ุรก ิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือไม, ตังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 10 ตังนี้

นโยบายของผู้บริหารมีความสัมพันธ์ก ับการเลึอกใช้วิธ ีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมต ิฐานที่ 11 จากการวิจัยของธารื ห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เซิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าประเภท 

ของอสังหาริมทรัพย์เป็นปัจจัยด้านผลการดำเนินการของกิจการและเป็นปัจจัยที่ม ีผลต่อการตัดสินใจ 

เล ือกวิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซ ึ่งสอดคล้องกับผลงานวิจ ัยของวรนันท์ 

อ ิทธิเอกและพัชรี อน ันต์ศ ิร ิประภา (2540) ท ี่ช ี้ให ้เห ็นว่าปัจจัยเรื่องประเภทของอสังหาริมทรัพย์เป ็น 

ปัจจัยที่ม ีผลต่อการเลือกวิธ ีร ับรู้รายได้ทางบัญชี โดยการเลือกวิธ ีการรับเรายได้สำหรับธุรกิจพัฒนา 

อจังหาริมทรัพย์สำหรับแต่ละประเภท จะมีข ้อกำหนดที่แตกต่างกันเมื่ออ ้างอิงตามมาตรฐานการบัญชี
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ฉบับที่ 26 เรื่อง การรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ด ังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้จ ึงต้องการ 

ทดสอบว่าปัจจัยต้านประเภทของอสังหาริมทรัพย์ม ีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีท ี่สำคัญในเรื่อง
3ร 2/

ของการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอคังหาริมทรัพย์หรือไม่ ด ังน้นผู้ว ิจ ัยจึงตังสมมติฐานการวิจ ัยที

11 ดังนี้

ประเภทของอสังหาริมทรัพย์ม ีความสัมพันธ์ก ับการเลีอกใช้วิธ ีการรับรู้รายได้สำหรับ 

ธุรกิจพัฒนาอส้ง์หาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 12 จากการวิจัยของธารื ห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าราคาของ 

อสังหาริมทรัพย์เป็นปัจจัยด้านสภาวะเศรษฐกิจทั่วไปและเป็นปัจจัยที่ม ีผลต่อการตัดสินใจเลือกวิธีการ 

รับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยราคาของอคังหาริมทรัพย์เป็นข้อมูลตัวเลขที่ส ่งผล 

โดยตรงต่อยอดขาย ซ ึ่งม ูลค ่าโดยรวมของยอดขายจะมากหรือน ้อยอาจมีผลมาจากการเล ือกไข้ว ิธ ี 

ปฏิบัต ิทางการบัญชีในเรื่องของการรับรู้รายได้ ด ังน ั้นในงานวิจ ัยฉบับน ี้จ ึงต ้องการทดสอบว่าป ัจจัย 

ด้านราคาของอสังหาริมทรัพย์ม ีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีที่สำคัญในเรื่องของการรับรู้รายได้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอคังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 12 ดังนี้

ราคาของอส ังหาร ิมทรัพย ์ม ีความสัมพ ันธ ์ก ับการเล ีอกใช ้ว ิธ ีการรับร ู้รายได ้สำหรับ 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 13 จากการวิจัยของธารื ห ิร ัญรัศมีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าปริมาณ 

ของอสังหาริมทรัพย์เป ็นปัจจัยด ้านสภาวะเศรษฐกิจท ั่วไปและเป ็นป ัจจัยท ี่ม ีผลต่อการตัดส ินใจเล ือก 

วิธีการรับรู้ราย'ได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสิงหา'ริมทรัพย์ เนื่องจากปริมาณของอคังหาริมทรัพย์และราคา 

ของอสังหาริมทรัพย์ เป ็นข้อมูลที่ส ่งผลโดยตรงต่อยอดขาย โดยหากปริมาณของอสังหาริมทรัพย์ม ี 

ปริมาณการขายที่ส ูงย่อมส่งผลโดยตรงต่อยอดขายให้สูงตามไปด้วย ซึ่งยอดขายดังกล่าวจะมากหรือ 

น้อยอาจมีผลมาจากการเลือกใช้วิธีปฏิบติทางการบัญชีในเรื่องของการรับรู้รายได้ ดังนั้นในงานวิจัย 

ฉบับนี้จ ึงต้องการทดสอบว่าปัจจัยด้านปริมาณของอสังหาริมทรัพย์มีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชี 

ท ี่สำค ัญ ในเร ื่องของการร ับร ู้รายได ้สำหร ับธ ุรก ิจพ ัฒ นาอจ ังหาร ิมทร ัพย ์หร ือไม ่ ด ังน ั้นผ ู้ว ิจ ัยจ ึง 

ตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 13 ดังนี้

ป ร ิมาณ ของอส ังห าร ิมท ร ัพ ย ์ม ีความส ัมพ ันธ ์ก ับการเล ีอกใช ้ว ิธ ีการร ับร ู้รายได ้สำห ร ับ

ธ ุรก ิจพ ัฒ นาอส ังหาร ิมทร ัพย ์



สมมติฐานที่ 14 จากการวิจัยของธารี หิรัญรัศมีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ซี้ให้เห็นว่าขนาดของ 

ก ิจการเป ็นป ัจจ ัยด ้านสภาวะเศรษฐก ิจท ั่วไปและเป ็นป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการต ัดส ินใจเล ือกว ิธ ีการร ับร ู้ 

รายได้ลำหรับธุรก ิจพ ัฒนาอจังหาริมทรัพย์ โดยการที่ก ิจการมีขนาดของกิจการที่แตกต่างกัน อาจ 

เป็นผลทำให้กิจการมีวิธีการรับรู้รายได้ที่แตกต่างกัน เนื่องจากขนาดของกิจการอาจพิจารณาได้จาก

(1) ยอดขาย (2) สินทรัพย์รวม ซ ึ่งส ินทรัพย ์รวมน ั้นอาจกล ่าวอ ีกน ัยหน ึ่งค ือ หน ี้ส ินและท ุน เมื่อ 

พิจารณาเรื่องทุนสำหรับธุรกิจพัฒนาอจังหาริมทรัพย์ จะเห็นว่าธุรกิจดังกล่าวเป็นธุรกิจที่ต ้องอาตัย 

เง ินท ุนเพ ื่อท ี่จะนำมาใช ้ในการดำเน ินธ ุรก ิจท ี่ส ูง ด ังน ั้นหากก ิจการใดก ิจการหน ึ่งม ีเง ินท ุนหร ือม ี 

ความสามารถในการหาแหล่งเงินทุนมาเพื่อใช้ในการหมุนเวียนภายในกิจการ ก็อาจนำมาซึ่งความ 

ได้เปรียบในด้านการแข่งขันของธุรกิจ อาทิ กิจการที่ม ีเง ินทุนสูง ก็อาจเกิดการได้เปรียบในด้านของ 

แหล่งเงินทุนหรือต้นทุนทางการเงินที่ตํ่า เพื่อนำมาใช้ลำหรับการสร้างโครงการจัดสรร เมื่อโครงการ 

นั้นมีต ้นทุนการสร้างโดยมาจากแหล่งเงินทุนของกิจการเอง ก ็อาจไม่เก ิดภาวะความต้องการเง ินมา 

เพ ื่อหมุนเวียนในกิจการอย่างรวดเร็ว จึงอาจล่งผลทำให้เก ิดข้อได้เปรียบในด้านการวางแผนทาง 

การตลาดเพื่อโฆษณา ประชาจัมพันธเครงการ โดยอาจมีการเปิดตัวโครงการจัดสรรที่สร้างเสร็จพร้อม 

ขาย เพื่อให้ผู้ซื้อได้มั่นใจและเลือกซื้อบ้านได้โดยไม่ต้องรอจนกว่าโครงการจะเสร็จถึงจะเข้าอยู่ได้ ซ่ึง 

หากกิจการมีแผนการตลาดเป็นไปตามวิธีด ังกล่าว ก็ล่งผลให้กิจการอาจเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้ทั้ง 

จำนวนมาเป็นวิธีการรับรู้รายได้ได้ แต่ในทางกลับกัน หากกิจการมีเงินทุนตํ่า ในการจัดสรรโครงการ 

แต่ละครั้งกิจการอาจจำเป็นต้องหาแหล่งเงินทุนจากแหล่งอื่น ซึ่งล่งผลทำให้กิจการมีต้นทุนการสร้าง 

ค่อนข้างสูง เนื่องจากต้องรับรู้ภาระต้นทุนในด้านดอกเบี้ยจ่ายเพิ่มขึ้น เพื่อที่จะนำมาใช้ในการจัดสรร 

โครงการ จะเห ็นว่ากรณ ีท ิมเง ินท ุนต ํ่าต ้นท ุนท ี่เก ิดข ึ้นด ังกล ่าวเก ิดข ึ้นโดยการกู้เง ินมาเพ ื่อจ ัดสรร 

โครงการ ซึ่งอาจก่อให้เก ิดภาวะความต้องการเงินมาเพื่อหมุนเวียนในกิจการอย่างรวดเร็ว จ ึงอาจ 

ล ่งผลให ้ก ิจการจำเป ็นต ้องม ีการโฆษณ า ประชาจ ัมพ ันธ ์เพ ื่อจำหน ่ายโครงการในระหว ่างการ 

ดำเนินการก่อสร้าง ควบคู่กันไปเนื่องจากต้องนำเงินที่ได้มาหมุนเวียนคืนภาระหนี้สินที่เกิดขึ้น ซึ่งหาก 

กิจการมีแผนการตลาดเป็นไปตามวิธีการดังกล่าว ก็ล่งผลให้กิจการอาจเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้ตาม 

วิธีอัตราล่วนของงานที'ทำเสร็จมาใช้ในการรับรู้รายได้ได้ ดังนั้นในงานวิจัยฉบ้บนี้จึงต้องการทดสอบว่า 

ป ัจจัยด้านขนาดของกิจการมีผลต่อการเล ือกนโยบายการบัญชีท ี่สำค ัญในเรื่องของการรับรู้รายได้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอจังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 14 ดังนี้

ขนาดของกิจการมึความส้มพันธ์กับการเลือกใชิวีธึการรับรู้รายได้'สำหรับธุรกิจพัฒนา 

อส้งหาริมทรัพย์
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สมมติฐานท ี่ 15 จากการวิจ ัยของธารี ห ิร ัญรัศม ีและ ส ุภาพร เช ิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าการ 

สะท้อนภาพการทำงานของบริษ ัทเป็นปัจจัยด้านการบรหารและเป็นปัจจัยที่ม ีผลต่อการตัดสินใจเลือก 

วิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซ ึ่งลอดคล้องกับผลงานวิจ ัยของวรนันท์ อิทธิ 

เอกและพัชรี อน ันต ์ศ ิร ิประภา (2540) ท ี่ช ี้ให ้เห ็นว่าป ัจจัยเรื่องของการสะท้อนภาพการทำงานของ 

บริษ ัทเป ็นปัจจัยท ี่ม ีผลต่อการเลือกวิธ ีร ับรู้รายได้ทางบัญชี โดยวิธีการรับรู้รายได้ส่งผลโดยตรงต่อ 

ตัวเลขของผลการดำเนินงานของกิจการ ซ ึ่งผลการดำเน ินงานเป็นการสะท้อนภาพการทำงานของ 

บริษัท ดังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้จ ึงต้องการทดสอบว่าปัจจัยด้านการสะท้อนภาพการทำงานของบริษัท 

ม ีผ ลต ่อก าร เล ือก น โยบ าย ก ารบ ัญ ช ีท ี่ส ำค ัญ ใน เร ื่อ งข องก ารร ับ ร ู้ราย ได ้สำห ร ับ ธ ุรก ิจพ ัฒ น า 

อสังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 15 ดังนี้

การสะท ้อนภาพการทำงานของบร ิษ ัทม ีความส ัมพ ันธ ์ก ับการเล ือกใซว ิธ ีการร ับร ู้ 

รายได้ส้าหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมต ิฐานที่ 16 จากการวิจัยของ Smith Kenneth G. Moody and Todd A. (1995) ชีให้เห็นว่า 

สภาพแวดล้อมทางภูมิศาสตร์และพฤติกรรมการลงทุนมีผลต่อการเลือกใช้กลยุทธ์ที่แตกต่างกันสำหรับ 

ธ ุรก ิจพ ัฒนาอลังหาริมทรัพย์ อนึ่งการที่ก ิจการใช้กลยุทธ์ที่แตกต่างกัน ย ่อมส่งผลต่อข ้อมูลรายได้ท ี่ 

แสดงอยู่ในงบการเงินแตกต่างกัน โดยข้อมูลรายได้ด ังกล่าวจะมากหรือน้อยก็ข ึ้นอยู่ก ับวิธ ีการรับรู้ 

ราย1ได้ที่กิจการเลือก'ใช้ ด ังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้จ ึงต้องการทดสอบว่าปัจจัยด้านกลยุทธ์ด้านการผลิต 

ม ีผ ล ต ่อก าร เล ือก น โยบ ายก ารบ ัญ ช ีท ี่ส ำค ัญ ใน เร ื่อ งข องก ารร ับ ร ู้รายได ้สำห ร ับ ธ ุรก ิจพ ัฒ น า 

อลังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 16 ดังนี้

กลยุทธ์ด ้านการผลืตม ีความสัมพ ันธ์ก ับการเลือกใซวิธ ีการรับรู้รายได้ส ้าหรับธุรก ิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 17 จากการวิจัยของธารื ห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่านโยบาย 

ของผู้บริหารเป ็นป ัจจ ัยด ้านการบริหาร ซ ึ่งเป ็นป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการต ัดส ินใจเล ือกวิธ ีการรับรู้รายได ้ 

สำหรับธุรก ิจพ ัฒนาอลังหาริมทรัพย์ ซึ่งผลดังกล่าวเป็นไปในทิศทางเดียวกับผลการวิจัยของวรนันท์ 

อ ิทธ ิเอกและพ ัชรี อน ันต ์ศ ิร ิประภา (2540) ซ ึ่งช ี้ให ้เห ็นว่าปัจจัยเรื่องของนโยบายของผู้บริหารเป ็น 

ป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการเล ือกวิธ ีร ับร ู้รายได้ทางบ ัญช ี เน ื่องจากการท ี่ฝ ่ายบริหารจัดการ เป ็นผู้ม ีหน ้าท ี่ 

กำหนดนโยบายของบริษ ัท ในการกำหนดนโยบายของบริษ ัทได ้ครอบคลุมถ ึงการกำหนดนโยบาย 

ทางด้านการบัญชี ซ ึ่งนโยบายในด้านของการกำหนดอัตราเงินรับวางมัดจำถือเป็นนโยบายทางด้าน 

การบัญชีซึ่งถูกกำหนดโดยผู้บริหารของกิจการ ดังนั้นในงานวิจ ัยฉบับนี้จ ึงต ้องการทดสอบว่าปัจจัย
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ด ้านอ ัตราเง ินร ับวางม ัดจำม ีผลต ่อการเล ือกนโยบายการบ ัญช ีท ี่สำค ัญในเร ื่องของการรับร ู้รายได ้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหารมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 17 ดังนี้

อัตรา เง ินรับวางมัดจำมีความสัมพันธ์ส ับการเลือกใช้ว ิธ ีการรับรู้รายได้ส ่าหรับ ธุรกิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 18 จากการวิจัยของธารื ห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่านโยบาย 

ของผู้บร ิหารเป ็นป ัจจ ัยด ้านการบริหาร ซ ึ่งเป ็นป ัจจ ัยท ีมผลต ่อการค ัดส ินใจเล ือกวิธ ีการร ับรู้รายได ้ 

สำหรับธุรกิจพ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งผลดังกล่าวเป็นไปในทิศทางเดียวกับผลการวิจัยของวรนันท์ 

อ ิท ธ เิอกและพ ัชร ี อน ันต ์ด ีร ิประภา (2540) ซ ึ่งช ี้ให ้เห ็นว่าปัจจัยเรื่องของนโยบายของผู้บริหารเป ็น 

ป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการเล ือกวิธ ีร ับร ู้รายได้ทางบ ัญช ี เน ื่องจากการท ี่ฝ ่ายบริหารจัดการ เป ็นผู้ม ีหน ้าท ี่ 

กำหนดนโยบายของบริษัท และในการกำหนดนโยบายของบริษัทได้ครอบคลุมถึงการกำหนดนโยบาย 

ทางด้านการบัญชี ซึ่งนโยบายในด้านของการกำหนดอัตราล่วนหนี้สินรวมต่อล่วนของผู้ถึอหุ้นถือเป็น 

นโยบายทางด้านการบัญชีซึ่งถูกกำหนดและควบคุมโดยผู้บริหารของกิจการ ดังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้ 

จึงต้องการทดสอบว่าปัจจัยด้านอัตราส่วนหนี้ส ินรวมต่อล่วนของผู้ถึอหุ้นมีผลต่อการเลือกนโยบายการ 

บ ัญชีท ี่สำคัญในเรื่องของการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้ว ิจ ัยจึง 

ตั้งสมมติฐานการวิจัยที, 18 ดังนี้

อัตราส่วนหนี้ส ินรวมต่อส ่วนของผ ู้ถ ี'อห ุ้นม ีความสัมพ ันธ์ส ับการเล ือกใช ้ว ิธ ีการรับรู้ 

รายได้ส่าหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมต ิฐานที่ 19 จากการวิจ ัยของธารื ห ิร ัญรัศม ีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าความ 

สะดวก และง่ายต่อการบันท ึกทางการบัญชีเป ็นป ัจจัยท ี่ม ีผลต่อการคัดส ินใจเลือกวิธ ีการรับรู้รายได้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยนักบัญชีจะเป็นผู้เลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้ ซึ่งถึงแม้ในการ 

พิจารณาเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้แต่ละวิธีจะมีฃ้อกำหนดให้เป็นไปตามเงื่อนไขก่อน จึงจะสามารถทำ 

การบันทึกรับรู้รายได้ตามวิธีนั้น ๆ แต่ในเรื่องของดุลยพิน ิจและการดีความจากข้อมูลเพื่อปฏิบัต ิงาน 

ให้เป็นไปตามข้อกำหนดหรือเงื่อนไขดังกล่าว ขึ้นอยู่ก ับดุลยพิน ิจของนักบัญชีแต่ละท่าน ซึ่งหากนัก 

บัญชีแต่ละท่านมีดุลยพินิจหรือเหตุผลที่ใช้ในการดีความที่แตกต่างกันไป อาทิ นักบัญชีในบริษัท เอ มี 

ความรู้ความเข้าใจเฉพาะการรับรู้รายได้ตามวิธีรับรู้รายได้ทั้งจำนวน ก็พยายามที่จะด ีความกับข้อม ูล 

รายได้ที่ได้รับ และหาเหตุผลมาเพ ื่อสนับสนุนให้ส ัมพ ันธ์ก ับวิธ ีการรับรู้รายได้ท ั้งจำนวน แต่ผู้สอบ 

บัญชีของบริษัท เอ ได ้ม ีความเห ็นเก ี่ยวก ับข ้อม ูลรายได้ด ังกล่าวว่าควรใช ้ว ิธ ีการรับรู้รายได้ตามวิธ ี 

อัตราล่วนของงานที่ทำเสร็จ ซึ่งจากปัญหาดังกล่าวก็อาจล่งผลทำให้เกิดการเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้
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ที่แตกต่างกัน ดังนั้นในงานวิจ ัยฉบับนี้จ ึงต ้องการทดสอบว่าปัจจัยด้านความสะดวก และง่ายต่อการ 

บันทึกทางการบัญชีมีผลต่อการเลือกนโยบายการบัญชีที่สำคัญในเรื่องของการรับรูรายได้สำหรับธุรกิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 19 ดังนี้

ความสะดวก และง่ายต่อการบ ันท ึกทางการบแญชีม ีความส ้มพ ันธ ์ก ับการเล ือก'ใช ้ 

วิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 20 จากการวิจัยของธารืห ิรัญรัศมีและ สุภาพร เซิงเอี่ยม (2537)ชี้ให้เห็นว่าการทำให้ 

การค ิดรายได ้เป ็นไปตามผลงานท ี่เก ิดข ึ้นเป ็นป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการด ัดส ินใจเล ือกว ิธ ีการร ับร ู้รายได ้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอสํง่หาริมทรัพย์ โดยการเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้ส่งผลโดยตรงต่อตัวเลขรายได้ 

ของกิจการ และต ัวเลขรายได ้น ั้นควรลอดคล ้องก ับผลงานท ี่เก ิดข ึ้น  ด ังน ั้นในงานวิจ ัยฉบ ับน ี้จ ึง 

ต ้องการทดสอบว่าป ัจจ ัยด ้านการทำให ้การคิดรายได ้เป ็นไปตามผลงานท ี่เก ิดข ึ้นม ีผลต ่อการเล ือก 

นโยบายการบัญชีที่สำคัญในเรื่องของการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้น 

ผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 20 ดังนี้

การทำให ้การค ิดรายได้เป ็นไปตามผลงานที่เก ิดข ึ้นม ีความสัมพ ันธ์ก ับการเล ือกใช ้

วิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 21 จากการวิจัยของธารี หิรัญรัศมีและ สุภาพร เซิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าปัจจัยเรื่อง 

ของการถือหลักความระมัดระวังเป็นปัจจัยที่ม ีผลต่อการเลือกวิธีรับรู้รายได้ทางบัญชี ซึ่งสอดคล้องกับ 

ผลงานวิจัยของจากการวิจัยของวรนันท์ อิทธิเอกและพัชรี อนันต์ค ิร ิประภา (2540) และ Meyer ร. 

(1997) ซึ่งตามมาตรฐานการบัญชีที่กำหนด จะมีวิธีปฏิบ ัต ิทางการบัญชีหลายวิธ ีสำหรับเรื่องเดียวกัน 

ซ ึ่งแต่ละวิธ ีล ้วนเป็นวิธ ีท ี่ถ ูกต้องตามหลักการบัญชีท ี่ร ับรองทั่วไป อย่างไรก็ตาม กิจการต้องเลือกใช้ 

นโยบายการบัญชีที่ทำให้งบการเงินนั้นเป็นไปตามข้อกำหนดในมาฐานการบัญชี และหากในกรณีที' 

มาตรฐานการบัญชี ไม่ได้ระบุข้อกำหนดเฉพาะไว้ ก ิจการต้องอาตัยหลักความระมัดระวัง มาใช้เป็น 

ดุลยพินิจในการกำหนดนโยบายการบัญชี ด ังนั้นในงานวิจ ัยฉบับนี้จ ึงต ้องการทดสอบว่าปัจจัยด้าน 

การถ ือหลักความระมัดระวังม ีผลต่อการเล ือกนโยบายการบัญชีท ี่สำคัญในเรื่องของการรับรู้รายได้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 21 ดังนี้

การถ ีอห ส ักความระม ัดระว ังม ีความส ัมพ ัน ธ ์ก ับการเล ือกใช ้ว ิธ ีการร ับร ู้รายได ้สำห ร ับ

ธ ุรก ิจพ ัฒ นาอส ังหาร ิมทร ัพย ์
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สมมต ิฐานที่ 22 จากการวิจัยของธาร ห ิร ัญรัศม ีและ ส ุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ซี้ให้เห็นว่าปัจจัย 

เร ื่องของการปฏิบ ัต ิตามหลักการบัญชีท ี่ร ับรองทั่วไปเป ็นป ัจจัยท ี่ม ีผลต่อการเล ือกวิธ ีร ับรูรายได้ทาง 

บัญชี ซึ่งสอดคล้องกับผลงานวิจัยของจากการวิจ ัยของวรนันท์ อ ิท ธ ิเอ ก แ ล ะ พ ัช ร ี อน ันต์ศ ิร ิประภา 

(2540) และ Meyer ร. (1997) โดยการปฏิบัติตามหลักการบัญชีที่รับรองโดยทั่วไปนั้น เป็นกฏเกณฑ์ 

ทางการบัญชีที่ยอมรับกันโดยทั่วไปของนักบัญชี ซึ่งนำมาใช้เป็นแนวทางไนการปฏิบัติทางการบัญชี 

ทั้งในเรื่อง (1) การรับรู้ (2) การวัดมูลค่า และ (3) การแสดงรายการในงบการเงิน ดังนั้นในงานวิจัย 

ฉบ ับน ี้จ ึงต ้องการทดสอบว่าป ัจจ ัยด ้านการปฏิบ ัต ิตามหลักการบ ัญชีท ี่ร ับรองท ั่วไปม ีผลต่อการเล ือก 

นโยบายการบัญชีที่สำคัญในเรื่องของการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้น 

ผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 22 ดังนี้

การปฏิบัต ิตามหสักการบัญชีที่ร ับรองทั่วไปมีความสัมพันธ์กับการเลึ,อก'ไซวิธึการรับรู ้

รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมต ิฐานที่ 23 จากการวิจัยของธารี ห ิร ัญรัศม ีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าปัจจัย 

เร ื่องของความเหมาะสมกับประ๓ ทธุรกิจเป็นปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกวิธีรับรู้รายได้ทางบัญชี โดย

การที่ก ิจการมีว ิธ ีการรับเรายได้ท ี'แตกต่างกัน อาจข ึ้นอย ู่ก ับความเหมาะสมก ับประเภทของธ ุรก ิจ 

ล ืบเน ื่องจาก ธ ุรก ิจแต ่ละประเภทม ีระยะเวลาในการก ่อสร ้างท ี่แตกต ่างก ัน  ซ ึ่งผลจากระยะเวลา 

ดังกล่าว อาจล่งผลทำให้เกิดการเลือกวิธีการรับรู้รายได้ที่แตกต่างกัน อาทิ (1) โครงการที่ดินพร้อมสิ่ง 

ปลูกสร้าง ต้องใช้ระยะเวลาโครงการนาน6 เดือนโดยเริ่มจากวันที่ 1 มกราคม 2547 และวันเสร็จสิ้น 

โครงการเป็นวันที่ 30 มิถ ุนายน 2547 จะเห็นว่าโครงการดังกล่าวสามารถดำเนินโครงการจนแล้วเสร็จ 

โดยใช้รอบระยะเวลาบัญชีเพียง 1 รอบปีบัญชี ดังนั้นเมื่อเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้วิธีใด ก็จะไม่ล่งผล 

ทำให ้รายได ้เก ิดข ึ้นแตกต่างก ัน แต่ในกรณีของ (2) โครงการสร้างอาคารช ุด ต ้องใช ้ระยะเวลา 

โครงการนาน 18 เดือน โดยเริ่มจากวันที่ 1 พฤศจิกายน 2547 และวันเสร็จสิ้นโครงการเป็นวันที่ 30 

เมษายน 2549 จะเห็นว่าโครงการดังกล่าวสามารถดำเนินโครงการจนแล้วเสร็จโดยใช้รอบระยะเวลา 

บ ัญชีท ั้งหมด 3 รอบปีบัญชี ประกอบด้วยป ี 2547 2548 และ 2549 ดังนั้นหากเลือกใช้วิธีการรับรู้ 

รายได้ที่แตกต่างกัน ก็จะล่งผลทำให้รายได้ที่เกิดในแต่ละปีแตกต่างกัน อาทิในกรณี โครงการอาคาร 

ช ุดเล ือกใช้ว ิธ ีการรับรู้รายได้ตามวิธ ีร ับรู้เม ื่องานเสร็จ ทำให้รายได้ท ั้งโครงการดังกล่าวปรากฏใน 

ตัวเลขในปี 2549 เพียงปีเดียว แต่ถ้าหากโครงการดังกล่าวเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้ตามวิธีอัตราล่วน 

ของงานที่ทำเสร็จ รายได้ของโครงการดังกล่าวก็จะปรากฏตัวเลขรายได้ตามอัตราล่วนของงานที่ทำ 

เสร็จในแต่ละป ี ด ังน ั้นในงานวิจ ัยฉบ ับน ี้จ ึงต ้องการทดสอบว่าป ัจจ ัยเร ื่องของความเหมาะสมก ับ
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ประเภทธุรก ิจม ีผลต ่อการเล ือกนโยบายการบ ัญช ีท ี่สำค ัญในเร ื่องของการรับร ู้รายได ้สำหรับธ ุรก ิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 23 ด้งนี้

ความเหมาะสมกับประเภทของธุรกิจมีความสัมพันธ์ก ับการเลือกใชีวิธีการรับรู้รายได ้

สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

สมมต ิฐานที่ 24 จากการวิจัยของธารื ห ิร ัญรัศม ีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าปัจจัย 

เรื่องการทราบถึงกำไรที่แท้จริงเป็นปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกวิธีรับรู้รายได้ทางบัญชี ซึ่งสอดคล้อง

กับงานวิจัยของวรนันท์ อิทธิเอกและพัชรี อนันต์ด ัรประภา (2540) โดยวิธีการรับรู้รายได้ที่แตกต่าง 

กัน อาจส่งผลทำให้กำไรที่แท้จริงแตกต่างกัน ลืบเนื่องจากกำไรสุทธิที่ปรากฏในงบกำไรขาดทุนนั้นเกิด 

จากข้อมูล (1) รายได้ (2) ต้นทุนขาย (3) ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ซึ่งข้อมูลทั้ง 3 ส่วนด้งกล่าว 

ส่งผลโดยตรงต่อตัวเลขของกำไร หากข้อมูลส่วนใดส่วนหนึ่งมีการบันทึกไม่สอดคล้องกัน ก็อาจเป็นผล 

ทำให้ข้อมูลกำไรที่ปรากฏในงบกำไรขาดทุนไม่สะท้อนให้เห็นกำไรที่แท้จริง อาทิ กรณีที,ก ิจการมีการ 

จัดสร้างโครงการอาคารชุดขึ้น โดยการจำหน่ายโครงการอาคารชุดด้งกล่าว ระหว่างการเป ิดจองได้ 

เกิดรายการค่าใช้จ่ายในการขายขึ้น ซ่ึง ณ ส ิ้นรอบระยะเวลาบ ัญช ีด ้งกล ่าว หากโครงการยังไม่แล้ว 

เสร็จ และไม่เป็นไปตามเงื่อนไขที่กำหนดตามาตรฐานการบัญชี เรื่องการรับรู้รายได้ จึงส่งผลทำให้ 

กิจการยังไม่ลามารถรับรู้รายได้จากโครงการด้งกล่าวได้ แต่กิจการกลับมีรายการค่าใช้จ่ายในการขาย 

เก ิดข ึ้นในรอบป ีด ้งกล ่าว ซ ึ่งอาจเป ็นผลให ้รายการค ่าใช ้จ ่ายในการขายและบริหารด ้งกล ่าว ไม่ 

สอดคล ้องก ับรายได ้ปรากฏในงบกำไรขาดท ุนในงวดด ังกล ่าวและส ่งผลทำให ้กำไรท ี่ได ้ในรอบป ี 

ด้งกล่าวไม่ปรากฏกำไรที่แท้จริงของกิจการ ด้งนั้นในงานวิจ ัยฉบับนี้จ ึงต ้องการทดสอบว่าปัจจัยด้าน 

การทราบถึงกำไรท ี่แท ้จร ิงม ีผลต ่อการเล ือกนโยบายการบ ัญช ีท ี่สำค ัญในเร ื่องของการรับร ู้รายได้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผูวิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 24 ด้งนี้

การทราบถึงกำไรที่แท ้จริงม ีความสัมพ ันธ์ก ับการเลึอกใชีว ิธ ีการรับรู้รายได้สำหรับ 

ธุรกิจพัฒนา'อสังหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 25 จากการวิจัยของธารื ห ิร ัญรัศม ีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าปัจจัย 

เรื่องของการรักษาระดับเงินสดภายในกิจการโดยกิจการมีเงินลดหมุนเวียนมากขึ้นเป็นปัจจัยที่มีผลต่อ 

การเลือกวิธีรับรู้รายได้ทางบัญชี โดยเนื่องมาจากระดับเงินสดภายในของกิจการนั้น ผู้ใช้งบการเงิน 

ลามารถพิจารณาข้อมูลได้จากงบกระแสเงินสด อาทิกรณีที่ ม ูลค ่าเงินสดในงบกระแสเง ินสดแสดง 

ม ูลค ่าเง ินสดคงเหล ือปลายงวดท ี่ต ํ่า แต ่กล ับปรากฏม ูลค ่าของล ูกหน ี้คงเหล ือปลายงวดท ี่ส ูง และ
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มูลค่าของลูกหนี้ปลายงวดดังกล่าวเป็นผลมาจากการบันทึกรายการรบรู้รายได้ ซึ่งหากกิจการมีวิธีการ 

รับรู้รายได้ที่แตกต่างกัน ก็อาจล่งผลทำให้ม ูลค่าของลูกหนี้คงเหลือปลายงวด ย ่อมปรากฏเป็นม ูลค ่าท ี่ 

แตกต่างกัน และล่งผลกระทบกับระดับเงินสดภายในของกิจการ ดังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้จ ึงต้องการ 

ทดลอบว่าป ัจจัยด้านการรักษาระดับเงินสดภายในกิจการ โดยกิจการมีเงินสดหมุนเวียนมากขึ้นมีผล 

ต่อการเลือกนโยบายการบัญชีที่สำคัญในเรื่องของการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหารมทรัพย์ 

หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 25 ดังนี้

ก าร ร ัก ษ าร ะ ด ับ เง ิน ส ด ภ าย ใน ก ิจ ก าร  โ ด ย ก ิจ ก าร ม ีเง ิน ส ด ห ม ุน เว ีย น ม าก ข ึ้น ม ี 
ความส้มพันธ์ด ับการเลือกใซวีธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอส้งหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 2 6  จากการว ิจ ัย ของธารื ห ิรัญร ัศ ม ีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าปัจจัย 

เร ื่องของการแสดงความสามารถในการขายของผู้บริหารเป ็นปัจจัยท ี่ม ีผลต่อการเลือกวิธ ีร ับรู้รายได้ 

ทางบัญชี และจากการวิจัยของ Lussier (1995) ชี้ให้เห็นว่าประว้ติการดำเนินงาน การวางแผน และ 

อายุของผู้บริหารเป ็นปัจจัยท ี่ม ีผลต่อความสำเร็จของธุรก ิจพ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และจากการวิจ ัย 

ของ Phillip S.Scherrer (2004) ชี้ให้เห็นว่าการเติบโตของธุรกิจขึ้นอยู่ก ับคณะผู้บริหารที่ม ีดักยภาพ 

ซึ่งผลงานวิจัยดังกล่าวชี้ให้เห็นว่าศักยภาพของคณะผู้บริหารมีผลต่อการเติบโตของธุรกิจ อนึ่งในเรื่อง 

ของประว้ตการดำเนินงาน การวางแผน อายุของผู้บริหารและศักยภาพของคณะผู้บร ิหาร ซึ่งปัจจัย 

เหล่าน ี้อาจเป ็นป ัจจ ัยท ี่บ ่งบอกถึงความสามารถในการบริหารงานของผู้บร ิหาร ดังนั้นในงานวิจัย 

ฉบับน ี้จ ึงต ้องการทดสอบว่าป ัจจ ัยด ้านการแสดงความลามารถในการขายของผู้บร ิหารม ีผลต ่อการ 

เลือกนโยบายการบัญชีที่สำศัญในเรื่องของการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หรือไม่ 

ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 26 ดังนี้

การแสดงความสามารถในการขายของผู้บร ิหารมีความส้มพันธ์ด ับการเลือกใชีว ีธ ึการ 
รับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอส้งหาริมทรัพย์

สมมติฐานที่ 27 จากการวิจัยของธารื ห ิร ัญรัศม ีและ สุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าปัจจัย 

เร ื่องของการปฏิบ ัต ิตามข ้อบังค ับของกฎหมายเป ็นป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต่อการเลือกวิธ ีร ับรู้รายได้ทางบัญชี 

โดยการปฏิบัติตามข้อบังคับของกฎหมาย สำหรับวิชาชีพบัญชีนั้นพิจาณาได้จากการปฏิบัติให้เป็นไป 

ตามมาตรฐานการบัญชี โดยทางสภาวิชาชีพบัญชีซ ึ่งเป ็นผู้กำกับดูแลมาตรฐานการบัญชี ได้ม ีการ 

กำหนดมาตรฐานการบัญชีมาเพื่อให้น ักบัญชีม ีแนวทางในการปฏิบัต ิงานให้เป ็นในแนวทางเดียวกัน 

และปฏิบ ัต ิงานได้อย ่างเหมาะสม ดังนั้นในงานวิจัยฉบับนี้จ ึงต้องการทดสอบว่าปัจจัยด้านการปฏิบัต ิ
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ตามข ้อบ ังค ับของกฎหมายมีผลต ่อการเล ือกนโยบายการบ ัญช ีท ี่สำค ัญในเร ื่องของการรับร ู้รายได ้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์หรือไม่ ดังนั้นผู้วิจัยจึงตั้งสมมติฐานการวิจัยที, 27 ดังนี้

ก ารป ฏ ิบ ้ต ิต าม ข ้อบ ้ง ิก ับ ข องกฎ ห ม ายม ีความ ส ้ม พ ัน ธ ์ก ับ การเล ือก 'ใช ้ว ิธ ีการร ับ ร ู้ 
รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอส้งหาริมทรัพย์

สมมต ิฐานที่ 28 จากการวิจัยของธารื ห ิร ัญรัศม ีและ ส ุภาพร เชิงเอี่ยม (2537) ชี้ให้เห็นว่าปัจจัย 

เรื่องของการแสดงความสามารถไนการหากำไรสูงเป็นปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกวิธีรับรู้รายได้ทางบัญชี 

โดยวิธีการรับรู้รายได้ที่แตกต่างกัน อาจส่งผลทำให้ความสามารถในการหากำไรแตกต่างกัน สืบเนึ่อง 

จากการพิจารณาความสามารถในการหากำไร ผู้ใช้งบการเงินจะพิจารณาจากงบการเงิน โดยเฉพาะ 

ในส่วนของงบกำไรขาดทุน เนื่องจากในส่วนดังกล่าว เป็นส่วนที่แสดงข้อมูลเกี่ยวกับผลการดำเนินงาน 

อ ันประกอบด้วย (1) รายได้ (2) ต้นทุนขาย (3) กำไรขาดทุน ซึ่งจะเห็นว่ารายได้ที่ปรากฏในงบกำไร 

ขาดทุนดังกล่าว เป ็นผลมาจากการเส ือกใช้ว ิธ ีการรับรู้รายได้ ด ังน ั้นในงานวิจ ัยฉบับน ี้จ ึงต ้องการ 

ทดสอบว่าป ัจจัยด้านการแสดงความสามารถในการหากำไรสูงม ีผลต่อการเสือกนโยบายการบัญชีท ี่ 

สำค ัญ ใน เร ื่อ งของการร ับร ู้รายได ้สำหร ับธ ุรก ิจพ ัฒ นาอล ังหาร ิมทร ัพ ย ์หร ือไม ่ ด ังน ั้นผ ู้ว ิจ ัยจ ึง 

ตั้งสมมติฐานการวิจัยที่ 28 ดังนี้

การแสดงความสามารถในการหากำไรสูง ด ู่งจะม ีผลต่อข ้อม ูลม ีความส ้มพ ันธ์ก ับการ 
เลือกใซวิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอส้งหาริมทรัพย์
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