
บ ท ท ี่ 5

การศึกษา "ป ัจจ ัยท ี่ม ีผลต่อการเลือกนโยบายการบ ัญ ช ีท ี่ส ำ ค ัญ สำหรับธุรกิจพัฒนา 

อสังหารมทรัพย์ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย” เป็นการวิจัยเชิงสำรวจ (Survey Research) มี 

วัตถุประสงค์การวิจัย2  ประการค ือ (1 ) เพื่อศึกษาวิธีการปฏิบัติทางการบ ัญ ช ีเก่ียวกับการรับรู้รายได้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหารมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและ (2) เพ่ือ 

ศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกนโยบายการบ ัญ ช ีท ี่ส ำ ค ัญ ในเรื่องการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนา 

อสังหารมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เครื่องมือในการวิจัยครั้งนี้คือ 

แบบลอบถาม ทั้งนี้เพื่อรวบรวมข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับกิจการที่ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ข้อมูลเก่ียวกับนโยบายการบ ัญ ช ีเก่ียวกับการรับรู้รายได้ ข้อมูลเกี่ยวกับปัจจัยที่มืความสัมพันธ์เกี่ยวกับ 

การเลือกวิธีปฏิบัติทางการบัญช เีก่ียวกับการรับรู้รายได้ รวมถึงรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับทัศนคติของนัก 

บัญช เีกี่ยวกับความเข้าใจและความเหมาะสมของมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 26 เร่ืองการรับรู้รายได้ 

ธ ุรก ิจอส ังหาร ิมทร ัพย ์ กล ุ่มค ัวอย ่างสำหร ับการว ิจ ัยน ี้ค ือบร ิษ ัทกล ุ่มอ ุตสาหกรรมพ ัฒ นา 

อสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยทั้งหมด จำนวน 30 บริษัท โดยไม่ 

รวมบริษัทที่อยู่ในตลาดหลักทรัพย์เอ็ม เอ ไอและอยู่ในกลุ่มฟินฟูกิจการ เนื่องจากข้อมูลของบริษัท 

ดังกล่าวยังไม่อยู่ในหมวดของการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หากนำข้อมูลดังกล่าว 

มาวิจัยอาจไม่ก่อให้เกิดประโยชน์ต่อผู้ใข้งบการเงินได้ โดยให้นักบัญชีเป็นผู้ตอบแบบสอบถามและ 

สามารถรวบรวมข้อมูลได้ครบถ้วนทุกบริษัท ในล่วนของการวิเคราะห์ข้อมูลได้ใช้โปรแกรมสำเร็จรูป 

ทางสถิติเพื่อการวิจัยทางสังคมศาสตร์ (Statistical Package for Social Science หรือ SPSS) ท้ังน้ี 

เพ่ือนำเสนอข้อมูลท้ังในรูปของสถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) อาทิ ค่าเฉล่ีย ความถ่ี ร้อย 

ละ เพื่อเสนอผลการวิจัยเบื้องต้น และสถิติเชิงอนุมาน (Inferential Statistics) เพื่อเสนอผลการ 

ทดสอบสมมติฐานเกี่ยวกับการทดสอบความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยต่าง  ๆ กับการเลือกวิธีการรับรู้ 

รายได้ของธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ สถิติท่ีใช้ คือ การทดสอบเพียร์ลัน ไคสแควร์ (Pearson Chi-

ส ร ุป  อ ภ ิป ร า ย ผ ล ก า ร ว ิจ ัย  แ ล ะ ข ้อ เส น อ แ น ะ

Square Test)
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5.5.1 สรุปและอภิปรายผลการวิจัยในภาพรวม

ผลการวิเคราะห์ลักษณะท่ัวไปของบริษัทท่ีอยู่ในกลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหารมทรัพย์ในตลาด 

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย สรุปได้ว่า บริษัทส่วนมากประกอบธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์แบบครบ 

วงจร คือ ประกอบธุรกิจที่ดิน ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และอาคารชุด เหตุผลที่ประกอบธุรกิจแบบครบ 

วงจรอาจเป็นเพราะกิจการต้องการความได้เปรียบทางการแข่งขัน บริษัทในกลุ่มธุรกิจพัฒนา 

อลังหาริมทรัพย์ส่วนมากมีพนักงานมากกว่า 400 คน มียอดขายเฉลี่ยต่อปีมากกว่า 500 ล้านบาท โดย 

ธุรกิจประ๓ ทที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างมียอดขายเฉล่ียสูงท่ีสุด

ผลการวิเคราะห์เก่ียวกับการเลือกใช้นโยบายการบัญชีท่ีสำคัญในเร่ืองของการรับรู้รายได้ของ 

ธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ ซึ่งนำเสนอทั้งในภาพรวมและนำเสนอแยกตามประ๓ ทธุรกิจ โดยสรุป 

ในภาพรวมพบว่า ร้อยละ 67 รับรู้รายได้ตามอัตราส่วนงานท่ีทำเสร็จ ซึ่งเป็นวิธีที่นิยมใช้มากกว่าวิธีอื่น 

และเมื่อพิจารณาตามประเภทธุรกิจ ไม,ว่าจะเป็น ธุรกิจท่ีดิน ธุรกิจที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และธุรกิจ 

อาคารชุด พบว่าสอดคล้องกับภาพรวม กล่าวคือ นิยมรับรู้รายได้ตามอัตราส่วนงานท่ีทำเสร็จท้ังหมด

ผลการวิเคราะห์เกี่ยวกับความสำคัญของปัจจัยในการเลือกรับรู้รายได้ของธุรกิจพัฒนา 

อลังหาริมทรัพย์ สรุปได้ว่า ส่วนใหญ่นักบัญชีให้ความสำคัญกับปัจจัยในเรื่องของ ประเภท 

อลังหาริมทรัพย์มาก เนื่องจากประเภทของธุรกิจที่มีความหลากหลายอาจจะมีผลต่อการเลือกวิธีการ 

ในการรับรู้รายได้ท่ีแตกต่าง ดังนั้นจึงส่งผลให้ประเภทอลังหาริมทรัพย์เป็นปัจจัยที่มีความสำคัญมาก 

ท่ีสุด

สำหรับผลการวิเคราะห์ทัศนคติของนักบัญชีที่มีมาตรฐานการบัญชีที่ 26 เร่ืองการรับรู้รายได้ 

ธุรกิจอลังหาริมทรัพย์ สรุปได้ว่า ส่วนมากนักบัญชีมีความเช้าใจมาก ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 26 

นอกจากนี้ยังมีนักบัญชีส่วนมากมีความเห็นว่ามาตรฐานดังกล่าวมีความเหมาะสม

5.5.2 สรุปและอภิปรายผลการวิจัยเกี่ยวกับการทดสอบสมมติฐานการวิจัย

5.1 ส ร ุป และอภ ิป รายผลการว ิจ ัย

ผ ล ก า ร ท ด ส อ บ ส ม ม ต ิฐ า น เ ก ี่ย ว ก ับ ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ป ัจ จ ัย ต ่า ง  ๆ  ก ับ ก า ร เ ล ือ ก ว ิธ ีก า ร ร ับ ร ู้ 

ร า ย ไ ด ้ข อ ง ธ ุร ก ิจ พ ัฒ น า อ ล ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์แ บ ่ง เ ป ็น  2  ส ่ว น ห ล ัก  ๆ  ค ือ  ผ ล ก า ร ท ด ส อ บ ส ม ม ต ิฐ า น ใ น ภ า พ  

ข อ ง ข อ ง ธ ุร ก ิจ  แ ล ะ ผ ล ก า ร ท ด ส อ บ แ ย ก ต า ม ป ร ะ เ ภ ท ข อ ง ธ ุร ก ิจ  จ า ก ผ ล ก า ร ท ด ส อ บ โ ด ย ใ ช ้ไ ค ส แ ค ว ร ์ส ร ุป  

ไ ด ้ว ่า



79

1. ผลการทดสอบในภาพรวมพบว่ายอมรับสมมติฐานการวิจัยที,ว่า (1) ต้นทุนขายมี

ความสัมพันธ์กับการเลือกใช้วิธีการรับเรายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จากผลงานวิจัยของ 

Aitken Michael Hooper Cameron และ Pickering Joanne (1997) ซีให้เห็นว่า อัตราส่วนกำไร 

ขั้นต้นมีความสัมพันธ์กับการเลือกวิธีการรับเรายไต้ ผลการวิจัยในวิทยานิพนธ์นี้อาจสอดคล้องกับ 

ผลงานของ Aitken และคณะ โดยทางอ้อม เนื่องจากกำไรขั้นต้นเป็นผลมาจากยอดขายหักกับต้นทุน 

ขาย ถ้ากำหนดให้ต้นทุนขายเป็นปัจจัยที'มีการเปลี่ยนแปลง และควบคุมให้ยอดขายคงที่ การ 

เปลี่ยนแปลงในต้นทุนขายก็จะส่งผลโดยตรงต่อการเปลี่ยนแปลงของกำไรขั้นต้น เนื่องจากผลการ 

ทดสอบไม,ลามารถบอกทิศทางความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรตามและตัวแปรอิสระได้ อย่างไรก็ตามผล 

การทดสอบนี้สรุปได้ว่ากิจการต้องการแสดงต้นทุนขายให้สอดคล้องกับรายได้ กล่าวคือ รายได้เพ่ิม 

ต้นทุนขายเพิ่ม หรือรายได้ลด ต้นทุนขายลด หรือ กล่าวอีกนัยหนึ่ง สมมติฐานนี้สามารถสนับสนุน 

แนวคิดความสัมพันธ์ระหว่างรายได้กับค่าใช้จ่าย ด้งนี้น ผลการวิจ ัยน ี้จ ึงพบว่าต ้นท ุนขายเป ็น 

บัจจัยที่มึผลต่อการเลือกใ,ซวิธีการรับรู้รายไต้ล้าหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ในภาพรวม

(2) การปฏิบัติตามหสักการบัญชีที่รับรองทั่วไป มีความสัมพันธ์กับการเลือกใช้วิธีการรับเรายได้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และ (3) การยึดหสักความระมัดระวังมีความสัมพันธ์กับการ 

เลือกใช้วิธีการรับเรายไต้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งลอดคล้องกับงานวิจัยของ Meyer 

ร. (1997) ธารื ห ิร ัญ รัศมี และ สุภาพร เซิงเอ่ียม (2537) วรนันท์ อิทธิเอก และพัชรี อนันต์ศิริประภา 

(2540) ที่สรุปว่าสาเหตุทีส่ ำ ค ัญ เกี่ยวกับการเลือกใช้วิธีการรับเรายได้สำหรับธุรกิจพัฒนา

อสังหาร ิม ทรัพย์คือ เป็นไปตามหลักการบ ัญ ช ีท่ีรับรองทั่วไป เมื่อพิจารณาตามภาพรวมของธุรกิจ 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ พบว่า ธุรกิจท่ีดิน ธุรกิจที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ให้ความส ำ ค ัญ การยึดหลัก 

ความระมัดระวังและปฏิบ ัต ิตามหลักการบัญชีท ี่ร ับรองทั่วไป ส่วนธุรกิจอาคารชุด ให้เหตุผลว่า 

การเลือกวิธีการรับเรายได้เป็นไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป จากผลการวิจัยนี้อาจสะท้อนให ้

ผู้ใช้งบการเงินเข้าใจปัจจัยหรือสาเหตุที,ทำให้ผู้บริหารเลือกใช้นโยบายการบัญชีเก่ียวกับการรับเรายไต้ 

สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมข้ึน กล่าวคือ อย่างน้อยข้อมูลรายได้ที่เกิดขึ้น ก็เป็นผลมาจาก 

การเลือกนโยบายการบัญช เีกี่ยวกับการรับรู้รายได้ที่ยึดหลักความระมัดระวังและเป็นไปตามหลักการ 

บัญช ท่ีีรับรองท่ัวไป ซึ่งหลักความระมัดระวัง (Consevatism) มีความสำค ัญต่อแนวปฏิบัติทางการ 

บัญชีมาเป็นเวลานาน โดยเฉพาะวิธีปฏิบัติในการรับเและวัดค่าของกำไรของสินทรัพย์ (Givoly และ 

Hayn, 2000 อ้างถึงใน เดชอนันต์ บังกิโล, 2548) ซึ่งหลักความระมัดระวังนี้มีจุดมู่งหมายที่จะให ้

นักบัญชีใช้ดุลยพินิจท่ีจำเป็นในการประมาณการภายใต้ความไม่แน่นอน เพ่ือมิให้สินทรัพย์หรือรายได้ 

แสดงจำนวนสูงเกินไป และหน้ีสินหรือค่าใช้จ่ายแสดงจำนวนตํ่าเกินไป ฉะน้ันหากกิจการมีการจัดทำ 

บัญชีที่ขาดความระมัดระวังแล้ว รายงานทางการเงินที่จัดทำขึ้นย่อมขาดความน่าเชื่อถือตามไปด้วย
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2 . ผ ล ก า ร ท ด ส อ บ แ ย ก ต า ม ป ร ะ ๓ ท ข อ ง ธ ุร ก ิจ ส ร ุป ไ ด ้ว ่า

1) ธุรกิจประเภทที่ดิน จากผลการทดสอบสมมติฐานเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่าง 

ปัจจัยต่าง  ๆ กับการเลือกวิธีการรับรู้รายได้ของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีดิน ทำให้ยอมรับ 

สมมติฐานการวิจัยที่ว่า (1) ขนาดของกิจการมีความสัมพันธ์กับการเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้สำหรับ 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จากการทบทวนวรรณกรรมผู้เขียนวิทยานิพนธ์ไม่พบงานวิจัยที่เก่ียวช้อง 

โดยตรงกับปัจจัยนี้ จึงไม่สามารถเปรยบเทียบโดยตรงกับงานวิจัยในอดีตได้ อย่างไรก็ตาม ผู้เขียน 

วิทยานิพนธ์ม ีความเห็นว่า การที่ขนาดกิจการมีความสัมพันธ์ก ับการเลือกวิธีการรับรู้รายได ้

เนื่องมาจาก ขนาดของกิจการอาจเป็นปัจจัยหนึ่งที่มีผลต่อทิศทางการเติบโตของธุรกิจพัฒนา 

อสังหา'ริมทรัพย์ (Foort Hamelink และMartin Hoesli ,2004) ซึ่งขนาดกิจการอาจวัดจากมูลค่า 

ยอดขาย (หรือสินทรัพย์) มูลค่ายอดขายดังกล่าวเป็นผลมาจากการเลือกวิธีการรับรู้รายได้โดยตรง 

ดังนั้น จากผลการวิจ ัยน ี้จ ึงพบว่าขนาดของกิจการเป ็นอ ึกป ัจจ ัยหน ึ่งท ี่ม ึผลต ่อการเล ือกใช ้ 

วิธีการรับรู้รายได้ล้าหรับธุรกิจพัฒนาอสงหาริมทรัพย์ (2) การสะท้อนภาพการทำงานของบริษัท 

มีความสัมพันธ์กับการเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ สำหรับ 

ข้อสนับสนุนสมมติฐานนี้มีลักษณะคล้ายกับปัจจัยด้านต้นทุนขาย กล่าวคือ กิจการที่ต้องการสะท้อน 

ภาพการทำงานให้สอดคล้องความเป็นจริง อาจเลือกวิธีการรับรู้รายได้ให้สอดคล้องกัน อาทิ กิจการท่ี 

ขายบ้านเงินผ่อน ก็อาจจะรับรู้รายได้ตามวิธีเงินค่างวดที่ถึงกำหนดชำระ เป็นต้น ดังนั้น จาก 

ผลการวิจ ัยน ี้จ ึงพบว่าการสะท้อนภาพการทำงานของบริษ ัทมึผลต่อการเลือกใช้ว ิธ ีการรับรู ้

รายได้ล ้าหรับธุรก ิจพ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (3) การปฏิบัติตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป มี 

ความสัมพันธ์กับการเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และ (4) การยึด 

หลักความระมัดระวังม ีความส ัมพ ันธ ์ก ับการเล ือกใช ้ว ิธ ีการรับรู้รายได้สำหรับธ ุรก ิจพ ัฒนา 

อสังหาริมทรัพย์ซึ่งจะสอดคล้องกับผลการทดสอบในภาพรวม ส่วนปัจจัยอื่น  ๆพบว่าไม่มีผลต่อการ 

เลือกวิธีการรับรู้รายได้ของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีดิน

ส ่วนป ัจจ ัยอ ื่น   ๆ พ บว ่าไม ่ม ีความส ัมพ ัน ธ ์ก ับ การเล ือกใช ้ว ิธ ีการร ับ ร ู้รายได ้สำห ร ับ ธ ุรก ิจพ ัฒ น า
อสังหาริมทรัพย์

2) ธุรกิจประเภทที่ดินพร้อมสิงปลกสร้าง จากผลการทดสอบสมมติฐานเกี่ยวกับ 

ความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยต่าง  ๆ กับการเลือกวิธีการรับรู้รายได้ของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

ประ๓ ทท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างทำให้ยอมรับสมมติฐานการวิจัยท่ีว่า (1) ต้นทุนขายมีความสัมพันธ์กับ 

การเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ซึ่งจะสอดคล้องกับผลการทดสอบใน 

ภาพรวม (2) กลยุทธ์ด้านการผลิตมีความสัมพันธ์กับการเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจ
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พัฒนาอสังหารมทรัพย์ (กลยุทธ์ด้านการผลิตประกอบด้วย การสร้างเสร็จก่อนขายและการเก็บเงิน 

ก่อนสร้าง) Smith Kenneth G. Moody and Todd A. (1995) ซี้ให้เห็นว่าสภาพแวดล้อมทาง 

ภูมิศาสตร์และพฤติกรรมการลงทุนมีผลต่อการเลือกใช้กลยุทธ์ที,แตกต่างกันสำหรับธุรกิจพัฒนา 

อสังหาริมทรัพย์ ผู้เขียนวิทยานิพนธ์มีความเห็นว่า การท่ีกิจการใช้กลยุทธ์ท่ีแตกต่างกัน ส่งผลข้อมูล 

รายได้ที่แสดงอยู่ในงบการเงินแตกต่างกัน กล่าวคือ กลยุทธ์สร้างเสร็จก่อนขายอาจรับเรายได้ช้ากว่า 

กลยุทธ์การเก็บเงินก่อนสร้าง เน่ืองจากยังไม่ได้โอนกรรมสิทธ้ิหรือความเส่ียงให้กับผู้ซ้ือ หรือไม่ได้มีการ 

รับวางเงินมัดจำ ซึ่งกลยุทธ์ดังกล่าวอาจส่งผลต่อการเลือกวิธีการรับรู้รายได้ที่แตกต่างกัน ด้งนั้นจาก 

ผลการวิจัยนี้จ ึงพบว่ากลยุทธ์ด้านการผลิตมีผลต่อการเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้ล้าหรับธุรกิจ 

พ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (3) การปฏิบัติตามหลักการบัญชทีี่รับรองทั่วไป มีความลัมพันธ์กับการ 

เลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ และ (4) การยึดหลักความระมัดระวังมี 

ความลัมพันธ์กับการเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ซึ่งจะสอดคล้องกับ 

ผลการทดสอบในภาพรวม ส่วนปัจจัยอื่น  ๆพบว่าไม่มีความสัมพันธ์กับการเลือกวิธีการรับรู้รายได้ 

ของธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ประ๓ ทที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง

3) ธุรกิจอาคา?ชุด จากผลการทดสอบสมมติฐานเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัย 

ต่าง  ๆกับการเลือกวิธีการรับรู้รายได้ของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุด ทำให้ยอมรับ 

สมมติฐานการวิจัยที่ว่า (1 ) สภาวะทางเศรษฐกิจมีความสัมพันธ์กับการเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได ้

สำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ Patrie H. Hendershott and Bryan อ. MacGregor (2005) 

ขี้ให้เห็นว่ามูลเหตุที่มีผลต่อการลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ คือ ราคาเข่าที,สูงข้ึน ทิศทาง 

การตลาด สภาวะเศรษฐกิจและอัตราผลตอบแทนของเงินปันผล ในวิทยานิพนธ์นี้พบว่าสภาวะ 

เศรษฐกิจมีความสัมพันธ์กับการเลือกวิธีการรับรู้รายได้ซึ่งอาจมีความสอดคล้องกันโดยทางอ้อมกับ 

งานวิจัยของ Patrie และคณะ เนื่องจากสภาวะเศรษฐกิจเป็นมูลเหตุจูงใจหนึ่งที่มีผลต่อการลงทุน และ 

การที่นักลงทุนจะลงทุนอาจพิจารณาข้อมูลเกี่ยวกับผลประกอบการของกิจการควบคู่ด้วย ซึ่งอาจเป็น 

ข้อมูลรายได้ และข้อมูลดังกล่าวจะมากหรือน้อยก็ขึ้นอยู่กับวิธีการรับรู้รายได้ที่กิจการเลือกใช้ จาก 

เหตุผลดังกล่าว สรุปได ้ว ่าสภาวะเศรษฐก ิจม ีผลต ่อการเล ือกวิธ ีการรับร ู้รายได ้ล ้าหรับธ ุรก ิจ 

พ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และ (2) การปฏิบัติตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป มีความสัมพันธ์กับ 

การเลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้ลำหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งจะลอดคล้องกับผลการทดสอบ 

ในภาพรวม ส่วนปัจจัยอ่ืน  ๆพบว่าไม่มีความสัมพันธ์กับการเลือกวิธีการรับรู้รายได้ของธุรกิจพัฒนา

อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ป ร ะ ๓ ท อ า ค า ร ช ุด
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5.2 ประโยชน์'จากงาน'วิจัย

ในการวิจัยนี้ชี้ให้เห็นว่านักบัญชีส่วนใหญ่ เลือกใช้วิธีการรับรู้รายได้อลังหาริมทรัพย์ โดย 

พิจารณาจากปัจจัยด้าน (1) ด้นทุนขาย (2) การปฏิบัติตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป (3) การยึด 

หลักความระมัดระวัง โดยวิธีการรับรู้รายได้ดังกล่าวส่งผลโดยตรงต่อตัวเลขรายได้ซึ่งเป็นข้อมูลส่วน 

หน่ึงที่นำมาใช้ในการแสดงผลการดำเนินงานหริอการเติบโตของกิจการ ซึ่งสอดคล้องกับผลงานวิจัย 

ของ Phillip ร. Scherrer (2004) ช้ีให้เห็นว่า การเติบโตของธุรกิจข้ึนอยู่กับ (1) นโยบายทางการเงิน 

และ (2) การยึดหลักความระมัดระวัง โดยผลงานวิจัยนี้ได้สนับลนุนประเด็นในเรื่องของการยึดหลัก 

ความระวังในการเลือกวิธีการรับรู้รายได้อลังหาริมทรัพย์ และจากผลงานวิจัยนี้ อาจทำให้ผู้ใช้งบ 

การเงินมีความเข้าใจและเช่ือถือในปัจจัยแหล่งที,มาของข้อมูลตัวเลขที่ปรากฏในงบการเงิน และสร้าง 

ความเช่ือมั่นให้กับผู้ใช้งบการเงินในการนำข้อมูลตัวเลขท่ีปรากฏในงบการเงินไปใช้ประโยชน์ในการ 

พิจารณาเพื่อวัตถุประสงค์อย่างใดอย่างหนึ่งของผู้ใช้งบการเงิน อย่างไรก็ตามในการใช้ประโยชน์จาก 

งบการเงินผู้ใช้งบการเงินควรใช้ความรอบคอบและระมัดระวังควบคู่ด้วย เนื่องจากมีบางบริษัทในธุรกิจ 

พัฒนาอลังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ที่ถ ูกทางสำนักงาน 

คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.) มีคำสั่งให ้

แก้ไขงบการเงิน ประจำปี 2547 (www.sec.or.th, 2547)

5.3 ข้อจำกัดของการวิจัย

1. ก า ร ส ืก ษ า ค ร ั้ง น ี้พ บ ว ่า  ช ่ว ง ท ี่ผ ู้ว ิจ ัย ไ ด ้ม ีก า ร เ ก ็บ ข ้อ ม ูล น ั้น เ ป ็น ช ่ว ง เ ว ล า ล ิ้น ป ี ซ ึ่ง เ ป ็น ช ่ว ง ท ี'  

ผ ู้ท ำ บ ัญ ช ีบ า ง ท ่า น ย ัง ไ ม ่ม ีเ ว ล า ใ น ก า ร ใ ห ้ข ้อ ม ูล  เ น ื่อ ง จ า ก ต ้อ ง ป ิด ง บ ก า ร เ ง ิน ป ร ะ จ ำ ป ี 2 5 4 7  ซ ึ่งผ ู้ท ำ  

บ ัญ ช ีบ า ง ท ่า น ไ ด ้ม ีก า ร ใ ห ้ผ ู้ช ่ว ย ผ ู้ท ำ บ ัญ ช ีเ ป ็น ผ ู้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม แ ท น จ ึง อ า จ เ ป ็น ผ ล ท ำ ใ ห ้ข ้อ ม ูล ท ี่ท า ง  

ผ ู้ว ิจ ัย ไ ด ้ม า  อ า จ บ ิด เ บ ือ น ไ ป จ า ก ท ี่ผ ู้ท ำ บ ัญ ช ีซ ึ่ง เ ป ็น ผ ู้ร อ บ ร ู้ แ ล ะ ร ับ ท ร า บ เ ก ี่ย ว ก ับ ก า ร ป ฏ ิบ ัต ิง า น โ ด ย ต ร ง  

แ ล ะ เ ป ็น ผ ู้ค ว บ ค ุม ด ูแ ล ข ้อ ม ูล ท า ง ด ้า น บ ัญ ช ีท ั้ง ห ม ด เ อ ง  ซ ึ่ง อ า จ จ ะ ส ่ง ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ผ ล จ า ก ก า ร ว ิเ ค ร า ะ ห ์ 

ท า ง ส ถ ิต ิต ่า ง  ๆ

2 . ก า ร ต ีค ว า ม จ า ก ผ ล ก า ร ว ิจ ัย ต ้อ ง ใ ช ้ค ว า ม ร ะ ม ัด ร ะ ว ัง เ น ื่อ ง ส ถ ิต ิท ี่ใ ช ้ใ น ก า ร ท ด ส อ บ บ อ ก ไ ด ้ 

เ ฉ พ า ะ ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง ต ัว แ ป ร อ ิส ร ะ ต ัว แ ป ร ต า ม เ ท ่า น ั้น  ไ ม ่ส า ม า ร ถ บ อ ก ท ิศ ท า ง ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ 

ห ร ือ ร ะ ด ับ ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ ห ร ือ ไมส่ า ม า ร ถ บ อ ก ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ใ น เ ช ิง เ ห ต ุแ ล ะ ผ ล ได้ (Causal and Effect 

Relationship)
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1. ควรขยายกลุ่มตัวอย่างเพ่ิมมากขึ้น เนื่องจากการศึกษาครั้งนี้ เป็นการศึกษาเฉพาะบริษัทที่ 

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ประจำปี 2547 ซึ่งมีจำนวน 30 บริษัท ผู้สนใจ 

สามารถพัฒนางานวิจัยฉบับนี้โดยสามารถใช้กลุ่มประชากรของบริษัทที่จดทะเบียนทั้งในตลาด 

หลักทรัพย์และบริษัทที,จดทะเบียนพาณิชย์และบริษัทที่จดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้ามา 

ศึกษาเพิ่มเติม ทั้งนี้เพื่อให้ผลการวิเคราะห์ข้อมูลสะท้อนภาพรวมของธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ได้ 

ชัดเจนย่ิงข้ึน

2 . นอกจากการมุ่งที่จะตรวจลอบว่ามีปัจจัยใดบ้างมีความสัมพันธ์กับการเลือกใช้นโยบายการ 

บัญชีเกี่ยวกับการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ผู้ว ิจัยท่านอื่นอาจพัฒนางานวิจัย ด้วยการทดสอบต่อว่าวิธ ีการรับเรายได้ม ีความสัมพันธ์ก ับ 

ผลตอบแทนที่นักลงทุนจะได้รับหรือไม่ อย่างไร ทั้งนี้ผลการวิจัยดังกล่าว อาจสร้างหลักฐานเชิง 

ประจักษ์และอาจเป็นการสร้างสารสนเทศทางบัญชีที่อาจเกี่ยวข้องกับการตัดสินใจให้กับนักลงทุน 

ต่อไป

3. ผ ู้ว ิจ ัย ท ่า น อ ื่น อ า จ ว ิจ ัย เ พ ื่อ ป ร ับ ป ร ุง แ ก ้ไ ข ม า ต ร ฐ า น ก า ร บัญชีฉ บ ับ ท่ี 26 ใ ห ้เ ห ม า ะ ส ม ย ิ่ง ข ึ้น  

เ น ื่อ ง จ า ก ง า น ว ิจ ัย น ี้เ ป ็น ก า ร ล อ บ ถ า ม ค ว า ม เ ห ม า ะ ล ม ข อ ง ม า ต ร ฐ า น ก า ร บ ัญ ช ีใ น ภ า พ ร ว ม เ ท ่า น ั้น  ผ ู้ว ิจ ัย  

ท ่า น อ ื่น อ า จ ร ะ บ ุค ว า ม เ ห ม า ะ ล ม ข อ ง ม า ต ร ฐ า น ก า ร บ ัญ ช ีใ น แ ต ่ล ะ ด ้า น  อ า ท ิ ค ว า ม เ ห ม า ะ ส ม เ ก ี่ย ว ก ับ  

เ ง ื่อ น ไ ข ก า ร ว า ง เ ง ิน เ ร ม แ ร ก  2 0  %  ห ร ือ  เ ง ื่อ น ไ ข เ ก ี่ย ว ก ับ ก า ร ร ับ ร ู้ร า ย ไ ด ้ข อ ง อ า ค า ร ช ุด ท ี่จ ะ ร ับ เ ร า ย ไ ด ้ก ็ 

เ ม ื่อ ข า ย ไ ด ้ป ร ะ ม า ณ  4 0  %  ข อ ง พ ื้น ท ี่ท ี่เ ป ีด ข า ย ห ร ือ เ ป ิด จ อ ง  เ น ื่อ ง จ า ก เ ง ื่อ น ไ ข เ ห ล ่า น ี้อ า จ ม ีผ ล ก ร ะ ท บ  

ต ่อ ก า ร ร ับ ร ู้ร า ย ไ ด ้ข อ ง ก ิจ ก า ร

4. ผู้วิจัยท่านอ่ืนอาจศึกษาเก่ียวกับองค์ประกอบของการคิดต้น'ทุนสินค้าคงเหลือสำหรับธุรกิจ 

พัฒนาอลังหาริมทรัพย์ และศึกษาว่าวิธีการคิดต้นทุนสินค้าคงเหลือมีผลต่อการเลือกใช้นโยบายการ 

บัญชีเกี่ยวกับการรับรู้รายได้สำหรับธุรกิจพัฒนาอลังหาริมทรัพย์ เนื่องจากสินค้าคงเหลืออาจมีผลต่อ 

การแสดงมูลค่าสินทรัพย์ท่ีแตกต่างกัน

5.4 ข ้อ เสนอแนะสำห ร ับการว ิจ ัยในอนาคต
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