
บทที่ 1

บ ท น ำ

1.1 ความเป ็นมาและความสำคัญของปัญหา

พ้ืนท่ีศึกษา บริเวณชุมชนย่านก่ิงเพชร เขตราชเทวี ต้ังอยู่ในย่านใจกลางเมืองและเป็นพ้ืนท่ีท่ีอยู่ใกล้ 
สถานศึกษาสำคัญระดับอุดมศึกษ'า 3 แห่ง คือ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย มหาวิทยาลัยมหิดล และ
มหาวิทยาลัยราชภัฏวไลยอลงกรณ์ จากเหตุผลดังกล่าวทำให้พ้ืนท่ีย่านน้ีมีศักยภาพและบทบาทสำคัญในด้าน 
การผสมผลานของการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือการค้า การบริการ และการพักอาศัย ท่ีรองรับกลุ่มผู้ใช้หลายประเภท คือ 
ชุมชนต้ังเดิม นิสิต นักศึกษา นักเรียน และบุคลากรท่ีต้องการพักอาศัยใกล้กับสถานศึกษา รวมถึงกลุ่มคนท่ีเป็น 
ผู้ให้บริการด้านการค้าและการบริการภายในชุมชน นอกจากน้ียังมีศักยภาพในการรองรับกลุ่มคนทำงานภายนอก 
ชุมชนมากมาย เน่ืองจากเหตุผลด้านความสะดวกในการเดินทางเช้า-ออกของชุมชน ซ่ึงอยู่ชิดติดกับถนนสาย
หลักของเมือง และใกล้ย่านศูนย์กลางธุรกิจระดับเมือง

ศักยภาพด้านท่ีต้ัง สามารถเช้าถึงพ้ืนท่ีได้จากถนนพญาไททางด้านทิศตะวันออก ถนนเพชรบุรี
ทางด้านทิศใต้ และถนนพระราม 6 ทางด้านทิศตะวันตก สามารถเข้าถึงโดยระบบขนล่งรถไฟลอยฟ้าท่ีอยู่
ใกล้เคียง 2 สถานี คือ สถานีราชเทวี และสถานีพญาไท โดยพ้ืนท่ีศึกษาอยู่ใกล้ย่านศูนย์กลางธุรกิจ(C.B.D.) 
บริเวณห้างสรรพสินค้ามาบุญครอง สยามแสควร์ ส่ีแยกราชประสงค์ และอยู่ใกล้สถานศึกษาท่ีสามารถ
เดินทางไปและกลับได้ในระยะเวลาอันลัน ท้ังจากการเดินเท้าและระบบขนล่งมวลชน นอกจากน้ี ท่ีต้ังของ
พ้ืนท่ีศึกษายังอยู่ไม่ไกลจากศูนย์กลางการลัญจรระดับเมือง คืออนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ ซ่ึงเป็นจุดเปล่ียนถ่ายการ 
สัญจรท่ีสำคัญ จากศักยภาพดังกล่าวข้างต้น ล่งผลให้พ้ืนท่ีบริเวณน้ีดึงดูดให้ผู้คนเข้ามาพักอาศัยจำนวนมาก 
เน่ืองจากต้องการอยู่ใกล้ย่านการค้า การบริการ และมีระบบการสัญจรท่ีสะดวกรวดเร็ว

ชุมชนในย่านน้ี มีอาคารสำหรับให้เช่าเพ่ือการพักอาศัยจำนวนมาก ประกอบกับมืกิจกรรมการค้าและ 
การบริการของชุมชน ท่ีรองรับกับความต้องการของผู้พักอาศัย อันเป็นประโยชน์ต่อการล่งเสริมเศรษฐกิจของ 
ชุมชน และทำให้พ้ืนท่ีบริเวณน้ีเป็นพ้ืนท่ีล่วนหน่ึงของเมืองท่ีมืความเป็นชีวิตชีวา และมีการพ่ึงพาอาศัยกันระหว่าง 
ชุมชน

โดยสภาพปัจจุบันของพ้ืนท่ี ประกอบด้วยอาคารเพ่ือการพักอาศัยจำนวนมาก เช่น บ้านเด่ียว หอพัก 
อพาร์ทเมนต์ อาคารพาณิชย์แบ่งให้เช่า อาคารชุด เป็นต้น ซ่ึงการมีอาคารพักอาศัยจำนวนมากน้ัน เป็นการ 
ดึงดูดให้ผู้คนเข้ามาพักอาศัยในชุมชนจำนวนมากเซ่นกัน และยังมีแนวโน้มในการพัฒนาเป็นพ้ืนท่ีพักอาศัยให้
เช่าเพ่ิมมากข้ึน เน่ืองจากยังมีความขาดแคลนด้านพ้ืนท่ีพักอาศัย ท้ังนิสิต นักศึกษา และบุคคลท่ัวไปท่ีต้องการ 
อาศัยในย่านใจกลางเมือง

แผนพัฒนาท่ีเก่ียวช้องและมีอิทธิพลต่อแนวโน้มการพัฒนาพ้ืนท่ีในอนาคต คือ แผนพัฒนาเมืองด้าน 
การขยายเล้นทางสัญจร ได้แก่ ถนนคู่ขนานทางรถไฟในอนาคต ท่ีล่งผลดีต่อการเช้าถึงชุมชนได้จากทุกทิศทาง 
และอาจจะเป็นเล้นทางหลักในการเข้าล่ชุมชนทางด้านทิศเหนือ และโครงการรถไฟฟ้ายกระดับโฮปเวลส์ ซ่ึงใน
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ปัจจุบันได้ระงับการก่อสร้างแล้ว แต่หากการก่อสร้างแล้วเสร็จจะถือเป็นจุดเปล่ียนการเดินทางท่ีสำคัญ คือจาก 
เหนือไปใต้ในแนวรถไฟฟ้าบีทีเอส และจากตะวันออกไปตะวันตกในแนวรถไฟฟ้าโฮปเวลส์ ดังน้ัน พ้ืนท่ีท่ีอยู่ใกล้ 
สถานีรถไฟฟ้าโฮปเวลส์ อาจจะได้รับอิทธิพลทางด้านเศรษฐกิจ และสามารถดึงดูดให้ผู้คนเข้ามาพักอาศัยและทำ 
การค้าเพ่ิมมากข้ึนในอนาคต

อย่างใรก็ตามภายในพ้ืนท่ีสืกษายังมีอุปสรรคในการพัฒนา อันไม่สอดคล้องต่อแนวโน้มในการพัฒนา 
ดังกล่าวไว้ข้างต้น เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของลักษณะชุมชนด้ังเดิมเป็นชุมชนท่ีรองรับการพักอาศัยของกลุ่ม 
ผู้เช่าจำนวนมากน้ัน ปัญหาต่างๆ  ท่ีตามมา คือ ปัญหาด้านสภาพแวดล้อม ความแออัดและทรุดโทรมของ 
ชุมชน การสัญจรท่ีติดขัดและคับแคบ ขาดบรรยากาศท่ีดีฃองการอยู่อาศัย จนลดบทบาทโดยรวมของย่านลงได้ 
รวมถึงการขาดองค์ประกอบท่ีจำเป็นต่อชุมชนโดยเฉพาะกลุ่มผู้ใข้ท่ีเป็นนิสิต นักคืกษา1จำนวนมาก ซ่ึงถือได้ว่า 
เป็นผู้ใช้หลักในการสนับสนุนเศรษฐกิจภายในย่าน โดยลักษณะดังกล่าวมีผลต่อสุขภาพจิตของผู้พักอาศัยใน
ชุมชนและมีผลต่อการดึงดูดผู้คนเข้ามาในพ้ืนท่ี ในปัจจุบันมีนิสิต นักคืกษาจำนวนมากท่ีต้องการพักอาศัยใน
ย่านน้ี แต่ปัญหาต่างๆ  ท่ีกล่าวมาข้างต้นได้ล่งผลต่อภาพลักษณ์ของพ้ืนท่ี ทำให้บุคคลท่ีพักอาศัยในย่านน้ี
ต้องการย้ายไปอยู่ในพ้ืนท่ีอ่ืนท่ีมีความแออัดน้อยกว่า

ดังน้ัน การพัฒนาและปรับปรุงพ้ืนท่ีชุมชนย่านก่ิงเพชร ให้คุ้มค่ากับศักยภาพและแนวโน้มการพัฒนา 
เมืองในอนาคตและเหมาะสมกับชุมชน จึงเป็นเร่ืองสำคัญอย่างย่ิงท่ีควรจะต้องคำนึงถึง เพ่ือเป็นการล่งเสริม 
คุณภาพชีวิตของคนในพ้ืนท่ีท้ังทางด้านเศรษฐกิจ และลังคมให้ดีข้ึน รวมถึงการมีประสิทธิภาพในด้านการใช้สอย 
พ้ืนท่ี รับกับบทบาทท่ีมีของย่าน โดยไม่ล่งผลกระทบต่อชุมชน แต่เป็นการล่งเสริมการเอ้ือประโยชน์ต่อกัน จึง 
เป็นล่ีงท่ีสำคัญในการคืกษาท่ีเป็นประโยชน์ต่อไป

1.2 วตัถปุระสงค'์ของการศกึษา

ความมุ่งหมายการคืกษา เพ่ือคืกษาองค์ประกอบภายในชุมชน ระบบของเมือง และปัจจัยล่งเสริมการ 
เช่ือมโยงระบบ ล่แนวทางการปรับปรุงชุมชนเมืองให้มีความน่าอยู่ มีสภาพแวดล้อมท่ีล่งเสริมคุณภาพชีวิตให้ดีข้ึน 
และสามารถล่งเสริมศักยภาพทางเศรษฐกิจในชุมชน สอดคล้องกับแนวโน้มการพัฒนาเมืองในอนาคต

วัตถุประสงค์การศึกษา
1) เพ่ือดึกษาสภาพปัจจุบันทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม รวมถึงรูปแบบของกิจกรรมท่ีเกิดข้ึน 
ในชุมซนย่านก่ิงเพชรและพ้ืนท่ีต่อเน่ือง
2) เพ่ือดึกษาแนวความคิดและรูปแบบในการออกแบบปรับปรุงชุมชนให้มีความน่าอยู่ อันล่งเสริมให้ผู้ 
อยู่อาศัยมีคุณภาพชีวิตท่ีดี และลอดคล้องกับแนวโน้มการพัฒนาเมืองในอนาคต
3) ดึกษาวิเคราะห์ถึงบทบาท ศักยภาพและสภาพปัญหา รวมถึงเอกลักษณ์เฉพาะตัวของชุมชน 
เพ่ือทราบถึงความต้องการของชุมชน และรูปแบบท่ีเหมาะสมในการปรับปรุงพ้ืนท่ี
4) เพ่ีอเสนอแนะแนวทาง ในการออกแบบปรับปรุงพ้ืนท่ีทางกายภาพ ให้มืการใช้พ้ืนท่ีอย่างคุ้มค่า 
และเกิดประโยชน์สูงสุด โดยมีองค์ประกอบภายในชุมชนท่ีเหมาะสมกับบริบทของพ้ืนท่ี



1.3 ขอบเขตในการศ ึกษา
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1.3.1 ขอบเขตดานเน้ือหา

ขอบเขตของเน้ือหาในการศึกษาคร้ังน้ี คือ
1) แนวทางในการพัฒนาและปรับปรุงพ้ืนท่ีจากแนวคิด ทฤษฏี งานวิจัย และการคืกษาท่ี 
เก่ียวข้อง รวมถึงกฎหมายท่ีมีผลบังคับใช้ในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือนำมาวิเคราะห์หารูปแบบท่ี 
เหมาะสมในการออกแบบปรับปรุงพ้ืนท่ีชุมชนย่านก่ิงเพชรและพ้ืนท่ีต่อเน่ือง เซ่น

1.1) ความหมายของเมือง ย่านและชุมชน
1.2) ความหมายของชุมชนน่าอยู่
1.3) องค์ประกอบของชุมชน
1.4) แนวความคิดและทฤษฏีเก่ียวกับการออกแบบชุมชน
1.5) งานวิจัยและกรณีศึกษาท่ีเก่ียวข้อง เซ่น

- The neighborhood unit จากททาe-saver standard for URBAN DESIGN
- มาตรฐานการออกแบบชุมซนเมืองจาก McKinney Regional Employment 
Center (REC)

2) สภาพปัจจุบันซองพ้ืนท่ีทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ท้ังในภาพรวมระดับเมืองและ 
ในระดับชุมซน เพ่ือวิเคราะห์หาบทบาท ศักยภาพ และปัญหาของพ้ืนท่ีชุมชนย่านก่ิงเพชรและ 
พ้ืนท่ีต่อเน่ือง เซ่น

2.1) สภาพทางเศรษฐกิจและสังคมของชุมชน
2.2) โครงสร้างทางด้านกายภาพและการใช้ท่ีดิน การคมนาคมขนส่งและการสัญจร
2.3) ดักยภาพและแนวโน้มการพัฒนาในอนาคต
2.4) สภาพปัญหาโดยรวมของพ้ืนท่ี
2.5) ความต้องการของชุมชนและปัญหาในพ้ืนท่ี

3) แนวทางในการออกแบบปรับปรุงองค์ประกอบชุมชนทางกายภาพ จากการวิเคราะห์แนวคิด
และสภาพปัจจุบัน ให้มืการใช้สอยพ้ืนท่ีอย่างมีประสิทธิภาพ มีองค์ประกอบภายในชุมชนท่ี
เหมาะสมกับบริบทของพ้ืนท่ีและสอดคล้องกับแนวโน้มการพัฒนาเมืองในอนาคต เซ่น

3.1) ผังแม่บทแสดงการใช้ท่ีดินและกิจกรรมในบริเวณ
3.2) ผังแม่บทแสดงสาธารณูปโภค สาธารณูปการท่ีเป็นองค์ประกอบหลักของชุมชน
3.3) ความหนาแน่นของพ้ืนท่ีโครงการ ขนาด ความสูง ส่วนเปิดโล่ง
3.4) แนวทางการการปรับปรุงทางสถาปัตยกรรมและบริเวณ
3.5) แนวทางการจัดองค์ประกอบทางกายภาพและบรรยากาศภายในชุมชน



1.3.2 ขอบเขตด้านพ้ืนท่ี
คัดเลือกพ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพทางการค้าและการพักอาศัย ท่ีสอดคล้องกับขอบเขตของการสืกษา ได้แก่ 

บริเวณชุมชนย่านก่ิงเพชร เขตราชเทวี ซ่ึงถือเป็นพ้ืนท่ีในย่านใจกลางเมือง และอยู่ใกล้สถานสืกษาสำคัญใน
ระดับอุดมสืกษ'าหลายแห่ง ภายในชุมชนมีความหลากหลายของกิจกรรม และมีการเคล่ือนไหวของกิจกรรม
ต่างๆ  อยู่ตลอดเวลา โดยเน้นสืกษาพ้ืนท่ีท่ีมีการเกาะกลุ่มกันของอาคารสำหรับให้เช่าเพ่ือการพักอาศัยและพ้ืนท่ี 
ต่อเน่ืองท่ีเก่ียวข้อง ซ่ึงลักษณะดังกล่าวเป็นปัจจัยสำคัญในการส่งเสริมเศรษฐกิจภายในชุมชน

ขอบเขต'พ้ืนท่ีสืกษ'า และพ้ืนท่ีต่อเน่ือง มีขนาด 212 ไร่ โดยได้กำหนดจากแนวเล้นแบ่งของถนนซ่ึงมี 
รายละเอียด ดังน้ี
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ทิศเหนือ 
ทิศใต้
ทิศตะวันออก 
ทิศตะวันตก

จรดทางรถไฟสายตะวันออก 
จรดถนนเพชรบุรี 
จรดถนนพญาไท 
จรดถนนพระราม 6

โดยขอบเขตและท่ีต้ังของพ้ืนท่ี เพ่ือนำไปสู่กระบวนการการออกแบบปรับปรุงองค์ประกอบชุมชนย่าน 
ก่ิงเพชรน้ัน มีเกณฑ์ในการกำหนดโดยพิจารณาจากความลอดคล้องกับนิยามของคำว่าชุมชนท่ีได้ทำการสืกษา 
ประกอบกับการวิเคราะห์แนวโน้มของการพัฒนาเมืองในอนาคต

แผนท่ี1.1 ท่ีต้ังพ้ืนท่ีสืกษ'าย่านก่ิงเพชร
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1.4 ข ื้นตอนและวิธ ีดำเน ินโทรศ ึกษา

ข้ันตอนและวิธีดำเนินการคิกษาการจัดองค์ประกอบชุมชนในย่านก่ิงเพชร แบ่งออกเป็น 2 ข้ันตอนหลัก 
คือ ข้ันตอนการคิกษา รวบรวมข้อมูล วิเคราะห์ข้อมูล และข้ันตอนการออกแบบปรับปรุงพ้ืนท่ี โดยมีรายละเอียด 
ของข้ันตอนและวิธีดำเนินการคืกษา ดังต่อไปน้ี

1) คืกษาข้อมูลเบ้ืองต้นเพ่ือทราบถึงประเด็นปัญหา และกำหนดหัวข้องานวิจัย
1.1) สำรวจพ้ืนท่ีเบ้ืองต้นโดยการลังเกตและสอบถามผู้คนในพ้ืนท่ี
1.2) คืกษาข้อมูลจากเอกสารท่ีเก่ียวข้องกับพ้ืนท่ี
1.3) นำข้อมูลท่ีได้มาวิเคราะห์เพ่ือกำหนดประเด็นปัญหา และขอบเขตของการคืกษา

2) คืกษาแนวทางในการออกแบบจาก แนวคิด ทฤษฏี งานวิจัย และกรณีคิกษาท่ีเก่ียวข้อง
3) การเก็บรวบรวมข้อมูล (ข้อมูลทุติยภูมิและข้อมูลปฐมภูมิ)

3.1) ข้อมูลทุติยภูมิ โดยการรวบรวมเอกสาร และการสอบถามจากหน่วยงานท่ีรับผิดชอบใน 
พ้ืนท่ีคิกษาโดยตรง ในเร่ืองของโครงสร้างทางด้านกายภาพและการใช้ท่ีดิน เช่น

- ประวัติศาสตร์/ความเป็นมาของพ้ืนท่ี
- นโยบายและแผนพัฒนาท่ีเก่ียวข้องกับพ้ืนท่ี
- โครงสร้างประชากรและข้อมูลเสรษฐกิจและลังคม
- โครงสร้างทางด้านกายภาพและการใช้ท่ีดิน เช่น ลักษณะอาคารและการจัดกลุ่ม 

อาคาร สาธารณูปโภค สาธารณูปการ การคมนาคมขนสํงและการสัญจร
- ดักยภาพและแนวโน้มการพัฒนาในอนาคต
- ศํกยภาพและปัญหาโดยรวมของพ้ืนท่ี
- กฎหมาย ท่ีเก่ียวข้อง

3.2) ข้อมูลปฐมภูมิ โดยการสำรวจและเก็บข้อมูลในพ้ืนท่ีคิกษาจากการสังเกต สอบถามและ 
สัมภาษณ์ประชาซนในพ้ืนท่ี และจากเจ้าหน้าท่ีในหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง

- ความเป็นมาของพ้ืนท่ีคิกษา
- สภาพทางเศรษฐกิจและสังคมของชุมชน เซ่น รูปแบบของกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนใน 

ปัจจุบัน
สภาพทางกายภาพ และบริบทเดิมของพ้ืนท่ี เช่น การใช้ประโยชน์ท่ีดิน

องค์ประกอบของชุมชน สภาพอาคารและบริเวณ ประเภทอาคาร การเข้าถึง 
สภาพการสัญจรและการจราจร

- ความต้องการของชุมชนและปัญหาในพ้ืนท่ี
4) การวิเคราะห์ข้อมูล เพ่ือหาแนวทางในการออกแบบทางกายภาพท่ีเหมาะสมกับพ้ืนท่ี จากข้อมูล 

ทุติยภูมิ ข้อมูลปฐมภูมิ และจากแนวคิด ทฤษฏี งานวิจัย และการคิกษาท่ีเก่ียวข้อง
- วิเคราะห์ข้อมูลด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม
- วิเคราะห์ข้อมูลจากแผนท่ีแสดงความสัมพันธ์ของโครงสร้างพ้ืนท่ีชุมชนและพ้ืนท่ีต่อเน่ือง
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- วิเคราะห์เบ้ืองต้น(SWOT) จุดแข็ง จุดอ่อน ข้อจำกัดและโอกาสในการพัฒนาพ้ืนท่ี
- วิเคราะห์ข้อจำกัดและความเป็นไปได้ของโครงการ

5) สรุปผลท่ีได้จากการวิเคราะห์ข้อมูล
- ความมุ่งหมายและวัตถุประสงค์การออกแบบ
- โปรแกรมการออกแบบท่ีสอดคล้องกับวัตถุประสงค์การออกแบบ
- ขอบเขตพ้ืนท่ีของการออกแบบ

6) ออกแบบปรับปรุงพ้ืนท่ี
7) นำเสนอผลงานการออกแบบ
8) นำเสนอแผนและข้ันตอนการนำไปปฏิบัติ และข้อเสนอแนะในการคิกษา 

ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับ

1) ทำให้ทราบถึงสภาพปัจจุบันทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม รวมถึงรูปแบบของกิจกรรมท่ี 
เกิดข้ึน ในชุมชนย่านก่ิงเพชรและพ้ืนท่ีต่อเน่ืองรวมถึงสภาพปัญหาท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมในปัจจุบัน
2) ทำให้ทราบถึงแนวความคิดและรูปแบบในการออกแบบปรับปรุงชุมชนให้มีความน่าอยู่ ซ่ึงส่งเสริม 
ให้ผู้อยู่อาศัยมีคุณภาพชีวิตท่ีดี และเพ่ิมคุณค่าในความรู้สึกท่ีมีต่อพ้ืนท่ี และสอดคล้องกับแนวโน้ม 
การพัฒนาเมืองในอนาคต
3) ทำให้ทราบถึงผลจากการวิเคราะห์ บทบาท ศักยภาพและสภาพปัญหา รวมถึงเอกลักษณ์ 
เฉพาะตัวของชุมชน ความต้องการของชุมชน เพ่ือหารูปแบบท่ีเหมาะสมในการปรับปรุงพ้ืนท่ี
4) ลามารถเสนอแนะแนวทางในการออกแบบปรับปรุงพ้ืนท่ีด้านกายภาพ เพ่ือรองรับกิจกรรมการใช้ 
พ้ืนท่ีอย่างคุ้มค่า และมีองค์ประกอบภายในชุมชนท่ีเหมาะลมกับบริบทของพ้ืนท่ีในอนาคต



แผนภูมิ 1.1 แสดงการสรุปข้ันตอนในการดำเนินการสืกษา
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