
สภาพทั่วไปและปัญหาของเขตบางพลัด

3.1 สภาพโดยทั่วไปของพื้นที่เขตบางพลัด

เขตบางพลัดแยกตัวออกมาจากเขตบางกอกน้อยเม่ือปี พ.ศ. 2530 มีพ้ืนท่ีประมาณ 11.36 

ตารางกิโลเมตร ตังอยู่ฟ่งตะวันตกของแม่น้ําเจ้าพระยา มีท่ีต้ังโดยสังเขป ดังน้ี

ทิศเหนือ จรด ทางรถไฟสายใต้

ทิศตะวันตก จรด ถนนบรมราชชนนี

ทิศใต้และทิศตะวันออก จรด แม่น้ีาเจ้าพระยา

ภาพท่ี 1 แผนท่ีกรุงเทพมหานครฯ แสดงเขตบางพลัด

สภาพพืนท่ีโดยท่ัวไปเปีนพืนท่ีราบลุ่ม พืนท่ีเดิมเป็นสวนผลไม้ และพ้ืนท่ีการเกบตร มีลำคลอง 

น้อยใหญ่กระจายอยู่เต็มพ้ืนท่ี ทำให้เกิดนำท่วมไล้ง่าย
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การคมนาคมมีความสะดวกสบายสามารถเข้าถึงไค้ท้ังทางถนน ทางรถไฟ หรือทางแม่นา 

ลำคลอง โดยเฉพาะทางถนนสะดวกมาก ปิจจุบันกำลังมีการก่อสร้างสะพานพระรามท่ี 8 บริเวณใกล้โรงงาน 

สุราบางย่ีขันเดิม แขวงบางย่ีขัน หลังจากก่อสร้างเสร็จ เขตบางพลัดจะมีสะพานข้ามแม่น้ําเจ้าพระยาเช่ือมต่อกับ 

ฝ่งพระนครถึง 3 สะพาน คือ สะพานกรุงธนบุรี, สะพานสมเด็จพระปีนเกล้า และสะพานพระรามท่ี 8 ซ่ึงทำให้ 

ศักยภาพในการพัฒนาพ้ืนท่ีมีสูงมาก

การเติบโตของเมืองเกิดข้ึนอย่างรวดเร็ว มีการก่อสร้างอาคารข้ึนอย่างมากมาย มีการรวมกลุ่มของ 

ท่ีอยู่อาศัยอย ู่โดยรอบสถานท่ีสำคัญ เช่น วัด, สถานีขนส่ง, โรงงานอุตสาหกรรม มีการรุกล้ําลำคลองและ,ท่ี 

สาธารณะ เกิดสภาวะน้ําท่วมขังเป็น!เญหาท่ีมีความรุนแรงเพ่ิมข้ึน

3.2 ป้ญหานาท่วมเขตบางพลัด

เขตบางพลัดมีภูมิประเทศเป็นท่ีลุ่มราบน้ําท่วมถึง (Tidal Flat) อยู่สูงกว่าระดับน้ําทะเลปานกลาง 

1.50-3.00 เมตร ด้านทิศตะวันออกของพ้ืนท่ีติดริมแม่น้ําเจ้าพระยาตลอดแนว ทำใท,เกิดปิญหาน้ําท่วมได้ง่าย 

สภาพการทรุดตัวโดยท่ัวไปของพ้ืนท่ีในปีจจุบันมีอัตราการทรุดตัวลดลงเหลือน้อยกว่า 1 เซนติเมตรต่อปี1 

ปีญหานำท่วมเขตบางพลัดสามารถแบ่งออกได้ดังน้ีคือ

1. ปีญหาน้ีาท่วมขัง ส่วนใหญ่จะเป็นพืนท่ีในบริเวณชุมชนริมแม่น้ีาซ่ึงมีสาเหตุมาจาก

1.1 เป็นพ้ืนท่ีต่ําไม่สามารถระบายน้ําออกนอกพืนท่ี กรณีฝนตก หรือน้ีาจากแม่น้ํามีระดับ 

สูง เม่ือท่วมแล้วไม่สามารถระบายออกได้เอง

1.2 ระบบระบายนำยังไม่มี หรือมีแต่ไม่เพียงพอ เน่ืองจากขาดการวางแผนระบบระบายน้ีา 

ของชุมชนมาตังแต่ต้น เม่ือมีผ้เข้ามาอย่ในชุมชนมากข้ึนเร่ือย  ๆ ก็ทำให้เกิดปีฌหามาก 

ข้ึน

2. ปีญหานำท่วมเน่ืองจากกรณีฝนดกหนัก เป็นปิญหาท่ีเกิดข้ึนกับพ้ืนท่ีท่ัวไปของกรุงเทพ 

เน่ืองจากระบบระบายนำไม่สมบูรณ์ มีขนาดเล็กเกินไป ไม่สามารถรองรับปริมาณน้ีาฝน 

มาก  ๆได้

3. ปีญหานำท่วมจากกรณีนำเหนือหลาก หรือน้ีาทะเลหนุนสูง เป็นปีญหาท่ีเกิดข้ึนตามฤดูกาล 

โดยมากจะเกิดช่วงระยะประมาณเดือนตุลาคมจนถึงเดือนธันวาคมของบางปี ปีญหาน้ีจะไม่ 

รุนแรงนักถ้าปริมาณีนำฝนในปีนันไม่สูงจนเกินไป แต่ถ้าปีไหนมีพายุดีเปรสช่ันฝาน

สำน ักก!รระบายน ํ้!, ใครงการสำรวจระบบระบายนำพร้อมค ่าระด ับก ้นท ่อระบายนาเด ิม ในพี้นท ี่บางพลัด (Main Report), 
(ก เท พ ม ห า น ค ร : พฤสจิกายน 2538), หน้า 6-8.
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ประเทศไทยมาก ปีญหานีจะทวีความรุนแรงข้ึน เช่น ในปี พ.ศ. 2538, 2539 ซ่ึงเป็น!]ญหาท่ีมี 
ผลโดยตรงและรุนแรงท่ีสุดสำหรับพ้ืนท่ีเขตบางพลัด

3.3 วิวัฒนาการเขตบางพลัด และบางกอกน้อย1

เขตบางพลัดและบางก่อกน้อยมีวิวัฒนาการยาวนานตังแต่สมัยกรุงศรีอยุธยา โดยเป็นเมืองหน้า 

ด่านสำคัญเพ่ือป้องกันข้าศึกท่ีมาจากทะเลด้านอ่าวไทย พ้ืนท่ีมีความอุดมสมบูรณ์ โดยเฉพาะผลไม้ชนิดต่าง  ๆท่ี 

มีรสชาดดี ในยุคน้ีได้เกิดชุมชนริมน้ํา และชุมชนชาวสวน

ในปี พ.ศ. 2310 สมเด็จพระเจ้าตากสินมหาราชได้ทรงต้ังกรุงธนบุรีเป็นเมืองหลวงของประเทศ 

ซ่ึงตังอยู่ท้ังสองผังของแมน้ํ่าเจ้าพระยา เรียกกันว่าเป็นเมืองอกแตก โดยท่ีพระราชวังและย่านสถาบันท้ังหลาย 

อยู่ทางผังตะวันตกของแม่น้ีา และเรียกช่ือตามสภาพของพ้ืนท่ีซ่ึงเป็นสวนผลไม้ เช่น วังสวนล้ินจ่ี วังสวนมังคุด 

เป็นต้น สำหรับผังตะวันออกจะเป็นย่านการค้าท่ีอยู่อาศัยของชนต่างชาติ เช่น ชุมชนชาวจีน ชาวมอญ เป็นต้น 

จากการประชุมพงศาวดารภาคท่ี 26 เร่ืองตำนานวังเก่าในกรุงเทพฯ หน้า 3688 สรุปได้ว่าพระราชวังเดิมคร้ัง 

กรุงธนบุรีและวังหน้าตังอยู่ในเขตบางกอกใหญ่ ส่วนบ้านเสนาบดีรวมถึงพระนิเวศน์เดิมของพระบาทสมเด็จ 

. 'พระพุทธยอดฟ้าจุฬาโลกอยู่ในพ้ืนท่ีเขตบางกอกน้อย ส่วนพ้ืนท่ีรอบนอกจะเป็นย่านท่ีพักอาศัยของบรรดาข้า 

ราชบริพารและประชาชนท่ัวไป

เม่ือพระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟ้าจุฬาโลกได้ทรงย้ายราชธานีมายังผังพระนคร ความเจริญก็ 

เร่ิมขยายตัวมายังผังตะวันออกมากข้ึน โดยเฉพาะในช่วงรัชกาลท่ี 1-5 ส่วนผังตะวันตกยังคงลักษณะต้ังเดิม1ของ 

ชุมชนริมนำและชุมชนชาวสวน ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีแทบจะไม่มีการเปล่ียนแปลงใด  ๆเลย

เข ต บ างก อ ก น ้อ ยและเข ตบ างพ ล ัด เร ิ่ม ม ีค วาม ส ำค ัญ อ ีกค ร ั้ง เม ื่อ ร ัช กาลท ี่ 5 ได ้ทรงม ีพระราช 
ประสงด ้ให ้ม ีโรงพยาบาล จึงได ้ม ีการสร้างโรงพยาบาลส ิร ิราช (ว ังหลัง) เมื่อปี พ.ศ. 2431 และในปี พ.ศ. 2464 

รัชกาลที่ 6 ได ้เป ีดสถาน ีรถไฟธนบุร ีบร ิเวณริมคลองบางกอกน ้อยใกล ้ก ับโรงพยาบาลส ิร ิราช อันเป ็นเส้นทาง 
สำค ัญ ส ู่ภาคใต ้และภาคตะว ันตกของประเทศ ทำให ้บริเวณดังกล ่าวเป ็นศ ูนย์รวนของผู้คนท ี่จะเด ินทางออกจาก 
เม ืองหลวง โดยอาศ ัยเร ือข ้ามฟากแม ่นำเจ ้าพระยา เน ื่องจากในสมัยน ั้นยังไม ่ม ีสะพานข้ามแม ่น ี้า ซ ึ่งบริการเรือ 
ข ้ามฟากย ังเป ็นท ี่น ิยมใช ้ก ันอย ู่ในป ็จจ ุบ ัน

ในราวปี พ.ศ. 2468 ได้มีการเปีดใช้สะพานพระรามหกเป็นสะพานแรก ซ่ึงสร้างเช่ือมทางรถไฟ 

สายเหนือกับสายใต้ และเป็นสะพานสำหรับรถว่ิงและคนข้าม แต่ไม่มีบทบาทต่อเขตบางพลัดและเขตบางกอก 

น้อยมากนัก เพราะไม่ผ่านย่านชุมชน จนกระท่ังปี พ.ศ. 2475 รัชกาลท่ี 7 ได้ทรงสร้างสะพานพระพุทธยอดฟ้าฯ 

พร้อมกับวางผังและสร้างถนนทางผังตะวันตก 10 สาย และขยายถนนทางผังตะวันออกเพ่ือรองรับการสัญจร

สำน ักการระบายน ํ้า. โครงการสำรวจระบบระบายฆ ํ้าพร,อมค่าระดับกนท่อระบายนาเด ิม ในพื๋นท ี่บางพลัด (Main Report), 
(กร ุงเทพมมานคร: พฤสจิกายน 2538), หน้า 3-9 ถึง 3-13.
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• จ า ก ส ะ พ า น ใ ห ้ส ะ ด ว ก ย ิ ่ ง ข ึ ้น  เ ป ็น ก า ร เ ป ีด พ ืน ท ี ่ท า ง ร ิ ่ เ ง ต ะ ว ัน ต ก ใ ห ้ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว ม า ก ข ึ ้น  ถ น น ท ี ่ ไ ด ้ร ับ ก า ร ข ย า ย  

เ ป ็น ถ น น ใ น พ ืน ท ี ่ เ ข ต บ า ง ก อ ก น ้อ ย  ไ ด ้แ ก ่  ถ น น อ ิส ร ภ า พ  ถ น น พ ร า น น ก  แ ล ะ ถ น น อ ร ุณ อ ัม ร ิน ท ร ์  ซ ึ ่ ง อ ย ู ่ ใ น พ ื ้น ท ี ่  

แ ข ว ง ศ ิร ิร า ช  แ ข ว ง บ ้า น ช ่า ง ห ล ่อ ใ น ! เ จ จ ุบ ัน

ร า ว ป ี  พ . ศ .  2492 ม ีก า ร ส ร ้ า ง ถ น น จ ร ัญ ส น ิท ว ง ศ ์  ช ่ว ง ร ะ ห ว ่า ง ส า ม แ ย ก ท ่า พ ร ะ ถ ึง ส ะ พ า น พ ร ะ ร า ม  

ห ก ต ่อ จ า ก ผ ั ง ถ น น ท ี ่ ว า ง ไ ว ้ ใ น ร ัช ก า ล ท ี ่  7  ถ ึ ง แ ม ้แ น ว ถ น น จ ะ ผ ่า น ใ จ ก ล า ง พ ืน ท ี ่ เ ข ต ใ น แ น ว เ ห น ือ - ใ ต ้  แ ต ่ส ภ า พ  

ถ น น ไ ม ่ค ่อ ย ด ีน ัก  แ ล ะ พ ืน ท ี ่ ส ่ ว น ใ ห ญ ่ท ั ง ส อ ง ร ิ ่ เ ง ถ น น ย ัง เ ป ็น ท ี ่ ส ว น  ก า ร เ ข ้ า - อ อ ก ส ู ่ถ น น จ ึง เ ป ็น เ ร ื ่ อ ง ล ำ บ า ก  ร ะ ย ะ  

น ิ เ ร ิ ่ม ม ีก า ร ต ัด ถ น น ซ อ ย เ ข ้ า ส ู ่พ ื ้น ท ี ่ด ้ า น ใ น  โ ด ย เ ฉ พ า ะ ใ น บ ร ิ เ ว ณ ท ี ่ เ ป ็น ช ุม ช น ห ร ือ ว ัด ส ำ ค ัญ  ซ ึ ่ ง ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ อ ย ู ่  

บ ร ิ เ ว ณ ร ิม แ ม ่น ำ เ จ ้ า พ ร ะ ย า

ใ น ป ี  พ . ศ .  2501 ไ ด ้ม ีก า ร เ ป ีด ใ ช ้ส ะ พ า น ก ร ุง ธ น แ ล ะ ถ น น ร า ช ว ิถ ี  เ ช ื ่ อ ม ก ับ ถ น น จ ร ัญ ส น ิท ว ง ศ ์ เ ก ิด  

เ ป ็น ช ุม ช น ใ ห ม ่ท า ง ต อ น บ น  น อ ก เ ห น ือ ไ ป จ า ก ช ุม ช น เ ด ิม ท ี ่ อ ย ู ่ท า ง ต อ น ใ ต ้ใ น แ ข ว ง ศ ิร ิร า ช แ ล ะ แ ข ว ง บ ้า น ช ่า ง ห ล ่อ  

ด ั ง ท ี ่ ไ ด ้ก ล ่ า ว ม า แ ล ้ว  โ ด ย เ ฉ พ า ะ อ ย ่า ง ย ิ ่ ง  เ ม ื ่ อ ส ถ า น ีข น ส ่ง ส า ย ใ ต ้ซ ึ ่ ง ย ้ า ย ม า จ า ก ป า ก ค ล อ ง ต ล า ด ไ ด ้ส ร ้ า ง เ ส ร ็จ ใ น ป ี  

พ . ศ .  2504 บ ร ิ เ ว ณ ต ั ง ก ล ่ า ว ไ ด ้ก ล า ย ม า เ ป ็น ศ ูน ย ์ร ว ม ข อ ง ผ ู ้ค น แ ล ะ ร ถ ม า ก ม า ย  ท ำ ใ ห ้ม ีก า ร ป ร ับ ป ร ุง แ ล ะ ข ย า ย  

ถ น น จ ร ัญ ส น ิท ว ง ศ ์ ใ ห ้ม ีส ภ า พ ด ีข ึ ้น ด ั ง ใ น ป จ จ ุบ ัน  ร ะ ย ะ น ี ้ เ ร ิ ่ม ม ีก า ร ต ั ้ ง ถ ิ ่น ฐ า น ส อ ง ร ิ ่ เ ง ถ น น จ ร ัญ ส น ิท ว ง ศ ์ม า ก ข ึ ้น  

แ ล ะ ม ีก า ร ต ัด ถ น น ซ อ ย เ พ ิ ่ม ม า ก ข ึ ้น  แ ต ่พ ืน ท ี ่ท ี ่ อ ย ู ่ ล ึก จ า ก ถ น น เ ข ้า ไ ป ก ็ย ั ง ม ิไ ด ้ ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์อ ย ่ า ง เ ต ็ม ท ี ่  ใ น ป ี  พ . ศ .  

2516 ไ ด ้ม ีก า ร เ ป ีด ใ ช ้ส ะ พ า น ส ม เ ด ็จ พ ร ะ ป ีน เ ก ล ้ า  ส ะ พ า น อ ร ุณ อ ัม ร ิน ท ร ์แ ล ะ ถ น น พ ร ะ ป ีน เ ก ล ้ า ท ี ่ เ ช ื ่ อ ม ก ับ  

ถ น น จ ร ัญ ส น ิท ว ง ศ ์ใ น แ ข ว ง บ า ง ย ี ่ข ัน  น ับ เ ป ็น ก า ร เ ป ีด พ ื ้น ท ี ่ท า ง ร ิ ่ เ ง ต ะ ว ัน ต ก ท ี ่ ส ำ ค ัญ  เ พ ร า ะ เ ป ็น ก า ร เ ป ีค พ ื ้น ท ี ่ เ ป ็น  

แ น ว ต ร ง ท ี ่ เ ช ื ่ อ ม ก ับ ศ ูน ย ์ก ล า ง ส ำ ค ัญ ใ น เ ข ต พ ร ะ น ค ร  บ ร ิ เ ว ณ น ี ้ จ ึ ง ม ีก า ร ก ร ะ จ ุก ต ัว ข อ ง อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์แ ล ะ อ า ค า ร ส ูง  

ซ ึ ่ ง เ ร ิ ่ม เ ก ิด ข ึ ้น เ ป ็น บ ร ิ เ ว ณ แ ร ก ข อ ง เ ข ต  แ ล ะ ใ น ป ี  พ . ศ .  2528 ไ ด ้ม ีก า ร เ ป ีด ใ ช ้ถ น น ร า ช ว ิถ ี - น ค ร ช ัย ศ ร ี  แ ล ะ ถ น น  

ป ีน เ ก ล ้ า - น ค ร ช ัย ศ ร ี  ซ ึ ่ ง ท ั ้ ง ส อ ง ส า ย ม า บ ร ร จ บ ก ัน ใ น พ ื ้น ท ี ่แ ข ว ง บ า ง บ ำ ห ร ุ  น ับ เ ป ็น ก า ร เ ป ีด พ ื ้น ท ี ่ท า ง ร ิ ่ เ ง ต ะ ว ัน ต ก  

เ ฉ ีย ง เ ห น ือ ข อ ง เ ข ต บ า ง พ ล ัด  น อ ก จ า ก น ัน ถ น น ท ั ้ ง ส อ ง ส า ย น ี ้ ย ั ง จ ัด เ ป ็น ถ น น ส า ย ป ร ะ ธ า น ข อ ง ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร อ ีก  

ด ้ว ย

จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า ค ว า ม เ ป ็น ม า ข อ ง เ ข ต บ า ง ก อ ก น ้อ ย แ ล ะ เ ข ต บ า ง พ ล ัด  ท ำ ใ ห ้ท ร า บ ว ิว ัฒ น า ก า ร ข อ ง เ ข ต  

ม า โ ด ย ล ำ ด ับ  ค ือ  ก า ร ต ั ้ ง ถ ิ ่น ฐ า น ต ั ้ ง เ ด ิม ข อ ง ช ุม ช น ใ น เ ข ต จ ะ อ ย ู ่ต า ม ส อ ง ย ี ่ เ ง แ ม ่น ี ้ า ล ำ ค ล อ ง  (River Linear 

Settlement) ท ัง น ิ  เ น ื ่ อ ง จ า ก ส ภ า พ ข อ ง พ ืน ท ี ่ท ี ่ อ ย ู ่ ต ิด ก ับ แ ม ่น ํ ้ า เ จ ้ า พ ร ะ ย า ต ล อ ด แ น ว ต ะ ว ัน อ อ ก  แ ล ะ ม ีล ำ ค ล อ ง อ ย ู ่  

ม า ก ม า ย  พ ืน ท ี ่ ส ่ ว น ใ ห ญ ่ เ ป ็น ท ี ่ ล ุ ่ ม  แ ล ะ ม ีน ี ้ า ท ่ว ม ถ ึง  ก า ร ใ ช ้ท ี ่ ด ิน ส ่ว น ใ ห ญ ่ใ ช ้ท ำ ก า ร เ ก ษ ต ร  ค ล อ ง ส ำ ค ัญ ท ี ่ม ี  

• ป ร ะ ช า ก ร อ ย ู ่ ม า ก  ไ ด ้แ ก ่  ค ล อ ง บ า ง ก อ ก น ้อ ย  ค ล อ ง ม อ ญ  ค ล อ ง บ า ง บ ำ ห ร ุ  ค ล อ ง ช ัก พ ร ะ  โ ด ย เ ฉ พ า ะ ค ล อ ง  

บ า ง ก อ ก น ้อ ย จ ะ ม ีก า ร ต ั ง ถ ิ ่น ฐ า น ห น า แ น ่น ก ว ่ า บ ร ิ เ ว ณ อ ื ่น  น อ ก จ า ก น ัน จ ะ เ ป ็น บ ร ิ เ ว ณ ท า ง แ ย ก แ ม ่น ี ้ า ห ร ือ บ ร ิ เ ว ณ  

ว ัค ส ำ ค ัญ ท ี ่ต ั ง อ ย ู ่ ร ิม ค ล อ ง
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ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร

สภาพฟ้องและการพัฒนา

กรุงเทพคือเมืองบางกอก (เมืองหน้าด่าน)
สภาพดินดี อุดมสมบูรณ์เหมาะแก่การเกษตร 

ส่งตะวันตกเป็นท่ีสาน 
ส่งตะวันออกเป็นท่ีนา

๐

ส่งตะวันดกเป็นคูน!โราชการ - พักอาศัย 
ส่งตะวันออกเป็นย่านการค้า - พักอาศัย

เข ต บ า ง พ ล ้ด แ ล ะ เข ต บ า ง ก •อ ก น ้อ ย
สภาพชุมชนและการพัฒนา 

วัย-นำ สภาพท่ัวไป
สภาพพีนท่ของเขตคือชุมชนขาวสวนและชุมชนริมนำ 

การใช้ท่ีดินคือพักอาศัยและเกษตร

ทางตอนใต้ของเขตติดต่อกับพระราชวัง 
การใช้ท่ีดินเป็นท่ีอยู่อาศัยชองข้าราชการ 
และย่านพักอาศัยท่ัวไป

กรุงเทพฯ เป็นเมืองหลวง
โครงสร้างของเมืองเน้นทางด้านการป้องกันพระนคร ร1
ขยายเมืองโดยการชุดคลองและสร้างกำแพงเมือง

โครงสร้างของเมืองเน้นการสร้างและปฎิลังฃรณ์วัดต่าง  ๆ
เป็นระยะพ้ืนฟ่ฃนบธรรมเนียมประเพณ์และอารยรรรม

รร

เร่ิมเติบโตเป็นเมืองการค้า ™

ไม่มืการเปลี่ยนแปลงทางค้ายกายภาพ
ยังคงลักษณะชุมชนชาวสวนและชุมชนริมน้ํา 
การติดต่อกับส่งพระนครใช้ทางเรือข้ามฝาก 
เพ่ือไปยู่แหล่งงานและย่านการค้า

คูนยกลางพระนครอยู่ในเขตกำแพงเมือง ร4
มืการตัดถนนสร้างสะพานข้ามคลองและติกแถวริมถนน

ขยายเมืองเพ่ือให้ทัดเทียมกับต่างชาติโดยการสร้างถนน 
และจัดระเบียบการใช้ท่ีดิน 

ฝล่ียนรูปแบบที่อยู่อาศัยจากริม•นามาจยูริมถนน 
- ส่งตะวันออกเป็นคูนย'ราชการ 
มืแหล่งการค้าปนกับที่อยู่อาศัย

- ส่งตะวันตกเป็นแหล่งพักอาศัย 
โดยเฉพาะบริเวณริมนา

กรุงเทพขยายตัวอย่างกระจัดกระจาย 
ไปยู่เขตชานเมืองท่ีอยู่รอบ  ๆดามเล้นทางคมนาคม 
โดยขยายตัวไปทางส่งตะวันออกเป็นล่วนใหญ่

เม่ือมืสะพาานข้ามแม่•พาเจ้าพระยาจงเร่ิมมืการขยายตัว 
‘ไปทางตะวันตกมากช่ืน

CNJ 2431

รร

COLÔ
Cvl

CO<£>0ง

§
COCONTCNJ

35ir'c>3

2464
2468

2475

2490
2500
2504
2512
2516
2520
2523
2528

โรงพยาบาลคิริราช

สถานีรถไฟธนบุริ 
สะพานพระรามหก

สะm นสมเด็จพระพุทธยอดฟ้าฯ 
ถนนพรานนก
ถนนอรุณอมรินทร์ ขยายตัวและเติบโต มืการเปลี่ยนแปลงทางค้านพ้ืนท่ี
ถนนจร้ญ่สนิทวงด'' หลังจากมืสะพานเช่ือม และมถนนตัดผ่านพ้ืนท่ี 
สะพานกรุงธน 
สถานีขนล่งสายใต้ 
ปรับปรุงถนนจรญ่สนิทวงด'’(ช่วงล่าง)
สะพานสมเด็จพระร่นเกล้า 
ปรับปรุงถนนจร้ญสนิทางค์(ช่วงบน)
สถานีขนล่งสายใต้(ปรบอากาศ)
ถนนบางกอกน้อย-นค รขัย คริ

สมัยกรุงศรีอยุธยา 

J  สมัยกรุงธนบุรี 

สมัยกรุงรัตน'โกสินทรี

ที่มา: ส ำน ักการระบ ายน !, โครงการส ำรวจระบ บ ระบ ายน ํ่าพ ร ้อมค ่าระด ับ ก ้น ท ่อระบ ายพ ื้น ด ิบ  ในพ ื้นท ี่บางพล ัด (Main Report), 
(กรุงเทพมหานคร: พฤศจิกายน 2538)

แ ผ น ภ ูม ิท ี ่  2  ว ิว ัฒ น า ก า ร ข อ ง เ ข ต บ า ง พ ล ัด  แ ล ะ เ ข ต บ า ง ก อ ก น ้อ ย
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ต่อมาถนนเร่ิมเข้ามามีบทบาทสำคัญ รูปแบบการต้ังถ่ินฐานของประชากรเร่ิมเปล่ียนไปมาอยู่ริม 

ถนนมากข้ึน โดยจะอยู่กันหนาแน่นทางตอนใต้ของเขตบริเวณแขวงศิริราช แขวงบ้านช่างหล่อ ในลักษณะของ 

การรวมกลุ่ม (Cluster Settlement) เน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกับพระราชวังเดิมสมัยกรุงธนบุรี และเป็นท่ีต้ัง 

ของโรงพยาบาลสิริราชกับสถานีรถไฟธนบุรี ส่วนทางตอนบนของเขตยังเป็นชุมชนชาวสวนและชุมชนริมน้ํา 

เช่นเดิม ไต้มีการตัดถนนสายใหญ่  ๆ เพ่ิมข้ึน และปรับปรุงถนนให้1!ต้มาตรฐาน มีการต้ังสถานีขนส่งในพ้ืนท่ี 

และสร้างสะพานข้ามแม่น้ําเจ้าพระยา เกิดคว''มสะดวกในการติดต่อท้ังภายในเขตเองกับพ้ืนท่ีรอบนอก ทำให้ 

ประชากรอพยพเข้ามาอยู่ในบริเวณน้ีเพ่ิมข้ึนเร่ือย  ๆ เกิดลักษณะการเติบโตไปตามสองฟากถนนเป็นแนวยาว 

(Ribbon Development) ส่วนพ้ืนท่ีต้านในเป็นท่ีพักอาศัยในลักษณะบ้านเด่ียวกับกลุ่มหมู่บ้านขนาดต่าง  ๆ ท่ีมี 

ลักษณะเป็นระเบียบ (Uniform Settlement) กระจายอยู่ท้ัวไป นอกน้ันเป็นพ้ืนท่ีเกษตรและเป็นพ้ืนท่ีท่ียังไม่ไค้ 

ใช้ประโยชน์ทำให้ใน!เจจุบันพ้ืนท่ีท่ีเหมาะแก่การเกษตรไต้ลดจำนวนลงเร่ือย ๆ

จะเห็นได้ว่าการเปล่ียนแปลงทางด้านกายภาพใด  ๆ ก็ตาม ในเขตบางกอกน้อยและเขตบางพลัด 

เป็นการเปล่ียนแปลงสืบเน่ืองมาจากการรองรับการขยายตัวของพืนท่ีกรุงเทพมหานครฟ่งตะวันออกไปตามเส้น 

ทางคมนาคม อันได้แก่ ถนนและสะพานท่ีเข้าถึงพ้ืนท่ีเขตได้สะดวก โดยเฉพาะสะพานสมเด็จพระปีนเกล้า 

สะพานกรุงธน ถนนจรัญสนิทวงศ์ รวมถึงถนนบรมราชชนนี ทำให้เขตบางพลัดและเขตบางกอกน้อย มีการ 

เติบโตของชุมชนพักอาศัยมาโดยตลอด เกิดการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน โดยเฉพาะท่ีพักอาศัยและ 

ด้านพาณิชยกรรม ซ ึ ่ ง ให้บริการชุมชุนเติบโตข้ึนตามลำดับ ช่วงท่ีมีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินมาก 

ได้แก่ ช่วงหลังจากท่ีมีการสร้างถนนและสะพานผ่านในพ้ืนท่ี ทำให้เกิดความสะดวกในการเข้าถึงพ้ืนท่ีข้าง 

เคียงอันเป็นแหล่งงานท่ีสำคัญ ไม่ว่าจะเป็นแหล่งงานในเขตกรุงเทพมหานครเองหรือแหล่งงานในปริมณฑล 

แสดงว่าปีจจัยสำคัญท่ีมีอิทธิพลต่อการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน คือ เส้นทางคมนาคมท่ีผ่านในพืนท่ี 

น่ันเอง และทำให้เป็นพ้ืนท่ีท่ีเหมาะสมสำหรับรองรับการขยายตัวด้านท่ีอยู่อาศัยของกรุงเทพมหานคร

3.4 การใช้ท่ีดินของเขตบางพลัด

การศึกษาการใช้ประโยชน์ที่ดินของเขตบางพลัด ได้ศึกษาจากภาพถ่ายทางอากาศของกรม 
แผนท่ีทหารปี พ.ศ. 2517, 2522, 2529 และ 2536 และสำรวจเพ่ิมเติมในปี พ.ศ. 2537

สกาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินปี พ.ศ. 2517

ในปี พ.ศ. 2517 เขตบางพลัดยังเป็นแขวงข้ึนอยู่กับเขตบางกอกน้อย เขตบางพลัดมีการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินประเภทเมือง ประมาณ 2,959,958 ไร' หรือร้อยละ 37.03 ของพ้ืนท่ีเขตท้ังหมด โดยมีการใช้ 
ประโยชน์ท่ีดินเพ่ืออยู่อาศัยมากท่ีสุด ประมาณ 2,019.36 ไร’ หรือร้อยละ 25.26 ของพ้ืนท่ีเขต ซ่ึงจะกระจายตัว 
อยู่ตามสองฟากถนนต่าง  ๆ และซอย กับอยู่ริมคลองและริมแม่น้ัาบ้างตามลักษณะการต้ังถ่ินฐานเดิม อาคารพัก 
อาศัยอยู่เป็นกลุ่มในลักษณะบ้านเด่ียว บริเวณท่ีพักอาศัยจะอยู่ปะปนกับอาคารพาณิชย์บ้าง เร่ิมมีหมู่บ้านจัดสรร
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เกิดข้ึนโดยเป็นหมู่บ้านขนาดเล็กมีจำนวนไม่มากนัก แขวงท่ีมีพ้ืนท่ีพักอาศัยมากท่ีสุดได้แก่ แขวงบางพลัด รอง 

ลงมา ได้แก่ แขวงบางอ้อ และแขวงบางย่ีขัน ตามลำดับ

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม มีพ้ืนท่ีไม่มากนักประมาณ 125 ไร' หรือร้อยละ 1.57 

ของพืนท่ีเขต ส่วนใหญ่เป็นอาคารตึกแถวท่ีกระจายตัวอยู่ริมถนนสายสำคัญ แขวงท่ีมีพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมมากท่ี 

สุด ได้แก่ แขวงบางพลัด

สำหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอ่ืนของพ้ืนท่ี!,มืองมีไม่มากนัก พืนท่ีท่ียังไม่ได้พัฒนาเป็น 

เมืองมีประมาณ 5,033 ไร' หรือร้อยละ 63 ของพ้ืนท่ีเขต โดยมีพ้ืนท่ีเกษตรกรรมมากท่ีสุด รองลงมาเป็นพ้ืนท่ี 

ว่างและแม่นำลำคลอง ตามลำดับ

สภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินปี พ.ค. 2523

เขตบางพลัดมีพ้ืนท่ีพัฒนาเป็นเมืองเพ่ิมข้ึนเป็น 4,047.82 ไร่ หรือร้อยละ 50.64 ของพ้ืนท่ีเขต ซ่ึง 
เพ่ิมข้ึนจากปี พ,ศ. 2517 จำนวน 1,087.86 ไร' พ้ืนท่ีอยู่อาศัยยังคงมีมากท่ีสุด รองลงมาเป็นถนน-ซอย พ้ืนท่ี 
พาณิชยกรรมมีการขยายตัวเพ่ิมข้ึนมากท่ีสุดในสองฟากถนนดัดใหม่ คือ ถนนพระปีนเกล้าและถนนอรุณอัม 
รินทร์ในแขวงบางย่ีขัน ทำให้แขวงน้ีมีพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมมากท่ีสุดในเขตบางพลัด ส่วนพ้ืนท่ีท่ียังไม่ได้พัฒนา 
ลดลงเหลือประมาณ 3,945 ไร' หรือร้อยละ 49 ของพ้ืนท่ีเขต โดยพ้ืนท่ีเกษตรกรรมเหลืออยู่ประมาณ 1,787 ไร' 
ในช่วงน้ีเร่ิมมีการสร้างถนนบรมราชชนนี เป็นการวางแนวและก่อสร้างไปแล้วบางส่วน ทำให้พืนท่ีถนนใน 
แขวงบางบำหรุและแขวงบางพลัดมีจำนวนมากข้ึน

ลักษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดินในปี พ.ศ. 2523 ยังคงมีการใช้ท่ีดินกระจัดกระจายไปตามเส้นทาง 

ท่ีมีการเข้าถึง อาคารพาณิชย์ตามสองฟากถนนมีเพ่ิมมากข้ึน โดยเฉพาะในแนวถนนจรัญสนิทวงศ์ ถนนราชวิถี 

ถนนพระปีนเกล้า มีย่านการค้าข้ึน 1 แห่ง คือ ศูนย์การค้าพาค้า

สภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินปี พ.ศ. 2529

การใช้ประโยชน์ท่ีดินปี พ.ศ. 2529 เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทเมืองเพ่ิมข้ึนเป็น 5,080.99 

.ไร' หรือร้อยละ 63.57 ของพ้ืนท่ีเขตท้ังหมด โดยพ้ืนท่ีส่วนใหญ่จะเป็นการเพ่ิมเพ่ือการอยู่อาศัย แขวงท่ีมีพืนท่ี 

อยู่อาศัยเพ่ิมสูงสุด ได้แก่ แขวงบางพลัด จะเป็นลักษณะของบ้านเด่ียวและหมู่บ้านจัดสรร ซ่ึงขยายตัวออกไป 

อย่างรวดเร็วตามแนวซอยท่ีอยู่ลึกด้านใน เน่ืองจากแขวงน้ีมีพ้ืนท่ีมากท่ีสุดและสามารถติดต่อกับฟ่งตะวันออก 

หรือพ้ืนท่ีใกล้เคียงได้สะดวก ส่วนท่ีพักอาศัยในรูปอาคารสูงเร่ิมเกิดข้ึนในระยะนีในแขวงบางย่ีขันและแขวง 

บางบำหรุ
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แผนที่การใช้ที่ดินปี พ.ศ. 2517 แผนที่การใช้ที่ดินปี พ.ศ. 2523

แผนที่การใช้ที่ดินปี พ.ศ. 2529 แผนที่การใช้ที่ดินปี พ.ส. 2537

ที่นา: ส ำน ัก การระบ ายน ]. โค รงการสำรวจระบบ ระบ ายน าพ รอม ค ่าระด ับ ก ้น ท ่อระบ ายน บก ิน  ใน»'ทาที่บางพลัด (Main Report). 
(ก'(งเทพมหานคร: พฤสจิกายน 2538)

ภาพท่ี 2 แผนที่เปรียบเทียบการใช้ที่ดิน ปีพ.ศ.2517,2523,2529 และ 2537
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พืนท่ีพาณิชยกรรมมีการเพ่ิมมากท่ีสุดในแขวงบางย่ีขัน ประมาณ 194 ไร่ ทั้งนี้ เน่ืองจากการสร้าง 
สะพานและถนนเชื่อมระหว่างถนนจรัญสนิทวงศ์ กับถนนราชดำเนินทางฟ่งตะวันออกในเขตพระนครอีกแนว 
คือ ถนนอรุณอัมรินทร์ และสะพานอรุณอัมรินทร๙ข้ามคลองบางกอกน้อย เกิดมีศูนย์การค้าขนาดใหญ่ คือ ศูนย์ 
การค้าพาค้าปีนเกล้า กับมีอาคารพาณิชย์อยู่ตลอดสองล่งถนนดังกล่าว เป็นอาคารสูงมากกว่า 5 ชั้นข้ึนไปเป็น 
ส่วนใหญ่ นอกจากนีย่งมีย่านการค้าสำคัญท่ีสี่แยกกรุงธนในแขวงบางพลัด ทำให้แขวงบางพลัดมีพ้ืนท่ีพาณิชย 
กรรมรองลงมาจากแขวงบางย่ีขัน

สภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดินปี พ.ศ. 2537

การใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่ศึกษาโครงการในปี พ.ศ. 2537 มีการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีเมืองเพิ่ม 
ข้ึน เป็นพืนท่ีจำนวน 7,894 ไร่ หรือร้อยละ 89 พ้ืนท่ีส่วนใหญ่เป็นพ้ืนท่ีพักอาศัยมีพ้ืนท่ีประมาณ 5,396 ไร่ หรือ 
ร้อยละ 60 ของพื้นที่ศึกษาโครงการ พื้นท่ีเกษตรกรรมและท่ีว่างลดลงเหลือประมาณ 930 ไร' หรือร้อยละ 10 
ของพื้นท่ีศึกษาโครงการ

การใช้ประโยชน์ที่ดินในปี พ.ศ. 2537 ยังคงมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินปะปนกันระหว่างท่ีอยู่อาศัย 
พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม และสถาบันต่าง ๆ มีการใช้พ้ืนท่ีตามสองฟากถนนต่อเน่ืองไปตลอด โดยพ้ืนท่ีสอง 
ฟากถนนสายหลักส่วนใหญ่จะเป็นพื้นที่พาณิชยกรรม ส่วนในถนนซอยที่แผ่ขยายลึกเข้าไปจะเป็นพื้นที่พัก 
อาศัย จะมีพาณิชยกรรมบ้างตามทางแยกสำคัญที่อยู่ภายใน มีบ้านจัดสรรและอาคารสูงประเภทอาคารชุด 
อพาร์ตเมนท์ หอพัก เกิดขึ้นเป็นจำนวนมากในช่วง 10 ปีท่ีผ่านนา บ้านจัดสรรจะเป็นบ้านเด่ียวและบ้านแถว 
ขนาดท่ีพักอาศัยจะมีพืนท่ีขนาดเล็ก หมู่บ้านจัดสรรที่มีขนาดใหญ่จะเกิดขึ้นในแนวถนนสายบรมราชชนนี ใน 
แขวงบางพลัดและแขวงบางบำหรุ

พื้นที่อุตสาหกรรมและคลังสินค้าในเขตพื้นที่ศึกษาส่วนใหญ่ของพื้นที่ จะมีอุตสาหกรรมมากกว่า 
คลังสินค้า เป็นอุตสาหกรรมขนาดเล็กกระจายอยู่ทั่วไป โดยแทรกตัวระหว่างพ้ืนที่พาณิชยกรรมและพ้ืนท่ีพัก 
อาศัย แขวงที่มีพื้นท่ีอุตสาหกรรมขนาดใหญ่ คือ แขวงบางยี่ขันเป็นที่ต้ังของโรงงานสุราบางยี่ขัน รองลงมาเป็น 
พื้นที่อุตสาหกรรมในแขวงบางพลัด มีอุตสาหกรรมบริการ เช่น อู,ซ่อมรถ สำหรับพืนท่ีคลังสินค้าส่วนใหญ่จะ 
ตั้งอยู่ริมแม่น้ีาเจ้าพระยาและริมถนนสายหลัก คลังสินค้าส่วนใหญ่จะเป็นโกดังเก็บไม้ โรงอบไม้ ซงอยู่ใกล้กับ 
โรงเลื่อย

พ้ืนท่ีราชการ สาธารณูปโภค ศาสนสถาน และสถานศึกษา จะกระจายตัวเพ่ือให้บริการแก่ชุมชน 
และพื้นที่โดยรอบ เป็นบริการที่รัฐให้แก่ประชาชน จากการเปรียบเทียบแผนท่ีภาพถ่ายทางอากาศ ปีพ.ศ. 2523 
จนถึง 2537 พบว่าการใช้ประโยชน์ที่ดิน เพ่ิมจากร้อยละ 37 เป็นร้อยละ 89 โดยส่วนใหญ่ใช้เป็นพืนที่เพื่อการ 
พักอาศัย มีพ้ืนท่ีพาณิชย์อยู่ตามแนวถนนสายหลักและปากซอยทางเข้าชุมชน

เ
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การใช้ประโยชน์อาคาร

เป็นการศึกษาการเปลี่ยนแปลงรูปแบบอาคาร ต้ังแต่ปี พ.ศ . 2517-2537 เพื่อแสดงให้เห็นความ 
สัมพันธ์ของรูปแบบอาคารการใช้ประโยชน์ที่ดินและการระบายนี้าในพื้นที่ศึกษาโครงการ

จากแผนท่ีภาพถ่ายทางอากาศปี พ.ศ. 2517, 2524 และ 2537 แสดงการใช้ประโยชน์อาคารเป็น 
กลุ่มทีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ปานกลาง มาก และอาคารพาณิชย์ ลักษณะของอาคารในพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ 
ดิน มีดังนี้

1. ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย หมายถึง อาคารบ้านพักอาศัย บ้านเด่ียวอยู่อย่างกระจัดกระจาย พ้ืน 
ท่ีประมาณ 30 ตารางวาข้ึนไป

2. ทีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง หมายถึง อาคารบ้านพักอาศัยท่ีเป็นบ้านเด่ียวหรือทาวน์เฮ้าสํ’ 
ขนาดพ้ืนท่ี 15-25 ตารางวา

3. ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก หมายถึง อาคารเก่าท่ีอยู่กันอย่างหนาแน่นไม่มีท่ีว่างระหว่างอาคาร 
หลังคาติดกันเป็นแผงใหญ่ ซ่ึงอาจจะหมายถึง ชุมชนแออัด ซ่ึงจะกระจายตัวในพ้ืนท่ีเกาะ 
กลุ่มอยู่บริเวณวัดต่าง ๆ ในเขตบางพลัด จะมีชุมชนหนาแน่นมากจำนวน 24 ชุมชน

4. อาคารพาณิชย์ หมายถึง ร้านค้า (ดึกแถว) ร้านอาหาร ภัตตาคาร ห้างสรรพสินค้าและอาคาร 
สำนักงาน

5. อาคารขนาดใหญ่ หมายถึง อาคารตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ข้อ 1) ซึ่งอาจจะเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อพัก 
อาศัย พาณิชยกรรม ห้างสรรพสินค้า อาคารสำนักงาน และอุตสาหกรรม

การใช้อาคารปี พ.ศ. 2517 ชุมชนส่วนใหญ่ยังเป็นชุมชนชนบทและเกษตรกรรม บ้านพักอาศัย 
•เป็นอาคารเด่ียว จำนวน 1-2 ช้ัน กระจายอยู่ในพื้นท่ีเกษตรกรรม ริมแม่นี้าเจ้าพระยาและคลองบางกอกน้อย 
อาคารพาณิชย์เกาะตัวริมถนนจรัญสนิทวงศ์อย่างเบาบาง ชุมชนหนาแน่นมากจะมีอยู่บริเาณวัดรวกบางบำหรุ 
และวัดบวรมงคล แขวงบางย่ีขัน

ปี พ.ศ. 2524 อาคารพักอาศัยหนาแน่นน้อยขยายตัวเพ่ิมข้ึนในแขวงบางพลัด บางย่ีขัน และแขวง 
อรุณอัมรินทร์ อาคารพักอาศัยหนาแน่นน้อยในปี พ.ศ. 2517 เร่ิมเปล่ียนเป็นอาคารท่ีมีความหนาแน่นเพ่ิมข้ึน 
เป็นอาคารในพื้นที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางในแขวงอรุณอัมรินฑร์ริมถนนจรัญสนิทวงศ์และอาคารในพื้นที่ 
อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลางเป็นอาคารในพืนที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก เม่ือเร่ิมมีการตัดถนนสิรินธร อาคารตึก 
แถวแต่ละอาคารใช้พื้นที่ทางราบขนาดเล็กลง ทำให้ความหนาแน่นของอาคารในบริเวณที่เคยเป็นพื้นที่สวน 
หรือพืนท่ีว่างมีมากข้ึน แขวงท่ีมีการเปลี่ยนแปลงอาคารมากที่สุค คือ แขวงบางบำหรุ มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ 
ประโยชน์ที่ดินเพื่อพักอาศัยเป็นอาคารเดี่ยวและอาคารแถวสูง 1-2 ช้ัน จัดเป็นการใช้ที่ดินในทางราบ
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(Horizontal Land-Use) แขวงบางยีขันมีการเปลียนแปลงการใช้อาคารเพื่อการค้ามากท่ีสุด เป็นแขวงท่ีมีอาคาร
. ร  ไเ , ไ ” ไ โ '  ' ไ . ไ '  ไสูง 3-5 ชันมากทีสุดในเขตบางพลัด จัดเปนการใช้ประโยชน์ทีดินในทางตง (Vertical Land-Use) แสดงว่า

อาคารแถวหรือตึกแถวเริ่มเข้ามามีบทบาทต่อการใช้ที่ดินเพื่อพักอาศัยในเขตบางพลัด

ปี พ.ศ. 2537 อาคารทุกประเภทเร่ิมขยายตัวมากข้ึน อาคารมีความหนาแน่นเพ่ิมข้ึน ทำให้พ้ืนท่ีท่ี 
เคยเป็นอาคารที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยและปานกลาง เปล่ียนเป็นอาคารสูงขนาดใหญ่ข้ึนกระจายอยู่เต็มพ้ืนท่ี 
เขตบางพลัด เมื่อมีการก่อสร้างถนนบรมราช1ชนนีบรรจบกับถนนสิรินธร ทำให้พื้นท่ีริมถนนท้ังสองสายม ี
อาคารตึกแถว ห้างสรรพสินค้า และอาคารขนาดใหญ่เกิดข้ึน โดยเฉพาะในแขวงบางบำหรุ และแขวงอรุณ 
อัมรินทร์

การใช้ประโยชน์ท่ีดินในอนาคต1

การใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคต เป็นการประมาณความต้องการพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินแต ่
ละประเภท ในปี พ.ศ. 2557 โดยกำหนดพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทจากจำนวนประชากรของเขต 
บางพลัด ในปี พ.ศ. 2557 คือ จำนวน 225,600 คน การขยายตัวของพ้ืนท่ีจะถูกกำหนดโดยทิศทางการขยายตัว 
ศักยภาพและขีดจำกัดของพื้นที่ในการรองรับการพัฒนา ทั้งในลักษณะของการพัฒนาขึ้นมาใหม่ในพ้ืนท่ีเกษตร 
กรรมและที่ว่าง หรือการพัฒนาขึ้นในลักษณะที่ทคแทนพืนที่ที่มีสภาพเสื่อมโทรมทางกายภาพและเศรษฐกิจ 
นอกจากนีเงื่อนไขในการพัฒนาพืนที่ขังถูกกำหนดโดยกฎกระทรวงผังเมืองรวม และโครงข่ายถนนตามที ่
กำหนดไว้ในผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (ฉบับท่ี 116 พ.ศ. 2535) ซึ่งกำหนดความหนาแน่นของประชากรใน 
ผังการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคตไว้ดังนี้

ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง

- ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก
- พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม

ในผังการใช้ประโยชน์ที่ดินอนาคต 
ในเขตบางพลัด ออกเป็น 4 ประเภท (ตาร างท่ี 2)

การกำหนดพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในตารางที่ 2 สามารถรองรับประชากรในอีก 20 ปีข้าง 
หน้า คือ พ.ศ. 2555 เมื่อนำจำนวนพืนท่ีมาพิจารณารวมกับความหนาแน่นท่ีกำหนดไว้ในอนาคตของที่ดินแต่ละ 
ประเภทในเขตบางพลัดแล้ว แผนผังฉบับน้ีสามารถรองรับประชากรในอนาคตไค้ประมาณ 463,000 คน ซ่ึง 
มากกว่าจำนวนประชากรในปี พ.ศ. 2557 ของเขตบางพลัด ซ่ึงมีจำนวน 225,600 คน

ความหนาแน่น 10คนต่อไร,
ความหนาแน่น 26 คนต่อไร'
ความหนาแน่น 50 คนต่อไร่ 
ความหนาแน่น 70 คนต่อไร'

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน

ส ำ น ัก ก !ร ร ะ บ า ย น า , ไ ค ร ง ก า ร ส ำ ร ว จ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น ่า พ ร ้อ ม ค ่า ร ะ ด ับ ก น ท ่อ ร ะ บ า ย น า เด ิม  ใ น พ ื้น ท ี่บ า ง พ ล ัด  (M a in  R e p o rt) ,
(ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร : พ ฤ ศ จ ิก า ย น  2 5 3 8 ) , ห น ้า 3 - 3 0 ถ ึง 3-31
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ประ๓ทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน
พ้ืนท่ี (ไร่)

จำนวน ร้อยละ

ท ี ่ด ิน ป ร ะ เ ภ ท ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ศ ัย  ห น า แ น ่น ป า น ก ล า ง 2 ,3 5 3 .2 7 2 6 .6 7

ท ี ่ด ิน ป ร ะ เ ภ ท ท ี ่ อ ย ู ่ อ า ศ ัย  ห น า แ น ่น ม า ก 5 ,3 6 4 .2 7 6 0 .7 9

ท ี ่ด ิน ป ร ะ เ ภ ท พ า ณ ิช ย ก ร ร ม 9 2 4 .2 8 10 .48

ท ี ่ ด ิน ป ร ะ เ ภ ท อ น ุร ัก ษ ์ เ พ ื ่ อ ส ่ ง เ ส ร ิม เ อ ก ล ัก ษ ณ ์ศ ิล ป ว ัฒ น ธ ร ร ม ไ ท ย 1 8 2 .0 9 2 .0 6

รวม 8,823.91 100
ที่มา ะ กองฝ ังเม ือง สำน ักปล ัดก3งเทพมหานคร

ต า ร า ง ท ี ่ 2 ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี ่ด ิน ใ น อ น า ค ต  ผ ั ง เ ม ือ ง ร ว ม เ ข ต บ า ง พ ล ัด แ ล ะ แ ข ว ง อ ร ุณ อ ัม ร ิน ท ร ์ป ีพ . ศ . 2 5 5 5

การกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ืออยู่อาศัย จะกำหนดลักษณะความหนาแน่นของท่ีอยู่อาศัย 

ในอนาคตเป็นความหนาแน่นในรูปของชุมชน ซ่ึงประกอบด้วย ท่ีอยู่อาศัย พาณิชยกรรม และบริการสาธารณะ 

'ต่าง ๆ ของรัฐบาล โดยให้ท่ีพักอาศัยในเขตบางพลัด ส่วนใหญ่เป็นท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากประมาณร้อยละ 60 

ของพืนท่ีเขตศึกษา'โครงการฯ และร้อยละ 26 เป็นท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ส่วนพาณิชขกรรมกำหนดให้ 

บริเวณส่ีแยกสะพานกรุงธน ในแขวงบางพลัด แขวงบางย่ีขัน พังเป็นแหล่งงานและศูนย์บริการธุรกิจและกิจ 

กรรมขนาดใหญ่ในอนาคต โดยให้บริเวณถนนปีนเกล้าเป็นศูนย์พาณิชยกรรมย่อยท่ีมีความสำคัญและเป็นศูนย์ 

ท่ีมีกิจกรรมและบริการท่ีสมบูรณ์มากท่ีสด พ้ืนท่ีประมาณ 790 ไร’ และบริเวณส่ีแยกสะพานกรุงธนเป็นศูนย์ 

พาณิชยกรรมย่อยท่ีมีความสำคัญรองลงมามีพ้ืนท่ีประมาณ 130ไร'

พ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีกำา!นดไว้อีกประเภทหน่ึงในพ้ืนท่ีศึกษาโครงการ คือ พ้ืนท่ีอนุรักษ์ 

เพ่ือส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย เป็นพ้ืนท่ีในบริเวณแขวงบางย่ีขัน และแขวงอรุณอัมรินทร์ ใน 

บริเวณน้ีจะประกอบด้วย วัด ศาลาเรือโบราณ พิพิธภัณฑ์สถานแห่งชาติ เรือพระราชพิธี มีพ้ืนท่ีประมาณ 180 

ไร'

ป ร ะ ช า ก ร ใ น เ ข ต บ า ง พ ล ัด

ก า ร ศ ึก ษ า ด ้า น ป ร ะ ช า ก ร ใ น เ ข ต บ า ง พ ล ัด แ ล ะ บ า ง ก อ ก น ้อ ย  จ ะ ศ ึก ษ า

1. ข น า f j แ ล ะ ก า ร ก ร ะ จ า ย ต ัว ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร

2 .  ค ว า ม ห น า แ น ่น ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร

3. ก า ร เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง แ ล ะ ล ัก ษ ณ ะ ก า ร เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง ป ร ะ ช า ก ร

4 .  ก า ร ค า ด ป ร ะ ม า ณ ป ร ะ ช า ก ร

โ ด ย ก า ร ศ ึก ษ า จ ะ พ ิจ า ร ณ า
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1. ข้อมูลที่ใช้ในการศึกษา จะใช้ข้อมูลประชากรตังแต่ปี พ.ศ. 2516 ท้ังน้ีเนองจาก 

กรุงเทพมหานคร จัดตังข้ึนเมือวันที 13 ธันวาคม พ.ศ. 2515 ตามประกาศคณะปฏิวัติฉบับท่ี 335 คาดว่า 

ข้อมูลด้านจำนวนประชากร พืนท่ีเขตปกครองระดับเขตและแขวงจะสมบูรณ์และถูกต้องกว่า'ปีท่ีผ่านมา

2. ข้อมูลประชากรระดับรายแขวง จะใช้ข้อมูลจากกองปกครองและทะเบียนสำนักปลัด 

กรุงเทพมหานคร และสำนักงานเขตบางกอกน้อยและบางพลัด

3. เขตบางพลัดแยกการปกครองออกจากเขตบางกอกน้อยเม่ือปี พ.ศ. 2530 แต่การศึกษาประชา 

กรทังสองเขตจะพิจารณาแยกพ้ืนท่ีตังแต่ปี พ.ศ. 2516 ท้ังน้ีเพ่ือความสะดวกในการวิเคราะห์และแสดงให้เห็น 

ลักษณะการเปล่ียนแปลงประชากรท่ีชัดเจน

ขนาดและการกระจายตัวของประชากรเขฅบางพลัด

ป ร ะ ช า ก ร เ ข ต บ า ง พ ล ัด . ใ น เ ด ือ น ส ิง ห า ค ม ป ี  พ . ศ .  2541 ม ีจ ำ น ว น  125,984 ค น  แ ข ว ง ท ี ่ม ีป ร ะ ช า ก ร  

ม า ก ท ี ่ ส ุด  ค ือ  แ ข ว ง บ า ง ย ี ่ข ัน  ร อ ง ล ง ม า ไ ด ้แ ก ่  แ ข ว ง บ า ง พ ล ัด  แ ข ว ง บ า ง อ ้อ  แ ล ะ แ ข ว ง บ า ง บ ำ ห ร ุ  ( ต า ร า ง ท ี ่  3) 

จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร เ ข ต บ า ง พ ล ัด ต ั ้ ง แ ต ่ป ี  พ . ศ .  2520-2529 ม ีจ ำ น ว น เ พ ิ ่ม ข ึ ้น อ ย ่ า ง ส ม ํ ่ า เ ส ม อ  ห ล ัง จ า ก น ั ้น ช ่ว ง ป ี  พ . ศ .  

2530-2536 ม ีก า ร เ พ ิ ่ ม ข ึ ้น แ ล ะ ล ด ล ง ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ส ล ับ ก ัน ไ ป  เ น ื ่ อ ง จ า ก ม ีก า ร แ บ ่ง เ ข ต แ ย ก อ อ ก ม า จ า ก เ ข ต บ า ง  

ก อ ก น ้อ ย  แ ล ะ ม ีก า ร เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง พ ื ้น ท ี ่ แ ข ว ง ใ ห ม ่  โ ด ย ม ีก า ร ต ั ้ ง แ ข ว ง อ ร ุณ อ ัม ร ิน ฑ ร ์  แ ย ก อ อ ก ไ ป อ ย ู ่ท ี ่ เ ข ต  

บ า ง ก อ ก น ้อ ย  ท ำ ใ ห ้พ ืน ท ี ่ ใ น แ ต ่ล ะ เ ข ต ม ีก า ร เ ป ล ี ่ ย น แ ป ล ง  น อ ก จ า ก น ี ้ม ีก า ร ก ่อ ส ร ้ า ง อ า ค า ร ส ูง เ พ ื ่ อ ก า ร พ ัก อ า ศ ัย  ทำ 

ใ ห ้ม ีก า ร เ ป ล ี ่ ย น ก ร ร ม ส ิท ธ ิก า ร ถ ือ ค ร อ ง ท ี ่ด ิน  โ ด ย ผ ู ้ อ ย ู ่ อ า ศ ัย เ ด ิม ย ้ า ย อ อ ก ไ ป  แ ล ะ ป ร ะ ช า ก ร ท ี ่ช ื ้ อ ค อ น โ ด ม ิ เ น ีย ม อ ย ู ่  

ย ั ง ไ ม ่ไ ด ้ย ้า ย เ ข ้า ม า  เ น ื ่ อ ง จ า ก บ า ง ส ่ว น ย ัง ก ่อ ส ร ้ า ง ไ ม ่ เ ส ร ็จ  ห ล ั ง จ า ก น ั ้น ช ่ว ง ป ี  พ . ศ .  2537-2538 เ ร ิ ่ม ม ีผ ู ้ค น ย ้า ย เ ข ้า  

ม า อ ย ู ่ม า ก ข ึ ้น

หลังจากน้ัาท่วมใหญ่ปลายปี พ.ศ. 2538 ประชากรเร่ิมลดลงซ่ึงคาดว่ามีผลมาจากประชาชนซ่ึงมา 

เช่าท่ีอยู่บริเวณน้ีอพยพออกไปอยู่ท่ีเขตอ่ืน เน่ืองจากหลีกเล่ียงขัเญหาน้ัาท่วม

นับจากกลางปี พ.ศ. 2540 จนถึงเดือนสิงหาคมปี พ.ศ. 2541 จำนวนประชากร ลดลงอย่างรวดเร็ว 

สืบเน่ืองจากปีญหาเศรษฐกิจตกต่ําท้ัวประเทศ ทำให้แรงงานต่างจังหวัดท่ีเคยเข้ามาทำงานในกรุงเทพมหานคร 

ย้ายกลับภูมิลำเนาเดิม เน่ืองจากตกงาน

สำหรับการกระจายตัวของประชากรเขตบางพลัด ส่วนใหญ่ประชาชนจะกระจกตัวอยู่บริเวณชุม 

ชนโดยรอบวัด เช่น ชุมชนวัดดาวดึงบาราม ชุมชนวัดบวรมงคล ชุมชนวัคภคินีนาถ ฯลฯ นอกจากน้ียังมีการ 

กระจายตัวของชุมชนตามลำคลองซ่ึงเป็นชุมชนต้ังเดิม

การคาดประมาฌประชากรเขตบางพลัด

การคาดประมาณประชากรเขตบางพลัด ในช่วงนับจากปลายปี พ.ศ. 2538 จนถึงประมาณปี พ.ศ. 

2543 คาดว่าจะมีจำนวนประชากรลดลง เน่ืองจากสาเหตุท่ีสำคัญ คือ



ตารางท่็ 3 จำนวนประชากร ความหนาแน่นรายแขวง เขตบางพลัดปี พ.ศ. 2520-2541

พ.ศ.
แขวงบางย่ีขัน แขวงบางพลัด แขวงบางน่าหรู แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด

ประชากร ความหนาแน่น ประชากร ความหนาแน่น ประชากร ความหนาแน่น ประชากร ความหนาแน่น ประชากร ความหนาแน่น

2520 __ 34,23(5__ ____ 14,3X5____ 49 198 10,067 16,740 6,979 96 399 9 949 196496 9 891
2521 35 599 14 895 __ 5X018__ 10,440 17,977 6,480 96,775 9408 130 669 10917
2.52.2. __ 36X36__ ____ 1-5,9.87 __ 51,922___ _____ 1 o’69-5 17489 6X57 7.7X05 9X?4 133 045 10403
9597 __ 37,498______ 1 5(590 53,655 10 979 17X76 6 686 97 583 9 699 136 569 10 678
2524 _38X65_____ 16 010___ 54 574 11,167 18X77 6X54 97 888 9 799 138 999 10 869
2525 38 745 ___ 1X21.1___ _-55X95 ___ 11X76 .» ™ ___ 6 984 X ™ 10,067 141 598 1 1 079
2-59.6 _38/141__ ___ 16,034___ _56,706 ___ 11,603 19 090 7 161 99 035 10 909 143 979 1 1 907
9597 _3&X84____ 16,144 57 335 11739 19,481 7X07 79X74 10477 145 074 1 1 744
9598 __ 38,51(5__ 16 115 57X47 11X15 19 975 7 499 30,957 10 630 146486 11454
2529 __ 3X124__ ____ 15,951 57X53 11818 90 395 7X94 30,537 10X70 146 779 1 1 474
2530 __ 3X022__ 15,930 56 513 11 '.564 70 998 7X76 70X59 10X67 145 949 1 1 419
2531 37 988 1 5 895 54 090 11 'o68 99 510 8,443 30 784 10 817 ,45 377 1 1 367
2539 5-1,487 17 359 __ 60,533__ _____ 17X87 9.6,568 9 965 .74,966 17X86 163 554 19 789
25.3.3 40,410__ 16X08 62,161_____ 17,79.0_____ 9.5,501___ ___ 9,56.5 37X37 11 678 161 309 19 613
2534 _44,553_____ 15,470___ __41,795 19,559 94X86 10.638 77 598 11,806 144 ,69 19 690
2-535 44 340 ___ 15,396 __4.1,432____  19,595 ___ 94 897 ___ 10 685 33X00 1,901 144 474 19 718
253(5 44 145 1 5 398 41 640 19.657 __24,827__ 10 655 74017 11,976 144 695 19 771
25.37 _4X65S_____ L5J-59____ _41,4-52__ ท ' ,  ni 9.4,761 10X27 .33,960 11958 143 836 19 669

_2538_ _43,737__ ____ 15,186____ __ 41,559__ _____ 1X632___ 94 881 ____ 10X79_____ __ 34X75 11*981 144 909 19 694
9539 __ 39,392__ 13,678____ 34,636 ___ 10,578 9.3X11 9 919 71 895 11X06 198 964 1 1 759
9540 __38,87(5__ ___ 1.3,499___ __34X04__ 10,497_____ __7.2,819 9 794 31 567 11115 17.7X66 1 1 99Q

■ ■ ..2541 __3X103_____ 13'9.39. __33 887__ ___ 10 300_____ __22,63.1__ ___ 9X13___ _31'.758__ ___ 11,042 ... 125 984 ____ 11090
ที่มา: ฝ่ายทะเบียน สำนักงานเขตบางพลัด
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1. ปีญหานำท่วมยังคงเป็นปิญหาใหญ่สำหรับเขตบางพลัด จนกว่าโครงการก่อสร้างคันก้ันน้ํา 

■ริมแม่นำเจ้าพระยาจะแล้วเสร็จ (ตามโครงการประมาณปลายปี พ.ศ. 2542)

2. ปีญหาเศรษฐกิจตกต่ํา นับจากกลางปี พ.ศ. 2540 เป็นต้นมา ปีญหาเศรษฐกิจตกต่ําทำให้มีคน 

ตกงานเพ่ิมข้ึนมาก ประชากรจากต่างจังหวัดท่ีเคยเข้ามาทำงานในกรุงเทพมหานคร กลับสู่ถ่ินฐานเดินเพ่ิอ 

ประกอบอาชีพเกษตรกรรม

3. ปีญหาอสังหาริมทรัพย์มีปริมาณเกินกว่าความต้องการ อันฌ่ืองมาจากการก่อสร้างโดยขาด 

การวางแผนตังแต่ปี พ.ศ. 2533-2540 ทำให้กว่าเศรษฐกิจจะพืเนตัว และผู้คนมีกำลังซ้ือบ้าน หรือคอนโคมีเนียม 

เพ่ือการพ,กอาศัยในส่วนท่ียังว่างอยู่หมด คงจะต้องใช้เวลาอีกประมาณ 3-5ปี

หลังจากปี พ.ศ. 2543 หากปีญหาเศรษฐกิจสามารถรืเนตัวได้ คาดว่าจำนวนประชากรของ 

กรุงเทพมหานคร โดยท่ัวไปและเขตบางพลัด ก็อาจจะมีแนวโน้มท่ีเพ่ิมข้ึนตามกำลังซ้ือ และการหล่ังไหลของผู้ 

คนจากต่างจังหวัดเข้ามาทำงานในกรุงเทพมหานครเช่นเดิม

ช ุ ม ช น ใ พ ข ต บ า ง พ ล ั ด

ชุมชนท่ีอยู่ในเขตบางพลัด ท้ังส้ิน 31 ชุมชน1 (ดูตารางท่ี 4) ส่วนใหญ่เป็นชุมชนด้ังเดิม บางชุม 

ชนเกิดข้ึนใหม่ โดยเกิดจากการแยกตัวออกจากชุมชนเดิม เพ่ือความสะดวกในการประสานงานกับหน่วยงาน 

ราชการ ชุมชนท้ังหมดเป็นชุมชนแออัด

กรรมสิฑธท่ีดินร้อยละ' 752 ของชุมชนในเขตเป็นท่ีดินของรัฐรวมกับเอกชน ส่วนท่ีเหลืออีกร้อย 

ละ 25 เป็นท่ีดินของเอกชนล้วน  ๆ การถือครองท่ีดินร้อยละ 95 มีสภาพการถือครองท่ีดินเป็นของตนเองรวม 

กับเช่าท่ี, เช่าบ้าน

ชุมชนในเขตบางพลัดมีการจัดด้ังกรรมการชุมชน โดยกรุงเทพมหานครและจัดตังโดยหน่วยงาน 

อื่นเป็นสัดส่วนร้อยละ 45 ส่วนท่ีเหลือเป็นการรวมกลุ่มกันเอง ทุกชุมชนได้ประกาศเป็นชุมชนโดย 

กรุงเทพมหานคร โดยจะได้ประโยชน์คือ

1. ได้รับงบประมาณสนับสนุนในการพัฒนาชุมชน

2. รับทราบข่าวสารของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้องกับการพัฒนาชุมชน

3. สามารถต่อรอง และแสดงความคิดเห็น เพ่ือผลประโยชน์ต่อชุมชนเก่ียวกับการปฏิบัติงาน 

ของหน่วยงานราชการ

1 ฝ ่ายฟ ้ตเนาช ุมชนสำน ักงานเขตบางพล ัด.ข'อาjลชุมชนในเขตพี่'นที่สำนักงานเขตบางพลัด. (กรงทาพมหานคร:มกราคม 2540)
2 สำนักพัฒนาชุมชน■ ข'อรjî)ช ุมชนกรุงเทพมหานคร■ (กรงเทพมหานคร:กันยายน 25374.ห น า 15.
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ตารางท่ี 4 แสดงชุมชนในเขตบางพลัด

ลำดับท่ี ช่ือชุมชน แขวงท่ีต้ัง หมายเหตุ

1 ชุมชนวัดภคินีนาถ บางย่ีขัน
2 ชุมชนวัคสิงห์ บางย่ีขัน
3 ชุมชนวัดคฤหบดี บางย่ีขัน
4 ชุมชนวัดบวรมงคล บางย่ีขัน
5 ชุมชนบ้านปูน บางย่ีขัน
6 ชุมชนวัดพระยาคิริไอขสวรรค์ บางย่ีขัน
7 ชุมชนวัดดาวดึงษาราม บางย่ีขัน
8 ชุมชนคลองเจ้าครุฑ บางย่ีขัน แยกมาจากชุมชนวัดดาวดึงษาราม
9 ชุมชนโค้งถ่าน บางย่ีขัน แยกมาจากชุมชนวัดดาวดึงษาราม
10 ชุมชนศรีอุไร บางย่ีขัน แยกมาจากชุมชนวัดดาวดึงษาราม
11 ชุมชนวัดรวกบางบำหรุ บางบำหรุ
12 ชุมชนคลองสวนพริก บางพลัด
13 ชุมชนพัฒนา ซอย 79 บางพลัด
14 ชุมชนวัดบางพลัด บางพลัด
15 ชุมชนจรัญฯ 72 บางพลัด
16 ชุมชนสะพานยาว บางพลัด
17 ชุมชนวัดเทพากร บางพลัด
18 ชุมชนวัดเทพนารี บางพลัด
19 ชุมชนดวงดี บางพลัด
20 ชุมชนวัดภาณุรังษี บางพลัด
21 ชุมชนสวนปรก บางพลัด
22 ชุมชนเจ้าพระยาสยาม บางพลัด
23 ชุมชนหลังสำนักงานเขตบางพลัด บางพลัด
24 ชุมชนวัควิมุตยาราม บางอ้อ
25 ชุมชนวัดฉัตรแก้วจงกลณี บางอ้อ
26 ชุมชนแสงทอง (จรัญฯ 91) บางอ้อ
27 ชุมชนสงวนทรัพย์ บางอ้อ
28 ชุมชนพัฒนา ซอย 85 บางอ้อ
29 ชุมชน จรัลวิถี 74 บางอ้อ
30 ชุมชนคลองมะนาว บางอ้อ
31 ชุมชนมัสยิดบางอ้อ บางอ้อ

ที่มา: ฝ ่ายพัฒนาชุมชน เขตบางพลัด



31

3.5 เพนการป้องกันนาท่วมเขตบางพลัด

ชุมชนในพ ืนท ี่ส ่วนใหญ ่เป ็นช ุมชนเก ่า ม ีการรวมตัวกันมานาน มีความสัมพันธ์'ท ี่ด ี ม ีก ิจกรรมร่วม
ในล ักษณะเป ็นประเพณ ี เช ่น การทำบ ุญพ ี่ว ัด, การจัดตั้งศาลาโรงธรรม ฯลฯ โดยมีศาสนาพ ุทธเป ็นชนกลุ่มใหญ่
ม ีศาสนาอ ิสลาม และคร ิสต ์ เป ็นส ่วนน ้อย

ในอดีตพ่ีฝานมาก่อนปี พ.ศ. 2539 แผนการป้องกันนาท่วมเขตบางพลัดส่วนใหญ่เป็นแผน 

ช่ัวคราว หรือแผนฉุกเฉิน จัดทำข้ึนเป็นกรณีตามสถานการณ์พ่ีเกิดข้ึน จนกระท่ังปี พ.ศ. 2538 สำนักระบายน้ีา 

กรุงเทพมหานคร ได้ว่าจ้างให้บริษัท ทีม คอนชัลติง เอนจิเบียร์ จำกัด และบริษัท แอสดีคอน คอร์ปอเรช่ัน 

จำกัด จัดทำแผนหลักระบบป้องกันนำท่วมและระบบระบายนำบริเวณพ้ืนท่ีเขตบางพลัด และพ้ืนพ่ีเขตบางกอก 

น้อยบางส่วน รวมพืนพ่ีประมาณ 15 ตารางกิโลเมตร โดยมีแผนท่ีแสดงพ่ีต้ังโครงการ ตามภาพพ่ี 3 โดยมี 

ขอบเขตตังน้ี

ท ิศ เ ห น ือ จ ร ด ท า ง ร ถ ไ ฟ ส า ย ใ ต ้

ท ิศ ต ะ ว ัน อ อ ก จ ร ด แ ม ่น ำ เ จ ้า พ ร ะ ข า

ท ิศ ต ะ ว ัน ต ก เ ฉ ีย ง ใ ต ้ จ ร ด ค ล อ ง บ า ง ก อ ก น ้อ ย

ท ี่ม ! :  ส ำ น ัก ก า ร ร ะ ม า ย น ำ ,  โ ค ร ง ก า ร ส ำ ร ว จ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น ำ พ ร ้อ ม ค ่า ร ะ ด ับ ก น ท ่อ ร ะ บ า ย น า เด ิม  ใ น พ ื้น ท ี่บ า ง พ ล ัด  (M a in  R e p o rt) ,
(ก า ง เท พ ม ห า น ค ร :พ ฤ ส จ ิก า ย น  2 5 3 8 )

ภ า พ พ ี ่  3 แ ผ น ท ี ่แ ส ด ง ท ี ่ต ั ้ ง โ ค ร ง ก า ร
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ท ี่ม า : ส ำ น ัก ก า ร ร ะ บ า ย น ิ! .  โ ค ร ง ก า ร ส ำ ร ว จ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น ำ พ ร ้อ ม ค ่า ร ะ ด ับ ก บ ท ่อ ร ะ บ า ย น ิน ด ัม  ใ น พ ี้น ท ี่บ า ง พ ล ัด  (M a in  R e p o rt) ,
(ก ร ุง !ท พ ม ห า น ค ร :พ ฤ ส จ ิก า ย น  2 5 3 8 )

ภาพที่ 4 แผนที่แสดงแนวคันกั้นนํ้าทั้ง 4 แนว
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ยกระดับถนน

ทำทางลาด
ที่มา: สำน ักการระบาขนา, โครงการส ำรวจระบ บ ระบ ายน าพ ร ้อมค ่าระด ับ ก ้น ท ่อระบ าย‘นำเดิม ในพ ื้นท ี่บางพลิด ั (Main Report), 
(กร ุงเทพมหานคร: พฤสจิกายน 2538)

y y
ภาพที่ 5 แสดงรุ.ปแบบมาตรฐานของคันกันนำ
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แบบ รูปแบบคันก้ันน้ํา ภาพถ่ายจากสถานท่ีจริง

ทางเดินริมกำแพง แบบท่ี 2

ที่มา: ส ำน ักการระบ ายน า, โครงการส ำรวจระบบระบายน าพร ้อมค ่าระด ับก ้น ท ่อระบายน ํ, 1 1 ดิม ในพ ิ้นท ี่บางพลัค (M ain Report), 
(กรุงเทพมหานคร: พฤสจิกายน 2538)

3, 3,
ภ า พ ท ี่ 6 แ ส ด ง ร ูป แ บ บ ม า ต ร ฐ า น ข อ ง ค ัน ก ั้น น ำ
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กาแพงกนคน แบบท 1

l b ' CONCRET: 
SHEET PU

กำแพงกันดิน แบบท่ี 3

ท ี่ม า :  ส ำ น ัก ก ! ร ร ะ บ า ย น ! .  โ ค ร ง ก า ร ส ำ ร ว จ ร ะ บ บ ร ะ บ า ข น ัา พ ร ้อ ม ค ่า ร ะ ด ับ ก น ท ่อ ร ะ บ า ย น ํ๋า เด ิม  ใ น พ น ท ี่บ า ง พ ส ัก  (M a in  R ep o rt) .
(ค ^ ง เท พ ม ห า น ค ร : พ ฤ ส จ ิก า ย น  2 5 3 8 )

ภ า พ ท ี ่  7 แ ส ล ง ร ูป แ บ บ บ า ต ร ฐ า น ข อ ง ค ัน ก ัน น ำ

I  I e ! ^  1 ค  Zi 3
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ที่มา: ส ำน ักการระบ ายบ ิ!, โครงการส ำรวจระบ บระบ ายน ำพ ร ้อมค ่าระด ับ !าน ท ่อระบาขน ำเด ิม  ในพ ื้นท ี่บางพล ัด (Main Report). 
(กรุงเท'พนบานคร: พฤส'จิกายน 253S)

V V
ภ า พ ท ี 8 แ ส ล ง ร ูป แ บ บ ม า ต ร ฐ า น ข อ ง ค ัน ก ั ้น น ํ ๋ า
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ซ่ึงรายละเอียดของแผนหลักระบบป้องกันน้ีาท่วม และระบบระบายน้ําบริเวณพ้ืนท่ีเขตบางพลัด1 *
มีดังน้ี คือ

1. ป้องกันน้ีาท่วมจากกรณีน้ีา1หนือไหลบ่า และน้ีาทะเลหนุน โดยกำหนดระดับป้องกันน้ีาท่ี 
+2.34 เมตร จากระดับน้ีาทะเลปานกลาง (กำหนดจากระดับน้ีาสูงสุดรอบ 100ปี)

2. จัดทำแนวคันก้ันน้ีา เพ่ือป้องกันน้ีาท่วมพ้ืนท่ี โดยเลือกแนวท่ีอยู่ริมแม่น้ีามากท่ีสุด เพ่ือให้ 
สามารถป้องกันพ้ืนท่ีจากน้ําท่วมได้มากท่ีสุค โดยเสนอแนวคันก้ันน้ีาไว้ 4 แนว (ดูภาพท่ี 4) 
และแนะนำให้เลือกแนวท่ี 1

3. จัดทำแบบมาตรฐานของคันกันนำในรูปแบบต่าง  ๆ ท่ีเหมาะสมกับพืนท่ีก่อสร้างแต่ละพืนท่ี 
(ดูภาพท่ี 5, ภาพท่ี 6 และภาพท่ี 7)

4. วางระบบระบายนำ โดยมีเกณฑ์คือ
4.1 ต้องสามารถระบายน้ีาฝนท่ีตกในพืนท่ีออกได้ตามเกณฑ์ท่ีออกแบบไว้ตามแผนการใช้ 

ประโยชน์ท่ีดินในอนาคต 20ปี (ปี พ.ศ. 2558)
4.2 สอดคล้องกับสภาพท่ีดินใ]จจุบัน และใช้เปีนแนวทางพัฒนาระบบในอนาคต
4.3 ราคาค่าลงทุน และการบำรุงรักษาต้องเหมาะสม
4.4 สอดคล้องกับระบบอ่ืน  ๆในอนาคต เช่น ระบบรวบรวมนำเสีย

หลังจากท่ีสำนักระบายน้ีากรุงเทพมหานครได้รับแผนหลักระบบป้องกันน้ีาท่วม และระบบ 
ระบายน้ีาบริเวณพ้ืนท่ีเขตบางพลัด เม่ือเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2538 จากบริษัทท่ีปรึกษาแล้ว ได้ดำเนินการออก 
แบบรายละเอียด และจัดประกวดราคาก่อสร้างคันกันนำจนได้ลงนามว่าจ้างให้บริษัท จิโรล่า (ประเทศไทย) 
จำกัด เป็นผู้ดำเนินการก่อสร้าง เม่ือวันท่ี 21 ตุลาคม พ.ศ. 2539 โดยมีกำหนดสินสุดสัญญา วันที 20 กันยายน 
พ.ศ. 2541 วงเงินงบประมาณค่าก่อสร้าง 205,170,000 บาท (สองร้อยห้าล้านหน่ึงแสนเจ็ดหม่ืนบาทถ้วน) 
.ขอบเขตพ้ืนท่ีก่อสร้างเร่ิมต้ังแต่ริมแม่น้ีาเจ้าพระยาฝ่งธนบุรี บริเวณสะพานกรุงธนบุรี ถึงสะพานสมเด็จพระ 
ปีนเกล้า โดยมีรายละเอียด คือ

1. ก่อสร้างสถานีสูบน้ําขนาด 1 เมตร3/วินาที และประตูระบายนำขนาด 1.50x4.00 เมตร 
จำนวน 1 แห่ง

2. ก่อสร้างสถานีสูบน้ีาขนาด 6 เมตร3/วินาที และประตูระบายนำขนาด 4.00x4.00 เมตร 
จำนวน 1 แห่ง

3. ก่อสร้างสถานีสูบน้ีาขนาด 12 เมตร3/วินาที และประตูระบายนำขนาด 4.00x4.00 เมตร 
จำนวน 1 แห่ง

1 สำน ักก!รระบ าย141, โครงการสำรวจระบบระบายนำพร้อมค่าระดับกนท่อระบายนำเด ิม ในพนทีบางพลัด (Main Report).
แหงเทพมหานคร: พฤสจิกายน 2538),บทที่ 8 หนัา 8-4 ถึง 8-8 ,8-121 ถึง 8-125
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4. ก่อสร้างประตูระบายนำขนาด 1.50x4.00 เมตร จำนวน 7 แห่ง

5. ก่อสร้างประตูระบายน้ําขนาด 3.00x4.00 เมตร จำนวน 1 แห่ง

6. ก่อสร้างเชือน ค.ส.ล. (ชนิดเข็มพืด) พร้อมราวเหล็กกันตกและบันไดเหล็กหน้าเข่ือน ยาว 

ประมาณ 3,500 เมตร

7. ก่อสร้างแนวป้องกันนำท่วม ความยาวประมาณ 5.13 กิโลเมตร (ซ่ึงมีบันไดหน้าเข่ือนใน 

ระยะไม่เกิน 50 เมตร ทังสองฝ่ง โดยสลับเป็นพัเนปลา)

ซ่ึงจากการศึกษาพบว่า การก่อสร้างคันก้ันนำล,าช้ากว่าสัญญาเป็นอันมาก โดยมีสาเหตุหลาย 

ประการ ได้แก่

1. ทางราชการไม่สามารถส่งมอบพืนท่ีบางส่วนให้ผู้รับเหมาในเวลาท่ีกำหนด

2. มีการปรับปรุงเปล่ียนแปลงแนวคันกันนำ และรายละเอียดของคันก้ันน้ัา เน่ืองมาจากเพ่ือ 

ความเหมาะสม แลฺะความต้องการของชุมชนบริเวณแนวคันก้ันน้ัา

3. สภาพเศรษฐกิจตกต่ํา ทำให้ราชการไม่สามารถเบิกจ่ายเงินให้ผู้รับเหมาตามเวลาท่ีกำหนด

เม่ือการก่อสร้างคันกันนำไม่เป็นไปตามกำหนดเวลาท่ีได้วางไว้ ทำให้เขตบางพลัดต้องจัดทำแผน 

ป้องกันน้ําท่วมช่ัวคราว เพ่ือป้องกันและแก้ปญหาเฉพาะหน้า ซ่ึงรายละเอียดของแผนงาน1 แบ่งเป็น

1. แผนป้องกันน้ําฝน มีรายคะเอียด คือ

1.1 ทำความสะอาดท่อระบายนำในซอยต่างๆและถนนสายหลัก

1.2 ทำความสะอาดคู คลอง เพ่ือเปีดทางน้ําไหล

2. แผนป้องกันน้ัาหนุน

2.1 จัดทำทำนบกันน้ําช่ัวคราว

2.2 จัดทำแนวกระสอบทรายเพ่ือป้องกันน้ําท่วม

2.3 จัดเตรียมเคร่ืองสูบน้ํา เพ่ือระบายน้ําออกนอกพ้ืนท่ี

โดยมีเป้าหมายสามารถป้องกันน้ัาท่วมได้ไม่เกิน 2.00 เมตร จากระดับนำทะเลปานกลาง หาก 

ระดับนำสูงกว่าน้ันก็จะต้องเสริมแนวกระสอบทราย และอาจต้องจัดทำสะพานไม้-ทางเดิน กรณีซ่ึงไม่สามารถ 

ป้องกันนำท่วมในบางพ้ืนท่ี

เอกสารส}ปแผนป ้องก ันน ํ้าท ่วม'ป ี4 0 ,4 1 ■ .สำนักงานเขตบางพลัด
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3.6 พืนทักรณีศึกษา

1. ชุมชนวัดภคินีนาถ
2. ชุมชนวัดบวรมงคล
3. ชุมชนวัดคฤหบดี
4. ชุมชนบ้านปูน
5. ชุมชนวัดพระยาศิริไอยสวรรค์
6. ชุมชนวัดดาวดึงษาราม
7. ชุมชนคลองเจ้าครุฑ

ในบริเวณพืนท่ีระหว่างชุมชนท่ีได้กล่าวมาแล้วทัง 7 ชุมชน เป็นท่ีอยู่อาศัยเช่นกันแต่อยู่ภาย 
นอกเขตชุมชน ซ่ึงในการศึกษาวิจัยครังนีกำหนดให้เป็นพ้ืนท่ีนอกชุมชน

พ ืน ท ี ่ก ร ณ ีศ ึก ษ า เ ร ิ ่ม ต ้น ต ัง แ ต ่ส ะ พ า น ก ร ุง ธ น บ ุร ี  จ น ถ ึง ส ะ พ า น ส ม เ ด ็จ พ ร ะ ป ีน เ ก ล ้า  เ ป ็น ค ว า ม

ย า ว ต า ม แ น ว แ ม ่น ำ เ จ ้า พ ร ะ ย า ป ร ะ ม า ณ  2,400 เม ต ร  ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย ช ุม ช น ท ี ่อ ย ู ่ร ิม แ ม ่น ํ ้า แ ล ะ ต า ม แ น ว ค ัน ก ั ้น น ,า

ร ว ม ท ั ้ ง ส ิ ้น  7 ช ุม ช น  ค ือ

ที่มา: สำน ักการระบายนำ, โครงการสำรวจระบบระบายนำพร้อมค ่าระด ับกนท่อระบายนำเด ิม ในพื้นที่บางพลัด (Main Report). 
(กชุงเทพมหานคร: พฤสจิกายน 2538)

ภาพท่ี 9 แผนท่ีแสดงท่ีต้ังชุมชน
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สภาพการถือครองท่ีดิน

ผู้ถือครองท่ีดินในพ้ืนท่ีกรณีศึกษา สามารถแบ่งออกได้เป็น 3 กลุ่ม คือ

กลุ่มที 1 สำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ และหน่วยงานราชการ/รัฐวสาหกิจ 

กลุ่มท่ี 2 วัด

กลุ่มท่ี 3 เอกชน แบ่งกลุ่มออกเป็น เอกชนรายใหญ่ และเอกชนรายย่อย

โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ดังต่อไปน้ีคือ (ดูภาพท่ี น))

กลุ่มที 1 สำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ หรือท่ีราชพัสดุ เป็นเจ้าของท่ีดินแปลงใหญ่ริมแม่น้ีา 

เจ้าพระยาหลายแปลง แบ่งให้หน่วยราชการบางส่วน เช่น ตำรวจ, รัฐวัสาหกิจ ฯลฯ เข้าไปใช้ 

ประโยชน์ และอนุญาตให้'เอกชนเช่าพืนท่ีเพ้ือปลูกสร้างอาคาร และท่ีพักอาศัย ซ่ึงลักษณะการให้ 

เช่าเป็นการเช่าระยะยาว

กลุ่มที 2 วัด เป็นเจ้าของท่ีดินแปลงใหญ่บริเวณริมแม่นำหลายแปลง ส่วนใหญ่วัดจะจัดพืนท่ีนอกเขต 

สังฆาวาสให้ประชาชนเช่าเพ่ือประกอบกิจการและพักอาศัย โดยเป็นลักษณะการให้เช่าระยะยาว

กลุ่มที 3 เอกชน มีเอกชนหลายรายเป็นเจ้าของท่ีดินแปลงใหญ่ซ่ึงใช้ประกอบกิจการขนาดใหญ่ เช่น โรงงาน 

อู'ซ่อมเรือ ฯลฯ หรือบางส่วนแบ่งให้คนท่ัวไปเช่าเพ่ือประกอบกิจการ และพักอาศัย

ล ั ก ห ฆ ะ ก า ร ถ ื อ ค ร อ ง ท ี ่ ด ิ น ใ น พ ื ้ น ท ี ่ ก ร ณ ี ศ ึ ก ษ า

ผู้ท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนท่ีกรณีศึกษา มีลักษณะการถือครองท่ีดินในลักษณะต่าง  ๆกัน โดยแบ่งเป็น

1. เป็นเจ้าของท่ีดิน คือ เป็นเจ้าของท่ีดินเอง

2. เช่าท่ีดิน คือ เช่าท่ีดินเพ่ือปลูกบ้าน หรือประกอบกิจการ

3. เช่าบ้าน คือ เช่าบ้านเพ่ือพักอาศัย หรือประกอบกิจการ

ซ่ึงแต่ละกรณีก็จะก่อให้เกิดความผูกพันต่อบ้านและพ้ืนท่ีแตกต่างกันไป หากเป็นเจ้าของท่ีดิน 

หรือเจ้าของบ้านก็จะมีความรักและผูกพันมาก หากเป็นกรณีเช่าบ้านอยู่จะมีความผูกพันน้อย หรือมีความยืด 

หยุ่นสูงในการเปล่ียนท่ีอยู่

รายละเอียดของชุมชนในพ้ืนท่ี

ในพ้ืนท่ีกรณีศึกษามีชุมชนท่ีอยู่บริเวณแนวคันก้ันน้ีา 7 ชุมชน โดยแต่ละชุมชนมีรายละเอียดโดย

สังเขปดังน๋ึ
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ภ า พ ท ี่ 10 แ ผ น ท ี่แ ส ด ง ก ร ร ม ส ิท ธ ิ'ท ี่ด ิน
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1. ชุมชนวัดภคินีนาถ

ต้ังอยู่ในซอยวัดภคินีนาถ ถนนราชวิถี มีพ้ืนท่ีบ่ระมาณ 25 ไร่ การถือครองกรรมสิทธิ”ท่ีดิน 

ส่วนใหญ่เป็นของวัดภคินีนาถ ก่อต้ังเป็นชุมชน เม่ือวันท่ี 7 มกราคม พ.ศ. 2528 มีจำนวนบ้านประมาณ 315 

หลังคาเรือน 659 ครอบครัว ประชากรรวมท้ังส้ินประมาณ 3,139 คน

2. ชุมชนวัดบวรมงคล

ต้ังอยู่ในซอยจรัญสนิทวงศ์ 46 (ซอยพระยาวรพงบ้) เป็นชุมชนขนาดใหญ่มีพ้ืนท่ีประมาณ 

75 ไร, การถือครองกรรมสิ'ทธิท้ัดินส่วน1ใหญ่เป็นของวัดบวรมงคล และมีเอกชนรายใหญ่ 1 ราย เป็นเจ้าของ คือ 

คุณเสริมวงศ์คนางค์กุล ก่อต้ังเป็นชุมชนเม่ือวันท่ี 23 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2536มีจำนวนบ้านประมาณ 469 หลังคา 

เรือน 687 ครอบครัว ประชากรรวมท้ังส้ินประมาณ 3,297 คน

3. ชุมชนวัดคฤหบดี-

ต้ังอยู่ในซอยจรัญสนิทวงศ์ 44 (ซอยวิมลสรกิจ) มีพ้ืนท่ีประมาณ 40 ไร่ การถือครอง 

กรรมสิทธิทดินเป็นของวัดคฤหบดี และเอกชนรายใหญ่ 2 ราย ให้เช่าท่ีปลูกบ้าน ส่วนท่ีเหลือเป็นของเอกชน 

รายย่อย ก่อตังเป็นชุมชนเม่ือ ปี พ.ศ. 2524 มีจำนวนบ้านประมาณ 485 หลังคาเรือน 578 ครอบครัว จำนวน 

ประชากรประมาณ 2,490 คน

4. ชุมชนบ้านปน

ตังอยู่ในซอยจรัญสนิทวงศ์40 มีพืนท่ีประมาณ 70 ไร่ การถือครองกรรมสิทธิ๙ท่ีดิน เป็นท่ีดิน 

ของเอกชน 4 ราย คือ ธนะภูมิ, วิชัยวัฒนะ, โปร่งเปรมใจ, ดาละสวัส และท่ีดินของสำนักงานทรัพย์สินส่วน 

พระมหากษัตริย์ (พระยาอมรสาท) มีจำนวนบ้านประมาณ 397 หลังคาเรือน 602 ครอบครัว จำนวนประชากร 

ประมาณ 2,604 คน

หมายเหตุ: จากการสำรวจพบว่าท่ีดินบางส่วนถูกเวนคืนเพ่ือก่อส!วิงสะพานพระไทมท่ี 8 โดยสำนักการโยธา

กทม.

5. ชุมชนวัคหระยาศิริไอุยสุวรรศ์

ตังอยู่ในซอยจรัญสนิทวงศ์ 40 มีพ้ืนท่ีประมาณ 90 ไร่ การถือครองกรรมสิทธิฑดินเป็นท่ีดิน 

ของเอกชน 4 ราย คือ คุณเผ่ือน ชูศรี, คุณประสิทธิ สรจักษ์, คุณจรัล บัเทมะสงฆ์, คุณอ่อน เช่ียวเวช และท่ีของ 

วัคพระยาศิริไอยสวรรค์มีจำนวนบ้านประมาณ 327 หลังคาเรือน 536 ครอบครัว จำนวนประชากร 2,144 คน

หมายเหตุ: จากการสำรวจมีการย้ายบ้านออกไปจากชุมชน เน่ืองจากหมดสัญญาเช่าทำให้จำนวนบ้าน และ

ประชากรลดลงจากท่ีปรากฎในเอกสารสำรวจของเขตบางพลัด
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6. ชุมชนวัดดาวดึงษาราม
ต้ังอยู่ในซอยจรัญสนิทวงศ์ 40 มีพ้ืนท่ีประมาณ 19 ไร, การถือครองกรรมสิทธิ”ท่ีดินของ 

เอกชน 16 ราย ด้านทิศตะวันตกเปีนท่ีดินของวัดดาวดึงษารามและกรมธนารักษ์ ก่อต้ังเปีนชุมชนเม่ือปี พ.ศ. 
2525 มีจำนวนบ้านประมาณ 430 หลังคาเรือน 492 ครอบครัว จำนวนประชากร 2,830 คน

7. ชุมชนคลองเจ้าครุฑ
ต้ังอยู่เชิงสะพานสมเด็จพระปีนเกล้าผ่งธนบุรี มีพ้ืนท่ีประมาณ 15 ไร, การถือครองกรรมสิทธิ๙ 

ท่ีดินเป็นของเอกชน 3 ราย คือ ตระกูลชัยชนะสงคราม, ตระกูลบุญนาค, ตระกูลมานะจิตต์ และท่ีดินของทรัพย์ 
สินส่วนพระมหากษัตริย์มีจำนวนบ้านประมาณ 143 หลังคาเรือน 222 ครอบครัว ประชากร 802 คน

8. พ้ืนท่ีนอกชุมชน

เป็นพ้ืนท่ีซ่ึงต้ังอยู่บริเวณแนวคันก้ันน้ํา อยู่ระหว่างชุมชนท้ัง 7 ท่ีกล่าวมาแล้ว ได้แก่ พ้ืนท่ี 
ระหว่างชุมชนวัดภคินีนาถ และชุมชนวัดบวรมงคล, พ้ืนท่ีบริเวณซอยจรัญสนิทวงศ์ 52 และพืนท่ีบริเวณ 
ซอยจรัญสนิทวงศ์46 (บริเวณโรงเรียนทิวไผ่งาม และพ้ืนท่ีใกล้เคียง)
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