
บทท่ี 2

ทฤษฎีและแนวความคิด

ในบทนี้จะศึกษาถึงแนวความคิคที่เกี่ยวกับการขยายตัวของพื้นที่ชานเมือง รวมถึง

ปีจจัยที่มีอิทธิพลต่อการขยายตัวของชุมชน โดยพิจารณาถึงป็จจัยทางด้านการขยายตัวของชุมชนที่เกิด

จากการพัฒนาถนนเป็นสำคัญ จากการศึกษาจะทำให้ทราบถึงผลกระทบต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นต่อพื้นที่ทั้งใน 

แง่บวกและแง่ลบ ชื่งจะนำไปสู่การเสนอแนวทางในการแก้ไขปิญหา อันเป็นพืนฐานที่สำคัญในการวาง 

แผนพัฒนาพื้นที่ศึกษาต่อไป

2 . 1  ท ฤ ษ ฎ ีก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง

ก า ร ร ว ม ต ัว ก ัน ข อ ง ช ุม ช น แ ต ่ล ะ แ ห ่ง ใ น ห ล า ย  ๆ  พ ื้น ท ี่ ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด เ ป ็น ก ล ุ่ม ช ุม ช น ข น า ด  

ใ ห ญ ่ห ร ือ ท ี่เ ร ีย ก ว ่า  “ เ ม ือ ง ”  ข ึ้น  พ ัฒ น า ก า ร ข อ ง ช ุม ช น เ ม ือ ง เ ร ิ่ม ข ึ้น จ า ก ก า ร พ ัฒ น า ท า ง ด ้า น ก า ร ท ั้ง ถ ิ่น ฐ า น

ข อ ง ม น ุษ ย ์ โ ด ย ก ่อ ร ูป ร ่า ง ข ึ้น จ า ก ช ุม ช น ช น บ ท ท ี่เ ร ิ่ม ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว แ ล ะ เ ต ิบ โ ต ข ึ้น ก ล า ย เ ป ็น ช ุม ช น เ ม ือ ง

ต า ม ล ำ ด ับ  ป ิจ จ ัย ท ี่เ ป ีน ต ัว ช ี้ว ัด ใ ห ้เ ห ็น ถ ึง ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง ท ี่ส ำ ค ัญ  ม ีห ล า ย ป ร ะ ก า ร  ค ัน ไ ด ้แ ก ่ ก า ร  

เ พ ิ่ม ข ึ้น ข อ ง จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร  ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง แ ล ะ ค ว า ม ซ ับ ช ้อ น ข อ ง ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน  ก า ร เ พ ิ่ม ข ึ้น ข อ ง พ ื้น ท ี่ 

ป ล ุก ส ร ้า ง อ า ค า ร  ( B u i l d  u p  a r e a )  ร ว ม ท ั้ง ก า ร ข ย า ย ต ัว แ ล ะ ค ว า ม ห ล า ก ห ล า ย ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ต ่า ง  ๆ  ข อ ง

ป ร ะ ช า ก ร  เ ป ็น ด ้น  ท ฤ ษ ฎ ีท ี่ก ล ่า ว ถ ึง ร ูป แ บ บ  โ ค ร ง ส ร ้า ง  แ ล ะ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง ท ี่ส ำ ค ัญ ต ่อ ก า ร

จ ำ แ น ก ป ร ะ เ ภ ท ร ูป แ บ บ ข อ ง เ ม ือ ง  ( U r b a n  P a t t e r n )  ส า ม า ร ถ แ บ ่ง เ ป ็น  3  ท ฤ ษ ฎ ี ไ ด ้แ ก ่ ( ฉ ัต ร ช ัย :  2 5 2 7 )

1 )  ท ฤ ษ ฎ ว ง แ ห ว น ร ่ว ม  ( C o n c e n t r i c  T h e o r y )  โ ด ย  E r n e s t  พ  B u r g e s s  ก ล ่า ว ถ ง  

ร ูป แ บ บ เ ม ือ ง ท ี่ม ีก า ร ข ย า ย ต ัว เ ป ็น ว ง ก ล ม อ อ ก จ า ก ฐ ด ศ ูน ย ์ก ล า ง เ ม ือ ง  แ ล ะ ม ีย ่า น แ ต ่ล ะ ย ่า น อ ย ู่ถ ัด อ อ ก ไ ป จ า ก  

ศ ูน ย ์ก ล า ง เ ม ือ ง  โ ด ย แ บ ่ง อ อ ก เ ป ็น  4  ย ่า น  ค ือ  ย ่า น ฐ ด ศ ูน ย ์ก ล า ง เ ม ือ ง เ ป ็น ย ่า น ธ ุร ก ิจ  ( C e n t r a l  B u s i n e s s  

D i s t r i c t )  ถ ัด อ อ ก ม า เ ป ็น ย ่า น ป ร ับ เ ป ล ี่ย น  ( T r a n s i t i o n  Z o n e )  เ ป ็น ท ี่ผ ส ม ผ ส า น ร ะ ห ว ่า ง ธ ุร ก ิจ ก ล า ง แ ล ะ ย ่า น  

พ ัก อ า ศ ัย ผ ู้ใ ช ้แ ร ง ง า น  ต ่อ ม า เ ป ็น ย ่า น ข อ ง เ ข ต ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ข อ ง ค น ง า น  แ ล ะ ย ่า น ช ุด ท ้า ย ค ือ ย ่า น พ ัก อ า ศ ัย ข อ ง  

ค น ท ี่ม ีฐ า น ะ ด ี ( C o m m u t e r  Z o n e )

2 )  ท ฤ ษ ฎ ีร ูป เ ส ี้ย ว ห ร ือ ล ิ่ม  ( S e c t o r  T h e o r y )  แ น ว ค ิด น ี้พ ัฒ น า ข ึ้น โ ด ย  H o m e r  H o y t  ใ น  

ป ีค . ศ . ! 6 9 6  โ ด ย แ บ ่ง เ ม ือ ง อ อ ก เ ป ็น ส ่ว น ๆ  ( S e c t o r )  ใ น แ ต ่ล ะ ส ่ว น ข อ ง เ ม ือ ง ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย ก ิจ ก ร ร ม แ ล ะ  

ป ร ะ ช า ก ร ใ น ส ่ว น ต ่า ง  ๆ  ท ี่ไ ม ่จ ำ เ ป ็น ต ้อ ง เ ป ็น ร ูป ว ง ก ล ม ช ้อ น ก ัน เ ส ม อ ไ ป
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3 )  ท ฤ ษ ฎ ีห ล า ย ศ ูน ย ์ก ล า ง  ( M u l t i  N u c l e i  T h e o i y )  โ ด ย  H a r r i s  แ ล ะ  U l l m a n  ซ ึ่ง ร ว ม เ อ า  

แ น ว ค ิด ข อ ง  B u r g e s s  แ ล ะ  H o y t  เ ข ้า ด ้ว ย ก ัน  ก ล ่า ว ค ือ  เ ม ือ ง ใ ห ญ ่ ๆ  น ั้น ม ิไ ด ้ข ย า ย ต ัว ข ึ้น โ ด ย ร อ บ อ า ณ า  

บ ร ิเ ว ณ ศ ูน ย ์ก ล า ง เ ม ือ ง ย ่า น ธ ุร ก ิจ เ พ ีย ง แ ห ่ง เ ด ีย ว เ ท ่า น ั้น  แ ต ่ข ย า ย โ ด ย ร อ บ ศ ูน ย ์ก ล า ง ห ล า ย  ๆ  แ ห ่ง ท ี่อ ย ู่ใ น

เ ม ือ ง น ั้น

นอกจากนั้นแล้ว Ray M. Northam (1975) ได้กล่าวถึงการขยายตัวของเมืองไว้ว่า 

บริเวณพักอาศัยจะเริ่มขยายตัวออกจากใจกลางเมือง ซึ่งมักเป็นศูนย์กลางธุรกิจและพาณิชยกรรม โดยจะ 

กระจายอยู่รอบ ๆ ในระยะทางที่เดินเท้าเข้าไปถึง (Walking Distance) เมื่อประชากรเพิ่มมากขึ้น ระบบ 

คมนาคมกีมีการพัฒนาดีขึ้น เขตชุมชนจะขยายตัวมากขึ้นโดยพยายามอยู่ใกล้สถานที่ทำงานหรือแหล่ง

ธุรกิจต่าง ๆ หรือกระธุกตั้งอยู่ริมถนนสายหลักของเมือง นั้งนี้เพื่อลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางให้น้อยที่ 

ชุดนั้นเอง

22 บ ้จ จ ัย ท ี่ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง

ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ข อ ง เ ม ือ ง ท ั่ว ไ ป ใ น ป ็จ จ ุบ ัน  ท ี่ม ีล ัก ษ ณ ะ ก า ร ส ร ้า ง ท ี่ไ ม ่ไ ด ้ม ีก า ร  

ว า ง แ ผ น ม า ก ่อ น น ั้น  เ ก ิด ข ึ้น เ พ ร า ะ ก า ร ส ร ้า ง บ ้า น เ ร ือ น ม ัก ส ร ้า ง อ ย ู่ต ิด ก ัน เ ป ็น ก ล ุ่ม เ พ ื่อ ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย เ พ ื่อ ใ ห ้ 

ค น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ไ ด ้ใ ก ล ้ช ิด ก ัน  ซ ึ่ง ม ีผ ล ท ำ ใ ห ้ร ะ  ย ะ ท า ง ต ่า ง  ๆ ไ ม ่ไ ก ล ก ัน ม า ก น ัก โ ด ย เ ป ็น ร ะ ย ะ ท า ง ส ั้น  ๆ  ต ่อ  

ม า เ ม ื่อ ป ร ะ ช า ก ร เ ม ือ ง เ พ ิ่ม ม า ก ข ึ้น ค ว า ม จ ำ เ ป ็น ท ี่ต ้อ ง ข ย า ย เ ม ือ ง ใ น แ ง , ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ท ี่ป ร ะ ก อ บ อ า ช ีพ ด ้า น ต ่า ง  

ๆ เ พ ิ่ม ม า ก ข ึ้น ต า ม ไ ป ด ้ว ย  ต ัง น ั้น ก า ร ต ัด ส ิน เ ร ื่อ ง ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ใ น เ ข ต เ ม ือ ง จ ะ ก ร ะ ท ำ โ ด ย เ อ ก ช น ห ล า ย ก ล ุ่ม  

ห ล า ย อ า ช ีพ  โ ด ย ไ ม ่ม ีก า ร ว า ง แ ผ น อ ย ่า ง ล ะ เ อ ีย ด ร อ บ ค อ บ  ห ร ือ ไ ม ่ม ีเ บ ้า ห ม า ย ข อ ง ช ุม ช น เ ป ็น แ น ว ท า ง ใ ห ้

ป ฎ ิบ ัต  ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง จ ึง ข ึ้น ก ับ ส ภ า พ ท า ง ภ ูม ิศ า ส ต ร ์เ ก ี่ย ว ก ับ ป ีจ จ ัย ท า ง พ ื้น ท ี่ เ ช ่น  พ ื้น ท ี่ร า บ  ค ว า ม  

อ ุด ม ส ม บ ูร ์ข อ ง ด ิน  ม ีผ ล ท ำ ใ ห ้ศ ูน ย ์ก ล า ง ก า ร ค ้า  อ ุต ส า ห ก ร ร ม  ก า ร ค ม น า ค ม ข น ส ่ง  เ ก ิด ข ึ้น อ ย ่า ง  ร ว ด เ ร ็ว  

น อ ก จ า ก น ี้ก า ร จ ัด ส ร ้า ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ไ ด ้ข ย า ย เ พ ิ่ม ข ึ้น อ ย ่า ง ห น า แ น ่น ต า ม ไ ป ด ้ว ย  ใ น ท ี่ช ุด ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ท ี่ไ ม ่ 

ม ีก า ร ว า ง แ ผ น ล ่ว ง ห น ้า ใ น ด ้า น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ เ ภ ท น ี้จ ะ เ ก ิด ป ็ญ ห า ท ี่ต า ม ม า น า น ัป ก า ร  ด ัง จ ะ เ ห ็น ไ ด ้ว ่า

เ ม ือ ง ใ ห ญ ่ ๆ ห ล า ย เ ม ือ ง ข อ ง โ ล ก ม ีป ร ะ ช า ก ร อ า ศ ัย อ ย ู่อ ย ่า ง แ อ อ ัด  ส ก ป ร ก  ไ ม ่ม ีค ว า ม เ ป ็น ร ะ เ บ ีย บ  ปีญห า ท ี่ 

ต า ม ม า  ค ือ  ปีญห า เ ก ี่ย ว ก ับ ม ล พ ิษ ต ่า ง  ๆ ท ั่ง ใ น ด ้า น อ า ก า ศ  พ ื้น ด ิน แ ล ะ พ ื้น น ั้า  น อ ก จ า ก น ี้ย ัง ป ร ะ ส บ ป ีญห า  

เ ก ี่ย ว ก ับ ก า ร จ ร า จ ร  เ น ื่อ ง จ า ก ก า ร เ ด ิน ท า ง ไ ป ม า ใ น เ ข ต เ ม ือ ง ใ ห ญ ่ ๆ ไ ม ่ส ะ ด ว ก  มีปีญห า ต ่า ง  ๆ ม า ก ข ึ้น ท ุก  

ข ณ ะ แ ต ่ป ร ะ ช า ก ร ย ัง ร ว ม อ ย ู่ก ัน ห น า แ น ่น  ม ีป ีญ ห า เ ก ิด ข ึ้น อ ย ู่เ ส ม อ  ไ ด ้แ ก ่ ไ ฟ ฟ ้า เ ส ีย  ก า ร ข า ด แ ค ล น น ั้า  

อ า ก า ศ เ ส ีย  ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด ม า ก

การตั้งถิ่นฐานของพื้นที่ชานเมืองของเมืองขนาดใหญ่หลาย ๆ เมืองก็ตกอยู่ใน 

ภาวะนี้เช่นเดียวกันโดยมีเหตุมาจากการขยายตัวของชุมชนเมืองที่แผ่ลามเติบโตไปจากเขตเมือง โดยขาด
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ก า ร ว า ง แ ผ น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน แ ล ะ ก า ร ค ว บ ค ุม ใ ห ้เ ม ือ ง เ ต ิบ โ ต ไ ป อ ย ่า ง เ ป ็น ร ะ เ บ ีย บ  บ ีจ จ ัย ท ี่ส ำ ค ัญ ท ี่ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด

ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง  ป ร ะ ก อ บ ไ ป ด ้ว ย  ป ็จ จ ัย ท ี่ส ำ ค ัญ  2  บ ีจ จ ัย  ไ ด ้แ ก ่ ( ร น พ a t t a n a :  1 9 9 6 )

1 .  บ ีจ จ ัย แ ร ง บ ุก  ( I n v e s i o n  F o r c e )  ซ ึ่ง เ ป ็น ป ีจ จ ัย ท ี่ผ ล ัก ต ัน ก า ร พ ัฒ น า ใ น พ ื้น ท ี่

ช า น เ ม ือ ง ใ ห ้ม ีส ภ า พ ค ว า ม เ ป ็น เ ม ือ ง ข ึ้น ป ร ะ ก อ บ ไ ป ด ้ว ย

1 . 1  ก า ร พ ัฒ น า โ ค ร ง ส ร ้า ง พ ื้น ฐ า น ต ่า ง  ๆ  ( i n f r a s t r u c t u r e )  โ ด ย เ ฉ พ า ะ ด ้า น  

ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค ท ี่ส ำ ค ัญ  ค ือ  ถ น น  เ น ื่อ ง จ า ก ถ น น จ ะ เ ป ็น ป ีจ จ ัย ช ี้น ำ ก า ร พ ัฒ น า ท ี่เ ก ิด ข ึ้น อ ย ่า ง ร ว ด เ ร ็ว  ก า ร  

พ ัฒ น า จ ะ เ ก ิด ข ึ้น ต ล อ ด ต า ม แ น ว ย า ว ข อ ง ถ น น  แ ล ะ ห า ก พ ื้น ท ี่ม ีค ว า ม พ ร ้อ ม ไ ป ด ้ว ย ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค ท า ง ด ้า น  

อ ื่น  ไ ด ้แ ก ่ ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ ้า  ป ร ะ ป า  แ ล ะ ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณ ูป ก า ร ต ่า ง  ๆ  แ ล ้ว ก ็จ ะ ท ำ ใ ห ้บ ร ิเ ว ณ ต ัง ก ล ่า ว เ ก ิด ค ว า ม  

เ จ ร ิญ ข อ ง พ ื้น ท ี่เ ม ือ ง ข ึ้น

1 . 2  น ัก พ ัฒ น า  ( d e v e l o p e r )  จ ะ เ ป ็น ผ ู้ท ี่ล ง ท ุน ช ื้อ ท ี่ด ิน ท ี่ม ีก า ร ส ร ้า ง โ ค ร ง ก า ร ถ น น  

ผ ่า น ท ี่ด ิน น ั้น  ๆ  อ ีก ท ั้ง ย ัง เ ก ็บ ก ัก พ ื้น ท ี่เ พ ื่อ เ ก ็ง ก ำ ไ ร ต ่อ ไ ป

1 . 3  ม า ต ร ก า ร ก า ร ค ว บ ค ุม พ ื้น ท ี่ข อ ง ร ัฐ บ า ล  ก า ร ท ี่ม า ต ร ก า ร บ า ง ม า ต ร ก า ร ม ี

ล ัก ษ ณ ะ ไ ม ่ช ัด เ จ น  เ ป ิด โ อ ก า ส ใ ห ้แ ก ่น ัก พ ัฒ น า ท ี่จ ะ ฉ ว ย โ อ ก า ส  ใ ช ้ช ่อ ง ว ่า ง ท า ง ก ฎ ห ม า ย พ ัฒ น า  พ ื้น ท ี่ใ ห ้ม ี 

ล ัก ษ ณ ะ ต า ม ท ี่น ัก พ ัฒ น า ด ้อ ง ก า ร  โ ด ย ป ร า ศ จ า ก ก า ร ค ว บ ค ุม ด ูแ ล จ า ก ภ า ค ร ัฐ  ท ี่จ ะ ต ้อ ง เ ป ็น ไ ป อ ย ่า ง ถ ูก ต ้อ ง  

แ ล ะ เ ห ม า ะ ส ม

น อ ก จ า ก ป ีจ จ ัย ข ้า ง ด ้น ท ั้ง  3  ป ีจ จ ัย แ ล ้ว  แ ร ง บ ุก  ( I n v e s i o n  F o r c e )  จ ะ ม ีผ ล อ ย ่า ง ม า ก  

เ ม ื่อ จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร เ พ ิ่ม ข ึ้น แ ล ะ ค ว า ม ห น า แ น ่น ป ร ะ ช า ก ร ม ีส ูง ใ น เ ข ต พ ื้น ท ี่เ ม ือ ง  ซ ึ่ง จ ะ ท ำ ใ ห ้เ ก ิด ค ว า ม

ต ้อ ง ก า ร พ ื้น ท ี่เ พ ิ่ม ข ึ้น  โ ด ย เ ฉ พ า ะ พ ื้น ท ี่ช น บ ท ช า น เ ม ือ ง จ ะ เ ป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ส ูง  ใ น ก า ร จ ัด ส ร ้า ง ท ี่ 

อ ย ู่อ า ศ ัย เ พ ื่อ ร อ ง ร ับ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง  จ ึง ท ำ ใ ห ้เ ก ิด ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร พ ื้น ท ี่ช า น เ ม ือ ง  ท ี่ม ีร า ค า ต ํ่า แ ล ะ ย ัง ม ี 

พ ื้น ท ี่อ ีก เ ป ็น จ ำ น ว น ม า ก ท ี่ส า ม า ร ถ น ำ ม า พ ัฒ น า ไ ด ้

2 .  ป ิจ จ ัย แ ร ง ด ้า น  ( R e s i s t a n t  F o r c e )  เ ป ็น ป ิจ จ ัย ท ี่ด ้า น ก า ร พ ัฒ น า ท ี่ไ ม ่เ ป ็น

ร ะ เ บ ีย บ  เ พ ื่อ ไ ม ่ใ ห ้พ ื้น ท ี่เ ก ษ ต ร ก ร ร ม ช า น เ ม ือ ง ล ด จ ำ น ว น ล ง อ ย ่า ง ร ว ด เ ร ็ว  แ ร ง ด ้า น จ ึง เ ป ็น ป ิจ จ ัย ท ี่จ ะ ค ว บ  

ค ุม ก า ร พ ัฒ น า ใ ห ้เ ป ็น ไ ป อ ย ่า ง เ ป ็น ล ำ ด ับ ข ั้น ต อ น  ท ั้ง น ี้แ ร ง ด ้า น ต ้อ ง อ า ศ ัย จ า ก

2 . 1  เ จ ้า ห น ้า ท ี่จ า ก ภ า ค ร ัฐ บ า ล  เ ป ็น เ จ ้า ห น ้า ท ี่ท ี่ม ีบ ท บ า ท เ ก ี่ย ว ข ้อ ง ค ับ ก า ร ค ว บ  

ค ุม ด ูแ ล พ ื้น ท ี่ต า ม พ ร ะ ร า ช บ ัญ ญ ัต ิก า ร ผ ัง เ ม ือ ง  แ ล ะ จ ะ ต ้อ ง ร ัก ษ า ร ะ เ บ ีย บ แ บ บ แ ผ น น โ ย บ า ย ต ล อ ด จ น ม า ต ร  

ก า ร อ ย ่า ง เ ค ร ่ง ค ร ัด  เ พ ื่อ จ ัด ร ะ บ บ ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ใ ห ้ม ีป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ แ ล ะ เ ห ม า ะ ส ม ใ ห ้เ ป ็น ไ ป ต า ม ผ ัง เ ม ือ ง ร ว ม

2 . 2  น ัก ว า ง แ ผ น  ( P l a n n e r s )  เ ป ็น ผ ู้ศ ึก ษ า ข ้อ ถ ูล ท า ง ด ้า น ผ ัง เ ม ือ ง อ ย ่า ง ล ะ เ อ ีย ด  

ร ว ม ท ั้ง ศ ึก ษ า ง า น ว ิจ ัย โ ค ร ง ก า ร พ ัฒ น า ต ่า ง  ๆ  เ พ ื่อ น ำ ม า ป ร ะ ก อ บ ก า ร ว า ง แ ผ น เ พ ื่อ ใ ห ้เ ก ิด ผ ล ป ร ะ โ ย ช น ์ส ูง  

ส ูด ท า ง ด ้า น ผ ัง เ ม ือ ง  ร ว ม ท ั้ง ก า ร เ ส น อ แ น ะ ว ิธ ีแ ล ะ ม า ต ร ก า ร เ พ ื่อ ใ ห ้เ ก ิด ผ ล ใ น ท า ง ป ฏ ิบ ัต ิ

2 . 3  ป ร ะ ช า ช น แ ล ะ เ ก ษ ต ร ก ร ผ ู้เ ป ็น เ จ ้า ข อ ง พ ื้น ท ี่ จ ะ เ ป ็น ผ ู้ท ี่ต ่อ ด ้า น ก า ร พ ัฒ น า  

ท ี่ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด ผ ล เ ส ีย ต ่อ ส ่ว น ร ว ม แ ล ะ ท ้อ ง ถ ิ่น
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น อ ก จ า ก น ั้น แ ล ้ว ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง พ ื้น ท ี่ช า น เ ม ือ ง ซ ึ่ง โ ด ย ส ่ว น ใ ห ญ ่แ ล ้ว เ ป ็น พ ื้น ท ี่ เ ก ษ ต ร  

ก ร ร ม  ท ี่น า  ส ว น ต ่า ง .  ๆ ไ ป เ ป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ ก ิจ ก ร ร ม ด ้า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม แ ล ะ อ ุต ส า ห ก ร ร ม ย ัง ม ีส า เ ห ต ุท ี่ 

ส ำ ค ัญ ห ล า ย ป ร ะ ก า ร พ อ ส ร ุป ไ ด ้ด ัง น ี้ ( ร น พ a t t a n æ  1 9 9 6 )

1 .  ก า ร ป ร ับ ป ร ุง เ ส ้น ท า ง ค ม น า ค ม  โ ด ย เ ฉ พ า ะ ท า ง ด ้า น ถ น น เ ช ื่อ ม ต ่อ ร ะ ห ว ่า ง เ ข ต ช ั้น ใ น  

แ ล ะ จ ัง ห ว ัด โ ด ย ร อ บ

2 .  ก า ร เ พ ิ่ม ข ึ้น ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร  ใ น ด ้า น จ ำ น ว น  ค ว า ม ห น า แ น ่น  แ ล ะ  

อ ัต ร า ก า ร เ พ ิ่ม ป ร ะ ช า ก ร

3 .  ก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ก า ร ล ง ท ุน ท า ง ด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย น อ ก เ ม ือ ง

4 .  ก า ร จ ำ ก ัด ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง อ ุต ส า ห ก ร ร ม ใ น เ ข ต เ ม ือ ง

จ า ก ส า เ ห ต ุท ี่ก ล ่า ว ม า ใ น ข ้า ง ด ้น ซ ึ่ง เ ป ็น ป ีจ จ ัย ท ี่ส ำ ค ัญ  อ ัน ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง  

น ั้น  ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง พ ื้น ท ี่เ ม ือ ง เ ข ้า ส ู่พ ื้น ท ี่เ ก ษ ต ร ก ร ร ม ช า น เ ม ือ ง  ย ัง เ ก ิด ข ึ้น จ า ก ค ว า ม เ ห ม า ะ ส ม ข อ ง พ ื้น ท ี่ 

เ ก ษ ต ร ก ร ร ม ช า น เ ม ือ ง  ก ล ่า ว ค ือ  ก า ร ม ีพ ื้น ท ี่ก ว ้า ง ข ว า ง  เ ห ม า ะ แ ก ่ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ต ่า ง  ๆ เ ช ่น  

ม ีบ ร ิเ ว ณ พ ื้น ท ี่ป ล ่อ ย ว ่า ง ใ ห ้เ ล ือ ก เ ป ็น พ ื้น ท ี่ต ิด ต ่อ ก ัน เ ป ็น บ ร ิเ ว ณ ก ว ้า ง  แ ล ะ ส า ม า ร ถ เ ล ือ ก ช ื้อ ไ ด ้ม า ก ก ว ่า ใ น  

เ ม ือ ง  ( ส ม ช า ย  ะ 2 5 2 2 )  โ ด ย เ ฉ พ า ะ อ ย ่า ง ย ิ่ง เ ป ็น ส ่ว น ท ี่ม ีค ว า ม เ ห ม า ะ ส ม ท า ง ส ภ า ว ะ แ ว ด ล ้อ ม ท า ง ธ ร ร ม ช า ต ิท ี่ 

ด ีก ว ่า ส ่ว น อ ื่น  ๆ อ ีก น ั้ง บ ร ิเ ว ณ ช า น เ ม ือ ง เ ป ็น เ ข ต ท ี่ม ีโ ค ร ง ข ่า ย ค ม น า ค ม ค ่อ น ข ้า ง ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร ส ัญ จ ร  แ ล ะ  

ค ว า ม ห น า แ น ่น ป ร ะ ช า ก ร ม ีน ้อ ย จ ึง เ ห ม า ะ ก ับ ก า ร เ ป ็น พ ื้น ท ี่ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ป ร ะ เ ภ ท ท ี่พ ัก อ า ศ ัย  ( ว ีร  

น ัต :  2 5 3 5 )  23

23 ค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ร ะ ห ว ่า ง เ ส ้น ท า ง ค ม น า ค ม ก ับ เ ม ือ ง

2 . 3 . 1  บ ท บ า ท ข อ ง เ ส ้น ท า ง ค ม น า ค ม ท ี่ม ีต ่อ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง

เ ส ้น ท า ง ค ม น า ค ม เ ป ็น ป ็จ จ ัย ท ี่ส ำ ค ัญ ป ็จ จ ัย ห น ึ่ง ใ น ก า ร ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง  

โ ด ย ร ูป ร ่า ง ล ัก ษ ณ ะ แ ล ะ ท ิศ ท า ง ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง จ ะ ค ่อ ย  ๆ  เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ไ ป ต า ม ท ิศ ท า ง ข อ ง เ ส ้น ท า ง  

ค ม น า ค ม ท ี่ผ ่า น เ ข ้า ไ ป ถ ึง  ( P e t t r i c k  G e d d s : 1 9 7 4 )  เ ม ือ ง จ ะ ข ย า ย ต ัว ไ ป ต า ม แ น ว ร า บ จ า ก ศ ูน ย ์ก ล า ง ข อ ง เ ม ือ ง  

ไ ป ส ู่พ ื้น ท ี่ช น บ ท  ซ ึ่ง เ ป ็น ก า ร เ ก ิด ใ น ล ัก ษ ณ ะ เ ป ็น แ น ว เ ส ้น ต ร ง  ( R i b b o n  D e v e l o p m e n t )  แ ล ะ ก า ร ข ย า ย ต ัว  

จ ะ แ ผ ่อ อ ก ไ ป เ ร ื่อ ย  ๆ  ต ร า บ เ ท ่า ท ี่ย ัง ไ ม ่ม ีแ ร ง ห ร ือ ป ีจ จ ัย ม า ต ่อ ต ้า น ก า ร ข ย า ย ต ัว น ั้น  ๆ  ( ม า น พ  ะ 2 5 2 7 )  ห ร ือ  

ใ น อ ีก แ ง ่ห น ึ่ง ก ็ค ือ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ือ ง จ ะ ข ย า ย ก ว ้า ง เ ข ้า ส ู่เ ข ต ช า น เ ม ือ ง ท ี่ม ีเ ส ้น ท า ง ค ม น า ค ม  โ ด ย

เ ฉ พ า ะ ถ น น ต ัด ผ ่า น ไ ป ถ ึง  โ ด ย ถ น น ท ี่ต ัด ก ร ะ จ า ย อ อ ก ไ ป ย ัง เ ข ต ช า น เ ม ือ ง จ ะ เ ป ็น ต ัว ก ำ ห น ด โ อ ก า ส ข อ ง ก า ร  

เ ด ิน ท า ง ใ ห ้ม ีค ว า ม ส ะ ด ว ก ม า ก ข ึ้น ร ะ ห ว ่า ง ใ จ ก ล า ง เ ม ือ ง อ อ ก ส ู่เ ข ต ช า น เ ม ือ ง  ( ส ม ช า ย  ะ 2 5 2 2 )
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เ ม ือ ง จ ะ ข ย า ย ต ัว เ ป ็น แ น ว ย า ว ต า ม เ ค ้น ท า ง ค ม น า ค ม ท ี่ม ีค ว า ม ส ะ ด ว ก  โ ด ย อ า จ จ ะ ต ั้ง อ ย ู่

เ ป ็น ก ล ุ่ม ต ิด ต ่อ ก ัน ใ น เ ข ต ท ี่เ ป ็น ช ุม ช น ก า ร ค ้า  ห ร ือ ท า ง แ ย ก ข อ ง เ ค ้น ท า ง ค ม น า ค ม  ส ่ว น บ ร ิเ ว ณ ท ี่อ ย ู่ไ ก ล

อ อ ก ไ ป อ า จ จ ะ ร ก า ร ต ั้ง บ ้า น เ ร ือ น ห ่า ง ก ัน  เ ค ้น ท า ง ค ม น า ค ม ท ี่เ อ ือ ต ่อ ก า ร ต ัง ถ ิ่น ฐ า น  ไ ด ้แ ก ่ แ ม ่น ำ  ล ำ

ค ล อ ง  ถ น น  เ ป ็น ต ้น

ถ น น จ ะ เ ป ็น ต ัว ด ึง ด ูด ใ ห ้เ ก ิด ก า ร อ พ ย พ ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร จ า ก พ ื้น ท ี่บ ร ิเ ว ณ ภ า ย ใ น ท ี่เ ป ็น แ ห ล ่ง  

เ ก ษ ต ร ก ร ร ม อ อ ก ม า ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น บ ร ิเ ว ณ ส อ ง ผ ่ง ถ น น  อ ีก ท ั้ง ถ น น ย ัง ด ึง ด ูด ใ ห ้เ ก ิด ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง  ช ุม ช น

ใ ห ม ่ ๆ  เ ข ้า ม า ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น เ พ ิ่ม ม า ก ข ึ้น  ท ั้ง น ี้เ พ ร า ะ ถ ือ ไ ต ้ว ่า ถ น น เ ป ็น เ ค ้น ท า ง ค ม น า ค ม ท ี่ส ะ ด ว ก แ ล ะ  ร ว ด เ ร ็ว  

แ ล ะ จ า ก ก า ร ท ี่ถ น น เ ป ็น ป ีจ จ ัย ส ืง ด ูด ใ ห ้ม ีก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ห น า แ น ่น เ พ ิ่ม ข ึ้น เ ร ื่อ ย  ๆ  จ ึง ท ำ ใ ห ้พ ื้น ท ี่บ า ง บ ร ิเ ว ณ  

ก ล า ย เ ป ็น ช ุม ช น ใ ห ญ ่ห ร ือ เ ป ็น เ ม ือ ง เ ก ิด ข ึ้น ม า เ ม ื่อ พ ื้น ท ี่น ั้น  ๆ  ม ีก า ร พ ัฒ น า เ ค ้น ท า ง ค ม น า ค ม  ( ฉ ัต ร ช ัย :

2 5 3 6 )

2 3 . 2  ร ะ บ บ ถ น น ข อ ง เ ม ือ ง

ร ะ บ บ โ ค ร ง ส ร ้า ง ถ น น ส ำ ห ร ับ เ ม ือ ง ม ีก า ร ใ ช ้ง า น ท ี่แ ต ก ต ่า ง ก ัน ห ล า ย ป ร ะ เ ภ ท ด ้ว ย ก ัน  ใ น ก า ร ว า ง

ร ะ บ บ ถ น น ส ำ ห ร ับ เ ม ือ ง  ห ร ือ เ ส น อ แ น ว ท า ง เ พ ื่อ ใ ห ้เ ป ็น ร ะ บ บ เ ค ีย ว ก ัน  จ ึง ต ้อ ง ม ีก า ร จ ัด แ บ ่ง ป ร ะ เ ภ ท ข อ ง  

ถ น น เ พ ื่อ ใ ห ้ไ ต ้ข น า ด ข อ ง ถ น น ท ี่เ ห ม า ะ ส ม ก ับ ข น า ด ข อ ง เ ม ือ ง  แ ล ะ ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ป ร ิม า ณ ก า ร จ ร า จ ร ภ า ย ใ น  

เ ม ือ ง  โ ด ย ม ีก า ร จ ัด แ บ ่ง ถ น น อ อ ก เ ป ็น  4  ป ร ะ เ ภ ท  ค ือ

1 )  ถ น น ส า ย ป ร ะ ธ า น ห ร ือ ท า ง ต ่ว น  ( E x p r e s s w a y )  ค ือ  ถ น น ท ี่ม ีห น ้า ท ี่ใ ห ้ก า ร จ ร า จ ร

เ ค ล ื่อ น ต ัว ไ ด ้อ ย ่า ง ร ว ด เ ร ็ว  โ ด ย ม ีท า ง เ ช ื่อ ม ส อ ง ข ้า ง ท า ง น ้อ ย ท ี่ส ุด  ห ร ือ ไ ม ่ใ ห ้ม ีท า ง เ ช ื่อ ม  ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง เ ค ้น  

ท า ง ป ร ะ ๓ ท น ี้ม ัก ใ ช ้เ ป ็น เ ค ้น ท า ง ร ะ ด ับ ภ า ค  ส ำ ห ร ับ เ ช ื่อ ม โ ย ง ช ุม ช น ห ล ัก  ๆ  แ ล ะ เ ป ็น เ ค ้น ท า ง ท ี่ผ ่า น เ ม ือ ง  

เ ค ้น ท า ง ป ร ะ เ ภ ท น ี้จ ะ ต ้อ ง ม ีก า ร ค ว บ ค ุม ก า ร เ ช ื่อ ม ต ่อ ท า ง  ก า ร เ ก ิด ข ึ้น ข อ ง อ า ค า ร  ก า ร ถ อ ย ร ่น ข อ ง อ า ค า ร จ า ก  

แ น ว ถ น น  เ พ ื่อ ป ้อ ง ก ัน ป ีญ ห า ก า ร จ ร า จ ร ท ี่เ ก ิด ข ึ้น บ น เ ค ้น ท า ง  แ ล ะ จ ุด แ ย ก ค ว ร จ ะ ม ีส ัญ ญ า ณ ไ ฟ ห ร ือ เ ป ็น

ท า ง แ ย ก ต ่า ง ร ะ ด ับ

2 )  ถ น น ส า ย ห ล ัก  ( M a j o r  A r t e r i a l )  เ ป ็น เ ค ้น ท า ง ต ่อ จ า ก ถ น น ส า ย ป ร ะ ธ า น แ ล ะ ท ำ ห น ้า  

ท ี่ก ร ะ จ า ย ต ่อ ไ ป ย ัง ถ น น ส า ย ร อ ง  ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง เ ค ้น ท า ง อ า จ จ ะ ม ีก า ร จ ร า จ ร ผ ่า น เ ม ือ ง  ท ำ ห น ้า ท ี่เ ช ื่อ ม ต ่อ ส ่ว น  

ต ่า ง  ๆ  ข อ ง เ ม ือ ง เ ข ้า ด ้ว ย ก ัน  ส ำ ห ร ับ จ ุด ท า ง แ ย ก ท ี่เ ช ื่อ ม ต ่อ ก ับ ถ น น ส า ย ป ร ะ ธ า น ค ว ร ม ีส ัญ ญ า ณ ไ ฟ ค ว บ ค ุม  

ห ร ือ ม ีท า ง แ ย ก ต ่า ง ร ะ ด ับ แ ล ะ จ ุด ท ี่เ ช ื่อ ม ต ่อ ก ับ ถ น น ส า ย ร อ ง ค ว ร ใ ช ้ส ัญ ญ า ณ ไ ฟ ค ว บ ค ุม

3 )  ถ น น ส า ย ร อ ง  ( C o l l e c t o r  S t r e e t )  ค ือ  เ ค ้น ท า ง ท ี่ใ ห ้บ ร ิก า ร แ ก ่พ ื้น ท ี่ต ่า ง  ๆ  เ ช ่น  ย ่า น  

พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  ย ่า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม  ฯ ล ฯ  ก า ร ใ ช ้ก ฎ ห ม า ย ก า ร ค ว บ ค ุม ก า ร จ ร า จ ร ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ ไ ม ่ม ีข ้อ บ ัง ค ับ ใ ด  

ท ี่จ ะ ล ะ เ อ ีย ด เ ท ่า ถ น น ส า ย ห ล ัก  ห ร ือ ไ ม ่ม ีข ้อ บ ัง ค ับ ใ ด  ๆ  เ ล ย

4 .  ถ น น ส า ย ย ่อ ย ห ร ือ ถ น น ภ า ย ใ น ท ้อ ง ถ ิ่น  ( L o c a l  S t r e e t )  ค ือ  เ ค ้น ท า ง ท ี่ใ ช ้ส ัญ จ ร ภ า ย ใ น  

เ ม ือ ง  ม ิไ ด ้บ ุ่ง เ น ้น ใ ห ้บ ร ิก า ร ใ น ร ะ ย ะ ท ี่ไ ก ล  ๆ  ก ล ่า ว ค ือ  เ ป ็น เ ค ้น ท า ง ท ี่ช ่ว ย ใ ห ้เ ข ้า ถ ึง พ ื้น ท ี่ส ่ว น ต ่า ง  ๆ  ข อ ง  

เ ม ือ ง ไ ต ้
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ส ำ ห ร ับ เ ก ณ ฑ ์ม า ต ร ฐ า น ก า ร อ อ ก แ บ บ ป ร ิม า ณ ก า ร จ ร า จ ร ใ น เ ม ือ ง ป ก ต ิจ ะ ใ ช ้จ ำ น ว น  5 0 0  

ค ัน / ช ม Â อ ง ท า ง  เ พ ร า ะ ห า ก ป ร ิม า ณ ก า ร จ ร า จ ร ส ูง ก ว ่า ก า ร ค อ ก แ บ บ จ ะ ท ำ ใ ห ้ส ภ า พ ก า ร จ ร า จ ร บ น ถ น น ห น า  

แ น ่น เ ก ิน ก ว ่า ร ะ ด ับ ส ภ า พ ก า ร จ ร า จ ร ท ี่ก ำ ห น ด  โ ค ย ร ะ ด ับ ค ว า ม ส า ม า ร ถ ใ น ก า ร ร อ ง ร ับ ป ร ิม า ณ ก า ร จ ร า จ ร

ข อ ง ถ น น แ ต ่ล ะ ป ร ะ เ ภ ท ท ี่แ ต ก ต ่า ง ก ัน แ บ ่ง อ อ ก เ ป ็น ด ัง น ี้( N o r c o n s u l t  ะ 1 9 9 7 )

1 )  ถ น น ส า ย ป ร ะ ธ า น ห ร ือ ท า ง ต ่ว น  ( E x p r e s s w a y )  ร ับ ร ถ ไ ด ้ 2 , 8 5 0  ค ัน / ช ม .  ส ำ ห ร ับ  4  

ช ่อ ง ท า ง  แ ล ะ  4 , 4 0 0  ค ัน / ช ม .  ส ำ ห ร ับ  6  ช ่อ ง ท า ง

2 )  ถ น น ส า ย ห ล ัก  ( M a j o r  A r t e r i a l )  ร ับ ร ถ ไ ด ้ร ะ ห ว ่า ง  1 , 0 5 0  -  3 , 1 5 0  ค ัน / ช ม .

3 )  ถ น น ส า ย ร อ ง  ( C o l l e c t o r  S t r e e t )  ร ับ ร ถ ไ ด ้ร ะ ห ว ่า ง  8 0 0 - 2 , 1 5 0  ค ัน / ช ม .

4 )  ถ น น ส า ย ย ่อ ย ห ร ือ ถ น น ภ า ย ใ น ท ้อ ง ถ ิ่น  ( L o c a l  S t r e e t )  ร ับ ร ถ ไ ด ้ร ะ ห ว ่า ง

2 0 0  -  5 0 0 ค ัน / ช ม .

2 . 4  ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่เ ก ิด จ า ก ก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ป ร ับ ป ร ุง ถ น น

ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่เ ก ิด ข ึ้น จ า ก ก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ป ร ับ ป ร ุง ถ น น  เ ป ็น ผ ล ท ี่เ ก ิด ข ึ้น ร ่ว ม ก ับ  ป ร า ก ฎ ก า ร ณ ์ก า ร  

ข ย า ย ต ัว ข อ ง ช ุม ช น ท ี่จ ะ เ ก ิด เ พ ิ่ม ข ึ้น ต า ม ม า  โ ด ย เ ม ือ ง ห ร ือ ช ุม ช น จ ะ ม ีก า ร เ ต ิบ โ ต แ ล ะ ข ย า ย อ อ ก ไ ป จ า ก เ ข ต  

เ น ื้อ เ ม ือ ง เ ด ิม แ ล ะ แ ผ ่ข ย า ย อ อ ก ไ ป ท ุก ท ิศ ท ุก ท า ง ท ี่ม ีเ ล ัน ท า ง ถ น น พ ัฒ น า แ ล ะ ด ัด ผ ่า น เ ช ้า ไ ป ถ ึง  ก า ร ข ย า ย ต ัว  

ข อ ง เ ล ัน ท า ง ค ม น า ค ม ไ ป ย ัง ช า น เ ม ือ ง เ ป ็น ก า ร เ ป ิด พ ื้น ท ี่ใ ห ม ่ส ำ ห ร ับ ก า ร พ ัฒ น า เ ป ็น บ ร ิเ ว ณ ท ี่พ ัก อ า ศ ัย  ซ ึ่ง

ก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ป ร ับ ป ร ุง เ ล ัน ท า ง ค ม น า ค ม จ ะ ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด ส ภ า พ ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ พ ื้น ท ี่ท ั้ง ใ น แ ง ่บ ว ก แ ล ะ แ ง ่ล บ  

ด ัง ต ่อ ไ ป น ี้

1 )  ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ก า ร เ ด ิน ท า ง

ก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ก า ร ป ร ับ ป ร ุง ถ น น ส า ย ใ ห ม ่ไ ป ย ัง บ ร ิเ ว ณ พ ื้น ท ี่ช า น เ ม ือ ง  จ ะ ท ำ ใ ห ้เ ก ิด ก า ร เ ช ้า ถ ึง

( a c c e s s i b i l i t y )  พ ื้น ท ี่ม า ก ย ิ่ง ข ึ้น แ ล ะ เ ป ็น ก า ร เ พ ิ่ม ป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ แ ล ะ ค ว า ม ส ะ ด ว ก ส บ า ย ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง  แ ล ะ  

ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย บ ร ิเ ว ณ ท ี่ม ีถ น น ต ัด ผ ่า น จ ะ ม ีส ภ า พ ค ว า ม เ ป ็น อ ย ู่ท ี่ด ีข ึ้น  น อ ก จ า ก น ั้น แ ล ้ว ถ น น ส า ย ใ ห ม ่ท ี่ไ ด ้ร ับ ก า ร  

พ ัฒ น า แ ล ้ว ย ัง ส า ม า ร ถ ช ่ว ย ล ด ป ร ิม า ณ ก า ร จ ร า จ ร  ก า ร ใ ช ้ถ น น ใ น เ ล ัน ท า ง เ ก ่า ซ ึ่ง เ ก ิด ก า ร  ต ิด ข ัค ส ูง  เ ม ื่อ ม ี 

ถ น น เ ล ัน ใ ห ม ่เ ก ิด ข ึ้น ป ร ิม า ณ ร ถ บ น ถ น น เ ล ัน เ ก ่า จ ะ ล ด ล ง  ถ น น จ ะ ช ่ว ย ใ น ก า ร ล ด ป ิญ ห า ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด บ น  

ถ น น เ ล ัน เ ก ่า ล ง  ( S h a r p  แ ล ะ  C l i f f o r d  ะ 1 9 7 6 )  แ ต ่ใ น อ ีก ท า ง ห น ึ่ง  ก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ก า ร ป ร ับ ป ร ุง ถ น น ใ น  

บ ร ิเ ว ณ พ ื้น ท ี่ช า น เ ม ือ ง ใ ห ้ม ีศ ัก ย ภ า พ ม า ก ข ึ้น  จ ะ ท ำ ใ ห ้เ ก ิด ป ร ิม า ณ ก า ร จ ร า จ ร เ พ ิ่ม ส ูง ข ึ้น ต า ม ม า  อ ัน เ ป ็น ผ ล  

จ า ก ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง ท ี่ส ูง ข ึ้น ร ะ ห ว ่า ง พ ื้น ท ี่ใ น เ ข ต ช า น เ ม ือ ง แ ล ะ พ ื้น ท ี่ใ น เ ข ต เ ม ือ ง  ห ร ือ

ร ะ ห ว ่า ง เ ข ต ท ี่พ ัก อ า ศ ัย อ ับ แ ห ล ่ง ง า น  ด ้ว ย ล ัก ษ ณ ะ เ ช ่น น ี้จ ะ ท ำ ใ ห ้เ ก ิด ส ภ า พ ป ็ญ ห า ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด ใ น  2
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ช ่ว ง เ ว ล า  ค ือ  ก า ร เ ด ิน ท า ง ไ ป แ ล ะ ก ล ับ ใ น ช ่ว ง เ ช ้า แ ล ะ เ ย ็น  ( W i l f r e d  ะ 1 9 6 6 )  ท ำ ใ ห ้ ส ูญ เ ส ีย เ ว ล า ใ น ก า ร  

เ ด ิน ท า ง ม า ก ข ึ้น ต า ม ม า

2 )  ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน

ก า ร พ ัฒ น า เ ค ้น ท า ง ค ม น า ค ม ไ ป ย ัง เ ข ต ช า น เ ม ือ ง จ ะ ท ำ ใ ห ้เ ก ิด ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ก า ร ใ ช ้ 

ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ป ร ะ เ ภ ท ต ่า ง  ๆ  พ ื้น ท ี่เ ก ษ ต ร ก ร ร ม แ ล ะ พ ื้น ท ี่ว ่า ง ล ด จ ำ น ว น ล ง อ ย ่า ง ร ว ด เ ร ็ว แ ล ะ ก ล า ย เ ป ็น

พ ื้น ท ี่พ ัก อ า ศ ัย แ ล ะ ย ่า น ช ุม ช น ก า ร ค ้า  ก า ร ต ั้ง ถ ิ่น ฐ า น ข อ ง ช ุม ช น พ ัก อ า ศ ัย จ ะ ต ัง อ ย ู่อ ย ่า ง ห น า แ น ่น บ ร ิเ ว ณ  2  

ข ้า ง ท า ง ย า ว ต ล อ ด ถ น น ใ น ล ัก ษ ณ ะ เ ป ็น เ ส ัน ต ร ง  ( R i b b o n  D e v e l o p m e n t )  ซ ึ่ง จ ะ ส ่ง ผ ล ก ร ะ ท บ ใ น ท า ง ล บ ต ่อ  

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ต ั้ง อยู่ต ิด ก ับ ถ น น  จ ะ ท ำ ใ ห ้ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย เ ห ล ่า น ั้น ม ีค ุณ ภ า พ ช ีว ิต ล ด ล ง  ( W i l f r e d  ะ 1 9 6 6 )

น อ ก จ า ก น ั้น แ ล ้ว  ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ช ุม ช น ใ น ย ่า น ท ี่ม ีก า ร พ ัฒ น า เ ค ้น ท า ง ค ม น า ค ม เ ช ้า ไ ป  

โ ด ย ข า ด ก า ร ว า ง แ ผ น ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน แ ล ะ ก า ร ค ว บ ค ุม ก า ร เ ต ิบ โ ต  ย ัง ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด ป ็ญ ห า ก า ร ใ ช ้

ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ผ ิด ป ร ะ ๓ ท แ ล ะ ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน อ ย ่า ง ไ ม ่เ ป ็น ร ะ บ บ  ก า ร จ ัด ส ร ร ท ี่ด ิน ม ัก เ ป ็น ไ ป อ ย ่า ง อ ิส ร ะ  ก า ร  

ต ัด ถ น น แ บ ่ง แ ป ล ง ข า ด ก า ร ว า ง แ ผ น ร อ ง ร ับ ใ น อ น า ค ต  พ ื้น ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง ข อ ง เ ม ือ ง จ ะ ข ย า ย ต ัว อ ย ่า ง ร ว ด เ ร ็ว ไ ป  

ต า ม อ ิท ธ ิพ ล ข อ ง ถ น น  ท ำ ใ ห ้เ ก ิด ค ว า ม ข ัด แ ย ้ง ใ น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ต า ม ม า โ ด ย จ ะ เ ก ิด ก า ร เ พ ิ่ม ข ึ้น ข อ ง ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน  

ป ร ะ เ ภ ท ต ่า ง  ๆ  อ ย ่า ง ร ว ด เ ร ็ว ม า ก  จ น ร ัฐ ไ ม ่ส า ม า ร ถ จ ัด ห า บ ร ิก า ร ส า ธ า ร ณ ะ ต ่า ง  ๆ  ใ ห ้เ พ ีย ง พ อ ล ับ ค ว า ม  

ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร แ ล ะ ก ิจ ก ร ร ม ท ี่เ ก ิด ข ึ้น  น อ ก จ า ก น ั้น แ ล ้ว ย ัง ม ีก า ร จ ับ จ อ ง ท ี่ด ิน เ พ ื่อ ก า ร เ ก ็ง ก ำ ไ ร โ ด ย  

ไ ม ่ม ีก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ เ ก ิด เ ป ็น ป ีญ ห า ท ี่ว ่า ง  ( v a c a n t  l a n d )  ข ึ้น ร ะ ห ว ่า ง ถ น น ท ี่เ ร ิ่ม เ ก ิด ก า ร พ ัฒ น า  โ ด ย ใ น  

บ ร ิเ ว ณ ท ี่เ ห ล ่า น ี้จ ะ ย ัง ไ ม ่ม ีก า ร พ ัฒ น า ใ น ท ี่ด ิน ใ ห ้เ ก ิด ป ร ะ โ ย ช น ์ ท ี่ว ่า ง จ ะ ถ ูก ต ุน ไ ว ้เ พ ื่อ ก า ร เ ก ็ง ก ำ ไ ร  ไ ม ่ไ ด ้ม ี 

ก า ร พ ัฒ น า ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ต า ม ศ ัก ย ภ า พ แ ต ่อ ย ่า ง ใ ด  ท ั้ง  ๆ  ท ี่เ ป ็น ท ี่ว ่า ง ท ี่อ ย ู่ใ ก ล ้เ ม ือ ง  ท ำ ใ ห ้ไ ม ่ส า ม า ร ถ น ำ  

ท ร ัพ ย า ก ร ท ี่ด ิน ท ี่ม ีอ ย ู่ใ น เ ม ือ ง ม า ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช ' น ์ไ ต ้อ ย ่า ง ส ูง ส ุด  แ ล ะ พ ืน ท ี่ข า ด ค ว า ม เ ป ็น ร ะ เ บ ีย บ เ ร ีย บ ร ้อ ย

อ ย ่า ง ม า ก  ( N o r t h a m  ะ 1 9 7 9 )

3 )  ผ ล ก ร ะ ท บ ท า ง ต ้า น ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม

เม่ือม ีถ น น เ ค ้น ใ ห ม ่เ ก ิด ข ึ้น ย ัง พ ื้น ท ี่ ส ิ่ง ท ี่ต า ม ม า ก ็ค ือ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม โ ด ย ร อ บ จ ะ เ ส ึ๋อ ม ล ง  

เ ก ิด ม ล ภ า ว ะ ท า ง อ า ก า ศ แ ล ะ เ ส ีย ง แ ล ะ เ ก ิด อ ุบ ัต ิเ ห ต ุบ น ท ้อ ง ถ น น เ พ ิ่ม ข ึ้น  โ ด ย เ ฉ พ า ะ บ ้า น เ ร ือ น ท ี่ต ั้ง อ ย ู่บ ร ิเ ว ณ  

ร ิม ถ น น ท ี่ม ีก า ร จ ร า จ ร ห น า แ น ่น  น อ ก จ า ก น ั้น ถ น น ย ัง น ำ ม า ซ ึ่ง ก า ร ท ำ ล า ย ท ัศ น ีย ภ า พ ท ี่ส ว ย ง า ม ข อ ง เ ม ือ ง

ต ้น ไ ม ้จ ำ น ว น ม า ก ถ ูก ท ำ ล า ย เ พ ื่อ ใ ช ้ใ น ก า ร ส ร ้า ง ถ น น  ( S h a r p  แ ล ะ  C l i f f o r d  ะ 1 9 7 6 )

4) ผลกระทบทางต้านเศรษฐกิจและสังคม

ผลทางต้านเศรษฐกิจและสังคมที่เกิดขึ้นจากการพัฒนาเค้นทางคมนาคมในแง่บวกนั้น 

พบว่า จะทำให้ประชากรมีความเป็นอยู่ที่ดีขึ้นในแง่ของการเพิ่มรายไต้จากการประกอบอาชีพค้าขายใน
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เ ข ต พ ื้น ท ี่ช ุม ช น ใ ห ม ่ท ี่ข ย า ย ต ัว เ พ ิ่ม ข ึ้น น ี้ แ ล ะ เ ก ิด ค ว า ม ส ะ ด ว ก ส บ า ย ใ น ก า ร ด ำ ร ง ช ีว ิต ใ น เ ม ือ ง ม า ก ข ึ้น  แ ต ่ 

ผ ล ใ น แ ง ่ล บ น ั้น ก ็ม ีเ ช ่น ก ัน  โ ด ย เ ม ื่อ เ ก ิด ก า ร พ ัฒ น า เ ต ้น ท า ง ค ม น า ค ม อ อ ก ไ ป ย ัง บ ร ิเ ว ณ พ ื้น ท ี่ ช า น เ ม ือ ง ซ ึ่ง  

ม ีก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ส ่ว น ใ ห ญ ่เ ป ็น พ ื้น ท ี่เ ก ษ ต ร ก ร ร ม แ ล ะ ท ี่ว ่า ง น ั้น  จ ะ ท ำ ใ ห ้ท ี่ด ิน เ ห ล ่า น ั้น ม ีม ูล ค ่า ส ูง ข ึ้น  

ก ล ุ่ม น า ย ท ุน จ ะ ก ว ้า น ช ื้อ ท ี่ด ิน ต ุน ไ ว ้เ พ ิ่อ ก า ร เ ก ็ง ก ำ ไ ร ใ น อ น า ค ต  จ ึง ก ่อ ใ ห ้เ ก ิด ป ็ญ ห า ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง อ า ช ีพ  

ข อ ง แ ล ะ ป ็ญ ห า ก า ร ข า ด แ ค ล น ท ี่ด ิน ท ำ ก ิน ข อ ง เ ก ษ ต ร ก ร ท ี่ท ำ ก า ร เ ช ่า ท ี่ด ิน  เ น ื่อ ง จ า ก  เ จ ้า ข อ ง ท ี่ด ิน ต ้อ ง ก า ร  

เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ใ ห ้ส ูง ก ว ่า เ ด ิม  โ ด ย จ ะ ข า ย ท ี่ด ิน ใ ห ้ก ับ ก ล ุ่ม น า ย ท ุน ด ัง ก ล ่า ว ( ส ูร ีร ัต น ์: 2 5 2 6 )

ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่า ง  ๆ  ด ัง ท ี่ก ล ่า ว ม า ใ น ข ้า ง ต ้น น ี้ ล ้ว น แ ต ้ว แ ต ่เ ป ็น ผ ล ท ี่เ ก ิด ข ึ้น ภ า ย ห ล ัง จ า ก ท ี่ม ี 

ก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ก า ร ป ร ับ ป ร ุง ถ น น  ร ว ม ไ ป ถ ึง ใ น พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีก า ร ต ัด ถ น น เ ต ้น ใ ห ม ่ โ ด ย เ ป ็น ผ ล ก ร ะ ท บ ท ั้ง ท า ง  

ต ร ง แ ล ะ ท า ง ล ้อ ม  ใ น แ ง ่บ ว ก แ ล ะ แ ง ่ล บ  ซ ึ่ง พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า ใ น บ ร ิเ ว ณ ถ น น ว ัช ร พ ล แ ล ะ ถ น น ส า ย ไ ห ม ก ็เ ก ิด

ส ภ า พ ก า ร ณ ์ใ น ล ัก ษ ณ ะ เ ช ่น เ ด ีย ว ก ัน น ี้ ก ล ่า ว ค ือ  ห ล ัง จ า ก ก า ร พ ัฒ น า  ป ร ับ ป ร ุง  แ ล ะ ต ัด ถ น น แ ล ้ว น ั้น  ก ็ท ำ ใ ห ้ 

พ ืน ท ี่ศ ึก ษ า เ ก ิด ค ว า ม เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ใ น ต ้า น ต ่า ง  ๆ  ต า ม ม า  ด ัง จ ะ ไ ค ้ศ ึก ษ า ใ น บ ท ต ่อ ไ ป
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