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ย ์อ ค วามท่วไป

ในภาวะการณป้'คคงนคะเฟ้นได้ว่าภาวะเล่รษฐ(โคยองล่งคมไทยก'าล่'งฟ้ความเค?ญ 
เด บโตในทุก  ๆ ด้านไม่ว่า คะเป็นด้านพ#.ฟยกรรม ห?อชุตล่าหกรรมโดยเฉพาะดังคมในเฟ้อง 
เม่น ก^ง เทพมหานคร เป็นต้น ความต้องกางฟ่ล่นเฟ่อใฟัในการประกอบธร(โคการด้าฟ้ 
เฟ่มมาก!บน ท่ดนล่งฟ้ราคา^งยึ้นโอกาล่และความต้องการเป็นเจ้ายองกรรมรท§'ในฟ่ล่นยอง 
คนท่ฟ้ความล่ามารถทางการ เ :โน^ง ง 'บรัพคะลดลง เพราะไม่ล่ามารถคะ^ราคาฟ่ตนฟ่แพงยึ๋นได้ 
ต้ประกอบ$ร(โคบางราบล่งได้ดันเหไปท'าการ เม่าท่ตนแทนดัญญา‘ด้อยายท่ตน แต่คะฝ็ยัอตกลง 
fsเล่ษเฟ่มยึ๋นมากกวาดัญญาเม่าทรัพย์ล่นโดยท่'ว  ๆ ไป เม่น คะล่รางอาคารพา$.ฟย์ ห?อ)")นย์ 
การด้ามอบให้เป็นกรรมล่ทร์โดยเค้ายองฟ่ตนต้องยอม,ให ้เม ่าล ่งปฐกล่ร ้างด ังกล ่าว เป ็นระบะเว ลา 
เท่านั้นเท1าน้ัปี และค่าเม่าฐกกว่าปกดด้วย ฯลฯ เป็นต้น ดัวอย่างเม่น เป็นทรัลพลาม่า เ=)นย์ 
การด้ามาทุนุ)ครอง ฬนว่ฟ่พย์พลาม่า และรัง เพฟรทุรณ ฯลฯ เป็นต้น

การท■ าดัญญาเม่าดังกลาวฟ้’คะเฟ้นได้ว่าแตกต่างไปคากการเม่าธรรมดา เพราะฝ็ 
ยัอตกลงฟ่นอกเหฟ้อคากการเม่าธรรมดาล่งฟ้ผู้เ? บกม่อดัญญาดังกล,าวนั้’แตกต่างดันออกไป เม่น

• 1 I » I » 2ดัญญาท่ฝ็ค่าตอบแทนส่งกว่าดัญญาเม่า ห?อดัพญาต่างตอบแทนส่งกว่าดัญพาเม่าธรรมดา ห?อ
ดัญญาท่ฟ้ค่าตอบแทนส่งกว่าดัญญาเม่าธรรมดา^ ห?อดัญญาต่างตอบแทนในทางทรัพย์ล่น* 3 4 ห?อ

^มานะ ฟิฑยาภรณ้, "ดัพญาฟ่ฝ็ค่าตอบแทนส่งกว่าดัญญาเม่า," วารล่ารฟ้ดล่าล่ตร้
3 (ดันยายน 2514) ; 12 .

^ ยงทุทธ รา?ล ่าร , "ดัญญาต่างตอบแทนธ่งกว่าดัญญาเม่าธรรมดา," บทปฌดัเตย 
38 (2524) : 63 .

๒นะ ไฟยเล่ร-ษฐ, "ดัญพา'ฟ่ฟ้ค่าตอบแทนส่งกว่าดัญญาเม่าธรรมดา," วารล ่ารด ัยการ
6 (ฟ้ทุนายน 2526) 1 9 .

4 ค' !ๆ?*พากษาฎีกาฟ่ 1 7 2 /2 4 8 8 .
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ฟฉดน้ว,า "สํ'นุ!พุา เฝ่าต่างตอบแทนฟ้เriv" และ'เห้หมาขดวามเ«พา ะส์เพญาเฝ่าต่างตอบแทนฟ้เ fVfc» 
เก่ขวโ?บอฟ้'งหา?มท»"'พข้เท่าน้ัน ต่วนส์ณพาIฝ่าไห้หมายความลงสํญฌฺาเ ฝ่าอร?-งหา?มฑร่8พบ * 6

ส์'ณฺญาต่าง ตอบแทนฟ'ฝ ิดฟ ้เษ น อ ก เห !!อ 'เป ร ากฝ็ญนฺท Iฝ ่า 5 Vร•ผดา ห?อส์ทฺ!พ าตำงตอบ่แทนฝฟิด
6 ! V 1 ,  I  y j y , I

ฬเ^พ ห?อส์;ผณาIฝ่าฟ้แ^ษ ฯลฯ เฟ้นต้น แต่'เนรทยา !ïm j 5«บ่'บน้ ยู'’เยยนยอเ?นกฝ่อฟ้ญ[บา

^ ค"าพพากพาฎกาพ 944/2512

6ค'าพพากพาฎกาฟ 2268/2518

^ฝ ัา เ?นง เมฆเก?บง'เก», "ส์ญพานอกบ»»ท 3 สํนุ):ญาเฝ่าฟ้เ^พ,11 วา» riา»

กฎหมาย, Of{ 8 «บ่บ่ฟ่ 1 ,  ฝ็นุเนาบน, 2 5 2 6 , หน้า 1 03 .
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f  ตPประสํงค้ในกา?ระ?ย

'ร'ตÇประสํงค้ในกา?ระ?ยค?ง'ฝ,เฟอทั้คะได้ทราบลงยอบเยตห?อป?มณฑลยองปัญญาเฟ่า 
ต่างตอบแทน'ดเลบตามแนวค’าดพากบาฎีกา ผลยองปัญญาเป่าต ่า งตอบแทนฟัเลบ และกฎหมาย'ค้ 

ล า ลน'ามาใป่ปับปัญญาเป่าต่างตอบแทนฟ ้เล ษวาเหมาะส ํมเท ียงใดห?อไม ่ และปัญญาเป่าต่างตอบ 
แทนทีเลษฟ้สํมควรท ั้ล าลคะฮดลอเฟ้นแนวทางในกา?ทีคา?ณาทีพากบาคสฮกต่อไปห?อไม่

ยอบเยตยองกา?ระyย

คะระ?ยสัญญาเป่าต่างตอบแทนท ีเล ษทั้เต่ยวปับอปังหา?มท?ฟค้ร?ญญา เป่า และปัญญา 
ต่างตอบแทนตามมาตรา 369 โดย!โให้เฟ้น'ปัญหาต่าง  ๆ รเค?าะห้ระ?ยคากหร?กกฎหมายและแนว 
ความคดทางกฎหมายและคากค'าทีพากบาฎีกา โดยท่าคา?เนาคากหร?กกฎหมายไทยเปันต่วนใหญ่ 
และเป?ยบเสยบปับกฎหมายต่างประเทล เฟ ่อให้เฟ้นความแตกต่างในกา?รฟ้คปัย และเฟ้นแนว 
ทางในกา?'สคารณาและสกบาระ?ยเค้ยวปับปัญญา เป่าต่างตอบแทนทีเลบต่อไป

รรด”าเฉนกา?ระ?ย

ใป่รรกา?ระ?ยแบบระ?ยเอกสำ? ยัอมูล'ท้ัใป่ในกา?ระ?ย เฟ้นยัอมูลที'ไดคากการสกบาคาก 
ประมวลกฎหมาย ต”ารากฎหมาย คากค’าแนะปัาและยัอเสํนอแนะยองปัก'ฝ็ดลาสํต?*, และคากกา? 
ค้นคว้าค”าทีพากบาฎีกายองล า ลโดยใฝัรรพ??ณนาและรเคราะห้แนาค”าทีพากบาฎีกา ตลอดคน 
ประเค้นต่าง  ๆ พ?อม'ทั้งหายัอเสํนอแนะหปักเกณฑํทั้คะใฟัปับปัญญาเป่าต่างตอบแทนทีเลบ

ปุ?ะโยฟนทั้ไค้คๆกกา?ระ?ย

รทยา'ฝ็พนธ*«ปับ'ส์,คงคะเป็นประโยฝ'พปังฟ้,

1 . ได',ทราบลงความแตกต่างระหว่างปัญญาต่างตอบแทนตามมาตรา 369 ปัญญาเป่า 
และปัญญาเป่าต่างตอบแทนทีเลบ และผลยองสัญญาปังกล"าว

2 . ได้ทราบลงยอบเยต'ห?อ'ป?มท?»ใลยองยัอตกลง?ะหวางคู่ปัญญาวากา?ตกลงแคไหน 
เท ียงไ? ลงคะลอว่าเฟ้นปัญญา เป่าต่างตอบแทนทีเลบ
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3. ผลยองการ'รสัยคะ'1ด้น”าไปใ?!เฟ้นแนวทางในกา?ฟัะทร-ถทและสืกษ,า ร เ .พ ย ว  สับ
สัญญา เ ฝ่า ด่า ง ตอบแทนฬ เ สัพต,อไป
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