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บฑท่'วไป

1 .1  ความหมายยอ-*สัญญา เต่าต่างตอบแทนพเคํษ

ป?ะมวลกฎหมายแพ่งและพาfilฟย้ มาตรา 537 ส ัโท^ะ เต่าทf พย้ได้สัญญัดคำป็ยาม 

ยองคำว่าสัญญา เต่าท?'พย้รนไ ว ้ แต'ไม่ฝ็กฎหมายงญฟ้แคำฉยามยองคำว่าสัญญา เ«/าต่างตอบแทน 

f i l  คํษไว้'เดยต?ง แต่เ£รอ£1คพโนมา^คำลเป็นเ^องการตกลงสันเป็นป็แคํษนอกเหป็ร)คากกา?

เต ่าร?รมดา คำลป็กา$ง^(พากพาว่า เป็นสัญญา เต่าต่างตอบแทนf แคํษ ส่งความหมายยอง 

สัญญาคํงกล่าว ท ่านคำสัตราคา?ย์ ด?. มานะ พทยาภ?ถโ ได ้ไห ้คำฉยามไว้ส ังน ้ว ่า

"สัญญา เต่าต่างตอบแทนพเคํษ ได ้แก่ สัญญาเต่าอสังหา?มทf พย ส่งผู้’เต ่า ได ้ไห ้ 

ค่าตอบแทนแก่ผู้ไห้เต่านอกเหฉอไปคากค่า เต่าในสักษณะเป็นกา?1ปฐกสัร ้างอาคา?แล้วยกก??มรทธิ ้

ไห ้แก ่เค ้ายองท ่รน H ร เป็นกา?ปฐกตันไห้แล้วยกก??มรทรํไห้แก1เค้ายองท่รนศสั เป็นกา?ออก 

เะÎ นต่วยค่าก่อสั?'างป็ร ห?อในก?fildน  ๆ ทำนอง เ เ๒ วสัน้ แต่ท ั้งฟ ้ไม ่?วมสงกา?ให ้เจน  

แบ)ะ เร๊1ยะ"'*'

คากคำค’ าสัตความสังกล ่าวย ัางต ันคะเป ็นได ้ว ่า ล้ารกา?ตกลงสันนอกเหป็อไปคาก 

ค ่าเต ่าอาคคะเป ็นกา?ส ัรางอาคา? แล้วยกก??มรทรไห้แก'เค้ายองท่สั?Iห?อปฐกล่น'ไห้แล้วยก 

ไห ้เค ้ายองท่รนห?อออกเจนต่วยค่าก่อส์?,างผล1ป?ะโยฟน้ท่ตกลงสัน1นอกเหปีอคากค่าเต่าอาคคะ 

เป็นร1ง?!นรก fn  ด้ เต่น กา?สัคแปลงต่อเรม ฯลฯ เป็นตัน แต่ไม ่?วมสงกา?ไห้เจนแบเะเร๊1ยะ 

ส่งแส ัดงว ่ากา?ไห ้เจนแบ้Iะ เ^ยะไม ่สอว ่า เป็นสัญญา เต ่าต ่างตอบแทนฟ้เคํษ■ ตามความหมายยอง 

คำฉยาม สัง กล่า วย้า ง ตัน

'''มานะ พทยาภ?ณ้, คำน??ยายป?ะมวลกทหมายแพ่งและพาfilฟย์ สักบ{นะเต่ าท?’พย 

เต่าส่อ ค ้างแรงงาน ค้างทำยองและ?'บยน. m t งเทพมหานค? ะ ห้างผู้นสั1วนค’ าสัฅเ3พพน

สักษ?รค, 2 5 2 7 ) ,  หน้า 1 93 .
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งล9ป'น ราล1ฏกางกใส่ค’ าว่า “ ส ัญ ญ าต ่างตอบแทนส ่งหมานความ  รงสัญญา-เ1เา 
ต่างตอบแทนเนรพส่’นเอง ส่งค*าเ)พากพาฎกา f( 1 7 2 /2 4 8 8  เ ?ยกสัญญาฟ้ว่'าสัญญาต่างตอบแทน 

สันในทางทเพย์รน ต่อม'าได้I?นกสันสัน  ๆ ว่าสัญญาต่างตอบแทนรง'ใ.ปพองสันส่อสัญญาต่าง 

ตอบแทนในบr ï พ 2 ตามf (งญทุ่!'คไว ้ในมาตy า 369 อันเป็นสักพ.ะส่วไปยองสัญญาต่างตอบแทน 

ค,สับสัญญาไม่ต่างตอบแทนหเอสัญญาม่านเดยวรงทำ'ให้ฝ็ผู้สํงสัยว่าแท้!จ?งสัญญาต่างตอบแทน1ใน 

ทางทเพยรนหเอ?(เ?ยกส์น  ๆ ว่า สัญญาต่างตอบแทนฟ้เป็นสับูททเฉพาะอย่าง?/'ฝ็ตห■ ส่งส่งไม่ฝ็งเบูญ้'ด 

เป ็น Iอกเทรไว ้'ในบï ï -พ 3 โดยเฉพาะเส่นเดยวสับสัญญาไม่ฝ็ส่อ?(น  ๆ เส่น สัญญาเล่นแปy 

เป็นหวย ฯลฯ เป็นตัน ใส ่ห เอไม ่ ส่ง y เฮยนละได้กล่าวต่อไป

1 .2  ^ มายองสัญญาเส่าต่างตอบแทน'f l เรพ

เ(มายองสัญญา เส่าต่างตอบแทน?)เรพรอคำแพากพาฎกาส่ 1 7 2 /2 4 8 8 ^  ส ่งเป ็นเส ่อง  

f ly  เส่าตกลงให้ผลปy ะโยฟน์ตอบแทนแก'yให ้เส ่านอก เห'ฝ็อไปลากค่า เ ส่า ก''วหนด y ะยะ เ วลา 

เส่าสัน 15 ปี โดยไม่ได ้ลดทะเปียนต่อพงกงานเด้าหนัาส่ ลากยัอเป็ลลf งสั-งกล่าวตัาราลฎกา 

fitnvtv.'าว ่า เป็นสัญญา เส ่าตามมาต*า 537 ละตัองป,าหสักเกณ'ท้กาr ลดทะเปียนตามมาตร•า 538 

มาใส่ป'งสับด้วย เม่อคดห้y เส ่าไม ่ได ้ลดทะเปียน ราลคงเป ็นว ่าy \ ส ่าละไม'ได ้เบความเป ็น  

S ï r m f t  ยงพอ เพyาะผ้เส ่าได ้ปฐกดกลงไปด้วยใ?นทเพบ้ยองผัเส ่าเอง ราลรงได้?เพากพาว่า 

เป็นสัญญาเส่าต่างตอบแทนฟ้เรพ โดยให้เหตุผลว่าสัญญาf (ท*'าปีใส่เป็นรท§ เฉพาะสัว แต่เป็น 

รทรในทเพย่รน เ?(อให้ทy าบเหตุผลf (ราลป็กาใปีลอับรงยอสัดy ายละเรยคยองคำ?)พากพาฏกา 

ม าล งไว ้รงต่อไปห้

2 คำ?เพากพาฐกาส่ 762y2508

3สันฉพฐานว่า เป็นคำ?เพากพาป็กาฉงบแy n f(ใปีลอัยว่าเป็นสัญญาเส่าต่างตอบแทน

?แรพ



ในพ ร ะป รมากไธยสัมเ 95ร»VMT ะ I รำ อยู่ฟ่’ว

fl 1 7 2 /2 4 8 8  ดาลฏกา

วันท่ 21 พฤษภาคม บทธสักราง 2488 

ความแพ่ง

นางน้อม สันทร9ไ ร  (หน้าย) ในฐานะผู้สัดการมรดก

นาบ%เญด? สันทร9ไร โคทก้

r  ะหว่าง

พ ระเค ้าวรวงล ้เธอ  พระองค ้เคำ'3ลสักรพงล้ โดยนายแมน ส ่งบารฝ ็ £วับมอบ

อ*านา«I ร)'าเลย

เร,อง f in s การ I t เาอฝังหา?มทวัพV
โคทก์ป็กาสัดค้านค*าดพากษาสัาล9ทธรทโ ลงวันส่ 15 รนาคม บทรสักราง 2488

คดน้โคทก์กล่าวในส่องว่า โคฑทเป็นภรรยาผู้'โตการมรดก นายVญด? สันทรคูไร 

นายบญสั? สันทรÇไ r  y เต่าสกยองค*าเลยมาแต่เดมไค้ทำสัญญาสับค'าเลยโดยตกลงff t iว่า 

นายVญด? สันฑÏÇ ไร  ออกเสัน?อและสัน้างดกให้ค*าเลย โม ่อสัน ้างเสัว ัคแล้วค’ าเลยยอมให้ 

นายVญสั? สันทrg ไ ร  ทำสัญญา เต่าดกราย{โต่อไปรกฝ็กำหนด 15 ปีโ}บแต่วันสั'งมอบ สัง 

ปรากฏตามสัญญาสัโาเนาเอกส์าร'หมาย ค. 3 นายบญด? ไตัน้อแลรก'อสัน้างดก แลรสั'งมอบ 

ให้แก่ค*าเลยเสัวัคแล้วแต่วันท่ 29 เมษายน 2488 และได้ปเ)ปดทำสัญญาเต่าสันในสัตราค่าเต่า 

เดอนละ 50 บาทเท ่าเดม รกำหนด 1 ปี เม่อครบ 1 ปีแล้วศเปส่ยนสัญญาเต่าใหม่บก  ๆ ปี 

ป,ฎงดสันมา 4 ปี นายyญสั? สันทรถูไร กดงแก่ความตายเส่อวันส่ 10 เมษายน 2486  

งฅน้ค*าเลยไม่ยอมให้โคทก์น้วับมรดกและyสัดการมรดก นายVญสั? สันทรถูไร ทำสัญญาเต่า 

ต่อไปคนกว่าคะครบ 15 ปีตามสัญญา ดงยอให้ดาลปงสับให้โคทค้ไค้เต ่าต ่อไปตามสัตราค่า 

เต ่าโดม

ค’ าเลยให ้การว ่า สัญญา เต ่าก่อให้เกดกทรแก่ผ ัเต ่าล ่วนสัว และในสัญญาไม่ฝ็ย้อ

กำหนดรทรให้โอนหวัอตกทอดเป็นมรดกไค้ โคทก์ส ังไม ่ฝ ็รทรเวัยกน้อง
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ดาลแยวงพ?ะนค?ใตั'Rคา?ณาแล้ว ค*าเ«ยf ’บตาม'เอกสืา?ห่โคทอ้ส่ง ทั๊งสืองม่าย 

ไม่สืบพยาน ดา«สันตันเฟ้นวา กา?เค่าตามปัญญาหมาย ค. 3 Vะ■ ปับเพ?าะนายVญrif  
ผู้เค ่าตาย สืฑฮในกา?เค ่าคะโอนไปปังโคทกใม,ไ ด ้ ปัง'Rพากษาให้ยก'ม้องโคทก ค ่าธ??มเปียม 

ค่าทนายค่าง เป็นฟ้ป

โคทก้สูทธ?ถ! ดา«สูทร?ถ!เฟ้นว่า สัญญาหมาย ค. 3 แดดงว่านายสูญดf  เป็น 

ผู้เค่าตามกฎหมาย เห ่อผู้เค ่าตายสืฑรกา?เค ่าหาโอนไปปังทายาทไม ่ ปังf)พาก'ษาป็น

โคทก้,ฐกาเป็นปีญหาอ้อกฎหมายว่า ปัญญาหมาย ค. 3 ปัอว่าเป็นปัญญาเค่าไม'ได  ้

หากแค่เป็นปัญญาค่างตอบแทนฟปีดหห่ง สืท§และหม้าห่ยองค่ก?ณีย'อมตกทอดแก'ทายาท และ 

แม้'ว่าคะเป็นปัญญ'า เค่า fTlwปีกฎหมายงญฟัดว่า เห่อผู้เค่าตายแล้วปัญญาเค่าr ะปับ กาr โอนทาง 

ม?ดกเป็นผลยองกฎหมาย ย่อมตกทอดแก1ทายาท
V

ดา«ฐกาไล้พด้อมปันป?ะ \fm J f กษากด เ ว่องห่แต้ว

เนั้องตันแห่งคดนั้เป็นเว่องห่คะตัองดความตามเอกสำ?ปัญญาห่โคทก์ค*าเลยท*าให้ใว’

ต่อปัน ส ังฐ ่ความไล ้อ ้างส ่งต ่อดา«และ f \ j?  องปันว่าเป็นความค f  งด'งน้ัน

ไล ้'Rคา?ณา เอกสำr  เหล่านั้นแร้ว เฟ้นว่า เอกสำ?หมาย ค. 2 เป็นสัญญาเค่าฝ็ก 

เลยfi 1 /2 5 3 3 , 2535 , 2537 (ง'ดม้เปส่ยนเป็นเลยทะเปียนห่ 1 41 , 139 , 1 3 7 /1 }  โดย 

ม่ายโคทล้เป ็นผู้เค ่า ม่ายค*าเลยเป็นผู้ให ้เค่า ปีก*าหนด 1 ปี ค ่าเค ่าเด ือนละ 50 บาท

เอกสืาr หมาย ค. 3 เป็นปัญญาเฬ่มเคมปัญญาเค่าดกเลยห่ 1 /2 5 3 3 , 2535,
2537 ปีใคความว่า ผู้เค่ายอม?,'บเป็นผู้'กำกา?ว่อและสํด้างดกสันใหม่แทนห่ตามแผนภาพ และ 

?ายกา r  ท้ายปัญญา โดยXVนทปัพย์ยองผู้เค่า และค ะตัองท*าให้เสํ?คภายในกำหนด เห่อเ สํ?ค 

i f ยบด้อยแล้ว สือเหปีอนหห่งว่า ปักf id ด้างสัน,ใหม่'นั้เป็นฝ็กหปังเก่าตามปัญญาเค่าf i r f าปันได้ 

เห่อคr บก’ 'าหนด 1 ปีแล้ว ผู้ให้เค่ายอมให้ผู้เค่าท*าปัฌญาเค่าดก?ายปีต่อไปรกฝ็กำหนด 15 ปี 

ปีบแค่ปันห่ผู้เค่าสํด้างดกแล้วเสํ?ค อ้าม่ายใดปีดปัญญา ค ่างม ่ายค ่างฝ ็ส ืฑ&ม ้อง?องเf ขกค่า 

เสืยหาย

เฟ้นว่า เอกสืา?หมาย ค. 3 ห่ปีใค่ปัญญาเค่า แม้คะใอ้คำว่าปัญญาเฟมเด มสัญญา 

เค่า ห่คะเฟ้นไล้ตามอ้อความและอ้อยคำในปัญญาห่ว่า ไม ่ใค ่เป ็น เว ่อ งเค ่า  เพ?าะส์'ญญาเค่า 

ตามเอกส์า?หมาย ค. 2 ปีอ ้อความเว่องเค ่าโดยบ?สู?ณอผู้แล้ว ส่วนปัญญาเf&Jเดมปัญญา
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เม ่าตามเอกราy ค . 3 ฟ้’พyyณา'เนเร*องก'อรห้าง ยอความแรดงไห ้เฟ ้นเคตนายองค ู่กyณีว่า 

ค ู่รห ้างล ้องกาy คะได ้เม ่า 15 ปี ตามสัตyT ค่าเม่าเดิมดงยอมออกทุนท?พย์สํy’างดกไห ้ ม่าน 

เค้ายองส่ศอค''าเลยห้องการ-คะได้ดก,ไหม่ดงยอมตกลงค ะไห ้ผูรห้างฝ็รทธิเ ม่,า ได ้ 15 ปี 'เป็น 

ปy ะโยงน้ตอบแทนส่งสันและสันในทางท?พยํ’รน ปีใม ่รทธิเฉพาะด'ว เส่อยู*’รห้,1างได ้ร Vางดก 

และมอบให้แก,คาเลยโดยคyบค้วนXเกอย่างแล้วฟ้ย่อมได้รท§ส่คะได ้เม ่าดก y ายส่’ตามสัญญา แต่ 

เพy าะเหตุส ่ไม1ได้คดทะเปียนกา y เม่า ดงต*’องทำสัญญาสันเป็นคy าว ๆ

ได ้กล ่าวแล ้วว ่า รทริ y ายรัเป็นรทร'ในท?’'พย่เรน «ะนั้นเส่อนายทุญด? สันทy«3ไ y 

คู่สัญญายองค'าเลยตายลง รทรดงตกทอดแก1ทายาทตามป y ะมวลกฎหมายแพ่งและพาร1.งย์'

มาตyT 1600 ล่วนมาตyT 544 ส่ค’ าเลยยกรันต่อ^’น ั้นเป็นเร1องเม ่า คะยกมาไม่’1โนกriüฟ ’

ไมใด้ฎกายอง โคทก์ฬงรัน

ดงพห้อมสันf tพากษาไห้ยกค'า?)พากษายองดาลล ่างท ั้งรอง และง'งด'บไห้ค’ าเลยยอม 

ไห้โคทค้ทำสัญญา เม ่าดกเลยส่ 1 4 1 , 1 3 9 , 1 3 7 /1  ไนฐานะยู้ด'ดกา y jjy  ดก นายVญด?
สันฑyçไ y ต ่อไงรก 11 ปีงบแต่วันส่ 29 เมษายน 2486 ในสัตyTค ่าเม ่าเดอนละ 50 บาท 

โดยไม ่ฝ ็กาy เ?ยกเดนกนเปล่า ไห้ค’ าเลยเลยค ่าฤปาs yyมเปียมและค่าทนายความ 3 ดาล 

เป็นเดน 300 บาทไห้โคทค้

เลยวพ ิง ธ y y มวัด'กห้’

มy ภาท’วรมลดารต X  

syywงถ?ทิต

งนป็ก (โดย นายดอาด นารเค?ญ)

ร’ าห?บปีญหาไนย’อส ่ว ่าอย ่างไy เป็นลฑรเฉพาะดวห?อไม่ ยาพเค ้าคะy วบy วมฎกา 

หคู่ลงบทง๗ทิตย่ ยไอส่อาคทำไห้คู่’อ่านเย*’าไคทดแนวความกดไนค'า?»พากษา เ ^องฟสักอ เ ^ องให ้ 

เม่าสันปีก'าหนด 15 ปี โดยไม่คดทะเปียน และเส่ปิทำดกเร?คแล้วสัทำหงงสือสัญญาเม่นสัน 

เป็นปี  ๆ ไป เส่อรันปีแล้วกน่าคะบอกเลกสัญญาเม่าได้

กา y เม่าสันปีก'าหนดกว่ารามปี ค้าปีได้ทำเป็นหงงสือและคดทะเปียนสัพ่องห้องง ง สับ 

สัน'ได้เฟ้เยง 3 ปี สังงญฟัดไวัไนมาตyT 538 ร'าห?บคกนั้คู่ไม่าสับยู’ให้เม่าได้ทำส์ญญaสันไห ้ 

คู่’ เม ่าห้อดกแล้วรห้างใหม่ เส ่อรห้างแล้วค ้ไห ้เม ่ายอมไห้ผ ํ’เม ่าเม ่าต ่อไปรก 15 ปี «อสัญญา
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เฝนห้เป็นเ^องฝายหส่งส์ญญาคะล ห ้างสกให ้ รกฝายหส่งสัญญาคะยอมให้เฝา ฉะป้นสัญญาใน 

สันฟ้’สงปีใฝสัญญา เฝาห้อสัญญาศ'งกล่าวนั๊นเป็นสัญญา fit! อบFโวยกฎหมาย และกา*?!สัญญาว่าคะ 

ให้เฝาปีก’ ’■ เหนด 15 ปีสอไม่ได้ว่าเป็นห้อสัญญาหลกเส่ยงบทปัญปัส มาต*า 538 เพ*าะ'เส ่อ  

ป ังไม ่ไล ล้ ห้างสกใหม่?ไปังไม่ปีท?พบ?!คะให้เฝาเป็นเว่อง?!ปังไม่ปีท?พย?!คะไปคดทะเปียนให้เฝา 

ต,อสัพไคั ห้อลญญาศงกล่าวห้างตันสงห้องห้องปังสับสันไล้ กล่าวศอ y ให ้เฝาเสมห้องป ังส ับ  

ให ้y เฝาทำสักตามสัญญาไคั และเส ่อยูเฝาเสมมาทำสกเสํ?คแล้ว?โห ้องผํให ้เฝาเสมให้ทำ 

สัญญาให้ตนเฝาปีก’ าหนด 15 ป ีไค ั

สัาห?บคสส่’ป*ากฎว่า เส ่อทำสกเล?คแล้ว ^ทำหปังสือสัญญาใ ห ้เฝาส ันเป ็นเวลา 

1 ปี และเส ่อค* บ 1 ปีแล้วftทำสัญญาเฝาสัน1ใหม่ต่อ'ไปรก 1 ปี ทำ»'เฝ'นฟ้!มา 4 ปี กา*?!

ยู่ให ้เฝาเสมมาทำสัญญาให้เฝาเ?)ยง 1 ปีห้นย่อมเป็นกา*ทดสัญญาต่อห้อสัญญาลห้างสก ฝาย 

y เฝา เสมสัยอมทำสัญญา เฝา 1 ปีคัวยส่น คะสอว,าต ัเฝาเสมยอมตกลงเฝา เฟิยง 1 ปี ใดย 

ลละลทรตามสัญญา เฝา เสัมห?อไม่ ห้าพเห้า เป็นว่า กา*?!ผ ู้ให ้เฝาเ สัมทำสัญญาให้เยาเฝา 

เป็เยง 1 ป ิส ่นเป ็นกา*ไม ่ป!)ป ัสกา*ทำ*ะหฟ้’ตามสัญญา ฝายผ ู้เฝาส ่นเป ็นแต ่เฟ ิยง?บกา*ทำ*ะหฟ ้’ 

ส่งเยาป!)ปัดการ■ ทำV ะหฟ้ใ;'ห้บางส่วน ไม่ใฝเป็นเว่อง?!ตกลงเปส่ยนแปลงสัญญาลห้างสก ปี 

มVษย*’?!'ไหน'บ้างส่ลงXเนศห้างสักคัวยห้อสัญญาว่าคะไคัเฝา 15 ปี เส ่อสัห ้างเล?คแล้วคะยอม  

เฝา เ?)ยงปีเสยว ทฬน่เป็นเฝน'ส่สงสอ'ไม่'ไล้'ว,าค'สัญญาตกลงเปส่ยนแปลงสัญญา เสมใดยป?ยาย 

y เฝา เสมสงอยู่ในฐานะ?!คะปังสับให้ผู้เฝา Iสมให้ป!)ปัสตามสัญญาลห้างสกได้

บ**{นารกาr

คากค’ า?)พากษาฐทา«ปับฟ้ แลดงว่าศาลฎกา»,'ง?!คะยู่’มด*องผ ู้เฝาเป ็นล’าสัญ สง 

ไล ้,!ปีคสัยว่าเป็นสัญญาเฝาต่างตอบแทน?)เศษ ส่งสักษณะยองสัญญาทํปีด,ส่’เกดคากกา*ทำเอา  

สัญญาต่างตอบแทนตามมาต*า 369 มา* วมสับสัญญา เฝาตามมาต*า 537 สงกลายเป็นสัญญา 

เฝาต่างตอบแทน?)เศษ เส่อท*าบแล้วว่าสัญญาเฝาต่างตอบแทน?)เศษเสดคากกา*น’าเอาสัญญา 

2 ฟปีดมา*วมสัน สงคว*คะ?)คา*{นาสัญญาแต่ละฝปีดÇว'าปีสักษ{นะเป็นอย่างไ* ศาลสงไล้ทำ 

เอามา*วมสัน คนก*ะส่งเสดเป็นสัญญาเฝาต่างตอบแทน?)เศษห้น เส่อทำเอามา*วม»?นแล้ว 

ผลคะเป ็นอย ่างไ* ส่งคะไค?)คา*ณาต่อไป



11

ยอแยกสัญญาออกเป็น 3 l i f t ! นาท ศอ

1» สัญญาต่างตอบแทน (มาต?า 369 ]

2 , สัญญาเต่า (มาต?า 537)

3 , สัญญาเต่าต่างตอบแทน'f l i r t ษ

1 ,  สัญญาต่างตอบแทน (มาต?า 369 ]

มาต?า 369 งญท่!'คว'า "ในสัญญาต่างตอบแทน'น้ันคู่สัญญาม่าย'หน้ังค«ร'ไม,ยอม 

ง า?ะหนั้คนกวัา8กม่ายหนั้งคะง าหน้ัห?อยอป,ฏง'ส ักา?ง า?ะหนั้’โท ดั แต่ความยัอฟ้ทาน f l ให ้ไต ่,

ง ง สับ ถาหนั้,ยองคู่ส์ญญารกม่ายหนั้งปังไม่สงก’าหนด"

ในสัญญาต่างตอบแทนนั้น คู่สัญญาต่างรหฟ้ต่คะต่องง า ? ะตอบแทนปัน ฬ พ  

y กฬนม่ายหนั้งย่อมเป็นมูลฐานยองกา?ง า ? ะหนั้ยองรกม่ายหนั้งห?อกล่าวรกงยหนั้งศศอหฟ้’ยอง 

ยองแต่ละม่ายต่าง Iป็นมูลฐานแห่งกา?ง า ? ะหฟ้ส์งปันและปัน

ผลยองสัณถทต่างตอบแทน fl 2 ป?ะกา?ศอ

1) คู่ก?ฟ้เม่ายหฝงfl สทร'ไม่ยอมง า ? ะหน้ั’คนกว่ารกม่ายหนั้งคะง า ? ะหฟ้ห?อยอ 

ปเ}ง ส ักา?ง า ? ะหน้ั, กล่าวศอ คะต้องf lกา?ง า ? ะหฟ้ต่อบแทน'ส่งปันและปัน สันเป็นผลยองสัญญา 

ต่างตอบแทนตามมาต?า 369 คู่สัญญาftไม ่งา?ะห*f l ม'f lสัทรเ?ยกให้คู่สัญญารกม่ายหนั้งง า ? ะหนั้ 

เ วันแต่ .•หฟ้ยองตนปังไม่สงก’าหนค ง า?ะ

2 ) ถากา?ง า ? ะหน้ั’ยองคู่สัญญาม่ายหฝงม่ายใดตก;ป็นพ่นรสัยคะเป็นใ;ตยความ 

สัดยองม่ายน้ัน'ห?อ'ไม่ fi ตาม ผลแห่งสัย?เงสันั้นตกเป็นบาปเค?าะห้ยองคู่สัญญาม่ายf (คะต่องง า ? ะ 

หน้ันน และรกม่ายหนั้งไม่ต ัองง า ? ะหน้ัตอบแทน เวันแต่ก?สิ,.f lปัญฟ้สัไวัเป็นฟ้เ สัษตามมาต?า 

3 70 , 3 7 1 , 3724

4 สั'กศ้ สนองฝาสั, ค’ าอรบายป?ะมวลกฎหมายแพ่ง และพา&ฟย์ว'าด'วยงสัก??ม 

และสัญญา แกไย;พ ่มเส ัม ฟิมพ์ค?งพ่ 2 (ค?'ลสงทวงศ ้ ะ กชุ;งเทพมหานค?, 2524 ) หนา

371 -372
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สัญญาต่างตอบแทนอารนป็พงดก??มท่ ๓ไองทำตามแ!/บห?อไ ม่ฝิแบบฟ้ไต้ หf  อ 

กฎหมายอาคปังสับใล้งหสักฐานเป็นหปงสือหf อไม ่ป ังส ับรได ้ แล้วแต่สัก'ษท'.ะยองสัญญาน้ัน  ๆ

ตามท่กฎหมายก’ าหนดไว้ แต่สัญญาต่างตอบแทนป?ะเภทท่ไม่f l ส่อน้ัน เฟ้นงดก??มท่ไม่ฝ็แบบ 

แตะกฎหมายงได้ปังสับไล้งหสักฐานเป็นหปงรอ ร ง รมบ?ณ์ดวยกา?แรดงเคตนา และพ่อง?*อง 

ปังสับสันไดัโดยไม่ค’ าต้อ-ไf lหสักฐานเป็นหป-ไรอแต่อย่าง'Iค

ปกคสัญญา \|กฟง ดเป็นเฟ้ยงบคคลรท S' สัญญาต่างตอบแทนศเฟ้นเฟิยง!J คคตรท§ 

เส่นเดยวสัน flw nyกฬนเฉพาะคู่สัญญาเท่านั้น แต่สัญญาต่างตอบแทนอาคคะเฟ้นสัญญาf l f l ค่า 

ตอบแทนด้วยไนยณะ เสยวสันสัได ้ ล้า เป็นสัญญาf l f lค่าตอบแทนผลยองสัญญาย่อมแตกต่างสับสัญญา 

ท่ไม่f lค่าตอบแทน สังนั้ศอ

ผตทางกฎหมายยองสัญญาf lค่าตอบแทน ล้าคู'สัญญาตาย โดยท ่ว ไปสัญญาไม'?ะง'บ 

เพ?าะความตายยองคู'สัญญา แต่ทั้งล้อาคคะงย้อยกเว้นอยู่บ ้าง (มาต?า 584 , 6 0 6 )^  ฉะน้ัน 

ก?ร!y เส่าตายสัญญา เส ่าไม ่? ะสับย'อมตกทอดไปปังทายาทไดั

ล้าฟัคา?ณาสัทษณะยองสัญญาต่างตอบแทนแล้วคะเฟ้นได้ว้างย้อดีสังล้

1 ) คู่ก?ร!A3ร ?ะในกา?ปาสัญญาคะตกลงสันอย่างไ?โทต้ แต่ต้องอยู่ไนปงสับ

ยองมาต?า 114

2) ก?ร!ท่เป็นสัญญาไม่flส่อ ไม ่flกฎหมายปังสับเร,องแบบ แตะฝ ็ได้ง'งสับไล้fl
หสักฐานเป็นหปงรอ เฟยงแต่แรดงเคตนาฟ้พ่อง?*องปังสับสันได้โดยไม'ต้องฝ็หสักฐานเฟ้นหปงรอ

3) คู'สัญญาตาย สัญญาไม่?ะ4ป เพ?าะไม ่ได ้ย ู่งรง คูณรมปัดยองบคคล แต่ยู่ง 
รงสัวทf 'พย้รน เป็นหสัก 5 6

5สักด้ รนองฟาด, ค’าอรบายป?ะมวลกฎหมายแพ่งแตะพาร!ฟยว้าด้วยงดท??มแตะ 

สัญญา แกใยเพ ่ม เดม 9)มพ์ค?งท่ 2 , หล้า 371

6 เสํงย้ ป?าโมฟ, ป?ะมวลกฎหมายแพ่งแตะพาร!ฟผ์'ว้าด้วยงดท??มและหล้.

เล่ม 1 ,  (ภาค 1 - 2 ) , (ไทยสัฒนาพางฟ •ะ กชุ;งเทพมหานค?, 2 5 0 5 ) , หล้า 372
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เส่อสคารณาย*,อตกลงตามค"าสพากษาฎกาสังกลาวยางต้น คะเฟ ้นไค’'ว่าสัก'ษณะ 

ยองยัอตกลงระหว่าง5กร$. ไม่เยัาหสักเกณฑ์ยองสัญญาตามส่กำหนตไล้ในเอกเฑสัสัญญา^ง เป็น 
สัญญาไม่f lส่อ เส่อเป็นสัญญาไม่ปีส่อ ตามบฑปัญนุ่!'ดในเอกเทé)สัญญาแล้ว คะปัานฑปญถุ่)สัใน•เอกเทà 

สัญญามาใส่’ปังสับย่อมไม,ไต ้ คะต้องสคารณาตามบฑปัญทุ่!ด /ว ไปในบรรพ 1 และบรรพ 2 คาก 

สักษณะยองย้อตกลงในสัญญาเยาสักษณะยองสัญญาต่างตอนแทนดอ ต่างม่ายคะต้องป1ฎปัดการ 

ปัาระหฟ้ตอบแทนส่งสันและสัน เส ่อม ่ายผู้ให ้เย ้าไม ่ฟ,าระหฟ้ตอนแทน ผ ู้ให ้เย ้าส ังเป ็นม่ายปีด 

สัญญา ผู้เย ้าส ังร ้องยอต่อ^าลป ังส ับให ้ผ ู้ให ้เย ้าฟ,าระหส่’โดยการให้ผ ู้ให ้เย ้ากำสัญญาเย ้าให ้ตาม  

ระยะเวลาส ่ตกลงส ันไต ้ (มาตรา 213)

ล้า#เาลสคารณาแต่แรกว่าค#!ฟ้’เป็นเส่องยองสัญญาต่างตอบแทนตามมาตรา 369 

ผลยองคด fl คะเป็น'ไปตามสักษณะยองสัญญาต่างตอนแทน ส่งปีทั้งผลดและผลเฝ็ยดังฟ้too

ผลด ดอ ค,สัญญากำสัญญาเย้าสันปีกำหนดเวลาไล้ 15 ปี แมใม่คดทะเปียน 

ตามมาตรา 538 สัฝ็ผลใส่’ปังสับสันไต้ เพราะสัญญาต่างตอนแทนประเภทไม่ปีส่อไม่ปีกฎหมาย 

กำหนดเส่องแนบ เสยงแต่แส์ตง เคตนา{ไห้องร้องปังสับคดสันไต้ และกร๙!/ผู้เย้าตายสัญญา 

เย ้า{ทม่ระสับต้วย

ผล เฝึย ดอ ผ ู้เย ้าไม ฝ่็ดท!!ตามสัญญา เย้า เย้น เส่อทรัพยด์น /เย ้า เด ยหาย 

ส่งต้องส่อมเ๗ มใหญ ่เป ็นหนา/ยองผู้ให ้เย ้า y เย ้าคะเ?ยกให ้ผ ู้ให ้เย ้ามาท’ าการส่อมแปมให  ้

ไม ่ไต ้ เพราะไม่ไต้เป็นสัญญา เย้า

สัาลคงคะสคารณาแล้วเฟ้นว่า สัญญาเย้ากำหนดสันไว 15 ปี ล้า#เาลปังสับ 

ให้ผู้ให้เย้าปฺฐปัคตามสัญญา ดทรและหนา/ตามสัญญาเย้าคะกำมาใส่ป ังสันไม ่ไต ้ เพรา ะไม ่ใย ้ 

สัญญา เย้า#เาลดงไม่สคารณาว่าเป็นสัญญาต่างตอบแทน

2 . สัญญาเย้า (มาตรา 537)

มาตรา 537 งญฟัดว่า "อ้ปว่าเย้าทรัพย์สัพนั้นดอสัญญาส่งเ^คคลคนหส่ง 

เ?ยกว ่าผ ู้1ให ้เย ้าตกลงให ้,Yคคลรกคน,VTส่ง เ?ยกว ่า ผ ู้เย ้า ไต ้ใส ่’ห?อไต้รันประโยฟนในทรัพย์สัน 

อย่างใดอย่างหส่ง และ/วระยะเวลาฟ ้นป ีค'าส ัดและผ ู้เย ้าตกลงคะให ้ค ่าเย ้าเ/อการไ5น“



6 ประ: m ï  ศอ7 8

คากค’ าส ัเคราะห ้ส ัm iส่ามารณเยกสักษณะสัาสัญยองสัญญาเท่าท?'พย’ไ ต ้

1 ) เป็นสัญญา ท่ไม่ปี กา»โอนก y y มftท#

y เท ่าฝ ็รฑรเ?๒ งได้ใท ่ห?อได้?'‘บประโยปห้ในท?'พบ์รนท่เท่าเท่าห้น แม้ 

คะเท่าสันนาน เฟัยงใดกรรมรท?ในท?'พยรน?!เท่า?ทม่โอนไปฝังม้เท่าเหมอนสัญญาสัอยายแลก 

เปส่ยนให้ และy เท่าคะอ้างการครอนครองปกปกห้ส์นต่ออ้ม ้ให ้เท่าสัใม่ได ้เท่นเ ดยวสัพ ( ค'า 

?)พากพาฐกาท่ 2 1 7 /2 4 7 5 )

2) เป็นสัญญา?!ปีวัตg เป็นท?'พย์'สัน

สัญญาเท่าต้องปีวัตÇ เป็นท?'พย์ลนเสัมอคะเป็นอสังหา?มท?'พย้ ส ังหา- 

?มท?'พบ์ห?อรท?เไได้ส่งใด?!ไม่ใท่ท?'พย้ เท่น แร-งงานคะเท่าสัน'ไม่'ได้ โภคยท?''พยไม่รามารถ 

คะปามา เท ่าส ันได ้ เว'นแต่คะตกลงสันว่าคะไม่เอาไปใท่อย่างโภคยท?'พย์9

3 ) เป็นสัญญา?!ตกลงท่วระยะเวลาสันปีค'าสัด

การเท่าท?'พย้พนคะเท่าสันเป็นท่วโมง วัน สัปดาห้ เดึอน ห?อปีส ัได  ้

ห?อคะให้เท่าสันตลอดปี?ตยองyให ้เท ่าห?อม้เท ่า (มาตรา 541) สัได้เท่นสัน เฟัยงแต่ต้อง 

ป ีระยะเวลาค’าสัดไว้,เท่าฟ้น การเท ่าอสังหา?มทรัพย์ป ีให ้เท ่า เดน 30 ปี (มาตรา 540)
สังหา?มฑรพย์ไม่ปีก’ าหนคเวลา9

4 ) เป็นสัญญา?!รอ!;;นสัมปดยองผัเท ่า เป็นราระสัาสัญ

สัญญา เท่าท?'พย?!ว่า เป็นสัญญา?!รอ!;ณส์มปดยอง y เท ่าเป ็นส ัาระ สัาสัญห้ 

ไม่ปีกฎหมายมาตราใดปญฟัดไว ้โดยตรง คงปีแต่เ'?๒ งมาตรา 544 เท่าฟ้น ท่พอคะแสัดง

ส ัา เ?ยง เมฆ เก?ยงไกร, ค’ านรรยายกฎหมายสัทพะเท ่าทรัพย. หห้า 1 8 .

8ประพนธ ตะมาน, ค'าอรินายกฎหมายแพ่งและพาฟัปีย์' ว ่าด ้วยเท ่าท?'พย,

(พระนคร ะ โรง?เมพ์แพรการท่าง, 2 5 1 0 ) ,  หห้า 1 4 -1 5 .

9 เ?,องเดยวส ัน, หห้า 3 8 .
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ให้เฟ้นสงสัก'ษณะสัาสัญยอง สัญญา เก ่าย’อนั้โต้โดยอ้อม เพราะว ่าห ้ามf lให ้ป ีการเก ่าก ่วงหf อ 

โอนรทรการ เก่าให้แก่'คุคคลภายนอก แส์ดงให้เฟ้นว่ากฎหมายผู้งท่จะกอคุณสัมปรยองผู้เ ก่า 

เป็นสำ ร ะสัาสัญและผู้ง fis ะมอบรทรกา ร เก ่าให ้เป ็นกา r เฉพาะสวยองผ ู้เก่า ก ่งได ้รับการ 

เรอกเพ่นและมอนความ'ไอ ้'วางใจจากผู้ให ้เก ่าเป ็นกา r  เฉพาะ สัาลฎกาได้เคยไปีจสัยปีนปัน 

หสักกฎหมายยัอนั้โอ้โดยตรงตลอดมา (ดูค,าสพากนาฎกาท่ 1 4 7 1 /2 4 9 4 , 9 3 5 /2 5 0 8 ,  

1 5 3 7 /2 5 0 9 , 8 8 8 /2 5 1 1 )10

5 ) เป็น เสยง\1คคลรทรไมทอให้เ กดทรัพยรทร

สัญญา เก ่าf lได ้ก ่อให้เกดทรัพยรทรแต่ประการใด แห้มาตร'า 538 จะ 

งญฟัดสงการท,าเป็นหปังสอและจดทะเปียนต่อพปักงานเจาหห้าท่และมาตรา 569 วรรค 2 จะ 

ปญฟัดว่าผ ู้ร ันโอนจะต ้องรับไป นั้งรทรและหนาท่ยองผู้โอน ( ผ ู้ให ้เก ่า ) เท ่ยวสับสัญญา เก ่า ไอ ้ 

กตามแต่สัญญา เก ่าสัปังก่อใ ห เ้กดเสยง\เคคลรทรก่นเท่านั้น กล ่าวรอ สัญญาเก่าก่อให ้เกด  

รทรเหปีอ\เคคลก่นระหว่างคู่ส ัญญาในอ้นท่จะเ?ยกรองให้รกก่ายหนั้งปฎง'ดการฟ'าระหนั้เท่านั้น 

จะเฟ้นได้ว่าสัญญา เก ่าก ่อให ้เกดรทร เ !1ยกรองได ้เฉพาะค1กร?P.ผู้เป็นก่ายในสัญญาเท่า น้ัน ( 1)

ค,าสพากนาฎกาท่ 3 7 7 /2 478  J11

6 ) เป็นสัญญาต่างตอนแทน

สัญญา เก ่า เป็นสัญญาต่างตอนแทน'ก ่งผ ู้เก ่าแล ะ ;ผู้'ให้เก่าล่าง fivrflท่จะต้อง 

îfาระตอบแทนสัน ศอ ผ ู้เก่ารนนั้ท่จะต้องฟ,าเ•ะ;ค่า เก ่าแก ผ่ ู้'ให ้เก ่าในยณะเด ียวสันผู้'ให ้เก ่าffà 
หนั้ท่จะ ต้องใหัผู้เก่าได้ใฟ้หร๊อได้รับประโยฟห้จากทรัพย์รนท่เก่านั้นด้วย'1' 2

จรัญ สักดรนาคุล, เอกสัๆรการสัอน^ดรฟๆกฎหมายพาส.ัฟย์ 1 หน่วยf l 7 -1 5  

มหาไทผาส ัย^โยงยรรรมารราฟ , (ก^งเทพมหานคร : สัf i f l องการสมพ่, 2 5 2 6 ) , หห้า 386 .

■ ^^มานะ สทยาภรณ, ค''าอรนายประมวลกฎหมายแพ่งและพาร1.ฟย์ สักนณะเก่าทรัพย์ 

เก่าก่อ จางแรงงาน  จ้างท*ายองและรันยน, หห้า 1 1 .

^ ส ั'า เร ย ง  เมฆเกf ยะไกร , พ,านรรยายกฎหมายสักนณะเก่าทรัพย์, หห้า 4 8 .

0 Î 2 7 B 5



16

คากสักพ«ะสัาเfa ยองสัญญาเส่าส่ไต้กล่าวมาน้ คะเฟ้นไต้วาสัญญาเส่าC 

สักษ'ณะ เฉพาะ:ยองสัญญายัางทนตา« บทงญรปี®ยองกฎหมายสักพถ{ะเส่าท?พยํ'ตามมาต?า 537  

ส่งนอกคาก 6 ป?ะกา?สังกค่าวแดัวคากบทปญฟัดยองสักษณะเส่าทสั'พน์มาตr าอน  ๆ พอคะ:

สัชุ;ปยัอรย้อเรยยองสัญญา เส่าเฟ้อส่คะ:ไต้อาสัยเป็นหลักในทา?สั)คา?ณา ว,า เพ?าะเหธ ุใค riาลฺฏกา 

รงไม่พพ'าทษา ว,าสัญญาส่ผู้เส่า และผู้ให้เส่าตกลงสันนั้นเป็นสัญญา I ส่าตามนฑงญทุ่)'ดยองกฎหมาย 

สักษพ.ะ เส่าทสัพย้

ยัอทยองสัญญา เส่า

1 ) ผู้เฟ่าและผู้ให้เส่าต่างทสัทธิและหน้าส่ส่คะต้องป,ฏฟ้'ทต่อสันตามกฎหมาย 

สักษณะเส่าทสัพย้ สังน้

หน้าส่และความ สันทด ปอนยองผู้1ไหัเส่ๆส่ fl ต่อผู้ t ส่า

(1 )  กา?ค่งมอน (มาต?า 546)

(2 )  ความ?1บทดฟอนเฟอความฟ,าชุ;ด'บก'พ?1อง (มาต?า 550)

(3 )  ความสับทดในกา??อนททธิ (มาต?า 549)

(4 ) ผู้ๆห้เส่าต้องส่อมแปมทสัพย์สันส่ให้เส่าใน? ะหว'างกา?เส ่า 

(มาต?า 550)

(5 )  ผ ู้ให ้เส ่าต ้องฟดใส ่ค ่าใเโค ่ายส ่งผ ู้เส ่าไต ้เส ัยไป โคยความค,าเป็น 

และส์มคว?เส่อสักษาทสัพย่สันส่งเส่านั้น (มาต?า 547)

หน้าส่และความสันทดฟอนยองผู้เส่าส่ฟิต'อผู้ใ1ห ัเส ่า

(1 ) ต้องใส่ทสัพย์สันโดยฟอน (มาต?า 552)

(2 )  ต้องส์งวนทสัพย์สันส่เส่า (มาต?า 553)

(3 )  ต ัองยอมให ้ผ ู้เส ่าเย ัาต?วคต?า และห?อส่อมแปมทสัพน้สันส่เส่า 

(มาต?า 555)

(4) หน้าค่ต้องแค้งแก’ผู้'ให้เส่าโดยพลันเน้อป ็เหตุนางป?ะกา? (มาต?า 
557)

(5 ) ผ ู้เส ่าคะสัดแปลงห?อต่อเทมทสัพยํสันค่เส่าอย่างหนั้งอย่างใดโดย 

ไม ่ไต ้ส ับอน ุญาตยองผู้ให ้เส ่าไม ่ไต ้ (มาต?า 558)
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(6 )  ผ ู้เก ่าต ้อง ทำระค่า เก่า (มาทรา 537)

(7 )  ต้องส่งลนท?พย์ลนส่เก่า เส่อเลกสัญญา (มาตรา 561)

(8 )  ต้อง?ปลดในความgญหายห?อ\บลลายสันเกดแก'ท?พยลนส่เก่าส่

เกดเพราะความฝ็ดยองผู้’เก ่า เอง \1คค*'ส ่งอว ่: Jผ ู้Iก ่า ห?อ 

ยองผ ู้เก ่าก ่วง (มาตรา 562)

2 ) สัญญาเก่าอสังหา?มท?V(ยย่อมไม่ระA 1 ป เพราะเหตุโอนกรรมลฑธ 

ท?พย้ลน ส ่งให ้เก ่า

ผู้?ปโอนต้อง?ปไปทั้งลทรและหห้าส่«องผู้โอน ส่งปีต’อผู้เก่านั้นด้วย

(มาตรา 569 )

ต้อเลยยองสัญญาเก่า

(1 )  การเก ่าอสังหา?มทรพต้ ต้องปีหสักฐานเป็นหงงลออย่างหส่งอย่าง 

ใดลงลายปีอก่อม่ายส่ต้อง?'บลด ลงคะห้องต้องปังสับคลไต้

(2 )  การเก ่าอสังหา?มท?พต้ ปีทำหนดกว่าลามปี!!นใปห?อทำหนดตลอด 

อาตุยองผู้เก ่าห?อผู้'ไห ้เก ่า หากลไต้ทำเป ็นหงงลอและคดทะเปียน 

ต่อพงกงานเต้าหห้า f! การเก่ามนห้องต้องปังสับคลไต้เฟ ้ยงลามปี

(3 )  ผู้เก่าตายสัญญาเก่าร-ะ A

เส่อไต้ทราบต้อลต้อเลยยองสัญญา เก่าท?พย้แต้วคะเฟ้นไต้ว่า ลาลฐกา ส่งต ุ่ง 

คะต้มคr องผ ู้เก ่า คงไม่?เคารถทว่า เป็นสัญญาเก่าแน่นอน เพราะเหต ุว ่า ห้าลาลฎกาฟ้คารณา 

ว่าต ้อตกลงระหว่างผ ู้เก ่าส ับผ ู้'ให ้เก ่า เป็นสัญญา เก่า ผลยองคPiคะเป็นไปตามบทปัญนุ่แ)สักพะ 

เก่าท?พห้ คะปีผลเลยต่อผู้เก่ามากกว่าผลลดังฟ้’

1 ) การเก่าอสังหา?มท?พย์ปีทำหนดกว่า 3 ปี!!นไป หากปีไต้ทำเป็นหงงสือ 

และคดทะเปียนต่อพงกงานเต้าหห้าส่ การเก่าห้นคะห้องต้องปังสับคลไต้เ?)ยง 3 ปี

เพราะ«ะท ั้นเส ่อค ูกrtRทำสัญญาเก่าทำหนดระยะเวลา 15 ปี โดยไม1ไต ้ 

ทำเป็นหงงลอและคดทะ เปียนต่อพงกงานเต้าหห้าส่ ผู้เก ่าไต้ทำสัญญาเก่ามาแต้ว 4 ป ีไต  ้

ลงแก่กรรมลง เหรอเวลารท 11 ปี เส่อไม่ไต ้คดทะเปียนการเก่ากฎหมายย่อมไม่ต ุมครอง
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2) ก»ฟ้.ผู้เท่าตานสัญญา เท่า»ะ-เ'บ บทง'ญฟ้ร1สัก,ษณะเท่าท?ฟินไม่'ไฝัญฟัสัไว 

โดยต»งว่าผู้เท่าตานสัญญา เท่าถ้อง»ะ-?บ แต่เฟ้องรากร่^% นาIท่า floijikเรม'ป่'ฟิยองผู้เท่าi ป็น 

ร า » ะสัารญ สังมาต»า 54*+ งญญัรว่า "ททัพย้รนพี่เท่านั้น ผู้เต่าร»ะไหไ,t in t !วงv i fอ,ไอนรทริ 

ยองตนสันป็ไนท?'พน้รนนั้นไผ่ว่าทงหมดห?อแต่บางต่วนไห้แก่\|คคลภายนอก ท่านวาหาอารท‘ า 

ได ้ไผ ่ เว้นแต่ระได้ตกลงสันไว้เป็นอย่างพี่นไนสัญญาเท่า

ถ้าผู้เท่าป»ะพฤรผ่าฝินบทนํญญ่!&สันนั้ ผ ู้ไห ้เท ่าระบอกเรกสัญญาเสัยสัได ั

ส ่งแ1เบวสับเร*องฟ้ร า ลป็กาได้เคนป็ค'าฟิพากษามาแล้วว่า ผู้เท่า»ทน 

สัญญา เท่า»ะ-?บ แห้ระสั-»อ{1!ไน re หว่า-»อาy สัญญา และฝ ็กา»รดทะเป ็นนกา»เท ่าไว ้f iตาม

(ค'าฟิพากษารกาพี่ 1 4 7 1 /2 4 9 4 , 5 6 8 /2 4 9 8 , 1 5 3 7 /2 5 0 0 , 9 2 5 /2 5 0 1 , 1 1 9 /2 5 0 9  และ 

5 4 0 /2 5 1 7 )

เพ».าะ«ะนั้นร า ลคงฟิรา»ณาแล้วเฟ้นว่าถ้าฟิรา»ณาว่าสัญญาพี่ผู้เท่าสับผู้ไห  ้

เท่าท'าไว้ต่อสัน เป็นเฟินงสัญญา เท่า ผู้เท ่าย่อมไผ่ได ้?'บความเป็นธ»»มเฟินงพอ เฟ้อง ราก 

ผ ู้เท ่าได ้ปฐกรว ้า งรกลงไปแล้ว แต่อผู้ได ้ใผค่»บก'าหนดพี่ตกลงสันไว้ ร า ลฎการงได้หาทาง 

ออก โดยนำเอาอ ้อรยองสัญญาต่างตอบแทนมา»วมสับออรยองสัญญาเท่าอสังหา?มท?พห้กลาย 

เป็นสัญญา เท่าต่างตอบแทนฟิเรษ ส่งฝ็ผลแตกต่างไปรากสัญญาเท่า

3 . สัญญา เท่าต่างตอบแทนฟิเรษ

สัญญา เท่าต่างตอบแทนฟิเรท!ท fi ดอ ้นเฟ ้องรากผู้เท ่าไห ้ได ้ไห ้ผลป»ะโยงห ้อน ่างอ ึ๋น  

นอก เหป็อรากค่า เท่าแก,ผ ู้ไห ้เ ท่า เป็นกา»ตอบแทนไนกา»พี่ผู้เ ท ่าได ้ไท ่ห»อได ้?ปป»ะโยงห ้ไน  

ท?'พย้รนพี่เท่า

ตามค'าฟิพากษาฎีกาฉงบนั้ ผ ู้เท ่าได้ปฐกรทแล้วนกก»»มรทสไันรกไห ้แก ่ผ ู้ไห ้

เท่า รงพี่ได ้กล่าวมาแล้วว ่า ร า ลได ้นำเอาถ ้อรอองสัญญาต่างตอบแทนมา»วมสับย้อรยองสัญญา 

เท่า f i เพี่อระไห้ผู้เท ่าได้รทรตามสัญญาเท่าด้วย ผลรงกลายเป็นว่าถ้าเป็นสัญญาเท่าต่างตอบแทน 

ฟิเรบ■ แล้วป็ผลรกว่าสัญญาเท่า ดังห้รอ

รา«'โม ่รามา r  ถ'!«ง'-ง  สับผู้ไ'ห้เ ท ่าไห้Iป'»ดทะเปียนกา » I t เาตาม r  ระยะI วลา พี่เ หส ือรก'Iด ้ ก»ฟ้!

ฟ้,ผู้ Iท ่ารงต ้อง ออกไปรากท?'พน้รนพี่ V ท่า
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1) กา?เม่านั้นแม้ไม่ปีหสักฐานเป็นหปังรอ y เม ่าฝ ัง0 รทร'ค้องว่องปัง สับคร 

ไหัเป็นไปตามสัญญา เม ่าได

2) y เม่าฝ็อานาคทํคะค้องยอไหัy 'ให ัเม ่า สัดกา?คดท ะ เป ียนกา?เม ่าไห ัตนไค ้

3 ) y เม่าตายร:พญาเม่าไม่?ะคั’บ

9 ) ร'ญญาเม่าปีผลy กฬนเฉพาะPสัญญา ไม ่f l ผลy กฬนคลภายนอก เว้นแต ่

y เม่าได้ท'าเป็นVท3'งรอและคดทะเปียนต่อพปักงานเค้าหม้าซัพ?อy?'บโอนอนยอมy กฬนค้วย

ซัง 9 ย*’อทํกล่าวมานั้เป็พผลยองสัญญาเม่าต่างตอนแทนft I f ■พ  แม้คัาลคะน'าย'อร 

ยองสัญญาต่างตอบแทนและสัญญาเม่ามา?วม/1fuแค้วftตาม แต่รทรยองy เ ม่าไนร'ญญาต่างตอบแทน 

f l เสัพก็ปังม้อยกว่ารทรยอง y เม่าไนสัญญา เ ม่า เ ทํยวสับyปับโอน^ง เป็นใ,เคคลภายนอก เหยูซัเป็น 

เม่นนั้ก็เพ?าะว่าสัญญาเม่ามาต?า 538 ปังสับไหัค้องฬาเป็นหปังรอและคดทะเปียนต่อพปักงาน 

เค้าหม้าซัเม ่อผัไห ัเม ่าไค้โอนทปัพย์’ใหัแก\เคคลภายนอก yV \jโอนย่อมปับไปซังรฑรและหม้าซัยอง 

y โอนสํงปีต ่ay เม่านั้นค้วย เพ?าะกา? เม่านั้นคดทะ เปียนy เม่า!!งไค้ปับความคุโมค?องตามไปค้วย 

ต่วนร'ญญาเม่าต่างตอบแทน'A เสัษ1ในก?สืเ.ซัเม่าเรน 3 ปีไม่'ไค้'ปัาเป็นหปังรอคคฑะเปียนต่อพปักงาน 

เค้าหนาทํ!!งไม่ป ีหรกฐานค้างปันYคคลภายนอกไค้ เพ?าะร๒ญาเม ่าเป ็นเ^ยง\)คคลรทรยกส ์’'น 

ต' อ$ได ัเ ฉพา ะ ย่ก?{?. เ ทำนั้น

เพ?าะระน ั้น !!งเป ็นไค ้ว ่า สัญญา เม่าด้างตอบแทนA if iพก็ป ีซ ัง*โอรและ*โอเรยเม่น 

เรยวสับสัญญาต่างตอบแทนและสัญญา เม่า เม่นเ รยว สัน

ย'อร

1 .  แม้กา?เม่านั้นไม่ปีหสักฐานเป็นหปังรอ £เม่าก็ปังปีรทรค้อง?*’องปังสับคร 

ใหัเป็นไปตามสัญญา เม ่าไค ้

2 .  y เม่าปีอานาคทํคะค้องยอใหัy ให ัเม ่าค ัดกา?คดทะเป ียนกา?เม ่าไห ัตนไค ้

3 .  y เม่าตายสัญญาเม่าไม่?ะคับ

.ยอเรย

1 .  เป็น i f lยงคคลรทรบกส ์นต ่อคคลภายนอกy ปับโอนไม,ไค ้ เว ้นแต ่ไค ้ 

คดทะเปียนกา?เม ่าตามมาต?า 538 ห?อ£ปับโอนอนยอมy กฬนตัวย
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ป'ญหาท่เกดตามมาคากการท่^า ลทค’าพพากษาว่าIรนสัญญาเ ตำต่างตอนแทน 

f l i  (ฬาสัอผ«ปร-»โยฟห้ท่ผู้ เตำไห้แกํผู้ให้เตำ กรร!ไหนบางพคะกอว่า เป็นสัญญาเตำต่างตอบแทน 

f l เ^ษ ส ํงรงญหาผู้งนากในการf lคารณาอย่างมาก เพราะไม\ต ้0กฎหมายงhjฟัดค’าฉยามผอง 

ค’าว่า สัญญาเตำตำ-งตอนแทน-f l น*เษไวั ? •งอผู้ไนเรุลf lฉคยอง^าลพคะตองไฉคสัย Iอ า เอ ง

สังน้ั'กอ

กรร!นั้'ผู้เ{๒ นยรท'''ไหนคหสัทIททเว่เกวู้'าง  ๆ เพอเป ็นแนวทางไนการf lคารณา

ก , ต้องf lย*’อตกลง เป็นf l i r t ษระหว ่างPกรร! ปกดการท■ าสัญญาท่วไปต้อง 

f l การตกลงสันอg แต ้วไนราบละเรยคตำง  ๆ เม่อยัอตกลงตรงสัน ห?อเคตนาตรงสัพสัญญาย,อม 

เกดสัน แต่กรร!น้ั’เป็นย้อตกลงf l i r t ษนอกเหปีอคากหสักเกณว่!ยองสัญญาเตำ เ ร/น ผู้ไห ้เพา 

ก’าหนดให้ผ ู้เตำ rt ร’,เงถนนผานพดันพเพา fl «ะนั้นคะ'ไม่ยอม1ไห,เตำ ผู้เตำ{เนยอมแตํคะต้อง

ไต ้เตำเป ็นคำนวนเท ่าน ั้นเท,'าฟ้ป็และผู้'ให้เตำตกลง กรร!ฟักอว่าflttiอตกลง เป็นf l เ^ษ

ย . ต้องf lผลประโยสันอย่างพนตอบแทนแก,ผู้ไห ้เพา นอกเหf la คาก 

ค่า เพาคะเป็นเจนห?อทสัพยสันพนห?อกระท’าการอยำงไดอยำงห?รงftไต ้ ปกดสัญญา เตำคะต้อง 

f lตำ เพาอผู้แต้ว ผู้ไหไม'ค, 'าเป็นต้องไห้ ต่วนคำเตำคะเป็นเจนห?อต่งยอง?ไแต้วแต่คะตกลงสัน 

แต่กรflid ต้องf lผลประโยฟนอยำงพนตอบแทนนอกเหแอคากคำ เตำรกต ่างหาก พงผลประโยสัห ้ 

ตอบแทนทอาคคะเป็นเจน?เไต้ ไม,ค’ าเป็นคะต้องเป็นท?'พย้สันเท่านั้น เ f lu งแต่เจนd คะต้องไม่ 

ไตํตำเตำ เตํน เตำสักท’ าการต ้าเส ัยคำเตำเกอนละ 3 0 ,0 00  นาท แต ํผ ู้เตำคะต ้องเส ัยเจน  

ตำตอนแทนต่างหาก 5 ,0 0 0  ,000 บาท ทระนั้นคร!ไม่ไห้เพา เจนคำตอบแทนต่างหากd ใม่ไต ํ 

คำเตำแต่เป ็น เจนนอกเห0อคากคำเตำ กรร!ท่ให้เป็นทสัพยสันคะเห็นไต้สัดว่าแตกต่างสัน แต่ 

กรฟัท ่ไห ้เป ็นเจนrtาลคะf lพากษาว่าเป ็นเจนกน เปล่า นั้งพรุเดประสังค์’ยองผ ู้เตำไม ่ไต ้ให ้ไนท’านอง 

เจนกนเปล่า

ค . ผลประโยสัห้ท่ผู้เตำให้แกํผู้ไห้เพาต้องฝ็ค'านวนมากพอและสัมÇ ลยสับ 

ผลประโยสัห ้ท ่ผ ู้เตำไต้ส ับคากผู้ไห ้เพาต้วย ( ระยะเวลาเตำนานและคำเตำpnnว ่าปกส ั) ยัอนั ้

{โนอผู้ส ับระยะเวลาท่เตำและยัอตกลงระหว่างผู้เตำสับผู้'ไห ้เตำ ถ ้าเตำสันระยะยาวผู้ไห ้เตำ 

อาคเ?ยกเอาผลประโยฟนั้มาก ต ้าเตำในระยะน ั้น  ๆ ผลประโยสัน?ลดห้อยลงตามต่วน เวน 

แต่คะตกลงสันเป็นอย่างพนต้องPเป็นกร&  ๆ ไป กรร!d ’ต ้องprtถานท่เตำและพฤดการณ้แวดต้อม

อย ่างพนต้วบ



หสักเทพททงสำมย้อสังกลำวย้างตันเป ็นเฟ ้ยงแนวทางในกา?f lคา??นา ว่า 

ตัายัอตกลงยองy เต่าและ£ใหัเ?/าหสักเทณฑ้สั-งกลำวนั้งสำมย้อ y เ!เยนฝ็ความเป ็นว่านำคะเรน  

สัญญาเต่าต่างตอนแทนf i เส ํษ ่ใต ั ถ้าขาดตัอหฟ้-งตัอใดย่อม'ไม่'It?สัญญาเต่าต่างตอบแทน,f l i  สํบ

เฟ้อไตัท?าบหสักแารพฑ้ในกา? flคา?ณาแถ้วว่า ก?ร,.ใดเป็นสัญญาต่างตอบแทน 

ก?ร1.ใคเป็นสัญญาเต่าห?อกร•ร,.ใตเป็นสัญญาเต่าต่างตอบแทนflแสัษ■ แล'ว เพ?าะ«ะน ั้นในเวลาท,า  

สัญญา^งตัองพ!คา?ณ'ว่า กา?ตกลง?ะหว่าง 0ก?สื1น้ัน เป็นสัญ!ญาฟฉดไหน ส์งผลยองสัญญาแต่ละฟฉด 

รแตกตำงสันออกไป สัาหf ปสันุ]ญา เต่าสับสัญญาต่างตอบแทนไม่ต่อยฝ็ปญหาในกา?ใฉลสัย เพ?าะ 

ฝ็กฎหมายปัญ?ฐเดไว่,แล้ว แต่สัญญา เต่าต่างตอบแทนf l เสัฬเไ!ฆหาในกา?ใฉคสัยมาก เฟ้องคาก 

ไม่ฝ็กฎหมายงญ?ปิเดไวัใคยต?งฟ้นเอง สํงไ!บหาต่าง  ๆ คะไตักลำวรงในบทต่อไป

1 .3  สักพนะยองสัญญาเต่าต่างตอบแทนf l t  สัษ
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1 .3 ,1  บท1ปั?ฆู?ปี'คและสักพะยองสัญญา,นั้วไป

สัญญาค ะ เกดย้นไคัต ัองป?ะ กอบคัวยสำ?ะส ัา |*% บางอย ่างฟ ้เ?บกว ่าสำ?ะ 

สํ'าสัญแห,งสัญญานั้นหมายความว่า

กฎหมาย

นั้น13

1 . ตัองป็\)คคลสํองม่ายเป็นฎํสัญญา

2 . \)คคลyฟ้คะเป็นฐ่สัญญานั้นไคัแสํดงเคตนาท■ าปัดก??มPกตัองตาม 

สักพะปัดก??มเป็นค’ าเสํนอคาสํนอง?'บเกดความตกลงรนยอมสัพ

3 . ปัป?ะโยฟนั้อย่างใดอย่างหฟ้ง เป็นสัต^เฟ้ป?ะสํงคัในกา?ตกลงท’าสัญญา

สักพ.ะยองสัญญาไ^วไปตัองฝ็องคัป? ะกอบสัง กลำ วยางตัน กา?ท’าสัญญา 

ตัองเย้าหสักเกพทัยององค์ป?ะกอบสังกลำว สัญญาf lงคะ เกดส์นและฝ็ผลใย้ปังสับสันไคั กา?ท’า 

สั?บญา เต่าทสัพย้ตามป?ะมวลกฎหมายแพํงและพาff.ฟย้ มาต?า 537 ห?อสัญญา เต่าต่างตอบแทน

13 เ สํปับ ป?าโมฟ, ป?ะมวลกฎหมายแพ่งและพาfl)ฟย ว่าคัวยปัดก??มและหฟ้'

เ ล่ม 1 (ภาค 1 - 2 ) . (กชุ-งเทพมหานค? % ใ? ง f lมพไทย,1ฒนาพาปัฟ, 2 5 2 7 ) , หน้า 388
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f l เ ศบftต้อง อาสัยหสักยอง สัญญาพ่วไปสังกล่าว ตัวยเป้น เดบวสัน

1 . 3 . 2  บทง'ญเและสักบณะยองสัญญาเป้าต'างต ai) แทน1f นศษ

ป?ะมวลกฎหมายแพ่งและพาฟัฝย บ??พ 3 เอกเทศสัญญา สักษณะ น 

เป้าทสัพย'ใม,'ไตังtujพนสัยวสับสัญญาเป้าต่างตอบแทนf l เศษไว้แต่'ง ? ะกา? ใด เส ่อ เก คงญหา เสัยว 

สับ{|!สัญญาไตัตกลงให้ผลป?ะโบฟนตอบแทนสัพนอกเหฉอคากคำ t ป้า และคด สันมา5เศาลแมัคะไม่£| 

กฎหมายง'ญฟัดเ ส ัยวสับสัญญา เป้าตำงตอบแทน f แศ,ษ'ไว้'โดยต?ง ศาลftสำมา îtlflเพากบ'าคด'เหัP 
ความไดโดฟาบ rnTญฟัดในกฎหมายสักบณะเป้าท?V(ยและน’าบทง'ญฟัดในบ??พ 1 หส ัก^วไป และ 

บ?r พ 2 หฟ้' มาโป้ง'งสับตัวย

1 .3 .3  สักพ.ะยองสัญญาเป้าต่างตอบแทนfl เศบตามแนวค'า?(พากบายองศาลฎกา

กา?สัญญาตกลงให้ผลป?ะโยฟนตอบแทนสัพนอกเห0 อ1คากคำเป้าและคดสัน 

มา^ศากร กา ส ํงศาลฐกาไต ้ฝ ็ค'Tflพากบาว่า เป็นสัญญาเป้าต่างตอนแทนf l i ศบฝ็สัก'พ.ะแตกต่าง 

สันออกไป สังห้ดอ

1 . 3 . 3 . 1  กๆ?ศ?'างใหม่

เป็นในก?ฟัทั้y  เป ้าปPกศ?''างใหม ่โดยออกเไนเองและยกก??ม- 

ด ท !’'ในดกแถวให้แก่{งุ้ให้เป้า แต่yให ้เป ้าต ้องยอมให ้y เป้า เป ้าเป ็น เวลา เทำ'นั้นเ ท่าฟ้'ป็ และ 

ดดค ่าเป ้าใน?าคาpn (ค'าพพ'ากษ'าฎีกาทั้ 172 /24 -88 )

1 . 3 . 3 . 2  ทา?ศ?''างดกบนพ่ดน f l เป้ๆ แล้วยกให้เป็นท??มดทร่'แก, เค้ายองทั้ดน

ไม ่ว ่าคะเป ็นกา?ศ?'า งด ก เศ?คแล่'วยกก??ม!ไท!?'ให้แก*เค้ายอง 

ทั้ดนทั้เป้าสัน f 1 ห?อบกก??มดทรํ'ให้ในภายหห้า ftด ไม ่ว ่า y เป ้าคะไตัใป ้ห?อไตั?'บป?ะโยฟนเอง 

ห?อให้คนส่นเป้าต่อ?ได ศาลฐกาสัด!ไนว่าเป็นสัญญาเป้าต่างตอบแทนf l เศบทั้งสัน (ç r fT f lm  กบา 

ฎกาทั้ 5 6 1 /2 4 9 1 , 1 0 5 8 /2 5 0 0 , 1 1 2 4 /2 5 0 2 , 8 5 7 -8 5 9 /2 5 0 3 , 3 7 0 -3 7 1 /2 5 1 1 ,  

'8 4 5 /2 5 1 3  และ 9 8 5 /2 5 1 3 )

1 . 3 . 3 . 3  กา?ปgกตนไม้

เป้าศวนf!ป้อตกลงสันว่าต้องหาผลไม้มาปgกเป ็น?ะยะเวลาสั 
ก'าหนดไวด้ งคะเ?ไบผลไตัเป็นสัญญาเป้าต่างตอบแทนf l เศบ (ค"Tflพากบาร กาทั้ 8 0 1 - 8 0 2 /2 4 9 2 ,
7 9 6 /2 4 9 5  และ 2 4 5 /2 5 0 6 )
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1 . 3 . 3 . 4  a sm  จนต้วนพำn s a r า ง

ต้อ-ง'เต้เคูนสั'กบณะ€?วยค่าก,อส์ต ้างล?ง  ๆ ^าลรงละ*พากบา  

ว่าเอนสัญญ'าเต้าตำ-งตอบแทน*)เสับ (คำ*)พากบาฐกาฟ้ 791 /2 501  และ 1 1 35 /2 5 0 6 )

1 . 3 . 3 . 5  ทา y สัคแปลงต่อIรม

ต้อ-ง^ไมปีสัnwnะฟ้Iค ูนกาr  สัแแปล-5ต่OI.‘Viyj Iฟ้รความส์ะควก 

สํบายในกา y ใต้ท fVwfi'นฟ้เต้าและต่วนฟ้สัดแปลงต่อIรมนมย่าร, Iคูนกา y เ ^ y าคา

ค,าแ'พงฑ fV) ย่นนให^-งต้นและ tเดต?งถาว y สับสัวท f 'พย,ใ น ^ ร ^ ed ifl,นต่วนควบ!ใบIสัวท#«พยใต้ต้วย 

และ'ใต้ต่วน#เสัดแปลงต่อ เดมน'นต?แ คูนยองy*ไต ้เตำ, การงร,ะ*พเากบาว่า เคูนสัญญา เต้า

ตาNfriuJแ’.ท'น*!เสับ (คำดพากบาฎกาฟ้ 94 -4 /2511 m Ê P
น ^ *

^  Iค ู?m n f lm j&แทุ!-าเต ้าพำ™ auแฑนf lu ^ ส ัน เ ^ 1ก1ฑa สัฌณๆ ;รน  ๆ แทะทปัพยรทรนาง0ย่าง

กาy เป?ยบเftบบสัญญาเต้าต่างตอบแทน*)เคํบสับ.H 3ท^สัญญาและท#ฟบรทรบางอต้าง 

f i เฟ้อต้'ใต้เฉนความแตกต่าง y ะนว่างสัญญา เต้าตำงตอบแทน'*1เ ค ํป 10กเทAสัญญาต ้น .1 ได> ด1ร,น 

อ,งต ้นเฟ ้อระดวกในกาy*5ปีลสัย *

1 . 4 . 1  เป?1ยุบเปียบสัญญาเต้าสับสัญญาเต้าต่างตอบแทน*แ V15เ1ฃ

สัญญาเต้าต่างตอบแทนf l เส ัษก ่อใต ้เกดความynฬนในทา 1f1QV1มาย ท•ๆน0ง 

เรยวสับสัญญาเต้า แต่ปีความแตกต่างสัพ,บางปy ะกาy โดย *)'ท ysmคากบyyสัดฐานค-. - ^าฎ ท า  

เคูนสัาสัญ สัอ

1 . 4 . 1 . 1  สัญญาเต้าอ้าไม่ป ีหสักฐานเป็นหปังรออย่างหย่งอย่างใดลงลายปีอ 

ต้อย่ายุย่ต้อง#ปปีดเคูนสัาสัญละ,ต้องy’องปังสับค>ทม,ได ้ (มาตyn 538)

แต่อ้าเป็นสัญญา เต้าต่างตอบแทน*)เรษ แม่’ไม่ฝ็หสักฐาน เป็น 

นปังรอ y เต้าปังปีรทรต้อง y"องปังสับครใต้เป็นไปตามสัญญาได้ (คำ*พากบาป็กาฟ้ 7 9 1 /2 5 0 1  )

1 . 4 . 1 . 2  สัญญาเต้า m y f ip สัญญาตกลงละปัาสัญญาไป')ดทะ เคูยนในอายVIต้า 

ไม,ก่อใต้เกดผลทา-งกฎหมายแต่อย่างใด y เต้าละอ้างสัญญาสังกลาวต้นต้องy องเฟ ้อป ังส ับใต้yใต  ้

เต้าไปลดทะเปียนสัญญาเต้าตามฟ้ตกลงสัพไว่ใม,ไต ้
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1 . 4 . 1 . 3  สัญญาเป้า ตาน'ปกด fl อวำรทรตามสัญญาเป้าเป ็นรทรเ«พาะ

สัวยองy i ป้า เf fa y เป้าตาย&บญาเป้าป้อมร ะ สับ (ค''#เพากษาฎกาทํ 5 68 /2 498  แ ค ะ

9 2 5 /2 5 0 1 )

ป้วนสัญญาเป้าต่างตอบแทนแคํV y เป้าตายสัญญาไม่r e สัน 

ย่อมตกทอดไปช'งทายาท (ค’ '#)พากษาฐกาทํ 1 7 2 /2 4 8 8  แคะ 8 0 1 -8 0 2 /2 4 9 2 )

1 . 4 . 1 . 4  สัญญาเป้า โ o vnn fm fU ป้าย่อม?ปไปนั้งรทรแคะหห้าท  ํ

ยองy โอน?}งปีต่อy เป้านั้นด้วย (มาตรา 569 ว r r ค 2 )

แต่สัญญา เป้าต่างตอบแทน'คเคํบ f l ค’ #)พากษาฎีกาสัคสันวำ 

สัญญาเป้าต่างตอบแทน$แสัพ'ฝ็ผลyก'ฬนเ«ทาะPสัญญา ไม่ป ีผลyr#(w\เคคลภายนอก (ค’ # )ทาก'บา 

ฐกาทํ 6 9 5 /2 5 0 8  ) Iว ันแต ่y i  ป้าได ้คำเป ็นหปังรอและคดทะเปีm iต่อพปักงานเ ด้าหห้าทํห?อ 

y'?'บ โอนปีนยอม y กฬนด้วย

1 .4 . 2  เป?ยบเ?เยบสัญญาป้0ยายสับสัญญาเป้าต่างตอบแทน'f น สัพ

สัญญาสัอยายสันสัญญา เป้าต่างตอบแทน?น สัพ ฝ็ป้อแตกต่าง สันสังต่อไปห้

1 . 4 . 2 . 1  สัญญาส์,อยาย yw ายด้องฝ็กรรมรทร'ในท t พย่รนนั้นเสัมอ 

(ค'#)พากพาฐกาทํ 7 4 /2 4 7 0 , 2 7 8 /2 4 7 1 )

ป้วนสัญญาเ ป้าต่างตอบแทน?แคํพ y ไห้เป ้าไม่ค*าเป็นตัองเป ็น  

เด้ายองท?'พยรนเคํมอไป (ค’ '#เทากพาฐกาทํ 1 7 5 /2 5 1 2 , 2 9 3 /2 5 1 5  และ 2 5 3 0 /2 5 1 7 )

1 . 4 . 2 . 2  สัญญาส์อยาย กรรมรทร'โนท?''พบรนทํสัอยายย่อมโอน'ไป ช''ง 

y#อคํเ1นป็เม่อฝ็การตกลงคำสัญญาสัอยายตามมาตr า 453

ป้วนรเพญาเป้าต่างตอบแทน?แคํ'ษ น'าหสักเกณ*ทสัญญาเป้า 

ตามมาตรา 537 มาโป้ป'งส ับ y เป ้า55ง?|สืทรเ?เยงได้โป้ห?อได้?'บประโยฟนเทำนั้น

ป้วนสัญญาเป้าต่างตอบแทนฬเคํษ คำล.ฎีกาได้เคยไปีคสัน

เป ็นบรรคํดฐานไวัว ่า y เป ้าf เอ■ '■ เพาคทํคะทํ,องยอโห้ห ้ไห ้เป ้าส ัดการคดทะเปียนการ เป ้าไห ้ตนได ้

(ค''#เพากษาฎกาทํ 7 9 6 /2 4 9 5 )
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1 . 4 . 2 . 3  สัญญาค้อยาย อสังหา?มฑ?พยํห?อสังหา?มท?*พย่ฟปีค?นดับต้อง 

ทำเป็นหปังสิอและคดทะเปียนต่อทปักงานเล้าห'น้าf)ตามมาต?า 456 ปีฉะนั้นดกเป็นใ:มฆะ

ส่'วนสัญญา เค้าต่างตอบแทน?นสัษ กฎหมายไม้ไดัก'าหนดแบบ 

ยองสัญญาไว้ แม้จะไม้ทำเป็นหปังสิอและคดทะเปียนต่อพปักงานเล้าหน้าส่ สัญญาเค้'าสัชงปีผล 

ไค้ปังศ'บสันไดัไม้ตกเ ป็นโมฆะ

1 . 4 . 2 . 4  สัญญาค้อยาย อสังหา?มท?พย่ท่ไม้ได้ทำตามแบบย่อมตกเป็น 

โมฆะ หากyค้อค?อบค?องป?ป็กน้ย่อมได้ก??มสิทร์ในท?'พบนั้นตามมาต?ไ 1382 ส่วนสัญญาเค้า 

ต่างตอบแทน เป็นการ-คร'อบค? องแทนเค้ายองท?พท้ สิงแม้ผ ู้เค ้าคะค?อบคร-องนานเฟัยงได ส่ไม้ป ี

โอกาสัได ัก??มสิทร์: เว ้นเส ืยแต่ว ่าคะไดัแสัดงเคตนาเปส่ยนกา?ค?อบค?องตามมาต?า 138111*

1 .4 .3  1ป?ยุบ เปียบสัญ;บาเย่าค้อสับสัณ;บาเย่าต่างตอบแทน'คเสัษ

ยอเป?ยบเปียบเฉพาะย้อท่ต่างสันยองสัญญา'ทงสํอง ดังน้สือ

1 . 4 . 3 . 1  สัญญาเค้าค้อ สัต{ if(ป?ะสํงดั3ดท้ายปีอกา?โอนก??มสิทร์ใน

ท?พย้สินf l เค้าค้อ

ส่วนสัญญา เค้าต่างตอบแทน?นดัษ ไม'ฝ็สัต{ไท่ป?ะสังดัเส่ยวสับ 

กา?โอนก??มสิทรในท?พบสินท่เค้าแต่อย่างใด

1 . 4 . 3 . 2  สัญญาเค้า'ค้อท?''พบ้สิน'{เกฟปีดต้องทำตามแบบ ปีอ ทำเป็นหปังสือ 

ปีฉะนั้นตกเป็นโมฆะ (มาต?า 572 ว??ค 2)
ส่วนสัญญา เค้าต่างตอบแทน'ปีเดัษ ไม,ต้องทำตามแบบสัญญาเค้า 

ต่างตอบแทน?)เสั'ฟไ'ไม้ตกเป็นโมฆะ ฝ็ผลy กฬน0 สัญญา

1 . 4 . 3 . 3  ค่าเค้าค้อในสัญญาเค้าค้อนั้น ตามปกสิ?วมสั'วนห'ส่งยอง?าคา 

ท?พย์สินเย้าไปด้วย ดังนั้นค่า เค ้าค ้อจ ึง$ง y เค ้าค ้อต ้องทำ?ะค ่าเค ้าค ้อเป ็นเจ ึนเท ่าน ั้น (มาต?า

572)

ส่วนสัญญา เค้าต่างตอบแทน?แดัษ ย ้เค ้าได ัให ้ผลป?ะโยฟน ้ 

ตอบแทนแก'y ให้เค้านอกเหปีอคากค่า เค้าแล้วค่า เค้าจึง{ไกกว่าปกสิ และy เค้าไม้จ'าเป็นต้อง 

ทำ?ะค่า เค้า เป ็นเจึนคะตกลงทำ?ะสันเป ็นอย่างส่นค ้งป ีใค ้ด ัวเจึนสัได ั

1 4ส ัาเ?บง เมฆ เก?ยงไก?1 ค'าบ??ยายกฎหมายสักพ.ะเค้าท?'พย้, หน้า 1 2 .
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คํวนสัผฺญาเย้าต่างตอบแทน?)เพบ y เย ้าหาf lf iทร เย้นม้นไมํ 

แม้,ในส์ญญา เย ้า f h  มํรก''าหนคเวลาสํ■ «กฎหมายยอม'ให้ P สัญญา'บอกเรกสัญญา'Iw fi ๕-«แตกตำงสับสัญเบา 

เย ้า#อ เพราะต ้องf l การบอกกคำวค ํวงหม ้า*5

1 . 4 . 3 . 4  ส์นฺเญาเย้า#อ y it l 'v สัอA fin รน on iR n rttบญา'เนเวทา'1คเวคา

หม้ง f i lw โคนflv?กต้องบอกกคำวคํวงหม้า (มาตรา 573)

1 . 4 . 4  เป?ยบเป็ยบfiท รเvrflอพ่นพนสับสัญญาเย้าต่างตอบแทน?นพV  

ยอเป?บบเป็บบเ«พาะย*อพ่ต่างสันยองสัญญาทั้งพอง สังฟัพอ

1 . 4 . 4 . 1  fin s  I VT0อทั้'น Prt4 รไต ้เ«พาะอส ังหา?มท?พ!,เฑำฟ้พ

คํวนสัญญาเย้าต่างตอบแทน?)เพบ รไต ้ท ั้งส ังหา?มท?,พย แตะ

อสังหา?มท?'พบ

1 . 4 . 4 . 2  รฑรเหป็อพ่นพน y m  ง fiทรเหป็อพ่นพนf if iทรเป ็นเค ้ายอง 

ไ r  งเ?อน คํงปg กพร้ างพ?อคํงเพาะป£กบนพน ห?อใต้พนนั๊นต้วบ (มาตรา 1410)

คํวนสัญญาเย้าต่างตอบแทนf แพษ y เย ้าไม ํC fiทรเป ็นเต ้ายอง 

f l แต ่เ?พงรทรไต ้ใย ้’ห?อไต้?'บประโยปม้ในท?totjrflwfนย ้าเฑำนพ* 16

1ทต้
1 . 4 . 4 . 3  f in s เหฉอพ่นพน«ะเรยค่าเย้า คำตอบแทน อยำง#นห?อไมํ

คำ เ ย ้า เพมอ17
คํวนสัญญาเย้าต่างตอบแทน?)เพบ «ะต ้องCคำตอบแทนเป็น

มานะ พทยาภ รม ้, พ‘ าบรรยายประมวฅกฎหมายแพ่งแตะพาfl'.๙ย สักบพะเย้าท?'พย้ 

เย้า#'อ ต ้างแรงงาน ต้างฬายองแตะ?'บยน. หม้า 2 18 .

16ส ัา เ?ยง เมฆ เก?ยงไกร, ค*,ไบรรยายกฎหมายสักบพะเย้าท?พย, หนา 1 6 .

* 7งญญ่!พ $ € วะ , พ*า0รบายประมวตกฎหมายแพ่งแตะพา(P.ฟย วาต้วยท?'พย้.

(ก Ï งเทพมหานคร ะ แพงทองการ?)มพ่, 2 5 1 4 ) , หม้า 278
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1 . 4 . 4 . 4  รทรเหนิอทั้นรน คะได้มาก็แต่โดยปีดก??มเท่านั้น คะได ้ 

มาโดยอาÿ f lวาม'ไมได้ และกา?ได้มาโดยปีดก??มตามมาต?า 1299 ต้อ-5ทำเป็นหปั'งรอ และ 

คดทะ เปียนต่อพปักงานเค้าหน้าท่ fl a ะนนไม่รมyriK

ต่วนปัญญา เต่าต่างตอบแทน,ฬเปัษ แม้คะไม่ฝ็หปักฐานเป็นหปังรอ 

ห?อท*าเป็พหปังรอและคดทะเปียนต่อพปักงานเค้าหน้าท่ {มาต?า 538) ปัญญาน้ันก็ฝ็ผล1ไต่,

ปังปับปันได้ (ค,า?/ทากษาฎกาf l 1 2 3 6 /2 5 0 1 )

1 . 4 . 4 . 5  กา??ะ-}ปไปส์งรทรเหปีอฬนดนคะต้องท*าเป็นหปังรอและคด 

ทะ เปียนต่อพปักงานเค้าหน้าท่ตามมาต?า 1299 และ 1301 ด้วย ป ีฉะน ั้นไม ่บ?^?ณ^

ต ่วนกา??ะ-}'บไปยองปัญญา เต่าต่างตอบแทนฬเปัษไมต่ ้องท'าเป็น 

หปังรอและคดท ะ เปียนต่อพปักงานเค้าหน้าทั้แต่ค ะ ? ะ -}'บเม ี่อรง เวลาท่ก"าหนด

1 .4 . 5  เป็?ยุบเปียบูรทรเก็บกนปั'บสัญญาเต่าต่างตอบแทน'พัเปัษ

ยอเป็?ยุบ เปียบเฉพาะยัอท่ต่างปันยองสัญญาทั้งรอง ปังน้ัปัอ

1 . 4 . 5 . 1  สืทรเก็บกน ปีได้เฉพาะอสังหา?มท?*'พย้เท่านั้น

ต่วนปัญญา เต่าต่างตอบแทนf แปัษ- ปีได้ทั้งอปังหา?มท?พบและ

ปังหา ?ม ท ?พ

เต่า เรมอ

1 . 4 . 5 . 2  รทรเก ็บกน อาคเป็นกา?ไห้’เปล่าโดยไม่ปีค่าตอบแทนก็ได  ้

ต่วนปัญญา เต่าต่างตอบแทน?แปัษ ต้องฝ็ค่าตอบแทนเป็นค่า

1 . 4 . 5 . 3  รทรเก ็บกน เป็นท?*'พยรทรรอเป็นรทรเหปีอท?พย้

แต่รทรตามสัญญา เต่าต่างตอบแทน,f l เปัษเป็น,Vคดลรท5 ร อ เป น็ 

รทรท่คะป'งปับตามปัญญา เอาแก่ส''วVคคล

18 เ^องเรยวป ัน , หน้า 282 .
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1 . 4 . 5 . 4  รทร ิเคบกน เป็นรท g เ«พาะสั'ว น้าผู้,ท?งรทริเปับปันรง 

แก่ความตาย รทร ิเรบ รนย่อม? ะปับ (มาต?า 1418 วTVค3 ดท้าย)

ส่วนสัญญา เก่าต่างตอบแทน'f i l l ปัษ ผู้,เก ่าตายรท§กา? เก่ายอม 

ตกทอดไปปังทายาท (ค*'#เพากษาฎกาก่ 1 7 2 /2 4 8 8 )

1 . 4 . 5 . 5  รทรเปับกน คะได้มาโดยทางปีดก??มอย'างเป ัยว กา?ได ้ 

มาต้องท’ าเป็นหปีงรอและคดทะ เปียนต่อพปักงาน เค้าหน้าf l  ปี«ะนั้น'ไม่บ?V?ณ์ (มาต?า 1299 )

คะได้มาโดยผลแห่งกฎหมายตามมาต?า 1299 ว??ค 2 ไม ่ได ้19

ส่วนปัญญาเก่าต่างตอบแทนดเปัษ อาคคะตกลงปันด้วยวาคาไม  ่

ปีหส์'กฐานเป็นหปังรอห?อไม,ได ้คำเป ็นหปังรอและคดทะเปียนต่อพปักงานเค้าหน้าf l (มาต?า 538) 

ปัปีผลy กฬนก่สัญญาผู้,เก ่ารามา?ถน ้อง?องปังป ับคดได ้ (ค*'#เพากษาป็กาf l  1 2 3 6 /2 5 0 1 )

1 . 4 . 5 . 6  รทริแไบปัน เค้ายองท?*พยปีหน้าf (ต้องล ะ เค้นดอยอมไห้ผู้,ท?ง 

รทร if tu  ปันปีรฑริค?อบค?องไก่รอป?ะ โยปน้แห่งท?Vเย้แ ล ะ ปีอ*''เนาคปัดกา?ท?Vเย้คำกา?แรวงหา  

ป?ะ โยฟน้ตามมาต?า 1417 เค้ายองท?V'เย้ปังไม่ค*าด ้องส ่งมอบท?พในรภาพสันก่อผแปมดแต้ว

ส่วนสัญญาเก่าต่างตอบแทน?นปัษ ผู้ไห้เก่าปีหน้า?เด้องก?ะคำ 

ดอตัองส่งมอบท?พย้?(เก่าในรภาพสันก่อมแปมดแต้ว (มาต?า 546 ) และท?พย้นั้นต้องเหมาะ 

แก่กา?ไก ่ป?ะโยปน้ ? วมนั้งต้อง?*บปีดในความปาÏ  ดบกพ?'องและในกา??อนรทริด้วย (มาต?า 

549 และมาต?า 550

1 9 เ ^ อ ง เดยวปปั,  หน้า 64 .

29ร*าเ?ยง เมฆเก?บงไก?, คำบ??ยายกฎหมายส ักพ.ะเก ่าท?พ!', หน้า 1 5 -1 6 .
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