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ภาคผนวก ก.

พ ร ะ ร า ซ บ ญ ญ ต

ค ว บ ค ุม อ าค าร  พ .ศ. 2 5 2 2
-------- * --------

ฎiMGegffltftqir ไ!.ร.
ใพไว้ ณ วันที่ ธ พฤษภาคม พ.ศ. 2 5 2 2  

เป็นปีที่ 34 ในร ัชกาลป ็จจบ ัน
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มิพระบรมราชโองการใปรดเกล้าฯ ให้ประกาศว่า 
โดยท่ีเป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการก่อสร้างอาคารและกฎหมายว่าด้วย 

การควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลงไหม้ และรวมเป็นกฎหมายฉบับเดียวกัน
จืงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้ตราพระราชบัญญ้ติขนใวัโดยคำแนะนำและยินยอมของสภา 

น้ติบัญญ้ติแห่งชาติ ทำหน้าท่ีรัฐสภา ดังต่อไปน้ิ
มาตรา 1 พระราชบัญญ้ติน้ีเริยกว่า “พร'ะร า ช บ ัญ ท/คค ว บ ค ุม อ า ค า ร  พ .ศ . 2 5 2 2 "
มาตรา 2 พระราชบัญญ้ติน้ี,ให้ใช้บังคับตงแต่วันกัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาและ:จะ

ใช้บังคับในห้องท่ีใด มิบริเวณเพยงใด ให้ตราเป็นพระกฤษ•ฎกา 
มาตรา 3 ให้ยกเลิก

(1) พระราชบัญญ้ติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธคักราช 2479
(2) พระราชบัญญ้ติควบคุมการก่อสร้างอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2504
(3) ประกาศ1ของคณะปฏิว้ติ ฉบับท่ี 192 ลงวันท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2515
(4) พระราชบัญญ้ติควบคุมการก่อสร้างในเฃดเพลิงไหม้ พุทธศักราช 2476
(5) พระราชบัญญ้ติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2496 

มาตรา 4 ในพระราชบัญญ้ตน
“อว«วร”หมายความว่า ดีก ม้าน เรีอน โรง ร้าน แพ คลังสินด้า สำนักงานและลิงท่ีสร้างข้ึนอย่างอน 

ข้ึงบุคคลอาจเข้าอยู่หรีอเขาใช้สอยได้ และหมายความรวมถง
( 1 ) อัฒจันทร์หริอสิ'งท่ีสร้างข้ึนอย่างอนเท่ีอใช้เป็นท่ีชุมนุนของประชาชน
(2) เข้ึอน สะพาน อุโมงคั ทางหริอท่อระบายน้ํา อู่เริอ คานเริอ ท่านา ท่าจอดเริอ ร้ัว กำแพง 

หริอประตู ท่ีสร้างข้ึนติดต่อหริอใกล้เคียงกับท่ีสาธารณะ หริอสงท่ีสร้างข้ึนให้บุคคลท่ัวไปใช้สอย
(3) ม้ายหริอสิงท่ีสร้างข้ึนสำหรับติดหริอดงม้าย



(ก) ท่ีดิดหรือท้ังไว้เหนิลท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหนงตารางเมตร หรอ)ไนาหนกราน 
ทงโครงศว้างเกินสิบกโลกรัน

(ข) ท่ีดิดหรือตงไว้ในระยะห่างจากท่ีสาธารณะท่ีงเมอวัดในทางราบแล้วระยะห่างจากท่ี 
สาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป่ายนนเมอวัดจากพนดิน และมีขนาดห'รอมีนาหนักเกินกว่าท่ีกำหนด'ในกฎ 
กระทรวง

(4) พนท่ีหรือส่ิงท่ีสว้างขนเพ่ือใช้เป็นท่ีจอดรถ ทกลับรถ และทางเข้าออกของรทสำหรับ 
อาคารท่ีกำหนดดามนาตรา 8 (g)

(ร) ส่ิงท่ีสว้างขนอย่างอนตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง
ทงน ให้หมายความรวมถงส่วนต่าง  ๆ ของอาคารด้วย
“ ท ี่ส า ห า รณะ ” หมายความว่า ท่ีท่ีงเป่ดหรือรนยอมให้ประขาขนเข้าไป หรอ,ไข้เป็นทางลัญจ ร 'ได้

ท้ังน ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่
“ แ ผ น ม ัง บ ร ิเ ว ณ "  หมายความว่า แผนท่ีแสดงลักษณะ ท่ีตง และขอบเขตของท่ีดินและอาคารท่ี 

ก่อสว้าง ดัดแปลง รอทอน เคลอนย้าย ใข้หรือเปล'ยนการใข้ รวมท้ังแสดงลักษณะและขอบเขตของท่ี 
สาธารณะและอาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดส่วนสำคัญขนาดเคร่ืองหมายวัสดุและการใข้สอยต่าง ๆของ 
อาคารอย่างขัดเจนพอท่ีจะใข้โนการดำเนินการได้

“ แ บ บ แ ป ก น ’’ หมายความว่า แบบเพ่ือประโยขน์ในการก่อสว้าง ดัดแปลง รอถอน เคลอนย้าย ใข้ 
หรือเปล่ียนการใข้อาคารเพ่ือให้เป็นไปตานแบบแปลน

'รายการประกอบแบบแปลน' หมายความว่า ข้อความช้แจงรายละเอียดเกยวกับคุณภาพและขนิด 
ของวัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิปตหรือวิธีการสำหรับการก่อสว้าง ดัดแปลง รอถอน เคล่ีอนย้าย ใช้หรือเปล่ียนการ 
ใช้อา,คารเพ่ือให้เป็นไปตามแบบแปลน 1

" ร า ย ก า ร ทำน า ณ ’’ หมายความว่า รายการแสดงวิธีการคำนาณกำลังของวัสดุการรับนาหนัก และ 
กำลังด้านทานของส่วนต่าง  ๆ ของอาคาร

“ ก ่อ ส ร ้า ง ”  หมายความว่า สว้างอาคารขนใหม่ท้ังหมด ไม่ว่าจะเป็นการสว้างขนแทนของเดิม
หรือไม่

“ด ัด แ ป ล ง ”  หมายความว่า เปล่ียนแปลงต่อเดิม เพ่ืม ลด หรือขยาย ท่ีงลักษณะ1ขอบเขต แบบ 
รูปทรง สัดส่วน นาหนัก เนอท่ี ของโครงสว้างของอาคารหรือส่วนต่าง  ๆ ของอาคารท่ีงได้ก่อสว้างไว้แล้วให้ 
ผิดไปจากเดิม และมิใช้การ,!)อมแขมหรือการดัดแปลงท่ีกำหนดในกฎกระทรวง

“ ซ ่อ ม แ ข น ”  หมายความว่า ช้อนหรือเปล่ียนส่วนต่าง  ๆ ของอาคารให้คงสภาพเดิม
“ร ี่- อ ถ อ น ”  หมายความว่า รอส่วนอันเป็นโครงสว้างของอาคารออกไป เช้น เสาคาน ตง หรือส่วน 

ล่ีนของโครงสว้างตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง
“ เ ข ฅ เ พ ล ิง ไ ห ม ้’’ หมายความว่า บรืเวณท่ีเกิดเพสิงไหห้อาคารท้ังแต่สามสิบหลังคาเรือนขนไป

หรือมีเนอท่ีท้ังแต่หนงไร่ขนไป รามท้ังบรืเาณท่ีอยู่ดิดต่อภายในระยะสามสิบเมตร โดยรอบบวิเวณท่ีเกิดเพสิง 
ไหมด้วย

“ผู้ก า บ ก ุม ง า น ” หมายความว่า ย้^งรับผิดขอบในการอำนายการ หรือควบคุมดูแลการก่อสว้าง 
ดัดแปลง รอถอน หรือเคถอนย้ายอาคาร
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“ทู้'ตำแโแการ” หนายความว่า เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารท่ีงกระทำการก่อสร้าง ดัดแปลง 
รอถอน หรือเคลื่อนยายอาคารดายตนเอง และหมายควานรวมถังผู้ท่ีงตกลงรับกระทำดังกล่าวไม่ว่าจะนืค่า 
ตอบแทนหรือไม่ก็ตาน และผู้รับจ้าง,เ!วง

"นานตรวจ” หนายควานว่า ผู้ท่ีงเจ้าพนักงานท้องล่ืนแต่งตงให้เป็นนายตรวจ 
"นานข่าง” หนายความว่า าศกรหรือสถาปนิกของกรมโยธาธ ิการ หรือผู้ท่ีงเจ้าพนักงานห้องล่ืน 

แต่งตงให้เป็นนาย‘ป้าง
"ราบการส่วนนักงก ิน” หนายควานว่า เทศบาล สุขาภิบาล องค์การบริหารส่วนจังหวัด 

กรุงเทพนหานคร เนีองพัทยา และองค์การไเกครองท้องล่ืนล่ืนทํรัฐนนตรืประกาศกำหนดให้เป็นราขการส่วน 
ห้องล่ืนตานพระ'รา'ขบักุ!ถ]ตน

"ข้อบัญญัตินัตงกิน” หมายควานว่า กฎท่ีงอถกโดยอาศัยกำนาจนิติบัญญัติของราชการส่วนท้อง 
ล่ืน ฟน เทศนัญญํติ ขอบังคับสุขาภิบาล ข้อบัญญัติจังหวัด ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครหรือข้อบัญญัติเนือง 
พัทยา เป็นต้น

‘'เจ้านนักงานนัทงถิ่น” หมายความว่า
(ใ) นายกเทศมนตริ สำหรับในเขตเทศบาล
(2) ประรานกรรมการสุขาภิบาล สำหรับในเขตสุขาภิบาล
(ร) ผู้ว่าราขการจังหวัด สำหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด
(4) ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร สำหรับในเขตกรุงเทพมหานคร
(ร) ปลัดเนืองพัทยา สำหรับในเขตเนืองพัทยา
(ธ) หัวหนาผู้บริหารท้องล่ืนขององค์การปกครองท้องล่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนดให้เป็น 

ราชการส่วนท้องล่ืนตามพระราชบัญญัติน้ิ สำหรับในเขตราชการส่วนห้องล่ืนนน 
“รัฐมนตริ,’ หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัติน้ิ
มาตรา ก ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินและให้นืกำนาจ

ออกกฎกระทรวง
(า) กำหนดค่าธรรมเนียมไม่เกนอัตราท้ายพระราชบัญญัติน หรือยกเวนค่าธรรมเนียน
(2) กำหนดแบบคำขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของคำส่ังหรือ 

แบบอ่ืนใดท่ีจะใช่ในการปฏิปติตานพระราชบัญญัติน้ิ
(ร) กำหนดกิจการอ่ืนเพ่ือปฏ๊ปติการตามพระราชบัญญัติน้ิ 

กฎกระทรวง เม่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษาแจ้ว ให้ใข้บังคับไต้



ททวด I
ไเฑท่ัวไไเ

มาครา ช พระวาชนัญญ้ต่น้ิไม่ใช้บงคับแก่พระท่ีน่ังหรีอพระราชวัง
มาครา 7 ให้รัฐมนตรีม๊อำนๆจออกกฎกระทรวงยกเว้น ผ่อนผัน หรอกำหนดเงกนไขในการ

ปฏ๊ปดตามพระราชบณญตนไม่ว่าต้ัทไมดหวอบางส่วนเกยวกับอาคารดังต่อไปน
(ใ) อาคารขกงกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใช้ในวาชการหรีอใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์
(2) อาคารของราซการส่วนทองทน ท่ีใช้ในราชการหรีอใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์
(3) กาการขององค์การของรัฐท่ีคัดดังขนตามกฎหมาย ท่ีใช้ในก๊จการขององควัทรหรีอใช้เพ่ือ 

สาธารณประโยชน์
(4) โบรากเสถาน วัดวาอาราม หรออาคารต่างๆ ท่ีใช้เพอการศาสนา ชงม่กฎหมายควบคุม 

การก่อสร้างไว้แล้วโดยเทพาะ
(ธ) อาคารท่ีทำการขององค์การระหว่างประเทศ หวออาคารท่ีทำการของหน่วยงานท่ีต้ังขน 

ตามความตกลงระหว่างรัฐบาลไทยผับรัฐบาลต่างประเทศ
(6) อาคารท่ีทำการสถานทูตหรีลสถานกงสุลต่างประเทศ
(7) อาคารท่ีชวคราวเพอ1ใช้'ประโยชน์ในการก่อสร้างอาคารถาวรหรีออาคารเพอใช้ประโยชน์ 

เป็นการชวคราว ทีมกำหนดเวลาการ'รอถอน
มาครา อ เพ่ือประ'โยชน์เพ่งความมนคงแข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคภัย การ

สาธารณสุข การรักษาคุณภาพสงแวดล้อม การผังเมอง การสถาป’ดยกรรม และการอำนาบความสะดวกแก่ 
การจราจร ตลอดจนการอนท่ีจำเป็นเพ่ือปฏ๊บัต๊ตามพระราชบ ัญ ญ ้ตน ให้รัฐมนตรีโดยคำแนะนำของคณะ . 
กรรมการควบคุมอาคาร ม่อำนาจออกกฎกระทรวงกำหนด

(ไ) ลักษณะ แบบ รูปทรง ลัดส่วน เนอท่ี และท่ีต้ังของอาคาร
(2) การรับนาหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมปดของวัสดุท่ีใช้
(3) การรับนาหนัก ความตานทาน และความคงทนของอาคาร หรีอพนตินท่ีรองรับอาคาร
(4) แบบและรีธการเกยวภับการต่ดต้ังระบบการประปา ไฟฟ้า ก๊าช และการป้องกันอัคคภัย 
(ร) แบบและจำนวนของห้องล้วม
(6) ระบบการคัดแสงสว่าง การระบายอากาศ การระบายนา และการกำจัด1ขยะมูลฝอยและสง

ปฏ๊กูล
(7) ลักษณะ ระดับ เนอท่ีของท่ีว่างภายนอกอาคาร หรีอแนวอาการ
(ร) ระยะหรีอระดับระหว่างอาคารกับอาคารหรีอเขตท่ีด๊นของผู้อน หรีอระหว่างอาคารกับถนน 

ตรอก ชอย ทางเท้า หรีอท่ีสาธารณะ



(9) พนท่ีหรือส่งท่ีสร้างขนเพ่ีอใข้เป็นท่ีจอดรถ ทกลบรถ และทางเข้าออกของรถสำหรบ 
อาคารนางซนด หรอบางประเภท ตลอดจนลักษ-ณะและขนาดของพนทหรอส่งท่ีสร้างขนดังกล่าว

( า o) บริเวณหามก่อสร้าง ดัดแปลง รอถอน เคล่ือนบาฆ และใข้หรือเปลบนการใข้อาคารขนด 
ใดหรือประเภทใด
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( า 1) หลักเกณฑ์' วิธิการและเง่ือนไขในการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ิอถอน เคล่ือนย้าย ไข้หรือ 
เปล่ืบนการใข้อาคาร

( 1 2) หลักเกณฑ์'วิธการและเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่ออายุใบอนุญาต การ 
ออกใบรับรอง และการ.ออกใบแทนตามพระราขบัญถใติน้ั

มาตรา น ถูกยกเล่กและให้ใข้ข้อควาน ม. 9 ท่ีแก้ใขใหม่ตาม ม. 3 ของพ.ร.บ.ควบคุมอาคาร
ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535 หนา า62

มาตรา 10 ถูกยกเล่กและให้ใข้ข้อความ ม. 10 ท่ีแก้ไขใหม่ตามม. 3 ของพ.ร.บ.คาบคุมอาคาร 
ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535 หน้า 163

มาตรา 1 1 ข้อบัญญ้ต้ทองล่ืนท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 เม่ือประกาศในราซกิจจานุ
น.]กษาแจ้ว ให้ใข้บังคับได

มาตรา 12 กฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือข้อบัญญ่ตน้องล่ืนท่ีออกตามมาตรา 9 หรือ
มาตรา 1 0 ถาขัดหรือแย้งกบกฎหมายว่าด้วยการผังเม่องใน้บังคับตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง

มาตรา 13 ในกรณีท่ีสมควรห้ามการก่อสร้างดัดแปลง ร้ีอถอน เคล่ือนย้าย และใข้หรือเปล่ียน 
การใข้อาคารขนิดใดหรือประเภทใดในบริเวณหนงบรืเวณใด แต่ยังไม่มืกฎกระทรวงหรือข้อบัญญ้ตน้องล่ืน 
กำหนดการตามมาตรา 8 (า0) ให้รัฐมนตรีโดยคำแนะนำของอธิบดีกรมโยธาธิการหรือเจ้าพนักงานน้องล่ืน 
แจ้วแต่กรณี มือำนาจประกาศในราขกิจจานุเบกษ'าของอธิบดีกรมใยธาธิการหรือเจ้าพนักงานน้องล่ืน แจ้วแต่ 
กรณี มือ์านาจประกาศในราขกิจจานุเบกษาห้ามการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ิอถอน เคลื่อนย้าย และใข้หรือ 
เปล่ียนการใข้อาคารในบริเวณน้ันเป็นการขวคราวได้และให้คำเนินการออกกฎกระทรวง หรือข้อบัญญตน้อง 
ล่ืนภายในหน่ึงปีนับแต่วันท่ีประกาศน้ันมืผลใข้บังคับ

จ้าไม่มืการออกกฎกระทรวงหรือข้อบัญญ้ตน้องล่ืนภายในกำหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ให้ใ]ระกาศ 
ดังกล่าวเป็นลันยกเลิก ------------

' แ ม ว ด  2
คณะกรรมการควบคบอาคาร

มาตรา 14 ใน้มืคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบด้วยอธิบดีกรมโยธาธิการเป็นประธาน 
กรร}Jการ ผู้แทนกระทรวงสาธารณสุข ผู้แทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผู้แทนกรมการปกครอง ผู้แทนกรมทาง 
หลวง ผู้แทนกรมลัยการ ผู้แทนสำนักผังเมือง ผู้แทนสำนักงานคณะกรรมการส่งแวดจ้อมแห่งขาติ ผู้แทนกรุง 
เทพมหานคร ผู้แทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิขาข้พวิศวกรรมและผู้แทนคณะกรรมการควบคุมการ 
ประกอบวิขาข้พสถาปีตยกรรม แห่งละหน่ึงคน และผู้ทรงคุณวุฒิอีกไม่เกินส่คน ท่ีงรัฐมนตรีแต่งตง เป็นกรรมการ 
และให้หัวหน้าสำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเป็นกรรมการและเลขานุการ



มาโ‘ทา 1 !า กรรมการท่ีงรัฐมนดรแต่งต้ังม่วาระอยู่ในตำแหน่งคราวละสามปี 
ในกรณ์ม่การแต่งต้ังกรรมการในระหว่างท่ีกรรมการท่ีงแต่งต้ังไวแล้วยงม่วาระอยู่ในตำแหน่ง ไม่ว่า 

จะเป็นการแต่งตงเพมข๋ึนหรอแต่งตง,ส์อม ให้ผู้ได้รับแต่งต้ังนนอยู่ในตำแหน่งเท่ากับวาระท่ีเหลออยู่ของ
กรรมการท่ีงได้แต่งต้ังไว้แล้วน่ึน่ึ

กรรมการท่ีงพนจากตำแหน่งอาจได้รับแต่งต้ังอีกได้ แต่ด้องไม่เกินสองคราาต๊ดต่อกัน 
นาตรา 10 นอกจากการพนจากตำแหน่งตามวาระตามมาตรา 15 กรรมการท่ีงรัฐมนดรแต่งต้ัง 

ห้นจากตำแหน่ง เมอ
(า ) ตาย
(2) ลาออก
(ร) รัฐมนตรให้ออก
(4) เป็นบุคคลล้มละลาย
(5) เป็นคนไรความสามารถ หร๊อคนเสม่อนไรความสามารถ
(ธ) ได้รับโทษจำคุกโดยคำพ๊พากษาถึงท่ีสุดหรอกำสงท่ีขอบด้วยกฎหมายให้จำคุกเว้นแต่เป็น 

โทษสำหรับความผดท่ีกระทำโดยประมาท หรอความฝ็ดลหโทษ
มาตรา 17 การประขุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร ตองม่กรรมการมาประขุมไม่{เอยกว่า 

โางหน่ึงของจำนวนกรรมการต้ังหมด จํงเป็นองค์ประขุม ถาประธานกรรมการไม่อยู่หรีอไม่สามารถปฏ๊ปต
หน้าท่ีได้ ให้กรรมการท่ีมาประขุมเลอกกรรมการคนหนงเป็นประธานในท่ีประขุม 

1' การวินิจฉัยต้ัขาดของท่ีประชมให้ถือเสียงข้างมาก
กรรมการคนหน่ึงให้มเสียงหน่ึงในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเท่ากันให้ประธานในท่ีประขุมออก 

เสียงเพมขนอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงข้ขาค
มาตรา 10 ถูกยกเลิกและให้ใข้ข้อความ ม. 18 ท่ีแก้ไขใหม่ตาม ม. 6 ของ พ.ร.บ ควบคุม 

อาคารฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535 หน้า 164
มาตรา 1 Ü คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจต้ังคณะอนุกรรมการเพอพ๊จารถเา หรอปฏ๊บัตการ 

อย่างหน่ึงอย่างใดตามท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได้
ให้ทำมาตรา 17 มาไข้บังคับแก่การประขุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 
มาตรา 20 ให้จัดต้ังสำนักงานคณะกรรมการคาบคุมอาคารขนในกรมโยธาธ๊การ มเจาหน้าท่ี 

ปฏับ้ตงานเกยวกับงานวิชาการและงานธุรกิจให้แก่คณะกรรมการควบคุมอาคาร ให้กำปรกษาแนะทำแก่คณะ 
กรรมการพ๊จารณาอุทธรณ์ ตลอดจนประสานงานและให้ความข้วยเหลือแก่ราชการส่วนห้องถ่ินในการปฏิบ้ต 
หน้าท่ีตามพระราชบัญญ้ตน



หมวด 3
ทารก่อสร้าง ตัดแปลง รอถลน [คลอใ!ย้าย แล-ใ[โทร้อฝลี่ยใ!การใฃ้อาคาร

นาตรา 21, มาตรา 22 ถูกยกเลิกและให้ไข้ข้อความ ม. 21,ม.22 ท่ีแก้ไขใหม่ตาม ม. 7 ของ 
พ.ร.บ. ควบคุมอาคารฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535 หนา 164

นาตรา 23 , นาครา 24 ถูกยกเลิกโดย ม. 8 ของ พ.ร.บ. ควบคุมอาคารฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535 
นาตรา 25 , นาตรา 2fi , นาตรา 27 1นาตรา 20 , นาตรา 2 H 1 นาตรา 3ท , นาตรา 31, 

นาตรา 32, นาตรา 33, นาตรา 34, นาตรา 35, นาตรา 3G, นาตรา 37 ถ ูกยก เล ิกและ,ให้ใข้
ข้อความใหม่ท่ีแก้ไขตาม ม9 ของ พ.ร.บ. คาบคุมอาคารฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535 หนา 165

นาตรา 30 ในระหว่างหว่างการก่อสร้าง ดัดแปลง ร่ํอถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารแลวแต่กรณี ผู้ 
ได้รับใบอนุญาตตองเก็บใบอนุญาตแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน และรายการ 
ประกอบแบบแปลนไวไนบริเวณท่ีได้รับใบอนุญาตใหกระทำการดังกล่าวหนงขุดและพร้อมท่ีจะให้’นายข้างหรือ 
นายตรวจตรวจดูได้

ให้ผู้ครอบครองอาคารประเภทควบคุมการไข้ แสดงใบรับรองตามมาตรา 32 หรือใบอนุญาตตาม 
มาตรา 33 ไวในท่ีเป็ดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารนน

นาดรา 3Q ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทำลายหรือชำรุดในสาระสำคัญ ให้ผู้ 
ได้รับใบอนุญาตหรือใบรับรองย่ืนคำขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองต่อเจาพนักงานห้องล่ืน 
ภายในลิบห้ารันนับแต่รันท่ีได้ทราบถึงการสูญหาย ถูกทำลาย หรือชำรุด

การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง และการออกใบแทนใบอนุญาต หรือใบแทนใบรับ 
รอง ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ าธีการและเง่ือนไขท่ีกำหนดในกฎกระทรวง

ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ให้มีผลดามกฎหมายเข้นเดียวผับใบอนุญาตหรือใบรับรอง 
แล้วแต่กรณี

1.45



ห น ว ด  ว
(ฑํใทจแtl:.ๆไน้า'ฌ่ีเองเ.จ้าพนักงๆไทไองแใเ

มาตรา 4L] , มาตรา 41 , มาตรา 42 , มาตรา 43 , มาตรา44 แถะ มาตรา 4□  นกยกเลิก
และให้ห้อความท่ีแก่ไชใหม่ตาม ม. 11 ของ พ.ร.บ. ควบคุมอาคารฉบบท่ี 2 พ.ศ. 2535 หน้า169

มาตรา 4□  ในกรณ์ท่ีอาคาร'!!งก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลอนย้ายโดยไตรับอนุญาตตามพระราขไ i  J  \ J  J  โ  "  1  น้ v l  „  โ , , 1  ' ไบัญญัตนํ หรือไดัก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลอนย้ายก่อนรันทํพวะราชบัญเอัต่นํให้บังดับมีสภาพหรือมีการให้ท่ี 
อาจเป็นภยันตรายต่อสุขภาพ ห้ว่ต ว่างกาย หรือทรัพย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัยจากอัคคํภัยหรือก่อให้เก๊ด 
เหตุรำคาญ หรือกระทบกระเทอนต่อการรักษาคุณภาพ สงแวดลอน ให้เจ้าพนักงานห้องก่ีนมีอำนาจส่ังให้ 
ดำเน้นการแก่ไขดามหลักเกณฑ์ ว่ธการ และเงอนไขท่ีกำหนดในกฎกระทรวง

ในกรณ์ท่ีไม่มีการปฏ๊ยัตตามคำส่ังของเจ้าพนักงานห้องก่ีนตามวรรคหนง และห้าอาคารนนอาจเป็น 
ภยันตรายอย่างร้ายแรงต่อสุขภาพ ห้ว่ต ว่างกาย หรือทรัพย์สิน ให้เจ้าพนักงานห้องก๊นมีอำนาจส่ังให้รอทอน 
อาคารนนไห้โดยให้นำมาตรา 42 มาให้บังดับโดยอนุโลม

มาตรา 47 1 มาตรา 4 ก ถูกยกเลิกและให้ห้อความท่ีแก่ไขใหม่ตาม ม. 12 ของพ.ร.บ. ควบคุม
อาคาร ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535 หน้า 171

มาตรา 40 ในการปฏ๊บัตหน้าท่ีตามพระ'ราชบัญญัต๊น้ิ เจ้าพนักงานห้องถนมีอำนาจเห้าไปใน 
อาคารหรือเาณท่ีตงอาคารท่ีมีเหตุอันสมควรสงลัยว่ามีการฝ่ามีนหรือไม่ปฏิยัดตามพระราชบัญญ้ตน ในเวลา 
ระหว่กงพระอาท๊ฅย์ฃ๋ีนถงพระอาท๊ตย์ตก หรือในเวลาทำการของสถานท่ีนน และเพอการนให้มีอำนาจสอบถาม 
ห้อเท็จจรืงหรือส่ังให้แสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวห้องจากบุคคลท่ีอยู่หรือทำงานในสถานท่ีนน

มาตรา 4□  ให้เจ้าพนักงานห้องก่ีนมีอำนาจแต่งตงห้าราชการหรือพนักงานส่วนห้องก่ีนคนหนํง 
คนใดส่ัณ์ความรู้หรือคุณวุฒิดามท่ีกำหนดให้กฎกระทรวงให้เป็น!ภยตรวจหรือนายห้างได้

ท แ ว ด  โ)

การอุทธรณ์

มาตรา ธต ถูกยกเลิกและให้ห้อความท่ีเนาไขตาม ม. 15 ของ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 2 
พ.ศ. 2535. ในหน้า 1 72

มาตรา ธ 1 ให้คณะกรรมการพจารณาอุทธรณ์มีอำนาจหน้าท่ีดังต่อไปน
(1) พิจารณาว๊น้จนัยอุทธรณ์คำส่ังของเจ้าพนักงานห้องก่ีนตามพระราชบัญญ้ตน
(2) มีหนังสือเรืยกบุคคลท่ีเก่ียวห้องมาให้ถอยคำหรือส่ังให้บุคคลดังกล่าวส่งเอกสารหรือหลัก 

ฐานอ่ืนท่ีเก่ียวห้องเพอประกอบการพิจารณาว่นํจนัยอุทธรณ์



(3) สอบถามข้อเท็จจริงหรือกระทำการใด  ๆ เท่าท่ีจำเป็นเพ่ือประกอบการพิจารณาวันจฉัย
อุทธรณ์

ในการปฏิน้ติหนาท่ีตาม (3) กรรมการพิจารณาอุทธรณ์หรือผู้ท่ีงคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 
มอบหมายจะเข้าไปในอาคารหรือบริเวณที่ตงอาคารอันเป็นมูลกรณ์แห่งการอุทธรณ์ในเวลาระหว่าง 
พระอาทิตย์'ขน{ไงพระอาทิตย์ตกก็ได

มาตรา 52 ถูกยกเลิกและใข้ข้อความท่ีแกไขตาม ม. 17 ของ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 2 
พ.ศ. 2535. ในหนา 1 73

น 7

ท แ ว ด  6

นา«ช่างและ.ไทยแรวจ

มาตรา 53 ให้นายข้างและนายตรวจมีอำนาจเข้าไปในบริเวณท่ีมีการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ีอทอน 
หรือเคล่ือนยายอาคาร เพ่ือตรวจสอบว่าได้มีการป่าปีนหรือไม่ปฏิบ้ติตานพระราขบัญญ้ตน้ัหรือไม่ และเพ่ือการ 
น้ิให้มีอำนาจสอบถามข้อเท็จจริงหรือสงให้แสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวข้องจากบุคคลท่ีอยู่หรือทำงาน 
ในสถานท่ีน้ัน

มาตรา 5Q เม่ือมีเหตุอันควรสงสัยว่าอาคารใด^งได้ก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ี,อถอนหรือเคล่ือนยาย 
เสร็จแล้วน้ัน ได้กระทำขนโดยป่าปีนหรือไม่ปฏิบ้ติตามพระราชบัญญ้ติน้ั หรือมีเหตุอันควรสงสัยว่าอาคารใดมี 
การใข้หรือเปล่ียนการไข้โดยป่าปีนหรือไม่ปฏิบ้ติดามนาดรา 32 มาตรา 33 หรือนาตรา 34 หรืออาคารใดมี 
ลักษณะตามนาตรา 46 ให้นายข้างมีอำนาจเข้าไปตรวจอาคารและบริเวณท่ีตงอาคารน้ันได้ และเพ่ือการนไห้ 
มีอำนาจสอบสวนข้อเท็จจริงหรือสงไห้แสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวข้องจากบุคคลท่ีอยู่หรือท่างานใน 
สถานท่ีน้ัน ร

มาตรา 55 ในการปฏิบัติการตานนาตรา 5 3  หรือนาตรา 5 4  นายข้างหรือนายตรวจตองกระท่า 
การในเวลาระหว่างพระอาทิตย์ขนถึงพระอาทิตย์ตก หรือในเวลาท่าการ'ของสถานท่ีาเน และในการน้ันายข้าง 
หรือนายตรวจแสดงบัตรประจำตัวเม่ือบุคคลท่ีเก่ียวข้องร้องขอบัตรประจำตัวให้เป็นไปตามแบบท่ีกำหนดใน 
กฎกระทรวง

ห ม ว ด  7

ณผเพลิงไหม้

มาตรา 55 เม่ือเกิดเพลิงไหนในบริเวณใดอันเข้าลักษณะเป็นเขตเพลิงไหนให้เจาพนักงานห้อง 
ล่ืนประกาศแสดงเขตเพลิงไหม้ไร้ ณ สำนักงานของราซการส่วนห้องล่ืนน้ัน และบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ โดยมี 
แผนท่ีสังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม้พร้อมทงระบุให้ทราบถึงการกระท่าอันด้องVทนตานพระราขบัญญ้ติน้ั



มาตรา 57 ถูกยกเสิกและให้ใข้ข้อความใหม่ท่ีแก้ไขตาม ม. 18 ของ พ.ร.บ. ควบกุมอาคาร 
ฉบับท 2 พ.ศ. 2535. หน้า 173

มาตราา บท ให้เจ้าพนักงานห้องถ่ินพ๊จารณาว่าสมควรจะม่การปรับปรุงเขตเพสิงไหม้หริอไม่ โดย 
คำนงก๊งประโยขน่ในการปองกันอัคคภัย การสาธารทเสุข การรักษาคุณภาพสิงแวดจ้อม การกังเม่อง การ 
สถาปัตยกรรม และการอำนวยความสะดวกแก่การจราจร และให้เจ้าพนักงานทองถ่ินเสนอความเห็นพร้อม 
ด้วยแผนท่ีสังเขปแสดงแนวเขตเพสิงไหม้ต่อคณะกรรมการควบกุมอาคารในกรณีท่ีเขตเพสิงไหม้อยู่ในเขต 
อำนาจของเจ้าพนักงานห้องถ่ินมากกว่าหนงห้องท ให้เจ้าพนักงานห้องถ่ินแห่งห้องท่ีท่ีเกยวข้องเป็นผู้ร่วมกัน 
พ๊จารณาและเสนอความเห็น ท่ีงน้ั ภายในสิบห้ารันนับแต่วํนท่ีเกิดเพลงไหม้

เพ่ือคณะกรรมการควบกุมอาคารพ๊จารณาความเห็นของเจ้าพนักงานทองถ่ินแจ้ว ให้น้สนอความเห็น 
พร้อมทงข้ถสังเกตต่อรัฐมนตริเพ่ือส่งให้เจ้าพนักงานห้องถ่ินประกาศให้ประขาขนในเขตเพสิงไหม้ทราบว่า 
จะม่การปรับปรุงหรัอไม่ ประกาศดังกล่าวให้ประกาศไร้ ณ สำนักงานของราขการส่วนห้องถ่ินน้ันและบริเวณท่ี 
เก๊ดเพสิงไหม้ภายในสสิบห้ารันนับแต่รันท่ีเก๊ดเพสิงไหม้

มาตรา 50 ในกรณีท่ีม่การประกาศไม่ปรับปรุงเขตเพสิงไหม้แจ้ว ให้การVร้ามตาม)ทตรา 57 
วรรคหนง เป็นอันยกเลิก

ในกรณีท่ีม่ทารประกาศปรับปรุงเขตเพสิงไหม้แจ้ว ไห้การห้ามตามมาตรา 57 วรรคหนง อังคงม่ผล 
ใข้บังคับต่อไปอํกเป็นเวลาหกสิบรันนับแต่รันท่ีม่ประกาศปรับปรุงเขตเพสิงไหม้น้ันและให้สำนักงานคณะ 
กรรมการควบคุมอาคารจัดทำแผนกังปรับปรุงเขตเพสิงไหม้เสนอต่อรัฐมนตริเพ่ือประกาศใข้บังคับแผนกัง 
ปรับปรุงเขตเพสิงไหม้ในราขกิจจาVนบกษาภายในกำหนดเวลาดังกล่าว 

•> มาตรา □ □  ถูกยกเสิกและใVร้ใข้ข้อความใหม่ท่ีแก้ไขตาม ม. 19 ของ พ.ร.บ. ควบกุมอาคาร 
ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535. หน้า 174

มาตรา ธ1 ในกรณีที่ม่ความจำเป็นตองจัดให้ได้มาที่งที่ด้นหริออลังหาริมทรัพย์ใดเพื่อใข้ 
ประโยขนัตามท่ีกำหนดในแผนกังปรับปรุงเขตเพสิงไหม้ ให้ดำเน้นการเวนคนท่ีด้นหริออสังหาริมทรัพยใ VU 
โดยให้นำกฎหมายว่าด้วยการเวนคนอสังหาริมทรัพย์มาใข้บังคับโดยอนุโลม

มาตรา G2 เพ่ือเกิดเพสิงไหม้ในห้องท่ีใด อันเข้าลักษณะเป็นเขตเพสิงไหม้ จ้าห้องท่ีน้ันอังไม่ม้ 
พระราขกฤษฎีกาให้ใข้พระราขบัญณ้ตน้ับังคับ ให้ก๊อว่าได้ม่พระราขกฤษฎีกาให้ไข้พระราขบัญณีตน้ัในห้องท่ี 
น้ันตงแต่รันท่ีเกิดเพสิงไหม้ แต่จ้าต่อมาม่การประกาศไม่ปรับปรุงเขตเพสิงไหม้ตามมาตรา 58 ใVร้ก๊อว่า 
พระราขกฤษฎีกาดังกล่าวเป็นอันยกเสิกตงแต่รันท่ีเจ้าพนักงานห้องถ่ินม่ประกาศน้ัน



น 9

หมวด 8
บไนบด[ผลด

เทตรา ธ3 ในการปฏิบัติหน้าท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ผู้ท่ีงคณะกรรมการพิจารณา 
อุทธรณ์มอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคด เจาพนักงานทีองกน นาย‘ป้าง หรีอนายตรวจตามพระราข 
บัณญ้ติน้ิ ผู้ขอรับใบอนุญาต ผู้ไดรับอนุญาต เจาของหรีอผู้ครอบครองอาคาร ผู้ดำเนินการ ผู้คาบคุมงานหรีอ 
บุคคลท่ีเก่ียวข้องน่ึงอยู่ในสถานท่ีนนตองให้ความสะดวกและ5ป้ายเหลอตามสมควร

เทตรา ชา ไนการณ์ฏิบัติหน้าท่ีดามพระราขบัญญัติน ให้กรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ผู้น่ึงคณะ 
กรรมการพิจารณาอุทธรณ์}Jอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานห้องก่ีน นาย‘ป้าง และนายตรวจ 
เป็นเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา

หมวด 9
บททำทนดโทบ

เทตรา ธธ , เทครา ชช ถูกยกเลิกและให้ใข้ข้อความใหม่ท่ีแก้ไขตาม ม. 22, ม.23 ของพ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535. หน้า 174

เทตรา ธร ถูกยกเลิกและให้ใข้ข้อความใหม่ท่ีแก้ไขตามม.24 ของพ.ร.บ. ฉบับที่2 พ.ศ.2535.
หน้า 175

เทตรา ธธ ผู้ใด
(า) ไม่มาให้ถอยคำหรีอส่งเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ตาม 

มาตรา 51 (1) โดยไม่มีเหตุอันสมควร หรือ
(2) ขัดขวางการปฏิบัติหน้าท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ผู้น่ึงคณะกรรมการพิจารณา 

อุทธรณ์}]อบหมาย เจาพนักงานห้องถน นาย‘ป้าง หรือนายตรวจ ตามมาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 
หรือมาตรา 54 หรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรือมาตรา 63 แล้วแต่กรณี 

ตองระวางโทษจำคุกไม่เกินหนงเดีอนหรือปรับไม่เกินหน่ึงพันบาท หรือท้ังจำท้ังปรับ 
เทตรา ชก ก้าการกระทำความผิดตามพระราขบัญญัตินเป็นการกระทำของผู้ดำเนินการ ผู้ 

กระทำตองระวางโทษเป็นสองเท่าของโทษท่ีบัญญัคิไว้สำหรับความผิดนนๆ
เทตรา 7D, เทตรา71 ถูกยกเลิกและให้ไข้ข้อควา}]ให}]ท่ีแก้ไขตาม ม. 25 ของ พ.ร.บ.

คาบคุ}เอาตาร ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535. หน้า 175
เทตรา 72 ในกรณีท่ีนิติบุคคลกระทำความผิดตามพระราซบัญญัติน้ิ ให้ถือว่ากรรมการหรือผู้ 

จัดการทุกคนของนิติบุคคลนนเป็นผู้ร่วมกระทำผิดกับนิติบุคคลนน เว้นแต่จะพิสูจน์ได้ว่า การกระทำของ 
นิติบุคคลนนได้กระทำโดยตนมิได้รู้เห็นหรือยินยอมด้าย



เทครา 73 ในกรณการกระทำควานร ด ตามพระราชบัญญ้ตน้ัให้ท๊อว่าเด้าของหรือผู้ครอบครองi 
ด้นหรืออาคารท่ีอยู่ใกล้ใ )ด หรือต ่ด ต่อกับอาคารท่ีนการกระทำความร ด เก๊ดข๋ึนหรือบุคคลท่ีงความเป็นอยู่หรื! 
การใข้สอยที่ด้นหรืออาคารถูกกระทบกระเมือนเนองจากการกระทำความร ด ดังกล่าวเป็นผู้เลิยหายตา) 
กฎหมายว่าด้วยวิธิพิจารณาความอาญา

ม า ค ร า  74 ถูกยกเลิกและให้ไข้ข้อความท่ีแก้ไขตาม ม. 26 ของ พ.ร.น. คาบคมอาคา, 
ฉบับทํ 2 พ.ศ. 2535. ในหนา 176

แหเฉพาะทาถ

มาครา 75 บรรดาคำขออนุญาตใดๆ ท่ีได้ยนไวก่อนรันท่ีพระราชบัญญ้ตน้ัใข้บังคับและยังอยู่น 
ระหว่างการพิจารณาของเด้าพนักงานห้องถนหรืออธิบด้กรมโยธาธิการ และการอนุญาตใด  ๆ ท่ีได้ให้ไวตาน 
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมการก่อสรืางอาคาร หรือกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการก่อสรืางในเขตเพลิงไหม 
หรือการปฏ๊ห้ตของผู้ขอรับใบอนุญาตตามท่ีได้รับใบอนุญาต แล้วแต่กรณ ให้มือว่าเป็นคำขออนุญาตและการ 
อนุญาตตามพระราขบัญญ้ตนโดยอนุโลม

ในกรณท่ีการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกล่าวมืฃอแตกต่างไปจากการขออนุญาตหรือ 
การพิจารณาอนุญาตตามพระราขบัญญ้ตน ให้การขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตน้ันเป็นไปตามพระ 
ราชบัญญ้ฅนั้ และให้เด้าพนักงานห้องถนมืคำส่ังตามมาตรา 27 เพ่ือให้ผู้ขอรับใบอนุญาตปฏิบไทตามให้ถูก 
ด้องภายในเวลาสามลิบรัน ล้าผู้ฃอรับใบอนุญาตไม่ปฏ๊ห้ตตามคำส่ังของเด้าพนักงานห้องทนภายในกำหนด 
เวลาดังกล่าว ให้คำขอรับใบอนุญาตน้ันเป็นอันดกไป

มาตรา 7ธ อาคารท่ีงได้รับใบอนุญาตให้ทำการก่อสรืางหรือดัดแปลง และได้กระทำการเสร็จแล้ว 
ก่อนรันท่ีพระราชบัญญ้ตน้ัใข้บังคับแห้จะเข้าลักษณะเป็นอาคารประเภทควบคุมการใซตามพระราขบัญญ้ตน้ั ก็ 
ให้ได้รับยกเวนไม่ด้องปฏิยัตดามมาตรา 32 วรรคสอง

มาครา 77 ห้องท่ีใดมือาคารก่อสรัางขนเป็นจำนวนมากในท่ีด้นท่ีเป็นสาธารณสมบัตของแผ่น 
ด้นก่อนรันท่ีพระราชบัญญ้ตน้ัใข้บังคับ และมีสภาพหรืออาจทำ'ใV\เกิดสภาพท่ี'ไม่เหมาะสม หรือไม่ปลอดภัยใน 
การอยู่อาศัย การปองคันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพลิงแวดล้อม การผังเม่อง และการ 
อำนวยความสะดวกแก่การจราจร เมอม่พระราชกฤษฎกากำหนดเขตปรับปรุงอาคารในห้องท่ีน้ันแล้ว ให้เด้า 
พนักงานห้องถนมืคำส่ังอย่างใดอย่างหนงหรือหลายอย่าง ดงต่อไปน

( 1 ) มคำส่ังให้เจาของหรือผู้ครอบครองอาคาร'รอถอนอาคารน้ันภาย'ในกำหนดเวลา'ไม่เก่นหก 
เด้อน,นับแต่'รัน-ท่ีได้'รับคำส่ัง แต่การส่ังรอถอนอาคารจะตองกระทำเพ่ือความเป็นระเปียบเรืฆบรือยของห้าน
เมือง การพัฒนาห้องทนหรือประโยชน์ในการใข้ท่ีสาธารณะของประชาชน



( 2 ) มืคำส่ังภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีพระราชกฤษฎีกากำหนดเขตปรับปรุงอาคารมืผลใช้บังคับ 
ใท้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารแกไขเปล่ียนแปลงอาคารใท้ถูกต้องตามพระราชบัญญ้ตน้ั ภายในกำหนด 
ทลาไม่เกนหกเดอนนับแต่-วัน'ทได้'รับคำสง

(3) มืคำส่ังใไว้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารดำเนินการเพ่ือขจัดหรือระงับเหตุท่ีก่อใท้เกิด 
หรืออาจก่อ,ให้นิกัดสภาพท่ีใม่เหมาะสมหรือ'โม่ปลอดภัย'ในการอยู่อาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข 
การรักษาคุณภาพสิงแวดลอม การกังเมือง และการอำนวยความสะดวกแก่การจราจร ภายในกำหนดเวลาไม่ 
เกนหกเดือนนับแต่วัแทได'รับคำส่ัV

(4) มืคVส่ันัท้เจ้าของอาคารทำกัญญาเต่าท่ีดินกับเจ้าพนักงานท้องถนตามหลักเกณฑ์ วิ;]การ 
เง่ือนไข และอัตราค่าเต่าท่ีกระทรวงมหาดไทยกำหนด

ถาเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารผู้ใตปฏิบัต่ตามคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถนตามวรรคหน่ึงแล้ว 
ใไว้ผู้น้ันไต้รับยกเว้นโทษ แต่ท้าผู้น้ัน'ไม่ปฏิบัตตาม ผู้น้ันต้องระวางโทษปรับไม่เกินท้าหม่ืนบาท และใท้เจ้า 
พนักงานท้องถนมืคำส่ังใท้ผู้น้ันรอถอนอาคารน้ันเสิยภายในระยะเวลาท่ีกำหนด ถาผู้น้ัน'ไม่'ร้ิอถอนอาคาร1ไท้ 
แลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกล่าว ผู้น้ันต้องระวางโทษปรับเป็นรายวันอีกวันละหน่ึงพันบาทตลอดเวลาท่ี 
ยังฝ่าใเนอยู่ หรือจนกว่าผู้น้ันยินยอมใท้เจ้าพนักงานท้องถนดำเนินการร้ีอทอนอาคารน้ันเอง ในกรณีหลังน้ัให้! 
นำมาตรา 42 วรรคล่ี และวรรคท้ามาใช้บังคับโดยอนุโลม

พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหน่ึง ใท้มืแผนท่ีแสดงแนวเขตบริเวณท่ีกำหนดน้ันแนบท้ายพระราช 
กฤษฎีกาดาย และใไว้เจ้าพนักงานท้องถนมือำนาจดำเนินการใท้เต่าท่ีดินในบริเวณน้ัน เพ่ือเป็นรายไดสำหรับ 
บำรุงท้องถนไดั แต่ท่ีดินน้ันยังคงเป็นสาธารณสมบัดของแผ่นดิน

กัญญาเต่าท่ีดินท่ีทำขนตามวรรคหน่ึง (4) ใท้มืระยะเวลาเต่าตามท่ีตกลงกัน แต่ตองไม่เกินสิบปี 
การต่อระยะเวลาเต่าจะกระทำมืไดั เม่ือสิน้ัเกำหนดเวลาเต่าท่ีดินแลวเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารผู้ใดไม่
ร้ีอทอน ขนย้ายอาคารหรือล่ีงปลูกสรางของตนออกจากบริเวณท่ีกำหนดในพระราชกฤษฎีกา ต้องระวางโทษ 
จำคุกไม่เกินสามปี หรือปรับไม่เกินสามหม่ืนบาท หรือทงจำน้ังปรับ และต้องระวางโทษปรับเป็นรายวันอีกวัน 
ละหน่ึงพันบาทตลอดเวลาท่ียังฝ่าปีน หรือจนกว่าผู้น้ันยินยอมใท้เจ้าพนักงานท้องทนเขาดำเนินการ'รอถอน 
อาคารน้ันเอง ในกรณีหลังนไท้นำมาตรา 42 วรรคสและวรรคท้ามาใช้บังคับโดยอนุโลม

มาตรา 70 ใท้ถือว่าอุทธรณ์ตามกฎหมายว่าต้วบการควบคุมการก่อสว้างอาคารท่ีไต้ยื่นไว้ก่อน 
วันท่ีพระราชบัญถ]ตน้ิใช้บังคับ เป็นอุทธรณ์คำส่ังของเจ้าพนักงานท้องถนท่ีไต้ย่ืนต่อคณะกรรมการพิจารณา 
อุทธรณ์ตามพระ'ราชบัญญัตน้ั

มาตรา 7 ท บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญ้ตั ขอบัญญ้ดจังหวัด กฎ ขอบังคับ ประกาศหรือคำส่ัง 
‘ง่ืงไต้ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญถ]ดิคาบคุมการก่อสว้างอาคาร พุทธคักราช 2479 หรือพระราช 
บัญญ้ตควบคุมการก่อสว้างในเขตเพลิงไหม พุทธคักราช 2479 ใไว้คงใช้บังคับไต้ต่อไปทงน้ั เพิยงเท่าท่ีไม่ขัด 
หรือแย้งกับบทแห่งพระราชบัญญ้ตน้ั
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มาครา Hท ท้องท้ใคัIดมพระราชกฤบฎ๊กาไท้ใช้บังคับพระราชบัญ ry ตควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธคักราช 2479 หร๊อพระราชบัญญ้ตควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม พุทธคักราช 2476 อยู่ก่อนวันท้ 
พระราชบัญญ้ตนใช้บังคับ ไท้โกว่าไดมพระรา,’:,.ฤษภูกาไท้ไช้บังคับพระราชบัญญตนในท้องท้นนแล้ว 

รับศนองพระบรมราชโองการ 
ส. โหคระกิตย์ 
รองนายกรัฐมนตร๊

(เล่ม 96 ราชกิจจานุเบกษา 1 ตอนท่ี 80 (ฉบับหิเคษ) ตงวันท่ี 14 หฦษภาคม 2522)

หมายเหตุ เหตุผลในการประกาก่ใข้หระราขบัญญ้ตฉบับน คอ เนองจากหระราขบัญกุ}ตคาบคุมการก่อ
สรางอาคาร พุทธสักราช 2479 และหระราขบัญญ้ตคาบคุมการก่อสร้างในเขตเหลิงไหมพุทธ 
คักราช 2476 ได้ประกาศใขมานานแล้ร้า แม่ว่าได้มีการแกไขเหมเดีมวันอยู่ตลอดมา แต่ 
บัจจุบันม่านเมีองได้เจริญกาวหนาและขยายตัวมากขน ฉะน้ัน เหิอให้เหมาะลมและสอดคลอง 
วับสถานการณ์ม่จจุบันและเหอเท่ีมประลิทรภาหในด้านการคาบคุมเท่ียววับความมนคงแข็งแรง 
คาามปลอดวัย การปองวันวัคดีวัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาหสงแาคลอม การวังเมีอง 
การสภาบัตยกรรม และการอำนวยความสะคากแก่การจราจร สมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้าย 
การควบคุมการก่อสร้างอาคาร และกฎหมายว่าด้ายการคาบคุมการก่อสร้างในเขตเหลิงไหม 
เสยใหม่ และสมควรรามกฎหมาย)!งสองฉบับดังกล่าาเข็าเปีนฉบับเดียววัน จงจำเปีนด้องตรา 
หระราขบกุ/ท)ตนขน



ภา«ผนวก ข.

2. พระราชบ ัญญ ัต ิ
ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ z) พ.ศ. 2 5 3 5

-----*-----

ภูมิพลอดุลยเดข ป.ร.
ไปไว้ ณ วันท่ี 29 มีนาคม พ.ศ. 2535 

เป็น‘ปีท่ี 4 7  ในรั‘ชกาลปีจชุบัน
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดข มิพระบรมรา,ชโองการโปรดเกล้าฯ ให้ประกาศว่า 
โดยท่ีเป็นการสมควรแกไขเพมเติมกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
จงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้ตราพระวาซบัญญัติฃ้ินไว้โดยคำแนะนำและยินยอมของสภา 

นิติบัญญัติแห่งซาติ ทำหน้าท่ีรัฐสภา ดังต่อไปน้ั
มาตรา 1 พระราซบัญญ้ติน้ิเรียกว่า “พระราซบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พงศ. 2535”
มาดรา 2 พระราชบัญญัติน้ัให้!ข้บังคับเม่ือพนกำหนดหกสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เป็นด้น’Iป
มาตรา 3 ให้ยกเลิกความในมาตรา 9 และมาตรา 10 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

และให้ใช้ความต่อไปน้ัแทน
“มาตรา 9 ในกรณีท่ีได้มิการออกกฎกระทรวงกำหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แล้ว ให้ราชการส่วน 

ห้องม่ืนปฏับ้ติตามกฎกระทรวงน้ัน เว้นแต่เป็นกรณีตามมาตรา 10
ในกรณีท่ียังมิได้มีการออกกฎกระทรวงกำหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 ให้ราชการส่วนห้องม่ืนมี 

อำนาจออกช้&บัญญัติห้องม่ืนกำหนดเร่ืองน้ันได้
ในกรณีท่ีได้มีการออกช้อบัญญ้ติห้องม่ืนกำหนดเร่ืองใดดามวรรคสองแล้ว ถ้าต่อมามีการออกกฎ 

กระทรวงกำหนดเร่ืองน้ันให้ข้อกำหนดของช้อบัญญัติห้องม่ืนในส่วนท่ีขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงเป็นอันยกเลิก 
และให้ข้อกำหนดของข้อบัญญัติห้องม่ืนในส่วนท่ีไม่ขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงยังคงใช้บังคับต่อไปได้จนกว่า 
จะมีการออกข้อบัญญัติห้องม่ืนใหม่ดามมาดรา 10 แต่ด้องไม่เกินหน่ึงปี นับแต่วันท่ีกฎกระทรวงน้ันใช้บังคับ 

การยกเลิกข้อบัญญัติห้องม่ืนตามวรรคสามย่อมไม่กระทบกระเทือนต่อการดำเนินการท่ีได้กระทำไป 
แล้วโดยถูกด้องตามข้อบัญญัติห้องม่ืนน้ัน



มาตรา 10 ในกรณีท่ีไล้มีการออกกฎกระทรวงกำหนดเร่ืองใดดามมาตรา 8 แล้ว ให้ราชการ 
ส่วนห้องกินมีอำนาจออกข้อบัญญัติห้องกินในเร่ืองน้ันได้ในกรณีดังต่อไปน้ั

(า) เป็นการออกข้อบัญญัติห้องกนกำหนดรายละเอียดในเรื่องนั้นเพิ่มเติมจากที่ 
กำหนดไวในกฎกระทรวงโดยไม่ขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงดังกล่าว

(2) เป็นการออกข้อบัญญัติห้องกนกำหนดเร่ืองน้ันขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงดัง 
กล่าวเน่ืองจากมีความจำเป็นหรือมีเหตุผลพิเศษ■ เฉพาะห้องกน

การออกข้อบัญญัตห้องกนดาม (2) ให้มีผลใข้บังคับไดัเมอไล้รับความเห็นขอบจากคณ ะกรรมการ  
ควบคุมอาคารและไล้รับอนุมีติจากรัฐมนตรี

คณะกรรมการควบคุมอาคารจะล้องพิจารณาให้ความเห็นขอบหรือไม่ให้ความเห็นขอบในข้อบัญญัต 
ห้องกนตาม (2) ให้เสร็จภายในหกสิบวันนับแต่รันท่ีไล้รับข้อบัญญ้ตห้องกนน้ัน ล้าไม่ให้ความเห็นขอบ ให้ 
แล้งเหตุผลให้ราขการส่วนห้องกินน้ันทราบดาย

ล้าคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาข้อบัญญัดห้องกนน้ันไม่เสร็จภายในกำหนดเวลาตามวรรค 
สามให้กอว่าคณะกรรมการควบคุมอาคารได้ให้ความเห็นขอบในข้อบัญญัติห้องกนน้ันแล้ว และให้ราขการส่วน 
ห้องถ่ันเสนอรัฐมนตรีไม่ส่ังการภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีไล้รับข้อบัญญัติห้องกนน้ัน ให้ถือว่ารัฐมนตรีไล้ 
อนุมีติตามวรรคสอง”

มาตรา 4 ให้เพมความต่อไป๋น้ัเป็นมาตรา 1 0 ทวิ แห่งพระราขบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522
“มาตรา 10 ทวิ ในกรณีที่รัฐมนตรีโดยคำแนะนำของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นว่าข้อ

บัญญัติห้องกนใดท่ีออกตามมาตรา 10(1) ขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือข้อบัญญัติ 
ห้องถนท่ีออกตามมาตรา 10(2) มีข้อกำหนดท่ีก่อภาระหรือความยุ่งยากให้แก่ประขาขน๓นความจำเป็นหรือ 
ท่อให้เกิดภยันตรายต่อสุขภาพ ข้วิตร่างกาย หรือทรัพย์สินของประขาขน ให้รัฐมนตรีมีอำนาจแล้งให้ราขการ 
ส์วนห้องก่ัน1น้ันดำเนินการยกเลิกหรือแล้ไขข้อบัญญัติห้องถ่ินดังกล่าวเสีย'ใหม่'ไล้ «

ในกรณีตามวรรคหน่ืง ให้ราขการส่วนห้องกนดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในหน่ืงร้อยย่ีสิบวัน นับแต่ 
วันรับแล้งจากรัฐมนตรี กำหนดวันดังกล่าวให้หมายถืงวันในสมัยประขุมของราขการส่วนห้องกนน้ัน

การยกเลิกหรือแล้ไขข้อบัญญัติห้องกนตามวรรคหน่ึงย่อมไม่กระทบกระเทือนต่อการดำเนินการท่ีไล้ 
กระทำไปแล้วโดยถูกล้องตามข้อบัญญัติห้องกิ'นน้ัน'’

มาตรา 5 ให้เพ่ิมความต่อไปน้ัเป็นมาตรา 13 ทวิ และมาดรา 13 ตรี แห่งพระราขบัญญัติ
กวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

“มาตรา 13 ทวิ เพ่ิอประโยขนํในการอำนวยความสะดวกแก่ประขาขน ท่ีงจะตองปฏิบัติตามพระ 
กาขบัญญัติน้ั

(1) ให้ส่วนราขการและหน่วยงานต่าง  ๆท่ีมีอำนาจหนัาท่ีตามกฎหมายอ่ืนแล้งข้อห้าม 
^ จำกัดหรือข้อมูลอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกับการก่อสร้าง ดัดแปลง ร่ือถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคาร หรือการดำเนิน 
กกรอย่างอ่ืนตามพระราขบัญญัติน้ั ให้ราขการส่วนห้องถนท่ีเก่ียวข้องทราบเพ่ิอดำเนินการตาม (2)



(2) ให้ราชการส่วนท้องล่ืนจัดให้มีเอกสารเผยแพร่หลักเกณฑ์วิธีการและเง่ือนไขใน 
การขออนุญาตและการอนุญาตดำเนินการต่างๆ ตามพระราชบัญญัติน้ั ตลอดจนข้อมูลท่ีไต้รับแจ้งตาม (ใ)
ไว้จำหน่ายหรือให้แก่ประชาชนท่ีงจะต้องปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ั

(3) ให้เจ้าพนักงานท้องล่ืนแจ้งคำเติอนไว้ในใบอนุญาตท่ีไต้ออกให้ตามพระราช
< ป Vรั  I  Yu ’ ไ ป  t

บัญญัตนว่าผู้ไต้รับใบอนุญาตตามพระราชบัญญัตินิยังคงมีหน้าทีต้องขออนุญาตเกิยวกับอาคารนนตาม
กฎหมายอ่ืนในส่วนท่ีเก่ียวข้องต่อไปต้วย

(4) ราชการส่วนท้องทนอาจจัดให้มีแบบแปลนอาคารต่างๆ ท่ีไต้มาตรฐานและถูก 
ต้องตามบทบัญญัดแห่งพระราชบัญญัตินิ กฎกระทรวงและหรือข้อบัญญัติท้องล่ืนท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ั 
ไว้จำหน่ายหรือให้แก่ประชาชนไต้

มาตรา 13 ตรี ท้าผู้ท่ีงจะต้องปฏิปติตามพระราชบัญญัติน้ัมีข้อสงสัยเก่ียวกับ
(1) การกำหนดระยะหรือระดับระหว่างอาคารกับอาคาร หรือเขตท่ีตินชองผู้อ่ืนหรือ 

ระหว่างอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเท้า หรือท่ีสาธารณะ หรือ
(2) การกำหนดบริเวณ,ท้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ิอถอน เคลอนย้าย และใข้หรือ 

เปล.ยนการใข้อาคารชนิดใดหรือประเภทใด
ผู้,น้ันมีสิทธิหารือ’ไปยังเจ้าพนักงานท้องอ่ืน'ไต้โดยทำเป็นหนังสือ และให้เจ้าพนักงานท้องทนตอบข้อ 

หารือน้ันภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีไต้รับหนังสือ แต่ท้าเจ้าพนักงานท้องทนเห็นว่ามีความจำเป็นต้องขอคำ 
ปริกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียก่อนหรือมีเหตุจำเป็นอ่ืนใด กัไท้ขยายกำหนดเวลาดังกล่าวออก 
ไปไต้อีกไม่เกินสองคราว คราวละไม่เกินสามสิบวัน

ในกรณีท่ีผู้หารือดามวรรคหน่ีงไต้ดำเนินการก่อสราง ดัดแปลง ร้ิอถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารโดย 
ถีอปฏิปติตามคำตอบข้อหารือของเจ้าพนักงานท้องล่ืน ท้าต่อมาปรากฏว่าเจ้าพนักงานท้องล่ืนไต้ตอบข้อหารือ 
ไปโดยผิดพลาดเป็นเหตุให้ผู้หารือไต้ดำเนินการดังกล่าวไปโดยไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติน้ั 
กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องล่ืนท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ัหรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องผู้น้ันไม่ต้องรับโทบ.” 

มาตรา ช ให้ยกเสิกความ'ในมาตรา 18 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้
ใข้ความต่อไปน้ัแทน

“มาตรา 18 ให้คณะกรรมการควบคุมอาคารมีหน้าท่ีดังต่อไปน้ั
(ใ),ให้คำแนะนำแก่รัฐมนตรีในการดำเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทวิ
(2) ใVIความเห็นชอบในการออกข้อบัญญัติท้องล่ืนตามมาตรา 10(2)
(3) ให้คำปริกษาแนะนำแก่เจ้าพนักงานท้องล่ืนในการปฏิป้ติการตามพระราชบัญญัติน้ั
(4) ปฏิปติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไวัไนพระราชบัญญัติน้ั’'
มาตรา 7 ให้ยกเลิกความใใเมาตรา 21 และมาตรา 22 แห่งพระราชบัญญัติควบคมอาคาร

1 ฯ  น  ”

พ.ศ. 2522 และให้ใข้ความต่อไปนิแทน
“มาตรา 21 ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลงหรือเคล่ือนย้ายอาคารต้องไต้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงาน 

ท้องล่ืน หรือแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องล่ืนและดำเนินการตามมาตรา 39 ทวิ
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มาตรา 22 ผู้ใดจะร่ํอถอนอาคารดังต่อไปน ต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถันหรอแจ้ง 
ต่อเจ้าพนักงานท้องทนและดำเนินการตามมาตรา 39 ทวิ

( 1 ) อาคารท่ีมีส่วนสูงเกินสิบห้าเมตรท่ีงอยู่ห่างจากอาคารย่ืนหรือท่ีสาธารณะนัอย
กว่าความสูงของอาคาร

(2) อาคารท่ีอยู่ห่างจากอาคารย่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกว่าสองเมตร"
มาครา ธ ใหยกเลิกมาตรา 23 และมาตรา 24 แห่งพระราชบัญญ้ตควบคุมอาคาร พ.ค. 2522
.มาตรา อ ให้ยกเลิกความในมาตรา 25 มาดรา 26 มาตรา 27 มาตรา 28 มาตรา 29 มาตรา

30 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 35 มาตรา 36 และมาตรา 37 แห่งพระราช 
บัญญ้ตคาบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ใช้ความต่อไปน้ัแทน

“มาดรา 25 ในกรณีท่ีเป็นการย่ืนคำขอรับใบอนุญาต ให้เจ้าพนักงานท้องยื่นตรวจพิจารณาและ 
ออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำส่ังไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผล ให้ผู้ฃอรับใบอนุญาตทราบภายในส่ีลิบห้า 
วันนับ แต่วันท่ีได้รับ คำฃ อ

ในกรณีมีเหตุจำเป็นท่ีเจ้าพนักงานท้องย่ืนไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคำส่ังไม่อนุญาตได้ 
ภายในกำหนดเวลาตามวรรคหน่ีง ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกินสองคราว คราวละไม่เกินส่ีลิบห้าวัน แต่ 
ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุจำเป็นแต่ละคราวให้ผู้ฃอรับใบอนุญาตทราบก่อนส้ินกำหนดตามวรรค 
หน่ืงหรือดามท่ีได้ขยายเวลาไว้น้ัน แจ้วแต่กรณี

ในกรณีท่ีเจ้าพนักงานท้องย่ืนออกใบอนุญาตหรือมีคำส่ังไม่อนุญาตให้เจ้าพนักงานท้องย่ืนแจ้งให้ผู้ 
ขอรับใบอนุญาตทราบใดยไม่ซักช้า

มาครา 26 ในกรณีท่ีการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ิอถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารท่ีขออนุญาตน้ันมี 
ลักษณะหรืออยู่ในประเภทท่ีได้กำหนดเป็นวิชาช้พวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาช้พวิศวกรรมหรือ 
เป็นวิชาช้พสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม จ้าวิศวกรหรือสถาปนิกผู้รับผัด 
ชอบในการน้ันตามท่ีระบุไว้ในคำขอม่ได้เป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้ประกอบวิชาช้พวิศวกรรมควบคุมหรือวชา ]ๆพ 
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกล่าว แจ้วแต่กรณีไห้เจ้าพนักงานท้องย่ืนปฏิเสธไม่รับพิจารณาคำขอน้ัน 

มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคำขอรับใบอนุญาต ให้เจ้าพนักงานท้องย่ืนมีอำนาจส่ังให้ผู้ฃอ 
รับใบอนุญาตแก้ไขเปล่ียนแปลงแผนผังบรืเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณท่ี 
ได้ย่ืนไว้เพ่ือให้ถูกด้องและเป็นไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือช้อนัญญ้ตท้องย่ืนท่ีออกตามมาตรา 
9 หรือมาตรา 10 และให้นำมาดรา 25 วรรคสาม มาใช้บังคับโดยอนุใลม

เม่ือผู้ฃอรับใบอนุญาตได้แจ้ไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแปลนหรือ 
รายการคำนวณตามคำสั่งของเจ้าพนักงานท้องยื่นแจ้วให้เจ้าพนักงานท้องยื่นตรวจพิจารณาและออกใบ 
อนุญาตไห้ภายในสามสิบวัน แต่จ้าผู้ฃอรับใบอนุญาตได้แจ้ไชเปล่ียนแปลงในสาระสำคัญผัดจากคำส่ังของเจ้า 
พนักงานท้องย่ืนในกรณีน้ัให้ถือว่าเป็นการย่ืนคำขอใหม่และให้ดำเนินการตามมาตรา 25 ต่อไป

มาตรา 20 ในกรณีท่ีผู้คำนวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคำนวณท่ีได้ 
ยีนมาพร้อมคับคำขอรับใบอนุญาต เป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาขิเพวิศวกรรมควบคุมตาม
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กฎหมายว่าด้วยวิขาๆ]พวิศวกรรม ให้เด้าพนักงานท้องทนตรวจพิจารณาแต่เฉพาะ'ในส่วนที,ไม่เก่ียวกับราช 
ละเกยดตานหลักวิศวกรรมศาสตร์ทังน๊ ตามหลักเกณฑ์ วิธการ และเง่ือนไขทกำหนัดในกฎกระทรวง

มาตรา 2 น เนอได้รับใบอนุญาตแล้ว ให้ผู้ได้รับใบอนุญาตมีหนังสือแล้งช่ือผู้ควบดุบงานกับวัน 
เรมด้นและวันสนสุดการดำเนินการตามท่ีได้รับอนุญาฅให้เล้าพนักงานห้องกินทราบพร้อมน้ังแนบหนังสือ 
แสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานมาด้วย

ผู้คาบคุมงานจะเป็นบุคคลใดหรือเป็นเล้าของอาคารก็ได้ เวนแด่จะเป็นการต้องห้ามตามกฎหมายว่า 
ด้วยวิชาๆ]พวิศวกรรมหรือกฎหมายว่าด้วยวิขาขีพสถาบัดยกรรม

มาครา 30 ล้าผู้ได้รับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผู้คาบคุมงานท่ีได้แล้งช่ือไร้ หรือผู้ควบคุมงานจะ  

บอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงาน ให้มีหนังสือแล้งให้เล้าพนักงานห้องถ่ันทราบ แด่ท้ังนไม่เป็นการกระทบถึงส ิท ธ ิ 

และหนาท่ีทางแพ่งระหว่างผู้ได้รับใบอนุญาตกับผู้ควบคุมงานน้ัน
ในกรณีที่มีการบอกเลิกตามวรรคหนง ผู้ได้รับใบอนุญาตด้องระรับการดำเนินการตามท่ีได้รับ

อนุญาตไร้ก่อนจนกว่าจะได้มีหนังสือแล้งช่ือและส่งหนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่ให้แก่ 
เล้าพนักงานห้องทนแล้ว

มาตรา 31 ห้ามมีให้ผู้ใดจัดให้มีหรือดำเนินการก่อสร้าง ตัดแปลง รอถอน หรือเคลอนย้าย 
อาคารให้ผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีได้รับอนุญาต ดลอดจนวิธ 
การหรือเง่ือนไขท่ีเล้าพนักงานห้องทนกำหนดไร้ในใบอนุญาต หรือให้ผิดไปจากท่ีได้แล้งไร้ตามมาตรา 39 ทวิ 
เร้นแด่

( 1 ) เล้าของอาคารน้ันได้ย่ืนคำขออนุญาตและได้รับใบอนุญาตจากเล้าพนักงานห้องทน 
ให้ทำการแก้ไขเปล่ียนแปลงได้

(2) เล้าของอาคารน้ันได้แล้งการแก้ไขเปล่ียนแปลงให้เล้าพนักงานห้องทนทราบ
แล้วหรือ

(ร) การดำเนินการตังกล่าวไม่ขัดต่อกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติห้อง่กินท่ีเก ี่ยว ข้อง 
หรือเป็นกรณีตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง

ให้นำมาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิ มาใข้บังคับแก่การดำเนินการดาม (ใ) หรือ (2) แล้วแด่กรณี 
โดยอนุโลม

ในกรณีท่ีมีการก่อสร้าง ตัดแปลง รอทอน หรือเคล่ือนย้ายอาคาร เป็นการฝ่าป็นความในวรรคหนึ่ง 
ให้กิอว่าเป็นการกระทำของผู้ควบคุมงาน เร้นแด่ผู้ควบคุมงานจะพิสูจน์ได้ว่าเป็นการกระทำของผู้อ่ืนช่ืงควบคุม 
งานได้มีหนังสือแล้งข้อทักห้วงการกระทำตังกล่าวให้เล้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร และผู้ดำเนินการทราบ 
แล้วแด่บุคคลตังกล่าวไม่ยอมปฏิบัติดาม

มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใข้ คีอ อาคารตังต่อไปน้ั
(1) อาคารสำหรับใข้เป็นคลังสินค้า โรงมหรสพ โรงแรมอาคารขุดหรือสถานพยาบาล
(2) อาคารสำหรับใข้เพื่อกิจการพาณีขยกรม อุตสาหกรรม การสืกษา การ 

สาธารณสุขหรือกิจการอ่ืน น้ังน้ั ตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง
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เม่ือผู้ได้รับใบอนุญาตให้ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคารประเภทควบคุมการให้หรือผู้ 
แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ได้กระทำการดังกล่าวเสร็จแจ้ว ให้แจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าพนักงานห้องล่ืนทราบดาม 
แบนทํเจ้าพนักงานห้องล่ืนกำหนด เพอทำการตรวจสอบการก่อสร้าง ดัดแปลงหรือเคล่ือนย้ายอาคารน้ัน,ให้ 
แจ้วเสร็จภายในสามสืบวันนับแต่วันทํได้รับแจ้ง

ห้ามม๊ให้บุคคลใดให้อาคารน้ันเพ่ือกิจการดังทํระบุไว้ในใบอนุญาต หรือพ่ืได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ 
ภายในกำหนดเวลาดามวรรคสอง

จ้าเจ้าพนักงานห้องล่ืนได้ทำการตรวจสอบแจ้วเห็นว่าการก่อสร้างดัดแปลงหรือเคล่ือนย้ายอาคาร 
น้ันเป็นไปโดยถูกตองตามท่ีได้รับใบอนุญาตหรือท่ีได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ แจ้ว ก็ให้ออกใบรับรองให้แก่ผู้ 
ได้รับใบอนุญาตหรือผู้แจ้งตามมาดรา 39 ทวิ เพ่ือให้มีการให้อาคารน้ันตามท่ีได้รับใบอนุญาตหรือท่ีได้แจ้งไว้ 
ตามมาตรา 39 ทวิ ได้ แต่จ้าเจ้าพนักงานห้องล่ืนมีได้ทำการตรวจสอบภายในกำหนดเวลาตามวรรคสอง ให้ 
เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารน้ันให้หรือยินยอมให้บุคคลใดให้อาคารน้ันเพ่ือกิจการดังพ่ืระบุไว้ในใบอนุญาต 
หรือพ่ืได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ ต่อไปได้

ห้ามมีให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารประเภทควบคุมการให้หรือยินยอมให้บุคคลใดให้อาคารน้ัน 
เพ่ือกิจการอ่ืนนอกจากท่ีระบุไว้ในใบอนุญาตหรือพ่ืได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ

มาตรา 33 ห้ามมีให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารม่ืงไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการให้ ให้ 
หรือยินยอมให้บุคคลใดให้อาคารดังกล่าวเพ่ือกิจการตามมาตรา 32 เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงาน 
ห้องล่ืนหรือได้แจ้งให้เจ้าพนักงานห้องล่ืนทราบแจ้ว และให้นำมาดรา 25 และมาตรา 27 หรือมาตรา 39 ทวิ 
แจ้วแต่กรณีมาให้บังคับโดยอนุโลม

ให้นำความในวรรคหนงมาให้บังคับแก่การเปล่ียนการให้อาคารประเภทควบคุมการให้สำหรับกิจการ 
หนงไปให้เป็นอาคารประเภทควบคุมการให้สำหรับอีกกิจการหน่ีงโดยอนุโลม

มาตรา 34 ห้ามมีให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารท่ีด้องมีพ้ินท่ีหรือสิงท่ีสร้างขนเพ่ือให้เป็นท่ี 
จอดรกท่ีกลับรถ และทางเห้าออกของรถตามท่ีระบุไว้ในมาตรา 8 (9) ดัดแปลง หรือให้หรือยินยอมให้บุคคล 
อ่ืนดัดแปลงหรือให้ท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเห้าออกของรถน้ันเพ่ือการอ่ืน น้ังน้ัไม่ว่าท้ังหมดหรือบางส่วน 
เว้นแต่จะได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานห้องล่ืน

ห้อห้ามตามวรรคหน่ึงให้ถือว่าเป็นภาระติดพันในอลังหาริมทรัพย์น้ันโดยตรงตราบท่ีอาคารน้ันบังมีอยู่ 
ทงน้ั ไม่ว่าจะมีการโอนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเห้าออกของรถน้ันต่อไปบังบุคคลอ่ืนหรือไม่ก็ตาม

มาตรา 35 ใบอนุญาตท่ีออกดามมาตรา 21 หรือมาดรา 22 ให้ให้ได้ตามระยะเวลาทีกำหนดไว้ 
ในใบอนุญาต จ้าผู้ได้รับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตจะตองย่ืนคำขอก่อนใบอนุญาตสันอายุ 
และเม่ือได้ย่ืนคำขอดังกล่าวแจ้ว ให้ดำเนินการต่อไปได้จนกว่าเจ้าพนักงานห้องล่ืนจะส่ังไม่อนุญาตให้ต่ออายุ 
ใบอนุญาตน้ัน

มาตรา 3ธ ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแก่คันมีได้ เว้น 
แต่ได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากเจ้าพนักงานห้องล่ืน



ม า ค ร า  3 7  ในกรณ ีท ี่ผ ู้ได ้ร ับใบอน ุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาดรา 33 ตายท ายาท  
หรือผ ู้จ ัดการมรดกของบ ุคคลด ังกล ่าวใเงประสงค ์จะทำการก ่อสร ้าง ด ัดแปลง รอถอน เคล ื่อน ย ้าย ใข้'หรือ 
เปล ี่ยนการใข้อาคารน ั้นต ่อไป ด้องมีหน ังส ือแล ้งให ้เล ้าพน ักงานห้องลื่นทราบภายในสามสิบจันน ับแต่จ ันท ี่ผ ู้ได ้ 
ร ับใบอน ุญ าตตาย ในกรณ ีเข ํนว ่าน ั้ให ้ถ ีอว ่าทายาทหรือผ ู้จ ัดการมรดกด ังกล ่าวเป ็นผ ู้ได ้ร ับใบอน ุญ าตน ั้นแทน” 

ม า ต ร า  10 ให ้เพมความต่อไปนั้เป ็นมาตรา 39 ทวิ และมาตรา 39 ตรี แห ่งพระราขบัญญด 
ควบค ุมอาคาร พ.ศ. 2 5 2 2

“มาตรา 39 ทวิ ผูไ้ดจะก่อสร้าง ดัดแปลง ริ้อถอน ห ร ือ เค ล ื่อน ย ้ายอาคารโดยไม่ย ื่นคำขอรับใบ 
อน ุญาตจากเล ้าพน ักงานห ้องล ื่นกได ้โดยการแล ้งต ่อพน ักงานห ้องล ื่นและด ้องดำเน ินการด ังต ่อไปน ั้

( 1 ) แล ้งให ้เล ้าพน ักงานห ้องล ื่นทราบตามแบบท ี่เล ้าพน ักงานห ้องล ื่นกำหนดพร้อมท ี่งแล ้ง 
ข ้อม ูลและยื่นเอกสารด ังต ่อไปนั้ด ้วย

(ก )  ข ้อของผู้ร ับผ ิดใ]อบงานออกแบบอาคารใ!งจะด ้องเป ็นผ ู้ได ้ร ับใบอน ุญาตให ้เป ็นผู้ 
ประกอบว ิขาข ้พสถาป ัตยกรรมควบค ุมประเภทว ุฒ ิสถาปน ิกตามกฎหมายว ่าด ้ายว ิขาข ้พสถาป ัตยกรรม และจะ 
ด ้องไม ่เป ็นผ ู้ได ้ร ับการแด ้งเว ียนข ้อตามมาตรา 49 ทวิ

(ข) ข้อของผู้รับผิดขอบงานออกแบบและคำนวณอาคารท่ีงจะต้องเป็นผู้ได้รับใบ 
อนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิขาข้พวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายว่าด้วยวิขาข้พวิศวกรรม 
และจะด้องไม่เป็นผู้ได้รับการแด้งเวียนข้อตามมาตรา 49 ทวิ

(ค) ข้อของผู้ควบคุมงานท่ีงจะด้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิขาข้พ 
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิขาข้พสถาปัตยกรรมและเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบ 
วิขาข้พวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิขาข้พวิศวกรรม และจะด้องไม่เป็นผู้ได้รับการแด้งเวียนข้อตาม 
มาดรา 49 ทวิ

(ง) สำเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค)
(จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) ว่าตนเป็นผู้ออกแบบอาคาร 

เป็นผู้ออกแบบและคำนวณอาคารหรือจะเป็นผู้ควบคุมงานแล้วแต่กรณีพร้อมท่ีงรับรองว่าการก่อสร้างดัดแปลง 
ร้ี'อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารน้ันทกด้องตามบทบัญญ้ตแห่งพระราขบัญญ้ตน้ั กฎกระทรวงและ'ข้อบัญญ้ต 
ห้องล่ืนท่ีออกตามพระราขบัญญ้ตัน้ั และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องทุกประการ

(ฉ) แผนดังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคำนวณของ 
อาคารท่ีจะก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ิอถอน หรือเคล่ือนย้ายท่ีงมีคำรับรองของบุคคลตาม (ก) และ (ข) ว่าตนเป็น 
ผู้ออกแบบอาคารและเป็นผู้ออกแบบและคำนวณอาคารน้ัน

(ข) จันเร้ีมด้นและจันส้ินสุดการดำเนินการดังกล่าว 
(2) ขำระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารในกรณีที่ 

เป็นการแล้งการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร
ทาผู้แล้งได้ดำเนินการตามระบุไว้ในวรรคหน่ึงครบล้วนแล้ว ให้เล้าพนักงานห้องล่ืนออกใบรับแล้ง 

ตามแบบท่ีเล้าพนักงานห้องล่ืนกำหนดเพ่ือเป็นหลักr านการแล้งให้แก่ผู้น้ันภายในจันท่ีได้รับแล้ง และให้ผู้แล้ง 
เร้ีมด้นดำเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ีอถอนหรือเคล่ือนย้ายอาคารตามท่ีได้แล้งไว้ได้ตงแต่จันท่ีได้รับใบแล้ง 

ให้นำมาตรา 38 และมาตรา 39 มาใข้บังคับแก่ใบรับแล้งตามมาตราน้ัโดยอนุโลม



ไ 60

มาดรา 3 0  ดร ในกรณีท่ีเจ้าพนักงานท้องถนตรวจพบในภายหลังว่าผู้!;เจ้งไต้แจ้งข้อมูลห ร ือ ย่ืน 
เกสารไวใม่ทูกตองหรอไม่ครบท้วนดามหระบุไวในมาตรา 39 ทวิ ให้เจ้าพนักงานท้องทินมีอำนาจส่ังให้ท้แจ้ง 
าดำเนินการแ/นัขให้ถูกต้องหรือครบจ้านภายในเจ็ดวันนับแด่วันท่ีไต้รับแจ้งคำส่ังดังกล่าว

ภายในหน่ึงร้อยย่ืสิบวันนับแด่วันท่ีไต้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแด่วันท่ีเร้ีมการก่อ 
ร้าง ดัดแปลง รอถอน หร้อเคล่ือนยายอาคารตามท่ีไต้แจ้งไท้ แจ้วแต่กรณ ท้าเจ้าพนักงานท้องทนไต้ตรวจ 
เบว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง รอถอน หรือเคล่ือนท้ายอาคารท่ีแจ้งไท้ แผนผังบริเวณแบบแปลน รายการ 
ระกอบแบบแปลนหรือรายการคำนวณของอาคารท่ีไต้ย่ืนไท้ตามมาตรา 39 ทวิ ไม่ถูกต้องดามบทบัญญ่เต 
ห่งพระราชทัญญ้ตนิ กฎกระทรวง หรือข้อบัญญ้ตท้องถนท่ีออกพระราชทัญญ้ตน้ัหรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 
ห้เจ้าพนักงา1เท้องถนมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39. ทวิ ทราบใดยเร็วและใVร้มีอำนาจ 
ทเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 มาดรา 42 หรือมาตรา 43 แจ้วแด่กรณี

ท้าเจ้าพนักงานท้องทินมิไต้ม่หนังสือแจ้งข้อทักท้วงใท้ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ทราบภายในกำหนด 
วลาตามวรรคสอง ใท้ลีอว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง รือทอน หรือเคล่ือนท้ายอาคารดังกล่าวไต้รับอนุญาตจาก 
จ้าพนักงานท้องทนแจ้ว เวนแด่ในกรณีดังต่อไปน

( 1 ) การกระทำดังกล่าวเป็นการรุกลาท่ีสาธารณะ
(2) การกระทำดังกล่าวท่ีเก่ียวกับระยะหรือระดับระหว่างอาคารกับทนน ตรอก ชอย ทาง 

ท้า หรือท่ีสาธารณะ เป็นการฝ่าริ)นกฎกระทรวง ประกาศหรือข้อทัญญ้ตห้องถนท่ีออกตามพระราชทัญญ้ต 
ร้ีหรือ

(3) การกระทำดังกล่าวท่ีเก่ียวกับบริเวณท้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ี,อถอน เคล่ือนท้าย 
.เละใข้หรือเปล่ืยนการใข้อาคารชนิดใดหรือประเภทใด เป็นการฝ่าริ)น กฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อทัญญต 
ต้องถนท่ีออกตามพระราชบัญญ้ตน้ี หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง”

มาฅรา 1 1 ใหยกเลิกความในมาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา 42 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 
45 แห่งพระราชทัญญ้ดควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ใข้ความต่อไปน,แทน

“มาตรา 40 ในกรณีท่ีมิการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ีอถอน หรือเคล่ือนท้ายอาคารโดยฝ่าริ)นบท 
นญญ้ดแห่งพระราชบัญญํตนิ กฎกระทรวงหรือข้อบัญญ้ตท้องถนท่ีออกตามพระราชทัญญ้ตน้ิ หรือ กฎหมาย 
อ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ให้เจ้าพนักงานท้องก่ีนมีอำนาจตำเนินการดังน้ั

(1) มีคำส่ังให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ผู้ควบคุมงาน ผู้ตำเนินการ ลูกจ้าง หรือ 
บรืเวรของบุคคลดังกล่าว ระงับการกระทำดังกล่าว

(2) มีคำส่ังห้ามมีให้บุคคลใดใข้หรือเข้าไปในส่วนใด  ๆ ของอาคารหรือบริเวณที่มีการ 
กระทำดังกล่าว และจัดให้มีเคล่ืองหมายแสดงการห้ามน้ันไวในท่ีเป็ดเผยและเห็นไต้งาย ณ อาคารหรือบวิเวณ 
ดังกล่าว และ

( 3 )พิจารณามีคำสั่งตามมาตรา 41 หรือมาตรา 42 แจ้วแด่กรณี ภายในสามลิบวันนับ 
แด่วันท่ีไต้มีคำส่ังตาม (1)



มาตรา 41 ถ้าการกระทำตามมาตรา 40 เป็นกรณีท่ีสามารถแก้ไขเปล่ียนแปลงให้ถูกห้องได้ให้เถ้า 
พนักงานห้องถ่ินมิอำนาจส่ังให้เถ้าของอาคารย่ืนคำขออนุญาตหรือดำเนินการแถ้งตามมาตรา 39 ทวิ หรอ 
ดำเนินการแก้ไขเปล่ียนแปลงให้ถูกห้องภายในระยะเวลาท่ีกำหนดแต่ห้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน ในกรณ์ท่ีมิ 
เหตุลันสมควร เถ้าพนักงานห้องถ่ินจะขยายระยะเวลาดังกล่าวออกไปอํกก็ไห้ และให้นำมาตรา 27 มา1ไช 
บังคับโดยอนุโลม

ม าต ร า  42  ถ ้าการกระทำตามมาตรา 40 เป ็นกรณ ีท ี่ไม ่สามารถแก้ไขเปลี่ยนแปลงให ้ถ ูกห ้องได้ 
ห ร ือ เถ ้าของอาคารม ิไห ้ป /]บ ัดตามคำส ั่งของเถ ้าพ น ักงาน ห ้องก ิน ตามมาดรา 4 1 ให ้เถ ้าพน ักงานห ้องถ ิ่นม ิ 
อำนาจส ั่งให ้เถ ้าของหรอผ ู้ครอบครองอาคาร ผ ู้ควบค ุมงาน หรอผู้ดำเน ินการ'รอถอนอาคารน'นท ั้งหมดหว่อ 
บางส ่วนไห ้ภายในระยะเวลาท ี่กำหนดแต ่ห ้องไม ่น ้อยกวาสามส ิบโดยให ้ทำการรอถอนตามหลักเกณ ฑ ์ ว ิธ ีการ 
และเง ื่อนไขท ี่กำหนดในกฎกระทรวงท ี่ออกตามมาตรา ร ( 1 า )  ห ร ือข ้อบ ัญ ญ ้ดห ้องถ ิ่นท ี่ออกตามมาตรา 9 
หร ือมาตรา 10

มาตรา 43 ถ้าไม่มิการรอถอนอาคารตามส่ังของเถ้าพนักงานห้องถ่ินตามมาตรา 42 ให้เถ้าพนัก 
งานห้องถ่ินมิอำนาจดังต่อไปน้ั

(1) ยื่นคำขอฝ่ายเดํยวโดยทำเป็นคำร้องต่อศาล นับแต่ระยะเวลาท่ีกำหนดไร้ตาม 
มาตรา 42 ไห้ล่วงพ้นไป ขอให้ศาลมิคำส่ังจับกุมและกักขังบุคคลท่ีงมิไห้ปฏิบ้ตการคำส่ังของเถ้าพนักงานห้อง 
ถ่ินตามมาตรา 42 โดยให้นำประมวลกฎหมายวิธพิจารณาความแพ่งมาใข้บังคับโดยอนุโลม

(2) ดำเนินการหรือจัดให้มิการร้ิอถอนอาคารดังกล่าวไห้เองโดยจะห้องโ!ดประกาศ 
กำหนดการร้ิอถอนไร้โนบริเวณน้ันแห้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่าเจ็ดวันและเถ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารผู้รับผิด 
ขอบงานออกแบบอาคารผู้วับผัดขอบงานออกแบบและคำนวณอาคาร ผู้ควบคุมงานและผู้ดำเนินการ จุะห้อง 
ร่วมกันเสียค่าใข้จ่ายในการน้ันเร้นแต่บุคคลดังกล่าวจะพิสูจน์ไห้ว่าตนมิไห้เป็นผู้กระทำหรือมิส่วนร่วมในกๅร 
กระทำท่ีเป็นการฝ่วัฝ่นกฎหมาย

ในการดำเนินการรือถอนอาคารตามวรรคหน่ึง เมิอเถ้าพนักงานห้องถ่ิน หรือผู้ท่ีงดำเนินการแทน 
เถ้าพนักงานฺห้องถ่ินไห้ไข้ความระมัดระวังดามสมควรแก่พฤติการณ์แห้ว บุคคลตามวรรคหน่ึงจะเรียกร้องค่า 
เสียหายจากเถ้าพนักงานห้องถ่ินหรือผู้ขงดำเนินการแทนเถ้าพนักงานห้องถ่ินไม่ไห้

วัสดุก่อสร้างท่ีถูกร่ํอถอนและสงของท่ีขนออกจากอาคารส่วนท่ีมิการร้ิอถอนให้เถ้าพนักงานห้องถ่ินมิ 
อำนาจยึดและเก็บรักษาไร้หรือขายและถือเงินไร้แทนไห้ ทงน้ั ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกำหนดใน 
กฎกระทรวง และถ้าเถ้าของมิไห้เรียกเอาทรัพย์สินหรือเงินน้ันค่นภายในสามสิบวัน นับแต่วันท่ีมิการร้ิอทอน 
ในทรัพย์สินหรือเงินน้ันตกเป็นของราขการส่วนห้องถ่ินน้ันเพ่ือนำมาเป็นค่าใข้จ่ายในการรอถอนอาคารตาม 
พระราขบัญญ้ตน้ั
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มาตรา 44 ในกรณีท่ีมีการฝ่า'ใ]นมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ให้เจ้าพนักงานท้องส่ันมื 
อำนาจส่ังให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารระงับการใช้อาคารส่วนท่ียังไม่ได้รับใบรับรอง ในอนุญาต หรือท่ี 
ไม่ได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ จนกว่าจะได้รับใบรับรอง ใบอนุญาต หรือได้แจ้งดามมาตรา 39 ทวิแจ้ว

มาตรา 45 ในกรโน,ท่ีมืการฝ่า'Elนมาตรา 34 ให้เจ้าพนักงานท้องส่ันมือำนาจส่ังให้เจ้าของหรือผู้ 
ครอบครองอาคาร ผู้ครอบครองพ้ินท่ีหรือสงท่ีสร้างขนดังกล่าวหรือผู้ท่ีกระทำการฝ่าใ]นมาตรา 34 ระงับการ 
กระทำน้ันและส่ังให้บุคคลดังกล่าวดำเนินการแก้ไขเปล่ียนแปลงพนท่ีหรือสิงท่ีสร้างขนให้กลับคืนส่สภาพเดิม 
ได้ภายในระยะเวลาท่ีกำหนดและให้นำมาตรา 43 มาใช้บังคับโดยอนุโลม"

มาตรา 12 ให้ยกเสิกความในมาตรา 47 แท่งพระราขบัญญ้ตควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ 
ใช้ความต่อไปนแทน

“มาตรา 47 การส่ังหรือการแจ้งของเจ้าพนักงานท้อ’,ง่ส่ันตามพระราขบัญญ้ตน้ั นอกจากกรณีตาม 
มาตรา 40(2) และมาตรา 47 ทวิ ให้ทำเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับให้ผู้ขอรับใบอนุญาต 
ผู้ได้รับใบอนุญาตผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ผู้ดำเนินการ 
หรือผู้คาบคุมงาน แจ้วแต่กรณี โน ภูมลำเนาของผู้น้ัน หรือจะทำเป็นบันทํกและให้บุคคลดังกล่าวลงลายมือ 
ดู่อรับทราบก็ได้

ใน กรณ ีท ี่เจ ้าพ น ักงาน ท ้องส ั่น ไม ่อาจดำเน ินการตามวรรคห น ึ่งได ้ ให ้ป ีดประกาศสำเนาคำส ั่งหร ือ 
หน ังส ือแจ ้งแจ ้วแต ่กรณ ีไว1นท ี่เป ็ดเผยและเห ็นได ้ง ่ายณ อาคารหรือบร ิเวณท ี่ต ั้งอาคารท ี่ทำการก ่อสร ้างด ัดแปลง 
ร ิ้อกอน เคล ื่อน ย ์าย  ใช้หรือเปล ี่ยนการใช ้น ั้นและให ้ถ ือว่าผ ู้ขอรับใบอนุญาต ผู้ได ้ร ับใบอนุญาต ผ ู้แจ ้งตาม ม าตรา 
39 ทวิ เจ ้าของหร ือผ ู้ครอบครองอาคาร ผ ู้ดำเน ินการ หร ือผ ู้ควบคุมงานได ้ทราบคำส ั่งหน ังส ือแจ้งน ั้นแจ้วเม ื่อ 
พ ้นกำหนดเจ ็ดว ันน ับแต ่ว ันท ี่ได ้ม ืการป ็ดประกาศด ังกล ่าว” 1

มาตรา 1 3 ให้เพ่ิมความต่อไปน้ัเป็นมาตรา 47 ทวิ แท่งพระราขบัญณีตควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
“มาตรา 47 ทวิ การแจ้งคำส่ังของเจ้าพนักงานท้องส่ันท่ีส่ังให้ระงับการกระทำท่ีเป็นฝ่าใ]นบท 

บัญโนตน้ัหรือให้ร่ํอถอนอาคารให้ทำเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับให้ผู้ข่ีงจะตองรับคำส่ังดังกล่าว 
ณ ภูมิสำเนาของผู้น้ัน และให้ป็ดประกาศคำส่ังดังกล่าวไว้ในท่ีเป็ดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารหรือบริเวณท่ี 
มีการกระทำดังกล่าว และให้ถือว่าผู้ท่ีงจะด้องรับคำส่ังได้ทราบคำส่ังน้ันแจ้วเม่ือพ้นกำหนดสามวันนับแต่วันท่ี 
ได้มืการป็ดประกาศดังกล่าว”

มาตรา 1 4 ให้เพ่ิมความต่อไปน้ัเป็นมาตรา 49 ทวิ แท่งพระราขบัญญ้ตควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
“มาตรา 49 ทวิ ในกรณีท่ีมืการก่อสร้าง ดัดแปลง รอถอน หรือเคลอนย้ายอาคารโดยฝ่าใ]นบท 

บัญญ้ตแท่งพระราขบัญญ้ตน้ั กฎกระทรวงหรือช้อบัญณด้ท้องส่ันท่ีออกดามพระราขบัญญ้ตน้ัหรือกฎหมายอ่ืน 
ท่ีเก่ียวช้องให้เจ้าพนักงานท้องส่ันมืคำส่ังดังน้ั



( 1 ) แจ ้งเว ียนจ ่อและการกระทำของผ ู้ร ับผ ิดชอบงานอกแบบอาคาร ผ ู้ร ับผิดชอบงาน 
ออกแบบและคำนวณ อาคาร และผู้ควบคุมงาน จ่งเป ็นผู้กระทำหรือมีส ่วนร่วมในการกระทำดังกล่าว ให ้เจ้า 
พนกงานที,ท เก ี่ยวของของตนทราบ เพองดการออกใบอน ุญาตให ้แก ่ผ ู้ฃอร ับใบอน ุญาตก ่อสร ้างดัดแปลงรี๋อกอน 
ห 'ร ิอ เคลอนยายอาคาร หร้องดการออกใบรับแจ ้งให ้แก ่ผ ู้แจ ้งตามมาดรา 39 ทวิ ปงม ีบ ุคคล เชนว ่านั้นเป็นผู้รับ 
ผิดชอบงานออกแบบอาคาร ผ ู้ร ับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณอาคาร หร ้อผ ู้ควบคุมงาน เป็นกำหนด เวลา 
คราวละห ้าป ีน ับแต่วันที่มีคำส่ังดังกล่าวและ

(2) แจ้งจ่อและการกระทำของบุคคลเท)น'ว่าน้ัน'ใปยังคณะกรรมการคาบคุนอาคาร 
แล้วให้คณะกรรมการควบคุมอาคารแจ้งเวียนจ่อและการกระทำของบุคคลเชนว่าน้ันให้เจ้าพนักงานห้องอ่ืนอ่ืนทราบ 
เพ่ืองดการออกใบอนุญาตหร้อใบรัชแจ้งดังท่ีได้ระบุไวใน ( 1 ) และให้คณะกรรมการควบคุมอาคารแจ้งจ่อและ 
การกระทำของบุคคลเชนว่าน้ันให้คณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาจ่พสถาปีตยกรรมและคณะกรรมกาว 
คาบคุมการประกอบวิชาจ่พวิศวกรรมทราบเพ่ือพิจารณาดำเนินการตามกฎหมายว่าด้วยวิชาช้พสทาปีตยกร*}น 
และกฎหมายว่าด้วยวิชา!]พวิศวกรรมต่อไป

ในกรณ ีท ี่เจ ้าพน ักงานห ้องท ินได ้ม ีคำส ั่งให ้ระว ับการก ่อสร ้าง ด ัดแปลง ร ี้อถอน ห ร ้อ เค ล ื่อน ย ้าย  
อาคารที่'ไม ่ถ ูกด้อง หร้อให ้แก้ไขเปลยนแปลงการกระทำดังกล ่าวให ้ถ ูกต ้องหร้อให ้รี้,อถอนอาคาร และไดม้ ีการ 
ปฏ ับ ้ตตามคำส ั่งด ังกล ่าวแล ้ว เจ ้าพน ักงานห ้องท ินจะไม ่ม ีคำส ั่งแจ ้งเว ียนจ ่อเว ียนจ ่อตามวรรคหน ึ่งก ็ได ้

ในกรณีท่ีเจ้าพนักงานห้องถนมีคำส่ังตามวรรคหน่ึง ให้แจ้งคำส่ังน้ันให้ผู้จ่งได้รับการแจ้งเวียนจ่อ
ทราบด้วย

ผู้จ่งได้รับการแจ้งเวียนจ่อตามวรรคหนึ่งมีสิทธิอุทธรณ์คำส่ังดังกล่าวต่อคณะกรรมการพิชุๅรณา 
อุทธรณ์ได้ภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง"

มาตรา 15 ให้ยกเลิกความในมาตรา 50 แห่งพระราชบัณณีตควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ 
ใช้ความต่อไปน้ัแทน

“มาตรา 50 ให้มีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์
(1) ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด ประกอบด้วย 

ปจัดกระทรวงมหาดไทยเป็นประธานกรรมการ อธิบดีกรมโยธาธิการ ผู้แทนสำนักงานอัยการสูงสุดด้แทน 
สำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ผู้แทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชา!เพวิศวกรรมและม้แทนคณะ 
'กรรมการควบคุมการประกอบวิชา!]พสถาปีดยกรรม เป็นกรรมการ และกรรมการอ่ืนอีกไม่เกินหกคนจ่ง 
รัฐมนตริแต่งตงจากผู้ทรงคุณวุฒิ ในจำนวนน้ัไห้มีผู้ทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไม่นอยกว่าสองคน และให้ 
หัวหห้าสำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเป็นกรรมการและเลขานุการ

กรรมการจ่งรัฐมนตรีแต่งดงตามวรรคหน่ึง ( 1 ) ด้องไม่เป็นผู้จ่งปฏิบ้ตหห้าท่ีราชการของกรุงเทพ 
มหานครหรือองค์การบริหารส่วนจังหวัดหรือสมา!!กสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด

(2) ในเขตเทศบาล เขตสุขาภิบาล เขตเมีองพิทยา หรือ เขตราชการส่วนห้องทนอ่ืน 
ประกอบด้วยผู้ว่าราชการจังหวัดเป็นประธานกรรมการ อัยการจังหวัดเป็นกรรมการ และกรรมการอ่ืนอีกไม่ 
เกินเจ็ดคนจ่งปจัดกระทรวงมหาดไทยแต่งต้ังในจำนวนน้ัให้มีกรรมการจากภาคเอกชนไม่ห้อยกว่าสองคน และ 
ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์แต่งต้ังช้าราชการคนหน่ึงเป็นเลขานุการ
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กรรมการและเลขานุการตามวรรคหนง (2) ด้ลงใม่เร็]นผู้4งปฏิบัตหน้าท่ี'ราชการของรา1ใ]การส่วน 
เองกนหรือสมาจกสภาท้องกน

ใท ้นำมาตรา 15 มาตรา 16 และมาตรา 17 มาใช ้บ ังค ับแก ่คณ ะกรรมการพ ิจารณ าอ ุทธรณ ์โดย
)น ุโลม"

มาตรา 1 ธ ใท้เพ่ิมความต่อ'โปนเป็นมาตรา 51 ทวิ แห่งพระราชบัญญ้ตควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522
“มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์จะแต่งต้ังคณะอนุกรรมการขนคณะหนึ่งหรือ

สลายคณะเพ่ือพิจารณาหรือปฏิบดการอย่างหน่ึงอย่างใดตามทมอบหมายก็ได้
ให ้น ำมาตรา 15 มาตรา 16 มาดรา 17 และมาตรา 51 มาใช บ้ ังคับแก่กๆรปฏ๊11ตหนาทของคณะ 

อน ุกรรมการโดยอน ุโลม"
มาตรา 17 ให้ยกเลิกความในมาตรา 52 แห่งพระราชบัญญ้ตควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ 

ใช้ความต่อ'โปนแทน
“มาตรา 52 ผู้ขอรับใบอนุญาต ผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ และผู้ได้รับคำส่ัง 

จากเจ้าพนักงานท้องกนตามพระ'รา'ขบัญญ้ตน้ีมีสิทธิอุทธรณ์คำส่ังดังกล่าวต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 
ได้ภายในสามสิบวันนับแต่วันทราบคำส่ัง

การอุทธรณ์ดามวรรคหน่ึงให้ทำเป็นหนังสือและยนต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ินผู้ออกคำส่ังดังกล่าๆ และ 
ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นจัดส่งอุทธรณ์และเอกสารหลักฐานที่เก่ียวช้องที่งหมดไปยังคณะกรรมการพิจารณา 
อุทธรณ์ภายในสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับอุทธรณ์

ให้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มีคำวินิจนัยอุทธรณ์ตามวรรคหน่ึงภายในหกสิบวันนับแต่วันท่ีได้ 
รับอุทธรณ์เลวแจ้งคำวินิจนัยพร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้อุทธรณ์ และเจ้าพนักงานท้องถ่ิน

ถาผู้อุทธรณ์ไม่เห็นด้วยกับคำวินิจนัยอุทธรณ์ ให้เสนอคดีต่อศาลภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับ 
แจ้งคำวินิจนัยอุทธรณ์

ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์หรือศาลใด้มีคำวินิจนัย หรือคำพิพากษาเป็นประการใด 
ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินปฏิบ้ตดามน้ัน

ในระหว่างอุทธรณ์ ห้ามมีให้ผู้อุทธรณ์หรือเจ้าพนักงานท้องถ่ินกระทำการใดแก่อาคารอันเป็นมูล 
กรณีแห่งการอุทธรณ์ เว้นแต่อาคารน้ันจะเป็นภยันตรายต่อบุคคลหรือทรัพย์สินหรือมีลักษณะน่ึงไม่อาจรอได้

ให้นำมาตรา 47 มาใช้บังคับแก่การแจ้งคำวินิจนัยอุทธรณ์โดยอนุโลม’’
มาตรา 1ธ ให้ยกเลิกความในมาดรา 57 แห่งพระราชบัญญ้ดควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ 

ใช้ความต่อไปน้ี,แทน
. “มาตรา 57 ภายในส่ีสิบห้าวันนับแต่วันท่ีเกิดเพลิงไหม้ ห้ามมีให้ผู้ใดก่อสร้าง ดัดแปลงรอทอน 

หรือเคส่ีอนย้ายอาคารในเขตเพลิงไหม้ และให้ผู้ได้รับใบอนุญาตให้ทำการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ิอถอน หรือ 
เคล่ือนย้ายอาคารหรือผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ในเขตดังกล่าวอยู่แจ้วก่อนวันท่ีเกิดเพลิงไหม้ระงับการกระทำ 
ตามท่ีได้รับ อนุญาต หรือท่ีได้แจ้งไว้น้ันดามระยะเวลาดังกล่าวด้าย



16 5
ใหนำมาดรา 40 มาตรา 42 และมาดรา 43 มาใขับังคับแก่การฝ่าปีนบทบัญญ้ดในวรรคหน่ึงโดย

อนุโลม
บทบัญญ้ตใน'วรรคหน่ึง’โม่1ใช้,บังคับแก่

( 1 ) การก่อสร้างอาคารช่ัวคราวเพ่ือประโย,!]นํในการบรรเทาทุกข์ ‘1งจัดทำหรือควบคุม'โดย
ทางราซการ

(2) การดัดแปลงหรือ,!)อมแ,!เมอาคารเพียงเท่าท่ีจำเป็นเพ่ืออยู่อาศัยหรือใช้สอยช่ัวคราว’’
มาตรา 1ธ ให้ยกเสิกความในมาตรา 60 แห่งพระรา,!]บัญญ้ตควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ 

ใช้ความต่อไปน้ัแทน
“มาดรา 60 ฒ่ือมิประกาศใช้บังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้แลวห้ามมิให้ผู้ใดก่อสร้างดัดแปลง 

รอถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้!ห้ผ๊ดไปจากท่ีกำหนดในแผนผังน้ัน 
และบรรดาใบอนุญาตให้ทำการก่อสร้าง ดัดแปลง รอถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารหรือใบรับแจ้งตามมาตรา 39 
ทวิทีไต้ออกไร้ก่อนรันประกาศใช้บังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ข่ึงขัดกับแผนผังดังกล่าว ให้เป็นอันยกเลิก 

ให้นำมาตรา 40 และมาตรา 43 มาใช้บังคับแก่การฝ่าปีนบทบัญญ้ตในวรรคหน่ึงโดยอนุโลม 
มาตรา 20 ให้เพ่ิมความต่อ'พนเป็นมาตรา 60 ทวิ แห่งพระรา,!]บัญญ้ตควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
“มาตรา 60 ทวิ ให้เจ้าพนักงานห้องทนเร่ิมตนดำเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ตามประกาศใช้ 

บังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ดามมาตรา 60 ภายในสองปี นับแต่รันใช้บังคับประกาศดังกล่าว
ในกรณีท่ีมิความจำเป็นต้องดำเนินการเวนดืนท่ีดินหรืออลังหารืมทรัพย์ใด เพ่ือใช้ประโยซน์ตามท่ี 

กำหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ ให้จ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่ผู้มิสิทธิไต้รับเงินค่าทดแทนก่อนเร่ิมต้น 
ดำเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม้โดยกำหนดตามราคาประเมินทุนทรัพย์ตามประมวลกฎหมายท่ีดินท่ีใช้บังคับอยู่ 
ในรันท่ีมิประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ แต่ถ้าไม่สามารถจ่ายเงินค่าทดแทนไต้ภายในสองปีนับแต่รันใช้บังคับ 
ประกาศดังกล่าว ให้กำหนดตามราคาประเมินทุนทรัพย์ดังกล่าวท่ีใช้บังคับอยู่ใน รันท่ี 1 มกราคมของปีท่ีมิ 
การจ่ายเงินค่าทดแทน

ถ้าเจ้าพนักงานห้องถนมิไต้เร่ิมต้นดำเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ภายในกำหนดเวลาตามวรรค 
หน่ึงให้ประกาศดังกล่าวเป็นอันยกเลิก”

มาตรา 2 1 ให้เพ่ืมความต่อไปน้ัเป็นมาตรา 64 ทวิ แห่งพระราซบัญญ้ตควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
“มาตรา 64 ทวิ ให้ราซการส่วนห้องทินมิอำนาจทักเงินค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้าง 

หรือดัดแปลงอาคารท่ีไต้รับจากผู้ขอรับใบอนุญาตหรือผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ไร้ไต้ไม่เกินร้อยละสิบของเงิน 
ค่าธรรมเนียมดังกล่าว เพ่ือนำมาจัดสรรเป็นเงินค่าตอบแทนให้แก่เจ้าหน้าท่ีผู้ตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือ 
ดัดแปลงอาคารนาย,!)างและนายตรวจไต้ตามหลักเกณฑ์และอัตราท่ีกำหนดในช้อบัญณีตห้องถน’’

มาตรา 22 ให้ยกเลิกความในมาตรา 65 และมาตรา 66 แห่งพระราขบัญญ้ตควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และให้ใช้ความต่อไปน้ัแทน

“มาตรา 65 ผู้ใดฝ่าปีนหรือไม่ปฏิบ้ตตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 
มาตรา 34 มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินสามเดือน หรือปรับ

โ 1 ก ํ 0 V "  ’
ไม่เกินหกหมินบาทหรือทังจำทังปรับ



นอกจากต้องระวางโทษ-ตามวรรคหน่ึงแล้ว ผู้ฝ่าปีนหรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 31 มาตรา 
32 มาตรา 34 หรอมาดรา 57 ยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินหน่ึงหมนบาทตลอดเวลาท่ียังฝ่าปีนหรือ 
งนกว่าจะไต้ปฏิป้พให้ถูกต้อง

มาตรา □ ธ ผู้ใดไม่ปฏิบัติดามมาตรา 30 วรรคหน่ึง มาดรา 38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39 ตรี 
วรรคหน่ึง ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหน่ึงหม่ืนบาท"

มาตรา 23 ให้เพมความต่อไปน้ิเป็นมาตรา 66 ทวิ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522
"มาตรา 66 ทวิ ผู้ใดมไต้'รอทอนอาคารดามคำส่ัง1ของเจาพนักงานห้องอ่ืนตามมาตรา 42 โดยมิไต้ 

อยู่ในระหว่างการอุทธรณ์คำส่ังดังกล่าว ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหกเดอน หรือปรับไม่เกินหน่ึงแสนบาท 
หรือท้ังจำท้ังปรับ

นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหน่ึงแล้ว ผู้ฝ่าปีนยังต้องระวางโทษปรับวันละไม่เกินสามหม่ืนบาท 
จนกว่าจะไต้ปฏิบัติตามคำส่ังของเจ้าพนักงานห้องอ่ืน’’

มาตรา 24 ให้ยกเลิกความในมาตรา 67 แห่งพระราชบัญญ้ตควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ 
ให้ความต่อ'ไปน้ีแทน

“มาตรา 67 ผู้ใดฝ่าปีนมาดรา 30 วรรคสอง หรือฝ่าปีนคำส่ังของเจ้าพนักงานห้องอ่ืนตามมาตรา 40 
มาตรา 4 4 หรือมาตรา 45 ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหกเตือนหรือปรับไม่เกินหน่ึงแสนบาทหรือท้ังจำท้ังปรับ

นอกจากต้องระวางโทษดามวรรคหน่ึงแล้ว ผู้ฝ่าปีนยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินสามหม่ืน 
บาทตลอดเวลาท่ียังฝ่าปีนหรือจนกว่าจะไต้ปฏิบัติให้ถูกต้อง”

มาตรา 25 ให้ยกเลิกความในมาตรา 70 และมาตรา 71 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และให้ให้ความต่อไปนิแทน

“มาตรา 70 ล้าการกระทำความผิตดามพระราชบัญญัติน้ั เป็นการกระทำอันเก่ียวกับอาคารเพ่ือ 
พาณ์ฃยกรรม อุตสาหกรรม การตืกษา หรือการสาธารณสุขหรือเป็นการกระทำในทางการคาเพ่ือให้ฟา ให้ 
ฟาท้ัอขาย หรือจำหน่ายโดยมีค่าตอบแทน ชงอาคารใด ผู้กระทำต้องระวางโทษเป็นสองเท่าของโทษท่ีบัญญัติ 
ไว้สำหรับความผิดน้ันๆ

มาตรา 71 ในกรณ์ท่ีมีการฝ่าปีน'หรือ'ไม่ปฏิบัตมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 42 
มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ให้ถีอว่าเป็นการกระทำของเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 
ผู้ดำเนินการ ผู้ควบคุมงาน หรือผู้อุทธรณ์ตามมาตรา 52 แล้วแด่กรณ์ หรือเป็นการกระทำตามคำส่ังของ 
บุคคลดังกล่าว เว้นแด่บุคคลน้ันจะพิสูจน์ไต้ว่าเป็นการกระทำของผู้อ่ืน’’
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มาครา 2ค ให้ยกเลิกคาามในมาดรา 74 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ 
ใช้ความต่อไปนแทน

"มาตรา 74 ให้มคณะกรรมการเปรยบเทียบคด
(า) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบด้วยผู้ว่าราขการกรุงเทพมหานคร ผู้แทน 

สำนักงานอัยการสูงสุดและผู้แทนกรมตำรวจ
(2) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบด้วยผู้ว่าราซการจังหวัด อัยการจังหวัด และหัวหน้า 

ตำรวจภูธรจังหวัดหรือผู้กำกับการตำรวจ แล้วแต่กรณ
ความผิดตามมาตรา 65 วรรคหนง มาตรา 66 มาตรา 66 ทวิ วรรคหน่ึงมาตรา 67 วรรคหน่ึง มาตรา 

68 มาตรา 69 หรือมาดรา 70 ให้คณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอำนาจเปรียบเทียบได้ถาเห็น'ว่าผู้ด้อง'ไม่ 
ควรถูกฟ้องร้องหรือได้รับโทษถึงจำคุก ให้กำหนดค่าปรับซ่ึงผู้ต้องหาจะพึงขำระ ล้าผู้ตองหาและผู้เสียหาย ล้า 
มียินยอมตามน้ัน เม่ือผู้ตองหาได้เสียค่าปรับดามท่ีเปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีมีการเปรียบเทียบ 
ให้ถึอว่าคดีเลิกกันตามประมวลกภูหมายวิธีพิจารณาความอาญา

ในกรณีท่ีพนักงานสอบสวนพบว่าผู้ใดกระทำความผิดตามวรรคสองและผู้น้ันยันยอมให้เปรียบเทียบ 
ให้พนักงานสอบสวนส่งเร่ืองให้แก่คณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหน่ึงภายในเจ็ดวันนับแต่วันท่ีผู้น้ัน 
แสดงความยินยอมให้เปรียบเทียบ”

ม า ค ร า  2 7  ให ้คณ ะกรรม การพ ิจารณ าอ ุท ธรณ ีซ ึ่งดำรงตำแห น ่งอย ู่ใน ว ัน ท ี่พ ระราใ]บ ัญ ญ ัต ิน ั้ใช ้ 
บ ังค ับยังคงปฏิบ ัต ิหน ้าท ี่ต ่อไปจนกว่าจะมีการแต่งต ั้งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ ์ขนใหม่ดามพระราชบ ัญญัต ิน ั้ 

ม า ต ร า  2อ  บรรดาคำขออน ุญ าตใดๆ ที่ได้ยนไว้ก่อนวันที่พระราชบ ัญ ญ ัต ิน ั้ใช ้บ ังค ับและยังอยู่ใน 

ระห ว ่างการพ ิจารณ าของเจ ้าพ น ักงานห ้องอ ื่น  ล ้าผ ู้ขอร ับใบอน ุญ าตม ีได ้มาขอร ับค ืนจากเจ ้าพน ักงานห ้องอ ื่น  

ภ ายในสามสิบวันนับแต วั่นที่พระราใ]บัญญ้ติน ึ่ใช้บังคับ ให ้เจ ้าพ น ักงาน ห ้องอ ื่น พ ิจารณ าดำขออน ุญ าตด ังกล ่าว 

ต่อไปตามบทบ ัญ ญ ัต แิห ่งพระราชบ ัญญ ัต ิควบค ุมอาคาร พ.ศ. 2 5 2 2  ซ ึ่งแล ้ไขเท ี่ม เต ิมโดยพระราชบ ัญ ญ ต ิน ั้

มาตรา 2 อ บรรดาเขตเพลิงไหม้ที'ได้มีประกาศใช้บังคับแผนยังปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ตามมาตรา60 
แห่งพระราชบัญญ้ติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อยู่ก่อนวันท่ีพระราชบัญญ้ติน้ัใช้บังคับให้เจ้าพนักงานห้องอ่ืน 
เร่ืมด้นดำเนินการปรับปรุงภายในสองปีนับแต่วันท่ีพระราชบัญญ้ติน้ัใช้บังคับและให้นำมาตรา 60 ทวิ มาใช้ 
บังคับโดยอนุโลม

มาตรา 3ก บรรดากภูกระทรวง ขอบัญญัติห้องอ่ืน หรือคำสงท่ีได้ออกตามพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก่อนการแล้ไขเท่ีมเติมโดยพระราชบัญญัติน้ั ให้ยังคงใช้บังคับได้ต่อไปเท่าท่ีไม่ขัด 
หรือแล้งกับบทบัญญัติท่ีได้รับการแล้ไขเพมเติมโดยพระราชบัญญัติน้ั
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มาตรา 31 ใหรัรมนตรีว่าการกระทรวามหาดไทยรักษาการตามพระราชบ้ญณู้ตน

ผู้รับสนอาพระบรมราชใอาการ 
อาแนท์ ปีนยารขุน 

นายกรัรมนตรี

หมายเหตุ ะ- เทตพุรในการประกาศใโเพระราซบัญญัติam ณ คือ โดยท่ีเป็นการอมควรปรับปรุงบท
บัญญัติในพระราแปกุ/กุ/ตคาบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ว่าด้ายการออกอนุบัญญ้ตตามพระ 
ราซบัญญัติน้ิใท้เทมาะสมและคล่องตัวมากย่ิงซ้ิน เท่ีมเติมบทบัญทุ่รัตว่าด้ายการแจ้งใท่ีเด้า 
พนักงานท้องกินทราบก่อนการดำเนินการก่ออร้าง ดัดแปลง ร้ิอถอน ทร้อเคล่ือนย้ายอาคาร 
แทนการขออนุญาต เพอใท้เกิดความสะดวกและรวดเร็วแก่ประซาซนมากย่ิงขน ปรับปรุง 
อำนาจทนัาที่ซองเจ้าพนักงานท้องกินในการบังคับการตามพระราซบัญญัตินิใท้ม ี
ประกิทธิภาพมากยงซ้ิน ปรับปรุงบทอำทนดโทน' อัตราโทน และอำนาจทนัาท่ีของคณะ 
กรรมการเปรียบเทียบคดใท้เทมาะสมอับอภาวะทางเครนฐกิจและลักนณะซองการกระทำ 
ความผิด และปรับปรุงบทบัญญัติท่ีนท่ีเท่ียวข้องใท้ออดคลองกับการปรับปรุงบทบัญญัติดัง 
กล่าวข้างด้นทรีอใท้เทมาะอมและซัดเจนยงขน จึงจำเป็นตองตราพระราซบัญญัตินิ

(ประกาศในราซกิจจานุเบกนา เล่ม 109 ตอนที'39 รันท่ี 6 เมนายน 2535)
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ร้อยเอกหญงิจรัวรรณ สงิพทญจน เกค้เมือ่วนัมื ่ 12 เมษายน 2507 ทัอ๋ฯเภอเมอืง
จังหวัดนนทบุรี สฯเร็จการคึกษาปรีญททนิคึศาสคร์บัณ่พ้ั! จากมVทว้หยาลัยธรรมศ'าสค'ร์ ทนปีการคึกษา
2528 ปฏิบัดงานทนคฯนหน่งน้ัฅกร องคก์ารสงเคราะหท์หารผา่นคกึ ท .ศ .2530-2532 ลาออกเมือ่คกึษา 
ค่อม่ืสฯนักอปร}งคึกษากฎหง-ทยแห่งเนคึปีณพ!ยส/ท สอ!ฟานเป็นIนฅบัณ่พ!'ไหยสมัย 42 ปกีารคกึษา 2532 
เข้าคกึษาทนหลกัสดูรนคึิศาสครีมหาบลัพม้ืจุ่ฬาลงกรณม์หาาหยาลัยเมือ่ ท .ศ .2538 ปีจจุบันรับราชการทน 
ดฯแหนง่รกัษาราชการอาจารยส์ว่นการศกึษา ทรงเรยีนนายรอ้ยทระจลุจอมเกลา้ (ร ร .จ บ ร .) จังหวัด 
นครนายก
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