
แนวทางการนัตททการไข้ท่ีดินเฟ้อท่ีอยู่อาคิยโนเอตท้วยอวาง

รูปแบบการโข้ท่ีดินอองกรุงเท•ผมไทนคร และบทบาทจองเอตห้วยจวาง

ตามผังเมืองรวมกรุงเท,นมทานคร VI.ศ. 2544 ฉบับร่างและดามแผนนัตเนาเศรษฐกิจ 
และสิงคมแท่งอำดิ ฉบับท่ี 6 (2530 -  2534) กำทนดโท้การนัฒนากรุง เท■ นมทานครมืรูปแบบ
ทลายศูนยกลาง (Poly  c e n tr ic )  โดยกำทนดโท้เอต!นโนเฟ้นศูนย่กลางโนด้านธุระกิจการค้า 
การบริการการLงนอนาดโทภู่)และคงโท้เป็นศูนยกลางการบริทารราชการอีก เช่นเดิมเอด!'นกลาง 
โท้เฟ้นแทล่งชุมชนนักอาคิยแทล่งการค้า อุดสาทกรรมบริการ และกิจกรรมเกษดร ล่าทรับเอต 
! นนอกจะ เป็นชุมชนสมบรู{น'ในตัวเ องและ เ ฟ้นแทล่ง เ กษตรท่ีล่าคิถู)

จากแนวความคิดท่ีประยุกตมาจาก Multi N uclei Theory ออง H arris
และ บ1lman โดยจะมุ่งกระจายความทนาแน่นอองแทล่ง'พาณิชยกรรมออกไปจากโจกลาง เ มือง 
เ ฟ้นศูนยชุมชนอนาดรอง เ กิดอนบริ เ วณโดยรอบศูนย่กลางโทภู่)

โดยท่ีการบริทารราชการกรุงเท'นมทานครแบ่งนนท่ีปกครองออกเฟ้น 24 เอต เอด!นโน 
เฟ้นเอดท่ีมืความทนาแน่น และเข้มข้น'ในด้าน'นาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาคิยเฟ้นทลักกระจาย่ลดทล่ันกัน 
ลงไปจากศูนยกลางเมืองล่นนที่เอดรอบ ๆ  จนถงบริเวณเอดรอบนอกขังเฟ้นเอตเกษดรกรรม โดย 
การโข้ท่ีดินยดเกาะไปดามแนวถนนทลัก และอาคิยถนนสายทลักเฟ้นเสีนทางเดินทางเข้า -  ออก 
จากสภา•พการโข้ท่ีดินโนลักษณะเช่นน ก่อโท้เกิดบัถ)ทาการจราจรดิดขัดและสูท)เสียทางเศรษฐกิจ
รวมท้ัง เวลาโนการเดินทางเฟ้นอย่างมาก

เปิดท้วยอวางเฟ้นเอตที่ตั้งอยู่โนเอต!นโนเฟ้นเอตกันชน (B uffer or Transfer 
Zone) ระทว่างนืนที่เอต!นโนกับเอด!นกลาง และเฟ้นเอตที่อยู่จากศูนยกลางย่านธุรกิจกรุงเทน- 
มทานครโนรัศมืประมาณ 8 - 1 0  กิโลเมตร และเฟ้นเอตท่ีมืการนัดเนาเฟ้นนืนท่ีชุมชน (Urban 
Area) ประมาณ 7 ,2 9 5 .5 4  ไร่ คิดเฟ้นร้อยละ 51.47 ทำโท้ยังคงมืท่ี'ว่างท่ี'ไม่'ได้'ใข้
ประโยชนประมาณ 6 ,8 7 8 .8 3  ไร่ •ขังสามารถท่ีจะนำมาจัดระบบการโข้ท่ีดินโท้เกิดประสิทธิภา'พ 
โดยท่ีเอตท้วยอวางจัดเฟ้นศูนย่ชุมชนระดับรองเอตทนงโนทลายศูนยชุมชนท่ีอยู่กระจัดจายอย่าท่ัวไป 
อองกรุง เท■ ผมทานครโนมืนท่ีท่ีมืคิกยภา'นและมืดวาม•นร้อมสูงท่ีจะนำมานัตเนา
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จากสภานรุมปนของเขตห้วยขวาง ท่ีงมีลักษ(นะโครงสร้างการใข้ท่ีดินรูปแบบศูนย่กลาง
เดิยว (Mono C entric ) โดยมีย่านการค้าธุรกิจอยู่ตามแนวถนนประปาสงเคราะห็ และเกาะ
กลุ่มบริเวณย่านรุมปนห้วยขวาง ท่ีงเมีนศูนย่กลางรุมปนและขยายตัวออกมีทิศทางไปทางด้านตะวัน
ออกโดยมีการใข้ท่ีดินเน้ัออยู่อาตัยมากเมีนอันดับหนงในปี VI.ศ. 2528 ประมา(น 4 ,8 9 0 .1 2  ไร่
ร้อยละ 34.49 แด่เนองจากสภานภูมีประเทศของรุมปน มีถนนรัช''ดาภเษกตัดผ่านกลางพนท่ีเปีต
และยังได้แบ่งปีนท่ีรุมปนออกเมีน 2 ปีนท่ี จังทำให้การบัดนาปีนท่ีไม่สามารถทำได้อย่างต่อเนอง
นอกจากน ยังมีปิทเหาในน้ันท่ีด้านใต้ของเขตยังมีอุปสรรค เล้นทางรถไ,ฝสายตะวันออกตัดผ่าน และมี
แนวคลองธรรมปาดิขวางก้ัน ได้แก่ คลองสามเสน คลองยมราป ทำให้การบัดเนาน้ันท่ีไม่สามารถ
ทำได้อย่างต่อ Iนอง จากสภานป็องปีนท่ีและความเจริถฺเท่ีแตกด่างกันเกิดเ มีนลักษณะรูปแบบการใข้
ท่ีดินอยู่อาตัยย่านรุมปนเ ก่ารุมปนใหม่ เ กดธนมานาน โดยมีการใข้ท่ีดินเนอนาณิปยกรรมกระจายอยู่
ตามริมถนน และจากแผนการบัดเนาน้ันท่ีกรุงเทนมหานคร ได้กำหนดน้ันท่ีเบ้าหมายเนอจะให้
มาตรการทางผัง เมีอง และการวางแผนบริการข้ันปีนจานสอดคล้องกับความหนาแน่น และขนาด

^ Z , Z 4 ^ประปากร ทิดงกิจกรรมทางเศรษฐกิจ และปีถูเหาในแด่ละปีนทิอย่างมีประสิทธิภาน สิาหรับ
เขตห้วยขวางเมีนหนงในจำนวนท้ังหมด 8 เขต ดามแผนบัดเนาเมีองท่ีจัดให้เมีนน้ันท่ีปานเมีอง ท่ี 
กำลังขยายตัวอย่างรวดเรว นืงได้ถูกกำหนดให้เมีนรุมปนสมบูรณ์ในตัวเอง รองรับท้ังท่ีอยู่อาค้อ 
แหล่งการค้า ที่ด้ังโรงงานอุตสาหกรรม และกิจกรรมเกษตร

ล่าหรับโครงข่ายถนนข้ัน่าการบัดเนาตามข้อเสนอแนะการนัดเนากรุงเทนมหานคร และ
ปริมณ?!ล ท่ีงได้บรรจุลง'ในแผน'บัดเนาเศรษ'จกิจและลังคมแห่งปาดิฉบับท่ี 6 (น .ศ . 2530-2534) 
และผังเมีองรวมกรุงเทนมหานคร น .ศ. 2544 น้ัน ถนนตังกล่าวจะมีบทบาทต่อการเปล่ียนแปลง 
การใข้ท่ีดินของ เขตห้วยขวาง และน้ันท่ีของ เขตข้าง เคียงในอนาคต ทั้งนั้เนื่องจากถนนโครงการ 
ได้กำหนดแนวเล้นทางผ่านน้ันท่ีท่ีเมีนท่ีว่าง ท่ีงยังไม่ได้ถูกน่ามานัดเนาใข้ประโยปน่ ตังน้ันถนนตัง 
กล่าวจะดิงดูดและล่งเสริมให้เกิดการบัดเนาปีนท่ี และปีนที่ข้างเคียงด้วย ที่งจากตัวอย่างที่หลัง
จากได้มีการสร้างถนนรัปดากิเษกในปี น .ศ. 2522-2525 เขตห้วยขวางได้เกิดการเปลี่ยน
แปลงการใข้ท่ีดิน ปีนท่ีว่างทางด้านตะวันออกได้ถูกบัดเนาใข้ประโยปนืในด้านท่ีอยู่อาค้อเมีนจำนวน 
มาก จะเห็นได้ว่ามีหมู่บ้าน บ้านจัดสรรเกิดข้ันจำนวนมาก มีการนัดเนาอย่างด่อเนองก่อให้เกิดผล 
ดิ ในด้านเศรษฐกิจ การใข้ประโยปน่ท่ีดินได้คุ้มค่า ความปลอดภัยในสืริตแ^ะทรันยสินเนืองจาก 
เ กิดรุมปนหนาแน่นข้ัน

เม่ึอนจาร(นาถงวัตถุประสงคีในการเสนอแนะถนนโครงการตังกล่าว จะเห็นได้ว่ามี
ความมุ่งหมายในการแก้ไขด้านปีน,หาการจราจร โดยให้รถอนตกระจายตัวออกจากถนนสายหลัก
ในเขตขั้นใน ได้แก่ถนนนหลโยธิน ถนนริภาวดิรังสิต และถนนรัปดากิเษก ท่ีงปี AJ จุปีนจะมีปีนหา
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รถยนต่ติดจัดมาก เน่ืองจากเป็นเสินทางท่ีใอ้ติดต่อระหว่างบันท่ีตอนบนและตอนล่างอองกรุงเา’'ญ- 
มหานคร ดังน้ันถนนโครงการใหม่เมอนิจารททหน้าท่ีและบทบาทของถนน จะ เป็นถนนท่ีเป็นเสินทาง 
ท่ีใจัเป็น'ทางผ่าน (Throught Way) เห่นเดียวกับถนนสายหลัก และจะเป็นผลต่อการใจัที่ใน
บริเวณริมถนนท้ังสองอ้าง •จังจะได้กำหนดแนวทางในการบัด/นาการใอ้ท่ีตินให้เหมาะสมต่อไป

ล่าหรับถนนระบบทางต่วน และรถไปนิาปีนล่งมวลปน นื่งการทางนิเศษแห่งประเทศไทย 
ดำเนินการจะมีเสินทางทีตั่ดผ่านและเอ้าล่น้ันท่ีป็องเชดห้วยขวาง โดยระบบทางด่วนเสินทางท่ีตัด 
ผ่านทางต่วนใด้ปินานกับถนน•พระราม 9 น้ัน คาดว่าจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบกับน้ันท่ีเป็ดห้วยธวาง 
มากนัก ท้ังน้ัเ•พราะเป็นเสินทางท่ี'พาดผ่านไม่มีจุดธนลง แต่ล่าหรับรถไปนิาปีนล่งมวลปี'นน้ัน จะมีผล 
ต่อการเปลี่ยนแปลงการใอ้ท่ีตินเน่ืองจากมีสถานีห่อมบำรุงรถไปบัาจะทำให้เกิดปิถ!หาสภา,พแวดล้อม 
รอบ ๆ สถานีห่อม «1 และสถานีปีนลงรถไปบัา จะก่อให้เกิดจุดเปลี่ยนรถ นื่งทำก่อให้เกิดกิจกรรม 
ต่างๆ ได้แก่'พาทเปยกรรม และบริการด้านต่างๆ

ดังน้ัน ในการจัดระบบการใอ้ที่ติmเนื่อเป็นแนวทางในการบั«/นาการใอ้ที่ตินเนื่ออยู่อาดีย 
ป็องเป็ด'ห้วยธวาง จังได้จัดรูปแบบการใอ้ท่ีดนให้สอดคล้องกับแผนบัดเนาบันที่กรุง เท■พมหานคร
ด่าง ๆ โดยจะนิจารณาเลอกนินท่ีตามสืกยภา,พปีองนินท่ีและตามสภาบอ้อเท็จจริงÎเองบันท่ี ท้ังน้ั
เบัอให้เป็นผังการใอ้ที่ดนที่กระจายความเจริท! เป็นการห่วยลดและแก้ไธปีญหาความแออัดเมียด
เสิยด การใอ้ฑตินปะปนกันธองรุมปน และกำหนดแนวทางให้ เกิดความเป็นระ เมียบเริยบร้อย
และล่งบริการเบัออำนวยความสะดวกแก่รุมปน นอกจากนั้ยังใอ้เป็นแนวทางในการมีองกันและ
แก้ไป็มีณหาป็องรุมปน

ก. แนวทางการบัด/นาการใอ้ท่ีติน

แนวทางในการบัดเนาจะเน้นการใอ้ท่ีตินเน่ืออยู่อาดีย ดามเมีาหมายในการดีกษาจะมี
แนวการดีกษา ดังน้ั 1

1. บัด/นาการใอ้ท่ีตินอย่างมีระบบ โดยจะนิจารณาเสนอแนวทางการบัด/นาจาก 
ผลการดีกษาท่ีผ่านมา
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2. กำทนดขอบเขตการชยายด้วของชุมชนอยู่อาตัยของเขตท้วยธวาง เนอปีอง 
กันไม่ไท้เกัดปีท/ทาการอยายต้วของชุมชนอย่างไม่เน้นร» เปียบ โดยเน้นการพันาปรับปรุงชุมชน
ภายในบรั เ วณชุมชนเดม ไท้ใช้ท่ีดินอย่างมีปร»ส่ฑธภาพ แล»1ไท้อยายต้วอย่างเน้นร» เบียบดาม
ตักยภาพชองพนท่ี

3. แนวทางการพันา จ»นจารเนาจากแนวการใช้ท่ีดินเดิม แล»การใช้ท่ีดิน 
ปีจจุปีน ตลอดจนแนวโน้มทศทางการอยายตัวในอนาคต

4 . การนัดนาจ»นิจารเนากงความแทมา»สม แล»ผลตอบแทนคุ้มค่าในทาง 
เศรษจกัจของท่ีดินส่าทรับประเภทการใช้ท่ีดินท่ีแอ่งอันกัน

5 . พันาร»บบสาสาร(นูปโภคและสาธาระนูปการ เพอรองรับความเจริก!ของ
ชุมชนอย่างมีความลัมนันธสอดคล้องกัน ได้แก่ด้านถนน ประปา โทรตันท เน้นด้น

6 . ปรับปรุงแล»อนุรักษสภาว»แวดล้อมต่าง  ๆ ไท้เทมา»สมที่จ»ก่งเสรัมไท้
เน้นย่านชุมชนอยู่อาตัย พร้อมท้ังการปีองกันการบุกรุกทำลายพนท่ีแล»*เงท่ีมีคุณค่า แล»จัดทานน
ท่ีสวนสาธารณะ เนอเน้นสถานท่ีนักผ่อนทย่อนใจ

ข. แนวความคิดในการกำทนดผังเนอวางแผนการพันาการใช้ที่ดิน
(Conceptual Plan)

จากสภาพการใช้ท่ีดินปีจจุปีน (น .ศ . 2528) ของเขตท้วยขวาง อังสามารถ 
แสดงความแตกต่างของการใช้ท่ีดินออกเน้นบริเวณตามลักษณะของชุมชน ดูแผนท่ี 6 .1  แล» 6 .2  
ประกอบ อังจ»ใช้เน้นแนวทางในการกำทนดผังการใช้ที่ดินของเขตท้วยขวางในปี น.ศ. 2544 
มีแนวความคิดจากสภานการใช้ท่ีดินจ»นิจารณาแบ่งผังนินท่ีออกเน้น 8 กลุ่มนินท่ี โดยใช้ถนน
รัชดาภเษกเน้นเล้นแบ่งนินท่ี ตามรายละเอียดตังต่อไปน

1. พนท่ีทางด้านพ»วัน,ตกของรถนนรัชดาภเษก (Zone พ) ในนินท่ีด้านน
เน้นส่วนท่ีมีการใช้ท่ีดินทนาแน่นมากกว่าทางด้านต»วันออก อังการ'ใช้'ท่ีดินส่วน'ใททุ่เจ»เน้นท่ีออู่อาตัย 
ประ เภททนาแน่นมากแล»ประ เภททนาแน่นปานกลาง อังสามารถแบ่งตามสภา'พการใช้ท่ีดินออกได้ 
เน้น 4 บริเวณ ตังน
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ปี) มีนท่ีท่ี 2 (W2) เป็นมีนท่ีอยู่'ทางด้านเทนอสุด มีถนนสุฑริสารวนืจนัย
ดัดผ่านมีนท่ี โดยมีนท่ีอยู่อาสิยจะมีมากท่ีสุดเป็นประเภทท่ีอยู่อาสิย•ตนาแน่นปานกลาง และมีพนท่ี
นาณิปยกรรมกระจายด้ังอย่ตลอดสองอ้างถนน การพันามีนที่บริเ วณน้ั มีอปสรรคเน่ืองจากมีแนว

. 1 ร ่  4  . ' 1, “ ' 1 " , .  'คลองบางไ?อผ่าน'มีนท ทำโท้การพันาไม่ต่อเนือง

ค) มีนท่ีท่ี 3 (พร) เป็นมีนท่ีท่ีส่าคัถู)อองเจตท้วยอวาง เนื่องจากเป็น
ย่านอุ'มอ'น เ ดิมแท่าแก่ L ป็นย่านท่ีอยู่อาสิยทนาแน่นมาก มีการโอ้ท่ีดินแออัดและมีสภา■ พ เ สือมโทรม 
ผสมกับท่ีอยู่อาสิยอาคารสูง น้ันท่ีน้ัจัดเป็นศูนยกลางอุ'มอ''นเน่ืองจากมีความเจรท)มาก่อนแล้วกระจาย 
ออก'ไปส่บรั เ วณ'รอบอ้าง

ง) น้ันท่ี'ท่ี 4 (พ4) เป็นบริเวณท่ีมีตกแถวมากท่ีสุด และเป็นท่ีอยู่
อาสิยผสมกับนาณปยกรรม จัดเป็นย่านนาณิอ'ยกรรมอองเอดห้วยอวาง เน่ืองจากมีความสะดวก
โนการ เอ้าถงถนนดินแดง -  อโ?(ก กับถนนประปาสงเคราะ,พ

2. มีนท่ีทางด้านดะวันออกจองถนนรัปดาภเบก (Zone E) มีนท่ีด้านตะวันออก 
ส่วนน่ืมีมากกว่าทางด้านตะวันดก แต่เดิม'โนส่วน'นเป็น'น้ันท่ีว่าง จะมีมีนท่ีส่วนท่ีอยู่โกล้ถนน ทรอ
มีถนนดัดผ่านท่ีถูกนำมาโอ้ประโยอ'น่ืเท่าน้ัน โนปี'วงด้ังแต่มี ■ พ.ศ. 2523 เป็นด้นมามีนท่ีส่วนน้ัได้ 
รับการพันาอย่างมาก โดยมีการโอ้ท่ีดินเน่ืออยู่อาสิยมากท่ีสุด และการ'โอ้ท่ีดินเน่ือ'นาณิปยกรรม
ยังคงกระจายเกาะตัวอยู่ริมถนนเป็นทลัก ส่าทรับการโอ้ท่ีดินเน่ืออยู่อาสิยน้ัน จะเป็นประเภท
ทนาแน่นปานกลางและทนาแน่นน้อย น่ืงสามารถแบ่งตามสภานการโอ้ท่ีดินออกได้เป็น 4 บริเวณ 
เอ่'นกัน คอ

ก )  พ ท ี่ท ี่ 1 (W 1) เป ็น ม ีน ท ี่ท ี่อ ย ู่ต ด ก ับ ถ น น ว ภ าว ด ิร ัง ส ิต เน ื่อ ง จ าก บ ร ิเว ณ
น ั้เป ็น ฑ ด ิน อ อ งราป พ ัส ด ุเป ็น ส ่ว น โท ณ ู่ จ ัง ท ำ โท ้ม ีก า ร โอ ้ท ี่ด ิน อ อ ง ส ถ า บ ัน ร า ป ก า ร แ ล ะ ก า ร ส ิก บ า

ก) น้ันท่ีท่ี 1 (E l) มีนท่ีน้ัเป็นบริเวณท่ีอยู่ทางด้านเทนือมีถนนลาด■ พร้าว 
และถนนสุทธสารดัดผ่าน มีนท่ีส่วน'โทภู่!'โอ้เน่ืออยู่อาสิย และเป็นประเภททนาแน่นปานกลาง

จ) น้ันท่ีท่ี 2 (E2) เป็นมีนท่ีท่ีได้รับอิทธินลจากการอยายตัวรองอุ'มปน
ท้วยอวาง จากการที่ดัดถนนรัปดาภเบกทำโท้น้ันท่ีส่วนน้ัได้รับการพันาอย่างรวดเร็ว โดยมี
ส่านักงานเป็ดท้วยอวางเป็นศูนยกลาง และมีที่ว่างสามารถรองรับการอยายตัวได้อึกจำนวนมาก
มีนท่ีท้ังทมดโอ้ประโยปน่ืเน่ืออยู่อาสิย
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ค) มีนทฑ 3 (E3) มีนท่ีน้ันับว่าเป๋นมีนท่ีท่ีมีความส่าคัท)ไนด้านเป็นท่ีอยู่
อาคืย แด่การIอ้าลู่-พนท่ีน้ํยังมีอุปสรรคการเอ้าถง เนองจากมีเด้นทางรถไ•ฝสายตะวันออก และ
คลองสามเสนซวางก้ันอยู่ บัจจุบันมีนที่น้ัสามารถเอ้าได้เมียง เด้นทาง เดิยวแด่'ในอนาคต'น้ันท่ีน้ัจะมี 
ความเจริถู)ได้อย่างรวดเร็ว เมอถนนมระรามท่ี 9 ดำเนันการแล้วเสร็จ

ง) มีนท่ีท่ี 4 (E4) มีนท่ีน้ัท้ังหมดนับต้ังแต่เด้นทางรถไ■ ฝสายตะวันออกลง 
มาจนสุดเอตคือคลองแสนแสบ ไอ้ประโยอ'น้ัเพ่ือ■ พาท!อ'ยกรรม จะเป็น'พาท!ปอกรรมประเภทอาคาร 
สูงท่ีเ ป็นส่ านักงานและอาคารบริการเริงรมยเป็นส่วนไหญ่ อ้งจะมีความแตกด่างกับอาคาร'ไอ้
ประโยข'นเป็น■ พารอ'ยกรรมบริเวทเอน  ๆ อองเอตที่เป็นอาคารประเภทอาคารทั่วไป ได้แก่ อาคาร 
ตกแถว 1 - 2  อ้น ทรอ 3 อ้ันเท่าน้ัน

ค. การคัดเสอก1พนท่ีเพ่ืออยู่อาคู้[ย

การคัดเลือกมีนที่ส่าหรับกิจกรรมประเภทอยู่อาคือไนเอตห้วยอวางเพื่อรองรับการ 
อยายตัวอองประอ'ากร และปุมปนเมีอง จะมีจารทเาจากปีจจัยต่าง  ๆ ตังน้ั

1 . ระดับคืกยภา,พจากผลการวเคราะห้คืกุยภา,พ การคัดเลือกมีนท่ีเพ่ือรองรับ
กิจกรรมประเภทไดประเภทหนง จะมีจาร[ไทจากความเหมาะสมอองน้ันท่ีน้ัน •ๅ โดยคัดเลือก
จากน้ันท่ีท่ีมีความพ้อมไนการรองรับการอยายตัวอองปุมปน อ้งจะไอ้ผลการวัเคราะห้คืกยภา•พออง 
มีนท่ี 2

2 . แนวความคืดเกี่ยวกับการแอ่งอ้นระหว่างการไอ้ท่ีดิน ผลจากการคืกษาการ 
ไอ้ที่ดินไนเอตห้วยขวาง ■ พบว่ามีการไอ้ท่ีดินเน้ัออยู่อาคืยมากท่ีสุด และการไอ้ท่ีเน้ัอ■ พา{ไ!อ'ยกรรม 
รองลงมา ตังน้ันการกำหนดบริเวทนพ่ือการมีฒนาเป็นท่ีอยู่อาคือ จะได้กำหนดมีนท่ีเพ่ือ■ พาท!อ'ยกรรม 
ตามความจำเป็นไนด้านเศรษจกิจ โดยจะคัดเลือกมีนท่ีไว้รองรับกิจกรรมดามลำดับอองผลตอบแทน 
จากสูงไปหาตํ่า ที่ได้รับจากการคืกษาการไอ้ท่ีดินกิจกรรมประเภทด่าง  ๆ ท่ีเป็นกิจกรรมหลัก 4
ประเภท ตามลำดับดังน้ั

ก) ใทถ็เปอกรรมประเภทอาคารสูง

อ) ■ พาท!ธ'ยกรรมประเภทอาคารท่ัวไป

ค) อยู่อาคือประเภทอาคารสูง
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ง) อยู่อาสืยประเภทอาคารท่ัวไป 

สภานการไห้ท่ีดินไนบัจจบัน

จากสภานการไห้ท่ีดินปิองเธตห้วยปีวางไนบัจจุบัน นบว่าน้ันท่ีบางส่วนได้นำมาให้ประโย#มี 
และมีนินฑึบางส่วนยังเมีนทว่าง ดังนันการพันาการไห้ท่ีดินจะมีห้อนิจารทท ดังน้ัน

ก) นินททเมีนคลองธรรมธ'าดิ จะอนุรักมีไว้ไม่น้ามาพันาเมีนที่อยู่อาดัย
รเรือปลูกล'ร้างอาคารอ่ืน'ใด นอกจากเมีนเอ่ือนหรือสะนาน

ปี) นืนท่ีท่ีมีห้อจำกัดไนการนัฒนาได้แก่ สถาบันราธ'การ ศาสนสถาน
สาธารณูปโภคสาธารณูปการโดยจะพันาตามสภานเดิม

ค) น้ันท่ีท่ีไห้ประโ๗ มีส่าหรับการปลูกสร้างอาคารแล้ว (B u ilt  -  up 
a re a )  บรืเวผนั้อาจจะพันาเมีนที่อยู่อาสืยได้ แต่ด้องลงทนสูงก็จะหลีกเล่ียง เนองจากเปีต
ห้วยปีวางยังมีนนท่ีว่างท่ีจะนำมารองรับการปียายตัวธองปี'มธ'น

ง) นินท่ีท่ีอยู่ในเปีตว้กฤตแผ่นดินทรุด หรือมี'นาท่วม จะไม่นำมาพันา
เ มีนท่ีอยู่อาดัอ แต่จะพันา เมีนน้ันท่ีส่าหรับนักผ่อนหย่อนไจ

ต่อไป
น้ันท่ีท้ังหมดห้างด้นเมอกันออกแล้ว ส่วนท่ีเหลีอก็จะนำมาพันาการไห้ท่ีดิน

1/  I I
ง.การกำหนดนนทเนอรองรับการพันา

จากการคาดประมาทเความด้องการนั้นที่ไนการพันาเนอรองรับการธยายดัวป็อง 
ประอำกรท่ีเนมอนไนเอตห้วยธวาง ปี น.ศ. 2544 จะต้องการน้ันท่ีท้ังหมดประมาทเ
12,758.17 ไร่ แยกเมีนการไห้ท่ีดินประเภทต่าง •า ได้ดังน้ั
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1 .พ้ํนท่ีท่ีจะไม่โรโนการพันา

พันท่ีท่ีจะไม่นำมาโร รองรับการพันาเพอการโร ท่ีดิน1พออย่อาสืย และ
1 5 ; 41. 1 1 * *

นาท!ธ'ยกรรมได้แก่ พันกิต่าง  ๆ ดังต่อไปน

สถาบันราปการ 310.14 ไร่
สถานดิกบา 678.31 ไร่
วัดและท่ีงก่อสร้างท่ีมธุโนค่า 43.25 ไร่
สถานพักผ่อน หย่อนโจ 325.22 ไร่
สาธารณูปโภค 119.91 ไร่
ถนน - ช อ ย 2,834 ไร่
คู -  คลอง 289.79 ไร่
รวมพนท่ีท่ีจะไม่นำโ ร เ พอพันา 4600.48 ไร่

2 . พํ้ที่ที่จะโร รองรับการพันาการโร ท่ีดิน

จะเปีนพันท่ีท่ีจะรองรับการโร ท่ีดินเพออยู่อาดิย ร่งจะได้กำหนดแนวทาง
การพั«พาโดยจะปีพ้ํนท่ีการโร ท่ีดิน ดังต่อไปน

ก) 'พาโ!!ธ'ยกรรม นนท่ีท่ีโร รองรับกิจกรรมประเภทน้ํ ประมาโน 829.59 
ไร่ เพมธ้ํนจากปี VI.ต่. 2528 จำนวน 363.90 ไร่

ธ) ท่ีอยู่อาดิย ร่งมความต้องการโร พันท่ีมากอันดับหนง ปี พ.ศ .2544 
ร่งเปีนปีIป้าTเมาอ มความต้องการพ้ํนท่ีกำหรับรองรับท่ีอยู่อาดิยรวม 7 ,8 6 5 .6 7  ไร่

ค) พันท่ีว่างท่ียังไม่ได้โร ประโยปน สามารทรอง,รับการธยายคัวได้อก
ร่งมพนท่ีดังน

พั๊นท่ีเธตห้วยธวาง 14174.37 ไร่ หักด้วย
พันที่จะไม่นำมาพันา 4600.48 ไร่
พันท่ีพาท!ปยกรรม 829.59 ไร่
พ้ํนท่ีอย่อาดิย 7865.79 ไร่
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ดังน้ันจะเทลอนินท่ีว่างท่ียังไม่ได้ไท้ประโยอนํ จำนวน 878.51 ไร่ แสดงไท้เท็นว่าการนัฒนา 
การไท้ท่ีด้นเน้ัอรองรับการไท้ท่ีด้นเน้ัออยู่อาอียและนาณอยกรรม ถง ปี น .ศ .2544 จะปีน้ันท่ีเนิยง 
นอรองรับสนองตอบจำนวนท่ีด้องการตามการคาดประมาณ และยังรท่ี-ว่าง เทลออยู่ด้วย ดังน้ันการ 
กำทนดนินท่ีและลักษณะอาคารกิจกรรมแต่ละประเภท จะกำทนดแนวทางการนัฒนาไท้ปีการไท้ท่ีด้น 
ไนแนวราบท่ีงจะนจารณาเสนอแนวทางไนรายละเอียดต่อไป

จ. การกำทนดแนวทางการไท้ท่ีด้น น.ศ. 2544

จากการอีกษาลักษณะความแตกต่างชองนินท่ี และ สภานอองการไท้ท่ีด้นไนนินท่ี 
ด้านตะวันตก และนินท่ีด้านตะวันออกอองถนนรัอดาภเษกจํงไท้เป็นแนวความคดไนการนำมาออก
แบบผังเป็นแนวทางการไท้คนเนั้ออยู่อาอียอองเอตท้วยอวาง ไนปี น .ศ. 2544 โดยจะ
นิจารณาแยกตามนินท่ีดังน้ั

1. น้ันท่ีด้านตะวันคกอองถนนรัอดาภเษก

การใท้ท่ีด้นไนบริเวณน้ัครอบคลุมน้ันท่ีแอวงด้นแดงและแอวงท้วยอวาง 
ลักษณะนินท่ีเป็นปุมอ'นเก่าท่ีมีการปลูกสร้างอาคารทนาแน่น มนิน'ท่ี'ท้ังทมด 4782.87 ไร่ ปีนิน'ท่ีการ 
ไท้ท่ีด้นประเภทต่าง  ๆ ดังน้ั

น้ันท่ีการไอท่ีด้นประเภทอน ๆ 1384.33 ไร่
นินท่ีนาณิอยกรรม 186.29 ไร่
น้ัน'ท่ีอยู่อาอีย 2582.55 ไร่
น้ันท่ีว่าง 629.70 ไร่

ก) จากการอีกษาป็องกองผังเมอง ไนน้ันท่ีด้านน้ัไนปี น.ศ. 2527 ม 
จำนวนประอ'ากรอาอียอยู่ท้ังทมด 160,565 คน คดเป็นร้อยละ 85.55  ปีนินทปุมอนรวม
3647.85 ปีความทนาแน่นปุมอนเฉล่ีย 44 คนต่อไร่

อ) จากแนวทางการไท้ด้นผังเมองรวมกรงเทนมทานครปี น .ศ. 2544
ได้กำทนดไท้นินท่ีเอตท้วยอวาง ไท้ประโยอนํเนิออยู่อาอียโดยได้กำทนดไท้เป็นย่านทอยู่อาอียขง
ประกอบด้วยนินท่ีนาณอยกรรมและบริการสาธ'รณูปโภค สาธารณูปการด้านต่าง  ๆ และกำทนดไท้ 
เป็นน้ันท่ีท่ีปีความทนาแน่นมาก โดยปีความทนาแน่นปุมอน เฉลี่ย 40 คนต่อไร่
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ค) จากการคก!ท'ใน'นูนท่ีเมีนท่ีต้ังชุ'มข''นIกำ และมีๆารใช้ท่ีตน L ค่นสูงสุด
ได้แก่การใช้ที่ดินเนูออยู่อาศัย และมีนูาดิธยกรรมรองสงมา นอกจากน้ัยังมีการใช้ไ)ดินเมีนสถาบัน 
ราปี'การและสถานดิก!ท มีงในอนาคตจะให้บริเวโนน้ัเมีนสถาบันคูนย่ราปีการของกรุงเทพมหานคร 
Lที่นศาลาว่าการกรุงเทนูมหานคร 2 และพนท่ีดังกล่าวเมีนนูนท่ีมีการให้บริการด้านสาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการค่อนช้างครบถ้วน นอกจากน ในอนาคตจะมีโครงการรถไ•ฝ•ห้าผ่านตามแนวถนน 
รัปีดาา?แษก จะทำให้มีนท่ีด้านน้ัได้รับความสะดวกสบายในการเดินทาง มีงจะเมีนบัจจัยท่ีดิงดูด 
ให้ประรฯการเสือกเช้ามาอยู่มากปีน

ดังน้ันแนวความคืดการพัดททการใช้ท่ีดิน'นร่ เ วโนมีนท่ีด้านตะวัน'ตก จะกำหนลให้มี
การใช้ที่ดินเพออยู่อยู่อาศัย แสะพาโนธ'ยกรรม

นอกจากน้ัยังมีการใช้ท่ีดินประเภทสถาบันราธ'การ สถานดิกษา และสถานท่ีพักผ่อน
หย่อนใจ โดยมีแนวทางการใช้ท่ีดิน มีงจะได้กำหนดไว้ในผังการใช้ท่ีดิน พ.ค'. 2544

2 . นูนท่ีดินด้านตะวันออกธองนูนนรัปีดาภเษก

พนท่ีด้านนอยู่ในพนท่ีแป็วงสามเสนนอก แขวงบางกะ!) และพนท่ีบางล่วนธอง
แธวงห้วยธวาง มีนนท่ีรวมมากกว่าด้านดะวันออก คือมีพท่ีประมาโน 9391.51 ไร่ มพนท่ีการ'ใช้ 
ท่ีดินประเภทต่าง ๆ ดังน้ํ

พนท่ีการใช้ท่ีดินประเภทอน ๆ 913.43 ไร่
มีนท่ีพาณิปียกรรม 413.76 ไร่
นูนท่ีอยู่อาศัย 2 ,318 .70 ไร่
มีนท่ี'ว่าง 5 ,7 4 5 .6 2 ไร่

ก) พ้ํนท่ีบริเวโนน้ัล่วนใหญ่อังเมีนท่ีว่าง คดเมีนร้อยสะ 61.17 ธองมีนท่ี 
บงหมดด้านตะวันออก และเมีนพนที่ที่มีการธยายตัวอย่างรวดเร็ว (F ast Growing Urban) 
จากการดิกษาธองกองผังเมีอง นูนท่ีด้านน้ํมีจำนวนประปีๆกรอาศัยอยู่รวม'บงหมด 2 7 ,:1 0  คน 
ดิดเมีน'ร้อยสะ 14.44 มีความหนาแน่นขุมธ'นเฉล่ียรวม 7 คนต่อไร่

ธ) แนวทางการใช้ท่ีดินย ัง เมีองรวม กรุงเท,,;มหานคร
ให้มีนท่ีดินท่ีด้านนํ้มีการใชท่ี้ดินเมีนท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปา•นกลาง แสะไ.นาแน่' ช้อย 
คว'’มหนาแน่ใ;ขุมธ'นเฉลี่ย 20 ค;นต่อไร่ แสะ 10 คไ;:'!ไร่ แ ไ:. ’ ตัๆบ

2544 กำ:;นา 
โดยท'';.' ''ม ี’.!

10
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ค) พนท่ีด้านดะวันออทนเมีนพนท่ี ท่ีรองรับการอยายตัวอองชุมปน สภา■ พ
ชุมปนมีความหนาแน่นปรากฎอยู่ในพ้ํนท่ีดิดถนนและบริเวณใกล้กับถ'นน โดยมีการใช้ทํดินเพออย่อาด้ย 
เมีนล้วนใหญ่มีพนทํประมาผ 2 ,3 1 8 .7 0  ไร ่ สภาพการใช้ท่ีดินจะเมีนประเภทอย่อาตัยห'นาแน่น
ปานกลางในบริเวณพ็นทํท่ีด้านตะวันดกอองพนท่ี ชง้มลีา้นกังานเขตหว้ยอวางเมนีสนูยกลาง ล้วน 
บรั L วผโดยรอบท่ีอยู่ท่างออกไปจะเมีนท่ีอยู่อาสืยหนาแน่นน้อยกระจายอยู่ท่ัวไป กลายเมีนย่านชุมปน 
ใหม่ -  เก า่ ผสมกัน ล้วนในบริเวณพนท่ีโดยรอบถนนสุทธิสารวินัจนัยจนคลองน้ัาแก้ว จะเมนียา่น 
อยูอ่าสอืเกา่ เนองจากได้รับอทธิพลจากถนนลาดพร้าวและถนนสุทธิสารวินัจนัยในการเช้าถง

ฉ) แนวทางการใช้ท่ีดิน พ .ส. 2544

แนวทางการ'ใชท้ีดิ่นเอตหว้ยอวาง ในมี พ .ส. 2544 กำหนดการใช้ท่ีดินเพอ
อยู่อาสืยดังต่อ'ไปน

1. พาผปิยกรรมประเภทอาคารสง กำหนดให้ใช้ประโอปน้พนท่ีริมถนนสายหลัก
ได้แก่ ถนนรัปดาภิเษก ถนนพระรามท่ี 9 ถนนดินแดง -  อโสก อ่'วงถนนประปาสงเคราะห้ถง 
ถนนรัปดาภิเษก ถนนเพปรบุรีตัดใหม่ และถนนสุทธิสารวินัจนัย ป่'วงถนนวิภาวดิรังสิตถงถนน
รัปดาภิเษกและริมถนนดามแผนการพนัา ทีง่ไดแ้กถ่นนลาดพร้าว-เอกมยั ถนนดินแดง-คลอง สอง 
โดยเมนีอาคารประเภทลา้นกังาน ห้องโปวิสินค้ากำหนดให้อยู่บริเวณในระยะ 100 เมตร เพอให้ 
การใช้ท่ีดินเก้ดผลตอบแทนคุมค่าในทางเสรษจกิจ

2 . พาผิปุยกรรมประเภทท่ัวไป กำหนดไว้เมีนพ้ํนท่ีใช้ประโยปน้ล้าหรับพาผิปย-
กรรมท่ีให้บริการแก่ชุมปนและแหล่งงานในบริเวณน้ัน ๆ  เพอเมีนการลดปีณหาไป'ใช้บริการด้าน'น้ัใน 
พนท่ีอ่ืน ล้าหรับพนท่ีท่ีกำหนดน้ันให้ใช้พนท่ีตามแนวถนนสายรอง ช้งเมีนถนนท่ีมีเอตทางแคบเมีน
ล้วนใหญ่ จงกำหนดพนท่ีระยะ 40 เมตรทัง้ 2 ช้างถนน ได้แก่ ถนนประปาสงเคราะห้จากถนน 
อโศก-ดินแดง ถงถนนประปาราปฎรบำเพ็ญ ถนนประปาราปฎรบำเพ็ญจากถนนรัปดาภิเษกถง
ถนนประปาอุทํส ถนนประปาอุทส ถนนสุทธิสารวินัจนัย จากถนนรัปดาภิเษกถงคลองลาดพร้าว
และถนนโครงการ ได้แก่ ถนนเลียบคลองบางช้อ ถนนเลียบคลองบางกะมี

*

อาคารพาผิปยประเภทท่ัวไปน้ัล้วนใหญ่จ*H มีนตกนถ') โ?งมการจอดรถบนผวจราจร 
สาธารผะ (P a rk in g  on s t r e e t  ) เนอง'จาก'ไม่มีท่ี'จอดรถเมีนอองตนเอง ทำใหเ้กดิปีญหา
อุปสรรคต่อการจราจร 3

3. ท่ีอยู่อาค้ยประ เภทอาคารสฺง กำหนดไว้ในพนท่ีด้านตะวันตกธองถนนรัชดา­

ภิเษก โดยอย่ถัดจากแนวถนนทํมีการกำหนดให้ใช้ประโยปนมการใช้'ทดินเVอ'พา:*แป,ยกรรมอาคารสุง 

โดยท่ีพนท่ีนเดิมมีการใช้ท่ีดินเมีนท่ีอยู่อาคารสูง หรีอทํอยู่อาค้ยหนาแน่นสูร และเพอสอดคล้องกับ
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ผ ังนเองรวม 2544 จังกำหนดไห้Iป็นที่อยู่อาสืรทพาแน่นสูง และนั้นที่อีกบริIวผหนงได้แก่ ข่าน 
อยู่อาด ้ยบริเวผท ัดจาmmที่นาผปยอาคารทั่วไปเหนอถนนสูฑธสารวัน้ชุฉัย ยกเว้นน ั้นท ี่บรIวน;'โดอ
รอบกนใ;รนทามระ จากแนวคลองห้วยปีวางไปกงนั้นที่สงวน

4 .  ที่อย ู่อาค ุยประเภทอาคารท ั่วไป กำหนดไว้เป็นที่อยู่อาสืยหนาแน่นปานกลาง 
และที่อยู่อาค้!ยหนาแน่นน้อย เป็นนั้นที่ที่อยู่ทางด้านตะวันออกธองถนนรัปดา?แบกทั้งหมด และอีก
บริเ วผหนงได้แก่นั้นที่โดยรอบชองถนนอีนทามระ น้ันท่ี๓ อยู่อาคยทั้งสองประเภทน กำหนดไห้นั้นที ่
อยู่อาสืยปานกลาง อยู่ในบรเวนรอบถนนอีนทามระ บริเวผนืนที่รอบถนนลาดนร้าว น้ัน'ท่ีท่ีอข่ทัค 
จากนั้นฑนาผปยกรรมอาคารสูงทงคลองสามเสนนอกและ■ พนที่ที่อยู่ระหว่างคลองสามเสนถงเด้นทาง 
รถไปสายตะวันออกทั้งหมด นั้นท่ีนํ้ส่วนใหญ่จะ เป็นที่อยู่อาด้ยส่าหรับผู้ท ี่มรายได้ปานกลาง ส่วนใน 
บริเวณนั้นที่ต ั้งแต่แนวคลองสามเสนนอกจนถงคลองลาดใท้าว โดยทางเหน่อจากถนนสูฑธสารลงมา 
ถังน้ันท่ีถัดจากนั้นท่ีนาผปย่ตามแนวถนน■ พระรามท่ี 9 นั้นที่กำหนดไว้รองรับที่อยู่อาสืยหนาแน่นน้อย
ที่งมความเหมาะสมส่าหรับที่อยู่อาด้ยส่าหรับผู้มรายได้สูง

ป . อู้อ เสนอแนะในการนัด)นาการใอู้ท ี่ด ้น

การกำหนดแนวทางการใอู้ที่ด้นเนั้อให้การใอู้ที่ด้นชองชุ'มปนเนั้ออยู่อาสืย มความ 
เป็นระ เบอบมชอบเธตการธยายตัว และมืการใอู้ที่ด้นคุ้มค่าทางเศรบจกจ จงกำหนดแนวทางการ 
นัด)นาการใอู้ท่ีด้นตังต่อไปน

1 . การใอู้ที่ด้นชองชุ'มปน

ก) ปรับปรุงการ'ใอู้ที่ด้น'ในย่าน'ที่อยู่อาสืย'ให้เป็นบรัเวทเที่อยู่อาคยรูปหมู่บ้าน 
สมบูรผแบบ โดยจัดเป็น N eighbourhoods มบริการสาธารผะในชุ'มปน (Community
F a c i l i t i e s )  เนั้อกระอู้บจับกลุ่มชองนั้นที่เนั้ออยู่อาคุย ที่งจะเบนการลดการธยายนั้นที่,อย่างไม่ม 
ระเบืยบ

ช) ส่งเสริมให้เกดสูนยกลางชุ'มปนธนาดย่อยจัดให้มบริการสาธารผูปการ
ชุ'มปน ที่งจะส่วยให้เกดการประหยัดในด้านการจัดบริการชองส่วนราปการ และทำให้สามารถวัด 
การบริการให้แก่ปุมปนได้■ พร้อมเนยง และทั่วคงด้วย

ค) จัดท่าผังสาธารผู
เ,.ละเบ,?,ไนท่ีภาอ'ในปุมปนท่ีไม่,ได้ให้ประ,โยปน

จัดทำผังสาธารณูปโภค โดยเ Ç?พาะด้านถนน'ให้ดรวน?.ลุมน่ ปุบปน



ง ) ส่ง เสริมไห้การไห้ที่ด ันมความกัมสัน1}ทัน โดยเฉนาะอ่าน'นาวิป ีอโทรม
กับย่านทื่อยู่อา?!ย เทื่อไ?!'เกัดความ๙ะดวก

จ ) ปรับปรุงและแก้ใป ีป ีท ุ/หาอาคารทื่อย ู่เบ ียดเกัยด มดวามหนาแน่นสูง
อาคารทื่มสภา'พเก่าแก่ และมความสูง 1 -2  ร้น เท ื่อแก ้ใ!!สภา,พแวดล้อม และเนอไห้การไห้นนทื่ 
ปีองปุมปีนไห้มประสิฑธภาน จะดำ เน ินการรอล้างปรับปรุงอาคารทื่อยูหนาแน่น โด ย ก าร จัดสร้าง 
ท ื่อย ู่อาส ืออาคารสงเคราะห ธองร ัฐ

า2 .  ปรับปรุงและแก้ใปีปีทุเททปีมปีนแออัด ท ื่งเก ัดร ้นไนเป ีดห ้วยป ีวาง ควรดำเน ิน
การดังน

ก ) ให ้ม าตรการร ้อล ้าง โดยการร้อถอนปุมปีนแออัดออกจากแนที่ที่บีการ
บุกรุก โดยเฉนาะในบริเวทเร ิมถนนรัป ีดา/นบก ริมคลองนางท่ือ ริมคลองลาดนร้าว ใน-ที่กันปีอง 
ทางราปีการและทื่ด ันสาธารณะประโยปีน ิ โดอรัจจะเน ินผู้จ ัดทื่อยู่ไห ้ใหม่

1 ) รัจจัดหาที่ดันไห้ปลูกบ้าน โดยการไห ้']าระค ่าเน ่าหร ิอผ ่อนห ้าระ  
ค่าทื่ดัน โดยรัจจะจัดบริการนนจานต่าง ๆ ด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่จำเน ิน

2 )  ร ัจหาแหล่งเงนทุน ท ื่งอาจเน ินสถาบ ันการเงนธองรัจและเอกป ี'น  
เท ื่อจ ัดเอท ื่ด ันใกล ้แหล่งงาน เน ื่อลดค ่าไห ้จ ่ายไนการเด ันทางโดยไห ้ผ ู้อย ู่อา?๒ ผ่อนร้อทื่ดัน

3 ) จัดบริการด้านคมนาคมปีนส่ง ไห้อำนวยความสะดวกแก่ผู้อยู่อา??ย 
เนินการดังดูดไห้เกัดความเห้าไจและร่วมไจ ทำไห้การสัพนา เ นินไปได้

ธ ) ไห้มาตรการปรับปรุงปุม!!'นแออัดเทื่อไห้สอดคล้องกับนโยบายด้านการ
แก้ใธและปรับปรุงสภานปุมปีนแออัด วิธนจะเนินการประหยัดการลงทุนปีองรัจ และสามารถสัต!นา 
ทื่อยู่อาดัยได้เนินจำนวนมาก และปรับปรุงสภานด้านเศรบจกัจและกังคม ตลอดจนต้านกายภาน
ปุมปีน มแนวทางดังน

1) ไห้ผู้อยู่อาไยเนินผู้ร ับ กัดปีอบต่อการนั«นาปุมปีน โดยรัน่' 
แนะนำและสนับสนฺนไนด้านอปกรและความน่วm หไอที่จำเนิน โดยไม่ด้องอ้ารหาทื่อย่ใหม่

๘’ ระ เ บน:
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2) เนมบรืการด้านสาธารทเปโภคและสาธารผูปการ และนรการ
สุขภานอนามัย

3) ปรับปรุงสภา'พบ้านที่เท่าทรุดโทรม ขาดสุรลักษ(นะให้มีสภานด้ปีน

4 ) ปรับปรุงต้านลังดมให้มีการรวมกลุ่มกัน เนอดำเน้นการดูแล:รุมช'น 
ให้มีระ เ บอบเมีนการลัง เสรืมความลัมนันธปีองคนในชุ'มข'น

ค) ท่าหนดวธปฎบัดิบ้องกันการขยายตัวของชุมธ'นแออัด
«วามจำเมีนในการต้องการที่อยู่อาคัยมีจำนวนเนมปีนเรื่อย  ๆ ลัาหรับ 

รูที่มีรายได้น้อยไม่สามารถให้จ่ายในต้านที่อยู่อาคัย จ้งต้องบุกรุกสร้างที่อยู่อาคัยของดนเ อง จังควร 
มีมาตรการควบคู่กับการนัฒนาตังน

1) ให้เจ้า•ลน้าที่ม ีอำนาจเห้าทำการลัารวจ และจัดทำ'ลลักจานรูอยู่ 
อาตัยในชุม!!'น ควบคุมจำนวนรูอยู่อาคัยและจำนวนครอบครัว มีให้มีภารปี!ายหรือเนมจำนวนปีน

2) นำกฎหมายหรือห้อบังคับของท้องถน หรือกฎหมายประข'าปี'นท่ีให้ 
อำนาจมาให้บังคับลงโทพู้บุกรุก รวมทั้งเจ้าของที่ดินที่มีการบุกรุก หรือมีชุมธ''นแออัดเกิดปีน

3) ให้เจ้าของที่ดินจัดทำแผนนัฒนาที่ดินที่อยู่ในครอบครอง เนอให้รับ 
รดธ'อบดูแลชุม!{•นแออัด และให้ถอเมีนหน้าที่ต้องปฎบัดิ

จากแนวทางการพัฒนามีนที่ชุม!ณแออัด จะทำให้นำไปลัการแก้ไขบันหา 
ชุม!fไแเออัดและเมีนการสร้างทัศนคดิที่ดิระหว่างประ!h ธ'นกับรัฐบาล จะทำ'ให้รูมี'ราย'ได้น้อยที่มีอยู่ 
จำนวนมาก สามารถมีความเมีนอยู่'ที่ดินน และเกัดความลัาน้กในการห้วยมี«นานนที่ ขงจะท่อให้ 
เกดความเมีนระเบยบเรืยบร้อย และความปลอดภัยในห้วดดลอดจนทรันยสินในลัวนรวม'ได้

3 . สวนสาธารนะ และ สถานท่ีนักผ่อน

จะต้องจัดให้มี สวนสาธาร(นะ และท่ีนักผ่อนขน ลัาห'รับสนองความจำเมีน 
ของธ'าวเมีองต้านการ'*''นทนาการนักผ่อน'หย่อน,ใจ รื่ง'ในเขตห้วยขวางนอก'จาก,จะมี:'-นามไ..''าะนาท 
ใ/.:]ทั้งสนามกไไากลาง'..จ้งและมีปาในร่ม นงเมีนที่มีทม่อนที่เมีนฯง Payi'iv®  แสะ . : t î v j



สวนสาธารณะที่กรุงเ™มหานครจัดสร้างนั้นได้แก่สวนฟ้าธารณะสวนบำวภาวดีรังสิตในแชวงดี!■ .แรท 
ริมถนนริภำวดีรังสิต

ส่าหรับพนที่ท่ีควรนำมาจัดทำสวนสาธารณะ: เพิ่อการนักผ่อนหย่อนใจ 'พ!แท่

ก) บริเวณที่ว่างระหว่างแปลตนักอาค้ยปีองการเคหะแห่งขาดโดอการปรับ 
ปรุงดูแลให้เหมาะสม ปลูกต้นไม้จัดทำทางเดีนให้สวยงาม และจัดสรรงบประ:มาณ และเจ้าหม้าที่ 
ดูแลบำรุงรักษาเพอที่จะไต้เบีนที่นักผ่อนชองขาวแปลตได้ให้ประโยขน่

ธ) ที่ริมคลอง หนองบง โดยการรักษาสภาพแวดล้อมธรรมขาดีให้น่าอยู่ 
เข่'น การปลูกด้นไม้ทางเดนริมคลอง เพอที่จะให้เม้นที่นักผ่อนชองขาวเมอง

ค) ควรให้ประโยขน่ที่ว่างใต้ทางด่วน ใต้บริเวณสถานใ?อมบำรุงรถไปม้า 
เพึ๋อให้เบีนประโยขน่ต้านนักผ่อนหย่อนใจ โ?งจะช่'วยทำให้เกดความเบีนระเบีอบเริอบร้อยทางด้าน 
ภูม้ทัค้น่ช อง เม้อง เ บีนท่ี เ จริถู)ตา เ จริถู)ใจแก่ผู้สิถู(จรผ่านไปมา

เนองจากเธตห้วยธวาง ยังมพนที่ว่างเพึองพอในการรองรับการธยายตัว
การ'ให้ที่ต้นต้านด่าง ๆ ตังน้ันการกำหนดนั้นท่ีส่าหรับการนักผ่อนหย่อนใจส่าหรับขุมขน จังเบนส่วน 
ส่าคัถู]ส่วนหนงชองขุมขนอยู่อาค้ย โดยในบี■ พ.ศ. 2544 มความต้องการนั้นที่ 3 2 5 .2 2  โดยเดม 
พนที่นักผ่อนหย่อนใจส่วนใหถู่(จะอยู่ทางต้านพนท่ีดะวันตกชองถนนรัขดาภเษก ตังนั้นจังเห้นควรจักให้ 
ม้พนที่ประเภทนั้ทางต้านตะวันออกชองถนนรัขดาภเษกโดยการนัดเนาพนท่ีคามแนวริมคลอง'นง'ฆจจุบัน 
เบีนที่ว่าง ที่งจะ เบีนสถานท่ีนักผ่อนระดับขุมขน จัด เบีนสวนไม้ประตับส่าหรับขุมขนในบริเ วณโดย
รอบเช้ามาให้ประโยขน

4 สภาวะแวดล้อมขุมขน
#

ก) แผ่นดีนทรุด น้ันที่เชดห้วยปีวางบางส่วนอยู่'ในเชด'วักฤตท่ีมทารทรุ:*ไตัว
ของแผ่นตน ตังนั้นการกำหนดพนที่อยู่อาค้อ จะหล้กเลี่ยงบีถู/หานั้าท่วม และมช้อเสนอแนวการให้ที่ 
ดน ตังน้ั

1) ทรให้ลี่^วให้เบ็นอ่าน่นัาอาล้:ก':นาแน่ใ.ม้ะ



2 ) ให้ป£ บัดตามมาตรการแก้ไปีป้องกันและแก้ไธจกฤตกา':ไนํ้าบา'ดาล 
และแผ่นตนทรุด'ในกรุงเทนมรทนครและจังVเว้ด'ใกล้Iด้ยง (น'UTใบรี ปทม่ธานั และสมทรปราการ)
y * ’ '  โ ’ '  'ดังน

(ก ) ไนเธดวกฤตที่ 1 ไม่อนุญาตไห้Iจาะนาบาตาลและไม่
อนุญาตไห้ไห้นาบาดาลเนมปีนไร!ม่ แต่ไห้เจาะบ่อ'ใ?เม่ทดแทนบ่อ'นํ้าบาดาลเก่าที่ห้ารุด

(ธ ) ในเธตวกฤตที่ 1 และ 2 ไนนํ้นที่ที่ปีบร็การนํ้าประปาเห้า 
ไปกงแล้ว ก็ไห้ไห้นาประปา และไม่อนุญาตไห้เจาะนํ้าบาดาลไม่ว่าไร!ม่ร!ร็อทดแทนธองเก่า

(ค ) ไน ปี น . f l .  2531 นนที่เปีตห้วยธวางจะได้รับบร็การ 
นาประปาทั่วกง จะไม่ไห้มการเจาะนาบาดาลเนมธน. ร!รัอเจาะบ่อทดแทนไนเธตวกฤตบันดับ
1 และ 2

ค) การระบายนา

การระบายนาไนเธตห้วยธวาง ไนปีจจุบันการระบายนาอาดัอโดยระบบ 
ท่อระบายนา และ คู คลองธรรมปาด้ เนอทั่จะไห้สามารถระบายนํ้าได้รวดเร็ว ควรทั่จะได้
ดำเนันการดังนํ้

1 . )  เนอป้องกันน้ําท่วมถนนเท่ีอกรท!เกด!ฝนตกร!นัก ควรทะได้จัดวาง 
ท่อระบายนํ้าระดับสายร!ลักไปนร้อม  ๆ กับการธอายร!ร็อการยกระดับถนน นร้อมนก็ควรที่จะวางท่อ 
ระบายนํ้าตามตรอกปอยที่ยังไม่ปีการวางท่อ ล้าร!รับทมู่ป้านจัดสรรที่เก้ดธนก็ควรก่าร!นดไห้ปีการจัด 
ระบบระบายให้ต่อเนองและสามารถเห้อมต่อกับท่อระบายนาสาอร!ลักโดยตรง

2 . )  ควรสร้างท่อระบายนาตามแนวถนนสายาไกักและรอง กระจาย
ท่ัวไปท้ัง เธตทั้งบร็ เ วททา เ ปีนรุมปนเ มอง และบร็ เ วทเท่ี เปีนรเม่ป้านจัดสรร รวมทั้งการจัดท่ามังระบบ 
ระบายไห้เปีน'โครงธ่าอเห้อมโยงกันเ ปีนระบบ

3 . )  ควรดำเนันการตรวจสอบท่อระบายนาไห้อยู่สกานไห้งานได้และควรจัดไห้ 
ปีการจัดล้าง ลอกไาอระบายนา' อย่างน้อยปีละคไ;ง เนอที่จะไห้ท่อระบายนํ้าได้เต็มประล้กกักาน
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4 .)  ล่าหรับคู คลอง ชงปีจจุชันได้ากน่ามาธ่'วยในการระบายนาท่ีง
ควรชัดให้!!Iจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาและชัดIก็บปิยะมูลฝอยท่ีลอยอยู่ ท้ังน้ัIนอโ«นาไนลไดละดวกนละ
เกดิความสวยงาม ลา่หรับ คู คลองทีย่งัไมม่การสรา้งเปอีน ทำนบ ควรท่ีจะปลูกด้นไม้เท่ีอรักษา 
มใน้ต๗งนัง และกร:นท่ีมีผักวัปน้ปปีนก็ควรปิดลอกปีน เนอเนม้ความจุนัา้และในน้ัา้สามารถไหลได้ 
คล่องตัว

5 . )  ควรร้อล้างปุมปนแออัดหร้อบ้านเร้อนที่ปลูกสร้างรุกลา คู คาอง 
อันเน้นการกิดธวางการไหลปีองนั้า ใน้ออกไปจากแนวดลอง เป่นคลองบางร่อ คลองลาดนร้าว

ง ) การชัดเก็บปิอะมูลฝอย จากการสืกษานบว่าเปิดน้วยธวาง มีน้ันท่ีท่ี
เน้นปุมปนร่งมีดวามหนาแน่นมากและหนาแน่นน้อย นอกจากนยังมีนนที่ว่างอีกจำนวนมาก ดังน้ัน
จะมีการฑงธยะในที่ว่างมากเนองจากการชัดเก็บไม่ทั่วถง แนวทางควรดำเน้นการดังนั้

1 .  ) เน้มประสิทธภานในด้านการชัลเก็บ และการปีนแยะมูลฝอย
จากย่านปี'นปน โดยเน้มอัตรากำลัง อุปกรa  และเคร่องมีอเคร่องจักรให้นอเน้ยงตามบร้เวทเ
ด่าง  ๆ ปิองเขต

2 .  ) ชัดเก็บปียะมูลฝอยในย่านปี'มปนหนาแน่น ให้มีประล่ทน้ภานโดย
เฉนาะในบร้เวทเแนล่งเร่อมโทรม ย่านปุมปนแออัด แ,ฝลต หมู่บ้านชัดสรร และ'ในบร้เวทเปุมปน
เบาบางที่ไม่สามารถชัดเก็บได้ทุกวัน ควรชัดน้นที่หรอภาปนะรองรับ เนอมิให้เกิดการทั้งไม่เน้น 
ที่เน้นทาง

3 .  ) ชัดน้ํนท่ีหร้อชัดดู้รองรับปิยะให้มิดอ้ด ในา !นท่ีดรอก •ปอยด่าง ๆ
รง่สะดวกในการนา่รถปยีะเอา้ไป แล้วใอ้วัธืการปีนถ่ายออกมาสูร่ถเก็บปิยะ ท้ัง■ นเนอเน้นการ
รักษาความสะอาดและเนน้การบ้องกันการท่ีงปิยะไมเ่นน้ท่ี

*

4 .  ) ควรเนม้อตัรากำลงัเจา้หนา้ที ่ ให้มีลัดล่วนสอดคล้องกันจำนวน 
ประปากรและอัตราเนม้ปอีงประปากร

5 .  ) เนมเลน้ทางใหเ้จา้หนา้ทีแ่ละรทยน'ด เอ้าชักเก็บปีบะในไ,.เท่ี 
สอ,ไคอ้องกับกิ?!ทางการปิยาย-ตัวปองปุมปน เนอม้ใน้เกิดชัลูปทปนะดกอ้าง

~ ) ’ ไ ' ,!ใ ':โ. ไ ' ' ร น  ..'‘ ไ น -:.’;ส า '' '.ไ'.ง



1 .  ) ปรับปรุงคู คลอง ใต้สามารถใต้'ประโอปบในล้านการระบา!:•นา
I นอข่’วอในการนำนาทง และรอง กันนาท่วมในกรเนฝนตก ขทะ เ มียวกันทใต้ประโยปน้ในล้าน
คมนาคมธนส่ง และล้านการสินทนาการล้วย ๗ นคลองลาดบร้าว คลองแสนแลบ คลองสามIลน 
และคลองบางใ?อ

2 .  ) กำ'ตนดเธตการก่อสร้าง เพื่อมีใต้บดบังคุพค่าสถานท่ีส่าตัถู!ทาง
สาสนา โดยใต้เล็นเขตโบราผสถาน และต้ามการก่อสร้างอันบัดกับวัฒนธรรม และจัดใต้สาสน
สถาน เ ล็นสถาน'ท่ีส่ง เ สร้มล้านวัฒนธรรม และนันทนาการ

ฉ) จัดระเบัยบและจัดดั้งตลาดสด

เขตหว้ยขวางมสีนูยการค้าธนาดใหญเ่มยีง 1 แห่ง ขงไล้แก่ สูนอ 
การคาสยามจัสโก้ด้ังอยู่ร้มถนนรัช'ดาภเษก ก็ยังมีตลาดสคพ่ืงเล็นย่านธุรก้จส่าคัถู/จำหน่ายอาหาร
ลง็ชองกน้ของใตท้ีจ่ำเลน็ตลาดสดในเธดหว้ยธวางจะมธีนาดเลก็ กระจายอยู่ในย่านท่ีอยู่อาสอม
จำนวนรวม 9 แห่งล้วยกัน และตลาดสดท้ังหมดจะด้ังอยู่น้ํนท่ีล้านตะวันตกท่ีงเล็นล้านชุมปนหนาแน่น 
นอกจากน้ํยังมีตลาดนัดท่ีจัดด้ังธนในท่ีว่างลัปดาหละอกหลาย'.คร้ํง เนอใตต้ลาดสดในเขตตว้ยขวาง 
สามารถใต้บร้การแก่ชุมปนไล้ท่ัวถง และตลาดสดท่ีมีอยู่ท้ังหมด สว่นใหญเ่ล็นตลาดเก่าแก่ มนนท่ี 
ค้าธายในตลาดสดไม่ เ มยีงนอ ทำใต ้เก้ดบัถู/หาหาบเร่แผงลอยเก้ดป็บในบร้เ วพหน้าตลาดสด โตย 
วางชายกนับนทางเทา้ ทำใต้ก้ดธวางการลัถู!จรไปมาของประปาปนท่ัวไป แนวทางท่ีจะใต้ค้อ

1 .  ) ขยายนนที่ตลาดสด ปรับปรุงอาคารสถานที่ รอถอนอาคารไม้ 
ตลาดสดเก่าก่อสร้างอาคารตลาดสดใหม่แบบคอนกร้ต สูง 2 -  3 ต้น เนอเนมพนที่ค้าขาย

2 .  ) แยกประเภทสินค้าที่จำหน่ายในตลาดสดเนอใต้ตลาดสตมีระเบียบ 
และเก้ดสุขลักพนะล้านอนามัยในการรักษาความสะอาด

3 . )  จัดระเบียบลัถู/จรทางเต้า -  ออก ตลาดสด เนออำนวยความ 
สะดวกแก่ประปาปนผู้มาใต้บร้การ

5 . สาธารผุป,โภค

ก. ) การตดต่อกันโดยทางโทรค’.ก!’.ล็นท่ีงจำ เล็ไ..อย่างมาก องไการ-



*023วาง โดย Iฉบาะในมีน.ท่ีท่ีI ป็นกิศทางการชยายดัว และมีอตราส์วนรองรับจำนวนบ'ระบ่ากร 
ตา:]มาตรจาน

ว . )  ล่าทรับนาประปาชงเป็นบัจจัยล่าคัก;ในห้วัตประจำวัน ตาบโftรง
การชองการประปาน?,-J ทลวง เป็ดห้วยขวางจะเป็นเขตที่ไต้รับบรัการต้านนั้าประปาครอบลลมทั้ง 
เป็ด ชงควรจะให้ลดการให้นั้าใต้ดินลง

6 .  การคมนาคม

จากการติกษาการคมนาคม'ในเป็ดห้วยป็วาง นบว่าการจราจรมีบักุ,ไทการ
ติดขัดในเป็ดน้ันท่ีบ่มบ่น ทำให้เกดความ๙ถู)เลยในต้านเศรษฐกิจ และ ลังคมอย่างมาก ดังนั้นการ 
ติกษาจะไต้จัดระบบการให้ที่ดินและการคมนาคมป็นล่งภายในนื่งจะเป็นล่วนบ่นื่งที่จะธ่'วîA *บรรเทา 
แก้ไธการจราจรลงไต้ โดยมีแนวทางการบัด,นา ดังน้ั

ก) ชยายถนนประบ่าสงเคราะห้ในบางดอนที่มีห้วงแคบ ให้มีเป็ดทางกวาง 
ขน เนื่องจากบัจจุบันถนนสายนเป็นทนนที่ล่าคัถู)ในการคมนาคมชองเธต มีป็นาดความกว้างไม่
เท่ากันเป็นธ่'วง  ๆ ทำให้การจราจรไม่คล่องตัวเกิดการติดขัด จังควรปรับปรุงธอายถนนไต้แก่ 
บรั เ วโฝว'งทางแยก ซอยนร้อมพรรพจนถงซอยประบ่าราษฎรทำ เห็ถู)

ป็) ปรับปรุงถนนประบ่าราษฎรทำเป็ถู)ขยายถนนให้กว้างขน บัจจบันถนน
สายนื่มีธ่'วงแคบป็นาดเมียง 10 เมตรเท่านั้น แต่มีการจราจรคับคั่งตลอดทั้งวัน เน ื่องจากเป็น 
เก้นทางที่ออกล่เป็ดบางกะบัไต้และไปติดต่อกับล่านักงานเป็ดห้วยธวางไต้.

ค) จัดทำและปรับปรุงทางเท้า เนื่องจากถนนในเป็ดห้วยป็วางบางสาย
มีชนากแคบและมีทางเท้าแคบ จังเห็นควรให้ปรับปรุงปีอายทางเท้าให้สามารถให้เป็นทางเดินไต้ 
และในถนนที่ไม่มีทางเท้านื่งไต้แก่ถนนในซอยแยกจากถนนสายทลัก ควรจัดสร้างนั้นมาเนื่อเป็นทาง 
เห้าออกของประบ่าบ่นที่อาคัยอยู่

ง )  ปรับปรุงทางแอกและที่แยก จากการติกษาพบว่าสาเทตุบ่นื่งที่ทำให้
การจราจรติดขัดไม่สะดวดห้องตัว ได้แก่การที่มีถนน ตรอก ซอย แยกจากถนนสายมลักมีจำนวน 
มาก ทำให้รถที่วงทางตรงต้องบ่ถอความเร็ว ทรอซรดให้รถกออกมาจากซอย นอก วากน้ัใน
บวเไ'โ;.ทางที่วยกกมีการจราจรไดนักเมราะ;เองรอร;;Vก่ะว น ว■ ;แก้ไ J 1ถู,'..กา.':น้



ตดต้ังลัOTานไ'ฝฑง l b s  เ ภทลัถอุ)านI ฟ้อน?!ดความเรว็Iท่ีนระยะและ itnrunu 
ไ'ฝ'ในบรัเวผท่ีแยก เน่ืองจากในบัจจุบันยังไม่มี ทำให้พอ้งมเีจ้าหนา้ทีฟ่า้รวจจราจรมาบฎิ่บดั
หน้าท่ีอานวยความสรค วก เมอไมม่เีจ้าหนา้ทีก่จ็ะเกดิบทั(ุหาการจราจร นอกจากนยังเกิดอบพัเ้หจุ 
รถปนกันเนราะการท่ีแอ่งกันเล้ํยวหร็อปฎบัดผดักฎจราจร

จ . )  แก้ไ!!บัฌหาถนนท่ีหักโค้งงอ จะ'พบว่าโนเ!!ดห้วยปีวางมีถนนประเภท 
นื่มาก เนื่องจากถนนที่เก้ดปีนจะเก้ดปีนตามยถากรรม ผ่านที่ดนที่เจ้าชองบรัจาค ใ?งไ'นอดตยัง 
ไม่มีการวางแผนหร็อผังไว้ จากการที่ถนนหักโค้งงอทำให้เกิดบัท(หารถพ้องปลอความเร็ว และมัก 
เกิดอุบัดเหจุเปี'นกัน ทำ'ให้รถดดชัด แนวทางแก้ไขควรที่จะปรับปรุงถนนลักษผะนื่เที่นสิแยก และ 
จัดทำลันถ)านไ'ฝนร้อมเครองหมายเตอนผู้ป็บปีทราบ และเนมความระมัดระวังให้มากชน

ฉ) จัดระบบเนื่อมต่อถนน (Road L in k a g e ) เนื่อเที่นการระบาย
ปรัมาผรถอนต่บนถนนจำนวนมาก ชังทำให้รถตดชัด จังควรแก้ไขโดยเนื่อมต่อถนนเนื่อเ ท่ีน เลัน'ทาง 
ต่อ เ น่ือง เ ท่ีน เ ลันทาง ระบายรถยนต่แทน'ท่ี'จะพ้อง'ให้ เ ลันทาง เ ดม เ ลันทางท่ีค วร เน่ือมต่อ'ได้แก่

1) เนื่อมต่อถนนในบรัเวผนํ้นที่ปอยจุนย็วิจัย ชังเดมจะมีแนวทางแยก 
จากปอยจุนยวิจัยที่เที่นสาย'หลักและ เที่นเลันทางตันโดยทางตัดต่อถนนให้เที่นถนนลักษผะกรัด ชังจะ 
ทำให้การตดภายในบรัเวผนํ้สะดวกรวดเร็ว และต่อเน่ือมถนนกับถนนอโศก !

2) ต่อเน่ือมถนนประปาราษฎร็อุทํศกับถนน'ปอย 20 มีถุนายนเนื่อให้ 
เที่นเลันทางลัดก่ถนนรัปดาภเบก และถนนสุทธสารวินิจฉัย

3) เนื่อมต่อถนนแยกจากเทอมร่วมมีดรกับถนนในปอยจุนยวิจัย ทำให้ 
เที่นเลันทางจากเธดห้วยธวางออกร่เถนนเนปรบุรัตัดใหม่ได้

ป) จัดทำบัายบอกเลันทางลัดเนื่อให้ผู้ใชัรถยนดหลักเลยงการใธ้'เลันทาง
เก ่า ทำให้ร่วยลดจำนวนรถยนต่บนถนนสายหลัก

ผ) กำหนดยาน'พาหนะบางประเภท โดยเฉพาะขนาด'ใหถ่แอ้า'ไป'ใบถนน
สายหลักบางสายในเวลาร่วงเช ัาและเย ็น เนื่อมีให้เกิดบัผหารถมีจำนวนคับคั่ง
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ฎ) ก่อสร้างถนนใหม่ ระบบกน'นหรีอรูปแบบปิองถนน'ในIอตห้วยปีวางIบน
ถนนที่Iบนส่ายร้นแยกจากถนนส่ายหลักและบิทาง Iข้าออกในIสันทางIดิยวกัน นอกจากนจะบิจานวน 
บาก'ในบร้ L วโฬูนยกลางปีองชุมชน ทำให้อวดยาน•พาหนะด้วงผ่านในIสันบาง ดังนั้นจงควร เนบ
จำนวนถนน โดยก่อส่ร้าง ถนนส่ายใหม่เส่ร้มแสะต่อ L นองกับถนนส่ายIดิบ เพ่ือแถ้ไซบัถ/หารถดิด
ถนนส่ายใหม่ที่ควรดำเนนการได้แก่

ถนนตามโครงการใหม่ ที่งเย็นระบบถนนที่เย็นแผนพันานั้นที่กรุงเทผ- 
มหานครท่ีงผ่านในน้ันท่ี เธตห้วยธ วาง ท่ีก่าคัท!ได้แก่

1) ถนนส่ายเอกมัย -  รามอนทรา เย็นถนนท่ีผ่านน้ันท่ีด้านตะวันออก 
ปีองเปีตจงเย็นนั้นที่ว่าง ถนนส่ายนจะทำให้นั้นที่ในบรีเวณนํ้บิดักยภาพในการพันา

2) ถนนเลยบคลองบางกะปี (คลองสามเสนใน) กังตะวันดก ถนน 
โครงการส่ายนกรุงเท,พมหานครได้ทำการเวนคนเมอปี •พ.ศ. 2521 ที่งจะเที่อมต่อถนนพระรามที่ 
9 กับถนนเ•พชรบุรีตัดใหม่ ถนนส่ายนจะดัดผ่านนั้นที่ว่างที่อยู่ระหว่าง เล้นทางรถไปส่ายตะวันออก 
กับคลองสามเสน จงบัจจุบัน'ไม่ได้ใข้ประโยชนเท่าที่ควร ที่งข้วยให้นั้นที่ในบรีเวทเสามารถพันา 
ได้รวดเร็วธน

ฎ) สร้างทางยกระดับถนนรัชดาภิเษกบรีเวทเสัแยก อ .ส .ม .ท . โ}'วงตัดกับ 
ถนนอโศก-ดินแดง กับถนน'พระรามท่ี 9 เพื่อธ่'วยระบายปรีมาโนการจราจรที่มาจากถนนเพชรบุรี 
ดัดใหม่ และถนนลาด■ พร้าว เนองจากบิบัถ/หารถยนตตดซัดมากในธ่'วงเข้าแสะเย็น ที่งใน
อนาคตถ้าถนน'พระรามท่ี 9 ก่อสร้างแล้วเสร็จ จะมปรีมาโนรถยนตเพื่มธนจากด้านถนนรามคำแหง 
จะทำให้ปรีมาโนเพื่มอนมากกว่านั้

7 )  การจนส่งมวลชน

ก) บัจจุบันเธตห้วยอวางบินนที่ชุมชนเกดเพื่มมากปีน แต่การให้บรีการปีอง 
องคํการธนก่งมวลชนกรุง เทพมหานคร ยังไม่ปียายการบรีการไปถ้ง จังควรบิแนวทางการพันา 
เพอรองรับพนท่ีน้ั ดังนั้

1) ธยายเอคบรีการรถประจำทาง จัดให้บิส่ายเดินรถประจำทาง
เข้าไปให้บรีการผ่านพนที่ด้านตะวันออกธองเธดที่งเย็นพนที่ที่กำลังพันๆ



35C

จ) โครงการระบบรถไ•ฝห้าขนส่งมวลขน ในอนาคตเขตห้วยขวางจะเมีน 
นีนที่ที่ได้รับบริการจากโครงการนื่ รู่งจะเมีนประโยขนีอย่างมาก I•นราะจ»ช้วยอำนวยความ
สะดวกในการเดินทางแก่ผู้ที่อยู่อาคัยในเขตห้วยขวางจังควรจัดนีนที่ไว้เนื่อเมีนท่ีจอดรทยนตส่รนตัๅเ 
ในบริเวณนนท่ีสถานีขน -  ลงรถไ•ฝห้า เนื่อให้ผู้ที่อยู่ในนีนที่ที่ห่างไกลได้นำรทยนตเช้ามาจอด

ช) มาตรการในการปกิบัติงาน่ให้เ ท่ีน'ไปตามแผน

เนอให้การดำเนีนงานให้บรรลุตาม เปีาทมาย หรอ แผนการใช้ที่ดินตามที่ได้เสนอ 
เอาไว ้ จังจำเมีนต้องมีมาตรการด้านต่าง  ๆ ให้ภาครัจบาล และ ภาคเอกขนคือดำเนีนการและ 
ปฏิบัติตาม มาตรการเหล่านื่จะประกอบด้วยส่วนที่ใช้บังคับและส่วนขอความร่วมมีอ รู่งได้แก่
มาตรการทืมีผลบังคับใช้ตามกฎหมายทั่วไป กับมาตรการเฉนาะเรื่อง รู่งเมีนมาตรการที่ใช้บังคับ 
ให้ปฏิบัติ และมาตรการช้กจูงออความร่วมมีอในการดำเนีนการให้เมีนไปตามแผนการใช้ที่ดิน
มาตรการต่าง  ๆ เหล่านํ้ ได้แก่

1 . มาตรการด้านการเงินและงบประมาน

2) I นมสายIดินรถประจำทาง และจำนวนรถยนต เนื่อ'ให้Iกด
ความสะดวก จะเมีนการข่'วยลดปริมานรถยนตส่วนด้วได้อีกทางหนื่ง

มาตรการด้านการเงินและงบประมาน เมีนมาตรการที่ส่งเสริม และช้นำ 
การห้ฒนาให้บรรลุเป้าหมายตามแผน หริอนโยบายที่ได้กำหนดไว้โดยรัฐบาลจะต้องจัดสรรเงิน
งบประมาณแผ่นดิน รู่งเมีนงบประมาณส่วนกลางเช้ามาข่'วยดำเนินการ รู่งได้แก่ เงินค่าทดแทน 
อส่งหาริมทรั■ พยขดเขยค่าก่อสร้องกิจการสาธารณูปโภคและสาขารณูปการ รู่งเมีนส่วนที่รัฐบาลจะ 
ต้องลงทุนและในส่วนของภาคราขการทํองถนควรเร่งรัดการจัดทำแผนห้ฒนาระยะยาวและต่อเนื่อง 
เนื่อออรับการสนับสนุนงบประมานแผ่นดินในการนัฒนาท้องท่ี และในส่วนของเอกขน รัฐบาลควรให้ 
การสนับสนุนหริอหาวิธการข่'วย เหลอโครงการที่ เห็นว่าเหมาะสม และมีประโยขนื่ต่อส่วนรวมให้
บรรลุเป้าหมาย เจ่'น การให้หริอจัดหาแหล่งเงินกู้ลดภาษการลงทุน ทลท

2 . มาตรการด้านกภหมาย

มาตรการทางด้านกฎหมาย เมีนมาตรการส่าคัก/ที่สามารถจะบังคับให้การ 
นัจ/นาเมีอง เมีนไปตามแนวทางการใช้ที่ดินที่เ สนอไว้ เ มีนการนำกฎหมายเช้ามาใช้ในการบังคับ
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ให้เมีนไปตามผังการใซ้ที่ดินที่ได้กำหนดอั้น กฎหมายที่กำคัถูเที่นำมา เมีนเครองมีอในการผังเมีอง
มีดังน

ก) พระราช'บัณ่วู้ดิการผังเมีอง VI.ศ. 2518

เ มีนกฎ'ดมายท่ี เ ที่ยวซ้องโดยตรงกับการผัง Iมีอง ที่กำหนดการใซ้
ประโยอ'นํที่ดินIมีนไปตามนโยบาย วัตถุประสงคืและเป้าหมายชองผังเมีองที่วางไว้ พระราtf-
บัณ่ไ}ดิฉบับนมีท้ังหมด 84 มาดราแบ่งออกเมีน 11 หมวด มีสาระกำคัถู)กล่าวกัง คะนะกรรมการ 
ผังเม ีอง การกำรวจเพอวางและจัดทำผังเมีองรวมหรือผัง เมีอง เฉพาะการใซ้บังคับ การรํ้อย้าย 
หรือการดัดแปลงอาคาร การอุฑธรณและบทกำหนดโทษ พระราปบัญณุ้ดิน้ํสามารถออกกฎหมาย
เพอใซ้บังคับได้ ดังต่อไปน

1 .)  กฎกระทรวง ให้ใซ้บังคับผังเมีองรวม

และอั้นตอนดำเนินการ ดังน้ํ
ตามมาตรา 17 แห่งพระราปบัณ่วัดิฉบับนได้กำหนดรายละเมียด

(ก ) วัตถุประสงคืในการวางและจัดทำผังเมีองรวม

(ช) แผนที่แสดงเขตชองผังเมีองรวม

( ค) แผนผังอั้งทำอั้น เ มีนฉบับ เ ดิยวหรือหลายฉบับพร้อมด้วยซ้อ
กำหนดโดยมีสาระกำคัทเคือ

(1 )  แผนผังกำหนดการใซ้ประโยชนิที่ดินตามประเภทการ

(2 )  แผนผังแสดงที่โล่ง

(3 )  แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนล่ง

(4 )  แผนผังแสดงโครงการกิจกรรมสาธารณูปโภค
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(ง )  รายการประกอบผัง

(จ ) นโยบาย มารดรการ และวิธีดำเนินการ

อ) บระราอ'บัญญัติโ,n นิบังคับผังเมืองเฉ■ พาะ

ตามมาตรา 28 แห่ง•พระราอ'บัญญัติการผังเมือง VI.ศ 2518 
ได้กำหนดรายละเอียด และมือั้นตอนดำเนินการ ดังน

1. ) วัตถุประสงคในการวางและจัดทำผังเมืองเฉ•พาะ

2 .  ) แผนท่ีแสดง เอตอองผังเมืองเฉ■ พาะ

3 . ) แผนผัง เ มืองหริอแผนผังบริ เ วณนิงทำป็นเมืนฉบับ เ ติยว'หรือหลาย 
ฉบับ โดยมืสาระกำคัญ ดังน

(ก ) แผนผังแสดงการกำหนดการในิประโยธนิที่ติน ที่งจำแนก
เที่นประเภทกํจการ •พร้อมทั้งแนวทางเป็ดการแบ่งที่ดนออกเมืนประเภท และย่าน

(อ ) แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนล่ง ■ พร้อมท้ังราย
ละเอียด แสดงแนวและเอตทางสาธารณะ

( ค) แผนผังแสดงรายละ เอียดอองกํจการสาธารณูปโภค

( ง )  แผนผังแสดงที่โล่ง

(จ ) แผนผังแสดงการกำหนดระดับทั้นติน

(ฉ ) แผนผังแสดงบริเวณที่ตั้งอองสถานที่หริอวัตถุ ท่ีมืประโยธนิ
หริอมืคณค่าโนทางคัลปกรรม สถาบัตยกรรม ประวัติสาสตริหริอโบราณคติที่จะล่งเสริมดำรงรักษา
หริอบรณะ
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(อ') แผนผังแสดงบริเวผที่มืทรันยากรธรรมปี'าติหริอภูมิประเทศ 
ฑึงดงาม หริอมีคุณค่า'ใน'ทางธรรมอาติ รวมทั้งต้นไม้ที่นงจะส่งเสริมหริอบำรุงรักษา

4 . )  รายการและคำอริบายประกอบแผนผังตามอ้อ 3 รวมทั้งประเภท 
และปนิดอองอาคาร ท่ีจะอนุท!าตหริอไม่อนุญาตให้ก่อสร้าง

ร . )  อ้อกำหนดท่ีจะให้ปฏิบัติหริอไม่ให้ปฏิบัติ เนอให้เมั่นไปตามวัตถุ
ประสงคอองผัง เมือง เฉนาะ

6 . )  รายละเอียดระบุที่ตินหริออลังหาริมทรันย่อย่างอื่นที่ต้องเวนคัน
นร้อมทั้งรายอ้อเจ้าอองหริอผู้ครอบครองกรันย่สินโดยอ'อบด้วยกฎหมาย โดยมืแผนที่แสดงเป็ดที่ติน 
หริออส่งหาริมทรันยอย่างอื่นที่เวนคนเนอประโยอ'นิแก่การผังเมือง

ฯลฯ

ส่าหรับนระราอ'บัญญัติการผังเมือง น .ศ . 2518 ในบัจจุบันนไต้ถูกนำมาอ้างอีง เนอจัด 
ทำผังเมืองรวมกรุงเทนมหานคร 2544 และกำลังอยู่ในระหว่างการดำเนินการอองคผะกรรมการ 
นิจารผา เนอที่จะประกาศบังคับใอ้ต่อไป

ค) นระราปบัญญัติควบคุมอาคาร น .ศ . 2522

เมั่นกฎหมายที่ใอ้เคร็องมือในการควบคุมลักษผะทางกายภานอองอาคาร 
ในต้านความมั่นคง แองแรง ความปลอดภัย อนาด ลักษผะการ'ใอ้สอย ควรบัองกันอัคคีภัย
และที่เว ้นว่างชองอาคาร มั่งกำหนดระยะถอยร่นอาคารลัมนันนิกับความสูงอาคาร

การออกกฎหมายฉบับนบุ่งเน้นเนื่อความถูกต้องดามหลักการก่อสร้างและ 
ความเมั่นระLบียบLริยบร้อยอองอุ'มอ'น ในส่วนที่นำมาใอ้บังคับเนอให้เกัดผลทางผัง Lมือง มาตราที่ 
ส์าคัญได้แก่มาตรา 9 และมาตรา 13 มั่งออกใอ้ในรูปประกาศกระทรวงปหาดไทย โดยอำนาจ 
อองรัจมาตริว่าการกระทรวงมหาดไทยมั่งมืผลใอ้บังคับเนิยง 1 ปี แต่เม่ัน'วิธีท่ีออก'ใอ้บังคับ'ไต้ 
รวดเร็วและมือั้นตอนน้อยสามารถออกไต้ในระยะเวลาลัน เน่ือ'ให้กฎหมายแต่ละฉบับมืผลบังคับ
ต่อไปก็จะออกเมั่นอ้อบัญญัติกรุงเทนมหานครตามความจะ เ ม่ันไต้ ทั้งนจะต้องไต้รับการนิจารผา
เห็นอ'อบจากสภากรุง เทนมหานคร
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ง ) พระราปี'บัญญัติสาธารณสุข VI.ศ. 2505

เป็นกฎหมายที่ควบคุมกิจกรรมบางประเภท ป็งถ้าทำเป็นเพอการค้า
ให้ถ้อว่าเป็นการค้าที่รัง เกียจหริออาจเป็นอันตรายต่อสุขภาพที่งได้กำหนดปีนจำนวน 144 ประเภท 
โดยให้อำนาจท้องถนกำหนดเอตห้ามประกอบการค้า และมือำนาจในการระงับเหตุรำคาญในที่
สาธารทเะหรัอเอกปี'น ป็งก่อให้เกิดความเสือม หรัอเป็นอันตรายต่อสุขภาบ ความปลอดภัย'หรัอ
เสริภาพของประอ'าชนได้

จ) นอกจากนยังมืกฎหมายอน  ๆ ที่เก ี่ยวข้อง ได้แก่

1) นระราธ'บัญญัติ อาคารชุด ■ พ.ศ. 2522

2) พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนค้นอล้งหาริมทรัพย พ .ศ . 2497

3) พระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ และพพธภัณ?นห่งชาติ
พ .ศ . 2504

พ-ศ. 2522
4 )  พระราปี'บัญญัติส่งเสรัม และรักษาสืงแวดล้อมแห่งปี'าติฉบับท่ี 3

5 ) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลงไหม้ พ .ศ .2476

6 ) ประกาศคณะปฎิวัติ ฉบับท่ี 286 เรื่องควบคุมการจัดสรรที่ติน
พ .ศ . 2515

7 ) ประกาศคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 295 เรื่องทางหลวง

8 )  ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องกำหนดบร้เวณห้ามก่อสร้าง ทลท 
พ .ศ . 2528 ริมถนนรัชดาภิเษก เอตห้วยขวาง และเปีตบางเอน
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3 มาตรการเฉ,พาะIรอง

จะเที่นการควบคุมโนรายละเอียดปลีกย่อยนอกเหน้อจากมาตรการที่ได้กล่าว 
มาอ้างด้น การควบคุมโดยโอ้มาดราการเฉบาะเรอง เบอที่จะเป็นการเสริมหริอควบคุมการพันา 
เฉ,พาะจุด โดยเฉบาะอย่างยงบริเวณที่บี?!กยภาบการพันา จะเป็นบริเวณที่บีความเข้มอ้นของการ 
โอ้ท่ีดิน รู่งจำเป็นที่จ ะต้องบีการกำหนดการควบคุมเป็นจุดหริอเฉบาะ มาตราการเหล่านได้แก่

ก) มาตรการควบคุมการปลูกสร้างอาคาร

เบอควบคุมขนาดของอาคารกังปลูกสร้างไม่โห้โหญ่โตเบียดลียดอ้ดกัน 
อันจะทำโห้ไม่บีบีนท่ีว่าง บังแสงสว่างและทศทางของกระแสลม เป็นผลต่อสภาบแวดล้อม และ 
ทัศนียภา'พ จงควบคุมโห้อาคารที่ปลูกสร้างเฉบาะเรอง ดังน

1) อัตราล่วนของบนที่อาคารต่อที่ดิน ( F lo o r  A rea R a tio  -
FAR) หมายกง อัตราล่วนของบนที่อาคารรวมต่อบ้ํนท่ีทั้งหมดของท่ีดินแปลงนั้น รู่งอยู่ต่อเนองและ 
เป็นอาณาบริเวณเดียวกันกับบืนที่อาคารนั้นตั้งอยู่

2 ) อัตราร้อยละของบนที่อาคารปกคลุมดิน ( Ground A rea 
C overage -  GAC ) หมายถง อัตราร้อยละของบนท่ีอาคารปกคลุมท่ีดินต่อบํ้นท่ีท้ังหมดของท่ีดิน 
แปลงน้ัน รู่งอยู่ต่อเนองและเป็นอาณาบริเวณเดียวกันกับบืนที่อาคารนั้นตั้งอยู่

3 ) อัตราล่วนที่เว้นว่าง (Open S p ace  R a tio  -  OSR) เป็นการ 
กำหนดโห้ที่ดินแปลงหนงที่ปลูกสร้างอาคาร จะต้องจัดโห้บีบีนที่จำนวนหนงเบีดโล่งว่างและไม่บีกัง 
กัดขวาง

4 ) ระยะถอนร่นของอาคาร ( S e t  -  b ack  r e q ir e m e n t)  เป็น 
การกำหนดแนวด้านนอกของอาคารกังปลูกสร้างโดยรอบจะต้องอยู่ห่างจากเซ'ดที่ดินระยะทนง

5 ) เนั้อที่ดินเฉลี่ยน้อยที่ลุ่ดต่อที่อยู่อา?!ยหนงหน่วย ( Mininmum
A rea P e r  D w e llin g ) คอการกำหนดขนาดของแปลงที่ดินที่จะนำมาโอ้โนการปลูกสร้างอาคาร 
ประเภทอยู่อา?!ย บาณิซยกรรมและอุตสาหกรรม



359

6 ) ระยะท่างระทว่างอาคาร ( Minimum S p a c in g  o f
B u ild in g )  คือการกำหนดระยะห่างระหว่างอาคารที่สร้างประช้ดหรือ I คืยวช้างกันในน้ั■ นท่ีน.ปลง 

เดิยวกันหรือด่างแปลงกัน เนอให้อาคารแด่ละแท่งได้รับแสงสว่าง และกระแสลมตาม ธ-'รรมโราดิ 
อย ่างเนยง,พอ

ปี) มาตรการควบคุมการใช้ประโยธ,นท่ีดิน

ไนบรื เ วผท่ีกำหนด'ให้ เน้นที่อยู่อาด้ยในIปีต’ห้วยอวางตามปีอกำหนดการ 
ใช้ประโยปี'นที่ดินเนออยู่อาด้ยในผัง เมองรวมกรุงเท•พมหานคร นอกจากออกกฎหมายควบคุมการ
ปลูกสร้างอาคารตามนระราธบัณ่ไ!ดิปลูกสร้างอาคารแล้ว จะต้องออกปีอกำหนดตามกฎหมาย'ให้มี
การใช้ที่ดินตามแนวทางผังเมองรวมด้วย

ค ) มาตรการก่ง เ สรืมการใช้ท่ีดิน เนื่ออยู่อาสืย

กำหนดให้หน่วยงานประสานแผนร่วม เน้ัอนัฒนาน้ันท่ีได้แก่ด้าน
สาธารผูปโภค สาธารณูปการ และองคืประกอบด่าง  ๆ ที่จำเน้นก่าหรับการอยู่อาสืยในนั้นที่ที่ได้ 
กำหนดไว้ในแผนนัฒนา

ง ) มาตรการด้านหน่วยงานและประอ'าธน

หน่วยง านที่มีหน้าที่รับผิดธอบในการปฎิบัดิตามแนวทางการใช้ที่ดินที่ เ สนอ

1) ภาครัจบาล น้งเน้นหน่วยงานราธการ ได้แก่

(ก ) กองผังเมีอง กรุงเทนมหานคร ในจานะท้องกนให้มีหน้าท่ี 
โดยตรงในการควบคุมการใช้ที่ดิน มีอำนาจในการกำหนดธอบเอตนนที่ควบคุม

(อ ) ก่านักงานเปีต จัดทำแผนนัฒนาแด่ละเปีด โดยวางแผน 
ปฎิบัตการในรายละIอืยดอองโครงการระยะด่าง  ๆ ให้สอดคล้องกับรูปแบบการใช้ที่ดิน กำหนด 
แผนและผังปฎิบัดิการ

ทั้งนั้ให้นำช้ อกฎหมายที่เที่ยวช้องมาเน้นเครึ่องมีอในการติาเนั'น
การ
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2 ) ภาค I อทปน'ร่ง I น้นแหล่ง L งินทุนล่วนท่ีล่าทิณท่ีมีล่วนป่วยผลักดันให้
ผังที่วางไว้บรรลุIป้าหมาย ดังนั้นจงควรดำเนินการ ดังน้ั

(ก ) เน้น'ให้ประปาช'-นมบทบาท และมีล่วนร่วมในการวางผังรูป 
แบบการให้ที่ดิน และกำหนดโครงการล่าหรับพันาในปุมปน โดยให้ลงทุนร่วมลนับ๙นุนและกำหนด 
ไว้ ห้งลามารถดำเนินการได้โดยผ่านผู้แทนลมาห้กลภาเปีต และแต่งดั้งให้เน้นกรรมการนิจารณา 
จัดทำผัง

(อ ) จัดวางระบบของหน่วยงานในการพันาปุมปน ดังน้ั

ละดวกในการพันานินที่
-  หน่วยงานเอกปน โดยการให้การลนับลนุนอำนวยความ

-  หน่วยงานร่วมระหว่างกรูง เทพเทนครกับภาค เอกปน 
ควรจัดเน้นรูปของคณะกรรมการร่วมลงทุนระหว่างรัฐและเอกปน โดยการกำหนดเน้นบรรษัท-
พันาปุมปนเขต (U rban D evelopm ent Co -  o p e r a t io n )

01 ประโยปน่ที่คาดว่าจะได้รับจากการพันาเขตห้วยขวางล่าหรับในการอยู่อาทิย

ประโยปน้ที่คาดว่าจะได้รับจากการพันาเอตห้วยขวาง ดังน้ั

ก. ด้านกายภา•น

1) การอยายตัวของปุมปน'จะเที่นไปอย่างม'ระเมียบ มีทิศทาง และขอบเขตที่ 
เหมาะลม น้งจะเน้นผลให้การวางแผนในด้านบริการต่าง  ๆ มีความละดวกรวดเร็วและลามารถ 
จัดทำแผนประลานร่วมกันได้อย่างมีประสิฑธภา■ พ มีทิศทางการพันาในแนวเดียวกัน

2 ) ทำ'ให้ปุมปนมีลภาVIแวดล้อม'ท่ีดี'โดยเฉ,พาะ'ในด้านเนั้ออยู่อาศัย เนองจากมีแนว
ทางกำหนดระยะห่างระหว่างอาคาร น้ันท่ีอาคารปกคลุมดิน และมาตรการควบคุมและห้ามการ
ให้ที่ดินและอาคารล้งปลูกลว ้าง ท่ีทำลายลภา■ พแวดล้อมของที่อยู่อาทิย 3

3) ป่วยลดและแก้ไขปีณหการจราจร เนองจากได้มีการลว้าง และปรับปรุงถนน 
ละ■ พาน เท่ีอมต่อน้ันท่ี ทำให ้เพ เล ้นทางการเด ินทาง เกิดความละดวกคล่องตัวในการเดินทาง
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4 ) ป้องกันและบรรเทาบัถฺ/หาน้ํนที่น้ําท่วม เนองจากมีการจัดท่าแผนป้องกันและ
จัดระบบการระบายนํ้าต่อเนื่อง เมีนระบบเดิยวกัน และมีมาตราการควบคุมมีให้มีการปลูกสร้าง
อาคารทรุกลา คู คลอง นอกจากนยังมีการนัฒนา คู คลอง ให้ท่าหน้าที่ได้อย่างมีประสิทธิภาน

อ. ด้านเศรษจกิจ

1) จากการบัดเนาเอดห้วยอวาง จะเมีนผลให้ราคาที่ดินในเป็ดห้วยอวางมีราคา 
สูงอน ที่งจะส่งผลให้เกิดการปรับปรุง และบัดเนาที่ดินอย่างต่อเนื่องต่อไป

2) จากการบัดนา;!ณที่ให้ได้รับริการด้านสาสารทเปโภค สาสารณูปการ'ท่า'ให้มี!!ง
ก่อสร้างอาคารเมีมอํ้น ท่ีง เมีนผลให้การจัดเก็นภาษได้จำนวนเมีมอน เมีนการ เมีมงบประมา[น
สำหรับบัดเนาท้องก็น

3) เมีนการประหยัดงบประมาณในการบัดเนาต่างๆเนื่องจากมีการกำหนดชอบเป็ด 
และท้ศทางการออายตัวอองปุมปนที่แน่นอนไม่กระจายตัวในทุกทศทางเป่'นที่เมีนอยู่ในบัจจุบัน

3) ท่าให้มีการใน้ที่ดินอย่างคุ้มค่า ลดบัi p าที่รกร้างว่างเปล่าที่ไม่ได้รับการบัดเนา 
และบัทเหาการรุกลํ้า คู คลอง สาธารทเะ

ค. ด้านส่งคม

1) เมีนการยกระดับความเมีนอยู่ปิองประปาอ'นให้สูงอน ประปาอ'นจะมีสุป็ภา■ พ 
อนามัยดิอน และปลอดภัยจากการสูทฺ!เสิยอเวิต และทรั•พยสินอันเนื่องมาจากบัถู!หาสภาวะแวดล้อม 2

2) การบัดนาปุมปนอยู่อาตัยที่ดิมีมาดราจานเหมาะสมแก่การดำรงอ!วิด เมีนการ 
บัดเนาคุโนภา'พอองตน อันเมีนประโยปน้ต่อการบัดนาประ เทศ

ท้องกน
3) ป่วยจัดระเบยบปุมปนให้ดิอนที่งเมีนประโยปน้ต่อการบริหารและการปกครอง
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ข้อเสนอแนะในการ?!กษาครั้งต่อไป

1. พัดนาบริเวพพันท่ีที่สภาพการใข้ท่ีดินหนาแน่นสูง ขงมืการ'ใข้ท่ีดินส่วน'ใหญ่Iมืนท่ีอยู่
อาสืยย่านเก่าแก่ และมืสภาพทางกายภาพเก่าแก่เสือมโทรม จงควรทำการปรับปรุงและรํ้อล้าง
ส่วนท่ีทรุดโทรมแล้ว สร้างเสริมIพมอบมาทดแทน โดยใข้แนวทางการพัฒนาปรับปรุงพันปูเมือง
(Urban R edevelopm ent) เพอให้ใ§ประโยอ'น่ท่ีดินมืประสิทธิภาพ และมืสภาวะแวดล้อมที่ดิ

2 .  ในการ?!กษาที่ผ่านมาไม่ได้มืการ?!กษาในด้านผู้ถอครองที่ดิน เนื่องจากไม่ 
สามารถจะหาข้อมูลในระดับนได้ ดังนั้นจงควรทำการ?!กษาในด้านกรรมสิทธิที่ดินด้วย นื่งจะทำให้ 
สามารถธิบฑบาทภาค เ อกธ'นต่อการ เปลี่ยนแปลงการใข้ที่ดินได้ข้ดเ จนมากอน 3

3 . ?!กษาแนวทางการปรับปรุงพัฒนาการให้บริการสาสารผูปโภคและสาธารทเปการ 
อองรัจให้สอดคล้อง และเพัยงพอกับการอยายดัวป็องที่อยู่อา?!ยในเอตห้วยอวาง
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