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บทคัดย่อภาษาไทย 
 นันท์ณภัส ถิรสิริเมธีกุล : สภาพที่พักอาศัยของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพักโดยรอบพ้ืนที่จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย. ( Accommodation Conditions of Chulalongkorn University Students 
Residing at Dormitories around Chulalongkorn University) อ.ที่ปรึกษาหลัก : รศ.ไตรรัตน์ 
จารุทัศน์ 

  
งานวิจัยฉบับน้ีจัดทำขึ้นเพื่อศึกษาสภาพที่พักอาศัยของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพักโดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย รวมถึง

ลักษณะเศรษฐกิจ สังคม ภูมิลำเนา ไปจนถึงปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เพื่อ
นำเสนอแนวทางการจัดการที่พักอาศัยให้เหมาะสมกับความต้องการของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย     จากผลการศึกษาพบว่า 
นิสิตส่วนใหญ่มีภูมิลำเนามาจากต่างจังหวัด ซึ่งส่วนมากมีความต้องการเช่าหอพักภายในมหาวิทยาลัย แต่ปริมาณหอพักไม่เพียงพอ
ต่อความต้องการของนิสิต จึงจำเป็นต้องอยู่หอพักโดยรอบมหาวิทยาลัย เพื่อความสะดวกในการเดินทาง อีกทั้งนิสิตยังต้องคำนึงถึง
ปัจจัยด้านอ่ืนๆ เช่น ราคา ความปลอดภัย และสิ่งอำนวยความสะดวกของที่พักอาศัย เป็นต้น โดยหอพักที่นิสิตเลือกพักอาศัยมักอยู่
ในบริเวณมหาวิทยาลัยที่อยู่ในเขตปทุมวัน เขตราชเทวีและเขตบางรัก เป็นต้น ซึ่งราคาที่นิสิตเลือกเช่าพักอาศัยที่มีลักษณะเป็นห้อง
สตูดิโอที่มีห้องน้ำภายในและมีระเบียง ขนาดห้อง 21-30 ตารางเมตร จะอยู่ในช่วงราคา 7,000-10,000 บาท ราคาจะขึ้นอยู่กับ
ปัจจัยหลายอย่าง เช่น สิ่งอำนวยความสะดวกภายในห้องพัก ขนาดห้องพักและทำเลของหอพัก เป็นต้น ด้วยรายได้ครัวเรือนของ
นิสิตส่วนใหญ่อยู่ในช่วง 50,000-100,000 บาทต่อเดือน ซึ่งทำให้มีผลต่อ รายได้ต่อเดือนของนิสิตที่ได้รับ น้อยกว่า 10,000-20,000 
บาทต่อเดือน จึงทำให้นิสิตจำเป็นต้องมีผู้ร่วมพักอาศัยที่เป็นเพื่อน เพื่อหารเฉลี่ยค่าใช้จ่ายของราคาห้องพัก ค่าน้ำ และค่าไฟ เพราะ
ห้องพักมีราคาสูงพอสมควร 

            จากการศึกษาได้ข้อสรุปว่า นิสิตต้องการอยู่หอพักในบริเวณมหาวิทยาลัย มีราคาถูก พร้อมสิ่งอำนวยความ
สะดวกครบครัน และพื้นที่ส่วนกลางภายในพอพัก เช่น ห้องทำงาน,ห้องออกกำลังกาย,ห้องทำอาหารและห้องบอร์ดเกมส์ เป็นต้น 
รวมทั้งภายในห้องพักมีความเป็นส่วนตัว มีเฟอร์นิเจอร์เพียงพอสำหรับนิสิต เช่น โต๊ะทำงาน,ตู้เสื้อผ้าและตู้เก็บของ เป็นต้น จึงทำให้
ผู้วิจัยสามารถออกแบบห้องพักให้ตรงตามความต้องการของนิสตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

สาขาวิชา การพัฒนาท่ีอยู่อาศัยและ
อสังหาริมทรัพย์ 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 6173321225 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORD: Dormitories, Apartments 
 Nannapat Thirasirimeteekul : Accommodation Conditions of Chulalongkorn University Students 

Residing at Dormitories around Chulalongkorn University. Advisor: Assoc. Prof. TRIRAT JARUTACH 
  

This research aims to investigate the accommodation conditions of Chulalongkorn University 
students residing in dormitories around Chulalongkorn University, including economic, social and background 
conditions. also aims to investigate factors influencing decisions of Chulalongkorn University students to 
rent  dormitories and apartments with the purpose of proposing appropriate guidelines for residential 
management that meet the needs of Chulalongkorn University students. The results suggest that most  students 
were from upcountry and desired to rent the internal dormitories. However, the number of available dormitories 
was not sufficient, so they had to rent external dormitories close to the university for convenience in commuting 
to and from the campus. Furthermore, students had to take account of other related factors such as price, safety 
and facilities of the residences. Most of the selected residences were close to the University located in Pathum 
Wan District, Ratchathewi District and Bang Rak District. The most popular type of residence among students was 
a studio unit with a private bathroom and terrace. The size of the room typially was 21-30 square meters and 
the prices ranged between 7,000-10,000 Baht. The prices depended on several factors such as in-room facilities, 
size of the rooms and the location of the dormitories. As the average household income of most students 
was 50,000-100,000 Baht per month, it resulted in students’ monthly allowances being less than 10,000-20,000 
Baht per month. Therefore, students  likely shared  residences with their roommates to divide expenses such as 
the rent, water supply and electricity fees since the rent was quite high. 

            It can be concluded from the research that students desire to stay at the university’s internal 
dormitories which are affordable with complete facilities and common areas such as study rooms, fitness rooms, 
a pantry, and a board game room. The residential units should allow them to have full privacy and appropriate 
furniture including a table, closet and cabinet, which should be provided to students. Finally, these results 
should be useful for  researchers in designing  dormitories that suit the requirements of Chulalongkorn University 
students. 
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กิตติกรรมประกาศ 
 

กิตติกรรมประกาศ 
  

วิทยานิพนธ์ฉบับน้ีสำเร็จได้ด้วยความเมตตา ความกรุณาเป็นอย่างสูงจาก รองศาสตราจารย์ ไตรรัตน์ จารุ
ทัศน์ที่ได้ให้โอกาสในการทำวิจัยในหัวข้อน้ี พร้อมทั้งสละเวลาอันมีค่าให้คำปรึกษา คำแนะนำในแง่มุมต่างๆ ทั้งด้าน
วิชาการและการใช้ชีวิต อีกทั้งยังเห็นความตั้งใจในทุกข้ันตอน ไม่ว่าจะเป็นปัญหาหรืออุปสรรคต่างๆ ที่พบในระหวา่ง
การทำวิทยานิพนธ์และให้ข้อเสนอแนะในการปรับปรุงวิทยานิพนธ์เล่มนี้จนลุล่วงในที่สุด  รวมทั้งคณะกรรมการสอบ
วิทยานิพนธ์ ศาสตราจารย์ จามรี อาระยานิมิตรสกุล ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. บุษรา โพวาทอง  อาจารย์ ดร. รับขวัญ 
ภูษาแก้ว และอาจารย์ ดร. นนท ์สหายา ที่ได้ร่วมเป็นกรรมการและให้คำแนะนำท่ีหลากหลาย 

ทั้งนี้วิทยานิพนธ์ฉบับนี้จะสำเร็จไม่ได้หากขาดองค์ความรู้จากคณาจารย์  วิทยากรณ์ในวิชาต่างๆที่ได้ให้
ความรู้ทางวิชาการและพร่ำสอนสั่งในเรื่องต่างๆ รวมถึงเจ้าหน้าท่ีฝ่ายอำนวยการที่คอยประสานงานต่างๆ ได้ดีมากจน
ทำให้ดิฉันมีวันน้ี 

สิ่งที่ขาดไม่ได้ของการค้นคว้าในงานวิจัยครั้งสำคัญน้ี  คือ ครอบครัวและกัลยาณมิตรที่เป็นแรงผลักดันที่ดี ที่
คอยช่วยเหลือ สนับสนุน ให้กำลังใจซึ ่งกันและกัน ตลอดจนการให้ความร่วมมือของผู ้ที ่เกี่ยวข้องทั้งหลายในการ
ดำเนินงานวิจัยครั้งน้ี 

ดิฉันจึงขอขอบพระคุณทุกๆท่านที่กล่าวไว้ข้างต้นเป็นอย่างสูงไว้ ณ ที่น้ี เพ่ือเป็นการตอบแทนดิฉันจะปฏิบัติ
ตนเป็นคนดี ทำตนให้เป็นประโยชน์เพ่ือสังคมที่ดีต่อไป 

สุดท้ายน้ี ผู้วิจัยหวังเป็นอย่างย่ิงว่าวิทยานิพนธ์ฉบับน้ีจะเป็นประโยชน์ต่อผู้ที่สนใจ หากมีข้องผิดพลาดใดๆ 
ท่านสามารถนำสิ่งที่ท่านค้นพบจากงานวิจัยในเล่มน้ีและข้อผิดพลาด นำไปประยุกต์ใช้หรือแก้ไขให้ดีย่ิงๆข้ึนไปได้และ
ขอเป็นอีกหนึ่งกำลังใจให้สำหรับผู้ที่กำลังทำวิจัยในขณะน้ี ด้วยประโยคที่ว่า “ไม่มีอะไรได้มาโดยง่าย แต่ก็ไม่ได้ยาก
เสมอไป หากรู้เทคนิค วิธีการที่เหมาะสม” 
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บทที่ 1  

ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา 

 

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยได้รับการสถาปนาข้ึนเป็นมหาวิทยาลัย แห่งแรกของประเทศไทย เมื่อ พ.ศ.2459 
ซึ่งก็ได้มีการยอมรับในเรื่องของคุณภาพของนิสิตที่สำเร็จการศึกษาจากที่นี้ ทำให้มีชื่อเสียงโด่งดัง และได้รับความ
นิยมมากท่ีสุดในประเทศไทย มีการเปิดทำการเรียนการสอนถึง 19 คณะด้วยกัน ซึ่งนิสิตของมหาวิทยาลัยน้ันไม่ได้มี
แค่เฉพาะเด็กที่อาศัยอยู่ในกรุงเทพมหานครเท่าน้ัน ยังมีนิสิตที่มีภูมิลำเนามาจากต่างจังหวัดจำนวนมาก จากตารางที่ 
1 แสดงจำนวนนิสิตที่มีภูมิลำเนามาจากต่างจังหวัดย้อนหลัง ต้ังแต่ปี 2553-2562  

ซึ่งในระหว่างที่นิสิตได้ทำการศึกษาเล่าเรียนนั้นหอพักหรือที่พักก็มีความสำคัญอย่างยิ่งเช่นกัน หอพักเป
รียนเสมือนบ้าน หรือที่พักพิงของนิสิตที่ต้องอยู่ห่างไกลจากครอบครัว ไม่ใช่แค่นิสิตที่เป็นเด็กต่างจังหวัดเท่านั้นที่
เลือกพักอาศัยในหอพัก ยังมีนิสิตที่อยู่บ้านไกลจากมหาวิทยาลัยที่เลือกพักอาศัยในหอพักเช่นกัน โดยแต่ละหอพักน้ัน
ก็จะมีสิ่งอำนวยความสะดวกที่แตกต่างกันไป ความแตกต่างในด้านต่างๆ เช่น ความปลอดภัย ความสะดวกสบาย 
หรือประเภทผู้ที่พักอาศัยภายในหอพัก ของแต่ละที่ก็ข้ึนอยู่กับความสามารถในการจ่ายของนิสิตเช่นกัน 

 
ตารางที่ 1 แสดงจำนวนนิสิตที่มีภูมิลำเนามาจากต่างจังหวัดย้อนหลัง ต้ังแต่ พ.ศ. 2553-25621 

 
ที่มา : ข้อมูลจากสำนักงานทะเบียน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย [31 ตุลาคม พ.ศ. 2562] 
 
ตารางที่ 2 แสดงจำนวนนิสิตใหม่ในปี 2553-25622 

ที่มา : ข้อมูลจากสำนักงานทะเบียน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย [10 ตุลาคม พ.ศ. 2562 ] 

 

 

 
 

 

 
1ข้อมูลจากสำนักงานทะเบียน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (2562). 
2ข้อมูลจากสำนักงานทะเบียน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย Short. 

ปีการศึกษา 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 
กรุงเทพมหานคร 5,399 5,316 5,358 5,084 5,098 4,654 4,480 4,338 4,343 3,972 

ต่างจังหวัด 5,387 5,417 5,485 5,408 5,530 5,227 5,328 5,619 5,528 5,268 

ปีการศึกษา 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 

นิสิตรับใหม่ 11,906 11,762 11,856 11,634 11,748 10,118 10,133 10,288 10,405 10,024 
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ตารางที่ 3 แสดงจำนวนนิสิตระดับชั้นปริญญาตรี,ปริญญาโทและปริญญาเอกในพ.ศ. 2558-25623 

 

 

 

                        

ที่มา : ข้อมูลจากสำนักงานทะเบียน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (10 ตุลาคม พ.ศ. 2562) 

ซึ่งผลจากการค้นคว้าจากข้อมูลและสถิติ จากตารางที่ 2 และตารางที ่ 3 พบว่านิสิตของจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัยมีแนวโน้มเพ่ิมสูงข้ึนจากปีก่อนหน้า จึงนำมาสู่การทำหัวข้อวิจัยเรื่อง สภาพการอยู่อาศัยของนิสิตจุฬาฯ
ที่อยู่หอพักโดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เพื่อที่จะเป็นข้อมูลให้กับทางมหาวิทยาลัย เพื่อสามารถนำไปใช้
ประโยชน์ในการปรับปรุง พัฒนาหรือแม้กระทั่งการสร้างหอพักของนิสิตต่อไป เพราะหอพักไม่ได้เป็นแค่หอพักแต่
เป็นช่วงชีวิตหน่ึงในระหว่างการศึกษา จึงเป็นสิ่งที่น่าจะได้รับการพิจารณาอย่างย่ิง 

จากการศึกษางานวิจัยที่ผ่านมาน้ัน พบว่า มีวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องมีทั้งหมด 4 เล่มที่ผู้วิจัยสนใจ 

นางสาววรรณภาพร วงฉยา พ.ศ. 2551 ศึกษาสภาพการพักอาศัยในหอพักนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย4 

นางสาวสรัญญา สุขเพิ ่ม พ.ศ. 2556 ศึกษาความต้องการของนิสิตต่อการบริการด้านหอพักนิสิตมหาวิทยาลัย

นเรศวร5 

ลัดดาวัลย์ ประกอบมูล พ.ศ. 2556 ศึกษาปัจจัยที่ใช้ในการตัดสินใจเลือกเช่าหอพักของนักศึกษามหาวิทยาลัยใน

จังหวัดปทุมธานี6  ว่าที่ร้อยตรีวรัญญู สงวนสัจพงษ์ พ.ศ. 2558 ศึกษาข้อจำกัดด้านกายภาพของหอพักและที่พัก

นักศึกษาโดยรอบมหาวิทยาลัยกับมาตรฐานตามพระราชบัญญัติหอพักพุทธศักราช 2558 : กรณีศึกษา ที่พักบริเวณ

รอบมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต7 

ซึ่งสรุปการศึกษาวิทยานิพนธ์และงานวิจัยที่มีรูปแบบใกล้เคียงกันทั้ง 4 เล่ม พบว่าเป็นการศึกษาเกี่ยวกับ
สภาพการอยู่อาศัยของนิสิตและเกี่ยวกับหอพักนิสิตทั้งสิ้น โดยมีหลายจุดประสงค์ต่างๆไม่ว่าจะเป็นด้านสภาพการ
อยู่อาศัยของนิสิต ปัจจัยของการเลือกเช่าพัก ความต้องการด้านบริการและข้อจำกัดด้านกายภาพของหอพัก  ดังน้ัน 
การศึกษาวิทยานิพนธ์เล่มน้ีมีข้อแตกต่าง คือรวบรวมหลายจุดประสงค์ไว้ในเล่มเดียวและมุ่งเน้นศึกษาด้านสภาพการ
อยู่อาศัยของนิสิตโดยเฉพาะ เช่น ความต้องการด้านที่อยู่อาศัยของนิสิต,ปัจจัยการเลือกตัดสินใจเช่าของนิสิต,ที่พัก
อาศัยรอบๆมหาวิทยาลัย,ความต้องการสิ่งอำนวยความสะดวกอะไรบ้าง และทำอย่างไรให้คุณภาพชีวิตของนิสิตที่อยู่

 
3ข้อมูลจากสำนักงานทะเบียน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย Short. 
4นางสาววรรณภาพร วงฉยา, "ศึกษาสภาพการพักอาศัยในหอพักนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย" ( 

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2551). 
5นางสาวสรัญญา สุขเพ่ิม, "ศึกษาความต้องการของนิสิตต่อการบริการด้านหอพักนิสิตมหาวิทยาลยันเรศวร" (มหาวทิยาลัยนเรศวร, 2556). 
6ลัดดาวัลย์ ประกอบมูล, "ศึกษาปัจจัยที่ใช้ในการตัดสินใจเลือกเช่าหอพักของนักศึกษามหาวิทยาลยัในจังหวัดปทุมธานี" (มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลธัญบุรี, 

2556). 
7ว่าที่ร้อยตรีวรัญญู สงวนสัจพงษ์, "ศึกษาข้อจำกัดดา้นกายภาพของหอพักและที่พักนักศึกษาโดยรอบมหาวิทยาลัยกับมาตรฐานตามพระราชบัญญัติหอพัก

พุทธศักราช 2558 : กรณีศึกษา ที่พักบริเวณรอบมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนยร์ังสิต" (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2258). 

ปีการศึกษา ปริญญาตรี ปริญญาโท ปริญญาเอก รวมจำนวนนิสิต/คน 
2562 26,094 7,783 2,606 36,483 
2561 25,545 8,467 2,725 36,737 
2560 25,542 8,601 2,758 36,901 
2559 25,445 8,875 2,809 37,129 
2558 25,824 9,315 2,793 37,932 
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หอพักมีคุณภาพที่ดีขึ้น รวมทั้งการออกแบบพื้นที่ห้องพักให้สอดคล้องกับการใช้สอยในชีวิตประจำวันของนิสิต ใน
ด้านขอบเขตพ้ืนที่วิทยานิพนธ์เล่มน้ีจึงจะศึกษาเฉพาะเจาะจงในพ้ืนที่โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเท่าน้ัน 

เพื่อเป็นข้อมูลให้กับทางมหาวิทยาลัย ที่สามารถนำไปใช้ประโยชน์ในการปรับปรุง พัฒนาหรือแม้กระทั่ง
การสร้างหอพักของนิสิตต่อไป เพราะหอพักไม่ได้เป็นแค่หอพักแต่เป็นช่วงชีวิตหนึ่งในระหว่างการศึกษาของนิสิต 
วิทยานิพนธ์เล่มน้ีจึงควรได้รับการพิจารณาอย่างย่ิง 

สรุปผล Pre-test ในเบื้องต้นพบว่า การทำแบบสอบถาม Online เรื่องลักษณะเศรษฐกิจ สังคม และที่อยู่
อาศัยเดิมของผู้อยู่อาศัยหอพักและอพาร์เมนท์ของนิสิตจุฬาฯบริเวณรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ซึ่งสำรวจนิสิตใน
บริเวณหอพัก     ผลจากการสำรวจกลุ่มประชากรจำนวน 123 คน พบว่ารายได้เฉลี่ยของนิสิตอยู่ที่ 10 ,000 ต่อ
เดือน และมีความสามารถในการจ่ายค่าเช่าหอพักอยู่ในช่วง 4 ,000-6,00 บาท/เดือน ขนาดห้องที่ได้รับความนิยม 
คือ 21-30 ตรม. และมีค่าใช้จ่ายในการเดินทางไม่เกิน 100 บาท ต่อวันส่วนตัว รวมทั้งนิสิตส่วนใหญ่ให้ความสนใจ
หอพักของมหาวิทยาลัย ซึ่งจากข้อมูลผล Pre-test เบื้องต้นนั้นเป็นข้อมูลที่น่าสนใจมากถึงสภาพการอยู่อาศัยของ
นิสิต 

 

1.1 คำถามในงานวิจัย 

- นิสิตอยู่ที่ไหนบ้างและมีสภาพการพักอาศัยเป็นอย่างไร 
- นิสิตมีปัจจัยการเลือกเช่าที่พักด้วยเหตุผลอะไร 
- หอพักที่เหมาะสมกับนิสิตควรเป็นแบบไหน 

 

1.2 วัตถุประสงค์ 

- ศึกษาลักษณะสภาพเศรษฐกิจ สังคม และภูมิลำเนาของผู้อยู ่อาศัยหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิต
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยบริเวณรอบมหาวิทยาลัย 

- วิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิตจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัยบริเวณรอบมหาวิทยาลัยรวมถึง สิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

- นำเสนอแนวทางการจัดที่อยู่อาศัยในหอพักที่เหมาะสมกับนิสิต  
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1.3 นิยามศัพท์เฉพาะ 

 หอพัก หมายถึง สถานที่ให้เช่าพักเชิงพาณิชย์ที่มีนักเรียนหรือนักศึกษา ที่มีอายุไม่เกิน 25 ปี และศึกษาอยู่
ไม่เกินระดับปริญญาตรี  เปิดให้เข้าพักต้ังแต่ 5 คนข้ึนไป มีการเรียกเก็บค่าตอบแทนจากผู้ขอพัก และไม่ใช่หอพักที่
ดำเนินการโดยสถานศึกษา ส่วนมากหอพักจะมีขนาดเล็กและราคาค่าเช่าถูกกว่า อพาร์ทเม้นท์8 
 อพาร์ทเม้นท์ หมายถึง อาคารที่พักอาศัย โดยมีจุดประสงค์เพื่อการให้เช่า โดยผู้เข้าพักอาศัยหรือเช่าอ
พาร์ทเม้นท์น้ันๆ มีสิทธ์ิได้แค่เพียงเช่าอยู่เท่าน้ัน โดยความเป็นเจ้าของทั้งหลายไม่ว่าจะเป็นทั้งผืนดินหรือกรรมสิทธ์ิ
ของตัวอาคาร ก็ยังคงเป็นของเจ้าของอพาร์ทเม้นท์แต่เพียงผู้เดียวเช่นเดิม นอกจากนี้ผู้เช่าทุกคนที่ พักอาศัยอยู่ใน 
อพาร์ทเม้นท์นั้น จำเป็นต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบซึ่งได้กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด เพื่อเป็นการรักษาการอยู่ร่วมกัน
ของทุกๆคนในอาคาร อพาร์ทเม้นท์ บางแห่งจะกำหนดระยะเวลาในการเข้าพักอย่างแน่นอน โดยลักษณะภายนอก 
จะเป็นตึกสูงไม่เกิน 5 ชั้น ในแต่ล่ะชั้นแบ่งออกเป็นห้องพักอาศัยจำนวนหลายห้อง อันน้ีสุดแล้วแต่ผู้สร้าง อาศัยอยู่
กันหลายชีวิต หลายครอบครัว มีประตูเข้าออก บันไดทางข้ึน-ลง ทางเดินรวมทั้งส่วนอื่นๆร่วมกัน ภายในห้องพักต้อง
มีสิ่งอำนวยความสะดวกระดับหนึ่ง เช่น พัดลม , ตู้เย็น , โทรทัศน์ , แอร์ เป็นต้น โดยออฟชั่นต์เหล่านี้ก็ขึ้นอยู่กับ
ราคาด้วย9 

หอพักในที่น้ี  หมายถึง สถานที่ ที ่พักอาศัยสำหรับนิสิตจุฬาฯ ในรูปแบบต่างๆ  ไม่ว่าจะเป็น หอพัก 
อพาร์ทเม้นท์ หรือ ห้องพักแบ่งเช่า เป็นต้น 

 
สังคม หรือ สังคมมนุษย์ หมายถึง การอยู่รวมกันของมนุษย์โดยมีลักษณะความสัมพันธ์ซึ่งกันและกัน

หลายรูปแบบ เช่น อาชีพ อายุ เพศ ศาสนา ฐานะ ที่อยู่อาศัย ฯลฯ10 
เศรษฐกิจในที่นี ้หมายถึง สภาพการเงินภายในครัวเรือนของนิสิตจุฬาฯ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
8นายอานนท์ ภาคมาลี, "หอพัก ห้องเช่า ห้องพัก," (2562). 
9"อพาร์เม้นท์คืออะไร,"  (2562). 
10"สังคม,"  (2563).  
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1.4 กรอบแนวคิดในงานวิจัย 

ตารางที่ 4 แสดงกรอบแนวคิดในงานวิจัย 

 

1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

- จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย รวมทั้งหน่วยงานเก่ียวข้อง หรือสถาบันที่จะมีการปรับปรุงพัฒนาท่ีพักอาศัยของ
นิสิตนักศึกษาสามารถนำข้อมูลไปใช้ได้ นิสิตจะได้มีสภาพความเป็นอยู่ที่ดียิ่งขึ้นจากเดิมและสามารถ
แก้ปัญหาความไม่เพียงพอของหอพักได้ 

- บุคคลที่สนใจเรื่องเก่ียวกับหอพักนิสิตสามารถศึกษาและนำไปใช้ประโยชน์ได้ 
- นักลงทุนสามารถศึกษาและนำไปประกอบในการตัดสินใจการประกอบธุรกิจเก่ียวกับหอพักได้ 
- นักลงทุนหรือเจ้าของโครงการสามารถออกแบบหอพักให้ตรงกับความต้องการของนิสิตเพื่อลดต้นทุนใน

การจ่ายลงได้ 
 

วัตถุประสงค ์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง ประชากร/กลุ่มตัวอย่าง เคร่ืองมือในงานวิจัย 

        
         1. ศึกษาลักษณะสภาพ
เศรษฐกิจ สังคม และภูมิลำเนาของ
ผู้อยู่อาศัยหอพัก และอพาร์ทเม้นท์
ของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
บริเวณรอบจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย 

 
1.ด้านสังคม 

 
1. อายุ               
2. เพศ  
3. ภูมิลำเนา         
4. คณะ  
5. อาศัยอยู่ก่ีคน    

 
 
 
 
 
 
ประชากร คือ  
1.นิสิตปรญิญาตร ี
2.นิสิตปรญิญาโท 
3.นิสิตปรญิญาเอก 
 

 
 
 
 
 
1.ข้อมูลทุติยภูมิ  
( Secondary Data ) 
1.1 เอกสาร 
1.2 แนวคิดทฤษฎี 
1.3 งานวิจัยที่เก่ียวข้อง 
 
2. ข้อมูลปฐมภูมิ 
( Primary Data ) 
2.1แบบสอบถาม 
(Questionnaire) 
2.2แบบสัมภาษณ์ 
(Interview From) 
2.3 สำรวจ แบบ 
Survey 
2.4 Focus Group 
 

2.ด้านเศรษฐกิจ 1. รายได้ครัวเรือน 
2. รายได้นิสิตต่อเดือน 

        
  2. วิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพ
และปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพัก 
และอพาร์ท-เม้นท์ของนิสิต
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยบริเวณ
รอบมหาลัยรวมถึง สิ่งอำนวยความ
สะดวก ระบบสาธารณูปโภคของ
โครงการ 
 
           

 
 
 

 
3.ทำเลที่ตั้ง 
สภาพแวดล้อม 
สิ่งอำนวยความ
สะดวก 

 

 
1. ขนาดห้อง  
2. รูปแบบห้องพัก  
3. การจัดพื้นที่ใช้สอย  
4. สิ่งอำนวยความสะดวก 
5. พื้นที่ส่วนกลาง 
6. กิจกรรมยามว่าง 
7. การใช้เวลาอยู่ในหอพัก 
8. ความปลอดภัย 

4.กระบวนการ 
การตัดสินใจ 

 

1. การรับรู้ปญัหา 

2. การแสวงหาข้อมูล 

3. การประเมินทางเลือก 

5.ปัจจัยส่วนประสม
ทางการตลาด 
 

1. ผลิตภัณฑ์          
2.ราคา  
3. สถานที่ / ทีต่ั้ง  
4. การส่งเสริมการตลาด  
5. บุคลากร     
6.กระบวนการ 
7. ลักษณะทางกายภาพ  
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บทที่ 2 

แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย หรือสมมติฐานที่เก่ียวข้อง 
 

การศึกษาวิจัยเรื ่อง  สภาพการอยู ่อาศัยของนิสิตจุฬาฯที ่อยู ่ในหอพัก อพาร์ทเม้นท์โดยรอบพื ้นที่
มหาวิทยาลัยจุฬาลงกรณ์ผู้วิจัยได้กำหนดทฤษฏี แนวคิดและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องเพื่อการทบทวนวรรณกรรมไว้เป็น
หัวข้อสำคัญดังต่อไปน้ี 

2.1 แนวคิดเก่ียวกับพฤติกรรมผู้บริโภค 
2.1.1 แนวคิดทฤษฎีเก่ียวพฤติกรรมผู้บริโภค  
2.1.2 ทฤษฎีเก่ียวกับการวิเคราะห์ผู้บริโภค      

2.2 แนวคิดเรื่องทำเลที่ต้ังของที่อยู่อาศัย 
2.3 แนวคิดการดำเนินงานหอพัก 
2.4 แนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับนักศึกษา 

2.4.1 แนวคิดเก่ียวกับนักศึกษา 
2.4.2 ประเภทของนักศึกษาในมหาวิทยาลัย 
2.4.3 การศึกษาถึงความต้องการของนักศึกษา 
2.4.4 แนวคิดเก่ียวกับการเลือกที่พักอาศัยของนักศึกษา 
2.4.5 แนวคิดที่พักอาศัยและการพักอาศัยของนักศึกษา 

2.5 แนวคิดเก่ียวกับคุณภาพชีวิตในสถาบันการศึกษา 
2.6 แนวความคิดเก่ียวกับศูนย์ศึกษาและอาศัย (Living-learning centers) 
2.7 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวกับการเดินทางและรูปแบบการเดินทาง 
 2.7.1 การเดินทาง 

2.7.2     แนวคิดจุดประสงค์ของการเดินทาง  
2.7.3 แกริสัน และมาร์เบิล ( Garrison and Marble 1959 : 58-92 )  
2.7.4  โบลม (Blome 1963 อ้างถึงใน ประยงค์ โขขัด 2517: 11-12 ) 

2.8 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับแรงจูงใจ 
2.9 แนวคิดทฤษฏีและแนวคิดเก่ียวกับกระบวนการตัดสินใจ   
 2.9.1  กระบวนการตัดสินใจของผู้บริโภค (Decision Process) 

2.9.2   การตระหนักถึงปัญหาหรือความต้องการ (Problem or Need Recognition) 
2.9.3 การเสาะแสวงหาข้อมูล (Search for Information) 
2.9.4  การประเมินทางเลือก ( Evaluation of Alternative) 
2.9.5  การตัดสินใจซื้อ ( Decision Marking) 
2.9.6   พฤติกรรมหลังการซื้อ ( Post purchase Behavior) 
2.9.7  ส่วนนประสมทางการตลาด ( Marketing Mix ) 

2.10 แนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับส่วนผสมทางด้านการตลาด (Marketing Mix) 
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2.11  งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
2.12 หอพักภายในประเทศ 

2.12.1 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
2.12.2 มหาวิทยาลัยมหิดล 
2.12.3 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
2.12.4 มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 
2.12.5 มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 
2.12.6 มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี 
2.12.7 มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ 
2.12.8 มหาวิทยาลัยขอนแก่น 

2.13 หอพักต่างประเทศ 
2.13.1 Tietgen Dormitory ประเทศเดนมาร์ก 
2.13.2 Smarties, Utrecht University ประเทศเนเธอร์แลนด์ 
2.13.3 The Campagneplein Dormitory, University of Twente ประเทศเนเธอร์แลนด์ 
2.13.4 Willow Street Residence Hall, Tulane University สหรัฐอเมริกา 
2.13.5 Taliesin Shelters, Frank Lloyd Wright School of Architecture สหรัฐอเมริกา 
2.13.6 Cité a Docks, University of Le Havre ประเทศฝรั่งเศส 
2.13.7 Simmons Hall, MIT สหรัฐอเมริกา 
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2.1 แนวคิดเก่ียวกับพฤติกรรมผู้บริโภค 

2.1.1 แนวคิดและทฤษฏีเก่ียวกับพฤติกรรมของผู้บริโภค 

การศึกษาพฤติกรรมผู้บริโภค จะทำให้สามารถสร้างกลยุทธ์ทางการตลาดที่สร้างความพึงพอใจให้แก่
ผู้บริโภคและความสามารถในการค้นหาทางแก้ไข พฤติกรรมในการตัดสินใจซื้อสินค้าของผู้บริโภคในสังคมได้ถูกต้อง
และสอดคล้องกับความสามารถในการตอบสนองของธุรกิจมากย่ิงข้ึน ที่สำคัญจะช่วยในการพัฒนาตลาดและพัฒนา
ผลิตภัณฑ์ให้ดีข้ึน ในตลาดปัจจุบันถือว่าผู้บริโภคเป็นใหญ่ และมีความสำคัญที่สุดของนักธุรกิจ จึงจำเป็นอย่างย่ิงที่
ผู้บริหารการตลาด จะต้องศึกษากลุ่มผู้บริโภคให้ละเอียด ถึงสาเหตุของการซื้อ การเปลี่ยนแปลงการซื้อ การตัดสินใจ
ซื้อ ฯลฯ จะช่วยให้ผู้บริหารทายใจหรือเดาใจกลุ่มผู้บริโภคของกิจการได้ถูกต้องว่ากลุ่มผู้บริโภคเหล่าน้ันต้องการอะไร 
มีพฤติกรรมการซื้ออย่างไร แรงจูงใจในการซื้อเกิดจากอะไร แหล่งข้อมูลที่ผู้บริโภคนำมาตัดสินใจซื้อคืออะไร รวมทั้ง
กระบวนการตัดสินใจซื้อข้อมูลต่างๆ เหล่าน้ีเป็นประโยชน์ต่อการวางแผนทางการตลาด 

กัลยกร วรกุลลัฎฐานีย์ และพรทิพย์ สัมปัตตะวนิช ได้อธิบายถึง พฤติกรรมผู้บริโภคว่า หมายถึง กิจกรรมที่

เก่ียวข้องกับความคิดและความรู้สึกที่ผู้บริโภคมี 3 รูปแบบ11 

พฤติกรรมผู้บริโภคแปรเปลี่ยนได้ ( Dynamic ) เน่ืองจากความเปลี่ยนแปลง ของสภาพแวดล้อมภายนอก 
เช่น การสื่อสาร เทคโนโลยี สังคม ฯลฯ ทำให้มีผลกระทบต่อปัจจัยด้านความคิด ความรู้สึกของผู้บริโภคด้วย และ
พฤติกรรมผู้บริโภค ได้รับผลกระทบมาจากปัจจัยภายใน และภายนอก จึงทำให้พฤติกรรมผู้บริโภคไม่หยุดนิ่งอยู่
เหมือนเดิม แต่อาจมีการเปลี่ยนแปลงเคลื่อนไหวได้ตลอดเวลา 

พฤติกรรมผู้บริโภคเก่ียวข้องกับปฏิสัมพันธ์ (Interaction) ระหว่างความคิดความรู้สึกและการกระทำ กับ

สิ่งแวดล้อมภายนอก ดังนั้น ความเข้าใจพฤติกรรมผู้บริโภคจึงต้องศึกษาทั้งปัจจัยภายในและปัจจัยภายนอกว่า 

ผู้บริโภคตัดสินใจซื้อสินค้า/บริการอะไร อย่างไร และทำไม 

พฤติกรรมบริโภคเกี่ยวข้องกับการแลกเปลี่ยน (Exchanges) หมายความว่า ผู้บริโภคมีพฤติกรรมเพ่ือ

แลกเปลี่ยนคุณค่าบางอย่างกับบางคน ในกรณีน้ีคือการแลกเปลี่ยนระหว่างผู้ซื้อ(ผู้บริโภค) กับผู้ขาย(เจ้าของสินค้า) 

เพ่ือตอบสนองความต้องการของตนเอง12 

 

 

 

 

 
11 กัลยกร วรกุลลัฎฐานีย์ และพรทิพย์ สัมปัตตะวนิช, "ปัจจยัทมี่ผีลตอ่การตดัสนิใจซอ้ือุปกรณ์และเครื่องตกแต่งรถจักรยานยนต์ฮอนด้าผ่านสื่อ ออนไลน์" (2553). 
12 ราช ศิริวัฒน์ "แนวคดิและทฤษฎีเก่ียวกับพฤติกรรมของผู้บริโภค," (2562). 
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2.1.2  ทฤษฎีเก่ียวกับการวิเคราะห์พฤติกรรมผู้บริโภค  

2.1.2.1 แนวคิดเก่ียวกับการวิเคราะห์พฤติกรรมผู้บริโภค 

ธงชัย สันติวงษ์ ได้ให้ความหมายของพฤติกรรมผู้บริโภคไว้ว่า กระบวนการตัดสินที่มีมาอยู่ก่อนแล้ว สิ่งที่มี
มาก่อนเหล่าน้ี หมายถึงลักษณะของพฤติกรรมของผู้บริโภคที่ว่าในขณะใดขณะหนึง ผู้บริโภคสินค้าน้ัน13 

วิมลรัตน์ ภมรสุวรรณ ได้ให้ความหมายพฤติกรรมผู้บริโภคไว้ว่า พฤติกรรม ( การกระทำ) ของบุคคลใด
บุคคลหน่ึง ซึ่งทำหน้าท่ีค้นหาให้ได้มาโดยการซื้อการใช้ตัวสินค้าและงานบริการ โดยการคาดผลที่ได้จากการใช้ และ
เงินที่จ่ายไปในตัวผลิตภัณฑ์น้ันๆ14 

อดุลย์ จาตุรงคกุล และดลยา จาตุรงคกุล กล่าวว่า พฤติกรรมผู้บริโภคเป็นกิจกรรมต่างๆ ที่บุคคลกระทำ

เมื่อได้รับบริโภคหรือสินค้าบริการ รวมไปถึงการขจัดสินค้าหรือบริการหลังการบริโภคด้วย15 

ศุภร เสรีรัตน์ ( 2544 : 12 ) พฤติกรรมผู ้บริโภค ( Consumer Behavior ) หมายถึง พฤติกรรมการ
แสดงออกของบุคคลแต่ละบุคคลในการค้นหา การเลือกซื้อ การใช้ การประเมินผลหรือจัดการกับสินค้าและบริการ 
ซึ่งผู้บริโภคคาดว่าจะสามารถตอบสนองความต้องการของตนเองได้16 

2.1.2.2 ทฤษฎีเก่ียวกับการวิเคราะห์พฤติกรรมผู้บริโภค ( Analyzing Consumer Behayior )  

เป็นการค้นหาและวิจัยเกี่ยวกับพฤติกรรมการซื้อและการใช้ของผู้บริโภค เพื่อทราบถึงลักษณะความ
ต้องการและพฤติกรรมการซื ้อและการใช้ของผู้บริโภค คำตอบที่จะช่วยให้นักการตลาดสามารถจัดกลยุทธ์ของ
การตลาด ( Marketing Strategier ) เพื่อสนองความพึงพอใจของผู้บริโภคได้อย่างเหมาะสม คำถามที่ใช้ค้นหา
ลักษณะพฤติกรรมผู้บริโภค คือ 6Ws และ 1H Who? What? Why? Where และ How           

 เพ่ือค้นหาคำตอบ 7 ประการ คือ 7Os ซึ่งประกอบด้วย Occupants Object Objective Organizations 
Occasion Outlests and Operations แสดงการใช้ 7 คำถาม เพื ่อหาคำตอบ 7 ประการที่เกี ่ยวกับพฤติกรรม
ผู้บริโภครวมทั้งกลยุทธ์การตลาดให้สอดคล้องกับคำตอบเกี่ยวกับพฤติกรรมผู้บริโภค17 

 

2.2 แนวคิดเรื่องทำเลที่ต้ังของทีอ่ยู่อาศัย   

แนวความคิดในการเลือกที่อยู่อาศัย จะข้ึนอยู่กับทำเลที่ต้ังของที่อยู่อาศัยรูปแบบและลักษณะของที่อยู่ 

อาศัย ระดับราคา สภาพแวดล้อมลักษณะชุมชน และกลุ่มเพ่ือนที่มีลักษณะใกล้เคียงกัน ดังแนวคิดนักทฤษฎีปัจจุบัน  

คือ Park, Burgess and McKenzle ได้เสนอแนวคิดในเรื่องความพันธ์ของระดับ รายได้กับการเลือกที่อยู่อาศัย คือ 

ผู้ที่มีรายได้ต่ำจะอยู ่อาศัยใกล้กับใจกลางเมือง ส่วนผู้มีรายได้สูงจะเลือกอาศัยอยู ่บริเวณชานเมืองห่างออกไป 

เนื่องจากผู้มีรายได้สูงต้องการบ้านที่มีบริเวณมากและที่ดินบริเวณชานเมืองมีราคาถูกกว่า นอกจากนี้ยังมีอากาศ

ดีกว่า18 

 
13 ธงชัย สันตวิงษ์ การตลาดสำหรับนักบริหาร (2533). 
14วิมลรัตน์ ภมรสุวรรณ พฤติกรรมผู้บริโภค (2542). 
15 อดุลย์ จาตุรงคกุล และดลยา จาตุรงคกุล, พฤติกรรมผู้บริโภค ฉบับมาตรฐาน (2546). 
16ศุภร เสรีรัตน์, พฤติกรรมผู้บริโภค (2544). 
17ชัชวาล เวศยว์รุตม์, "ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกพักอาศัยของผู้บริโภคในอำเภอเมือง จังหวัดนครปฐม" (มหาวิทยาลัยศิลปากร, 2553). 
18Burgess and McKenzle  Park, Warner Z.Hirch ,, The City: Urban Communities and Their Problems (1973). 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 10 

Brain J.L. Berry and Frank E.Horton ได้เสนอว่าปัจจัยพื ้นฐานที่กำหนดการเลือกที่อยู ่อาศัยมี   3 

ประการ 

- ราคาหรือค่าเช่าท่ีพักอาศัย 
- ชนิดของที่พักอาศัย 

- ที่ต้ังของที่พักอาศัย  
ปัจจัยทั้ง 3 ประการน้ีมีความสัมพันธ์ควบคู่ไปกับเหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยของแต่ละบุคคล เช่น จำนวนเงิน

ที่บุคคลพอใจที่จะใช้จ่ายสำหรับที่อยู ่อาศัย ซึ่งขึ้นกับรายได้ นอกจากนี้ยังขึ ้นอยู่กับสถานภาพสมรสและขนาด

ครอบครัว หรือวิถีการดำเนินชีวิต ซึ่งจะมีผลต่อชนิดของชุมชนที่ต้องการจะอยู่ สถานที่ทำงาน รวมทั้งระยะทางจาก

บ้านไปยังแหล่งงานด้วย19 

Jay Siegel ได้กล่าวถึงหลักเกณฑ์ในการเลือกที่อยู่อาศัยว่ามีปัจจัยสำคัญอยู่ 3 ประการ  

- ความสะดวกในการเข้าถึง 

- คุณภาพของสิ่งแวดล้อม เช่น ลักษณะของสังคมชุมชน สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ บริการสาธารณะ

สำหรับชุมชนความพึงพอใจที่ได้รับจากท่ีต้ังน้ันเป็นต้น 

- ลักษณะที่ดินที่ใช้ในการปลูกบ้านและทําเลที่ต้ัง20 

 

2.3 แนวคิดการดำเนินงานหอพัก 

การดำเนินงานตามภารกิจหอพัก ไม่เพียงแต่เป็นหน้าที่ของกระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของ

มนุษย์ ซึ่งเป็นหน่วยงานหลักที่มีหน้าท่ี ดูแล ปกป้อง คุ้มครองสวัสดิภาพเด็กและเยาวชน แต่ยังมีหน่วยงานอื่นๆ ที่

เกี ่ยวข้อง ไม่ว่าจะเป็นกระทรวงสาธารณสุข ซึ ่งดูแลรับผิดชอบ (พ .ร.บ. ควบคุมเครื่องดื่มแอลกอฮอล์ พ.ร.บ.

สาธารณสุข พ.ศ. 2535) นอกจากนี ้ย ังมี กระทรวงมหาดไทย (พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) สำนัก

นายกรัฐมนตรี (พ.ร.บ. ป้องกันและปราบปรามยาเสพติด พ.ศ. 2519/2543 และ 2545) สำนักงานตำรวจแห่งชาติ 

(พ.ร.บ. คนเข้าเมือง พ.ศ. 2522) และกรุงเทพมหานคร (พ.ร.บ. ผังเมือง พ.ศ. 2518 )   

พ.ร.บ. หอพัก พ.ศ. 2558 จะมีผลบังคับใช้ ในวันที ่ 20 สิงหาคม 2558 เป็นสิ ่งสำคัญที่จะช่วย ดูแล 

ปกป้อง คุ้มครองสวัสดิภาพเด็กและเยาวชนที่พักอาศัยอยู่ในหอพักได้เป็นอย่างดีย่ิง พม. ในฐานะหน่วยงานที่กำกับ 

ดูแล ภารกิจหอพักได้ตระหนักถึงความสำคัญในการให้ความช่วยเหลือ ดูแลสภาพชีวิตความเป็นอยู่ของ นักเรียน 

นิสิต นักศึกษา ในหอพักเอกชน  

ขอเชิญชวนผู้ประกอบการหอพักทั้งในบริเวณโดยรอบสถานศึกษา พัฒนาสิ่งแวดล้อม และการให้บริการให้

มีทั้งคุณภาพและความเป็นอยู่ และความปลอดภัย       เพื่อเป็นที่ไว้วางใจจากผู้ปกครอง และหากผู้ประกอบการ

 
19Brain J.L. Berry and Frank E.Horton Murphy "The Urban Scene in North America: A Review of Some Recent 
Contributions,"  (1975). 
20Jay Siegel  and Hirch Sustainable Urban Planning (1973). 
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หอพักปฏิบัติตามมาตรฐานและกฎหมายอย่างเคร่งครัด โดยจะขอฝากถึงผู้ประกอบการหอพักให้ดำเนินธุรกิจให้

ถูกต้องตามกฎหมาย และเป็นไปตามมาตรฐานหอพักเอกชน สำหรับนักเรียน นักศึกษา ทั้ง  5 ด้าน คือ  

- มาตรฐานห้องพัก โดยมีองค์ประกอบตัวชี้วัด คือ จะต้องมีป้ายชื่อหอพัก ระบุประเภทหอพัก (ชาย/หญิง) 

อย่างชัดเจน พ้ืนที่ห้องพักจะต้องไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร มีช่องแสงสว่างและช่องระบายอากาศ และมี

สิ่งอำนวยความสะดวกที่เอื้อต่อการพักอาศัยและถูกสุขลักษณะ 

- มาตรฐานพื้นที่บริการและการอำนวยความสะดวก โดยมีองค์ประกอบตัวชี้วัด คือ    มีห้องต้อนรับผู้มา

เยือน ห้องบริการเอนกประสงค์ ห้องอาบน้ำ ห้องส้วม อ่างล้างมือ มีสำนักงานหอพัก บริการยาสามัญ

ประจำบ้าน มีการติดต้ังกล้องวงจรปิดทั้งภายในและภายนอกอาคาร มีสิ่งอำนวยความสะดวกที่เอื้อต่อการ

เรียนรู้ เช่น ระบบอินเตอร์เน็ต ห้องหรือมุมเอกสารที่ให้บริการหนังสอพิมพ์ มีพื้นที่จอดรถจักรยานหรือ

จักรยานยนต์อย่างน้อยห้องละ 1 คัน มีระบบโทรศัพท์ภายใน และมีพื้นที่สำหรับจัดกิจกรรมสันทนาการ

หรือออกกำลังกาย 

- มาตรฐานด้านโครงสร้างและความปลอดภัยของอาคารหอพัก โดยมีองค์ประกอบตัวชี้วัด คือ มีการ

ออกแบบโครงสร้างอาคารที่ผ่านการตรวจสอบและได้รับใบอนุญาตจากหน่วยงานที่มีหน้าที่กำกับดูแล

อนุญาตตามกฎหมาย มีระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพพร้อมใช้งาน          มี

ช่องทางเดินภายในอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร บันไดกว้างไม่น้อยกว่า 1.2 เมตร โดยอาคารหอพัก    

ที่สูงสี่ชั้นขึ้นไป ต้องมีบันไดหนีไฟและทางเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง มีป้ายและสิ่งอำนวย

ความสะดวกแก่ผู้พิการสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (สำหรับหอพักที่มีพื้นที ่เกิน 2,000 

ตารางเมตร)     มีการติดต้ังไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และมีระบบบำบัดน้ำเสียและระบบระบายน้ำเสีย 

- มาตรฐานการจัดระเบียบบริการ โดยมีองค์ประกอบตัวชี้วัด คือ มีการแยกพ้ืนที่อาคารหอพักชาย/หญิง มี

สมุดทะเบียนผู้เข้าพัก ระเบียบหอพักเผยแพร่ให้ผู้เข้าพักรับทราบอย่างเปิดเผย        มีบุคลากรปฏิบัติงาน

ประจำเพื่อดูแลอาคารหอพักอย่างน้อยหนึ่งคนต่อผู้เข้าพักไม่เกิน 100 คน และบุคลากรดูแลด้านการ

พัฒนาบุคลิกภาพ คุณธรรม จริยธรรม น้อยหน่ึงคนต่อผู้เข้าพักไม่เกิน 300 คน ห้ามจำหน่ายสุราในอาคาร

หอพัก มีป้ายหรือประกาศเตือนเกี่ยวกับพิษภัยของยาเสพติดหรืออัตราโทษตามกฎหมายเกี่ยวกับ    ยา

เสพติด มีบริการจำหน่ายอาหารและของใช้จำเป็นภายในบริเวณ มีบริการซักรีดเสื้อผ้า และมีการจัดทำ

จดหมายข่าวหรือจดหมายเวียนเพ่ือสื่อสารกับผู้เข้าพัก  

- มาตรฐานระบบส่งเสริมการเรียนรู ้ โดยมีองค์ประกอบตัวชี้วัด คือ มีการปฐมนิเทศ    ผู้เข้าพักเมื่อ

แรกเริ่มเข้าพักอาศัย การสร้างความเข้าใจเกี่ยวกับเป้าหมายและวัตถุประสงค์ของการจัดบริการหอพัก 

การจัดตั้งกลุ่มหรือชมรมของผู้เข้าพัก และจัดสรรงบประมาณสนับสนุนให้ผู้เข้าพักร่วมกันสร้างสรรค์

กิจกรรมเพ่ือส่วนรวม 

กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย์ เห็นว่าทุกหน่วยงานที่เกี่ยวข้องควรมีส่วนร่วมในการ

พัฒนาคุณภาพมาตรฐานหอพักในบริเวณโดยรอบสถานศึกษาอย่างต่อเนื่อง เพื่อให้ผู้ประกอบการหอพัก มีการ
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พัฒนาการจัดการและการให้บริการ ที่มุ่งเน้นการดูแลเอาใจใส่นักเรียนนักศึกษาและผู้พักอาศัยในหอพัก เพ่ือให้ผู้เข้า

พักให้มีคุณภาพชีวิตที่ดี มีความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินต่อไป  

 

หลักเกณฑ์หอพักที่ได้มาตรฐาน 5 ด้าน   

- ห้องพัก มีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร  

- มีพ้ืนที่บริการสำหรับผู้มาเยือน  

- มีโครงสร้างอาคารที่ผ่านการตรวจสอบและความปลอดภัยของอาคารหอพัก  

- มีการจัดระเบียบบริการ มีการแยกพ้ืนที่อาคารหอพักชาย/หญิง  ออกจากกัน 

- รวมถึงระบบส่งเสริมการเรียนรู้ สนับสนุนให้ผู้เข้าพักร่วมกันทำกิจกรรมอย่างสร้างสรรค์21 

 

2.4   แนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับนักศึกษา 

2.4.1  แนวคิดเก่ียวกับนักศึกษา 

การวิจัยทางอุดมศึกษาพบว่า มหาวิทยาลัยมีอิทธิพลมากที่สุดต่อชีวิตของนักศึกษาในช่วงที่ศึกษาอยู่ใน

มหาวิทยาลัย 4 ปี มหาวิทยาลัยจะมีส่วนที่จะช่วยในการพัฒนานักศึกษาให้มีสติปัญญาเฉลียวฉลาด มีเหตุผล  มี

ความรับผิดชอบ  มีบุคลิกภาพที่มีคุณธรรม  วัยน้ีเป็นช่วงที่สมองมีการพัฒนาสูงสุด  จึงเป็นช่วงที่มหาวิทยาลัยจะมี

ส่วนในการจัดสภาพแวดล้อม  จัดประสบการณ์ต่าง ๆ ให้นักศึกษาพัฒนาสูงสุด มหาวิทยาลัยจึงควรมีแหล่งข้อมูล

เก่ียวกับนักศึกษาให้มากที่สุด  เพ่ือการเลือกใช้ได้อย่างเหมาะสมและทันเวลา 

นิวคอมป์ และคณะ (Newcomb and others) ได้ทำการจำแนกประเภทของนักศึกษาออกเป็น 6 

ประเภท ดังน้ี 

- ศึกษิต (Scholars) เป็นนักศึกษาที่มีความเป็นเอกัตตบุคคลต่ำ  แต่มีสติปัญญาสูงไม่กล้าทำอะไร  ไม่มี

ความเป็นตัวของตัวเอง  มีเพ่ือนฝูงน้อย  ฉลาด  เขาอาจจะมีความเชื่อมั่นว่ามีความเก่งแต่ไม่กล้าแสดงออก  

คนอื่นมองว่าเป็นคนที่มุ่งมั่นเอาแต่วิชาการ  เป็นคนมีเหตุผล  รู้จักการวิเคราะห์  ชอบวิเคราะห์คนแต่ไม่

ยอมรับอะไรง่าย ๆ 

- บุคคลที่มีความคิดสร้างสรรค์ (Creative Indivdualists)  เป็นนักศึกษาที่มีความเป็นตัวของตัวเอง  

ฉลาด  สติปัญญาสูง  มองตนเองว่ามีสติปัญญา  มีทุกสิ่งทุกอย่างเหนือนักศึกษาคนอื่น  ทำตามความพอใจ

ของตนโดยไม่คำนึงว่าเป็นที่ยอมรับของสังคมหรือไม่  มีศิลปะ  มีจินตนาการสูง  มีความคิดอิสระ  อุทิศตน

เพ่ือการเป็นผู้มีความคิดอิสระและเพ่ือการเป็นผู้มีความคิดสร้างสรรค์อย่างแท้จริง 

- พวกไม่มีระบบระเบียบ (The wild Ones) เป็นนักศึกษาที่มีความเป็นตัวของตนเองสูงไม่ค่อยฉลาด  

แต่งตัวไม่เรียบร้อย  เช่น พวกฮิปปี้  เป็นคนที่เสื่อมโทรม  ทำอะไรตามความพอใจ  ไม่สนใจงานด้าน

วิชาการ  สนใจแต่ความสนุกสนาน  งานรื่นเริง  ทำตัวเองให้เด่นอยู่เสมอ  ไม่มีระเบียบวินัย 

 
21ข้อมูลการคุ้มครองสวัสดิภาพนักเรียนนักศึกษาในหอพัก, "หลักเกณฑ์หอพักทีไ่ด้รับมาตราฐาน 5ด้าน.," (2562). 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 13 

- พวกฝักใฝ่ในการเมือง (Political Activist) เป็นนักศึกษาที่ชอบยุ ่งการเมือง  มีวิจารณญาณของ

การเมืองเป็นนักปฏิร ูป (Civil-Mind Reformist) ไม่ว่าจะเป็นการเมืองในระดับมหาวิทยาลัยหรือ

ระดับประเทศ  สนใจในงานสาธารณประโยชน์ 

- กลุ่มสังคม (The Social Group)  เป็นนักศึกษาที่มีความเป็นตัวของตัวเองต่ำ  สติปัญญาต่ำ  สนใจ

เฉพาะเรื่องของสังคม  เรื่องสนุกสนาน  ไม่สนใจงานวิชาการ  มีนัดกับเพ่ือนต่างเพศเสมอ 

- ผู้นำ (Leaders) เป็นนักศึกษาท่ีสนใจในเรื่องการบริหารของมหาวิทยาลัยที่ตนเองศึกษาอยู่ต้องการที่จะมี

ตำแหน่งเป็นกรรมการของกลุ่มต่าง ๆ ในสถาบัน ทำตนเป็นผู้รอบรู้ในกิจกรรมต่าง ๆ22 

2.4.2 ประเภทของนักศึกษาในมหาวิทยาลัย 

คลากและโทร (Clark and Trow) อ้างถึงใน พรพนา อรรจน์โรจน์  ได้จัดแบ่งนักศึกษาโดยยึดองค์ประกอบ  

ความคิดอ่านทางสติปัญญา  และการแสดงออกซึ่งเจตจำนงที่มีต่อมหาวิทยาลัยเป็นหลัก  โดยแบ่งออกเป็น 4 

ประเภท ดังน้ี 

- พวกบทบาททางวิชาการ (Academic) นักศึกษาประเภทนี้เป็นพวกที่ขยันหมกมุ่นอยู่กับวิชาการ  มัก

ชอบแสดงออกซึ่งความคิดเห็นในเชิงวิชาการ  และชอบเข้าร่วมกิจกรรมในมหาวิทยาลัยอยู่เสมอ  ชอบ

ทำงานหนัก  ได้รับความสำเร็จในทางวิชาการ  มีเกรดเฉลี่ยสูง เมื่ออยู่นอกห้องเรียนมักพูดคุยถึงแต่เรื่อง

เก่ียวกับวิชาการเป็นประจำ  โดยทั่ว ๆ ไปแล้ว  นักศึกษาประเภทน้ีคือการได้เข้าศึกษาต่อในระดับปริญญา

ตรีที่สูงข้ึนไป 

- พวกบทบาทที่ผิดแผกไปจากเกณฑ์ปกติ (Non-Conformist)  นักศึกษาประเภทน้ีเป็นผู้มีความคิดอ่าน

ในเชิงวิชาการและสติปัญญาดี  แต่มักไม่ยุ่งเกี ่ยวกับเรื่องของทางมหาวิทยาลัย  โดยทั่วแล้วนักศึกษา

ประเภทน้ีมีแนวโน้มที่จะแสวงหาสิ่งที่มีความหมายเฉพาะต่อชีวิตของตนเท่าน้ัน  มีความสนใจในเรื่องการ

ประกอบอาชีพเพียงเล็กน้อย  และไม่ชอบร่วมกิจกรรมนักศึกษา  ลักษณะเด่นของนักศึกษาประเภทน้ีคือ  

การแสดงความก้าวร้าว  ไม่เห็นด้วย  โดยเฉพาะอย่างยิ่งการแสดงความคิดเห็นที่ขัดแย้งกับการบริหาร

มหาวิทยาลัย  นักศึกษาประเภทนี้จะไม่ให้ความร่วมมือกับกิจการของทางมหาวิทยาลัย  มักจะไม่ชอบ

วุ่นวายกับครู  อาจารย์  กล่าวโดยสรุป  นักศึกษาประเภทน้ีชอบใช้ชีวิตในแบบฉบับของตนเอง            มุ่ง

เสริมสร้างเอกลักษณ์ของตนเอง  เช่น พวกฮิปปี้  พวกชอบใช้ชีวิตสนุกสนาน  พวกชอบเล่นการเมือง  พวก

วางเฉย  เป็นพวกนักศึกษาท่ีมีลักษณะแปลกไม่เหมือนนักศึกษาท่ัวไป 

- พวกบทบาทแบบชีวิตมหาวิทยาลัย (Collegiate)  นักศึกษาประเภทน้ีส่วนใหญ่จะเป็นพวกที่จงรักภักดี

ต่อมหาวิทยาลัย  และปฏิบัติตนสอดคล้องกับความต้องการของทางมหาวิทยาลัย  นักศึกษาประเภทน้ีจะ

ไม่หมกมุ่นในวิชาการมากนัก  แต่จะนิยมใช้ชีวิตในสังคมอย่างมีความสุข  ชอบเข้าร่วมกิจกรรมพิเศษนอก

หลักสูตรทุกอย่าง  ชอบอยู่เป็นกลุ่ม  มีเพ่ือนมากในมหาวิทยาลัย 

- พวกบทบาทแบบวิชาชีพ  (Vocational)  นักศึกษาประเภทน้ี  โดยปกติแล้วไม่ชอบด้านวิชาการ   

 
22Newcomb and others, Children's Friendship Relations (1982). 
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ซึ่งต้องใช้สติปัญญามาก  และไม่ชอบยุ่งเก่ียวกับกิจกรรมของมหาวิทยาลัย  แต่นักศึกษาประเภทน้ียอมรับ

ว่า  การศึกษาเล่าเรียนในมหาวิทยาลัยเป็นการฝึกฝนทางอาชีพอย่างแท้จริง  นักศึกษาประเภทนี้จะไม่

สนใจในการออกความเห็นหรือการเรียนรู้ในเชิงวิชาการ  ตลอดจนกิจกรรมทางสังคมและกิจกรรมนอก

หลักสูตร23,24,25  

สรุป  นักศึกษาประเภทน้ีมุ่งฝึกฝนตนเองเพ่ือจะได้มีความชำนาญในการที่จะได้ออกไปประกอบอาชีพให้ได้ผลดี 

2.4.3 การศึกษาถึงความต้องการของนักศึกษา 

ได้มีการศึกษาถึงความสัมพันธ์ของความต้องการของนักศึกษากับจิตวิทยาการศึกษา พฤติกรรมศาสตร์และ
ทฤษฎีความต้องการต่างๆสามารถสรุปได้ดังน้ี  

นิสิตนักศึกษาต้องการให้คนอื่นมีมโนทัศน์ทางบวก และเป็นจริงของความสามารถของเขาในโลกของ
มหาวิทยาลัยและโลกกว้าง 

นิสิตนักศึกษาต้องการที่จะก้าวไปยังจุดที่ตนเองสามารถมองเห็นโครงสร้างและความสัมพันธ์อันใกล้ชิดของ
วิชาความรู้ที่เรียน      อันจะทำให้เขาสามารถสร้างความคิดและการตัดสินใจได้ด้วยตนเอง 

นิสิตนักศึกษาต้องการเห็นความสัมพันธ์สอดคล้องของการศึกษาระดับสูงกับคุณภาพชีวิตและอยาก
มองเห็นชีวิตที่สัมพันธ์กับความคิดและการตัดสินใจใหม่ที่เขาสร้างข้ึน 

นิสิตนักศึกษาต้องการมีส่วนร่วมในการตัดสินปัญหาต่างๆอันกระทบกระเทือนการดำเนินภารกิจและการ
บริหารมหาวิทยาลัย26 

สวัสด์ิ  สุคนธรังสี ให้ความเห็นในเรื่องน้ีว่า  “ลักษณะพิเศษของนักศึกษาระดับอุดมศึกษา คือ ตัวนักศึกษา
ที่อยู่ในวัยที่กำลังจะเจริญเติบโตเป็นผู้ใหญ่  โดยทั่วไปนักศึกษาจะมีอายุระหว่าง 18-22 ปี  มีอารมณ์ที่อ่อนไหว
มากกว่าบุคคลในวัยอื่น  ในขณะเดียวกันก็กระตือรือร้น  อยากรู้อยากเห็น  อยากทดลองสิ่งใหม่  มีความคิดคำนึง
ค่อนข้างเพ้อฝันและพร้อมที่จะรับอุดมการณ์ที ่ตนเชื่อวัยนี ้เป็นวัยที ่บุคคลกำลังแสวงหาเอกลักษณ์( Identity) 
นักศึกษาเป็นบุคคลที่มีสติปัญญาโดยเฉลี่ยสูงกว่าบุคคลอื่นในวัยเดียวกัน”27 

วัลลภา  เทพหัสดิน ณ อยุธยา กล่าวถึงลักษณะพิเศษของนักศึกษาว่า “มีความกระตือรือร้นและสนใจใน

สิ่งแปลกๆ ใหม่ๆ เขาทนไม่ได้ที่จะเห็นสภาพความไม่ถูกต้องหรือความไม่ยุติธรรมในสังคม  ชีวิตของเขาเป็นอิสระที่

จะคิดและแสดงออก  และเน้นว่านักศึกษาไม่ใช่ตุ๊กตาปั ้นที่คอยรับแต่สิ ่งที ่มหาวิทยาลัยและอาจารย์ป้อนให้”  

นักศึกษาเข้ามาในรั้วมหาวิทยาลัยด้วยความรู้สึก  ความกังวล  ความหวัง  ความรัก  ความเกลียด  ในขณะที่เขาฟัง 

คิด อ่าน เขียน และเรียนไปพร้อม ๆ กัน”28 

 
23Clark and Trow, "Patterns of Student Interaction,"  (1979). 
24พรพนา อรรจน์โรจน์, "ประเภทของนักศึกษาในมหาวิทยาลัย," (2528). 
25อ้อมใจ วงษ์มณฑา, "คณุลักษณะและประเภทของนักศึกษาในมหาวิทยาลัย," (2562). 
26นางสาววรรณภาพร วงฉยา. 
27สวัสด์ิ  สุคนธรังสี, "คุณลักษณะและประเภทของนักศึกษาในมหาวทิยาลัย," (2519). 
28วัลลภา  เทพหสัดิน ณ อยุธยา, ลักษณะและธรรมชาติของผู้เรียนระดับอุดมศึกษา (2543). 
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ซึ่งสอดคล้องกับความเห็นของมอนเร ที่เห็นว่านักศึกษาโดยธรรมชาติจะเป็นคนที่มีอารมณ์รุนแรง  มีอุดม

คติสูงและทนไม่ได้ต่อความอยุติธรรมของสังคม  เขากล่าวว่า  นักศึกษาท่ีเข้าในมหาวิทยาลัยใหม่ ๆ บุคลิกภาพยังไม่

ชัดเจน  แต่เมื่อจบออกไปแล้ว  จะมีลักษณะของตนค่อนข้างแน่นอน  ชีวิตในมหาวิทยาลัยจึงควรเป็นชีวิตที่นักศึกษา

ได้รับการพิจารณา  ทดสอบ  คัดเลือก  และยึดเป็นลักษณะเฉพาะของแต่ละคน  เขาเน้นการพัฒนานักศึกษาในแง่

เอกัตบุคคล29 

2.4.4 แนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับการเลือกที่พักอาศัยของนักศึกษา 

ความสะดวกในการเดินทาง Wingo   ได้ให้ความหมายสำคัญกับการเดินทางมากที่สุด เนื่องจากเป็นการ

ลดค่าใช ้จ ่ายในการเดินทาง Goodal เห็นการเลือกที ่ต ั ้งของที ่พ ักอาศัยต ้องมีความสะดวกในการเข ้า ถึง

(Accessibility) โดยเฉพาะใกล้แหล่งงานหรือโรงเรียนของบุตรหลาน ซึ่งที่อยู่อาศัยที่อยู่ติดถนนสายสำคัญหรือสถานี

รถไฟฟ้าจะมีความได้เปรียบในด้านทางเข้ามากกว่า30  

ระยะเวลาในช่วงชีวิตแต่ละช่วงวัย นักศึกษาวัยหนุ่มสาว วันศึกษาเล่าเรียน ซึ่งจะมีอิสระในการเลือกที่อยู่

อาศัยให้เหมาะสมกับความต้องการทางด้านการศึกษา Berry and Horton (1970)11 ได้กล่าวถึงปัจจัยพ้ืนฐานการ

เลือกที ่อยู ่อาศัยไว้ ได้แก่ ราคาหรือค่าเช่าที ่พักอาศัย ขนาด ร ูปแบบของที ่พักอาศัย ที ่ต ั ้งของที ่พักอาศัย 

สภาพแวดล้อมของชุมชนและแหล่งงาน โดยปัจจัยที่กล่าวว่าต้องมีความสัมพันธ์ควบคู่ไปกับเหตุผลส่วนตัวของแต่ละ

บุคคลหรือสถานภาพของแค่ละคน 

2.4.5 แนวคิดเก่ียวกับที่พักอาศัยและการพักอาศัยของนักศึกษา 

องค์การอนามัยโลกให้ความหมายของที่พักอาศัยว่าคือสิ่งปลูกสร้างที่มีโครงสร้างและใช้วัสดุถาวรมีสิ่ง

สนับสนุนในการทำกิจกรรมต่างๆของมนุษย์มีสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมต่อร่างกายและจิตใจของคนหรือกลุ่มคนที่

อยู่อาศัยทำให้สามารถดำรงชีวิตอยู่ในสังคมได้ดังนั้นที่พักอาศัยจึงไม่ใช่เพียงที่พักพิงหรือเครื่องใช้สอยในครัวเรือน

เท่าน้ัน สรุปการรวมถึงบริการต่างๆที่จะเชื่อมโยงบุคลากรก่อนเข้ากับชุมชนและยังรวมถึงลักษณะการใช้พ้ืนที่สภาพ

ทำเลที่ต้ังความต่อเน่ืองกับระบบของเมืองด้วยที่พักอาศัยที่เหมาะสมจึงต้องมีองค์ประกอบทางกายภาพที่เหมาะสม 

มีส่วนต่อการสร้างพัฒนาอุปนิสัยความรับผิดชอบคุณภาพชีวิตและช่วยส่งเสริมบรรยากาศทางการศึกษา  

ลักษณะที่เหมาะสมของที่พักอาศัย ลักษณะหรือคุณสมบัติของที่พักอาศัยที่เหมาะสมต่อการดำรงชีวิตควร

เป็นสถานที่ซึ่งสามารถตอบสนองความต้องการทั้งร่างกายและจิตใจได้ดังน้ี ตอบสนองความต้องการทางด้านร่างกาย

เพ่ือความเหมาะสมในการดำรงชีวิตและประกอบกิจกรรมต่างๆนอกจากขนาดและองค์ประกอบของพ้ืนที่การใช้งาน

ที่เหมาะสมแล้วลักษณะหรือคุณสมบัติที่พักอาศัยที่เหมาะสมควรมีมาตรฐานด้านสภาวะความน่าสบายดังน้ี การจ่าย

อากาศที่ดีเพ่ือให้อากาศบริสุทธ์ิและไม่เกิดความชื้นควรมีช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพ้ืนที่ปิดล้อม

 
29Monroe, Promoting Emotional Resilience (1977). 
30กาญจนา แก้วแหยม "สภาพปัจจุบันและคามต้องการที่พักอาศยัของนักศึกษาสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี" (จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั, 2539). 
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อาคาร อุณหภูมิที่เหมาะสมควรแก่การอยู่อาศัย แสงสว่างต้องมีแสงสว่างเพียงพอเพ่ือสะดวกในการทำงานปริมาณ

แสงสว่างที่เหมาะสมไม่เป็นอันตรายต่อดวงตา ปราศจากสิ่งรบกวนอื่นๆที่ก่อให้เกิดความรำคาญ ก่อให้เกิดอันตราย

ทางด้านร่างกายและจิตใจ ได้สิ่งเหล่านี้อย่างเช่นเสียงฝุ่นละอองคลื่นควัน ตอบสนองความต้องการทางด้านจิตใจ 

เช่น การจัดบ้านเรือนให้เรียบร้อยสวยงามสะอาดสงบมีความร่มรื่นของต้นไม้  มีที่ตั้งที ่เหมาะสมไม่ใกล้โรงงาน

อุตสาหกรรม โรงพยาบาลอู่ซ่อมรถมากจนเกินไป สามารถป้องกันอุบัติเหตุได้ ก่อสร้างด้วยวัสดุที่แข็งแรงถาวรไม่เป็น

เชื้อเพลิง มีระบบป้องกันอัคคีภัยก่อสร้างถูกต้องตามหลักวิชาการ สามารถป้องกันโรคติดต่อเช่นการกำจัดขยะน้ำเสีย

จากครัวเรือน การจัดห้องครัวห้องน้ำห้องส้วม การจัดหน้าน้ำด่ืมที่สะอาดและถูกสุขลักษณะ31 

 

2.5 แนวคิดเก่ียวกับคุณภาพชีวิตในสถาบันการศึกษา 

จากการศึกษาความหมายของคุณภาพชีวิตในสถาบันการศึกษา พบว่ามีผู้ที่ให้ความหมาย หรือคำนิยาม

ของคำว่า “คุณภาพชีวิตในสถาบนัการศึกษา” ไว้อย่างชัดเจน และมีผู้ให้ความหมายกว้างๆ ไว้ดังน้ี   

จุฬาวลัย สุนทรวิภาต ได้ให้ความเห็นว่า คุณภาพชีวิตของผู้เรียน หมายถึงสภาพความเป็นอยู่ที่ดี ในขณะที่

ศึกษาในแต่ละสถาบันการศึกษา การได้รับการบริการต่างๆจากสถานศึกษา การส่งเสริม พัฒนาการทางร่างกายและ

จิตใจ ความสุขเมื่อได้อยู่ในสถานศึกษา32   

พิศมัย เครือชารี กล่าวว่า พฤติกรรมของผู้เรียนที่แสดงความรู้สึกต่อครูผู้สอน และการจัดกิจกรรมการ

เรียนการสอนมีผลต่อความรู้สึกพอใจ ความรู้สึกทางบวกในขณะที่ใช้ชีวิตอยู่ ส่งผลให้การแสดงออกของพฤติกรรม

เป็นไปในลักษณะต่อต้านหรือคล้อยตาม33 

กนกวรรณ ทองตาลึง กล่าวว่า คุณภาพชีวิตของนักเรียน นักศึกษา เมื ่ออยู ่ใ น สถานศึกษา หมายถึง

ความรู้สึกพอใจ ความรู้สึกเป็นสุข กระตือรือร้นที่จะมาเรียน34   

สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการศึกษาอบรมและดูแลวัยรุ่น ในช่วงอายุ 13 – 18 ปี ได้มีเป้าหมายใน

การพัฒนาคุณภาพชีวิตของนักเรียน นักศึกษา ที่กำลังอยู่ในช่วงวัยรุ่น     ไว้ดังน้ี35 

- มีสุขภาพดีทั้งกายและใจ มีการเจริญเติบโต สมเพศ สมวัย ร่าเริง แจ่มใส มีความ สมบูรณ์แข็งแรงทั้ง

ร่างกายและจิตใจ รู้จักรักษาสุขภาพอนามัย มีนิสัยการบริโภคที่เหมาะสม หลีกเลี่ยงอบายมุขต่างๆและสิ่งเสพติด    

 
31วัลลภา เทพหัสดิน ณ อยุธยา , งานบุคคลากรนิสิตนักศึกษา. กรุงเทพฯ  คณะครุศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
32จุฬาวลยั สุนทรวภิาต,2540 : 4 ใหค้วามเห็นว่าคุณภาพชีวิตของผู้เรียน หมายถงึสภาพความเป็นอยู่ที่ดี ในขณะที่ศึกษาในแต่ละ
สถาบันการศึกษา 
33พิศมยั เครือชารี,2544 : 4 กล่าวว่า พฤติกรรมของผู้เรียนที่แสดงความรู้สึกต่อครูผู้สอน และการจัดกิจกรรมการเรียนการสอนมีผลต่อ
ความรู้สึกพอใจ 
34กนกวรรณ ทองตาลึง, "ปัจจัยที่มีอิทธพิลต่อคุณภาพชีวิตในโรงเรียนของนักเรียนระดับชั้นมัธยมศึกษาตอนปลาย โรงเรียนสาธิต
มหาวิทยาลยัรามคำแหง" (มหาวิทยาลยัรามคำแหง, 2552). 
35สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการศึกษาอบรมและดูแลวัยรุ่น ในช่วงอายุ 13 – 18 ปี, (2535). 
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- มีการใฝ่รู้ใฝ่เรียน รักความจริง มีโลกทัศน์กว้าง รู้จกัการปรับตัวและวางตัวได้ อย่างเหมาะสม รู้จักการคิด

วิเคราะห์ตามกระบวนการทางวิทยาศาสตร์และมีการแก้ปัญหาอย่างเป็นระบบ    

- มีคุณธรรมและมีน้ำใจ มีความเอื้ออาทร รู้จักคิด มีความกล้าหาญ มีความอ่อนน้อมถ่อมตน มีความ

ซื่อสัตย์สุจริตและมีความกตัญญู36   

 

2.6 แนวความคิดเก่ียวกับศูนย์ศึกษาและอาศัย (Living-learning centers) 

ปัจจัยที่พักอาศัยมีอิทธิพลต่อการจัดการเรียนการสอนระดับอุดมศึกษาและสอดคล้องต่อการพัฒนาผล

ทางการเรียนคือแนวคิดการจัดการที่พักนักศึกษาให้เป็นศูนย์ศึกษาและอาศัย  มีองค์ประกอบ 2 ประการคือส่วนที่

เป็นส่วนสนับสนุนส่งเสริมให้เป็นศูนย์ศึกษาส่งเสริมบรรยากาศการเรียนรู้และส่วนที่เป็นส่วนสนับสนุนส่งเสริมเป็น

สถานที่พักอาศัยได้อย่างมีคุณภาพชีวิตที ่มาตรฐาน ประการส่วนที่เป็นส่วนสนับสนุนส่งเสริมให้เป็นศูนย์ศึกษา

ส่งเสริมบรรยากาศการเรียนรู้และส่วนที่เป็นส่วนสนับสนุนส่งเสริมเป็นสถานที่พักอาศัยได้อย่างมีคุณภาพชีวิตที่

มาตรฐาน 

องค์ประกอบ 3 ประการที่จะเป็นสิ่งแสดงถึงมีประสิทธิภาพของการจัดที่พักอาศัยให้เป็นศูนย์ศึกษาและ

อาศัย(Grimm, 1993: 248-258) คือ 1 ประการที่จะเป็นสิ่งแสดงถึงมีประสิทธิภาพของการจัดที่พักอาศัยให้เป็นศูนย์

ศึกษาและอาศัย 2 มีบุคลากรที่คอยดูแลจัดการโปรแกรมดังกล่าว 3 การออกแบบสิ่งอำนวยความสะดวกจะต้อง

สอดคล้องกับความต้องการและความจำเป็นของนักศึกษา37 

2.7 แนวคดิและทฤษฎีที่เก่ียวกับการเดินทางและรูปแบบการเดินทาง 

2.7.1 การเดินทาง 

การเคลื ่อนที่จากจุดหนึ่งซึ่งเป็นจุดเริ่มต้นของการเดินทาง (Origin)ไปยังอีกจุดหนึ่งซึ ่งเป็นจุดหมาย
ปลายทาง (Destination) ด้วยวัตถุประสงค์ใดวัตถุประสงค์หน่ึง ซึ่งข้ึนอยู่กับปัจจัยดังต่อไปน้ี 

ลักษณะของการเดินทาง ได้แก่วัตถุประสงค์ในการเดินทางและระยะซึ่งมีผลต่อระยะเวลาในการเดินทาง
และการเลือกรูปแบบการเดินทาง 

ลักษณะของคนที่เดินทางหมายถึงสภาพเศรษฐกิจและสังคมของผู้เดินทางโดยตัวแปรที่ เกี่ยวข้องได้แก่
รายได้ ขนาดและโครงสร้างของครัวเรือน อาชีพ และสถานที่ต้ังของที่ทำงาน 
ลักษณะของระบบขนส่งหรือยานพาหนะซึ่งมีผลต่อเวลาในการเดินทาง ค่าใช้จ่าย ยานพาหนะที่ใช้ในการเดินทาง 

สรุป การเดินทางหมายถึง การเคลื่อนที่จากจุดหน่ึงไปยังอีกจุดหน่ึงซึ่งเป็นจุดหมายปลายทางโดยข้ึนอยู่กับ
ลักษณะการเลือกและปัจจัยต่างๆ เช่น ระยะทาง เวลา โครงสร้างของครัวเรือน รายได้ เป็นต้น  

 
36 สำราญ จูช่วยและคณะ, "คณุภาพชีวิตนักศึกษาวิทยาลัยราชพฤกษ์ : กรณศีึกษานักศึกษาเข้าใหม่,"  (2555). 
37Grimm, Minority Accommodation through Territorial and Non-Territorial Autonomy (1993). 
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2.7.2 แนวคิดจุดประสงค์ของการเดินทาง  

 Warnes ได้กล่าวถึงจุดประสงค์ของการเดินทางว่าเป็นองค์ประกอบสำคัญที่ทำให้เกิดการเดินทางขึ้นใน
เมืองและมักมีความสัมพันธ์กับการใช้ที่ดินในเมือง โดยจุดประสงค์ของการเดินทางในเมืองมี 2 แบบ ได้แก่ 
จุดประสงค์เดียว เป็นการเดินทางที่มีจุดประสงค์ของการเดินทางเพียงประเภทเดียว ได้แก่ การเดินทางเพ่ือไปเรียน 
ไปทำงาน ไปซื้อของ ไปพักผ่อน เป็นต้น 

หลายจุดประสงค์ เป็นการเดินทางที ่มีจุดประสงค์มากกว่าหนึ่งอย่างขึ ้นไป โดยมีจุดเริ ่มต้นและจุด
ปลายทางเช่นเดียวกับแบบจุดประสงค์เดียว แต่มีการหยุดระหว่างทางเน่ืองจากมีหลายจุดประสงค์ 

สรุป การเดินทางมักจะมีความสัมพันธ์กับการใช้ที่ดินในเมือง โดยจุดประสงค์ของการเดินทางในเมืองจะมี 
2 แบบ ได้แก่ จุดประสงค์เดียว คือการเดินทางไปยังสถานที่เดียว และ หลายจุดประสงค์ คือการเดินทางไปใน
หลายๆสถานที่38 

2.7.3 แกริสัน และมาร์เบิล ( Garrison and Marble 1959:58-92 )  

ศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างระยะทางกับจุดประสงค์การเดินทางภายในเมืองซีดาร์ แรพพิคส์ ( Cedar 

Rapids ) รัฐไอโอวา พบว่าระยะทางเฉลี่ยของการเดินทางหลายจุดประสงค์เพื่อไปซื้อของยาวประมาณ 3-4 ไมล์ ( 

5-6 กิโลเมตร ) และยาวกว่าระยะทางเฉลี่ยของการเดินทางแบบจุดประสงค์เดี่ยว ซึ่งมีระยะทางเฉลี่ยน้อยกว่า 3 

ไมล์  (5 กิโลเมตร ) 

สรุป ความสัมพันธ์ระหว่างระยะทางกับจุดประสงค์ของการเดินทาง ได้ดังน้ี ระยะการเดินทางจุดประสงค์

เดียวอยู่ที่ 5 กิโลเมตร และระยะการเดินทางหลายจุดประสงค์อยู่ที่ 5-6 กิโลเมตร 

2.7.4 โบลม (Blome 1963 อ้างถึงใน ประยงค์ โขขัด 2257: 11-12 )  

กล่าวว่า คนในเมืองใหญ่ส่วนมากจะกล่าวถึงการเดินทางจากที่หน่ึงไปยังอีกที่หน่ึง โดยใช้เวลามากกว่าจะ

กล่าวเป็นระยะทางและจะมีคำถามว่า “จะต้องใช้เวลาเท่าไหร่จะถึงปลายทาง” มากกว่าจะถามว่า “ระยะทางไกลกี่

ไมล์จึงจะถึงปลายทาง”39 

สรุป ในการเดินทางของคนเมืองส่วนใหญ่จะให้ความสำคัญกับเวลามากกว่าระยะทาง 

 

2.8. แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับแรงจูงใจ  

แรงจูงใจ (Motivation) หมายถึง สิ่งซึ่งควบคุมพฤติกรรมของมนุษย์ อันเกิดจากความ ต้องการ (Needs) 
พลังกดดัน (Drives) หรือความปรารถนา (Desires) ที่จะพยายามด้ินรนเพ่ือให้ บรรลุผลสําเร็จตามวัตถุประสงค์   ซึ่ง
อาจจะเกิดมาตามธรรมชาติหรือจากการเรียนรู้ก็ได้ แรงจูงใจน้ีอาจเกิดจากสิ่งเร้าภายในหรือภายนอก แต่เพียงอย่าง
เดียว หรือทั้งสองอย่างพร้อมกันได้ สภาวะที่จะเกิดขึ ้นในบุคคลที่จะกระตุ้นให้บุคคล แสดงพฤติกรรมที่มุ่งไปสู่
เป้าหมายอย่างใดอย่างหน่ึง ค่านิยมที่ทําหน้าท่ีเป็นแรงจูงใจของบุคคล เมื่อบุคคลน้ันจะต้องเลือกอย่างใดอย่าง หน่ึง
หรือ เลือกสถานการณ์ในสถานการณ์หน่ึงที่มีความขัดแย้งกันน้ัน ค่านิยมจะทําหน้าเป็นมาตรฐานให้บุคคล น้ัน โดยมี

 
38 Warnes, “ได้กล่าวถึงจุดประสงค์ของการเดินทางว่าเป็นองค์ประกอบสำคัญที่ทำให้เกิดการเดินทาง” 
39 อนนต์ศรี วงษ์ชัยสุวรรณ, "รูปแบบการเดินทางของนักเรียนที่โรงเรียนต้ังอยู่บนถนนสามเสน" (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2552). 
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การแสดงออกทางพฤติกรรมและเป็นตัวช่วยในการตัดสินใจ ซึ่งค่านิยมจะช่วยส่งเสริม แรงจูงใจและความสนใจ   
นักจิตวิทยาได้แบ่งลักษณะของแรงจูงใจออกเป็น 3 กลุ่มใหญ่ ดังน้ี (Huitt, 2001) 

- กลุ่มที่ 1 แบ่งตามระยะเวลาในการแสดงพฤติกรรม มี 2 ลักษณะ คือ  
แรงจูงใจฉับพลัน ( Aroused Motive ) เป็นแรงจูงใจที่กระตุ้นให้มนุษย์แสดงพฤติกรรมออกมาทันทีทันใด 
แรงจูงใจ สะสม ( Motivational Disposition หรือ Latent Motive ) เป็นแรงจูงใจที่มีอยู่แต่ไม่ได้แสดงออก ทันที
จะค่อย ๆ เก็บสะสมไว้รอการแสดงออกในเวลาใดเวลาหน่ึง  

- กลุ่มที่ 2 แบ่งตามแหล่งที่มาของแรงจูงใจ มี 2 ลักษณะ คือ  
แรงจูงใจภายใน ( Intrinsic Motivation ) เป็นแรงจูงใจที่ได้รับอิทธิพลจากสิ่งเร้าภายในตัวของบุคคลน้ัน  
แรงจูงใจภายนอก ( Extrinsic Motivation ) เป็นแรงจูงใจที่ได้รับอิทธิพลมาจากสิ่งเร้าภายนอก  

- กลุ่มที่ 3 แบ่งตามความต้องการพ้ืนฐาน มี 2 ลักษณะ คือ  
แรงจูงใจปฐมภูมิ ( Primary Motive ) เป็นแรงจูงใจอันเนื่องมาจากความต้องการที่เห็นพื้นฐานทางร่างกาย เช่น 
ความหิว กระหาย 
แรงจูงใจทุติยภูมิ (Secondary Motive) เป็นแรงจูงใจที่เป็นผลต่อเน่ืองมาจากแรงจูงใจข้ันปฐมภูมิ40 

 

2.9 แนวคิดทฤษฏีและแนวคิดเก่ียวกับกระบวนการตัดสินใจ   

2.9.1 กระบวนการตัดสินใจของผู้บริโภค (Decision Process) 
แม้ผู้บริโภคจะมีความแตกต่างกัน มีความต้องการแตกต่างกันแต่ผู้บริโภคจะมีรูปแบบการตัดสินใจซื้อที่

คล้ายคลึงกัน ซึ่งกระบวนการตัดสินใจซื้อ แบ่งออกเป็น 5 ข้ันตอน ดังน้ี 

 

 
 

รูปภาพที่ 1 แสดงขั้นตอนในกระบวนการตัดสินใจซื้อปกติ 
 ที่มา : จาก Marketing Management (p. 275), by P. Kotler, 2003.  
 

• การตระหนักถึงปัญหาหรือความต้องการ (Problem or Need Recognition) 

ปัญหาเกิดข้ึนเมื่อบุคคลรู้สึกถึงความแตกต่างระหว่างสภาพที่เป็นอุดมคติ ( Ideal ) คือ สภาพที่เขารู้สึกว่า

ดีต่อตนเอง และเป็นสภาพที่ปรารถนากับสภาพที่เป็นอยู่จริง ( Reality ) ของสิ ่งต่างๆ ที ่เกิดขึ ้นกับตนเอง จึง

ก่อให้เกิดความต้องการที่จะเติมเต็มส่วนต่างระหว่างสภาพอุดมคติกับสภาพที่เป็นจริงโดยปัญหาของแต่ละบุคคลจะมี

สาเหตุที่แตกต่างกันไป ซึ่งสามารถสรุปได้ว่า ปัญหาของผู้บริโภคอาจเกิดข้ึนจากสาเหตุ ต่อไปน้ี 

 
40 บัญญัติ พิลา, "แรงจูงใจในการเดินทาง ความน่าเชื่อถือของข้อมูล การสื่อสารปากต่อปาก แบบออนไลน์ ทัศนคติในการเดินทาง และ
การใช้สื่อสังคมออนไลน์ที่มีผล ต่อการตัดสินใจอิเล็กทรอนิกส์ (E-Decision) เพื่อเลือกแหล่งท่องเที่ยว ในประเทศไทยของผูบ้ริโภคใน
จังหวัดสระบุรี" (มหาวิทยาลัยกรุงเทพ, 2559). 

การรับรู้

ปัญหา 

การแสวง   

หาข้อมูล 

การประเมิน

ทางเลือก 

การตัดสินใจ 

ซื้อ 
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- สิ่งของที่ใช้อยู่เดิมหมดไป 

- ผลของการแก้ปัญหาในอดีตนําไปสู่ปัญหาใหม่  

- การเปลี่ยนแปลงส่วนบุคคล  

- การเปลี่ยนแปลงของสภาพครอบครัว  

- การเปลี่ยนแปลงของสถานะทางการเงิน  

- ผลจากการเปลี่ยนกลุ่มอ้างอิง  

- ประสิทธิภาพของการส่งเสริมทางการตลาด  

เมื่อผู้บริโภคได้ตระหนักถึงปัญหาที่เกิดขึ้น เขาอาจจะหาทางแก้ไขปัญหานั้นหรือไม่ก็ได้ หากปัญหา ไม่มี

ความสําคัญมากนัก คือจะแก้ไขหรือไม่ก็ได้ แต่ถ้าหากปัญหาที่เกิดขึ้นยังไม่หายไป ไม่ลดลงหรือกลับเพิ่มขึ้นแล้ว 

ปัญหาน้ันก็จะกลายเป็นความเครียดที่กลายเป็นแรงผลักดันให้พยายามแก้ไขปัญหา ซึ่งเขาจะเริ่มหาทางแก้ไขปัญหา

โดยการเสาะหาข้อมูลก่อน 

• การเสาะแสวงหาข้อมูล (Search for Information) 

เมื่อเกิดปัญหา ผู้บริโภคก็ต้องแสวงหาหนทางแก้ไข โดยหาข้อมูลเพิ่มเติมเพื่อช่วยในการตัดสินใจ จากแหล่งข้อมูล

ต่อไปน้ี 

- แหล่งบุคคล ( Personal Search)เป็นแหล่งข่าวสารที่เป็นบุคคล เช่น ครอบครัว มิตรสหาย กลุ่ม

อ้างอิง ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้าน หรือผู้ที่เคยใช้สินค้าน้ันแล้ว 

- แหล่งธุรกิจ ( Commercial Search)เป็นแหล่งข่าวสารที่ได้ ณ.จุดขายสินค้า บริษัทหรือร้านค้าที่เป็น

ผู้ผลิตหรือผู้จัดจําหน่าย หรือจากพนักงานขาย 

- แหล่งข่าวทั่วไป ( Public Search)เป็นแหล่งข่าวสารที่ได้จากสื่อมวลชนต่างๆ เช่น โทรทัศน์ วิทยุ 

รวมถึงการสืบค้นข้อมูลจากอินเตอร์เน็ต 

- จากประสบการณ์ของผู้บริโภคเอง (Experimental Search)เป็นแหล่งข่าวสารที่ได้รับจากการลอง

สัมผัส ตรวจสอบ การทดลองใช้ผู้บริโภคบางคนก็ใช้ความพยายามในการเสาะแสวงหาข้อมูลในการใช้ประกอบการ

ตัดสินใจซื ้อมากแต่บางคนก็น้อย ทั ้งนี ้ อาจขึ ้นอยู ่กับปริมาณของข้อมูลที ่เขามีอยู ่เดิม ความรุนแรงของความ

ปรารถนา หรือความสะดวกในการสืบเสาะหา 

• การประเมินทางเลือก ( Evaluation of Alternative) 

เมื่อผู้บริโภค ได้ข้อมูลจากข้ันตอนที่ 2 แล้ว ก็จะประเมินทางเลือกและตัดสินใจเลือกทางที่ดีที่สุด วิธีการที่

ผู้บริโภคใช้ในการประเมินทางเลือกอาจจะประเมิน โดยการเปรียบเทียบข้อมูลเกี่ยวกับคุณสมบัติของแต่ละสินค้า

และคัดสรรในการที่จะตัดสินใจเลือกซื้อจากหลากหลายตราย่ีห้อให้เหลือเพียงตราย่ีห้อเดียว อาจข้ึนอยู่กับความเชื่อ
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นิยมศรัทราในตราสินค้าน้ันๆ หรืออาจข้ึนอยู่กับประสบการณ์ของผู้บริโภคที่ผ่านมาในอดีตและสถานการณ์ของการ

ตัดสินใจรวมถึงทางเลือกท่ีมีอยู่ด้วยทั้งน้ี มีแนวคิดในการพิจารณา เพ่ือช่วยประเมินแต่ละทางเลือก เพ่ือให้ตัดสินใจ

ได้ง่ายข้ึน ดังต่อไปน้ี 

- คุณสมบัติ (Attributes)  

- ระดับความสําคัญ (Degree of Importance)  

- ความเชื่อถือต่อตราย่ีห้อ (Brand Beliefs)  

- ความพอใจ (Utility Function)  

- กระบวนการประเมิน (Evaluation Procedure)  

• การตัดสินใจซ้ือ ( Decision Marking) 

โดยปกติแล้วผู้บริโภคแต่ละคนจะต้องการข้อมูลและระยะเวลาในการตัดสินใจสำหรับผลิตภัณฑ์แต่ละชนิด

แตกต่างกัน คือ ผลิตภัณฑ์บางอย่างต้องการข้อมูลมาก ต้องใช้ระยะเวลาในการเปรียบเทียบนาน แต่บางผลิตภัณฑ์

ผู้บริโภคก็ไม่ต้องการระยะเวลาการตัดสินใจนาน 

• พฤติกรรมหลังการซื้อ ( Post purchase Behavior) 

หลังจากมีการซื้อแล้ว ผู้บริโภคจะได้รับประสบการณ์ในการบริโภค ซึ่งอาจจะได้รับความพอใจหรือไม่

พอใจก็ได้ ถ้าพอใจผู้บริโภคได้รับทราบถึงข้อดีต่างๆของสินค้าทําให้เกิดการซื้อซ้ำได้หรืออาจมีการแนะนําให้เกิด

ลูกค้ารายใหม่ แต่ถ้าไม่พอใจ ผู้บริโภคก็อาจเลิกซื้อสินค้าน้ันๆในครั้งต่อไปและอาจส่งผลเสียต่อเน่ืองจากการบอกต่อ 

ทําให้ลูกค้าซื้อสินค้าน้อยลงตามไปด้วย41 

2.10 ส่วนนประสมทางการตลาด ( Marketing Mix ) 

7Ps เป็นกลยุทธ์ทางการตลาดที่ Philip Kotler ได้วางไว้เป็นแนวคิดที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจบริการ ซึ่งใช้ส่วน
ประสมการตลาด (Marketing Mix) หรือ 7Ps ที่ต่อยอดมาจาก 4Ps มาใช้กำหนดกลยุทธ์การตลาดวิเคราะห์จุดอ่อน
จุดแข็งของสินค้าและบริการในด้านการตลาดโดยพิจารณาจากปัจจัย 7 ซึ่งประกอบด้วย 

- Product - สินค้า หรือบริการ โดยพิจารณาจากการตอบสนองความต้องการของลูกค้า 
- Price - ความเหมาะสมของราคา กับคุณค่าท่ีลูกค้าจะได้รับ เมื่อเปรียบเทียบกับคู่แข่งขันอื่นๆ 
- Place - สถานที่จัดจำหน่าย หรือช่องทางในการจัดจำหน่าย ซึ่งจะพิจารณาจากความสะดวกและปริมาณ

ของลูกค้า 
- Promotion - การส่งเสริมการขาย ท่ีจะทำให้เกิดแรงจูงใจในการซื้อสินค้า 
- People - ความรู้ความสามารถ และความน่าเชื่อถือของบุคลกร 
- Physical Evidence - สิ่งที่ปรากฎต่อสายตาลูกค้า เช่น สี รูปร่าง แพ็คเกจ บรรยากาศภายในร้าน  

 
41 ราช ศิริวัฒน์, "ทฤษฎีเก่ียวกับการตัดสินใจซื้อ," (2562). 
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- Process - กระบวนการในการจัดการด้านการบริการ ที่จะทำให้ลูกค้าเกิดความประทับใจ และเกิดความ
ภักดีในตัวสินค้า 

หลัก 7P แต่ละข้อ สามารถเป็นได้ทั้ง Strength และ Weakness ในเวลาเดียวกัน42 

2.11 มาตรฐานของหอพักและที่พักนักศึกษาในประเทศไทย 

2.11.1 พระราชบัญญัติหอพัก พุทธศักราช 2558 (กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย์ 2558) 

 พระราชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 2558 มีผลบังคับใช้ต้ังแต่วันที่ 20 สิงหาคม พ.ศ. 2558 (มาตรา 2) โดย

พระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับกับทุกที่พักที่มีผู้พักเป็นนักเรียน/นักศึกษา (ต้ังแต่ 1 คนข้ึนไป) ซึ่งอยู่ระหว่างการศึกษาใน

สถานศึกษาไม่สูงกว่าปริญญาตรี และมีอายุไม่เกินย่ีสิบห้าปี โดยเรียกเก็บค่าเช่า 

 โดยได้กำหนดดัชนีชี้วัดมาตรฐานหอพักเอกชนสำหรับนักเรียนนักศึกษา เพ่ือให้ผู้ประกอบการหอพัก

เอกชน สถาบันการศึกษา และเป็นแนวทางการตรวจประเมินคุณภาพของหอพักเอกชนสำหรับนักเรียน นักศึกษา 

โดยมีเจตนารมณ์เพ่ือที่จะมุ่งจัดให้เป็น สถานที่ที่เอื้อต่อการศึกษาและพักอาศัยประกอบด้วย 5 หมวดดังน้ี 

หมวดที่ 1 มาตรฐานห้องพัก 

1.1 มีป้ายชื่อหอพักที่ระบุประเภทหอพักชาย-หญิงอย่างชัดเจน 

1.2 พ้ืนที่ห้องพักไม่น้อยกว่า 8 ตร.ม. (กรณีพักคนเดียว) หากมีผู้เข้าพักอยู่ร่วมกันจะต้องมีพ้ืนที่เฉลี่ยคนละไม่น้อย

กว่า 6 ตร.ม. 

1.3 มีความกว้างและความยาวไม่น้อยกว่า 2.5 เมตรและสูงไม่น้อยกว่า 2.2 เมตร 

1.4 ความเข้มของแสงสว่างอยู่ในระดับไม่น้อยกว่า 300 ลักซ์ ณ จุดที่ใช้ทำงานหรือศึกษาเล่าเรียน 

1.5 มีช่องแสงสว่างและช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้อง 

1.6 มีสิ่งอำนวยความสะดวกที่เอ้ือเฟ้ือต่อการพักอาศัยอย่างมีคุณภาพ คือ มีที่นอนที่สะอาดถูกสุขลักษณะ ตู้เสื้อผ้า

และสถานที่เก็บเอกสารและของใช้ที่เป็นสัดส่วน 

หมวดที่ 2 มาตรฐานพ้ืนที่บริการและการอำนวยความสะดวก 

2.1 ห้องต้อนรับผู้มาเยือนต้องมีพืนที่ไม่น้อยกว่า 8 ตร.ม. ต่อจำนวนผู้เข้าพัก 50 คน 

2.2 ห้องบริการอเนกประสงค์เพ่ือการอ่านหนังสือ ประชมุกลุ่มย่อย หรือกิจกรรมอื่นต้องมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 

30 ของพ้ืนที่อาคารชั้นมากท่ีสุด 

 
42 สมาคมกายภาพบำบัดแหง่ประเทศไทย, "7psที่จะช่วยให้การทำงานมีประสิทธิภาพ " (2562). 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 23 

2.3 ห้องอาบน้ำ-ห้องส้วม-อ่างล้างมือ ต้องมีสัดส่วนอย่างต่ำ 1 ชุด ต่อพ้ืนที่อาคาร 50 ตารางเมตรและพ้ืนที่ห้องน้ำ-

ห้องส้วม จะต้องเป็นพ้ืนห้องแบบไม่ดูดซึมน้ำจากใต้พ้ืนและไม่มีน้ำขัง 

2.4 มีสำนักงานหอพักเพ่ือเป็นหน่วยประสานงานและศูนย์กลางการให้บริการ แก่ผู้เข้าพัก โดยมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 8 

ตารางเมตร ต่อจำนวนผู้เข้าพัก 50 คน  

2.5 มีบริการยาสามัญประจำบ้านเพ่ือการปฐมพยาบาลเบื้องต้นอย่างน้อย 1 จุด ต่อผู้เข้าพัก 50 คน 

2.6 มีการติดต้ังกล้องวงจรปิดทั้งภายนอกและภายในอาคาร 

2.7 มีการจัดบริการอาหารบริเวณหอพัก หรือมีห้องประกอบอาหารรวม (ห้องครัว) ของหอพัก เพ่ือบริการอุ่นหรือ

ประกอบอาหาร อย่างง่าย ขนาดพ้ืนที่ห้องไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 

2.8 มีสิ่งอำนวยความสะดวกที่เอ้ือต่อการเรียนรู้คือจุดเชื่อมต่อหรือมีสัญญาณเพ่ือการเข้าถึงระบบอินเตอร์เน็ต โต๊ะ 

เก้าอี้ ที่เอื้อต่อการปฏิบัติกิจกรรมการเรียนรู้ 

2.9 มีห้องหรือมุมเอกสารที่ให้บริการหนังสือพิมพ์และเอกสารอ้างอิงที่จำเป็น ( เช่น พจนานุกรม ) ท่ีมีความทันสมัย

และมีการจัดบริการอย่างเป็นระบบ 

2.10 มีพ้ืนที่เพียงพอสำหรับบริการจอดจักรยานหรือรถจกัรยานยนต์ได้อย่างน้อยห้องละหน่ึงคัน 

2.11 มีระบบโทรศัพท์ภายในที่สามารถติดต่อ ผู้เข้าพักในแต่ละห้องพักได้หรืออย่างน้อยในแต่ละชั้นของอาคาร 

2.12 มีพ้ืนที่เพียงพอที่จะจัดกิจกรรมสันทนาการหรือออกกำลังกายได้อย่างน้อยร้อยละ 25 ของจำนวนคนทั้งหมดใน

หอพัก 

หมวดที่ 3 มาตรฐานโครงสร้าง และความปลอดภัยของอาคารหอพัก 

3.1 การออกแบบโครงสร้างอาคารหอพักในส่วนที่ใช้เป็นห้องพักอาศัย ห้องโถงบันได ช่องทางเดินและต้องผ่านการ

ตรวจสอบและได้รับใบอนุญาตจากหน่วยงานที่มีหน้าท่ีดูแลตามกฎหมาย 

3.2 มีระบบเตือนภัย กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินหรือเพลิงไหม้ที่สามารถส่งสัญญาณถึงผู้เข้าพักให้ได้รับทราบอย่างทั่วถึง 

รวดเร็วพร้อมๆกันได้  

3.3 มีระบบดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพพร้อมใช้งาน โดยจะต้องมีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือไม่น้อยกว่า 1 ชุดต่อพ้ืนที่ 

1000 ตารางเมตร และติดต้ัง (เพ่ิมเติม) ทุกระยะ 45 เมตร 

3.4 ช่องทางเดินในอาคารหอพักจะต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

3.5 บันไดของอาคารหอพักสำหรับที่ใช้กับชั้นที่มีอาคารชัน้เหนือข้ึนไปรวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความ

กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.2 เมตร 
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3.6 บันไดหอพักจะต้องมีระยะห่างกันไม่เกิน 40 เมตรจากจุดท่ีไกลที่สุดบนพ้ืนชั้น้ัน 

3.7 บันไดหอพักที่เป็นแนวโค้งเกิน 90 องศา จะไม่มีชานพักบันไดก็ได้ แต่ต้องมีความกว้างเฉลี่ยของลูกนอนไม่น้อย

กว่า 25 เซนติเมตร 

3.8 อาคารหอพักที่สูงต้ังแต่สี่ชั้นข้ึนไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร หรืออาคารหอพักที่สูงสามชั้นและมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่

สาม มีพ้ืนที่เกิน 16 ตารางเมตร  ต้องมีบันไดหนีไฟที่ทำด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหน่ึงแห่งและต้องมีทางเดินไปยัง

บันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

3.9 หอพักที่มีพ้ืนที่เปิดให้บริการเกิน 2000 ตารางเมตรต้องจัดให้มีป้ายและสิ่งอำนวยความสะดวก ในอาคารสำหรบั

ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

3.10 มีการติดต้ังไฟส่องสว่างฉุกเฉินในกรณีกระแสไฟฟ้าขัดข้องอย่างน้อย 1 ชุดต่อพ้ืนที่ 1000 ตารางเมตรและ

ติดต้ังทุกระยะห่างกันไม่เกิน 45 เมตร 

3.11 มีระบบบำบัดน้ำเสียและระบบระบายน้ำเสียของหอพักที่มีคุณภาพที่เป็นไปตามมาตรฐานของหน่วยงานที่มี

หน้าท่ีกำกับดูแล 

หมวดที่ 4 มาตรฐานการจัดระบบบริการ 

4.1 แยกพ้ืนที่อาคารหรือหอพักชายและหอพักหญิงออกจากกันเป็นสัดส่วนชัดเจน 

4.2 มีระเบียบประวัติผู้เข้าพักที่เป็นปัจจุบันและมีข้อมูลพ้ืนฐานที่จำเป็นอย่างเพียงพอต่อการพัฒนาผู้เข้าพักอย่างมี

ประสิทธิภาพ 

4.3 มีระเบียบหอพักที่มีการเผยแพร่ให้ผู้เข้าพักได้รับทราบอย่างเปิดเผย 

4.4 กรณีที่มีผู้เข้าพักเป็นชาวต่างชาติจะต้องมีป้ายและระเบียบหอพักเป็นภาษาอังกฤษ 

4.5 มีบุคลากรปฏิบัติงานประจำท่ีมีหน้าท่ีดูแลกายภาพของอาคารหอพักอย่างน้อยหน่ึงคนต่อจำนวนผู้เข้าพักไม่เกิน 

300 คน 

4.6 ห้ามจำหน่ายสุราในอาคารหอพัก 

4.7 มีป้ายหรือประกาศเตือนเก่ียวกับพิษภัยของยาเสพติดหรืออัตราโทษตามกฎหมายเก่ียวกับยาเสพติด 

4.8 มีบุคลากรปฏิบัติหน้าท่ีดูแลผู้เข้าพักในด่านการพัฒนาบุคลิกภาพ คุณธรรม จริยธรรม ตลอดจนให้คำปรึกษา

กรณีผู้เข้าพักมีปัญหา อย่างน้อยหน่ึงคนต่อจำนวนผู้เข้าพักไม่เกิน 100 คน 

4.9 มีบริการจำหน่ายอาหารและของใช้จำเป็นภายในบริเวณหอพัก 

4.10 มีบริการซักรีดเสื้อผ้า 
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4.11 มีการจัดทำจดหมายข่าวหรือจดหมายเวียนเพ่ือการสื่อสารสร้างความสัมพันธ์อันดีกับผู้เข้าพัก 

หมวดที่ 5 มาตรฐานระบบส่งเสริมการเรียนรู้ 

5.1 จัดกิจกรรมการปฐมนิเทศผู้เข้าพัก เมื่อแรกเริ่มเข้าพักอาศัย 

5.2 สร้างตวามเข้าใจเก่ียวกับเป้าหมายและวัตถุประสงคข์องการจัดบริการหอพักให้ผู้เข้าพักได้เข้าใจและร่วมมือ 

5.3 มีการจัดต้ังกลุ่มหรือชมรมของผู้เข้าพัก เพ่ือสร้างสรรค์กิจกรรมอันเป็นสารธณประโยชน์ 

5.4 มีการจัดสรรงบประมาณสนับสนุนให้ผู้เข้าพักได้ร่วมกันสร้างสรรค์กจิกรรมเพ่ือส่วนรวม 

2.11.2 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พุทธศักราช 2522 

 พระราชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 2558 ได้นิยามคำว่า “หอพัก” หมายความว่า “สถานที่ที่รับผู้พักตาม

พระราชบัญญัติน้ีเข้าพักอาศัยโดยมีการเรียกเก็บค่าเช่า” ส่วนกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ได้นิยามคำว่า 

“อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารที่ใช้อยู่อาศัยสำหรับหลายครอบครัว 

โดยแบ่งเป็นหน่วยแยกจากกันสำหรับแต่ละครอบครัว ดังน้ันหอพักจึงไม่เข้าข่ายลักษณะอาคารอยู่อาศัยรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พรบ หอพัก พ.ศ. 2507 ได้นิยามคำว่า “หอพัก” หมายความว่า สถานที่ที่จัดข้ึน

เพ่ือรับผู้พัก ซึ่งผู้พักหมายถึงผู้ซึ่งอยู่ในระหว่างการศึกษาและเข้าอยู่ในหอพักโดยให้ทรัพย์สินตอบแทน ส่วน

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ได้นิยามคำว่า “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วน

หน่ึงของอาคารที่ใช้อยู่อาศัยสำหรบัหลายครอบครัว โดยแบ่งเป็นหน่วยแยกจากกันสำหรับแต่ละครอบครัว ดังน้ัน

หอพักจึงไม่เข้าข่ายลักษณะอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

 อาคารขนาดใหญ่ หมายถึง อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2000 

ตารางเมตร หรืออาคารที่มคีวามสูงต้ังแต่ 15.00 เมตรข้ึนไปและมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลัง

เดียวกันเกิน 1000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2000 ตารางเมตร สรุปคือ ขนาดเกิน 2000 ตารางเมตรไม่ว่าจะสูง กี่ชั้น 

หรือสูงเกิน 15.00 เมตร และพ้ืนที่เกิน 1000 ตารางเมตร 

- ไม่เป็นอาคารขนาดใหญ่ไม่จำเป็นต้องมีรถจอด 

- เป็นอาคารขนาดใหญ่ ต้องมีที่จอดรถในเขตเทศบาลท้องถ่ิน 240 ตร.ม. / 1 คัน เศษคิดรวมเป็น 1 คัน 

- ทางเข้าท่ีจอดรถหากเป็น 2 เลน ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร เลนเดียวกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

- ขนาดของที่จอดรถต้องกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 

 - ความยาว หากจอดขนานกับทางเข้า ต้องยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

 - หากจอดเป็นมุมองศา 30-90 เป็นทาง 2 เลนยาว 5.00 เมตร เป็นทางเลนเดียวยาว 5.50 เมตร 

- ด้านหน้า ถ้าไม่ติดทางสาธารณะต้องเว้น 6.00 เมตร 
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 หากติดทางสาธารณะที่กว้างน้อยกว่า 10.0 เมตร ต้องเว้นระยะจากศูนย์กลางถนนไม่ต่ำกว่า 6.00 เมตร 

 หากถนนสาธารณะกว้าง 10.00-20.00 เมตร ต้องเว้น 1/10 ความกว้างถนน 

 หากถนนสาธารณะกว้าง 20.00 เมตรข้ึนไปต้องเว้น 2.00 จากแนวที่ดิน (แต่ต้องคำนึงถึงระยะ SET BACK (2L=H) 

ด้วย) 

- ระยะ SET BACK (กฎกระทรวงฉบับบที่ 55 ข้อ 44) ความสูงอาคารไม่ว่าจากจุดใดจุดหน่ึงต้องไม่เกิน 2 เท่า ของ

ระยะราบ วัดจากจุดน้ันไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารน้ันมากท่ีสุด (หากติด

ถนน 2 เส้น/ให้ใช้เส้นกว้างกว่า) 

- ต้องมีพ้ืนที่หน้าลิฟท์กว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

- ระยะ SET BACK กับระยะร่นตามข้อ อันไหนมากกว่า ให้ยึดอันน้ัน 

- บันไดอาคารพักอาศัยรวมต้องกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ลูกต้ังสูงไม่เกิน 18 ซม. ลูกนอนกว้างไม่น้อยกว่า 25 

ซม. 

- ทางเดินกลางต้องกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

- ขนาดห้อง (รวมระเบียง) ต้องมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 20.00 ตารางเมตร (อพาร์ทเม้นท์) 8.00 ตารางเมตร (หอพัก) 

- ระยะด่ิงจากพ้ืนถึงเพดานสำหรับอาคารพักอาศัยรวมต้องไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

- สูงเกิน 15 เมตร ต้องเว้นที่ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

- ทางเดินภายในอาคาร กว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

- ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลักษณะและขนาดดังน้ี 

1 ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินหรือทำมุมกับแนวทางเดินน้อยกว่า 30 องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 

2.4 เมตร และความยาว ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

2 ในกรณีที่จอดรถต้ังฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.4 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

แต่ทั้งน้ีจะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

3 ในกรณีที่จอดรถทำมุมกับแนวทางเดินรถมากกว่า 30 องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.4 เมตร และความยาว

ไม่น้อยกว่า 5.5 เมตร 

- ที่จอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและขอบเขตของที่จอดรถไว้ให้ปรากฎบนพ้ืนและต้องมีทางเดิน

รถเชื่อมต่อโดยตรงกับทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 27 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใบพรบ. ควบคุมการก่อสร้าง พุทธศักราช 2479 

กำหนดอาคารขนาดใหญ่ หมายความว่า อาคารที่สร้างข้ึนเพ่ือใช้เป็นส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นที่ประกอบ

กิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนต้ังแต่ 15 เมตรข้ึนไป และมีพ้ืนที่รวมกันทุก

ชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1000 ตารางเมตร หรือมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2000 

ตารางเมตร กรณีอาคาร 5 ชั้น ถ้าอาคารที่ก่อสร้างไม่เข้าข่ายมีการประกอบกิจการ ก็จะไม่เป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม

คำนิยามของกฎกระทรวงน้ีและไม่ต้องจัดที่จอดรถยนต์ ถ้าตีความว่าหอพักเป็นการประกอบกิจการก็ต้องจัดให้มีที่

จอดรถยนต์ 240 ตารางเมตร ต่อ 1 คัน43 

2.12 งานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

ตารางที่ 5 แสดงงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 
วิจัย ชื่อเรื่อง วัตถุประสงค์ ข้อค้นพบ 

 
นางสาววรรณ
ภาพร วงฉยา 
2551 

 
สภาพการพัก
อาศัยในหอพัก
นิสิต
จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย 

 
1.ศึกษาสภาพการพักอาศัยของนิสิตที่พัก
อาศัยอยู่ในหอพักนิสิตจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย 
2.ศึกษาปัญหาการพักอาศัยของนิสิตที่พัก
อาศัยอยู่ในหอพักนิสิตจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย 

 
นิสิตที่พักอาศัยในหอพักภายในมหาวิทยาลัยส่วนใหญ่เป็น
นิสิตหญิง ส่วนใหญ่มีภูมิลำเนาอยู่ในภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือ กิจกรรมยามว่างที่ทำกันมากเป็นอันดับ 
1 ทั้งนิสิตหญิงและนิสติชายคือการเล่นอินเตอร์เน็ต 
รองลงมาคือการออกกำลังกาย และปัญหาการพักอาศัยทั้ง
ด้านกายภาพและสังคมมีปัญหาอยู่ในระดบัน้อย สิ่งที่นิสติ
เห็นเป็นปัญหาด้านกายภาพ 5 อันดับแรก คือ เสียงรบกวน
จากแหล่งภายนอก สภาพห้องคับแคบ สิ่งอำนวยความ
สะดวกในอาคารไม่เพียงพอ เสียงรบกวนจากเพื่อนร่วมห้อง 
และเสียงรบกวนจากห้องพักใกล้เคียง 

นางสาวสรัญญ
า สุขเพิ่ม 
2556 

ความต้องการ
ของนิสิตต่อการ
บริการด้าน
หอพักนิสิต
มหาวิทยาลัย
นเรศวร 

1.เพื่อศึกษาความต่อการของนิสิตต่อการ
บริการด้านหอพักนิสิตมหาวิทยาลัย
นเรศวร 
2.เพื่อเปรียบเทียบความต้องการของนิสิต
ต่อการบริการด้านหอพักนิสิต
มหาวิทยาลัยนเรศวร จำแนกตามเพศและ
กลุ่มสาขาวิชา 

นิสิตมีความต้องการด้านการรักษาความปลอดภัยมากที่สุด 
รองลงมาคือ ด้านกายภาพ ด้านกิจกรรม ส่วนด้านบริการ
และสวัสดิการมีความต้องการน้อยที่สุดผลเปรยีบเทยีบความ
ต้องการของนิสิตที่มีเพศและกลุ่มสาขาวิชาต่างกันมีความ
ต้องการการบริการด้านหอพักไม่แตกต่างกัน 

 

ลัดดาวัลย์ 
ประกอบมูล 
2556 

ปัจจัยที่ใช้ใน
การตัดสินใจ
เลือกเช่าหอพัก
ของนักศึกษา
มหาวิทยาลัยใน
จังหวัดปทุมธานี 

1.เพื่อศึกษาปัจจัยที่ใช้ในการตัดสินใจ
เลือกเช่าหอพักของนักศึกษาที่อยู่ใน
จังหวัดปทุมธานี 
2.เพื่อเป็นข้อมูลส่งเสริมในการตัดสินใจ
สำหรับการทำธุรกิจหอพัก และเพื่อสนอง
ต่อสิ่งที่ต้องการของผู้เช่าหอพักในด้าน
ผลิตภัณฑ์ ด้านราคา ด้านช่องทางการจัด
จำหน่าย ด้านการส่งสริมการตลาด ด้าน
บุคคล ด้านลักษณะทางกายภาพและด้าน
กระบวนการ 

กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง มีอายุ 18-22 ปี มรีายได้
ต่อเดือน5,000–10,000 บาท มีภูมิลำเนาอยู่ในเขตภาคกลาง
และส่วนใหญ่ศึกษาอยู่ที่มหาวิทยาลัยในภาพรวมพบว่
นักศึกษามีความคิดเห็นเก่ียวกับระดับความสำคัญของปัจจัย
ที่ใช้ในการตัดสินใจเลือกเช่าหอพักทั้ง 7 ด้านอยู่ในระดับ
ความสำคัญปานกลาง มีความคิดเห็นในด้านราคาอยู่ในระดับ
ความสำคัญมากที่สุดรองลงมาคือด้านผลิตภัณฑ์อยู่ในระดับ
ความสำคัญมากส่วนด้านช่องทางการจัดจำหน่าย ด้านการ
ส่งเสริมการตลาด ด้านบุคคล ด้านลักษณะทางกายภาพและ
ด้านกระบวนการมีความคิดเห็นอยู่ในระดับความสำคัญปาน
กลาง 

 
43 ว่าที่ร้อยตรีวรัญญู สงวนสัจพงษ์. 
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ผู้วิจัย ชื่อเรื่อง วัตถุประสงค์ ข้อค้นพบ 
 
ว่าที่ร้อยตรี
วรัญญู สงวน
สัจพงษ์ 
2558 

 
ข้อจำกัดด้าน
กายภาพของ
หอพักและที่พัก
นักศึกษา
โดยรอบ
มหาวิทยาลัยกับ
มาตรฐานตาม
พระราชบัญญตัิ
หอพัก
พุทธศักราช 
2558 : 
กรณีศึกษาที่พัก
บริเวณรอบ
มหาวิทยาลัยธร
รมศาสตร์ ศูนย์
รังสิต 

 
1.ศึกษามาตรฐานทางกายภาพของหอพัก
ที่กำหนดตามมาตรฐานพระราชบญัญตัิ
หอพัก พ.ศ. 2558และการกำหนด
มาตรฐานที่พักนักศึกษา 
2.ศึกษาสภาพทางกายภาพของหอพัก
และที่พักนักศึกษา ในพื้นที่โดยรอบ
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ทศันคติของผู้มี
ส่วนเก่ียวข้องที่มีต่อสภาพทางกายภาพ
ของหอพักนักศึกษา 
3.วิเคราะห์ข้อดี ข้อเสีย ข้อจำกัด ทาง
กายภาพของหอพักและที่พักนักศึกษา
ปัจจุบัน 
4.เสนอแนะแนวทางในการดำเนินงาน 
เพื่อให้สภาพทางกายภาพของหอพักและ
ที่พักนักศึกษาเป็นไปตามมาตรฐาน 

 
หอพักที่จดทะเบียนมขี้อที่ไม่เป็นไปตามกฎหมาย 5 ข้อ 
ในขณะที่ ทีพ่ักไม่ได้จดทะเบยีนมีข้อที่ผิด 9 ข้อ ผลจากการ
สัมภาษณ์ผู้ประกอบการ พบว่า การแก้ไขลักษณะทาง
กายภาพของที่พักให้ถูกต้องตามกฎหมายมีข้อจำกัดเพียง 2 
ข้อ คือ  การแยกอาคารชายหญิง และที่จอดรถจักรยาน/
จักรยานยนต์ ผลจากการสัมภาษณ์ทัศนคตินักศึกษา พบว่า 
ประเด็นที่นักศึกษาให้ความสำคัญได้แก่ ความสะดวกในการ
เดินทาง ค่าเช่าถูก และมีความปลอดภัย เมื่อวิเคราะห์
ข้อจำกัดด้านกายภาพจากโครงการที่ตั้งอยู่ในพื้นที่ศึกษา
ทั้งหมด 25 โครงการ พบว่า หอพักจัดทะเบียน 12 จาก 20 
โครงการ 1,719 หน่วยพักอาศัย มีข้อจำกัดด้านการแยก
อาคารหญิงชาย เนื่องจากเป็นโครงการที่มีอาคารเดียว ไม่
สามารถทำการแยกอาคารได้ ส่วนประเด็นที่จอด
รถจักรยานยนต์ พบว่ากฎหมายไม่มีการกำหนดขนาด
มาตรฐานของที่จอด จึงทำให้ไม่สามารถทราบได้ว่าเป็น
ข้อจำกัดหรือไม่ นอกจากนี้ยังพบว่าผู้ประกอบการเอกชนยัง
ขาด 
 

 

สรุป จากตารางที่ 5 การศึกษาวิทยานิพนธ์และงานวิจัยที่มีรูปแบบใกล้เคียงกันทั้ง 4 เล่ม พบว่าเป็น
การศึกษาเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยของนักศึกษาทั้งสิ้น โดยมีจุดประสงค์ที่แตกต่างกัน เช่น ด้านสภาพการอยู่อาศัยของ
นิสิต,ปัจจัยของการเลือกเช่าพัก,ความต้องการด้านบริการและข้อจำกัดด้านกายภาพของหอพัก เป็นต้น 

ดังน้ัน การศึกษาวิทยานิพนธ์เล่มน้ีมีข้อแตกต่างและรวบรวมหลายจุดประสงค์ไว้ในเล่มเดียว มุ่งเน้นศึกษา
ด้านสภาพที่พักอาศัยของนิสิตโดยเฉพาะ เช่น ความต้องการด้านที่พักอาศัยของนิสิต,ปัจจัยการเลือกตัดสินใจเช่า
หอพักของนิสิต,ที่พักอาศัยรอบมหาวิทยาลัย,ความต้องการสิ่งอำนวยความสะดวกและพ้ืนที่ส่วนกลางเป็นอย่างไร ใน
ด้านพื้นที ่วิทยานิพนธ์เล่มนี้จึงจะศึกษาเฉพาะเจาะจงในพื้นที ่โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเท่านั้น  เพื่อให้
สอดคล้องกับการออกแบบพื้นที่ห้องพักที่เหมาะสมสำหรับนิสิต และเป็นข้อมูลให้กับทางมหาวิทยาลัย ที่สามารถ
นำไปใช้ประโยชน์ในการปรับปรุง พัฒนาหรือแม้กระทั่งการสร้างหอพักของนิสิตต่อไป  
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2.13 หอพักในประเทศไทย 

 ข้อม ูลจากการสำรวจมหาวิทยาล ัยในประเทศไทยโดยเล ือกจากการจัดอ ันดับของ  QS World 

Unversity สถาบันจัดอันดับชั้นนำของโลก และมีเกณฑ์การวัด ดังนี้ ชื่อเสียงด้านวิชาการ, ทัศนคติของผู้จ้างงาน, 

สัดส่วนจำนวนอาจารย์ต่อนักศึกษา, ผลงานวิจัย, สัดส่วนจำนวนอาจารย์ต่างชาติและสัดส่วนจำนวนนักศึกษา

ต่างชาติ44 เป็นต้น โดยมีมหาวิทยาลัยชั้นนำทั้ง 8 มหาวิทยาลัย มีบริการรูปแบบใดบ้างเพื่อให้นิสิตเติบโตอย่างมี

คุณภาพ ดังน้ี  

2.13.1 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
2.13.2  มหาวิทยาลัยมหิดล 
2.13.3  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
2.13.4  มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 
2.13.5  มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 
2.13.6  มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี 
2.13.7  มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ 
2.13.8  มหาวิทยาลัยขอนแก่น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
44Natchaphon B., ""8 อันดับมหาวิทยาลัยที่ดีที่สุดในประเทศไทย" ประจำปี 2020 โดย Qs World Ranking," (2562). 

http://campus.sanook.com/
http://campus.sanook.com/
http://campus.sanook.com/
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2.13.1 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

จากการค้นคว้าผู้วิจัยพบว่า จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย มีการให้บริการด้านหอพัก จำนวน 5 หอพัก45 ดังน้ี   

- หอพักจำปี 

- หอพักชวนชม 

- หอพักจำปา 

- หอพักพุดตาน 

- หอพักพุดซ้อน 

ซึ่งมีรายละเอียด ดังตารางที่ 7 
ตารางที่ 6 แสดงรายละเอียดอัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 

อัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
ท่ี กลุ่มหอพัก ประเภทหอพัก /

ห้องพัก 
อัตราค่าธรรมเนียม 

(คน/ภาค ) 
ค่า

น้ำประ
ปา 

ค่าไฟฟ้า ค่าประกัน
ของ

เสียหาย 

ค่าประกัน
กุญแจ 

ภาคปกติ ภาคฤดู
ร้อน 

1 หอพักชาย หอพักจำป ี 4,500 - รวมในค่าธรรมเนียม ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

หอพักชวนชมชั้น 13-
17 

3,500 
/เดือน 

 ตามใช้
จริง 

ตามใช้
จริง 

ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

2 หอพักหญิง หอพักชวนชมชั้น 3-12 3,500 
/เดือน 

- ตามใช้
จริง 

ตามใช้
จริง 

ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

หอพักจำปา 4,500 -  
รวมในค่าธรรมเนียม 
 

ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

หอพักพุดตาน 4,500 - ไม่ระบุ ไม่ระบุ 
หอพักพุดซ้อน 5,500 - ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

ที่มา : GreatLife.(2015). Review หอใน จุฬาฯ ดีไหม เป็นอย่างไรบ้าง มาชมกันเลยครับ.ค้นเมื่อ 8 มกราคม  พ.ศ. 2563,จาก 

https://www.glurr.com/topics/ 

ตารางที่ 7 แสดงรายละเอียดสิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นที่ส่วนกลาง 

ที่มา : GreatLife.(2015). Review หอใน จุฬาฯ ดีไหม เป็นอย่างไรบ้าง มาชมกันเลยครับ.ค้นเมื่อ 8 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 

https://www.glurr.com/topics/ 

 
45 GreatLife, "Review หอใน จุฬาฯ ดีไหม เป็นอย่างไรบ้าง มาชมกนัเลยครับ," (2015). 

ท่ี อาคารหอพัก สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 
1 หอพักชวนชม 1. ตู้น้ำร้อนน้ำเย็น     2. ห้องซักผ้า     3. ห้องคอมมอนรูม 1. อาคารอเนกประสงค์ 

2. โรงอาหาร 
3. ร้านซักรีด 
4. ห้องถ่ายเอกสาร 
5. ตู้ATM 
6. สวนหย่อม 

2 หอพักจำป ี ไม่ระบุ 
3 หอพักจำปา ไม่ระบุ 

4 หอพักพุดตาน ไม่ระบุ 

5 หอพักพุดซ้อน ไม่ระบุ 

https://www.glurr.com/topics/
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2.13.2 มหาวิทยาลัยมหิดล 

จากการค้นคว้าผู้วิจัยพบว่า มหาวิทยาลัยมหิดล มีการให้บริการด้านหอพัก จำนวน 10 หอพัก ดังน้ี   

โดยหอพักชาย จะแยกอยู่ใน หอพักอาคาร 6,7,8,9 และหอพักหญิง คือ อาคาร 1,2, 3,4,10,11 ซึ่งในแต่ละหอพัก 

มีรายละเอียด46 ดังตารางที่ 9 

ตารางที่ 8 แสดงรายละเอียดอัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
 

อัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
ท่ี กลุ่มหอพัก ประเภทหอพัก /

ห้องพัก 
อัตราค่าธรรมเนียม 

(คน/ภาค ) 
ค่า

น้ำประปา 
ค่าไฟฟ้า ค่าประกัน

ของ
เสียหาย 

ค่า
ประกัน
กุญแจ ภาคปกติ ภาคฤดู

ร้อน 
1 หอพักชาย หอพักอาคาร 6,7,8,9 6,000 3,000 200 6 600-1,250 ไม่ระบุ 

2 หอพักหญิง หอพักอาคาร 1,2 3,000 1,500 200 6 ไม่ระบุ 

หอพักอาคาร 3,4,10 6,000 3,000 200 6 ไม่ระบุ 
หอพักอาคาร 11 8,000 4,000 200 6 ไม่ระบุ 

 

ที่มา : บ้านมหิดลกองกิจการนักศึกษา มหาวิทยาลยัมหิดล.(2019).งานหอพักนักศึกษาบ้านมหิดล.ค้นเมื่อ 8 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 

https://www.facebook.com/pg/mahidoldorm 

 
ตารางที่ 9 แสดงรายละเอียดสิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นที่ส่วนกลาง 

 

 

 

ที่มา : บ้านมหิดลกองกิจการนักศึกษา มหาวิทยาลยัมหิดล.(2019).งานหอพักนักศึกษาบ้านมหิดล.ค้นเมื่อ 8 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 

https://www.facebook.com/pg/mahidoldorm 

 

 

 

 
46 บ้านมหิดลกองกิจการนักศึกษา มหาวิทยาลัยมหิดล, "งานหอพักนักศึกษาบ้านมหิดล," (2019). 

ท่ี อาคารหอพัก สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 

1 หอพักอาคาร 6,7,8,9 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 
2 หอพักอาคาร 1,2, 3,4,10,11 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

https://www.facebook.com/pg/mahidoldorm
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2.13.3 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ์

จากการค้นคว้าผู้วิจัยพบว่า มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ มีการให้บริการด้านหอพัก จำนวน 4 โซน ดังน้ี   

- โซน B ประกอบด้วย หอพักอาคาร B3,B4,B5,B6,B7,B8 

- โซน C,E ประกอบด้วย หอพักอาคาร C1-C11,E1-E2 

- โซน M ประกอบด้วย หอพักอาคาร M1,M2 

- หอพักแพทย์  ประกอบด้วย หอพักชาย , หอพักหญิง 

ซึ่งในแต่ละหอพักมีรายละเอียด47ดังตารางที่ 11 

ตารางที่ 10 แสดงรายละเอียดอัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
 

อัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
ท่ี กลุ่ม

หอพัก 
ประเภทหอพัก /ห้องพัก อัตราค่าธรรมเนียม 

 (คน/ภาค ) 
ค่า

น้ำประปา 
ค่า

ไฟฟ้า 
ค่า

ประกัน
ของ

เสียหาย 

ค่า
ประกัน
กุญแจ ภาคปกติ ภาคฤดู

ร้อน 
1 โซน B  ภาคเรียนที่ 3 

หอพักอาคาร B3,B4,B5,B6,B7 2,330  300 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

 ภาคเรียนที่ 1 
หอพักอาคาร B3,B4,B7 12,000  750 5 3,000 ไม่ระบุ 

หอพักอาคาร B5,B6,B8 15,000  750 5 3,000 ไม่ระบุ 
 ภาคเรียนที่ 2 

หอพักอาคาร B3,B4,B7 12,000  750 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 
หอพักอาคาร B5,B6,B8 15,000  750 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

2 โซน 
C,E 

 ภาคเรียนที่ 3 

หอพักอาคาร C1-C11,E1-E2 2,400  300 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

 ภาคเรียนที่ 1 
หอพักอาคาร 
C1,C2,C6,C8,C9,C10,C11,E1,E2 

12,000  750 5 3,000 ไม่ระบุ 

หอพักอาคาร C3,C4,C5,C7 13,500  750 5 3,000 ไม่ระบุ 
 ภาคเรียนที่ 2 

หอพักอาคาร 
C1,C2,C6,C8,C9,C10,C11,E1,E2 

12,000  750 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

หอพักอาคาร C3,C4,C5,C7 13,500  750 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

3 โซน M 
หอพัก
อาคาร 
M2 

เคร่ืองปรับอากาศ-ห้องน้ำในตัว 
ภาคเรียนที่ 3 1,300  300 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

ภาคเรียนที่ 1 6,500  750 5 2,000 ไม่ระบุ 
ภาคเรียนที่ 2 6,500  750 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

 
47 Property and sport Management Thammasat University, "หอพักนักศึกษา รังสิต," (2019). 
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อัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 

กลุ่ม
หอพัก 

ประเภทหอพัก /ห้องพัก อัตรา
ค่าธรรมเนียม 
(คน/ภาค ) 

ค่า
น้ำประปา 

ค่าไฟฟ้า 
 

ค่า
ประกัน
ของ

เสียหาย 

ค่า
ประกัน
กุญแจ 

ประเภท
หอพัก 

/
ห้องพัก ภาคปกติ ภาคฤดู

ร้อน 
โซน M 
หอพัก
อาคาร 
M2 

เคร่ืองปรับอากาศ-ห้องน้ำรวม       
ภาคเรียนที่ 3 1,200  150 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

ภาคเรียนที่ 1 6,000  375 5 2,000 ไม่ระบุ 
ภาคเรียนที่ 2 6,000  375 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

โซน M 
: 
หอพัก
อาคาร 
M1 

พัดลม-ห้องน้ำในตัว 

ภาคเรียนที่ 3 1,000  300 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 
ภาคเรียนที่ 1 5,000  750 5 2,000 ไม่ระบุ 

ภาคเรียนที่ 2 5,000  750 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 
พัดลมห้องน้ำรวม 
ภาคเรียนที่ 3 900  150 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

ภาคเรียนที่ 1 4,500  375 5 2,000 ไม่ระบุ 

ภาคเรียนที่ 2 4,500  375 5 ไม่ระบุ ไม่ระบุ 
4 หอพัก

แพทย ์
หอชาย 2,000  150 5 

5 
1,000 ไม่ระบุ 

หอหญิง 
ที่มา : Property and sport Management Thammasat University.(2019).หอพักนักศึกษา รังสิต.ค้นเมื่อ 8 มกราคม พ.ศ. 2563,

จาก http://psm.tu.ac.th/Dormitory/studentdormitory/2 

ตารางที่ 11  แสดงรายละเอียดสิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นที่ส่วนกลาง 

ท่ี อาคารหอพัก สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 

 
1 

 
โซน B 

 
ไมโครเวฟ  
เคร่ืองทำน้ำร้อน-น้ำเย็น  
เคร่ืองกรองน้ำ  
เคร่ืองซักผ้าหยอดเหรียญ  
ลิฟต์โดยสาร 
 

 
ไม่ระบุ 

2 โซน C,E ตู้เย็น  
โทรทัศน์  
ไมโครเวฟ  
เคร่ืองทำน้ำร้อน-น้ำเย็น  
เคร่ืองกรองน้ำ 
 เคร่ืองซักผ้าหยอดเหรียญ อินเตอร์เน็ตแบบไร้สาย  
ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด 
 ลิฟต์โดยสาร 
 

ไม่ระบุ 

http://psm.tu.ac.th/Dormitory/studentdormitory/2
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ท่ี อาคารหอพัก สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 

 
3 

 
โซน M,F 

 
ตู้เย็น  
ไมโครเวฟ  
เคร่ืองทำน้ำร้อน-น้ำเย็น  
เคร่ืองกรองน้ำ  
เคร่ืองซักผ้าหยอดเหรียญ  
ตู้กดบริการเคร่ืองด่ืม  
ฟรีอินเตอร์เน็ตแบบไร้สาย  
ห้องดูโทรทัศน์ (True Vision)  
ห้องอ่านหนังสือ 
 

 
ไม่ระบุ 

 

 
4 

 
หอพักแพทย ์

 
ตู้เย็น  
ไมโครเวฟ  
TV Cable TV  
เคร่ืองทำน้ำร้อน น้ำเย็น  
เคร่ืองกรองน้ำ  
เคร่ืองซักผ้าหยอดเหรียญ  
โทรศัพท์สายตรงภายในหอ  
ฟรีอินเตอร์เน็ตแบบไร้สาย 
เคร่ืองสูบลมยางรถจักรยาน 
 

 
ไม่ระบุ 

 
ที่มา : Property and sport Management Thammasat University.(2019).หอพักนักศึกษา รังสิต.ค้นเมื่อ 8 มกราคม พ.ศ. 2563,

จาก http://psm.tu.ac.th/Dormitory/studentdormitory/2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://psm.tu.ac.th/Dormitory/studentdormitory/2
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2.13.4 มหาวิทยาลัยเชียงใหม ่

จากการค้นคว้าผู้วิจัยพบว่า มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ มีการให้บริการด้านหอพัก จำนวน 5 โซน ดังน้ี   

- หอพักนักศึกษา 14 อาคาร 

- หอพัก 40 ปี  

- หอพักสีชมพู 

- หอพักแม่เหียะ 

- ที่พักชั่วคราว 

ซึ่งในแต่ละหอพักมีรายละเอียด48 ดังตารางที่ 13,14 

ตารางที่ 12  แสดงรายละเอียดอัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
 

อัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
ท่ี กลุ่มหอพัก ประเภทหอพัก /ห้องพัก อัตราค่าธรรมเนียม 

(คน/ภาค ) 
ค่า

น้ำประปา 
ค่า

ไฟฟ้า 
ค่า

ประกัน
ของ

เสียหาย 

ค่า
ประกัน
กุญแจ ภาคปกติ ภาคฤดู

ร้อน 

1 หอพักนักศึกษา 
14 อาคาร 

หอพักชาย 
หอพักอาคาร 5,6,7 2,100 900 ไม่มี ไม่มี 100 ไม่ระบุ 
หอพักอาคาร 3,4 8,750 - เหมาจ่าย เหมา

จ่าย 
2,000 ไม่ระบุ 

หอพักหญิง 
หอพักอาคาร 1,2,3,5,8 2,100 900 ไม่มี ไม่มี 100 ไม่ระบุ 
หอพักอาคาร 4,6,7 8,750 - เหมาจ่าย เหมา

จ่าย 
2,000 ไม่ระบุ 

2 หอพัก 40 ป ี อาคารหอพัก 40 ป ี 7,250  10 6 2,000  

3 หอพักสีชมพ ู อาคารหอพักสีชมพ ู 6,100 - เหมาจ่าย 6 1,000 ไม่ระบุ 
4 หอพักแม่เหียะ อาคารหอพักแม่เหียะ 4,500 - เหมาจ่าย 6 1,000 ไม่ระบุ 

5 ค่าที่พัก
ชั่วคราว 

นักศึกษา
มหาวิทยาลยัเชียงใหม่  

คนละ 50 บาท/วัน - - 50 บาท/
วัน 

ไม่ระบุ 
 

นักเรียน นักศึกษาที่ไม่ได้
สังกัดมหาวิทยาลยัเชียงใหม ่ 

คนละ 60 บาท/วัน 

บุคคลภายนอก  คนละ 80 บาท/วัน 

 

ที่มา : มหาวิทยาลัยเชยีงใหม่.(2019).ค่าใช้จ่ายในการเข้าพัก.ค้นเมือ่ 8 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 

http://udo.oop.cmu.ac.th/index.php?op=content&id=10 

 

 
48 มหาวิทยาลยัเชียงใหม,่ "ค่าใช้จ่ายในการเข้าพัก," (2019). 

http://udo.oop.cmu.ac.th/index.php?op=content&id=10
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ตารางที่ 13  แสดงรายละเอียดสิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นที่ส่วนกลาง 
 

ท่ี อาคารหอพัก สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 
1 หอพักนักศึกษา 14 อาคาร เตียงนอนพร้อมฟูก 

ตู้เสื้อผ้า 

โต๊ะเขียนหนังสือ 

ราวตากผ้า 

 

บริการรับ-จ่ายไปรษณีย์ต่าง ๆ เช่น จดหมาย
ลงทะเบียน ธนาณัติ พัสดุ โทรเลข 
บริการด้านการรับโทรศัพท์ 
บริการเคร่ืองเรียกภายใน  
บริการให้ยืมกุญแจสำรองและส่งคืนภายใน 1 ชั่วโมง 
บริการด้านเวชภัณฑ์ประจำบ้าน 
บริการด้านจัดรถนำส่งโรงพยาบาล กรณีนักศึกษา
เจ็บป่วยในตอนกลางคืน 
บริการด้านซ่อมแซมวัสดุและครุภัณฑ์ที่ชำรุด 
บริการด้านข่าวสารและการบันเทิง เช่น หนังสือพิมพ์
รายวัน  โทรทัศน์ และเคเบิลทีว ี
บริการแนะแนวและให้คำปรึกษา 
บริการห้องคอมพิวเตอร์และระบบอินเตอร์เน็ท  
บริการห้องคาราโอเกะ  
บริการร้านอาหารภาย 
บริการเคร่ืองทำน้ำเย็น 
บริการโทรศัพท์ทางไกล 
บริการซัก-อบรีด เสื้อผ้า  
บริการแต่งผมบุรุษ-สตรี  
บริการจำหน่ายต๋ัว  
บริการจำหน่ายสินค้าสะดวกซื้อ 24 ชั่วโมง 
บริการสถานที่ออกกำลังกาย 
บริการล้างอัดภาพสี และถ่ายรูป  
จัดเจ้าหน้าที่ ดูแล และอำนวยความสะดวกแก่
นักศึกษาตลอด 24 ชั่วโมง 
จัด รปภ. ดูแลรักษาความปลอดภัยและตรวจบัตรขึ้น-
ลง หอพักตลอด 24 ชั่วโมง 
ห้องทำงาน 
ร้านถ่ายเอกสาร 
โรงอาหาร 
โถงอเนกประสงค์ 

 

2 หอพัก 40 ป ี  

3 หอพักสีชมพ ู  
4 หอพักแม่เหียะ  

 
ที่มา : มหาวิทยาลัยเชยีงใหม่.(2019).ค่าใช้จ่ายในการเข้าพัก.ค้นเมือ่ 8 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 

http://udo.oop.cmu.ac.th/index.php?op=content&id=10 

 

 

 

http://udo.oop.cmu.ac.th/index.php?op=content&id=10
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2.13.5 มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 

จากการค้นคว้าผู้วิจัยพบว่า มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ มีการให้บริการด้านหอพัก จำนวน 2 โซน ดังน้ี   

- หอพักนิสิตใน ประกอบด้วย หอชาย และหอหญิง  

- หอพักนิสิตซอยพหลโยธิน 45 ประกอบด้วย หอพักชาย หอพักหญิง และหอนานาชาติ  

ซึ่งในแต่ละหอพักมีรายละเอียด49 ดังตารางที่ 15,16 
ตารางที่ 14 แสดงรายละเอียดอัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
 

อัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
ท่ี กลุ่มหอพัก ประเภทหอพัก /

ห้องพัก 
อัตราค่าธรรมเนียม  

(คน/ภาค ) 
ค่า

น้ำประปา 
ค่าไฟฟ้า ค่าธรรม

เนียม 
ค่า

ประกัน
กุญแจ ภาคปกติ ภาค

ฤดูร้อน 
1 หอพักนิสิตใน หอชาย 

หอพักอาคาร 
5,12,13,14,15 

2,000 - ไม่มี ไม่มี 2,000 ไม่ระบุ 

หอหญิง 

หอพักพุทธรักษา 2,000 
 

- ไม่มี 
 

ไม่มี 
 

2,000 ไม่ระบุ 
 หอพักราชาวดี 

หอพักบุษกร 
หอพักขจรรัตน์ 
หอพักคัทลียา 

หอพักมหาหงส ์
ตึกพักหญิงชงโค 

ตึกพักหญิงชวนชม 

2 
 

หอพักนิสิต
ซอย
พหลโยธิน 45 

หอพักชาย 
หอพักแสงจันทร์ 2,300/เดือน - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง 2,000 ไม่ระบุ 
หอพักหญิง 

หอพักพุทธชาด 2,300/เดือน - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง 2,000 ไม่ระบุ 
หอพักขจีนุช 

หอพักลีลาวดี 

หอพักเฟื่องฟ้า 
หอพักสุพรรณิการ์ 

หอพักนานาชาติ 
หอพักกฤษณา 6,000/เดือน - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง 2,000 ไม่ระบุ 

ที่มา : Dormitory Kasetsart university.(2019).ประกาศหอพัก.ค้นเมื่อ 8 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 

http://ss.sa.ku.ac.th/index.php 

 
49 DORMITORY KASETSART UNIVERSITY, "ประกาศหอพัก," (2019). 

http://ss.sa.ku.ac.th/index.php
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ตารางที่ 15 แสดงรายละเอียดสิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นที่ส่วนกลาง 

 

ท่ี อาคารหอพัก สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 

1 หอพักนิสิตใน ไม่ระบุ ไม่ระบุ 
2 หอพักนิสิตซอยพหลโยธิน 45 ตู้เสื้อผ้า 

ห้องน้ำ 
โต๊ะเขียนหนังสือและเก้าอี้ 
เตียงนอน(เตียงเด่ียว) +ที่นอน +
หมอน 
เคร่ืองปรับอากาศ 
WIFI 
 

ห้อง Study  Room 
ตู้กดน้ำร้อน-เย็น 
โทรทัศน์ส่วนกลาง 
ร้านเคร่ืองซักผ้าหยอดเหรียญ 
ร้านซักรีด 
ร้านอาหาร 
ร้านสะดวกซื้อ 
กล้องวงจรปิด  
ระบบคีย์การ์ด  
ระบบสัญญาณเตือนไฟ  
ระบบไฟฉุกเฉิน  
อุปกรณ์ดับเพลิง  
บันไดหนีไฟ  
ระบบพนักงานรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง 
บริการรถรับ-ส่ง  ของมหาวิทยาลัยฯระหว่าง
หอพักและหอสมุด   
บริการยืมจักรยานของมหาวิทยาลัย 
 

 

ที่มา : Dormitory Kasetsart university.(2019).ประกาศหอพัก.ค้นเมื่อ 8 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 
http://ss.sa.ku.ac.th/index.php 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://ss.sa.ku.ac.th/index.php
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2.13.6 มหาวิทยาลัยเทคโนโลยพีระจอมเกล้าธนบุร ี

จากการค้นคว้าผู้วิจัยพบว่า มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี มีการให้บริการด้านหอพัก  

ซึ่งในแต่ละหอพักมีรายละเอียด50 ดังตารางที่  17,18 

ตารางที่ 16 แสดงรายละเอียดอัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 

ที่มา : หอพักนักศึกษามหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี.(2019).ค่าบำรุงหอพัก.ค้นเมื่อ 15 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 

http://www.residencehall.kmutt.ac.th/ 

 
50 หอพักนักศึกษามหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี, "ค่าบำรุงหอพัก," (2019). 

อัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 

ท่ี กลุ่มหอพัก ประเภทหอพัก /ห้องพัก อัตราค่าธรรมเนียม 
(คน/ภาค ) 

ค่า
น้ำประปา 

ค่าไฟฟ้า ค่าธรร
มเนียม 

ค่า
ประกัน
กุญแจ ภาคปกติ ภาคฤดู

ร้อน 

1 หอพักนิสิต
ใน 

ภาคเรียนที่ 1 

ห้องธรรมดา 2 คน 12,700 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง 3,000 100 
ห้องปรับอากาศ 2 คน 14,950 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง 3,000 100 
ห้องธรรมดา 4 คน 7,300 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง 3,000 100 

ห้องปรับอากาศ 4 คน 8,800 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง 3,000 100 
ภาคเรียนที่ 2 
ห้องธรรมดา 2 คน 11,800 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง - - 

ห้องปรับอากาศ 2 คน 14,050 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง - - 
ห้องธรรมดา 4 คน 6,400 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง - - 
ห้องปรับอากาศ 4 คน 7,900 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง - - 

ภาคฤดูร้อน 
ห้องธรรมดา 2 คน 5,900 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง - - 
ห้องปรับอากาศ 2 คน 7,025 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง - - 

ห้องธรรมดา 4 คน 3,200 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง - - 

ห้องปรับอากาศ 4 คน 3,950 - ใช้ตามจริง ใช้ตามจริง - - 

2 การพัก
ชั่วคราว 

นักศึกษา 

ห้องธรรมดา 2 คน 150 - ไม่ระบุ ไม่ระบุ - - 
ห้องปรับอากาศ 2 คน 200 - ไม่ระบุ ไม่ระบุ - - 

ห้องธรรมดา 4 คน 80 - ไม่ระบุ ไม่ระบุ - - 
ห้องปรับอากาศ 4 คน 130 - ไม่ระบุ ไม่ระบุ - - 
บุคคลภายนอก 

ห้องธรรมดา 2 คน 200 - ไม่ระบุ ไม่ระบุ - - 
ห้องปรับอากาศ 2 คน 250 - ไม่ระบุ ไม่ระบุ - - 
ห้องธรรมดา 4 คน 150 - ไม่ระบุ ไม่ระบุ - - 

ห้องปรับอากาศ 4 คน 180 - ไม่ระบุ ไม่ระบุ - - 

http://www.residencehall.kmutt.ac.th/
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ตารางที่ 17  แสดงรายละเอียดสิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นที่ส่วนกลาง 
 

ท่ี อาคารหอพัก สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 

 
 
 
 
1 

 
 
 
 

หอพักนิสิตใน 
 
 
 
 
 
 

เตียงเด่ียว พร้อมโต๊ะหัวเตียง 
โต๊ะทำงาน  1  ชุด / คน 
ตู้เสื้อผ้า  1  ใบ / คน 
ห้องน้ำในตัว 
ราวตากผ้าหลังห้องพัก  1  ชุด / คน 
WiFi ประจำห้องพัก (50/20 Mbps) 
 
 

ประตูเข้า - ออกอัตโนมัติ ระบบ Key Card 
เจ้าหน้าที่ รปภ. หอพัก ตลอด  24  ชั่วโมง 
ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) 
ห้องอ่านหนังสือ 
ห้องซักเสื้อผ้ารวม 
ห้องรีดผ้ารวม พร้อมที่รองรีด 
ห้องพระ (หอพักหญิง) 
ตู้น้ำด่ืม (น้ำร้อน - น้ำเย็น) 
อุปกรณ์ดับเพลิง และทางหนีไฟ 
ลิฟท ์
แม่บ้านหอพัก (ดูแลพื้นที่ส่วนกลาง) 
ร้านอาหาร  
ร้านเคร่ืองด่ืม - ขนม  
ร้านผลไม้ 
ร้านสะดวกซื้อ  24  ชั่วโมง 
ร้านซัก - รีด 
ร้านเคร่ืองซักผ้าหยอดเหรียญ 
ร้านถ่ายเอกสาร 
ร้านอินเทอร์เน็ตคาเฟ่ 
ลานกิจกรรม 
ตู้ ATM 
ตู้เติมลมหยอดเหรียญ 
ตู้เคร่ืองด่ืมหยอดเหรียญ 
ที่จอดรถจักรยาน 
บอร์ดประชาสัมพันธ์ข่าวสาร 
 

 
 
 
 
2 

 
 
 
 

การพักชั่วคราว 

 

ที่มา : หอพักนักศึกษามหาวิทยาลัยเทตโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี.(2019).ค่าบำรุงหอพัก.ค้นเมื่อ 15 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 

http://www.residencehall.kmutt.ac.th/ 
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2.13.7 มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ วิทยาเขตหาดใหญ่   

จากการค้นคว้าผู้วิจัยพบว่า มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ วิทยาเขตหาดใหญ่ มีการให้บริการด้านหอพัก 

จำนวน 2 โซน ดังน้ี   

- หอพักชาย ประกอบด้วย หอพักอาคาร 1,2,6,11 

- หอพักหญิง ประกอบด้วย หอพักอาคาร 1,3,4,5,7,8,9,10,12,13,14                                                      

ซึ่งในแต่ละหอพักมีรายละเอียด51 ดังตารางที่ 19,20 

ตารางที่ 18  แสดงรายละเอียดอัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
 

อัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 

ท่ี กลุ่มหอพัก ประเภทหอพัก /ห้องพัก อัตราค่าธรรมเนียม (คน/
ภาค ) 

ค่า
น้ำประ

ปา 

ค่า
ไฟฟ้า 

ค่า
ประกัน
ของ

เสียหา
ย 

ค่า
ประกัน
กุญแจ ภาคปกติ ภาคฤดู

ร้อน 

1 หอชาย หอพักอาคาร 1,2 3,300 1,600  
รวมใน

ค่าธรรมเนียม 

 ไม่ระบุ 

หอพักอาคาร 6 3,500 1,700  ไม่ระบุ 

หอพักอาคาร 11 

ห้องพักธรรมดา 6,000 2,400 ใช้ตาม
จริง 

ใช้ตาม
จริง 

1,500 ไม่ระบุ 
ห้องพักปรับอากาศ 9,000 3,600 

2 หอหญิง หอพักอาคาร 1,3,4 3,300 1,600  
รวมใน

ค่าธรรมเนียม 

 ไม่ระบุ 

หอพักอาคาร 5 3,500 1,700 ไม่มี ไม่ระบุ 
หอพักอาคาร 12,13,14 4,100 2,200  ไม่ระบุ 

หอพักอาคาร 7 

ห้องพักธรรมดา 3,000 1,500 รวมใน
ค่าธรรมเนียม 

 ไม่ระบุ 

ห้องพักปรับอากาศ 4,000 2,000 ใช้ตาม
จริง 

ใช้ตาม
จริง 

 ไม่ระบุ 

หอพักอาคาร 8,9,10 

ห้องพักธรรมดา 6,000 2,400 ใช้ตาม
จริง 

ใช้ตาม
จริง 

1,500 ไม่ระบุ 

ห้องพักปรับอากาศ 9,000 3,600 ไม่ระบุ 
 

ที่มา : มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ วิทยาเขตหาดใหญ่.(2019).ข้อมูลหอพักนักศึกษามหาวิทยาลยัสงขลานครินทร์ วิทยาเขตหาดใหญ่ 

ค้นเมื่อ 15 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก https://dorm.psu.ac.th/system/welcome/show/dorm_info 

ตารางที่ 19  แสดงรายละเอียดสิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นที่ส่วนกลาง 

 
51 มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ วิทยาเขตหาดใหญ่, "ข้อมูลหอพักนักศึกษามหาวิทยาลยัสงขลานครินทร์ วิทยาเขตหาดใหญ่ " (2019). 

https://dorm.psu.ac.th/system/welcome/show/dorm_info
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ที่ อาคารหอพัก สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 
ภายในห้องพัก ภายนอกห้องพัก 

1 อาคารหอพัก 
1,2,3,4,5,6,7,12,13,14
และ 15 

เตียงนอน 
ฟูก ขนาด3.5 ฟตุ 
โต๊ะอ่านหนังสือ 
เก้าอ้ี 
กุญแจห้องพัก 
ตู้เสื้อผ้า 
ชั้นวางหนังสือ 
WIFI 
พัดลมเพดาน 

เครื่องกรอกน้ำและเครื่องทำน้ำเย็น 
เครื่องทำน้ำร้อน 
เครื่องรับโทรทัศน ์
หนังสือพิมพ์ 
ห้องอ่านหนังสือ 
ห้องคอมพิวเตอร์ 
เครื่องโทรศัพท์สายในและสายนอก 
เครื่องซํกผ้าอัตมัติหยอดเหรียญ 
ยาสามัญประจำบ้าน(ในห้องพัก
กรรมการนักศึกษาประจำหอพัก) 
ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำ
หอพัก 24 ชั่วโมง 
 

ไม่ระบ ุ

2 อาคารหอพัก 8,9,10 และ 
11  

เตียงนอน 
ฟูก ขนาด3.5 ฟตุ 
โต๊ะอ่านหนังสือพร้อม
เก้าอ้ี 3 ชุด 
โทรศัพท ์
WIFI 
ห้องน้ำห้องส้วมภายใน
ห้องพัก 

ตู้เย็นพร้อมเครื่องกรอกน้ำ (ทุกชั้น) 
ลิฟท์โดยสาร 3 ตัว /อาคาร 
เครื่องสำรองไฟฟ้า 
ห้องละมาด 
ห้องพระ 
ห้องสันทนาการ (ดูทีวีและอ่านหนังสือ) 
ลานอเนกประสงค์ใต้หอพัก 
เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดพื้นที่
ส่วนกลาง 
ช่างซ่อมแซมประจำหอพัก 
กล้องวงจรปิดประตทูางเข้า-ออกประจำ
อาคาร 
จ่ายจดหมายและพัสดุไปรษณียภัณฑ์ 
โทรศัพท์สาธารณะแบบหยอดเหรียญ
และใช้บัตร PinPhone 40 เครื่อง 

ร้านสะดวกซื้อ (7-11) 
ร้านจำหน่ายอาหาร ผลไม้ และ
เครื่องดื่ม 
ร้านถ่ายเอกสาร 
ร้านเช่าหนังสือ 
ร้านเสริมสวย 
ร้านซัก อบ รีด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ตู้น้ำดื่มหยอดเหรียญ 
ร้านกาแฟและเบเกอรี่ 
ตู้ ATM 
ร้านก๊ิฟช๊อป 
ร้านจำหน่ายเสื้อผ้า 
ระบบสแกนลายนิ้วมือ 
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ตลอด 24 ชั่วโมง 
ระบบเตือนภัยและระบบฉดีน้ำ
ดับเพลิงอัตโนมตัิ (Springer) 
ลานหนีภัยทางอากาศ 

 

ที่มา : มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ วิทยาเขตหาดใหญ่.(2019).ข้อมูลหอพักนักศึกษามหาวิทยาลยัสงขลานครินทร์ วิทยาเขตหาดใหญ่ 

ค้นเมื่อ 15 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก https://dorm.psu.ac.th/system/welcome/show/dorm_info 

2.13.8 มหาวิทยาลัยขอนแก่น   

จากการค้นคว้าผู้วิจัยพบว่า มหาวิทยาลัยขอนแก่น  มีการให้บริการด้านหอพัก จำนวน 2 โซน ดังน้ี   

- หอพักส่วนกลาง  

https://dorm.psu.ac.th/system/welcome/show/dorm_info
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- หอพักนพรัตน์   ( 9 หลัง ) 

- หอพักสวัสดิการนักศึกษา ( 8 หลัง ) 

- หอพักสวัสดิการนักศึกษา ( 8 หลัง ) 

ซึ่งในแต่ละหอพักมีรายละเอียด52 ดังตารางที่ 21,22 

ตารางที่ 20 แสดงรายละเอียดอัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 

ที่มา : กองบริการหอพักนักศึกษา มหาวิทยาลยัขอนแก่น.(2019)ขอ้มูลหอพักนักศึกษา ค้นเมื่อ 15 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 

https://dorm.kku.ac.th/index     

 

 

 

 
52 กองบริการหอพักนักศึกษา มหาวิทยาลัยขอนแก่น, "ข้อมูลหอพักนักศึกษา " (2019). 

อัตราค่าธรรมเนียมหอพัก 
ท่ี กลุ่ม

หอพัก 
ประเภทหอพัก /ห้องพัก อัตราค่าธรรมเนียม (คน/

ภาค ) 
ค่า

น้ำประปา 
ค่าไฟฟ้า ค่า

ประกนั
ของ

เสียหาย 

ค่า
ประกนั
กุญแจ ภาคปกติ ภาคฤดูร้อน 

1 หอพัก
ส่วนกลาง 

หอที่ 10,11 1,400 700 เหมาจ่าย เหมาจ่าย ไม่มี ไม่มี 

หอที่ 24,25 1,600 800 
หอที่ 26 1,800 900 
หอที่ 5,7,8,14,17,18,20 2,200 1,100 
หอที่ 1,3,4,9,12,13,15,16 
,19,21,23,27 

3,300 1,650 

หอพักที่ 2 ( หอพักนานาชาติ ) 
ห้องพักธรรมดา 6,750 2,700 เหมาจ่าย เหมาจ่าย ไม่มี ไม่มี 
ห้องพักปรบัอากาศ 10,000 4,000 เหมาจ่าย หน่วยละ 3.28 

บ. 
ไม่มี ไม่มี 

2 หอพัก
นพรัตน์   ( 
9 หลัง ) 

ห้องพักธรรมดา 4,365 2,175 เหมาจ่าย หน่วยละ 
4.1007 บ. 

500 บ. / 
ห้อง 

ไม่มี 
ห้องพักปรบัอากาศธรรมดา 5,835 2,910 
ห้องพักปรบัอากาศพิเศษ 6,565 3,270 

3 หอพัก
สวัสดิการ
นักศึกษา  
( 8 หลัง ) 

ห้องพัดลม 32,400 *อัตรา/ห้อง/
ปี 

หน่วยละ 
9.35 บ. 

หน่วยละ 3.28 
บ. 

2,800 บ. 
/ ห้อง 

ไม่มี 
ห้องพักปรบัอากาศธรรมดา 48,000 
ห้องพักปรบัอากาศพิเศษ 54,000 
ห้องปรบัอากศ garden 60,000 

4 หอพัก
สวัสดิการ
นักศึกษา  
( 8 หลัง ) 

ห้องพัดลม 36,000 *อัตรา/ห้อง/
ปี 

หน่วยละ 
9.35 บ. 

หน่วยละ 3.28 
บ. 

3,000 บ. 
/ ห้อง 

ไม่มี 
ห้องพักปรบัอากาศธรรมดา 52,800 
ห้องพักปรบัอากาศพิเศษ 66,000 
ห้องปรบัอากศ garden 74,400 

https://dorm.kku.ac.th/index
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ตารางที่ 21 แสดงรายละเอียดสิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นที่ส่วนกลาง 
 

ท่ี อาคารหอพัก สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 

1 หอพักส่วนกลาง ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

2 หอพักนพรัตน์   ( 9 หลัง ) ไม่ระบุ ไม่ระบุ 
3 หอพักสวัสดิการนักศึกษา ( 8 หลัง ) ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

4 หอพักสวัสดิการนักศึกษา ( 8 หลัง ) ไม่ระบุ ไม่ระบุ 
 

ที่มา : กองบริการหอพักนักศึกษา มหาวิทยาลยัขอนแก่น.(2019).ขอ้มูลหอพักนักศึกษา ค้นเมื่อ 15 มกราคม พ.ศ. 2563,จาก 

https://dorm.kku.ac.th/index 

 

 จากการสำรวจหอพักภายในประเทศไทยสามารถแจกแจงเป็น 3 ประเด็น ดังน้ี 

• ด้านราคา 

ราคาของหอพักในแต่ละมหาลัยอยู่ในราคาท่ีใกล้เคียงกันตามลักษณะหรือรูปแบบที่มีความเหมือนกัน และ

ความแตกต่างของราคาก็ข้ึนอยู่กับสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆทั้งภายในห้องพักและภายนอกห้องพัก โดยราคาอยู่ที่ 

2,000-15,000 ต่อเทอม โดยค่าน้ำค่าไฟส่วนใหญ่จะไม่มีการเก็บเพ่ิมและบางส่วนจะเรียกเก็บแบบเหมาจ่าย 

• ด้านพื้นที่ส่วนกลางและสิ่งอำนวยความสะดวก 

พ้ืนที่ภายนอกห้องพัก เช่น พ้ืนที่ส่วนกลาง สิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ บรรยากาศโดยรอบ เป็นต้น ใน

แต่ละมหาวิทยาลัยมีการจัดแผนผัง การออกแบบของหอพักที่แต่ต่างกัน จึงทำให้พื้นใช้สอยส่วนกลางของแต่ละ

หอพักมีขนาดและความหลากหลายที่แตกต่างกันด้วยเช่นกัน จึงทำให้หอพักแต่ละหอพักมีสิ่งอำนวยความสะดวก

และพ้ืนที่ส่วนกลางมีความเหมาะสมที่แตกต่างกันซึ่งสอดคล้องกับการกำหนดราคาห้องพัก 

• ด้านลักษณะพื้นที่ภายในห้องพัก  

พ้ืนที่ภายในห้องพักส่วนใหญ่มีการจัดให้นิสิตห้องละ 2 – 4 คน โดยเฟอร์นิเจอร์ มีเตียงก็จะเป็นเตียง 2 ชั้น 

มีโต๊ะอ่านหนังสือให้คนละชุด และมีหน้าต่างที่ให้แสงสว่างเพียงพอกับห้องพัก แต่โดยสภาพของห้องพักของหอพักใน

มหาวิทยาลัยส่วนใหญ่ค่อนข้างเก่า เน่ืองจากเปิดให้บริการมาเป็นเวลานานอย่างต่อเน่ือง อาจทำให้หน่วยงานทาง

หอพักไม่สามารถปรับปรุงเฟอร์นิเจอร์ใหม่ได้  

 

 

 

 

https://dorm.kku.ac.th/index
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2.14 หอพักต่างประเทศ 

ข้อมูลจากการสำรวจหอพักของมหาวิทยาลัยในต่างประเทศน้ันมีความน่าสนใจเน่ืองจากข้อมูลที่ได้มีการ

จัดอันดับ สุดยอดหอพักนักศึกษาไว้  7  อันดับสุดยอดหอพักนักศึกษา ที่สวยงามท่ีสุดในโลก น่าอยู่ในต่างประเทศ 

โดยแต่ละหอพักมีรูปแบบที่แตกกันและในแต่ละหอพักน้ันก็มีเอกลักษณ์ที่มีความแตกต่างเช่นกัน53 

2.14.1 อันดับ 1 Tietgen Dormitory ประเทศเดนมาร์ก 

2.14.2 อันดับ 2  Smarties, Utrecht University ประเทศเนเธอร์แลนด์ 

2.14.3 อันดับ 3  The Campagneplein Dormitory, University of Twente ประเทศเนเธอร์แลนด์ 

2.14.4 อันดับ 4 Willow Street Residence Hall, Tulane University สหรัฐอเมริกา 

2.14.5 อันดับ 5 Taliesin Shelters, Frank Lloyd Wright School of Architecture สหรัฐอเมริกา 

2.14.6 อันดับ 6 Cité a Docks, University of Le Havre ประเทศฝรั่งเศส 

2.14.7 อันดับ 7 Simmons Hall, MIT สหรัฐอเมริกา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
53 Wegointer, "7 อันดับสุดยอดหอพักนักศึกษา ที่สวยงามที่สุดในโลก น่าไปอยู่มากๆ," (2013). 
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2.14.1 อันดับ 1 Tietgen Dormitory ประเทศเดนมาร์ก 

หอพักที่ความสูง 7 ชั้น และมีห้องพักทั้งหมด 360 ห้อง ใน Orestad, Copenhagen ประเทศเดนมาร์ก 

โดยหอแห่งน้ีมีความพิเศษอยู่หลายอย่าง เริ่มจากแปลนอาคารที่เป็นวงกลม ซึ่งได้แรงบันดาลใจมาจาก Chinese 

Hakka House ที่ให้วิวแบบพาโนรามิค ทั้งยังมีความสะดวกสบายของสิ่งอำนวยความสะดวก ไม่ว่าจะเป็น พ้ืนที่

ส่วนกลาง ห้องรับรอง ครัวกลางคอร์ทยาร์ด ในแต่ละห้องยังมีการออกแบบหน้าต่างและระเบียงที่ไม่ซ้ำกัน 

ส่วนสำคัญอีกอย่างหน่ึงของหอพักนักศึกษาหลังน้ีคือ วัสดุที่ใช้ก่อสร้าง เริ่มต้นที่ façade อาคารทำด้วย

โลหะผสมทองแดง (Copper alloy) ให้ความคงทนแข็งแรง ไม่สกปรกง่าย และจะเด่นข้ึนด้วยความเข้มของสีที่วัน

เวลาผ่านไป  ภายในมีการใช้คอนกรีตและแม็กนีเซียมปูพ้ืน ซึ่งจะทำให้พื้นที่กว้างมีความคงทน และง่ายต่อการทำ

ความสะอาด ส่วนการกั้นห้องแต่ละห้องจะใช้ไม้อัด (birch plywood) ที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม54 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 2  แสดงลักษณะทางกายภาพและภายในของหอพัก Orestad, Copenhagen 
 

 

 

 

 
54 CreativeMove, "Tietgenkollegiet Dorm: หอพัก-รักสิ่งแวดล้อม ในเดนมาร์ก," (2012). 
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2.14.2 อันดับ 2  Smarties, Utrecht University ประเทศเนเธอร์แลนด์ 

ส ีส ันท ี ่สะดุดตาของหอ Smarties ซ ึ ่ง เป ็นหอพักในมหาวิทยาล ัย Utrecht University ประเทศ

เนเธอร์แลนด์ ที่เห็นเป็นบล็อกสี่เหลี่ยมหลากสีน้ันทำมาจากแผ่นอลูมิเนียมหลายสีมาประกอบกัน ถ้ามองระยะไกลสี

ของตึกจะกลมกลืนไปโทนสีเทา แต่ถ้ามองในระยะใกล้จะเหมือนรังผึ้งที่มีสีสันสดใส ซึ่งเป็นตัวแทนของนักเรียน

นักศึกษาท่ีมีความสดใสน้ันเองเพราะคอนเซปต์ของหอพักแห่งน้ีมาจาก "สมาร์ตต้ี" หรือเจ้าช็อคโกแลตเม็ดกลมสีสัน

ต่างๆ55 ด้านหน้าหอพักมีชิงช้าขนาดใหญ่ไว้สำหรับนั่งเล่น นอกจากนี้หอพักแห่งนี้ไม่ เพียงแต่มีไว้สำหรับนักศกึษา

เท่าน้ัน แต่ยังมีไว้เพ่ือให้หนุ่มสาวที่ไม่มีท่ีอยู่อาศัยในเมืองอูเทรกต์อีกด้วย56 

 

 
 

รูปภาพที่ 3  แสดงลักษณะทางกายภาพของหอพัก Smarties 

  

 

 

 

 
55 สาระน่ารู้, "10 อันดับหอพักนักศึกษาที่สวยที่สุดของโลก!," (2555). 
56 ASTVผู้จัดการออนไลน์, "สุดยอด 15 หอพักมหาวิทยาลัยที่น่าอยูท่ี่สุดในโลก," (2557). 
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2.14.3 อันดับ 3  The Campagneplein Dormitory, University of Twente ประเทศเนเธอรแ์ลนด์ 

The Campagneplein Dormitory เป ็นหอพักของมหาวิทยาล ัย University of Twente ประเทศ

เนเธอร์แลนด์ ถูกออกแบบโดยสถาปนิกชื ่อดัง Arons en gelauff มีพื้นที่ทั ้งหมด 1,260 ตารางเมตร มีห้องพัก

จำนวน 87 ห้อง สิ่งที่เป็นเอกลักษณ์ของหอพักแห่งน้ีคือ อีกด้านของตึกจะมีที่ปีนหน้าผาจำลอง ซึ่งมีความสูงถึง 30 

เมตร เทียบกับตึก 9 ชั้น มีที่ปีนจับถึง 2,500 จุดด้วยกัน ถือว่าเป็นหน้าผาจำลองที่สูงเป็นอันดับ 2 ของประเทศ

เนเธอร์แลนด์ รองจากกำแพงปีนผา Excalibur57 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปภาพที่ 4 แสดงลักษณะทางกายภาพของหอพัก The Campagneplein Dormitory 

 

 

 
57"สุดยอด 15 หอพักมหาวิทยาลยัที่น่าอยู่ที่สุดในโลก."  
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2.14.4 อันดับ 4 Willow Street Residence Hall, Tulane University สหรัฐอเมริกา 

หอพักที ่มีรูปร่างเหมือนทาวน์เฮาส์สไตล์โมเดิร์น ดูแล้วเหมือนกับเป็นบ้านพักหรูหรามากกว่าขอพัก

นักศึกษา แต่ละห้องมีระเบียงขนาดใหญ่ด้านหน้า มีพื้นที่กิจกรรมส่วนกลาง แถมสนามหญ้าส่วนตัวของแต่ละบา้น 

เพ่ือการพักผ่อนอย่างเต็มที่หลังจากเรียนมาหนักทั้งวัน58 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 5  แสดงลักษณะทางกายภาพของหอพัก Willow Street Residence Hall 

 

 

 

 

 
58 XSTORE, "7 อันดับสุดยอดหอพักนักศึกษา ที่น่าอยู่และสวยงามที่สุดในโลก," (2019). 
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2.14.5 อันดับ 5 Taliesin Shelters, Frank Lloyd Wright School of Architecture สหรัฐอเมริกา 

Taliesin Shelters, Frank Lloyd Wright School of Architecture เป็นสถาบันที ่ม ีช ื ่อเส ียงในเร ื ่อง

สถาปัตยกรรม ต้ังอยู่ที่รัฐอาริโซน่า ประเทศสหรัฐอเมริกา จึงไม่แปลกใจที่หอพักที่น้ีจะงดงามและแปลกตาสำหรับผู้

พบเห็น หอพักแห่งนี้สร้างขึ้นจากการออกแบบของนักศึกษา มีลักษณะเป็นเพิงสไตล์โมเดิร์น ผสมผสานความเป็น

ธรรมชาติและความทันสมัยไว้ด้วยกัน และยังเป็นจุดชมวิวที่สวยที่สุดของมหาวิทยาลัยด้วย นอกจากน้ียังได้รับการ

กล่าวถึงว่าเป็นหอพักที่มีความสุขที่สุดในโลก จากหนังสือพิมพ์นิวยอร์กไทม์59 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 6 แสดงลักษณะทางกายภาพของหอพัก Taliesin Shelters 

 

 

 

 

 
59ASTVผู้จัดการออนไลน์, "สุดยอด 15 หอพักมหาวิทยาลยัที่น่าอยู่ทีสุ่ดในโลก." 
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2.14.6 อันดับ 6 Cité a Docks, University of Le Havre ประเทศฝร่ังเศส 

Cité a Docks เป็นหอพักของมหาวิทยาลัย University of Le Havre ต้ังอยู่ที่เมือง Le Havre ในจังหวัด 

Seine-Maritime ของประเทศฝรั่งเศส สร้างมาจากตู้คอนเทนเนอร์เก่า และได้นำมาดัดแปลงตกแต่งให้มีความ

สวยงามและความทันสมัยมากข้ึน ภายในห้องพักมีห้องน้ำและห้องครัวในตัว โดดเด่นไม่เหมือนใครด้วยหอพักแบบตู้

คอนเทนเนอร์ ที่มีจำนวนกว่า 100 ตู้ เป็นห้องสตูดิโอ มีแสงไฟส่องสว่างตลอดเวลา60 ถือว่าสร้างความสะดวกสบาย

แก่ผู้อยู่อาศัยอย่างครบครัน การออกแบบตัวอาคารน้ันถูกสร้างใหม่ โดยยกข้ึนจากพ้ืนดินเพ่ือให้มีพ้ืนที่สำหรับจอด

จักรยาน นอกจากน้ียังมีสวนหย่อมเพ่ิมความร่มรื่นและมีพ้ืนที่สำหรับเดินเล่นและพักผ่อนหย่อนใจให้นักศึกษา61 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 7 แสดงลักษณะทางกายภาพของหอพัก Cité a Docks 

 

 

 
60 Scholarship.in.th.arisjk, "พาไปชม 15 หอพักนักศึกษาสุดเลิศ!! จากหลากหลายประเทศทั่วโลก.," (2018). 
61ASTVผู้จัดการออนไลน์, "สุดยอด 15 หอพักมหาวิทยาลยัที่น่าอยู่ทีสุ่ดในโลก."  
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2.14.7 อันดับ 7 Simmons Hall, MIT สหรัฐอเมริกา 

 Simmons Hall ,MIT ต้ังอยู่ในรัฐแมสซาชูเซตส์ ประเทศสหรัฐอเมริกา ถูกออกแบบโดยสถาปนิกชื่อ

ดัง Steven Holl ซึ่งตัวอาคารถูกสร้างให้มีลักษณะเหมือนฟองน้ำ ด้านนอกอาคารมีหน้าต่างสี่เหลี่ยมมากกว่า 5,500 

บาน มีพื้นที่ทั้งหมด 195,000 ตารางฟุต และไม่เพียงแต่มีห้องพักจำนวน 350 ห้องเท่านั้น แต่ยังมีโรงภาพยนตร์

ขนาด 125 ที่น่ัง รวมไปถึงมีร้านอาหารและร้านคาเฟ่บรรยากาศดีสำหรับนักศึกษาไว้พบปะสังสรรค์กันอีกด้วย ถือว่า

เป็นหอพักที่เหมาะกับการสังสรรค์และเข้าสังคมของวัยรุ่น62 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 8 แสดงลักษณะทางกายภาพของหอพัก Simmons Hall 

 

 จากการศึกษาหอพักต่างประเทศ พบว่า หอพักของทางต่างประเทศให้ความสำคัญกับการออกแบบหอพัก 

เนื่องด้วยแต่ละหอพักตั้งอยู ่ในตำแหน่งทางภูมิศาสตร์ที่แตกต่างกัน โดยในแต่ละประเทศก็มีลักษณะวิถีชีวิตที่

แตกต่างกัน จึงทำให้มีการออกแบบที่แตกต่างเช่นกันแต่หอพักโดยส่วนใหญ่จะเน้นออกแบบเพื่อคุณภาพในการใช้

ชีวิตของนิสิตโดยเฉพาะ จึงทำให้ในแต่ละหอพักมีพ้ืนที่ส่วนกลางที่ครบครันสำหรับนิสิต 

 ทั้งน้ีการศึกษาหอพักภายในประเทศและหอพักต่างประเทศชั้นนำเพ่ือเป็นประโยชน์ในการเป็นแนวทางใน

การออกแบบในส่วนต่างๆของหอพัก เช่น พื้นที่ส่วนกลาง,สิ่งอำนวยความสะดวก,ความเป็นเอกลักษณ์ของหอพัก 

เป็นต้น 

 
62"สุดยอด 15 หอพักมหาวิทยาลยัที่น่าอยู่ที่สุดในโลก."  
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บทที่ 3 

วิธีการดำเนินงานวิจัย 

 

ในการศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของนิสิตจุฬาฯทีอ่ยู่หอพักโดยรอบพ้ืนที่จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยครั้งน้ีเป็น

การวิจัยเชิงสำรวจ ( Survery Research ) โดยมีข้ันตอนในการศึกษา ดังต่อไปน้ี 

 3.1 วัตถุประสงค์ 

 3.2 ขอบเขตงานวิจัย 

  3.2.1 ขอบเขตด้านเน้ือหา  

  3.2.2 ขอบเขตด้านประชากร  

  3.2.3 ขอบเขตด้านพ้ืนที ่

  3.2.4 ขอบเขตด้านระยะเวลา 

 3.3 ประชากรและการกำหนดกลุ่มตัวอย่าง 

  3.3.1 ประชากร 

  3.3.2 กลุ่มตัวอย่าง 

 3.4 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

  3.4.1 ปัญหาที่พบในระหว่างการเก็บรวบรวมข้อมูลข้ันตอนการดำเนินงานวิจัย 

 3.5 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 

 3.6 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 3.7 สรุปผลและข้อเสนอแนะ 

 3.8 รายงานการศึกษา 
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3.1 วัตถุประสงค์ 

3.1.1  ศึกษาลักษณะสภาพเศรษฐกิจ สังคม และภูมิลำเนาของผู ้อยู ่อาศัยหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิต
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยบริเวณรอบมหาวิทยาลัย 
3.1.2 วิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิตจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัยบริเวณรอบมหาลัยรวมถึง สิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
3.1.3 นำเสนอแนวทางการจัดที่อยู่อาศัยในหอพักที่เหมาะสมกับนิสิต 

3.2 ขอบเขตงานวิจัย 

 ในการศึกษาครั้งน้ี ได้กำหนดขอบบเขตต่างๆไว้ ดังน้ี 

3.2.1 ขอบเขตด้านเน้ือหา   

ในการศึกษาครั้งนี้จะแบ่งเนื้อหาออกป็น 3 ส่วนหลักตามวัตถุประสงค์ของการศึกษาซึ่งในการเก็บข้อมูล
น้ันทางผู้วิจัยจะเป็นข้อมูลเชิงปริมาณและข้อมูลเชิงคุณภาพ ดังน้ี 

- ศึกษาลักษณะเศรษฐกิจ สังคม และภูมิลำเนาของผู้อยู ่อาศัยหอพักของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
บริเวณรอบมหาวิทยาลัย 

- วิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
บริเวณรอบมหาวิทยาลัย รวมถึงสิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

- นำเสนอแนวทางการจัดที่อยู่อาศัยในหอพักที่เหมาะสมกับนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย   
ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

- ขอบเขตด้านลักษณะเศรษฐกิจ สังคม : ข้อมูลผู้พักอาศัย ได้แก่ คณะ ชั้นปี เพศ รายได้ เป็นต้น  
- ขอบเขตด้านการศึกษาปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักของนิสิต เช่น สินค้า ราคา สถานที่ เป็นต้น  
- ขอบเขตด้านทางกายภาพของหอพักเพ่ือศึกษาความต้องการในการพักอาศัยของนิสิต : ทั้งภายในและ

ภายนอก เช่น สภาพอาคาร,ห้องพัก,สิ่งอำนวยความสะดวกและพ้ืนที่ส่วนกลาง เป็นต้น 

3.2.2 ขอบเขตด้านประชากร  

ในการศึกษาครั้งน้ี ผู้วิจัยจะศึกษากลุ่มประชากรที่ใช้ศึกษา คือ นิสิตระดับปริญญาตรี,  
นิสิตระดับปริญญาโทและนิสิตระดับปริญญาเอก ที่พักอาศัยโดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในการวิจัยครั้งน้ีจะ
กำหนดกลุ่มตัวอย่างโดยใช้วิธีให้ทำแบบสอบถาม ทางสถิติตามหลักทฤษฏีของ Taro Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 
95 % กำหนดให้มีความคลาดเคลื่อนเท่ากับ +/- 5% ซึ่งจะได้กลุ่มตัวอย่างจำนวน 395 คน  
 โดยใช้วิธีการเลือกกลุ่มตัวอย่างที่ไม่เป็นไปตามโอกาสทางสถิติ(Non-Probability Sampling) คือการสุ่ม
ตามความสะดวก (Convenience Sampling) เป็นการเลือกกลุ่มตัวอย่างตามความสะดวกในเรื่องที่ศึกษา 
จากจำนวนนิสิตทั้งหมดในมหาวิทยาลัย เมื่อได้กลุ่มตัวอย่างจำนวนนึง จากนั้นคัดเลือกเฉพาะนิสิตที่พักอยู่หอพัก/
อพาร์ทเม้นทจ์ำนวน 400 ชุด เพ่ือการสัมภาษ์,สำรวจหอพักและการสนทนากลุ่มในข้ันต่อไป  
     จากผลการสำรวจเบื้องต้นและได้ทำการ Pre-test คำถาม การเข้าถึงประชากรโดยการขอความร่วมมือให้
ทำแบบสอบถามออนไลน์โดยกับนิสิต รวมทั้งได้อธิบายให้นิสิตได้เข้าใจถึงวัตถุประสงค์หลัก ปรากฎว่านิสิตให้ความ
ร่วมมือในการทำแบบสอบถามออนไลน์ดีมาก 
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แผนภูมิที่ 1    แสดงผังวิธีการคัดเลือกกลุ่มประชากรในงานวิจัย 

 
เกณฑ์ในการคัดเลือกกลุ่มประชากร : เลือกตามทำเลที่ต้ังโครงการเฉพาะเขตปทุมวัน,เขตราชเทวีและเขตบางรัก 
ข้อจำกัดด้านกลุ่มประชากร : ในจากการแจกแบบสอบถามออนไลน์ทางผู้วิจัยเลือกวิธีการแจกแบบสอบถามโดย
ติดต่อคณะต่างๆ พบว่าผลที่ได้ คือ ใช้เวลารอผู้ตอบแบบสอบถามค่อนข้างนานและมีผู้ตอบแบบสอบถามน้อยมาก  
ทางผู้วิจัยจึงเปลี่ยนเป็นวิธีการเลือกกลุ่มตัวอย่างที่ไม่เป็นไปตามโอกาสทางสถิติ(Non-Probability Sampling) คือ
การสุ่มตามความสะดวก (Convenience Sampling) เป็นการเลือกกลุ่มตัวอย่างตามความสะดวกในเรื่องที่ศึกษา 
ซึ่งผู้วิจัยเดินเก็บแบบสอบถามออนไลน์ทั่วมหาวิทยาลัย พบว่าผลที่ได้คือใช้เวลาค่อนข้างนานแต่นิสิตให้ความร่วมมือ
ดีและมีนิสิตบางส่วนไม่ให้ความร่วมมือ  

   

 

 

จ านวนนิสิตทั้งหมด 36,483 คน 

ได้แบบสอบถามตอบกลับ จ านวน  1,518 ชุด 

แจกแบบสอบถาม Online แบบสุ่ม 

หอพัก/อพาร์ทเม้นท์

ภายนอกมหาวิทยาลัย 

 

 

หอพักภายใน

มหาวิทยาลัย 

 

คัดจ านวน 400 ชุด จากแบบสอบถาม 

แบบสัมภาษณ์ 30% ของแบบสอบถามตามสัดส่วนของจ านวนที่ได้ =  จ านวน 120  ชุด 

แบบส ารวจ 30% ของแบบสัมภาษณ์ตามสัดส่วนของจ านวนที่ได้ =  จ านวน 36 ชุด 

คัดเลือกกลุ่มประชากร ครั้งที่ 1 

นิสิตทั้งหมดที่ตอบกลับแบบสอบถาม 

คัดเลือกกลุ่มประชากร ครั้งที่ 2         

คัดเลือกเฉพาะนิสิตที่พักอาศัย                

อยู่หอพัก/อพาร์ทเม้นท์ภายนอกมหาวิทยาลัย 

โดยเก็บแบบสอบถามในระยะเวลา 1-2 เดือน 

คัดเลือกกลุ่มประชากร คร้ังที่ 3 

ใช้เกณฑ์ เร่ือง ทําเลที่ต้ังโครงการตามเขต

กําหนด 

 

เขตบางรัก เขตปทุมวัน เขตราชเทวี 

คอนโดมีเนียม 

 

 

นอกเขตที่ก าหนด  20 % 

 
เขตที่ก าหนด 80 % 

การสนทนากลุ่ม (Focus Group) = จ านวน 2-3 กลุ่ม กลุ่มละ 5 คน 

บ้าน เช่าหอพัก 
401 637 461 

406 231 

ไม่ระบุ 
19 
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รวมทั้งจากการสำรวจพื้นที่จริง พบว่า การเข้าถึงข้อมูลมีปัญหาในการเข้าถึงข้อมูล เนื่องจากเจ้าของ
โครงการหรือพนักงานประจำหอพักให้ความร่วมมือน้อยมาก ดังตางรางที่ 22 ตารางแสดงจำนวนประชากรจากการ
สำรวจพ้ืนที่จริง  
 
ตารางที่ 22 แสดงจำนวนประชากรจากการสำรวจพื้นที่จริง 

 
ที่มา : จากการสำรวจจากผู้วิจัย (22 มิถุนายน พ.ศ. 2562) 
 

3.2.3 ขอบเขตด้านพื้นที่  

ในการศึกษาครั้งนี้ จะศึกษาเฉพาะหอพัก/อพาร์ทเม้นท์โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยที่มีนิสิตจุฬาฯ
อาศัยอยู่เท่าน้ัน ที่มีระยะรัศมี 3 กิโลเมตร ซึ่งในระยะทาง 3 กิโลเมตรน้ีนิสิตสามารถใช้บริการรถโดยสารสาธารณะ 
เช่น รถเมล์ รถมอเตอร์ไซค์รับจ้าง เป็นต้น เพื่อเดินทางมายังมหาวิทยาลัยได้ภายในเวลาที่ไม่เกิน 30 นาที โดย 
ครอบคลุมในพ้ืนที่เขตปทุมวัน,เขตราชเทวี และเขตบางรัก   

ซึ่งจากการสำรวจพื้นที่ในเบื้องต้นพบว่า หอพักนิสิตที่มีอยู่จำนวนมากของแต่ละเขตนั้น ในส่วนของเขต
ราชเทวี หอพักนิสิตจะอยู่ในบริเวณแขวงทุ่งพญาไท ซึ่งอยู่บนถนนเพชรบุรีซอย 5 และเพชรบุรีซอย 7 เขตบางรัก
หอพักนักศึกษาจะอยู่ในบริเวณแขวงสี่พระยาและแขวงมหาพฤฒาราม ซึ่งหอพักในบริเวณนี้จะเป็นหอพักลักษณะ
ของอาคารพาณิชย์ที่แบ่งห้องให้เช่าเป็นส่วนใหญ่ ตั้งอยู่บนถนนสี่พระยา ถนนนเรศ และซอยลัดต่างๆ และในเขต
ปทุมวัน หอพักจะต้ังอยู่บริเวณถนนรองเมืองเป็นจำนวนมาก 
ข้อจำกัดด้านพื้นที่ : ศึกษาพื้นที่ 3 เขต ได้แก่ เขตปทุมวัน,เขตราชเทวี และเขตบางรัก  ที่อยู่รัศมีในระยะทาง 3 
กิโลเมตรจากจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเท่าน้ัน 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
รูปภาพที่ 9 ภาพแผนที่แสดงตำแหน่งที่ต้ังของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ที่มา : จากการค้นออนไลน์ Google Map เมื่อวันที่ 16 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 

เขต จำนวนโครงการท้ังหมด จำนวนโครงการท่ีเข้าถึงได้ จำนวนยูนิตทั้งหมด จำนวนนิสิตที่พักอาศัย 
เขตราชเทวี 45 5 378 24 

เขตบางรัก 17 2 23 19 

เขตปทุมวัน 10 2 18 13 
รวมทั้งหมด 72 9 419 56 
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3.2.4 ขอบเขตด้านระยะเวลา 

เริ่มทำการศึกษาข้อมูลในงานวิจัยต้ังแต่ต้นเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2562 และทำการเก็บรวบรวมข้อมูลในการ
สำรวจพ้ืนศึกษาต้ังแต่ต้นเดือนตุลาคม พ.ศ. 2562 ถึงเดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 

 

3.3 ประชากรและการกำหนดกลุ่มตัวอย่าง 

ในการศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาเชิงปริมาณ (Quantitative Research) ที่มุ่งหาข้อมูลความจริง และ

ข้อมูลสรุปเชิงปริมาณ โดยเน้นการใช้ข้อมูลที ่ศึกษามาได้นำไปสู่การนำเสนอข้อค้นพบ และข้อสรุปต่างๆที่เป็น

ประโยชน์ มีการใช้แบบสอบถามเป็นเครื่องมือในการรวบรวมเก็บข้อมูล โดยเก็บข้อมูลจากกลุ่มนิสิตจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย แต่เน่ืองจากกลุ่มประชากรมีจำนวนที่มากและไม่ทราบจำนวนที่แน่นอน จึงจำเป็นต้องศึกษาประชากร

เพียงบางส่วน ในการวิจัยครั้งน้ีได้กำหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่างโดยใช้สูตรคำนวนขนาดของกลุ่มตัวอย่างที่พอดีของ 

Yamane ในการประมาณค่าพารามิเตอร์ ซึ่งมีค่าความคลาดเคลื่อนร้อยละ 5 จากสูตรจึงกำหนดขนาดตัวอย่าง

จำนวน 400 ตัวอย่างโดยเลือกกลุ่มตัวอย่างตามสะดวก (Convenience Sampling) โดยเจาะจงเก็บจากกลุ่มนิสิตผู้

พักอาศัยอยู่หอพัก/อพาร์ทเม้นท์โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย งานวิจัยครั้งน้ีมีข้ันตอนและวิธีการคัดเลือกกลุ่ม

ตัวอย่าง ดังน้ี 

    n = ขนาดของตัวอย่าง 

โดยใช้สูตร    n  =     N    N = ขนาดของประชากรที่ใช้ในการศึกษา 

                  1 + N(e)2     E = ความคลาดเคลื่อน ( กำหนด 0.05 ) 

 

1. ผู้วิจัยเก็บรวบรวมข้อมูลของกลุ่มนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยจากการแจกแบบสอบถามออนไลน์แก่

นิสิตตามคณะต่างๆ และได้รับการตอบกลับจากนิสิต จำนวน 1,518 คน 

2. ผู้วิจัยเก็บรวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถามออนไลน์ จากการตอบกลับ จำนวน 1,518 คนและคัดเลือก

กลุ่มนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยที่พักอาศัยอยู่หอพัก/อพาร์ทเม้นท์โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  ระหว่าง

การศึกษาพบ จำนวน 406 คน 

3. ผู้วิจัยได้คัดเลือกนิสิตที่พักอาศัยอยู่หอพัก/อพาร์ทเม้นท์โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยตามสูตรของ 

Yamane จำนวน 400 คน 

4. ผู้วิจัยได้ใช้เกณฑ์เรื่องของทำเลที่ตั้งของโครงการที่ห่างจากมหาวิทยาลัย 1 -3 กิโลเมตร 3 เขต ได้แก่ 

เขตปทุมวัน,เขตราชเทวีและเขตบางรัก  

5. เมื่อได้จำนวนกลุ่มตัวอย่าง จำนวน 400 คน ผู้วิจัยจึงคัดเลือกนิสิตที่ให้ความร่วมมือในการสัมภาษณ์

จำนวน 120 คน  
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6. เมื่อได้จำนวนกลุ่มตัวอย่างที่ให้ความร่วมมือดีในการสัมภาษณ์ จำนวน 120 คน ผู้วิจัยจึงคัดเลือกนิสิตที่

ให้ความร่วมมือในการสำรวจหอพัก 36 คน 

7. เมื่อได้จำนวนกลุ่มตัวอย่างที่ให้ความร่วมมือดีมากในการสำรวจหอพัก 36 คน ผู้วิจัยจึงคัดเลือกนิสิตที่

ให้ความร่วมมือในการสนทนากลุ่ม จำนวน 2 กลุ่ม กลุ่มละ 5 คน 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
รูปภาพที่ 10 แสดงจำนวนของกลุ่มประชากรในขั้นตอนการวิจัย 

ที่มา : จากเน้ือหาข้างต้นเก่ียวกับการเก็บรวบรวมข้อมูลในงานวิจัย 

 

3.4 การเก็บรวบรวมข้อมูลขั้นตอนการดำเนินงานวิจัย 

รูปแบบการวิจัยแบ่งข้อมูลเป็น 2 ประเภทได้แก่ ข้อมูลทุติยภูมิและข้อมูลปฐมภูมิ ซึ่งการรวบรวมข้อมูล
จำเป็นต้องเริ่มจากการการเก็บข้อมูลแบบทุติยภูมิ  (Secondary Data) เป็นข้อมูลที่ผู้ใช้ไม่ได้เก็บรวบรวมเอง หรือมี
ผู้อื่น  หน่วยงานอื่นๆ ทำการเก็บรวบรวมไว้แล้ว เช่น จากรายงานของสำนักทะเบียนของมหาวิทยาลัย เป็นต้น  

ซึ่งมาจากการศึกษาจากเอกสาร แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวข้องในเรื่องของหอพักนักศึกษา เพ่ือนำ
ข้อมูลมาต่อยอดและอ้างอิงให้ดูมีเหตุผลมากข้ึนได้ และในส่วนของข้อมูลทุติยภูมิ (Primary Data) เป็นข้อมูลที่ผู้วิจัย
ทำการเก็บข้อมูลด้วยตนเอง ซึ ่งวิธีการเก็บรวบรวมข้อมูลใช้วิธีการใช้แบบสอบถาม (Questionnaire)  ,การ
สัมภาษณ์ (interview) , แบบสำรวจ (Observation From) และการสนทนากลุ่ม (Focus Group) เพื่อศึกษาถึง
ข้อมูล ซึ่งนำไปสู่การสรุปผลและวิเคราะห์ต่อไป 

 
 
 
 
 

 
 

จำนวนนิสิต 

ปีการศึกษา 2562 

36,483 คน 

จำนวนนิสิตที ่

ตอบแบบสอบถาม 

1,518 คน 

คัดเลือกนิสิตที่พักอาศัยหอพัก 

โดยรอบมหาวิทยาลัย 

400 คน  

คัดเลือกนิสิตที่ให้ 

ความร่วมมือในการสัมภาษณ์ 

120 คน 

คัดเลือกนิสิตที่ให้ 

ความร่วมมือในการสำรวจ 

หอพัก    36 คน 

คัดเลือกนิสิตที่ให้ 

ความร่วมมือในสนทนากลุ่ม 

2 กลุ่ม กลุ่มละ 5 คน 
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รูปภาพที่ 11  แสดงการเก็บรวบรวมข้อมูลในงานวิจัย 
ที่มา : จากเน้ือหาข้างต้นเก่ียวกับการเก็บรวบรวมข้อมูลในงานวิจัย 

3.4.1 ปัญหาที่พบในระหว่างการเก็บรวบรวมข้อมูลขั้นตอนการดำเนินงานวิจัย 

ในการดำเนินงานวิจัย ผู้วิจัยพบปัญหาระหว่างการดำเนินงานวิจัยในแต่ละข้ันตอน ดังน้ี 

3.4.1.1 การทำแบบสอบถาม (Questionnaire) 

ปัญหา : ผู้วิจัยไม่เคยทำแบบสอบถามมาก่อน จึงทำให้มีระยะเวลาในการทำงานช่วงแรกช้ากว่าปกติด้วยวิธีการส่ง
ข้อมูลแบบสอบถามท่ีหลากหลายวิธี เช่น การส่งข้อมูลแบบสอบถามไปยังคณะต่างๆโดยตรง ด้วยการดำเนินงานของ
แต่ละคณะที่มีข้ันตอนที่แตกต่างกัน , การให้นิสิตทำแบบสอบถามในกระดาษ , ทำแบบสอบถามออนไลน์โดยให้ทำ
เฉพาะในมือถือของผู้วิจัยเท่านั้น เป็นต้น จึงทำให้ระยะเวลาในการทำแบบสอบถามมีค่อนข้างจำกัด รวมทั้งวิธีการ
ขอความช่วยเหลือจากคณะต่างๆในการกระจายแบบสอบถามไม่ได้ผล 
การแก้ปัญหา : ทำเป็นแบบสอบถามออนไลน์ โดยให้นิสิตสแกนคิวอาร์โค้ด และการเข้าถึงนิสิตด้วยตนเองเพ่ือชี้แจง
วัตถุประสงค์ของการวิจัยในครั้งน้ีให้นิสิตทราบแทนการขอความช่วยเหลือจากคณะต่างๆ 
ผลลัพธ์ : นิสิตให้ความร่วมมือดีมาก และมีการตอบรับที่ดีมากข้ึน 

3.4.1.2 การทำแบบสัมภาษณ์ (Interview) 

ปัญหา : การติดต่อกลับเพ่ือสัมภาษณ์และการสำรวจหอพัก พบว่า เบอร์ติดต่อที่ให้มาน้ันมีบางส่วนติดต่อไม่ได้และ
บางส่วนแจ้งให้โทรกลับภายหลังจากน้ันก็ติดต่อไม่ได้อีก  
การแก้ปัญหา : ใช้วิธีการติดต่อกลับไปอีก 2-3 ครั้ง  
ผลลัพธ์ : ไม่แตกต่างกัน ถ้าโทรติดแต่นิสิตไม่อยากทำแบบสัมภาษณ์นิสิตก็จะให้การปฏิเสธทันที  

3.4.1.3 การทำแบบสำรวจ (Observation From)  

ปัญหา : จากระยะเวลาที่กำหนดในการสำรวจหอพักนั้นอาจจะน้อยไป  โดยการติดต่อกลับไปยังนิสิต พบว่านิสิต
ปฏิเสธการให้สำรวจหอพักเป็นจำนวนมาก เน่ืองจากนิสิตต้องการความเป็นส่วนตัว 
การแก้ปัญหา : เพ่ิมระยะเวลาเพ่ือให้มีเวลาในการติดต่อซ้ำ  
ผลลัพธ์ : นิสิตให้ความร่วมมืออยู่ในระดับน้อยมาก เน่ืองจากต้องการความเป็นส่วนตัว 

3.4.1.4 การสนทนากลุ่ม (Focus Group) 

ปัญหา : นิสิตในกลุ่มมาไม่ครบตามจำนวนที่กำหนดไว้และนิสิตมาไม่ตรงเวลา 
การแก้ปัญหา : รวมกลุ่มและเผื่อระยะเวลาในการสนทนากลุ่มเพ่ิมข้ึน  
ผลลัพธ์ : ได้ความคิดเห็นที่หลากหลายมากข้ึน 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 60 

3.5 เคร่ืองมือที่ใช้ในงานวิจัย 

เครื่องมือที่ใช้ในงานวิจัยครั้งนี้ จะมีทั้งการสังเกต  (Observation From)  สัมภาษณ์ (Interview) และ
การใช้แบบสอบถาม (Questionnaire) โดยใช้เป็นเครื่องมือเพื่อศึกษาข้อมูลที่พักอาศัยของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพัก/
อพาร์ทเม้นท์โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ซึ่งคำถาม จะมีทั้งคำถามปลายเปิด (Open Ended Questions) 
และคำถามปลายปิด (Close Ended Question) คำถามสอบถามความพึงพอใจ (likert scale) และคำถามแบบ
ตรวจสอบรายการ (Checklist) 

รวมทั้งการนำแบบสอบถามไปทดสอบ (Pre-test) 1-3 ครั้ง โดยกลุ่มประชากรที่กำหนดไว้ 20 ตัวอย่าง 
เพ่ือนำข้อมูลที่รวบรวมได้มาปรับปรุงแก้ไขให้แบบสอบถามสมบูรณ์ โดยรูปแบบของคำถามท่ีใช้ในการศึกษาครั้งน้ี 

3.5.1 การสร้างแบบคำถามของเคร่ืองมือในงานวิจัย   

 การสร้างคำถามของเครื่องมือที่ใช้ในการวิจัยที่มีหลายรูปแบบ ผู้วิจัยจึงมีการกำหนดรูปแบบคำถามและตัว
แปรที่ศึกษา ได้ดังน้ี  

3.5.1.1 การทำแบบสอบถาม (Questionnaire) 

ประกอบด้วย 3 ส่วนได้แก่ 
ตอนที่ 1 ข้อมูลทางด้านสังคมและเศรษฐกิจ ซึ่งมีตัวแปร ดังน้ี ข้อมูลทั่วไป , รายได้ครัวเรือน , รายได้ต่อเดือน  
ตอนที่ 2 ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย ซึ่งมีตัวแปร ดังน้ี  เขตที่พัก , ขนาดห้องพัก , ราคาห้องพัก 
ตอนที่ 3 ปัจจัยที่ทำให้เลือกซื้อหรือเช่าโครงการ ซึ่งมีตัวแปร ดังน้ี ปัจจัยด้านราคา , ปัจจัยด้านสิ่งอำนวยความ
สะดวก , ปัจจัยด้านความปลอดภัย 
3.5.1.2 การทำแบบสัมภาษณ์ (Interview) 

ประกอบด้วย 4 ส่วน ได้แก่ 
ตอนที่ 1 ข้อมูลส่วนตัว ซึ่งมีตัวแปร ดังน้ี  ชื่อ , ตำแหน่งหอพักและเบอร์ติดต่อกลับ 
ตอนที่ 2 ปัจจัยในการเลือกเช่าหอพักของนิสิตจุฬาฯ ซึ่งมีตัวแปร ดังน้ี ด้านผลิตภัณฑ์ , ด้านราคา , ด้านช่องทางการ
จัดจำหน่าย , ด้านการส่งเสริมการตลาด , ด้านบริการ , ด้านสภาพแวดล้อม และด้านกระบวนการ 
ตอนที่ 3 ข้อเสนอแนะในการออกแบบหอพัก ซึ่งมีตัวแปร ดังน้ี ภายในห้องพักและภายนอกห้องพัก 
3.2.1.3 การทำแบบสำรวจ (Observation From) 

ประกอบด้วย 2 ส่วน ได้แก่ 
ตอนที ่ 1 ข้อมูลของหอพัก  ซึ ่งมีตัวแปร ดังน้ี ชื ่อหอพัก , ตำแหน่งหอพัก , ลักษณะภายนอกของหอพัก , 
สภาพแวดล้อมของหอพัก แปลนภายในหอพัก ความปลอดภัยของหอพักและสิ่งอำนวยความสะดวกของหอพัก 
ตอนที่ 2 ข้อมูลของห้องพัก ซึ่งมีตัวแปร ดังน้ี แปลนภายในห้องพักและเฟอร์นิเจอร์ที่หอพักมีให้บริการ  
3.5.1.4 การสนทนากลุ่ม (Focus Group) 

ประกอบด้วย 3 ส่วน 
ตอนที่ 1 ข้อมูลการออกแบบห้องพัก ซึ่งมีตัวแปร ดังน้ี การแสดงความคิดเห็นของการออกแบบห้องพัก 
ตอนที่ 2 ข้อมูลในการปรับปรุงห้องพัก ซึ่งมีตัวแปร ดังน้ี การแสดงความคิดเห็นเรื่องสิ่งที่ควรมีในห้องพักและหอพัก
เพ่ือการออกแบบ 
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ตอนที่ 3 ความพึงพอใจของการออกแบบห้องพัก ซึ่งมีตัวแปร ดังน้ี การแสดงความคิดเห็นความพึงพอใจของรูปแบบ
ห้องพักที่ออกแบบให้เหมาะสมกับผู้อยู่อาศัย 
 
3.5.2 การตรวจคุณภาพของเคร่ืองมือในงานวิจัย  

 เครื่องมืมือที่ใช้ในการวิจัยครั้งเป็นการศึกษาเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ ผู้วิจัยจึงดำเนินข้ันตอนในการ
ตรวจสอบคุณภาพของเครื่องมือในงานวิจัย ดังน้ี  

รวบรวมข้อมูลการศึกษาวิธีการสร้างคำถามจากการรวบรวมข้อมูลต่างๆ จากเอกสารและงานวิจัยที่มีความ
คล้ายกับหัวข้องานวิจัย เพ่ือทำแบบสอบถาม แบบสัมภาษณ์ แบบสำรวจและคำถามในการ Focus Group  
3.5.2.1 ตรวจสอบความครบถ้วนสมบูรณ์ ผู้วิจัยตรวจสอบคำถามในแต่ละชุดที่สร้างข้ึนให้สอดคล้องกับ
วัตถุประสงค์ของหัวข้อวิจัย  
3.5.2.2 ตรวจสอบข้อมูลของเน้ือหา เมื่อผู้วิจัยกำหนดตัวแปรของคำถามและตรวจสอบความครบถ้วนและ
สมบูรณ์เรียบร้อยแล้ว จึงเสนออาจารย์ที่ปรึกษาเพ่ือตรวจสอบเน้ือหา ความถูกต้องและความครบถ้วนของเน้ือหาที่
สอดคล้องกับวัตถุประสงค์หรือไม่ เพ่ือนำมาปรับปรุงเพ่ิมเติมและให้มีข้อผิดพลาดน้อยที่สุดตามคำแนะนำของ
อาจารย์ 
3.5.2.3 นำแบบสอบถามไป Pre-test กับกลุ่มตัวอย่าง นำแบบสอบถามท่ีแก้ไขแล้วไปทดลองกับกลุ่มตัวอย่าง
จำนวน 100 ชุด โดยการสุ่มกลุ่มตัวอย่างภายในมหาวิทยาลัยด้วยวิธีการต่างๆ ทั้งการสุ่มตัวอย่างแบบออนไลน์และ
แบบการเข้าหากลุ่มตัวอย่างด้วยตนเอง และดูผลตอบรับว่าวิธีไหนสามารถเข้าถึงข้อมูลได้ดีที่สุด รวมทั้งตรวจสอบ
ข้อผิดพลาดของเน้ือหาหรือความเข้าใจในแบบสอบถามท่ีสร้างข้ึนมากน้อยเพียงใด  
3.5.2.4 การปรับปรุง การปรับปรงุแบบสอบถามให้สมบูรณ์ เพ่ือนำไปทดลองกับกลุ่มประชากรที่เป็นคนละ
กลุ่มกับรอบแรกที่ได้ทำการ Pre-test เพ่ือตรวจสอบความชัดเจน รูปแบบ ภาษา ความเข้าใจเน้ือหาของกลุ่มตัวอย่าง
เพ่ือความสมบูรณ์มากย่ิงข้ึน   
3.5.2.5 นำแบบสอบถามไป Pre-test กับกลุ่มตัวอย่างอีกคร้ัง นำแบบสอบถามท่ีปรับปรุงแล้ว มาทดลองกับ
กลุ่มตัวอย่างอีกกลุ่ม ด้วยวิธีการเข้าหากลุ่มตัวอย่างด้วยตัวผู้วิจัยเองและดูผลตอบรับอีกครั้ง นำแบบสอบถามท่ีผ่าน
การตรวจสอบคุณภาพอย่างครบถ้วนแล้วไปใช้จริงได้ 
 
 
3.6 การวิเคราะห์ข้อมูล   

 หลังจากข้ันตอนการเก็บรวมรวมข้อมูล นำข้อมูลที่ได้ทั้งที่เป็นข้อมูลทุติยภูมิและข้อมูลปฐมภูมิมาวิเคราะห์
เพ่ือให้ได้ข้อค้นพบของการวิจัย สามารถแบ่งการวิเคราะห์ข้อมูลเป็น 2 ข้ันตอน ดังน้ี 

3.6.1 การวิเคราะห์ขอ้มูลเชิงปริมาณ  

งานวิจัยน้ีใช้การวิเคราะห์ด้วยโปรแกรมวิเคราะห์ทางสถิติโดยมีการวิเคราะห์เชิงพรรณาดังต่อไปน้ี ข้อมูล
จากแบบสอบถาม วิเคราะห์ข้อมูลโดยใช้โปรแกรม SPSS และจัดกลุ่มตัวแปรเพ่ือหาความสัมพันธ์ โดยการใช้เทคนิค
การจัดกลุ่ม Cluster Analysis 
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เทคนิคการจัดกลุ่ม (Clustering) ตามหลักการของการขุดค้นข้อมูล (Data Mining) จะต่างกับการแบ่งกลุ่ม
ในเชิงสถิติ เน่ืองจากการแบ่งกลุ่มทางสถิติ จะหมายถึง การทำการสุ่มข้อมูล (Sampling) เช่น มีข้อมูลอยู่ 30 กลุ่มซึ่ง
มีลักษณะไม่แตกต่างกันมาก ก็จะแบ่งกลุ่มโดยวิธีการสุ่มใช้ข้อมูลเพียงบางกลุ่มเท่าน้ัน ส่วนการทำการแบ่งกลุ่ม
ทางด้านการขุดค้นข้อมูลน้ัน จะหมายถึง การแบ่งกลุ่มที่ต้องใช้ข้อมูลของทุกกลุ่มในการหาจุดเด่นของแต่ละกลุ่ม
ออกมาใหเ้ห็นอยา่งชัดเจน เพื่อได้มาซึ่งลักษณะเฉพาะของกลุ่มน้ันๆ 

Cluster Analysis เป็นเทคนิคที่ใช้จำแนกหรือแบ่ง Case (หมายถึง คน สัตว์ สิ่งของ หรือ องค์กร 
ฯลฯ) หรือแบ่งตัวแปรออกเป็นกลุ่มย่อย ๆ ต้ังแต่ 2 กลุ่มข้ึนไป Case ที่อยู่ในกลุ่มเดียวกันจะมีลักษณะที่เหมือนกัน
หรือคล้ายกัน ส่วน Case ที่อยู่ต่างกลุ่มกัน จะมีลักษณะที่แตกต่างกัน ดังน้ัน การพิจารณาเลือกลักษณะหรือตัวแปรที่
จะนำมาใช้ในการแบ่งกลุ่ม Case จึงมีความสำคัญ นอกจากน้ัน Case ใด Case หน่ึงจะต้องอยู่ในกลุ่มหน่ึงเพียงกลุ่ม
เดียวถ้านำเทคนิค Cluster Analysis มาใช้ในการแบ่งกลุ่มตัวแปร จะให้ตัวแปรอยู่ในกลุ่มเดียวกันมีความสัมพันธ์กัน
มากกว่าตัวแปรที่อยู่ต่างกลุ่มกัน ตัวแปรที่อยู่ต่างกลุ่มกันมีความสัมพันธ์กันน้อยหรือไม่มีความสัมพันธ์กันเลย ส่วน
ใหญ่การแบ่งกลุ่มตัวแปรจะใช้เทคนิค Factor ส่วนการแบ่งกลุ่ม Case (คน สัตว์ สิ่งของ) จะใช้เทคนิค Cluster 
Analysis 

วัตถุประสงค์ของ Cluster Analysis เพื่อการลดขนาดข้อมูล (data reduction) ด้วยเทคนิคที่แม่นยำ
และมีประสิทธิภาพเป็นอีกแนวทางหน่ึงเพือ่จัด การกับปัญหาดังกล่าว หลักการที่สำคัญของการลดขนาดข้อมูลคือ 
การทำให้ข้อมูลต้ังต้นมีขนาดลดลงโดยสูญเสียลักษณะสำคัญของข้อมูลน้อยที่สุด เน่ืองจากข้อมูลแต่ละตัวจะมี
ความสำคัญต่อการจัดกลุ่มข้อมูลไม่เท่ากัน ด้วยเทคนิคการเลือกข้อมูลที่ดีจะ ทำให้สามารถเลือกข้อมูลที่มี
ความสำคัญและสามารถใช้เป็นตัวแทนของข้อมูลส่วนใหญ่ได้ ข้อมูลที่มีการรวมกลุ่มกันอย่างหนาแน่นจะเป็นข้อมูลที่
มีความสำคัญต่อการจัดกลุ่มข้อมูลในอนาคต63  
 

3.6.2 การวิเคราะห์ขอ้มูลเชิงคุณภาพ  

โดยใช้วิธีการพรรณาเชิงวิเคราะห์ ได้แก่  
- การศึกษาเชิงสำรวจ (Survey Research) คือการลงพ้ืนที่สำรวจและเก็บข้อมูลในพ้ืนที่จริง 
- การวิเคราะห์เชิงเน้ือหา (Content Analysis) จากประเด็น การสนทนากลุ่ม (Focus Group) แบบมีส่วนร่วม แล้ว
นำเสนอข้อมูลแบบพรรณนาวิเคราะห์ (Descriptive Analysis) ซึ่งตรงกับวัตถุประสงค์ข้อที่ 3 : เสนอแนวทางการจัด
ที่อยู่อาศัยในหอพักที่เหมาะสมกับนิสิต 

3.7 สรุปผลและเสนอแนะ 

 จากการรวบรวมข้อมูลและการวิเคราะห์ข้อมูล สามารถนำมาสรุปตามวัตถุประสงค์ของงานวิจัยทั้ง 3 ข้อ 

ได้ดังน้ี 

- ศึกษาลักษณะเศรษฐกิจ สังคม และภูมิลำเนาของผู้อยู่อาศัยหอพัก/อพาร์ทเม้นท ์

- ศึกษาปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์และลักษณะทางกายภาพทั้งภายนอกและภายใน 

รวมทั้งสิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคและ 

- นำเสนอแนวทางการจัดที่อยู่อาศัยในหอพักที่เหมาะสมกับนิสิต 

 
63 "Data Mining Techniques ",  (2562). 
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3.8 รายงานการศึกษา 

ผังแสดงวิธีดำเนินการวิจัย    

แผนภูมิที่ 2    แสดงผังวิธีดำเนินการวิจัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         

เรื่อง : สภาพที่พักอาศัยของนิสิตจุฬาฯที่อยู่ในหอพักโดยรอบพื้นที่จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

1 ศึกษาลักษณะสภาพเศรษฐกิจ สังคม และที่ภูมิลําเนาของผู้อยู่อาศัยหอพักของนิสิตจุฬาฯบริเวณรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

2 วิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยบริเวณรอบมหา วิทยาลัย

รวมถึงสิ่งอํานวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

3 นําเสนอแนวทางการจัดที่อยู่อาศัยในหอพักที่เหมาะสมกับนิสิต  

 

เก็บรวบรวมข้อมูลเร่ืองที่ศึกษา  

ข้อมูลปฐมภูมิ และ ข้อมูลทุติยภูมิ 

 

ลงพ้ืนที่สํารวจหอพักโดยรอบมหาวิทยาลัย 

สร้างแบบสอบถาม 

สร้างแบบสัมภาษณ์ 

สร้างแบบสัมภาษณ์ 

 

แบบสัมภาษณ์ 

จากนิสิตที่พักอาศัยในหอพัก 

แบบสอบถาม 

จากสัดส่วนของแต่ละคณะ 

จํานวน 400 ชุด 

Pre-Test  ชุดคําถาม  2-3 คร้ัง ศึกษาทฤษฎีและงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

1. แนวคิดเก่ียวกับพฤติกรรมผู้บริโภค 
2. แนวคิดเร่ืองทําเลที่ต้ังของที่อยู่อาศัย  
3. การดําเนินงานหอพัก 
4. แนวคิดทฤษฎีเก่ียวกับส่วนผสม

ทางด้านการตลาด (Marketing Mix) 
5. ทฤษฏีและแนวคิดเก่ียวกับการตัดสินใจ     
6. ทฤษฎีเก่ียวกับแรงจูงใจ 
7. ทฤษฎีเก่ียวกับนักศึกษา 
8. คุณภาพชีวิตในสถาบันการศึกษา 

9. แนวความคิดเก่ียวกับศูนย์ศึกษาและ
อาศัย 

10. ข้อมูลหอพักในประเทศ/หอพัก
ต่างประเทศ 

11. งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

เก็บรวบรวมข้อมูลเร่ืองที่ศึกษา  

-วิเคราะห์ข้อมูลจากเอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง  แนวคิดทฤษฎีและข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 

-วิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถามของนิสิต 

-วิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์ของนิสิต  

-วิเคราะห์จาการสํารวจพ้ืนที่จริงของหอพักที่นิสิตพักอาศัย  

-วิเคราะห์จากการสนทนากลุ่ม  

สรุปผลการวิจัยและ

ข้อเสนอแนะ ของสภาพการที่พัก

อาศัยของนิสิตจุฬาฯที่อยู่ในหอพัก

โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

 

รายงานผลการศึกษา วิเคราะห์ผลศึกษา 

สรุปผลจากการวิเคราะห์ผลการศึกษา 

สร้างคําถามเพ่ือการสนทนากลุ่ม 

สร้างแบบสัมภาษณ์ 

 

สร้างคําถามเพ่ือสํารวจพ้ืนที่หอพัก 

สร้างแบบสัมภาษณ์ 
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บทที่ 4 

ผลการสำรวจหพักโดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
 

จากการศึกษาเรื่องสภาพที่พักอาศัยของนิสิตที่พักอาศัยอยู่โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในเขตที่ใกล้

บริเวณจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย มี 3 เขต ดังน้ี เขตปทุมวัน , เขตราชเทวี และเขตบางรัก ซึ่งในพ้ืนที่ 3 เขตที่กล่าว

มา ผู้วิจัยจะศึกษาหอพักที่อยู่ในระยะ 1-3 กิโลเมตร  

4.1 ที่ต้ัง 

จากแผนที่ประเทศไทยมีกรุงเทพมหานครเป็นเมืองหลวง โดยมีจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยที่มีชื่อเสียงและ
ต้ังอยู่ในเขตปทุมวันที่ติดกับเขตราชเทวี และเขตบางรัก จะพบการกระจายตัวของโครงการหอพักที่พักอาศัยอยู่เป็น
จำนวนมาก 

 
 

รูปภาพที่ 12 แสดงตำแหน่งที่ต้ังของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
ที่มา : จากการค้นออนไลน์ Google Map เมื่อวันที่ 16 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 

 

จากการศึกษาครัง้น้ี ผู้วิจัยพบว่านิสิตเลือกหอพัก/อพาร์ทเม้นท์โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยในเขต
ปทุมวัน,เขตราชเทวี และเขตบางรักจริง โดยทางผู้วิจัยมีการสำรวจพ้ืนที่จริงเพ่ิมเติม พบว่าในบริเวณที่สำรวจมี
หอพักสำหรับนิสิตอยู่เป็นจำนวนมากในแต่ละเขตจะมีการเกิดหอพักนิสิตข้ึนแบบกระจุกตัว ซึ่งในแต่ละเขตมีความ
คล้ายกัน       
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4.2 ลักษณะโครงการหอพัก กรณีศึกษา 

4.2.1 โครงการหอพักเขตปทุมวัน  
ตารางที่ 23 แสดงรายชื่อหอพักที่นิสิตเลือกเช่าพักในเขตปทุมวัน 

 

หมายเหตุ** โครงการหอพัก U center , Cu i house และ Naplab เป็นหอพักที่ต้ังอยู่ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยและอยู่ใน

ความดูแลของสำนักงานจัดการทรัพย์สินจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปภาพที่ 13 แสดงตำแหน่งที่ต้ังของหอพักในเขตปทุมวัน 

ที่มา : จากการค้นออนไลน์ Google Map เมื่อวันที่ 16 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 
 

ที ่ รายชื่อหอพัก ราคา/เดือน ที ่ รายชื่อหอพัก ราคา/เดือน 

1 **U center 1,700-7,700 13 ทองพูน อพาร์ทเม้นท ์ 7,000-12,000 
2 @soi2 5,000-7,000 14 พาร์คไซด์ เรซิเดนซ์ 7,500-18,000 

3 108 Apartment 8,000-16,000 15 บ้านต้นไม้ 4,000-5,700 

4 c residence suits 15,000-36,000 16 บ้านอภิพันธ์ 5,500-6,000 
5 **Cu i house 10,000-22,000 17 รองเมืองอพาร์ทเม้นท์ 4,800-5,400 

6 **Naplab 10,000-18,000 18 ศรีชัย แมนชั่น 5,000-8,000 

7 Parklandรองเมือง 12,000-14,000 19 หอพักบ้านอาม่า 7,500-9,000 

8 SK apartment 4,000 20 หอพักสตรีศิริลักษณ ์ 4,000-6,000 
9 Townville Residence 8,500 21 Rs court 5,000-7,000 

10 v resident 5,000-6,800 22 AA Apartment 8,000-16,000 

11 กิจดำรงค์แมนชั่น 6,000-6,500 23 Cozy bangkok place 15,000-36,000 
12 เจริญผลอพาร์ทเม้นท ์ 5,500    
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4.2.2 โครงการหอพักเขตราชเทวี  
ตารางที่ 24 แสดงรายชื่อหอพักที่นิสิตเลือกเช่าพักในเขตราชเทวี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปภาพที่ 14 แสดงตำแหน่งที่ต้ังของหอพักในเขตบางรัก 

ที่มา : จากการค้นออนไลน์ Google Map เมื่อวันที่ 16 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 
 

ที ่ รายชื่อหอพัก ราคา/เดือน ที ่ รายชื่อหอพัก ราคา/เดือน 

1 Asia apartment 5,400-6,400 13 ดีมาก แมนชั่น 6,000-12,000 

2 Avenue Mansion 1 6,500-18,000 14 เรืองศิริอพาร์ทเม้นท ์ 5,800-6,500 

3 Banana Court 8,800 15 หอพักสตรีมั่นสิน 3,200-4,000 
4 B-House apartment 6,800-9,000 16 หอพักฝันดี 6,500-6,800 

5 Iris apartment 6,900 17 บ้านศรีสุรุต 5,000-6,200 

6 LKN GRAND 9,900-13,800 18 บ้านสุโขทัย 5,500-9,000 
7 Phayathai Garden Mansion 8,500 19 หอวังแมนชั่น 5,500-6,000 

8 Rachathewi Residence 8,000 20 brother suite 7,000-12,000 

9 ยุพิน อพาร์ทเม้นท ์ 7,000 21 รีเจนท์ คอร์ท 6,400 
10 SS Mansion 5,500-6,000 22 สมจิต แมนชั่น 6,000-9,000 

11 The fifth 6,000-7,000 23 เสนากิจณรงค์ อพาร์ทเม้นท์ 8,000-15,000 

12 ขนิษฐา อพาร์ทเม้นท์ 7,500    
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4.2.3 โครงการหอพักเขตบางรัก 

ตารางที่ 25 แสดงรายชื่อหอพักที่นิสิตเลือกเช่าพักในเขตบางรัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 15 แสดงตำแหน่งที่ต้ังของหอพักในเขตราชเทวี 
ที่มา : จากการค้นออนไลน์ Google Map เมื่อวันที่ 16 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 

 

 

 

 

 

 

สรุปข้อมูลจากการสำรวจโครงการหอพักในเขตปทุมวัน,เขตราชเทวีและเขตบางรัก ท้ัง 3 เขต  ดังน้ี 

ที ่ รายชื่อหอพัก ราคา/เดือน ที ่ รายชื่อหอพัก ราคา/เดือน 

1 CS place 3,500-4,000 10 VSP Mansion 7,000 

2 ห้องพักหญิงสีลมไดมอนด์ 3,500-5,700 11 บ้านนเรศ 6,500 

3 Family Apartment 8,000-15,000 12 บ้านส้ม 7,000 
4 Id8room 6,000-6,700 13 หอพักบ้าน ณ ภา 5,900 

5 สี่พระยาอพารท์เม้นท ์ 6,000-8,000 14 หอพักบ้านการ์ตูน 6,000-7,000 

6 Na Sawang 8,000-10,000 15 หอพักบ้านจินดา 6,000-9,000 
7 Papamama Samyan 12,000-14,000 16 หอพักสตรีตวงทอง 4,000-5,000 

8 S52 samyan 10,000-15,000 17 หอพักสตรีสะพานเหลือง 4,500 

9 Songphra Apartment 6,500-6,900 18 หอพักชัยกานต์ 6,900 
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• เขตปทุมวัน 

ด้านทำเลที่ต้ังของโครงการในเขตปทุมวัน สภาพโดยทั่วไปเป็นเขตศูนย์กลางธุรกิจ การค้า การบริการ การ

พยาบาลและการศึกษา เป็นเขตหน่ึงที่มีที่ต้ังอยู่บริเวณใจกลางที่สุดของกรุงเทพมหานครและที่มีการคมนาคม

หลากหลายช่องทางและสามารถเดินทางมายังสถาบันการศึกษาได้อย่างสะดวก ในเขตปทุมวันส่วนมากจะพบ

ลักษณะกายภาพของโครงการในรูปแบบอาคารพาณิชย์ดัดแปลง (อาคารเก่ามาปรับปรุงใหม่) ลักษณะของห้องพักจะ

พบห้องน้ำอยู่ทางด้านหลัง (ซ้ายมือหรือขวามือ) ติดกับระเบียงแต่ภายในห้องไม่มีหน้าต่าง พ้ืนที่ส่วนกลางมักไม่พบ

พ้ืนที่ส่วนกลางให้บริการ หากพบจะมีให้บริการน้อยมาก เช่น พ้ืนที่สวนหย่อม,ที่พักผ่อนหย่อนใจ เป็นต้น และสิ่ง

อำนวยความสะดวก มักจะพบ กล้องวงจรปิด,เครื่องซักผา้หยอดเหรียญ,WIFI และคีการ์ด เป็นต้น 

ในด้านราคาของห้องพักในเขตน้ี แบ่งเป็น 3 ช่วงราคา ได้แก่ ราคา 2,000-4,000 บาทต่อเดือน ,4,000-

8,000 บาทต่อเดือนและมากกว่า 8,000 บาทต่อเดือน ราคาจะสอดคล้องกับลักษณะที่อยู่อาศัย ซึ่งประกอบด้วย 

ลักษณะกายภาพของโครงการ,รูปแบบห้องพัก,ขนาดห้องพัก,สิ่งอำนวยความสะดวกและพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ 

ส่วนใหญ่โครงการที่มรีาคาสงูจะสิง่อำนวยความสะดวก,พ้ืนที่ส่วนกลางและขนาดของพ้ืนที่ห้องพักที่มากกว่าระดับ

ราคาท่ีต่ำกว่า รวมทั้งสภาพแวดล้อมและการบริการที่ดูปลอดภัยและน่าเชื่อถือมากกว่า ส่วนความสะดวกสบายใน

การเดินทางอาจจะไม่แตกต่างกันเน่ืองจากมีการเข้าถึงของคมนาคมหลากหลายช่องทาง 

• เขตราชเทว ี

ด้านทำเลที่ต้ังของโครงการในเขตราชเทวี สภาพโดยทั่วไปเป็นแหล่งการค้า การบริการ มสีิ่งอำนวยความ

สะดวกทุกอย่างครบ เป็นแหล่งที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก สะดวกในการเดินทางมีการคมนาคมหลากหลายช่องทาง

และสามารถเดินทางมายังสถาบันการศึกษาได้อย่างสะดวก ในเขตราชเทวีมักจะพบลักษณะกายภาพของโครงการใน

รูปแบบอาคารหอพัก (ออกแบบเพ่ือสร้างหอพัก) ลักษณะของห้องพักมีจะพบห้องน้ำอยู่ทางหน้า  (ซ้ายมือหรือ

ขวามือ) ภายในห้องมีหน้าต่างแต่ไม่มีระเบียง พ้ืนที่ส่วนกลางมักพบโถงรับแขกเป็นส่วนใหญ่,ส่วนน้อยที่พบหลายส่วน 

เช่น ห้องฟิสเนต, ห้อง-ทำงาน ,โถงรับแขก เป็นต้น สิ่งอำนวยความสะดวกมักพบ หน่วยรักษาความปลอดภัย 24 ชั่ว

โมง,กล้องวงจรปิด,ตู้น้ำหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,WIFI,ร้านซักรีด,คีการ์ดและลิฟท์ เป็นต้น  

ในด้านราคาของห้องพักในเขตน้ี แบ่งเป็น 3 ช่วงราคา ได้แก่ ราคา 2,000-4,000 บาทต่อเดือน ,4,000-

8,000 บาทต่อเดือนและมากกว่า 8,000 บาทต่อเดือน ราคาจะสอดคล้องกับลักษณะที่อยู่อาศัย ซึ่งประกอบด้วย 

ลักษณะกายภาพของโครงการ,รูปแบบห้องพัก,ขนาดห้องพัก,สิ่งอำนวยความสะดวกและพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ 

ส่วนใหญ่โครงการที่มรีาคาสงูจะสิง่อำนวยความสะดวก,พ้ืนที่ส่วนกลางและขนาดของพ้ืนที่ห้องพักที่มากกว่าระดับ

ราคาท่ีต่ำกว่า รวมทั้งสภาพแวดล้อมและการบริการที่ดูปลอดภัยและน่าเชื่อถือมากกว่า ส่วนความสะดวกสบายใน

การเดินทางอาจจะไม่แตกต่างกันเน่ืองจากมีการเข้าถึงของคมนาคมหลากหลายช่องทาง 

 

• เขตบางรัก 
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ด้านทำเลที่ต้ังของโครงการในเขตบางรัก สภาพโดยทั่วไปเป็นแหล่งเศรษฐกิจด้ังเดิมของเมือง ธุรกิจค้าขาย 

การพยาบาล สถานทูต การบริการ มีสิ่งอำนวยความสะดวกที่หลากหลายมีการคมนาคมหลากหลายช่องทางและ

สามารถเดินทางมายังสถาบันการศึกษาได้อย่างสะดวกและเป็นอีกหน่ึงในบริเวณที่มีมูลค่าท่ีดินสูงที่สุดในประเทศ

ไทยจึงทำให้ในเขตบางรักมักจะพบลักษณะกายภาพของโครงการในรูปแบบอาคารพาณิชย์ ทีม่ีลักษณะห้องพักจะ

พบห้องน้ำอยู่ทางด้านขวามือ ภายในห้องไม่มีหน้าต่างแต่มีระเบียง พ้ืนที่ส่วนกลางมักพบแค่อย่างเดียวและส่วนใหญ่

มีโถงรับแขกให้บริการ สิ่งอำนวยความสะดวกมักพบ หน่วยรักษาความปลอดภัยเฉพาะตอนกลางคืน,กล้องวงจรปิด

,ตู้น้ำหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,WIFI และ คีการ์ด เป็นต้น  

ในด้านราคาของห้องพักในเขตน้ี แบ่งเป็น 3 ช่วงราคา ได้แก่ ราคา 2,000-4,000 บาทต่อเดือน ,4,000-

8,000 บาทต่อเดือนและมากกว่า 8,000 บาทต่อเดือน ราคาจะสอดคล้องกับลักษณะที่อยู่อาศัย ซึ่งประกอบด้วย 

ลักษณะกายภาพของโครงการ,รูปแบบห้องพัก,ขนาดห้องพัก,สิ่งอำนวยความสะดวกและพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ 

ส่วนใหญ่โครงการที่มรีาคาสงูจะสิง่อำนวยความสะดวก,พ้ืนที่ส่วนกลางและขนาดของพ้ืนที่ห้องพักที่มากกว่าระดับ

ราคาท่ีต่ำกว่า รวมทั้งสภาพแวดล้อมและการบริการที่ดูปลอดภัยและน่าเชื่อถือมากกว่า ส่วนความสะดวกสบายใน

การเดินทางอาจจะไม่แตกต่างกันเน่ืองจากมีการเข้าถึงของคมนาคมหลากหลายช่องทาง 

จากการสำรวจโครงการหอพักทั้ง 3 เขตพบว่ามีลักษณะกายภาพของโครงการในรูปแบบที่แตกต่างกัน 

พ้ืนที่ส่วนกลาง,สิ่งอำนวยความสะดวก,รูปแบบห้องพัก,การบริการในด้านต่างๆและสภาพแวดล้อมของหอพักมีความ

แตกต่างกัน จะข้ึนอยู่กับราคาเช่า  
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บทที่ 5 

ข้อมูลทั่วไปของสภาพที่พักอาศัยของนิสิตจุฬาลงกรณ์ที่พักอาศัยบริเวณโดยรอบมหาวิทยาลัย 
 

การสำรวจหอพักบริเวณรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ที ่มีนิสิตอาศัยอยู ่ระหว่างการศึกษา และมี

การศึกษาถึงปัจจัยการตัดสินใจเลือกที่พักอาศัยของนิสิตผู้พักอาศัยระหว่างการศึกษามหาวิทยาลัยที่เช่าหอพัก/ 

อพาร์ทเม้นท์โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ผลจากการตอบแบบสอบถามออนไลน์ของนิสิต จำนวน 1,518 คน 

ซึ่งมีระยะเวลาในการเก็บข้อมูลของงานวิจัยน้ี อยู่ในช่วงระหว่าง ต้ังแต่วันที่ 1 ตุลาคม 2562 จนถึงวันที่ 9 มีนาคม 

2563 

5.1 ข้อมูลเก่ียวกับข้อมูลทั่วไปของผู้ที่เลือกพักอาศัยหอพัก จำนวน 400 ชุด 

5.2  ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ จ  นวน 120 ชุด 

5.3  ข้อมูลจากการสำรวจหอพัก จำนวน 23 แห่ง 

5.4  ข้อมูลจากการสนทนากลุ่ม จำนวน 2 กลุ่ม 
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5.1 ข้อมูลเก่ียวกับข้อมูลทั่วไปของผู้ทีเ่ลือกพักอาศัยหอพัก จำนวน 400 ชุด 

5.1.1 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลเก่ียวกับข้อมูลทัว่ไปของผูต้อบแบบสอบถาม 

 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลเกี่ยวกับข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม โดยแจกแจงความถ่ี (Frequency)  และ

ค่าร้อยละ (Percentage) ดังปรากฏในตาราง 

ตารางที่ 26 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม เพศ      

ข้อมูลท่ัวไป เพศ จำนวน ร้อยละ 

ชาย / Male 108 27.0 

หญิง / Female 270 67.5 

ชาย LGBT 9 2.25 

หญิง LGBT 5 1.25 

อ่ืนๆ: 8 2.0 

รวม 400 100.0 

  

จากตารางที ่ 26  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่อยู ่หอพัก/อพาร์ทเม้นท์ 

ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer เป็นเพศหญิง / Female มากที่สุด   

จำนวน 270 คน    คิดเป็นร้อยละ 67.5 รองลงมา เพศชาย / Male จำนวน 108 คน คิดเป็นร้อยละ 27.0 และ 

เพศหญิง LGBT จำนวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 1.25 น้อยที่สุด 
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ตารางที่ 27 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตามภูมิลำเนาของท่าน  
 

ข้อมูลท่ัวไป ภูมิลำเนาของท่าน / Native habitat จำนวน ร้อยละ 

กรุงเทพมหานคร / Bangkok 73 18.3 

ปริมณฑล / Outer area of Bangkok 41 10.3 

ภาคเหนือ / Northern Thailand 37 9.3 

ภาคกลาง / Central Thailand 54 13.5 

ภาคใต้. / Southern Thailand 66 16.5 

ภาคตะวันออก / Eastern Thailand 56 14.0 

ภาคตะวันตก / Western Thailand 22 5.5 

ภาคอีสาน / Isan (Northeastern Thailand) 50 12.5 

ต่างประเทศ / Foreign countries 1 0.3 

อ่ืนๆ: 0 - 

รวม 400 100.0 

 

จากตารางที ่ 27  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่อยู ่หอพัก/อพาร์ทเม้นท์ 

ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาล ัย / Dormitory by Private Developer ภูมิลำเนา/ Native habitat เป็น

กรุงเทพมหานคร / Bangkok มากที่สุด จำนวน 73 คน คิดเป็นร้อยละ 18.3 รองลงมา ภาคใต้. / Southern 

Thailand จำนวน 66 คน คิดเป็นร้อยละ16.5 และ ต่างประเทศ / Foreign countries น้อยที่สุด จำนวน 1 คน คิด

เป็นร้อยละ 0.3   
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ตารางที่ 28 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ระดับการศึกษาที่ กำลังศึกษาในปัจจุบัน  

   

ข้อมูลท่ัวไประดับการศึกษาท่ีกำลังศึกษาในปัจจุบัน / Educational Level จำนวน ร้อยละ 

ต่ำกว่าปริญญาตรี / Under Bachelor's Degrees 60 15 

ระดับปริญญาตรี / Bachelor's Degrees 312 78 

ระดับปริญญาโท / Master's Degrees 25 6.5 

ระดับปริญญาเอก / Doctor's Degrees 3 0.5 

อ่ืนๆ: 0 0 

รวม 400 100.0 

  

จากตารางที ่ 28  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่อยู ่หอพัก/อพาร์ทเม้นต์ 

ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer ระดับการศึกษาท่ีกำลังศึกษาในปัจจุบัน 

/ Educational Level ระดับปริญญาตรี / Bachelor's Degrees มากที่สุด จำนวน 312 คน คิดเป็นร้อยละ 78 

รองลงมา ต่ำกว่าปริญญาตรี / Under Bachelor's Degrees จำนวน 60 คน คิดเป็นร้อยละ 15และ ระดับปริญญา

เอก / Doctor's Degrees น้อยที่สุด จำนวน 2 คน คิดเป็นร้อยละ 0.5  
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ตารางที่ 29 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม รายได้ครอบครัวต่อเดือน  

   

ข้อมูลท่ัวไปรายได้ครอบครัวต่อเดือน / Household Income per month จำนวน ร้อยละ 

น้อยกว่า 25,000 บาท / Under 25,000 Thai Baht 33 8.3 

25,001-50,000 บาท / Between 25,001 - 50,000 Thai Baht 110 27.5 

50,001-100,000 บาท / Between 50,001 - 100,000 Thai Baht 163 40.8 

100,001-150,000 บาท / Between 100,001 - 150,000 Thai Baht 58 14.5 

 มากกว่า150,000 บาท / More than 150,001Thai Baht 33 8.3 

อ่ืนๆ: 3 0.8 

รวม 400 100.0 

  

 

จากตารางที่ 29  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพัก/อพาร์ทเม้ท์ ภายนอก

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer รายได้ครอบครัวต่อเดือน / Household Income 

per month รายได้ 50,001-100,000 บาท / Between 50,001 - 100,000 Thai Baht มากท่ีสุด จำนวน 163 คน 

คิดเป็นร้อยละ 40.8 รองลงมา รายได้ 25,001-50,000 บาท / Between 25,001 - 50,000 Thai Baht จำนวน 

110 คน คิดเป็นร้อยละ 27.5 และรายได้ อื่นๆ:น้อยที่สุด จำนวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 0.8 
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ตารางที่ 30 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกรายได้ส่วนตัวต่อเดือน  

 

ข้อมูลท่ัวไป รายได้ส่วนตัวต่อเดือน / Private Revenue per month จำนวน ร้อยละ 

น้อยกว่า 10,000 บาท. / Under 10,000 Thai Baht 205 51 

10,001-20,000 บาท / Between 10,001 - 20,000 Thai Baht 177 44.5 

 20,001-30,000 บาท / Between 20,001 - 30,000 Thai Baht 13 3.25 

 30,001-50,000 บาท / Between 30,001 - 50,000 Thai Baht 1 0.25 

มากกว่า 50,001 บาท / More than 50,0001 This Baht 4 1 

อ่ืนๆ: 0 0 

รวม 400 100.0 

 

 

จากตารางที ่ 30  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่อยู ่หอพัก/อพาร์ทเม้นท์ 

ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer รายได้ส ่วนตัวต่อเดือน / Private 

Revenue per month มีรายได้น้อยกว่า 10,000 บาท. / Under 10,000 Thai Baht มากที่สุด จำนวน 205 คน 

คิดเป็นร้อยละ 51 รายได้ 10,001-20,000 บาท / Between 10,001 - 20,000 Thai Baht จำนวน 177 คน คิด

เป็นร้อยละ 44.5 และรายได้มากกว่า 50,001 บาท / More than 50,0001 This Baht น้อยที่สุด จำนวน 1 คน คิด

เป็นร้อยละ 0.25 
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ตารางที่ 31 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม คณะที่ศึกษา 
ข้อมูลท่ัวไป คณะท่ีศึกษา / Faculty จำนวน ร้อยละ 

คณะครุศาสตร์ / Faculty of Education 50 12.5 

คณะจิตวิทยา / Faculty of Psychology 32 8.0 

คณะทันตแพทยศาสตร์ / Faculty of Dentistry 16 4.0 

คณะนิติศาสตร์ / Faculty of Law 21 5.3 

คณะนิเทศศาสตร์ / Faculty of Communications Arts 19 4.8 

คณะพยาบาลศาสตร์ / Faculty of Nursing 0 0.0 

คณะพาณ ิ ช ยศ าสตร ์ แ ละกา รบ ัญชี  / Faculty of Commerce and 

accountancy 

 22 

5.5 

คณะแพทยศาสตร์ / Faculty of Medicine 13 3.3 

คณะเภสัชศาสตร์ / Faculty of Pharmaceutical Science 16 4.0 

คณะรัฐศาสตร์ / Faculty of Political Scien 19 4.8 

คณะวิทยาศาสตร์ / Faculty of Science 31 7.8 

คณะวิทยาศาสตร์การกีฬา / Faculty of Sports Science 9 2.3 

คณะศิลปกรรมศาสตร์ / Faculty of Fine and Applied art 12 3.0 

คณะวิศวกรรมศาสตร์ / Faculty of Engineering 41 10.3 

คณะเศรษฐศาสตร์ / Faculty of Economics 8 2.0 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ / Faculty of Architecture 15 3.8 

คณะสหเวชศาสตร์ / Faculty of Allied health science 14 3.5 

คณะสัตวแพทยศาสตร์ / Faculty of Veterinary science 17 4.3 

คณะอักษรศาสตร์ / Faculty of Arts 38 9.5 

สำนักวิชาทรัพยากรการเกษตร / School of Agricultural resources 4 1.0 

บัณฑิตวิทยาลัย / Graduate School 3 0.8 

วิทยาลัยวิทยาศาสตร์สาธารณสุข / College of public health sciences 0 0.0 

รวม 400 100.0 
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จากตารางที ่ 31 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่อยู ่หอพัก/อพาร์ทเม้นท์ 

ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer คณะที่ศึกษา / Faculty เป็นคณะครุ

ศาสตร์ / Faculty of Education มากที่สุด จำนวน 50 คน คิดเป็นร้อยละ 12.5 รองลงมา คณะอักษรศาสตร์ / 

Faculty of Arts จำนวน 38 คน คิดเป็นร้อยละ 9.5 และบัณฑิตวิทยาลัย / Graduate School น้อยที่สุด จำนวน 3 

คน คิดเป็นร้อยละ 0.8  

ตารางที่ 32 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ระดับการศึกษาชั้นปี  
 

ข้อมูลท่ัวไป ระดับการศึกษาชั้นปี / College Years จำนวน ร้อยละ 

นิสิตระดับปริญญาตรี 1 / first-year 139 34.8 

นิสิตระดับปริญญาตรี 2 / Second year 83 20.8 

นิสิตระดับปริญญาตรี 3 / Third-year 88 22.0 

นิสิตระดับปริญญาตรี 4 / Fourth-year 44 11.0 

นิสิตระดับปริญญาตรี 5 / Fifth-year 8 2.0 

นิสิตระดับปริญญาตรี 6 / Sixth-year 4 1.0 

นิสิตระดับปริญญาโท / Master's degrees 25 6.3 

นิสิตระดับปริญญาเอก / Doctor's degrees 6 1.5 

จบการศึกษาแล้ว / Graduate 2 0.5 

รวม 400 100.0 

     

จากตารางที ่ 32  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่อยู ่หอพัก/อพาร์ทเม้นท์ 

ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer ระดับการศึกษาชั้นปี / College Years 

เป็นนิสิตระดับปริญญาตรี 1 / first-year มากที่สุด จำนวน 139 คน คิดเป็นร้อยละ 34.8รองลงมา นิสิตระดับ

ปริญญาตรี 3 / Third-year จำนวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 22.0 และจบการศึกษาแล้ว / Graduate น้อยที่สุด 

จำนวน 2 คน คิดเป็นร้อยละ 0.5 ตามลำดับ   
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ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย Housing Details  

ด้านประเภทที่พักอาศัยเดิมก่อนเข้าจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  

ตารางที่ 33 แสดงผลการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย Housing Details 
ด้านประเภทท่ีพักอาศัยเดิม จำนวน ร้อยละ 

บ้าน / House 
 

322 80.5 

คอนโดมิเนียม / Condominium 9 2.3 

หอพัก/อพาร์ทเม้นต์ / Apartment, Flat 66 16.5 

อ่ืนๆ: 3 0.8 

รวม 400 100.0 

จากตารางที่ 33    ผลการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย Housing Details  ของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพัก/

อพาร์ท-เม้นท์ ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer ด้านประเภทที่พักอาศัย

เดิมก่อนเข้าจ ุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Original type of residence before entering at Chulalongkorn 

University เป็นบ้าน / House มากที่สุด จำนวน 322 คน คิดเป็นร้อยละ 80.5 รองลงมา  หอพัก/อพาร์ทเม้นต์ / 

Apartment, Flat จำนวน66 คน คิดเป็นร้อยละ 16.5และ อื่นๆ:น้อยที่สุด จำนวน 3 คน คิดเป็นร้อยละ 0.8 

ด้านพักอาศัยกับใคร  

ตารางที่ 34 แสดงด้านพักอาศัยกับใคร 
ด้านพักอาศัยกับใคร จำนวน ร้อยละ 

อาศัยเพียงลำพัง / Alone 151 37.8 

ครอบครัว/ญาติ / Family or Relative 52 13.0 

 เพื่อน / Friend 176 46.5 

อ่ืนๆ: 21 2.8 

รวม 400 100.0 

จากตารางที่ 34 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย Housing Details ของ นิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพัก/

อพาร์ท-เม้นท์ ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer ด้านพักอาศัยกับใคร / 

Who do you live with  เป็นครอบครัว/ญาติ / Family or Relative มากที่สุด จำนวน 151 คน คิดเป็นร้อยละ 

37.8 รองลงมา  เพ่ือน/Friend จำนวน176 คน คิดเป็นร้อยละ 46.5และ อื่นๆ:น้อยที่สุด จำนวน 21 คน คิดเป็นร้อย

ละ 2.8 
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ด้านจำนวนผู้ที่ท่านพักอาศัยด้วย  

ตารางที่ 35 แสดงด้านจำนวนผู้ที่ท่านพักอาศัยด้วย 

ด้านจำนวนผู้ท่ีท่านพักอาศัยด้วย จำนวน ร้อยละ 

อาศัยเพียงลำพัง / Only me 150 37.5 

 2 คน / 2 people including me 188 47.0 

 3 คน / 3 people including me 37 9.3 

 มากกว่า 4 คน / more than 4 people 25 6.3 

รวม 400 100.0 

จากตารางที่ 35 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย Housing Details ของ นิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพัก/

อพาร์ท-เม้นท์ ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer ด้านจำนวนผู้ที่ท่านพัก

อาศัยด้วย / How many people are there in your room  เป็น2 คน / 2 people including me มากท่ีสุด 

จำนวน 188 คน คิดเป็นร้อยละ 47.0 รองลงมา  อาศัยเพียงลำพัง / Only me จำนวน150 คน คิดเป็นร้อยละ 37.5 

และ  มากกว่า 4 คน / more than 4 people น้อยที่สุด จำนวน 25 คน คิดเป็นร้อยละ 6.3 

 

ด้านชนิดและรูปแบบห้องพักอาศัยของท่านในปัจจุบัน  

ตารางที่ 36 แสดงด้านชนิดและรูปแบบห้องพักอาศัยของท่านในปจัจุบัน 
ด้านชนิดและรูปแบบห้องพักอาศัย จำนวน ร้อยละ 

ห้องสตูดิโอ / Studio Type 205 51.3 

 1 ห้องนอน / One Bedroom 179 44.8 

 2 ห้องนอน / Two Bedroom 11 2.8 

 3 ห้องนอน / Three Bedroom 3 0.5 

อ่ืนๆ : 2 0.6 

รวม 400 100.0 

จากตารางที่ 36  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย Housing Details ของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพัก/

อพาร์ท-เม้นท์ ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer ด้านชนิดและรูปแบบ

ห้องพักอาศัยของท่านในปัจจุบัน  เป็นห้องสตูดิโอ / Studio Type มากท่ีสุด จำนวน 205 คน คิดเป็นร้อยละ 51.3 

รองลงมา  1 ห้องนอน / One Bedroom จำนวน 179 คน คิดเป็นร้อยละ 44.8 และ  อื่นๆ  น้อยที่สุด จำนวน 2 

คน คิดเป็นร้อยละ 0.6 
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ด้านขนาดห้องพักอาศัยของท่านในปัจจุบัน  

ตารางที่ 37 แสดงด้านขนาดห้องพักอาศัยของท่านในปัจจบุัน 

ด้านขนาดห้องพักอาศัย จำนวน ร้อยละ 

ต่ำกว่า 20 ตารางเมตร / Smaller than 20 sq.m. 108 27 

21-30 ตารางเมตร / between 21-30 sq.m. 220 55 

31-40 ตารางเมตร / between 31-40 sq.m. 50 12.5 

41-50 ตารางเมตร / between 41-50 sq.m. 12 3 

 51-100 ตารางเมตร / between 51-100 sq.m. 6 1.5 

 มากกว่า 101 ตารางเมตร / More than 101 sq.m. 4 1 

รวม 400 100.0 

 

จากตารางที่ 37  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย Housing Details ของ นิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพัก/

อพาร์ท-เม้นท์ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer ด้านขนาดห้องพักอาศัย

ของท่านในปัจจุบัน เป็น 21-30 ตารางเมตร / between 21-30 sq.m.  มากท่ีสุด จำนวน 220 คน คิดเป็นร้อยละ 

55.0 รองลงมา  ต่ำกว่า 20 ตารางเมตร / Smaller than 20 sq.m. จำนวน108 คน คิดเป็นร้อยละ 27 และ  

มากกว่า 101 ตารางเมตร / More than 101 sq.m. น้อยที่สุด จำนวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 1.0 
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ด้านท่านมี ค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระค่าท่ีพักอาศัยของท่านในปัจจุบันต่อเดือน  

ตารางที่ 38 แสดงด้านท่านมีค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระค่าที่พักอาศยัของท่านในปัจจุบันต่อเดือน 
 

ด้านค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระค่าท่ีพักอาศัย จำนวน ร้อย

ละ 

ต่ำกว่า 1,000 บาท / Less than 1,000 Thai Baht 6 1.5 

 1,001-3,000 บาท / Between 1,001-3,000 Thai Baht 
 

30 7.5 

 3,001-5,000 บาท / Between 3,001-5,000 Thai Baht 82 20.5 

 5,001-7,000 บาท / Between 5,001-7,000 Thai Baht 99 24.8 

 7,001-10,000 บาท / Between 7,000-10,000 Thai Baht 126 31.5 

 10,001-15,000 บาท / Between 10,001-15,000 Thai Baht 46 11.5 

 15,001-20,000 บาท / Between 15,001-20,000 Thai Baht 8 2.0 

 20,001-25,000 บาท / Between 20,001-25,000 Thai Baht 0 0.0 

 25,001-30,000 บาท / Between 25,001-30,000 Thai Baht 2 0.5 

 มากกว่า 30,001บาท / More than 30,000 Thai Baht 0 0.0 

ไม่มีค่าใช้จ่ายเน่ืองจาก ซื้อเงินสด / There are no expenses 1 0.3 

รวม 400 100.0 

 

จากตารางที่ 38  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย Housing Details ของ นิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพัก/

อพาร์ท-เม้นท์ ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer ด้านท่านมี ค่าเช่าหรือเบี้ย

ผ่อนชำระค่าที่พักอาศัยของท่านในปัจจุบันต่อเดือน / Room Payment per Month เป็น7,001-10,000 บาท / 

Between 7,000-10,000 Thai Baht มากที่สุด จำนวน 126 คน คิดเป็นร้อยละ 31.5 รองลงมา  5,001-7,000 

บาท / Between 5,001-7,000 Thai Baht จำนวน99 คน คิดเป็นร้อยละ 24.8 และ  ไม่มีค่าใช้จ่ายเนื่องจาก ซื้อ

เงินสด / There are no expenses น้อยที่สุด จำนวน 1 คน คิดเป็นร้อยละ .3 
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ด้านการเดินทางมายังสถานศึกษาโดยวิธีใดเป็นหลัก  

ด้านค่าใช้จ่ายในการเดินทางมายังสถานที่ทำงานหรือสถานศึกษาต่อวัน  

ตารางที่ 39 แสดงด้านค่าใช้จ่ายในการเดินทางมายังสถานที่ทำงานหรือสถานศึกษาต่อวัน 

 

ด้านค่าใช้จ่ายในการเดินทาง จำนวน ร ้ อ ย

ละ 

ต่ำกว่า 50 บาท / Less than 50 Thai Bath 214 53.5 

51-100 บาท / between 51-100 Thai Bath  
 

89 22.3 

 101- 150 บาท / Between 101-150 Thai Baht 11 0.0 

 151 บาท ขึ้นไป / More than 151 Thai Baht 4 2.8 

 ไม่มีค่าใช้จ่าย / There are no expenses 77 1.0 

อ่ืนๆ: 5 19.3 

รวม 400 100.0 

 

จากตารางที่ 39  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย Housing Details ของ นิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพัก/

อพาร์ท-เม้นท์ ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer ด้านค่าใช้จ่ายในการ

เดินทางมายังสถานที่ทำงานหรือสถานศึกษาต่อวัน / Transportation Cost per Day เป็นต่ำกว่า 50 บาท / Less 

than 50 Thai Bath มากท่ีสุด จำนวน 214 คน คิดเป็นร้อยละ 53.5 รองลงมา  51-100 บาท / Between 51-100 

Thai Bath จำนวน89 คน คิดเป็นร้อยละ 22.3 และ  151 บาท ขึ้นไป / More than 151 Thai Baht น้อยที่สุด 

จำนวน 4 คน คิดเป็นร้อยละ 2.8 
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ตารางที่ 40 แสดงด้านการเดินทางมายังสถานศึกษาโดยวิธีใดเป็นหลัก 

 

ด้านการเดินทางมายังสถานศึกษา จำนวน ร้อยละ 

เดิน / Walk 129 32.3 

มอเตอร์ไซค์รับจ้าง / Motocycle 68 17.0 

แท็กซ่ี / Taxi 8 2.0 

รถไฟฟ้าบีทีเอส / BTS Skytrain 57 14.3 

 รถไฟฟ้ามหานคร / MRT subway 20 5.0 

 รถเมล์ / Public Bus 69 17.3 

 รถส่วนตัว / Private Car 12 3.0 

รถตู้ / Public Van 1 0.3 

อ่ืนๆ: 36 9.0 

รวม 400 100.0 

 

จากตารางที่ 40  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย Housing Details ของ นิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพัก/

อพาร์ท-เม้นท์ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย / Dormitory by Private Developer ด้านการเดินทางมายัง

สถานศึกษาโดยวิธีใดเป็นหลัก / How do you get in Chulalongkorn University เป็นเดิน / Walk มากที่สุด 

จำนวน 129 คน คิดเป็นร้อยละ 32.3รองลงมา  รถเมล์ / Public Bus จำนวน69 คน คิดเป็นร้อยละ 17.3และ  รถตู้ 

/ Public Van น้อยที่สุด จำนวน 1 คน คิดเป็นร้อยละ .3 
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• การวิเคราะห์ข้อมูลทัว่ไป ขอ้มูลด้านการอยู่อาศัย และข้อมูลการเดินทางของนิสิตจุฬาฯทีอ่ยู่

หอพัก อพาร์ทเม้นท์ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยในแต่ละกลุ่มช่วงรายได้โดยการใช้การ

วิเคราะห์แบบ Cluster Analysis 

 จากการเก็บข้อมูลกลุ่มตัวอย่างของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพักอพาร์ทเม้นต์ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ทั้งหมด 400 คน นำมาวิเคราะห์โดยการจัดกลุ่ม Twostep Cluster Analysis โดยได้มีการใช้ตัวแปรทั้งหมด 2 ตัว

แปร ได้แก่ รายได้ส่วนตัวต่อเดือน และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนของกลุ่มตัวอย่างในการวิเคราะห์การจัดกลุ่ม ซึ่งจาก

การวิเคราะห์พบว่าสามารถแบ่งกลุ่มตัวอย่างออกได้เป็น 4 กลุ่ม ดังต่อไปน้ี 

 1. กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำ และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนต่ำ จำนวน 91 คน คิดเป็นร้อยละ 22.8 

2. กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง จำนวน 

132 คน คิดเป็นร้อยละ 33.0 

3. กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนปานกลางถึงสูง และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนปานกลางถึงสูง จำนวน 65 

คน คิดเป็นร้อยละ 16.2 

 4. กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำ และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนปานกลางถึงสูง จำนวน 112 คน คิดเป็น

ร้อยละ 28.0 
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จากการวิเคราะห์จัดกลุ่มข้อมูลแบบ Twostep Cluster Analysis สามารถสรุปข้อมูลทั่วไป ข้อมูลด้าน

การอยู่อาศัย และข้อมูลการเดินทางของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพักอพาร์ทเม้นต์ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยในแต่

ละกลุ่ม ได้ดังต่อไปน้ี 

 กลุ่ม 1 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำ และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนต่ำ คิดเป็นร้อยละ 22.8 จาก

กลุ่มตัวอย่างทั้งหมด โดยส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง มีภูมิลำเนาอยู ่ที่ภาคใต้ มีระดับการศึกษาในระดับปริญญาตรี 

ส่วนมากศึกษาอยู่ที่คณะครุศาสตร์และคณะเศรษฐศาสตร์ โดยศึกษาอยู่ในชั้นปีที่  1 ในส่วนของข้อมูลการอยู่อาศัย 

ส่วนใหญ่มีประเภทของที่พักอาศัยเดิมเป็นบ้าน โดยปัจจุบันพักอาศัยในเขตปทุมวัน ส่วนมากพักอาศัยกับเพ่ือน และ

พักอาศัยกัน 2 คน ส่วนใหญ่จะมีห้องพักอาศัยเป็นแบบห้องสตูดิโอ และห้องพักแบบ 1 ห้องนอน โดยมีขนาดห้องพัก

ที่ 21-30 ตารางเมตร และมีค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระที่พักอาศัยอยู่ที่ 3,001-5,000 บาท ในส่วนของการเดินทางมา

มหาวิทยาลัยส่วนใหญ่จะใช้การเดิน และมีค่าใช้จ่ายในการเดินทางอยู่ที่ 0-50 บาท 

 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง 

คิดเป็นร้อยละ 33.0 จากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด ซึ่งถือว่าเป็นกลุ่มที่มีขนาดใหญ่ที่สุด โดยส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง มี

ภูมิลำเนาอยู่ที่ภาคใต้ มีระดับการศึกษาในระดับปริญญาตรี ส่วนมากศึกษาอยู่ที่คณะครุศาสตร์ โดยศึกษาอยู่ในชั้นปี

ที ่1 ในส่วนของข้อมูลการอยู่อาศัย ส่วนใหญ่มีประเภทของที่พักอาศัยเดิมเป็นบ้าน โดยปัจจุบันพักอาศัยในเขตปทุม

วัน ส่วนมากพักอาศัยกับเพ่ือน และพักอาศัยกัน 2 คน ส่วนใหญ่จะมีห้องพักอาศัยเป็นแบบห้องสตูดิโอ โดยมีขนาด

ห้องพักที่ 21-30 ตารางเมตร และมีค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระที่พักอาศัยอยู่ที่ 7,001-10,000 บาท ในส่วนของการ

เดินทางมามหาวิทยาลัยส่วนใหญ่จะใช้การเดิน และมีค่าใช้จ่ายในการเดินทางอยู่ที่ 0-50 บาท 

 กลุ่ม 3 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนปานกลางถึงสูง และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนปานกลางถึงสูง คิด

เป็นร้อยละ 16.2 จากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด ซึ ่งถือว่าเป็นกลุ ่มที ่มีขนาดเล็กที่สุด โดยส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง มี

ภูมิลำเนาอยู่ที่ภาคตะวันออก มีระดับการศึกษาในระดับปริญญาตรี ส่วนมากศึกษาอยู่ที่คณะนิติศาสตร์ โดยศึกษา

อยู่ในชั้นปีที่ 3 ในส่วนของข้อมูลการอยู่อาศัย ส่วนใหญ่มีประเภทของที่พักอาศัยเดิมเป็นบ้าน โดยปัจจุบันพักอาศัย

ในเขตปทุมวัน ส่วนมากไม่ได้พักอาศัยกับครอบครัวหรือเพ่ือน และมีจำนวนผู้พักอาศัยร่วมกัน 2 คน ส่วนใหญ่จะมี

ห้องพักอาศัยเป็นแบบห้องสตูดิโอ โดยมีขนาดห้องพักที่ 21-30 ตารางเมตร และมีค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระที่พัก

อาศัยอยู่ที่ 7,001-10,000 บาท ในส่วนของการเดินทางมามหาวิทยาลัยส่วนใหญ่จะใช้การเดิน และมีค่าใช้จ่ายใน

การเดินทางอยู่ที่ 0-50 บาท 

กลุ่ม 4 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำ และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนปานกลางถึงสูง คิดเป็นร้อยละ 

28.0 จากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด โดยส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง มีภูมิลำเนาอยู่ที่กรุงเทพมหานคร มีระดับการศึกษาใน

ระดับปริญญาตรี ส่วนมากศึกษาอยู่ที่คณะจิตวิทยา โดยศึกษาอยู่ในชั้นปีที่  1 ในส่วนของข้อมูลการอยู่อาศัย ส่วน

ใหญ่มีประเภทของที่พักอาศัยเดิมเป็นบ้าน โดยปัจจุบันพักอาศัยในเขตปทุมวัน ส่วนมากพักอาศัยกับเพ่ือน และพัก

อาศัยกัน 2 คน ส่วนใหญ่จะมีห้องพักอาศัยเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน โดยมีขนาดห้องพักที่ 21-30 ตารางเมตร 
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และมีค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระที่พักอาศัยอยู่ที่  7,001-10,000 บาท ในส่วนของการเดินทางมามหาวิทยาลัยส่วน

ใหญ่จะใช้การเดิน และมีค่าใช้จ่ายในการเดินทางอยู่ที่ 0-50 บาท 

ซึ่งจากการวิเคราะห์ของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพักอพาร์ทเม้นท์ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยทั้ง 4 กลุ่ม 

พบว่า ตัวแปรที่มีความแตกต่างกันในกลุ่มทั้ง 4 กลุ่ม มีอยู่ทั้งหมด 6 ตัวแปร ได้แก่ ภูมิลำเนา คณะที่ศึกษา ชั้นปีที่

ศึกษา ผู้ที่พักอาศัยร่วมกัน ประเภทห้องพักอาศัย และค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระที่พักอาศัย  

การวิเคราะห์ปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพักอพาร์ทเม้นท์

ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยทั้ง 4 กลุ่ม โดยใช้เกณฑ์ในการวิเคราะห์ดังน้ี 

  1.00 – 1.80 หมายถึง ระดับความสำคัญมีผลน้อยที่สุด 

  1.81 - 2.60 หมายถึง ระดับความสำคัญมีผลน้อย 

  2.61 - 3.40 หมายถึง ระดับความสำคัญมีผลปานกลาง 

  3.41 - 4.20 หมายถึง ระดับความสำคัญมีผลมาก 

  4.21 - 5.00 หมายถึง ระดับความสำคัญมีผลมากท่ีสุด 

ซึ่งสามารถสรุปปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพักอพาร์ทเม้นท์

ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยทั้ง 4 กลุ่ม ดังในตาราง 43 

ตารางที่ 42 แสดงปัจจยัในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพักอพาร์ทเม้นท์ภายนอกจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยัทั้ง 4 กลุ่ม 

ปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพัก 
กลุ่ม 1 
(n=91) 

กลุ่ม 2 
(n=132) 

กลุ่ม 3 
(n=65) 

กลุ่ม 4 
(n=112) 

ปัจจัยด้านผลิตภัณฑ์ 
รูปแบบของห้องพักและคุณภาพ 4.13 

มีผลมาก 
4.22 

มีผลมากที่สุด 
4.18 

มีผลมาก 
4.13 

มีผลมาก 
ชื่อเสียงและความน่าเชื่อถือของโครงการ 3.64 

มีผลมาก 
3.77 

มีผลมาก 
3.75 

มีผลมาก 
3.73 

มีผลมาก 

ทำเลที่ตั้งของโครงการ 
4.54 

มีผลมากที่สุด 
4.60 

มีผลมากที่สุด 
4.65 

มีผลมากที่สุด 
4.55 

มีผลมากที่สุด 
การมีสิ่งอำนวยควาสะดวกพื้นที่
ส่วนกลางภายในโครงการ 

3.86 
มีผลมาก 

3.78 
มีผลมาก 

3.82 
มีผลมาก 

3.70 
มีผลมาก 

การออกแบบพื้นที่ที่มปีระสทิธิภาพ 3.91  
มีผลมาก 

3.87  
มีผลมาก 

3.94  
มีผลมาก 

3.78  
มีผลมาก 

คุณภาพวัสดุที่ใช้และการก่อสร้างที่ได้
มาตรฐาน 

4.05  
มีผลมาก 

4.03  
มีผลมาก 

4.06  
มีผลมาก 

3.91  
มีผลมาก 

การใส่ใจเรื่องการออกแบบและการ
ตกแต่งโครงการ 

3.79  
มีผลมาก 

3.74  
มีผลมาก 

3.75  
มีผลมาก 

3.73  
มีผลมาก 

ระบบความปลอดภัยของโครงการ 4.47 
มีผลมากที่สุด 

4.59 
มีผลมากที่สุด 

4.49 
มีผลมากที่สุด 

4.51 
มีผลมากที่สุด 

ปัจจัยด้านราคา 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 90 

ปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพัก 
กลุ่ม 1 
(n=91) 

กลุ่ม 2 
(n=132) 

กลุ่ม 3 
(n=65) 

กลุ่ม 4 
(n=112) 

ราคาเหมาะสมกับคุณภาพ 
4.58 

มีผลมากที่สุด 
4.33 

มีผลมากที่สุด 
4.46 

มีผลมากที่สุด 
4.27 

มีผลมากที่สุด 
ปัจจัยด้านช่องทางจัดจำหน่าย 

ความสะดวกในการติดต่อและสถานที่
โครงการ 

4.18 
มีผลมาก 

4.04  
มีผลมาก 

4.05  
มีผลมาก 

3.98  
มีผลมาก 

ปัจจัยด้านส่งเสริมการขาย 

การประชาสัมพันธ์อย่างต่อเน่ือง 3.53  
มีผลมาก 

3.25 
มีผลปานกลาง 

3.23 
มีผลปานกลาง 

3.17  
มีผลปานกลาง 

การสัมมนาคุณส่วนลดต่างๆ 
3.92  

มีผลมาก 
3.48  

มีผลมาก 
3.45  

มีผลมาก 
3.29  

มีผลปานกลาง 

หมายเหตุ: แถบสีน้ำเงินคือกลุ่มที่มีค่าเฉลี่ยมากที่สุดจากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 

    แถบสีแดงคือกลุ่มที่มีค่าเฉลี่ยน้อยที่สุดจากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด  

จากการวิเคราะห์ปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพักอพาร์ทเม้นท์

ภายนอกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยทั้ง 4 กลุ่ม สามารถสรุปได้ว่า กลุ่ม 1 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำ และรายได้

ครัวเรือนต่อเดือนต่ำ นั้นมีปัจจัยที่มีค่าเฉลี่ยที่มากที่สุด 6 ปัจจัย ได้แก่ การมีสิ่งอำนวยควาสะดวกพื้นที่ส่วนกลาง

ภายในโครงการ การใส่ใจเรื่องการออกแบบและการตกแต่งโครงการ ราคาเหมาะสมกับคุณภาพ ความสะดวกในการ

ติดต่อและสถานที่โครงการ การประชาสัมพันธ์อย่างต่อเน่ือง และการสมนาคุณส่วนลดต่างๆ และมีปัจจัยที่มีค่าเฉลี่ย

ที่น้อยที่สุด 4 ปัจจัย  

กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง น้ันมี

ปัจจัยที่มีค่าเฉลี่ยที่มากที่สุด 3 ปัจจัย ได้แก่ รูปแบบของห้องพักและคุณภาพ ชื่อเสียงและความน่าเชื่อถือของ

โครงการ และระบบความปลอดภัยของโครงการ  

กลุ่ม 3 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนปานกลางถึงสูง และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนปานกลางถึงสูง นั้นมี

ปัจจัยที่มีค่าเฉลี ่ยที ่มากที่สุด 3 ปัจจัย ได้แก่ ทำเลที่ตั ้งของโครงการ การออกแบบพื้นที่ที่มีประสิทธิภาพ และ

คุณภาพวัสดุที่ใช้และการก่อสร้างที่ได้มาตรฐาน  

ส่วนของกลุ่ม 4 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำ และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนปานกลางถึงสูง นั้นไม่มี

ปัจจัยที่ปัจจัยที่มีค่าเฉลี่ยที่มากที่สุด โดยมีปัจจัยที่มีค่าเฉลี่ยที่น้อยที่สุดถึง 9 ปัจจัย แต่ในภาพรวมค่าเฉลี่ยของทุก

กลุ่มส่วนใหญ่ยังมีค่าท่ีใกล้เคียงกัน 

 

 จากผลการวิเคราะห์ผลข้อมูลจากการแบ่งกลุ่มลักษณะทั้ง 4 กลุ ่ม ด้านการเลือกเช่าหอพักโดยรอบ

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย พบว่าด้านข้อมูลทั่วไปมีความใกล้เคียงกันและมีข้อแตกต่างกันในเรื่องของภูมิลำเนา คณะ

ที่ศึกษา ชั ้นปีที่ศึกษา เท่านั ้น ด้านข้อมูลด้านอยู ่อาศัยและข้อมูลในการเดินทางของนิสิตในแต่ละกลุ ่มมีความ
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ใกล้เคียงกันมาก ซึ่งมีความแตกต่างกันในเรื่องของราคาเช่าหอพักเท่าน้ัน ซึ่งปัจจุบันนิสิตเลือกเช่าหอพักเขตปทุมวัน 

ส่วนมากพักอาศัยกับเพื่อน และพักอาศัยกัน 2 คน ส่วนใหญ่จะมีห้องพักอาศัยเป็นแบบห้องสตูดิโอ โดยมีขนาด

ห้องพักที่ 21-30 ตารางเมตร และมีค่าเช่าหอพัก 7,001-10,000 บาท ในส่วนของการเดินทางมามหาวิทยาลัยส่วน

ใหญ่จะใช้การเดินเท้า และมีค่าใช้จ่ายในการเดินทางอยู่ที่ 0-50 บาท 

 ด้านปัจจัยในการเลือกเช่าหอพักโดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยในเบื้องต้น พบว่า กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่มี

รายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง น้ันมีปัจจัยที่มีค่าเฉลี่ยที่มากที่สุด 

3 ปัจจัย ได้แก่ รูปแบบของห้องพักและคุณภาพ , ชื่อเสียงและความน่าเชื่อถือของโครงการและระบบความปลอดภัย

ของโครงการ 
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5.2 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ จำนวน 120 ชุด 

จากข้อมูลการสัมภาษณ์มีประเด็นหลักอยู่ 2 ประเด็น ได้แก่  

- ปัจจัยในการเลือกเช่าที่พักอาศัยของนิสิต  

- ความคิดเห็นด้านการออกแบบ  

5.2.1 ตอนที่ 1  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลทัว่ไปเก่ียวกับของผู้ตอบแบบสัมภาษณ์ : ปัจจัยในการเลือกเชา่ที่พักอาศัย

ของนิสิต   

 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลเกี่ยวกับข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม โดยแจกแจงความถ่ี (Frequency)  
และค่าร้อยละ (Percentage) ดังปรากฏในตาราง 
 
ตารางที่ 43 แสดงค่าเฉลี่ยและค่าเบี่ยงเบนมาตรฐานของความพงึพอใจของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ปัจจัยด้าน
สินค้า 

    
ปัจจัยด้านสินค้า ระดับความคิดเห็น 

 S.D. 

ระดับความ
คิดเห็นของ
ปัจจัย 

มากท่ีสุด 
(n) 
(%)          

มาก 
(n) 
(%)          

 ปานกลาง 
(n) 
(%)          

 น้อย 
(n) 
(%)          

น้อยท่ีสุด 
(n) 
(%)          

ชื่อเสียงของหอพัก 11 
(9.2) 

44 
(36.7) 

40 
(33.3) 

15 
(12.5) 

 10 
(8.3) 

3.26 1.065 ปานกลาง 

การออกแบบและความ
สวยงามของอาคาร 

9 
(7.5) 

55 
(45.8) 

36 
(30.0) 

12 
(10.0) 

8 
(6.7) 

3.37 .996 ปานกลาง 

ห้องน้ำใช้สขุภัณฑ์คณุภาพดี 51 
(42.5) 

4 
(34.2) 

21 
(17.5) 

5 
(4.2) 

2 
(1.7) 

4.12 .954 มาก 

ความครบครันของ
เฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก 

21 
(17.5) 

55 
(45.8) 

31 
(25.8) 

12 
(10.0) 

1 
(.8) 

3.69 .906 มาก 

มีโทรศัพท์ภายในห้องพัก 9 
(7.5) 

13 
(10.8) 

12 
(10.0) 

14 
(11.7) 

72 
(60.0) 

1.94 1.349 น้อย 

 มีพัดลม/เคร่ืองปรับอากาศ
ภายในห้องพัก 

79 
(65.8) 

32 
(26.7) 

4 
(3.3) 

1 
(.8) 

4 
(3.3) 

4.51 .879 มากที่สุด 

การออกแบบตกแต่งและ
แบ่งส่วนการใช้พื้นทีใ่ห้เป็น
กิจจลักษณะ 

32 
(26.7) 

48 
(40.0) 

28 
(23.3) 

7 
(5.8) 

5 
(4.2) 

3.79 1.036 มาก 

รวม      3.53 .623 มาก 
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จากตารางที่ 47  พบว่า ความคิดเห็นของความสำคัญต่อปัจจัยที่ใช้พิจารณาในการเลือกใช้โดยรวมมี

ความสำคัญของปัจจัยอยู่ในระดับมาก  ( =3.53)   

 เมื่อพิจารณาเป็นรายด้านพบว่า การมีพัดลม/เครื่องปรับอากาศภายในห้องพักที่มีค่าเฉลี่ยสูงสุด คือ  ( =

4.51) รองลงมา มีห้องน้ำใช้สุขภัณฑ์คุณภาพดี ( =4.12) การออกแบบตกแต่งและแบ่งส่วนการใช้พื้นที่ให้เป็น

กิจจะลักษณะ ( =3.79) ความครบครันของเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก ( =3.69) การออกแบบและความ

สวยงามของอาคาร ( =3.37)  และชื่อเสียงของหอพัก ( =3.26)   ซึ่งเป็นค่าเฉลี่ยต่ำสุด     
 
ตารางที่ 44 แสดงค่าเฉลี่ยและค่าเบี่ยงเบนมาตรฐานของความพงึพอใจของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ปัจจัยด้าน
ราคา 
 

ปัจจัยด้านราคา ระดับความคิดเห็น 

 S.D. 

ระดับความ
คิดเห็นของ
ปัจจัย 

มากท่ีสุด 
(n) 
(%)          

มาก 
(n) 
(%)          

 ปานกลาง 
(n) 
(%)          

 น้อย 
(n) 
(%)          

น้อยท่ีสุด 
(n) 
(%)          

อัตราค่าเช่ารายเดือน มี
ความเหมาะสม 

58 
(48.3) 

 32 
(26.7) 

 15 
(12.5) 

 21 
(10.0) 

3  
(2.5) 

4.08 1.112 มาก 

การจัดเก็บค่าเช่าล่วงหน้า 
1 เดือนก่อนเข้าพัก 

28  
(23.3) 

 34 
(28.3) 

 46 
(38.3) 

6  
(5.0) 

 6  
(5.0) 

3.60 1.056 มาก 

ความเหมาะสมของค่าน้ำ 
ค่าไฟ คา่โทรศัพท ์

52 
(43.3) 

 43 
(35.8) 

21  
(17.5) 

  2 
(1.7) 

 2 
(1.7) 

4.18 .895 มาก 

ความเหมาะสมของค่า
ประกันความเสียหาย 

28  
(23.3) 

 44  
(36.7) 

38  
(31.7) 

 8  
(6.7) 

2 
(1.7) 

3.73 .950 มาก 

รวม      3.90 .698 มาก  

  
จากตารางที่ 48   พบว่า ความคิดเห็นของความสำคัญต่อปัจจัยที ่ใช้พิจารณาในการเลือกใช้โดยรวมมี

ความสำคัญของปัจจัยอยู่ในระดับมาก  ( =3.90)   

 เมื่อพิจารณาเป็นรายด้านพบว่า ความเหมาะสมของค่าน้ำ ค่าไฟ ค่าโทรศัพท์ที่มีค่าเฉลี่ยสูงสุด คือ  ( =

4.18) รองลงมา มีอัตราค่าเช่ารายเดือน มีความเหมาะสม ( =4.08) ความเหมาะสมของค่าประกันความเสียหาย (

=3.73)  และการจัดเก็บค่าเช่าล่วงหน้า 1 เดือนก่อนเข้าพัก( =3.60)   ซึ่งเป็นค่าเฉลี่ยต่ำสุด  
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ตารางที่ 45 แสดงค่าเฉลี่ยและค่าเบี่ยงเบนมาตรฐานของความพงึพอใจของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ปัจจัยด้านช่อง
ทางการจำหน่าย  

 
 ปัจจัยด้านช่อง
ทางการจำหน่าย 

ระดับความคิดเห็น 

 S.D. 

ระดับความ
คิดเห็นของ
ปัจจัย 

มากท่ีสุด 
(n) 
(%)          

มาก 
(n) 
(%)          

 ปานกลาง 
(n) 
(%)          

 น้อย 
(n) 
(%)          

น้อยท่ีสุด 
(n) 
(%)          

หอพักใกล้
สถาบันการศึกษา 

80  
(66.7) 

28  
(23.3) 

10 
(8.3) 

1 
(.8) 

1 
(.8) 

4.54 .755 มากที่สุด 

หอพักใกล้ตลาด/
ศูนย์การค้า 

44  
(36.7) 

36  
(30.0) 

29  
(24.2) 

9 
(7.5) 

  2 
(1.7) 

3.92 1.030 มาก 

หอพักใกล้แหล่งชุมชน 43  
(35.8) 

34  
(28.3) 

25  
(20.8) 

7  
(5.8) 

11  
(9.2) 

3.76 1.257 มาก 

ความสะดวกในการ
เดินทาง 

86  
(71.7) 

26  
(21.7) 

6  
(5.0) 

1  
(.8) 

1  
(.8) 

4.62 .699 มากที่สุด 

รวม      4.21 .639 มาก ที่สุด 

  
จากตารางที่ 49   พบว่า ความคิดเห็นของความสำคัญต่อปัจจัยที ่ใช้พิจารณาในการเลือกใช้โดยรวมมี

ความสำคัญของปัจจัยอยู่ในระดับมากที่สุด  ( =4.21)   

 เมื่อพิจารณาเป็นรายด้านพบว่า ความสะดวกในการเดินทางมีค่าเฉลี่ยสูงสุด คือ  ( =4.62) รองลงมา 

หอพักใกล้สถาบันการศึกษา ( =4.54) หอพักใกล้ตลาด/ศูนย์การค้า ( =3.92)  และหอพักใกล้แหล่งชุมชน (
=3.76)   ซึ่งเป็นค่าเฉลี่ยต่ำสุด     
 
ตารางที่ 46 แสดงค่าเฉลี่ยและค่าเบี่ยงเบนมาตรฐานของความพงึพอใจของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ปัจจัยด้าน
ส่งเสริมการตลาด 

 
ปัจจัยด้านส่งเสริม

การตลาด 
ระดับความคิดเห็น 

 S.D. 

ระดับความ
คิดเห็นของ
ปัจจัย 

มากท่ีสุด 
(n) 
(%)          

มาก 
(n) 
(%)          

 ปานกลาง 
(n) 
(%)          

 น้อย 
(n) 
(%)          

น้อยท่ีสุด 
(n) 
(%)          

การประชาสัมพันธ์ผ่าน
ป้ายโปสเตอร์โฆษณา    

2  
(1.7) 

18 
(15.0) 

42   
(35.0) 

28  
(23.3) 

30  
(25.0) 

2.45 1.076 น้อย 

มีส่วนลดพิเศษของค่า
เช่ารายเดือน 

24  
(20.0) 

14 
 (11.7) 

23  
(19.2) 

23  
(19.2) 

36  
(30.0) 

2.72 1.500 ปานกลาง 

รวม      2.59 1.124 น้อย 
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จากตารางที่ 50  พบว่า ความคิดเห็นของความสำคัญต่อปัจจัยที่ใช้พิจารณาในการเลือกใช้โดยรวมมีความสำคัญของ

ปัจจัยอยู่ในระดับน้อย  ( =2.59)   

 เมื่อพิจารณา พบว่า มีส่วนลดพิเศษของค่าเช่ารายเดือนที่มีค่าเฉลี ่ยสูงสุด คือ  ( =2.72)  และการ

ประชาสัมพันธ์ผ่านป้ายโปสเตอร์โฆษณา( =2.45)   ซึ่งเป็นค่าเฉลี่ยต่ำสุด     
 
ตารางที่ 47 แสดงค่าเฉลี่ยและค่าเบี่ยงเบนมาตรฐานของความพงึพอใจของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ปัจจัยด้าน
บริการ  

    
 ปัจจัยด้านบริการ ระดับความคิดเห็น 

 S.D. 

ระดับความ
คิดเห็นของ
ปัจจัย 

มากท่ีสุด 
(n) 
(%)          

มาก 
(n) 
(%)          

 ปาน
กลาง 
(n) 
(%)          

 น้อย 
(n) 
(%)          

น้อย
ท่ีสุด 
(n) 
(%)          

เจ้าหน้าที่หอพักสามารถให้
คำปรึกษาเก่ียวกับหอพักได้ดี 

38  
(31.7) 

46  
(38.3) 

27  
(22.5) 

5  
(4.2) 

4  
(3.3) 

3.91 1.004 มาก 

เจ้าหน้าที่หอพักใหบ้ริการได้อย่าง
ถูกต้องและรวดเร็ว 

50  
(41.7) 

42  
(35.0) 

20  
(16.7) 

3  
(2.5) 

5  
(4.2) 

4.07 1.030 มาก 

เจ้าหน้าที่หอพักเต็มใจที่จะให้ 
บริการ และช่วยเหลือในด้านต่างๆ 

61  
(50.8) 

35  
(29.2) 

16  
(13.3) 

5  
(4.2) 

3  
(2.5) 

4.22 .997 มากที่สุด 

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
น่าเชื่อถือ มีความซื่อสัตย์และ
สามารถไว้วางใจได้ 

66  
(55.0) 

30  
(25.0) 

 

17  
(14.2) 

 

3  
(2.5) 

 

4  
(3.3) 

 

4.26 1.017 มากที่สุด  

ขั้นตอนในการติดต่อและดำเนินการ
กับทางหอพัก สะดวกรวดเร็ว 

51 
(42.5) 

44  
(36.7) 

21  
(17.5) 

1  
(.8) 

3  
(2.5) 

4.16 .917 มาก 

การให้บริการรับฝากข้อมูลข่าวสาร
ของเจ้าหน้าที่ มีความถูกต้องและ
รวดเร็ว 

38  
(31.7) 

47 
(39.2) 

 

27 
(22.5) 

 

4 
 (3.3) 

 

4  
(3.3) 

 

3.92 .989 มาก  

ระบบรักษาความปลอดภัยของหอพัก  
( คีย์การ์ด/กล้องวงจรปิด ) 

77  
(64.2) 

28  
(23.3) 

11  
(9.2) 

3  
(2.5) 

1  
(.8) 

4.48 .830 มากที่สุด 

รวม      4.15 .826 มาก  

  
จากตารางที่ 51  พบว่า ความคิดเห็นของความสำคัญต่อปัจจัยที่ใช้พิจารณาในการเลือกใช้โดยรวมมี

ความสำคัญของปัจจัยอยู่ในระดับมาก  ( =4.15)   
 เมื่อพิจารณาเป็นรายด้านพบว่า ระบบรักษาความปลอดภัยของหอพัก ( คีการ์ด/กล้องวงจรปิด )  ที่มี

ค่าเฉลี่ยสูงสุด คือ ( =4.48)  รองลงมา เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย น่าเชื่อถือ มีความซื่อสัตย์และสามารถ

ไว้วางใจได้ ( =4.26) และ เจ้าหน้าท่ีหอพักเต็มใจที่จะให้บริการ และช่วยเหลือในด้านต่างๆ ( =4.22) ข้ันตอน

ในการติดต่อและดำเนินการกับทางหอพัก สะดวกรวดเร็ว ( =4.16) เจ้าหน้าท่ีหอพักให้บริการได้อย่างถูกต้องและ
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รวดเร็ว ( =4.07) การให้บริการรับฝากข้อมูลข่าวสารของเจ้าหน้าท่ี มีความถูกต้องและรวดเร็ว( =3.92)  และ

เจ้าหน้าท่ีหอพักสามารถให้คำปรึกษาเกี่ยวกับหอพักได้ดี( =3.91)   ซึ่งเป็นค่าเฉลี่ยต่ำสุด     
 
ตารางที่ 48  แสดงค่าเฉลี่ยและค่าเบี่ยงเบนมาตรฐานของความพงึพอใจของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ปัจจัย
สภาพแวดล้อม 

 
ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อม ระดับความคิดเห็น 

 S.D. 

ระดับความ
คิดเห็นของ
ปัจจัย 

มาก
ท่ีสุด 
(n) 
(%)          

มาก 
(n) 
(%)          

 ปาน
กลาง 
(n) 
(%)          

 น้อย 
(n) 
(%)          

น้อย
ท่ีสุด 
(n) 
(%)          

สภาพแวดล้อมภายนอก  
( บริเวณหอพักสะอาดตา) 

38  
(31.7) 

52  
(43.3) 

21  
(17.5) 

6  
(5.0) 

3  
(2.5) 

3.97 .961 มาก  

การจัดพื้นที่และสภาพ แวดล้อมของ
ร้านขายอาหารมีความสะอาด และเป็น
ระเบียบ 

36  
(30.0) 

40  
(33.3) 

 

27  
(22.5) 

 

10 
(8.3) 

 

7  
(5.8) 

 

3.73 1.150 มาก 

ผู้ประกอบการมีความรู้ ความเข้าใจ ใน
ธุรกิจหอพักของนักศึกษา 

31  
(25.8) 

47  
(39.2) 

 

30  
(25.0) 

 

10  
(8.3) 

 

2  
(1.7) 

 

3.79 .978 มาก 

รวม      3.83 .875 มาก  

  
จากตารางที่ 52  พบว่า ความคิดเห็นของความสำคัญต่อปัจจัยที่ใช้พิจารณาในการเลือกใช้โดยรวมมี

ความสำคัญของปัจจัยอยู่ในระดับมากที่สุด  ( =3.83)   
 เมื่อพิจารณาเป็นรายด้านพบว่า สภาพแวดล้อมภายนอก ( บริเวณหอพักสะอาดตา)ที่มีค่าเฉลี่ยสูงสุด คือ  

( =3.97) รองลงมา ผู้ประกอบการมีความรู้ ความเข้าใจ ในธุรกิจหอพักของนักศึกษา( =3.79) และการจัดพ้ืนที่

และสภาพแวดล้อมของร้านขายอาหารมีความสะอาด และเป็นระเบียบ( =3.73)   ซึ่งเป็นค่าเฉลี่ยต่ำสุด     
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ตารางที่ 49 แสดงค่าเฉลี่ยและค่าเบี่ยงเบนมาตรฐานของความพงึพอใจของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ปัจจัยด้าน
กระบวนการ  

   
ปัจจัยด้านกระบวนการ ระดับความคิดเห็น 

 S.D. 

ระดับความ
คิดเห็นของ
ปัจจัย 

มาก
ท่ีสุด 
(n) 
(%)          

มาก 
(n) 
(%)          

 ปาน
กลาง 
(n) 
(%)          

 น้อย 
(n) 
(%)          

น้อย
ท่ีสุด 
(n) 
(%)          

การบริการแก้ไขปัญหาต่างๆ เช่น 
ไฟดับ น้ำร่ัว    

56  
(46.7) 

38  
(31.7) 

21  
(17.5) 

2  
(1.7) 

3  
(2.5) 

4.18 .953 มาก  

มีการบริการทำความสะอาด 25  
(20.8 

26  
(21.7) 

35  
(29.2) 

19  
(15.8) 

15  
(12.5) 

3.23 1.293 ปานกลาง 

รวม      3.70 .945 มาก  

  
 จากตารางที่ 53   พบว่า ความคิดเห็นของความสำคัญต่อปัจจัยที่ใช้พิจารณาในการเลือกใช้โดยรวมมี

ความสำคัญของปัจจัยอยู่ในระดับมาก  ( =3.70)   

 เมื่อพิจารณาเป็นรายด้านพบว่า การบริการแก้ไขปัญหาต่างๆ เช่น ไฟดับ น้ำรั่วที่มีค่าเฉลี่ยสูงสุด คือ  (

=4.18)  และมีการบริการทำความสะอาด ( =3.23)   ซึ่งเป็นค่าเฉลี่ยต่ำสุด     
 
 

5.2.2 ตอนที่ 2  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลทัว่ไปเก่ียวกับของผู้ตอบแบบสัมภาษณ์ : ความคิดเห็นด้านการออกแบบ 

ตารางที่ 50  แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตามภายในห้องพักมีเฟอร์นิเจอร์ที่ครบครัน เช่น ตู้ 
โต๊ะ เตียง ตู้เย็น ไมโครเวฟ ฯลฯ 

ข้อมูลท่ัวไป จำนวน ร้อยละ 

ไม่สนใจ 12  10.00  

สนใจ  105  87.50  

เฉพาะตู้ โต๊ะ และเตียง  1  0.83  
สนใจบางอย่าง 1  0.83  

รวม 120  100.00  

 
 จากตารางที่ 54  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯ สนใจ มากท่ีสุด จำนวน 105 คน 
คิดเป็นร้อยละ 87.50 รองลงมา ไม่สนใจ จำนวน 12 คน คิดเป็นร้อยละ 10.00 และเฉพาะตู้ โต๊ะ และเตียง สนใจ
บางอย่าง น้อยที่สุด จำนวน 1 คน คิดเป็นร้อยละ 0.83 
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ตารางที่ 51 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ภายในห้องพักอยากให้มีอะไรบ้าง  

   
ข้อมูลท่ัวไป จำนวน ร้อยละ 

ตู้เย็น 11        9.17  
ขอแค่พนักงานนิติมีมารยาทมากกว่าน่ี 1        0.83  
เคร่ืองทำน้ำอุ่น 1        0.83  

เคร่ืองทำน้ำอุ่น แอร์ อ่างล้างจาน 1        0.83  
ชั้นเก็บของ 3        2.50  

ติดอินเตอรฺเน็ตได้เอง น้ำอุ่น 1        0.83  
เตียง ตู้เสื้อผ้า โต๊ะ ตู้เย็น ห้องน้ำ 1        0.83  

เตียง โต๊ะ ตู้เสื้อผ้า 54      45.00  

ทุกข้อที่กล่าวมา 10        8.33  
ไมโครเวฟ 2        1.67  
ห้องน้ำ 34      28.33  

หอพักทุกแห่งควรมีหน้าต่างใหญ่ และ ควรมีระเบียง 1        0.83  
รวม 120 100.0 

     
 จากตารางที่ 55  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่ภายในห้องพักอยากให้มี
อะไรบ้าง เตียง โต๊ะ ตู้เสื้อผ้ามากที่สุด จำนวน 54 คน คิดเป็นร้อยละ 45.00 รองลงมา ห้องน้ำ จำนวน 34 คน คิด
เป็นร้อยละ 28.33 และหอพักทุกแห่งควรมีหน้าต่างใหญ่ และ ควรมีระเบียง, ติดอินเตอรฺเน็ตได้เอง น้ำอุ่น 
เตียง ตู้เสื้อผ้า โต๊ะ ตู้เย็น ห้องน้ำ , ขอแค่พนักงานนิติมีมารยาทมากกว่าน่ี,เครื่องทำน้ำอุ่น,เครื่องทำน้ำอุ่น แอร์ อ่าง
ล้างจาน น้อยที่สุด จำนวน 1 คน คิดเป็นร้อยละ 0.83 
 
ตารางที่ 52 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตามถ้าภายในห้องพักไม่มีหน้าต่างท่านจะ สนใจเช่า
หอน้ีหรือไม่ 

 
ข้อมูลท่ัวไป จำนวน ร้อยละ 

ไม่สนใจ 101  84.17  

สนใจ 19  15.83  
รวม 120  100.00  

 
 จากตารางที่ 56  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯ ไม่สนใจ มากท่ีสุด จำนวน 101 
คน คิดเป็นร้อยละ 84.17 รองลงมา ไม่สนใจ จำนวน 19 คน คิดเป็นร้อยละ 15.83 
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ตารางที่ 53 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ห้องน้ำภายในหอพัก 
 

ข้อม ูท ว่ไป จ  นวน ร้อ  ะ 

ห้องน  ้ภ  ในห้องพ ก 119 99.17 

ห้องน  ้รวม 1 0.83 
รวม 120 100.0 

   
 จากตารางที่ 57  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่ ห้องน้ำภายในหอพัก  มากท่ีสุด 
จำนวน 119 คน คิดเป็นร้อยละ 99.17 รองลงมา ห้องน้ำรวมจำนวน 1 คน คิดเป็นร้อยละ  0.83 
 
ตารางที่ 54 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ถ้าพื้นที่ภายในห้องเล็กมีแค่เตียงนอนและตู้
เสื้อผ้าแต่มีพื้นที่ส่วนกลางให้หลายส่วน 

   
ข้อมูลท่ัวไป จำนวน ร้อยละ 

ไม่สนใจ 46  38.33  

สนใจ 74  61.67  

รวม 120 100.0 

     
 จากตารางที่ 58  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่ ถ้าพื้นที่ภายในห้องเล็กมีแค่
เตียงนอนและตู้เสื้อผ้าแต่มีพื้นที่ส่วนกลางให้หลายส่วน สนใจ มากที่สุด จำนวน 74 คน คิดเป็นร้อยละ 61.67 
รองลงมา ไม่สนใจ จำนวน 46 คน คิดเป็นร้อยละ  38.33 
 
ตารางที่ 55 แสดงจำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามจำแนกตาม ภายในพื้นที่ส่วนกลางอยากให้มีอะไรบ้าง  

   
ข้อมูลท่ัวไป จำนวน ร้อยละ 

Co-kitchen space 3        2.50  

Co-kitchen space, ห้องคาราโอเกะ, ห้องดูหนัง 2        1.67  
Co-working space  15      12.50  
Co-working space, Co-kitchen space    8        6.67  

Co-working space, Co-kitchen space, ห้องเล่น บอร์ดเกม,  
ห้องคาราโอเกะ, ห้องออกกำลังกาย, ห้องดูหนัง  

92 
     76.67  

รวม 120 100.0 

     
 จากตารางที่ 59  ผลการวิเคราะห์ข้อมูลปัจจัยส่วนบุคคลของ นิสิตจุฬาฯที่ ภายในพ้ืนที่ส่วนกลางอยากให้
มีอะไรบ้าง Co-working space, Co-kitchen space, ห้องเล่น บอร์ดเกม, ห้องคาราโอเกะ, ห้องออกกำลังกาย, 
ห้องดูหนัง มากที่สุด จำนวน 92 คน คิดเป็นร้อยละ 76.67 รองลงมา Co-working space จำนวน 15 คน คิดเป็น
ร้อยละ 12.50 และ Co-kitchen space, ห้องคาราโอเกะ, ห้องดูหนัง น้อยที่สุด จำนวน 2 คน คิดเป็นร้อยละ 1.67 
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5.3 การวิเคราะห์ข้อมูลจากการสำรวจหอพัก จำนวน 23 แห่ง 

จากการสำรวจหอพักในเขตปทุมวัน , เขตราชเทวี และเขตบางรัก ณ เดือนตุลาคม พ.ศ. 2562 จำนวน 89 
แห่ง แบ่งเป็น 2 รูปแบบ คือ สำรวจแบบออนไลน์ และ สำรวจแบบสำรวจลงพ้ืนที่จริง ซึ่งการสำรวจแบบออนไลน์ใน
เขตปทุมวัน สำรวจได้จำนวน 23 แห่ง เขตบางรักสำรวจได้ 20 แห่ง และเขตราชเทวีสำรวจได้ 23 แห่ง การสำรวจ
แบบออนไลน์ทั้ง 3 เขตรวมทั้งหมด 66 แห่ง และ การสำรวจแบบลงพ้ืนที่จริงคัดเลือกจากการให้นิสินิสิตที่เลือกพัก
อาศัยหอพักภายนอกมหาวิทยาลัย จำนวน 400 คน ท่ีทำแบบสอบถามในรอบแรกจำนวนทั้งหมด 1,518 คน จาก
การติดต่อกลับเพื่อขอความอนุเคราะห์ในการสำรวจหอพักที่นิสิตพักอาศัยอยู่จริง ปรากฎว่านิสิตยินยอมให้สำรวจ
รวมทั้งหมด 23 แห่ง  ในตารางที่ 44 
 
มีรายละเอียดดังน้ี  
 ตารางที่ 56 แสดงจำนวนการสำรวจหอพักในแต่ละเขต 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา จากการสำรวจ เดือนตุลาคม-กุมภาพันธ ์2563 

 
นอกจากนี้ในการสำรวจหอพักด้วยวิธีการแบบสำรวจพื้นที่จริงในเขตต่างๆ ตามที่ระบุไว้ในขอบเขตพื้นที่

การทำวิจัยในเบื้องต้น สามารถแจกแจงรายชื่อหอพักตามเขตต่างๆที่ปรากฎในแบบสอบถามและคัดเลือกหอพักที่มี
นิสิตพักอาศัยอยู่จริงที่ไม่ซ้ำกันโดยนิสิตให้ความร่วมมือในการสำรวจหอพักด้วยความเต็มใจในตารางที่ 45 และ
สำรวจการเดินทางของนิสิต ด้วยวิธีการเดิน ดังภาพที่ 16,17,18 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

การสำรวจหอพัก 
รูปแบบการสำรวจ เขต จำนวน/เขต จำนวน 

 
แบบออนไลน ์

ปทุมวัน 23  
66 ราชเทวี 23 

บางรัก 20 

 
แบบสำรวจพื้นที่จริง 

ปทุมวัน 7  
 

23 
บางรัก 8 

ราชเทวี 7 

อ่ืนๆ  1 

รวม 89 
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มีรายละเอียด ดังน้ี 
 
 

 

 

 

รูปภาพที่ 16 แสดงแผนที่การเดินทางไปยังมหาวิทยาลัยงของหอพกัในเขตปทุมวัน 
ที่มา จากการสำรวจ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2563 

 

 

 

 

 

 
รูปภาพที่ 17 แสดงแผนที่การเดินทางไปยังมหาวิทยาลัยงของหอพกัในเขตบางรัก 

ที่มา จากการสำรวจ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2563 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 18 แสดงผนที่การเดินทางไปยังมหาวทิยาลยังของหอพักในเขตราชเทวี 
ที่มา จากการสำรวจ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2563 
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มีรายละเอียดดังน้ี 
ตารางที่ 57 แสดงตัวอย่างรายละเอียดของหอพักแต่ละรูปแบบในแต่ละเขต 

 
ที่มา จากการสำรวจ เดือนตุลาคม-กุมภาพันธ ์พ.ศ. 2563 

 
จากการสำรวจหอพักทั ้ง 4 เขต ได้แก่ เขตปทุมวัน,เขตบางรัก,เขตราชเทวีและเขตอื ่นๆที ่อยู ่ใน             

เขตสาธร  ในแต่ละเขตมีลักษณะหอพักที่แตกต่างกันรวมทั้งสาธารณูปการและสภาพแวดล้อมมีความแตกต่างกัน จึง
ทำให้กลุ่มคนที่พักอาศัยมีความหลายหลากเช่นกัน หอพักในเขตปทุมวัน และเขตราชเทวีที่ได้มีการสำรวจน้ัน ส่วน
ใหญ่มีนิสิตพักอาศัยอยู่เป็นจำนวนมากและมีคนทำงานที่พักอาศัยภายในหอพักบางส่วน ส่วนในเขตบางรักผู้พัก
อาศัยจะมีความหลากหลายมากกว่า ส่วนใหญ่เป็นคนทำงาน และชาวต่างชาติ รวมทั้งนิสิต  

 

เขต รายชื่อหอพัก จำนวนยูนิต รวม/ยูนิต 

 

ปทุมวัน 

หอพักบ้านอาม่า 62  
 

652 
RS Court 52 

ศรีชัยแมนชั่น 203 

เจ๊มะลิ 15 

Parkland resident 191 

ปัทมกาญจน์อพาร์ทเมนท์ 49 

 SK Apartment 80  

 
 
 

บางรัก 

ชัยกานต์ 56  
 

379 

สตรีสะพานเหลือง 9 

ณ สว่าง 17 

หอพักหญิงสี่พระยา 26 

หอหญิงสองพระ 84 

นิวแสงทอง คอร์ต 86 

Money room 37 

24 Apartment 64 

 
 
 

ราชเทว ี

ฝันดี 23  
 
 

276 

วรรณสิริ อพาร์ทเม้นท์ 49 

Lris Apartment 38 

212/27 4 

Upin Aparment 68 

หอวัง แมนชั่น 32 

The Brother suite 62 

อ่ืนๆ Triva residence 72 72 

รวม 1,379 1,379 
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ทั้งนี้ทั้งนั้นหอพักในเขตพื้นที่ทั้ง 3 เขต มีประเภทหอพักที่รับเฉพาะนิสิตเท่านั้นมากพอสมควรเพราะใน
บริเวณน้ีมีสถานศึกษาต้ังอยู่ใกล้เคียง 

ในการสำรวจหอพักครั้งน้ี พบว่า ในเบื้องต้น หอพักมีลักษณะทางกายภาพที่แตกต่างกัน แบ่งได้ 3 รูปแบบ 
ดังน้ี  

- รูปแบบอาคาร (ออกแบบเพ่ือสร้างหอพัก) 
- รูปแบบอาคารพาณิชย์ 
- รูปแบบอาคารพาณิชย์ดัดแปลง (อาคารเก่ามาปรับปรุงใหม่)  
โดยรูปแบบห้องพักจะเป็นห้องสี่เหลี่ยมผืนผ้ามีห้องน้ำในตัวพร้อมระเบียง บางหอพักไม่มีระเบียง ในหอพัก

ประกอบด้วยเตียง 5-6 ฟุต , ตู้เสื้อผ้า , โต๊ะเครื่องแป้ง เป็นต้น ภายในห้องน้ำประกอบด้วย ชักโครก , อ่างล้างหน้า , 
กระจก และฝักบัว เป็นต้น ซึ่งสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ที่ทางหอพักมีให้บริการมาก น้อย จะข้ึนอยู่กับราคาเช่า
ห้องพักเช่นกัน 

นอกจากลักษณะทางกายภาพและรูปแบบห้องพักในแต่ละแห่ง พบว่ามีสิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นที่
ส่วนกลาง แจกแจงตามลักษณะของรูปแบบอาคารที่แตกต่างกันมาก เนื่องจากอาคารแต่ละรูปแบบมีพื้นที่ใช้สอย
ส่วนกลางของหอพักที่ไม่เท่ากัน จึงทำให้มีสิ่งอำนวยความสะดวกและพ้ืนที่ส่วนกลางที่แตกต่างกัน ดังน้ัน หอพักที่มี
ลักษณะทางกายภาพเป็นอาคาร ที่สร้างเพ่ือเป็นหอพักโดยเฉพาะ จะมีพ้ืนที่ส่วนกลางมากกว่าหอพักในรูปแบบอื่นๆ 
ที่พบ คือ โถงรับแขก ส่วนน้อยที่จะมีพ้ืนที่ส่วนกลางที่หลากหลาย เช่น ห้องฟิสเนต ห้องทำงาน โถงรับแขก เป็นต้น  
สิ่งอำนวยความสะดวก  หน่วยรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง , กล้องวงจรปิด , ตู้น้ำหยอดเหรียญ , เครื่องซักผ้า
หยอดเหรียญ , WIFI , ร้านซักรีด , คีการ์ด , ลิฟท์ เป็นต้น  

หอพักที่มีลักษณะทางกายภาพเป็นอาคารพาณิชย์สร้างเพ่ือเป็นหอพักเช่นกัน แต่เพียงพ้ืนที่ภายในหอพัก
จะมีไม่มากเท่าอาคารหอพัก ส่วนใหญ่มักพบส่วนกลางแค่อย่างเดียว เช่น ห้องทำงาน , ห้องโถงรับแขก เป็นต้น สิ่ง
อำนวยความสะดวกมีหน่วยรักษาความปลอดภัย เฉพาะกลางคืน , กล้องวงจรปิด , ตู้น้ำหยอดเหรียญ , เครื่องซักผ้า
หยอดเหรียญ , WIFI , คีการ์ด เป็นต้น   

หอพักที่มีลักษณะทางกายภาพเป็นอาคารพาณิชย์ดัดแปลงที่พบจะไม่มีพ้ืนที่ส่วนกลางให้ผู้พักอาศัย และ
น้อยมากที่หอพักจะมีพื้นที่ส่วนกลางให้ เช่น พื้นที่สวนหย่อม / ที่พักผ่อนหย่อนใจ เป็นต้น และ สิ่งอำนวยความ
สะดวกมีไม่มากเท่าลักษณะอาคารที่กล่าวมาข้างต้น จะมีเท่าท่ีจำเป็นไว้บริการเท่าน้ัน เช่น กล้องวงจรปิด , เครื่อง
ซักผ้าหยอดเหรียญ , WIFI , คีการ์ด เป็นต้น ตามตารางที่ 46 ตารางแสดงรายละเอียดของหอพักในแต่ละเขต 
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มีรายละเอียดดังน้ี 
ตารางที่ 58 แสดงรายละเอียดของหอพักในแต่ละเขต 

 
ที่มา จากการสำรวจ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2562 

เขต ลักษณะทางกายภาพ ลักษณะภายในห้องพัก พื้นที่ส่วนกลาง สิ่งอำนวยความสะดวก 

 

ราชเทว ี

อาคาร           
(ออกแบบเพื่อสร้าง

หอพัก) 

     มีลักษณะห้องพักจะพบห้องน้ำ
อยู่ทางหน้า  (ซ้ายมือหรือขวามือ) 
ภายในห้องมีหน้าต่างแต่ไม่มีระเบียง 

 
มักพบโถงรับแขกเป็น
ส่วนใหญ ่
ส่วนน้อยที่พบหลาย
ส่วน เช่น ห้องฟิสเนต, 
ห้อง-ทำงาน ,โถง
รับแขก 
เป็นต้น 

 
หน่วยรักษาความ
ปลอดภัย 24 ชั่วโมง 
กล้องวงจรปิด 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้าหยอด
เหรียญ 
WIFI 
ร้านซักรีด 
คีการ์ด 
ลิฟท ์

 

บางรัก 

อาคารพาณิชย ์     มีลักษณะห้องพักจะพบห้องน้ำ
อยู่ทางด้านขวามือ ภายในห้องไม่มี
หน้าต่างแต่มีระเบียง 

 
 

มักพบส่วนกลางแค่
อย่างเดียว ในอาคาร
ลักษณะน้ี ส่วนใหญ่มี
โถงรับแขกให้บริการ 
 

 
หน่วยรักษาความ
ปลอดภัย เฉพาะ
กลางคืน 
กล้องวงจรปิด 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 
เคร่ืองซักผ้าหยอด
เหรียญ 
WIFI 
คีการ์ด 

 

ปทุมวัน 

 
อาคารพาณิชย์ดัดแปลง 
(อาคารเก่ามาปรับปรุง

ใหม่) 

    มีลักษณะห้องพักจะพบห้องน้ำ
อยู่ทางด้านหลัง (ซ้ายมือหรือ
ขวามือ) ติดกับระเบียงแต่ภายใน
ห้องไม่มีหน้าต่าง 

 

ส่วนใหญ่จะไม่มี
ส่วนกลางให้บริการ
น้อยมากที่จะพบ 
เช่น พื้นที่สวนหย่อม 
/ ที่พักผ่อนหย่อนใจ 
เป็นต้น 
 

 

กล้องวงจรปิด 
เคร่ืองซักผ้าหยอด
เหรียญ 
WIFI 
คีการ์ด 
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5.4 การวิเคราะห์ข้อมูลจากการสนทนากลุ่ม Focus Group 

จากการให้ข้อมูลทั้งแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์ของนิสิต จึงทำให้ผู้วิจัยสามารถออกแบบห้องพักให้

เหมาะสมกับความต้องการของนิสิตได้ เป็นหอพักเน้นคุณภาพในการใช้ชีวิตในระยะยาว เปรียบเสมือนบ้านหลังที่ 2 

ของนิสิต ที่สามารถพัฒนาทักษะการเรียนรู้ทั้งร่างกายและจิตใจควบคู่กันได้อย่างมีความสุข โดยมีรายละเอียดดังน้ี  
ตารางที่ 59 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อรายะละเอียดต่างๆภายในหอพัก 

 
รายละเอียดต่างๆ สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 

 
ขนาดห้องพัก 21-30 ตารางเมตร 
มีระเบียง 
ราคาไม่แพง 
มีห้องน้ำในตัว 
มีเฟอร์นิเจอร์ที่ครบครัน 
มีแสงสว่างงเข้าถึง 
มีพื้นที่เก็บของส่วนตัว 
มีพื้นที่ความเป็นส่วนตัวภายในห้อง 

 
หน่วยรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง 
กล้องวงจรปิด 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
เครื่องอบผ้า 
WIFI 
ร้านซักรีด 
คีย์การ์ด 
ลิฟท ์
 

 
โถงรับแขก 
ห้องฟิสเนต 
ห้องทำงาน  
สระว่ายน้ำ 
ครัวกลาง 
สวนหย่อม 
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บทที่ 6 

การวิเคราะห์ผลการศึกษา 

6.1 ศึกษาลักษณะสภาพเศรษฐกิจ สังคม และภูมิลำเนาของผู้อยู่อาศัยหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิต

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยบรเิวณรอบมหาวทิยาลัย 

จากข้อมูลของผลการศึกษาวิจัยที่อยู่โดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ประเภทหอพัก ตั้งอยู่ใน 3 เขต
ได้แก่ เขตปทุมวัน เขตราชเทวีและเขตบางรัก  จึงสรุปได้ว่า กลุ ่มตัวอย่างนิสิตที ่พักอาศัยหอพักภายนอก
มหาวิทยาลัย จำนวน 400 คน นิสิตส่วนใหญ่ที่มีเพศหญิง จำนวน 270 คน คิดเป็นร้อยละ 67.5 ให้ความร่วมมือดี
มากในการตอบคำถามจากแบบสอบถามในเบื้องต้น และนิสิตอยู่ชั้นปี ที่ 1 จำนวน 141 คน คิดเป็นร้อยละ 35.3 
คณะคุรุศาสตร์ รองลงมาวิศวกรรมสตร์และคณะอักษรศาสตร์ คิดเป็นร้อยละ 12.5 , 10.3 และ 9.5 ตามลำดับ ที่ให้
ความร่วมมือดีมาก มีภูมิลำเนาจากต่างจังหวัด จำนวน 286 คน คิดเป็นร้อยละ 71.5 อยู่ในภาคใต้ รองลงมาภาค
ตะวันออกและภาคอีสาน คิดเป็นร้อยละ 16.5,14 และ 12.5 ตามลำดับ ด้วยรายได้ครัวเรือนที่ 50,000-100,000 
บาทต่อเดือน คิดป็นร้อยละ 40 ทำให้นิสิตมีรายได้ต่อเดือนน้อยกว่า 10,000 บาท จำนวน 205 คน คิดเป็นร้อยละ 
51.3 นิสิตจึงเลือกเช่าห้องพักในราคาเหมาะสบกับขนาดและรูปแบบของห้องพักโดยคำนึงถึงทำเลหอพักที่อยู่ใกล้
มหาวิทยาลัย ที่มีการเดินทางที่สะดวกและใช้เวลาน้อยในการเดินทางหรือสามารถใช้วิธีการเดิน คิดเป็นร้อยละ 32.5  
มายังสถานศึกษาได้โดยไม่ต้องเสียค่าใช้จ่าย รองลงมาคือเสียค่าใช้จ่ายไม่เกิน 50 บาทต่อวัน คิดเป็นร้อยละ54.3 
ประกอบกับปัจจัยทางการเงินของนิสติ โดยห้องพักมีราคาเฉลี่ยจะอยู่ในช่วง 3,000-10,000 บาท   

ทำให้นิสิตส่วนใหญ่เลือกห้องพักที่มีราคา 7,000-10,000 บาทต่อเดือนมากที่สุด รองลงมา 5,001-7,000 
บาท และ 3,001-5,000 บาท ที่มีรูปแบบห้องพักแบบสตูดิโอ คิดเป็นร้อยละ 51.3 ซึ่งสอดคล้องกับขนาดห้องพัก 
21-30 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 55   ความสะดวกสบายและการบริการของหอพัก นิสิตพักอาศัยกับเพ่ือน เป็นอันดับ 1 
รองลงมา พักอาศัยเพียงลำพัง และพักอาศัยกับครอบครัว/ญาติ ร้อยละ 46.5 , 37.8 , 13 ตามลำดับ และจำนวนผู้
พักอาศัยภายในห้องพักนิสิตส่วนใหญ่  พักอาศัย 2 คน คิดเป็นร้อยละ 47  ทำให้เมื่อหารค่าใช้จ่ายแล้ว นิสิต 1 คน 
มีมีค่าใช้จ่ายในราคา 3,500-5,000 บาท จึงทำให้นิสิตเลือกเช่าพักหอพักในบริเวณมหาวิทยาลัยที่อยู่ในเขตปทุมวัน 
จำนวน 167 คน คิดเป็นร้อยละ 41.8 รองลงมา เขตราชเทวี จำนวน 87 คน คิดเป็นร้อยละ 21.8 และเขตบางรัก 
จำนวน 66 คน คิดเป็นร้อยละ 16.5 
  

6.2 วิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิตจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัยบริเวณรอบมหาลัยรวมถึง สิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

จากผลการวิจัยในเบื้องต้น ทางผู้วิจัยวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพัก
และอพาร์ทเม้นท์โดยรอบมหาวิทยาลัยของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย รวมถึงสิ่งอำนวยความสะดวก ระบบ
สาธารณูปโภคของโครงการ ดังน้ี นิสิตที่เลือกเช่าพักหอพักภายนอกมหาวิทยาลัยมีปัจจัยในการเลือกเช่าห้องพัก ใน 
7 ประเด็น ดังตารางที่ 61 

• ด้านผลิตภัณฑ์อยู่ในระดับที่มาก นิสิตให้ความสำคัญกับ การการมีพัดลม/เครื่องปรับอากาศภายใน
ห้องพักทีม่ีค่าเฉลี่ยสูงสุด จำนวน 79 คิดเป็นร้อยละ 65.8  รองลงมา มีห้องน้ำใช้สุขภัณฑ์คุณภาพดี 
จำนวน 51 คิดเป็นร้อยละ 42.5  
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• ด้านราคาอยู ่ในระดับที่มากนิสิตให้ความสำคัญกับ ความเหมาะสมของค่าน้ำ ค่าไฟ ค่าโทรศัพท์   
จำนวน 52 คิดเป็นร้อยละ 43.3 รองลงมา มีอัตราค่าเช่ารายเดือน มีความเหมาะสม จำนวน 58 คิด
เป็นร้อยละ 48.3 

• ด้านช่องทางการจัดจำหน่ายอยู ่ในระดับที ่มากที่สุด นิสิตให้ความสำคัญกับความสะดวกในการ
เดินทาง จำนวน 86 คิดเป็นร้อยละ 71.7 รองลงมาหอพักใกล้สถาบันการศึกษา จำนวน 80 คิดเป็น
ร้อยละ 66.7  

• ด้านการส่งเสริมการตลาดอยู่ในระดับที่น้อย นิสิตให้ความสำคัญกับมีส่วนลดพิเศษของค่าเช่าราย
เดือนที่มีค่าเฉลี่ยสูงสุด จำนวน 24 คิดเป็นร้อยละ 20  และการประชาสัมพันธ์ผ่านป้ายโปสเตอร์
โฆษณาซึ่งเป็นค่าเฉลี่ยต่ำสุด  จำนวน 2 คิดเป็นร้อยละ 1.7    

• ด้านบริการอยู่ในระดับมาก นิสิตให้ความสำคัญกับระบบรักษาความปลอดภัยของหอพัก ( คีย์การ์ด/
กล้องวงจรปิด ) มากท่ีสุดจำนวน 77 คิดเป็นร้อยละ 64.2  รองลงมา เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 
น่าเชื่อถือ มีความซื่อสัตย์และสามารถไว้วางใจได้ จำนวน 66 คิดเป็นร้อยละ 55  

• ด้านสภาพแวดล้อมอยู่ในระดับมาก นิสิตให้ความสำคัญกับ สภาพแวดล้อมภายนอก ( บริเวณหอพัก
สะอาดตา)ที่มีค่าเฉลี่ยสูงสุด จำนวนสูงสุด 38 คิดเป็นร้อยละ 31.7 รองลงมา ผู้ประกอบการมีความรู้ 
ความเข้าใจ ในธุรกิจหอพักของนักศึกษา จำนวน 31 คิดเป็นร้อยละ 25.8 

• ด้านกระบวนการอยู่ในระดับที่มากนิสิตให้ความสำคัญกับ การบริการแก้ไขปัญหาต่างๆ เช่น ไฟดับ 
น้ำรั่วทีม่ีค่าเฉลี่ยสูงสุด จำนวน 56 คิดเป็นร้อยละ 46.7  รองลงมามีการบริการทำความสะอาดที่ต่ำ 
จำนวน 25 คิดเป็นร้อยละ 20.8  
 

ปัจจัยในการเลือกเช่าหอพักเหล่านี้ทำให้นิสิตสามารถเลือกห้องพักที่มีความเหมาะสมกับนิสิตทั้งในเรื่อง
ของราคาหอพักที่มีความสอดคล้องกับรายได้ของนิสิต ความสะดวกในการเดินทางก็เป็นปัจจัยที่สำคัญอีกประการ
หน่ึง เน่ืองจากหากนิสิตเลือกหอพักที่มีทำเลที่อยู่ใกล้กับสถาบันการศึกษา นิสิตอาจจะไม่มีค่าใช้จ่ายในการเดินทาง 
หรือนิสิตอาจจะเสียค่าใช้จ่ายที่น้อยมากในการเดินทางมายังสถาบันการศึกษา และเรื่องของการบริการของหอพัก 
นิสิตให้ความสำคัญกับระบบรักษาความปลอดภัยของหอพัก ( คีย์การ์ด/กล้องวงจรปิด ) มากท่ีสุดเพ่ือความสบายใจ
ของตัวนิสิตเองและผู้ปกครองที่อยู่ต่างจังหวัดรวมทั้งด้านสภาพแวดล้อมบริเวณหอพักที่เหมาะสมต่อชีวิตในวัยเรียน
หรือแม้กระทั่งในบริเวณน้ันๆ ใกล้แหล่งชุมชนทำให้ดูน่าปลอดภัย หรือใกล้สาธารณูปการต่างๆ เช่น ร้านอาหาร,ร้าน
เครื่องเขียน,ร้านถ่ายเอกสาร เป็นต้น  ดังตารางที่ 60 
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ตารางที่ 60 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อสิ่งอำนวยความสะดวก 

 
ที่ ประเด็น การให้ความสำคัญ 

5 4 3 2 1 

1. ด้านผลิตภัณฑ์ 

 ชื่อเสียงของหอพัก   /   
 การออกแบบและความสวยงามของอาคาร   /   

 ห้องน้ำใช้สุขภัณฑ์คุณภาพดี  /    

 ความครบครันของเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก  /    
 มีโทรศัพท์ภายในห้องพัก    /  

 มีพัดลม/เครื่องปรับอากาศภายในห้องพัก /     

 การออกแบบตกแต่งและแบ่งส่วนการใช้พื้นที่ให้เป็นกิจจะลักษณะ  /    

 รวม  /    
2. ด้านราคา 

 อัตราค่าเช่ารายเดือน มีความเหมาะสม  /    

 การจัดเก็บค่าเช่าล่วงหน้า 1 เดือนก่อนเข้าพัก  /    
 ความเหมาะสมของค่าน้ำ ค่าไฟ ค่าโทรศัพท ์  /    

 ความเหมาะสมของค่าประกันความเสียหาย  /    

 รวม  /    

3. ด้านช่องทางการจัดจำหน่าย 
 หอพักใกล้สถาบันการศึกษา /     

 หอพักใกล้ตลาด/ศูนย์การค้า  /    

 หอพักใกล้แหล่งชุมชน /     
 ความสะดวกในการเดินทาง /     

 รวม /     

4. ด้านการส่งเสริมการตลาด 
 การประชาสัมพันธ์ผ่านป้ายโปสเตอร์โฆษณา    /  

 มีส่วนลดพิเศษของค่าเช่ารายเดือน   /   

 รวม    /  

5. ด้านบริการ 
 เจ้าหน้าที่หอพักสามารถให้คำปรึกษาเก่ียวกับหอพักได้ดี  /    

 เจ้าหน้าที่หอพักให้บริการได้อย่างถูกต้องและรวดเร็ว  /    

 เจ้าหน้าที่หอพักเต็มใจที่จะให้บริการ และช่วยเหลือในด้านต่างๆ /     
 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย น่าเชื่อถือ มีความซื่อสัตย์ และสามารถไว้วางใจได้ /     

 ขั้นตอนในการติดต่อและดำเนินการกับทางหอพัก สะดวกรวดเร็ว   /    

 การให้บริการรับฝากข้อมูลข่าวสารของเจ้าหน้าที่ มีความถูกต้องและรวดเร็ว  /    

 ระบบรักษาความปลอดภัยของหอพัก ( คีการ์ด/กล้องวงจรปิด ) /     
 รวม  /    
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ที่ ประเด็น การให้ความสำคัญ 
5 4 3 2 1 

6. ด้านสภาพแวดล้อม 

 สภาพแวดล้อมภายนอก ( บริเวณหอพักสะอาดตา)  /    
 การจัดพื้นที่และสภาพแวดล้อมของร้านขายอาหารมีความสะอาด และเป็นระเบยีบ  /    

 ผู้ประกอบการมีความรู้ ความเข้าใจ ในธุรกิจหอพักของนักศึกษา  /    

 รวม  /    
7. ด้านกระบวนการ 

 การบริการแก้ไขปัญหาต่างๆ เช่น ไฟดับ น้ำรั่ว  /    

 มีการบริการทำความสะอาด   /   

 รวม  /    

 
 

6.3 นำเสนอแนวทางการจัดที่อยูอ่าศัยในหอพักที่เหมาะสมกับนิสิต 

จากการให้ข้อมูลทั้งแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์ของนิสิต สามารถทำให้ผู้วิจัยสามารถออกแบบแปลน

ห้องพัก จากข้อมูลเรื่องสิ่งอำนวยความสะดวกและพ้ืนที่ส่วนกลางให้เหมาะสมกับความต้องการของนิสิตจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย  ดังน้ันหอพักจึงต้องเน้นทั้งคุณภาพ ประโยชน์ในการใช้สอย และการใช้ชีวิตของนิสิต ที่สามารถพัฒนา

ทักษะการเรียนรู้ทั้งร่างกายและจิตใจควบคู่กันได้อย่างสมดุล  โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 61,62,63 

 
ตารางที่ 61 แสดงรายละเอียดพื้นที่ส่วนกลาง,สิง่อำนวยความสะดวกและการตกแต่งภายในหอพัก 

 

 

 

 

พื้นที่ส่วนกลาง สิ่งอำนวยความสะดวก การตกแต่งภายในห้องพัก 
 
โถงรับแขก 
ห้องฟิสเนต 
ห้องทำงาน  
สระว่ายน้ำ 
ครัวกลาง 
สวนหย่อม 

 

 
หน่วยรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง 
กล้องวงจรปิด 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
เครื่องอบผ้า 
WIFI 
ร้านซักรีด 
ลิฟท ์
คีย์การ์ด 
 

 
เรียบร้อยสะอาดตา ทำความ
สะอาดง่าย 
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ตารางที่ 62 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อพื้นที่ส่วนต่างๆ 

 

ที่มา : https://www.pinterest.com/ 

ตารางที่ 63 แสดงรายละเอียดรูปแบบภายในหอพัก 
จำนวนผู้พัก / ห้อง รูปแบบแปลนภายในห้อง รายละเอียดภายในห้อง 

 
 

1 คน 

 

 

• ขนาดห้อง 3.2x3.1=9.92 ตารางเมตร 
• เตียง 1 ชั้น  จำนวน 1 ชุด  
-มีผ้าม่านปิดเพื่อความเป็นส่วนตัว 
-มีโคมไฟ 
-มีปลั๊กหัวเตียง 
-โต๊ะพบัเล็กๆ  
-สามารถติดตั้ง ทีวี ปลายเตยีงได ้
• ชั้นหัวเตียงสำหรับเก็บของใช้ส่วนตัว  1 ชุด 
• ชั้นวางของ 1 ชุด  

• ชั้นเก็บของใต้เตียง 1 ชุด 
• ตู้เสื้อผ้า 1 ชุด 
• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า 1 ชุด 

•  
 

พื้นที่ส่วนต่างๆ ภาพตัวอย่าง 

 
 

ภายในห้องพัก 

 
 
 
 
 

 
 

ห้องน้ำ 

 
 
 
 
 

 
ห้องน้ำรวม 

 
 
 
 

 
พื้นที่เก็บของส่วนตัว 

 
 
 
 

https://www.pinterest.com/
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จำนวนผู้พัก / ห้อง รูปแบบแปลนภายในห้อง รายละเอียดภายในห้อง 
   

(ต่อ) 

• เครื่องปรับอากาศ 
• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า  

 
 

 
 

2 คน 

  
• ขนาดห้อง 4x5 =20 ตารางเมตร 
• มีระเบียงขนาดห้อง 

• เตียง 2 ชั้น  จำนวน 1 ชุด  
-มีผ้าม่านปิดเพื่อความเป็นส่วนตัว 
-มีโคมไฟ 
-มีปลั๊กหัวเตียง 
-โต๊ะพบัเล็กๆ  
-สามารถติดตั้ง ทีวี ปลายเตยีงได้ (เพิ่มค่าใช้จ่าย) 
• ชั้นหัวเตียง สำหรับเก็บของใช้ส่วนตัว  2 ชุด 

• ชั้นวางของ 1 ชุด  
• ชั้นเก็บของใต้เตียง 1 ชุด 
• ตู้เสื้อผ้า 2 ชุด 

• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า 2 ชุด 
• เครื่องปรับอากาศ 

• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า 
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จำนวนผู้พัก / ห้อง รูปแบบแปลนภายในห้อง รายละเอียดภายในห้อง 
 
 

4 คน 

  
• ขนาดห้อง 5x6.5 = 32.5 ตารางเมตร 

• มีระเบียงขนาดห้อง 
• เตียง 2 ชั้น  จำนวน 2 ชุด  
-มีผ้าม่านปิดเพื่อความเป็นส่วนตัว 
-มีโคมไฟ 
-มีปลั๊กหัวเตียง 
-โต๊ะพบัเล็กๆ  
-สามารถติดตั้ง ทีวี ปลายเตยีงได้  
(เพิ่มค่าใช้จ่าย) 
• ชั้นหัวเตียง สำหรับเก็บของใช้ส่วนตัว  4 ชุด 
• ชั้นเก็บของใต้เตียง 2 ชุด 

• ตู้เสื้อผ้า 4 ชุด 
• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า 4 ชุด 
• เครื่องปรับอากาศ 

• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า  
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ในการสนทนากลุ่ม Focus Group ผู้วิจัยได้แบ่งกลุ่มการสนทนากลุ่มเป็น 2 กลุ่ม กลุ่มละ 5 คน ในวันที่ 

17 กุมภาพันธ์ 2563 โดยมีรายละเอียดดังน้ี  

กลุ่มที่ 1 : จากการสนทนากลุ่มกับนิสิตกลุ่มน้ี นิสิตให้ความเห็นด้านรายละเอียดต่างๆของหอพัก,สิ่ง

อำนวยความสะดวก,พ้ืนที่ส่วนกลาง,ราคาห้องพักที่นิสิตรบัได้ความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก

และพ้ืนที่ใช้สอยภายในชั้น ดังน้ี 

ตารางที่ 64 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อรายะละเอียดต่างๆภายในหอพัก 
รายละเอียดต่างๆ สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 

   ขนาดห้องพัก 21-30 ตารางเมตร 
มีระเบียง 
ราคาไม่แพง 
มีห้องน้ำในตัว 
ในกรณีที่มีห้องน้ำรวมและห้องน้ำภายใน
ห้องพัก แนะนำให้มีแบบเดียวกันทั้งอาคาร 
มีเฟอร์นิเจอร์เพียงพอต่อผู้พัก 
มีแสงสว่างงเข้าถึง 
มีพื้นที่ความเป็นส่วนตัวภายในห้อง 

    หน่วยรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง 
กล้องวงจรปิด 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
WIFI 
ร้านซักรีด 
คีย์การ์ด 
ลิฟท ์
 

   โถงรับแขก 
ห้องฟิสเนต 
ห้องทำงาน  
สระว่ายน้ำ 
ครัวกลาง 
สวนหย่อม 
ห้องประชุม 

    พื้นทีต่ากผ้าในกรณีที่ไม่มี
ระเบียง 

 
ตารางที่ 65 แสดงรายละเอียดรูปแบบภายในหอพัก 

จำนวนผู้พัก / ห้อง รูปแบบแปลนภายในห้อง รายละเอียดภายในห้อง 

 
 

2 คน 

 • ขนาดห้อง 4x5 =20 ตารางเมตร 
• มีระเบียงขนาดห้อง 

• เตียง 2 ชั้น  จำนวน 1 ชุด  
-มีผ้าม่านปิดเพื่อความเป็นส่วนตัว 
-มีโคมไฟ 
-มีปลั๊กหัวเตียง 
-โต๊ะพบัเล็กๆ  
-สามารถติดตั้ง ทีวี ปลายเตยีงได้ (เพิ่มค่าใช้จ่าย) 
• ชั้นหัวเตียง สำหรับเก็บของใช้ส่วนตัว  2 ชุด 

• ชั้นวางของ 1 ชุด  
• ชั้นเก็บของใต้เตียง 1 ชุด 

• ตู้เสื้อผ้า 2 ชุด 
• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า 2 ชุด 
• เครื่องปรับอากาศ 

• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า 
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ตารางที่ 66 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อราคาห้องพักที่นิสิตรับได้ 
ผู้วิจัยเสนอ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

รูปแบบห้องพัก 

จำนวนคน / ห้อง ห้องน้ำภายให้
ห้องพัก 

ห้องน้ำรวม ระเบียง รายเดือน / บาท / คน 

ห้องพักแบบ 1 คน x / x 3,500 - 5,000 
ห้องพักแบบ 2 คน / x x 3,500 - 4,000 

ห้องพักแบบ 2 คน / x / 2,700 – 4,200 

ห้องพักแบบ 4 คน x / x 2,000 – 2,500 

ห้องพักแบบ 4 คน x / / 2,000 – 3,000 

 

ตารางที่ 67 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก 
เฟอร์นิเจอร์ภายในห้อง ผู้วิจัยเสนอ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

ประต ู ใช้ประตบูานเลื่อน เพื่อประหยัดพื้นที่ใช้สอยภายใน
ห้องพัก จากการสำรวจหอพักพบว่าบริเวณพื้น
ประตูที่เปดิออกมีรองเท้าวางอยู่เป็นจำนวนมาก  

อยากให้เน้นเรื่องความปลอดภัยในการเข้าห้องพัก จะใช้
เป็น คีการ์ด หรือ กุญแจ  

หน้าต่าง ใช้หน้าต่างที่ใหญ่ แคบแต่มีความสูงพื้นถึงเพดาน 
เพราะ พื้นที่ภายในห้องค่อนข้างเล็ก อยากให้แสง
เข้าถึงภายในห้องให้มากและหน้าต่างบานใหญ่ทำ
ให้ไม่รู้สึกอึกอัด 

เห็นด้วยกับการออกแบบ แต่อยากให้เพิ่มเติม เรื่องของ
มีช่องเปิด ที่ออกแบบมาอย่างพอดี นิสติอยากเปิด
หน้าต่างให้มีลมเข้ามาภายในห้อง และอยากให้มี
หน้าต่างหลายๆบานภายในห้อง 

ตู้เสื้อผ้า ออกแบบให้เป็นสัดส่วน โดยใช้พื้นทีต่ั้งแตพ่ื้นถึง
เพดาน โดยแบ่งเป็น 3 ส่วน ส่วนลิ้นชัก / แขวน
เสื้อผ้า / ตู้เก็บของ โดยตู้เสื้อผ้า กว้างเพียง 60 
เซนติเมตร  

เห็นด้วยกับการออกแบบ มาก เพราะภายในห้องพัก ถ้า
มีเพื่อนร่วมห้องด้วยก็อยากมีพื้นที่เก็บของที่เป็นส่วนตัว
และแยกกันอย่างชัดเจน 

ชั้นวางของหัวเตียง ออกแบบให้มีทั้งโต๊ะทำงานขนาดเล็ก และตู้เก็บ
ของส่วนตัวที่สามารถล็อคได้ 

เห็นด้วยกับการออกแบบ 

โต๊ะทำงาน มีจำนวน 1 โต๊ะ อยากให้มีโต๊ะทำงานที่เพียงพอต่อการใช้งาน เช่น ห้อง 
2 คน ก็มี 2 โตะ๊ เป็นต้น 

กระจก กระจกขนาดเล็กบริเวณด้านในตู้เสื้อผ้า อยากให้มีกระจกบานใหญ่บริเวณด้านนอกตู้เสื้อผ้า  

เตียง เตียง 2 ชั้น ที่ภายในพื้นที่มี สิ่งอำนวยความสะดวก
ครบครัน เช่น ปลั๊กไฟ , โคมไฟ , ผ้าม่านเพื่อความ
เป็นส่วนตัว เป็นต้น 

เห็นด้วยกับการออกแบบแต่อยากให้สามารถนั่งทำงาน
ภายในเตียงนอนได้เพราะชั้นวางของปลายเตียงมีโต๊ะ
ทำงานขนาดเล็ก  

ที่ตากผ้าภายในห้อง ไม่มี อยากได้ที่ตากผ้าภายในห้องเพื่อตากชั้นในหรือเสื้อผ้า
ของตนเอง  ถ้าให้เลือกก็ไม่อยากตากผ้าร่วมกับคนอ่ืนๆ 
ในพื้นที่ส่วนกลาง / ไม่อยากอบผ้า เพราะมีค่าใช้จ่าย 
 

ปลั๊กไฟ มีบริเวณหัวเตียง อยากให้เพิ่มปลั๊ก USB 2 หัว และเพิ่มปลั๊กกลางภายใน
ห้อง 

ระเบียง ออกแบบให้ไม่กว้างมาก 
ขนาด 60 X 120 เซนติเมตร 

อยากให้มีที่ตากผ้าของตนเองและสามารถติดลูกกรงได้
เพื่อความปลอดภัย 
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ตารางที่ 68 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อพื้นที่ใช้สอยภายในชัน้ 
พื้นที่ใช้สอยภายในชั้น ผู้วิจัยออกแบบ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

ห้องน้ำภายในห้องพัก มีเฉพาะ ห้องพัก 2 คน       นิสิตมองว่าไม่จำเป็นต้องมี อยากให้ทั้งอาคารมีรูปแบบเดียว เช่น
ถ้าใช้ห้องน้ำรวมก็เหมือนกันทั้งอาคาร 

ห้องน้ำรวม ออกแบบให้เป็นสัดส่วน แยกพื้นที่
เปียก พื้นที่แห้ง และพื้นทีแ่ต่งตัว 

     เห็นด้วยกับการออกแบบและรู้สึกดีที่ไม่ต้องทำความสะอาด
ห้องน้ำเอง  

พื้นที่ทิ้งขยะ ไม่มี อยากให้มีทุกๆชั้น 

การตกแต่งภายในห้องพัก 
 

เรียบร้อยสะอาดตา ทำความสะอาด
ง่าย 

      นิสิตส่วนใหญ่อยากให้การตกแต่งห้องพักดูสบายตา และใช้ลาย
ไม้ในการตกแต่งเพื่อให้รู้สึกถึงธรรมชาติ  

 

กลุ่มที่ 2  จากการสนทนากลุ่มกับนิสิตกลุ่มน้ี นิสิตให้ความเห็นด้านรายละเอียดต่างๆของหอพัก,สิ่งอำนวยความ

สะดวก,พ้ืนที่ส่วนกลาง,ราคาห้องพักที่นิสิตรับได้ความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักและพ้ืนที่ใช้

สอยภายในชั้น ดังน้ี 

ตารางที่ 69 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อรายะละเอียดต่างๆภายในหอพัก 
รายละเอียดต่างๆ สิ่งอำนวยความสะดวก พื้นที่ส่วนกลาง 

 
ขนาดห้องพัก 21-30 ตารางเมตร 
มีระเบียง 
ราคาไม่แพง 
มีห้องน้ำในตัว 
มีเฟอร์นิเจอร์ที่ครบครัน 
มีแสงสว่างงเข้าถึง 
มีพื้นที่เก็บของส่วนตัว 
มีพื้นที่ความเป็นส่วนตัวภายในห้อง 

 
หน่วยรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง 
กล้องวงจรปิด 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
เครื่องอบผ้า 
WIFI 
ร้านซักรีด 
คีย์การ์ด 
เครื่องสแกนลายนิ้วมือ 
ลิฟท ์
 

 
โถงรับแขก 
ห้องฟิสเนต 
ห้องทำงาน  
สระว่ายน้ำ 
ครัวกลาง 
สวนหย่อม 
พื้นที่สูบบุหรี่ 
จุดชมวิว 

ห้องพักสำหรับญาต ิ
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 116 

ตารางที่ 70 แสดงรายละเอียดรูปแบบภายในหอพัก 
จำนวนผู้พัก / ห้อง รูปแบบแปลนภายในห้อง รายละเอียดภายในห้อง 

 
 

2 คน 

 • ขนาดห้อง 4x5 =20 ตารางเมตร 
• มีระเบียงขนาดห้อง 

• เตียง 2 ชั้น  จำนวน 1 ชุด  
-มีผ้าม่านปิดเพื่อความเป็นส่วนตัว 
-มีโคมไฟ 
-มีปลั๊กหัวเตียง 
-โต๊ะพบัเล็กๆ  
-สามารถติดตั้ง ทีวี ปลายเตยีงได้ (เพิ่มค่าใช้จ่าย) 
• ชั้นหัวเตียง สำหรับเก็บของใช้ส่วนตัว  2 ชุด 

• ชั้นวางของ 1 ชุด  
• ชั้นเก็บของใต้เตียง 1 ชุด 

• ตู้เสื้อผ้า 2 ชุด 
• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า 2 ชุด 
• เครื่องปรับอากาศ 

• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า 

 
 

 

ตารางที่ 71  แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อราคาห้องพักที่นิสิตรับได้ 
ผู้วิจัยเสนอ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

รูปแบบห้องพัก 

จำนวนคน / ห้อง ห้องน้ำภายให้
ห้องพัก 

ห้องน้ำรวม ระเบียง รายเดือน / บาท / คน 

ห้องพักแบบ 1 คน x / x 3,500 - 6,000 
ห้องพักแบบ 2 คน / x x 3,500 - 4,200 

ห้องพักแบบ 2 คน / x / 3,000 – 4,700 

ห้องพักแบบ 4 คน x / x 2,500 – 3,000 
ห้องพักแบบ 4 คน x / / 2,500 – 3,500 

 

ตารางที่ 72 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก 
เฟอร์นิเจอร์ภายในห้อง ผู้วิจัยเสนอ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

ประต ู ใช้ประตบูานเลื่อน เพื่อประหยัดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องพัก 
จากการสำรวจหอพักพบว่าบริเวณพื้นประตูที่เปิดออกมี
รองเท้าวางอยู่เป็นจำนวนมาก  
 

อยากให้เน้นเรื่องความปลอดภัยในการเข้า
ห้องพัก จะใช้เป็น คีการ์ด หรือ กุญแจ  

หน้าต่าง ใช้หน้าต่างที่ใหญ่ แคบแต่มีความสูงพื้นถึงเพดาน เพราะ พื้นที่
ภายในห้องค่อนข้างเล็ก อยากให้แสงเข้าถึงภายในห้องให้มาก
และหน้าต่างบานใหญ่ทำให้ไม่รู้สึกอึกอัด 
 

เห็นด้วยกับการออกแบบ และอยากให้มี
หน้าต่างหลายๆบานภายในห้อง  
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เฟอร์นิเจอร์ภายในห้อง ผู้วิจัยเสนอ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 
ตู้เสื้อผ้า ออกแบบให้เป็นสัดส่วน โดยใช้พื้นทีต่ั้งแตพ่ื้นถึงเพดาน โดย

แบ่งเป็น 3 ส่วน ส่วนลิ้นชัก / แขวนเสื้อผ้า / ตู้เก็บของ โดยตู้
เสื้อผ้า กว้างเพียง 60 เซนติเมตร  

เห็นด้วยกับการออกแบบ เพราะอยากมีพื้นที่
เก็บของที่เป็นส่วนตัวและแยกกันอย่างชัดเจน 

ชั้นวางของหัวเตียง ออกแบบให้มีทั้งโต๊ะทำงานขนาดเล็ก และตู้เก็บของส่วนตัวที่
สามารถล็อคได้ 

เห็นด้วยกับการออกแบบ 

โต๊ะทำงาน มีจำนวน 1 โต๊ะ อยากให้มีโต๊ะทำงานที่เพียงพอต่อการใช้งาน 
เช่น ห้อง 2 คน ก็มี 2 โต๊ะ เป็นต้น 

กระจก กระจกขนาดเล็กบริเวณด้านในตู้เสื้อผ้า อยากให้มีกระจกบานใหญ่บริเวณด้านนอกตู้
เสื้อผ้า  

เตียง เตียง 2 ชั้น ที่ภายในพื้นที่มี สิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน 
เช่น ปลั๊กไฟ , โคมไฟ , ผ้าม่านเพื่อความเป็นส่วนตัว เป็นต้น 

เห็นด้วยกับการออกแบบและอยากให้มี
หน้าต่างขนาดเล็กตรงปลายเตียง  

ที่ตากผ้าภายในห้อง ไม่มี อยากได้ที่ตากผ้าภายในห้องเพื่อตากชั้นใน
หรือเสื้อผ้าของตนเอง  ถ้าให้เลือกก็ไม่อยาก
ตากผ้าร่วมกับคนอ่ืนๆ ในพื้นที่ส่วนกลาง / 
ไม่อยากอบผ้า เพราะมีค่าใช้จ่าย 

ปลั๊กไฟ มีบริเวณหัวเตียง อยากให้เพิ่มปลั๊ก USB 2 หัว และเพิ่มปลั๊ก
กลางภายในห้อง 

ระเบียง ออกแบบให้ไม่กว้างมาก 
ขนาด 60 X 120 เซนติเมตร 

อยากให้มีระเบียงทุกห้องและให้มีพื้นที่ ที่
กว้างเพื่อความผ่อนคลาย  

 

ตารางที่ 73 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อพื้นที่ใช้สอยภายในชัน้ 
พื้นที่ใช้สอยภายในชั้น ผู้วิจัยออกแบบ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

ห้องน้ำภายในห้องพัก มีเฉพาะ ห้องพัก 2 คน       อยากให้ทั้งอาคารมีรูปแบบเดยีว เช่นถ้าใช้ห้องน้ำรวมก็
เหมือนกันทั้งอาคาร 

ห้องน้ำรวม ออกแบบให้เป็นสัดส่วน แยกพื้นที่
เปียก พื้นที่แห้ง และพื้นทีแ่ต่งตัว 

     อยากให้มีจำนวนที่เพียงพอในแต่ละชั้น 

พื้นที่ทิ้งขยะ ไม่มี อยากให้มีทุกๆชั้น 
การตกแต่งภายในห้องพัก 
 

เรียบร้อยสะอาดตา ทำความสะอาด
ง่าย 

      อยากให้แต่ละชั้นตกแต่งไม่เหมือนกันเพราะความชอบของนิสิต
มีความแตกต่างกัน เช่น แนวอบอุ่นธรรมชาติ , แนว loft และแนว
เรียบง่าย เป็นต้น 

 

 จากการสนทนากลุ่มทั้ง 2 กลุ่ม พบว่านิสิตให้ความเห็นในเรื่องด้านรายละเอียดต่างๆของหอพัก,สิ่งอำนวย

ความสะดวก,พ้ืนที่ส่วนกลางและราคาห้องพักที่นิสิตรับได้,ความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก

และพ้ืนที่ใช้สอยภายในชั้น ไม่แตกต่ งก นม กแ ะมีคว มสอดค ้องก นอ ่ งช ดเจน 
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บทที่ 7 

สรุปผลการศึกษาและอภิปรายผล 

จากการรวบรวมข้อมูลและการวิเคราะห์ข้อมูล สามารถนำมาสรุปและอภิปรายผลรวมถึงข้อเสนอแนะดังน้ี   

7.1 สรุปผลงานวิจัย 

7.2 การเชื่อมโยงข้อมูล 

7.3 อภิปรายผลการวิิจัย 

7.4 ข้อเสนอแนะจากการศึกษาครัง้น้ี  

7.5 ข้อเสนอแนะในการทำวิจัยครั้งต่อไป 

7.6 ข้อค้นพบในการศึกษา 
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7.1 สรุปผลการศึกษา 

ก รสรุปผ ก รศึกษ  ผู้ วิจ  ได้สรุปต มว ตถปุระสงค์ออกเป็น 3 ส่วน ด งนี ้

7.1.1 การศึกษาลักษณะเศรษฐกิจ สังคม และภูมิลำเนาของผู้อยู่อาศัยหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิต

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยบรเิวณรอบมหาวทิยาลัย 

จากข้อมูลของผลการศึกษาวิจัย จึงสรุปได้ว่า กลุ่มตัวอย่างนิสิตที่พักอาศัยหอพักภายนอกมหาวิทยาลัย 

จำนวน 400 คน นิสิตส่วนใหญ่ที่มีเพศหญิงให้ความร่วมมือดีมากในการตอบคำถามจากแบบสอบถามในเบื้องต้น 

และนิสิตอยู่ชั้นปี ที่ 1 ในคณะครุศาสตร์ รองลงมาคณะวิศวกรรมสตร์และคณะอักษรศาสตร์ตามลำดับที่ให้ความ

ร่วมมือดีมาก มีภูมิลำเนาจากต่างจังหวัด ด้วยรายได้ครัวเรือนที่ 50,000-100,000 บาทต่อเดือน จึงทำให้นิสิตเลือก

ทำเลหอพักที่อยู่ใกล้มหาวิทยาลัย เพื่อการเดินทางที่สะดวก จนถึงสามารถเดินมายังสถานศึกษาได้โดยไม่ต้องเสีย

ค่าใช้จ่ายในการเดินทางหรืออาจเสียแต่ไม่เกิน 50 บาทต่อวัน  

หอพักที่นิสิตเลือกแน่นอนว่ามีปัจจัยเรื่องของราคาเช่า นิสิตจึงเลือกเช่าห้องพักที่ราคาเหมาะสมกับขนาด

และรูปแบบของห้องพักโดยคำนึงถึง ปัจจัยทางการเงินทั้งของครอบครัวและรายได้ต่อเดือนที่นิสิตได้รับด้วย โด ย

ราคาเฉลี่ยจะอยู่ในช่วง 3,000-10,000 บาท  แต่นิสิตส่วนใหญ่เลือกห้องพักที่มีราคา 7,000-10,000 บาท สอดคล้อง

กับขนาดห้องพัก 21-30 ตร.ม. เป็นต้น ความสะดวกสบายและการบริการของหอพัก  

 นิสิตมักจะอาศัยอยู่กับเพ่ือนเป็นจำนวน 2 คน ต่อ 1 ห้อง ทำให้เมื่อหารค่าใชจ่่ายแล้ว นิสิตจะจ่ายค่าท่ี
พัก เพียง 3,500-5,000 บาท ราคาน้ีไม่ร่วมค่าน้ำไฟ จึงทำให้นิสิตเลือกเช่าพักหอพักในบริเวณมหาวิทยาลัยที่อยู่ใน
เขตปทุมวัน ราชเทวี และบางรัก  

7.1.2 วิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพารท์เม้นท์ของนิสิตจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัยบริเวณรอบมหาวิทยาลัยรวมถึง สิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลการสัมภาษณ์นิสิต 120 คน  คิดเป็นร้อยละ 30 ของจำนวน 400 คน  พบว่า นิสิต
ส่วนใหญ่มีการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยบริเวณรอบมหาวิทยาลัย โดย
ในการตัดสินใจเช่าหอพักของนิสิต  

ปัจจัยที่นิสิตเลือกเช่าหอพัก โดยคำนึงถึงปัจจัยต่างๆ นิสิตเน้นในเรื่องของความสะดวกในการเดินทางเป็น

หลัก รองลงมาคือความปลอดภัยในการใช้ชีวิตและทรัพย์สิน รวมทั้งในเรื่องของราคาท่ีเหมาะสมคุ้มค่ากับสิ่งที่หอพัก

มีให้บริการ เช่น สิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ หรือแม้กระทั่งความสะดวกสบายในเรื่องของการเข้าถึงสาธารณูปการ

บริเวณหอพัก ทั้งน้ีหอพักที่ใกล้ร้านอาหารมีผลต่อการตัดสินใจเลือกเช่าหอพัก  

7.1.3 นำเสนอแนวทางการจัดที่อยู่อาศัยในหอพักทีเ่หมาะสมกับนิสิต 

ในกระบวนการสนทนากลุ่ม (Focus Group) พบว่าข้อมูลจากแบบแปลนห้องพักที่ทางผู้วิจัยได้ออกแบบให้

นิสิตเลือกในเบื ้องต้น ได้นำข้อมูลจากผลการวิเคราะห์ของแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์ รวมทั้งข้อมูลจาก

ตัวอย่างหอพักในประเทศและต่างประเทศ โดยคำนึงถึงการใช้งานในชีวิตประจำวันเป็นหลัก ทั้งน้ีจากการสนทนา

กลุ่ม ถามความเห็นในเรื่องของการออกแบบแปลนห้องพัก และในส่วนของหอพักถึงเรื่องที่มาของการออกแบบใน
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เบื้องต้น นิสิตให้ความเห็นเพิ่มเติมในส่วนของพื้นที่ส่วนกลาง ,สิ่งอำนวยความสะดวก,การออกแบบตกแต่งภายใน

และรูปแบบรายละเอียดภายในห้องพัก เป็นต้น ที่ตรงกับความต้องการและสามารถใช้งานได้จริง เพ่ือประโยชน์และ

การตอบสนองต่อการใช้ชีวิตประจำวัน ทำให้การเติบโตโดยสภาพแวดล้อมที่ดี ส่งผลให้มีคุณภาพชีวิตและความสุข

ภายในรั่วของมหาวิทยาลัยได้อย่างย่ังยืน  

โดยสรุปรายละเอียด ได้ 5 ประเด็น ดังน้ี 

7.1.3.1 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อพ้ืนที่ส่วนกลาง 

นิสิตให้ควาเห็นต่อพื้นที่ส่วนกลางว่าอยากให้มีพื้นที่ส่วนกลางที่หลากหลาย เนื่องจากนิสิตแต่ละค นมี

ความชอบและความจำเป็นในการใช้งานพื้นที่ส่วนกลางที่แตกต่างกัน และอยากให้มีพื้นที่ส่วนกลางที่เพียงพอต่อ

จำนวนของนิสิตที่พักอาศัยภายในหอพัก หรือถ้ามีพ้ืนที่ที่จำกัดควรมีการจัดระบบให้ดีเพ่ือการใช้งานอย่างทั่วถึงและ

เท่าเทียม นอกจากพ้ืนท่ส่วนกลางทั่วไป นิสิตยังให้ความคิดเห็นเพ่ิมเติม เช่น พ้ืนที่ห้องทำงานนิสิตอยากให้มีการแบ่ง

โซนเพื่อจุดประสงค์ในการทำงานที่แตกต่างกัน โดยมีโซนการใช้เสียงได้และโซนที่งดใช้เสียง , ห้องประชุมสำหรับ

ทำงานกลุ่มโดยเฉพาะ , นิสิตอยากให้มีครัวกลางเพื่อประกอบอาหารเองและสามารถช่วยลดค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นได้ , 

นิสิตอยากให้มีที่ตากผ้ากลางแจ้งเพ่ือทดแทนการใช้เครื่องอบผ้าหยอดเหรียญที่มีค่าใช้จ่าย เป็นต้น  

7.1.3.2 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อสิ่งอำนวยความสะดวก 

 นิสิตให้ความเห็นต่อสิ่งอำนวยความสะดวกในเรื่องของความปลอดภัย นิสิตให้ความสำคัญค่อนข้างมาก 

เนื่องจากหอพักเปรียบเสมือนบ้านอีกหลังของนิสิต นิสิตจึงอยากให้หอพักมีความปลอดภัยมากที่สุด เนื่องจากไม่มี

ผู้ปกครองของนิสิตดูแลอยู่ด้วย และนอกจากนี้นิสิตอยากให้มีเครื่องสแกนลายนิ้วมือเพิ่มขึ้นนอกเหนือจากระบบ

ความปลอดภัยอื่นๆ ที่หอพักมีให้บริการ รวมทั้งสิ่งอำนวยความสะดวกสบายในด้านอื่นๆ เช่น ร้านซักรีด , ร้าน

สะดวกซื้อ , ร้านคาเฟ่ , ร้านตัดผมและห้องพักรายวันสำหรับญาติของนิสิต เป็นต้น  

7.1.3.3 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อราคาห้องพักที่นิสิตรับได้ 

 นิสิตให้ความเห็นว่าราคาห้อพักข้ึนอยู่กับปัจจัยหลัก จำนวนคนผู้พักต่อห้อง , ห้องน้ำและระเบียง เป็นต้น 

รวมทั้งการบริการของหอพักที่มีท้ังพ้ืนที่ส่วนกลางและสิ่งอำนวยความสะดวกที่ครบครัน โดยมีการแบ่งราคาห้องพัก

ดังน้ี 

• ห้องพักสำหรับ 1 คน ห้องน้ำรวม ไม่มีระเบียง : นิสิตเสนอราคาห้องละ 3,500 -6,000 บาทต่อเดือน 

• ห้องพักสำหรับ 2 คน ห้องน้ำภายใน ไม่มีระเบียง : นิสิตเสนอราคาห้องละ 3,000-4,200 บาทต่อเดือน 

• ห้องพักสำหรับ 2 คน ห้องน้ำภายใน มีระเบียง : นิสิตเสนอราคาห้องละ 2,700-4,700 บาทต่อเดือน 

• ห้องพักสำหรับ 4 คน ห้องน้ำรวม ไม่มีระเบียง : นิสิตเสนอราคาห้องละ 2,000-3,000 บาทต่อเดือน 

• ห้องพักสำหรับ 4 คน ห้องน้ำรวม มีระเบียง : นิสิตเสนอราคาห้องละ 2,000-3,500 บาทต่อเดือน 
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 จากความเห็นของนิสิตพบว่า ห้องพักสำหรับ 1 คน ห้องน้ำรวม ไม่มีระเบียง นิสิตเสนอราคาห้องละ 3,500 

-6,000 บาทต่อเดือน ได้ราคาที่ดีที่สุด แต่เนื ่องจากนิสิตส่วนใหญ่สนใจหอพักภายในจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

อาจจะไม่สามารถรองรับนิสิตได้จำนวนมากรวมทั้งราคาที่เสนอมาค่อนข้างสูง ทางผู้วิจัยให้ความเห็นว่าห้องพัก

สำหรับ 2 คน ห้องน้ำภายใน มีระเบียง นิสิตเสนอราคาห้องละ 2,700-4,700 บาทต่อเดือน เหมาะสมที่สุดสำหรับ

นิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ด้วยองค์ประกอบหลายๆอย่างที่มีความเหมาะสมมากท่ีสุด  

7.1.3.4 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก 

 นิสิตให้ความเห็นสำหรับเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักว่า อยากให้มีเฟอร์นิเจอร์ตามจำนวนผู้เช่าพัก เพ่ือแบ่ง

แยกกันอย่างชัดเจน สำหรับห้องพักที่มีนิสิตมากกว่า 1 คน และอยากให้มีแสงสว่างเข้าถึงภายในห้องพักเพื่อลด

ค่าใช้จ่ายในการใช้ไฟฟ้ามากข้ึน รวมทั้งอยากให้มีช่องลมเพ่ือเปิดสำหรับการระบายอากาศที่ดี เพ่ือความไม่อึดอัดใน

การพักอาศัย อีกทั้งนิสิตใส่ใจในรายละเอียดเพ่ือการพักอาศัยที่มีคุณภาพข้ึน มีรายละเอียดเพ่ิมเติม ดังน้ี 

ประตู : อยากให้เน้นเรื่องความปลอดภัยในการเข้าห้องพัก จะใช้เป็น คีการ์ด หรือ กุญแจ 

หน้าต่าง : อยากให้เพ่ิมเติม เรื่องของมีช่องเปิด ที่ออกแบบมาอย่างพอดี นิสิตอยากเปิดหน้าต่างให้มีลมเข้ามาภายใน

ห้อง และอยากให้มีหน้าต่างหลายๆบานภายในห้อง 

ตู้เสื้อผ้า : ภายในห้องพัก ถ้ามีเพื่อนร่วมห้องด้วยก็อยากมีพื ้นที่เก็บของที่เป็นส่วนตัวและแยกกันอย่างชัดเจน  

ออกแบบให้เป็นสัดส่วน โดยใช้พ้ืนที่ต้ังแต่พ้ืนถึงเพดาน โดยแบ่งเป็น 3 ส่วน ส่วนลิ้นชัก / แขวนเสื้อผ้า / ตู้เก็บของ 

โดยตู้เสื้อผ้า 

ชั้นวางของหัวเตียง  : ให้มีทั้งโต๊ะทำงานขนาดเล็ก และตู้เก็บของส่วนตัวที่สามารถล็อคได้ 

กระจก : อยากให้มีกระจกบานใหญ่บริเวณด้านนอกตู้เสื้อผ้า 

เตียง : เตียง 2 ชั้น ที่ภายในพื้นที่มี สิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน เช่น ปลั๊กไฟ , โคมไฟ , ผ้าม่านเพื่อความเป็น

ส่วนตัว เป็นต้น และอยากให้สามารถน่ังทำงานภายในเตียงนอนได้เพราะชั้นวางของปลายเตียงมีโต๊ะ 

ที่ตากผ้าภายในห้อง : อยากได้ที่ตากผ้าภายในห้องเพ่ือตากชั้นในหรือเสื้อผ้าของตนเอง  ถ้าให้เลือกก็ไม่อยากตากผ้า

ร่วมกับคนอื่นๆ ในพ้ืนที่ส่วนกลาง / ไม่อยากอบผ้า เพราะมีค่าใช้จ่าย 

ปลั๊กไฟ : อยากให้มีปลั๊กที่เพียงพอต่อการใช้งาน และเพ่ิมปลั๊ก USB 2 หัว และเพ่ิมปลั๊กกลางภายในห้อง 

ระเบียง : อยากให้มีระเบียงทุกห้องและให้มีพื้นที่ ที่กว้างเพื่อความผ่อนคลาย ตากผ้าของตนเองและสามารถติด

ลูกกรงได้เพ่ือความปลอดภัย 

7.1.3.5 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อพ้ืนที่ใช้สอยภายในชั้น 

นิสิตให้ความเห็นสำหรับพ้ืนที่ใช้สอยภายในชั้นอยากให้มีการตกแต่งภายในห้องพักและทางเดินในรูปแบบ

ที่ต้องการ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
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การตกแต่งภายในห้องพัก : ใช้ลายไม้ในการตกแต่งเพ่ือให้รู้สึกถึงธรรมชาติ และบางคนให้ความเห็นว่าแต่ละชั้น

ตกแต่งไม่เหมือนกันเพราะความชอบของนิสิตมีความแตกต่างกัน เช่น แนวอบอุ่นธรรมชาติ , แนว loft และแนว

เรียบง่าย เป็นต้น 

พ้ืนที่ทิ้งขยะ : อยากให้มีทุกๆชั้น 

ห้องน้ำรวม : เป็นสัดส่วน แยกพ้ืนที่เปียก พ้ืนที่แห้ง และพ้ืนที่แต่งตัว 

ห้องน้ำภายในห้องพัก : เป็นสัดส่วน และนิสิตยังให้ความเห็นเพ่ิมเติมเกี่ยวกับห้องน้ำ อยากให้มีรูปแบบเดียวกันทั้ง

ภายในอาคารเพ่ือการจัดการที่ดีของหอพัก 
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7.2 การวิเคราะห์เชือ่มโยงข้อมูล 

7.2.1 การเชือมโยงข้อมูล Cluster Analysis  และการสำรวจหอพัก  

กลุ่ม 1 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำ และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนต่ำ จากกลุ่มตัวอย่าง โดยปัจจุบัน

พักอาศัยในเขตปทุมวัน ส่วนมากพักอาศัยกับเพ่ือน และพักอาศัยกัน 2 คน ส่วนใหญ่จะมีห้องพักอาศัยเป็นแบบห้อง

สตูดิโอ และห้องพักแบบ 1 ห้องนอน โดยมีขนาดห้องพักที่ 21-30 ตารางเมตร และมีค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระที่พัก

อาศัยอยู่ที่ 3,001-5,000 บาท  

จากการสำรวจหอพักพบว่า กลุ่มที่ 1 เป็นกลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำ และรายได้ครัวเรือนต่อเดือน

ต่ำ พักอาศัยอยู่ในหอพักที่มีค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระที่พักอาศัยอยู่ที่ 3,001-5,000 บาท ซึ่งมีลักษณะทางกายภาพ 

อาคารพาณิชย์ดัดแปลง (อาคารเก่ามาปรับปรุงใหม่) โดยลักษณะห้องพักจะพบห้องน้ำอยู่ทางด้านหลัง (ซ้ายมือหรือ

ขวามือ) ติดกับระเบียงแต่ภายในห้องไม่มีหน้าต่าง พ้ืนที่ส่วนกลางส่วนใหญ่จะไม่มีส่วนกลางให้บริการน้อยมากท่ีจะ

พบ เช่น พ้ืนที่สวนหย่อม / ท่ีพักผ่อนหย่อนใจ เป็นต้น และสิ่งอำนวยความสะดวกภายในหอพัก มีกล้องวงจรปิด

,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,WIFIและคีการ์ด เป็นต้น 

กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง 

จากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด ซึ่งถือว่าเป็นกลุ่มที่มีขนาดใหญ่ที่สุด โดยปัจจุบันพักอาศัยในเขตปทุมวัน ส่วนมากพักอาศัย

กับเพ่ือน และพักอาศัยกัน 2 คน ส่วนใหญ่จะมีห้องพักอาศัยเป็นแบบห้องสตูดิโอ โดยมีขนาดห้องพักที่ 21-30 

ตารางเมตร และมีค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระที่พักอาศัยอยู่ที่ 7,001-10,000 บาท  

กลุ่ม 3 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนปานกลางถึงสูง และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนปานกลางถึงสูง 

จากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด ซึ่งถือว่าเป็นกลุ่มที่มีขนาดเล็กที่สุด โดยปัจจุบันพักอาศัยในเขตปทุมวัน ส่วนมากไม่ได้พัก

อาศัยกับครอบครัวหรือเพ่ือน และมีจำนวนผู้พักอาศัยร่วมกัน 2 คน ส่วนใหญ่จะมีห้องพักอาศัยเป็นแบบห้องสตูดิโอ 

โดยมีขนาดห้องพักที่ 21-30 ตารางเมตร และมีค่าเช่าหรอืเบี้ยผ่อนชำระที่พักอาศัยอยู่ที่ 7,001-10,000 บาท  

กลุ่ม 4 กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำ และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนปานกลางถึงสูง จากกลุ่ม

ตัวอย่างทั้งหมด โดยปัจจุบันพักอาศัยในเขตปทุมวัน ส่วนมากพักอาศัยกับเพ่ือน และพักอาศัยกัน 2 คน ส่วนใหญ่จะ

มีห้องพักอาศัยเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน โดยมีขนาดห้องพักที่ 21-30 ตารางเมตร และมีค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อน

ชำระที่พักอาศัยอยู่ที่ 7,001-10,000 บาท  

 จากการสำรวจหอพักพบว่า กลุ่มที่ 2,3,4 เป็นกลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง และรายได้

ครัวเรือนต่อเดือนต่ำถึงปานกลาง,กลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนปานกลางถึงสูง และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนปาน

กลางถึงสูงและกลุ่มที่มีรายได้ส่วนตัวต่อเดือนต่ำ และรายได้ครัวเรือนต่อเดือนปานกลางถึงสูง ตามลำดับ พักอาศัย

อยู่ในหอพักที่มีค่าเช่าหรือเบี้ยผ่อนชำระที่พักอาศัยอยู่ที่ 7,001-10,000 บาท  ซึ่งมีลักษณะทางกายภาพอาคาร           

(ออกแบบเพ่ือสร้างหอพัก) มีลักษณะห้องพักจะพบห้องน้ำอยู่ทางหน้า  (ซ้ายมือหรือขวามือ) ภายในห้องมีหน้าต่างมี

ระเบียง พ้ืนที่ส่วนกลางมักพบโถงรับแขกเป็นส่วนใหญ่ ส่วนน้อยที่พบหลายส่วน เช่น ห้องฟิสเนต, ห้อง-ทำงาน ,โถง
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รับแขก เป็นต้น และมีสิ่งอำนวยความสะดวกที่หลายหลาย หน่วยรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง,กล้องวงจรปิด,ตู้

น้ำหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,WIFI,ร้านซักรีด,คีการ์ดและลิฟท์ เป็นต้น 

7.2.2 การเชื่อมโยงข้อมูลจากการสำรวจหอพักและข้อมูลการสัมภาษณ์ 

จากการสำรวจหอพักทั้ง 3 เขต ได้แก่ เขตปทุมวัน,เขตราชเทวีและเขตบางรัก พบว่าทำเลที่ต้ังของ

โครงการต้ังอยู่บริเวณใจกลางที่สุดของกรุงเทพมหานคร โดยทั่วไปเป็นเขตศูนย์กลางธุรกิจ แหล่งการค้า การบริการ 

การพยาบาลและการศึกษา สถานทูต เป็นแหล่งที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก เป็นเขตหน่ึงที่มีที่และที่มีการคมนาคม

หลากหลายช่องทางและสามารถเดินทางมายังสถาบันการศึกษาได้อย่างสะดวก โดยจำแนกลักษณะทางกายภาพ

ของโครงการหอพักได้ 3 รูปแบบ ดังน้ี 

รูปแบบที่ 1 รูปแบบอาคารพาณิชย์ดัดแปลง (อาคารเก่ามาปรับปรุงใหม่) มีลักษณะของห้องพักจะพบ

ห้องน้ำอยู่ทางด้านหลัง (ซ้ายมือหรือขวามือ) ติดกับระเบียงแต่ภายในห้องไม่มีหน้าต่าง พ้ืนที่ส่วนกลางมักไม่พบพ้ืนที่

ส่วนกลางให้บริการ หากพบจะมีให้บริการน้อยมาก เช่น พ้ืนที่สวนหย่อม,ที่พักผ่อนหย่อนใจ เป็นต้น และสิ่งอำนวย

ความสะดวก มักจะพบ กล้องวงจรปิด,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,WIFI และคีการ์ด เป็นต้น 

รูปแบบที่ 2 รูปแบบอาคารหอพัก (ออกแบบเพือ่สร้างหอพัก) มีลักษณะของห้องพักมีจะพบห้องน้ำอยู่

ทางหน้า  (ซ้ายมือหรือขวามือ) ภายในห้องมีหน้าต่างแต่ไม่มีระเบียง พ้ืนที่ส่วนกลางมักพบโถงรับแขกเป็นส่วน

ใหญ,่ส่วนน้อยที่พบหลายส่วน เช่น ห้องฟิสเนต, ห้อง-ทำงาน ,โถงรับแขก เป็นต้น สิ่งอำนวยความสะดวกมักพบ 

หน่วยรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง,กล้องวงจรปิด,ตู้น้ำหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,WIFI,ร้านซักรีด,คี

การ์ดและลิฟท์ เป็นต้น  

รูปแบบที่ 3 รูปแบบอาคารพาณิชย์ มีลักษณะห้องพักจะพบห้องน้ำอยู่ทางด้านขวามือ ภายในห้องไม่มี

หน้าต่างแต่มีระเบียง พ้ืนที่ส่วนกลางมักพบแค่อย่างเดียวและส่วนใหญ่มีโถงรับแขกให้บริการ สิ่งอำนวยความสะดวก

มักพบ หน่วยรักษาความปลอดภัยเฉพาะตอนกลางคืน,กล้องวงจรปิด,ตู้น้ำหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ

,WIFI และ คีการ์ด เป็นต้น  

ด้านราคาของห้องพักทั้ง 3 รูปแบบ มีความแตกต่างกัน ราคาจะข้ึนอยู่กับลักษณะที่อยู่อาศัย ซึ่ง

ประกอบด้วย ลักษณะกายภาพของโครงการ,รูปแบบห้องพัก,ขนาดห้องพัก,สิ่งอำนวยความสะดวกและพ้ืนที่

ส่วนกลางของโครงการ ส่วนใหญ่โครงการที่มรีาคาสงูจะสิง่อำนวยความสะดวก,พ้ืนที่ส่วนกลางและขนาดของพ้ืนที่

ห้องพัก โดยแบ่งเป็น 3 ช่วงราคา ได้แก่ ราคา 2,000-4,000 บาทต่อเดือน ,4,000-8,000 บาทต่อเดือนและมากกว่า 

8,000 บาทต่อเดือน  

ซึ่งสอดคลองกับการสัมภาษณ์ในเรื่องของปัจจัยในการเลอืกเช่าหอพักของนิสิต โดยนิสิตให้ความสำคัญกับ

หอพักที่มีราคาท่ีเหมาะสมกับค่าน้ำ ค่าไฟ และอื่นๆที่นิสิตจะได้รับ เช่น รูปแบบห้องพัก,พ้ืนที่ส่วนกลาง,สิ่งอำนวย

ความสะดวก,ความปลอดภัย,สภาพแวดล้อม,การบริการในการแก้ปัญหาต่างๆและการเดินทางที่สะดวก 
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7.2.3  การเชื่อมโยงข้อมูลราคาของหอพักและลักษณะที่อยู่อาศัย 

ผลจากการสำรวจหอพักจึงทำให้ทราบถึงระดับราคาของหอพัก ซึ่งแบ่งได้ 3 ช่วงราคา ดังน้ี  

กลุ่มที่ 1 ราคา 2,000-4,000 บาทต่อเดือน พบน้อยที่สุด ส่วนใหญ่หอพักในราคาระดับน้ี ต้ังอยู่ในเขตบาง

รัก ซึ่งมีลักษณะที่อยู่อาศัยเป็นแบบอาคารพาณิชย์ดัดแปลง (อาคารเก่ามาปรับปรุงใหม่)  ที่ส่วนใหญ่ไม่มีส่วนกลาง

ให้บริการหรือถ้ามีก็จะพบเพียงแค่พ้ืนที่ส่วนหย่อมเท่าน้ันและมีสิ่งอำนวยความสะดวกที่จำเป็นจริงๆเท่าน้ัน เช่น 

กล้องวงจรปิด,ตู้น้ำหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ เป็นต้น รวมทั้งอยู่ในบริเวณเขตชุมชนที่เป็นบ้านอาคาร

พาณิชย์ติดกันทั้งหมดทำให้มีความแออัด มักพบอยู่ในซอย 

กลุ่มที่ 2 ราคา 4,001-8,000 บาทต่อเดือน พบมากที่สุด ที่นิสิตมีความนิยมมากท่ีสุด ซึ่งมีลักษณะที่อยู่

อาศัยเป็นแบบอาคาร (ออกแบบเพ่ือสร้างเป็นหอพัก)  ส่วนใหญ่มีพ้ืนที่ส่วนกลางเป็นโถงรับแขก ส่วนน้อยพบพ้ืนที่

ส่วนกลางงหลายส่วน เช่น ห้องฟิสเนต,ห้องทำงาน,สวนหย่อม เป็นต้น และมีสิ่งอำนวยความสะดวกที่หลากหลาย 

เช่น หน่วยรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง,กล้องวงจรปดิ,ตู้น้ำหยอดเหรียญ,เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ,ลิฟต์ เป็นต้น 

รวมทั้งอยู่ในบริเวณเขตชุมชนที่เป็นบ้านอาคารพาณิชย์สลับกับอาคารหอพักเป็นย่านที่มีหอพักเป็นจำนวนมาก 

กลุ่มที่ 3 ราคา 8,000 บาทขึ้นไปต่อเดือน พบปานกลาง  ซึ่งส่วนใหญม่ีลักษณะที่อยู่อาศัยเป็นแบบอาคาร 

(ออกแบบเพ่ือสร้างเป็นหอพัก)  พ้ืนที่ส่วนกลางมักพบหลายส่วน เช่น โถงรับแขก,สวนหย่อม,ฟิสเนต เป็นต้น หรือ มี

แค่ส่วนเดียวและห้องพักมีขนาดที่ใหญ่กว่าอื่นๆ และเฟอร์นิเจอร์และการตกแต่งภายในห้องคล้ายกับคอนโดมีเนียม 

รวมทั้งสิ่งอำนวยความสะดวกมีบริการที่ครบครันแต่ไม่เสมอไปข้ึนอยู่กับทำเล การบริการและพ้ืนที่ใช้สอยของหอพัก

ด้วยเช่นกัน  

 

7.2.4 การเชื่อมโยงข้อมูลสำรวจหอพักและการสนทนากลุ่ม    

ผลจากการสำรวจหอพักจำนวน 23 แห่งพบว่า มีความสอดคล้องกับการสนทนากลุ่ม โดยมี 5 ประเด็น 

ดังน้ี 

1. ประเด็นพื้นที่ส่วนกลางของหอพัก จากการสำรวจพบว่า พ้ืนที่ส่วนกลางของหอพักที่มีให้บริการข้ึนอยู่

กับราคาเช่าหอพัก ซึ่งหอพักแต่ละช่วงราคามีพ้ืนที่ส่วนกลางที่ไม่แตกต่างกันมาก และมีพ้ืนที่ส่วนกลางเป็นห้องโถง

,สวนหย่อม เป็นต้น ซึ่งจากการสนทนากลุ่มพบว่านิสิตต้องการพ้ืนที่ส่วนกลางที่ครบครันและมีความหลากหลายต่อ

การใช้งานของนิสิตที่มีความชอบที่แตกต่างกัน  

2. ประเด็นสิ่งอำนวยความสะดวกภายในหอพัก จากการสำรวจพบว่า สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

หอพักมีให้บริการมากหรือน้อยข้ึนอยู่กับราคาเช่าหอพัก และ จากการสนทนากลุ่มพบว่านิสิตพักอาศัยอยู่ในหอพักที่

มีสิ่งอำนวยความสะดวกน้อย นิสิตจึงมีการแสดงความคิดเห็นในด้านสิ่งอำนวยความสะดวก ค่อนข้างมากเน่ืองจาก

นิสิตคิดว่าจำเป็นต่อการพักอาศัยและเพ่ือการศึกษาอย่างเต็มที่ 
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3. ประเด็นความปลอดภัยของหอพัก จากการสำรวจพบว่า ความปลอดภัยภายในหอพักมีความแตกต่าง

กันไม่มากนักเน่ืองจากทุกหอพักมีถังดับเพลิง,การเข้าหอพักโดยใช้คีย์การ์ด,กล้องวงจรปิดและมีหน่วยรักษาความ

ปลอดภัย ถึงกระน้ันยังมีอีกหลายหอพักที่ไม่มีเสมียนประจำหอพัก,ที่ดักควันไฟภายในห้องพัก เน่ืองจากราคาของ

หอพักไม่สูงมากนัก และ จากการสนทนากลุ่มนิสิตมีความต้องการด้านความปลอดภัยสูง เช่น อยากให้มีการสแกน

ลายน้ิวมือก่อนเข้าหอพัก เป็นต้น เน่ืองจากนิสิตมีภูมิลำเนามาจากต่างจังหวัดโดยส่วนใหญ่และผู้ปกครองเป็นกังวล

เรื่องความปลอดภัยของนิสิตเช่นกัน 

4. ประเด็นเฟอร์นิเจอร์ของหอพัก จากการสำรวจพบว่า เฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก มีให้เฉพาะที่จำเป็น

เท่าน้ัน โดยส่วนใหญ่มักพบ เตียง,ตู้เสื้อผ้า,โต๊ะทำงานหรือโต๊ะเครื่องแปง้เท่าน้ัน โดยมีสภาพที่เก่าแต่สามารถใช้ได้

โดยปกติและส่วนน้อยที่จะพบเฟอร์นิเจอร์ชำรุด และจากการสนทนากลุ่มนิสิตส่วนใหญ่จะซื้อเฟอร์นิเจอร์ที่จำเป็น

เพ่ิมข้ึนอีก เช่น ลินชักเก็บเสื้อผ้า,ราวแขวนผ้า,ตะกร้าผ้า เป็นต้น เน่ืองจากท่ีทางหอพักมีให้ไม่พอใช้  

5. ประเด็นราคาของหอพัก จากการสำรวจพบว่า ราคาของหอพักมีความแตกต่างกัน โดยแบ่งเป็น 3 ช่วง

ราคา ดังน้ี  ราคา 2,000-4,000 บาทต่อเดือน ราคา 4,001-8,000 บาทต่อเดือน ราคา 8,000 บาทข้ึนไปต่อเดือน ใน

แต่ละช่วงราคาของการเช่าหอพัก จะข้ึนอยู่กับลักษณะทางกายภาพภายในและภายนอกของหอพัก ทำเลที่ต้ังของ

หอพัก สภาพแวดล้อมของหอพัก และจากการสนทนากลุ่ม นิสิตเลือกหอพักที่มีราคาท่ีไม่สูงมากและลักษณะทาง

กายภาพภายในและภายนอกของหอพักที่มีสภาพที่ดีและน่าเชื่อถือ 
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7.3 อภิปรายผลการศึกษา 

ก รสรุปผ ก รวิจ   ผู้ วิจ  ได้สรุปออกเป็น 3 ส่วน ด งนี ้

7.1.1 การศึกษาลักษณะเศรษฐกิจ สังคม และภูมิลำเนาของผู้อยู่อาศัยหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิต

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยบรเิวณรอบมหาวทิยาลัย 

จากข้อมูลของผลการศึกษาวิจัย จึงสรุปได้ว่า กลุ่มตัวอย่างนิสิตที่พักอาศัยหอพักภายนอกมหาวิทยาลัย 

จำนวน 400 คน นิสิตส่วนใหญ่ที่มีเพศหญิงให้ความร่วมมือดีมากในการตอบคำถามจากแบบสอบถามในเบื้องต้น 

และนิสิตอยู่ชั้นปี ที่ 1 ในคณะครุศาสตร์ รองลงมาคณะวิศวกรรมสตร์และคณะอักษรศาสตร์ตามลำดับที่ให้ความ

ร่วมมือดีมาก มีภูมิลำเนาจากต่างจังหวัด ด้วยรายได้ครัวเรือนที่ 50,000-100,000 บาทต่อเดือน จึงทำให้นิสิตเลือก

ทำเลหอพักที่อยู่ใกล้มหาวิทยาลัย เพ่ือการเดินทางที่สะดวกซึ่งสอดคล้องกับ งานวิจัยของว่าที่ร้อยตรีวรัญญู สงวน

สัจพงษ์ ที่กล่าวไว้ว่า นิสิตส่วนใหญ่ไม่ใช้ยานพาหนะส่วนตัวในการเดินทาง จึงเป็นเหตุผลที่นักศึกษา เลือก

โครงการที่มีความสะดวกในการเดินทางเป็นอันดับแรก66 จนถึงสามารถเดินมายังสถานศึกษา ได้โดยไม่ต้องเสีย

ค่าใช ้จ ่ายในการเดินทางหรืออาจเสียแต่ไม่เกิน 50 บาทต่อวัน  ซึ ่งสอดคล้องกับ แนวคิดของ Wingo, 

Goodal   ได้ให้ความหมายสำคัญกับการเดินทางมากที่สุด เน่ืองจากเป็นการลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางและที่

พักอาศัยต้องมีความสะดวกในการเข้าถึง67  

หอพักที่นิสิตเลือกแน่นอนว่ามีปัจจัยเรื่องของราคาเช่า นิสิตจึงเลือกเช่าห้องพักที่ราคาเหมาะสมกับขนาด

และรูปแบบของห้องพักโดยคำนึงถึง ปัจจัยทางการเงินทั้งของครอบครัวและรายได้ต่อเดือนที่นิสิตได้รับด้วย โดย

ราคาเฉลี่ยจะอยู่ในช่วง 3,000-10,000 บาท  แต่นิสิตส่วนใหญ่เลือกห้องพักที่มีราคา 7,000-10,000 บาท สอดคล้อง

กับขนาดห้องพัก 21-30 ตร.ม. เป็นต้น ความสะดวกสบายและการบริการของหอพัก ซึ่งสอดคล้องกับ แนวคิดของ 

Brain J.L. Berry and Frank E.Horton ได้เสนอว่าปัจจัยพื้นฐานที่กำหนดการเลือกที่อยู่อาศัยมี   3 ประการ 

ปัจจัยทั้ง 3 ประการน้ีมีความสัมพันธ์ควบคู่ไปกับเหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยของแต่ละบุคคล68 

 นิสิตมักจะอาศัยอยู่กับเพ่ือนเป็นจำนวน 2 คน ต่อ 1 ห้อง ทำให้เมื่อหารค่าใชจ่่ายแล้ว นิสิตจะจ่ายค่าท่ี
พัก เพียง 3,500-5,000 บาท ราคาน้ีไม่ร่วมค่าน้ำไฟ จึงทำให้นิสิตเลือกเช่าพักหอพักในบริเวณมหาวิทยาลัยที่อยู่ใน
เขตปทุมวัน ราชเทวี และบางรัก สอดคล้องกับแนวความคิดในการเลือกที่อยู่อาศัย จะข้ึนอยู่กับทำเลที่ต้ังของที่อยู่
อาศัยรูปแบบและลักษณะของที่อยู่อาศัย ระดับราคา สภาพแวดล้อมลักษณะชุมชน และกลุ่มเพ่ือนที่มีลักษณะ
ใกล้เคียงกัน ดังแนวคิดนักทฤษฎีปัจจุบัน  คือ Park, Burgess and McKenzle ได้เสนอแนวคิดในเรื่องความพันธ์
ของระดับรายได้กับการเลือกที่อยู่อาศัย69 และ Jay Siegel ได้กล่าวถึงหลักเกณฑ์ในการเลือกที่อยู่อาศัยว่ามีปัจจัย
สำคัญอยู่ 3 ประการ  

• ความสะดวกในการเข้าถึง 

 
66ว่าที่ร้อยตรีวรัญญู สงวนสัจพงษ์. 
67กาญจนา แก้วแหยม  
68Brain J.L. Berry and Frank E.Horton Murphy  
69Park. 
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• คุณภาพของสิ ่งแวดล้อม เช่น ลักษณะของสังคม ชุมชน สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ บริการสาธารณะ

สำหรับชุมชนความพึงพอใจที่ได้รับจากท่ีต้ังน้ันเป็นต้น 

• ลักษณะที่ดินที่ใช้ในการปลูกบ้านและทําเลที่ต้ัง70  

และสอดคล้องกับแนวคิด Berry and Horton (1970)11 ได้กล่าวถึงปัจจัยพ้ืนฐานการเลือกที่อยู่อาศัยไว้ โดยปัจจัย

ที่กล่าวว่าต้องมีความสัมพันธ์ควบคู่ไปกับเหตุผลส่วนตัวของแต่ละบุคคลหรือสถานภาพของแค่ละคน 71 และไม่

สอดคล้องกับงานวิจัยของลัดดาวัลย์ ประกอบมูล ที่กล่าวไว้ว่ารายได้ต่อเดือนในภาพรวมไม่มีความสัมพันธ์ต่อ

การตัดสินใจที่ใช้ในการเลือกเช่าหอพัก72 

7.1.2 วิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพและปัจจัยในการตัดสินใจเช่าหอพักและอพารท์เม้นท์ของนิสิตจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัยบริเวณรอบมหาวิทยาลัยรวมถึง สิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลการสัมภาษณ์นิสิต 120 คน  คิดเป็นร้อยละ 30 ของจำนวน 400 คน  พบว่า นิสิต
ส่วนใหญ่มีการตัดสินใจเช่าหอพักและอพาร์ทเม้นท์ของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยบริเวณรอบมหาวิทยาลัย โดย
ในการตัดสินใจเช่าหอพักของนิสิต มีความสอดคล้องกับแนวคิดทฤษฏีเก่ียวกับกระบวนการตัดสินใจของผู้บริโภค 
(Decision Process) แม้ผู ้บริโภคมีความต้องการที่แตกต่างกันแต่ผู ้บริโภคจะมีรูปแบบการตัดสินใจซื้อที่

คล้ายคลึงกัน ซึ่งกระบวนการตัดสินใจซ้ือ แบ่งออกเป็น 5 ขั้นตอน ดังน้ี73 

รูปภาพที่ 19 แสดงขั้นตอนในกระบวนการตัดสินใจซื้อปกติ 
ที่มา : จาก Marketing Management (p. 275), by P. Kotler, 2003. 

แนวคิดทฤษฏีเก่ียวกับส่วนประสมทางการตลาด ( Marketing Mix ) 

7Ps เป็นกลยุทธ์ทางการตลาดที่ Philip Kotler ได้วางไว้เป็นแนวคิดที่เก่ียวข้องกับธุรกิจบริการ ซึ่งใช้ส่วน
ประสมการตลาด (Marketing Mix) หรือ 7Ps ที่ต่อยอดมาจาก 4Ps มาใช้กำหนดกลยุทธ์การตลาดวิเคราะห์
จุดอ่อนจุดแข็งของสินค้าและบริการในด้านการตลาดโดยพิจารณาจากปัจจัย 7 ซึ่งประกอบด้วย 

• Product - สินค้า หรือบริการ โดยพิจารณาจากการตอบสนองความต้องการของลูกค้า 

• Price - ความเหมาะสมของราคา กับคุณค่าที่ลูกค้าจะได้รับ เมื่อเปรียบเทียบกับคู่แข่งขันอื่นๆ 

• Place - สถานที่จัดจำหน่าย หรือช่องทางในการจัดจำหน่าย ซึ ่งจะพิจารณาจากความสะดวกและ
ปริมาณของลูกค้า 

 
70 Jay Siegel  and Hirch  
71B.J. Berry and F.F. Horton, Geographic Perspectives on Urban Systems (1970). 
72ลัดดาวัลย์ ประกอบมูล. 
73ราช ศิริวัฒน์, ""ทฤษฎีเก่ียวกับการตัดสินใจซื้อ"," (2562); "ทฤษฎีเกี่ยวกับการตัดสินใจซื้อ." 
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• Promotion - การส่งเสริมการขาย ที่จะทำให้เกิดแรงจูงใจในการซื้อสินค้า 

• People - ความรู้ความสามารถ และความน่าเชื่อถือของบุคลกร 

• Physical Evidence - สิ่งที่ปรากฎต่อสายตาลูกค้า เช่น สี รูปร่าง แพ็คเกจ บรรยากาศภายในร้าน เป็น
ต้น 

• Process - กระบวนการในการจัดการด้านการบริการ ที่จะทำให้ลูกค้าเกิดความประทับใจ และเกิดความ
ภักดีในตัวสินค้า 

หลัก 7P แต่ละข้อ สามารถเป็นได้ทั้ง Strength และ Weakness ในเวลาเดียวกัน74 

ปัจจัยที่นิสิตเลือกเช่าหอพัก โดยคำนึงถึงปัจจัยต่างๆ นิสิตเน้นในเรื่องของความสะดวกในการเดินทางเป็น

หลักซึ่งสอดคล้องกับ งานวิจัยของว่าที่ร้อยตรีวรัญญู สงวนสัจพงษ์ ที่กล่าวไว้ว่า นิสิตส่วนใหญ่ไม่ใช้ยานพาหนะ

ส่วนตัวในการเดินทาง จึงเป็นเหตุผลที่นักศึกษา เลือกโครงการที่มีความสะดวกในการเดินทางเป็นอันดับแรก75 

ซึ่งสอดคล้องกับ แนวคิดของ Wingo, Goodal   ได้ให้ความหมายสำคัญกับการเดินทางมากที่สุด เน่ืองจากเป็น

การลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางและที่พักอาศัยต้องมีความสะดวกในการเข้าถึง76 

รองลงมาคือความปลอดภัยในการใช้ชีวิตและทรัพย์สิน รวมทั้งในเรื่องของราคาที่เหมาะสมคุ้มค่ากับสิ่งที่

หอพักมีให้บริการ เช่น สิ ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ หรือแม้กระทั่งความสะดวกสบายในเรื ่องของการเข้าถึง

สาธารณูปการบริเวณหอพัก ทั้งน้ีหอพักที่ใกล้ร้านอาหารมีผลต่อการตัดสินใจเลือกเช่าหอพัก ที่สอดคล้องกับแนวคิด

ของ Berry and Horton (1970)11 ได้กล่าวถึงปัจจัยพื้นฐานการเลือกที่อยู่อาศัยไว้ โดยปัจจัยที่กล่าวว่าต้องมี

ความสัมพันธ์ควบคู่ไปกับเหตุผลส่วนตัวของแต่ละบุคคลหรือสถานภาพของแค่ละคน 77 และสอดคล้องกับ

แนวคิดของ Warnes ได้กล่าวถึงการเดินทางมักจะมีความสัมพันธ์กับการใช้ที่ดินในเมือง โดยจุดประสงค์ของ

การเดินทางในเมืองจะมี 2 แบบ ได้แก่ จุดประสงค์เดียว และหลายจุดประสงค์78 และแนวคิดของ แกริสัน และ

มาร์เบิล ( Garrison and Marble 1959 : 58-92 ) ได้กล่าวถึงความสัมพันธ์ระหว่างระยะทางกับจุดประสงค์

ของการเดินทาง รวมทั้งแนวคิดของ  โบลม (Blome 1963 อ้างถึงใน ประยงค์ โขขัด 2517: 11-12 ) ได้กล่าว

ว่าในการเดินทางของคนเมืองส่วนใหญ่จะให้ความสำคัญกับเวลามากกว่าระยะทาง79 

7.1.3 นำเสนอแนวทางการจัดที่อยู่อาศัยในหอพักทีเ่หมาะสมกับนิสิต 

ในกระบวนการสนทนากลุ่ม (Focus Group) พบว่าข้อมูลจากแบบแปลนห้องพักที่ทางผู้วิจัยได้ออกแบบให้

นิสิตเลือกในเบื ้องต้น ได้นำข้อมูลจากผลการวิเคราะห์ของแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์ รวมทั้งข้อมูลจาก

 
74สมาคมกายภาพบำบัดแห่งประเทศไทย, "7psที่จะช่วยให้การทำงานมีประสิทธิภาพ ". 
75ว่าที่ร้อยตรีวรัญญู สงวนสัจพงษ์. 
76กาญจนา แก้วแหยม  
77B.J. Berry and F.F. Horton. 
78Warnes, “ได้กล่าวถึงจุดประสงค์ของการเดินทางว่าเป็นองค์ประกอบสำคัญที่ทำให้เกิดการเดินทาง” 
79อนนต์ศรี วงษ์ชัยสุวรรณ. 
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ตัวอย่างหอพักในประเทศและต่างประเทศ โดยคำนึงถึงการใช้งานในชีวิตประจำวัน เป็นหลัก ทั้งน้ีจากการสนทนา

กลุ่ม ถามความเห็นในเรื่องของการออกแบบแปลนห้องพัก และในส่วนของหอพักถึงเรื่องที่มาของการออกแบบใน

เบื้องต้น นิสิตให้ความเห็นเพิ่มเติมในส่วนของพื้นที่ส่วนกลาง ,สิ่งอำนวยความสะดวก,การออกแบบตกแต่งภายใน

และรูปแบบรายละเอียดภายในห้องพัก เป็นต้น ที่ตรงกับความต้องการและสามารถใช้งานได้จริง เพ่ือประโยชน์และ

การตอบสนองต่อการใช้ชีวิตประจำวัน ทำให้การเติบโตโดยสภาพแวดล้อมที่ดี ส่งผลให้มีคุณภาพชีวิตและความสุข

ภายในรั่วของมหาวิทยาลัยได้อย่างยั่งยืน ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยทางอุดมศึกษาพบว่า มหาวิทยาลัยมีอิทธพิล

มากที่สุดต่อชีวิตของนักศึกษา จึงเป็นช่วงที่มหาวิทยาลัยจะมีส่วนในการจัดสภาพแวดล้อม  ให้นักศึกษาพัฒนา

สูงสุด และแนวคิดของ นิวคอมป์ ,คณะ (Newcomb and others) ,แนวคิดของ คลากและโทร (Clark and 

Trow) อ้างถึงใน พรพนา อรรจน์โรจน์   ได้ทำการจำแนกประเภทของนิสิตไว้หลายประเภทเช่นเดียวกัน80,81,82,83   

และสอดคล้องกับงานวิจัยของวรรณภาพร วงฉยาที่อ้างถึงทฤษฎีของนักศึกษาตามขั้นพัฒนาการ กล่าวว่า 

พัฒนาการทางด้านร่างกายสำหรับช่วงวัยรุ่นตอนปลายและเริ่มเข้าสู่วัยผู้ใหญ่ตอนต้น เป็นช่วงของบุคคลที่มี

ความเจริญเติบโตทางด้านร่างกายอย่างรวดเร็ว84  

โดยสรุปรายละเอียด ได้ 5 ประเด็น ดังน้ี 

7.1.3.1 การแสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อพ้ืนที่ส่วนกลาง 

นิสิตให้ความเห็นต่อพื้นที่ส่วนกลางว่าอยากให้มีพื้นที่ส่วนกลางที่หลากหลาย เนื่องจากนิสิตแต่ละคนมี

ความชอบและความจำเป็นในการใช้งานพื้นที่ส่วนกลางที่แตกต่างกัน และอยากให้มีพื้นที่ส่วนกลางที่เพียงพอต่อ

จำนวนของนิสิตที่พักอาศัยภายในหอพัก หรือถ้ามีพ้ืนที่ที่จำกัดควรมีการจัดระบบให้ดีเพ่ือการใช้งานอย่างทั่วถึงและ

เท่าเทียม นอกจากพ้ืนท่ส่วนกลางทั่วไป นิสิตยังให้ความคิดเห็นเพ่ิมเติม เช่น พ้ืนที่ห้องทำงานนิสิตอยากให้มีการแบ่ง

โซนเพื่อจุดประสงค์ในการทำงานที่แตกต่างกัน โดยมีโซนการใช้เสียงได้และโซนที่งดใช้เสียง , ห้องประชุมสำหรับ

ทำงานกลุ่มโดยเฉพาะ , นิสิตอยากให้มีครัวกลางเพื่อประกอบอาหารเองและสามารถช่วยลดค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นได้ , 

นิสิตอยากให้มีที่ตากผ้ากลางแจ้งเพ่ือทดแทนการใช้เครื่องอบผ้าหยอดเหรียญที่มีค่าใช้จ่าย เป็นต้น  

 

ซึ่งสอดคล้องกับแนวความคิดเกี ่ยวกับศูนย์ศึกษาและที่อยู่อาศัย (Living-learning centers) เป็น

ปัจจัยที่พักอาศัยมีอิทธิพลต่อการจัดการเรียนการสอนระดับอุดมศึกษาและสอดคล้องต่อการพัฒนาผลทางการ

เรียนคือแนวคิดการจัดการที่พักนักศึกษาให้เป็นศูนย์ศึกษาและอาศัย มีองค์ประกอบ 2 ประการ ส่วนสนับสนุน

ส่งเสริมให้เป็นศูนย์ศึกษาส่งเสริมบรรยากาศการเรียนรู้และส่วนสนับสนุนส่งเสริมเป็นสารที่พักอาศัยได้อย่างมี

 
80Newcomb and others. 
81Trow. 
82พรพนา อรรจน์โรจน์, "ประเภทของนักศึกษาในมหาวิทยาลัย." 
83อ้อมใจ วงษ์มณฑา, "คณุลักษณะและประเภทของนักศึกษาในมหาวิทยาลัย." 
84นางสาววรรณภาพร วงฉยา.  
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คุณภาพชีวิตที่มาตรฐาน และแนวคิดของ (Grimm, 1993: 248-258) ได้กล่าวว่า องค์ประกอบ 3 ประการที่จะ

เป็นสิ่งแสดงที่มีประสิทธิภาพของการจัดที่พักอาศัยให้เป็นศูนย์ศึกษาและอาศัย  เช่น การออกแบบสิ่งอำนวย

ความสะดวกจะต้องสอดคล้องกับความต้องการและความจำเป็นของนักศึกษา เป็นต้น85 

 

ตารางที่ 74 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อพื้นที่ส่วนกลาง 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
85Grimm. 

พื้นที่ส่วนกลาง ผู้วิจัยเสนอ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

โถงรับแขก / / 

ห้องฟิสเนต / / 
ห้องทำงาน  / อยากให้แบ่งโซนเงียบและโซนมีเสียง 

สระว่ายน้ำ / / 

ครัวกลาง / / 
สวนหย่อม / / 

ลานกิจกรรม  x / 

ห้องเก็บของช่วงปิดเทอม  x / 

จุดชมวิว x / 
ห้องกิจกรรม x / 

ห้องบอร์ดเกมส์ x / 

พื้นที่สูบบุหรี่ x / 
ห้องประชุม 4-6 คน x / 

พื้นที่ตากผ้า x / 
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7.1.3.2 การแสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อสิ่งอำนวยความสะดวก 

 นิสิตให้ความเห็นต่อสิ่งอำนวยความสะดวกในเรื่องของความปลอดภัย นิสิตให้ความสำคัญค่อนข้างมาก 

เนื่องจากหอพักเปรียบเสมือนบ้านอีกหลังของนิสิต นิสิตจึงอยากให้หอพักมีความปลอดภัยมากที่สุด เนื่องจากไม่มี

ผู้ปกครองของนิสิตดูแลอยู่ด้วย และนอกจากนี้นิสิตอยากให้มีเครื่องสแกนลายนิ้วมือเพิ่มขึ้นนอกเหนือจากระบบ

ความปลอดภัยอื่นๆ ที่หอพักมีให้บริการ รวมทั้งสิ่งอำนวยความสะดวกสบายในด้านอื่นๆ เช่น ร้านซักรีด , ร้าน

สะดวกซื้อ , ร้านคาเฟ่ , ร้านตัดผมและห้องพักรายวันสำหรับญาติของนิสิต เป็นต้น  

 

ตารางที่ 75  แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อสิ่งอำนวยความสะดวก 
สิ่งอำนวยความสะดวก ผู้วิจัยเสนอ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

หน่วยรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง / / 

กล้องวงจรปิด / / 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ / / 

เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ / / 

เครื่องอบผ้า / / 
WIFI / / 

ร้านซักรีด / / 

ลิฟท์ / / 

คีการ์ด / อยากให้ใช้เข้าหอไม่เกิน 2 ใบ ถ้าใช้ได้ 1 ทุกประตูได้
ยิ่งดี เช่น เข้าหอพัก , เข้าชั้น , เข้าส่วนกลาง และ เข้า
ห้องพัก 

ระบบสแกนลายนิ้วมือ x / 
ร้านสะดวกซื้อ x / 

โรงอาหาร x / 

ร้านขายยา x / 
ร้านกาแฟ x / 

ร้านตัดผม x / 

ห้องพักรายวัน สำหรับญาติ x / 

 

 

 

 

 

 

7.1.3.3 การแสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อราคาห้องพักที่นิสิตรับได้ 
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 นิสิตให้ความเห็นว่าราคาห้อพักข้ึนอยู่กับปัจจัยหลัก จำนวนคนผู้พักต่อห้อง , ห้องน้ำและระเบียง เป็นต้น 

รวมทั้งการบริการของหอพักที่มีท้ังพ้ืนที่ส่วนกลางและสิ่งอำนวยความสะดวกที่ครบครัน โดยมีการแบ่งราคาห้องพัก

ดังน้ี 

• ห้องพักสำหรับ 1 คน ห้องน้ำรวม ไม่มีระเบียง : นิสิตเสนอราคาห้องละ 3,500 -6,000 บาทต่อเดือน 

• ห้องพักสำหรับ 2 คน ห้องน้ำภายใน ไม่มีระเบียง : นิสิตเสนอราคาห้องละ 3,000-4,200 บาทต่อเดือน 

• ห้องพักสำหรับ 2 คน ห้องน้ำภายใน มีระเบียง : นิสิตเสนอราคาห้องละ 2,700-4,700 บาทต่อเดือน 

• ห้องพักสำหรับ 4 คน ห้องน้ำรวม ไม่มีระเบียง : นิสิตเสนอราคาห้องละ 2,000-3,000 บาทต่อเดือน 

• ห้องพักสำหรับ 4 คน ห้องน้ำรวม มีระเบียง : นิสิตเสนอราคาห้องละ 2,000-3,500 บาทต่อเดือน 

 จากความเห็นของนิสิตพบว่า ห้องพักสำหรับ 1 คน ห้องน้ำรวม ไม่มีระเบียง นิสิตเสนอราคาห้องละ 3,500 

-6,000 บาทต่อเดือน ได้ราคาที่ดีที่สุด แต่เนื ่องจากนิสิตส่วนใหญ่สนใจหอพักภายในจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

อาจจะไม่สามารถรองรับนิสิตได้จำนวนมากรวมทั้งราคาที่เสนอมาค่อนข้างสูง ทางผู้วิจัยให้ความเห็นว่าห้องพัก

สำหรับ 2 คน ห้องน้ำภายใน มีระเบียง นิสิตเสนอราคาห้องละ 2,700-4,700 บาทต่อเดือน เหมาะสมที่สุดสำหรับ

นิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ด้วยองค์ประกอบหลายๆอย่างที่มีความเหมาะสมมากท่ีสุด  

 

ตารางที่ 76  แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อราคาห้องพักที่นิสิตรับได้ 
ผู้วิจัยเสนอ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

รูปแบบห้องพัก 
จำนวนคน / ห้อง ห้องน้ำภายให้

ห้องพัก 
ห้องน้ำรวม ระเบียง รายเดือน / บาท / คน 

ห้องพักแบบ 1 คน x / x 3,500 - 6,000 

ห้องพักแบบ 2 คน / x x 3,000 - 4,200 

ห้องพักแบบ 2 คน / x / 2,700 – 4,700 
ห้องพักแบบ 4 คน x / x 2,000 – 3,000 

ห้องพักแบบ 4 คน x / / 2,000 – 3,500 

 

 

 

 

 

7.1.3.4 การแสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก 
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 นิสิตให้ความเห็นสำหรับเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักว่า อยากให้มีเฟอร์นิเจอร์ตามจำนวนผู้เช่าพัก เพ่ือแบ่ง

แยกกันอย่างชัดเจน สำหรับห้องพักที่มีนิสิตมากกว่า 1 คน และอยากให้มีแสงสว่างเข้าถึงภายในห้องพักเพื่อลด

ค่าใช้จ่ายในการใช้ไฟฟ้ามากข้ึน รวมทั้งอยากให้มีช่องลมเพ่ือเปิดสำหรับการระบายอากาศที่ดี เพ่ือความไม่อึดอัดใน

การพักอาศัย อีกทั้งนิสิตใส่ใจในรายละเอียดเพ่ือการพักอาศัยที่มีคุณภาพข้ึน มีรายละเอียดเพ่ิมเติม ดังน้ี 

ประตู : อยากให้เน้นเรื่องความปลอดภัยในการเข้าห้องพัก จะใช้เป็น คีการ์ด หรือ กุญแจ 

หน้าต่าง : อยากให้เพ่ิมเติม เรื่องของมีช่องเปิด ที่ออกแบบมาอย่างพอดี นิสิตอยากเปิดหน้าต่างให้มีลมเข้ามาภายใน

ห้อง และอยากให้มีหน้าต่างหลายๆบานภายในห้อง 

ตู้เสื้อผ้า : ภายในห้องพัก ถ้ามีเพื่อนร่วมห้องด้วยก็อยากมีพื ้นที่เก็บของที่เป็นส่วนตัวและแยกกันอย่างชัดเจน  

ออกแบบให้เป็นสัดส่วน โดยใช้พ้ืนที่ต้ังแต่พ้ืนถึงเพดาน โดยแบ่งเป็น 3 ส่วน ส่วนลิ้นชัก / แขวนเสื้อผ้า / ตู้เก็บของ 

โดยตู้เสื้อผ้า 

ชั้นวางของหัวเตียง  : ให้มีทั้งโต๊ะทำงานขนาดเล็ก และตู้เก็บของส่วนตัวที่สามารถล็อคได้ 

กระจก : อยากให้มีกระจกบานใหญ่บริเวณด้านนอกตู้เสื้อผ้า 

เตียง : เตียง 2 ชั้น ที่ภายในพื้นที่มี สิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน เช่น ปลั๊กไฟ , โคมไฟ , ผ้าม่านเพื่อความเป็น

ส่วนตัว เป็นต้น และอยากให้สามารถน่ังทำงานภายในเตียงนอนได้เพราะชั้นวางของปลายเตียงมีโต๊ะ 

ที่ตากผ้าภายในห้อง : อยากได้ที่ตากผ้าภายในห้องเพ่ือตากชั้นในหรือเสื้อผ้าของตนเอง  ถ้าให้เลือกก็ไม่อยากตากผ้า

ร่วมกับคนอื่นๆ ในพ้ืนที่ส่วนกลาง / ไม่อยากอบผ้า เพราะมีค่าใช้จ่าย 

ปลั๊กไฟ : อยากให้มีปลั๊กที่เพียงพอต่อการใช้งาน และเพ่ิมปลั๊ก USB 2 หัว และเพ่ิมปลั๊กกลางภายในห้อง 

ระเบียง : อยากให้มีระเบียงทุกห้องและให้มีพื้นที่ ที่กว้างเพื่อความผ่อนคลาย ตากผ้าของตนเองและสามารถติด

ลูกกรงได้เพ่ือความปลอดภัย 
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ตารางที่ 77 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก 

 

เฟอร์นิเจอร์ภายในห้อง ผู้วิจัยเสนอ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

ประต ู ใช้ประตบูานเลื่อน เพื่อประหยัดพื้นที่ใช้สอยภายใน
ห้องพัก จากการสำรวจหอพักพบว่าบริเวณพื้น
ประตูที่เปดิออกมีรองเท้าวางอยู่เป็นจำนวนมาก  

อยากให้เน้นเรื่องความปลอดภัยในการเข้าห้องพัก จะใช้
เป็น คีการ์ด หรือ กุญแจ  

หน้าต่าง ใช้หน้าต่างที่ใหญ่ แคบแต่มีความสูงพื้นถึงเพดาน 
เพราะ พื้นที่ภายในห้องค่อนข้างเล็ก อยากให้แสง
เข้าถึงภายในห้องให้มากและหน้าต่างบานใหญ่ทำ
ให้ไม่รู้สึกอึกอัด 

เห็นด้วยกับการออกแบบ แต่อยากให้เพิ่มเติม เรื่องของ
มีช่องเปิด ที่ออกแบบมาอย่างพอดี นิสติอยากเปิด
หน้าต่างให้มีลมเข้ามาภายในห้อง และอยากให้มี
หน้าต่างหลายๆบานภายในห้อง  

ตู้เสื้อผ้า ออกแบบให้เป็นสัดส่วน โดยใช้พื้นทีต่ั้งแตพ่ื้นถึง
เพดาน โดยแบ่งเป็น 3 ส่วน ส่วนลิ้นชัก / แขวน
เสื้อผ้า / ตู้เก็บของ โดยตู้เสื้อผ้า กว้างเพียง 60 
เซนติเมตร  

เห็นด้วยกับการออกแบบ มาก เพราะภายในห้องพัก ถ้า
มีเพื่อนร่วมห้องด้วยก็อยากมีพื้นที่เก็บของที่เป็นส่วนตัว
และแยกกันอย่างชัดเจน 

ชั้นวางของหัวเตียง ออกแบบให้มีทั้งโต๊ะทำงานขนาดเล็ก และตู้เก็บ
ของส่วนตัวที่สามารถล็อคได้ 

เห็นด้วยกับการออกแบบ 

โต๊ะทำงาน มีจำนวน 1 โต๊ะ อยากให้มีโต๊ะทำงานที่เพียงพอต่อการใช้งาน เช่น ห้อง 
2 คน ก็มี 2 โตะ๊ เป็นต้น 

กระจก กระจกขนาดเล็กบริเวณด้านในตู้เสื้อผ้า อยากให้มีกระจกบานใหญ่บริเวณด้านนอกตู้เสื้อผ้า  

เตียง เตียง 2 ชั้น ที่ภายในพื้นที่มี สิ่งอำนวยความสะดวก
ครบครัน เช่น ปลั๊กไฟ , โคมไฟ , ผ้าม่านเพื่อความ
เป็นส่วนตัว เป็นต้น 

เห็นด้วยกับการออกแบบแต่อยากให้สามารถนั่งทำงาน
ภายในเตียงนอนได้เพราะชั้นวางของปลายเตียงมีโต๊ะ
ทำงานขนาดเล็ก และอยากให้มีหน้าต่างขนาดเล็กตรง
ปลายเตียง  

ที่ตากผ้าภายในห้อง ไม่มี อยากได้ที่ตากผ้าภายในห้องเพื่อตากชั้นในหรือเสื้อผ้า
ของตนเอง  ถ้าให้เลือกก็ไม่อยากตากผ้าร่วมกับคนอ่ืนๆ 
ในพื้นที่ส่วนกลาง / ไม่อยากอบผ้า เพราะมีค่าใช้จ่าย 

ปลั๊กไฟ มีบริเวณหัวเตียง อยากให้เพิ่มปลั๊ก USB 2 หัว และเพิ่มปลั๊กกลางภายใน
ห้อง 

ระเบียง ออกแบบให้ไม่กว้างมาก 
ขนาด 60 X 120 เซนติเมตร 

อยากให้มีระเบียงทุกห้องและให้มีพื้นที่ ที่กว้างเพื่อ
ความผ่อนคลาย ตากผ้าของตนเองและสามารถติด
ลูกกรงได้เพื่อความปลอดภัย 
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7.1.3.5 การแสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อพ้ืนที่ใช้สอยภายในชั้น 

นิสิตให้ความเห็นสำหรับพ้ืนที่ใช้สอยภายในชั้นอยากให้มีการตกแต่งภายในห้องพักและทางเดินในรูปแบบ

ที่ต้องการ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

การตกแต่งภายในห้องพัก : ใช้ลายไม้ในการตกแต่งเพ่ือให้รู้สึกถึงธรรมชาติ และบางคนให้ความเห็นว่าแต่ละชั้น

ตกแต่งไม่เหมือนกันเพราะความชอบของนิสิตมีความแตกต่างกัน เช่น แนวอบอุ่นธรรมชาติ , แนว loft และแนว

เรียบง่าย เป็นต้น 

พ้ืนที่ทิ้งขยะ : อยากให้มีทุกๆชั้น 

ห้องน้ำรวม : เป็นสัดส่วน แยกพ้ืนที่เปียก พ้ืนที่แห้ง และพ้ืนที่แต่งตัว 

ห้องน้ำภายในห้องพัก : เป็นสัดส่วน และนิสิตยังให้ความเห็นเพ่ิมเติมเก่ียวกับห้องน้ำ อยากให้มีรูปแบบเดียวกันทั้ง

ภายในอาคารเพ่ือการจัดการที่ดีของหอพัก 

ตารางที่ 78 แสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อพื้นที่ใช้สอยภายในชัน้ 
 

พื้นที่ใช้สอยภายในชั้น ผู้วิจัยออกแบบ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

ห้องน้ำภายในห้องพัก มีเฉพาะ ห้องพัก 2 คน       นิสิตมองว่าไม่จำเป็นต้องมี อยากให้ทั้งอาคารมีรูปแบบเดียว เช่น
ถ้าใช้ห้องน้ำรวมก็เหมือนกันทั้งอาคาร 

ห้องน้ำรวม ออกแบบให้เป็นสัดส่วน แยกพื้นที่
เปียก พื้นที่แห้ง และพื้นทีแ่ต่งตัว 

     เห็นด้วยกับการออกแบบและรู้สึกดีที่ไม่ต้องทำความสะอาด
ห้องน้ำเอง รวมทั้งอยากให้มีจำนวนที่เพียงพอในแต่ละชั้น 

พื้นที่ทิ้งขยะ ไม่มี อยากให้มีทุกๆชั้น 

การตกแต่งภายในห้องพัก 
 

เรียบร้อยสะอาดตา ทำความสะอาด
ง่าย 

      นิสิตส่วนใหญ่อยากให้การตกแต่งห้องพักดูสบายตา และใช้ลาย
ไม้ในการตกแต่งเพื่อให้รู้สึกถึงธรรมชาติ และบางคนให้ความเห็นว่า
แต่ละชั้นตกแต่งไม่เหมือนกันเพราะความชอบของนิสิตมีความ
แตกต่างกัน เช่น แนวอบอุ่นธรรมชาติ , แนว loft และแนวเรียบง่าย 
เป็นต้น 

 
จากการวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากการสนทนากลุ่ม ทางผู้วิจัยจึงออกแบบแปลนและปรับแก้ไขเพ่ิมเติมในส่วนที่

นิสิตเสนอความคิดเห็นในรายละเอียดต่างๆ ได้อย่างเต็มที่ จึงทำให้ผู้วิจัยสามารถออกแบบแนวทางการจัดที่อยู่อาศัย

ในหอพักที่เหมาะสมกับนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย สอดคล้องกับ หลักเกณฑ์หอพักที่ได้มาตรฐาน 5 ด้าน   

1. ห้องพัก มีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร  

2. มีพื้นที่บริการสำหรับผู้มาเยือน  

3. มีโครงสร้างอาคารที่ผ่านการตรวจสอบและความปลอดภัยของอาคารหอพัก  

4. มีการจัดระเบียบบริการ มีการแยกพื้นที่อาคารหอพักชาย/หญิง  ออกจากกัน 

5. รวมถึงระบบส่งเสริมการเรียนรู้ สนับสนุนให้ผู้เข้าพักร่วมกันทำกิจกรรมอย่างสร้างสรรค์86 

 
86ข้อมูลการคุ้มครองสวัสดิภาพนักเรียนนักศึกษาในหอพัก, "หลักเกณฑ์หอพักทีไ่ด้รับมาตราฐาน 5ด้าน.." 
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แต่ด้วยข้อจำกัดทางด้านการเงินของนิสิต นิสิตจึงให้ความเห็นว่า ห้องพักสามารถเล็กกว่ามาตรฐานได้ แต่
ในภายในห้องต้องมีพ้ืนที่ส่วนตัวเป็นของตัวเองรวมทั้งหอพักต้องมีบริการด้านสิ่งอำนวยความสะดวกและพ้ืนที่
ส่วนกลางให้มีหลากหลายเพ่ือตอบสนองความต้องการของนิสิตได้มากท่ีสุด   โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
 
ตารางที่ 79 แสดงรายละเอียดรูปแบบภายในห้องพัก 

รูปแบบห้องพัก รายละเอียด 

  
• ขนาดมาตรฐาน 20 ตารางเมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• ขนาดต่ำกว่ามาตรฐาน 13.12 ตารางเมตร 

 
• ขนาดมาตรฐาน 20 ตารางเมตร 
• ขนาดต่ำกว่ามาตรฐาน 13.12 ตารางเมตร 

• มีระเบียง 
• เตียง 2 ชั้น  จำนวน 1 ชุด  

-มีผ้าม่านปิดเพื่อความเป็นส่วนตัว 
-มีโคมไฟ 
-มีปลั๊กหัวเตียง 
-โต๊ะพบัเล็กๆ  
-สามารถติดตั้ง ทีวี ปลายเตยีงได้ (เพิ่มค่าใช้จ่าย) 

• ชั้นหัวเตียง สำหรับเก็บของใช้ส่วนตัวสามารล็อค และเป็น
โต๊ะทำงานได้   2 ชุด 

• ชั้นวางของ 1 ชุด  

• ชั้นเก็บของใต้เตียง 1 ชุด 
• ตู้เสื้อผ้า 2 ชุด 
• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า 2 ชุด 

• กระจกบานใหญ่ 1 บาน 
• เครื่องปรับอากาศ 1 ตัว 

• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า 
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รูปแบบห้องพักในอนาคต รายละเอียด 
 

2 คน 
 

 
• ขนาดมาตรฐาน 37 ตารางเมตร 

• มีระเบียง 
• เตียง  จำนวน 2 ชุด อยู่ภายในห้องเล็ก 

• ภายในห้องมีตู้เสื้อผ้า และ โต๊ะทำงานส่วนตัว 
• ชั้นเก็บของใต้เตียง 1 ชุด 
• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า   

• กระจกบานใหญ่ 1 บาน 
• เครื่องปรับอากาศ 1 ตัว 

• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า 
• ชั้นวางหนังสือรวม  

• โต๊ะอเนกประสงค ์
• ห้องน้ำในตัว 

 
4 คน 

 

 
• ขนาดมาตรฐาน 46 ตารางเมตร 

• มีระเบียง 
• เตียงยกสูงชั้น 2  จำนวน 4 ชุด  

• โต๊ะทำงานส่วนตัวใต้เตียง จำนวน 4 ชุด 
• ตู้เสื้อผ้า จำนวน 4 ชุด 
• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า   

• กระจกบานใหญ่ 1 บาน 
• เครื่องปรับอากาศ 1 ตัว 

• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า 
• ชั้นวางหนังสือรวม  

• โต๊ะอเนกประสงค ์
• ห้องน้ำในตัว 

 

7.4 ข้อเสนอแนะจากการศึกษาคร้ังน้ี 

 จากการศึกษา ทำให้ทราบถึงสภาพการอยู่อาศัยของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยที่พักอาศัยภายนอก
มหาวิทยาลัย โดยเสนอแนวทางจากการเก็บข้อมูล ดังน้ี 
 ปัญหาที่พบส่วนใหญ่นิสิตมีความต้องการที่พักอาศัยที่ราคาถูกและอยู ่ใกล้สถานศึกษา รวมทั้งความ
สะดวกสบายภายในห้องพักที่มีความครบครันของเฟอร์นิเจอร์ และต้องการความเป็นส่วนตัว เน่ืองจากนิสิตต้องการ
สมาธิในการเรียนและทำงานภายในห้องของตนเอง นิสิตส่วนใหญ่จึงอยากที่จะพักอาศัยอยู่เพียงลำพัง แต่ด้วยค่าที่
พักภายนอกมหาวิทยาลัยมีราคาที่สูงประกอบกับค่าเดินทางมาเรียน ค่ากิน ค่าข้าวของเครื่องใช้ ในแต่ละวันที่นิสิต
ต้องจ่าย นิสิตจึงจำเป็นต้องมีเพ่ือนอีก 1 คน ท่ีสามารถช่วยหารค่าท่ีพักอาศัย เพ่ือให้นิสิตสามารถใช้ชีวิตในการเรียน
อย่างไม่ลำบาก   
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 ในด้านกายภาพ จากท่ีสำรวจหอพักต่างๆที่นิสิตพักอาศัยอยู่ พบว่า หอพักมีความแต่ต่างกันด้วยระดับของ
ราคาและทำเลที่ต้ังของหอพักน้ันๆ แต่สภาพโดยรวมคือ หอพักมักเป็นอาคารที่ต้ังอยู่ในซอยที่เล็กและแคบ ซึ่งหาก
เกิดเหตุอัคคีภัยขึ้น และนิสิตอยู่ในความประมาทไม่มีสติก็อาจทำให้นิสิตเกิดเหตุอันตรายขึ้นกับตนได้โดยง่าย วิธี
แก้ปัญหา คือทางเขตพื้นที่ของกรุงเทพฯควรจัดอบรมโครงการเกี่ยวกับวิธีการเอาตัวรอดในการใช้ชีวิตในการพัก
อาศัยที่ห่างไกลจากผู้ปกครอง วิธีน้ีอาจเป็นวิธีที่นิสิตสามารถนำไปประยุกต์ใช้ได้จริงในยามเกิดเหตุฉุกเฉินหรือไม่ดี
ข้ึนได้  
 ในด้านของรูปแบบห้องพัก จากการสำรวจหอพักต่างๆ ภายในห้องส่วนใหญ่จะมีห้องน้ำในตัว และส่วน
น้อยที่จะมีระเบียงเน่ืองด้วยราคาและลักษณะกายภาพของหอพักนั้นๆ ซึ่งภายในห้องพักแต่ละหอพักก็มีความแต่
ต่างกันอย่างเห็นได้ชัด สังเกตจากเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก ที ่ไม่เอื ้ออำนวยต่อนิสิตที่เป็นผู ้เช่าพักบางแห่ง
เฟอร์นิเจอร์ชำรุด ทรุดโทรม ไม่มีการบำรุงรักษา อาจจะเป็นเพราะราคา หรือ เน่ืองจากการเช่าห้องต่อจากผู้อื่นโดย
ไม่ได้เว้นระยะเวลาให้ทางหอพักได้มีการซ่อมแซมเฟอร์นิเจอร์  วิธีแก้ปัญหา คือทางเขตพ้ืนที่ของกรุงเทพฯอาจจะมี
การไปตรวจเยี่ยมหอพักในย่านที่นิสิตพักอาศัยอยู่เป็นจำนวนมาก ซึ่งสามารถตักเตือนหรือให้คำแนะนำแก่เจ้าของ
หอพักได้ ว่าควรมีหลักการอย่างไร หรืออาจจะมีการจัดอบรมเจ้าของหอพักหรือตัวแทน เพื่อแนะแนวทางในการ
ดูแลนิสิตที่เป็นเยาวชนและอนาคตของชาติอย่างไร รวมทั้งเรื่องของการตลาดอาจจะทำให้เป็นแรงจูงใจในการ
ยกระดับหอพักให้มีความเท่าเทียมกันได้ และเจ้าของโครงการควรมีการตรวจสอบอาคารตามกำหนด,มี ป้ายเตือน
อุปกรณ์ดับเพลงและมีการซ้อมดับเพลิง เป็นต้น 
  

7.5 ข้อเสนอแนะในการทำวิจัยครั้งต่อไป 

- ควรมีการศึกษาลักษณะทางกายภาพของอาคารที่นิสิตพักอาศัย เนื่องจากหอพักภายนอกมหาวิทยาลัย 
ได้ให้บริการมาหลายสิบปีสังเกตุจากรูปแบบอาคารและจากการสอบถามจากชาวบ้านที่อยู่ละแวกน้ันๆ 

- ควรมีการศึกษาด้านการพัฒนาออกแบบหอพักเพื่อตอบสนองต่อการใช้งานด้านการเรียนรู้ของนิสิตได้
อย่างเต็มที่ 
 

7.6 ข้อค้นพบในการศึกษา 

- จากการศึกษาพบว่านิสิตสามารถยอมพักอาศัยในห้องพักที่มีพ้ืนที่เล็กกว่ามาตราฐานได้ แต่ในภายในห้อง
ต้องมีพื้นที่ส่วนตัวเป็นของตัวเองรวมทั้งหอพักต้องมีบริการด้านสิ่งอำนวยความสะดวกและพื้นที่ส่วนกลางให้มี
หลากหลายเพ่ือตอบสนองความต้องการของนิสิตได้มากท่ีสุด 

- ภาครัฐควรมีนโยบายสอดส่องดูแลในบริเวณที่มีหอพักอย่างเคร่งครัดของนิสิตเพื่อความปลอดภัยของผู้
พักอาศัย 

- ภาครัฐควรมีนโยบายในการควบคุมราคาของหอพักเพ่ือให้ได้มาตรฐาน 
- ภาครัฐควรมีการจัดอบรมทั้งเจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยภายในหอพัก เพ่ือชี้แนะในเรื่องต่างๆ เช่น 

ความปลอดภัย เป็นต้น
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 ภาคผนวก ก 

การสำรวจหอพักออนไลน ์
ข้อมูลเพ่ิมเติม : ผลจากการสำรวจออนไลน์หอพักโดยรอบจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยในเขตปทุมวัน,เขตบางรักและ
เขตราชเทวีจากเว็บไซด์ 

• https://www.renthub.in.th/ 
• https://www.hongpak.in.th/ 

พบว่ามีหอพักทั้งหมด 154 หอพัก โดยในแต่ละเขตมีจำนวนหอพัก ดังน้ี 

8.1 โครงการหอพักเขตปทุมวัน  
ตารางที่ 80 แสดงรายชื่อและรายละเอียดของโครงการหอพักในเขตปทุมวัน 
 

ที่ รายชื่อหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท สิ่งอำนวยความสะดวก 

1. หอพักสตรี 
พิชชากร 

ถ.พระราม 1 
รองเมือง ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

094-4844594 
02-6124618 

15 
17 

5,000-6,000 หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
WIFI 
ร้านซักรีด 

2. หจก.กิจดำรง แมนช่ัน ถ.จรัสเมือง รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

02-2140656 
02-2192555 

28 
36 

4,500 
5,000 

- 

3. ศิรินทร์ เพลส 1806/1-3 ถ.บรรทัดทอง แขวงรอง
เมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330 

0841122485 ไม่ระบุ 5,000-8,000 หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

4. หอพักสตรีแอลเจลา ซ.หลังสวน ถ.เพลินจิต 
กรุงเทพมหานคร 

02-2525580 ไม่ระบุ 
 

2,700  

5. เจริญผล เฮ้าส์   ใกล้จุฬา ซ.หลังองค์การโทรศัพท์ปทุมวัน ถ.
บรรทัดทอง รองเมือง ปทุม-วัน 
กรุงเทพมหานคร 

093-9484039 ไม่ระบุ 5,500-6,000 ลิฟท์ 

6. รองเมืองอพาร์ทเมนท์  02-2160080 
086-5599460 

22 5100 
5400 

หน่วยรักษาความปลอดภัย 
KEY CARD 
ลิฟท์ 
กล้องวงจรปิด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
WIFI 
มีระเบียงทุกห้อง 
ท่ีจอดรถยนต ์

7. แผ่นดินทอง อพาร์ทเมนท์ ซ.วัดบรมนิวาส ถ.พระราม 1 รอง
เมือง ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

02-216-2341 
02-214-5320 

ไม่ระบุ 3,000-8,000 กล้องวงจรปิด 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
ลิฟท์ 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 

8. หอพักสตรี โคซ่ี บางกอก 
เพลส 

ซ.สุนทรพิมล ถ.พระราม 4 รองเมือง 
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

089-895-4626 ไม่ระบุ 3,500 - 6,500 กล้องวงจรปิด 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 

9. ธนาพรแมนช่ัน ปทุมวัน ซ.สลักหิน รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

086-556-7332 ไม่ระบุ 3,500 - 5,500 หน่วยรักษาความปลอดภัย 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
WIFI 
ท่ีจอดรถยนต ์
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 

https://www.renthub.in.th/
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ที่ รายชื่อหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท สิ่งอำนวยความสะดวก 

10. บ้านพลอย รองเมือง ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 087-671-2447 ไม่ระบุ 2,300 - 2,600 มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 

11. บ้าน 59 ซ.15 ถ.พระรามหก รองเมือง ปทุม
วัน กรุงเทพมหานคร 

02-214-2034 
080-603-1595 

ไม่ระบุ 2,200 ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 

12. หอพักพริ้มเพรา ปทุมวัน ซ.เกษมสันต์ 3 
ถ.พระราม 1 วังใหม ่ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

02-215-3319 ไม่ระบุ 2,800 - 3,800 กล้องวงจรปิด 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 

13. พลอยไพลิน รองเมือง ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 087-671-2447 ไม่ระบุ 2,200  

14. อพาร์ทเมนท์@สามย่าน 
พระราม4 

ซ.- ถ.พระราม4 รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

086-027-7600 
02-216-8493 

30 
 
 
 

6,799 - 9,099 มีร้านอินเตอร์เน็ตภายในอาคาร 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 

15. อพาร์ทเม้นทองพูน ซ.8 ถ.พระราม6 รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

064-993-8803 32 7,000 - 12,000 ลิฟท์ 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 

16. บรรทัดทองโฮสเทล ใกล้
จุฬา 

ซ.ตรงข้ามจุฬา28 ถ.บรรทัดทอง รอง
เมือง ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

063-824-9979 12 
14 

5,000 - 15,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 

17. ทองพูน ซ.พระราม 6 ซ 8 ถ.รองเมืองซอย 4 
รองเมือง ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

064-993-8803 32 7,500 - 12,000 กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ท่ีจอดรถ 
ลิฟท์ 
WIFI 

18. ห้องพัก แอนนาบลอสซ่ัม ถ.เพลินจิต ลุมพินี ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

081-802-3255 10 6,500 - 8,500  

19. วี เรสซิเด้นซ์ ซ.13 ถ.พระราม 6 ปทุมวัน ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

095-498-4173 20 
25 
30 

5,000 - 6,800 มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

20. The common place ซ.รองเมือง 5 ถ.จรัสเมือง รองเมือง 
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

062-656-5561 ไม่ระบุ 7,500 กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

21. SIRIN PLACE ถ.บรรทัดทอง รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

084-112-2485 ไม่ระบุ 5,000 - 8,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
WIFI 

22. รองเมืองอพาร์ทเม้นท์ ซ.รองเมือง 1 รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

02-216-0080 
086-559-9460 

22 4,800 - 5,400 ท่ีจอดรถ 
ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

23. หอพักสตรี หลังโลตัส
พระราม1 

ถนน บรรทัดทอง วังใหม่ ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

061-484-7312 30 4,500 - 5,000  

24. พาร์คไซด์ เรสซิเดนซ์ ซ.หลังสวน ถ.สารสิน (ใกล้แยกหลัง
สวน) ลุมพินี ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

02-650-5740 ถึง 3 
092-717-7710 
081-822-2551 

19 
21 
24 
26 
42 

7,500 - 18,000 ท่ีจอดรถ 
ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 
 

25. @soi2 ซ.รองเมือง2 ถ.รองเมือง รองเมือง 
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

081-441-7918 ไม่ระบุ 5,000 - 7,000 มีร้านอินเตอร์เน็ตภายในอาคาร 
 
 

26. ไทไทคอร์ท ซ.มหาดเล็กหลวง1 ถ.ราชดำริ ลุมพิน ี
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

022513366 
02-2523221 

ไม่ระบุ 4,500 - 10,000 มีร้านอินเตอร์เน็ตภายในอาคาร 
 

27. เจริญใหม ่ วังใหม่ ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 091-038-3255 ไม่ระบุ 5,500 ร้านอาหาร 
WIFI 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
ร้านซักอบรีด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ร้านเสริมสวย 

28. หอพักสมใจ ถ.พระราม1 รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

096-715-3636 ไม่ระบุ 4,500 - 6,500 WIFI 
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ที่ รายชื่อหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท สิ่งอำนวยความสะดวก 

29. หอพักถนนพระราม1 ถ.พระราม1 รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

089-116-4304 ไม่ระบุ 4,600-5,000 มีร้านอินเตอร์เน็ตภายในอาคาร 

30. 108 อพาร์ทเม้นท์ 108 (ใกล้แยกหลังสวน) ถ.สารสิน 
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 
มหานคร 
 

02-650-5744 ไม่ระบุ 8,000 - 13,500 ร้านอาหาร 
ท่ีจอดรถยนต ์
ร้านค้าภายใน 
หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ลิฟท์ 

31. Apartment 1178/1 1178/1 ถ.บรรทัดทอง แขวงรอง
เมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10300 

089-923-5620 24 
 
 
 

8,900 กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

32. The Fifth Residence ซ.13 ถ.พระราม 6 รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

096-235-1956 
02-214-1655 
084-954-5450 

25 
30 

9,500 - 18,000 ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

33. My place ซ.ฟูศักดิ์ ถ.เจริญเมือง รองเมือง ปทุม
วัน กรุงเทพมหานคร 

092-397-8919 ไม่ระบุ 9,000 - 12,000 
 

มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

34. Boone Place ซ.13 ถ.พระราม 6 รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

02-215-5355 
081-566-9991 

25 11,000 - 17,000 ลิฟท์ 
มีร้านอินเตอร์เน็ตภายในอาคาร 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

35. ยสเส ทีวี เรสสิเด้นท์ ซ.พระราม 6 ถ.พระราม 6 รองเมือง 
ปทุมวันกรุงเทพมหานคร 

094-251-4024 22 10,000 - 12,000 ท่ีจอดรถ 
ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

36. หอพักหญิง BAN ANN รองเมือง ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 084-661-0330 ไม่ระบุ 10,000 - 15,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
โรงยิม / ฟิตเนส 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย 
WIFI 

37. NAPLAB Apartment ซ.จุฬาลงกรณ์ 6 
ถ.บรรทัดทอง รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

095-951-9523 
 

25 
38 

10,000 - 18,000 ท่ีจอดรถ 
ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
โรงยิม / ฟิตเนส 
WIFI 

38. Apartment ใกล้ BTS 
จุฬา MBK 

ถ.บรรทัดทอง รองเมือง ปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 

089-923-5620 24 8,900 มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

39. 74 แมนช่ัน ซ.เกษมสันต์ 3 ถ.พระราม1 วังใหม่ 
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

085-981-6226 
085-318-7722 

28 12,000 - 14,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 

40. TOWN VILLE 
 
 

ซ.รองเมือง 4 ถ.พระราม 6 รองเมือง 
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

092-002-8142 ไม่ระบุ 8,500 ท่ีจอดรถ 
ลิฟท์/ WIFI 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
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8.2 โครงการหอพักเขตปทุมวัน  
ตารางท่ี 81 แสดงรายช่ือและรายละเอียดของโครงการหอพักในเขตบางรัก 

ที่ รายชื่อหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท สิ่งอำนวยความสะดวก 

1. หอพักหญิงสีลมไดมอนด์ 427/48-49 ซ.สีลม 7 ถ.สีลม แขวงสี
ลม เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

0818544045 ไม่ระบุ 3,500 - 
6,000 

สระว่ายน้ำ 
หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ลิฟท์ 
ร้านเสริมสวย 
WIFI 

2. หอพักสตรีตวงทอง 566/127 ซ.กิจพาณิชย์ ถ.พระราม4 
แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก 
กรุงเทพ 10500 

0816113776 ไม่ระบุ 4,000 - 
5,000 

กล้องวงจรปิด 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

3. ฟรีเซีย เกสเฮ้าร์ 33 ซ.ยมราช แขวงสีลม เขตบางรัก 
กรุงเทพ 10500 

02-267-7757 02-636-3856 20 
30 

8,000 - 
12,000 

หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ร้านซักอบรีด 

4. Silom 10 Residence 144/14-15 ซ.10 ถ.สีลม แขวงสุริ
ยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

088-879-8829 16 
20 
26 

3,600 - 
12,000 
 

กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ลิฟท์ 

5. U-L!FE 
 

153 ซ.นครไทย ถ.มหาพฤฒาราม 
แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก 
กรุงเทพ 10500 

081-9153909 
089-9003158 

ไม่ระบุ 5,000 - 
6,500 

ร้านอาหาร 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

6. หอพักสตรี เบสโฮม 6/5 ซ.น้อมจิต ถ.นเรศ แขวงส่ีพระยา 
เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

065-696-1479 14 
23 

5,600 - 
8,500 

อินเตอร์เน็ต Wifi 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

7. Room15 1 ซ.สันติภาพ ถ.นเรศ แขวงส่ีพระยา 
เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

085-821-7306 23 
30 
40 

9,000 - 
13,000 

หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
ร้านซักอบรีด 
ลิฟท์ 

8. นเรศเพลส อพาร์ทเม้นท์ 200 ซ.สันติภาพ ถ.นเรศ แขวงส่ีพระ
ยา เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

081-482-6020 ไม่ระบุ 7,500 - 
11,000 

หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ลิฟท์ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

11. บ้านอัศวา 28/1-2 ซ.นเรศ ถ.สันติภาพ แขวงส่ี
พระยา เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

LINE@ - @xbb3327e ไม่ระบุ 4,000 - 
6,000 

ท่ีจอดรถยนต ์
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

10. บ้านส่ีพระยา 7 ถ.ส่ีพระยา แขวงส่ีพระยา เขตบาง
รัก กรุงเทพ 10500 

085-254-0177 ไม่ระบุ 6,500 - 
9,000 

อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
ร้านซักอบรีด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
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ที่ รายชื่อหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท สิ่งอำนวยความสะดวก 

11. นิวแสงทองคอร์ท 211/6 ซ.พุทธโอสถ ถ.นเรศ แขวงส่ี
พระยา เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

02-2349970-5 ไม่ระบุ 6,000 - 
9,200 

ร้านอาหาร 
ท่ีจอดรถยนต ์
หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ลิฟท์ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

12. มิราม่าคอร์ท 491/35-37 ถ.สีลม แขวงสุริยวงศ์ 
เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

0-2237-8355-6 
0-2266-7634-5 

ไม่ระบุ 8,000 - 
10,000 

ร้านอาหาร 
ท่ีจอดรถยนต ์
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ลิฟท์ 

13. ยูคาด้า อพาร์ตเมนต ์ 1450 ซ.วัดสวนพลู ถ.เจริญกรุง 
แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพ 
10500 

089-155-9897 ไม่ระบุ 3,800 - 
6,500 

ร้านอาหาร 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ร้านเสริมสวย 

14. Kelly House (หอพัก
หญิง) 

สีลม ซ.สีลม 26 (ปราโมทย์) ถ.สีลม 
แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพ 
10500 

081-771-7810 ไม่ระบุ 6,500 - 
10,000 

ร้านอาหาร 
หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

15. หอพักสตรีบ้านการ์ตูน 136/6-7 ถ.นเรศ แขวงส่ีพระยา เขต
บางรัก กรุงเทพ 10500 

081-4742053 ไม่ระบุ 5,900 หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด/อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
ร้านซักอบรีด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

16. หอพักสตรี วี.เอส.พี. 
แมนช่ัน 

302 ซ.สองพระ ถ.ส่ีพระยา แขวง
มหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพ 
10500 

085-048-4802 28 6,800 ร้านอาหาร 
ท่ีจอดรถยนต ์
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ลิฟท์/ร้านเสริมสวย 

17. ณ สุรวงศ ์ 171 ซ.สันติภาพ ถ.นเรศ แขวงส่ีพระ
ยา เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

085-920-9903 28 9,000 - 
13,000 

ท่ีจอดรถยนต ์
หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

18. ณ สว่าง 54,56,58 ซ.สว่าง5 ถ.มหานคร แขวง
มหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพ 
10500 

085-920-9903 
 

ไม่ระบุ 8,000 - 
11,000 

กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

19. หอพักบ้านส้ม 462/29 แขวงมหาพฤฒาราม เขต
บางรัก กรุงเทพ 10500 

082-552-5963 20 7,000 อินเตอร์เน็ต Wifi 
 

20. บ้านสุขใจ เพลส 2 1018/9 ถ.พระรามท่ี4 แขวงสีลม 
เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

089-222-9253 ไม่ระบุ 6,500 - 
7,500 

ร้านอาหาร 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ร้านเสริมสวย 
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ที่ รายชื่อหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท สิ่งอำนวยความสะดวก 

21. Moneyroom 189 ซ.จินดาถวิล ถ.ส่ีพระยา แขวง
มหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพ 
10500 

080-730-7495 ไม่ระบุ 8,800 - 
9,900 

หน่วยรักษาความปลอดภัย 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
ลิฟท์ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

22. สิวารี อพาร์เม้นท์ 113/17-18 ซ.น้อมจิตต์ ถ.นเรศ 
แขวงส่ีพระยา เขตบางรัก กรุงเทพ 
10500 

095-952-1461 ไม่ระบุ 6,500 - 
8,000 

กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

23. สตรียศพัทธ์ 9/2-3 ซ.พิพัฒน์ ถ.สีลม แขวงสีลม 
เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

096-545-5698 ไม่ระบุ 6,500 - 
7,500 
 

ร้านอาหาร 
กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 

24. สตรีส่ีพระยา 345 ถ.ส่ีพระยา แขวงบางรัก เขตบาง
รัก กรุงเทพ 10500 

081-644-8409 ไม่ระบุ 2,500 - 
3,400 

เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 
 

25. สองพระ อพาทเม้นท์ 18 ซ.สองพระ แขวงบางรัก เขตบาง
รัก กรุงเทพ 10500 

063-165-1541 21 6,500 - 
6,900 

ท่ีจอดรถยนต ์
ลิฟท์ 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ร้านซักอบรีด 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
กล้องวงจรปิด 
หน่วยรักษาความปลอดภัย 
ร้านค้าภายใน 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

26. หอพักหญิงนคเรศ 50 ซ.พระนคเรศ ถ.พระรามส่ี แขวง
มหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพ 
10500 

081-932-6314 8 4,500 - 
5,000 

อินเตอร์เน็ต Wifi 
 
 
 

27. บ้านเฮง อพาร์ทเมนท์ สี
ลม13 

66 ซ.สีลม13 ถ.สีลม แขวงสีลม เขต
บางรัก กรุงเทพ 10500 

085-160-1080 ไม่ระบุ 4,500 - 
6,000 

ร้านอาหาร 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
ร้านซักอบรีด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 
ร้านเสริมสวย 

28. CS จุฬา-สามย่าน 496/13 ซ.เจริญกิจ ถ.พระราม 4 
แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก 
กรุงเทพ 10500 

02-2338330-2 ไม่ระบุ 3,500 - 
4,000 

ร้านอาหาร 
อินเตอร์เน็ต Wifi 

29. หอพักหญิงซอยสองพระ 
92/3 

92/3 ซ.สองพระ แขวงมหาพฤฒา
ราม เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

080-617-7801 
 

8 
12 

5,000 - 
6,000 

ร้านอาหาร/อินเตอร์เน็ต Wifi 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 
ร้านเสริมสวย 

30. บ้านน้อมทรัพย์ 8/1 ถ.ทรัพย์ แขวงส่ีพระยา เขตบาง
รัก กรุงเทพ 10500 

086-732-0195 25 10,000 - 
15,000 

ท่ีจอดรถยนต ์
หน่วยรักษาความปลอดภัย 
กล้องวงจรปิด 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
ร้านซักอบรีด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ลิฟท์ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

31. บ้าน ณ ภนั 8 ซ.สันติภาพ 1 ถ.ทรัพย์ แขวงส่ีพระ
ยา เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

0959048108 ไม่ระบุ 5,500 กล้องวงจรปิด/อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ตู้น้ำหยอดเหรียญ 

32. บ้านบางรัก 22 ถ.ส่ีพระยา แขวงมหาพฤฒาราม 
เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

085-921-1408 ไม่ระบุ 5,900 - 
6,900 

ร้านอาหาร/กล้องวงจรปิด 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
ร้านซักอบรีด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 
ร้านเสริมสวย 
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ที่ รายชื่อหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท สิ่งอำนวยความสะดวก 

33. บ้านนเรศ ซ.สันติภาพ 1 ถ.ทรัพย์ แขวงส่ีพระ
ยา เขตบางรัก กรุงเทพ 10500 

085-918-8668 ไม่ระบุ 6,500 
 

กล้องวงจรปิด 
อินเตอร์เน็ต Wifi 
ประตูเข้าคีย์การ์ด 
เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ 

34. หอพักหญิงคุณจู ซ.สองพระ ถ.ส่ีพระยา มหาพฤฒา
ราม บางรัก กรุงเทพมหานคร 

084-089-5135 ไม่ระบุ 2,500 - 
4,000 

มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย/WIFI 

35. หอพักหญิงนคเรศ ซ.พระนคเรศ ถ.พระรามส่ี มหา
พฤฒาราม บางรัก กรุงเทพมหานคร 

086-984-3103 
081-932-6314 

ไม่ระบุ 3,500 - 
4,000 
 

มีร้านอินเตอร์เน็ตภายในอาคาร 

36. ห้องพัก 568/18 ซ.กิจพานิช ถ.พระราม4 มหาพฤฒา
ราม บางรัก กรุงเทพมหานคร 

086-376-6577 ไม่ระบุ 4,000 - 
5,000 

มีร้านอินเตอร์เน็ตภายในอาคาร 

37. หอพักสตรี สามย่าน-ส่ี
พระยา 

ถ.ส่ีพระยา ส่ีพระยา บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

086-503-6665 
089-885-2931 

ไม่ระบุ 5,000 - 
7,500 

กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

38. โซวรรณ สีลม 26 ซ.ปราโมทย์ 2 ถ.สุรวงศ์ สุริยวงศ์ 
บางรัก กรุงเทพมหานคร 

085-554-5429 18 
36 

6,200 - 
11,000 

มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

39. ห้องพัก สีลม สาทร ซ.ยมราช ถ.ศาลาแดง สีลม บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

099-339-5999 18 
20 
25 

8,000 - 
11,000 

กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

40. หอพักสตรี 4/2 ซ.ขุนนาวา ถ.พระราม 4 มหาพฤฒา
ราม บางรัก กรุงเทพมหานคร 

093-464-2466 5 
11 

5,500 - 
7,500 

มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

42. กินนอนโฮสเทล ซ.สีลม ถ.สีลม 
สุริยวงศ์ บางรัก กรุงเทพมหานคร 

086-348-5812 
097-050-0545 

4 
6 

7,000 - 
9,000 

ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

43. บ้านสมจิต ซ.เจริญกรุง 50 บางรัก บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

086-784-3069 40 7,500 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
ร้านทำผม-เสริมสวย 

44. ไลค์ โฮม ถ.มหาเศรษฐ์ ส่ีพระยา บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

095-764-4182 
02-085-2042 

12 
21 
26 

8,000 - 
15,000 

ลิฟท์ 
มีร้านอินเตอร์เน็ตภายในอาคาร 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

45. Bliss Residence ถ.แยกมหานคร มหาพฤฒาราม บาง
รัก กรุงเทพมหานคร 

081-357-0502 
02-236-2020 

ไม่ระบุ 7,500 - 
9,500 
 

ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

46. บ้านทิพวรรณ ซ.น้อมจิตต์ ถ.นเรศ ส่ีพระยา บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

02-266-8921 22 
47 

7,000 - 
22,000 

ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 
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ที่ รายชื่อหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท สิ่งอำนวยความสะดวก 

47. P.P. Apartment ซ.เจริญกรุง43 ถ.มหาเศรษฐ์ ส่ีพระ
ยา บางรัก กรุงเทพมหานคร 

083-013-3399 30 5,000 - 
6,500 

กล้องวงจรปิด (CCTV) 

48. สิวารี อพาร์เม้นท์ ซ.น้อมจิตต์ ถ.สุรวงศ์ ส่ีพระยา บาง
รัก กรุงเทพมหานคร 

095-952-1461 26 6,500 - 
8,000 

มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

49. แมนช่ันให้เช่า สุริยวงศ์ บางรัก กรุงเทพมหานคร 02-234-8598 
02-630-9841 ถึง 2 

ไม่ระบุ 5,300 ท่ีจอดรถ 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 

50. สุริวงศ์ คลาสสิคเพลส ซ.สันติภาพ ถ.นเรศ บางรัก บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

02-631-5290 ไม่ระบุ 6,000 - 
7,000 

- 

51. Family Apartment ถ.สุรวงศ์ ส่ีพระยา บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

089-600-8855 24 
28 
30 

8,000 - 
15,000 

ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

52. ทินอพาร์ทเม้นท์ ซ.มหาพฤฒาราม มหาพฤฒาราม 
บางรัก กรุงเทพมหานคร 

089-104-4102 
097-242-5401 

25 5,000 - 
7,000 

มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

53. 44 อพาร์ทเม้นท์ ซ.มเหสักข์ 3 ถ.สุริยวงศ์ สุริยวงศ์ 
บางรัก กรุงเทพมหานคร 

085-993-7697 35 7,000 - 
9,000 

ท่ีจอดรถ 
ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

54. TIDA RESIDENCE ถ.สุรวงศ์ สุริยวงศ์ บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

094-789-1562 
092-456-1562 

10 
15 
18 

8,500 - 
14,500 

มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

55. เรส 24 โฮเทล ถ.มหานคร มหาพฤฒาราม บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

091-818-1688 25 
30 

13,000 - 
17,000 

ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFi 

56. รดา เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ ถ.ศาลาแดง สีลม บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

088-792-9514 12 
32 
37 

11,000 - 
23,100 

ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

57. เอสฟิฟตี้ทู สามย่าน ถ.ทรัพย์ ส่ีพระยา บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 

098-280-5252 24 
32 
38 

10,000 - 
15,000 

ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 
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8.3 โครงการหอพักเขตปทุมวัน  
ตารางท่ี 82 แสดงรายช่ือและรายละเอียดของโครงการหอพักในเขตบางรัก 

ท่ี รายช่ือหอพัก ท่ีอยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท ส่ิงอำนวยความสะดวก 

1. หอพักไกล้btsพญาไท ถ.เพชรบุรี ทุ่งพญาไท ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

081-821-9039 ไม่ระบุ 3,250 - 3,500 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

2. เพชรบุรี ซอย5 อพาร์ท
เม้นท์ 

ซ.5 ถ.เพชรบุรี ถนนพญาไท ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

089-000-0000 20 3,800 - 4,600 กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

3. MANSION 20 ซ.10 ถ.ราชปรารภ มักกะสัน ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

089-203-4040 25 4,000 - 5,500 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

4. หอพัก ซ.31 ถ.พระราม 6 ทุ่งพญาไท ราช
เทวี กรุงเทพมหานคร 

082-545-6666 25 2,500 - 4,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

5. ทวีโชคอพาร์ทเม้นท์ ซ.หมอเหล็ง ถ.ราชปรารภ มักกะสัน 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

086-662-7647 ไม่ระบุ 3,500 - 4,400 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

6. บ้านสามพี่น้อง ซ.เพชรบุรี 18 ถ.เพชรบุรี ถนน
เพชรบุรี ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

081-916-6223 ไม่ระบุ 3,000 - 4,500 กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

7. ซิมเป้ิลเพลส ถ.เพชรบุรีตัดใหม่ ถนนพญาไท ราช
เทวี กรุงเทพมหานคร 

096-986-7587 
086-525-2520 

8.75 
12.25 

3,000 - 6,500 กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

8. The grand apartment ซ.ราชปารภ20 ถ.ราชปารภ20 
มักกะสัน ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

086-600-7113 ไม่ระบุ 4,000 - 5,500 WIFI 

9. พร อพาร์ทเม้นท์ ซ.หมอเหล็ง(รัชฏภัณฑ์) ถ.ราชปรารภ 
มักกะสัน ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

02-642-5702 ต่อ 108 20 2,800 กล้องวงจรปิด (CCTV) 

10. EPC ซ.ราชวิถี 7 ถ.ราชวิถี ถนนพญาไท 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

089-490-9292 ไม่ระบุ 3,600 - 4,600 กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

11. บ้านพัก ทุ่งพญาไท ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 089-766-7447 ไม่ระบุ 4,000 - 5,000 กล้องวงจรปิด (CCTV) 

12. หอพักสตรีกาญจนา ซ.20 ถ.พระราม6 ทุ่งพญาไท ราช
เทวี กรุงเทพมหานคร 

081-914-0314 ไม่ระบุ 4,000 - 5,000  
 
 

13. หอพักพุฒิศักย์ ซ.พญานาค ถ.พญาไท ถนนเพชรบุรี 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

094-353-7807 ไม่ระบุ 7,000 - 8,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย 
WIFI 

14. RATCHAPRAROP 
TOWER MANSION 

ซ.14 ถ.ราชปรารถ มักกะสัน ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

02-245-3355 
099-338-4037 

28 
35 
54 
36 
29 
32 
67 
45 

6,050 - 
19,550 

ท่ีจอดรถ/ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
สระว่ายน้ำ 
โรงยิม / ฟิตเนส 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย 
WIFI 

15. ศรีฟ้า อพาร์ทเม้นท์ ซ.เพชรบุรี 1 ถ.เพชรบุรี ทุ่งพญาไท 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

081-553-6422 18 
32 

5,800 - 9,500 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 
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ที่ รายชื่อหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท สิ่งอำนวยความสะดวก 

16. ยุพิน อพาร์ทเม้นท์ ซ.ระหว่าง 12,14 
ถ.เพชรบุรี ถนนเพชรบุรี ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

087-902-6000 
097-227-0967 

ไม่ระบุ 7,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

17. หอพักหญิง 
 
 

ถ.พญาไท ทุ่งพญาไท ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

02-000-0000 30 7,000 - 9,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

18. K.J.S. Mansion ซ.หมอเหล็ง ถ.ราชปรารภ มักกะสัน 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

02-642-6311 27 6,000 - 8,500 ท่ีจอดรถ 
ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
สระว่ายน้ำ 
โรงยิม / ฟิตเนส 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

19. ราชปรารภ เพลส อพาร์ท
เม้นท์ 

ถ.ราชปรารภ ถนนพญาไท ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

02-642-4890 
02-642-4891 

25 6,000 - 7,500 ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

20. ไอริส อพาร์ทเม้นท์ ซ.พญานาค ถนนเพชรบุร ีราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

090-880-1880 ไม่ระบุ 6,900 ท่ีจอดรถ 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

21. เสริมศิลป์อพาร์ตเม้นท์ ซ.เลิศปัญญา ถ.ศรีอยุธยา ถนนพญา
ไท ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

093-619-2449 
02-642-4637 
02-642-4636 
02-642-4638 
02-642-4639 
02-642-4640 

ไม่ระบุ 6,800 - 7,200 ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

22. บ้านพักสตรีประตูน้ำ ถ.เพชรบุรี ถนนเพชรบุรี ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

089-020-0165 
063-197-0020 

14 5,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

23. ชัยนำวัฒน์ ทาวเวอร์ 
แมนช่ัน 

ซ.ราชปราภ 22 ถ.ราชปรารถ 
มักกะสัน ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

099-338-4037 26 
29 

7,200 - 8,800 ท่ีจอดรถ 
ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
สระว่ายน้ำ/โรงยิม / ฟติเนส 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย/WIFI 

24. บ้านครัวเหนือ ซ.ก่ิงเพชร ถ.เพชรบุรี ถนนเพชรบุรี 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

092-267-8678 16 4,300  

25. Second Home ซ.ราชปรารภ 14 ถ.ราชปรารภ 
มักกะสัน ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
 

089-781-9798 
081-431-1548 

22 6,000 - 7,000 WIFI 

26. หอพักสตรีทิพารมย์ ซ.6 ถ.เพชรบุรี ซอย 6 ถนนเพชรบุรี 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

063-919-9222 
081-382-9238 

14 5,500 - 6,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard)/WIFI 
 

27. บ้านซอย5 ซ.เพชรบุรี5 ถ.เพชรบุรี ทุ่งพญาไท 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

086-359-5143 20 4,200 - 5,200 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย/WIFI 
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ที่ รายชื่อหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/
ตรม. 

ราคา/บาท สิ่งอำนวยความสะดวก 

28. บ้านศรีสุรุต ซ.เฉลิมหล้า ถ.พญาไท ถนนเพชรบุรี 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

086-564-4676 
089-922-8530 

16 5,200 - 6,200 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

29. บ้านเฉลิมหล้า ถ.พญาไท ถนนเพชรบุรี ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

089-922-8530  5,200 - 8,500 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 
 

30. เพชรมณีเฮ้าส์ ซ.เพชรบุรี10(เพชรมณี) ถ.เพชรบุรี 
ถนนเพชรบุรี ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

089-922-8530 32 6,500 - 
12,000 

กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

31. บ้านเพชรมณ ี ซ.เพชรบุรี10(เพชรมณี) ถ.เพชรบุรี 
ถนนเพชรบุรี ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

089-922-8530 24 5,800 - 8,500 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

32. บ้านสุโขทัย ซ.เฉลิมหล้า ถ.พญาไท ถนนเพชรบุรี 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

089-137-1598 
02-208-9490 

25 5,500 - 8,500 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

33. Tower 48 ซ.Patumwan Resort ถ.พญาไท 
ถนนพญาไท ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

095-835-6996 25 7,500 - 9,500 ท่ีจอดรถ 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย 
WIFI 

34. รีเจ้นท์ คอร์ท ซ.4 ถ.เพชรบุรี ถนนเพชรบุรี ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

02-215-3720 32 6,400 ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

35. เรืองศิริอพาร์เม้นต ์ ซ.เพชรบุรี 7 ถ.เพชรบุรี ถนนเพชรบุรี 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

085-115-8189 
02-215-6847 

20 5,800 - 6,500 ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย 
WIFI 

36. แฮปป้ี โฮล่ี ฮอลล์ ซ.พญานาค ถ.เพชรบุรี ถนนเพชรบุรี 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

089-815-5040 
089-688-9074 

ไม่ระบุ 8,000 - 9,500 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV)/WIFI 

37. บ้านกลางเมือง ซ.เฉลิมหล้า ถนนเพชรบุรี ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

084-205-5534 ไม่ระบุ 8,000 ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย/WIFI 

38. บีเฮ้าส์ ราชเทวี ซ.อ่อนนุช44 ถนนเพชรบุรี ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

081-484-3448 18 6,700 - 9,000 กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย/WIFI 

39. อุรุพงษ์ เพลส ซ.17 (วัดพระยายัง) ถ.พระราม6 
ถนนเพชรบุรี ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

086-398-8855 
081-350-5765 

ไม่ระบุ 5,000 - 7,500 มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard)/กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า
WIFI 

40. พี.เอส.เมโทร อพาร์ทเม้นต์ ซ.เพชรบุรี11-13 
ถ.เพชรบุรี ถนนพญาไท ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

02-254-8766 
02-254-8767 

20 
40 
60 

6,000 - 
15,000 

ท่ีจอดรถ/ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard)/กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
WIFI 

41. สินสุข ซ.มั่นสิน1 ถ.พระรามหก ทุ่งพญาไท 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

086-535-2960 20 5,500 ลิฟท์/ WIFI 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard)/กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเครื่องซักผ้า 
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ท่ี รายช่ือหอพัก ที่อยู่ โทร ขนาดห้อง/ตรม. ราคา/บาท ส่ิงอำนวยความสะดวก 

42. บ้านนพมาศ ซ.วัฒนวงศ ์ถ.ราชปรารภ มักกะสัน ราช
เทวี กรุงเทพมหานคร 

089-899-0086 25 6,500 - 7,000 ที่จอดรถ/ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard)/กล้องวงจรปิด (CCTV) 
WIFI 

43. f4kids ถนนพญาไท ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 081-856-1986 
089-683-6078 

ไม่ระบุ 4,500 - 5,000 
 

WIFI 

44. B-house-ราชเทว ี ซ.พญานาค ถนนเพชรบุรี ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

081-484-3448 ไม่ระบุ 6,500 - 8,000 ร้านทำผม-เสริมสวย 
WIFI 

45. เพชรบุรีซอย 7 ถนนเพชรบุรี ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 083-891-6347 ไม่ระบุ 6,600 ที่จอดรถ 
มีร้านอินเตอร์เนต็ภายในอาคาร 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
สระว่ายน้ำ/โรงยิม / ฟิตเนส 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเคร่ืองซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย/WIFI 

46. Mix-up apartment ซ.กิ่งเพชร ถ.เพชรบุรี ถนนเพชรบุรี ราช
เทวี กรุงเทพมหานคร 

090-880-1880 ไม่ระบุ 5,900 ที่จอดรถ 
WIFI 

47. บ้านสินสุข ซ.พระรามหก 18 ถ.พระราม 6 ทุ่งพญาไท 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

086-535-2960 20 5,500 ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเคร่ืองซักผ้า 
WIFI 

48. บ้านราชเทวี (หอหญิง) ซ.เพชรบุรี16 ถ.เพชรบุรี ถนนเพชรบุรี ราช
เทวี กรุงเทพมหานคร 

086-320-1846 
 

ไม่ระบุ 5,000 - 6,000 มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV)/WIFI 
 

49. d1masion ทุ่งพญาไท ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 02-612-9199 ไม่ระบุ 6,000 - 15,000 WIFI 

50. C.HOUSE Apartment ซ.37 ถ.เพชรบุรีตัดใหม่ มกักะสัน ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

081-422-6311 ไม่ระบุ 5,000 - 10,000 ที่จอดรถ 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเคร่ืองซักผ้า 

51. เวนีเซีย เรสซิเดนท์ ซ.เพชรบุรี18 ถ.เพชรบุรี ถนนเพชรบุรี ราช
เทวี กรุงเทพมหานคร 

02-656-5175 ไม่ระบุ 5,500 - 8,000 มีร้านอินเตอร์เนต็ภายในอาคาร 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 

52. บ้านคุณปู ่ ซ.ศรีอยุธยา4 ถ.ศรีอยุธยา ถนนพญาไท 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

02-245-1287 ไม่ระบุ 6,000 - 7,500 มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเคร่ืองซักผ้า 
WIFI 

53. Victory executive 
resdident 

ซ.12 ถนนพญาไท ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

086-988-8931 ไม่ระบุ 7,000 ที่จอดรถ/โรงยิม / ฟิตเนส 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเคร่ืองซักผ้า 

54. ดีมากแมนช่ัน ซ.เพชรบุรี 7 ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 087-675-6067 ไม่ระบุ 5,000 - 6,500 WIFI 

55. พระรามหก 21 ซ.พระรามหก 21 ถ.อุรุพงษ์ ราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

085-402-2382 ไม่ระบุ 4,200 
 

 

56. (LKN) Residence 
Apartments 

ซ.พญานาค / กิ่งเพชร ถ.พญาไท ถนน
เพชรบุรี ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

02-215-3850 ถึง 1 ตอ่ 0 
064-325-4112 

25 
28 

9,900 - 13,750 ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย (keycard) 
กล้องวงจรปิด (CCTV) 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเคร่ืองซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย/WIFI 

57. ชัยนำวัฒน์ ทาวเวอร์ แมนช่ัน ซ.ราชปราภ 22 ถ.ราชปรารถ มักกะสัน 
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

099-338-4037 26 
29 

7,200 - 8,800 ที่จอดรถ/ลิฟท์ 
มีระบบรักษาความปลอดภัย 
(keycard)/กล้องวงจรปิด (CCTV) 
สระว่ายน้ำ/โรงยิม / ฟิตเนส 
ร้านซัก-รีด / มีบริการเคร่ืองซักผ้า 
ร้านทำผม-เสริมสวย/WIFI 
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ภาคผนวก ค 

การสำรวจพื้นที่จริงจากหอพักที่นิสิตอาศัยอยู่จริง 
 

10. การศึกษาลักษณะทางกายภาพหอพักจำนวน 23 แห่ง   

โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
ตารางที่ 150 แสดงรายชื่อหอพักจากการสำรวจหอพักในพื้นที่จริง 

 

 

ที่มา จากการสำรวจ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2562 

เขต รายชื่อหอพัก จำนวนยูนิต รวม/ยูนิต 

 

ปทุมวัน 

หอพักบ้านอาม่า 62  
 

652 
RS Court 52 

ศรีชัยแมนชั่น 203 

เจ๊มะลิ 15 

Parkland resident 191 

ปัทมกาญจน์อพาร์เมนต์ 49 

 SK Apartment 80  

 
 
 

บางรัก 

ชัยกานต์ 56  
 

379 

สตรีสะพานเหลือง 9 

ณ สว่าง 17 

หอพักหญิงสี่พระยา 26 

หอหญิงสองพระ 84 

นิวแสงทอง คอร์ต 86 

Money room 37 

24 Apartment 64 

 
 
 

ราชเทว ี

ฝันดี 23  
 
 

276 

วรรณสิริ อพาร์ทเม้นต์ 49 

Lris Apartment 38 

212/27 4 

Upin Aparment 68 

หอวัง แมนชั่น 32 

The Brother suite 62  

อ่ืนๆ Triva residence 72 72 

รวม 1,379 1,379 
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10.1 โครงการหอพักในเขตปทุมวันมี 7 แห่ง ได้แก่  

1. ชื่อโครงการ  หอพักบ้านอาม่า 

1.1 ข้อมูลโครงการ 

จำนวนอาคาร             6 อาคาร 

 จำนวนชั้น                 4 ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   62 หน่วย   

1.2 สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่ 9, 7 รองเมือง ซอย 5 แขวง รองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 103307  

1.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

ถนนเส้นหลัก 6.5 เมตร                 ถนนเส้นรอง 6 เมตร           ถนนในซอย 5.4 เมตร 

                  ถนนรองเมือง 5     ถนนพระราม 6 ตัดใหม่ซอย 4      รองเมืองซอย 5 

1.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 193 

1.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

จำนวนรูปแบบห้องพักอาศัยมี    2  รูปแบบ  ได้แก่ 

 
- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก 20 ตารางเมตร ราคา 8,500 บาท 
- ห้องพักไม่มีระเบียง  ขนาดห้องพัก 22 ตารางเมตร ราคา 9,000 บาท 

 

1.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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1.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 151 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพักบ้านอาม่า 
ที ่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที ่ ระบบรักษาความปลอดภัย ม ี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก /   

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที ่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
ม ี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล  /  1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น /   

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ /   
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(  /   

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน  /  10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที ่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

ม ี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า /   

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม /        

8 Co-Working space /        

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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2. ชื่อโครงการ  หอพัก RS COURT 

2.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร           1 อาคาร 

 จำนวนชั้น               4 ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย  52 หน่วย   

2.2 สถานที่ต้ังโครงการ : บ้านเลขที่  76/1 ซอย เกษมสันต์ 3 แขวง วังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

2.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

 

ถนนเส้นหลัก 22  เมตร                 ถนนเส้นรอง  4.8 เมตร           ถนนในซอย 4.7 เมตร 

ถนนพระราม 1               ถนนเกษมสันต์ 3       ถนนส่วนบุคคล 

2.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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2.5 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ห้องพักชั้น 1  ขนาดห้องพัก  28 ตารางเมตร ราคา  5,000 บาท  
- ห้องพักชั้น 2-4   ขนาดห้องพัก  28 ตารางเมตร ราคา  7,000 บาท  

 

2.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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2.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

2.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 152 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพัก RS COURT 
ที ่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน ม ี ไม่

ม ี
หมายเหตุ ที ่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมาย
เหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์  /  2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที ่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร ม ี ไม่

ม ี
หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมาย
เหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ  /  9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที ่ พื้นที่ส่วนกลาง ม ี ไม่
ม ี

หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมาย
เหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ /   1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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3. ชื่อโครงการ  หอพักศรีชัย แมนชั่น 

3.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร             1    อาคาร 

 จำนวนชั้น                  8    ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย    203 หน่วย   

3.2 สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  109 ถนนพระราม 6  แขวง รองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

3.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก 48 เมตร                        ถนนเส้นรอง 5.8  เมตร 

ถนนพระราม 6    ถนนพระราม 6 ซอย 2 

3.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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3.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

  

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก  28  ตารางเมตร ราคา          5,000 - 8,000    บาท 

3.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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3.7  รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

3.8  รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 153 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพักศรีชัย แมนชั่น 
ที ่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน ม ี ไม่

ม ี
หมายเหตุ ที ่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก /   

 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย /   3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที ่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร ม ี ไม่

ม ี
หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที ่ พื้นที่ส่วนกลาง ม ี ไม่
ม ี

หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ  /  

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม  พ.ศ. 2563 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 204 

4. ชื่อโครงการ  หอพักเจ๊มะลิ 

4.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร             1    อาคาร 

 จำนวนชั้น                  4   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   15 หน่วย   

4.2 สถานที่ตั้งโครงการ  : บ้านเลขที่  1194, 8 ถนน พระรามที่ 1 แขวง รองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
10330 

4.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก 14  เมตร                 ถนนเส้นรอง 2.5 เมตร 

ถนนพระราม 1   ถนนส่วนบุคคล 

4.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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4.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จำนวนรูปแบบห้องพักอาศัยมี    2  รูปแบบ  ได้แก่ 

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก  22  ตารางเมตร ราคา          8,500 - 9,500    บาท 
 

4.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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4.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 154 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพักเจ๊มะลิ 
ที ่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

ม ี
หมายเหตุ ที ่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ  /  1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์  /  2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
 /  

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออก
อาคาร เช่น คีย์การ์ด การสแกน
ลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   

ที ่ สาธารณูปการ ระยะ 1 
กิโลเมตร 

มี ไม่
ม ี

หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   
3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   

4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น /   
7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ /   

8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร 
ภัตตาคาร 

/   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที ่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
ม ี

หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ  /  

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  
5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       

6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 208 

5. ชื่อโครงการ  Parkland Residence 

5.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร          1    อาคาร 

 จำนวนชั้น              16   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย     191 หน่วย   

5.2 สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  227/4 ถนน รองเมือง แขวง ปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

5.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก  4.36     เมตร                  ถนนเส้น   3      เมตร 

ถนนพระราม 6               ถนนพระราม 6 ซอย 6 

5.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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5.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก   37  ตารางเมตร ราคา  13,000 บาท  
 

5.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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5.7  รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

5.8  รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 155 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการParkland Residence 
ที ่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน ม ี ไม่

ม ี
หมายเหตุ ที ่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก /   

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย /   3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์ /   4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที ่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร ม ี ไม่

ม ี
หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น /   

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(  /   

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที ่ พื้นที่ส่วนกลาง ม ี ไม่
ม ี

หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ /   1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า /   

3 ห้องฟิตเนส /   3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม /        

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 
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6. ชื่อโครงการ  ปัทมกาญจน์ อพาร์ทเม้นท์ 

6.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร          1    อาคาร 

 จำนวนชั้น              5   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย     49 หน่วย   

6.2 สถานที่ตั้งโครงการ  : บ้านเลขที่  77/, 1 ถนน บรรทัดทอง แขวง รองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
10330 18.3 6.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก  10     เมตร  ถนนในซอย      3.4      เมตร 

ถนนบรรทัดทอง   ถนนบรรทัดทอง 

6.4  ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 213 

6.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก    20 ตารางเมตร ราคา  5,500 บาท  
 

6.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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6.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 215 

ตารางที่ 156 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการปัทมกาญจน์ อพาร์ทเม้นท์ 
ที ่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที ่ ระบบรักษาความปลอดภัย ม ี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที ่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
ม ี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที ่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที ่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

ม ี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ /   1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 
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7. ชื่อโครงการ  SK Apartment 

7.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร          1    อาคาร 

 จำนวนชั้น              5   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย    80 หน่วย   

7.2 สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  ถนน พระรามท่ี ๑ แขวง วังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 18.3 
การเข้าถึง7.3 โครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ  

 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก  10     เมตร 

ถนนบรรทัดทอง 

7.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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7.5  รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก    ตารางเมตร ราคา  7,600-8,600 บาท  
 

7.6  รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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7.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

7.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 157 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการ SK Apartment 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 
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10.2 โครงการหอพักในเขตบางรักมี 8 แห่ง ได้แก่  

8. ชื่อโครงการ  หอพักสตรีสะพานเหลือง 

8.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร          1    อาคาร 

 จำนวนชั้น              5   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย    9 หน่วย   

8.2  สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  ถนน พระรามสี่ มหาพฤฒาราม  ซอยพระนคเรศ  กรุงเทพมหานคร เขตบาง
รัก      แขวง มหาพฤฒาราม 10500 

8.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก      30    เมตร                 ถนนเส้นรอง      3.8   เมตร 

ถนนพระราม 4              ถนนสองพระ 

8.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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8.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

จำนวนรูปแบบห้องพักอาศัยมี    1 รูปแบบ  ได้แก่  

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก ตารางเมตร ราคา  6,600 บาท 3 คน 
- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก ตารางเมตร ราคา  6,000 บาท 2 คน 

 

8.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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8.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

8.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 158 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพักสตรีสะพานเหลือง 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ  /  1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์  /  2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
 /  

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

 /  

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(  /   

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ /   1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ  /  

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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9. ชื่อโครงการ  หอพัก ณ สว่าง 

9.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร             1   อาคาร 

 จำนวนชั้น                 3    ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   17  หน่วย   

9.2  สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  171 ซอยสันติภาพ ถนนนเรศ  แขวงสี่พระยา   เขตบางรัก   กรุงเทพมหานคร  
10500 

9.3 การเข้าถึงโครงการ      

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก 6.2 เมตร              ถนนเส้นรอง  4.7 เมตร           ถนนในซอย 4 เมตร 

ถนนสี่พระยา   ซอยสว่าง 5        ถนนส่วนบุคคล 

9.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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9.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก  20   ตารางเมตร ราคา  8,000 บาท 
- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก  26   ตารางเมตร ราคา  9,000 บาท 
- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก  30   ตารางเมตร ราคา  10,000 บาท 

 

9.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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9.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

9.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 159 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพัก ณ สว่าง 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ  /  1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์  /  2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา  /  5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ  /  9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า /   

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ  /  

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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10. ชื่อโครงการ  หอพักหญิงสี่พระยา 

10.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร            6 อาคาร 

 จำนวนชั้น                 3 ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย     26 หน่วย   

10.2  สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  437/2 ถนนสี่พระยา สีลม   เขตบางรัก   จังหวัดกรุงเทพมหานคร  10500 

10.3  การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนนสี่พระยา 

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 ถนนเส้นหลัก 6.2 เมตร           ถนนเส้นรอง  3.32 เมตร       ถนนในซอย  4 เมตร 

ถนนสี่พระยา   ถนนส่วนบุคคล   ถนนส่วนบุคคล 

10.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 

  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 229 

10.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 
 
 
 
 
-  

- ห้องพักไม่มีระเบียง  ขนาดห้องพัก 27-37 ตารางเมตร       ราคา    7,500  บาท 
 
10.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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10.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 160 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพักหญิงสี่พระยา 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ  /  1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์  /  2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
 /  

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา  /  5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(  /   

9 สวนสาธารณะ  /  9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า  /  11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ /   1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ  /  

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น /   

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม /        

8 Co-Working space /        

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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11. ชื่อโครงการ  หอพักสองพระ อพาร์ทเม้นท ์

11.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร             1  อาคาร 

 จำนวนชั้น                 8 ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   84 หน่วย   

11.2  สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  152/8-9 ถนน สีลม แขวง สุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

11.3  การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน  

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก 6.2 เมตร        ถนนเส้นรอง 3.37 เมตร         ถนนในซอย 3.1 เมตร 

ถนนสี่พระยา          ซอยสองพระ             ซอยนคเรศ 

11.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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11.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ห้องพักไม่มีระเบียง  ขนาดห้องพัก  20  ตารางเมตร ราคา   6,500 บาท 
 

11.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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11.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11.8 รูปสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 161 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพักสองพระ อพาร์ทเม้นท์ 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย /   3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  

5 สนามกีฬา  /  5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น /   

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า  /  11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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12. ชื่อโครงการ  หอพัก นิวแสงทอง คอร์ต 

12.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร          1    อาคาร 

 จำนวนชั้น              9   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   86   หน่วย   

12.2 สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  211/6 ซอย พุทธโอสถ แขวง สี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

12.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

ถนนเส้นหลัก  6.2     เมตร                ถนนเส้นรอง       5.3    เมตร       ถนนในซอย    4.3       เมตร 

ถนนสี่พระยา        ถนนนเรศ        ซอยพุทธโอสถ 

12.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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12.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 
- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก  30  ตารางเมตร ราคา  6,800 – 9,200  บาท  

 
12.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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12.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 162 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพัก นิวแสงทอง คอร์ต 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย /   3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์ /   4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี  /  

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(  /   

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า /   

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม  พ.ศ. 2563 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 240 

13. ชื่อโครงการ  หอพัก Money room 

13.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร         1    อาคาร 

 จำนวนชั้น             6   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   37  หน่วย   

13.2 สถานที่ตั้งโครงการ  : บ้านเลขที่  198 ถนนสี่พระยา  แขวง มหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
10500 

13.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

  ถนนเส้นหลัก 6.8  เมตร          ถนนเส้นรอง 4.6   เมตร     ถนนในซอย 4 เมตร 

        ถนนสี่พระยา                 ซอยจินดาถวิล          ถนนส่วนบุคคล 

13.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 241 

13.5 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

13.6 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 163 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพัก Money room 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ  /  1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์ /   4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ /   1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ  /  

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /        

8 Co-Working space /        

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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14. ชื่อโครงการ  24 Apartment 

14.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร          1    อาคาร 

 จำนวนชั้น              6   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย     64 หน่วย   

14.2 สถานที่ตั้งโครงการ  : บ้านเลขที่  168 ซอยสะพานยาว ถนนเจริญกรุง แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพฯ 
10500 

14.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

          ถนนเส้นหลัก  6.2     เมตร     ถนนเส้นรอง       5.3   เมตร         ถนนในซอย    4.3       เมตร 

ถนนสี่พระยา     ถนนนเรศ               ซอยพุทธโอสถ 

14.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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14.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 
- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก    ตารางเมตร ราคา  5,000-6,000 บาท  

 
14.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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14.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

14.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 164 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการ24 Apartment 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ /   1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /        

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 
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15. ชื่อโครงการ  หอพักชัยกานต์ 

15.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร         1    อาคาร 

 จำนวนชั้น               9   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย    56 หน่วย   

15.2 สถานที่ต้ังโครงการ  : ซอย พระยาดำรงค์ แขวง มหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

15.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก 30 เมตร                  ถนนเส้นรอง 4.6 เมตร 

ถนนพระราม 4            ซอยพระยาดำรงค ์

15.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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15.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

จำนวนรูปแบบห้องพักอาศัยมี    1 รูปแบบ  ได้แก่  

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก  24  ตารางเมตร     ราคา  6,900 บาท 
 
15.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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15.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

15.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 165 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพักชัยกานต์ 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย /   3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(  /   

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์ /   

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ /   1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า /   

3 ห้องฟิตเนส /   3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม /        

8 Co-Working space /        

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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10.3 โครงการหอพักในเขตราชเทวีมี 7 แห่ง ได้แก่  

16. ชื่อโครงการ  หอพักฝันดี 

16.1  ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร             1  อาคาร 

 จำนวนชั้น                 7  ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   23 หน่วย   

16.2  สถานที่ตั้งโครงการ  : บ้านเลขที่   604/5 ถนน เพชรบุรี แขวง ถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
10400 

16.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 
     

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก  10  เมตร           ถนนเส้นรอง  4.6  เมตร           ถนนในซอย 4 เมตร 

ถนนบรรทัดทอง  ถนนโรงเรียนกิ่งเพชร               ถนนส่วนบุคคล 

16.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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16.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

จำนวนรูปแบบห้องพักอาศัยมี    2  รูปแบบ  ได้แก่  

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก 16.8  ตารางเมตร  ราคา  6,400  บาท 
- ห้องพักไม่มีระเบียง  ขนาดห้องพัก  14.4  ตารางเมตร   ราคา  6,200 บาท 

16.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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16.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

16.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 166 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพักฝันดี 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ  /  1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์  /  2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   

4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 
ชั่วโมง 

 /  

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   
6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 

เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 
/   

7 ระบบประปา /   

ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   
2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี  /  

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   

4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  
5 สนามกีฬา  /  5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ  /  9 หน้าต่าง  /  

10 ทางด่วน  /  10 เครื่องปรับอากาศ /   

11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  
     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   

2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า /   
3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ  /  

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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17. ชื่อโครงการ  หอพักวรรณสิริ 

17.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร           8 อาคาร 

 จำนวนชั้น                4 ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย  49  หน่วย   

17.2 สถานที่ต้ังโครงการ : บ้านเลขที่   610/48-56 ซ.พญานาค ถ.เพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 10400 

17.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

       

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก 10  เมตร                 ถนนเส้นรอง 4.6   เมตร           ถนนในซอย 4 เมตร 

ถนนบรรทัดทอง                              ถนนพญานาค   ถนนส่วนบุคคล 

17.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 256 

 

17.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 จำนวนรูปแบบห้องพักอาศัยมี    1  รูปแบบ  ได้แก ่ 

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก  18    ตารางเมตร ราคา     5,500  บาท 
 

17.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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17.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

17.8 สิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 167 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพักวรรณสิริ 

ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ  /  1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์  /  2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   

4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 
ชั่วโมง 

 /  

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   

ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี  /  

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   

4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  
5 สนามกีฬา  /  5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ  /  9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน  /  10 เครื่องปรับอากาศ /   

11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์ /   
     12 พัดลม /   

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   

2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  
3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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18. ชื่อโครงการ  หอพัก Lris Apartment 

18.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร             1 อาคาร 

 จำนวนชั้น                 8  ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   38 หน่วย   

18.2 สถานที่ต้ังโครงการ   ซ.พญานาค ถนนเพชรบุรี ราชเทวี กรุงเทพมหานคร   

18.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก 12 เมตร                 ถนนเส้นรอง 5.8  เมตร           ถนนในซอย 4.7 เมตร 

ถนนเพชรบุร ี                    ถนนเพชรบุรี 10           ซอยพญานาค 

18.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 260 

 

18.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 
- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก 30-37 ตารางเมตร     ราคา  6,900 บาท 

 

  18.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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18.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

18.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 168 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพัก Lris Apartment 

ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ  /  1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   

4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 
ชั่วโมง 

/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   

ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   

4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  
5 สนามกีฬา  /  5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ  /  9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน  /  10 เครื่องปรับอากาศ /   

11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  
     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   

2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  
3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม /        

8 Co-Working space /        

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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19. ชื่อโครงการ  หอพัก 212/27 

19.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร           1  อาคาร 

 จำนวนชั้น                3 ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย    4 หน่วย   

19.2  สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  212/27 ซอยเพชรบุรี7 แขวงทุ่งพญาไท เขตราชเทวี 

19.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก 12 เมตร ถนนเส้นรอง 4.5 เมตร  ถนนในซอย 4 เมตร 

ถนนเพชรบุร ี    ถนนเพชรบุรี ซอย 7 ถนนส่วนบุคคล 

19.4  ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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19.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก  24  ตารางเมตร     ราคา 5,000 บาท 

19.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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19.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

19.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 

 

 

 

 
 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 266 

ตารางที่ 169 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพัก 212/27 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน ม ี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ  /  1 ระบบป้องกันอัคคีภัย  /  

2 ลิฟต ์  /  2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
 /  

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร ม ี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น /   

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ  /  9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์ /   

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง ม ี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ  /  

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนมกราคม พ.ศ. 2563 
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20. ชื่อโครงการ  Upin Apartment 

20.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร          1    อาคาร 

 จำนวนชั้น              5   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   85   หน่วย   

20.2 สถานที่ตั้งโครงการ  : บ้านเลขที่  386, 374 ถนน เพชรบุรี แขวง ทุ่งพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
10400 

20.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก  20     เมตร 

ถนนเพชรบุร ี

20.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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20.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก  24  ตารางเมตร ราคา  7,000 บาท  
 

20.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 269 

20.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

20.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 170 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการ Upin Apartment 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ  /  1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์ /   4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
 /  

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี  /  

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น /   

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(  /   

9 สวนสาธารณะ  /  9 หน้าต่าง  /  

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 
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21. ชื่อโครงการ  หอวังแมนชั่น 

21.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร          1    อาคาร 

 จำนวนชั้น             4   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย     32 หน่วย   

21.2 สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  420 ซอย เพชรบุรี 7 แขวง ทุ่งพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400  

21.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก  20     เมตร    ถนนเส้นรอง       3.4      เมตร  ถนนในซอย    3.4       เมตร 

ถนนเพชรบุร ี       ถนนเพชรบุรี 7   ซอยเพชรบุรี 7 

 

21.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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21.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

  

  

 
- ห้องพักไม่มีระเบียง  ขนาดห้องพัก  20  ตารางเมตร ราคา  5,500 บาท  

 
21.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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21.7  รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

21.8  รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 274 

ตารางที่ 171 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอวังแมนชั่น 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์  /  2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก /   

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง /   

6 Health club  /  6 ตู้เย็น /   

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(  /   

9 สวนสาธารณะ  /  9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ  /  

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space /        

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 
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22. ชื่อโครงการ  The Brother Suite 

22.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร          1    อาคาร 

 จำนวนชั้น              8   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย     62 หน่วย   

21.2 สถานที่ต้ังโครงการ  : บ้านเลขที่  70/1 ตรอก โรงเรียน เพชรบุรี, ถนน เพชรบุรี แขวง ทุ่งพญาไท เขตราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 10400 

22.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก  20     เมตร                 ถนนเส้นรอง       3.4      เมตร 

  ถนนเพชรบุรี         ถนนเพชรบุรี 7 

22.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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22.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก    ตารางเมตร ราคา  7,600 บาท  
 

22.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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22.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

22.8  รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 172 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการ The Brother Suite 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก /   

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง  /  

5 สนามกีฬา /   5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club  /  6 ตู้เย็น  /  

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ  /  9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน /   10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ /   1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า  /  

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 
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ในเขตอื่นๆมีหอพัก 1 แห่ง ได้แก่  

23. ชื่อโครงการ  Triva Residence 

23.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร          1    อาคาร 

 จำนวนชั้น              5   ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   72  หน่วย   

23.2 สถานที ่ต ั ้งโครงการ  : บ้านเลขที ่  435 ซอย นราธิวาสราชนครินทร์ 9 แขวง ทุ ่งมหาเมฆ เขต สาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 

23.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

ถนนเส้นหลัก  12   เมตร                  ถนนเส้นรอง       3.5      เมตร 

ถนนนราธิวาสราชนครินทร์   ซอย นราธิวาสราชนครินทร์ 9 

23.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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23.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

   
- มีระเบียง ขนาดห้องพัก   20  ตารางเมตร ราคา  7,500- 9,000 บาท  

 
 

23.6  รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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23.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

23.8  รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางที่ 173 แสดงสิง่อำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการ Triva Residence 
ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ /   1 ระบบป้องกันอัคคีภัย /   

2 ลิฟต ์ /   2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก  /  

3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย  /  3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ /   
4 ระบบโทรศัพท ์  /  4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 

ชั่วโมง 
/   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต /   5 ระบบกล้องวงจรปิด /   

6 ระบบไฟฟ้า /   6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

/   

7 ระบบประปา /   
ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่

มี 
หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน

ห้องพัก 
มี ไม่

มี 
หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล /   1 เตียง /   

2 โรงเรียน /   2 โต๊ะเก้าอ้ี /   

3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน  /  3 ตู้เสื้อผ้า /   
4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า /   4 โต๊ะเครื่องแป้ง /   

5 สนามกีฬา  /  5 โต๊ะหัวเตียง  /  

6 Health club /   6 ตู้เย็น /   

7 ตลาด /   7 ไมโครเวฟ  /  
8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร /   8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(   /  

9 สวนสาธารณะ /   9 หน้าต่าง /   

10 ทางด่วน  /  10 เครื่องปรับอากาศ /   
11 รถไฟฟ้า /   11 โทรทัศน ์  /  

     12 พัดลม  /  

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ  /  1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ /   
2 สระว่ายน้ำ  /  2 เครื่องอบผ้า /   

3 ห้องฟิตเนส  /  3 ตู้กดน้ำ /   

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า  /  4 ตู้เย็น  /  

5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ  /       
6 สนามเด็กเล่น  /       

7 สวนย่อม  /       

8 Co-Working space  /       

ที่มา จากการสำรวจของผู้วิจัย เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 
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ภาคผนวก ง 

ตัวอย่าง แบบสอบถามข้อมูลท่ัวไป แบบสัมภาษณ์ แบบสำรวจโครงการและแบบสนทนากลุ่ม 
 

แบบสอบถามชุดที่ ……. 

 

 

 

 

แบบสอบถามสำหรับวิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

ชื่อ – นามสกุล   นางสาวนันท์ณภัส  ถิรสิริเมธีกุล       เลขประจำตัว  

ภาควิชา  เคหการ   สาขาวิชา  การพัฒนาที่อยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์   

ชื่อหัวข้อวิทยานิพนธ์          สภาพที่พักอาศยัของนิสิตจุฬาฯที่อยูห่อพักโดยรอบมหาวิทยาลัย     

อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์        รองศาสตราจารย์ ไตรรัตน์ จารุทัศน์                                

แบบสอบถามฉบบัน้ีมีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นการเก็บข้อมูลของลักษณะการอยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยทีพ่ักอาศัยบริเวณรอบ

บริเวณจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ทางผู้วิจัยฯ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยหวังเป็นอย่างยิ่งว่าจะได้รับความ

อนุเคราะห์จากท่านในการให้ความสนับสนุนการศึกษาของผู้วิจัยในคร้ังน้ีและเป็นประโยชน์ต่อการพัฒนาสังคมและความเป็นอยู่ หวัง

เป็นอย่างยิ่งว่าจะได้รับความอนุเคราะห์จากท่านด้วยดีตลอดไปข้อมูลทางการวิจัยในคร้ังน้ีจะไม่มีการเผยแพร่ความเป็นส่วนตัวของผู้

อนุเคราะห์ข้อมูล 

คำชี้แจง กรุณาทำเคร่ืองหมาย    ลงในช่องตามความเป็นจริง 

ส่วนที่ 1 ข้อมูลส่วนบุคคล  

1.1 เพศ 
 1. ชาย    2. หญิง   

 3. ชาย LGBT    4. หญิง LGBT   5. อ่ืนๆ…………….. 

1.2 ภูมิลำเนาของท่าน 
  1. กรุงเทพมหานคร   2. ปริมณฑล   3. ภาคเหนือ  4. ภาคกลาง   

  5. ภาคใต้    6. ภาคตะวันออก   7. ภาคตะวันตก   8. ภาคอีสาน   9. ต่างประเทศ 

6 1 7 3 3 2 1 2 2 5 
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1.3 ระดับการศึกษา 
 1. ระดับปริญญาตรี  / Bachelor's Degrees  

  2. ระดับปริญญาโท / Master's Degrees  

  3. ระดับปริญญาเอก / Doctor's Degrees  

1.4 รายได้ครอบครัวผู้ปกครอง ต่อเดือน / Household Income per month 
 1. น้อยกว่า 25,000 บาท / Under 25,000 Thai Baht   

 2. 25,001-50,000 บาท / Between 25,001 - 50,000 Thai Baht 

 3. 50,001-100,000 บาท / Between 50,001 - 100,000 Thai Baht   

 4. 100,001-150,000 บาท / Between 100,001 - 150,000 Thai Baht   

 5. มากกว่า150,000 บาท / More than 150,001Thai Baht 

1.5 รายได้ส่วนตัวต่อเดือน  / Private Revenue per month  
 1. น้อยกว่า 10,000 บาท. / Under 10,000 Thai Baht   

 2. 10,001-20,000 บาท / Between 10,001 - 20,000 Thai Baht  

 3. 20,001-30,000 บาท  / Between 20,001 - 30,000 Thai Baht   

 4. 30,001-50,000 บาท  / Between 30,001 - 50,000 Thai Baht 

 5.มากกว่า 50,001 บาท / More than 50,0001 This Baht 

 6. อ่ืนๆ..................................  

1.6  คณะที่ศึกษา / Faculty 
…………………………………………………………………………..……………..……………. 

1.7 ระดับการศึกษาชั้นปี / College Years 
 1. ปี 1     2. ปี 2   

 3. ปี 3     4. ปี 4 

 5. ปี 5     6. อ่ืนๆ ชั้นปีที่กำลังศึกษา……………………………. 

 

ส่วนที่ 2  ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย 

2.1 ประเภทที่พักอาศัยในก่อนหน้านี้ 

1. บ้าน    2. คอนโดมิเนียม  

3. หอพัก/อพาร์ทเม้นต์   4. อ่ืน ๆ 

2.2 ประเภทที่พักอาศัยในปัจจุบัน 

1. บ้าน    2. คอนโดมิเนียม  

3. หอพัก/อพาร์ทเม้นต์   4. หอพักภายในมหาลัย 

2.3 กรรมสิทธิ์ในที่พักอาศัยในปัจจุบัน 

1. ซ้ือเป็นเจ้าของ   2. เช่า  

2.4 ชื่อโครงการที่พักอาศัยในปัจจุบัน 

…………………………………………………………………………..……………..…………….. 

2.5 เขตทำเลที่ตั้งของที่พักอาศัยในปัจจุบัน 

1. เขต ปทุมวัน   2. เขต บางรัก 

3. เขต ราชเทวี   4. เขต พญาไท 

5. อ่ืน ๆ………………………. 
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2.6 ท่านพักอาศัยกับใคร 

1. อาศัยเพียงลำพัง   2. ครอบครัว 

3. เพ่ือน    4. อ่ืน ๆ 

2.7 จำนวนผู้ที่ท่านพักอาศัยร่วม 

1. อาศัยเพียงลำพัง   2. 2 คน 

3. 3 คน    4. มากกว่า 4 คน 

2.8 ชนิดและรูปแบบห้องพักอาศัยของท่านในปัจจุบัน 

1. ห้องสตูดิโอ   2.  1 ห้องนอน 

3. 2 ห้องนอน   4. 3 ห้องนอน 

5. Duplex   6. อ่ืน ๆ 

2.9 ขนาดห้องพักอาศัยของท่านในปัจจุบัน 

1. ต่ำกว่า 20 ตารางเมตร   2. 21-30 ตารางเมตร 

3. 31-40 ตารางเมตร   4. 41-50 ตารางเมตร 

5. 51-100 ตารางเมตร   6. มากกว่า 101 ตารางเมตร 

2.10 ค่าเช่าหรือเบ้ียผ่อนชำระค่าที่พักอาศัยของท่านในปัจจุบันต่อเดือน 

1. ต่ำกว่า 1,000 บาท   2. 1,001-3,000 บาท 

3. 3,001-5,000 บาท   4. 5,001-7,000 บาท 

5. 7,001-10,000 บาท   6. 10,001-15,000 บาท 

7. 15,001-20,000 บาท   8. 20,001-25,000 บาท 

9. 25,001-30,000 บาท   10. มากกว่า 30,001บาท 

2.11 การเดินทางมายังสถานที่ทำงานหรือสถานศึกษาโดยวิธีใดเป็นหลัก 

1. เดิน    2. มอเตอร์ไซค์รับจ้าง 

3. แท็กซ่ี    4. BTS 

5. MRT    6. รถเมล ์

7. รถส่วนตัว   8. รถตู้ 

2.12 ค่าใช้จ่ายในการเดินทางมายังสถานที่ทำงานหรือสถานศึกษาต่อวัน 

1. ต่ำกว่า 50 บาท   2. 51-100 บาท 

3. 101- 150 บาท   4. 200 บาท ขึ้นไป 

 

ส่วนที่ 3 : วตัถุประสงค์ที่ 3 ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกคอนโดมิเนียมของกลุ่มนิสิตผู้ซื้อและกลุ่มนิสิตผู้เช่า 

3.1 วัตถุประสงค์หลักของการเลือกซ้ือโครงการ (โปรดเลือกข้อที่สำคัญที่สุดเพียงข้อเดียว) 

1. ซ้ือเพ่ืออยู่อาศัย   2. ซ้ือเพ่ือลงทุนปล่อยเช่า  

3. ซ้ือเพ่ือลงทุนขายต่อ   4. เช่า เพ่ืออยู่อาศัย  
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3.2 ปัจจัยที่ส่งผลมากที่สุดต่อการตัดสินใจเลือกโครงการที่พักอาศัยของท่าน  

1. ทำเลที่ตั้งตรงตามความต้องการ  2. ชื่อเสียงของผู้พัฒนาโครงการ  

3. รูปแบบของห้อง   4. สิ่งอำนวยความสะดวกของโครงการ 

5. ใกล้กับที่ทำงานสถานศึกษา  6. สะดวกการเข้าถึงขนส่งสาธารณะ 

7. ความปลอดภัย   8. อ่ืน ๆ 

 

3.3 ท่านต้องการพ้ืนที่หรือสิ่งอำนวยความสะดวกใดบ้างในที่พักอาศัยของท่านมากน้อยเพียงใด  

ระดับการให้คะแนน ( 5 - มากที่สุด , 4 - มาก , 3 – ปานกลาง , 2 - น้อย , 1 - น้อยที่สุด ) 

ความต้องการ ระดับการให้ความสำคัญ 

5 4 3 2 1 

           3.3.1 โถงต้อนรับ พร้อมพ้ืนที่นั่งพักและรับรอง Lobby      

           3.3.2 สระว่ายน้ำ Swimming Pool      

           3.3.3 สวนย่อมพร้อมที่นั่งเล่น Garden      

           3.3.4 Co-working Space หรือ Study room      

           3.3.5 ร้านอาหารหรือสะดวกซ้ือ Convenience store      

           3.3.6 ห้องบริการ ซักผ้า อบผ้า Laundry      

           3.3.7 Co-Kitchen      

           3.3.8 ร้านบริการปริ้น ถ่ายเอกสาร Printing shop      

           3.3.9 ห้องดูหนัง Theater      

3.4 ท่านได้ให้ความสำคัญต่อปัจจัยที่ใช้พิจารณาในการเลือกซ้ือหรือเช่าที่พักอาศัยแต่ละปัจจัยมากน้อยเพียงใด  

ระดับการให้คะแนน ( 5 - ที่ผลมากที่สดุ , 4 - มีผลมาก , 3 – มีผลปานกลาง , 2 - มีผลน้อย , 1 - ไม่มีผล ) 

ความต้องการ ระดับการให้ความสำคัญ 

5 4 3 2 1 

           3.4.1 รูปแบบของห้องพักและคุณภาพ      

           3.4.2 ชื่อเสียงและความน่าเช่ือถือของโครงการ      

           3.4.3 ทำเลที่ตั้ง      

           3.4.4 การมีส่ิงอำนวยควาสะดวกพ้ืนที่ส่วนกลางภายในโครงการ      

           3.4.5 การออกแบบพ้ืนที่ที่มีประสิทธิภาพ      

           3.4.6 คุณภาพวัสดุที่ใช้และการก่อสร้างที่ได้มาตราฐาน      

           3.4.7 การใส่ใจเร่ืองการออกแบบและการตกแต่งโครงการ       

           3.4.8 ระบบความปลอดภัยของโครงการ      

           3.4.9 ราคาเหมาะสมกับคุณภาพ      

           3.4.10 ความสะดวกในการติดต่อและสถานที่โครงการ       

           3.4.11 การมีสำนักงานติดต่อโครงการที่น่าเช่ือถือได้      

           3.4.12 การประชาสัมพันธ์อย่างต่อเนื่อง       

           3.4.13 การสัมมนาคุณส่วนลดต่าง      

 

ขอขอบพระคุณในการอนุเคราะห์ข้อมูลของท่านเพ่ือเป็นประโยชน์ต่อผู้วิจัย 
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แบบสอบถามชุดที่ ……. 

 

 

 

แบบสัมภาษณ์สำหรับวิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

ชื่อ – นามสกุล   นางสาวนันท์ณภัส  ถิรสิริเมธีกุล       เลขประจำตัว  

ภาควิชา  เคหการ   สาขาวิชา  การพัฒนาที่อยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์   

ชื่อหัวข้อวิทยานิพนธ์        สภาพที่พักอาศยัของนิสิตจุฬาฯที่อยู่หอพักโดยรอบมหาวิทยาลัย     

อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์        รองศาสตราจารย์ ไตรรัตน์ จารุทัศน์                                

      โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นการเก็บข้อมูลของลักษณะการอยู่อาศัยของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัทางผู้วิจัยฯ คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั หวงัเป็นอย่างยิ่งว่าจะได้รับความอนุเคราะห์จากท่านในการให้ความสนับสนุนการศึกษา

ของผู้วิจัยในคร้ังน้ีและเป็นประโยชน์ต่อการพัฒนาสังคมและความเป็นอยู่ของนิสิตหวังเป็นอย่างยิ่งว่าจะได้รับความอนุเคราะห์จากท่าน

ด้วยดีตลอดไป 

ข้อมูลทางการวิจัยในคร้ังน้ีจะไม่มีการเผยแพร่ความเป็นส่วนตัวของผู้อนุเคราะห์ข้อมูล 

ติดต่อ 063-7965492  / e-mail :  N.thirasirimeteekul@gmail.com 

 

ส่วนที่ 1 ปัจจัยในการเลือกเช่าหอพกัของนิสิตจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
คำชี้แจง  กรุณา ระดับการให้คะแนน ( 5 - มากที่สดุ , 4 - มาก , 3 – ปานกลาง , 2 - น้อย , 1 - น้อยที่สดุ ) 
 
1. ปัจจัยด้านสินค้า (Product) 

 
ปัจจัยด้านสินค้า PRODUCT 

ระดับการตัดสินใจซ้ือ (5 มากที่สุด, 1 น้อยที่สุด) 

5 4 3 2 1 

1.1 ชื่อเสียงของหอพัก      

1.2 การออกแบบและความสวยงามของอาคาร      

1.3 ห้องน้ำใช้สุขภัณฑ์คุณภาพดี      

1.4 ความครบครันของเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก      

1.5 มีโทรศัพท์ภายในห้องพัก      

1.6 มีพัดลม/เครื่องปรับอากาศภายในห้องพัก      

1.7 การออกแบบตกแต่งและแบ่งส่วนการใช้พ้ืนที่ให้เป็นกิจจะลักษณะ      

 
 
 

6 1 7 3 3 2 1 2 2 5 

mailto:N.thirasirimeteekul@gmail.com
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2. ปัจจัยด้านราคา (Price) 

 
ปัจจัยด้านราคา PRICE 

ระดับการตัดสินใจซ้ือ (5 มากที่สุด, 1 น้อยที่สุด) 

5 4 3 2 1 

2.1 อัตราค่าเช่ารายเดือน มคีวามเหมาะสม      

2.2 การจัดเก็บค่าเช่าล่วงหน้า 1 เดือนก่อนเข้าพัก      

2.3 ความเหมาะสมของค่าน้ำ ค่าไฟ ค่าโทรศัพท์      

2.4 ความเหมาะสมของค่าประกันความเสียหาย      

 
3. ปัจจัยด้านช่องทางจัดจำหน่าย (Place) 

 
ปัจจัยด้านช่องทางจัดจำหน่าย PLACE       

ระดับการตัดสินใจซ้ือ (5 มากที่สุด, 1 น้อยที่สุด) 

5 4 3 2 1 

3.1 หอพักใกล้สถาบันการศึกษา      

3.2 หอพักใกล้ตลาด/ศูนย์การคา้      

3.3 หอพักใกล้แหล่งชุมชน      

3.4 ความสะดวกในการเดินทาง      

 
4. ปัจจัยด้านปัจจัยด้านกลยุทธ์ทางการตลาด (Promotion) 

 
ปัจจัยด้านช่องทางจัดจำหน่าย PLACE       

ระดับการตัดสินใจซ้ือ (5 มากที่สุด, 1 น้อยที่สุด) 

5 4 3 2 1 

4.1 การประชาสัมพันธ์ผ่านป้ายโปสเตอร์โฆษณา      

4.2 มีส่วนลดพิเศษของค่าเช่ารายเดือน      

 
5. ปัจจัยด้านบุคลากร (People) 

 
ปัจจัยด้านบุคลากร PEOPLE 

ระดับการตัดสินใจซ้ือ (5 มากที่สุด, 1 น้อยที่สุด) 

5 4 3 2 1 

5.1 เจ้าหน้าที่หอพักสามารถให้คำปรึกษาเก่ียวกับหอพักได้ดี      

5.2 เจ้าหน้าที่หอพักให้บริการได้อย่างถูกต้องและรวดเร็ว      

5.3 เจ้าหน้าที่หอพักเต็มใจที่จะให้บริการ และช่วยเหลือในด้านต่างๆ      

5.4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย น่าเช่ือถือ มีความซ่ือสัตย์ และสามารถไว้วางใจได้      

5.5 ขั้นตอนในการติดต่อและดำเนินการกับทางหอพัก สะดวกรวดเร็ว       

5.6 การให้บริการรับฝากข้อมูลข่าวสารของเจ้าหน้าที่ มีความถูกต้องและรวดเร็ว      

5.7 ระบบรักษาความปลอดภัยของหอพัก ( คีการ์ด/กล้องวงจรปิด )      

 
6. ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อม (Environment) 

 
ปัจจัยด้านกายภาพ PHYSICAL EVIDENCE       

ระดับการตัดสินใจซ้ือ (5 มากที่สุด, 1 น้อยที่สุด) 

5 4 3 2 1 

6.1 สภาพแวดล้อมภายนอก ( บริเวณหอพักสะอาดตา)      

6.2 การจัดพ้ืนที่และสภาพแวดล้อมของร้านขายอาหารมีความสะอาด และเป็นระเบียบ      

6.3 ผู้ประกอบการมีความรู้ ความเข้าใจ ในธุรกิจหอพักของนักศึกษา      

 
7. ปัจจัยด้านการบริการ (Process) 

 
      ปัจจัยด้านกระบวนการ PROCESS  

ระดับการตัดสินใจซ้ือ (5 มากที่สุด, 1 น้อยที่สุด) 

5 4 3 2 1 

7.1 การบริการแก้ไขปัญหาต่างๆ เช่น ไฟดับ น้ำรั่ว      

7.2 มีการบริการทำความสะอาด      
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8. ปัจจัยใดที่สำคัญที่สุดในการตัดสินใจเลือกเช่าหอพัก 

 มีชื่อเสียง       ใกล้แหล่งชุมชน 

 ใกล้ร้านอาหาร      ใกล้ระบบขนส่ง เช่น ป้ายรถเมล์ วินมอเตอร์ไซค์ 

 ดูปลอดภัย      ราคาของหอพักมีความเหมาะสม 

 อ่ืนๆ…………………………… 

ส่วนที่ 2 : ข้อเสนอแนะในการออกแบบหอพัก (ภายในห้องพัก/ภายนอกหอ้งพัก) 

1. ท่านสนใจให้ภายในห้องพักมีเฟอร์นิเจอร์ที่ครบครัน เช่น ตู้,โต๊ะ,เตียง,ตู้เย็น ฯลฯ 

 สนใจ       ไม่สนใจ 

 อ่ืนๆ…………………………… 

2. ท่านสนใจให้ภายในห้องพักของท่านมีเฟอร์นิเจอร์ใดมากที่สุด 

 เตียง,โต๊ะ,ตู้เส้ือผ้า      ชั้นเก็บของ,ชั้นวางของ,ตู้เก็บของ 

 ตู้เย็น,ไมโครเวฟ,อ่างล้างจาน     อ่ืนๆ…………………………… 

3. ท่านอยากให้หอพักมีพ้ืนที่ส่วนกลางส่วนใดบ้าง 

 Co-working Space      Co-kitchen Space 

 ห้องเล่นบอร์ดเกมส์      ห้องคาราโอเกะ 

 ห้องออกกำลังกาย      ห้องดูหนัง 

 อ่ืนๆ…………………………… 

 

4. ท่านสนใจห้องพักที่ไม่มีหน้าต่างหรือไม่ 

 สนใจ       ไม่สนใจ 

5. ท่านสนใจห้องน้ำแบบใด 

 ห้องน้ำรวม      ห้องน้ำส่วนตัวภายในห้องพัก 

6. ท่านสนใจหอพักที่มีพ้ืนที่ภายในห้องพักมีขนาดเล็ก และ มีเฟอร์นิเจอร์เท่าที่จำเป็นเท่านั้น เช่น เตียงนอนและตู้เส้ือผ้า แต่มีพ้ืนที่ส่วนกลางที่หลากหลาย

หรือไม่ 

 สนใจ       ไม่สนใจ 

 

ส่วนที่ 3 : ข้อมูลในการติดต่อ 

1. ชื่อ-นามสกุล / ชื่อเล่น………………………………………………………………………………………… 

2. เบอร์โทรติดต่อ / ID LINE…………………………………………………………………………………… 

3. ชื่อโครงการหอพัก……………………………………………………………………………………………… 

4. เขตที่พักอาศัย 

 เขตปทุมวัน      เขตบางรัก 

 เขตราชเทว ี      อ่ืนๆ…………………………… 

 

ขอขอบพระคุณในการอนุเคราะห์ข้อมูลของท่านเพ่ือเป็นประโยชน์ต่อผู้วิจัย 
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แบบสอบถามชุดที่ ……. 
 
 
 
 

 

แบบสำรวจหอพักสำหรับวิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

1. ชื่อโครงการ................................................................................... 

1.1 ข้อมูลโครงการ 

 จำนวนอาคาร            ...................อาคาร 

 จำนวนชั้น                 ....................ชั้น 

จำนวนหน่วยพักอาศัย   ..................หน่วย   

1.2  สถานที่ต้ังโครงการ................................................................................................... 

1.3 การเข้าถึงโครงการ     สามารถเข้าสู่โครงการได้จากถนน   

ภาพถ่ายจากบริเวณถนนหน้าโครงการ 

      

 

 

ถนนเส้นหลัก ...........เมตร           ถนนเส้นรอง .............. เมตร           ถนนในซอย................เมตร 

   ถนน.................           ถนน....................                     ถนน........................ 

1.4 ภาพแสดงตำแหน่งที่ต้ังโครงการจากภาพถ่่ายทางอากาศกรุงเทพมหาครและเขตปริมณฑล 
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1.5 รูปแสดงแบบผังโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จำนวนรูปแบบห้องพักอาศัยมี   …………………..  รูปแบบ  ได้แก ่ 

- ห้องพักมีระเบียง  ขนาดห้องพัก …………ตารางเมตร  ราคา  ………… บาท 
- ห้องพักไม่มีระเบียง  ขนาดห้องพัก  ............ตารางเมตร  ราคา  ........... บาท 

 
1.6 รูปแสดงแบบผังห้องพัก 
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1.7 รูปแสดงแบบขยายห้องพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.8 รูปแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก 
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ตารางแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกทั้งในและบริเวณโครงการหอพกั 

 

ที่ สาธารณูปโภคพื้นฐาน มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ ระบบรักษาความปลอดภัย มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ที่จอดรถ    1 ระบบป้องกันอัคคีภัย    

2 ลิฟต ์    2 เครื่องดักจับควันไฟภายในห้องพัก    
3 พื้นที่ทิ้งขยะในชั้นที่อยู่อาศัย    3 ทางหนีไฟ / บันไดหนีไฟ    

4 ระบบโทรศัพท ์    4 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 
ชั่วโมง 

   

5 ระบบอินเตอร์เน็ต    5 ระบบกล้องวงจรปิด    

6 ระบบไฟฟ้า    6 ระบบการตรวจการเข้าออกอาคาร 
เช่น คีย์การ์ด การสแกนลายนิ้วมือ 

   
7 ระบบประปา    

ที่ สาธารณูปการ ระยะ 1 กิโลเมตร มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายใน
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 สถานพยาบาล    1 เตียง    

2 โรงเรียน    2 โต๊ะเก้าอ้ี    
3 สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน    3 ตู้เสื้อผ้า    

4 ศูนย์การค้า, ห้างสรรพสินค้า    4 โต๊ะเครื่องแป้ง    

5 สนามกีฬา    5 โต๊ะหัวเตียง    

6 Health club    6 ตู้เย็น    
7 ตลาด    7 ไมโครเวฟ    

8 ร้านอาหาร ห้องอาหาร ภัตตาคาร    8 Pantry )ซิงค์ล้างจาน(     

9 สวนสาธารณะ    9 หน้าต่าง    
10 ทางด่วน    10 เครื่องปรับอากาศ    

11 รถไฟฟ้า    11 โทรทัศน ์    

     12 พัดลม    

ที่ พื้นที่ส่วนกลาง มี ไม่
มี 

หมายเหตุ ที่ สิ่งอำนวยความสะดวกภายนอก
ห้องพัก 

มี ไม่
มี 

หมายเหตุ 

1 ห้องโถ่งต้อนรับ    1 เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ    

2 สระว่ายน้ำ    2 เครื่องอบผ้า    

3 ห้องฟิตเนส    3 ตู้กดน้ำ    

4 ห้องอบไอน้ำ ซาวน่า    4 ตู้เย็น    
5 ห้องกีฬาในร่มชนิดต่างๆ         

6 สนามเด็กเล่น         

7 สวนย่อม         
8 Co-Working space         
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แบบสอบถามชุดที่ ……. 
 

 
 
 

 

แบบสนทนากลุ่มสำหรับวิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ส่วนท่ี 1 คำชี้แจง : รายละเอียดข้อมูลพื้นฐานในการออกแบบแปลนห้องพัก  

(วิเคราะห์จากข้อมูลแบบสอบถาม,แบบสัมภาษณ์และแบบสำรวจ) 

1.1 ลักษณะห้องนอน 
- มีเตียงนอน 2 ชั้น เพ่ือประหยัดพ้ืนที่ภายในห้องพัก 

-  
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

ความคิดเห็นเพ่ิมเติม 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
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1.2 พ้ืนที่ใช้สอยภายในห้องพัก  
- ชั้นวางของ 
- โต๊ะทำงาน   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ความคิดเห็นเพ่ิมเติม 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
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1.3 ห้องน้ำ 
- ห้องน้ำภายในห้องพัก : เป็นสัดส่วน 
- ห้องน้ำรวม : มีบริการแม่บ้านทำความสะอาด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ความคิดเห็นเพ่ิมเติม 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
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1.4 นิสิตมีความคิดเห็นอย่างไรเก่ียวกับเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก 
ตารางแสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก 

เฟอร์นิเจอร์ภายในห้อง ผู้วิจัยเสนอ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 
ประต ู ใช้ประตบูานเลื่อน เพื่อประหยัดพื้นที่ใช้สอยภายในห้องพัก 

จากการสำรวจหอพักพบว่าบริเวณพื้นประตูที่เปิดออกมี
รองเท้าวางอยู่เป็นจำนวนมาก  

 

หน้าต่าง ใช้หน้าต่างที่ใหญ่ แคบแต่มีความสูงพื้นถึงเพดาน เพราะ 
พื้นที่ภายในห้องค่อนข้างเล็ก อยากให้แสงเข้าถึงภายใน
ห้องให้มากและหน้าต่างบานใหญ่ทำให้ไม่รู้สึกอึกอัด 

 

ตู้เสื้อผ้า ออกแบบให้เป็นสัดส่วน โดยใช้พื้นทีต่ั้งแตพ่ื้นถึงเพดาน โดย
แบ่งเป็น 3 ส่วน ส่วนลิ้นชัก / แขวนเสื้อผ้า / ตู้เก็บของ 
โดยตู้เสื้อผ้า กว้างเพียง 60 เซนติเมตร  

 

ชั้นวางของหัวเตียง ออกแบบให้มีทั้งโต๊ะทำงานขนาดเล็ก และตู้เก็บของส่วนตัว
ที่สามารถล็อคได้ 

 

โต๊ะทำงาน มีจำนวน 1 โต๊ะ  
 

กระจก กระจกขนาดเล็กบริเวณด้านในตู้เสื้อผ้า  
 

เตียง เตียง 2 ชั้น ที่ภายในพื้นที่มี สิ่งอำนวยความสะดวกครบ
ครัน เช่น ปลั๊กไฟ , โคมไฟ , ผ้าม่านเพื่อความเป็นส่วนตัว 
เป็นต้น 

 

ที่ตากผ้าภายในห้อง ไม่มี  

ปลั๊กไฟ มีบริเวณหัวเตียง  
 

ระเบียง ออกแบบให้ไม่กว้างมาก 
ขนาด 60 X 120 เซนติเมตร 

 

 

1.5 นิสิตมีความคิดเห็นอย่างไรเก่ียวกับพ้ืนที่ใช้สอยภายในชั้น 
ตารางแสดงความคิดเห็นของนิสิตที่มีต่อพื้นที่ใช้สอยภายในชั้น 

พื้นที่ใช้สอยภายในชั้น ผู้วิจัยออกแบบ นิสิตร่วมให้ความคิดเห็น 

ห้องน้ำภายในห้องพัก มีเฉพาะ ห้องพัก 2 คน   
ห้องน้ำรวม ออกแบบให้เป็นสัดส่วน แยกพื้นที่เปยีก พื้นทีแ่ห้ง และ

พื้นที่แต่งตัว 
 

พื้นที่ทิ้งขยะ ไม่มี  

การตกแต่งภายในห้องพัก 
 

เรียบร้อยสะอาดตา ทำความสะอาดง่าย  
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ส่วนที่ 2 แบบแปลหอ้งพักที่ทางผูว้ิจัยออกแบบ  

ตารางแสดงรายละเอียดรูปแบบภายในหอพัก 
 

จำนวนผู้พัก / ห้อง รูปแบบแปลนภายในห้อง รายละเอียดภายในห้อง 

 
 

1 คน 

 

 

• ขนาดห้อง 3.2x3.1=9.92 ตารางเมตร 
• เตียง 1 ชั้น  จำนวน 1 ชุด  
-มีผ้าม่านปิดเพื่อความเป็นส่วนตัว 
-มีโคมไฟ 
-มีปลั๊กหัวเตียง 
-โต๊ะพบัเล็กๆ  
-สามารถติดตั้ง ทีวี ปลายเตยีงได ้

• ชั้นหัวเตียงสำหรับเก็บของใช้ส่วนตัว  1 ชุด 
• ชั้นวางของ 1 ชุด  
• ชั้นเก็บของใต้เตียง 1 ชุด 

• ตู้เสื้อผ้า 1 ชุด 
• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า 1 ชุด 

• เครื่องปรับอากาศ 
• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า  

 
 
 

2      คน 

 
 

 

• ขนาดห้อง 4x5 =20 ตารางเมตร 
• มีระเบียงขนาดห้อง 
• เตียง 2 ชั้น  จำนวน 1 ชุด  
-มีผ้าม่านปิดเพื่อความเป็นส่วนตัว 
-มีโคมไฟ 
-มีปลั๊กหัวเตียง 
-โต๊ะพบัเล็กๆ  
-สามารถติดตั้ง ทีวี ปลายเตยีงได้ (เพิ่มค่าใช้จ่าย) 
• ชั้นหัวเตียง สำหรับเก็บของใช้ส่วนตัว  2 ชุด 
• ชั้นวางของ 1 ชุด  

• ชั้นเก็บของใต้เตียง 1 ชุด 
• ตู้เสื้อผ้า 2 ชุด 

• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า 2 ชุด 
• เครื่องปรับอากาศ 
• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 

• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า 
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จำนวนผู้พัก / ห้อง รูปแบบแปลนภายในห้อง รายละเอียดภายในห้อง 
 
 

4 คน 

  
• ขนาดห้อง 5x6.5 = 32.5 ตารางเมตร 

• มีระเบียงขนาดห้อง 
• เตียง 2 ชั้น  จำนวน 2 ชุด  
-มีผ้าม่านปิดเพื่อความเป็นส่วนตัว 
-มีโคมไฟ 
-มีปลั๊กหัวเตียง 
-โต๊ะพบัเล็กๆ  
-สามารถติดตั้ง ทีวี ปลายเตยีงได้  
(เพิ่มค่าใช้จ่าย) 
• ชั้นหัวเตียง สำหรับเก็บของใช้ส่วนตัว  4 ชุด 
• ชั้นเก็บของใต้เตียง 2 ชุด 

• ตู้เสื้อผ้า 4 ชุด 
• ตู้เก็บของบนตู้เสื้อผ้า 4 ชุด 
• เครื่องปรับอากาศ 

• หน้าต่างเพดานถึงพื้น เพื่อให้ห้องสว่างยิ่งขึ้น 
• ประตูบานเลื่อนเพื่อการใช้สอยพื้นที่ ที่คุ้มค่า  
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ส่วนที่ 3 การแสดงความคิดเห็นของนิสิต  

3.1 นิสิตมีความต้องการหอพักที่มีเพ่ือนร่วมห้องกี่คน 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

3.2 นิสิตอยากให้ห้องพักมีระเบียงหรือไม่ อย่างไร 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

3.3 นิสิตมีความคิดเห็นอย่างไรเก่ียวกับแปลนห้องพักที่ผู้วิจัย 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

3.4 นิสิตเห็นด้วยกับการออกแบบแปลนห้องพักแบบใดมากท่ีสุด เรียงลำดับมากไปหาน้อย 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

3.5 นิสิตมีความคิดเห็นเก่ียวกับการตกแต่งภายนอกและภายในของหอพักอย่างไร 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

3.6 นิสิตอยากให้มีส่วนกลางเพ่ิมเติมอะไรบ้าง 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

3.7 นิสิตอยากให้มีพ้ืนที่ส่วนกลางเพ่ิมเติมอะไรบ้าง 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

3.8  นิสิตแสดงความคิดเห็นที่มีต่อราคาห้องพักที่นิสิตรับได้ในแต่ละแบบ 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

3.9 นิสิตมีคำถามเพ่ิมเติมเก่ียวกับการสนทนากลุ่มครั้งน้ีหรือไม่  
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
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ประว ัติผู้เขียน 
 

ประวัติผู้เขียน 
 

ช่ือ-สกุล นันท์ณภัส ถิรสิริเมธีกุล 
วัน เดือน ปี เกิด 6 เมษายน 2535 
สถานที่เกิด กรุงเทพมหานคร 
วุฒิการศึกษา คณะจิตรกรรมประติมากรรมและภาพพิมพ์  

หลักสูตรศลิปบัณฑิต สาขาวิชาจิตรกรรม  
มหาวิทยาลัยศิลปากร 

ที่อยู่ปัจจุบัน 7 ซอยเจ๊เล็ก2 (ตรงข้ามแฟลตเมาเท่นวิว วิลล่า) ถนนละม้ายสงเคราะห์ อำเภอ
หาดใหญ ่จังหวัดสงขลา 90110   
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