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บทคัดย่อภาษาไทย 

 ภวัต สถิตกาญจนะ : แนวทางการเลือกข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED ในการพัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้าในเขตกรุงเทพมหานครและ
จังหวัดโดยรอบ. ( GUIDELINE FOR LEED CERTIFICATION CREDIT SELECTION IN DISTRIBUTION CENTER PROJECTS IN BANGKOK 
METROPOLITAN AREA AND SURROUNDING PROVINCES) อ.ที่ปรึกษาหลัก : รศ. ดร.บุษรา โพวาทอง, อ.ที่ปรึกษาร่วม : ศ. ดร.อรรจน์ 
เศรษฐบุตร 

  
การพัฒนาศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทยที่ได้รับมาตรฐานอาคารเขียวโดยเฉพาะมาตรฐาน LEED มีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นจากการลงทุนของ

ผู้พัฒนา ดังนั้นงานวิจัยนี้จึงมุ่งศึกษาลักษณะในการเลือกข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED และปัจจัยในการเลือกข้อกำหนดผ่านการเก็บข้อมูลทุติยภูมิด้านการ
เลือกข้อกำหนดของศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย และสัมภาษณ์ของผู้พัฒนาโครงการ และ ผู้ใช้งานกรณีศึกษาตัวแทนสำหรับแต่ละระดับคะแนนได้แก่ 
Certified Silver และ Gold สุดท้ายนำข้อมูลดังกล่าวมาสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญเพ่ือนำเสนอเป็นของเสนอแนะการเลือกข้อกำหนดตามมาตรฐาน  LEED ใน
โครงการศูนย์กระจายสินค้า 

               ผลการศึกษาพบว่า ลักษณะด้านที่ตั้งที่ใกล้กรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีแนวโน้มในการได้รับคะแนนและระดับมาตรฐานที่
สูงขึ้นกว่าโครงการที่ตั้งอยู่ห่างออกไป และพบลักษณะในการเลือกข้อคะแนนของโครงการศูนย์กระจายสินค้าที่ได้รับรองมาตรฐาน LEED แล้วโดยแบ่งเป็น 3 
ส่วนดังนี้ 1) โครงการในระดับ Certified มีการมุ่งเน้นการเลือกใช้ข้อคะแนนที่ตอบสนองการลดค่าใช้จ่ายด้านค่าน้ำ และค่าไฟฟ้าในโครงการ 2) โครงการใน
ระดับ Silver มีการมุ่งเน้นการเลือกข้อคะแนนที่ตอบสนอง ประโยชน์ด้านการส่งเสริมปฏิบัติงานในโครงการด้านส่งเสริมการเดินทางของพนักงาน  และ การ
เพ่ิมประสิทธิภาพโครงการผ่านการตรวจและทดสอบระบบ 3) โครงการในระดับ Gold มีการมุ่งเน้นประโยชน์ด้านคุณภาพอากาศที่ดีแก่พนักงาน และ ลดผล
ผลกระทบและมลภาวะแก่ชุมชนโดยรอบโครงการ โดยจากลักษณะในการเลือกข้อกำหนดนำไปสู่การสัมภาษณ์ผู้พัฒนา ผู้เชี่ยวชาญ และ ผู้ใช้งานโครงการ พบ
ข้อค้นพบสำคัญดังนี้ 1) หมวดข้อคะแนนที่มีการเลือกใช้คะแนนเฉลี่ยสูงสุด  คือ Energy and Atmosphere Water Efficiency และ Location and 
Transportation ตามลำดับ 2) แนวคิดด้านโอกาสในการเลือกใช้ข้อคะแนน คือ สอดคล้องกับนโยบายบริษัทด้านการพัฒนาโครงการ และ มีการใช้ข้อกำหนด
ทั้งด้านอุปกรณ์และวัสดุก่อสร้างอยู่แล้ว 3) แนวคิดด้านข้อจำกัดในการไม่เลือกใช้ข้อคะแนน คือ ผังเมืองและโครงสร้างคมนาคม ผลกระทบด้านต้นทุนและ
เวลา และ ขัดกับการปฏิบัติงาน/ความปลอดภัยของสินค้า 

               งานวิจัยฉบับนี้แสดงให้เห็นลักษณะการเลือกข้อกำหนด และปัจจัยในการเลือกหรือไม่เลือกทำข้อกำหนดในมุมมองของผู้พัฒนา 
ซ่ึงผลการศึกษานี้จะเป็นประโยชน์ต่อผู้เชี่ยวชาญ ที่ปรึกษาด้านอาคารเขียว และผู้พัฒนาที่สามารถนำปัจจัยในการเลือกจากการสัมภาษณ์และข้อเสนอแนะใน
การเลือกข้อคะแนนเบ้ืองต้นในงานวิจัยไปปรับใช้สำหรับการเริ่มต้นวางแผนการพัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้าที่ไม่ได้มีความต้องการมาตรฐานรับรองแต่มี
ความต้องการพัฒนาโครงการให้ตอบสนองความต้องการของผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน ชุมชนโดยรอบ และสิ่งแวดล้อม และ โครงศูนย์กระจายสินค้าการต้องการขอ
มาตรฐาน LEED ในเขตกรุงเทพมหานครและจังหวัดโดยรอบ 

 

สาขาวิชา การพัฒนาที่อยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย ์ ลายมือชื่อนิสิต ................................................ 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 6472016625 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORD: Green Building Certification, Distribution Center, LEED, Advantage, Limitation, Guideline 
 Pawat Satitkanchana : GUIDELINE FOR LEED CERTIFICATION CREDIT SELECTION IN DISTRIBUTION CENTER PROJECTS IN 

BANGKOK METROPOLITAN AREA AND SURROUNDING PROVINCES. Advisor: Assoc. Prof. BUSSARA POVATONG, Ph.D. Co-
advisor: Prof. ATCH SRESHTHAPUTRA, Ph.D. 

  
The development of distribution centers in Thailand that comply with green building standards, particularly regarding 

LEED certification, is increasing due to developer investment. Therefore, this research aims to study the characteristics of selection 
requirements according to LEED certifications and the factors influencing the selection requirements. Data were collected from 
secondary data, as well as interviews with project developers and project users from case studies representing each certification 
level, including certified, silver, and gold. Finally, the gathered data were analyzed through expert interviews to provide 
recommendations for selection requirements for distribution center projects according to LEED standards. 

               The study found that distribution centers located close to the Bangkok Metropolitan Area have a higher 
chance of achieving higher certification levels and scores compared to those located further away. The characteristics of selecting 
credits in distribution centers that received LEED certification can be categorized into three levels as follows: 1) projects  with the 
certified level focused on credits that benefit from reducing water and electricity expenses; 2) projects with silver level focus on 
credits that improve staff transportation and enhance building efficiency through testing and commissioning processes; 3) pro jects 
with the gold level focus on credits that improve indoor air quality for staff and reduce external pollution for surrounding 
communities. The characteristics gathered from interviews with project developers, project users, and green building consultant 
specialists can be summarized as follows: 1) the credit categories that consistently receive the highest average scores are energy and 
atmosphere, water efficiency, and location and transportation; 2) the factors influencing the selection of credits include al ignment 
with the company's project development direction and utilizing equipment and construction materials that meet the credit 
requirements; 3) the factors that limit the selection of credits include town planning and infrastructure constraints, cost and time 
impact, and conflicts with operational or safety procedures. 

               In summary, this research explores the characteristics of the selection requirements and the factors 
influencing the decision to select or not select requirements from the perspective of developers. The findings of this study can be 
beneficial to green building consultant specialists and developers, as they can use the recommendations and suggestions provided 
to adapt their project planning for distribution centers. These adaptations aim to address the needs of developers, users, surrounding 
communities, and the environment, especially for projects seeking LEED certification in the Bangkok Metropolitan Area and 
surrounding provinces. 
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กิตติกรรมประกาศ 
  

วิทยานิพนธ์ฉบับน้ีสำเร็จได้ จากความกรุณาจาก อาจารย์ที่ปรึกษา รศ. ดร. บุษรา โพวาทอง ที่ผลักดัน ให้
ความรู้ คำชี้แนะ รวมไปถึงแนวทางและทัศนคติในการพัฒนาวิทยานิพนธ์และพัฒนาตนเอง  และความกรุณาจาก 
อาจารย์ที่ปรึกษาร่วม ศ . ดร . อรรจน์ เศรษฐบุตร ที่กรุณาให้ความรู้ในด้านอาคารเขียว  ชี้แนะและย้ำเตือนถึง
ความสำคัญของวิทยานิพนธ์ที่จะเกิดข้ึน ขอกราบขอบพระคุณอาจารย์ทั้งสองท่านครับ 

ขอกราบขอบพระคุณคณะกรรมการทุกท่าน ทั้ง รศ. ดร. ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักด์ิ และ อาจารย์ ดร.พัศ
พันธน์ ชาญวสุนันท์ ที่สละเวลาอันมีค่าให้กระผมเข้าพบเพ่ือขอคำแนะนำหลายครั้ง และ รศ. ดร.ชนิกานต์ ย้ิมประยูร ที่
ให้คำแนะนำชี้แนะความสำคัญในมุมของผู้อ่านและผู้สนใจที่จะนำวิทยานิพนธ์น้ีไปต่อยอด 

ขอกราบขอบพระคุณคณาจารย์ ประจำภาควิชาเคหการทุกท่าน ผู้อบรมสั่งสอนให้ความรู้ ในด้าน
อสังหาริมทรัพย์ตลอดการศึกษาท่ีผ่านมา และขอบพระคุณบุคลากร ประจำภาควิชา พ่ีพร พ่ีหน่อง คุณเลิฟ และคุณป้า
แม่บ้าน ผู้ค่อยสนับสนุน และอำนวยความสะดวกมาโดยตลอด 

ขอบพระคุณผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ ผู้เชี่ยวชาญอาคารเขียว ทุกท่าน ที่กรุณาให้กระผมเข้าสัมภาษณ์และ
นำเอาข้อมูลอันเป็นประโยชน์ มาต่อยอดในการพัฒนาเป็นวิทยานิพนธ์ฉบับน้ี 

ขอบคุณเพ่ือน ๆ ในรุ่น C34X ที่คอยสนับสนุน ให้คำปรึกษา และกำลังใจที่ดีเสมอมา โดยเฉพาะ นาย 
ปวเรศว์ (พ่ีจิ๊บ) ที่เป็นที่พึงพาท้ังด้านการเรียน งานอดิเรก และผ่านการศึกษาด้วยกันมาได้ 

ขอบคุณเพ่ือน ๆ พ่ี ๆ จากทีม BPD ทุกท่าน ทั้ง พ่ีแวนด้า ที่ช่วยในการเรียบเรียงข้อสรุปจากมุมมอง
บุคคลภายนอก และ พ่ีปิ่น ที่มาน่ังทำงานเป็นเพ่ือนที่ coop พ่ีแนน และ พ่ีจัมโบ้ ที่กรุณาแนะนำผู้ใช้งานโครงการเพ่ือ
ทำการสัมภาษณ์ 

I would like to Thank Khun Annie that encourage me to enroll this course, Thank Khun 
Sally that understand and advise me all the period of studying, and last to Thank my “Green 
Recovery” college, Eileen that support and cover jobs during my study period and as well for the 
interview kub. 

สุดท้ายน้ีกระผมขอกราบขอบพระคุณ คุณพ่อ และ คุณแม่ ผู้ให้ความสนับสนุนทั้งด้านทุนทรัพย์ ความ
อดทน และแนะนำแก้ไขความสมบูรณ์ในเล่มวิทยานิพนธ์น้ี และ ขอบคุณ คุณดาว ผู้ให้กำลังใจและผลักดันให้กระผม
มุ่งมั่นกับการทำวิทยานิพนธ์ฉบับน้ี และ น้องปัน ที่คอยอดทนฟังเสียงระหว่างการตรวจความก้าวหน้าวิทยานิพนธ์ 
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บทท่ี 1 

บทนำ 
 

1.1. ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา 

การเติบโตของธุรกิจซื้อขายสินค้าออนไลน์และโลจิสติกส์ มีแนวโน้มในการเติบโตเพิ่มขึ้น

ในช่วง 2565 – 2567 รวมถึงการพัฒนาโครงการในนิคมอุตสาหกรรม พื้นท่ีเขตเศรษฐกิจพิเศษและ

ระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก หรือ EEC ตลอดจนการลงทุนโครงสร้างพื้นฐานและเส้นทาง

คมนาคมของภาครัฐ ซึ่งเช่ือมโยงพื้นท่ีระหว่างภูมิภาค ธนาคารกรุงศรีอยุธยาได้มีการวิเคราะห์ว่า 

สืบเนื่องจากปัจจัยการเติบโตของการขายสินค้าออนไลน์และโลจิสติกส์ ช่วยส่งเสริมให้เกิดความ

ต้องการเช่าพื้นท่ีคลังสินค้าเพื่อเป็นศูนย์กระจายสินค้าไปยังพื้นท่ีต่างๆ เพิ่มข้ึนและโดยเฉพาะอย่างยิ่ง

ในช่วงปี 2564 – 2565 หรือช่วงการแพร่ระบาดของไวรัส Covid-19 โดยบทวิเคราะห์ดังกล่าวแสดง

ให้เห็นว่า กลุ่มธุรกิจ E-commerce มีการเติบโตขึ้นอย่างมาก จากความต้องการส่ังซื้อสินค้าออนไลน์ 

ซึ่งการเติบโตของกลุ่มธุรกิจ E-commerce นี้เองทำให้ความต้องการ ศูนย์รวมสินค้าพร้อมจัดส่ง 

(Fulfillment Center) และศูนย์กระจายสินค้า (Distribution Center) เพิ่มมากขึ้น (Krungsri, 

2022) ซึ่งนอกจากแนวโน้มการเพิ่มขึ้นของอุปทานศูนย์กระจายสินค้าแล้ว อุปสงค์ผู้ประกอบการและ

ผู้ใช้งานศูนย์กระจายสินค้าท่ียังมีแนวคิดเกี่ยวข้องกับความยั่งยืน อันเป็นผลมาจาก  เป้าหมายการ

พัฒนาอย่างยั่งยืน (Sustainable Development Goals) โดยสภาอาคารเขียวโลก (World Green 

Building Council) กล่าวว่าเป้าหมายการพัฒนาอย่างยั่งยืน 17 เป้าหมายหลักมี 9 เป้าหมายท่ี

เกี่ยวข้องกับอาคารเขียว หรือ Green Building (World Green Building Council, 2016) และใน

ประเทศไทย สำนักนโยบายและแผนพลังงาน กระทรวงพลังงาน ได้มีการตอบรับแผนพัฒนาอย่าง

ยั่ งยืน ดังกล่าว และมีแนวคิดสอดคล้องกับแนวทางการบรรลุเป้าหมายลดการปล่อยก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์สุทธิเป็นศูนย์ ภายในปี ค.ศ. 2065 – 2070 ซึ่งจะมีผลให้อาคารต่างๆมีเป้าหมาย

คือ “อาคารใช้พลังงานเป็นศูนย์” ท้ังนี้การพัฒนา “อาคารเขียว” ถือเป็นรูปแบบหนึ่งท่ีสามารถทำให้

บรรลุเป้าหมายดังกล่าว และมาตรฐานอาคารเขียวท่ีนิยมใช้คือ LEED (Leadership in Energy and 

Environmental Design) 

จากแรงผลักดันของการลงทุนจากบริษัทต่างชาติท่ีให้ความสำคัญ Green Supply Chain 

อาทิ ญี่ปุ่น ฝรั่งเศส สหรัฐอเมริกา และ จีน รวมอัตราส่วนผู้ลงทุน คิดเป็นร้อยละ 31.10 จากผู้ใช้งาน
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โครงการคลังสินค้าและศูนย์กระจายสินค้าในไทย (FPT, 2020) และมีอัตราเติบโตเพิ่มขึ้นจากปี 2562 

ต่อปี 2563 ท่ีร้อยละ 10.99 และอัตราการเติบโตเพิ่มจากปี 2563 ต่อปี 2564 ท่ีร้อยละ 3.63 ซึ่ง

ถึงแม้ว่าจะอยู่ในช่วงวิกฤติโรคระบาด Covid19 ก็ตามแต่การลงทุนจากต่างชาติก็ยังมีแนวโน้มเพิ่มขึ้น 

ทำให้ความต้องการคลังสินค้าและศูนย์กระจายสินค้าเพื่อตอบสนอง Green Supply Chain ยังคงมี

อยู่อย่างต่อเนื่อง (FPT, 2021) 

จากการศึกษาเบื้องต้นของผู้วิจัย พบว่า ณ วันท่ี 18 มิถุนายน 2565 ประเทศไทยมีโครงการ

ท่ีมีการนำมาตรฐาน LEED มาใช้กับอาคารรวม 402 โครงการ โดยมี 212 โครงการท่ีได้รับมาตรฐาน

แล้ว และเป็นโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมท่ีได้รับมาตรฐานแล้วท้ังส้ิน 16 โครงการ 

คิดเป็น ร้อยละ 7.54 ของโครงการท่ีได้รับมาตรฐานแล้ว ท้ังนี้การท่ีจะได้รับมาตรฐาน LEED จะต้อง

ผ่านเงื่อนไขตามข้อกำหนด 2 กลุ่ม ได้แก่ ข้อบังคับ (Prerequisite) และ ข้อคะแนน (Credit) ท่ีจะถูก

นำมาคำนวนคะแนนและแบ่งเป็นระดับมาตรฐานดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 1 จำนวนข้อกำหนดและคะแนนของมาตรฐาน LEED Version 4.1 Building Design and Construction: 
Warehouse and Distribution Center ในแต่ละระดับ 

ข้อกำหนด จำนวนข้อกำหนด น้ำหนักคะแนนสูงสุดที่เป็นไปได้ 
จำนวนข้อกำหนด และ คะแนนขั้นต่ำ 

Certified Silver Gold Platinum 

ข้อบังคับ 10 ข้อ (ไม่นำมาคิดคะแนน) 10 ข้อ 10 ข้อ 10 ข้อ 10 ข้อ 
ข้อคะแนน 47 ข้อ 110 คะแนน >40คะแนน >50คะแนน >60คะแนน >80คะแนน 

ที่มา: เรียบเรียงโดยผู้วิจยั อ้างอิงจากข้อมูลจาก USGBC 

จากการศึกษาเบ้ืองต้น พบว่าโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับมาตรฐาน LEED ส่วนใหญ่มี

การเลือกใช้บางข้อกำหนดและไม่นำมาใช้ในบางข้อกำหนด เช่น 

ตัวอย่างข้อกำหนดท่ีโครงการส่วนใหญ่มีการเลือกใช้ 

• ข้อกำหนด Heat Island Reduction จากหมวด Sustainable sites (การพัฒนาสถานท่ีต้ัง
โครงการอย่างยั่งยืน) 

• ข้อกำหนด Indoor Water Use Reduction จากหมวด Water Efficiency (ประสิทธิภาพ
การใช้น้ำ) 

• ข้ อ ก ำ ห น ด  Enhanced Indoor Air Quality Strategies จ า ก ห ม ว ด  Indoor 
Environmental Quality (คุณภาพของส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร) 

ตัวอย่างข้อกำหนดท่ีโครงการส่วนใหญ่ไม่นำใช้ 
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• ข้อกำหนด Open Space จากหมวด Sustainable sites (การพัฒนาสถานท่ีต้ังโครงการ
อย่างยั่งยืน) 

• ข้ อ ก ำ ห น ด  Building Life-Cycle Impact Reduction จ า ก ห ม ว ด  Material and 
Resources (วัสดุและทรัพยากร) 

• ข้อกำหนด Quality Views จากหมวด Indoor Environmental Quality (คุณภาพของ
ส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร) 

ซึ่งจากการศึกษาเบ้ืองต้นของผู้วิจัย พบว่า ข้อคะแนนท่ีโครงการศูนย์กระจายสินค้าส่วนใหญ่มีการ

นำมาใช้ เป็นเพียง 11 จาก 47 ข้อคะแนน คิดเป็นร้อยละ 23.4 ของข้อคะแนนท้ังหมด จึงเกิดคำถาม

ว่าผู้พัฒนามีแนวคิดอย่างไรในการเลือกใช้เพียง 11 ข้อคะแนน และข้อคะแนนดังกล่าวตอบสนอง

ความต้องการของผู้ใช้หรือไม่ ดังนั้น ผู้วิจัยต้องการศึกษาลักษณะทางกายภาพเบื้องต้นของอาคาร 

ปัจจัยในการเลือกข้อคะแนนของผู้พัฒนาโครงการ เพื่อให้ได้มาตรฐานแต่ละระดับ และข้อดี/ข้อจำกัด

ของข้อคะแนน เพื่อนำมาพัฒนาเป็นแนวทางการเลือกข้อคะแนน LEED ท่ีตอบสนองท้ังผู้ใช้งาน และ 

ผู้พัฒนา ซึ่งจะเป็นประโยชน์ต่อผู้ท่ีต้องการพัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับมาตรฐาน LEED 

ในอนาคต 

1.2. คำถามในงานวิจัย 

1) ศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทยท่ีได้รับมาตรฐาน LEED มีการใช้ข้อกำหนดตามมาตรฐาน
อย่างไร มีการใช้ข้อกำหนดใด หรือไม่ใช้ข้อกำหนดใดเป็นเพิเศษ 

2) ผู้พัฒนาศูนย์กระจายสินค้ามีปัจจัยในการเลือกข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED เพื่อยกระดับ
มาตรฐานให้สูงขึ้นจากระดับเดิมอย่างไร เช่นจากระดับ Certified ไปเป็น Silver หรือ Silver 
ไปเป็น Gold 

3) การเลือกใช้ข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED แต่ละกลุ่มมีข้อดี ข้อจำกัดอย่างไร 
4) ข้อกำหนด LEED ในการพัฒนาศูนย์กระจายสินค้าท่ีตอบสนองการใช้งานควรเป็นอย่างไร 

1.3. วัตถุประสงค ์

1) เพื่อศึกษาลักษณะด้านท่ีต้ัง และ ขนาดของศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับมาตรฐาน LEED และ
การเลือกข้อกำหนด 

2) เพื่อศึกษาปัจจัยในการเลือกข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED ของผู้ประกอบการในการ
ยกระดับมาตรฐานให้สูงขึ้นจากมาตรฐานเดิม 
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3) เพื่อศึกษาข้อดี ข้อจำกัดของข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED ท่ีมีการนำมาใช้และไม่ได้มีการ
นำมาใช้ในการพัฒนาศูนย์กระจายสินค้า 

4) เพื่อเสนอแนะการเลือกข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED ในการพัฒนาศูนย์กระจายสินค้าท่ี
ตอบความต้องการของ ผู้พัฒนาและผู้ใช้งาน 

1.4. นิยามคำศัพท์เฉพาะ 

มาตรฐาน LEED 

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) คือ ระบบการให้คะแนน

เพื่อประเมินระดับความเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมของอาคารหรือส่ิงก่อสร้าง ซึ่งเป็นท่ียอมรับ

และถูกนำมาใช้อย่างแพร่หลายท่ัวโลก โดยได้รับการพัฒนาจากองค์กรของสหรัฐอเมริกาช่ือ 

U.S. Green Building Council (USGBC) มีวัตถุประสงค์เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการใช้

ทรัพยากรของอาคาร และช่วยลดผลกระทบด้านลบต่อส่ิงแวดล้อมและสุขอนามัยของผู้ใช้

อาคาร ท่ีพิจารณาตลอดวงจรชีวิตของอาคาร 

ข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED 

ข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED ประกอบไปด้วย ข้อบังคับ (Prerequisite) และ ข้อคะแนน 

(Credit) โดยใน มาตรฐานท่ี 4 (Version 4) จะมี 57 ข้อบังคับ แบ่งเป็น 13 ข้อบังคับท่ี

จำเป็นต้องทำมิฉะนั้นจะไม่ได้รับการรับรองมาตรฐาน และ 47 ข้อคะแนน ท่ีสามารถเลือกทำ

ข้อท่ีเหมาะสมกับโครงการ รวมคะแนนท้ังส้ิน 110 คะแนน โดยถ้าคะแนนมากกว่า 40  50 

60 และ 80 จะได้มาตรฐาน LEED ในระดับ Certified Silver Gold และ Platinum 

ตามลำดับ 

ข้อคะแนน 

ข้อคะแนนเป็นส่ิงท่ีโครงการสามารถเลือกข้อคะแนนใดก็ได้ภายใต้ระบบมาตรฐานท่ีโครงการ

เลือก โดยเงื่อนไขของข้อคะแนนเหล่านี้จะต้องเป็นท่ีสอดคล้องกับประเภทโครงการของคุณ 

บางข้อคะแนนอาจเป็นคู่หรือต่อยอดกับข้อบังคับ และบางข้อคะแนนเป็นคู่กับคะแนนเครดิต

อื่น ๆ 
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ข้อบังคับ 

ข้อกำหนดเบ้ืองต้นท่ีทุกอาคารต้องปฏิบัติตามเพื่อให้ได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED ซึ่งเป็น

การสร้างส่ิงแวดล้อมในอาคารท่ีดีต่อสุขภาพและผลิตภาพของผู้ใช้งาน โดยการทำตาม

ข้อบังคับ จะไม่ได้แต้มคะแนน ซึ่งเสมือนพื้นฐานท่ีจำเป็นต้องทำก่อนการรับรองมาตรฐาน 

ศูนย์กระจายสินค้า 

ศูนย์กระจายสินค้า คือ คลังสินค้าท่ีทำหน้าท่ีท้ังในฐานะเป็นคลังสินค้า (Warehouse) และ

เป็นหน่วยเช่ือมโยงระหว่างผู้ผลิต (Manufacturer) กับผู้ค้าปลีก (Retailers) จะเป็นผู้

ให้บริการทางด้านโลจิสติกส์ (Logistics Provider) ในด้านการจัดเก็บสินค้าและการจัดการ

ขนส่งสินค้าสำเร็จรูปให้กับลูกค้าได้ อย่างทันเวลาและถูกต้องตรงตามความต้องการ ศูนย์

กระจายสินค้าส่วนใหญ่จะเป็นผู้ให้บริการภายนอก(Outsource) หรือ Third Party 

Logistics Service Providers (3PL) ซึ่งทำหน้าท่ีรับสินค้าจากผู้ผลิต แต่ละรายมาเก็บใน

คลังสินค้าของตน 

1.5. ขอบเขตงานวิจัย 

ขอบเขตในงานวิจัยสามารถแบ่งออกเป็น 3 ด้าน ดังต่อไปนี ้

ขอบเขตด้านผู้ให้ข้อมูล ในงานวิจัยครั้งนี้ ได้กำหนดกลุ่ม ผู้ให้ข้อมูลเป้าหมาย 3 กลุ่ม

ดังต่อไปนี้ 

- ผู้พัฒนาโครงการ บุคคลท่ีเกี่ยวข้องกับกระบวนการพัฒนาโครงการ ผู้มีอำนาจในการ
ตัดสินใจ หรือ ผู้ชักนำการตัดสินใจจากฝ่ายผู้พัฒนา 

- ผู้ใช้งานอาคาร บุคคลท่ีเกี่ยวข้องกับกระบวนปฏิบัติงาน หรือ บริหารจัดการโครงการ
หลังกระบวนการพัฒนาโครงการ ผู้มีอำนาจในการตัดสินใจ หรือ ผู้ชักนำการตัดสินใจ
จากฝ่ายผู้ใช้งาน 

- ผู้เช่ียวชาญท่ีให้คำปรึกษา หรือ เกี่ยวข้องกับกระบวนการขอมาตรฐาน LEED ในการ
พัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้า 

ขอบเขตด้านเนื้อหา ในงานวิจัยนี้ได้ทำการศึกษาลักษณะมาตรฐาน LEED แนวคิดและปัจจัย

ในการเลือกข้อกำหนดตามมาตรฐาน รวมถึงข้อดี ข้อจำกัดในการเลือกมาตรฐาน LEED เพื่อ

พัฒนาศูนย์กระจายสินค้าโดยศึกษาจำนวน 8 แห่ง และศึกษาในรายละเอียดด้านการเลือก
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ข้อกำหนดเพื่อยกระดับมาตรฐานจากกรณีศึกษา 3 แห่งท่ีเป็นตัวแทนของแต่ละระดับ 

Certified, Silver และ Gold โดยมุ่งเน้นท่ีโครงการท่ีต้ังอยู่ในเขตกรุงเทพและปริมณฑล และ 

เขตภาคกลาง 

ขอบเขตด้านระยะเวลา สามารถแบ่งเป็น 2 ส่วน 

1) ข้อมูลทุติยภูมิ ท่ีเก็บข้อมูล ณ วันท่ี 18 มิถุนายน 2565 

2) ข้อมูลปฐมภูมิ ท่ีเก็บข้อมูลแบบครั้งเดียว โดยมีระยะเวลาการเก็บข้อมูลอยู่ในช่วง 1 

กรกฎาคม 2565 จนถึง 4  มิถุนายน 2566 

1.6. ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1) เพื่อเป็นประโยชน์ต่อองค์กรท่ีเกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้าหรืออาคาร
ท่ีต้องการยื่นมาตรฐาน LEED ในอนาคต 

2) เพื่อเป็นประโยชน์แก่ผู้เกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการท่ีต้องการผ่านมาตรฐาน LEED โดย
เลือกข้อกำหนดท่ีตอบสนองความต้องการของผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน  

3) เพื่อเป็นประโยชน์แก่องค์กรท่ีต้องการพัฒนาศูนย์กระจายสินค้าหรืออาคารท่ีต้องการยื่น
มาตรฐาน LEED ท่ีสูงขึ้นอาทิจาก Certified > Silver หรือ Silver > Gold หรือเพื่อศึกษา
เป็นแนวทางในการพัฒนาเป็นมาตรฐานระดับ Platinum ในอนาคต 
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บทท่ี 2 

การทบทวนวรรณกรรมท่ีเกี่ยวข้อง 
 

ผู้วิจัยทำการศึกษาแนวคิดทฤษฏี และ งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง โดยสามารถแบ่งเป็น 3 ส่วน 

ประกอบไปด้วย แนวคิดของคลังสินค้าเพื่อเก็บรักษาและศูนย์กระจายสินค้า แนวคิดด้านมาตรฐาน 

LEED เวอร์ช่ัน 3 4 และ 4.1 และสุดท้ายงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

2.1. แนวคิดของ คลังสินค้าเพื่อเก็บรักษาสินค้า และ ศูนย์กระจายสินค้า 

2.1.1. คลังสินค้าสำหรับเก็บรักษาสินค้า (Warehouse) 

คลังสินค้าชนิดนี้มีหน้าท่ีหลักในการเก็บรักษาสินค้าซึ่งอาจจะอยู่ในรูป วัตถุดิบหรือสินค้า

สำเร็จรูป เพื่อทำหน้าท่ีตอบสนองความต้องการของฝ่ายผลิต หรือร้านค้าตามลำดับ ดังนั้นการจัดการ

สินค้าประเภทนี้จะเน้นท่ีการรักษาสภาพสินค้า และการป้องกันการสูญหายของ สินค้าเป็นสำคัญ (สม

โรตม์ โกมลวนิช & อนันต์ ดีโรจนวงศ์, 2553) ซึ่งผู้เขียนได้นำแนวคิดดังกล่าวของคลังสินค้าสำหรับ

การเก็บรักษาสินค้ามาแสดงเป็นรูปภาพดังนี้ 

 
ภาพ 1 กระบวนการหลักภายในคลังสินค้าเพ่ือการเก็บรักษาสินค้า (Warehouse) 
ที่มา: เรียบเรียงโดยผู้วิจัย อ้างอิง สมโรตม์ โกมลวนิช และ อนันต์ ดีโรจนวงศ์, 2553 

2.1.2. ศูนย์กระจายสินค้า (Distribution Center) 

ศูนย์กระจายสินค้า คือ คลังสินค้าท่ีทำหน้าท่ีท้ังในฐานะเป็นคลังสินค้า (Warehouse) และ

เป็นหน่วยเช่ือมโยงระหว่างผู้ผลิต (Manufacturer) กับผู้ค้าปลีก (Retailers) จะเป็นผู้ให้บริการ

ทางด้านโลจิสติกส์ (Logistics Provider) ในด้านการจัดเก็บสินค้าและการจัดการขนส่งสินค้า

สำเร็จรูปให้กับลูกค้าได้ อย่างทันเวลาและถูกต้องตรงตามความต้องการ ศูนย์กระจายสินค้าส่วนใหญ่
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จะเป็นผู้ให้บริการภายนอก(Outsource) หรือ Third Party Logistics Service Providers (3PL) จะ

ทำหน้าท่ีรับสินค้าจากผู้ผลิตแต่ละรายมาเก็บในคลังสินค้าของตน โดยดำเนินการบริหารจัดการในการ

ควบคุมปริมาณด้านเทคโนโลยีในการกระจายและจัดส่งสินค้าแทนเจ้าของสินค้า (สมโรตม์ โกมลวนิช 

& อนันต์ ดีโรจนวงศ์, 2553) ซึ่งผู้เขียนได้นำแนวคิดดังกล่าวของศูนย์กระจายสินค้ามาแสดงเป็นรูป

ดังนี้ 

 
ภาพ 2 กระบวนการหลักภายในศูนย์กระจายสินค้า (Distribution Center)  

ที่มา: เรียบเรียงโดยผู้วิจัย อ้างอิง สมโรตม์ โกมลวนิช และ อนันต์ ดีโรจนวงศ์, 2553 

โดยจากการศึกษาลักษณะประเภทของศูนย์กระจายสินค้าและคลังเก็บรักษาสินค้า พบว่า ส่ิง

ท่ีมีความคล้ายคลึงกันระหว่างรูปแบบท้ังสองประเภทคือ ความเคล่ือนไหวของสินค้าภายในท้ังจาก

ประตูขนถ่ายสินค้าขาเข้าไปยังช้ันเก็บ หรือจากช้ันเก็บไปยังประตูขนถ่ายสินค้าขาออก โดย

กระบวนการดังกล่าวใช้เครื่องจักร ทำให้มีเงื่อนไขด้านความปลอดภัยในการปฏิบัติงานเข้ามาเกี่ยวข้อง

และพบว่า ศูนย์กระจายสินค้ามีกระบวนการในการแปรรูปบรรจุภัณฑ์ ท้ังการแกะบรรจุภัณฑ์เดิม 

และการแยกบรรจุลงบรรจุภัณฑ์ใหม่ ซึ่งกระบวนการดังกล่าวทำให้ศูนย์กระจายสินค้ามีความต้องการ

ด้านแสงสว่าง ความปลอดภัย และ การปฏิบัติงานของพนักงานเพิ่มขึ้นจากคลังเก็บรักษาสินค้า 

2.2. แนวคิดมาตรฐาน LEED Version 3, 4 และ 4.1 

มาตรฐาน LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) เป็นมาตรฐาน

การออกแบบสำหรับอาคารเพื่อส่งเสริมการประหยัดพลังงาน ลดการใช้งานและป้องกันการส้ินสุดของ

ทรัพยากรธรรมชาติ และลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีเกิดจากการสร้างสรรค์ มาตรฐานนี้ได้ถูก

พัฒนาโดยองค์กรส่ิงแวดล้อมสหรัฐอเมริกา (U.S. Green Building Council) และใช้งานกว้างขวาง

ในการประเมินคุณภาพของอาคารท่ีมีการออกแบบอย่างยั่งยืนและมีผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมน้อย

ท่ีสุดเทียบกับอาคารท่ัวไป โดยมาตรฐาน LEED มีหลักการท่ีเกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคารท่ี
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ประหยัดพลังงาน การใช้งานทรัพยากรธรรมชาติอย่างเหมาะสม การลดการปล่อยสารพิษและการ

ผลิตขยะ และการสร้างสรรค์บรรยากาศท่ีดีต่อสุขภาพผู้ใช้งานอาคาร และอื่นๆ (USGBC, n.d.) 

2.2.1. การเปรียบเทียบข้ามรูปแบบมาตรฐาน 

พบว่ามาตรฐาน LEED ท่ีถูกใช้ในโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมจำนวน 15 

โครงการท่ีได้รับมาตรฐาน LEED แล้วนั้น ประกอบไปด้วย LEED Version 3 จำนวน 10 โครงการ 

LEED Version 4 จำนวน 2 โครงการ และ LEED Version 4.1 จำนวน 3 โครงการ 

ตาราง 2 การเปรียบเทียบมาตรฐาน LEED ในเวอร์ชั่นและรูปแบบต่างๆ 
LEED Version 3 LEED Version 4 LEED Version 4.1 
Building Design & Construction (BD&C) 
  - New Construction 
  - Core and Shell 
  - School 

Building Design & Construction (BD&C) 
  - New Construction and Major Renovation 
  - Core and Shell Development 
  - School 

Building Design & Construction (BD&C) 
  - New Construction and Major Renovation 
  - Core and Shell Development 
  - School 

LEED Version 3 LEED Version 4 LEED Version 4.1 
   - Retail 

  - Healthcare 
  - Data Centers 
  - Hospitality 
  - Warehouse and Distribution Centers 
  - Home and Multifamily Lowrise 
  - Multifamily Midrise 

- Retail 
  - Healthcare 
  - Data Centers 
  - Hospitality 
  - Warehouse and Distribution Centers 

  Residential Building Design and Construction 
(Residential BD&C) 
  - Single Family Homes 
  - Multi Family Homes 
  - Multi Family Homes Core and Shell 

Interior Design & Construction (ID+C) Interior Design & Construction (ID+C) 
  - Commercial Interiors 
  - Retail 
  - Hospitality 

Interior Design & Construction (ID+C) 
  - Commercial Interiors 
  - Retail 
  - Hospitality 

Building Operation & Maintenance (O&M) Building Operation & Maintenance (O&M) 
  - Existing Building 
  - Data Centers 
  - Warehouse and Distribution Centers 
  - Hospitality 
  - Schools 
  - Retail 

Building Operation & Maintenance (O&M) 
  - Existing Building 
  - Data Centers 
  - Warehouse and Distribution Centers 
  - Hospitality 
  - Schools 
  - Retail 

 Neighborhood Development (ND) 
  - Plan 
  - Built Project 

Neighborhood Development (ND) 
  - Plan 
  - Built Project 

  LEED Cities and Communities 
  - Plan and Design 
  - Existing 

ท่ีมา: เรียบเรียงโดยผู้วิจัย อ้างอิงจากข้อมูลจาก USGBC 
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การใช้เวอร์ช่ันของมาตรฐานท่ีแตกต่างกันแล้ว ยังมีรูปแบบท่ีแตกต่างกันด้วย โดยโครงการ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมท่ีได้รับมาตรฐาน LEED แล้ว มีการใช้รูปแบบมาตรฐาน 4 แบบ 

ได้แก่ LEED V3 BD+C: NC LEED V3 BD+C: C&S LEED V4 BD+C: W&DC และ LEED V4.1 

BD+C: W&DC โดยสามารถเปรียบเทียบข้อกำหนดผ่านการเทียบการเปล่ียนแปลงต้ังแต่มาตรฐาน

เวอร์ช่ัน 3 เป็น มาตรฐานเวอร์ช่ัน 4 และ จากมาตรฐานเวอร์ช่ัน 4 เป็นมาตรฐานเวอร์ช่ัน 4.1 

ดังต่อไปนี้ 

- การเปล่ียนมาตรฐาน LEED เวอร์ช่ัน3 (2009) แบบ BD+C เป็น LEED เวอร์ช่ัน4 แบบ BD+C 
ประกอบไปด้วยการการปรับมาตรฐาน New Construction (NC), Core and Shell 

(C&S) และ School และเพิ่มรูปแบบ Retail, Healthcare, Data Centers, Hospitality, 

Warehouse and Distribution Center (W&DC) เป็นต้น โดยการปรับจากข้อกำหนดเดิม

ท้ังหมด 2 ข้อบังคับ 1 ข้อคะแนน และการปรับปรุงเนื้อหาและเปล่ียนช่ือท้ังหมด 6 

ข้อบังคับ และ 37 ข้อคะแนน และเป็นข้อกำหนดใหม่ 6 ข้อบังคับ และ 8 ข้อคะแนน โดย

ท้ังหมดมีคะแนนเต็มท่ี 110 คะแนน (USGBC, 2014) 

ตาราง 3 การเปรียบเทียบรูปแบบมาตรฐาน LEED ในเวอร์ชั่น 3 4 และ 4.1 
 LEED Version 3 BD+C:  

New Construction 
LEED Version 3 BD+C: 
Core and Shell 

LEED Version 4 BD+C: 
Warehouse and 
Distribution Centers 

LEED Version 4 .1 BD+C: 
Warehouse and 
Distribution Centers 

Integrative Process - - 1 1 

Location and Transportation 19 20 16 16 
Sensitive Land Protection 1 1 1 1 

High Priority Site 1 1 2 2 

Surrounding Density and Diverse Uses 5 5 5 5 

Access to Quality Transit 6 6 5 5 

Bicycle Facilities 1 2 1 1 

Reduced Parking Footprint 2 2 1 1 

Electric Vehicles 3 3 1 1 

Sustainable Sites 7 8 10 10 
Construction Activity Pollution Prevention Prereq Prereq Prereq Prereq 

Site Assessment - - 1 1 

Protect or Restore Habitat 1 1 2 2 

Open Space 1 1 1 1 

Rainwater Management - - 

3 3 Stormwater Design—Quantity Control 1 1 

Stormwater Design—Quality Control 1 1 

Heat Island Reduction - - 

2 2 Heat Island Effect—Non-roof 1 1 

Heat Island Effect—Roof 1 1 

Light Pollution Reduction 1 1 1 1 

Tenant Design and Construction Guidelines - 1 - - 
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 LEED Version 3 BD+C:  

New Construction 
LEED Version 3 BD+C: 
Core and Shell 

LEED Version 4 BD+C: 
Warehouse and 
Distribution Centers 

LEED Version 4 .1 BD+C: 
Warehouse and 
Distribution Centers 

Water Efficiency 10 10 11 11 
Water Use Reduction—20% Reduction Prereq Prereq - - 

Outdoor Water Use Reduction  - - Prereq Prereq 

Indoor Water Use Reduction - - Prereq Prereq 

Building-Level Water Metering - - Prereq Prereq 

Outdoor Water Use Reduction 4 4 2 2 

Indoor Water Use Reduction 4 4 6 6 

Optimize Process Water Use 2 2 2 2 

Water Metering - - 1 1 

Energy and Atmosphere 35 37 33 33 
Fundamental Commissioning and Verification Prereq Prereq Prereq Prereq 

Minimum Energy Performance Prereq Prereq Prereq Prereq 

Building-Level Energy Metering - - Prereq Prereq 

Fundamental Refrigerant Management Prereq Prereq Prereq Prereq 

Enhanced Commissioning - - 6 6 

Enhanced Commissioning 2 2 - - 

Measurement and Verification—Base Building 3 3 - - 

Measurement and Verification—Tenant Submetering - 3 - - 

Optimize Energy Performance 19 21 18 18 

Advanced Energy Metering - - 1 1 

Grid Harmonization - - 2 2 

Renewable Energy - - 3 5 

On-Site Renewable Energy 7 4 - 

Green Power / Green Power and Carbon Offsets 2 2 2  

Enhanced Refrigerant Management 2 2 1 1 

Materials and Resources 14 13 13 13 
Storage and Collection of Recyclables Prereq Prereq Prereq Prereq 

Construction and Demolition Waste Management Planning - - Prereq - 

Building Life-Cycle Impact Reduction - - 

5 5 
Building Reuse—Maintain Existing Walls, Floors, and Roof 3 5 

Building Reuse—Maintain Existing Interior Nonstructural 
Elements 

1 - 

Materials Reuse 2 1 

Environmental Product Declarations - - 2 2 

Sourcing of Raw Materials - - 

2 2 Recycled Content 2 2 

Regional Materials 2 2 

Material Ingredients - - 2 2 

Construction and Demolition Waste Management 2 2 2 2 

Rapidly Renewable material 1 - - - 

Certified Wood 1 1 - - 

Indoor Environmental Quality 15 12 16 16 
Minimum Indoor Air Quality Performance Prereq Prereq Prereq Prereq 

Environmental Tobacco Smoke Control 
 

Prereq Prereq Prereq Prereq 
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 LEED Version 3 BD+C:  
New Construction 

LEED Version 3 BD+C: 
Core and Shell 

LEED Version 4 BD+C: 
Warehouse and 

Distribution Centers 

LEED Version 4 .1 BD+C: 
Warehouse and 

Distribution Centers 
Enhanced Indoor Air Quality Strategies - - 

2 2 
Outdoor Air Delivery Monitoring 1 1 

Increased Ventilation 1 1 

Indoor Chemical and Pollutant Source Control 1 1 

Low-Emitting Materials - - 

3 3 

Low-Emitting Materials—Adhesives and Sealants 1 1 

Low-Emitting Materials—Paints and Coatings 1 1 

Low-Emitting Materials—Flooring Systems 1 1 

Low-Emitting Materials—Composite Wood and Agrifiber 
Products 

1 1 

Construction Indoor Air Quality Management Plan - - 

1 1 
Construction Indoor Air Quality Management Plan – 
During Construction 

1 1 

Construction Indoor Air Quality Management Plan – 
Before Occupancy 

1 - 

Indoor Air Quality Assessment - - 2 2 

Thermal Comfort - - 

1 1 
Controllability of Systems—Thermal Comfort 1 1 

Thermal Comfort—Design 1 1 

Thermal Comfort—Verification 1 - 

Interior Lighting - - 
2 2 

Controllability of Systems—Lighting 1 - 

Daylight 1 1 3 3 

Quality Views 1 1 1 1 

Acoustic Performance - - 1 1 

Innovation 6 6 6 6 
Regional Priority 4 4 4 4 

Total 110 110 110 110 

ที่มา: เรียบเรียงโดยผู้วิจัย อ้างอิงจากข้อมูลจาก USGBC 

โดยจากตาราง 2.2 การเปรียบเทียบรูปแบบมาตรฐาน LEED ท้ัง 3 เวอร์ช่ัน สามารถแบ่ง

ข้อกำหนดออกเป็น 6 หมวด โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  

1) Location and Transportation หมวดหมู่นี้เน้นไปท่ีตำแหน่งท่ีต้ังของโครงการและวิธีการ

เดินทาง โดยมุ่งเน้นให้ต้ังโครงการในพื้นท่ีเขตเมืองท่ีมีระบบโครงสร้างพื้นฐานรองรับ และมี

การเดินทางโดยขนส่งสาธารณะ การจัดท่ีจอดรถท่ีส่งเสริมการใช้ยานพาหนะท่ีมีการปล่อย

มลภาวะน้อย หรือรถยนต์พลังงานไฟฟ้า รวมถึงการส่งเสริมตัวเลือกการเดินทางอื่นๆ เช่นท่ี

จอดจักรยานและห้องเปล่ียนชุดสำหรับผู้ขี่จักรยาน เป็นต้น (USGBC, 2020) โดยประกอบไป

ด้วย 7 ข้อกำหนด โดยแบ่งเป็น 0 ข้อบังคับ และ 7 ข้อคะแนน ได้แก่ 
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1.1) Sensitive Land Protection เป็นข้อคะแนนท่ีเน้นการปกป้องพื้นท่ีดินท่ีมีความไวต่อ

การเปล่ียนแปลงธรรมชาติและมีคุณค่าทางส่ิงแวดล้อม โดยมีจุดประสงค์หลักเพื่อ

รักษาความหลากหลายทางชีวภาพ การอนุรักษ์พันธุกรรมธรรมชาติ และการปกป้อง

พื้นท่ีท่ีมีความสำคัญทางศิลปะและวัฒนธรรม เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ 

โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ การพัฒนาโครงการบนพื้นท่ีผ่านการพัฒนา

มาแล้ว หรือ การพัฒนาโครงการบนพื้นท่ีท่ีไม่ใช่ หรือ ห่างไกลจาก พื้นท่ีเกษตรกรรม

ตามเกณฑ์ของท้องถิ่น พื้นท่ีรับน้ำท่วม พื้นท่ีท่ีเป็นแหล่งอาศัยของสัตว์ท่ีมีความเส่ียง

ต่อการสูญพันธ์ พื้นท่ีใกล้กับแหล่งน้ำสาธารณะหรือพื้นท่ีชุ่มช้ืน เป็นต้น 

1.2) High Priority Site เป็นข้อคะแนน ท่ี เน้นการเลือกสถาน ท่ี ท่ี เหมาะสมและมี

ความสำคัญสูงสำหรับการพัฒนาโครงการอาคาร โดยมีจุดประสงค์หลักเพื่อให้ส่งเสริม

การใช้ประโยชน์ท่ีเกิดจากสถานท่ีและรองรับการพัฒนาท่ียั่งยืน เพื่อท่ีจะได้รับคะแนน

ในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ การพิจารณาเลือกสถานท่ีต้ัง

โครงการส่งเสริม ชุมชน ธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เช่นการพัฒนาโครงการท่ีต้ังอยู่ใน

พื้นท่ีโครงการฟื้นฟูเมืองของรัฐ หรือ การพัฒนาโครงการท่ีต้ังอยู่บทท่ีดินท่ีมีการ

ปนเป้ือน หรือพื้นท่ีท่ีถูกรัฐประกาศให้เป็นที่ดินบราวน์ฟิลด์ 

1.3) Surrounding Density and Diverse Uses เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีเน้น

ความหนาแน่นของพื้นท่ีและการใช้งานท่ีหลากหลายในบริเวณรอบๆ โครงการ 

จุดประสงค์ของข้อกำหนดนี้คือเพื่อส่งเสริมการพัฒนาในพื้นท่ีท่ีมีสาธารณูปโภครองรับ 

การเดินเท้าและประสิทธิภาพในการคมนาคมและการลดระยะทางของยานพาหนะ 

เกณฑ์ในการได้คะแนนของข้อกำหนดนี้ขึ้นอยู่กับการเป็นท่ีต้ังของโครงการ โดย

คะแนนจะได้รับตามความหนาแน่นของพื้นท่ีและสาธารณูปโภคพื้นฐานท่ีหลากหลาย

ในบริเวณรอบๆ 

1.4) Access to Quality Transit เป็นข้อคะแนนท่ีส่งเสริมการใช้บริการขนส่งสาธารณะ

และลดการใช้ยานพาหนะส่วนตัว เพื่อลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกและสนับสนุน

ทางเลือกการเดินทางท่ียั่งยืน โดยมุ่งเสริมสร้างการเข้าถึงบริการขนส่งสาธารณะท่ีมี

คุณภาพ เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ 

อาทิ ต้ังโครงการในระยะทางไม่เกิน 800 เมตร จากขนส่งสาธารณะ พร้อมแสดงการ
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เช่ือมต่อและเข้าถึงบริการขนส่งสาธารณะ มีท่ีรอและจอดรับ-ส่งสำหรับบริการขนส่ง

สาธารณะ และการแสดงข้อมูลการเดินทางสาธารณะ เป็นต้น 

1.5) Bicycle Facilities เป็นข้อคะแนนท่ีส่งเสริมและสนับสนุนการเดินทางโดยใช้จักรยาน 

โดยเพิ่มความเช่ือมต่อ ลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก และสนับสนุนสุขภาพและความ

เป็นอยู่ของผู้ใช้สถานท่ี เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตาม

เกณฑ์ต่างๆ อาทิ จัดเตรียมท่ีจอดจักรยานและส่ิงอำนวยความสะดวกในการเปล่ียน

เส้ือผ้าและอาบน้ำสำหรับผู้ใช้จักรยาน ส่งเสริมและเช่ือมต่อโครงข่ายจักรยานใน

บริเวณโดยรอบ 

1.6) Reduced Parking Footprint เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีส่งเสริมการลด

พื้นท่ีจอดรถเพื่อลดการใช้ท่ีดิน เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้อง

ทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ จัดเตรียมพื้นท่ีจอดรถไม่ให้เกินเกณฑ์ขั้นต่ำของกฎหมาย

ท้องถิ่น ส่งเสริมการใช้รถยนต์ร่วมกัน หรือขนส่งสาธารณะ รวมไปถึงการจัดท่ีจอด

รถยนต์ท่ีมีการปล่อยก๊าซเรือนกระจกต่ำเป็นต้น 

1.7) Electric Vehicles เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ี ส่งเสริมการใช้รถยนต์

พลังงานไฟฟ้า เพื่อลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกและลดพึ่งพาเช้ือเพลิงก๊าซธรรมชาติ 

เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ ติดต้ัง

สถานีอัดประจุไฟฟ้า หรือสำหรับโครงการศูนย์กระจายสินค้า ต้องเตรียมหัวจ่ายไฟฟ้า

จำนวนร้อยละ 50 ของประตูขนถ่ายสินค้า เพื่อลดการติดเครื่องของรถบรรทุกระหว่าง

ขนถ่ายสินค้า 

2) Sustainable Sites หมวดนี้เน้นไปท่ีการออกแบบพัฒนาพื้นท่ีโครงการ โดยมีการบริหาร

จัดการและหน่วงน้ำฝน การลดผลกระทบจากปรากฏการณ์เกาะความร้อน (Urban Heat 

Island) การปกป้องระบบนิเวศด้ังเดิม เป็นต้น (USGBC, 2020) โดยประกอบไปด้วย 8 

ข้อกำหนด โดยแบ่งเป็น 1 ข้อบังคับ และ 7 ข้อคะแนน ได้แก่ 

ข้อบังคับ 

2.1) Construction Activity Pollution Prevention เป็นข้อบังคับในมาตรฐาน LEED ท่ี

มีจุดประสงค์เพื่อลดปัญหาการสร้างส่ิงก่อสร้างท่ีส่งผลให้เกิดมลพิษและผลกระทบต่อ

ส่ิงแวดล้อม เพื่อท่ีจะผ่านข้อบังคับนี้  โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ 
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วางแผนและป้องกันมลภาวะในขั้นตอนการก่อสร้าง การจัดการน้ำท้ิงโดยไม่ปล่อยน้ำ

ปนเป้ือนสู่ส่ิงแวดล้อม การควบคุมฝุ่นระหว่างการก่อสร้าง เป็นต้น 

ข้อคะแนน 

2.2) Site Assessment เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีมุ่งหวังให้โครงการสำรวจ

และประเมินพื้นท่ีท่ีมีผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมและสุขภาพมนุษย์เพื่อทำการวางแผน

และออกแบบโครงการให้มีผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมน้อยท่ีสุด เพื่อท่ีจะได้รับคะแนน

ในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ สำรวจและประเมินผล

กระทบโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ท้ังในด้านของ ส่ิงแวดล้อม สุขภาพของมนุษย์ เป็นต้น 

2.3) Protect or Restore Habitat เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีรักษาและฟื้นฟู

พื้นท่ีท่ีเป็นท่ีอาศัยของสัตว์และพืชท่ีมีความสำคัญ โดยรักษาความหลากหลายทาง

ชีวภาพและการคืนสภาพธรรมชาติ เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการ

จะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ คงไว้ซึ่งพื้นท่ีสีเขียวดังเดิม ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดิน

โครงการโดยดำเนินการระบุ ทำแผนการฟื้นฟูหรือรักษาท่ีผนวกรวมกับแผนการ

ก่อสร้างโครงการเป็นต้น 

2.4) Open Space เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีส่งเสริมการสร้างพื้นท่ีเปิดท่ีให้

ประโยชน์ทางส่ิงแวดล้อม สังคม และสุขภาพ เพื่อเพิ่มคุณภาพของพื้นท่ีโครงการและ

ประโยชน์ในการดูแลสุขภาพของผู้ใช้และชุมชนท่ีใกล้เคียง เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนใน

ข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ ต้องจัดเตรียมพื้นท่ีเปิดโล่งร้อย

ละ 30 ของโครงการ และในพื้นท่ีเปิดโล่งดังกล่าวต้องเป็นพื้นท่ีสีเขียวไม่ต่ำกว่าร้อย

ละ 25 ของพื้นท่ีเปิดโล่ง เป็นต้น 

2.5) Rainwater Management เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีส่งเสริมให้เกิดการ

จัดการน้ำฝนให้มีประสิทธิภาพ และลดผลกระทบต่อระบบระบายน้ำโดยรอบ

โครงการ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการเก็บรักษาน้ำฝน การควบคุมการไหลบ่าของ

น้ำฝน และการนำน้ำฝนกลับไปใช้ในพื้น ท่ีโครงการ เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนใน

ข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ การออกแบบและควบคุม

น้ำฝนหน่วงน้ำฝนเพื่อลดการไหลบ่าและส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีโดยรอบของโครงการ 

โดยใช้ค่าปริมาณน้ำฝนย้อนหลัง เป็นต้น 
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2.6) Heat Island Reduction เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีลดการกลายเป็นเกาะ

ความร้อนในพื้นท่ีโครงการ โดยการเพิ่มพื้นท่ีสีเขียว หรือใช้วัสดุลดการดูดซับความ

ร้อนจากแสงอาทิตย์ เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตาม

เกณฑ์ต่างๆ อาทิ การออกแบบพื้นท่ีสีเขียว หรือ ใช้วัสดุมุงหลังคาท่ีสะท้อนแสง และ

การใช้วัสดุปูพื้นท่ีลดการสะสมความร้อนในพื้นท่ีภายนอกโครงการ เป็นต้น 

2.7) Light Pollution Reduction เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีการลดมลภาวะ

ทางแสงท่ีเกิดจากการสะท้อนหรือแสงจ้าในพื้นท่ีโครงการ ซึ่งส่งผลให้เกิดผลกระทบ

ต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกโครงการ เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการ

จะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ การควบคุมและลดการส่องสว่างท่ีไม่จำเป็น 

หลีกเล่ียงการออกแบบให้เกิดการสะท้อนหรือแสงจ้าจากโคมไฟภายนอก เป็นต้น 

2.8) Tenant Design and Construction Guidelines เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน 

LEED ท่ีส่งเสริมให้ผู้เช่าได้รับคำแนะนำและแนวปฏิบัติท่ีเกี่ยวข้องกับการออกแบบ

ภายในและก่อสร้างเพื่อสร้างส่ิงแวดล้อมท่ีเป็นมิตรและเสริมสร้างความเป็นอยู่ท่ี

ยั่งยืน เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำแผนการปฏิบัติและ

คำแนะนำในการใช้งาน ตกแต่ง รวมไปถึงแนวทางการบริหารจัดการโครงการในส่วน

ต่างๆท่ีเกี่ยวข้องกับโครงการ เป็นต้น 

3) Water Efficiency หมวดนี้เน้นไปท่ีการลดการใช้น้ำในอาคาร โดยการใช้อุปกรณ์ประหยัดน้ำ 

ติดต้ังระบบติดตามปรับปรุงการใช้น้ำ และการจัดการน้ำเสียให้กลับมาใช้ซ้ำ เป็นต้น  

(USGBC, 2020) โดยประกอบไปด้วย 8 ข้อกำหนด โดยแบ่งเป็น 3 ข้อบังคับ และ 7 ข้อ

คะแนน ได้แก่ 

ข้อบังคับ 

3.1) Outdoor Water Use Reduction เป็นข้อบังคับในมาตรฐาน LEED ท่ีลดการใช้น้ำ

ภายนอกอาคารเพื่อลดการสูญเสียน้ำและเพิ่มประสิทธิภาพในการใช้น้ำในพื้นท่ี

ภายนอกอาคาร โดยการใช้วิธีการประหยัดน้ำ และการออกแบบสำหรับการใช้น้ำใน

ทำสวน เพื่อท่ีจะผ่านข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ ออกแบบ

พื้นท่ีสวนท่ีทนต่อสภาพอากาศและลดการใช้น้ำจากค่ามาตรฐาน เป็นจำนวนไม่ต่ำ

กว่าร้อยละ 30 เป็นต้น 
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3.2) Indoor Water Use Reduction เป็นข้อบังคับในมาตรฐาน LEED ท่ีลดการใช้น้ำ

ภายในอาคารเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการอนุรักษ์น้ำและลดการใช้งานท่ีไม่จำเป็น 

โดยการใช้เทคโนโลยีและวิธีการท่ีมีประสิทธิภาพในการประหยัดน้ำ เพื่อท่ีจะผ่าน

ข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ ลดการใช้น้ำภายในอาคารจาก

ค่ามาตรฐานของ LEED เป็นจำนวนไม่ต่ำกว่าร้อยละ 20 โดยประกอบไปด้วย ชัก

โครก โถปัสสาวะ ก๊อกน้ำ หัวฝักบัว เป็นต้น 

3.3) Building-Level Water Metering เป็นข้อบังคับในมาตรฐาน LEED ท่ีติดต้ังระบบ

มาตรวัดน้ำในระดับอาคาร เพื่อให้มีการตรวจสอบและควบคุมการใช้น้ำภายในอาคาร

อย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อท่ีจะผ่านข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ 

อาทิ ติดต้ังมาตรวัดน้ำในภาพรวมระดับอาคารและมีการเก็บข้อมูลการใช้น้ำเพื่อ

นำมาตรวจสอบและประเมินประสิทธิภาพการใช้น้ำในอาคาร เป็นต้น 

ข้อคะแนน 

3.4) Outdoor Water Use Reduction เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีลดการใช้

น้ำภายนอกอาคารเพื่อลดการสูญเสียน้ำและเพิ่มประสิทธิภาพในการใช้น้ำในพื้นท่ี

ภายนอกอาคาร โดยการใช้วิธีการประหยัดน้ำ และการออกแบบสำหรับการใช้น้ำใน

ทำสวน เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ 

อาทิ ออกแบบพื้นท่ีสวนท่ีทนต่อสภาพอากาศและลดการใช้น้ำจากค่ามาตรฐานเป็น

จำนวนไม่ต่ำกว่าร้อยละ 50 หรือออกแบบโครงการท่ีไม่มีความต้องการใช้น้ำภายนอก

โครงการ เป็นต้น 

3.5) Indoor Water Use Reduction เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ลดการใช้น้ำ

ภายในอาคารเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการอนุรักษ์น้ำและลดการใช้งานท่ีไม่จำเป็น 

โดยการใช้เทคโนโลยีและวิธีการท่ีมีประสิทธิภาพในการประหยัดน้ำ เพื่อท่ีจะได้รับ

คะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ ลดการใช้น้ำภายใน

อาคารจากค่ามาตรฐานของ LEED เป็นจำนวนไม่ต่ำกว่าร้อยละ 25, 30, 35, 40, 45 

และ 50 ไล่ตามลำดับคะแนน 1 ถึง 6 โดยประกอบไปด้วยการพิจารณาการใช้น้ำของ 

ชักโครก โถปัสสาวะ ก๊อกน้ำ หัวฝักบัว เป็นต้น 

3.6) Optimize Process Water Use เป็ น ข้ อ ค ะแ น น ใน ม าต รฐาน  LEED ท่ี เพิ่ ม

ประสิทธิภาพในการใช้น้ำในกระบวนการผลิตหรือกระบวนการอื่นๆ ในอาคาร 
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เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ การ

ออกแบบและใช้ระบบหล่อเย็นท่ีมีประสิทธิภาพและลดการใช้น้ำใหม่ในระบบ การมี

ระบบหมุนเวียนนำน้ำกลับมาใช้ใหม่ร้อยละ 20 ของปริมาณการใช้น้ำ เป็นต้น 

3.7) Water Metering เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีส่งเสริมการติดต้ังมาตรวัดน้ำ

ในอาคารเพื่ อวัดและติดตามการใช้น้ ำ ซึ่ ง ช่วยในการจัดการและปรับปรุง

ประสิทธิภาพการใช้น้ำในอาคาร เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการ

จะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ การติดต้ังมาตรวัด 2 จุดเป็นต้นไปท่ีครอบคลุมการใช้ 

รดน้ำต้นไม้ การใช้น้ำภายใน หรือ น้ำในกระบวนการผลิต เป็นต้น 

4) Energy and Atmosphere หมวดนี้เน้นการลดการใช้พลังงานและการปล่อยก๊าซเรือน

กระจก โดยใช้ระบบไฟฟ้าท่ีมีประสิทธิภาพ ติดต้ังระบบติดตามปรับปรุงการใช้พลังงาน และ

ติดต้ังระบบผลิตพลังงานทดแทน เช่น แผงพลังงานแสงอาทิตย์ เป็นต้น (USGBC, 2020) โดย

ประกอบไปด้วย 10 ข้อกำหนด โดยแบ่งเป็น 4 ข้อบังคับ และ 6 ข้อคะแนน ได้แก่ 

ข้อบังคับ 

4.1) Fundamental Commissioning and Verification เป็นข้ อบั ง คับในมาตรฐาน 

LEED ท่ีเพื่อให้แน่ใจว่าระบบภายในอาคารได้รับการติดต้ังและทำงานอย่างถูกต้อง 

และได้ผลตามท่ีคาดหวัง เพื่อประหยัดพลังงาน ลดการปล่อยมลพิษ  เพื่อท่ีจะผ่าน

ข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ การจัดทำแผน และดำเนินการ

ตรวจและทดสอบรวมถึงรายงานผล โดยหน่วยงานหรือบุคคลท่ีมีความเช่ียวชาญใน

โครงการลักษณะเดียวกัน 2 โครงการขึ้นไป และต้องเป็นหน่วยงานหรือบุคคลท่ีจัด

จ้างโดยผู้พัฒนาโดยตรงโดยไม่เป็นผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องกับหน่วยงานออกแบบและ

ก่อสร้างของโครงการดังกล่าว เป็นต้น 

4.2) Minimum Energy Performance เป็นข้อบังคับในมาตรฐาน LEED เพื่อให้แน่ใจว่า

โครงการสร้างอาคารมีความสามารถในการประหยัดพลังงานและมีประสิทธิภาพใน

การใช้พลังงาน เพื่อท่ีจะผ่านข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ 

คำนวณพลังงานท่ีใช้ในโครงการ เพื่อตรวจสอบว่าการใช้พลังงานมีค่าต่ำกว่าร้อยละ 5 

ของค่ามาตรฐานท่ี LEED กำหนด เป็นต้น 

4.3) Building-Level Energy Metering เป็นข้อบังคับในมาตรฐาน LEED ท่ีมีเป้าหมาย

เพื่อให้แน่ใจว่าโครงการสร้างอาคารมีการติดต้ังเครื่องมือวัดพลังงานในระดับอาคาร 
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เพื่อท่ีจะผ่านข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ ติดต้ังมาตรวัด

พลังงานในภาพรวมระดับโครงการและมีการเก็บข้อมูลการใช้พลังงานเพื่อนำมา

ตรวจสอบและประเมินประสิทธิภาพการใช้พลังงานในโครงการ เป็นต้น 

4.4) Fundamental Refrigerant Management เป็นข้อบังคับในมาตรฐาน LEED ท่ีมี

เป้าหมายเพื่อให้แน่ใจว่าโครงการสร้างอาคารมีการจัดการสารทำความเย็นอย่างมี

ประสิทธิภาพ เพื่อท่ีจะผ่านข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ การ

ใช้สารทำความเย็นท่ีไม่มีผลกระทบต่อช้ันบรรยากาศและสภาวะโลกร้อนในจำพวก

ของ Chlorofluorocarbon (CFC) เป็นต้น 

ข้อคะแนน 

4.5) Enhanced Commissioning เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีใช้ในการส่งเสริม

การดำเนินงานตรวจสอบและตรวจสอบอาคารอย่างเพียงพอเพื่อให้ระบบส่ิงก่อสร้าง

มีประสิทธิภาพ และตรงตามแผน โดยให้ความสำคัญกับการจัดทีมตรวจสอบและ

ตรวจสอบท่ีมีความรู้และความเช่ียวชาญเพื่อทำให้ผลการดำเนินงานเป็นไปตามท่ี

ต้องการ เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ 

อาทิ ตรวจสอบและวางแผนงานก่อสร้าง บันทึกข้อมูลและรายงานผลการตรวจสอบ 

รวมไปถึงการอบรมและส่ือสารถึงความเข้าใจในการตรวจสอบอาคาร โดยหน่วยงาน

หรือบุคคลท่ีมีความเช่ียวชาญในโครงการลักษณะเดียวกัน 2 โครงการขึ้นไป และต้อง

เป็นหน่วยงานหรือบุคคลท่ีจัดจ้างโดยผู้พัฒนาโดยตรง  รวมท้ังไม่เป็นผู้ท่ีมีส่วน

เกี่ยวข้องกับหน่วยงานออกแบบและก่อสร้างของโครงการดังกล่าว เป็นต้น 

4.6) Optimize Energy Performance เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีมีเป้าหมาย

เพื่อส่งเสริมการออกแบบและดำเนินงานท่ีมีประสิทธิภาพพลังงานสูงขึ้น โดยมุ่งเน้น

ให้กำลังไฟฟ้าท่ีใช้ในอาคารน้อยลง การลดการใช้พลังงานท่ีส่งผลต่อการปล่อยก๊าซ

เรือนกระจกและอุณหภูมิโลกร้อน รวมถึงลดค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานของอาคาร 

เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์การลดพลังงาน

ไฟฟ้าผ่านการวิเคราะห์ Building Energy Simulation โดยแสดงผลการลดการใช้

พลังงานไฟฟ้าจากค่ามาตรฐาน LEED ร้อยละ 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 

24, 26, 29, 32, 35, 38, 42, 46 และ 50 ไล่ตามลำดับคะแนนต้ังแต่ 1 จนถึง 18 

คะแนน โดยเป็นต้น 
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4.7) Advanced Energy Metering เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีเน้นการติดต้ัง

ระบบวัดพลังงานท่ีละเอียดและครอบคลุมในอาคาร เพื่อให้มีข้อมูลท่ีถูกต้องและมี

ความสมบูรณ์เกี่ยวกับการใช้พลังงานในอาคาร เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ 

โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ติดต้ังมาตรวัดพลังงานในรายการใช้พลังงานท่ีมากเกิน 

ร้อยละ 10 ของพลังงานภาพรวมในโครงการ พร้อมระบบบันทึกข้อมูลและจัดเก็บ

และแสดงข้อมูลเป็นรายวัน รายเดือนและรายปีได้ เป็นต้น 

4.8) Grid Harmonization เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED เพื่อส่งเสริมการเข้าร่วมใน

โครงการตอบสนองต่อการลดพลังงานมวลรวมระดับประเทศ โดยสร้างเสถียรภาพ

ทางพลังงานแก่ระบบไฟฟ้าของประเทศ เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้  

โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ ออกแบบและจัดทำแผนการตอบสนองการ

ใช้พลังงานไฟฟ้าโดยการลดพลังงานไฟฟ้า ร้อยละ 10 ในช่วงเวลา on-peak เป็นต้น 

4.9) Renewable Energy เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีลดผลกระทบทาง

ส่ิงแวดล้อมและเศรษฐกิจท่ีเกี่ยวข้องกับพลังงานจากเช้ือเพลิงฟอสซิล และลดการ

ปล่อยก๊าซเรือนกระจก เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตาม

เกณฑ์ต่างๆ อาทิ การจัดหาพลังงานสะอาด ท้ังในโครงการ ส่งมาจากภายนอก

โครงการ หรือการทดแทนนอกสถานท่ี เช่นติดต้ังพลังงานทดแทนภายในโครงการ

ร้อยละ 2 , 5, 10, 15 และ 20 ของพลังงานสะอาดต่อการใช้พลังงานท้ังหมด

ตามลำดับคะแนนต้ังแต่ 1 ถึง 5 คะแนน เป็นต้น 

4.10) Enhanced Refrigerant Managementเป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีเพื่อลด

การทำลายโอโซนในช้ันบรรยากาศและการกระตุ้นสภาวะโลกร้อน รวมถึงสนับสนุน

การปฏิบัติตามข้อกำหนดของเอกสารมอนทรีออล โดยลดผลกระทบโดยตรงท่ีมีต่อ

การเปล่ียนแปลงสภาวะอากาศท่ัวโลก เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการ

จะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ ไม่ใช้สารทำความเย็นท่ีส่งผลต่อการสลายของช้ัน

โอโซนในช้ันบรรยากาศ หรือมีค่ากระตุ้นสภาวะโลกร้อน (GWP) น้อยกว่า 50 หรือ 

คำนวณผลกระทบของสารทำความเย็นจะมีตามสูตรและมาตรฐานท่ีถูกกำหนดโดย 

LEED เป็นต้น 

5) Materials and Resources หมวดนี้เน้นการใช้วัสดุท่ีมีคุณภาพและเป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม 

โดยลดการสร้างขยะจากกระบวนการก่อสร้าง ใช้วัสดุท่ีมาจากท้องถิ่น และวัสดุท่ีมาจากการ
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นำมาใช้ใหม่ เป็นต้น (USGBC, 2020) โดยประกอบไปด้วย 9 ข้อกำหนด โดยแบ่งเป็น 2 

ข้อบังคับ และ 7 ข้อคะแนน ได้แก่ 

ข้อบังคับ 

5.1) Storage and Collection of Recyclables เป็นข้อบังคับในมาตรฐาน LEED ท่ี

จุดประสงค์เพื่อลดภาระจากการฝังกลบและเผาทำลายขยะผ่านการลดการใช้งาน 

การนำกลับมาใช้ซ้ำและการรีไซเคิล เพื่อท่ีจะผ่านข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตาม

เกณฑ์ต่างๆ อาทิ การจัดเตรียมพื้นท่ีเก็บรวบรวมขยะ เพื่อสามารถแยกแยะประเภท

ได้ เป็นต้น 

5.2) Construction and Demolition Waste Management Planning เป็นข้อบังคับ

ในมาตรฐาน LEED ท่ีจุดประสงค์เพื่อลดขยะจากกิจกรรมก่อสร้าง เพื่อประหยัด

พลังงาน ลดการปล่อยมลพิษ เพื่อท่ีจะผ่านข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์

ต่างๆ อาทิ จัดเตรียมแผนการจัดการและทำลายขยะจากการก่อสร้าง เป็นต้น 

ข้อคะแนน 

5.3) Building Life-Cycle Impact Reduction เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ี

ส่งเสริมการนำกลับมาใช้ใหม่ และการเลือกวัสดุท่ีคำนึงถึงผลกระทบทางส่ิงแวดล้อม 

เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ อาทิ ใช้วัสดุท่ี

นำมาจากอาคารเก่า หรือการทำ Life-Cycle Assessment ของโครงการ เป็นต้น 

5.4) Building Product Disclosure and Optimization - Environmental Product 

Declarations เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีจุดประสงค์เพื่อส่งเสริมการใช้

ผลิตภัณฑ์และวัสดุท่ีมีข้อมูลวงจรชีวิตของผลิตภัณฑ์ท่ีส่งผลต่อส่ิงแวดล้อม ด้าน

เศรษฐกิจ และด้านสังคม เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำ

ตามเกณฑ์ อาทิ การใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีมีการเปิดเผยข้อมูลผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม หรือ 

การใช้ผลิตท่ีมีการแสดงการปล่อยคาร์บอนจากกระบวนการผลิตด้วย Life-Cycle 

Assessment หรือ Environmental Product Declaration เป็นต้น 

5.5) Building Product Disclosure and Optimization - Sourcing of Raw 

Materials เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีส่งเสริมการใช้ผลิตภัณฑ์และวัสดุท่ีมี

ข้อมูลเกี่ยวกับวงจรชีวิตและมีผลกระทบท่ีเหมาะสมทางส่ิงแวดล้อม ทางเศรษฐกิจ 
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และทางสังคม เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ 

อาทิ การเลือกผลิตภัณฑ์ท่ีมีส่วนผสมของวัตถุดิบจากการรีไซเคิล หรือ วัตถุดิบจาก

การนำมาใช้ใหม่ เป็นต้น 

5.6) Building Product Disclosure and Optimization - Material Ingredients เป็น

ข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีส่งเสริมให้ใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีมีการตรวจวัดวัตถุดิบด้วย

มาตรฐานท่ียอมรับ เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตาม

เกณฑ์ อาทิ การเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีมีการตรวจสารเคมีและวัตถุดิบในการผลิตแล้ว 

เป็นต้น 

5.7) Construction and Demolition Waste Management / Construction Waste 

Management เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีมีจุดประสงค์เพื่อลดขยะและ

ของเสียจากกิจกรรมการก่อสร้าง ผ่านการใช้ซ้ำ กู้คืน หรือ รีไซเคิล เพื่อท่ีจะได้รับ

คะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ อาทิ การป้องกันการเกิดขยะ

ในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยลดปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นต่อตารางเมตรไม่ให้เกิดค่ามาตรฐานท่ี 

LEED กำหนด หรือ มีการจัดการแยกขยะจากการก่อสร้างจำนวนร้อยละ 50 ให้ได้รับ

การจัดการผ่านกระบวนการคัดแยกเพื่อใช้ซ้ำ กู้คืน หรือรีไซเคิล เป็นต้น 

5.8) Rapidly Renewable material เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ี มีจุดประสงค์

เพื่อลดการใช้งานของวัสดุท่ีมีจำกัดและวัสดุท่ีมีระยะเวลาการเจริญเติบโตยาวนาน 

เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์  มีการเลือกใช้

วัสดุท่ีเติบโตทดแทนรวดเร็วในมูลค่าร้อยละ 2.5 ของวัสดุรวมทั้งโครงการ เป็นต้น 

5.9) Certified Wood เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีมีจุดประสงค์เพื่อส่งเสริมการ

จัดการและทำป่าไม้ท่ีมีความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดล้อม เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนใน

ข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ ใช้วัสดุท่ีมีไม้ร้อยละ 50 เป็นไม้ท่ีรับรอง

ตามหลักเกณฑ์ของ Forest Stewardship Council (FSC) เป็นต้น 

6) Indoor Environmental Quality หมวดนี้เน้นไปท่ีการสร้างส่ิงแวดล้อมภายในอาคารท่ีมี

คุณภาพและมีภาวะน่าสบายสำหรับผู้ใช้ โดยติดต้ังระบบระบายอากาศท่ีดี ใช้วัสดุท่ีมีการ

ปล่อยสารตกค้างต่ำ และข้อกำหนดห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคาร เป็นต้น (USGBC, 2020)โดย

ประกอบไปด้วย 11 ข้อกำหนด โดยแบ่งเป็น 2 ข้อบังคับ และ 9 ข้อคะแนน ได้แก่ 

ข้อบังคับ 
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6.1) Minimum Indoor Air Quality Performance เป็นข้อบังคับในมาตรฐาน LEED ท่ี

มีจุดประสงค์เพื่อสร้างความสะดวกสบายและความเป็นอยู่ท่ีดีให้กับผู้ใช้สถานท่ี

ภายในด้วยมาตรฐานขั้นต่ำสำหรับคุณภาพอากาศภายในอาคาร  เพื่อท่ีจะผ่าน

ข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ต่างๆ อาทิ การติดต้ังเครื่องมือระบาย

อากาศเชิงกลหรือออกแบบการระบายอากาศทางธรรมชาติท่ีเป็นไปตามมาตรฐานท่ี 

LEED รองรับ เป็นต้น 

6.2) Environmental Tobacco Smoke Control เป็นข้อบังคับในมาตรฐาน LEED เพื่อ

ป้องกันหรือลดการสัมผัสของ ผู้ใช้งานอาคาร พื้นผิวภายในอาคาร และระบบกระจาย

อากาศในอาคารต่อควันบุหรี่ เพื่อท่ีจะผ่านข้อบังคับนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ 

กำหนดนโยบายห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารและการจัดพื้นท่ีสูบบุหรี่ท่ีอยู่ห่างจากช่อง

เปิดหรือระบบระบายอากาศ เป็นต้น 

ข้อคะแนน 

6.3) Enhanced Indoor Air Quality Strategies เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED เพื่อ

ส่งเสริมความสะดวกสบาย และสุขภาพของผู้ใช้งานด้วยการปรับปรุงคุณภาพอากาศ

ภายในอาคาร เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ 

อาทิ การป้องกันส่ิงปนเปื้อนและฝุ่นละอองผ่านระบบกรองอากาศ หรือ การเติม

อากาศบริ สุทธิ์ จากภายนอก หรือการตรวจและควบคุ มสารอันตราย เช่น 

คาร์บอนไดออกไซด์ เป็นต้น 

6.4) Low-Emitting Materials เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED เพื่อลดความเข้มข้น

ของสารตกค้างท่ีสามารถทำลายคุณภาพอากาศและส่ิงแวดล้อมได้ และปกป้อง

สุขภาพและความสะดวกสบายของผู้ติดต้ังและผู้ใช้อาคาร เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนใน

ข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ อาทิ เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีใช้วัสดุท่ีไม่

ปล่อยสารตกค้าง VOC (Volatile Organic Compounds) ในกลุ่มผลิตภัณฑ์ขั้นต่ำ

ท่ีมาตรฐาน LEED กำหนดเช่น กลุ่มพื้น กลุ่มผนัง กลุ่มเพดาน กลุ่มกาวและยาแนว 

หรือ กลุ่มฉนวนเป็นต้น 

6.5) Construction Indoor Air Quality Management Plan เป็ น ข้ อ ค ะ แ น น ใน

มาตรฐาน LEED ท่ีส่งเสริมคุณภาพอากาศท่ีดี โดยลดปัญหามลภาวะระหว่างก่อสร้าง

และการเข้าใช้อาคาร เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตาม
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เกณฑ์ โดยมีมาตรการควบคุมคุณภาพอากาศ เก็บรักษาวัสดุให้ปลอดภัย ติดต้ังตัว

กรองอากาศท่ีเหมาะสม และห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารและใกล้เคียงในระหว่าง

ก่อสร้าง เป็นต้น 

6.6) Indoor Air Quality Assessment เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน  LEED ท่ีสร้ าง

คุณภาพอากาศภายในอาคารท่ีดีหลังก่อสร้างและระหว่างการใช้งาน เพื่อท่ีจะได้รับ

คะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ อาทิ การล้างอากาศเก่าโดย

การอัดอากาศใหม่ หรือ ดำเนินการทดสอบคุณภาพอากาศภายในด้านกล่ิน สาร

ระเหยหรือสารเคมีในโครงการ เป็นต้น 

6.7) Thermal Comfort เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีส่งเสริมความสะดวกสบาย 

และสุขภาพของผู้ใช้งานด้วยสภาวะน่าสบายทางอุณหภูมิ เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนใน

ข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ อาทิ ออกแบบระบบปรับอากาศให้ตรง

ตามมาตรฐานท่ี LEED รองรับหรือมาตรฐานท้องถิ่น ให้การควบคุมอุณหภูมิแบบ

รายบุคคลร้อยละ 50 ของพื้นท่ี เป็นต้น 

6.8) Interior Lighting เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED เพื่อสร้างสภาพแวดล้อมท่ีมี

การให้แสงสว่างท่ีคุณภาพดีและสร้างผลกระทบท่ีดีต่อผู้ใช้งาน เพื่อท่ีจะได้รับคะแนน

ในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ อาทิ ติดต้ังระบบไฟฟ้าแสงสว่างท่ีมี

ความถูกต้องของสี และสามารถควบคุมแสงสว่าง เป็นต้น 

6.9) Daylight เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีส่งเสริมการเช่ือมโยงผู้ใช้งานกับ

ภายนอก สนับสนุนระบบชีววิทยาภายในร่างกาย และลดการใช้แสงไฟฟ้าโดยเพิ่ม

แสงสว่างธรรมชาติเข้าสู่พื้นท่ีภายใน เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการ

จะต้องทำตามเกณฑ์ อาทิ การควบคุมแสงสะท้อนหรือแสงจ้าเกินจำเป็น และ จำลอง

ประสิทธิภาพของแสงธรรมชาติในอาคารด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ หรือ วัดค่าความ

สว่างของโครงการ เป็นต้น 

6.10) Quality Views เป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีต้องการให้ผู้ใช้งานในอาคารมี

วิวท่ีมองเห็นภายนอกธรรมชาติหรือเมืองสำหรับพื้นท่ีท่ีใช้งานประจำ เพื่อท่ีจะได้รับ

คะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ อาทิ ให้มีวิวผ่านกระจกท่ี

ครอบคลุมร้อยละ 75 ของพื้นท่ีท่ีใช้งานประจำในอาคารโดยวิวท่ีมองเห็นต้องเป็น 

งานศิลปะ ธรรมชาติ หรือทิวทัศน์เมือง เป็นต้น 
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6.11) Acoustic Performanceเป็นข้อคะแนนในมาตรฐาน LEED ท่ีต้องการสร้างพื้นท่ี

ทำงานท่ีส่งเสริมสุขภาพและผลิตภาพของผู้ใช้งานผ่านการออกแบบท่ีมีเสียงท่ีดี 

เพื่อท่ีจะได้รับคะแนนในข้อกำหนดนี้ โครงการจะต้องทำตามเกณฑ์ อาทิ ตรวจสอบ

เสียงรบกวนของระบบระบายอากาศ จัดหาวัสดุกันเสียงและลดเสียงรบกวนท่ี

เหมาะสม และ ลดเสียงรบกวนจากภายนอกจากการสัญจรของระบบคมนาคม เป็น

ต้น 

2.3. งานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้อง 

ในงานวิจัยนี้ผู้วิจัยได้สืบค้นงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องกับ แนวทางการเลือกข้อกำหนดตามมาตรฐาน 

LEED ในการพัฒนาโครงการ ศูนย์กระจายสินค้า จำนวน 4 เรื่อง ดังตารางดังต่อไปนี้ 
ตาราง 4 การเปรียบเทียบงานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 

ผู้วิจัย ชื่องานวิจัย วัตถุประสงค ์ ข้อค้นพบ 

กมลทิพย์  เพยีร
พิกุล 
(ม.ป.ป.) 

ประเด็นทางเศรษฐศาสตร์
อาคารสำนักงานเขียวใน
ประเทศไทย (บทความ) 

- - การเติบโตของอาคารเขียวในไทยอย่างต่อเน่ือง ปี 
2007 เติบโต 11% และ ปี 2013 เตบิโต 22% 
- ค่าเฉลี่ยในการก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ที่เป็นอาคาร
เขียวจะสูงขึ้น 17% จากอาคารขนาดใหญ่ธรรมดา 
- อาคารเขียวสามารถคืนทุนในส่วนของการลงทุน
เพิ่มเติมในส่วนของพลังงานได้ใน 5 ปี จากการ
ประหยดัต้นทุนพลังงานสูงถึง 59 % 

พรรณวดี  มงคล
เจริญ 
(2556) 

ประโยชน์เชิงธุรกิจในการ
พัฒนาอาคารสำนักงานที่เป็น
อาคารเขียว 

เพื่อศึกษาประโยชน์เชิงธุรกิจที่
ได้รับจากอาคารสำนักงานที่เป็น
อาคารเขียว 

- รูปแบบของแบบสอบถาม และ แบบสัมภาษณ์ที่แบ่ง
รายละเอียดการสอบถามตามข้อกำหนดของมาตรฐาน 
LEED และ TREES 
- วิธีการเปรียบเทียบเกณฑ์อาคารเขียวทั้งภายใน
มาตรฐาน LEED ได้แก่ New construction เทียบ 
Core and Shell และ Existing Building กันเอง และ
ข้ามมาตรฐานไปกับ TREES New construction 
(หน้า 61 หัวข้อ 2.3 ตารางที่ 2 – 42) 

มลวิภา เชื้อมี 
(2558) 

การจัดการงานก่อสร้าง
โครงการขนาดใหญ่พิเศษ
ตามมาตรฐานอาคารเขียว 

เพื่อศึกษาการจัดการก่อสร้าง
โครงการขนาดใหญ่ตาม
มาตรฐานอาคารเขียว 

- การเปรียบเทียบข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED 
ระหว่างโครงการที่ต่างเกณฑ์ ระหว่าง New 
Construction และ Core and Shell 

Liangda Heng 
Martin Schoch 
Apichat 
Praditsmanont 
(2018) 

An Evaluation and 
Decision Support Tool 
for Improving the 
Understanding 
of Sustainable Building 
Assessment Guidelines’ 
Criteria 

เพื่อศึกษาเครื่องมือเพื่อช่วย
สนับสนุนการตัดสินใจและเป็น
แนวทางสำหรับการเลือกข้อ
คะแนนในการประเมิณอาคาร
อย่างยั่งยืน 

- การให้คะแนนและจัดอันดบัหัวข้อคะแนน LEED 
- การจัดเรียงข้อกำหนดตามอันดับ โดยไล่เรยีงจาก
ระดบัมาตรฐาน Certified Silver Gold และ 
Platinum 

ที่มา: ผู้วิจัย 
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จากการศึกษาแนวคิดทฤษฎี พบว่า รูปแบบศูนย์กระจายสินค้ามีกิจกรรมภายในท่ีใช้พลังงาน 

และ ต้องการพนักงานมากกว่าคลังเพื่อเก็บรักษาสินค้า รูปแบบการเปรียบเทียบข้อคะแนนตาม

มาตรฐาน LEED สามารถทำได้จากแนวทางการพัฒนาข้อคะแนนของผู้พัฒนามาตรฐาน และงานวิจัย

ท่ีเกี่ยวข้อง พบแนวทางในการจัดลำดับข้อคะแนน แนวทางการสร้างแบบสอบสัมภาษณ์  
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บทท่ี 3 

ระเบียบวิธีวิจัย 
 

งานวิจัยนี้มุ่งเน้นการศึกษาลักษณะการเลือกข้อคะแนนในโครงการศูนย์กระจายสินค้า โดย

คัดเลือกโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐาน LEED แล้ว ณ วันท่ี 18 มิถุนายน 2565 

และการศึกษาแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดของผู้พัฒนา และ ผู้ใช้งาน รวมไปถึงผู้เช่ียวชาญด้าน

อาคารเขียวที่มีต่อข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED ดังกล่าว 

3.1. การเลือกกรณีศึกษา 

 ผู้วิจัยได้ทำการคัดเลือกกรณีศึกษาจากโครงการท่ีได้รับมาตรฐาน LEED เรียบร้อยแล้ว โดย

มุ่งเน้นไปท่ีโครงการศูนย์กระจายสินค้าท้ังส้ิน 8 โครงการ แบ่งเป็นตามระดับมาตรฐาน Certified 

Silver และ Gold อย่างละ 1 โครงการโดยมีเกณฑ์ในการคัดเลือกดังนี้ 

1) คัดเลือกจากโครงการ LEED ท่ีลงทะเบียนแล้วท่ัวโลก 153,911 โครงการ จาก U.S. Green 
Building Council เป็นโครงการท่ีได้รับรองมาตรฐานแล้วในประเทศไทย 212 โครงการ 

2) คัดเลือกโครงการท่ีได้รับรองมาตรฐานแล้วในประเทศไทยจำนวน 212 โครงการ เป็นโครงการท่ี
เป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมจำนวน 15 โครงการ  

3) ตรวจสอบข้อมูลโครงการท่ีเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมท้ัง 15 โครงการ ด้วยชุด
ข้อมูลจากองค์กร Green Building Information Gateway ว่าตรงกัน 

4) คัดเลือกจากโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมจำนวน 15 โครงการ เป็นโครงการ
ประเภทศูนย์กระจายสินค้าจำนวน 8 โครงการ เพื่อเป็นกรณีศึกษาข้อมูลทุติยภูมิด้านการเลือกใช้
ข้อคะแนนตามาตรฐาน LEED 

5) คัดเลือกโครงการผ่านการแบ่งประเภทโครงการศูนย์กระจายสินค้าตามระดับมาตรฐาน Certified 
Silver และ Gold อย่างละ 1 โครงการ โดยใช้ปัจจัยด้านขนาด และท่ีต้ังท่ีใกล้เคียงกัน เพื่อเป็น
กรณีศึกษาข้อมูลปฐมภูมิจากการสัมภาษณ์ผู้พัฒนา และ ผู้ใช้งานโครงการ ด้านปัจจัย โอกาส 
และ ข้อจำกัดของข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED 
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ภาพ 3 ภาพแสดงการเลือกกรณีศึกษา 

ที่มา: สรุปและรวบรวมโดยผู้วิจัย (2566) 

ตาราง 5 โครงการอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอุตสาหกรรม รูปแบบศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้มาตรฐาน LEED ในไทย 

ลำดับ 
ชื่อโครงการ 

(ชื่อย่อ) 
ที่ตั้ง 

ขนาด 

(ตร.ม.) 
ลักษณะมาตรฐาน คะแนน / ระดับ วันที่รับรอง 

1 

FRASERS PROPERTY INDUSTRIAL 

KHONKEAN W1 (FPIT KK W1) 

จังหวัดขอนแก่น 

ตำบลท่าพระ อำเภอเมือง

ขอนแก่น 

9,799 

LEED v4.1 

BD+C: Warehouse and 

Distribution Center 
40 / Certified 2/2/2022 

2 
Café Amazon Distribution 

Center (Café Amazon) 

จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

ตำบลสนับทึบ อำเภอวังน้อย  27,999 
LEED v4 

BD+C: Warehouse and 

Distribution Center 

46 / Certified 8/2/2021 

3 
L’Oreal Thailand and TPARK DC 

(L’oreal) 

จังหวัดฉะเชิงเทรา ตำบลบาง

สมัคร อำเภอบางปะกง  
26,144 

LEED v3 (2009) 

BD+C: New Construction 50 / Silver 12/8/2016 

4 
PepsiCo Greenfield Saraburi 

Phase 2 (Pepsi Phase 2) 

จังหวัดสระบุรี ตำบลหน่อง

ไข่น้ำ อำเภอหนองแค  
16,315 

LEED v3 (2009) 

BD+C: New Construction 52 / Silver 3/22/2018 

5 
Pepsi Greenfield Project 

(Pepsi) 

จังหวัดสระบุรี ตำบลหน่อง

ไข่น้ำ อำเภอหนองแค 
27,919 

LEED v3 (2009) 

BD+C: New Construction 55 / Silver 6/8/2016 

6 
CP ALL Distribution Center 

Chonburi (CP DC Chonburi) 

จังหวัดชลบุรี ตำบลหนองปลา

ไหล อำเภอบางละมุง  
27,485 

LEED v3 (2009) 

BD+C: New Construction 61 / Gold 12/26/2017 

7 
Havi Cold Chain Distribution 

Center (Havi) 

จังหวัดสมุทรปราการ ตำบล

บางเสาธง อำเภอบางเสาธง  
30,825 

LEED v3 (2009) 

BD+C: Core and Shell 63 / Gold 7/29/2021 

8 
CP ALL Distribution Center 

Mahachai (CP DC Mahachai) 

จังหวัดสมุทรสาคร ตำบลบาง

โทรัด อำเภอเมืองสมุทรสาคร  
36,515 

LEED v3 (2009) 

BD+C: New Construction 65 / Gold 1/8/2015 

ที่มา: เรียบเรียงโดยผู้วิจัย อ้างอิงจากข้อมูลจาก USGBC 
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3.2. กรอบแนวคิดในการวิจัย 

 กรอบแนวคิดในการวิจัย แบ่งออกเป็น 3 กรอบ คือแนวความคิดในช่วงของการพัฒนา

โครงการเพื่อให้ได้ LEED แนวความคิดของการได้ LEED ในแต่ละระดับ และสุดท้าย แนวความคิดท่ี

จะพัฒนามาเป็นแนวทางการเลือกข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED 

 
ภาพ 4 ภาพแสดงกรอบแนวคิดในงานวิจัย 
ที่มา: สรุปและรวบรวมโดยผู้วิจัย (2566) 

3.3. กรอบการดำเนินการวิจัย 

ในงานวิจัยครั้งนี้มีการเก็บข้อมูลเบื้องต้นจากข้อมูลทุติยภูมิ และทำการวิเคราะห์เพื่อพัฒนา

ไปสู่แบบสัมภาษณ์ผู้ใช้งาน และ ผู้ใช้งานจากกรณีศึกษาท้ัง 3 โครงการท่ีเป็นตัวแทนของมาตรฐาน 

LEED ระดับ Certified Silver และ Gold และนำไปปรึกษาผู้เช่ียวชาญท่ีให้คำปรึกษามาตรฐาน 

LEED ในประเทศไทย เพื่อสรุปผลร่วมกันเป็นแนวทางการเลือกข้อกำหนดท่ีตอบสนองท้ังผู้ใช้และ

ผู้พัฒนา ดังภาพท่ี 4 แสดงกรอบการดำเนินงานวิจัย โดยแบ่งเป็นการเก็บข้อมูลขั้นต้นดังนี้ 
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ภาพ 5 ภาพแสดงกรอบการดำเนินงานวิจัย 
ที่มา: สรุปและรวบรวมโดยผู้วิจัย (2566) 

3.3.1. การเก็บรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ 

ผู้วิจัยได้ทำการสืบค้นข้อมูลเชิงสถิติโครงการท่ียื่นมาตรฐาน LEED ท่ัวโลก ผ่าน

ข้อมูลรายละเอียดโครงการ ท่ีให้บริการโดยองค์กรผู้พิจารณาและผู้พัฒนามาตรฐาน LEED 

ช่ือว่า U.S Green Building Council (USGBC) ดังนี้ 

1) เข้ า เ ว็ ป ไ ซ ต์ ท า ง ก า ร ข อ ง อ ง ค์ ก ร  U.S Green Building Council ท่ี  URL: 
https://www.usgbc.org/projects 

2) จากโครงการท่ีลงทะเบียนแล้วท่ัวโลก 153,911 โครงการ เลือกเฉพาะโครงการท่ีได้รับ
มาตรฐานท่ีอยู่ในประเทศไทย เหลือ 212 โครงการ (สืบค้น ณ วันท่ี 18 มิถุนายน 2565) 

3) จากโครงการในประเทศไทย 212 โครงการ คัดเลือกเฉพาะโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
การอุตสาหกรรมเหลือ 15 โครงการ 

4) ตรวจสอบความถูกต้องของข้อมูลด้วยชุดข้อมูลท่ีเผยแพร่โดยองค์กร Green Building 
Information Gateway ท่ี URL: http://www.gbig.org และพบว่าข้อมูลจาก USGBC 
และ GBIG นั้นสอดคล้องกันท้ัง 15 โครงการ 

5) จากโครงการประเภทอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรม 15 โครงการ คัดเลือกเหลือ 
8 โครงการท่ีเป็น โครงการศูนย์กระจายสินค้า 
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6) น ำ ช่ือ โค รงก าร เข้ า ไป ค้ น ข้ อ มู ล ร าย ละ เอี ย ดคะ แน น จ าก  USGBC ท่ี  URL: 
https://www.usgbc.org/projects และดาวน์ โหลดผลสรุปคะแนน ท่ีทำได้ของ
โครงการ ท่ีแสดงคะแนนท่ีโครงการเลือกทำและได้รับการรับรอง ดังตัวอย่างภาพต่อไปนี้ 

 
ภาพ 6 ตัวอย่างรายงานผลสรุปคะแนนของโครงการที่ได้จากการดาวน์โหลดข้อมูลผ่าน USGBC Directory 

ที่มา: U.S Green Building Council 

3.3.2. การเก็บรวบรวมข้อมูลปฐมภูมิ 

ผู้วิจัยได้ทำการรวบรวมข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้พัฒนา และ ผู้ใช้งานศูนย์กระจาย

สินค้ากรณีศึกษา จำนวน 3 โครงการสำหรับระดับมาตรฐาน Certified Silver และ Gold 

และสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียวท่ีมีประสบการณ์ในการยื่นรับรองมาตรฐาน LEED 
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ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าหรือโครงการประเภทออุตสาหกรรม ผ่านการสัมภาษณ์ส่วน

บุคคลด้านแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดของข้อคะแนน ตามตัวอย่างแบบสอบถาม

ดังต่อไปนี้ 

 
ภาพ 7 ตัวอย่างข้อคำถามในแบบสัมภาษณ์ที่ใช้ในการเก็บข้อมูลจากผู้เชี่ยวชาญ ผู้ใช้งาน และ ผู้พัฒนาโครงการ 

ที่มา: สรุปและรวบรวมโดยผู้วิจัย (2566) 

3.4. การวิเคราะห์ข้อมูล 

3.4.1. ข้อมูลปฐมภูมิ  

วิเคราะห์ข้อมูลเชิงคุณภาพ ด้านโอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนดตาม
มาตรฐาน LEED จากการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาและผู้ใช้งานโครงการศูนย์กระจายสินค้า
กรณีศึกษาท้ัง 3 แห่ง และผู้เช่ียวชาญ โดยถอดความจากการสัมภาษณ์โดยใช้หลักการ 
จำแนกชนิดข้อมูล (Typological Analysis) ในด้านความเห็นเชิงบวก หรือ ข้อดี หรือ 
โอกาสในการทำข้อคะแนน และด้านความเห็นเชิงลบ หรือ ข้อจำกัด หรือ ข้อขัดแย้ง หรือ 
ข้อเสีย เพื่อสรุปและเรียบเรียงสู่คำสำคัญ โดยสรุปเป็นแนวคิดและข้อเสนอแนะจากกลุ่ม
ผู้ใช้งานอาคาร ผู้พัฒนาโครงการ และ ผู้เช่ียวชาญ 
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ภาพ 8 ตัวอย่างการถอดชุดข้อมูลจากบทสัมภาษณ์โดยวิธีจำแนกข้อมูล 

ที่มา: สรุปและรวบรวมโดยผู้วิจัย (2566) 

โดยเช่ียวชาญจะมีการแสดงผลการศึกษาข้อมูลทุติยภูมิเบื้องต้นของลักษณะการเลือกข้อ
คะแนนในโครงการท่ีได้รับมาตรฐานแล้ว เพื่อเป็นแนวทางและให้ผู้เช่ียวชาญให้ข้อเสนอแนะใน
การพัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้าในอนาคต 

3.4.2. ข้อมูลทุติยภูมิ  

เปรียบเทียบข้อมูลลักษณะการเลือกข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED ของโครงการศูนย์
กระจายสินค้าท้ัง 8 แห่งอันประกอบไปด้วยระดับมาตรฐาน 3 ระดับได้แก่ Certified Silver และ 
Gold โดยเปรียบเทียบข้ามเวอร์ช่ันมาตรฐานโดยอ้างอิงหลักการเปรียบเทียบข้อคะแนนข้ามเวอร์
ช่ันจากผู้ออกมาตรฐาน (USGBC, 2014) ดังภาพต่อไปนี้ 

 
ภาพ 9 ตัวอย่างการเปรียบเทียบการเลือกข้อคะแนนของโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐานแล้ว 

ที่มา: สรุปและรวบรวมโดยผู้วิจัย (2566) 

โดยหลังจากเปรียบเทียบระดับภาพรวมของท้ังมาตรฐานแล้ว ผู้วิจัยได้แยกนำการเลือกข้อ
คะแนนดังกล่าวแบ่งเป็นหมวดข้อกำหนดตามเวอร์ช่ันมาตรฐานท่ีละเอียดท่ีสุด หรือ มาตรฐาน
เวอร์ช่ัน 4 และเวอร์ช่ัน 4.1 โดยวิเคราะห์แบบแผนการเลือกข้อคะแนนในแต่ละหมวดข้อกำหนด 
ดังภาพต่อไปนี้ 
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KHONKEAN W1

PepsiCo 

Greenfield 

Saraburi Phase 2

Pepsi Greenfield 

Project

L'Oreal Thailand 

and TPARK DC

Project Unicorn 

"HAVI"

CP ALL 

Distribution 

Center Mahachai

CHONBURI 

DISTRIBUTION 

CENTER

46 pts. 40 pts. 52 pts. 55 pts. 50 pts. 63 pts. 65 pts. 61 pts.

Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold

LEED V4

BD+C : W&DC

LEED V4.1

BD+C: W&DC

LEED V3 (2009)

NC

LEED V3 (2009)

NC

LEED V3 (2009)

NC

LEED V3 (2009)

C&S

LEED V3 (2009)

NC

LEED V3 (2009)

NC

Integrative Process 0 1

15 15 7 14 22 17

Location and Transportation 5 1
LEED for Neighborhood Development Location (16 pts)

Sensitive Land Protection / Site Selection 1 0 1 1 1 1 1 1
High Priority Site / Brownfield Redevelopment 0 0 0 0 0 0 0 0
Surrounding Density and Diverse Uses / Development Density and Community Connectivity 3 0 0 0 0 0 5 0
Access to Quality Transit / Alternative Transportation—Public Transportation Access 0 0 6 6 0 6 6 6
Bicycle Facilities / Alternative Transportation—Bicycle Storage and Changing Rooms 0 0 1 1 0 0 1 1
Reduced Parking Footprint / Alternative Transportation—Parking Capacity 0 1 2 2 2 2 2 2
Electric Vehicles / Alternative Transportation—Low-Emitting and Fuel-Efficient Vehicles 1 0 3 3 3 3 3 3

Sustainable Sites 2 4
Construction Activity Pollution Prevention Prereq Prereq Prereq Prereq Prereq Prereq Prereq Prereq
Site Assessment 1 1
Protect or Restore Habitat / Site Development—Protect or Restore Habitat 0 0 0 0 0 0 0 0
Open Space / Site Development—Maximize Open Space 0 0 0 0 0 0 0 0

- - - - - - / /
Rainwater Management 0 0

Stormwater Design—Quantity Control 0 0 0 0 0 0
Stormwater Design—Quality Control 0 0 0 0 1 1

/ / / / / / / /
Heat Island Reduction 1 2

Heat Island Effect—Non-roof 1 1 1 1 1 1
Heat Island Effect—Roof 1 1 0 0 1 1

Light Pollution Reduction 0 1 0 0 0 0 1 1
Tenant Design and Construction Guidelines 1

Sustainable Sites
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ภาพ 10 ตัวอย่างวิเคราะห์การเลือกข้อคะแนนของโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐานแล้ว 

ที่มา: สรุปและรวบรวมโดยผู้วิจัย (2566) 

ผู้วิจัยรวบรวมและสรุปข้อมูลในรูปแบบตารางเพื่อแสดงลักษณะการเลือกข้อกำหนดของแต่ละหมวด

ข้อคะแนนท่ีมีเป้าประสงค์เพื่อให้คะแนนแก่ประสิทธิภาพในด้านต่างๆของอาคาร โดยเครื่องหมายท่ีใช้

มีความหมายดังต่อไปนี้ 

“3/5” หมายความว่า โครงการสามารถทำคะแนนในข้อคะแนนนัน้ได้ 3 คะแนน จาก

คะแนนเต็มท่ีเป็นไปได้ 5 คะแนน  

“n/a” หมายความว่า ไม่มีข้อกำหนดดังกล่าวเนื่องจากมีการเปล่ียนแปลงข้อคะแนนจาก

ความแตกต่างของรูปแบบและเวอร์ช่ันของมาตรฐาน  

และการวิเคราะห์ข้อมูลมีหลักการตีความว่าโครงการมีการเลือกใช้หรือไม่เลือกใช้ ดังต่อไปนี้ 

โครงการเลือกใช้ข้อคะแนน มีเกณฑ์คือ ถ้าโครงการเกินกว่าครึ่ง ของกลุ่มข้อมูล ท้ังจาก 8 

โครงการ หรือ ในแต่ละกลุ่มระดับมาตรฐาน (Certified Silver และ Gold) มีการเลือกใช้ แม้

เพียง 1 คะแนนจะนับว่าโครงการมีการเลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ดังรูปตัวอย่างต่อไปนี ้

 
ภาพ 11 ตัวอย่างผลการวิเคราะห์ “โครงการเลือกใช้ข้อคะแนน” 

ที่มา: สรุปและรวบรวมโดยผู้วิจัย (2566) 

ตาราง 4.5 ลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Location and Transportation ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย 

Location and 
Transportation FPIT KK Café 

Amazon L’Oreal Pepsi 
Phase 2 Pepsi CP DC 

Chonburi Havi CP DC 
Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดับ Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
คะแนนรวมของหมวด 1/16 5/16 6/19 13/19 13/19 13/19 12/20 18/19 
% ของคะแนนที่ท าได้ 6% 31% 32% 68% 68% 68% 60% 95% 
(1) Sensitive Land 
Protection 0/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 

(2) High Priority 
Site 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 

(3) Surrounding 
Density 

0/5 3/5 0/5 0/5 0/5 0/5 0/5 5/5 

(4) Access to 
Quality Transit 0/5 0/5 0/6 6/6 6/6 6/6 6/6 6/6 

(5) Bicycle Facilities 0/1 0/1 0/1 1/1 1/1 1/1 0/2 1/1 
(6) Reduced 
Parking Footprint 1/1 0/1 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 

(7) Electric 
Vehicles 0/1 1/1 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

ตาราง 4.5 ลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Location and Transportation ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย 

Location and 
Transportation FPIT KK Café 

Amazon L’Oreal Pepsi 
Phase 2 Pepsi CP DC 

Chonburi Havi CP DC 
Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดับ Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
คะแนนรวมของหมวด 1/16 5/16 6/19 13/19 13/19 13/19 12/20 18/19 
% ของคะแนนที่ท าได้ 6% 31% 32% 68% 68% 68% 60% 95% 
(1) Sensitive Land 
Protection 0/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 

(2) High Priority 
Site 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 

(3) Surrounding 
Density 

0/5 3/5 0/5 0/5 0/5 0/5 0/5 5/5 

(4) Access to 
Quality Transit 0/5 0/5 0/6 6/6 6/6 6/6 6/6 6/6 

(5) Bicycle Facilities 0/1 0/1 0/1 1/1 1/1 1/1 0/2 1/1 
(6) Reduced 
Parking Footprint 1/1 0/1 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 

(7) Electric 
Vehicles 0/1 1/1 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 
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โครงการไม่เลือกใช้ข้อคะแนน มีเกณฑ์คือ ถ้าโครงการน้อยกว่าครึ่ง ของกลุ่มข้อมูล ท้ังจาก 

8 โครงการ หรือ ในแต่ละกลุ่มระดับมาตรฐาน (Certified Silver และ Gold) ไม่มีการ

เลือกใช้และคะแนนเป็นศูนย์จะนับว่าโครงการไมม่ีการเลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ดังรูป

ตัวอย่างต่อไปนี ้

 
ภาพ 12 ตัวอย่างผลการวิเคราะห์ “โครงการไม่เลือกใช้ข้อคะแนน” 

ที่มา: สรุปและรวบรวมโดยผู้วิจัย (2566) 

โครงการเลือกใช้ข้อคะแนนเพือ่ยกระดับ มีเกณฑ์คือ ถ้าพบว่าโครงการมีการเลือกใช้ข้อ

คะแนนดังกล่าวตั้งแต่โครงการนั้นๆเป็นต้นไป อย่างมีนัยยะ เกินครึ่งหนึ่งของจำนวนในกลุ่ม

โครงการในระดับมาตรฐานนั้นๆ (Certified Silver และ Gold) จะนับว่าโครงการในระดับ

มาตรฐานดังกล่าวเลือกใช้ข้อคะแนนเพิ่มขึ้นจากโครงการในระดับมาตรฐานก่อนหน้า ดังรูป

ตัวอย่างต่อไปนี ้

 
ภาพ 13 ตัวอย่างผลการวิเคราะห์ “โครงการเลือกใช้ข้อคะแนนเพ่ือยกระดับ” 

ที่มา: สรุปและรวบรวมโดยผู้วิจัย (2566) 

  

ตาราง 4.5 ลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Location and Transportation ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย 

Location and 
Transportation FPIT KK Café 

Amazon L’Oreal Pepsi 
Phase 2 Pepsi CP DC 

Chonburi Havi CP DC 
Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดับ Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
คะแนนรวมของหมวด 1/16 5/16 6/19 13/19 13/19 13/19 12/20 18/19 
% ของคะแนนที่ท าได้ 6% 31% 32% 68% 68% 68% 60% 95% 
(1) Sensitive Land 
Protection 0/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 

(2) High Priority 
Site 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 

(3) Surrounding 
Density 

0/5 3/5 0/5 0/5 0/5 0/5 0/5 5/5 

(4) Access to 
Quality Transit 0/5 0/5 0/6 6/6 6/6 6/6 6/6 6/6 

(5) Bicycle Facilities 0/1 0/1 0/1 1/1 1/1 1/1 0/2 1/1 
(6) Reduced 
Parking Footprint 1/1 0/1 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 

(7) Electric 
Vehicles 0/1 1/1 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

ตาราง 4.5 ลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Location and Transportation ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย 

Location and 
Transportation FPIT KK Café 

Amazon L’Oreal Pepsi 
Phase 2 Pepsi CP DC 

Chonburi Havi CP DC 
Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดับ Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
คะแนนรวมของหมวด 1/16 5/16 6/19 13/19 13/19 13/19 12/20 18/19 
% ของคะแนนที่ท าได้ 6% 31% 32% 68% 68% 68% 60% 95% 
(1) Sensitive Land 
Protection 0/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 

(2) High Priority 
Site 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 

(3) Surrounding 
Density 

0/5 3/5 0/5 0/5 0/5 0/5 0/5 5/5 

(4) Access to 
Quality Transit 0/5 0/5 0/6 6/6 6/6 6/6 6/6 6/6 

(5) Bicycle Facilities 0/1 0/1 0/1 1/1 1/1 1/1 0/2 1/1 
(6) Reduced 
Parking Footprint 1/1 0/1 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 

(7) Electric 
Vehicles 0/1 1/1 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 
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บทท่ี 4 

ลักษณะโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับมาตรฐาน LEED ในกรุงเทพฯและปริมณฑล 
 

ในบทนี้ผู้วิจัยจะนำเสนอข้อมูลลักษณะโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐาน 

LEED จำนวน 8 โครงการ แบ่งเป็น โครงการระดับ Certified 2 โครงการ โครงการระดับ Silver 3 

โครงการ และโครงการระดับ Gold 3 โครงการ โดยแบ่งเป็นตามหมวดของข้อกำหนด เพื่อนำไปสู่การ

เปรียบเทียบการเลือกข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าระหว่างระดับ 

Certified Silver และ Gold  

4.1 ลักษณะโครงการและรูปแบบมาตรฐาน LEED ของศูนย์กระจายสินค้าที่ได้รับรองมาตรฐาน 

จากโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรม รูปแบบศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้มาตรฐาน 

LEED ในไทย มีท้ังหมด 8 โครงการแบ่งเป็น 3 กลุ่มคือ ระดับ Certified ระดับ Silver และ ระดับ 

Gold โดยมีรายละเอียดต่อไปนี้ 

4.1.1. กลุ่มโครงการระดับ Certified ประกอบด้วย 2 โครงการดังต่อไปนี้ 

1) โครงการ FRASERS PROPERTY INDUSTRIAL KHONKEAN W1 – LEED Certified 

โครงการนี้เป็นข้อตกลงความร่วมมือการพัฒนาศูนย์กระจายสินค้าระดับภูมิภาคระหว่าง 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) และ บริษัท เซ็นทรัล วัตสัน 

จำกัด โดยข้อมูลจากข้อมูลจาก USGBC Directory โครงการมีขนาดโครงการ 9,799 ตาราง

เมตร ต้ังอยู่ ท่ี ตำบลท่าพระ อำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น หรือ พิกัด GPS 

16.296763, 102.787687 และได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED ในเวอร์ช่ัน v4.1 – LEED 

v4.1 ในระบบ LEED BD+C (Building Design and Construction) : Warehouses and 

Distribution Center ในวันท่ี 2 กุมภาพันธ์ 2022 รวมคะแนนท่ีทำได้คือ 40 คะแนน ใน

ระดับ Certified Level (USGBC, 2022a) 
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ภาพ 14 โครงการ FRASERS PROPERTY INDUSTRIAL KHONKEAN W1 

ที่มา https://th.linkedin.com/posts/frasers-property-industrial-thailand_fpit-warehouse-

sustainability-activity 

2) โครงการ Cafe Amazon Distribution Center – LEED Certified 
โครงการ Cafe Amazon Distribution Center ดำเนินงานโดย บริษัท ปตท. น ้ามัน 

และการค้าปลีก จำกัด (มหาชน) เพื่อเป็นศูนย์กระจายสินค้าสำหรับ Café Amazon โดย

อาคารศูนย์กระจายสินค้าต้ังอยู่ในโครงการของ บริษัท ปตท. ท่ีมีอาคารต่างๆ อาทิ โรงค่ัว

เมล็ด โรงผลิตผงกาแฟ และ โรงผลิตเบเกอร์รี่ โดยข้อมูลจากข้อมูลจาก USGBC Directory 

โครงการมีขนาดโครงการ 27,999 ตารางเมตร ต้ังอยู่ท่ี ตำบลสนับทึบ อำเภอวังน้อย จังหวัด

พระนครศรีอยุธยา หรือ พิกัด GPS 14.294656, 100.804558 และได้รับการรับรอง

มาตรฐาน LEED ในเวอร์ช่ัน v4 – LEED v4 ในระบบ LEED BD+C (Building Design and 

Construction) : Warehouse and Distribution Centers ในวันท่ี 2 สิงหาคม 2021 รวม

คะแนนท่ีทำได้คือ 46 คะแนน ในระดับ Certified Level (USGBC, 2021) 

 
ภาพ 15 โครงการ Cafe Amazon Distribution Center 

ที่มา https://www.spthailand.com/featured_item/amazon-distribution-center/ 
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4.1.2. กลุ่มโครงการระดับ Silver ประกอบด้วย 3 โครงการดังต่อไปนี้ 

1) โครงการ L'Oreal Thailand and TPARK DC – LEED Silver 

โครงการ L'Oreal Thailand and TPARK DC เป็นข้อตกลงความร่วมมือการพัฒนาศูนย์

กระจายสินค้าระหว่าง บริษัท ไทคอน โลจิส ติกส์ พาร์ค จำกัด และ บริษัท ลอรีอัล 

(ประเทศไทย) จำกัด โดยข้อมูลจาก USGBC Directory โครงการมีขนาดโครงการ 26,144 

ตารางเมตร ต้ังอยู่ท่ี ตำบลบางสมัคร อำเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา หรือ พิกัด GPS 

13.571602, 100.946557 และได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED ในเวอร์ช่ัน v3 – LEED 

2009 ในระบบ LEED BD+C (Building Design and Construction) : New 

Construction ในวันท่ี 8 ธันวาคม 2016 รวมคะแนนท่ีทำได้คือ 50 คะแนน ในระดับ 

Silver Level (USGBC, 2016a) 

 
ภาพ 16 โครงการ L'Oreal Thailand and TPARK DC 

ที่มา https://positioningmag.com/1156786 

2) โครงการ PepsiCo Greenfield Saraburi Phase 2 – LEED Silver 

โครงการ PepsiCo Greenfield Saraburi Phase 2 ดำเนินงานโดย บริษัท ซันโทรี่ เป๊ป

ซี่โค เบเวอเรจ (ประเทศไทย) จำกัด เป็นส่วนต่อขยายของโครงการโรงงานการผลิตท่ีสระบุรี 

โดยโครงการดังกล่าวประกอบไปด้วย โรงงานผลิตเครื่องด่ืมท่ีไม่มีแอลกอฮอล์ และศูนย์

กระจายสินค้า โดยข้อมูลจาก USGBC Directory โครงการมีขนาดโครงการ 16,315 ตาราง

เมตร ต้ังอยู่ท่ี ตำบลหน่องไข่น้ำ อำเภอหนองแค จังหวัดสระบุรี หรือ พิกัด GPS 14.391153, 

100.897397 และได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED ในเวอร์ช่ัน v3 – LEED 2009ในระบบ 

LEED BD+C (Building Design and Construction) : New Construction ในวันท่ี 22 

มีนาคม 2018 รวมคะแนนท่ีทำได้คือ 52 คะแนน ในระดับ Silver Level (USGBC, 2018) 
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3) โครงการ Pepsi Greenfield Project – LEED Silver 

โครงการ PepsiCo Greenfield Project ดำเนินงานโดย บริษัท ซันโทรี่ เป๊ปซี่โค เบเวอ

เรจ (ประเทศไทย) จำกัด เป็นส่วนแรกของโครงการโรงงานการผลิตท่ีสระบุรี โดยโครงการ

ดังกล่าวประกอบไปด้วย โรงงานผลิตเครื่องด่ืมท่ีไม่มีแอลกอฮอล์ และศูนย์กระจายสินค้า โดย

ข้อมูลจาก USGBC Directory โครงการมีขนาดโครงการ 27,919 ตารางเมตร ต้ังอยู่ท่ี ตำบล

หน่องไข่น้ำ อำเภอหนองแค จังหวัดสระบุรี หรือ พิกัด GPS 14.391153, 100.897397 และ

ได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED ในเวอร์ช่ัน v3 – LEED 2009 ในระบบ LEED BD+C 

(Building Design and Construction) : New Construction ในวันท่ี 8 มิถุนายน 2016 

รวมคะแนนท่ีทำได้คือ 55 คะแนน ในระดับ Silver Level (USGBC, 2016b) 

 
ภาพ 17 โครงการ PepsiCo Greenfield Project Phase 1 และ 2 

ที่มา https://www.meinhardt.net/projects/pepsico-greenfield-project/ 

4.1.3. กลุ่มโครงการระดับ Gold ประกอบด้วย 3 โครงการดังต่อไปนี้ 

1) โครงการ CP ALL Distribution Center Chonburi – LEED Gold 

โครงการ CHONBURI DISTRIBUTION CENTER หรือ CP ALL Distribution Center 

Chonburi ดำเนินงานโดย บริษัท ซีพี ออลล์ จ ากัด (มหาชน) เพื่อเป็นศูนย์กระจายและ

ตรวจสอบสินค้า ก่อนส่งสินค้าไปยังร้านสาขา โดยข้อมูลจาก USGBC Directory โครงการมี

ขนาดโครงการ 27,485 ตารางเมตร ต้ังอยู่ท่ี ตำบลหนองปลาไหล อำเภอบางละมุง จังหวัด

ชลบุรี หรือ พิกัด GPS 12.980620, 100.986593 และได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED ใน

เวอร์ช่ัน v3 – LEED 2009 ในระบบ LEED BD+C (Building Design and Construction) 

: New Construction ในวันท่ี 26 ธันวาคม 2017 รวมคะแนนท่ีทำได้คือ 61 คะแนน ใน

ระดับ Gold Level (USGBC, 2017) 
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ภาพ 18 โครงการ CHONBURI DISTRIBUTION CENTER 

ที่มา http://www.spc1991.com/projects-completed-all.php?id=7 

2) โครงการ Havi Cold Chain Distribution Center – LEED Gold 

โครงการ Project Unicorn 'HAVI' หรือ Havi Cold Chain Distribution Center เป็น

ข้อตกลงความร่วมมือการพัฒนาศูนย์กระจายสินค้าแบบควบคุมอุณหภูมิระหว่าง บริษัท เฟร

เซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) และ บริษัท ฮาวี ลอจิสติกส์ (ประเทศ

ไทย) จำกัด โดยข้อมูลจาก USGBC Directory โครงการมีขนาดโครงการ 30,825 ตาราง

เมตร ต้ังอยู่ ท่ี ตำบลบางเสาธง อำเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ หรือ พิกัด GPS 

13.570724, 100.774403 และได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED ในเวอร์ช่ัน v3 – LEED 

2009 ในระบบ LEED BD+C (Building Design and Construction) : Core and Shell 

ในวันท่ี 29 กรกฎาคม 2022 รวมคะแนนท่ีทำได้คือ 63 คะแนน ในระดับ Gold Level 

(USGBC, 2022b) 

 
ภาพ 19 โครงการ Havi Cold Chain Distribution Center 

ที่มา https://industrial.frasersproperty.co.th/th/updates/company-news/118เฟรเซอร์ส-พร็อพเพอร์ต้ี-

อินดัสเทรียล-ประเทศไทย-สร้างแบบอย่างของผู้นำอสังหาฯ-เพ่ืออุตสาหกรรมอีกครัง้-คว้า-leed-gold-certified 
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3) โครงการ CP ALL Distribution Center Mahachai – LEED Gold 
โครงการ CP ALL Distribution Center Mahachai ดำเนินงานโดย บริษัท ซีพี ออลล์ 

จ ากัด (มหาชน) เพื่อเป็นศูนย์กระจายและตรวจสอบสินค้า ก่อนส่งสินค้าไปยังร้านสาขา โดย

ข้อมูลจาก USGBC Directory โครงการมีขนาดโครงการ 36,515 ตารางเมตร ต้ังอยู่ท่ี ตำบล 

บางโทรัด อำเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร หรือ พิกัด GPS 13.508128, 

100.145542 และได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED ในเวอร์ช่ัน v3 – LEED 2009 ในระบบ 

LEED BD+C (Building Design and Construction) : New Construction ในวันท่ี 8 

มกราคม 2015 รวมคะแนนท่ีทำได้คือ 65 คะแนน ในระดับ Gold Level (USGBC, 2015) 

 
ภาพ 20 โครงการ CP ALL Distribution Center Mahachai 

ที่มา https://www.google.com/maps/place/Distribution+center+in+Mahachai+7-11  

https://www.google.com/maps/place/Distribution+center+in+Mahachai+7-11
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จากข้อมูลลักษณะโครงการและรูปแบบมาตรฐาน LEED ของศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรอง

มาตรฐานข้างต้น ผู้วิจัยสามารถสรุปข้อค้นพบได้ดังต่อไปนี้ 

1) สามารถสรุปข้อมูลลักษณะโครงการและรูปแบบมาตรฐานในรูปแบบตารางได้ดังต่อไปนี้ 

ตาราง 6 โครงการอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอุตสาหกรรม รูปแบบศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้มาตรฐาน LEED ในไทย 

ลำดับ 
ชื่อโครงการ 

(ชื่อย่อ) 
ที่ตั้ง 

ขนาด 
(ตร.ม.) 

ลักษณะมาตรฐาน 
คะแนน / 

ระดับ 
วันที่รับรอง 

1 
FRASERS PROPERTY INDUSTRIAL 
KHONKEAN W1 (FPIT KK W1) 

จังหวัดขอนแก่น 
ตำบลท่าพระ อำเภอเมืองขอนแก่น 9,799 

LEED v4.1 
BD+C: Warehouse and 
Distribution Center 

40 / 
Certified 

2/2/2022 

2 
Café Amazon Distribution Center 
(Café Amazon) 

จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ตำบล
สนับทึบ อำเภอวังน้อย  27,999 

LEED v4 
BD+C: Warehouse and 
Distribution Center 

46 / 
Certified 

8/2/2021 

3 
L’Oreal Thailand and TPARK DC 
(L’oreal) 

จังหวัดฉะเชิงเทรา ตำบลบางสมัคร 
อำเภอบางปะกง  

26,144 
LEED v3 (2009) 
BD+C: New Construction 

50 / Silver 12/8/2016 

4 
PepsiCo Greenfield Saraburi Phase 
2 (Pepsi Phase 2) 

จังหวัดสระบุรี ตำบลหน่องไข่น้ำ 
อำเภอหนองแค  

16,315 
LEED v3 (2009) 
BD+C: New Construction 

52 / Silver 3/22/2018 

5 
Pepsi Greenfield Project 
(Pepsi) 

จังหวัดสระบุรี ตำบลหน่องไข่น้ำ 
อำเภอหนองแค 

27,919 
LEED v3 (2009) 
BD+C: New Construction 

55 / Silver 6/8/2016 

6 
CP ALL Distribution Center 
Chonburi (CP DC Chonburi) 

จังหวัดชลบุรี ตำบลหนองปลาไหล 
อำเภอบางละมุง  

27,485 
LEED v3 (2009) 
BD+C: New Construction 

61 / Gold 12/26/2017 

7 
Havi Cold Chain Distribution Center 
(Havi) 

จังหวัดสมุทรปราการ ตำบลบางเสา
ธง อำเภอบางเสาธง  

30,825 
LEED v3 (2009) 
BD+C: Core and Shell 

63 / Gold 7/29/2021 

8 
CP ALL Distribution Center 
Mahachai (CP DC Mahachai) 

จังหวัดสมุทรสาคร ตำบลบางโทรดั 
อำเภอเมืองสมุทรสาคร  

36,515 
LEED v3 (2009) 
BD+C: New Construction 

65 / Gold 1/8/2015 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

2) ไม่มีโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐานในระดับ Platinum ในประเทศไทย 

3) โครงการส่วนใหญ่ต้ังอยู่โดยรอบปริมณฑลของกรุงเทพฯ และไม่มีโครงการใดต้ังอยู่ใน

เขตจังหวัดของกรุงเทพฯ 

4) มีเพียง 1 โครงการท่ีเป็นศูนย์กระจายสินค้าประจำภูมิภาค คือ FPIT KK W1 ต้ังอยู่ท่ี

จังหวัดขอนแก่น  
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4.2. ลักษณะข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED ที่มีการใช้ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า 

ข้อกำหนดตามมาตรฐาน LEED สามารถแบ่งได้เป็น 2 กลุ่ม คือ ข้อบังคับท่ีถ้าไม่ปฏิบัติตาม

แล้วจะไม่สามารถขอมาตรฐานได้ และ ข้อคะแนนท่ีโครงการต้องเลือกทำเพื่อนำคะแนนท่ีทำได้มาคิด

เป็นระดับมาตรฐาน ดังรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1) ข้อบังคับ (Prerequisite) คือข้อกำหนดท่ีจำเป็นต้องปฏิบัติตามเพื่อให้ได้รับการรับรอง
มาตรฐาน LEED ในแต่ละหมวด โดยไม่นำมาคิดเป็นคะแนน ซึ่งหากไม่ปฏิบัติตาม
ข้อบังคับจะไม่สามารถได้รับการรับรองมาตรฐาน LEED 

2) ข้อคะแนน (Credit) คือข้อกำหนดท่ีมีการให้คะแนน เมื่อปฏิบัติตามสอดคล้องกับกลุ่ม
ประเด็นต่างๆในแต่ละหมวด โดยโครงการได้รับคะแนนมากขึ้น จะได้รับรองมาตรฐาน 
LEED ระดับท่ีสูงขึ้น โดยแบ่งเป็น 4 ขั้นได้แก่ ระดับ Certified ต้องการ 40 คะแนนขึ้น
ไป ระดับ Silver ต้องการ 50 คะแนนขึ้นไป ระดับ Gold ต้องการ 60 คะแนนขึ้นไป 
และ ระดับ Platinum ต้องการ 80 คะแนนขึ้นไป ดังภาพ 4.8 ต่อไปนี้ 
 

 
ภาพ 21 แผนภูมิแสดงช่วงระดับคะแนนตามาตรฐาน LEED 

ที่มา: รวบรวมและสรุปโดยผู้วิจัย  

จากข้อมูลลักษณะโครงการและรูปแบบมาตรฐาน LEED ตามตารางท่ี 4.1 พบว่าโครงการ

ศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐานในประเทศไทยมีการใช้รูปแบบมาตรฐาน 3 เวอร์ช่ัน แบ่งเป็น 

4 รูปแบบ ได้แก่ LEED เวอร์ช่ัน 3 Building Design and Construction แบบ New construction 

LEED เวอร์ช่ัน 3 Building Design and Construction แบบ Core and Shell LEED เวอร์ช่ัน 4 

Building Design and Construction แบบ Warehouse and Distribution Center และ LEED 
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เวอร์ช่ัน 4.1 Building Design and Construction แบบ Warehouse and Distribution Center 

โดยสามารถสรุปการเปรียบเทียบจำนวนข้อบังคับและจำนวนข้อคะแนนแต่ละหมวดได้ดังตาราง

ต่อไปนี้ 

ตาราง 7 จำนวนข้อคะแนนและข้อบังคับของแต่ละหมวดตามรูปแบบมาตรฐาน LEED ในเวอร์ชั่น 3 4 และ 4.1 

ชื่อหมวด / รูปแบบมาตรฐาน 
LEED v3 (2009) 
BD+C 
New Construction 

LEED v3 (2009) 
BD+C 
Core and Shell 

LEED v4 BD+C 
Warehouse and 
Distribution Center 

LEED v4.1 BD+C 
Warehouse and 
Distribution Center 

Integrative Process จำนวนข้อบังคับ 0 0 0 0 

 จำนวนข้อคะแนน 0 0 1 1 

Location and 
Transportation 

จำนวนข้อบังคับ 0 0 0 0 

จำนวนข้อคะแนน 7 7 7 7 

Sustainable Sites 
จำนวนข้อบังคับ 1 1 1 1 

จำนวนข้อคะแนน 7 8 6 6 

Water Efficiency 
จำนวนข้อบังคับ 1 1 3 3 

จำนวนข้อคะแนน 3 3 4 4 

Energy and 
Atmosphere 

จำนวนข้อบังคับ 3 3 4 4 

จำนวนข้อคะแนน 6 7 6 6 

Materials and 
Resources 

จำนวนข้อบังคับ 1 1 2 1 

จำนวนข้อคะแนน 8 6 5 5 

Indoor Environmental 
Quality 

จำนวนข้อบังคับ 2 2 2 2 

จำนวนข้อคะแนน 15 12 9 9 

Innovation 
จำนวนข้อบังคับ 0 0 0 0 

จำนวนข้อคะแนน 6 6 6 6 

Regional Priority 
จำนวนข้อบังคับ 0 0 0 0 

จำนวนข้อคะแนน 4 4 4 4 

จำนวนข้อบังคับรวม 8 8 12 11 

จำนวนข้อคะแนนรวม 56 53 48 48 

ท่ีมา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

โดยสามารถจำแนกข้อกำหนดตามาตรฐาน LEED เป็นหมวดตามเป้าหมายอาทิ กลุ่มหมวด

คะแนนเพื่อตอบสนองเป้าหมายด้านพลังงานและบรรยากาศ ช่ือว่า Energy and Atmosphere เป็น

ต้น โดยหมวดข้อคะแนนมีท้ังหมด 9 หมวด โดยสามารถแบ่งได้เป็น 2 กลุ่มดังนี้ 

1) กลุ่มหมวดข้อคะแนนมีเป้าประสงค์เพื่อจูงใจ และส่งเสริมให้กระบวนการและการ ให้
ผู้เช่ียวชาญมีส่วนร่วม จำนวน 3 หมวด ได้แก่ Integrative Process, Innovation และ 
Regional Priority 

2) กลุ่มหมวดข้อคะแนนมีเป้าประสงค์เพื่อให้คะแนนแก่ประสิทธิภาพในด้านต่างๆของอาคาร 
จำนวน 6 หมวด ได้แก่  หมวด Location and Transportation, หมวด Sustainable 
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Sites, หมวด Water Efficiency, หมวด Energy and Atmosphere, หมวด Materials 
and Resources และ หมวด Indoor Environmental Quality 

ซึ่งงานวิจัยนี้มุ่งศึกษาไปยังการเลือกข้อคะแนน (Credit) เนื่องจากข้อบังคับ (Prerequisite) เป็น

ข้อกำหนดท่ีโครงการต้องปฏิบัติโดยผู้พัฒนาท่ีต้องการให้โครงการผ่านมาตรฐาน LEED ไม่สามารถ

เลือกไม่ปฏิบัติ หรือ ไม่ปฏิบัติข้อบังคับต่างๆได้ ดังนั้นผู้วิจัยสามารถสรุปเป็นตารางแสดงคะแนนเต็ม

สูงสุดท่ีเป็นไปได้ของแต่ละหมวดข้อคะแนนมีเป้าประสงค์เพื่อให้คะแนนแก่ประสิทธิภาพในด้านต่างๆ

ของอาคารได้ดังตารางดังต่อไปนี้ 

ตาราง 8 คะแนนเต็มสูงสุดที่เป็นไปได้ของแต่ละหมวดตามรูปแบบมาตรฐาน LEED ในเวอร์ชั่น 3 4 และ 4.1 
ลำดับ ชื่อหมวดข้อคะแนน LEED v3 (2009) BD+C 

New Construction 
LEED v3 (2009) 
BD+C Core and 

Shell 

LEED v4 BD+C 
Warehouse and 

Distribution Center 

LEED v4.1 BD+C 
Warehouse and 

Distribution Center 

1 Integrative Process 0 0 1 1 

2 Location and 
Transportation 

19 20 16 16 

3 Sustainable Sites 7 8 10 10 
4 Water Efficiency 10 10 11 11 
5 Energy and Atmosphere 35 37 33 33 

6 Materials and 
Resources 

14 13 13 13 

7 Indoor Environmental 
Quality 

15 12 16 16 

8 Innovation 4 4 4 4 

9 Regional Priority 6 6 6 6 

คะแนนรวม (2 ถึง 7) 100 100 99 99 

คะแนนรวม (1 ถึง 9) 110 110 110 110 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากการมุ่งเน้นศึกษาในกลุ่มข้อคะแนน ผู้วิจัยได้ทำการสรุปลักษณะการเลือกข้อกำหนดใน

ภาพรวมของแต่ละหมวดข้อคะแนนท่ีมีเป้าประสงค์เพื่อให้คะแนนแก่ประสิทธิภาพในด้านต่างๆของ

อาคารได้ดังตารางดังต่อไปนี้  
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ตาราง 9 ลักษะณะการเลือกข้อกำหนดภาพรวมในแต่ละหมวด ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย 

 FPIT KK 
Café 

Amazon 
L’Oreal 

Pepsi 
Phase 2 

Pepsi 
CP DC 

Chonburi 
Havi 

CP DC 
Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดับ Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
เวอร์ชั่น v4.1 BD+C v4 BD+C v3 (2009) v3 (2009) v3 (2009) v3 (2009) v3 (2009) v3 (2009) 
รูปแบบมาตรฐาน W&DC W&DC NC NC NC NC C&S NC 
(1) Location and 
Transportation 

1/16 5/16 6/19 13/19 13/19 13/19 12/20 18/19 
6% 31% 32% 68% 68% 68% 60% 95% 

(2) Sustainable Sites 
4/10 2/10 1/7 2/7 2/7 4/7 2/8 4/7 
40% 20% 14% 29% 29% 57% 25% 57% 

(3) Water Efficiency 
8/11 11/11 6/10 10/10 10/10 4/10 4/10 4/10 
73% 100% 60% 100% 100% 40% 40% 40% 

(4) Energy and 
Atmosphere 

9/33 11/33 20/35 3/35 7/35 15/35 26/37 13/35 
27% 33% 57% 9% 20% 43% 70% 37% 

(5) Materials and 
Resources 

4/13 2/13 6/14 6/14 7/14 6/13 6/13 6/13 
31% 15% 43% 43% 50% 46% 46% 46% 

(6) Indoor 
Environmental Quality 

5/16 6/16 4/15 9/15 8/15 9/15 4/12 10/15 
31% 38% 27% 60% 53% 60% 33% 67% 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

และผู้วิจัยได้รวบรวมและสรุปข้อมูลในรูปแบบตาราง โดยเครื่องหมาย อาทิ  “3/5” 

หมายความว่า โครงการสามารถทำคะแนนในข้อคะแนนนั้นได้ 3 คะแนน จากคะแนนเต็มท่ีเป็นไปได้ 

5 คะแนน และเครื่องหมาย “n/a” หมายความว่า ไม่มีข้อกำหนดดังกล่าว เนื่องจากมีการ

เปล่ียนแปลงข้อคะแนนจากความแตกต่างของรูปแบบและเวอร์ช่ันของมาตรฐาน เพื่อแสดงลักษณะ

การเลือกข้อกำหนดของแต่ละหมวดข้อคะแนนท่ีมีเป้าประสงค์เพื่อให้คะแนนแก่ประสิทธิภาพในด้าน

ต่างๆของอาคาร โดยรายละเอียดแต่ละหมวดดังต่อไปนี้ 

4.2.1 หมวด Location and Transportation 

 ข้อกำหนดในหมวด Location and Transportation ประกอบไปด้วย 7 ข้อกำหนด โดย

แบ่งเป็น 0 ข้อบังคับ และ 7 ข้อคะแนน ได้แก่ 1) Sensitive Land Protection 2) High Priority 

Site 3) Surrounding Density and Diverse Uses 4) Access to Quality Transit 5) Bicycle 

Facilities 6) Reduced Parking Footprint และ 7) Electric Vehicles 
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ตาราง 10 ลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Location and Transportation ในโครงการศูนย์กระจายสินคา้ 

Location and 
Transportation FPIT KK Café 

Amazon L’Oreal Pepsi 
Phase 2 Pepsi CP DC 

Chonburi Havi CP DC 
Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดบั Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
คะแนนรวมของหมวด 1/16 5/16 6/19 13/19 13/19 13/19 12/20 18/19 
% ของคะแนนที่ทำได ้ 6% 31% 32% 68% 68% 68% 60% 95% 
(1) Sensitive Land 
Protection 0/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1 

(2) High Priority 
Site 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 

(3) Surrounding 
Density 0/5 3/5 0/5 0/5 0/5 0/5 0/5 5/5 

(4) Access to 
Quality Transit 0/5 0/5 0/6 6/6 6/6 6/6 6/6 6/6 

(5) Bicycle Facilities 0/1 0/1 0/1 1/1 1/1 1/1 0/2 1/1 
(6) Reduced 
Parking Footprint 1/1 0/1 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 

(7) Electric 
Vehicles 0/1 1/1 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3 3/3 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากตารางลักษะณะการเลือกข้อกำหนดในหมวด Location and Transportation ผู้วิจัย

สามารถสรุปข้อมูลเป็นแผนภูมิการเลือกข้อกำหนดในโครงการศูนย์กระจายสินค้าได้ตามภาพ

ดังต่อไปนี้ 

 
ภาพ 22 การเลือกข้อกำหนดในหมวด Location and Transportation ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากภาพแผนภูมิ และ ตารางลักษณะในการเลือกข้อคะแนนในหมวด Location and 

Transportation ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าข้างต้นสามารถสรุปข้อค้นพบได้ดังนี้ 
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1) โครงการท่ีได้รับรองมาตรฐานท่ีคะแนน 46 คะแนนขึ้นไป หรือ 7 จาก 8 โครงการ
เลือกใช้ข้อคะแนน (1) Sensitive Land Protection การป้องกันพื้นท่ีดินธรรมชาติท่ี
สำคัญหรืออ่อนไหวจากกิจกรรมก่อสร้างท่ีไม่เหมาะสม ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์
ผู้พัฒนา มีแนวทางการดำเนินธุรกิจหรือนโยบายในการพัฒนาโครงการท่ีลดผลกระทบ
จากกิจกรรมการก่อสร้าง 

2) ท้ัง 8 โครงการไม่เลือกใช้ข้อคะแนน (2) High Priority Site หลีกเล่ียงคัดเลือกพื้นท่ีต้ัง
โครงการท่ีเป็นสภาพธรรมชาติ หรือ พื้นท่ีทางประวัติศาสตร์ ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์
ผู้พัฒนา พื้นท่ีอนุญาตให้พัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้าตามผังเมืองรวมเป็นพื้นท่ีสี
เขียวธรรมชาติ 

3) โครงการศูนย์กระจายสินค้า ยกเว้น FPIT KK และ CP DC Mahachai หรือ โครงการ 6 
จาก 8 โครงการ ไม่เลือกใช้ (3) Surrounding Density สนับสนุนโครงการท่ีต้ังอยู่ใน
พื้นท่ีท่ีมีสาธารณูปโภครองรับอยู่แล้ว เพื่อส่งเสริมการสร้างชุมชนเดิมและการเข้าถึง
สาธารณูปโภคโดยง่าย ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนา พื้นท่ีอนุญาตให้พัฒนา
โครงการศูนย์กระจายสินค้าตามผังเมืองรวมอยู่ห่างไกลพื้นท่ีพัฒนาแล้ว และมีเพียง
สาธารณูปโภคพื้นฐานเท่านั้น 

4) ข้อคะแนน (4) Access to Quality Transit มีระบบขนส่งสาธารณะท่ีเช่ือมต่อกับ
โครงข่ายระบบขนส่งมวลชน โครงการคะแนนน้อยกว่า 52 คะแนน หรือ 3 จาก 8 
โครงการ  ไม่เลือกใช้ ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาระดับ Certified และ Silver 
พบว่าพื้นท่ีอนุญาตให้พัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้าตามผังเมืองรวมมีโครงข่าย
ขนส่งสาธารณะท่ีจำกัด ขณะท่ีโครงการคะแนนต้ังแต่ 52 คะแนนเป็นต้นไป หรือ 5 จาก 
8 โครงการ เลือกใช้ท้ังหมด จากการสัมภาษณ์ผู้พัฒนา พบว่า ถ้ามีกระบวนการส่ือสาร
กับผู้ใช้อาคารท่ีมีการเตรียมรถรับส่งตามนโยบายของบริษัทแล้ว สามารถทำคะแนนใน
ข้อนี้ได้ 

5) ข้อคะแนน (5) Bicycle Facilities  สนับสนุนการสร้างสภาพแวดล้อมท่ีเอื้อต่อการใช้
จักรยานโดยมีส่ิงอำนวยความสะดวกเหมาะสมเช่น ท่ีจอดจักรยานและห้องเปล่ียนเส้ือผ้า 
โครงการคะแนนน้อยกว่า 52 คะแนน หรือ 3 จาก 8 โครงการ  ไม่เลือกใช้ ซึ่งจากข้อมูล
การสัมภาษณ์ ผู้พัฒนาระดับ Certified และ Silver พบว่าพื้น ท่ีอนุญาตให้พัฒนา
โครงการศูนย์กระจายสินค้าตามผังเมืองรวมไม่มีโครงข่ายจักรยานรองรับ และจากข้อมูล
การสัมภาษณ์ผู้ใช้งานอาคารระดับ Silver พบว่า พฤติกรรมของพนักงานมีแนวโน้มใน
การรถจักรยานยนต์ส่วนตัว หรือ รถรับส่งของบริษัท ขณะท่ีโครงการท่ีคะแนนต้ังแต่ 52 
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คะแนนเป็นต้นไป เลือกใช้ท้ังหมด จากการสัมภาษณ์ผู้พัฒนา พบว่า แม้จะไม่มีการใช้
งานแต่มีความต้องการทำเพื่อให้ได้รับรองมาตรฐาน LEED 

6) โครงการศูนย์กระจายสินค้า 7 จาก 8 โครงการ มีการเลือกใช้ข้อคะแนน 6) Reduced 
Parking Footprint การใช้พื้นท่ีจอดรถให้มีประสิทธิภาพ ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์
ผู้พัฒนาโครงการ พบว่าข้อคะแนนดังกล่าวตอบสนองนโยบายการลดการปล่อยมลพิษ
ด้วยการส่งเสริมให้ใช้รถบริการหรือรถสาธารณะ 

7) โครงการศูนย์กระจายสินค้า 7 จาก 8 โครงการ มีการเลือกใช้ข้อคะแนน (7) Electric 
Vehicles ห รื อ  Low-Emitting and Fuel-Efficient Vehicles ส นั บ ส นุ น ก าร ใช้
ยานพาหนะท่ีมีการปล่อยมลพิษต่ำและบริโภคเช้ือเพลิงอย่างมีประสิทธิภาพ รวมไปถึง
ยานพาหนะท่ีเป็นพลังงานไฟฟ้าโดยมีการให้บริการสถานีอัดประจุไฟฟ้า โดยจากข้อมูล
การสัมภาษณ์ผู้ใช้งานอาคารพบว่า สอดคล้องกับนโยบายของบริษัทด้านการลดการ
ปล่อยมลพิษ รวมถึงมีการปรับใช้ยานพาหนะปล่อยมลพิษต่ำอยู่แล้ว 

4.2.2 หมวด Sustainable Sites 

 ข้อกำหนดในหมวด Sustainable Sites ประกอบไปด้วย 8 ข้อกำหนด โดยแบ่งเป็น 1 

ข้อบังคับ ได้แก่ 1) Construction Activity Pollution Prevention และ 7 ข้อคะแนน ได้แก่ 1) 

Site Assessment 2) Protect or Restore Habitat 3) Open Space  4) Rainwater 

Management 5) Heat Island Reduction 6) Light Pollution Reduction และ 7) Tenant 

Design and Construction Guidelines  
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ตาราง 11 ลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Sustainable Sites ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า 

Sustainable Sites FPIT KK 
Café 

Amazon 
L’Oreal 

Pepsi 
Phase 2 

Pepsi 
CP DC 

Chonburi 
Havi 

CP DC 
Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดับ Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
คะแนนรวมของหมวด 4/10 2/10 1/7 2/7 2/7 4/7 2/8 4/7 
% ของคะแนนทีท่ำได ้ 40% 20% 14% 29% 29% 57% 25% 57% 
(1) Site Assessment 1/1 1/1 n/a n/a n/a n/a n/a n/a 
(2) Protect or 
Restore Habitat 

0/2 0/2 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 

(3) Open Space 
 

0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 

(4) Rainwater 
Management 

0/3 0/3 0/2 0/2 0/2 1/2 0/2 1/2 

(5) Heat Island 
Reduction 

2/2 1/2 1/2 2/2 2/2 2/2 1/2 2/2 

(6) Light Pollution 
Reduction 

1/1 0/1 0/1 0/1 0/1 1/1 0/1 1/1 

(7) Tenant Design 
and Construction 
Guidelines 

n/a n/a n/a n/a n/a n/a 1/1 n/a 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากตารางลักษะณะการเลือกข้อกำหนดในหมวด Sustainable Sites ผู้วิจัยสามารถสรุป

ข้อมูลเป็นแผนภูมิการเลือกข้อกำหนดในโครงการศูนย์กระจายสินค้าได้ตามภาพดังต่อไปนี้ 

 
ภาพ 23 การเลือกข้อคะแนนในหมวด Sustainable Sites ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากภาพแผนภูมิ และ ตารางลักษณะในการเลือกข้อคะแนนในหมด Sustainable Sites ใน

โครงการศูนย์กระจายสินค้าข้างต้นสามารถสรุปข้อค้นพบได้ดังนี ้

1) ท้ัง 8 โครงการไม่เลือกใช้ข้อคะแนน (2) Protect or Restore Habitat ป้องกันการ
สูญเสียพื้นท่ีอาศัยของสัตว์ป่าและพืช และ (3) Open Space สร้างพื้นท่ีสีเขียวเปิดโล่ง
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สำหรับผู้ใช้งานโครงการ ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ พบว่า การคงไว้ซึ่ง
พื้นท่ีธรรมชาติเพื่อป้องกันการสูญเสียพื้นท่ีอาศัยของสัตว์ป่านั้นทำให้พื้นท่ีอาคารลดลง 
รวมถึงมีผลกระทบด้านต้นทุนทางการเงิน และจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้ใช้งาน พบว่า
การมีพื้นท่ีสีเขียวหรือพื้นท่ีเปิดโล่งมีแนวโน้มว่าจะกีดขวางการดำเนินกิจการในโครงการ 

2) ข้อคะแนน (4) Rainwater Management การจัดการ ชะลอ และลดหรือหน่วงน้ำฝน
ออกไปยังระบบระบายน้ำสาธารณะ พบว่าโครงการ ระดับ Certified ท้ัง 2 โครงการ 
และระดับ Silver ท้ัง 3 โครงการไม่มีการเลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการ
สัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ พบว่าการจัดการหน่วงน้ำฝนมีผลกระทบด้านต้นทุนการเงิน 
ขณะท่ีโครงการระดับ Gold จำนวน 2 จาก 3 โครงการ เลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่ง
จากข้อมูลสัมภาษณ์ผู้พัฒนาและผู้ใช้งานอาคาร พบว่าแม้มีต้นทุนสูงแต่สามารถช่วยลด
ผลกระทบและลดการร้องเรียนจากชุมชนโดยรอบ 

3) ท้ัง 8 โครงการเลือกใช้ข้อคะแนน (5) Heat Island Reduction ลดผลกระทบของการ
คล่ืนความร้อนจากพื้นผิวโครงการ ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้ใช้งานอาคาร พบว่า
สอดคล้องกับนโยบายของบริษัทท่ีต้องการลดผลกระทบและการร้องเรียนจากชุมชน
โดยรอบ 

4) ข้อคะแนน (6) Light Pollution Reduction ลดมลภาวะทางแสงในยามค่ำคืนต่อพื้นท่ี
รอบท่ีต้ังโครงการ พบว่าโครงการ ระดับ Certified ยกเว้น FPIT KK หรือ 1 จาก 2 
โครงการ และระดับ Silver ท้ัง 3 โครงการ ไม่มีการเลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจาก
ข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้ใช้งานอาคาร พบว่า ขัดแย้งกับความต้องการแสงสว่างตอน
กลางคืนอันเนื่องมาจากปัจจัยด้านการรักษาความปลอดภัย ขณะท่ีโครงการระดับ Gold 
2 จาก 3 โครงการ เลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลสัมภาษณ์ผู้พัฒนาและ
ผู้ใช้งานอาคาร พบว่าแม้ขัดแย้งกับแนวทางการดำเนินกิจการแต่สามารถช่วยลด
ผลกระทบและลดการร้องเรียนจากชุมชนโดยรอบ 

4.2.3 หมวด Water Efficiency 
 ข้อกำหนดในหมวด Water Efficiency ประกอบไปด้วย 8 ข้อกำหนด โดยแบ่งเป็น 3 ข้อบังคับ ได้แก่ 1) 

Outdoor Water Use Reduction 2) Indoor Water Use Reduction 3) Building -Level Water Metering 

และ 5 ข้อคะแนน ได้แก่ 1) Building-Level Water Metering 2) Outdoor Water Use Reduction 3) Indoor 

Water Use Reduction 4) Optimize Process Water Use และ 5) Water Metering  
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ตาราง 12 ลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Water Efficiency ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า 

Water Efficiency FPIT KK 
Café 

Amazon 
L’Oreal 

Pepsi 
Phase 2 

Pepsi 
CP DC 

Chonburi 
Havi 

CP DC 
Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดับ Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
คะแนนรวมของหมวด 8/11 11/11 6/10 10/10 10/10 4/10 4/10 4/10 
% ของคะแนนทีท่ำได ้ 73% 100% 60% 100% 100% 40% 40% 40% 
(1) Outdoor Water 
Use Reduction 

2/2 2/2 2/4 4/4 4/4 0/4 0/4 0/4 

(2) Indoor Water 
Use Reduction 

6/6 6/6 4/4 4/4 4/4 4/4 4/4 4/4 

(3) Optimize 
Process Water Use 

0/2 2/2 0/2 2/2 2/2 0/2 0/2 0/2 

(4) Water Metering 0/1 1/1 n/a n/a n/a n/a n/a n/a 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากตารางลักษะณะการเลือกข้อกำหนดในหมวด Water Efficiency ผู้วิจัยสามารถสรุป

ข้อมูลเป็นแผนภูมิการเลือกข้อกำหนดในโครงการศูนย์กระจายสินค้าได้ตามภาพดังต่อไปนี้ 

 
ภาพ 24 การเลือกข้อคะแนนในหมวด Water Efficiency ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากภาพแผนภูมิ และ ตารางลักษณะในการเลือกข้อคะแนนในหมด Water Efficiency ใน

โครงการศูนย์กระจายสินค้าข้างต้นสามารถสรุปข้อค้นพบได้ดังนี ้

1) ข้อคะแนน (1) Outdoor Water Use Reduction สนับสนุนการออกแบบและใช้งาน
พื้นท่ีภายนอกอย่างมีประสิทธิภาพเพื่อลดการใช้น้ำในการดูแลสวนหรือพื้นท่ีภายนอก
โครงการอาคาร พบว่า โครงการระดับ Certified ท้ัง 2 โครงการ และโครงการระดับ 
Silver ท้ัง 3 โครงการ มีการเลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ขณะท่ี โครงการระดับ Gold ท้ัง 
3 โครงการ ไม่มีการเลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนา
โครงการ และ ผู้ใช้งานอาคาร พบว่า มีนโยบายต้องการให้มีพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ ซึ่ง
ทำให้ประสิทธิภาพการการใช้น้ำภายนอกไม่ถึงเกณฑ์ แต่บางโครงการก็มีการใช้น้ ำรี
ไซเคิลมารดน้ำต้นไม้ส่งผลให้ได้คะแนนในส่วนนี้กลับคืนมา 
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2) ท้ั ง  8 โค ร ง ก าร เลื อ ก ใช้ ข้ อ ค ะ แ น น  (2) Indoor Water Use Reduction เพิ่ ม
ประสิทธิภาพการใช้น้ำภายในอาคารผ่านการใช้อุปกรณ์ประหยัดน้ำ ซึ่งจากข้อมูลการ
สัมภาษณ์ผู้ใช้งานอาคาร พบว่า สอดคล้องกับนโยบายบริษัทท่ีต้องการลดการใช้น้ำและ
เป็นตัวชี้วัดผลการดำเนินงานประจำปีของหน่วยบริหารโครงการ 

3) ข้อคะแนน (3) Optimize Process Water Use การปรับปรุงและประหยัดการใช้น้ำใน
กระบวนการผลิตหรือการดำเนินงานของอาคารเพื่อลดการสูญเสียน้ำและใช้ทรัพยากร
น้ำอย่างมีประสิทธิภาพ พบว่าโครงการ ระดับ Certified จำนวน 1 จาก 2 โครงการ 
และระดับ Silver จำนวน 1 จาก 3 โครงการ และระดับ Gold ท้ัง 3 โครงการไม่มีการ
เลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ พบว่า โครงการ
ท่ีต้ังอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมมีแนวโน้มท่ีสามารถได้คะแนนจากระบบบำบัดน้ำส่วนกลาง 
หรือโครงการท่ีต้ังอยู่ในผังเมืองท่ีห้ามปล่อยน้ำเสียเลยจึงจำเป็นต้องมีระบบบำบัดและ
หมุนเวียนน้ำภายในโครงการ ขณะเดียวกันโครงการท่ีไม่ได้ต้ังอยู่ในนิคมหรือผังเมือง
ดังกล่าว มีแนวโน้มท่ีจะไม่เลือกปฏิบัติข้อคะแนนนี้ เพราะข้อมูลจากการสัมภาษณ์
ผู้พัฒนา พบว่า ระบบบำบัดน้ำและนำกลับมาใช้ใหม่มีผลกระทบต่อต้นทุนทางการเงิน
ของโครงการ 

4.2.4 หมวด Energy and Atmosphere 

 ข้อกำหนดในหมวด Energy and Atmosphere ประกอบไปด้วย 10 ข้อกำหนด โดย

แบ่งเป็น 4 ข้อบังคับ ได้แก่ 1) Fundamental Commissioning and Verification 2) Minimum 

Energy Performance 3) Building-Level Energy Metering 4) Fundamental Refrigerant 

Management และ 6 ข้อคะแนน ได้แก่ 1) Enhanced Commissioning 2) Optimize Energy 

Performance 3) Advanced Energy Metering 4) Grid Harmonization / Demand Response 

5) Renewable Energy และ 6) Enhanced Refrigerant Management  
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ตาราง 13 ลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Energy and Atmosphere ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า 

Energy and 
Atmosphere FPIT KK 

Café 
Amazon 

L’Oreal 
Pepsi 

Phase 2 
Pepsi 

CP DC 
Chonburi 

Havi 
CP DC 

Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดับ Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
คะแนนรวมของหมวด 9/33 11/33 20/35 3/35 7/35 15/35 26/37 13/35 
% ของคะแนนทีท่ำได ้ 27% 33% 57% 9% 20% 43% 70% 37% 
(1) Enhanced 
Commissioning 

4/6 0/6 0/5 0/5 3/5 5/5 6/8 5/5 

(2) Optimize Energy 
Performance 

4/18 10/18 16/19 1/19 2/19 10/19 12/21 8/19 

(3) Advanced Energy 
Metering 

1/1 1/1 n/a n/a n/a n/a n/a n/a 

(4) Grid 
Harmonization 

0/2 0/2 n/a n/a n/a n/a n/a n/a 

(5) Renewable Energy 0/5 0/5 2/9 0/9 0/9 0/9 6/6 0/9 
(6) Enhanced 
Refrigerant 
Management 

0/1 0/1 2/2 2/2 2/2 0/2 2/2 0/2 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากตารางลักษะณะการเลือกข้อกำหนดในหมวด Energy and Atmosphere ผู้วิจัยสามารถ

สรุปข้อมูลเป็นแผนภูมิการเลือกข้อกำหนดในโครงการศูนย์กระจายสินค้าได้ตามภาพดังต่อไปนี้ 

 
ภาพ 25 การเลือกข้อคะแนนในหมวด Energy and Atmosphere ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากภาพแผนภูมิ  และ ตารางลักษณะในการเลือกข้อคะแนนในหมด Energy and 

Atmosphere ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าข้างต้นสามารถสรุปข้อค้นพบได้ดังนี้ 

1) ข้อคะแนน (1) Enhanced Commissioning ตรวจและทดสอบระบบอาคารให้เป็นไป
ตามการออกแบบและทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ พบว่า โครงการระดับ Certified 
จำนวน 1 จาก 2 โครงการ และโครงการระดับ Silver 2 จาก 3 โครงการ ไม่มีการ
เลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ ผู้พัฒนาโครงการ พบว่า
กระบวนการตรวจสอบอาคารของผู้พัฒนาโครงการบางรายมีความแตกต่างจากการ
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ตรวจสอบตามมาตรฐาน LEED จึงมีความจำเป็นต้องดำเนินการตรวจอาคารซ้ำจึงทำให้
ผู้พัฒนาบางรายเลือกไม่ทำข้อคะแนนดังกล่าว ขณะท่ี โครงการท่ีคะแนน 55 คะแนนขึ้น
ไป จำนวน 4 โครงการมีการเลือกทำข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์
ผู้พัฒนาโครงการระดับ Gold พบว่า การตรวจและทดสอบอาคารตามมาตรฐาน LEED 
เป็นการทำให้มั่นใจว่าอาคารจะสามารถปฏิบัติงานได้อย่างราบรื่น แม้จะต้องมีค่าใช้จ่าย
เพิ่มเติมก็ตาม 

2) ท้ั ง  8  โครงก าร เลือก ใช้ ข้ อ คะแน น  (2 ) Optimize Energy Performance เพิ่ ม
ประสิทธิภาพการใช้พลังงานผ่านการใช้อุปกรณ์ โคมไฟ และระบบระบายความร้อนท่ี
ประหยัดพลังงาน ซึ่งจากการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาและผู้ใช้งาน พบว่าสอดคล้องกับนโยบาย
ด้านการประหยัดการใช้พลังงานของบริษัท 

3) ข้อคะแนน (5) Renewable Energy ส่งเสริมให้ใช้งานแหล่งพลังงานสะอาด เช่น 
พลังงานแสงอาทิตย์หรือพลังงานลม พบว่า โครงการ 6 จาก 8 โครงการ หรือ โครงการ
ระดับ Certified ท้ัง 2 โครงการ และ โครงการระดับ Silver 2 จาก 3 โครงการ ยกเว้น 
L’Oreal และโครงการระดับ Gold จำนวน 2 จาก 3 โครงการ ยกเว้น Havi ไม่เลือกใช้
ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ พบว่า โครงการมีการติดต้ัง
แหล่งพลังงานสะอาด แต่กระบวนการติดต้ังเกิดขึ้นหลังจากการเปิดใช้อาคารแล้ว 

4) ข้อคะแนน (6) Enhanced Refrigerant Management เน้นการจัดการและใช้สารทำ
ความเย็นท่ีไม่มีผลกระทบต่อช้ันโอโซนในบรรยากาศและส่ิงแวดล้อม พบว่า โครงการ 4 
จาก 8 หรือ โครงการระดับ Certified ท้ัง 2 โครงการ และ โครงการระดับ Gold 
จำนวน 2 จาก 3 โครงการไม่เลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์
ผู้พัฒนาโครงการพบว่า รูปแบบสารทำความเย็นแบบอุตสาหกรรมไม่แพร่หลาย และมี
ข้อจำกัดด้านผังเมืองรวมท่ีไม่อนุญาตให้ใช้สารทำความเย็น ท่ีไม่มีผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดล้อม อาทิ แอมโมเนีย 

4.2.5 หมวด Materials and Resources 

 ข้อกำหนดในหมวด Materials and Resources ประกอบไปด้วย 9 ข้อกำหนด โดยแบ่งเป็น 

2 ข้อบังคับ ได้แก่ 1 ) Storage and Collection of Recyclables 2) Construction and 

Demolition Waste Management Planning และ 7 ข้อคะแนน ได้แก่ 1) Building Life-Cycle 

Impact Reduction 2) Building Product Disclosure and Optimization - Environmental 

Product Declarations 3) Building Product Disclosure and Optimization - Sourcing of 

Raw Materials 4) Building Product Disclosure and Optimization - Material Ingredients  
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5) Construction and Demolition Waste Management / Construction Waste 

Management 6) Rapidly Renewable material และ 7) Certified Wood 

ตาราง 14 ลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Materials and Resources ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า 
Materials and 

Resources FPIT KK 
Café 

Amazon 
L’Oreal 

Pepsi 
Phase 2 

Pepsi 
CP DC 

Chonburi 
Havi 

CP DC 
Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดับ Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
คะแนนรวมของหมวด 4/13 2/13 6/14 6/14 7/14 6/13 6/13 6/13 
% ของคะแนนทีท่ำได ้ 31% 15% 43% 43% 50% 46% 46% 46% 
(1) Building Life-Cycle 
Impact Reduction 

0/5 0/5 0/6 0/6 0/6 0/6 0/6 0/6 

(2) Environmental 
Product Declarations 

0/2 0/2 n/a n/a n/a n/a n/a n/a 

(3) Sourcing of Raw 
Materials 

2/2 0/2 4/4 4/4 4/4 4/4 4/4 4/4 

(4) Material 
Ingredients 

0/2 0/2 n/a n/a n/a n/a n/a n/a 

(5) Construction and 
Demolition Waste 
Management 

2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 2/2 

(6) Rapidly 
Renewable material 

n/a n/a 0/1 0/1 0/1 0/1 n/a 0/1 

(7) Certified Wood n/a n/a 0/1 0/1 1/1 0/1 0/1 0/1 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากตารางลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Materials and Resources  ผู้วิจัย

สามารถสรุปข้อมูลเป็นแผนภูมิการเลือกข้อกำหนดในโครงการศูนย์กระจายสินค้าได้ตามภาพ

ดังต่อไปนี้ 

 
ภาพ 26 การเลือกข้อคะแนนในหมวด Materials and Resources ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 
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จากภาพแผนภูมิ และ ตารางลักษณะในการเลือกข้อคะแนนในหมด Materials and 

Resources ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าข้างต้นสามารถสรุปข้อค้นพบได้ดังนี้ 

1) ท้ัง 8 โครงการไม่มีการเลือกใช้ข้อคะแนน (1) Building Life-Cycle Impact Reduction ใช้
วัสดุท่ีลดพลังงานในการผลิต โดยใช้วิธีการ Life-Cycle Assessment ในการวัดผลกระทบ
ต่อส่ิงแวดล้อม ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ พบว่า วัสดุท่ีมีการรับรองและ
วัดผล Life-Cycle Assessment นั้นไม่แพร่หลายในราคาท่ีเหมาะสมกับโครงการประเภท
อุตสาหกรรม ศูนย์กระจายสินค้า 

2) ข้อคะแนน (3) Sourcing of Raw Materials เลือกใช้วัสดุท่ีลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมและ
วัสดุท่ีมีสัดส่วนจากการนำกลับมาใช้ใหม่ พบว่าโครงการจำนวน 7 จาก 8 โครงการ ยกเว้น 
Café Amazon เลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ 
พบว่า มีการใช้วัสดุหลักในการก่อสร้างศูนย์กระจายสินค้า โดยเฉพาะ เหล็ก และ คอนกรีต ท่ี
มีส่วนผสมของวัสดุรีไซเคิล หรือ เป็นวัสดุท้องถิ่น 

3) ท้ัง 8 โครงการมีการเลือกใช้ข้อคะแนน (5) Construction and Demolition Waste 
Management วางแผนและลดของเสียจากการก่อสร้างผ่านกระบวนการทำลายหรือนำ
กลับมาใช้ใหม่อย่างถูกต้อง ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ พบว่า สอดคล้องกับ
นโยบายของบริษัทในการพัฒนาโครงการท่ีต้องการควบคุมและจัดการขยะจากการก่อสร้าง
ให้เหมาะสม 

4) ข้อคะแนน (6) Rapidly Renewable material เน้นการใช้วัสดุท่ีเป็นแหล่งทรัพยากรท่ี
สามารถเติบโตและเจริญเร็วในระยะเวลาส้ัน พบว่าโครงการระดับ Silver ท้ัง 3 โครงการ 
และ Gold ท้ัง 2 โครงการ ไม่เลือกใช้ข้อคะแนนี้ และ (7) Certified Wood ใช้วัสดุไม้ท่ี
ได้รับการรับรองว่ามาจากการปลูกและดูแลท่ียั่งยืน โดยมีการตรวจสอบและรับรองจาก
หน่วยงานท่ีมีความเช่ียวชาญทางการปลูกและดูแลส่ิงแวดล้อม พบว่า โครงการระดับ Silver 
จำนวน 2 จาก 3 โครงการ และ โครงการระดับ Gold ท้ัง 3 โครงการ ไม่เลือกใช้ข้อคะแนน
นี้ ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการและผู้ใช้งาน พบว่า การใช้วัสดุไม้ท่ีสามารถ
เจริญเติบโตทดแทนได้รวดเร็วขัดต่อความปลอดภัยด้านสัตว์รบกวนจำพวกปลวก และ ความ
ปลอดภัยด้านอัคคีภัย 

4.2.6 หมวด Indoor Environmental Quality 

 ข้อกำหนดในหมวด Indoor Environmental Quality ประกอบไปด้วย 11 ข้อกำหนด โดย

แบ่งเป็น 2 ข้อบังคับ ได้แก่ 1) Minimum Indoor Air Quality Performance 2) Environmental 

Tobacco Smoke Control และ 9 ข้อคะแนน ได้แก่ 1) Enhanced Indoor Air Quality 
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Strategies 2) Low-Emitting Materials 3) Construction Indoor Air Quality Management 

Plan 4) Indoor Air Quality Assessment 5) Thermal Comfort 6) Interior Lighting 7) 

Daylight 8) Quality Views และ 9) Acoustic Performance 

ตาราง 15 ลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Indoor Environmental Quality ในโครงการศูนย์กระจาย
สินค้า 

Indoor 
Environmental 

Quality 
FPIT KK 

Café 
Amazon 

L’Oreal 
Pepsi 

Phase 2 
Pepsi 

CP DC 
Chonburi 

Havi 
CP DC 

Mahachai 

คะแนนรวม 40 46 50 52 55 61 63 65 
ระดับ Certified Certified Silver Silver Silver Gold Gold Gold 
คะแนนรวมของหมวด 5/16 6/16 4/15 9/15 8/15 9/15 4/12 10/15 
% ของคะแนนทีท่ำได ้ 31% 38% 27% 60% 53% 60% 33% 67% 
(1) Enhanced Indoor 
Air Quality Strategies 

2/2 2/2 1/3 2/3 1/3 2/3 2/3 2/3 

(2) Low-Emitting 
Materials 

2/3 0/3 2/4 3/4 3/4 3/4 1/4 3/4 

(3) Construction 
Indoor Air Quality 
Management Plan 

1/2 1/2 0/2 2/2 2/2 1/2 1/1 2/2 

(4) Indoor Air Quality 
Assessment 

0/1 1/1 n/a n/a n/a n/a n/a n/a 

(5) Thermal Comfort 
 

0/1 1/1 0/3 2/3 2/3 2/3 0/2 2/3 

(6) Interior Lighting 
 

0/2 1/2 0/1 0/1 0/1 1/1 n/a 1/1 

(7) Daylight  
 

0/3 0/3 1/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 

(8) Quality Views 
 

0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 0/1 

(9) Acoustic 
Performance 

0/1 0/1 n/a n/a n/a n/a n/a n/a 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากตารางลักษะณะการเลือกข้อคะแนนในหมวด Indoor Environmental Quality ผู้วิจัยสามารถสรุป

ข้อมูลเป็นแผนภูมิการเลือกข้อกำหนดในโครงการศูนย์กระจายสินค้าได้ตามภาพดังต่อไปน้ี 
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ภาพ 27 การเลือกข้อคะแนนในหมวด Indoor Environmental Quality ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

จากภาพ แผนภู มิ  และ  ตารางลักษณ ะในการเลือกข้อคะแนน ในหมด Indoo r 

Environmental Quality ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าข้างต้นสามารถสรุปข้อค้นพบได้ดังนี้ 

1) ข้อคะแนน (1) Enhanced Indoor Air Quality Strategies มาตรการควบคุมคุณภาพ
อากาศภายในอาคาร อาทิการติดต้ังระบบกรองอากาศ การเติมอากาศบริสุทธิ์  เป็นต้น 
พบว่าท้ัง 8 โครงการเลือกใช้ และข้อคะแนน (2) Low-Emitting Materials เลือกใช้
วัสดุท่ีไม่มีการปล่อยสารตกค้างและสารระเหย พบว่าโครงการจำนวน 7 จาก 8 
โครงการ ยกเว้น Café Amazon มีการเลือกใช้ ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้ใช้งาน
อาคาร พบว่า สอดคล้องกับนโยบายของบริษัทในการส่งเสริมสุขภาวะการทำงานของ
พนักงาน 

2) ข้อคะแนน (3) Construction Indoor Air Quality Management Plan มีมาตรการ
ป้องกันและลดมลภาวะทางอากาศระหว่างการก่อสร้าง พบว่า โครงการจำนวน 7 จาก 8 
โครงการ ยกเว้น L’Oreal มีการเลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์
ผู้พัฒนาโครงการ พบว่า สอดคล้องกับแนวทางการพัฒนาโครงการท่ีดีในเรื่องของการ
ควบคุมมลภาวะทางอากาศระหว่างการก่อสร้าง 

3) ข้อคะแนน (5) Thermal Comfort ออกแบบสภาพแวดล้อมในอาคารให้สอดคล้องกับ
สภาวะน่าสบาย พบว่า มีโครงการ จำนวน 5 จาก 8 โครงการ หรือ โครงการระดับ 
Certified จำนวน 1 จาก 2 โครงการ และโครงการระดับ Silver จำนวน 2 จาก 3 
โครงการ และโครงการระดับ Gold จำนวน 2 จาก 3 โครงการ เลือกใช้ข้อกำหนด
ดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้ใช้งาน พบว่า สอดคล้องกับนโยบายของบริษัทใน
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การส่งเสริมสุขภาวะในการทำวานของพนักงาน ขณะท่ีข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนา
พบว่า มีผลกระทบด้านต้นทุนทางการเงินจากการติดต้ังระบบระบายอากาศเชิงกล
สำหรับโครงการศูนย์กระจายสินค้าแบบไม่ควบคุมอุณหภูมิ เนื่องมาจากสภาพภูมิอากาศ
ของประเทศไทยมีความร้อนช้ืน 

4) ข้อคะแนน (6) Interior Lighting ติดต้ังแสงสว่างให้เพียงพอต่อการใช้งานหรือสามารถ
ควบคุมความเข้มของแสงได้ พบว่า โครงการจำนวน 4 จาก 7 โครงการ ไม่เลือกใช้ข้อ
คะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนา พบว่า การแบ่งการควบคุมความ
สว่างตามมาตรฐาน LEED นั้นมีผลกระทบต่อต้นทุนของโครงการ และจากข้อมูลการ
สัมภาษณ์ผู้ใช้งานอาคารท่ีมีการปรับใช้ข้อคะแนนนี้ พบว่า ความสว่างดังกล่าวมีความ
เข้มมากเกินความต้องการ ซึ่งพนักงานมักหรี่หรือดับดวงไฟตลอดเวลา ขณะท่ีโครงการ
ระดับ Gold ท้ัง 2 โครงการ มีการเลือกใช้ข้อกำหนดดังกล่าว 

5) ข้อคะแนน (7) Daylight เปิดรับแสงสว่างธรรมชาติ พบว่าโครงการจำนวน 7 จาก 8 
โครงการ ยกเว้น L’Oreal ไม่มีการเลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว ซึ่งจากข้อมูลการ
สัมภาษณ์ผู้ใช้งานอาคาร พบว่า สินค้าบางประเภทมีความอ่อนไหวต่อแสงแดดและความ
ร้อน 

6) ท้ัง 8 โครงการ ไม่มีการเลือกใช้ข้อคะแนน (8) Quality Views เปิดรับทิวทัศน์จาก
ภายนอก ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้ใช้งานและผู้พัฒนาโครงการ พบว่า การเปิดรับ
ทิวทัศน์ไม่ใช่ปัจจัยหลักในโครงการอุตสาหกรรม และการติดต้ังหน้าต่างอาจขัดขวางการ
ดำเนินกิจกรรมและความปลอดภัยในการกระจายสินค้า 
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4.3. สรุปลักษณะข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED ที่มีการใช้ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า 

 จากการศึกษาข้อมูลลักษณะการเลือกใช้ข้อคะแนนใน 8 โครงการศูนย์การะจายสินค้าท่ี

รับรองมาตรฐานแล้วในประเทศไทย ผู้วิจัยสามารถสรุป ข้อค้นพบเป็น 3 ส่วน ได้แก่ ข้อคะแนนท่ีถูก

เลือกใช้ในโครงการ ข้อคะแนนท่ีไม่ถูกเลือกใช้ในโครงการ และ ข้อคะแนนท่ีถูกใช้เพื่ อยกระดับ

มาตรฐานให้สูงขึ้น โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

4.3.1. ข้อคะแนนที่ถูกเลือกใช้ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าที่ได้รับรองมาตรฐานแล้ว 

จากศึกษาข้อมูลลักษณะการเลือกข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED ท่ีถูกเลือกในโครงการศูนย์

กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐานแล้วพบว่ามีการเลือกข้อคะแนนท้ังหมด 11 ข้อ โดยแบ่งเป็น 

หมวด Location and Transportation จำนวน 3 ข้อ หมวด Sustainable Sites จำนวน 1 ข้อ 

หมวด Water Efficiency จำนวน 1 ข้อ หมวด Energy and Atmosphere จำนวน 1 ข้อ หมวด 

Materials and Resources จำนวน 2 ข้อ และ หมวด Indoor Environmental Quality จำนวน 3 

ข้อ ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

หมวด Location and Transportation 
- Reduced Parking Footprint การใช้พื้นท่ีจอดรถให้มีประสิทธิภาพ 
- Sensitive Land Protection การป้องกันพื้นท่ีดินธรรมชาติท่ีสำคัญหรืออ่อนไหวจาก

กิจกรรมก่อสร้างท่ีไม่เหมาะสม 
- Electric Vehicles หรือ Low-Emitting and Fuel-Efficient Vehicles สนับสนุนการ

ใช้ยานพาหนะท่ีมีการปล่อยมลพิษต่ำและบริโภคเช้ือเพลิงอย่างมีประสิทธิภาพ รวมไปถึง
ยานพาหนะท่ีเป็นพลังงานไฟฟ้าโดยมีการให้บริการสถานีอัดประจุไฟฟ้า 

หมวด Sustainable Sites  
- Heat Island Reduction ลดผลกระทบของการคล่ืนความร้อนจากพื้นผิวโครงการ 
หมวด Water Efficiency  
- Indoor Water Use Reduction เพิ่มประสิทธิภาพการใช้น้ำภายในอาคารผ่านการใช้

อุปกรณ์ประหยัด 
หมวด Energy and Atmosphere  
- Optimize Energy Performance เพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงานผ่านการใช้อุปกรณ์ 

โคมไฟ และระบบระบายความร้อนท่ีประหยัดพลังงาน 
หมวด Materials and Resources 
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- Sourcing of Raw Materials เลือกใช้วัสดุท่ีลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมและวัสดุท่ีมี
สัดส่วนจากการนำกลับมาใช้ใหม่  

- Construction and Demolition Waste Management วางแผนและลดของเสียจาก
การก่อสร้างผ่านกระบวนการทำลายหรือนำกลับมาใช้ใหม่อย่างถูกต้อง 

หมวด Indoor Environmental Quality 
- Enhanced Indoor Air Quality Strategies มาตรการควบคุมคุณภาพอากาศภายใน

อาคาร อาทิการติดต้ังระบบกรองอากาศ การเติมอากาศบริสุทธิ์ เป็นต้น  
- Low-Emitting Materials เลือกใช้วัสดุท่ีไม่มีการปล่อยสารตกค้างและสารอินทรีย์

ระเหยง่าย 
- Construction Indoor Air Quality Management Plan มีมาตรการป้องกันและลด

มลภาวะทางอากาศระหว่างการก่อสร้าง 

4.3.2. ข้อคะแนนที่ไม่ถูกเลือกใช้ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าที่ได้รับรองมาตรฐานแล้ว 

จากศึกษาข้อมูลลักษณะการเลือกข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED ท่ีไม่ถูกเลือกในโครงการ
ศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐานแล้วพบว่ามีการไม่เลือกข้อคะแนนท้ังหมด 9 ข้อ โดยแบ่งเป็น 
หมวด Location and Transportation จำนวน 2 ข้อ หมวด Sustainable Sites จำนวน 2 ข้อ 
หมวด Water Efficiency จำนวน 0 ข้อ หมวด Energy and Atmosphere จำนวน 2 ข้อ หมวด 
Materials and Resources จำนวน 1 ข้อ และ หมวด Indoor Environmental Quality จำนวน 2 
ข้อ ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

หมวด Location and Transportation 
- High Priority Site คัดเลือกพื้นท่ีต้ังโครงการท่ีเป็นสภาพธรรมชาติ หรือ พื้นท่ีทาง

ประวัติศาสตร์ เพื่อส่งเสริมการพัฒนาในโครงการฟื้นฟูพื้นท่ีของรัฐ 
- Surrounding Density สนับสนุนโครงการท่ีต้ังอยู่ในพื้นท่ีท่ีมีสาธารณูปโภครองรับอยู่

แล้ว เพื่อส่งเสริมการสร้างชุมชนเดิมและการเข้าถึงสาธารณูปโภคโดยง่าย 
หมวด Sustainable Sites  
- Protect or Restore Habitat ป้องกันการสูญเสียพื้นท่ีอาศัยของสัตว์ป่าและพืช  
- Open Space สร้างพื้นท่ีสีเขียวเปิดโล่งสำหรับผู้ใช้งานโครงการ 
หมวด Water Efficiency  

ทุกข้อคะแนนในหมวดนี้มีการเลือกใช้ท้ังหมด 

หมวด Energy and Atmosphere  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

63 
 

- Renewable Energy ส่งเสริมให้ใช้งานแหล่งพลังงานสะอาด เช่น พลังงานแสงอาทิตย์
หรือพลังงานลม 

- Enhanced Refrigerant Management เน้นการจัดการและใช้สารทำความเย็นท่ีไม่มี
ผลกระทบต่อช้ันโอโซนในบรรยากาศและส่ิงแวดล้อม 

หมวด Materials and Resources 
- Building Life-Cycle Impact Reduction ใช้วัสดุ ท่ีลดพลังงานในการผลิต โดยใช้

วิธีการ Life-Cycle Assessment ในการวัดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 
หมวด Indoor Environmental Quality 
- Daylight เปิดรับแสงสว่างธรรมชาติ 
- Quality Views เปิดรับทิวทัศน์จากภายนอก 
4.3.3. ข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED เพิ่มขึ้นในแต่ละระดับมาตรฐาน 

จากศึกษาข้อมูลลักษณะการเลือกข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED ผู้วิจัยพบความแตกต่างใน

แต่ละระดับโครงการ โดยแบ่งข้อค้นพบเป็นเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ข้อคะแนนท่ีเพิ่มขึ้นในระดับ Certified 

เป็น Silver และ ข้อคะแนนท่ีเพิ่มขึ้นในระดับ Silver เป็น Gold แม้ว่ามาตรฐาน LEED จะมี ถึงระดับ 

Platinum แต่ข้อมูล ณ ปี พ.ศ. 2566 นั้นยังไม่พบโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐาน

ระดับ Platinum ในประเทศไทย โดยมีรายละเอียดข้อคะแนนท่ีเพิ่มขึ้นแต่ละระดับดังรายละเอียด

ต่อไปนี้ 

4.3.3.1. ข้อคะแนนเพิ่มขึ้นในระดับ Certified เป็น Silver ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรอง

มาตรฐานแล้ว 

จากการศึกษาลักษณะข้อคะแนนท่ีเพิ่มขึ้นในระดับ Certified เป็น Silver พบว่า
ประกอบไปด้วย 3 ข้อคะแนน โดยแบ่งเป็น หมวด Location and Transportation จำนวน 2 
ข้อ และ หมวด Energy and Atmosphere จำนวน 1 ข้อ ตามรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

หมวด Location and Transportation 
- Access to Quality Transit มีระบบขนส่งสาธารณะท่ีเช่ือมต่อกับโครงข่ายระบบ

ขนส่งมวลชน 
- Bicycle Facilities สนับสนุนการสร้างสภาพแวดล้อมท่ีเอื้อต่อการใช้จักรยานโดยมี

ส่ิงอำนวยความสะดวกเหมาะสมเช่น ท่ีจอดจักรยานและห้องเปล่ียนเส้ือผ้า 
หมวด Energy and Atmosphere 
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- Enhanced Commissioning ตรวจและทดสอบระบบอาคารให้เป็นไปตามการ
ออกแบบและทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ 

4.3.3.2. ข้อคะแนนเพิ่มขึ้นในระดับ Silver เป็น Gold ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรอง

มาตรฐานแล้ว 

จากการศึกษาลักษณะข้อคะแนนท่ีเพิ่มขึ้นในระดับ Silver เป็น Gold พบว่าประกอบไป

ด้วย 4 ข้อคะแนน โดยแบ่งเป็น หมวด Location and Transportation จำนวน 2 ข้อ และ 

หมวด Energy and Atmosphere จำนวน 1 ข้อ ตามรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

หมวด Sustainable Sites  
- Light Pollution Reduction ลดมลภาวะทางแสงในยามค่ำคืนต่อพื้นท่ีรอบท่ีต้ัง

โครงการ 
- Rainwater Management การจัดการ ชะลอ และลดหรือหน่วงน้ำฝนออกไปยัง

ระบบระบายน้ำสาธารณะ 
หมวด Indoor Environmental Quality 
- Thermal Comfort ออกแบบสภาพแวดล้อมในอาคารให้สอดคล้องกับสภาวะน่า

สบาย 
- Interior Lighting ติดต้ังแสงสว่างให้เพียงพอต่อการใช้งานหรือสามารถควบคุม

ความเข้มของแสงได้ 

ด้วยข้อมูลลักษณะการเลือกข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าท้ัง 8 แห่ง
ในประเทศไทย สามารถสรุปว่า โครงการศูนย์กระจายสินค้าสามารถทำคะแนนในหมวด Location 
and Transportation สูงสุดท้ังด้านคะแนนและจำนวนข้อกำหนด โดยเป็นผลมาจากท่ีต้ังโครงการ
และนโยบายของผู้ประกอบการท่ีมีการเตรียมรถบริการรับส่ง และการเลือกข้อคะแนนในการยกระดับ
มาตรฐานจาก Certified เป็น Silver จากข้อมูลพบว่า โครงการเลือกข้อคะแนนจากหมวด Location 
and Transportation และ Energy and Atmosphere ท่ีให้ประโยชน์ในการดำเนินกิจการและ
ประโยชน์ด้านการเดินทางแก่พนักงานในโครงการ และการเลือกข้อกำหนดในการยกระดับมาตรฐาน
จาก Silver เป็น Gold จากข้อมูลพบว่า โครงการเลือกข้อคะแนนจากหมวด Sustainable Sites 
และ Indoor Environmental Quality ท่ีลดการร้องเรียนจากชุมชนโดยรอบและส่งเสริมสุขภาวะท่ีดี
ในการทำงานของพนักงานเป็นผลให้ประสิทธิภาพการทำงานเพิ่มขึ้น  
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บทท่ี 5 

โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนดตามมาตรฐาน LEED 
 

 ในบทนี้ผู้วิจัยนำเสนอเกี่ยวกับแนวคิดด้าน โอกาสและข้อจำกัดของผู้พัฒนาโครงการ ผู้ใช้งาน

โครงการ และ ผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียว ท่ีมีต่อข้อคะแนนตามาตรฐาน LEED โดยจะแบ่งเป็น

แนวคิดต่อแต่ละหมวด ท้ัง 6 หมวดอันประกอบไปด้วย หมวด Location and Transportation, 

หมวด Sustainable Sites, หมวด Water Efficiency, หมวด Energy and Atmosphere, หมวด 

Materials and Resources และ หมวด Indoor Environmental Quality และทำการสรุป

เปรียบเทียบแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดของท้ัง 3 กลุ่ม ในท้ายบท 

5.1. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนดตามมาตรฐาน LEED ของผู้พัฒนาโครงการ 

ผู้วิจัย ได้เข้าสัมภาษณ์ ผู้พัฒนาโครงการจากกรณีศึกษาศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับมาตรฐาน 

LEED ท่ีเป็นตัวแทนของมาตรฐานแต่ละระดับ โดยตัวแทนโครงการระดับ Certified คือ Café 

Amazon Distribution Center (ผู้จัดการฝ่ายงานบริหารส่ิงแวดล้อม, การส่ือสารส่วนบุคคล, 28 

มีนาคม 2566) และโครงการระดับ Silver คือ L'Oreal Thailand and TPARK DC (ผู้จัดการ และ 

ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายพัฒนาโครงการ, การส่ือสารส่วนบุคคล, 22 กุมภาพันธ์ 2566) และโครงการระดับ 

Gold คือ Havi Cold Chain Distribution Center (เจ้าหน้าท่ีบริหารนวัตกรรมธุรกิจ, การส่ือสาร

ส่วนบุคคล, 11 กุมภาพันธ์ 2566) โดยสรุปผลการศึกษาดังนี้ 

5.1.1. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Location and Transportation ของ

ผู้พัฒนาโครงการ 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้พัฒนาโครงการเในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด 

Location and Transportation  เพราะ การตอบสนองนโยบายของบริษัท และ มีการใช้

ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการใช้รถยนต์พลังงานไฟฟ้า และ นโยบายด้านการลดการใช้ทรัพยากรจาก

การขนส่ง และปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ ข้อจำกัดของผังเมือง โครงสร้าง

คมนาคม ท่ีพื้นท่ีอนุญาตให้ต้ังศูนย์กระจายสินค้าจะอยู่ห่างไกลจากเมืองและระบบขนส่ง รวมไปถึง

ขาดโครงข่ายจักรยานสาธารณะ และ พฤติกรรมของพนักงาน ท่ีต้องการใช้รถจักรยานยนต์ส่วนตัว

เป็นหลัก โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 
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ตาราง 16 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Location and Transportation ของ
ผู้พัฒนาโครงการ 

หมวดข้อกำหนด Location and Transportation 

ผู้พัฒนา
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café 
Amazon 
(Certified) 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว เช่น การปรับใช้
รถยนต์พลังงานไฟฟ้าในโครงการ ส่วนของรถ
ของผู้บริหาร 
2) ตอบสนองนโยบาย ด้านการลดการใช้
ทรัพยากรพลังงาน จากการขนส่ง 

1) ผังเมือง ที่อนุญาตให้สร้างศูนย์กระจายสินค้า มักเป็นพื้นที่
ห่างไกลจากระบบโครงสร้างคมนาคม หรือขาดโครงการคมนาคม
สาธารณะ เช่น รถไฟฟ้า 
2) พฤติกรรมของพนักงาน บริษัทได้ทำการสอบถามเร่ืองรถ
บริการรับส่ง แต่พนักงานมีความต้องการใช้รถจักรยานยนต์
มากกว่า 
3) ขัดแย้งกับแนวทางบริหารของภาครัฐ ที่ต้องการโครงการ
อุตสาหกรรมอยู่ห่างไกลพื้นที่ชุมชน แต่ข้อกำหนดต้องการให้
แบ่งปันสง่เสริมโครงสร้างพื้นฐานที่มีอยู่เดิม 

L’Oreal 
(Silver)  

ไม่มี 1) พฤติกรรมของพนักงาน มีการเตรียมช่องจอดจักรยานไว้ แต่
พนักงานไม่มีการใช้ หรือ ที่วัฒนธรรมของผู้ใช้งานไม่นิยม 
Carpool 
2) โครงสร้างคมนาคม ด้านโครงข่ายจักรยานในประเทศไทยไม่
รองรับ สามารถใช้เดินทางภายในโครงการได้เพียงอย่างเดียว 

Havi 
(Gold) 

1) ตอบสนองนโยบาย ด้านการลดการปล่อย 
Carbon ผ่านการส่งเสริมให้พนักงานมีส่วนร่วม
ด้านการคมนาคมทางเลือก 

1) ความคุ้มค่าในการลงทุน ทั้งจำนวนผู้ใช้ในด้านของรถ EV 
รวมถึงราคารถบรรทุก EV ที่ยังมีราคาแพง 
2) โครงสร้างคมนาคม ด้านการรองรับจุดอัดประจุไฟฟ้า หรือ 
ระบบโครงข่ายจักรยาน 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.1.2. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Sustainable Sites ตามมาตรฐาน LEED ของ

ผู้พัฒนาโครงการ 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้พัฒนาโครงการเในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด 

Sustainable Sites เพราะ ภาพลักษณ์ของโครงการ ท่ีมีพื้นท่ีสีเขียวและลดผลกระทบต่อพื้นท่ี

โดยรอบ และ การลดการร้องเรียนของพื้นที่โดยรอบ จากการลดมลภาวะ อาทิ แสงรบกวน และ 

คล่ืนความร้อนจากพื้นผิวของโครงการ และปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ ต้นทุนการ

ก่อสร้าง และการบำรุงรักษา จากการเพิ่มพื้นท่ีสีเขียวและบำรุงรักษาต้นไม้ตามข้อกำหนด และ ขัด

กับการปฏิบัติงานในโครงการ หรือ พื้นที่อาคารลดลง จากการลดพื้นท่ีอาคารเพื่อเพิ่มพื้นท่ีสีเขียว 

หรือ การลดแสงรบกวนตอนกลางคืน ซึ่งขัดกับความต้องการแสงสว่างเพื่อตรวจตราความปลอดภัยใน

บริเวณโครงการ โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 
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ตาราง 17 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Sustainable Sites ของผู้พัฒนาโครงการ 

หมวดข้อกำหนด Sustainable Sites 
ผู้พัฒนา
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café 
Amazon 
(Certified) 

1) ภาพลักษณ์ของโครงการ ผ่านการมีพื้นที่สีเขียวที่
เป็นแนวทางการพัฒนาที่ได้รับความสนใจ 
2) ตอบสนองนโยบาย ที่ผู้บริหารของกลุ่มบริษัทมี
การสนับสนุนพื้นที่สีเขียวในโครงการ และ ลด
ผลกระทบจากชุมชนโดยรอบ 

1) กีดขวางการปฏิบัติงานในโครงการ จากพื้นที่ดินจำกัด 
ทำให้พื้นทีป่ฏิบัติงานน้อยลง เพื่อให้มพีื้นที่สีเขียวตาม
ข้อกำหนด 
2) ต้นทุนการก่อสร้าง และ การบำรุงรักษา จากการเพิ่ม
พื้นที่สีเขียวตามข้อกำหนด และดูแลรดน้ำตัดแต่งต้นไม้ 
3) ขัดแย้งกับการรักษาความปลอดภัย ด้านลดแสงรบกวน 
เน่ืองจากโครงการตอนกลางคืนต้องการแสงสว่าง เพื่อตรวจ
ตราความปลอดภัยโดยรอบ 
 

L’Oreal 
(Silver)  

1) ภาพลักษณ์โครงการที่ดี 
2) ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ จากมาตรการ
ป้องกันมลภาวะ 
3) มลภาวะลดลง 

1) ต้นทุนการก่อสร้าง และ การบำรุงรักษา จากการคงไว้ซึ่ง
พื้นที่สีเขียว รักษาไม่ใหท้รุดโทรม และ กระบวนการป้องกัน
และลดมลภาวะ 
2) กระบวนและขั้นตอนยุ่งยาก จากมาตรการป้องกัน และ 
ลดมลภาวะ 

Havi 
(Gold) 

1) ภาพลักษณ์โครงการที่ดี ผ่านการเพิ่มสีสันให้ใน
โครงการประเภทอุตสาหกรรม 
2) ตอบสนองนโยบาย ที่เป็นพื้นฐานในการพัฒนา
โครงการของบริษัท 
2) ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ 

1) ต้นทุนการก่อสร้าง และการบำรุงรักษา จากการรักษา
พื้นที่สีเขียวไว ้
2) กีดขวางการปฏิบัติงานในโครงการ ซึ่งทำให้ Building 
Efficiency และ Net Leasable Area ลดลง ส่งผลกระทบ
กับ Financial Model 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.1.3. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Water Efficiency ตามมาตรฐาน 

LEED ของผู้พัฒนาโครงการ 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้พัฒนาโครงการในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด Water 

Efficiency เพราะ ประหยัดทรัพยากรน้ำ และ มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการลงทุนในสุขภัณฑ์

ประหยัดน้ำ และปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ ผลกระทบด้านต้นทุน จากการ

อุปกรณ์ประหยัดน้ำท่ีเหมาะสมกับโครงการอุตสาหกรรมมีราคาสูง และ ขาดการต่อยอดของข้อมูล

เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพน้ำในโครงการ และข้อกำหนดมีความละเอียดเกินความต้องการ จาก

ข้อกำหนด Water Metering ท่ีให้ติดตามการใช้น้ำในพื้นท่ีต่างๆ แต่ผู้ใช้อาคารต้องการติดตาม

ภาพรวมการใช้น้ำท้ังโครงการเพียงเท่านั้น และการต่อยอดข้อมูลเพื่อให้เพิ่มประสิทธิภาพการใช้น้ำ

ขึ้นอยู่กับความร่วมมือของผู้ใช้ทุกภาคส่วนของโครงการ โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 
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ตาราง 18 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Water Efficiency ของผู้พัฒนาโครงการ 

หมวดข้อกำหนด Water Efficiency 
ผู้พัฒนา
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café 
Amazon 
(Certified) 

1) ประหยัดทรัพยากรน้ำ 
2) สอดคล้องกับเป้าหมายของบริษัท ทั้งจากเป้าหมายของ
หน่วยงาน และ จากการเข้าร่วมดัชณี DJSI ของบริษัท 
3) ส่งเสริมการบริหารโครงการ จากการติดต้ังมาตรวัดน้ำ
เพื่อติดตามการใช้งาน 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน ในการลงทุนอุปกรณ์ซึ่งต้อง
มีการโน้มน้าวผู้บริหาร 
2) หัวข้อ Submeter มีความละเอียดเกินความ
ต้องการของผู้ใช้งานที่ต้องการติดตามการใช้น้ำ
ภาพรวม 
3) การร้องเรียน ของ Visitor ต่อสีของน้ำจากการ 
Recycle 

L’Oreal 
(Silver)  

1) ประหยัดทรัพยากรน้ำ มีผลลัพท์ชัดเจนตรงไปตรงมา 
2) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการติดต้ัง มาตรวัดน้ำ 
ทำให้การแยกมาตรวัดน้ำแบบ Sub meter ทำได้ง่าย 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน ที่อุปกรณ์สุขภัณฑ์ประหยัด
น้ำที่เหมาะสมกับโครงการอุตสาหกรรมมีราคาสูง 
2) การร้องเรียน จากผู้ใช้งานว่า อุปกรณ์ประหยัดน้ำ
ปริมาณน้ำน้อย ต้องล้างนานกว่าปกติ 
3) ขาดการต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ
น้ำในโครงการ เน่ืองจากแผนปรับปรุงการใช้น้ำขึ้นกับ
ความร่วมมอืของผู้ใช้งานอาคาร 

Havi 
(Gold) 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการลงทุนในสุขภณัฑ์
ประหยัดน้ำ 
2) สอดคล้องกับเป้าหมายของบริษัท ที่มีความต้องการ
ศึกษาความเป็นไปได้ในการผนวกรวมระหว่าง การรีไซเคิล
น้ำ และ การกักเก็บน้ำฝน เพื่อใช้ในโครงการ 
 

1) ขาดการต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่มประสิทธภาพ
น้ำในโครงการ ปัจจุบันใช้เพียงแค่เก็บค่าน้ำจากผู้เช่า
อาคาร 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.1.4. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Energy and Atmosphere ตาม

มาตรฐาน LEED ของผู้พัฒนาโครงการ 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้พัฒนาโครงการในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด Energy 

and Atmosphere เพราะ ประหยัดทรัพยากรไฟฟ้า และ ตอบสนองความต้องการใช้พลังงาน

สะอาด เนื่องจากนโยบายบริษัทต้องการให้มีการประหยัดพลังงานและเตรียมการรองรับการติดต้ัง

และใช้พลังงานสะอาด โดยเฉพาะอย่างยิ่ง แผงพลังงานแสงอาทิตย์ และปัจจัยในการไม่เลือก

ข้อกำหนดในหมวดเพราะ ผลกระทบด้านต้นทุนและเวลา จากอุปกรณ์ท่ีประหยัดพลังงานมีราคาสูง 

และมีระยะเวลาจัดซื้อท่ีนานขึ้น หรือจากการดำเนินการตรวจและทดสอบอาคารท่ีต้องการระยะเวลา

ก่อนการส่งมอบ และ ขาดการต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพพลังงานในโครงการ จาก

ข้อกำหนด Advanced Energy Metering ท่ีให้ติดตามการใช้พลังงานในพื้นท่ีต่างๆ แต่ผู้ใช้อาคาร
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ต้องการติดตามภาพรวมการใช้พลังงานไฟฟ้าท้ังโครงการพียงเท่านั้น และการต่อยอดข้อมูลเพื่อให้เพิ่ม

ประสิทธิภาพการใช้พลังงานขึ้นอยู่กับความร่วมมือของผู้ใช้ทุกภาคส่วนของโครงการ  โดยแสดง

รายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 19 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Energy and Atmosphere ของผู้พัฒนา
โครงการ 

หมวดข้อกำหนด Energy and Atmosphere 

ผู้พัฒนา
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café 
Amazon 
(Certified) 

1) ประหยัดทรัพยากรไฟฟ้า จากการลดการใช้พลังงาน
ภาพรวมของโครงการ 
2) ตอบสนองนโยบายบริษัท จากการที่บริษัทมีการส่งเสริม
เร่ืองการใช้พลังงานสะอาด 
3) ตอบสนองความต้องการใช้พลังงาน 
4) ภาพลักษณ์ของโครงการ ด้านพลังงานสะอาด 
5) สารทำความเย็นลดผลกระทบต่อชั้นโอโซนสอดคล้องกับ
กฎหมายในประเทศไทย 
5) การตรวจและทดสอบอาคารตอบสนองท้ังการยื่น
มาตรฐาน LEED และ การส่งมอบโครงการ เพื่อให้เป็นไป
ตามการออกแบบและประสิทธิภาพที่กำหนด 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน จากการตรวจและทดสอบ
ระบบไฟฟ้าและพลังงานโดยผู้เชี่ยวชาญ 
2) หัวข้อ Submeter มีความละเอียดเกินความ
ต้องการเน่ืองจากการบริหารโครงการมีการติดตาม
การใช้พลังงานภาพรวมเพียงเท่านั้น 
3) ประเทศไทยไม่มีระบบ Smart Grid ในปัจจุบัน 

L’Oreal 
(Silver)  

1) เพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงาน 
2) ตอบสนองความต้องการใช้พลังงาน ผ่านการเตรียมความ
พร้อมสำหรับการติดต้ังแผงพลังงานแสงอาทิตยบ์นหลังคา 
3) ความแพร่หลายของน้ำยาทำความเย็นแบบ non-CFC 
4) การตรวจและทดสอบอาคารตอบสนองการส่งมอบ
โครงการ เพื่อเตรียมพร้อมในการใช้งานจริง 

1) ผลกระทบด้านระยะเวลา ในการออกแบบรองรับ 
และ รอการผลิตอุปกรณ์ประหยัดพลังงาน อาทิ 
เคร่ืองปรับอากาศ 
2) การตรวจและทดสอบอาคาร มาตรฐานการ
ตรวจสอบระหว่าง LEED และ ผู้ใช้ไม่ตรงกัน 
3) ผลกระทบด้านต้นทุน จากการตรวจสอบอาคารที่
เพิ่มเติมขึ้นมาตรมมาตรฐาน LEED 
4) ประเทศไทยไม่มีระบบ Smart Grid ในปัจจุบัน 

Havi 
(Gold) 

1) การใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว ในการลงทุนเพื่อลดการใช้
พลังงานไฟฟ้าในโครงการ 
2) ตอบสนองความต้องการใช้พลังงาน ในการใช้พลังงาน
จากเซลล์แสงอาทิตย์จากผู้เช่า 
3) ความแพร่หลายของน้ำยาทำความเย็นแบบ non-CFC 
สามารถใช้สารทำความเย็นที่ไม่สง่ผลกระทบต่อชั้น
บรรยากาศในพื้นที่สำนักงาน 
4) มีทางเลือกสารทำความเย็นแบบ แอมโมเนีย ที่มี
ผลกระทบต่อก๊าซเรือนกระจกต่ำ 
 
 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน อุปกรณ์ไฟฟ้าประหยัด
พลังงานมีราคาสงูกว่าอุปกรณ์ทั่วไป 
2) ผลกระทบด้านระยะเวลา เน่ืองจากอุปกรณ์ไฟฟ้า
ประหยัดพลังงานมีระยะเวลาในการรอสินค้านาน 
3) บางคร้ังผู้เช่าเป็นผู้มีสิทธ์ิในการเลือกใช้สารทำ
ความเย็นแบบอ่ืน 
4) ข้อจำกัดกฎหมายผังเมือง ห้ามใช้สารทำความ
เย็นบางตัว ทำใหท้างเลือกที่เหมาะสมน้อยลง 
5) สารทำความเย็น สำหรับอุณหภูมิติดลบที่เป็นไป
ตามกฎหมายและผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมต่ำมีราคา
แพงและไมแ่พร่หลายในประเทศไทย 
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หมวดข้อกำหนด Energy and Atmosphere 

ผู้พัฒนา
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

 5) การตรวจและทดสอบอาคารตอบสนองท้ังการยื่น
มาตรฐาน LEED และ การส่งมอบโครงการ ที่ตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการทำงานของอาคารเต็มประสิทธิภาพตามการ
ออกแบบ ที่ตกลงกับผู้รับเหมา 
6) ตอบสนองนโยบายบริษัท ทีบ่ริษัทผู้พัฒนามีเป้าหมายใน
การมุ่งสู่พลังงานสะอาด 

6) ขาดการต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ
พลังงานในโครงการ เน่ืองจากแผนปรับปรุงการใช้
พลังงานขึ้นกับความร่วมมือของผู้ใชง้านอาคาร 
7) ประเทศไทยไม่มีระบบ Smart Grid ในปัจจุบัน 
และ กฎหมายยังไม่ชัดเจน รวมถึงโครงการต้นแบบ
จากรัฐมีความเสี่ยงจากความไม่เสถยีรของระบบ
ต้นแบบ 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.1.5. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Materials and Resources ตามมาตรฐาน 

LEED ของผู้พัฒนาโครงการ 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้พัฒนาโครงการในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด Materials 

and Resources เพราะ สอดคล้องกับนโยบายของบริษัท ในการใช้วัสดุท่ีลดผลกระทบต่อ

ส่ิงแวดล้อมและจัดการขยะจากการก่อสร้างอย่างถูกวิธี และ มีการใช้คอนกรีต และ เหล็กจากการรี

ไซเคิล และปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ ผลกระทบด้านต้นทุนและเวลา และ วัสดุ

ที่รักษาสิ่งแวดล้อมยังไม่แพร่หลายในประเทศไทย เนื่องจากวัสดุดังกล่าวมีราคาสูง และ ผู้ท่ีสามารถ

เตรียมใบรับรองตามข้อกำหนดมาตรฐาน LEED ในประเทศไทยมีจำกัดทำให้ระยะเวลาในการจัดซื้อ

นานขึ้น โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 20 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Materials and Resources ของผู้พัฒนา
โครงการ 

หมวดข้อกำหนด Materials and Resources 
ผู้พัฒนา
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café 
Amazon 
(Certified) 

1) ตอบสนองนโยบายบริษัท ด้านลดขยะที่เกิดขึ้น
ในกระบวนการก่อสร้าง 
2) ควบคุมให้กำจัดขยะอย่างถูกต้อง ผ่านการ
จัดทำรายงานเพื่อส่งตามข้อกำหนด ทำให้
ผู้รับเหมาก่อสร้างไม่สามารถลักลอบนำขยะไปทิง้
แบบไมถู่กต้อง 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน จากกระบวนการในการคัดแยก 
ดำเนินการจัดการขยะ และ วัสดุที่รักษาสิ่งแวดล้อมมีราคาสูง
กว่าวัสดุทั่วไป 
2) ผลกระทบด้านเวลา จากการเพิ่มกระบวนการให้กับผู้
ควบคุมการก่อสร้างโครงการ และ วัสดุรักษาสิ่งแวดล้อมไม่
แพร่หลายในประเทศไทยเป็นทุนเดิม และถูกจำกัดตัวเลือก
น้อยลงจากเงื่อนไขระยะเวลาการผลิต 
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หมวดข้อกำหนด Materials and Resources 

ผู้พัฒนา
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

L’Oreal 
(Silver)  

1) ตอบสนองนโยบาย ด้านการพัฒนาโครงการของ
บริษัทที่มีการจัดเก็บข้อมูลขยะและควบคุมการก่อ
ขยะจากการก่อสร้าง 
2) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการใช้วัสดุ
เหล็กในประเทศไทยที่มีส่วนผสมรีไซเคิลเป็นส่วน
ใหญ ่

1) ผลกระทบด้านต้นทุน จากการคัดแยก เตรียมการที่ต้องการ
พื้นที่ในการเตรียมและจัดเก็บขยะเพิ่มเติม 
2) วัสดุที่สามารถทดแทนได้รวดเร็ว หรือ วัสดุจากไม้มีข้อกังวล
เรื่องปลวกและอัคคีภัย จากการใช้งานที่หนักในโครงการ
อุตสาหกรรม 
3) วัสดุท่ีรักษาสิ่งแวดล้อมไม่แพร่หลาย ผู้ผลิตที่สามารถออก
ใบรับรองเหล็กรีไซเคิลตามมาตรฐาน LEED ภายในระยะเวลา
การก่อสร้างโครงการมีไม่หลากหลายในไทย 

Havi 
(Gold) 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จาก
ผู้รับเหมาก่อสร้างส่วนใหญ่สามารถลดขยะจากการ
ก่อสร้างได้ และ วัสดุคอนกรีต และ เหล็กที่เป็นวัสดุ
ผลิตในประเทศ และวัสดุรีไซเคิล ที่สามารถทำ
คะแนนได้ 

1) การแยกขยะระหว่างเปิดใช้อาคารขึ้นอยู่กับ ความร่วมมือ
ของผู้เช่า ซึ่งอยู่เหนือความควบคุมของผู้พัฒนา  
2) วัสดุท่ีรักษาสิ่งแวดล้อมไม่แพร่หลาย โดยเฉพาะผลิตภัณฑ์
ที่ผ่านกระบวนการ Environmental Product Declaration 
และ Life-Cycle Assessment มีน้อยในประเทศไทย และ
ผลิตภัณฑ์ดังกล่าวราคาไมส่อดคล้องกับเป้าหมายด้านต้นทุน
ของโครงการ 
3) โครงการอุตสาหกรรมไม่มีการนำวัสดุจากไม้มาใช้ เพราะ
ผู้ดูแลอาคาร และ ผู้เช่าอาคาร มีข้อกังวลเร่ือง วัสดุจากไม้มี
ปัญหาด้านเรื่องปลวก 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.1.6. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Indoor Environmental Quality ตาม

มาตรฐาน LEED ของผู้พัฒนาโครงการ 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้พัฒนาโครงการในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด Indoor 

Environmental Quality เพราะ ภาพลักษณ์ของโครงการและสุขภาวะภายในอาคารที่ดี  ในด้าน

การดูแลพนักงานผ่านการติดต้ังระบบระบายอากาศ และเลือกใช้วัสดุท่ีไม่มีมลพิษและสารระเหย และ

ปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ เง่ือนไข LEED มีความละเอียดมากกว่ากฎหมาย 

และความต้องการของผู้ใช้งาน เช่นข้อกำหนดเรื่องเสียงรบกวนท่ีโครงการอุตสาหกรรมไม่สามารถ

ผ่านได้เพราะมีเสียงรบกวนพื้นหลังอยู่มาก และ ขัดกับข้อกำหนดด้านความปลอดภัยต่อสินค้าและ

การปฏิบัติงาน เช่นจากการเก็บสินค้าท่ีมีความอ่อนไหวต่อแสงแดด ไม่สามารถเปิดช่องแสงธรรมชาติ

ได้ หรือโครงการท่ีต้องผ่านมาตรฐานอัคคีภัย NFPA ท่ีจำกัดการระบายอากาศทางหลังคา หรือ การ

เปิดการระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติจะมีลมพัดน้ำฝนเข้ามาทางบานเกล็ด และภูมิอากาศของ

ประเทศไทย มีความร้อนช้ืนไม่สามารถทำให้เกิดสภาวะน่าสบายในอาคารตามข้อกำหนดในอาคารท่ี

ใช้วิธีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 
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ตาราง 21 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Indoor Environmental Quality ของ
ผู้พัฒนาโครงการ 

หมวดข้อกำหนด Indoor Environmental Quality 

ผู้พัฒนา
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café 
Amazon 
(Certified) 

1) ภาพลักษณ์ของโครงการ ด้านการส่งเสริมสุข
ภาวะที่ดีของผู้ใช้งาน 
2) จุดประสงค์ของกฎหมายและมาตรฐาน
สอดคล้องกัน 

1) เงื่อนไข LEED มีความละเอียดมากกว่ากฎหมาย และความ
ต้องการของผู้ใช้งาน เช่น อัตราการหมุนเวียนระบายอากาศ 
หรือ มาตรฐานการกันเสียงที่มากกว่ากฎหมายไทย เป็นต้น 

L’Oreal 
(Silver)  

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว อาทิ ติดต้ังพัดลม
ช่วยในการระบายและกระจายอากาศอยู่แล้ว 
2) ภาพลักษณ์ของโครงการ จากการใช้สีและ
วัสดุ Low VOCs ได้ประโยชน์ด้านสุขภาวะและ
การลดกลิ่น 
 

1) ขัดกับข้อกำหนดด้านความปลอดภัย เน่ืองจากโครงการ
ต้องการผ่าน NFPA ทำให้ขัดกับแนวทางการระบายอากาศด้วย
วิธีการทางธรรมชาติบนหลังคา 
2) การมีช่องเปิดรับทิวทัศน์ภายนอก ขัดกับการปฏิบัติงาน 
เน่ืองจากเป้าหมายหลักของโครงการคือต้องการขนถ่ายสินค้าทำ
ให้รูปด้านอาคารเป็นลานขนถ่ายสินคา้ทั้งหมด 
3) การเปิดช่องแสงบนหลังคา หรือ skylight ขัดกับการ
ปฏิบัติงาน เน่ืองจาก สินค้าบางชนิด อาทิเคร่ืองสำอางมีความ
อ่อนไหวต่อแสงแดดมาก 

Havi 
(Gold) 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว อาทิ พรมดักฝุ่น 
ระบบกรองอากาศ ระบบเติมอากาศบริสุทธิ์จาก
ภายนอก และการระบายด้วยวิธีการธรรมชาติ 

1) การเปิดช่องเปิดเพื่อระบายอากาศด้วยวิธีการทางธรรมชาติ
จำนวนมาก ขัดกับการปฏิบัติงาน เน่ืองจากลมพัดน้ำฝนเข้ามา
ทางบานเกล็ด 
2) ข้อจำกัดด้านภูมิอากาศของประเทศไทย มีสภาพอากาศที่ไม่
สามารถให้เกิดภาวะน่าสบายทางอุณหภูมิ 
3) ผลกระทบด้านต้นทุน จาก วัสดุ Low VOC และนำแสง
ธรรมชาติเข้ามาในพื้นที่สำนักงานผ่าน ท่อนำแสง และ หิ้งแสง  
4) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ อาทิ ทิวทัศน์โดยรอบ
ของโครงการเป็น ถนน ลานจอดรถ และ กำแพง หรือ เสียง
รบกวนจากรถใหญ่การให้สัญญาณ เช่น แตรรถ หรือ ไซเร่น เป็น
ต้น 
5) การเลือกสีผนัง กำแพง และเพดาน ด้วยสีอ่อนตามข้อคะแนน
ต้องอาศัย ความร่วมมือของผู้เช่า ซึ่งอยู่เหนือความควบคุมของ
ผู้พัฒนา 
 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.2. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนดตามมาตรฐาน LEED ของผู้ใช้งานโครงการ 

ผู้วิจัย ได้เข้าสัมภาษณ์ ผู้พัฒนาโครงการจากกรณีศึกษาศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับมาตรฐาน 

LEED ท่ีเป็นตัวแทนของมาตรฐานแต่ละระดับ โดยตัวแทนโครงการระดับ Certified คือ Café 
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Amazon Distribution Center (ผู้จัดการส่วนโรงค่ัวกาแฟคาเฟ่อเมซอน, การส่ือสารส่วนบุคคล, 27 

กุมภาพันธ์ 2566) และโครงการระดับ Silver คือ L'Oreal Thailand and TPARK DC (ผู้จัดการฝ่าย

อาคาร, การส่ือสารส่วนบุคคล, 29 มีนาคม 2566) และโครงการระดับ Gold คือ Havi Cold Chain 

Distribution Center (ผู้จัดการอาวุโสด้านระบบโลจิสติกส์และพัฒนาธุรกิจ, การส่ือสารส่วนบุคคล, 

19 พฤษภาคม 2566) โดยสรุปผลการศึกษาดังนี้ 

5.2.1. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Location and Transportation ของผู้ใช้งาน

โครงการ 

ผู้วิ จัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้ใช้งานโครงการในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด 

Location and Transportation เพราะ ตอบสนองนโยบายบริษัท ท่ีมีความต้องการใช้รถยนต์

พลังงานไฟฟ้า และ มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการท่ีโครงการมีรถบริการรับส่งพนักงาน และ

ปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ พฤติกรรมของพนักงาน เนื่องจากท่ีพักอยู่ไม่ไกลจึง

นิยมใช้รถจักรยานยนต์ และจาก โครงสร้างคมนาคม ด้านการใช้รถจักรยานเป็นอันตรายเพราะไม่มี

โครงสร้างทางวิ่งให้จักรยาน โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 22 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Location and Transportation ของ
ผู้ใช้งานโครงการ 

หมวดข้อกำหนด Location and Transportation 
ผู้ใช้งาน
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café 
Amazon 
(Certified) 

1) ตอบสนองนโยบายบริษัท ที่องค์กรผลักดัน
และมีความต้องการติดต้ังสถานีอัดประจุไฟฟ้า
สำหรับรถยนต์พลังงานไฟฟ้า 

1) พฤติกรรมของพนักงาน เพราะพนักงานพักอยู่ในพื้นที่ อยู่ไม่
ไกลจากโครงการ ทำให้พนักงานนิยมในการขับรถจักรยานยนต์
ส่วนตัว 
2) ความคุ้มค่าในการลงทุน ในการติดต้ัง EV charger หรือ 
สถานีอัดประจุไฟฟ้า ต้องมีการปรับปรุงโครงสร้างพื้นฐานใหมท่ั้ง
ระบบ 
 

L’Oreal 
(Silver)  

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการมีรถ
ตู้รับส่งพนักงาน และ พนักงานมากถึงร้อยละ 60 
ใช้รถบริการของบริษัท 

1) ผังเมือง ที่อนุญาตให้สร้างศูนย์กระจายสินค้า มักเป็นพื้นที่
ห่างไกลจากระบบขนสง่มวลชนสาธารณะ ทำให้โครงการต้อง
เตรียมรถรับส่ง 
2) โครงสร้างคมนาคม ด้านการใช้รถจักรยาน เป็นอันตราย
เน่ืองจากระยะทางจากโครงการไปหอพักอยู่ที่ 5 กิโลเมตร และ 
ต้องผ่านถนนใหญ่ที่ไม่มีทางจักรยาน 
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หมวดข้อกำหนด Location and Transportation 

ผู้ใช้งาน
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Havi 
(Gold) 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการที่
โครงการมีรถรับส่งพนักงานตามนโยบายบริษัท
อยู่แล้ว 
2) ตอบสนองนโยบายบริษัท และวัฒนธรรม
องค์การที่สนับสนุนให้พนักงานใช้รถจักรยานใน
การขี่ภายในโครงการ 
และ จากความต้องการเปลี่ยนรถยนต์ทั้งหมด
เป็นยานยนต์ไฟฟ้า 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน ในการเตรียมรถรับส่งหลีกเลี่ยงไม่ได้ที่
จะมีผลกระทบด้านการเงิน แต่ในมุมผู้ประกอบการปัจจัยสำคัญ
คือผลกำไร/ขาดทุน 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.2.2. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Sustainable Sites ของผู้ใช้งานโครงการ 

ผู้วิ จัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้ใช้งานโครงการในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด 

Sustainable Sites เพราะ ตอบสนองนโยบาย และ ภาพลักษณ์ของโครงการ ผ่านการมีพื้นท่ีสี

เขียว และ ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ ผ่านการดูแลไม่ให้มีมลภาวะไปยังชุมชน และปัจจัยใน

การไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ กีดขวางการปฏิบัติงานในโครงการ โอกาสปนเปื้อนของ

ผลิตภัณฑ์จากสัตว์รบกวนท่ีอาศัยในพื้นท่ีสีเขียวและต้นไม้ในโครงการ โดยแสดงรายละเอียดดังตาราง

ต่อไปนี้ 

ตาราง 23 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Sustainable Sites ของผู้ใช้งานโครงการ 
หมวดข้อกำหนด Sustainable Sites 

ผู้ใช้งาน
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café 
Amazon 
(Certified) 

1) ตอบสนองนโยบาย ที่พื้นที่สีเขยีวถูกผลักดัน
โดยผู้บริหารขององค์กร 
2) ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ ถ้า
สามารถชี้ชัดได้ว่าไม่มีผลกระทบ จะทำให้
สามารถทำงานร่วมกับชุมชนได้สะดวกสบายขึ้น
มาก 

1) ต้นทุนด้านการบำรุงรักษา พื้นที่สีเขียวในการจ้างคนดูแลเข้า
มาร่วม 
2) กีดขวางการปฏิบัติงานในโครงการ ต้องออกแบบใหม่ 
เน่ืองจากกินพื้นที่ในการปฏิบัติงานในโครงการ 

L’Oreal 
(Silver)  

1) ภาพลักษณ์ของโครงการ ผ่านการมีพื้นที่สี
เขียวทำให้ร่มร่ืน ไม่แห้งแล้ง 
2) ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ ผ่านการ
ดูแลไม่ให้มีมลภาวะไปยังชุมชน 
 
 
 

1) กีดขวางการปฏิบัติงานในโครงการ เน่ืองจากการมีต้นไม้ใหญ่
ทำให้มีนก ในมุมมองของการเก็บผลิตภัณฑ์อาจจะทำให้เกิดการ
ปนเปื้อนได้ 
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หมวดข้อกำหนด Sustainable Sites 

ผู้ใช้งาน
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Havi 
(Gold) 

1) ภาพลักษณ์ของโครงการ ผ่านการมีพื้นที่สี
เขียว 
2) ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ ผ่านการ
ดูแลไม่ให้มีมลภาวะไปยังชุมชน ซึง่โครงการน้ี
อยู่ในนิคมเลยไม่มีการร้องเรียนเลย 

1) กีดขวางการปฏิบัติงานในโครงการ จากการมีพื้นที่สีเขียวส่งผล
กระทบต่อลูกค้าไม่พึงพอใจเพราะผลิตภัณฑ์มคีวามเสี่ยงปนเปื้อน
จากสัตว์รบกวนเช่น นก และ หนู จึงมีความต้องการลดพื้นที่ให้
น้อยที่สุด 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.2.3. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Water Efficiency ของผู้ใช้งานโครงการ 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้ใช้งานโครงการในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด Water 

Efficiency เพราะ ประหยัดทรัพยากรน้ำ และ สอดคล้องกับเป้าหมายของบริษัท หรือ การบริหาร

โครงการ ท่ีต้องมีการติดตามการใช้น้ำ เพื่อช้ีวัดปริมาณและเป้าหมายการดำเนินงานประจำปี และ

ปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ ผลกระทบด้านต้นทุน จากการติดต้ัง มาตรวัดน้ำย่อย

ตามแหล่งการใช้น้ำ และ ขัดแย้งกับแนวทางการปฏิบัติงาน หรือ แนวทางการพัฒนาพื้นที่สีเขียว 

จากการลดพื้นท่ีสีเขียวเพื่อลดการใช้น้ำให้เป็นไปตามมาตรฐาน หรือ อุปกรณ์ไม่เหมาะสมกับรูปแบบ

โครงการอุตสาหกรรม โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 24 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Water Efficiency ของผู้ใช้งานโครงการ 
หมวดข้อกำหนด Water Efficiency 

ผู้ใช้งาน
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café 
Amazon 
(Certified) 

1) ประหยัดทรัพยากรน้ำ เห็นผลได้ชัดเจน 
2) สอดคล้องกับกฎหมายท้องถ่ิน ที่ว่าโรงงาน
และศูนย์กระจายสินค้าห้ามทิง้น้ำเสียออกนอก
พื้นที่ 
3) สอดคล้องกับแนวทางการบริหารโครงการ 
เพราะมาตรวัดน้ำเพื่อติดตามการใช้งานเป็นสิ่ง
ที่ทีมบริหารโครงการต้องทำ 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน จากการติดต้ัง Sub meter หรือ มาตรวัด
น้ำย่อยตามแหล่งการใช้น้ำ 

L’Oreal 
(Silver)  

1) ประหยัดทรัพยากรน้ำ 
2) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากทีมบริหาร
โครงการต้องมีการติดตามการช้ำน้ำภาพรวม
ทั้งหมด 
3) สอดคล้องกับเป้าหมายของบริษัท ที่ต้ัง
เป้าหมาย Key Performance Indicator หรือ 
KPI ของพนักงานผูกกับทั้งยอดขายและ
ปริมาณการใช้น้ำ 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน จากการติดต้ัง Sub meter หรือ มาตรวัด
น้ำย่อยตามแหล่งการใช้น้ำ 
2) ขัดแย้งกับแนวทางการพัฒนาพื้นที่สีเขียว เน่ืองจากต้องลด
พื้นที่สีเขียวลงเพื่อให้ใช้น้ำได้ไม่เกินมาตรฐาน 
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หมวดข้อกำหนด Water Efficiency 

ผู้ใช้งาน
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Havi 
(Gold) 

1) ประหยัดทรัพยากรน้ำ 
 

1) ขัดแย้งกับการปฏิบัติงานในโครงการ ด้วยการเลือกอุปกรณ์
ประหยัดน้ำที่เหมาะสมด้านราคาจึงเป็นอุปกรณ์ที่ไม่เหมาะสมกับ
โครงการอุตสาหกรรม อาทิ เซนเซอร์ควบคุมการไหลของน้ำมีความ
อ่อนไหวต่อเสื้อสะท้อนแสง safety อย่างมาก 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.2.4. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Energy and Atmosphere ของผู้ใช้งาน

โครงการ 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้ใช้งานโครงการในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด Energy 

and Atmosphere เพราะ ประหยัดทรัพยากรไฟฟ้า และ ค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน จากการลดการใช้

พลังงานไฟฟ้าในโครงการ และ ตอบสนองนโยบาย และ ความต้องการใช้พลังงาน จากความ

ต้องการลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมและการใช้พลังงานไฟฟ้า และปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดใน

หมวดเพราะ ผลกระทบด้านต้นทุน และ ระยะเวลา จากอุปกรณ์ท่ีมีราคาสูงขึ้น และ กระบวนการ

ตรวจและทดสอบระบบตามมาตรฐาน โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 25 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Energy and Atmosphere ของผู้ใช้งาน
โครงการ 

หมวดข้อกำหนด Energy and Atmosphere 

ผู้ใช้งาน
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café 
Amazon 
(Certified) 

1) ประหยัดทรัพยากรไฟฟ้า จากการลดการใช้พลังงานภาพรวม
ของโครงการ 
2) ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน จากการลดการใช้พลังงาน 
3) ตอบสนองความต้องการใช้พลังงาน แมค้วามต้องการไม่ได้
สูงเหมือนโรงงาน แต่ก็มีความต้องการใช้พลังงานเพิ่มเติม และ
พลังงานสะอาด 
 

1) ความคุ้มค่าในการลงทุน ในการติดต้ังแผง
พลังงานแสงอาทิตย์ต้องพิจารณาการใช้งาน ซึ่ง
ศูนย์กระจายสินค้าไม่มีอุปกรณ์ที่กินไฟฟ้ามากมี
ความยากที่จะคุ้มค่าในการลงทุน 
2) ความซับซ้อนของกระบวนการของภาครัฐ ใน
การหาข้อตกลงระหว่างองค์กรกับภาครัฐในการทำ
ต้นแบบระบบ smart grid เน่ืองจากปริมาณไฟฟ้า
ของศูนย์กระจายสินค้าเยอะกว่าแบบครัวเรือนเป็น
อย่างมาก 
3) ผลกระทบด้านต้นทุน ในการจัดทำการตรวจ
และทดสอบระบบโครงการ 
4) ผลกระทบด้านระยะเวลา ต้องมีการวางแผนใน
การจัดทำเพราะโครงการต้องแล้วเสร็จจึงสามารถ
ทดสอบได้ 
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หมวดข้อกำหนด Energy and Atmosphere 

ผู้ใช้งาน
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

L’Oreal 
(Silver)  

1) ประหยัดทรัพยากรไฟฟ้า 
2) ตอบสนองนโยบาย ที่บริษัทต้องการลดผลกระทบต่อชั้น
บรรยากาศ 
3) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว ในด้านการตรวจและทดสอบ
ระบบซึ่งสอดคล้องกับเกณฑ์ในการรับมอบโครงการ 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน อุปกรณ์หาได้ยากและมี
ราคาแพง อาทิ ระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพ
สูง 
2) ต้นทุนด้านการบำรุงรักษา จากอุปกรณ์ที่
ประหยัดพลังงาน โดยเฉพาะระบบปรับอากาศที่
ต้องมีการบำรุงรักษาถี่กว่าปกติ 
3) ความซับซ้อนของกระบวนการของภาครัฐ 
ด้านระบบ smart grid ภาครัฐไม่ตอบรับและไม่มี
ความยืดหยุ่น อาทิ การขายไฟฟ้าจากแผงพลงังาน
แสงอาทิตย์คืนที่มีกระบวนการยุ่งยาก 

Havi 
(Gold) 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว เน่ืองจากสินค้าที่เก็บมีความ
ละเอียดอ่อนกับหลอดไฟที่แตกได้ จึงมีความจำเป็นต้องใช้ LED 
ที่เป็นผลิตภัณฑ์โคมแบบประหยัดพลังงานอยู่แล้ว และ ห้องเย็น
เยือกแข็งใช้ระบบ Chiller ที่ใช้ Ammonia เป็นสารทำความเย็น
ที่ไม่ทำอันตรายต่อชั้นบรรยากาศอยู่แล้ว 
2) ตอบสนองความต้องการใช้พลังงาน เพราะรูปแบบโครงการ
มีห้องเย็นเยือกแขง็จึงต้องการไฟฟ้าจากแหล่งพลงังานสะอาด 
3) ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน จากการใช้แผงพลังงาน
แสงอาทิตย์ที่ช่วยลดต้นทุนด้านราคาช่วง On Peak 

1) ผลกระทบด้านระยะเวลา จากการที่ต้อง
ร่วมมือกับผู้รับเหมาในการตรวจสอบและทดลอง
ระบบอาคาร 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.2.5. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Materials and Resources ของผู้ใช้งาน

โครงการ 

ผู้วิ จัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้ใช้งานโครงการในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด 

Materials and Resources เพราะ ภาพลักษณ์ของโครงการ จากการใช้วัสดุรีไซเคิลและควบคุม

ขยะจากการก่อสร้าง และ ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ จากมาตรการป้องกันขยะจากการ

ก่อสร้าง ทำให้รักษาความสัมพันธ์และความรู้สึกต่อโครงการของชุมชนไว้ได้ และปัจจัยในการไม่เลือก

ข้อกำหนดในหมวดเพราะ ผลกระทบด้านต้นทุน จากวัสดุที่รักษาสิ่งแวดล้อมไม่แพร่หลาย โดย

แสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 
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ตาราง 26 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Materials and Resources ของผู้ใช้งาน
โครงการ 

หมวดข้อกำหนด Materials and Resources 

ผู้ใช้งาน
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café Amazon 
(Certified) 

1) ตอบสนองนโยบาย ที่บริษัทต้องการคัดแยกขยะ 
2) ภาพลักษณ์ของโครงการ จากการควบคุมขยะ
จากการก่อสร้าง ทำให้ชุมชนมีความรู้สึกที่ดีต่อ
โครงการ 
3) ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ ผลจากการ
ควบคุมผลกระทบระหว่างการการก่อสร้างที่ดีทำให้
ยังคงความสัมพันธ์อันดีต่อชุมชนไว้ได้ 

1) วัสดุท่ีรักษาสิ่งแวดล้อมไม่แพร่หลาย โดยเฉพาะ
ผลิตภัณฑ์ที่ผ่านกระบวนการ Environmental Product 
Declaration และ Life-Cycle Assessment มีน้อย
ประเทศไทย 

L’Oreal 
(Silver)  

1) ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ จาก
มาตรการป้องกันขยะจากการก่อสร้าง 
2) การใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการร่วมมือกับ 
SCG เพื่อหาวัสดุที่มีส่วนผสมของการรีไซเคิล 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน แม้ TICON จะเป็นผู้สร้าง แต่
ผลกระทบสะท้อนมาในรูปของค่าเช่าที่สูงขึ้น ทั้งจากการลด
มลภาวะจากการก่อสร้าง และ การเลือกใช้วัสดุที่มีส่วนผสม
ของวัสดุรีไซเคิลที่ทำให้ต้นทุนโครงการพิ่มขึ้นกว่า 10 ล้าน
บาท 

Havi 
(Gold) 

1) ภาพลักษณ์ของโครงการ จากการใช้วัสดุรี
ไซเคิลในโครงการ 

1) อยู่นอกเหนือขอบข่าย เน่ืองจากบริษัทไม่ได้มีนโยบาย
ในการลดขยะจากการก่อสร้างโดยตรง เพราะ เป็นการเช่า
ศูนย์กระจายสินค้าจาก Frasers อีกทีหน่ึง 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.2.6. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Indoor Environmental Quality ของ

ผู้ใช้งานโครงการ 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้ใช้งานโครงการในการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวด Indoor 

Environmental Quality เพราะ มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว เช่น การติดต้ังพัดลมดูดอากาศ พัดลม 

Big fan บนเพดาน และ การวัดค่า ออกซิเจนและคาร์บอนไดออกไซด์พร้อมระบบแจ้งเตือน เป็นต้น 

และปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ ด้านเสียง

รบกวนจากการปฏิบัติงาน และ ข้อกำหนดขัดกับการปฏิบัติงาน เช่นการเปิดช่องแสง skylight ท่ีทำ

ให้อาคารร้อนขึ้นและส่งผลกระทบต่อผลิตภัณฑ์ท่ีทำการเก็บ โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 
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ตาราง 27 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Indoor Environmental Quality ของ
ผู้ใช้งานโครงการ 

หมวดข้อกำหนด Indoor Environmental Quality 

ผู้ใช้งาน
โครงการ 

โอกาส ข้อจำกัด 

Café Amazon 
(Certified) 

1) ส่งเสริมสุขภาวะการทำงานท่ีดีของพนักงาน 
 

1) ความร้อนสะสม จากการเปิดช่องแสงธรรมชาติ 
2) การเปิดช่องแสงบนหลังคา หรือ skylight ขัดกับการ
ปฏิบัติงาน เน่ืองจาก ชั้นวางสินค้าบางจุดใกล้กับช่องแสง
มากทำให้สินค้าเสยีหายได้ 
3) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ จากโครงการ
ศูนย์กระจายสินค้ามีการจราจรของรถบรรทุกที่เยอะมาก 
การควบคุมด้านเสียงจากภายนอกจึงเป็นเร่ืองยาก 

L’Oreal 
(Silver)  

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว เช่น การติดต้ังพัดลม
ดูดอากาศ พัดลม Big fan บนเพดาน 

1) ขัดกับข้อกำหนดด้านพลังงาน จากการระบายอากาศ
ด้วยวิธีการธรรมชาติไม่สามารถสู้กับสภาพอากาศในไทยได้ 
ทำให้ต้องมีการติดต้ังระบบระบายอากาศเชิงกล 
2) ข้อกำหนดขัดกับการปฏิบัติงาน ทั้งการเปิดช่องแสง
บนหลังคา หรือ skylight เน่ืองจากทำให้อากาศในอาคาร
ร้อนขึ้นได้ และ การติดต้ังระบบระบายอากาศเชิงกลส่งผล
กระทบด้านเสียง 

Havi 
(Gold) 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว เช่น การวัดค่า 
ออกซิเจนและคาร์บอนไดออกไซด์พร้อมระบบแจ้ง
เตือน และ พื้นที่ไม่ปรับอากาศมีการติดต้ังพัดลม
เพิ่มเติมเพื่อระบายและกระจายอากาศ 

1) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ จากห้องเย็น
เยือกแข็งการระบายหรือหมุนเวียนอากาศ ด้วยอุณหภูมิ
อากาศภายนอกทำให้เกิดหมอกจากความแตกต่างแม้มี
การ pre-cool แล้วก็ตาม 
2) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ จากโครงการ
ศูนย์กระจายสินค้ามีเสียงพื้นหลังเป็น แตร ไซเรน และ 
เสียงถอยรถ 
3) ข้อกำหนดขัดกับการปฏิบัติงาน ทั้งการเปิดช่องแสง
บนหลังคา หรือ skylight ในห้องปรับอากาศทำให้
ประสิทธิภาพลดลงอย่างมากจากความร้อน 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.3. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนดตามมาตรฐาน LEED ของผู้เชี่ยวชาญด้านอาคาร
เขียว 

ผู้วิจัย ได้เข้าสัมภาษณ์ ผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียวที่มีประสบการณ์เกี่ยวข้องกับกระบวนการ

รับรองมาตรฐาน LEED ในโครงการประเภทศูนย์กระจายสินค้า จำนวน 3 บริษัท ดังนี้ ผู้เช่ียวชาญ

จากบริษัทท่ีปรึกษา AFRICVS Green Building Design & Consulting หรือ AFRICVS (ผู้เช่ียวชาญ

อาคารเขียว, การส่ือสารส่วนบุคคล, 9 ธันวาคม 2565) และ ผู้เช่ียวชาญจากบริษัทท่ีปรึกษา SCG 

Building & Living Care Consulting หรือ SCG (ผู้จัดการโครงการ, การส่ือสารส่วนบุคคล, 24 
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พฤษภาคม 2566) และ ผู้เช่ียวชาญจากบริษัทท่ีปรึกษา LWS Wisdom and Solutions หรือ LWS 

(ผู้จัดการโครงการ, การส่ือสารส่วนบุคคล, 1 มิถุนายน 2566) โดยสรุปผลการศึกษาดังนี้  

5.3.1. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Location and Transportation ของ

ผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารเขียว 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียวในการเลือกใช้ข้อกำหนดใน

หมวด Location and Transportation เพราะ มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากผู้ใช้งานโครงการมี

การจัดหารถรับส่งพนักงาน และ ท่ีต้ังโครงการในนิคมอุตสาหกรรม และปัจจัยในการไม่เลือก

ข้อกำหนดในหมวดเพราะ ผังเมืองและโครงสร้างคมนาคม ท่ีขาดโครงข่ายจักรยาน และ พื้นท่ี

อนุญาตให้พัฒนาโครงการอยู่ห่างไกลระบบขนส่งสาธารณะ ข้อจำกัดด้านเทคโนโลยีรถบรรทุกไฟฟ้า 

แท่นชาร์จประจุไฟฟ้าสำหรับรถใหญ่ และ รถบรรทุกพลังงานไฟฟ้า ไม่แพร่หลายในประเทศไทย โดย

แสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 28 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Location and Transportation ของ
ผู้เชี่ยวชาญ 

หมวดข้อกำหนด Location and Transportation 
ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
AFRICVS 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากผู้ใช้งาน
โครงการมีการจัดหารถรับส่งพนักงาน 
2) ตอบสนองนโยบาย ที่บริษัทผู้พัฒนาและใช้
งานโครงการด้านการพัฒนาอย่างยั่งยืน และ 
การมีสวัสดิการที่ดีแก่พนักงาน 

1) โครงสร้างคมนาคม ไม่มีโครงข่ายจักรยานภายนอกรองรับ 
2) ผู้พัฒนามีการต้ังข้อกำหนดมาอยู่แล้ว อาทิ การกำหนด
จำนวนที่จอดรถที่เกินกว่ามาตรฐาน LEED 
3) ข้อจำกัดด้านเทคโนโลยีรถบรรทุกไฟฟ้า แท่นชาร์จประจุ
ไฟฟ้าสำหรับรถใหญ่ และ รถบรรทุกพลังงานไฟฟ้า ไม่
แพร่หลายในประเทศไทย 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
SCG 

1) ภาพลักษณ์ของโครงการ ทีแ่นวทางการใช้
รถไฟฟ้า และ สถานีอัดประจุไฟฟ้า 

1) ผังเมือง ที่อนุญาตให้สร้างศูนย์กระจายสินค้าอยู่นอกเมือง
อยู่ในเขตผังเมืองอุตสาหกรรม และ โครงสร้างคมนาคม
จำนวนรถสาธารณะน้อย 
2) ความร่วมมือของผู้ใช ้ในกรณีศูนย์กระจายสินค้าอยู่ในนิคม
ที่ลึกเข้าไป ต้องมีการเตรียมรถบริการรับส่ง 
3) ข้อจำกัดด้านเทคโนโลยีรถบรรทุกไฟฟ้า ที่ขาดความ
ชัดเจน และ เทคโนโลยียังอยูใ่นขั้นการพัฒนา 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
LWS 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการที่
โครงการต้ังอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม ทำให้
บริษัทต้องมีการเตรียมรถบริการรับส่ง 

1) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ที่ศูนย์กระจายสินค้าทีไ่ม่ได้
ต้ังอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม ก็ต้องจัดหารถบริการด้วยตัวเอง 
2) โครงสร้างคมนาคม เร่ืองหัวข้อ Bicycle Facility ทำได้ยาก
เพราะไม่ได้เชื่อมต่อกับชุมชนมากน้ัน และมีรถใหญ่ รถบรรทุก
สัญจรตลอดเวลา มีความอันตราย 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 
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5.3.2. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลอืกกำหนด Sustainable Sites ของผู้เชี่ยวชาญด้านอาคาร

เขียว 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียวในการเลือกใช้ข้อกำหนดใน

หมวด Sustainable Sites เพราะ ประโยชน์ด้านสถานที่ ด้านการพัฒนาบนพื้นท่ีดินเดิมของนิคม

อุตสาหกรรม ภาพลักษณ์ของโครงการ ด้านการพื้นท่ีสีเขียวช่วยในเรื่องสภาพแวดล้อมสีเขียว ช่วยลด

ความร้อนและความกระด้างของโครงการ และปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ 

ผู้พัฒนามีการเลือกที่ต้ังโครงการมาอยู่แล้ว ไม่สามารถเปล่ียนแปลงได้ ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อม

โดยรอบ เนื่องจากพื้นท่ีด้ังเดิมเป็นพื้นท่ีทางการเกษตร  หรือพื้นท่ีสีเขียว มีความยากท่ีจะลด

ผลกระทบต่อพื้นท่ีดังกล่าว และ ข้อจำกัดด้านต้นทุน อาทิ การพัฒนาบ่อหน่วงน้ำฝนตามมาตรฐาน 

LEED โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 29 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Sustainable Sites ของผู้เชี่ยวชาญ 
หมวดข้อกำหนด Sustainable Sites 

ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 
ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
AFRICVS 

1) ประโยชน์ด้านสถานท่ี ด้านการพัฒนา
บนพื้นที่ดินเดิมของนิคมอุตสาหกรรม 

1) ผู้พัฒนามีการเลือกท่ีต้ังโครงการมาอยู่แล้ว ไม่สามารถ
เปลี่ยนแปลงได้ 
2) ผังเมือง ที่อนุญาตให้พัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้า อยู่นอก
เมืองและเป็นพื้นที่ที่มีโครงสร้างพื้นฐานน้อย 
3) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ เน่ืองจากพื้นที่ด้ังเดิมเป็น
พื้นที่ทางการเกษตร หรือพื้นที่สีเขียว มีความยากที่จะลดผลกระทบ
ต่อพื้นที่ดังกล่าว อาทิ ปริมาณแสงรบกวนตอนกลางคืนจากพื้นที่
การเกษตรไม่มีเลยทำให้แสงจากโครงการด่นชัดและต้องลดมากเป็น
พิเศษ 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
SCG 

1) ภาพลักษณ์ของโครงการ ด้านการพื้นที่สี
เขียวช่วยในเร่ืองสภาพแวดล้อมสีเขียว ช่วย
ลดความร้อนและความกระด้างของโครงการ 
2) ตอบสนองนโยบาย ที่บริษัทผู้พัฒนา
ต้องการลดผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบ 

1) ผู้พัฒนามีการเลือกท่ีต้ังโครงการมาอยู่แล้ว จากการเลือกที่ต้ัง
โครงการล่วงหน้ามาแล้ว 
2) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ที่ศูนย์กระจายสินค้ามีการพัฒนา
พื้นที่แนวราบทำให้มพีื้นที่ว่างภายนอกเพื่อพัฒนาพื้นที่สีเขียวได้
จำกัด 
3) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ เน่ืองจากพื้นที่ด้ังเดิมเป็น
พื้นที่ทางการเกษตร ส่งผลกระทบให้ผลผลิตของเกษตรลดน้อยลง 
4) ข้อจำกัดด้านต้นทุน อาทิ การพัฒนาบ่อหน่วงน้ำฝนตาม
มาตรฐาน LEED และ การใช้วัสดุลดการดูดกลืนความร้อนใน
โครงการ 
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หมวดข้อกำหนด Sustainable Sites 

ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
LWS 

1) ประโยชน์ด้านสถานท่ี ด้านการพัฒนา
บนพื้นที่ดินเดิมของนิคมอุตสาหกรรม 
2) ภาพลักษณ์ของโครงการ ด้านการรักษา
พื้นที่สีเขียว ช่วยลดผลกระทบต่อชุมชน 
อาทิ การลดปรากฏการณ์ Heat Island 
จากการดูดความร้อนของวัสดุอาคาร 

1) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ เน่ืองจากพื้นที่ด้ังเดิมเป็น
พื้นที่สีเขียวรองรับน้ำแก่ชุมชน การไปทดแทนด้วยพื้นที่โครงการทำ
ให้ประสิทธิภาพการรับน้ำลดลง 
2) ผู้พัฒนามีการเลือกท่ีต้ังโครงการมาอยู่แล้ว โดยต้องการอยู่ใกล้
ถนนใหญ่นอกนิคมอุตสาหกรรมเพื่อความสะดวกในการขนถ่าย
สินค้า 
3) ข้อจำกัดด้านต้นทุน อาทิ การพัฒนาบ่อหน่วงน้ำฝนตาม
มาตรฐาน LEED 
4) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ที่ศูนย์กระจายสินค้ามีข้อกังวล
ด้านความปลอดภัยตอนกลางคืน อาจจำกัดการทำคะแนนข้อ Light 
Pollution ได้ 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.3.3. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Water Efficiency ของผู้เชี่ยวชาญด้านอาคาร

เขียว 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียวในการเลือกใช้ข้อกำหนดใน

หมวด Water Efficiency เพราะ ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านการใช้น้ำ จากการลดค่าใช้จ่ายในการ

ดำเนินการโครงการด้านการใช้น้ำ สอดคล้องกับการบริหารโครงการ เพิ่มโอกาสในการปรับปรุงและ

ติดตามการใช้น้ำ และปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ ข้อจำกัดจากดำเนินโครงการ ท่ี

สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำมาก อาจจะทำให้ผู้ใช้รู้สึกว่าไม่สะอาด และกดชำระอีกครั้ง ความคุ้มค่าในการ

ลงทุน เนื่องจากค่าน้ำในประเทศไทยมีราคาถูกมา ทำให้มีความตระหนักน้อย และ การพัฒนาด้าน

ประหยัดน้ำแปรผกผันกับแนวทางการพัฒนาพื้นที่สีเขียว เนื่องจากถ้าลดปริมาณพื้นท่ีสีเขียวลงการ

ใช้น้ำภายนอกอาคารก็จะน้อยลง โดยแสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 30 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Water Efficiency ของผู้เชี่ยวชาญ 
หมวดข้อกำหนด Water Efficiency 

ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 
ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
AFRICVS 

1) ราคาอุปกรณ์ปรับลดลง ด้านสุขภัณฑป์ระหยัดน้ำ 
ปัจจุบันน้ีราคาปรับลดลง 
2) ประโยชน์จากรูปแบบโครงการ ทั้งด้านการไม่มี
ข้อจำกัดด้านหน้าตาของสุขภัณฑ์ หรือ ความเป็นไปได้
ในการเก็บน้ำฝนหรือน้ำทิ้งมารดน้ำต้นไม้ในโครงการ 
3) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากผู้พัฒนามีความ
ต้องการติดต้ังอุปกรณ์ติดตามการใช้น้ำเพื่อติดตาม
จัดเก็บค่าใช้จ่าย และประโยชน์ในการบริหารอาคาร 

1) แปรผกผันกับแนวทางการพัฒนาพื้นที่สีเขียว 
เน่ืองจากถ้าลดปริมาณพื้นที่สีเขียวลงการใช้น้ำภายนอก
อาคารก็จะน้อยลง 
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หมวดข้อกำหนด Water Efficiency 

ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
SCG 

1) ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านการใช้น้ำ จากการลด
ค่าใช้จ่ายในการดำเนินการโครงการด้านการใช้น้ำ 
2) สอดคล้องกับการบริหารโครงการ เพิ่มโอกาสใน
การปรับปรุงและติดตามการใช้น้ำ 

1) ความคุ้มค่าในการลงทุน เน่ืองจากค่าน้ำในประเทศ
ไทยมีราคาถูกมา ทำให้มีความตระหนักน้อย 
2) ข้อจำกัดจากดำเนินโครงการ ที่สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ
มาก อาจจะทำให้ผู้ใช้รู้สึกว่าไม่สะอาด และกดชำระอีก
คร้ัง 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
LWS 

1) ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านการใช้น้ำ จากการลด
ค่าใช้จ่าย 
2) สอดคล้องกับการบริหารโครงการ ส่งเสริมการ
บริหารจัดการน้ำในโครงการ 

1) ข้อจำกัดจากดำเนินโครงการ ที่สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ
มาก อาจจะทำให้ผู้ใช้รู้สึกว่าไม่สะอาด และทำให้ผู้ใชง้าน
กดมากขึ้นจาก 1 เป็น 2 คร้ังทำให้เสยีน้ำมากขึ้นในทาง
ปฏิบัติ 
2) ข้อจำกัดด้านต้นทุน อาทิ การติดต้ังมาตรวัดน้ำต้องมี
คนเก็บข้อมูล ถ้ามาตรอยู่ใต้ฝ้า หรือ ในห้องที่เข้าถึงยาก
ต้องพิจารณาเป็นมาตร Digital พร้อมระบบหลังบา้นที่
สามารถนำข้อมูลออกมาเองได้ ซึ่งอาจจะราคาสูงหลาย
หมื่นบาทต่อชุด 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.3.4. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลอืกกำหนด Energy and Atmosphere ของผู้เชี่ยวชาญ

ด้านอาคารเขียว 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียวในการเลือกใช้ข้อกำหนดใน

หมวด Energy and Atmosphere เพราะ ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน จากการติดต้ังอุปกรณ์

ประหยัดพลังงาน แผงพลังงานแสงอาทิตย์ สอดคล้องกับการบริหารโครงการ เพิ่มโอกาสในการ

ปรับปรุงและติดตามการใช้พลังงานในโครงการผ่านระบบมาตรวัดพลังงาน โอกาสในการสร้างธุรกิจ 

จากการติดต้ังพลังงานสะอาดและแปลงเป็น I-REC (International Renewable Energy Credit) 

หรือ Carbon Credit เพื่อนำมาลดในองค์กรหรือขายแก่องค์กรอื่น และปัจจัยในการไม่เลือก

ข้อกำหนดในหมวดเพราะ ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ท่ีศูนย์กระจายสินค้ามีการใช้พลังงานไฟฟ้า

แสงเป็นหลัก ทำให้ลดการใช้ไฟฟ้าได้ไม่มาก และ ศูนย์กระจายสินค้ามีพื้นท่ีกว้าง ทำให้ระยะทาง

ระหว่างคอยล์ร้อน/เย็นมาก ซึ่งส่งผลให้ปริมาณสารทำความเย็นเกินข้อกำหนดของ LEED ขาดการ

ต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพพลังงานในโครงการ เนื่องจากแผนปรับปรุงการใช้พลังงาน

ขึ้นกับความร่วมมือของผู้ใช้งานอาคาร และ ความคุ้มค่าในการลงทุน กรณีเป็นศูนย์กระจายสินค้า

เพื่อการเช่าระยะส้ัน ในการลงทุนในพลังงานสะอาดมีข้อจำกัดด้านระยะความคุ้มทุน  โดยแสดง

รายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

84 
 
ตาราง 31 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Energy and Atmosphere ของ
ผู้เชี่ยวชาญ 

หมวดข้อกำหนด Energy and Atmosphere 

ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 
ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
AFRICVS 

1) ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน จากแผง
พลังงานแสงอาทิตย์ที่สามารถช่วยเร่ืองค่าใช้จ่าย
ด้านพลังงานได้ 
2) ความแพร่หลายของผลิตภัณฑ์ อาทิ Carbon 
Credit ที่เป็นทางเลือกสุดท้ายในการช่วยลด
ภาระทางอ้อม หรือ น้ำยาแอร์ที่ไม่ส่งผลกระทบ
ต่อชั้นบรรยากาศ 
3) การตรวจและทดสอบอาคารตอบสนองการ
ส่งมอบโครงการ เพื่อทำใหป้ระสิทธิภาพการ
ทำงานของอาคารเต็มประสิทธิภาพตามการ
ออกแบบ 

1) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ที่ศูนย์กระจายสินค้ามีการใช้
พลังงานไฟฟ้าแสงเป็นหลัก ทำให้ลดการใช้ไฟฟ้าได้ไม่มาก 
2) ประสิทธิภาพของน้ำยาทำความเย็นท่ีไม่ส่งผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม อาจทำอุณหภูมิได้ไม่ดีเท่าน้ำยาแบบด้ังเดิม 
3) ขาดการต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพพลังงาน
ในโครงการ เน่ืองจากแผนปรับปรุงการใช้พลังงานขึ้นกับความ
ร่วมมือของผู้ใช้งานอาคาร 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
SCG 

1) ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน จากการ
ติดต้ังอุปกรณ์ประหยัดพลังงาน ลดพลังงาน และ 
ลดค่าใช้จ่าย 
2) ภาพลักษณ์ของโครงการ จากการที่โครงการ
ลดการปล่อยคาร์บอน และ ลดการทำลายชั้น
บรรยากาศ 
3) สอดคล้องกับการบริหารโครงการ เพิ่มโอกาส
ในการปรับปรุงและติดตามการใช้พลังงานใน
โครงการ 

1) ความคุ้มค่าในการลงทุน ในการลงทุนในพลังงานสะอาด 
แม้กำลังเป็นที่นิยมราคากำลงัลดลง แต่ต้องพิจารณาการใช้
พลังงานภาพรวมของโครงการว่าคุ้มค่าหรือไม่ 
2) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ที่ศูนย์กระจายสินค้ามีพื้นที่
กว้าง ทำให้ระยะทางระหว่างคอยล์ร้อน/เย็นมาก ซึ่งส่งผลให้
ปริมาณสารทำความเย็นเกินข้อกำหนดของ LEED 
3) ข้อจำกัดด้านต้นทุน จากการติดต้ังมาตรวัดพลังงานตาม
ข้อกำหนด แม้ราคาไม่มาก แต่ส่งผลกระทบกับต้นทุนโครงการ 
4) ข้อจำกัดด้านกระบวนการของภาครัฐ ในด้านโปรแกรมที่
ตอบสนองต่อโครงการที่ทำ Grid Harmonization 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
LWS 

1) ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน ลดพลังงาน 
และ ลดค่าใช้จ่าย 
2) โอกาสในการสร้างธุรกิจ จากการติดต้ัง
พลังงานสะอาดและแปลงเป็น I-REC 
(International Renewable Energy Credit) 
หรือ Carbon Credit เพื่อนำมาลดในองค์กรหรือ
ขายแก่องค์กรอ่ืน 
3) สอดคล้องกับกฎหมาย ในการผลักดันให้ใช้
น้ำยาทำความเย็นแบบผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
ต่ำ 
4) สอดคล้องกับการบริหารโครงการ การตรวจ
และทดสอบระบบเพิ่มโอกาสในการปรับปรุงและ
ติดตามการใช้พลังงานในโครงการ และการ
ตรวจสอบหาจุดบกพร่องจากการออกแบบ ติดต้ัง 
ก่อนใช้งานจริง 

1) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ที่ศูนย์กระจายสินค้ามีการใช้
พลังงานไฟฟ้าแสงเป็นหลัก ทำให้ลดการใช้ไฟฟ้าได้ไม่มาก หรือ 
ศูนย์กระจายสินค้าปรับอากาศมีพื้นทีใ่หญ่ทำให้ระยะทาง
ระหว่างคอยล์ร้อน/เย็นมาก ซึ่งส่งผลให้ปริมาณสารทำความ
เย็นเกินข้อกำหนดของ LEED 
2) ความคุ้มค่าในการลงทุน กรณีเป็นศูนย์กระจายสินค้าเพื่อ
การเช่าระยะสั้น ในการลงทุนในพลังงานสะอาดมีข้อจำกัดด้าน
ความคุ้มทุน 
3) ข้อจำกัดด้านต้นทุน จากการใช้สารทำความเย็นผลกระทบ
ต่อสิ่งแวดล้อมต่ำ มีต้นทุนสูงและส่งผลกระทบต่อค่าบำรุงรักษา
4) ขาดการต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพพลังงาน
ในโครงการ ควรมีระบบเชื่อมต่อข้อมูลเพื่อนำมาปรับปรุง
ประสิทธิภาพ 
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หมวดข้อกำหนด Energy and Atmosphere 

ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
LWS 
(ต่อ) 

 5) ข้อจำกัดจากผู้เชี่ยวชาญในไทย จากข้อคะแนน 
Enhanced Commissioning ที่ถ้าต้องการคะแนนเต็มต้องมี
การทำ Envelop Test ด้วยซึ่งยังมีผู้เชี่ยวชาญในไทยไม่
แพร่หลายนัก 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.3.5. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Materials and Resources ของผู้เชี่ยวชาญ

ด้านอาคารเขียว 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียวในการเลือกใช้ข้อกำหนดใน

หมวด Materials and Resources เพราะ การลดปริมาณขยะจากการก่อสร้าง ท่ีถูกทำลายอย่างไร้

ประโยชน์จากการจัดการอย่างเป็นระบบ ประโยชน์จากรูปแบบโครงการ และ มีการใช้ข้อกำหนด

อยู่แล้ว จากการใช้เหล็กเนื่องจากเชิงการผลิตในไทยไม่มีสายแร่ผลิตใหม่ จึงจำเป็นต้องทำการ 

Recycle ท้ังหมด  และปัจจัยในการไม่เลือกข้อกำหนดในหมวดเพราะ วัสดุที่รักษาสิ่งแวดล้อมไม่

แพร่หลาย โดยเฉพาะผลิตภัณฑ์ท่ีผ่านกระบวนการ Environmental Product Declaration และ 

Life-Cycle Assessment มีน้อยในประเทศไทย ความร่วมมือของผู้เช่า ในการคัดแยกขยะต้อง ซึ่ง

ทางปฏิบัติอยู่นอกเหนือความควบคุม ว่าผู้ใช้งานจะใช้หรือคัดแยกหรือไม่ และ ข้อจำกัดด้าน

กระบวนการระหว่างการก่อสร้าง อาทิ หัวเสาเข็ม ซึ่งต้องผ่านกระบวนการในการย่อยเพื่อนำไปใช้

ประโยชน์ ซึ่งกระบวนการดังกล่าวต้องมีพื้นท่ีในการจัดเตรียมและทำให้เกิดฝุ่นและเสียงท่ีดังได้ โดย

แสดงรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 32 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Materials and Resources ของ
ผู้เชี่ยวชาญ 

หมวดข้อกำหนด Materials and Resources 
ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
AFRICVS 

1) การลดปริมาณขยะจากการก่อสร้าง ที่ถูก
ทำลายอย่างไร้ประโยชน์จากการจัดการอย่าง
เป็นระบบ 
2) ประโยชน์จากรูปแบบโครงการ จากการที่
มีการใช้เหล็กและคอนกรีตปริมาณมาก ทำให้
มีโอกาสในการเพิ่มปริมาณวัสดุ Recycle และ
ทำคะแนนได้ง่าย 
 
 

1) แม้จะมีการจัดเตรียมพื้นที่เก็บและคัดแยกขยะ แต่ขึ้นอยู่กับ 
ความร่วมมือของผู้เช่า ซึง่อยู่เหนือความควบคุม 
2) วัสดุท่ีรักษาสิ่งแวดล้อมไม่แพร่หลาย โดยเฉพาะผลิตภัณฑ์ที่
ผ่านกระบวนการ Environmental Product Declaration และ 
Life-Cycle Assessment มีน้อยในประเทศไทย 
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หมวดข้อกำหนด Materials and Resources 

ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
SCG 

1) การลดปริมาณขยะจากการก่อสร้าง เป็น
การลดการกำจัดโดยการฝังกลบ และลดการ
ผลิตของใหม่ และนำไปสู่การลดคาร์บอน 
2) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว ในการใช้เหล็ก
เน่ืองจากเชิงการผลิตในไทยไม่มีสายแร่ผลิต
ใหม่ จึงจำเป็นต้องทำการ Recycle ทั้งหมด 
3) ประโยชน์จากรูปแบบโครงการ ที่โครงการ
ศูนย์กระจายสินค้ามีการใช้ Metal sheet 
จำนวนมาก 

1) ข้อจำกัดด้านกระบวนการระหว่างการก่อสร้าง อาทิ หัว
เสาเข็ม ซึ่งต้องผ่านกระบวนการในการย่อยเพื่อนำไปใช้ประโยชน์ 
ซึ่งกระบวนการดังกล่าวต้องชื้นที่ในการจัดเตรียมและทำให้เกิด
ฝุ่นและเสียงที่ดังได้ 
2) วัสดุท่ีรักษาสิ่งแวดล้อมไม่แพร่หลาย ที่มีเพียงผู้ผลิตรายใหญ่
เท่านั้นที่สามารถรองรับการทำ Life-Cycle Assessment และ 
ผู้เชี่ยวชาญที่รับทำในไทยมีอย่างจำกัด 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
LWS 

1) การลดปริมาณขยะจากการก่อสร้าง ลด
ผลกระทบจากค่าใช้จ่ายในการจัดการขยะ ลด
ผลกระทบจากการทำลายขยะ 
 

1) การคัดแยกขยะต้องอาศัย ความร่วมมอืของผู้เช่า ในทาง
ปฏิบัติอยู่นอกเหนือความควบคุม ว่าผู้ใชง้านจะใช้หรือคัดแยก
หรือไม่ 
2) ข้อจำกัดด้านต้นทุน จากการผลกระทบด้านต้นทุนจากการ
ย่อย และ การจัดจ้างผู้ที่รับไปแปรรูปต่อ 
3) วัสดุท่ีรักษาสิ่งแวดล้อมไม่แพร่หลาย ผู้ผลิตที่สามารทำ Life-
Cycle Assessment และ Environmental Product 
Declaration ได้มีน้อย เพราะเร่ืองข้อมูลเชิงพาณิชย์ อาทิการ
เปิดเผยข้อมูลส่วนผสมในวัสดุ 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

5.3.6. โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกกำหนด Indoor Environmental Quality ของ

ผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารเขียว 

ผู้วิจัยสามารถสรุปผล ปัจจัยของผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียวในการเลือกใช้ข้อกำหนดใน

หมวด Indoor Environmental Quality เพราะ ส่งเสริมสุขภาวะที่ดีของผู้ใช้โครงการ ให้ผล

โดยตรงกับผู้ใช้งาน เวลาทำงานสร้างภาวะการทำงานท่ีสบาย ความแพร่หลายของผลิตภัณฑ์ อาทิ 

ผลิตภัณฑ์ Low VOCs พื้น ผนัง เพดาน ในตลาดมีความแพร่หลายมากขึ้น และปัจจัยในการไม่เลือก

ข้อกำหนดในหมวดเพราะ ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ในหัวข้อ Thermal Comfort จะพิจารณา

พื้นท่ีท่ีมีกิจกรรมหนัก (metabolic rate>2) ว่าเป็นพื้นท่ีทำงานหนักไม่ก่อเกิดภาวะน่าสบายถึงแม้ว่า

อุณหภูมิ ความช้ืน และความเร็วลมจะดีก็ตาม โดยพื้นท่ีส่วนใหญ่ในโครงการเป็นกิจกรรมขนถ่าย

สินค้าท่ีเป็นกิจกรรมหนัก ในหัวข้อ Acoustic Performance ซึ่งในรูปแบบโครงการศูนย์กระจาย

สินค้ามี เสียงจากภายนอกเช่น รถบรรทุก การขนถ่าย เสียงการถอย เป็นต้น ข้อจำกัดด้าน

สภาพแวดล้อมโดยรอบ เนื่องจากมีข้อจำกัดด้านคุณภาพอากาศท่ีไม่ดีของประเทศ อาทิเช่นในนิคม 

ส่งผลให้ระบบอาคารต้องดีมากกว่าปกติ เพื่อป้องกันมลภาวะเหล่านั้น ความคุ้มค่าในการลงทุน 
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ระบบท่ีส่งเสริมสุขภาวะในการทำงานไม่ได้คืนทุนเป็นเม็ดเงินแก่ผู้พัฒนาโดยตรง แต่ส่งเสริม

ประสิทธิภาพในการทำงานท่ีเพิ่มขึ้นของพนักงานท่ีเป็นทางอ้อม ซึ่งทำการโน้มน้าวผู้พัฒนายากขึ้น 

และ ข้อจำกัดด้านต้นทุน จากวัสดุ Low VOCs ท่ีมีราคาสูงกว่าวัสดุท่ัวไป แม้สูงกว่าเล็กน้อย แต่ด้วย

ปริมาณท่ีใช้ในโครงการศูนย์กระจายสินค้าอาจจะทำให้เห็นส่วนต่างท่ีมากขึ้น โดยแสดงรายละเอียด

ดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 33 สรุปผลการศึกษา โอกาส และ ข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Indoor Environmental Quality ของ
ผู้เชี่ยวชาญ 

หมวดข้อกำหนด Indoor Environmental Quality 

ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
AFRICVS 

1) ความแพร่หลายของผลิตภัณฑ์ อาทิ 
ผลิตภัณฑ์ Low VOCs พื้น ผนัง เพดาน 
ในตลาดมีความแพร่หลายมากขึ้น 
2) ส่งเสริมสุขภาวะท่ีดีของผู้ใช้
โครงการ 

1) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ที่ศูนย์กระจายสินค้าเป็น การระบาย
อากาศด้วยวิธีการธรรมชาติ ต้องมีการคำนวนช่องเปิด มีพัดลมระบาย
อากาศ และ รูปแบบโครงการที่มีช่องเปิดน้อยต้องมีการลงทุนในการ
เปิดช่องเปิดเพิ่มเติม และ รูปแบบโครงการที่มีเสียงรบกวนจากภายนอก 
ซึ่งหลีกเลี่ยงและลดได้ยาก 
2) ข้อจำกัดด้านภูมิอากาศของประเทศไทย เพราะข้อจำกัดมีมาก ต้อง
เป็นอาคารที่หลังคาดี ผนังอาคารดี ติดพัดลมระบายอากาศปริมาณมาก 
3) ข้อจำกัดด้านเวลา ที่โครงการศูนย์กระจายสินค้าที่ระยะเวลา
ก่อสร้างโครงการมีจำกัด มีความต้องการใช้งานอาคารทำให้ต้องก่อสร้าง
เร็ว ส่งผลให้มีระยะเวลาในการคัดเลือกผลิตภัณฑ์น้อย 
4) ข้อจำกัดด้านความปลอดภัย จากการใช้แสงธรรมชาติ อาจทำให้เกิด
ปัญหาด้านความปลอดภัย จากแสงสว่างที่ไม่สม่ำเสมอจากแสง
ธรรมชาติ 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
SCG 

1) ส่งเสริมสุขภาวะท่ีดีของผู้ใช้
โครงการ ในเร่ืองของฝุ่นและสารตกค้าง
จากกระบวนการก่อสร้าง หรือ การ
เชื่อมต่อกับแสงธรรมชาติส่งเสริม
ประสิทธิภาพในการทำงาน 

1) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ เน่ืองจากมีข้อจำกัดด้าน
คุณภาพอากาศที่ไม่ดีของประเทศ อาทิเช่นในนิคม ส่งผลให้ระบบอาคาร
ต้องดีมากกว่าปกติ เพื่อป้องกันมลภาวะเหล่าน้ัน 
2) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ที่ศูนย์กระจายสินค้าเป็น การระบาย
อากาศด้วยวิธีการธรรมชาติส่งผลให้ไมส่ามารถ ป้องกันฝุ่นได้ และ 
สภาวะน่าสบายทีป่รับปรุงได้ดีที่สุดไม่ต่างจากอุณหภูมภิายนอก และ 
โครงการมีเสียงรบกวนจากรถ forklift และ รถบรรทุกขนถ่ายสินคา้ 
3) ข้อจำกัดด้านอุปกรณ์ ที่ศูนย์กระจายสินค้าใชไ้ฟฟ้าแสงสว่างเปน็ 
LED High Bay ซึ่งไม่ได้ค่า CRI ตามมาตรฐาน LEED  

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
LWS 

1) ส่งเสริมสุขภาวะท่ีดีของผู้ใช้
โครงการ ให้ผลโดยตรงกับผู้ใชง้าน เวลา
ทำงานสร้างภาวะการทำงานที่สบาย 

1) ข้อจำกัดด้านต้นทุน จากวัสดุ Low VOCs ที่มีราคาสูงกว่าวัสดุทั่วไป 
แม้สูงกว่าเล็กน้อย แต่ด้วยปริมาณทีใ่ช้ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า
อาจจะทำให้เห็นส่วนต่างที่มากขึ้น 
2) ความคุ้มค่าในการลงทุน ระบบที่ส่งเสริมสุขภาวะในการทำงานไม่ได้
คืนทุนเป็นเม็ดเงินแก่ผู้พัฒนาโดยตรง แต่ส่งเสริมประสิทธิภาพในการ
ทำงานที่เพิ่มขึ้นของพนักงานที่เป็นทางอ้อม ซึ่งทำการโน้มน้าวผู้พัฒนา
ยากขึ้น 
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หมวดข้อกำหนด Indoor Environmental Quality 

ผู้เชี่ยวชาญ โอกาส ข้อจำกัด 

ผู้เชี่ยวชาญจาก
บริษัทที่ปรึกษา 
LWS 
(ต่อ) 

 3) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ในหัวข้อ Thermal Comfort จะ
พิจารณาพื้นที่ที่มีกิจกรรมหนัก (metabolic rate>2) ว่าเป็นพื้นที่
ทำงานหนักไม่ก่อเกิดภาวะน่าสบายถึงแม้ว่าอุณหภูมิ ความชื้น และ
ความเร็วลมจะดีก็ตาม ซึ่งพื้นที่ส่วนใหญ่ในโครงการป็นกิจกรรมขนถ่าย
สินค้าที่เป็นกิจกรรมหนัก 
4) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ เน่ืองจากสภาพอากาศในไทย
มีความร้อนและชื้น ทำให้มีความยากในการทำคะแนนในหัวข้อ
Thermal Comfort 
5) ข้อจำกัดด้านความปลอดภัย จากการใช้ระบบควบคุมไฟฟ้าแสง
สว่างไม่เหมาะกับพื้นที่ศูนย์กระจายสินค้าเพราะมีกิจกรรมที่เคร่ืองจักร
หนักทำงาน 
6) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ในหัวข้อ Acoustic Performance 
ซึ่งในรูปแบบโครงการศูนย์กระจายสินค้ามีเสยีงจากภายนอกเช่น 
รถบรรทุก การขนถ่าย เสียงการถอย เป็นต้น 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

 จากข้อมูลการสัมภาษณ์ ผู้พัฒนาโครงการ ผู้ใช้งานอาคาร และ ผู้เช่ียวชาญ เมื่อผ่าน

กระบวนการวิเคราะห์คำสำคัญพบว่า ผู้พัฒนาโครงการมีการกล่าวถึง โอกาสในการทำคะแนนจาก

การใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว และ ข้อจำกัดในการทำคะแนนจากต้นทุนด้านการก่อสร้างและการ

บำรุงรักษา ในขณะท่ีผู้ใช้งานอาคารมีการกล่าวถึง โอกาสในการทำคะแนนจากนโยบายบริษัทและการ

ต้ังเป้าหมายประจำปี และ ข้อจำกัดในการทำคะแนนจากกีดขวางการดำเนินกิจกรรมในโครงการ หรือ 

ขัดกับมาตรฐานความปลอดภัย ซึ่งมากไปกว่านั้น ผู้ใช้งานอาคารยังมีการกล่าวถึงข้อจำกัดด้านต้นทุน

ของโครงการ แม้ว่าจะไม่ได้เป็นผู้พัฒนาโครงการก็ตาม แต่ให้ความเห็นว่าการทำตามข้อกำหนดบาง

ข้อแม้จะไม่ได้ส่งผลกระทบโดยตรงด้านค่าใช้จ่ายการก่อสร้างแต่ผู้พัฒนาก็ได้แปลงต้นทุนดังกล่าวอยู่

ในรูปของค่าเช่าท่ีเพิ่มข้ึนหรืองานเพิ่มมายังผู้ใช้งาน และสุดท้ายผลจากการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญพบว่า

มีการกล่าวถึง โอกาสในทำคะแนนจากประโยชน์ท่ีได้รับอาทิ ลดค่าใช้จ่ายด้านพลังงานและน้ำ หรือ 

การส่งเสริมสุขภาวะในการทำงานของพนักงาน และ ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อม หรือ ข้อจำกัดจาก

รูปแบบโครงการ  
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บทท่ี 6 

สรุป และ อภิปรายผลการศึกษา 
 

ในบทนี้ ผู้วิจัยได้สรุปผลการวิจัย และ อภิปรายผลของลักษณะข้อคะแนนผนวกกับการ

สัมภาษณ์ผู้พัฒนา ผู้ใช้งานและผู้เช่ียวชาญโดยแบ่งเนื้อหาเป็น 4 ส่วนดังต่อไปนี้ 

6.1. สรุปผลการศึกษา 
จากการรวบรวมผลการศึกษาลักษณะการเลือกข้อกำหนดของ 8 โครงการศูนย์กระจายสินค้า

ท่ีได้รับรองมาตรฐานแล้วในประเทศไทย และ การศึกษาแนวคิดโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อ

คะแนนตามมาตรฐาน LEED ของ ผู้พัฒนา และ ผู้ใช้งานโครงการศูนย์กระจายสินค้ากรณีตัวอย่างของ

แต่ละระดับ Certified Silver และ Gold และการศึกษาแนวคิดโอกาสและข้อจำกัดของผู้เช่ียวชาญท่ี

มีประสบการณ์เกี่ยวข้องกับการยื่นมาตรฐาน LEED ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า สามารถสรุปและ

อภิปรายผลการศึกษาได้ดังนี้ 

6.1.1. ลักษณะของโครงการศูนย์กระจายสินค้าที่ได้รับรองมาตรฐาน LEED ในไทย 

จากข้อมูลการศึกษาลักษณะโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐาน LEED ใน

ประเทศไทย พบข้อค้นพบสำคัญ โดยผู้วิจัยแบ่งเป็น 2 ส่วนได้แก่ ลักษณะท่ีต้ังโครงการศูนย์กระจาย

สินค้า และ ลักษณะด้านของเวอร์ช่ันและรูปของมาตรฐาน LEED ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

6.1.1.1. ลักษณะท่ีต้ังโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐาน 

จากการศึกษาลักษณะท่ีต้ังของโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐานใน

ประเทศไทย พบว่าจาก 8 โครงการ สามารถแบ่งเป็นท่ีต้ังได้ 7 จังหวัด โดยเมื่อนำลักษณะท่ีต้ัง

โครงการมาเปรียบเทียบกับการได้รับคะแนนในหมวด Location and Transportation 

สามารถนำเสนอข้อมู ล ด้ านสถาน ท่ี  ต่ อการได้ คะแนน ในหมวด Location and 

Transportation โดยแบ่งเป็น 3 ระดับได้แก่ Gold Silver และ Certified ตามรายละเอียด

ดังต่อไปนี้ 

1) โครงการระดับ Gold หรือ โครงการท่ีมีคะแนนรวมมากกว่าเท่ากับ 60 คะแนน  
โครงการสามารถทำคะแนนในหมวด Location and Transportation ได้ร้อยละ 

60 ถึง ร้อยละ 95 ของคะแนนเต็มในหมวดดังกล่าว โดยสถานท่ีต้ังของโครงการดังกล่าว
ส่วนใหญ่จำนวน 2 ใน 3 เป็น จังหวัดปริมณฑลของกรุงเทพมหานคร หรือ มีการ
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เชื่อมต่อจากโครงสร้างคมนาคมจากกรุงเทพมหานคร ได้แก่ ชลบุรี สมุทรปราการ และ 
สมุทรสาคร เรียงลำดับตามร้อยละขอ งคะแนน ท่ีทำได้ในหมวด Location and 
Transportation 

2) โครงการระดับ Silver หรือ โครงการท่ีมีคะแนนรวมมากกว่าเท่ากับ 50 คะแนน  
โครงการสามารถทำคะแนนในหมวด Location and Transportation ได้ร้อยละ 

32 ถึง ร้อยละ 68 ของคะแนนเต็มในหมวดดังกล่าว โดยสถานท่ีต้ังของโครงการดังกล่าว
ท้ังหมด เป็น จังหวัดในภาคกลางตอนบน และ ภาคตะวันออก ได้แก่ สระบุรี และ 
ฉะเชิงเทรา  เรียงลำดับตามร้อยละของคะแนนท่ีทำได้ในหมวด Location and 
Transportation 

3) โครงการระดับ Certified หรือ โครงการท่ีมีคะแนนรวมมากกว่าเท่ากับ 40 คะแนน  
โครงการสามารถทำคะแนนในหมวด Location and Transportation ได้ร้อยละ 6 

ถึง ร้อยละ 31 ของคะแนนเต็มในหมวดดังกล่าว โดยสถานท่ีต้ังของโครงการดังกล่าวตั้งอยู่
ใน จังหวัดที่ไม่ได้มีอาณาเขตติดต่อกับกรุงเทพมหานคร ได้แก่ พระนครศรีอยุธยา และ 
ขอนแก่ น  เรี ย งลำดับตามร้อยละของคะแนน ท่ีทำได้ ในหมวด Location and 
Transportation 

 จากข้อมูลลักษณะด้านท่ีต้ังโครงการแสดงให้เห็นว่า โครงการท่ีอยู่ใกล้ปริมณฑล หรือ ใกล้

กรุงเทพมหานครมีความเป็นไปได้ในการได้รับคะแนนในหมวด Location and Transportation 

มากกว่าโครงการท่ีห่างออกไป เพราะโครงข่ายคมนาคมท่ีขยายมานั้นเป็นผลให้มีระบบขนส่ง

สาธารณะท่ีเพียงพอต่อการทำคะแนนในหมวดดังกล่าว ดังภาพประกอบต่อไปนี้ 

 
ภาพ 28 ภาพแสดงที่ต้ังโครงการ โดยแบ่งตามระดับมาตรฐาน Certified Silver และ Gold 

ที่มา: รวบรวมและสรุปโดยผู้วิจัย 
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6.1.1.2. ลักษณะด้านของเวอร์ช่ันและรูปของมาตรฐาน LEED ของโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับ

รองมาตรฐาน 

จากการศึกษาลักษณะด้านของเวอร์ช่ันและรูปของมาตรฐาน LEED ของโครงการศูนย์

กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐานในประเทศไทย พบว่า มีการใช้มาตรฐาน LEED ท้ังหมด 3 

เวอร์ช่ัน แบ่งเป็น 4 รูปแบบ ดังรายละเอียดต่อไปนี้ 

- โครงการ ท่ี ใช้ม าตรฐาน  LEED เวอ ร์ ช่ัน  4.1 Building Design and Construction 
รู ป แ บ บ  Warehouse and Distribution Center เพี ย ง  1 โค ร ง ก าร  คื อ  Frasers 
Property Industrial Khonkean W1 

- โครงการท่ีใช้มาตรฐาน LEED เวอร์ช่ัน 4 Building Design and Construction รูปแบบ 
Warehouse and Distribution Center เ พี ย ง โ ค ร ง ก า ร  คื อ  Café Amazon 
Distribution Center 

- มีโครงการท่ีใช้มาตรฐาน LEED เวอร์ช่ัน 3 (2009) รูปแบบ Core and Shell เพียง 1 
โครงการ คือ Havi Cold Chain Distribution Center 

- มีโครงการท่ีใช้มาตรฐาน LEED เวอร์ช่ัน 3 (2009) รูปแบบ New Construction ท้ังหมด 
5 โครงการได้แก่  โครงการ L'Oreal Thailand and TPARK DC โครงการ PepsiCo 
Greenfield Saraburi Phase 2 โครงการ Pepsi Greenfield Project โครงการ CP ALL 
Distribution Center Chonburi แ ล ะ  โ ค ร ง ก า ร  CP ALL Distribution Center 
Mahachai 

โดยเมื่อนำลักษณะด้านของเวอร์ช่ันและรูปของมาตรฐาน LEED มาเปรียบเทียบกับ

การได้รับคะแนนในภาพรวม สามารถนำเสนอข้อค้นพบได้เป็น 2 ส่วน ตามรายละเอียด

ดังต่อไปนี้ 

1) กลุ่มโครงการท่ีใช้มาตรฐานเวอร์ช่ัน 3 ท้ัง New Construction และ Core and Shell 
จำนวน 6 โครงการ สามารถทำคะแนนได้ต้ังแต่ 50 คะแนน จนถึง 65 คะแนน หรือเป็น
ระดับ Silver จนถึง Gold 

2) กลุ่มโครงการท่ีใช้มาตรฐานเวอร์ช่ัน 4 และ 4.1 รูปแบบ Warehouse and Distribution 
Center จำนวน 2 โครงการ สามารถทำคะแนนได้ต้ังแต่ 40 คะแนน จนถึง 46 คะแนน 
หรือเป็นระดับ Certified จนถึง Silver 

ข้อค้นพบข้างต้นสอดคล้องกับ ความซับซ้อนของมาตรฐานเวอร์ชั่น 4 ที่เพิ่มขึ้นจาก

เวอร์ชั่น 3 จากการเปล่ียนเวอร์ช่ันมาตรฐานท่ีมีการปรับปรุงเนื้อหาท้ังหมด 6 ข้อบังคับ และ 
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37 ข้อคะแนน และเป็นข้อกำหนดใหม่ 6 ข้อบังคับ และ 8 ข้อคะแนน (USGBC, 2014) ขณะท่ี 

เวอร์ชั่น  4 และ เวอร์ชั่น 4.1 มีการนำรูปแบบมาตรฐานใหม่ Warehouse and 

Distribution Center เข้ามา แต่ก็ไม่สามารถสรุปนัยยะด้านความซับซ้อนของเวอร์ช่ัน 4 

และ เวอร์ช่ัน 4.1 ได้ เนื่องจากมีการปรับจากข้อกำหนดเดิมมา 8 ข้อบังคับ 15 ข้อคะแนน 

และการปรับปรุงเนื้อหาท้ังหมด 11 ข้อบังคับ 34 ข้อคะแนน และไม่มีการเพิ่มข้อกำหนด 

(USGBC, 2020) 

6.1.2. ลักษณะในการเลือกข้อคะแนนของโครงการศูนย์กระจายสินค้าที่ได้รับรองมาตรฐาน LEED 

ในไทย 

จากข้อมูลการศึกษาการเลือกข้อคะแนนใน 8 โครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทยท่ี

ได้รับรองมาตรฐาน สามารถสรุปผลการศึกษาเป็น 3 ส่วน ได้แก่ ข้อคะแนนท่ีถูกเลือกในโครงการ

ระดับ Certified ข้อคะแนนท่ีถูกเลือกในโครงการระดับ Silver และ ข้อคะแนนท่ีถูกเลือกในโครงการ

ระดับ Gold  

1) โครงการในระดับ Certified พบว่า มีการมุ่งเน้นการเลือกใช้ข้อกำหนดท่ีตอบสนอง การลด
ค่าใช้จ่ายด้านค่าน้ำ และ ค่าไฟฟ้า ในโครงการ โดยมีในโครงการระดับ Certified มีการทำ
ข้อคะแนนท้ัง 6 หมวด โดยพบรายละเอียดว่าคะแนนเฉล่ียสูงสุดท่ีทำได้คือ หมวด Energy 
and Atmosphere ท่ีค่าเฉล่ีย 10 คะแนน และ ร้อยละของคะแนนเต็มในแต่ละหมวดท่ีทำ
ได้สูงสุดคือ หมวด Water Efficiency ท่ีค่าเฉล่ียร้อยละ 50 ของคะแนนเต็ม 

2) โครงการในระดับ Silver มีการมุ่งเน้นการเลือกใช้ข้อกำหนดท่ีตอบสนอง ประโยชน์ด้าน
ส่งเสริมปฏิบัติงานในโครงการ อาทิ ข้อ Access to Quality Transit และ ข้อ Bicycle 
Facilities ท่ีส่งเสริมการเดินทางของพนักงานในโครงการ และ ข้อคะแนน Enhanced 
Commissioning ท่ีเพิ่มประสิทธิภาพโครงการจากการตรวจและทดสอบระบบก่อนการใช้
งาน  

3) โครงการในระดับ Gold พบว่า มีการมุ่งเน้นการเลือกใช้ข้อกำหนดท่ีตอบสนอง ข้อคะแนนที่
ลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ  อาทิ ข้อ Light Pollution Reduction 
และ ข้อ Rainwater Management เป็นต้น ข้อคะแนนที่ให้ประโยชน์แก่พนักงาน อาทิ 
ข้อ Thermal Comfort และ ข้อ Interior Lighting เป็นต้น 

จากข้อมูลการศึกษาการเลือกข้อกำหนดท้ัง 3 ส่วนข้างต้น ผู้วิจัยสรุปและรวบรวมเป็นภาพ

แสดงข้อคะแนนท่ีโครงการระดับ Certified เลือกใช้ และข้อคะแนนท่ีโครงการระดับ Silver เลือก
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เพิ่มเติมเข้ามา และ สุดท้าย ข้อคะแนนท่ีโครงการระดับ Gold เลือกเพิ่มเติมเข้ามาได้ตามรูปภาพ

ดังต่อไปนี้ 

 
ภาพ 29 คะแนนที่ถูกเลือกในแต่ละระดับจากโครงการศนูย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐานแล้ว 

ที่มา: รวบรวมและสรุปโดยผู้วิจัย 

6.1.3. แนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดของ ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ ผู้เชี่ยวชาญด้านอาคารเขียว 

ผู้วิจัย ได้รวบรวมและสรุปแนวคิดปัจจัยด้านโอกาสและข้อจำกัดจากการสัมภาษณ์ ผู้พัฒนา 

ผู้ใช้งาน และ ผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียว เพื่อเปรียบเทียบและแสดงข้อค้นพบรายหมวดท้ัง 6 หมวด

อันประกอบไปด้วย หมวด Location and Transportation, หมวด Sustainable Sites, หมวด 

Water Efficiency, หมวด Energy and Atmosphere, หมวด Materials and Resources และ 

หมวด Indoor Environmental Quality ดังต่อไปนี้ 

6.1.3.1. เปรียบเทียบแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Location and 

Transportation 

จากแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนดในหมวด Location and 

Transportation แสดงให้เห็นว่า โอกาสสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ การตอบสนองนโยบายของ

บริษัท และ การใชข้้อกำหนดอยู่แล้ว เนื่องจากมีการเตรียมรถบริการ และ แนวทางการติดต้ัง

รถยนต์พลังงานไฟฟ้า ซึ่งสอดคล้องกันท้ัง 3 กลุ่ม และ ข้อจำกัดสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ ผัง

เมืองและโครงสร้างคมนาคม ซึ่งสอดคล้องกันท้ัง 3 กลุ่ม และ เพิ่มเติมจากกลุ่มผู้พัฒนาและผู้ใช้งาน 

คือ พฤติกรรมของพนักงาน ท่ีต้องการใช้รถจักรยานยนต์ส่วนตัวเป็นหลัก จากแนวคิดในการเลือก

ข้อกำหนดจากผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ ผู้เช่ียวชาญ ข้างต้นแสดงให้เห็นถึงท้ัง 3 กลุ่มมีแนวคิดท่ี

สอดคล้องไปในทิศทางเดียวกัน โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบดังตารางต่อไปนี้ 
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ตาราง 34 เปรียบเทียบแนวคิดในการเลือกข้อกำหนด Location and Transportation ของ ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ 
ผู้เชี่ยวชาญ 
 ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน ผู้เชี่ยวชาญ 

โอกาส 

1) การตอบสนองนโยบายของบริษัท ด้าน
การลดการใช้ทรัพยากรพลังงานจากการ
ขนส่ง 
2) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการใช้
รถยนต์พลังงานไฟฟ้า 

1) ตอบสนองนโยบายบริษัท ที่
มีความต้องการใช้รถยนต์
พลังงานไฟฟ้า 
2) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว 
จากการที่โครงการมีรถบริการ
รับส่งพนักงาน 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จาก
ผู้ใช้งานโครงการมีการจัดหารถรับส่ง
พนักงาน 

ข้อจำกัด 

1) ข้อจำกัดของผังเมือง โครงสร้างคมนาคม 
ที่พื้นที่อนุญาตให้ต้ังศูนย์กระจายสินค้าจะอยู่
ห่างไกลจากเมืองและระบบขนสง่ รวมไปถงึ
ขาดโครงข่ายจักรยานสาธารณะ 
2) พฤติกรรมของพนักงาน ที่ต้องการใช้
รถจักรยานยนต์ส่วนตัวเป็นหลัก 

1) พฤติกรรมของพนักงาน 
เน่ืองจากที่พักอยู่ไม่ไกลจึงนิยม
ใช้รถจักรยานยนต์ 
2) โครงสร้างคมนาคม ด้าน
การใช้รถจักรยานป็นอันตราย
เพราะไม่มีโครงสร้างทางวิ่งให้
จักรยาน 

1) ผังเมืองและโครงสร้างคมนาคม 
ที่ขาดโครงข่ายจักรยาน และ พื้นที่
อนุญาตให้พัฒนาโครงการอยู่ห่างไกล
ระบบขนส่งสาธารณะ 
2) ข้อจำกัดด้านเทคโนโลยี
รถบรรทุกไฟฟ้า แท่นชาร์จประจุ
ไฟฟ้าสำหรับรถใหญ่ และ รถบรรทุก
พลังงานไฟฟ้า ไม่แพร่หลายใน
ประเทศไทย 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

6.1.3.2. เปรียบเทียบแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Sustainable Sites 

จากแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนดในหมวด Sustainable Sites 

แสดงให้เห็นว่า โอกาสสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ ภาพลักษณ์ของโครงการ ท่ีมีพื้นท่ีสีเขียว โดย

เพิ่มเติมจาก ผู้พัฒนาและผู้ใช้งาน คือ ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ ผ่านการดูแลไม่ให้มี

มลภาวะไปยังชุมชน และ ข้อจำกัดสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ ต้นทุนการก่อสร้าง และการ

บำรุงรักษา จากการเพิ่มพื้นท่ีสีเขียวและบำรุงรักษาต้นไม้ตามข้อกำหนด โดยเพิ่มเติมจาก ผู้พัฒนา

และผู้ใช้งาน คือ กีดขวางการปฏิบัติงานในโครงการ โอกาสปนเป้ือนของผลิตภัณฑ์จากสัตว์รบกวน 

และ การลดแสงรบกวนตอนกลางคืน ซึ่งขัดกับความต้องการแสงสว่างเพื่อตรวจตราความปลอดภัยใน

บริเวณโครงการ จากแนวคิดในการเลือกข้อกำหนดจากผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ ผู้เช่ียวชาญ ข้างต้น

แสดงให้เห็นถึงท้ัง 3 กลุ่มมีแนวคิดด้านโอกาสสอดคล้องไปในทิศทางเดียวกัน แต่สำหรับแนวคิดด้าน

ข้อจำกัด ผู้พัฒนา และ ผู้ใช้งาน มีการเน้นย้ำถึงการดำเนินธุรกิจท่ีต้องลดผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบ 

และ ต้องไม่กีดขวางกิจกรรมภายในของโครงการ โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบดังตารางต่อไปนี้ 
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ตาราง 35 เปรียบเทียบแนวคิดในการเลือกข้อกำหนด Sustainable Sites ของ ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ ผู้เชี่ยวชาญ 
 ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน ผู้เชี่ยวชาญ 

โอกาส 

1) ภาพลักษณ์ของโครงการ ที่มีพื้นที่
สีเขียวและลดผลกระทบต่อพื้นที่
โดยรอบ 
2) การลดการร้องเรียนของพื้นท่ี
โดยรอบ จากการลดมลภาวะ อาทิ 
แสงรบกวน และ คลื่นความร้อนจาก
พื้นผิวของโครงการ 

1) ตอบสนองนโยบาย ผ่านการ
มีพื้นที่สีเขียว 
2) ภาพลักษณ์ของโครงการ 
ผ่านการมีพื้นที่สีเขียวทำให้ร่มร่ืน 
ไม่แห้งแล้ง 
3) ลดการร้องเรียนจากพื้นที่
โดยรอบ ผ่านการดูแลไม่ให้มี
มลภาวะไปยงัชุมชน 

1) ประโยชน์ด้านสถานท่ี ด้านการพัฒนา
บนพื้นที่ดินเดิมของนิคมอุตสาหกรรม 
2) ภาพลักษณ์ของโครงการ ด้านการพื้นที่
สีเขียวช่วยในเร่ืองสภาพแวดล้อมสีเขยีว 
ช่วยลดความร้อนและความกระด้างของ
โครงการ 

ข้อจำกัด 

1) ต้นทุนการก่อสร้าง และการ
บำรุงรักษา จากการเพิ่มพื้นที่สีเขียว
และบำรุงรักษาต้นไม้ตามข้อกำหนด 
2) ขัดกับการปฏิบัติงานในโครงการ 
หรือ พื้นที่อาคารลดลง จากการลด
พื้นที่อาคารเพื่อเพิ่มพื้นที่สีเขียว หรือ 
การลดแสงรบกวนตอนกลางคืน ซึ่งขัด
กับความต้องการแสงสว่างเพื่อตรวจ
ตราความปลอดภัยในบริเวณโครงการ 

1) ต้นทุนด้านการบำรุงรักษา 
พื้นที่สีเขียวในการจ้างคนดูแล
เข้ามาร่วม 
2) กีดขวางการปฏิบัติงานใน
โครงการ โอกาสปนเปื้อนของ
ผลิตภัณฑ์จากสัตว์รบกวนที่
อาศัยในพื้นที่สีเขยีวและต้นไม้ใน
โครงการ 

1) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
เน่ืองจากพื้นที่ด้ังเดิมเป็นพื้นที่ทาง
การเกษตร หรือพื้นที่สีเขียว มีความยากที่
จะลดผลกระทบต่อพื้นที่ดังกล่าว 
2) ผู้พัฒนามีการเลือกท่ีต้ังโครงการมาอยู่
แล้ว จากการเลือกที่ต้ังโครงการล่วงหน้า
มาแล้ว 
3) ข้อจำกัดด้านต้นทุน อาทิ การพัฒนาบ่อ
หน่วงน้ำฝนตามมาตรฐาน LEED และ การ
ใช้วัสดุลดการดูดกลืนความร้อนในโครงการ 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

6.1.3.3. เปรียบเทียบแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Water Efficiency 

จากแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนดในหมวด Water Efficiency 

แสดงให้เห็นว่า โอกาสสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านการใช้น้ำ จากการลด

ค่าใช้จ่ายในการดำเนินการ โดยผู้ใช้งานมีแนวคิดด้านโอกาสเพิ่มเติมจากผู้พัฒนาคือ สอดคล้องกับ

เป้าหมายของบริษัท หรือ การบริหารโครงการ ท่ีต้องมีการติดตามการใช้น้ำ เพื่อช้ีวัดปริมาณและ

เป้าหมายการดำเนินงานประจำปี และ ข้อจำกัดสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ ผลกระทบด้าน

ต้นทุน จากการอุปกรณ์ประหยัดน้ำท่ีเหมาะสมกับโครงการอุตสาหกรรมมีราคาสูง และความคุ้มค่าใน

การลงทุนเนื่องจากค่าน้ำในประเทศไทยมีราคาถูก ทำให้มีความตระหนักน้อย โดยผู้ใช้งานและ

เช่ียวชาญมีการเน้นย้ำเรื่อง การพัฒนาด้านประหยัดน้ำแปรผกผันกับแนวทางการพัฒนาพื้นที่สี

เขียว เนื่องจากถ้าลดปริมาณพื้นท่ีสีเขียวลงการใช้น้ำภายนอกอาคารก็จะน้อยลง จากแนวคิดในการ

เลือกข้อกำหนดจากผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ ผู้เช่ียวชาญ ข้างต้นแสดงให้เห็นถึงแนวคิดด้านโอกาสของ

ท้ัง 3 กลุ่มสอดคล้องไปในทิศทางเดียวกัน แต่ ในแนวคิดด้านข้อจำกัด ผู้พัฒนามีความกังวลเรื่องการ

ต่อยอดข้อมูลการใช้น้ำ แต่ในขณะเดียวกันผู้ใช้งานก็มีการถูกกำหนดเป้าหมายการดำเนินกิจการ
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ประจำด้วยการติดตามการใช้น้ำ ทำให้เห็นว่าแท้จริงแล้วข้อจำกัดนี้ถ้ามีการส่ือสารถึงเป้าหมาย

ประจำปีของผู้ใช้ไปยังผู้พัฒนา จะเกิดการร่วมมือในการติดต้ังมาตรวัดน้ำท่ีสอดคล้องกับจุดประสงค์

ท้ัง 2 ฝ่าย โดยสามารถกำจัดข้อกังวลเรื่องการต่อยอดข้อมูลไปได้ โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบดัง

ตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 36 เปรียบเทียบแนวคิดในการเลือกข้อกำหนด Water Efficiency ของ ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ ผู้เชี่ยวชาญ 
 ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน ผู้เชี่ยวชาญ 

โอกาส 

1) ประหยัดทรัพยากรน้ำ 
2) การใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการ
ลงทุนในสุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ 

1) ประหยัดทรัพยากรน้ำ เห็นผลได้
ชัดเจน 
2) สอดคล้องกับเป้าหมายของบริษัท 
หรือ การบริหารโครงการ ที่ต้องมีการ
ติดตามการใช้น้ำ เพื่อชี้วัดปริมาณและ
เป้าหมายการดำเนินงานประจำปี 

1) ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านการใช้
น้ำ จากการลดค่าใช้จ่ายในการ
ดำเนินการโครงการด้านการใช้น้ำ 
2) สอดคล้องกับการบริหาร
โครงการ เพิ่มโอกาสในการ
ปรับปรุงและติดตามการใช้น้ำ 

ข้อจำกัด 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน จากการ
อุปกรณ์ประหยัดน้ำที่เหมาะสมกับ
โครงการอุตสาหกรรมมีราคาสูง 
2) ขาดการต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพน้ำในโครงการ ขึ้นอยู่กับ
ความร่วมมือของผู้ใช้ทุกภาคส่วนของ
โครงการ 
3) ข้อกำหนดมีความละเอียดเกินความ
ต้องการ จากข้อกำหนด Water 
Metering ที่ให้ติดตามการใช้น้ำในพื้นที่
ต่างๆ แต่ผู้ใช้อาคารต้องการติดตาม
ภาพรวมการใช้น้ำทั้งโครงการพียง
เท่านั้น 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน จากการติดต้ัง 
มาตรวัดน้ำย่อยตามแหล่งการใช้น้ำ 
2) ขัดแย้งกับแนวทางการปฏิบัติงาน 
หรือ แนวทางการพัฒนาพื้นที่สีเขียว 
จากการลดพื้นที่สีเขียวเพื่อลดการใช้น้ำ
ให้เป็นไปตามมาตรฐาน หรือ อุปกรณ์ไม่
เหมาะสมกับรูปแบบโครงการ
อุตสาหกรรม 

1) ข้อจำกัดจากดำเนินโครงการ 
ที่สุขภณัฑ์ประหยัดน้ำมาก 
อาจจะทำให้ผู้ใช้รู้สึกว่าไม่สะอาด 
และกดชำระอีกคร้ัง 
2) ความคุ้มค่าในการลงทุน 
เน่ืองจากค่าน้ำในประเทศไทยมี
ราคาถูกมาก ทำให้มคีวาม
ตระหนักน้อย 
3) การพัฒนาด้านประหยัดน้ำ
แปรผกผันกับแนวทางการ
พัฒนาพื้นท่ีสีเขียว เน่ืองจากถ้า
ลดปริมาณพื้นที่สีเขียวลงการใช้
น้ำภายนอกอาคารก็จะน้อยลง 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

6.1.3.4. เปรียบเทียบแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Energy and 

Atmosphere 

จากแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนดในหมวด Energy and 

Atmosphere แสดงให้เห็นว่า โอกาสสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ ประหยัดทรัพยากรไฟฟ้า และ 

ค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน จากการลดการใช้พลังงานไฟฟ้าในโครงการ และ ตอบสนองนโยบาย และ 

ความต้องการใช้พลังงาน โดยเพิ่มเติมจากแนวคิดของผู้เช่ียวชาญ คือ โอกาสในการสร้างธุรกิจ จาก

การติดต้ังพลังงานสะอาดและแปลงเป็น I-REC (International Renewable Energy Credit) หรือ 

Carbon Credit และ ข้อจำกัดสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ ผลกระทบด้านต้นทุนและเวลา จาก



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

97 
 
อุปกรณ์ท่ีประหยัดพลังงานมีราคาสูง และมีระยะเวลาจัดซื้อท่ีนานขึ้น และจากแนวคิดด้านข้อจำกัด

ของผู้พัฒนา และ ผู้เช่ียวชาญ คือ ขาดการต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพพลังงานใน

โครงการ เนื่องจากแผนปรับปรุงการใช้พลังงานขึ้นกับความร่วมมือของผู้ใช้งานอาคาร จากแนวคิดใน

การเลือกข้อกำหนดจากผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ ผู้เช่ียวชาญ ข้างต้นแสดงให้เห็นถึงแนวคิดด้านโอกาสท่ี

สอดคล้องกันท้ัง 3 กลุ่ม โดยมีแนวคิดจากผู้เช่ียวชาญท่ีเพิ่มเติมคือด้านโอกาสในการทำผลิตภัณฑ์ต่อ

ยอดจากพลังงานสะอาด แต่แนวคิดด้านข้อจำกัดมีลักษณะเหมือนกับหมวดข้อกำหนด Water 

Efficiency ท่ีผู้พัฒนา และ ผู้เช่ียวชาญ มีแนวคิดถึงข้อกังวลด้านการต่อยอดข้อมูลจากการติดต้ังมาตร

วัดพลังงานย่อย ซึ่งจากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้ใช้งานพบว่าแท้จริงแล้ว มีกระบวนการยืนหรือเปิดเผย

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าไม่ว่าจะเป็นรายงานประจำในรูปแบบของร้อยละของพลังงานท่ีลดได้ หรือ ข้อมูล

ท่ีต้องยืนต่อดัชนีความยั่งยืนหรือ DJSI เป็นต้น โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 37 เปรียบเทียบแนวคิดในการเลือกข้อกำหนด Energy and Atmosphere ของ ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ 
ผู้เชี่ยวชาญ 
 ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน ผู้เชี่ยวชาญ 

โอกาส 

1) ประหยัดทรัพยากรไฟฟ้า จากการ
ลดการใช้พลังงานภาพรวมของโครงการ 
2) ตอบสนองความต้องการใช้
พลังงานสะอาด เน่ืองจากนโยบาย
บริษัทต้องการให้มีการประหยัด
พลังงานและเตรียมการรองรับการ
ติดต้ังและใช้พลังงานสะอาด 

1) ประหยัดทรัพยากรไฟฟ้า และ 
ค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน จากการ
ลดการใช้พลังงานไฟฟ้าใน
โครงการ 
2) ตอบสนองนโยบาย และ 
ความต้องการใช้พลังงาน จาก
ความต้องการลดผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อมและการใช้พลังงาน
ไฟฟ้า 

1) ประหยัดค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน จาก
การติดต้ังอุปกรณ์ประหยัดพลังงาน แผง
พลังงานแสงอาทิตย ์
2) สอดคล้องกับการบริหารโครงการ 
เพิ่มโอกาสในการปรับปรุงและติดตาม
การใช้พลังงานในโครงการผ่านระบบ
มาตรวัดพลังงาน 
3) โอกาสในการสร้างธุรกิจ จากการ
ติดต้ังพลังงานสะอาดและแปลงเป็น I-
REC (International Renewable 
Energy Credit) หรือ Carbon Credit 

ข้อจำกัด 

1) ผลกระทบด้านต้นทุนและเวลา จาก
อุปกรณ์ที่ประหยัดพลังงานมีราคาสงู 
และมีระยะเวลาจัดซื้อที่นานขึ้น 
2) ขาดการต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพพลังงานในโครงการ 
จากข้อกำหนด Advanced Energy 
Metering ที่ให้ติดตามการใช้พลังงาน
ในพื้นที่ต่างๆ แต่ผู้ใช้อาคารต้องการ
ติดตามภาพรวมการใช้พลังงานไฟฟ้าทั้ง
โครงการพียงเท่านั้น 

1) ต้นทุนด้านการ ในการจัดทำ
การตรวจและทดสอบระบบ
โครงการ และ บำรุงรักษา จาก
อุปกรณ์ที่ประหยัดพลังงาน 
โดยเฉพาะระบบปรับอากาศที่ต้อง
มีการบำรุงรักษาถี่กว่าปกติ 
2) ผลกระทบด้านระยะเวลา จาก
การที่ต้องรวมมือกับผู้รับเหมาใน
การตรวจสอบและทดลองระบบ
อาคาร 

1) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ที่ศูนย์
กระจายสินค้ามีการใช้พลังงานไฟฟ้าแสง
เป็นหลัก ทำใหล้ดการใช้ไฟฟ้าได้ไม่มาก 
2) ขาดการต่อยอดของข้อมูลเพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพพลังงานในโครงการ 
เน่ืองจากแผนปรับปรุงการใช้พลงังาน
ขึ้นกับความร่วมมือของผู้ใชง้านอาคาร 
3) ความคุ้มค่าในการลงทุน กรณีเป็น
ศูนย์กระจายสินค้าเพื่อการเช่าระยะสั้น 
ในการลงทุนในพลังงานสะอาดมีข้อจำกัด
ด้านระยะความคุ้มทุน 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 
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6.1.3.5. เปรียบเทียบแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนด Materials and 

Resources 

จากแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดในการเลือกข้อกำหนดในหมวด Materials and 

Resources แสดงให้เห็นว่า โอกาสสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ ภาพลักษณ์ของโครงการ และ 

สอดคล้องกับนโยบายของบริษัท ในการใช้วัสดุท่ีลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมและจัดการขยะจากการ

ก่อสร้างอย่างถูกวิธี และเพิ่มเติมจากผู้ใช้งานโครงการคือ ลดการร้องเรียนจากพื้นที่โดยรอบ จาก

มาตรการป้องกันขยะจากการก่อสร้าง ทำให้รักษาความสัมพันธ์และความรู้สึกต่อโครงการของชุมชน

ไว้ได้ และ ข้อจำกัดสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ ผลกระทบด้านต้นทุนและเวลา เนื่องจากวัสดุ

ดังกล่าวมีราคาสูง และ ผู้ท่ีสามารถเตรียมใบรับรองตามข้อกำหนดมาตรฐาน LEED ในประเทศไทยมี

จำกัดทำให้ระยะเวลาในการจัดซื้อนานขึ้น และเพิ่มเติมจากผู้พัฒนาและผู้เช่ียวชาญ คือ วัสดุที่รักษา

สิ่งแวดล้อมไม่แพร่หลาย โดยเฉพาะผลิตภัณฑ์ท่ีผ่านกระบวนการ Environmental Product 

Declaration และ Life-Cycle Assessment มีน้อยในประเทศไทย และ ข้อกังวลด้าน ความร่วมมือ

ของผู้เช่า ในการคัดแยกขยะ ซึ่งทางปฏิบัติอยู่นอกเหนือความควบคุม ว่าผู้ใช้งานจะใช้หรือคัดแยก

หรือไม่  จากแนวคิดในการเลือกข้อกำหนดจากผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ ผู้เช่ียวชาญ ข้างต้นแสดงให้เห็น

ถึงแนวคิดด้านโอกาสมีความสอดคล้องกันท้ัง 3 กลุ่ม โดย ผู้ใช้งานยังคงให้ความสำคัญแก่การดำเนิน

ธุรกิจท่ีลดผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบ แต่ในแนวคิดด้านข้อจำกัด มีเพียง ผู้พัฒนา และ ผู้เช่ียวชาญ 

ท่ีให้ความเห็นโดยเป็นเพราะกระบวนการในหมวดนี้เกี่ยวข้องกับกระบวนการออกแบบและก่อสร้าง

อาคาร โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 38 เปรียบเทียบแนวคิดในการเลือกข้อกำหนด Materials and Resources ของ ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ 
ผู้เชี่ยวชาญ 
 ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน ผู้เชี่ยวชาญ 

โอกาส 

1) สอดคล้องกับนโยบายของบริษัท ใน
การใช้วัสดุที่ลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
และจัดการขยะจากการก่อสร้างอย่างถูก
วิธี 
2) การใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการใช้
วัสดุเหล็กในประเทศไทยที่มีส่วนผสมรี
ไซเคิลเป็นส่วนใหญ ่

1) ภาพลักษณ์ของโครงการ 
จากการใช้วัสดุรีไซเคิลและ
ควบคุมขยะจากการก่อสร้าง 
2) ลดการร้องเรียนจากพื้นที่
โดยรอบ จากมาตรการป้องกัน
ขยะจากการก่อสร้าง ทำให้
รักษาความสัมพันธ์และ
ความรู้สึกต่อโครงการของ
ชุมชนไว้ได้ 
 
 

1) การลดปริมาณขยะจากการก่อสร้าง ที่
ถูกทำลายอย่างไร้ประโยชน์จากการจัดการ
อย่างเป็นระบบ 
2) ประโยชน์จากรูปแบบโครงการ และ มี
การใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว จากการใช้เหล็ก
เน่ืองจากเชิงการผลิตในไทยไม่มีสายแร่
ผลิตใหม่ จึงจำเป็นต้องทำการ Recycle 
ทั้งหมด 
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 ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน ผู้เชี่ยวชาญ 

ข้อจำกัด 

1) ผลกระทบด้านต้นทุนและเวลา 
เน่ืองจากวัสดุดังกล่าวมีราคาสูง และ ผู้ที่
สามารถเตรียมใบรับรองตามข้อกำหนด
มาตรฐาน LEED ในประเทศไทยมีจำกัด
ทำให้ระยะเวลาในการจัดซื้อนานขึ้น 
2) วัสดุท่ีรักษาสิ่งแวดล้อมไม่แพร่หลาย 
โดยเฉพาะผลิตภัณฑ์ที่ผ่านกระบวนการ 
Environmental Product 
Declaration และ Life-Cycle 
Assessment มีน้อยประเทศไทย 

1) ผลกระทบด้านต้นทุน 
สะท้อนมาในค่าเช่าโครงการ 

1) วสัดุท่ีรักษาสิ่งแวดล้อมไม่แพร่หลาย 
โดยเฉพาะผลิตภัณฑ์ที่ผ่านกระบวนการ 
Environmental Product Declaration 
และ Life-Cycle Assessment มีน้อยใน
ประเทศไทย 
2) ความร่วมมือของผู้เช่า ในการคัดแยก
ขยะต้อง ซึ่งทางปฏิบัติอยู่นอกเหนือความ
คุมควม ว่าผู้ใช้งานจะใช้หรือคัดแยกหรือไม ่
3) ข้อจำกัดด้านกระบวนการระหว่างการ
ก่อสร้าง อาทิ หัวเสาเข็ม ซึ่งต้องผ่าน
กระบวนการในการย่อยเพื่อนำไปใช้
ประโยชน์ ซึ่งกระบวนการดังกล่าวต้องชื้น
ที่ในการจัดเตรียมและทำให้เกิดฝุ่นและ
เสียงที่ดังได้ 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

6.1 .3 .6 . เปรียบ เทียบแนวคิดด้าน โอกาสและข้อจำกัด ในการเลือก ข้อกำหนด Indoor 

Environmental Quality 

จากแนวคิด ด้ าน โอกาสและข้อจำกั ด ในการเลือกข้อกำหนดในหมวด Indoo r 

Environmental Quality แสดงให้เห็นว่า โอกาสสำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ มีการใช้ข้อกำหนด

อยู่แล้ว และ ภาพลักษณ์ของโครงการในการส่งเสริมสุขภาวะท่ีดีของผู้ใช้โครงการ และ ข้อจำกัด

สำหรับข้อกำหนดในหมวดนี้คือ ขัดกับข้อกำหนดด้านความปลอดภัยต่อสินค้าและการปฏิบัติงาน 

และ ภูมิอากาศของประเทศไทย มีความร้อนช้ืนไม่สามารถทำให้เกิดสภาวะน่าสบาย จากแนวคิดใน

การเลือกข้อกำหนดจากผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน และ ผู้เช่ียวชาญ ข้างต้นแสดงให้เห็นถึงความสอดคล้องใน

ด้านแนวคิดโอกาสและข้อจำกัดของท้ัง 3 กลุ่ม โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 39 เปรียบเทียบแนวคิดในการเลือกข้อกำหนด Indoor Environmental Quality ของ ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน 
และ ผู้เชี่ยวชาญ 
 ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน ผู้เชี่ยวชาญ 

โอกาส 

1) ภาพลักษณ์ของโครงการ ด้านการ
ส่งเสริมสุขภาวะที่ดีของผู้ใช้งาน 
2) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว อาทิ 
พรมดักฝุ่น ระบบกรองอากาศ ระบบ
หมุนเวียนอากาศบริสุทธิ์จากภายนอก 
และการระบายด้วยวิธีการธรรมชาติ 

1) มีการใช้ข้อกำหนดอยู่แล้ว 
เช่น การติดต้ังพัดลมดูดอากาศ 
พัดลม Big fan บนเพดาน และ 
การวัดค่า อ๊อกซิเจนและ
คาร์บอนไดออกไซด์พร้อมระบบ
แจ้งเตือน 
 

1) ส่งเสริมสุขภาวะท่ีดีของผู้ใช้
โครงการ ให้ผลโดยตรงกับผู้ใชง้าน เวลา
ทำงานสร้างภาวะการทำงานที่สบาย 
2) ความแพร่หลายของผลิตภัณฑ์ อาทิ 
ผลิตภัณฑ์ Low VOCs พื้น ผนัง เพดาน 
ในตลาดมีความแพร่หลายมากขึ้น 
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 ผู้พัฒนา ผู้ใช้งาน ผู้เชี่ยวชาญ 

ข้อจำกัด 

1) เงื่อนไข LEED มีความละเอียด
มากกว่ากฎหมาย และความต้องการ
ของผู้ใช้งาน เช่นข้อกำหนดเร่ืองเสียง
รบกวนที่โครงการอุตสาหกรรมไม่
สามารถผ่านได้เพราะมีเสียงรบกวนพื้น
หลังอยู่มาก 
2) ขัดกับข้อกำหนดด้านความ
ปลอดภัยต่อสินค้าและการปฏิบัติงาน 
เช่นจากการเก็บสินค้าที่มีความอ่อนไหว
ต่อแสงแดด ไม่สามารถเปิดช่องแสง
ธรรมชาติได้ หรือโครงการที่ต้องผ่าน
มาตรฐานอัคคีภัย NFPA ที่จำกัดการ
ระบายอากาศทางหลงัคา 
3) ภูมิอากาศของประเทศไทย มีความ
ร้อนชื้นไม่สามารถทำให้เกิดสภาวะน่า
สบายในอาคารตามข้อกำหนดในอาคาร
ที่ใช้วิธีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

1) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อม
โดยรอบ ด้านเสียงรบกวนจากการ
ปฏิบัติงาน 
2) ข้อกำหนดขัดกับการ
ปฏิบัติงาน เช่นการเปิดช่องแสง 
skylight ที่ทำให้อาคารร้อนขึ้น
และส่งผลกระทบต่อผลิตภัณฑ์ที่
ทำการเก็บ 

1) ข้อจำกัดจากรูปแบบโครงการ ศูนย์
กระจายสินค้าเป็น การระบายอากาศ
ด้วยวิธีการธรรมชาติส่งผลให้ไมส่ามารถ 
ป้องกันฝุ่นได้ และ โครงการมีเสียง
รบกวนจากรถ forklift และ รถบรรทุก
ขนถ่ายสินค้า 
2) ข้อจำกัดด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
เน่ืองจากมีข้อจำกัดด้านคุณภาพอากาศที่
ไม่ดีของประเทศ อาทิเช่นในนิคม ส่งผล
ให้ระบบอาคารต้องดีมากกว่าปกติ 
3) ความคุ้มค่าในการลงทุน ระบบที่
ส่งเสริมสุขภาวะในการทำงานไมไ่ด้คืน
ทุนเป็นเม็ดเงินแก่ผู้พัฒนาโดยตรง แต่
ส่งเสริมประสิทธิภาพในการทำงานที่
เพิ่มขึ้นของพนักงานที่เป็นทางอ้อม ซึ่งทำ
การโน้มน้าวผู้พัฒนายากขึ้น 
4) ข้อจำกัดด้านต้นทุน จากวัสดุ Low 
VOCs ที่มีราคาสูงกว่าวัสดุทั่วไป แม้สูง
กว่าเล็กน้อย แต่ด้วยปริมาณที่ใช้ใน
โครงการศูนย์กระจายสินค้าอาจจะทำให้
เห็นส่วนต่างที่มากขึ้น 

ที่มา: รวบรวมและสรุปข้อมูลโดยผู้วิจัย (2566) 

6.2. อภิปรายผลการศึกษา 
จากการศึกษาของผู้วิจัย สามารถแบ่งการอภิปรายการศึกษาออกเป็น 2 ส่วน ดังต่อไปนี้ 

1) ปัจจัยในการในการเลอืกข้อคะแนนเพือ่ยกระดับ Certified Silver และ Gold  
ปัจจัยในการเลือกข้อกำหนดในแต่ละกลุ่มระดับมาตรฐาน Certified Silver และ Gold ใน

โครงการท่ีได้รับรองมาตรฐาน LEED แล้ว พบว่ามีแบบแผนอย่างมีนัยยะ โดย ในระดับ Certified มี

การเลือกใช้หมวดข้อกำหนดท่ีตอบสนอง การลดค่าใช้จ่ายด้านค่าน้ำ และ ค่าไฟฟ้า ในโครงการ ซึ่ง

สอดคล้องกับแนวคิดประเภทคลังเก็บรักษาสินค้าและศูนย์กระจายสินค้า ท่ีมีกระบวนการในการนำ

ออกและบรรจุลงบรรจุภัณฑ์ใหม่ท่ีมีความต้องการในการใช้พลังงานไฟฟ้ามากขึ้น และในระดับ Silver 

มีการเลือกใช้หมวดข้อกำหนดท่ีให้ ประโยชน์ด้านส่งเสริมปฏิบัติงานในโครงการ เช่นการสนับสนุน

ให้มีรถบริการรับส่งแก่พนักงาน หรือ กระบวนการตรวจและทดสอบเพื่อลดข้อผิดพลาดและเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการใช้งานโครงการ และในระดับ Gold มีการเลือกใช้ข้อกำหนดในหมวดท่ีให้
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ประโยชน์แก่ข้อคะแนนที่ลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ และ ข้อคะแนนที่ให้

ประโยชน์แก่พนักงาน เช่นการลดมลภาวะท่ีเกิดขึ้นกับชุมชน และ การเพิ่มสุขภาวะภายในอาคาร

เป็นต้น โดยผู้วิจัยพบว่าจากระดับแรกเริ่มจนถึงระดับสูงสุดท่ีโครงการศูนย์กระจายสินค้าทำได้ใน

ปัจจุบัน (2566) พบว่า เป็นประโยชน์จากภายในโครงการ ไปสู่ผู้ใช้งานอาคาร และ กระจายไปยัง

ชุมชนโดยรอบ และ จากห่วงโซ่อุปทานก็ยังส่งผลให้ขยายไปยังผู้ใช้ผลิตภัณฑ์จากศูนย์กระจายสินค้า

นั้นอีกด้วย ดังภาพต่อไปนี้ 

 
ภาพ 30 ประโยชน์ที่กระจายจากภายในสู่ภายนอก และผ่านห่วงโซ่อุปทานไปยังผู้ใช้งาน 

ที่มา: รวบรวมและสรุปโดยผู้วิจัย 

2) การเลือกข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED ในการพัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้าในอนาคต 
ผู้วิจัยได้นำข้อมูลลักษณะการเลือกข้อคะแนนในศูนย์กระจายสินค้าท่ีได้รับรองมาตรฐานแล้ว 

และ ข้อมูลสรุปแนวคิดโอกาสและข้อจำกัดของผู้พัฒนาโครงการ และ ผู้ใช้งาน รวบรวมและนำไป

ปรึกษาผู้เช่ียวชาญด้านอาคารเขียวจำนวน 2 ท่านได้แก่ ผู้เช่ียวชาญจากบริษัทท่ีปรึกษา SCG 

Building & Living Care Consulting (ผู้จัดการโครงการ, การส่ือสารส่วนบุคคล, 24 พฤษภาคม 

2566) และ ผู้เช่ียวชาญจากบริษัทท่ีปรึกษา LWS Wisdom and Solutions (ผู้จัดการโครงการ, การ

ส่ือสารส่วนบุคคล, 1 มิถุนายน 2566) โดยสามารถสรุปข้อเสนอเสนอแนะ เป็นรูปแบบข้อคะแนนท่ี

แนะนำให้ทำเพิ่มเติมในแต่ละระดับดังนี้  
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โครงการศูนย์กระจายสินค้าในระดับ Certified  

ข้อคะแนนท่ีควรระวัง เนื่องจากปัจจัยและข้อจำกัดจากผู้พัฒนา และ ผู้ใช้งานโครงการ 

- Reduced Parking Footprint การใช้พื้นท่ีจอดรถให้มีประสิทธิภาพ โดย ถ้าไม่มีข้อกำหนด
ด้านจำนวนช่องจอดรถขั้นต่ำมาจากผู้ใช้งาน และ ผู้พัฒนา มีความเห็นให้แนะนำทำในทุกๆ
โครงการ 

ข้อคะแนนท่ีเสนอแนะให้เพิ่มเติม เพื่อลดความเส่ียงในการไม่ได้ระดับมาตรฐานตามเป้าหมาย 

- Light Pollution Reduction ลดมลภาวะทางแสงในยามค่ำคืนต่อพื้นท่ีรอบท่ีต้ังโครงการ 
โดยแม้จากบทสัมภาษณ์ผู้พัฒนาพบว่ามีผลกระทบด้านต้นทุน แต่มีความเห็นว่าสามารถลด
ต้นทุนและทำคะแนนได้ผ่านการออกแบบท่ีดี 

- Outdoor Water Use Reduction สนับสนุนการออกแบบและใช้น้ำภายนอกอย่างมี
ประสิทธิภาพ โดยพบว่าจากบทสัมภาษณ์ผู้ใช้งานท่ีต้องการตอบสนองนโยบายบริษัท และ 
แนวทางการลดผลกระทบด้านการบำรุงรักษาและค่าใช้จ่ายด้านน้ำ ของท้ังผู้พัฒนา และ 
ผู้ใช้งาน จึงมีข้อเสนอแนะว่า ให้ทำข้อคะแนนดังกล่าวโดยผ่านการออกแบบให้พื้นสีเขียวใช้
พืชท่ีสามารถเติบโตเองตามธรรมชาติ หรือ พืชทนแล้งโดยอาศัยน้ำฝนเป็นหลัก 

- Enhanced Commissioning ตรวจและทดสอบระบบอาคารให้เป็นไปตามการออกแบบ
และทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ โดยจากบทสัมภาษณ์ผู้พัฒนาและผู้ใช้งานพบว่าสอดคล้อง
กับแนวทางในการส่งมอบอาคาร โดยยกมาจากข้อคะแนนท่ีพบในระดับ Silver 

ข้อคะแนนท่ีเสนอแนะให้เพิ่มเติม จากมาตรฐานเวอร์ช่ันใหม่ สำหรับเวอร์ช่ัน 4 และ 4.1 จากการ

ท่ีมาตรฐานเวอร์ช่ัน 3 ถูกยกเลิกและไม่เปิดให้ลงทะเบียนได้อีกต่อไป 

- Water Metering การติดต้ังมาตรวัดน้ำกระจายตามแหล่งการใช้น้ำย่อย โดยมีข้อเสนอแนะ
ว่าด้วยระบบมาตรฐาน LEED เวอร์ช่ัน 4 ขึ้นไป ควรมีการเลือกใช้ข้อคะแนนดังกล่าว 
เนื่องจากบทสัมภาษณ์ผู้ใช้งานและผู้พัฒนามีความเห็นสอดคล้องด้านการส่งเสริมการบริหาร
โครงการและตอบสนองนโยบายบริษัท 

- Advanced Energy Metering ติดต้ังมาตรวัดพลังงานในรายการใช้พลังงานย่อย โดยมี
ข้อเสนอแนะว่าด้วยระบบมาตรฐาน LEED เวอร์ช่ัน 4 ข้ึนไป ควรมีการเลือกใช้ข้อคะแนน
ดังกล่าว เนื่องจากบทสัมภาษณ์ผู้ใช้งานและผู้พัฒนามีความเห็นสอดคล้องด้านการส่งเสริม
การบริหารโครงการและตอบสนองนโยบายบริษัท  
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โครงการศูนย์กระจายสินค้าในระดับ Silver  

ข้อคะแนนท่ีเสนอแนะให้เพิ่มเติม จากปัจจัย และ โอกาสของผู้พัฒนา และ ผู้ใช้งานอาคาร ผ่าน

การเพิ่มกระบวนการในการพัฒนา 

- Surrounding Density สนับสนุนโครงการท่ีต้ังอยู่ในพื้นท่ีท่ีมีสาธารณูปโภครองรับอยู่แล้ว 
และ Access to Quality Transit มีระบบขนส่งสาธารณะท่ีเช่ือมต่อกับโครงข่ายระบบขนส่ง
มวลชน มีข้อเสนอแนะให้ผู้พัฒนาทำการปรึกษาผู้เช่ียวชาญสำหรับการเลือกพื้นท่ีโครงการ 
เพื่อใช้ประโยชน์สูงสุดด้านคะแนนต่อข้อคะแนนดังกล่าว 

- Daylight ท่ีส่งเสริมการเช่ือมโยงผู้ใช้งานกับภายนอกโดยเพิ่มแสงสว่างธรรมชาติเข้าสู่พื้นท่ี
ภายใน โดยมีข้อแนะนำคือ ผู้พัฒนาและผู้ใช้งานควรมีการวางแผนด้านการวางช้ันเก็บสินค้า 
และการเปิดช่องเปิดเพื่อคงไว้ซึ่งประสิทธิภาพในการเก็บรักษาสินค้า ในขณะท่ีสามารถทำ
คะแนนในข้อคะแนนดังกล่าวได้ 

ข้อคะแนนท่ีควรระวัง เนื่องจากการเปล่ียนเกณฑ์ข้อคะแนนในมาตรฐานเวอร์ช่ัน 4 และ 4.1 จาก

การท่ีมาตรฐานเวอร์ช่ัน 3 ถูกยกเลิกและไม่เปิดให้ลงทะเบียนได้อีกต่อไป 

- Bicycle Facility สนับสนุนการสร้างสภาพแวดล้อมท่ีเอื้อต่อการใช้จักรยานโดยมีส่ิงอำนวย
ความสะดวกเหมาะสม โดยมีข้อเสนอแนะว่า ด้วยระบบมาตรฐาน LEED เวอร์ช่ัน 4 ขึ้นไปมี
การเปล่ียนแปลงข้อกำหนดว่าต้องมีการเช่ือมต่อกับโครงข่ายจักรยานภายนอก ดังนั้น
ข้อกำหนดนี้มีแนวโน้มท่ีทำคะแนนได้ยากขึ้นในเวอร์ช่ัน 4 และ 4.1 

ข้อคะแนนท่ีแนะนำให้ทำในระดับก่อนหน้า 

- Enhanced Commissioning โดยยกข้อคะแนนไปทำในระดับ Certified 

โครงการศูนย์กระจายสินค้าในระดับ Gold  

ข้อคะแนนท่ีเสนอแนะให้เพิ่มเติม จากปัจจัย และ โอกาสของผู้พัฒนา และ ผู้ใช้งานอาคาร ผ่าน

การลงทุนในระบบพลังงาน และ ระบบรีไซเคิลน้ำฝน 

- Optimize Process Water Use เพิ่มประสิทธิภาพในการใช้น้ำในกระบวนการผลิตหรือ
กระบวนการอืน่ๆ ในอาคาร โดยข้อแนะนำคือการอาศัยน้ำฝนจากการหน่วงน้ำในข้อ 
Rainwater Management การจัดการ ชะลอ และลดหรือหน่วงน้ำฝนออกไปยงัระบบ
ระบายน้ำสาธารณะ ท่ีพบว่ามีการใช้ในระดับ Gold อยู่แล้ว เพื่อหมุนเวียนและนำกลับมาใช้
ใหม่ในโครงการ 
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- Optimize Energy Performance เพิ่มประสิทธิภาพในการใช้พลังงานของอาคาร โดยใน
โครงการท่ีมีเป้าหมายระดับ Gold ให้ผลักดันประสิทธิภาพสูงสุดจากการติดต้ังแผงพลังงาน
แสงอาทิตย์ 

- Renewable Energy ส่งเสริมให้ใช้งานแหล่งพลังงานสะอาด โดยมีข้อเสนอแนะคือ 
โครงการท่ีต้ังเป้าหมายระดับ Gold ขึ้นไป ควรมีการติดต้ังพลังงานสะอาด โดยจากบท
สัมภาษณ์ผู้ใช้งานและผู้พัฒนา สอดคล้องกับแนวทางการพัฒนาโครงการยัง่ยืน ตอบสนอง
ความต้องการใช้พลังงานสะอาด และได้ภาพลักษณ์โครงการ 

ข้อคะแนนท่ีควรระวัง เนื่องจากปัจจัยและข้อจำกัดจากผู้พัฒนา และ ผู้ใช้งานโครงการ 

- Interior Lighting สร้างสภาพแวดล้อมท่ีมีการให้แสงสว่างท่ีคุณภาพดีและสร้างผลกระทบท่ี
ดีต่อผู้ใช้งานผ่านการติดต้ังระบบไฟฟ้าแสงสว่างท่ีมีความถูกต้องของสี และสามารถควบคุม
แสงสว่าง โดยมีข้อเสนอแนะคือ ปรับใช้กับพื้นท่ีสำนักงาน และ พื้นท่ีเก็บรักษาสินค้าให้ทำใน
พื้นท่ีท่ีไม่มีมีการทำงานของเครื่องจักรและไม่ขัดขวางต่อความปลอดภัยในการดำเนิน
กิจกรรมจากการควบคุมลดความสว่าง 

- Thermal Comfort สร้างสภาพแวดล้อมการทำงานท่ีมีสภาวะน่าสบายในการทำงาน ให้
พิจารณาการใช้พลังงาน ท่ีติดต้ังระบบหมุนอากาศเชิงกลและควบคุมความช้ืน และความ
เป็นไปได้ในการปรับใช้ในโครงการระบายอากาศด้วยวิธีการทางธรรมชาติ 

ข้อคะแนนท่ีแนะนำให้ทำในระดับก่อนหน้า 

- Light Pollution Reduction โดยยกข้อคะแนนไปทำในระดับ Certified 

โครงการศูนย์กระจายสินค้าในระดับ Platinum  

จากโครงการศูนย์กระจายสินค้า 8 โครงการท่ีได้รับรองมาตรฐานแล้ว ในปัจจุบัน (2566) 

ประเทศไทยยังไม่มีโครงการประเภทดังกล่าวท่ีได้รับรองมาตรฐานระดับ Platinum ดังนั้นจากการ

ปรึกษาผู้เชียวชาญ ทำให้ผู้วิจัยสามารถสรุป ข้อคะแนนท่ีต้องทำในระดับ Platinum โดยมุ่งเน้นข้อ

คะแนนท่ีโครงการไม่สามารถทำได้จะส่งผลให้โครงการไม่สามารถได้รับรองมาตรฐานในระดับ 

Platinum มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

ข้อคะแนนท่ีเสนอแนะให้เพิ่มเติม 

- Building Life-Cycle Impact Reduction ใช้วัสดุท่ีผ่านการทำ Life-Cycle Assessment 
และ Building Product Disclosure and Optimization - Environmental Product 
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Declarations เพื่อส่งเสริมการใช้ผลิตภัณฑ์และวัสดุท่ีมีข้อมูลวงจรชีวิตของผลิตภัณฑ์ท่ี
ส่งผลต่อส่ิงแวดล้อม ด้านเศรษฐกิจ และด้านสังคม โดยมีข้อแนะนำสำหรับโครงการท่ี
ต้ังเป้าหมายระดับ Platinum ควรต้องพิจารณาในการเลือกข้อคะแนนดังกล่าว เพราะใน
อนาคตหลายผู้ประกอบการมีการตั้งเป้าหมาย Carbon Neutral ความเป็นกลางทาง
คาร์บอน หรือ Net Zero Carbon การปล่อยคาร์บอนสุทธิเป็นศูนย์ ซึ่งการทำข้อคะแนน
ดังกล่าวส่งเสริมนโยบายบริษัทเหล่านี้ 

- Protect and Restore Habitat ป้องกันการสูญเสียพื้นท่ีอาศัยของสัตว์และพืชด้ังเดิม และ 
Open Space สร้างพื้นท่ีสีเขียวเปิดโล่งสำหรับผู้ใช้งานโครงการ โดยอาศัยประโยชน์จากการ
หน่วงน้ำฝนในข้อคะแนน Rainwater Management และนำมารดน้ำพื้นท่ีสีเขียวในข้อ
คะแนนนี ้

โดยจากข้อเสนอแนะจากผู้เช่ียวชาญด้านอากคารเขียว สรุปและรวบรวมเป็นภาพแสดงข้อ

คะแนนท่ีโครงการระดับ Certified ควรเลือกใช้ และข้อคะแนนท่ีโครงการระดับ Silver และ Gold 

ควรเลือกเพิ่มเติมเข้ามา และ สุดท้าย ข้อคะแนนท่ีโครงการระดับ Platinum ควรเลือกเพิ่มเติมเข้ามา

ได้ตามรูปภาพดังต่อไปนี้ 

 
ภาพ 31 คะแนนที่ควรเลือกในแต่ละระดับในโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ีต้ังเป้าหมายในอนาคต 

ที่มา: รวบรวมและสรุปโดยผู้วิจัย 

6.3. ข้อค้นพบที่สำคัญ 
จากการศึกษาแนวคิดด้านโอกาสและข้อจำกัดและลักษณะในการเลือกข้อกำหนดตาม

มาตรฐาน LEED ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า พบประเด็นสำคัญดังนี้ 

1) ลักษณะในการเลือกข้อคะแนน เฉ ล่ียสูงสุด Energy and Atmosphere, Water 
Efficiency และ Location and Transportation 
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2) แนวคิดด้านโอกาสในการเลือกข้อคะแนน ประกอบด้วย สอดคล้องกับนโยบายบริษัท
ด้านการพัฒนาโครงการ และ มีการใช้ข้อกำหนดทั้งด้านอุปกรณ์และวัสดุก่อสร้างอยู่
แล้ว 

3) แนวคิดด้านข้อจำกัดในการเลือกข้อคะแนน ประกอบด้วย ผังเมืองและโครงสร้าง
คมนาคม ผลกระทบด้านต้นทุนและเวลา และ ขัดกับการปฏิบัติงาน/ความปลอดภัย
ของสินค้า 

4) ปัจจัยในการเลือกข้อคะแนนเพื่อยกระดับมาตรฐาน ประกอบไปด้วย 
ระดับ Certified เป็น Silver คือ ปัจจัยด้านการส่งเสริมการปฏิบัตงานในโครงการ 
ระดับ Silver เป็น Gold คือ ปัจจัยด้านการให้ประโยชน์แก่ลูกจ้าง และ ชุมชน
โดยรอบ 

6.4. ข้อเสนอแนะจากงานวิจัย 
จากงานวิจัยนี้ ผู้วิจัยสามารถสรุปข้อเสนอแนะออกเป็น 3 ส่วน ดังต่อไปนี้ 

6.4.1. ข้อเสนอแนะด้านรายการแนวทางการเลือกข้อคะแนนตามระดับมาตรฐานต่อผู้พัฒนา

โครงการ 

ผู้วิจัยสามารถพัฒนาผลการศึกษา ผลการอภิปรายการเลือกข้อคะแนนตามมาตรฐาน LEED 

ในการพัฒนาโครงการศูนย์กระจายสินค้าในอนาคต และ ผลการศึกษาโครงการศูนย์กระจายสินค้าท่ี

อยู่ในเขตภาคกลาง เป็นรายการข้อคะแนนท่ีผู้พัฒนาควรเลือกใช้ในโครงการศูนย์กระจายสินค้า 

แบ่งเป็นตามระดับมาตรฐานท่ีต้ังเป้าหมายไว้ เพื่อวางแผนงบประมาณ ศึกษาความเป็นไปได้ เตรียม

ความพร้อมในขั้นตอนการก่อสร้าง และ ส่งมอบโครงการ โดยแบ่งเป็น 4 ระดับดังนี้ 

1) รายการข้อคะแนนระดับ Certified ท่ีผู้พัฒนาควรเลือกใช้ 

 โดยเหตุผลในการเสนอผู้พัฒนาเลือกใช้ข้อคะแนนในระดับ Certified ประกอบไปด้วย การ

ลดความเส่ียงในการไม่ได้ระดับมาตรฐานตามเป้าหมาย ข้อคะแนนจากเวอร์ช่ันใหม่สอดคล้องกับ

โอกาสของผู้พัฒนาและผู้ใช้โครงการ และการเลือกข้อคะแนนตามท่ีผู้วิจัยเสนอให้ประโยชน์ด้านการ

ลดค่าใช้จ่ายด้านค่าน้ำและค่าไฟฟ้า โดยมีรายละเอียดข้อคะแนนท่ีแนะนำดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 40 รายการข้อคะแนนที่แนะนำสำหรับโครงการระดับ Certified 
หมวด รายชื่อข้อคะแนน 

Location and Transportation - Reduced Parking Footprint 
- Sensitive Land Protection 
- Electric Vehicles 
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หมวด รายชื่อข้อคะแนน 
Sustainable Sites - Heat Island Reduction 

- Light Pollution Reduction 

Water Efficiency - Outdoor Water Use Reduction 
- Water Metering 

Energy and Atmosphere - Optimize Energy Performance 
- Enhanced Commissioning 
- Advanced Energy Metering 

Materials and Resources - Sourcing of Raw Materials 
- Construction and Demolition Waste Management 

Indoor Environmental Quality  - Enhanced Indoor Air Quality Strategies 
- Low Emitting Materials 

  

ที่มา: รวบรวมและสรุปโดยผู้วิจัย 

2) รายการข้อคะแนนระดับ Silver ท่ีผู้พัฒนาควรเลือกใช้ 

โดยเหตุผลในการเสนอผู้พัฒนาเลือกใช้ข้อคะแนนในระดับ Silver ประกอบไปด้วย ความ

สอดคล้องจากปัจจัย และ โอกาสของผู้พัฒนาและผู้ใช้งานท่ีมุ่งเน้นการให้ประโยชน์ด้านการบริหาร

จัดการและส่งเสริมการปฏิบัติงานในโครงการ และการเลือกข้อคะแนนตามท่ีผู้วิจัยเสนอให้ประโยชน์

ด้านการส่งเสริมการต่อยอดข้อมูลเพื่อปรับปรุงและเพิ่มประสิทธิภาพการทำงานของโครงการให้ดี

ยิ่งขึ้น และตอบสนองนโยบายด้านการส่งเสริมการเดินทางท่ีดีแก่พนักงาน โดยมีรายละเอียดข้อ

คะแนนท่ีแนะนำดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 41 รายการข้อคะแนนที่แนะนำสำหรับโครงการระดับ Silver 
หมวด รายชื่อข้อคะแนน 

Location and Transportation - Reduced Parking Footprint 
- Sensitive Land Protection 
- Electric Vehicles 
- Access to Quality Transit 
- Bicycle Facilities 
 

Sustainable Sites - Heat Island Reduction 
- Light Pollution Reduction 

Water Efficiency - Outdoor Water Use Reduction 
- Water Metering 

Energy and Atmosphere - Optimize Energy Performance 
- Enhanced Commissioning 
- Advanced Energy Metering 

Materials and Resources - Sourcing of Raw Materials 
- Construction and Demolition Waste Management 
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หมวด รายชื่อข้อคะแนน 
Indoor Environmental Quality  - Enhanced Indoor Air Quality Strategies 

- Low Emitting Materials 
- Daylight 

ที่มา: รวบรวมและสรุปโดยผู้วิจัย 

3) รายการข้อคะแนนระดับ Gold ท่ีผู้พัฒนาควรเลือกใช้ 

โดยเหตุผลในการเสนอผู้พัฒนาเลือกใช้ข้อคะแนนในระดับ Gold ประกอบไปด้วย การต่อ

ยอดของข้อคะแนนท่ีเลือกทำอยู่ในระดับก่อนหน้า และ ตอบสนองการขยายประโยชน์ไปยังชุมชน

โดยรอบ และการเลือกข้อคะแนนตามท่ีผู้วิจัยเสนอให้ประโยชน์ด้านการลดผลกระทบและรักษา

ความสัมพันธ์อันดีกับชุมชนโดยรอบ และ ประโยชน์ด้านสุขภาวะท่ีดีของพนักงานในโครงการ โดยมี

รายละเอียดข้อคะแนนท่ีแนะนำดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 42 รายการข้อคะแนนที่แนะนำสำหรับโครงการระดับ Gold 
หมวด รายชื่อข้อคะแนน 

Location and Transportation - Reduced Parking Footprint 
- Sensitive Land Protection 
- Electric Vehicles 
- Access to Quality Transit 
- Bicycle Facilities 

Sustainable Sites - Heat Island Reduction 
- Light Pollution Reduction 
- Rainwater Management 

Water Efficiency - Outdoor Water Use Reduction 
- Water Metering 
- Optimize Process Water Use 

Energy and Atmosphere - Optimize Energy Performance 
- Enhanced Commissioning 
- Advanced Energy Metering 
- Renewable Energy 

Materials and Resources - Sourcing of Raw Materials 
- Construction and Demolition Waste Management 
 
 

Indoor Environmental Quality  - Enhanced Indoor Air Quality Strategies 
- Low Emitting Materials 
- Daylight 
- Thermal Comfort 
- Interior Lighting 

ที่มา: รวบรวมและสรุปโดยผู้วิจัย 
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4) รายการข้อคะแนนระดับ Platinum ท่ีผู้พัฒนาควรเลือกใช้ 

โดยเหตุผลในการเสนอผู้พัฒนาเลือกใช้ข้อคะแนนในระดับ Platinum ประกอบไปด้วย การเลือกข้อ

คะแนนท่ีมีความเป็นไปได้ในการปฏิบัติจริงมากท่ีสุด และ ความสอดคล้องต่อแนวทางการพัฒนาสู่

ความเป็นกลางทางคาร์บอน และการเลือกข้อคะแนนตามท่ีผู้วิจัยเสนอให้ประโยชน์ด้านการ

ตอบสนองนโยบายบริษัทของผู้พัฒนาและผู้ใช้งานโครงการในการมุ่งสู่ความเป็นกลางทางคาร์บอน 

โดยมีรายละเอียดข้อคะแนนท่ีแนะนำดังตารางต่อไปนี้ 

ตาราง 43 รายการข้อคะแนนที่แนะนำสำหรับโครงการระดับ Platinum 
หมวด รายชื่อข้อคะแนน 

Location and Transportation - Reduced Parking Footprint 
- Sensitive Land Protection 
- Electric Vehicles 
- Access to Quality Transit 
- Bicycle Facilities 

Sustainable Sites - Heat Island Reduction 
- Light Pollution Reduction 
- Rainwater Management 
- Protect and Restore Habitat 
- Open Space 

Water Efficiency - Outdoor Water Use Reduction 
- Water Metering 
- Optimize Process Water Use 

Energy and Atmosphere - Optimize Energy Performance 
- Enhanced Commissioning 
- Advanced Energy Metering 
- Renewable Energy 

Materials and Resources - Sourcing of Raw Materials 
- Construction and Demolition Waste Management 
- Building Life-Cycle Impact Reduction 
- Environmental Product Declaration 

Indoor Environmental Quality  - Enhanced Indoor Air Quality Strategies 
- Low Emitting Materials 
- Daylight 
- Thermal Comfort 
- Interior Lighting 

ที่มา: รวบรวมและสรุปโดยผู้วิจัย 
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6.4.2. ข้อเสนอแนะด้านกระบวนการพัฒนาต่อผู้มีส่วนเก่ียวข้องในการพัฒนา  

 จากการศึกษาในโอกาส และ ข้อจำกัดในงานวิจัยนี้ ผู้วิจัยสามารถสรุปเป็นข้อเสนอใน

กระบวนการพัฒนาศูนย์กระจายสินค้าเพื่อให้มีประสิทธิภาพและทำคะแนนตามมาตรฐาน LEED ได้

มากท่ีสุด โดยแบ่งเป็น 3 ช่วงดังต่อไปนี้ 

- ช่วงก่อนการก่อสร้าง 
ผู้พัฒนาควรมีการปรึกษาผู้เช่ียวชาญ หรือ เลือกท่ีต้ัง (Land Acquisition)ท่ีสอดคล้อง

กับมาตรฐาน LEED เพื่อให้ได้คะแนนสูงสุดจาก Location and Transportation และ 
ระหว่างการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ  (Feasibility Study) ควรมีการคำนึงถึง
องค์ประกอบและกระบวนการเพิ่มเติมจากการยื่นมาตรฐาน LEED เพื่อให้การต้ังงบประมาณ
โครงการครอบคลุมค่าใช้จ่ายท้ังหมด และ ลดความเส่ียงของผลกระทบด้านต้นทุนจากการ
ต้องทำองค์ประกอบเพิ่มเติมอันเนื่องมาจากไม่ได้รับระดับมาตรฐานตามเป้าหมาย 

- ช่วงออกแบบและก่อสร้าง 
ผู้พัฒนา และ ผู้ใช้งานโครงการ ควรมีการประสานงานด้านความต้องการ โดยเฉพาะ

เรื่องช้ันวางสินค้า และ ความปลอดภัยในการปฏิบัติงาน เพื่อเพิ่มโอกาสในการทำข้อคะแนน
ท่ีมีข้อจำกัดจากความอ่อนไหวของสินค้าในโครงการ ร่วมไปถึงความต้องการในการใช้
พลังงานสะอาด ซึ่งจะช่วยลดข้อจำกัดด้านระยะเวลา และ ความซับซ้อนของกระบวนการขอ
อนุญาตในการติดต้ังแผงพลังงานแสงอาทิตย์ และ เพิ่มโอกาสในการได้รับคะแนนมากขึ้น 

- ช่วงหลังการก่อสร้าง ส่งมอบ และ บริหารโครงการ 
ผู้พัฒนา และ ผู้เช่ียวชาญ ควรมีการประสานงานเพื่อส่งมอบโดยเฉพาะเรื่องการ 

ปรับปรุงประสิทธิภาพของพลังงาน จากข้อกำหนดด้านการติดต้ังมาตรวัดพลังงาน และ น้ำ 
โดยผู้ใช้งานสามารถนำข้อมูลดังกล่าวไปต่อยอดเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพได้ 

6.4.3. ข้อเสนอแนะต่อผู้พัฒนาหลักเกณฑ์ด้านข้อจำกัดทางที่ต้ัง 

โดยการเลือกท่ีต้ังของโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย เขตภาคกลาง แม้เป็น
ข้อจำกัดจากผังเมือง และ ข้อจำกัดการเดินทางด้วยขนส่งสาธารณะแต่ ผู้พัฒนามีแนวคิดในการเลือก
ท่ีต้ังในเขตอุตสาหกรรมเพื่อลดผลกระทบต่อชุมชน และ เลือกท่ีต้ังท่ีลดระยะทางการขนส่งสินค้า 
ดังนั้นผู้วิจัยจึงเสนอข้อเสนอแนะต่อผู้พัฒนามาตรฐานให้พิจารณา เกณฑ์ระยะผ่านตัวคูณค่าคะแนน
ทางการขนส่งสินค้าเพื่อจูงใจผู้พัฒนาในการเลือกท่ีต้ังท่ีช่วยลดมลภาวะจากการขนส่ง ผ่านการให้
คะแนนจูงใจ อาทิ โครงการตั้งอยู่ในรัศมี 160 กิโลเมตรจากจุดหมายหลักในการขนส่งสินค้าจะให้
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คะแนนเป็นสองเท่า โดยมีตัวอย่างข้องคะแนนท่ีมีเงื่อนไขดังกล่าว เช่น ข้อคะแนน MR Credit: 
Source of Raw Materials ท่ีจูงใจให้ใช้วัสดุท่ีมีส่วนผสมรีไซเคิลในท้องถิ่น โดยมีข้อกำหนดเพิ่มเติม
ช่ือว่า Location Valuation Factor “กรณีเป็นวัสดุท่ีผลิตจากแหล่งท่ีอยู่ในรัศมี 160 กิโลเมตรจาก
ท่ีต้ังโครงการ ให้มีมูลค่า/การตีค่า สองเท่า ของค่าเดิม” (USGBC, 2020) เพื่อจูงใจในหมวด 
Location and Transportation เป็นต้น
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ประว ัติผู้เขียน 
 

ประวัติผู้เขียน 
 

ชื่อ-สกุล ภวัต สถิตกาญจนะ 
วัน เดือน ปี เกิด 16 March 1997 
สถานที่เกิด กรุงเทพมหานคร 
วุฒิการศึกษา โรงเรียนบดินทรเดชา (สิงห ์สิงหเสนี)  

 
สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต (สถ.บ.) 2563  
สาขาสถาปัตยกรรม  
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 

ที่อยู่ปัจจุบัน 800/590 Ashton Chula-Silom ถนนพระรามส่ี แขวงส่ีพระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพ 10500   
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ภาคผนวก ก 
ข้อมูลรายงานผลสรุปคะแนนของโครงการศูนย์กระจายสินค้าในประเทศไทย 
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รายงานผลสรุปคะแนนของโครงการ FRASERS PROPERTY INDUSTRIAL KHONKEAN W1 – LEED Certified 

 

ที่มา: U.S. Green Building Council (2566) 
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รายงานผลสรุปคะแนนของโครงการ Cafe Amazon Distribution Center – LEED Certified 

 

ที่มา: U.S. Green Building Council (2566) 
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รายงานผลสรุปคะแนนของโครงการ L'Oreal Thailand and TPARK DC 

 

ที่มา: U.S. Green Building Council (2566) 
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รายงานผลสรุปคะแนนของโครงการ PepsiCo Greenfield Saraburi Phase 2 – LEED Silver 

 

ที่มา: U.S. Green Building Council (2566) 
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รายงานผลสรุปคะแนนของโครงการ Pepsi Greenfield Project – LEED Silver 

 

ที่มา: U.S. Green Building Council (2566) 
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รายงานผลสรุปคะแนนของโครงการ CP ALL Distribution Center Chonburi – LEED Gold 
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ที่มา: U.S. Green Building Council (2566) 
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รายงานผลสรุปคะแนนของโครงการ Havi Cold Chain Distribution Center 

 

ที่มา: U.S. Green Building Council (2566) 
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รายงานผลสรุปคะแนนของโครงการ CP ALL Distribution Center Mahachai 
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ที่มา: U.S. Green Building Council (2566)  
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ภาคผนวก ข 
ข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ
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้รถ

ยน
ต์พ

ลัง
งา

น
ไฟ

ฟ้า
อย

ู่แล
้ว 

2)
 

ตอ
บส

นอ
งน

โย
บา

ยบ
ริษั

ท 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 ข
้อจ

ำก
ัดด้

าน
ผัง

เม
ือง

 แ
ละ
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ต้อ
งก

าร
แล

ะพ
ฤติ

กร
รม

ขอ
งพ

นัก
งา

นส
ะด

วก
ใช

้จัก
รย

าน
ยน

ต์ม
าก

กว
่า 

1)
 ส

ถา
นท

ี่ต้ัง
โค

รง
กา

รอ
ยู่ช

าน
เม

ือง
 

ไม
่มีร

ถไ
ฟฟ

้า ห
รือ

 ข
นส

่งส
าธ

าร
ณ

ะ
ที่จ

ำน
วน

เท
ี่ยว

ตา
มข

้อก
ำห

นด
 

2)
 

คว
าม

ต้อ
งก

าร
แล

ะพ
ฤติ

กร
รม

ขอ
งพ

นัก
งา

นส
ะด

วก
ใช

้
รถ

จัก
รย

าน
ยน

ต์ 

โค
รง

สร
้าง

คม
นา

คม
 

2)
 พ

ฤติ
กร

รม
ขอ

งพ
นัก

งา
น 

3 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ล
ดม

ลภ
าว

ะ
ทา

งอ
าก

าศ
 

แส
งไฟ

ฟ้า
 

แล
ะก

าร
แผ

ร่ค
วา

มร้
อน

จา
ก

คอ
นก

รีต
แก

่ชุม
ชน

รอ
บข

้าง
 ม

ีข้อ
ดีข

้อจ
ำก

ัดอ
ย่า

งไร
 

 อา
ทิ 

กา
รล

งท
ุนใ

นว
ัสดุ

มุง
หล

งัค
าแ

ละ
ผิว

กา
รจ

รา
จร

ด้ว
ย

วัส
ดุดู

ดซ
ับค

วา
มร้

อน
ต่ำ

 แ
ละ

ออ
กแ

บบ
ให

้โค
รง

กา
รม

ีกา
ร

หน่
วง

น้ำ
ฝน

ใน
โค

รง
กา

ร 
แล

ะเ
ลือ

กใ
ช้ไ

ฟส
่อง

ส่ว
าง

ภา
ยน

อก
เวล

าก
ลา

งค
ืนท

ีล่ด
แส

งจ
้าแ

ก่ช
ุมช

นแ
ละ

ผู้ส
ัญจ

ร
ภา

ยน
อก

โด
ยร

อบ
 

ข้อ
ดีใ

นก
าร

พัฒ
นา

โค
รง

กา
รท

ี่ลด
 ห

รือ
 ไม

่สร้
าง

มล
ภา

วะ
ให

้แก
่ชุม

ชน
โด

ยร
อบ

ซ่ึง
สอ

ดค
ล้อ

งกั
บแ

นว
ทา

งก
าร

พัฒ
นา

โค
รง

กา
รข

อง
บร

ิษัท
 

เพ
ือ่ล

ดก
าร

ร้อ
งเรี

ยน
จา

กช
ุมช

น 
ทา

งอ้
อม

คือ
ภา

ยใ
นโ

คร
งก

าร
ก็ไ

ด้ป
ระ

โย
ชน

์เช
่นก

าร
เล

ือก
ใช

้วัส
ดุม

ุงห
ลัง

คา
ท่ีส

ะท้
อน

คว
าม

ร้อ
น 

ลด
คว

าม
ร้อ

นส
ะส

มใ
นศู

นย
์

กร
ะจ

าย
สิน

ค้า
 

 ข้อ
เส

ีย 
คือ

แน
วท

าง
กา

รพ
ัฒ

นา
ขอ

งอ
งค์

กา
รบ

ริห
าร

ส่ว
นท้

อง
ถ่ิน

คือ
 

ต้อ
งก

าร
ให้

ศูน
ย์ก

ระ
จา

ยส
ินค

้าอ
ยู่ห่

าง
ไก

ลจ
าก

ชุม
ชน

มา
กท่ี

สุด
  

ด้า
นก

าร
ลด

ผล
กร

ะท
บท

ั้งท
าง

เส
ียง

 
น้ำ

ฝน
 

แล
ะฝ

ุ่น 
ใช

้กา
รล

งทุ
นจ

ำน
วน

มา
ก 

อา
ทิ 

กา
รเป

ลี่ย
นห

ลัง
คา

ให้
ได้

ค่า
 

SR
I 

(S
ol

ar
 

Re
fle

ct
an

ce
 

In
de

x)
 ม

ีผล
กร

ะท
บด้

าน
ต้น

ทุน
สูง

 
ด้า

นก
าร

ใช
้ไฟ

ฟ้า
แส

งส
ว่า

งต
อน

กล
าง

คืน
 

คว
าม

ต้อ
งก

าร
ขอ

งโ
คร

งก
าร

ต้อ
งก

าร
ให้

แส
งส

ว่า
งม

าก
ภา

ยน
อก

ท่ีส
ุด 

เพ
ื่อก

าร
รัก

ษา
คว

าม
ปล

อด
ภัย

แล
ะล

ดก
าร

เกิ
ดอ

ุบัติ
เห

ตุ 
โด

ยท่ี
ไม

่รบ
กว

นช
ุมช

น 

ข้อ
ดี 

1)
 

สอ
ดค

ล้อ
งก

ับแ
นว

ทา
งก

าร
พัฒ

นา
โค

รง
กา

รข
อง

บริ
ษัท

 
2)

 โ
คร

งก
าร

ก็ไ
ด้ป

ระ
โย

ชน์
เช

่นก
าร

เล
ือก

ใช
้วัส

ดุม
ุงห

ลัง
คา

ที่ส
ะท

้อน
คว

าม
ร้อ

น 
ลด

คว
าม

ร้อ
นส

ะส
มใ

น
ศูน

ย์ก
ระ

จา
ยส

ินค
้า 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

อง
ค์ก

าร
บริ

หา
รส

่วน
ท้อ

งถ
ิ่นค

ือ 
ต้อ

งก
าร

ให
้ศูน

ย์ก
ระ

จา
ยส

ินค
้าอ

ยู่
ห่า

งไ
กล

จา
กช

ุมช
นม

าก
ที่ส

ุด 
2)

 ก
าร

ลด
มล

ภา
วะ

แล
ะผ

ลก
ระ

ทบ
 

มีผ
ลก

ระ
ทบ

ด้า
นต้

นท
ุนส

ูง 
3)

 โ
คร

งก
าร

ต้อ
งก

าร
ให

้มีแ
สง

สว
่าง

ภา
ยน

อก
ตอ

นก
ลา

งค
ืนม

าก
ที่ส

ุด 
เพ

ื่อรั
กษ

าค
วา

มป
ลอ

ดภ
ัย 

แล
ะ 

ป้อ
งก

ันอุ
บัติ

เห
ตุ 

ข้อ
ดี 

1)
 ต

อบ
สน

อง
นโ

ยบ
าย

บริ
ษัท

 
2)

 
ลด

มล
ภา

วะ
ทั้ง

ใน
แล

ะน
อก

โค
รง

กา
ร 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

ขัด
แย

้งก
ับแ

นว
ทา

งข
อง

อง
ค์ก

าร
บริ

หา
รส

่วน
ท้อ

งถ
ิ่น 

2)
 ผ

ลก
ระ

ทบ
ด้า

นต้
นท

ุน 
3)

 
ขัด

แย
้งก

ับก
าร

รัก
ษา

คว
าม

ปล
อด

ภัย
 แ

ละ
แน

วท
าง

ป้อ
งก

ัน
อุบ

ัติเ
หตุ

 

4 
ใน

มุม
มอ

งข
อง

ท่า
น 

กา
รพ

ัฒน
าโ

คร
งก

าร
ที่ล

ดก
าร

ใช
้น้ำ

ข้อ
ดี 

คือ
 ป

ระ
หย

ัดท
รัพ

ยา
กร

น้ำ
 แ

ละ
สอ

ดค
ล้อ

งกั
บก

าร
เข

้าร
่วม

ดัช
ณ

ี D
JS

I 
ข้อ

ดี 
ข้อ

ดี 
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3 

ใน
โค

รง
กา

ร ม
ีข้อ

ดีข
้อจ

ำก
ัดอ

ย่า
งไร

 
 อา

ทิ 
กา

รล
งท

ุนใ
นส

ุขภ
ณั

ฑ์ป
ระ

หย
ัดน้

ำภ
าย

ใน
อา

คา
ร 

แล
ะพ

ื้นท
ี่สีเ

ขีย
วพ

ื้นถ
ิ่นท

นแ
ลง้

ภา
ยน

อก
อา

คา
ร 

หรื
อ

ระ
บบ

เก็
บน้

ำฝ
นเ

พื่อ
นำ

มา
ลด

น้ำ
ต้น

ไม
้ 

(D
ow

 Jo
ne

s S
us

ta
ina

bi
lit

y 
Ind

ice
s) 

ที่ต้
อง

ปฏ
ิบัติ

ตา
มอ

ยู่แ
ล้ว

 
 ข้อ

เส
ีย 

คือ
มีต้

นทุ
นใ

นก
าร

พัฒ
นา

สูง
ขึ้น

 
ซึ่ง

ส่ว
นน้ี

ก็ม
ีคว

าม
จำ

เป
็นต้

อง
อธ

ิบา
ยแ

ละ
โน้

มน้
าว

ผู้บ
ริห

าร
 

1)
 ป

ระ
หย

ัดท
รัพ

ยา
กร

น้ำ
 

2)
 

สอ
ดค

ล้อ
งก

ับก
าร

เข
้าร่

วม
ดัช

ณ
ี 

DJ
SI 

ขอ
งบ

ริษั
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 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ม

ีต้น
ทุน

ใน
กา

รพ
ัฒน

าส
ูงข

ึ้น 

1)
 ป

ระ
หย

ัดท
รัพ

ยา
กร

น้ำ
 

2)
 

สอ
ดค

ล้อ
งก

ับก
าร

เข
้า

ร่ว
มดั

ชณ
ี D

JS
I ข

อง
บริ

ษัท
 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ผ

ลก
ระ

ทบ
ด้า

นต้
นท

ุน 
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ีมา

ตร
กา

รใ
น

กา
รเพ

ิ่มป
ระ

สิท
ธิภ

าพ
ด้า

นก
าร

ใช
้น้ำ

 
มีข

้อดี
ข้อ

จำ
กัด

อย
่าง

ไร 
 อา

ทิ 
กา

รล
งท

ุนติ
ดต้ั

งม
าต

รว
ัดน้

ำท
ั้งพ

ื้นท
ี่ภา

ยใ
นแ

ละ
พื้น

ที่ภ
าย

นอ
กข

อง
โค

รง
กา

ร 
เพ

ื่อติ
ดต

าม
แล

ะป
รับ

ปรุ
ง

กา
รใช

้น้ำ
ใน

โค
รง

กา
ร 

ข้อ
ดี 

คือ
 

มา
ตร

วัด
น้ำ

รว
มติ

ดต
าม

กา
รใช

้น้ำ
 

ทำ
ให้

บร
ิหา

รก
าร

ใช
้น้ำ

ใน
โค

รง
กา

รไ
ด้ 

เพ
รา

ะบ
ริษ

ัทม
ีกา

รว
ัดผ

ลร
าย

ปีโ
ดย

มีดั
ชน

ีกำ
หน

ดไ
ม่ใ

ห้
ปร

ิมา
ณ

น้ำ
ต่อ

กำ
ลัง

กา
รผ

ลิต
เกิ

นค
่าท่ี

กำ
หน

ด 
แล

ะก
าร

ติด
ตา

มผ
ลก

าร
ใช

้น้ำ
ก็ส

อด
คล

้อง
กับ

 D
JS

I (
Do

w 
Jo

ne
s S

us
ta

ina
bi

lit
y 

Ind
ice

s) 
 ข้อ

เส
ีย 

เร่ือ
งม

าต
รว

ัดน้
ำ 

Su
bm

et
er

 
แย

กย
่อย

ตา
มพ

ื้นท
ี่ต่า

งๆ
 

มีค
วา

ม
ละ

เอ
ียด

เกิ
นค

วา
มต้

อง
กา

รข
อง

ทีม
 O

pe
ra

tio
n 

เพ
รา

ะค
วา

มต้
อง

กา
รค

ือ
ต้อ

งก
าร

ติด
ตา

มก
าร

ใช
้น้ำ

ภา
พร

วม
โค

รง
กา

รก
็เพ

ียง
พอ

แล
้ว 

เร่ือ
งก

าร
 R

ec
yc

le
 น

้ำม
าใ

ช้ใ
หม

่ ม
ุมม

อง
ขอ

ง 
Vi

sit
or

 ม
ีคว

าม
ตก

ใจ
ว่า

น้ำ
มีส

ีเห
ลือ

ง 
มีก

าร
ร้อ

งเรี
ยน

เข
้าม

า 
ซึ่ง

ใน
คว

าม
จริ

งม
ันส

ะอ
าด

 ใ
นม

ุมม
อง

ขอ
ง 

ศูน
ย์ก

ระ
จา

ยส
ินค

้าม
ีผล

กร
ะท

บเ
ล็ก

ต่อ
 v

isi
to

r 
เท

่าน
ั้น 

พนั
กง

าน
ปร

ะจ
ำม

ี
คว

าม
เข

้าใจ
ดี 

ข้อ
ดี 

1)
 

ทำ
ให

บ้ริ
หา

รก
าร

ใช
้น้ำ

ภา
ยใ

น
โค

รง
กา

รไ
ด้ 

2)
 ส

อด
คล

้อง
กับ

ตัว
ชี้ว

ัดร
าย

ปีเ
ร่ือ

ง
กา

รก
ำห

นด
ปริ

มา
ณ

กา
รใช

้น้ำ
 

3)
 

สอ
ดค

ล้อ
งก

ับก
าร

เข
้าร่

วม
ดัช

ณ
ี 

DJ
SI 

ขอ
งบ

ริษั
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 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

เงื่อ
นไ

ขข
้อก

ำห
นด

 
LE

ED
 

มี
คว

าม
ละ

เอี
ยด

เกิ
นค

วา
มต้

อง
กา

ร
ขอ

งท
ีม 

Op
er

at
io

n 
2)

 ก
าร

ร้อ
งเรี

ยน
ขอ

ง 
Vis

ito
r เ

ร่ือ
ง

น้ำ
สีเ

หล
ือง

 จ
าก

กา
ร R

ec
yc

le
 

ข้อ
ดี 

1)
 ส

่งเส
ริม

กา
รบ

ริห
าร

โค
รง

กา
ร 

2)
 

สอ
ดค

ล้อ
งก

ับเ
ป้า

หม
าย

ปร
ะจ

ำป
ีขอ

งบ
ริษั

ท 
3)

 
สอ

ดค
ล้อ

งก
ับก

าร
เข

้า
ร่ว

มดั
ชณ

ี 
DJ

SI 
ขอ

งบ
ริษั

ท 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 ห
ัวข

้อ 
Su

bm
et

er
 ม

ีคว
าม

ละ
เอี

ยด
เกิ

นค
วา

มต้
อง

กา
รข

อง
ผู้ใ

ช้ง
าน

 
2)

 
กา

รร้
อง

เรีย
นข

อง
 

Vis
ito

r 
ต่อ

สีข
อง

น้ำ
จา

กก
าร
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ec

yc
le
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ล
ดก

าร
ใช

้
พล

ังง
าน

ใน
โค

รง
กา

รม
ีข้อ

ดีข
้อจ

ำก
ัดอ

ย่า
งไร

 
 อา

ทิ 
กา

รล
งท

ุนใ
นอุ

ปก
รณ

์ใช
ไ้ฟ

ฟ้า
ที่ป

ระ
หย

ัดพ
ลัง

งา
น 

หรื
อติ

ดต้ั
งแ

หล
่งผ

ลิต
พล

งัง
าน

สะ
อา

ดภ
าย

ใน
โค

รก
าร

 

ข้อ
ดี 

คือ
 

สา
มา

รถ
ลด

กา
รใ

ช้ไ
ฟฟ

้าข
อง

โค
รง

กา
รไ

ด้ 
แล

ะท
าง

บร
ิษัท

มี
นโ

ยบ
าย

ส่ง
เส

ริม
เรื่อ

งพ
ลัง

งา
นส

ะอ
าด

 โ
ดย

ที่ศ
ูนย

์กร
ะจ

าย
สิน

ค้า
ที่ว

ังน้
อย

มี
กา

รก
ำห

นด
ให

้ติด
ต้ัง

แผ
งพ

ลัง
งา

นแ
สง

อา
ทิต

ย์ 
แต่

ท้า
ยท

ีสุ่ด
จา

กก
าร

ศึก
ษา

ทำ
ให

้บริ
ษัท

ตัด
สิน

ใจ
ติด

ต้ัง
กำ

ลัง
กา

รผ
ลิต

มา
กเ

ป็น
สอ

งเท
่าจ

าก
ปริ

มา
ณ

ที่
กำ

หน
ดเ

น่ือ
งจ

าก
ตอ

บส
นอ

งค
วา

มต้
อง

กา
รพ

ลัง
งา

น 

ข้อ
ดี 

1)
 

สา
มา

รถ
ลด

กา
รใช

้ไฟ
ฟ้า

ขอ
ง

โค
รง

กา
รไ

ด้ 
2)

 
บริ

ษัท
มีน

โย
บา

ยส
ง่เส

ริม
เร่ือ

ง
พล

ังง
าน

สะ
อา

ด 

ข้อ
ดี 

1)
 

ปร
ะห

ยัด
ทรั

พย
าก

รไ
ฟฟ

้า 
2)

 ต
อบ

สน
อง

นโ
ยบ

าย
บริ

ษัท
 

3)
 

ตอ
บส

นอ
งค

วา
มต้

อง
กา

ร
พล

ังง
าน

ขอ
งโค

รง
กา
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4 

3 
ตอ

บส
นอ

งค
วา

มต้
อง

กา
ร

พล
ังง

าน
ขอ

งโค
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าม

ละ
เอี

ยด
มา

กก
ว่า

กฏ
หม

าย
 

แล
ะค

วา
ม

ต้อ
งก

าร
ขอ

งผ
ู้ใช

้งา
น 

ข้อ
ดี 

1)
 

ภา
พล

ักษ
ณ

์ขอ
งโค

รง
กา

ร 
ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 
เงื่อ

นไ
ขต

าม
มา

ตร
ฐา

น 
LE

ED
 ม

ีคว
าม

ละ
เอี

ยด
มา

กก
ว่า

กฏ
หม

าย
 

แล
ะค

วา
มต้

อง
กา

ร
ขอ

งผ
ู้ใช

้งา
น 

 

13
 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ีกา

รส
่งเส

ริม
สุข

ภา
วะ

ทา
งแ

สง
แล

ะส
าย

ตา
ที่เ

หม
าะ

สม
ใน

โค
รง

กา
ร 

มี
ข้อ

ดีข
้อจ

ำก
ัดอ

ย่า
งไร

 
 อา

ทิ 
กา

รติ
ดต้ั

งแ
ผ่น

โป
ร่ง

แส
งใ

นห
ลัง

คา
 

หรื
อช

่อง
เป

ิด
เพ

ื่อรั
บแ

สง
ธร

รม
ชา

ติ 
หรื

อเ
ช่อ

งห
น้า

ตา
เป

ิดรั
บว

ิว
ภา

ยน
อก

สู่ภ
าย

ใน
อา

คา
ร 

ข้อ
ดี 

ขอ
งก

าร
เป

ิดช
่อง

แส
งบ

นห
ลัง

คา
ตา

มเ
งื่อ

นไ
ข 

LE
ED

 
ทำ

ให้
สภ

าว
ะ

กา
รท

ำง
าน

มีแ
สง

ธร
รม

ชา
ติ 

ส่ง
เส

ริม
สุข

ภา
วะ

ท่ีดี
 ซ

ึ่งม
ีกา

รค
ำน

ึกเ
ป็น

ปก
ติ

อย
ู่แล

้วท
ำใ

ห้ผ
่าน

ได้
 

 ข้อ
เส

ีย 
ขอ

งห
ัวข

้อ 
Int

er
ior

 L
igh

tin
g 

คือ
บา

งค
ร้ัง

กา
รค

่าค
วา

มส
ว่า

งต
าม

มา
ตร

ฐา
นก็

สว
่าง

ไป
 ท

ำใ
ห้บ

าง
คน

ก็ไ
ม่ไ

ด้เ
ปิด

ใช
้งา

นด
วง

โค
มน

ั้นๆ
 

ข้อ
ดี 

1)
 

กา
รม

ีแส
งธ

รร
มช

าติ
ส่ง

เส
ริม

สุข
ภา

วะ
ที่ดี

 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 
คว

าม
สว

่าง
ขอ

งโค
มไ

ฟต
าม

มา
ตร

ฐา
นส

ว่า
งเกิ

นไ
ปส

ำห
รับ

บา
ง

ข้อ
ดี 

1)
 

ส่ง
เส

ริม
สุข

ภา
วะ

ที่ดี
 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

คว
าม

สว
่าง

ขอ
งโค

มไ
ฟต

าม
มา

ตร
ฐา

นส
ว่า

งเกิ
นไ

ปท
ำใ

ห้
ผู้ใ

ช้ง
าน

ไม
่เป

ิดใ
ช ้
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บุค
คล

 ท
ำใ

หไ้
ม่ไ

ด้เ
ปิด

ใช
้งา

น 
 

14
 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ีกา

รส
่งเส

ริม
สุข

ภา
วะ

ทา
งเส

ยีง
ที่เ

หม
าะ

สม
ใน

โค
รง

กา
ร 

มีข
้อดี

ข้อ
จำ

กัด
อย

่าง
ไรบ

้าง
 

 อา
ทิ 

กา
รล

ดเ
สีย

งร
บก

วน
จา

กง
าน

ระ
บบ

 
หรื

อม
ลภ

าว
ะ

ทา
งเส

ียง
จา

กภ
าย

นอ
ก 

ถน
น 

ทา
งเดิ

น 
ด้ว

ยก
าร

ติด
ฉน

วน
กัน

เส
ียง

เป
็นต้

น 

ข้อ
ดี 

คือ
 โด

นก
ฏห

มา
ยส

ิ่งแ
วด

ล้อ
มใ

นก
าร

ทำ
งา

นก
ำห

นด
ไว

้ 
ข้อ

จำ
กัด

 ค
ือ 

ข้อ
กำ

หน
ดข

อง
มา

ตร
ฐา

น 
LE

ED
 ม

ีเงื่อ
นไ

ขท
ี่ยา

กก
ว่า

กฏ
หม

าย
ไท

ย 

ข้อ
ดี 

1)
 

จุด
ปร

ะส
งค

์ขอ
งก

ฏห
มา

ยก
ับ

มา
ตร

ฐา
นส

อด
คล

้อง
กัน

 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 ม
าต

รฐ
าน

 L
EE

D 
มีเ

งื่อ
นไ

ขท
ี่

ยา
กก

ว่า
กฏ

หม
าย

ไท
ย 

ข้อ
ดี 

1)
 

จุด
ปร

ะส
งค

์ขอ
งก

ฏห
มา

ย
แล

ะม
าต

รฐ
าน

สอ
ดค

ล้อ
งก

ัน 
ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 ม
าต

รฐ
าน

 L
EE

D 
มีเ

งื่อ
นไ

ขท
ี่

ยา
กก

ว่า
กฏ

หม
าย

ไท
ย 
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ผล
กา

รส
ัมภ

าษ
ณ์

ผู้พ
ัฒ

นา
โค

รง
กา

ร 
L'O

re
al

 T
ha

ila
nd

 a
nd

 T
PA

RK
 D

C 

นิศ
าน

าถ
 บ

วร
ธีร

กุล
 (ค

ุณนี
) อ

ดีต
 M

an
ag

er
 

วีร
วุฒ

 ห
งษ

์ทอ
ง (

คุณ
กอ

ล์ฟ
) อ

ดีต
 S

en
ior

 M
an

ag
er

 

Tic
on

 In
du

str
ial

 C
on

ne
ct

ion
 P

ub
lic

 C
o.

 L
td

. 

ลำ
ดับ

 
คำ

ถา
ม 

ชื่อ
ผู้ส

ัมภ
าษ

ณ ์
คำ

สัม
ภา

ษณ
 ์

คำ
สำ

คัญ
 

สร
ุปส

าร
ะส

ำค
ัญ 

1 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

โด
ยค

งไว
้

ซึ่ง
พื้น

ที่ธ
รร

มช
าติ

เดิ
ม 

หรื
อล

ดผ
ลก

ระ
ทบ

ต่อ
สิ่ง

แว
ดล

้อม
 

มีข
้อดี

หรื
อข

้อจ
ำก

ัดอ
ย่า

งไร
 

 อา
ทิ 

กา
รเล

ือก
พัฒ

นา
โค

รง
กา

รบ
นพ

ื้นท
ี่ 

Br
ow

nfi
el

d 
หรื

อ 
กา

รอ
นุรั

กษ์
ไว

้ซึ่ง
พื้น

ที่ส
ีเข

ียว
ด้ัง

เดิ
มข

อง
โค

รง
กา

ร 
หรื

อเ
พิ่ม

พื้น
ที่ส

ีเข
ียว

ภใ
น

โค
รง

กา
รโ

ดย
สูญ

เส
ียพ

ื้นท
ี่ก่อ

สร
้าง

ไป
บา

งส
่วน

 

นิศ
าน

าถ
 

บว
รธ

ีร
กุล

 
(ค

ุณ
นี)

 
อด

ีต 
Ma

na
ge

r 
Tic

on
 

Ind
us

tri
al 

Co
nn

ec
tio

n 
Pu

bl
ic 

Co
. L

td
. 

ข้อ
ดี 

เม
ื่อ 

7 
ปีก

่อน
ได้

ภา
พล

ักษ
ณ

์ท่ีดี
ขอ

งโ
คร

งก
าร

 
 ข้อ

จำ
กัด

 ค
ือ 

ใน
มุม

ขอ
งผ

ู้พัฒ
นา

โค
รง

กา
ร 

กา
รค

งไ
ว้ซ

ึ่งพ
ื้นท

ี่
ธร

รม
ชา

ติเ
ดิม

เป
็นก

าร
ทำ

ให้
 ต้

นทุ
น 

ขอ
งโ

คร
งก

าร
พิ่ม

 แ
ละ

 
มีค

วา
มยุ่

งย
าก

ใน
กา

รบ
ำร

ุงร
ักษ

า 
ต้อ

งก
าร

ผู้ดู
แล

ไม
่ให้

พื้น
ที่

สีเ
ขีย

วท
รุด

โท
รม

 

ข้อ
ดี 

1)
 ภ

าพ
ลัก

ษณ
์ที่ดี

ขอ
งโค

รง
กา

ร 
2)

 ล
ูกค

้าผ
ลัก

ดัน
อย

าก
ได้

มา
ตร

ฐา
น 

LE
ED

 
ทำ

ให
้มีค

วา
มร

วม
มือ

กัน
ใน

หัว
ข้อ

ต่า
งๆ

 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 
กา

รค
งไว

้ซึ่ง
พื้น

ที่ธ
รร

มช
าติ

เดิ
ม

เป
็นก

าร
ทำ

ให
้ ต้

นท
ุน 

ขอ
งโค

รง
กา

ร
พิ่ม

 
2)

 
คว

าม
ยุง่

ยา
กใ

นก
าร

บำ
รุง

รัก
ษา

 
ต้อ

งก
าร

ผู้ดู
แล

ไม
่ให

้พื้น
ที่ส

ีเข
ียว

ทรุ
ด

โท
รม

 
3)

 โ
ดย

จุด
ปร

ะส
งค

์ไม
่ได้

ต้อ
งก

าร
ฟิ้น

ฟูธ
รร

มช
าติ

 แ
ต่จ

ุดป
ระ

สง
ค์ห

ลัก
คือ

มีพ
ื้นท

ี่สีเ
ขีย

วเดิ
มข

ั้นต่
ำเพ

ื่อใ
ห้ไ

ด้
คะ

แน
น 

ข้อ
ดี 

1)
 ภ

าพ
ลัก

ษณ
์โค

รง
กา

รท
ี่ดี 

2)
 

คว
าม

ร่ว
มม

ือจ
าก

ผู้เ
ช่า

 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 
ต้น

ทุน
โค

รง
กา

รส
ูงข

ึ้น 
2)

 ต้
อง

กา
รบ

ำรุ
งรั

กษ
าส

ูงข
ึ้น 

3)
 

จุด
ปร

ะส
งค

์เพ
ื่อใ

ห้ไ
ด้

คะ
แน

น 

วีร
วุฒ

 ห
งษ์

ทอ
ง 

(ค
ุณ

กอ
ล์ฟ

) 
อด

ีต 
Se

nio
r 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
Co

nn
ec

tio
n 

Pu
bl

ic 
Co

. L
td

. 

ข้อ
ดี 

ผู้เ
ช่า

 /
 ล

ูกค
้าผ

ลัก
ดัน

อย
าก

ได้
มา

ตร
ฐา

น 
LE

ED
 ท

ำใ
ห้

มีค
วา

มร
วม

มือ
กัน

ใน
หัว

ข้อ
ต่า

งๆ
 

 ข้อ
จำ

กัด
 ถ

ึงแ
ม้ว

่าก
าร

รัก
ษา

พื้น
ที่ส

ีเข
ียว

ไว
้ได้

 โด
ยจุ

ดป
ระ

สง
ค์

ไม
่ได้

ต้อ
งก

าร
ฟิ้น

ฟูธ
รร

มช
าติ

 แ
ต่จุ

ดป
ระ

สง
ค์ห

ลัก
คือ

มีพ
ื้นท่ี

สีเ
ขีย

วเ
ดิม

ขั้น
ต่ำ

เพ
ื่อใ

ห้ไ
ด้ค

ะแ
นน

 

2 
ใน

มุม
มอ

งข
อง

ท่า
น 

กา
รพ

ัฒน
าโ

คร
งก

าร
ที่ม

ีกา
ร

นิศ
าน

าถ
 

บว
รธ

ีร
ข้อ

จำ
กัด

 
คือ

 
โค

รง
กา

รท
ำต

าม
ข้อ

กำ
หน

ดด้
วย

กา
รม

ีช่อ
ง

ข้อ
ดี 

ข้อ
ดี 
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ส่ง
เส

ริม
ให

้ใช
้รถ

สา
ธา

รณ
ะ 

ยา
นย

นต์
ที่ล

ดก
าร

ปล
่อย

มล
พิษ

 ห
รือ

ยา
นย

นต์
พล

ังง
าน

ไฟ
ฟ้า

 ม
ีข้อ

ดี
หรื

อข
้อจ

ำก
ัดอ

ย่า
งไร

 
 อา

ทิ 
กา

รล
งท

ุนเ
พิ่ม

เติ
มก

ับร
ถร

ับส
่งพ

นัก
งา

นไ
ป/

กล
ับส

ถา
นีข

นส
่งม

วล
ชน

 
แล

ะม
ีกา

รติ
ดต้ั

งแ
ท่น

ชา
ร์จ

ปร
ะจ

ุไฟ
ฟ้า

รถ
ยน

ต์พ
ลัง

งา
นไ

ฟฟ
้า 

กุล
 

(ค
ุณ

นี)
 

อด
ีต 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
Co

nn
ec

tio
n 

Pu
bl

ic 
Co

. L
td

. 

จัก
รย

าน
 

แต่
เม

ื่อเ
ปิด

ใช
้โค

รง
กา

รแ
ล้ว

 
ไม

่มีพ
นัก

งา
นข

อง
ผู้

เช
่าม

าใ
ช้ง

าน
 

แล
ะ 

ใน
ภา

พใ
หญ

่ด้า
นโ

คร
งข

่าย
จัก

รย
าน

ใน
ปร

ะเท
ศไ

ทย
ไม

่มีร
อง

รับ
 

เส
มือ

นส
าม

าร
ถเ

ดิน
ทา

งใ
น

โค
รง

กา
รไ

ม่ส
าม

าร
ถอ

อก
ไป

บร
ิเว

ณ
อื่น

ได้
 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

มีช
่อง

จัก
รย

าน
 

แต่
เม

ื่อเ
ปิด

ใช
้

โค
รง

กา
รแ

ล้ว
 

ไม
่มีพ

นัก
งา

นข
อง

ผู้
เช

่าม
าใช

้งา
น 

2)
 

โค
รง

ข่า
ยจ

ักร
ยา

นใ
นป

ระ
เท

ศ
ไท

ยไ
ม่ม

ีรอ
งรั

บ 
เส

มือ
นส

าม
าร

ถ
เดิ

นท
าง

ใน
โค

รง
กา

รไ
ม่ส

าม
าร

ถ
ออ

กไ
ปบ

ริเว
ณอ่ื

นไ
ด้ 

3)
 C

ar
 P

oo
l ต

าม
มา

ตร
ฐา

น 
LE

ED
 

ซึ่ง
ไม

่มีก
าร

ปรั
บใ

ช้จ
ริง

 
เน่ื

อง
จา

ก
วัฒ

นธ
รร

มค
นไ

ทย
ไม

่นิย
มพ

วก
 

Ca
r 

Po
ol

 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

พฤ
ติก

รร
มข

อง
พนั

กง
าน

ผู้ใ
ช้อ

าค
าร

 
2)

 ข
าด

โค
รง

ข่า
ยจ

ักร
ยา

น 
3)

 ว
ัฒน

ธร
รม

ขอ
งค

นไ
ทย

 
วีร

วุฒ
 ห

งษ์
ทอ

ง 
(ค

ุณ
กอ

ล์ฟ
) 

อด
ีต 

Se
nio

r 
Ma

na
ge

r 
Tic

on
 

Ind
us

tri
al 

Co
nn

ec
tio

n 
Pu

bl
ic 

Co
. L

td
. 

เพ
ิ่มเ

ติม
ข้อ

จำ
กัด

อีก
ส่ว

น 
คือ

 ก
าร

กัน
ช่อ

งจ
อด

รถ
 C

ar
 P

oo
l 

ตา
มม

าต
รฐ

าน
 

LE
ED

 
ซึ่ง

ไม
่มีก

าร
ปร

ับใ
ช้จ

ริง
 

เน
ื่อง

จา
ก

วัฒ
นธ

รร
มค

นไ
ทย

ไม
่นิย

มพ
วก

 C
ar

 P
oo

l 

3 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ล
ด

มล
ภา

วะ
ทา

งอ
าก

าศ
 

แส
งไ

ฟฟ
้า 

แล
ะก

าร
แผ

ร่
คว

าม
ร้อ

นจ
าก

คอ
นก

รีต
แก

่ชุม
ชน

รอ
บข

้าง
 

มีข
้อดี

ข้อ
จำ

กัด
อย

่าง
ไร 

 อา
ทิ 

กา
รล

งท
ุนใ

นว
ัสดุ

มุง
หล

ังค
าแ

ละ
ผิว

กา
รจ

รา
จร

ด้ว
ยว

ัสดุ
ดูด

ซับ
คว

าม
ร้อ

นต่
ำ 

แล
ะ

ออ
กแ

บบ
ให

้โค
รง

กา
รม

ีกา
รห

น่ว
งน้

ำฝ
นใ

น
โค

รง
กา

ร 
แล

ะเ
ลือ

กใ
ช้ไ

ฟส
่อง

ส่ว
าง

ภา
ยน

อก
เวล

า
กล

าง
คืน

ที่ล
ดแ

สง
จ้า

แก
่ชุม

ชน
แล

ะผ
ู้สัญ

จร
ภา

ยน
อก

โด
ยร

อบ
 

นิศ
าน

าถ
 

บว
รธ

ีร
กุล

 
(ค

ุณ
นี)

 
อด

ีต 
Ma

na
ge

r 
Tic

on
 

Ind
us

tri
al 

Co
nn

ec
tio
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n-

CF
C 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ผ

ลก
ระ

ทบ
ด้า

นร
ะย

ะเว
ลา

 
2)

 
คว

าม
พร้

อม
ขอ

ง
วีร

วุฒ
 ห

งษ์
ทอ

ง 
ข้อ

ดี 
คือ

 ณ
 ป

ัจจุ
บัน

มีน
้ำย

าท
ำค

วา
มเ

ย็น
แบ

บ 
no

n-
CF

C 
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2 

(ค
ุณ

กอ
ล์ฟ

) 
อด

ีต 
Se

nio
r 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
Co

nn
ec

tio
n 

Pu
bl

ic 
Co

. L
td

. 

แพ
ร่ห

ลา
ยแ

ล้ว
 

ผล
กร

ะท
บต่

อ 
Tim

el
ine

 
2)

 
เค

ร่ือ
งป

รับ
อา

กา
ศรู

ปแ
บบ

น้ำ
ยา

แอ
ร์ท

ี่ไม
่ส่ง

ผล
กร

ะท
บต่

อช
ั้น

บร
รย

าก
าศ

ใน
ตล

าด
ไม

่มีส
ิงค

้าพ
ร้อ

ม
ส่ง

 
 

ผล
ิตภ

ัณ
ฑ์เ

คร่ื
อง

ปรั
บอ

าก
าศ

ขอ
งป

ระ
เท

ศไ
ทย

 

8 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ี

มา
ตร

กา
รใ

นก
าร

เพ
ิ่มป

ระ
สิท

ธิภ
าพ

ใน
กา

รใช
้

พล
ังง

าน
 ม

ีข้อ
ดีข

้อจ
ำก

ัดอ
ย่า

งไร
 

 อา
ทิ 

กา
รเพ

ิ่มก
ระ

บว
นก

าร
ตร

วจ
เช

็ค 
ทด

สอ
บ

ระ
บบ

ขอ
งอ

าค
าร

ให
้เป

็นไ
ปต

าม
กา

รอ
อก

แบ
บแ

ละ
ใช

้งา
นอ

ย่า
งถ

ูกต้
อง

 
หรื

อ 
ติด

ต้ัง
มา

ตร
ตร

วจ
วัด

พล
ังง

าน
เพ

ื่อน
ำม

าป
รับ

ปรุ
งก

าร
ใช

้พล
ังง

าน
ขอ

ง
โค

รง
กา

ร 

นิศ
าน

าถ
 

บว
รธ

ีร
กุล

 
(ค

ุณ
นี)

 
อด

ีต 
Ma

na
ge

r 
Tic

on
 

Ind
us

tri
al 

Co
nn

ec
tio

n 
Pu

bl
ic 

Co
. L

td
. 

ข้อ
จำ

กัด
 ค

ือ 
มา

ตร
ฐา

นก
าร

ตร
วจ

สอ
บอ

าค
าร

ขอ
ง 

LE
ED

 
แล

ะม
าต

รฐ
าน

 
Sa

fe
ty

 
จา

กท
าง

ผู้เ
ช่า

 
(ผ

ู้ใช
้อา

คา
ร)

 
ไม

่
ตร

งกั
นท

ำใ
ห้ต้

อง
ดำ

เนิ
นก

าร
ตร

วจ
สอ

บอ
าค

าร
 2

 ร
อบ

 ส
่งผ

ล
ต่อ

กา
รบ

ริห
าร

กา
รก่

อส
ร้า

ง แ
ละ

 ผ
ลก

ระ
ทบ

ด้า
นร

ะย
ะเว

ลา
 

ข้อ
ดี 

1)
 

กา
รต

รว
จส

อบ
อา

คา
รถ

ือว
่าเป

็น
กา

รท
ดล

อง
เดิ

นร
ะบ

บอ
าค

าร
 

ตร
วจ

หา
ข้อ

ผิด
พล

าด
ก่อ

นใ
ช้ง

าน
จริ

ง 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 
มา

ตร
ฐา

นก
าร

ตร
วจ

สอ
บอ

าค
าร

ขอ
ง 

LE
ED

 แ
ละ

มา
ตร

ฐา
น 

Sa
fe

ty
 

จา
กท

าง
ผู้เ

ช่า
 

(ผ
ู้ใช

้อา
คา

ร) 
ไม

่
ตร

งก
ัน 

2)
 

ผล
กร

ะท
บต่

อก
าร

บริ
หา

รง
าน

ก่อ
สร

้าง
 

3)
 

กา
รต

รว
จส

อบ
อา

คา
รท

ี่เพ
ิ่มเ

ติม
ขึ้น

มา
ตร

มม
าต

รฐ
าน

 
LE

ED
 

มี
ผล

กร
ะท

บด้
าน

ต้น
ทุน

 

ข้อ
ดี 

1)
 

เต
รีย

มพ
ร้อ

มอ
าค

าร
ต่อ

กา
รใช

้งา
นจ

ริง
 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

มา
ตร

ฐา
นก

าร
ตร

วจ
สอ

บ
ระ

หว
่าง

 L
EE

D 
แล

ะ 
ผู้ใ

ช้ไ
ม่

ตร
งก

ัน 
2)

 
ผล

กร
ะท

บต่
อก

าร
บริ

หา
รง

าน
ก่อ

สร
้าง

 
3)

 ผ
ลก

ระ
ทบ

ด้า
นต้

นท
ุน 

วีร
วุฒ

 ห
งษ์

ทอ
ง 

(ค
ุณ

กอ
ล์ฟ

) 
อด

ีต 
Se

nio
r 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
Co

nn
ec

tio
n 

Pu
bl

ic 
Co

. L
td

. 

ข้อ
ดี 

คือ
 ใ

นก
าร

ตร
วจ

สอ
บอ

าค
าร

ถือ
ว่า

เป
็นก

าร
ทด

ลอ
งเดิ

น
ระ

บบ
อา

คา
ร 

ตร
วจ

หา
ข้อ

ผิด
พล

าด
ก่อ

นใ
ช้ง

าน
จร

ิง 
 ข้อ

จำ
กัด

 
คือ

 
กา

รต
รว

จส
อบ

อา
คา

รท
ี่เพ

ิ่มเ
ติม

ขึ้น
มา

ตร
ม

มา
ตร

ฐา
น 

LE
ED

 ม
ีผล

กร
ะท

บด้
าน

ต้น
ทุน

 

9 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ล
ด

ภา
ระ

แก
่ระ

บบ
ไฟ

ฟ้า
โด

ยร
วม

ใน
ปร

ะเ
ทศ

ผ่า
น 

มี
ข้อ

ดีข
้อจ

ำก
ัดอ

ย่า
งไร

 
 อา

ทิ 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ให
้มีก

าร
ปรั

บเ
ปล

ี่ยน
กา

ร

นิศ
าน

าถ
 

บว
รธ

ีร
กุล

 
(ค

ุณ
นี)

 
อด

ีต 
Ma

na
ge

r 
Tic

on
 

Ind
us

tri
al 

Co
nn

ec
tio

n 
Pu

bl
ic 

- 

ข้อ
ดี 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

ข้อ
จำ

กัด
ขอ

งป
ระ

เท
ศไ

ทย
ที่ไ

ม่

ข้อ
ดี 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

ปร
ะเ

ทศ
ไท

ยไ
ม่ม

ีระ
บบ
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ใช
้ไฟ

ฟ้า
แป

รผ
ันต

าม
กา

รค
งเห

ลือ
ขอ

งไฟ
ฟ้า

ใน
ปร

ะเ
ทศ

 
หรื

อม
ีกา

รติ
ดต้ั

งแ
หล

่งผ
ลิต

พล
ังง

าน
สะ

อา
ดภ

าย
ใน

โค
รง

กา
รพ

ื่อล
ดภ

าร
ะแ

ก่ร
ะบ

บ
ไฟ

ฟ้า
ภา

ยใ
นป

ระ
เท

ศ 

Co
. L

td
. 

รอ
งรั

บร
ะบ

บ 
Sm

ar
t G

rid
 

Sm
ar

t G
rid

 ใน
ปัจ

จบุ
ัน 

วีร
วุฒ

 ห
งษ์

ทอ
ง 

(ค
ุณ

กอ
ล์ฟ

) 
อด

ีต 
Se

nio
r 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
Co

nn
ec

tio
n 

Pu
bl

ic 
Co

. L
td

. 

ไม
่มีข

้อม
ูล 

เน่ื
อง

จา
กข

้อจ
ำก

ัดข
อง

ปร
ะเ

ทศ
ไท

ยท
ี่ไม

่รอ
งรั

บ
ระ

บบ
 S

m
ar

t G
rid

 

10
 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งท
ี่ลด

ขย
ะท

ี่
เกิ

ดใ
นก

าร
ก่อ

สร้
าง

แล
ะด

ำเนิ
นก

าร
ใช

้อา
คา

ร 
มี

ข้อ
ดีข

้อจ
ำก

ัดอ
ย่า

งไร
 

 อา
ทิ 

กา
รเพ

ิ่มก
ระ

บว
นก

าร
คัด

แย
ก 

จัด
เก็

บ 
แล

ะ
ทำ

ลา
ยข

ยะ
จา

กก
าร

ก่อ
สร

้าง
อย

่าง
ถูก

ต้อ
ง 

รว
มถ

ึง
กา

รน
ำม

าใช
้ให

ม่ใ
นโ

คร
งก

าร
 

นิศ
าน

าถ
 

บว
รธ

ีร
กุล

 
(ค

ุณ
นี)

 
อด

ีต 
Ma

na
ge

r 
Tic

on
 

Ind
us

tri
al 

Co
nn

ec
tio

n 
Pu

bl
ic 

Co
. L

td
. 

ข้อ
ดี 

คือ
 

แน
วท

าง
กา

รพ
ัฒ

นา
โค

รง
กา

รข
อง

บร
ิษัท

มีก
าร

จัด
เก็

บข
้อม

ูล 
แล

ะ 
คว

บค
ุมก

าร
ก่อ

ขย
ะจ

าก
กา

รก่
อส

ร้า
ง 

 ข้อ
จำ

กัด
 ณ

 เว
ลา

นั้น
คือ

ทำ
เพ

ื่อใ
ห้ไ

ด้ม
าต

รฐ
าน

 น
ำค

อน
กรี

ตท
ี่

ไม
่ได้

ใช
้แล

้วไ
ปบ

ริจ
าค

วัด
แล

ะช
ุมช

นเ
พื่อ

นำ
ไป

ทำ
กา

รถ
มท

ี่ดิน
 

ไม
่มีก

าร
ติด

ตา
มผ

ลก
าร

นำ
กล

ับไ
ปเ

ข้า
กร

ะบ
วน

กา
รร

ีไซ
เค

ิล
อย

่าง
ถูก

ต้อ
ง 

 

ข้อ
ดี 

1)
 

สอ
ดค

ล้อ
งก

ับแ
นว

ทา
งก

าร
พัฒ

นา
ขอ

งบ
ริษั

ทท
ี่มีก

าร
จัด

เก็
บ

ข้อ
มูล

ขย
ะแ

ละ
คว

บค
ุมก

าร
ก่อ

ขย
ะ

จา
กก

าร
ก่อ

สร
้าง

 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 
ทำ

เพ
ื่อใ

ห้ไ
ด้ค

ะแ
นน

 
ผ่า

นก
าร

บริ
จา

คไ
ม่ม

ีกา
รติ

ดต
าม

ผล
กา

รน
ำ

กล
ับไ

ปเ
ข้า

กร
ะบ

วน
กา

รรี
ไซ

เค
ิล

อย
่าง

ถูก
ต้อ

ง 
2)

 ก
าร

คัด
แย

ก 
เต

รีย
มก

าร
ต้อ

งก
าร

พื้น
ที่แ

ละ
กร

ะบ
วน

กา
รม

ีค่า
ใช

้จ่า
ย 

ข้อ
ดี 

1)
 

สอ
ดค

ล้อ
งก

ับแ
นว

ทา
งก

าร
พัฒ

นา
ขอ

งบ
ริษั

ท 
ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 ไ
ม่ม

ีกา
รติ

ดต
าม

ผล
กา

รน
ำ

กล
ับไ

ปรี
ไซ

เค
ิลอ

ย่า
งถ

ูกต้
อง

 
2)

 ผ
ลก

ระ
ทบ

ด้า
นต้

นท
ุน 

วีร
วุฒ

 ห
งษ์

ทอ
ง 

(ค
ุณ

กอ
ล์ฟ

) 
อด

ีต 
Se

nio
r 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
Co

nn
ec

tio
n 

Pu
bl

ic 
Co

. L
td

. 

ข้อ
จำ

กัด
คือ

 ก
าร

จัด
แย

ก 
ย่อ

ยส
ลา

ย 
หร

ือเ
ตร

ียม
กา

รน
ำไ

ป
จัด

กา
ร 

หร
ือ 

บร
ิจา

คต้
อง

มีพ
ื้นท่ี

จัด
เก็

บแ
ละ

กร
ะบ

วน
กา

รท
ี่

เพ
ิ่มข

ึ้นม
าม

ีค่า
ใช

้จ่า
ย 

11
 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ใ
ช้ว

ัสดุ
แล

ะท
รัพ

ยา
กร

อย
่าง

มีค
วา

มรั
บผ

ิดช
อบ

 
มีข

้อดี
ข้อ

จำ
กัด

อย
่าง

ไร 
 อา

ทิ 
กา

รล
งท

ุนใ
นว

ัสดุ
ที่ม

ีส่ว
นผ

สม
ขอ

งก
าร

นำ

นิศ
าน

าถ
 

บว
รธ

ีร
กุล

 
(ค

ุณ
นี)

 
อด

ีต 
Ma

na
ge

r 
Tic

on
 

Ind
us

tri
al 

Co
nn

ec
tio

n 
Pu

bl
ic 

ข้อ
จำ

กัด
 

คือ
 

กา
รใช

้ไม
้ใน

โค
รง

กา
รศ

ูนย
์กร

ะจ
าย

สิน
ค้า

ไม
่

สา
มา

รถ
ทำ

ได้
เน่ื

อง
จา

กผ
ู้บร

ิหา
รโ

คร
งก

าร
มีข

้อกั
งว

ลเ
รื่อ

ง
ปล

วก
 แ

ละ
คว

าม
ปล

อด
ภัย

ด้า
นเ

พล
ิงไ

หม
้ 

ข้อ
ดี 

1)
 

เห
ล็ก

ที่ใ
ชใ้

นโ
คร

งก
าร

ป็น
เห

ล็ก
จา

กก
าร

รีไซ
เค

ิลอ
ยู่แ

ล้ว
 

 ข้อ
จำ

กัด
 

ข้อ
ดี 

1)
 

โค
รง

กา
รม

ีกา
รใช

้เห
ล็ก

รี
ไซ

เค
ิลอ

ยู่แ
ล้ว

 
 ข้อ

จำ
กัด
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4 

กล
ับม

าใช
้ให

ม่ 
แล

ะว
ัสดุ

ใน
ท้อ

งถ
ื่นท

ี่ลด
มล

ภา
วะ

จา
กก

าร
ขน

ส่ง
 

หรื
อว

ัสด่ี
มีก

าร
ชี้แ

จ้ง
วัฏ

จัก
รก

าร
บริ

โภ
คพ

ลัง
งา

นต้ั
งแ

ต่ก
าร

ผล
ิต 

กา
รใช

้งา
น 

จน
ถงึ

กา
รย

่อย
สล

าย
 

Co
. L

td
. 

1)
 

ผู้ใ
ช้ง

าน
โค

รง
กา

รม
ีข้อ

กัง
วล

กา
ร

ใช
้วัส

ดุไ
ม้เ

ร่ือ
งป

ลว
กแ

ละ
คว

าม
ปล

อด
ภัย

ด้า
นอั

คค
ีภยั

 
2)

 
จำ

นว
นผ

ู้ผล
ิตท

ี่สา
มา

รถ
ออ

ก
ใบ

รับ
รอ

งเห
ล็ก

รีไซ
เค

ิลต
าม

มา
ตร

ฐา
น 

LE
ED

 ม
ีไม

่หล
าก

หล
าย

ใน
ไท

ย 

1)
 

ข้อ
จำ

กัด
กา

รใช
้วัส

ดุจ
าก

ไม
้เร่ือ

งป
ลว

กแ
ละ

อัค
คภี

ัย 
2)

 
ผู้ผ

ลิต
ที่ส

าม
าร

ถอ
อก

ใบ
รับ

รอ
งเห

ล็ก
รีไซ

เค
ิลต

าม
มา

ตร
ฐา

น 
LE

ED
 

มีไ
ม่

หล
าก

หล
าย

ใน
ไท

ย 

วีร
วุฒ

 ห
งษ์

ทอ
ง 

(ค
ุณ

กอ
ล์ฟ

) 
อด

ีต 
Se

nio
r 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
Co

nn
ec

tio
n 

Pu
bl

ic 
Co

. L
td

. 

ข้อ
ดี 

คือ
 เ

หล
็กท่ี

ใช
้ใน

โค
รง

กา
รป

็นเ
หล

็กจ
าก

กา
รร

ีไซ
เค

ิลอ
ยู่

แล
้ว 

 ข้อ
จำ

กัด
 

คือ
 

แม
้จะ

ทร
าบ

ว่า
เป

็นเ
หล

็กท
ี่ผ่า

นม
าจ

าก
กร

ะบ
วน

กา
รรี

ไซ
เค

ิล 
แต่

จำ
เป

็นต้
อง

มีใ
บร

ับร
อง

ตา
ม

มา
ตร

ฐา
นก

ำห
นด

 ซ
ึ่งท

ำใ
ห้ตั

วเ
ลือ

กผ
ู้ผล

ิตม
ีน้อ

ย 
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ีกา

ร
ส่ง

เส
ริม

สุข
ภา

วะ
ทา

งอ
าก

าศ
แล

ะอุ
ณ

หภ
ูมิท

ี่
เห

มา
ะส

มใ
นโ

คร
งก

าร
 ม

ีข้อ
ดีข

้อจ
ำก

ัดอ
ย่า

งไร
 

 อา
ทิ 

กา
รติ

ดต้ั
งพ

ัดล
มร

ะบ
าย

/เติ
มอ

าก
าศ

บริ
สุท

ธิ์ 
หรื

อก
าร

เล
ือก

ใช
้วัส

ดุอ
าค

าร
ที่ไ

ม่ม
ีสา

รร
ะเ

หย
 

(ท
ิ

เน
อร์

 
แอ

ลก
อฮ

อล
์) 

แล
ะก

าร
กำ

หน
ดม

าต
รก

าร
คว

บค
ุมม

ลภ
าว

ะร
ะห

ว่า
งก

าร
ก่อ

สร
้าง

แล
ะท

ำ
คว

าม
สะ

อา
ดก

่อน
เป

ิดใ
ช้อ

าค
าร

 

นิศ
าน

าถ
 

บว
รธ

ีร
กุล

 
(ค

ุณ
นี)

 
อด

ีต 
Ma

na
ge

r 
Tic

on
 

Ind
us

tri
al 

Co
nn

ec
tio

n 
Pu

bl
ic 

Co
. L

td
. 

ข้อ
ดี 

คือ
 โ

คร
งก

าร
มีก

าร
ติด

ต้ัง
 J

et
 F

an
 แ

ละ
 E

xh
au

st
 

Fa
n 

ใน
กา

รช
่วย

ระ
บา

ยอ
าก

ศ 
ข้อ

ดี 
1)

 ม
ีกา

รติ
ดต้ั

ง 
Ex

ha
us

t 
fa

n 
แล

ะ 
Je

t f
an

 ใน
กา

รช
่วย

ระ
บา

ยอ
าก

าศ
 

2)
 ส

ีแล
ะว

ัสดุ
 L

ow
 V

OC
s 

เห
็นผ

ล
แล

ะไ
ด้ป

ระ
โย

ชน์
เร่ือ

งล
ดก

ลิ่น
แล

ะ
ปร

ะโ
ยช

น์ด้
าน

สุข
ภา

วะ
 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

โค
รง

กา
รม

ีคว
าม

ต้อ
งก

าร
ผ่า

น 
NF

PA
 

ทำ
ให

้ไม
่สา

มา
รถ

ใช
้กา

ร
ระ

บา
ยอ

าก
าศ

ด้ว
ยว

ิธีก
าร

ทา
ง

ธร
รม

ชา
ติไ

ด้อ
ย่า

งเต็
มท

ี่ 

ข้อ
ดี 

1)
 

โค
รง

กา
รม

ีกา
รติ

ดต้ั
งพ

ัด
ลม

ช่ว
ยใ

นก
าร

ระ
บา

ยแ
ละ

กร
ะจ

าย
อา

กา
ศอ

ยู่แ
ล้ว

 
2)

 ส
ีแล

ะว
ัสดุ

 L
ow

 V
OC

s 
ได้

ปร
ะโ

ยช
น์ด้

าน
สุข

ภา
วะ

แล
ะก

าร
ลด

กล
ิ่น 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

โค
รง

กา
รต้

อง
กา

รผ
่าน

 
NF

PA
 

ทำ
ให

ข้ัด
กับ

แน
ว

ทา
งก

าร
ระ

บา
ยอ

าก
าศ

ด้ว
ย

วิธี
กา

รท
าง

ธร
รม

ชา
ติ 

วีร
วุฒ

 ห
งษ์

ทอ
ง 

(ค
ุณ

กอ
ล์ฟ

) 
อด

ีต 
Se

nio
r 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
Co

nn
ec

tio
n 

Pu
bl

ic 
Co

. L
td

. 

ข้อ
ดี 

คือ
 เ

รื่อ
งส

ีแล
ะว

ัสดุ
 L

ow
 V

OC
s 

ไม
่ได้

มีผ
ลก

ระ
ทบ

ด้า
นต้

นทุ
นม

าก
 แ

ต่เ
มื่อ

ใช
้แล

้วเ
ห็น

ผล
แล

ะไ
ด้ป

ระ
โย

ชน
์จา

ก
กา

รล
ดก

ลิ่น
จา

กก
าร

ทา
ได้

จร
ิง 

 ข้อ
จำ

กัด
 

คือ
 

โด
ยป

กติ
กา

รร
ะบ

าย
อา

กา
ศใ

นศ
ูนย

์กร
ะจ

าย
สิน

ค้า
จะ

ใช
้ l

ou
ve

r 
แล

ะ 
jac

k 
ro

of
 ใ

นก
าร

ช่ว
ยก

ัน 
แต่

โค
รง

กา
รน

ี้มีค
วา

มต้
อง

กา
รผ

่าน
ข้อ

จำ
กัด

ด้า
นค

วา
ม

ปล
อด

ภัย
ทา

งอ
ัคคี

ภัย
 ห

รอื
 N

FP
A 

ทำ
ให้

ไม
่สา

มา
รถ

ติด
ต้ัง

 
Ja

ck
 ro

of
 ได้

 ท
ำใ

ห้ม
ีคว

าม
ร้อ

นส
ะส

มม
าก

 เล
ยจ

ำเ
ป็น

ต้อ
ง

ใช
้ M

ec
ha

ni
ca

l V
en

til
at

io
n 

ช่ว
ย 
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ีกา

ร
ส่ง

เส
ริม

สุข
ภา

วะ
ทา

งแ
สง

แล
ะส

าย
ตา

ที่เ
หม

าะ
สม

นิศ
าน

าถ
 

บว
รธ

ีร
กุล

 
ข้อ

จำ
กัด

 
คือ

 
โค

รง
กา

รศ
ูนย

์กร
ะจ

าย
สิน

ค้า
ทำ

เร่ือ
งว

ิวไ
ด้ย

าก
 

เพ
รา

ะเ
ป้า

หม
าย

หล
ักค

ือต้
อง

กา
รข

นถ
่าย

สิน
ค้า

ทำ
ให

้รูป
ด้า

น
ข้อ

ดี 
- 

ข้อ
ดี 

- 
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5 

ใน
โค

รง
กา

ร ม
ีข้อ

ดีข
้อจ

ำก
ัดอ

ย่า
งไร

 
 อา

ทิ 
กา

รติ
ดต้ั

งแ
ผ่น

โป
ร่ง

แส
งใ

นห
ลัง

คา
 ห

รือ
ช่อ

ง
เป

ิดเ
พื่อ

รับ
แส

งธ
รร

มช
าติ

 ห
รือ

เช
่อง

หน้
าต

าเป
ิดรั

บ
วิว

ภา
ยน

อก
สู่ภ

าย
ใน

อา
คา

ร 

(ค
ุณ

นี)
 

อด
ีต 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
Co

nn
ec

tio
n 

Pu
bl

ic 
Co

. L
td

. 

อา
กค

าร
เป

็นล
าน

โห
ลด

ขอ
งท

ั้งห
มด

 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 
ไม

่สา
มา

รถ
เป

ิดช
่อง

เพ
ื่อรั

บว
ิวไ

ด้ 
เน่ื

อง
จา

กข
ัดก

ับพ
ื้นท

ี่ขอ
บอ

าค
าร

ที่
เป

็นล
าน

โห
ลด

สิน
ค้า

 
2)

 ก
าร

เป
ิด 

sk
yli

gh
t ม

ีคว
าม

ยุ่ง
ยา

ก
เน่ื

อง
จา

กส
ินค

้าบ
าง

ชนิ
ดม

ีคว
าม

อ่อ
นไ

หว
ต่อ

แส
งอ

าท
ิตย

์ 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ก

าร
เป

ิดช
่อง

รับ
วิว

 ข
ัดก

ับ
ปร

ะส
ิทธ

ิภา
พใ

นก
าร

ขน
ถ่า

ย
สิน

ค้า
 

2)
 ส

ินค
้าม

ีคว
าม

อ่อ
นไ

หว
ต่อ

แส
งอ

าท
ิตย

์สูง
 

ไม
่สา

มา
รถ

เป
ิด 

sk
yli

gh
t ไ

ด้ 

วีร
วุฒ

 ห
งษ์

ทอ
ง 

(ค
ุณ

กอ
ล์ฟ

) 
อด

ีต 
Se

nio
r 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
Co

nn
ec

tio
n 

Pu
bl

ic 
Co

. L
td

. 

ข้อ
จำ

กัด
 

คือ
 

สิน
ค้า

บา
งช

นิด
 

อา
ทิเ

คร่ื
อง

สำ
อา

งม
คีว

าม
อ่อ

นไ
หว

ต่อ
แส

งแ
ดด

มา
ก 

ทำ
ให

้ติด
ต้ัง

 
sk

yli
gh

t 
ได้

ลำ
บา

ก 
เพ

รา
ะต้

อง
หล

บเ
ลี่ย

งพ
ื้นท

ี่เก็
บส

ิงค
้า 
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ีกา

ร
ส่ง

เส
ริม

สุข
ภา

วะ
ทา

งเส
ยีง

ที่เ
หม

าะ
สม

ใน
โค

รง
กา

ร 
มีข

้อดี
ข้อ

จำ
กัด

อย
่าง

ไรบ
้าง

 
 อา

ทิ 
กา

รล
ดเ

สีย
งร

บก
วน

จา
กง

าน
ระ

บบ
 

หรื
อ

มล
ภา

วะ
ทา

งเส
ียง

จา
กภ

าย
นอ

ก 
ถน

น 
ทา

งเดิ
น 

ด้ว
ยก

าร
ติด

ฉน
วน

กัน
เส

ียง
เป

็นต้
น 

นิศ
าน

าถ
 

บว
รธ

ีร
กุล

 
(ค

ุณ
นี)

 
อด

ีต 
Ma

na
ge

r 
Tic

on
 

Ind
us

tri
al 

Co
nn

ec
tio

n 
Pu

bl
ic 

Co
. L

td
. 

ข้อ
จำ

กัด
 

คือ
 

มา
ตร

ฐา
นเ

ร่ือ
งเส

ียง
ผ่า

นเ
พีย

งพ
อต่

อก
ฏห

มา
ย

แร
งง

าน
 

เพ
รา

ะโ
คร

งก
าร

ศูน
ย์ก

ระ
จา

ยส
ินค

้าท
ี่ไม

่ปรั
บอ

าก
าศ

จะ
มีแ

สง
รบ

กว
นจ

าก
 พ

ัดล
มร

ะบ
าย

อา
กา

ศ 
 

ข้อ
ดี 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ม

ีเส
ียง

รบ
กว

นพ
ื้นห

ลัง
จา

กร
ะบ

บ
พัด

ลม
ระ

บา
ยอ

าก
าศ

 

ข้อ
ดี 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

มีเ
สีย

งร
บก

วน
พื้น

หล
ังจ

าก
ระ

บบ
พัด

ลม
ระ

บา
ย

อา
กา

ศ 

วีร
วุฒ

 ห
งษ์

ทอ
ง 

(ค
ุณ

กอ
ล์ฟ

) 
อด

ีต 
Se
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r 

Ma
na

ge
r 

Tic
on

 
Ind

us
tri

al 
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tio
n 
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ic 
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td
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- 

ผล
กา

รส
ัมภ

าษ
ณ์
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โค

รง
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vi 
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in
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n 
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Eil
ee

n 
Ta

n 
Ex

ec
ut
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 –

 B
us

ine
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 In
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va
tio

n 
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s P

ro
pe
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ial
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nd
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 lt

d.
 

ลำ
ดับ

 
คำ

ถา
ม 

คำ
สัม

ภา
ษณ

 ์
คำ

สำ
คัญ

 
สร

ุปส
าร

ะส
ำค

ัญ 

1 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

โด
ย

คง
ไว

้ซึ่ง
พื้น

ที่ธ
รร

มช
าติ

เดิ
ม 

หรื
อล

ด
ผล

กร
ะท

บต่
อส

ิ่งแ
วด

ล้อ
ม 

มีข
้อดี

หรื
อ

ข้อ
จำ

กัด
อย

่าง
ไร 

 อา
ทิ 

กา
รเล

ือก
พัฒ

นา
โค

รง
กา

รบ
นพ

ื้นท
ี่ 

Br
ow

nfi
el

d 
หรื

อ 
กา

รอ
นุรั

กษ์
ไว

้ซึ่ง
พื้น

ที่ส
ี

เข
ียว

ด้ัง
เดิ

มข
อง

โค
รง

กา
ร ห

รือ
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ิ่มพ
ื้นท

ี่สี
เข

ียว
ภใ

นโ
คร

งก
าร

โด
ยส

ูญเ
สีย

พื้น
ที่ก

่อส
ร้า

ง
ไป

บา
งส

่วน
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ge
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en
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b 
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e 

he
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d 
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d 

co
ld
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st
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l z
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dd
ing
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ge
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n 
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ll 

so
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n 
th

e 
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el
ing
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he

 b
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t w
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se
rv

e 
th

e 
ex

ist
ing
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n 
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. 

 Fo
r L

im
ita

tio
n,
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iffi

cu
lt 

in
 te
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 o

f b
ud

ge
t, 

pr
es

er
vin

g e
xis

tin
g 

gre
en

 a
re

a 
eq

ua
l t

o 
M

ain
 C

on
tra

ct
or

 re
qu

ire
 m

or
e 

ef
fo

rt 
du

rin
g 

co
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tru
ct

io
n,

 a
s w

el
l d

ur
in

g 
op

er
at

io
n 

pe
rio

d 
wi

ll 
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ve
 o

pe
ra

tio
n 

ex
pe
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es

 to
 m

ain
te

na
nc

e.
 T

ot
al 

co
st 

to
 

pr
es

er
vin

g w
ill

 b
e 
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h 

an
d 

de
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ea
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g 
co

ns
tru

ct
io

n 
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ea
 

wh
ich

 w
ill

 le
ad

 to
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ec
re

as
in

g 
in

 B
ui

ld
in

g 
Ef

fic
ie

nc
y 

an
d 

Ne
t 

Le
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ab
le
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re

a 
an

d 
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fe
ct
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ur
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na

nc
ial

 m
od
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ข้อ
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ื้นท
ี่สีเ

ขีย
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่วย
ดูด

ซับ
คว

าม
ร้อ

น 
แล

ะ
เพ

ิ่มส
ีสัน

ภา
ยใ

นโ
คร

งก
าร

ปร
ะเ

ภท
อุต
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หก

รร
ม 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ค

วา
มย

าก
ด้า

นง
บป

ระ
มา

ณ 
2)

 ก
าร

เก็
บรั

กษ
าพ

ื้นท
ี่สีเ

ขีย
วด้ั

งเดิ
มไ

ว้ท
ำใ

ห้ 
ผู้ร

ับเ
หม

าก
่อส

ร้า
งโค

รง
กา

รห
ลัก

ต้อ
งล

งแ
รง

มา
กข

ึ้น 
แล

ะห
ลัง

จา
กเ

ปิด
ใช

้โค
รง

กา
รแ

ล้ว
จะ

มีค
่าบ

ำรุ
งรั

กษ
าพ

ื้นท
ี่สีเ

ขีย
วท

ำใ
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โค
รง

กา
รพ
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3)
 ก

าร
รัก
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พื้น

ที่ส
ีเข

ียว
ด้ัง

เดิ
มท

ำใ
ห้พ

ื้นท
ี่

ก่อ
สร
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โค

รง
กา

รล
ดล
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uil

di
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Ef

fic
ien
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ละ
 N
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bl
e 
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ลด

ลง
 ส

่งผ
ลก

ระ
ทบ

กับ
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ial
 M

od
el

 

ข้อ
ดี 

1)
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ื้นท
ี่สีเ

ขีย
วช

่วย
ดูด

ซับ
คว

าม
ร้อ

น 
2)

 เพ
ิ่มส

ีสัน
ให

้ใน
โค

รง
กา

ร
ปร

ะเ
ภท

อุต
สา

หก
รร
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 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 งบ
ปร

ะม
าณ

 
2)

 ต้
นท

ุนก
าร

ก่อ
สร

้าง
 แ

ละ
กา

รบ
ำรุ

งรั
กษ

า 
3)

 พ
ื้นท

ี่ขา
ย 

หรื
อเ

ช่า
ลด

ลง
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ี

กา
รส

่งเส
ริม

ให
้ใช

้รถ
สา

ธา
รณ

ะ 
ยา

นย
นต์

ที่ล
ด

กา
รป

ล่อ
ยม

ลพ
ิษ 

หรื
อย

าน
ยน

ต์พ
ลัง
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น

ไฟ
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 ม
ีข้อ

ดีห
รือ

ข้อ
จำ

กัด
อย

่าง
ไร 
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าร
ปร

ะส
าน

งา
นห

ลา
ยฝ

่าย
 ซ

ึ่ง
จัด

ทำ
ใน

ช่ว
งเว

ลส
ใก

ล้ก
าร

ก่อ
สร

้าง
เส

ร็จ
 ท

ำ
ให

้เกิ
ดก

าร
ปร

ะนี
ปร

ะน
อม

ด้า
นเ

วล
าท

ำใ
ห้

เกิ
ดผ

ลก
ระ

ทบ
ด้า

นร
ะย

ะเว
ลา

ได้
 

1)
 ข

าด
กา

รต่
อย

อด
ขอ

งข
้อม

ูล
เพ

ื่อเ
พิ่ม

ปร
ะส

ิทธ
ภา

พพ
ลัง

งา
น

ใน
โค

รง
กา

ร 
2)

 ป
ัญห

าด้
าน

ผล
กร

ะท
บด้

าน
ระ

ยะ
เวล

า 
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ล
ด

ภา
ระ

แก
่ระ

บบ
ไฟ

ฟ้า
โด

ยร
วม

ใน
ปร

ะเ
ทศ

ผ่า
น 

มีข
้อดี

ข้อ
จำ

กัด
อย

่าง
ไร

 
 อา

ทิ 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ให
้มีก

าร
ปรั

บเ
ปล

ี่ยน
กา

รใช
้ไฟ

ฟ้า
แป

รผ
ันต

าม
กา

ร
คง

เห
ลือ

ขอ
งไฟ

ฟ้า
ใน

ปร
ะเ

ทศ
 ห

รือ
มีก

าร
ติด

ต้ัง
แห

ล่ง
ผล

ิตพ
ลัง

งา
นส

ะอ
าด

ภา
ยใ

น
โค

รง
กา

รพ
ื่อล

ดภ
าร

ะแ
ก่ร

ะบ
บไ

ฟฟ
้า

ภา
ยใ

นป
ระ

เท
ศ 

Fo
r A

dv
an

ta
ge

, w
e 

ha
d 

ch
an

ce
 to

 d
isc

us
s w

ith
 v

en
do

r 2
 y

ea
r 

ag
o 

bu
t d

o 
no

t h
av

e 
cle

ar
 d

ire
ct

ion
 y

et
. 

Al
ign

 w
ith

 d
ev

el
op

er
 ta

rg
et

 th
at

 w
an

t t
o 

pu
rs

ue
 in

 
re

ne
wa

bl
e 

en
er

gy
, a

im
in

g 
to

 c
re

at
e 

m
icr

o 
gr

id
 th

at
 a

bl
e 

to
 

sh
ar

e 
el

ec
tri

cit
y 

wi
th

in
 o

ur
 o

wn
ed

 d
ev

el
op

m
en

t w
hi

ch
 w

ill
 

le
ad

 to
 le

ss
 b

ur
de

n 
of

 a
ut

ho
rit

y 
gr

id
. 

 Fo
r L

im
ita

tio
n,

 in
 T

ha
ila

nd
 d

o 
no

t h
av

e 
sm

ar
t g

rid
, w

ha
t w

e 
he

ar
d 

is 
m

or
e 

th
an

 1
0 

ye
ar

s t
o 

fu
lly

 a
pp

ly
 a

nd
 th

e 
re

gu
la

tio
n 

st
ill

 n
ot

 c
le

ar
. 

Th
e 

sa
nd

 b
ox

 m
od

el
 fr

om
 a

ut
ho

rit
y, 

te
na

nt
 is

 n
ot

 g
oi

ng
 to

 
ha

pp
y 

to
 jo

in
 d

ue
 to

 it
 c

om
pr

om
ise

 th
e 

re
lia

bl
e 

in
 

el
ec

tri
cit

y. 

ข้อ
ดี 

1)
 ต

รง
กับ

เป
้าห

มา
ยข

อง
นัก

พัฒ
นา

ที่ต้
อง

กา
ร

มุ่ง
สู่พ

ลัง
งา

นส
ะอ

าด
 เป

้าห
มา

ยค
ือก

าร
แบ

่งป
ันพ

ลัง
งา

นภ
าย

ใน
ระ

หว
่าง

โค
รง

กา
รท

ี่
เป

็นเ
จ้า

ขอ
งเพ

ื่อล
ดภ

าร
ะจ

าก
ระ

บบ
ไฟ

ฟ้า
มว

ลร
วม

ขอ
งป

ระ
เท

ศ 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 ป
ระ

เท
ศไ

ทย
ไม

่มีร
ะบ

บ 
Sm

ar
t G

rid
 ณ

 
ตอ

นน้ี
 แ

ละ
กฏ

หม
าย

ด้า
นพ

ลัง
งา

นย
ังไม

่
ชัด

เจ
น 

2)
 ผ

ู้เช
่าไ

ม่ย
ินดี

ที่จ
ะเข

้าร่
วม

โค
รง

กา
รต้

นแ
บบ

 
sm

ar
t g

rid
 จ

าก
ภา

ครั
ฐเ

พร
าะ

ทำ
ให

้
เส

ถีย
รภ

าพ
ด้า

นพ
ลัง

งา
นไ

ฟฟ
้าล

ดล
ง 

ข้อ
ดี 

1)
 ผ

ู้พัฒ
นา

มีเ
ป้า

หม
าย

ใน
กา

ร
มุ่ง

สู่พ
ลัง

งา
นส

ะอ
าด

 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 ป
ระ

เท
ศไ

ทย
ไม

่มีร
ะบ

บ 
Sm

ar
t G

rid
 ใน

ปัจ
จบุ

ัน 
2)

 ก
ฏห

มา
ยเ

ก่ีย
วกั

บ 
Sm

ar
t 

Gr
id

 ย
งัไ

ม่ช
ัดเ

จน
 

3)
 โค

รง
กา

รต้
นแ

บบ
จา

กรั
ฐม

ี
คว

าม
เส

ี่ยง
จา

กค
วา

มไ
ม่เ

สถ
ยีร

ขอ
งร

ะบ
บต้

นแ
บบ
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งท
ี่ลด

ขย
ะ

Fo
r A

dv
an

ta
ge

, c
ur

re
nt

ly 
ou

r M
ain

-C
on

tra
ct

or
 is

 a
bl

e 
to

 g
et

 
ข้อ

ดี 
ข้อ

ดี 
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ที่เ
กิด

ใน
กา

รก
่อส

ร้า
งแ

ละ
ดำ

เนิ
นก

าร
ใช

้
อา

คา
ร ม

ีข้อ
ดีข

้อจ
ำก

ัดอ
ย่า

งไร
 

 อา
ทิ 

กา
รเพ

ิ่มก
ระ

บว
นก

าร
คัด

แย
ก 

จัด
เก็

บ 
แล

ะท
ำล

าย
ขย

ะจ
าก

กา
รก

่อส
ร้า

งอ
ย่า

ง
ถูก

ต้อ
ง ร

วม
ถึง

กา
รน

ำม
าใช

้ให
ม่ใ

นโ
คร

งก
าร

 

m
or

e 
th

an
 8

0%
 to

 b
e 

re
cy

cl
e,

 re
us

e 
or

 p
ro

pe
r m

an
ag

e.
 

M
os

t o
f M

ain
-C

on
tra

ct
or

 a
bl

e 
to

 a
ch

ie
ve

 c
on

st
ru

ct
io

n 
wa

st
e 

m
an

ag
em

en
t. 

 Fo
r L

im
ita

tio
n,

 w
e 

ar
e 

ab
le

 p
ro

vid
e 

ga
rb

ag
e 

st
or

ag
e 

wi
th

 
sp

ec
ifi

c 
se

pa
ra

te
 p

ar
tit

io
n 

fo
r e

ac
h 

wa
st

e 
ty

pe
, b

ut
 it

 is
 

be
yo

nd
 o

ur
 c

on
tro

l t
ha

t t
en

an
t i

s g
oi

ng
 to

 so
ur

ce
 th

e 
wa

st
e 

or
 n

ot
. T

he
 o

pe
ra

tio
n 

wa
ste

 m
us

t c
om

e 
fro

m
 th

e 
se

tti
ng

 o
f 

po
lic

y. 
Co

ns
tru

ct
ion

 w
as

te
 m

an
ag

em
en

t, 
we

 d
o 

no
t t

hi
nk

 h
ol

ist
ic 

th
at

 
it 

go
es

 to
 re

cy
cl

e 
fa

cil
ity

 a
nd

 re
ce

ivi
ng

 le
tte

r, 
no

t c
er

ta
in

 o
n 

pr
oc

es
s a

nd
 m

et
ho

d.
 O

nl
y 

fo
cu

s o
n 

sc
or

e.
 

1)
 ผ

ู้รับ
เห

มา
ก่อ

สร
้าง

ส่ว
นใ

หญ
่สา

มา
รถ

ลด
ขย

ะจ
าก

กร
ะบ

วน
กา

รก
่อส

ร้า
งล

งไ
ด้ 

ผ่า
นก

าร
นำ

กล
ับไ

ปใ
ชใ้

หม
่ ห

รือ
กา

รจ
ัดก

าร
อย

่าง
เห

มา
ะส

ม 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 ผ
ู้พัฒ

นา
สา

มา
รถ

เต
รีย

มห
เอ

งข
ยะ

ที่แ
ยก

ขย
ะต

าม
ปร

ะเ
ภท

ไว
้ แ

ต่ก
าร

แย
กข

ยะ
ระ

หว
่าง

กา
รเป

ิดใ
ช้อ

าค
าร

ขอ
งผ

ู้เช
่าน

ั้นเ
หนื

อค
วา

ม
คว

บค
ุมข

อง
ผู้พ

ัฒน
า 

2)
 ก

าร
ลด

ขย
ะจ

าก
กา

รก
่อส

ร้า
ง ผ

ู้พัฒ
นา

เพ
ียง

แต่
นำ

เอ
าข

ยะ
ให

้โรง
งา

นรั
บรี

ไซ
เค

ิล 
แล

ะไ
ด้รั

บจ
ดห

มา
ยรั

บร
อง

เป
็นอั

นส
ิ้นส

ุด 
ซึ่ง

ไม
่มีก

าร
คิด

ต่อ
ยอ

ดว
่าจ

ัดก
าร

อย
่าง

ไร 
ผ่า

น
กร

ะบ
วน

กา
รไ

หน
 ข

าด
กา

รค
ิดภ

าพ
กว้

าง
 

1)
 ผ

ู้รับ
เห

มา
ก่อ

สร
้าง

ส่ว
นใ

หญ
่

สา
มา

รถ
ลด

ขย
ะจ

าก
กา

ร
ก่อ

สร
้าง

ได้
 

ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ก

าร
แย

กข
ยะ

ระ
หว

่าง
เป

ิดใ
ช้

อา
คา

ร ข
ึ้นอ

ยู่ก
ับผ

ู้เช
่า ซ

ึ่งอ
ยู่

เห
นือ

คว
าม

คว
บค

ุมข
อง

ผู้พ
ัฒน

า 
2)

 ข
าด

กา
รค

ิดภ
าพ

กว้
าง

 ส
นใ

จ
เพ

ียง
ได้

รับ
จด

หม
าย

ยืน
ยัน

จา
ก

โรง
งา

นรี
ไซ

เค
ิล 
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ใ
ช้

วัส
ดุแ

ละ
ทรั

พย
าก

รอ
ย่า

งม
ีคว

าม
รับ

ผิด
ชอ

บ 
มีข

้อดี
ข้อ

จำ
กัด

อย
่าง

ไร
 

 อา
ทิ 

กา
รล

งท
ุนใ

นว
ัสดุ

ที่ม
ีส่ว

นผ
สม

ขอ
งก

าร
นำ

กล
ับม

าใช
้ให

ม่ 
แล

ะว
ัสดุ

ใน
ท้อ

งถ
ื่นท

ี่ลด
มล

ภา
วะ

จา
กก

าร
ขน

ส่ง
 ห

รือ
วัส

ด่ีม
ีกา

รช
ี้

แจ
้งว

ัฏจ
ักร

กา
รบ

ริโ
ภค

พล
ังง

าน
ต้ัง

แต่
กา

ร
ผล

ิต 
กา

รใช
้งา

น 
จน

ถึง
กา

รย
่อย

สล
าย

 

Fo
r A

dv
an

ta
ge

, o
nl

y 
so

ur
ce

 o
f r

aw
 m

at
er

ial
 th

at
 w

e 
ab

le
 to

 
ap

pl
y 

fro
m

 lo
ca

l a
nd

 re
cy

cl
e 

co
nt

en
t i

n 
st

ee
l a

nd
 c

on
cr

et
e.

 
 Fo

r L
im

ita
tio

n,
 E

nv
iro

nm
en

ta
l P

ro
du

ct
 D

ec
la

ra
tio

n 
(E

PD
) a

nd
 

Lif
e 

Cy
cl

e 
Pr

od
uc

t i
s n

ot
 a

va
ila

bl
e 

in
 T

ha
ila

nd
 a

nd
 th

e 
co

st
 

is 
ex

pe
ns

ive
 fo

r u
s t

o 
co

ns
id

er
. 

In
du

st
ria

l d
ev

el
op

m
en

t i
s n

ot
 u

sin
g 

th
e 

wo
od

 p
ro

du
ct

s, 
al

wa
ys

 h
av

e 
co

nc
er

n 
fro

m
 fa

cil
ity

 m
an

ag
em

en
t a

nd
 te

na
nt

 
on

 te
rm

ite
 is

su
e.

 

ข้อ
ดี 

1)
 ม

ีเพ
ียง

หัว
ข้อ

 S
ou

rc
e 

of
 R

aw
 M

at
er

ial
 

ที่ส
าม

าร
ถท

ำค
ะแ

นน
จา

กก
าร

ใช
้วัส

ดุพ
ื้นถ

ิ่น 
แล

ะว
ัสดุ

ที่ม
ีส่ว

นผ
สม

ขอ
งว

ัสดุ
รีไซ

เค
ิลจ

าก
 

คอ
นก

รีต
 แ

ละ
 เห

ล็ก
 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 E

PD
 แ

ละ
 L

ife
 C

yc
le

 P
ro

du
ct

 ย
ังไ

ม่ม
ี

ใน
ปร

ะเ
ทศ

ไท
ย 

แล
ะก

าร
ทำ

กา
รต

รว
จวั

ดม
ี

ต้น
ทุน

สูง
มา

กท
ี่ผู้พ

ัฒน
าจ

ะน
ำม

าใช
้ 

ข้อ
ดี 

1)
 ค

อน
กรี

ต 
แล

ะ 
เห

ล็ก
ที่เ

ป็น
วัส

ดุผ
ลิต

ใน
ปร

ะเ
ทศ

 แ
ละ

วัส
ดุ

รีไซ
เค

ิล 
ที่ส

าม
าร

ถท
ำค

ะแ
นน

ได้
 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 E

PD
 แ

ละ
 L

ife
 C

yc
le

 
Pr

od
uc

t ย
ังไ

ม่ม
ใีน

ปร
ะเ

ทศ
ไท

ย 
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2)
 โค

รง
กา

รอุ
ตส

าห
กร

รม
ไม

่มีก
าร

นำ
วัส

ดุ
จา

กไ
ม้ม

าใช
้ เพ

รา
ะ 

ผู้ดู
แล

อา
คา

ร แ
ละ

 ผ
ู้เช

่า
อา

คา
ร ม

ีข้อ
กัง

วล
เร่ือ

งป
ลว

ก 

2)
 E

PD
 แ

ละ
 L

ife
 C

yc
le

 
Pr

od
uc

t ย
ังม

ีต้น
ทุน

สูง
ใน

ปร
ะเ

ทศ
ไท

ย 
3)

 ผ
ู้ดูแ

ล 
แล

ะ 
ผู้เ

ช่า
อา

คา
ร ม

ี
คว

าม
กัง

วล
เร่ือ

งป
ลว

ก 
จึง

ไม
่มี

กา
รน

ำว
ัสดุ

จา
กไ

ม้ม
าใช

้ 
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ี

กา
รส

่งเส
ริม

สุข
ภา

วะ
ทา

งอ
าก

าศ
แล

ะอุ
ณห

ภูม
ิ

ที่เ
หม

าะ
สม

ใน
โค

รง
กา

ร ม
ีข้อ

ดีข
้อจ

ำก
ัด

อย
่าง

ไร 
 อา

ทิ 
กา

รติ
ดต้ั

งพ
ัดล

มร
ะบ

าย
/เติ

มอ
าก

าศ
บริ

สุท
ธิ์ 

หรื
อก

าร
เล

ือก
ใช

้วัส
ดุอ

าค
าร

ที่ไ
ม่ม

ี
สา

รร
ะเ

หย
 (ท

ิเน
อร์

 แ
อล

กอ
ฮอ

ล์)
 แ

ละ
กา

ร
กำ

หน
ดม

าต
รก

าร
คว

บค
ุมม

ลภ
าว

ะร
ะห

ว่า
ง

กา
รก

่อส
ร้า

งแ
ละ

ทำ
คว

าม
สะ

อา
ดก

่อน
เป

ิดใ
ช้

อา
คา

ร 

Fo
r A

dv
an

ta
ge

, I
nd

oo
r A

ir 
Qu

al
ity

 m
os

tly
 w

e 
ab

le
 to

 a
pp

ly
 

du
st

 m
at

, a
ir 

fil
tra

tio
n,

 fr
es

h 
air

 in
ta

ke
, n

at
ur

al
 v

en
til

at
io

n 
m

ixe
s w

ith
 m

ec
ha

ni
ca

l v
en

til
at

io
n 

to
 g

et
 b

et
te

r a
ir 

flo
w 

an
d 

air
 q

ua
lit

y. 
 Fo

r L
im

ita
tio

n,
 n

at
ur

al
 v

en
til

at
io

n 
m

ay
 n

ot
 b

e 
ab

le
 to

 fe
el

 
ta

ng
ib

le
 re

su
lt 

du
e 

to
 m

us
t l

im
it 

th
e 

ve
nt

ila
tio

n 
in

 th
e 

ev
en

t o
f r

ain
, m

us
t t

hi
nk

 a
bo

ut
 w

in
d 

dr
ive

n 
ra

in
 is

su
e 

fro
m

 
lo

uv
er

. 
Th

er
m

al
 c

om
fo

rt,
 w

e 
co

ul
d 

no
t a

ch
ie

ve
 b

ec
au

se
 th

e 
we

at
he

r i
n 

Th
ail

an
d 

an
d 

wa
re

ho
us

e 
an

d 
Di

st
rib

ut
io

n 
ce

nt
er

 
is 

m
or

e 
to

 b
e 

am
bi

en
t, 

if 
co

ld
 ro

om
 go

ing
 to

 b
e 

to
o 

co
ld

 fo
r 

th
er

m
al

 c
om

fo
rt.

 
So

m
e 
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ู้ใช
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สำ
หรั

บผ
ู้พัฒ

นา
มีป

ัญห
าใ

นจ
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ปูน
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ใบ
อนุ

ญา
ต 
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็นผ
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กข
ึ้น 

ต้อ
งท

ำใ
ห้

พอ
ดีแ

ละ
เห

มา
ะส

ม 
หา

กเ
ป็น
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 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ม

ันล
ดก

าร
ใช

้ไฟ
จริ
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บข
อง

บน
 ra

ck
 ม

ี
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ด้ 
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ถข

นส
่งจ

ำน
วน

เย
อะ

 แ
ละ

มีเ
ที่ย

วว่ิ
งเย

อะ
 ต้

อง
มีม

าต
รก

าร
คว

บค
ุมร

ถอ
ย่า

งดี
 ซ

ึ่งค
่อน

ข้า
งย

าก
 

ข้อ
ดี 

1)
 ดี

ใน
ด้า

นห
ลัก

กา
ร 

 
2)

 ก
าร

ออ
กแ

บบ
ให

้ซับ
เส

ยีง
คว

รจ
ะม

ี
ใน

โรง
งา

นท
ี่เป

็นเ
คร่ื

อง
จัก

รท
ี่เส

ียง
ดัง

 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 รถ
ขน

ส่ง
จำ

นว
นเ

ยอ
ะ 

เท
ี่ยว

ว่ิง
เย

อะ
 ต้

อง
มีม

าต
รก

าร
คว

บค
ุมร

ถ
อย

่าง
ดี 

ซึ่ง
ค่อ

นข
้าง

ยา
ก 

ข้อ
ดี 

1)
 ดี

ใน
ด้า

นห
ลัก

กา
ร 

2)
 ก

าร
ออ

กแ
บบ

ให
้ซับ

เส
ยีง

เห
มา

ะส
มส

ำห
รับ

โรง
งา

นท
ี่

เค
ร่ือ

งจ
ักร

เส
ียง

ดัง
 

ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ต้

อง
มีม

าต
รก

าร
คว

บค
ุมร

ถข
นส

่ง 
ซึ่ง

ค่อ
นข

้าง
ยา

ก 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
16

3 

  
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
16

4 

ผล
กา

รส
ัมภ

าษ
ณ์
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 ต้
นไ

ม้ใ
หญ

่ทำ
ให

้มีน
กอ

ยู่
อา

ศัย
 เกิ
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าร

ปน
เป

ื้อน
ได้
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มุม
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อง
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กา

รพ
ัฒน

าโ
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ีกา

รส
่งเส

ริม
ให

้ใช
้รถ

สา
ธา

รณ
ะ 

ยา
นย

นต์
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ดก
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พิษ
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รือ
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นย
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ังง
าน
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รือ

ข้อ
จำ
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ทิ 
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ุนเ

พิ่ม
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ข้อ
ดี 
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กติ
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เร่ือ
งค

วา
มเ

ป็น
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กม
. แ

ละ
กา

รจ
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บน

ถน
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สำ

หรั
บป
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รอ
งรั
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นต
รา
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ข้อ
ดี 

1)
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ีรถ
รับ

ส่ง
พนั

กง
าน

ใน
กา

รไ
ป

ทำ
งา
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 ข้อ

จำ
กัด
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 ค
วา

มเ
ป็น

ส่ว
นตั

วแ
ละ
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าม
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อด

ภัย
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ใช
้รถ
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มีข

้อจ
ำก

ัดเ
น่ือ
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ข้อ
ดี 
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 ข้อ

จำ
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ป็น
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร
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าร
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ดม

ลภ
าว
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แส
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่คว
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ดูด
ซับ

คว
าม

ร้อ
นต่

ำ แ
ละ

ออ
กแ

บบ
ให

้โค
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ใน
มุม

มอ
งข
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ดี 
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ใน
มุม
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ท่า

น 
กา
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ัฒน
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ีมา

ตร
กา

รใ
นก

าร
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ิ่ม
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ิทธ

ิภา
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ใช
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ีข้อ
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ำก
ัดอ
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ทิ 
กา

รเพ
ิ่มก
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บว

นก
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ตร
วจ

เช็ค
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ดส
อบ

ระ
บบ

ขอ
งอ
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ให
้
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็นไ

ปต
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รอ
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ใช
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รือ
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ร 

ข้อ
ดี 
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อง
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an
d 
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er
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ไป

 ส
าม

าร
ถ 

Ha
nd
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ข้อ
ดี 

1)
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ระ
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ดัง
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ธิภ
าพ

ใน
กา

รใช
้พล

งัง
าน

 ม
ีข้อ

ดีข
้อจ

ำก
ัดอ

ย่า
งไร

 
 

ข้อ
ดี 

คือ
 ม

ีกา
รต

รว
จส

อบ
แล

ะท
ดล

อง
ระ

บบ
อา

คา
รก

่อน
ส่ง

มอ
บ 

ซึ่ง
สอ

ดค
ล้อ

งก
ับม

าต
รฐ

าน
 L

EE
D 

 

ข้อ
ดี 

1)
 ม

ีกา
รต

รว
จส

อบ
แล

ะท
ดล

อง
ระ

บบ
อา

คา
รก

่อน
ใช

้ 

ข้อ
ดี 

1)
 ม

ีกา
รต

รว
จส

อบ
แล

ะท
ดล

อง
ระ

บบ
อา

คา
ร 
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2 

อา
ทิ 

กา
รเพ

ิ่มก
ระ

บว
นก

าร
ตร

วจ
เช็ค

 ท
ดส

อบ
ระ

บบ
ขอ

งอ
าค

าร
ให

้เป
็นไ

ปต
าม

กา
รอ

อก
แบ

บแ
ละ

ใช
้งา

นอ
ย่า

งถ
ูกต้

อง
 ห

รือ
 

ติด
ต้ัง

มา
ตร

ตร
วจ

วัด
พล

ังง
าน

เพ
ื่อน

ำม
าป

รับ
ปรุ

งก
าร

ใช
้พล

ังง
าน

ขอ
งโค

รง
กา

ร 

ข้อ
เส

ีย 
คือ

 ต้
อง

มีก
าร

ร่ว
มม

ือก
ับ 

ผร
ม.

เพ
ื่อท

ำ T
&C

 ได้
เป

็นร
ะบ

บ
แล

ะเ
ป็น

โซ
น 

   

2)
 ส

อด
คล

้อง
กับ

มา
ตร

ฐา
น 

LE
ED

  
ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 ต้
อง

มีก
าร

วา
งแ

ผน
ร่ว

มม
ือก

ับ 
ผม

ร. 
เพ

ื่อท
ำ T

&C
 

2)
 

สอ
ดค

ล้อ
งก

ับม
าต

รฐ
าน

 
LE

ED
 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

ต้อ
งม

ีกา
รว

าง
แผ

นก
ร่ว

มม
ือก

ับ 
ผร

ม.
 เพ

ื่อท
ำ T

&C
  

9 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ล
ดภ

าร
ะแ

ก่ร
ะบ

บ
ไฟ

ฟ้า
โด

ยร
วม

ใน
ปร

ะเ
ทศ

ผ่า
น 

มีข
้อดี

ข้อ
จำ

กัด
อย

่าง
ไร 

 อา
ทิ 

กา
รพ

ัฒน
าโ

คร
งก

าร
ให

้มีก
าร

ปรั
บเ

ปล
ี่ยน

กา
รใช

้ไฟ
ฟ้า

แป
ร

ผัน
ตา

มก
าร

คง
เห

ลือ
ขอ

งไ
ฟฟ

้าใ
นป

ระ
เท

ศ 
หรื

อม
ีกา

รติ
ดต้ั

ง
แห

ล่ง
ผล

ิตพ
ลัง

งา
นส

ะอ
าด

ภา
ยใ

นโ
คร

งก
าร

พื่อ
ลด

ภา
ระ

แก
่

ระ
บบ

ไฟ
ฟ้า

ภา
ยใ

นป
ระ

เท
ศ 

หล
ักก

าร
 o

n 
pe

ak
, o

ff 
pe

ak
 ไม

่มีก
าร

ร้อ
งข

อ 
 

ข้อ
ดี 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

- 

ข้อ
ดี 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

- 

10
 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งท
ี่ลด

ขย
ะท

ี่เกิ
ดใ

นก
าร

ก่อ
สร

้าง
แล

ะด
ำเนิ

นก
าร

ใช
้อา

คา
ร ม

ีข้อ
ดีข

้อจ
ำก

ัดอ
ย่า

งไร
 

 อา
ทิ 

กา
รเพ

ิ่มก
ระ

บว
นก

าร
คัด

แย
ก 

จัด
เก็

บ 
แล

ะท
ำล

าย
ขย

ะ
จา

กก
าร

ก่อ
สร

้าง
อย

่าง
ถูก

ต้อ
ง ร

วม
ถึง

กา
รน

ำม
าใช

้ให
ม่ใ

น
โค

รง
กา

ร 

ข้อ
ดี 

 
-  ข้อ

เส
ีย 

คือ
 บ

ริษั
ทไ

ม่ไ
ด้ม

ีนโ
ยบ

าย
โด

ยต
รง

ใน
เร่ือ

งล
ดผ

ลก
ระ

ทบ
ด้า

นก
าร

ก่อ
สร้

าง
 

ข้อ
ดี 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 บ

ริษั
ทไ

ม่ม
ีนโ

ยบ
าย

ใน
เร่ือ

งล
ด

ผล
กร

ะท
บจ

าก
กา

รก
่อส

ร้า
ง 

ข้อ
ดี 

- ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 น

โย
บา

ยข
อง

บริ
ษัท

 
 

11
 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ใ
ช้ว

ัสดุ
แล

ะ
ทรั

พย
าก

รอ
ย่า

งม
ีคว

าม
รับ

ผิด
ชอ

บ 
มขี

้อดี
ข้อ

จำ
กัด

อย
่าง

ไร 
 อา

ทิ 
กา

รล
งท

ุนใ
นว

ัสดุ
ที่ม

ีส่ว
นผ

สม
ขอ

งก
าร

นำ
กล

ับม
าใช

้ให
ม่ 

แล
ะว

ัสดุ
ใน

ท้อ
งถ

ื่นท
ี่ลด

มล
ภา

วะ
จา

กก
าร

ขน
ส่ง

 ห
รือ

วัส
ด่ีม

ีกา
ร

ชี้แ
จ้ง

วัฏ
จัก

รก
าร

บริ
โภ

คพ
ลัง

งา
นต้ั

งแ
ต่ก

าร
ผล

ิต 
กา

รใช
้งา

น 
จน

ถึง
กา

รย
่อย

สล
าย

 

ข้อ
ดี 

คือ
 ก

าร
นำ

กา
กช

าม
าท

ำอ
้าง

ล้า
งห

น้า
 ซ

ึ่งส
าม

าร
ถ 

co
m

m
un

ica
te

 ได้
ว่า

มีก
าร

ใช
้จริ

ง ซ
ึ่มม

ีคว
าม

ทน
ทา

น 
 ข้อ

เส
ีย 

คือ
 ใน

โค
รง

กา
รใช

้ เห
ล็ก

 ค
อน

กรี
ต 

แล
ะเ

มท
ัลช

ีท 
ไม

่ได้
มี

ใช
้ไม

้ใน
โค

รง
กา

ร 

ข้อ
ดี 

1)
 ก

าร
นำ

กา
กช

าม
าท

ำอ
้าง

ล้า
ง

หน้
า 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ใน

โค
รง

กา
รไ

ม่ไ
ด้ม

ีกา
รใช

้ไม
 ้

ข้อ
ดี 

1)
 

กา
รน

ำว
ัสดุ

ที่ใ
ช้แ

ล้ว
มา

ใช
้ให

้เกิ
ด

ปร
ะโ

ยช
น์ 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 

วัส
ดุท

ี่สา
มร

ถน
ำก

ลับ
มา

ใช
้

ปร
ะโ

ยช
น์ใ

นโ
คร

งก
าร
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3 

12
 

ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ีกา

รส
่งเส

ริม
สุข

ภา
วะ

ทา
งอ

าก
าศ

แล
ะอุ

ณ
หภ

ูมิท
ี่เห

มา
ะส

มใ
นโ

คร
งก

าร
 ม

ีข้อ
ดี

ข้อ
จำ

กัด
อย

่าง
ไร 

 อา
ทิ 

กา
รติ

ดต้ั
งพ

ัดล
มร

ะบ
าย

/เติ
มอ

าก
าศ

บริ
สุท

ธิ์ 
หรื

อก
าร

เล
ือก

ใช
้วัส

ดุอ
าค

าร
ที่ไ

ม่ม
ีสา

รร
ะเ

หย
 (ท

ิเน
อร์

 แ
อล

กอ
ฮอ

ล์)
 

แล
ะก

าร
กำ

หน
ดม

าต
รก

าร
คว

บค
ุมม

ลภ
าว

ะร
ะห

ว่า
งก

าร
ก่อ

สร
้าง

แล
ะท

ำค
วา

มส
ะอ

าด
ก่อ

นเ
ปิด

ใช
้อา

คา
ร 

ข้อ
ดี 

คือ
 ใน

โค
รง

กา
รม

ีกา
รว

ัดค
่าอ

อก
ซิเ

จน
 แ

ละ
คา

ร์บ
อน

ได
ออ

ก
ไซ

น์ 
หา

กเ
กิด

กร
ณ

ีคา
ร์บ

อน
ได

ออ
กไ

ซน์
ปริ

มา
ณ

สูง
จะ

มีส
ัญญ

าณ
แจ

้งเตื
อน

 พ
ร้อ

มท
ั้งใ

นค
ลัง

จะ
มี 

bi
g f

an
 ติ

ดต้ั
งอ

ยู่ 
 ข้อ

เส
ีย 

คือ
 ระ

บบ
เติ

มอ
าก

าศ
ใน

ห้อ
งเย

็น 
เป

็นห
ิมะ

เป
็นห

มอ
กจ

าก
คว

าม
ต่า

งข
อง

อา
กา

ศท
ี่สงู

มา
ก 

ใน
ห้อ

งเย
็นติ

ดล
บ 

ซึ่ง
ทำ

ให
้เป

็นไ
ป

ได้
ยา

กส
ำห

รับ
อา

กา
ศป

ระ
เท

ศไ
ทย

   
 

มีม
าต

รฐ
าน

ใน
เร่ือ

ง T
he

rm
al

 c
om

fo
rt 

ซึ่ง
มีห

้อง
สำ

หรั
บ 

wa
rm

 
ร่า

งก
าย

 แ
ต่ก

็ไม
่ได้

สอ
ดค

ล้อ
งก

ับภ
าว

ะค
วา

มส
บา

ยเ
ท่า

ไห
ร่ ค

ลงั
รูป

แบ
บน้ี

มีอ
าก

าศ
ค่อ

นข
้าง

เย
็นม

าก
กว

่า a
m

bi
en

t ค
ลัง

อ่ืน
ๆ 

ข้อ
ดี 

1)
 ม

ีระ
บบ

ตร
วจ

จับ
ค่า

ออ
กซิ

เจ
น

แล
ะค

าร์
บอ

นไ
ดอ

อก
ไซ

น์ 
 

2)
 ม

ี b
ig 

fa
n 

ติด
ต้ัง

ใน
คล

ังส
ินค

้า 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 ส
ภา

พอ
าก

าศ
ที่ร้

อน
ขอ

ง
ปร

ะเ
ทศ

ไท
ย 

2)
 ค

วา
มต่

าง
ขอ

งร
ะบ

บเ
ติม

อา
กา

ศใ
นห

้อง
เย

็นก
ับส

ภา
วะ

อา
กา

ศด้
าน

น้อ
กท

ี่ค่อ
นข

้าง
สูง

 
3)

 ม
าต

รฐ
าน

ใน
เร่ือ

ง T
he

rm
al

 
co

m
fo

rt 
มีห

้อง
 w

ar
m

 ร่า
งก

าย
 

แต่
ยัง

คง
ไม

่สอ
ดค

ล้อ
งต่

อภ
าว

ะ
คว

าม
สบ

าย
 

 

ข้อ
ดี 

1)
 

ระ
บบ

ตร
วจ

จับ
ค่า

ออ
กซิ

เจ
นแ

ละ
คา

ร์บ
อน

ได
ออ

กไ
ซน์

 
2)

 
มี 

ba
g 

fa
n 

ติด
ต้ัง

ใน
คล

ังเพ
ื่อ

ระ
บา

ยอ
าก

าศ
 

 ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 ส

ภา
พอ

าก
าศ

ที่แ
ตก

ต่า
ง 

2)
 ม

าต
รฐ

าน
 T

he
rm

al
 c

om
fo

rt 
ห้อ

ง 
wa

rm
 ร่

าง
กา

ยท
ี่ผล

ลัพ
ธย์

ังค
ง

ไม
่สอ

ดค
ล้อ

งต่
อผ

ู้ใช
้ 
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ีกา

รส
่งเส

ริม
สุข

ภา
วะ

ทา
งแ

สง
แล

ะส
าย

ตา
ที่เ

หม
าะ

สม
ใน

โค
รง

กา
ร ม

ีข้อ
ดี

ข้อ
จำ

กัด
อย

่าง
ไร 

 อา
ทิ 

กา
รติ

ดต้ั
งแ

ผ่น
โป

ร่ง
แส

งใ
นห

ลัง
คา

 ห
รือ

ช่อ
งเป

ิดเ
พื่อ

รับ
แส

งธ
รร

มช
าติ

 ห
รือ

เช
่อง

หน้
าต

าเป
ิดรั

บว
ิวภ

าย
นอ

กส
ู่ภา

ยใ
น

อา
คา

ร 

ข้อ
ดี 

คือ
 อ

าค
าร

มีก
ระ

จก
 ม

ี sk
yli

gh
t ห

าก
มีก

าร
ออ

กแ
บบ

ที่ดี
 

รว
มท

ั้งผ
ลิต

ภัณ
ฑไ์

ม่อ่
อน

ไห
วต่

อแ
สง

 ก
็สา

มา
รถ

ทำ
ได้

 
 ข้อ

เส
ีย 

คือ
 sk

yli
gh

t ไ
ม่ส

าม
าร

ถน
ำม

าเป
ิดใ

ช้ใ
นห

้อง
เย

็น 

ข้อ
ดี 

1)
 ห

าก
ออ

กแ
บบ

ดี 
รว

มท
ั้ง

ผล
ิตภ

ัณ
ฑ์ไ

ม่อ่
อน

ไห
วต่

อแ
สง

 
อา

คา
รก

็สา
มา

รถ
มีก

ระ
จก

 
sk

yli
gh

t 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 S
ky

lig
ht

 ไม
่สา

มา
รถ

นำ
มา

เป
ิดใ

ช้ใ
นห

้อง
เย

็น 
 

ข้อ
ดี 

1)
 

มีแ
สง

สว
่าง

สำ
หรั

บค
ลงั

 
 ข้อ

จำ
กัด

 
1)

 
คว

าม
อ่อ

นไ
หว

ต่อ
แส

งข
อง

ผล
ิตภ

ัณ
ฑ ์

2)
 

ห้อ
งเย

็นถ
ูกจ

ำก
ัดอุ

ณ
หภ

ูมิ 
ไม

่
สา

มา
รถ

เป
ิด 

sk
yli

gh
t ไ

ด้ 
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ใน
มุม

มอ
งข

อง
ท่า

น 
กา

รพ
ัฒน

าโ
คร

งก
าร

ที่ม
ีกา

รส
่งเส

ริม
สุข

ข้อ
ดี 

 
ข้อ

ดี 
ข้อ

ดี 
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4 

ภา
วะ

ทา
งเส

ียง
ที่เ

หม
าะ

สม
ใน

โค
รง

กา
ร ม

ีข้อ
ดีข

้อจ
ำก

ัดอ
ย่า

งไร
บ้า

ง 
 อา

ทิ 
กา

รล
ดเ

สีย
งร

บก
วน

จา
กง

าน
ระ

บบ
 ห

รือ
มล

ภา
วะ

ทา
งเส

ียง
จา

กภ
าย

นอ
ก 

ถน
น 

ทา
งเดิ

น 
ด้ว

ยก
าร

ติด
ฉน

วน
กัน

เส
ียง

เป
็นต้

น 

-  ข้อ
เส

ีย 
คือ

 ก
าร

มีเ
สีย

งจ
าก

รถ
 อ

าท
ิเช

่น 
เส

ียง
แต

ร เ
สีย

งถ
อย

รถ
 

ซึ่ง
มีค

วา
มเ

ป็น
ไป

ได้
ยา

ก 
เน่ื

อง
จา

กม
ีกา

ร o
pe

ra
te

 อ
ยู่ 

คว
ร

ติด
ตา

มค
ุณ

ภา
พช

ีวิต
ใน

ท้อ
งถ

ิ่น 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 เส

ียง
จา

กร
ถข

นส
่ง ซ

ึง่ส
าม

าร
ถ

คว
บค

ุมไ
ด้ย

าก
 

-  ข้อ
จำ

กัด
 

1)
 เส

ียง
จา

กย
าน

ต์ภ
าห

นะ
 ซ

ึ่งค
วบ

คุม
ได้

ยา
ก 
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